ESTAPAR

Informacdes Essenciais - Oferta Primaria de CRI

Esta lamina contém informacdes essenciais e deve ser lida como uma introducdo ao prospecto da oferta. A deciséo de
investimento deve levar em consideracdo as informacdes constantes do Prospecto, principalmente a secéo relativa a
Fatores de Risco.

ALERTAS

[X] perda do principal

[X] falta de liquidez

Risco de [X] dificuldade de entendimento

[X] operagéo estruturada

[X] prejuizos decorrentes de erros operacionais

) o A CVM néo realizou anélise prévia do contetdo do prospecto,
Aviso para ofertas distribuidas por nem dos documentos da oferta.

rito deregistro automético ) o
Ha restricdes a revenda dos CRI.

1. Elementos Essenciais da Oferta . METE ~
informacdes

A.Valor mobiliario [ ]CRA/[X] CRI Secdo do

’ Prospecto
a.1l) Emisséo e série 1312 emissdo, em até duas séries Capa
a.2) Ofertante/Emissor Opea Securitizadora S.A. Capa
B. Oferta
b.1) Cddigo de negociacéo proposto [X] codigo / [ ] N/A Capa
b.2) Mercado de negociagdo [X] B3 / [X] CETIP21 / [ ] ndo sera negociado em Capa

mercado organizado

b.3) Quantidade ofertada - lote base Até 350.000 CRI Capa
b.4) Preco (intervalo) R$ 1.000,00 (mil reais) Capa

Para Primeira Série: 100% da Taxa DI, acrescida
exponencialmente de sobretaxa a ser apurada de
acordo com o Procedimento de Bookbuilding, limitado
a 2,20% (dois inteiros e dois décimos por cento).

Para Segunda Série: limitada ao maior entre: (i) a
b.5) Taxa de remuneracao (intervalo) cotacdo indicativa divulgada pela ANBIMA da taxa Capa
interna de retorno do Tesouro IPCA+ com Juros
Semestrais (NTN-B), com vencimento em 15 de agosto
de 2030, acrescida exponencialmente de 2,40% (dois
inteiros e quatro décimos por cento); ou (ii) 8,10% (oito
inteiros e um décimo por cento).
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Mais

1. Elementos Essenciais da Oferta . ~
informacdes

b.6) Montante ofertado (=b.1.3*b.1.4)

(intervalo) Até R$ 350.000.000,00 (trezentos e cinquenta milhdes) Capa

b.7) Lote suplementar N&o N/A

b.8) Lote adicional N&o N/A

"«

b.9) Titulo classificado como “verde”, “social”,

“sustentavel” ou correlato? N&o N/A

C. Outras informacgbes

c.1) Agente Fiduciario Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Capa

Mais

2. Propdésito da oferta . ~
informacdes

O valor obtido com a integralizacdo dos CRI pelos
Investidores serd utilizado, em sua integralidade, pela
Emissora para pagamento do valor da integralizacao
das Debéntures.

Os recursos liquidos obtidos e captados pela Devedora
com a Emisséo das Debéntures serdo destinados pela
Devedora diretamente ou através de suas Controladas
em que aplicar recursos obtidos com a emissdo de
Debéntures (“Sociedades”), até a data de vencimento
L dos CRI, ou até que a Devedora comprove a aplicacdo
Qual sera a destinacéo dos da totalidade dos recursos obtidos com a emiss&o das |  gecso 3
recursos da oferta? Debéntures, o que ocorrer primeiro, para (i) pagamento
de aluguéis ainda nao incorridos referentes aos imoveis
indicados no Anexo VIl do Termo de Securitizacdo
incorridos pela Devedora ou pelas Sociedades; e (ii)
reembolso de gastos ja incorridos com pagamento de
aluguéis, incorridos pela Devedora ou pelas
Sociedades, desde 20 de marco de 2021 até 10 de
fevereiro de 2023, observado o limite de 24 (vinte e
quatro) meses que antecederem o encerramento da
Oferta, referentes aos iméveis indicados no Anexo VIII
do Termo de Securitizacao.

Mais

3. Detalhes relevantes sobre o emissor das agdes . ~
informacdes

Informacgdes sobre o lastro

Tipo de Lastro Concentrado Capa

Allpark Empreendimentos, Participacdes e Servicos
Principais informacdes sobre o lastro S.A., sociedade por acdes fechado, na qualidade de |  gecso 12
devedora responsavel por 100% (cem por cento) do
lastro. As demonstracbes financeiras individuais e
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3. Detalhes relevantes sobre o emissor das acdes . el ~
informacdes
Informacg@es sobre o lastro
consolidadas auditadas, bem como os indicadores
financeiras ajustados pés captacao de recursos por
meio da Oferta, estdo disponiveis para consulta
no Prospecto.
Existéncia de crédito ndo performado N&o. Secédo 10.1

N&o existem estatisticas sobre inadimplementos, perdas
ou pré-pagamento de créditos de mesma natureza dos
direitos creditorios que compdem o patrimonio separado, | Secéo 10.6
compreendendo um periodo de 3(trés) anos
imediatamente anteriores a data da Oferta.

Informacgdes estatisticas sobre
inadimplementos

Sumario dos principais riscos do devedor
e/ou coobrigado e/ou originador (no caso . Impacto
de crédito ndo performado) responsaveis i@ oEElEEiE financeiro
por mais de 20% do lastro

1. Pode haver divergéncia entre as
informacdes financeiras constantes no [X] Maior [X] Maior
Prospecto e as informag¢des financeiras [] Média [ [Médio
constantes das respectivas demonstracdes
financeiras  auditadas por  Auditores [ ] Menor [ 1 Menor
Independentes da Devedora

2. As informacdes financeiras da Devedora
constantes do Prospecto sdo relativas ao . .
exercicio social findo em 30 de setembro de [X] Maior [X] Maior
2022 e podem ndo refletir a situagdo [ 1 Média [ 1Médio
econbmica, financeira e patrimonial atual da

~ ~_ 1 M M
Devedora e ndo serdo divulgadas ao mercado [1Menor [1Menor
pela Devedora

. [ ] Maior [X] Maior
3. Per_da de concessdes publicas da Devedora [X] Média [ IMédio
pode impactar adversamente a Devedora

[ ] Menor [ ] Menor
4. Perda, pela Devedora, de Contratos de [ 1 Maior [X] Maior
cessao d(_e uso de, area com consessionarias [X] Média [ [Médio
de servicos publicos podem impactar
adversamente a Devedora [ ] Menor [ 1 Menor
o ibili ificul . .

5 mpossibilidade ou dificuldade de [X] Maior [ ] Maior

manutencdo ou renovacdo dos atuais e/ou
ndo celebracdo de novos contratos de [ 1 Média [ IMédio

locacéo ou celebracdo de novos contratos de [] Menor [X] Menor
locacéo em condicdes favoraveis
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S ~ Mais
4. Principais informacdes sobre o valor mobiliario . ~
informacdes
Informagdes sobre o valor mobiliario
Lo - Os CRI s&do nominativos e escriturais, com valor
Principais caracteristicas Capa

nominal unitario de R$ 1.000,00 (mil reais).

A data de vencimento dos CRI 12 Série serd em 19 de
marc¢o de 2029, tendo prazo de duracdo de 2.196 (dois
mil cento e noventa e seis) dias, ressalvados os eventos
de liquidagédo do patriménio separado e as hipéteses de

. resgate antecipado dos CRI 12 Série.
Vencimento/Prazo . . ) Capa
A data de vencimento dos CRI 22 Série sera em 19 de

marc¢o de 2030, tendo prazo de duracdo de 2.561 (dois
mil quinhentos e sessenta e um) dias, ressalvados o0s
eventos de liquidagdo do patrimdnio separado e as
hipoteses de resgate antecipado dos CRI 22 Série.

Para Primeira Série: 100% da Taxa DI, acrescida
exponencialmente de sobretaxa a ser apurada de
acordo com o Procedimento de Bookbuilding, limitado
a 2,20% (dois inteiros e dois décimos por cento)

. Para Segunda Série: limitada ao maior entre: (i) a
Remuneracao cotacdo indicativa divulgada pela ANBIMA da taxa Capa
interna de retorno do Tesouro IPCA+ com Juros
Semestrais (NTN-B), com vencimento em 15 de agosto
de 2030, acrescida exponencialmente de 2,40% (dois
inteiros e quatro décimos por cento); ou (ii) 8,10% (oito
inteiros e um décimo por cento).

Os juros dos CRI 12 Série serdo pagos semestralmente
a partir da data de emissao dos CRI.

Os juros dos CRI 22 Série serdo pagos semestralmente
a partir da data de emisséo dos CRI.

A amortiza¢do do saldo do valor nominal unitario dos
CRI 12 Série ocorrera em 4 (quatro) parcelas,
Amortizac&o/Juros anualmente, a partir do 3° (terceiro) ano contado da Secdo 2.6
Data de Emisséo (inclusive), ou seja, a partir de 18 de
marco de 2026.

A amortizagdo do saldo do valor nominal unitario dos
CRI 22 Série ocorrera em 5 (cinco) parcelas,
anualmente, a partir do 3° (terceiro) ano contado da
Data de Emissdo (inclusive), ou seja, a partir de 18 de
margo de 2026.

Possibilidade de resgate

) > Sim Secéo 2.6
antecipado compulsério

Condi¢bes de recompra antecipada N/A Secédo 2.6

Nas hipoteses de vencimento antecipado das Debéntures,
nos termos previstos na Escritura de Emisséo, e,
consequentemente, de Resgate Antecipado dos CRI, nos
termos previstos no Termo de Securitizag&o.

Condi¢bes de vencimento antecipado Secdo 2.6
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S ~ A Mais
4. Principais informacdes sobre o valor mobiliario . ~
informacdes
Informagdes sobre o valor mobiliario
() Revenda restrita a investidores profissionais.
() Revenda a investidores qualificados apds decorridos
[ ] dias do final da oferta.
Restricdes a livre negociacio (X)_ Revenda ao 'publlco em geral apos decorridos 6 Segdo 7.1
(seis) meses do final da oferta.
() Parcelas com lock-up em ofertas destinadas a
investidores nédo profissionais.
() Nao ha restrigbes a revenda.
Formador de mercado Né&o foi contratado formador de mercado. Secéo 8.6
Garantias
Sem prejuizo da Cessdo Fiduciaria, o cumprimento
integral e pontual das obrigacdes assumidas pela
Devedora no &mbito da Escritura de Emissédo sera
Fianca garantido pela Fianca, sendo que as Fiadoras Secdo 2.6

compareceram na Escritura de Emissé&o na condi¢ao de
fiadoras e responséaveis de forma solidaria com relagéo
a todas as obrigagcbes da Devedora para com a
Emissora nos termos da Escritura de Emissé&o.

Sem prejuizo da Fianga, o cumprimento integral e
pontual das obrigacBes assumidas pela Devedora no
Cessao Fiduciaria ambito da Escritura de Emissé@o serd garantido pela | Secéo 2.6
Cessdo Fiduciaria, constituida pelo Contrato de
Cesséo Fiduciaria.

Classificacdo de risco

Agéncia de Classificacdo de Risco N/A N/A
Classificacdo de Risco N/A N/A
~ . : - Mais
5. Informacdes sobre o investimento e calendério da oferta . ~
informacdes

Participacdo na oferta
[X] Investidores Profissionais

Quem pode participar da oferta? [X] Investidores Qualificados Sec¢éo 2.4
[ ] Publico em geral

InforrrJa_(;ao so_br(_e a existéncia e forma de N/A N/A

exercicio do direito de prioridade.

Qual o valor minimo para investimento? N&o haverd a fixacdo de lotes minimos ou maximos. Secédo 8.5
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Mais

5. Informacdes sobre o investimento e calendario da oferta . ~
informacdes

Participag&o na oferta

Mediante assinatura do pedido de reserva por qualquer
Como participar da oferta? Investidor junto as Instituicdes Participantes da Oferta Secdo 5
durante o Periodo de Reserva.

Entre os investidores proporcionalmente ao montante
Como sera feito o rateio? de CRI indicado nas respectivas as solicitacbes de Secdo 5
reserva, sendo desconsideradas quaisquer fracoes.

Os Investidores serdo informados, por meio do seu

respectivo endereco eletrdnico, ou, por telefone. Segdo 5

Como poderei saber o resultado do rateio?

Sim, o ofertante pode requerer a CVM a revogacao da
O ofertante pode desistir da oferta? Oferta, caso ocorram alteracfes posteriores, substanciais Secéo 7.3
e imprevisiveis nas circunstancias inerentes a Oferta.

Quais séo os tributos incidentes sobre a
oferta ou sobre a rentabilidade ou
remuneracao esperada?

IRRF, exceto para pessoas fisicas e investidores pessoas

fisicas residentes no exterior. Secao 2.6

Emissora: https:opeacapital.com (neste website clicar
em “emissdes” e posteriormente em CRI e buscar a
1312 emissdo de CRI. Na categoria “Documentos”,
localizar o documento desejado;

Coordenador Lider:

https://www.btgpactual.com/investment-bank (neste
website, clicar em “Mercado de Capitais - Download”,
depois clicar em “2023”, procurar “CRI ESTAPAR” -
OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUICAO DOS
CERTIFICADOS IMOBILIARIO DA 1312 EMISSAQO, EM
ATE DUAS SERIES, DA OPEA SECURITIZADORA

Indicagao de local para obtencdo S.A.” e localizar o documento desejado); Secdo 5

do Prospecto
CVM: www.gov.br/cvm/pt-br (neste website, acessar
“Regulados”, clicar em “Regulados CVM (sobre dados
enviados a CVM), clicar em “Companhias”, clicar em
“Informacdes de CRI e CRI (Fundos.NET)”, e clicar no
link “Informacdes de CRI e CRI (Fundos.NET)”.
Na pagina clicar no canto superior esquerdo em
“Exibir Filtros”, em “Tipo de Certificado” selecionar
“CRI” e em “Securitizadora” buscar “Opea
Securitizadora S.A.”. Em seguida clicar “categoria” e
selecionar “Documentos de Oferta de Distribuigcdo
Publica” localizar o documento desejado);



https://opeacapital.com/
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5. Informacdes sobre o investimento e calendario da oferta . el ~
informacdes
Participag&o na oferta
B3: www.b3.com.br (neste website acessar o menu
“Produtos e Servigos”, no menu, acessar na coluna
“Negociacao” o item “Renda Fixa”, em seguida, no
menu “Titulos Privados” clicar em “Saiba Mais”, e na
préxima pagina, na parte superior, selecionar “CRI” e,
na sequéncia, a direita da pagina, no menu “Sobre o
CRI”, selecionar “Prospectos”, e no campo “Emissor”
buscar por “OPEA SECURITIZADORA S.A.”, buscar no
campo “Emissao” a 131% emissdo e localizar o
documento desejado).
Quem séo os coordenadores da oferta? Banco BTG Pactual S.A. Capa
Instituicdes financeiras autorizadas a operar no sistema
Outras instituicdes participantes de distribuicdo de valores mobiliarios para participar da
Co . . Capa
da distribuicédo Oferta como participantes especiais, contratadas pelo
Coordenador Lider.
[X] Melhores esforgos
Procedimento de colocagéo [X] Garantia Firme Secédo 8.4
[ ] Compromisso de Subscricdo
Calendério
. 23 de fevereiro de 2023 (inclusive) a ~
?
Qual o periodo de reservas* 10 de marco de 2023 (inclusive) Secdo 5
Qual a data da fixag&do de precos? 13 de marco de 2023 Secdo 5
Qual a_data de divulgacéo do resultado 14 de marco de 2023 Secdo 5
do rateio?
Qual a data da liquidagéo da oferta? 17 de marco de 2023 Secdo 5
Quando receberei a confirmacgdo da compra? | 14 de marco de 2023 Secdo 5
Quando poderei negociar? 21 de margo de 2023 Sec¢do 7.1



https://luzcapitalmarkets.com.br/

