LAMINA DA OFERTA PUBLICA

DE DISTRIBUICAO DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS EM ATE 4 (QUATRO) SERIES
DA 3702 (TRICENTESIMA SEPTUAGESIMA EMISSAO DA OPEA SECURITIZADORA S.A., LASTREADOS EM
CREDITOS IMOBILIARIOS DEVIDOS PELA CURY CONSTRUTORA E INCORPORADORA S.A.

Conteldo da lamina de oferta de valores mobiliarios representativos de operagdes de securitizagdo emitidos por companhia
securitizadora, conforme art. 23 da Resolugdo n° 160, de 13 de julho de de 2022, conforme em vigor ("Resolucdo CVM 160").

INFORMACOES ESSENCIAIS - OFERTA PRIMARIA DE CRI

Esta lamina contém informacdes essenciais e deve ser lida como uma introdugdo ao "Prospecto Preliminar da Oferta Publica, Sob
o Rito de Registro Automatico de Distribuicdo dos Certificados Recebiveis Imobiliarios, em até 4 (Quatro) Séries da 3702

(Tricentésima Septuagésima) Emisséo da Opea Securitizadora S.A." ("Prospecto Preliminar" ou "Prospecto").

A decisdo de investimento deve levar em consideragao as informagdes constantes
do Prospecto Preliminar, principalmente a secéo relativa a fatores de risco.

(Termos iniciados por letra maitscula utilizados nesta Lamina que ndo estiverem aqui
definidos tém o significado que lhes foi atribuido no Prospecto Preliminar).

ALERTAS

perda do principal Secéo 4 do Prospecto Preliminar

Risco de falta de liquidez Secéo 4 do Prospecto Preliminar

dificuldade de entendimento Secéo 4 do Prospecto Preliminar

A CVM NAO REALIZOU ANALISE PREVIA DO CONTEUDO DO PROSPECTO PRELIMINAR,
NEM DOS DOCUMENTOS DA OFERTA.

EXISTEM RESTRIGOES QUE SE APLICAM A REVENDA DOS CRI, NOS TERMOS DO ART. 86,

Aviso para ofertas
distribuidas por rito de
registro automético

INCISO lil, DA RESOLUCAO CVM 160.

A. Valor Mobiliario

1. Elementos Essenciais da Oferta

CRI

‘ Mais Informacgdes

Capa e Secédo 2.1 do
Prospecto Preliminar

a.1) Emisséo e série

Emisséo: 3702 (Tricentésima Septuagésima).

Série: em até 4 (quatro) séries, observado que a existéncia de cada série, bem
como a quantidade de CRI a ser alocada em cada série, serd definida em
Sistema de Vasos Comunicantes, de acordo com o resultado do Procedimento
de Bookbuilding. Nao havera subordinagéo entre as Séries.

Capa e Secdo 2.6 do
Prospecto Preliminar

a.2) Ofertante/Emissor

Nome: Opea Securitizadora S.A. ("Emissora” ou "Securitizadora").
CNPJ: 02.773.542/0001-22.

Capa e Secéo 2.2 do
Prospecto Preliminar

B. Oferta

b.1) Cédigo de

de negociacéo

O ndo seréa negociado em mercado organizado.

negociac&o proposto Nao Aplicavel - a ser obtido quando da concesséo do registro da Oferta. N&o Aplicavel
b.2) Mercado nome fantasia: B3 S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAO - BALCAO B3. Capae Sic;é:jo 2.6,
: item "h"do

Prospecto Preliminar




b.3) Quantidade
ofertada — lote base

1. Elementos Essenciais da Oferta

Inicialmente, 400.000 (quatrocentos mil) CRI.

‘ Mais Informacdes

Capa e Secao 2.6,
item "b"do
Prospecto Preliminar

b.4) Prego (intervalo)

R$ 1.000,00 (mil reais).

Capa e Secdo 2.6,
item "a" do
Prospecto Preliminar

b.5) Taxa de remuneracao
(intervalo)

Remuneracdo dos CRI DI I. Sobre o Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor
Nominal Unitario dos CRI DI | conforme o caso, incidirdo juros remuneratérios,
conforme apurados no Procedimento de Bookbuilding, correspondentes a um
determinado percentual da variagdo acumulada das taxas médias diarias dos
DI — Depositos Interfinanceiros de um dia, over extra-grupo, expressas na forma
percentual ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculadas
e divulgadas diariamente pela B3, no informativo diério disponivel em sua pagina
na Internet (www.b3.com.br) ("Taxa DI"), limitado a 99% (noventa e nove por
cento) ao ano ("Taxa Teto DI I"), base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias
Uteis, calculados de forma exponencial e cumulativa pro rata temporis por Dias
Uteis decorridos, desde a primeira Data de Integralizagéo dos CRI DI | ou a Data
de Pagamento da Remuneracéo dos CRI DI | imediatamente anterior (inclusive),
conforme o caso, até a data do efetivo pagamento (exclusive) ("Remuneracéo
dos CRI DI 1");

Remuneracédo dos CRI DI II. Sobre o Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor
Nominal Unitario dos CRI DI Il conforme o caso, incidirdo juros remuneratorios,
conforme apurados no Procedimento de Bookbuilding, correspondentes a um
determinado percentual da variagdo acumulada da Taxa DI, limitado a 100% (cem
por cento) ao ano ("Taxa Teto DI II"), base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias
Uteis, calculados de forma exponencial e cumulativa pro rata temporis por Dias
Uteis decorridos, desde a primeira Data de Integralizac&o dos CRI DI Il ou a Data
de Pagamento da Remuneracdo dos CRI DI Il (conforme abaixo definidas)
imediatamente anterior (inclusive), conforme o caso, at¢ a data do efetivo
pagamento (exclusive) ("Remuneracdo dos CRI DI lI'");

Remuneragdo dos CRI Pré. Sobre o Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor
Nominal Unitario dos CRI Pré conforme o caso, incidirdo juros remuneratérios
prefixados a serem definidos na data do Procedimento de Bookbuilding, limitado
ao maior entre: (i) o percentual equivalente a Taxa DI baseada no ajuste da curva
Pré x Di equivalente ao vértice com vencimento em janeiro de 2030, divulgada
pela B3 em sua pagina na internet (www.b3.com.br), conforme apurado no
fechamento do Dia Util anterior & data de realizagdo do Procedimento de
Bookbuilding, acrescida exponencialmente de spread (sobretaxa) equivalente
0,05% (cinco centésimos por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e
dois) Dias Uteis; ou (i) 12,55% (doze inteiros e cinquenta e cinco centésimos por
cento), ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis ("Taxa Teto
Pré"), base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculados de forma
exponencial e cumulativa pro rata temporis por Dias Uteis decorridos, desde a
primeira Data de Integralizacdo dos CRI Pré ou a Data de Pagamento da
Remuneracao dos CRI Pré (conforme abaixo definidas) imediatamente anterior
(inclusive), conforme o caso, até a data do efetivo pagamento (exclusive)
("Remuneracao dos CRI Pré").

Remuneragédo dos CRI IPCA. Sobre o Valor Nominal Unitario Atualizado ou
saldo do Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI IPCA, conforme o caso,
incidirdo juros remuneratérios correspondentes a um determinado percentual
ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, a ser definido de
acordo com o Procedimento de Bookbuilding e, em qualquer caso, limitada a
maior taxa entre: (i) a taxa interna de retorno do Tesouro IPCA+ com Juros
Semestrais (denominacdo atual da antiga Nota do Tesouro Nacional, série B —
NTN-B), com vencimento em 15 de agosto de 2032, baseada na
cotacdo indicativa divulgada pela ANBIMA em sua pagina na internet
(http://www.anbima.com.br) e conforme apurada no fechamento do Dia Util da
data de realizagdo do Procedimento de Bookbuilding, acrescida

Capa e Secao 2.6,
item "i" do
Prospecto Preliminar



http://www.b/

1. Elementos Essenciais da Oferta

exponencialmente de sobretaxa (spread) de 0,10% (dez centésimos por cento)
ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis; ou (ii) 6,60% (seis
inteiros e sessenta centésimos por cento) ao ano, base 252 (duzentos e
cinquenta e dois) Dias Uteis ("Taxa Teto IPCA" e, em conjunto com a Taxa Teto
DI, a Taxa Teto DI Il e a Taxa Teto Pré, "Taxa Teto"), calculadas de forma
exponencial e cumulativa, pro rata temporis por Dias Uteis decorridos, incidente
sobre o Valor Nominal Unitario Atualizado das Debéntures IPCA, desde a
primeira Data de Integralizacdo dos CRI IPCA ou a Data de Pagamento da
Remuneragcdo dos CRI IPCA (conforme definido abaixo) imediatamente
anterior, conforme o caso, até a data de seu efetivo pagamento, e pagos ao final
de cada Periodo de Capitalizagdo (conforme definido abaixo) ("Remuneracao
dos CRI IPCA" e, em conjunto com a Remuneracgao dos DI |, a Remuneracao
dos CRI DI Il e a Remuneragéo dos CRI Pré, "Remuneracdo dos CRI").

‘ Mais Informacdes

b.6) Montante ofertado
(=b.3*b.4) (intervalo)

Inicialmente, R$400.000.000,00 (quatrocentos milhdes de reais).

Capa e Secdo 2.5 do
Prospecto Preliminar

b.7) Lote suplementar N&o Aplicavel. N&o Aplicavel
. Sim: em até 25% (vinte e cinco por cento). Capa e Secéo 2.6,
b.8) Lote adicional B item "c"do
O Nao. Prospecto Preliminar
b.9) Titulo classificado
como "verde", "social", N&o. N&o Aplicavel

"sustentavel" ou correlato?

C. Outras Informacdes

c.3 Agente Fiduciario

VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.,
instituicdo financeira com sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de Sdo Paulo,
na Rua Gilberto Sabino, n° 215, 4° andar, conjunto 41, sala 2, Pinheiros,
CEP 05425-020, inscrita no CNPJ sob o n° 22.610.500/0001-88.

Capa, Secdes
10.10,13 e 16.5do
Prospecto Preliminar

Qual sera a destinagéo
dos recursos da oferta?

2. Propdsito da Oferta

O valor obtido com a integralizacdo dos CRI, serad utilizado, em sua
integralidade, pela Emissora para pagamento do valor de integralizagdo das
Debéntures.

A Devedora, por sua vez, empregara os recursos liquidos a serem captados
com a Emissdo das Debéntures, em sua integralidade, diretamente pela
Devedora ou através de suas sociedades controladas, direta ou indiretamente,
nas quais venha a aplicar recursos obtidos com a emissédo das Debéntures,
para pagamento de gastos, custos e despesas ainda néo incorridos diretamente
atinentes a construgdo e aquisicdo de determinados imoveis e/ou
empreendimentos imobiliarios descritos no Anexo VI do Termo de Securitizagao
("Empreendimentos Lastro"), observada a forma de utilizagao e a propor¢éo dos
recursos captados a ser destinada para cada um dos Empreendimentos Lastro,
e o Cronograma Indicativo da destinagdo dos recursos, até a Data de
Vencimento dos CRI, sendo certo que, ocorrendo resgate antecipado dos CRI,
ou, ainda, o vencimento antecipado das obrigac6es decorrentes dos CRI, as
obrigacdes da Devedora e as obrigacdes do Agente Fiduciario referentes a
Destinacéo dos Recursos perdurarédo até a Data de Vencimento dos CRI ou até
a integral Destinacéo dos Recursos ser efetivada, caso a integral Destinacéo
dos Recursos ocorra anteriormente a Data de Vencimento dos CRI.

‘ Mais Informag6es

Secéo 3 do
Prospecto Preliminar




3. Detalhes Relevantes sobre o Emissor dos Valores Mobiliarios

Tipo de Lastro

Informagdes sobre o lastro

Concentrado.

Mais Informacdes

Capa e Secédo 10.3 do
Prospecto Preliminar

Principais informacdes
sobre o lastro

Os CRI séo lastreados em Créditos Imobiliarios, representados pela CCI, os
guais sdo oriundos de Debéntures de emissdo, para colocagdo privada, da
CURY CONSTRUTORA E INCORPORADORA S.A., sociedade por agées com
registro de emissor de valores mobiliarios perante a CVM sob 0 n.° 02510-0, em
fase operacional, com sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de Sdo Paulo, na
Rua Funchal, n® 411, 13° andar, conjunto 132 D, Vila Olimpia, CEP 04551-060,
inscrita no CNPJ sob o n° 08.797.760/0001-83, com seus atos constitutivos
registrados perante a JUCESP sob o NIRE 35.300.348.231 ("Devedora"), cujas
demonstracdes financeiras auditadas e indicadores financeiros ajustados pés
captacgédo estao disponiveis no Prospecto Preliminar, vide Se¢bes 12, 15 e 17.

Os Créditos Imobilidrios sdo devidos unicamente pela Devedora, possuindo,
dessa forma, concentragdo de 100% (cem por cento) em um Unico devedor.

A Devedora tem por objeto social (i) a execucéo de obras de construcao civil; (ii) a
promogédo, participagdo, administracdo ou producdo de empreendimentos
imobiliarios de qualquer natureza, incluindo incorporacéo e loteamento de imoveis
préprios ou de terceiros; (iii) a aquisicao e a alienacdo de imoveis prontos ou a
construir, residenciais ou comerciais, terrenos e fragdes ideais vinculadas ou ndo
a unidades futuras; (iv) a prestacdo de servigos; (v) a alocacdo e administracdo
de imdveis préprios; (vi) o desenvolvimento e a implementa¢éo de estratégias de
marketing relativas a empreendimentos imobiliarios proprios e de terceiros; e (vii)
a participagdo em outras sociedades, no Brasil e no exterior.

As demonstragdes financeiras individuais e consolidadas da Devedora referentes
aos exercicios sociais encerrados em 31 de dezembro de 2023, 31 de dezembro
de 2022 e 31 de dezembro de 2021 e as informagdes financeiras intermediarias
referentes ao periodo de 9 (nove) meses findo em 30 de setembro de 2024,
encontram-se incorporadas por referéncia ao Prospecto Preliminar.

As tabelas de capitalizagdo da Devedora, indicando o resultado da Debéntures
nos seus indicadores financeiros (indices de liquidez, indices de atividade, indices
de endividamento e indices de lucratividade), constam na Secéo 12 (Informagbes
Sobre Devedores ou Coobrigados), do Prospecto Preliminar.

Capa, segbes 2.1,
10 e 12.3do
Prospecto Preliminar

Existéncia de crédito
ndo performado

N&o.

N&o Aplicavel

Informac0es estatisticas
sobre inadimplementos

Os Créditos Imobiliarios séo representados pelas Debéntures e devidos por
um Unico devedor, a Devedora. Nesse contexto a Devedora emitiu as
Debéntures em favor da Emissora especificamente no ambito da emissao dos
CRI e da Oferta. Nesse sentido, ndo existem informag8es estatisticas sobre
inadimplementos, perdas ou pré-pagamento dos Direitos Creditérios
Imobiliarios que compbéem o Patrimbnio Separado, compreendendo um
periodo de 3 (trés) anos imediatamente anteriores a data da Oferta, mesmo
tendo sido realizados esforgos razoaveis para obté-las, uma vez que tais
Debéntures, conforme acima mencionado, foram emitidas especificamente e
exclusivamente no ambito da presente Oferta.

Assim, para fins do disposto no item 10.6 do Anexo E da Resolu¢édo CVM 160,
com base nas Demonstracdes Financeiras da Devedora relativas aos 3 (trés)
anos imediatamente anteriores a data da Oferta: (i) ndo houve qualquer
inadimplemento, perda, relativo a todo e qualquer titulo de divida emitido
pela Devedora, compreendendo o periodo dos 3 (trés) dltimos anos
imediatamente anteriores a data da Oferta; e (ii) em junho de 2024 houve o
pré-pagamento relativo a 22 emissao realizada em 2021 de debéntures
simples, ndo conversiveis em a¢des, da espécie quirografaria, em série Unica,
para distribuicdo publica, com esforgos restritos, sob regime de garantia firme.
Foram emitidas 200.000 mil debéntures, com valor nominal unitario de R$1.000,00
reais, perfazendo o valor total, na data de emisséo, de R$200.000.000,00 milhdes
de reais, com vencimento final em 60 meses, a contar da data de emissao,

Secdo 10.6 do
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vencendo-se, portanto, em 12 de julho de 2026, com juros remuneratérios
equivalentes a 100% da variagdo acumulada das taxas médias diarias dos DI —
Depositos Interfinanceiros de um dia, acrescida de uma sobretaxa de 1,85% (um
inteiro e oitenta e cinco centésimos por cento) ao ano.

Além das Debéntures a serem utilizadas como lastro para os CRI, existe, em 30 de
setembro de 2024, o saldo devedor no valor de R$ 1.102.525.024,88 (um bilhao,
cento e dois milh8es, quinhentos e vinte e cinco mil, vinte e quatro reais e oitenta e
oito centavos) em empréstimos e financiamentos de emissao da Devedora.

Adicionalmente, a Emissora indica que pdde verificar que, no periodo
correspondente aos 3 (trés) anos imediatamente anteriores a data desta Oferta,
aproximadamente, 6,70% (seis inteiros e setenta centésimos por cento) dos CRI de
sua emissao com lastro em dividas de outras empresas (lastro corporativo) foram
objeto de resgate antecipado e/ou outra forma de pré-pagamento.

Sumario dos Principais Riscos do Devedor Probabilidade Impacto Financeiro
1. O modelo de negdcios da Devedora foca em empreendimentos imobiliarios do [ Maior Maior
programa "Minha Casa Minha Vida" e da linha de crédito imobiliario SBPE, através
de Crédito Associativo. A ndo implementacdo, cancelamento, suspens@o ou Média O Médio
escassez de recursos decorrentes desses programas podera afetar a condugéo
dos negdcios da Devedora e seus resultados. LI Menor U Menor
~ . ) O Maior Maior

2. Durante a execucéo de um projeto, a Devedora pode enfrentar desaquecimento
econdmico, aumento nas taxas de juros, variagfes cambiais e instabilidade politica O Média O Médio
que podem afetar sua capacidade de concluir tal projeto com sucesso.

Menor O Menor
3. Os clientes da Devedora podem obter recursos junto ao FGTS para adquirir as O Maior Maior
unidades habitacionais da Devedora, e eventuais mudancgas nas politicas de Média 0 Médio
concessdo de crédito do FGTS atualmente praticadas pelo governo federal
poderdo afetar adversamente a aquisi¢céo de tais unidades. 1 Menor I Menor
4. Eventos e acontecimentos internacionais, como guerras e conflitos, podem ter O Maior Maior
um efeito adverso relevante sobre a economia global, afetando negativamente o Média 0 Médio
mercado de capitais e a economia brasileira, impactando a condu¢éo dos negécios
da Devedora e a capacidade de financiamento das suas operagées. O Menor 0 Menor

O Maior Maior
5. Impactos causados por surtos, epidemias, pandemias e/ou endemias de 0 Média 0 Médio
doencas na economia podem afetar adversamente os negécios da Devedora.

Menor O Menor

4. Principais Informagdes sobre o Valor Mobiliario

Informacgdes sobre o Valor Mobiliario

Mais Informacgbes

Principais caracteristicas

Os CRI sao nominativos e escriturais, lastreados em Créditos Imobiliarios,
representados pela CCIl, decorrentes das Debéntures devidas pela
Devedora nos termos da Escritura de Emissao. Os CRI sao vinculados aos
Créditos Imobiliarios por meio do Termo de Securitizagao.

Secdo 2 do
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Ressalvadas as hipdteses de resgate antecipado dos CRI, nos termos
previstos no Termo de Securitizagdo, o prazo dos (a) CRI DI | sera de
1.826 (mil oitocentos e vinte e seis) dias, contados da Data de Emisséo,
vencendo-se, portanto, em 15 de janeiro de 2030 ("Data de Vencimento

dos CRI DI 1"); (b) CRI DI Il sera de 2.556 (dois mil quinhentos e cinquenta
e seis) dias, contados da Data de Emissao, vencendo-se, portanto, em 15
de janeiro de 2032 ("Data de Vencimento dos CRI DI 1I"); (c) CRI Pré sera
Vencimento/Prazo de 2.556 (dois mil quinhentos e cinquenta e seis) dias, contados da Data
de Emissédo, vencendo-se, portanto, em 15 de janeiro de 2032 ("Data de
Vencimento dos CRI Pré"); e (d) CRI IPCA sera de 3.652 (trés mil
seiscentos e cinquenta e dois) dias, contados da Data de Emisséo,
vencendo-se, portanto, em 15 de janeiro de 2035 ("Data de Vencimento
dos CRI IPCA" e, em conjunto com a Data de Vencimento dos CRI DI |, a
Data de Vencimento dos CRI DI |l e a Data de Vencimento dos CRI Pré,
"Datas de Vencimento dos CRI").

Sec¢éo 2.6, item "g" do
Prospecto Preliminar

Remuneracdo dos CRI DI I. Sobre o Valor Nominal Unitario ou saldo
do Valor Nominal Unitario dos CRI DI | conforme o caso, incidirdo
juros remuneratérios, conforme apurados no Procedimento de
Bookbuilding, correspondentes a um determinado percentual da variagéo
acumulada da Taxa DI, limitado a Taxa Teto DI I, base 252 (duzentos e
cinquenta e dois) Dias Uteis, calculados de forma exponencial e
cumulativa pro rata temporis por Dias Uteis decorridos, desde a primeira
Data de Integralizagcdo dos CRI DI | ou a Data de Pagamento da
Remuneracgédo dos CRI DI | imediatamente anterior (inclusive), conforme o
caso, até a data do efetivo pagamento (exclusive) ("Remuneracédo dos
CRIDI ).

Remuneracédo dos CRI DI Il. Sobre o Valor Nominal Unitario ou saldo do
Valor Nominal Unitario dos CRI DI Il conforme o caso, incidirdo juros
remuneratérios, conforme apurados no Procedimento de Bookbuilding,
correspondentes a um determinado percentual da variacdo acumulada da
Taxa DI, limitado a Taxa Teto DI I, base 252 (duzentos e cinquenta e dois)
Dias Uteis, calculados de forma exponencial e cumulativa pro rata
temporis por Dias Uteis decorridos, desde a primeira Data de
Integralizagdo dos CRI DI Il ou a Data de Pagamento da Remuneragéo

dos CRI DI Il (conforme abaixo definidas) imediatamente anterior
(inclusive), conforme o caso, até a data do efetivo pagamento (exclusive)
("Remuneracéo dos CRI DI II'). Secao 2.6, item "i" do

Remuneragdo Prospecto Preliminar
Remuneracéo dos CRI Pré. Sobre o Valor Nominal Unitario ou saldo do
Valor Nominal Unitario dos CRI Pré conforme o caso, incidirdo juros
remuneratoérios prefixados a serem definidos na data do Procedimento de
Bookbuilding, limitado ao maior entre: (i) o percentual equivalente & Taxa
DI baseada no ajuste da curva Pré x Di equivalente ao vértice com
vencimento em janeiro de 2030, divulgada pela B3 em sua pagina na
internet (www.b3.com.br), conforme apurado no fechamento do Dia Util
anterior a data de realizacdo do Procedimento de Bookbuilding, acrescida
exponencialmente de spread (sobretaxa) equivalente 0,05% (cinco
centésimos por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois)
Dias Uteis; ou (ii) Taxa Teto Pré, base 252 (duzentos e cinquenta e dois)
Dias Uteis, calculados de forma exponencial e cumulativa pro rata
temporis por Dias Uteis decorridos, desde a primeira Data de
Integralizagdo dos CRI Pré ou a Data de Pagamento da Remuneracéo dos
CRI Pré (conforme abaixo definidas) imediatamente anterior (inclusive),
conforme o0 caso, até a data do efetivo pagamento (exclusive)
("Remuneracéo dos CRI Pré").

Remuneracdo dos CRI IPCA. Sobre o Valor Nominal Unitario Atualizado
ou saldo do Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI IPCA, conforme o
caso, incidirdo juros remuneratérios correspondentes a um determinado
percentual ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, a
ser definido de acordo com o Procedimento de Bookbuilding e, em

—_




qgualquer caso, limitada a maior taxa entre: (i) a taxa interna de retorno do
Tesouro IPCA+ com Juros Semestrais (denominagdo atual da antiga Nota
do Tesouro Nacional, série B — NTN-B), com vencimento em 15 de agosto
de 2032, baseada na cotacao indicativa divulgada pela ANBIMA em sua
pagina na internet (http://www.anbima.com.br) e conforme apurada no
fechamento do Dia Util da data de realizagdo do Procedimento de
Bookbuilding, acrescida exponencialmente de sobretaxa (spread) de
0,10% (dez centésimos por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta
e dois) Dias Uteis; ou (ii) Taxa Teto IPCA, calculadas de forma
exponencial e cumulativa, pro rata temporis por Dias Uteis decorridos,
incidente sobre o Valor Nominal Unitario Atualizado das Debéntures IPCA,
desde a primeira Data de Integralizagdo dos CRI IPCA ou a Data de
Pagamento da Remunerag¢do dos CRI IPCA (conforme definido abaixo)
imediatamente anterior, conforme o caso, até a data de seu efetivo
pagamento, e pagos ao final de cada Periodo de Capitalizagédo (conforme
definido abaixo) ("Remuneracdo dos CRI IPCA" e, em conjunto com a
Remuneracdo dos DI |, a Remuneracdo dos CRI DI Il e a Remuneracao
dos CRI Pré, "Remuneracédo dos CRI").

Amortizagcdo. Sem prejuizo dos pagamentos em decorréncia de resgate
antecipado dos CRI, nos termos previstos neste Termo de Securitiza¢do, o
Valor Nominal Unitario dos CRI ou o saldo do Valor Nominal Unitario dos
CRI DI ou dos CRI Pré, conforme o caso, ou o Valor Nominal Unitario
Atualizado ou o saldo do Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI IPCA,
conforme o caso, conforme o caso, serd amortizado conforme o
cronograma de pagamentos descrito no Anexo Il ao Termo de
Securitizacdoe conforme abaixo.

Juros. Sem prejuizo dos pagamentos em decorréncia de resgate
antecipado dos CRI, nos termos previstos neste Termo de Securitizac¢ao,
a Remuneracdo dos CRI sera paga conforme o cronograma
de pagamentos descrito no Anexo Ill ao Termo de Securitizagcdo
(cada uma, uma "Data de Pagamento da Remuneracdo dos CRI") e
conforme abaixo.

CRI 12 Série
Node | Capital | dePaga- | uros | AMOI | mcoo- gy
zagéo mento
Amortizacao/Juros ) ~ N Secéo 2.6, itens J € T
1 15/07/25 | 15/07/25 Sim N&o Nao 0,0000% do Prospecto Preliminar
2 15/01/26 15/01/26 Sim Nao Nao 0,0000%
3 15/07/26 15/07/26 Sim N&o N&o 0,0000%
4 15/01/27 15/01/27 Sim N&o N&o 0,0000%
5 15/07/27 15/07/27 Sim Nao Nao 0,0000%
6 17/01/28 17/01/28 Sim N&o N&o 0,0000%
7 17/07/28 17/07/28 Sim Nao Nao 0,0000%
8 15/01/29 15/01/29 Sim Nao Nao 0,0000%
9 16/07/29 16/07/29 Sim N&o N&o 0,0000%
10 15/01/30 15/01/30 Sim Sim Nao 100,0000%




CRI 22 Série
Node |Gl | Paga | suos | ATOM- | mcoo-|
zacao mento
1 15/07/25 15/07/25 Sim Néo Néo 0,0000%
2 15/01/26 15/01/26 Sim Né&o Né&o 0,0000%
3 15/07/26 15/07/26 Sim Né&o Né&o 0,0000%
4 15/01/27 15/01/27 Sim Nao Nao 0,0000%
5 15/07/27 15/07/27 Sim Nao Nao 0,0000%
6 17/01/28 17/01/28 Sim N&o N&o 0,0000%
7 17/07/28 17/07/28 Sim N&o N&o 0,0000%
8 15/01/29 15/01/29 Sim N&o N&o 0,0000%
9 16/07/29 16/07/29 Sim N&o N&o 0,0000%
10 15/01/30 15/01/30 Sim Sim Nao 33,3333%
11 15/07/30 15/07/30 Sim Nao Nao 0,0000%
12 15/01/31 15/01/31 Sim Sim Nao 50,0000%
13 15/07/31 15/07/31 Sim Nao Nao 0,0000%
14 15/01/32 15/01/32 Sim Sim N&o 100,0000%
CRI 32 Série
Node | il | Paga | auos | ATOM- | mcomo- g
zZagao mento

1 15/07/25 | 15/07/25 | Sim N30 N&o 0,0000%
2 15/01/26 | 15/01/26 | Sim N&o N&o 0,0000%
3 15/07/26 | 15/07/26 | Sim N30 N&o 0,0000%
4 15/01/27 15/01/27 Sim Nao Nao 0,0000%
5 15/07/27 15/07/27 Sim Nao Nao 0,0000%
6 17/01/28 17/01/28 Sim Nao Nao 0,0000%
7 17/07/28 17/07/28 Sim N&o N&o 0,0000%
8 15/01/29 15/01/29 Sim N&o N&o 0,0000%
9 16/07/29 16/07/29 Sim N&o N&o 0,0000%
10 15/01/30 15/01/30 Sim Sim N&o 33,3333%
11 15/07/30 15/07/30 Sim Nao Nao 0,0000%
12 15/01/31 15/01/31 Sim Sim Nao 50,0000%
13 15/07/31 15/07/31 Sim Nao Nao 0,0000%
14 15/01/32 15/01/32 Sim Sim Nao 100,0000%




CRI 42 Série
N° de Pe:jl'gdo Ll Amorti- | Incorpo- .
ordem | Capitali- e JUDEE zacio ragéo e
zac&o mento
1 15/07/25 | 15/07/25 Sim Nao Nao 0,0000%
2 15/01/26 | 15/01/26 Sim Nao Nao 0,0000%
3 15/07/26 | 15/07/26 Sim Né&o Nao 0,0000%
4 15/01/27 | 15/01/27 Sim Né&o Nao 0,0000%
5 15/07/27 | 15/07/27 Sim Né&o Né&o 0,0000%
6 17/01/28 | 17/01/28 Sim Né&o Nao 0,0000%
7 17/07/28 | 17/07/28 Sim Né&o Nao 0,0000%
8 15/01/29 | 15/01/29 Sim Né&o N&o 0,0000%
9 16/07/29 | 16/07/29 Sim Né&o N&o 0,0000%
10 15/01/30 | 15/01/30 Sim Né&o N&o 0,0000%
11 15/07/30 | 15/07/30 Sim Né&o N&o 0,0000%
12 15/01/31 | 15/01/31 Sim Nao Nao 0,0000%
13 15/07/31 | 15/07/31 Sim Nao Nao 0,0000%
14 15/01/32 | 15/01/32 Sim Nao Nao 0,0000%
15 15/07/32 | 15/07/32 Sim Nao Nao 0,0000%
16 17/01/33 | 17/01/33 Sim Sim N&o 33,3333%
17 15/07/33 | 15/07/33 Sim Né&o N&o 0,0000%
18 16/01/34 | 16/01/34 Sim Sim N&o 50,0000%
19 17/07/34 | 17/07/34 Sim Né&o N&o 0,0000%
20 15/01/35 | 15/01/35 Sim Sim Nao 100,0000%

Duration

Data base: 15 de dezembro de 2024.

CRI DI I: Aproximadamente 4,00 anos;
CRI DI II: Aproximadamente 4,55 anos;
CRI Pré: Aproximadamente 4,42 anos;

CRI IPCA: Aproximadamente 6,96 anos.

Secédo 2.3 do
Prospecto Preliminar

Possibilidade de resgate
antecipado compulsério

Resgate Antecipado dos CRI decorrente do Resgate Antecipado Facultativo
Total Tributos das Debéntures ou do Resgate Antecipado Facultativo Total das
Debéntures; resgate antecipado dos CRI decorrentede vencimento antecipado
das obrigacdes decorrentes das Debéntures ou de resgate das Debéntures
decorrente de indisponibilidade e/ou extingdo da Taxa DI e/ou do IPCA.

Secdes 2.3 e 10.8 do
Prospecto Preliminar

d—




Condicdes de recompra
antecipada

Nao Aplicavel.

N&o Aplicavel.

Condicdes de
vencimento antecipado

Havera o resgate antecipado obrigatério dos CRI na ocorréncia de alguma das
hipéteses de vencimento antecipado automético das Debéntures, ou de
vencimento antecipado ndo automatico das Debéntures, as quais estéo descritas

Secdes 2.6, item "I",
e 10.9 do Prospecto

negociagao

data de divulgagao do Anuncio de Encerramento.

O Parcelas com lock-up em ofertas destinadas a investidores néo
profissionais.

O  Nao harestrigdes a revenda.

no Termo de Securitizag&o. Preliminar
O Revenda restrita a investidores profissionais.
Revenda livremente a investidores qualificados a partir da data de
divulgacédo do Anuncio de Encerramento.
Restri¢des & livre Revenda ao publico em geral ap6s decorrido 6 (seis) meses contados da Sec¢do 7.1 do

Prospecto Preliminar

Formador de mercado

Garantia 1

Né&o ha.

Ndo aplicavel, tendo em vista que ndo foram constituidas garantias
especificas, reais ou pessoais, tanto sobre os CRI quanto sobre as
Debéntures. Os CRI ndo contardo com quaisquer reforcos de crédito
pela Securitizadora.

N&o Aplicavel

Garantias (se houver)

Nao Aplicavel

Classificacéo de risco (se houver)

Agéncia de Classificacédo
de Risco

Standard & Poor's Ratings do Brasil Ltda.
CNPJ: 02.295.585/0001-40.

Capa, secdo 2.6,
item "e", do
Prospecto Preliminar

Classificacdo de Risco

Classificagdo de Risco Preliminar: 'brAAA (sf)'".

Esta classificagdo foi realizada em 7 de janeiro de 2025, estando as
caracteristicas deste papel sujeitas a alteracdes.

Capa do
Prospecto Preliminar

Mais Informacg6es

5. Informagdes sobre o Investimento e Calendério da Oferta

Quem pode participar da
oferta? (preenchimento
cumulativo)

Participacdo na oferta

Investidores Profissionais.
Investidores Qualificados.
[0 Publico em geral.

Secdo 2.4 do
Prospecto Preliminar

Informag&o sobre a
existéncia e forma de

para investimento?

R$1.000,00 (mil reais).

exercicio do direito de N&o Aplicavel. Nao Aplicavel
prioridade
Qual o valor minimo Secédo 8.8 do

Prospecto Preliminar

Como participar da
oferta?

Mediante envio de intencdo de investimento, na forma de reserva, durante o
Periodo de Reserva, e até a data do Procedimento de Bookbuilding, na forma
de carta proposta.

Secdo 8.5do
Prospecto Preliminar




Como sera feito o rateio?

Caso necessario, as inten¢des de investimento serdo rateadas entre os
Investidores proporcionalmente ao montante de CRI indicado nas respectivas
intengGes de investimento.

Secdo 8.5do
Prospecto Preliminar

Como poderei
saber o resultado
do rateio?

Sera informado a cada Investidor, pela respectiva instituicdo participante,
apo6s o término do Procedimento de Bookbuilding, por endereco eletrénico
ou telefone.

Secéo 8.5 do
Prospecto Preliminar

O ofertante pode desistir
da oferta?

Sim, caso ocorram alteracGes posteriores, substanciais e imprevisiveis nas
circunstancias inerentes a Oferta, conforme hipéteses previstas na se¢éo 7.3
do Prospecto.

Secdo 7.3 do
Prospecto Preliminar

Quais sao os tributos
incidentes sobre a
oferta ou sobre a
rentabilidade

ou remuneracgao
esperada?

Imposto de Renda Retido na Fonte; Imposto de Renda; Imposto sobre a
Renda das Pessoas Juridicas; Contribuicdo Social sobre o Lucro Liquido;
IOF/Céambio; e IOF/Titulos.

Secdo 2.6, item "q" do
Prospecto Preliminar

Indicacdo de local para
obtencéo do Prospecto

. Securitizadora — www.opeacapital.com (neste website, clicar na
barra lateral e selecionar "Emissdes”, preencher a barra de pesquisa
com "370" ou com os respectivos codigos ISIN indicados na capa do
Prospecto Preliminar e/ou Prospecto Definitivo, selecionar o
grupamento da respectiva emissdo e série, e assim obter todos os
documentos desejados, na aba "documentos").

. Coordenador_Lider - https://www.safra.com.br/sobre/banco-de-
investimento/ofertas-publicas.htm (neste website, clicar em "CRI —
Cury (jJan/2025)", e entao, clicar nos documentos desejados).

. Itad - https:/iwww.itau.com.br/itaubba-pt/ofertas-publicas/ (neste
website clicar em "Ver Mais", identificar "Cury", e entdo, na secao
"2024" e "370% Emisséo de CRI da Opea Securitizadora", selecionar os
documentos desejados conforme lista exibida).

. XP - www.xpi.com.br (neste website, na aba "Produtos e Servicos", clicar
em "Ofertas publicas”, em seguida clicar em "CRI Cury - OFERTA
PUBLICA DE DISTRIBUICAO DOS CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS
IMOBILIARIOS EM ATE 4 (QUATRO) SERIES DA 3702 (TRICENTESIMA
SEPTUAGESIMA) EMISSAO DA OPEA SECURITIZADORA S.A.,
LASTREADOS EM CREDITOS IMOBILIARIOS DEVIDOS PELA CURY
CONSTRUTORA E INCORPORADORA S.A" e, entdo, clicar no
documento desejado).

. CVM - https:/iwww.gov.br/cvm/pt-br (neste website, na parte inferior da
pagina principal, dentro da coluna "Principais Consultas", clicar em
"Ofertas Publicas", na sequéncia clicar em "Ofertas Publicas de
Distribui¢do"”, clicar novamente em "Consulta de Informagdes". Na pagina
do Sistema de Registro de Ofertas, selecionar "Certificados de Recebiveis
Imobiliarios" dentro da aba "Valor Mobiliario", buscar, dentro do campo
"Emissor", por "Opea Securitizadora S.A.", bem como certificar-se que os
campos "Periodo Criagdo Processo" e "Periodo Criagcdo Registro” estdo
sem preenchimento, selecionar a presente Emissdo e na sequéncia
selecionar o documento desejado conforme lista exibida).

. B3 — www.b3.com.br/pt_br (neste website, acessar em "Produtos e
Servicos" o campo "Renda Fixa", em seguida clicar em "Titulos
Privados"”, selecionar "CRI", e no campo direito em "Sobre o CRI",
selecionar a opgao "CRIs listados". No campo buscar, digitar "Opea
Securitizadora S.A.", ou identificar nas securitizadoras indicadas, e em
seguida procurar por "Emisséo: 370 — Série: 1,2,3,4". Posteriormente,
clicar em "Informacdes Relevantes" e em seguida em "Documentos de
Oferta de Distribuicéo Publica" e na sequéncia selecionar o documento
desejado conforme lista exibida).

Secédo 16.8 do
Prospecto Preliminar



http://www.xpi.com.br/
https://www.gov.br/cvm/pt-br
http://www.b3.com.br/pt_br

5. Informagdes sobre o Investimento e Calendério da Oferta Mais Informacdes

BANCO SAFRA S.A. ("Coordenador Lider")
Quem séo os ITAU BBA ASSESSORIA FINANCEIRA S.A. Secédo 16.2 do

coordenadores da oferta? | yp |NVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES | Frospecto Preliminar
MOBILIARIOS S.A.

Outras instituicdes Poderdo ser convidadas a participar da Oferta instituices financeiras, na x
S ; - e - o S Capa e Sec¢éo 8.5 do
participantes qualidade de participantes especiais, a serem identificadas no Andncio de S
e Y e, Prospecto Preliminar
da distribuicéo Inicio e no Prospecto Definitivo.

O Melhores esforgos.
Procedimento de - Secéo 8.4 do
colocagao Garantia Firme. Prospecto Preliminar

[0 Compromisso de Subscrigao.

Calendario

Qual o periodo de Secao 5 do
reservas? Entre 08/01/2025 e 28/01/2025 Prospecto Preliminar
Qual a data da fixacao Secao 5 do
de precos? 29/01/2025 Prospecto Preliminar
Qual a data de Secio 5 do

divulgacéo 30/01/2025

do resultado do rateio? Prospecto Preliminar

Qual a data da liquidagéo Sec¢do 5 do

da oferta? 03/02/2025 Prospecto Preliminar

Quando receberei a Secgbes 5e 85

confirmacao 03/02/2025 do Prospecto

da compra? Preliminar
Revenda (i) livremente entre Investidores Qualificados; e (ii) entre o publico

Quando poderei investidor em geral apds decorridos 6 (seis) meses contados da data de Secdo 7.1 do

negociar? divulgacdo do Andncio de Encerramento, nos termos do artigo 86, inciso lll da | Prospecto Preliminar

Resolugdo CVM 160.

De acordo com o artigo 4° do Anexo Complementar IX das Regras e Procedimentos ANBIMA, os CRI séo classificados como: (i) categoria:
"Hibrido", o que pode ser verificado na se¢do "destinagcdo de recursos" do Prospecto Preliminar, nos termos do artigo 4°, inciso I, item "c",
do Anexo Complementar IX das Regras e Procedimentos ANBIMA, (ii) concentragdo: "concentrado”, uma vez que os créditos imobiliarios
séo devidos 100% (cem por cento) pela Devedora, nos termos do artigo 49, inciso I, item "b", do Anexo Complementar IX das Regras e
Procedimentos ANBIMA, (iii) tipo de segmento: "apartamentos ou casas" e "imdvel comercial e lajes corporativas”, considerando que os
recursos serdo destinados a determinados empreendimentos imobiliarios do setor residencial de apartamentos ou casas e/ou imoveis
comerciais, o que pode ser verificado na secao "destinacdo de recursos" do Prospecto Preliminar, nos termos do artigo 4, inciso lll, itens
"a" e "e", do Anexo Complementar IX das Regras e Procedimentos ANBIMA; e (iv) tipo de contrato com lastro: "valores mobiliarios
representativos de divida", uma vez que os créditos imobilidrios decorrem das Debéntures, objeto da Escritura de Emisséo de Debéntures,
nos termos do artigo 4°, inciso 1V, item "c", do Anexo Complementar IX das Regras e Procedimentos ANBIMA. Esta classifica¢do foi

realizada no momento inicial da oferta, estando as carateristicas deste papel sujeitas a alterages. E
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https://luzcapitalmarkets.com.br/

