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TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS DA
158* EMISSAO, EM SERIE UNICA, DE

CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA

virgo

VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

LASTREADOS EM CREDITOS IMOBILIARIOS DEVIDOS PELA
PRP PARTICIPACOES LTDA.
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TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS DA 158
EMISSAO, EM SERIE UNICA, DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS
IMOBILIARIOS DA VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO, LASTREADOS
EM CREDITOS IMOBILIARIOS DEVIDOS PELA PRP PARTICIPACOES LTDA.

Pelo presente instrumento particular:

VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZCAO, sociedade por a¢des com registro de
companhia securitizadora, na categoria S2 perante a Comissdo de Valores Mobiliarios
(“CVM”) sob o n°® 728, com sede na cidade de Siao Paulo, estado de Sao Paulo, na Rua
Gerivatiba, n° 207, 16° andar, conjunto 162, Butanta, CEP 05.501-900, inscrita no Cadastro
Nacional da Pessoa Juridica (“CNPJ”) sob o n° 08.796.451/0001-08, neste ato representada

na forma de seu estatuto social (“Securitizadora” ou “Emissora”);

e, na qualidade de agente fiducidrio nomeado nos termos da Resolugio CVM n° 17, de 09 de
fevereiro de 2021 (“Resolucao CVM 177):

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
S.A., institui¢do financeira, com filial na cidade de Sao Paulo, estado de Sdo Paulo na
Avenida das Nagoes Unidas, n°® 12.901, 11° andar, Cidade Mongoes, CEP 04578-910, inscrita
no CNPJ sob 0 n.°36.113.876/0004-34, neste ato representada na forma de seu estatuto social

(“Agente Fiduciario”);

Firmam o presente Termo de Securitizagdo, de acordo com o artigo 22 da Lei n° 14.430 e
com a Resolucdo CVM 60, para formalizar a securitizagdo dos Créditos Imobiliarios e a

correspondente emissdo dos CRI pela Emissora, de acordo com as cldusulas e condigdes

abaixo.
1. DEFINICOES, PRAZOS E AUTORIZACAO
1.1 Exceto se expressamente indicado: (i) palavras e expressdoes em maiusculas,

ndo definidas neste Termo, terdo o significado previsto abaixo ou nos Documentos da
Operacao (abaixo definido); e (ii) o masculino incluird o feminino e o singular incluird o

plural. Todas as referéncias contidas neste Termo a quaisquer outros contratos ou

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/HTBHE-F6MFT-USV2B-NTRPE.
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documentos significam uma referéncia a tais contratos ou documentos da maneira que se

encontrem em vigor, conforme aditados e/ou, de qualquer forma, modificados.

“Afiliadas”

“Agente Fiduciario™:

“Alienacdo Fiduciaria”

“Amortizacdo dos CRI”

“ANBIMA”

“Anuncio de Encerramento”

“Anuncio de Inicio”

Significa a Devedora e/ou qualquer de seus
controladores, controladas, subsidiarias e/ou

coligadas, conforme a Lei das Sociedades por Agdes.

Significa a OLIVEIRA TRUST
DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A, acima qualificada;

Significa a alienagdo fiduciaria a ser constituida
sobre os Imoveis, incluindo, nos termos do artigo 79
do Codigo Civil, todas as acessdes, construgoes,
benfeitorias, edificagcdes e quaisquer outras
melhorias, presentes ou futuras, existentes

atualmente, e que vierem a existir no futuro.

Significa a amortizagdo incidente sobre o Valor
Nominal Unitario Atualizado dos CRI, nos termos do

presente Termo de Securitizagao.

Significa a Associagao Brasileira das Entidades dos

Mercados Financeiro e de Capitais.

Significa o anuncio de encerramento de distribuicao
da Oferta, elaborado nos termos previstos no artigo
76 da Resolugcdo CVM 160.

Significa o antncio de inicio da Oferta, a ser

divulgado nos termos do paragrafo terceiro do artigo
59 da Resolu¢do CVM 160.

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/HTBHE-F6MFT-USV2B-NTRPE.



Autorregulacao Autorregulacdo

¥ "
\ ANBIMA A\ anBIMA

Agente Fiduciario
Securitizadoras

“Assembleia Especial de Significa a Assembleia Especial de Investidores de

Investidores™ Investidores de CRI, realizada na forma da Clausula
12.

“Atualizagdo Monetdria dos Tem o significado previsto na Clausula 3.1 abaixo.

w”

“Auditor do Patriménio Significa a BDO RCS  AUDITORES

Separado” INDEPENDENTES, sociedade simples, com sede

na cidade de Sao Paulo, estado de Sdo Paulo, na Rua
Major Quedinho, n° 90, Centro, CEP 01050-030,
inscrita no CNPJ n° 54.276.936/0001-79, com
registro na CVM sob o n° 10324, que serad
responsavel pela elaboracdo das demonstragdes
contabeis individuais do Patrimdénio Separado na
forma prevista na Resolugao CVM 60 e na Resolugdo
CVM n° 80.

“Aval” Significa o aval prestado pelos Avalistas, em garantia
das Notas Comerciais, no ambito do Termo de

Emissao.

“Avalistas” Significam os Avalistas PF e os Avalistas PJ, quando

referidos em conjunto.

“Avalistas PF” Significam, quando referidos em conjunto,
(i) ALDO LOCATELLI, brasileiro, separado
consensualmente, empresario, portador da Cédula de
Identidade RG 155528 SESP/SC, inscrito no
Cadastro de Pessoa Fisica (“CPF”) sob o n°
148.704.019-91, com endereco comercial na
Avenida Doutor Meirelles, 48, 02° andar, sala 01,
Altos do Coxipo, CEP 78088-500, na cidade de
Cuiabd, estado do Mato Grosso; (ii) ILSE
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BIGOLIN LOCATELLI, brasileira, divorciada,
empresaria, portadora da Cédula de Identidade RG
4044878 SESP/SC, inscrita no CPF sob o n°
148.687.849-00, com endereco comercial na
Avenida Doutor Meirelles, 48, 02° andar, sala 01,
Altos do Coxipo, CEP 78088-500, na cidade de
Cuiaba, estado do Mato Grosso; e (i)
FRANCIELLI LOCATELLI, brasileira, casada
sob o regime de separacdo total de bens, empresaria,
portadora da Cédula de Identidade RG 1262309-1
SSP/MS, inscrita no CPF sob o n°® 700.289.231-20,
com endereco comercial na Avenida Doutor
Meirelles, 48, 02° andar, sala 01, Altos do Coxipo,
CEP 78088-500, na cidade de Cuiaba, estado do

Mato Grosso.

Significam, quando referidos em conjunto, (i) DAL;
(ii) FL INVESTIMENTOS E PARTICIPACOES
S.A., sociedade empresaria limitada, com sede na
cidade de Cuiaba, estado do Mato Grosso, na
Avenida Doutor Meirelles, 49, 02° andar, sala 04,
Altos do Coxipd, CEP 78.088-500, inscrita no CNPJ
sob 0 n°® 48.741.343/0001-33; (i) LV
PARTICIPACOES LTDA., sociedade empresaria
limitada, com sede na cidade de Cuiaba, estado do
Mato Grosso, na Avenida Fernando Correa da Costa,
400, sala 12, Pocdo, CEP 78.015-600, inscrita no
CNPJ sob o n°35.523.795/0001-05; (iv) AL
PARTICIPACOES S.A., sociedade por agdes, com
sede na cidade de Cuiaba, estado do Mato Grosso, na
Avenida Doutor Meirelles, 49, 2° andar, sala 11,
Altos do Coxipo, CEP 78088-500, inscrita no CNPJ
sob 0 n° 14.584.422/0001-66; e (v) GA SERVICE —
GESTAO ADMINISTRATIVA LTDA., sociedade

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/HTBHE-F6MFT-USV2B-NTRPE.
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“Banco Liquidante”

“Boletim de Subscricdo das
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empresaria limitada, com sede na cidade de Cuiaba,
estado do Mato Grosso, na Avenida Doutor
Meirelles, 49, 01° andar, sala 04, Altos do Coxipo,
CEP 78.088-500, inscrita no CNPJ sob o
n°® 10.942.203/0001-50.

Significa o ITAU UNIBANCO S.A., instituicao
financeira integrante do sistema de distribui¢do de
valores mobiliarios, com sede na cidade de Sao
Paulo, estado de Sao Paulo, na Praca Alfredo Egydio
de Souza Aranha, n° 100, Torre Olavo Setubal,
Parque Jabaquara, CEP 04344-902, inscrita no CNPJ
sob 0 n° 60.701.190/0001-04.

Significa o ITAU UNIBANCO S.A., instituigdo
financeira com sede na cidade de Sao Paulo, estado
de Sao Paulo, na Praga Alfredo Egydio de Souza
Aranha, n° 100, Torre Olavo Setubal, Parque
Jabaquara, CEP 04344-902, inscrito no CNPJ sob o
n®  60.701.190/0001-04,  responsavel  pelas

liquidagdes financeiras da Emissora.

Significa o boletim de subscri¢do por meio do qual

Securitizadora subscrevera as Notas Comerciais.

Significa a B3 S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAO
— BALCAO B3, sociedade por acdes de capital
aberto, com sede na cidade de Sdo Paulo, estado de
Sao Paulo, na Pragca Antdnio Prado, n° 48, 6° andar,
inscrita no CNPJ n° 09.346.601/0001-25.

Significa a cédula de crédito imobilidrio integral
emitida pela Emissora sob a forma escritural, sem

garantia real imobilidria, nos termos da Escritura de

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/HTBHE-F6MFT-USV2B-NTRPE.
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Codigo Civil”

“Cédigo de Ofertas Publicas”

“Codigo de Processo Civil”

“COFINS”
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Emissao de CCI, de acordo com as normas previstas
na Lei n°10.931, sendo que a CCI representa a

integralidade dos Créditos Imobiliarios.

Significa a cessdo fiduciaria sobre o fluxo financeiro
dos recebiveis decorrentes de aluguéis de imoveis de
propriedade da DAL.

Significa o CETIP21 — Titulos e Valores Mobiliarios,
ambiente de negociacdo secundaria de titulos e

valores mobilidrios, administrado e operacionalizado
pela B3.

Significa o Conselho Monetario Nacional.

Significa o Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas

do Ministério da Fazenda.

Significa a Lei n.° 10.406, 10 de janeiro de 2002,

conforme em vigor.

Significa o “Codigo ANBIMA de Autorregulagdo
para Estrutura¢do, Coordenagdo e Distribuicdo de
Ofertas Publicas de Valores Mobiliarios e Ofertas

Publicas de Aquisi¢cao de Valores Mobiliarios” da
ANBIMA, vigente desde 1° de fevereiro de 2024.

Significa a Lei n° 13.105, de 16 de margo de 2015,

conforme alterada.

Significa a Contribui¢do para o Financiamento da

Seguridade Social.

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/HTBHE-F6MFT-USV2B-NTRPE.
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“Conta Centralizadora”

“Conta Livre Movimentacdo”

“Contrato de Banco Depositario”

“Contrato de Cessio Fiduciaria”

“Contrato de Distribuicdo”

“Comunicacido de Resgate

Antecipado Total Facultativo”
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As condigdes estabelecidas na Clausula 3.1.5. do
Termo de Emissdo e na Clausula 6.1. do Contrato de
Distribuicdo que devem ser atendidas para a

distribuigdo e integralizacdo dos CRI.

Significa a conta corrente n® 98445-3, agéncia 3100,
do Banco Itai Unibanco S.A., de titularidade da

Emissora.

Significa a conta corrente n® 24484-1, agéncia 0288,
do banco Itau (341), de titularidade da Devedora.

Significa o “Contrato de Custodia de Recursos
Financeiros — ID n° 1014696”, celebrado entre o

Banco Depositario, a Emissora e a DAL.

Significa o “Instrumento Particular de Cessdo
Fiduciaria de Direitos Creditorios e Direitos
Creditorios Sobre Conta Vinculada em Garantia e
Outras Avencas”, celebrado entre a Securitizadora e
a DAL.

Significa o “Contrato de Coordenagdo e
Distribui¢do Publica de Certificados de Recebiveis
Imobiliarios, em Série Unica, em Regime de
Garantia Firme de Colocac¢do, da 158 Emissdo da
Virgo Companhia de Securitiza¢do”, celebrado entre
a Securitizadora, os Coordenadores, a Devedora e os

Avalistas.

Tem o significado atribuido na Clausula 6.2.1

abaixo.
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“Comunicacido de Amortizacdo

Extraordinaria Facultativa”

“Comunicacdo de Oferta de

Resgate Antecipado das Notas

Comerciais”

“Instrumentos de Alienacdo

Fiduciaria”

“Contratos de Garantia”

“Coordenador Lider”

G‘CPF”

“Créditos do Patrimdnio

Separado”

“Créditos Imobiliarios”

Tem o significado atribuido na Clausula 6.4.1
abaixo.

Tem o significado atribuido na Clausula 6.5 abaixo.

Significa, cada “Escritura de Constituicdo de
Garantia de Alienacdo Fiducidria de Bens Imoveis e
Outras Avencas” celebrados entre a Securitizadora e
a DAL, para alienagdo fiduciaria dos Imoveis de
titularidade da DAL.

Significa o Contrato de Cessdo Fiducidria e os
Instrumentos de Alienacdo Fiduciaria, quando

referidos em conjunto.

Significa o ITAU BBA ASSESSORIA
FINANCEIRA S.A., institui¢do financeira com sede
na cidade de Sdo Paulo, estado de Sdo Paulo, na
Avenida Brigadeiro Faria Lima, 3.500, 1°, 2°, 3°
(parte), 4° e 5° andares, Itaim Bibi, CEP 04538-132,
inscrita no CNPJ sob o n° 04.845.753/0001-59.

Significa o Cadastro de Pessoas Fisicas.

Significam os Créditos Imobiliarios representados
integralmente pela CCI, a Cessdao Fiducidria, a
Alienagao Fiduciaria, o Fundo de Despesas, o Fundo
de Reserva, a Conta Centralizadora e os recursos

decorrentes dos Investimentos Permitidos.

Significa 100% (cem por cento) dos créditos

imobiliarios decorrentes das Notas Comerciais

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/HTBHE-F6MFT-USV2B-NTRPE.
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emitidas por meio do Termo de Emissdo de Notas

Comerciais e representados pela CCI.

Significa todos os CRI subscritos e integralizados,
excluidos aqueles mantidos em tesouraria pela
Emissora, e os de titularidade da Devedora, dos
Avalistas e de sociedades ligadas a Securitizadora
e/ou a Devedora e os Avalistas, assim entendidas as
empresas que sejam subsidiarias, afiliadas, direta ou
indiretamente, empresas sob controle comum ou
qualquer de seus diretores, conselheiros, acionistas
ou pessoa que esteja em situacdo de conflito de

interesses.

Significam os certificados de recebiveis imobilidrios
da 158 Emissdo, em Série Unica, da Emissora, com

lastro nos Créditos Imobiliarios.

Significa a Contribuicdo Social sobre o Lucro

Liquido.

Significam, em conjunto, o Coordenador Lider e o
Santander, na qualidade de distribuidores dos CRI da
Oferta.

Significa a Comissao de Valores Mobiliarios.

Significa a DAL PARTICIPACOES LTDA., sociedade
empresaria limitada, com sede na cidade de Cuiaba,
estado do Mato Grosso, na Avenida Doutor
Meirelles, 48, 02° andar, sala 09, Altos do Coxipo,
CEP 78.088-500, inscrita no CNPJ sob o
n°® 11.526.883/0001-94.

10
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“Data de Vencimento dos CRI”
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Significa a data de emissdao dos CRI, qual seja, 15 de
agosto de 2024.

Significa cada uma das datas em que houver a

integralizagdo de CRI por investidor(es).

Significa cada data de pagamento da Remuneracao
das Notas Comerciais, conforme descrito na coluna
“Data de Pagamento da Remuneragdo das Notas
Comerciais” da tabela constante do Anexo II deste

Termo.

Significa a data de vencimento dos CRI, qual seja, 17
de agosto de 2034.

Significa todas e quaisquer despesas descritas na

Clausula 13.2 deste Termo de Securitizagao;

Significa a PRP PARTICIPACOES LTDA.,
sociedade empresaria limitada, com sede na cidade
de Cuiaba, estado do Mato Grosso, na Avenida
Doutor Meirelles, 49, 02° andar, sala 01, Altos do
Coxipo, CEP 78.088-500, inscrita no CNPJ sob o
n® 10.638.975/0001-01.

Significa qualquer dia que ndo seja sabado, domingo
ou feriado declarado nacional na Republica

Federativa do Brasil.

Significa, quando referidos em conjunto: (i) o Termo
de Emissdao de Notas Comerciais; (i1) a Escritura de
Emissdao de CCI; (ii1) este Termo de Securitizagao;
(iv) o Contrato de Distribui¢ao; (v) o Contrato de

Cessao Fiduciaria; (vi) os Instrumentos de Alienagao

11

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/HTBHE-F6MFT-USV2B-NTRPE.



Autorregulacao

"\ AnBIMA

Agente Fiduciario

“Documentos Destinacido”

“Efeito Adverso Relevante”

“Empreendimentos”

“Emissio”

Autorregulacdo

« ANBIMA

Securitizadoras

Fiduciéria; (vii) o Contrato de Banco Depositario;
(viii) os boletins de subscri¢dao das Notas Comercias;
e (ix) quaisquer outros documentos relacionados a
Oferta e aos CRI, incluindo mas ndo se limitando ao
material publicitario, assim como quaisquer

aditamentos aos documentos aqui mencionados.

Observados o Termo de Emissdo, significam,
exemplificativamente, notas fiscais ou notas fiscais
eletronicas e de seus arquivos no formato “XML” de
autenticagdo das notas fiscais (conforme o caso),
comprovando os pagamentos e/ou demonstrativos
contabeis que demonstrem a correta destinagdo dos
recursos, atos societarios, comprovantes, pedidos e
demais documentos comprobatorios que o Agente
Fiduciario julgar necessario para acompanhamento
da utilizagao dos recursos oriundos das emissdes das

Notas Comerciais.

significa qualquer alteragdo adversa relevante nas
condi¢des financeiras, econOmicas, comerciais,
reputacionais,  operacionais, regulatérias ou
societarias da Devedora, de suas Afiliadas e/ou dos
Avalistas, de modo a afetar negativamente o
cumprimento, pela Devedora e/ou dos Avalistas, de
suas obrigacdes decorrentes do Termo de Emissdo,

conforme o caso;
Tém o significado previsto na Clausula 3.5.2 abaixo.
Significa a presente emissdo dos CRI, a qual

constitui a série unica da 158 Emissio de

certificados de recebiveis imobiliarios da Emissora.

12
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“Escritura de Emissdo de CCI”

“Escriturador”

“Eventos de Liquidacdo do
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“Eventos de Vencimento

Antecipado”

“Eventos de Vencimento

Antecipado Automatico”

“Eventos de Vencimento

Antecipado Ndo-Automatico”
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Significa a VIRGO COMPANHIA DE
SECURITIZACAO, conforme qualificada no

preambulo acima.
Tém o significado previsto na Clausula 5.9 abaixo.

Significa o “Instrumento Particular de Emissdo de
Cédula de Crédito Imobiliario sem Garantia Real
Imobiliaria sob a Forma Escritural”, celebrado pela
Emissora, na qualidade de emissora da CCI, e pela
Instituicdo Custodiante, na qualidade de Institui¢ao

Custodiante.

Significa o ITAU CORRETORA DE VALORES
S.A., instituicdo financeira com sede na cidade de
Sdo Paulo, estado de Sdo Paulo, na Avenida
Brigadeiro Faria Lima, 3.500, 3° andar, CEP 04538-
132, inscrita no CNPJ sob o n° 61.194.353/0001-64,

responsavel pela escrituragdo dos CRI.

Significa qualquer um dos eventos previstos na
Clausula 11 deste Termo, os quais poderdo ensejar a
assun¢ao imediata da administracdo do Patrimo6nio

Separado pelo Agente Fiduciario.
Significa, em conjunto, os Eventos de Vencimento
Antecipado Automatico e os Eventos de Vencimento

Antecipado Nao Automaticos.

Significa os eventos previstos na Clausula 6.3.2

abaixo.

Significa os eventos previstos na Clausula 6.3.3.
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A\ ANBIMA

Agente Fiduciario

“Fundo de Despesas”

“Fundo de Reserva”

“Garantias”

GGIGP_M”

“Imoveis”

Autorregulacdo

%% ANBIMA

A

Securitizadoras

Significa o fundo de despesas constituido na Conta
Centralizadora, mediante dedugdo, por conta e ordem
da Devedora, de montante do Preco de Integralizagdo
das Notas Comerciais (conforme definido nos Termo
de Emissdo), cujos recursos sdao destinados para o

pagamento das Despesas.

Significa o fundo de reserva, em valor que devera
corresponder ao montante equivalente a, no minimo,
3 (trés) parcelas de amortizagdo e remuneragao dos
CRL

Significa, quando referidos em conjunto, o Aval, a
Alienacdo Fiduciaria e a Cessao Fiduciaria,

outorgadas no a&mbito das Notas Comerciais.

Significa o Indice Geral de Precos ao Mercado,

divulgado pela Fundagdo Getulio Vargas.

Significa, quando referidos em conjunto, os imoveis
inscritos sob as (i) matriculas n® 45.711,
45.712,45.713, 45.714, 45.715, 45.716, 45.717,
45.718, 45.719, , 45.721, 45.722, 45.723, 45.724,
45.725, 45.726, 45.727, 45.728, 45.729, 45.730,
45.730, 45.731, 45.732, 45.733, 45.734, 45.735,
45.736, 45.737, 45.738,42.546, 42.547, 42.550,
42.551, 81.042, 40.570,40.571, 61.832, 53.312,
22.609, 47.379, 60.973, 48.888, 48.889, 61.831,
61.829 e 61.830, registrados no 1° Tabelionato de
Registro de Imoveis de Rondonopolis, Estado do
Mato Grosso, (ii) matriculas n°® 50.253, 50.254,
50.255, 34.074, 34.076, 34.077 e 34.078, registrados

no Registro de Imoveis, Pessoas Juridicas, Titulos,
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"\ AnBIMA

Agente Fiduciario

“Instituicdo Custodiante”

“Investidores Profissionais”

“Investimentos Permitidos”

Autorregulacdo

% ANBIMA

Securitizadoras

Documentos e Tabelionato de Protestos da Comarca
de Jatai, Estado de Goias; (ii1) matricula n® 12.374,
registrado no Registro de Imoveis — Comarca da
Regido Metropolitana de Curitiba — Foro Regional
Campina Grande do Sul/PR; (iv) matriculas n°
44.000, 52.878 e 39.085 registrado no 5° Servico
Notarial e Registro de Imdveis da 2° Circunscri¢ao
Imobiliaria da Comarca ¢ Cuiaba/MT; (v) matricula
n® 50.081, registrado no Registro de Imodveis de
Paranagud/PR; e (f) 22.578 do 1° Servigo Registral
Imobiliario de Sao José dos Pinhais/PR; de
propriedade da DAL, os quais sdo objeto da

Alienagao Fiduciaria.

Significa a COMPANHIA HIPOTECARIA
PIRATINI — CHP, institui¢do financeira, com sede
na cidade de Porto Alegre, estado do Rio Grande do
Sul, na Avenida Plinio Brasil Milano, n® 567,
conjuntos n° 1001, 1002, 1003, 1004, Higienopolis,
CEP 90.520-002.

Significa os investidores que atendam as
caracteristicas de investidor profissional, assim
definidos nos termos do artigo 11 da Resolugdo
CVM n° 30, de 11 de maio de 2021, conforme em

vigor.

Significam os Instrumentos financeiros de renda fixa
com classifica¢ao de baixo risco ¢ liquidez diaria, de
emissao de instituicdes financeiras de primeira linha,
tais como titulos publicos, titulos e valores
mobilidrios e outros instrumentos financeiros de
renda fixa de emissdo de institui¢des financeiras de

primeira linha e/ou fundos de renda fixa classificados
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Autorregulacao

"\ AnBIMA

Agente Fiduciario

“IOF/Cambio”

“IOF/Titulos”

GGIPCA”

3 GIRPJ’ b

G‘IRRF”

“JUCESP”

“Legislacdo Socioambiental”

A

Autorregulacdo

%% ANBIMA

Securitizadoras

como DI, administrados por institui¢des financeiras.
Os recursos remanescentes em conta podem ser
reconhecidos pela companhia Securitizadora na
forma do artigo 22, da Resolugdo CVM 60, sendo
vedada a aplicagdo de recursos no exterior, bem
como a contratacdo de derivativos, exceto, neste
ultimo caso se realizado exclusivamente com o

objetivo de prote¢do patrimonial.
Significa o Imposto sobre Operacdes de Cambio.

Significa o Imposto sobre Operagdes com Titulos e

Valores Mobiliarios.

Significa o Indice Nacional de Precos ao
Consumidor Amplo, divulgado pelo Instituto
Brasileiro de Geografia e Estatistica — IBGE.

Significa o Imposto de Renda da Pessoa Juridica.
Significa o Imposto de Renda Retido na Fonte.
Significa a Junta Comercial do Estado de Sao Paulo

Significa a legislacdo em vigor pertinente a Politica
Nacional do Meio Ambiente, as Resolugbes do
CONAMA - Conselho Nacional do Meio Ambiente
e as demais legislagdes e regulamentagdes
ambientais supletivas, em especial a legislagdo
trabalhista e previdenciaria, bem como relativa a
vedagdo da utilizacdo de trabalho em condig¢des
anadlogas as de escravo, trabalho infantil ou do

proveito criminoso da prostituigdo.
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Agente Fiduciario
Securitizadoras

“Lei das Sociedades por A¢des”  Significa a Lein°® 6.404, de 15 de dezembro de 1976,

conforme em vigor.

“Lein®9.514” Significaa Lein® 9.514, de 20 de novembro de 1997,

conforme em vigor.

“Lein® 12.846” Significa a Lei n® 12.846, de 1° de agosto de 2013,

conforme em vigor.

“Lein® 14.430” Significa a Lei n°® 14.430, de 3 de dezembro de 2022,

conforme em vigor.

“Leis Anticorrupgdo” Significa qualquer dispositivo de qualquer lei ou

normativo, nacional ou estrangeiro, conforme
aplicavel, contra pratica de corrupg¢do ou atos lesivos
a administragdo publica, conforme definicdo do
artigo 5° da Lei n° 12.846, incluindo, sem limita¢ao,
a Lei n® 7.492, de 16 de junho de 1986, conforme
aletrada, a Lei n°12.846, a Lei n°9.613, de 3 de
mar¢o de 1998, conforme alterada, o Decreto
n°® 11.129, de 11 de julho de 2022, conforme alterado,
e, conforme aplicavel, o U.S. Foreign Corrupt
Practices Act (FCPA) e o UK Bribery Act.

“MDA” Significa 0 MDA — Moddulo de Distribui¢do de

Ativos, administrado e operacionalizado pela B3.

“Notas Comerciais” Significa as 85.000 (oitenta e cinco mil) notas

comerciais escriturais, com valor nominal unitario de
R$1.000,00 (um mil reais) perfazendo o montante
total de R$85.000.000,00 (oitenta e cinco milhdes de

reais), emitidas por meio do Termo de Emissao.
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"\ AnBIMA

Agente Fiduciario

“Obrigacdes Garantidas”

“Oferta”

CGOnuS”

Autorregulacdo

« ANBIMA

Securitizadoras

Significa, em conjunto, a obrigagdo de pagamento,
pela Devedora, do Valor Total da Emissao (conforme
definido no Termo de Emissao), da remuneragdo ¢
dos encargos moratorios aplicaveis as Notas
Comerciais, bem como das demais obrigacdes
pecunidrias, principais ou acessorias, presentes e/ou
futuras, previstas no Termo de Emissao, incluindo
qualquer custo ou despesa comprovadamente
incorrida pela Securitizadora, pelo Agente Fiduciario
e/ou pelos Titulares de CRI em decorréncia de
processos, procedimentos e/ou outras medidas
judiciais ou extrajudiciais necessarias a salvaguarda
de seus direitos e prerrogativas decorrentes das Notas
Comerciais, dos CRI, do Termo de Emissao, dos
Contratos de Garantia e/ou de quaisquer outros
Documentos da Operagdo, incluindo honorarios e
despesas advocaticias e/ou, quando houver, verbas

indenizatorias devidas pela Devedora.

Significa a distribui¢ao publica dos CRI, em regime
de garantia firme de colocacdo, nos termos da
Resolugdo CVM 160, a qual (i) ¢ destinada a
Investidores Profissionais; (ii) serd intermediada
pelos Coordenadores; e (iii) estara sujeita ao rito de

registro automatico perante a CVM;

Significa a hipoteca, Onus, penhor, alienacdo
fiduciaria, cessao fiduciaria, encargo, gravame,
usufruto, promessa de venda, op¢do de compra,
encargo ou outro direito real de garantia sobre os
ativos de tal sociedade ou entidade ou qualquer
acordo de preferéncia que tenha o efeito pratico de

criar uma garantia real sobre qualquer ativo ora de
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"\ AnBIMA

Agente Fiduciario

“Patrimonio Separado”

“Periodo de Capitalizacdo”

“Pessoa”

Autorregulacdo

« ANBIMA

Securitizadoras

propriedade de, ou adquirido no futuro por qualquer

sociedade ou entidade.

Significa o patrimonio constituido apds a instituigao
do Regime Fiducidrio, composto pelos Créditos
Imobiliarios representados integralmente pela CCI, a
Cessao Fiduciaria, a Alienagdo Fiduciaria, o Fundo
de Despesas, o Fundo de Reserva, a Conta
Centralizadora e os recursos decorrentes dos
Investimentos Permitidos, o qual ndo se confunde
com o patrimonio comum da Securitizadora e se
destina exclusivamente a liquida¢do dos CRI a que
estd afetado, bem como ao pagamento dos
respectivos custos de administragdo e obrigagdes
fiscais, na forma do artigo 27 da Lei n° 14.430.

Significa o intervalo de tempo que se inicia na
primeira Data de Integralizacdo (inclusive), no caso
do primeiro Periodo de Capitalizagdo, ou na Data de
Pagamento da Remuneragdo imediatamente anterior
(inclusive), no caso dos demais Periodos de
Capitalizacdo, e termina na data prevista para o
pagamento da Remuneracao, a ser realizado na forma
deste Termo de Securitizagdo, correspondente ao
periodo em questdo (exclusive). Cada Periodo de
Capitalizacdo sucede o anterior sem solugdo de

continuidade, até a Data de Vencimento.

significa qualquer pessoa natural, pessoa juridica (de
direito publico ou privado), personificada ou nao,
associagdo, parceria, sociedade de fato ou sem
personalidade juridica, fundo de investimento,
condominio, trust, joint venture, veiculo de

investimento, comunhdo de recursos ou qualquer
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Agente Fiduciario

“Pessoas Vinculadas”

G‘m”

“Preco de Integralizacdo”

Autorregulacdo

« ANBIMA

Securitizadoras

organizacdo que represente interesse comum, ou
grupo de interesses comuns, inclusive previdéncia
privada patrocinada por qualquer pessoa juridica, ou

qualquer outra entidade de qualquer natureza.

significa, nos termos da Resolugdo CVM n° 173, de
29 de novembro de 2022, ¢ da Resolugao CVM 60,
conforme em vigor: os controladores pessoa fisica ou
juridica, diretos ou indiretos, ou administradores dos
Coordenadores, da Emissora, da Devedora, bem
como seus cOnjuges ou companheiros, seus
ascendentes, descendentes e colaterais até o 2°
(segundo) grau, sociedades por eles controladas
direta ou indiretamente e, quando atuando na
emissdo ou distribuicdo, as demais pessoas
consideradas vinculadas na regulamenta¢do da CVM
que dispde sobre normas e procedimentos a serem
observados nas operagdes realizadas com valores

mobiliarios em mercados regulamentados.

Significa o Programa de Integracdo Social.

Os CRI serdao integralizados a vista, no ato da
subscri¢ao, em moeda corrente nacional, na primeira
Data de Integralizagdo, pelo seu Valor Nominal
Unitario, desde que observadas as Condigdes
Precedentes. Caso ocorra a integralizagdo dos CRI
em mais de uma data, o prego de integralizagdo para
os CRI que foram integralizadas ap0s a primeira Data
de Integralizagdo sera equivalente ao Valor Nominal
Unitario Atualizado, acrescido da Remuneragio,
calculada pro rata temporis, a partir da primeira Data

de Integralizacdo até a data da efetiva integralizagao.
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Agente Fiduciario

Securitizadoras

“Regime Fiduciério” Significa o regime fiducidrio instituido pela

Emissora sobre o Patrimdénio Separado, na forma do
artigo 25 e seguintes da Lei n° 14.430, ndo se
prestando a constituicdo de garantias ou a execugao
por quaisquer dos credores da Emissora, por mais
privilegiados que sejam, e s6 responderdo pelas

obrigacdes inerentes aos CRI.

Significa o codigo de “Regras e Procedimentos de
“Regras e Procedimentos Ofertas Publicas” da ANBIMA, vigente desde 1° de

ANBIMA” fevereiro de 2024.
“Remuneracdo” Os juros incidentes sobre Valor Nominal Unitério

Atualizado dos CRI, conforme descritos na Clausula

5 do presente Termo.

“Resgate Antecipado Total Tem o significado previsto na Clausula 6.2 abaixo.

Facultativo das Notas

Comerciais”

“Oferta de Resgate Antecipado ~ Tem o significado previsto na Clausula 6.5 abaixo.

das Notas Comerciais”

“Resolucdo CVM 177 Significa a Resolugdo CVM n.° 17, de 9 de fevereiro

de 2021, conforme em vigor.

“Resolucdao CVM 30” Significa a Resolugdo CVM n° 30, de 11 de maio de

2021, conforme em vigor.
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“Resolug¢do CVM 60 Significa a Resolugdo CVM n° 60, de 23 de

dezembro de 2021, conforme em vigor.

“Resolucdo CVM 80 significa a Resolu¢do CVM n.° 80, de 29 de marco

de 2022, conforme alterada.

“Resolucdo CVM 81~ Significa a Resolugao CVM n° 81, de 29 de margo de

2022, conforme em vigor.

“Resolucdao CVM 160 Significa a Resolu¢do CVM 160, de 13 de julho de

2022, conforme em vigor.

“Santander” Significa o BANCO SANTANDER (BRASIL)
S.A., institui¢do financeira integrante do sistema de
distribui¢do de valores mobiliarios, com sede na
cidade de Sao Paulo, estado de Sdo Paulo, na
Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n®2.041 e
2.235, Bloco A, Vila Olimpia, CEP 04.543-011,
inscrita no CNPJ sob o n° 90.400.888/0001-42.

“Termo” ou “Termo de Significa o presente Termo de Securitizagdo de
Securitizacao” Créditos Imobiliarios da 158° Emissdo, em Série

Unica, de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da
Virgo Companhia de Securitizagdo, Lastreados em
Créditos  Imobiliarios  devidos  pela  PRP
Participacoes Ltda.

“Termo de Emissao” Significa o “Termo da 1° (Primeira) Emissdo de

Notas Comerciais Escriturais, em Série Unica, para
Colocagdo Privada”, da PRP Participacdes Ltda,
firmado entre a Devedora, os Avalistas e a

Securitizadora.
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“Titulares de CRI” ou

Significa os detentores de CRI, a qualquer tempo.

“Investidores de CRI”

“Valor Nominal Unitario” Significa o valor nominal unitdrio dos CRI, na Data
de Emissao, qual seja R$1.000,00 (mil reais).

“Valor Nominal Unitério Significa o Valor Nominal Unitario ou saldo do

Atualizado” Valor Nominal Unitario acrescido da Atualizagdo
Monetaria.

“Valor Inicial do Fundo de Tem o significado previsto na Clausula 13.1 abaixo.

Despesas”™

“Valor Minimo do Fundo de Tem o significado previsto na Clausula 13.1.1

Despesas” abaixo.

“Valor do Fundo de Reserva” Significa o montante equivalente a 3 (trés) parcelas
de amortizacao e remuneracao dos CRI.

1.2 Todos os prazos aqui estipulados serdo contados em dias corridos, exceto se

expressamente indicado de modo diverso. Na hipdtese de qualquer data aqui prevista ndo ser

Dia Util, havera prorrogagio para o primeiro Dia Util subsequente, sem qualquer penalidade.

1.3 Aprovacao Societaria da Emissora. A Emissao e a Oferta foram devidamente
aprovadas de acordo com as deliberagdes tomadas pelos conselheiros da Emissora, reunidos
em Reunido de Conselho de Administragdo da Emissora, realizada em 17 de janeiro de 2023,
registrada na JUCESP sob n° 43.342/23-1 e publicada na CVM através do sistema
Fundos.NET e Empresas.NET, nos termos do art. 2° da Resolugdo CVM n° 166, de 1° de
setembro de 2022, conforme em vigor, na qual foi aprovada, por unanimidade de votos: (i) o
limite global pré-aprovado de novas emissdes de certificados de recebiveis ou outros titulos
e valores mobilidrios, cujo pagamento seja primariamente condicionado ao recebimento de
recursos dos direitos creditorios e dos demais bens, direitos e garantias que o lastreiam, com

regime fiduciario e patrimdnio separado, nos termos do artigo 29 da Resolugao CVM 160,
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até a realizac@o de outra deliberagdo sobre o assunto, desde que nao ultrapasse o limite global
pré-aprovado de R$80.000.000.000,00 (oitenta bilhdes de reais) (ii) a autorizagdo para
distribui¢ao dos referidos certificados de recebiveis ou outros titulos e valores mobiliarios
por meio de oferta publica, no volume e na forma previstos pela regulamentacao aplicavel;
(ii1) o tratamento a ser dado no caso de ndo haver a distribuicao total dos valores mobiliarios
previstos para a oferta publica ou a captagdo integral do montante previsto para a oferta
publica e, (iv) autorizagdo para a pratica de todo e qualquer ato necessario a efetivagao da

deliberagdo prevista nos itens anteriores.

1.4 Aprovacdo Societaria da Devedora. A Emissdo das Notas Comerciais, bem

como sua vinculacdo aos CRI e a celebragao dos demais Documentos da Operagao pela
Devedora foram aprovadas pelos socios da Devedora, na Reunido de Socios, realizada em 25
de julho de 2024.

1.5 Autorizacdao do Aval. A outorga da garantia fidejussoria pelos Avalistas PJ foi

aprovada nos termos da: (i) Reunido de Socios da DAL, realizada em 25 de julho de 2024
(““Ato Societario DAL”); (ii) Reunido do Conselho de Administragao da AL, realizada em 25
de julho de 2024 (“Ato Societario AL”); (ii1) Reunido de Socios da GA, realizada em 25 de
julho de 2024 (“Ato Societario GA”); (iv) Reunido de Sécios da LV, realizada em 25 de julho
de 2024 (“Ato Societario LV”); (v) Reunido de Sécios da FL, realizada em 25 de julho de
2024.

1.6 Autorizacdo das Garantias. A outorga da Cessdo Fiduciaria e da Alienagado

Fiduciaria pela DAL foi autorizada com base no Ato Societario DAL.

2. OBJETO E CREDITOS IMOBILIARIOS

2.1 A Emissora realiza, neste ato, em carater irrevogavel e irretratdvel, a
vinculagdo dos Créditos Imobiliarios, representados pela CCI, aos CRI da série unica de sua

158* Emissdo, conforme as caracteristicas descritas na Clausula 3 abaixo.
2.2 Os Créditos Imobiliarios vinculados a presente Emissao tém valor nominal de

R$85.000.000,00 (oitenta e cinco milhdes de reais) na data de emissao das Notas Comerciais,

a saber, 15 de agosto de 2024. O Anexo I contém a descri¢ao dos Créditos Imobiliérios.
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2.3 Vinculag¢ao dos Créditos Imobilidrios aos CRI: Os pagamentos recebidos pela

Emissora em virtude dos Créditos Imobiliarios, representados pela CCI, serdo computados e
integrarao o lastro dos CRI até sua integral liquidacdo. Todos e quaisquer recursos relativos
aos pagamentos dos Créditos Imobiliarios estdo expressamente vinculados aos CRI por for¢a
do Regime Fiduciario, constituido pela Emissora em conformidade com o presente Termo de
Securitizag¢do, ndo estando sujeitos a qualquer tipo de retengdo, desconto ou compensacao
com ou em decorréncia de outras obrigagdes da Emissora. Neste sentido, os Créditos

Imobiliarios:

(1) constituem Patrimonio Separado, ndo se confundindo com o patriménio comum da

Emissora em nenhuma hipétese;

(i)  permanecerdo segregados do patrimonio comum da Emissora até o pagamento
integral da totalidade dos CRI,

(iii))  destinam-se exclusivamente ao pagamento dos CRI e dos custos da administracao nos
termos deste Termo de Securitizagdo, bem como ao pagamento dos custos
relacionados @ Emissdo, incluindo mas sem se limitar a (a) emolumentos da B3
relativos tanto a CCI e as Notas Comerciais quanto aos CRI; (b) remuneragdo a ser
paga a Institui¢do Custodiante; (c) remuneragdo devida ao Agente Fiducidrio;
(d) remuneragdo a ser paga ao Auditor Independente do Patrimdnio Separado;
(e) despesas relativas a registro de ativos nos sistemas da B3; e (f) averbacdes em

cartorios de registro de imoveis e titulos e documentos, quando for o caso;

(iv)  estdo isentos e imunes de qualquer agcdo ou execucdo promovida por credores da

Emissora;

(v) ndo podem ser utilizados na prestagdo de garantias e ndo podem ser excutidos por

quaisquer credores da Emissora, por mais privilegiados que sejam; e

(vi)  somente respondem pelas obrigacdes decorrentes dos CRI a que estdo vinculados.

2.4 Os Créditos Imobiliarios foram adquiridos pela Emissora por meio da

celebragcdo do Termo de Emissdo, bem como da assinatura dos Boletins de Subscri¢do das
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Notas Comerciais, sendo que todos e quaisquer recursos decorrentes dos Créditos
Imobilidrios serdo pagos diretamente na Conta Centralizadora, mediante transferéncia
eletronica disponivel (TED) ou por outra forma permitida ou ndo vedada pelas normas entao
vigentes. Eventuais resultados financeiros obtidos pela Emissora na administra¢do ordinaria
do fluxo recorrente dos Créditos Imobiliarios nao serdo parte do Patrimonio Separado e serdo

reconhecidos como rendimentos financeiros da Emissora.
3. DA IDENTIFICACAO DOS CRI E DA FORMA DE DISTRIBUICAO

3.1 Identificacdo dos CRI: Os CRI da presente Emissdo, cujo lastro se constitui

pelos Créditos Imobiliarios, possuem as seguintes caracteristicas:
(1) Emissdo: 158 (centésima quinquagésima oitava);
(i1) Série: Unica;

(ii1))  Quantidade de CRI: 85.000 (oitenta e cinco mil) CRI;

(iv)  Valor Total da Emissdo: R$85.000.000,00 (oitenta e cinco milhdes de reais);

(v) Valor Nominal Unitério: R$1.000,00 (mil reais), na Data de Emissao;

(vi)  Atualizacdo Monetéria: O Valor Nominal Unitario (ou o saldo do Valor Nominal
Unitario, conforme aplicavel) dos CRI sera atualizado monetariamente pela variagao
acumulada do Indice Nacional de Pre¢os ao Consumidor Amplo (“IPCA”), apurado
e divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica (“IBGE”), desde a
primeira Data de Integralizacdo até a data de seu efetivo pagamento (“Atualizacdo
Monetaria”), sendo o produto da atualizagdo monetéria dos CRI incorporado ao Valor
Nominal Unitario (ou ao saldo do Valor Nominal Unitario, conforme aplicavel)

(“Valor Nominal Unitario Atualizado”). A Atualizagdo Monetéria serd calculada

conforme a formula prevista no Termo de Emissao;

(vil) Remuneracdo: A partir da primeira Data de Integralizacdo, as Notas Comerciais

Escriturais fardo jus a juros remuneratorios, incidentes sobre o Valor Nominal
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Unitario Atualizado ou Saldo do Valor Nominal Unitario Atualizado, conforme o
caso, correspondentes ao maior valor entre: (a) o Tesouro IPCA + com Juros
Semestrais, denominacao da antiga Nota do Tesouro Nacional Série B—NTN-B, com
vencimento em 15 de agosto de 2030, baseada na cotagdo indicativa divulgada pela
ANBIMA em sua pagina na internet (http://www.anbima.com.br), a ser apurada no
Dia Util imediatamente anterior a data de realizacdo do Procedimento de
Bookbuilding (conforme abaixo definido), acrescida exponencialmente de uma
sobretaxa (spread) equivalente a 3,70% (trés inteiros e setenta centésimos por cento)
a0 ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis; e (b) 9,35% (nove inteiros
e trinta e cinco centésimos por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois)
Dias Uteis. O calculo da Remuneragio das Notas Comerciais Escriturais obedecera a

formula prevista no Termo de Emissao.

(viii) Encargos Moratdrios. Sem prejuizo da Remuneragdo dos CRI, ocorrendo

impontualidade no pagamento pela Emissora de qualquer quantia devida aos Titulares
de CRI, os débitos em atraso vencidos e ndo pagos pela Emissora, ficardo sujeitos a,
independentemente de aviso, interpelacao ou notificacao judicial ou extrajudicial, a:
(i) juros de mora de 1% (um por cento) ao més, calculados pro rata temporis desde a
data de inadimplemento até¢ a data do efetivo pagamento; e (ii) multa moratoria,
irredutivel e de natureza ndo compensatoria, de 2% (dois por cento); ambos

calculados sobre os valores em atraso.

(ix)  Periodicidade de Pagamento da Amortizagdo: O Valor Nominal Unitario Atualizado

dos CRI sera amortizado conforme cronograma previsto no Anexo II ao presente
Termo, sendo o primeiro pagamento devido na primeira indicada no Anexo II e as
demais parcelas nas datas de pagamento de amortizagdo, sendo o Ultimo na Data de

Vencimento, ou ainda na data de Resgate Antecipado dos CRI;

(x)  Periodicidade de Pagamento da Remuneracdo: A Remuneragdo serd paga nas datas

de pagamento da remuneracdo conforme cronograma previsto no Anexo II ao
presente Termo, sendo o primeiro pagamento em na primeira indicada no Anexo Il e

o ultimo na Data de Vencimento, ou ainda na data de Resgate Antecipado dos CRI;
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(xi) Regime Fiducidrio: Sera instituido Regime Fiduciario sobre os Créditos do

Patrimonio Separado, na forma do artigo 25 e seguintes da Lei n® 14.430, segregando-
os do patriménio comum da Emissora, at¢é o pagamento integral dos CRI, para
constituicdo do Patrimonio Separado, conforme declaracdo da Emissora (constante
do Anexo III ao presente Termo de Securitizagao), nos termos do artigo 2°, inciso
VIII, da Resolugao CVM 60;

(xiil) Ambiente de Deposito, Distribuicao, Negociacao, Custddia Eletronica e Liquidacdo

Financeira: A colocacdo dos CRI junto ao publico investidor, no mercado primario,
sera realizada de acordo com os procedimentos operacionais do MDA, administrado
e operacionalizado pela B3, para os CRI eletronicamente custodiados na B3. Os CRI
serdo depositados para negociagdo, no mercado secundario, observadas as restrigoes
dispostas neste Termo de Securitizagdo, por meio do CETIP21, administrado e
operacionalizado pela B3, sendo as negociagdes liquidadas financeiramente, os

eventos de pagamento e a custodia eletronica dos CRI realizados por meio da B3.;

(xiii) Imoveis vinculados aos Créditos Imobilidrios: imoveis e/ou empreendimentos

imobiliarios, listados no Anexo V ao presente Termo de Securitizagao;

(xiv) Cartério de Registro de Imdveis em que o Imovel esteja registrado, Matricula do

Imoével e Situacdo de Registro: Os imoveis vinculados aos Créditos Imobiliarios sao

integrantes das matriculas indicadas no Anexo V deste Termo de Securitizacao;
(xv)  Habite-se. Os imdveis ndo possuem habite-se.

(xvi) Incorporacdo Imobilidria. Os imdveis ndo estdo sob o regime de incorporagdao

imobiliaria.

(xvii) Data de Emissao: 15 de agosto de 2024;

(xviii) Local de Emissdo: Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo;

(xix) Data de Vencimento Final e Prazo de Vencimento: Os CRI terdo prazo de vigéncia

de 3.654 (trés mil seiscentos e cinquenta e quatro) dias contados da Data de Emissao,
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vencendo-se, portanto, em 17 de agosto de 2034, observada a possibilidade de

Resgate Antecipado previsto neste Termo;

(xx)  Duration: A ser definido conforme Procedimento de Bookbuilding;

(xxi) Taxa de Amortizacdo: Conforme os percentuais informados na “Tabela de

Pagamentos dos CRI” constante do Anexo II do Termo de Emissao;

(xxii) Garantias: Nao serdo constituidas garantias especificas, reais ou pessoais, sobre 0s
CRI, nem haverd coobrigagdo por parte da Emissora. Os CRI ndo contardo com
garantia flutuante da Emissora, razdo pela qual qualquer bem ou direito integrante de
seu patrimonio, que ndo componha o Patrimonio Separado, ndo serd utilizado para
satisfazer as Obrigagdes Garantidas. Os CRI terdo como lastro as Notas Comerciais,
que, por sua vez, tém/ou terdo como garantia: (i) garantia fidejusséria tendo em vista
o aval prestado pelos Avalistas (“Aval”’), bem como contardo com as seguintes
garantias reais: (ii) a alienagdo fiduciaria, a ser constituida sobre os imoveis inscritos
nas (i) matriculas n® 45.711, 45.712, 45.713, 45.714, 45.715, 45.716, 45.717, 45.718,
45.719, , 45.721, 45.722, 45.723, 45.724, 45.725, 45.726, 45.727, 45.728, 45.729,
45.730, 45.730, 45.731, 45.732, 45.733, 45.734, 45.735, 45.736, 45.737,
45.738, 42.546, 42.547, 42.550, 42.551, 81.042, 40.570,40.571, 61.832, 53.312,
22.609, 47.379, 60.973, 48.888, 48.889, 61.831, 61.829 e 61.830, registrados no 1°
Tabelionato de Registro de Imoveis de Rondondpolis, Estado do Mato Grosso, (ii)
matriculas n° 50.253, 50.254, 50.255, 34.074, 34.076, 34.077 e 34.078, registrados
no Registro de Imoveis, Pessoas Juridicas, Titulos, Documentos e Tabelionato de
Protestos da Comarca de Jatai, Estado de Goias; (iii) matricula n® 12.374, registrado
no Registro de Imoveis — Comarca da Regido Metropolitana de Curitiba — Foro
Regional Campina Grande do Sul/PR; (iv) matriculas n°® 44.000, 52.878 e 39.085
registrado no 5° Servigo Notarial e Registro de Imodveis da 2° Circunscri¢do
Imobiliaria da Comarca e Cuiaba/MT; (v) matricula n® 50.081, registrado no Registro
de Imodveis de Paranagud/PR; e (f) 22.578 do 1° Servico Registral Imobilidrio de Sao
José dos Pinhais/PR, de propriedade da DAL (“Imdveis” e “Alienacdo Fiducidria de

Imoveis”, respectivamente); e (iii) a constituicdo de cessdo fiduciaria sobre o fluxo
financeiro dos recebiveis decorrentes de aluguéis de imoveis de propriedade da DAL

(“Cessao Fiduciaria” e, em conjunto com o Aval e a Alienagdo Fiducidria de Imoveis,
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simplesmente as “Garantias”)., conforme devidamente descritas no Termo de

Emissao;

(xxii1) Garantia Flutuante: Nao ha garantia flutuante e nao existe qualquer tipo de regresso

contra o patrimonio da Emissora.

(xxiv) Coobrigacao da Emissora: Nao ha;

(xxv) Subordinacdo: Nao ha;

(xxvi) Forma e titularidade: Os CRI serdo emitidos na forma nominativa e escritural e sua

titularidade sera comprovada por extrato emitido pela B3 enquanto estiverem
eletronicamente custodiados na B3. Adicionalmente, sera reconhecido como
comprovante de titularidade dos CRI o extrato em nome dos Titulares de CRI emitido
pelo Escriturador, com base nas informacgdes prestadas pela B3, enquanto estiverem

eletronicamente custodiados na B3;
(xxvii) Cédigo ISIN: BRIMWLCRIJES.
(xxviii)Classe: Nao ha.

(xxix) Numero de Ordem: 158;

(xxx) Ordem de Prioridade de Pagamentos: Os valores recebidos em razdo do pagamento

dos Créditos Imobiliarios, representados pela CCI, deverdo ser aplicados de acordo
com a ordem constante da Clausula 9.17 abaixo, de forma que cada item somente sera

pago caso haja recursos disponiveis apds o cumprimento do item anterior.

(xxxi) Classificagdo de Risco: Os CRI ndo serdo objeto de classificacao de risco;

(xxxii) Fatores de Risco: Conforme Clausula 16 deste Termo de Securitizacao;

(xxxiii)Classificacdo ANBIMA dos CRI: Essa classificagcdo foi realizada no momento

inicial da Oferta, estando as caracteristicas deste papel sujeitas a alteracoes.

Categoria: corporativo;
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Concentragdo: concentrado;
Tipo de segmento (lastro): outros; e

Tipo de contrato: outros.

(xxxiv)Distribuicao Parcial: Nao sera permitida a distribui¢ao parcial dos CRIL

3.2 Deposito para Distribuicdo e Negociagdo: Os CRI serdo depositados para

(1) distribuicdo publica no mercado primario por meio do MDA, administrado e
operacionalizado pela B3, sendo a distribuicdo liquidada financeiramente por meio da B3; e
(i) negociagdo no mercado secunddrio por meio do CETIP21, administrado e
operacionalizado pela B3, sendo as negociacdes dos CRI liquidadas financeiramente e os

CRI custodiados eletronicamente na B3.

33 A Oferta devera ser objeto de registro na ANBIMA, nos termos do artigo 15
e do artigo 19 das “Regras e Procedimentos de Ofertas Publicas” da ANBIMA, em vigor
desde 1° de fevereiro de 2024, em até 7 (sete) dias contados da divulgacdo do Anuncio de

Encerramento, a ser realizada nos termos do artigo 76 da Resolugdo CVM 160.

3.3.1. Restricdo a negociacdo dos CRI no mercado secundario. Nos termos do art.

86, inciso II, da Resolugdo CVM 160, a negociacdo dos CRI no mercado secundério
destinada (i) a Investidores Profissionais a qualquer momento; e (ii) a investidores

qualificados, referidos no artigo 12 da Resolugdo CVM 30 (“Investidores Qualificados™),

somente podera ocorrer apos decorridos 6 (seis) meses contados da data de divulgagdo do
Anuncio de Encerramento da Oferta. Nos termos da Resolucdo CVM 60 e, em especial, o
artigo 7° do Anexo Normativo II da Resolugdo CVM 60, os CRI ndo podem ser negociados
entre o publico geral, pois os requisitos constantes de referido artigo da Resolugdo CVM 60

nao estao sendo atendidos.

34 Forma de Distribuicdo dos CRI:

34.1 Nos termos do artigo 26, inciso VIII, alinea “a” da Resolu¢do da CVM 160 e
do artigo 19 da Lei n° 6.385, de 7 de dezembro de 1976, conforme alterada, a Oferta sera
protocolada e registrada perante a CVM, sob o rito de registro automatico de distribuicao,

por se tratar de oferta publica de titulos de securitizagdo emitidos por companhia
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securitizadora registrada na CVM destinada exclusivamente a Investidores Profissionais,
devendo ser observados os requisitos e procedimentos elencados no artigo 27 da Resolugao
CVM 160, ndo sendo objeto analise prévia da CVM.

34.2 Os CRI sao destinados a Investidores Profissionais, observado o disposto

nesta Clausula 3.

343 Tendo em vista o disposto no artigo 43-A da Resolugdo CVM 60,
considerando que os Avalistas ndo sdo companhia aberta, instituigdo financeira ou
equiparada e/ou ndo possuem demonstragdes financeiras auditadas, os CRI somente poderao
ser negociados entre Investidores Profissionais nos mercados regulamentados de valores

mobiliarios, inclusive apo6s decorridos 6 (seis) meses da data de encerramento da Oferta.

344 Os CRI serdao subscritos e integralizados a vista pelos Investidores
Profissionais, conforme Condi¢des Precedentes definidas no Termo de Emissdo e no
Contrato de Distribuicdo. Ademais, os Investidores Profissionais deverao fornecer, por
escrito, declaragdo, atestando sua condigao de investidor profissional, nos termos definidos

neste Termo.

345 Pessoas Vinculadas. Caso seja verificado pelos Coordenadores (i) excesso de
demanda superior em 1/3 (um ter¢o) a quantidade dos CRI inicialmente ofertada, sendo certo
que para fins de computo serdo consideradas as ordens expedidas pelas Pessoas Vinculadas;
e (i1) que excluidas as ordens expedidas pelas Pessoas Vinculadas, a demanda remanescente
seja superior a quantidade de CRI inicialmente ofertada, ndo serd permitida a colocagdo de
CRI perante Pessoas Vinculadas, devendo as Ordens de Subscrigdo e as intengdes de
investimento realizadas por Investidores da Oferta que sejam Pessoas Vinculadas serem

automaticamente canceladas, nos termos do artigo 56 da Resolugao CVM 160.

345.1 A vedagdo de colocagdo disposta na Clausula 3.4.5 acima, nao se aplica (i)
ao formador de mercado; e (i1) aos casos em que, na auséncia de colocagdo para as Pessoas
Vinculadas, a demanda remanescente seja inferior a quantidade de CRI inicialmente ofertada,

caso aplicavel.
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3.4.6 A subscricdo dos CRI deve ser realizada no prazo méximo de 180 (cento e
oitenta) dias contados a partir da data de divulgacdo do Anuncio de Inicio da distribuigao,

observado o disposto no artigo 48 da Resolugao CVM 160.

3.5 Destinacdo de Recursos

3.5.1 Os recursos obtidos com a subscrigdo e integralizacdo dos CRI serdo
utilizados pela Emissora exclusivamente para o pagamento a Devedora do preco de

integralizag¢do das Notas Comerciais.

352 Os recursos liquidos obtidos e captados pela Devedora com a emissdo das
Notas Comerciais serdo destinados, pela Devedora, para a realizagdo de aquisicao,

construgdo e/ou reforma (“Custos e Despesas”) nos imoveis e/ou empreendimentos

imobiliarios descritos no Anexo V deste Termo de Securitizacdo (“Empreendimentos’),

observada a forma de utilizagdo dos recursos € o cronograma indicativo da utiliza¢do dos
recursos descritos no Anexo V do presente Termo de Securitizagdo, respectivamente

(“Destinacdo de Recursos”).

353 Observados o Termo de Emissao, a Devedora deveré alocar, na forma disposta
na Clausula acima, os recursos liquidos da Destina¢ao de Recursos até a Data de Vencimento.
Em caso de vencimento antecipado das Notas Comerciais ou nos casos de resgate antecipado
total previstos no Termo de Emissdo, a Devedora permanecera obrigada a: (i) aplicar os
recursos liquidos obtidos por meio da emissdo das Notas Comerciais at¢ a Data de
Vencimento ou até que se comprove a aplicacdo da totalidade dos recursos liquidos captados
por meio da emissdo das Notas Comerciais, 0 que ocorrer primeiro; e (ii) prestar contas ao
Agente Fiducidrio acerca da destinagdo de recursos e seu status, nos termos do Termo de

Emissao incluindo o pagamento devido ao Agente Fiduciario.

3.54 Havendo a possibilidade de resgate ou vencimento antecipado, as obrigagdes
da Devedora quanto a Destinacdo de Recursos, o envio das informagdes e o pagamento
devido ao Agente Fiduciario e as obrigacdes do Agente Fiducidrio com relagdo a verificagao
da Destinacdo de Recursos, perdurardo até a Data de Vencimento ou até que a destinacdo da

totalidade dos recursos seja efetivada.
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3.5.5 Nos termos do Termo de Emissdo, a Devedora estima que a Destinagao de
Recursos ocorrera conforme cronograma estabelecido, de forma indicativa e nao vinculante,

no Anexo V deste Termo (“Cronograma Indicativo™), sendo que, caso necessario, a Devedora

podera destinar os recursos provenientes das Notas Comerciais em datas diversas das
previstas no Cronograma Indicativo, observada a obrigacdo da Devedora de realizar a integral
destinacao de recursos até a Data de Vencimento ou até que a Devedora comprove a aplicacao
da totalidade dos recursos obtidos com a emissdao das Notas Comerciais, 0 que ocorrer
primeiro. Por se tratar de cronograma tentativo e indicativo, se, por qualquer motivo, ocorrer
qualquer atraso ou antecipagao do Cronograma Indicativo, (i) ndo sera necessario notificar o
Agente Fiduciario, tampouco serd necessario aditar o Termo de Emissdo, este Termo de
Securitizagdo ou quaisquer outros Documentos da Operagdo, e (ii) ndo serd configurada
qualquer hipotese de vencimento antecipado do Termo de Emissdo e nem dos CRI, desde

que a Devedora comprove a integral destinacao de recursos até a Data de Vencimento.

3.5.6 Até que seja concluida a comprovagao da destinacdo da integralidade dos
recursos, a Devedora enviarad a Securitizadora e ao Agente Fiduciario, até o ultimo dia dos
meses de julho e janeiro de cada ano, referente aos exercicios encerrados em junho e
dezembro, sendo certo que o primeiro envio deverd ser em 31 de janeiro de 2025, relatorio
com a descricdo detalhada e exaustiva da aplicacdo dos Custos e Despesas, nos termos do
Anexo IX deste Termo de Securitizacdo, descrevendo o valor de custos destinado aos
Empreendimentos, juntamente com (i) copia do instrumento de aquisicdo, comprovante de
pagamento do preco de aquisicdo e matricula comprovando a aquisi¢do; ou (ii) os relatorios
de medi¢do de obras elaborados pelo técnico responsavel pelos Empreendimentos e o
cronograma fisico financeiro de avango de obras dos Empreendimentos do respectivo
semestre ¢ demais Documentos de Destinagdo (conforme definido no Termo de Emissao)
que julgar necessario para acompanhamento da utilizagdo dos recursos oriundos das Notas

Comerciais, respeitado quanto previsto no Termo de Emissao.

3.5.7 Nos termos do Termo de Emissdo, a Devedora se comprometeu, em carater
irrevogavel e irretratavel, a aplicar os recursos obtidos por meio do Termo de Emissao,

exclusivamente conforme previsto na Clausula 3.5.2.

3.5.8 A Devedora declarou, no ambito do Termo de Emissao, que os Documentos
de Destinagdo a serem apresentados ao Agente Fiduciario para fins de comprovacao da

Destinagdo de Recursos ndo foram e ndo serdo utilizados para fins de comprovacao de
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destinacdo de recursos de quaisquer outras emissdes de certificados de recebiveis

1mobiliarios.

3.5.9 Adicionalmente ao disposto acima, sempre que razoavelmente solicitado por
escrito pelo Agente Fiducidrio, incluindo, sem limita¢do, para fins de atendimento a
exigéncias de 6rgaos reguladores e fiscalizadores, a Devedora devera entregar ao Agente
Fiduciario, em até 10 (dez) dias do recebimento da solicitagdo — ou em prazo menor,
conforme comprovadamente exigido pelos referidos 6rgdos — copia dos Documentos de
Destinacao que o Agente Fiduciario julgar necessario para acompanhamento da Destinacao

de Recursos.

3.5.10 Nos termos do Termo de Emissdao, a Devedora se obriga, em carater
irrevogavel e irretratavel, a indenizar os Titulares de CRI, a Securitizadora e o Agente
Fiduciario por todos e quaisquer prejuizos, danos, perdas, custos e/ou despesas (incluindo
custas judiciais e honorarios advocaticios) que vierem a, direta e comprovadamente, incorrer
em decorréncia da utilizacdo dos recursos oriundos das Notas Comerciais de forma diversa
da estabelecida nesta Clausula 3.5, que seja irrecorrivel e de exigibilidade imediata, exceto
em caso de comprovada fraude, dolo ou ma-fé dos Titulares de CRI, da Securitizadora e/ou
do Agente Fiduciario, sem prejuizo das disposi¢des legais relacionadas a responsabilidade

da Securitizadora.

3.5.11 Nos termos do Termo de Emissdo, a Devedora serd a responsavel pela
custddia e guarda dos Documentos de Destinagdo e de todos e quaisquer outros documentos
que comprovem a utilizagdo dos recursos relativos as Notas Comerciais, nos termos desta
Cléausula 3.5.

3.5.12 Observado o Termo de Emissdo, cabera a Devedora a verificagdo e analise da
veracidade dos documentos encaminhados, atestando, inclusive, que estes ndo foram objeto
de fraude ou adulteracdo, nao cabendo ao Agente Fiduciario dos CRI e a Securitizadora a
responsabilidade de verificar a sua suficiéncia, validade, qualidade, veracidade ou
completude das informagdes técnicas e financeiras neles constantes, tais como notas fiscais,

faturas e/ou comprovantes de pagamento e/ou demonstrativos contabeis da Devedora, ou
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ainda qualquer outro documento que lhe seja enviado com o fim de complementar, esclarecer,

retificar ou ratificar as informa¢des do mencionado no relatério mencionado acima.

3.6 Distribuicdo Parcial

3.6.1. Nao serd permitida a distribuicdo parcial dos CRI, de modo que, caso a
integralidade dos CRI ndo seja distribuida durante o periodo de distribuicao, a Oferta sera
cancelada e os valores eventualmente ja integralizados pelos Investidores Profissionais serdo
devolvidos, sem quaisquer acréscimos, sem juros ou corre¢cdo monetaria adicionais, sem
reembolso de custos incorridos ¢ com dedugao dos valores relativos aos tributos incidentes,
se existentes, e aos encargos incidentes, se existentes, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis

contados da data do cancelamento da Oferta.
4. SUBSCRICAO E INTEGRALIZACAO DOS CRI

4.1 Os CRI serdo integralizados pelo seu Preco de Integralizagdo. O Preco de
Integralizagdo serd pago a vista, nas Datas de Integralizacdo, conforme o caso, em moeda

corrente nacional, observadas as Condig¢des Precedentes e o quanto disposto no Termo de

Emissao.

5. ATUALIZACAO MONETARIA, REMUNERACAO E
AMORTIZACAO DOS CRI

5.1 Atualizagdo Monetaria. O Valor Nominal Unitario (ou o saldo do Valor

Nominal Unitario, conforme aplicavel) dos CRI serd atualizado monetariamente pela
variagao acumulada do IPCA, desde a primeira Data de Integralizagdo até a data de seu

efetivo pagamento (“Atualizacdo Monetéria”), sendo o produto da atualizagdo monetaria dos

CRI incorporado ao Valor Nominal Unitario (ou ao saldo do Valor Nominal Unitario,

conforme aplicavel) (“Valor Nominal Unitario Atualizado”). A Atualizagdo Monetaria sera

calculada conforme a formula abaixo:
VNa=VNexC

onde:
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VNa = Valor Nominal Unitario Atualizado ou saldo do Valor Nominal Unitario Atualizado

calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento.

VNe = Valor Nominal Unitario (ou Saldo do Valor Nominal Unitario, conforme o caso)

calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento.

C = fator acumulado das variagdes mensais do IPCA, calculado com 8 (0ito) casas decimais,
sem arredondamento, apurado da seguinte forma:
onde:

dup

n le dut
|\ NI,

=~
Il

“k” = numero de ordem de “NIk”, variando de 1 até n;
n = numero total de indices considerados na atualizagdo monetaria, sendo “n” um numero

inteiro;

NIk = valor do nimero-indice do IPCA divulgado no més anterior ao da Data de Pagamento,
referente ao segundo més anterior ao da Data de Pagamento. A titulo de exemplificacdo caso

a Data de Pagamento seja em junho, serd utilizado o indice divulgado maio referente a abril;
NIK-1 = valor do nimero-indice do IPCA do més anterior ao més “k”;

dup = ntimero de Dias Uteis entre a primeira Data de Integralizagio ou a Gltima Data de
Pagamento ¢ a data de célculo, limitado ao nimero total de Dias Uteis de vigéncia do IPCA,
sendo “dup” um niimero inteiro; e

dut = nimero de Dias Uteis contados entre a ultima e a proxima Data de Pagamento dos CRI,
sendo “dut” um numero inteiro. Exclusivamente para o primeiro Periodo de Capitalizacao

sera considerado um “dut” = 22 Dias Uteis.

A aplicagdo do IPCA incidird no menor periodo permitido pela legislacio em vigor, sem

necessidade de ajuste ao Termo de Securitizacdo ou qualquer outra formalidade.
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Observagoes aplicaveis ao calculo da Atualizacdo Monetaria:

(1) o IPCA devera ser utilizado considerando idéntico numero de casas decimais
divulgado pelo IBGE;

(i1) considera-se “Data de Pagamento” todas as datas constantes no Anexo II;

(111) considera-se como més de atualizagdo o periodo mensal compreendido entre 2

(duas) Datas de Pagamento consecutivas dos CRI;

I. I
(iv) os fatores resultantes da expressdo |37 |  sdo considerados com 8 (oito)
L ol I g
casas decimais, sem arredondamento.
(v) o produtorio ¢ executado a partir do fator mais recente, acrescentando-se, em

seguida, os mais remotos. Os resultados intermediarios sdo calculados com 16

(dezesseis) casas decimais, sem arredondamento; e

(vi) os valores dos finais de semana ou feriados serdo iguais ao valor do dia util

subsequente, apropriando o pro rata do tltimo Dia Util anterior.

5.2 Indisponibilidade, Impossibilidade de Aplicacdo ou Extincdo do IPCA.

5.2.1 No caso de indisponibilidade temporaria do IPCA quando do pagamento de
qualquer obriga¢do pecunidria prevista neste Termo de Securitizagdo, sera utilizada, em sua
substitui¢do, para a apuragdo do IPCA, a projecdo do IPCA calculada com base na média
coletada com o Comité de Acompanhamento Macroecondmico da ANBIMA, informada e
coletada a cada projegcdo do IPCA-I5 e IPCA Final, ndo sendo devidas quaisquer
compensacdes financeiras, tanto por parte da Emissora quanto pelos Titulares de CRI,

quando da divulgagao posterior do IPCA.

522 Na auséncia de apuragdo e/ou divulgacdo do IPCA por prazo superior a 30

(trinta) dias, contados da data esperada de para sua apuragdo e/ou divulgacao (“Periodo de

Auséncia do IPCA”), ou, ainda, na hipdtese de extingdo ou por disposicao legal ou
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determinacao judicial, o IPCA devera ser substituido pelo seu substituto legal ou, no caso de
inexistir substituto legal para o IPCA, a Securitizadora devera, no prazo maximo de até 5
(cinco) Dias Uteis a contar do final do prazo de 30 (trinta) dias acima mencionado ou do
evento de extin¢ao ou inaplicabilidade, conforme o caso convocar, na forma e nos termos
descritos no presente Termo de Securitizagdo, Assembleia Especial de Investidores para que
a Securitizadora defina, representando o interesse dos Titulares de CRI, de comum acordo
com a Devedora, observada a regulamentacao aplicavel, o novo parametro a ser aplicado, o
qual deverd refletir parametros utilizados em operagdes similares existentes a época (“Taxa

Substitutiva do IPCA”). Até a deliberagdo desse parametro sera utilizado, para o calculo do

valor de quaisquer obrigacdes previstas neste Termo de Securitizagdo, as projegdes
ANBIMA para o IPCA, coletadas com o Comité de Acompanhamento Macroecondmico da
ANBIMA, nao sendo devidas quaisquer compensacdes financeiras, multas ou penalidades,

tanto por parte da Emissora quanto pelos Titulares de CRI quando da divulgagdo posterior
do IPCA.

523 Caso o IPCA venha a ser divulgado antes da realizacdo da Assembleia
Especial de Investidores, a referida Assembleia Especial de Investidores ndo serd mais
realizada, e o [PCA divulgado passarda novamente a ser utilizado para o calculo da
Atualizagdo Monetaria e, consequentemente, do Valor Nominal Unitario Atualizado desde o

dia de sua indisponibilidade.

5.2.4 Caso ndo haja acordo sobre a Taxa Substitutiva do IPCA entre a Emissora e
os Titulares de CRI, ou, caso a Assembleia Especial de Investidores mencionada na Clausula
acima nao seja instalada ou, caso instalada, ndo possua quoérum suficiente para a deliberagao
a respeito da definicdo da Taxa Substitutiva do IPCA, a Devedora resgatara, nos termos do
Termo de Emissdo, as Notas Comerciais, com seu consequente cancelamento, no prazo de
30 (trinta) dias apos a data em que as partes verificarem nao ser possivel um acordo, pelo (i)
Valor Nominal Unitario Atualizado das Notas Comerciais, acrescido (ii) da Remuneragao
devida até a data do efetivo resgate, calculada pro rata temporis desde a primeira Data de
Integralizagdo ou ultima data de pagamento da remuneragao das Notas Comerciais, conforme
o caso, e acrescido de eventuais encargos devidos e ndo pagos (incluindo Encargos
Moratdrios) e eventuais Despesas devidas e ndo pagas até a data do resgate. Para calculo da
remuneracao das Notas Comerciais a serem resgatadas e, consequentemente, canceladas,

para cada dia do Periodo de Auséncia do IPCA, serdo utilizadas as projecdes ANBIMA para
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o IPCA, coletadas com o Comité de Acompanhamento Macroeconomico da ANBIMA. O

resgate das Notas Comerciais acarretara o consequente resgate antecipado dos CRI:

53 Remuneracdo. A partir da primeira Data de Integralizacdo, os CRI fardo jus a
juros remuneratorios, incidentes sobre o Valor Nominal Atualizado ou saldo do Valor
Nominal Atualizado, conforme o caso, correspondentes ao maior valor entre: (i) o Tesouro
IPCA + com Juros Semestrais, denominagdo da antiga Nota do Tesouro Nacional Série B —
NTN-B, com vencimento em 15 de agosto de 2030, baseada na cotagdo indicativa divulgada
pela ANBIMA em sua pagina na internet (http://www.anbima.com.br), a ser apurada no Dia
Util imediatamente anterior a data de realizagio do Procedimento de Bookbuilding, acrescida
exponencialmente de uma sobretaxa (spread) equivalente a 3,70% (trés inteiros e setenta
centésimos por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis; e (ii) 9,35%
(nove inteiros e trinta e cinco centésimos por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta
e dois) Dias Uteis (“Remunerac¢io”). O calculo da Remuneragdo obedecerd a seguinte

formula:
J=VNax (FatorJuros — 1)
onde:

J = valor unitario da Remuneragao unitaria devida no final de cada Periodo de Capitalizagao,

calculado com 8 (0ito) casas decimais sem arredondamento;

VNa = Conforme definido acima;

Fator Juros = Fator de juros fixos, calculado com 9 (nove) casas decimais, com
arredondamento, apurado da seguinte forma:

onde:

“Taxa™: a ser definida no ambito do Procedimento de Bookbuilding, informada com 4

(quatro) casas decimais; e
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“DP”: nimero de Dias Uteis entre (i) a primeira Data de Integralizagdo e a data de calculo,
para o primeiro Periodo de Capitalizacdo; ou (ii) a Data de Pagamento da Remuneragao
imediatamente anterior e data de calculo, para os demais Periodos de Capitalizagdo, sendo

“DP” um numero inteiro.

5.4 Define-se “Periodo de Capitaliza¢do™ como o intervalo de tempo que se inicia

na primeira Data de Integralizacao (inclusive), no caso do primeiro Periodo de Capitalizacao,
ou na Data de Pagamento da Remuneragdo imediatamente anterior (inclusive), no caso dos
demais Periodos de Capitalizagdo, e termina na data prevista para o pagamento da
Remuneragdo, a ser realizado na forma da Clausula 5.5 abaixo, correspondente ao periodo
em questdo (exclusive). Cada Periodo de Capitalizagdo sucede o anterior sem solugdo de

continuidade, até a Data de Vencimento.

5.5 Data de Pagamento da Remuneracdo. A Remuneracdo sera paga conforme

cronograma previsto no Anexo II do presente Termo de Securitizacao.

5.5.1 Os pagamentos dos CRI ou outros necessarios a viabilizagdo da amortizacao
e/ou Remuneracdo, sob regime fiduciario em Patrimonio Separado dos CRI, conforme
descrito neste Termo de Securitizagdo, ndo contam com nenhuma espécie de garantia nem

coobrigagdo da Emissora.

5.6 Amortizacdo. O Valor Nominal Unitario Atualizado, sera amortizado nas
datas de pagamento, conforme previstas no Anexo II deste Termo de Securitizagdo, sendo
que a primeira parcela sera devida na data indicada no Anexo II, e as demais parcelas serdo
devidas em cada uma das respectivas datas de amortizacdo, de acordo com as datas e

percentuais previstos no Anexo II deste Termo de Securitizacao.

5.7 Prorrogacao de Prazos. Considerar-se-ao prorrogados os prazos referentes ao

pagamento de qualquer obrigagdo pela Securitizadora até o 1° (primeiro) Dia Util
subsequente, caso o vencimento coincida com um dia que ndo seja Dia Util, sem que haja
qualquer acréscimo aos valores a serem pagos, respeitado o intervalo de pelo menos 2 (dois)

Dias Uteis entre o recebimento dos Créditos Imobiliarios pela Emissora e o pagamento de

41

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/HTBHE-F6MFT-USV2B-NTRPE.



Autorregulacao Autorregulacdo

\ ANBIMA A\ anBIMA

Agente Fiduciario

Securitizadoras

suas obrigacdes referentes aos CRI, ndo havendo qualquer acréscimo dos valores recebidos

pela Emissora durante a prorrogagdo ora mencionada, com exce¢do da Data de Vencimento.

5.8 Os pagamentos dos CRI ou outros necessarios a viabilizagdo da amortiza¢ao
e/ou Remuneragdo, sob regime fiduciario em Patrimdnio Separado dos CRI, conforme
descrito neste Termo de Securitizagdo, ndo contam com nenhuma espécie de garantia nem

coobrigagao da Emissora.

5.9 Encargos Moratoérios. Ocorrendo impontualidade no pagamento pela

Emissora de qualquer quantia por ela recebida e que seja devida aos Investidores, os valores
a serem repassados ficardo, desde a data da inadimpléncia até a data do efetivo pagamento,
sujeitos a, sem prejuizo da Remuneragdo, independentemente de aviso, notificagdo ou
interpelagao judicial ou extrajudicial (i) multa convencional, irredutivel e ndo compensatoria,
de 2% (dois por cento), sobre o valor em atraso; e (i) juros moratdrios a razdo de 1% (um
por cento) ao més, calculados pro rata temporis, desde a data de inadimplemento até a data
do efetivo pagamento, ressalvado em decorréncia de culpa de terceiros participantes com
relacdo ao pagamento aos quais a Emissora ndo poderd ser responsabilizada (“Encargos

Moratérios”™).

5.10 Atraso no Recebimento dos Pagamentos. Sem prejuizo do disposto na clausula
5.6, acima, o ndo comparecimento do Investidor para receber o valor correspondente a
qualquer das obrigagdes pecunidrias devidas pela Emissora, nas datas previstas neste Termo
de Securitizagdo ou em comunicado publicado pela Emissora, ndo lhe dara direito ao
recebimento de qualquer acréscimo relativo ao atraso no recebimento, sendo-lhe, todavia,

assegurados os direitos adquiridos até a data do respectivo vencimento.

5.11 Local de Pagamento. Os pagamentos dos CRI serdo efetuados pela Emissora,

utilizando-se os procedimentos adotados pela B3, para os CRI que estiverem custodiados
eletronicamente na B3. Caso por qualquer razao, qualquer um dos CRI ndo esteja custodiado
eletronicamente na B3, na data de seu pagamento, a Emissora deixard, na respectiva Conta
Centralizadora, o valor correspondente ao respectivo pagamento a disposi¢ao do respectivo

Titular de CRI. Nesta hipotese, a partir da referida data de pagamento, ndo havera qualquer
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tipo de acréscimo sobre o valor colocado a disposi¢ao do Titular de CRI na respectiva Conta
Centralizadora.

5.12 Atraso nos pagamentos devidos pela Devedora. Caso a Devedora ndo cumpra

quaisquer obrigacdes pecunidrias devidas por for¢a do Termo de Emissao, incluindo, sem
limitagdo, o pagamento de amortizacao de principal e remuneracdo das Notas Comerciais,
das despesas da Oferta e da Emissao ou, ainda, pagamentos devidos em razao de vencimento
antecipado das Notas Comerciais, na forma do Termo de Emissdo, a Emissora e o Agente
Fiducidrio deverao adotar todos as medidas judiciais cabiveis para a cobranca dos Créditos
Imobiliérios.

5.13 Na hipdtese de pagamento de parcela ou da totalidade dos Créditos
Imobiliarios devido, a Emissora devera ratear os recursos recebidos aos Titulares de CRI, na
propor¢ao de CRI detidos por cada Investidor, com as consequentes amortizagcdes

proporcionais dos CRI, conforme aplicavel.

6. RESGATE OBRIGATORIO E AMORTIZACAO EXTRAORDINARIA
DOS CRI
6.1. Resgate Antecipado do CRI: A Emissora devera promover: (i) o resgate

antecipado obrigatdrio da totalidade dos CRI, quando (a) da ocorréncia do resgate antecipado
total das Notas Comerciais por parte da Devedora, seja em decorréncia: (1) do resgate
antecipado facultativo das Notas Comerciais; ou (2) do resgate antecipado das Notas
Comerciais em decorréncia de uma oferta de resgate antecipado pela Devedora; ou (b) da
declaragdo de vencimento antecipado das Notas Comerciais, nos termos do Termo de

Emissdo (em conjunto, “Resgate Antecipado Obrigatorio dos CRI”); e (ii) a amortizagdo

extraordinaria dos CRI quando da amortizagdo extraordinaria das Notas Comerciais pela

Devedora (“Amortizacao Extraordinaria dos CRI™).

6.2. Resgate Antecipado Facultativo das Notas Comerciais: Sujeito ao

atendimento das condigdes descritas no Termo de Emissdo ¢ refletidas neste Termo de
Securitizagdo, a Devedora podera, a seu exclusivo critério e a qualquer tempo, a partir do 25°
(vigésimo quinto) més (inclusive) a contar da Data de Emissao, ou seja, em15 de agosto de

2026, realizar o resgate antecipado facultativo da totalidade das Notas Comerciais (“Resgate
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Antecipado Total Facultativo das Notas Comerciais™), observados os termos e condigdes

estipulados na clausula 4.1 do Termo de Emissao.

6.2.1. A Devedora devera comunicar o Resgate Antecipado Total Facultativo das
Notas Comerciais a Securitizadora, com copia ao Agente Fiduciario, a B3 e a ANBIMA, por
meio de comunicagdo destinada a Securitizadora, com no minimo 3 (trés) Dias Uteis, com

copia ao Agente Fiduciario e ao escriturador das Notas Comerciais (“Comunicagdo de

Resgate Antecipado Total Facultativo™).

6.2.2. A Devedora devera, com antecedéncia minima de 10 (dez) Dias Uteis da data
do resgate antecipado, comunicar ao escriturador das Notas Comerciais a data do Resgate

Antecipado Total Facultativo das Notas Comerciais.

6.2.3. A Comunicagao de Resgate Antecipado Total Facultativo devera descrever os
termos e condi¢cdes do Resgate Antecipado Total Facultativo das Notas Comerciais,
incluindo (i) a estimativa do valor do Resgate Antecipado Total Facultativo das Notas
Comerciais; (ii) a data efetiva para o Resgate Antecipado Total Facultativo das Notas
Comerciais, que ndo podera ser inferior a 30 (trinta) Dias contados da data da Comunicagao
de Resgate Antecipado Facultativo e que que devera ser uma data de pagamento de
remuneracdo das Notas Comerciais; e (iii)) demais informagdes necessarias a

operacionalizacdo do Resgate Antecipado Total Facultativo das Notas Comerciais.

6.2.4. Por ocasido do Resgate Antecipado Total Facultativo das Notas Comerciais,
e, consequentemente, do Resgate Antecipado Obrigatorio dos CRI, os Titulares de CRI fardao
jus ao pagamento em valor equivalente ao maior dos critérios mencionados nos itens (i) e (ii)

abaixo:

(1) Valor Nominal Unitario Atualizado, acrescido (a) da Remuneragao, calculada pro
rata temporis desde a primeira Data de Integraliza¢do ou a Data de Pagamento da
Remuneragdo imediatamente anterior, conforme o caso (inclusive), at¢ a data do
efetivo Resgate Antecipado Obrigatério dos CRI (exclusive); (b) dos Encargos
Moratorios, se houver; e (c) de quaisquer obrigagdes pecunidrias € outros

acréscimos referentes as Notas Comerciais; €
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(i1) valor presente das parcelas remanescentes de pagamento de amortizagdo do Valor
Nominal Unitario Atualizado, acrescido (a) da Remunera¢do, desde a data do efetivo
Resgate Antecipado Obrigatorio dos CRI (inclusive) até a Data de Vencimento
(exclusive), utilizando como taxa de desconto a taxa interna de retorno do titulo
publico Tesouro IPCA-+ com juros semestrais (NTN-B), com duration mais proxima
a duration remanescente dos CRI, na data do Resgate Antecipado Obrigatério dos
CRI, utilizando-se a cotagdo indicativa divulgada pela ANBIMA em sua pagina na
rede mundial de computadores (http://www.anbima.com.br) apurada no Dia Util
imediatamente anterior a data do Resgate Antecipado Obrigatério dos CRI
calculado conforme féormula abaixo; (b) dos Encargos Moratdrios, se houver; e (c)

de quaisquer obrigagdes pecunidrias e outros acréscimos referentes aos CRI:

p= [i (% x C)]

VP = somatorio do valor presente das parcelas de pagamento
dos CRI;

C = fator C acumulado até a data do Resgate Antecipado
Obrigatodrio dos CRI;

VNEk = valor unitdrio de cada um dos “k” valores futuros
devidos dos CRI, sendo o valor de cada parcela “k”
equivalente ao pagamento da Remuneracdo dos CRI e/ou
a amortizacao do Valor Nominal Unitario Atualizado dos

CRI, referenciado a primeira Data de Integralizagao;

n = numero total de eventos de pagamento a serem realizados

dos CRI, sendo “n” um ntmero inteiro;
FVPk = fator de valor presente, apurado conforme féormula a

seguir, calculado com 9 (nove) casas decimais, com

arredondamento:
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nk
FVPk = [(1 4+ TESOUROIPCA)252]

TESOUROIPCA = taxa interna de retorno da NTN-B, com
duration mais proxima a duration remanescente dos CRI

na data do Resgate Antecipado Obrigatorio dos CRI; e
nk = nimero de Dias Uteis entre a data do Resgate Antecipado
Obrigatorio dos CRI e a data de vencimento programada

de cada parcela “k” vincenda.

Duration = equivale a somatodria da ponderagdo dos prazos de vencimento de cada pagamento

da Remuneragdo, pelo seu valor presente, calculada em anos, conforme férmula abaixo:
Duration = 3, nk (k=1) xnk (VNEk/FVPk)/VP x 1/252

6.2.5 Observados o Termo de Emissdo, ndo sera admitido o resgate antecipado
facultativo parcial das Notas Comerciais e, consequentemente, ndo sera permitido o Resgate

Antecipado Obrigatorio parcial dos CRI.

6.3 Vencimento Antecipado das Notas Comerciais

6.3.1 Na ocorréncia de qualquer Evento de Vencimento Antecipado Automatico
(conforme definido no Termo de Emissdo) do Termo de Emissdo, havera o Resgate

Antecipado Obrigatorio dos CRI, nos termos descritos abaixo.

6.3.2 Caracteriza-se como Evento de Vencimento Antecipado Automatico
(conforme definido no Termo de Emissdo) das Notas Comerciais, conforme disposto na

Clausula 5.1.1 do Termo de Emissao, as seguintes hipoteses:

(1) inadimplemento, pela Devedora e Avalistas, no prazo e na forma devidos, de qualquer
obrigacdo pecuniaria estabelecida neste Termo de Emissao de Notas Comerciais
relativa as Notas Comerciais, ndo sanada no prazo de 2 (dois) Dias Uteis da data em

que se tornou devida;
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(i)  (a) incorporacao (de sociedades, de cotas e/ou de acdes) da Devedora e/ou dos
Avalistas PJ; (b) fusdo ou cisao da Devedora e/ou dos Avalistas PJ; ou (c) realizagao,
pela Devedora e/ou por qualquer dos Avalistas PJ, de qualquer reorganizagao
societaria, exceto se: (1) a sociedade que incorporar a parte cindida for a Devedora
e/ou dos Avalistas PJ e/ou se tornar avalista da presente Emissdo, no prazo de até 15
(quinze) dias contados do ato que deliberou a cisdo, e desde que mantido o atual
controle direto ou indireto da Devedora e/ou dos Avalistas PJ, conforme o caso; ou
(2) se referida reorganizagdo societaria ndo implicar alteragdo do Controle societario
indireto da Devedora e/ou dos Avalistas PJ; ou (3) se previamente autorizado por
Titulares de CRI representando, no minimo, 75% (setenta e cinco por cento) dos CRI

em Circulacao (“Reorganizacao Societaria Permitida”);

(iii)  caso ocorra (a) decretagdo de faléncia, insolvéncia ou de concurso de credores da
Devedora, dos Avalistas PJ e/ou de suas respectivas Afiliadas; (b) pedido de
autofaléncia pela Devedora, pelos Avalistas PJ e/ou por suas respectivas Afiliadas;
(c) pedido de faléncia da Devedora, dos Avalistas PJ e/ou de suas respectivas
Afiliadas, formulado por terceiros e ndo elidido no prazo legal; (d) pedido ou
proposi¢ao de recuperagao judicial ou de recuperacao extrajudicial apresentado pela
Devedora, pelos Avalistas PJ e/ou por suas respectivas Afiliadas, independentemente
do deferimento do respectivo pedido; (e) propositura, pela Devedora, pelos Avalistas
PJ e/ou por suas respectivas Afiliadas, de mediagao, conciliagdo, nos termos do artigo
20-B da lei n° 11.101, de 9 de fevereiro de 2005 (“Lei de Faléncias e Recuperacao

Judicial”) ou plano de recuperagdo extrajudicial a qualquer credor ou classe de

credores, independentemente de ter sido requerida ou obtida homologacao judicial do
referido plano, ou medidas antecipatorias para quaisquer de tais procedimentos
conforme previsto no pardgrafo 12° do artigo 6° da Lei de Faléncias e Recuperagao
Judicial ou, ainda, qualquer processo similar em outra jurisdi¢do; (f) liquidagao,
dissolugdo ou extingdo da Devedora, dos Avalistas PJ e/ou de suas respectivas
Afiliadas (exceto em caso de Reorganizag@o Societdria Autorizada); ou (g) qualquer
evento analogo que caracterize estado de insolvéncia da Devedora, dos Avalistas PJ

e/ou de suas respectivas Afiliadas, nos termos da legislacdo aplicavel;

(iv)  invalidade, nulidade, inexequibilidade ou ineficacia total do Termo de Emissdo de

Notas Comerciais, do Contrato de Cessao Fiduciaria, de quaisquer dos Instrumentos
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de Alienacdo Fiduciaria de Imoéveis e/ou do Contrato de Distribuicdo, declarada em

sentenga arbitral, decisdo judicial ou administrativa ou em decisao interlocutodria;

(v) questionamento judicial, pela Devedora, pelos Avalistas e/ou qualquer de suas
Afiliadas sobre a validade, eficacia e/ou exequibilidade do Termo de Emissdo, do

Aval e/ou dos Contratos de Garantia e/ou de quaisquer documentos da Oferta;

(vi)  cessdo, promessa de cessdo ou qualquer forma de transferéncia ou promessa de
transferéncia a terceiros, no todo ou em parte, pela Devedora, Avalistas e/ou suas
respectivas Afiliadas, de qualquer de suas obrigacdes e dos seus respectivos direitos,
nos termos do Termo de Emissdao de Notas Comerciais e/ou dos demais Documentos

da Operacao, exceto se em decorréncia de uma Reorganizagao Societdria Autorizada;

(vil) declaragdo de vencimento antecipado de quaisquer obrigagdes financeiras da
Devedora, dos Avalistas e/ou de suas respectivas Afiliadas e/ou de quaisquer dividas
contraidas pela Devedora, pelos Avalistas e/ou por suas respectivas Afiliadas
decorrente de quaisquer operagdes de captagdo de recursos realizada no mercado
financeiro ou de capitais, no mercado local ou internacional, cujo valor, individual ou
agregado, seja igual ou superior a R$5.000.000,00 (cinco milhdes de reais), ou seu
equivalente em outra moeda, atualizados anualmente, a partir da Data de Emissao,

pela variacdo positiva do IPCA, para Devedora, Avalistas ou de suas respectivas
Afiliadas;

(viii) qualquer mudanga no controle societario indireto da Devedora ou dos Avalistas PJ,
conforme definicdo de controle prevista no artigo 116 da Lei das Sociedades por
Agdes (“Controle”), exceto se previamente autorizado pelos titulares de CRI, nos

termos do Termo de Securitizacao;

(ix)  existéncia de inquérito, instauracdo de processo judicial e/ou administrativo ou
decisdo judicial e/ou administrativa, contra a Devedora, os Avalistas e/ou suas
respectivas Afiliadas e seus respectivos diretores, administradores, funcionarios e
representantes agindo em seu nome e beneficio, referente a violacdo de qualquer
dispositivo de qualquer lei ou normativo, nacional ou estrangeiro, conforme aplicavel,

contra pratica de corrupg¢do ou atos lesivos a administragdo publica, conforme
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definicdo do artigo 5° da Lei n°® 12.846, de 1° de agosto de 2013, conforme alterada
(“Lei n® 12.846”), incluindo, sem limitagdo, a Lei n® 7.492, de 16 de junho de 1986,
conforme aletrada, a Lei n® 12.846, a Lei n® 9.613, de 3 de margo de 1998, conforme
alterada, o Decreton® 11.129, de 11 de julho de 2022, conforme alterado, e, conforme
aplicavel, o U.S. Foreign Corrupt Practices Act (FCPA) e o UK Bribery Act (“Leis

Anticorrup¢do™);

(x) (a) descumprimento das leis trabalhistas em relag@o ao trabalho infantil ou ao trabalho
analogo ao escravo; (b) proveito criminoso de prostitui¢ao; ou (c) condenagdo por
crime contra o meio ambiente pela Devedora, pelos Avalistas, suas Afiliadas e/ou por
qualquer de seus respectivos administradores ou funciondrios agindo, direta ou

indiretamente, em nome da Devedora, dos Avalistas;

(xi)  provarem-se falsas ou enganosas quaisquer das declaracdes ou garantias prestadas
pela Devedora e pelos Avalistas neste Termo de Emissdao de Notas Comerciais e/ou

qualquer outro Documento da Operagdo; ou

(xil) exceto para fins de absor¢do de prejuizos, nos termos da legislagao aplicavel, reducao
de capital social da Devedora e/ou das Avalistas PJ, conforme aplicavel, apos a data
de assinatura do Termo de Emissdo de Notas Comerciais, bem como resgate,
recompra, amortizacdo ou bonificacdo de quotas ou agdes, conforme o caso, de

emissdo da Devedora e dos Avalistas PJ.

6.3.3 Caracteriza-se como Evento de Vencimento Antecipado Nao Automatico
(conforme definido no Termo de Emissdo) das Notas Comerciais, conforme disposto na

Clausula 5.2.1 do Termo de Emissao, as seguintes hipoteses:

(xiii) descumprimento, pela Devedora e/ou Avalistas, no prazo e na forma devidos, de
qualquer obrigacdo ndo pecunidria prevista em quaisquer dos Documentos da
Operagdo, incluindo, mas nao se limitando as Notas Comerciais, ndo sanada no prazo
de 10 (dez) dias contados do respectivo descumprimento, exceto para as hipoteses em
que seja estabelecido prazo de cura especifico, ocasido em que devera ser observado

o respectivo prazo de cura;
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(xiv) invalidade, nulidade, inexequibilidade ou ineficacia parcial do Termo de Emissao de
Notas Comerciais e/ou de quaisquer outros Documentos da Operacao declarada em

sentenga arbitral, decisdo judicial ou administrativa ou em decisao interlocutodria;

(xv) nao observancia da Destinagdo dos Recursos descrita na Clausula 2.10 do Termo de
Emissao;

(xvi) com excecao do disposto na Clausula 5.1.1, inciso “x” do Termo de Emissdo, em caso
de descumprimento da obrigagdo constante da Clausula 7.1, inciso “xi” do Termo de

Emissao;

(xvil) provarem-se incorretas, inconsistentes, insuficientes, incompletas ou omissas
quaisquer das declaracdes ou garantias prestadas pela Devedora e pelos Avalistas
neste Termo de Emissdo de Notas Comerciais e/ou qualquer outro Documento da

Operacao;

(xviil) mudanga ou alteracdo do objeto social da Devedora, de forma a alterar as atuais
atividades principais ou a agregar novos negocios que tenham prevaléncia ou possam

representar desvios em relacao as atividades atualmente desenvolvidas;

(xix) abandono total ou paralisacdo total das atividades da Devedora, inclusive em
decorréncia de ordem judicial ou de qualquer outra autoridade, por prazo superior a

30 (trinta) dias corridos, exceto em caso fortuito ou for¢a maior;

(xx) questionamento judicial por quaisquer terceiros a respeito da validade, eficacia e/ou
exequibilidade do Termo de Emissdo, do Aval e/ou dos Contratos de Garantia, cujos
efeitos ndo tenham sido suspensos ou cancelados pela Devedora e/ou pelos Avalistas

no prazo legal estipulado;

(xx1) caso os CRI tenham seu registro suspenso perante a B3, e tal suspensdo ndo seja

revertida no prazo de até 3 (trés) Dias Uteis;

(xxii) descumprimento de qualquer decisdo judicial ou arbitral, de natureza condenatdria

contra a Devedora, Avalistas e/ou suas respectivas Afiliadas, cuja exigibilidade seja
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imediata, e que implique no pagamento, ou obrigacao de pagamento, de valor unitario
ou agregado para superior a R$ 5.000.000,00 (cinco milhdes de reais), ou valor
equivalente em outras moedas, atualizados anualmente, a partir da Data de Emissao,

pela variagdo positiva do IPCA;

(xxii1) inadimplemento, pela Devedora, pelas Avalistas e/ou pelas demais sociedades que
integrem grupo sob o mesmo controle societario da Devedora e/ou dos Avalistas, de
qualquer obrigagdo pecuniaria, incluindo no mercado financeiro ou no mercado de
capitais local ou internacional, que seja igual ou superior a R$5.000.000,00 (cinco
milhdes de reais), ou valor equivalente em outras moedas, atualizados anualmente, a
partir da Data de Emissdo, pela variacao positiva do IPCA, ndo sanado dentro do
respectivo prazo de cura ou, em sua falta, no prazo de até 2 (dois) Dias Uteis contados

da data do respectivo inadimplemento;

(xxiv) caso as demonstragdes financeiras da Devedora ou dos Avalistas PJ que sejam
auditadas na data de assinatura do Termo de Emissdo e/ou que passem a ser auditadas
at¢ a Data de Vencimento, deixem de ser auditadas por uma das seguintes empresas:
(a) Deloitte Touche Tohmatsu Auditores Independentes; (b) KPMG Auditores
Independentes; (c) Ernst & Young Auditores Independentes S.S.; (d)
Pricewaterhousecoopers Auditores Independentes; e (¢) BDO RCS Auditores

Independentes - Sociedade Simples Limitada (“Auditor Independente™);

(xxv) caso (a) a Devedora nao apresente substituto aos Avalistas PF, em até 15 (quinze)
Dias Uteis, em caso de falecimento do Avalistas PF; ou (b) o(s) substituto(s) nio
seja(m) aprovado(s) em Assembleia de Titulares de CRI, em linha com os
procedimentos previstos no Termo de Securitizagdo; ou (c¢) a Devedora ndo efetive a
devida formalizacdo quanto a substituicdo dos Avalistas PF, uma vez aprovada em

Assembleia de Titulares de CRI, no prazo de até 30 (trinta) dias;

(xxvi) protesto de titulos contra a Devedora, os Avalistas e/ou contra as demais sociedades
que integrem grupo sob o mesmo controle societario da Devedora e/ou dos Avalistas,
nos termos da Lei de Faléncias e Recuperagdao Judicial, cujo valor, individual ou
agregado, ultrapasse R$5.000.000,00 (cinco milhdes de reais), ou seu equivalente em

outra moeda, atualizados anualmente, a partir da Data de Emissdo, pela variagao
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positiva do IPCA, exceto se, no prazo indicado na respectiva notificagao de protesto
ou no prazo de até 10 (dez) dias contados do respectivo protesto, o que for menor,
tiver sido validamente comprovado que: (i) a Devedora, os Avalistas e/ou as demais
sociedades aqui mencionadas comprovarem perante a autoridade judicial que o(s)
protesto(s) foi/foram efetuado(s) por erro ou ma-fé de terceiros e, neste caso, a
exigibilidade esteja suspensa; ou (ii) que o protesto foi cancelado, suspenso ou
devidamente quitado; ou (iii) que foram prestadas garantias pecunidrias aceitas pelo

juizo competente;

(xxvii) ndo obtencdo, renovagdo, cancelamento, revogacdo, intervengdo, extingdo ou
suspensao da concessdo, autorizagdes, licencas e outorgas, inclusive as ambientais,
exigidas para o regular exercicio das atividades da Devedora e/ou Avalistas, exceto
por aquelas em processo tempestivo de obten¢do ou renovagao sendo questionadas de
boa-fé nas esferas administrativa e/ou judicial, desde que tal questionamento tenha

efeito suspensivo ou desde que ndo resultem em um Efeito Adverso Relevante;

(xxviii) qualquer forma de constituigio de gravame ou Onus (conforme definido
abaixo), sobre quaisquer bens ou ativos da Devedora e/ou dos Avalistas PJ, com base
nas demonstragdes financeiras consolidadas e auditadas de periodo imediatamente
anterior, cujo valor individual ou agregado seja superior a R$5.000.000,00 (cinco
milhdes de reais) ou equivalente em outras moedas, atualizado anualmente, a partir
da Data de Emissdo, pela variagdo positiva do IPCA, ou seu equivalente em outras
moedas, exceto: (a) para os Onus existentes na Data de Emissdo; (b) para os Onus
constituidos no 4mbito das Garantias Reais; ou (c) por Onus involuntarios ou
necessarios constituidos por for¢a de lei no curso normal dos negdcios, ou outros
Onus involuntérios ou necessarios que recaiam sobre bens imodveis no curso normal
dos negdcios, desde que ndo possa causar um Efeito Adverso Relevante. Para fins
desta Clausula, “Onus” deve ser entendido como hipoteca, onus, penhor, alienac¢io
fiduciaria, cessdo fiduciaria, encargo, gravame, usufruto, promessa de venda, opgao
de compra, encargo ou outro direito real de garantia sobre os ativos de tal sociedade
ou entidade ou qualquer acordo de preferéncia que tenha o efeito pratico de criar uma
garantia real sobre qualquer ativo ora de propriedade de, ou adquirido no futuro por

qualquer sociedade ou entidade;
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(xxix) venda ou qualquer forma de alienacdo de quaisquer bens ou ativos da Devedora,
conforme aplicéavel, cujo valor individual ou agregado seja superior a 20% (vinte por
cento) do total do ativo imobilizado da Devedora, com base nas respectivas
demonstragdes financeiras individuais e auditadas, conforme o caso, do periodo
imediatamente anterior, exceto se: (a) previamente autorizado por Titulares de CRI;
(b) se o recurso for utilizado para aquisi¢ao de um ou mais ativos em valor equivalente
dentro do grupo econdmico da Devedora; ou (c) em caso de alienagdo de ativos ndo
imobilizados que sejam utilizados no curso normal dos negodcios da Devedora

exclusivamente com a finalidade de reposigao;

(xxx) prestacdo de garantia fidejussoria, na forma de aval ou fianca, pela Devedora e/ou
pelos Avalistas, no ambito de qualquer operagdo de financiamento ou empréstimo nos
mercados financeiro ou de capitais, em montante, individual ou agregado, equivalente
a R$85.000.000,00 (oitenta e cinco milhdes reais) ou 20% (vinte por cento) do
patrimoénio liquido da Devedora, o que for maior, com exce¢do de quaisquer outras
garantias fidejussorias que tenham sido prestadas no ambito de operagdo de
financiamento ou empréstimo nos mercados financeiro ou de capitais anteriores a esta
data;

(xxxi) observados o Contrato de Cessdo Fiducidria e os Instrumentos de Alienacao
Fiducidria de Imovel, caso haja descumprimento do ICSD (conforme abaixo

definido) por 2 (duas) vezes, em um periodo de 12 (doze) meses;

(xxxii) ndo observancia, nos termos dos Instrumentos de Alienacdo Fiduciaria, da Razao de

Garantia (conforme definido nos Instrumentos de Alienacao Fiduciaria); ou

(xxxiii) caso a DAL ndo providencie: (a) até dezembro de 2024, com relagio a 33%
(trinta e trés por cento) dos Imoveis (considerando, para tanto, o Valor de Avaliagao
dos Imdveis); e (b) até abril de 2025, com relagdo aos 33% (trinta e trés por cento)
dos Imoveis (considerando, para tanto, o Valor de Avaliagcao dos Imoveis) o protocolo
da averbacdo, nas matriculas n® 42.546, 42.547, 42.550, 42.551, 81.042,
40.570, 40.571, 61.832, 53.312, 22.609, 47.379, 60.973, 48.888, 48.889, 61.831,
61.829 e 61.830, registrados no 1° Tabelionato de Registro de Imoveis de
Rondonoépolis, Estado do Mato Grosso e matriculas 44.000 e 52.878 registrado no 5°
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Servigo Notarial e Registro de Imoveis da 2° Circunscrigdo Imobiliaria da Comarca
e Cuiaba/MT, das construgdes ¢ demais edificagdes neles contidas, observado o
quanto disposto nos Instrumentos de Alienacao Fiduciaria, e ndo obtenha o registro
das averbagdes em até 90 (noventa) dias contados do protocolo, observado que, no
caso do Cartorios de Registro de Imoveis apresentar eventuais exigéncias, o referido
prazo podera ser prorrogado por 45 (quarenta e cinco) dias, desde que comprove a
Securitizadora de que estd adotando as diligéncias necessdarias a fim de atender a tais
exigéncias; e (c) ndo obtenha o registro da averbacdo da totalidade dos Imoveis, até

setembro de 2025 (“Prazo Averbagdao Construgdes”);

(xxxiv)nao recomposi¢ao das Garantias Reais nos termos previstos nos respectivos Contratos

de Garantia,

(xxxv) auséncia de formalizacao, pela DAL, de qualquer um dos Instrumentos de Alienacao

Fiduciaria dentro do prazo previsto na Clausula 7.1., (xx), do Termo de Emissao;

(xxxvi)desapropriacdo, confisco ou qualquer outro ato de qualquer entidade governamental
de qualquer jurisdi¢dao que resulte na perda, pela Devedora e/ou pelos Avalistas, da
propriedade e/ou da posse direta ou indireta da totalidade ou de parte substancial de

seus bens ou propriedades;

(xxxvii) distribui¢do, pela Devedora e/ou pelos Avalistas PJ, de dividendos (exceto
pelo dividendo minimo obrigatorio) ou pagamentos de juros sobre capital proprio, ou
qualquer outra participa¢do nos lucros, ou ainda a realizagdo de quaisquer outros
pagamentos a seus quotistas ou acionistas, conforme o caso, caso a Devedora e/ou os
Avalistas PJ estejam em mora com qualquer de suas obrigagdes pecunidrias previstas

neste Termo de Emissao;

(xxxviii) ndo observancia, pela Devedora, dos seguintes indices (“Indices
Financeiros™), a serem apurados pela Devedora e validados pela Securitizadora, com
base nas demonstracdes financeiras consolidadas da Devedora e elaboradas por
auditor independente registrado na CVM anualmente, e verificados pela
Securitizadora, bem como encaminhados ao Agente Fiducidrio para

acompanhamento da obrigacdo, a partir, inclusive, das demonstracdes financeiras
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consolidadas da Devedora relativas a 31 de dezembro de 2024, sendo a primeira
verificagdo em até 5 (cinco) Dias Uteis, apds o recebimento das demonstragdes

financeiras publicadas em abril de 2025:

Divida Liquida / EBITDA < 2,0x

Liquidez Corrente 2 1,0x
6.3.3.1. Para os fins deste Termo de Securitizacao, consideram-se:

“Divida Liquida™: significa o resultado da Divida Bruta menos o saldo de Caixa e

Equivalentes de Caixa;

“EBITDA”: significa Resultado Operacional antes das despesas (receitas) financeiras, do
resultado ndo operacional, da equivaléncia patrimonial e dos impostos (imposto de renda e

contribuigdo social sobre lucro);

“Divida Bruta”: significa a soma dos empréstimos e financiamentos de curto e longo prazos,
incluidos titulos descontados com regresso e antecipacdo de recebiveis, fiancas e avais
prestados em beneficio de terceiros, arrendamento mercantil / leasing financeiro, titulos de
renda fixa ndo conversiveis frutos de emissdo publica ou privada, nos mercados local ou
internacional, passivos decorrentes de instrumentos financeiros — derivativos, operacdes de
risco sacado / forfating e, quando aplicavel, dividas relacionadas a aquisi¢des de imdveis

terras e empresas.

“Liquidez Corrente” significa o ‘Ativo Circulante’ dividido pelo ‘Passivo Circulante’.

“Caixa e Equivalentes de Caixa” significa dinheiro em caixa, depositos a vista e caixa

aplicado em ativo financeiro com a expectativa de geracao de valor ao longo do tempo

disponiveis no curto prazo (inferior a 360 dias).

“Ativo Circulante” significa a soma dos bens e direitos que podem ser convertidos em

dinheiro no curto prazo (inferior a 360 dias).
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“Passivo Circulante™: significa a soma das obrigac¢des (contas a pagar, dividas, impostos, etc)

que devem ser cumpridas no curto prazo (inferior a 360 dias).

6.3.3.2 Ocorrendo qualquer dos Eventos de Vencimento Antecipado Nao Automatico
das Notas Comerciais, a Securitizadora devera convocar, conforme o caso, no prazo de até 3
(trés) Dias Uteis contado da data em que tomar conhecimento da sua ocorréncia, Assembleia

Especial de Investidores, a ser realizada nos termos do Termo de Securitizagao.

6.3.3.3 Ocorrido qualquer Evento de Vencimento Antecipado Nao Automatico das
Notas Comerciais, a Assembleia Especial de Investidores a que se refere a Clausula 6.3.3.2
acima devera deliberar pelo ndo vencimento antecipado das Notas Comerciais e,
consequentemente, pelo ndo Resgate Antecipado Obrigatorio dos CRI, devendo referida
deliberagdo ser aprovada, em primeira ou segunda convocagdo por Titulares de CRI que
representem, no minimo, 75% (setenta e cinco por cento) dos CRI em Circulagdo. Ocorrendo
a deliberagdo pela nao declaragdo do vencimento antecipado das Notas Comerciais, e,
consequentemente, pelo ndo Resgate Antecipado Obrigatério dos CRI, deverd ser
formalizada ata de Assembleia Especial de Investidores aprovando a ndo declaragcdo do

vencimento antecipado das Notas Comerciais.

6.3.3.4 Caso a Assembleia Especial de Investidores mencionada na Clausula 6.3.3.3
acima: (i) ndo seja instalada em segunda convocagdo; ou (ii) seja instalada mas ndo haja
deliberacao dos Titulares de CRI sobre o vencimento antecipado das Notas Comerciais, e,
consequentemente, o Resgate Antecipado Obrigatorio dos CRI, a Securitizadora devera
formalizar um termo de ndo instalagdo da Assembleia Especial de Investidores ou uma ata
de Assembleia Especial de Investidores, conforme o caso, consignando a declara¢do de

vencimento antecipado de todas as obrigagdes da Devedora constantes das Notas Comerciais.

6.3.3.5 Observados o Termo de Emissdo, a Devedora podera, a qualquer momento,
anteriormente a ocorréncia de qualquer dos Eventos de Vencimento Antecipado (conforme
definido no Termo de Emissao), solicitar a Securitizadora que convoque Assembleia Especial
de Investidores, a fim de solicitar uma autorizagdo, de forma que a ocorréncia do respectivo

Evento de Vencimento Antecipado ndo acarrete o vencimento antecipado das Notas
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Comerciais e, consequentemente, o Resgate Antecipado Obrigatorio dos CRI (“Assembleia
de Pedido de Waiver”).

6.3.3.6 As deliberagoes na Assembleia de Pedido de Waiver deverdo ser aprovadas,
em primeira ou segunda convocacao, por Titulares de CRI que representem, no minimo, 75%

(setenta e cinco por cento) dos CRI em Circulagao.

6.3.3.7 Nos termos do Termo de Emissdo, caso sejam declaradas antecipadamente
vencidas as Notas Comerciais, a Emissora devera utilizar os valores pagos pela Devedora no
ambito das Notas Comerciais para resgatar os CRI, com o consequente pagamento do Valor
Nominal Unitario Atualizado ou saldo do Valor Nominal Unitario Atualizado, conforme o
caso, acrescido da Remuneragdo, calculada pro rata temporis desde a primeira Data de
Integralizag@o ou ultima Data de Pagamento da Remuneragdo, conforme o caso, até a data
do efetivo pagamento, sem prejuizo do pagamento dos Encargos Moratorios, quando for o
caso, € de quaisquer outros valores eventualmente devidos pela Emissora nos termos deste

Termo de Securitizacdo.

6.4. Amortizacdo Extraordindria Facultativa. Sujeito ao atendimento das

condicdes abaixo, a Devedora podera, a seu exclusivo critério, sempre em uma Data de
Pagamento, realizar, a partir do 25° (vigésimo quinto) més (inclusive), contado da Data de
Emissdo, ou seja 15 de agosto de 2026, observado o limite de 98% (noventa e oito por cento)
do saldo do valor nominal unitario atualizado das Notas Comerciais, conforme o caso, a
amortizagdo extraordindria facultativa da totalidade das Notas Comerciais (‘“Amortizacao

Extraordindria Facultativa das Notas Comerciais”), observados os termos e condigdes

estipulados na cldusula 4.2 do Termo de Emissao.

6.4.1 A Devedora devera comunicar a Amortizacdo Extraordinaria Facultativa a
Securitizadora, com coépia ao Agente Fiduciario, a B3 ¢ a ANBIMA, por meio de
comunicacao destinada a Securitizadora, com copia ao Agente Fiduciario e ao escriturador

das Notas Comerciais (“Comunicacao de Amortizacao Extraordindria Facultativa™).

6.4.2. A Devedora deverd, com antecedéncia minima de 10 (dez) Dias Uteis da data

da Amortiza¢ao Extraordinaria Facultativa das Notas Comerciais, comunicar ao escriturador
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das Notas Comerciais a data da Amortizacdo Extraordinaria Facultativa das Notas

Comerciais.

6.4.3. A Comunica¢ao de Amortizagdo Extraordinaria Facultativa devera descrever
os termos e condi¢des da Amortizacdo Extraordinaria Facultativa das Notas Comerciais,
incluindo (i) a estimativa do valor da Amortizacdo Extraordinaria Facultativa das Notas
Comerciais; (i1) a data efetiva para a Amortizacdo Extraordindria Facultativa das Notas
Comerciais, que nao podera ser inferior a 30 (trinta) Dias contados da data da Comunicagao
de Amortizagdo Extraordinaria Facultativa e que devera ser uma data de pagamento de
remuneracdo nas Notas Comerciais; e (iii) demais informagdes necessarias a

operacionaliza¢do da Amortizacdo Extraordinaria Facultativa das Notas Comerciais.

6.44 Por ocasiao da Amortizacdo Extraordinaria Facultativa das Notas Comerciais,
e, consequentemente, do Resgate Antecipado Obrigatdrio dos CRI, os Titulares de CRI farao
jus ao pagamento em valor equivalente ao maior dos critérios mencionados nos itens (i) e (i)

abaixo:

(1) Valor Nominal Unitario Atualizado, acrescido (a) da Remuneragdo, calculada pro
rata temporis desde a primeira Data de Integralizacdo ou a Data de Pagamento da
Remuneragdo imediatamente anterior, conforme o caso (inclusive), até a data da
efetiva Amortizacdo Extraordindria dos CRI (exclusive); (b) dos Encargos
Moratérios, se houver; e (c¢) de quaisquer obrigagdes pecunidrias € outros

acréscimos referentes aos CRI; e

(i1) valor presente das parcelas remanescentes de pagamento de amortizacdo do Valor
Nominal Unitério Atualizado, acrescido (a) da Remuneragao, desde a data da efetiva
Amortizacdo Extraordindria dos CRI (inclusive) até a Data de Vencimento
(exclusive), utilizando como taxa de desconto a taxa interna de retorno do titulo
publico Tesouro IPCA~+ com juros semestrais (NTN-B), com duration mais préxima
a duration remanescente dos CRI, na data da Amortizagdo Extraordinaria dos CRI,
utilizando-se a cotagdo indicativa divulgada pela ANBIMA em sua pagina na rede
mundial de computadores (http://www.anbima.com.br) apurada no Dia Util

imediatamente anterior a data da Amortizacdo Extraordinaria dos CRI calculado
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conforme férmula abaixo; (b) dos Encargos Moratorios, se houver; e (c) de

quaisquer obriga¢des pecuniarias e outros acréscimos referentes aos CRI:

O (VNEk y C)
kz teeal FVPk

VP = somatorio do valor presente das parcelas de pagamento
dos CRI;

C = fator C acumulado até a data da Amortizacdao

Extraordinaria dos CRI;

VNEk = valor unitario de cada um dos “k” valores futuros
devidos dos CRI, sendo o valor de cada parcela “k”
equivalente ao pagamento da Remuneracdo dos CRI e/ou
a amortiza¢ao do Valor Nominal Unitario Atualizado dos

CRI, referenciado a primeira Data de Integralizagao;

n = numero total de eventos de pagamento a serem realizados

dos CRI, sendo “n” um namero inteiro;

FVPk = fator de valor presente, apurado conforme formula a
seguir, calculado com 9 (nove) casas decimais, com

arredondamento:

nk
FVPk = [(1 + TESOUROIPCA)?252]

TESOUROIPCA = taxa interna de retorno da NTN-B, com
duration mais proxima a duration remanescente dos CRI

na data da Amortizacdo Extraordinaria dos CRI; e

nk = nimero de Dias Uteis entre a data da Amortizacio
Extraordinaria dos CRI a e a data de vencimento

programada de cada parcela “k” vincenda.
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Duration = equivale a somatodria da ponderagdo dos prazos de vencimento de cada pagamento

da Remuneragdo, pelo seu valor presente, calculada em anos, conforme férmula abaixo:

Duration = 3, nk (k=1) x nk (VNEk / FVPk )/ VP x 1/252

6.5. Oferta de Resgate Antecipado das Notas Comerciais. A Devedora podera, a

seu exclusivo critério e a qualquer tempo, realizar oferta facultativa de resgate antecipado da
totalidade das Notas Comerciais, enderegada a Emissora, com copia ao Agente Fiduciario

dos CRI (“Oferta de Resgate Antecipado das Notas Comerciais’), o que, sujeito as condigdes

abaixo descritas, acarretara o resgate antecipado da totalidade dos CRI. A Oferta de Resgate
Antecipado das Notas Comerciais devera, em qualquer circunstancia, ter por objeto a

totalidade das Notas Comerciais e sera operacionalizada da seguinte forma:

(xxxix) a Devedora realizara a Oferta de Resgate Antecipado das Notas Comerciais por
meio de comunicado a Emissora, com cépia para o Agente Fiduciario nos termos do

Termo de Emissdo (“Comunicacdo de Oferta de Resgate Antecipado das Notas

Comerciais”), o qual devera descrever os termos e condi¢des da Oferta de Resgate
Antecipado da totalidade das Notas Comerciais, incluindo: (a) o valor do prémio de
resgate, que ndo poderd ser negativo, se houver; (b) forma de manifestacdo da
Emissora sobre a Oferta de Resgate Antecipado; (c) a data efetiva para o resgate das
Notas Comerciais e pagamento a Emissora; e (d) demais informagdes necessarias

para tomada de decisdo e operacionalizag¢do pela Emissora;

(x1) apos o recebimento pela Emissora da Comunicacdo de Oferta de Resgate
Antecipado das Notas Comerciais, esta publicard, as expensas da Devedora, em até
5 (cinco) Dias Uteis do recebimento da referida comunicagio, edital contendo os
termos da Oferta de Resgate Antecipado das Notas Comerciais, para que os Titulares
de CRI se manifestem acerca da sua adesdo, ou ndo, a Oferta de Resgate Antecipado
dos CRI em até 10 (dez) Dias Uteis contados da divulgagdo pela Emissora (“Oferta
de Resgate Antecipado dos CRI”). Apds consulta e decisao dos Titulares de CRI, a

Emissora tera 2 (dois) Dias Uteis, contado do prazo final de recebimento da
manifesta¢do dos Titulares de CRI, para enviar notificagdo a Devedora a respeito da

efetivagdo do resgate antecipado; e

60

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/HTBHE-F6MFT-USV2B-NTRPE.



Autorregulacao Autorregulacdo

v ‘
\ ANBIMA A\ anBIMA

Agente Fiduciario

Securitizadoras

(xli) o valor a ser pago a Emissora no ambito da Oferta de Resgate Antecipado das Notas
Comerciais serd equivalente ao Valor Nominal Unitario Atualizado, ou saldo do
Valor Nominal Unitario Atualizado, acrescido das respectivas remuneragoes desde
a primeira data de integralizacdo (inclusive) das Notas Comerciais, ou data de
pagamento da remuneragdo das Notas Comerciais imediatamente anterior,
conforme o caso (inclusive), até a data do efetivo resgate (exclusive), calculada nos
termos do Termo de Emissao; e (c) de eventual prémio de resgate a ser oferecido a

Emissora, a exclusivo critério da Devedora, o qual ndo podera ser negativo.

6.6. Nas hipoteses de vencimento antecipado, Resgate Antecipado Total
Facultativo das Notas Comerciais, Oferta de Resgate Antecipado das Notas Comerciais ou
Amortizacdo Extraordinaria Facultativa das Notas Comerciais, a Securitizadora devera
utilizar os recursos decorrentes dos referidos pagamentos para realizar o resgate antecipado
da totalidade dos CRI, no prazo de até 2 (dois) Dias Uteis da data de recebimento dos

respectivos recursos da Devedora.
7. OBRIGACOES E DECLARACOES DA EMISSORA

7.1 Sem prejuizo das demais obrigagdes assumidas neste Termo de Securitizagao,

a Securitizadora obriga-se, adicionalmente, a:

(1) exceto de outra forma prevista neste Termo de Securitizagdo, informar ao Agente
Fiduciario todos os fatos relevantes acerca da Emissao, bem como aqueles relativos
a propria Emissora e, ainda, obriga-se a fornecer ao Agente Fiduciario os seguintes

documentos e informagdes, sempre que solicitado;

(i1) dentro de 5 (cinco) Dias Uteis, copias de todos os seus demonstrativos financeiros
e/ou contabeis, auditados ou ndo, inclusive dos demonstrativos do Patrimoénio
Separado, assim como de todas as informagdes periddicas e eventuais exigidas pelos
normativos da CVM, nos prazos ali previstos, relatorios, comunicados ou demais
documentos que devam ser entregues a CVM, na data em que tiverem sido

encaminhados, por qualquer meio, aquela autarquia;
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(ii1) dentro de 5 (cinco) Dias Uteis, copias de todos os documentos e informacgdes,
inclusive financeiras e contabeis, fornecidos pela Devedora e desde que por ela

entregue, nos termos da legislacao vigente;

(iv) dentro de 5 (cinco) Dias Uteis, qualquer informacdo ou copia de quaisquer
documentos que lhe sejam razoavelmente solicitados, permitindo que o Agente
Fiduciario, por meio de seus representantes legalmente constituidos e previamente
indicados, tenha acesso aos seus livros e registros contdbeis, bem como aos
respectivos registros e relatorios de gestdo e posicdo financeira referentes ao

Patrimonio Separado;

(v) dentro de 5 (cinco) Dias Uteis da data em que forem publicados, copias dos avisos
de fatos relevantes e atas de assembleias gerais, reunides do conselho de
administragdo e da diretoria da Emissora que, de alguma forma, envolvam o

interesse dos Titulares de CRI;

(vi) copia de qualquer notificagdo judicial, extrajudicial ou administrativa que, de
alguma forma, envolva o interesse dos Titulares de CRI, recebida pela Emissora em
até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data de seu recebimento ou prazo inferior se

assim exigido pelas circunstancias.

(vii) submeter, na forma da lei, suas contas e demonstragées contabeis, bem como as
demonstracdes financeiras relacionadas ao Patrimonio Separado, a exame por

empresa de auditoria e em observancia ao disposto na Resolu¢do CVM 60;

(viii)  efetuar, em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da apresentagio de cobranga pelo
Agente Fiducidrio, o pagamento de todas as despesas razoavelmente incorridas e
comprovadas pelo Agente Fiducidrio que sejam necessarias para proteger oS

direitos, garantias e prerrogativas dos Titulares de CRI ou para a realizag¢do de seus

créditos;
(ix) manter sempre atualizado seu registro de companhia securitizadora perante a CVM;
(x) manter contratada, durante a vigéncia deste Termo de Securitizagdo, instituicao

financeira habilitada para a prestagao do servico de agente de liquidagao;
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(x1) ndo realizar negdcios e/ou operagdes (a) alheios ao objeto social definido em seu
estatuto social; (b) que ndo estejam expressamente previstos e autorizados em seu
estatuto social; (c) que ndo tenham sido previamente autorizados com a estrita
observancia dos procedimentos estabelecidos em seu estatuto social, sem prejuizo
do cumprimento das demais disposi¢des estatutdrias, legais e regulamentares

aplicaveis;

(xii) ndo praticar qualquer ato em desacordo com seu estatuto social, com este Termo de
Securitizagdo e/ou com os demais Documentos da Operagdo, em especial os que
possam, direta ou indiretamente, comprometer o pontual e integral cumprimento das

obrigacdes assumidas neste Termo de Securitizagao;

(xiii)  comunicar, em até 2 (dois) Dias Uteis, ao Agente Fiduciario, por meio de
notificacdo, a ocorréncia de quaisquer eventos e/ou situagdes que possam, no juizo
razoavel do homem ativo e probo, colocar em risco o exercicio, pela Emissora, de
seus direitos, garantias e prerrogativas, vinculados aos bens e direitos integrantes do
Patrimonio Separado e que possam, direta ou indiretamente, afetar negativamente
os interesses da comunhdo dos Titulares de CRI conforme disposto no presente

Termo de Securitizagao;
(xiv)  ndo pagar dividendos com os recursos vinculados ao Patrimdnio Separado;

(xv) manter em estrita ordem a sua contabilidade, por meio da contratagcdo de prestador
de servigo especializado, a fim de atender as exigéncias contdbeis impostas pela
CVM as companhias abertas, bem como efetuar os respectivos registros de acordo
com os principios fundamentais da contabilidade do Brasil, permitindo ao Agente

Fiducidrio o acesso irrestrito aos livros e demais registros contdbeis da Emissora;

(xvi)  manter:
(a) validos e regulares todos os alvaras, licengas, autorizagdes ou aprovagoes

necessarias ao regular funcionamento da Emissora, efetuando todo e

qualquer pagamento necessario para tanto;
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(b) seus livros contdbeis e societarios regularmente abertos e registrados na
junta comercial de sua respectiva sede social, na forma exigida pela Lei das
Sociedades por Agdes, pela legislagdo tributaria e pelas demais normas

regulamentares, em local adequado e em perfeita ordem; e

(©) em dia o pagamento de todos os tributos devidos em ambito federal,
estadual ou municipal ou esta em discussdao na esfera administrativa ou

judicial;

(xvil)  manter ou fazer com que seja mantido em adequado funcionamento, diretamente ou

por meio de seus agentes, servico de atendimento aos Titulares de CRI;

(xviii) indenizar os Titulares de CRI, em razao de prejuizos que causar por descumprimento
de disposicao legal ou regulamentar, por negligéncia ou administragdo temeraria ou,
ainda, por desvio da finalidade do Patrimdénio Separado, comprovadamente

causados mediante decisdo irrecorrivel por 6rgdo competente;

(xix)  caso entenda necessario € a seu exclusivo critério, substituir durante a vigéncia dos
CRI um ou mais prestadores de servigo envolvidos na presente Emissao,
independentemente da anuéncia dos Titulares de CRI por meio de assembleia geral
ou outro ato equivalente, desde que ndo prejudique o pagamento da Remuneragao
dos CRI, por outro prestador devidamente habilitado para tanto, a qualquer
momento. Nesta hipotese, caso a remuneragdo dos novos prestadores de servigos
seja superior aquela paga aos atuais, tal substituigdo devera ser aprovada

previamente e por escrito pela Devedora;

(xx) nos termos da Resolugdo CVM 60, a Emissora responsabiliza-se pela exatidao das
informacgdes e declaracdes prestadas ao Agente Fiducidrio e aos Titulares de CRI,
ressaltando que analisou diligentemente os documentos relacionados com os CRI,
para verificagdo de sua legalidade, legitimidade, existéncia, exigibilidade, validade,
veracidade, consisténcia, correcdo e suficiéncia das informacdes disponibilizadas
aos titulares de CRI e ao Agente Fiducidrio, declarando que tais documentos
encontram-se perfeitamente constituidos e na estrita e fiel forma e substancia

descritas pela Emissora neste Termo de Securitizagao;
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(xxi)  informar e enviar o organograma € atos societarios necessarios a realizagdo do
relatorio anual, conforme Artigo 15 da Resolu¢do CVM 17, que venham a ser
solicitados pelo Agente Fiduciario e que ndo possam ser por ele obtidos de forma
independente, os quais deverdo ser devidamente encaminhados pela Emissora em
até 30 (trinta) dias antes do encerramento do prazo para disponibilizacao do referido
relatorio. No mesmo prazo acima, enviar declaragdo assinada pelo(s)
representante(s) legal(is) da Securitizadora, na forma do seu estatuto social,
atestando (i) que permanecem validas as disposi¢cdes contidas nos documentos da
emissao; e (i1) a ndo ocorréncia de qualquer das hipoteses de vencimento antecipado
e inexisténcia de descumprimento de obrigagdes da Securitizadora perante os

investidores; e

(xxii)  informar e enviar todos os dados financeiros, atos societdrios e organograma
necessarios a realizagdo do relatorio anual, conforme Resolugdo CVM 17, que
venham a ser solicitados pelo Agente Fiduciario, os quais deverdo ser devidamente
encaminhados pela Emissora em até 30 (trinta) dias antes do encerramento do prazo

para disponibilizacdo na CVM do relatorio anual do Agente Fiduciario.

7.2 A Emissora obriga-se a elaborar um relatério mensal, previsto no artigo 47,
inciso IIl, ¢ Suplemento E da Resolugdo CVM 60, a partir do més subsequente a
integralizagao dos CRI, em at¢ 30 (trinta) dias contados do encerramento de cada més a que
se referir, enviando tal relatério a CVM por meio de sistema eletronico disponivel na pagina
da CVM na rede mundial de computadores, bem como o colocando a disposi¢do dos
Investidores e do Agente Fiducidrio, ratificando a vinculagao dos Créditos Imobiliarios aos
CRI. O referido relatorio mensal devera incluir o conteudo exigido pela Resolu¢do CVM
80/22, devendo ser disponibilizado no sistema Fundos.NET, conforme Oficio Circular n°
10/2019/CVM/SIN.

7.2.1 O relatorio referido na Clausula anterior devera incluir:

(1) data de emissao dos CRI;

(i1) data de vencimento final dos CRI; e
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(ii1) valor pago aos Titulares de CRI em cada Data de Pagamento dos CRI do referido
periodo.
7.3 Os referidos relatorios de gestdo serdo preparados e disponibilizados pela

Emissora ao Agente Fiduciario.

7.4 A Emissora se responsabiliza pela exatiddo das informagdes e declaracdes
prestadas sobre si neste Termo de Securitizagdo e aos Titulares de CRI, ressaltando que
analisou com base na declaragdo da Devedora e na auditoria juridica levantada pelos
assessores legais da oferta, na qual foi verificado diligentemente os documentos relacionados
com os CRI, bem como sua legalidade, veracidade, consisténcia, correcao e suficiéncia das
informagoes, ndo tendo conhecimento até a presente data de quaisquer Onus que possam

afetar as informagdes disponibilizadas aos Titulares de CRI.

7.5 A Emissora obriga-se desde ja a informar e enviar o organograma, todos os
dados financeiros e atos societarios necessarios a realizagdo do relatorio anual, conforme
artigo 15 da Resolugdo CVM 17, que venham a ser solicitados pelo Agente Fiduciario, os
quais deverado ser devidamente encaminhados pela Emissora em até 60 (sessenta) dias antes
do encerramento do prazo para disponibilizagdo na CVM do relatorio anual do Agente
Fiduciario. O referido organograma do grupo societario da Emissora devera conter, inclusive,
controladores, controladas, controle comum, coligadas, e integrante de bloco de controle, no

encerramento de cada exercicio social.

7.6 A Emissora obriga-se a fornecer aos Titulares de CRI, no prazo de 5 (cinco)
Dias Uteis contados da respectiva solicitacdo, todas as informacgdes que lhe couberem ¢ a que

tiver acesso relativas aos Créditos Imobilidrios.

7.7 A ocorréncia de quaisquer (i) eventos de vencimento antecipado; (ii)
notificacdo da Devedora em relagdo a liquidacao antecipada das Notas Comerciais; e/ou (iii)
Eventos de Liquidagdo do Patrimoénio Separado devera ser comunicada pela Emissora ao

Agente Fiducidrio.

7.8 A Emissora, neste ato, declara que:
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(1) ¢ uma sociedade devidamente organizada, constituida e existente sob a forma de
sociedade por agdes com registro de companhia aberta e habilitada a atuar como

securitizadora de acordo com as leis brasileiras;

(i)  esta devidamente autorizada e obteve todas as autorizagdes necessarias para
celebragdo deste Termo e dos demais Documentos da Operagao de que seja parte, a
emissao dos CRI e ao cumprimento de suas obrigacdes aqui previstas e previstas nos
demais Documentos da Operagdo de que seja parte, tendo sido satisfeitos todos os

requisitos legais e estatutarios necessarios referentes a Emissora para tanto;

(ii1))  os representantes legais que assinam este Termo e os demais Documentos da
Operacao de que seja parte t€ém poderes estatutarios e/ou delegados para assumir, em
seu nome, as obrigacdes ora estabelecidas e, sendo mandatarios, tiveram os poderes

legitimamente outorgados, estando os respectivos mandatos em pleno vigor;

(iv)  ¢élegitima e tnica titular dos Créditos Imobiliarios, representados pela CCI, da Cessao

Fiduciaria, das Aliena¢oes Fiduciarias e da Conta Centralizadora;

(v) nao tem conhecimento da existéncia de procedimentos administrativos ou agdes
judiciais, pessoais, reais, ou arbitrais de qualquer natureza, contra a Securitizadora
em qualquer tribunal, que afetem ou possam vir a afetar a capacidade da
Securitizadora de cumprir com as obrigacdes assumidas neste Termo de Securitizagao
e nos demais Documentos da Operagao, os Créditos Imobilidrios representados pela

CClI, a Cessao Fiduciaria, as Alienagoes Fiduciarias ou a Conta Centralizadora;

(vi)  ndo hé qualquer ligacao entre a Emissora e o Agente Fiduciario que impega o Agente

Fiduciario de exercer plenamente suas fungdes;

(vil) a celebracdo deste Termo de Securitizagdo e o cumprimento de suas obrigagdes
(a) ndo violam qualquer disposicdo contida em seus documentos societarios ou
constitutivos; (b)ndo violam qualquer lei, regulamento, decisdo judicial,
administrativa ou arbitral, aos quais esteja vinculada; (c) ndo violam qualquer

instrumento ou contrato que tenha firmado, bem como ndo geram o vencimento
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antecipado de nenhuma divida contraida; e (d) ndo exigem qualquer consentimento,

acdo ou autorizacao de qualquer natureza;

(viii) este Termo e os demais Documentos da Operagdo de que seja parte constituem uma
obriga¢do legal, valida e vinculativa da Emissora, exequivel de acordo com os seus

termos e condicdes;

(ix)  recebeu opinido legal sobre a estrutura do valor mobilidrio ofertado, elaborado por
profissional contratado para assessorar juridicamente a estruturagdo da operagdo,
emitido e assinado eletronicamente com certificacdo nos padrdes disponibilizados
pela Infraestrutura de Chaves Publicas Brasileira — [CP-Brasil, a qual serd enderegada

a Securitizadora;

(x) assegurard a existéncia e a validade as garantias vinculadas a oferta, bem como a sua

devida constituicdo e formalizagao;

(xi) assegura a constituigdo de Regime Fiduciario sobre os direitos creditorios que

lastreiam e/ou garantam a oferta;

(xil) assegurard a existéncia e a integridade dos créditos imobiliarios representados pela
CCI, que lastreiem a emissao, ainda que sob a custodiada por terceiro contratado para

esta finalidade; e

(xiii) assegurara que os direitos incidentes sobre os créditos imobiliarios representados pela
CCI que lastreiem a emissao, inclusive quando custodiados por terceiro contratado

para esta finalidade, ndo sejam cedidos a terceiros.
7.9 Sera de responsabilidade da Emissora, as expensas da Devedora, emitir o(s)
termo(s) de liberagdo da Cessdo Fiduciaria e das Alienacdes Fiduciarias, sob supervisao do

Agente Fiduciario, conforme previsto nos Documentos da Operacao e legislagdo aplicavel.

8. GARANTIAS E FUNDO DE RESERVA
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8.1 Nao serdo constituidas garantias especificas, reais ou pessoais, diretamente
sobre os CRI, que gozardo indiretamente do Aval, da Cessdo Fiduciaria e da Alienacao
Fiduciaria no ambito das Notas Comerciais. Os CRI ndo contardo com garantia flutuante da
Emissora, razdo pela qual qualquer bem ou direito integrante de seu patrimdnio, que nao
componha o Patrimonio Separado, ndo sera utilizado para satisfazer as obrigagdes assumidas

no ambito do presente Termo de Securitizagao.

8.2 Fundo de Reserva: Na primeira Data de Integralizagdo, a Securitizadora reterd

o Valor do Fundo de Reserva. A Devedora obrigou-se a manter o Fundo de Reserva, assim
como a recompor o Fundo de Reserva toda vez que o saldo estiver abaixo do Valor do Fundo
de Reserva, durante toda a vigéncia dos CRI, atualizado anualmente, pela variagao
acumulada do IPCA (“Valor Minimo do Fundo de Reserva”).

8.2.1. Os recursos do Fundo de Reserva serdo utilizados, para (i) eventuais
necessidades de recursos para pagamento dos CRI; ou (ii) eventuais Encargos Moratorios

nao honrados pela Devedora.

8.2.2. Toda vez que, por qualquer motivo, o saldo do Fundo de Reserva seja inferior
ao Valor Minimo do Fundo de Reserva, a Emissora devera, em até 2 (dois) Dias Uteis contado
da verificacdo, enviar notificagdo neste sentido para a Devedora, solicitando a sua
recomposi¢ao ao Valor Minimo do Fundo de Reserva. A Devedora devera, em até 2 (dois)
Dias Uteis contados do recebimento da referida notificagio, recompor o Fundo de Reserva
com o montante necessario para que os recursos existentes no Fundo de Reserva, apos a
recomposicao, seja de, no minimo, igual ao Valor Minimo do Fundo de Reserva mediante
transferéncia dos valores necessarios a sua recomposicdo diretamente para a Conta
Centralizadora. A verificacdo do Fundo de Reserva ocorrera mensalmente, em todo dia 15

(quinze).

8.3 Fica certo e ajustado o carater ndo excludente, mas cumulativo entre si das
Garantias e demais garantias que eventualmente sejam constituidas no futuro, podendo o
Agente Fiduciario, em beneficio dos Titulares de CRI, executar todas e quaisquer garantias
outorgadas a Emissora no ambito dos Documentos da Operagdo, simultaneamente ou em
qualquer ordem, sem que com isso prejudique qualquer direito ou possibilidade de exercé-lo

no futuro, até a quitacao integral das Obrigagdes Garantidas. A excussdo de uma das garantias
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constituidas ndo ensejara, em hipotese nenhuma, perda da opgdo de se excutir as demais

garantias eventualmente constituidas.

9. REGIME FIDUCIARIO E ADMINISTRACAO DO PATRIMONIO
SEPARADO
9.1 Em observancia a faculdade prevista no artigo 26 da Lei n° 14.430, a Emissora

institui, em carater irrevogavel e irretratavel, o Regime Fiduciario sobre os Créditos
Imobiliarios, representados pela CCI, sobre a Cessao Fiduciaria, a Alienagdo Fiduciaria, o
Fundo de Despesas, o Fundo de Reserva e a Conta Centralizadora e os recursos decorrentes

dos Investimentos Permitidos.

9.1.1 O Regime Fiducidrio sera instituido neste Termo de Securitizagdo, o qual sera
custodiado na Instituicdo Custodiante, conforme previsto nos artigos 33 e 34 da Resolugao

CVM 60 e registrado na B3, conforme previsto no artigo 25 da Lei n°® 14.430.

9.2 Os Créditos do Patrimdnio Separado permanecerdo separados e segregados do

patrimdénio comum da Emissora até o vencimento e pagamento integral dos CRI.

9.2.1 Os Créditos Imobiliarios, representados integralmente pela CCI e, ainda, a
Cessao Fiduciaria, a Alienagao Fiduciaria, o Fundo de Despesas, o Fundo de Reserva e a
Conta Centralizadora e os recursos decorrentes dos Investimentos Permitidos sujeitos ao
Regime Fiduciario ora instituido sdo destacados do patrimoénio da Emissora e passam a
constituir Patriménio Separado, destinando-se especificamente ao pagamento dos CRI e das
demais obrigagdes relativas ao Regime Fiducidrio, nos termos do artigo 27 da Lei n°® 14.430.
Os recursos remanescentes em conta podem ser reconhecidos pela companhia Securitizadora
na forma do artigo 22 da Resolugcao CVM 60.

9.3 Na forma artigos 25 a 27 da Lei n°® 14.430, os Créditos do Patrimdnio Separado
estdo isentos e imunes de qualquer a¢do ou execu¢do pelos credores da Emissora, ndo se
prestando a constitui¢ao de garantias ou de execugdo por quaisquer dos credores, por mais

privilegiados que sejam, e so6 responderdo pelas obrigacdes inerentes aos CRI, seja na
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respectiva Data de Vencimento ou em virtude de resgate antecipado dos CRI, conforme

aplicavel, nos termos previstos neste Termo de Securitizagao.

94 A Emissora deverd tomar todas as providéncias judiciais ou administrativas
necessarias de forma a manter o Patrimonio Separado isento de quaisquer dividas tributarias,
trabalhistas ou previdenciarias diretamente relacionadas a Emissora, inclusive de atos,
prejuizos e acontecimentos decorrentes desta emissao e de outras emissoes de certificados de
recebiveis da Emissora, nos termos do artigo 27, §4°, da Lei n® 14.430, obrigando-se inclusive
a: (1) solicitar a exclusdo judicial ou administrativa, conforme seja o caso, do Patrimonio
Separado como responsavel pelo pagamento de tais contingéncias; e/ou (ii) ressarcir o
Patrimonio Separado de todo e qualquer valor que venha a ser subtraido do Patrimonio

Separado por forca de tais contingéncias, mantendo, assim, o fluxo do CRI inalterado.

9.5 Exceto nos casos previstos em legislagdo especifica, em nenhuma hipdtese os
Titulares de CRI terdo o direito de haver seus créditos no ambito da Emissdo contra o

patrimonio da Emissora, sendo sua realizagdo limitada a liquida¢ao do Patrimonio Separado.

9.6 A insuficiéncia dos bens do Patrimdnio Separado ndo dara causa a declaragao
de sua quebra, cabendo, nessa hipdtese, a Emissora, ou ao Agente Fiduciario, caso a Emissora
ndo o faca, convocar Assembleia Especial de Investidores para deliberar sobre as normas de

administragdo ou liquidagdo do Patrimonio Separado.

9.7 A Assembleia Especial de Investidores prevista na Clausula 9.6 acima devera

ser convocada na forma na forma prevista neste Termo de Securitizagdo, com, no minimo,

15 (quinze) dias de antecedéncia para primeira e segunda convoca¢ao nao sendo admitida

que a primeira e a segunda convocagdo sejam realizadas no mesmo dia, e sera instalada (a)

em primeira convocagdo, com a presenga de beneficidrios que representem, no minimo, 2/3

(dois tergos) do valor global dos titulos, conforme inciso I, paragrafo 3°, do artigo 30 da Lei
o

n°® 14.430; ou (b) em segunda convocagdo, independentemente da quantidade de

beneficiarios, conforme inciso I, paragrafo 3°, do artigo 30 da Lei n® 14.430.

9.8 Na Assembleia Especial de Investidores prevista na Clausula 9.6 acima, serdo
consideradas validas as deliberagdes tomadas pela maioria dos presentes, em primeira ou em
segunda convocacdo. Adicionalmente, a Emissora poderd promover, a qualquer tempo e

sempre sob a ciéncia do Agente Fiduciario, o resgate dos CRI mediante a dacdo em
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pagamento dos bens e direitos integrantes do Patrimdnio Separado aos Titulares de CRI nas
seguintes hipoteses: (i) caso a Assembleia Especial de Investidores de que trata a Clausula
9.6 acima nao seja instalada, por qualquer motivo, em segunda convocag¢ado; ou (ii) - caso a
Assembleia Especial de Investidores de que trata a Clausula 9.6 acima seja instalada e os

Titulares de CRI nao decidam a respeito das medidas a serem adotadas.

9.9 O Patrimonio Separado: (i) respondera apenas pelas obrigacdes inerentes aos
CRI e pelo pagamento das despesas de administragdo do Patrimoénio Separado e pelos
respectivos custos e obrigagdes fiscais, conforme previsto neste Termo de Securitizagao;
(1) esta isento de qualquer ac¢do ou execugao de outros credores da Emissora que nao sejam
os Titulares de CRI; e (iii) ndo € passivel de constituigdo de outras garantias ou excussao, por

mais privilegiadas que sejam, exceto conforme previsto neste Termo de Securitizagao.

9.10 A Emissora administrard ordinariamente o Patrimdnio Separado, promovendo
as diligéncias necessarias a manutencao de sua regularidade, notadamente a dos fluxos de
pagamento das parcelas de amortizagdo do principal, remunera¢do e demais encargos
acessorios dos CRI observado que, eventuais resultados, financeiros obtidos pela Emissora
na administragdo ordinaria do fluxo recorrente dos Direitos Creditorios Imobiliarios, ndo sao
parte do Patrimdnio Separado, bem como mantendo registro contabil independentemente do
restante de seu patriménio e elaborando e publicando as respectivas demonstragdes

financeiras, em conformidade com o artigo 28 da Lei n° 14.430.

9.10.1 Para fins do disposto nos artigos 33 a 35 da Resolugao CVM 60:

(1) cabe a Emissora a guarda e conservacao de 1 (uma) via eletronica deste Termo de
Securitiza¢do, de 1 (uma) via eletronica do Termo de Emissdo, de 1 (uma) via
eletronica do Contrato de Cessao Fiduciaria e de 1 (uma) via eletronica do Contrato

de Alienagao Fiduciaria e seus aditamentos;

(i)  a arrecadacdo e o controle dos Créditos Imobilidrios sdo atividades que serdo

realizadas pela Emissora;
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(iii) a Emissora sera responsavel pela emissdo, quando cumpridas as condigdes
estabelecidas e mediante anuéncia do Agente Fiducidrio, dos termos de liberagdao da

Cessao Fiduciaria e da Alienagao Fiduciaria; e

9.11 A Emissora respondera por prejuizos ou por insuficiéncia do Patrimonio
Separado em caso de descumprimento de disposicdo legal ou regulamentar, por negligéncia

ou administra¢do temeraria ou, ainda, por desvio da finalidade do Patriménio Separado.

9.12 Insolvéncia: A insolvéncia da Securitizadora ndo afetard o PatrimoOnio

Separado aqui constituido, nos termos do artigo 31, paragrafo unico, da Lei n°® 14.430.

9.13 Taxa de Administracdo: A Securitizadora fard jus ao recebimento mensal da

Taxa de Administracdo, nos termos previstos na Clausula 13 abaixo.

9.14 Responsabilidade: A Emissora somente responderd por prejuizos

comprovadamente causados ou insuficiéncia do Patrimonio Separado em caso de
descumprimento de disposi¢do legal ou regulamentar, negligéncia, imprudéncia, impericia
ou administragdo temeraria, desvio de finalidade do Patrimonio Separado, ou, ainda, na
hipotese prevista na Clausula 9.4 acima, conforme decisdo irrecorrivel enderecada por 6rgao

competente.

9.15 Nao se aplica ao Patrimonio Separado a extensao de prazo referente ao rodizio

de contratagao de auditores independentes derivado da implantagdo do comité de auditoria.

9.16 Nos termos do artigo 38 da Resolugdo CVM 60, os recursos integrantes do
Patrimonio Separado ndo podem ser utilizados em operagdes envolvendo instrumentos
financeiros derivativos, exceto se tais operagdes forem realizadas exclusivamente com o

objetivo de protecao patrimonial.

9.17 Ordem de Prioridade de Pagamentos: Os valores recebidos em razdao do

pagamento dos Créditos Imobilidrios, representados pela CCI, deverdo ser aplicados de
acordo com a seguinte ordem de prioridade de pagamentos, de forma que cada item somente

serd pago caso haja recursos disponiveis apds o cumprimento do item anterior:
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(1) despesas do Patrimonio Separado, incorridas e ndo pagas, incluindo o
provisionamento de despesas oriundas de agdes judiciais propostas contra a Emissora,
em fung¢do dos Documentos da Operagdo, e que tenham risco de perda provavel
conforme relatorio dos advogados da Emissora contratado as expensas do Patriménio

Separado;
(i)  recomposicao do Fundo de Despesas, se for o caso;

(ii1))  recomposicao do Fundo de Reserva, se for o caso;

(iv)  pagamento de Encargos Moratoérios;

(v)  pagamento da Remuneragdao dos CRI vencidas e ndo pagas e encargos moratorios

devidos e ndo pagos, se existentes;

(vi)  pagamento da Remuneracdo dos CRI referente ao periodo transcorrido;

(vil) pagamento das amortizagdoes dos CRI em atraso;

(viii) amortizacdo dos CRI, conforme Anexo II do presente instrumento, ou resgate dos

CRI, conforme o caso; e
(ix)  liberagdo de excedente para a Conta Livre Movimentagdo, caso aplicavel.

9.18 Os recursos disponiveis na Conta Centralizadora oriundos dos pagamentos
dos Créditos Imobiliarios, representados pela CCI, quando retidos na Conta Centralizadora,
serdo aplicados nos Investimentos Permitidos, observada a ordem de prioridade de
pagamentos estabelecida na Clausula 9.17 acima, até o cumprimento integral das Obrigagdes

Garantidas.
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10. AGENTE FIDUCIARIO

10.1 A Emissora, neste ato, nomeia o Agente Fiduciario, que formalmente aceita a
sua nomeagdo, para desempenhar os deveres e atribuigdes que lhe competem, sendo-lhe

devida uma remunerac¢ido nos termos da lei e deste Termo.

10.2 Agente Fiducidrio, neste ato, declara que:

(1) ¢ uma sociedade validamente constituida e existente, em situacao regular, segundo as
leis da Republica Federativa do Brasil, bem como estd devidamente autorizado a

desempenhar as atividades descritas em seu objeto social;

(i)  esta devidamente autorizado e obteve todas as autorizagdes necessarias a celebragao
deste Termo de Securitizagdo e dos Documentos da Operagao, conforme o caso, a
emissdo dos CRI, bem como a cumprir com suas obrigacdes aqui previstas € nos
Documentos da Operacdo, tendo sido satisfeitos todos os requisitos legais e

estatutarios necessarios para tanto;

(ii1))  os representantes legais que assinam este Termo de Securitizagdo e os Documentos
da Operacao, conforme o caso, t€m poderes estatutarios e/ou delegados para assumir,
em seu nome, as obrigacdes ora estabelecidas e, sendo mandatarios, tiveram os

poderes legitimamente outorgados, estando os respectivos mandatos em pleno vigor;

(iv) a celebracdo e o cumprimento de suas obrigacdes previstas neste Termo de
Securitizagdo, bem como a celebragdo dos demais Documentos da Operagao,
conforme o caso, foram devidamente autorizadas pelos seus Orgdos societarios
competentes, € nao infringem ou contrariam: (a) o contrato social do Agente
Fiduciério; (b) qualquer lei, decreto ou regulamento a que o Agente Fiduciario esteja
sujeito; ou (c) qualquer obrigacdo anteriormente assumida pelo Agente Fiduciario em
quaisquer contratos, inclusive financeiros, nem ird resultar em: (1) vencimento
antecipado de qualquer obrigacdo estabelecida em qualquer desses contratos ou
instrumentos; (2) criagdo de qualquer onus sobre qualquer ativo ou bem do Agente
Fiduciério, exceto por aqueles ja existentes nesta data; ou (3) rescisdo de qualquer

desses contratos ou instrumentos;
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(v) todas as declaracdes e garantias relacionadas ao Agente Fiducidrio que constam deste
Termo de Securitizacdo, bem como dos Documentos da Operagdo, conforme o caso
sdo, na data de assinatura deste Termo de Securitizacdo, verdadeiras, corretas,

consistentes e suficientes em todos os seus aspectos;

(vi)  nenhum registro, consentimento, autorizacdo, aprova¢do, licenca, ordem de, ou
qualificacdo perante qualquer autoridade governamental ou oOrgdo regulatorio,
adicional aos j& concedidos, ¢ exigido para o cumprimento, pelo Agente Fiduciario,
de suas obrigacdes nos termos deste Termo de Securitizacdo ou para a realizagao da
Oferta;

(vil) ndo omitiu ou omitird nenhum fato relevante, de qualquer natureza, que seja de seu
conhecimento e que possa resultar em alteragdao substancial adversa de sua situagao
econOmico-financeira, juridica ou de suas atividades em prejuizo dos Titulares de
CRI;

(viii) tem todas as autorizacdes e licencas (inclusive ambientais, societarias e regulatorias)
relevantes exigidas pelas autoridades federais, estaduais e municipais para o exercicio

de suas atividades;

(ix)  esta cumprindo as leis, regulamentos, normas administrativas e determinacdes dos

orgdos governamentais, autarquias ou tribunais, aplicaveis a conducdo de seus

negocios e que sejam relevantes para a execugao das atividades do Agente Fiducidrio;

(x) cumpre a Legislacdo Socioambiental, adotando as medidas e a¢des preventivas ou
reparatdrias, destinadas a evitar e corrigir eventuais danos ambientais apurados,

decorrentes da atividade descrita em seu objeto social;

(xi) cumpre a legislacdo em vigor, em especial a legislacdo trabalhista e previdenciaria,
zelando sempre para que (a) ndo utilize, direta ou indiretamente, trabalho em
condigdes analogas as de escravo ou trabalho infantil; (b) os respectivos trabalhadores
estejam devidamente registrados nos termos da legislacdo em vigor; (c) cumpra as

obrigacdes decorrentes dos respectivos contratos de trabalho e da legislagao
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trabalhista e previdenciaria em vigor; e (d) cumpra a legislagdo aplicavel a saude e

seguranca publicas;

(xil) manterd os seus bens adequadamente segurados, conforme praticas correntes de

mercado;

(xiii) esta em dia com pagamento de todas as obrigagdes de natureza tributaria (municipal,
estadual e federal), trabalhista, previdenciaria, ambiental e de quaisquer outras
obrigacdes impostas por lei, ou estd discutindo de boa-fé a realizagdo de pagamentos

nao realizados, nas esferas administrativa ou judicial;

(xiv) cumpre e continuard a cumprir rigorosamente a legislacdo trabalhista em vigor,
adotando todas as medidas e acdes de forma a nao descumprir os direitos dos
trabalhadores e nao utilizar no exercicio de suas atividades mao-de-obra escrava ou
infantil, bem como procedendo a todas as diligéncias para evitar discriminagdo de

raga ou género em seu ambiente;

(xv) cumpre e adota todas as medidas para que seus conselheiros, administradores,
funcionarios, representantes e procuradores cumpram as leis e regulamentos,
nacionais e estrangeiros, conforme aplicéveis, contra pratica de corrup¢do e atos
lesivos a administracdo publica ou ao patriménio publico nacional, incluindo, sem
limitagdo, as Leis Anticorrup¢do sem prejuizo das demais legislagdes anticorrupcao,
na medida em que: (a) conhece e entende as disposi¢des das leis anticorrup¢do dos
paises em que faz negocios, bem como ndo adota, quaisquer condutas que infrinjam
as leis anticorrupgdo desses paises, sendo certo que executa as suas atividades em
conformidade com essas leis; (b) seus funcionarios, executivos, diretores,
administradores, representantes legais e procuradores, no melhor do seu
conhecimento, ndo foram condenados por decisdo administrativa definitiva ou
judicial transitada em julgado em razao de pratica de atos ilicitos previstos nas Leis
Anticorrup¢do, bem como nunca incorreram em tais praticas; (c) adotam as
diligéncias apropriadas, de acordo com as politicas do Agente Fiduciario, para
contratagdo e supervisdo, conforme o caso ¢ quando necessario, de terceiros, tais
como fornecedores e prestadores de servigo, de forma a instruir que estes nao

pratiquem qualquer conduta relacionada a violagdo das Leis Anticorrupg¢ao; (d) caso
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tenham conhecimento de qualquer ato ou fato que viole as Leis Anticorrupgao,
comunicardo imediatamente a Emissora; (e) manter politicas e procedimentos
internos que assegurem integral cumprimento das Leis Anticorrupg¢ao; e (f) abstém-
se de praticar atos de corrupgdo e de agir de forma lesiva a administragdo publica,
nacional e estrangeira, conforme aplicavel, no interesse ou para beneficio, exclusivo

ou nao, dos Titulares de CRI.

(xvi) aceita a fungdo para a qual foi nomeado, assumindo integralmente os deveres e

atribuicdes previstas na legislacao especifica e neste Termo de Securitizagdo;

(xvil) aceita integralmente este Termo de Securitizacdo, todas suas clausulas e condi¢des;

(xviii) a celebracao deste Termo de Securitizagdo e o cumprimento de suas obrigagdes aqui
previstas ndo infringem qualquer obrigacdo anteriormente assumida pelo Agente

Fiduciario;

(xix) nao tem qualquer impedimento legal, conforme paragrafo terceiro do artigo 66, da

Lei das Sociedade por A¢des, para exercer a funcao que lhe ¢ conferida;

(xx) ndo se encontra em nenhuma das situagdes de conflito de interesse previstas no artigo
6° da Resolugdo CVM 17, conforme consta no Anexo VI deste Termo de

Securitizacao;

(xxi) nado tem qualquer ligacdo com a Emissora que o impega de exercer suas funcdes;

(xxi1) verificou, no momento de aceitar a fun¢do, a veracidade das informacdes relativas as
garantias e consisténcia das informacdes prestadas pela Emissora constantes no
Termo de Securitizagdo, sendo certo que verificard a constituicdo e exequibilidade
dos Créditos Imobilidrios e suas Garantias, tendo em vista que na data de assinatura
deste Termo de Securitizagdo, os atos societarios de aprovacao das Garantias e da
emissdo das Notas Comerciais, € os Contratos de Garantia ndo se encontram
registrados nos competentes Cartorios de Registro de Titulos e Documentos,
Cartorios de Registro de Imodveis e Juntas Comerciais. Adicionalmente, (a)

considerando que  na data de assinatura deste Termo de Securitizacdo a Alienagao
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Fiduciéria de Imdveis ndo foi formalizada, ndo foi possivel atestar a suficiéncia da
garantia com relacdo ao saldo da oferta na presente data, e (b) desde que observado o
ICSD, a Cessao Fiducidria podera ser suficiente, entretanto, ndo ha como assegurar
que, na eventualidade da execugao das garantias, o produto decorrente de tal execugao
seja suficiente para o pagamento integral dos valores devidos aos Titulares de CRI,
tendo em vista possiveis variagdes de mercado e outros. O Aval ¢ uma garantia
pessoal e ndo um bem em garantia, de forma que existe a possibilidade de existir ou
vir a existir, garantia fidejussoria prestada pelos Avalistas em favor de terceiros, e
ainda, o Aval pode ser afetado pela existéncia de dividas dos Avalistas de natureza
fiscais, trabalhistas e com algum tipo de preferéncia, sendo que a analise realizada

nao contemplou exaustivamente todo ou em parte, o passivo dos Avalistas; e

(xxiii) na presente data, atua como Agente Fiduciario em outras emissoes de titulos e valores
mobiliarios da Emissora, conforme descritas e caracterizados no Anexo VI deste

Termo de Securitizagao.

10.3 O Agente Fiduciario exercera suas funcdes a partir da data de assinatura deste
Termo de Securitizacdo, devendo permanecer no exercicio de suas fungdes até a Data de

Vencimento dos CRI ou até sua efetiva substitui¢ao.

10.4 Sao obrigagdes do Agente Fiducidrio:

(1) exercer suas atividades com boa fé, transparéncia e lealdade para com os Titulares
de CRI;

(ii) proteger os direitos e interesses dos Titulares de CRI, empregando no exercicio da

funcao o cuidado e a diligéncia que todo homem ativo e probo costuma empregar

na administragdo de seus proprios bens;
(iii) renunciar a fun¢do, na hipotese da superveniéncia de conflito de interesses ou de
qualquer outra modalidade de inaptiddo e realizar a imediata convocacdo da

assembleia para deliberar sobre a sua substituicao;

@iv) conservar em boa guarda toda a documentagao relativa ao exercicio de suas fungdes;
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) verificar, no momento de aceitar a fungdo, a veracidade das informacodes relativas
as garantias e a consisténcia das demais informagdes contidas no presente Termo de
Securitizagao, diligenciando no sentido de que sejam sanadas as omissoes, falhas ou
defeitos de que tenha conhecimento baseado tUnica e exclusivamente nas

informagdes prestadas pela Emissora, pela Devedora ou assessores legais;

(vi) diligenciar junto a Emissora para que este Termo de Securitizagdo e seus eventuais
aditamentos sejam registrados na B3, adotando, no caso de omissdao da Emissora, as

medidas eventualmente previstas em lei;

(vii) acompanhar a prestacdo das informagdes periodicas pela Emissora, alertando os
Titulares de CRI, no relatorio anual, sobre inconsisténcias ou omissdes de que tenha

conhecimento;

(viii) acompanhar a atua¢do da Emissora na administragdo do Patrimonio Separado por

meio das informagdes divulgadas pela Emissora sobre o assunto;

(ix) opinar sobre a suficiéncia das informagdes prestadas nas propostas de modificacdes

das condi¢des dos CRI;

(%) verificar a regularidade da constitui¢cdo das garantias, bem como o valor dos bens
dados em garantia, conforme o caso, observando a manutencao de sua suficiéncia e
exequibilidade nos termos das disposicdes estabelecidas neste Termo de

Securitizagado;

(xi) examinar a proposta de substitui¢do de bens dados em garantia, manifestando a sua

opinido a respeito do assunto de forma justificada;

(xii) intimar, conforme o caso, a Devedora e demais garantidoras a reforgar a garantia

dada, na hipotese de sua deterioragdo ou depreciacao;

(xiii)  solicitar, quando julgar necessario para o fiel desempenho de suas fungdes, certidoes

atualizadas dos distribuidores civeis, das Varas de Fazenda Publica, cartorios de
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protesto, Varas do Trabalho, Procuradoria da Fazenda Publica, onde se localiza a

sede do estabelecimento principal da Devedora;

(xiv) solicitar, quando considerar necessario, auditoria externa na Emissora ou no

Patrimonio Separado;

(xv) convocar, quando necessario, a assembleia de titulares do CRI, através de antincio

publicado, na forma prevista neste Termo de Securitizagao;

(xvi) comparecer a assembleia de titulares do CRI a fim de prestar as informagdes que lhe

forem solicitadas;
(xvil)  manter atualizada a relacao dos Titulares de CRI e seus enderecos;

(xviii)  fiscalizar o cumprimento das cldusulas constantes deste Termo de Securitizagdo,

especialmente daquelas impositivas de obrigagdes de fazer e de nao fazer;

(xix) observada a hipdtese prevista no item 13.1 abaixo, comunicar aos Titulares de CRI
qualquer inadimplemento, pela Emissora, de obrigagdes financeiras assumidas neste
Termo de Securitizagdo, incluindo as clausulas contratuais destinadas a proteger o
interesse dos titulares do CRI e que estabelecem condi¢des que nao devem ser
descumpridas pela Emissora, indicando as consequéncias para os titulares do CRI e
as providéncias que pretende tomar a respeito do assunto, no prazo de 07 (sete) Dias

Uteis a contar da sua ciéncia;

(xx) adotar as medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a defesa dos interesses dos
Titulares de CRI, bem como a realizagdo dos Créditos Imobiliarios vinculados ao

Patrimonio Separado, incluindo a excussao do Aval, caso a Emissora nao faga;
(xxi) exercer, na hipotese de insolvéncia em relacao as obrigagdes da Emissora contraidas

em razdo desta Emissdo, a administragdo do Patrimdnio Separado, observado o

disposto neste Termo de Securitizagao;
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(xxii)  promover, na forma prevista neste Termo de Securitizagdo, a liquidagao do

Patrimonio Separado;

(xxiii)  informar a Devedora ¢ a Emissora o recebimento de quaisquer oficios, referentes a
presente Emissdo, emitidos pela CVM ou demais orgdos reguladores do

recebimento do respectivo oficio;

(xxiv)  elaborar anualmente relatério anual e divulgar em sua pagina na rede mundial de

computadores, nos moldes da Resolugdao 17 CVM; e

(xxv)  fornecer a Securitizadora, nos termos do §1° do artigo 32 da Lei n°® 14.430, no prazo
de 3 (trés) Dias Uteis contados da data do evento do resgate dos CRI na B3 pela
Securitizadora, o termo de quitagdo dos CRI, que servird para baixa do registro do
Regime Fiduciério junto a entidade de que trata o caput do artigo 18 da Lei n°
14.430.

10.1.1 A Emissora obriga-se a, no que lhe for aplicavel, tomar todas as providéncias
necessarias de forma que o Agente Fiducidrio possa cumprir suas obrigagdes acima, quando

aplicavel.

10.1.2 No caso de inadimplemento de quaisquer condi¢cdes da Emissdo, o Agente
Fiduciario devera usar de toda e qualquer medida prevista em lei ou neste Termo de
Securitizagdo para proteger direitos ou defender interesses dos Titulares de CRI, nos termos
do artigo 12 da Resolugdo CVM 17.

10.5 O Agente Fiducidrio receberda da Emissora, com recursos do Patrimodnio
Separado, como remuneracao, pelo desempenho dos deveres e atribui¢des que lhe competem,
nos termos da lei e deste Termo de Securitizagdo, durante o periodo de vigéncia dos CRI ou

até a liquidacao integral dos CRI a remuneracao prevista abaixo:

(1) pela implantacdo dos CRI, parcela tinica de R$5.000,00 (cinco mil reais),
equivalente a uma parcela de implantagdo, devida até o 5° (quinto) Dia Util a contar
da data da primeira integralizacdo dos CRI ou em até 30 (trinta) dias a contar da data

de assinatura do presente instrumento;
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(i1) pelos servicos prestados durante a vigéncia dos CRI, serdo devidas parcelas anuais
no valor de R$ 17.000,00 (dezessete mil reais), sendo a primeira devida até o 5°
(quinto) Dia Util contado da primeira data de integralizagdo dos CRI ou em até 30
(trinta) dias a contar da data de assinatura do presente instrumento, ¢ as demais a
serem pagas nas mesmas datas dos anos subsequentes até o resgate total dos CRI ou
enquanto o Agente Fiduciario dos CRI estiver exercendo atividades inerentes a sua
fun¢do em relacdo a Emissdo. A remuneragdo do Agente Fiduciario dos CRI sera
devida mesmo apods o vencimento final dos CRI, caso o Agente Fiduciario dos CRI
ainda esteja exercendo atividades inerentes a sua fun¢do em relacdo a emissao,
remuneragdo essa que sera calculada pro rata die. A remuneragdo acima nao inclui
a eventual assun¢do do Patrimonio Separado dos CRI. Caso a operagdo seja

desmontada/cancelada, a primeira parcela sera devida a titulo de “abort fee”; e

(111) por cada verificagdo semestral da destina¢do dos recursos o valor de R$1.200,00
(mil e duzentos reais) sendo a primeira parcela devida em 28 de fevereiro de 2025,
e as demais verificagdes devidas a cada semestre subsequente até a utilizacao total
dos recursos oriundos das Notas Comerciais, sendo certo que, na hipotese de resgate
antecipado e desde que ndo tendo sido comprovada a utilizagdo integral dos
recursos, o valor do item “c” acima devera ser pago antecipadamente e previamente
ao resgate antecipado multiplicado pelo niimero de semestres constantes do

cronograma indicativo a comprovar.

10.6 No caso de inadimplemento no pagamento dos CRI, ou de reestruturagdo das
condigdes dos CRI apds a Emissdo, bem como a participacdo em reunides ou contatos
telefonicos e/ou conference call, Assembleias Especiais de Investidores presenciais ou
virtuais, serdo devidas ao Agente Fiduciario, um valor adicional de R$800,00 (oitocentos
reais) por hora-homem, incluindo, mas ndo se limitando, trabalhos relacionados a
comentarios aos documentos da operagdo durante a estruturacdo da mesma, caso a operagao
nao venha se efetivar, execug¢do de Garantias, participacdo em reunides internas ou externas
ao escritorio do Agente Fiduciario dos CRI formais ou virtuais com a Securitizadora e/ou
com os Titulares de CRI ou demais partes da emissdo dos CRI, analise a eventuais
aditamentos aos Documentos da Operagdo ¢ implementagdo das consequentes decisdes

tomadas em tais eventos, pagas em 10 (dez) dias corridos ap6s comprovagao da entrega, pelo
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Agente Fiduciario, de “relatdrio de horas”. Entende-se por reestruturagao das condigdes dos
CRI os eventos relacionados a alteragdo (1) das Garantias; (2) prazos de pagamento e
remunera¢ao, amortizagdo, indice de atualizacdo, data de vencimento final, fluxos, caréncia
ou covenants operacionais ou indices financeiros; (3) condigdes relacionadas aos eventos de
vencimento antecipado, resgate, recompra e liquidagdo do Patrimdnio Separado; e (4) de
Assembleias Especiais de Investidores presenciais ou virtuais e aditamentos aos Documentos

da Operagao.

10.6.1 Nas operagdes de securitizagdo em que a constitui¢do do lastro se der pela
correta destinagdo de recursos pela Devedora, em razdo das obrigagdes legais impostas ao
Agente Fiduciario, que determina que em caso de possibilidade de resgate ou vencimento
antecipado do titulo lastro, permanecem exigiveis as obrigagdes da Devedora e do Agente
Fiduciario até o vencimento original dos CRI ou até que a destina¢do da totalidade dos
recursos decorrentes da emissao seja efetivada e comprovada. Desta forma, fica contratado e
desde ja ajustado que a Devedora assumird a integral responsabilidade financeira pelos

honorérios do Agente Fiducidrio até a integral comprovagdo da destinacdo dos recursos.

10.6.2 As parcelas citadas na Clausula 10.5 acima e seguintes serao reajustadas pela
variagao acumulada positiva do IPCA, ou na falta deste, ou ainda na impossibilidade de sua
utilizacdo, pelo indice que vier a substitui-lo, a partir da data do primeiro pagamento até as
datas de pagamento seguintes, calculadas pro rata die, se necessario. A remuneracao sera
devida mesmo apods o vencimento final dos CRI, caso o Agente Fiducidrio ainda esteja
exercendo atividades inerentes a sua fun¢do em relagdo a emissao, remuneracao essa que sera

calculada pro rata die.

10.6.3 As parcelas citadas nos itens acima, serdao acrescidas de ISS (Imposto Sobre
Servigos de Qualquer Natureza), PIS (Contribuicdo ao Programa de Integragdao Social),
COFINS (Contribui¢ao para o Financiamento da Seguridade Social), CSLL (Contribuicao
sobre o Lucro Liquido), IRRF (Imposto de Renda Retido na Fonte) e quaisquer outros
impostos que venham a incidir sobre a remuneracdo do Agente Fiduciario nas aliquotas

vigentes nas datas de cada pagamento.

10.6.4 Em caso de mora no pagamento de qualquer quantia devida, sobre os débitos

em atraso incidirdo multa contratual de 2% (dois por cento) sobre o valor do débito, bem
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como juros moratorios de 1% (um por cento) ao més, ficando o valor do débito em atraso
sujeito a atualizagdo monetaria pelo IPCA acumulado, incidente desde a data da

inadimpléncia até a data do efetivo pagamento, calculado pro rata die.

10.6.5 O Patrimoénio Separado ou os Titulares de CRI, conforme o caso, antecipara
ao Agente Fiduciario todas as despesas necessarias para proteger os direitos e interesses dos
investidores ou para realizar seus créditos proteger ou ainda, necessarios decorrente da sua
funcdo de representante dos Titulares de CRI. Quando houver negativa para custeio de tais
despesas em funcdo de insuficiéncia do Patriménio Separado ou inadimplemento da
Devedora, os Titulares de CRI deverdao antecipar todos os custos a serem despendidos pelo
Agente Fiducidrio, na propor¢ao de seus créditos. As despesas a serem antecipadas deverdo
ser sempre comunicadas aos Titulares de CRI, a Securitizadora e a Devedora e, sempre que
possivel, aprovadas pelos Titulares de CRI ou pela Devedora, conforme o caso, sendo certo
que nao sendo possivel a obtencao imediata da aprovacao pelos Titulares de CRI ou pela
Devedora, conforme o caso, e, em razdo de necessidade imediata para resguardar os
interesses Titulares de CRI ou necessarias ao exercicio da fun¢do de Agente Fiduciario, tais
despesas sao contratadas pelo Agente Fiduciario e posteriormente ratificadas em Assembleia
Especial de Investidores. Sdo exemplos de despesas que poderao ser realizadas pelo Agente
Fiduciario: (i) publicacdo de relatorios, avisos, editais e notificagcdes, despesas cartorarias,
conforme previsto neste instrumento e na legislagdo aplicdvel, e outras que vierem a ser
exigidas por regulamentos aplicaveis; (ii) despesas com conferéncias e contatos telefonicos;
(i11) obtengdo de certidoes, fotocopias, digitalizagdes, envio de documentos; (iv) locomogdes
entre estados da federacdo, alimentacdo, transportes e respectivas hospedagens, quando
necessarias ao desempenho das fungdes e devidamente comprovadas; (v) se aplicavel, todas
as despesas necessarias para realizar vistoria dos imoveis financiados com recursos da
Emissao (vi) conferéncia, validacao ou utilizagao de sistemas para checagem, monitoramento
ou obtencdo de opinido técnica ou legal de documentacdo ou informacgdo prestada pela
Devedora, garantidores ou Securitizadora para cumprimento das suas obrigacdes; (vii)
revalida¢ao de laudos de avaliagdo e/ou avaliacdo por meio de laudo de avaliagdo das
Garantias, se o caso, nos termos do Oficio Circular CVM n° 1/2021 SRE; (viii) gastos com
honorarios advocaticios de terceiros e de sucumbéncias, depositos, custas e taxas judiciarias
ou extrajudicidrias nas ac¢des ou ainda, decorrente de agdes arbitrais, propostas pelo Agente
Fiduciario ou decorrentes de agdes contra ele propostas no exercicio de sua fun¢ao, enquanto

representante dos Titulares de CRI, decorrentes de culpa exclusiva e comprovada da
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Devedora e/ou dos garantidores e/ou da Securitizadora decorrente de agdes propostas por
garantidores e/ou Securitizadora e/ou terceiros, conforme aplicavel, ou ainda que
comprovadamente lhe causem prejuizos ou riscos financeiros, enquanto representante da
comunhdo dos investidores (ix) as eventuais despesas, depodsitos e custas judiciais ou
extrajudiciais decorrentes da sucumbéncia em agdes judiciais ou ainda, decorrente de agdes
arbitrais, serdo igualmente suportadas termos acima bem como sua remuneracdo; (x) custos
e despesas relacionadas a B3. O ressarcimento a que se refere sera efetuado em até 5 (cinco)
Dias Uteis ap6s a realizagdo da respectiva prestagdo de contas a Securitizadora e envio de

copia dos respectivos comprovantes de pagamento.

10.6.6 O Agente Fiduciario ndo antecipara recursos para pagamento de despesas
decorrentes da Emissdo, sendo certo que tais recursos serdo sempre devidos e antecipados

pela Devedora ou pelos Titulares de CRI, conforme o caso.

10.7 Nao havera devolugdo de valores ja recebidos pelo Agente Fiduciario a titulo

da prestagdo de servicos, exceto se o valor tiver sido pago incorretamente.

10.8 O Agente Fiducidrio podera ser substituido e continuara exercendo suas
funcdes até que um novo Agente Fiduciario assuma, nas hipdteses de auséncia ou
impedimento temporario, rentincia, intervengao, liquidacao, faléncia, ou qualquer outro caso
de vacancia, devendo ser realizada, no prazo de 20 (vinte) dias corridos a contar da data de
publicagdo do edital relativo a primeira convocagao, ou no prazo de 8 (oito) dias corridos a
contar da data de publicagdo do edital relativo a segunda convocagdo, se aplicavel, sendo
que, na hipdtese de segunda convocagao, o respectivo edital devera ser publicado no primeiro
Dia Util imediatamente posterior a data indicada para a realizagdo da Assembleia Especial
de Investidores nos termos da primeira convocacao, Assembleia Especial de Investidores,

para que seja eleito o novo Agente Fiducidrio.

10.9 O Agente Fiducidrio podera ser destituido, ainda, por deliberacdo dos

Titulares de CRI, nos termos do presente Termo de Securitizagao.

10.10 O Agente Fiducidrio substituto assumird integralmente os deveres, atribuigdes

e responsabilidades constantes da legislagdo aplicavel e deste Termo.
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10.11 A substitui¢ao do Agente Fiduciario em carater permanente devera ser objeto
de aditamento deste Termo.

10.12 O Agente Fiduciario ndo emitira qualquer tipo de opinido ou fard qualquer
juizo sobre a orientagdo acerca de qualquer fato da emissdo que seja de competéncia de
defini¢cdo pelos Titulares de CRI, comprometendo-se tdo somente a agir em conformidade
com as instrugdes que lhe forem transmitidas pelos Titulares de CRI. Neste sentido, o0 Agente
Fiducidrio ndo possui qualquer responsabilidade sobre o resultado ou sobre os efeitos
juridicos decorrentes do estrito cumprimento das orientacdes dos Titulares de CRI a ele
transmitidas conforme definidas pelos Titulares de CRI e reproduzidas perante a Emissora,
independentemente de eventuais prejuizos que venham a ser causados em decorréncia disto
aos Titulares de CRI ou a Emissora. A atuagdo do Agente Fiduciario limita-se ao escopo da
Resolucdo CVM 17 e dos artigos aplicaveis da Lei das Sociedades por Ag¢des, estando este
isento, sob qualquer forma ou pretexto, de qualquer responsabilidade adicional que ndo tenha

decorrido da legislagdo aplicavel.

10.13 Sem prejuizo do dever de diligéncia do Agente Fiducidrio, o Agente
Fiduciario assumird que os documentos originais ou copias autenticadas ou simples de
documentos encaminhados pela Emissora ou por terceiros a seu pedido nao foram objeto de
fraude ou adulteracao. Nao sera ainda, sob qualquer hipotese, responsavel pela elaboragao de
documentos societarios da Emissora, que permanecerdo sob obrigagdo legal e regulamentar

da Emissora elabora-los, nos termos da legislagdo aplicével.

10.14 Os atos ou manifestacdes por parte do Agente Fiducidrio, que criarem
responsabilidade para os Titulares de CRI e/ou exonerarem terceiros de obrigacdes para com
eles, bem como aqueles relacionados ao devido cumprimento das obrigacdes assumidas neste
instrumento, somente serdo validos quando previamente assim deliberado pelos Titulares de

CRI reunidos em Assembleia Especial de Investidores.

10.15 Os dispostos nas clausulas 10.12 e 10.13 acima nao incluem as deliberagdes
relativas a insuficiéncia de lastro e/ou insolvéncia da Securitizadora, cujos quoruns e medidas
sdo legais e previstos neste Termo de Securitizacdo, de forma que ndo havendo deliberacao

o Agente Fiduciario podera adotar o disposto na legislacao.
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11. LIQUIDACAO DO PATRIMONIO SEPARADO

11.1 Caso seja verificada (i) a insolvéncia da Emissora, com relagdo as obrigagoes
assumidas neste Termo de Securitizacdo, ou (ii) qualquer uma das hipoteses previstas abaixo,
o Agente Fiducidrio poderd realizar imediata e transitoriamente a administracdo do

Patrimonio Separado ou promover a liquidacao do Patrimdnio Separado:
(1) decretacdo de faléncia ou recuperagdo judicial ou extrajudicial da Emissora;

(i)  pedido por parte da Emissora de qualquer plano de recuperagdao judicial ou
extrajudicial a qualquer credor ou classe de credores, independentemente de ter sido
requerida ou obtida homologacdo judicial do referido plano; ou requerimento, pela
Emissora, de recuperacdo judicial, independentemente de deferimento do

processamento da recuperagdo ou de sua concessao pelo juiz competente;

(iii))  pedido de faléncia formulado por terceiros em face da Emissora e ndo devidamente

elidido ou cancelado pela Emissora, conforme o caso, no prazo legal; e

(iv)  ndo pagamento pela Emissora das obrigagdes pecunidrias devidas a qualquer dos
Titulares de CRI, nas datas previstas neste Termo de Securitizagdo e/ou nos
Documentos da Operagio, ndo sanado no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis, contado da
data de vencimento original, desde que a Emissora tenha recebido tempestivamente
os valores correspondentes para satisfagdo das obrigagdes pecuniarias devidas pela

Devedora, desde que ndo seja causado por terceiros relacionados; e

(v) desvio de finalidade do Patrimonio Separado, sendo certo que nessa hipotese nao

haverd a assuncao imediata do Patrimdnio Separado pelo Agente Fiduciario.
11.2 Nao estdo inseridos nos Eventos de Liquidagao do Patrimoénio Separado o
inadimplemento e/ou mora da Emissora em decorréncia de inadimplemento e/ou mora da

Devedora.

11.3 Em até 15 (quinze) dias a contar da ciéncia dos eventos acima na forma do §2°

do artigo 39 da Resolugdo CVM 60, o Agente Fiduciario deverd convocar uma Assembleia
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Especial de Investidores, com antecedéncia de 20 (vinte) dias contados da data de sua
primeira convocacdo e 8 (oito) dias para segunda convocacao e instalar-se-a, em primeira
convocagdo, ou em segunda convocacdo, com a presenca de qualquer numero dos

investidores.

11.4 A Assembleia Especial de Investidores convocada para deliberar sobre
qualquer evento de liquidagdo do Patrimonio Separado decidira, pela maioria dos votos
presentes na forma do artigo 30 da Resolucio CVM 60, em primeira ou em segunda
convocagao para os fins de liquidagdo do Patrimonio Separado, enquanto o quérum requerido
para deliberagdo pela substituigdo da Securitizadora na administracdo do Patrimonio
Separado sera de 50% (cinquenta por cento) do Patrimdnio Separado, conforme paragrafo 4°
do artigo 30 da Resolugdo CVM 60.

11.5 Na Assembleia Especial de Investidores mencionada na Clausula 11 acima os
Titulares de CRI deliberarao (i) pela liquidacao do Patriménio Separado, hipdtese na qual
deveréd ser nomeado o liquidante e determinadas as formas de liquidacdo; ou (ii) pela nao
liquidacao do Patrimonio Separado, hipdtese na qual devera ser deliberado o retorno da
administragdo do Patrimonio Separado pela Emissora ou a nomeagao de outra companhia
securitizadora de créditos imobilidrios, fixando-se as condigdes e termos para sua
administragdo, bem como a remuneragdo da nova companhia securitizadora de créditos

imobiliarios.

11.6 A ocorréncia de (i) qualquer dos eventos acima descritos; (ii) um Eventos de
Resgate Antecipado dos CRI; ou (iii) eventuais eventos de inadimplemento deverdo ser
prontamente comunicados ao Agente Fiduciario, pela Emissora, em até 1 (um) Dia Util a
contar da ciéncia pela Emissora. O descumprimento pela Emissora ndo impedira o Agente
Fiduciario ou os Titulares de CRI de, a seu critério, exercer seus poderes, faculdades e
pretensdes nelas previstos ou neste Termo de Securitizagdo e nos demais Documentos da

Operacao.

11.7 O Agente Fiduciario podera promover a liquidagdo do Patrimonio Separado
com o consequente resgate dos CRI mediante a dagdo em pagamento dos bens e direitos
integrantes do patrimonio separado aos seus Titulares de CRI nas seguintes hipoteses: (i)

caso a Assembleia Especial de Investidores de que trata a Clausula 11.3 acima ndo seja
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instalada, por qualquer motivo, em segunda convocacao ou (ii) caso a Assembleia Especial
de Investidores de que trata a Clausula 11.3 acima seja instalada e os Titulares de CRI nao

decidam a respeito das medidas a serem adotadas.

11.8 A liquidacao do Patrimoénio Separado seréd realizada mediante transferéncia
dos Créditos Imobiliarios e dos eventuais recursos da Conta Centralizadora integrantes do
Patrimonio Separado aos Titulares de CRI em dacdo em pagamento, para fins de extingdo de
toda e qualquer obriga¢do da Emissora decorrente dos CRI. Nesse caso, cabera a instituicao
administradora que vier a ser nomeada pelos Titulares de CRI, conforme deliberagdo dos
Titulares de CRI: (i) administrar os Créditos Imobilidrios e os eventuais recursos da Conta
Centralizadora que integram o Patrimdnio Separado, (ii) esgotar todos os recursos judiciais
e extrajudiciais para a realizacdo dos créditos oriundos dos Créditos Imobiliarios e dos
eventuais recursos da Conta Centralizadora que lhe foram transferidos, (iii) ratear os recursos
obtidos entre os Titulares de CRI na propor¢do de CRI detidos, e (iv) transferir os Créditos
Imobilidrios e os eventuais recursos da Conta Centralizadora eventualmente ndo realizados

aos Titulares de CRI, na propor¢ao de CRI detidos.

11.9 A liquidacdo do Patriménio Separado ndo implica e/ou configura qualquer

evento de Resgate Antecipado.

11.10 A ocorréncia de descumprimento, por culpa exclusiva da Emissora, de
qualquer obrigacao ndo pecuniaria prevista neste Termo de Securitizagdo e nos Documentos
da Operagao, que sejam de responsabilidade da Securitizadora, ndo sanada em 30 (trinta) dias
corridos contados da data do recebimento, pela Emissora, de aviso escrito que lhe for enviado
pelo Agente Fiduciario, podera ensejar a liquidacdo do Patrimdnio Separado, neste caso o
Agente Fiduciario devera convocar uma Assembleia Especial em até 5 (cinco) Dias Uteis
contados de sua ciéncia, para deliberar (a) pela liquidacao do Patrimoénio Separado, hipotese
na qual devera ser nomeado o liquidante e as formas de liquidagdo, podendo a Securitizadora
continuar responsavel pela administragdo do Patrimonio Separado até a sua liquidagao, ou
(b) pela nao liquidagdo do Patrimdnio Separado, hipotese na qual a Securitizadora podera
continuar responsavel pela administragdo do Patrimdnio Separado até a elei¢do de nova

securitizadora, ou (c) pela concessdo de prazo adicional para fins de cumprimento, pela
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Securitizadora, do descumprimento em curso, hipotese na qual a Securitizadora podera

continuar responsavel pela administracdo do Patrimonio Separado.

12. ASSEMBLEIA ESPECIAL DE INVESTIDORES

12.1 Os Titulares de CRI poderao, a qualquer tempo, reunir-se em Assembleia
Especial de Investidores, a fim de deliberarem sobre matéria de interesse da comunhao dos
Titulares de CRI.

12.2 A Assembleia Especial de Investidores podera ser convocada pelo (i) Agente
Fiducidrio; (i1) pela Emissora; ou (iii) por Titulares de CRI que representem, no minimo, 5%

(cinco por cento) dos CRI em Circulagao.

12.3 Convocacdo: Nos termos da Resolugdo CVM 60, os editais de convocacdo de
Assembleia Especial de Investidores serdo disponibilizados nos prazos legais e/ou
regulamentares por meio do sistema de envio de Informagdes Periddicas Eventuais da CVM
e veiculados na pagina da Securitizadora na rede mundial de computadores — Internet
(virgo.inc), imediatamente apos a realizag@o ou ocorréncia do ato a ser divulgado, observado
no que couber, na forma do artigo 26, do paragrafo 5° do artigo 44, artigo 45, do inciso IV
“b” do artigo 46 e do inciso I do artigo 52 da Resolucdo CVM 60 e conforme paragrafo 3°
do artigo 30 da Lei 14.430, devendo a Securitizadora avisar o Agente Fiduciario da realizagao

de qualquer publica¢do em até 1 (um) dia corrido depois da sua ocorréncia.

12.4 As publicacdes acima serdo realizadas uma Unica vez e, no caso de
Assembleia Especial de Investidores ndo havendo quérum em primeira convocacao, devera

ser realizada uma nova e Unica publicacdo de segunda convocacao.

12.5 Aplicar-se-a a Assembleia Especial de Investidores, no que couber, o disposto
na Lei n°® 14.430 e na Resolugcdo CVM 60, Resolugdo CVM 81, conforme o caso, bem como

o disposto na Lei das Sociedades por Acdes, a respeito das assembleias gerais de acionistas.
12.6 A Assembleia Especial de Investidores realizar-se-a no local onde a Emissora

tiver a sede ou de forma remota, observado os termos da Resolugdo CVM 60 e, no que couber,

a Resolugdo CVM 81, quando houver necessidade de efetuar-se em outro lugar, as
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correspondéncias de convocagdo indicardo, com clareza, o lugar e horario da reunido. Caso
a Assembleia Especial de Investidores venha a ser realizada fisicamente, a Emissora
repassara o custo pela locagdo do espago para realizacio da Assembleia Especial de

Investidores a Devedora.

12.7 Exceto se de outra forma estabelecido neste Termo de Securitizagdo, a
Assembleia Especial de Investidores instalar-se-4, em primeira convocagao, com a presenca
de Titulares de CRI que representem, no minimo, 2/3 (dois tergos) do valor total dos CRI em

Circulagdo e, em segunda convocagao, com qualquer nimero.

12.8 Sera facultada a presenca dos representantes legais da Devedora nas

Assembleias Especiais de Investidores, mediante aprovacao prévia pelos Titulares de CRI.

12.9 O Agente Fiduciario devera comparecer a Assembleia Especial de
Investidores e prestar aos Titulares de CRI as informagdes que lhe forem solicitadas, sendo
que a Emissora, o Agente Fiduciario e/ou os Titulares de CRI poderdo convocar quaisquer
terceiros (inclusive a Devedora), para participar das Assembleias Especiais de Investidores,
sempre que a presenca de qualquer dessas pessoas for relevante para a deliberagdao da ordem
do dia. Sem prejuizo da referida faculdade, a Devedora e/ou suas partes relacionadas nao
poderdo participar do processo de deliberagao e apuragao dos votos dos Titulares de CRI a

respeito da respectiva matéria em discussao.

12.10 A presidéncia da Assembleia Especial de Investidores cabera, de acordo com
quem a tenha convocado, respectivamente: (i) ao representante da Emissora; (ii) ao
representante do Agente Fiducidrio; ou (iii) ao Titular de CRI eleito pelos Titulares de CRI

presentes.

12.11 Exceto se de outra forma estabelecido neste Termo de Securitizagdo e/ou nos
Documentos da Operacado, todas as deliberagdes serdo tomadas, em primeira ou segunda
convocagdo, pelos Titulares de CRI representando, no minimo, 75% (setenta e cinco por

cento) dos CRI em Circulagao.

12.12 Exceto se de outra forma estabelecido neste Termo de Securitizagdo e/ou nos

Documentos da Operacdo, as propostas de alteragdes em relacao (i) as datas de pagamento
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dos CRI e a data de pagamento da Amortizagdo dos CRI; (ii) 8 Remuneragdo dos CRI, a
Amortizagdo dos CRI e ao Valor Nominal Unitario; (ii1) ao prazo de vencimento dos
CRI;(iv) aos eventos de vencimento automatico e nao automatico das Notas Comerciais; (V)
aos Créditos Imobiliarios, que possa impactar os direitos dos Titulares de CRI; e/ou (vi) aos
quoruns de instalacdo e/ou de deliberacdo das Assembleias Especiais de Investidores,
deverao ser aprovadas seja em primeira convocagdo da Assembleia Especial de Investidores
ou em segunda convocacao, por Titulares de CRI que representem, no minimo, 90% (noventa

por cento) dos CRI em Circulagao.

12.13 Independentemente das formalidades previstas na lei e neste Termo, sera
considerada regularmente instalada a Assembleia Especial de Investidores a que
comparecerem todos os Titulares de CRI, sem prejuizo das disposi¢des relacionadas com os

quoruns de deliberagao estabelecidos neste Termo.

12.14 Voto. A cada investidor cabe a quantidade de votos representativa de sua
participacdo no Patrimdénio Separado, sendo admitida a constituicdo de mandatarios,

Titulares de CRI ou ndo.

12.14.1 Os Titulares de CRI poderdo exercer o voto em Assembleia Especial de
Investidores por meio do preenchimento e envio da respectiva instru¢ao de voto a distancia,
desde que recebida pela Emissora antes do inicio da Assembleia na forma do § 2° do artigo
29 ¢ § 5° do artigo 30 da Resolugdo CVM 60 e observadas as demais disposi¢des da
Resolugdo CVM 60 e, no que couber, a Resolugdo CVM 81.

12.14.2 Caso os Titulares de CRI possam participar da Assembleia Especial de
Investidores a distancia, por meio de sistema eletronico, a convocagdo devera conter
informagoes detalhando as regras e os procedimentos sobre como os Titulares de CRI podem
participar e votar a distancia na Assembleia Especial de Investidores, incluindo informagdes
necessarias ¢ suficientes para acesso ¢ utilizacdo do informagdes necessarias e suficientes
para acesso e utilizagao do sistema pelos investidores, assim como se a Assembleia Especial

de Investidores serd realizada parcial ou exclusivamente de modo digital.

12.15 No caso de utilizagdo de meio eletronico para realizagdo da Assembleia

Especial de Investidores, a Emissora deverd adotar meios para garantir a autenticidade e a
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seguranca na transmissao de informacgdes, particularmente os votos que devem ser proferidos
por meio de assinatura eletronica ou outros meios igualmente eficazes para assegurar a
identificagdo dos Titulares de CRI.

12.16 Dispensa: E dispensada a necessidade de convocacdo e realizagio de
Assembleia Especial de Investidores para a alteracdo dos Documentos da Operagdao quando
que tais alteracdes decorrerem exclusivamente: (i) de modificagdes ja permitidas
expressamente nos Documentos da Operagdo; (ii) da necessidade de atendimento a
exigéncias de adequag¢do a normas legais ou regulamentares, inclusive decorrente de
exigéncias cartorarias devidamente comprovadas, (iii) quando verificado erro de digitacao,
ou ainda; (iv) em virtude da atualizacdo dos dados cadastrais da Emissora ou do Agente
Fiduciario, tais como alterag@o na razao social, endereco ¢ telefone; desde que tais alteragdes
(a) ndo representem prejuizo aos Titulares de CRI ou afetem o fluxo dos Créditos
Imobilidrios e (b) ndo gerem novos custos ou despesas aos Titulares de CRI. As alteracdes
referidas acima devem ser comunicadas aos titulares pela Securitizadora e pelo Agente
Fiduciario, através dos respectivos sites, no prazo de até 7 (sete) dias uteis contado da data

em que tiverem sido implementadas, na forma do §4° do artigo 25 da Resolugdo CVM 60.

12.17 Encaminhamento de Documentos para a CVM: As atas lavradas das

Assembleias Especiais de Investidores serdo encaminhadas somente 8 CVM via Sistema de
Envio de Informagdes Periddicas e Eventuais — IPE, sendo que sua publicagdo em jornais de

grande circulagcdo ndo sera necessaria, exceto se a assembleia deliberar em sentido diverso.

12.18 Consulta formal: Os Titulares de CRI poderdo votar nas Assembleias

Especiais de Investidores por meio de processo de consulta formal, escrita ou eletronica,
observadas as formalidades de convocagdo, instalacao e deliberacao da Assembleia Especial
de Investidores prevista neste Termo de Securitizacdo, desde que a Emissora possua sistemas
ou controles necessarios para tanto, o que devera ser devidamente informado na convocagao.
O resultado do processo de consulta formal sera vinculado a todos os Titulares de CRI
automaticamente produzindo os mesmos efeitos como se uma Assembleia Especial de

Investidores.
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12.19 Exercicio Social: O exercicio social do Patrimonio Separado desta Emissao se

encerrara em margo de cada ano.

12.21.1 A Assembleia Especial de Investidores que deliberar pela aprovacdo das
demonstracdes contdbeis do Patrimdnio Separado, que ndo contiverem ressalvas, podem ser
consideradas automaticamente aprovadas caso na referida assembleia ndo haja quérum para
instalagdo em primeira ou em segunda convocagao, em virtude do ndo comparecimento de
quaisquer Titulares de CRI, sendo que todos os custos para realizagao da referida assembleia
serdo arcados pelos Fundos de Despesas ou, em caso de insuficiéncia destes, pela Devedora

e, na sua inadimpléncia, pelo Patrimonio Separado.

13. DESPESAS

13.1 Fundo de Despesas e Despesas Flat: Na primeira Data de Integralizagdo, sera

retido, pela Securitizadora, do pagamento do preco de integralizagdo das Notas
Comerciais, o valor de R$180.000,00 (cento e oitenta mil reais) para a
constituicdo do Fundo de Despesas destinado ao pagamento de Despesas, € o
valor referente ao custo das Despesas flat, conforme descritas no Anexo VII

deste Termo de Securitizagdo, na Conta Centralizadora (“Valor Inicial do Fundo

de Despesas™). Os recursos do Fundo de Despesas serdo aplicados e utilizados
em consonancia ao disposto no Termo de Emissdo e neste Termo de

Securitizacao.

13.1.1 Observados o Termo de Emissdo, toda vez que, por
qualquer motivo, os recursos do Fundo de Despesas

venham a ser inferiores ao valor de R$40.000,00 (quarenta

mil reais) (“Valor Minimo do Fundo de Despesas”),
conforme notificacdo da Securitizadora a Devedora neste
sentido, estas ficardo obrigadas a recompor o Fundo de
Despesas, até o Valor Minimo do Fundo de Despesas, no

prazo de até 3 (trés) Dias Uteis.

13.1.2 Os recursos oriundos dos rendimentos auferidos com

os Investimentos Permitidos integrardo automaticamente o

95

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/HTBHE-F6MFT-USV2B-NTRPE.



(1)

(a)

(b)

Autorregulacao Autorregulacdo

v ‘
\ ANBIMA A\ anBIMA

Agente Fiduciario
Securitizadoras

Fundo de Despesas ¢ Fundo de Reserva, ressalvados a

Securitizadora os beneficios fiscais desses rendimentos.

13.1.3 Os recursos remanescentes em conta podem ser
reconhecidos pela Securitizadora na forma do artigo 22, da
Resolugao CVM 60.

13.1.4 Caso, ap6s o cumprimento integral das obrigagdes
assumidas pela Devedora nos Documentos da Operagao,
ainda existam recursos no Fundo de Despesas e Fundo de
Reserva, tais recursos deverdo ser liberados, liquido de
tributos, pela Securitizadora a Devedora na Conta Livre
Movimentacio, em até 2 (dois) Dias Uteis da emissdo do
termo de quitacao dos CRI pelo Agente Fiduciério, emitido

conforme previsto neste Termo de Securitizacao.

13.2 Despesas. As Despesas flat e as demais despesas abaixo listadas (“Despesas”)
serdo arcadas exclusivamente pela Devedora, sendo que (i) as Despesas flat
serdo descontadas pela Securitizadora, por conta e ordem da Devedora, do Prego
de Integralizacdo; e (ii) as demais despesas, se comprovadamente incorridas no
ambito da Emissdo, serdo arcadas e/ou reembolsadas, direta ou indiretamente,
pelo Fundo de Despesas, observado que, no caso de insuficiéncia do Fundo de
Despesas, tais despesas deverdo ser arcadas diretamente pela Devedora, ou,
ainda, por recursos do Patrimdnio Separado, em caso de inadimplemento pela

Devedora:
remuneracao da Securitizadora, nos seguintes termos:

pela emissdo dos CRI, no valor descrito no Anexo VII, a ser paga em uma unica

parcela até o 1° (primeiro) Dia Util contado da primeira Data de Integralizagio;

pela administragdo do Patrimonio Separado, no valor mensal descrito no Anexo VII,

devendo a primeira parcela ser paga até o 1° (primeiro) Dia Util contado da primeira
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Data da Primeira de Integralizacdo, e as demais pagas nas mesmas datas dos meses

subsequentes, até o resgate total dos CRI;

(c) o valor devido no ambito da alinea (b) acima sera atualizado anualmente pela variagao
acumulada do IPCA, ou na falta deste, ou, ainda, na impossibilidade de sua utilizagao,
pelo indice que vier a substitui-lo, calculadas pro rata die, se necessario, a partir da

primeira data de pagamento; e

(d) o valor devido no ambito na alinea acima serd acrescido dos seguintes impostos:
Imposto Sobre Servigos de Qualquer Natureza (“ISS”), Contribui¢dao Social sobre o
Lucro Liquido (“CSLL”), Contribuicao ao Programa de Integracdo Social (“PIS”),
Contribui¢do para o Financiamento da Seguridade Social (“COFINS”), Imposto de
Renda Retido na Fonte (“IRRF”) e quaisquer outros tributos que venham a incidir
sobre a remuneracdo da Securitizadora, conforme o caso, nas aliquotas vigentes na

data de cada pagamento.

(i)  remuneragdo da Instituicdo Custodiante, nos seguintes termos:

(a) Registro da CCI. Sera devida, pela prestacao de servigos de registro da CCI na B3

S.A. — Brasil, Bolsa, Balcao B3, parcela unica de implanta¢do, conforme valor
descrito no Anexo VII e no Contrato de Registrado e Custodiante celebrado entre a
Institui¢io Custodiante e a Securitizadora,, a ser paga até o 5° (quinto) Dia Util apos
a primeira data de integralizagao dos CRI ou em 30 (trinta) Dias contados da data de

assinatura do presente instrumento, o que ocorrer primeiro.

(b) Custddia: Sera devida, pela prestacao de servigos de custodia serd devido: parcelas
anuais, conforme valor descrito no Anexo VII e no Contrato de Registrado e
Custodiante celebrado entre a Instituicdo Custodiante e a Securitizadora, sendo a
primeira parcela devida no mesmo dia do vencimento da parcela (i) acima do ano

subsequente e as demais no mesmo dia dos anos subsequentes;

(©) As parcelas citadas acima, devidas a titulo de remuneragao da Institui¢ao Custodiante,

serdo reajustadas anualmente pela variagdo acumulada do IPCA/IBGE, ou na falta
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deste, ou ainda na impossibilidade de sua utilizagdo, pelo indice que vier a substitui-

lo, a partir da data do primeiro pagamento até as datas de pagamento seguintes.

(d) Em caso de reestruturagao e/ou alteracao das condig¢des da operagao e/ou aditamentos,
sera devida a Institui¢do Custodiante uma remuneragdo adicional equivalente a R$
500,00 (quinhentos reais) por hora-homem de trabalho dedicado as atividades
relacionadas a Emissdo, incluindo, mas ndo se limitando, (1) a analise e/ou confec¢ao
de eventuais aditamentos aos Documentos da Operacdo e/ou quaisquer documentos
necessarios e (ii) eventual alteragdo no registro da CCI, remuneragdo esta a ser paga
no prazo de 10 (dez) dias apds a conferéncia e aprovagao pela Emitente do respectivo

“Relatério de Horas”;

(e) as parcelas citadas acima, serao acrescidas de ISS, PIS, COFINS, CSLL, IRRF ¢
quaisquer outros impostos que venham a incidir sobre a remuneragao da Instituicao

Custodiante nas aliquotas vigentes nas datas de cada pagamento;

() em caso de mora no pagamento de qualquer quantia devida, sobre os débitos em atraso
incidirdo multa contratual de 10% (dez por cento) sobre o valor do débito, bem como
juros moratorios de 1% (um por cento) ao més, ficando o valor do débito em atraso
sujeito a atualizagdo monetaria pelo IPCA acumulado, incidente desde a data da

inadimpléncia até a data do efetivo pagamento, calculado pro rata die; e

(g) a remuneracao nao inclui despesas consideradas necessarias ao exercicio da fungao
de agente registrador e institui¢do custodiante durante a implantagdo e vigéncia do
servigo, as quais serdo cobertas pela Securitizadora, mediante pagamento das
respectivas cobrancas acompanhadas dos respectivos comprovantes, emitidas
diretamente em nome da Securitizadora ou mediante reembolso, apds prévia
aprovacao, sempre que possivel, quais sejam: custos com o Sistema de Negociagao,
publicacdes em geral, custos incorridos em contatos telefonicos relacionados a
emissdo, notificacdes, extracdo de certiddes, despesas cartordrias, fotocopias,
digitalizacdes, envio de documentos, viagens, alimentacao e estadias, despesas com
especialistas, tais como auditoria e/ou fiscalizagdo, entre outros, ou assessoria legal
aos Titulares de CRI.
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(iii))  remuneragdo do Agente Fiduciario, nos termos previstos na Clausula 10.5 acima;
(iv)  remuneracao do Escriturador e Agente de Liquidacao dos CRI, nos seguintes termos:

(a) a remuneracao do escriturador das Notas Comerciais no montante equivalente ao
valor descrito no Anexo VII, em parcelas mensais, devendo a primeira parcela ser
paga até o 1° (primeiro) Dia Util contado da primeira Data de Integralizacio, e as
demais pagas nas mesmas datas dos anos subsequentes, até o resgate total dos CRI.
As parcelas serdo corrigidas anualmente a partir da data do primeiro pagamento pela

variacao positiva do IPCA, calculadas pro rata die; e

(b) a remunerac¢ao do Escriturador dos CRI no montante equivalente ao valor descrito no
Anexo VII, em parcelas mensais, devendo a primeira parcela ser paga até o 1°
(primeiro) Dia Util contado da primeira Data de Integralizagdo, e as demais pagas nas
mesmas datas dos anos subsequentes, até o resgate total dos CRI. As parcelas serdo
corrigidas anualmente a partir da data do primeiro pagamento pela variagdo positiva

do IPCA, calculadas pro rata die;

(v) remuneracao do Auditor Independente e do Contador do Patriménio Separado, nos

seguintes termos:

(a) pela auditoria do Patrimonio Separado, conforme valor estabelecido no Anexo VII,
devendo a primeira parcela ser paga até o 1° (primeiro) Dia Util contado da Primeira
Data de Integralizacio, e as demais pagas sempre no 10° (décimo) Dia Util do més de

marg¢o dos anos subsequentes, até o resgate total dos CRI;

(b) pela contabilizagdo do Patrimdnio Separado, conforme valor estabelecido no Anexo
VII, devendo a primeira parcela ser paga até o 1° (primeiro) Dia Util contado da
Primeira Data de Integraliza¢do, e as demais pagas na mesma data dos meses

subsequentes, até o resgate total dos CRI;

(c) o valor devido no ambito das alineas (a) e (b) acima sera atualizado anualmente pela

variacao acumulada do IPCA, ou na falta deste, ou, ainda, na impossibilidade de sua
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utilizagdo, pelo indice que vier a substitui-lo, calculadas pro rata die, se necessario, a

partir da primeira data de pagamento;

(d) o valor devido no ambito das alineas (a) e (b) acima sera acrescido dos seguintes
impostos: ISS, CSLL, PIS, COFINS, IRRF e quaisquer outros tributos que venham a
incidir sobre a remunera¢dao do Auditor do Patriménio Separado e do contador,

conforme o caso, nas aliquotas vigentes na data de cada pagamento; e

(e) a remuneracao do Auditor Independente do Patrimoénio Separado e de terceiros
envolvidos na auditoria e na elaboragdo das demonstrac¢oes financeiras do Patrimonio
Separado podera ter o seu valor ajustado em decorréncia de eventual substituicao da
empresa de auditoria independente e de terceiros ou ajuste na quantidade de horas

estimadas pela equipe.

(vi)  taxas e registros na CVM, B3 e ANBIMA, nos seguintes termos:

(a) CVM: taxa de fiscalizagdo, no valor correspondente a aliquota de 0,03% sobre o valor
total da oferta e com valor minimo de R$ 809,16 (oitocentos e nove reais ¢ dezesseis
centavos), a ser paga em uma unica parcela no momento do protocolo do pedido de
registro no caso das ofertas publicas registradas na CVM, e até a data do encerramento
das ofertas distribuidas sob o rito de registro automatico;

(b) B3: taxa de registro e deposito de ativos de renda fixa, conforme tabela de precos B3;

(©) B3: taxa de registro de valores mobilidrios, conforme tabela de pregos B3;

(d) B3: taxa de custodia de ativos de renda fixa, conforme tabela de precos B3;

(e) B3: taxa de custodia de valores mobiliarios, conforme tabela de pregos B3;

() ANBIMA: taxa para registro da base de dados de certificados de recebiveis
imobilidrios correspondente a aliquota de 0,004397% sobre o valor total da oferta

com o valor minimo de R$ 1.568,00 (um mil, quinhentos e sessenta e oito reais) ¢ o

valor maximo de R$ 3.136,00 (trés mil, cento e trinta e seis reais), conforme tabela
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de precos ANBIMA, a ser paga em uma Unica parcela até a data do cadastro da oferta
na ANBIMA; e

(2) as taxas e os valores informados nas alineas de (a) a (f) acima, poderao ser alteradas
e/ou atualizadas com base nas alteracdes e atualizadas das tabelas de precos das

respectivas entidades.

(vil) taxas, registros e demais custos com os Documentos da Operagcdo e documentos

acessOrios, nos seguintes termos:

(a) custos com prenotacdes, averbagoes e registros dos Documentos da Operacao e de
eventuais documentos acessorios relacionados a Emissao, quando for o caso, nos
cartorios de registro de imoveis, cartorios de titulos e documentos e juntas comerciais,

conforme aplicavel;

(b)  custos com eventual utilizacdo de plataformas eletronicas para assinaturas dos
Documentos da Operagdo, e de eventuais documentos acessorios relacionados a
Emissdo, incluindo, mas ndo se limitando a eventuais adiamentos aos Documentos da

Operagao, termos de quitacao, notificagdes, atas de assembleias e procuragoes;

(©) custos relativos a eventuais alteragdes nos Documentos da Operagao, incluindo, mas
nao se limitando a elaboracao e/ou analise de eventuais aditamentos aos Documentos
da Operacao.

(viii) despesas com Assembleia Especial, nos seguintes termos:

(a) todos envolvidos com as assembleias gerais relacionas a Emissao, incluindo, mas nao
se limitando, a elaboragdo, a analise e a publicag¢do dos editais e das atas, bem como
locagdo de espaco fisico para a realizagdo da assembleia, se for o caso.

(ix)  despesas com reestruturagao:

(a) quaisquer custos extraordinarios que venham incidir sobre a Securitizadora em

virtude de quaisquer renegociacdes que impliquem na elaboragdo de aditivos aos
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instrumentos contratuais e/ou na realizagdo de assembleias de Titulares de CRI,
incluindo, mas ndo se limitando a remuneragdo adicional, pelo trabalho de
profissionais da Securitizadora ou do Agente Fiduciario dos CRI dedicados a tais
atividades deverdo ser arcados pela Devedora conforme proposta apresentada: Sera
devida, pela Devedora, a Securitizadora, uma remuneragao adicional equivalente a:
(1) R$1.000,00 (mil reais) por hora de trabalho, em caso de necessidade de elaborago
de aditivos aos instrumentos contratuais e/ou de realizagdo de assembleias gerais
extraordindrias dos Titulares de CRI; (ii) at¢ 80% do fee Inicial da Virgo por
Reestruturagdo da operagdo (conforme abaixo definido); (iii) R$ 500,00 (quinhentos
reais) mensais no caso de novas agdes judiciais envolvendo a Devedora e que também
envolvam a Securitizadora no polo passivo, para cada nova agao até a efetiva extingao
da agdo; e (iv) R$1.250,00 (mil duzentos e cinquenta) para cada verificagdao de
covenants. Esses valores serdo corrigidos a partir da Data de Emissao e reajustados
pelo IPCA/IBGE. As parcelas eventuais ou extraordinarias, poderdo ser faturadas por
qualquer empresa do grupo econdmico, incluindo, mas nao se limitando, a VIRGO
SOLUCOES FINANCEIRAS LTDA, inscrita no CNPJ sob o n° 21.760.017/0001-
17;

(b) o valor devido no ambito da alinea (a) acima sera atualizado anualmente pela variagao
acumulada do IPCA, ou na falta deste, ou, ainda, na impossibilidade de sua utilizagao,
pelo indice que vier a substitui-lo, calculadas pro rata die, se necessario, a partir da

primeira data de pagamento;

(©) o valor devido no ambito da alinea (a) acima sera acrescido dos seguintes impostos:
ISS, CSLL, PIS, COFINS, IRRF e quaisquer outros tributos que venham a incidir
sobre a remuneracdo do Auditor do Patrimonio Separado e do contador, conforme o

caso, nas aliquotas vigentes na data de cada pagamento;

(d) sem prejuizo do previsto na alinea (a) também serdo devidos todos os custos
decorrentes da formalizagdo e constitui¢do das alteragcdes envolvidas na
Reestruturacdo, inclusive aqueles relativos a honorarios advocaticios devidos ao
assessor legal escolhido de comum acordo entre as partes, acrescido das despesas e

custos devidos a tal assessor legal. O pagamento da remuneragdo prevista neste item
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ocorrerd sem prejuizo da remuneragdo devida a terceiros eventualmente contratados

para a prestagao de servigos acessorios aqueles prestados pela Securitizadora;

(e) entende-se por "Reestruturacdo" para a Securitizadora a alteragdo de condig¢des
relacionadas (i) as condi¢des essenciais dos CRI, tais como datas de pagamento,
remuneracdao, data de vencimento final, fluxos operacionais de pagamento ou
recebimento de valores, caréncia ou covenants operacionais ou financeiros; (ii)
ofertas de resgate, repactuagdo, aditamentos aos Documentos da Operacdo e

realizag¢do de assembleias; (iii) garantias e (iv) ao resgate antecipado dos CRIL

(x) demais custos, nos seguintes termos:

(a) todas as despesas com gestdo, cobranga, contabilidade, auditoria, realizagdo e
administragdo do Patrimonio Separado e outras despesas indispensaveis a
administragdo dos Créditos Imobilidrios, inclusive na hipdtese de liquidagdao do
Patriménio Separado, na hipdtese de o Agente Fiduciario assumir a sua

administracdo;

(b) despesas com publicagdes em jornais ou outros meios de comunicacdo para

cumprimento das eventuais formalidades relacionadas a Emissao;

(©) as eventuais despesas, depositos e custas judiciais decorrentes da sucumbéncia em

acoes judiciais;

(d) despesas relativas a abertura e manutencao da Conta Centralizadora;

(e) despesas com terceiros especialistas, advogados, avaliadores, auditores ou fiscais,
bem como despesas relacionados com procedimentos legais, incluindo sucumbéncia,
incorridas para resguardar os interesses dos Titulares de CRI e relacionadas a
realizagdo dos Créditos Imobilidrios e das Garantias integrantes do Patrimonio

Separado;

€] todas as despesas incorridas pela Securitizadora e/ou pelo Agente Fiduciario,

incluindo, mas nao se limitando, aos honorarios de terceiros especialistas, advogados,
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auditores, fiscais e eventuais outros prestadores de servicos relacionados com

procedimentos para resguardar os interesses dos Titulares de CRI;

(2) eventuais taxas e tributos que, a partir da Data de Emissdo dos CRI, venham a ser
criados e/ou majorados ou que tenham sua base de célculo ou base de incidéncia
alterada, questionada ou reconhecida, de forma a representar, de forma absoluta ou
relativa, um incremento da tributacdo incidente sobre os recursos do Patrimonio

Separado, sobre Créditos Imobiliarios, sobre os CRI e/ou sobre as Garantias;

(h) custos incorridos em caso de ocorréncia de resgate antecipado dos CRI e/ou execugao

das Garantias;

(1) demais despesas previstas em lei, regulamentagdo aplicavel, ou neste Termo;

() provisionamento de despesas oriundas de agdes judiciais propostas contra a
Securitizadora, em fun¢do dos Documentos da Operacao, e que tenham risco de perda
provavel, conforme relatério dos advogados da Securitizadora contratado as expensas

do Patriménio Separado;

(k)  as perdas, danos, obrigagdes ou despesas, incluindo taxas e honorarios advocaticios
arbitrados pelo juiz, decorrentes de sentenga transitada em julgado, resultantes, direta
ou indiretamente, da Emissao;

)] registro de documentos, notificagdes, extracao de certidoes em geral, reconhecimento
de firmas em cartorios, coOpias autenticadas em cartorio e/ou reprograficas,
emolumentos cartorarios, custas processuais, periciais e similares, bem como
quaisquer prestadores de servico que venham a ser utilizados para a realizagao dos

procedimentos listados neste item;

(m)  despesas com transporte, alimentagdo, viagens e estadias, necessarias ao exercicio da
funcdo da Securitizadora e/ou do Agente Fiducidrio, durante ou apds a prestagdo de
servigos, quando incorridas para resguardar os interesses dos Titulares de CRI e
relacionadas a realizacdo dos Créditos Imobilidrios e das Garantias integrantes do

Patrimonio Separado; e
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(n) despesas com contratacdo de empresa de avaliagdo para avaliar ou reavaliar eventuais

Garantias, se necessario.

9.3.1 Na hipdtese de a data de vencimento dos CRI vir a ser prorrogada por
deliberagcdo da Assembleia dos Titulares de CRI, ou ainda, apds a data de vencimento dos
CRI, a Securitizadora, o Agente Fiducidrio e/ou os demais prestadores de servico
continuarem exercendo as suas fung¢des e/ou ainda estejam atuando em nome dos titulares de

CRI, as Despesas previstas nesta Clausula, conforme o caso, continuardo sendo devidas.

9.3.2 Todas as despesas decorrentes de processos judiciais, administrativos,
eventuais notificagdes, incorridas antes ou ap6s do vencimento dos CRI, advindos de fatos
controvertidos inerentes dos Créditos Imobilidrios, sdo de inteira responsabilidade da

Devedora.

9.3.3 Todas as custas de modo geral, processuais, honorarios advocaticios,
honorarios periciais, condenagdes e outras despesas necessarias para a atuagdo da defesa da
Securitizadora, serdo retidas do saldo existente na Conta Centralizadora, no momento do

encerramento da Emissdo, que permanecera retido até que os processos estejam finalizados.

934 A retengdo sera feita de forma automatica pela Securitizadora, devendo esta
indicar o valor e a natureza da retengdo, informando o motivo, ou seja, 0s processos ou
procedimentos que emanaram a provisdo € acarretaram a retencdo, que visa cobrir tais

despesas.

9.3.5 Os valores retidos em razdo da existéncia de processos administrativos ou
judiciais existentes apos o encerramento da Emissdo ficardao retidos em conta especifica de
titularidade da Securitizadora, que sera administrada por esta, sendo devido uma taxa por
més a ser negociada entre a Securitizadora e a Devedora, para referida administracao até que

se finde o objeto da retengdo, podendo ser utilizado o saldo retido para o seu pagamento.

9.3.6 Quando a demanda judicial ou administrativa for finalizada, a Securitizadora

devera transferir eventual saldo que sobejar do valor retido, no prazo de 30 (trinta) dias da

105

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/HTBHE-F6MFT-USV2B-NTRPE.



Autorregulacao Autorregulacdo

\ ANBIMA A\ anBIMA

Agente Fiduciario

Securitizadoras

data em que foi finalizado o respectivo processo ou o procedimento, via transferéncia na

conta a ser indicada pela Devedora.

9.4  Despesas Suportadas pelos Titulares de CRI: Considerando-se que a
responsabilidade da Securitizadora se limita ao Patriménio Separado, nos
termos da Lei 14.430, caso o Patrimdnio Separado seja insuficiente para arcar
com as despesas mencionadas no item acima, tais despesas serdo suportadas
pelos Titulares de CRI, na propor¢ao dos CRI detidos por cada um deles, caso

nao sejam pagas pela Devedora, parte obrigada por tais pagamentos.

13 TRATAMENTO TRIBUTARIO APLICAVEL

13.1 Os Titulares de CRI ndo devem considerar unicamente as informacoes
contidas abaixo para fins de avaliar o tratamento tributdrio de seu investimento nos CRI,
devendo consultar seus proprios assessores quanto a tributacdo especifica a qual estardo
sujeitos, especialmente quanto a outros tributos que ndo o imposto de renda eventualmente
aplicaveis a esse investimento ou a ganhos porventura auferidos em operacdes com

certificados de recebiveis imobiliarios.

13.2 Imposto de Renda

13.2.3 Como regra geral, o tratamento fiscal dispensado aos rendimentos e ganhos
produzidos pelos certificados de recebiveis imobiliarios € o mesmo aplicado aos titulos de
renda fixa, sujeitando-se, portanto, a incidéncia do IRF, a ser calculado com base na aplicagao
de aliquotas regressivas, de acordo com o prazo da aplicagdo geradora dos rendimentos
tributaveis: (1) até 180 dias: aliquota de 22,5%; (i1) de 181 a 360 dias: aliquota de 20%; (ii1)
de 361 a 720 dias: aliquota de 17,5% e (iv) acima de 720 dias: aliquota de 15%. Este prazo
de aplicagdo ¢ contado da data em que o investidor efetuou o investimento, até a data da
alienacdo (artigo 1° da Lein® 11.033, de 21 de dezembro de 2004 e artigo 65 da Lein® 8.981,
de 20 de janeiro de 1995).

13.2.4 Nao obstante, ha regras especificas aplicaveis a cada tipo de investidor,
conforme sua qualificagdo como pessoa fisica, pessoa juridica, inclusive isenta, fundo de

investimento, instituicdo financeira, sociedade de seguro, de previdéncia privada, de
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capitalizacdo, corretora de titulos, valores mobiliarios e cambio, distribuidora de titulos e

valores mobiliarios, sociedade de arrendamento mercantil ou Investidor estrangeiro.

13.3 Pessoas Juridicas ndo Financeiras

13.3.3 O IRF retido, na forma descrita acima, das pessoas juridicas nao-financeiras
tributadas com base no lucro real, presumido ou arbitrado, ¢ considerado antecipagdo,
gerando o direito a ser compensado com o IRPJ apurado em cada periodo de apuracao (artigo
76,1da Lein® 8.981, de 20 de janeiro de 1995). O rendimento também devera ser computado
na base de céalculo da CSLL. As aliquotas do IRPJ correspondem a 15% e adicional de 10%,
sendo o adicional calculado sobre a parcela do lucro real que exceder ao resultado da
multiplicagdo de R$ 20.000,00 (vinte mil reais) pelo nimero dos meses do respectivo periodo

de apuragao; a aliquota da CSLL, para pessoas juridicas ndo-financeiras, corresponde a 9%.

13.4 Instituicoes Financeiras, Fundos de Investimento e Outros

13.4.3 Com relagdo aos investimentos em certificados de recebiveis imobiliarios
realizados por institui¢des financeiras, fundos de investimento, seguradoras, por entidades de
previdéncia privada fechadas, entidades de previdéncia complementar abertas, sociedades de
capitalizagdo, corretoras e distribuidoras de titulos e valores mobilidrios e sociedades de

arrendamento mercantil, ha dispensa de retengdo do IRF.

13.4.4 Nao obstante a isen¢ao de retengdo na fonte, os rendimentos decorrentes de
investimento em certificados de recebiveis imobilidrios por essas entidades, via de regra e a
exce¢do dos fundos de investimento, serdo tributados pelo IRPJ, a aliquota de 15% e
adicional de 10%; pela CSLL: no caso de institui¢des financeiras em geral, a aliquota de 20%
entre 1° de setembro de 2015 e 31 de dezembro de 2018, e a aliquota de 15% a partir de 1°
de janeiro de 2019; e, no caso de cooperativas de crédito, a aliquota de 17% entre 1° de
outubro de 2015 e 31 de dezembro de 2018, e a aliquota de 15% a partir de 1° de janeiro de
2019 (artigo 3° da Lei n°® 7.689, de 15 de dezembro de 1988, com redagdo dada pela Lei n°
13.169, de 6 de outubro de 2015). As carteiras de fundos de investimentos (exceto fundos
imobiliarios) estdo isentas de imposto de renda (artigo 28, paragrafo 10, da Lei 9.532, de 10
de dezembro de 1997).
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13.5 Pessoas Fisicas

13.5.3 Para as pessoas fisicas, desde 1° de janeiro de 2005, os rendimentos gerados
por aplicacdo em certificados de recebiveis imobiliarios estdo isentos de imposto de renda
(na fonte e na declaragdo de ajuste anual), por for¢a do artigo 3°, inciso II, da Lei n°
11.033/04.

13.6 Entidades Imunes e Isentas

13.6.3 Pessoas juridicas isentas terdo seus ganhos e rendimentos tributados
exclusivamente na fonte, ou seja, o imposto nao ¢ compensavel (artigo 76, 11, da Lei n°® 8.981,
de 20 de janeiro de 1995). As entidades imunes estdo dispensadas da retencdo do imposto na
fonte desde que declarem sua condigdo a fonte pagadora (artigo 71 da Lei n° 8.981, de 20 de
janeiro de 1995, com a redagdo dada pela Lei 9.065, de 20 de junho de 1995).

13.7 Investidores Residentes ou Domiciliados no Exterior

13.7.3 Em relacao aos investidores residentes, domiciliados ou com sede no exterior,
aplica-se, como regra geral, o mesmo tratamento cabivel em relagdo aos rendimentos e
ganhos percebidos pelos residentes no Pais. Por sua vez, hd um regime especial de tributacao
aplicével aos rendimentos e ganhos auferidos pelos investidores nao residentes cujos recursos
adentrarem o pais de acordo com as normas do Conselho Monetéario Nacional (Resolucao
CMN n° 4.373, de 29 de setembro de 2014) e ndo sejam considerados residentes em paraiso
fiscal, conforme definido pela legislagdo brasileira. Nesta hipotese, os rendimentos auferidos
por Investidores estrangeiros em operacdes de renda fixa estao sujeitos a incidéncia do IRRF
a aliquota de 15%. A isen¢do do imposto de renda prevista para a remunerag¢ao produzida por
certificados de recebiveis imobiliarios detidos por investidores pessoas fisicas aplica-se aos
investidores pessoas fisicas residentes ou domiciliados no exterior, inclusive no caso de
residentes domiciliados em paises que nao tributem a renda ou que a tributem por aliquota

inferior a 20%.

13.8 Contribuicdo Social para o Programa de Integracdo Social — PIS e
Contribuicdo Social sobre o Faturamento — COFINS
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13.8.3 Na sistematica nao-cumulativa, as contribui¢cdes para o PIS e COFINS
incidem sobre o valor do faturamento mensal das pessoas juridicas, assim entendido, o total
das receitas por estas auferidas, independentemente de sua denominacao ou classificacao
contabil.

13.8.4 O total das receitas compreende a receita bruta da venda de bens e servigos
nas operacdes em conta propria ou alheia e todas as demais receitas auferidas pela pessoa
juridica, ressalvadas algumas excecdes, como as receitas isentas ou sujeitas a aliquota 0% e
receitas decorrentes da venda de bens do ativo ndo circulante, classificado como
investimento, imobilizado ou intangivel (artigo 1° da Lei n® 10.637, de 30 de dezembro de
2002 e da Lei n°® 10.833, de 29 de dezembro de 2003 e alteragdes subsequentes).

13.8.5 Os rendimentos em certificados de recebiveis imobiliarios auferidos por
pessoas juridicas ndo financeiras, sujeitas a sistemdtica ndo cumulativa sdo classificados
como receitas financeiras e, desse modo, ficam sujeitos a incidéncia da COFINS e da
Contribui¢do ao PIS as aliquotas de 4% ¢ 0,65%, respectivamente, na forma fixada pelo
Decreto n° 8.426/2015.

13.8.6 Se a pessoa juridica for optante pela sistematica cumulativa de apurag¢do do
PIS e da COFINS, a base de célculo das referidas contribuigdes € a receita bruta, que abrange
as receitas da atividade ou objeto principal da pessoa juridica (artigo 12, IV, do Decreto-Lei
n°® 1.598, de 26 de dezembro de 1977). Caso os rendimentos em certificados de recebiveis
imobiliarios possam ser entendidos como decorrentes da atividade principal da pessoa
juridica, existiria a possibilidade de incidéncia das referidas contribui¢des. Por outro lado,
caso os investimentos em certificados de recebiveis imobiliarios nao representem a atividade
ou objeto principal da pessoa juridica investidora, ndo haverd incidéncia do PIS e da
COFINS.

13.8.7 Sobre os rendimentos auferidos por Investidores pessoas fisicas nao ha
incidéncia dos referidos tributos.

13.8.8 Na hipodtese de aplicagdo financeira em certificados de recebiveis imobiliarios

realizada por pessoas juridicas que tenham como atividade principal a exploracdo de

operacdes financeiras, como, por exemplo, as instituigdes financeiras, sociedades de seguro,
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entidades de previdéncia complementar abertas, entidades de previdéncia privada fechadas,
sociedades de capitalizacao, sociedades corretoras de titulos, valores mobilidrios e cambio,
sociedades distribuidores de titulos e valores mobiliarios e sociedades de arrendamento
mercantil, a exce¢do dos fundos de investimento, os rendimentos serdo considerados como
receita operacional, estando, portanto, sujeitas a incidéncia das contribui¢des PIS e COFINS,

na forma da legislacao aplicavel a pessoa juridica que a auferir.

13.9 Imposto sobre Opera¢des Financeiras — [OF
13.9.3 Imposto sobre Operagdes de Cambio (“IOF/Cambio”)
13.9.3.1 Regra geral, as operagdes de cambio relacionadas aos investimentos

estrangeiros realizados nos mercados financeiros e de capitais de acordo com as normas e
condicdes do Conselho Monetario Nacional (Resolugdo CMN n°® 4.373/2014), inclusive por
meio de operacdes simultaneas, incluindo as operacdes de cambio relacionadas aos
investimentos em certificados de recebiveis imobiliarios, estdo sujeitas a incidéncia do
IOF/Cambio a aliquota zero no ingresso e a aliquota zero no retorno, conforme Decreto n°
6.306, de 14 de dezembro de 2007, e alteragdes posteriores. Em qualquer caso, a aliquota do
IOF/Cambio pode ser majorada até o percentual de 25% (vinte e cinco por cento), a qualquer

tempo por ato do Poder Executivo, relativamente a transacdes ocorridas apds esta eventual

alteracdo.
13.9.4 Imposto sobre Titulos e Valores Mobiliarios (“IOF/Titulos™)
13.9.4.1 As operagdes com certificados de recebiveis imobiliarios estdo sujeitas ao

IOF/Titulos a aliquota zero, na forma do paragrafo 2°, inciso VI do artigo 32 do Decreto n°
6.306, de 14 de dezembro de 2007.

14 FATORES DE RISCO
14.1 O investimento nos CRI envolve uma série de riscos que devem ser
observados pelo potencial adquirente dos CRI. Esses riscos envolvem fatores de liquidez,

crédito, mercado, regulamentagdes especificas, entre outros, que se relacionam a Emissora,

a Devedora, as Notas Comerciais, € aos proprios CRI. O potencial investidor deve ler
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cuidadosamente todas as informagdes que estdao escritas neste Termo de Securitizagdo antes
de tomar uma decisdo de investimento bem como consultar seu consultor de investimentos e
outros profissionais que julgar necessario antes de tomar uma decisdo de investimento. Os
negocios, situagao financeira, ou resultados operacionais da Emissora, da Devedora e dos
demais participantes da presente Oferta podem ser adversa e materialmente afetados por
quaisquer dos riscos abaixo relacionados. Caso quaisquer dos riscos e incertezas aqui
descritos se concretizem, os negocios, a situacao financeira, os resultados operacionais da
Emissora, poderdo ser afetados de forma adversa, considerando o adimplemento de suas

obrigac¢des no ambito da Oferta.

14.2 Para os efeitos desta Secdo, quando se afirma que um risco, incerteza ou
problema poderd produzir, poderia produzir ou produziria um “efeito adverso” sobre a
Emissora ou sobre a Devedora, quer se dizer que o risco, incerteza podera, poderia produzir
ou produziria um efeito adverso sobre os negocios, a posicao financeira, a liquidez, os
resultados das operacdes ou as perspectivas da Emissora ou da Devedora, exceto quando
houver indicacdo em contrario ou conforme o contexto requeira o contrario. Devem-se

entender expressoes similares nesta se¢do como possuindo também significados semelhantes.

14.3 Os riscos descritos abaixo nao sdo exaustivos. Outros riscos € incertezas ainda
ndo conhecidos ou que hoje sejam considerados imateriais, também poderdo ter um efeito
adverso sobre a Emissora e/ou sobre a Devedora. Na ocorréncia de qualquer das hipoteses
abaixo os CRI podem ndo ser pagos ou ser pagos apenas parcialmente, gerando uma perda

para o Investidor.

14.4 Fatores de Risco relativos ao Ambiente Macroecondmico

O Governo Federal exerceu e continua exercendo influéncia significativa sobre a economia
brasileira. Essa influéncia, bem como as condigdes politicas € econdmicas brasileiras, pode
afetar adversamente as atividades da Emissora e da Devedora, e, portanto, o desempenho

financeiro dos CRIL
Ao final da década de 80 e inicio de 90, o governo utilizou diversas politicas na forma de

Planos Econdmicos para controle da taxa de inflagdo e, ainda hoje, o Governo Federal pode

exercer influéncia significativa sobre a economia brasileira. Assim, dado um possivel cenario
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de crise econdmica, o governo pode realizar alguma intervencdo direta ou indireta na
economia de modo a atingir determinados objetivos macroecondmicos, como controle da
inflagdo, aumento da taxa de crescimento do PIB, controle da taxa de cambio, controle da
base monetaria, entre outras. Esta atuagdo do governo, bem como seu impacto na economia
brasileira, pode causar efeito adverso relevante nas atividades e nos resultados operacionais

da Devedora.

As politicas economicas do Governo Federal podem ter efeitos importantes sobre as
empresas brasileiras, sobre as condigdes de mercado e sobre os pregos dos valores
mobiliarios dessas empresas, incluindo a Devedora. A condi¢do financeira e os resultados
operacionais da Devedora podem ser afetados negativamente por varios fatores e pela

resposta do governo brasileiro a esses fatores, dentre os quais:

(1) instabilidade econdmica e social;

(i1) instabilidade da moeda brasileira;

(i11))  inflagdo;

(iv)  eventos diplomaticos adversos;

(v) expansdo ou contracao da economia brasileira, de acordo com as taxas de crescimento
do PIB; e

(vi)  outros acontecimentos politicos, diplomaticos, sociais € econdmicos que venham a

ocorrer no Brasil ou que o afetem.

Os fatores descritos acima, bem como as incertezas sobre as politicas ou regulamentagdes
que podem ser adotadas pelo governo brasileiro em relagao a esses fatores, em conjunto com
o atual cenario politico do pais, podem afetar a confianca dos investidores e do publico em
geral, resultando na desaceleragdo da economia e no aumento da volatilidade dos titulos
emitidos por companhias brasileiras, causando um efeito material adverso sobre os resultados

operacionais e financeiros da Devedora.
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A instabilidade cambial pode prejudicar a economia brasileira, bem como os negdcios da

Emissora e da Devedora, resultando em impacto negativo no desempenho financeiro e no

preco de mercado dos CRI

A moeda brasileira tem historicamente sofrido frequentes desvalorizagdes. No passado, o
Governo Federal implementou diversos planos econdmicos e fez uso de diferentes politicas
cambiais, incluindo desvalorizagdes repentinas, pequenas desvalorizagdes periddicas
(durante as quais a frequéncia dos ajustes variou de didria a mensal), sistemas de cadmbio
flutuante, controles cambiais ¢ dois mercados de cambio. As desvalorizagdes cambiais em
periodos mais recentes resultaram em flutuacdes significativas nas taxas de cambio do real
frente ao dolar dos Estados Unidos da América. Nao € possivel assegurar que a taxa de
cambio entre o real e o dolar dos Estados Unidos da América ird permanecer nos niveis atuais.
As depreciagoes do real frente ao dolar dos Estados Unidos da América também podem criar
pressdes inflaciondrias adicionais no Brasil que podem afetar negativamente a liquidez da

Devedora e, ainda, a qualidade da presente Emissao.

Acontecimentos e a percepcao de riscos em outros paises, sobretudo em paises de economia
emergente e nos Estados Unidos, podem prejudicar o preco de mercado dos valores
mobiliarios brasileiros, inclusive da negociacao dos CRI, e causar um impacto negativo nos

resultados e condig¢des financeira da Emissora e da Devedora.

O valor de mercado de valores mobiliarios de emissdo de companhias brasileiras ¢
influenciado, em diferentes graus, pelas condi¢des econdmicas e de mercado de outros paises,
inclusive paises da América Latina e paises de economia emergente, inclusive nos Estados
Unidos. A reagdo dos investidores aos acontecimentos nesses outros paises pode causar um
efeito adverso sobre o valor de mercado dos valores mobiliarios de companhias brasileiras,
inclusive dos CRI. Crises em outros paises de economia emergente, incluindo os da América
Latina, tém afetado adversamente a disponibilidade e os outros custos de crédito para
empresas brasileiras no mercado externo, a saida significativa de recursos do pais e a
diminuicao na quantidade de moeda estrangeira investida no pais, podendo, ainda, reduzir a
qualidade de crédito dos potenciais tomadoras de recursos através da emissao de CRI e ainda
reduzir o interesse dos investidores nos valores mobiliarios das companhias brasileiras, o que

poderia prejudicar o preco de mercado dos CRI.
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Reducio de investimentos estrangeiros no Brasil pode impactar negativamente a Emissora e

a Devedora.

Uma redugdo ainda maior do volume de investimentos estrangeiros no Brasil pode ter
impacto no balango de pagamentos, o que pode for¢ar o Governo Federal a ter maior
necessidade de captagdes de recursos, tanto no mercado doméstico quanto no mercado
internacional, a taxas de juros mais elevadas. Igualmente, eventual elevacgao significativa nos
indices de inflagao brasileiros e as desaceleragdes das economias europeias, americana ¢
chinesa podem trazer impacto negativo para a economia brasileira e vir a afetar os patamares
de taxas de juros, elevando despesas com empréstimos ja obtidos e custos de novas captagoes
de recursos por empresas brasileiras, incluindo a Devedora e/ou a Emissora, gerando impacto
negativo nas mesmas, o que poderd acarretar em dificuldades de pagamento das Notas

Comerciais, e dos CRI, respectivamente.

A instabilidade politica pode afetar adversamente os negocios da Devedora e seus resultados

A instabilidade politica pode afetar adversamente os negécios da Devedora e seus resultados.
O ambiente politico brasileiro tem influenciado historicamente, e continua influenciando, o
desempenho da economia do pais. A crise politica afetou e poderd continuar afetando a
confianca dos investidores e da populacdo em geral e ja resultou na desaceleracdo da

economia e no aumento da volatilidade dos titulos emitidos por empresas brasileiras.

O governo federal tem enfrentado o desafio de reverter a crise politica economica do pais,
além de aprovar as reformas sociais necessarias a um ambiente econOmico mais estavel. A
incapacidade do governo federal em reverter a crise politica e econdmica do pais, e de aprovar
as reformas sociais, pode produzir efeitos sobre a economia brasileira e podera ter um efeito

adverso sobre os resultados operacionais e a condi¢ao financeira dos Empreendimentos.

14.5 Fatores de Risco relativos ao Setor de Securitizacdo Imobilidria

Recente desenvolvimento da securitizacdo imobilidria pode gerar riscos judiciais aos
Investidores dos CRI
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A securitizagdo de créditos imobilidrios é uma operagao recente no mercado de capitais
brasileiro. A Lein® 9.514, que criou os certificados de recebiveis imobilidrios, foi editada em
1997. Mais recentemente, em agosto de 2022, foi editada a Lei n° 14.430, que sistematizou
na legislacdo brasileira a securitizagdo de direitos creditorios e a emissdo de certificados de
recebiveis. Entretanto, s6 houve um volume maior de emissoes de certificados de recebiveis
imobiliarios nos ultimos 10 (dez) anos. Além disso, a securitizacdo ¢ uma operacao mais
complexa que outras emissdes de valores mobilidrios, ja que envolve estruturas juridicas de

segregacao dos riscos da Emissora e da Devedora.

Dessa forma, por se tratar de um mercado recente no Brasil, este mercado ainda ndo se
encontra totalmente regulamentado, podendo ocorrer situagdes em que ainda ndo existam
regras que o direcionem, gerando assim um risco aos investidores, uma vez que o Poder
Judiciario e os 6rgdos reguladores poderdo, ao analisar a Emissao e interpretar as normas que
regem o assunto, proferir decisdes desfavoraveis aos interesses dos investidores. Nesses
casos, os Titulares de CRI poderdo sofrer prejuizos, inclusive, no caso das pessoas fisicas,
perder o beneficio fiscal referente a isengao de imposto de renda na fonte e na declaragdo de
ajuste anual das pessoas fisicas, por for¢a do artigo 3°, inciso II, da Lei n® 11.033. Ademais,
em situacdes adversas envolvendo os CRI, poderd haver perdas por parte dos Titulares de

CRI em razao do dispéndio de tempo e recursos para execuc¢ao judicial desses direitos.

N3do existe jurisprudéncia firmada acerca da securitizacdo, o que pode acarretar perdas por

parte dos investidores dos CRL

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econdmico e juridico acerca da securitizacao
considera um conjunto de direitos e obrigagdes de parte a parte estipuladas através de
contratos publicos ou privados tendo por diretrizes a legislagdo em vigor. Entretanto, em
razdo da pouca maturidade e da falta de tradi¢do e jurisprudéncia no mercado de capitais
brasileiro em relacdo as estruturas de securitizagdo, em situagdes de litigio e/ou falta de
pagamento podera haver perda por parte dos Investidores em razao do dispéndio de tempo e
recursos para promogao da eficacia da estrutura adotada para os CRI, na eventualidade de
necessidade de reconhecimento ou exigibilidade por meios judiciais de quaisquer de seus
termos e condigdes especificos, ou ainda pelo eventual ndo reconhecimento pelos tribunais

de tais indexadores por qualquer razao.
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A interpretacio da Medida Proviséria n® 2.158-35

A Medida Provisoria n® 2.158-35, ainda em vigor, em seu artigo 76, estabelece que “as
normas que estabelegam a afetacdo ou a separagao, a qualquer titulo, de patrimonio de pessoa
fisica ou juridica ndo produzem efeitos com relacdo aos débitos de natureza fiscal,
previdenciaria ou trabalhista, em especial quanto as garantias e aos privilégios que lhes sdao
atribuidos”. Ademais, em seu paragrafo Unico, ela prevé que “desta forma permanecem
respondendo pelos débitos ali referidos a totalidade dos bens e das rendas do sujeito passivo,
seu espolio ou sua massa falida, inclusive os que tenham sido objeto de separagdo ou
afetagdo”.

Por for¢a da norma acima citada, os Créditos Imobiliarios e os recursos dele decorrentes,
poderao ser alcangados por credores fiscais, trabalhistas e previdenciarios da Emissora e, em
alguns casos, por credores trabalhistas e previdenciarios de pessoas fisicas e juridicas
pertencentes ao mesmo grupo econdmico da Emissora, tendo em vista as normas de
responsabilidade soliddria e subsidiaria de empresas pertencentes ao mesmo grupo
econ0mico existentes em tais casos. Caso isso ocorra, concorrerdo os detentores destes
créditos com os Titulares de CRI, de forma privilegiada, sobre o produto de realizacao dos
Créditos Imobilidrios, em caso de faléncia. Nesta hipotese, ¢ possivel que os Créditos
Imobiliarios ndo venham a ser suficientes para o pagamento integral dos CRI apods o

pagamento daqueles credores.

Legislacdo Tributaria Aplicavel aos Certificados de Recebiveis Imobiliarios

A criagdo ou majoragdo de tributos, nova interpretagcdo ou, ainda, alteracdo de interpretacao
hoje preponderante no mercado, que venha a causar a necessidade de recolhimento de valores
adicionais de tributos pela Emissora ou pelos investidores, inclusive relacionados a fatos
passados, podem impactar adversamente a rentabilidade final dos investidores nos CRI.
Neste sentido, sem prejuizo da generalidade do risco ora apontado, eventual retorno da
Contribui¢cdo Provisdria sobre Movimentacao Financeira — CPMF (que vigorou até 1° de
janeiro de 2008 a aliquota de 0,38%) ou a criagdao de qualquer outro tributo incidente sobre
movimentacdo ou transmissdo de valores e de créditos ¢ direitos de natureza financeira

podera impactar negativamente cada uma das movimentagdes financeiras abrangidas pelo
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fluxo da estrutura de securitizagdo e impactar negativamente os valores de amortizagao,

remuneracao ou resgate dos CRI.

As remuneragdes produzidas por CRI, quando auferidas por pessoas fisicas, estao atualmente
isentas de imposto de renda na fonte e na declaracdo de ajuste anual das pessoas fisicas, por
forca do artigo 3°, inciso II, da Lei n° 11.033. Podera vir a existir legislacdo revogando a
referida isencdo fiscal, estabelecendo a tributacdo dos rendimentos auferidos pelas pessoas
fisicas em decorréncia dos CRI pelo imposto sobre a renda na fonte ou ainda a criagdo de

novos tributos aplicaveis, o que podera afetar a rentabilidade do CRIL.

Liquidacdo do Patrimdnio Separado

Caso seja verificada a ocorréncia de qualquer dos eventos de liquidacdo do Patrimonio
Separado, o Agente Fiduciario devera assumir imediata e temporariamente a administracao
do Patrimdnio Separado e os Titulares de CRI deverdo decidir, em Assembleia Especial de
Investidores convocada especificamente para este fim, sobre a liquidacdo do Patrimonio

Separado ou sobre a nova administragdo do Patrimonio Separado.
Na hipotese dos Titulares de CRI optarem pela liquidagdo do Patriménio Separado, os
recursos existentes poderdo ser insuficientes para quitar as obrigacdes da Emissora perante

os Titulares de CRI.

14.6 Fatores de Risco relativos 8 Emissora:

Os principais fatores de risco da Emissora estdo listados abaixo. Para maiores informagdes
acerca dos riscos aplicaveis a Emissora favor consultar o formulédrio de referéncia da

Emissora, disponivel no site da CVM (www.cvm.gov.br):

Riscos relacionados aos fornecedores da Emissora

A Emissora contrata prestadores de servigos terceirizados para execugdo de diversas
atividades tendo com a finalidade de atender o seu objeto social, tais como: assessores
juridicos, agentes fiduciarios, empresas prestadoras de servigos de auditoria e cobranca de

créditos pulverizados, agéncias classificadoras de risco, agente de liquidagdo, coordenador
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lider para distribuir os Certificados de Recebiveis Imobilidrios ou Certificados de Recebiveis
do Agronegdbcio, entre outros e podera ficar dependente de determinados fornecedores
especificos, o que podera impactar negativamente a capacidade da Emissora de honrar as

obrigagdes assumidas junto aos Titulares de CRI.

Faléncia, recuperacdo judicial ou extrajudicial da Emissora

Ao longo do prazo de duracao do presente CRI, a Emissora podera estar sujeita a eventos de
faléncia, recuperacdo judicial ou extrajudicial. Dessa forma, eventuais contingéncias da
Emissora, em especial as fiscais, previdencidrias e trabalhistas, poderdo afetar tais Créditos
Imobilidrios que compde o Patrimdnio Separado, principalmente em razdo da falta de
jurisprudéncia em nosso pais sobre a plena eficacia da afetacdo de patrimonio, o que podera
impactar negativamente a capacidade da Emissora de honrar as obrigagdes assumidas junto
aos Titulares de CRI.

Originacdo de Novos Negdcios ou Reducdo da Demanda por Certificados de Recebiveis

Imobiliarios

A Emissora depende de originagao de novos negdcios de securitizagao imobiliaria, bem como
da demanda de investidores pela aquisigao dos certificados de recebiveis imobiliarios de sua
emissdo. Quanto aos riscos relacionados aos investidores, inimeros fatores podem afetar a
demanda dos investidores pela aquisicdo de certificados de recebiveis imobiliarios. Por
exemplo, alteracdes na legislagdo tributaria que resulte na reducao dos incentivos fiscais para
os investidores poderdo reduzir a demanda dos investidores pela aquisi¢ao de certificados de
recebiveis imobilidrios. Caso a Emissora ndo consiga identificar projetos de securitiza¢do
imobiliaria atrativos para o mercado ou, caso a demanda pela aquisi¢do de certificados de
recebiveis imobilidrios venha a ser reduzida, a Emissora podera ser afetada, afetando assim,
as suas emissoes de certificados de recebiveis imobiliarios, inclusive o presente CRI.

Manutengdo do Registro de Companhia Aberta

A atuagdo da Emissora como companhia securitizadora de emissdes de certificados de
recebiveis imobilidrios depende da manutengdo de seu registro de companhia aberta junto a
CVM e das respectivas autorizagdes societarias. Caso a Emissora ndo atenda aos requisitos

da CVM em relacao as companhias abertas, sua autorizagdo podera ser suspensa ou mesmo
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cancelada, afetando assim, as suas emissdes de certificados de recebiveis imobiliarios,

inclusive o presente CRI.

Crescimento da Emissora e de seu Capital

O capital atual da Emissora poderd ndo ser suficiente para suas futuras exigéncias
operacionais € manutencao do crescimento esperado, de forma que a Emissora pode vir a
precisar de fonte de financiamento externa. Nao se pode assegurar que havera disponibilidade
de capital no momento em que a Emissora necessitar, e, caso haja, as condi¢des desta
captagdo poderiam afetar o desempenho da Emissora, afetando assim, as suas emissdes de

certificados de recebiveis imobilidrios, inclusive o presente CRI.

A Importincia de uma Equipe Qualificada

A perda de membros da equipe operacional da Emissora e/ou a sua incapacidade de atrair e
manter pessoal qualificado pode ter efeito adverso relevante sobre as atividades, situacao
financeira e resultados operacionais da Emissora. O ganho da Emissora provém basicamente
da securitizacdo de recebiveis, que necessita de uma equipe especializada, para originagao,
estruturagdo, distribuicdo e gestdo, com vasto conhecimento técnico, operacional e
mercadologico de seus produtos. Assim, a eventual perda de componentes relevantes da
equipe ¢ a incapacidade de atrair novos talentos poderia afetar a capacidade da Emissora de
geragdo de resultado, afetando assim, as suas emissdes de certificados de recebiveis

imobiliarios, inclusive o presente CRI.

Riscos Decorrentes do Escopo Restrito de Auditoria Juridica

O processo de auditoria legal conduzido possuiu escopo restrito definido em conjunto entre
a Emissora, a Devedora ¢ os Coordenadores, sendo certo que ndo foram analisadas as
certiddes civeis dos proprietarios dos imoveis anteriormente a aquisi¢do pela Devedora.
Desta forma, ¢ possivel que haja passivos ou débitos que eventualmente possam impactar a
operacdo e/ou as partes envolvidas direta ou indiretamente e que ndao tenham sido
identificados pelo processo de auditoria legal conduzido, o que pode afetar adversamente a
liquidez dos CRI ou o recebimento dos Créditos Imobiliarios e, consequentemente, o

recebimento ou a expectativa de recebimento da Remuneracao dos CRI pelos investidores.

119

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/HTBHE-F6MFT-USV2B-NTRPE.



Autorregulacao Autorregulacdo

\ ANBIMA A\ anBIMA

Agente Fiduciario

Securitizadoras

Outros Riscos Relacionados & Emissora

Outros fatores de risco relacionados a Emissora, seus controladores, seus acionistas, suas
controladoras, seus investidores e ao seu ramo de atuagdo estdo disponiveis em seu
formulario de referéncia nos itens “4.1 Descricdo - Fatores de Risco” ¢ “4.2 Descricao -
Riscos de mercado”. Para tanto, favor acessar www.cvm.gov.br e, neste website, acessar
“Regulados”, clicar em “Regulados CVM (sobre dados enviados a CVM), clicar em
“Companhias”, clicar em “Informagdes de CRI e CRA (Fundos.NET)”, e clicar no link
“Informagdes de CRI e CRA (Fundos.NET)”. Na pagina clicar no canto superior esquerdo
em “Exibir Filtros”, em “Tipo de Certificado” selecionar “Informag¢des da Securitizadora”,
em “Securitizadora” buscar “Virgo Companhia de Securitizagdo”, em “Categoria” selecionar

“Informes Periodicos” e em “Tipo” selecionar “Formulério de Referéncia — Estruturado”.

14.7 Risco de Crédito da Devedora e dos Avalistas

Uma vez que o pagamento dos valores de principal, remuneracao e todos os demais encargos
relacionados aos CRI depende do pagamento integral e tempestivo, dos Créditos
Imobilidrios, a capacidade de pagamento da Devedora e/ou dos Avalistas influenciara o fluxo
de pagamentos dos CRI. O Patriménio Separado, constituido em favor dos Titulares de CRI,
ndo conta com qualquer garantia ou coobriga¢do da Emissora. Assim, o recebimento integral
e tempestivo pelos Titulares de CRI dos montantes devidos dependera do adimplemento dos
Créditos Imobiliarios em tempo habil para o pagamento dos valores devidos aos Titulares de
CRI. Neste sentido, a ocorréncia de eventos que afetem a situagao econdomico-financeira da
Devedora e/ou dos Avalistas poderd afetar negativamente a capacidade do Patrimonio

Separado de suportar as suas obrigagdes estabelecidas neste Termo de Securitizagao.

Riscos de Decisdes Desfavoraveis Processuais

A Devedora e os Avalistas podem ser no futuro parte em processos judiciais, administrativos
e/ou arbitrais em matérias civel, tributaria e trabalhista, inclusive envolvendo autoridades
ambientais, concorrenciais e tributarias, dentre outras, decorrentes tanto dos negocios em
geral como de eventos ndo recorrentes de natureza societéria, tributaria, regulatoria, dentre

outras. A Devedora e os Avalistas ndo poderdo garantir que os resultados desses processos
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serdo favoraveis aos interesses ou, ainda, que tenha provisionamento, parcial ou total, com
relacdo a todos os passivos que eventualmente decorrerem desses processos. Decisdes
contrarias aos interesses que eventualmente alcancem valores substanciais podem afetar
adversamente a situagdo econdmico-financeira da Devedora e dos Avalistas e, portanto,
afetar e comprometer as Obrigagdes Garantidas assumidas pela Devedora e pela Avalista e
causar Efeito Adverso Relevante aos titulares de CRI.

Efeitos Adversos no Funcionamento da Devedora

Uma vez que o pagamento das remuneragdes dos CRI depende do pagamento integral e
tempestivo, pela Devedora, dos Direitos Creditoérios Imobilidrios, a capacidade de
adimplemento da Devedora poderd ser afetada em funcdo de sua situagdo econdomico-
financeira, em decorréncia de fatores internos e/ou externos, o que poderd afetar

negativamente o fluxo de pagamentos dos CRI.

A Devedora pode ser adversamente afetada por alteracdes nas leis e regulamentacoes

especificas em seu setor de atuacio

A Devedora esté sujeita a uma extensa legislagdo federal, estadual e municipal e regulagdo
de agéncias governamentais associagdes do setor das industrias em que a Devedora atua. As
normas referentes a qualidade dos produtos, dias de armazenagem de produtos, regime de
trabalho, entre outros, podem tornar-se mais rigidas ou serem alteradas com o passar do
tempo, e exigirem novos investimentos ou o aumento de despesas para adequar as operacdes.
As alteragdes em leis e regulamentos especificos nos setores em que a Devedora atua podem
afetar negativamente as condi¢cdes sob as quais atuam, podendo ocasionar efeitos
substancialmente negativos para os negocios e resultados da Devedora, o que, conforme o
caso, pode afetar a capacidade de pagamento da Devedora e consequentemente, o pagamento
dos CRI.

Risco de concentracdo dos Créditos Imobilidrios em um Devedor

Uma vez que o pagamento dos valores de principal, remuneracao e todos os demais encargos
relacionados aos CRI depende do pagamento integral e tempestivo, dos Créditos
Imobiliérios, a capacidade de pagamento da Devedora e dos Avalistas influenciara o fluxo

de pagamentos dos CRI. O Patriménio Separado, constituido em favor dos Titulares de CRI,
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ndo conta com qualquer garantia ou coobriga¢do da Emissora. Assim, o recebimento integral
e tempestivo pelos Titulares de CRI dos montantes devidos dependera do adimplemento dos
Créditos Imobiliarios em tempo habil para o pagamento dos valores devidos aos Titulares de
CRI. Portanto, uma vez que o pagamento da Remuneracdo e da Amortizacdo dos CRI
depende do pagamento integral e tempestivo, pela Devedora e dos Avalistas das Notas
Comerciais, a ocorréncia de eventos internos e externos que afetem a situa¢do econdmico-
financeira da Devedora e dos Avalistas e suas respectivas capacidades de pagamento podera
afetar negativamente o fluxo de pagamentos dos CRI e a capacidade do Patrimonio Separado
de suportar suas obrigagdes, conforme estabelecidas no Termo de Securitizagdo, causando
prejuizos aos investidores.

Verificacdo dos Eventos de Inadimplemento das Notas Comerciais

Em determinadas hipoteses, a Emissora e o Agente Fiducidrio ndo realizardo analise
independente sobre a ocorréncia de um evento de inadimplemento das Notas Comerciais.
Assim sendo, a declaracao de vencimento antecipado das Notas Comerciais pela Emissora
podera depender de envio de declaracdo ou comunicagao pela Devedora informando que um
evento de inadimplemento das Notas Comerciais aconteceu ou poderd acontecer. Caso a
Devedora ndo informe ou atrase em informar a Emissora ou o Agente Fiducidrio sobre a
ocorréncia de um evento de inadimplemento das Notas Comerciais, as providéncias para
declaragdo de vencimento antecipado e cobranga das Notas Comerciais poderdo ser
realizadas intempestivamente pela Emissora e pelo Agente Fiduciario, o que podera causar

prejuizos aos titulares de CRI.

Riscos Relacionados a Operacionalizacdo dos Pagamentos dos CRI

O pagamento aos Titulares de CRI decorre, diretamente, do recebimento dos Créditos
Imobilidrios no Patrimoénio Separado, assim, para a operacionalizacdo do pagamento aos
Titulares de CRI, havera a necessidade da participagdo de terceiros, como o Escriturador,
Agente de Liquidacdo e a propria B3, por meio do sistema de liquidacdo e compensacao
eletronico administrado pela B3. Desta forma, qualquer atraso por parte destes terceiros para
efetivar o pagamento aos Titulares de CRI acarretard em prejuizos para os titulares dos
respectivos CRI, sendo que estes prejuizos serdo de exclusiva responsabilidade destes
terceiros, podendo a Emissora por conta ¢ ordem do Patrimdnio Separado, conforme

deliberado em Assembleia Especial de Investidores, utilizar os procedimentos extrajudiciais
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e judiciais cabiveis para reaver os recursos ndo pagos, por estes terceiros, acrescidos de
eventuais encargos moratorios, nao cabendo a Emissora qualquer responsabilidade sobre

eventuais atrasos e/ou falhas operacionais.

Risco Relacionado as Ressalvas do Auditor Independente no Parecer sobre as Demonstracoes

Financeiras da Devedora nos Exercicios de 2022 e 2023

O parecer dos auditores independentes sobre as demonstragdes financeiras da Devedora
referentes aos exercicios sociais encerrados em 2022 e 2023 contém ressalvas. As ressalvas
apontadas pelo auditor t€ém, as seguintes bases: (i) "Propriedade para investimentos"; (ii)
"Imobilizado"; (iii) "Contratos de aluguéis"; (iv) "Divergéncia do contexto operacional"; e
(v) "Transagdes com partes relacionadas", conforme detalhadas nas paginas 3 e 4 do relatorio
do auditor independente das demonstragdes financeiras.. Tais ressalvas podem indicar
questdes significativas relacionadas a exatiddao, completude ou conformidade dessas
demonstracdes financeiras com os principios contdbeis geralmente aceitos.
Essas ressalvas podem impactar a precisdo das informacgdes financeiras divulgadas pela
Devedora, afetando assim a avaliagao dos riscos associados ao investimento nos CRI. Dessa
forma, os investidores devem considerar cuidadosamente a natureza e a extensdo das

ressalvas ao avaliar a viabilidade e o perfil de risco deste investimento.

14.8 Riscos Financeiros

Héa 3 (trés) espécies de riscos financeiros geralmente identificados em operagdes de
securitizagdo no mercado brasileiro: (i) riscos decorrentes de possiveis descompassos entre
as taxas de remuneragdo de ativos e passivos; (ii) risco de insuficiéncia de garantia por
actimulo de atrasos ou perdas; e (iii) risco de falta de liquidez. A ocorréncia de qualquer das

situagdes descritas pode afetar negativamente os CRI, causando prejuizos aos seus titulares.

14.9 Baixa Liquidez no Mercado Secundario

Atualmente, o mercado secundario de certificados de recebiveis imobiliarios no Brasil
apresenta baixa ou nenhuma liquidez e ndo ha nenhuma garantia de que existira, no futuro,
um mercado para negociacao do presente CRI que permita sua alienacdo pelos subscritores

desses valores mobilidrios caso estes decidam pelo desinvestimento. Dessa forma, os
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Titulares de CRI poderdao encontrar dificuldades para negocia-los no mercado secundario,
devendo estar preparados para manter o investimento no presente CRI por todo o prazo da
Emissdo. Adicionalmente, os CRI da presente Emissdo somente poderao ser negociados nos
mercados regulamentados de valores mobilidrios entre Investidores Profissionais, mesmo

depois de decorridos 6 (seis) meses da data de encerramento da Oferta.

14.10 Risco de Pagamento Antecipado dos CRI em Virtude de Resgate Antecipado

Obrigatorio e de Amortizacdo Extraordinaria das Notas Comerciais

Os CRI estarao sujeitos, na forma definida neste Termo de Securitizacao, a eventos de resgate
antecipado e amortizagdo extraordinaria que independem de aceitacao por parte dos Titulares
de CRI. Em virtude disto, os investidores poderdao (i) ter seu horizonte original de
investimento reduzido; (ii) ndo conseguir a rentabilidade esperada pelo investimento nos
CRI, em virtude da auséncia de pagamento de prémio pela Devedora, se for o caso; (iii) ndo
conseguir reinvestir os recursos recebidos com a mesma remuneragdo buscada pelos CRI; e
(iv) sofrer prejuizos em razdo de eventual tributacdo. Consequentemente, os investidores
poderdo sofrer prejuizos financeiros em decorréncia de tais eventos, pois (a) ndo ha qualquer
garantia de que existirdo, no momento do pagamento antecipado em questdo, outros ativos
no mercado com risco e retorno semelhante aos CRI; e (b) a atual legislagdo tributaria
referente ao imposto de renda determina aliquotas diferenciadas em decorréncia do prazo de
aplicagdo, o que podera resultar na aplicacdo efetiva de uma aliquota superior a que seria

aplicada caso os CRI fossem liquidados apenas quando de seu vencimento programado.

14.11 Quorum de deliberacdo em Assembleia Especial de Investidores

As deliberacdes a serem tomadas em Assembleias Especiais de Investidores sdo aprovadas,
em alguns casos por maioria €, em certos casos, exigem quorum minimo ou qualificado. O
titular de pequena quantidade de CRI pode ser obrigado a acatar decisdes da maioria, ainda
que manifeste voto desfavoravel. Nao ha mecanismos de venda compulséria no caso de
dissidéncia do Titular de CRI em determinadas matérias submetidas a deliberagdo em

Assembleia Especial de Investidores.

14.12 Risco de Estrutura

124

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/HTBHE-F6MFT-USV2B-NTRPE.



Autorregulacao Autorregulacdo

v ‘
\ ANBIMA A\ anBIMA

Agente Fiduciario

Securitizadoras

A presente Emissdo tem o carater de “operacdo estruturada”. Desta forma e pelas
caracteristicas inerentes a este conceito, a arquitetura do modelo financeiro, econdmico e
juridico considera um conjunto de rigores e obrigacdes de parte a parte, estipulados através
de contratos privados tendo por diretriz a legislagdo em vigor. Em razao da pouca maturidade
e da falta de tradi¢cdo e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro no que tange a
operacdes de certificados de recebiveis imobilidrios, em situagdes de estresse poderd haver
perdas por parte dos investidores em razao do dispéndio de tempo e recursos para eficacia do

arcabougo contratual.

14.13 Risco de ndo pagamento dos Créditos Imobiliarios

Caso os recursos devidos em razdo dos Créditos Imobilidrios ndo sejam pagos em
conformidade com os Documentos da Operagdo, o Patriménio Separado podera nao ter

recursos suficientes para pagamento dos valores devidos aos Titulares de CRI.

14.14 Riscos Relacionados as Garantias

Impacto no efeito contra terceiros em virtude da auséncia de registro de atos societarios e

contratos de garantia.

Na data de assinatura deste Termo de Securitizacdo, os atos societarios da Devedora ¢ dos
Avalistas PJ ainda ndo foram devidamente registrados nas juntas comerciais competentes, €
o Contrato de Cessdao Fiduciaria ainda ndo foi registrado no Registro de Titulos e
Documentos competente. A plena eficacia destes atos e do Contrato de Cessao Fiduciaria
perante terceiros depende dos respectivos registros. A falta desses registros podera implicar
em dificuldades legais que podem afetar negativamente a execu¢do das garantias e a eficacia

dos atos juridicos perante terceiros.

Risco de Ndo Constituicao da Alienacdo Fiduciaria

Na data de assinatura deste Termo de Securitizacao, os Instrumentos de Alienacao Fiduciaria
ainda ndo foram devidamente registrados nos Cartérios de Registros de Imoveis
competentes. No caso de Alienacdo Fiduciaria, o registro na matricula ¢ um requisito

essencial para a constituicdo da garantia. Enquanto esses registros ndo forem realizados,
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existe o risco de, em um eventual cendrio de inadimpléncia, os investidores serem
prejudicados. A auséncia de registro pode comprometer a execugao das garantias e a prote¢ao

dos direitos dos investidores, expondo-os a potenciais perdas financeiras.

Riscos Relacionados a Insuficiéncia das Garantias

Caso ocorra o inadimplemento de qualquer obrigagdo garantida, a Emissora podera executar
as Garantias para o pagamento dos valores devidos aos Titulares de CRI. Adicionalmente, a
Emissora podera executar todas e quaisquer garantias outorgadas a ela em garantia das
Obrigagdes Garantidas, simultaneamente ou em qualquer ordem, seguindo as deliberagdes
dos Titulares de CRI, sem que com isso prejudique qualquer direito ou possibilidade de
exercé-lo no futuro, até a quitagdo integral das Obrigagdes Garantidas, respeitados os limites
estipulados no Termo de Emissdo, no Contrato de Alienagao Fiduciaria de Imoveis e/ou no
Contrato de Cessao Fiduciaria. Nessa hipdtese, o valor obtido com a execu¢do das Garantias
podera ndo ser suficiente para o pagamento integral dos CRI, o que afetaria negativamente a
capacidade do Patrimdnio Separado de suportar as suas obrigagdes estabelecidas no Termo
de Securitizagdo, e, consequentemente poderia afetar de forma adversa e negativa os
Titulares de CRI.

Riscos Decorrentes da Auséncia de Averbacdo de Construcdes

Existem determinados imoveis objeto da Alienagao Fiduciaria nos quais ha constru¢des nao
averbadas nas respectivas matriculas. A averbacao de constru¢cdes em matricula ¢ obrigagao
determinada pelo artigo 167, 11, 4, e 169, da Lei n® 6.015, de 31 de dezembro de 1973, sendo
que a ndo observancia desta obrigacdo podera acarretar a impossibilidade de emissdao de
habite-se, o questionamento por parte de autoridades, incluindo fiscais, bem como a aplicagao

de sancoes e multas.

O valor de venda forgada dos imoveis indicado nos respectivos Instrumentos de Alienagao
Fiduciaria leva em consideragdo nao apenas o valor de avaliagdo dos respectivos terrenos,
mas também o valor de avaliagdo das areas construidas ndo averbadas. Considerando que a
auséncia de averbacdo das construgdes configura uma irregularidade, conforme acima
apontado, ndo ha garantias de que, no eventual cendrio de excussdo das Alienagdes

Fiduciarias de tais imoveis, havera, nos leildes extrajudiciais, compradores dispostos a

126

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/HTBHE-F6MFT-USV2B-NTRPE.



Autorregulacao Autorregulacdo

v ‘
\ ANBIMA A\ anBIMA

Agente Fiduciario

Securitizadoras

arrematar os respectivos imoveis pelo valor de venda for¢cada indicado nos Instrumentos de
Alienacao Fiduciaria, o que pode acarretar a reducao dos valores eventualmente obtidos pela
Securitizadora em eventual processo de excussdo da garantia, ocasionando perdas aos

Investidores.

Risco de Ndo Formalizacdo e/ou Constituicdo das Garantias.

Na data de assinatura deste Termo de Securitizacdo, os Instrumento de Alienagdo Fiduciaria
ndo se encontram formalizadas, bem como as Garantias ndo se encontram plenamente
constituidas, , tendo-se em vista que os seus respectivos instrumentos ainda ndao foram
registrados perante os cartorios de registro de imoveis ou cartorios de titulos e documentos
competentes, conforme o caso. Ainda, o registro do Contrato de Alienagdo Fiduciaria de
Imovel perante o cartorio de registro de imoveis competente ndo ¢ uma condi¢do para a
liquidagdo financeira dos CRI. Sendo assim, como a subscri¢do e integralizacao inicial dos
CRI podera ocorrer sem que tenha ocorrido o registro do Contrato de Alienagao Fiduciaria
de Imdvel de acordo com o previsto na legislacao aplicavel para sua constitui¢do, os Titulares
de CRI assumirao o risco de que eventual excussao da Alienagao Fiduciaria de Imdvel podera

ser prejudicada pela auséncia de registro do referido contrato.

14.15 Riscos Relacionados ao Lastro

Risco de Vencimento Antecipado ou Resgate Antecipado dos Créditos Imobiliarios

A Emissora sera responsavel pela cobranca dos Créditos Imobilidrios, conforme descrito
neste Termo de Securitizagdo. Adicionalmente, nos termos do artigo 12 da Resolugdo CVM
17, em caso de inadimplemento nos pagamentos relativos aos CRI, o Agente Fiducidrio
devera realizar os procedimentos de execucdo dos Créditos Imobiliarios, e resgate antecipado

dos CRI, conforme procedimentos previstos neste Termo de Securitizagio.

Nesse caso, poderia ndo haver recursos suficientes no Patrimonio Separado para a quita¢ao
das obrigagdes perante os Titulares de CRI. Consequentemente, os Titulares de CRI poderao
sofrer perdas financeiras em decorréncia de tais eventos, inclusive por tributagao, pois (i) nao
ha qualquer garantia de que existirdo outros ativos no mercado com risco, estrutura e retorno

semelhante aos CRI; e (ii) a atual legislacdo tributaria referente ao imposto de renda
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determina aliquotas diferenciadas em decorréncia do prazo de aplicacdo, o que podera
resultar na aplicacdo efetiva de uma aliquota superior a que seria aplicada caso os CRI fossem

liquidados na sua Data de Vencimento.

Na ocorréncia de Resgate Antecipado Facultativo das Notas Comerciais ou verificacdo de
uma das hipoteses de Vencimento Antecipado das Notas Comerciais, seja de forma
automatica ou nao-automatica, conforme disposto no Termo de Emissdo, tal situacdo
acarretara o resgate antecipado dos CRI e, consequentemente, redu¢do do horizonte original

de investimento esperado pelos Titulares de CRI.

Risco relacionado a dependéncia de deliberacdo em assembleia de investidores para

decretacio do vencimento antecipado

Alguns dos eventos de vencimento antecipado sdo hipoteses ndo automaticas de vencimento,
de forma que a ndo decretacio do vencimento antecipado das Notas Comerciais e,
consequentemente, o resgate antecipado dos CRI dependerdo de deliberagao dos Titulares de
CRIreunidos em assembleia geral. Nesse sentido, até que a deliberag@o ocorra, a capacidade
da Devedora em cumprir suas respectivas obrigagdes dispostas nos Documentos da Operagao
pode sofrer deterioracdo ou, ainda, perecer e, caso isso ocorra, os Titulares de CRI poderdao

ser afetados.

As obrigacoes da Devedora constantes do Termo de Emissdo estdo sujeitas a hipdteses de

vencimento antecipado.

O Termo de Emissao estabelece hipdteses que ensejam o vencimento antecipado (automatico
ou nao) das obrigacdes da Devedora com relagdo as Notas Comerciais. Nao hé garantias de
que a Devedora dispora de recursos suficientes em caixa para fazer face ao pagamento das
Notas Comerciais na hipotese de ocorréncia de vencimento antecipado de suas respectivas
obrigacdes, o que podera afetar a capacidade de a Devedora pagar a Emissora os valores que
lhes forem devidos nos termos do Termo de Emissdo e consequentemente, que a Emissora
podera arcar com o pagamento dos CRI. Ademais, o vencimento antecipado podera causar
um impacto negativo relevante nos resultados e atividades da Devedora. Nesta hipotese, ndo
ha garantias que os Titulares de CRI receberdo a totalidade ou mesmo parte do seu

investimento nos CRI.
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Riscos de Formalizacdo do Lastro da Emissdo

O lastro dos CRI ¢ composto pelas Notas Comerciais. Falhas na constitui¢ao ou formalizagao
do Termo de Emissao, bem como a impossibilidade de execucao especifica de referido titulo
e dos Créditos Imobilidrios, caso necessaria, também podem afetar negativamente o fluxo de

pagamentos dos CRI.

Risco Decorrente de DiscussOes Judiciais

A Devedora pode, a qualquer tempo, no ambito de discussoes judiciais, alegar matérias que
impecam ou prejudiquem a cobranca/execu¢do das Notas Comerciais. Tais matérias podem
ou ndo serem acatadas pelos respectivos magistrados, sendo certo que, caso acatadas, pode
haver prejuizos em relacdo a cobranca das Notas Comerciais, o que pode impactar

negativamente os CRI.

Risco de ndo cumprimento de condi¢des precedentes

O Contrato de Distribuigao prevé diversas condigdes precedentes que deverao ser satisfeitas
para a realizacdo da distribuicao dos CRI. Na hipotese do ndo atendimento de tais condi¢des
precedentes, o Coordenador podera decidir pela ndo continuidade da Oferta. Caso as
condicdes precedentes nao sejam cumpridas e os Coordenadores decidam pela nao
continuidade da Oferta, a Oferta ndo serd realizada e ndo produzird efeitos com relagdo a

quaisquer das partes, com o consequente cancelamento da Oferta.

Risco em funcdo do registro automatico da Oferta

A Oferta estd dispensada de analise prévia junto a ANBIMA e CVM, conforme o rito de
registro automatico de distribuicdo, nos termos do artigo 27 da Resolugdo CVM 160, por se
tratar de distribuigcdo publica destinada a Investidores Profissionais, a Oferta sera registrada
na ANBIMA, nos termos do Cédigo de Ofertas Publicas, exclusivamente para fins de envio
de informagdes para a base de dados da ANBIMA.
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Os Investidores Profissionais interessados em subscrever e integralizar os CRI no ambito da
Oferta devem ter conhecimento suficiente sobre os riscos relacionados aos mercados
financeiro e de capitais para conduzir sua propria pesquisa, avaliacdo e investigacao
independentes sobre a situacdo financeira e as atividades da Devedora, da Emissora e sobre
os CRI, tendo em vista que nao lhes sdo aplicaveis, no ambito da Oferta, todas as prote¢des
legais e regulamentares conferidas a investidores que nao sejam Investidores Profissionais
e/ou a investidores que investem em ofertas publicas de distribuicdo de valores mobiliarios
com analise prévia perante a CVM, incluindo a revisdo, pela CVM ou pela ANBIMA no
ambito do convénio CVM/ANBIMA.

N3do realizacdo adequada dos procedimentos de execucdo € atraso no recebimento de recursos

decorrentes dos Créditos Imobilidrios

A Emissora, na qualidade de titular dos Créditos Imobiliarios, e o Agente Fiduciario dos CRI,
nos termos do artigo 11 da Resolugdo CVM 17, sdo responsdveis por realizar os
procedimentos de execucdo dos Créditos Imobiliarios, de modo a garantir a satisfacdo do

crédito dos Titulares de CRI, em caso de necessidade.

A realizacdo inadequada dos procedimentos de execu¢do dos Créditos Imobiliarios por parte
da Emissora ou do Agente Fiduciario dos CRI, em desacordo com a legislagdo ou
regulamentacdo aplicavel, podera prejudicar a recuperacdo dos Créditos Imobiliarios e,

consequentemente, o fluxo de pagamento dos CRI.

Adicionalmente, em caso de atrasos decorrentes de demora em razdo de cobranca judicial
dos Créditos Imobiliarios também pode ser afetada a capacidade de satisfagdo do crédito,
afetando negativamente o fluxo de pagamentos dos CRI e, consequente, a expectativa de

remunera¢ao do investidor.

Risco de recomposicdo do Fundo de Despesas pela Devedora e/ou pelas Avalistas

Nos termos do Termo de Securitizacdo, todas e quaisquer despesas relacionadas a Oferta e a
Emissdo, se incorridas, serdo arcadas exclusivamente, direta e/ou indiretamente, pela
Devedora. Adicionalmente, em nenhuma hipdtese a Emissora possuira a obrigacao de utilizar

recursos proprios para o pagamento de Despesas.
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Desta forma, caso a Devedora e/ou as Avalistas nao realizem o pagamento da recomposi¢ao
do Fundo de Despesas, para garantir o pagamento das despesas do Patrimdnio Separado dos
CRI, referidas despesas serdao suportadas com os recursos do Patrimonio Separado dos CRI,
e, caso nao seja suficiente, a Emissora e/ou qualquer prestador de servigo poderdo solicitar
aos Titulares de CRI que arquem com o referido pagamento mediante aporte de recursos no

Patrimonio Separado dos CRI, o que podera afetd-los negativamente.

Auséncia de Coobrigacdo da Emissora

O Patrimonio Separado constituido em favor dos Titulares de CRI ndo conta com qualquer
garantia flutuante ou coobrigagdo da Emissora. Assim, o recebimento integral e tempestivo
pelos Titulares de CRI dos montantes devidos conforme o Termo de Securitizacao depende
do recebimento das quantias devidas em fun¢do dos Créditos Imobiliarios, em tempo habil
para o pagamento dos valores decorrentes dos CRI. A ocorréncia de eventos que afetem a
situacdo econdmico-financeira da Devedora, como aqueles descritos nesta se¢do, podera
afetar negativamente o Patrimonio Separado e, consequentemente, os pagamentos devidos
aos Titulares de CRI.

Risco de crédito

A Emissora esta exposta ao risco de crédito decorrente do ndo recebimento dos Créditos
Imobilidrios que lastreiam os CRI. Essa impontualidade podera importar a insolvéncia da

Emissora.

Adicionalmente, a realizacdo de pré-pagamentos podera resultar em dificuldades de
reinvestimentos por parte do investidor & mesma taxa estabelecida como remuneragdo dos
CRIL

E possivel que decisdes judiciais futuras prejudiquem a estrutura da Emissdo

Decisdes judiciais futuras podem ser contrarias ao disposto nos Documentos da Operagao.

Além disso, toda a estrutura de emissao e remuneragdo dos CRI foi realizada com base em
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disposi¢des legais vigentes atualmente. Dessa forma, eventuais restrigdes de natureza legal
ou regulatoria, que possam vir a ser editadas, podem afetar adversamente a validade da

constituicao da Emissao, podendo gerar perda do capital investido pelos Titulares de CRI.

Risco Relacionado a Inexisténcia de Informacdes Estatisticas sobre Inadimplementos, Perdas

e Pré-Pagamento

Considerando que a Devedora emitiu as Notas Comerciais em favor da Emissora
especificamente no ambito da emissdo dos CRI e da presente Oferta, ndo existem
informagOes estatisticas sobre inadimplementos, perdas ou pré-pagamento dos Direitos
Creditorios que compdem o Patrimonio Separado. Referida inexisténcia de informagdes
estatisticas sobre inadimplementos, perdas ou pré-pagamento impactam negativamente na
analise criteriosa da qualidade dos Direitos Creditorios decorrentes das Notas Comerciais e
poderdo gerar um impacto negativo sobre a adimpléncia das Notas Comerciais e,

consequentemente, dos CRI.

14.16 Demais Riscos

Os CRI estdo sujeitos as variagdes e condi¢des dos mercados de atuagdo da Devedora e dos
Avalistas, que sdo afetados principalmente pelas condi¢des politicas e econdmicas nacionais
e internacionais. Os CRI também poderao estar sujeitos a outros riscos advindos de motivos
alheios ou exogenos, tais como moratoria, guerras, revolugcdes, mudangas nas regras

aplicéveis aos CRI, alteracao na politica economica, decisdes judiciais etc.

Risco relacionado a pandemias

Surtos de doencas transmissiveis em escala global t€ém acarretado medidas diversas cujos
efeitos podem levar a maior volatilidade no mercado de capitais global e a potencial
desaceleracao do crescimento da economia brasileira. Surtos de doengas transmissiveis em
escala global, como o recente surto do COVID-19, tém levado autoridades publicas e agentes
privados em diversos paises do mundo a adotar uma série de medidas voltadas a contengdo
do surto, que podem incluir restri¢des a circulagao de bens e pessoas, quarentena de pessoas
que transitaram por areas de maior risco, cancelamento ou adiamento de eventos publicos,
suspensao de operagdes comerciais, fechamento de estabelecimentos abertos ao publico,

entre outras medidas mais ou menos severas. Tais medidas podem impactar as operagdes das
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sociedades empresarias e o consumo das familias e por consequéncia afetar as decisdes de
investimento e poupanga, resultando em maior volatilidade nos mercados de capitais globais,
além da potencial desaceleracdo do crescimento da economia brasileira. Estes fatores podem

afetar material e adversamente os negdcios e os resultados das operacdes da Devedora.

Risco decorrente da avalicdo do risco de crédito da Devedora

Nao houve qualquer andlise ou investigacao independente sobre a capacidade da Devedora
de honrar com as suas obrigacdes. Nao obstante ser a presente Emissao realizada com base
em uma operagao estruturada, a existéncia de outras obrigagdes assumidas pela Devedora,
e/ou pelos Garantidores podera comprometer a capacidade de qualquer deles de cumprir com
o fluxo de pagamentos dos Créditos Imobiliarios, bem como a capacidade de qualquer deles
de cumprir as demais obrigagdes previstas nos Documentos da Operacao, inclusive, mas nao

se limitando, as obrigacdes decorrentes das Garantias.

Riscos decorrentes do Setor Econdmico da Devedora

A concorréncia intensa € inerente aos mercados de distribuicdo de combustivel, e pode afetar

as margens operacionais da Devedora.

A intensa concorréncia no mercado de distribui¢do de combustivel nos segmentos ataco e
varejo poderd reduzir o volume de vendas da Devedora e, consequentemente, afetar
adversamente as margens operacionais da Devedora, o que, conforme o caso, pode afetar o

fluxo de pagamento das Notas Comerciais e, consequentemente, dos CRI.

A Petrobras, fornecedora de combustiveis derivados de petroleo, e outras grandes empresas
com recursos significativos participam do mercado brasileiro de distribuicdo de
combustiveis. Além disso, pequenos distribuidores locais e regionais e alguns importantes
players internacionais aumentaram sua participacao de mercado nos ultimos anos. A intensa
concorréncia no mercado de distribui¢do de combustiveis podera reduzir o volume de vendas
da Devedora, aumentar as despesas com marketing e, consequentemente, afetar
adversamente as margens operacionais.
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Os combustiveis derivados de petroleo concorrem com fontes alternativas de energia. A

competicdo com fontes alternativas de energia e o desenvolvimento de novas fontes no futuro

poderao afetar adversamente o mercado de combustiveis derivados de petrdleo

O combustivel concorre com fontes alternativas de energia, como o géas natural, a lenha, o
diesel, o 6leo combustivel e a energia elétrica. Variagdes no preco relativo ou o
desenvolvimento de fontes alternativas ao combustivel podem afetar adversamente o
mercado de combustiveis e, consequentemente, os negocios, a situacdo financeira € o

resultado das operagdes da Devedora.

Custos mais altos de combustiveis e de outras matérias-primas podem aumentar o custo dos

produtos vendidos e diminuir a margem bruta, afetando adversamente o resultado

operacional da Devedora. A exposicao a volatilidade de custos e outros eventos relacionados

a esses produtos podem ter um efeito material adverso nos negdcios, situacdo financeira e

resultados operacionais da Devedora.

@) Os combustiveis estdo sujeitos a flutuacdes substanciais de precos, principalmente
aqueles cujos precos sao denominados em moeda estrangeira. Tais flutuagdes podem ter um
efeito material adverso nos negocios, situacao financeira e resultados operacionais. Os precos
dos combustiveis e outras matérias-primas sao influenciados por varios fatores sobre os quais
ha pouco ou nenhum controle, incluindo, mas ndo limitado ao clima, produgdo agricola,
condi¢des politicas e econdOmicas internacionais € nacionais, custos de transporte ¢
processamento, regulamentagdes e politicas governamentais, € a relagdo entre oferta e
demanda mundial. Além disso, a Devedora pode ndo ser capaz de repassar aos clientes, no
devido tempo, aumentos nos custos do combustivel e outros custos operacionais relacionados
a distribuicao dos produtos, o que poderia diminuir a margem de lucro e causar um efeito
adverso relevante nas atividades da Devedora, condig@o financeira, resultados operacionais
e condigdo de pagamento do CRI.

Risco de Contaminacdo do Solo causado pela Atividade da Devedora

Postos de combustivel desenvolvem atividades definidas como potencialmente poluidoras
pela legislagdo ambiental, de modo que a observancia as normas e as boas praticas de gestao
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de seguranca ambiental sdo determinantes para a legalidade do empreendimento.
Caracteristicas das atividades de postos de combustivel que tornam a atividade
potencialmente poluidora sdo a utilizagdo de produtos perigosos, o risco de vazamentos e
consequentes contaminagdes, a geragao de residuos perigosos e a geragao de efluentes. Cada
uma das atividades desenvolvida por postos de gasolina gera riscos correspondentes. Esses
riscos, quando materializados, podem acarretar danos ambientais (e.g., contaminagdo de solo
ou recursos hidricos subterraneos), o que autoriza e expde as empresas envolvidas na
atividade, ainda que indiretamente, a responsabilizacdes — notadamente civil, com o objetivo
de reparacdo dos danos ocorridos. Estes fatores podem afetar material ¢ adversamente os
negocios e os resultados das operacdes da Devedora.

15 PUBLICIDADE

15.1 Nos termos da Resolugdo CVM 60, fatos e atos relevantes de interesse dos
Titulares de CRI, tais como comunicados de resgate, amortizagdo, notificagdes aos devedores
e outros, deverao ser serdo disponibilizados, nos prazos legais e/ou regulamentares, por meio
do sistema de envio de Informacgdes Periddicas Eventuais da CVM e veiculados na pagina da
Securitizadora na rede mundial de computadores — Internet (virgo.inc), imediatamente apds
a realiza¢do ou ocorréncia do ato a ser divulgado, observado no que couber, na forma do 5°
do artigo 44, artigo 45, do inciso IV “b” do artigo 46, do inciso IV e § 4° do artigo 52 da
Resolugdo CVM 60 e a Lei n° 14.430, devendo a Securitizadora avisar o Agente Fiduciario
na mesma data da sua ocorréncia. As publicagdes acima serdo realizadas uma tUnica vez e,
nao havendo quérum em primeira convocagdo, devera ser realizada uma nova e Unica

publicagdo de segunda convocagao.

15.2 A convocagao para as Assembleias Especiais de Investidores mencionada na
Clausula 17.1 acima podera ser feita, alternativamente, mediante correspondéncia escrita
enviada, por meio eletronico ou postagem, a cada Titular de CRI e/ou aos custodiantes dos
respectivos Titulares de CRI, por meio de comunicacdo eletronica (e-mail), cujas as
comprovagdes de envio e recebimento valerdo como ciéncia da publicagdo, observado que a
Emissora considerara os enderecos de e-mail dos Titulares de CRI, conforme informado pela
B3 e/ou pelo Escriturador, podendo, para esse fim, ser utilizado qualquer meio de

comunicagao cuja comprovacao de recebimento seja possivel, e desde que o fim pretendido
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seja atingido, tais como envio de correspondéncia com aviso de recebimento, fac-simile e

correio eletronico (e-mail).

15.3 As demais informacgdes periddicas ordindrias da Emissdo, da Emissora e/ou
do Agente Fiducidrio serdo disponibilizadas ao mercado, nos prazos legais/ou
regulamentares, por meio do sistema de envio de informagdes periddicas e eventuais da
CVM.

16 REGISTRO DO TERMO

16.1 O Termo sera registrado na B3, nos termos do artigo 26, § 1°, da Lei n® 14.430
e sera entregue para Instituicdo Custodiante para registro, conforme previsto no artigo 33,
inciso I, da Resolugao CVM 60, nos termos da declaragao constante do Anexo IV ao presente

Termo.

16.1.3 A atuacdo da Instituicdo Custodiante do Lastro limitar-se-a, tio somente, a
verificar o preenchimento dos requisitos formais relacionados aos documentos recebidos, nos
termos da legislagdo vigente. A Instituicdo Custodiante do Lastro nao serd responsavel por
verificar a suficiéncia, validade, qualidade, veracidade ou completude das informacdes
técnicas e financeiras constantes de qualquer documento que lhe seja enviado, inclusive com
o fim de informar, complementar, esclarecer, retificar ou ratificar as informagdes dos

documentos recebidos.

16.1.4 Adicionalmente, sempre que houver aditamento ao presente Termo de
Securitiza¢do, a Emissora obriga-se a enviar a Institui¢do Custodiante 1 (uma) via original

emitida eletronicamente do aditamento para fins de custodia.
17 NOTIFICACOES

17.1 As comunicagdes serdo consideradas entregues quando recebidas sob
protocolo, com “aviso de recebimento” expedido pelo correio ou sistema de mensagens de
correio eletronico, ou por telegrama, nos enderecos abaixo, ou por envio via Portal de
Atendimento da Virgo, na data de envio da solicitacdo por meio da criagdo de um novo ticket

de atendimento, o que sera confirmado pelo envio de e-mail, pela Virgo ao usudrio que abrir
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uma nova solicitagdo. A mudancga de qualquer dos enderecos devera ser comunicada as outras
Partes por aquele que tiver seu enderego alterado, no prazo de até 2 (dois) Dias Uteis de sua

ocorréncia.:

Se para a Emissora:

VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO
Rua Gerivatiba, 207, 16° andar, conjunto 162, Butanta
CEP 05501-900, Sdo Paulo — SP

At.: Departamento de Gestao/ Atendimento Virgo
Telefone: (11) 3320-7474

E-mail: atendimento@yvirgo.inc

Se para o Agente Fiduciario:

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
S.A.

Avenida das Nag¢des Unidas, n° 12901, 11° andar, Cidade Mongoes, CEP 04578-910 — Sdo
Paulo -SP

At.: Sr. Antonio Amaro e Sra. Maria Carolina Abrantes Lodi de Oliveira

Tel.: (21) 3514-0000

E-mail: af.controles@oliveiratrust.com.br

17.2 O contato realizado com a Securitizadora sera facilitado se iniciado
diretamente via Portal de Atendimento da Virgo. Nesse sentido, o envio de pedidos, diividas
ou demais solicitagdes a Securitizadora, deverd ocorrer preferencialmente via Portal de
Atendimento da Virgo. Para os fins deste contrato, entende-se por “Portal de Atendimento
da Virgo” a plataforma digital disponibilizada pela Securitizadora por meio do seu website
(https://virgo.inc/) ou por meio do seguinte link: (https://tinyurl.com/2hwea8b9). Sendo

necessario, no primeiro acesso, realizar um simples cadastro mediante a opg¢ao “cadastre-se”.
17.3 As comunicagdes serdo consideradas entregues quando recebidas sob

protocolo, com “aviso de recebimento” expedido pelo correio ou sistema de mensagens de

correio eletronico, ou por telegrama, nos enderecos acima, ou por envio via Portal de
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Atendimento da Virgo, na data de envio da solicitacdo por meio da criagdo de um novo ticket
de atendimento, o que sera confirmado pelo envio de e-mail, pela Virgo ao usudrio que abrir
uma nova solicitagdo. A mudanca de qualquer dos enderecos devera ser comunicada as outras

Partes por aquele que tiver seu endereco alterado, no prazo de até 2 (dois) Dias Uteis de sua

ocorréncia.
18 DISPOSICOES GERAIS
18.1 Nao se presume a renuncia a qualquer dos direitos decorrentes do presente

Termo. Dessa forma, nenhum atraso, omissdao ou liberalidade no exercicio de qualquer
direito, faculdade ou remédio que caiba ao Agente Fiducidrio e/ou aos Titulares de CRI em
razdo de qualquer inadimplemento das obrigagdes da Emissora, prejudicara tais direitos,
faculdades ou remédios, ou sera interpretado como uma renuncia aos mesmos ou
concordancia com tal inadimplemento, nem constituird novagao ou modificagdo de quaisquer
outras obrigacdes assumidas pela Emissora e/ou pelo Agente Fiduciario ou precedente no

tocante a qualquer outro inadimplemento ou atraso.

18.2 Em nenhuma circunstancia, a Emissora ou quaisquer de seus profissionais
serdo responsaveis por indenizar os Titulares de CRI, terceiros e/ou a Devedora, quaisquer
respectivos contratados, executivos, empregados, prepostos, ou terceiros direta ou
indiretamente envolvidos com os servigos a serem prestados pela Emissora, exceto na
hipoétese comprovada de dolo da Emissora, conforme decisao transitada em julgado proferida
por juizo ou tribunal competente. Tal indenizagcdo ficard limitada aos danos diretos
comprovados efetivamente causados por dolo da Emissora, conforme o caso, ¢ ¢ limitada ao
montante correspondente a somatéria das remuneragdes devidas a Securitizadora nos 3 (trés)

meses imediatamente anteriores a ocorréncia do dano.

18.3 O presente Termo de Securitizacdo ¢ firmado em carater irrevogavel e

irretratavel, obrigando as partes por si e seus sucessores.

18.4 O presente Termo e suas disposi¢cdes apenas serdo modificados, aditados ou

complementados com o consentimento expresso € por escrito de todas as partes, mediante
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aprovacao dos Titulares de CRI (exceto pelo disposto na Clausula 12.13 acima), atuando por

seus representantes legais ou procuradores devidamente autorizados.

18.5 O Termo constitui titulo executivo extrajudicial nos termos artigo 784 do
Codigo de Processo Civil, inclusive para os fins e efeitos dos artigos 815 e seguintes do

Cddigo de Processo Civil.

18.6 Se uma ou mais disposi¢des aqui contidas for considerada invalida, ilegal ou
inexequivel em qualquer aspecto das leis aplicaveis, a validade, legalidade e exequibilidade

das demais disposi¢des aqui contidas nao serdo afetadas ou prejudicadas a qualquer titulo.

18.7 O Agente Fiduciario responde perante os Titulares de CRI pelos prejuizos que

lhes causar por culpa ou dolo no exercicio de suas fungdes.

18.8 A Emissora e o Agente Fiduciario desde ja acordam que o presente Termo
poderd ser assinado eletronicamente, desde que com certificado digital validado pela
Infraestrutura de Chaves Publicas Brasileira - [CP-Brasil, nos termos do artigo 10°, paragrafo
segundo, da Medida Provisoria 2.200-2 de 24 de agosto de 2001 e demais alteracdes

posteriores.
19 FORO
19.1 Foro: A Emissora e o Agente Fiduciario elegem o foro da cidade de Sao Paulo,

Estado de Sao Paulo, como competente para dirimir toda e qualquer disputa decorrente do

presente Termo, renunciando a qualquer outro, por mais privilegiado que possa ser.

19.2 Execucdo Especifica: A Emissora e o Agente Fiducidrio poderdo, a seu critério

exclusivo, requerer a execucdo especifica das obrigagdes aqui assumidas, conforme
estabelecem os artigos 536, 806, 815 e 501 do Codigo de Processo Civil.

19.3 E, por estarem assim, justas e contratadas, a Emissora e o Agente Fiduciario

assinam este Termo de Securitizacdo eletronicamente.

Sao Paulo, 31 de julho de 2024.
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(Pagina de Assinatura do Termo de Securitizagdo de Créditos Imobiliarios da 158 Emissdo,
em Série Unica, de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Virgo Companhia de

Securitizagdo, Lastreados em Créditos Imobiliarios devidos pela PRP Participacoes Ltda.)

VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Nome: Nome:

Cargo: Cargo:

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS

S.A.
Nome: Nome:
Cargo: Cargo:
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(Este Anexo é parte integrante do Termo de Securitizacdo de Créditos Imobiliarios da 158
Emissdo, em Série Unica, de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Virgo Companhia

de Securitizagdo, Lastreados em Créditos Imobiliarios devidos pela PRP Participagoes
Ltda.)

ANEXO I - DESCRICAO DOS CREDITOS IMOBILIARIOS

CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO | LOCAL E DATA DE EMISSAO:

- CCI Sao Paulo, 31 de julho de 2024

SERIE {inica NUMERO | 0001 TIPO DE INTEGRAL
CCI

1. EMISSORA

Razdo Social: VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

CNPJ: 08.796.451/0001

Enderego: Rua Gerivatiba, 207, 16E andar, conjunto 162, Butanta

CEP 05501-990 Cidade: Sao Paulo UF: SP

2. INSTITUICAO CUSTODIANTE

Razio Social: COMPANHIA HIPOTECARIA PIRATINI — CHP

CNPJ: 18.282.093/0001

Enderego: Avenida Plinio Brasil Milano, n® 567, conjuntos n° 1001, 1002, 1003, 1004, Higienopolis,

CEP: 90.520-002 Cidade: Porto Alegre UF: RS

3. DEVEDORA

Razdo Social: PRP PARTICIPACOES LTDA

CNPJ: 10.638.975/0001-01

Endereco: Avenida Doutor Meirelles, 48, 02° andar, sala 01, Altos do Coxipd

CEP: 78.088-500 Cidade: Cuiaba UF: MT

4. TITULO
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E o “Termo da 1 (Primeira) Emissdao de Notas Comerciais, em Série Unica, para Colocagdo Privada,

da PRP Participagoes Ltda.”, celebrada entre a Devedora, a Securitizadora e os Avalistas (“Termo de

Emissdao de Notas Comerciais™).

5. VALOR GLOBAL DOS CREDITOS IMOBILIARIOS E DA CCI: R$85.000.000,00 (oitenta

e cinco milhdes de reais).

6. IDENTIFICACAO DOS IMOVEIS

Sdo os imoveis referidos abaixo, a saber:

Imével Lastro

Complexo

RGI Endereco Matricula
REGISTRO DE IMOVEIS,
PESSOAS JURIDICAS, ROD BR 364 C/ BR 060, S/N,
TITULOS DOCUMENTOS E PARQUE IDUSTRIAL, CEP: 26652 Posto Aldo Jatai
PROTESTOS - JATAI, 78.801-615 - JATAI-GO
ESTADO DE GOIAS.
1° TABELIONATA E AV INDUSTRIAL LEI 3958, N°
REGISTRO DE IMOVEIS, 1325, PARQUE INDUSTRIAL, 21042 Posto Aldo
RONDONOPOLIS ESTADO CEP: 78.746-010 - Rondondpolis
DE MATO GROSSO RONDONOPOLIS-MT
CARTORIO DO 1° OFICIO ROD BR 163, S/N, KM 1068
REGISTRO DE IMOVEIS LADO DIREITO, CEP: 78.520- B
COMARCA DE GUARANTA | 000, GUARANTA DO NORTE- | 01 | FostoAldoGuaran
DO NORTE MT
1° TABELIONATO DE ROD RODOVIA BR 153 (ZONA 13971/
NOTASE R’EGISTRO DE SUBURBANA), N° 1857, LOTE 14394 /
IMOVEIS 0001, CEP: 78.760-000, ZONA Posto Aldo Colinas
COLINAS DO TOCANTINS, SUBURBANA, COLINAS DO 14395/
ESTADO DO TOCANTINS TOCANTINS-TO 10972

6. CONDICOES DE EMISSAO

DA CCI
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Data de Emissdo:

15 de agosto de 2024

Prazo e Data de Vencimento Final:

15 de agosto de 2034

Prazo Total:

3.652 (trés mil, seiscentos e cinquenta e dois) dias contados

da Data de Emissao;

Valor de Principal:

R$85.000.000,00 (oitenta e cinco milhdes de reais), na Data

de Emissdo.

Quantidade de Notas Comerciais:

85.000 (vinte mil) Notas Comerciais.

Quantidade de CCI:

1 (uma).

Atualizagao Monetaria:

IPCA.

Juros Remuneratorios:

Correspondentes ao maior valor entre: (i) o Tesouro IPCA +
com Juros Semestrais, denominagdo da antiga Nota do
Tesouro Nacional Série B — NTN-B, com vencimento em 15
de agosto de 2030, baseada na cotacdo indicativa divulgada
pela ANBIMA em sua pagina na  internet
(http://www.anbima.com.br), a ser apurada no Dia Util
imediatamente anterior a data de realizagdo do Procedimento
de Bookbuilding (conforme abaixo definido), acrescida
exponencialmente de uma sobretaxa (spread) equivalente a
3,70% (trés inteiros e setenta centésimos por cento) ao ano,
base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis; e (ii) 9,35%
(nove inteiros e trinta e cinco centésimos por cento) ao ano,

base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis.

Multa e Encargos Moratérios:

Ocorrendo impontualidade no pagamento de quaisquer
obrigacdes pecunidrias relativas as Notas Comerciais, 0s
débitos vencidos e nao pagos pela Devedora ficardo, desde a
data da inadimpléncia at¢ a data do efetivo pagamento,
sujeitos a, independentemente de aviso, notificacdo ou
interpelagdo judicial ou extrajudicial, além da respectiva
Remuneragdo: (i) multa convencional, irredutivel e nao
compensatoria, de 2% (dois por cento), sobre o valor em
atraso; e (i1) juros moratorios a razao de 1% (um por cento) ao
més, calculados pro rata temporis, desde a data de

inadimplemento até a data do efetivo pagamento.
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Periodicidade de Pagamento da

Remuneragao:

mensal, conforme cronograma constante do Anexo III do

Termo de Emissao..

Periodicidade de Pagamento da

O saldo do Valor Nominal Unitario Atualizado sera

Amortizagao: amortizado conforme cronograma do Anexo III do Termo de
Emissdo de Notas Comerciais .
Garantias: As Notas Comerciais contardo com: (i) garantia fidejussoria

tendo em vista o aval prestado pelos Avalistas, bem como
contardo com as seguintes garantias reais: (ii) a alienacgao
fiduciaria, a ser constituida sobre imoéveis de titularidade da
DAL PARTICIPACOES LTDA., sociedade empresaria
limitada, com sede na cidade de Cuiaba, estado do Mato
Grosso, na Avenida Doutor Meirelles, 48, 02° andar, sala 09,
Altos do Coxipo, CEP 78.088-500, inscrita no CNPJ sob o
n°® 11.526.883/0001-94 (“DAL”); e (iii) a constituicdo de
cessao fiduciaria sobre o fluxo financeiro dos recebiveis
decorrentes de aluguéis de imoveis de propriedade da DAL

(“Aval”, “Alienacdao Fiduciaria de Imdveis”, “Cessdo

Fiducidria”, respectivamente e, quando em conjunto, as

“Garantias”).

Demais Caracteristicas:

O local, as datas de pagamento e as demais caracteristicas das
Notas Comerciais e dos Créditos Imobilidrios estdo definidos

no proprio Termo de Emissdo de Notas Comerciais.
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(Este Anexo ¢ parte integrante do Termo de Securitizagdo de Créditos Imobiliarios da 158
Emissdo, em Série Unica, de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Virgo Companhia
de Securitiza¢do, Lastreados em Creditos Imobiliarios devidos pela PRP Participagoes
Ltda.)

ANEXO II - TABELAS DE PAGAMENTOS DOS CRI

Cronograma de Pagamentos CRI

N Data de Pagamento Tai Paga Juros?
1 18/09/2024 0,8333% SIM
2 17/10/2024 0,8403% SIM
3 20/11/2024 0,8475% SIM
4 18/12/2024 0,8547% SIM
5 17/01/2025 0,8621% SIM
6 19/02/2025 0,8696% SIM
7 19/03/2025 0,8772% SIM
8 17/04/2025 0,8850% SIM
9 19/05/2025 0,8929% SIM
10 18/06/2025 0,9009% SIM
11 17/07/2025 0,9091% SIM
12 19/08/2025 0,9174% SIM
13 17/09/2025 0,9259% SIM
14 17/10/2025 0,9346% SIM
15 19/11/2025 0,9434% SIM
16 17/12/2025 0,9524% SIM
17 19/01/2026 0,9615% SIM
18 20/02/2026 0,9709% SIM
19 18/03/2026 0,9804% SIM
20 17/04/2026 0,9901% SIM
21 19/05/2026 1,0000% SIM
22 17/06/2026 1,0101% SIM
23 17/07/2026 1,0204% SIM
24 19/08/2026 1,0309% SIM
25 17/09/2026 1,0417% SIM
26 19/10/2026 1,0526% SIM
27 18/11/2026 1,0638% SIM
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28 17/12/2026 1,0753% SIM
29 19/01/2027 1,0870% SIM
30 17/02/2027 1,0989% SIM
31 17/03/2027 1,1111% SIM
32 19/04/2027 1,1236% SIM
33 19/05/2027 1,1364% SIM
34 17/06/2027 1,1494% SIM
35 19/07/2027 1,1628% SIM
36 18/08/2027 1,1765% SIM
37 17/09/2027 1,1905% SIM
38 19/10/2027 1,2048% SIM
39 18/11/2027 1,2195% SIM
40 17/12/2027 1,2346% SIM
41 19/01/2028 1,2500% SIM
42 17/02/2028 1,2658% SIM
43 17/03/2028 1,2821% SIM
44 19/04/2028 1,2987% SIM
45 17/05/2028 1,3158% SIM
46 20/06/2028 1,3333% SIM
47 19/07/2028 1,3514% SIM
48 17/08/2028 1,3699% SIM
49 19/09/2028 1,3889% SIM
50 18/10/2028 1,4085% SIM
51 20/11/2028 1,4286% SIM
52 19/12/2028 1,4493% SIM
33 17/01/2029 1,4706% SIM
54 19/02/2029 1,4925% SIM
55 19/03/2029 1,5152% SIM
56 18/04/2029 1,5385% SIM
57 17/05/2029 1,5625% SIM
58 19/06/2029 1,5873% SIM
59 18/07/2029 1,6129% SIM
60 17/08/2029 1,6393% SIM
61 19/09/2029 1,6667% SIM
62 17/10/2029 1,6949% SIM
63 20/11/2029 1,7241% SIM
64 19/12/2029 1,7544% SIM
65 17/01/2030 1,7857% SIM
66 19/02/2030 1,8182% SIM
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67 19/03/2030 1,8519% SIM
68 17/04/2030 1,8868% SIM
69 17/05/2030 1,9231% SIM
70 19/06/2030 1,9608% SIM
71 17/07/2030 2,0000% SIM
72 19/08/2030 2,0408% SIM
73 18/09/2030 2,0833% SIM
74 17/10/2030 2,1277% SIM
75 20/11/2030 2,1739% SIM
76 18/12/2030 2,2222% SIM
77 17/01/2031 2,2727% SIM
78 19/02/2031 2,3256% SIM
79 19/03/2031 2,3810% SIM
80 17/04/2031 2,4390% SIM
81 19/05/2031 2,5000% SIM
82 18/06/2031 2,5641% SIM
&3 17/07/2031 2,6316% SIM
84 19/08/2031 2,7027% SIM
85 17/09/2031 2,7778% SIM
86 17/10/2031 2,8571% SIM
87 19/11/2031 2,9412% SIM
88 17/12/2031 3,0303% SIM
89 19/01/2032 3,1250% SIM
90 18/02/2032 3,2258% SIM
91 17/03/2032 3,3333% SIM
92 19/04/2032 3,4483% SIM
93 19/05/2032 3,5714% SIM
94 17/06/2032 3,7037% SIM
95 19/07/2032 3,8462% SIM
96 18/08/2032 4,0000% SIM
97 17/09/2032 4,1667% SIM
98 19/10/2032 4,3478% SIM
99 18/11/2032 4,5455% SIM
100 17/12/2032 4,7619% SIM
101 19/01/2033 5,0000% SIM
102 17/02/2033 5,2632% SIM
103 17/03/2033 5,5556% SIM
104 20/04/2033 5,8824% SIM
105 18/05/2033 6,2500% SIM
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106 20/06/2033 6,6667% SIM
107 19/07/2033 7,1429% SIM
108 17/08/2033 7,6923% SIM
109 19/09/2033 8,3333% SIM
110 19/10/2033 9,0909% SIM
111 18/11/2033 10,0000% SIM
112 19/12/2033 11,1111% SIM
113 18/01/2034 12,5000% SIM
114 17/02/2034 14,2857% SIM
115 17/03/2034 16,6667% SIM
116 19/04/2034 20,0000% SIM
117 17/05/2034 25,0000% SIM
118 19/06/2034 33,3333% SIM
119 19/07/2034 50,0000% SIM
120 17/08/2034 100,0000% SIM
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(Este Anexo é parte integrante do Termo de Securitizacdo de Créditos Imobiliarios da 158
Emissdo, em Série Unica, de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Virgo Companhia

de Securitizagdo, Lastreados em Créditos Imobiliarios devidos pela PRP Participagoes
Ltda.)

ANEXO III
DECLARACAO DA COMPANHIA SECURITIZADORA

VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO, sociedade por acdes com sede na cidade
de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Rua Gerivatiba, 207, 16° andar, conjunto 162, Butanta,
CEP 05501-900, , inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica (“CNPJ”) sob o
n° 08.796.451/0001-08, neste ato representada na forma de seu estatuto social (“Emissora”),
para fins de atendimento ao previsto pelo inciso VIII do artigo 2° do Suplemento A a
Resolugdo da Comissdo de Valores Mobiliarios n° 60, de 23 de dezembro de 2021, conforme
em vigor, na qualidade de Emissora dos certificados de recebiveis imobiliarios de sua 158 *

emissao, em série unica, declara, que:

(1) nos termos da Lei n°® 14.430 e do artigo 2°, VIII, do Suplemento A a Resolugdo CVM
60, assegura que a constituicdo e instituicdo do Regime Fiducidrio sobre Créditos
Imobiliarios, a Cessao Fiduciaria, a Alienagao Fiduciaria, o Fundo de Despesas, o Fundo de

Reserva e a Conta Centralizadora e os recursos decorrentes das Investimentos Permitidos;

(i)  nos termos do artigo 44 da Resolucdo CVM 60, verificou a legalidade e auséncia de
vicios da Emissdo, além de ter agido com diligéncia para assegurar a veracidade,
consisténcia, correcdo e suficiéncia das informagdes prestadas no “Termo de Securitizagdo
de Créditos Imobiliarios da 158° Emissdo, em Série Unica, de Certificados de Recebiveis
Imobiliarios da Virgo Companhia de Securitizagcdo, Lastreados em Créditos Imobiliarios
devidos pela PRP Participag¢oes Ltda.” celebrado entre a Emissora ¢ a OLIVEIRA TRUST
DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES MOBILIARISOS S.A., institui¢io
financeira com filial na cidade de Sdo Paulo, Estado de S3ao Paulo, na Avenida das Nagoes
Unidas, n° 12901, 11° andar, Cidade Mong¢oes, CEP 04578-910, e inscrita no CNPJ sob o n°
36.113.876/0004-34, na qualidade de agente fiducidrio e representando os interesses dos

Titulares de CRI (“Termo de Securitizacdo”);
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(ii1) as informagdes prestadas e a serem prestadas, por ocasido da celebracdo deste
Termo de Securitizagdo, bem como aquelas fornecidas ao mercado durante a Oferta,
respectivamente, sdo e serao verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes para permitir

aos investidores uma tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta; e

(iv) ¢ responsavel pela veracidade, consisténcia, qualidade e suficiéncia das
informagoes fornecidas ao mercado durante a Oferta, visto que até o momento ndo ¢ de seu

conhecimento qualquer informagao diferente da exposta nos Documentos da Operagao.

As palavras e expressoOes iniciadas em letra maitscula que ndo sejam definidas nesta
Declaragao terdo o significado previsto no “Termo de Securitizagdo de Créditos Imobiliarios
da 158° Emissdo, em Série Unica, de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Virgo
Companhia de Securitizagdo, Lastreados em Créditos Imobiliarios devidos pela PRP

Participagoes Ltda.” (“Termo de Securitizacdo”).

Sao Paulo, [DATA]

VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Nome: Nome:
Cargo: Cargo:
CPF: CPF:
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(Este Anexo é parte integrante do Termo de Securitizacdo de Créditos Imobiliarios da 158
Emissdo, em Série Unica, de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Virgo Companhia
de Securitizagdo, Lastreados em Créditos Imobiliarios devidos pela PRP Participagoes
Ltda.)

ANEXO IV - DECLARACAO DE CUSTODIA

COMPANHIA HIPOTECARIA PIRATINI — CHP, institui¢io financeira, com sede na
cidade de Porto Alegre, estado do Rio Grande do Sul, na Avenida Plinio Brasil Milano, n°
567, conjuntos n° 1001, 1002, 1003, 1004, Higienopolis, CEP 90.520-002, inscrita no
Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda (“CNPJ”) sob o
n°18.282.093/0001-50, na qualidade de instituicdo custodiante (“Instituicdo Custodiante™),

nomeada nos termos do “Instrumento Particular de Emissdo de Cédula de Crédito

Imobiliario Integral, Sem Garantia Real Imobiliaria, Sob a Forma Escritural”, por meio do
qual foi emitida 1 (uma) cédula de crédito imobiliaria, para representar a totalidade dos
Créditos Imobilidrios (“CCI”), celebrado em [DATA] entre a Emissora (conforme definida
abaixo), na qualidade de emitente da CCI, ¢ a Institui¢do Custodiante, na qualidade de
institui¢do custodiante (“Escritura de Emissdao de CCI”’), DECLARA, para fins do paragrafo
unico do artigo 18, § 4°, da Lei n° 10.931, de 2 de agosto de 2004, conforme alterada (“Lei

10.9317), que lhe foi entregue para custddia 1 (uma) via da Escritura de Emissdo de CCI e

que, conforme disposto no Termo de Securitizacdo (conforme definido abaixo), a CCI se
encontra devidamente vinculada aos certificados de recebiveis imobilidrios da 158*
(centésima quinquagésima oitava) emissao em série unica (“CRI” e “Emissdo”,
respectivamente) da VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO sociedade por agdes
com sede na cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Gerivatiba, 207, 16° andar,
conjunto 162, Butantd, CEP 05501-900, inscrita no CNPJ sob o n° 08.796.451/0001-08
(“Emissora”), sendo que os CRI foram lastreados pela CCI por meio do “Termo de
Securitizacdo de Créditos Imobilidrios da 158 Emissdo, em Série Unica, de Certificados de
Recebiveis Imobiliarios da Virgo Companhia de Securitizagdo, Lastreados em Créditos
Imobiliarios devidos pela PRP Participacoes Ltda.”, celebrado entre a Emissora e o Agente

Fiduciario dos CRI, em [DATA] (“Termo de Securitizacdo™), tendo sido instituido, conforme

disposto no Termo de Securitizagdo, o regime fiduciario pela Securitizadora, no Termo de
Securitizagdo, sobre a CCI e os Créditos Imobilidrios que ela representa, nos termos da Lei
n° 14.430, de 03 de agosto de 2022.
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COMPANHIA HIPOTECARIA PIRATINI - CHP
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Nome: Nome:

Cargo: Cargo:
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ANEXO YV - DESTINACAO DOS RECURSOS
DESTINACAO DOS RECURSOS
ANEXO I - DESTINACAO DOS RECURSOS
Percentu
Yalor GO Montante de | Empreendime
estimado valor .
o recursos nto objeto de
de recursos | estimado . .
Possu .~ destinados ao | destinacao de
. . . da Emissao de )
, Proprieta i Empreendime | recursos de
Imovel Lastro Complexo TIPO q . a serem | recursos -
rio habit nto outra emissao
alocados da .
e-se? . . . | decorrentes de | de certificados
no Imoével | Emissao . .
outras fontes | de recebiveis
ILESRD para o de recursos imobiliarios?
(R$) Imoével :
Lastro
RGI Endereco Malt;w
REGISTRO DE
IMOVEIS,
PESSOAS
JURIDICAS, ROD BR 364 C/ BR 060, S/N, Posto Aldo Obra
TITULOS PARQUE IDUSTRIAL, CEP: | 26652 Jatai Retrofit(Refor DAL Nio |[21.846.930,| 25,70% Nao
DOCUMENTO |  78.801-615 - JATAL-GO atat ma) 66 -
SE
PROTESTOS -
JATAI,
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ESTADO DE
GOIAS.
10
TABELIONAT
AE
REGISTRO i | AV INDUSTRIAL LEI 3955 Poso Aldo | O
IMOVEIS, ’ 81042 |Rondonépo | Retrofit(Refor | DAL | Nao |11.906.422,| 14,01% Nio
RONDONOPO | INDUSTRIAL, CEP: 78.746- o i) )
LIS BSTADG, | 010 - RONDONOPOLIS-MT
DE MATO
GROSSO
CARTORIO
DO 1° OFICIO
REGISTRO DE | ROD BR 163, S/N, KM 1068
IMOVEIS LADO DIREITO, CEP: Posto Aldo . . i
COMARCA | 78.520-000, GUARANTA DO 2301 Guaranta Obra Nova DAL Nao 23.92;66.498, 28,22% Nao
DE NORTE-MT
GUARANTA
DO NORTE
10
T()Agglﬁggﬁ‘g ROD RODOVIA BR 153
E REGISTRG | (ZONA SUBURBANA),N° | 13971/
DE IMOVEIS 1857, LOTE 0001, CEP: 14394 /| Posto Aldo |y \ova DAL | Nio |27.260.148,| 32,07% Nio
COLINAS DO 78.760-000, ZONA 14395/ | Colinas iy
SUBURBANA, COLINAS | 10972
TOCANTINS, DO TOCANTINS-TO
ESTADO DO
TOCANTINS
TOTAL 85.000.000, | 100,00%
00
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CRONOGRAMA INDICATIVO DA DESTINACAO DOS RECURSOS

2° 1° 2° 1° 2° 1° 2°
Valor estimado de[2° semestre|1° semestre | semes | semes | semes | semes | semes | semes | semes
Complexo
recursos da Emissio a [ fiscal fiscal tre tre tre tre tre tre tre
Imével Lastro
serem alocados no fiscal |fiscal |fiscal |fiscal |fiscal |fiscal |fiscal
Imovel Lastro (R$)
2024 2025 2025 2026 |2026 |2027 |2027 |2028 [2028
RS R$ RS RS R$ R$ R$ RS R$
R$ RS R$
26652 Posto Aldo Jatai
21.846.930,66 15.336.290,38 [6.510.638,68
Posto Aldo | R$ R$ RS
81042
Rondondpolis 11.906.422,82 5.534.780,73 6.371.642,09
5301 Posto Aldo | R$ RS RS
Guarantd 23.986.498,26 4.971.948,26 19.014.550,00
13971 / 14394 /|Posto Aldo | R$ RS RS
14395/ 10972 Colinas 27.260.148,26 3.533.448,26 |23.726.700,00
RS RS R$
(1] 0 1] 0 0 0 0
85.000.000,00 29.376.467,63 |55.623.530,77
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1° semestre | 2°semestre 1° semestre | 2° semestre 1° semestre | 2° semestre 1° semestre | 2°semestre 1° semestre | 2°semestre | 1°semestre
fiscal fiscal fiscal fiscal fiscal fiscal fiscal fiscal fiscal fiscal fiscal
2029 2029 2030 2030 2031 2031 2032 2032 2033 2033 2034
RS RS RS RS RS RS RS RS RS RS RS
0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

Este cronograma ¢ indicativo e ndo vinculante, sendo que, caso necessario, considerando a dindmica comercial do setor no qual atua, a Devedora podera destinar

os recursos provenientes da integralizagdo das Notas Comerciais em datas diversas das previstas neste Cronograma Indicativo, observada a obrigagdo desta de

realizar a integral Destinaco de Recursos até a data de vencimento dos CRI ou até que a Devedora comprove a aplicagdo da totalidade dos recursos obtidos com

a Emissdo, o que ocorrer primeiro.

O Cronograma Indicativo ¢ meramente tentativo e indicativo e, portanto, se, por qualquer motivo, ocorrer qualquer atraso ou antecipagao do cronograma tentativo

tal fato ndo implicard em um Evento de Vencimento Antecipado. Adicionalmente, a verificagdo da observancia ao Cronograma Indicativo devera ser realizada de

maneira agregada, de modo que a destinagdo de um montante diferente daquele previsto no Cronograma Indicativo para um determinado semestre podera ser

compensada nos semestres seguintes
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O Cronograma Indicativo da destinagao dos recursos pela Devedora € feito com base na sua capacidade de aplicagdo de recursos dado (i) o histdrico de recursos

por ela aplicados nas atividades, no &mbito da aquisi¢ao, desenvolvimento e constru¢do de empreendimentos imobilidrios em geral; e (ii) a projecdo dos recursos a

serem investidos em tais atividades foi feita conforme tabela a seguir:

Percentu
al do
valor

estimad

. ode
) Valor estimado de
. ) Valores a serem Capacidade de recursos
o Gastos ja realizados ) . recursos dos CRI da
Finalida Orgamento destinados em Alocagao dos L dos CRI
. em cada Valores a serem presente Emissdo a serem
) de da Total previsto ) cada recursos da presente da
Empreendime L Empreendimento gastos no . L alocados em cada
. _ | Utiliza¢a (R$) por o, . Empreendimento Emissdo a serem . presente
nto Destinagdo . Destinacao até a Empreendimento L Empreendimento L.
odos | Empreendimen L L Destinacdo em alocados em cada L Emissdo
L Data de Emissdo Destinagdo (RS) 5 . Destinacdo conforme o
Recursos | to Destinacdo funcdo de outros Empreendimento dividido
(R$) . L cronograma semestral
CRI emitidos (R$) Destinagdo (R$) por
constante
Empree
ndiment
o
Destinag
ao (*)
(A) (B) (C=A-B) (D) (E=C-D)
Obra 26%
Posto Aldo | Retrofit(
Jatai Reforma | 21.846.930,66 - 21.846.930,66 - 21.846.930,66 15.199.422,20
)
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Obra 14%
Posto Aldo | Retrofit(
Rondonoépolis | Reforma | 11.906.422,82 11.906.422,82 11.906.422,82 15.540.429,54
)
Posto Aldo Obra 28%
Guaranta Nova | 23.986.498,26 23.986.498,26 23.986.498,26 27.000.000,00
Posto Aldo Obra 32%
Colinas Nova | 27.260.148,26 27.260.148,26 27.260.148,26 27.260.148,26
85.000.000,0 100%
0 85.000.000,00 85.000.000,00 85.000.000,00
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(Este Anexo ¢ parte integrante do Termo de Securitizagdo de Créditos Imobiliarios da 158
Emissdo, em Série Unica, de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Virgo Companhia

de Securitiza¢do, Lastreados em Creditos Imobiliarios devidos pela PRP Participagoes
Ltda.)

ANEXO VI - RELACAO DE EMISSOES DA SECURITIZADORA EM QUE O
AGENTE FIDUCIARIO ATUA

Emissora: ISEC SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI

Série: 338 Emissao: 4

Volume na Data de Emissio: R$ 200.000.000,00 Quantidade de ativos: 200000

Data de Vencimento: 27/08/2041

Taxa de Juros: IPCA + 6,5% a.a. na base 252.

IPCA + 5,8% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Verificagdo do Fundo de Despesas e do indice de Cobertura,
referente aos meses de setembro de 2021 a dezembro de 2023; - Relatério Semestral da Destinagédo de
Recursos, acompanhado dos respectivos Documentos Comprobatorios, referente as verificagdes vencidas
em margo de 2023 e setembro de 2023;

Garantias: (i) Alienagao Fiduciaria de Iméveis; (ii) Alienagao Fiduciaria de Cotas, Alienagao Fiduciaria
de Acoes e Participagdes; (iii) Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditérios e Cessado Fiduciaria de
Recebiveis; (iv) Fundo de Despesas; e (v) Fundo de Reserva, se e quando constituido.

Emissora: ISEC SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI

Série: 345 Emissao: 4

Volume na Data de Emissdo: R$ 23.000.000,00 Quantidade de ativos: 23000

Data de Vencimento: 18/08/2031

Taxa de Juros: IPCA + 7,5% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Comprovante de pagamento com a quitagdo dos débitos de
IPTU do Imével e comprovante de atualizagao cadastral perante a Prefeitura de SP/SP, tendo em vista, que
na emissdo, os imoveis ainda estdo cadastrados em nome dos proprietarios anteriores (Contribuintes n°®
009.088.0038-1, 009.088.0458-1 e 009.088.0457-1); - Demonstragbes Financeiras auditadas da IZP Franca
e Declaragdo de Conformidade referente ao exercicio social de 2021, 2022 e 2023;

Garantias: (i) Fundo de Despesas; e (ii) Alienagao Fiduciaria de Imoveis.

Emissora: VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: Emissao: 152
Volume na Data de Emissdo: R$ 0,00 Quantidade de ativos:

Data de Vencimento: 22/11/2027
Taxa de Juros:
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Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N&o ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (i) Fianga - prestada pelos Fiadores (a) CLAUDIO DE CARVALHO BORGES, (b)
WENIO DOS SANTOS PIMENTA, e (c) CCW PARTICIPAGOES E EMPREENDIMENTOS S.A., inscrita no
CNPJ/MF sob o n° 18.955.257/0001-62; (ii) Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios - foram cedidos
a totalidade dos Recebiveis, conforme identificados no Anexo | do Contrato de Cessao Fiduciaria; (iii)
Alienagao Fiduciaria de Iméveis - sobre os imoveis objetos das matriculas n°s 391.842, 391.843,
391.844, 391.845, 391.846, 391.847, 391.848, 391.849, 391.850, 391.851, 391.853, 391.854, 391.855,
391.856, 391.857, 391.858, 391.859, 391.860, 391.861, 391.863, 391.864, 391.865, 391.866, 391.867,
391.868, 391.869, 391.870, 391.871, 391.872, 391.873, 391.874, 391.875, 391.876, 391.878, 391.879,
391.880, 391.882, 391.883, 391.884, 391.885, 391.887, 391.888, 391.889, 391.890, 391.891, 391.892,
391.893, 391.894, 391.895, 391.897, 391.898, 391.899, 391.900, 391.901, 391.902, 391.903, 391.904,
391.906, 391.907, 391.908, 391.909, 391.910, 391.911, 391.913, 391.914, 391.915, 391.916, 391.917,
391.918, 391.919, 391.920, 391.921, 391.922, 391.923, 391.924, 391.925, 391.926, 391.927, 391.928,
391.930, 391.932, 391.933, 391.934, 391.935, 391.936, 391.937, 391.938, 391.939, 391.940, 391.941,
391.943, 391.945, 391.946, 391.947, 391.948, 391.951, 391.953, 391.955, 391.956, 391.957, 391.958,
391.959, 391.960 e 391.961, todas perante o Cartério Registro de Iméveis da 12 Circunscrigdao da
Comarca de Goiania, no Estado de Goias; (iv) Fundo de Despesas; (v) Fundo de Reserva; (vi) Fundo
de Obras.

Emissora: VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: Emissao: 132
Volume na Data de Emissio: R$ 0,00 Quantidade de ativos:

Data de Vencimento: 13/12/2038

Taxa de Juros:

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N&o ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienagdes Fiduciarias de Imovel; (i) o Fundo de Despesas; (iii) o Fundo de
Contingéncias; e (iv) o Fundo de Reserva.

Emissora: VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: Emissao: 132
Volume na Data de Emissio: R$ 0,00 Quantidade de ativos:

Data de Vencimento: 13/12/2038

Taxa de Juros:

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N&o ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienagdes Fiduciarias de Imovel; (i) o Fundo de Despesas; (iii) o Fundo de
Contingéncias; e (iv) o Fundo de Reserva.

Emissora: VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: Emissao: 175
Volume na Data de Emissio: R$ 0,00 Quantidade de ativos:

Data de Vencimento: 22/07/2027
Taxa de Juros:
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Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N&o ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (i) Fianga - prestada pelos Fiadores (a) PAULO BAGNOLI DE ARRUDA CESAR
FILHO, (b) VERIDIANA LEMES SOARES BAGNOLI DE ARRUDA CESAR, (c) VIVATTI
INCORPORADORA E CONSTRUTORA LTDA., inscrita no CNPJ sob o n° 14.804.463/0001-10; (ii)
Alienacao Fiduciaria de Iméveis - sobre a propriedade superveniente da fragdo de 50% do imével
descrito na matricula n° 70.214 do 2° Registro de Iméveis de Presidente Prudente/SP; (iii) Cessao
Fiduciaria de Direitos Creditérios - (a) foram cedidos 50% (cinquenta por cento) dos direitos
creditoérios futuros, decorrentes da promessa de venda e compra e/ou decorrentes da venda e compra
definitiva das futuras unidades integrantes do Empreendimento Alvo da, listados no Anexo Il do
Contrato da Cessao Fiduciaria, no ambito de cada Contrato Imobiliario a ser celebrado entre a
Fiduciante e os futuros promissarios adquirentes, o que inclui, o pagamento dos valores de principal,
bem como a totalidade dos acessoérios, tais como atualizagdo monetaria, juros remuneratérios,
multas, penalidades, indenizagdes, seguros, despesas, custas, honorarios, garantias e demais
caracteristicas e encargos contratuais e legais previstos que a Fiduciante venha a receber em
decorréncia da comercializagido das Unidades, (b) a promessa de cessao fiduciaria de 50% (cinquenta
por cento) dos direitos creditérios futuros, principais e acessoérios, (b.1) das futuras vendas das
Unidades em estoque integrantes do Empreendimento Alvo, listados no Anexo Il do Contrato de
Cessao Fiduciaria, a serem devidamente formalizados por meio de um Contrato Imobiliario; e (b2)
das futuras vendas a prazo das Unidades cujos Contratos Imobiliarios venham a ser objeto de
distrato, (c) a totalidade dos direitos creditérios depositado na Conta Escrow de titularidade da
Fiduciante, de movimentacao exclusiva da Fiduciaria, inclusive, entre outros, se aplicavel, todos os
investimentos feitos com esses valores e rendimento resultante deles, juros e quaisquer outros
valores que vierem a ser creditados, pagos ou de outro modo entregues; (iv) Alienacao Fiduciaria de
Quotas - sobre (a) a fragdo representativa de 50% das quotas da PATEO BOA VISTA SPE LTDA,,
inscrita no CNPJ sob o n° 41.901.094/0001-57, e (b) a fracdo representativa de 50% de todas e
quaisquer outras quotas representativas do capital social da referida Sociedade; (v) Fundo de
Despesas; (vi) Fundo de Desenvolvimento; (vii) Fundo de Obras; (viii) Fundo de Reserva.

Emissora: VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: Emissao: 175
Volume na Data de Emissdo: R$ 0,00 Quantidade de ativos:

Data de Vencimento: 22/07/2027

Taxa de Juros:

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N&o ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (i) Fianca - prestada pelos Fiadores (a) PAULO BAGNOLI DE ARRUDA CESAR
FILHO, (b) VERIDIANA LEMES SOARES BAGNOLI DE ARRUDA CESAR, (c) VIVATTI
INCORPORADORA E CONSTRUTORA LTDA., inscrita no CNPJ sob o n° 14.804.463/0001-10; (ii)
Alienacao Fiduciaria de Iméveis - sobre a propriedade superveniente da fragdo de 50% do imével
descrito na matricula n° 70.214 do 2° Registro de Iméveis de Presidente Prudente/SP; (iii) Cessao
Fiduciaria de Direitos Creditérios - (a) foram cedidos 50% (cinquenta por cento) dos direitos
creditorios futuros, decorrentes da promessa de venda e compra e/ou decorrentes da venda e compra
definitiva das futuras unidades integrantes do Empreendimento Alvo da, listados no Anexo Il do
Contrato da Cessado Fiduciaria, no ambito de cada Contrato Imobiliario a ser celebrado entre a
Fiduciante e os futuros promissarios adquirentes, o que inclui, o pagamento dos valores de principal,
bem como a totalidade dos acessoérios, tais como atualizagdo monetaria, juros remuneratérios,
multas, penalidades, indenizagées, seguros, despesas, custas, honorarios, garantias e demais
caracteristicas e encargos contratuais e legais previstos que a Fiduciante venha a receber em
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decorréncia da comercializagido das Unidades, (b) a promessa de cessao fiduciaria de 50% (cinquenta
por cento) dos direitos creditérios futuros, principais e acessorios, (b.1) das futuras vendas das
Unidades em estoque integrantes do Empreendimento Alvo, listados no Anexo Il do Contrato de
Cessao Fiduciaria, a serem devidamente formalizados por meio de um Contrato Imobiliario; e (b2)
das futuras vendas a prazo das Unidades cujos Contratos Imobiliarios venham a ser objeto de
distrato, (c) a totalidade dos direitos creditérios depositado na Conta Escrow de titularidade da
Fiduciante, de movimentagao exclusiva da Fiduciaria, inclusive, entre outros, se aplicavel, todos os
investimentos feitos com esses valores e rendimento resultante deles, juros e quaisquer outros
valores que vierem a ser creditados, pagos ou de outro modo entregues; (iv) Alienacao Fiduciaria de
Quotas - sobre (a) a fragdo representativa de 50% das quotas da PATEO BOA VISTA SPE LTDA,,
inscrita no CNPJ sob o n° 41.901.094/0001-57, e (b) a fracdo representativa de 50% de todas e
quaisquer outras quotas representativas do capital social da referida Sociedade; (v) Fundo de
Despesas; (vi) Fundo de Desenvolvimento; (vii) Fundo de Obras; (viii) Fundo de Reserva.

Emissora: VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: Emissao: 175
Volume na Data de Emissdo: R$ 0,00 Quantidade de ativos:

Data de Vencimento: 22/07/2027

Taxa de Juros:

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N&o ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (i) Fianga - prestada pelos Fiadores (a) PAULO BAGNOLI DE ARRUDA CESAR
FILHO, (b) VERIDIANA LEMES SOARES BAGNOLI DE ARRUDA CESAR, (c) VIVATTI
INCORPORADORA E CONSTRUTORA LTDA., inscrita no CNPJ sob o n° 14.804.463/0001-10; (ii)
Alienacgao Fiduciaria de Iméveis - sobre a propriedade superveniente da fragdo de 50% do imével
descrito na matricula n° 70.214 do 2° Registro de Iméveis de Presidente Prudente/SP; (iii) Cessao
Fiduciaria de Direitos Creditérios - (a) foram cedidos 50% (cinquenta por cento) dos direitos
creditorios futuros, decorrentes da promessa de venda e compra e/ou decorrentes da venda e compra
definitiva das futuras unidades integrantes do Empreendimento Alvo da, listados no Anexo Il do
Contrato da Cessao Fiduciaria, no ambito de cada Contrato Imobiliario a ser celebrado entre a
Fiduciante e os futuros promissarios adquirentes, o que inclui, o pagamento dos valores de principal,
bem como a totalidade dos acessorios, tais como atualizagdo monetaria, juros remuneratérios,
multas, penalidades, indenizagdes, seguros, despesas, custas, honorarios, garantias e demais
caracteristicas e encargos contratuais e legais previstos que a Fiduciante venha a receber em
decorréncia da comercializagdo das Unidades, (b) a promessa de cessao fiduciaria de 50% (cinquenta
por cento) dos direitos creditérios futuros, principais e acessoérios, (b.1) das futuras vendas das
Unidades em estoque integrantes do Empreendimento Alvo, listados no Anexo Il do Contrato de
Cessao Fiduciaria, a serem devidamente formalizados por meio de um Contrato Imobiliario; e (b2)
das futuras vendas a prazo das Unidades cujos Contratos Imobilidrios venham a ser objeto de
distrato, (c) a totalidade dos direitos creditérios depositado na Conta Escrow de titularidade da
Fiduciante, de movimentacao exclusiva da Fiduciaria, inclusive, entre outros, se aplicavel, todos os
investimentos feitos com esses valores e rendimento resultante deles, juros e quaisquer outros
valores que vierem a ser creditados, pagos ou de outro modo entregues; (iv) Alienagao Fiduciaria de
Quotas - sobre (a) a fragdo representativa de 50% das quotas da PATEO BOA VISTA SPE LTDA,,
inscrita no CNPJ sob o n° 41.901.094/0001-57, e (b) a fragcdo representativa de 50% de todas e
quaisquer outras quotas representativas do capital social da referida Sociedade; (v) Fundo de
Despesas; (vi) Fundo de Desenvolvimento; (vii) Fundo de Obras; (viii) Fundo de Reserva.

Emissora: Virgo Companhia de Securitizagédo
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Ativo: CRI

Série: 1 Emissao: 3

Volume na Data de Emissao: R$ 15.336.435,54 Quantidade de ativos: 51

Data de Vencimento: 05/08/2024

Taxa de Juros: 9% a.a. na base 360.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Relatério Mensal de Gestdo do CRI, em diversos periodos de
2023. Impossibilitando o Agente Fiduciario de acompanhar as informagdes referentes a capacidade
financeira do lastro; - Copia do comprovante da prenotacao da Alienagao Fiduciaria de Imovel Fleury perante
o Cartério de Registro de Imdveis competente; - Cédpia do comprovante da prenotacdo da Alienagéo
Fiduciaria de Imével Tenda perante o Cartério de Registro de Iméveis competente; e - Relatério de Rating,
com data base a partir de 13/04/2020. Estava em tratativas para dispensa pelos investidores. Aguardamos
atualizagdes da Securitizadora.

Garantias: (i) Regime Fiduciario instituido sobre os direitos creditérios oriundos dos contratos de
compra e venda de iméveis; (ii) Alienacdo Fiduciaria dos imoéveis relacionados aos Créditos
Imobiliarios CHB; (iii) Alienacdo Fiduciaria dos imédveis relacionados a Fase Il dos Créditos
Imobiliarios CHB Capuche.

Emissora: VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 1 Emisséao: 91

Volume na Data de Emissao: R$ 140.000.000,00 Quantidade de ativos: 140000

Data de Vencimento: 22/03/2027

Taxa de Juros: CDI + 5,25% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (I) Como fiador: ALEXANDRE LAFER FRANKEL; e (ll) Cessdo Fiduciaria: (a) Conta
vinculada de titularidade da Devedora onde serdo depositados os Dividendos Cedidos; e (b)
Totalidade dos Dividendos Cedidos.

Emissora: VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 1 Emissao: 4

Volume na Data de Emissio: R$ 48.701.000,00 Quantidade de ativos: 48701

Data de Vencimento: 22/09/2036

Taxa de Juros: IPCA + 9,25% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Renovacgao do laudo de avaliagdo do imével sob as matriculas
56.282, 7.395 e 7.289 referente a renovagao devida até setembro de 2022; - Procuracao (Procuracao para
Arrecadacdo de Recursos) nos termos do Contrato de Cessdo Fiduciaria referente a margo de 2023; -
Verificagdo do cumprimento do Valor Minimo Mensal até o més de dezembro de 2023;

Garantias: (i) Alienagao Fiduciaria de Imovel; (ii) Cessado Fiduciaria; e (iii) Alienagao Fiduciaria do
Imével Rural.

Emissora: VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO
Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 4

Volume na Data de Emissio: R$ 130.000.000,00

Quantidade de ativos: 130000
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Agente Fiduciario
Securitizadoras

Data de Vencimento: 17/03/2027

Taxa de Juros: 100% do CDI + 2,3% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Relatério trimestral de Rating, referente aos trimestres
encerrados em junho de 2022 a dezembro de 2023; - Verificagao da Razdo Minima de Garantia da Alienagao
Fiduciaria de Quotas referente a Novembro de 2022 a dezembro de 2023; - Demonstragées financeiras da
MITRE referente ao ano de 2022 e 2023; - Verificagdo dos indices Financeiros Anuais referente ao ano de
2022 e 2023; - Declaragbes dos Representantes Legais da Devedora atestando o cumprimento das
obrigacdes da operagéo referente ao ano de 2022;

Garantias: (i) Fundo de Reserva; (ii) Fundo de Despesas; (iii) Alienagao Fiduciaria de Quotas; (iv)
Regime Fiduciario e Patrimonio Separado.

Emissora: VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 1 Emissao: 4

Volume na Data de Emissdo: R$ 155.460.000,00 Quantidade de ativos: 155460

Data de Vencimento: 19/04/2029

Taxa de Juros: IPCA + 7,5778% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Verificacéo dos Indices Financeiros referente ao ano exercicio
de 2022;

Garantias: (i) Aval; (ii) Alienagao Fiduciaria; (iii) Regime Fiduciario e Patrimoénio Separado;

Emissora: VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 1 Emisséao: 10

Volume na Data de Emissio: R$ 160.000.000,00 Quantidade de ativos: 160000

Data de Vencimento: 19/05/2037

Taxa de Juros: IPCA + 7,4% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Envio do comprovante de quitagado do prego de aquisigéo dos
Iméveis GTIS para fins de Destinagéo de Recurso; - Declaragdo dos Representantes legais da GLASGOW,
MACHIMA, LANIHAYA e GUARDA NEW, além da avalista YLUMAK atestando que permanecem validas as
disposicdes dos documentos da operagéo e a ndo ocorréncia de evento de vencimento antecipado referente
ao ano de 2022 e 2023; - Demonstragdes Financeiras da GLASGOW, MACHIMA, LANIHAYA e GUARDA
NEW, além da avalista YLUMAK referente ao ano de 2022 e 2023;

Garantias: (i) Alienagdo Fiduciaria de Iméveis; (ii) Alienacdo Fiduciaria de Quotas; (iii) Cessao
Fiduciaria de Direitos Creditérios; (iv) Aval; (v) Fianga.

Emissora: VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 1 Emissao: 21

Volume na Data de Emissdo: R$ 10.500.000,00 Quantidade de ativos: 10500
Data de Vencimento: 20/05/2032

Taxa de Juros: IPCA + 12% a.a. na base 360.

Status: INADIMPLENTE
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Agente Fiduciario
Securitizadoras

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Relatério Mensal do Servicer referente a janeiro de 2023; -
Demonstragdes Financeiras auditadas do Avalista MGR LTDA referente a 2022; - Imposto de Renda do
Avalista (MANOEL LUIZ ALVES NUNES) referente a 2022.

Garantias: (i) Aval; (ii) Alienag¢ao Fiduciaria de Quotas; (iii) Cessao Fiduciaria de Direitos Creditérios.

Emissora: VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 1 Emisséo: 13

Volume na Data de Emissdo: R$ 12.913.000,00 Quantidade de ativos: 12913

Data de Vencimento: 26/05/2025

Taxa de Juros: 100% do CDI + 3,25% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Cessao Fiduciaria de Recebiveis - constituida pela Fiduciaria, em conta mantida junto
ao Itau Unibanco S.A.; (ii) Fianga - prestada pelos Fiadores Diego, Tatiana e Embraed 64; (iii) Fundo
de Reserva - retido na Conta do Patriménio Separado o montante equivalente a, no minimo, as 3 (trés)
proximas parcelas de Remuneragao das Debéntures. Sera considerado o ultimo DI divulgado como
forma de projecdo da Remuneragdo das Debéntures; (iv) Fundo de Despesas - constituido pela
Emissora na Conta do Patriménio Separado que contera recursos para fazer frente as despesas do
Patriménio Separado, as Despesas Recorrentes e/ou as Despesas Extraordinarias.

Emissora: VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 1 Emissao: 86

Volume na Data de Emissdo: R$ 117.000.000,00 Quantidade de ativos: 117000

Data de Vencimento: 15/03/2038

Taxa de Juros: 9,5% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias Nado Pecunidrias: - Declaragdo semestral da Devedora e da
Proprietaria do Terreno confirmando o cumprimento das obriga¢cdes do Documento da Operagéo, referente
ao ano de 2023; - Relatorio de Verificagdo da Destinagdo de Recursos acompanhado dos Documentos
Comprobatorios, referente aos periodos findos em Junho e Dezembro de 2023; e - Relatério mensal de
gestao, referente aos meses de Junho e Julho de 2023.

Garantias: (I) Alienagao Fiduciaria Terreno: Aliena o dominio util do terreno objeto da matricula
n°53.420, registrado no 1° cartério de Registro de Iméveis, titulos, documentos e civil das pessoas
Juridicas da cidade de Petrolina/PE; (ll) Alienagao Fiduciaria Fracao Ideal Shopping River: Referente
a Matricula e apos o seu desmembramento, especificamente as lojas n° 01, 12, 15, 39, 40, 43, 46, 48,
50, 54, 70, 74, 75 e 87, conforme deliberado na Assembleia Especial do dia 16 de Maio de 2023, bem
como o Segundo e Terceiro Aditamentos a Alienagao Fiduciaria Fragao Ideal Shopping River; e (lll)
Cessao Fiduciaria: Cessao dos direitos creditérios de titularidade da fiduciante oriundos de direitos
cedidos fiduciariamente.

Emissora: VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 1 Emissao: 19

Volume na Data de Emissdo: R$ 9.900.000.000,00 | Quantidade de ativos: 99000
Data de Vencimento: 11/05/2033

Taxa de Juros: IPCA + 9% a.a. na base 360.

166

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/HTBHE-F6MFT-USV2B-NTRPE.



Autorregulacao Autorregulacdo

*\
A\ ANBIMA /5N ANBIMA

Agente Fiduciario
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Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N&o ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienagao Fiduciaria das Unidades Autonomas - estio devidamente constituidas e
vinculadas as respectivas CCI; (ii) Fundo de Despesas; e (iii) Fundo de Reserva.

Emissora: VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 1 Emissao: 23

Volume na Data de Emissio: R$ 100.000.000,00 Quantidade de ativos: 100000

Data de Vencimento: 25/05/2026

Taxa de Juros: 100% do CDI + 4,5% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Registro a Alienacao Fiduciaria de Quotas no RTD-SP; -
Registro da Cessao Fiduciaria de Recebiveis no RTD de SP; - Copia do contrato de compra e venda que
tenham sido celebrados até 06-06-2022; - Arquivamento da escritura de Emiss&o de Debéntures na JUCESP;
- Registro da Escritura de Emissdo de Debéntures no RTD-SP; - AGE da VITACON arquivada na JUCESP
e publicada no Diario do Comércio, Industria e Servigo; - Registro da Alienagao Fiduciaria de Imével Pedra
Negra e Tanzanina nas Matriculas dos Iméveis no 4° RGI de SP; - Comprovagéo de que a Securitizadora foi
nomeada como beneficiaria do Seguro Patrimonial dos Imoéveis; - Relatério de Destinagdo de Recursos
acompanhado do Cronograma Fisico Financeiro e dos Documentos Comprobatérios das despesas referente
ao 2° semestre de 2022 e ao 1° e 2° Semestre de 2023; - Informacgdes Financeiras Trimestrais da VITACON,
nao auditadas referentes ao 1°, 2° e 3° Trimestre de 2023; - Demonstragdes Financeiras anuais auditadas
da VITACON referente ao exercicio social encerrado em 2022; - Relatério de Obras contendo o Cronograma
Fisico Financeiro atualizado e avaliagdo da evolugéo das obras dos Empreendimentos Imobiliarios, referente
ao meses de janeiro de 2023 a dezembro de 2023; - Verificacdo da Raz&o de Garantia (min. 125%) através
do Relatério do Servicer referente ao meses de janeiro de 2023 a dezembro de 2023.

Garantias: (i) a Fiancga; (ii) a Alienagao Fiduciaria de Quotas; (iii) a Alienacao Fiduciaria de Iméveis; e
(iv) a Cessao Fiduciaria dos recebiveis.

Emissora: VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 1 Emisséao: 25

Volume na Data de Emissio: R$ 105.000.000,00 Quantidade de ativos: 105000

Data de Vencimento: 30/06/2025

Taxa de Juros: CDI + 2,7% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N&o ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Cessao Fiduciaria de Direitos Creditérios Macei6 (ii) a Cessao Fiduciaria de Direitos
Creditorios Via Verde; (iii) a Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios Uberaba; (iii) a Alienagao
Fiduciaria de Imével Uberaba; (iv) o Fundo de Reserva.

Emissora: VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 1 Emissao: 38

Volume na Data de Emissio: R$ 150.000.000,00 Quantidade de ativos: 150000
Data de Vencimento: 21/07/2027

Taxa de Juros: 100% do CDI + 2% a.a. na base 252.

Status: ATIVO
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Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.
Garantias: Nao foram constituidas garantias especificas em favor dos Titulares do CRI.

Emissora: VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 1 Emissao: 69

Volume na Data de Emissdo: R$ 57.203.000,00 Quantidade de ativos: 57203

Data de Vencimento: 21/03/2033

Taxa de Juros: IPCA + 10% a.a. na base 360.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias Nao Pecunidrias: - Demonstragdo Financeira Anual da
GLOBALMAX devidamente acompanhada pelo relatério da administragdo e do parecer elaborado por
qualquer um dos Auditores Autorizados, referente ao periodo de findo em Setembro de 2023; - Confirmagéo
da contratagdo do Seguro Patrimonial e/ou Endosso a Virgo dos Iméveis listados no Anexo VI do Contrato
de Cessédo Fiduciaria; - Relatério Semestral de destinagdo de recursos acompanhado dos Documentos
Comprobatorios, referente aos periodos findos em Junho e Dezembro de 2023.

Garantias: (I) Aval: Aqueles elencados como Avalista no Termo de Securitizagdo. (ll) Alienagao
Fiduciaria de Iméveis: Aliena fiduciariamente o imével POLO EMPRESARIAL GOIAS - ETAPA IV,
localizado no municipio de Aparecida de Goiania, no lote 17, quadra 12 e os imdéveis descritos no
Anexo Il da Promessa de Alienacdo Fiduciaria de Iméveis de Cuiaba. (lll) Seguro Patrimonial (IV)
Cessao Fiduciaria: Cede fiduciariamente a propriedade resoluvel e a posse indireta dos: (i) direitos
creditorios que a fiduciante detém ou possa vir deter em relagdo ao contrato de locagao e (ii) os
recebiveis decorrentes do pagamento de locagéo feitos na conta bancaria de n° 0811874-6, na agéncia
0001 mantida junto a Money Plus SCMEPP Ltda. (V) Fianga Estrangeira: Fianga estrangeira prestada
pela Fiadora PREFORMAX PARAGUAY S.A nos termos da Carta de Fianga estrangeira.

Emissora: VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 1 Emissao: 7

Volume na Data de Emissio: R$ 59.000.000,00 Quantidade de ativos: 59000

Data de Vencimento: 10/07/2034

Taxa de Juros: IPCA + 7,4% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Registro do Contrato de Alienagao Fiduciaria de Imdveis no
competente RGI, acompanhado das matriculas devidamente averbadas; - Verificagdo anual do Indice
Financeiro referente ao ano exercicio de 2022;

Garantias: (i) Alienagao fiduciaria de Imoéveis registrados sob as matriculas n° 106.503 e n° 106.504
perante o 1° Oficial de Registro de Iméveis da Comarca de Guarulhos - SP; (ii) Cessao Fiduciaria da
Conta Vinculada dos (a) os direitos creditorios de titularidade da Fiduciante referente a conta
vinculada relacionada no Anexo | ao Contrato, incluindo todos recursos depositados na Conta
Vinculada, oriundos (1) dos pagamentos dos Direitos Creditérios Imobiliarios (?Recebiveis?); (2) de
depdsitos bancarios realizados diretamente pela Fiduciante na Conta Vinculada, a qualquer momento
(?Créditos Fiduciante?); (b) eventual montante que sobejar a excussao da alienagao fiduciaria dos
imoveis objeto das matriculas n° 106.503 e n° 106.504 perante o 1° Oficial de Registro de Iméveis da
Comarca de Guarulhos - SP (?Sobejo Alienacao Fiduciaria?): e (c) todos os recursos, valores ou bens
recebidos pela Fiduciante como forma de pagamento dos Recebiveis onerados em favor do
Fiduciario, conforme descrito acima, bem como os créditos da Fiduciante contra quaisquer
instituicoes financeiras em que sejam mantidas contas bancarias nas quais sejam depositados ou
creditados ou pelas quais transitem quaisquer recursos oriundos do pagamento dos Recebiveis
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onerados em favor do Fiduciario, os Recebiveis e aos demais valores depositados ou que venham a
ser depositados na Conta Vinculada; (iv) Fianga prestada pela KNG ADMINISTRAGAO E
PARTICIPAGOES LTDA., a TRITT ADMINISTRAGAO E PARTICIPAGOES LTDA., a SBR
ADMINISTRAGAO E PARTICIPAGOES LTDA., a AGUAZUL PARTICIPAGOES LTDA., os Srs. Kaoru
Nagumo e Thiago Nagumo.

Emissora: VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 1 Emissao: 26

Volume na Data de Emissio: R$ 20.000.000,00 Quantidade de ativos: 20000

Data de Vencimento: 18/07/2029

Taxa de Juros: 100% do CDI + 2,6% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Relatério Semestral de Destinagdo de Recursos
acompanhado dos Documentos Comprobatdrios referente ao 2° semestre de 2023; - Verificagdo do Montante
de Cobertura da Cesséo Fiduciaria referente ao ano de 2022 e 2023.

Garantias: (i) Aval prestado pela Terral Participagdes LTDA, pelo Sr. Marcello de Oliveira Gomes, pela
Sra. Ana Cristina Garcia Lopes, pela Sra. Patricia Borges de Oliveira e pelo Sr. Leonardo de Oliveira
Gomes; (ii) Alienagao Fiduciaria de Iméveis registrados sob as matriculas n° 69.318, n° 69.317, n°
69.316, n° 69.315, n° 69.314, n°® 69.313, n° 69.312, n° 69.311, n° 69.310; (iii) Alienacdo Fiduciaria de
Quotas sociais e cessao fiduciaria dos respectivos dividendos e frutos decorrentes da referida
participacdo societaria da SPE Empreendimentos Imobiliarios 200 LTDA. e da Buriti Shopping Rio
Verde LTDA.

Emissora: VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 1 Emisséao: 30
Volume na Data de Emissio: R$ 9.095.000,00 Quantidade de ativos: 9095

Data de Vencimento: 25/08/2025

Taxa de Juros: IPCA + 8,9% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Relatério mensal de gestao referente ao més de novembro de
2022; - Relatorio de Espelhamento referente aos meses de novembro de 2022 a margo de 2023; - Celebragao
do Aditamento ao contrato de CCI.

Garantias: (i) Fundo de Despesas: A Securitizadora constituira, ainda, por conta e ordem do Cedente,
mediante a retengdao do Valor Inicial do Fundo de Despesas do Pre¢co de Cessao, o Fundo de
Despesas, que ficara mantido na Conta do Patriménio Separado, cujos recursos serao utilizados ao
pagamento das tarifas e despesas descritas no Documentos da Operacdo de responsabilidade do
Cedente; (ii) Fianga, fiadores VIPAR PARTICIPAGOES S.A.,LANSID EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA, QUINZE DE SETEMBRO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, PHIBRA
SERVIGOS DE LOGISTICA LTDA, SURUI ADMINSITRAGAO DE BENS PROPRIOS EIRELI, STRESA
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, PPIF INVESTIMENTOS E PARTICIPAGOES LTDA e
ALGRANTI E MOURAO ADVOGADOS ASSOCIADOS; (iii) Fundo de Reserva: A Securitizadora
constituira, por conta e ordem do Cedente, mediante a reteng¢ao do Valor Inicial do Fundo de Reserva
do Preco de Cessao, o Fundo de Reserva, que ficara mantido na Conta do Patriménio Separado, cujos
recursos poderdo ser utilizados para o pagamento de eventual inadimpléncia das Obrigagoes
Garantidas pelo Cedente.

Emissora: VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO
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Ativo: CRI

Série: 1 Emissao: 31

Volume na Data de Emissao: R$ 216.479.000,00 Quantidade de ativos: 216479

Data de Vencimento: 15/08/2029

Taxa de Juros: IPCA + 7,834% a.a. na base 252.

IPCA + 8,215% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Relatério de Destinacdo de Recursos acompanhado dos
Documentos Comprobatorios referente ao 2° semestre de 2022.

Garantias: (i) Alienagao Fiduciaria de Imoével: a ser constituida pela DFR e pela ISL. (ii) Cessao
Fiduciaria: constituida pela ISL (i) (a) dos Direitos Creditorios; e (b) da totalidade dos recursos
financeiros recebidos pela ISL em funcdo dos eventuais pagamentos feitos pelos Clientes, em
decorréncia das Relag¢des Juridicas consubstanciadas nos Boletos de Pagamento, nestes casos
mediante a celebragido de Nota de Cesséao Fiduciaria; (ii) da propria Conta Vinculada; (iii) de todo e
qualquer recurso existente na Conta Vinculada; e (iv) dos titulos, bens e direitos decorrentes dos
Investimentos Permitidos e valores decorrentes de seu resgate e de seus rendimentos, (iii) Fianca:
Como fiador DFR ADMINISTRADORA DE BENS LTDA. (iv) Aval DFR: . Nos termos do Instrumento de
Emissao da DFR, os Garantidores DFR assumiram a condicio de avalistas e principais pagadores,
em carater solidario e sem qualquer beneficio de ordem, a responsabilidade pelo cumprimento de
todas as Obrigag6es Garantidas Notas Comerciais da DFR. (v) Aval ISL: . Nos termos do Instrumento
de Emissdo da ISL, os Garantidores ISL assumiram a condigao de avalistas e principais pagadores,
em carater solidario e sem qualquer beneficio de ordem, a responsabilidade pelo cumprimento de
todas as Obrigacoes Garantidas Notas Comerciais da ISL.

Emissora: VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 1 Emissao: 46

Volume na Data de Emissdo: R$ 20.000.000,00 Quantidade de ativos: 20000

Data de Vencimento: 05/09/2031

Taxa de Juros: IPCA + 7,7% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: - Pendéncias: - Endosso do seguro a Cessionaria, na forma da clausula 5.1,
(iv) do Contrato de Cesséo de Créditos;

Garantias: (i) Alienagao Fiduciaria de Imovel: A fiduciante, neste ato, aliena fiduciariamente a
Fiduciaria, de maneira irrevogavel e irretratavel, a propriedade resoliivel e a posse indireta dos
Iméveis, bem como todas as suas acessoes e benfeitorias e melhorias, presentes e futuras, conforme
descrito e caracterizado no Anexo | ao Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Iméveis; (ii) Cessao
Fiduciaria de Recebiveis: O Fiduciante, cede e transfere fiduciariamente a Fiduciaria, de maneira
irrevogavel e irretratavel, a propriedade resoltvel e a posse indireta sobre os Recebiveis

Emissora: VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 1 Emissao: 50

Volume na Data de Emissdo: R$ 10.752.000,00 Quantidade de ativos: 10752
Data de Vencimento: 29/07/2043

Taxa de Juros: IPCA + 8,5% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Registro da Alienagdo Fiduciaria de Imdveis no competente
RGI.
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Garantias: (i) Fianga: sendo o fiador Hacasa Administragcdo e Empreendimentos Imobiliarios S.A (ii)
Coobrigacao: a Cedente respondera pela solvéncia da Locataria em relagado aos Créditos Imobiliarios,
assumindo a qualidade de coobrigada solidaria e responsabilizando-se pelo pagamento tempestivo
e integral dos Créditos Imobiliarios. (iii) Alienacao Fiduciaria de Imével: Fragao ideal correspondente
a 36,39 (trinta e seis inteiros e trinta e nove centésimos por cento) do imével objeto da matricula
51.015 - Cartoério da 32 Circunscrigdo da Comarca de Joinville/SC, Rua Treviso, n.° 6174, Joiville/SC.
(iv) Fundo de Despesa: O Fundo de Despesas sera constituido por meio da retengdo do Valor do
Fundo de Despesas pela Securitizadora, por conta e ordem da Cedente, sobre os primeiros recursos
a serem disponibilizados a Cedente. (v) Fundo de Liquidez: O Fundo de Liquidez sera constituido por
meio da retengao do Valor do Fundo de Liquidez pela Securitizadora, por conta e ordem da Cedente,
sobre os primeiros recursos a serem disponibilizados a Cedente.

Emissora: VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 1 Emissao: 47

Volume na Data de Emissao: R$ 240.000.000,00 Quantidade de ativos: 240000

Data de Vencimento: 24/09/2029

Taxa de Juros: 100% do CDI + 5,25% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: - Pendéncias: - Verificacdo dos Indices Financeiros pela Securitizadora; -
Relatdrios de Destinagdo de Recursos acompanhado dos Documentos Comprobatérios; - Relatério de
Medicdo de Obras com a verificagdo pela Securitizadora acerca do Cronograma Projetado de Obras
referente aos meses de novembro de 2022 a margo de 2023.

Garantias: (i) Cessao Fiduciaria: Cede fiduciariamente (i) da totalidade os créditos decorrentes da
cessdo de direito de uso de 54 unidades de camarotes localizado no empreendimento alvo, bem como
do seu uso, (ii) a cessao dos direitos creditérios na conta vinculada n°38648-1, agéncia 0001, aberta
junto a QI Tech, (iii) a cessdo dos direitos creditérios arrecadados na conta vinculada, decorrentes
da cessdo de 68 vagas do estacionamento do empreendimento alvo bem como seu direito de uso,
(iv) a promessa de CF, apos a obtengao da licenga operacional do empreendimento bem como seus
direitos creditorios, decorrente da venda de ingresso, devidos por sécios que se associem aos
programas de sdcio torcedor e (v) todos e quaisquer valores arrecadados na Conta Vinculada, nos
termos do Contrato de Conta Vinculada (ll) Alienagao Fiduciaria de Cotas: pelo Clube Atlético Mineiro,
em carater irrevogavel e irretratavel, de 54,55% (cinquenta e quatro inteiros e cinquenta e cinco
centésimos por cento) da totalidade das cotas de emissido do Fll AVM (Quotas Alienadas) e de (ii)
54,55% (cinquenta e quatro inteiros e cinquenta e cinco centésimos por cento) de quaisquer cotas de
emissao do Fll AVM que venham a ser atribuidas ao Clube Atlético Mineiro, no futuro em caso de
desdobramento ou grupamento das Cotas Alienadas. (iii) Fundo de Reserva: A Securitizadora
constituira, mediante a retengéo do Valor Total da Emissdo, em cada Data de Integralizagdo, na Conta
do Patriménio Separado, os valores referentes a constituicido do fundo de reserva, no montante valor
equivalente a parcela vincenda imediatamente subsequente de Amortizagao Programada e Juros
Remuneratoérios dos CRI; (iv) Fundo de Despesas:A Securitizadora constituira, mediante a retencao
do Valor Total da Emissédo na primeira Data de Integralizagdo, na Conta do Patriménio Separado, o
valor de R$ 100.000,00 (cem mil reais) para constituigdo do fundo de despesas; (v) Fundo de Juros:
A Securitizadora constituira, mediante a retencdo do Valor Total da Emissdao, em cada Data de
Integralizagdo, na Conta do Patriménio Separado, um fundo de juros, cujos recursos deverao ser
utilizados pela Securitizadora desde a Data de Emissdo até a liquidagdo do Fundo de Juros,
mensalmente, para pagamento dos juros remuneratérios das Notas Comerciais.

Emissora: VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO
Ativo: CRI
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Série: 1 Emissao: 35

Volume na Data de Emissio: R$ 9.100.000,00 Quantidade de ativos: 9100
Data de Vencimento: 21/02/2028

Taxa de Juros: IPCA + 14% a.a. na base 252.

Status: RESGATADA ANTECIPADAMENTE

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Aval: Outorgado pelo Sr. Marcelo Dallapicola Teixeira Contarato e pela Sra.Luiza Lyrio
Borgo Contarato. (ii) Cessao Fiduciaria de Recebiveis:

Emissora: VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 48
Volume na Data de Emissdo: R$ 5.000.000,00 Quantidade de ativos: 5000

Data de Vencimento: 22/10/2025

Taxa de Juros: IPCA + 12,68% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Relatério Mensal de Gestéo referente ao més de novembro
de 2022; - Relatorio Semestral de destinagdo de recursos acompanhado dos Documentos Comprobatérios;
- Demonstragdes financeiras combinadas completas e auditadas da Devedora (Maluhia); - Registro da
Alienacao Fiduciaria de Imoéveis no RGI Competente; - Registro do Contrato Social da Devedora constando
a Alienacao Fiduciaria de Participagéo Social na JUCESP; - Registro do Contrato de Cesséo Fiduciaria
registrado no RTD de S&o Caetano do Sul e do RTD SP; - Registro do Contrato de Alienac¢ao Fiduciaria de
Participagédo Societaria registrado no RTD de S&o Caetano do sul e do RTD SP.

Garantias: (i) Aval: avalistas o Sr. REINALDO OLEA KAISER, e AROKA INCORPORADORA E
ADMINISTRADORA LTDA. (ii) Alienagao Fiduciaria de Imével: Terreno situado na Rua Diepe, 40, vila
metaldrgica, Santo André/SP, CEP 09.220-240, hoje com uma torre em construgcdo, contendo 102
unidades de aptos tipo (3 tamanhos de plantas, 53m? 57m? e 59m?), 6 unidades por andar, 2
dormitérios com suite e terrago com churrasqueira, 103 vagas de garagem (1 subsolo e térreo), area
de lazer com piscina, salao de festas, academia. Averbado no 2° Cartério de Registro de Iméveis da
Comarca de Santo André/SP (Cartério de Registro de Iméveis). (iii) Alienagdo Fiduciaria de
Participagao Societaria: aliena fiduciariamente a Fiduciaria a propriedade resoltvel e a posse indireta
da totalidade da Participagdo Societaria, com um total de quotas 30.000 com valor de R$ 30.000,00.
(iv) Cessao Fiduciaria de Recebiveis.

Emissora: VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 1 Emissao: 27

Volume na Data de Emissio: R$ 105.000.000,00 Quantidade de ativos: 1000

Data de Vencimento: 25/09/2026

Taxa de Juros: 100% do CDI + 5% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Relatério Semestral de destinagdo de recursos e Documentos
Comprobatérios referente ao 2° semestre de 2023; - Registro do Aditamento a Escritura de Emissdo de
Debéntures na Junta Comercial e no RTD/SP; - Verificagdo da Razado de Garantia da cessao fiduciaria até
dezembro de 2023;

Garantias: (i) Fiangca: como fiador ALEXANDRE LAFER FRANKEL. (ii) Alienagao Fiduciaria de Quotas:
Em garantia das Obriga¢cdes Garantidas, serdo alienadas fiduciariamente, a Securitizadora, (a) 100%
(cem por cento) das quotas de emissdo da SPE Florida, presentes ou futuras, de titularidade da
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Devedora, representativas da totalidade do capital social da SPE Flérida; e (b) 100% (cem por cento)
das quotas de emissao da SPE Itu, presentes ou futuras, de titularidade da Devedora, representativas
da totalidade do capital social da SPE Itu. (iii) Alienacdo Fiduciaria de Iméveis: (a) de certos imoveis
listados no respectivo Contrato de Alienagédo Fiduciaria de Iméveis (conforme definido abaixo), de
propriedade da SPE Flérida (Alienagao Fiduciaria de Iméveis Florida), (b) de certos iméveis listados
no respectivo Contrato de Alienagdo Fiduciaria de Iméveis, de propriedade da SPE Itu (Alienacao
Fiduciaria de Imoveis Itu e, em conjunto com a Alienagao Fiduciaria de Iméveis Fldrida, as Alienagoes
Fiduciarias de Iméveis e os imoveis objeto da Alienagao Fiduciaria dos Iméveis, os Imoveis Alienados
Fiduciariamente), ambos nos termos do respectivo Contrato de Alienagao Fiduciaria de Iméveis. (iv)
Cessao Fiduciaria de Direitos Creditérios: (a) dos recebiveis decorrentes das vendas, passadas ou
futuras, dos imoveis objeto da Alienagcdo Fiduciaria de Imoéveis SPE Florida; b) dos recebiveis
decorrentes das vendas, passadas ou futuras, dos iméveis objeto da Alienagao Fiduciaria de Iméveis
SPE Itu; (c) sobejo da excussao da Alienagédo Fiduciaria de Iméveis (conforme definido abaixo)
(Recebiveis Sobejo); e (d) dos recebiveis decorrentes de eventuais indenizagdées que venham a ser
pagas no ambito de apdlices de seguro contratadas pelas SPEs durante a fase de construgdo dos
Empreendimentos Imobiliarios de titularidade das SPEs ou apés a conclusdo das obras, conforme
aplicavel.

Emissora: VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 61
Volume na Data de Emissio: R$ 4.500.000,00 Quantidade de ativos: 4500

Data de Vencimento: 21/01/2026

Taxa de Juros: IPCA + 12,68% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Relatério de Destinagdo dos Recursos acompanhado dos
Documentos Comprobatdrios; - Relatério mensal de Medic&o; - Verificacdo pela Securitizadora do indice de
Liquidez de Garantias; - Relatério Mensal de Gestao; - Contrato de Alienacgao Fiduciaria de Imével e seu 1°
Aditamento devidamente registrado no RGI competente, acompanhado das matriculas averbadas; - Contrato
de Cessao Fiduciaria e seu 1° Aditamento devidamente registrado no RTD de Santo Amaro da Imperatriz e
no RTD SP; - Celebragéo do 2° Aditamento ao Termo de Securitizagao para refletir as deliberagées tomadas
na AGT realizada em 19/10/2022.

Garantias: (i) Aval prestado pela Casa Propria Construgées LTDA, pelo Sr. Flavio Goedert e pelo Sr.
Flavio Joaquim Goedert. (ii) Alienagao Fiduciaria de Imovel: (iii) Alienagao Fiduciaria de Quotas: (iv)
Cessao Fiduciaria:

Emissora: VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 1 Emissao: 51

Volume na Data de Emissao: R$ 10.000.000,00 Quantidade de ativos: 10000

Data de Vencimento: 20/03/2026

Taxa de Juros: IPCA + 12% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Termo de Emissdao de Notas Comerciais no RTD Santo
André/SP e RTD SP; - Ata de Aprovacgéo societaria para emissao de notas da MF MAGNANI arquivada na
JUCESP; - Contrato de Alienagao Fiduciaria de Quotas registrado no RTD de Santo André e de SP; - Contrato
de Cessao Fiduciaria registrado no RTD de Santo André e de SP; - Relatério Semestral de Destinagédo dos
Recursos, acompanhado dos documentos comprobatérios; - Registro da Alienagéo Fiduciaria de Iméveis no
RGI competente, acompanhado da matricula devidamente averbada; - Relatério de Acompanhamento da
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cessao fiduciaria contendo a verificagdo da Razdo Minima de garantia referente ao més de novembro de
2022; - Relatério Mensal de Gestéao referente ao més de dezembro de 2022, junho de 2023 e julho de 2023;
- Declaragéo assinadas pelos representantes legais da Devedora (FG MAGNANI) e Fiadora (WAY
PETROPOLIS) atestando o cumprimento de todas as obriga¢des da operagao referente ao 4° trimestre de
2022.

Garantias: (i) Fianca prestada pela Sra. Giovana Zanetti Magnani e pelo Condominio Residencial Way
Petrépolis Incorporagao SPE LTDA. (ii) Cessao Fiduciaria de Recebiveis (iii) Alienagao Fiduciaria de
Imével: conforme descrito no Anexo | do contrato de alienacéo fiduciaria de iméveis. (iv) Alienagao
Fiduciaria de Quotas da Way Petrépolis.

Emissora: VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 1 Emisséao: 75
Volume na Data de Emissdo: R$ 8.000.000,00 Quantidade de ativos: 8000

Data de Vencimento: 25/02/2027

Taxa de Juros: IPCA + 11% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias Nao Pecuniarias: - Copia do Contrato de Cesséo Fiduciaria
registrado nos RTD competentes; - Registro do Termo de Emissao de Notas Comerciais no RTD competente;
- Copia da Notificagdo a Beerorcofee e sublocatarias sobre a Cessao Fiduciaria; - Relatério Semestral de
Destinagéo de Recursos acompanhado dos Documentos de Destinagéo, referente aos periodos findo em
Junho e Dezembro de 2023; - Demonstragbes financeiras semestrais da Devedora, referente ao periodo
findo em Junho de 2023; - Demonstrac¢des financeiras semestrais da Avalista PHV, referente ao periodo
findo em Junho de 2023; - Relatério Mensal de gestao, referente a Junho de 2023; e - Verificagdo da Razéo
de Garantia da Cessao Fiduciaria pela Securitizadora, referente ao periodo de Junho de 2023.

Garantias: (I) Como avalistas: (i) PHV ENGENHARIA LTDA e (ii) PAULO HENRIQUE PINHEIRO DE
VASCONCELOS (ll) Cessao Fiduciaria; (lll) Fundo de Reserva; e (IV) Fundo de Despesas.

Emissora: VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 1 Emissao: 55

Volume na Data de Emissio: R$ 160.000.000,00 Quantidade de ativos: 160000

Data de Vencimento: 20/10/2037

Taxa de Juros: IPCA + 7,6159% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N&o ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienagao Fiduciaria de Imovel sob a matricula 27.841. (ii) Cesséao Fiduciaria de Créditos
sobre os direitos creditérios oriundos do Aluguel BTS, bem como todos e quaisquer outros direitos
creditorios devidos pela Devedora 1 em virtude do pagamento do Aluguel BTS, nos termos do
Contrato de Locagao e Built to Suit, incluindo a totalidade dos acessoérios, tais como atualizagdo
monetaria, encargos moratoérios, multas, eventuais indenizagdes e outras penalidades e/ou direito de
regresso, incluindo, mas néo se limitando, a multa por rescisdo do Contrato de Locacéo e Built to
Suit, garantias, reembolso de despesas, custas, honorarios e demais encargos contratuais e legais
previsto no Contrato de Locagéo e Built to Suit, os quais serdo devidos a partir da data de assinatura
do Termo de Entrega e Aceitacdo da Obra, mediante celebracdo do presente Contrato de Cessao
Fiduciaria.

Emissora: VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO
Ativo: CRI
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Série: 1 Emisséo: 63

Volume na Data de Emissdo: R$ 18.500.000,00 Quantidade de ativos: 18500000

Data de Vencimento: 13/10/2037

Taxa de Juros: IPCA + 9,25% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Registro da Alienacéo Fiduciaria de Iméveis Alvorada no RGI
competente, acompanhado da matricula averbada; - Registro da Alienacdo Fiduciaria de Imdveis
Charqueadas no RGI competente, acompanhado da matricula averbada; - Termo de Emissdo de Notas
Comerciais registrado nos RTDs de Charqueadas/RS, Sdo Paulo/SP e Barueri/SP; - Contrato de Cesséo
Fiduciaria devidamente registrado nos RTDs de Sao Paulo, Alvorada e Charqueadas; - Demonstragdes
Financeiras da Solar Construtora; - Endosso em favor da Virgo dos seguros existentes sobre o imovel
alienado fiduciariamente; - Relatério de Destinagdo de Recursos acompanhado dos Documentos
comprobatdrios; - Renovagao da Procuragéo das Fiduciantes; - Notificagdo a Cereais S.A sobre a Cessao
Fiduciaria firmada; - Renovagéo da Apdlice de Seguros do imével alienado fiduciariamente devidamente
endossado a Virgo; - Relatério Mensal de Gestao.

Garantias: (i) Aval: EDSON BERBIGIER, ELTON LUIZ BERBIGIER, CLAUDIA DAIANE LOPES
KUNZLER. (ii) Alienagao Fiduciaria de Iméveis Charqueadas: o Imével, descrito e caracterizado no
Anexo | ao presente instrumento (Imével), com todas as suas acessbes, construgoes,
melhoramentos, benfeitorias e instalagées, que lhes forem acrescidas, presentes e futuras, que se
incorporardao automaticamente ao Imével e a seus respectivos valores. (iii) Cessdo Fiduciaria de
Direitos Creditorios; (iv) Fundo de Reserva. Sera constituido, na Conta Centralizadora, o Fundo de
Reserva, o que sera feito com recursos deduzidos, pela Securitizadora, por conta e ordem da
Emitente, da Liberacdo 1, em montante equivalente ao Valor Inicial do Fundo de Reserva, e nas
demais Integralizagdées dos CRI em montante equivalente ao Valor Minimo do Fundo de Reserva; (v)
Fundo de Despesas. Sera constituido, na Conta Centralizadora, o Fundo de Despesas, o que sera
feito com recursos deduzidos, pela Securitizadora, por conta e ordem da Emitente, da Liberagao 1,
em montante equivalente ao Valor Inicial Fundo de Despesas, sendo certo que referido valor devera
permanecer retido na Conta Centralizadora, até a integral liquidagao das Obrigagdes Garantidas e
sera utilizado pela Securitizadora, a qualquer momento, para o pagamento de todas e quaisquer
despesas recorrentes e extraordinarias da Operacdo de Securitizagdo, se e somente se o valor
disponivel na Conta Centralizadora nao for suficiente para cumprir, integralmente, as Obrigagées
Garantidas; (vi) Alienagao Fiduciaria de Iméveis Alvorada: o Imével, descrito e caracterizado no
Anexo | ao presente instrumento (Imével), com todas as suas acessdes, construcoes,
melhoramentos, benfeitorias e instalagées, que lhes forem acrescidas, presentes e futuras, que se
incorporarao automaticamente ao Imével e a seus respectivos valores.

Emissora: VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 1 Emissao: 29

Volume na Data de Emissdo: R$ 13.500.000,00 Quantidade de ativos: 13500
Data de Vencimento: 04/11/2032

Taxa de Juros: IPCA + 8,75% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Demonstragdes Financeiras anuais auditadas da Devedora
(IzP Haddoc) referente ao ano exercicio de 2023.
Garantias: (I) Alienacao Fiduciaria de Imével:

Emissora: VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO
Ativo: CRI
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Série: 1 Emissao: 56

Volume na Data de Emissio: R$ 362.300.000,00 Quantidade de ativos: 362300000

Data de Vencimento: 15/10/2029

Taxa de Juros: 100% do CDI + 1,5% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Registro do Livro de Registro de Debéntures Nominativas da
Emissora na JUCESP constando a Securitizadora como debenturista; - Relatério de verificagdo dos indices
Financeiros.

Garantias: Nao foram constituidas garantias especificas, reais ou pessoais, sobre os CRI.

Emissora: VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 1 Emisséo: 70

Volume na Data de Emissao: R$ 47.000.000,00 Quantidade de ativos: 47000

Data de Vencimento: 24/11/2032

Taxa de Juros: IPCA + 11% a.a. na base 360.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Celebragdo do Contrato de Alienagao Fiduciaria de Direitos
de Superficie; - Verificagéo do indice Financeiro Trimestral pela Securitizadora.

Garantias: (i) Aval, prestados pelas Avalistas, conforme definido nos Documentos da Oferta; (ii)
Alienacdo Fiduciaria de Direito de Superficie, (iii) Alienacdo Fiduciaria de Equipamentos, (iv)
Alienacdo Fiduciaria de Quotas, (v) Cessao Fiduciaria de Recebiveis (vi) Promessa de Cesséao
Fiduciaria de Recebiveis

Emissora: VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 1 Emissao: 65

Volume na Data de Emissao: R$ 45.254.000,00 Quantidade de ativos: 45254

Data de Vencimento: 20/11/2026

Taxa de Juros: IPCA + 7,65% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Primeira apuragdo do LTV pela Securitizadora; - Renovagéo
do Laudo de Avaliagdo dos Imoveis alienados fiduciariamente; - Relatério mensal contendo o calculo do
indice de cobertura realizado pela Securitizadora; - Contrato de Alienagao Fiduciaria de Imével devidamente
registrado no RGI, acompanhando da(s) matricula(s) averbada(s).

Garantias: (i) Alienagcao Fiduciaria de Iméveis: A fracdo ideal correspondente a 55% (cinquenta e
cinco por cento) dos imdéveis objeto das matriculas n° 168.663 a 168.844 do 3° Oficio de Registro de
Iméveis da Comarca de Campinas, Estado de Sao Paulo; (ii) Cessao Fiduciaria de Direitos Creditérios.

Emissora: VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 1 Emisséao: 58
Volume na Data de Emissdo: R$ 6.000.000,00 Quantidade de ativos: 6000

Data de Vencimento: 20/12/2034
Taxa de Juros: IPCA + 12,68% a.a. na base 252.
Status: INADIMPLENTE
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Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Relatério de Destinacdo de Recursos acompanhado dos
Documentos Comprobatoérios; - Relatério Mensal de Gestao; - Registro do Contrato de Cesséao Fiduciaria no
RTD de SP.

Garantias: (i) Aval prestados pelos Avalistas na CCB; (ii) Cessao Fiduciaria: totalidade dos Créditos
Imobiliarios, livres e desembaragados de quaisquer Onus, mediante a assuncao, pela Cessionaria, de
compromisso de pagamento, a Cedente, do Valor da Cesséao, o qual, por conta e ordem da Cedente,
sera utilizado para desembolso da CCB a Devedora. (iii) Alienagao Fiduciaria de Imével: a Fiduciante
aliena fiduciariamente a Fiduciaria a propriedade resoltivel e a posse indireta do Imével, descrito e
caracterizado no Anexo Il ao presente instrumento, bem como dos Lotes descrito e caracterizado no
Anexo lll, com todas as suas acessoes, construgoes, melhoramentos, benfeitorias e instalagées, que
lhes forem acrescidas, presentes e futuras, que se incorporardao automaticamente ao Imével e a seus
respectivos valores, independentemente de qualquer outra formalidade. (iv) Alienagao Fiduciaria de
Quotas: Em garantia do cumprimento de todas as Obrigagdes Garantidas, presentes e futuras,
principais e acessérias, os Fiduciantes alienam e transferem fiduciariamente a Fiduciaria, a totalidade
das Quotas de sua titularidade, bem como eventuais quotas representativas do capital social da
Sociedade que substituam ou que sejam somadas as Quotas, que decorram do desdobramento,
grupamento, conversao ou permutas das Quotas, todas as Distribuicdes e demais quantias relativas
as Quotas. (v) Fundos de obras: As Partes concordam em constituir, na Conta Centralizadora, o
Fundo de Obras, o que sera feito com recursos deduzidos das Tranches, pela Securitizadora, por
conta e ordem da Devedora. (vi) Fundo de despesas: Sera constituido, na Conta Centralizadora, o
Fundo de Despesas, o que sera feito com recursos deduzidos, pela Securitizadora, por conta e ordem
da Devedora, da primeira integralizagao dos CRI, no Valor do Fundo de Despesas. (vii) Fundo de
Reserva: As Partes concordam em constituir, na Conta Centralizadora, o Fundo de Reserva, o que
sera feito com recursos deduzidos, pela Securitizadora, por conta e ordem da Devedora, da primeira
integralizagado dos CRI, bem como complementado com recursos da integralizagdao das demais séries
dos CRI depositados na Conta Centralizadora, em montante equivalente ao valor necessario para que
seja atingido o Valor do Fundo de Reserva

Emissora: VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 1 Emissao: 62

Volume na Data de Emissio: R$ 542.426.000,00 Quantidade de ativos: 542426

Data de Vencimento: 15/12/2027

Taxa de Juros: 100% do CDI + 0,75% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Renovacao da Classificagdo de Risco da operagao;
Garantias: (i) Fianga: Hapvida Participagdes e Investimentos S.A.

Emissora: VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 1 Emissao: 76

Volume na Data de Emissio: R$ 600.000.000,00 Quantidade de ativos: 600000

Data de Vencimento: 15/12/2027

Taxa de Juros: 100% do CDI + 1,65% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Relatério de Verificagdo da destinacdo de recursos
acompanhado dos Documentos Comprobatdrios; - Relatério de Classificagdo de Risco; - Verificagdo dos
indices Financeiros pela Securitizadora;

Garantias: Nao foram constituidas garantias especificas, reais ou pessoais, sobre os CRI.
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Emissora: VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 1 Emissédo: 73
Volume na Data de Emissio: R$ 6.100.000,00 Quantidade de ativos: 6610

Data de Vencimento: 11/05/2039

Taxa de Juros: IPCA + 9,75% a.a. na base 360.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Registro do Contrato de Cessdo no RTD de Sao Paulo; e -
Aditamento do Contrato de Cessao registrado no RTD de S&o Paulo-SP; - Averbacéo das CCl das Unidades
Auténomas no RGI competente; - Relatério Mensal de Gestéo.

Garantias: (i) Alienagéo Fiduciaria das Unidades Autonomas, Cada Crédito Imobiliario representado
por sua respectiva CCl é garantido pela respectiva Alienagao Fiduciaria de Unidade Auténoma, as
quais, apos a conclusdo das Condigoes Precedentes previstas no Contrato de Cessdo e efetivo
registro dos Contratos de Venda e Compra e averbagao das respectivas CCI, pelas Cedentes, nas
matriculas das Unidades Autonomas, estardao devidamente constituidas e vinculadas as respectivas
CCI. (ii) Fundo de Despesas: Por meio do Contrato de Cessao, as Cedentes autorizaram a Emissora
a reter na Conta do Patriménio Separado, o montante de R$ 78.937,20 (setenta e oito mil, novecentos
e trinta e sete reais e vinte centavos) (Valor Inicial do Fundo de Despesas) referente a constituicdo de
um Fundo de Despesas. (iii) Fundo de Reserva: Por meio do Contrato de Cessdo, as Cedentes
autorizaram a Emissora a reter na Conta do Patriménio Separado, o montante inicial equivalente a
5% (cinco por cento) do valor total de emissdo do CRI, correspondente a R$ 330.500,00 (trezentos e
trinta mil e quinhentos reais) (Valor Inicial do Fundo de Reserva)

Emissora: VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 1 Emissao: 67

Volume na Data de Emissio: R$ 50.000.000,00 Quantidade de ativos: 50000
Data de Vencimento: 16/11/2029

Taxa de Juros: IPCA + 7,1773% a.a. na base 252.

Status: JUDICIAL

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.
Garantias: Fianca prestada pela Light S.A.

Emissora: VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 1 Emissao: 68

Volume na Data de Emissio: R$ 12.900.000,00 Quantidade de ativos: 12900

Data de Vencimento: 24/01/2035

Taxa de Juros: IPCA + 9% a.a. na base 360.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias Nao Pecuniarias: - Verificagdo da Razao de Garantia, referente
aos meses de Abril, Junho e Setembro de 2023; - Relatério de destinagéo de recursos acompanhado dos
Documentos de Destinagéo, referente aos periodos findos em Junho e Dezembro de 2023; e - Relatério
Mensal de Gestao, referente ao més de Junho de 2023.

Garantias: () Alienagao Fiduciaria de Quotas: Em carater irrevogavel e irretratavel, aliena e transfere
fiduciariamente a Fiduciaria, com a anuéncia da Sociedade, a propriedade, o dominio resoluvel e a
posse indireta: (i) de 8.505.000 milh6es de quotas de emissdo da Sociedade que titula e que venha a
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titular, representativas da totalidade do capital social da Sociedade, (ii) todas e quaisquer outras
Quotas que, porventura, a partir desta data, forem atribuidas a Fiduciante, (iii) todos os frutos,
rendimentos, vantagens e direitos decorrentes das Quotas, inclusive lucro, fluxo de dividendos, juros
sobre capital proprio e/ou quaisquer outros proventos (ll) Cessao Fiduciaria: Cede fiduciariamente a
propriedade resoltvel e a posse indireta da totalidade dos Direitos Creditérios Securitarios e dos
Direitos Creditérios (lll) Fianga: ILHA OPEN MALL LTDA, ANDRE GHERMAN BENDAVIT, RAFAEL
GHERMAN SOLON e MARYO BENDAVIT (IV) Fundo de Reserva: Cujos recursos poderdao ser
utilizados para atendimento das Obrigagées Garantidas, mas nao exclusivamente (V) Fundo de
despesa: Cujos recursos serdo destinados ao pagamento das Despesas da Oferta e demais
pagamentos devidos em decorréncia da Operagao de Securitizagao em caso de ndao pagamento pela
devedora (VI) Fundo de Juros: Sera constituido com recurso da primeira integralizagao dos CRI, cujo
recursos serao utilizados para o pagamento dos juros remuneratérios até a data de pagamento do 7°
més contato da data de emissao, o que ocorrer primeiro.

Emissora: VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 1 Emisséo: 72

Volume na Data de Emissao: R$ 10.000.000,00 Quantidade de ativos: 10000

Data de Vencimento: 19/02/2035

Taxa de Juros: 12% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias Nao Pecuniarias: - Demonstragdes financeiras dos Avalistas
devidamente auditadas, referente ao periodo findo em Dezembro de 2022; - Cépia do Registro da Alienacédo
Fiduciaria de Quotas nos RTD competentes; - Relatério mensal do Agente de Monitoramento contendo a
verificagdo da Razdo de Garantia, referente aos meses de Junho e Julho de 2023; e - Copia da Alteracao do
Contrato Social da Fiduciante arquivado na Junta Comercial competente.

Garantias: (I) Como fiadores: Face Engenharia Incorporagcoes e Empreendimentos Ltda. e Ana Beatriz
Pinheiro e Pinho; (ll) Fundo de despesa: mantido na Conta Centralizadora, cujos recursos serao
utilizados pela Securitizadora para cobrir as Despesas da Operagao durante o prazo da Operagao;
() Fundo de reserva: Constituido na Conta Centralizadora por quantia constantemente
correspondente a 5,00% do saldo devedor dos CRI; (IV) Cessdo Fiduciaria: Cede e transfere a
Fiduciaria o dominio resoluvel, a posse indireta e a propriedade de todos e quaisquer Direitos
Creditorios Imobiliarios Garantia Existentes; e (V) Alienagdo Fiduciaria de quotas: Transfere
fiduciariamente, as Quotas, bem como eventuais quotas representativas do capital social da
Sociedade que substituam ou que sejam somadas as Quotas, que decorram do desdobramento,
grupamento, conversao ou permutas das Quotas e ainda todas e quaisquer outras Quotas e/ou novas
quotas que porventura, a partir desta data, forem atribuida a Fiduciante, representativas do capital
social da Sociedade.

Emissora: VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 1 Emissao: 82

Volume na Data de Emissdo: R$ 23.000.000,00 Quantidade de ativos: 23000

Data de Vencimento: 12/02/2027

Taxa de Juros: CDI + 7% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias Nao Pecuniarias: - Demonstragdes contabeis trimestrais da
Devedora e da Pacalu, referente aos 1° e 2° Trimestre de 2023;e - Relatério de Verificagdo da destinagao de
recursos acompanhado dos Documentos Comprobatérios, referente ao periodo findo em Agosto de 2023.
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Garantias: (I) Como fiadores: CESAR AUGUSTO RIBAROLLI PARIZOTTO e PACALU PARTICIPAGOES
S.A.; (ll) Cessao Fiduciaria: A ser constituida nos termos do contrato de Cessao Fiduciario; e (lll)
Fundo de reserva: cujos recursos serao utilizados pela Securitizadora, na hipétese de declaragdo do
vencimento antecipado das Debéntures, para honrar com as obrigagcoes pecuniarias da Devedora.

Emissora: VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 1 Emissao: 88

Volume na Data de Emissio: R$ 40.000.000,00 Quantidade de ativos: 40000

Data de Vencimento: 29/03/2027

Taxa de Juros: CDI + 5,3% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias Nao Pecunidrias: - Relatério de Destinagdo de Recursos
acompanhado dos Documentos Comprobatérios, periodo findo em Dezembro de 2023.

Garantias: () Como avalistaz QUEEN VICTORIA INCORPORAGAO LTDA., JOAO CARLOS
PERUSSOLO e SONIA REGINA MORITZ PERUSSOLO; e (ll) Alienacdo Fiduciaria de imovel: Sera
constituida alienagao fiduciaria dos iméveis de matriculas n° 227.959, matricula n® 227.960, matricula
n° 218.683 e matricula n° 218.684, todos registrado no 8° registro de iméveis de Curitiba/Parana; (lll)
Promessa de Cessdo Fiduciaria: Queen Victoria comprometesse a: (i) ceder fiduciariamente a
totalidade dos pagamentos recursos financeiros recebidos pela Fiduciante em fungédo dos eventuais
pagamentos feitos no ambito da comercializagdo dos Imoéveis, (ii) dos direito creditorios detidos em
face dos que vira a deter em adquirentes e (iii) dos titulos, bens e direitos decorrentes da Aplicagoes
Financeiras Permitidas e valores decorrentes de seu resgate e de seus rendimento, mantidos na
Conta Centralizadora.

Emissora: VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 1 Emisséo: 98

Volume na Data de Emissao: R$ 35.000.000,00 Quantidade de ativos: 35000

Data de Vencimento: 29/10/2024

Taxa de Juros: CDI + 4,5% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias Nao Pecuniarias: - Relatério de Verificagao de destinagdo dos
recursos, nos moldes da clausula 5.3 da Escritura de Emissao, devidamente acompanhado dos Documentos
Comprobatdrios, referente ao periodo findo em Setembro de 2023; e - Demonstragdes contabeis trimestrais
individuais e consolidadas da Companhia e da Fiadora, preparadas de acordo com a Lei das Sociedades por
Acgbes e assinadas pelo diretor financeiro da Companhia e por um contador devidamente registrado no
Conselho Regional de Contabilidade, referente ao 2° e 3° Trimestres de 2023.

Garantias: (l) Fianga prestada pelo fiador, sendo ele: ALIANGA AGRICOLA DO CERRADO S.A; e (Il
Alienagao Fiduciaria de Imével: Cede fiduciariamente o imével descrito no Anexo | do Contrato de
Alienacao Fiduciaria, de matricula 15.091, registrado no cartério do 1° Oficio de Porto dos
Gauchos/MT.

Emissora: VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 1 Emissao: 101

Volume na Data de Emissio: R$ 10.500.000,00 Quantidade de ativos: 10500
Data de Vencimento: 25/07/2029
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Taxa de Juros: IPCA + 10% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias Nao Pecuniarias: - Demonstragdes Financeiras da Emitente e
das Intervenientes Garantidoras, referente ao semestre encerrado em Junho de 2023; - Relatério Semestral,
acompanhado dos relatérios de medigéo de obras elaborados pelo técnico responsavel pela construgéo,
reforma e-ou aquisigdo dos Imdveis e do cronograma fisico financeiro de avango de obras de construgao,
reforma e-ou aquisigdo dos Imodveis do respectivo semestre, referente aos periodos findos em Junho e
Dezembro de 2023; - Aditamento do Contrato de Alienacdo Fiduciaria Ls Engenharia e do Aditamento do
Contrato de Alienacao Fiduciaria de Imével PHV Engenharia Ltda registrados perante o 1° Oficio de Registro
de Imoéveis de Belo Horizonte-MG; - Aditamento do Contrato de Alienacdo Fiduciaria Ls Engenharia
registrado perante os Cartérios de Registro de Titulos e Documentos das Comarcas de (a) Belo Horizonte ?
MG, e (b) Sao Paulo ? SP; - Aditamento do Termo de Securitizagdo em razéo das Aletragdes aprovadas em
Assembleia Especial de Investidores, realizada 22-08-2023; - Aditamento do Contrato de Alienagéo
Fiduciaria de Imoével PHV Engenharia Ltda registrado perante os Cartérios de Registro de Titulos e
Documentos das Comarcas de (a) Belo Horizonte ? MG, e (b) Séo Paulo ? SP; - Aditamento do Instrumento
de Emissdo de Notas Comerciais no RTD Belo Horizonte-MG, Contagem-MG e Sao Paulo-SP; - Aditamento
da Escritura de Emissao de Notas Comerciais registrado perante os Cartérios de Registro de Titulos e
Documentos das Comarcas de (a) Belo Horizonte ? MG, (b) Contagem ? MG, e (c) Sao Paulo ? SP; -
Aditamento do Contrato de Promessa de Cessao Fiduciaria registrado perante os Cartérios de Registro de
Titulos e Documentos das Comarcas de (a) Belo Horizonte ? MG, (b) Contagem ? MG, e (c) Sao Paulo ?
SP; - Aditamento do Contrato de Cesséo Fiduciaria no RTD de Belo Horizonte-MG, Contagem-MG e Sao
Paulo-SP; - Carta Fianga Endossada pelos Intervenientes Garantidores; - Registro do Contrato de Alienagéo
Fiduciaria de Imével da PHV registrado no RGI competente; - Registro do Contrato de Alienagao Fiduciaria
de Imével da LS registrado no RTD competente; - Registro do Contrato de Alienagéo Fiduciaria de Imével da
PHV registrado no RGI competente; - Registro do Contrato de Alienagao Fiduciaria de Imovel da LS
registrado no RGI competente; - Registro do Contrato de Cesséo Fiduciaria no cartério de Titulos e
Documentos das comarcas das sedes das partes signatérias; e - Relatorio relativo ao andamento e evolugéo
das obras, que trard um comparativo de evolugéo das obras contra o Relatério de Medigéo imediatamente
anterior, e a projecdo de evolugéo das obras para o més imediatamente subsequente, referente aos meses
de Margo, Junho, Julho e Agosto de 2023.

Garantias: (I) Aval: Aval prestado pelo avalista, sendo ele: PAULO HENRIQUE PINHEIRO DE
VASCONCELOS; (ll) Promessa de Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios: Cede e transfere a posse
e o dominio resolivel dos Direitos Creditérios futuros oriundos do Contrato de Locagdo e dos
pagamentos de aluguel mensal, do imével descrito no Anexo | do Contrato de Promessa de Cessao
Fiduciaria; (lll) Alienacao Fiduciaria de Imével: (i) Transfere a posse indireta e o dominio dos iméveis,
bem como todas as benfeitorias e melhorias feitas no iméveis, descrito no Anexo | do Contrato de
Alienacgao Fiduciaria de Imével (PHV Engenharia) tendo como proprietario a PHV Engenharia Ltda.
Cede ainda em garantia, (ii) a posse indireta e o dominio dos iméveis, bem como as benfeitorias e
melhorias feitas no imdéveis descritos no Anexo | do Contrato de Alienagao Fiduciaria de Imével (LS
Imobiliaria), tendo como proprietario a LS Imobiliaria Ltda; (IV) Carta de Fianga Bancaria: Carta Fianga
de n° 180119822, emitida pelo Banco do Santander com o valor de10.000.000 milhdes de reais; (V)
Fundo de Despesa; (VI) Fundo de Obra; e (VIl) Fundo de Reserva.

Emissora: VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 1 Emissao: 104

Volume na Data de Emissio: R$ 95.000.000,00 Quantidade de ativos: 95000
Data de Vencimento: 20/01/2028

Taxa de Juros: CDI + 4,25% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE
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Inadimplementos no periodo: Pendéncias Nao Pecuniarias: - Registro das debéntures no livro de registro
de debéntures nominativas na JUCESP; - Balancete trimestral da Devedora, referente ao 3° Trimestre de
2023; e - Informagdes trimestrais do Fundo Japura, referente aos 2° e 3° Trimestres de 2023.

Garantias: (I) Fianga; e (ll) Cessdo Fiduciaria de Cotas do Fundo Japura, sendo os Unicos ativos
detidos pelo Fundo Japura é o Imével de Matricula 7.086.

Emissora: VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 1 Emissao: 114

Volume na Data de Emissdo: R$ 17.000.000,00 Quantidade de ativos: 17000

Data de Vencimento: 10/08/2028

Taxa de Juros: CDI + 2,75% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias Nao Pecuniarias: - Verificagado do indice de cobertura do servigo
de divida, referente ao més de Dezembro de 2023; - Copia das demonstragdes financeiras atualizadas do
PQAG e do ultimo informe trimestral disponivel do HREC, referente ao 3° Trimestre de 2023; e - Verificagdo
da razdo minima LTV, com base nas ultimas demonstragdes financeiras disponiveis do Cedente, qual seja,
a HEDGE LOGISTICA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, referente ao periodo findo em dezembro
de 2023.

Garantias: (I) Alienacao Fiduciaria de Quota.

Emissora: VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 1 Emissao: 105

Volume na Data de Emissdo: R$ 35.000.000,00 Quantidade de ativos: 35000

Data de Vencimento: 15/08/2033

Taxa de Juros: IPCA + 9% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias Nao Pecuniarias: - Comprovagao do atendimento a Destinagdo
de Recursos Futura, referente ao semestre encerrado em Agosto de 2023.

Garantias: (i) Alienacdo Fiduciaria de Imoéveis de propriedade da Devedora em favor da
Securitizadora, sendo uma fragao ideal de 75% (setenta e cinco por cento) do imével objeto da
matricula n® 19.484.

Emissora: VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 1 Emissao: 116

Volume na Data de Emissdo: R$ 37.243.000,00 Quantidade de ativos: 37243

Data de Vencimento: 24/08/2027

Taxa de Juros: IPCA + 8,28% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias Ndo Pecuniarias: - Registro do Contrato de Alienacao Fiduciaria
de Imovel, no 1° Oficial de Registro de Imdveis de Santos-SP, pela(s) respectiva(s) Fiduciante(s), as
expensas da(s) Fiduciante(s), nos termos do Lastro; - Averbag¢do da matricula do Imével objeto da Alienacédo
Fiduciaria; - Cépia do protocolo da ACS da(s) Sociedade(s) perante a(s) Junta(s) Comercial(is) para que as
disposigdes constantes do Anexo ?Averbagao da Garantia? da Alienagéo Fiduciaria de Participagdes sejam
incluidas e mantidas no respectivo Contrato Social, a todo tempo, até que as Obrigagdes Garantidas tenham
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sido integralmente satisfeitas; e - Relatério de Medicdo a Securitizadora, referente ao més de Dezembro de
2023.

Garantias: (i) Fianga; (ii) Alienagao Fiduciaria de Imoével; (iii) Alienagao Fiduciaria de Participagoes;
(iv) Cessao Fiduciaria de Direitos Creditérios, celebrado pela Canoas Empreendimento Imobiliario
SPE Ltda; (v) Fundo de Despesas; (vi) Fundo de Obras; (vii) Fundo de Obras Emergencial; e (viii)
Fundo de Reserva.

Emissora: VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 1 Emissao: 117

Volume na Data de Emissdo: R$ 43.000.000,00 Quantidade de ativos: 43000
Data de Vencimento: 17/09/2027

Taxa de Juros: CDI + 2,65% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.
Garantias: (i) Aval.

Emissora: VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 1 Emissao: 111

Volume na Data de Emissio: R$ 47.400.000,00 Quantidade de ativos: 47400

Data de Vencimento: 13/10/2028

Taxa de Juros: CDI + 3,17% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias Nao Pecuniarias: - Averbagédo da matricula dos imdveis objeto
da Alienagao Fiduciaria.

Garantias: (i) Alienagao Fiduciaria de Imoveis, constituida pela RGC Holding e pela Alves
Participagodes; (ii) Cessao Fiduciaria de Recebiveis, conforme instrumento celebrado pela fiduciante
CM PARTICIPAGOES SOCIETARIAS E HOLDING LTDA; e (iii) Aval prestado pelos avalistas Cesar
Marchetti, Rosangela Marchetti, Alves Participagdes, a RGC Holding e a CM Participagées.

Emissora: VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 1 Emissao: 121

Volume na Data de Emissio: R$ 200.000.000,00 Quantidade de ativos: 200000
Data de Vencimento: 20/10/2028

Taxa de Juros: CDI + 2% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Emissora: VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 1 Emissao: 123

Volume na Data de Emissdo: R$ 222.194.000,00 Quantidade de ativos: 222194
Data de Vencimento: 15/01/2031

Taxa de Juros: CDI + 0,6% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.
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Emissora: VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 1 Emissao: 120

Volume na Data de Emissdo: R$ 47.023.000,00 Quantidade de ativos: 47023

Data de Vencimento: 26/11/2036

Taxa de Juros: IPCA + 8,5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Aval; (ii) Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios; e (iii) Alienagao Fiduciaria de Agdes:
Referente a RZK Solar 28 SPE S.A. e RZK Solar 29 SPE S.A.

Emissora: VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 1 Emissao: 126

Volume na Data de Emissdo: R$ 70.000.000,00 Quantidade de ativos: 70000

Data de Vencimento: 24/11/2026

Taxa de Juros: CDI + 5,25% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Cessao Fiduciaria; e (ii) Alienagao Fiduciaria de Quotas; (iii) Alienag6es Fiduciarias de
Iméveis; e (iv) Fianga;

Emissora: VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 1 Emissao: 135

Volume na Data de Emissio: R$ 17.800.000,00 Quantidade de ativos: 17800

Data de Vencimento: 22/12/2028

Taxa de Juros: CDI + 4,5% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias Ndo Pecuniarias: - Contratagdo e renovagdo dos Seguros
constando a Securitizadora como Unica beneficiaria.

Garantias: (i) Aval; (ii) Alienacao Fiduciaria de Imoével; (iii) Alienagao Fiduciaria de Participagoes; (iv)
Cessao Fiduciaria de Direitos Creditérios; e (v) Fundos.

Emissora: VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 1 Emissao: 125

Volume na Data de Emissdo: R$ 55.300.000,00 Quantidade de ativos: 55300

Data de Vencimento: 19/12/2028

Taxa de Juros: CDI + 2,95% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias Nao Pecuniarias: - Copia do Contrato de Cesséo Fiduciaria
registrado junto aos RTDs de Guarulhos-SP e Sdo Paulo-SP.

Garantias: (i) Aval; e (ii) Cessao Fiduciaria

Emissora: VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO
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Ativo: CRI

Série: 1 Emissao: 132

Volume na Data de Emissdo: R$ 28.000.000,00 Quantidade de ativos: 28000

Data de Vencimento: 13/12/2028

Taxa de Juros: IPCA + 8% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N&o ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienagées Fiduciarias de Imével; (i) o Fundo de Despesas; (iii) o Fundo de
Contingéncias; e (iv) o Fundo de Reserva.

Emissora: VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 1 Emissao: 127

Volume na Data de Emissdo: R$ 21.121.000,00 Quantidade de ativos: 21121

Data de Vencimento: 24/01/2028

Taxa de Juros: IPCA + 13,75% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N&o ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (i) Fianca - prestada pelos Fiadores: GUILHERME STATI BATISTA DO PRADO;
ADILSON BATISTA PRADO; FEITO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A., inscrita no CNPJ sob o
n° 24.530.702/0001-45; EXATA PARTICIPAGOES SOCIETARIA S.A., inscrita no CNPJ sob o n°
47.815.662/0001-83; STATI PARTICIPAGOES SOCIETARIAS LTDA., inscrita no CNPJ sob o n°
33.411.262/0001-06; (ii) Alienacao Fiduciaria de Imoéveis Sob Condicdo Suspensiva - Alienagao
Fiduciaria sob condigcdo suspensiva sobre o imoveis objeto das matriculas n°99.976; 99.977; 99.985;
99.986; 100.000; 100.001; 100.003; 100.007; 100.009; 100.013; 100.014; 100.016; 100.017; 100.019;
100.020; 100.022; 100.025; 100.026; 100.027; 100.028; 100.029; 100.032; 100.033; 100.035; 100.037;
100.038; 100.039; 100.041; 100.046; 100.047; 100.070; 100.071; 100.073; 100.075; 100.076; 100.079;
100.080; 100.082; 100.084; 100.090; 100.095; 100.098; 100.100; 100.101; 100.102; 100.103; 100.104;
100.105; 100.106; 100.107; 100.110; 100.111; 100.112; e 100.124, originarias do desmembramento da
matricula-mae n° 40.757 do Cartério do 5° Oficio da Comarca de Aracaju/SE, referente a 2°
Circunscrigao Imobiliaria. (iii) Alienacao Fiduciaria de A¢des - Foram alienadas as 100% das agoes
da Bonanza Nordeste AJU Empreendimentos Imobiliarios S.A, , inscrita no CNPJ sob o n°
22.778.466/0001-55; (iv) Cessdo Fiduciaria de Recebiveis sob Condi¢cao Suspensiva - a Devedora
cedeu a propriedade fiduciaria, o dominio resoluvel e a posse indireta (permanecendo a Cedente com
a posse direta) dos seguintes direitos e recebiveis de sua titularidade a totalidade dos recebiveis
principais e acessorios, presentes e futuros, oriundos da venda dos imoveis implantados no
Empreendimento, conforme listados no Anexo | do Contrato de Cessao Fiduciaria, formalizados por
meio de cada contrato de compra e venda, entre a Cedente e os respectivos adquirentes incluindo,
sem limitacdo, todos e quaisquer direitos, privilégios, preferéncias, prerrogativas e agdes
relacionados aos a tais recebiveis, bem como toda e qualquer receita, multa de mora, penalidade e/ou
indenizacao devidas com relacao aos recebiveis retromencionados; (v) Fundo de Reserva.

Emissora: VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 1 Emissao: 138

Volume na Data de Emissdo: R$ 76.865.000,00 Quantidade de ativos: 76865
Data de Vencimento: 15/02/2028

Taxa de Juros: CDI + 0,6% a.a. na base 252.

Status: ATIVO
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Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Emissora: VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 1 Emissao: 145

Volume na Data de Emissdo: R$ 76.400.000,00 Quantidade de ativos: 76400
Data de Vencimento: 22/03/2027

Taxa de Juros: CDI + 0,8% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N&o ocorreram inadimplementos no periodo.

Emissora: VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 1 Emissao: 134

Volume na Data de Emissao: R$ 42.296.000,00 Quantidade de ativos: 42296

Data de Vencimento: 15/03/2029

Taxa de Juros: CDI + 2% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (i) Fianga - prestada pelos Fiadores (a) PAULO CESAR PETRIN, (b) MILTON
GOLDFARB, e (c) ONE DI EMPREENDIMENTOS E PARTICIPAGOES LTDA, inscrita no CNPJ n°
17.849.584/0001-77; (ii) Garantia Corporativa Estrangeira - prestada por ONE INTERNATIONAL

REALTY LP.

Emissora: VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 1

Emissao: 155

Volume na Data de Emissio: R$ 131.119.000,00

Quantidade de ativos: 131119

Data de Vencimento: 24/04/2029

Taxa de Juros: 100% do CDI + 1,4% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N&o ocorreram inadimplementos no periodo.

Emissora: VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 1

Emissao: 167

Volume na Data de Emissio: R$ 300.000.000,00

Quantidade de ativos: 300000

Data de Vencimento: 17/05/2029

Taxa de Juros: 99,5% do CDI.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Emissora: VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 1

Emissao: 154

Volume na Data de Emissio: R$ 10.000.000,00

Quantidade de ativos: 10000

Data de Vencimento: 26/06/2028

Taxa de Juros: IPCA + 10% a.a. na base 252.
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Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N&o ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (i) Aval - prestado pelos Avalistas: (a) MABREM EMPREENDIMENTOS E
PARTICIPAGOES LTDA., inscrita no CNPJ n° CNPJ sob n° 10.527.407/0001-25, (b) THIAGO MAIOCHI;
(ii) Alienagao Fiduciaria de Imével - sobre o imével objeto da matricula n° 71.001 do 1°oficio de
Registro de Imoéveis de Itajai/SC; (iii) Alienacao Fiduciaria Quotas - sobre 100% das quotas das
MABREM LIBERATO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA., inscrita CNPJ/MF sob o n°
41.184.163/0001-59; (iv) Cessao Fiduciaria de Direitos Creditérios - foram cedidos (a) a totalidade dos
direitos creditérios atuais e futuros de titularidade da Cedente Fiduciante decorrentes da alienacao,
a qualquer titulo, dos imdveis de titularidade da Cedente Fiduciante listados no Anexo Il ao Contrato
de Cesséao Fiduciaria, (b) todos e quaisquer recursos, atuais e futuros, provenientes dos Direitos
Creditérios recebidos ou depositados dos CRI, enquanto vigente o presente Contrato,
independentemente de onde se encontrarem tais recursos, inclusive em transito ou em fase de
compensacgido bancaria, (c) a totalidade dos direitos creditérios decorrentes dos Investimentos
Permitidos realizados com os recursos creditados e retidos na Conta do Patrimdénio Separado
decorrentes dos Direitos Creditérios, conforme o caso, incluindo aplicagdes financeiras,
rendimentos, direitos, proventos, distribuigoes, valores devidos por rescisdao ou extingao antecipada
e demais valores a serem recebidos ou de qualquer outra forma a serem distribuidos a Fiduciaria,
conforme aplicavel, ainda que em transito ou em processo de compensagao bancaria; (v) Fundo de
Reservas; (vi) Fundo de Despesas.

Emissora: VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 1 Emissao: 5

Volume na Data de Emissdo: R$ 13.258.000,00 Quantidade de ativos: 13258
Data de Vencimento: 14/05/2030

Taxa de Juros: PRE + 14% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N&o ocorreram inadimplementos no periodo.

Emissora: VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 1 Emissao: 152

Volume na Data de Emissao: R$ 14.200.000,00 Quantidade de ativos: 14200

Data de Vencimento: 22/11/2027

Taxa de Juros: IPCA + 9,6% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (i) Fianga - prestada pelos Fiadores (a) CLAUDIO DE CARVALHO BORGES, (b)
WENIO DOS SANTOS PIMENTA, e (c) CCW PARTICIPAGOES E EMPREENDIMENTOS S.A,, inscrita no
CNPJ/MF sob o n° 18.955.257/0001-62; (ii) Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios - foram cedidos
a totalidade dos Recebiveis, conforme identificados no Anexo | do Contrato de Cesséo Fiduciaria; (iii)
Alienagao Fiduciaria de Iméveis - sobre os imoveis objetos das matriculas n°s 391.842, 391.843,
391.844, 391.845, 391.846, 391.847, 391.848, 391.849, 391.850, 391.851, 391.853, 391.854, 391.855,
391.856, 391.857, 391.858, 391.859, 391.860, 391.861, 391.863, 391.864, 391.865, 391.866, 391.867,
391.868, 391.869, 391.870, 391.871, 391.872, 391.873, 391.874, 391.875, 391.876, 391.878, 391.879,
391.880, 391.882, 391.883, 391.884, 391.885, 391.887, 391.888, 391.889, 391.890, 391.891, 391.892,
391.893, 391.894, 391.895, 391.897, 391.898, 391.899, 391.900, 391.901, 391.902, 391.903, 391.904,
391.906, 391.907, 391.908, 391.909, 391.910, 391.911, 391.913, 391.914, 391.915, 391.916, 391.917,
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391.918, 391.919, 391.920, 391.921, 391.922, 391.923, 391.924, 391.925, 391.926, 391.927, 391.928,
391.930, 391.932, 391.933, 391.934, 391.935, 391.936, 391.937, 391.938, 391.939, 391.940, 391.941,
391.943, 391.945, 391.946, 391.947, 391.948, 391.951, 391.953, 391.955, 391.956, 391.957, 391.958,
391.959, 391.960 e 391.961, todas perante o Cartério Registro de Iméveis da 1? Circunscricdo da
Comarca de Goiania, no Estado de Goias; (iv) Fundo de Despesas; (v) Fundo de Reserva; (vi) Fundo
de Obras.

Emissora: VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 1 Emissao: 153

Volume na Data de Emissao: R$ 10.000.000,00 Quantidade de ativos: 10000

Data de Vencimento: 26/07/2028

Taxa de Juros: IPCA + 10% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N&o ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (i) Cessao Fiduciaria de Recebiveis - foram cedidos: (a) a totalidade dos direitos
creditérios atuais e futuros de titularidade da Cedente Fiduciante decorrentes da alienagédo, a
qualquer titulo, dos iméveis de titularidade da Cedente Fiduciante listados no Anexo Il do Contrato
de Cessao Fiduciaria, (b) todos e quaisquer recursos, atuais e futuros, provenientes dos Direitos
Creditorios recebidos ou depositados (ou a serem recebidos ou depositados), seja a que titulo for,
na seguinte conta do patrimonio separado de titularidade da Fiduciaria no ambito da emissao dos
CRI, enquanto vigente o presente Contrato, independentemente de onde se encontrarem tais
recursos, inclusive em transito ou em fase de compensagao bancaria, e (c) a totalidade dos direitos
creditorios decorrentes dos Investimentos Permitidos (conforme definido no Termo de Securitizagédo)
realizados com os recursos creditados e retidos na Conta do Patriménio Separado decorrentes dos
Direitos Creditérios, conforme o caso, incluindo aplicagdes financeiras, rendimentos, direitos,
proventos, distribuicdes, valores devidos por rescisdo ou extingdo antecipada e demais valores a
serem recebidos ou de qualquer outra forma a serem distribuidos a Fiduciaria, conforme aplicavel,
ainda que em transito ou em processo de compensacgao bancaria; (ii) Alienagao Fiduciaria de Cotas
- sobre 100% das Cotas da MABREM GRAN TORINO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA,,
inscrita no CNPJ/MF sob o n° 43.023.012/0001-44; (iii) Aval - prestado pelos Avalistas: (a) MABREM
EMPREENDIMENTOS E PARTICIPAGOES LTDA., inscrita no CNPJ sob n° 10.527.407/0001-25, (b)
THIAGO MAIOCHI; (iv) Alienagao Fiduciaria de Imoével - I. A alienagao fiduciaria do Imével, de
propriedade da Devedora, a ser constituida pela Devedora, na qualidade de fiduciante, em beneficio
da Securitizadora; (v) Fundo de Despesas; (vi) Fundo de Reserva.

Emissora: VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 1 Emissao: 157

Volume na Data de Emissdo: R$ 35.000.000,00 Quantidade de ativos: 35000

Data de Vencimento: 15/05/2031

Taxa de Juros: IPCA + 7,8243% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N&o ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (i) Alienagao Fiduciaria de Quotas - sobre a totalidade das cotas de emissao do
Fundo de Investimento Imobiliario TELLUS HEALTHCARE & MIXED-USE FIl - FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO, inscrito no CNPJ sob o n° 39.317.176/0001-07; (ii) Alienagao Fiduciaria
de Imoveis - os imoveis descritos nas matriculas n° 81.782, 81.783, 81.784, 81.785, 81.786, 81.787,
81.788, 81.789, 81.790, todas do 5° Registro de Imdveis de Sdo Paulo/SP; (iii) Seguros - Nos termos
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do Contrato de Locacgéo e do Contrato de Cesséo, o Cedente se obrigou a contratar, em seu nome, o
seguro de risco de engenharia e de responsabilidade civil, junto a seguradora(s) de primeira linha e
idonea, regularmente estabelecida(s) no Brasil.; (iv) Coobrigagado - o Cedente respondera de forma
solidaria pela solvéncia do Locatario em relagé@o aos Créditos Imobiliarios, assumindo a qualidade de
coobrigada e responsabilizando-se pelo pagamento tempestivo e integral dos Créditos Imobiliarios,
nos termos do Contrato de Cesséo.

Emissora: VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 1 Emissao: 168

Volume na Data de Emissdo: R$ 21.000.000,00 Quantidade de ativos: 21000

Data de Vencimento: 23/05/2029

Taxa de Juros: IPCA + 8% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N&o ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (i) Aval - prestado pelo Avalista RICARDO CIARCIA RAMIRES; (ii) Alienagao
Fiduciaria de Iméveis - sobre os Iméveis descritos nas matriculas n°s 48.512, 48.513, 48.514, 48.521,
48.531, todas do Registro de Iméveis de Sao Sebastiao - SP; (iii) Alienagao Fiduciaria de Imével Sob
condigdo Suspensiva - sobre o imoével descrito na matricula n° 48.556 do Registro de Iméveis de Sao
Sebastido - SP; (iv) Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditorios - foram cedidos os (i) Créditos
Fiduciarios Hotelaria; e (ii) Créditos Fiduciarios Vendas, a serem descritos e caracterizados no Anexo
Il do Contrato de Cessao Fiduciaria conforme a Fiduciante realize a comercializagdao das Unidades
Ilhabela descritas no Anexo | Contrato de Cessao Fiduciaria, compreendendo todos e quaisquer
direitos, privilégios, preferéncias, prerrogativas, acessérios e acdes inerentes aos Créditos
Fiduciarios de titularidade da Fiduciante e que venham a ser titulados pela Fiduciante; (v) Fundo de
Reserva; (Vi) Fundo de Despesas; (vii) Fundo Cash Collateral.

Emissora: VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 1 Emissao: 171

Volume na Data de Emissdo: R$ 69.800.000,00 Quantidade de ativos: 69800

Data de Vencimento: 12/06/2029

Taxa de Juros: IPCA + 7,5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (i) Fianga - prestada pela Fiadora Adriana de Castro Silveira Pinto; (ii) Alienagao
Fiduciaria de Quotas - sobre 100% das quotas do capital social da ALMARIAS EMPREENDIMENTO
IMOBILIARIO SPE LTDA., inscrita no CNPJ n° 46.995.637/0001-66; (iii) Alienag&o Fiduciaria de Iméveis
- sobre os imoveis descritos nas matriculas n°s 143584, 143585, 143586, 143587, 143588, 143589,
143590, 143591, 143566, 143571, 143574, 143575, 143576, 143577, 143578, 143634, 143636 143637,
143638, 143639, 143642, 143643, 143644, 143645, 143646 143647, 143648, 143650, 143651, 143652,
143653, 143656, 143657 143658, 143620, 143626, 143627, 143631, 143660, 143661, 143662, 143663,
143664, 143665,143666, 143667, 143674, 143675, 143676, 143677,143678, 143681, todas do Oficial de
Registro de Iméveis e Anexos de Atibaia - SP; (iv) Cessao Fiduciaria de Direitos Creditérios - foram
cedidos todos e quaisquer Direitos Creditérios, bem como de todos os direitos, frutos, rendimentos
e vantagens que forem atribuidos aos Direitos Creditorios, titulos, valores mobiliarios, respectivos
rendimentos e quaisquer outros bens eventualmente adquiridos com o produto da Garantia ora
prestada; (v) Fundo de Reserva; (vi) Fundo de Despesas;
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Emissora: VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 1 Emisséao: 169

Volume na Data de Emissio: R$ 160.000.000,00 Quantidade de ativos: 160000

Data de Vencimento: 16/06/2031

Taxa de Juros: PRE + 18,14% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (i) Aval - prestado pelos Avalistas: (a) HFPG PARTICIPAGOES LTDA., inscrita
no CNPJ n° 50.020.359/0001-07, (b) HFPGJO PARTICIPAGOES LTDA., inscrita no CNPJ n°
48.823.153/0001-65, (c) HFPGMA PARTICIPAGOES LTDA., inscrita no CNPJ n° 48.853.328/0001-87, (d)
HFPGPA PARTICIPACOES LTDA. inscrita no CNPJ n° 48.829.649/0001-46, (e) HFPGPE
PARTICIPAGOES LTDA., inscrita no CNPJ n° 48.829.533/0001-07, (f) PAULO ROBERTO GUERIN; (ii)
Alienagao Fiduciaria de Imovel; (iii) Fundo de Despesas.

Emissora: VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 164
Volume na Data de Emissio: R$ 8.000.000,00 Quantidade de ativos: 8000

Data de Vencimento: 22/07/2027

Taxa de Juros: IPCA + 10,5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N&o ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (i) Fianga - prestado pelos Fiadores: (a) PAULO BAGNOLI DE ARRUDA CESAR
FILHO, (b) VERIDIANA LEMES SOARES BAGNOLI DE ARRUDA CESAR, (c) BAGNOLI
EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA., nscrita no CNPJ sob o n° 23.483.931/0001-93, (d)
VIVATTI CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA., inscrita no CNPJ n° 14.804.463/0001-10; (ii)
Alienagao Fiduciaria de Quotas - sobre a totalidade das Quotas da BAGNOLI EMPREENDIMENTO
IMOBILIARIO SPE LTDA., inscrita no CNPJ n° 23.483.931/0001-93; (iii) Alienagéo Fiduciaria de Quotas
Sob Condigao Suspensiva - sobre (a) 50% das quotas da Pateo Boa Vista SPE Ltda., inscrita no CNPJ
n° 41.901.094/0001-57, e (b) sobre a fragdo representativa de 50% de todas e quaisquer outras quotas
representativas do capital social da Sociedade que, por ventura, forem atribuidas as Fiduciantes; (iv)
Alienacao Fiduciaria de Imoével - sobre o imével objeto da matricula n° 88.910 do 2° Registro de
Iméveis de Presidente Prudente/SP; (v) Alienagao Fiduciaria de Imoével Superveniente - sobre a
propriedade superveniente da fragdo de 50% do imével descrito na matricula n° 70.214 do 2° Registro
de Imoéveis de presidente Prudente/SP; (vi) Fundo de Despesas; (vii) Fundo de Reserva; (viii) Cessao
Fiduciaria de Direitos Creditorios - foram cedidos (a) 50% dos direitos creditorios futuros, decorrentes
da promessa de venda e compra e/ou decorrentes da venda e compra definitiva das futuras unidades
integrantes do Empreendimento Alvo, no ambito de cada Contrato Imobiliario a ser celebrado entre a
Fiduciante e os futuros promissarios adquirentes, o que inclui, o pagamento dos valores de principal,
bem como a totalidade dos acessoérios, tais como atualizagdo monetaria, juros remuneratérios,
multas, penalidades, indenizagées, seguros, despesas, custas, honorarios, garantias e demais
caracteristicas e encargos contratuais e legais previstos que a Fiduciante venha a receber em
decorréncia da comercializagdo das Unidade, (b) a promessa de cessao fiduciaria de 50% (cinquenta
por cento) dos direitos creditérios futuros, principais e acessérios, (a) das futuras vendas das
Unidades em estoque integrantes do Empreendimento Alvo, a serem devidamente formalizados por
meio de um Contrato Imobiliario; e (b) das futuras vendas a prazo das Unidades cujos Contratos
Imobiliarios venham a ser objeto de distrato.
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Emissora: VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 1 Emissao: 178

Volume na Data de Emissdo: R$ 91.817.000,00 Quantidade de ativos: 91817

Data de Vencimento: 16/07/2027

Taxa de Juros: IPCA + 9% a.a. na base 360.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (i) Fiancga - prestada pelos Fiadores - (a) UFV TNT AGRESTINA | LTDA., inscrita
no CNPJ n° 50.774.241/0001-66, (b) UFV TNT CAGAO | LTDA, inscrita no CNPJ sob o n°
55.474.493/0001-93, (c) UFV TNT CAGAO Il LTDA, inscrita no CNPJ sob o n° 55.475.031/0001-90, (d)
UFV TNT CAMURUPIM | LTDA., inscrita no CNPJ sob o n° 55.482.321/0001-61, (e) UFV TNT
CAMURUPIM Il LTDA., inscrita no CNPJ sob o n° 55.474.600/0001-83, (f) UFV TNT CURRAIS NOVOS |
LTDA., inscrita no CNPJ sob o n° 54.386.148/0001-35, (g) UFV TNT CURRAIS NOVOS Il LTDA, inscrita
no CNPJ sob o n° 54.401.620/0001-61, (h) UFV TNT MOSSORO | LTDA, inscrita no CNPJ sob o n°
54.402.032/0001-42, (i) UFV TNT MOSSORO Il LTDA, inscrita no CNPJ sob o n° 54.402.077/0001-17, (j)
UFV TNT MOSSORO Il LTDA, inscrita no CNPJ sob o n° 54.402.140/0001-15, (k) UFV TNT SANTANA
DO SERIDO | LTDA, inscrita no CNPJ sob o n° 54.386.150/0001-04, (I) UFV TNT SERTANIA | LTDA,
inscrita no CNPJ sob o n° 55.139.136/0001-79, (m) UFV TNT SERTANIA Il LTDA, inscrita no CNPJ sob
o n° 55.085.188/0001-00, (n) UFV TNT TRAIRI | LTDA, inscrita no CNPJ sob o n°® 49.344.040/0001-40,
(o) TRINITY ENERGIAS RENOVAVEIS S.A., inscrita no CNPJ sob n° 17.077.752/0001-53; (ii) Cessao
Fiduciaria de Direitos Creditérios - foram cedidos da totalidade dos direitos creditérios decorrentes
dos instrumentos relacionados no Anexo | a este Contrato, celebrados junto a Matrix
Comercializadora de Energia Elétrica S.A., sociedade anénima fechada inscrita no CNPJ sob o n°
17.858.631/0001-49 ou a Evolua Energia Participagdes S.A., sociedade anénima fechada inscrita no
CNPJ sob o n° 35.064.555/0001-81, o que abrange, inclusive, todos os valores principais, inclusive o
Valor da Parcela de Performance (conforme definido nos Contratos de Locacdo), encargos
moratdrios, multas, penalidades, indenizagdes e/ou multas indenizatérias (compensatérias ou nao),
seguros, despesas, custas, honorarios, garantias e demais encargos contratuais e legais previstos;
(iii) Alienacdo Fiduciaria de Quotas - (i) a totalidade das quotas de emissdo das (a) UFV TNT
AGRESTINA | LTDA., inscrita no CNPJ n° 50.774.241/0001-66, (b) UFV TNT CACAO | LTDA, inscrita no
CNPJ sob o n° 55.474.493/0001-93, (c) UFV TNT CAGAO Il LTDA, inscrita no CNPJ sob o n°
55.475.031/0001-90, (d) UFV TNT CAMURUPIM I LTDA., inscrita no CNPJ sob o n° 55.482.321/0001-61,
(e) UFV TNT CAMURUPIM II LTDA,, inscrita no CNPJ sob o n° 55.474.600/0001-83, (f) UFV TNT
CURRAIS NOVOS | LTDA,, inscrita no CNPJ sob o n° 54.386.148/0001-35, (g) UFV TNT CURRAIS
NOVOS Il LTDA, inscrita no CNPJ sob o n° 54.401.620/0001-61, (h) UFV TNT MOSSORO | LTDA, inscrita
no CNPJ sob o n° 54.402.032/0001-42, (i) UFV TNT MOSSORO II LTDA, inscrita no CNPJ sob o n°
54.402.077/0001-17, (j) UFV TNT MOSSORO Il LTDA, inscrita no CNPJ sob o n° 54.402.140/0001-15, (k)
UFV TNT SANTANA DO SERIDO | LTDA, inscrita no CNPJ sob o n° 54.386.150/0001-04, (I) UFV TNT
SERTANIA | LTDA, inscrita no CNPJ sob o n° 55.139.136/0001-79, (m) UFV TNT SERTANIA Il LTDA,
inscrita no CNPJ sob o n° 55.085.188/0001-00, (n) UFV TNT TRAIRI | LTDA, inscrita no CNPJ sob o n°
49.344.040/0001-40, (ii) todas e quaisquer outras quotas representativas do capital social das
Sociedades que, porventura, a partir desta data, forem atribuidas aos Fiduciantes, seja qual for o
motivo ou origem, incluindo, sem limitacdo, quaisquer novas quotas adquiridas por meio de
incorporagao, fusdo, troca, desdobramento, grupamento, bonificagdo, reorganizagdo societaria
envolvendo as Sociedades ou aumentos de capital por capitalizagdo de lucros e/ou reservas, (iii) (iii)
de todos os direitos de crédito, de qualquer natureza, presentes e futuros, detidos pelas Fiduciantes
contra as Sociedades e decorrentes da titularidade das Quotas, incluindo, mas nao limitado a, todos
os seus frutos, rendimentos, bonificagdes, vantagens pecuniarias, distribui¢cées, dividendos, juros
sobre capital proprio, direitos de crédito de pagamento de adiantamentos para futuro aumento de
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capital (AFAC), mutuos e distribuicao de lucros; (iv) Alienacao Fiduciaria de Equipamentos; (v) Fundo
de Obras; (vi) Fundo de Despesas.

Emissora: VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 1 Emisséao: 174

Volume na Data de Emissao: R$ 125.000.000,00 Quantidade de ativos: 125000

Data de Vencimento: 22/09/2028

Taxa de Juros: IPCA + 9% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N&o ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (i) Aval - prestado pelo Garantidor MITRE MICHIGAN EMPREENDIMENTOS E
PARTICIPAGOES SPE LIMITADA, inscrita no CNPJ n° 07.882.930/0001-65; (ii) Alienagao Fiduciaria de
Quotas - sobre (a) a totalidade das quotas de emissao e (b) todas e quaisquer outras Quotas que,
porventura, a partir desta data, forem atribuidas representativas do capital social da MITRE MICHIGAN
EMPREENDIMENTOS E PARTICIPAGOES SPE LIMITADA, inscrita no CNPJ n° 28.655.487/0001-60; (iii)
Alienacao Fiduciaria de Imoével; (iv) Cessao Fiduciaria de Direitos Creditérios - foram cedidos (a) a
totalidade dos direitos creditorios de titularidade da Fiduciante, presentes e futuros, decorrentes da
compra e venda das unidades auténomas do empreendimento imobiliario a ser desenvolvido pela
Fiduciante no Imével, listadas no Anexo Il do Contrato de Cesséo Fiduciaria, (b) a totalidade dos
créditos de titularidade da Fiduciante mantidos na Conta Centralizadora.

Emissora: VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 1 Emissao: 159

Volume na Data de Emissao: R$ 18.000.000,00 Quantidade de ativos: 18000

Data de Vencimento: 22/06/2029

Taxa de Juros: 100% do CDI + 5,2% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N&o ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (i) Aval - prestado pelos Avalistas (a) ROBERTO JOSE FIGUEIRA COELHO, e
(b) RCET ADMINISTRADORA DE BENS LTDA., inscrita no CNPJ sob o n° 17.537.107/0001-76; (ii)
Alienacao Fidcuiaria de Imével - sobre fragdo ideal de 50,48% do imodvel objeto da matricula o n°
35.976 perante o 3?2 Oficio de Registro de Imoéveis de Blumenau/SC, correspondente as unidades
autonomas e respectivas areas comuns do Empreendimento Cetilpark descritas no Anexo Il do
Contrato de Alienagao Fiduciaria. ; (iii) Alienagao Fiduciaria Superveniente - a propriedade
superveniente dos iméveis matriculados sob os n°s 2.935 e 2.981 do 32 Oficio de Registro de Iméveis
de Blumenau/SC; (iv) Cessado Fiduciaria de Direitos Creditorios - foram cedidos: (a) de forma
condicionada a concretizagdo da Condigdo Suspensiva, dos recebiveis, presentes e futuros,
decorrentes da comercializagado de todas as unidades autonomas do Empreendimento Cetilpark, por
meio dos Contratos de Compra e Venda celebrados ou a serem celebrados no futuro; (b) de forma
condicionada a concretizagdo da Condicdo Suspensiva, de todos os direitos, privilégios,
preferéncias, prerrogativas e agoes relacionados aos Recebiveis, presentes e futuros, principais e
acessorios, titulados ou que venham a ser titulados pela Cedente, bem como toda e qualquer receita,
multa de mora, penalidade e/ou indenizagao devidas a Cedente com relagao aos Recebiveis; e (c)
desde ja e sem qualquer condicionante de todos e quaisquer direitos da Cedente decorrentes da
titularidade da conta vinculada mantida junto ao Banco Depositario e movimentada nos termos
previstos neste Contrato e no Contrato de Conta Vinculada, incluindo todos e quaisquer valores
depositados e a serem depositados a qualquer tempo, durante o prazo de vigéncia das Notas
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Comerciais, e/ou mantidos na Conta Vinculada, incluindo recursos eventualmente em transito ou em
fase de compensacgédo bancaria, bem como todos os direitos, atuais e futuros, detidos e a serem
detidos pela Cedente como resultado dos valores depositados ou a serem depositados na Conta
Vinculada, incluindo todos e quaisquer direitos da Cedente decorrentes dos investimentos realizados
com os recursos creditados na Conta Vinculada, incluindo aplicagdes financeiras, rendimentos,
direitos, proventos, distribuicoes e demais valores recebidos ou a serem recebidos ou de qualquer
outra forma distribuidos ou a serem distribuidos a Cedente, incluindo, ainda, quaisquer juros
eventualmente devidos decorrentes dos recursos depositados na Conta Vinculada e/ou dos
investimentos permitidos.

Emissora: VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 1 Emissao: 173

Volume na Data de Emissio: R$ 110.000.000,00 Quantidade de ativos: 110000
Data de Vencimento: 17/12/2024

Taxa de Juros: 100% do CDI + 2,6% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Emissora: VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 1 Emissao: 165

Volume na Data de Emissdo: R$ 12.000.000,00 Quantidade de ativos: 12000

Data de Vencimento: 22/06/2028

Taxa de Juros: 100% do CDI + 6% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (i) Fianga - prestada pela Fiadora NATHALIA MARIA FONSECA MENDES
SCHAADT; (ii) Alienagao Fiduciaria de Imovel - sobre a fragdo de 89,30% do imével matriculado sob
n° 34.348 no 1° Oficio de Registro de Imoveis desta Cidade e Comarca de Itajai/SC;; (iii) Alienagao
Fiduciaria de Participagoes - (iv) Cessao Fiduciaria de Direitos Creditérios - (v) Fundo de Reserva; (vi)
Fundo de Despesas; (vii) Fundo de Obras.

Emissora: VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 175
Volume na Data de Emissdo: R$ 6.000.000,00 Quantidade de ativos: 6000

Data de Vencimento: 22/07/2027

Taxa de Juros: IPCA + 10,5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (i) Fianga - prestada pelos Fiadores (a) PAULO BAGNOLI DE ARRUDA CESAR
FILHO, (b) VERIDIANA LEMES SOARES BAGNOLI DE ARRUDA CESAR, (c) VIVATTI
INCORPORADORA E CONSTRUTORA LTDA., inscrita no CNPJ sob o n° 14.804.463/0001-10; (ii)
Alienacao Fiduciaria de Iméveis - sobre a propriedade superveniente da fragdo de 50% do imével
descrito na matricula n° 70.214 do 2° Registro de Iméveis de Presidente Prudente/SP; (iii) Cessao
Fiduciaria de Direitos Creditérios - (a) foram cedidos 50% (cinquenta por cento) dos direitos
creditérios futuros, decorrentes da promessa de venda e compra e/ou decorrentes da venda e compra
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definitiva das futuras unidades integrantes do Empreendimento Alvo da, listados no Anexo Il do
Contrato da Cessao Fiduciaria, no ambito de cada Contrato Imobiliario a ser celebrado entre a
Fiduciante e os futuros promissarios adquirentes, o que inclui, o pagamento dos valores de principal,
bem como a totalidade dos acessoérios, tais como atualizagdo monetaria, juros remuneratérios,
multas, penalidades, indenizagbes, seguros, despesas, custas, honorarios, garantias e demais
caracteristicas e encargos contratuais e legais previstos que a Fiduciante venha a receber em
decorréncia da comercializagdo das Unidades, (b) a promessa de cessao fiduciaria de 50% (cinquenta
por cento) dos direitos creditérios futuros, principais e acessoérios, (b.1) das futuras vendas das
Unidades em estoque integrantes do Empreendimento Alvo, listados no Anexo Il do Contrato de
Cessao Fiduciaria, a serem devidamente formalizados por meio de um Contrato Imobiliario; e (b2)
das futuras vendas a prazo das Unidades cujos Contratos Imobiliarios venham a ser objeto de
distrato, (c) a totalidade dos direitos creditorios depositado na Conta Escrow de titularidade da
Fiduciante, de movimentacao exclusiva da Fiduciaria, inclusive, entre outros, se aplicavel, todos os
investimentos feitos com esses valores e rendimento resultante deles, juros e quaisquer outros
valores que vierem a ser creditados, pagos ou de outro modo entregues; (iv) Alienacao Fiduciaria de
Quotas - sobre (a) a fracdo representativa de 50% das quotas da PATEO BOA VISTA SPE LTDA,,
inscrita no CNPJ sob o n° 41.901.094/0001-57, e (b) a fragdo representativa de 50% de todas e
quaisquer outras quotas representativas do capital social da referida Sociedade; (v) Fundo de
Despesas; (vi) Fundo de Desenvolvimento; (vii) Fundo de de Obras; (viii) Fundo de Reserva.

Emissora: VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 1 Emissao: 96

Volume na Data de Emissdo: R$ 32.178.982,50 Quantidade de ativos: 32178
Data de Vencimento: 14/05/2043

Taxa de Juros: IPCA + 9,5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Emissora: VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 1 Emissao: 177

Volume na Data de Emissdo: R$ 52.932.000,00 Quantidade de ativos: 52932

Data de Vencimento: 04/08/2027

Taxa de Juros: IPCA + 8% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N&o ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (i) Escritura de Alienacao Fiduciaria de Imovel - sobre os iméveis objetos das
matriculas n°s 121.354, 121.348, 87.730, 77.645, 134.001, 85.824, 141.324, 145.876, 127.928, 132.623,
126.889, 61.170, 78.510, 144.856 e 24.519, todas do 4° Oficial de Registro de Iméveis de Sao Paulo -
SP. (ii) Cessao Fiduciaria de Direitos Creditérios - foram cedidos todos os direitos relativos a conta
de titularidade da Fiduciaria da Conta Centralizadora , mantida junto ao Banco Itau, onde transitarao
os Recebiveis, bem como, de qualquer outro bem ou direito que vier a ser adquirido ou transferido
em razao do emprego de recursos depositados e que vierem a ser depositados, inclusive em razdao
de excussao de garantias..

Emissora: VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO
Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 185
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Volume na Data de Emissdo: R$ 27.000.000,00 | Quantidade de ativos: 27000

Data de Vencimento: 24/07/2029

Taxa de Juros: IPCA + 9% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (i) Aval - prestada pelo Avalista ALVARO SCHOCAIR DE SOUZA FILHO; (ii)
Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios - foram cedidos (a) direitos creditérios representativos dos
Créditos Mensalidade Performados; e (b) os direitos creditérios futuros representativos dos Créditos
Mensalidade Futuros (Créditos Fiduciarios), compreendendo todos e quaisquer direitos, privilégios,
preferéncias, prerrogativas, acessorios e agoes inerentes aos Créditos Fiduciarios de titularidade da
Fiduciante e que venham a ser titulados pela Fiduciante; (iii) Fundo de Despesas; (iv) Fundo de
Reserva.

Emissora: VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 1 Emissao: 181

Volume na Data de Emissio: R$ 90.268.000,00 Quantidade de ativos: 90268
Data de Vencimento: 20/06/2031

Taxa de Juros: IPCA + 9,5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N&o ocorreram inadimplementos no periodo.

Emissora: VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 1 Emissao: 184

Volume na Data de Emissio: R$ 141.788.000,00 Quantidade de ativos: 141788

Data de Vencimento: 19/06/2034

Taxa de Juros: IPCA + 8,783% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (i) Alienagao Fiduciaria de Imoveis - os iméveis descritos nas matriculas n°s
142.888, 120.274, 120.275 e 120.012, todas do 2° Oficial de Registro de Imoéveis de Piracicaba/SP; (ii)
Alienacdo Fiduciaria de Cotas - sobre a totalidade das Cotas da Francorchamps Fundo de
Investimento Imobiliario, inscrito no CNPJ sob o n.° 34.829.992/0001-86, incluindo todas as
Distribuicbes e demais quantias relativas as Cotas, e quaisquer outros bens eventualmente
adquiridos com o produto da Garantia ora prestada; (iii) Fundo de Despesas; (iv) Fundo de Reserva.
(ii) Alienalcao

Emissora: VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 1 Emisséao: 7

Volume na Data de Emissao: R$ 100.000.000,00 Quantidade de ativos: 100000

Data de Vencimento: 16/07/2031

Taxa de Juros: 100% do CDI + 1,95% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (i) Aval - prestado pelo Avalista COMPANHIA BRASILEIRA DE CEMITERIOS E
CREMATORIOS LTDA., inscrita no CNPJ sob o n° 34.162.494/0001-22; (ii) Cessao Fiduciaria de
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Direitos Creditérios - foram cedidos (a) a Conta Vinculada, e todos os direitos de titularidade da
Cedente sobre a Conta Vinculada, atuais ou futuros, incluindo qualquer depédsito, valor ou recursos
la mantidos ou a serem mantidos a qualquer tempo a partir da data de assinatura deste Contrato e
até a liquidacao integral de todas as Obrigacées Garantidas, inclusive os recursos provenientes da
venda de planos funerarios pela Cedente, realizadas por meio do pagamento de boleto bancario, até
o limite do Montante Minimo de Garantia e todos e quaisquer direitos creditérios existentes ou que
venham a se constituir no futuro decorrentes de tais depdsitos, valores e recursos, incluindo, sem
limitagao, direitos, acréscimos, privilégios, preferéncias, prerrogativas e agoes a eles relacionados,
presentes ou futuros.

Emissora: VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CR

Série: 1 Emissao: 1

Volume na Data de Emissdo: R$ 10.000.000,00 Quantidade de ativos: 10000

Data de Vencimento: 27/11/2029

Taxa de Juros: 100% do CDI + 10% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (l) Fianga: prestada pelo sr. Guilherme Corréa; (ii) Alienagado Fiduciaria de Bens Méveis e
Cessaéo Fiduciaria de Seguros.

Emissora: Virgo Companhia de Securitizagdao

Ativo: CRI
Série: 2 Emisséao: 3
Volume na Data de Emissio: R$ 2.291.665,34 Quantidade de ativos: 7

Data de Vencimento: 05/08/2024

Taxa de Juros: 36,87% a.a. na base 360.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Relatério Mensal de Gestdo do CRI, em diversos periodos de
2023. Impossibilitando o Agente Fiduciario de acompanhar as informacdes referentes a capacidade
financeira do lastro; - Copia do comprovante da prenotacao da Alienagao Fiduciaria de Imovel Fleury perante
o Cartério de Registro de Imdveis competente; - Cédpia do comprovante da prenotagdo da Alienagéo
Fiduciaria de Imével Tenda perante o Cartério de Registro de Iméveis competente; e - Relatério de Rating,
com data base a partir de 13/04/2020. Estava em tratativas para dispensa pelos investidores. Aguardamos
atualizagdes da Securitizadora.

Garantias: (i) Regime Fiduciario instituido sobre os direitos creditéorios oriundos dos contratos de
compra e venda de iméveis; (ii) Alienacdo Fiduciaria dos imoéveis relacionados aos Créditos
Imobiliarios CHB; (iii) Alienacido Fiduciaria dos imédveis relacionados a Fase Il dos Créditos
Imobiliarios CHB Capuche.

Emissora: VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 2 Emissao: 21
Volume na Data de Emissdo: R$ 9.500.000,00 Quantidade de ativos: 9500

Data de Vencimento: 16/02/2052
Taxa de Juros: IPCA + 12% a.a. na base 360.
Status: INADIMPLENTE
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Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Relatério Mensal do Servicer referente a janeiro de 2023; -
Demonstragdes Financeiras auditadas do Avalista MGR LTDA referente a 2022; - Imposto de Renda do
Avalista (MANOEL LUIZ ALVES NUNES) referente a 2022.

Garantias: (i) Aval; (ii) Alienag¢ao Fiduciaria de Quotas; (iii) Cessao Fiduciaria de Direitos Creditérios.

Emissora: VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 2 Emissao: 23

Volume na Data de Emissio: R$ 25.000.000,00 Quantidade de ativos: 25000

Data de Vencimento: 25/05/2027

Taxa de Juros: 100% do CDI + 5,5% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Registro a Alienacdo Fiduciaria de Quotas no RTD-SP; -
Registro da Cessao Fiduciaria de Recebiveis no RTD de SP; - Copia do contrato de compra e venda que
tenham sido celebrados até 06-06-2022; - Arquivamento da escritura de Emissao de Debéntures na JUCESP;
- Registro da Escritura de Emissao de Debéntures no RTD-SP; - AGE da VITACON arquivada na JUCESP
e publicada no Diario do Comércio, Industria e Servigo; - Registro da Alienagéo Fiduciaria de Imoével Pedra
Negra e Tanzanina nas Matriculas dos Iméveis no 4° RGI de SP; - Comprovagéo de que a Securitizadora foi
nomeada como beneficiaria do Seguro Patrimonial dos Imoéveis; - Relatério de Destinagdo de Recursos
acompanhado do Cronograma Fisico Financeiro e dos Documentos Comprobatérios das despesas referente
ao 2° semestre de 2022 e ao 1° e 2° Semestre de 2023; - Informagdes Financeiras Trimestrais da VITACON,
nao auditadas referentes ao 1°, 2° e 3° Trimestre de 2023; - Demonstragdes Financeiras anuais auditadas
da VITACON referente ao exercicio social encerrado em 2022; - Relatério de Obras contendo o Cronograma
Fisico Financeiro atualizado e avaliagdo da evolugéo das obras dos Empreendimentos Imobiliarios, referente
ao meses de janeiro de 2023 a dezembro de 2023; - Verificagdo da Raz&o de Garantia (min 125%) através
do Relatério do Servicer referente ao meses de janeiro de 2023 a dezembro de 2023.

Garantias: (i) a Fiancga; (ii) a Alienagao Fiduciaria de Quotas; (iii) a Alienacao Fiduciaria de Iméveis; e
(iv) a Cessao Fiduciaria dos recebiveis.

Emissora: VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 2 Emissao: 25

Volume na Data de Emissdo: R$ 185.000.000,00 Quantidade de ativos: 185000

Data de Vencimento: 30/06/2037

Taxa de Juros: IPCA + 7,6% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N&o ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios Macei6 (ii) a Cessao Fiduciaria de Direitos
Creditorios Via Verde; (iii) a Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios Uberaba; (iii)) a Alienagao
Fiduciaria de Imével Uberaba; (iv) o Fundo de Reserva.

Emissora: VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 2 Emissao: 26

Volume na Data de Emissdo: R$ 20.000.000,00 Quantidade de ativos: 20000
Data de Vencimento: 18/07/2029

Taxa de Juros: 100% do CDI + 2,6% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE
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Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Relatério Semestral de Destinagdo de Recursos
acompanhado dos Documentos Comprobatdrios referente ao 2° semestre de 2023; - Verificagdo do Montante
de Cobertura da Cessao Fiduciaria referente ao ano de 2022 e 2023.

Garantias: (i) Aval prestado pela Terral Participagoes LTDA, pelo Sr. Marcello de Oliveira Gomes, pela
Sra. Ana Cristina Garcia Lopes, pela Sra. Patricia Borges de Oliveira e pelo Sr. Leonardo de Oliveira
Gomes; (ii) Alienagédo Fiduciaria de Imoéveis registrados sob as matriculas n° 69.318, n° 69.317, n°
69.316, n° 69.315, n° 69.314, n° 69.313, n° 69.312, n° 69.311, n° 69.310; (iii) Alienacdo Fiduciaria de
Quotas sociais e cessdo fiduciaria dos respectivos dividendos e frutos decorrentes da referida
participacao societaria da SPE Empreendimentos Imobiliarios 200 LTDA. e da Buriti Shopping Rio
Verde LTDA.

Emissora: VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 2 Emisséao: 30
Volume na Data de Emissdo: R$ 2.274.000,00 Quantidade de ativos: 2274

Data de Vencimento: 25/08/2025

Taxa de Juros: IPCA + 28,0041% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Relatério mensal de gestao referente ao més de novembro de
2022; - Relatério de Espelhamento referente aos meses de novembro de 2022 a margo de 2023; - Celebracao
do Aditamento ao contrato de CCI.

Garantias: (i) Fundo de Despesas: A Securitizadora constituira, ainda, por conta e ordem do Cedente,
mediante a retengdo do Valor Inicial do Fundo de Despesas do Preco de Cessdo, o Fundo de
Despesas, que ficara mantido na Conta do Patrimonio Separado, cujos recursos serao utilizados ao
pagamento das tarifas e despesas descritas no Documentos da Operagao de responsabilidade do
Cedente; (ii) Fianga, fiadores VIPAR PARTICIPAGOES S.A.LANSID EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA, QUINZE DE SETEMBRO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, PHIBRA
SERVIGOS DE LOGISTICA LTDA, SURUI ADMINSITRAGAO DE BENS PROPRIOS EIRELI, STRESA
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, PPIF INVESTIMENTOS E PARTICIPAGOES LTDA e
ALGRANTI E MOURAO ADVOGADOS ASSOCIADOS; (iii) Fundo de Reserva: A Securitizadora
constituira, por conta e ordem do Cedente, mediante a retencdo do Valor Inicial do Fundo de Reserva
do Preco de Cesséo, o Fundo de Reserva, que ficara mantido na Conta do Patrimonio Separado, cujos
recursos poderdo ser utilizados para o pagamento de eventual inadimpléncia das Obrigagoes
Garantidas pelo Cedente.

Emissora: VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 2 Emissao: 35
Volume na Data de Emissio: R$ 9.400.000,00 Quantidade de ativos: 9400

Data de Vencimento: 21/02/2028

Taxa de Juros: 100% do IPCA + 10,5% a.a. na base 252.

IPCA + 14% a.a. na base 252.

Status: RESGATADA ANTECIPADAMENTE

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Aval: Outorgado pelo Sr. Marcelo Dallapicola Teixeira Contarato e pela Sra.Luiza Lyrio
Borgo Contarato. (ii) Cessao Fiduciaria de Recebiveis:

Emissora: VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO
Ativo: CRI
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Série: 2 Emisséao: 48

Volume na Data de Emissio: R$ 5.000.000,00 Quantidade de ativos: 5000

Data de Vencimento: 22/10/2025

Taxa de Juros: 100% do IPCA + 12,68% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Relatério Mensal de Gestao referente ao més de novembro
de 2022; - Relatorio Semestral de destinagdo de recursos acompanhado dos Documentos Comprobatérios;
- Demonstragdes financeiras combinadas completas e auditadas da Devedora (Maluhia); - Registro da
Alienacao Fiduciaria de Imoéveis no RGI Competente; - Registro do Contrato Social da Devedora constando
a Alienacao Fiduciaria de Participagéo Social na JUCESP; - Registro do Contrato de Cesséo Fiduciaria
registrado no RTD de S&o Caetano do Sul e do RTD SP; - Registro do Contrato de Alienag¢ao Fiduciaria de
Participagédo Societaria registrado no RTD de S&do Caetano do sul e do RTD SP.

Garantias: (i) Aval: avalistas o Sr. REINALDO OLEA KAISER, e AROKA INCORPORADORA E
ADMINISTRADORA LTDA. (ii) Alienagao Fiduciaria de Imével: Terreno situado na Rua Diepe, 40, vila
metallrgica, Santo André/SP, CEP 09.220-240, hoje com uma torre em construg¢ao, contendo 102
unidades de aptos tipo (3 tamanhos de plantas, 53m? 57m? e 59m?), 6 unidades por andar, 2
dormitérios com suite e terrago com churrasqueira, 103 vagas de garagem (1 subsolo e térreo), area
de lazer com piscina, saldao de festas, academia. Averbado no 2° Cartério de Registro de Iméveis da
Comarca de Santo André/SP (Cartério de Registro de Iméveis). (iii) Alienagdo Fiduciaria de
Participagao Societaria: aliena fiduciariamente a Fiduciaria a propriedade resoltvel e a posse indireta
da totalidade da Participagdo Societaria, com um total de quotas 30.000 com valor de R$ 30.000,00.
(iv) Cessao Fiduciaria de Recebiveis.

Emissora: VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 2 Emissao: 27

Volume na Data de Emiss&o: R$ 30.000.000,00 Quantidade de ativos: 30000

Data de Vencimento: 25/09/2026

Taxa de Juros: 100% do CDI + 5,75% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Relatério Semestral de destinagdo de recursos e Documentos
Comprobatodrios referente ao 2° semestre de 2023; - Registro do Aditamento a Escritura de Emissao de
Debéntures na Junta Comercial e no RTD/SP; - Verificagdo da Razéo de Garantia da cessao fiduciaria até
dezembro de 2023;

Garantias: (i) Fianga: como fiador ALEXANDRE LAFER FRANKEL. (ii) Alienagao Fiduciaria de Quotas:
Em garantia das Obrigagoes Garantidas, serdo alienadas fiduciariamente, a Securitizadora, (a) 100%
(cem por cento) das quotas de emissdo da SPE Florida, presentes ou futuras, de titularidade da
Devedora, representativas da totalidade do capital social da SPE Flérida; e (b) 100% (cem por cento)
das quotas de emissao da SPE Itu, presentes ou futuras, de titularidade da Devedora, representativas
da totalidade do capital social da SPE ltu. (iii) Alienagao Fiduciaria de Imoéveis: (a) de certos imédveis
listados no respectivo Contrato de Alienagédo Fiduciaria de Iméveis (conforme definido abaixo), de
propriedade da SPE Flérida (Alienagao Fiduciaria de Iméveis Florida), (b) de certos iméveis listados
no respectivo Contrato de Alienagao Fiduciaria de Imoéveis, de propriedade da SPE Itu (Alienagao
Fiduciaria de Imoveis Itu e, em conjunto com a Alienagéo Fiduciaria de Iméveis Flérida, as Alienacoes
Fiduciarias de Iméveis e os imdéveis objeto da Alienagao Fiduciaria dos Iméveis, os Iméveis Alienados
Fiduciariamente), ambos nos termos do respectivo Contrato de Alienagao Fiduciaria de Iméveis. (iv)
Cessao Fiduciaria de Direitos Creditoérios: (a) dos recebiveis decorrentes das vendas, passadas ou
futuras, dos iméveis objeto da Alienacdo Fiduciaria de Iméveis SPE Florida; b) dos recebiveis
decorrentes das vendas, passadas ou futuras, dos iméveis objeto da Alienagao Fiduciaria de Iméveis
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SPE Itu; (c) sobejo da excussdo da Alienagdo Fiduciaria de Imoéveis (conforme definido abaixo)
(Recebiveis Sobejo); e (d) dos recebiveis decorrentes de eventuais indenizagdées que venham a ser
pagas no ambito de apdlices de seguro contratadas pelas SPEs durante a fase de construgdo dos
Empreendimentos Imobiliarios de titularidade das SPEs ou apés a conclusdo das obras, conforme
aplicavel.

Emissora: VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 2 Emisséo: 61
Volume na Data de Emissio: R$ 3.500.000,00 Quantidade de ativos: 3500

Data de Vencimento: 21/01/2026

Taxa de Juros: 100% do IPCA + 12,68% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Relatério de Destinagdo dos Recursos acompanhado dos
Documentos Comprobatérios; - Relatério mensal de Medic&o; - Verificagdo pela Securitizadora do indice de
Liquidez de Garantias; - Relatério Mensal de Gestao; - Contrato de Alienacgao Fiduciaria de Imével e seu 1°
Aditamento devidamente registrado no RGI competente, acompanhado das matriculas averbadas; - Contrato
de Cesséao Fiduciaria e seu 1° Aditamento devidamente registrado no RTD de Santo Amaro da Imperatriz e
no RTD SP; - Celebragéo do 2° Aditamento ao Termo de Securitizagao para refletir as deliberagdes tomadas
na AGT realizada em 19/10/2022.

Garantias: (i) Aval prestado pela Casa Propria Construgoées LTDA, pelo Sr. Flavio Goedert e pelo Sr.
Flavio Joaquim Goedert. (ii) Alienagao Fiduciaria de Imovel: (iii) Alienagao Fiduciaria de Quotas: (iv)
Cessao Fiduciaria:

Emissora: VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 2 Emissao: 51

Volume na Data de Emissdo: R$ 10.000.000,00 Quantidade de ativos: 10000

Data de Vencimento: 20/03/2026

Taxa de Juros: 100% do IPCA + 12% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Termo de Emissdao de Notas Comerciais no RTD Santo
André/SP e RTD SP; - Ata de Aprovagao societaria para emissao de notas da MF MAGNANI arquivada na
JUCESP; - Contrato de Alienagao Fiduciaria de Quotas registrado no RTD de Santo André e de SP; - Contrato
de Cessao Fiduciaria registrado no RTD de Santo André e de SP; - Relatério Semestral de Destinagéo dos
Recursos, acompanhado dos documentos comprobatérios; - Registro da Alienag&o Fiduciaria de Iméveis no
RGI competente, acompanhado da matricula devidamente averbada; - Relatério de Acompanhamento da
cessao fiduciaria contendo a verificagdo da Razdo Minima de garantia referente ao més de novembro de
2022; - Relatério Mensal de Gestéao referente ao més de dezembro de 2022, junho de 2023 e julho de 2023;
- Declaragdo assinadas pelos representantes legais da Devedora (FG MAGNANI) e Fiadora (WAY
PETROPOLIS) atestando o cumprimento de todas as obrigagdes da operagéo referente ao 4° trimestre de
2022.

Garantias: (i) Fianga prestada pela Sra. Giovana Zanetti Magnani e pelo Condominio Residencial Way
Petrépolis Incorporagao SPE LTDA. (ii) Cessao Fiduciaria de Recebiveis (iii) Alienagao Fiduciaria de
Imével: conforme descrito no Anexo | do contrato de alienagao fiduciaria de imoveis. (iv) Alienagao
Fiduciaria de Quotas da Way Petrépolis.

Emissora: VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO
Ativo: CRI
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Série: 2 Emissao: 29

Volume na Data de Emissdo: R$ 16.500.000,00 Quantidade de ativos: 16500

Data de Vencimento: 06/12/2032

Taxa de Juros: IPCA + 8,75% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Demonstragdes Financeiras anuais auditadas da Devedora
(IZP Haddoc) referente ao ano exercicio de 2023.

Garantias: (I) Alienacao Fiduciaria de Imével:

Emissora: VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 2 Emissao: 56

Volume na Data de Emissdo: R$ 37.700.000,00 Quantidade de ativos: 37700

Data de Vencimento: 15/10/2029

Taxa de Juros: IPCA + 7,3679% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Registro do Livro de Registro de Debéntures Nominativas da
Emissora na JUCESP constando a Securitizadora como debenturista; - Relatério de verificagdo dos indices
Financeiros.

Garantias: Nao foram constituidas garantias especificas, reais ou pessoais, sobre os CRI.

Emissora: VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 2 Emissao: 65

Volume na Data de Emissao: R$ 90.508.000,00 Quantidade de ativos: 90508

Data de Vencimento: 22/11/2034

Taxa de Juros: IPCA + 7,65% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Primeira apuragdo do LTV pela Securitizadora; - Renovagéo
do Laudo de Avaliagdo dos Imoveis alienados fiduciariamente; - Relatério mensal contendo o calculo do
indice de cobertura realizado pela Securitizadora; - Contrato de Alienagao Fiduciaria de Imével devidamente
registrado no RGI, acompanhando da(s) matricula(s) averbada(s).

Garantias: (i) Alienagcao Fiduciaria de Iméveis: A fracado ideal correspondente a 55% (cinquenta e
cinco por cento) dos imdéveis objeto das matriculas n° 168.663 a 168.844 do 3° Oficio de Registro de
Iméveis da Comarca de Campinas, Estado de Sao Paulo; (ii) Cessao Fiduciaria de Direitos Creditérios.

Emissora: VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 2 Emisséao: 58
Volume na Data de Emissao: R$ 4.500.000,00 Quantidade de ativos: 4500

Data de Vencimento: 20/12/2034

Taxa de Juros: IPCA + 12,68% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Relatério de Destinacdo de Recursos acompanhado dos

Documentos Comprobatoérios; - Relatério Mensal de Gestao; - Registro do Contrato de Cesséao Fiduciaria no
RTD de SP.

201

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/HTBHE-F6MFT-USV2B-NTRPE.



Autorregulacao Autorregulacdo

\ ANBIMA ANBIMA

Agente Fiduciario
Securitizadoras

Garantias: (i) Aval prestados pelos Avalistas na CCB; (ii) Cessao Fiduciaria: totalidade dos Créditos
Imobiliarios, livres e desembaragados de quaisquer Onus, mediante a assuncao, pela Cessionaria, de
compromisso de pagamento, a Cedente, do Valor da Cesséo, o qual, por conta e ordem da Cedente,
sera utilizado para desembolso da CCB a Devedora. (iii) Alienacao Fiduciaria de Imével: a Fiduciante
aliena fiduciariamente a Fiduciaria a propriedade resollvel e a posse indireta do Imével, descrito e
caracterizado no Anexo Il ao presente instrumento, bem como dos Lotes descrito e caracterizado no
Anexo lll, com todas as suas acessoes, construgoes, melhoramentos, benfeitorias e instalagées, que
lhes forem acrescidas, presentes e futuras, que se incorporardao automaticamente ao Imével e a seus
respectivos valores, independentemente de qualquer outra formalidade. (iv) Alienagao Fiduciaria de
Quotas: Em garantia do cumprimento de todas as Obrigagdes Garantidas, presentes e futuras,
principais e acessérias, os Fiduciantes alienam e transferem fiduciariamente a Fiduciaria, a totalidade
das Quotas de sua titularidade, bem como eventuais quotas representativas do capital social da
Sociedade que substituam ou que sejam somadas as Quotas, que decorram do desdobramento,
grupamento, conversao ou permutas das Quotas, todas as Distribuicoes e demais quantias relativas
as Quotas. (v) Fundos de obras: As Partes concordam em constituir, na Conta Centralizadora, o
Fundo de Obras, o que sera feito com recursos deduzidos das Tranches, pela Securitizadora, por
conta e ordem da Devedora. (vi) Fundo de despesas: Sera constituido, na Conta Centralizadora, o
Fundo de Despesas, o que sera feito com recursos deduzidos, pela Securitizadora, por conta e ordem
da Devedora, da primeira integralizagao dos CRI, no Valor do Fundo de Despesas. (vii) Fundo de
Reserva: As Partes concordam em constituir, na Conta Centralizadora, o Fundo de Reserva, o que
sera feito com recursos deduzidos, pela Securitizadora, por conta e ordem da Devedora, da primeira
integralizagao dos CRI, bem como complementado com recursos da integralizagdao das demais séries
dos CRI depositados na Conta Centralizadora, em montante equivalente ao valor necessario para que
seja atingido o Valor do Fundo de Reserva

Emissora: VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 2 Emissao: 62

Volume na Data de Emissdo: R$ 362.151.000,00 Quantidade de ativos: 362151

Data de Vencimento: 17/12/2029

Taxa de Juros: IPCA + 7,0913% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Renovacao da Classificagdo de Risco da operagao;
Garantias: (i) Fianga: Hapvida Participagdes e Investimentos S.A.

Emissora: VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 2 Emissao: 76

Volume na Data de Emissio: R$ 200.000.000,00 Quantidade de ativos: 200000

Data de Vencimento: 17/12/2029

Taxa de Juros: IPCA + 8,0481% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Relatério de Verificagdo da destinacdo de recursos
acompanhado dos Documentos Comprobatdrios; - Relatério de Classificagdo de Risco; - Verificagdo dos
indices Financeiros pela Securitizadora;

Garantias: Nao foram constituidas garantias especificas, reais ou pessoais, sobre os CRI.

Emissora: VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO
Ativo: CRI
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Série: 2 Emisséao: 72

Volume na Data de Emisséo: R$ 3.500.000,00 Quantidade de ativos: 3500

Data de Vencimento: 19/02/2035

Taxa de Juros: 12% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias Nao Pecuniarias: - Demonstragdes financeiras dos Avalistas
devidamente auditadas, referente ao periodo findo em Dezembro de 2022; - Cépia do Registro da Alienacédo
Fiduciaria de Quotas nos RTD competentes; - Relatério mensal do Agente de Monitoramento contendo a
verificagdo da Razdo de Garantia, referente aos meses de Junho e Julho de 2023; e - Copia da Alteracao do
Contrato Social da Fiduciante arquivado na Junta Comercial competente.

Garantias: (I) Como fiadores: Face Engenharia Incorporagcées e Empreendimentos Ltda. e Ana Beatriz
Pinheiro e Pinho; (ll) Fundo de despesa: mantido na Conta Centralizadora, cujos recursos serao
utilizados pela Securitizadora para cobrir as Despesas da Operagao durante o prazo da Operagao;
() Fundo de reserva: Constituido na Conta Centralizadora por quantia constantemente
correspondente a 5,00% do saldo devedor dos CRI; (IV) Cessdo Fiduciaria: Cede e transfere a
Fiduciaria o dominio resoluvel, a posse indireta e a propriedade de todos e quaisquer Direitos
Creditorios Imobiliarios Garantia Existentes; e (V) Alienagdo Fiduciaria de quotas: Transfere
fiduciariamente, as Quotas, bem como eventuais quotas representativas do capital social da
Sociedade que substituam ou que sejam somadas as Quotas, que decorram do desdobramento,
grupamento, conversao ou permutas das Quotas e ainda todas e quaisquer outras Quotas e/ou novas
quotas que porventura, a partir desta data, forem atribuida a Fiduciante, representativas do capital
social da Sociedade.

Emissora: VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 2 Emisséao: 91

Volume na Data de Emissio: R$ 50.000.000,00 Quantidade de ativos: 50000

Data de Vencimento: 22/03/2027

Taxa de Juros: CDI + 5,75% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (I) Como fiador: ALEXANDRE LAFER FRANKEL; e (ll) Cessdo Fiduciaria: (a) Conta
vinculada de titularidade da Devedora onde serdo depositados os Dividendos Cedidos; e (b)
Totalidade dos Dividendos Cedidos.

Emissora: VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 2 Emissao: 86

Volume na Data de Emissao: R$ 17.233.000,00 Quantidade de ativos: 17233

Data de Vencimento: 15/03/2038

Taxa de Juros: PRE + 15,1624% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias Nado Pecuniarias: - Declaragdo semestral da Devedora e da
Proprietaria do Terreno confirmando o cumprimento das obriga¢cdes do Documento da Operagéo, referente
ao ano de 2023; - Relatorio de Verificagdo da Destinagdo de Recursos acompanhado dos Documentos
Comprobatorios, referente aos periodos findos em Junho e Dezembro de 2023; e - Relatério mensal de
gestao, referente aos meses de Junho e Julho de 2023.

203

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/HTBHE-F6MFT-USV2B-NTRPE.



Autorregulacao Autorregulacdo

2%
A\ ANBIMA A\ ANBIMA

Agente Fiduciario
Securitizadoras

Garantias: (I) Alienagao Fiduciaria Terreno: Aliena o dominio util do terreno objeto da matricula
n°53.420, registrado no 1° cartério de Registro de Iméveis, titulos, documentos e civil das pessoas
Juridicas da cidade de Petrolina/PE; (ll) Alienagdo Fiduciaria Fracao Ideal Shopping River: Referente
a Matricula e ap6s o seu desmembramento, especificamente as lojas n° 01, 12, 15, 39, 40, 43, 46, 48,
50, 54, 70, 74, 75 e 87, conforme deliberado na Assembleia Especial do dia 16 de Maio de 2023, bem
como o Segundo e Terceiro Aditamentos a Alienacao Fiduciaria Fracao Ideal Shopping River; e (lll)
Cessao Fiduciaria: Cessao dos direitos creditérios de titularidade da fiduciante oriundos de direitos
cedidos fiduciariamente.

Emissora: VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 2 Emissao: 104

Volume na Data de Emissdo: R$ 15.000.000,00 Quantidade de ativos: 15000

Data de Vencimento: 20/07/2028

Taxa de Juros: CDI + 5,75% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias Nao Pecuniarias: - Registro das debéntures no livro de registro
de debéntures nominativas na JUCESP; - Balancete trimestral da Devedora, referente ao 3° Trimestre de
2023; e - Informagdes trimestrais do Fundo Japura, referente aos 2° e 3° Trimestres de 2023.

Garantias: (l) Fianca; e (ll) Cessao Fiduciaria de Cotas do Fundo Japura, sendo os Unicos ativos
detidos pelo Fundo Japura é o Imével de Matricula 7.086.

Emissora: VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 2 Emisséao: 73

Volume na Data de Emissao: R$ 8.389.090,26 Quantidade de ativos: 8908

Data de Vencimento: 13/05/2039

Taxa de Juros: IPCA + 9,75% a.a. na base 360.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Registro do Contrato de Cessédo no RTD de Sao Paulo; e -
Aditamento do Contrato de Cessao registrado no RTD de S&o Paulo-SP; - Averbacéo das CCl das Unidades
Auténomas no RGI competente; - Relatério Mensal de Gestéo.

Garantias: (i) Alienagao Fiduciaria das Unidades Auténomas, Cada Crédito Imobiliario representado
por sua respectiva CCl é garantido pela respectiva Alienagado Fiduciaria de Unidade Auténoma, as
quais, apos a conclusdo das Condigoes Precedentes previstas no Contrato de Cessdo e efetivo
registro dos Contratos de Venda e Compra e averbagao das respectivas CCI, pelas Cedentes, nas
matriculas das Unidades Autonomas, estardao devidamente constituidas e vinculadas as respectivas
CCI. (ii) Fundo de Despesas: Por meio do Contrato de Cessao, as Cedentes autorizaram a Emissora
a reter na Conta do Patriménio Separado, o montante de R$ 78.937,20 (setenta e oito mil, novecentos
e trinta e sete reais e vinte centavos) (Valor Inicial do Fundo de Despesas) referente a constituigao de
um Fundo de Despesas. (iii) Fundo de Reserva: Por meio do Contrato de Cessdo, as Cedentes
autorizaram a Emissora a reter na Conta do Patriménio Separado, o montante inicial equivalente a
5% (cinco por cento) do valor total de emissao do CRI, correspondente a R$ 330.500,00 (trezentos e
trinta mil e quinhentos reais) (Valor Inicial do Fundo de Reserva)

Emissora: VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO
Ativo: CRI
Série: 2 Emissao: 117

Volume na Data de Emissio: R$ 12.000.000,00

Quantidade de ativos: 12000
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Data de Vencimento: 17/09/2027

Taxa de Juros: CDI + 3,5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N&o ocorreram inadimplementos no periodo.
Garantias: (i) Aval.

Emissora: VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 2 Emissao: 111

Volume na Data de Emissdo: R$ 12.600.000,00 Quantidade de ativos: 12600

Data de Vencimento: 13/10/2028

Taxa de Juros: IPCA + 3,17% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias Nao Pecuniarias: - Averbagédo da matricula dos imdveis objeto
da Alienagao Fiduciaria.

Garantias: (i) Alienacdo Fiduciaria de Imoveis, constituida pela RGC Holding e pela Alves
Participagodes; (ii) Cessao Fiduciaria de Recebiveis, conforme instrumento celebrado pela fiduciante
CM PARTICIPAGOES SOCIETARIAS E HOLDING LTDA; e (iii) Aval prestado pelos avalistas Cesar
Marchetti, Rosangela Marchetti, Alves Participagdes, a RGC Holding e a CM Participagoes.

Emissora: VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 2 Emissao: 123

Volume na Data de Emissio: R$ 250.019.000,00 Quantidade de ativos: 250019
Data de Vencimento: 15/01/2031

Taxa de Juros: 106% do CDI.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N&o ocorreram inadimplementos no periodo.

Emissora: VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 2 Emissao: 126

Volume na Data de Emissio: R$ 30.000.000,00 Quantidade de ativos: 30000

Data de Vencimento: 24/11/2026

Taxa de Juros: IPCA + 6,25% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Cessao Fiduciaria; e (ii) Alienagao Fiduciaria de Quotas; (iii) Alienagées Fiduciarias de
Imoveis; e (iv) Fianga;

Emissora: VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 2 Emissao: 125

Volume na Data de Emissdo: R$ 14.700.000,00 Quantidade de ativos: 14700
Data de Vencimento: 19/12/2028

Taxa de Juros: CDI + 5% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE
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Inadimplementos no periodo: Pendéncias Nao Pecuniarias: - Copia do Contrato de Cessdo Fiduciaria
registrado junto aos RTDs de Guarulhos-SP e Sado Paulo-SP.
Garantias: (i) Aval; e (ii) Cessao Fiduciaria

Emissora: VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 2 Emissao: 132

Volume na Data de Emissdo: R$ 12.000.000,00 Quantidade de ativos: 12000

Data de Vencimento: 13/12/2038

Taxa de Juros: IPCA + 0,0001% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienagdes Fiduciarias de Imoével; (i) o Fundo de Despesas; (iii) o Fundo de
Contingéncias; e (iv) o Fundo de Reserva.

Emissora: VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 2 Emissao: 138

Volume na Data de Emissio: R$ 268.068.000,00 Quantidade de ativos: 268068
Data de Vencimento: 15/02/2028

Taxa de Juros: PRE + 11% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Emissora: VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 2 Emissao: 145

Volume na Data de Emissio: R$ 80.850.000,00 Quantidade de ativos: 80850
Data de Vencimento: 20/03/2029

Taxa de Juros: CDI + 1% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N&o ocorreram inadimplementos no periodo.

Emissora: VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 2 Emissao: 134

Volume na Data de Emissdo: R$ 44.252.000,00 Quantidade de ativos: 44252

Data de Vencimento: 15/03/2030

Taxa de Juros: IPCA + 7,9605% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (i) Fianga - prestada pelos Fiadores (a) PAULO CESAR PETRIN, (b) MILTON
GOLDFARB, e (c) ONE DI EMPREENDIMENTOS E PARTICIPAGOES LTDA, inscrita no CNPJ n°
17.849.584/0001-77; (ii) Garantia Corporativa Estrangeira - prestada por ONE INTERNATIONAL
REALTY LP.

Emissora: VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO
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Ativo: CRI

Série: 2 Emissao: 155

Volume na Data de Emissdo: R$ 68.881.000,00 Quantidade de ativos: 68881
Data de Vencimento: 24/04/2029

Taxa de Juros: 114% do CDI.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N&o ocorreram inadimplementos no periodo.

Emissora: VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 2 Emissao: 154
Volume na Data de Emissio: R$ 8.000.000,00 Quantidade de ativos: 8000

Data de Vencimento: 26/06/2028

Taxa de Juros:

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N&o ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (i) Aval - prestado pelos Avalistas: (a) MABREM EMPREENDIMENTOS E
PARTICIPAGOES LTDA., inscrita no CNPJ n° CNPJ sob n° 10.527.407/0001-25, (b) THIAGO MAIOCHI;
(ii) Alienagao Fiduciaria de Imével - sobre o imével objeto da matricula n° 71.001 do 1°oficio de
Registro de Imoéveis de Itajai/SC; (iii) Alienacao Fiduciaria Quotas - sobre 100% das quotas das
MABREM LIBERATO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA., inscrita CNPJ/MF sob o n°
41.184.163/0001-59; (iv) Cessao Fiduciaria de Direitos Creditérios - foram cedidos (a) a totalidade dos
direitos creditdrios atuais e futuros de titularidade da Cedente Fiduciante decorrentes da alienacao,
a qualquer titulo, dos iméveis de titularidade da Cedente Fiduciante listados no Anexo Il ao Contrato
de Cesséao Fiduciaria, (b) todos e quaisquer recursos, atuais e futuros, provenientes dos Direitos
Creditérios recebidos ou depositados dos CRI, enquanto vigente o presente Contrato,
independentemente de onde se encontrarem tais recursos, inclusive em transito ou em fase de
compensagido bancaria, (c) a totalidade dos direitos creditérios decorrentes dos Investimentos
Permitidos realizados com os recursos creditados e retidos na Conta do Patrimdénio Separado
decorrentes dos Direitos Creditérios, conforme o caso, incluindo aplicacbes financeiras,
rendimentos, direitos, proventos, distribuigoes, valores devidos por rescisdao ou extingao antecipada
e demais valores a serem recebidos ou de qualquer outra forma a serem distribuidos a Fiduciaria,
conforme aplicavel, ainda que em transito ou em processo de compensagao bancaria; (v) Fundo de
Reservas; (vi) Fundo de Despesas.

Emissora: VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 2 Emissao: 174
Volume na Data de Emissdo: R$ 125.000,00 Quantidade de ativos: 125000000

Data de Vencimento: 22/09/2028

Taxa de Juros: IPCA + 10% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (i) Aval - prestado pelo Garantidor MITRE MICHIGAN EMPREENDIMENTOS E
PARTICIPAGOES SPE LIMITADA, inscrita no CNPJ n° 07.882.930/0001-65; (ii) Alienagao Fiduciaria de
Quotas - sobre (a) a totalidade das quotas de emissao e (b) todas e quaisquer outras Quotas que,
porventura, a partir desta data, forem atribuidas representativas do capital social da MITRE MICHIGAN
EMPREENDIMENTOS E PARTICIPAGOES SPE LIMITADA, inscrita no CNPJ n° 28.655.487/0001-60; (iii)
Alienagao Fiduciaria de Imével; (iv) Cessao Fiduciaria de Direitos Creditérios - foram cedidos (a) a
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totalidade dos direitos creditérios de titularidade da Fiduciante, presentes e futuros, decorrentes da
compra e venda das unidades auténomas do empreendimento imobiliario a ser desenvolvido pela
Fiduciante no Imével, listadas no Anexo Il do Contrato de Cesséo Fiduciaria, (b) a totalidade dos
créditos de titularidade da Fiduciante mantidos na Conta Centralizadora.

Emissora: VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 2 Emissao: 159
Volume na Data de Emissio: R$ 7.000.000,00 Quantidade de ativos: 7000

Data de Vencimento: 22/06/2029

Taxa de Juros: 100% do CDI + 8% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (i) Aval - prestado pelos Avalistas (a) ROBERTO JOSE FIGUEIRA COELHO, e
(b) RCET ADMINISTRADORA DE BENS LTDA,, inscrita no CNPJ sob o n° 17.537.107/0001-76; (ii)
Alienacéo Fidcuiaria de Imével - sobre fragdo ideal de 50,48% do imovel objeto da matricula o n°
35.976 perante o 32 Oficio de Registro de Iméveis de Blumenau/SC, correspondente as unidades
autonomas e respectivas areas comuns do Empreendimento Cetilpark descritas no Anexo Il do
Contrato de Alienagao Fiduciaria. ; (iii) Alienagcdo Fiduciaria Superveniente - a propriedade
superveniente dos iméveis matriculados sob os n°s 2.935 e 2.981 do 32 Oficio de Registro de Iméveis
de Blumenau/SC; (iv) Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditorios - foram cedidos: (a) de forma
condicionada a concretizagdo da Condigcdo Suspensiva, dos recebiveis, presentes e futuros,
decorrentes da comercializagdo de todas as unidades autbnomas do Empreendimento Cetilpark, por
meio dos Contratos de Compra e Venda celebrados ou a serem celebrados no futuro; (b) de forma
condicionada a concretizagdao da Condi¢cao Suspensiva, de todos os direitos, privilégios,
preferéncias, prerrogativas e agoes relacionados aos Recebiveis, presentes e futuros, principais e
acessorios, titulados ou que venham a ser titulados pela Cedente, bem como toda e qualquer receita,
multa de mora, penalidade e/ou indenizagdo devidas a Cedente com relagdo aos Recebiveis; e (c)
desde ja e sem qualquer condicionante de todos e quaisquer direitos da Cedente decorrentes da
titularidade da conta vinculada mantida junto ao Banco Depositario e movimentada nos termos
previstos neste Contrato e no Contrato de Conta Vinculada, incluindo todos e quaisquer valores
depositados e a serem depositados a qualquer tempo, durante o prazo de vigéncia das Notas
Comerciais, e/ou mantidos na Conta Vinculada, incluindo recursos eventualmente em transito ou em
fase de compensagao bancaria, bem como todos os direitos, atuais e futuros, detidos e a serem
detidos pela Cedente como resultado dos valores depositados ou a serem depositados na Conta
Vinculada, incluindo todos e quaisquer direitos da Cedente decorrentes dos investimentos realizados
com os recursos creditados na Conta Vinculada, incluindo aplicagées financeiras, rendimentos,
direitos, proventos, distribuicoes e demais valores recebidos ou a serem recebidos ou de qualquer
outra forma distribuidos ou a serem distribuidos a Cedente, incluindo, ainda, quaisquer juros
eventualmente devidos decorrentes dos recursos depositados na Conta Vinculada e/ou dos
investimentos permitidos.

Emissora: VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZAGAO

Ativo: CRI
Série: 2 Emissao: 96
Volume na Data de Emissio: R$ 6.435.796,50 Quantidade de ativos: 6435

Data de Vencimento: 14/05/2043
Taxa de Juros: IPCA + 12% a.a. na base 252.
Status: ATIVO
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Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Emissora: VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 2 Emissao: 177
Volume na Data de Emissao: R$ 0,00 Quantidade de ativos: 35424

Data de Vencimento: 08/07/2027

Taxa de Juros: IPCA + 8% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N&o ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (i) Escritura de Alienagao Fiduciaria de Imével - sobre os imoéveis objetos das
matriculas n°s 121.354, 121.348, 87.730, 77.645, 134.001, 85.824, 141.324, 145.876, 127.928, 132.623,
126.889, 61.170, 78.510, 144.856 e 24.519, todas do 4° Oficial de Registro de Iméveis de Sao Paulo -
SP. (ii) Cessao Fiduciaria de Direitos Creditérios - foram cedidos todos os direitos relativos a conta
de titularidade da Fiduciaria da Conta Centralizadora , mantida junto ao Banco Itau, onde transitarao
os Recebiveis, bem como, de qualquer outro bem ou direito que vier a ser adquirido ou transferido
em razao do emprego de recursos depositados e que vierem a ser depositados, inclusive em razdao
de excussao de garantias..

Emissora: VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 2 Emissao: 7

Volume na Data de Emissio: R$ 30.000.000,00 Quantidade de ativos: 30000

Data de Vencimento: 16/07/2031

Taxa de Juros: PRE + 0,0001% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (i) Aval - prestado pelo Avalista COMPANHIA BRASILEIRA DE CEMITERIOS E
CREMATORIOS LTDA., inscrita no CNPJ sob o n° 34.162.494/0001-22; (ii) Cessao Fiduciaria de
Direitos Creditérios - foram cedidos (a) a Conta Vinculada, e todos os direitos de titularidade da
Cedente sobre a Conta Vinculada, atuais ou futuros, incluindo qualquer depésito, valor ou recursos
la mantidos ou a serem mantidos a qualquer tempo a partir da data de assinatura deste Contrato e
até a liquidagao integral de todas as Obrigagdes Garantidas, inclusive os recursos provenientes da
venda de planos funerarios pela Cedente, realizadas por meio do pagamento de boleto bancario, até
o limite do Montante Minimo de Garantia e todos e quaisquer direitos creditérios existentes ou que
venham a se constituir no futuro decorrentes de tais depdsitos, valores e recursos, incluindo, sem
limitacao, direitos, acréscimos, privilégios, preferéncias, prerrogativas e agoes a eles relacionados,
presentes ou futuros.

Emissora: VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CR

Série: 2 Emissao: 3

Volume na Data de Emissdo: R$ 197.403.000,00 Quantidade de ativos: 197403
Data de Vencimento: 22/10/2024

Taxa de Juros: 100% do CDI + 1,65% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N&o ocorreram inadimplementos no periodo.
Garantias: Nao foram constituidas garantias no ambito da Emissao.
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Emissora: VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 3 Emissao: 25

Volume na Data de Emissio: R$ 50.000.000,00 Quantidade de ativos: 50000

Data de Vencimento: 30/06/2037

Taxa de Juros: 100% do CDI + 2,7% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios Macei6 (ii) a Cessao Fiduciaria de Direitos
Creditérios Via Verde; (iii) a Cessado Fiduciaria de Direitos Creditérios Uberaba; (iii) a Alienagao
Fiduciaria de Imével Uberaba; (iv) o Fundo de Reserva.

Emissora: VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 3 Emissao: 35

Volume na Data de Emissio: R$ 10.000.000,00 Quantidade de ativos: 10000
Data de Vencimento: 21/02/2028

Taxa de Juros: 100% do IPCA + 14% a.a. na base 252.

Status: RESGATADA ANTECIPADAMENTE

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Aval: Outorgado pelo Sr. Marcelo Dallapicola Teixeira Contarato e pela Sra.Luiza Lyrio
Borgo Contarato. (ii) Cessao Fiduciaria de Recebiveis:

Emissora: VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 3 Emisséao: 27

Volume na Data de Emissao: R$ 450.000.000,00 Quantidade de ativos: 45000

Data de Vencimento: 27/09/2027

Taxa de Juros: CDI + 7,25% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Relatério Semestral de destinagao de recursos e Documentos
Comprobatérios referente ao 2° semestre de 2023; - Registro do Aditamento a Escritura de Emissdo de
Debéntures na Junta Comercial e no RTD/SP; - Verificagdo da Razado de Garantia da cessao fiduciaria até
dezembro de 2023;

Garantias: (i) Fianga: como fiador ALEXANDRE LAFER FRANKEL. (ii) Alienagao Fiduciaria de Quotas:
Em garantia das Obriga¢cdes Garantidas, serdo alienadas fiduciariamente, a Securitizadora, (a) 100%
(cem por cento) das quotas de emissdo da SPE Florida, presentes ou futuras, de titularidade da
Devedora, representativas da totalidade do capital social da SPE Flérida; e (b) 100% (cem por cento)
das quotas de emissao da SPE Itu, presentes ou futuras, de titularidade da Devedora, representativas
da totalidade do capital social da SPE Itu. (iii) Alienacdo Fiduciaria de Iméveis: (a) de certos imoveis
listados no respectivo Contrato de Alienagao Fiduciaria de Iméveis (conforme definido abaixo), de
propriedade da SPE Flérida (Alienacdo Fiduciaria de Iméveis Flérida), (b) de certos imoveis listados
no respectivo Contrato de Alienacao Fiduciaria de Imoéveis, de propriedade da SPE Itu (Alienagao
Fiduciaria de Imoveis Itu e, em conjunto com a Alienagao Fiduciaria de Imoéveis Flérida, as Alienacoes
Fiduciarias de Iméveis e os iméveis objeto da Alienagao Fiduciaria dos Iméveis, os Iméveis Alienados
Fiduciariamente), ambos nos termos do respectivo Contrato de Alienagao Fiduciaria de Iméveis. (iv)
Cessao Fiduciaria de Direitos Creditérios: (a) dos recebiveis decorrentes das vendas, passadas ou
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futuras, dos iméveis objeto da Alienacdo Fiduciaria de Iméveis SPE Florida; b) dos recebiveis
decorrentes das vendas, passadas ou futuras, dos iméveis objeto da Alienagao Fiduciaria de Iméveis
SPE Itu; (c) sobejo da excussao da Alienagédo Fiduciaria de Iméveis (conforme definido abaixo)
(Recebiveis Sobejo); e (d) dos recebiveis decorrentes de eventuais indenizagdées que venham a ser
pagas no ambito de apdlices de seguro contratadas pelas SPEs durante a fase de construgdo dos
Empreendimentos Imobiliarios de titularidade das SPEs ou apds a conclusdo das obras, conforme
aplicavel.

Emissora: VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 3 Emissao: 61
Volume na Data de Emissio: R$ 3.200.000,00 Quantidade de ativos: 3200

Data de Vencimento: 21/01/2026

Taxa de Juros: 100% do IPCA + 12,68% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Relatério de Destinagdo dos Recursos acompanhado dos
Documentos Comprobatérios; - Relatério mensal de Medic&o; - Verificagdo pela Securitizadora do indice de
Liquidez de Garantias; - Relatério Mensal de Gestao; - Contrato de Alienagao Fiduciaria de Imével e seu 1°
Aditamento devidamente registrado no RGI competente, acompanhado das matriculas averbadas; - Contrato
de Cessao Fiduciaria e seu 1° Aditamento devidamente registrado no RTD de Santo Amaro da Imperatriz e
no RTD SP; - Celebragéo do 2° Aditamento ao Termo de Securitizagao para refletir as deliberagées tomadas
na AGT realizada em 19/10/2022.

Garantias: (i) Aval prestado pela Casa Prépria Construgoes LTDA, pelo Sr. Flavio Goedert e pelo Sr.
Flavio Joaquim Goedert. (ii) Alienacao Fiduciaria de Imével: (iii) Alienagao Fiduciaria de Quotas: (iv)
Cessao Fiduciaria:

Emissora: VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 3 Emissao: 51

Volume na Data de Emissao: R$ 10.000.000,00 Quantidade de ativos: 10000

Data de Vencimento: 20/03/2026

Taxa de Juros: 100% do IPCA + 12% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Termo de Emissdo de Notas Comerciais no RTD Santo
André/SP e RTD SP; - Ata de Aprovacgéo societaria para emissao de notas da MF MAGNANI arquivada na
JUCESP; - Contrato de Alienagao Fiduciaria de Quotas registrado no RTD de Santo André e de SP; - Contrato
de Cessao Fiduciaria registrado no RTD de Santo André e de SP; - Relatério Semestral de Destinagédo dos
Recursos, acompanhado dos documentos comprobatoérios; - Registro da Alienagéo Fiduciaria de Iméveis no
RGI competente, acompanhado da matricula devidamente averbada; - Relatério de Acompanhamento da
cessao fiduciaria contendo a verificagdo da Razdo Minima de garantia referente ao més de novembro de
2022; - Relatorio Mensal de Gestao referente ao més de dezembro de 2022, junho de 2023 e julho de 2023;
- Declaragdo assinadas pelos representantes legais da Devedora (FG MAGNANI) e Fiadora (WAY
PETROPOLIS) atestando o cumprimento de todas as obrigagdes da operagéo referente ao 4° trimestre de
2022.

Garantias: (i) Fianga prestada pela Sra. Giovana Zanetti Magnani e pelo Condominio Residencial Way
Petrépolis Incorporagao SPE LTDA. (ii) Cessao Fiduciaria de Recebiveis (iii) Alienagao Fiduciaria de
Imével: conforme descrito no Anexo | do contrato de alienagao fiduciaria de imoveis. (iv) Alienagao
Fiduciaria de Quotas da Way Petrépolis.
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Emissora: VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 3 Emisséao: 58
Volume na Data de Emissio: R$ 4.500.000,00 Quantidade de ativos: 4500

Data de Vencimento: 20/12/2034

Taxa de Juros: IPCA + 12,68% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Relatério de Destinacdo de Recursos acompanhado dos
Documentos Comprobatodrios; - Relatério Mensal de Gestéo; - Registro do Contrato de Cesséo Fiduciaria no
RTD de SP.

Garantias: (i) Aval prestados pelos Avalistas na CCB; (ii) Cessao Fiduciaria: totalidade dos Créditos
Imobiliarios, livres e desembaragados de quaisquer Onus, mediante a assungao, pela Cessionaria, de
compromisso de pagamento, a Cedente, do Valor da Cessao, o qual, por conta e ordem da Cedente,
sera utilizado para desembolso da CCB a Devedora. (iii) Alienagao Fiduciaria de Imével: a Fiduciante
aliena fiduciariamente a Fiduciaria a propriedade resollvel e a posse indireta do Imével, descrito e
caracterizado no Anexo Il ao presente instrumento, bem como dos Lotes descrito e caracterizado no
Anexo lll, com todas as suas acessoes, construgoes, melhoramentos, benfeitorias e instalagées, que
lhes forem acrescidas, presentes e futuras, que se incorporardao automaticamente ao Imével e a seus
respectivos valores, independentemente de qualquer outra formalidade. (iv) Alienagéo Fiduciaria de
Quotas: Em garantia do cumprimento de todas as Obrigagdes Garantidas, presentes e futuras,
principais e acessérias, os Fiduciantes alienam e transferem fiduciariamente a Fiduciaria, a totalidade
das Quotas de sua titularidade, bem como eventuais quotas representativas do capital social da
Sociedade que substituam ou que sejam somadas as Quotas, que decorram do desdobramento,
grupamento, conversao ou permutas das Quotas, todas as Distribuicdes e demais quantias relativas
as Quotas. (v) Fundos de obras: As Partes concordam em constituir, na Conta Centralizadora, o
Fundo de Obras, o que sera feito com recursos deduzidos das Tranches, pela Securitizadora, por
conta e ordem da Devedora. (vi) Fundo de despesas: Sera constituido, na Conta Centralizadora, o
Fundo de Despesas, o que sera feito com recursos deduzidos, pela Securitizadora, por conta e ordem
da Devedora, da primeira integralizacdo dos CRI, no Valor do Fundo de Despesas. (vii) Fundo de
Reserva: As Partes concordam em constituir, na Conta Centralizadora, o Fundo de Reserva, o que
sera feito com recursos deduzidos, pela Securitizadora, por conta e ordem da Devedora, da primeira
integralizagao dos CRI, bem como complementado com recursos da integralizagdao das demais séries
dos CRI depositados na Conta Centralizadora, em montante equivalente ao valor necessario para que
seja atingido o Valor do Fundo de Reserva

Emissora: VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 3 Emissao: 62

Volume na Data de Emissio: R$ 95.423.000,00 Quantidade de ativos: 95423

Data de Vencimento: 15/12/2034

Taxa de Juros: IPCA + 7,2792% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Renovacao da Classificagdo de Risco da operagao;
Garantias: (i) Fianga: Hapvida Participac6es e Investimentos S.A.

Emissora: VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 3 Emisséao: 72
Volume na Data de Emissio: R$ 2.500.000,00 Quantidade de ativos: 2500
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Data de Vencimento: 19/02/2035

Taxa de Juros: IPCA + 12% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias Nao Pecuniarias: - Demonstragdes financeiras dos Avalistas
devidamente auditadas, referente ao periodo findo em Dezembro de 2022; - Cépia do Registro da Alienagéo
Fiduciaria de Quotas nos RTD competentes; - Relatério mensal do Agente de Monitoramento contendo a
verificagdo da Razéo de Garantia, referente aos meses de Junho e Julho de 2023; e - Copia da Alteragao do
Contrato Social da Fiduciante arquivado na Junta Comercial competente.

Garantias: (I) Como fiadores: Face Engenharia Incorporagées e Empreendimentos Ltda. e Ana Beatriz
Pinheiro e Pinho; (ll) Fundo de despesa: mantido na Conta Centralizadora, cujos recursos serao
utilizados pela Securitizadora para cobrir as Despesas da Operagao durante o prazo da Operagao;
() Fundo de reserva: Constituido na Conta Centralizadora por quantia constantemente
correspondente a 5,00% do saldo devedor dos CRI; (IV) Cessdo Fiduciaria: Cede e transfere a
Fiduciaria o dominio resoluvel, a posse indireta e a propriedade de todos e quaisquer Direitos
Creditérios Imobiliarios Garantia Existentes; e (V) Alienacdo Fiduciaria de quotas: Transfere
fiduciariamente, as Quotas, bem como eventuais quotas representativas do capital social da
Sociedade que substituam ou que sejam somadas as Quotas, que decorram do desdobramento,
grupamento, conversao ou permutas das Quotas e ainda todas e quaisquer outras Quotas e/ou novas
quotas que porventura, a partir desta data, forem atribuida a Fiduciante, representativas do capital
social da Sociedade.

Emissora: VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 3 Emissao: 123

Volume na Data de Emissdo: R$ 127.787.000,00 Quantidade de ativos: 127787
Data de Vencimento: 15/01/2031

Taxa de Juros: PRE + 11,1705% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N&o ocorreram inadimplementos no periodo.

Emissora: VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 3 Emissao: 138

Volume na Data de Emissio: R$ 280.067.000,00 Quantidade de ativos: 280067
Data de Vencimento: 15/02/2030

Taxa de Juros: IPCA + 6,4% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Emissora: VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 3 Emissao: 145

Volume na Data de Emissdo: R$ 111.800.000,00 Quantidade de ativos: 111800
Data de Vencimento: 22/03/2027

Taxa de Juros: PRE + 10,88% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N&o ocorreram inadimplementos no periodo.

Emissora: VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO
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Ativo: CRI

Série: 3 Emissao: 134

Volume na Data de Emissdo: R$ 63.452.000,00 Quantidade de ativos: 63452

Data de Vencimento: 15/03/2030

Taxa de Juros: PRE + 12,7014% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N&o ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (i) Fianca - prestada pelos Fiadores (a) PAULO CESAR PETRIN, (b) MILTON
GOLDFARB, e (c) ONE DI EMPREENDIMENTOS E PARTICIPAGOES LTDA, inscrita no CNPJ n°
17.849.584/0001-77; (ii) Garantia Corporativa Estrangeira - prestada por ONE INTERNATIONAL
REALTY LP.

Emissora: VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 3 Emissao: 154
Volume na Data de Emissio: R$ 7.000.000,00 Quantidade de ativos: 7000

Data de Vencimento: 26/06/2028

Taxa de Juros:

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N&o ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (i) Aval - prestado pelos Avalistas: (a) MABREM EMPREENDIMENTOS E
PARTICIPAGOES LTDA., inscrita no CNPJ n° CNPJ sob n° 10.527.407/0001-25, (b) THIAGO MAIOCHI;
(ii) Alienagao Fiduciaria de Imével - sobre o imével objeto da matricula n° 71.001 do 1°oficio de
Registro de Imoéveis de Itajai/SC; (iii) Alienacao Fiduciaria Quotas - sobre 100% das quotas das
MABREM LIBERATO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA., inscrita CNPJ/MF sob o n°
41.184.163/0001-59; (iv) Cessao Fiduciaria de Direitos Creditérios - foram cedidos (a) a totalidade dos
direitos creditérios atuais e futuros de titularidade da Cedente Fiduciante decorrentes da alienacao,
a qualquer titulo, dos iméveis de titularidade da Cedente Fiduciante listados no Anexo Il ao Contrato
de Cesséao Fiduciaria, (b) todos e quaisquer recursos, atuais e futuros, provenientes dos Direitos
Creditérios recebidos ou depositados dos CRI, enquanto vigente o presente Contrato,
independentemente de onde se encontrarem tais recursos, inclusive em transito ou em fase de
compensacgido bancaria, (c) a totalidade dos direitos creditérios decorrentes dos Investimentos
Permitidos realizados com os recursos creditados e retidos na Conta do Patriménio Separado
decorrentes dos Direitos Creditérios, conforme o caso, incluindo aplicacbes financeiras,
rendimentos, direitos, proventos, distribuigoes, valores devidos por rescisdao ou extingao antecipada
e demais valores a serem recebidos ou de qualquer outra forma a serem distribuidos a Fiduciaria,
conforme aplicavel, ainda que em transito ou em processo de compensagao bancaria; (v) Fundo de
Reservas; (vi) Fundo de Despesas.

Emissora: VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZAGAO

Ativo: CRI
Série: 3 Emisséao: 96
Volume na Data de Emissdo: R$ 4.290.531,00 Quantidade de ativos: 4290

Data de Vencimento: 14/05/2043

Taxa de Juros: IPCA + 6% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Emissora: VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO
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Agente Fiduciario
Securitizadoras

Ativo: CR
Série: 3 Emissao: 1
Volume na Data de Emissdo: R$ 2.000.000,00 Quantidade de ativos: 2000

Data de Vencimento: 27/11/2029

Taxa de Juros: CDI + 0,01% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N&o ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (l) Fianca: prestada pelo sr. Guilherme Corréa; (ii) Alienagao Fiduciaria de Bens Méveis e
Cessao Fiduciaria de Seguros.

Emissora: VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CR

Série: 3 Emisséao: 3

Volume na Data de Emissio: R$ 193.631.000,00 Quantidade de ativos: 193631
Data de Vencimento: 21/10/2025

Taxa de Juros: 100% do ANBID + 1,755% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N&o ocorreram inadimplementos no periodo.
Garantias: Nao foram constituidas garantias no ambito da Emissao.

Emissora: VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 4 Emissao: 61
Volume na Data de Emissdo: R$ 4.000.000,00 Quantidade de ativos: 4000

Data de Vencimento: 21/01/2026

Taxa de Juros: 100% do IPCA + 12,68% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Relatério de Destinagdo dos Recursos acompanhado dos
Documentos Comprobatdrios; - Relatério mensal de Medic&o; - Verificacdo pela Securitizadora do indice de
Liquidez de Garantias; - Relatério Mensal de Gestao; - Contrato de Alienagao Fiduciaria de Imével e seu 1°
Aditamento devidamente registrado no RGI competente, acompanhado das matriculas averbadas; - Contrato
de Cesséao Fiduciaria e seu 1° Aditamento devidamente registrado no RTD de Santo Amaro da Imperatriz e
no RTD SP; - Celebragéo do 2° Aditamento ao Termo de Securitizagao para refletir as deliberagées tomadas
na AGT realizada em 19/10/2022.

Garantias: (i) Aval prestado pela Casa Propria Construgées LTDA, pelo Sr. Flavio Goedert e pelo Sr.
Flavio Joaquim Goedert. (ii) Alienagao Fiduciaria de Imovel: (iii) Alienagao Fiduciaria de Quotas: (iv)
Cessao Fiduciaria:

Emissora: VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 4 Emissao: 51
Volume na Data de Emissdo: R$ 10.000,00 Quantidade de ativos: 10000

Data de Vencimento: 20/03/2026

Taxa de Juros: 100% do IPCA + 12% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Termo de Emissdao de Notas Comerciais no RTD Santo
André/SP e RTD SP; - Ata de Aprovacgéo societaria para emissao de notas da MF MAGNANI arquivada na
JUCESP; - Contrato de Alienagao Fiduciaria de Quotas registrado no RTD de Santo André e de SP; - Contrato
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de Cessao Fiduciaria registrado no RTD de Santo André e de SP; - Relatério Semestral de Destinagédo dos
Recursos, acompanhado dos documentos comprobatérios; - Registro da Alienagéo Fiduciaria de Iméveis no
RGI competente, acompanhado da matricula devidamente averbada; - Relatério de Acompanhamento da
cessao fiduciaria contendo a verificagdo da Razdo Minima de garantia referente ao més de novembro de
2022; - Relatério Mensal de Gestéao referente ao més de dezembro de 2022, junho de 2023 e julho de 2023;
- Declaragdo assinadas pelos representantes legais da Devedora (FG MAGNANI) e Fiadora (WAY
PETROPOLIS) atestando o cumprimento de todas as obrigagdes da operagéo referente ao 4° trimestre de
2022.

Garantias: (i) Fianca prestada pela Sra. Giovana Zanetti Magnani e pelo Condominio Residencial Way
Petrépolis Incorporagao SPE LTDA. (ii) Cessao Fiduciaria de Recebiveis (iii) Alienagao Fiduciaria de
Imével: conforme descrito no Anexo | do contrato de alienagao fiduciaria de imoveis. (iv) Alienagao
Fiduciaria de Quotas da Way Petrépolis.

Emissora: VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 4 Emissao: 58
Volume na Data de Emissio: R$ 5.200.000,00 Quantidade de ativos: 5200

Data de Vencimento: 20/12/2034

Taxa de Juros: IPCA + 12,68% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Relatério de Destinagdao de Recursos acompanhado dos
Documentos Comprobatodrios; - Relatério Mensal de Gestéo; - Registro do Contrato de Cesséo Fiduciaria no
RTD de SP.

Garantias: (i) Aval prestados pelos Avalistas na CCB; (ii) Cessao Fiduciaria: totalidade dos Créditos
Imobiliarios, livres e desembaragados de quaisquer Onus, mediante a assungao, pela Cessionaria, de
compromisso de pagamento, a Cedente, do Valor da Cessao, o qual, por conta e ordem da Cedente,
sera utilizado para desembolso da CCB a Devedora. (iii) Alienacao Fiduciaria de Imével: a Fiduciante
aliena fiduciariamente a Fiduciaria a propriedade resoluvel e a posse indireta do Imovel, descrito e
caracterizado no Anexo Il ao presente instrumento, bem como dos Lotes descrito e caracterizado no
Anexo lll, com todas as suas acessoes, construgdes, melhoramentos, benfeitorias e instalagoes, que
lhes forem acrescidas, presentes e futuras, que se incorporardao automaticamente ao Imével e a seus
respectivos valores, independentemente de qualquer outra formalidade. (iv) Alienagao Fiduciaria de
Quotas: Em garantia do cumprimento de todas as Obrigagdes Garantidas, presentes e futuras,
principais e acessorias, os Fiduciantes alienam e transferem fiduciariamente a Fiduciaria, a totalidade
das Quotas de sua titularidade, bem como eventuais quotas representativas do capital social da
Sociedade que substituam ou que sejam somadas as Quotas, que decorram do desdobramento,
grupamento, conversao ou permutas das Quotas, todas as Distribuicdes e demais quantias relativas
as Quotas. (v) Fundos de obras: As Partes concordam em constituir, na Conta Centralizadora, o
Fundo de Obras, o que sera feito com recursos deduzidos das Tranches, pela Securitizadora, por
conta e ordem da Devedora. (vi) Fundo de despesas: Sera constituido, na Conta Centralizadora, o
Fundo de Despesas, o que sera feito com recursos deduzidos, pela Securitizadora, por conta e ordem
da Devedora, da primeira integralizacdo dos CRI, no Valor do Fundo de Despesas. (vii) Fundo de
Reserva: As Partes concordam em constituir, na Conta Centralizadora, o Fundo de Reserva, o que
sera feito com recursos deduzidos, pela Securitizadora, por conta e ordem da Devedora, da primeira
integralizagao dos CRI, bem como complementado com recursos da integralizagdo das demais séries
dos CRI depositados na Conta Centralizadora, em montante equivalente ao valor necessario para que
seja atingido o Valor do Fundo de Reserva

Emissora: VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO
Ativo: CRI
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Agente Fiduciario
Securitizadoras

Série: 4 Emisséao: 72

Volume na Data de Emissio: R$ 1.000.000,00 Quantidade de ativos: 1000

Data de Vencimento: 19/02/2035

Taxa de Juros: IPCA + 12% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias Nao Pecuniarias: - Demonstragdes financeiras dos Avalistas
devidamente auditadas, referente ao periodo findo em Dezembro de 2022; - Cépia do Registro da Alienacédo
Fiduciaria de Quotas nos RTD competentes; - Relatério mensal do Agente de Monitoramento contendo a
verificagdo da Razdo de Garantia, referente aos meses de Junho e Julho de 2023; e - Copia da Alteracao do
Contrato Social da Fiduciante arquivado na Junta Comercial competente.

Garantias: (I) Como fiadores: Face Engenharia Incorporagcées e Empreendimentos Ltda. e Ana Beatriz
Pinheiro e Pinho; (ll) Fundo de despesa: mantido na Conta Centralizadora, cujos recursos serao
utilizados pela Securitizadora para cobrir as Despesas da Operagao durante o prazo da Operagao;
() Fundo de reserva: Constituido na Conta Centralizadora por quantia constantemente
correspondente a 5,00% do saldo devedor dos CRI; (IV) Cessdo Fiduciaria: Cede e transfere a
Fiduciaria o dominio resoluvel, a posse indireta e a propriedade de todos e quaisquer Direitos
Creditorios Imobiliarios Garantia Existentes; e (V) Alienagdo Fiduciaria de quotas: Transfere
fiduciariamente, as Quotas, bem como eventuais quotas representativas do capital social da
Sociedade que substituam ou que sejam somadas as Quotas, que decorram do desdobramento,
grupamento, conversao ou permutas das Quotas e ainda todas e quaisquer outras Quotas e/ou novas
quotas que porventura, a partir desta data, forem atribuida a Fiduciante, representativas do capital
social da Sociedade.

Emissora: VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 4 Emissao: 145

Volume na Data de Emissio: R$ 230.950.000,00 Quantidade de ativos: 230950
Data de Vencimento: 20/03/2029

Taxa de Juros: PRE + 11,6346% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Emissora: VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CR

Série: 4 Emisséao: 3

Volume na Data de Emissao: R$ 189.837.000,00 Quantidade de ativos: 189837
Data de Vencimento: 21/10/2026

Taxa de Juros: 100% do CDI + 1,85% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.
Garantias: Nao foram constituidas garantias no ambito da Emissao.

Emissora: VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 5 Emisséo: 61
Volume na Data de Emissdo: R$ 4.000.000,00 Quantidade de ativos: 4000

Data de Vencimento: 21/01/2026
Taxa de Juros:
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Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Relatério de Destinagdo dos Recursos acompanhado dos
Documentos Comprobatérios; - Relatério mensal de Medic&o; - Verificagdo pela Securitizadora do indice de
Liquidez de Garantias; - Relatério Mensal de Gestao; - Contrato de Alienagao Fiduciaria de Imével e seu 1°
Aditamento devidamente registrado no RGI competente, acompanhado das matriculas averbadas; - Contrato
de Cessao Fiduciaria e seu 1° Aditamento devidamente registrado no RTD de Santo Amaro da Imperatriz e
no RTD SP; - Celebragéo do 2° Aditamento ao Termo de Securitizagao para refletir as deliberagbées tomadas
na AGT realizada em 19/10/2022.

Garantias: (i) Aval prestado pela Casa Prépria Construgoes LTDA, pelo Sr. Flavio Goedert e pelo Sr.
Flavio Joaquim Goedert. (ii) Alienacao Fiduciaria de Imével: (iii) Alienagao Fiduciaria de Quotas: (iv)
Cessao Fiduciaria:

Emissora: VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 5 Emissao: 51

Volume na Data de Emissao: R$ 10.000.000,00 Quantidade de ativos: 10000

Data de Vencimento: 20/03/2026

Taxa de Juros: 100% do IPCA + 12% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Termo de Emissdo de Notas Comerciais no RTD Santo
André/SP e RTD SP; - Ata de Aprovacgéo societaria para emissao de notas da MF MAGNANI arquivada na
JUCESP; - Contrato de Alienacgao Fiduciaria de Quotas registrado no RTD de Santo André e de SP; - Contrato
de Cessao Fiduciaria registrado no RTD de Santo André e de SP; - Relatério Semestral de Destinagédo dos
Recursos, acompanhado dos documentos comprobatérios; - Registro da Alienagéo Fiduciaria de Iméveis no
RGI competente, acompanhado da matricula devidamente averbada; - Relatério de Acompanhamento da
cessao fiduciaria contendo a verificagdo da Razdo Minima de garantia referente ao més de novembro de
2022; - Relatério Mensal de Gestéao referente ao més de dezembro de 2022, junho de 2023 e julho de 2023;
- Declaragéo assinadas pelos representantes legais da Devedora (FG MAGNANI) e Fiadora (WAY
PETROPOLIS) atestando o cumprimento de todas as obrigagdes da operagéo referente ao 4° trimestre de
2022.

Garantias: (i) Fianca prestada pela Sra. Giovana Zanetti Magnani e pelo Condominio Residencial Way
Petrépolis Incorporagao SPE LTDA. (ii) Cessao Fiduciaria de Recebiveis (iii) Alienagao Fiduciaria de
Imével: conforme descrito no Anexo | do contrato de alienagao fiduciaria de imoveis. (iv) Alienagao
Fiduciaria de Quotas da Way Petrépolis.

Emissora: Virgo Companhia de Securitizagédo

Ativo: CRI

Série: 102 Emissao: 4

Volume na Data de Emissdo: R$ 49.658.598,81 Quantidade de ativos: 49658

Data de Vencimento: 03/10/2029

Taxa de Juros: INPC + 7,02% a.a. na base 360.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Declaragdo informando a ndo ocorréncia de um Evento de
Vencimento Antecipado, referente aos anos de 2022 e 2023; - Aditamento Semestral ao Contrato de Cesséo
Fiduciaria para Renovacgao/Inclusdo de créditos, referente ao 1S e 2S de 2022 e referente ao 1 e 2S de 2023;
- Renovacgao da Apdlice de Seguro contendo a Securitizadora como Unica beneficiaria para o ano de 2024.
Garantias: (i) Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios; (ii) Alienagdo Fiduciaria de Imoével; e (iii)
Fundo de Despesas.
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Securitizadoras

Emissora: Virgo Companhia de Securitizagdao

Ativo: CRI

Série: 114 Emissao: 4

Volume na Data de Emissio: R$ 97.500.000,00 Quantidade de ativos: 975

Data de Vencimento: 25/08/2032

Taxa de Juros: IPCA + 5,75% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Verificagdo do Valor Minimo do Fundo de Despesas e do
Fundo de Reservas até dezembro de 2023; - Verificagdo do indice de Cobertura até dezembro de 2023; -
Laudo de Avaliagdo dos Imoveis Alienados Fiduciariamente referente aos anos exercicios de 2021 e 2022;
Garantias: (i) Alienagao Fiduciaria de Imével; (ii) Alienagao Fiduciaria de Agoes; (iii) Cessao Fiduciaria
de Recebiveis; e (iv) Fianga

Emissora: Virgo Companhia de Securitizagdao

Ativo: CRI

Série: 115 Emissao: 4

Volume na Data de Emissio: R$ 97.500.000,00 Quantidade de ativos: 975

Data de Vencimento: 25/08/2032

Taxa de Juros: 100% do CDI + 4,3% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Verificagdo do Valor Minimo do Fundo de Despesas e do
Fundo de Reservas até dezembro de 2023; - Verificagdo do indice de Cobertura até dezembro de 2023; -
Laudo de Avaliagdo dos Imoveis Alienados Fiduciariamente referente aos anos exercicios de 2021 e 2022;
Garantias: (i) Alienagao Fiduciaria de Imével; (ii) Alienacao Fiduciaria de Agoes; (iii) Cessao Fiduciaria
de Recebiveis; e (iv) Fianga

Emissora: Virgo Companhia de Securitizagédo

Ativo: CRI

Série: 175 Emissao: 4

Volume na Data de Emissio: R$ 111.500.000,00 Quantidade de ativos: 111500

Data de Vencimento: 15/02/2026

Taxa de Juros: IPCA + 5,9426% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Comprovante de cancelamento das hipotecas das matriculas
n°®90.052 do 14° RGI/SP e das matriculas 20.263 e 67.892 do 13° RGI/SP; - Contrato de Alienagéo Fiduciaria
de Quotas da Windsor Investimentos Imobiliarios devidamente formalizado e registrado; - Alteracdo do
Contrato Social da Windsor Investimentos Imobiliarios LTDA. constando o gravame da alienagéo fiduciaria
de quotas; - Balancetes trimestrais da SPE Garantidora referentes ao 4T de 2022, 1T de 2023, 2T de 2023,
3T de 2023 e 4T de 2023; - Laudo de Avaliagao atualizado do Imével Alienado Fiduciariamente para os anos
de 2023 e 2024; - Verificagdo Semestral da Razdo de Garantia da Alienagao Fiduciaria de Quotas referente
ao 2S de 2022, 1S de 2023 e 2S de 2023.

Garantias: (i) Alienagao Fiduciaria de Iméveis titularidade das SPEs Garantidoras e (ii) Alienagao
Fiduciaria de Quotas representativas de percentual do capital social da Windsor Investimentos
Imobiliarios Ltda.

Emissora: VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO
Ativo: CRI
Série: 214 Emisséao: 4
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Volume na Data de Emissio: R$ 12.500.000,00 | Quantidade de ativos: 50000

Data de Vencimento: 25/03/2027

Taxa de Juros: IPCA + 7% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: A partir de 27 de outubro de 2021 a Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e
Valores Mobiliarios S.A. passou a atuar como Agente Fiduciario das referidas séries, uma vez aprovada a
substituicdo do Agente Fiduciario na Assembleia Geral de Titulares de CRI realizada em 20 de outubro de
2021. Pendéncias: - Demonstragdes Financeiras da Devedora RTDR referente ao ano exercicio de 2022; -
Envio do relatério do Servicer contendo a verificagdo do indice de Cobertura até dezembro de 2023;
Garantias: (i) Cessoes Fiduciarias; e (ii) Aval;

Emissora: VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 215 Emissao: 4

Volume na Data de Emissio: R$ 12.500.000,00 Quantidade de ativos: 50000

Data de Vencimento: 25/03/2027

Taxa de Juros: IPCA + 7% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: A partir de 27 de outubro de 2021 a Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e
Valores Mobiliarios S.A. passou a atuar como Agente Fiduciario das referidas séries, uma vez aprovada a
substituicdo do Agente Fiduciario na Assembleia Geral de Titulares de CRI realizada em 20 de outubro de
2021. Pendéncias: - Demonstragdes Financeiras da Devedora RTDR referente ao ano exercicio de 2022; -
Envio do relatério do Servicer contendo a verificagdo do indice de Cobertura até dezembro de 2023;
Garantias: (i) Cessoes Fiduciarias; e (ii) Aval;

Emissora: VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 216 Emissao: 4

Volume na Data de Emissdo: R$ 12.500.000,00 Quantidade de ativos: 50000

Data de Vencimento: 25/03/2027

Taxa de Juros: IPCA + 7% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: A partir de 27 de outubro de 2021 a Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e
Valores Mobiliarios S.A. passou a atuar como Agente Fiduciario das referidas séries, uma vez aprovada a
substituicdo do Agente Fiduciario na Assembleia Geral de Titulares de CRI realizada em 20 de outubro de
2021. Pendéncias: - Demonstragdes Financeiras da Devedora RTDR referente ao ano exercicio de 2022; -
Envio do relatério do Servicer contendo a verificagdo do indice de Cobertura até dezembro de 2023;
Garantias: (i) Cessoes Fiduciarias; e (ii) Aval;

Emissora: VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 217 Emissao: 4

Volume na Data de Emissdo: R$ 12.500.000,00 Quantidade de ativos: 50000

Data de Vencimento: 25/03/2027

Taxa de Juros: IPCA + 7% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: A partir de 27 de outubro de 2021 a Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e
Valores Mobiliarios S.A. passou a atuar como Agente Fiduciario das referidas séries, uma vez aprovada a
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Autorregulacao Autorregulacdo

\ ANBIMA A ANBIMA

Agente Fiduciario
Securitizadoras

substituicdo do Agente Fiduciario na Assembleia Geral de Titulares de CRI realizada em 20 de outubro de
2021. Pendéncias: - Demonstragdes Financeiras da Devedora RTDR referente ao ano exercicio de 2022; -
Envio do relatério do Servicer contendo a verificagdo do indice de Cobertura até dezembro de 2023;
Garantias: (i) Cessoes Fiduciarias; e (ii) Aval;

Emissora: Virgo Companhia de Securitizagao

Ativo: CRI

Série: 254 Emissao: 4

Volume na Data de Emissio: R$ 63.162.802,58 Quantidade de ativos: 63162

Data de Vencimento: 15/06/2035

Taxa de Juros: IPCA + 6% a.a. na base 360.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Confirmagdo da definicdo do novo imoével, bem como a
convocagao da AGT para aprovagao do novo imével que fara parte da Alienagao Fiduciaria de Imével; e -
Apodlices de Seguro contendo a Virgo como beneficiaria, em relagdo ao Imével do 6°andar e Anhanguera
referente ao ano de 2023 e para o ano de 2024; - Verificagdo da manutencdo do Fundo de Despesas e
Fundo de Reserva da operagao durante o ano de 2023;

Garantias: (i) Alienagao Fiduciaria de Imoveis; (ii) Cessao Fiduciaria e (iii) Cessao Fiduciaria de
Sobejo e (iv) Fianga;

Emissora: Virgo Companhia de Securitizagao

Ativo: CRI

Série: 256 Emissao: 1

Volume na Data de Emissao: R$ 32.847.000,00 Quantidade de ativos: 32847

Data de Vencimento: 25/06/2025

Taxa de Juros: IPCA + 12% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Demonstragdes Financeiras Auditadas da Lote 5
Desenvolvimento Urbano S.A., bem como o calculo dos indices Financeiros calculados e verificados pela
Virgo (debenturista). Adicionalmente devera ser enviado a Declaragdo de Conformidade (Escritura de
Debéntures, Clausula 6.1 (ix) (a), referente ao ano de 2021, 2022 e 2023. - Relatério de destinacdo de
recursos nos termos do modelo constante do Anexo V (Relatério), acompanhado dos Relatérios de Evolugao
da Obra elaborado pelo técnico responsavel pelos Empreendimentos e do cronograma fisico financeiro de
avanco de obras dos Empreendimentos do respectivo semestre (Documentos Comprobatdrios) referente ao
2° Semestre de 2022 e ao 1° e 2° Semestre de 2023; - Verificagdo do Fundo de Reservas e Fundo de
Despesas até dezembro de 2023; - Verificagdo da Razdo Minima de Garantia até Dezembro de 2023.
Garantias: (i) Fianga; (ii) Alienagao Fiduciaria dos Imoveis; (iii) Cessao Fiduciaria dos Recebiveis; (iv)
Alienacao Fiduciaria de Quotas; e (v) Fundo de Reserva.

Emissora: Virgo Companhia de Securitizagdao

Ativo: CRI

Série: 283 Emissao: 4

Volume na Data de Emissio: R$ 120.000.000,00 Quantidade de ativos: 120000
Data de Vencimento: 19/07/2033

Taxa de Juros: IPCA + 7,1605% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE
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x\
#2% ANBIMA ANBIMA

Agente Fiduciario
Securitizadoras

Inadimplementos no periodo: Pendentes: - Reunido da RCA da Emissora realizada em 23 de julho de 2021
arquivada na JUCEB e as publicagdes no DOEB e Jornal Correio de Bahia; - Relatério Semestral de
Destinagéo de Recursos referente ao 2° Semestre de 2023.

Garantias: A Alienacao Fiduciaria de Imovel e a Cessao Fiduciaria de Recebiveis.

Emissora: Virgo Companhia de Securitizagédo

Ativo: CRI

Série: 301 Emissao: 4

Volume na Data de Emissdo: R$ 133.041.000,00 Quantidade de ativos: 133041

Data de Vencimento: 22/09/2031

Taxa de Juros: IPCA + 7% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Verificagao do céalculo da Razdo Minima Mensal, referente
aos meses de julho de 2021 até dezembro de 2023; - Relatério Semestral de Destinacdo de Recursos,
conforme cronograma indicativo, acompanhado do cronograma fisico financeiro de avancgo de obras, bem
como dos relatérios de medigdo de obras emitidos pelos técnicos responsaveis da obra da Devedora e/ou
empresa especializada contratada para este fim, bem como os atos societarios que demonstrem a
participacdo da Devedora nas subsidiarias diretas ou indiretas da Devedora, referente as verificagdes dos 1°
e 2° Semestres de 2022 e 1° e 2° Semestres de 2023; - Copia da Escritura de Debéntures, devidamente
assinada e registrada; e - Registro do Contrato de Cessao de Créditos Imobiliarios no RTD's da Cidade de
Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo- Registro do Contrato de Cesséao Fiduciaria de Direitos Creditérios, nos
Cartorios de Registro de Titulos e Documentos das Comarcas das sedes das Partes; - Renovagéo do seguro
dos Imoveis Garantia referente ao ano de 2023; -

Garantias: (i) Aval; (ii) Alienagao Fiduciaria de Iméveis; (iii) Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios;
e (iv) Fundo de Despesas.

Emissora: Virgo Companhia de Securitizagdao

Ativo: CRI

Série: 302 Emissao: 4

Volume na Data de Emissio: R$ 114.520.000,00 Quantidade de ativos: 114520

Data de Vencimento: 20/08/2026

Taxa de Juros: IPCA + 5,5% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Verificagdo do céalculo da Razdo Minima Mensal, referente
aos meses de julho de 2021 até dezembro de 2023; - Relatério Semestral de Destinacdo de Recursos,
conforme cronograma indicativo, acompanhado do cronograma fisico financeiro de avango de obras, bem
como dos relatérios de medicéo de obras emitidos pelos técnicos responsaveis da obra da Devedora e/ou
empresa especializada contratada para este fim, bem como os atos societarios que demonstrem a
participagdo da Devedora nas subsidiarias diretas ou indiretas da Devedora, referente as verificagdes dos 1°
e 2° Semestres de 2022 e 1° e 2° Semestres de 2023; - Copia da Escritura de Debéntures, devidamente
assinada e registrada; e - Registro do Contrato de Cessao de Créditos Imobiliarios no RTD's da Cidade de
Séo Paulo, Estado de Sdo Paulo- Registro do Contrato de Cessao Fiduciaria de Direitos Creditérios, nos
Cartorios de Registro de Titulos e Documentos das Comarcas das sedes das Partes; - Renovagéo do seguro
dos Imoéveis Garantia referente ao ano de 2023; -

Garantias: (i) Aval; (ii) Alienagao Fiduciaria de Iméveis; (iii) Cessao Fiduciaria de Direitos Creditérios;
e (iv) Fundo de Despesas.

Emissora: Virgo Companhia de Securitizagdao
Ativo: CRI
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Autorregulacao Autorregulacdo

\ ANBIMA A ANBIMA

Agente Fiduciario
Securitizadoras

Série: 304 Emisséao: 1

Volume na Data de Emissdo: R$ 29.113.000,00 Quantidade de ativos: 29113

Data de Vencimento: 25/08/2026

Taxa de Juros: IPCA + 12% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Demonstragdes Financeiras Auditadas da Lote 5
Desenvolvimento Urbano S.A., bem como o calculo dos indices Financeiros calculados e verificados pela
Virgo (debenturista). Adicionalmente devera ser enviado a Declaragdo de Conformidade (Escritura de
Debéntures, Clausula 6.1 (ix) (a), referente ao ano de 2021, 2022 e 2023. - Relatério de destinacdo de
recursos nos termos do modelo constante do Anexo V (Relatério), acompanhado dos Relatérios de Evolugao
da Obra elaborado pelo técnico responsavel pelos Empreendimentos e do cronograma fisico financeiro de
avanco de obras dos Empreendimentos do respectivo semestre (Documentos Comprobatdrios) referente ao
2° Semestre de 2022 e ao 1° e 2° Semestre de 2023; - Verificagdo do Fundo de Reservas e Fundo de
Despesas até dezembro de 2023; - Verificagdo da Razdo Minima de Garantia até Dezembro de 2023.
Garantias: (i) Fianga; (ii) Alienagao Fiduciaria dos Imoveis; (iii) Cessao Fiduciaria dos Recebiveis; (iv)
Alienacao Fiduciaria de Quotas; e (v) Fundo de Reserva.

Emissora: Virgo Companhia de Securitizagdao

Ativo: CRI

Série: 331 Emissao: 4

Volume na Data de Emiss&o: R$ 100.000.000,00 Quantidade de ativos: 100000

Data de Vencimento: 16/08/2027

Taxa de Juros: IPCA + 7,3599% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Livro de Registro de Debéntures Nominativas; - Copia do 1°
Aditamento a Escritura de Debéntures, devidamente registrada na JUCERJA,; e - relatério de destinagdo de
recursos na forma do Anexo Ill da Escritura de Emissdo, acompanhado do cronograma fisico-financeiro de
avango de obras, bem como os relatérios de medigédo de obras emitidos pelos técnicos responsaveis da obra
da Devedora. Obrigacgao referente aos 1° e 2° Semestres 2022 e 1° e 2° Semestres de 2023.

Garantias: (i) Cessao Fiduciaria

Emissora: VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 346 Emissao: 4

Volume na Data de Emissdo: R$ 100.000.000,00 Quantidade de ativos: 100000
Data de Vencimento: 16/11/2029

Taxa de Juros: 100% do CDI + 2,99% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.
Garantias: (i) Fianga; (ii) Alienacao Fiduciaria de Iméveis; e (iii) Cessao Fiduciaria;

Emissora: VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 375 Emissao: 4

Volume na Data de Emissdo: R$ 37.220.000,00 Quantidade de ativos: 37220
Data de Vencimento: 20/10/2026

Taxa de Juros: IPCA + 9% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE
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/\\ ANBIMA A\ anBimMA

Agente Fiduciario
Securitizadoras

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Reunido de Sdcios da Global Realty realizada em 04/10/2021
e re-ratificada em 18/10/2021 registradas na JUCESP; - Relatério Gerencial, referente aos meses de
novembro de 2021 a dezembro de 2023 - Relatdrio de Obras, referente aos meses de novembro de 2021 a
dezembro de 2023 - Cronograma Fisico-Financeiro, Relatério de Obras e de Contas a Pagar referente ao
més de novembro de 2022 a dezembro de 2023

Garantias: (i) Alienacao Fiduciaria de Iméveis; (ii) Alienagdo Fiduciaria de Cotas de emissdo da
Cardoso 423 SPE Empreendimento Imobiliario Ltda. de titularidade da Global Realty Administration
Consultoria Imobiliaria Ltda.; (iii) Cessao Fiduciaria dos direitos creditérios correspondentes a 10%
(dez) por cento da participagdo no fundo social da SEI Tuiuti | SCP de titularidade da Tuiuti
Incorporagbées Ltda e direitos creditérios correspondentes aos valores que a Global Realty
Administration Consultoria Imobiliaria Ltda faz jus a titulo de remuneragao pela prestagao de servigos
de incorporagao imobiliaria, nos termos do "Contrato de Prestagdo de Servigos de Incorporagao
Imobiliaria”; (iv) Aval do Global Realty, André Fakiani e Guilherme Estefam; (v) Fundo de Reserva; e
(vi) Fundo de Despesas.

Emissora: VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 377 Emissao: 4

Volume na Data de Emissdo: R$ 49.275.000,00 Quantidade de ativos: 49275

Data de Vencimento: 15/10/2027

Taxa de Juros: IPCA + 7% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Copia das demonstragdes financeiras completas da Cedente
relativas ao respectivo exercicio social encerrado, acompanhadas de parecer elaborado por auditor
independente referentes aos anos de 2022 e 2023; - Apuragdo dos indices e limites financeiros pela
Securitizadora, com base na memodria de calculo a ser encaminhada pela ABV e pela Arinavi e nas
demonstragdes financeiras anuais auditadas da ABV. referente ao 1°, 2°, 3° e 4° trimestres de 2022 e 2023;
- Relatorio de Verificagdo da Destinagdo dos Recursos, acompanhado dos Documentos Comprobatérios, na
forma da Clausula 3.5.4 do Instrumento de Emissao de Nota Comercial. periodos correspondentes ao 2°
semestre de 2021, 1° semestre de 2022 e 2° semestre de 2022 e 2023; - Balancete trimestral da Cedente e
da ABV demonstrando todas as receitas e despesas operacionais incorridas no periodo, evidenciando o
resultado operacional liquido e o EBITDA efetivamente obtido naquele trimestre. Periodo de referéncia 1°,
2°, 3° e 4° trimestres de 2022 e 2023; - Contratos de Alienagéo Fiduciaria de Imdveis registrados no RGI
competente; - Cépia dos termos de liberagdo dos Onus Iméveis Onerados e dos Onus Direitos Creditérios
Cedidos Fiduciariamente, registrados nos RTD's competentes; - Contrato de Cessao Fiduciaria registrado
nos RTD's da Cidade de Dourados, Estado do Mato Grosso do Sul, e da Cidade S&o Paulo, Estado de Séo
Paulo; - 1° Aditamento ao Contrato de Cesséo Fiduciaria registrado nos RTD's da Cidade de Dourados,
Estado do Mato Grosso do Sul, e da Cidade Sao Paulo, Estado de Sao Paulo; - Declaragéo trimestral,
referente aos periodos vencidos em fevereiro, maio, agosto e dezembro de 2022 e 2023, assinada pelo
representante legal da Cedente e da ABV, na forma do seu contrato social, atestando (a) que permanecem
validas as disposi¢des contidas nos Documentos da Operacgéo; e (b) a ndo ocorréncia de um Evento de
Recompra Compulséria, na forma da clausula 3.1, (i), b do Contrato de Cessao de Créditos.

Garantias: (i) Aval; (ii) Fianca; (iii) Coobrigacao; (iv) Alienacdo Fiduciaria de Iméveis e (v) Cessao
Fiduciaria.

Emissora: VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 378 Emissao: 4

Volume na Data de Emissdo: R$ 1.001.700.000,00 | Quantidade de ativos: 1001700
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Agente Fiduciario
Securitizadoras

Data de Vencimento: 15/12/2031

Taxa de Juros: IPCA + 5,7505% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Verificagdo do Fundo de Despesas (Min. 50.000,00), referente
ao més de janeiro de 2022 a dezembro de 2023.

Emissora: VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 393 Emissao: 4
Volume na Data de Emissao: R$ 7.260.000,00 Quantidade de ativos: 72600

Data de Vencimento: 24/08/2026

Taxa de Juros: IPCA + 9,8% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Demonstragdes Financeiras da Devedora e da Fiadora
referente aos anos exercicio de 2022 e 2023; - Relatério Semestral de Destinagdo de Recursos referente
aos 1° e 2° Semestres de 2022 e 2023; - Relatério de Medicdo de Obra até dezembro de 2023; - Contrato
de Alienacéo Fiduciaria de Quotas registrado no RTD SP; - Ata de Aprovacéo Societaria da Devedora
arquivada na JUCEMAT; - Alteracao do Contrato Social da Devedora arquivada na JUCEMAT; - Declaragao
trimestral da Devedora e da Fiadora atestando o cumprimento das obrigagdes contidas nos Documentos da
Operagéo referentes aos 1°, 2°, 3° e 4° Trimestres de 2022 e 2023; - Renovacéo da Apdlice de Seguro de
Obras referente ao ano de 2022 e 2023.

Garantias: (i) Alienagédo Fiduciaria de Quotas; (ii) Alienagcdo Fiduciaria de Imével; (iii) Fianga no
Instrumento de Emissao e (iii) a Cessao Fiduciaria de Créditos.

Emissora: VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 394 Emissao: 4
Volume na Data de Emissdo: R$ 5.940.000,00 Quantidade de ativos: 59400

Data de Vencimento: 24/08/2026

Taxa de Juros: IPCA + 11,35% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Demonstragées Financeiras da Devedora e da Fiadora
referente aos anos exercicio de 2022 e 2023; - Relatério Semestral de Destinagdo de Recursos referente
aos 1° e 2° Semestres de 2022 e 2023; - Relatério de Medicdo de Obra até dezembro de 2023; - Contrato
de Alienacéo Fiduciaria de Quotas registrado no RTD SP; - Ata de Aprovacéo Societaria da Devedora
arquivada na JUCEMAT; - Alteragao do Contrato Social da Devedora arquivada na JUCEMAT; - Declaragéo
trimestral da Devedora e da Fiadora atestando o cumprimento das obrigagdes contidas nos Documentos da
Operagéo referentes aos 1°, 2°, 3° e 4° Trimestres de 2022 e 2023; - Renovagéo da Apdlice de Seguro de
Obras referente ao ano de 2022 e 2023.

Garantias: (i) Alienagao Fiduciaria de Quotas; (ii) Alienagdo Fiduciaria de Imovel; (iii) Fianga no
Instrumento de Emissao e (iii) a Cessao Fiduciaria de Créditos.

Emissora: VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 395 Emisséo: 4
Volume na Data de Emissio: R$ 4.948.900,00 Quantidade de ativos: 49489

Data de Vencimento: 24/08/2026
Taxa de Juros: IPCA + 9,8% a.a. na base 252.
Status: INADIMPLENTE
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Agente Fiduciario
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Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Demonstragées Financeiras da Devedora e da Fiadora
referente aos anos exercicio de 2022 e 2023; - Relatério Semestral de Destinagdo de Recursos referente
aos 1° e 2° Semestres de 2022 e 2023; - Relatério de Medicdo de Obra até dezembro de 2023; - Contrato
de Alienacéo Fiduciaria de Quotas registrado no RTD SP; - Ata de Aprovacdo Societaria da Devedora
arquivada na JUCEMAT; - Alteracao do Contrato Social da Devedora arquivada na JUCEMAT; - Declaragao
trimestral da Devedora e da Fiadora atestando o cumprimento das obrigagdes contidas nos Documentos da
Operagéo referentes aos 1°, 2°, 3° e 4° Trimestres de 2022 e 2023; - Renovagéo da Apdlice de Seguro de
Obras referente ao ano de 2022 e 2023.

Garantias: (i) Alienacao Fiduciaria de Quotas; (ii) Alienagdo Fiduciaria de Imével; (iii) Fianga no
Instrumento de Emissao e (iii) a Cessao Fiduciaria de Créditos.

Emissora: VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 401 Emissao: 4

Volume na Data de Emissdo: R$ 85.766.000,00 Quantidade de ativos: 85766

Data de Vencimento: 17/10/2033

Taxa de Juros: IPCA + 8,5% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Cépia das demonstragdes financeiras completas da Cedente
relativas ao respectivo exercicio social encerrado, acompanhadas de parecer elaborado por auditor
independente referentes aos anos de 2022 e 2023; - Apuragdo dos indices e limites financeiros pela
Securitizadora, com base na memodria de calculo a ser encaminhada pela ABV e pela Arinavi e nas
demonstragdes financeiras anuais auditadas da ABV. referente ao 1°, 2°, 3° e 4° trimestres de 2022 e 2023;
- Relatorio de Verificagéo da Destinagéo dos Recursos, acompanhado dos Documentos Comprobatérios, na
forma da Clausula 3.5.4 do Instrumento de Emissdao de Nota Comercial. periodos correspondentes ao 2°
semestre de 2021, 1° semestre de 2022 e 2° semestre de 2022 e 2023; - Balancete trimestral da Cedente e
da ABV demonstrando todas as receitas e despesas operacionais incorridas no periodo, evidenciando o
resultado operacional liquido e o EBITDA efetivamente obtido naquele trimestre. Periodo de referéncia 1°,
2°, 3° e 4° trimestres de 2022 e 2023; - Contratos de Alienagéo Fiduciaria de Imdveis registrados no RGI
competente; - Cépia dos termos de liberacdo dos Onus Iméveis Onerados e dos Onus Direitos Creditdrios
Cedidos Fiduciariamente, registrados nos RTD's competentes; - Contrato de Cess&o Fiduciaria registrado
nos RTD's da Cidade de Dourados, Estado do Mato Grosso do Sul, e da Cidade S&o Paulo, Estado de Séo
Paulo; - 1° Aditamento ao Contrato de Cessao Fiduciaria registrado nos RTD's da Cidade de Dourados,
Estado do Mato Grosso do Sul, e da Cidade Sao Paulo, Estado de S&o Paulo; - Declaragéo trimestral,
referente aos periodos vencidos em fevereiro, maio, agosto e dezembro de 2022 e 2023, assinada pelo
representante legal da Cedente e da ABV, na forma do seu contrato social, atestando (a) que permanecem
validas as disposi¢des contidas nos Documentos da Operagao; e (b) a ndo ocorréncia de um Evento de
Recompra Compulséria, na forma da clausula 3.1, (i), b do Contrato de Cessao de Créditos.

Garantias: (i) Aval; (ii) Fianga; (iii) Coobrigagao; (iv) Alienagao Fiduciaria de Imoveis e (v) Cesséao
Fiduciaria.

Emissora: VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 402 Emissao: 4

Volume na Data de Emissdo: R$ 200.000.000,00 Quantidade de ativos: 200000
Data de Vencimento: 24/09/2029

Taxa de Juros: 100% do CDI + 5% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE
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Inadimplementos no periodo: - Relatério de Gestédo e Relatério de Recuperagéo de Crédito, referente ao
Marco a Dezembro de 2021 e de Janeiro a agosto de 2022; - Verificar se ha Créditos do Agronegdcio
Inadimplidos por mais de 61 dias. Caso tenha, devera ser notificado o Agente de Cobranga Judicial para
proceder com a execugao judicial. - Relatério Semestral de Destinagao de Recursos acompanhado, referente
ao periodo encerrado em julho de 2022, janeiro de 2023, julho de 2023 e janeiro de 2024, - Relatério Mensal
de Medicao de Obras realizado pela Empresa de Engenharia Independente, referente ao més de marcgo de
2022 a dezembro de 2023; - Apdlice de Seguro de Obras

Garantias: (i) Fundo de Reserva; (ii) Fundo de Despesa; (iii) Fundo de Juros; e (iv) Cessao Fiduciaria.

Emissora: VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 415 Emissao: 4

Volume na Data de Emissio: R$ 108.301.000,00 Quantidade de ativos: 108301

Data de Vencimento: 19/10/2026

Taxa de Juros: IPCA + 7,5% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Destinagdo dos recursos, com descricdo detalhada e
exaustiva da destinagéo dos recursos, referente ao 1° semestre e ao 2° semestres de 2022, bem como
referentes ao 1° e 2° semestres de 2023; - Envio da Nota Comercial registrada nos RTDs de Sao José dos
Pinhais/PR, Curitiba/PR e Sdo Paulo/SP; - Demonstracdes Financeiras Auditadas do ALBERTO IVAN
ZAKIDALSKI e do GABRIEL ALBERTO ZAKIDALSKI (Avalistas), referente ao ano de 2021, 2022 e 2023; -
Demonstragdes Financeiras Auditadas e Declaragdes dos Representantes da AlZ INDUSTRIA DE
MAQUINAS E IMPLEMENTOS LTDA, referente ao ano de 2021, 2022 e 2023; - Laudo de avaliagéo
atualizado de cada um dos imoveis alienados fiduciariamente referente ao ano de 2022 e 2023;

Garantias: (i) Aval prestado por Gabriel Alberto Zakidalski e Alberto Ivan Zakidalski, no ambito da
Nota Comercial; e (ii) Cessao Fiduciaria de Direitos Creditérios oriundos do Contrato de Compra e
Venda Futura de Maquinas, Implementos, Pegas, Servicos e Caminhées.

Emissora: VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 417 Emissao: 4

Volume na Data de Emissdo: R$ 1.200.000.000,00 | Quantidade de ativos: 1200000

Data de Vencimento: 16/02/2032

Taxa de Juros: 100% do IPCA + 6,3893% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Relatério Semestral de Destinagao de Recursos referente ao
1° e 2° semestre de 2023; - Demonstragdes Financeiras anuais da Devedora referente ao ano de 2023;

Emissora: VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 420 Emissao: 4

Volume na Data de Emissio: R$ 22.000.000,00 Quantidade de ativos: 22000

Data de Vencimento: 12/01/2039

Taxa de Juros: IPCA + 8% a.a. na base 360.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Envio da a averbagao da emisséo das CCl nas matriculas dos
respectivos imoveis objeto de tal garantia de Alienagao Fiduciaria das Unidades Auténomas; - Apuragéo do
Ajuste do Prego de Cessao referente ao més de dezembro de 2022; - Relatério com as seguintes informagdes
dos Créditos Imobiliarios: (a) parcelas que tenham sido pagas (i) nas respectivas datas de vencimento,(ii)
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antecipadamente e (iii) com atraso; (b) descrigcdo das parcelas em atraso divididos por faixa; (c)administracdo
ordinaria e cobranga dos Créditos Imobiliarios; (d) descricdo dos pagamentos antecipados, referente aos
meses de dezembro de 2022 a dezembro de 2023; - Comprovante de Pagamentos dos Prémios e das
Renovagdes das Apolices de Seguro referente ao ano de 2022 e 2023.

Garantias: (i) Alienacao Fiduciaria das Unidades Auténomas.

Emissora: VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 423 Emisséao: 4

Volume na Data de Emissdo: R$ 150.000.000,00 Quantidade de ativos: 150000

Data de Vencimento: 24/02/2027

Taxa de Juros: 100% do CDI + 3,15% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Demonstragdes Financeiras da Devedora referente aos anos
exercicio encerrados em 2022 e 2023; - Demonstragdes Financeiras da Fiadora referente aos anos exercicio
encerrados em 2022 e 2023; - Declaragao do Diretor da Devedora atestando o cumprimento das disposi¢oes
previstas nos Documentos da Operagéao referente ao ano de 2022 e 2023;

Garantias: (i) Fianga; (ii) Alienagao Fiduciaria de Acgoées; e (iii) Cessdao Fiduciaria de Direitos
Creditorios.

Emissora: VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 427 Emisséao: 4

Volume na Data de Emissdo: R$ 120.000.000,00 Quantidade de ativos: 120000

Data de Vencimento: 25/02/2026

Taxa de Juros: 100% do CDI + 4,5% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: Relatério de obras a avaliagdo da evolugdo elaborado pela BYM
Gerenciamento, referente ao més de margo de 2022 a dezembro de 2023; Balancete trimestral ndo auditado
da Vitacon, referente ao 1°, 2° e 3° Trimestres de 2022 e 2023; 12 Adit. a Escritura de Emissao de Debéntures
arquivada na JUCESP; Alienagao Fiduciaria de Imével SPE Brooklyin, devidamente registrado no RGI da
Matricula n® 278.146; Alienagéo Fiduciaria de Imovel SPE Domingos, devidamente registrado no RGI da
Matricula n° 321.878; Alteragdo do Contrato Social das Fiduciantes (i) VITACON PARTICIPACOES; (ii)
VIRAPAR EMPREENDIMENTOS e (iii) VITACON INVESTIMENTOS arquivada na JUCESP; Registro da
emissao das Debéntures no Livro de Registro de Debéntures Nominativas da Vitacon; Relatério Semestral
de Destinagéo de Recursos referente aos 1° e 2° semestres de 2022 e 2023; Demonstragdes Financeiras
Anuais consolidadas da Devedora referente aos anos exercicios de 2022 e 2023;

Garantias: (i) Alienagado Fiduciaria de Quotas; (ii) Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditorios; (iii)
Alienagao Fiduciaria de Iméveis e (iv) Fianga.

Emissora: VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 428 Emissao: 4

Volume na Data de Emissao: R$ 30.000.000,00 Quantidade de ativos: 30000
Data de Vencimento: 25/02/2027

Taxa de Juros: 100% do CDI + 5,75% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE
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Inadimplementos no periodo: Pendéncias: Relatorio de obras a avaliagdo da evolugdo elaborado pela BYM
Gerenciamento, referente ao més de margo de 2022 a dezembro de 2023; Balancete trimestral ndo auditado
da Vitacon, referente ao 1°, 2° e 3° Trimestres de 2022 e 2023; 12 Adit. a Escritura de Emissao de Debéntures
arquivada na JUCESP; Alienagao Fiduciaria de Imével SPE Brooklyin, devidamente registrado no RGI da
Matricula n°® 278.146; Alienagao Fiduciaria de Imével SPE Domingos, devidamente registrado no RGI da
Matricula n° 321.878; Alteragdo do Contrato Social das Fiduciantes (i) VITACON PARTICIPACOES; (ii)
VIRAPAR EMPREENDIMENTOS e (iii) VITACON INVESTIMENTOS arquivada na JUCESP; Registro da
emissao das Debéntures no Livro de Registro de Debéntures Nominativas da Vitacon; Relatério Semestral
de Destinagdo de Recursos referente aos 1° e 2° semestres de 2022 e 2023; Demonstragdes Financeiras
Anuais consolidadas da Devedora referente aos anos exercicios de 2022 e 2023;

Garantias: (i) Alienagado Fiduciaria de Quotas; (ii) Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditorios; (iii)
Alienagao Fiduciaria de Imoéveis e (iv) Fianga.

Emissora: VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 441 Emissao: 4

Volume na Data de Emissio: R$ 154.120.000,00 Quantidade de ativos: 154120

Data de Vencimento: 15/02/2027

Taxa de Juros: IPCA + 7,7426% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Termo de Quitacdo dos mutuos com a D&D Participacdes; -
Contrato de Cesséo de Créditos Imobiliarios no RTD de Agua Boa/MT:; - Verificagéo do indice Financeiro da
D&D Participagdes a ser apurado pelos Auditores Independentes referente ao ano exercicio de 2022 e 2023;
Garantias: (i) Fianga; (ii) Coobrigacao; (iii) Alienagao Fiduciaria de imovel;

Emissora: VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 443 Emissao: 4

Volume na Data de Emissio: R$ 30.600.000,00 Quantidade de ativos: 30600

Data de Vencimento: 20/04/2026

Taxa de Juros: IPCA + 10,5% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Relatério Mensal da Venda de Unidades em Estoque até
dezembro de 2023; - Relatério semestral de Destinagdo de Recursos referente ao 2° Semestre de 2023; -
Demonstragdes Financeiras anuais da Sociedade Alienante referente ao ano exercicio de 2022; - Copia do
Contrato Social Atualizado da Sociedade Alienante referente ao ano exercicio de 2022; - Verificagdo dos
indices Financeiros da Devedora referente ao ano exercicio de 2022;

Garantias: (i) Alienacao Fiduciaria de Imovel; (ii) Alienagao Fiduciaria de Quoata; (iii) Cessao
Fiduciaria de Direitos Creditorios; (iv) Aval; (v) Fundos de Despesas; (vi) Fundo de Juros; (vii) Fundo
de Obras;

Emissora: VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 448 Emissao: 4

Volume na Data de Emissdo: R$ 10.200.000,00 Quantidade de ativos: 10200
Data de Vencimento: 23/04/2027

Taxa de Juros: IPCA + 12,68% a.a. na base 252.

IPCA + 13% a.a. na base 252.

229

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/HTBHE-F6MFT-USV2B-NTRPE.



Autorregulacao Autorregulacdo

\ ANBIMA A ANBIMA

Agente Fiduciario
Securitizadoras

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Relatério de Destinagéo de Recursos de Maio a Novembro de
2023;

Garantias: (i) Aval; (ii) Cessao Fiduciaria de Direitos Creditérios; (iii) Alienagao Fiduciaria de Imoveis;
(iv) Alienagao Fiduciaria de Quotas;

Emissora: VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 449 Emisséo: 4
Volume na Data de Emissio: R$ 4.049.100,00 Quantidade de ativos: 40491

Data de Vencimento: 24/08/2026

Taxa de Juros: IPCA + 11,35% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Demonstragdes Financeiras da Devedora e da Fiadora
referente aos anos exercicio de 2022 e 2023; - Relatério Semestral de Destinagdo de Recursos referente
aos 1° e 2° Semestres de 2022 e 2023; - Relatério de Medicdo de Obra até dezembro de 2023; - Contrato
de Alienacéo Fiduciaria de Quotas registrado no RTD SP; - Ata de Aprovacéo Societaria da Devedora
arquivada na JUCEMAT; - Alteragao do Contrato Social da Devedora arquivada na JUCEMAT; - Declaragéo
trimestral da Devedora e da Fiadora atestando o cumprimento das obrigagdes contidas nos Documentos da
Operagéo referentes aos 1°, 2°, 3° e 4° Trimestres de 2022 e 2023; - Renovacéo da Apdlice de Seguro de
Obras referente ao ano de 2022 e 2023.

Garantias: (i) Alienagdo Fiduciaria de Quotas; (ii) Alienagdo Fiduciaria de Imével; (iii) Fianga no
Instrumento de Emissao e (iii) a Cessao Fiduciaria de Créditos.

Emissora: VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 450 Emissao: 4
Volume na Data de Emissdo: R$ 5.176.100,00 Quantidade de ativos: 51761

Data de Vencimento: 24/08/2026

Taxa de Juros: IPCA + 9,8% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Demonstragdes Financeiras da Devedora e da Fiadora
referente aos anos exercicio de 2022 e 2023; - Relatério Semestral de Destinagdo de Recursos referente
aos 1° e 2° Semestres de 2022 e 2023; - Relatério de Medicdo de Obra até dezembro de 2023; - Contrato
de Alienacéo Fiduciaria de Quotas registrado no RTD SP; - Ata de Aprovacdo Societaria da Devedora
arquivada na JUCEMAT; - Alteragao do Contrato Social da Devedora arquivada na JUCEMAT; - Declaragéo
trimestral da Devedora e da Fiadora atestando o cumprimento das obrigagdes contidas nos Documentos da
Operagéo referentes aos 1°, 2°, 3° e 4° Trimestres de 2022 e 2023; - Renovagéo da Apdlice de Seguro de
Obras referente ao ano de 2022 e 2023.

Garantias: (i) Alienacdo Fiduciaria de Quotas; (ii) Alienagdo Fiduciaria de Imovel; (iii) Fianga no
Instrumento de Emissao e (iii) a Cessao Fiduciaria de Créditos.

Emissora: VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 451 Emissao: 4
Volume na Data de Emissio: R$ 4.235.000,00 Quantidade de ativos: 42350

Data de Vencimento: 24/08/2026
Taxa de Juros: IPCA + 11,35% a.a. na base 252.
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Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Demonstragdes Financeiras da Devedora e da Fiadora
referente aos anos exercicio de 2022 e 2023; - Relatério Semestral de Destinagdo de Recursos referente
aos 1° e 2° Semestres de 2022 e 2023; - Relatério de Medicdo de Obra até dezembro de 2023; - Contrato
de Alienacéo Fiduciaria de Quotas registrado no RTD SP; - Ata de Aprovacdo Societaria da Devedora
arquivada na JUCEMAT; - Alteracao do Contrato Social da Devedora arquivada na JUCEMAT; - Declaragao
trimestral da Devedora e da Fiadora atestando o cumprimento das obrigagdes contidas nos Documentos da
Operagéo referentes aos 1°, 2°, 3° e 4° Trimestres de 2022 e 2023; - Renovacéo da Apdlice de Seguro de
Obras referente ao ano de 2022 e 2023.

Garantias: (i) Alienagédo Fiduciaria de Quotas; (ii) Alienagcdo Fiduciaria de Imével; (iii) Fianga no
Instrumento de Emissao e (iii) a Cessao Fiduciaria de Créditos.

Emissora: VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 452 Emissao: 4
Volume na Data de Emissdo: R$ 4.368.100,00 Quantidade de ativos: 43681

Data de Vencimento: 24/08/2026

Taxa de Juros: IPCA + 9,8% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Demonstragées Financeiras da Devedora e da Fiadora
referente aos anos exercicio de 2022 e 2023; - Relatério Semestral de Destinagdo de Recursos referente
aos 1° e 2° Semestres de 2022 e 2023; - Relatério de Medicdo de Obra até dezembro de 2023; - Contrato
de Alienacéo Fiduciaria de Quotas registrado no RTD SP; - Ata de Aprovacdo Societaria da Devedora
arquivada na JUCEMAT; - Alteragao do Contrato Social da Devedora arquivada na JUCEMAT; - Declaragéo
trimestral da Devedora e da Fiadora atestando o cumprimento das obrigagdes contidas nos Documentos da
Operagéo referentes aos 1°, 2°, 3° e 4° Trimestres de 2022 e 2023; - Renovagéo da Apdlice de Seguro de
Obras referente ao ano de 2022 e 2023.

Garantias: (i) Alienagao Fiduciaria de Quotas; (ii) Alienagdao Fiduciaria de Imovel; (iii) Fianga no
Instrumento de Emissao e (iii) a Cessao Fiduciaria de Créditos.

Emissora: VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 453 Emissao: 4
Volume na Data de Emissio: R$ 3.573.900,00 Quantidade de ativos: 35739

Data de Vencimento: 24/08/2026

Taxa de Juros: IPCA + 11,35% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Demonstragdes Financeiras da Devedora e da Fiadora
referente aos anos exercicio de 2022 e 2023; - Relatério Semestral de Destinagdo de Recursos referente
aos 1° e 2° Semestres de 2022 e 2023; - Relatério de Medicdo de Obra até dezembro de 2023; - Contrato
de Alienacéo Fiduciaria de Quotas registrado no RTD SP; - Ata de Aprovacdo Societaria da Devedora
arquivada na JUCEMAT; - Alteracao do Contrato Social da Devedora arquivada na JUCEMAT; - Declaragao
trimestral da Devedora e da Fiadora atestando o cumprimento das obrigagdes contidas nos Documentos da
Operagéo referentes aos 1°, 2°, 3° e 4° Trimestres de 2022 e 2023; - Renovacéo da Apdlice de Seguro de
Obras referente ao ano de 2022 e 2023.

Garantias: (i) Alienagdo Fiduciaria de Quotas; (ii) Alienagcdo Fiduciaria de Imével; (iii) Fianga no
Instrumento de Emissao e (iii) a Cessao Fiduciaria de Créditos.

Emissora: VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO
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Ativo: CRI
Série: 454 Emissao: 4
Volume na Data de Emissdo: R$ 4.368.100,00 Quantidade de ativos: 43681

Data de Vencimento: 24/08/2026

Taxa de Juros: IPCA + 9,8% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Demonstragdes Financeiras da Devedora e da Fiadora
referente aos anos exercicio de 2022 e 2023; - Relatério Semestral de Destinagdo de Recursos referente
aos 1° e 2° Semestres de 2022 e 2023; - Relatério de Medicdo de Obra até dezembro de 2023; - Contrato
de Alienacéo Fiduciaria de Quotas registrado no RTD SP; - Ata de Aprovacéo Societaria da Devedora
arquivada na JUCEMAT; - Alteracao do Contrato Social da Devedora arquivada na JUCEMAT; - Declaragao
trimestral da Devedora e da Fiadora atestando o cumprimento das obrigagdes contidas nos Documentos da
Operagéo referentes aos 1°, 2°, 3° e 4° Trimestres de 2022 e 2023; - Renovacéo da Apdlice de Seguro de
Obras referente ao ano de 2022 e 2023.

Garantias: (i) Alienacao Fiduciaria de Quotas; (ii) Alienagdo Fiduciaria de Imével; (iii) Fianga no
Instrumento de Emissao e (iii) a Cessao Fiduciaria de Créditos.

Emissora: VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 455 Emissao: 4
Volume na Data de Emissdo: R$ 3.573.900,00 Quantidade de ativos: 35739

Data de Vencimento: 24/08/2026

Taxa de Juros: IPCA + 11,35% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Demonstragées Financeiras da Devedora e da Fiadora
referente aos anos exercicio de 2022 e 2023; - Relatério Semestral de Destinagdo de Recursos referente
aos 1° e 2° Semestres de 2022 e 2023; - Relatério de Medi¢do de Obra até dezembro de 2023; - Contrato
de Alienacéo Fiduciaria de Quotas registrado no RTD SP; - Ata de Aprovacéo Societaria da Devedora
arquivada na JUCEMAT; - Alteragao do Contrato Social da Devedora arquivada na JUCEMAT; - Declaragéo
trimestral da Devedora e da Fiadora atestando o cumprimento das obrigagdes contidas nos Documentos da
Operagéo referentes aos 1°, 2°, 3° e 4° Trimestres de 2022 e 2023; - Renovagéo da Apdlice de Seguro de
Obras referente ao ano de 2022 e 2023.

Garantias: (i) Alienagao Fiduciaria de Quotas; (ii) Alienagdao Fiduciaria de Imovel; (iii) Fianga no
Instrumento de Emissao e (iii) a Cessao Fiduciaria de Créditos.

Emissora: VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 456 Emisséo: 4
Volume na Data de Emissdo: R$ 4.719.600,00 Quantidade de ativos: 47196

Data de Vencimento: 24/08/2026

Taxa de Juros: IPCA + 9,8% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Demonstragdes Financeiras da Devedora e da Fiadora
referente aos anos exercicio de 2022 e 2023; - Relatério Semestral de Destinagdo de Recursos referente
aos 1° e 2° Semestres de 2022 e 2023; - Relatério de Medicdo de Obra até dezembro de 2023; - Contrato
de Alienacéo Fiduciaria de Quotas registrado no RTD SP; - Ata de Aprovacéo Societaria da Devedora
arquivada na JUCEMAT; - Alteracao do Contrato Social da Devedora arquivada na JUCEMAT; - Declaragao
trimestral da Devedora e da Fiadora atestando o cumprimento das obrigagdes contidas nos Documentos da
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Operagéo referentes aos 1°, 2°, 3° e 4° Trimestres de 2022 e 2023; - Renovacéo da Apdlice de Seguro de
Obras referente ao ano de 2022 e 2023.

Garantias: (i) Alienacao Fiduciaria de Quotas; (ii) Alienagdao Fiduciaria de Imovel; (iii) Fianga no
Instrumento de Emissao e (iii) a Cessao Fiduciaria de Créditos.

Emissora: VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 457 Emissao: 4
Volume na Data de Emissio: R$ 3.861.500,00 Quantidade de ativos: 38615

Data de Vencimento: 24/08/2026

Taxa de Juros: IPCA + 11,35% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Demonstragdes Financeiras da Devedora e da Fiadora
referente aos anos exercicio de 2022 e 2023; - Relatério Semestral de Destinagdo de Recursos referente
aos 1° e 2° Semestres de 2022 e 2023; - Relatério de Medicdo de Obra até dezembro de 2023; - Contrato
de Alienacéo Fiduciaria de Quotas registrado no RTD SP; - Ata de Aprovacdo Societaria da Devedora
arquivada na JUCEMAT; - Alteracao do Contrato Social da Devedora arquivada na JUCEMAT; - Declaragao
trimestral da Devedora e da Fiadora atestando o cumprimento das obrigagdes contidas nos Documentos da
Operagéo referentes aos 1°, 2°, 3° e 4° Trimestres de 2022 e 2023; - Renovacéo da Apdlice de Seguro de
Obras referente ao ano de 2022 e 2023.

Garantias: (i) Alienagdo Fiduciaria de Quotas; (ii) Alienagcdo Fiduciaria de Imével; (iii) Fianga no
Instrumento de Emissao e (iii) a Cessao Fiduciaria de Créditos.

Emissora: VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 458 Emissao: 4
Volume na Data de Emissio: R$ 8.855.000,00 Quantidade de ativos: 88550

Data de Vencimento: 24/08/2026

Taxa de Juros: IPCA + 9,8% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Demonstragées Financeiras da Devedora e da Fiadora
referente aos anos exercicio de 2022 e 2023; - Relatério Semestral de Destinagdo de Recursos referente
aos 1° e 2° Semestres de 2022 e 2023; - Relatério de Medicdo de Obra até dezembro de 2023; - Contrato
de Alienacéo Fiduciaria de Quotas registrado no RTD SP; - Ata de Aprovacdo Societaria da Devedora
arquivada na JUCEMAT; - Alteragao do Contrato Social da Devedora arquivada na JUCEMAT; - Declaragéo
trimestral da Devedora e da Fiadora atestando o cumprimento das obrigagdes contidas nos Documentos da
Operagéo referentes aos 1°, 2°, 3° e 4° Trimestres de 2022 e 2023; - Renovagéo da Apdlice de Seguro de
Obras referente ao ano de 2022 e 2023.

Garantias: (i) Alienagao Fiduciaria de Quotas; (ii) Alienagdao Fiduciaria de Imovel; (iii) Fianga no
Instrumento de Emissao e (iii) a Cessao Fiduciaria de Créditos.

Emissora: VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 459 Emissao: 4
Volume na Data de Emissio: R$ 7.245.000,00 Quantidade de ativos: 72450

Data de Vencimento: 24/08/2026
Taxa de Juros: IPCA + 11,35% a.a. na base 252.
Status: INADIMPLENTE
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Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Demonstragées Financeiras da Devedora e da Fiadora
referente aos anos exercicio de 2022 e 2023; - Relatério Semestral de Destinagdo de Recursos referente
aos 1° e 2° Semestres de 2022 e 2023; - Relatério de Medicdo de Obra até dezembro de 2023; - Contrato
de Alienacéo Fiduciaria de Quotas registrado no RTD SP; - Ata de Aprovacdo Societaria da Devedora
arquivada na JUCEMAT; - Alteracao do Contrato Social da Devedora arquivada na JUCEMAT; - Declaragao
trimestral da Devedora e da Fiadora atestando o cumprimento das obrigagdes contidas nos Documentos da
Operagéo referentes aos 1°, 2°, 3° e 4° Trimestres de 2022 e 2023; - Renovagéo da Apdlice de Seguro de
Obras referente ao ano de 2022 e 2023.

Garantias: (i) Alienacao Fiduciaria de Quotas; (ii) Alienagdo Fiduciaria de Imével; (iii) Fianga no
Instrumento de Emissao e (iii) a Cessao Fiduciaria de Créditos.

Emissora: VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 460 Emissao: 4

Volume na Data de Emissdo: R$ 17.474.700,00 Quantidade de ativos: 174747

Data de Vencimento: 24/08/2026

Taxa de Juros: IPCA + 9,8% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Demonstragées Financeiras da Devedora e da Fiadora
referente aos anos exercicio de 2022 e 2023; - Relatério Semestral de Destinagdo de Recursos referente
aos 1° e 2° Semestres de 2022 e 2023; - Relatério de Medicdo de Obra até dezembro de 2023; - Contrato
de Alienacéo Fiduciaria de Quotas registrado no RTD SP; - Ata de Aprovacéo Societaria da Devedora
arquivada na JUCEMAT; - Alteragao do Contrato Social da Devedora arquivada na JUCEMAT; - Declaragéo
trimestral da Devedora e da Fiadora atestando o cumprimento das obrigagdes contidas nos Documentos da
Operagéo referentes aos 1°, 2°, 3° e 4° Trimestres de 2022 e 2023; - Renovagao da Apdlice de Seguro de
Obras referente ao ano de 2022 e 2023.

Garantias: (i) Alienacao Fiduciaria de Quotas; (ii) Alienagdo Fiduciaria de Imével; (iii) Fianga no
Instrumento de Emissao e (iii) a Cessao Fiduciaria de Créditos.

Emissora: VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 461 Emissao: 4

Volume na Data de Emissdo: R$ 17.871.400,00 Quantidade de ativos: 178714

Data de Vencimento: 24/08/2026

Taxa de Juros: IPCA + 11,35% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Demonstragdes Financeiras da Devedora e da Fiadora
referente aos anos exercicio de 2022 e 2023; - Relatério Semestral de Destinagdo de Recursos referente
aos 1° e 2° Semestres de 2022 e 2023; - Relatério de Medicdo de Obra até dezembro de 2023; - Contrato
de Alienacéo Fiduciaria de Quotas registrado no RTD SP; - Ata de Aprovacéo Societaria da Devedora
arquivada na JUCEMAT; - Alteracao do Contrato Social da Devedora arquivada na JUCEMAT; - Declaragao
trimestral da Devedora e da Fiadora atestando o cumprimento das obrigagdes contidas nos Documentos da
Operagéo referentes aos 1°, 2°, 3° e 4° Trimestres de 2022 e 2023; - Renovagéo da Apdlice de Seguro de
Obras referente ao ano de 2022 e 2023.

Garantias: (i) Alienacao Fiduciaria de Quotas; (ii) Alienagdo Fiduciaria de Imével; (iii) Fianga no
Instrumento de Emissao e (iii) a Cessao Fiduciaria de Créditos.

Emissora: VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO
Ativo: CRI
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Série: 481 Emissao: 4

Volume na Data de Emissio: R$ 40.000.000,00 Quantidade de ativos: 40000

Data de Vencimento: 15/12/2031

Taxa de Juros: CDI + 6% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Confirmacdo da entrada em operagdo da usina de
processamento de cana-de agucar da Agropostoril; - Relatério Semestral de Destinagdo de Recursos junto
dos Documentos Comprobatérios das despesas, referente ao periodo encerrado em julho de 2022, janeiro
de 2023, julho de 2023 e janeiro de 2024. - Registro da Alienacdo Fiduciaria de Iméveis e do Aditamento a
Alienacao Fiduciaria de Imdéveis na Matricula 4.100 e 4.523 no RGI de Ibotirama/BA; - Renovagéo do laudo
de Avaliagao, referente ao ano de 2022 e 2023; - Verificagdo do indice Financeiro referente ao ano de 2023;
Garantias: (i) Aval; (ii) Alienacao Fiduciaria de Imoéveis e (iii) Alienacao Fiduciaria de Agoes

Emissora: Virgo Companhia de Securitizagdao

Ativo: CRI

Série: 498 Emissao: 1

Volume na Data de Emissio: R$ 10.856.000,00 Quantidade de ativos: 10856

Data de Vencimento: 25/08/2026

Taxa de Juros: IPCA + 12% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Demonstragdes Financeiras Auditadas da Lote 5
Desenvolvimento Urbano S.A., bem como o célculo dos indices Financeiros calculados e verificados pela
Virgo (debenturista). Adicionalmente devera ser enviado a Declaragdo de Conformidade (Escritura de
Debéntures, Clausula 6.1 (ix) (a), referente ao ano de 2021, 2022 e 2023. - Relatério de destinagdo de
recursos nos termos do modelo constante do Anexo V (Relatério), acompanhado dos Relatérios de Evolugao
da Obra elaborado pelo técnico responsavel pelos Empreendimentos e do cronograma fisico financeiro de
avanco de obras dos Empreendimentos do respectivo semestre (Documentos Comprobatdrios) referente ao
2° Semestre de 2022 e ao 1° e 2° Semestre de 2023; - Verificagdo do Fundo de Reservas e Fundo de
Despesas até dezembro de 2023; - Verificagdo da Razdo Minima de Garantia até Dezembro de 2023.
Garantias: (i) Fianca; (ii) Alienagao Fiduciaria dos Iméveis; (iii) Cessao Fiduciaria dos Recebiveis; (iv)
Alienacéo Fiduciaria de Quotas; e (v) Fundo de Reserva.

Emissora: Virgo Companhia de Securitizagédo

Ativo: CRI
Série: 499 Emissao: 1
Volume na Data de Emissdo: R$ 2.534.000,00 Quantidade de ativos: 2534

Data de Vencimento: 25/08/2026

Taxa de Juros: IPCA + 12% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Demonstragdes Financeiras Auditadas da Lote 5
Desenvolvimento Urbano S.A., bem como o calculo dos indices Financeiros calculados e verificados pela
Virgo (debenturista). Adicionalmente devera ser enviado a Declaragdo de Conformidade (Escritura de
Debéntures, Clausula 6.1 (ix) (a), referente ao ano de 2021, 2022 e 2023. - Relatério de destinacdo de
recursos nos termos do modelo constante do Anexo V (Relatério), acompanhado dos Relatérios de Evolugédo
da Obra elaborado pelo técnico responsavel pelos Empreendimentos e do cronograma fisico financeiro de
avango de obras dos Empreendimentos do respectivo semestre (Documentos Comprobatdrios) referente ao
2° Semestre de 2022 e ao 1° e 2° Semestre de 2023; - Verificagdo do Fundo de Reservas e Fundo de
Despesas até dezembro de 2023; - Verificagdo da Razdo Minima de Garantia até Dezembro de 2023.

235

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/HTBHE-F6MFT-USV2B-NTRPE.



Autorregulacao Autorregulacdo

\ ANBIMA ANBIMA

Agente Fiduciario
Securitizadoras

Garantias: (i) Fianca; (ii) Alienagao Fiduciaria dos Iméveis; (iii) Cessao Fiduciaria dos Recebiveis; (iv)
Alienacéo Fiduciaria de Quotas; e (v) Fundo de Reserva.

Emissora: Virgo Il Companhia de Securitizagdo

Ativo: CRI

Série: 78 Emissao: 2

Volume na Data de Emissao: R$ 17.670.734,37 Quantidade de ativos: 1

Data de Vencimento: 15/12/2017

Taxa de Juros:

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncia: - Eventuais pagamentos ou regularizagéo ao titular dos CRI.
Garantias: (i) Regime Fiduciario com a constituicdo do Patrimonio Separado sobre os Créditos
Imobiliarios, abrangendo seus respectivos acessoérios e Garantias, destinados exclusivamente a
liqguidagao do CRI. (ii) Alienagao Fiduciaria dos Iméveis, em garantia do cumprimento das obrigagoes
assumidas pelos Devedores nos Contratos de Compra e Venda com Alienagao Fiduciaria. (iii)
Obrigacdo de Recompra dos créditos que: (b.1) ndo preencherem as condigdes estabelecidas no
contrato de cessao; (b.2) registrarem atrasos de 02 (duas) ou mais prestacées consecutivas enquanto
a relagao divida/valor de avaliagdo do Imével nao for inferior a 80%; (b.3) vierem a registrar sinistro
de danos fisicos no Imével ou de morte e invalidez permanente do Devedor, ndo coberto pela
seguradora responsavel; e (b.4) vierem a ser objeto de questionamentos por 6rgaos da administracao
publica, ou objeto de questionamento judicial ou extrajudicial pelos seus Devedores visando a
revisdo de seus Contratos. (iii) Fianca prestada pela Carmo Empreendimentos Imobiliarios Ltda. e
pela Calgada Empreendimentos Imobiliarios Ltda.

Emissora: Virgo Il Companhia de Securitizagdo

Ativo: CRI
Série: 127 Emissao: 2
Volume na Data de Emissio: R$ 5.204.706,29 Quantidade de ativos: 15

Data de Vencimento: 03/11/2023

Taxa de Juros:

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Atualmente, a Emissédo estda INADIMPLENTE, uma vez que na Data de
Encerramento, ndo tivemos a confirmagéo do efetivo pagamento.

Garantias: (i) Alienagao Fiduciaria; (ii) Cessao Fiduciaria; e (iii) Fianca;

Emissora: Virgo Il Companhia de Securitizagdo

Ativo: CRI
Série: 130 Emissao: 2
Volume na Data de Emissio: R$ 8.586.697,29 Quantidade de ativos: 1

Data de Vencimento: 05/05/2023

Taxa de Juros:

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Atualmente, a Emissédo estda INADIMPLENTE, uma vez que na Data de
Encerramento, ndo tivemos a confirmagédo do efetivo pagamento. - Aditamento ao Contrato de Cesséo,
conforme AGT realizada em 16/09/2022; - Aditamento ao Termo de Securitizagdo, conforme AGT realizada
em 16/09/2022;

Garantias: (i) Fianga; (ii) Cesséao Fiduciaria dos créditos; e (iii) Alienagao Fiduciaria;
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Emissora: Virgo Il Companhia de Securitizagao

Ativo: CRI
Série: 132 Emissao: 2
Volume na Data de Emissio: R$ 6.554.408,28 Quantidade de ativos: 1

Data de Vencimento: 05/07/2023

Taxa de Juros:

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Atualmente, a Emissédo estda INADIMPLENTE, uma vez que na Data de
Encerramento, ndo tivemos a confirmagéo do efetivo pagamento. - Aditamento ao Termo de Securitizagao,
conforme AGT realizada em 16/09/2022; - Aditamento ao Contrato de Cessé&o, conforme AGT realizada em
16/09/2022.

Garantias: (i) Alienagao Fiduciaria; (ii) Cessao Fiduciaria; (iii) Fianga; e (iv) Coobrigacao;

Emissora: Virgo Il Companhia de Securitizagao

Ativo: CRI

Série: 136 Emissao: 2

Volume na Data de Emissdo: R$ 10.025.603,40 Quantidade de ativos: 1

Data de Vencimento: 30/09/2023

Taxa de Juros:

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Atualmente, a Emissédo estda INADIMPLENTE, uma vez que na Data de
Encerramento, ndo tivemos a confirmagéo do efetivo pagamento. - Aditamento ao Termo de Securitizagao,
conforme deliberado na AGT realizada em 16/09/2022; - Aditamento ao Contrato de Cessao, conforme
deliberado na AGT realizada em 16/09/2022.

Garantias: Informamos que existem (i) protestos em face da Fiadora e Coobrigada; (ii) processos de
execugao; e (iii) agcdes de pedido de faléncia da Fiadora e Coobrigada em curso perante a 12 Vara de
Faléncias e Recuperagoes Judiciais da Capital do Estado de Sao Paulo, de forma que esta garantia
podera nao ser suficiente para pagamento das obrigagdes desta emissdao. No mais, conforme
disposto no presente relatério, aguardamos a nova deliberagdo dos investidores dos quanto as
medidas a serem adotadas pela Securitizadora e o Agente Fiduciario em relagdo a execugao das
garantias da operacgao. (i) Alienagao Fiduciaria; (ii) Fianca e coobrigacao; (iii) Cessao fiduciaria;

Emissora: Virgo Il Companhia de Securitizagdo

Ativo: CRI

Série: 142 Emissao: 2

Volume na Data de Emissao: R$ 17.879.931,42 Quantidade de ativos: 1

Data de Vencimento: 27/08/2018

Taxa de Juros:

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncia: - Ndo recebemos os dados financeiros atualizados do CRI, bem
como os valores atualizados de suas garantias. Desta forma, alguns dados ndo foram passiveis de analise
e posterior insergdo no presente Relatério Anual, enquanto outros apresentam valores que podem estar
desatualizados.

Garantias: (i) Regime Fiduciario constituido sobre créditos, representados por 182 CCls, decorrentes
das Escrituras de Compra e Venda com Alienacao Fiduciaria através das quais a AGV Campinas
Empreendimentos Ltda. negociou os imoéveis com os devedores; (ii) Alienagao Fiduciaria dos Imoveis
objeto das Escrituras de Compra e Venda; (iii) Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditorios
correspondentes a 9,090909% do total dos Créditos Imobiliarios; e (iv) Fianga e Coobrigagdo da AGV
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Participacoes Ltda. e de pessoas fisicas (Sr. Ricardo Anversa, Sra. Denise Mochiuti Anversa, Sr.
Tomaz Alexandre Vitelli e Sra. Carmem Lucia Gradim Vitelli).

Emissora: Virgo Il Companhia de Securitizagdo

Ativo: CRI

Série: 146 Emissao: 2

Volume na Data de Emissao: R$ 63.526.419,35 Quantidade de ativos: 1

Data de Vencimento: 20/10/2020

Taxa de Juros:

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Atualmente, a Emissédo estda INADIMPLENTE, uma vez que na Data de
Encerramento, ndo tivemos a confirmagao do efetivo pagamento.

Garantias: (i) Fiancas; (ii) Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios; (iii) Cessao Fiduciaria de Conta
Vinculada; (iv) Hipoteca; (v) Alienagdo Fiduciaria das Unidades; e (vii) Alienacdo Fiduciaria das
Unidades Remanescentes.

Emissora: Virgo Il Companhia de Securitizagdo

Ativo: CRI
Série: 147 Emissao: 2
Volume na Data de Emissdo: R$ 7.058.491,04 Quantidade de ativos: 1

Data de Vencimento: 20/10/2020

Taxa de Juros:

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Atualmente, a Emissdo estd INADIMPLENTE, uma vez que na Data de
Encerramento, ndo tivemos a confirmagao do efetivo pagamento.

Garantias: (i) Fiancas; (ii) Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios; (iii) Cessao Fiduciaria de Conta
Vinculada; (iv) Hipoteca; (v) Alienagdo Fiduciaria das Unidades; e (vii) Alienagdo Fiduciaria das
Unidades Remanescentes.

Emissora: Virgo Il Companhia de Securitizagao

Ativo: CRI

Série: 151 Emissao: 2

Volume na Data de Emissao: R$ 30.613.629,17 Quantidade de ativos: 1

Data de Vencimento: 30/06/2026

Taxa de Juros: 11% a.a. na base 360.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienacao Fiduciaria; (ii) Cessao Fiduciaria; e (iii) Fianca e Coobrigacao;

Emissora: Virgo Il Companhia de Securitizagido

Ativo: CRI

Série: 256 Emissao: 2

Volume na Data de Emissdo: R$ 17.300.044,40 Quantidade de ativos: 17
Data de Vencimento: 01/06/2026

Taxa de Juros: 7,22% a.a. na base 360.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N&o ocorreram inadimplementos no periodo.

238

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/HTBHE-F6MFT-USV2B-NTRPE.



Autorregulacao Autorregulacdo

\\ ANBIMA ANBIMA

Agente Fiduciario
Securitizadoras

Garantias: (i) Alienacao Fiduciaria; (ii) Fundo de Reserva; e (iii) Coobrigacao;

Emissora: Virgo Il Companhia de Securitizagdo

Ativo: CRI

Série: 307 Emissao: 2

Volume na Data de Emissio: R$ 150.000.000,00 Quantidade de ativos: 150000

Data de Vencimento: 18/05/2026

Taxa de Juros: 102% do CDI.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: - Declaragdo Semestral (Julho de 2022 a Janeiro de 2023) de verificagéo,
emitida pela Devedora, devidamente assinado pelos representantes legais da Devedora nos moldes do
Anexo |l da Debéntures, acompanhado da cépia do Cronograma Fisico-financeiro das Obras dos imoveis,
além do Relatério de Medigcao de Obras dos iméveis do Empreendimento Alvo referente ao Semestre anterior
e notas fiscais acompanhadas dos comprovantes de pagamento e/ou demonstrativos contabeis, referente
aos gastos incorridos do Empreendimento Alvo, para fins de caracterizagdo dos recursos oriundos da
Debéntures, nos termo do Termo de Securitizagdo e da Debéntures conjugado com os itens 25 e 30 do Oficio
CVM 02-2019. - Copia do Habite-se da obras Sao José do Rio Preto e o Termo de Encerramento da
Campinas Parque Prado (Maio de 2022 a Agosto de 2022); - Apdlice de Seguro Renovada em 31/05/2022,
constando a Securitizadora como beneficiaria; - Cépia do Habite-se da obras Sdo José do Rio Preto e o
Termo de Encerramento da Campinas Parque Prado; - Relatério Mensal de Gestéo, contendo a verificagao
do Fundo de Despesas, referente aos meses de junho de 2021 a margo de 2023. - Declaragdo Anual
atestando que, (i) permanecem validas as disposicdes contidas na Emissdo; (ii)inexisténcia de
descumprimento de obrigagdes da Emissora perante os Titulares de CRI; (iii) cumprimento da obrigacéo de
manutencéo do registro de companhia aberta; e (iv) que ndo foram praticados atos em desacordo com o
estatuto social, devidamente assinada pela representantes legais da Emissora; - Declaragdo Semestral de
verificagdo da destinagéo dos recursos, referente ao 2° Semestre de 2021 e 1° e 2° Semestre de 2022.
Garantias: (i) Alienacao Fiduciaria de Imoveis.

Emissora: ISEC SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRA

Série: 1 Emissao: 47

Volume na Data de Emissdo: R$ 32.590.000,00 Quantidade de ativos: 32590
Data de Vencimento: 19/08/2025

Taxa de Juros: IPCA + 7% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.
Garantias: (i) Cessao Fiduciaria de Recebiveis.

Emissora: ISEC SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRA

Série: 1 Emisséao: 43

Volume na Data de Emissio: R$ 800.000.000,00 Quantidade de ativos: 800000

Data de Vencimento: 15/09/2031

Taxa de Juros: IPCA + 5,3995% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Livro de Registro de Debéntures Nominativas da Emissora; -
Relatdrio trimestral de rating, referente ao 3° trimestre de 2022 e 1° trimestre de 2023; - RCA da Emissora,
realizada no dia 27/08/2021, arquivada na JUCERJA.
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Garantias: Nao serao constituidas garantias especificas, reais ou pessoais, sobre os CRA.

Emissora: Virgo Companhia de Securitizagédo

Ativo: CRA

Série: 1 Emisséao: 3

Volume na Data de Emiss&o: R$ 270.000.000,00 Quantidade de ativos: 270000

Data de Vencimento: 15/03/2023

Taxa de Juros:

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Relatério de rating referente ao 4° trimestre de 2021 até o 4°
trimestre de 2023; - Cépia do controle de verificagado/manutengédo do Fundo de Despesas até dezembro de
2023; - Copia do controle de verificagdo/manutengéo do Saldo Minimo Juros, Saldo Minimo Amortizagao até
dezembro de 2023 - Relatério da Securitizadora da apuragdo da Raz&do de Garantia e monitoramento dos
Créditos Cedidos Fiduciariamente até dezembro de 2023 - Calculo realizado pela Securitizadora referente a
manutencdo dos indices financeiros da Devedora, devidamente apurados e revisados pelos auditores
independentes da Devedora, com base nas demonstragdes financeiras anuais consolidadas e auditadas
relativas aos exercicios sociais anuais, referente ao ano de 2020, 2021, 2022 e 2023; - Relatério mensal da
Fiduciante Cocal contendo extrato e/ou demais informagdes da Conta Vinculada, da Conta Investimento, da
Conta Movimento e relatério de securitizagéo, indicando os valores totais recebidos no més anterior e a
estimativa para o més em vigéncia, para fins de apuracdo e monitoramento dos Créditos Cedidos
Fiduciariamente, além do relatério previsto no Anexo VI do Contrato de Cessao Fiduciaria, até dezembro de
2023;

Garantias: (i) Cessao Fiduciaria de Direitos Creditérios e (ii) Aval prestado pelos avalistas Cocal
Termoelétrica S.A., Exodos Participagdes LTDA. e o Sr. Carlos Ubiratan Garms.

Emissora: Virgo Companhia de Securitizagédo

Ativo: CRA

Série: 1 Emissao: 14

Volume na Data de Emissdo: R$ 400.000.000,00 Quantidade de ativos: 400000

Data de Vencimento: 15/05/2025

Taxa de Juros: IPCA + 5,75% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N&o ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Nao serao constituidas garantias especificas, reais ou pessoais, sobre os CRA ou sobre
os Direitos Creditérios do Agronegaécio.

Emissora: Virgo Companhia de Securitizagdao

Ativo: CRA

Série: 1 Emissao: 15

Volume na Data de Emissao: R$ 600.000.000,00 Quantidade de ativos: 600000

Data de Vencimento: 16/06/2025

Taxa de Juros: IPCA + 5,3% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N&o ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Nao serdo constituidas garantias especificas, reais ou pessoais, sobre os CRA ou sobre
os Direitos Creditérios do Agronegaécio.

Emissora: Virgo Companhia de Securitizagdao
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Ativo: CRA

Série: 1 Emisséao: 39

Volume na Data de Emissao: R$ 1.200.000.000,00 | Quantidade de ativos: 1200000

Data de Vencimento: 17/04/2028

Taxa de Juros: IPCA + 5,5034% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: Relatério Semestral de Destinagdo de Recursos referente ao
1° e 2° Semestres de 2021, 1° Semestre de 2022, 1° Semestre de 2023 e 2° Semestre de 2023;

Garantias: Nao serao constituidas garantias especificas, reais ou pessoais, sobre os CRA.

Emissora: Virgo Companhia de Securitizagdao

Ativo: CRA

Série: 1 Emissao: 44

Volume na Data de Emissio: R$ 100.000.000,00 Quantidade de ativos: 100000

Data de Vencimento: 15/07/2025

Taxa de Juros: IPCA + 5,8658% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Relatério de Impacto Anual referente ao ano de 2023; -
Relatério Semestral de Destinagéo de Recursos referente ao 1° e 2° Semestre de 2023;

Garantias: Aval prestado pelo Sr. Carlos Dinucci, no ambito da CPR-F.

Emissora: Virgo Companhia de Securitizagdao

Ativo: CRA

Série: 1 Emissao: 42

Volume na Data de Emissio: R$ 230.000.000,00 Quantidade de ativos: 230000

Data de Vencimento: 15/07/2026

Taxa de Juros: IPCA + 5,9425% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Demonstragdes Financeiras e verificacdo dos Indices
Financeiros referente ao ano exercicio de 2022.

Garantias: (i) Aval prestado por Manoel Carlos Alves da Cunha e Leandro Pinto da Silva, no ambito
da CPR-F.

Emissora: Virgo Companhia de Securitizagao

Ativo: CRA

Série: 1 Emisséao: 40

Volume na Data de Emissio: R$ 75.000.000,00 Quantidade de ativos: 75000

Data de Vencimento: 22/07/2024

Taxa de Juros: CDI + 3% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: Relatério anual de Impacto (para garantir a alocagao dos
recursos e os beneficios socioambientais da Emisséo), referente ao periodo vencido em 07.2022. e 07.2023;
Garantias: Os CRA nao contam com garantias reais ou pessoais.

Emissora: Virgo Companhia de Securitizagao
Ativo: CRA
Série: 1 Emisséo: 46
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Volume na Data de Emissio: R$ 100.000.000,00 | Quantidade de ativos: 100000

Data de Vencimento: 17/07/2028

Taxa de Juros: IPCA + 6,2932% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Relatério acerca da Destinagdo de Recursos, bem como os
arquivos XMLs das respectivas Nfes mencionadas no relatério, referente ao periodo de setembro de 2021 a
fevereiro de 2022 e margo de 2022 a agosto de 2022, setembro de 2022 a fevereiro de 2023 e margo de
2023 a agosto de 2023;

Garantias: (i) Fiancga; e (ii) Coobrigagao.

Emissora: Virgo Companhia de Securitizagdao

Ativo: CRA

Série: 1 Emissao: 41

Volume na Data de Emissdo: R$ 67.000.000,00 Quantidade de ativos: 67000

Data de Vencimento: 15/08/2024

Taxa de Juros: CDI + 1,9% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Copia das Demonstragdes Financeiras Consolidadas
Auditadas (Cooxupé), calculo dos indices Financeiros e a verificagdo dos indices financeiros por parte da
Virgo Securitizadora referente aos exercicios sociais encerrados em 2022 e 2023; - Declaragao confirmando
o cumprimento das obrigagbes assumidas nesta CPR-F 001 e a ndo ocorréncia de hipéteses que ensejam
um Evento de Vencimento Antecipado, nos termos do Anexo Ill desta CPR-F referente aos anos de 2022 e
2023

Garantias: Nao foram constituidas garantias especificas, reais pessoais ou flutuantes sobre os CRA
ou sobre os Direitos Creditérios do Agronegécio.

Emissora: VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRA

Série: 1 Emisséao: 48

Volume na Data de Emissio: R$ 315.000.000,00 Quantidade de ativos: 315000

Data de Vencimento: 03/12/2025

Taxa de Juros: CDI + 5% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Escritura de Emissao, devidamente registrada no Cartério de
Registro de Titulos e Documentos das cidades de Londrina/PR, Bela Vista do Paraiso/PR e S&o Paulo/SP;
- Relatério Semestral de Destinagdo de Recursos, acompanhado dos documentos que evidenciem a
destinacao, nos moldes do Anexo Xlll do Termo de Securitizagéo, referente aos periodos encerrados em
janeiro de 2022 e em julho de 2022, janeiro de 2023 e julho de 2023 e janeiro de 2024; - Copias das
Notificagdes de ciéncia da Cessao Fiduciaria, nos moldes previstos no Contrato de Cessao Fiduciaria; e -
Contrato de Cesséo Fiduciaria, devidamente registrado nos RTD's de Londrina/PR e S&o Paulo/SP; -
Verificagdo do Fundo de Despesas e Fundo de Reservas até dezembro de 2023; - Verificagdo da Razao
Minima da Cesséo Fiduciaria até dezembro de 203.

Garantias: (i) Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditérios; e (ii) Fianca prestada pela LANDCO
ADMINISTRADORA DE BENS E IMOVEIS S.A.

Emissora: VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO
Ativo: CRA
Série: 1 Emissao: 51
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Volume na Data de Emissio: R$ 102.500.000,00 | Quantidade de ativos: 102500

Data de Vencimento: 21/12/2026

Taxa de Juros: CDI + 2,1% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Copia da declaragdo da Emissora atestando que (a) que
permanecem validas as disposigbes contidas no CDCA Il; (b) ndo ocorréncia de qualquer causa de
Vencimento Antecipado; (c) que nao foram praticados atos em desacordo com o Estatuto Social da Emitente;
(d) que os bens e ativos relevantes necessarios a atividade da Emitente estdo devidamente assegurados por
companhias de seguro de primeira linha; e (e) a inexisténcia de descumprimento de obrigagdes, da Emitente
perante a Credora e o Agente Fiduciario, nos termos do CDCA |, referente ao ano de 2021, 2022 e 2023 e -
CDCA | e Il registrados nos cartérios competentes, na forma da clausula 16, lll; - Registro da AGE da GDM
Genética (devedora);

Garantias: (i) Penhor.

Emissora: VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRA

Série: 1 Emissao: 54

Volume na Data de Emissao: R$ 120.000.000,00 Quantidade de ativos: 120000

Data de Vencimento: 20/10/2025

Taxa de Juros: IPCA + 6,9589% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Copia das Demonstragdes Financeiras auditadas completas
da Uby Agroquimica S.A., acompanhadas de parecer dos auditores independentes e declaragao firmada por
representantes legais da Emitente atestando que permanecem validas as disposi¢cdes contidas no CDCA,
bem como a n&o ocorréncia de qualquer Evento de Vencimento Antecipado, referente ao ano de 2021, 2022
e 2023; - Relatério de Garantia até dezembro de 2023 - Cépia das Notificagdes aos Clientes sobre o Contrato
de Cesséo Fiduciaria.

Garantias: (i) Cessao Fiduciaria de Duplicatas; e (ii) Penhor de Direitos Creditérios.

Emissora: VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRA

Série: 1 Emissao: 58

Volume na Data de Emissao: R$ 107.000.000,00 Quantidade de ativos: 107000

Data de Vencimento: 15/10/2026

Taxa de Juros: IPCA + 7,6727% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Relatério mensal dos direitos creditérios que foram destinados
a Conta Vinculada até dezembro de 2023; - Verificagdo anual dos indices Financeiros pela Securitizadora
referente ao ano exercicio de 2022 e 2023; - Renovagao do Laudo de Avaliagdo dos Imoveis nos anos de
2022 e 2023; - Renovagéo da Apodlice de Seguros dos Bens Moveis; - Verificagdo mensal da Razdo de
Garantia até dezembro de 2023;

Garantias: (i) Cessao Fiduciaria de Recebiveis; (ii) a Alienacao Fiduciaria de Imével e o (iii) Aval.

Emissora: VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRA

Série: 1 Emissao: 63

Volume na Data de Emissdo: R$ 300.000.000,00 Quantidade de ativos: 300000
Data de Vencimento: 16/11/2026
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Taxa de Juros: IPCA + 7,5959% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Relatério de Destinagéo dos Recursos, nos moldes do anexo
Il da Escritura de Emissao, acompanhado das respectivas notas fiscais e seus arquivos XML de autenticagéo
das Notas Fiscais e os contratos firmados com os Produtores Rurais, conforme aplicavel. Ref. 1° e 2°
Semestres de 2022 e 2023; - Relatério de Rating referente ao trimestre encerrado em fevereiro, maio, agosto
e novembro de 2023; e - Renovagao da Procuragéo das Fiduciantes, conforme clausula 1.9 do Contrato de
Cessao Fiduciaria.

Garantias: Nao serao constituidas garantias especificas, reais ou pessoais, sobre os CRA e/ou os
Direitos Creditérios do Agronegocio.

Emissora: VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRA

Série: 1 Emissao: 68

Volume na Data de Emissdo: R$ 24.000.000,00 Quantidade de ativos: 24000

Data de Vencimento: 06/11/2025

Taxa de Juros: 100% do CDI + 2,5% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Comprovar a implementagéo da Alienagao Fiduciaria em favor
da Emissora, nos termos da Clausula 6.5.1.1 do Termo de Securitizag&o; - Matriculas dos imodveis alienados
fiduciariamente contendo o registro da referida garantia; e - Copia de todos os documentos relacionados aos
Direitos Creditérios adquiridos na respectiva integralizagdo devidamente registrados/averbados nos
cartorios/registros competentes.

Garantias: (i) Alienagao Fiduciaria de Imével e (ii) Aval.

Emissora: VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRA

Série: 1 Emissao: 65

Volume na Data de Emissdo: R$ 27.000.000,00 Quantidade de ativos: 27000

Data de Vencimento: 24/09/2031

Taxa de Juros: CDI + 2,5% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Relatério Anual de Gestao e Posicao Financeira dos Direitos
Creditérios referente ao ano de 2022 e 2023;

Garantias: (i) Aval, prestado por (i) Marcelo Leomar Kappes e Marcelo Brito de Oliveira; e (ii) Alienagao
Fiduciaria Fiduciaria de Imoveis.

Emissora: VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRA

Série: 1 Emissao: 67

Volume na Data de Emissio: R$ 24.000.000,00 Quantidade de ativos: 24000

Data de Vencimento: 24/09/2031

Taxa de Juros: 100% do CDI + 2,5% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Comprovar a implementagéo da Alienagao Fiduciaria em favor
da Emissora, nos termos da Clausula 6.5.1.1 do Termo de Securitizagdo; - Matriculas constando o registro
da alienacgao fiduciaria de imoveis; - Copia de todos os documentos relacionados aos Direitos Creditorios
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adquiridos na respectiva integralizagdo devidamente registrados/averbados nos cartorios/registros
competentes; - 2° Aditamento ao Termo de Securitizagéo;
Garantias: (i) Alienagao Fiduciaria de Imével e (ii) Aval.

Emissora: VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRA

Série: 1 Emissao: 66

Volume na Data de Emissdo: R$ 27.000.000,00 Quantidade de ativos: 27000

Data de Vencimento: 06/11/2025

Taxa de Juros: 100% do CDI + 2,5% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Contrato de Alienagao Fiduciaria de Imével registrado no RGI
competente; e - Relatdrio Anual de Gestéo e Posi¢ao Financeira dos Direitos Creditérios referente ao ano de
2022 e 2023;

Garantias: (i) Aval, prestado por (i) Marcelo Leomar Kappes e Marcelo Brito de Oliveira; e (ii) Alienagao
Fiduciaria Fiduciaria de Imoveis.

Emissora: VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRA

Série: 1 Emisséao: 80

Volume na Data de Emissio: R$ 23.850.000,00 Quantidade de ativos: 23850

Data de Vencimento: 24/11/2031

Taxa de Juros: 100% do CDI + 2,5% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Contrato de Alienagao Fiduciaria, devidamente registrado no
RGI de Rio Preto/BA; - Cépia de todos os documentos relacionados aos Direitos Creditérios adquiridos na
respectiva integralizagdo devidamente registrados/averbados nos cartorios/registros competentes, caso
assim recebidos pelos Devedores Elegiveis; e - Copia das matriculas n° 1.494 e 1.498 registradas no RGI
de Ribeirédo Preto atualizadas com o registro da Alienagéo Fiduciaria.

Garantias: (i) Alienagao fiduciaria de imoveis; (ii) Alienagao fiduciaria de graos; (iii) Cessao fiduciaria
de direitos creditérios; (iv) Aval; (v) Regime fiduciario e patriménio separado; (vi) Fundo de despesas

Emissora: VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRA

Série: 1 Emissao: 76

Volume na Data de Emissdo: R$ 46.500.000,00 Quantidade de ativos: 46500

Data de Vencimento: 15/12/2026

Taxa de Juros: IPCA + 8,0834% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Demonstragbes Financeiras Trimestrais da Devedora,
referente ao 2°, 3° e 4° Trimestres de 2022, bem como de todos os trimestres de 2023;; - Apuragao dos
indices financeiros referente ao exercicio social de 2021, 2022 e 2023 (Maximo de 3,5); - Contrato de Cesséo
Fiduciaria registrado no RTD de Chapecd/SC; - Apuragédo do Fundo de Liquidez de Reserva de Caixa até
dezembro de 2023;

Garantias: (i) Aval prestado por Fernando Joao Prezzotto; (ii) Cesséo Fiduciaria de Recebiveis.

Emissora: VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO
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Ativo: CRA

Série: 1 Emissao: 87

Volume na Data de Emissao: R$ 120.000.000,00 Quantidade de ativos: 120000

Data de Vencimento: 17/01/2028

Taxa de Juros: IPCA + 6,6687% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N&o ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Aval prestado pelos Srs. Cicero de Alencar Hegg e Sr. Carlos Alencar Hegg.

Emissora: VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRA

Série: 1 Emissao: 90

Volume na Data de Emissio: R$ 27.500.000,00 Quantidade de ativos: 27500

Data de Vencimento: 26/09/2025

Taxa de Juros: CDI + 4,5% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Contrato de Alienagdo Fiduciaria de Imoveis, celebrado e
registrado nos RTDs competentes; - Cépia do Contrato de Cesséao Fiduciaria Sobejo celebrado e registrado
nos cartorios de titulos e documentos competentes; e - Contrato de Cesséao Fiduciaria celebrado e registrado
nos cartorios de titulos e documentos competentes. - Verificagdo do Fundo de Reserva e Fundo de Despesas
até dezembro de 2023; - Verificagdo anual dos indices Financeiros referente ao ano de 2022; - Verificagdo
da Razdo de Garantia da Cessao Fiduciaria até dezembro de 2023; - Verificagdo da Razdo de Garantia da
Alienacao Fiduciaria até dezembro de 2023; e - Demonstrativos Financeiros da Devedora referente ao ano
exercicio findo em 2022.

Garantias: (i) o Aval; (ii) a Cesséao Fiduciaria de Recebiveis; (iii) a Alienagao Fiduciaria; (iv) Fundo de
Reserva; (v) Fundo de Despesas; e (vi) Cessao Fiduciaria Sobejo.

Emissora: VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRA
Série: 1 Emisséo: 91
Volume na Data de Emissdo: R$ 7.500.000,00 Quantidade de ativos: 1000

Data de Vencimento: 25/06/2027

Taxa de Juros: CDI + 5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N&o ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) o Aval; (ii) a Cessao Fiduciaria de Recebiveis; (iii) a Alienacao Fiduciaria; (iv) Fundo de
Reserva; (v) Fundo de Despesas; e (vi) Cessao Fiduciaria Sobejo.

Emissora: VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRA

Série: 1 Emissao: 105

Volume na Data de Emissdo: R$ 25.664.000,00 Quantidade de ativos: 25664

Data de Vencimento: 25/03/2025

Taxa de Juros: CDI + 6,5% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Relatério Semestral de Destinagao de Recursos referente ao
1° ¢ 2° Semestre de 2023; - Verificagdo Semestral do indice de Cobertura da Alienacéo Fiduciaria referente
ao 2° Semestre de 2023 e 1° Semestre de 2024;
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Garantias: (i) Regime Fiduciario e Patriménio Separado; e (ii) Alienagao Fiduciaria de Bens Moveis.

Emissora: VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRA

Série: 1 Emissao: 100

Volume na Data de Emissio: R$ 200.000.000,00 Quantidade de ativos: 200000

Data de Vencimento: 15/04/2027

Taxa de Juros: IPCA + 7,1834% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Demonstragdes Financeiras anuais da Devedora referente ao
ano exercicio de 2022; - Verificagéo dos indices Financeiros pela Securitizadora referente ao ano exercicio
de 2022; e - Declaragao do Representante Legal da Devedora atestando o cumprimento das obrigagdes dos
Documentos da Operacao referente ao ano exercicio de 2022

Garantias: Nao serao constituidas garantias especificas, reais, pessoais ou flutuantes sobre os CRA
ou sobre os Direitos Creditérios do Agronegécio.

Emissora: VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRA

Série: 1 Emissao: 120

Volume na Data de Emissdo: R$ 337.500.000,00 Quantidade de ativos: 337500
Data de Vencimento: 15/06/2029

Taxa de Juros: IPCA + 7,1543% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Nao serao constituidas garantias especificas, reais ou pessoais, sobre os CRA ou sobre
os Direitos Creditérios do Agronegécio.

Emissora: VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRA

Série: 1 Emissao: 134

Volume na Data de Emissio: R$ 32.300.000,00 Quantidade de ativos: 32200

Data de Vencimento: 26/07/2028

Taxa de Juros: CDI + 4,5% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Registro do Contrato de Alienagéo Fiduciaria de Imoével (1-7)

nos competentes RGI; e - Verificagdo da Razédo de Garantia da Cessao Fiduciaria, referente ao periodo
encerrado em 31/01/2023 e 31/01/2024

Garantias: (i) Aval; (ii) Cessao Fiduciaria de Recebiveis; (iii) Alienagao Fiduciaria de Imével; (iv) Fundo
de Reserva; (v) Fundo de Despesas; e (VI) Cessao Fiduciaria Sobejo.

Emissora: VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRA
Série: 1 Emissao: 106
Volume na Data de Emissdo: R$ 125.000,00 Quantidade de ativos: 125000

Data de Vencimento: 15/07/2042
Taxa de Juros: CDI + 3% a.a. na base 252.
Status: ATIVO
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Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Coobrigagao Parcial, no limite de 10% do montante total inadimplido, assumida pela
Boa Safra Sementes S.A.

Emissora: VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRA

Série: 1 Emissao: 137

Volume na Data de Emissdo: R$ 80.000.000,00 Quantidade de ativos: 80000

Data de Vencimento: 25/05/2027

Taxa de Juros: CDI + 3,8% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Demonstragbes Financeiras da Devedora devidamente
auditada referente ao ano exercicio de 2022;

Garantias: (i) Garantia Corporativa Fidejussoéria; (ii) Fundo de Despesas; (iii) Fundo de Reserva.

Emissora: VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRA

Série: 1 Emissao: 126

Volume na Data de Emissio: R$ 40.000.000,00 Quantidade de ativos: 40000

Data de Vencimento: 24/08/2026

Taxa de Juros: CDI + 4,5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Aval: Cada um dos Avalistas é solidariamente responsavel com a Devedora, sendo os
avalistas JOSE MARCOS SARABIA, PAULO SERGIO SARABIA e ANTONIO IVAR SARABIA. (ii)
Guarantee Letter: emitida pela Tecnomyl S.A., empresa devidamente constituida e operacional
conforme a legislagao do Paraguai. Nos termos da Guarantee Letter, eventuais valores devidos e ndo
pagos pela Emitente poderao ser cobrados da Tecnomyl S.A., devendo ser pagos em até 2 (dois) Dias
Uteis do recebimento de notificagdo nesse sentido.

Emissora: VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRA

Série: 1 Emissao: 138

Volume na Data de Emissdo: R$ 75.140.000,00 Quantidade de ativos: 75140

Data de Vencimento: 19/07/2032

Taxa de Juros: CDI + 13,3755% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Verificacdo do Indice de Cobertura do Contrato de Cess&o
Fiduciaria até dezembro de 2023;

Garantias: () Alienagao Fiduciaria de Bens Moéveis: Aliena fiduciariamente os vagodes especificados
no Anexo | do contrato de alienagao fiduciaria. (ll) Cesséo Fiduciaria de Direitos Creditérios: Cede
fiduciariamente: (i) os Direitos Creditérios descritos no anexo | do contrato de CF depositados na
conta corrente da securitizadora, sendo no Banco Itai Unibanco S.A., agéncia 3100, conta corrente
n° 40905-5. No mais, a Carta Fianga outorgada pelo Banco Safra S.A. no valor de R$ 6.170.000,00
milhGes de reais foi liberada em 13.01.2023 tendo em vista as condigdes previstas nos documentos
da oferta.

Emissora: VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO
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Ativo: CRA

Série: 1 Emissao: 123

Volume na Data de Emissao: R$ 179.027.000,00 Quantidade de ativos: 179027

Data de Vencimento: 16/08/2027

Taxa de Juros: IPCA + 7,9651% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N&o ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Nao serao constituidas garantias especificas, reais ou pessoais, sobre os CRA. Também
ndo serao constituidas garantias sobre os Direitos Creditérios do Agronegécio.

Emissora: VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRA

Série: 1 Emissao: 142

Volume na Data de Emissio: R$ 18.500.000,00 Quantidade de ativos: 18500

Data de Vencimento: 22/09/2028

Taxa de Juros: CDI + 2% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Contrato de Alienagéo Fiduciaria de Iméveis registrados no
RGI competente; e - Relatério Anual de Gestao de Direitos Creditérios do Agronegdcio referente aos anos
exercicio de 2022 e 2023;

Garantias: (i) Aval; (ii) Alienagao Fiduciaria de Imovel; (iii) Cessao Fiduciaria Sobejo; (iv) Fundo de
Reserva; e (v) Fundo de Despesas.

Emissora: VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRA

Série: 1 Emissao: 124

Volume na Data de Emissio: R$ 50.000.000,00 Quantidade de ativos: 50000

Data de Vencimento: 15/09/2027

Taxa de Juros: CDI + 5% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Demonstragdes Financeiras Consolidadas da Devedora e da
Avalista PJ devidamente auditadas referente ao ano exercicio de 2023.

Garantias: (i) Alienacao Fiduciaria de Imével; e (ii) Aval:

Emissora: VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRA

Série: 1 Emissao: 145

Volume na Data de Emissio: R$ 48.130.000,00 Quantidade de ativos: 48130
Data de Vencimento: 23/04/2027

Taxa de Juros: CDI + 3% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N&o ocorreram inadimplementos no periodo.
Garantias: (i) Alienacao Fiduciaria de Iméveis; e (ii) Aval.

Emissora: VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO
Ativo: CRA
Série: 1 Emissao: 143
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Volume na Data de Emissdo: R$ 20.000.000,00 | Quantidade de ativos: 20000

Data de Vencimento: 20/10/2032

Taxa de Juros: CDI + 6% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Ata da AGE da Devedora arquivada na Junta Comercial
competente; e - Demonstra¢des Financeiras da devedora ndo auditadas referente ao ano exercicio de 2022
e 2023; - Relatério Semestral de Destinagédo de Recursos referente ao semestres findo em setembro de
2023;

Garantias: Nao serdo constituidas garantias especificas, reais ou pessoais, sobre os CRA ou sobre
os Direitos Creditérios do Agronegaécio.

Emissora: VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRA

Série: 1 Emissao: 147

Volume na Data de Emissio: R$ 54.400.000,00 Quantidade de ativos: 54400

Data de Vencimento: 23/04/2027

Taxa de Juros: CDI + 3% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Relatério Anual de Gestao e Posicao Financeira dos Direitos
Creditdrios referente ao ano exercicio de 2022;

Garantias: (I) Aval; e (ll) Alienagao Fiduciaria de Imovel

Emissora: VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRA

Série: 1 Emissao: 111

Volume na Data de Emissio: R$ 60.000.000,00 Quantidade de ativos: 60000

Data de Vencimento: 20/06/2028

Taxa de Juros: IPCA + 10,8128% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Demonstragdes Financeiras da Devedora e das Avalistas
devidamente auditadas referente ao ano exercicio de 2022; - Verificagdo dos indices Financeiros pela
Securitizadora referente ao ano exercicio de 2022;

Garantias: (i) Aval prestado pelos Srs. WANDISLAU DOMINGOS BRUNO, LUIZ EDUARDO MONTANS
BRAGA, MARIO FABIANO SAHARA, PAULO JOSE MONTANS BRAGA; (ii) Cessdo Fiduciaria de
Direitos Creditorios.

Emissora: VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRA

Série: 1 Emissao: 128

Volume na Data de Emissio: R$ 25.175.836,47 Quantidade de ativos: 25000

Data de Vencimento: 22/01/2027

Taxa de Juros: CDI + 4,166% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (I) Aval: quando referidos em conjunto, (i) WASHINGTON UMBERTO CINEL, (i) MANA
IMOVEIS E EMPREENDIMENTOS LTDA., e (iii) ELAH AGROBUSINESS AGROPECUARIA LTDA; (ll)
Alienagao Fiduciaria de Imoével: Alienagdo Fiduciaria constituida pelo Devedor em favor da

250

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/HTBHE-F6MFT-USV2B-NTRPE.



Autorregulacao Autorregulacdo

\\ ANBIMA A\ anBimMA

Agente Fiduciario
Securitizadoras

securitizadora, sobre o Imével rural denominado 3° gleba da fazenda Sobral, localizado em Sao Paulo
matricula 17.598, livro 2° do RGI da comarca de Sao Manuel - SP.

Emissora: VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRA

Série: 1 Emissao: 155

Volume na Data de Emissdo: R$ 52.000.000,00 Quantidade de ativos: 52000

Data de Vencimento: 22/05/2026

Taxa de Juros: CDI + 3% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Cépia da CPR-F registrada no RGI e nos RTDs competentes;
- Verificagdo Semestral do Penhor Rural sob os gréos da CPR-F referente ao 1° e 2° Semestre de 2023;
Garantias: (i) Penhor Rural; (ii) Cessao Fiduciaria de Direitos Creditérios; e (iii) Aval.

Emissora: VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRA

Série: 1 Emissao: 161

Volume na Data de Emissdo: R$ 32.000.000,00 Quantidade de ativos: 32000

Data de Vencimento: 25/06/2030

Taxa de Juros: CDI + 3% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias Nao Pecuniarias: - Relatério mensal de gestao, referente aos
meses de Junho de 2023 e Janeiro de 2024.

Garantias: (I) Alienagao Fiduciaria: Alienacgao fiduciaria do imével matricula n° 15.324, registrado no
cartoério de registro de imével; e (ll) Aval.

Emissora: VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRA

Série: 1 Emissao: 163

Volume na Data de Emissao: R$ 75.000.000,00 Quantidade de ativos: 75000

Data de Vencimento: 13/03/2030

Taxa de Juros: CDI + 3,8% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Copia da Garantia Corporativa devidamente apostilada e
acompanhada de tradug&o juramentada; - Verificagdo do indice de Liquidez Corrente pela Securitizadora; -
Registro do Contrato de Cesséo Fiduciaria nos RTD competentes; - Relatério mensal de gestdo; -
Demonstragdes financeiras anuais auditadas da Devedora.

Garantias: (I) Garantia Corporativa (ll) Cessao Fiduciaria: Cede fiduciariamente o dominio resolavel
da conta vinculada e de todos os direitos creditorios de titularidade da devedora (lll) Fundo de
despesa

Emissora: VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRA

Série: 1 Emissao: 166

Volume na Data de Emissdo: R$ 134.073.000,00 Quantidade de ativos: 134073
Data de Vencimento: 17/04/2028

Taxa de Juros: CDI + 1,65% a.a. na base 252.
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Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias Nao Pecuniarias: - Relatério de Destinagdo de Recursos,
referente ao periodo findo em Julho de 2023.

Emissora: VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRA

Série: 1 Emissao: 169

Volume na Data de Emiss&o: R$ 60.000.000,00 Quantidade de ativos: 60000

Data de Vencimento: 17/05/2030

Taxa de Juros: CDI + 4,5% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias Nao Pecuniarias: - Copia da declaragdo, na forma de Anexo IV
a Escritura de Emisséo, devidamente assinada, informando sobre o status da Destinagdo de Recursos
captados com a emissédo das Debéntures, referente ao periodo findo em Junho de 2023 e Dezembro de
2023.

Garantias: (i) Cesséao Fiduciaria: Cede fiduciariamente todos os direitos creditérios oriundos da conta
n° 65398-9, agéncia 8541 de titularidade da cedente, bem como todos os recursos depositados na
Conta Vinculada;

Emissora: VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRA

Série: 1 Emissao: 176

Volume na Data de Emissdo: R$ 91.337.000,00 Quantidade de ativos: 91337
Data de Vencimento: 04/10/2028

Taxa de Juros: PRE + 6% a.a. na base 360.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Emissora: VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRA

Série: 1 Emisséao: 167

Volume na Data de Emissao: R$ 130.000.000,00 Quantidade de ativos: 130000

Data de Vencimento: 24/10/2029

Taxa de Juros: CDI + 4,15% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (i) Aval - prestado pelos Avalistas Pessoas Fisicas (a) Sérgio Guimaraes Garcia;
(b) Fausto Vinicius Guimaraes Garcia; (c) Ronan Barbosa Garcia Junior; (d) Georgia Braga de Lima
Garcia; (e) Betania de Barros Godoy Garcia e (f) Isabel Cristina Dinardi Garcia; e pelos Avalistas
Pessoas Juridicas (a) Uniggel Cotton Ltda, inscrita no 04.435.086/0001-36, inscrita no; (b) Uniggel
Ragido e Oleo Ltda, inscrita no CNPJ: 32.253.294/0001-50; (c) Dinardi e Garcia Agropecuaria Ltda
inscrita no CNPJ: 46.126.197/0001-00; (d) FB Agropecuaria Ltda, inscrita no CNPJ: 46.290.103/0001-
34; (e) Formoso Participagdes Ltda, inscrita no CNPJ: 26.774.384/0001-93; e (f) SG e G Agropecuaria
Ltda, inscrita no CNPJ: 46.087.479/0001-46. (ii) Alienacdo Fiduciaria de Iméveis - constituida sobre (a)
o imével descrito na Matricula n° 19.302 do Cartério 1° Oficio de Costa Rica - Mato Grosso do Sul, (b)
o imével descrito na Matricula n°® 1.643 do Cartério de Registro de Iméveis e 1° Tabelionato de Notas-
Comarca de Araguacema- Municipio e Distrito Judiciario de Caseara, (c) o imovel descrito na
Matricula n° 1.644 do Cartério da Comarca de Araguacema - Municipio e Distrito Judiciario de
Caseara-Cartorio de Registro De Imoveis e 1° Tabelionato de Notas, (d) o imével descrito na Matricula
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n° 1.645 do Cartério da Comarca de Araguacema - Municipio e Distrito Judiciario de Caseara-Cartério
de Registro De Iméveis e 1° Tabelionato de Notas, (f) Imével descrito na Matricula n° 1.675 do Cartério
de Registro de Iméveis e 1° Tabelionato de Notas, (e) o imével descrito na Matricula n°19.300 do
Cartério 1° Oficio de Costa Rica - Mato Grosso do Sul.

Emissora: VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRA

Série: 1 Emissao: 178

Volume na Data de Emissio: R$ 100.000.000,00 Quantidade de ativos: 100000

Data de Vencimento: 05/11/2027

Taxa de Juros: CDI + 4,5% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias Ndo Pecuniarias: - Relatério mensal de gestao, referente aos
meses de Outubro e Dezembro de 2023.

Garantias: Garantias: (i) Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios - a Devedora cedeu fiduciariamente
a totalidade dos direitos sobre os saldos positivos e emais valores creditados, que venham a ser
creditados, recebidos ou depositados ou mantidos na Conta Vinculada, presentes e/ou futuros,
principais ou acessorios, a qualquer tempo, durante a vigéncia do presente Contrato da Conta
Vinculada; (ii) Aval - prestado pelos avalistas (a) BRG BRASIL GERADORES LTDA., inscrito no CNPJ:
04.675.878/0001-88, (b) GRID GERADORES E LOCAGAO LTDA., inscrito no CNPJ: 27.379.581/0001-70,
(c) CASA GRANDE PARTICIPAGOES S.A., inscrito no CNPJ: 31.973.034/0001-96, (d) ANCORA
SIDERURGICA NORTE LTDA, inscrito no CNPJ: 27.317.546/0001-27, (e¢) SDO PARTICIPAGOES
HOLDING OPERACIONAL LTDA., inscrito no CNPJ: 49.105.706/0001-07, (ff MARIANA CRISPIM
OLIVEIRA EL HOMSI (g) SILVIO DE OLIVEIRA.

Emissora: VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRA

Série: 1 Emissao: 185

Volume na Data de Emissao: R$ 50.000.000,00 Quantidade de ativos: 50000
Data de Vencimento: 11/11/2026

Taxa de Juros: CDI + 0,1% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N&o ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantia: (i) Fianga Bancaria - prestada pelo Fiador ITAU UNIBANCO S.A.

Emissora: VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRA

Série: 1 Emissao: 187

Volume na Data de Emissio: R$ 150.000.000,00 Quantidade de ativos: 150000

Data de Vencimento: 24/12/2027

Taxa de Juros: CDI + 4,9% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (i) Aval - prestado pelos avalistas: SDO PARTICIPAGOES HOLDING
OPERACIONAL LTDA., inscrita no CNPJ sob o n° 49.105.706/0001-07, ESTN PARTICIPAGOES LTDA.,
inscrita no CNPJ sob o n° 34.967.518/0001-10, a MFH PARTICIPAGOES LTDA., inscrita no CNPJ sob
o n° 34.366.950/0001-56, PACKEM TEXTIL S.A., inscrita no CNPJ sob o n° 02.553.302/0001-12,
MARCOS VINICIUS SPITZNER FILHO, SiLVIO OLIVEIRA, LAZARO EDUARDO DOS SANTOS NETO; (ii)
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Alienacéo Fiduciaria de Agoes - Foram alienadas 100% das Agoes da PACKEM S.A., inscrita no CNPJ
sob o n° 02.417.230/0001-86 e 100% das Acdes da PACKEM S.A., inscrita no CNPJ sob o n°
02.417.230/0001-86; (iii) Cessao Fiduciaria de Direitos Creditérios - Foram cedidos (a) a totalidade dos
direitos creditérios, principais e acessorios, presentes e futuros, de titularidade da Devedora, (b) a
Conta Vinculada, em que os recursos decorrentes do pagamento do Contrato de Fornecimento Yara
cedido fiduciariamente pela Cedente deverdo ser depositados, (c) os direitos creditérios mantidos e
a serem mantidos na Conta Vinculada, a qualquer tempo, independentemente da situagao em que se
encontrem, mesmo enquanto estiverem pendentes em virtude de processo de compensagao
bancaria.

Emissora: VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRA

Série: 1 Emissao: 183

Volume na Data de Emissio: R$ 84.000.000,00 Quantidade de ativos: 84000
Data de Vencimento: 15/01/2029

Taxa de Juros: CDI + 1,8% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Emissora: VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRA

Série: 1 Emissao: 186

Volume na Data de Emissdo: R$ 44.474.000,00 Quantidade de ativos: 44474
Data de Vencimento: 15/02/2029

Taxa de Juros: CDI + 1,6% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Emissora: VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRA

Série: 1 Emissao: 159

Volume na Data de Emissdo: R$ 100.000.000,00 Quantidade de ativos: 100000

Data de Vencimento: 23/02/2029

Taxa de Juros: CDI + 2% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N&o ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (i) Cessao Fiduciaria de Direitos Creditérios - Foram cedidos a titularidade de
todos os direitos atuais ou futuros, sobre as contas vinculadas n.° 615-7, mantida na Agéncia n.° 3409
do Banco Depositario e 618-1, mantida na Agéncia n.° 3409 do Banco Depositario bem como da
titularidade de todos e quaisquer valores e direitos, atuais ou futuros, detidos e a serem detidos como
resultado dos valores depositados, a qualquer tempo, nas Contas Vinculadas provenientes das
vendas de produtos: (a) aos clientes que tenham suas cobrangas feitas por meio de boletos
bancarios; e (b) aos clientes, nos termos dos respectivos contratos de fornecimento de produtos,
cujos pagamentos sdo realizados, por meio de boletos, TED ou outra forma de transferéncia
eletronica de recursos financeiros admitida pelo Banco Central do Brasil, obrigatoriamente
liguidados nas Contas Vinculadas, de movimentacéao restrita pela Credora, nos termos do Contrato
de Depésito, bem como da totalidade dos direitos creditorios, principais e acessoérios, presentes e
futuros, de titularidade da Cedente, depositados nas Contas Vinculadas, nas quais serao creditados
os Pagamentos Clientes, incluindo aplicagdes financeiras, rendimentos, direitos, proventos,

254

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/HTBHE-F6MFT-USV2B-NTRPE.



Autorregulacao Autorregulacdo

\ ANBIMA A ANBIMA

Agente Fiduciario
Securitizadoras

distribuicoes e demais valores recebidos ou a serem recebidos ou de qualquer outra forma
distribuidos ou a serem distribuidos a Devedora; (ii) Alienagdo Fiduciaria de Imoével - Alienacao
Fiduciaria sobre o imével descrito na matricula n° 64.675 da 2° Cartério de Registro de Iméveis da
Comarca de Bento Goncgalves.

Emissora: VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRA

Série: 1 Emissao: 188

Volume na Data de Emissio: R$ 51.026.000,00 Quantidade de ativos: 51026
Data de Vencimento: 15/02/2029

Taxa de Juros: 115% do CDI.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Emissora: VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRA

Série: 1 Emissao: 198

Volume na Data de Emissdo: R$ 200.000.000,00 Quantidade de ativos: 200000
Data de Vencimento: 12/04/2027

Taxa de Juros: 98% do CDI.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Emissora: VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRA

Série: 1 Emissao: 204

Volume na Data de Emissdo: R$ 75.000.000,00 Quantidade de ativos: 75000

Data de Vencimento: 24/05/2028

Taxa de Juros: 100% do CDI + 1,75% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (i) Aval - prestado pelos Avalistas: (a) SALEZIO MARTINS, (b) JES
PARTICIPACOES LTDA., inscrita no CNPJ sob n° 10.408.317/0001-15; (ii) Cessdo Fiduciaria de
Direitos Creditorios - foram cedidos (a) a titularidade e da totalidade dos direitos detidos pela Cedente
com relagdo a conta corrente de titularidade da Vinculada, (b) todos os recursos depositados ou a
serem depositados na Conta Vinculada, bem como todos e quaisquer ativos financeiros, direitos
creditorios, valores mobiliarios e recursos liquidos depositados e a serem depositados, inclusive
enquanto em transito ou em processo de compensagido bancaria, (c) a totalidade dos direitos
creditorios decorrentes de aplicagdes financeiras, investimentos, rendimentos, direitos, proventos,
distribuicoes e demais valores recebidos ou a serem recebidos ou de qualquer outra forma
distribuidos ou a serem distribuidos a Cedente, realizados com os recursos retidos na Conta
Vinculada, ainda que em transito ou em processo de compensacao bancaria.

Emissora: VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRA

Série: 1 Emissao: 207

Volume na Data de Emissdo: R$ 70.000.000,00 Quantidade de ativos: 70000
Data de Vencimento: 19/06/2030
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Taxa de Juros: 100% do CDI + 2,5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N&o ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (i) Aval - prestado pelos Avalistas: (i) JOSE MAGELA DA COSTA, (i) FRAMIR
ALVES ARAUJO, (iii) ANTONIO CARLOS VASCONCELOS COSTA,; (ii) Cessao Fiduciaria de Direitos
Creditorios - foram cedidos (i) os direitos creditérios, principais e acessoérios, oriundos das
duplicatas mercantis emitidas ou a serem emitidas pela Cedente Fiduciante, sendo certo que as
duplicatas mercantis cujos direitos creditérios foram cedidos fiduciariamente por forga do presente
Contrato deverao obedecer os Critérios de Elegibilidade; (ii) todos os direitos e créditos da Cedente
Fiduciante decorrentes da conta bancaria de titularidade da Cedente Fiduciante e movimentada, Ginica
e exclusivamente pelo Banco Administrador, nos termos do Contrato de Conta Vinculada; (iii) todos
os direitos decorrentes das aplicagdes automaticas em certificados de depésito bancario ? CDB, nos
termos estabelecidos no Contrato de Conta Vinculada, de baixo risco e liquidez diaria, incluindo
todos os valores, rendimentos, juros, corregdes monetarias, multas e demais acessorios.

Emissora: VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRA

Série: 1 Emisséao: 201

Volume na Data de Emissdo: R$ 156.000.000,00 Quantidade de ativos: 156000

Data de Vencimento: 18/06/2029

Taxa de Juros: 100% do CDI + 1,4% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantia: (i) Aval - prestado pelos Avalistas: (a) ESTEVAM DUARTE DE ASSIS, (b) ISMAEL
DUARTE DE ASSIS, (c) ILDEU BRETAS DE ASSIS FILHO, (d) ENILDA MARTINS DE ASSIS, (e) ELSON
MARTINS DE ASSIS, (f) DANIEL LUIZ GUERRA COSTA, (g) AMBAPAR ? AMBA PARTICIPAGOES
LTDA., inscrita no CNPJ sob o n° 01.909.826/0001-30, e (h) SAO POLICARPO PARTICIPAGOES LTDA.,
inscrita no CNPJ sob o n° 44.128.223/0001-04.

Emissora: VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRA

Série: 1 Emissao: 209

Volume na Data de Emissdo: R$ 30.000.000,00 Quantidade de ativos: 30000

Data de Vencimento: 12/07/2029

Taxa de Juros: 100% do CDI + 2,25% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (i) Aval - prestado pelos Avalistas (a) ELODIA APARECIDA VARCONTE
BLANCO, (b) RAFAEL VARCONTE BLANCO, e (c) LORIVAL MARCUSSO BLANCO; (ii) Cesséao
Fiduciaria de Direitos Creditérios - foram cedidos (a) todos os direitos creditérios ora existentes e
que venham a ser originados no futuro, decorrentes de documentos de cobranca (incluindo, mas nao
se limitando, a faturas e boletos bancarios eletronicos), emitidos pela Cedente em favor da
Securitizadora, no ambito das atividades comerciais, no curso normal de seus negécios, conforme
objeto social previsto em seus atos constitutivos, independentemente de onde se encontrem,
inclusive em transito ou em processo de compensagao bancaria, (b) todos os recursos decorrentes
dos Direitos Creditérios Clientes depositados ou a serem depositados na conta corrente de
titularidade da Cedente mantida junto ao Banco Depositario ("Conta Vinculada"), (c) totalidade dos
direitos creditérios decorrentes de aplicagées financeiras, investimentos, rendimentos, direitos,
proventos, distribuicées e demais valores recebidos ou a serem recebidos ou de qualquer outra
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forma distribuidos ou a serem distribuidos a Cedente, realizados com os recursos dos Direitos
Creditorios Conta retidos na Conta Vinculada, ainda que em transito ou em processo de
compensacao bancaria.

Emissora: Virgo Companhia de Securitizagdao

Ativo: CRA

Série: 2 Emissao: 3

Volume na Data de Emissdo: R$ 100.000.000,00 Quantidade de ativos: 100000

Data de Vencimento: 14/03/2029

Taxa de Juros: CDI + 2,5% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Relatério de rating referente ao 4° trimestre de 2021 até o 4°
trimestre de 2023; - Copia do controle de verificagdo/manutengédo do Fundo de Despesas até dezembro de
2023; - Copia do controle de verificagdo/manutenc¢ao do Saldo Minimo Juros, Saldo Minimo Amortizagao até
dezembro de 2023 - Relatério da Securitizadora da apuragdo da Razédo de Garantia e monitoramento dos
Créditos Cedidos Fiduciariamente até dezembro de 2023 - Calculo realizado pela Securitizadora referente a
manutencdo dos indices financeiros da Devedora, devidamente apurados e revisados pelos auditores
independentes da Devedora, com base nas demonstragbes financeiras anuais consolidadas e auditadas
relativas aos exercicios sociais anuais, referente ao ano de 2020, 2021, 2022 e 2023; - Relatério mensal da
Fiduciante Cocal contendo extrato e/ou demais informagdes da Conta Vinculada, da Conta Investimento, da
Conta Movimento e relatério de securitizagédo, indicando os valores totais recebidos no més anterior e a
estimativa para o més em vigéncia, para fins de apuragdo e monitoramento dos Créditos Cedidos
Fiduciariamente, além do relatério previsto no Anexo VI do Contrato de Cessao Fiduciaria, até dezembro de
2023;

Garantias: (i) Cessao Fiduciaria de Direitos Creditérios e (ii) Aval prestado pelos avalistas Cocal
Termoelétrica S.A., Exodos Participagdes LTDA. e o Sr. Carlos Ubiratan Garms.

Emissora: Virgo Companhia de Securitizagao

Ativo: CRA

Série: 2 Emissao: 14

Volume na Data de Emissao: R$ 200.000.000,00 Quantidade de ativos: 200000

Data de Vencimento: 15/05/2026

Taxa de Juros: 100% do CDI + 5,4% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Nao serao constituidas garantias especificas, reais ou pessoais, sobre os CRA ou sobre
os Direitos Creditérios do Agronegécio.

Emissora: Virgo Companhia de Securitizagao

Ativo: CRA
Série: 2 Emissao: 39
Volume na Data de Emissdo: R$ 400.000,00 Quantidade de ativos: 400000

Data de Vencimento: 15/04/2031

Taxa de Juros: IPCA + 5,578% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: Relatério Semestral de Destinagdo de Recursos referente ao
1° e 2° Semestres de 2021, 1° Semestre de 2022, 1° Semestre de 2023 e 2° Semestre de 2023;

Garantias: Nao serao constituidas garantias especificas, reais ou pessoais, sobre os CRA.
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Emissora: Virgo Companhia de Securitizagao

Ativo: CRA

Série: 2 Emissao: 41

Volume na Data de Emissio: R$ 83.000.000,00 Quantidade de ativos: 83000

Data de Vencimento: 15/08/2026

Taxa de Juros: IPCA + 5,8935% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Copia das Demonstragdes Financeiras Consolidadas
Auditadas (Cooxupé), célculo dos indices Financeiros e a verificagdo dos indices financeiros por parte da
Virgo Securitizadora referente aos exercicios sociais encerrados em 2022 e 2023; - Declaragao confirmando
o cumprimento das obrigacdes assumidas nesta CPR-F 001 e a ndo ocorréncia de hipéteses que ensejam
um Evento de Vencimento Antecipado, nos termos do Anexo Ill desta CPR-F referente aos anos de 2022 e
2023

Garantias: Nao foram constituidas garantias especificas, reais pessoais ou flutuantes sobre os CRA
ou sobre os Direitos Creditérios do Agronegécio.

Emissora: VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRA

Série: 2 Emissao: 51

Volume na Data de Emissdo: R$ 107.500.000,00 Quantidade de ativos: 107500

Data de Vencimento: 21/12/2026

Taxa de Juros: IPCA + 6,0124% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Cépia da declaragédo da Emissora atestando que (a) que
permanecem validas as disposigbes contidas no CDCA Il; (b) ndo ocorréncia de qualquer causa de
Vencimento Antecipado; (c) que ndo foram praticados atos em desacordo com o Estatuto Social da Emitente;
(d) que os bens e ativos relevantes necessarios a atividade da Emitente estdo devidamente assegurados por
companhias de seguro de primeira linha; e (e) a inexisténcia de descumprimento de obrigagdes, da Emitente
perante a Credora e o Agente Fiduciario, nos termos do CDCA |, referente ao ano de 2021, 2022 e 2023 e -
CDCA | e Il registrados nos cartérios competentes, na forma da clausula 16, lIl; - Registro da AGE da GDM
Genética (devedora);

Garantias: (i) Penhor.

Emissora: VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRA

Série: 2 Emissao: 68

Volume na Data de Emissio: R$ 24.000.000,00 Quantidade de ativos: 24000

Data de Vencimento: 06/11/2025

Taxa de Juros: 100% do CDI + 3,5% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Comprovar a implementagéo da Alienagao Fiduciaria em favor
da Emissora, nos termos da Clausula 6.5.1.1 do Termo de Securitizagéo; - Matriculas dos imoveis alienados
fiduciariamente contendo o registro da referida garantia; e - Copia de todos os documentos relacionados aos
Direitos Creditérios adquiridos na respectiva integralizagcdo devidamente registrados/averbados nos
cartorios/registros competentes.

Garantias: (i) Alienacao Fiduciaria de Imoével e (ii) Aval.
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Emissora: VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRA

Série: 2 Emissao: 65

Volume na Data de Emissio: R$ 27.000.000,00 Quantidade de ativos: 27000

Data de Vencimento: 24/09/2031

Taxa de Juros: 100% do CDI + 3,5% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Relatério Anual de Gestao e Posicao Financeira dos Direitos
Creditorios referente ao ano de 2022 e 2023;

Garantias: (i) Aval, prestado por (i) Marcelo Leomar Kappes e Marcelo Brito de Oliveira; e (ii) Alienagao
Fiduciaria Fiduciaria de Imoveis.

Emissora: VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRA

Série: 2 Emissao: 67

Volume na Data de Emissio: R$ 24.000.000,00 Quantidade de ativos: 24000

Data de Vencimento: 24/09/2031

Taxa de Juros: 100% do CDI + 3,5% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Comprovar a implementagéo da Alienagao Fiduciaria em favor
da Emissora, nos termos da Clausula 6.5.1.1 do Termo de Securitizagdo; - Matriculas constando o registro
da alienacao fiduciaria de imdveis; - Copia de todos os documentos relacionados aos Direitos Creditérios
adquiridos na respectiva integralizagdo devidamente registrados/averbados nos cartérios/registros
competentes; - 2° Aditamento ao Termo de Securitizagéo;

Garantias: (i) Alienagao Fiduciaria de Imével e (ii) Aval.

Emissora: VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRA

Série: 2 Emissao: 66

Volume na Data de Emissdo: R$ 27.000.000,00 Quantidade de ativos: 27000

Data de Vencimento: 06/11/2025

Taxa de Juros: 100% do CDI + 3,5% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Contrato de Alienagao Fiduciaria de Imével registrado no RGI
competente; e - Relatdrio Anual de Gestéo e Posi¢ao Financeira dos Direitos Creditérios referente ao ano de
2022 e 2023;

Garantias: (i) Aval, prestado por (i) Marcelo Leomar Kappes e Marcelo Brito de Oliveira; e (ii) Alienagao
Fiduciaria Fiduciaria de Imoveis.

Emissora: VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRA

Série: 2 Emissao: 80

Volume na Data de Emissdo: R$ 23.850.000,00 Quantidade de ativos: 23850

Data de Vencimento: 24/11/2031

Taxa de Juros: 100% do CDI + 3% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Contrato de Alienagao Fiduciaria, devidamente registrado no
RGI de Rio Preto/BA; - Cépia de todos os documentos relacionados aos Direitos Creditérios adquiridos na

259

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/HTBHE-F6MFT-USV2B-NTRPE.



Autorregulacao Autorregulacdo

ANBIMA /%% ANBIMA

Agente Fiduciario
Securitizadoras

respectiva integralizagdo devidamente registrados/averbados nos cartorios/registros competentes, caso
assim recebidos pelos Devedores Elegiveis; e - Cépia das matriculas n° 1.494 e 1.498 registradas no RGI
de Ribeiréo Preto atualizadas com o registro da Alienagéo Fiduciaria.

Garantias: (i) Alienagao fiduciaria de iméveis; (ii) Alienagao fiduciaria de graos; (iii) Cessao fiduciaria
de direitos creditérios; (iv) Aval; (v) Regime fiduciario e patriménio separado; (vi) Fundo de despesas

Emissora: VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRA
Série: 2 Emissédo: 76
Volume na Data de Emissdo: R$ 3.500.000,00 Quantidade de ativos: 3500

Data de Vencimento: 15/12/2026

Taxa de Juros: IPCA + 10,9222% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Demonstragbes Financeiras Trimestrais da Devedora,
referente ao 2°, 3° e 4° Trimestres de 2022, bem como de todos os trimestres de 2023;; - Apuragao dos
indices financeiros referente ao exercicio social de 2021, 2022 e 2023 (Maximo de 3,5); - Contrato de Cesséo
Fiduciaria registrado no RTD de Chapecd/SC; - Apuragédo do Fundo de Liquidez de Reserva de Caixa até
dezembro de 2023;

Garantias: (i) Aval prestado por Fernando Joao Prezzotto; (ii) Cessao Fiduciaria de Recebiveis.

Emissora: VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRA

Série: 2 Emissao: 120

Volume na Data de Emissdo: R$ 62.500.000,00 Quantidade de ativos: 62500
Data de Vencimento: 15/06/2032

Taxa de Juros: IPCA + 7,3686% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N&do ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Nao serao constituidas garantias especificas, reais ou pessoais, sobre os CRA ou sobre
os Direitos Creditérios do Agronegécio.

Emissora: VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRA

Série: 2 Emissao: 123

Volume na Data de Emissio: R$ 180.973.000,00 Quantidade de ativos: 180973

Data de Vencimento: 16/08/2027

Taxa de Juros: CDI + 2% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Nao serao constituidas garantias especificas, reais ou pessoais, sobre os CRA. Também
ndo serdo constituidas garantias sobre os Direitos Creditérios do Agronegécio.

Emissora: VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRA

Série: 2 Emissao: 142

Volume na Data de Emissio: R$ 18.590.000,00 Quantidade de ativos: 18590
Data de Vencimento: 22/09/2027
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Taxa de Juros: CDI + 2% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Contrato de Alienagéo Fiduciaria de Iméveis registrados no
RGI competente; e - Relatério Anual de Gestao de Direitos Creditérios do Agronegdcio referente aos anos
exercicio de 2022 e 2023;

Garantias: (i) Aval; (ii) Alienagao Fiduciaria de Imovel; (iii) Cessao Fiduciaria Sobejo; (iv) Fundo de
Reserva; e (v) Fundo de Despesas.

Emissora: VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRA

Série: 2 Emissao: 145

Volume na Data de Emissdo: R$ 12.033.000,00 Quantidade de ativos: 12033
Data de Vencimento: 23/04/2027

Taxa de Juros: CDI.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.
Garantias: (i) Alienagao Fiduciaria de Iméveis; e (ii) Aval.

Emissora: VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRA

Série: 2 Emissao: 147

Volume na Data de Emissdo: R$ 13.600.000,00 Quantidade de ativos: 13600
Data de Vencimento: 23/04/2027

Taxa de Juros: 100% do CDI.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Relatério Anual de Gestao e Posicao Financeira dos Direitos
Creditérios referente ao ano exercicio de 2022;

Garantias: (I) Aval; e (ll) Alienagao Fiduciaria de Imovel

Emissora: VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRA

Série: 2 Emissao: 155

Volume na Data de Emissdo: R$ 13.000.000,00 Quantidade de ativos: 13000

Data de Vencimento: 22/05/2026

Taxa de Juros: 100% do CDI.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Copia da CPR-F registrada no RGI e nos RTDs competentes;
- Verificagdo Semestral do Penhor Rural sob os gréos da CPR-F referente ao 1° e 2° Semestre de 2023;
Garantias: (i) Penhor Rural; (ii) Cessao Fiduciaria de Direitos Creditérios; e (iii) Aval.

Emissora: VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRA

Série: 2 Emissao: 106

Volume na Data de Emissdo: R$ 145.000.000,00 Quantidade de ativos: 145000
Data de Vencimento: 15/07/2042

Taxa de Juros: CDI + 3% a.a. na base 252.

Status: ATIVO
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Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Coobrigagao Parcial, no limite de 10% do montante total inadimplido, assumida pela
Boa Safra Sementes S.A.

Emissora: VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRA

Série: 2 Emissao: 134

Volume na Data de Emissdo: R$ 14.900.000,00 Quantidade de ativos: 14900

Data de Vencimento: 26/07/2028

Taxa de Juros: CDI + 4,5% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Registro do Contrato de Alienagéo Fiduciaria de Imével (1-7)
nos competentes RGI; e - Verificagdo da Razédo de Garantia da Cessao Fiduciaria, referente ao periodo
encerrado em 31/01/2023 e 31/01/2024

Garantias: (i) Aval; (ii) Cessao Fiduciaria de Recebiveis; (iii) Alienagao Fiduciaria de Imével; (iv) Fundo
de Reserva; (v) Fundo de Despesas; e (VI) Cessao Fiduciaria Sobejo.

Emissora: VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRA
Série: 2 Emisséao: 161
Volume na Data de Emissio: R$ 8.000.000,00 Quantidade de ativos: 8000

Data de Vencimento: 25/06/2030

Taxa de Juros: CDI.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias Nao Pecuniarias: - Relatério mensal de gestao, referente aos
meses de Junho de 2023 e Janeiro de 2024.

Garantias: (I) Alienagao Fiduciaria: Alienacao fiduciaria do imével matricula n° 15.324, registrado no
cartorio de registro de imével; e (ll) Aval.

Emissora: VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRA

Série: 2 Emissao: 166

Volume na Data de Emissdo: R$ 65.927.000,00 Quantidade de ativos: 65927
Data de Vencimento: 15/04/2030

Taxa de Juros: IPCA + 7,8% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias Nao Pecuniarias: - Relatério de Destinagdo de Recursos,
referente ao periodo findo em Julho de 2023.

Emissora: VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRA

Série: 2 Emissao: 176

Volume na Data de Emissdo: R$ 285.641.000,00 Quantidade de ativos: 285641
Data de Vencimento: 15/09/2028

Taxa de Juros: CDI + 0,8% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.
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Emissora: VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRA

Série: 2

Emissao: 185

Volume na Data de Emissio: R$ 50.000.000,00

Quantidade de ativos: 50000

Data de Vencimento: 11/11/2026

Taxa de Juros: CDI + 5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantia: (i) Fianga Bancaria - prestada pelo Fiador ITAU UNIBANCO S.A.

Emissora: VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRA

Série: 2

Emissao: 183

Volume na Data de Emissao: R$ 111.064.000,00

Quantidade de ativos: 111064

Data de Vencimento: 15/01/2029

Taxa de Juros: IPCA + 7,4367% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Emissora: VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRA

Série: 2

Emissao: 186

Volume na Data de Emissio: R$ 276.885.000,00

Quantidade de ativos: 276885

Data de Vencimento: 17/02/2031

Taxa de Juros: PRE + 12,9% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Emissora: VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRA

Série: 2

Emissao: 188

Volume na Data de Emissdo: R$ 522.073.000,00

Quantidade de ativos: 522073

Data de Vencimento: 15/02/2029

Taxa de Juros: PRE + 13% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Emissora: VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRA

Série: 2

Emissao: 198

Volume na Data de Emissio: R$ 525.000.000,00

Quantidade de ativos: 525000

Data de Vencimento: 12/04/2028

Taxa de Juros: 99% do CDI.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N&o ocorreram inadimplementos no periodo.

Emissora: VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRA

263

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/HTBHE-F6MFT-USV2B-NTRPE.



Autorregulacao Autorregulacdo

\ ANBIMA A ANBIMA

Agente Fiduciario
Securitizadoras

Série: 2 Emissao: 204

Volume na Data de Emiss&o: R$ 75.000.000,00 Quantidade de ativos: 75000

Data de Vencimento: 23/05/2029

Taxa de Juros: 100% do CDI + 2,65% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (i) Aval - prestado pelos Avalistas: (a) SALEZIO MARTINS, (b) JES
PARTICIPACOES LTDA., inscrita no CNPJ sob n° 10.408.317/0001-15; (ii) Cessdo Fiduciaria de
Direitos Creditorios - foram cedidos (a) a titularidade e da totalidade dos direitos detidos pela Cedente
com relagdo a conta corrente de titularidade da Vinculada, (b) todos os recursos depositados ou a
serem depositados na Conta Vinculada, bem como todos e quaisquer ativos financeiros, direitos
creditérios, valores mobiliarios e recursos liquidos depositados e a serem depositados, inclusive
enquanto em transito ou em processo de compensagido bancaria, (c) a totalidade dos direitos
creditorios decorrentes de aplicagdes financeiras, investimentos, rendimentos, direitos, proventos,
distribuicoes e demais valores recebidos ou a serem recebidos ou de qualquer outra forma
distribuidos ou a serem distribuidos a Cedente, realizados com os recursos retidos na Conta
Vinculada, ainda que em transito ou em processo de compensagao bancaria.

Emissora: VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRA

Série: 2 Emissao: 201

Volume na Data de Emissdo: R$ 44.000.000,00 Quantidade de ativos: 44000

Data de Vencimento: 18/06/2029

Taxa de Juros: 100% do CDI + 1,4% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N&do ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantia: (i) Aval - prestado pelos Avalistas: (a) ESTEVAM DUARTE DE ASSIS, (b) ISMAEL
DUARTE DE ASSIS, (c) ILDEU BRETAS DE ASSIS FILHO, (d) ENILDA MARTINS DE ASSIS, (e) ELSON
MARTINS DE ASSIS, (f) DANIEL LUIZ GUERRA COSTA, (g) AMBAPAR ? AMBA PARTICIPAGOES
LTDA., inscrita no CNPJ sob o n° 01.909.826/0001-30, e (h) SAO POLICARPO PARTICIPAGOES LTDA.,
inscrita no CNPJ sob o n° 44.128.223/0001-04.

Emissora: VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRA

Série: 2 Emissao: 209

Volume na Data de Emissao: R$ 20.000.000,00 Quantidade de ativos: 20000

Data de Vencimento: 12/07/2034

Taxa de Juros: 100% do CDI + 5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (i) Aval - prestado pelos Avalistas (a) ELODIA APARECIDA VARCONTE
BLANCO, (b) RAFAEL VARCONTE BLANCO, e (c) LORIVAL MARCUSSO BLANCO; (ii) Cessao
Fiduciaria de Direitos Creditérios - foram cedidos (a) todos os direitos creditérios ora existentes e
que venham a ser originados no futuro, decorrentes de documentos de cobranca (incluindo, mas nao
se limitando, a faturas e boletos bancarios eletrénicos), emitidos pela Cedente em favor da
Securitizadora, no ambito das atividades comerciais, no curso normal de seus negécios, conforme
objeto social previsto em seus atos constitutivos, independentemente de onde se encontrem,
inclusive em transito ou em processo de compensagao bancaria, (b) todos os recursos decorrentes
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dos Direitos Creditérios Clientes depositados ou a serem depositados na conta corrente de
titularidade da Cedente mantida junto ao Banco Depositario ("Conta Vinculada"”), (c) totalidade dos
direitos creditérios decorrentes de aplicagées financeiras, investimentos, rendimentos, direitos,
proventos, distribuicbées e demais valores recebidos ou a serem recebidos ou de qualquer outra
forma distribuidos ou a serem distribuidos a Cedente, realizados com os recursos dos Direitos
Creditorios Conta retidos na Conta Vinculada, ainda que em transito ou em processo de
compensagao bancaria.

Emissora: VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRA

Série: 3 Emissao: 68

Volume na Data de Emissdo: R$ 16.000.000,00 Quantidade de ativos: 16000

Data de Vencimento: 06/11/2025

Taxa de Juros: 100% do CDI + 4,5% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Comprovar a implementagéo da Alienagao Fiduciaria em favor
da Emissora, nos termos da Clausula 6.5.1.1 do Termo de Securitizagéo; - Matriculas dos imoveis alienados
fiduciariamente contendo o registro da referida garantia; e - Copia de todos os documentos relacionados aos
Direitos Creditérios adquiridos na respectiva integralizacdo devidamente registrados/averbados nos
cartorios/registros competentes.

Garantias: (i) Alienagao Fiduciaria de Imével e (ii) Aval.

Emissora: VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRA

Série: 3 Emissao: 65

Volume na Data de Emissdo: R$ 18.000.000,00 Quantidade de ativos: 18000

Data de Vencimento: 24/09/2031

Taxa de Juros: 100% do CDI + 4,5% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Relatério Anual de Gestao e Posigao Financeira dos Direitos
Creditorios referente ao ano de 2022 e 2023;

Garantias: (i) Aval, prestado por (i) Marcelo Leomar Kappes e Marcelo Brito de Oliveira; e (ii) Alienagao
Fiduciaria Fiduciaria de Imoveis.

Emissora: VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRA

Série: 3 Emissao: 67

Volume na Data de Emissio: R$ 16.000.000,00 Quantidade de ativos: 16000

Data de Vencimento: 24/09/2031

Taxa de Juros: 100% do CDI + 4,5% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Comprovar a implementagéo da Alienagao Fiduciaria em favor
da Emissora, nos termos da Clausula 6.5.1.1 do Termo de Securitizagdo; - Matriculas constando o registro
da alienacao fiduciaria de imdveis; - Copia de todos os documentos relacionados aos Direitos Creditérios
adquiridos na respectiva integralizagdo devidamente registrados/averbados nos cartorios/registros
competentes; - 2° Aditamento ao Termo de Securitizagéo;

Garantias: (i) Alienagao Fiduciaria de Imével e (ii) Aval.
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Emissora: VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRA

Série: 3 Emissao: 66

Volume na Data de Emissio: R$ 18.000.000,00 Quantidade de ativos: 18000

Data de Vencimento: 06/11/2025

Taxa de Juros: 100% do CDI + 4,5% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Contrato de Alienagao Fiduciaria de Imével registrado no RGI

competente; e - Relatdrio Anual de Gestéo e Posi¢ao Financeira dos Direitos Creditérios referente ao ano de
2022 e 2023;

Garantias: (i) Aval, prestado por (i) Marcelo Leomar Kappes e Marcelo Brito de Oliveira; e (ii) Alienagao
Fiduciaria Fiduciaria de Imoéveis.

Emissora: VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRA

Série: 3 Emissao: 80

Volume na Data de Emissdo: R$ 23.850.000,00 Quantidade de ativos: 23850

Data de Vencimento: 24/11/2031

Taxa de Juros: 100% do CDI + 3,5% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Contrato de Alienacao Fiduciaria, devidamente registrado no
RGI de Rio Preto/BA; - Cépia de todos os documentos relacionados aos Direitos Creditérios adquiridos na
respectiva integralizagdo devidamente registrados/averbados nos cartdrios/registros competentes, caso
assim recebidos pelos Devedores Elegiveis; e - Copia das matriculas n° 1.494 e 1.498 registradas no RGI
de Ribeirédo Preto atualizadas com o registro da Alienagéo Fiduciaria.

Garantias: (i) Alienagao fiduciaria de iméveis; (ii) Alienagao fiduciaria de graos; (iii) Cessao fiduciaria
de direitos creditérios; (iv) Aval; (v) Regime fiduciario e patriménio separado; (vi) Fundo de despesas

Emissora: VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRA

Série: 3 Emissao: 176

Volume na Data de Emissdo: R$ 339.625.000,00 Quantidade de ativos: 339625
Data de Vencimento: 16/09/2030

Taxa de Juros: IPCA + 6,6441% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N&o ocorreram inadimplementos no periodo.

Emissora: VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRA

Série: 3 Emissao: 106

Volume na Data de Emissio: R$ 65.000.000,00 Quantidade de ativos: 65000

Data de Vencimento: 15/07/2042

Taxa de Juros: CDI + 3% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N&o ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Coobrigagao Parcial, no limite de 10% do montante total inadimplido, assumida pela
Boa Safra Sementes S.A.
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Emissora: VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRA

Série: 3 Emissao: 183

Volume na Data de Emissio: R$ 104.936.000,00 Quantidade de ativos: 104936

Data de Vencimento: 15/01/2031

Taxa de Juros: IPCA + 7,9443% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Emissora: VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRA

Série: 3 Emissao: 186

Volume na Data de Emissio: R$ 50.799.000,00 Quantidade de ativos: 50799

Data de Vencimento: 17/02/2031

Taxa de Juros: IPCA + 6,7641% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Emissora: VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRA

Série: 3 Emissao: 188

Volume na Data de Emissio: R$ 126.901.000,00 Quantidade de ativos: 126901

Data de Vencimento: 15/02/2029

Taxa de Juros: IPCA + 7,3% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N&o ocorreram inadimplementos no periodo.

Emissora: VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRA

Série: 3 Emissao: 198

Volume na Data de Emissio: R$ 525.000.000,00 Quantidade de ativos: 525000

Data de Vencimento: 12/04/2029

Taxa de Juros: 100% do CDI.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N&o ocorreram inadimplementos no periodo.

Emissora: VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRA

Série: 4 Emissao: 68

Volume na Data de Emissio: R$ 16.000.000,00 Quantidade de ativos: 16000

Data de Vencimento: 06/11/2025

Taxa de Juros: 100% do CDI.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Comprovar a implementagéo da Alienagao Fiduciaria em favor
da Emissora, nos termos da Clausula 6.5.1.1 do Termo de Securitizagéo; - Matriculas dos imoveis alienados
fiduciariamente contendo o registro da referida garantia; e - Copia de todos os documentos relacionados aos
Direitos Creditérios adquiridos na respectiva integralizagcdo devidamente registrados/averbados nos

cartorios/registros competentes.
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Garantias: (i) Alienacao Fiduciaria de Imoével e (ii) Aval.

Emissora: VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRA

Série: 4 Emissao: 65

Volume na Data de Emissio: R$ 18.000.000,00 Quantidade de ativos: 18000

Data de Vencimento: 24/09/2031

Taxa de Juros: 100% do CDI.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Relatério Anual de Gestao e Posicao Financeira dos Direitos
Creditorios referente ao ano de 2022 e 2023;

Garantias: (i) Aval, prestado por (i) Marcelo Leomar Kappes e Marcelo Brito de Oliveira; e (ii) Alienagao
Fiduciaria Fiduciaria de Imoveis.

Emissora: VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRA

Série: 4 Emissao: 67

Volume na Data de Emissao: R$ 16.000.000,00 Quantidade de ativos: 16000

Data de Vencimento: 24/09/2031

Taxa de Juros: 100% do CDI.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Comprovar a implementagéo da Alienagao Fiduciaria em favor
da Emissora, nos termos da Clausula 6.5.1.1 do Termo de Securitizagdo; - Matriculas constando o registro
da alienacgao fiduciaria de imoveis; - Copia de todos os documentos relacionados aos Direitos Creditorios
adquiridos na respectiva integralizagdo devidamente registrados/averbados nos cartorios/registros
competentes; - 2° Aditamento ao Termo de Securitizagéo;

Garantias: (i) Alienacao Fiduciaria de Imoével e (ii) Aval.

Emissora: VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRA

Série: 4 Emissao: 66

Volume na Data de Emissao: R$ 18.000.000,00 Quantidade de ativos: 18000

Data de Vencimento: 06/11/2025

Taxa de Juros: CDI + 100% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Contrato de Alienagao Fiduciaria de Imével registrado no RGI
competente; e - Relatorio Anual de Gestéo e Posi¢do Financeira dos Direitos Creditérios referente ao ano de
2022 e 2023;

Garantias: (i) Aval, prestado por (i) Marcelo Leomar Kappes e Marcelo Brito de Oliveira; e (ii) Alienagao
Fiduciaria Fiduciaria de Imoveis.

Emissora: VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRA

Série: 4 Emissao: 80

Volume na Data de Emissdo: R$ 23.850.000,00 Quantidade de ativos: 23850
Data de Vencimento: 24/11/2034

Taxa de Juros: 100% do CDI + 4% a.a. na base 252.
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Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Contrato de Alienagao Fiduciaria, devidamente registrado no
RGI de Rio Preto/BA; - Cépia de todos os documentos relacionados aos Direitos Creditérios adquiridos na
respectiva integralizagdo devidamente registrados/averbados nos cartorios/registros competentes, caso
assim recebidos pelos Devedores Elegiveis; e - Cépia das matriculas n° 1.494 e 1.498 registradas no RGI

de Ribeirédo Preto atualizadas com o registro da Alienagéo Fiduciaria.

Garantias: (i) Alienagao fiduciaria de iméveis; (ii) Alienagao fiduciaria de graos; (iii) Cessao fiduciaria
de direitos creditérios; (iv) Aval; (v) Regime fiduciario e patriménio separado; (vi) Fundo de despesas

Emissora: VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRA

Série: 4 Emissao: 176

Volume na Data de Emissdo: R$ 143.228.000,00 Quantidade de ativos: 143228

Data de Vencimento: 15/09/2033

Taxa de Juros: IPCA + 6,6634% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Emissora: VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRA

Série: 5 Emissao: 176

Volume na Data de Emissao: R$ 881.290.000,00 Quantidade de ativos: 881290

Data de Vencimento: 15/09/2038

Taxa de Juros: IPCA + 6,9938% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Emissora: VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRA

Série: 96 Emissao: 96

Volume na Data de Emissio: R$ 80.000.000,00 Quantidade de ativos: 80000

Data de Vencimento: 25/05/2027

Taxa de Juros: CDI + 4% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N&o ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Aval; (ii) Alienagao Fiduciaria de Iméveis; e (iii) Cessao Fiduciaria
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(Este Anexo é parte integrante do Termo de Securitizacdo de Créditos Imobilidrios da 158 Emissdo, em Série Unica, de Certificados
de Recebiveis Imobiliarios da Virgo Companhia de Securitizagdo, Lastreados em Créditos Imobiliarios devidos pela PRP Participagoes
Ltda.)

ANEXO VII
DESPESAS DA EMISSAO

PRESTADOR

DESCRIGAO

PERIODICIDADE VALOR BASE GROSS UP VALOR BRUTO RECORRENTE ANUAL ~ RECORRENTE TOTAL

ANBIMA ANBIMA (Reg stro) FLAT R$10.441,00 0,00% RS 10.441,00 RS - RS - RS 10.441,00 0,01%
ANBIMA ANBIMA (Basa de Dados) FLAT R$2.979,00 0,00% RS 297900 RS - RS - RS 2.979,00 0,00%
B3| CEMP* Registo CR/CRAVDERENTURE FLAT R$ 22.550,00 0,00% RS 2255000 RS - RS - RS 22.550,00 0,03%
B3| CETIP* Registro CCB/CC FLAT R$850,00 0,00% RS 850,00 RS - RS - RS 850,00 0,00%
|BBA Coordenador Lider FLAT Conforme contrato dedistribuigao

SANTANDER Coordenador FLAT Conforme contrato dedistribuigao

| TAU UNIBANCO Banco Deposi tario FLAT R$10.000,00 0,00% RS 10.000,00 RS RS - RS 10.000,00 0,01%
Virgo Emissio FLAT R$37.000,00 9,65% RS 4095185 RS RS - RS 40.951,85 0,05%
Virgo Taxa de Gestao FLAT R$3.800,00 965% RS 420587 RS RS - RS 420587 0,00%
oT Implantagao Agente Fiduci &ri FLAT R$ 5.000,00 1215% RS 5691,52 RS RS - RS 5691,52 0,01%
oT AgenteFidudério FLAT R$17.000,00 12,15% RS 19.35117 RS RS - RS 19.351,17 0,02%
CHP Institui go Custodiante FLAT R$ 4.000,00 9,65% RS 442723 RS RS - RS 40723 0,01%
CHP AgenteRegistrador FLAT R$2.300,00 9,65% RS 254566 RS RS - RS 2.545,66 0,00%
oT Escriturador de Nota Comerci: FLAT R$ 5.000,00 1215% RS 569152 RS - RS - RS 5.691,52 0,01%
oT AgenteFidudério ANUAL R$17.000,00 12,15% RS 19.351,17 RS 19.351,17 RS 193.511,70 RS o 0,02%
Virgo Verificagao de Covenants ANUAL R$1.200,00 9,65% RS 1.328,17 RS 132817 R$ 13.281,70 RS . 0,00%
oT Escri turador deNota Comerci: ANUAL R$ 5.000,00 1215% RS 569152 RS 569152 R$ 56.91520 RS - 0,01%
CHP Institui gao Custodiante ANUAL R$ 4.000,00 9,65% RS 442723 RS 442723 RS 44727230 RS - 0,01%
BDORCS Auditoria ANUAL R$3.700,00 1425% RS 431487 RS 431487 R$ 4314870 RS C 001%
LUNK Contador SEMESTRAL R$1.560,00 0,00% RS 1.560,00 RS 312000 RS 31.200,00 RS - 0,00%
oT VerificagaodeDestnagao  SEMESTRAL R$1.200,00 12,15% RS 1.36596 RS 273192 RS 27.31920 R$ - 0,00%
Virgo Taxa de Gestao MENSAL R$3.800,00 965% RS 420587 RS 5047044 RS 50470440 RS - 0,06%
| TA UNIBANCO Banco Deposi tario MENSAL R$ 5.000,00 0,00% RS 500000 RS 60.00000 R$ 600.000,00 RS - 0,07%
| TAU UNIBANCO Escriturador MENSAL R$400,00 0,00% RS 400,00 RS 480000 RS 4800000 RS % 0,01%
| TAU UNIBANCO Tarifa deConta MENSAL R$ 50,00 0,00% RS 50,00 RS 600,00 RS 6.000,00 RS - 0,00%
B3| CEMP* Taxa Transagao MENSAL R$ 80,00 0,00% RS 80,00 RS 960,00 R$ 9.600,00 RS - 0,00%
B3| CEMP* Utilizagao Mensal MENSAL R$ 70,00 0,00% RS 70,00 RS 840,00 RS 840000 RS - 0,00%
B3| CETMP* Qustdia de CDCA/CPR/OCB/Ct MENSAL R$935,00 0,00% RS 935,00 RS 11.220,00 RS 112.200,00 R$ - 0,01%
Total RS 178.464,61 RS 169.85,32 RS 16985320 R$ 129.684,82 0,35%
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(Este Anexo é parte integrante do Termo de Securitizacdo de Créditos Imobiliarios da 158
Emissdo, em Série Unica, de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Virgo Companhia

de Securitiza¢do, Lastreados em Créditos Imobiliarios devidos pela PRP Participagoes
Ltda.)

ANEXO VIII - DECLARACAO DE INEXISTENCIA DE CONFLITO DE INTERESSES
AGENTE FIDUCIARIO CADASTRADO NA CVM

O Agente Fiduciario a seguir identificado:

Razdo Social: OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A.

Endereco: Avenida das Nag¢des Unidas, n° 12901, 11° andar, Cidade Mongoes, CEP
04578-910

Cidade / Estado: Sao Paulo / SP

CNPJ n°: 36.113.876/0004-34

Representado neste ato por seu diretor estatutdrio: Antonio Amaro Ribeiro de Oliveira e
Silva

Numero do Documento de Identidade: 109.003 OAB/RJ

CPF n°: 001.362.577-20

da oferta publica do seguinte valor mobiliario:

Valor Mobilidrio Objeto da Oferta: Certificados de Recebiveis Imobilidrios - CRI

Numero da Emissdo: 158*

Numero da Série: Série tnica
Emissor: VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO
Quantidade: 85.000 (oitenta e cinco mil) CRI

Forma: Nominativa escritural

Declara, nos termos da Resolucdo CVM 17, a ndo existéncia de situacdo de conflito de
interesses que o impeca de exercer a fung¢do de agente fiducidrio para a emissdao acima
indicada, e se compromete a comunicar, formal e imediatamente, a B3, a ocorréncia de

qualquer fato superveniente que venha a alterar referida situagao.
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Sao Paulo, [DATA].

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
S.A.
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(Este Anexo é parte integrante do Termo de Securitizagio de Créditos Imobilidrios da 158° Emissdo, em Série Unica, de Certificados

de Recebiveis Imobiliarios da Virgo Companhia de Securitizacdo, Lastreados em Créditos Imobiliarios devidos pela PRP Participagoes
Ltda.)

ANEVO IX - RELATORIO SEMESTRAL DA DESTINACAO DOS RECURSOS

[CIDADE], [DATA]

A

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Avenida das Nag¢des Unidas, n® 12.901, 11° andar, conjuntos 1101 e 1102, Torre Norte, Centro Empresarial Na¢des Unidas (CENU), Brooklin
Sao Paulo - SP

CEP 04.578-910

At.: Antdnio Amaro e/ou Maria Carolina Abrantes Lodi de Oliveira

Tel.: (21) 3514-0000

E-mail: af.controles@oliveiratrust.com.br

Periodo: [].[*].[*] até [*].[*].[*]

A PRP PARTICIPACOES LTDA., sociedade empresaria limitada, com sede na cidade de Cuiab4, estado do Mato Grosso, na Avenida Doutor Meirelles, 48, 02°
andar, sala 01, Altos do Coxipd, CEP 78.088-500, inscrita no CNPJ sob o n° 10.638.975/0001-01, neste ato representada na forma de seu contrato social, nos termos
do “Termo da 1°(Primeira) Emissdo de Notas Comerciais Escriturais, com Garantia Real, com Garantia Adicional Fidejusséria, em Série Unica, para Colocagio

Privada, da PRP Participa¢ées Ltda.” (“Termo de Emissdo’), vem atestar que o volume total de recursos obtidos mediante a emissdo das Notas Comerciais foram

utilizados durante o periodo acima, corresponde a R$ [¢] ([*] reais) e foram para utilizados nos termos previstos no Termo de Emissdo, conforme abaixo:
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Atenciosamente,

PRP PARTICIPACOES LTDA.

Nome: Nome:
Cargo: Cargo:
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