AVISO AO MERCADO DA

OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUICAO, SOB O RITO DE REGISTRO
AUTOMATICO DE DISTRIBUICAO, DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS

IMOBILIARIOS, EM SERIE UNICA, DA 158 (CENTESIMA QUINQUAGESIMA
OITAVA) EMISSAO DA

virgo

VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO
Companhia Securitizadora — CVM n.° 728
CNPJ n.° 08.769.451/0001-08
Rua Gerivatiba, n° 207, 16° andar, conjunto 162, Butanta, CEP 05.501-900, Sao Paulo —
SP
(“Emissora” ou “Securitizadora’)
LASTREADOS EM CREDITOS IMOBILIARIOS DEVIDOS PELA

ALDO

PRP PARTICIPACOES LTDA
Sociedade Empresaria Limitada
CNPJ n.° 10.638.975/0001-01
(“Devedora™)

No montante de
R$ 85.000.000,00 (oitenta e cinco milhoes de reais)

CODIGO ISIN DOS CRI: BRIMWLCRIJE6

VALOR MOBILIARIO E EMISSORA

Nos termos do disposto no artigo 57, paragrafo 1°, da Resolucdo da Comissao de Valores
Mobiliarios (“CVM”) n.° 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada (‘“Resolucdo
CVM 160“), a Emissora, em conjunto com o (i) ITAU BBA ASSESSORIA
FINANCEIRA S.A., institui¢do financeira com sede na cidade de Sao Paulo, estado de
Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, 3.500, 1°, 2°, 3° (parte), 4° e 5° andares,



Itaim Bibi, CEP 04.538-132, inscrita no CNPJ sob o n°® 04.845.753/0001-59, na qualidade
de coordenador lider da distribui¢do para fins do artigo 25 da Resolucdo CVM 160
(“Coordenador Lider”) ¢ o (ii) BANCO SANTANDER (BRASIL) S.A., institui¢do

financeira integrante do sistema de distribuicdo de valores mobilidrios, com sede na

cidade de Sao Paulo, estado de Sdao Paulo, na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek,
n® 2.041 e 2.235, Bloco A, Vila Olimpia, CEP 04.543-011, inscrita no CNPJ sob o n°
90.400.888/0001-42, na qualidade de coordenador da oferta, (“Santander” e, em conjunto

com o Coordenador Lider, “Coordenadores”), vém a publico comunicar que, em 01 de

agosto de 2024, foi apresentado a CVM o requerimento de registro automatico de oferta
publica de distribui¢cdo, por meio do rito de registro automatico, nos termos dos artigos
25 e 26, inciso VIII da Resolugdo CVM 160 e da Resolugao da CVM n° 60, de 23 de
dezembro de 2021, conforme alterada (“Resolucdo CVM 60), por se tratar de oferta

publica de distribuicao de titulos de securitizagao emitidos por companhia securitizadora
registrada na CVM destinada exclusivamente a investidores profissionais (“Oferta”), de
85.000 (oitenta e cinco mil) certificados de recebiveis imobilidrios, nominativos ¢
escriturais, em série Unica, da 158" (centésima quinquagésima oitava) emissdo, com valor
nominal unitario de emissdo de R$1.000,00 (mil reais), na data de emissdo, qual seja, 15
de agosto de 2024 (“Data de Emissdo”), perfazendo o montante de R$85.000.000,00
(oitenta e cinco milhdes de reais) (“CRI”) e que, a partir da presente data, a Oferta

encontra-se a mercado, sendo que os Coordenadores organizardo procedimento de coleta
de intengdes de investimento nos CRI, nos termos do artigo 61, paragrafos segundo e
terceiro, da Resolugdo CVM 160 e de acordo com o “Contrato de Coordenacdo e
Distribui¢do Publica de Certificados de Recebiveis Imobilidrios, em Série Unica, em
Regime de Garantia Firme de Colocagdo, da 158° Emissdo da Virgo Companhia de
Securitizacdo”, celebrado entre a Securitizadora, os Coordenadores, a Devedora ¢ os
Avalistas (conforme definidos no Termo de Securitiza¢do), sem lotes minimos ou
maximos, para verificagdo da taxa final de remunerag¢do dos CRI e, consequentemente, a
taxa final de remuneragdo das Notas Comerciais (conforme definido abaixo)
(“Procedimento de Bookbuilding™).

Os CRI serao lastreados em créditos imobiliarios decorrentes da 1* (primeira) emissao
privada de notas comerciais escriturais, com garantia real, com garantia fidejussoria

adicional, em série unica, da Devedora (“Notas Comerciais’), nos termos e condigdes

previstos no “Termo da 1° (Primeira) Emissdo de Notas Comerciais Escriturais, com
Garantia Real, com Garantia Adicional Fidejussoria, em Série Unica, para Colocagdo
Privada, da PRP Participagoes Ltda.” celebrado em 31 de julho de 2024 entre a

Devedora, os Avalistas e a Securitizadora (“Termo de Emissdo”). As Notas Comerciais

sdo garantidas pela (i) garantia fidejussoria tendo em vista o aval prestado pelos Avalistas

(“Aval”), bem como contardo com as seguintes garantias reais: (ii) a aliena¢ao fiducidria,



a ser constituida sobre determinados imdveis; e (ii1) a constituicdo de cessdo fiducidria
sobre o fluxo financeiro dos recebiveis decorrentes de aluguéis de imdveis de propriedade
da DAL Participacdes Ltda., sociedade empresaria limitada, com sede na cidade de
Cuiaba, estado do Mato Grosso, na Avenida Doutor Meirelles, 48, 02° andar, sala 09,
Altos do Coxip6, CEP 78.088-500, inscrita no CNPJ sob o n° 11.526.883/0001-94 . Os
Créditos Imobilidrios sdo 100% (cem por cento) concentrados na Devedora, como

devedora Unica.

Exceto quando especificamente definidos neste Aviso ao Mercado os termos aqui
utilizados iniciados em letra maiuscula terdo o significado a eles atribuido no “Termo de
Securitizagdo de Créditos Imobilidrios da 158° Emissdo, em Série Unica, de Certificados
de Recebiveis Imobiliarios da Virgo Companhia de Securitiza¢do, Lastreados em

Créditos Imobiliarios devidos pela PRP Participagoes Ltda.” (“Termo de
Securitizacao”).

RITO DE REGISTRO DE DISTRIBUICAO

A Oferta sera registrada pela CVM, nos termos da Lei n.° 6.385, de 7 de dezembro de
1976, conforme alterada (“Lei do Mercado de Valores Mobilidrios™), da Resolugdo CVM

160 e das demais disposig¢des legais e regulamentares aplicaveis, observado o rito de

registro automatico de ofertas publicas de distribuicao de valores mobiliarios previsto nos
artigos 25 e 26, inciso VIII, alinea (a) da Resolugao CVM 160, por se tratar de oferta
publica de distribuicao destinada exclusivamente a Investidores Profissionais, conforme
definido no artigo 11 da Resolucdo da CVM n.° 30, de 11 de maio de 2021, sendo,
portanto, dispensada a utilizacao de prospecto e lamina para a Oferta, conforme previsto
no artigo 9°, inciso I e no artigo 23, §1° da Resolugdo CVM 160. A oferta ndo foi
submetida a analise prévia da CVM ou da Associacdo Brasileira das Entidades dos
Mercados Financeiro e de Capitais (“ANBIMA™).

CRONOGRAMA ESTIMADO DAS ETAPAS DA OFERTA

Encontra-se abaixo um cronograma estimado das principais etapas da Oferta:

Ordem

dos Eventos Data Prevista

Eventos

Protocolo na CVM do requerimento de registro

1/08/2024
automatico da Oferta na CVM. 01/08/20



2 Divulga¢ao deste Aviso ao Mercado. 01/08/2024

3 Inicio das apresentacdes de Roadshow 05/08/2024
4 Procedimento de Bookbuilding 27/08/2024
5 Comunicado Resultado de Bookbuilding 28/08/2024
6 Registro da Oferta pela CVM 28/08/2024
7 Divulgagdo do Antincio de Inicio 28/08/2024
8 Primeira data de liquidagao financeira dos CRI 29/08/2024

Em até 180 dias

) N .. contados da data
9 Divulgacdo do Anuncio de Encerramento . R
de divulgagao do

Anuncio de Inicio

@ Quaisquer comunicados ou antincios relativos a Oferta serdo disponibilizados na rede
mundial de computadores da CVM, da B3, do Coordenador Lider e da Emissora.

@ As datas previstas para os eventos futuros sdo meramente indicativas e estdo sujeitas
a alteragoes, atrasos e antecipagoes sem aviso prévio, a criterio da Emissora. Qualquer
modificagdo no cronograma da distribuic¢do devera ser comunicada a CVM e podera ser
analisada como modificacdo de Oferta, seguindo o disposto no artigo 67 da Resolugdo
CVM 160.

@) Caso ocorram alteracées das circunstancias, suspensdo, prorrogag@o, revogacdo ou

modificagdo da Oferta, tal cronograma podera ser alterado.

FOI DISPENSADA DIVULGACAO DE PROSPECTO E LAMINA DA OFERTA
PARA A REALIZACAO DESTA OFERTA.

A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE NECESSITEM DE
LIQUIDEZ EM SEUS INVESTIMENTOS.

A EMISSAO E OS CRI NAO CONTAM COM CLASSIFICACAO DE RISCO.

OS CRI OBJETO DA PRESENTE OFERTA ESTAO EXPOSTOS
PRIMORDIALMENTE AO RISCO DE CREDITO DA DEVEDORA, DOS
CREDITOS IMOBILIARIOS QUE COMPOEM SEU LASTRO, UMA VEZ QUE
FOI INSTITUIDO REGIME FIDUCIARIO SOBRE OS CREDITOS
IMOBILIARIOS E OS CRI.



A OFERTA E DESTINADA EXCLUSIVAMENTE A INVESTIDORES
PROFISSIONAIS. OS CRI ESTARAO SUJEIROS A RESTRICOES A
REVENDA, NOS TERMOS DO ARTIGO 86, INCISO II, DA RESOLUCAO CVM
160, COMBINADO COM O ARTIGO 3°, PARAGRAFO SEGUNDO, DO ANEXO
NORMATIVO I DA RESOLUCAO CVM 60. OS CRI PODERAO SER
LIVREMENTE NEGOCIADOS ENTRE INVESTIDORES PROFISSIONAIS. OS
CRI NAO PODERAO SER NEGOCIADOS NO MERCADO SECUNDARIO
ENTRE INVESTIDORES QUALIFICADOS E O PUBLICO EM GERAL,
EXCETO CASO SEJAM OBSERVADOS OS REQUISITOS DA RESOLUCAO
CVM 160 E DA RESOLUCAO CVM 60.

LEIA ATENTAMENTE OS TERMOS E CONDICOES DO TERMO DE
SECURITIZACAO ANTES DE TOMAR SUA DECISAO DE INVESTIMENTO,
EM ESPECIAL A SECAO DE "FATORES DE RISCO".

CONSIDERANDO QUE A OFERTA ESTA SUJEITA AO RITO DE REGISTRO
AUTOMATICO DE DISTRIBUICAO, O REGISTRO DA OFERTA PRESCINDIU
DE ANALISE PREVIA DA CVM E/OU DE ENTIDADE AUTORREGULADORA.
NESSE SENTIDO, OS DOCUMENTOS RELATIVOS AOS CRI E A OFERTA
NAO FORAM OBJETO DE REVISAO PELA CVM, INCLUINDO, SEM
LIMITACAO, TODOS OS DOCUMENTOS DA OFERTA E ESTE AVISO AO
MERCADO.

O REGISTRO DA OFERTA NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM,
GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMACOES PRESTADAS OU EM
JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DA EMISSORA OU, AINDA, DOS CRI
A SEREM DISTRIBUIDOS.

MAIORES INFORMACOES SOBRE A DISTRIBUICAO PODEM SER OBTIDAS
COM A EMISSORA OU COM A CVM.

De acordo com o Anexo Complementar IX — Classificagdo de CRI e CRA, das “Regras
e Procedimentos de Ofertas Publicas” da ANBIMA, em vigor desde 15 de julho de 2024,
os CRI sdo classificados como: (i) Categoria: "Corporativos", o que pode ser verificado
na se¢do "Destinagdo de Recursos" do Termo de Securitizacdo, nos termos do artigo 4°,
inciso I, item "b", das referidas regras e procedimentos, (ii) Concentragdo: "Concentrado",
uma vez que os Créditos Imobilidrios sdo devidos 100% (cem por cento) pela Devedora,
nos termos do artigo 4°, inciso II, item "b", das referidas regras e procedimentos, (iii) Tipo

de Segmento: "Outros", conforme destina¢ao de recursos descritas na se¢ao "Destinagdo



de Recursos" do Termo de Securitizagao, nos termos do artigo 4°, inciso III, item "1”, das

referidas regras e procedimentos e (iv) Tipo de Contrato com Lastro: "Outros", nos termos

do artigo 4°, inciso IV, item "f", das referidas regras e procedimentos. Essa classificacdio
foi realizada no momento inicial da Oferta, estando as caracteristicas deste papel

sujeitas a alteragoes

A data deste Aviso ao Mercado ¢01 de agosto de 2024.

COORDENADOR LIDER

COORDENADOR

& Santander

Autorregulagao Autorregulagao \ Autorregulagdo Autorregulacao

ANBIMA ANBIMA ANBIMA ANBIMA

Ofertas Publicas Agente Fiduciario : o Securitizadoras




