COMUNICADO AO MERCADO

DA OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUICAO SECUNDARIA DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS
DA 2722 (DUCENTESIMA SEPTUAGESIMA SEGUNDA) EMISSAO, EM 3 (TRES) SERIES, DA

(O opea

OPEA SECURITIZADORA S.A.
Companhia S1-CVM ne 477
CNPJ n°©02.773.542/0001-22
Rua Hungria, n° 1.240, 1° andar, conjunto 61, Jardim Europa, CEP 01455-000, S&o Paulo - SP

LASTREADOS EM CREDITOS IMOBILIARIOS DEVIDOS PELO

\!

".. gruposalta
1L

GRUPO SALTA EDUCACAO S.A.

CNPJ n°©17.765.891/0001-70
Rua Rodrigo de Brito, n°® 13, Botafogo, CEP 22280-100, Rio de Janeiro - RJ

OFERTADA PELO

-

BANCO XP S.A.
CNPJ n° 33.264.668/0001-03
Avenida Ataulfo de Paiva, n° 153, sala 201 (parte), Leblon, CEP 22440-032, Rio de Janeiro - RJ

Perfazendo o montante de, inicialmente,
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quinhentos reais e vinte e dois centavos)

considerando os Precos Indicativos de Referéncia dos
CRI Objeto da Oferta Secundaria apurados na data-base de 15 de julho de 2024

CODIGO ISIN DOS CRI DA 12 SERIE: BRRBRADBS0G5

CODIGO ISIN DOS CRI DA 22 SERIE: BRRBRADBSOH3

CODIGO ISIN DOS CRI DA 32 SERIE: BRRBRADBSOI1
Classificacao de Risco (Rating) dos CRI Pela Fitch Ratings.: “AA-sf(bra)”*

*Esta classificagdo foi realizada em 08 de abril de 2024, estando as caracteristicas sujeitas a alteragdes

1 | VALOR MOBILIARIO OFERTADO, IDENTIFICACAQO )
DO OFERTANTE, DO EMISSOR E DO COORDENADOR LIDER

O BANCO XP S.A., instituicao financeira com sede na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Avenida Ataulfo
de Paiva, n° 153, sala 201 (parte), Leblon, CEP 22440-032, inscrita no CNPJ sob o n° 33.264.668/0001-03 (“Banco XP” ou
“Ofertante”), em conjunto com a XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.,
instituicao financeira, com sede na cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida Ataulfo de Paiva, n® 153,
50 e 8° andar, Leblon, inscrita no CNPJ sob o n° 02.332.886/0001-04 (“Coordenador Lider”), no ambito da oferta publica
de distribuicdo secundaria de 319.774 (trezentos e dezenove mil, setecentos e setenta e quatro) certificados de recebiveis
imobilidrios, em 3 (trés) séries, da 2722 (ducentésima septuagésima segunda) emissao da OPEA SECURITIZADORA S.A.,
companhia securitizadora com registro perante a CVM na categoria “S1”, com sede na cidade de Sdo Paulo, estado de S&o Paulo,
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na Rua Hungria, n° 1.240, 1° andar, conjunto 12, Jardim Europa, CEP 01455-000, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoa
Juridica (“CNPJ”) sob o n° 02.773.542/0001-22 (“Securitizadora” ou “Emissora”, “CRI Objeto da Oferta Secundaria”, e
“Oferta Secundaria” respectivamente), destinada a investidores qualificados, assim definidos nos termos do artigo 12 e 13 da
Resolucdo da CVM n° 160, de 13 dejulho de 2022, conforme alterada (“Resolugdo CVM 160”), estando sujeita ao rito automatico
deregistro de oferta publica de distribuicdo de valores mobilidrios, nos termos do artigo 26, inciso VIII, alinea “b” da Resolugao
CVYM 160, vém a publico, por meio deste comunicado ao mercado (“Comunicado ao Mercado”), em atendimento ao disposto
nos artigos 67, § 2° e 3° da Resolugdo CVM 160, comunicar a republicacdo do Prospecto Preliminar disponibilizado em 15 de
julho de 2024, para alterar determinadas informagbes da Se¢do 18.1. Informagées Adicionais da Devedora, bem como a inclusdo
da linha 2 abaixo no cronograma da Oferta previsto na Se¢do 5 - Cronograma, sendo certo que n&o ha alteracdo de qualquer
outra data prevista anteriormente.

2 | CRONOGRAMA ESTIMADO DA OFERTA SECUNDARIA

Encontra-se abaixo o cronograma estimado das etapas da Oferta, atualizado, informando seus principais eventos a partir do
protocolo na CVM do pedido de registro automético de distribuicdo da Oferta:

L T,

Requerimento de Registro na CVM
1. Divulgagéo do Aviso ao Mercado 15/07/2024
Disponibilizagdo do Prospecto Preliminar

Divulgacédo deste Comunicado ao Mercado
2. _ L . 16/07/2024
Disponibilizagdo de Novo Prospecto Preliminar

3. Inicio das Apresentacdes de Roadshow 16/07/2024
4,  Inicio do Perfodo de Reserva 23/07/2024
5. Encerramento do Periodo de Reserva 31/07/2024
6. Realizagdo do Procedimento de Alocagéo 01/08/2024

Obtencado do Registro da Oferta Secundéria junto a CVM
7. Divulgacdo de Anuncio de Inicio 02/08/2024
Disponibilizagdo do Prospecto Definitivo

8. Data de Liquidagdo da Oferta Secundaria 05/08/2024

9. Data Limite para Divulgagdo do Anuincio de Encerramento 14/01/2025

W Todas as datas futuras previstas sdo meramente indicativas e estdo sujeitas a alteracdes, suspensdes, antecipagdes ou
prorrogacdes e a critério do Ofertante e do Coordenador Lider. Nos termos do artigo 67, §2° da Resolugdo CVM 160,
a modificacdo do cronograma de distribuicdo ndo depende de prévia aprovacdo da CVM.

Em vista do exposto acima, o Ofertante e o Coordenador Lider comunicam, ainda, que: (i) tendo em vista que o Inicio do
Periodo de Reserva estd previsto para 23 de julho de 2024, ndo houve a adesédo de investidores a Oferta Secundaria, tampouco
recebimento de ordens de investimento a Oferta Secundaria, até a presente data, de modo que nao sera aplicavel o direito de
desisténcia previsto no artigo 69, §1°, da Resolucdo CVM 160; e (ii) ndo sera necessaria a reapresentacdo da Lamina tendo em
vista que a alteragdo da Se¢do 18.1. Informagdes Adicionais da Devedora do Prospecto Preliminar ndo tem qualquer impacto
em seu conteudo.

Em razdo do presente Comunicado ao Mercado, a nova versdo do Prospecto Preliminar estd disponivel ao mercado nos
enderecos abaixo indicados, nos termos da regulamentagao aplicavel.

O Coordenador Lider se certificard que os Investidores estejam cientes, no momento do recebimento do documento de
aceitagdo da Oferta Secundaria, de que a oferta original foi alterada e das suas novas condigoes.

3 | LOCAIS DE ACESSO AO PROSPECTO PRELIMINAR E A LAMINA DA OFERTA

Os investidores que desejarem obter exemplar deste Comunicado ao Mercado, do “Aviso ao Mercado da Oferta Publica de
Distribuicdo Secundaria de Certificados de Recebiveis Imobiliarios, em 3 (Trés) Séries, da 2722 (Ducentésima Septuagésima
Segunda) Emisséo da Opea Securitizadora S.A., Lastreados em Créditos Imobiliarios Devidos pelo Grupo Salta Educagéo S.A”
(“Aviso ao Mercado”), do “Prospecto Preliminar da Oferta Pablica de Distribuicdo Secunddria de Certificados de Recebiveis
Imobilidrios, em 3 (Trés) Séries, da 2729 (Ducentésima Septuagésima Sequnda) Emisséo da Opea Securitizadora S.A. Lastreados
em Créditos Imobilidrios Devidos pelo Grupo Salta Educagdo SA” (“Prospecto Preliminar”), da Lamina da Oferta Secundaria,
ou informagdes adicionais sobre a Oferta Secundéria deverdo se dirigir aos seguintes enderecos e paginas da rede mundial de
computadores do Ofertante, do Coordenador Lider, da CVM e da B3:
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. XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A. e BANCO XP S.A.

www.xpi.com.br (neste website, acessar a aba “Produtos e Servigos”, depois clicar em “CRI Grupo Salta - Oferta Publica
De Distribuicdo Secundéria De Certificado De Recebiveis Imobilidrios Da 2722 (Ducentésima Septuagésima Segunda)
Emissdo, em 3 (Trés) Séries, da Opea Securitizadora S.A. Lastreado Em Créditos Imobilidrios Devidos Pelo Grupo Salta
Educagéo S.A” e, entdo, localizar no documento desejado).

. CvM

https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website, acessar no menu do lado esquerdo da tela, “Assuntos”, clicar em
“Regulados’, clicarem “Regulados CVM (sobre e dados enviados a CVM)”, clicarem “Companhias”, selecionar “Informagbes
de CRI'e CRA (Fundos.NET)”, e clicar no link “Informagdes de CRI e CRA (Fundos.NET)”. Na pagina clicar no canto superior
esquerdo em “Exibir Filtros”, em “Tipo de Certificado” selecionar “CRI”, em “Securitizadora” buscar “Opea Securitizadora
S.A.”. Em seguida clicar “categoria” e selecionar “Documentos de Oferta de Distribuicdo Publica” e selecionar a data de
corte desejada).

. B3

https://www.b3.com.br/ (neste website acessar o menu “Produtos e Servicos”, no menu, acessar na coluna “Negociagao”
o item “Renda Fixa”, em seguida, no menu “Titulos Privados” clicar em “Saiba Mais”, e na préxima pagina, na parte
superior, selecionar “CRI” e, na sequéncia, a direita da pagina, no menu “Sobre o CRI”, clicar em “Prospectos segmento
Cetip UTVM” ou “Informacdes, Periddicas e Eventuais” e localizar o documento desejado).

4 | INFORMACOES ADICIONAIS

0S TERMOS INICIADOS EM LETRA MAIUSCULA E UTILIZADOS NESTE COMUNICADO AO MERCADO, QUE NAO ESTEJAM
AQUI DEFINIDOS, TEM O SIGNIFICADO A ELES ATRIBUIDO NO PROSPECTO PRELIMINAR.

CONSIDERANDO QUE A OFERTA SECUNDARIA ESTA SUJEITA AO RITO DE REGISTRO AUTOMATICO DE DISTRIBUIGAO,
O REGISTRO DA OFERTA SECUNDARIA PRESCINDE DE ANALISE PREVIA DA CVM. NESSE SENTIDO, OS DOCUMENTOS
RELATIVOS AOS CRI OBJETO DA OFERTA SECUNDARIA E A OFERTA SECUNDARIA NAO FORAM E NAO SERAO OBJETO DE
REVISAO PELA CVM OU PELA ANBIMA, INCLUINDO, SEM LIMITAGAO, O PROSPECTO PRELIMINAR, A LAMINA DA OFERTA,
ESTE AVISO AO MERCADO E TODOS OS DEMAIS DOCUMENTOS DA OFERTA SECUNDARIA.

LEIA ATENTAMENTE OS TERMOS E CONDIGOES DO PROSPECTO PRELIMINAR, DA LAMINA DA OFERTA E DO TERMO
DE SECURITIZAGAO, BEM COMO O FORMULARIO DE REFERENCIA DA EMISSORA ANTES DE TOMAR SUA DECISAO DE
INVESTIMENTO, EM ESPECIAL A SEGAO “FATORES DE RISCO”.

EXISTEM RESTRIGOES QUE SE APLICAM A REVENDA DOS CRI NO MERCADO SECUNDARIO CONFORME DESCRITAS NA
SEGAO “7. RESTRIGOES A DIREITOS DE INVESTIDORES NO CONTEXTO DA OFERTA” DO PROSPECTO PRELIMINAR.

QUAISQUER OUTRAS INFORMAGOES OU ESCLARECIMENTOS SOBRE A OFERTA SECUNDARIA PODERAO SER OBTIDOS
JUNTO AO COORDENADOR LIiDER OU A CVM, CONFORME DESCRITO NO PROSPECTO PRELIMINAR.

A OFERTA SECUNDARIA E IRREVOGAVEL, MAS PODE ESTAR SUJEITA A CONDIGOES PREVIAMENTE INDICADAS QUE
CORRESPONDAM A UM INTERESSE LEGITIMO DA EMISSORA E CUJO IMPLEMENTO NAO DEPENDA DE ATUAGAO DIRETA
OU INDIRETA DA EMISSORA OU DE PESSOAS A ELA VINCULADAS, NOS TERMOS DO ARTIGO 58 DA RESOLUGAO CVM 160.

A data deste Comunicado ao Mercado é de 16 de julho de 2024.

Autorregulagio Autorregulagio Autorregulagio Autorregulagio
ANBIMA ANBIMA ANBIMA ANBIMA

L Coordenadores de B .
Ofertas Publicas. ‘Ofertas Publi Agente Fiduciario Securitizadoras

COORDENADOR LIiDER

-
DE ACORDO COM O ARTIGO 4° DAS REGRAS E PROCEDIMENTOS ANBIMA, OS CRI SAO CLASSIFICADOS COMO: (1) CATEGORIA:
“CORPORATIVO”, UMA VEZ QUE SAO CRI ORIUNDOS DE ATIVIDADES COMERCIAIS QUE ENGLOBAM TODOS OS SEGMENTOS
IMOBILIARIOS; (11) CONCENTRAGAOQ: “CONCENTRADO”, UMA VEZ QUE MAIS DO QUE 20% (VINTE POR CENTO) DOS CREDITOS
IMOBILIARIOS SAO DEVIDOS PELA DEVEDORA; (Ill) TIPO DE SEGMENTO: “OUTROS”, UMA VEZ QUE OS RECURSOS SERAO
DESTINADOS AO PAGAMENTO DE ALUGUEIS DEVIDOS NO AMBITO DOS CONTRATOS DE LOCAGAO DE IMOVEIS DESCRITOS
E LISTADOS NO ANEXO | A ESCRITURA DE EMISSAO DE DEBENTURES E NO ANEXO VI AO TERMO DE SECURITIZACAQ; E
(IV) TIPO DE CONTRATO COM LASTRO: “VALOR MOBILIARIO REPRESENTATIVO DE DIVIDA”, UMA VEZ QUE AS DEBENTURES,
REPRESENTADAS PELAS CCI, DARAO LASTRO AOS CRI, EM VIRTUDE DA DESTINACAO DOS RECURSOS. ESTA CLASSIFICAGAO
FOI REALIZADA NO MOMENTO INICIAL DA OFERTA, ESTANDO AS CARATERISTICAS DESTE PAPEL SUJEITAS A ALTERAGOES.
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