ANUNCIO DE INiCIO

OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUICAO PRIMARIA DE COTAS DA PRIMEIRA EMISSAO DA CLASSE UNICA DO

CNPJ n® 52.966.340/0001-75

NO MONTANTE TOTAL DE

R$ 56.000.000,00*

(*sem considerar a Taxa de Distribui¢do)

Cédigo ISIN: BRONDVCTF002
Cédigo de negociagdo na B3: ONDV11
Tipo ANBIMA: FIl Desenvolvimento para Renda Gestao Ativa - Segmento de Atuagdo: Outros
Registro CYM/SRE/AUT/FII/PRI/2023/219, obtido em 1° de dezembro de 2023

Nos termos do disposto no artigo 59, §3°, da Resolugdo da Comissdo de Valores Mobilidrios (“CVM”) n° 160, de 13 de julho de 2022
(“Resolucdo CVM 160”), e das demais disposi¢des legais apliciveis, o ONDA DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO, inscrito no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda (“CNPJ”) sob o n° 52.966.340/0001-75 (“Fundo”),
representado por seu administrador, SINGULARE CORRETORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira com
sede na cidade e estado de Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°® 1.355, 5° andar, CEP 01.452-919, Jardim Paulistano, inscrita
no CNPJ sob o n° 62.285.390/0001-40, na qualidade de administrador do Fundo (“Administrador”), a GUIDE INVESTIMENTOS S.A.
CORRETORA DE VALORES, sociedade por a¢des, com sede na cidade e estado de Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.064,
12° andar, Jardim Paulistano, CEP 01451-000, na qualidade de coordenador lider (“Coordenador Lider”), e a CPV CAPITAL GESTAO DE
RECURSOS LTDA., sociedade empresaria de responsabilidade limitada, com sede na cidade e estado de S3o Paulo, na Rua Claudio Soares,
n° 72, conjunto 918, CEP 05.422-030, Pinheiros, inscrita no CNPJ sob 0 n® 46.974.410/0001-34, na qualidade de gestor do Fundo (“Gestor”),
vém a publico comunicar o inicio da oferta publica de distribui¢do primaria de, inicialmente, 5.600.000 (cinco milh8es e seis centas mil)

cotas (“Cotas”), todas nominativas e escriturais, em classe e série Unicas, da 12 (primeira) emissdo do Fundo (“Emissdo”), a ser realizada
nos termos da Resolu¢do da CVM n° 175, de 23 de dezembro de 2022 (“Resolugdo CVM 175”), da Resolugdo CVM 160 e demais leis e

regulamentacdes aplicaveis (“Oferta”), perfazendo a Oferta o montante total de até R$ 56.000.000,00 (cinquenta e seis milhGes de reais)

(“Montante da Oferta”), sem considerar a Taxa de Distribuicdo, podendo referido montante ser (i) aumentado em virtude da emissao das
Cotas do Lote Adicional; ou (ii) diminuido em virtude da Distribuicdo Parcial, ao prego por Cota de RS 10,00 (dez reais), sem considerar a
Taxa de Distribuicdo (“Preco por Cota”), e de RS 10,45 (dez reais e quarenta e cinco centavos), considerando a Taxa de Distribui¢do (“Preco
de Subscricdo”), o qual sera fixo até a divulgagdo do Anidncio de Encerramento.

Nos termos do artigo 50 e seguintes da Resolu¢do CVM 160, a quantidade de Cotas a ser distribuida pode, a critério do Fundo, a critério do
Fundo, por meio do Administrador e do Gestor, em comum acordo com o Coordenador Lider e com o Consultor Especializado 1, e sem a
necessidade de novo requerimento de registro ou de modifica¢do dos termos da Oferta, ser aumentada, até um montante que n3o exceda
em 25% (vinte e cinco por cento) da quantidade inicialmente ofertada, isto é, até 1.400.000 (um milhdo e quatrocentas mil) Cotas

adicionais (“Cotas do Lote Adicional”). As Cotas do Lote Adicional serdo destinadas a atender um eventual excesso de demanda que venha

a ser constatado no decorrer da Oferta.

Serd admitida a distribui¢do parcial das Cotas, nos termos do artigo 73 da Resolugdo CVM 160, desde que atingido o montante minimo de
cotas de 1.000.000 (um milhdo) de Cotas, equivalente a R$ 10.000.000,00 (dez milh3es de reais), sem considerar a Taxa de Distribuicdo

(“Montante Minimo da Oferta”).

A Oferta consistira na distribuigdo primaria das Cotas sob o regime de melhores esforcos de colocagdo, no Brasil, cujo registro na CVM
ocorreu sob o rito de registro automatico, nos termos do artigo 27 da Resolu¢do CVM 160, sob a coordenagdo do Coordenador Lider,
conforme procedimentos previstos na Resolugdo CVM 175, e nas demais disposi¢des legais, regulamentares e autorregulatérias ap licaveis

eem vigor.

Os termos iniciados em letra maidscula e utilizados neste Anlncio de Inicio, que ndo estejam aqui definidos, tém o significad o a eles
atribuido no “Prospecto Definitivo de Oferta Publica Primdria de Cotas da Primeira Emissdo do Onda Desenvolvimento Imobilidrio Fundo de

Investimento Imobilidrio” (“Prospecto Definitivo” ou “Prospecto”, sendo que a defini¢do de Prospecto engloba todos os seus anexos e

documentos a ele incorporados por referéncia).

ONDA DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

* ANUNCIO DE INiClO ®



1. REGISTRO DA OFERTA NA CVM E NA ANBIMA

A Oferta foi submetida ao registro sob o rito de registro automatico perante a CVM em 1° de dezembro de 2023, sob o n°
CVM/SRE/AUT/FII/PRI/2023/219, na forma e nos termos da Lei n° 6.385, de 7 de dezembro de 1976, da Resolugdo CVM 160, da Resolugdo CVM 175
e das demais disposigdes legais, regulatérias e autorregulatérias aplicaveis ora vigentes, e sera destinada a investidores qualificados, nos termos
da regulamentagdo vigente.

Adicionalmente, o Fundo e a Oferta serdo registrados na ANBIMA - Associagao Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais

(“ANBIMA”), em atendimento ao disposto nos cédigos de autorregulagdo da ANBIMA.

2. CRONOGRAMA INDICATIVO DA OFERTA

Segue, abaixo, um cronograma tentativo das etapas da Oferta, informando seus principais eventos:

Eventos Data Prevista

« Obtencdo de registro automatico da Oferta junto a CVM

- Divulgagdo deste Antncio de Inicio, da Lamina e do Prospecto da Oferta 01/12/2023
. Inicio do Perfodo de Subscricédo (1° Periodo) 05/12/2023
. Encerramento do Periodo de Subscri¢do (1° Periodo) 13/12/2023
. Procedimento de Alocagdo (1° Periodo)

. Envio a B3 de Comunicado de Resultado da Alocagéo (1° Periodo) 14/12/2023
. Data de Liquidagdo (1° Periodo) 20/12/2023
. Inicio do Perfodo de Subscri¢do (2° Periodo) 21/12/2023
. Encerramento do Periodo de Subscrigdo (2° Periodo) 24/01/2024
. : I

. E:?/ics C;Ir;e zzocienf Lﬂ?\?jgjg <(jze RP:srLIJTtdaC:j)o da Alocagdo (2° Periodo) 2R
. Data de Liquidagdo (2° Periodo) 31/01/2024
- Data Estimada para Divulgacdo do Andncio de Encerramento 01/02/2024

3. DIVULGAGCAO DE AVISOS E ANUNCIOS DA OFERTA

Este Anlncio de Inicio, o Anlncio de Encerramento, eventuais anuncios de retificacdo, bem como todo e qualquer aviso ou comunicado
relativo a Oferta serdo disponibilizados, até o encerramento da Oferta, nas paginas na rede mundial de computadores do Coorde nador
Lider, do Administrador, do Gestor, da CVM, da B3, do Fundos.NET, administrado pela B3, e da ANBIMA, nos seguintes websites:

Coordenador Lider: https://www.guide.com.br/investimentos/ofertas-publicas/ (Para acessar os documentos da Oferta neste website,

clicar em “Fundos Imobilidrios” e “Em andamento”, em seguida em “Onda Desenvolvimento Imobiliario FIl - 1? Emissdo Investidores

Qualificados” e entdo localizar a opgao desejada);

Administrador: https://www.singulare.com.br/ (Para acessar os documentos da Oferta neste website, selecionar o nome do Fundo na area

de “Listagem de Fundos”, e entdo localizar a opgdo desejada);

Gestor: https://cpvasset.com/ (Para acessar os documentos da Oferta neste website, clicar em “Fundos CPV”, e entdo localizar a opgéo

desejada);

CVM: https://sistemas.cvm.gov.br/?ofertasdist (Para acessar os documentos da Oferta neste website, acessar “Centrais de Conteudo”, clicar

em “Central de Sistemas da CVM”, clicar em “Ofertas PUblicas”, em seguida em “Ofertas rito automatico Resolu¢do CVM 160”, selecionar
“Consulta de Informagdes”, clicar em “Valor Mobiliario” e selecionar “Cotas de FII", clicar em “Onda Desenvolvimento Imobilid rio Fundo de

Investimento Imobilidrio”, e, entdo, localizar o “Prospecto”);

Fundos.NET, administrado pela B3:

https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/pesquisarGerenciadorDocumentosCVM?paginaCertificados=false&tipoFundo=1 (clicar em

“EXIBIR FILTROS”, selecionar “Fundo Imobiliario” no campo “Tipo de Fundo”, digitar o nome do Fundo, clicar em “Onda Desenvolvimento
Imobilidrio Fundo de Investimento Imobilidrio”, em “Categoria” clicar em “Oferta Publica de Distribuigdo de Cotas”, clicar em “Filtrar”, e,

entdo, localizar a opgao desejada); e

B3: www.b3.com.br (neste website e clicar em “Produtos e Servi¢os”, depois clicar “Solu¢do para Emissores”, em “Ofertas publicas de renda
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variavel”, clicar em “Oferta em Andamento”, depois clicar em “Fundos”, e depois selecionar “Onda Desenvolvimento Imobiliario Fll” e,

entdo, localizar a opgao desejada).

4,

Para informagdes mais detalhadas a respeito do Fundo, das Cotas, da Emissdo e da Oferta, o Investidor da Oferta deve consultar o Regulamento

e o Prospecto Definitivo.

MAIORES INFORMAGCOES SOBRE A DISTRIBUICAO PODERAO SER OBTIDAS COM O COORDENADOR LIDER, COM O ADMINISTRADOR, COM O
GESTOR E/OU NA CVM.

AS INFORMAGOES CONTIDAS NESTE ANUNCIO DE INiC10 ESTAO EM CONSONANCIA COM O PROSPECTO E COM O REGULAMENTO DO FUNDO.
AO INVESTIDOR E RECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA DO PROSPECTO E DO REGULAMENTO, ESPECIALMENTE DAS DISPOSIGOES QUE
TRATAM DOS FATORES DE RISCO, ANTES DE ACEITAR A OFERTA.

0 REGISTRO DA PRESENTE OFERTA NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGOES PRESTADAS OU
JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO, BEM COMO SOBRE AS COTAS DA PRIMEIRA EMISSAO DISTRIBUIDAS.

Sdo Paulo, 1° de dezembro de 2023

Coordenador Lider Administrador Gestor Consultores Assessor Legal
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