ANUNCIO DE INICIO

DISTRIBUICAO PUBLICA DE COTAS DA 42 EMISSAO DO

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
GUARDIAN LOGISTICA

CNPJ/ME n° 37.295.919/0001-60

Administrado por

BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS
E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Rua Iguatemi, n° 151, 19° andar, Itaim Bibi, Sdo Paulo - SP

No montante de, inicialmente

R$ 101.310.000,00

(cento e um milhdes e trezentos e dez mil reais)

Codigo ISIN n° BRGALGCTF009
Codigo de Negociagao n°: GALG11
Tipo ANBIMA: Fll Renda Gestao Ativa
Segmento de Atuacao: Logistica
Registro da Oferta na CVM sob o n° CVM/SRE/RF1/2022/063, em 17 de novembro de 2022

AGUIDE INVESTIMENTOS S.A. CORRETORA DE VALORES, instituicao financeira integrante do sistema de distribui¢éo de valores mobiliarios,
com enderego na Cidade e Estado de Sé&o Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°® 3.064, 12° andar, Itaim Bibi, CEP 01451-011, inscrita
no CNPJ sob 0 n° 65.913.436/0001-17, na qualidade de instituicdo intermediaria lider (“Coordenador Lider”), nos termos do artigo 52 da
Instrugao da Comissao de Valores Mobiliarios (“CYM”) n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada (“Instrugdo CVM n° 400/03”),
em conjunto com sociedades integrantes do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, autorizadas a operar no mercado de capitais
brasileiro e credenciadas junto a B3 S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAO (“B3”), convidadas pelo Coordenador Lider para participar da Oferta para
efetuar esforgos de colocagédo das Novas Cotas junto aos Investidores (“Participantes Especiais”, e, em conjunto com o Coordenador Lider,
as “Instituicdes Participantes da Oferta”), para a distribuicio das cotas da 43 (quarta) emissdo do FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
GUARDIAN LOGISTICA, inscrito no CNPJ/ME sob o n° 37.295.919/0001-60 (“Fundo” e “42 Emissdo” ou “Emissdo”, respectivamente),
comunicam o inicio, na presente data, da oferta publica de distribuicéo de, inicialmente, 11.000.000 (onze milhdes) de cotas em classe e
série Unicas, da 42 Emissdo do Fundo (“Novas Cotas”), nominativas e escriturais, todas com valor unitario de RS 9,21 (nove reais e vinte
e um centavos), definido com base no valor patrimonial da cota do Fundo conforme Gltima divulgagao do valor patrimonial das cotas
ocorrida antes da data de publicagdo deste Antncio de Inicio, sendo o valor patrimonial da cota auferido representado pelo quociente
entre o valor do patriménio liquido contabil atualizado do Fundo e o nimero de Cotas emitidas, nos termos do item 15.6.2 do Regulamento
(“Valor de Emissao da Nova Cota”, respectivamente), perfazendo o valor total de, inicialmente, até RS 101.310.000,00 (cento e um milhoes
e trezentos e dez mil reais), considerando o Valor de Emisséo da Nova Cota (“Montante da Oferta”), nos termos da Instrugdo CVM n° 400/03
e da Instrugao da CVM ne 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrugao CVM n° 472/08” e “Oferta”, respectivamente),
nao sendo consideradas para efeito de calculo do Montante da Oferta as Novas Cotas Adicionais, bem como a Taxa de Distribui¢do Primaria
(conforme abaixo definidas), observado que a colocacéo das ordens pelos investidores ocorrerdo no Periodo de Subscricao e a liquidagéo
financeira ocorrera em 23 de dezembro de 2022.

A Oferta tera o valor minimo de RS 6.999.996,03 (seis milhdes, novecentos e noventa e nove mil, novecentos e noventa e seis reais e trés
centavos), considerando o valor unitario de RS 9,21 (nove reais e vinte e um centavos), definido com base no valor patrimonial da cota do
Fundo conforme ultima divulgacao do valor patrimonial das cotas ocorrida antes da data de publicacéo deste Antincio de Inicio, sendo o
valor patrimonial da cota auferido representado pelo quociente entre o valor do patriménio liquido contabil atualizado do Fundo e o nimero
de Cotas emitidas, nos termos do item 15.6.2 do Regulamento, representado por 760.043 (setecentos e sessenta mil e quarenta e trés) Novas
Cotas (“Montante Minimo da Oferta”), sendo admitido o encerramento da Oferta, a qualquer momento, a exclusivo critério do Coordenador
Lider, em conjunto com o Administrador e o Gestor, antes do prazo de 6 (seis) meses contados a partir da divulgagao deste anuncio de inicio
da Oferta (“Antincio de Inicio”), conforme previsto no artigo 18 da Instrugdo da CVM n° 400/03 (“Periodo de Colocag¢do”), caso ocorra a
subscricdo do Montante Minimo da Oferta.

Exceto quando especificamente definidos neste Anlincio de Inicio, os termos aqui utilizados iniciados em letra maiuscula terdo o
significado a eles atribuido no Regulamento (conforme abaixo definido) e no prospecto da Oferta (“Prospecto”, sendo que a definicdo de
Prospecto engloba todos os anexos e documentos a ele incorporados por referéncia).

CARACTERISTICAS DO FUNDO E DA DISTRIBUICAO DE COTAS DA 4° EMISSAO:

|. NATUREZA DO EMISSOR .

0 Fundo é um fundo de investimento, constituido sob a forma de condominio fechado pela BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS
E VALORES MOBILIARIOS S.A., com sede na Rua Iguatemi, n° 151, 19¢ andar, Itaim Bibi, na cidade de Sao Paulo, estado de S&o Paulo,
CEP 01451-011, inscrita no CNPJ sob 0 n° 13.486.793/0001-42, habilitada para administracédo de fundos de investimento conforme ato
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declaratorio expedido pela CVM n° 11.784, de 30 de junho de 2011 (“Administrador”), como um fundo de investimento imobiliario,
nos termos da Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada (“Lei n°® 8.668/13”), e da Instrugdo CVM ne 472/08, regido por seu
regulamento, conforme alterado pela Ultima vez em 25 de agosto de 2022 (“Regulamento”).

A 42 Emissao, bem como a presente Oferta foram deliberadas e aprovadas pelo Administrador, por meio Ato do Administrador para
Aprovagdo da Oferta Primdria de Cotas da 49 Emisséo do Fundo de Investimento Imobilidrio Guardian Logistica, celebrado pelo Administrador
em 24 de outubro de 2022, nos termos do item 15.6 do Regulamento, por meio do qual foi aprovada a realizagéo da 42 Emissao e da Oferta
das Novas Cotas, o qual foi devidamente registrado em 26 de outubro de 2022, sob o n° 3.757.511, no 2° Oficio de Registro de Titulos e
Documentos da Cidade de Sé&o Paulo, Estado de Sédo Paulo , e por meio do Ato do Administrador para Fixacdo do Valor de Emisséo das
Novas Cotas Objeto da Oferta Primdria de Cotas da 4° Emissdo do Fundo de Investimento Imobilidrio Guardian Logistica, celebrado em 17 de
novembro de 2022, o qual foi devidamente registrado em 18 de novembro de 2022, sob o n° 3.758.616, no 2° Oficio de Registro de Titulos
e Documentos da Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo.

Il. GESTOR DO FUNDO ’

O Fundo é gerido pela GUARDIAN GESTORA LTDA. (atual denominagdo da Guardian Capital Gestora de Recursos e Consultoria S.A.),
sociedade anénima fechada, com sede na Cidade de Séo Paulo, Estado de S&o Paulo, na Avenida Pedroso de Morais, n® 1.553, conjunto
81, Pinheiros, CEP 05419-001, inscrita no CNPJ sob 0 n° 37.414.193/0001-37 (“Gestor”).

Il. CARACTERISTICAS DO FUNDO, SUMARIO DA OFERTA
E PRESTADORES DE SERVICOS ’

Fundo FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO GUARDIAN LOGISTICA, fundo de investimento imobiliario,
constituido sob a forma de condominio fechado, inscrito no CNPJ sob 0 n° 37.295.919/0001-60.

Tipo e Prazo do Fundo Condominiofechado,emqueoresgatedecotasndoépermitido,com prazodeduragdoindeterminado.

Classificacao ANBIMA O Fundo enquadra-se no tipo ANBIMA denominado “Fll Renda Gestao Ativa”. O segmento de atuacao
é “Logistica”.

Objetivo do Fundo O objetivo do Fundo é a obtengéo de renda, mediante a aplicagéo de recursos correspondentes,

a, no minimo, 2/3 (dois ter¢os) de seu Patriménio Liquido em Imdveis, concluidos ou em fase de
desenvolvimento, para obtencao de renda por meio de locacéo, arrendamento ou outras formas de
exploragao, bem como em quaisquer direitos reais sobre os Iméveis, ou, ainda, pelo investimento
indireto em Imoveis, mediante a aquisicdo de Ativos Imobiliarios, bem como o ganho de capital obtido
com a compra e venda dos Iméveis ou dos Ativos Imobiliarios. A aquisicdo dos Iméveis pelo Fundo visa
a proporcionar aos seus Cotistas a rentabilidade decorrente da exploragéo comercial dos Imoveis, bem
como pela eventual comercializagdo dos Iméveis. O Fundo podera realizar reformas ou benfeitorias
nos Iméveis com o objetivo de potencializar os retornos decorrentes de sua exploracdo comercial
ou eventual comercializagdo. O Fundo ndo tem o objetivo de aplicar seus recursos em Imdveis ou
em Ativos Imobilidrios especificos. O Fundo podera adquirir os Iméveis que estejam localizados em
todo o territério brasileiro. O Fundo poderd adquirir Iméveis sobre os quais tenham sido constituidos
onus anteriormente ao seu ingresso no patrimoénio do Fundo, Imoveis cujos recursos provenientes
de sua exploragéo, como de aluguéis e outros recebiveis originados, tenham sido cedidos, ou ainda,
Imoveis envolvidos direta ou indiretamente em operagbes de financiamento ou captagéo de recursos.
Adicionalmente, observada a obrigagéo constante do item 21.1 do Regulamento, o Fundo, conforme
recomendagdo do Gestor, podera aplicar recursos para o pagamento de Despesas Extraordinarias e
realizar outros investimentos nos Iméveis, observados os limites previstos nas normas aplicaveis.

Publico-Alvo da 42 Emissao A Oferta é destinada a: (i) pessoas fisicas ou juridicas, residentes, domiciliados ou com sede
no Brasil, que ndo sejam consideradas Investidores Institucionais, que formalizem Pedido de
Subscricdo durante o Periodo de Subscrigdo, junto a uma Unica Instituicdo Participante da Oferta,
em valor, individual ou agregado, inferior a quantidade méaxima equivalente a 101.418 (cento e um
mil, quatrocentos e dezoito) Novas Cotas, observado o Investimento Minimo (“Investidores Nao
Institucionais”); e (ii) (a) fundos de investimentos, fundos de pensao, entidades administradoras
de recursos de terceiros registradas na CVM, entidades autorizadas a funcionar pelo BACEN,
condominios destinados a aplicagdo em carteira de titulos e valores mobilidrios registrados na
CVM e/ou na B3, seguradoras, entidades abertas e fechadas de previdéncia complementar e de
capitalizacéo, assim como (b) os investidores pessoas fisicas ou juridicas que formalizem um ou
mais Pedidos de Subscricdo, observado o disposto na Resolugdo CVM 27, em valor, individual ou
agregado, igual ou superior a quantidade de 101.419 (cento e um mil, quatrocentos e dezenove) Nova
Cotas, em qualquer caso, residentes, domiciliados ou com sede no Brasil, bem como investidores
ndo residentes que invistam no Brasil segundo as normas aplicaveis e que aceitem os riscos
inerentes a tal investimento. (“Investidores Institucionais” e, em conjunto com os Investidores Nao
Institucionais, “Investidores”), observado o Investimento Minimo.

N&o obstante o Publico Alvo do Fundo possua uma previsao mais genérica, no ambito desta Oferta
nao sera admitida a aquisicao de Novas Cotas por clubes de investimento.

Adicionalmente, sera permitida a colocacdo para Pessoas Vinculadas, observados os termos da
Secao “Termos e Condigdes da Oferta - Caracteristicas da Oferta - Oferta Nao Institucional” na pagina
61 deste Prospecto e da Segao “Termos e Condigdes da Oferta - Caracteristicas da Oferta - Oferta
Institucional” na pagina 63 do Prospecto.
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Pessoas Vinculadas

Oferta Institucional

Oferta Nao Institucional

Investidores

Serdo atendidos, no ambito da Oferta Institucional, os Investidores Institucionais que, a exclusivo
critério do Coordenador Lider, melhor atendam aos objetivos da Oferta, levando em consideragéo as
relagdes com clientes e outras consideragdes de natureza comercial e estratégica.

No ambito da Oferta N&o Institucional, ndo poderdo ser consideradas na alocagédo das Novas
Cotas para os Investidores N&o Institucionais, em hipétese alguma, relagdes com clientes e outras
consideragdes de natureza comercial ou estratégica do Coordenador Lider, dos Participantes
Especiais e do Fundo.

Adicionalmente, ndo serédo realizados esfor¢os de colocagdo das Novas Cotas em qualquer outro pais
que ndo o Brasil.

Sera garantido aos Investidores o tratamento equitativo, desde que a aquisicdo das Novas Cotas
ndo lhes seja vedada por restricdo legal, regulamentar ou estatutaria, cabendo as Instituicoes
Participantes da Oferta a verificagdo da adequagdo do investimento nas Novas Cotas ao perfil de
seus respectivos clientes.

Para os fins da presente Oferta, serdo consideradas como pessoas vinculadas os Investidores da
Oferta que sejam nos termos do artigo 55 da Instrugao CVM 400 e do artigo 2°, inciso XII, da Resolugéo
CVM 35: (i) controladores, pessoas naturais ou juridicas, e/ou administradores do Fundo, do
Administrador, do Gestor e/ou outras pessoas vinculadas a emissao e distribuicdo, bem como seus
conjuges ou companheiros, seus ascendentes, descendentes e colaterais até o 2° (segundo) grau;
(i) controladores, pessoas naturais ou juridicas, e/ou administradores das Institui¢des Participantes
da Oferta; (iii) empregados, operadores e demais prepostos do Gestor, do Administrador, do
Fundo ou das Instituicbes Participantes da Oferta diretamente envolvidos na estruturagdo da
Oferta; (iv) agentes autdbnomos que prestem servigos ao Fundo, ao Administrador, ao Gestor ou
as Instituigoes Participantes da Oferta; (v) demais profissionais que mantenham, com o Fundo, o
Administrador, o Gestor ou as Institui¢des Participantes da Oferta contrato de prestagéo de servigos
diretamente relacionados a atividade de intermediagdo ou de suporte operacional no ambito da
Oferta; (vi) pessoas naturais que sejam, direta ou indiretamente, controladoras ou participem
do controle societario do Administrador, do Gestor ou das Instituicbes Participantes da Oferta;
(vii) sociedades controladas, direta ou indiretamente, pelo Fundo, pelo Administrador, pelo Gestor
ou pelas Instituicdes Participantes da Oferta; (viii) sociedades controladas, direta ou indiretamente
por pessoas vinculadas ao Fundo, ao Administrador, ao Gestor ou as Instituicdes Participantes da
Oferta desde que diretamente envolvidos na Oferta; (ix) conjuge ou companheiro e filhos menores
das pessoas mencionadas nos itens “(ii)” a “(vi)” acima; e (x) fundos de investimento cuja maioria
das cotas pertenca a pessoas vinculadas ao Fundo, ao Administrador, ao Gestor ou as Instituicoes
Participantes da Oferta, salvo se geridos discricionariamente por terceiros nao vinculados, conforme
Plano de Distribuicao previsto no Prospecto (“Pessoas Vinculadas”).

Oferta destinada exclusivamente a Investidores Institucionais. Apds o atendimento dos Pedidos de
Subscrigao, as Novas Cotas remanescentes que nao forem colocadas na Oferta Nao Institucional
serdo destinadas a colocagao junto a Investidores Institucionais, por meio do Coordenador Lider, ndo
sendo admitidas para tais Investidores Institucionais reservas antecipadas e nao sendo estipulados
valores maximos de investimento.

Oferta destinada exclusivamente a Investidores Nao Institucionais.

Durante o Periodo de Subscri¢do, os Investidores N&o Institucionais, inclusive aqueles considerados
Pessoas Vinculadas, interessados em subscrever Novas Cotas deverdo preencher um ou mais Pedidos
de Subscricéo, indicando, dentre outras informagoes a quantidade de Novas Cotas que pretende
subscrever, observado o Investimento Minimo, e apresenta-lo(s) a uma Unica Institui¢do Participante
da Oferta. Os Investidores N&o Institucionais deverao indicar, obrigatoriamente, no respectivo Pedido
de Subscricdo, a sua qualidade ou ndo de Pessoa Vinculada, sob pena de seu Pedido de Subscricao
ser cancelado pela respectiva Instituicdo Participante da Oferta.

No minimo 2.200.000 (dois milhdes e duzentas mil) Novas Cotas, ou seja, 20% (vinte por cento) do
Montante da Oferta, serd destinado, prioritariamente, a Oferta Nao Institucional, sendo certo que
o Coordenador Lider, em comum acordo com o Administrador e o Gestor, poderd aumentar a
quantidade de Novas Cotas inicialmente destinada a Oferta Nao Institucional até o Montante da
Oferta, considerando as Novas Cotas Adicionais que vierem a ser emitidas.

Cada Investidor Nao Institucional, incluindo os Investidores N&o Institucionais que sejam Pessoas
Vinculadas, podera, no respectivo Pedido de Subscri¢ao optar por condicionar sua adeséo a Oferta a
distribuicéo (a) do Montante da Oferta; ou (b) de montante igual ou superior ao Montante Minimo da
Oferta, mas inferior ao Montante da Oferta. No caso do item (b) acima, o Investidor N&o Institucional
devera indicar se pretende receber (i) a totalidade das Novas Cotas por ele subscritas; ou (ii) uma
quantidade equivalente a proporgéo entre o nimero de Novas Cotas objeto da Oferta efetivamente
distribuidas e o nimero de Novas Cotas originalmente ofertadas. Para o Investidor que deixar de
optarentre ositens (a) ou (b) acima, presumir-se-a o seu interesse em optar pela hipotese prevista no

«n

item “a@” acima, nos termos do descrito na Se¢do “Termos e Condicdes da Oferta - Caracteristicas da

Oferta - Distribuigao Parcial” na pagina 52 do Prospecto.

Em conjunto, os Investidores Institucionais e os Investidores N&do Institucionais.
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Montante da Oferta

Montante Minimo
da Oferta

Inicialmente, até R$ 101.310.000,00 (cento e um milhdes e trezentos e dez mil reais), considerando o
valor unitario de RS 9,21 (nove reais e vinte e um centavos), definido com base no valor patrimonial
da cota do Fundo conforme dltima divulgagdo do valor patrimonial das cotas ocorrida antes da data
de publicagédo deste Antincio de Inicio, sendo o valor patrimonial da cota auferido representado pelo
quociente entre o valor do patriménio liquido contabil atualizado do Fundo e o nimero de Cotas
emitidas, nos termos do item 15.6.2 do Regulamento, equivalente a 11.000.000 (onze milhdes) de
Novas Cotas, considerando a subscricao e integralizacao da totalidade das Novas Cotas pelo Valor de
Emisséo da Nova Cota, observado que tal valor ndo inclui a Taxa de Distribuicdo Primaria, podendo
o Montante da Oferta ser diminuido em virtude da Distribuicdo Parcial, desde que observado o
Montante Minimo da Oferta, ou aumentado, em virtude do exercicio do Lote Adicional.

No ambito da Oferta, sera permitida a subscrigao parcial das Novas Cotas, sendo certo que, caso ao
final do Periodo de Subscrigdo seja verificado que nao foi atingido o Montante Minimo da Oferta,
a Oferta sera cancelada, observando-se, neste caso, o procedimento previsto na Segao “Alteracdo
das Circunstancias, Revogacéo, Modificacdo, Suspensao e Cancelamento da Oferta” nas paginas 66
e 67 do Prospecto.

Serdadmitida adistribuicdo parcial das Novas Cotas, respeitada a captagdo minima de R$6.999.996,03
(seis milhoes, novecentos e noventa e nove mil, novecentos e noventa e seis reais e trés centavos),
equivalente a 760.043 (setecentos e sessenta mil e quarenta e trés), observado que tal valor ndo inclui
a Taxa de Distribuicao Primaria, nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrugédo CVM 400.

A Oferta nédo sera cancelada caso néo haja a subscri¢éo e integralizacdo da totalidade das Novas
Cotas no éambito da Oferta, desde que seja atingido o Montante Minimo da Oferta. Na hipdtese de
Distribuicéo Parcial, a destinacdo do Montante Minimo da Oferta ou de montante compreendido entre
oMontante Minimoda Ofertae o Montante da Oferta seré feita conforme Secéo “Termos e Condi¢besda
Oferta - Caracteristicas da Oferta - Destinagdo dos Recursos”, na pagina 56 deste Prospecto.

A manutencgdo da Oferta estd condicionada a subscricéo e integralizagdo do Montante Minimo da
Oferta. As Novas Cotas que nao forem efetivamente subscritas e integralizadas durante o Periodo de
Colocagao deverdo ser canceladas. Uma vez atingido o Montante Minimo da Oferta, o Administrador,
de comum acordo com o Coordenador Lider e o Gestor, podera decidir por reduzir o Montante da
Oferta até um montante equivalente a qualquer montante entre o Montante Minimo da Oferta e o
Montante da Oferta, hipétese na qual a Oferta podera ser encerrada a qualquer momento.

Nessa hipotese, o Investidor da Oferta tera a faculdade, como condicéo de eficacia de seus Pedidos
de Subscrigao, ordens de investimento e aceitagao da Oferta, de optar por condicionar a sua adeséo
a Oferta, nos termos do artigo 31 da Instrugdo CVM 400, a que haja distribuicdo: (i) do Montante da
Oferta, sendo que, se tal condicdo néo se implementar e se o Investidor da Oferta ja tiver efetuado
o pagamento do prego de integralizagdo das Novas Cotas, referido preco de integralizacéo sera
devolvido, sem juros ou correcdo monetaria, sem reembolso de custos incorridos, acrescidos dos
rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagbes do Fundo e dos rendimentos pagos pelo Fundo,
calculados pro rata temporis, a partir da Data de Liquidacdo, conforme o caso, e com dedugéo dos
valores relativos aos tributos incidentes, se existentes, e aos encargos incidentes, se existentes, no
prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data em que tenha sido verificado o n&o implemento
da condicdo, observado que, com relagdo as Novas Cotas que nao estiverem custodiadas
eletronicamente na B3, tal procedimento sera realizado fora do ambito da B3, de acordo com os
procedimentos do Escriturador; ou (ii) de montante igual ou superior ao Montante Minimo da
Oferta, mas inferior ao Montante da Oferta. No caso do item (ii) acima, o Investidor N&o Institucional
devera indicar se pretende receber (a) a totalidade das Novas Cotas por ele subscritas; ou (b) uma
quantidade equivalente a proporgao entre o nimero de Novas Cotas objeto da Oferta efetivamente
distribuidas e o numero de Novas Cotas originalmente ofertadas, presumindo-se, na falta da
manifestacao, o interesse do Investidor da Oferta em receber a totalidade das Novas Cotas subscritas
por tal Investidor da Oferta, sendo que, se o Investidor da Oferta tiver indicado tal proporcéo, se
tal condigdo ndo se implementar e se o investidor ja tiver efetuado o pagamento do preco de
integralizacao das Novas Cotas, referido preco de integralizagao sera devolvido, sem juros ou corre¢éo
monetaria, sem reembolso de custos incorridos, acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas
aplicacdes do Fundo e dos rendimentos pagos pelo Fundo, calculados pro rata temporis, a partir

da Data de Liquidagao e com dedugao dos valores relativos aos tributos incidentes, se existentes,
e aos encargos incidentes, se existentes, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data em que

tenha sido verificado o ndo implemento da condigao, observado que, com relagdo as Novas Cotas
que nao estiverem custodiadas eletronicamente na B3, tal procedimento sera realizado fora do
ambito da B3, de acordo com os procedimentos do Escriturador.
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Investimento Minimo

Valor Maximo de
Investimento

Valor de Emissao
da Nova Cota

Preco por Nova Cota

Taxa de Distribuicao
Primaria

Adicionalmente, mesmo que tenha ocorrido a captacdo do Montante Minimo da Oferta,
ndo havera abertura de prazo para desisténcia, nem para modificacdo dos Pedidos de Subscricdo
dos Investidores da Oferta. Todos os Investidores da Oferta que ja tenham aceitado a Oferta,
na hipotese de seu cancelamento, e os Investidores da Oferta que tenham revogado a sua aceitagéo,
na hipotese do artigo 31 da Instrugdo CVM 400 acima prevista, terdo direito a restituicdo integral dos
valores dados em contrapartida as Novas Cotas.

Cada Investidor devera subscrever e integralizar, no ambito da Oferta, a quantidade minima de 10
(dez) Novas Cotas, totalizando a importancia de RS 94,70 (noventa e quatro reais e setenta centavos)
por Investidor, observado que tal valor inclui a Taxa de Distribuicdo Primaria, considerando o valor
unitario de RS 9,47 (nove reais e quarenta e sete centavos), definido com base no valor patrimonial
da cota do Fundo conforme dltima divulgagao do valor patrimonial das cotas ocorrida antes da data
de publicagdo deste Anuincio de Inicio, sendo o valor patrimonial da cota auferido representado pelo
quociente entre o valor do patriménio liquido contabil atualizado do Fundo e o nimero de Cotas
emitidas, nos termos do item 15.6.2 do Regulamento, ressalvadas as hipoteses de rateio previstas na
Secgao “Termos e Condigdes da Oferta - Caracteristicas da Oferta - Alocagao e Liquidagéao da Oferta”,
na pagina 65 deste Prospecto.

O Investimento Minimo ndo é aplicavel aos Cotistas do Fundo quando do exercicio do Direito
de Preferéncia.

N&ohaveralimite maximo deinvestimento porInvestidor, respeitado o Montante da Oferta, ficandodesde
ja ressalvado que, de acordo com a Lei n° 9.779/99, se o Fundo aplicar recursos em empreendimento
imobiliario que tenha como incorporador, construtor ou sécio, cotista que possua, isoladamente ou em
conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas do Fundo, o Fundo
passara a se sujeitar a tributacao aplicavel as pessoas juridicas em geral. Além disso, os rendimentos e
os ganhos de capital auferidos quando distribuidos aos cotistas séo tributados na fonte pela aliquota
de 20% (vinte por cento). Nao obstante, de acordo com o artigo 3°, paragrafo Unico, inciso Il, da Lei n®
11.033/04, havera isengédo do Imposto de Renda Retido na Fonte e na Declaracao de Ajuste Anual das
Pessoas Fisicas com relacéo aos rendimentos distribuidos pelo Fundo ao Cotista pessoa fisica, desde
que observados, cumulativamente, os seguintes requisitos: (i) o Cotista pessoa fisica ndo seja titular
de montante igual ou superior a 10% (dez por cento) das Cotas do Fundo; (ii) as respectivas Cotas néo
atribuirem direitos a rendimentos superiores a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos
pelo Fundo; (iii) o Fundo receba investimento de, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas; e (iv) as Cotas,
quando admitidas a negociagdo no mercado secundario, sejam negociadas exclusivamente em bolsas
de valores ou mercado de balcao organizado. Dessa forma, caso seja realizada uma distribuicdo de
rendimentos pelo Fundo em qualquer momento em que tais requisitos ndo tenham sido atendidos, os
Cotistas estaréo sujeitos a tributagao a eles aplicavel, na forma da legislagdo em vigor.

O valor de emissdo de cada Nova Cota do Fundo, objeto da Emissdo, equivalente a RS 9,21 (nove reais
e vinte e um centavos), definido com base no valor patrimonial da cota do Fundo conforme dltima
divulgacéo do valor patrimonial das cotas ocorrida antes da data de publicacdo deste Antncio de
Inicio, sendo o valor patrimonial da cota auferido representado pelo quociente entre o valor do
patriménio liquido contabil atualizado do Fundo e o nimero de Cotas emitidas, nos termos do item
15.6.2 do Regulamento, representado pelo quociente entre o valor do patriménio liquido contabil
atualizado do Fundo e o nimero de Cotas emitidas, nos termos do item 15.6.2 do Regulamento,
observado que tal valor ndo inclui a Taxa de Distribuicdo Primaria.

E o Valor de Emisséo da Nova Cota acrescido da Taxa de Distribuicdo Primaria, totalizando RS 9,47
(nove reais e quarenta e sete centavos) por Nova Cota, definido com base no valor patrimonial da
cota do Fundo conforme Ultima divulgagdo do valor patrimonial das cotas ocorrida antes da data de
publicagao deste Antincio de Inicio, sendo o valor patrimonial da cota auferido representado pelo
quociente entre o valor do patriménio liquido contabil atualizado do Fundo e o nimero de Cotas
emitidas, nos termos do item 15.6.2 do Regulamento.

A Taxa de Distribuicdo Primaria que sera devida pelos Investidores da Oferta quando da subscricao
e integralizacédo das Novas Cotas, em um percentual fixo de 2,809% (dois inteiros e oitocentos
e nove milésimos por cento) sobre o Valor de Emissdo da Nova Cota, equivalente ao valor de
RS 0,26 (vinte e seis centavos) por Nova Cota, correspondente ao quociente entre (i) a soma dos
custos da distribuicdo, que inclui, entre outros: (a) as comissdes a serem pagas ao Coordenador Lider
pelos servicos de estruturacéo, coordenacgéo e distribuicao; (b) honoréarios de advogados externos
contratados para atuagdo no ambito da Oferta; (c) taxa de registro da Oferta na CVM; (d) taxa de
registro e distribuicdo das Novas Cotas na B3; (e) custos com a publicagdo de antincios e avisos no
ambito da Oferta; (f) custos com registros em cartério de registro de titulos e documentos competente;
e (g) outros custos relacionados a Oferta; e (ii) o Montante da Oferta, sendo certo que, caso, apés a
data de liquidagdo da Oferta, seja verificado que o valor total arrecadado com a Taxa de Distribuicéo
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Primaria seja (1) insuficiente para cobrir os custos previstos acima, os recursos obtidos com o
pagamento, pelos Investidores da Oferta que vierem a adquirir Novas Cotas, da Taxa de Distribui¢éo
Primaria serdo direcionados prioritariamente para o pagamento das despesas fixas vinculadas a
Oferta, quais sejam, aquelas indicadas nositens “b” a “g” acima, sendo que os recursos remanescentes
serdo destinados ao pagamento dos demais prestadores de servi¢o contratados para a consecucao
da Oferta; ou (2) superior ao montante necessario para cobrir 0s custos previstos no item “i” acima,
o saldo remanescente arrecadado sera destinado para o Fundo. Caso a Oferta ndo venha a lograr
éxito ou o valor total arrecadado com a Taxa de Distribuigdo Primaria seja insuficiente para cobrir os
custos previstos no item “i” acima, tanto as despesas fixas vinculadas a Oferta quanto as despesas

dos prestadores de servico contratados para a consecucdo da Oferta serdo arcadas pelo Fundo.

Com excegéo da Taxa de Distribuicdo Primaria, ndo havera outra taxa de ingresso a ser cobrada
pelo Fundo.

Inicialmente, 11.000.000 (onze milhées) de Novas Cotas, sem prejuizo das eventuais Novas
Cotas Adicionais.

Nos termos do artigo 14, §2°, da Instrugdo CVM ne 400/03, o Montante da Oferta podera ser acrescido
em até 20% (vinte por cento) (“Lote Adicional”), equivalente a até RS 20.262.000,00 (vinte milhdes
e duzentos e sessenta e dois mil reais), equivalentes a até 2.200.000 (dois milhées e duzentas mil)
Novas Cotas, definido com base no valor patrimonial da cota do Fundo conforme Gltima divulgacéo
do valor patrimonial das cotas ocorrida antes da data de publicacédo deste Andncio de Inicio, sendo
o valor patrimonial da cota auferido representado pelo quociente entre o valor do patrimoénio
liquido contabil atualizado do Fundo e o nimero de Cotas emitidas, nos termos do item 15.6.2
do Regulamento, observado que tal valor ndo inclui a Taxa de Distribui¢do Primaria, nas mesmas
condigdes e no mesmo prego das Novas Cotas inicialmente ofertadas, a critério do Coordenador
Lider, sem a necessidade de novo pedido de registro da Oferta a CVM ou modificagdo dos termos da
Emisséo e da Oferta. O exercicio da opgao de distribuicdo das Novas Cotas Adicionais ocorrera até a
Data de Liquidagao do Periodo de Subscricédo (“Novas Cotas Adicionais”).

O periodo em que as Instituicdes Participantes da Oferta receberao os Pedidos de Subscricdo dos
Investidores, nos termos previstos no Prospecto, conforme indicado no item “Cronograma Estimativo
da Oferta”, na pagina 73 do Prospecto.

Durante o Periodo de Subscrigao, o Investidor interessado em investir no Fundo formalizara sua
intencdo por meio de um ou mais Pedidos de Subscricdo realizados junto a uma Unica Instituicéo
Participante da Oferta. No respectivo Pedido de Subscricdo, o Investidor indicara, entre outras
informacdes, a quantidade de Novas Cotas que pretende subscrever, observado o Investimento
Minimo, bem como a sua condicao, ou nao, de Pessoa Vinculada.

O INVESTIDOR DEVE ESTAR CIENTE DE QUE O PEDIDO DE SUBSCRIGAO POR ELE ENVIADO
SOMENTE SERA ACATADO ATE O LIMITE MAXIMO DE NOVAS COTAS QUE REMANESCEREM
APOS O TERMINO DO PERIODO DE EXERCICIO DO DIREITO DE PREFERENCIA, CONFORME SERA
DIVULGADO NO COMUNICADO DE ENCERRAMENTO DO DIREITO DE PREFERENCIA, OBSERVADO
AINDA, A POSSIBILIDADE DE DISTRIBUIGAO PARCIAL.

Semestralmente, o Administrador distribuird aos Cotistas, independentemente da realizagdo de
Assembleia Geral, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos pelo Fundo,
apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco ou balancete semestral encerrado em
30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.

Havendo disponibilidades e observado o artigo 6.9.1 do Regulamento, os rendimentos auferidos
poderdo ser distribuidos aos Cotistas mensalmente, a critério do Administrador, sempre no 5°
(quinto) Dia Util do més subsequente ao do recebimento e apuracdo dos recursos pelo Fundo,
a titulo de antecipacdo dos rendimentos do semestre a serem distribuidos. Eventual saldo de
resultado néo distribuido como antecipagao sera pago no prazo maximo de 10 (dez) Dias Uteis apos
o encerramento dos balangos semestrais, podendo referido saldo ter outra destinacéo dada pela
Assembleia Geral, com base em eventual proposta e justificativa apresentada pelo Gestor.

O percentual minimo referido acima serd observado apenas semestralmente, sendo que os
adiantamentos realizados mensalmente poderdo néo atingir o referido minimo estabelecido.

Fardo jus aos rendimentos tratados acima os Cotistas que tiverem inscritos no registro de Cotistas no
fechamento do ultimo Dia Util de cada més de apuracéo, anterior ao més de distribuicéo, de acordo
com as contas de deposito mantidas pelo Escriturador.

O objetivo do Fundo é a obtengao de renda, mediante a aplicagdo de recursos correspondentes,
a, no minimo, 2/3 (dois tercos) de seu Patrimoénio Liquido em Imoveis, concluidos ou em fase de
desenvolvimento, para obtencao de renda por meio de locagéo, arrendamento ou outras formas de
exploracdo, bem como em quaisquer direitos reais sobre os Iméveis, ou, ainda, pelo investimento
indireto em Imdveis, mediante a aquisicdo de Ativos Imobiliarios, bem como o ganho de capital
obtido com a compra e venda dos Imoveis ou dos Ativos Imobiliarios. A aquisicdo dos Imoveis pelo
Fundo visa a proporcionar aos seus Cotistas a rentabilidade decorrente da exploragdo comercial
dos Imoveis, bem como pela eventual comercializagdo dos Imoveis. O Fundo podera realizar
reformas ou benfeitorias nos Iméveis com o objetivo de potencializar os retornos decorrentes de
sua exploracdo comercial ou eventual comercializagdo. O Fundo ndo tem o objetivo de aplicar seus
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recursos em Imoveis ou em Ativos Imobilidrios especificos. O Fundo podera adquirir os Iméveis que
estejam localizados em todo o territorio brasileiro. O Fundo podera adquirir Imdveis sobre os quais
tenham sido constituidos 6nus anteriormente ao seu ingresso no patriménio do Fundo, Iméveis
cujos recursos provenientes de sua exploragdo, como de aluguéis e outros recebiveis originados,
tenham sido cedidos, ou ainda, Imoveis envolvidos direta ou indiretamente em operagoes de
financiamento ou captagdo de recursos. Adicionalmente, o Fundo, conforme recomendagdo do
Gestor, podera aplicar recursos para o pagamento de Despesas Extraordinarias e realizar outros
investimentos nos Imdéveis, observados os limites previstos nas normas aplicaveis. O Administrador
selecionard os investimentos do Fundo de acordo com a Politica de Investimentos prevista no
Regulamento, considerando as recomendagdes do Gestor, sem prejuizo de eventual concentragao
da carteira em Imoveis e/ou em Ativos Imobiliarios, desde que respeitados eventuais limites que
venham a ser aplicados por conta da ocorréncia da concentracdo do patriménio do Fundo em
Ativos Imobiliarios e/ou em Ativos Financeiros nos termos da regulamentacdo em vigor, em especial
dos § 5° e § 6° do artigo 45 da Instrugao CVM n° 472/08. Cabera ao Gestor praticar todos os atos
que entender necessarios ao cumprimento da Politica de Investimento, desde que respeitadas as
disposicdes do Regulamento e da legislagdo aplicavel, ndo lhe sendo facultado, todavia, tomar
decisdes que eliminem a discricionariedade do Administrador com relagdo as atribuicdes que
foram especificamente atribuidas ao Administrador no Regulamento, no Contrato de Consultoria
Imobiliaria e na legislagao em vigor. O Fundo, a critério do Administrador, podera ceder a terceiros ou
dar em garantia, total ou parcialmente, o fluxo dos aluguéis recebidos em decorréncia dos contratos
de locagao dos Iméveis integrantes da carteira do Fundo, assim como poderéa ceder quaisquer outros
recebiveis relacionados aos Ativos Imobiliarios, observada a politica de distribuicdo de rendimentos
e resultados. O Administrador, conforme orientagdo do Gestor e desde que aprovado em Assembleia
Geral de Cotistas na hipétese de ndo distribuicédo de rendimentos, nos termos da Segao “Sumario do
Fundo - Politica de Distribuicdo de Resultados”, na pagina 88 do Prospecto, também podera reinvestir
0s recursos provenientes de eventual cessdo de fluxo de aluguéis e outros recebiveis originados a
partir do investimento em Imdveis e em Ativos Imobilidrios, observados os limites previstos na
regulamentacao e legislagao aplicaveis.

Durante o perfodo em que os recibos de Novas Cotas ainda ndo estejam convertidos em Novas
Cotas, o seu detentor fard jus aos rendimentos pro rata relacionados aos investimentos temporarios,
realizados na forma do artigo 11, §2° e §3°, da Instrugdo CVM 472, calculados desde a data de sua
integralizacao até a data de conversao do recibo de Nova Cota.

O Fundo podera investir em um Gnico imével ou em poucos iméveis de forma a concentrar o risco
da carteira em poucos locatdrios. Adicionalmente, caso o Fundo invista preponderantemente em
valores mobiliarios, deverdo ser observados os limites de aplicagdo por emissor e por modalidade
de ativos financeiros estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de investimento, aplicando-se as
regras de enquadramento e desenquadramento & estabelecidas.

Para maiores informacdes sobre o risco de concentracdo da carteira do Fundo, verificar o fator de
risco “Risco de concentragdo da carteira do Fundo”, na pagina 99 do Prospecto.

O Administrador recebera por seus servicos uma taxa de administragdo correspondente aos
percentuais descritos na tabela abaixo, calculada sobre o valor contabil do patrimonio liquido do
Fundo ou sobre o Valor de Mercado, caso as Cotas tenham integrado ou passado a integrar, nesse
periodo, indice de mercado (“Taxa de Administragao”), observado o valor minimo mensal de
R$40.000,00 (quarenta mil reais), pela prestacéo de servicos de administragdo, gestdo, controladoria,
custédia e escrituragdo de Cotas, sendo certo que o valor minimo mensal sera atualizado
anualmente, a partir da data de inicio das atividades do Fundo, pela variacdo positiva do Indice de
Precos ao Consumidor Amplo, apurado e divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica
(“IPCA/IBGE”). Excepcionalmente nos primeiros 18 (dezoito) meses do Fundo, o valor minimo
mensal serd de RS 20.000,00 (vinte mil reais).

Valor Contabil do Patriménio Liquido ou Valor de Mercado do Fundo T‘ax.a de -
Administracao
Até RS 500.000.000,00 1,01% a.a.
Sobre o valor que exceder R$ 500.000.000,00 até RS 1.000.000.000,00 0,99% a.a.
Sobre o valor que exceder R$ 1.000.000.000,00 0,95% a.a.

A Taxa de Administracdo engloba os pagamentos devidos ao Administrador, ao Custodiante,
ao Escriturador, e ao Gestor, e ndo inclui valores correspondentes aos demais Encargos do
Fundo, os quais serdo debitados do Fundo de acordo com o disposto no Regulamento e na
regulamentagao vigente.

Para fins do calculo da Taxa de Administragdo no periodo em que ainda néo se tenha o Valor
de Mercado, utilizar-se-a o valor do Patrimonio Liquido do Fundo, dividido pelo nimero de Cotas
em circulagao.

A Taxa de Administracdo sera provisionada por Dia Util, mediante divisdo da taxa anual por 252
(duzentos e cinquenta e dois) dias, apropriada e paga mensalmente ao Administrador, por periodo
vencido, até o 5° (quinto) Dia Util do més subsequente ao dos servicos prestados.
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Caberd ao Gestor uma remuneragéo ordinaria de 0,85% a.a. (oitenta e cinco centésimos por cento ao
ano) calculada sobre o valor contabil do patriménio liquido do Fundo ou sobre o Valor de Mercado,
devida nos termos do Contrato de Consultoria Imobiliaria (“Taxa de Consultoria Imobiliaria”).
A diferenca entre a Taxa de Administragdo presente no quadro acima e a Taxa de Consultoria
Imobiliaria, expressa em percentual ao ano e calculada da mesma maneira, sera destinada ao
pagamento da remuneragao devida ao Administrador, ao Custodiante, ao Escriturador e ao Gestor,
observado que qualquer redugéo na Taxa de Consultoria Imobiliaria ocasionara igual efeito na Taxa
de Administragao.

Na hipotese de aquisicdo de ativos em fase de construcdo ou a serem construidos, o Gestor
sera contratado pelo Fundo ou pelas SPEs investidas pelo Fundo para realizar todo processo
de desenvolvimento imobilidrio dos projetos, de definicdo dos prestadores de servico que
serdo contratados as expensas do Fundo, além da definicdo dos prestadores de servigos de
acompanhamento de aprovagoes legais e acompanhamento da performance dos empreendimentos,
sendo remunerados diretamente pelo Fundo e/ou pelas SPEs, remuneragdo esta que ndo se
confunde com e ndo estd incluida na remuneragdo do Gestor. Os prestadores de servi¢o definidos
pelo Gestor serdo remunerados diretamente pelo Fundo e/ou pelas SPEs, na forma estabelecida
nos respectivos contratos celebrados. Em relagdo aos servigos prestados ao Fundo e/ou as SPEs,
e exclusivamente durante o periodo de desenvolvimento de empreendimentos em construgéo,
o Gestor serd remunerado, a titulo de Taxa de Desenvolvimento Imobilidrio, no montante de 4%
(quatro por cento) sobre todos 0s custos necessarios para o desenvolvimento do empreendimento
(“CAPEX”), assim entendidos como todos e quaisquer recursos financeiros despendidos pelo
Fundo para aquisicdo, desenvolvimento, construgdo e regularizagdo do empreendimento
imobilidrio, a ser paga até o 5° (quinto) dia de cada més calculada sobre os custos incorridos no
més imediatamente anterior, conforme investimento total, remuneragéo esta que sera devida
até a conclusdo da obra (assim compreendida pela data da emissdo do Habite-se e do Auto
de Vistoria do Corpo de Bombeiros ou documentos equivalentes, o que ocorrer por Ultimo).

O Fundo pagara semestralmente ao Gestor a Remuneragao Extraordinaria do Consultor Imobiliario,
que sera devida a partir do 19° (décimo nono) més de vigéncia do Fundo, em virtude do desempenho
do Fundo, equivalente a 20% (vinte por cento) da diferenca positiva entre (i) o somatério dos
rendimentos efetivamente distribuidos no periodo, corrigidos pelo Benchmark, e (ii) a rentabilidade
do capital do Fundo atualizado pelo Benchmark, a ser calculada de acordo com a seguinte féormula:

Remuneragdo Extraordinaria do Consultor Imobiliario =20% * (R corrigido - Meta acum)
Onde:
Benchmark =1PCA/IBGE, acrescido de um spread de 6% a.a. (seis por cento ao ano);

Meta acum = rentabilidade do Benchmark sobre o capital integralizado do Fundo desde seu inicio até
a data de apuragao da performance, deduzidas eventuais amortizagoes; e

R corrigido = somatdrio dos rendimentos totais distribuidos pelo Fundo desde seu inicio, a qualquer
titulo, corrigidos pelo Benchmark desde as respectivas datas de pagamento até a data da apuragao
da performance.

A Remuneragéo Extraordinaria do Consultor Imobilidrio serd apurada e paga semestralmente, da
seguinte forma, observada a caréncia prevista acima:

i) 10 (primeiro) semestre, iniciando-se no dia 1° de janeiro e encerrando-se no dia 30 de junho de
cada ano, com pagamentos até o 5° (quinto) dia do més de julho do mesmo ano; e

i) 2° (segundo) semestre, iniciando-se no dia 1° de julho e encerrando-se no dia 31 de dezembro de
cada ano, com pagamento até o 5° (quinto) dia do més de janeiro do ano seguinte.

A Remuneragéo Extraordinaria do Consultor Imobiliario de um determinado periodo de apuragao
somente serd paga caso seja superior a Remuneragéo Extraordinaria do Consultor Imobiliario
acumulada relativa ao Ultimo periodo de apuragao.

Em razéo da obtencao, pelo Gestor, de seu credenciamento como gestor de titulos e valores
mobiliarios perante a CVM, o Gestor, antes Consultor Imobilidrio do Fundo, assumiu automaticamente
a fungéo de Gestor do Fundo.

Dessa forma, a Taxa de Consultoria Imobiliaria, a Remuneracdo Extraordinaria do Consultor
Imobiliario e a Taxa de Desenvolvimento Imobiliario continuardo a ser devidas ao Gestor, porém a
titulo e Taxa de Performance e de remuneragao do Gestor do Fundo, respectivamente.

Nos termos do Contrato de Consultoria Imobilidria, na hipotese de destituicdo do Gestor, sem
justa causa, o Gestor receberd uma multa indenizatéria que serd devida pelo Fundo ao Gestor,
equivalente a 4% (quatro por cento) aplicado sobre o patriménio liquido do Fundo (“Indenizagéo do
Consultor Imobiliario”), calculada e quitada até o 5° (quinto) dia Util do més subsequente ao més
da destituicdo. Caso as disponibilidades do Fundo ndo sejam suficientes para pagamento integral da
Indeniza¢do do Consultor Imobilidrio ou o Gestor ndo receba a Indenizagdo do Consultor Imobiliario
por qualquer razdo, o Gestor fara jus cumulativamente a uma multa indenizatéria complementar,
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por 24 (vinte e quatro) meses a contar do més subsequente ao més em que ocorreu a destituicdo
(“Indenizagdo Complementar do Consultor Imobiliario”), equivalente aos valores de Taxa de
Consultoria, Taxa de Desenvolvimento Imobilidrio e Remuneragdo Extraordinaria do Consultor
Imobilirio, que seriam pagos ao Gestor caso continuasse a prestar os servicos objeto do presente
contrato, a titulo de multa indenizatdria, calculados mensalmente por periodo vencido e quitada até
0 5° (quinto) dia Util do més subsequente ao més de apuragéo, sendo que o primeiro pagamento sera
pago até o 5° (quinto) dia Util do més subsequente ao més da destitui¢éo. Os valores pagos a titulo
de Indenizacao do Consultor Imobilidrio e Indenizagdo Complementar do Consultor Imobiliario, em
conjunto, estao limitados ao montante maximo equivalente a 4% (quatro por cento) aplicado sobre
o patriménio liquido do Fundo. A Indenizagdo Complementar do Consultor Imobilidrio serd abatida:
(i) da parcela da Taxa de Administragao que seria destinada ao Gestor, caso este ndo houvesse sido
destituido, sendo certo, desse modo, que a Indenizagdo Complementar do Consultor Imobiliario
ndo implicara: (a) em reducado da remuneragdo do Administrador e demais prestadores de servico
do Fundo, exceto pela remuneracédo do novo consultor imobiliario; tampouco (b) em aumento
dos encargos do Fundo considerando o montante maximo da Taxa de Administragao previsto no
Regulamento; (ii) da parcela da Taxa de Administragéo que venha a ser atribuida ao novo consultor
imobilidrio indicado em substituicdo ao Gestor, caso seja estabelecida uma remuneracéo diferente
para o novo consultor imobiliario (“Nova Taxa do Consultor Imobiliario”).

A Indenizagdo do Consultor Imobilidrio e a Indenizacdo Complementar do Consultor Imobiliario
continuardo sendo devidas em caso de incorporagao do Fundo ou qualquer outra forma de sucesséo
de direitos e obrigagdes, por seus cessionarios e/ou sucessores a qualquer titulo.

Compete privativamente a Assembleia Geral de Cotistas deliberar sobre as matérias descritas no item
24.9 do Regulamento. O Regulamento pode ser alterado, independentemente da Assembleia Geral,
sempre que tal alteracdo: (i) decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a normas
legais ou regulamentares, exigéncias expressas da CVM, de entidade administradora de mercados
organizados onde as cotas do Fundo sejam admitidas a negociagao, ou de entidade autorreguladora,
nos termos da legislagdo aplicavel e de convénio com a CVM; (ii) for necesséria em virtude da
atualizagdo dos dados cadastrais do Administrador ou dos prestadores de servigos do Fundo, tais
como alteragdo na razao social, endereco, pagina na rede mundial de computadores e telefone; e
(iii) envolver reducéo da Taxa de Administragdo. Compete ao Administrador convocar a Assembleia
Geral, respeitados os prazos previstos no paragrafo 3° do artigo 24 do Regulamento. A Assembleia
Geral de Cotistas também pode reunir-se por convocagao de Cotistas possuidores das Cotas que
representem, no minimo, 5% (cinco por cento) do total das Cotas emitidas ou pelo representante
dos Cotistas, observados os procedimentos estabelecidos no Regulamento. A convocagdo e
instalacao das Assembleias Gerais observarao, quanto aos demais aspectos, o item 24.1 e seguintes
do Regulamento, bem como o disposto nas regras gerais sobre fundos de investimento, no que ndo
contrariar as disposi¢des da Instrugdo CVM 472. Ndo podem votar nas Assembleias Gerais do Fundo:
(i) o Administrador ou Gestor; (ii) os socios, diretores e funcionarios do Administrador ou Gestor;
(iii) empresas ligadas ao Administrador ou Gestor, seus sécios, diretores e funcionarios; (iv) os
prestadores de servigos do Fundo, seus sécios, diretores e funcionarios; (v) o Cotista, na hipotese
de deliberagao relativa a laudos de avaliagédo de bens de sua propriedade que concorram para a
formagao do patriménio do Fundoj; (vi) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo; (vii) os
locatarios dos Ativos Imobiliarios ou terceiros locatarios, exclusivamente nas matérias relacionadas a
aquisicao e alienagao dos Ativos Imobiliarios, renegociagdo dos contratos de locagéo atipica, permuta
de Ativos Imobilidrios e/ou quaisquer outras matérias em que se configure conflito de interesses; e
(viii) os Cotistas Conflitados. Nao se aplica a vedagéo de que tratam os itens acima quando: (i) os
Unicos Cotistas do Fundo forem as pessoas mencionadas acima, (ii) houver aquiescéncia expressa
da maioria dos demais Cotistas, manifestada na prépria Assembleia Geral, ou em instrumento de
procuragao que se refira especificamente a Assembleia Geral de Cotistas em que se dara a permisséo
de voto; ou (iii) todos os subscritores de Cotas forem condéminos do bem com que concorreram para
a integralizacao de Cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade de que trata o
§60do artigo 8°da Lei n°6.404/76, conforme 0 § 2° do artigo 12 da Instrugdo CVM 472. Qualquer Cotista
ou grupo de Cotistas que venha a se enquadrar no conceito de Cotista Conflitado devera informar
tal condicdo ao Administrador, seja em Assembleia Geral (presencial ou virtual) ou em resposta a
eventual processo de consulta formal, e apresentar ao Administrador, no mesmo ato, as seguintes
informagoes, sob pena de ter seu voto declarado nulo: (i) nome e qualificagédo do Cotista adquirente,
indicando o nimero de inscricdo no CNPJ ou no CPF; (ii) objetivo da participagdo e quantidade visada,
contendo, se for o caso, declaragéo do Cotista adquirente de que suas compras ndo objetivam alterar
a estrutura de funcionamento do Fundo; (iii) niUmero de Cotas, ja detidas, direta ou indiretamente,
pelo Cotista adquirente ou outras pessoas fisicas, juridicas ou fundos de investimento a ele ligadas;
(iv) indicacao de qualquer acordo ou contrato regulando o exercicio do direito de voto ou a compra e
venda de Cotas; e (v) na hipétese de o Cotista apresentar interesse pela excegdo prevista abaixo, uma
autorizagao para que o Administrador transmita aos demais Cotistas todas as informacoes listadas
nos itens “i” a “iv” acima. Para fins do inciso (v) acima, no ato da convocacdo da respectiva Assembleia
Geral, o Administrador reportara aos demais Cotistas as informagdes e documentos recebidos, sem
que, para isso, seja necessaria a divulgacdo das informagdes pessoais de Cotistas pessoas fisicas. Com
a finalidade de prevenir uma possivel concentragao de Cotas por um Unico Cotista (ou por Cotistas
do mesmo grupo econdémico) e os consequentes danos a eventuais Cotistas minoritarios, os Cotistas
Conflitados nao terdo direito a voto em quaisquer deliberagdes da Assembleia Geral de Cotistas.
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Caracteristicas das Cotas

Alteragéo das
Circunstancias,
Revogacao ou
Modificacao, Suspensao e
Cancelamento da Oferta

As Cotas séo de classe Unica, correspondem a fragdes ideais de Patriménio Liquido do Fundo, tém a
forma escritural e nominativa e conferem a seus titulares os mesmos direitos e deveres patrimoniais
e econdmicos, observado, ainda, que a cada Cota correspondera um voto nas Assembleias Gerais de
Cotistas. Observado o disposto na regulamentacao aplicavel, os Cotistas do Fundo (i) ndo poderdo
exercer nenhum direito real sobre os imoéveis e demais ativos integrantes do patriménio do Fundo;
(i) ndo responderao pessoalmente por qualquer obrigagdo legal ou contratual, relativa aos imoveis e
demais ativos integrantes do patriménio do Fundo e/ou do Administrador, salvo quanto a obrigacdo
de pagamento das Cotas que subscrever, observados os termos do Regulamento; e (iii) esta
obrigado a exercer o seu direito de voto sempre no interesse do Fundo. De acordo com o disposto
no artigo 2° da Lei n° 8.668/93 e no artigo 9° da Instrugdo CVM 472, o Cotista ndo podera requerer o
resgate de suas Cotas.

0 Coordenador Lider podera requerer a CYM que autorize modificar ou revogar a Oferta, caso ocorram
alteracdes substanciais e imprevisiveis nas circunstancias de fato existentes quando da apresentagéo
do pedido de registro de distribuicdo, ou que o fundamente, acarretando aumento relevante dos
riscos assumidos pelo Fundo e inerentes a propria Oferta. Adicionalmente, o Coordenador Lider
poderd modificar a qualquer tempo a Oferta a fim de melhorar seus termos e condi¢oes para os
Investidores ou a fim de renunciar a condigao da Oferta estabelecida pelo Fundo, conforme disposto
no artigo 25, § 3°,da Instrugdo CVM 400. Caso o requerimento de modificagdo das condigdes da Oferta
seja aceito pela CVM, o prazo para distribuicdo da Oferta poderd, a critério da CVM, ser prorrogado
em até 90 (noventa) dias contados da aprovagéo do pedido de registro. Se a Oferta for revogada, os
atos de aceitagdo anteriores ou posteriores a revogacao serdo considerados ineficazes, conforme
o detalhado abaixo. A modificagdo ou revogagao da Oferta deverd ser imediatamente comunicada
aos Investidores pelo Coordenador Lider, e divulgada por meio de anuncio de retificacdo a ser
divulgado nas paginas da rede mundial de computadores das Instituicdes Participantes da Oferta,
do Administrador, da CVM, da B3 e do Fundos.net, administrado pela B3, no(s) mesmo(s) veiculo(s)
utilizado(s) para a divulgacéo deste Antincio de Inicio, de acordo com o artigo 27 da Instrugéo
CVM 400.

Em caso de modificagdo da Oferta, os Investidores que j& tiverem aderido a Oferta deverao confirmar
expressamente, até as 16:00 horas do 5° (quinto) Dia Util subsequente a data do recebimento pelo
Investidor da comunicagéo por escrito, em via fisica ou correio eletronico, pelo Coordenador Lider
respeito da suspensao ou modificacao da Oferta. Em caso de siléncio, as Instituicdes Participantes da
Oferta presumirdo que os Investidores pretendem manter a declaragéo de aceitagéo. O Coordenador
Lider devera acautelar-se e certificar-se, no momento do recebimento das aceitacbes da Oferta,
de que o Investidor esta ciente de que a Oferta foi alterada e que tem conhecimento das novas
condigdes, conforme o caso.

Nos termos do artigo 19 da Instrugdo CVM 400, a CVM (i) podera suspender ou cancelar, a qualquer
tempo, uma oferta que: (a) esteja se processando em condigdes diversas das constantes da Instru¢éo
CVM 400 ou do registro; ou (b) tenha sido havida por ilegal, contraria a regulamentagao da CVM ou
fraudulenta, ainda que depois de obtido o respectivo registro; e (ii) devera suspender qualquer oferta
quando verificar ilegalidade ou violagdo de regulamento sanaveis. O prazo de suspensao de uma
oferta ndo podera ser superior a 30 (trinta) dias, durante o qual a irregularidade apontada devera
ser sanada. Findo tal prazo sem que tenham sido sanados os vicios que determinaram a suspensao,
a CVM devera ordenar a retirada da referida oferta e cancelar o respectivo registro.

Cada Instituicdo Participante da Oferta devera comunicar os Investidores que ja tiverem aderido a
Oferta sobre a suspensao ou o cancelamento da Oferta. Caso a Oferta seja suspensa, nos termos dos
artigos 19 e 20 da Instrugdo CVM 400, o Investidor podera revogar sua aceitagao a Oferta, devendo,
para tanto, informar sua decisdo a respectiva Instituicdo Participante da Oferta até as 16:00 horas do
50 (quinto) Dia Util subsequente a data em que foi comunicada a suspensao da Oferta, presumindo-se, na
falta da manifestacéo, o interesse do Investidor em nédo revogar sua aceitagdo. Se o Investidor revogar
sua aceitagao, os valores até entdo integralizados serao devolvidos, sem juros ou corregdo monetaria,
sem reembolso de custos incorridos, acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagoes
do Fundo e dos rendimentos pagos pelo Fundo, calculados pro rata temporis, a partir da Data de
Liquidacdodo Direitode Preferéncia ou Datade Liquidacdodo Periodo de Subscri¢do, conformeocaso,
e com dedugao dos valores relativos aos tributos incidentes, se existentes, e aos encargos incidentes,
se existentes, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data da respectiva revogacao.
Na hipdtese exclusiva de modificagdo da Oferta, o Coordenador Lider devera acautelar-se e certificar-
se, no momento do recebimento das aceitagoes da Oferta, de que o Investidor esta ciente de que
a Oferta foi alterada e de que tem conhecimento das novas condi¢des. Caso o Investidor ja tenha
aderido a Oferta, a pertinente Instituicdo Participante da Oferta deverd comunica-lo a respeito da
modificagao efetuada e, caso o Investidor ndo informe por escrito a Instituicdo Participante da Oferta
pertinente sua desisténcia do Pedido de Subscricdo no prazo estipulado acima, serd presumido
que tal Investidor manteve o seu Pedido de Subscricao e, portanto, tal Investidor devera efetuar o
pagamento em conformidade com os termos e no prazo previsto no respectivo Pedido de Subscrigéo.
Caso (i) a Oferta seja cancelada, nos termos dos artigos 19 e 20 da Instrugdo CVM 400; ou (ii) a Oferta
seja revogada, nos termos dos artigos 25 a 27 da Instrugdo CVYM 400, todos os atos de aceitacdo serdo
cancelados e a Instituicdo Participante da Oferta com a qual o Investidor celebrou o seu Pedido de
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Subscricao ou realizou sua ordem de investimento, conforme o caso, comunicara ao investidor o
cancelamento da Oferta. Nesses casos, os valores até entao integralizados pelos Investidores serdo
devolvidos, sem juros ou corregdo monetaria, sem reembolso de custos incorridos, acrescidos dos
rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagbes do Fundo e dos rendimentos pagos pelo Fundo,
calculados pro rata temporis, a partir da Data de Liquidagdo do Direito de Preferéncia ou Data de
Liquidacdo do Periodo de Subscricéo, conforme o caso, e com deducao dos valores relativos aos
tributos incidentes, se existentes, e aos encargos incidentes, se existentes, no prazo de até 5 (cinco)
Dias Uteis contados da data da comunicacdo do cancelamento ou da revogacao da Oferta.

Emqualquerhipdtese, arevogacaoda Ofertatornaineficaza Ofertae os atosde aceitagdo anterioresou
posteriores, devendo serrestituidos integralmente aos investidores aceitantes os valores depositados,
sem juros ou corregdo monetaria, sem reembolso de custos incorridos, acrescidos dos rendimentos
liquidos auferidos pelas aplicagdes do Fundo e dos rendimentos pagos pelo Fundo, calculados pro
rata temporis, a partir da Data de Liquidagéo do Direito de Preferéncia ou Data de Liquidagdo do
Periodo de Subscri¢do, conforme o caso, e com dedugao dos valores relativos aos tributos incidentes,
se existentes, e aos encargos incidentes, se existentes, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados
da comunicagao do cancelamento da Oferta, conforme disposto no artigo 26 da Instrugédo CVM 400.

Na hipdtese de restituicao de quaisquer valores aos Investidores, estes deverao fornecer recibo de
quitacao relativo aos valores restituidos das Novas Cotas cujos valores tenham sido restituidos.

A Oferta das Novas Cotas sera realizada em regime de melhores esforcos.

As Novas Cotas serdo registradas para distribuicdo, no mercado priméario por meio do DDA, e para
negociagao, no mercado secundario, exclusivamente no mercado de bolsa, ambos administrados e
operacionalizados pela B3, ambiente no qual as Novas Cotas serdo liquidadas e custodiadas.

N&o obstante, as Novas Cotas subscritas ficardo bloqueadas para negociagdo no mercado secundario
até a integralizagdo das Novas Cotas do Fundo, a divulgagdo do Anuncio de Encerramento,
e a obtencdo de autorizagdo da B3 para o inicio da negociacdo das Novas Cotas, conforme
procedimentos estabelecidos pela B3.

Sera conferido o direito de preferéncia aos Cotistas detentores de Cotas do Fundo no 3° (terceiro)
Dia Util contado da divulgacdo deste Andncio de Inicio da Oferta e que estejam em dia com suas
obrigacdes para com o Fundo, na propor¢cdo do nimero de Cotas do Fundo que possuirem,
conforme aplicacdo do Fator de Proporgdo para Subscricdo de Novas Cotas, equivalente a
0,191353268, nos termos dos documentos da Oferta. Os Cotistas poderao ceder, a titulo oneroso ou
gratuito, total ou parcialmente, seu Direito de Preferéncia entre os proprios Cotistas ou a terceiros,
respeitando-se os prazos operacionais estabelecidos pela B3. Para mais informagdes acerca do
Direito de Preferéncia ver Secao “Direito de Preferéncia” nas paginas 53 a 54 do Prospecto.

O procedimento sera realizado com base na demanda pelas Novas Cotas, considerando os Pedidos
de Subscrigao, sem lotes minimos (observado o Investimento Minimo) ou maximos, para verificar
se o Montante Minimo da Oferta foi atingido, bem como para defini¢do a critério do Coordenador
Lider, da eventual emissdo e do volume do Lote Adicional de Cotas, caso este venha a ser emitido.
Até ofinal do dia do Procedimento de Alocagéo de Ordens, o Coordenador Lider e o Fundo divulgarao
o Comunicado de Resultado de Alocagéo.

A alocagao dos Pedidos de Subscricdo dos Investidores ocorrera apenas na data prevista no
Cronograma Estimativo da Oferta, na pagina 73 do Prospecto, identificada como “Procedimento de
Alocacgéo de Ordens.

Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas poderdo participar do Procedimento de Alocagao de
Ordens, sem qualquer limitagdo em relagao ao valor total da Oferta.

Nos termos do artigo 55 da Instrugdo CVM 400, no caso de distribuicdo com excesso de demanda
superior a 1/3 (um tergo) da quantidade de Novas Cotas ofertadas, os Pedidos de Subscricao de
Pessoas Vinculadas serdo automaticamente cancelados, sendo certo que esta regra ndo é aplicavel
ao Direito de Preferéncia, nos termos do paréagrafo Unico do artigo 55, da Instrugédo CVM 400.

No ambito da Procedimento de Alocagdo de Ordens da Oferta Nao Institucional, ndo poderdo ser
consideradas na alocacdo das Novas Cotas para os Investidores Nao Institucionais, em hipotese
alguma, relagdes com clientes e outras consideragdes de natureza comercial ou estratégica do
Coordenador Lider, dos Participantes Especiais e do Fundo.

A PARTICIPAGAO DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRICAO E INTEGRALIZAGAO DAS NOVAS
COTAS PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO.
PARA MAIS INFORMAGOES A RESPEITO DA PARTICIPAGAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA,
VEJA A SEGAO “FATORES DE RISCO” EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO “PARTICIPACAO DE
PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA” NA PAGINA 110 DO PROSPECTO.

Durante o Periodo de Subscricéo, o Investidor interessado em investir no Fundo devera formalizar
sua intencdo por meio de um ou mais Pedidos de Subscricdo ou ordem de investimento, conforme
0 caso, realizados junto a uma Unica Instituicado Participante da Oferta. No respectivo Pedido de
Subscrigao, o Investidor Nao Institucional indicara, entre outras informagoes, a quantidade de Novas
Cotas que pretende subscrever, observado o Investimento Minimo.
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O Coordenador Lider, observadas as disposicdes da regulamentagao aplicavel, realizara a distribuicéo
das Novas Cotas, sob o regime de melhores esforcos de colocacao, de acordo com o Plano de
Distribuicéo, sem prejuizo dos prazos e condigdes para exercicio do Direito de Preferéncia previsto
na Secao “Direito de Preferéncia”, nas paginas 53 e 54 deste Prospecto, de forma a assegurar (i) que
o tratamento conferido aos Investidores seja justo e equitativo; (ii) a adequacgéo do investimento ao
perfil de risco do Publico Alvo da Oferta; e (iii) que os representantes das Instituicoes Participantes
da Oferta recebam previamente exemplares do Prospecto para leitura obrigatéria e que suas duvidas
possam ser esclarecidas por pessoas designadas pelo Coordenador Lider.

Observadas as disposicdes da regulamentacao aplicavel, o Coordenador Lider deverd realizar
e fazer, de acordo com as condigbes previstas nos respectivos Termos de Adesédo ao Contrato de
Distribuicédo, com que as demais Instituicdes Participantes da Oferta assumam a obrigacdo de
realizar a distribuicéo publica das Novas Cotas.

Para maiores informagbes sobre o plano de distribuicéo, veja a Secdo “Termos e Condicbes da
Oferta - Caracteristicas da Oferta - Plano de Distribuicdo” na pagina 58 deste Prospecto.

Apos o encerramento da Oferta, o Fundo tem a intencéo de alocar os recursos liquidos provenientes
da 42 Emissao e da Oferta (ap6s a dedugédo das comissoes de distribuicdo e das despesas da Oferta,
descritas na tabela de “Demonstrativo dos Custos da Oferta” na pagina 72 do Prospecto), de acordo
com a Politica de Investimento estabelecida no Capitulo VI do Regulamento.

Devido a clausulas de confidencialidade previstas nos instrumentos que formalizam a potencial
aquisicdo dosAtivos Alvo, as condigdes das compras e venda dos referidos Ativos Alvo serdo divulgadas
aos Cotistas e ao mercado oportunamente, por meio de fato relevante a ser disponibilizado ao
mercado, quando da conclusao de cada aquisicao, conforme aplicavel.

Para mais informagodes a respeito da Destinacdo dos Recursos, verificar as se¢oes “Destinacdo dos
Recursos” e “Alocagao dos Recursos”, nas paginas 56 a 57 do Prospecto.

Caso o total de Novas Cotas objeto dos Pedidos de Subscricdo apresentados pelos Investidores
N&o Institucionais, inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas, seja igual ou
inferior a 20% (vinte por cento) do Montante da Oferta (sem considerar as Novas Cotas Adicionais),
todos os Pedidos de Subscricdo ndo cancelados serdo integralmente atendidos, e as Novas Cotas
remanescentes serdo destinadas aos Investidores Institucionais nos termos da Oferta Institucional.

Entretanto, caso o total de Novas Cotas correspondentes aos Pedidos de Subscricdo exceda o
percentual prioritariamente destinado a Oferta Nao Institucional, sera realizado rateio por meio
da divisdo igualitaria e sucessiva das Novas Cotas entre todos os Investidores Nao Institucionais
que tiverem realizado Pedidos de Subscricéo, inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas
Vinculadas, limitada ao valor individual de cada Pedido de Subscricao e a quantidade total de Novas
Cotas destinadas a Oferta Néo Institucional e desconsiderando-se as fragdes de Novas Cotas, e as
Novas Cotas remanescentes serdo destinadas aos Investidores Institucionais, nos termos da Oferta
Institucional. A quantidade de Novas Cotas a serem subscritas por cada Investidor Nao Institucional
deverd representar sempre um ndmero inteiro, ndo sendo permitida a subscrigdo de Novas Cotas
representadas por nimeros fracionarios. Eventuais arredondamentos seréo realizados pela excluséo
da fragao, mantendo-se o nimero inteiro (arredondamento para baixo). Caso seja aplicado o rateio
indicado acima, o Pedido de Subscricdo podera ser atendido em montante inferior ao indicado
por cada Investidor Nao Institucional e o Investimento Minimo, sendo que ndo h& nenhuma
garantia de que os Investidores Nao Institucionais venham a adquirir a quantidade de Novas Cotas
desejada. O Coordenador Lider, em comum acordo com o Administrador e o Gestor, poderd manter
a quantidade de Novas Cotas inicialmente destinada a Oferta Nao Institucional ou aumentar tal
quantidade a um patamar compativel com os objetivos da Oferta, de forma a atender, total ou
parcialmente, aos referidos Pedidos de Subscrigéo.

Se ao final do Periodo de Subscricao restar um saldo de Novas Cotas inferior ao montante necessario
para se atingir o Investimento Minimo por Investidor, sera autorizada a subscrigdo e integralizagao do
referido saldo para que se complete integralmente a distribuicdo da totalidade das Cotas.

Adivisdo igualitaria e sucessiva das Novas Cotas objeto da Oferta Nao Institucional seré realizada em
diversas etapas de alocagéo sucessivas, sendo que a cada etapa de alocacdo serd alocado a cada
Investidor N&o Institucional que ainda néo tiver seu Pedido de Subscri¢do integralmente atendido
o menor numero de Novas Cotas entre (i) a quantidade de Cotas objeto do Pedido de Subscricao
de tal investidor, excluidas as Novas Cotas ja alocadas no ambito da Oferta; e (ii) o montante
resultante da divisdo do total do nimero de Novas Cotas objeto da Oferta (excluidas as Novas Cotas
ja alocadas no ambito da Oferta) e o nimero de Investidores N&o Institucionais que ainda nao
tiverem seus respectivos Pedido de Subscrigdo integralmente atendidos (observado que eventuais
arredondamentos serdo realizados pela excluséo da fragdo, mantendo-se o nimero inteiro de Novas
Cotas - arredondamento para baixo). Eventuais sobras de Novas Cotas nao alocadas de acordo com
o procedimento acima serdo destinadas a Oferta Institucional.
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No caso de um potencial Investidor N&o Institucional efetuar mais de um Pedido de Subscricéo, os
Pedidos de Subscri¢do serdo considerados em conjunto, por Investidor N&o Institucional, para fins
da alocagao na forma prevista acima. Os Pedido de Subscricéo que forem cancelados por qualquer
motivo serdo desconsiderados na alocagdo descrita acima.

Nos termos do artigo 55 da Instrugdo CVM 400, no caso de distribuicdo com excesso de demanda
superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Novas Cotas ofertadas, os Pedidos de Subscricdo de
Pessoas Vinculadas serdo automaticamente cancelados, sendo certo que esta regra nao é aplicavel
ao Direito de Preferéncia, nos termos do paragrafo Unico do artigo 55, da Instrugdo CVYM 400.

No ambito da Oferta N&o Institucional, ndo poderéo ser consideradas na alocagédo das Novas
Cotas para os Investidores Nao Institucionais, em hipétese alguma, relagdes com clientes e outras
consideragbes de natureza comercial ou estratégica do Coordenador Lider, dos Participantes
Especiais e do Fundo.

Caso as ordens de investimento ou Pedidos de Subscricdo apresentadas pelos Investidores
Institucionais excedam o total de Novas Cotas remanescentes apés o atendimento da Oferta Nao
Institucional, o Coordenador Lider daré prioridade aos Investidores Institucionais que, no entender
do Coordenador Lider, melhor atendam os objetivos da Oferta, quais sejam, constituir uma base
diversificada de investidores, integrada por investidores com diferentes critérios de avaliagdo das
perspectivas do Fundo e a conjuntura macroeconémica brasileira, bem como criar condigdes para o
desenvolvimento do mercado local de fundos de investimentos imobiliarios.

Nos termos do artigo 55 da Instrugdo CVM 400, no caso de distribuicdo com excesso de demanda
superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Novas Cotas ofertadas, as ordens de investimento ou
Pedidos de Subscricao de Pessoas Vinculadas serdo automaticamente canceladas, sendo certo que
esta regra nao ¢ aplicavel ao Direito de Preferéncia, nos termos do paragrafo Gnico do artigo 55, da
Instrugdo CVYM 400.

Durante a colocagéo das Novas Cotas, o Investidor que subscrever a Nova Cota recebera, quando
realizada a respectiva liquidagéo, recibo de Nova Cota que, até a disponibilizacdo do Anuncio de
Encerramento e do anuncio de distribuicdo de rendimentos pro rata relacionados aos investimentos
temporarios realizados na forma do artigo 11, §2° e §3°, da Instrugdo CVM 472, calculados desde
a data de sua integralizacédo até a data de conversdo do recibo de Nova Cota, e a obtencédo
de autorizagdo da B3, para o inicio da negociagdo das Novas Cotas, conforme procedimentos
estabelecidos pela B3, ndo serd negociavel e nao recebera rendimentos provenientes do Fundo. Tal
recibo é correspondente a quantidade de Novas Cotas adquirida, e se convertera em tal Nova Cota
depois de, cumulativamente, divulgado o Antincio de Encerramento e o anuncio de distribuicdo de
rendimentos pro rata relacionados aos investimentos temporarios, calculados desde a data de sua
integralizacao até a data de converséo do recibo de Nova Cota, e obtida a autorizagao da B3, quando
as Novas Cotas passarao a ser livremente negociadas na B3 e passarao a fazer jus a direitos iguais as
demais Cotas do Fundo, inclusive no que se refere aos pagamentos de rendimentos e amortizagoes,
conforme aplicavel.

Ressalvadas as referéncias expressas a Oferta Néo Institucional e Oferta Institucional, todas as
referéncias a “Oferta” devem ser entendidas como referéncias a Oferta Ndo Institucional e a Oferta
Institucional, em conjunto.

Nos termos do artigo 55 da Instrugdo CVM 400, no caso de distribuicdo com excesso de demanda
superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Novas Cotas ofertadas, as ordens de investimento e os
Pedidos de Subscricdo de Pessoas Vinculadas serdo automaticamente cancelados, sendo certo que
esta regra nao é aplicavel ao Direito de Preferéncia, nos termos do paragrafo Gnico do artigo 55, da
Instrucao CVM 400.

A PARTICIPAGAO DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRIGAO E INTEGRALIZAGAO DAS NOVAS
COTAS PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO.
PARA MAIS INFORMAGOES A RESPEITO DA PARTICIPAGAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA,
VEJA A SECAO “FATORES DE RISCO” EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO “PARTICIPAGAO DE
PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA” NA PAGINA 110 DO PROSPECTO.

O Fundo podera contratar formador de mercado, para atuar no ambito da Oferta por meio da
inclusdo de ordens firmes de compra e de venda das Cotas, em plataformas administradas pela B3,
com a finalidade de fomentar a liquidez dos respectivos valores mobiliarios.

BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., acima qualificada.
GUIDE INVESTIMENTOS S.A. CORRETORA DE VALORES, acima qualificada.

GUARDIAN GESTORA LTDA., acima qualificada.

BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., acima qualificada.
BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., acima qualificada.
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IV. CRONOGRAMA ESTIMATIVO DA OFERTA ’

Estima-se que a Oferta seguird o cronograma abaixo:

Protocolo do pedido de registro da Oferta na CVYM e do pedido de admissao

1 das Novas Cotas a negociacao na B3 28/10/2022
2 Concessao do Registro da Oferta 17/11/2022
3 Divulgacéo do Antincio de Inicio e disponibilizacdo do Prospecto 18/11/2022
4 Data de corte para o exercicio do Direito de Preferéncia 23/11/2022
5 Inicio do periodo de exercicio e de negociacdo do Direito de Preferéncia 25/11/2022
6 Encerramento do periodo de negociagéo do Direito de Preferéncia na B3 06/12/2022
7 Encerramento do periodo de exercicio do Direito de Preferéncia na B3 08/12/2022
8 Encerramento do perfodo de negociagdo do Direito de Preferéncia no Escriturador 08/12/2022
9 Encerramento do periodo de exercicio do Direito de Preferéncia no Escriturador 09/12/2022
10 Data de Liquidacao do Direito de Preferéncia 09/12/2022
11 Divulgacdo do Comunicado de Encerramento do Direito de Preferéncia 12/12/2022
12 Inicio do Periodo de Subscrigao 13/12/2022
13 Término do Periodo de Subscrigcao 19/12/2022
14 Procedimento de Alocagao de Ordens 20/12/2022
15 Divulgacdo do Comunicado de Resultado Final de Alocagéo 20/12/2022
16 Data de Liquidacdo do Periodo de Subscricao 23/12/2022
17 Data Maxima para divulgacdo do Antncio de Encerramento 27/12/2022

Todas as datas previstas para os eventos futuros séo meramente indicativas e estéo sujeitas a alterages, suspensoes, antecipagdes ou prorrogagées a critério do
Coordenador Lider da Oferta ou de acordo com os regulamentos da B3 e/ou com as regras da CVM. Caso ocorram alteragdes das circunstancias, cancelamento,
suspensao, revogagao ou modificagdo da Oferta, tal cronograma poderé ser alterado. Apos a concesséo do registro da Oferta pela CVM, qualquer modificagdo
no cronograma da distribuicdo deverd ser comunicada a CVM e poderd ser analisada como modificagdo da Oferta, nos termos dos artigos 25 e 27 da Instrugao
CVM ne 400/03. Para maiores informagdes sobre cancelamento, suspensdo, modificagdo ou revogagdo da Oferta, ver Segdo “Alteragdo das Circunstancias,

Revogagao ou Modificagéo, Suspensdo e Cancelamento da Oferta” na pagina 66 do Prospecto.

V. DECLARACAO DE INADEQUAGCAO DE INVESTIMENTO ’

O investimento nas Novas Cotas do Fundo representa um investimento de risco, uma vez que é um investimento em renda variavel,
estando os Investidores sujeitos a perdas patrimoniais e a riscos, incluindo, dentre outros, aqueles relacionados a liquidez das Novas
Cotas, a volatilidade do mercado de capitais e a oscilagdo das cotagoes das Novas Cotas em mercado de bolsa. Assim, os Investidores
poderdo perder uma parcela ou a totalidade de seu investimento. Além disso, os Cotistas podem ser chamados a aportar recursos
adicionais caso o Fundo venha a ter Patriménio Liquido negativo. Recomenda-se, portanto, que os Investidores leiam cuidadosamente a
Secao “Fatores de Risco”, nas paginas 93 a 111 do Prospecto, antes da tomada de decisdo de investimento, para a melhor verificagao de
alguns riscos que podem afetar de maneira adversa o investimento nas Cotas.

A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE BUSQUEM RETORNO DE CURTO PRAZO E/OU NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM
SEUS TITULOS OU VALORES MOBILIARIOS. O INVESTIMENTO NESTE FUNDO E INADEQUADO PARA INVESTIDORES PROIBIDOS POR
LEI EM SUBSCREVER E/OU ADQUIRIR COTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, BEM COMO PARA AQUELES QUE NAO
ESTEJAM DISPOSTOS A CORRER RISCO DE CREDITO RELACIONADO AO SETOR IMOBILIARIO.

V1. OUTRAS INFORMACOES ’

Maiores esclarecimentos a respeito do Fundo e/ou desta Oferta poderao ser obtidos nos enderecos a seguir indicados:

BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Rua Iguatemi, n® 151, 19° andar, Itaim Bibi, Sdo Paulo - SP
Website: www.brltrust.com.br (neste website clicar em “Produtos”, em seguida “Administragédo de Fundos”, selecionar o Fundo
“FIl GUARDIAN LOGISTICA” e, ent&o, clicar em “Prospecto”, “Antincio de Inicio” ou Anuncio de Encerramento”).

GUIDE INVESTIMENTOS S.A. CORRETORA DE VALORES
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.064, 12° andar, Sdo Paulo - SP
Website: https://www.guide.com.br (neste website, na aba superior, selecionar “Investimentos”, depois selecionar

“Outros Investimentos”, em seguida clicar em “Ofertas Plblicas”, na pagina seguinte localizar “Fundo Imobiliario”, selecionar

“Em andamento”, localizar “GALG11 - FIl Guardian Logistica” e clicar em “+”, localizar e clicar em “Prospecto”, "Anuncio de Inicio",
"Anuncio de Encerramento” ou na opgao desejada).
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COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS - CVM

Rua Sete de Setembro, n° 111, 5° andar, Rio de Janeiro - RJ
Rua Cincinato Braga, n° 340, 2°, 3° e 4° andares, Sao Paulo - SP
Website: https://www.gov.br/cvm/pt-br

Para acessar o Prospecto, neste website acessar “Regulados”, “Regulados CVM (sobre e dados enviados a CVM)”, “Ofertas Piblicas”,
clicar em “Ofertas Publicas de Distribui¢do”, em seguida em “Ofertas em Analise” ou em “Ofertas Registradas ou Dispensadas’,
conforme o caso, selecionar “2022 - Entrar”, acessar “Quotas de Fundo Imobiliario”, clicar em “Fundo de Investimento Imobiliario
Guardian Logistica”, e, entéo, localizar o “Prospecto”.

Para acessar o Antncio de Inicio, neste website acessar “Regulados”, “Regulados CVM (sobre e dados enviados a CVM)”, “Ofertas
Publicas”, clicar em “Ofertas Publicas de Distribuicdo”, em seguida em “Ofertas em Analise” ou em “Ofertas Registradas ou
Dispensadas”, conforme o caso, selecionar “2022 - Entrar”, acessar “Quotas de Fundo Imobiliario”, clicar em “Fundo de Investimento
Imobilidrio Guardian Logistica”, e, entdo, localizar o “Andncio de Inicio”.

B3 S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAO

Praca Anténio Prado, n® 48, Séo Paulo - SP

Website: https://www.b3.com.br/pt_br/

Para acessar o Prospecto, neste website clicar em “Produtos e Servicos”, depois clicar “Solucdes para Emissores”, depois clicar em
“Ofertas PUblicas de renda variavel”, depois clicar em “Ofertas em andamento”, depois clicar em “Fundos”, localizado do lado direito,
e depois selecionar “Fundo de Investimento Imobilidrio Guardian Logistica” e, entéo, localizar o “Prospecto”.

Para acessar o Antncio de Inicio, neste website clicar em “Produtos e Servigos”, depois clicar “Solugdes para Emissores”, depois
clicar em “Ofertas PUblicas de renda variavel”, depois clicar em “Ofertas em andamento”, depois clicar em “Fundos”, localizado do
lado direito, e depois selecionar “Fundo de Investimento Imobilidrio Guardian Logistica” e, entdo, localizar o “Andncio de Inicio”.

VII. REGISTRO DA OFERTA NA CVM .

A OFERTA FOI REGISTRADA PERANTE A CVM EM 17 DE NOVEMBRO DE 2022, SOB O N° CVM/SRE/RF1/2022/063.

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”.

AS INFORMAGOES DESTE ANUNCIO DE INICIO ESTAO EM CONSONANCIA COM O REGULAMENTO E COM O PROSPECTO, MAS NAO OS
SUBSTITUI. E RECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA TANTO DO PROSPECTO QUANTO DO REGULAMENTO, COM ESPECIAL ATENCAO
PARA AS CLAUSULAS RELATIVAS AO OBJETIVO E A POLITICA DE INVESTIMENTO DO FUNDO, BEM COMO AS DISPOSICOES DO PROSPECTO
E DO REGULAMENTO QUE TRATAM DOS FATORES DE RISCO A QUE O FUNDO ESTA EXPOSTO.

A AUTORIZAGAO PARA FUNCIONAMENTO DO FUNDO E O REGISTRO DA OFERTA DAS NOVAS COTAS NAO IMPLICAM, POR PARTE DA CVYM
OU DA ANBIMA, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGOES PRESTADAS, OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO, DE SEU
ADMINISTRADOR OU DAS DEMAIS INSTITUIGOES PRESTADORAS DE SERVICOS, DE SUA POLITICA DE INVESTIMENTO, DOS ATIVOS QUE
CONSTITUIREM SEU OBJETO QU, AINDA, DAS NOVAS COTAS A SEREM DISTRIBUIDAS.

ESTE FUNDO UTILIZA ESTRATEGIAS QUE PODEM RESULTAR EM SIGNIFICATIVAS PERDAS PATRIMONIAIS PARA SEUS COTISTAS, PODENDO
INCLUSIVE ACARRETAR PERDAS SUPERIORES AO CAPITAL APLICADO E ACONSEQUENTE OBRIGAGAQ DO COTISTA DE APORTAR RECURSOS
ADICIONAIS PARA COBRIR O PREJUIZO DO FUNDO.

Ao considerar a aquisicdo de Novas Cotas, os potenciais investidores deverdo realizar sua propria analise e avaliagdo sobre o Fundo.
E recomendada a leitura cuidadosa tanto do Prospecto quanto do Regulamento, com especial atencéo para as clausulas relativas ao
Objetivo e Politica de Investimento do Fundo, bem como as que tratem dos Fatores de Risco a que o Fundo e a Oferta estdo expostos.

O INVESTIMENTO NO FUNDO APRESENTA RISCOS PARA O INVESTIDOR. AINDA QUE O ADMINISTRADOR E O GESTOR MANTENHAM
SISTEMA DE GERENCIAMENTO DE RISCOS DAS APLICAGOES DO FUNDO, NAO HA QUALQUER GARANTIA DE COMPLETA ELIMINAGAO DA
POSSIBILIDADE DE PERDAS PARA O FUNDO E PARA OS COTISTAS. QUALQUER RENTABILIDADE OBTIDA PELO FUNDO NAO REPRESENTA
GARANTIA DE RENTABILIDADE FUTURA. O FUNDO NAO CONTA COM GARANTIA DO ADMINISTRADOR, DO GESTOR, E/OU DO COORDENADOR
LIDER (OU DOS TERCEIROS HABILITADOS PARA PRESTAR TAIS SERVICOS DE DISTRIBUIGAO DE COTAS), DE QUALQUER MECANISMO DE
SEGURO OU DO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITOS - FGC.

A data deste Antincio de Inicio é 18 de novembro de 2022

COORDENADOR LIDER

Guide.

ADMINISTRADOR GESTORA

BRL ¢ @ GUARDIAN
Y GESTORA
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