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Oferta publica primaria de distribuicdo de, inicialmente, 35.000.000 (trinta e cinco milhdes) de cotas da classe tnica do Fundo (“Cotas” e “Classe”, respectivamente), sem considerar o Lote Adicional (conforme abaixo definido)
(“Quantidade Inicial de Cotas”), da 12 (primeira) emissdo do Fundo (“Emissdo” e “Oferta”, respectivamente), todas nominativas e escriturais, com prego unitario de emissdo de R$ 10,00 (dez reais) por Cota (“Prego de Emissdo”), sob o

regime de melhores esforgos de colocagdo. O Prego de Emissdo ja considera o custo unitario de distribuigdo, ou seja, o custo de distribuigdo dividido pelo nimero de Cotas subscritas no ambito da Oferta que, caso seja distribuido o
Montante Inicial da Oferta (conforme abaixo definido), serd de R$ 0,35 (trinta e cinco centavos) por Cota, observado que, no &mbito da Oferta, ndo havera cobranga de taxa de distribuigdo priméria das Cotas.

R$ 350.000.000,00*

(trezentos e cinquenta milhGes de reais)

A Oferta sera realizada no montante total de, inicialmente,

(“Montante Inicial da Oferta”)

* podendo o Montante Inicial da Oferta ser (i) aumentado em virtude da emiss&o total ou parcial do Lote Adicional; ou (ii) diminuido em virtude da de Distribui¢do Parcial (conforme definido neste Prospecto),
desde que observado o montante minimo da Oferta, correspondente a 10.000.000 (dez milhdes) de Cotas, perfazendo o volume minimo de R$ 100.000.000,00 (cem milhdes de reais) (“Montante Minimo da Oferta”).

O Fundo poder3, a critério da Gestora, em comum acordo com os Coordenadores, optar por emitir um lote adicional de Cotas, aumentando em até 25% (vinte e cinco por cento) a Quantidade Inicial de Cotas da Oferta,
nos termos e conforme os limites estabelecidos no artigo 50 da Resolugdo CVM 160 (conforme definido neste Prospecto) (“Lote Adicional”), ou seja, em até 8.750.000 (oito milhdes e setecentas e cinquenta mil) Cotas (“Cotas
do Lote Adicional”) equivalentes a R$ 87.500.000,00 (oitenta e sete milhdes e quinhentos mil reais), que, somadas & Quantidade Inicial de Cotas da Oferta, totalizardo até 43.750.000 (quarenta e trés milhes, setecentas e
cinquenta mil) Cotas, equivalentes a R$ 437.500.000,00 (quatrocentos e trinta e sete milhdes e quinhentos mil reais), sendo certo que a definigdo acerca do exercicio ou ndo da opgdo de emisséo das Cotas do Lote Adicional
ocorrerd no Procedimento de Alocagdo (conforme definido neste Prospecto). As Cotas do Lote Adicional, caso emitidas, serdo ofertadas nas mesmas condicdes, prego e caracteristicas das Cotas inicialmente ofertadas, sem a
necessidade de novo requerimento de registro da Oferta a Comissdo de Valores Mobilidrios (“CVM”) ou modificagdo dos termos da Emissdo e da Oferta, e serdo destinadas a atender um eventual excesso de demanda que
venha a ser constatado no decorrer da Oferta.

As Cotas objeto da Oferta serdo admitidas para (i) distribuicdo e liquidagdo, no mercado primério, por meio do DDA - Sistema de Distribuicdo de Ativos (“DDA”), administrado e operacionalizado pela B3 S.A. - BOLSA, BRASIL,
BALCAO, sociedade por agdes com sede na cidade de S&o Paulo, estado de S&o Paulo, na Praga Ant6nio Prado, n° 48, 7° andar, CEP 01010-901, inscrita no CNPJ sob o n° 09.346.601/0001 25 (“B3”); e (ii) negociagdo e liquidagio,
no mercado secunddrio, por meio do mercado de bolsa, administrado e operacionalizado pela B3, sendo as negociagdes e os eventos de pagamento liquidados financeiramente e as Cotas custodiadas eletronicamente na B3.
As Cotas somente poderdo ser livremente negociadas na B3 na data definida no formulério de liberagdo, que sera divulgado ap6s a divulgagdo do anuncio de encerramento da Oferta (“Antncio de Encerramento”) e da
obtengdo de autorizagdo da B3.

A Oferta foi registrada na CVM em 14 de novembro de 2024, sob o n® CVM/SRE/RFI/2024/0024, por meio do rito ordinario de distribuicdo, nos termos da Resolugdo CVM 160.

E admissivel o recebimento de reservas a partir de 30 de outubro de 2024. Observado o disposto no item 7.3 deste Prospecto com relagdo a modificagio e cancelamento da Oferta, os termos de aceitag3o e as ordens de
i sdo ir aveis e irr aveis e serdo quitados na Data de Liquidagdo (conforme definido neste Prospecto Definitivo), conforme os termos e condi¢des da Oferta.

Os Investidores devem ler a secdo “Fatores de Risco” deste Prospecto Definitivo, nas paginas 10 a 22. O registro da presente Oferta ndo implica, por parte da CVM, garantia de veracidade das informages prestadas ou
julgamento sobre a qualidade do Fundo, bem como sobre as Cotas a serem distribuidas.

A responsabilidade do cotista sera limitada ao valor das Cotas do Fundo por ele subscritas, nos termos do Regulamento do Fundo e da Resolugdo CVM 175.

Quaisquer outras informagdes ou esclarecimentos sobre o Fundo, as Cotas, a Oferta e este Prospecto Definitivo poderdo ser obtidos junto & Administradora, 3 Gestora, aos Coordenadores e/ou & CVM, por meio dos

contatos aqui indi o P iminar e este P Definitivo (em conj; como P Preliminar, os “Prospectos”) estdo disponiveis nas paginas da rede mundial de computadores da Administradora,
da Gestora, dos Coordenadores, da CVM e da B3, por meio do Fundos.NET, nos termos do artigo 13 da Resolugdo CVM 160 (“Meios de Divulgagdo”).
As Cotas ndo do0 com ificagdo de risco ida por agéncia ifi a de risco em funcionamento no pais.
/ ANBIMA A\ ANsivA
ANBIMA
COORDENADOR LIDER COORDENADOR
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A data deste Prospecto Definitivo é 2 de dezembro de 2024.
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PRINCIPAIS CARACTERISTICAS DA OFERTA




2.1 Breve descri¢ao da oferta

A presente Oferta compreende a distribuicdo publica, sob o regime de melhores esforcos de colocagdo,
conduzida pelo BANCO SAFRA S.A., instituicdo financeira com escritdrio na cidade de S3o Paulo, estado de Sao
Paulo, na Avenida Paulista, n2 2.100, Bela Vista, CEP 01310-930, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica
do Ministério da Fazenda (“CNPJ”) sob o n2 58.160.789/0001-28, na qualidade de instituicdo intermediaria lider
(“Coordenador Lider”), em conjunto com o INTER DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.,
instituicao financeira com sede na cidade de Belo Horizonte, estado de Minas Gerais, na Avenida Barbacena, n?
1.219, 212 andar, Bairro Santo Agostinho, CEP 30190-131, inscrita no CNPJ sob o n? 18.945.670/0001-46, na
qualidade de instituicdo intermedidria (“Coordenador”, e em conjunto com Coordenador Lider, os
“Coordenadores”), de acordo com a Resolugdo da CVM n? 160, de 13 de julho de 2022, conforme em vigor
(“Resolucdo CVM 160”), e a Resolugdo da CVM n2 175, de 23 de dezembro de 2022, conforme em vigor
(“Resolucdo CVM 175”), de Cotas do Fundo, nos termos do regulamento do Fundo, aprovado em 11 de novembro
de 2024, por meio do “Instrumento Particular de Deliberagdo Conjunta de Alteragdo do Regulamento do Vectis
Securities Fundo de Investimento Imobilidrio Responsabilidade Limitada” (“Ato de Alteracdo do Regulamento”),
o qual se encontra anexo a este Prospecto Definitivo na forma do Anexo Il (“Regulamento”), e do “Contrato de
Estruturag¢do, Coordenagdo e Distribuicdo Publica, sob o Regime de Melhores Esforgos de Colocagdo, de Cotas da
12 (Primeira) Emissdo da Classe Unica do Vectis Securities Fundo de Investimento Imobilidrio Responsabilidade
Limitada” (“Contrato de Distribuicdo”), celebrado entre o Fundo, a BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira autorizada pela CVM para o exercicio profissional de
administragcdo de carteiras de valores mobilidrios, na categoria de “administrador fiduciario”, nos termos do Ato
Declaratério n2 11.784, de 30 de junho de 2011, com sede na cidade de S3o Paulo, estado de Sdo Paulo, na Rua
Alves Guimardes, n2 1212, CEP 05410-002, inscrita no CNPJ sob o n? 13.486.793/0001-42, (“Administradora”), os
Coordenadores e a VECTIS GESTAO DE RECURSOS LTDA., sociedade empresaria limitada autorizada pela CVM
para o exercicio de administracdo de carteiras de valores mobilidrios, na categoria “gestor de recursos”, nos
termos do Ato Declaratério n? 11.455, de 21 de dezembro de 2010, com sede na cidade de Sdo Paulo, estado de
S3o Paulo, na Rua Leopoldo Couto de Magalhades Junior, n? 758, 13° andar, conjunto 132, Itaim Bibi, CEP 04542-
000, inscrita no CNPJ sob o n? 12.620.044/0001-01 (“Gestora” e, em conjunto com o Fundo e a Administradora,
os “Ofertantes”) em 22 de outubro de 2024.

Os termos e condi¢ées da Emissdo e da Oferta foram aprovados por meio do “Instrumento Particular de
Deliberag¢do Conjunta de Constituicdo do Vectis Securities Fundo de Investimento Imobilidrio Responsabilidade
Limitada” datado de 23 de agosto de 2024 (“Ato de Aprovacdo”), que, dentre outras deliberagdes, ainda aprovou
a contratac¢do dos Coordenadores para realizarem a estruturagao e coordenagdo da Oferta e distribuigdo publica,
sob o regime de melhores esforgos de colocagdo, das Cotas.

Adicionalmente, a Oferta conta, ainda, com a participacdo de outras instituicGes financeiras autorizadas a operar
no mercado de capitais brasileiro na distribuicdo de valores mobiliarios, as quais foram convidadas a participar
da Oferta por meio de carta convite e/ou de termo de adesdo ao Contrato de Distribui¢do, conforme o caso
(“Participantes Especiais” e, em conjunto com os Coordenadores, “Instituicdes Participantes da Oferta” e “Termo
de Ades3do” e “Carta Convite”, respectivamente), nos termos da Resolugdo CVM 160 e demais leis e
regulamentacGes aplicaveis, observado o plano de distribuicdo da Oferta a ser descrito e detalhado nos
documentos da Oferta.

Os seguintes Participantes Especiais aderiram a Oferta: Mirae Asset (Brasil) C.C.T.V.M. Ltda. (CNPJ n¢
12.392.983/0001-38); Genial Institucional CCTVM (CNPJ n? 05.816.451/0001-15); Genial Investimentos CVM S/A
(CNPJ n? 27.652.684/0001-62); Safra Wealth Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda. (CNPJ n@
01.638.542/0001-57); Guide Investimentos S.A. Corretora de Valores (CNPJ n? 65.913.436/0001-17); Itau
Corretora de Valores S.A. (CNPJ n? 61.194.353/0001-64); e Toro Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
(CNPJ n2 29.162.769/0001-98).

2.2 Apresentacdo da classe ou subclasse de cotas, conforme o caso, com as informagoes que o administrador
deseja destacar em relagdo aquelas contidas no regulamento

O Fundo possui uma Unica Classe e subclasse. Considerando a constituicdo do Fundo em classe Unica, para os
fins do presente Prospecto, toda e qualquer referéncia ao Fundo também devera ser interpretada como uma
referéncia a Classe.

As Cotas: (i) conferirdo aos seus titulares idénticos direitos politicos, patrimoniais e econémicos, e aos
pagamentos de rendimentos e amortiza¢des, nao existindo diferengas acerca de qualquer vantagem ou restricao
entre as Cotas; (ii) corresponderdo a fragdes ideais do patrimoénio liquido do Fundo e da Classe; (iii) ndo serao
resgataveis; (iv) terdo a forma escritural e nominativa; (v) conferirdo aos seus titulares, desde que totalmente
subscritas e integralizadas, direito de participar, integralmente, em quaisquer rendimentos do Fundo e da Classe,



se houver; (vi) ndo conferirdo aos seus titulares propriedade sobre os ativos integrantes da carteira do Fundo e
da Classe ou sobre fragdo ideal desses ativos; (vii) conferirdo aos seus titulares direito de preferéncia na
subscricdo de novas Cotas em futuras emissdes, nos termos do Regulamento; (viii) corresponderdo a um voto
nas assembleias gerais e especiais de cotistas do Fundo e da Classe; e (ix) serdo registradas em contas de depdsito
individualizadas, mantidas pela Administradora, na qualidade de escriturador das Cotas (“Escriturador”) em
nome dos respectivos titulares, a fim de comprovar a propriedade das Cotas e a qualidade de cotista (“Cotista”)
da Classe, sem emissdo de certificados.

Cada Cota terd as caracteristicas que lhe forem asseguradas no Regulamento, nos termos da legislagdo e
regulamentagdo vigentes.

Os servigos de custddia e controle e processamento dos titulos e valores mobiliarios e demais ativos financeiros
integrantes da carteira da Classe serdo prestados pela Administradora, na qualidade de custodiante
(“Custodiante”).

2.3 Identificagdo do publico-alvo

A Oferta é destinada a investidores em geral, quais sejam: (i) (i.a) nos termos do artigo 22, § 22, da Resolugdo da
CVM n2 27, de 8 de abril de 2021, conforme em vigor (“Resolucdo CVM 27”), instituigdes financeiras e demais
instituicdes autorizadas a funcionar pelo Banco Central do Brasil; companhias seguradoras e sociedades de
capitalizacdo; entidades abertas e fechadas de previdéncia complementar; fundos patrimoniais e fundos de
investimento registrados na CVM; (i.b) investidores qualificados, conforme definidos no artigo 12 da Resolugdo
da CVM n2 30, de 11 de maio de 2021, conforme em vigor, que sejam fundos de investimentos, entidades
administradoras de recursos de terceiros registradas na CVM, condominios destinados a aplicagdo em carteira
de titulos e valores mobiliarios registrados na CVM e/ou na B3, em qualquer caso, com sede no Brasil; assim
como (i.c) investidores que ndo se enquadrem na definigdo dos itens “(i.a)” e (i.b)” acima, mas que formalizem
termo de aceitacdo ou ordem de investimento, conforme o caso, em valor igual ou superior a RS 1.000.000,00
(um milhdo de reais) que equivale a quantidade minima de 100.000 (cem mil) Cotas, em qualquer caso,
residentes, domiciliados ou com sede no Brasil, e que aceitem os riscos inerentes a tal investimento
(“Investidores Institucionais”); e (ii) investidores pessoas fisicas ou juridicas, residentes ou domiciliados ou com
sede no Brasil, que ndo sejam Investidores Institucionais nos termos do item “(i)” acima e que formalizem termo
de aceitacdo em valor igual ou inferior a RS 999.990,00 (novecentos e noventa e nove mil, novecentos e noventa
reais) que equivale a quantidade maxima de 99.999 (noventa e nove mil, novecentas e noventa e nove) Cotas,
observado o Investimento Minimo (“Investidores N&do Institucionais” e, em conjunto com os Investidores
Institucionais, “Investidores”), em qualquer caso, que se enquadrem no publico alvo da Classe, conforme previsto
no item 1.3 do Anexo | ao Regulamento.

N&o havera limite maximo de investimento em Cotas no dmbito da Oferta por um Unico Investidor, observado
o limite maximo de aplicacdo por Investidor N&do Institucional previsto no Contrato de Distribuicdo e
neste Prospecto.

No ambito da Oferta ndo serd admitida a aquisicdao de Cotas por clubes de investimento, nos termos dos artigos
27 e 28 da Resolugdo da CVM n2 11, de 18 de novembro de 2020, conforme em vigor.

Adicionalmente, ndo serao realizados esforgos de colocagao de Cotas em qualquer outro pais que ndo o Brasil.

Sera garantido aos Investidores o tratamento justo e equitativo, desde que a aquisicdo das Cotas ndo lhes seja
vedada por restricdo legal, regulamentar ou estatutaria, cabendo as InstituicGes Participantes da Oferta a
verificagdo da adequacdo do investimento nas Cotas ao perfil de seus respectivos clientes.

Nos termos da regulamentacdo em vigor, poderd ser aceita a participacdo de Pessoas Vinculadas (conforme
definido abaixo) na Oferta. Para os fins da Oferta, serdo consideradas pessoas vinculadas os Investidores que sejam:
(i) controladores, diretos ou indiretos, ou administradores, da Administradora, da Gestora, do Custodiante, do
Escriturador e/ou outras pessoas vinculadas a Oferta, bem como seus respectivos conjuges ou companheiros, seus
ascendentes, descendentes e colaterais até o 22 (segundo) grau; (ii) controladores, diretos ou indiretos, e/ou
administradores das InstituicGes Participantes da Oferta; (iii) funcionarios, operadores e demais prepostos das
InstituicGes Participantes da Oferta, da Administradora e da Gestora, diretamente envolvidos na estrutura¢do da
Oferta; (iv) assessores de investimento que prestem servicos as InstituicGes Participantes da Oferta; (v) demais
profissionais que mantenham, com as Instituicdes Participantes da Oferta, contrato de prestacdo de servigos
diretamente relacionados a atividade de intermediagdo ou de suporte operacional no ambito da Oferta;
(vi) sociedades controladas, direta ou indiretamente, pelas Instituicdes Participantes da Oferta, pela
Administradora e pela Gestora, ou por pessoas a eles vinculadas, desde que diretamente envolvidas na Oferta;
(vii) cdnjuge ou companheiro e filhos menores das pessoas mencionadas nos itens “(ii)” a “(v)” acima; e (viii) fundos
de investimento cuja maioria das cotas pertenca a pessoas mencionadas nos itens acima, salvo se geridos
discricionariamente por terceiros ndo vinculados, nos termos do artigo 22 da Resolucdo CVM 35, de 26 de maio de
2021, conforme alterada (“Resolucdo CVM 35” e “Pessoas Vinculadas”, respectivamente).




Fica estabelecido que os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas deverdo, necessariamente, indicar no termo
de aceitacdo ou ordem de investimento, conforme o caso, a sua condicdao de Pessoa Vinculada, sob pena de
cancelamento do respectivo termo de aceitagdo ou ordem de investimento, conforme aplicavel.

Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas deverdo apresentar seus termos de aceitagdo ou ordens de
investimento, conforme o caso, a uma Unica Instituicdo Participante da Oferta.

Caso seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um ter¢o) da quantidade de Cotas inicialmente ofertada
no ambito da Oferta (sem considerar as Cotas do Lote Adicional), ndo serd permitida a colocagdo de Cotas junto
aos Investidores que sejam considerados Pessoas Vinculadas, nos termos do artigo 56 da Resolugdo CVM 160,
sendo os respectivos termos de aceitagdo automaticamente cancelados, observadas as exce¢Oes previstas no
§12 do artigo 56 da Resolugdo CVM 160.

Nos termos do artigo 56, paragrafo 12, da Resolugdo CVM 160, a vedacdo de colocagdo as Pessoas Vinculadas
disposta acima, ndo se aplica: (i) as instituicdes financeiras contratadas como formadores de mercado; (ii) aos
gestores de recursos e demais entidades ou individuos sujeitos a regulamentacgdo que exija a aplicagdo minima
de recursos em fundos de investimento para fins da realizagdo de investimentos por determinado tipo de
investidor, exclusivamente até o montante necessdrio para que a respectiva regra de aplicagdo minima de
recursos seja observada; e (iii) aos casos em que, considerando o cancelamento previsto acima, na auséncia de
colocagdo para as Pessoas Vinculadas, a demanda remanescente fique inferior a quantidade de Cotas
inicialmente ofertada (sem considerar as Cotas emitidas em decorréncia do eventual exercicio do Lote Adicional).
Nesta hipdtese, a colocagdo das Cotas perante Pessoas Vinculadas sera permitida, porém limitada ao necessario
para perfazer a quantidade de Cotas inicialmente ofertada acrescida do Lote Adicional, desde que preservada a
colocagdo integral junto a investidores que nao sejam Pessoas Vinculadas das Cotas por elas demandadas.

Caso ndo seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um ter¢o) da quantidade de Cotas inicialmente
ofertada no ambito da Oferta (sem considerar as Cotas do Lote Adicional), ndo havera limitacdo para participacdo
de Pessoas Vinculadas na Oferta, podendo as Pessoas Vinculadas representar até 100% (cem por cento)
dos Investidores.

2.4 Indicagao sobre a admissao a negociagdo em mercados organizados

No ambito da Oferta, as Cotas serdo admitidas para distribuicdo e liquidagdo, no mercado primario, por meio do
DDA, administrado e operacionalizado pela B3, e serdo admitidas para negociagao e liquidagdao, no mercado
secundario, por meio do mercado de bolsa, administrado e operacionalizado pela B3, sendo as negociagbes e os
eventos de pagamento liquidados financeiramente e as Cotas custodiadas eletronicamente na B3.

A transferéncia das Cotas a quaisquer terceiros estara sujeita a observancia do disposto no Regulamento e na
regulamentacgdo vigente. Durante a coloca¢do das Cotas, os Investidores que subscreverem as Cotas receberdo,
quando realizada a respectiva liquidacao, recibo da Cota que, até a data definida no formulario de liberagao para
negociacdo das Cotas (“Formuldrio de Liberacdo”) que serad divulgado posteriormente a disponibilizacdo do
Anuncio de Encerramento e da obtenc¢do de autorizagdo da B3, ndo sera negocidvel.

Nos termos do Regulamento, as Cotas serdo inicialmente registradas para negociagdo no mercado secundario
de bolsa de valores, administrado e operacionalizado pela B3. Conforme recomendacdo do Gestor neste sentido
e mediante aprovacdo em Assembleia Especial de Cotistas, o mercado em que as Cotas estejam admitidas a
negociacdo podera ser alterado de bolsa de valores para balcdo organizado e, vice-versa, sem a necessidade de
alteragdo do Regulamento. Em caso de migragao para o ambiente de balcao, nos termos do Regulamento, as
Cotas poderdo ser registradas (i) para distribuicdo no mercado primario por meio (a) do MDA - Médulo de
Distribuicdo de Ativos, administrado e operacionalizado pelo Balcdo B3, sendo a distribuicdo liquidada
financeiramente por meio do Balcdo B3; e/ou (b) do Escriturador, conforme aplicével; e (ii) para negociagdo no
mercado secundario por meio do FUNDOS21 — Médulo de Fundos, administrado e operacionalizado pelo Balcdo
B3, sendo as negociacbes e os eventos de pagamento liquidados financeiramente e as Cotas custodiadas
eletronicamente por meio do Balcdo B3.

2.5 Valor nominal unitario de cada cota e custo unitario de distribuicao

O preco de emissdo de cada Cota sera de RS 10,00 (dez reais), e sera fixo até a data de encerramento da Oferta,
que se dara com a divulgacdo do Anuncio de Encerramento.

Caso seja distribuido o Montante Inicial da Oferta, o custo unitario de distribuicdo, ou seja, o custo de distribuicdo
dividido pelo nimero de Cotas subscritas no &mbito da Oferta serd equivalente a RS 0,35 (trinta e cinco centavos)
por Cota (“Custo Unitario de Distribuicdo”), observado que, no ambito da Oferta, ndo havera cobranca de taxa
de distribuicdo primaria das Cotas. O custo unitadrio de distribuicdo da Oferta ira variar conforme a quantidade
de Cotas efetivamente distribuidas no ambito desta Emissdo.




Para maiores informacgdes sobre as despesas relacionadas a Oferta e o Custo Unitario de Distribuicdo, vide item
“11.2. Demonstrativo dos custos da distribuicdo”, na pagina 52 deste Prospecto.

2.6 Valor total da Oferta e valor minimo da oferta

Montante Inicial da Oferta

O Montante Inicial da Oferta sera de RS 350.000.000,00 (trezentos e cinquenta milhdes de reais), podendo ser:
(i) aumentado em virtude da emissdo total ou parcial do Lote Adicional, ou (ii) diminuido em virtude da
possibilidade de Distribuicdo Parcial, desde que observado o Montante Minimo da Oferta.

Montante Minimo da Oferta

A manutengdo da Oferta esta condicionada a subscrigdo e integralizagdo do Montante Minimo da Oferta de
R$ 100.000.000,00 (cem milhdes de reais), correspondente a 10.000.000 (dez milhdes) de Cotas. Atingido tal
montante, as demais Cotas que ndo forem efetivamente subscritas e integralizadas durante o Periodo de
Distribuicdo (conforme definido abaixo) deverdo ser canceladas pela Administradora. Uma vez atingido o
Montante Minimo da Oferta, a Administradora e a Gestora, de comum acordo com os Coordenadores, poderao
encerrar a Oferta a qualquer momento.

2.7 Quantidade de cotas a serem ofertadas de cada classe e subclasse, se for o caso

A Quantidade Inicial de Cotas da Oferta serd de 35.000.000 (trinta e cinco milhGes) de Cotas, podendo tal
quantidade ser: (i) aumentada em virtude da emissdo total ou parcial do Lote Adicional, ou (ii) diminuida em
virtude da possibilidade de Distribui¢cdo Parcial, desde que observado o Montante Minimo da Oferta.

Lote Adicional

O Fundo poder3, a critério da Gestora, em comum acordo com os Coordenadores, optar por emitir um Lote
Adicional de Cotas, aumentando em até 25% (vinte e cinco por cento) a Quantidade Inicial das Cotas da Oferta,
nos termos e conforme os limites estabelecidos no artigo 50 da Resolugao CVM 160, ou seja, em até 8.750.000
(oito milh&es e setecentas e cinquenta mil) Cotas, equivalentes a até RS 87.500.000,00 (oitenta e sete milhdes e
quinhentos mil reais), que, somadas a Quantidade Inicial de Cotas da Oferta, totalizardo até 43.750.000
(quarenta e trés milhdes, setecentas e cinquenta mil) Cotas, equivalentes a RS 437.500.000,00 (quatrocentos e
trinta e sete milhGes e quinhentos mil reais), sendo certo que a definicdo acerca do exercicio ou ndo da opgdo
de emissdo das Cotas do Lote Adicional ocorrera no Procedimento de Alocagao.

As Cotas do Lote Adicional, caso emitidas, serdo ofertadas nas mesmas condigdes, prego e caracteristicas das
Cotas inicialmente ofertadas, sem a necessidade de novo requerimento de registro da Oferta a CVM ou
modificacdo dos termos da Emissdo e da Oferta, sendo que a colocagdo das Cotas do Lote Adicional também serd
conduzida sob o regime de melhores esforcos de colocagdo, sob a lideranca dos Coordenadores e serdo
destinadas a atender um eventual excesso de demanda que venha a ser constatado no decorrer da Oferta.

Lote Suplementar

N&o sera outorgada pelo Fundo e Ofertantes aos Coordenadores a opg¢do de distribuicdo de lote suplementar
para fins de estabilizacdo do prego das Cotas, nos termos do artigo 51 da Resolugdo CVM 160.



DESTINACAO DOS RECURSOS




3.1 Exposigao clara e objetiva do destino dos recursos provenientes da emissdo cotejando a luz de sua politica
de investimento, descrevendo-a sumariamente

Os recursos liquidos provenientes da Oferta serdo destinados, preponderantemente, a aquisicio de
(i) certificados de recebiveis imobilidrios e desde que estes certificados tenham sido objeto de oferta publica
registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado; e (ii) cotas de outros FIl (“Ativos Alvo”), a serem
definidos a exclusivo critério da Gestora, em observancia a politica de investimento prevista no Regulamento.

Os recursos que ndo forem alocados aos Ativos Alvo poderdo ser investidos em: (1) (i) quaisquer direitos reais
sobre bens imdveis; (ii) acGes, debéntures, bénus de subscrigdo, seus cupons, direitos e recibos de subscrigdo,
certificados de depdsito de valores mobilidrios, cotas de fundos de investimento, notas promissdrias, notas
comerciais e quaisquer outros valores mobilidrios, desde que se tratem de emissores registrados na CVM e cujas
atividades preponderantes sejam permitidas aos FlI; (iii) agdes ou cotas de sociedades cujo Unico propésito se
enquadre entre as atividades permitidas aos Fll; (iv) cotas de fundos de investimento em participagOes que
tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos Fll; (v) cotas de fundos de
investimento em agdes que invistam exclusivamente em construgdo civil ou no mercado imobiliario; (vi) cotas
de fundos de investimento em direitos creditérios que tenham como politica de investimento, exclusivamente,
atividades permitidas aos Fll, e desde que as cotas tenham sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou
cujo registro tenha sido dispensado; (vii) certificados de potencial adicional de construgdo emitidos com base na
Resolugdo CVM n? 84, de 31 de margo de 2022, conforme alterada; e (viii) outros ativos, titulos e valores
mobilidrios permitidos nos termos da legislacdo e regulamentacdo aplicaveis (“Outros Ativos”); e (2) (i) moeda
nacional; (ii) titulos de emissdo do tesouro nacional; (iii) operagées compromissadas com lastro nos Ativos de
Liquidez indicados no item “ii” acima, ou em outros ativos admitidos nos termos da regulamentagdo aplicavel;
(iv) cotas de fundos de investimento cuja politica de investimento seja o investimento nos Ativos de Liquidez
mencionados nos itens “ii” e “iii” acima; (v) cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa de liquidez
compativel com as necessidades da Classe; (vi) derivativos, exclusivamente para fins de protegdo patrimonial,
cuja exposicdo seja sempre, no maximo, o valor do Patriménio Liquido; (vii) letras hipotecarias; (viii) letras de
crédito imobilidrio; (ix) letras imobilidrias garantidas; e (x) demais ativos admitidos nos termos da
regulamentacdo aplicavel, com liquidez compativel com as necessidades da Classe que ndo abarcados em Outros
Ativos e Ativos Alvo (“Ativos de Liquidez” e, quando em conjunto com Ativos Alvo e com os Outros Ativos,
os “Ativos”).

Caso a Classe invista preponderantemente em titulos e valores mobilidrios, deverdo ser observados os limites de
aplicagdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos na regulamentagdo aplicavel,
aplicando-se as regras de desenquadramento e reenquadramento |4 estabelecidas, observadas adicionalmente
(i) as disposi¢Ges constantes abaixo; (ii) as demais disposi¢cOes aplicaveis nos termos das regras gerais sobre
fundos de investimento e, ainda, o quanto disposto na regulamentacdo aplicavel; e (iii) que os limites de
aplicagdo por modalidade de ativos financeiros ndo se aplicam aos investimentos em (a) cotas de fundos de
investimento em participagdes que tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades
permitidas aos FlI; (b) cotas de fundos de investimento em agdes que invistam exclusivamente em construgdo
civil ou no mercado imobilidrio; (c) cotas de outros Fll; e (d) certificados de recebiveis imobilidrios e cotas de
fundos de investimento em direitos creditérios que tenham como politica de investimento, exclusivamente,
atividades permitidas aos FIl e desde que estes certificados e cotas tenham sido objeto de oferta publica
registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado.

Sem prejuizo da discricionariedade da Gestora, nos termos dos paragrafos 42 e 52 do artigo 40 do Anexo
Normativo Il da Resolugao CVM 175, caso a Classe invista preponderantemente em titulos e valores mobiliarios,
a Classe devera respeitar, conforme aplicdvel a sua politica de investimentos, os limites de investimento por
emissor e por ativo financeiro previstos nos termos da Resolugdo CVM 175, ou na regulamentagdo vigente que
venha a ser aplicavel. Nesse sentido, observadas as exceg¢Oes elencadas acima, a Classe devera observar os
seguintes limites maximos de concentracdo por emissor previstos no artigo 44 do Anexo Normativo | da
Resolugdo CVM 175: (i) até 20% (vinte por cento) do seu patrimonio liquido quando o emissor for instituicdo
financeira autorizada a funcionar pelo Banco Central do Brasil; (ii) até 10% (dez por cento) do seu patrimonio
liguido quando o emissor for companhia aberta; (iii) até 10% (dez por cento) do seu patrimonio liquido quando
o emissor for sociedade de propdsito especifico que seja subsididria integral de companhia securitizadora
registrada na categoria S2; (iv) até 5% (cinco por cento) do seu patrimonio liquido quando o emissor for pessoa
natural ou pessoa juridica de direito privado que ndo seja companhia aberta ou instituicdo financeira autorizada
a funcionar pelo Banco Central do Brasil.

Caso a Classe invista preponderantemente em titulos e valores mobilidrios, cumulativamente aos limites de
concentracdo por emissor, sem prejuizo das normas aplicaveis ao seu tipo e das excecdes elencadas acima, a
Classe devera observar os limites de concentragdo por modalidade de ativo financeiro previstos no artigo 45 do
Anexo Normativo | da Resolu¢dao CVM 175.



No minimo, 67% (sessenta e sete por cento) do patrimonio liquido do Fundo devera estar investido em Ativos
Alvo. Desde observada a alocagdo minima em Ativos Alvo, a Classe podera investir em Outros Ativos e/ou Ativos
de Liquidez, da seguinte forma: (i) até 33% (trinta e trés por cento) do Patrimonio Liquido em Ativos de Liquidez;
e (ii) a alocagdo em Outros Ativos deverd observar o quanto segue: (a) caso o Patrimdnio Liquido da Classe seja
inferior a RS 250.000.000,00 (duzentos e cinquenta milhdes de reais), a Classe ndo poderd realizar investimentos
em Outros Ativos; (b) caso o Patriménio Liquido da Classe seja igual ou superior a RS 250.000.000,00 (duzentos
e cinquenta milhdes de reais) e inferior a RS 500.000.000,00 (quinhentos milhdes de reais), a Classe podera
investir até 10% (dez por cento) do Patriménio Liquido em Outros Ativos; ou (c) caso o Patrimdnio Liquido da
Classe seja igual ou superior a R$ 500.000.000,00 (quinhentos milh&es de reais), a Classe poderd investir até 25%
(vinte e cinco por cento) do Patriménio Liquido em Outros Ativos.

Adicionalmente, caso a Classe invista preponderantemente em titulos e valores mobiliarios, em atendimento ao
disposto na regulamentagdo aplicavel: (i) a Classe ndo podera deter mais de 20% (vinte por cento) de seu
Patrimdnio Liquido em titulos ou valores mobilidrios de emissdo de empresas ligadas a Administradora ou a
Gestora, sem prejuizo das demais disposi¢des regulamentares e da aprovacao em assembleia especial de Cotistas
quando caracterizada situacdo de Conflito de Interesses, nos termos da regulamentacao especifica; e (ii) a Classe
podera investir até 100% (cem por cento) do montante de seus recursos que possam ser investidos em cotas de
fundos de investimento administrados ou geridos pela Administradora, pela Gestora ou empresa a eles ligada na
forma permitida na regulamentacdo especifica, observado que, caso esteja configurada uma situac¢do de Conflito
de Interesses, tal investimento dependera de aprovagao prévia, especifica e informada em assembleia especial
de Cotistas, nos termos da regulamentagdo aplicavel.

No caso de investimentos em certificados de recebiveis imobiliarios (CRI), a Classe podera aplicar até 10% (dez
por cento) do seu Patriménio Liquido por emissor, compreendendo-se como emissor o patrimonio separado em
questdo, ndo se aplicando nesta hipdtese os limites de concentragdo por modalidade de ativos financeiros, nos
termos da regulamentacdo aplicavel.

Ndo ha qualquer limite de concentragdo em relagdo a segmentos ou setores da economia ou a natureza dos
créditos subjacentes aos Ativos Alvo e/ou aos Outros Ativos.

A Carteira podera, eventualmente, conter bens iméveis em sua composi¢do (inclusive em relagdo aos quais
tenham sido constituidos 6nus reais ou gravames anteriormente ao seu ingresso no patriménio da Classe), os
quais, por sua vez, deverdo ser avaliados por empresa especializada independente no prazo exigido nos termos
da regulamentacdo aplicavel. O laudo de avaliagdo dos imdveis sera preparado nos termos da regulamentacdo
aplicavel e devera ser atualizado anualmente antes do encerramento de cada exercicio social.

Desde que respeitada a politica de investimento do Fundo, conforme prevista no Regulamento, a Gestora tera plena
discricionariedade na selegdao dos Ativos Alvo, Outros Ativos e dos Ativos de Liquidez que comporao a Carteira, desde
que seja observada a politica de investimento, ndo tendo o Gestor nenhum compromisso formal de concentracgdo
em nenhum setor especifico, respeitados eventuais limites que venham a ser aplicaveis por conta da ocorréncia
da concentragdo do Patrimonio Liquido em valores mobiliarios.

Atualmente, o pipeline do Fundo, meramente indicativo, esta descrito no Estudo de Viabilidade.

NA DATA DE ELABORACAO DESTE PROSPECTO, A CLASSE NAO POSSUI ATIVOS ALVO ESPECIFICOS QUE SERAO
NECESSARIAMENTE ADQUIRIDOS DIRETA OU INDIRETAMENTE COM OS RECURSOS DA OFERTA, E NAO HA
GARANTIA DE QUE A GESTORA CONSEGUIRA DESTINAR OS RECURSOS ORIUNDOS DA OFERTA DA FORMA
PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE, TENDO A GESTORA DISCRICIONARIEDADE PARA A SELECAO, ANALISE
E DECISAO DE INVESTIMENTO QUANTO A ATIVOS ALVO E OUTROS ATIVOS, NOS TERMOS DO REGULAMENTO.

ADICIONALMENTE, NA DATA DESTE PROSPECTO, A CLASSE NAO CELEBROU QUALQUER INSTRUMENTO
VINCULANTE QUE LHE GARANTA O DIREITO A AQUISICAO DE QUAISQUER ATIVOS PRE-DETERMINADOS COM
A UTILIZAGAO DE RECURSOS DECORRENTES DA OFERTA, DE MODO QUE A DESTINAGAO DE RECURSOS ORA
DESCRITA E ESTIMADA, NAO CONFIGURANDO QUALQUER COMPROMISSO DO FUNDO, DA CLASSE OU DA
GESTORA EM RELAGCAO A EFETIVA APLICACAO DOS RECURSOS OBTIDOS NO AMBITO DA OFERTA, CUJA
CONCRETIZAGAO DEPENDERA, DENTRE OUTROS FATORES, DA EXISTENCIA DE ATIVOS ALVO E OUTROS ATIVOS
DISPONIVEIS PARA INVESTIMENTO PELA CLASSE.

QUALQUER RENTABILIDADE ESPERADA PREVISTA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A
QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE
RENTABILIDADE FUTURA MiNIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES.



3.2 Indicar a eventual possibilidade de destinagdo dos recursos a quaisquer ativos em rela¢do as quais possa
haver conflito de interesse, informando as aprovagdes necessarias existentes e/ou a serem obtidas, incluindo
nesse caso nos fatores de risco, explicagdao objetiva sobre a falta de transparéncia na formagdo dos precos
destas operagoes

Os atos que caracterizem situagdes de conflito de interesses entre o Fundo e a Administradora e Pessoas Ligadas
(conforme abaixo definido), entre o Fundo e a Gestora e Pessoas Ligadas, entre o Fundo e os Cotistas detentores
de mais de 10% (dez por cento) das Cotas do Fundo e entre o Fundo e os representantes de Cotistas dependem
de aprovacao prévia, especifica e informada em assembleia geral de Cotistas, nos termos do artigo 31, Anexo I,
da Resolugdo CVM 175. Para fins deste Prospecto, considera-se como “Pessoas Ligadas”, nos termos do paragrafo
22 do artigo 31 do Anexo Il da Resolugdo CVM 175, (i) a sociedade controladora ou sob controle da
Administradora, da Gestora, do consultor especializado, de seus administradores e acionistas, conforme o caso;
(ii) a sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam os mesmos da Administradora, da Gestora,
do consultor especializado, com exce¢do dos cargos exercidos em 6rgdos colegiados previstos no estatuto ou
regimento interno da Administradora, da Gestora ou do consultor, desde que seus titulares ndo exercam fungdes
executivas, ouvida previamente a CVM; e (iii) parentes até segundo grau das pessoas naturais referidas nos itens
“(i)” e “(ii)” acima.

Na data deste Prospecto, ndo ha no pipeline da Classe quaisquer investimentos que configurem situagdes de
conflito de interesses. No entanto, posteriormente a divulgacdo do Anuncio de Encerramento, caso a Classe
tenha a inten¢do de adquirir Ativos Alvo e/ou Outros Ativos que estejam em situacdo de potencial conflito de
interesses, nos termos do artigo 31, Anexo Normativo Ill, da Resolugdo CVM 175 (“Ativos Conflitados”), podera
ser realizada assembleia especial de Cotistas, inclusive por meio de consulta formal, nos termos do Regulamento
e do artigo 12, IV, do Anexo Normativo Ill, da Resolugdo CVM 175, para deliberar sobre a aquisicdo de Ativos
Conflitados. Adicionalmente, poderdo ser aprovados pela assembleia especial de Cotistas, critérios de
elegibilidade a serem observados para fins da realizagdo de operagdes envolvendo a aquisicao ou venda de ativos
financeiros em situagdao de conflito de interesses, nos termos da regulamentagao em vigor. Os critérios de
elegibilidade para investimento em tais ativos deverdo ser aprovados na assembleia especial de Cotistas
mencionada acima e respeitar a regulamentagdo em vigor.

Considerando que, na presente data, ndo ha inten¢do de adquirir Ativos Conflitados com os recursos obtidos por
meio da Oferta, ndo serd convocada assembleia especial de Cotistas para deliberar sobre a aquisi¢do de Ativos
Conflitados e, portanto, ndo sera utilizada procuragdo de conflito de interesses.

INDEPENDENTEMENTE DA APROVAGCAO DE MATERIA OBJETO DE CONFLITO DE INTERESSES DESCRITA ACIMA,
POSTERIORMENTE AO ENCERRAMENTO DE CADA NOVA OFERTA DO FUNDO, A ADMINISTRADORA FARA UMA
ANALISE CONCRETA DA SITUAGAO PATRIMONIAL E DO PASSIVO (NUMEROS DE COTISTAS) DO FUNDO DEPOIS
DO ENCERRAMENTO DA OFERTA E, COM BASE EM TAL ANALISE, DEFINIRA ACERCA DA NECESSIDADE OU NAO
DA REALIZAGAO DE UMA ASSEMBLEIA ESPECIAL DE COTISTAS, PARA QUE AS MATERIAS REFERENTES A
POTENCIAIS OPERAGOES CONFLITUOSAS DELIBERADAS SEJAM RATIFICADAS PELOS COTISTAS DO FUNDO, NOS
TERMOS DA REGULAMENTAGAO APLICAVEL.

PARA MAIORES INFORMAGCOES SOBRE OS RISCOS DE POTENCIAL CONFLITO DE INTERESSES, VIDE O FATOR DE
RISCO “RISCO DE POTENCIAL CONFLITO DE INTERESSE”, NA PAGINA 18 DESTE PROSPECTO DEFINITIVO.

3.3 No caso de apenas parte dos recursos almejados com a oferta vir a ser obtida por meio da distribuigdo,
informar quais objetivos serao prioritarios

Em caso de Distribuicdo Parcial, os recursos liquidos da Oferta serdo aplicados, de forma ativa e discriciondria
pela Gestora, em Ativos Alvo e em Outros Ativos a serem selecionados de acordo com a Politica de Investimento
estabelecida no Regulamento, sem qualquer ativo especifico prioritario.

N&o havera fontes alternativas de captacdo de recursos, em caso de Distribuicdo Parcial.
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4.1 Em ordem decrescente de relevancia, os principais fatores de risco associados a oferta e ao emissor

Antes de tomar uma decisdo de investimento na Classe, os potenciais Investidores devem, considerando sua
propria situagdo financeira, seus objetivos de investimento e seu perfil de risco, avaliar cuidadosamente todas as
informagdes disponiveis no Prospecto Preliminar, neste Prospecto Definitivo e no Regulamento, inclusive, mas
ndo se limitando a, aquelas relativas a politica de investimento do Fundo, a composigdo da carteira e aos fatores
de risco descritos nesta seg¢do, aos quais o Fundo, a Classe e os Investidores estdo sujeitos.

As aplicagbes realizadas pela Classe ndo contam com garantia da Administradora, da Gestora, dos
Coordenadores, da Classe, do Fundo Garantidor de Créditos — FGC ou de qualquer mecanismo de seguro quanto
a ganhos de capital, podendo ocorrer, inclusive, perda total do patriménio da Classe e, consequentemente, do
capital investido pelos Cotistas.

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pela Classe, os Cotistas devem estar cientes dos riscos
a que estardo sujeitos os investimentos e aplicagbes da Classe, conforme descritos abaixo, ndo havendo garantias,
portanto, de que o capital efetivamente integralizado serd remunerado conforme expectativa dos Cotistas.

Os investimentos da Classe estdio, por sua natureza, sujeitos a flutuagdes tipicas do mercado, risco de crédito,
risco sistémico, condigbes adversas de liquidez e negociag¢do atipica nos mercados de atuagdo e, mesmo que a
Administradora e a Gestora mantenham rotinas e procedimentos de gerenciamento de riscos, ndo hd garantia
de completa eliminagdo da possibilidade de perdas para a Classe, o Fundo e os Cotistas.

A seguir encontram-se descritos os principais riscos inerentes ao Fundo e a Classe, os quais ndo sdo os unicos aos
quais estdo sujeitos os investimentos no Fundo e no Brasil em geral. Os negdcios, a reputagdo, situagéo financeira
ou resultados da Classe podem ser adversa e materialmente afetados por quaisquer desses riscos, sem prejuizo
de riscos adicionais que néo sejam atualmente de conhecimento da Administradora e da Gestora ou que sejam
julgados de pequena relevdncia neste momento.

RECOMENDA-SE AOS INVESTIDORES INTERESSADOS QUE CONTATEM SEUS CONSULTORES JURIDICOS E
FINANCEIROS ANTES DE INVESTIR NAS COTAS.

A ordem dos fatores de risco abaixo indicados foi definida de acordo com a materialidade de sua ocorréncia,
sendo expressa em uma ordem decrescente de relevdncia, conforme uma escala qualitativa de risco, nos termos
do artigo 19, §4°, da Resolugdo CVM 160.

RISCOS RELACIONADOS A OFERTA, AO FUNDO, A CLASSE, AS COTAS E AOS ATIVOS INVESTIDOS
Risco de Crédito

Os Ativos Alvo, Outros Ativos e os Ativos de Liquidez integrantes da Carteira estardo sujeitos ao inadimplemento
dos devedores e coobrigados, diretos ou indiretos, de tais ativos, ou das contrapartes das operagdes da Classe,
assim como a insuficiéncia das garantias outorgadas em favor de tais ativos, podendo ocasionar, conforme o
caso, a reducdo de ganhos ou mesmo perdas financeiras até o valor total das operagdes contratadas. O risco de
crédito consiste no risco de os devedores de direitos creditérios emergentes dos ativos investidos pela Classe e
os emissores de titulos que eventualmente integrem a Carteira ndo cumprirem suas obrigacdes de pagar tanto
o principal como os respectivos juros de suas dividas para com a Classe. Os titulos publicos e/ou privados de
divida que poderdo compor a Carteira estdo sujeitos a capacidade dos seus emissores ou devedores dos lastros
que compdem os ativos integrantes da Carteira em honrar os compromissos de pagamento de juros e principal
de suas dividas. Eventos que afetem as condig¢des financeiras dos emissores e devedores dos titulos, bem como
alteragdes nas condigcdes econOmicas, legais e politicas que possam comprometer a sua capacidade de
pagamento podem trazer impactos significativos em termos de precos e liquidez desses ativos. Nestas condigdes,
a Gestora podera enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar tais ativos pelo preco e no momento desejado e,
consequentemente, a Classe podera enfrentar problemas de liquidez e a rentabilidade das Cotas. Além disso,
mudancas na percepc¢do da qualidade dos créditos dos emissores e dos devedores dos lastros que compdem os
ativos integrantes da Carteira, mesmo que ndo fundamentadas, poderao trazer impactos nos pregos dos titulos,
comprometendo também sua liquidez e, por consequéncia, a rentabilidade das Cotas.

Escala qualitativa de risco: Maior
Riscos relacionados ao investimento nas Cotas

O investimento nas Cotas é uma aplicacdo em valores mobilidrios de renda variavel, o que pressupde que a
rentabilidade do Cotista dependerd da valorizacdo das Cotas e dos rendimentos a serem pagos pela Classe.
No caso em questdo, os rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas dependerdo, principalmente, dos
resultados obtidos pela Classe com receita e/ou a negociacdo dos Ativos Alvo e Outros Ativos em que a Classe
venha a investir, bem como dependerao dos custos incorridos pela Classe. Assim, existe a possibilidade da Classe
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ser obrigado a dedicar uma parte substancial de seu fluxo de caixa para pagar suas obrigacdes, reduzindo o
recurso disponivel para distribuicdes aos Cotistas, o que podera afetar adversamente o valor de mercado das
Cotas. Considerando ainda que a aquisicdo de Cotas é um investimento de longo prazo, pode haver alguma
oscilagdo do valor de mercado das Cotas para negociagdo no mercado secundario no curto prazo, havendo a
possibilidade, inclusive, de acarretar perdas do capital aplicado ou auséncia de demanda na venda das Cotas no
mercado secundario.

Escala qualitativa de risco: Maior
Riscos de Mercado

Existe o risco de variacdo no valor e na rentabilidade dos Ativos Alvo, Outros Ativos e Ativos de Liquidez
integrantes da Carteira, que pode aumentar ou diminuir, de acordo com as flutuagdes de precos, cotagGes de
mercado e dos critérios para precificacdo de tais ativos. Além disso, podera haver oscilagdo negativa no valor das
Cotas pelo fato da Classe poder adquirir titulos que sdo remunerados por uma taxa de juros que sofrera
alteragdes de acordo com o patamar das taxas de juros praticadas pelo mercado para as datas de vencimento
desses titulos. Em caso de queda do valor dos ativos que compdem a Carteira, o Patrimdnio Liquido da Classe
pode ser afetado negativamente.

Escala qualitativa de risco: Maior
Risco juridico e regulatorio

A legislacdo e regulamentacdo aplicavel ao Fundo, a Classe, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pela
Classe, incluindo, sem limitacdo, leis tributarias, leis cambiais e leis que regulamentam investimentos
estrangeiros em cotas de fundos de investimento no Brasil, esta sujeita a alteracGes. Toda a arquitetura do
modelo financeiro, econdmico e juridico desta Classe considera um conjunto de rigores e obrigacdes de parte a
parte estipuladas através de contratos publicos ou privados tendo por base a legislagdo e regulamentagdao em
vigor. Entretanto, em razao da pouca maturidade e da falta de tradi¢do e jurisprudéncia no mercado de capitais
brasileiro, bem como constantes alteragdes juridicas e regulatdrias, poderdo ser ocasionadas perdas por parte
da Classe e/ou dos Cotistas em razdo do dispéndio de tempo e recursos para dar eficicia ao arcabougo
contratual.

Escala qualitativa de risco: Maior
Risco tributario

A Lei n2 8.668, conforme alterada pela Lei n2 9.779, de 19 de janeiro de 1999, conforme alterada (“Lei 9.779”)
estabelece que os Fll sdo isentos de tributagdo sobre a sua receita operacional, desde que distribuam, pelo
menos, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base
em balanco ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, conforme artigo
10, paragrafo Unico da Lei n2 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada (“Lei 8.668").

Os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pela Classe em aplicagGes financeiras de renda fixa e renda variavel
sujeitam-se a incidéncia do Imposto de Renda retido na Fonte (“IRRF”) de acordo com as mesmas normas
aplicaveis as aplicagGes financeiras de pessoas juridicas, exceto em relagdo as aplicagGes financeiras referentes
a letras hipotecarias, certificados de recebiveis imobilidrios, letras de crédito imobiliario e cotas de fundos de
investimento imobiliario (“FIlI”) e pelos Fundos de Investimento nas Cadeias Produtivas Agroindustriais (Fiagro)
admitidas exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcdo organizado, por forga da previsao
contida no artigo 16-A da Lei n? 8.668, com a redagdo que lhe foi dada pela Lei n? 12.024, de 27 de agosto e
2009, conforme alterada (“Lei 12.024”) e nos incisos Il e Ill do artigo 32 da Lei n2 11.033, de 21 de dezembro de
2004, conforme alterada (“Lei 11.033"), podendo tal imposto ser compensado com aquele retido na fonte pela
Classe quando da distribuicdo de rendimentos e ganhos de capital aos Cotistas. Ademais, nos termos do artigo
22 da Lei 9.779, o percentual maximo do total das Cotas emitidas pelo Fundo que o incorporador, construtor ou
sécio de empreendimentos imobiliarios investidos pelo Fundo poderd subscrever ou adquirir no mercado,
individualmente ou em conjunto com pessoa a eles ligadas, é de 25% (vinte e cinco por cento). Caso tal limite
seja ultrapassado, o Fundo estard sujeito a tributacdo aplicavel as pessoas juridicas. Os Prestadores de Servigos
Essenciais ndo estdo obrigados a ativamente identificar o desenquadramento de qualquer Cotista
empreendedor, incorporador, construtor ou o loteador do solo de empreendimento objeto de investimento pela
Classe a referida limitagdo de participagdo.

Ainda de acordo com o artigo 17 da Lei 8.668, com a redagao que lhe foi dada pela Lei 9.779, os rendimentos
distribuidos aos Cotistas, quando distribuidos, e os ganhos de capital auferidos sdo tributados na fonte a aliquota
de 20% (vinte por cento).
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N&do obstante, de acordo com o artigo 39, inciso Ill, da Lei 11.033, com as altera¢des promovidas pela Lei n2
14.754, de 12 de dezembro de 2023 (“Lei 14.754"”), havera isencdo do IRRF e na declaracdo de ajuste anual
das pessoas fisicas, residentes no Brasil ou no exterior, com relagdo aos rendimentos distribuidos pela Classe
ao Cotista pessoa fisica, desde que observados, cumulativamente, os seguintes requisitos: (i) o Cotista pessoa
fisica seja titular de menos de 10% (dez por cento) das Cotas e tais Cotas lhe derem o direito ao recebimento
de rendimento igual ou inferior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pela Classe; (ii) a
Classe conte com no minimo 100 (cem) Cotistas; (iii) as Cotas sejam admitidas a negociagdo exclusivamente
em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado; e (iv) ndo exista conjunto de cotistas pessoas fisicas
ligadas, definidas na forma do artigo 3¢, pardgrafo 12, inciso Ill, da Lei n? 11.033, titulares de cotas que
representem 30% (trinta por cento) ou mais da totalidade das cotas emitidas pelo Fundo, ou ainda cujas cotas
Ihes derem direito ao recebimento de rendimento superior a 30% (trinta por cento) do total de rendimentos
auferidos pelo Fundo.

Dessa forma, caso seja realizada uma distribuicdo de rendimentos pela Classe em qualquer momento em que
tais requisitos ndo tenham sido atendidos, os Cotistas estardo sujeitos a tributacdo a eles aplicavel, na forma da
legislagao em vigor.

Adicionalmente, caso ocorra alteragdo na legislagdo que resulte em revogacao ou restrigdo a referida iseng¢do, os
rendimentos e os ganhos de capital auferidos poderdo vir a ser tributados no momento de sua distribuicdo aos
Cotistas, ainda que a apuragao de resultados pela Classe tenha ocorrido anteriormente a mudanga na legislagao.

Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrente da criagdo de novos tributos, extingdo de beneficio
fiscal, majoracdo de aliquotas, interpretacdo diversa da legislagdo vigente sobre a incidéncia de quaisquer
tributos ou a revoga¢do de isengdes vigentes, sujeitando o Fundo, a Classe ou seus Cotistas a novos
recolhimentos nao previstos inicialmente

Escala qualitativa de risco: Maior
Risco de liquidez reduzida das Cotas

Considerando que a Classe é constituida sob a forma de condominio fechado, ndo é permitido o resgate de Cotas,
salvo na hipotese de liquidagdo da Classe. Caso os Cotistas decidam pelo desinvestimento na Classe, os mesmos
terdo que alienar suas Cotas em mercado secundario. O mercado secundario existente no Brasil para negociacao
de cotas de fundos de investimento imobilidrio apresenta baixa liquidez e ndo ha nenhuma garantia de que
existird no futuro um mercado para negociagcdo das Cotas que permita aos Cotistas sua alienagdo, caso estes
decidam pelo desinvestimento. Dessa forma, os Cotistas podem ter dificuldade em realizar a venda das suas
Cotas no mercado secundario, ou obter pregos reduzidos na venda das Cotas.

Escala qualitativa de risco: Maior
Riscos decorrentes de fatores macroecondmicos relevantes

A Classe estd sujeita, direta ou indiretamente, as variagdes e condi¢Ges dos mercados de titulos e valores
mobiliarios, que sdo afetados principalmente pelas condi¢cdes politicas e econdmicas nacionais e
internacionais. Varidveis exdgenas, tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios
ou situagdes especiais de mercado, ou, ainda, de eventos de natureza politica, econdmica ou financeira que
modifiquem a ordem atual e influenciem de forma relevante o mercado financeiro e/ou de capitais
brasileiro, incluindo variagGes nas taxas de juros, eventos de desvalorizagdo da moeda e mudangas
legislativas, as quais poderdo resultar em perdas para os Cotistas. Ndo sera devida pela Classe ou por
qualquer Pessoa, incluindo a Administradora, a Gestora e o Custodiante, qualquer indeniza¢ao, multa ou
penalidade de qualquer natureza, caso os Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de
quaisquer de tais eventos.

Escala qualitativa de risco: Maior
Risco de liquidez dos ativos integrantes da Carteira

Determinados ativos integrantes da Carteira podem passar por periodos de dificuldade de compra e venda,
ocasionados por baixas ou demanda e negociabilidade inexistentes. Nestas condi¢cdes, a Gestora podera
enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar tais ativos integrantes da Carteira pelo pre¢o e no momento
desejados e, consequentemente, a Classe poderd enfrentar problemas de liquidez e rentabilidade.
Adicionalmente, a variagdo negativa dos ativos da Carteira podera impactar o Patrimdnio Liquido da Classe.

Escala qualitativa de risco: Maior
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Risco do uso de derivativos

Os Ativos Alvo, Outros Ativos e/ou os Ativos de Liquidez a serem adquiridos pela Classe sdo contratados a taxas
pré-fixadas ou pds-fixadas, contendo condigdes distintas de pré-pagamento. A Classe tem a possibilidade de
utilizar instrumentos derivativos para minimizar eventuais impactos resultantes deste descasamento, mas a
contratagdo, pela Classe, dos referidos instrumentos de derivativos podera acarretar oscilagdes negativas no
valor de seu Patriménio Liquido superiores aquelas que ocorreriam se tais instrumentos ndo fossem utilizados.
A contratagdo deste tipo de operagdo ndo deve ser entendida como uma garantia da Classe, da Administradora,
da Gestora, do Custodiante, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Crédito - FGC de
remuneragdo das Cotas. A contratagdo de operagdes com derivativos podera resultar em perdas para a Classe e
para os Cotistas.

Escala qualitativa de risco: Maior
Riscos atrelados a fundos investidos

Pode ndo ser possivel para a Administradora identificar falhas na administracdo ou na gestdo dos fundos
investidos, hipdteses em que a Administradora e/ou Gestora ndo responderdo pelas eventuais consequéncias.
Adicionalmente, eventuais fundos investidos estardo sujeitos aos seus respectivos riscos e podem nao entregar
a rentabilidade esperada pela Classe. Dessa forma, eventuais prejuizos decorrentes da administragdo e gestao
dos fundos investidos poderado ser suportados pela Classe diretamente, o que poderd impactar negativamente a
rentabilidade da Classe.

Escala qualitativa de risco: Maior
Riscos de concentragao da Carteira

Caso a Classe invista preponderantemente em valores mobilidrios, deverdo ser observados os limites de
aplicagdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos nas normas regulatdrias e legais
sobre fundos de investimento aplicaveis (em especial, mas sem se limitar, ao disposto no Anexo Normativo Il da
Resolugdo CVM 175), aplicando-se as regras de desenquadramento e reenquadramento 13 estabelecidas. O risco
da aplicagdo na Classe tera intima relagdo com a concentra¢do da Carteira, sendo que, quanto maior for a
concentragdo, maior sera a chance de a Classe sofrer perda patrimonial.

Os riscos de concentragdo da Carteira englobam, ainda, na hipdtese de inadimplemento do emissor do ativo em
questdo, o risco de perda de parcela substancial ou até mesmo da totalidade do capital integralizado pelos Cotistas.

Adicionalmente, conforme previsto no subitem 3.19 do Anexo ao Regulamento, no caso de investimentos em
Certificados de Recebiveis Imobilidrios (“CRI”), a Classe podera aplicar até 10% (dez por cento) do seu Patrimdnio
Liquido por emissor, compreendendo-se como emissor o patrimonio separado em questdo, ndo se aplicando
nesta hipdtese os limites de concentragdo por modalidade de ativos financeiros, nos termos da regulamentagao
aplicavel. Sendo assim, a concentracdo por patrimonio separado esta limitada ao percentual acima; todavia, a
concentragao por devedor podera ser superior aquela determinada no subitem 3.19 do Anexo ao Regulamento.

Escala qualitativa de risco: Maior
Risco de Precificagdo dos ativos integrantes da Carteira

Os Ativos Alvo e Outros Ativos sdo aplicagdes, preponderantemente, de médio e longo prazo, que possuem baixa,
ou nenhuma, liquidez no mercado secunddrio e o calculo de seu valor de face para os fins da contabilidade da
Classe é realizado conforme a regulamentagdo em vigor (tal como o critério de marcacdo a mercado). Desta
forma, a realizacdo da marcagdo a mercado dos ativos integrantes da Carteira, visando calcular o valor do
Patrimonio Liquido da Classe, pode causar oscilagGes negativas no valor das Cotas. Assim, mesmo nas hipdteses
de os ativos integrantes da Carteira ndo sofrerem nenhum evento de ndo pagamento de juros e principal, ao
longo do prazo de duragao da Classe, as Cotas poderao sofrer oscilagdes negativas de prego, o que pode impactar
negativamente na negocia¢do das Cotas pelo Cotista que optar pelo desinvestimento.

Escala qualitativa de risco: Maior
N3o existéncia de garantia de eliminagdo de riscos

A realizagdo de investimentos na Classe expde o Cotista aos riscos a que a Classe esta sujeita, os quais poderdo
acarretar perdas para os Cotistas. Tais riscos podem advir da simples consecugdo do objeto da Classe, assim
como de motivos alheios ou exdgenos, tais como moratdria, guerras, revolugées, mudancas nas regras aplicaveis
aos ativos da Carteira e/ou aos Ativos de Liquidez, mudangas impostas a esses ativos e/ou Ativos de Liquidez,
alteragdo na politica econ6mica, decisGes judiciais etc. Embora a Administradora mantenha sistema de
gerenciamento de riscos das aplicagdes da Classe, ndo hd qualquer garantia de completa eliminagdo da
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possibilidade de perdas para a Classe e para os Cotistas. Em condi¢Oes adversas de mercado, esse sistema de
gerenciamento de riscos poderd ter sua eficiéncia reduzida. A Classe ndo possui garantias de reducdo ou
eliminagdo de riscos por parte da Administradora, da Gestora, do Custodiante, do Distribuidor, de suas afiliadas,
ou de terceiros, incluindo seguros ou o Fundo Garantidor de Créditos — FGC.

Escala qualitativa de risco: Maior
Risco de auséncia de proposta vinculante para o pipeline indicativo

Ndo obstante a determinagdo no Regulamento de que, nos termos da politica de investimentos da Classe, os recursos
deverdo ser aplicados primordialmente em Ativos Alvo, a Classe ndo possui Ativos Alvo, Outros Ativos e Ativos de
Liquidez pré-definidos, tratando-se, portanto, de um fundo “genérico” que alocard seus recursos em Ativos Alvo,
Outros Ativos e Ativos de Liquidez, a serem definidos a exclusivo critério da Gestora. Desta forma, é possivel que a
Classe se comprometa a adquirir um ou mais ativos além do mencionado no pipeline indicativo constante do Estudo
de Viabilidade e do Material Publicitario anexo a este Prospecto Definitivo, utilizando os recursos provenientes desta
Oferta. Porém, ainda que sejam assinadas propostas vinculantes, ndo é possivel assegurar que as tratativas negociais
com os vendedores dos ativos avancem, tendo em vista que a concretizagdo dos negdcios em questdo dependera da
implementagdo de diversas condi¢Bes estabelecidas, incluindo apontamentos identificados em due diligence, perda
da exclusividade na aquisi¢do de tais ativos, ou, ainda, por outros fatores exdgenos e nao factiveis de previsdo neste
momento. Nesse sentido, os Investidores devem considerar que os potenciais negdcios ainda ndo podem ser
considerados como ativos pré-determinados para aquisicdo com os recursos a serem captados na Oferta, de forma
gue o Fundo podera investir em ativos que ndo estejam ali indicados e, consequentemente, podera afetar o resultado
indicado no Estudo de Viabilidade. Nesse cenario, o Cotista estara sujeito a discricionariedade da Gestora na selegdo
dos ativos que serdo objeto de investimento. Existe o risco de uma escolha inadequada dos Ativos-Alvo pela Gestora,
fato que podera trazer eventuais prejuizos aos Cotistas.

Escala qualitativa de risco: Maior
Risco de ndo materializagao das perspectivas contidas nos Prospectos

Os Prospectos contém informacgGes acerca do Fundo e do mercado imobiliario, dos Ativos que poderdo ser objeto
de investimento pela Classe, bem como das perspectivas acerca do desempenho futuro do Fundo, que envolvem
riscos e incertezas. Ndo ha garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com as perspectivas
dos Prospectos.

Adicionalmente, as informacdes contidas neste Prospecto Definitivo em relagédo ao Brasil e a economia brasileira
sdo baseadas em dados publicados pelo BACEN, pelos drgdos publicos e por outras fontes independentes.
As informagGes sobre o mercado imobiliario apresentadas ao longo dos Prospectos foram obtidas por meio de
pesquisas internas, pesquisas de mercado, informacdes publicas e publica¢des do setor.

N3o ha garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com essas perspectivas. Os eventos
futuros poderao diferir sensivelmente das tendéncias indicadas nos Prospectos e podem resultar em prejuizos
para a Classe e os Cotistas.

Escala qualitativa de risco: Maior
Desempenho passado e auséncia de garantia de rentabilidade

Os potenciais cotistas devem considerar que resultados passados, apresentados em qualquer material de
divulgacdo do Fundo ou da Classe ndo sdo indicativos de resultados futuros, nem oferecem garantias de
desempenhos similares. Adicionalmente, o Benchmark estabelecido para a Classe é apenas uma meta de
desempenho, ndo garantindo uma rentabilidade minima. Ndo ha garantia de que os rendimentos dos Ativos Alvo
e Outros Ativos sejam suficientes para atingir ou superar o Benchmark, e o retorno efetivo do investimento em
Cotas pode ser inferior ao Benchmark proposto.

Escala qualitativa de risco: Médio
Risco decorrente da n3o obrigatoriedade de revisdes e/ou atualizagdes de projecbes

O Fundo, a Administradora, a Gestora e os Coordenadores ndo possuem qualquer obrigacdo de revisar e/ou
atualizar quaisquer projecdes constantes dos Prospectos e/ou de qualquer material de divulga¢do do Fundo e/ou
da Oferta, incluindo, o Estudo de Viabilidade, incluindo sem limitagdo, quaisquer revisdes que reflitam alteragGes
nas condigdes econdmicas ou outras circunstancias posteriores a data de qualquer um dos Prospectos e/ou do
referido material de divulgacdo e do Estudo de Viabilidade, conforme o caso, mesmo que as premissas nas quais
tais projecdes se baseiem estejam incorretas.

Escala qualitativa de risco: Médio
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Risco de Distribui¢ao Parcial ou ndo coloca¢ao do Montante Minimo da Oferta

No ambito da Oferta, sera admitida a distribuicdo parcial das Cotas inicialmente ofertadas. Em caso de Distribui¢do
Parcial e, desde que atendido ao Montante Minimo da Oferta, ndo havera abertura de prazo para desisténcia.

Caso o Montante Minimo da Oferta ndo seja atingido, a Oferta sera cancelada, sendo todos os termos de
aceitacdo e ordens de investimento automaticamente cancelados. Se o Investidor da Oferta ja tiver efetuado o
pagamento do Prego de Emissdo, o referido Prego de Emissdo sera devolvido acrescidos dos rendimentos liquidos
auferidos pelas aplicagdes da Classe em instituigdo bancaria autorizada a receber depdsitos, em nome da Classe,
nos termos previstos no artigo 27 da Resolugdo CVM 175 e do Regulamento, calculados pro rata temporis, a
partir da respectiva Data de Liquidagdo, sem juros ou corre¢do monetaria, sem reembolso de custos incorridos
pelo Investidor e com dedugdo dos valores relativos aos tributos e encargos incidentes, se existentes, no prazo
de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da comunicagdo do cancelamento ou da revogacdo da Oferta (“Critérios de
Restituicdo de Valores”). Dessa forma, ndo havera qualquer rentabilidade sobre referidos recursos. Para mais
informacdes, vide item “7.3. Esclarecimento sobre os procedimentos previstos nos artigos 70 e 69 da Resolugdo
a respeito da eventual modificagdo da oferta, notadamente quanto aos efeitos do siléncio do investidor” na
pagina 18 do Prospecto.

Adicionalmente, caso seja atingido o Montante Minimo da Oferta, mas ndo seja atingido o Montante Inicial da
Oferta, a Classe tera menos recursos para fazer frente a destinagao dos recursos pretendida de acordo com o
disposto no item 3.1 “Destinagao dos Recursos Provenientes da Emissdo a Luz de sua Politica de Investimento"
do Prospecto, podendo impactar negativamente na rentabilidade das Cotas. Ainda, em caso de Distribuicao
Parcial, a quantidade de Cotas distribuidas sera inferior ao Montante Inicial da Oferta, ou seja, existirdo menos
Cotas em negociagdo no mercado secundario, o que podera reduzir a liquidez das Cotas.

Escala qualitativa de risco: Médio
Risco de execugdo das garantias atreladas aos ativos investidos e consolidacdo de imdveis na Carteira

O investimento em Ativos Alvo e Outros Ativos inclui uma série de riscos, dentre estes, o risco de inadimplemento
e consequente execugdo das garantias outorgadas a respectiva operagdo. Em um eventual processo de execucdo
das garantias, podera haver a necessidade de contratacdo de consultores, dentre outros custos, que deverdo ser
suportados pela Classe, na qualidade de investidora do Ativo Alvo ou Outro Ativo, conforme aplicavel.
Adicionalmente, a garantia outorgada pode ndo ter valor suficiente para suportar as obrigagGes financeiras
atreladas a tal ativo.

Adicionalmente, na hipdtese de inadimpléncia do devedor e execucdo das garantias fiduciarias, a Classe
requererd a consolidacdo da propriedade do imével em seu nome e promoverad o leildo do imdvel, entre outras
medidas aplicaveis. O prazo para que se efetive a retomada plena do imdvel pela Classe, pode variar,
dependendo das situagBes ocorridas no ambito do procedimento extrajudicial, tais como imposicdo de
exigéncias cartordrias, dificuldade de localizagdo do devedor para realizagdo da purga da mora, necessidade de
publicagdo de editais para realizagdo da intimagao para purga da mora, distribuicdes de agGes judiciais por parte
do devedor com pedido de suspensdo do processo extrajudicial de intimagdo/consolidagdo, dentre outras.

Além da possibilidade de demora no procedimento, hd também a possibilidade de questionamentos do devedor
sobre o procedimento, o que pode acarretar na eventual declaragdo judicial de nulidade de algum ato ou até
mesmo na anulagdo do procedimento de consolidacdo, leildo e até mesmo de eventual arrematacdo efetivada,
0 que pode impactar adversamente a Classe.

Especificamente em relagdo a excussao de garantias baseadas em alienagdo fiduciaria de imdveis, observada a
legislacdo vigente, ndo ha como assegurar que os valores obtidos pela Classe nos leildes de venda dos imodveis
consolidados serdo suficientes para atingir os valores devidos e ndo pagos pelos seus devedores. Caso a Classe
n3o seja eficaz em seus procedimentos de cobranca e/ou excussdo da garantia, ou ndo tenha sucesso nos leildes
de imodveis dados em garantia, sua rentabilidade podera ser adversamente afetada.

A existéncia de imdveis na carteira do fundo como resultado do processo de execucdo de garantias, conforme
previsto no item 3.8 do Anexo ao Regulamento, podera agregar também riscos inerentes a prépria existéncia de
bens imdveis na composicdo da Carteira, tais como risco do mercado imobilidrio, risco de vacancia, risco de
administracdo dos imdveis, riscos relacionados a negociagcdo e renovacdo dos contratos de aluguel, riscos
ambientais, entre outros. Considerando que a gestdo direta de imdveis ndo constitui o objetivo da Classe, a
eventual existéncia desses ativos na Carteira podera afetar negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade

da Classe.

Escala qualitativa de risco: Médio
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Risco de desenquadramento passivo involuntario

Sem prejuizo do quanto estabelecido no Anexo ao Regulamento, na ocorréncia de algum evento que enseje o
desenquadramento passivo involuntario, a CVM podera determinar a Administradora, sem prejuizo das
penalidades cabiveis, a convocagdo de Assembleia Geral e/ou de Assembleia Especial, conforme aplicavel, para
decidir sobre uma das seguintes alternativas: (a) transferéncia da administracdo ou da gestdo do Fundo, ou de
ambas; (b) incorporagdo da Classe e/ou do Fundo a outro fundo de investimento; ou (c) liquida¢do do Fundo
e/ou da Classe. A ocorréncia de qualquer das hipoteses previstas nos itens “a” e “b” acima poderd afetar
negativamente o valor e a rentabilidade das Cotas. Por sua vez, na ocorréncia do evento previsto no item “c”
acima, ndo ha como garantir que o prego de venda dos ativos integrantes da Carteira sera favoravel aos Cotistas.

Escala qualitativa de risco: Médio
Cobranga dos ativos e possibilidade de aporte adicional pelos Cotistas

Os custos incorridos com os procedimentos necessarios a cobranga dos ativos integrantes da Carteira e a
salvaguarda dos direitos, interesses e prerrogativas dos Cotistas sdo de responsabilidade da Classe, devendo
ser suportados até o limite total de seu Patriménio Liquido, sempre observado o que vier a ser deliberado
pelos cotistas reunidos em Assembleia Geral e/ou Assembleia Especial, conforme aplicavel. A Classe somente
podera adotar e/ou manter os procedimentos judiciais ou extrajudiciais de cobranca de tais ativos, uma vez
ultrapassado o limite de seu Patrimonio Liquido, caso os titulares das Cotas aportem os valores adicionais
necessarios para a sua adogdo e/ou manutencdo. Dessa forma, havendo necessidade de cobranga judicial ou
extrajudicial dos ativos integrantes da Carteira, os Cotistas poderdo ser chamados (mas nio estardo obrigados)
a aportar recursos na Classe, para assegurar a adog¢do e manutengdo das medidas cabiveis para a salvaguarda
de seus interesses. Nenhuma medida judicial ou extrajudicial sera iniciada ou mantida pela Administradora
antes do recebimento integral do referido aporte e da assungdo pelos Cotistas do compromisso de prover os
recursos necessarios ao pagamento da verba de sucumbéncia a que a Classe venha a ser eventualmente
condenada. A Administradora, a Gestora, o Custodiante e/ou qualquer de suas afiliadas ndo sdo responsaveis,
em conjunto ou isoladamente, pela ndo adogdao ou manutengdo dos referidos procedimentos e por eventuais
danos ou prejuizos, de qualquer natureza, sofridos pela Classe e pelos Cotistas em decorréncia da nao
propositura (ou prosseguimento) de medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a salvaguarda dos direitos,
garantias e prerrogativas da Classe caso os Cotistas deixem de aportar os recursos necessarios para tanto, nos
termos do Anexo ao Regulamento.

Escala qualitativa de risco: Médio
Risco de Governanga

N3do podem votar nas Assembleias Gerais e nas Assembleias Especiais, exceto se as pessoas abaixo mencionadas
forem os Unicos Cotistas ou mediante aprovacgdo expressa da maioria dos demais Cotistas na propria Assembleia
Geral e/ou Assembleia Especial, conforme aplicavel, ou em instrumento de procuragdo que se refira
especificamente a Assembleia Geral e/ou a Assembleia Especial, conforme aplicavel, em que se dara a permissio
de voto: (a) a Administradora ou a Gestora; (b) os sdcios, diretores e funcionarios da Administradora ou da
Gestora; (c) empresas ligadas a Administradora ou a Gestora, seus socios, diretores e funcionarios; (d) os
prestadores de servigos da Classe, seus sécios, diretores e funcionarios; (e) o Cotista, na hipotese de deliberagdo
relativa a laudos de avaliagdo de bens de sua propriedade que concorram para a formacgdo do patriménio da
Classe; e (f) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o da Classe. Tal restricdo de voto pode trazer prejuizos
as pessoas listadas nos incisos “a” a “d”, caso estas decidam adquirir Cotas. Adicionalmente, determinadas
matérias que sdo objeto de Assembleia Geral e/ou Assembleia Especial, conforme aplicavel, somente serdo
deliberadas quando aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas. Determinadas matérias que sdo objeto de
assembleia geral de Cotistas somente serdo deliberadas quando aprovadas por: (1) 25% (vinte e cinco por cento),
no minimo, das cotas emitidas, quando o Fundo ou a Classe, conforme aplicavel, tiver mais de 100 (cem) Cotistas;
ou (2) metade, no minimo, das Cotas emitidas, quando o Fundo ou a Classe, conforme aplicavel tiver até 100
(cem) Cotistas. Tendo em vista que fundos imobilidrios tendem a possuir nimero elevado de Cotistas, é possivel
gue as matérias que dependam de quérum qualificado figuem impossibilitadas de aprovacdo pela auséncia de
quoérum para tanto (quando aplicdvel) na votagdo em tais Assembleias Gerais ou Assembleias Especiais. A
impossibilidade de deliberacdo de determinadas matérias pode ensejar, dentre outros prejuizos, a liquidacdo
antecipada da Classe.

Escala qualitativa de risco: Médio
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Risco de potencial conflito de interesses

Os atos que caracterizem situagdes de conflito de interesses entre a Classe e a Administradora, entre a Classe e
a Gestora, entre a Classe e os Cotistas detentores de mais de 10% (dez por cento) das Cotas e entre a Classe e o
representante de Cotistas dependem de aprovagdo prévia, especifica e informada em Assembleia Especial,
nos termos do inciso IV do artigo 12 da Resolugdo CVM 175. Desta forma, caso venha existir atos que configurem
potencial conflito de interesses e estes sejam aprovados em assembleia geral de Cotistas, respeitando os quéruns
de aprovacao estabelecido, estes poderao ser implantados, mesmo que ndo ocorra a concordancia da totalidade
dos Cotistas. Nesse sentido, ndo é possivel assegurar que as contratagdes ou aquisi¢des de ativos ndo
caracterizardo situagGes de conflito de interesses efetivo ou potencial, o que pode acarretar perdas patrimoniais
a Classe e aos Cotistas.

Escala qualitativa de risco: Médio
Risco relativo a concentragao e pulverizagdo da Cotas

Podera ocorrer situagdo em que um Unico cotista venha a subscrever parcela substancial da emissdo, passando
tal Cotista a deter uma posicdo expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posi¢cdo dos eventuais
cotistas minoritarios. Nesta hipotese, ha possibilidade de que deliberagGes sejam tomadas pelo Cotista
majoritario em funcdo de seus interesses exclusivos em detrimento da Classe e/ou dos Cotistas minoritarios,
observado o plano de distribuicdo previsto no prospecto de cada emissdo de Cotas da Classe, conforme o caso.

Por outro lado, caso a Classe esteja muito pulverizada, determinadas matérias de competéncia objeto de
assembleia geral de Cotistas que somente podem ser aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas poderdo
ficar impossibilitadas de aprovacdo pela auséncia de quérum de instalagdo (quando aplicavel) e de deliberacdo
em tais assembleias. A impossibilidade de deliberacdo de determinadas matérias pode ensejar, dentre outras
consequéncias, a liquidagao antecipada da Classe.

Escala qualitativa de risco: Médio
Riscos relativos ao setor de securitizagao imobiliaria e as companhias securitizadoras

Os CRIs poderdo vir a ser negociados com base em registro provisério concedido pela CVM. Caso determinado
registro definitivo ndo venha a ser concedido pela CVM, a emissora de tais CRI devera resgata-los
antecipadamente. Caso a emissora ja tenha utilizado os valores decorrentes da integralizagdo dos CRIs, ela
podera ndo ter disponibilidade imediata de recursos para resgatar antecipadamente os CRIs.

Escala qualitativa de risco: Médio
Riscos relativos ao pré-pagamento ou amortizacao extraordinaria dos ativos da Carteira

Os ativos da Carteira poderdo conter em seus documentos constitutivos cldusulas de pré-pagamento ou
amortizagdo extraordinaria. Tal situagao pode acarretar o desenquadramento da Carteira em relagdo aos critérios
de concentragdo. Nesta hipdtese, podera haver dificuldades na identificacdo pela Gestora de ativos que estejam de
acordo com a politica de investimento. Desse modo, a Gestora poderd ndo conseguir reinvestir os recursos
recebidos com a mesma rentabilidade buscada pela Classe, o que pode afetar de forma negativa o Patrimonio
Liquido da Classe e a rentabilidade das Cotas, ndo sendo devida pela Classe, pela Administradora, pela Gestora ou
pelo Custodiante, todavia, qualquer multa ou penalidade, a qualquer titulo, em decorréncia desse fato.

Escala qualitativa de risco: Médio
Risco relativo a inexisténcia de Ativos que se enquadrem na politica de investimento

A Classe podera ndo dispor de ofertas de Ativos suficientes ou em condi¢des aceitaveis, a critério da Gestora, que
atendam, no momento da aquisi¢do, a politica de investimento, e, considerando que o regulamento da Classe ndo
estabelece prazo para enquadramento da Carteira a politica de investimento descrita no Anexo ao Regulamento, a
Classe podera enfrentar dificuldades para empregar suas disponibilidades de caixa para aquisicdo de Ativos. A
auséncia de Ativos para aquisi¢cdo pela Classe podera impactar negativamente a rentabilidade das Cotas, em funcdo
da impossibilidade de aquisi¢do de Ativos a fim de propiciar a rentabilidade alvo das Cotas.

Escala qualitativa de risco: Menor
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Risco de inexisténcia de operagdes de mercado equivalentes para fins de determinagdo do agio e/ou desagio
aplicavel ao prego de aquisigao

Nos termos do Anexo ao Regulamento, o pre¢o de aquisicdo dos ativos a serem adquiridos pela Classe podera
ou ndo ser composto por um agio e/ou desagio, observadas as condi¢cdes de mercado. No entanto, ndo é possivel
assegurar que quando da aquisicdo de determinado ativo existam operag¢des semelhantes no mercado com base
nas quais a Gestora possa determinar o 4gio e/ou desagio aplicavel ao prego de aquisi¢do. Neste caso, a Gestora
devera utilizar-se do critério que julgar mais adequado ao caso em questdo, o que ndao necessariamente poderd
ser o mais rentavel aos Cotistas.

Escala qualitativa de risco: Menor

Risco decorrente da aquisi¢do de ativos e/ou ativos de liquidez nos termos da Resolugdo n2 2.921, de 17 de
janeiro de 2002, do Conselho Monetario Nacional (“Resolu¢ao CMN 2.921")

A Classe poderda adquirir Ativos Alvo e/ou Ativos de Liquidez vinculados na forma da Resolu¢do CMN 2.921. O
recebimento pela Classe dos recursos devidos pelos devedores dos Ativos Alvo e/ou Ativos de Liquidez vinculados
nos termos da Resolugdo CMN 2.921 estard condicionado ao pagamento pelos devedores/coobrigados das
operagOes ativas vinculadas. Neste caso, portanto, a Classe e, consequentemente, os Cotistas, correrdo o risco
dos devedores/coobrigados das operagBes ativas vinculadas. Ndo ha qualquer garantia da Classe, da
Administradora, do Custodiante ou da Gestora e/ou de qualquer das partes relacionadas do cumprimento das
obrigacBes pelos devedores/coobrigados das operagdes ativas vinculadas.

Escala qualitativa de risco: Menor
Risco decorrente da prestacgado dos servigos de gestdo para outros fundos de investimento

A Gestora, instituicdo responsavel pela gestdao dos ativos integrantes da Carteira, presta ou podera prestar
servicos de gestdo de carteira de investimentos de outros fundos de investimento que tenham por objeto o
investimento nos mesmos ativos da Classe. Desta forma, no ambito de sua atuagdo na qualidade de gestor do
Fundo e de tais fundos de investimento, observada a politica de alocagdo da Gestora, é possivel que a Gestora
acabe por decidir alocar determinados ativos em outros fundos de investimento que podem, inclusive, ter um
desempenho melhor que os ativos alocados na Classe, de modo que nao é possivel garantir que a Classe detera
a exclusividade ou preferéncia na aquisi¢cao de tais ativos.

Escala qualitativa de risco: Menor
Risco relativo a eventual substituicdo da Gestora

A substituicdo da Gestora pode ter efeito adverso relevante sobre o Fundo e a Classe, sua situagdo
financeira e seus resultados operacionais. Os ganhos da Classe provém em grande parte da qualificacdo dos
servigos prestados pela Gestora, e de sua equipe especializada, para originagdo, estruturagao, distribuicdo
e gestdo, com vasto conhecimento técnico, operacional e mercadoldgico dos Ativos Alvo, Outros Ativos e
Ativos de Liquidez. Assim, a eventual substituicdo da Gestora poderd afetar a capacidade da Classe de
geragao de resultado.

Escala qualitativa de risco: Menor
Risco decorrente da possibilidade da entrega de ativos em caso de liquidagdao do Fundo ou da Classe

No caso de liquida¢do do Fundo ou da Classe, nos termos do Regulamento e do Cédigo Civil, o patrimdnio da
Classe sera partilhado entre os Cotistas, na proporc¢do de suas Cotas, ap0s a alienagdo dos ativos e do pagamento
de todas as dividas, obrigacdes e despesas do Fundo. No caso de liquidagdo do Fundo ou da Classe, ndo sendo
possivel a alienagdo acima referida, os préprios ativos serdo entregues aos Cotistas na proporgao da participagdo
de cada um deles. Nestes casos, os Cotistas poderdo ser afetados pela baixa liquidez no mercado dos ativos
integrantes da Carteira.

Escala qualitativa de risco: Menor
Risco da morosidade da justica brasileira

A Classe podera ser parte em demandas judiciais relacionadas aos ativos da Carteira e/ou aos Ativos de Liquidez
da Classe, tanto no polo ativo quanto no polo passivo. Em virtude da morosidade do sistema judiciario brasileiro,
a resolugdo de tais demandas podera ndo ser alcancada em tempo razoavel. Ademais, ndo ha garantia de que a
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Classe obtera resultados favoraveis nas demandas judiciais relacionadas aos ativos da Carteira e/ou aos Ativos
de Liquidez da Classe e, consequentemente, poderd impactar negativamente no patriménio da Classe, na
rentabilidade dos Cotistas e no valor de negociagao das Cotas.

Escala qualitativa de risco: Menor
Risco relativo a ndo substituicao da Administradora, da Gestora ou do Custodiante

Durante a vigéncia da Classe, a Gestora podera sofrer pedido de faléncia ou decretagdo de recuperagao judicial
ou extrajudicial, e/ou a Administradora ou o Custodiante poderdo sofrer intervengdo e/ou liquidacdo
extrajudicial ou faléncia, a pedido do BACEN, bem como serem descredenciados, destituidos ou renunciarem as
suas fungdes, hipdteses em que a sua substituicdo devera ocorrer de acordo com os prazos e procedimentos
previstos no Regulamento. Caso tal substituicdo ndo aconteca, o Fundo sera liquidado antecipadamente, o que
pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo, a Classe e aos Cotistas.

Escala qualitativa de risco: Menor
Risco Operacional

Os ativos objeto de investimento pela Classe serdo administrados pela Administradora e geridos pela Gestora,
portanto os resultados do Fundo dependerdo de uma administracdo/gestdo adequada, a qual estard sujeita a
eventuais riscos operacionais, que caso venham a ocorrer, poderdo afetar a rentabilidade dos Cotistas.
Adicionalmente, os recursos provenientes dos ativos integrantes da Carteira serdo recebidos em conta corrente
autorizada da Classe. Na hipdtese de intervencgdo ou liquidagdo extrajudicial da instituigdo financeira na qual é
mantida a referida conta corrente, os recursos provenientes dos ativos e dos Ativos de Liquidez |4 depositados
poderdo ser bloqueados, podendo somente ser recuperados pela Classe por via judicial e, eventualmente,
poderdo ndo ser recuperados, causando prejuizos a Classe e aos Cotistas.

Escala qualitativa de risco: Menor
Risco relativo as novas emissoes de Cotas

No caso de realizagdo de novas emissdes de Cotas, o exercicio do direito de preferéncia pelos Cotistas em
eventuais emissGes de novas Cotas depende da disponibilidade de recursos por parte do Cotista. Caso ocorra
uma nova emissdo de Cotas e o Cotista ndo tenha disponibilidades para exercer o direito de preferéncia, este
podera sofrer diluicdo de sua participacdo e, assim, ver sua influéncia nas decisdes politicas do Fundo e/ou da
Classe reduzida. Na eventualidade de novas emissGes de Cotas, os Cotistas incorrerdo no risco de terem a sua
participacdo no Fundo e/ou na Classe, conforme aplicavel, diluida.

Escala qualitativa de risco: Menor
Risco relativo a propriedade do valor mobiliario face a propriedade dos ativos

Apesar de a Classe ter sua Carteira constituida predominantemente por Ativos Alvo, a propriedade das Cotas ndo
confere aos seus titulares qualquer direito real sobre os bens e direitos que integram o patrimonio da Classe,
bem como seus frutos e rendimentos. Os direitos dos Cotistas sdo exercidos sobre todos os ativos da Carteira de
modo ndo individualizado, proporcionalmente ao nimero de Cotas possuidas pelo respectivo Cotista.

Escala qualitativa de risco: Menor
Risco da participa¢ao das Pessoas Vinculadas na Oferta

Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas poderdo participar do Procedimento de Alocagdo, sem qualquer
limitacdo em relacdo ao valor total da Oferta, observado, no entanto, que caso seja verificado excesso de
demanda superior a 1/3 (um tergo) da quantidade de Cotas inicialmente ofertada no dmbito da Oferta (sem
considerar eventuais Cotas do Lote Adicional), os termos de aceitacdo e ordens de investimento das Pessoas
Vinculadas serdo cancelados.

A participagdo de Pessoas Vinculadas na Oferta podera reduzir a quantidade de Cotas para o publico em geral,
reduzindo a liquidez dessas Cotas posteriormente no mercado secundario, uma vez que as Pessoas Vinculadas
poderiam optar por manter suas Cotas fora de circulagao, influenciando a liquidez. A Administradora, a Gestora
e os Coordenadores ndo tém como garantir que o investimento nas Cotas por Pessoas Vinculadas ndo ocorrera
ou que referidas Pessoas Vinculadas ndo optardo por manter suas Cotas fora de circulagao.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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Risco relativo a elaboragdo do Estudo de Viabilidade pela Gestora

As estimativas do Estudo de Viabilidade foram elaboradas pela Gestora e ndo foram objeto de auditoria, revisao,
compilagdo ou qualquer outro procedimento por parte de auditor independente ou qualquer outra empresa de
avaliagdo. As conclusdes contidas no Estudo de Viabilidade derivam da opinido da Gestora e sdao baseadas em dados
que ndo foram submetidos a verificagdo independente, bem como de informagdes e relatérios de mercado
produzidos por empresas independentes. O Estudo de Viabilidade esta sujeito a importantes premissas e excecdes
nele contidas. Adicionalmente, o Estudo de Viabilidade ndo contém uma conclusdo, opinido ou recomendagao
relacionada ao investimento nas Cotas e, por essas razes, ndo deve ser interpretado como uma garantia ou
recomendacdo sobre tal assunto. Ademais, devido a subjetividade e as incertezas inerentes as estimativas e
projecdes, bem como devido ao fato de que as estimativas e projecGes sdo baseadas em diversas suposi¢oes sujeitas
aincertezas e contingéncias significativas, ndo existe garantia de que as estimativas do Estudo de Viabilidade serdo
alcangadas. Ainda, em razdo de ndo haver verificagdo independente do Estudo de Viabilidade, este pode apresentar
estimativas e suposi¢es enviesadas acarretando sério prejuizo ao Investidor e ao Cotista.

O FUNDO NAO POSSUI QUALQUER RENTABILIDADE ALVO OU ESPERADA OU PRETENDIDA. QUALQUER
RENTABILIDADE PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A
QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE
RENTABILIDADE FUTURA MiNIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES.

Escala qualitativa de risco: Menor
Risco relativo a impossibilidade de negocia¢do das Cotas no mercado secundario até o encerramento da Oferta

Durante a colocagdo das Cotas, o Investidor que subscrever Cotas recebera recibos de Cotas bloqueados para
negociacdo, sendo que as Cotas somente passardo a ser livremente negociadas na B3 apds sua conversdo, na
data definida no formulario de liberagdo, que sera divulgado posteriormente a divulgacdo do anuncio de
encerramento e da obtengdo de autorizacdo da B3, momento em que as novas Cotas passardo a ser livremente
negociadas na B3. Adicionalmente, tais recibos ndo possuem direito ao recebimento de quaisquer rendimentos
sobre o valor eventualmente pago a titulo de pre¢o de integralizagdo. Os titulares das Cotas fardao jus
exclusivamente aos rendimentos tratados no Regulamento, apds a divulgacdo do Anuncio de Encerramento.
Em caso de cancelamento da Oferta ou de ndo atendimento dos termos de aceitagdo e ordens de investimento
por qualquer motivo, inclusive em caso de ndo atendimento do Montante Minimo da Oferta ou ndo
atendimento da condi¢do eventualmente estipulada em caso de Distribuicdo Parcial, sera restituido o valor
eventualmente pago por eles a titulo de prego de integralizacdo das Cotas, observados os Critérios de Restituicao
de Valores. Dessa forma, ndo havera qualquer rentabilidade sobre referidos recursos.

Sendo assim, o Investidor da Oferta deve estar ciente dos impedimentos descritos acima, de modo que, ainda
gue venham a necessitar de liquidez durante a Oferta, ndo poderdo negociar as Cotas subscritas até o seu
encerramento e tampouco fardo jus ao recebimento de qualquer remuneragdo e/ou rendimento calculado a
partir da respectiva data de integraliza¢cdo, conforme aplicavel. Nesse sentido, cada Investidor devera considerar
essa indisponibilidade de negociagao tempordria das Cotas no mercado secunddrio como fator que podera afetar
suas decisdes de investimento.

Escala qualitativa de risco: Menor
Risco de falha de liquidagao pelos Investidores

Caso, na Data de Liquidagdo (conforme adiante definido), os Investidores ou Cotistas, conforme o caso, ndo
integralizem a totalidade das Cotas indicadas no respectivo termo de aceitagdo ou ordem de investimento,
conforme o caso, o Montante Minimo da Oferta podera ndo ser atingido, podendo, assim, resultar em ndo
concretizagdo da Oferta. Nesta hipdtese, os Investidores ou Cotistas incorrerdao nos mesmos riscos apontados
em caso de ndo concretizagdo da Oferta.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

A diligéncia juridica foi realizada com escopo restrito

O processo de auditoria legal conduzido no dmbito da Oferta teve escopo restrito, limitado a verificagcdo da
veracidade das informagdes constantes da Se¢do “Destinagdo dos Recursos” deste Prospecto Definitivo.
Portanto, n3o foi realizada até o presente momento andlise da documentagdo e do estado de potenciais Ativos
a serem adquiridos pelo Fundo que podem, apds processo de diligéncia a ser conduzido futuramente, revelar
passivo financeiro, ambiental, legal ou estrutural, ocasionando despesas inesperadas ou até mesmo
inviabilizando a aquisicdo de referidos imdveis por parte do Fundo, o que poderd ser determinado
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discricionariamente pela Gestora. Portanto, o processo de diligéncia futuro pode ndo ser concluido de forma
satisfatéria as partes e identificar outros passivos ndao descritos neste Prospecto Definitivo. A ndo aquisi¢cao dos
Ativos ou materializacdo de potenciais passivos ndo considerados no Estudo de Viabilidade podem impactar a
rentabilidade da Classe e, consequentemente, dos Cotistas.

Escala qualitativa de risco: Menor
Riscos de pagamento de indenizagao relacionada ao Contrato de Distribui¢ao

O Fundo, representado pela Administradora, é parte do Contrato de Distribuicdo, que regula os esforgos de
colocagdo das Cotas. O Contrato de Distribuicdo apresenta uma cldusula de indenizagdo em favor dos
Coordenadores para que o Fundo o indenize, caso este venha a sofrer perdas por conta de eventuais incorre¢des
ou omissoes relevantes nos documentos da Oferta. Uma eventual condenagdo do Fundo em um processo de
indenizagdo com relagdo a eventuais incorre¢des ou omissdes relevantes nos documentos da Oferta, podera
afetar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas.

Escala qualitativa de risco: Menor
Risco de ndo cumprimento de Condi¢Oes Precedentes

O Contrato de Distribuigdo prevé diversas Condi¢des Precedentes que devem ser satisfeitas até a data da obtencgdo do
registro da Oferta na CVM, sendo certo que as condi¢des verificadas anteriormente a obtengdo do registro da Oferta
deverdo ser mantidas até a data de liquidagdo. A ndo implementagdo de qualquer uma das Condi¢Ges Precedentes,
sem renuncia por parte dos Coordenadores, devera ser tratado (a) caso a Oferta ja tenha sido divulgada publicamente
por meio do Aviso ao Mercado e o registro da Oferta ainda ndo tenha sido obtido, como modificagdo da Oferta,
podendo, observado o disposto no Contrato de Distribui¢do, implicar resiligdo do Contrato de Distribuigdo; ou (b) caso
o registro da Oferta ja tenha sido obtido, como evento de rescisdao do Contrato de Distribuigdo, provocando, portanto,
o cancelamento do registro da Oferta, nos termos do artigo 70, paragrafo 42, da Resolugdo CVM 160. Em caso de
rescisdo do Contrato de Distribuicdo, tal rescisdo importara no cancelamento do registro da Oferta, causando,
portanto, perdas financeiras ao Fundo, bem como aos investidores. Em caso de cancelamento da Oferta, todos as
intengGes de investimentos serdo automaticamente canceladas e os Ofertantes e os Coordenadores ndo serdao
responsaveis por eventuais perdas e danos incorridos pelos potenciais investidores. A possibilidade de cancelamento
da Oferta deve ser levada em consideragdo no momento de decisdo de investimento dos Investidores. Ndo ha
garantias de que, em caso de cancelamento da Oferta, estardo disponiveis para investimento ativos com prazos, risco
e retorno semelhante aos valores mobilidrios objeto da presente Oferta.

Escala qualitativa de risco: Menor
Risco relacionado ao critério de rateio da Oferta Nao Institucional

Caso, no ambito da Oferta N3o Institucional, o total de Cotas objeto dos termos de Aceitacdo da Oferta e ordens
de investimento apresentados pelos Investidores Ndo Institucionais seja superior ao percentual destinado a
Oferta Nao Institucional, podera ser realizado rateio proporcional das Cotas entre todos os Investidores Nao
Institucionais que tiverem realizado termos de aceitacdo da Oferta inclusive aqueles que sejam considerados
Pessoas Vinculadas, limitada ao valor individual de cada termo de aceita¢do da Oferta, e a quantidade total de
Cotas destinadas a Oferta Ndo Institucional.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

O FUNDO E/OU A CLASSE TAMBEM PODERAO ESTAR SUJEITOS A OUTROS RISCOS ADVINDOS DE MOTIVOS
ALHEIOS OU EXOGENOS AO CONTROLE DA ADMINISTRADORA E DA GESTORA, TAIS COMO MORATORIA,
GUERRAS, REVOLUCOES, ALEM DE MUDANGCAS NAS REGRAS APLICAVEIS AOS ATIVOS ALVO, OUTROS ATIVOS
E ATIVOS DE LIQUIDEZ, MUDANGCAS IMPOSTAS AOS ATIVOS INTEGRANTES DA CARTEIRA, ALTERACAO NA
POLITICA ECONOMICA E DECISOES JUDICIAIS PORVENTURA NAO MENCIONADOS NESTA SECAO.

A DESCRICGAO DOS FATORES DE RISCO INCLUIDA NESTE PROSPECTO DEFINITIVO NAO PRETENDE SER
COMPLETA OU EXAUSTIVA, SERVINDO APENAS COMO EXEMPLO E ALERTA AOS POTENCIAIS INVESTIDORES
QUANTO AOS RISCOS A QUE ESTARAO SUJEITOS OS INVESTIMENTOS NO FUNDO.
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5.1 Cronograma das etapas da Oferta, destacando no minimo:

a) as datas previstas para o inicio e o término da oferta, a possibilidade de sua suspensdo ou a sua prorrogacao,
conforme o caso, ou, ainda, na hipétese de nao serem conhecidas, a forma como serdo anunciadas tais datas,
bem como a forma como sera dada divulgag¢do a quaisquer informagdes relacionadas a oferta; e

b) os prazos, condi¢cdes e forma para: (i) manifestagées de aceitagcdo dos investidores interessados e de
revogacao da aceitacao; (ii) subscricdo, integralizacdo e entrega de respectivos certificados, conforme o caso;
(iii) distribuicdo junto ao publico investidor em geral; (iv) posterior alienacdo dos valores mobiliarios
adquiridos pelos coordenadores em decorréncia da prestagdo de garantia; (v) devolugdo e reembolso aos
investidores, se for o caso; e (vi) quaisquer outras datas relativas a oferta publica de interesse para os
investidores ou ao mercado em geral.

Segue abaixo cronograma indicativo dos principais eventos da Oferta:

Ordem dos .
Data Prevista V) @
Eventos

(1)

(2)
(3)

(4)

(5)

1 Pedido de Registro da Oferta na CVM 30/08/2024

Divulgagdo do Aviso ao Mercado e da Ldmina
2 ) o L 22/10/2024
Disponibilizagdo do Prospecto Preliminar

3 Inicio das apresentagdes a potenciais Investidores 23/10/2024
4 Inicio do Periodo de Coleta de Intengdes de Investimento 30/10/2024

Divulgagdo do Primeiro Comunicado de Modificagdo da Oferta®
5 . . L 11/11/2024
Disponibilizagdo do Prospecto Preliminar

6 Obtencgdo do Registro da Oferta na CVM 14/11/2024

Divulgagdo do Anuncio de Inicio
7 o - 14/11/2024
Disponibilizagdo deste Prospecto Definitivo

Divulgagio do Segundo Comunicado de Modificagdo da Ofertal®
8 o A - 18/11/2024
Disponibilizagdo da Ladmina e do Prospecto Definitivo

9 Inicio do Primeiro Periodo de Desisténcia 19/11/2024
10 Encerramento do Primeiro Periodo de Desisténcia 26/11/2024
1 Divulgagdo do Terceiro Comunicado de Modificagdo da Oferta® 26/11/2024
Disponibilizagdo da Ldmina e do Prospecto Definitivo
12 Divulga¢3o do Quarto Comunicado de Modificacdo da Oferta® 02/12/2024
Disponibilizagdo deste Prospecto Definitivo
13 Inicio do Segundo Periodo de Desisténcia 27/11/2024
14 Encerramento do Segundo Periodo de Desisténcia 03/12/2024
15 Encerramento do Periodo de Coleta de IntengGes de Investimento 29/04/2025
16 Data de realizagdo do Procedimento de Alocagdo 30/04/2025
17 Divulgagdo de comunicado do resultado do Procedimento de Alocagdo 02/05/2025
18 Data da Liquidagdo da Oferta 06/05/2025
19 Data maxima para divulgagdo do Anuncio de Encerramento 13/05/2025

As datas previstas acima sGo meramente indicativas e estdo sujeitas a alteragdes, atrasos e antecipagbes sem aviso prévio, a critério
dos Coordenadores. Qualquer modificagdo no cronograma da distribuigcéo deverd ser comunicada a CVM e poderd ser analisada
como uma modificagdo da Oferta, seguindo o disposto na Resolugdo CVM 160. Caso ocorram alteragBes das circunstdncias,
revogagdo, modificagéo, suspensdo ou cancelamento da Oferta, tal cronograma poderd ser alterado. A ocorréncia de revogagdo,
suspensdo ou cancelamento na Oferta serd imediatamente divulgada nos Meios de Divulgagdo.

A principal varidvel deste cronograma tentativo € o processo de registro da Oferta perante a CVM.

Em 11 de novembro de 2024, foi divulgado o primeiro comunicado de modificagéo da Oferta (“Primeiro Comunicado de Modificacdo
da Oferta”) em razdo de alteragdes realizadas ao Regulamento, por meio do Ato de Alteragdo do Regulamento, o qual se encontra
anexo a este Prospecto Definitivo na forma do Anexo Il, de forma atender a exigéncias formuladas pela DSEC - DivisGo de
Securitizagdo e Agronegdcio da CVM. Nos termos do §82 do artigo 67 e do §2° do artigo 69 da Resolugdo CVM 160, considerando
que, no entendimento dos Coordenadores, em conjunto com a Administradora e a Gestora, a modificagdo da Oferta melhorou as
condigbes da Oferta em favor dos Investidores, de forma a alinhar o Regulamento com a regulamentagéo aplicdvel, ndo foi aberto
periodo de desisténcia da adesdo a Oferta.

Em 18 de novembro de 2024, foi divulgado o segundo comunicado de modificagdo da Oferta (“Segundo Comunicado de Modificacdo
da Oferta”) referente a alteragdo ao cronograma da Oferta. Nos termos do §1° do artigo 69 da Resolugdo CVM 160, foi aberto
periodo para que os Investidores que tenham manifestado sua inteng¢do de participar da Oferta, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis
subsequentes a data do Segundo Comunicado de Modificagdo da Oferta, informem sobre eventual decisdo de desistir de sua adesdo
a Oferta, sendo certo que serd presumida a manutengdo da intengéo de participar da Oferta pelo Investidor em caso de siléncio
(“Primeiro_Periodo de Desisténcia”).

Em 26 de novembro de 2024, foi divulgado o terceiro comunicado de modificagéo da Oferta (“Terceiro Comunicado de Modificagcdo
da Oferta”) referente a alteragdo ao cronograma da Oferta. Nos termos do §1° do artigo 69 da Resolugdo CVM 160, foi aberto
periodo para que os Investidores que tenham manifestado sua intengéo de participar da Oferta, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis
subsequentes a data do Terceiro Comunicado de Modificagéo da Oferta, informem sobre eventual deciséo de desistir de sua adesdo
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a Oferta, sendo certo que serd presumida a manutengdo da intengdo de participar da Oferta pelo Investidor em caso de siléncio
(“Sequndo Periodo de Desisténcia”).

(6) Em 02 de dezembro de 2024, foi divulgado o quarto comunicado de modificagéo da Oferta (“Quarto Comunicado de Modificacdo da
Oferta”) em razdo da divulgagéo da contratagdo de Formador de Mercado no Gmbito da Oferta. Nos termos do §82 do artigo 67 e
do §22 do artigo 69 da Resolugdo CVM 160, considerando que, no entendimento dos Coordenadores, em conjunto com a
Administradora e a Gestora, a modificagdo da Oferta melhorou as condigcdes da Oferta em favor dos Investidores, ndo foi aberto
periodo de desisténcia da adesdo a Oferta.

NA HIPOTESE DE SUSPENSAO, CANCELAMENTO, MODIFICACAO OU REVOGAGAO DA OFERTA, O
CRONOGRAMA ACIMA SERA ALTERADO. PARA MAIS INFORMACOES A ESSE RESPEITO, INCLUINDO
REVOGAGAO DA ACEITAGAO E DEVOLUGAO E REEMBOLSO PARA OS INVESTIDORES, VEJA O ITEM “7.3
ESCLARECIMENTO SOBRE OS PROCEDIMENTOS PREVISTOS NOS ARTIGOS 69 E 70 DA RESOLUGAO CVM 160 A
RESPEITO DA EVENTUAL MODIFICACAO DA OFERTA, NOTADAMENTE QUANTO AOS EFEITOS DO SILENCIO DO
INVESTIDOR” NA PAGINA 30 DESTE PROSPECTO DEFINITIVO.

DURANTE A COLOCAGAO DAS COTAS, O INVESTIDOR QUE SUBSCREVER COTAS TERA SEUS RECIBOS DE COTAS
BLOQUEADOS PARA NEGOCIACAO, SENDO QUE AS COTAS SOMENTE PASSARAO A SER LIVREMENTE
NEGOCIADAS NA B3 APOS SUA CONVERSAO, NA DATA DEFINIDA NO FORMULARIO DE LIBERACAO, QUE SERA
DIVULGADO POSTERIORMENTE A DIVULGACAO DO ANUNCIO DE ENCERRAMENTO E DA OBTENCAO DE
AUTORIZACAO DA B3, MOMENTO EM QUE AS COTAS PASSARAO A SER LIVREMENTE NEGOCIADAS NA B3.
PARA MAIORES INFORMACOES, VIDE FATOR DE RISCO “RISCO RELATIVO A IMPOSSIBILIDADE DE NEGOCIACAO
DAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO ATE O ENCERRAMENTO DA OFERTA”, NA PAGINA 21 DESTE
PROSPECTO DEFINITIVO.

Os Investidores poderdo encontrar, nas paginas da rede mundial de computadores da Administradora, da
Gestora, dos Coordenadores, da CVM, e da B3, por meio do Fundos.NET, indicados abaixo: (i) este Prospecto
Definitivo; (ii) os antncios e comunicados da Oferta, conforme mencionados no cronograma desta segdo 5.1; (iii)
informagdes sobre a manifestagdo de aceitagdo a Oferta e manifestagdo de revogagdo da aceitagdo a Oferta; (iv)
informagdes sobre a modificagdo, suspensdo e cancelamento ou revogagdo da Oferta; (v) informagdes sobre
prazos, termos, condi¢des e forma para devolugdo e reembolso dos valores dados em contrapartida as Cotas; e
(vi) quaisquer outras informagdes referentes a Oferta:

Administradora: https://www.brltrust.com.br/ (neste website clicar em “Produtos”’, depois clicar em
“Administracdo de Fundos”, “FlI”, em seguida selecionar “Vectis Securities FIl Responsabilidade Limitada” e,
entdo, clicar em “Prospecto Definitivo”, “Lamina”, “Anuncio de Inicio” ou a opgdo desejada);

Coordenador Lider: https://www.safra.com.br/sobre/banco-de-investimento/ofertas-publicas.htm (neste
website clicar em “Fll —Vectis Securities” e, entao, clicar em “Prospecto Definitivo”, “Lamina”, “Anuncio de Inicio”
ou a opgao desejada);

Inter: https://inter.co/pra-voce/investimentos/ofertas-publicas/ (neste website, clicar no botdo “Conheca as
Ofertas disponiveis”. No campo de pesquisa “Qual oferta publica vocé procura?”’, pesquisar por “Fll — Vectis
Securities Fundo de Investimento Imobilidrio Responsabilidade Limitada — 12 Emissdo” e, entdo, clicar em
“Prospecto Definitivo”, “Lamina”, “Anuncio de Inicio” ou a opg¢do desejada);

Gestora: https://vectis.com.br/ (neste website clicar “Fundos”, depois clicar em “VCSC11” e, entdo, clicar em
“Documentos” e selecionar “Prospecto Definitivo”, “Ldmina”, “Anuncio de Inicio” ou a opgdo desejada);

CVM: www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar “Centrais de Contetdo”, clicar em “Central de Sistemas da
CVM”, clicar em “Ofertas Publicas”, em seguida em “Ofertas Publicas de Distribuicdo”, em seguida em “Ofertas
Registradas” e, na coluna “Primérias”, selecionar o volume em RS para “Quotas de Fundo Imobilidrio”, buscar
por “Vectis Securities Fundo de Investimento Imobilidrio Responsabilidade Limitada”, e, entdo, localizar o
“Prospecto Definitivo”, “Lamina”, “Anuncio de Inicio” ou a opg¢do desejada); e

B3: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website, na pagina principal, clicar em “Regulados”, clicar em
“Regulados CVM (sobre e dados enviados a CVM)”, “Fundos de Investimento” clicar em “Fundos Registrados”,
buscar por e acessar “Vectis Securities Fundo De Investimento Imobilidrio Responsabilidade Limitada”. Selecione
“aqui” para acesso ao sistema Fundos.NET e, entdo, procure pelo “Prospecto Definitivo”, “Lamina”, “Anuncio de
Inicio”, ou a opc¢do desejada).

No ato da subscrigdo de Cotas, cada subscritor (i) manifestard sua aderéncia ao termo de adesdo ao Regulamento
(“Termo de Adesdo ao Regulamento”), por meio do qual o Investidor devera declarar que tomou conhecimento
dos termos e clausulas do Regulamento, em especial daqueles referentes a politica de investimento do Fundo e
aos fatores de risco; e (ii) se comprometerd, de forma irrevogavel e irretratavel (observados os casos de
modificacdo ou cancelamento da Oferta descritos no item 7.3 deste Prospecto e ressalvado o disposto no § 52
do artigo 65 da Resolugdo CVM 160), a integralizar as Cotas por ele subscritas, nos termos do Regulamento e
deste Prospecto Definitivo. As pessoas que sejam Pessoas Vinculadas deverdo atestar esta condigdao quando da
celebracdo do termo de aceitagao ou ordem de investimento, conforme o caso.

A quantidade de Cotas efetivamente alocadas para cada Investidor e o respectivo valor do investimento que
deverd ser integralizado serdo informados a cada Investidor em até 1 (um) Dia Util contado da realizacdo do
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Procedimento de Alocagdo pela Instituicdo Participante da Oferta que recebeu o respectivo termo de aceitacao
ou ordem de investimento, conforme o caso, por meio de mensagem enviada ao endereco eletrénico fornecido
pelo Investidor no ato de aceitagdo da Oferta ou por qualquer outro meio previamente acordado entre as partes
ou, na sua auséncia, por telefone ou correspondéncia.

Para fins da Oferta, “Dia Util” ou “Dias Uteis” significa qualquer dia, exceto (i) sdbados, domingos ou feriados
nacionais e (ii) aqueles sem expediente na B3.
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INFORMAGOES SOBRE AS COTAS NEGOCIADAS
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6.1 Cotacdao em bolsa de valores ou mercado de balcao dos valores mobiliarios a serem distribuidos, inclusive
no exterior, identificando: (i) cotagdo minima, média e maxima de cada ano, nos ultimos 5 (cinco) anos;
cotacdo minima, média e maxima de cada trimestre, nos ultimos 2 (dois) anos; e cotagdo minima, média e
maxima de cada més, nos ultimos 6 (seis) meses

Considerando que esta é a 12 (primeira) emissdo de Cotas da Classe do Fundo, ndo houve negociagdo das Cotas
em mercado secundario.

6.2 Informagodes sobre a existéncia de direito de preferéncia na subscri¢cao de novas cotas

Tendo em vista que a presente Oferta é relativa a 12 (primeira) emissdo de Cotas da Classe do Fundo, ndo havera
abertura de periodo de exercicio de direito de preferéncia.

Conforme disposto no item 5.7 do Anexo | ao Regulamento, no caso de novas emissGes de Cotas realizadas pelo
Fundo, sera assegurado aos Cotistas que tiverem subscrito e integralizado suas Cotas, o direito de preferéncia
na subscricdo de novas Cotas no ambito da emissdo, na proporgao do numero de Cotas que possuirem, em data
a ser definida nos documentos que aprovarem as novas emissdes de Cotas, observados os prazos e
procedimentos operacionais aplicaveis, e observado o previsto no Regulamento.

6.3 Indicagao da diluicdo economica imediata dos cotistas que nao subscreverem as cotas ofertadas, calculada
pela divisdao da quantidade de novas cotas a serem emitidas pela soma dessa quantidade com a quantidade
inicial de cotas antes da emissdo em questdo multiplicando o quociente obtido por 100 (cem)

Considerando que a presente Emissdo se caracteriza como a 12 (primeira) emissdo de Cotas da Classe do Fundo,
ndo havera diluicdo econdmica dos Cotistas do Fundo.

6.4 Justificativa do pre¢o de emissao das cotas, bem como do critério adotado para sua fixagao

Considerando que se trata da 12 (primeira) emissdo de Cotas da Classe, o Prego de Emissdo foi definido tendo
como base o parametro de mercado adotado para as primeiras emissdes de cotas de fundos de investimento
imobilidrio, considerando um valor por Cota que, no entendimento dos Coordenadores, da Administradora e da
Gestora, pudesse despertar maior interesse do publico investidor na Classe, bem como gerar maior dispersao
das Cotas no mercado. O Prego de Emissdo sera fixo até a data de encerramento da Oferta, que se dara com a
divulgagdo do Anuncio de Encerramento.
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RESTRIGOES A DIREITOS DE INVESTIDORES NO CONTEXTO DA OFERTA
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7.1 Descrigdo de eventuais restri¢cées a transferéncia das cotas

Durante a colocagdo das Cotas, o Investidor que subscrever a Cota no ambito da Oferta recebera, quando
realizada a respectiva liquidagao, recibo de Cota que, até data definida no Formulario de Liberagdo, que sera
divulgado posteriormente a divulgagdo do Anuncio de Encerramento e a obteng¢do de autorizagdo da B3, ndo
sera negocidvel e ndo recebera rendimentos provenientes do Fundo.

Tal recibo é correspondente a quantidade de Cotas por ele adquirida, e se convertera em tal Cota na data definida
no Formuldrio de Liberagdo, que sera divulgado posteriormente a divulgacdo do Anuncio de Encerramento e a
obtencgdo de autorizagdo da B3, quando as Cotas passardo a ser livremente negociadas na B3.

7.2 Declaragao em destaque da inadequac¢dao do investimento, caso aplicavel, especificando os tipos de
investidores para os quais o investimento é considerado inadequado

O INVESTIMENTO EM COTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO NAO E ADEQUADO A INVESTIDORES
QUE (1) NECESSITEM DE LIQUIDEZ, TENDO EM VISTA QUE OS FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
ENCONTRAM POUCA LIQUIDEZ NO MERCADO BRASILEIRO, A DESPEITO DA POSSIBILIDADE DE TEREM SUAS COTAS
NEGOCIADAS EM MERCADO DE BOLSA ADMINISTRADO PELA B3; E () NAO ESTEJAM DISPOSTOS A CORRER OS
DEMAIS RISCOS PREVISTOS NA SECAO “4. FATORES DE RISCO”, NAS PAGINAS 10 A 20 DESTE PROSPECTO
DEFINITIVO. ALEM DISSO, OS FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO TEM A FORMA DE CONDOMINIO FECHADO,
OU SEJA, NAO ADMITEM A POSSIBILIDADE DE RESGATE CONVENCIONAL DE SUAS COTAS, SENDO QUE OS SEUS
COTISTAS PODEM TER DIFICULDADES EM REALIZAR A VENDA DE SUAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO.

No ambito da Oferta ndo serd admitida a aquisicao de Cotas por clubes de investimento, nos termos dos artigos
27 e 28 da Resolugdo da CVM n2 11, de 18 de novembro de 2020, conforme em vigor.

RECOMENDA-SE, PORTANTO, QUE OS INVESTIDORES LEIAM CUIDADOSAMENTE A SECAO “FATORES DE
RISCO”, NAS PAGINAS 10 A 20 DESTE PROSPECTO DEFINITIVO, ANTES DA TOMADA DE DECISAO DE
INVESTIMENTO, PARA A MELHOR VERIFICACAO DE ALGUNS RISCOS QUE PODEM AFETAR DE MANEIRA
ADVERSA O INVESTIMENTO NAS COTAS.

O INVESTIMENTO NESTE FUNDO E INADEQUADO PARA INVESTIDORES PROIBIDOS POR LEI EM ADQUIRIR
COTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO.

A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE BUSQUEM RETORNO DE CURTO PRAZO E/OU NECESSITEM
DE LIQUIDEZ EM SEUS INVESTIMENTOS.

NENHUMA DAS DISPOSICOES DESTE PROSPECTO DEFINITIVO CONSTITUEM GARANTIAS DE RETORNO AOS
INVESTIDORES. PARA TANTO, EVENTUAIS COMPROMISSOS, EXPRESSOS OU IMPLICITOS, DECLARAGOES,
VISOES, PROJECOES E/OU PREVISOES AQUI CONTIDAS NAO GARANTEM AOS INVESTIDORES QUE
SUBSCREVEREM COTAS UM RETORNO DE INVESTIMENTO.

7.3 Esclarecimento sobre os procedimentos previstos nos artigos 69 e 70 da Resolugdao CVM 160 a respeito da
eventual modificagdao da oferta, notadamente quanto aos efeitos do siléncio do investidor

Alteragdo das Circunstancias, Modificagcdo, Revogac¢ao, Suspensao ou Cancelamento da Oferta

Os Coordenadores poderao requerer a CVM que os autorize a modificar ou revogar a Oferta, caso ocorram
alteragdes substanciais, posteriores e imprevisiveis nas circunstancias de fato existentes quando da apresentacao
do pedido de registro de distribuicdo, ou que o fundamente, acarretando aumento relevante dos riscos
assumidos pelo Fundo e inerentes a propria Oferta, nos termos do artigo 67, da Resolugdao CVM 160.

A modificacdo de oferta realizada anteriormente a concessdo do registro da Oferta sera analisada no decorrer
do periodo de analise do registro, podendo configurar fato novo para fins do rito de analise.

Caso a Oferta seja modificada, nos termos da regulamentacdo da CVM: (i) a modificacdo devera ser divulgada
imediatamente através de meios ao menos iguais aos utilizados para a divulgacdo da Oferta; e (ii) os
Coordenadores deverdo se acautelar e se certificar, no momento do recebimento das aceita¢ées da Oferta, de
que o Investidor esta ciente de que a Oferta foi alterada e de que tem conhecimento das novas condigGes.

Os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta deverdo ser comunicados diretamente pelos Coordenadores, por
correio eletronico, correspondéncia fisica ou qualquer outra forma de comunicagdo passivel de comprovacao,
a respeito da modificacdo efetuada, para que confirmem aos Coordenadores, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis
contados do recebimento da comunicacdo, o interesse em revogar sua aceitagao a Oferta, presumindo-se, na falta
da manifestacdo, o interesse do Investidor em ndo revogar sua aceitagao. O disposto neste paragrafo ndo se aplica
a hipdétese de modificagdo da Oferta para melhorda-la em favor dos Investidores, entretanto, a CVM pode determinar
a sua adogdo caso entenda que a modificagdo ndo melhora a Oferta em favor dos Investidores.

EM CASO DE SILENCIO, SERA PRESUMIDO QUE OS INVESTIDORES SILENTES PRETENDEM MANTER A
DECLARAGAO DE ACEITAGAO. OS COORDENADORES DEVERAO SE ACAUTELAR E SE CERTIFICAR, NO MOMENTO
DO RECEBIMENTO DOS TERMOS DE ACEITAGAO DA OFERTA E ORDENS DE INVESTIMENTO, QUE O INVESTIDOR
ESTA CIENTE DE QUE A OFERTA FOI ALTERADA E QUE TEM CONHECIMENTO DAS NOVAS CONDIGOES.
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Nos termos do §32 do artigo 69 da Resolugdo CVM 160, no caso de modificacdo da Oferta que depende de
aprovacgdo prévia da CVM e que comprometa a execu¢do do cronograma, o disposto acima devera ser adotado
também por oportunidade da apresentagdo do pleito de modificagdo.

Nos termos do §42 do artigo 69 da Resolugdo CVM 160, se o Investidor revogar sua aceitagdo e ja tiver efetuado
a integralizagdo de Cotas, os valores efetivamente integralizados serdo devolvidos no prazo de até 5 (cinco) Dias
Uteis da respectiva revogacdo, de acordo com os Critérios de Restitui¢do de Valores, observado que, mesmo com
relacdo as Cotas custodiadas eletronicamente na B3, tal procedimento sera realizado fora do ambito da B3, de
acordo com os procedimentos do Escriturador. Na hipdtese de restituicao de quaisquer valores aos Investidores,
conforme o caso, o comprovante de pagamento dos respectivos recursos servira de recibo de quitagdo relativo
aos valores restituidos, e os Investidores deverdo efetuar a devolugdo do termo de aceitagdo ou ordem de
investimento, conforme o caso, das Cotas cujos valores tenham sido restituidos.

Nos termos do §52 do artigo 65 da Resolugdo CVM 160, o Investidor podera desistir da sua reserva, sem 6nus,
caso haja divergéncia relevante entre as informagdes constantes do Prospecto Preliminar e deste Prospecto
Definitivo que altere substancialmente o risco assumido pelo Investidor ou a sua decisdo de investimento,
devendo ser observado o artigo 69 da Resolugdao CVM 160.

A documentacdo referente ao previsto acima devera ser mantida a disposicdo da CVM, pelo prazo de 5 (cinco)
anos apos a data de divulgagdo do Anuncio de Encerramento.

Suspensdo, Cancelamento ou Revogag¢ao da Oferta

Nos termos do artigo 70 da Resolugdo CVM 160, a CVM: (i) podera suspender, a qualquer tempo, a Oferta se:
(a) estiver se processando em condi¢cGes diversas das constantes da Resolugdo CVM 160 ou do registro da Oferta;
(b) estiver sendo intermediada por coordenador que esteja com registro suspenso ou cancelado, conforme a
regulamentagdo que dispde sobre coordenadores de ofertas publicas de distribuicdo de valores mobilidrios;
ou (c) for havida por ilegal, contraria a regulamentagdo da CVM ou fraudulenta, ainda que apds obtido o
respectivo registro da Oferta; e (ii) devera suspender a Oferta quando verificar ilegalidade ou violagdo de
regulamento sandveis, sendo certo que o prazo de suspensdo da Oferta ndo podera ser superior a 30 (trinta)
dias, durante o qual a irregularidade apontada devera ser sanada. Findo tal prazo sem que tenham sido sanados
os vicios que determinaram a suspensdo, a CVM devera ordenar a retirada da Oferta e cancelar o registro ou
indeferir o requerimento de registro caso este ainda ndo tenha sido concedido.

Os Coordenadores e os Ofertantes deverdo dar conhecimento da suspensao aos Investidores que ja tenham
aceitado a Oferta, ao menos pelos meios utilizados para a divulgagao da Oferta, facultando-lhes a possibilidade
de revogar a aceitacdo até as 16:00 (dezesseis) horas do 52 (quinto) Dia Util subsequente a data em que foi
comunicada ao Investidor a suspensdo da Oferta, presumindo-se, na falta da manifestacdo, o interesse do
Investidor em n3do revogar sua aceitacdo. EM CASO DE SILENCIO, SERA PRESUMIDO QUE OS INVESTIDORES
SILENTES PRETENDEM MANTER A DECLARACAO DE ACEITACAO. 0S COORDENADORES DEVERAO ACAUTELAR-
SE E CERTIFICAR-SE, NO MOMENTO DO RECEBIMENTO DOS TERMOS DE ACEITACAO DA OFERTA E ORDENS DE
INVESTIMENTO, DE QUE O INVESTIDOR ESTA CIENTE DE QUE A OFERTA FOI SUSPENSA E QUE TEM
CONHECIMENTO DAS NOVAS CONDIGCOES, CONFORME O CASO.

Nos termos do paragrafo 42 do artigo 70 da Resolugdo CVM 160, a rescisdo do Contrato de Distribuicdo,
decorrente de inadimplemento de quaisquer das Partes ou de ndo verificacdo das condi¢cOes previstas no artigo
58 da Resolugdo CVM 160, importa no cancelamento do registro da Oferta. A revogac¢do e cancelamento do
registro da Oferta dependera de aprovacgdo prévia da CVM, nos termos do artigo 67 da Resolugdo CVM 160.

Nos termos do paragrafo 52 do artigo 70 da Resolugdo CVM 160, a Resilicdo Voluntaria do Contrato de
Distribuicdo, por motivo distinto dos previstos no paragrafo 42 do artigo 70 da Resolugdo CVM 160, ndo implica
revogacdo da Oferta, mas sua suspensdo, até que novo contrato de distribuicdo seja firmado.

Modificagdo da Oferta

Em 11 de novembro de 2024, foi divulgado o Primeiro Comunicado de Modificagdo da Oferta em razdo de
alteragOes realizadas ao Regulamento, por meio do Ato de Alteragao do Regulamento, o qual se encontra anexo
a este Prospecto Definitivo na forma do Anexo Il, de forma atender a exigéncias formuladas pela DSEC - Divisdo
de Securitizacdo e Agronegdcio da CVM. Nos termos do §82 do artigo 67 e do §22 do artigo 69 da Resolugdo CVM
160, considerando que, no entendimento dos Coordenadores, em conjunto com a Administradora e a Gestora,
a modificagdo da Oferta melhorou as condi¢des da Oferta em favor dos Investidores, de forma a alinhar o
Regulamento com a regulamentac&o aplicavel, ndo foi aberto periodo de desisténcia da adesdo a Oferta.

Em 18 de novembro de 2024, foi divulgado o Segundo Comunicado de Modificagdo da Oferta, em razdo da
alteragdo do encerramento do Periodo de Coleta de IntencGes de Investimento previsto na Secdo
“5. Cronograma” deste Prospecto.
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Diante da modificacdo do cronograma da Oferta, nos termos do artigo 69, paragrafo primeiro, da Resolugao CVM
160, os Investidores que ja tivessem aderido a Oferta foram comunicados diretamente pelas Instituicdes
Participantes da Oferta, por correio eletronico, correspondéncia fisica ou qualquer outra forma de comunicagao
passivel de comprovacgdo, a respeito da modificagdo da Oferta, para que confirmassem as InstituicGes
Participantes da Oferta, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da comunicacédo, qual seja, até as 16 (dezesseis)
horas do dia 26 de novembro de 2024, o interesse em revogar sua aceitacdo a Oferta, presumindo-se, na falta
da manifestacao, o interesse do Investidor em participar da Oferta. Caso decidissem desistir de participar da
Oferta, as ordens de investimento e/ou termos de aceitagdo da Oferta seriam cancelados.

Em 26 de novembro de 2024, foi divulgado o Terceiro Comunicado de Modificagdo da Oferta, em razdo da
alteragdo do encerramento do Periodo de Coleta de Intengdes de Investimento previsto na Segdo
“5. Cronograma” deste Prospecto.

Diante da modificagdo do cronograma da Oferta, nos termos do artigo 69, paragrafo primeiro, da Resolu¢do CVM
160, os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta serdo comunicados diretamente pelas InstituicOes
Participantes da Oferta, por correio eletronico, correspondéncia fisica ou qualquer outra forma de comunicagdo
passivel de comprovacgao, a respeito da modificagdo da Oferta, para que confirmem as Institui¢Ges Participantes
da Oferta, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da comunicagdo, qual seja, até as 16 (dezesseis) horas do
dia 03 de dezembro de 2024, o interesse em revogar sua aceitagdo a Oferta, presumindo-se, na falta da
manifestagdo, o interesse do Investidor em participar da Oferta. Caso decidam desistir de participar da Oferta,
as ordens de investimento e/ou termos de aceitacdo da Oferta serdo cancelados.

Em 02 de dezembro de 2024, foi divulgado o Quarto Comunicado de Modificagdo da Oferta em raziao da
divulgacdo da contratacdo de Formador de Mercado no ambito da Oferta. Nos termos do §82 do artigo 67 e do
§29 do artigo 69 da Resolugdo CVM 160, considerando que, no entendimento dos Coordenadores, em conjunto
com a Administradora e a Gestora, a modificacdo da Oferta melhorou as condi¢bes da Oferta em favor dos
Investidores, ndo foi aberto periodo de desisténcia da adesdo a Oferta.
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OUTRAS CARACTERISTICAS DA OFERTA
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8.1 Eventuais condigdes a que a oferta publica esteja submetida

O periodo de distribuicdo somente terd inicio apds observar cumulativamente as seguintes condicdes:
(i) obtengdo do registro da Oferta pela CVM; e (ii) divulgacdo do Anuncio de Inicio nos Meios de Divulgacdo; e
(iii) a divulgacdo deste Prospecto Definitivo nos Meios de Divulgagdo; sendo certo que as providéncias constantes
dos itens “(ii)” e “(iii)” deverdo, nos termos do paragrafo Unico do artigo 47 da Resolugdo CVM 160, ser tomadas
em até 2 (dois) Dias Uteis contados da concessdo do registro da Oferta pela CVM, sob pena de decadéncia do
referido registro.

A Oferta a mercado é irrevogdvel, exceto nos casos de ocorréncia de qualquer das hipdteses de resilicdo do
Contrato de Distribui¢do, nos termos |4 previstos.

O cumprimento, por parte dos Coordenadores, de todos os deveres e obrigagGes assumidos no Contrato de
Distribuicdo esta condicionado ao atendimento cumulativo das Condi¢Oes Precedentes, previstas na Clausula
Terceira do Contrato de Distribuicdo e no item “Condigdes Suspensivas da Oferta” da Seg¢do “Contrato de
Distribuicdo”, na pagina 48 deste Prospecto Definitivo.

As Condigdes Precedentes devem ser verificadas (i) até o Dia Util anterior & data da concessdo do registro
ordindrio da Oferta na CVM, ou (ii) no caso das Condigdes Precedentes que possam ser verificadas apds o registro
da Oferta, até a data de liquidagao da Oferta, observado que, para as Condi¢Ges Precedentes verificadas apds a
concessdo do registro da Oferta, deverdo ser observados os termos do paragrafo 42 do artigo 70 da Resolugdo
CVM 160.

Distribuicdo Parcial

Sera admitida, nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolugdo CVM 160, a distribuicdo parcial das Cotas
(“Distribuicdo Parcial”), sendo que a Oferta em nada serd afetada caso ndo haja a subscrigdo e integralizagdo da
totalidade das Cotas no ambito da Oferta, desde que atingido o Montante Minimo da Oferta.

Em razao da Distribuicao Parcial, os Investidores poderdo, no ato de aceitagdo da Oferta, condicionar sua adesdo
a Oferta a que haja distribui¢do: (i) do Montante Inicial da Oferta; ou (ii) de quantidade igual ou maior que o
Montante Minimo da Oferta e menor que o Montante Inicial da Oferta.

No caso do item “(ii)” acima, o Investidor devera, nos termos do artigo 74 da Resolu¢do CVM 160, indicar se,
implementando-se a condigdo prevista, pretende receber (1) a totalidade das Cotas indicadas no termo de
aceitagdo da Oferta ou ordem de investimento, conforme o caso; ou (2) uma quantidade equivalente a proporgao
entre o nimero de Cotas efetivamente distribuidas e o nimero de Cotas originalmente ofertadas, presumindo-
se, na falta de manifestacdo, o interesse do Investidor em receber a totalidade das Cotas objeto do termo de
aceitagdo ou ordem de investimento, conforme o caso (“Critérios de Aceitacdo da Oferta”).

Caso o Investidor indique o item “(2)” acima, o valor minimo a ser subscrito por Investidor no ambito da Oferta
podera ser inferior ao Investimento Minimo por Investidor.

Caso ndo seja atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta sera cancelada e todas as ordens realizadas no
ambito da Oferta serdo canceladas. Se o Investidor da Oferta j4 tiver efetuado o pagamento do Preco de Emissao,
o referido Prego de Emissao serad devolvido, de acordo com os Critérios de Restituicdo de Valores, no prazo de
até 5 (cinco) Dias Uteis contados do cancelamento da Oferta. Na hipétese de restituicdo de quaisquer valores
aos Investidores, estes deverao fornecer recibo de quitagao relativo aos valores restituidos das Cotas.

Caso sejam subscritas e integralizadas Cotas em montante igual ou superior ao Montante Minimo da Oferta, mas
inferior ao Montante Inicial da Oferta, a Oferta podera ser encerrada, pela Administradora e pela Gestora, de
comum acordo com os Coordenadores, e a Administradora realizard o cancelamento das Cotas ndo colocadas,
nos termos da regulamenta¢dao em vigor, devendo, ainda, devolver aos Investidores que tiverem condicionado a
sua adesdo a colocagdo integral, ou para as hipdteses de alocagdo proporcional, os valores ja integralizados, com
base no Prego de Emissdao, de acordo com os Critérios de Restituicdo de Valores, no prazo de até 5 (cinco) Dias
Uteis contados da comunicagdo do cancelamento das Cotas condicionadas.

N3o havera fontes alternativas de captagdo, em caso de Distribuigdo Parcial.

PARA MAIORES INFORMACOES, VIDE O FATOR DE RISCO “RISCO DE NAO COLOCACAO DO MONTANTE
MiNIMO DA OFERTA E CONSEQUENTE NAO CONCRETIZACAO DA OFERTA”, NA PAGINA 16 DESTE PROSPECTO
DEFINITIVO.

8.2 Eventual destinagao da oferta publica ou partes da oferta publica a investidores especificos e a descrigdo
destes investidores

A presente Oferta é destinada ao publico em geral, sendo dividida para fins de critério de colocagdo das Cotas
entre Investidores N3o Institucionais e Investidores Institucionais, conforme definido no item 2.3 deste
Prospecto Definitivo.
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Oferta Ndo Institucional

Durante o Periodo de Coleta de Inteng¢des de Investimento, os Investidores Nao Institucionais, inclusive aqueles
considerados Pessoas Vinculadas, interessados em subscrever as Cotas objeto da Oferta deverao preencher e
apresentar as InstituicOes Participantes da Oferta sua intenc¢do de investimento por meio de um ou mais termos
de aceitagdo da Oferta, observado o Investimento Minimo por Investidor e o investimento maximo no caso dos
Investidores N&o Institucionais, durante o Periodo de Coleta de Intengdes de Investimento (“Oferta N&o
Institucional”). Os Investidores Ndo Institucionais deverdo enviar seus termos de aceitagdo para uma Unica
Instituicdo Participante da Oferta, e deverdo indicar, obrigatoriamente, no respectivo termo de aceita¢do da
Oferta, a sua qualidade ou ndo de Pessoa Vinculada, sob pena de seu termo de aceitagdo ser cancelado pelos
Coordenadores, bem como a quantidade de Cotas que pretendem subscrever, conforme demanda a ser
observada apds o Procedimento de Alocagdo.

No minimo, 10% (dez por cento) do Montante Inicial da Oferta serd destinado, prioritariamente, a Oferta Nao
Institucional, sendo que os Coordenadores, em comum acordo com a Gestora, poderdo ajustar a quantidade de
Cotas inicialmente destinada a Oferta Nao Institucional até o limite mdximo do Montante Inicial da Oferta,
considerando as Cotas do Lote Adicional que vierem a ser emitidas.

Os termos de aceitagdo da Oferta que serdo apresentados pelos Investidores N&do Institucionais de maneira
irrevogavel (observados os casos de modificagdo ou cancelamento da Oferta descritos no item 7.3 deste
Prospecto e observado o disposto no § 52 do artigo 65 da Resolugdo CVM 160) e irretratavel, observardo as
seguintes condi¢Ges, dentre outras previstas no préprio termo de aceitagdo da Oferta, os procedimentos e
normas de liquidagdo da B3:

(i) fica estabelecido que os Investidores N&o Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas deverdo,
necessariamente, indicar no seu respectivo termo de aceitagdo a sua condicdo ou ndao de Pessoa
Vinculada. Dessa forma, serdo aceitos os termos de aceitacdo e ordens de investimento firmados por
Pessoas Vinculadas, sem qualquer limitagdo, observado, no entanto, que no caso de excesso de demanda
superior a 1/3 (um terg¢o) da quantidade de Cotas inicialmente ofertada no ambito da Oferta (sem
considerar eventuais Cotas do Lote Adicional), serd vedada a colocagdo de Cotas para as Pessoas
Vinculadas, nos termos do artigo 56 da Resolugdo CVM 160, observadas as excegGes previstas no §12 do
artigo 56 da Resolugao CVM 160;

(ii) durante o Periodo de Coleta de Intenc¢Ges de Investimento, cada um dos Investidores Ndo Institucionais
interessados em participar da Oferta devera realizar a subscri¢gdo de Cotas, mediante o preenchimento do
termo de aceitagdo da Oferta, junto as Instituicdes Participantes da Oferta;

(iii)  no termo de aceitagdo da Oferta os Investidores Ndo Institucionais terdo a faculdade, como condicdo de
eficacia de seu termo de aceitagdo da Oferta de condicionar sua adesdo a Oferta nos termos descritos no
Contrato de Distribuicdo e neste Prospecto;

(iv)  as InstituicBes Participantes da Oferta serdo responsdveis pela transmissdo a B3 das ordens acolhidas no
ambito dos termos de aceita¢do da Oferta;

(v) no ambito do Procedimento de Alocac¢do, os Coordenadores alocardo as Cotas de acordo com os termos
de aceitagdo da Oferta;

(vi) até o Dia Util imediatamente anterior a data de liquidagdo da Oferta, as InstituicBes Participantes da
Oferta informardo a B3 e aos Investidores Ndo Institucionais que celebraram termos de aceitagdo da
Oferta, por meio de mensagem enviada ao enderego eletrénico fornecido no referido documento ou, na
sua auséncia, por telefone ou correspondéncia, a quantidade de Cotas alocadas ao Investidor Nao
Institucional, limitado ao valor dos termos de aceitacdo da Oferta, e o respectivo valor do investimento,
devendo o pagamento ser feito de acordo com a alinea “(vii)” abaixo. Caso tal relagdo resulte em fragdo
de Cotas, o valor do investimento serd limitado ao valor correspondente ao nimero inteiro de Cotas,
desprezando-se a referida fragao (arredondamento para baixo); e

(vii) os Investidores Ndo Institucionais deverdo realizar a integralizagdo/liquidagdo das Cotas mediante o
pagamento, a vista, em moeda corrente nacional, em recursos imediatamente disponiveis, até as 11:00
(onze) horas da Data de Liquidacdo da Oferta, de acordo com o procedimento descrito acima.
As InstituicOes Participantes da Oferta somente atenderdo aos termos de aceitagdo da Oferta feitos por
Investidores Ndo Institucionais titulares de conta nele abertas ou mantidas pelo respectivo Investidor
N3o Institucional.

Critério de Rateio da Oferta N3o Institucional

Caso o total de Cotas objeto dos termos de aceitacdo da Oferta apresentados pelos Investidores Nao
Institucionais, inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas, seja igual ou inferior a 10% (dez por
cento) das Cotas (sem considerar as Cotas Adicionais), todos os termos de aceitacdo da Oferta, ndo cancelados
serdo integralmente atendidos, e as Cotas remanescentes serdo destinadas aos Investidores Institucionais, nos

35



termos da Oferta Institucional. Entretanto, caso o total de Cotas correspondente aos termos de aceitacdo da
Oferta, conforme o caso, exceda o percentual prioritariamente destinado a Oferta Ndo Institucional, podera ser
realizado rateio proporcional das Cotas entre todos os Investidores Ndo Institucionais que tiverem realizado
termos de aceitacdo da Oferta inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas, limitada ao valor
individual de cada termo de aceitagdo da Oferta, e a quantidade total de Cotas destinadas a Oferta Nao
Institucional e desconsiderando-se as fragdes de cotas (“Critério de Rateio da Oferta N3o Institucional”).

A quantidade de Cotas a serem subscritas por cada Investidor N3do Institucional deverd representar sempre um
numero inteiro, ndo sendo permitida a subscri¢cao de Cotas representadas por numeros fracionarios. Eventuais
arredondamentos serdo realizados pela exclusdo da fragdo, mantendo-se o numero inteiro (arredondamento
para baixo). Caso seja aplicado o rateio indicado acima, o termo de aceitagdo da Oferta podera ser atendido em
montante inferior ao indicado por cada Investidor Nao Institucional, sendo que ndo ha nenhuma garantia de que
os Investidores Ndo Institucionais venham a adquirir a quantidade de Cotas desejada. Os Coordenadores,
em comum acordo com a Gestora, poderdao manter a quantidade de Cotas inicialmente destinada a Oferta Ndo
Institucional ou aumentar tal quantidade a um patamar compativel com os objetivos da Oferta, de forma
a atender, total ou parcialmente, os termos de aceitagdo da Oferta apresentados pelos Investidores
N3ao Institucionais.

Se ao final do Periodo de Coleta de IntengGes de Investimento restar um saldo de Cotas inferior ao montante
necessario para se atingir o Investimento Minimo por Investidor, serd autorizada a subscricdo e integralizacdo
do referido saldo para que se complete integralmente a distribui¢do da totalidade das Cotas.

Em hipdtese alguma, o relacionamento prévio dos Coordenadores, dos Participantes Especiais, da
Administradora e/ou da Gestora com determinado Investidor N3o Institucional, ou considera¢des de natureza
comercial ou estratégica, seja dos Coordenadores, dos Participantes Especiais, da Administradora e/ou da
Gestora, poderao ser consideradas na alocagao dos Investidores Nao Institucionais.

Oferta Institucional

Apds o atendimento dos termos de aceitagdao da Oferta realizados pelos Investidores Nao Institucionais, as Cotas
remanescentes que nado forem colocadas na Oferta N3o Institucional serdo destinadas a colocagdo junto a Investidores
Institucionais, por meio dos Coordenadores, observados os seguintes procedimentos (“Oferta Institucional”):

(i) os Investidores Institucionais, inclusive aqueles considerados Pessoas Vinculadas, interessados em
subscrever Cotas objeto da Oferta deverdo apresentar suas ordens de investimento e/ou termos de
aceitacao da Oferta, conforme aplicdvel, aos Coordenadores, até a data do Procedimento de Alocagdo,
indicando a quantidade de Cotas a ser subscrita, inexistindo limites maximos de investimento;

(ii) os Investidores Institucionais terdo a faculdade, como condicdo de eficacia de ordens de investimento
e/ou termos de aceitacdo da Oferta, conforme aplicavel, e aceitacdo da Oferta, de condicionar sua
adesdo a Oferta nos termos descritos no Contrato de Distribui¢cdo e neste Prospecto;

(iii) as ordens de investimento e/ou termos de aceitacdo da Oferta dos Investidores Institucionais serdo
irrevogaveis (observados os casos de modificagdo ou cancelamento da Oferta descritos no item 7.3
deste Prospecto e observado o disposto no § 52 do artigo 65 da Resolugdo CVM 160);

(iv) cada Investidor Institucional interessado em participar da Oferta Institucional deverda assumir a
obrigacdo de verificar se estd cumprindo com os requisitos para participar da Oferta Institucional, para
entdo apresentar suas ordens de investimento;

(v) até o final do Dia Util imediatamente anterior a data de liquidagdo da Oferta, os Coordenadores
informardo aos Investidores Institucionais, por meio de seu enderego eletrénico, ou, na sua auséncia,
por telefone, sobre a quantidade de Cotas que cada um devera subscrever e o preco total a ser pago.
Os Investidores Institucionais integralizardo as Cotas, a vista, em moeda corrente nacional, em recursos
imediatamente disponiveis, até as 11:00 (onze) horas da data de liquidagdo da Oferta, de acordo com
as normas de liquidagdo e procedimentos aplicaveis da B3; e

(vi) caso seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um ter¢o) da quantidade de Cotas inicialmente
ofertada no dmbito da Oferta (sem considerar as Cotas Adicionais), ndo sera permitida a coloca¢do de
Cotas junto a Investidores Institucionais que sejam considerados Pessoas Vinculadas, nos termos do
artigo 56 da Resolugdo CVM 160, observadas as excec¢des previstas no §12 do artigo 56 da Resolucdo
CVM 160.

Critério de Colocacdo da Oferta Institucional

Caso as ordens de investimento e/ou termos de aceitacdo da Oferta, conforme aplicavel, apresentadas pelos
Investidores Institucionais excedam o total de Cotas remanescentes apds o atendimento da Oferta Nao
Institucional, os Coordenadores dardo prioridade aos Investidores Institucionais que, a critério dos
Coordenadores, em comum acordo com a Gestora, melhor atendam aos objetivos da Oferta, quais sejam,
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constituir uma base diversificada de Investidores, integrada por Investidores com diferentes critérios de
avaliacdo das perspectivas da Classe e a conjuntura macroecondmica brasileira e internacional, bem como criar
condigGes para o desenvolvimento do mercado local de fundos de investimento imobiliario.

Disposic6es Comuns a Oferta N3do Institucional e a Oferta Institucional

Ressalvadas as referéncias expressas a Oferta Nao Institucional e a Oferta Institucional, todas as referéncias a
“Oferta” devem ser entendidas como referéncias a Oferta Nao Institucional e a Oferta Institucional, em conjunto.
Nesse sentido, sdo disposi¢cdes da Oferta:

(i) Durante a colocagdo das Cotas, o Investidor da Oferta que subscrever e integralizar Cotas fara jus a
recibos, os quais somente serdo convertidos em Cotas apds a divulgacdo do Anuncio de Encerramento,
do formuldrio de liberagao e da obteng¢do de autorizagdo da B3, momento em que passardo a ser
livremente negociadas na B3;

(ii) As Instituicdes Participantes da Oferta serdo responsdveis pela transmissdo a B3 das ordens acolhidas no
ambito das ordens de investimento e dos termos de aceitagdo da Oferta. Os Coordenadores somente
atenderdo aos termos de aceitagdo da Oferta ou ordens de investimento feitos por Investidores titulares
de conta nelas abertas ou mantidas pelo respectivo Investidor; e

(iii)  N&o sera concedido desconto de qualquer tipo pelos Coordenadores aos Investidores interessados em
adquirir as Cotas.

Nos termos da Resolugdo CVM 27 e da Resolugdo CVM 160, a Oferta ndo precisara contar com a assinatura de
boletins de subscri¢do para a integralizagdo pelos Investidores das Cotas subscritas. Para os Investidores que ndo
sejam considerados profissionais, conforme definidos nos termos do artigo 11 da Resolugdo CVM 30, o termo de
aceitacdo da Oferta a ser assinado é completo e suficiente para validar o compromisso de integralizagdo firmado
pelos Investidores, e contém as informacgGes previstas no artigo 22 da Resolugdo CVM 27.

RECOMENDA-SE AOS INVESTIDORES INTERESSADOS NA SUBSCRIGAO DE COTAS DO FUNDO QUE LEIAM
CUIDADOSAMENTE OS TERMOS E CONDICOES ESTIPULADOS NO(S) TERMO(S) DE ACEITAGAO, ESPECIALMENTE
NO QUE SE REFERE AOS PROCEDIMENTOS RELATIVOS A LIQUIDACAO DA OFERTA E AS INFORMAGOES
CONSTANTES NESTE PROSPECTO DEFINITIVO, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO” NAS PAGINAS 10 A
20 DESTE PROSPECTO DEFINITIVO, PARA AVALIACAO DOS RISCOS A QUE O FUNDO ESTA EXPOSTO, BEM COMO
AQUELES RELACIONADOS A EMISSAO, A OFERTA E AS COTAS, OS QUAIS DEVEM SER CONSIDERADOS PARA O
INVESTIMENTO NAS COTAS, BEM COMO O REGULAMENTO.

NO AMBITO DA OFERTA, NAO HA POSSIBILIDADE DE OS INVESTIDORES INTEGRALIZAREM AS COTAS EM BENS
E DIREITOS.

8.3 AutorizagGes necessarias a emissao ou a distribui¢do das cotas, indicando a reunidao em que foi aprovada
a operagao

A Emissdo e a Oferta, o Preco de Emissdo, dentre outros, foram deliberados e aprovados pela Administradora e
pela Gestora por meio do Ato de Aprovagao celebrado em 23 de agosto de 2024, o qual consta no Anexo | deste
Prospecto Definitivo.

O Fundo serd registrado na ANBIMA - Associagao Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais
(“ANBIMA”), em atendimento ao disposto no “Cédigo de Administra¢do e Gestdo de Recursos de Terceiros”,
conforme em vigor (“Codigo ANBIMA”).

A Oferta sera registrada na ANBIMA, nos termos do artigo 15 do Capitulo VIl das “Regras e Procedimentos de
Ofertas Publicas” da ANBIMA, atualmente em vigor.

8.4 Regime de distribuicdao

As Cotas objeto da Oferta serdo distribuidas pelos Coordenadores, sob o regime de melhores esforgos de
colocagdo com relagdo a totalidade das Cotas, inclusive eventuais Cotas oriundas do exercicio do Lote Adicional
gue venham a ser emitidas, de acordo com a Resolu¢cdao CVM 160, com a Resolug¢do CVM 175 e demais normas
pertinentes e/ou legislagdes aplicaveis.

Adicionalmente, a Oferta contar3, ainda, com a participacao de Participantes Especiais.
8.5 Dinamica de coleta de intengdes de investimento e determinagdo do preco ou taxa

Os Coordenadores realizardo a distribuicdo das Cotas em regime de melhores esfor¢os de colocagdo para o
Montante Inicial da Oferta. As Cotas do Lote Adicional eventualmente emitidas em razdo do exercicio da opg¢édo
de lote adicional também serdo distribuidas sob o regime de melhores esforgos de colocacgéo.

A subscricdo das Cotas objeto da Oferta deverd ser realizada no prazo de até 180 (cento e oitenta) dias contados
da divulgacdo do antncio de inicio da Oferta (“Anuncio de Inicio”), nos termos do artigo 48 da Resolugdo CVM
160 (“Periodo de Distribuicdo”).
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As Cotas subscritas no ambito da Oferta serdo integralizadas em moeda corrente nacional, a vista, na data de
liguidacdo da Oferta (“Data de Liquidacdo”).

Observadas as disposi¢Ges da regulamentacgdo aplicavel, os Coordenadores realizardo a Oferta sob o regime de
melhores esforgos de colocagdo, de acordo com a Resolugdo CVM 160, conforme o plano de distribuicdo adotado
em cumprimento ao disposto nos artigos 49, 82 e 83 da Resolugdo CVM 160, o qual leva em consideragdo as
relagGes com clientes e outras consideragGes de natureza comercial ou estratégica dos Coordenadores, exceto
no caso da Oferta Nao Institucional, na qual tais elementos ndo poderdo ser considerados para fins de alocagao,
devendo assegurar durante todo o procedimento de distribuigdo (i) que as informag&es divulgadas e a alocagdo
da Oferta ndo privilegiem Pessoas Vinculadas, em detrimento de pessoas ndo vinculadas; (ii) a suficiéncia,
veracidade, precisdo, consisténcia e atualidade das informagdes constantes dos Prospectos e demais
documentos da Oferta e demais informagdes fornecidas ao mercado durante a Oferta; (iii) a adequagdo do
investimento ao perfil de risco dos Investidores nos termos do artigo 64 da Resolugdo CVM 160 e diligenciar para
verificar se os Investidores acessados podem adquirir as Cotas ou se ha restricGes que impegam tais Investidores
de participar da Oferta; e (iv) que os representantes das InstituicGes Participantes da Oferta recebam
previamente exemplares do Prospecto para leitura obrigatdria e que suas duvidas possam ser esclarecidas
tempestivamente por pessoas designadas pelos Coordenadores (“Plano de Distribuicdo”).

A Oferta contara com Prospecto Preliminar, Prospecto Definitivo e lamina elaborada nos termos do artigo 23 da
Resolugdo CVM 160 (“Lamina”), a serem divulgados, com destaque e sem restricdes de acesso, nos Meios
de Divulgagao.

O Plano de Distribuicdo sera fixado nos seguintes termos:

(i) a Oferta terd como publico-alvo: (a) os Investidores N&o Institucionais; e (b) os Investidores
Institucionais, que se enquadrem no publico-alvo do Fundo, conforme previsto no Regulamento;

(ii) nos termos do artigo 57 da Resolugdao CVM 160, a Oferta estara a mercado a partir da disponibilizagdo
do Prospecto Preliminar, da Ldmina e da divulgagdo do aviso ao mercado da Oferta (“Aviso ao Mercado”)
nos termos da Resolu¢do CVM 160, podendo ser realizados esforcos de venda, incluindo apresentagdes
para potenciais Investidores (roadshow e/ou one-on-ones), conforme determinado pelos
Coordenadores e observado o inciso “(iii)” abaixo (“Apresentacdes para Potenciais Investidores”);

(iii) os materiais publicitarios e/ou documentos de suporte as apresentacdes para potenciais Investidores
eventualmente utilizados no dmbito da Oferta serdo encaminhados & CVM em até 1 (um) Dia Util apds
sua utilizagdo, nos termos do artigo 12, §62, da Resolugao CVM 160;

(iv) observados os termos e condi¢des do Contrato de Distribui¢do e o artigo 59 da Resolugdo CVM 160,
o Periodo de Distribuicdo somente tera inicio apds: (a) a concessdo do registro da Oferta pela CVM;
(b) a disponibilizacdo do Prospecto Definitivo nos Meios de Divulgacdo; e (c) a divulgacdo do Anuncio
de Inicio nos Meios de Divulgacdo, sendo certo que, as providéncias constantes dos itens “(b)” e “(c)”
deverdo, nos termos do paragrafo Unico do artigo 47 da Resolugdo CVM 160, ser tomadas em até 2
(dois) Dias Uteis contados da concessdo do registro da Oferta pela CVM, sob pena de decadéncia do
referido registro;

(v) observado o disposto no item “(vi)” abaixo: (a) durante o periodo de coleta de intengbes de
investimento da Oferta, previsto no cronograma indicativo da Oferta, constante do Prospecto (“Periodo
de Coleta de Intencdes de Investimento”), as InstituicGes Participantes da Oferta receberdo os termos
de aceitacdo da Oferta, e os Coordenadores receberdo os termos de aceitacdo da Oferta e as ordens de
investimento, conforme o caso, dos Investidores Ndo Institucionais; e (b) até a data do Procedimento
de Alocagdo (conforme abaixo definido), inclusive, os Coordenadores receberdo os termos de aceitagdo
da Oferta e as ordens de investimento, conforme o caso, dos Investidores Institucionais, observado, em
qualquer caso, o Investimento Minimo por Investidor e o investimento maximo no caso dos Investidores
N3o Institucionais;

(vi) as Instituicdes Participantes da Oferta deverdo receber os termos de aceita¢do da Oferta dos Investidores
Ndo Institucionais durante todo o Periodo de Coleta de IntencGes de Investimento e, no caso dos
Investidores Institucionais, os Coordenadores deverdo recebé-los até a data do Procedimento de Alocacdo,
inclusive, ainda que o total de Cotas correspondente aos termos de aceita¢do e/ou ordens de investimento,
conforme o caso, recebidos durante o Periodo de Coleta de IntengGes de Investimento exceda o percentual
prioritariamente destinado a Oferta Nao Institucional, de modo que eventual excesso de demanda possa
ser corretamente verificado pelos Coordenadores durante o Procedimento de Alocagao;

(vii) o Investidor Nao Institucional, incluindo aquele considerado Pessoa Vinculada, que esteja interessado
em investir em Cotas devera formalizar seu respectivo termo de aceitacdo da Oferta para as Instituicoes
Participantes da Oferta, durante o Periodo de Coleta de Intengdes de Investimento;
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(viii) o Investidor Institucional, incluindo aquele considerado Pessoa Vinculada, que esteja interessado em
investir em Cotas deverd formalizar seu respectivo termo de aceitacdo da Oferta ou enviar sua
ordem de investimento, conforme o caso, para os Coordenadores até a data do Procedimento de
Alocacdo, inclusive;

(ix) os Investidores interessados na subscri¢ao das Cotas deverdo enviar termo de aceitagao da Oferta ou
ordem de investimento, conforme o caso, as Institui¢des Participantes da Oferta ou aos Coordenadores,
conforme aplicavel, podendo indicar, em ambos os casos, a quantidade de Cotas que desejam adquirir,
observado o Investimento Minimo por Investidor e o investimento maximo no caso dos Investidores
N3o Institucionais, e se desejam condicionar sua adesdo a Oferta a que haja distribuicdo: (i) do Montante
Inicial da Oferta; ou (ii) de quantidade igual ou maior que o Montante Minimo da Oferta e menor que o
Montante Inicial da Oferta, em razdo da possibilidade de Distribuicdo Parcial. Ainda, o termo de
aceitacdo da Oferta ou ordem de investimento, conforme o caso, deverdo: (a) conter as condi¢des de
integralizacdo e subscrigdo das Cotas; (b) possibilitar a identificagdo da condigdo de Investidor como
Pessoa Vinculada; (c) incluir declaragdo assinada pelo subscritor de haver obtido exemplar do
Regulamento, do Prospecto e da Ldmina; e (d) nos casos em que haja modificagdo de Oferta, cientificar,
com destaque, que a Oferta original foi alterada e incluir declaragdo assinada pelo Investidor de que
tem conhecimento das novas condicdes da Oferta;

(x) os Coordenadores deverdo manter controle de data e horario do recebimento de cada um dos termos
de aceitagdo da Oferta ou ordens de investimento, conforme o caso, sendo certo que, caso necessario,
para fins do Critério de Rateio da Oferta Nao Institucional, na hipdtese de alteragdo e reenvio do termo
de aceitagao da Oferta, durante o Periodo de Coleta de Intengdes de Investimento, serd considerado
apenas o valor total das Cotas constantes do ultimo termo de aceitagdo da Oferta enviado por cada
Investidor, sendo desconsiderado qualquer outro envio;

(xi) apds o término do Periodo de Coleta de IntengGes de Investimento, a B3 consolidara (a) os termos de
aceitagdo da Oferta enviados pelos Investidores Ndo Institucionais, inclusive daqueles que sejam
Pessoas Vinculadas, e (b) as ordens de investimento e termos de aceitagdo da Oferta, conforme
aplicavel, dos Investidores Institucionais para subscricdo das Cotas, conforme consolidagdo enviada
pelos Coordenadores;

(xii) os Investidores que tiverem seus termos de aceitacdo da Oferta ou as suas ordens de investimento,
conforme o caso, alocados, deverdo assinar o Termo de Adesdo ao Regulamento, sob pena de
cancelamento dos respectivos termos de aceitagdo da Oferta ou as suas ordens de investimento,
conforme o caso;

(xiii) a colocacdo das Cotas serd realizada de acordo com os procedimentos da B3, bem como com o Plano
de Distribuicdo;

(xiv) nao sera concedido qualquer tipo de desconto pelas InstituigGes Participantes da Oferta aos Investidores
da Oferta interessados em subscrever Cotas no ambito da Oferta;

(xv) a liquidagdo financeira das Cotas se dara na data de liquidagdo da Oferta, indicada no Anuncio de Inicio,
sendo certo que a B3 informara aos Coordenadores o volume financeiro recebido em seu ambiente de
liguidacdo e que os Coordenadores liquidarao as Cotas de acordo com os procedimentos operacionais
da B3. Os Coordenadores fardo a liquidacdo exclusivamente conforme o disposto no Contrato de
Distribuicdo e no Prospecto; e

(xvi) uma vez encerrada a Oferta, os Coordenadores divulgardo o resultado da Oferta mediante a divulgacdo
do Anuncio de Encerramento, nos termos do artigo 76 e do Anexo M da Resolugdo CVM 160.

N&o serd concedido desconto de qualquer tipo pelos Coordenadores aos Investidores interessados em adquirir
as Cotas.

Procedimento de Alocacdo

Havera procedimento de alocagdo no ambito da Oferta, a ser conduzido pelos Coordenadores, posteriormente
ao término do Periodo de Coleta de IntencBes de Investimento, a obtengdo do registro da Oferta e a divulgacao
do Prospecto Definitivo e do Anuncio de Inicio, para a verificacdo, junto aos Investidores da Oferta, inclusive
Pessoas Vinculadas, da demanda pelas Cotas, considerando os termos de aceitagdo da Oferta e ordens de
investimento, conforme o caso, para definigao, a critério dos Coordenadores em comum acordo com a Gestora,
da quantidade de Cotas a ser efetivamente emitida no ambito da Emissao, inclusive no que se refere as Cotas
Adicionais (“Procedimento de Alocacdo”).

Poderao participar do Procedimento de Alocacdo, os Investidores que sejam considerados Pessoas Vinculadas,
sem limite de participacdo em relagdo ao Montante Inicial da Oferta, observado, no entanto, que, caso seja
verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um ter¢o) da quantidade de Cotas inicialmente ofertada no
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ambito da Oferta (sem considerar as Cotas do Lote Adicional), os termos de aceitacdo da Oferta e as ordens de
investimento das Pessoas Vinculadas serdo automaticamente cancelados, nos termos do artigo 56 da Resolugao
CVM 160, exceto nos casos previstos no §12 do artigo 56 da Resolugdo CVM 160.

Liguidacdo da Oferta

A liquidagdo fisica e financeira dos Investidores se dard na Data de Liquidagdo, posteriormente a data de
divulgagdo do Anuncio de Inicio, conforme datas previstas no Cronograma da Oferta, desde que cumpridas as
CondigGes Precedentes, observados os procedimentos operacionais da B3 ou do Escriturador, conforme o caso,
sendo certo que a B3 informard as Instituicdes Participantes da Oferta o volume financeiro recebido em seu
ambiente de liquidagdo.

A integralizacdo de cada uma das Cotas sera realizada em moeda corrente nacional, quando da sua liquidagao,
pelo Preco de Emissdo, ndo sendo permitida a aquisicdo de Cotas fracionadas, sendo utilizado o arredondamento
para baixo em todos os casos. Cada um dos Investidores deverd efetuar o pagamento do valor correspondente
ao montante de Cotas que adquirir, observado o Plano de Distribuicdo, a Instituicdo Participante da Oferta para
a qual apresentou seu Termo de Aceita¢do ou sua ordem de investimento de Cotas, conforme receber, no seu
respectivo enderego eletronico, ou telefonema, a confirmagdo pela respectiva Instituicdo Participante da Oferta
para a qual apresentou seu termo de aceitagdo da Oferta ou ordem de investimento de Cotas (i) da quantidade
das Cotas a eles alocadas, (ii) do preco de subscricdo total de integralizacdo de referidas Cotas a eles alocadas.

Com base nas informagdes enviadas durante a alocagdo, os Coordenadores verificardo se: (i) o Montante Minimo
foi atingido; (ii) o Montante Inicial da Oferta foi atingido; e (iii) houve excesso de demanda; diante disto, os
Coordenadores definirdo se havera liquidacdo da Oferta, bem como seu volume final.

As ordens recebidas por meio das Instituicdes Participantes da Oferta serdo alocadas seguindo os critérios
estabelecidos pelos Coordenadores, devendo assegurar que o tratamento conferido aos Investidores da Oferta
seja justo e equitativo em cumprimento ao disposto no artigo 49, inciso Ill, da Resolugao CVM 160.

Caso seja verificada falha na liquidagdo das Cotas no sistema da B3, as Cotas poderao ser liquidadas no ambiente
do Escriturador, até o 52 (quinto) Dia Util imediatamente subsequente a Data de Liquidagdo, pelo Preco
de Subscrigao.

Eventualmente, caso ndo se atinja o Montante Minimo da Oferta e permaneca um saldo de Cotas a serem
subscritas, os recursos deverdo ser devolvidos aos Investidores da Oferta, conforme procedimentos da B3,
observado o disposto no Contrato de Distribuigdo e neste Prospecto.

8.6 Admissdo a negociagao em mercado organizado

No ambito da Oferta, as Cotas serdo admitidas para distribui¢ado e liquidagdo, no mercado primario, por meio do
DDA, administrado e operacionalizado pela B3, e serdao admitidas para negociagao e liquidagdo, no mercado
secundario, por meio do mercado de bolsa, administrado e operacionalizado pela B3, sendo as negociagbes e os
eventos de pagamento liquidados financeiramente e as Cotas custodiadas eletronicamente na B3.

Nos termos do Regulamento, as Cotas serdo inicialmente registradas para negociagdo no mercado secundario
de bolsa de valores, administrado e operacionalizado pela B3. Conforme recomendacdo do Gestor neste sentido
e mediante aprovacdo em Assembleia Especial de Cotistas, o mercado em que as Cotas estejam admitidas a
negociacdo podera ser alterado de bolsa de valores para balcdo organizado e, vice-versa, sem a necessidade de
alteragdo do Regulamento. Em caso de migragdo para o ambiente de balcdo, nos termos do Regulamento, as
Cotas poderdo ser registradas (i) para distribuicdo no mercado primario por meio (a) do MDA - Médulo de
Distribuicdo de Ativos, administrado e operacionalizado pelo Balcdo B3, sendo a distribuicdo liquidada
financeiramente por meio do Balcdo B3; e/ou (b) do Escriturador, conforme aplicével; e (ii) para negociagdo no
mercado secundario por meio do FUNDOS21 — Médulo de Fundos, administrado e operacionalizado pelo Balcdo
B3, sendo as negociacbGes e os eventos de pagamento liquidados financeiramente e as Cotas custodiadas
eletronicamente por meio do Balcdo B3.

A colocagdo de Cotas objeto da Oferta ocorrerd de acordo com as regras definidas entre os Coordenadores e
os Ofertantes.

O Escriturador sera responsdvel pela custddia das Cotas que nao estiverem custodiadas eletronicamente na B3.

8.7 Formador de mercado

Nos termos do Cédigo de Ofertas da ANBIMA, os Coordenadores recomendaram aos Ofertantes a contratacdo
de instituicdo para desenvolver a atividade de formador de mercado no ambito da Oferta, por meio da inclusdo
de ordens firmes de compra e de venda das Cotas, em plataformas administradas pela B3, na forma e conforme
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disposigdes da Resolugdo CVM n2 133, de 10 de junho de 2022, conforme alterada (“Resolu¢do CVM 133”), e do
“Regulamento para Credenciamento do Formador de Mercado nos Mercados Administrados pela B3”, anexo ao
Oficio Circular 004/2012-DN da B3.

Na data deste Prospecto, o Fundo havia contratado o Safra Préprio Formador de Mercado Fundo de Investimento
Financeiro para prestar servigos de formador de mercado a Classe (“Formador de Mercado”), nos termos da
Resolugao CVM 133, para colocagdo didria de ordens firmes de compra e venda, com intervalo maximo entre o
preco de oferta de compra e de venda (spread) equivalente a 2,5% (dois inteiros e cinco décimos por centos),
por 80% (oitenta por cento) do tempo do pregdo, mediante o pagamento de comissionamento equivalente a
RS 15.000,00 (quinze mil reais) por més, e uma comissio de sucesso equivalente a RS 50.000,00 (cinquenta mil
reais), em caso de inclusdo das Cotas no indice Fundos de Investimentos Imobilidrios IFIX, a ser paga uma
Unica vez.

A cépia do contrato de formador de mercado podera ser obtida no endereco do Gestor indicado na se¢do 14.1
deste Prospecto.

8.8 Contrato de estabilizagdo, quando aplicavel

Ndo sera (i) constituido fundo de sustentacdo de liquidez ou (ii) firmado contrato de garantia de liquidez para as
Cotas. Ndo sera firmado contrato de estabilizagdo de preco das Cotas no ambito da Oferta.

8.9 Requisitos ou exigéncias minimas de investimento, caso existam

A quantidade minima a ser subscrita por cada Investidor no contexto da Oferta serd de 10 (dez) Cotas,
correspondente a RS 100,00 (cem reais) (“Investimento Minimo por Investidor”), observado que a quantidade
de Cotas atribuidas ao Investidor podera ser inferior ao minimo acima referido se (i) ao final do Periodo de Coleta
de Intengbes de Investimento restar um saldo de Cotas inferior ao montante necessario para se atingir este
Investimento Minimo por Investidor por qualquer Investidor, hipdtese em que sera autorizada a subscri¢do e a
integralizagao do referido saldo para que se complete integralmente a distribuicdo da totalidade das Cotas;
(ii) caso o total de Cotas correspondente aos termos de aceitagdo e ordens de investimento exceda o percentual
prioritariamente destinado a Oferta N&do Institucional, ocasido em que as Cotas destinadas a Oferta Nao
Institucional serdo rateadas entre os Investidores Ndo Institucionais, o que poderd reduzir o Investimento
Minimo por Investidor; ou (iii) na hipdtese de Distribuigcdo Parcial, caso o Investidor tenha condicionado sua
adesdo a Oferta, nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolugdao CVM 160, hipdtese na qual o valor a ser subscrito
pelo Investidor no contexto da Oferta podera ser inferior ao Investimento Minimo por Investidor.

Exceto pelo investimento maximo no caso dos Investidores Ndo Institucionais, ndo ha valor maximo de aplicacdo
por Investidor em Cotas do Fundo (exceto no caso do incorporador, construtor ou sdcio de empreendimento que
componha o patrimoénio da Classe, que, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, esta limitado a
subscrever ou adquirir até 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas emitidas), observado que: (i) nos termos da
Lei n29.779, de 19 de janeiro de 1999, conforme alterada, caso a Classe aplique recursos em empreendimento
imobilidrio que tenha como incorporador, construtor ou sécio, Cotista que possua, isoladamente ou em conjunto
com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas, a Classe estard sujeita a tributagao
aplicavel as pessoas juridicas; (ii) os rendimentos distribuidos pela classe ao Cotista pessoa fisica serdo isentos
de imposto de renda na fonte e na declaracdo de ajuste anual, desde que: (a) a Classe possua, no minimo, 100
(cem) Cotistas; (b) o Cotista pessoa fisica ndo seja titular das cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais
da totalidade das Cotas emitidas ou cujas Cotas lhe deem direito ao recebimento de rendimento superior a 10%
(dez por cento) do total de rendimentos auferidos pela Classe; (c) as cotas sejam admitidas a negociagdo
exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado; e (d) ndo sera concedido ao conjunto
de Cotistas pessoas fisicas ligadas, definidas na forma da alinea “a” do inciso | do paragrafo Unico do artigo 22 da
Lei n2 9.779, de 19 de janeiro de 1999, conforme alterada, titulares de Cotas que representem 30% (trinta por
cento) ou mais da totalidade das Cotas emitidas, ou ainda cujas cotas lhes derem direito ao recebimento de
rendimento superior a 30% (trinta por cento) do total de rendimentos auferidos pela Classe; e (iii) os Prestadores
de Servicos Essenciais ndo possuem procedimentos para evitar que qualquer Cotista incorporador, construtor
ou sécio de empreendimento objeto de investimento pela Classe possua participacdo excedente ao limite
previsto acima, cabendo exclusivamente ao Cotista notificar o Administrador acerca do atingimento do referido
limite de participagdo, sendo de Unica e exclusiva responsabilidade do respectivo Cotista qualquer prejuizo que
eventualmente venha a ser sofrido pelo Administrador, pelo Gestor, pelo Fundo, pela Classe e/ou pelos demais
Cotistas nesse sentido.
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VIABILIDADE ECONOMICO-FINANCEIRA
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9.1 Estudo de viabilidade técnica, comercial, econémica e financeira do fundo que contemple, no minimo,
retorno do investimento, expondo clara e objetivamente cada uma das premissas adotadas para a
sua elaboragao

O estudo de viabilidade técnica, comercial, econémica e financeira do Fundo e do investimento nos Ativos, que
contempla, entre outros, o retorno do investimento, expondo clara e objetivamente cada uma das premissas
adotadas para a sua elaboragdo, nos termos da Resolugdo CVM 175, e da Resolugao CVM 160, consta
devidamente assinado pela Gestora no Anexo Il deste Prospecto Definitivo (“Estudo de Viabilidade”).

Para a elaboragdo do Estudo de Viabilidade foram utilizadas premissas que tiveram como base, principalmente,
expectativas futuras da economia e do mercado imobilidrio. Assim sendo, as conclusées do Estudo de Viabilidade
ndo devem ser assumidas como garantia de rendimento. A Gestora ndo se responsabiliza por eventos ou
circunstancias que possam afetar a rentabilidade dos negdcios aqui apresentados.

O Estudo de Viabilidade foi preparado para atender, exclusivamente, as exigéncias da Resolugdo CVM 175 e as
informacgdes financeiras potenciais nele contidas ndo foram elaboradas com o objetivo de divulgagao publica,
tampouco para atender a exigéncias de érgao regulador de qualquer outro pais, que ndo o Brasil.

As informacgGes contidas no Estudo de Viabilidade ndo sdo fatos e ndo se deve confiar nelas como sendo
necessariamente indicativas de resultados futuros. Os leitores deste Prospecto Definitivo sdo advertidos que as
informacdes constantes do Estudo de Viabilidade podem ndo se confirmar, tendo em vista que estdo sujeitas a
diversos fatores.

A RENTABILIDADE ESPERADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E
SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA.
POTENCIAIS INVESTIDORES DEVEM OBSERVAR QUE AS PREMISSAS, ESTIMATIVAS E EXPECTATIVAS INCLUIDAS
NO ESTUDO DE VIABILIDADE E NESTE PROSPECTO DEFINITIVO REFLETEM DETERMINADAS PREMISSAS,
ANALISES E ESTIMATIVAS DA GESTORA.
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RELACIONAMENTO E CONFLITO DE INTERESSES
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10.1 Descricao individual das operac¢des que suscitem conflitos de interesse, ainda que potenciais, para o
gestor ou administrador do fundo, nos termos da regulamentacao aplicavel ao tipo de fundo objeto de oferta

Relacionamento entre a Administradora e o Coordenador Lider

Na data deste Prospecto Definitivo, a Administradora e o Coordenador Lider ndo possuem qualquer relagao
societdria entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuagdo como contrapartes de mercado.

A Administradora e o Coordenador Lider ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos
relacionamentos acima descritos e as respectivas atuagdes de cada parte com relagdo ao Fundo.

Exceto por relacionamentos comerciais em razdo da administragdo pela Administradora de outros fundos de
investimento investidos por pessoas do mesmo grupo econémico do Coordenador Lider e/ou por clientes deste
e em razdao da presente Oferta, a Administradora ndao possui qualquer relacionamento relevante com o
Coordenador Lider nos ultimos 12 (doze) meses.

Ndo obstante, o Coordenador Lider poderd no futuro manter relacionamento comercial com o Fundo,
oferecendo seus produtos e/ou servicos no assessoramento para a realizagdo de investimentos e/ou em
quaisquer outras operagdes de banco de investimento, incluindo a coordenacao de outras ofertas de cotas do
Fundo e de outros fundos administrados pela Administradora, podendo vir a contratar com o Coordenador Lider
ou qualquer outra sociedade de seu conglomerado econdmico tais produtos e/ou servicos de banco de
investimento necessarios a conducdo das atividades do Fundo, observados os requisitos legais e regulamentares
aplicaveis no que concerne a realizagao de negdcios entre as partes.

Relacionamento entre a Administradora e o Inter

Na data deste Prospecto Definitivo, a Administradora e o Inter ndo possuem qualquer relagdo societaria entre si,
e o relacionamento entre eles se restringe a atuagao como contrapartes de mercado.

A Administradora e o Inter ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos acima
descritos e as respectivas atuagdes de cada parte com relagdao ao Fundo.

Exceto por relacionamentos comerciais em razdo da administragdo pela Administradora de outros fundos de
investimento investidos por pessoas do mesmo grupo econémico do Inter e/ou por clientes deste e em razdo da
presente Oferta, a Administradora ndo possui qualquer relacionamento relevante com o Inter nos ultimos 12
(doze) meses.

Relacionamento entre a Administradora e a Gestora

Na data deste Prospecto Definitivo, a Administradora e a Gestora ndao possuem qualquer relagdo societaria entre
si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuagdo como contrapartes de mercado.

A Administradora e a Gestora ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos acima
descritos e as respectivas atua¢des de cada parte com relagao ao Fundo.

Relacionamento entre a Administradora e o Custodiante

Considerando que a prépria Administradora prestara os servigos de escrituragdo das Cotas para o Fundo,
aplicam-se ao seu relacionamento com a Gestora e Coordenador Lider as mesmas informacgdes reportadas acima.

Relacionamento entre a Administradora e os Ativos do Fundo

Na data deste Prospecto Definitivo, ndo existem Ativos pré-determinados para fins de destinagdo dos recursos
da Oferta.

Os atos que caracterizem situacdes de conflito de interesses entre o Fundo ou a Classe e a Administradora
dependem de aprovagdo prévia, especifica e informada em assembleia geral ou especial de Cotistas, conforme
aplicavel, nos termos do artigo 31, Anexo Normativo lll, da Resolugdao CVM 175.

Relacionamento entre o Coordenador Lider e a Gestora

Na data deste Prospecto Definitivo, a Gestora e o Coordenador Lider ndo possuem qualquer relagdo societdria
entre si e o relacionamento se restringe apenas a distribuicdo realizada pelo Coordenador Lider, na qualidade de
Coordenador Lider dos fundos geridos pela Gestora.

O Coordenador Lider e a Gestora ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos
acima descritos e as respectivas atuagdes de cada parte com relagdo ao Fundo.
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O Fundo, a Gestora e as sociedades pertencentes ao conglomerado econdmico da Gestora contrataram e
poder3o vir a contratar, no futuro, o Coordenador Lider e/ou sociedades de seu conglomerado econémico para
celebrar acordos e para a realizagcdo de operagdes financeiras, em condi¢des a serem acordadas oportunamente
entre as partes, incluindo mas nao se limitando, entre outras, investimentos, emissGes de valores mobiliarios,
distribuicdo por conta e ordem, prestacdo de servigos de banco de investimento, formador de mercado, crédito,
consultoria financeira ou quaisquer outras operagGes financeiras necessarias a condugdo de suas atividades,
sempre observando a regulamentagcdo em vigor.

O Coordenador Lider e/ou qualquer sociedade do seu grupo econdmico poderdo negociar no futuro Cotas de
emissdo do Fundo, nos termos da regulamentacgado aplicavel.

Relacionamento entre a Gestora e a Inter

Na data deste Prospecto Definitivo, a Gestora e o Inter ndo possuem qualquer relagdo societdria entre si e o
relacionamento se restringe apenas a distribuicdo realizada pelo Inter, na qualidade de Coordenador dos fundos
geridos pela Gestora.

O Inter e a Gestora n3o identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos acima descritos e
as respectivas atuagdes de cada parte com relagdo ao Fundo.

O Fundo, a Gestora e as sociedades pertencentes ao conglomerado econdmico da Gestora contrataram e
poderdo vir a contratar, no futuro, o Inter e/ou sociedades de seu conglomerado econémico para celebrar
acordos e para a realizagdao de operagdes financeiras, em condi¢des a serem acordadas oportunamente entre as
partes, incluindo mas ndo se limitando, entre outras, investimentos, emissGes de valores mobilidrios, distribuicdo
por conta e ordem, prestacdo de servigos de banco de investimento, formador de mercado, crédito, consultoria
financeira ou quaisquer outras operagdes financeiras necessarias a conducdo de suas atividades, sempre
observando a regulamentag¢do em vigor.

O Inter e/ou qualquer sociedade do seu grupo econdmico poderdo negociar no futuro Cotas de emissdo do
Fundo, nos termos da regulamentacdo aplicavel.

Relacionamento o Coordenador Lider e o Custodiante e Escriturador

Na data deste Prospecto Definitivo, além dos servigos relacionados a presente Oferta, o Coordenador Lider e as
sociedades de seu conglomerado econdmico ndo mantém qualquer outro relacionamento relevante com o
Custodiante e Escriturador.

Exceto pelo disposto acima, o Custodiante e Escriturador ndo possui qualquer outro relacionamento relevante
com o Coordenador Lider ou seu conglomerado econdmico. Ndo ha obriga¢Ges contratuais entre as partes que
restrinjam a contratacdo de terceiros por parte do Custodiante e Escriturador. Por fim, o Custodiante e
Escriturador declara, na data deste Prospecto, que, no seu entendimento, ndo had qualquer relacionamento ou
situacdo entre as partes que possa configurar conflito de interesses no ambito da Oferta.

Ademais, o Coordenador Lider utiliza-se de outras sociedades para a prestacdo de servicos de custddia e de
escrituragdo nas emissdes de valores mobiliarios em que atua. O Custodiante e Escriturador presta servicos ao
mercado, inclusive, a sociedades do conglomerado econdmico do Coordenador Lider.

Relacionamento o Inter e o Custodiante e Escriturador

Na data deste Prospecto Definitivo, além dos servigos relacionados a presente Oferta, o Inter e as sociedades de
seu conglomerado econémico ndo mantém qualquer outro relacionamento relevante com o Custodiante e
Escriturador.

Exceto pelo disposto acima, o Custodiante e Escriturador ndo possui qualquer outro relacionamento relevante
com o Inter ou seu conglomerado econdmico. Nao ha obrigagdes contratuais entre as partes que restrinjam a
contratagdo de terceiros por parte do Custodiante e Escriturador. Por fim, o Custodiante e Escriturador declara,
na data deste Prospecto, que, no seu entendimento, ndo hd qualquer relacionamento ou situagdo entre as partes
gue possa configurar conflito de interesses no dmbito da Oferta.

Ademais, o Inter utiliza-se de outras sociedades para a prestacdo de servigos de custddia e de escrituragdo nas
emissGes de valores mobilidrios em que atua. O Custodiante e Escriturador presta servicos ao mercado, inclusive,
a sociedades do conglomerado econ6mico do Inter.
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Relacionamento entre a Gestora e o Custodiante

Na data deste Prospecto Definitivo, o Custodiante e a Gestora ndo possuem qualquer relagdo societaria entre si,
e o relacionamento entre eles se restringe a atuagdo como contrapartes de mercado.

Ndo obstante, o Custodiante podera no futuro manter relacionamento comercial com a Gestora, oferecendo
seus produtos e/ou servigcos no assessoramento para realizagdo de investimentos e/ou em quaisquer outras
operagoes, podendo vir a contratar com o Custodiante ou qualquer outra sociedade de seu conglomerado
econdmico tais produtos e/ou servicos necessarios a conducdo das atividades da Gestora, observados os
requisitos legais e regulamentares aplicaveis no que concerne a contratagdo pela Gestora.

O Custodiante e a Gestora ndo identificaram, na data deste Prospecto, conflitos de interesses decorrentes dos
relacionamentos acima descritos e as respectivas atuagdes de cada parte com relagao ao Fundo.

N3do ha qualquer remuneragdo a ser paga pela Gestora ao Custodiante ou a sociedades do seu conglomerado
econdmico no contexto da Oferta.

Relacionamento entre a Gestora e os Ativos do Fundo

Na data deste Prospecto Definitivo, ndo existem Ativos pré-determinados para fins de destinagdo dos recursos
da Oferta.

Os atos que caracterizem situagdes de conflito de interesses entre o Fundo e a Gestora dependem de aprovagao
prévia, especifica e informada em assembleia geral ou especial de Cotistas, conforme aplicavel, nos termos do
artigo 31, Anexo Normativo Ill, da Resolu¢do CVM 175.

Potenciais Conflitos de Interesses

Os atos que caracterizem situagdes de conflito de interesses entre a Classe e a Administradora, a Gestora ou
cotistas detentores de mais de 10% (dez por cento) das Cotas, o(s) representante(s) de cotistas, dependem de
aprovagdo prévia, especifica e informada em assembleia especial, nos termos da regulamentacdo
vigente aplicavel.

Os relacionamentos acima podem vir a ensejar uma situagdo de conflito de interesses. Para mais informacgGes
sobre potenciais conflitos de interesse, veja a se¢do “Fatores de Risco” em especial o Fator de Risco “Risco de
potencial conflito de interesses” na pagina 18 deste Prospecto Definitivo.
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11.1 Condi¢des do contrato de distribuicdo no que concerne a distribuicdo das cotas junto ao publico
investidor em geral e eventual garantia de subscricio prestada pelos coordenadores e demais
consorciados, especificando a participa¢ao relativa de cada um, se for o caso, além de outras clausulas
consideradas de relevancia para o investidor, indicando o local onde a cépia do contrato esta disponivel para
consulta ou reprodugdo

Por meio do Contrato de Distribui¢do, o Fundo, representado por sua Gestora, contratou o Coordenadores para
atuarem como institui¢des intermedidrias da Oferta, responsdveis pelos servigos de distribuicdo das Cotas.

O Contrato de Distribuicdo estara disponivel para consulta e obtengdo de cdpias junto aos Coordenadores, no
endereco indicado na Secdo “Identificagcdo das Pessoas Envolvidas”, na pagina 58 deste Prospecto Definitivo.

Condicdes Precedentes

A liquidagdo da Oferta e o cumprimento, pelos Coordenadores de suas obrigagdes previstas no Contrato de
Distribuicdo, sdo condicionados a integral satisfacdo, das seguintes condi¢Ges precedentes (consideradas
condig¢Bes suspensivas nos termos do artigo 125 da Lei 10.406, de 10 de janeiro de 2022, conforme alterada
(“Codigo Civil” e “Condicdes Precedentes”, respectivamente), cujo atendimento devera ser verificado
anteriormente a obtencdo do registro da Oferta na CVM e mantidas até a Data de Liquidagdo (exclusive), sob
pena de resilicdo do Contrato de Distribuicdo e observados os termos do paragrafo 42 do artigo 70 da Resolugdo
CVM 160:

(i) manutenc¢do do registro da Administradora e da Gestora perante a CVM, bem como disponibilizagdo de
seus respectivos formularios de referéncia na CVM, na forma da regulamentacdo aplicdvel;

(ii) obtencdo do registro da Oferta concedido pela CVM, com as caracteristicas descritas no Contrato de
Distribuicdo e no Regulamento;

(iii)  obtencdo daadmissdo das Cotas para: (i) distribuicdo no mercado primario por meio do DDA e (ii) negociagdo,
no mercado secundario por meio do mercado de bolsa administrado e operacionalizado pela B3;

(iv)  negociagdo, formalizagdo e registros, conforme aplicavel, de toda documentagdo necessaria a efetivagdo
da Oferta, que conterd, entre outros, os termos e condigdes da Oferta, em termos mutuamente aceitaveis
pelas Partes e de acordo com as praticas de mercado em operagdes similares (“Documentos da Oferta”);

(v) contratacdo, pelo Fundo, pela Administradora e/ou pela Gestora, conforme o caso, dos prestadores de
servicos necessarios a Oferta;

(vi) fornecimento pela Classe, pela Administradora e pela Gestora, em tempo habil aos Coordenadores, de
todos os documentos e informacdes suficientes, verdadeiras, precisas, consistentes e atuais para atender
as normas aplicaveis a Oferta, bem como para conclusdo do procedimento de backup referente aos
materiais publicitarios da Oferta, do Prospecto e do Estudo de Viabilidade (conforme definido abaixo), de
forma satisfatéria aos Coordenadores e aos assessores juridicos, conforme padrao usualmente utilizado
pelo mercado de capitais em operagdes similares;

(vii) obtencdo, pela Classe, pela Administradora e pela Gestora, de todas e quaisquer aprovacgées, averbacoes,
protocoliza¢des, registros e/ou demais formalidades necessarias para a realizagdo, efetivacdo, liquidacdo,
boa ordem, transparéncia, formalizagdo, precificagdo, liquidagdo, conclusio e validade da Oferta e dos
Documentos da Oferta, junto a: (a) drgdos governamentais e ndo governamentais, entidades de classe,
oficiais de registro, juntas comerciais e/ou agéncias reguladoras do seu setor de atuagdo; (b) quaisquer
terceiros, inclusive credores, instituicdes financeiras e o Banco Nacional de Desenvolvimento Econdmico
e Social - BNDES, se aplicavel; e (c) érgao dirigente competente da Classe, da Administradora e da Gestora;

(viii) ndo ocorréncia de alteragdo material adversa nas condi¢Ges econdmicas, financeiras, reputacionais ou
operacionais da Classe e/ou da Administradora e/ou da Gestora, que altere a razoabilidade econémica da
Oferta e/ou tornem invidvel ou desaconselhdvel o cumprimento das obrigagdes aqui previstas com
relacdo a Oferta, a exclusivo critério dos Coordenadores e desde que maneira justificada;

(ix) ndo ocorréncia de qualquer ato ou fato novo que resulte em alteracdo ou incongruéncia verificada nas
informacgdes fornecidas aos Coordenadores;

(x) que as informagdes constantes do estudo de viabilidade, presente no Prospecto, (“Estudo de Viabilidade”)
sejam suficientes, verdadeiras, precisas, consistentes e atuais na data de disponibilizagdo dos Prospectos;

49



(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)

(xv)

(xvi)

(xvii)

(xviii)

(xix)

(xx)

(xxi)

(xxii)

(xxiii)

ndo ocorréncia de qualquer alteracdo na composicdo societaria da Administradora e da Gestora, qualquer
alienacdo, cessdo ou transferéncia de agbes/quotas do capital social da Administradora e da Gestora, em
qualquer operagdo isolada ou série de operagdes, que resultem na perda, pelos atuais controladores, do
poder de controle direto ou indireto da Administradora e da Gestora;

manutengdo de toda a estrutura de contratos e demais acordos existentes e relevantes que ddo a
Administradora e a Gestora condigdo fundamental de funcionamento;

obtencdo pelos Coordenadores, de declaragdo da Gestora, da Administradora e/ou do Fundo, conforme
aplicavel, atestando que, nas datas de inicio das apresenta¢des para potenciais Investidores e de
distribuicdo das Cotas, todas as declaragdes por eles realizadas e constantes nos Documentos da Oferta
sejam suficientes, verdadeiras, precisas, consistentes e atuais, bem como nao ocorréncia de qualquer
alteragdo adversa ou identificagdo de qualquer incongruéncia nas informagcdes fornecidas aos
Coordenadores que, a seu exclusivo critério, decidirdo sobre a continuidade da Oferta;

ndo ocorréncia de (a) liquidagdo, dissolugdo ou decretagdo de faléncia da Administradora e da Gestora;
(b) pedido de autofaléncia da Administradora e da Gestora; (c) pedido de faléncia formulado por terceiros
em face da Administradora e da Gestora e ndo devidamente elidido antes da data da realizagdo da Oferta;
(d) propositura pela Administradora e pela Gestora, de plano de recuperagdo extrajudicial a qualquer
credor ou classe de credores, independentemente de ter sido requerida ou obtida homologacdo judicial
do referido plano, que impacte a Oferta no entendimento dos Coordenadores; ou (e) ingresso da
Administradora e da Gestora em juizo, com requerimento de recuperagao judicial;

cumprimento pela Administradora e pela Gestora de todas as suas obrigacGes previstas no Contrato de
Distribuicdo e nos demais Documentos da Oferta, exigiveis até a data de encerramento da Oferta,
conforme aplicaveis;

recolhimento, pelo Fundo ou pela Gestora, de todos os tributos, tarifas e emolumentos necessarios a
realizacdo da Oferta;

inexisténcia de violacdo ou indicio de violagdo de qualquer dispositivo de qualquer lei ou regulamento,
nacional ou estrangeiro, contra pratica de corrupg¢do ou atos lesivos a administracdo publica aplicaveis a
Administradora, a Gestora ou qualquer sociedade dos seus respectivos grupos econémicos, incluindo,
sem limitagao, as Leis n2s 12.846, de 12 de agosto de 2013, 12.529, de 30 de novembro de 2011, e 9.613,
de 3 de margo de 1998, o Decreto n? 11.129, de 11 de julho de 2022, a FCPA - Foreign Corrupt Practices
Act e a UK Bribery Act (“Leis Anticorrupcio”) pela Administradora, pela Gestora e/ou qualquer sociedade
do grupo econdmico e/ou por qualquer dos seus administradores ou funcionarios;

ndo ocorréncia de intervencgdo, por meio de qualquer autoridade governamental, autarquia ou ente da
administracdo publica, na prestagdo de servicos fornecidos pela Administradora e pela Gestora;

ndo terem ocorrido alteragdes na legislagdo e regulamentacdo em vigor, relativas as Cotas e/ou ao Fundo,
gue possam criar obstaculos ou aumentar materialmente os custos inerentes a realizacdo da Oferta,
incluindo normas tributarias que criem tributos ou aumentem aliquotas incidentes sobre as Cotas, aos
potenciais Investidores, tornando-a invidvel ou desaconselhdvel a critério dos Coordenadores;

adimplemento de todas e quaisquer obrigagdes pecunidrias assumidas pela Administradora e pela
Gestora do Fundo junto aos Coordenadores ou qualquer sociedade de seus respectivos grupos
econdmicos, advindas de quaisquer contratos, termos ou compromissos relacionados a esta Emissdo;

cumprimento pela Administradora, pela Gestora e/ou por qualquer sociedade do seu grupo econdmico
da legislagdo ambiental e trabalhista em vigor aplicaveis a condi¢do de seus negdcios (“Legislacdo
Socioambiental”), adotando as medidas e a¢gGes preventivas ou reparatdrias, destinadas a evitar e corrigir
eventuais danos ao meio ambiente e a seus trabalhadores decorrentes das atividades descritas em seu
objeto social;

que a operagao seja estruturada de forma a ndo simular a existéncia de negdcios/operacGes para auferir
beneficios fiscais e tributarios;

autorizacdo, pela Administradora e pela Gestora, para que os Coordenadores possam realizar a divulgacao
da Oferta, por qualquer meio, com a logomarca da Administradora e da Gestora para fins de marketing,
atendendo a legislagdo e regulamentacdo aplicdveis, recentes decisdes da CVM e as praticas de mercado,
com a prévia aprovagao em relagdo aos referidos materiais;
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(xxiv) acordo entre o Fundo, a Gestora e os Coordenadores quanto ao contetido do material de marketing e/ou
qualquer outro documento divulgado aos potenciais investidores, com o intuito de promover a plena
distribuicdo das Cotas;

(xxv) até 2 (dois) Dias Uteis da Data de Liquidagdo da Oferta (conforme definida no Prospecto), os
Coordenadores deverdo ter recebido a redagdo final da opinido legal com relagao a Oferta, elaborada
pelos assessores legais, no que concerne aos aspectos da legislagdo brasileira aplicaveis, conforme o caso,
em forma e conteldo aceitaveis pelos Coordenadores, sendo que a opinido legal devidamente assinada
sera entregue aos Coordenadores com até 1 (um) Dia Util da Data de Liquida¢do da Oferta;

(xxvi) cumprimento pela Gestora e pela Administradora de todas as obrigagdes aplicaveis previstas na
Resolugdo CVM 160, incluindo, sem limitagdo, as regras de periodo de siléncio relativas a ndo
manifestagdo na midia sobre a Oferta objeto do Contrato de Distribui¢do previstas na regulamentagdo
emitida pela CVM, bem como pleno atendimento aos Codigos ANBIMA,;

(xxvii) ndo verificagdo de descumprimento das obrigacdes pelo Fundo conforme descritas na Resolugdo CVM
160 e demais regulagGes aplicaveis a Oferta e ao Fundo;

(xxviii)inexisténcia de pendéncias judiciais, arbitrais e/ou administrativas que n3do tenham sido reveladas aos
Coordenadores no processo de due diligence da Administradora ou da Gestora, que possam afetar
substancial e/ou adversamente a sua situa¢do econdmica, financeira, juridica ou reputacional, ou ainda,
impactar a Oferta; e

(xxix) realizagdo e conclusdo da due diligence legal de modo satisfatério aos Coordenadores em data anterior a
Data de Liquidagdo da Oferta e envio do questionario de bring down due diligence devidamente assinado
em data anterior ao inicio das apresentagGes para potenciais Investidores e a Data de Liquidagdo da
Oferta, conforme o caso, nos termos da regulamentacdo aplicavel, em especial, do artigo 24 da Resolugdo
CVM 160.

A verificagdo do atendimento das Condigdes Precedentes acima sera feita pelos Coordenadores, sendo que
qualquer alegacdo de ndo atendimento de qualquer Condicdo Precedente deverd ser razoavelmente
fundamentada, observado que os Coordenadores ndo serdo obrigados a renunciar a uma Condi¢do Precedente
que tenha sido razoavelmente fundamentada.

Apds o cumprimento das Condigdes Precedentes, ou da sua dispensa, nos termos acima, os Coordenadores
providenciarao a divulgagdo do Anuncio de Inicio para que seja iniciada a Oferta.

Na hipdtese do ndo atendimento de uma ou mais Condi¢Ges Precedentes, tal Condicdo Precedente podera ser
dispensada pelos Coordenadores, a seu exclusivo critério. Caso os Coordenadores decidam pela ndo
continuidade da Oferta em razao da nao verificagdo das Condigdes Precedentes, o Contrato sera rescindido e,
nos termos do artigo 70, §42, da Resolugdo CVM 160, tal rescisdo importara no cancelamento do registro da
Oferta. O cancelamento do registro da Oferta dependera de aprovacgdo prévia da CVM, nos termos do artigo 67
da Resolugdo CVM 160. Neste caso, com a rescisdo do Contrato de Distribuicdo, este ndo produzira efeitos com
relacdo a qualquer das Partes, exceto pela obrigacdo de reembolso das despesas, nos termos da Clausula 12 do
Contrato de Distribuicdo, e de pagamento da Remunerac¢do de Descontinuidade (conforme adiante definido), a
qual somente serd devida nos casos em que o ndo atendimento das Condigdes Precedentes previstas nos incisos
(vi), (vii), (x), (xi), (xiv), (xvi), (xvii), (xxi), (xxiii) e (xxix) acima seja decorrente de ato ou fato imputdvel
exclusivamente a Administradora e/ou a Gestora.

Remuneracdo

Pela coordenagdo, estruturagdo e distribuicdo da Oferta, bem como pela distribuicdo das Cotas, os
Coordenadores fardo jus a seguinte remuneracao, a ser paga com recursos oriundos da Classe (“Remuneracdo”):

(i) Comissdo de Estruturacdo: Sera pago aos Coordenadores, observado o disposto abaixo, condicionado a
colocagdao do Montante Minimo da Oferta, uma remuneragao equivalente a 0,75% (setenta e cinco
centésimos por cento) flat incidente sobre o valor total das Cotas subscritas e integralizadas, incluidas
aquelas eventualmente emitidas com o exercicio do Lote Adicional (“Comissdo de Estruturacdo”); e

(ii) Comissdo de Distribuicdo: Serd pago aos Coordenadores, observado o disposto nas Clausulas 9.1.1. e
9.1.2. abaixo, uma remuneragdo equivalente a 2,25% (dois inteiros e vinte e cinco centésimos por cento)
flat incidente sobre o valor total das Cotas efetivamente subscritas, integralizadas e alocadas, incluidas
as Cotas eventualmente emitidas com o exercicio do Lote Adicional (“Comissdo de Distribuicdo”).
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A Comissdo de Estruturacdo e a Comissao de Distribui¢cdo as quais os Coordenadores fardo jus incidirdo sobre
quantidade de valores mobilidrios efetivamente subscritos, integralizados e alocados pela respectiva Base de
Investidores (conforme abaixo definido).

Para os fins do Contrato de Distribuicdo e deste Prospecto, é entendido como “Base de Investidores” a alocagdo
realizada por uma sociedade do grupo econémico dos Coordenadores, o que inclui, o private bank, tesouraria,
asset, carteiras administradas e/ou corretora.

A Remuneracgdo em relagdo ao montante de Cotas subscritas e integralizadas por bases de investidores que ndo
sejam as Bases de Investidores dos Coordenadores serad paga aos Coordenadores proporcionalmente, de acordo
com o percentual resultante da divisdo entre o nimero alocado pela Base de Investidores de cada Coordenador e
a soma do numero total de Cotas efetivamente subscritas e integralizadas na Base de Investidores
dos Coordenadores.

Todos os pagamentos devidos a titulo de Remuneragdo deverdo ser feitos pela Classe com recursos da Emissao
aos Coordenadores a vista, em moeda corrente nacional, na Data de Liquidagdo da Oferta, por meio da B3.

Todos os tributos, incluindo impostos, contribuigdes e taxas, bem como quaisquer outros encargos que incidam
ou venham a incidir, inclusive em decorréncia de majoracdo de aliquota ou base de calculo, com fulcro em norma
legal ou regulamentar, sobre os pagamentos feitos pela Classe aos Coordenadores, no ambito do Contrato de
Distribuicdo (“Tributos”) serdo integralmente suportados pela Classe, observado o disposto abaixo, conforme o
caso devera ser acrescido a esses pagamentos valores adicionais suficientes para que os Coordenadores recebam
tais pagamentos liquidos de quaisquer Tributos.

Para fins do disposto acima, sem prejuizo de quaisquer outros Tributos que incidam ou venham a incidir sobre
os referidos pagamentos, considerar-se-do os seguintes Tributos: a Contribuicdo ao Programa de Integracdo
Social e Formacgdo do Patrimonio do Servidor Publico — PIS, a Contribuicdo para o Financiamento da Seguridade
Social — COFINS e o Imposto sobre Servicos de Qualquer Natureza — ISS.

A Remuneragdo ndo inclui os honorarios devidos aos assessores legais e aos demais prestadores de servigos,
bem como eventuais outros custos e despesas incorridos no processo de estruturacdo e distribuicdo da Oferta,
os quais deverdo ser diretamente contratados e remunerados pelo Fundo, independentemente da liquidagdo da
Oferta. Os Coordenadores ndo sdo, em nenhuma hipdtese, responsaveis pela qualidade e pelo resultado do
trabalho de qualquer dos prestadores de servigos contratados no ambito da Emissdo e da Oferta, que sdo
empresas ou profissionais independentes j& contratados e/ou a serem contratados e remunerados diretamente
pelo Fundo.

11.2 Demonstrativo dos custos da distribuicao, discriminado

a) a porcentagem em relagdo ao prego unitario de subscri¢do; b) a comissdo de coordenagao; c) a comissdo
de distribuicdo; d) a comissdo de garantia de subscri¢do, se houver; e) outras comissoes (especificar); f)
os tributos incidentes sobre as comissGes, caso estes sejam arcados pela classe de cotas; g) o custo
unitario de distribuicdo; h) as despesas decorrentes do registro de distribuicdo; e i) outros custos
relacionados.

Todos os custos e despesas da Oferta serdo de responsabilidade do Fundo.

A tabela abaixo demonstra os custos estimados, total e unitario, da Oferta, calculada com base no valor da Oferta
na data de emissdo, assumindo a colocacdo da totalidade das Cotas inicialmente ofertadas, podendo haver
alteragdes em eventual emissdo das Cotas do Lote Adicional ou de Distribui¢do Parcial.

Custos Indicativos da Oferta’ o z:ltgr(RS) % e::‘irteélraiié:aa:o:;e;o
Comissdo de Estruturacdo RS 2.625.000,00 0,08 0,75%
Comissdo de Distribuicdo RS 7.875.000,00 0,23 2,25%
Tributos sobre a Comissdo Estruturagdo RS 280.368,01 0,01 0,08%
Tributos sobre a Comissdo Distribuigdo RS 841.104,04 0,02 0,24%

B3 - Taxa de Anadlise (Padrdo) de Ofertas Publicas de

0,
Distribui¢do de Cotas (fixa) R$ 15.200,12 0,00 0,00%

52



Valor % em relagdo ao prego

Custos Indicativos da Oferta’

por Cota (RS) unitario da Cota
B3 - Taxa de Distribui¢do Pacote Padrdo (Fixa) RS 45.600,43 0,00 0,01%
B3 - Taxa de Distribuigdo Pacote Padrdo (Variavel) RS 153.125,00 0,00 0,04%
B3 - Taxa de Listagem do Fundo RS 12.744,96 0,00 0,00%
CVM - Registro de Oferta Publica RS 131.250,00 0,00 0,04%
ANBIMA - Taxa de Registro Fll RS 16.021,25 0,00 0,00%
ANBIMA - Registro Ofertas Publicas RS 18.274,38 0,00 0,00%
Custos de Marketing, Publicagdes e outros RS 100.000,00 0,00 0,03%
Remunerag¢do dos Assessores Legais RS 260.000,00 0,01 0,07%
Tributos sobre a Remuneragdo dos Assessores Legais RS 26.501,38 0,00 0,01%
TOTAL RS 12.400.189,57 0,35 3,54%

& Os custos listados acima deverdo ser integralmente suportados pelo Fundo.

2 Valores estimados com base na colocagdo do Montante Inicial da Oferta.

(3) Adicionalmente, além de receber a Comissdo de Coordenagdo e Estruturagdo, pela disponibilizagdo, manutengéo e operacionalizagéo

dos canais digitais ou eletrénicos a serem utilizados pelos Cotistas do Fundo quais sejam clientes dos Coordenadores, os
Coordenadores fardo jus a uma remuneragdo correspondente: (i) determinada parcela da Taxa de Administragdo devida pelo Fundo
a Gestora; e (ii) determinada parcela da Taxa de Performance devida a Gestora, na periodicidade prevista no Regulamento, sendo
certo que tal remuneragéo néo acarretard custos adicionais aos Investidores.

Os valores da tabela consideram o Montante Inicial da Oferta de RS 350.000.000,00 (trezentos e cinquenta
milhdes de reais).

O CUSTO UNITARIO POR COTA E A PORCENTAGEM DOS CUSTOS EM RELACAO AO MONTANTE INICIAL DA
OFERTA DISPOSTOS ACIMA CONSIDERAM QUE A OFERTA ALCANCE O MONTANTE INICIAL DA OFERTA. EM
CASO DE EXERCiCIO DA OPCAO DO LOTE ADICIONAL, OS VALORES DAS COMISSOES SERAO RESULTADO DA
APLICACAO DOS MESMOS PERCENTUAIS ACIMA SOBRE O VALOR TOTAL DISTRIBUIDO CONSIDERANDO AS
COTAS DO LOTE ADICIONAL.
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INFORMAGOES RELATIVAS AO DESTINATARIO DOS RECURSOS
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12.1. Quando os recursos forem preponderantemente destinados ao investimento em emissor que nao possua
registro junto a CVM

a) denominagao social, CNPJ, sede, pagina eletronica e objeto social; e

b) informagbes descritas nos itens 1.1, 1.2, 1.11, 1.14, 6.1, 7.1, 8.2, 11.2, 12.1 e 12.3 do formulario
de referéncia.

Conforme previsto na Sec¢do 3.1. deste Prospecto, na data deste Prospecto, a Classe ndo possui Ativos pré-
determinados ou especificos para a aquisigdo com os recursos decorrentes da Oferta.

Caso, no curso da presente Oferta, seja identificado um Ativo no qual haja investimento dos recursos da Oferta
de forma preponderante, o Fundo se compromete a divulgar as seguintes informacGes relativas ao destinatario
dos recursos destinados ao investimento em emissor que ndo possua registro junto a CVM, conforme aplicavel:
(a) denominagao social, CNPJ, sede, pagina eletrbnica e objeto social; e (b) informagées descritas nos itens 1.1,
1.2,1.11,1.14,6.1,7.1,8.2,11.2,12.1 e 12.3 do formulario de referéncia.
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DOCUMENTOS E INFORMAGCOES INCORPORADOS AO PROSPECTO POR REFERENCIA
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13.1 Regulamento do fundo, contendo corpo principal e anexo da classe de cotas, se for o caso

Regulamento do Fundo

As informagdes exigidas pelo artigo 11, incisos | a Xlll, do Anexo Normativo Il da Resolugdo CVM 175 podem ser
encontradas nos Capitulos 3 e 6 da parte geral do Regulamento e nos Capitulos 3, 4, 5, 7, 8, 10 e 11 do Anexo |
ao Regulamento.

As obrigagGes da Administradora previstas no artigo 30 do Anexo Normativo lll e no artigo 104 da parte geral da
Instrugdo CVM 175 podem ser encontradas no Capitulo 3 da parte geral do Regulamento.

As informacgdes sobre a assembleia geral podem ser encontradas no Capitulo 6 da parte geral do Regulamento
no Capitulo 10 do Anexo | ao Regulamento.

As informagBes sobre os representantes de cotistas podem ser encontradas no Capitulo 11 do Anexo |
ao Regulamento.

Para acesso ao Regulamento, consulte: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website, na pagina principal, clicar
em “Regulados”, clicar em “Regulados CVM (sobre e dados enviados a CVM)”, “Fundos de Investimento” clicar
em “Fundos registrados”, buscar por e acessar “Vectis Securities Fundo de Investimento Imobilidrio
Responsabilidade Limitada”. Selecione “aqui” para acesso ao sistema Fundos.NET e, entdo, procure pelo
“Regulamento”, e selecione a ultima versao disponivel.

Ainda, o referido Regulamento consta do Anexo Il deste Prospecto Definitivo.

13.2 Demonstragoes financeiras da classe de cotas, relativas aos 3 (trés) ultimos exercicios encerrados, com os
respectivos pareceres dos auditores independentes e eventos subsequentes, exceto quando o emissor nao as
possua por nao ter iniciado suas atividades previamente ao referido periodo

Tendo em vista se tratar da 12 (primeira) emissdo de Cotas da Classe Unica do Fundo, ndo ha demonstragdes
financeiras do Fundo relativas aos 3 (trés) ultimos exercicios sociais ou ainda, os informes mensais, trimestrais e
anuais. Passando a serem disponibilizados, a consulta podera ser realizada nos seguintes enderegos:

https://www.gov.br/cvm/pt-br — na pagina principal, clicar em “Regulados”, clicar em “Regulados CVM (sobre e
dados enviados a CVM)”, “Fundos de Investimento”, clicar em “Fundos registrados”, buscar por e acessar “Vectis
Securities Fundo de Investimento Imobilidrio Responsabilidade Limitada”, clicar em “Fundos.NET” e, entdo, localizar
as “Demonstragdes Financeiras” e os respectivos “Informe Mensal”, “Informe Trimestral” e “Informe Anual”.)

Ainda, o ultimo Informe Anual do Fundo, elaborado nos termos do Suplemento K da Resolugdo CVM 175, consta
do Anexo IV deste Prospecto Definitivo.
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IDENTIFICAGCAO DAS PESSOAS ENVOLVIDAS
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14.1 Denominagao social, enderego comercial, enderecgo eletronico e telefones de contato do administrador
e do gestor

Administradora BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Rua Alves Guimaries, n? 1.212

CEP 05410-002 - Sdo Paulo, SP

At.: Carolina Viana

Telefone: (11) 3133-0350

E-mail: juridico.fii@apexgroup.com

Gestora VECTIS GESTAO DE RECURSOS LTDA.

Rua Leopoldo Couto de Magalhdes Junior, n2 758, 13° andar, conjunto
132, Itaim Bibi

CEP 04542-000 — Sdo Paulo, SP

At.: Laercio Boaventura

Telefone: (11) 4480-1030

E-mail: vectisgestao@vectis.com.br

14.2 Nome, enderego comercial e telefones dos assessores (financeiros, juridicos etc.) envolvidos na oferta e
responsaveis por fatos ou documentos citados no prospecto

Assessor Juridico dos VEIRANO ADVOGADOS

Coordenadores . . . o
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n2 3.477, 162 andar, Torre B

CEP 04538-133 - Sdo Paulo - SP

At.: Ingrid Hessling

Telefone: (21) 3824-4708

E-mail: ingrid.hessling@veirano.com.br

Assessor Juridico da Gestora LEFOSSE ADVOGADOS

Praia do Flamengo, n° 200, saldo 2.001, parte 1,
pavimento 20, Flamengo

CEP 22210-901 — Rio de Janeiro - RJ
At.: André Mileski

Telefone: (11) 3024-6100

E-mail: andre.mileski@lefosse.com

Coordenador Lider BANCO SAFRA S.A.

Avenida Paulista, n2 2.100, Bela Vista
CEP 01310-930 - Sdo Paulo - SP

At.: Bruno Novo

Telefone: (11) 3175-7633

E-mail: bruno.novo@safra.com.br

Inter INTER DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Avenida Barbacena, n° 1.219, 212 andar, Santo Agostinho,
CEP 30190-131 — Minas Gerais - MG

At.: Jodo Pedro Franco de Sad

Telefone: (31) 3614-5332

E-mail: estruturacao@inter.co
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Escriturador e Custodiante BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Rua Alves Guimardes, n? 1.212

CEP 05410-002 - Sdo Paulo, SP

At.: Carolina Viana

Telefone: (11) 3133-0350

E-mail: juridico.fii@apexgroup.com

14.3 Nome, endere¢o comercial e telefones dos auditores responsdveis por auditar as demonstragées
financeiras dos 3 (trés) ultimos exercicios sociais

Auditor Independente Empresa de auditoria independente, devidamente registrada perante a
CVM, contratada pela Administradora, em nome do Fundo, para prestar
os servicos de auditoria das demonstragdes contabeis do Fundo.

14.4 Declaragdo de que quaisquer outras informagcdes ou esclarecimentos sobre a classe de cotas e a
distribuicdo em questdo podem ser obtidos junto aos coordenadores e demais instituicdes consorciadas
e na CVM

QUAISQUER INFORMAGOES, RECLAMAGOES, SUGESTOES OU ESCLARECIMENTOS SOBRE O FUNDO E/OU
SOBRE A OFERTA PODERAO SER OBTIDOS JUNTO A ADMINISTRADORA, AOS COORDENADORES LIDER
E A GESTORA, CUJOS ENDERECOS E TELEFONES PARA CONTATO ENCONTRAM-SE INDICADOS ACIMA,
E NA CVM.

Os Investidores poderao obter, no endereco eletrénico indicado no item 13.1 acima, o Regulamento, o histérico
de performance do Fundo, bem como as informagdes adicionais referentes ao Fundo.

14.5 Declaragao de que o registro de emissor se encontra atualizado

O registro de funcionamento do Fundo foi concedido em 23 de agosto de 2024, sob o0 n2 0324143 e encontra-se
atualizado.

14.6 Declaragao nos termos do artigo 24 da Resolugdo CVM 160, atestando a veracidade das informagées
contidas no prospecto

A Administradora e a Gestora declaram e garantem, nos termos do artigo 24 da Resolugdo CVM 160, que os
documentos da Oferta e demais informagdes fornecidas ao mercado durante a Oferta sdo suficientes,
verdadeiras, precisas, consistentes e atualizadas.

Os Coordenadores garantem, nos termos do artigo 24 da Resolugdao CVM 160, que tomaram todas as cautelas e
agiram com elevados padrdes de diligéncia, respondendo pela falta de diligéncia ou omissdo, para assegurar que
as informag0es prestadas pelos Ofertantes, inclusive aquelas eventuais ou periddicas constantes da atualiza¢do
do registro do Fundo na CVM e as constantes do Estudo de Viabilidade, sdo suficientes, verdadeiras, precisas,
consistentes e atualizadas, permitindo aos investidores uma tomada de decisdo fundamentada a respeito
da Oferta.
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INFORMAGOES ADICIONAIS

63




Parte das informag¢des contidas nesta Se¢do foram obtidas do Regulamento do Fundo, o qual se encontra anexo
ao presente Prospecto Definitivo, em sua forma consolidada, na forma do Anexo I. Recomenda-se ao potencial
Investidor a leitura cuidadosa do Regulamento antes de tomar qualquer deciséGo de investimento no Fundo.

Algumas das informagbes contidas nesta segdo destinam-se ao atendimento pleno das disposi¢ées contidas no
Cdédigo ANBIMA. O selo ANBIMA incluido neste Prospecto ndo implica recomendagéo de investimento.

Base Legal

O Fundo é regido pelos artigos 1.368-C a 1.368-F do Cddigo Civil, pela Lei 8.668, pela Resolugdo CVM 175, pelo
Regulamento e pelas demais disposicGes legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis.

O Fundo serd registrado na ANBIMA, em atendimento ao disposto no Cédigo ANBIMA.
Prazo de durag¢ao do Fundo

O Fundo e a Classe possuem prazo indeterminado de duragdo.

Politica de divulgacao de informagdes

Os Prestadores de Servigos Essenciais disponibilizardo em suas paginas na rede mundial de computadores ou
encaminhardo de forma eletrdnica as informagdes de envio obrigatdrio previstas na regulamentagdo aplicavel.
A Administradora prestara aos Cotistas, ao mercado em geral, a CVM e ao mercado em que as Cotas do Fundo
estejam negociadas, conforme o caso, as informagGes obrigatdrias exigidas pela Resolugao CVM 175.

Considerar-se-a o correio eletrénico uma forma de correspondéncia vélida entre a Administradora e os Cotistas,
bem como entre a Administradora e a CVM, inclusive para convocagdo de assembleias gerais/especiais e
procedimentos de consulta formal. O envio de informagGes por meio eletrénico previsto acima dependera de
autorizagdo do Cotista.

Publico-alvo da Classe
As Cotas sdo destinadas a investidores em geral.
Objetivo e Politica de Investimento

A Classe tem por objetivo proporcionar aos Cotistas a valorizagdo e a rentabilidade de suas Cotas, por meio da
obtengdo de renda, bem como eventuais ganhos de capitais, decorrentes do investimento em empreendimentos
imobilidrios na Republica Federativa do Brasil, na forma prevista na regulamentacdo aplicavel, por meio do
investimento em Ativos Alvo e em Outros Ativos, observado os Limites de Concentragao previstos abaixo.

O objetivo da Classe ndo representa, sob qualquer hipdtese, garantia da classe ou de seus Prestadores de
Servigos Essenciais quanto a seguranga, rentabilidade e liquidez dos titulos componentes de sua Carteira.

O objetivo da Classe e sua politica de investimento ndo poderdo ser alterados sem prévia deliberacdo da
assembleia especial de Cotistas, nos termos do Anexo | ao Regulamento.

A Classe podera adquirir, sem necessidade de aprovagdo em assembleia especial de Cotistas, Ativos Alvo, Outros
Ativos e/ou Ativos de Liquidez, a exclusivo critério da Gestora, tendo em vista que se trata de fundo com gestdo
ativa, exceto em situagGes em que haja potencial Conflito de Interesses, hipdtese na qual o investimento devera
ser precedido de Assembleia Geral Extraordinaria de Cotistas previamente realizada.

O valor de aquisigdo dos Ativos Alvo, Outros Ativos e Ativos de Liquidez podera ou ndo ser composto por um agio
e/ou desdgio, conforme o caso, o que sera estipulado pela Gestora, a seu exclusivo critério, em cada aquisi¢do
de Ativos Alvo, de Outros Ativos e Ativos de Liquidez pela Classe, observado que, na determinagdo do agio e/ou
desagio, quando for o caso, serdo observadas as condi¢des de mercado, bem como sua justificativa econémica.

A Classe poderda manter parcela do seu patriménio permanentemente aplicada em Ativos de Liquidez,
observados os Limites de Concentragao.

Na hipdtese de os Flls e demais fundos de investimento em que a Classe venha a investir cobrem taxa de
administracdo, taxa de gestdo, taxa de performance ou outros encargos, estes serdao arcados direta ou
indiretamente pelos cotistas dos referidos Flls e demais fundos investidos, incluindo a Classe, observado o
disposto nos itens 3.5.1, 8.2 e 8.5 do Anexo | ao Regulamento. A Taxa de Administragdo, a Taxa de Gestdo e a
Taxa de Performance ndo compreendem eventuais taxas de administracdo, gestdo, performance ou outros
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encargos dos fundos investidos que (i) tenham suas cotas admitidas a negocia¢cdo em mercado organizado; e/ou
(ii) sejam geridos por partes ndo relacionadas a Gestora, observado o disposto nos itens 8.2 e 8.5 do Anexo |
ao Regulamento.

Adicionalmente, a Classe podera adquirir Ativos Alvo, Outros Ativos e/ou Ativos de Liquidez que tenham sido
emitidos na forma da Resolugdo n? 2.921, de 17 de janeiro de 2002, conforme alterada, do Conselho
Monetario Nacional.

Os atos que caracterizem situagOes de Conflito de Interesses entre a Classe e a Administradora e entre a Classe
e a Gestora dependem de aprovagdo prévia, especifica e informada em assembleia especial de Cotistas, nos
termos da regulamentagdo aplicavel.

A Carteira podera, eventualmente, conter bens iméveis em sua composigdo (inclusive em relagdo aos quais
tenham sido constituidos dnus reais ou gravames anteriormente ao seu ingresso no patriménio da Classe), os
quais, por sua vez, deverdo ser avaliados por empresa especializada independente no prazo exigido nos termos
da regulamentacdo aplicavel. O laudo de avaliagdo dos imdveis sera preparado nos termos da regulamentacgado
aplicavel e devera ser atualizado anualmente antes do encerramento de cada exercicio social.

Na hipdtese de a Classe passar a ser detentora de outros ativos e ndo observar o Limite de Concentragdo em
Ativos Alvo, especialmente nas hipdteses em que tais ativos estiverem sofrendo processo de execugao por
ocasido de vencimento antecipado dos ativos integrantes da Carteira, a contabilizagdo de tais ativos no
patriménio da Classe podera ocasionar o Desenquadramento Passivo Involuntario da Classe. Nessas hipoteses,
a Administradora e a Gestora, conforme previsto no Artigo 90 da Resolucdo CVM 175, ndo estardo sujeitas as
penalidades aplicaveis pelo descumprimento dos critérios de concentracdo e diversificagdo da Carteira, e
concentracdo de risco, definidos no Anexo | ao Regulamento e na legislagdo vigente.

A Gestora devera comunicar a CVM, depois de ultrapassado o prazo de 15 (quinze) Dias Uteis consecutivos do
Desenquadramento Passivo Involuntario, a ocorréncia de tal desenquadramento, com as devidas justificativas,
informando ainda o reenquadramento da Carteira, quando ocorrer, sempre que os limites de concentragao
forem aplicaveis nos termos do artigo 90, § 12 e § 22, da Resolugdo CVM 175.

A estratégia de cobranga dos Ativos Alvo, Outros Ativos e dos Ativos de Liquidez investidos pela Classe que
eventualmente estiverem inadimplentes sera estabelecida e implementada pela Gestora, independentemente
de aprovacdo em assembleia especial de Cotistas, mediante a adogdao dos procedimentos pertinentes aos
respectivos Ativos Alvo, Outros Ativos ou Ativos de Liquidez, observada a natureza e caracteristicas de cada um
dos Ativos Alvo, Outros Ativos e dos Ativos de Liquidez de titularidade da Classe.

A Classe podera contratar operagGes com derivativos para fins de protecdo patrimonial, cuja exposi¢do, em valor
individual e/ou agregado, seja sempre, no maximo, o valor do Patrimdnio Liquido.

O saldo de caixa existente na Classe que ndo for compulsoriamente distribuido aos Cotistas, a titulo de
distribuicdo de rendimentos e/ou amortizagdo de principal, sera aplicado em qualquer um dos Ativos de Liquidez,
a critério da Gestora, até que este encontre Ativos Alvo e/ou Outros Ativos que atendam a politica
de investimento.

A Classe poderd emprestar titulos e valores mobilidrios, desde que tais operagdes de empréstimo sejam cursadas
exclusivamente através de servigco autorizado pelo BACEN ou pela CVM, bem como usa-los para prestar garantias
de operagdes proprias.

A Classe ndo podera realizar operagdes de day trade, assim consideradas aquelas iniciadas e encerradas no
mesmo dia.

A Gestora tera discricionariedade na selecdo e diversificacdo dos Ativos Alvo, Outros Ativos e dos Ativos de
Liquidez que compordo a Carteira, desde que seja observada a politica de investimento, ndo tendo a Gestora
nenhum compromisso formal de concentragdo em nenhum setor especifico, respeitados eventuais limites que
venham a ser aplicaveis por conta da ocorréncia da concentragdo do Patrimonio Liquido em valores mobilidrios.

Os Ativos Alvo, Outros Ativos e/ou Ativos de Liquidez (exceto imdveis) de titularidade da Classe devem ser
registrados, custodiados ou mantidos em conta de depésito diretamente em nome da Classe.

Os Ativos Alvo, Outros Ativos e os Ativos de Liquidez integrantes da Carteira serdo precificados, conforme
aplicavel, de acordo com procedimentos para registro e avaliagdo de titulos e valores mobiliarios,

65



conforme estabelecido na regulamentagdo em vigor (tais como o critério de marca¢do a mercado) e de acordo
com o manual de precificacdo adotado pelo Custodiante, disponivel para consulta em sua pdgina da rede mundial
de computadores ((https://www.brltrust.com.br/wp-content/uploads/2018/05/MANUAL-DE-MARCACAO-A-
MERCADO-BRL-TRUST_10072014.pdf), observado o disposto abaixo.

A precificacdo dos Ativos Alvo, Outros Ativos e dos Ativos de Liquidez integrantes da Carteira sera feita, conforme
aplicavel, pelo valor de mercado com base no manual de precificagdo do Custodiante. No entanto, caso a
Administradora e/ou a Gestora ndo concordem com a precificagdo baseada no manual de precificacdo do
Custodiante, a Administradora e/ou a Gestora, em conjunto com o Custodiante, deverdo decidir de comum
acordo o critério a ser seguido.

No minimo, 67% (sessenta e sete por cento) do patrimdnio liquido do Fundo devera estar investido em Ativos
Alvo. Caso a Classe invista preponderantemente em titulos e valores mobiliarios, deverdo ser observados os
limites de aplicacdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos na regulamentacdo
aplicavel, aplicando-se as regras de desenquadramento e reenquadramento la estabelecidas, observadas
adicionalmente (i) as disposi¢cdes constantes nos subitens abaixo; (ii) as demais disposi¢cOes aplicaveis nos termos
das regras gerais sobre fundos de investimento e, ainda, o quanto disposto na regulamentagao aplicavel; e (iii)
que os limites de aplicagdo por modalidade de ativos financeiros ndo se aplicam aos investimentos em (a) cotas
de fundos de investimento em participagdes que tenham como politica de investimento, exclusivamente,
atividades permitidas aos FlI; (b) cotas de fundos de investimento em agdes que invistam exclusivamente em
construcdo civil ou no mercado imobilidrio; (c) cotas de outros Fll; e (d) certificados de recebiveis imobiliarios e
cotas de fundos de investimento em direitos creditérios que tenham como politica de investimento,
exclusivamente, atividades permitidas aos Fll e desde que estes certificados e cotas tenham sido objeto de oferta
publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado.

Caso a Classe o invista preponderantemente em titulos e valores mobilidrios, em atendimento ao disposto na
regulamentagdo aplicdvel: (i) a Classe ndo podera deter mais de 20% (vinte por cento) de seu Patrimonio Liquido
em titulos ou valores mobilidrios de emissdao de empresas ligadas a Administradora ou a Gestora, sem prejuizo
das demais disposi¢des regulamentares e da aprovagdo em assembleia especial de Cotistas quando caracterizada
situacdo de Conflito de Interesses, nos termos da regulamentacdo especifica; e (ii) a Classe podera investir até
100% (cem por cento) do montante de seus recursos que possam ser investidos em cotas de fundos de
investimento administrados ou geridos pela Administradora, pela Gestora ou empresa a eles ligada na forma
permitida na regulamentagao especifica, observado que, caso esteja configurada uma situagdo de Conflito de
Interesses, tal investimento dependera de aprovagao prévia, especifica e informada em assembleia especial de
Cotistas, nos termos da regulamentagdo aplicavel.

Além dos Ativos Alvo, o Fundo podera investir até 33% (trinta e trés por cento) do Patrimdnio Liquido em Outros
Ativos e/ou Ativos de Liquidez.

No caso de investimentos em certificados de recebiveis imobiliarios (CRI), a Classe podera aplicar até 10% (dez
por cento) do seu Patriménio Liquido por emissor, compreendendo-se como emissor o patrimonio separado em
questdo, ndo se aplicando nesta hipdtese os limites de concentragdo por modalidade de ativos financeiros, nos
termos da regulamentacgao aplicavel.

Sem prejuizo da discricionariedade da Gestora, nos termos dos paragrafos 42 e 52 do artigo 40 do Anexo
Normativo 1ll da Resolugdo CVM 175, o Fundo devera respeitar, conforme aplicdvel a sua politica de
investimentos, os limites de investimento por emissor e por ativo financeiro previstos nos termos da Resolucdo
CVM 175, ou na regulamentacdo vigente que venha a ser aplicavel. Nesse sentido, a Classe devera observar os
seguintes limites maximos de concentragdo por emissor: (i) até 20% (vinte por cento) do seu patrimonio liquido
quando o emissor for instituicao financeira autorizada a funcionar pelo Banco Central do Brasil; (ii) até 10% (dez
por cento) do seu patrimdnio liquido quando o emissor for companhia aberta; (iii) até 10% (dez por cento) do
seu patrimonio liquido quando o emissor for sociedade de propdsito especifico que seja subsididria integral de
companhia securitizadora registrada na categoria S2; (iv) até 5% (cinco por cento) do seu patriménio liquido
qguando o emissor for pessoa natural ou pessoa juridica de direito privado que ndo seja companhia aberta ou
instituicdo financeira autorizada a funcionar pelo Banco Central do Brasil.

N&o ha qualquer limite de concentracdo em relagdo a segmentos ou setores da economia ou a natureza dos
créditos subjacentes aos Ativos Alvo e/ou aos Outros Ativos. Os Ativos Alvo a serem adquiridos pela Classe ndo
possuem qualquer limitacdo por localizagdo geografica, desde que localizados ou emitidos na Republica
Federativa do Brasil.
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A Classe podera participar subsidiariamente de operag¢des de securitizagdo por meio de cessdo de direitos
creditérios de que seja titular, incluindo, exemplificativamente, créditos de locacdo, venda ou direito real
de superficie.

Politica de Exercicio de Voto

A Gestora adota politica de exercicio de direito de voto, disponivel em sua pdagina na rede mundial de
computadores (https://vectis.com.br/politicas-de-compliance/).

Remunerac¢do da Administradora, da Gestora e dos demais prestadores de servigo

Taxa de Administracéo

Pela prestagdo dos servigos de administragdo, escrituragdo, tesouraria, custédia e controladoria, sera devida pela
Classe a Administradora uma Taxa de Administragdo em valor correspondente a 0,15% (quinze centésimos por
cento) ao ano sobre o Patriménio Liquido, observado o valor minimo mensal de RS 15.000,00 (quinze mil reais).

A Taxa de Administragdo sera calculada mensalmente considerando-se um ano de 252 (duzentos e cinquenta e
dois) Dias Uteis, devendo ser convertida em uma taxa mensal a razdo de 1/12 (um doze avos), sendo as
prestacdes devidas apuradas com base no Patriménio Liquido do ultimo Dia Util de cada més e pagas até o 52
(quinto) Dia Util do més subsequente a prestacdo dos servicos.

A Administradora pode estabelecer que parcelas da Taxa de Administragdao sejam pagas diretamente pela Classe
aos Prestadores de Servigos contratados, desde que o somatério dessas parcelas ndo exceda o montante total
da Taxa de Administracdo.

A remuneracdo paga a terceiros Prestadores de Servigos no ambito dos Ativos Alvo, Outros Ativos e Ativos de
Liquidez integrantes da Carteira, inclusive a titulo de taxa de administracdo, ndo esta abrangida na e nem sera
descontada da Taxa de Administracgao.

O primeiro pagamento da Taxa de Administra¢do sera proporcional ao niumero de dias efetivamente decorridos
entre a data de inicio de funcionamento da Classe e o ultimo dia do més a que se referir o pagamento da Taxa
de Administragdo, sendo que a Taxa de Administracdo serd atualizada anualmente pela variagdo do IPCA ou por
outro indice que vier a substitui-lo, a partir do inicio da presta¢do dos servigos.

Taxa de Mdxima Administracdo

Para fins do artigo 98 da parte geral da Resolu¢do CVM 175 e observado o disposto no §22 do referido artigo, a
taxa maxima de administracdo, compreendendo a Taxa de Administra¢do e as taxas de administracdo dos fundos
e/ou classes eventualmente investidos(as) pela Classe, corresponderd a até 0,30% (trinta centésimos por cento)
do Patrimonio Liquido, observado que, para fins deste item, ndo serdo consideradas as aplica¢des realizadas pela
Classe em cotas que sejam (i) admitidas a negocia¢do em mercado organizado; e/ou (ii) emitidas por fundos de
investimento geridos por partes ndo relacionadas a Gestora.

Taxa de Gestdo e Taxa de Performance

Pelos servicos de gestdo da Carteira, serd devida pela Classe a Gestora uma Taxa de Gestdo em valor
correspondente a 1,05% (um inteiro e cinco centésimos por cento) ao ano sobre (i) o valor do Patrimonio Liquido;
ou (ii) o valor de mercado, caso as Cotas integrem o indice de Fundos de Investimentos Imobiliarios (IFIX),
conforme definido na regulamentacdo aplicavel, calculado com base na média didria da cotagdo de fechamento
das Cotas no més anterior ao do pagamento da Taxa de Gestao.

A Taxa de Gestdo sera calculada mensalmente considerando-se um ano de 252 (duzentos e cinquenta e dois)
Dias Uteis, devendo ser convertida em uma taxa mensal & razdo de 1/12 (um doze avos), sendo as prestacdes
devidas apuradas com base no Patrimdnio Liquido do ultimo Dia Util de cada més e pagas até o 52 (quinto) Dia
Util do més subsequente a prestacdo dos servicos.

A Gestora pode estabelecer que parcelas da Taxa de Gestao sejam pagas diretamente pela Classe aos Prestadores
de Servicos contratados, desde que o somatdrio dessas parcelas ndo exceda o montante total da Taxa de Gestao.
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A remuneracdo paga a terceiros Prestadores de Servigos no ambito dos Ativos Alvo, Outros Ativos e Ativos de
Liquidez integrantes da Carteira, inclusive a titulo de taxa de gestdao ou performance, ndo estd abrangida na e
nem sera descontada da Taxa de Gestdo.

Além da Taxa de Gestdo, a Gestora fara jus a uma Taxa de Performance, em valor equivalente a 10% (dez por
cento) do capital distribuido aos Cotistas que exceder o capital integralizado (deduzido de distribui¢Ges passadas)
corrigido pelo CDI acrescido de 2% (dois por cento) ao ano (“Benchmark”), conforme férmula prevista no item
8.4 do Anexo | ao Regulamento.

A Taxa de Performance serd provisionada mensalmente e paga semestralmente, até o Gltimo Dia Util do 12
(primeiro) més do semestre subsequente, diretamente pela Classe a Gestora, a partir do més em que ocorrer a
primeira integralizagdo de Cotas.

Distribui¢do de resultados

A Classe devera distribuir a seus Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos resultados auferidos,
apurados segundo o regime de caixa, com base em balango semestral encerrado em 30 de junho e 31 de
dezembro de cada ano, nos termos da legislagio e regulamentacdo aplicaveis (“Montante Minimo
de Distribuicdo”).

O Montante Minimo de Distribuicdo serda observado apenas semestralmente, sendo que os eventuais
adiantamentos realizados mensalmente poderdo nao atingir o referido percentual minimo.

Ao longo de cada semestre, o resultado apurado segundo o regime de caixa poder3, a critério da Gestora e de
comum acordo com a Administradora, ser distribuido aos Cotistas, mensalmente, sempre no 102 (décimo) Dia
Util do més subsequente ao més de competéncia (“Més _de Competéncia” e “Data de Distribuicdo”,
respectivamente), de forma total ou parcial, em qualquer percentual, observado o Montante Minimo de
Distribuicdo, nos termos do artigo 10, paragrafo Unico, da Lei 8.668.

Fardo jus aos rendimentos: (i) caso as Cotas estejam admitidas a negociagdo em mercado de bolsa da B3, os
Cotistas que tiverem inscritos no registro de cotistas no fechamento do 52 (quinto) Dia Util de cada més, de
acordo com as contas de depdsito mantidas pelo Escriturador; (ii) caso as Cotas estejam admitidas a negociagdo
em mercado de balcdo da B3, os Cotistas que tiverem inscritos no registro de cotistas ao final do Dia Util
imediatamente anterior a respectiva data do pagamento.

Para suprir inadimpléncias e deflacdo em reajuste nos valores a receber da Classe e arcar com as despesas
extraordindrias, se houver, poderd ser constituida uma Reserva de Contingéncia. Entende-se por despesas
extraordindrias aquelas que ndo se refiram aos gastos rotineiros relacionados a Classe. Os recursos da Reserva
de Contingéncia serdo aplicados em Ativos de Liquidez, e os rendimentos decorrentes desta aplicagdo poderdo
ser incorporados ao valor da Reserva de Contingéncia, sem prejuizo da distribuigdo minima referida no caput
deste item.

Para a constituicdo ou recomposi¢do da Reserva de Contingéncia sera procedida a retengdo de até 5% (cinco por
cento) do rendimento semestral apurado pelo critério de caixa.

Informagbes sobre os quéruns minimos estabelecidos para as delibera¢des das assembleias gerais e especiais
de Cotistas

Assembleia Geral
A assembleia geral de Cotistas se instalard com a presenca de qualquer nimero de Cotistas.

As deliberagdes da assembleia geral de Cotistas serdo tomadas por maioria de votos dos presentes, observado
que as deliberacdes relativas a: (i) destituicdo ou substituicdo de Prestador de Servico Essencial; (ii) fusdo,
incorporacdo, cisdo, total ou parcial, a transformacdo ou a liquidagdo do Fundo; (iii) apreciagcdo do laudo de
avaliacdo de bens e direitos utilizados na integralizacdo de Cotas; (iv) aprovagdo dos atos que configurem
potencial conflito de interesses, nos termos do § 12 do artigo 27, do artigo 31 e do inciso IV do artigo 32, do
Anexo Normativo Il da Resolugdo CVM 175; (v)alteracdo de qualquer matéria relacionada a Taxa de
Administracdo, a Taxa de Gestdo e a Taxa de Performance; e (vi) alteragdo do Regulamento, serdo tomadas por
maioria de votos dos Cotistas presentes e que representem, necessariamente, (a) no minimo 25% (vinte e cinco
por cento) das Cotas, caso o Fundo possua mais de 100 (cem) Cotistas; ou (b) no minimo metade das Cotas, caso
o Fundo possua até 100 (cem) Cotistas.
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Assembleia Especial

A assembleia especial de Cotistas, é responsavel por deliberar sobre as matérias especificas da Classe, na forma
da Resolugdao CVM 175 e alteragdes posteriores e, privativamente, sobre:

(i) as demonstragdes contabeis da Classe;

(ii) emissdo e distribuicdo de novas Cotas em quantidade superior ao Capital Autorizado;
(iii)  fusdo, incorporacdo, cisdo, total ou parcial, transformacgdo ou liquidagdo da Classe;

(iv)  alteragdo do Anexo ao regulamento do Fundo;

(v) plano de resolucdo do Patrimonio Liquido negativo;

(vi) pedido de declaragdo judicial de insolvéncia da Classe;

(vii) alteragdo do mercado em que as Cotas sdo admitidas a negociagao;

(viii) apreciagdo do laudo de avaliagdo de bens e direitos utilizados na integralizagdo de Cotas;

(ix) eleicdo e destituicdo de representante dos Cotistas, fixacdo de sua remuneracdo, se houver, e aprovagao
do valor maximo das despesas que poderdo ser incorridas no exercicio de sua atividade, caso aplicavel;

(x) aprovacdo dos atos que configurem potencial conflito de interesses, nos termos do § 12 do artigo 27, do
artigo 31 e do inciso IV do artigo 32, do Anexo Normativo Ill; e

(xi) alteragdo de qualquer matéria relacionada a Taxa de Administragdo, a Taxa de Gestdo e a Taxa de
Performance.

As decisdes em assembleia especial de Cotistas serdo tomadas por maioria de votos dos presentes,
correspondendo a cada Cota um voto, ndo se computando as abstenc¢des, excetuadas as hipdteses de quérum
qualificado previstas no Anexo | ao Regulamento.

Dependem da aprovagao por maioria de votos dos presentes e, cumulativamente, de Cotistas que representem,
necessariamente, (i) no minimo 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas emitidas pela Classe, caso a Classe tenha
mais de 100 (cem) Cotistas; ou (ii) no minimo metade das Cotas emitidas pela Classe, caso a Classe tenha até 100
(cem) Cotistas (“Quérum Qualificado”), as deliberagGes relativas as matérias elencadas nos incisos (iii), (iv), (viii),
(x) e (xi) acima.

Aplicam-se as deliberagdes em sede de assembleia especial de Cotistas os mesmos procedimentos aplicaveis a
assembleia geral de Cotistas.

Para mais informagGes sobre assembleia especial de Cotistas envolvendo a aprovagdo de atos que configurem
potencial conflito de interesses, nos termos do § 12 do artigo 27, do artigo 31 e do inciso IV do artigo 32, do
Anexo Normativo lll, vide se¢do 3.2 deste Prospecto. Na data deste Prospecto, ndo ha no pipeline da Classe
quaisquer investimentos que configurem situacdes de conflito de interesses e, portanto, ndo sera convocada
assembleia especial de Cotistas para deliberar sobre a aquisicdo de Ativos Conflitados com os recursos
decorrentes da Oferta.

Breve histdrico dos terceiros contratados em nome do Fundo.

Perfil da Administradora

Como administrador fiduciario de fundos de investimento voltados para investidores exclusivos e institucionais,
o grupo da Administradora mantém uma carteira aproximada de RS 565.000.000.000,00 (quinhentos e sessenta
e cinco bilhGes de reais) distribuidos em mais de 700 (setecentos) fundos de investimento, entre fundos de
investimento em participacdes, fundos de investimento imobilidrio e fundos de investimento em direitos
creditorios. A Administradora possui uma carteira aproximada de RS 45.000.000.000,00 (quarenta e cinco bilhdes
de reais) distribuidos em 130 (cento e trinta) fundos de investimento imobilidrio de diversos segmentos:
shopping centers, lajes corporativas, residenciais, galpdes logisticos, centro de distribuicGes, ativos financeiros,
fundo de fundos e entre outras estratégias, conforme dados disponibilizados pela ANBIMA. A partir de setembro
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de 2024, ocupard a func¢do de Diretor responsdvel pela Administracdo Fiduciaria das sociedades integrantes do
Grupo Apex Brasil, o Sr. Marcelo Vieira Francisco: graduado em Ciéncias EconOmicas e pdés-graduado em
Mercados Financeiros e em Banking pela Universidade Mackenzie (SP), é certificado pela Comissdo de Valores
Mobilidrios para o exercicio da atividade de administragdo de carteiras de titulos e valores mobiliarios. Atuou
como Diretor de Gestdo de Fundos de Investimentos (fevereiro/2018 a julho/2022) e de Administra¢do Fiduciaria
na Santander Securities Services DTVM (abril/2019 a maio/2022) e como Diretor de Operag¢des na Kanastra
Gestdo de Recursos Ltda. (julho/2022 a agosto/2024).

Perfil da Gestora

Criada em 2017, a Gestora é uma empresa independente que tem como propdsito criar solugdes de operagdes
estruturadas e inovadoras para atender as necessidades e interesses de investidores e tomadores de recursos.
Seus sécios possuem extensa experiéncia na concepgdo, estruturagdo e implementagdo de solugdes financeiras
inovadoras, tendo trabalhado para gestoras e bancos internacionais e locais de primeira linha.

VCIR11 alcanca R$1,15bi de Follow-on: 22 emissao de cotas do
patrimonio e Vectis capta R$200mi VCRA11 de R$271mi, alcangando
como VCRR11. um patriménio de R$470mi.
Lancamento do VCIR11

— Vectis Juros Real oferta Parceria com DATAGRO, uma das Vectis Gestio atinge R$2,2bi em
mais relevantes consultorias do AUM.

agronegocio no Brasil.

Vectis Partners e
Vectis Gestio sdo
criadas. de R$581mi.

Vectis Solutions Parceria com a gestora Follow-on: 32 emissio de cotas do
é fundada por Alexandre americana Centerbridge 22 emissao de cotas do VCIR11 atingindo R$ 1,4bie
Aoude e Laercio com US$38 bi sob VCIR11 de R$582mi. 12 emissio do VCRA11,
Boaventura. gestio. Fiagro estreia na bolsa
captando R$196mi.

A empresa é controlada pela Vectis Partners, uma companhia de investimentos que aloca capital humano e
financeiro em oportunidades nas areas de gestdo, crédito estruturado, private equity e PIPE (investimentos
privados em agdes publicas). Adicionalmente, a Vectis Partners controla a Vectis Capital Solutions.

O foco da Vectis Partners e, tal como, de suas controladas, Vectis Gestdo e Vectis Capital Solutions, é a
estruturagdo de operagdes financeiras de divida ou hibridas para suportarem as empresas a atingirem seus
planos estratégicos e, ao mesmo tempo, entregarem retornos consistentes e superiores aos investidores,
prezando pela exceléncia na analise das oportunidades, na estruturagdo das transagdes e na constituicdo de
suas garantias.

A Vectis Partners conta atualmente com 5 sdcios: Patrick O’Grady, Alexandre Aoude, Paulo Lemann, llana Bobrow
e André Sa. Em 2018, fechou uma parceria estratégica com a gestora de investimentos americana Centerbridge.

Diferente dos fundos tradicionais, a Vectis Gestdo é totalmente orientada pela oportunidade. Tal estratégia
oferece mais liberdade em relagdo as estruturas tradicionais de gestdo e possibilita atuar em todas as verticais
que sejam capazes de gerar retornos superiores, no longo prazo, aos seus investidores. Apds 3 (trés) anos
estruturando operacdes individuais, totalizando mais de RS$1,4 bilhdo em diferentes setores, por meio de
diversos instrumentos e estruturas inovadoras, os sécios decidiram tornar a Vectis Gestdao uma gestora ativa de
fundos de investimento.
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vectis gestao Portfolio Imobiliario MATARAZZO 1 FASANO ITAIM - VCIR11

A Vectis investe em
empreendimentos estratégicos e
de alta qualidade, que abrangem
desde projetos imobiliarios

inovadores até grandes

empreendimentos que

impulsionam o desenvolvimento

econdmico e social

Fonte: Gestora

Em 2019, a Vectis Gestdo iniciou essa histéria com o Vectis Juros Real Fundo de Investimento Imobiliario
(VCJR11), que j& conta com aproximadamente RS$S1,4 bilhdo de patrimdnio em agosto de 2024; e expandiu
sua atuagdo em junho de 2021, com o Vectis Renda Residencial Fundo de Investimento Imobiliario (VCRR11), que
conta com aproximadamente R$260 milhdes de patrimdnio em agosto de 2024. Em 2022, a Vectis Gestdo listou
as cotas do Vectis Datagro Crédito Agronegdcio Fiagro — Fll (VCRA11), produto lancado em parceria com a
consultoria DATAGRO, que conta com mais de R$480 milhdes de patrimdnio em agosto de 2024. Além dos
fundos listados na B3, a Vectis Gestdo possui uma estratégia de investimentos em créditos alternativos por
meio de fundos de investimento em direitos creditdrios que, em agosto de 2024, possuiam mais de R$80 milhdes
em patrimonio.

Onde Onde Onde

+R$ 2,2 bilhges

ob 4o em fundos

Casa focada em estruturagédo e
distribui¢do de club deals para de patrime
investidores institucionais e family

offices parceiros

+ R$ 1,5 hilhao

em transagées estruturadas em diversos
setores, diferentes instrumentos e
estruturas

Fonte: Vectis Gestdo

2 FIIs + 1 FIAGRO
Listados e abertos ao pablico (VCIR11, VCRR11 e
VCRAL1)

2 FIDCs

Focados em ativos alternativos

Parcerias
Estratégicas

(‘r\ﬁ[orht'ldqc‘ »

Gestora americana com
US$ 38 bi sob gesto

Consultoria Agricola com mais
de 40 anos de mercado
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A Vectis Gestao quer ser vista pelo
mercado como uma plataforma
completa de crédito.

Queremos ser reconhecidos como uma
casa que constantemente desenvolve
produtos inovadores, atrativos e
solidos.



VCIR11 WVCRR11 VCRA11 uturados

Fundo de crédito - CRIs Residencial para Renda FIAGRO de crédito - CRAs 18 ativos / transagdes

Carteira em IPCA Aluguéis de short & mid stay Diversificagao em regides e culturas FIDC, FIP, Debenture, Offshore Loan
Financiamento de projetos 348 unidades Parceria com a DATAGRO Club Deals

R$ 1,41 bilh&o de Patriménio Liquido R$ 261 milhdes Patriménio Liquido R$ 480 milhdes Patriménio Liquido R$ 1,6 bilhao*

+ 35 mil cotistas + 4 mil cotistas + 11 mil cotistas Investidores Profissionais/Institucionais

veetis gestio Portfolio ESG MOREIAS - VCIR11 6RIGO - VCIR11

Moss

A Vectis compensa suas
3 Carbon
emissdes com a MOSS, Neutral Fonte: Moréiss

Foate: Origo Energia
fortalecendo a luta contra o
2023

a crise climatica

2 Climate Bonds Initiative € pela SITAWT

Na data deste Prospecto, as pessoas envolvidas, e suas respectivas experiéncias profissionais, com a gestdo de
fundos de investimento do Gestor sdo as seguintes:

Biografia Equipe Vectis

Alexandre Aoude
Sdcio fundador, onde exerce a fungdo de Diretor Presidente.

Com mais de 20 anos de experiéncia em investimentos, antes de fundar a Vectis, Alexandre Aoude atuou como
Managing Director e Head of Brazilian Global Markets Sales no Deutsche Bank Securities Inc. a partir de junho de
2004, sendo nomeado Presidente do Deutsche Bank Brasil em 2006. Entre 2008 e 2013, atuou como Diretor
Executivo responsavel pela divisdo de Renda Fixa no Banco Itai BBA S.A. Em 2014 se juntou ao Banco Pine S.A.
como membro da Diretoria Executiva. Antes de trabalhar no Deutsche Bank, Aoude atuou como Diretor
Executivo no Morgan Stanley, onde geriu a drea de vendas no Brasil. Foi membro dos Conselhos da Empresa
Brasileira de Correios e Telégrafos — ECT, Correios Participa¢Bes S/A, Gera Venture Capital e Presidente do
Conselho da Transportadora Brasileira de Gasoduto — TBG Aoude é graduado em Economia pela PUC-RJ.

Laercio Boaventura

Sécio fundador, onde exerce a fungdo de Diretor de Investimentos.

Com mais de 20 anos de experiéncia em investimentos, antes de fundar a Vectis, Laercio trabalhou por
aproximadamente 20 anos no mercado financeiro brasileiro, no grupo Itad-Unibanco. Atuou como vice-presidente
sénior de produtos estruturados na divisdo de Renda Fixa no Ital BBA até 2015. Anteriormente, foi responsdvel pela
originacdo e estruturagdo de operagdes de divida e securitizagdo no mercado local e internacional, participando de
mais de 200 emissGes publicas e privadas. Laercio possui 10 anos de experiéncia no departamento comercial do Banco
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Itad, onde cobria os setores automotivos, auto partes, alimentos, imobilidrio, mineracdo, siderurgia e infraestrutura.
Laercio é graduado em Engenharia Mecanica pela Escola Politécnica da Universidade de Sdo Paulo (POLI-USP), possui
MBA em Financas no IBMEC e MBA em Finangas na The Wharton School (USA).

Mucio Mattos
Sdcio, onde exerce a fungdo de diretor responsavel pela drea de crédito.

Com mais de 15 anos de experiéncia em investimentos, antes de ingressar na Vectis como sécio, Mucio trabalhou
no time de Renda Fixa do Banco Credit Suisse, onde atuou por 5 anos na execugdo de operagdes de créditos
estruturados. Previamente, Mucio trabalhou no Banco J.P. Morgan no time de Analise de Crédito, cobrindo
instituicdes financeiras no Brasil e na América Latina, e na area de Investment Banking, onde participou de
diversas transagGes de emissao de agdes e fusdes e aquisicdes. Mucio é graduado em Economia pela Faculdade
de Economia de Administragdo da USP (FEA-USP). Atualmente também atua como membro do Advisory Board
do GRI Agronegdcio.

Alessandro Correia

Sécio.

Alessandro possui mais de 24 anos de experiéncia no mercado financeiro. Foi gestor de Equities na Canvas Capital,
anteriormente foi analista sénior do time de global equities da Pollux. Antes de se juntar a Pollux, trabalhou na Angra
Partners como gerente, sendo responsavel por projetos de M&A e financial advisory. Também trabalhou com
consultoria estratégica na Accenture e como trainee do Banco Ital BBA. Alessandro foi membro do CA da Vanguarda
Agro de 2014 a 2016. E engenheiro mecanico formado pela UNICAMP e possui certificacdo CGA.

Mario Salonikios
Sdcio, onde exerce a fungdo de Diretor de Compliance e Riscos.

Com mais de 20 anos de experiéncia em investimentos, antes de ingressar na Vectis como sdcio, Mario trabalhou
por mais de 20 anos no mercado financeiro. Antes de ingressar na Vectis Gestdo como sécio atuou por 7 anos no
Banco BBM na divisdo de liquidagdo e custddia internacional no RJ e nas dreas comercial e de operagdes em Nova
lorque, por 7 anos no Delta National Bank of NY estruturando operagdes para clientes private, e por 3 anos no
Itat BBA na divisdo de estruturacdo de produtos para clientes varejo pessoas fisicas e empresas. Atuou ainda na
BEI Editora e na area de estruturacgdo de renda fixa no Standard Bank em Londres e na de Real Estate na Maua
Sekular. Mario possui MBA pela New York University e é graduado em engenharia civil pela PUC-Rio de Janeiro.

Carlos Henrique de Araujo

Sdcio.

Com mais de 14 anos de experiéncia em investimentos, antes de ingressar na Vectis, Carlos atuou na estruturagao
de financiamentos e ofertas publicas e privadas de valores mobilidarios, com foco em operagdes de crédito e
securitizagdo de recebiveis nas dreas de Mercado de Capitais dos escritorios Mattos Filho, Veiga Filho, Marrey Jr.
e Quiroga Advogados e Pinheiro Guimardes Advogados. Atuou ainda como associado internacional na drea de
Mercado de Capitais do escritorio Weil, Gotshal & Manges LLP (USA). Carlos é bacharel em Direito pela
Universidade Presbiteriana Mackenzie, com mestrado em direito pela University of Pennsylvania Law School
(USA) e extensdo em administracdo pela The Wharton School (USA).

Renato Collaco
Sdcio.

Renato possui mais de 24 anos de experiéncia no mercado financeiro e ingressou como sécio na Vectis Gestdao
em junho de 2023. Antes disso, nos ultimos 3 anos, atuou como Diretor Executivo de Tesouraria, Produtos e
Renda Fixa no Banco Voiter. Previamente trabalhou 13 anos no Itad BBA como head de Mesas Clientes e Vendas
Especializadas de Ativos, Derivativos e Cambio, tendo participado da construcdo de segmentos como Middle
Market e Agronegdcio. Foi Diretor de Produtos da ABBC (Associagdo Brasileira de Bancos) na gestdao 2022-23 e
atua como Conselheiro e Advisor para startups. E graduado em Economia pela PUC-SP com MBA Executivo pela
Business School SP.
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Sergio Tormin
Sdcio.

Com mais de 9 anos de experiéncia em investimentos, Sergio Tormin ingressou na Vectis Gestdo em 2020, se
tornando sécio em 2022. Anteriormente, atuou 5 anos no setor imobilidrio na drea de planejamento financeiro
dentro de empresas como EZTEC atuando principalmente na andlise de novas viabilidades e PDG onde participou
do seu programa de recuperagdo judicial. Antes disso, atuou por 1 ano no Private Banking do Banco Santander
auxiliando na alocagdo de clientes com patriménio investido no banco acima de R$15 milhdes precedente de
experiéncia no mercado financeiro como auxiliar de gestdo de carteiras atuando com analise de empresas
assessorando na tomada de decisdes referentes a escolha de ativos e operagBes de derivativos. Cursou MBA
Executivo no INSPER, Pds-Graduado no curso Certificate in Financial Management (CFM) pela INSPER, formado
pela Faculdade de Odontologia da Universidade de S3o Paulo. Experiéncia internacional no periodo escolar de
um ano como intercambista (Estados Unidos).

Lucas Napolitano
Sdcio.

Com mais de 7 anos de experiéncia em investimentos, Lucas ingressou na Vectis em 2021. Antes disso, trabalhou
por 5 anos na divisdao de Investment Banking da Goldman Sachs e do Bank of America Merrill Lynch, atuando na
originagdo, estruturagdo e execugao de operagdes de crédito estruturado, mercado de capitais de equity e divida
e fusdes e aquisicdes. Durante estes 5 anos, foi baseado em S3do Paulo e cobriu clientes da América Latina em
transagGes locais e cross-border. Lucas é graduado em Engenharia de Produgdo pela Escola Politécnica da
Universidade de Sdo Paulo (Poli-USP).

Taind Rodrigues

Taina foi analista administrativo e financeiro na Pollux Capital de 2016 a 2018, quando migrou para a Vectis
Gestdo. Anteriormente, trabalhou durante 4 anos atuando no BackOffice, acompanhando as operagdes dos
Clientes Institucionais na Gradual Investimentos. Em 2011, foi estagidria na Senso Corretora, na drea de suporte
a mesa de operagdes. Taind é graduada em Administragdo de Empresas e MBA em Gestdao Financeira e
Controladoria pela UNESA.

Sofia Mourani

Sofia Mourani é formada em Administracdo de Empresas pelo INSPER e, ainda durante a faculdade, iniciou a sua
carreira no mercado financeiro como trainee na GP Investimentos, passando pelas areas de Relacionamento com
Investidores, Private Equity e Tesouraria. Na sequéncia, foi aprovada como trainee na Ambev, onde liderou
diversos times comerciais e projetos ligados a inovagao. Em 2018, se juntou a Stone Pagamentos para montar a
area comercial para grandes contas da empresa. Ainda, antes de se juntar a Vectis em 2022, Sofia foi Sdcia e
Head de Customer Experience na Vitreo.

Julius Klaes

Julius Klaes ingressou na Vectis em 2021. Possui experiéncia de 9 anos com projetos e tecnologia de informacao
em grandes instituicdes financeiras, atuando nas areas de andlise, controle e planejamento, utilizando sistemas
SQL Server, SAS, Power BI, SAP, Oracle PL/SQL, BW, IBM COGNOS. Antes de ingressar na Vectis trabalhou na
Santander Asset Management. E graduado em Economia pela PUC-SP e possui extensdes de contabilidade e
analise financeira pela New York University.

A Gestora possui, hoje, dois Flls com estratégias independentes: um com o objetivo de adquirir valores
mobilidrios com remuneracdo atrelada a inflagdo e prote¢do patrimonial aos seus investidores; e outro focado

em imoveis residenciais na cidade de S&o Paulo.

Abaixo um breve descritivo dos dois fundos imobilidrios, que demonstram a experiéncia da Gestora na analise,
investimento e monitoramento em ativos do setor imobiliario:
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VCJIR11: Financiamento de projetos icdnicos em Sao Paulo VCRR11: Uma nova forma fazer o aluguel residencial tradicional

produto que repassa rapido ao cliente as altas . . .
@ Siflacionkiine Através de FII Imével Direto

Aquisigao com d

1 : ego de mercado
¢ao Patrimonial com retornos isentos? e expressivos Preco de mer

ﬁ@ Proteg

g8, acimadaNTN-B

Diversificagao em diferentes ativos Risco concentrado de vacancia
E Carteira com operagoes bem estruturadas e Gestao profissional Negociagao com o proprietario
IAD contraladas pela Veetis co ;i s faat ; - .
M controladas pela Vectis com garantias robustas e de alta liquidez Dividendos isentos? IR de até 27.5%
VCIR11 apresenta retornos consistentes acima do seu benchmark Hoje, o VCRR é o maior Fundo de Renda Residencial listado na B3, com rendimentos*

acima das principais classes de tijolo:

115299 11,81% 12,18%

Logisti hoppings  Fundo de tros*
PE

Industrial e d Fina

12/ e Itad BBA: Relator

Patriménio Quantidade Yield
Liquido de Cotistas (% a.a.)t

R$ 1,41 bi 35.010 IPCA+13,7%

F de proj icénicos na cidade de Sao Paulo? Carteira Diversificada Garantias Liquidas

RES. ALTO NAGOES 10,3% Residencial 33,2%

Comercial 23,4%
OUTROS 37,2% PNU NAGOES UNIDAS 10,1% Corporativo 11,9%
Hotel 10,0%
Energia
HOTEL FASANO 10,1% :
. ches SAO PAULO
Loteamento —e
MATARAZZO 8,5% i
CYRELA Sao P

RES. IML/FL 5,4% > 7.4% Outros 80 Faulo

RESIDENCIALJK5,4%  PPP HABITACIONAL 5.5% Home Equity.

o IPCA, cansiderando a taxa média

setembro de 2024. Par

1094%  11,02%

O objetivo do Fundo é gerar
retornos entre NTN-B + 1% a
3%

A carteira do Fundo possui
retornos consistentes acima
desse benchmark

Atualmente, a taxa média da
519%  654%  661%  £54%  672% carteira do VCIR11 apresenta

o £17% — 3
5,608 5A48%  gogk  536%  %64%  572% uma rentabilidade +6% acima

6,26%
da NTN-B comparavel (NTN-B
2027)

set-23 now-23 jan-24 mar-24 24 jul-24 o124

m—/CIR11 Yield Mercadc

VCJIR11 | Crescimento da base de investidores, liquidez e recomendagoes do sell-side

+151,9%
+71,6% Periodo Liquidez média diaria
outf23 - dez/23 R$ 1.87mm
jan24  mar/24 R$ 1.87mm
abif2a -~ jun/24 R$ 3.07mm
juli24 - set/24 R$ 1.73mm
t-22 2-22 23 abr-2. Jun-Z: ago-2 out-23 fev-24 abr-24 jun-24 2go-24
0 VCIR11 possui recomendacao de compra por 7 casas de ir imento r hecidas no mercado®
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VCRR11 | Investir em iméveis fisicos ou fundos de investimentos?

Durante a
2.2, 5C
ano de

obra, RMG de 8%
1 de emissao - Gltimo

 a.a., acima do projetado

NUCLEO VILA MARIANA

Atmosfera Vila Mariana

Cyrela For You

48 unidades 113 unidades
Residencial desenhado sob os Resi
contornos do munde moderno

padrac
10 eixo da Paulista

- Operagao em andamento em ambos os prédios

+ Hospedagens short stay tradicional e “hotel”

« Notas préximas de 9,0 em todas as plataformas

« Foco em hospedagens rapidas, com melhor
relagzo custo-beneficio

NUCLEO IBIRAPUERA

Iconyc On The Parc

146 unidades
Resides 0 pa o
postal de Nova lorque em SP

41 unidades

Residencial projetado para o

« Tconyc em soft opening

+ Ambos os prédios passaram por reformas e
melhorias

= Quartos com tipologias diferentes

+ Foco em hospedagens mais premium, com

melhor margem de contribuigao para o fundo
Comparagio ao aluguel tradicional praticado
no mercado imobiliario por pessoas fisicas

VCRR11 | Comparativo Performance vs Aluguel tradicional

0 objetivo do VCRR11 é gerar
renda através dos aluguéis

Em comparagao com a renda
estimada de aluguel de iméveis
em Sao Paulo, o fundo vem
entregando resultados mais
atrativos financeiramente, além
de outros beneficios como
liquidez, administragao
especializada, entre outros

Regras de Tributacdo do Fundo

A presente secdo destina-se a tragar breves consideragdes a respeito do tratamento tributdrio a que estdo sujeitos
o Fundo e seus cotistas. As informagbes abaixo baseiam-se na legislagdo pdtria vigente a época da elaboragdo
deste Prospecto Definitivo. Alguns titulares de Cotas do Fundo podem estar sujeitos a tributagdo especifica,
dependendo de sua qualificagdo ou localizago. Os Investidores ndo devem considerar unicamente as
informagdes contidas neste Prospecto Definitivo para fins de avaliar o investimento no Fundo, devendo consultar
seus proprios assessores juridicos a respeito das regras vigentes a época de cada investimento e dos impactos
tributdrios vinculados as peculiaridades de cada operagdo.

Para fins do disposto abaixo:

“IOF/Titulos” significa o Imposto sobre Operagdes Financeiras - Titulos e Valores Mobiliarios, nos termos da Lei
n2 8.894, de 21 de junho de 1994, conforme alterada, e do Decreto n? 6.306, de 14 de dezembro de 2007,
conforme alterado (“Decreto 6.306”).

“IOF/Cambio” significa o Imposto sobre Operagdes de Crédito, Cimbio e Seguro, ou relativas a Titulos ou Valores
Mobilidrios, que incide sobre operacdes relativas a cambio.

“|IR” significa o Imposto de Renda.

Tributacdo Aplicavel aos Cotistas do Fundo

A) IOF/Titulos

O I0F/Titulos é calculado a aliquota de 1% (um por cento) ao dia sobre o valor do resgate, liquidagdo, cessdo ou
repactuagdo das Cotas, conforme preveem os artigos 28 e 32 do Decreto 6.306, mas a cobranga do imposto fica
limitada a percentuais do rendimento previstos em tabela regressiva anexa ao Decreto 6.306, a depender do
prazo do investimento.

76



Regra geral, os investimentos realizados pelos cotistas do Fundo ficardo sujeitos a aliquota de 0% (zero por cento)
do IOF/Titulos, tendo em vista que: (i) dificilmente o prazo para resgate ou liquidagdo serd inferior a 30 (trinta)
dias (prazo a partir do qual é aplicavel a aliquota zero); e (ii) a cessdo das Cotas é regularmente realizada em
bolsa de valores.

Em qualquer caso, o Poder Executivo estd autorizado a majorar a aliquota do I0F/Titulos até o percentual de
1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos por cento) ao dia, cuja aplicabilidade podera ser imediata.

Nos termos dos artigos 29 e 30 do Decreto 6.306, aplica-se a aliquota de 1,50% (um inteiro e cinquenta
centésimos por cento) nas operagdes com titulos e valores mobilidrios de renda fixa e de renda varidvel,
efetuadas com recursos provenientes de aplicages feitas por investidores estrangeiros em cotas de Fundo de
Investimento Imobilidrio, observado o limite de (i) 5% (cinco por cento) caso o fundo esteja constituido e em
funcionamento regular, até um ano da data do registro das cotas na CVM; ou (ii) 10% (dez por cento) caso o
fundo ndo esteja constituido ou ndo entre em funcionamento regular.

B) I0F/Cambio

As operagdes de cambio realizadas por investidores estrangeiros para fins de investimento nos mercados
financeiros e de capitais, incluindo investimentos em Cotas do Fundo e/ou retorno ao exterior dos recursos
aplicados estdo sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento) do IOF/Cambio, conforme prevé o artigo 15-B, incisos
Il e XVI, do Decreto 6.306.

Em qualquer caso, Poder Executivo esta autorizado a majorar a qualquer tempo a aliquota do IOF/Cambio até o
percentual de 25% (vinte e cinco por cento).

0 R

O IR devido pelos cotistas do Fundo tomara por base: (i) a residéncia dos cotistas do Fundo, isto &, Brasil ou
Exterior; e (ii) alguns eventos financeiros que caracterizam a obtengdo de rendimento, quais sejam, a cessdo ou
alienagao, o resgate e a amortizagdo de Cotas do Fundo, e a distribui¢do de lucros pelo Fundo.

O Fundo devera distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos,
apurados segundo o regime de caixa, com base em balan¢o ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e
31 de dezembro de cada ano.

(i) Cotistas residentes no Brasil

Os ganhos auferidos na cessdao ou alienagdo, amortizacdo e resgate das Cotas, bem como os rendimentos
distribuidos pelo Fundo sujeitam-se ao IR, a aliquota de 20% (vinte por cento), nos termos do artigo 37 da
Instrugdo Normativa n2 1.585, de 31 de agosto de 2015 (“Instrucdo RFB 1.585"), devendo o tributo ser apurado
da seguinte forma:

(a) Beneficidrio pessoa fisica: o ganho de capital devera ser apurado de acordo com as regras aplicaveis aos
ganhos de capital auferidos na alienagdo de bens e direitos de qualquer natureza quando a alienagao for
realizada fora da bolsa de valores ou como ganho liquido, de acordo com as regras aplicaveis as operagées
de renda variavel, quando a alienagdo ocorrer em bolsa; e

(b) Beneficiario pessoa juridica: o ganho liquido sera apurado de acordo com as regras aplicaveis as operagées
de renda variavel quando a alienacgéo for realizada dentro ou fora da bolsa de valores.

O IR pago sera considerado: (i) definitivo, no caso de investidores pessoas fisicas; e (ii) antecipacdo do Imposto
sobre a Renda das Pessoas Juridicas (“IRPJ”) para os investidores pessoa juridica (nos regimes de lucro
presumido, real e arbitrado). Ademais, no caso de pessoa juridica, o ganho serd incluido na base de calculo da
CSLL. As aliquotas do IRPJ correspondem a 15% (quinze por cento) e adicional de 10% (dez por cento), sendo o
adicional calculado sobre a parcela do lucro real que exceder o equivalente a R$240.000,00 (duzentos e quarenta
mil reais) por ano; a aliquota da CSLL, para pessoas juridicas ndo-financeiras, corresponde a 9% (nove por cento).

Os rendimentos e ganhos auferidos por pessoas juridicas ndo-financeiras tributadas sob a sistematica ndo
cumulativa, sujeitam-se a contribuicdo ao PIS e a COFINS as aliquotas de 0,65% (sessenta e cinco centésimos por
cento) e 4% (quatro por cento), respectivamente conforme Decreto n? 8.426, de 12 de abril de 2015. Por outro
lado, no caso de pessoas juridicas ndo-financeiras que apurem as contribui¢des pela sistematica cumulativa, os
ganhos e rendimentos distribuidos pelo FIl ndo integram a base de calculo das contribui¢cGes do Programa de
Integragdo Social (“PIS”) e da Contribuigdo para o Financiamento da Seguridade Social (“COFINS”).
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Sem prejuizo da tributagdo acima, conforme prevé o artigo 63 da Instrugdo RFB 1.585, haverd a retengdo do IR a
aliquota de 0,005% (cinco milésimos por cento) sobre os ganhos decorrentes de negociagdes em ambiente de
bolsa, mercado de balcdo organizado ou mercado de balcdo ndo organizado com intermediagao.

Nos termos do artigo 39, inciso Ill e paragrafo Unico, da Lei n2 11.033, o cotista pessoa fisica gozara de tratamento
tributario _especial em que os rendimentos distribuidos pelo Fundo ficardo isentos do IR, desde que sejam
cumpridas, cumulativamente, as seguintes condigdes: (i) esse cotista seja titular de cotas que representem
menos de 10% (dez por cento) da totalidade das cotas do Fundo e lhe confiram direito ao recebimento de
rendimento inferior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; (ii) esse cotista, em
conjunto com pessoas a ele ligadas, nos termos nos termos do artigo 32, paragrafo 19, inciso Ill, da Lei n2 11.033,
representem menos de 30% (trinta por cento) das Cotas e Ihe confiram direito ao recebimento de rendimento
inferior a 30% (trinta por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; (iii) a negocia¢do de cotas do
Fundo seja admitida exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado; €, (iv) as cotas
do Fundo sejam distribuidas, no minimo, entre 100 (cem) Cotistas.

(ii) Cotistas residentes no exterior

Regra geral, os Cotistas Residentes no Exterior estdo sujeitos ao mesmo tratamento tributdrio aplicavel aos
Cotistas Residentes no Brasil.

Todavia, nos termos do artigo 89, inciso Il, da Instrucdo RFB 1.585, os ganhos auferidos pelos investidores
estrangeiros na cessdo ou alienagdo, amortizagdo e resgate das Cotas, bem como os rendimentos distribuidos
pelo Fundo serdo tributados a aliquota de 15% (quinze por cento). Esse tratamento privilegiado aplica-se aos
investidores estrangeiros que (i) ndo residirem em pais ou jurisdigdo com tributagdo favorecida (“JTF”); e
(i) aplicarem seus recursos no Brasil por intermédio dos mecanismos previstos na Resolugdo do CMN n? 4.373,
de 29 de setembro de 2014, conforme alterada. Os ganhos auferidos pelos investidores na cessao ou alienagao
das Cotas em bolsa de valores ndo estdo sujeitos a incidéncia do imposto de renda.

Além disso, de acordo com o atual entendimento das autoridades fiscais sobre o tema, conforme artigo 85,
§49, da Instrucdo RFB 1.585, a isen¢do do imposto de renda prevista sobre os rendimentos distribuidos pelo
Fundo aos Cotistas pessoas fisicas residentes no Brasil, com as mesmas condi¢des indicadas acima, se aplica
aos Cotistas residentes no exterior pessoas fisicas, independentemente de o investidor ser ou ndo residente
em JTF.

Tributacdo aplicavel ao Fundo

A) I0F/Titulos

Conforme prevé o artigo 32, paragrafo 22, inciso Il, do Decreto 6.306, as aplica¢des realizadas pelo Fundo estdo
sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento) do IOF/Titulos, mas o Poder Executivo estd autorizado a majorar essa
aliquota até o percentual de 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos por cento) ao dia, cuja aplicabilidade
podera ser imediata.

Nos termos dos artigos 29 e 30 do Decreto 6.306, aplica-se a aliquota de 1,5% (um virgula cinco por cento)
quando o Fundo detiver operagGes com titulos e valores mobilidrios de renda fixa e de renda varidvel efetuadas
com recursos provenientes de aplicagGes feitas por investidores estrangeiros em Cotas do Fundo, observado o
limite de (i) 5% (cinco por cento) caso o fundo esteja constituido e em funcionamento regular, até um ano da
data do registro das cotas na CVM; ou (ii) 10% (dez por cento) caso o fundo ndo esteja constituido ou ndo entre
em funcionamento regular.

B) IR

Regra geral, os rendimentos e ganhos decorrentes das operagdes realizadas pela carteira do Fundo ndo estarao
sujeitos ao IR.

Ademais, como a politica do Fundo é no sentido de destinar recursos preferencialmente a aquisicdo de ativos
financeiros imobiliarios, em especial cotas de Fundos de Investimento Imobiliario, conforme item "Destinagdo
de Recursos" acima, o Fundo se beneficiara de dispositivos da legislagdo de regéncia que determinam que nado
estdo sujeitos ao IR os rendimentos auferidos em decorréncia de aplicagGes nos seguintes ativos: (i) letras
hipotecarias; (ii) CRI; (iii) letras de crédito imobilidrio; e (iv) cotas de Fundos de Investimento Imobilidrio e de
Fundos de Investimento nas Cadeias Produtivas Agroindustriais, quando negociadas exclusivamente em bolsa de
valores ou no mercado de balcdo organizado.
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Excepcionalmente, caso o Fundo venha a investir em ativos financeiros de renda fixa ou de renda variavel
distintos daqueles listados acima, os rendimentos e ganhos liquidos auferidos estarao sujeitos a incidéncia do IR
de acordo com as mesmas normas aplicaveis as pessoas juridicas em geral. Neste caso, o imposto pago pela
carteira do Fundo podera ser compensado com o IR a ser retido na fonte pelo Fundo quando da distribui¢do de
rendimentos aos seus cotistas de forma proporcional, exceto com relagdo aos cotistas isentos na forma do artigo
36, paragrafo 39, da Instrucdo RFB 1.585.

Cabe ainda esclarecer que, a fim de mitigar o risco de questionamentos pela Receita Federal do Brasil, os ganhos
de capital auferidos pelo Fundo na alienagdo de cotas de outros Fundos de Investimento Imobilidrio serdo
tributados pelo IR a aliquota de 20% (vinte por cento), conforme posicionamento manifestado por intermédio
da Solugdo de Consulta Cosit n2 181, de 04 de julho de 2014.

O recolhimento do IR sobre as operag¢des acima ndo prejudica o direito da Administradora e/ou da Gestora de
tomar as medidas cabiveis para questionar tal entendimento e, em caso de éxito, suspender tal recolhimento,
bem como solicitar a devolugao ou a compensagdo de valores indevidamente recolhidos.

Q) Outras consideragées

Caso os recursos do Fundo sejam aplicados em empreendimento imobilidrio que tenha como incorporador,
construtor ou sécio, cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25%
(vinte e cinco por cento) das Cotas do Fundo, o Fundo ficara sujeito a tributacdo aplicavel as pessoas juridicas
(IRPJ, CSLL, PIS e COFINS).

Considera-se pessoa ligada ao cotista pessoa fisica: (i) os seus parentes até o 22 (segundo) grau; e (ii) a empresa
sob seu controle ou de qualquer de seus parentes até o 22 (segundo) grau. Considera-se pessoa ligada ao cotista
pessoa juridica, a pessoa que seja sua controladora, controlada ou coligada, conforme definido nos §§ 12 e 22 do
artigo 243 da Lei 6.404.

O investidor pessoa fisica, ao subscrever ou adquirir cotas deste Fundo no mercado, devera observar se as
condigBes previstas acima sdo atendidas para fins de enquadramento na situagdo tributaria de isen¢do de IRRF
e na declaragdo de ajuste anual de pessoas fisicas.

A ADMINISTRADORA E A GESTORA NAO DISPOEM DE MECANISMOS PARA EVITAR ALTERACOES NO
TRATAMENTO TRIBUTARIO CONFERIDO AO FUNDO OU AOS SEUS COTISTAS OU PARA GARANTIR O
TRATAMENTO TRIBUTARIO MAIS BENEFICO A ESTE.
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Docusign Envelope ID: 6FF3DBAF-AC33-4C57-810A-0F9843D75CA5

INSTRUMENTO PARTICULAR DE DELIBERAGAO CONJUNTA DE CONSTITUIGAO
DO VECTIS SECURITIES FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
RESPONSABILIDADE LIMITADA

Por este instrumento particular (“Instrumento de Deliberagao Conjunta”), as partes abaixo
nomeadas e devidamente qualificadas, a saber BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira com sede na cidade de Sdo Paulo, Estado
de Sao Paulo, na Rua Alves Guimaraes, n° 1212, CEP 05410-002, inscrita no Cadastro Nacional
de Pessoa Juridicas do Ministério da Fazenda (“CNPJ”) sob o n°® 13.486.793/0001-42, devidamente
autorizada pela Comissdo de Valores Mobiliarios (“CVM”) para o exercicio profissional de
administragcéo de carteiras de valores mobiliarios, por meio do Ato Declaratério n® 11.784, de 30 de
junho de 2011, neste ato representada nos termos do seu estatuto social (“Administrador’), e
VECTIS GESTAO DE RECURSOS LTDA., sociedade empresaria limitada com sede na cidade de
Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Leopoldo Couto de Magalhaes Junior, n° 758, 13° andar,
conjunto 132, inscrita no CNPJ sob o n° 12.620.044/0001-01, habilitada para a administracao de
carteiras de fundos de investimento conforme Ato Declaratério CVM n°® 11.455, de 21 de dezembro
de 2010, neste ato representado nos termos do seu contrato social (“Gestor”’ e, quando referido
conjuntamente com o Administrador, os “Prestadores de Servigos Essenciais”), RESOLVEM:

(i) constituir um fundo de investimento imobiliario, nos termos da Resolu¢do da CVM n° 175,
de 23 de dezembro de 2022, conforme alterada (“‘Resolu¢gdao CVM 175”) e da Lei n° 8.668,
de 25 de junho de 1993 (“Lei 8.668"), destinado a investidores em geral, denominado
“VECTIS SECURITIES FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
RESPONSABILIDADE LIMITADA” (“Fundo”);

(i) aprovar o regulamento do Fundo (“Regulamento”), que segue consolidado na forma do
Anexo A ao presente Instrumento de Deliberagdo Conjunta;

(iii) definir que o patriménio do Fundo sera representado por uma classe Unica de cotas, sob
forma de condominio fechado, nos termos do Artigo 3° do Anexo Normativo Il da Resolugéo
CVM 175 e da Lei 8.668, denominada “CLASSE UNICA DO VECTIS SECURITIES FUNDO
DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA” (“Classe”);

(iv) aprovar a realizacdo da 12 (primeira) emissdo e distribuicdo publica primaria de cotas de
emissao da Classe (“Cotas”) sob o regime de melhores esfor¢cos de colocagao, nos termos
da Resolugéo da CVM n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada (“Resolugdao CVM
160”) (‘Emissao” e “Oferta”, respectivamente), a ser intermediada pelos Coordenadores
(conforme abaixo definido), bem como seus principais termos e condi¢des descritos abaixo:

(a) Rito: A Oferta sera registrada na CVM sob o rito de registro ordinario de distribui¢ao,
na forma e nos termos da Lei n° 6.385, de 7 de dezembro de 1976, conforme
alterada, do artigo 28, inciso IV, da Resolugdo CVM 160, da Resolugao CVM 175 e
das demais leis, regulamentacgdes e disposigdes legais aplicaveis ora vigentes.

(b) Publico-Alvo: Nos termos da Resolugdo CVM 160, a Oferta é destinada a
investidores em geral, quais sejam: (i) (i.a) nos termos do artigo 2° § 2° da
Resolugdo da CVM n° 27, de 8 de abril de 2021, conforme em vigor (“Resolucéo
CVM 27”), instituigbes financeiras e demais instituicbes autorizadas a funcionar pelo
Banco Central do Brasil; companhias seguradoras e sociedades de capitalizagao;
entidades abertas e fechadas de previdéncia complementar; fundos patrimoniais e
fundos de investimento registrados na CVM; (i.b) investidores qualificados,
conforme definidos no artigo 12 da Resolugédo da CVM n° 30, de 11 de maio de
2021, conforme em vigor (“Resolugdo CVM 30”), que sejam fundos de
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Docusign Envelope ID: 6FF3DBAF-AC33-4C57-810A-0F9843D75CA5

(c)

(e)

(f)

investimentos, entidades administradoras de recursos de terceiros registradas na
CVM, condominios destinados a aplicagdo em carteira de titulos e valores
mobiliarios registrados na CVM e/ou na B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo (“B3”), em
qualquer caso, com sede no Brasil; assim como (i.c) investidores que néo se
enquadrem na definigdo dos itens “(i.a)” e (i.b)” acima, mas que formalizem termo
de aceitagdo da Oferta em valor igual ou superior a R$ 1.000.000,00 (um milhdo de
reais), que equivale a quantidade minima de 100.000 (cem mil) Cotas, em qualquer
caso, residentes, domiciliados ou com sede no Brasil, e que aceitem os riscos
inerentes a tal investimento (“Investidores Institucionais”); e (ii) investidores
pessoas fisicas ou juridicas, residentes ou domiciliados ou com sede no Brasil, que
ndo sejam Investidores Institucionais nos termos do item *“(i)” acima e que
formalizem termo de aceitagdo da Oferta em valor igual ou inferior a R$ 999.990,00
(novecentos e noventa e nove mil e novecentos e noventa reais) que equivale a
quantidade maxima de 99.999 (noventa e nove mil, novecentas e noventa e nove)
Cotas, observado o Investimento Minimo (conforme definido abaixo) (“Investidores
Nao Institucionais” e, em conjunto com os Investidores Institucionais,
“Investidores”), em qualquer caso, que se enquadrem no publico alvo da Classe,
respeitadas eventuais vedagbes previstas na regulamentacdo em vigor. Sera
vedada a subscri¢ao de Cotas por clubes de investimento.

Quantidade Inicial de Cotas: Serdo emitidas, inicialmente, 35.000.000 (trinta e
cinco milhées) de Cotas, podendo tal quantidade ser: (1) aumentada em virtude da
emissao das Cotas do Lote Adicional; ou (2) diminuida em virtude da possibilidade
de Distribuigdo Parcial, desde que observado o Montante Minimo da Oferta.

Preco de Emissao: R$ 10,00 (dez reais) por Cota (“Prego de Emissdo”).

Montante Inicial da Oferta: O montante inicial da Oferta sera de, inicialmente,
R$ 350.000.000,00 (trezentos e cinquenta milhdes de reais) (“Montante Inicial da
Oferta”), podendo ser (1) aumentado em virtude da emissdo das Cotas do Lote
Adicional oriundas do exercicio do Lote Adicional (conforme abaixo definido); ou (2)
diminuido em virtude da possibilidade de Distribuicdo Parcial (conforme abaixo
definido), desde que observado o Montante Minimo da Oferta (conforme abaixo
definido).

Lote Adicional: A quantidade de Cotas inicialmente ofertada podera ser acrescida
em até 25% (vinte e cinco por cento), ou seja, em até 8.750.000 (oito milhdes,
setecentas e cinquenta mil) Cotas adicionais (“Cotas do Lote Adicional”), nas
mesmas condicbes das Cotas inicialmente ofertadas, a critério do Gestor, em
comum acordo com os Coordenadores (“Lote Adicional”), conforme facultado pelo
artigo 50 da Resolugdo CVM 160, de tal forma que o valor total da Oferta podera
ser de até R$ 437.500.000,00 (quatrocentos e trinta e sete milhées e quinhentos mil
reais). As Cotas do Lote Adicional, caso emitidas, também ser&o colocadas sob o
regime de melhores esforcos de colocagcdo pelos Coordenadores e serdo
destinadas a atender um eventual excesso de demanda que venha a ser constatado
no decorrer da Oferta. As Cotas do Lote Adicional eventualmente emitidas teréo as
mesmas caracteristicas das Cotas inicialmente ofertadas e passarao a integrar o
conceito de “Cotas”, nos termos do Regulamento.

Distribuicao Parcial: Sera admitida, nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolugao
CVM 160, a distribuigado parcial das Cotas no ambito da Oferta, desde que atingida
a subscricdo e integralizagao de, no minimo 10.000.000 (dez milhdes) de Cotas,
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(v)

(k)

(m)

(n)

perfazendo o volume minimo de R$ 100.000.000,00 (cem milhdes de reais)
(“Montante Minimo da Oferta”). Uma vez atingido o Montante Minimo da Oferta, o
Gestor, em comum acordo com os Coordenadores, poderdo decidir por reduzir o
Montante Inicial da Oferta até um montante equivalente a qualquer montante entre
o Montante Minimo da Oferta e o Montante Inicial da Oferta, hipétese na qual a
Oferta podera ser encerrada a qualquer momento (“Distribuigcao Parcial”).

Investimento Minimo: No ambito da Oferta, cada Investidor da Oferta devera
adquirir a quantidade minima de 10 (dez) Cotas, equivalente a R$ 100,00 (cem
reais) (“Investimento Minimo”), observadas determinadas excegdes previstas na
documentacao da Oferta.

Limite Maximo de Investimento: Nao havera limite maximo de investimento em
Cotas no ambito da Oferta por um Unico Investidor, observado o limite maximo de
aplicagao por Investidor Nao Institucional previsto no Prospecto.

Destinagdo dos Recursos: Considerando a captagdo do Montante Inicial da
Oferta, os recursos captados pela Classe por meio da Oferta serdo destinados para
a aquisicao de Ativos Alvo e Outros Ativos (conforme definidos no Regulamento), a
serem definidos a exclusivo critério do Gestor, em observancia a politica de
investimento prevista no Regulamento, conforme descrito Prospecto.

Subscri¢do das Cotas: As Cotas serdo subscritas mediante (1) a assinatura um
Termo de Adesao ao Regulamento, por meio do qual o Investidor devera declarar
que tomou conhecimento dos termos e clausulas das disposicdes do Regulamento,
em especial daqueles referentes a politica de investimento da Classe e aos fatores
de risco; e (2) formalizagdo de compromisso, irrevogavel e irretratavel, de
integralizagdo das Cotas subscritas, nos termos do Regulamento e dos documentos
da Oferta.

Integralizagdo das Cotas: O pagamento de cada uma das Cotas sera realizado em
moeda corrente nacional, quando da sua liquidagao, pelo Pregco de Emissdo, nao
sendo permitida a aquisicio de Cotas fracionadas, sendo utilizado o
arredondamento para baixo em todos os casos.

Periodo de Distribuigao: Até 180 (cento e oitenta) dias, contados da data de
divulgacao do anuncio de inicio da Ofertam nos termos do artigo 48 da Resolucdo
CVM 160.

Negociagcao das Cotas: As Cotas poderdo ser admitidas para (1) distribuigdo e
ligiudagdo, no mercado primario, por meio do DDA - Sistema de Distribuicdo de
Ativos, administrado e operacionalizado pela B3 S.A. - BOLSA, BRASIL, BALCAO
(“B3”); e (2) negociagéo e liquidagao no mercado secundario por meio do mercado
de bolsa, administrado e operacionalizado pela B3, sendo as negociagdes e os
eventos de pagamento liquidados financeiramente e as Cotas custodiadas
eletronicamente na B3.

aprovar a contratacdo do BANCO SAFRA S.A., instituicdo financeira integrante do sistema
de distribuicdo de valores mobiliarios, com sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sao
Paulo, na Avenida Paulista, 2.100, Bela Vista, CEP 01310-930, inscrita no CNPJ sob o n°
58.160.789/0001-28, para atuar como instituicao intermediaria lider responsavel pela Oferta
(“Coordenador Lider’) e da INTER DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., instituicdo financeira integrante do sistema de distribuicdo de
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(vii)

valores mobiliarios, com sede na cidade de Belo Horizonte, Estado de Minas Gerais, na
Avenida Barbacena, n® 1.219, 21° andar, Bairro Santo Agostinho, CEP 30.190-131, inscrita
no CNPJ sob o n° 18.945.670/0001-46, para atuar como coordenador da Oferta
(“Coordenador” e, quando mencionado em conjunto com o Coordenador Lider, os
“Coordenadores”);

submeter a registro na CVM o presente Instrumento de Deliberagdo Conjunta, bem como
os demais documentos exigidos pela Resolugdo CVM 175, para obter o registro do Fundo
e seu CNPJ; e

realizar todos os registros necessarios e/ou firmar todos os documentos pertinentes para a
implementagdo das deliberagdes acima, nos termos da legislagdo e regulamentacao
aplicaveis.

Em atengéo ao artigo 10, inciso Il, da Resolugao CVM 175, os Prestadores de Servigos Essenciais
declaram que o Regulamento estd plenamente aderente a legislagcéo e regulamentacéo vigente.

Os termos ndo expressamente definidos neste Instrumento de Deliberacdo Conjunta terdo os
significados que lhes for atribuido no Regulamento ou no Prospecto, conforme o caso.

Fica desde ja estabelecido, na forma da regulamentacéo aplicavel que o Fundo tera seu numero
de CNPJ atribuido pela CVM quando de seu registro na sua pagina na rede mundial de
computadores. O numero estara disponivel na ficha de cadastro do Fundo disponivel ao publico no
Sistema de Gestédo de Fundos de Investimento - SGF da CVM.

Estando assim firmado este Instrumento de Deliberacdo Conjunta, vai o presente assinado
eletronicamente em 01 (uma) via.

Sao Paulo, 23 de agosto de 2024

[O restante da pagina foi intencionalmente deixado em branco. As assinaturas seguem na

proxima paginal
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[Pagina de assinatura do Instrumento Particular de Deliberagdo Conjunta de Constituicdo do Vectis
Securities Fundo de Investimento Imobiliario Responsabilidade Limitada, celebrado em 23 de
agosto de 2024]

DocuBigned by: DocuSigned by:
v (arslina Fuvacin (arelina Uiana
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BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A.

Administrador
DocuSigned by: DocuSigned by:
(arss Ao lraws v Poandura
SIEINEDCIF242E QEFESEE0FBEB49D

VECTIS GESTAO DE RECURSOS LTDA.

Gestor
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ANEXO A

AO INSTRUMENTO PARTICULAR DE DELIBERAGAO CONJUNTA DE
CONSTITUIGAO DO VECTIS SECURITIES FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
RESPONSABILIDADE LIMITADA

REGULAMENTO

(Restante desta pagina intencionalmente em branco. Regulamento consta a partir da pagina
sequinte)
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE DELIBERAGAO CONJUNTA DE ALTERAGAO DO
VECTIS SECURITIES FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
RESPONSABILIDADE LIMITADA

CNPJ n° 56.990.215/0001-51

Por este instrumento particular (“Instrumento de Deliberagdao Conjunta”), BRL TRUST
DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira com sede
na cidade de Sao Paulo, Estado de S&ao Paulo, na Rua Alves Guimaraes, n® 1212, CEP 05410-002,
inscrita no Cadastro Nacional de Pessoa Juridicas do Ministério da Fazenda (“CNPJ”) sob o n°
13.486.793/0001-42, devidamente autorizada pela Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”) para
0 exercicio profissional de administragdo de carteiras de valores mobiliarios, por meio do Ato
Declaratério n® 11.784, de 30 de junho de 2011, neste ato representada nos termos do seu estatuto
social (“Administrador”), na qualidade de administrador, e VECTIS GESTAO DE RECURSOS
LTDA., sociedade empresaria limitada com sede na cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo,
na Rua Leopoldo Couto de Magalhaes Junior, n° 758, 13° andar, conjunto 132, inscrita no CNPJ
sob o0 n° 12.620.044/0001-01, habilitada para a administragdo de carteiras de fundos de
investimento conforme Ato Declaratorio CVM n° 11.455, de 21 de dezembro de 2010, neste ato
representado nos termos do seu contrato social (“Gestor” e, quando referido conjuntamente com o
Administrador, os “Prestadores de Servigos Essenciais”), na qualidade de gestor do VECTIS
SECURITIES FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA,
inscrito no CNPJ sob o n® 56.990.215/0001-51 (“Fundo”).

CONSIDERANDO QUE:

(A) o Fundo foi devidamente constituido em 23 de agosto de 2024 por meio do “Instrumento
Particular de Deliberagdo Conjunta de Constituicdo do Vectis Securities Fundo de
Investimento Imobiliario Responsabilidade Limitada” (“Instrumento de Constituicdo”);

(B) na presente data o Fundo n&o possui quaisquer cotistas e nao iniciou suas atividades;
RESOLVEM:

(i) aprovar a alteragado do regulamento do Fundo (“Regulamento”), que passara a vigorar na
forma do Anexo | ao presente Instrumento de Deliberagdo Conjunta;

(i) submeter a registro na CVM o presente Instrumento de Deliberacdo Conjunta; e

(iii) realizar todos os registros necessarios e/ou firmar todos os documentos pertinentes para a
implementacdo das deliberagcdes acima, nos termos da legislacdo e regulamentacdo
aplicaveis.

Em atengédo ao artigo 10, inciso Il, da Resolu¢do CVM 175, os Prestadores de Servigos Essenciais
declaram que o Regulamento esta plenamente aderente a legislagdo e regulamentacao vigente.

Os termos n&o expressamente definidos neste Instrumento de Deliberacdo Conjunta terdo os
significados que lhes for atribuido no Regulamento ou no Prospecto, conforme o caso.

Estando assim acordadas, as partes firmam este Instrumento de Deliberagdo Conjunta
eletronicamente.

Sao Paulo, 11 de novembro de 2024.

[Restante da pagina intencionalmente deixado em branco.
As assinaturas seguem na pagina seguinte]
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[Pagina de assinatura do Instrumento Particular de Deliberagdo Conjunta de Alteragdo do Vectis
Securities Fundo de Investimento Imobiliario Responsabilidade Limitada, celebrado em 11 de
novembro de 2024]

Assinado por: DocuSigned by:
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BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A.

Administrador

DocuSigned by: DocusSigned by:
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FOC765877CE24C8... 53E31169C2F248E...

VECTIS GESTAO DE RECURSOS LTDA.

Gestor
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ANEXO |

AO INSTRUMENTO PARTICULAR DE DELIBERAGAO CONJUNTA DE ALTERAGAO
DO VECTIS SECURITIES FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
RESPONSABILIDADE LIMITADA

REGULAMENTO

[Restante desta pagina intencionalmente em branco. Regulamento consta a partir da pagina
seguinte]
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REGULAMENTO DO

VECTIS SECURITIES FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE

LIMITADA
CNPJ n° 56.990.215/0001-51

PARTE GERAL

1.1

1.2

DEFINIGOES

Regras de Interpretacio. Para fins do disposto neste Regulamento: (i) os cabegalhos e titulos deste
Regulamento servem apenas para conveniéncia de referéncia e ndo alterardo ou afetarao o significado
ou a interpretagdo de quaisquer disposigdes deste Regulamento; (ii) os termos “inclusive”, “incluindo”
e ‘“particularmente” serao interpretados como se estivessem acompanhados do termo
“exemplificativamente”; (iii) sempre que for adequado para o contexto, cada termo tanto no singular
quanto no plural incluira o singular e o plural, e os pronomes masculino, feminino ou neutro incluirdo os
géneros masculino, feminino e neutro; (iv) referéncias a este Regulamento, exceto se expressamente
disposto de forma diversa, incluem seus respectivos Anexos, apensos, apéndices e complementos,
conforme aplicavel, assim como referéncias a qualquer outro documento ou instrumento incluem todas
as suas alteragbes, substituicdes, consolidagdes e respectivas complementagdes, salvo se
expressamente disposto de forma diversa; (v) referéncias a disposi¢cdes legais e normativas serdo
interpretadas como referéncias as disposi¢oes respectivamente alteradas, estendidas, consolidadas ou
reformuladas; (vi) salvo se de outra forma expressamente estabelecido neste Regulamento,
referéncias a capitulos, itens, paragrafos, incisos ou anexos aplicam-se aos capitulos, itens, paragrafos,
incisos e anexos deste Regulamento e as referéncias ao Fundo alcangam sua Classe; (vii) todas as
referéncias a quaisquer partes incluem seus sucessores, representantes e cessionarios autorizados;
(viii) todos os prazos previstos neste Regulamento serdo contados na forma prevista no artigo 224 do
Cdédigo de Processo Civil, isto é, excluindo-se o dia do comego e incluindo-se o do vencimento; e (ix) as
referéncias ao “Fundo” alcangam sua Classe, da mesma forma que referéncias a outros fundos de
investimento alcangam todas as suas classes de cotas ou classe Unica, conforme aplicavel.

Defini¢ées. Para os fins do disposto neste Regulamento, os termos e expressdes em letra mailscula
utilizados neste Regulamento terdo os significados atribuidos a eles neste item, conforme abaixo:

a BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira com
sede na cidade de S&o Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua
Alves Guimaraes, n° 1212, CEP 05410-002, inscrita no
CNPJ sob o n° 13.486.793/0001-42, devidamente
autorizada pela CVM para o exercicio profissional de
administragado de carteiras de valores mobiliarios, por meio
do Ato Declaratério n® 11.784, de 30 de junho de 2011.

Administrador

a Associacdo Brasileira das Entidades dos Mercados

ANBIMA
Financeiro e de Capitais.
Anexo | ou Anexo o Anexo | a este Regulamento.
Anexo Normativo lll o0 Anexo Normativo Il da Resolugao CVM 175.

a assembleia especial de Cotistas, para a qual sao
Assembleia Especial convocados somente os Cotistas de determinada Classe ou
subclasse, conforme o caso.
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Assembleia Geral

Ativos Alvo

Ativos de Liquidez

B3
BACEN

Benchmark

Boletim de Subscrigao

Capital Autorizado

Carteira

CDI

Classe ou Classe Unica
CNPJ

Cédigo Civil

Cédigo de Processo Civil

a assembleia geral de Cotistas, para a qual sdo convocados
todos os Cotistas.

(i) certificados de recebiveis imobiliarios, desde que estes
certificados tenham sido objeto de oferta publica registrada
na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado; e (ii) cotas
de outros FlI.

(i) moeda nacional; (ii) titulos de emissdo do tesouro
nacional; (iii) operagdes compromissadas com lastro nos
Ativos de Liquidez indicados no item “ii” acima, ou em
outros ativos admitidos nos termos da regulamentagao
aplicavel; (iv) cotas de fundos de investimento cuja politica
de investimento seja o investimento nos Ativos de Liquidez
mencionados nos itens “ii” e “iii” acima; (v) cotas de fundos
de investimento ou titulos de renda fixa de liquidez
compativel com as necessidades da Classe;
(vi) derivativos, exclusivamente para fins de protegao
patrimonial, cuja exposi¢gdo seja sempre, no maximo, o
valor do Patriménio Liquido; (vii)letras hipotecarias;
(viii) letras de crédito imobilidrio; (ix) letras imobiliarias
garantidas; e (x) demais ativos admitidos nos termos da
regulamentacédo aplicavel, com liquidez compativel com as
necessidades da Classe que nao abarcados em Outros

Ativos e Ativos Alvo.

a B3 S.A. —Brasil, Bolsa, Balcéo.

o Banco Central do Brasil.

tem o significado atribuido no item 8.4 do Anexo I.

o boletim de subscrigdo de Cotas que o Cotista podera
assinar no ato de cada subscricdo de Cotas.

o montante de Cotas que podera ser emitido pela Classe
sem necessidade de aprovacao da Assembleia Especial de
Cotistas, nos termos do item 5.5 do Anexo I.

a carteira de investimentos da Classe.

a taxa média anual, com base em um ano de 252 (duzentos
e cinquenta e dois) Dias Uteis, das operagdes com
Certificado de Deposito Interbancario — CDI, com prazo
igual a 1 (um) Dia Util, calculado e divulgado pela B3, com
o fator diario arredondado na oitava casa decimal, ou, no
caso de sua extingdo, uma taxa equivalente em
substituicdo, aplicada sempre pro rata temporis.

a classe uUnica de Cotas do Fundo, cujos termos e
condigbes estdo descritos no Anexo |.

o Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas.

a Lei n® 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme
alterada.

a Lei n°13.105, de 16 de margo de 2015, conforme
alterada.
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Conflito de Interesses

Cotas

Cotistas

Custodiante

CVM
Data de Distribuicao

Desenquadramento Passivo

Involuntario

DDA

Dia Util

Encargos

Escriturador

Flls

Fundo

Gestor

os atos que configurem potencial conflito de interesses, nos
termos da regulamentacdo em vigor.

as cotas de emissao do Fundo, representativas de fragdes
ideais do Patriménio Liquido da Classe.

os titulares das Cotas.

a BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira com
sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, na
Rua Alvez Guimarées, n° 1212, CEP 05410-002, inscrita no
CNPJ sob o n° 13.486.793/0001-42, devidamente
credenciada e autorizada pela CVM a prestacdo de
servigos de custddia de valores mobiliarios e escrituragao
de cotas de fundos de investimento por meio do Ato
Declaratério n° 13.244, expedido em 21 de agosto de 2013.

a Comisséao de Valores Mobiliarios.
tem o significado atribuido no item 7.2 do Anexo I.

as hipoéteses nas quais o descumprimento dos limites por
ativo e modalidade de ativo previstos neste Regulamento,
na Resolugdo CVM 175 ocorrer por desenquadramento
passivo, decorrente de fatos exdgenos e alheios a vontade
da Administradora e do Gestor, que causem alteragbes
imprevisiveis e significativas no Patriménio Liquido ou nas
condi¢des gerais do mercado de valores mobiliarios.

tem o significado atribuido no item 5.8 do Anexo I.

qualquer dia, exceto: (i) sabados, domingos ou feriados
nacionais; e (ii) aqueles sem expediente na B3.

os encargos do Fundo ou da Classe, sendo que os
encargos da Classe, sem prejuizo a outros previstos na
forma da regulamentagao aplicavel, estao relacionados no
item 9.1 do Anexo I.

o Administrador, o qual se encontra devidamente habilitado
pela CVM para prestar os servigos de escrituragdo das
Cotas, ou seu sucessor a qualquer titulo.

fundos de investimento imobiliario.

o VECTIS SECURITIES FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA, inscrito
no CNPJ sob o n°® 56.990.215/0001-51.

a VECTIS GESTAO DE RECURSOS LTDA., sociedade
empresaria limitada com sede na cidade de S&o Paulo,
Estado de Sao Paulo, na Rua Leopoldo Couto de
Magalhaes Junior, n® 758, 13° andar, conjunto 132, inscrita
no CNPJ sob o n°® 12.620.044/0001-01, habilitada para a
administragdo de carteiras de fundos de investimento
conforme Ato Declaratéorio CVM n° 11.455, de 21 de
dezembro de 2010.
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de

o Indice Nacional de Pregos ao Consumidor Amplo,
divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e
Estatistica.

a Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada.
tem o significado atribuido no item 7.2 do Anexo I.
tem o significado atribuido no item 5.8.1 do Anexo I.

tem o significado atribuido no item 7.1 do Anexo I.

(i) quaisquer direitos reais sobre bens imoveis; (ii) agdes,
debéntures, bénus de subscri¢do, seus cupons, direitos e
recibos de subscricao, certificados de depdsito de valores
mobiliarios, cotas de fundos de investimento, notas
promissorias, notas comerciais e quaisquer outros valores
mobiliarios, desde que se tratem de emissores registrados
na CVM e cujas atividades preponderantes sejam
permitidas aos FlI; (iii) agdes ou cotas de sociedades cujo
unico propésito se enquadre entre as atividades permitidas
aos Fll; (iv)cotas de fundos de investimento em
participagbes que tenham como politica de investimento,
exclusivamente, atividades permitidas aos FllI; (v) cotas de
fundos de investimento em ac¢des que invistam
exclusivamente em construgdo civii ou no mercado
imobiliario; (vi) cotas de fundos de investimento em direitos
creditérios que tenham como politica de investimento,
exclusivamente, atividades permitidas aos Fll, e desde que
as cotas tenham sido objeto de oferta publica registrada na
CVM ou cujo registro tenha sido dispensado;
(vii) certificados de potencial adicional de construgao
emitidos com base na Resolugdo CVM n° 84, de 31 de
margo de 2022, conforme alterada; e (viii) outros ativos,
titulos e valores mobiliarios permitidos nos termos da
legislacao e regulamentacéao aplicaveis.

o patriménio liquido do Fundo ou da Classe, conforme o
caso, que é representado pela soma algébrica do valor de
todos os ativos, incluindo valores em caixa da Carteira e os
valores a receber, menos as exigibilidades.

qualquer pessoa fisica, juridica ou entidade nao
personificada, constituida no Brasil ou no exterior,
incluindo, mas sem limitagao, sociedades de qualquer tipo,
de fato ou de direito, consorcio, parceria, associagao, joint
venture, trust, fundos de investimento e universalidade de
direitos.

0 prazo de duragao do Fundo e/ou da Classe.

os prestadores de servicos em geral contratados pelo
Fundo e/ou pela Classe, incluindo os Prestadores de
Servigos Essenciais.
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o Gestor e o Administrador, em conjunto, sendo certo que
quando empregado no singular pode se referir ao Gestor ou
ao Administrador, indistintamente.

Prestadores de Servigos
Essenciais

Primeira Emissao a 1?2 (primeira) emissao de Cotas.

o presente regulamento do Fundo, inclusive o respectivo

Regulamento .
9 Anexo com os termos e condigdes da Classe.

a reserva de contingéncia que podera ser constituida pela
Classe para suprir inadimpléncias e deflagdo em reajuste
nos valores a receber da Classe e arcar com as despesas
extraordinarias.

Reserva de Contingéncia

a Resolugdo da CVM n° 160, de 13 de julho de 2022,

Resolugio CVM 160
esolucao conforme alterada.

a Resolugao da CVM n° 175, de 23 de dezembro de 2022,

Resolugdo CVM 175
conforme alterada.

a remuneracdo devida pela Classe pela prestacdo dos
servicos de administracdo, controladoria, custddia

Taxa de Administragao qualificada dos ativos integrantes da Carteira, tesouraria,
controladoria, processamento, distribuicdo e escrituragédo
das Cotas.

a remuneracao devida pela Classe pela prestagdo dos

Taxa de Gestao
x servigos de gestdo da Carteira.

a remuneracédo devida pela Classe ao Gestor em fungao do

Taxa de Performance
X resultado da Classe.

a remuneracgao devida pela Classe pela prestacdo dos
Taxa Maxima de Custédia servigcos de custddia qualificada dos ativos integrantes da
Carteira.

o montante maximo do Patriménio Liquido a ser destinado
Taxa Maxima de Distribuigcao para o custeio das despesas de distribuicdo das Cotas da
respectiva Classe.

o termo que o investidor devera assinar ao subscrever
Cotas, aderindo ao presente Regulamento, e pelo qual
declarara que conhece e esta ciente de todos os termos e
condi¢des da Classe e do Fundo, em especial da politica
de investimento e dos fatores de risco aplicaveis ao Fundo
e a Classe.

Termo de Adesao

2 FUNDO

21 Forma e Constituigdo. O VECTIS SECURITIES FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
RESPONSABILIDADE LIMITADA ¢é um fundo de investimento imobiliario constituido sob a forma de
condominio fechado de natureza especial, regido pelos artigos 1.368-C a 1.368-F do Cadigo Civil, pela
Lei 8.668, pela Resolugdo CVM 175, pelo presente Regulamento e pelas demais disposigbes legais e
regulamentares que lhe forem aplicaveis.

2.2 Prazo de Duragao. O Fundo foi constituido com Prazo de Duragao indeterminado, exceto se de outra
forma vier a ser deliberado pelos Cotistas reunidos em Assembleia Geral.
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23

24

2.5

3.2

3.3

3.4
3.5

3.6

Classes de Cotas. O Fundo é representado por uma unica Classe que, em adi¢do ao disposto nesta
parte geral do Regulamento, sera regida de acordo com os termos do Anexo |.

Inexisténcia de Garantia de Investimento. Os investimentos no Fundo ndo sido garantidos pelo
Administrador, pelo Gestor, por qualquer mecanismo de seguro ou pelo Fundo Garantidor de Crédito
(FGC).

Exercicio Social. O exercicio social do Fundo se encerra no ultimo dia do més de junho cada ano.

PRESTADORES DE SERVICOS

Administrador. O Fundo é administrado fiduciariamente pelo Administrador, a quem cabe praticar
todos os atos necessarios ou inerentes a administracdo do Fundo, observado o disposto na
regulamentacgao vigente e neste Regulamento.

Gestor. O Fundo tem seus recursos geridos pelo Gestor, a quem cabe exercer de forma ampla todos
os direitos inerentes aos ativos e bens integrantes da Carteira, observado o disposto na
regulamentacédo vigente e neste Regulamento.

Custodiante. Os servigos de custodia e controle e processamento dos titulos e valores mobiliarios e
demais ativos financeiros integrantes da Carteira, bem como os servi¢os de tesouraria serdo prestados
pelo Custodiante.

Escriturador. Os servigos de escrituragao de Cotas serdo prestados pelo Escriturador.

Responsabilidade dos Prestadores de Servigos. Os Prestadores de Servigos Essenciais e demais
Prestadores de Servigos respondem perante a CVM, nas suas respectivas esferas de atuagéo, por
seus proprios atos e omissdes contrarios a lei, ao Regulamento ou a regulamentagao vigente, sem
prejuizo do exercicio do dever de fiscalizar, nas hipéteses previstas na regulamentagéo aplicavel.

3.5.1 Nao obstante as atribuigbes previstas neste regulamento e na regulamentacao aplicavel, cabe
ao Administrador praticar os atos necessarios a administragao do Fundo, o que inclui, mas nao
se limita a, a contratacdo, em nome do Fundo ou da Classe, dos seguintes servicos:
(a) tesouraria, controle e processamento dos ativos; (b) escrituragao das Cotas; (c) auditoria
independente; (d) custddia; e, eventualmente, (e) outros servigos em beneficio do Fundo ou da
Classe.

3.5.2 Nao obstante as atribuicbes previstas neste Regulamento e na regulamentacao aplicavel, cabe
ao Gestor praticar os atos necessarios a gestado da carteira de ativos do Fundo, o que inclui
mas nao se limita a, a contratagdo, em nome do Fundo ou da Classe, dos seguintes servigos:
(a) intermediacao de operacgdes para carteira de ativos; (b) distribuicdo de Cotas; (c) consultoria
especializada; (d) classificacdo de risco por agéncia de classificagdo de risco de crédito;
(e) formador de mercado de classe fechada; (f) cogestdo da carteira de ativos; e,
eventualmente, (g) outros servigos em beneficio do Fundo ou da Classe.

3.5.3 Caso o Prestador de Servigo contratado pelos Prestadores de Servigos Essenciais nao seja um
participante de mercado regulado pela CVM, ou o servi¢o prestado ao Fundo ndo se encontre
dentro da esfera de atuagdo da CVM, os Prestadores de Servigos Essenciais serao
responsaveis apenas pela fiscalizagdo de tal servigo. As atribuicdes e a responsabilidade pela
prestacao deste tipo de servigo perante o Fundo e seus Cotistas continuarao a exclusivo cargo
do respectivo Prestador de Servigo ora contratado.

Auséncia de Solidariedade. Os Prestadores de Servigos Essenciais respondem perante os Cotistas,
em suas respectivas esferas de atuagéo, por eventuais prejuizos causados em virtude de condutas
contrarias a este Regulamento ou a regulamentacao aplicavel, comprovados em sentenca judicial ou
arbitral transitada em julgado.
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3.7

3.8

3.9

3.10

3.11

3.12

3.6.1 Os Prestadores de Servigos Essenciais ndo serdo responsabilizados por prejuizos, danos ou
perdas, inclusive de rentabilidade, que o Fundo venha a sofrer em virtude da realizacao de suas
operagoes.

3.6.2 Nao ha solidariedade entre os Prestadores de Servigos, incluindo os Prestadores de Servigos
Essenciais, e a contratacdo de outros Prestadores de Servigos ndo altera o regime de
responsabilidade dos Prestadores de Servigos Essenciais e demais Prestadores de Servigo
perante os Cotistas, o Fundo ou a CVM.

Obrigagdes do Administrador. Incluem-se dentre as obrigagdes do Administrador aquelas
estabelecidas neste Regulamento, na Resolugdo CVM 175, em especial, nos artigos 82, 83, 104 e 106
da parte geral da Resolugao CVM 175 e no artigo 29 do Anexo Normativo lll e nas demais legislagdes
e regulamentagdes aplicaveis.

Obrigagdes do Gestor. Incluem-se dentre as obrigagdes do Gestor aquelas estabelecidas neste
Regulamento, na Resolugdo CVM 175, em especial, nos artigos 84, 85, 105 e 106 da parte geral.

3.81 O Gestor podera para prestar fianga, aval, aceite ou coobrigar-se sob qualquer forma nas
operagbes da Classe, desde que observado o disposto na Resolugdgo CVM 175 e na
regulamentagao aplicavel, em especial, no artigo 86, § 2°, da parte geral.

Obrigagoes do Custodiante. Sem prejuizo de outras obrigagdes previstas na regulamentagao
aplicavel, o Custodiante:

(i) devera somente acatar ordens emitidas pelos representantes legais e mandatarios do Gestor,
devidamente autorizados; e

(ii) ndo podera executar ordens que nao estejam diretamente vinculadas as operagbes da Classe.

Vedagoes Aplicaveis aos Prestadores de Servicos Essenciais. E vedado aos Prestadores de
Servigos Essenciais praticar os seguintes atos em nome do Fundo e/ou da Classe:

(i) receber depdsito em conta corrente;

(ii) contrair ou efetuar empréstimos, exceto na situagdo de empréstimo contraido exclusivamente
para cobrir Patrimdnio Liquido negativo;

(iii) vender Cotas a prestagdo, sem prejuizo da possibilidade de integralizagdo a prazo de Cotas
subscritas;

(iv) garantir rendimento predeterminado aos Cotistas;

(v) utilizar recursos da Classe para pagamento de seguro contra perdas financeiras de Cotistas; e
(vi) praticar qualquer ato de liberalidade.

Vedacgbes Aplicaveis ao Administrador. E vedado, ainda, ao Administrador:

(i) receber, sob qualquer forma e em qualquer circunstancia, vantagens ou beneficios de qualquer
natureza, pagamentos, remuneragbes ou honorarios relacionados as atividades ou
investimentos do Fundo e/ou da Classe, aplicando-se esta vedagdo a seus socios,
administradores, empregados e sociedades a eles ligadas; e

(ii) valer-se de informacgao privilegiada para obter, para si ou para outrem, vantagem mediante
compra ou venda das Cotas.

Vedacgoes Aplicaveis ao Gestor. Em acréscimo as vedagdes previstas no item 3.10 acima , é vedado
ao Gestor, utilizando os recursos do Fundo e/ou da Classe:

(i) conceder crédito sob qualquer modalidade;

(i) aplicar no exterior recursos captados no Pais;
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4.2

(i)

(vii)

(viii)

ressalvada a hipotese de aprovagao em Assembleias Especiais de Cotistas, nos termos do
artigo 31 do Anexo Normativo lll, realizar operag¢des da Classe quando caracterizada situagéo
de Conflito de Interesses;

constituir 6nus reais sobre os iméveis integrantes da Carteira, exceto para garantir obrigacdes
assumidas pela Classe;

realizar operagbes com ativos financeiros ou modalidades operacionais nao previstas na
politica de investimento da Classe e no Anexo Normativo llI;

realizar operagbes com agbes e outros valores mobiliarios fora de mercados organizados
autorizados pela CVM, ressalvadas as hipdteses de distribuicbes publicas, de exercicio de
direito de preferéncia e de conversao de debéntures em acgdes, de exercicio de bonus de
subscricdo e nos casos em que a CVM tenha concedido prévia e expressa autorizagao;

realizar operagdes com derivativos, exceto quando tais operacbes forem realizadas
exclusivamente para fins de protecdo patrimonial e desde que a exposi¢cédo seja sempre, no
maximo, o valor do Patriménio Liquido; e

receber qualquer remuneragdo, beneficio ou vantagem, direta ou indiretamente, que
potencialmente prejudique sua independéncia na tomada de decisdo de investimento.

SUBSTITUIGAO DOS PRESTADORES DE SERVIGOS ESSENCIAIS

Hipoteses de Substituicdo. Sem prejuizo das disposi¢cdes do item 4.2 abaixo, os Prestadores de
Servicos Essenciais deverdo ser substituido nas hipoteses de (i) renuncia, (ii) destituicdo por
deliberagédo da Assembleia Geral, (iii) descredenciamento pela CVM, ou (iv) liquidagao extrajudicial,
observado o disposto na legislagédo e regulamentagéo aplicaveis.

Renuncia ou Destituicdo. No caso de renuncia ou destituicdo de Prestador de Servigo Essencial,
deverdo ser observadas as disposig¢des previstas na Resolugdo CVM 175.

4.21

4.2.2

4.2.3

4.2.4

Nas hipoteses de renuncia ou descredenciamento de Prestador de Servico Essencial, fica o
Administrador obrigado a convocar imediatamente Assembleia Geral de Cotistas para eleger o
respectivo substituto, a se realizar no prazo de até 15 (quinze) dias, sendo também facultado
aos Cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das Cotas, em qualquer caso, ou a
CVM, nos casos de descredenciamento, a convocagao da Assembleia Geral de Cotistas.

No caso de renuncia, os Prestadores de Servigos Essenciais devem permanecer no exercicio
de suas fungdes até sua efetiva substituicdo, que deve ocorrer no prazo maximo de 180 (cento
e oitenta) dias, sob pena de liquidagc&o da respectiva Classe.

No caso de descredenciamento, a Superintendéncia competente da CVM podera nomear
administrador ou gestor temporario, conforme o caso, inclusive para viabilizar a convocagao da
Assembleia Geral.

Os efeitos da renuncia do Gestor sobre o recebimento das remuneragdes que lhe sédo cabiveis
deverédo observar o disposto no Anexo |.

ENCARGOS DO FUNDO

Encargos do Fundo. O Fundo tera Encargos que lhe poderao ser debitados diretamente, nos termos
da Resolugdo CVM 175, e quaisquer despesas que nao constituam Encargos correm por conta do
Prestador de Servigo Essencial que a tiver contratado.

101



Docusign Envelope ID: 574B48CD-3059-4EF7-9B53-8ED63009E161

6.2

6.3

6.4

ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS

Assembleia Geral. A Assembleia Geral de Cotistas é responsavel por deliberar sobre as matérias
comuns a todos os Cotistas, na forma prevista na Resolugdo CVM 175, observado que as matérias
especificas da Classe ou subclasse de Cotas serdo deliberadas em sede de Assembleia Especial,
sendo-lhe aplicaveis as mesmas disposicdes procedimentais da Assembleia Geral.

Convocacgao. A convocagdo da Assembleia Geral deve ser feita por meio de correio eletrénico (e-mail)
enderegado aos Cotistas, conforme dados de contato contidos no boletim de subscrigao, cadastro do
Cotista junto ao Administrador e/ou Escriturador, ou conforme posteriormente informados ao Prestador
de Servico responsavel pelo recebimento de tal informagdo e disponibilizada na pagina do
Administrador na rede mundial de computadores, observados os seguintes prazos:

(i) no minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia, no caso das Assembleias Gerais ordinarias; e
(ii) no minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia, no caso das Assembleias Gerais extraordinarias.

6.21 A Assembleia Geral podera também ser convocada diretamente por Cotista(s) que detenha(m),
no minimo 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas ou pelo representante dos Cotistas, caso
aplicavel. Referida convocagao devera ser dirigida ao Administrador, que devera, no prazo
maximo de 30 (trinta) dias contados do recebimento, realizar a convocagdo da Assembleia
Geral as expensas dos requerentes, salvo se a Assembleia Geral em questdo deliberar em
contrario.

6.22 Da convocagdo constardo, obrigatoriamente, dia, hora e local em que sera realizada a
Assembleia Geral.

6.2.3 A convocagao da Assembleia Geral devera enumerar, expressamente, na ordem do dia, todas
as matérias a serem deliberadas, ndo se admitindo que sob a rubrica de assuntos gerais.

6.24 O aviso de convocagio deve indicar o local onde o Cotista pode examinar os documentos
pertinentes a proposta a ser submetida a apreciagdo dos Cotistas.

6.2.5 A presenca da totalidade dos Cotistas suprira eventual auséncia de convocagao.

6.26  Porocasido da assembleia ordinéria, os Cotistas que detenham, no minimo, 3% (trés por cento)
das Cotas emitidas ou o(s) representante(s) de Cotistas podem solicitar, por meio de
requerimento escrito encaminhado ao Administrador, a inclusdo de matérias na ordem do dia
da assembleia, que passara a ser ordinaria e extraordinaria. Referido pedido deve vir
acompanhado de todos os documentos necessarios ao exercicio do direito de voto, inclusive
aqueles mencionados no § 2° do artigo 14 do Anexo Normativo Ill, e deve ser encaminhado em
até 10 (dez) dias contados da data de convocagéo da assembleia.

6.2.7 Para fins das convocagbes e da verificagdo dos percentuais previstos neste Regulamento,
serao considerados pelo Administrador os Cotistas inscritos no registro de Cotistas na data de
convocagao da respectiva assembleia.

Quérum de Instalagdo. A Assembleia Geral se instalara com a presenca de qualquer niumero de
Cotistas.

Quérum de Deliberagao. As deliberagdes da Assembleia Geral serdo tomadas por maioria de votos
dos presentes, observado que as deliberagdes relativas a: (i) destituicdo ou substituicdo de Prestador
de Servigo Essencial; (ii) fusao, incorporagéo, cisao, total ou parcial, a transformagéo ou a liquidagao
do Fundo; (iii) apreciacdo do laudo de avaliagdo de bens e direitos utilizados na integralizagdo de
Cotas; (iv) aprovagao dos atos que configurem potencial conflito de interesses, nos termos do § 1° do
artigo 27, do artigo 31 e do inciso IV do artigo 32, do Anexo Normativo Ill da Resolugao CVM 175;
(v) alteragdo de qualquer matéria relacionada a Taxa de Administragao, a Taxa de Gestédo e a Taxa de
Performance; e (vi) alteracdo do Regulamento, serdo tomadas por maioria de votos dos Cotistas
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6.5

6.6

6.7

6.8

7.2

presentes e que representem, necessariamente, (a) no minimo 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas,
caso o Fundo possua mais de 100 (cem) Cotistas; ou (b) no minimo metade das Cotas, caso o Fundo
possua até 100 (cem) Cotistas.

6.4.1 As demonstragdes contabeis cujo relatério de auditoria ndo contiver opinido modificada podem
ser consideradas automaticamente aprovadas caso a Assembleia Geral correspondente nao
seja instalada em virtude do ndo comparecimento de quaisquer Cotistas.

6.42 Somente podem votar na Assembleia Geral ou Assembleia Especial, conforme aplicavel, os
Cotistas inscritos no registro de Cotistas na data da convocagéo da referida assembleia, seus
representantes legais ou procuradores legalmente constituidos.

Divulgacao de Informagdes. O Administrador deve disponibilizar, na mesma data da convocacao,
todas as informagbes e documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto em
assembleias:

(i) em sua pagina na rede mundial de computadores;

(ii) na pagina da CVM na rede mundial de computadores, por meio de sistema eletrénico disponivel
na rede ou de sistema eletrénico disponibilizado por entidade que tenha formalizado convénio
ou instrumento congénere com a CVM para esse fim; e

(iii) na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as Cotas sejam
admitidas a negociacao.

Consulta Formal. As deliberacdes da Assembleia Geral poderédo ser tomadas mediante processo de
consulta formal, por meio eletrdnico, dirigido pelo Administrador a cada Cotista.

6.6.1 Caso a Assembleia Geral seja realizada por meio de consulta formal, os Cotistas deveréo se
manifestar, por meio eletrénico, no prazo definido na consulta formal, desde que respeitado o
prazo minimo previsto neste Regulamento e na regulamentagao aplicavel.

Alteracdo Mandatoéria. Este Regulamento pode ser alterado, independentemente da Assembleia
Geral, nos casos previstos na Resolugdo CVM 175.

Aplicabilidade das Disposi¢oes da Assembleia Geral. Exceto se o Anexo | de outra forma dispuser,
aplicam-se as Assembleias Especiais os procedimentos previstos neste Capitulo 6.

DIVULGAGAO DE INFORMAGOES E SERVIGO DE ATENDIMENTO AO COTISTA

Divulgacgao de Informagdes. Os Prestadores de Servicos Essenciais disponibilizardo em suas paginas
na rede mundial de computadores ou encaminhardo de forma eletrbnica as informagbes de envio
obrigatdrio previstas na regulamentacao aplicavel. O Administrador prestara aos Cotistas, ao mercado
em geral, a CVM e ao mercado em que as Cotas do Fundo estejam negociadas, conforme o caso, as
informacdes obrigatdrias exigidas pela Resolugdo CVM 175.

7.1.1  Para fins do disposto neste Regulamento considerar-se-a o correio eletrénico uma forma de
correspondéncia valida entre o Administrador e os Cotistas, bem como entre o Administrador e
a CVM, inclusive para convocagao de Assembleias Gerais e procedimentos de consulta formal.

71.2 O envio de informagbes por meio eletrbnico previsto acima dependera de autorizagdo do
Cotista.

Atualizacao de Cadastro. Compete ao Cotista manter o Administrador atualizado a respeito de
qualquer alteragdo que ocorrer em suas informagdes de cadastro ou no seu enderego eletronico
previamente indicado, isentando o Administrador de qualquer responsabilidade decorrente da falha de
comunicagao com o Cotista, ou ainda, da impossibilidade de pagamento de rendimentos da Classe,
em virtude de informagbes de cadastro desatualizadas.
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7.3

8.2

Atendimento ao Cotista. O Administrador mantém servigo de atendimento ao Cotista, responsavel

pelo esclarecimento de duvidas e pelo recebimento de reclamacdes, que pode ser acessado nos meios
abaixo:

Website: www.brltrust.com.br
SAC: 0800 7999804 (Capitais, Regides Metropolitanas e Demais Localidades)
Ouvidoria: 0800 710 0025 (Capitais, Regides Metropolitanas e Demais Localidades)

DISPOSIGOES GERAIS

Regéncia. Este Regulamento sera regido, interpretado e executado de acordo com as Leis da
Republica Federativa do Brasil.

Foro. Fica eleito o foro central da comarca de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, com expressa renuncia
a qualquer outro, por mais privilegiado que possa ser, para dirimir as questdes ligadas ao presente
Regulamento, ao Fundo, a Classe, aos Cotistas, ao Administrador e ao Gestor.

* k *
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1.1

1.2

1.3
1.4

2.2

ANEXO |

CLASSE UNICA DO VECTIS SECURITIES FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

RESPONSABILIDADE LIMITADA

CARACTERISTICAS GERAIS DA CLASSE

Tipo de Condominio. A Classe foi constituida sob a forma de um condominio fechado de natureza
especial.

Prazo de Duragéo. A Classe foi constituida com Prazo de Duracao indeterminado, exceto se de outra
forma vier a ser deliberado pelos Cotistas reunidos em Assembleia Especial.

Publico-alvo. As Cotas sdo destinadas a investidores em geral.

Categoria e Classificagdo ANBIMA. A Classe se enquadra na categoria de fundo de investimento
imobiliario, conforme o Anexo Normativo Ill e, para fins do “Anexo Complementar VI’ as “Regras e
Procedimentos de Administracdo e Gestdo de Recursos de Terceiros”, conforme alterada, editada e
publicada pela ANBIMA, a Classe é classificada como Mandato “Papel”, subclassificagao “Hibrido”,
Tipo de gestéo “Ativa”, Segmento “Multicategoria”.

RESPONSABILIDADE DOS COTISTAS E REGIME DE INSOLVENCIA

Responsabilidade Limitada. Nos termos da legislagdo e regulamentagdo aplicaveis, a
responsabilidade do Cotista esta limitada ao valor por ele subscrito.

Eventos de Verificagdo de Patriménio Liquido Negativo. Os seguintes eventos obrigardo o
Administrador a verificar se o Patrimonio Liquido da Classe esta negativo:

(i) qualquer pedido de declaragéo judicial de insolvéncia da Classe;

(ii) inadimpléncia de obrigac¢des financeiras de devedor e/ou emissor de ativos detidos pela Classe
que representem mais de 50% (cinquenta por cento) de seu Patriménio Liquido, naquela data
de referéncia;

(iii) pedido de recuperagao extrajudicial, de recuperagao judicial, ou de faléncia de devedor e/ou
emissor de ativos detidos pela Classe que representem mais de 50% (cinquenta por cento) de
seu Patriménio Liquido, naquela data de referéncia; e

(iv) condenacdo da Classe de natureza judicial e/ou arbitral e/ou administrativa e/ou outras
similares ao pagamento de mais de 50% (cinquenta por cento) de seu Patriménio Liquido.

2.21  Caso o Administrador (i) verifique que o Patrimdnio Liquido esta negativo, e/ou (ii) tenha ciéncia
de pedido de declaragdo judicial de insolvéncia da Classe ou de declaracdo judicial de
insolvéncia da Classe, este devera adotar as medidas aplicaveis previstas na Resolugao CVM
175.

2.2.2 Serao aplicaveis as disposi¢coes da Resolugdo CVM 175 no que se refere aos procedimentos a
serem adotados pelo Administrador na hipotese de Patriménio Liquido negativo.

OBJETIVO E POLITICA DE INVESTIMENTO

Objetivo e Politica de Investimentos. A Classe tem por objetivo proporcionar aos Cotistas a
valorizagéo e a rentabilidade de suas Cotas, por meio da obtengdo de renda, bem como eventuais
ganhos de capitais, decorrentes do investimento em empreendimentos imobiliarios localizados na
Republica Federativa do Brasil, na forma prevista na regulamentacdo aplicavel, por meio do
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3.2

3.3

3.4

3.5

3.6

3.7

3.8

3.9

investimento em Ativos Alvo e em Outros Ativos, observado os limites de concentragao previstos
abaixo.

3.1.1 O objetivo da Classe nao representa, sob qualquer hipétese, garantia da classe ou de seus
Prestadores de Servigos Essenciais quanto a segurancga, rentabilidade e liquidez dos titulos
componentes de sua Carteira.

3.1.2 O objetivo da Classe e sua politica de investimento ndo poderdo ser alterados sem prévia
deliberacdo da Assembleia Especial de Cotistas, nos termos deste Anexo.

Aquisicao de Ativos. A Classe podera adquirir, sem necessidade de aprovagdo em Assembleia
Especial, Ativos Alvo, Outros Ativos e/ou Ativos de Liquidez, a exclusivo critério do Gestor, tendo em
vista que se trata de fundo com gestéo ativa, exceto em situagdes em que haja potencial Conflito de
Interesses, hipétese na qual o investimento devera ser precedido de Assembleia Geral Extraordinaria
de Cotistas previamente realizada.

Valor de Aquisicdo. O valor de aquisigdo dos Ativos Alvo, de Outros Ativos e Ativos de Liquidez podera
ou ndo ser composto por um agio e/ou desagio, conforme o caso, 0 que sera estipulado pelo Gestor, a
seu exclusivo critério, em cada aquisi¢cdo de Ativos Alvo, de Outros Ativos e Ativos de Liquidez pela
Classe, observado que, na determinagéo do agio e/ou desagio, quando for o caso, serdo observadas
as condi¢des de mercado, bem como sua justificativa econdmica.

Ativos de Liquidez. A Classe podera manter parcela do seu patriménio permanentemente aplicada
em Ativos de Liquidez, observado os limites de concentracgéo.

Taxas dos Fundos Investidos. Na hipotese de os Flls e demais fundos de investimento em que a
Classe venha a investir cobrem taxa de administragéo, taxa de gestéo, taxa de performance ou outros
encargos, estes serdo arcados direta ou indiretamente pelos cotistas dos referidos Flls e demais fundos
investidos, incluindo a Classe, observado o disposto nos itens 3.5.1, 8.2 e 8.5.

3.51 A Taxa de Administracdo, a Taxa de Gestdo e a Taxa de Performance ndo compreendem
eventuais taxas de administracdo, gestdo, performance ou outros encargos dos fundos
investidos que (i) tenham suas cotas admitidas a negociacdo em mercado organizado; e/ou
(ii) sejam geridos por partes nao relacionadas ao Gestor, observado o disposto nos itens 3.5.1,
8.2e8.5.

Operagoes Ativas Vinculadas. Adicionalmente, a Classe podera adquirir Ativos Alvo, Outros Ativos
e/ou Ativos de Liquidez que tenham sido emitidos na forma da Resolugéo n° 2.921, de 17 de janeiro de
2002, conforme alterada, do Conselho Monetario Nacional.

Conflito de Interesses. Os atos que caracterizem situagdes de Conflito de Interesses entre a Classe
e o Administrador e entre a Classe e o Gestor dependem de aprovagao prévia, especifica e informada
em Assembleia Especial de Cotistas, nos termos da regulamentagéo aplicavel.

Direitos Reais sobre Bens Iméveis. A Carteira podera, eventualmente, conter bens imdéveis em sua
composicao (inclusive em relacdo aos quais tenham sido constituidos 6nus reais ou gravames
anteriormente ao seu ingresso no patriménio da Classe), os quais, por sua vez, deverao ser avaliados
por empresa especializada independente no prazo exigido nos termos da regulamentagao aplicavel. O
laudo de avaliagdo dos imdveis sera preparado nos termos da regulamentagéo aplicavel e devera ser
atualizado anualmente antes do encerramento de cada exercicio social.

Do Desenquadramento Passivo Involuntario. Na hipétese de a Classe passar a ser detentora de
outros ativos e ndo observar o Limite de Concentragdo em Ativos Alvo, especialmente nas hipoteses
em que tais ativos estiverem sofrendo processo de execugado por ocasido de vencimento antecipado
dos ativos integrantes da Carteira, a contabilizagdo de tais ativos no patriménio da Classe podera
ocasionar o Desenquadramento Passivo Involuntario da Classe. Nessas hipoteses, o Administrador e
o Gestor, conforme previsto no artigo 90 da Resolugao CVM 175, n&o estardo sujeitas as penalidades
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3.10

3.11

3.12

3.13

3.14

3.15

3.16

3.17

aplicaveis pelo descumprimento dos critérios de concentracdo e diversificagdo da Carteira, e
concentracao de risco, definidos neste Anexo e na legislagao vigente.

3.9.1 O Gestor devera comunicar @ CVM, depois de ultrapassado o prazo de 15 (quinze) Dias Uteis
consecutivos do Desenquadramento Passivo Involuntario, a ocorréncia de tal
desenquadramento, com as devidas justificativas, informando ainda o reenquadramento da
Carteira, quando ocorrer, sempre que os limites de concentragao forem aplicaveis nos termos
do artigo 90, § 1° e § 2°, da Resolugdo CVM 175.

Cobrang¢a de Ativos Inadimplidos. A estratégia de cobranca dos Ativos Alvo, Outros Ativos e dos
Ativos de Liquidez investidos pela Classe que eventualmente estiverem inadimplentes sera
estabelecida e implementada pelo Gestor, independentemente de aprovagdo em Assembleia Especial
de Cotistas, mediante a adocao dos procedimentos pertinentes aos respectivos Ativos Alvo, Outros
Ativos ou Ativos de Liquidez, observada a natureza e caracteristicas de cada um dos Ativos Alvo, dos
Outros Ativos e dos Ativos de Liquidez de titularidade da Classe.

Derivativos. A Classe podera contratar operagdes com derivativos para fins de protegédo patrimonial,
cuja exposicao, em valor individual e/ou agregado, seja sempre, no maximo, o valor do Patrimbnio
Liquido.

Revolvéncia. O saldo de caixa existente na Classe que ndo for compulsoriamente distribuido aos
Cotistas, a titulo de distribuicdo de rendimentos e/ou amortizagdo de principal, sera aplicado em
qualquer um dos Ativos de Liquidez, a critério do Gestor, até que este encontre Ativos Alvo e/ou Outros
Ativos que atendam a politica de investimento.

Empréstimos. A Classe podera emprestar titulos e valores mobiliarios, desde que tais operagdes de
empréstimo sejam cursadas exclusivamente através de servigo autorizado pelo BACEN ou pela CVM,
bem como usa-los para prestar garantias de operac¢des préprias.

Day Trade. A Classe nao podera realizar operagbes de day trade, assim consideradas aquelas
iniciadas e encerradas no mesmo dia.

Diversificagdo dos Ativos. O Gestor tera discricionariedade na selegdo e diversificagdo dos Ativos
Alvo, dos Outros Ativos e dos Ativos de Liquidez que comporao a Carteira, desde que seja observada
a politica de investimento, ndo tendo o Gestor nenhum compromisso formal de concentragdo em
nenhum setor especifico, respeitados eventuais limites que venham a ser aplicaveis por conta da
ocorréncia da concentragdo do Patrimdnio Liquido em valores mobiliarios.

Registro dos Ativos. Os Ativos Alvo, Outros Ativos e/ou Ativos de Liquidez (exceto iméveis) de
titularidade da Classe devem ser registrados, custodiados ou mantidos em conta de depésito
diretamente em nome da Classe.

Precificagao dos Ativos. Os Ativos Alvo, Outros Ativos e os Ativos de Liquidez integrantes da Carteira
serdo precificados, conforme aplicavel, de acordo com procedimentos para registro e avaliagado de
titulos e valores mobiliarios, conforme estabelecido na regulamentagdo em vigor (tais como o critério
de marcacdo a mercado) e de acordo com o manual de precificagdo adotado pelo Custodiante,
disponivel para consulta em sua pagina da rede mundial de computadores
(https://www.brltrust.com.br/wp-content/uploads/2018/05/MANUAL-DE-MARCACAO-A-MERCADO-
BRL-TRUST_10072014.pdf), observado o disposto no subitem 3.17.1, abaixo.

3.17.1 A precificagdo dos Ativos Alvo, dos Outros Ativos e dos Ativos de Liquidez integrantes da
Carteira sera feita, conforme aplicavel, pelo valor de mercado com base no manual de
precificagdo do Custodiante. No entanto, caso o Administrador e/ou o Gestor ndo concordem
com a precificagao baseada no manual de precificagao do Custodiante, o Administrador e/ou o
Gestor, em conjunto com o Custodiante, deverdo decidir de comum acordo o critério a ser
seguido.
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3.18

3.19

3.20

Critérios de Concentragdo. Caso a Classe invista preponderantemente em titulos e valores
mobiliarios, deverao ser observados os limites de aplicagao por emissor e por modalidade de ativos
financeiros estabelecidos na regulamentagdo aplicavel, aplicando-se as regras de desenquadramento
e reenquadramento |a estabelecidas, observadas adicionalmente (i) as disposi¢des constantes nos
subitens abaixo; (ii) as demais disposi¢des aplicaveis nos termos das regras gerais sobre fundos de
investimento e, ainda, o quanto disposto na regulamentagéo aplicavel; e (iii) que os limites de aplicagcao
por modalidade de ativos financeiros ndo se aplicam aos investimentos em (a) cotas de fundos de
investimento em participagcdes que tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades
permitidas aos FlI; (b) cotas de fundos de investimento em ag¢des que invistam exclusivamente em
construcéo civil ou no mercado imobiliario; (c) cotas de outros Fll; e (d) certificados de recebiveis
imobiliarios e cotas de fundos de investimento em direitos creditérios que tenham como politica de
investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos Fll e desde que estes certificados e cotas
tenham sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado.

Limites de Concentragao. A Classe devera investir, no minimo, 67% (sessenta e sete por cento) do
seu Patriménio Liquido em Ativos Alvo.

3.19.1 Desde observada a alocagdo minima em Ativos Alvo prevista no item 3.19 acima, a Classe
podera investir em Outros Ativos e/ou Ativos de Liquidez, da seguinte forma:

(i) até 33% (trinta e trés por cento) do Patriménio Liquido em Ativos de Liquidez; e
(ii) a alocagédo em Outros Ativos devera observar o quanto segue:

(a) caso o Patriménio Liquido da Classe seja inferior a R$ 250.000.000,00
(duzentos e cinquenta milhdes de reais), a Classe nao podera realizar
investimentos em Outros Ativos;

(b) caso o Patriménio Liquido da Classe seja igual ou superior a R$ 250.000.000,00
(duzentos e cinquenta milhdes de reais) e inferior a R$ 500.000.000,00
(quinhentos milhdes de reais), a Classe podera investir até 10% (dez por cento)
do Patriménio Liquido em Outros Ativos; ou

(c) caso o Patriménio Liquido da Classe seja igual ou superior a R$ 500.000.000,00
(quinhentos milhdes de reais), a Classe podera investir até 25% (vinte e cinco
por cento) do Patriménio Liquido em Outros Ativos.

3.19.2 Caso a Classe invista preponderantemente em titulos e valores mobilidrios, em atendimento ao
disposto na regulamentagao aplicavel:

(i) a Classe néo podera deter mais de 20% (vinte por cento) de seu Patrimbnio Liquido em
titulos ou valores mobiliarios de emissao de empresas ligadas ao Administrador ou ao
Gestor, sem prejuizo das demais disposi¢gdes regulamentares e da aprovagdo em
Assembleia Especial quando caracterizada situagdo de Conflito de Interesses, nos
termos da regulamentacao especifica; e

(ii) a Classe podera investir até 100% (cem por cento) do montante de seus recursos que
possam ser investidos em cotas de fundos de investimento administrados ou geridos
pelo Administrador, pelo Gestor ou empresa a eles ligada na forma permitida na
regulamentacdo especifica, observado que, caso esteja configurada uma situagao de
Conflito de Interesses, tal investimento dependera de aprovacao prévia, especifica e
informada em Assembleia Especial, nos termos da regulamentagéo aplicavel.

Certificados de Recebiveis Imobiliarios. No caso de investimentos em certificados de recebiveis
imobiliarios (CRI), a Classe podera aplicar até 10% (dez por cento) do seu Patriménio Liquido por
emissor, compreendendo-se como emissor o patrimdnio separado em questado, néo se aplicando nesta
hipétese os limites de concentragcdo por modalidade de ativos financeiros, nos termos da
regulamentacao aplicavel.
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3.21

3.22

5.2

5.3

Limites de Concentragdo por Segmentos, Setores e Localizagao Geografica. Nao ha qualquer
limite de concentragdo em relagdo a segmentos ou setores da economia ou a natureza dos créditos
subjacentes aos Ativos Alvo e/ou aos Outros Ativos. Os Ativos Alvo a serem adquiridos pela Classe
nao possuem qualquer limitacdo por localizagdo geografica, desde que localizados ou emitidos na
Republica Federativa do Brasil.

Securitizagdo. A Classe podera participar subsidiariamente de operag¢des de securitizagdo por meio
de cessdo de direitos creditorios de que seja titular, incluindo, exemplificativamente, créditos de
locagdo, venda ou direito real de superficie.

CARACTERISTICAS DAS COTAS

Caracteristicas das Cotas. Todas as Cotas sao de classe e subclasse Unicas e garantem aos seus
titulares direitos patrimoniais, politicos e econémicos idénticos, sendo certo que todas as Cotas
integralizadas fardo jus a pagamentos de amortizagdo em igualdade de condigbes, observado que
qualquer amortizagao e distribuicdo de recursos financeiros liquidos devera ser realizada de forma pro
rata para todos os Cotistas.

411 De acordo no artigo 2° da Lei 8.668, o Cotista ndo podera requerer o resgate de suas Cotas.

41.2 As Cotas correspondem a fragdes ideais do Patrimonio Liquido da Classe e terdo a forma
nominativa e escritural.

41.3 Cada Cota correspondera a um voto na Assembleia Especial.

41.4 O Cotista:

(i ndo podera exercer qualquer direito real sobre os ativos integrantes do patriménio da
Classe;
(ii) ndo responde pessoalmente por qualquer obrigacdo legal ou contratual, relativa aos

ativos integrantes do patriménio da Classe ou do Administrador, salvo quanto a
obrigacao de pagamento das Cotas que subscrever; e

(iii) deve exercer o seu direito de voto sempre no interesse da Classe.

EMISSAO, SUBSCRICAO, INTEGRALIZAGAO E NEGOCIAGAO DE COTAS

Patriménio Minimo Inicial. A Classe iniciara suas operacdes tao logo atenda ao patriménio minimo
inicial de R$ 100.000.000,00 (cem milhdes de reais).

Primeira Emissdao. O Administrador e o Gestor, com vistas a constituicdo da Classe, aprovaram a
Primeira Emissdo, em montante e com as demais caracteristicas conforme previstas no ato conjunto
dos Prestadores de Servigos Essenciais que aprovou a referida emissao.

521 A Primeira Emissdo compreendera a emissdo de, inicialmente, 35.000.000 (trinta e cinco
milhdes) de Cotas, perfazendo o montante total de, inicialmente, R$ 350.000.000,00 (trezentos
e cinquenta milhdes de reais), podendo tal quantidade inicial de Cotas ser: (i) aumentada em
até 25% (vinte e cinco por cento), nos termos do artigo 50 da Resolugao CVM 160, em razéo
da emissdo das Cotas do lote adicional; ou (2) diminuida em virtude da possibilidade de
distribuicdo parcial, desde que observado o montante minimo da Primeira Emissdo de R$
100.000.000,00 (cem milhdes de reais), correspondente a 10.000.000 (dez milhdes) de Cotas.

Subscricao e Integralizagdao das Cotas. As Cotas serdo subscritas e integralizadas segundo as
condigdes previstas neste Anexo, no ato conjunto ou ata da Assembleia Especial, conforme o caso,
que aprovar a emissao de novas Cotas, no instrumento de subscri¢ao e/ou nos documentos da oferta,
conforme definidos no artigo 2°, inciso V, da Resolugdo CVM 160, conforme aplicavel.
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5.3.1

5.3.2

5.3.3

5.3.4

5.3.5

N&o ha limitagdo a subscricdo ou aquisicdo de Cotas por qualquer pessoa fisica ou juridica,
brasileira ou estrangeira (exceto no caso do incorporador, construtor ou soécio de
empreendimento que componha o patriménio da Classe, que, isoladamente ou em conjunto
com pessoa a ele ligada, esta limitado a subscrever ou adquirir até 25% (vinte e cinco por cento)
das Cotas emitidas), observado, ainda, o quanto segue:

(i) nos termos da Lei n® 9.779, de 19 de janeiro de 1999, conforme alterada, caso a Classe
aplique recursos em empreendimento imobiliario que tenha como incorporador,
construtor ou sécio, Cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a
ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas, a Classe estara sujeita a
tributacao aplicavel as pessoas juridicas;

(ii) os rendimentos distribuidos pela classe ao Cotista pessoa fisica serdo isentos de
imposto de renda na fonte e na declaragao de ajuste anual, desde que: (a) a Classe
possua, no minimo, 100 (cem) Cotistas; (b) o Cotista pessoa fisica ndo seja titular das
cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas emitidas
ou cujas Cotas Ihe deem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por
cento) do total de rendimentos auferidos pela Classe; (c) as cotas sejam admitidas a
negociacao exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcédo organizado;
e (d) ndo sera concedido ao conjunto de Cotistas pessoas fisicas ligadas, definidas na
forma da alinea “a” do inciso | do paragrafo unico do artigo 2° da Lei n® 9.779, de 19 de
janeiro de 1999, conforme alterada, titulares de Cotas que representem 30% (trinta por
cento) ou mais da totalidade das Cotas emitidas, ou ainda cujas cotas Ihes derem direito
ao recebimento de rendimento superior a 30% (trinta por cento) do total de rendimentos

auferidos pela Classe; e

(iii) os Prestadores de Servigos Essenciais ndo possuem procedimentos para evitar que
qualquer Cotista incorporador, construtor ou sécio de empreendimento objeto de
investimento pela Classe possua participacdo excedente ao limite previsto no item 5.3.1
acima, cabendo exclusivamente ao Cotista notificar o Administrador acerca do
atingimento do referido limite de participacdo, sendo de Unica e exclusiva
responsabilidade do respectivo Cotista qualquer prejuizo que eventualmente venha a
ser sofrido pelo Administrador, pelo Gestor, pelo Fundo, pela Classe e/ou pelos demais
Cotistas nesse sentido.

No ato de subscrigdo das Cotas o subscritor assinara o Boletim de Subscrigdo, ou o documento
de aceitacdo da oferta, caso n&o haja Boletim de Subscrigdo, nos termos da regulamentacéo
da CVM aplicavel, que sera autenticado pelo Administrador ou pela instituicao autorizada a
processar a subscrigao e integralizagdo das Cotas.

Em emissdes subsequentes de Cotas, as Cotas subscritas e integralizadas fardo jus aos
rendimentos relativos ao exercicio social em que forem emitidas e a partir da data de sua
integralizagdo, sendo que no més em que forem integralizadas o rendimento sera calculado pro
rata temporis, podendo: (i) participar integralmente dos rendimentos dos meses subsequentes;
ou (ii) permanecer recebendo o pro rata até que haja a fungibilidade das Cotas.

As despesas incorridas na estruturagéo, distribuicdo e registro das ofertas primarias de Cotas
da Classe, conforme aplicavel, poderdo ser consideradas como Encargos, nos termos da
regulamentacao aplicavel ou poderéo ser arcados pelos subscritores das Cotas, caso assim
deliberado quando da aprovagao de cada emisséo.

Os documentos da oferta poderao prever a possibilidade de distribuicdo parcial de Cotas das
emissdes, bem como o cancelamento do saldo n&o colocado, observadas as disposi¢coes da
Resolugdao CVM 160.

110



Docusign Envelope ID: 574B48CD-3059-4EF7-9B53-8ED63009E161

5.4

5.5

5.6

5.7

5.8

Novas Emissdes. Apos a Primeira Emissao, eventuais novas emissdes de Cotas somente poderao
ocorrer mediante (i) aprovagéo da Assembleia Especial, sem limitagao de valor; ou (ii) ato conjunto dos
Prestadores Essenciais, conforme instrucdo do Gestor, observado o limite do Capital Autorizado.

541 A emissao de Cotas, apds a Primeira Emissédo e além do Capital Autorizado, sera realizada
mediante aprovac¢ao da Assembleia Especial de Cotistas, a qual devera aprovar os seus termos
e condigdes.

54.2 O prego de emissao das Cotas que venham a ser emitidas pela Classe apds a Primeira Emissao
sera fixado a critério do Gestor com base: (i) no valor patrimonial das Cotas, calculado a partir
da divisdo do Patriménio Liquido pelo nimero de Cotas emitidas, apurado em data a ser
definida no respectivo instrumento de aprovagéo da nova emisséo; (ii) no valor de mercado das
Cotas apurado com base no valor médio de negociacdo das Cotas na B3 em determinado
periodo; ou (iii) nas perspectivas de rentabilidade da Classe, desde que o valor das novas
Cotas seja superior ao valor patrimonial das Cotas no momento da nova emissao. Nos demais
casos, o prego de emissao devera ser fixado por meio de Assembleia Especial de Cotistas,
conforme recomendacgao do Gestor.

Capital Autorizado. A Classe podera realizar novas emissdes de Cotas, sem a necessidade de
aprovagcao em Assembleia Especial, mediante recomendacdo do Gestor, desde que limitadas ao
montante total de R$ 10.000.000.000,00 (dez bilhdes de reais), ndo se considerando, para estes fins,
as Cotas da Primeira Emisséo.

55.1 A Classe pode emitir novas Cotas, em uma ou mais emissdes, conforme o Capital Autorizado
disponivel. O saldo de cotas ndo subscritas em uma emissdo recompora o Capital Autorizado
para futuras emissoes.

Transferéncia de Cotas. As Cotas podem ser transferidas: (i) mediante termo de cessédo e
transferéncia; (ii) por meio de negociagao, se aplicavel, em mercado organizado ou bolsa de valores
em que as Cotas sejam admitidas a negociacao; (iii) por decisado judicial ou arbitral, operagbes de
cessao fiduciaria, execugao de garantia ou sucessao universal, dissolugao de sociedade conjugal ou
unido estavel por via judicial ou escritura publica que disponha sobre a partilha de bens ou transferéncia
de administracdo ou portabilidade de planos de previdéncia; ou, ainda (iv) nas demais hip6teses
previstas na Resolugdo CVM 175.

Direito de Preferéncia. Aos Cotistas que tiverem subscrito e integralizado suas Cotas fica assegurado,
nas futuras emissdes de Cotas, inclusive no ambito do Capital Autorizado, o direito de preferéncia na
subscricao de novas Cotas sobre o valor base da oferta, na propor¢ao de sua participagdo no
Patriménio Liquido, direito este concedido para exercicio por prazo nao inferior a 10 (dez) Dias Uteis,
sendo certo que, a critério dos Prestadores de Servigos Essenciais, podera ou nao haver a possibilidade
de cessao do direito de preferéncia pelos Cotistas entre si ou a terceiros, bem como a abertura de
prazo para exercicio de direito de subscrigdo das sobras e montante adicional, nos termos e condi¢des
a serem previstos no ato conjunto dos Prestadores de Servigos Essenciais ou ata da Assembleia
Especial, conforme o caso, que aprovar a respectiva emissdo de novas Cotas, observados ainda os
prazos e procedimentos operacionais da B3.

Mercado Primario e Secundario. As Cotas poderéo ser depositadas (i) para distribuicéo e liquidacao
no mercado primario por meio (a) do Sistema de Distribuicdo de Ativos (“DDA”), administrado e
operacionalizado pela B3; e/ou (b) do Escriturador, conforme aplicavel; e (ii) para negociagdo e
liquidacdo no mercado secundario por meio do mercado de bolsa de valores, administrado e
operacionalizado pela B3.

58.1 Em caso de migracdo para o ambiente de balcdo nos termos do item 5.8.3 abaixo, as Cotas
poderao ser registradas (i) para distribuicdo no mercado primario por meio (a) do MDA - Médulo
de Distribuicdo de Ativos (“MDA”), administrado e operacionalizado pelo Balcdo B3, sendo a
distribuicdo liquidada financeiramente por meio do Balcdo B3; e/ou (b) do Escriturador,
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6.1

6.2

6.3

conforme aplicavel; e (ii) para negociagdo no mercado secundario por meio do FUNDOS21 —
Médulo de Fundos, administrado e operacionalizado pelo Balcdo B3, sendo as negociagdes e
os eventos de pagamento liquidados financeiramente e as Cotas custodiadas eletronicamente
por meio do Balcao B3.

5.8.2 As Cotas serao inicialmente registradas para negociagao no mercado secundario de bolsa de
valores, administrado e operacionalizado pela B3. Depois das Cotas estarem integralizadas e
observados os procedimentos operacionais da B3, os titulares das Cotas poderado negocia-las
no mercado secundario em mercado de bolsa de valores ou de balcdo organizado, conforme
aplicavel, observados o prazo e as condi¢des previstos neste Anexo e do mercado em que as
Cotas estejam admitidas a negociagdo, sem prejuizo da possibilidade de transferéncia das
Cotas que nao estejam custodiadas eletronicamente na B3 por meio do Escriturador, casos em
que deverao ser observados os procedimentos operacionais do Escriturador.

58.3 Conforme recomendacdo do Gestor neste sentido e mediante aprovagdo em Assembleia
Especial de Cotistas, o mercado em que as Cotas estejam admitidas a negociagédo podera ser
alterado de bolsa de valores para balcdo organizado e, vice-versa, sem a necessidade de
alteragdo deste Regulamento.

RESGATE, AMORTIZACAO E PROCEDIMENTO APLICAVEL A LIQUIDAGAO DA
CLASSE

Resgate. Nao havera resgate de Cotas a nao ser pelo término do Prazo de Duragdo ou amortizagao
total da Classe, conforme aplicavel.

Amortizagdo. O Administrador, mediante instrugdo do Gestor neste sentido, podera realizar
amortizacdes de Cotas a qualquer tempo durante o Prazo de Duragéo.

6.21 Caso a Classe efetue amortizagao de capital, o Administrador podera solicitar aos Cotistas que
comprovem o custo de aquisicdo de suas Cotas. Os Cotistas que nao apresentarem tal
comprovacao terdo o valor integral da amortizagao sujeito a tributagdo, conforme determinar a
regra tributaria para cada caso.

Dissolucgao ou Liquidagao da Classe. No caso de dissolugao ou liquidagao da Classe, o patriménio
da Classe sera partilhado aos Cotistas na proporgédo de suas Cotas, apds o pagamento de todos os
Encargos, dividas e despesas da Classe.

6.3.1  Na hipdtese de liquidagdo da Classe, o auditor independente devera emitir parecer sobre a
demonstragdo da movimentagéo do Patriménio Liquido, compreendendo o periodo entre a data
das ultimas demonstragoes financeiras auditadas e a data da efetiva liquidagao da Classe.

6.3.2 Devera constar das notas explicativas as demonstragdes financeiras da Classe analise quanto
a terem os valores dos resgates sido ou ndo efetuados em condi¢des equitativas e de acordo
com a regulamentacao pertinente, bem como quanto a existéncia ou ndo de débitos, créditos,
ativos ou passivos ndo contabilizados.

6.3.3 Apo6s a partilha do ativo, o Administrador devera promover o cancelamento do registro da
Classe, mediante o encaminhamento a CVM, no prazo de 15 (quinze) dias da documentagéo
necessaria e aplicavel.

DA POLITICA DE DISTRIBUIGAO DE RENDIMENTOS E RESULTADOS

Montante Minimo de Distribuicdo. A Classe devera distribuir a seus Cotistas, no minimo, 95%
(noventa e cinco por cento) dos resultados auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base
em balanco semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, nos termos da
legislagcéo e regulamentacéo aplicaveis (“Montante Minimo de Distribui¢ao”).
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7.2

7.3

7.4

71.14 O Montante Minimo de Distribuicdo sera observado apenas semestralmente, sendo que os
eventuais adiantamentos realizados mensalmente poderdo nao atingir o referido percentual
minimo.

Data de Distribuigcao. Ao longo de cada semestre, o resultado apurado segundo o regime de caixa
podera, a critério do Gestor e de comum acordo com o Administrador, ser distribuido aos Cotistas,
mensalmente, sempre no 10° (décimo) Dia Util do més subsequente ao més de competéncia (“Més de
Competéncia’ e “Data de Distribuigao”, respectivamente), de forma total ou parcial, em qualquer
percentual, observado o Montante Minimo de Distribuigdo, nos termos do artigo 10, paragrafo Unico,
da Lei 8.668.

Reinvestimento. Os resultados auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balango
semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, que excedam ao Montante Minimo
de Distribuigdo e que nao tenham sido distribuidos nos termos do item 7.2, serao, a critério do Gestor,
em comum acordo com o Administrador, reinvestidos em Ativos Alvo, Outros Ativos e/ou Ativos de
Liquidez, para posterior distribuicdo aos Cotistas, em qualquer das Datas de Distribuicdo e/ou
destinados a Reserva de Contingéncia, admitindo-se sua posterior distribuicdo aos Cotistas,
observadas as restricdes decorrentes da legislacdo e/ou regulamentacéo aplicaveis, exclusivamente
nas hipoteses: (i) de deliberagéo dos Cotistas; (ii) decisdo do Gestor neste sentido; e (iii) de liquidagao
da Classe, nos termos do deste Anexo.

Cotistas Elegiveis. Fardo jus aos rendimentos: (i) caso as Cotas estejam admitidas a negociagdo em
mercado de bolsa da B3, os Cotistas que tiverem inscritos no registro de cotistas no fechamento do 5°
(quinto) Dia Util de cada més, de acordo com as contas de depdsito mantidas pelo Escriturador; (ii) caso
as Cotas estejam admitidas a negociacdo em mercado de balcdo da B3, os Cotistas que tiverem
inscritos no registro de cotistas ao final do Dia Util imediatamente anterior a respectiva data do
pagamento.

7.41  Para suprir inadimpléncias e deflagdo em reajuste nos valores a receber da Classe e arcar com
as despesas extraordinarias, se houver, podera ser constituida uma Reserva de Contingéncia.
Entende-se por despesas extraordinarias aquelas que nao se refiram aos gastos rotineiros
relacionados a Classe. Os recursos da Reserva de Contingéncia serdo aplicados em Ativos de
Liquidez, e os rendimentos decorrentes desta aplicagao poderao ser incorporados ao valor da
Reserva de Contingéncia, sem prejuizo da distribuicdo minima referida no caput deste item.

7.4.2 Para a constituicdo ou recomposi¢do da Reserva de Contingéncia sera procedida a retencao
de até 5% (cinco por cento) do rendimento semestral apurado pelo critério de caixa.

REMUNERAGAO DOS PRESTADORES DE SERVIGO

Taxa de Administragdo. Pela prestacdo dos servigos de administragdo, escrituragdo, tesouraria,
custddia e controladoria, sera devida pela Classe ao Administrador uma Taxa de Administragdo em
valor correspondente a 0,15% (quinze centésimos por cento) ao ano sobre o Patrimbnio Liquido,
observado o valor minimo mensal de R$ 15.000,00 (quinze mil reais).

811 A Taxa de Administragdo sera calculada mensalmente considerando-se um ano de 252
(duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, devendo ser convertida em uma taxa mensal & razdo
de 1/12 (um doze avos), sendo as prestagdes devidas apuradas com base no Patriménio
Liquido do ultimo Dia Util de cada més e pagas até o 5° (quinto) Dia Util do més subsequente
a prestacao dos servigos.

8.1.2 O Administrador pode estabelecer que parcelas da Taxa de Administragdo sejam pagas
diretamente pela Classe aos Prestadores de Servigos contratados, desde que o somatério
dessas parcelas ndo exceda o montante total da Taxa de Administracao.
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8.2

8.3

8.4

8.1.3 A remuneracdo paga a terceiros Prestadores de Servigos no dmbito dos Ativos Alvo, Outros
Ativos e Ativos de Liquidez integrantes da Carteira, inclusive a titulo de taxa de administragéo,
nao esta abrangida na e nem sera descontada da Taxa de Administragéo.

8.1.4 O primeiro pagamento da Taxa de Administragdo sera proporcional ao numero de dias
efetivamente decorridos entre a data de inicio de funcionamento da Classe e o ultimo dia do
més a que se referir o pagamento da Taxa de Administracdo, sendo que a Taxa de
Administracdo sera atualizada anualmente pela variagdo do IPCA ou por outro indice que vier
a substitui-lo, a partir do inicio da prestagao dos servigos.

Taxa Maxima de Administragao. Para fins do artigo 98 da parte geral da Resolugdo CVM 175 e
observado o disposto no §2° do referido artigo, a taxa maxima de administragdo, compreendendo a
Taxa de Administracdo e as taxas de administracdo dos fundos e/ou classes eventualmente
investidos(as) pela Classe, correspondera a até 0,30% (trinta centésimos por cento) do Patrimdnio
Liquido, observado que, para fins deste item, ndo serdo consideradas as aplicagdes realizadas pela
Classe em cotas que sejam (i) admitidas a negociacdo em mercado organizado; e/ou (ii) emitidas por
fundos de investimento geridos por partes nao relacionadas ao Gestor.

Taxa de Gestao. Pelos servicos de gestao da Carteira, sera devida pela Classe ao Gestor uma Taxa
de Gestdo em valor correspondente a 1,05% (um inteiro e cinco centésimos por cento) ao ano sobre
(i) o valor do Patriménio Liquido; ou (ii) o valor de mercado, caso as Cotas integrem o indice de Fundos
de Investimentos Imobiliarios (IFIX), conforme definido na regulamentagdo aplicavel, calculado com
base na média diaria da cotacao de fechamento das Cotas no més anterior ao do pagamento da Taxa
de Gestéo.

8.3.1 A Taxa de Gestao sera calculada mensalmente considerando-se um ano de 252 (duzentos e
cinquenta e dois) Dias Uteis, devendo ser convertida em uma taxa mensal & razéo de 1/12 (um
doze avos), sendo as prestagbes devidas apuradas com base no Patriménio Liquido do ultimo
Dia Util de cada més e pagas até o 5° (quinto) Dia Util do més subsequente a prestacdo dos
Servigos.

8.3.2 O Gestor pode estabelecer que parcelas da Taxa de Gestao sejam pagas diretamente pela
Classe aos Prestadores de Servigos contratados, desde que o somatério dessas parcelas nao
exceda o montante total da Taxa de Gestao.

8.3.3 A remuneracgdo paga a terceiros Prestadores de Servigos no dmbito dos Ativos Alvo, Outros
Ativos e Ativos de Liquidez integrantes da Carteira, inclusive a titulo de taxa de gestdo ou
performance, ndo esta abrangida na e nem sera descontada da Taxa de Gestao.

Taxa de Performance. Além da Taxa de Gestéo, o Gestor fara jus a uma Taxa de Performance, em
valor equivalente a 10% (dez por cento) do capital distribuido aos Cotistas que exceder o capital
integralizado (deduzido de distribuicdes passadas) corrigido pelo CDI acrescido de 2% (dois por cento)
ao ano (“Benchmark”).

8.41 A Taxa de Performance sera provisionada mensalmente e paga semestralmente, até o ultimo
Dia Util do 1° (primeiro) més do semestre subsequente, diretamente pela Classe ao Gestor, a
partir do més em que ocorrer a primeira integralizagao de Cotas.

8.42 A Taxa de Performance seré calculada da seguinte forma:
VT Performance = 0,10 x { [Resultadom.1] — [PL Base * (1+Taxa de Corre¢cdox™")] }
Onde:

VT Performance = Valor da Taxa de Performance devida, apurada na data de apuragéo de
performance;

Taxa de Corregdo™" = Variagdo do Benchmark do més x (conforme definido abaixo) ao més
m-1 (més anterior ao da provisdo da Taxa de Performance) no periodo de apuragao. Esta taxa
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8.4.3

8.4.4

8.4.5

8.4.6

8.4.7

8.4.8

nao representa e nem deve ser considerada, a qualquer momento e sob qualquer hipoétese,
como promessa, garantia ou sugestdo de rentabilidade ou de isencdo de riscos para os
cotistas;

PL Base = Valor da integralizacado de Cotas, ja deduzidas as despesas da oferta no caso do
primeiro periodo de apuragdo da Taxa de Performance de cada emissdo de cotas, ou
patriménio liquido contabil utilizado na apuragdo da ultima Taxa de Performance efetuada, para
os periodos de apuragao subsequentes;

Resultado: conforme férmula abaixo:
Resultadom.1 = [(PL Contabilm-1) + (Distribuicées Corrigidasm-1)]

Em que:

Distribuicbes Corrigidasm-1 = : Y7, Rendimento; * (1 + Taxa de Correcao* 1)

PL Contabily.1 = Patrimdnio Liquido contabil mensal da Classe de m-1 (més anterior ao da
provisdo da Taxa de Performance);

Rendimento; = rendimento efetivamente distribuido do més i (até m-1 conforme definido na
férmula acima);

m-1 = més anterior ao da apuragao da Taxa de Performance;
i = Més de apuragao do rendimento distribuido (até m-1 conforme definido na férmula acima);

X = més de integralizagdo de Cotas de uma emissao da Classe, ou, més de pagamento da
Ultima Taxa de Performance devida.

Para o primeiro periodo de apuragéo da Taxa de Performance, o PL Contabilm-1 sera o valor da
integralizagdo de Cotas, ja deduzidas as despesas da oferta.

As datas de apuracédo da Taxa de Performance corresponderdo sempre ao Ultimo Dia Util dos
meses de junho e dezembro.

Para os fins do calculo de atualizacdo do PL base e distribuigbes de rendimentos: (a) cada
contribuigdo dos Cotistas, a titulo de integralizagdo de Cotas, sera considerada realizada ao
final do més-calendario no qual a integralizagdo foi efetuada; e (b) cada distribuicdo de
resultados/amortizacdo sera considerada realizada ao final do més-calendario de sua
competéncia, sendo que o valor a ser considerado para fins de calculo da Taxa de Performance
€ o rendimento efetivamente distribuido ex-performance.

E vedada a cobranca da Taxa de Performance quando o valor da Cota acrescida dos
rendimentos do periodo for inferior ao seu valor por ocasido da ultima cobranga efetuada.
Nesses termos, caso o valor da Cota, em determinada data de apuragéo, for inferior ao seu
valor por ocasiao da ultima apuracado da Taxa de Performance com resultado superior a zero,
o valor da Taxa de Performance em referida data de apuragao sera considerado como zero

Caso sejam realizadas novas emissdes de cotas posteriormente a Primeira Emisséao: (i) a Taxa
de Performance sera calculada separadamente para as tranches correspondentes a cada
liquidacdo da nova emisséo de Cotas, respeitando o subitem (a) do item 8.4.5 acima; e (ii) a
Taxa de Performance em cada data de apuragdo sera o eventual resultado positivo entre a
soma dos valores apurados para cada tranche; e (iii) apos a cobranca da Taxa de Performance
em determinado periodo, o PL Base de todas as possiveis tranches seréo atualizados para o
patriménio liquido contabil utilizado na ultima cobranca de Taxa de Performance efetuada.

A Taxa de Performance sera cobrada apdés a dedugao de todos os Encargos da Classe,
podendo incluir na base do calculo os valores recebidos pelos Cotistas a titulo de amortizacao
ou distribuicdo de rendimentos.
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8.5

8.6

8.7

8.8

8.9

Taxa Maxima de Gestdo e Performance. Para fins do artigo 98 da parte geral da Resolugdo CVM
175, a Taxa de Gestao e a Taxa de Performance compreendem as taxas de gestédo e de performance
das classes que venham a ser objeto de investimento pela Classe, de acordo com a politica de
investimento descrita neste Anexo, observado que, para fins deste item, ndo serdo consideradas as
aplicagbes realizadas pela Classe em cotas que sejam (i) admitidas a negociagdo em mercado
organizado; e/ou (ii) emitidas por fundos de investimento geridos por partes nao relacionadas ao
Gestor.

Remuneracido em caso de Substituicido dos Prestadores de Servigos Essenciais. Nas hipdteses
de substituicao (i) do Gestor, este fara jus ao recebimento do que Ihe for devido a titulo de Taxa de
Gestao e Taxa de Performance, calculada pro rata temporis, até a data de sua efetiva substituicdo; ou
(i) do Administrador, este fara jus ao recebimento integral do que Ihe for devido a titulo de Taxa de
Administragao, calculada pro rata temporis, até a data de sua efetiva substituicdo.

Taxa Maxima de Custédia. Pela prestacdo dos servicos de custddia e controladoria dos Ativos Alvo,
Outros Ativos e dos Ativos de Liquidez, o Custodiante fara jus a remuneragéo equivalente a 0% (zero
por cento) ao ano aplicado sobre o Patriménio Liquido da Classe.

8.71 A Taxa Maxima de Custddia sera apropriada diariamente (base 1/252), e paga mensalmente,
até o 5° (quinto) Dia Util do més subsequente ao més a que se referir, a partir da primeira
integralizagédo de Cotas. O calculo da Taxa Maxima de Custddia levara em conta a quantidade
efetiva de Dias Uteis de cada més, e tera como base um ano de 252 (duzentos e cinquenta e
dois) Dias Uteis.

8.7.2 A Taxa Maxima de Custodia esta compreendida na Taxa de Administracao.

Taxa Maxima de Distribuigcao. Tendo em vista que n&do ha distribuidores das Cotas que prestem

servicos de forma continua a Classe, este Anexo ndo prevé uma Taxa Maxima de Distribuicdo, nos

termos do Oficio-Circular-Conjunto n® 1/2023/CVM/SIN/SSE. A remuneragéao dos distribuidores que

venham a ser contratados e remunerados pontualmente, a cada nova emissao de Cotas, sera prevista
nos documentos da respectiva oferta, conforme a Resolugao CVM 160.

Taxa de Ingresso ou Saida. E vedada a cobranca da Classe ou dos Cotistas de taxa de ingresso ou
saida. Nao obstante, a cada nova emisséo de Cotas, a Classe podera cobrar taxa de distribuicdo no
mercado primario para arcar com as despesas incorridas com a emissao, a ser paga pelos subscritores
das novas Cotas no ato da sua respectiva integralizagdo, se assim for deliberado em Assembleia
Especial ou no ato do conjunto dos Prestadores Essenciais que aprovar a respectiva emissdao no ambito
do Capital Autorizado, conforme o caso.

ENCARGOS DA CLASSE

Encargos da Classe. Constituem Encargos da Classe as despesas previstas pela Resolugao CVM
175, que podem ser debitadas diretamente da Classe, pelo Administrador, conforme lista ilustrativa
abaixo:

(i) taxas, impostos ou contribuicbes federais, estaduais, municipais ou autarquicas, que recaiam
ou venham a recair sobre os bens, direitos e obrigacdes da Classe;

(ii) despesas com o registro de documentos, impressao, expedi¢cdo e publicagdo de relatérios e
informacgdes periddicas previstas na regulamentagao aplicavel;

(iii) despesas com correspondéncias de interesse da Classe, inclusive comunicagdes aos Cotistas;
(iv) honorarios e despesas do auditor independente;

(v) emolumentos e comissdes pagas por operagdes da Carteira;
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(vi)

(vii)

(viii)

(ix)
(x)
(xi)

(xii)
(xiii)

(xiv)

(xvii)
(xviii)

(xix)

(xxiii)

(xxiv)
(xxv)

(xxvi)

despesas com a manutengdo de ativos cuja propriedade decorra de execugéo de garantia ou
de acordo com devedor;

honorarios de advogado, custas e despesas processuais correlatas, incorridas em razdo de
defesa dos interesses da Classe, em juizo ou fora dele, inclusive o valor da condenacgao
imputada, se for o caso;

gastos derivados da celebragéo de contratos de seguro sobre os ativos da Carteira, assim como
a parcela de prejuizos da carteira nao coberta por apdlices de seguro, salvo se decorrente
diretamente de culpa ou dolo dos Prestadores dos Servigos no exercicio de suas respectivas
funcgdes;

despesas relacionadas ao exercicio de direito de voto decorrente de ativos da Carteira;
despesas com a realizacdo de assembleia de Cotistas;

despesas inerentes a constituicdo, fusdo, incorporagéo, cisdo, transformagao ou liquidagao da
Classe;

despesas com liquidagao, registro e custddia de operagdes com ativos da Carteira;
despesas com fechamento de cambio, vinculadas as operagdes da Carteira;

despesas inerentes a: (a) distribuicdo primaria de Cotas; e (b) admissao das cotas a negociagao
em mercado organizado;

Taxa de Administracdo, Taxa de Gestdo e Taxa de Performance;

montantes devidos a fundos investidores na hipétese de acordo de remuneragao com base na
Taxa de Administracdo, na Taxa de Gestao ou na Taxa de Performance, observado o disposto
no artigo 99 da Resolugcdo CVM 175;

Taxa Maxima de Distribuigao;
honorarios e despesas relacionadas ao servigo de formagéao de mercado;

despesas decorrentes de empréstimos contraidos em nome da Classe, desde que de acordo
com as hipoteses previstas na Resolugdo CVM 175;

contratacdo da agéncia de classificacao de risco de crédito;

comissdes e emolumentos pagos sobre as operagodes, incluindo despesas relativas a compra,
venda, locagao ou arrendamento dos iméveis que componham a Carteira;

honorarios e despesas relacionadas as atividades de consultoria especializada que objetive dar
suporte e subsidiar as atividades de analise, selegdo, acompanhamento e avaliagdo de Ativos
Alvo e Outros Ativos integrantes ou que possam vir a integrar a Carteira;

honorarios e despesas relativos a contratagao de empresa especializada para administrar as
locagdes ou arrendamentos de empreendimentos integrantes do patriménio da Classe, a
exploracdo do direito de superficie, monitorar e acompanhar projetos e a comercializagdo dos
respectivos iméveis e consolidar dados econbmicos e financeiros selecionados das
companhias investidas para fins de monitoramento;

previstas nos incisos Il a IV do artigo 27 deste Anexo Normativo llI;
Taxa Maxima de Custodia;

gastos decorrentes de avaliagbes que sejam obrigatérias;

(xxvii) gastos necessarios a manutengdo, conservacao e reparos de iméveis integrantes Carteira; e

(xxviii) honorarios e despesas relacionadas aos representantes dos Cotistas.
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10
10.1

10.2

10.3

11
1.1

ASSEMBLEIA ESPECIAL DE COTISTAS

Competéncia. A Assembleia Especial, é responsavel por deliberar sobre as matérias especificas da
Classe, na forma da Resolugdo CVM 175 e alteragbes posteriores e, privativamente, sobre:

(i) as demonstragdes contabeis da Classe;

(ii) emissao e distribuicdo de novas Cotas em quantidade superior ao Capital Autorizado;

(iii) fusao, incorporagao, cisdo, total ou parcial, transformacéao ou liquidagao da Classe;

(iv) alteracéo do presente Anexo;

(v) plano de resolugéo do Patriménio Liquido negativo;

(vi) pedido de declaracao judicial de insolvéncia da Classe;

(vii) alteragdo do mercado em que as Cotas sdo admitidas a negociacgéo;

(viii)  apreciagdo do laudo de avaliagdo de bens e direitos utilizados na integralizacdo de Cotas;

(ix) eleicao e destituicdo de representante dos Cotistas, fixagdo de sua remuneragao, se houver, e
aprovagao do valor maximo das despesas que poderao ser incorridas no exercicio de sua
atividade, caso aplicavel,

(x) aprovagao dos atos que configurem potencial conflito de interesses, nos termos do § 1° do
artigo 27, do artigo 31 e do inciso 1V do artigo 32, do Anexo Normativo lll; e

(xi) alteragao de qualquer matéria relacionada a Taxa de Administragédo, a Taxa de Gestao e a Taxa
de Performance.

Quoérum de Aprovagao. As decisbes em Assembleia Especial serdo tomadas por maioria de votos
dos presentes, correspondendo a cada Cota um voto, ndo se computando as abstengoes, excetuadas
as hipoteses de quérum qualificado previstas neste Anexo.

10.2.1 Dependem da aprovacgéo por maioria de votos dos presentes e, cumulativamente, de Cotistas
que representem, necessariamente, (i) no minimo 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas
emitidas pela Classe, caso a Classe tenha mais de 100 (cem) Cotistas; ou (ii) no minimo metade
das Cotas emitidas pela Classe, caso a Classe tenha até 100 (cem) Cotistas (“Quérum
Qualificado”), as deliberacdes relativas as matérias elencadas nos incisos (iii), (iv), (viii), (x) e
(xi) do item 10.1 acima.

10.2.2 Cabe ao Administrador informar no edital de convocagao qual sera o percentual aplicavel nas
Assembleias Especiais que tratem das matérias sujeitas ao Quérum Qualificado.

10.2.3 As deliberagdes relativas, exclusivamente, as demonstragdes contabeis que nao contiverem
opiniao modificada podem ser consideradas automaticamente aprovadas caso a Assembleia
Especial correspondente néo seja instalada em virtude do ndo comparecimento de quaisquer
Cotistas.

Procedimento. Aplicam-se as deliberagbes em sede de Assembleia Especial os mesmos
procedimentos aplicaveis a Assembleia Geral.

REPRESENTANTE DOS COTISTAS

Representante dos Cotistas. A Classe podera ter até 2 (dois) representantes de Cotistas, a serem
eleitos e nomeados pela Assembleia Especial, com prazos de mandato unificado, a se encerrar na
proxima Assembleia Especial ordinaria, permitida a reelei¢cao, para exercer as fungdes de fiscalizagao
dos investimentos da Classe, em defesa dos direitos e interesses dos Cotistas, tendo por competéncia
exclusiva as matérias previstas no artigo 22 do Anexo Normativo Il
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11.2 Requisitos. Somente pode exercer as fungdes de representante dos Cotistas, pessoa natural ou
juridica, que atenda aos seguintes requisitos, conforme regulamentagéao aplicavel:

11.3

11.4

(i)

(ii)

(iif)

(iv)

(v)
(vi)

11.2.1

seja Cotista da Classe;

nao exerga cargo ou fungéo no Administrador ou no controlador do Administrador ou do Gestor,
em sociedades por eles diretamente controladas e em coligadas ou outras sociedades sob
controle comum, ou prestar-lhes assessoria de qualquer natureza;

nao exerga cargo ou fungdo no empreendedor do empreendimento imobilidrio que constitua
objeto da Classe, ou prestar-lhe servigo de qualquer natureza;

nao seja administrador, gestor ou consultor especializado de outros fundos de investimento
imobiliario;

nao esteja em Conflito de Interesses com a Classe; e

nao esteja impedido por lei ou ter sido condenado por crime falimentar, de prevaricagéo, peita
ou suborno, concussao, peculato, contra a economia popular, a fé publica ou a propriedade, ou

a pena criminal que vede, ainda que temporariamente, o acesso a cargos publicos; nem tenha
sido condenado a pena de suspensao ou inabilitagdo temporaria aplicada pela CVM.

Compete ao representante dos Cotistas ja eleito informar ao Administrador e aos Cotistas a
superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo de exercer a sua funcao.

Eleicdo. A eleigdo dos representantes de Cotistas pode ser aprovada pela maioria simples dos Cotistas
presentes na Assembleia Especial e que, cumulativamente, representem, no minimo: (a) 3% (trés por
cento) do total de Cotas emitidas, quando a Classe tiver mais de 100 (cem) cotistas; ou (b) 5% (cinco
por cento) do total de Cotas emitidas, quando a Classe tiver até 100 (cem) Cotistas.

11.3.1

Sempre que a Assembleia Especial for convocada para eleger representantes de Cotistas,
devem ser disponibilizadas as seguintes informagdes sobre o(s) candidato(s): (a) declaragao
dos candidatos de que atendem os requisitos previstos no artigo 21 do Anexo Normativo Ill; e
(b) as informacgdes exigidas no item 12.1 do Suplemento K da Resolugao CVM 175.

Fungoes e Obrigagdes do Representante. O representante dos Cotistas ird exercer as fungdes de
fiscalizagdo dos investimentos da Classe, em defesa dos direitos e interesses dos Cotistas, tendo por
competéncia exclusiva as matérias previstas no artigo 22 do Anexo Normativo .

11.4.1

11.4.2

11.4.3

11.4.4

11.4.5

11.4.6

A funcao de representante dos Cotistas € indelegavel.

O Administrador é obrigado, por meio de comunicagao por escrito, a colocar a disposigao dos
representantes dos Cotistas, em no maximo, 90 (noventa dias) dias a contar do encerramento
do exercicio social, as demonstracdes financeiras e o formulario de que trata a alinea “d” do
inciso vi do artigo 22 do Anexo Normativo Il

Os representantes dos Cotistas podem solicitar ao Administrador esclarecimentos ou
informacgdes, desde que relativas a sua funcao fiscalizadora.

Os pareceres e opinides dos representantes dos Cotistas deverdo ser encaminhados ao
Administrador no prazo de até 15 (quinze) dias a contar do recebimento das demonstracdes
financeiras de que trata a alinea “d” do artigo 22 do Anexo Normativo Il e, tdo logo concluidos,
no caso dos demais documentos para que o Administrador proceda a divulgagdo nos termos
do artigo 61 da Resolugdo CVM 175 e do artigo 38 do Anexo Normativo lll.

Os representantes dos Cotistas devem comparecer as Assembleias Gerais e as Assembleias
Especiais e responder aos pedidos de informagdes formulados pelos Cotistas.

Os pareceres e representacgdes, individuais ou conjuntos, dos representantes de Cotistas
podem ser apresentados e lidos na Assembleia Geral ou Assembleia Especial, conforme
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13
13.1

13.2

aplicavel, independentemente de publicacdo e ainda que a matéria ndo conste da ordem do
dia.

11.47 Os representantes dos Cotistas devem exercer suas atividades com boa fé, transparéncia,
diligéncia e lealdade em relagédo a Classe e aos Cotistas, sendo vedada a negociagédo com o
uso indevido de informacéo privilegiada, nos termos do artigo 39 do Anexo Normativo lIl.

11.4.8 Os representantes dos Cotistas devem exercer suas fungdes no exclusivo interesse da Classe.

DOS FATORES DE RISCO

Os fatores de risco atualizados a que a Classe e os Cotistas estéo sujeitos encontram-se descritos no
Informe Anual, elaborado em conformidade com o Suplemento K da Resolugdo CVM 175, devendo os
Cotistas e os potenciais investidores ler atentamente referido documento. Nao ha garantia completa de
eliminacgao da possibilidade de perdas para a Classe e para os Cotistas, ndo podendo o Administrador,
o Gestor ou qualquer de suas coligadas, em hipétese alguma, ser responsabilizados, entre outros
eventos, por qualquer depreciacao ou perda de valor dos ativos integrantes da carteira da Classe por
eventuais prejuizos incorridos pelos Cotistas quando do pagamento de remuneragéo ou amortizagao
de suas Cotas, nos termos deste Anexo. O investidor, antes de adquirir Cotas, deve ler cuidadosamente
a secao de Fatores de Risco.

DISPOSIGOES GERAIS

Comunicagdes com Cotistas e Divulgagdo de Informagdes. Os Prestadores de Servigos Essenciais
disponibilizardo em suas paginas na rede mundial de computadores ou encaminharao de forma
eletrbnica as informagdes de envio obrigatorio previstas na regulamentagao aplicavel.

13.1.1 Considerar-se-a o correio eletrbnico uma forma de correspondéncia valida entre o
Administrador e os Cotistas, inclusive para convocagdo de Assembleias Especiais e
procedimentos de consulta formal, mediante envio ao enderego eletrbnico do Cotista
cadastrado junto ao Administrador.

13.1.2 Manifestagdes de Cotistas, tais como voto, ciéncia, concordancia ou quaisquer outras formas
dispostas neste Regulamento ou na regulamentacao vigente, poderao ser encaminhadas ao
Administrador por meio de correio eletrénico, desde que o endereco eletrénico de origem seja
(i) previamente cadastrado pelos Cotistas na base de dados do Administrador, ou (ii) assinado
digitalmente por meio de assinatura eletronica e/ou sistema de chave-publica.

13.1.3 Fica facultado aos Cotistas solicitar, de forma expressa, por meio de declaracédo entregue ao
Administrador, o envio das informagdes previstas no item 13.1 acima, por meio fisico, sendo
que nestes casos os custos de envio serdo suportados pelos Cotistas que optarem por tal
recebimento.

13.1.4 Aplicam-se a este Anexo as demais disposigdes acerca da divulgagao de informagdes previstas
no item 7 da parte geral do Regulamento.

Tributacdo. O Fundo e seus Cotistas estao sujeitos a tributacado estabelecida nos termos da legislagéo
pertinente.

13.2.1 Os Prestadores de Servigcos Essenciais ndo dispdem de mecanismos para evitar alteragdes no
tratamento tributario conferido a Classe ou aos seus Cotistas ou, ainda, para garantir o
tratamento tributario mais benéfico a estes.

13.2.2 O Administrador devera comunicar os Cotistas em caso de alteragdes no tratamento tributario
da Classe ou do Fundo.
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ESTUDO DE VIABILIDADE

PRIMEIRA EMISSAO DE COTAS DO VECTIS SECURITIES FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA

1. OBIJETIVO

O presente estudo de viabilidade, referente a 12 (primeira) emissao de cotas da classe Unica
do Vectis Securities Fundo de Investimento Imobilidrio Responsabilidade Limitada (“Classe” e
“Fundo”, respectivamente), as quais serdo objeto de oferta publica de distribuicao, nos
termos da Resolu¢dao da Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”) n2 160, de 13 de julho de
2022, conforme alterada (“Oferta”), foi elaborado pela Vectis Gestdo de Recursos Ltda.
(“Vectis” ou “Gestora”).

Para a realizacdo deste estudo, foram utilizadas premissas que tiveram como base fatos
histéricos, situacdo atual e, principalmente, expectativas futuras da economia, do mercado
de crédito no setor imobiliario, além da visdo da Gestora para a Classe durante os préximos
anos.

Adicionalmente, foram utilizados dados econdmicos histdricos e projetados divulgados pela
B3 e o Relatdrio de Mercado Focus, divulgado pelo Banco Central do Brasil, ambos com data
base de 09 de outubro de 2024, além de projecdes baseadas em expectativas e premissas da
Gestora no momento de sua elaboracgdo. Assim sendo, as conclusdes desse estudo ndo devem
ser interpretadas como garantia de rentabilidade. A Gestora ndo pode ser responsabilizada
por eventos ou circunstancias que possam afetar a rentabilidade dos negdcios aqui
apresentados.

O objetivo do presente estudo é explorar os critérios adotados pela Gestora para a selecao
de ativos na alocacdo dos possiveis recursos disponiveis em caixa na Classe, conforme
previstos em seu Regulamento, especialmente na Politica de Investimentos e,
consequentemente, estimar a viabilidade financeira para a emissao das cotas da Classe.

Os termos aqui utilizados em letra mailscula terdao o mesmo significado daqueles atribuidos
no regulamento do Fundo (“Regulamento”) e no “Prospecto Preliminar da Oferta Publica de
Distribuicdo de Cotas da 12 (primeira) Emiss3o da Classe Unica do Vectis Securities Fundo de
Investimento Imobilidrio Responsabillidade Limitada”.

Este documento foi assinado digitalmente por Laercio Jose Boaventura e Carlos Henrique De Araujo.
Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cédigo AFC3-0646-AAD3-9153.
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2. OBJETO DA CLASSE

A Classe tem por objetivo proporcionar aos Cotistas a valorizagao e a rentabilidade de suas
Cotas, por meio da obtengdo de renda, bem como eventuais ganhos de capitais, decorrentes
do investimento em empreendimentos imobilidrios na forma prevista na regulamentacao
aplicavel, por meio do investimento em (i) certificados de recebiveis imobilidrios; e (ii) cotas
de outros FlI (“Ativos Alvo”), bem como em (i) quaisquer direitos reais sobre bens imdveis; (ii)
acOes, debéntures, bonus de subscricdo, seus cupons, direitos e recibos de subscrigdo,
certificados de depdsito de valores mobiliarios, cotas de fundos de investimento, notas
promissérias, notas comerciais e quaisquer outros valores mobilidrios, desde que se tratem
de emissores registrados na CVM e cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos FlI;
(iii) acOes ou cotas de sociedades cujo Unico propdsito se enquadre entre as atividades
permitidas aos FlI; (iv) cotas de fundos de investimento em participacdes que tenham como
politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos Fll; (v) cotas de fundos
de investimento em ac¢des que invistam exclusivamente em construcdo civil ou no mercado
imobilidrio; (vi) cotas de fundos de investimento em direitos creditérios que tenham como
politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos Fll, e desde que as cotas
tenham sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido
dispensado; (vii) certificados de potencial adicional de construcdo emitidos com base na
Resolucdo CVM n? 84, de 31 de marco de 2022, conforme alterada; e (viii) outros ativos,
titulos e valores mobilidrios permitidos nos termos da legislagao e regulamentagao aplicaveis
(“Outros Ativos”), observado os Limites de Concentracdo previstos no Regulamento.

A Classe podera também manter parcela do seu patriménio permanentemente aplicada em
(i) moeda nacional; (ii) titulos de emissdo do tesouro nacional; (iii) operac¢des
compromissadas com lastro nos Ativos de Liquidez indicados no item “ii” acima, ou em outros
ativos admitidos nos termos da regulamentacdo aplicavel; (iv) cotas de fundos de
investimento cuja politica de investimento seja o investimento nos Ativos de Liquidez
mencionados nos itens “ii” e “iii” acima; (v) cotas de fundos de investimento ou titulos de
renda fixa de liquidez compativel com as necessidades da Classe; (vi) derivativos,
exclusivamente para fins de protecdo patrimonial, cuja exposicdo seja sempre, no maximo, o
valor do Patriménio Liquido; (vii) letras hipotecarias; (viii) letras de crédito imobilidrio; (ix)
letras imobilidrias garantidas; e (x) outros demais ativos admitidos nos termos da
regulamentacdo aplicavel, com liquidez compativel com as necessidades da Classe que nao
abarcados em Outros Ativos e Ativos Alvo (“Ativos de Liquidez”), observado os Limites de
Concentragao.

Este documento foi assinado digitalmente por Laercio Jose Boaventura e Carlos Henrique De Araujo.
Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cédigo AFC3-0646-AAD3-9153.
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3. Vectis Securities VCSC11 - Por que investir?

O ambiente macronecondmico brasileiro tem passado por momentos de volatilidade, com a
expectativa de diversos indicadores (como IPCA, PIB e Selic) mais elevada comparativamente
ha meses atras. Porém, na visdao do Gestor, o VCSC11 tem a capacidade de investir e tirar
proveito destes diferentes ambientes.

Ambiente macroeconomico - diferentes perspectivas sio diferentes opertunidades para o funde

0 amblente macroeconimico segue volatll, com a maloria dos indices sendo revisados para cima
0 FIT multi-estratégla tem a capacidade de tirar provelto de diferentes perspectivas macroecondmicas

Fupectativas de mercado - IPCA (%) Expectativas de mercado — PIR Brasil (3€) Expectativas de mercado - Selle (98)

Forie: Bodetim Focus

Adicionalmente ao ambiente macroecondmico, o setor imobiliario, alvo dos investimentos do
VCSC11, se encontra em um momento favoravel para investimentos. Observa-se que na
cidade de S3o Paulo, por exemplo, a comercializacdo de iméveis (incluindo Minha Casa Minha
Vida e outros mercados) cresceu mais de 30% nos ultimos 2 anos. Ainda, de acordo com o
SECOVI, a intencdo de investimentos de participantes do setor de construcdo se encontra em
perspectiva positiva, com o indice representativo consistentemente acima da média em 2024.

Visao geral do setor imobiliario - atividade

Apesar do novo ambiente de expectativa de aumentos na taxa de juros local, o setor imobiliario continua apresentando sinais
positivos de atividade e de perspectivas futuras de Investimento

Comaercializagao de iméveis - cidade de 5ao Paulo indice de intengaoe de investimento - Setor de construgao
Acurpulads 12 meses, winlores am RS BillkSes
+31%

Foater ONL 000N

Este documento foi assinado digitalmente por Laercio Jose Boaventura e Carlos Henrique De Araujo.
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Ao mesmo tempo que o setor imobilidrio estd em momento aquecido e com investimentos
significativos, as alternativas de financiamento para o setor dao sinais mais negativos. A
captacdo de novos fundos imobilidrios via mercado de capitais tem se mantido em niveis
consideravelmente mais baixos nos ultimos trés anos, quando comparados as emissdes entre
2019 e 2021. J4 os niveis de poupanca, uma das fontes de financiamento para o setor, vém
apresentando captagles liquidas negativas desde 2021. Em suma, por conta da menor
guantidade de recursos disponiveis, o Gestor acredita que o novo fundo imobilidrio
conseguira obter boas oportunidades de investimento.

Visao geral do setor imobiliario - financiamento e recursos disponiveis

A poupanga nacional segue tendo captagies liquidas negativas e a necessidade de funding do setor continua forte, correborando
com a perspectiva de boas oportunidades para os fundos Imobilidrios

Captagho no mercado de capltals - setor Imobillario Captagao ligulda da poupanca SEPE
Emigsdo por ana, em RE bilhdes Capracdoe acumulada Nquida por ano, em BE bithdes
52 125.4
M -
35
30
25 27.8 124
; I I I
2015 ] 20 h021 2023 ¥ 2024
CRI mFIl

o Andema, A8ECIP

O Gestor espera investir em duas principais formas. De acordo com o Regulamento e com as
expectavidas do Gestor, no minimo 67% e até 100% dos recursos da Oferta serdo alocados
em ativos e instrumentos predominantemente de renda fixa, nominalmente CRI e Fll, com
fluxo de pagamentos mensais, com alta razdo de garantia e com o maior recorvery value
possivel. Adicionalmente, a depender do patriménio liquido do fundo, até 25% do fundo
poderd ser composto por ativos com potencial de ganho de capital e retornos mais elevados,
ainda mantendo a relag¢do risco-retorno atrativa para os investidores.

Renda fixa com fluxo de Transagoes com foco em ganho
pagamentos mensais de capital e maiores retornos
Alocacho em CRI ¢ Fundos Imobilianes (FIT) Alocacio em divida, quase-cquity, cquity .
& imaves
Foco em dividas sénior com alla razio de -k
garantia e fundos com perfil de cradito VC SC11 Foco em retormos mais elevados e
robiusto concentrados, mas mantendo arelagio =
Isco=retorng atrativa
Pricridade na distnbuicio de renda mensal
com baxa volalilidade o maximo recovery ssibilidade de aproveitamento da
value ‘ deslocamentos no mercado secundano
)
a0
alota%
co da “ﬂl_.‘.c_ﬂi
&5 o -

\I\ Fuerﬂi 2
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VCSC11 - Politica de Investimento por Patriménio Liquido

Até RS 250 R% 250 milhdes a
milhdes R% 500 milhdes

100% ativos de renda [CRI, FII) Possibilidade de até 10%

atives ganho de capital

% \
Ativos em renda fixa com foce em renda mensal
Alocacio estrutural do portfalio:

Pipeline inicial: spread de crédit

= Foco em recebimente de facilitando a
distribulgio de rendimentos com menosr tilidade

= Ativos com maior iitu de senioridade e garantias robustas,
*  Flexibilidade na alocagio de atives de entre indexadores
buscando melher sprovehamanto doscelossconémicos

0% ativos ganho de capital

Transagoes com foco em ganho de capital e maiores retornos

= Malor rentabilidade alve, mantendo sempre relagio rlsce-retoma consistents

* Participagio em desenvolvimento imobiliirio, com feforos superiores por
conta do risco adicional de performance

= Maelhor aproveitaments dos clelos econémices do seter Imobillire & de
deslocamentos no mercads secundario
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Garantia robusta
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A avaliagdo dos investimentos passa por um processo interno do Gestor, visando agilidade na
decisdao e uma execugao precisa. Entre as diversas etapas do investimento, cada oportunidade
passa obrigatoriamente por avaliagao extensa que cobre diversos aspectos, tanto da empresa
ou do projeto tomador do recurso, quanto da estrutura das opera¢des e das garantias
envolvidas. Uma vez que toda a diligéncia estd completa e os membros do comité estdo
confortaveis e de acordo com a oportunidade, o investimento é realizado e a equipe passa a
ter como foco o acompanhamento da operagdo como um todo, incluindo o ambiente
macroeconOmico, a empresa ou projeto, o status das garantias e a carteira de investimentos
consolidada do fundo.

Etapas de investimento = passo a passo até o investimento

Avaliagio Inicial Pré-execugao do Investimento

Estruturagao e Investimento Conclusio ¢ Acompanhamento
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Na visdo do Gestor, diversos projetos ja foram financiados por meio deste processo de
investimentos e da filosofia da Gestora de investir em operag¢des com estruturas fortes e
baseadas em bons ativos. Entre esses projetos, operacdes como o financiamento ao Fasano
Itaim e Cidade Matarazzo sdao destaque no histérico da Gestora.

Operagoes de Destaque | Filosofia de estruturas fortes e baseadas em bons projetos

Fasano Iaim | risco: ~R$154MM

10,1% da carteira Mar/28

IPCA + 7,76% aa Abcoagio fiducdnia des cotas dos
Fundos detentoness do Holel o dos
ostickos

CF dos rendimentos dos fundos de
vestEmento que detém as unidades
hotedeas @ estidios = 1ecelivels do

Mioamo de 70% empreendimento todo

- Fanga daGalisa 5 A o Galla
Propaiodades

NOSsa garantix RS 340MM

= Huxo do hotel suficento para pagar a
Area Concindda +21mi m? parcela do CRI
107 unidades “Apart Hotel™
84 unkdades Catbdios

A TN 4 Gt 80 oS e Ao Amat seirs S JITE I (o i Sere i ¢ Ik S 0 (0 Lt S

Este documento foi assinado digitalmente por Laercio Jose Boaventura e Carlos Henrique De Araujo.
Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cédigo AFC3-0646-AAD3-9153.

130

Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cédigo AFC3-0646-AAD3-9153.

Este documento foi assinado digitalmente por Laercio Jose Boaventura e Carlos Henrique De Araujo.



Operagoes de Destaque | Filosofia de estruturas fortes e baseadas em bons projetos

Retall Cidade Matarazzo | risco: ~R$132MM
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PREMISSAS DO ESTUDO
O presente estudo foi realizado em 09 de outubro de 2024.

A metodologia utilizada na analise é baseada na projecdo de fluxo de caixa gerado a partir da
aplicacdo dos recursos captados pela Classe, liquidos dos custos da Oferta, nos Ativos Alvo,
Outros Ativos e Ativos de Liquidez, conforme a Politica de Investimento da Classe, deduzidos
dos tributos, encargos e despesas da Classe.

Para tal, assumiu-se uma curva de alocacdo dos recursos levantados pela Classe em Ativos
Alvo e Outros Ativos durante o primeiro ano da Classe e também a remuneracdo alvo dos
Ativos Alvo e Outros Ativos nos quais o Gestor pretende alocar tais recursos. No Estudo,
considerou-se que todos os rendimentos auferidos pela Classe, sejam eles provenientes de
qualquer dos ativos investidos, deduzidos dos tributos, encargos e despesas da Classe, serao
distribuidos mensalmente aos cotistas, sendo certo que as parcelas recebidas pela Classe a
titulo de principal referente as aplicacdes em Ativos Alvo, Outros Ativos e Ativos de Liquidez
serdo retidas para reinvestimento, sem prejuizo das distribuicdes mensais de rendimentos, a
serem realizadas a exclusivo critério do Gestor, conforme previsto no Regulamento.

Importante alertar que a premissa de distribuicdo pode ndo ocorrer durante o prazo de
duracao da Classe, pois os fluxos de caixa gerados pelos Ativos Alvo, Outros Ativos e Ativos
de Liquidez sdo estimados. Nao ha qualquer garantia de que as premissas deste estudo se
materializardo nos termos e condi¢des vislumbrados.

Como os investimentos que foram citados anteriormente e que serdo potencialmente feitos
pela Classe sdo, em parte, investimentos em renda fixa, ha uma obrigacdo dos devedores de
honrar seus compromissos de pagamento em um cronograma pré-estabelecido, provendo
certa previsibilidade aos recebimentos da Classe. Em casos de ndo pagamento dos valores
devidos em relacdo a investimentos em renda fixa, a Classe terd a prerrogativa de executar a
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referida divida e até executar as eventuais garantias da operagdo. As operagdes, além de
contarem com andlises detalhadas de cada contraparte, também contardao majoritariamente
com garantias reais, incluindo, mas ndo limitado a, garantias sobre imdveis, participacdes
societarias, recebiveis e seguros. A Classe darad prioridade para garantias que estejam, na
visdo do Gestor, mais liquidas, com maior transparéncia de informagdes de preco e com maior
liquidez de compra e venda. Com isso, o Gestor acredita que o valor dessas garantias e ativos
subjacentes, em caso de ndo pagamento, tendem a ser suficientes para recompor o valor
investido, juros e custos de execugao.

Adicionalmente, o Gestor considerou que ndo haverd alteracdes significativas no presente
cendrio econdmico nacional ao longo do prazo de duracdo da Classe que possam afetar a
precificacdo dos Ativos Alvo, Outros Ativos e Ativos de Liquidez, em especial, alteracdes
relevantes nas taxas de juros basicas, na inflagdo, em eventos de desvalorizacdo de moeda
ou na legislacdo atual em vigor.

4.1. Premissas Financeiras do Estudo

a. Volume a ser captado: RS 350.000.000,00 (trezentos e cinquenta milhdes de reais).
Neste Estudo, ndo foi considerada a emissdo de cotas do Lote Adicional, conforme
possibilidade detalhada na documentacdo da Oferta, que perfaz o montante de até
RS 87.500.000,00 (oitenta e sete milhdes e quinhentos mil reais).

b. Remuneragao Média dos Ativos na carteira da Classe: Para fins da simulagdo do fluxo
de caixa apresentado abaixo, foi considerada uma carteira hipotética de Ativos Alvo e
Outros Ativos, contemplando diferentes patamares de remuneragdo, prazos e
condicdes de pré-pagamento facultativo, segundo condi¢des observadas pelo Gestor
em decorréncia do atual momento de mercado e da sua visao do cendrio
macroecondmico. Ademais, considera-se que os ativos promovem ganho de capital, o
gue resulta em uma valoriza¢ao patrimonial da Classe.

¢. Remuneragao dos Ativos de Liquidez: considerou-se uma rentabilidade equivalente a
85% (oitenta e cinco por cento) da taxa do CDI.

4.2. Aplicacdo em Ativos

Os rendimentos esperados foram projetados com base na aplicagdo em Ativos considerando
a seguinte curva de alocacdo:
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Volume Captado (RS) 350.000.000,00
Alocagdao Maxima 97%

Més pos a data de 0 % do Volume Volume Captado
L. % do Volume Volume Captado

Integralizagcdo das Captado Alocado Alocado (R$) Captado Alocado - Alocado -

Cotas do Fundo Acumulado Acumulado (RS)

1 30% 105.000.000,00 30% 105.000.000,00
2 30% 105.000.000,00 60% 210.000.000,00
3 30% 105.000.000,00 90% 315.000.000,00
4 7% 24.500.000,00 97% 339.500.000,00
5 - - 97% 339.500.000,00
6 - - 97% 339.500.000,00

A curva de alocacdo acima considera a alocac¢do gradual dos recursos captados na Oferta em
Ativos Alvo e Outros Ativos. A Gestora espera ter a totalidade dos recursos aplicados no 42
més apods o encerramento da Oferta. Importante salientar que o referido prazo de alocacao
da carteira é uma estimativa e pode ser mais longo uma vez que ndo ha como garantir a
disponibilidade de transacdes elegiveis a Classe segundo a Politica de Investimento do Fundo,
a critério do Gestor.

O Gestor estima que 3% (trés por cento) do Patriménio Liquido da Classe permanecera
aplicado em Ativos de Liquidez durante toda a vigéncia da Classe.

4.3. Taxa de Administracdao, Gestao e Performance da Classe

O Gestor estima que a Classe arcard com os custos de taxa de Administracdo, Gestdo e
Performance ao longo de sua existéncia, conforme abaixo:

a. Taxade Administragdo: valor equivalente 0,15% (quinze centésimos por cento)
ao ano sobre o Patriménio Liquido;

b. Taxa de Gestdo: valor equivalente 1,05% (um inteiro e cinco centésimos por
cento) ao ano sobre o Patrimonio Liquido;

c. Taxa de Performance: valor equivalente a 10% (dez por cento) do capital
distribuido aos Cotistas que exceder o capital integralizado (deduzido de
distribuicdes passadas) corrigido pelo CDI acrescido de 2% (dois por cento) ao
ano (“Benchmark”), conforme féormula prevista no item 8.4 do Anexo | ao
Regulamento.

N3o havera cobranca de taxa de ingresso ou taxa de saida.
4.4. Despesas Recorrentes da Classe

Taxa CVM: RS 15.000,00 ao trimestre;

Taxa CETIP: RS 15.000,00 ao més;

Auditoria: RS 35.000,00 ao ano; e
Outros Custos da Classe: RS 10.000,00 ao ano.

o 0 oTow
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Para fins desse estudo, todos esses custos recorrentes foram considerados como pagos
mensalmente pela Classe.

4.5. Custos da Oferta

Os custos associados a Oferta das Cotas da Classe nao foram considerados nesse estudo, pois,
nos termos do Prospecto e do Regulamento, serdo arcados por meio do Pre¢o de Emissao das
Cotas pago pelos Investidores.

4.6. Ativos alvo para composi¢ao da Classe

Até a presente data, o Gestor vem trabalhando na prospeccado e estruturacdo dos Ativos que
fardo parte da composicdo da Classe. Algumas operacdes ja se encontram em estdgio de
analise de crédito, enquanto outras ainda estdo em fases de discussdo ou prospeccao. A
seguir encontra-se um quadro resumo de tais operagées:

1 Residencial PE 60 31 CDI 4,5%
2 Residencial Interior SP 64 32 IPCA 11,0%
3 Residencial Interior SP 60 31 CDI 5,5%
4 Residencial SP 17 17 CDI 4,8%
5 Residencial Interior SP 32 32 CDI 4,8%
6 Residencial SP 30 30 TIR 22,5%
7 Residencial Pulverizado 30 30 IPCA 9,7%
8 Comercial DF 100 35 IPCA 9,5%
9 Energia SP 150 34 IPCA 10,0%
10 Residencial RS 105 30 CDI 7,0%
11 Residencial AM 18 18 IPCA 10,0%
12 Residencial SP 70 30 IPCA 8,0%
Total 735 350

Fonte: Gestor

O pipeline acima é meramente indicativo, sem garantia de que os recursos serdo aplicados
necessariamente nesses ativos.
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5. RESULTADOS OBTIDOS

Com base nas premissas adotadas pelo Gestor e demais considera¢des apresentadas nesse
estudo de viabilidade, incluindo os cdlculos de fluxo de caixa esperado para a Classe dispostos
no Anexo a este estudo, espera-se que a Classe oferega a seus cotistas um retorno total,
liquido de impostos, no longo prazo, de aproximadamente 13,0% ao ano. Comparando com
as proje¢des macroecondmicas utilizadas neste estudo e obtidas em dominio publico, espera-
se que o Fundo distribua aos seus Cotistas, na estabilidade, um retorno equivalente a IPCA +
9,2%, ou CDI + 2,5%, liquidos de imposto de renda, ou equivalente a IPCA + 11,4% ou CDI +
4,6% ao se considerar um investimento ndo isento de imposto de renda, conforme exposto
nos calculos presentes no Anexo |. Tal conclusdo apresentada ndo representa qualquer
garantia, presente ou futura, da rentabilidade das cotas da Classe, ndo existindo qualquer
garantia por parte do Gestor quanto a obtencdo da rentabilidade esperada.

O PRESENTE ESTUDO DE VIABILIDADE NAO REPRESENTA E NAO CARACTERIZA PROMESSA
OU GARANTIA DE RENDIMENTO PREDETERMINADO OU RENTABILIDADE ASSEGURADA POR
PARTE DO ADMINISTRADOR DA CLASSE, DO GESTOR, DOS COORDENADORES OU DE
QUALQUER OUTRO PARTICIPANTE DA OFERTA, TENDO SIDO ELABORADO COM BASE EM
DADOS DO PASSADO OU ESTIMATIVA DE TERCEIROS. ENTRETANTO, MESMO QUE TAIS
PREMISSAS OU CONDICOES SE MATERIALIZEM, NAO HA GARANTIA QUE A RENTABILIDADE
ESTIMADA SERA OBTIDA.

A CLASSE ADOTARA TECNICAS DE GESTAO ATIVA COM A FINALIDADE DE OBTER GANHOS
SUPERIORES AOS INDICADOS NESTE ESTUDO. OS RESULTADOS DA CLASSE PODERAO
DIFERIR SIGNIFICATIVAMENTE DAQUELES AQUI INDICADOS, PODENDO, INCLUSIVE,
OCASIONAR PERDAS PARA O COTISTA.

O GESTOR FOI RESPONSAVEL PELA ELABORAGAO DESTE ESTUDO DE VIABILIDADE, O QUAL
E EMBASADO EM DADOS E LEVANTAMENTOS DE DIVERSAS FONTES, BEM COMO EM
PREMISSAS E PROJEGOES REALIZADAS PELO PROPRIO GESTOR.

AOS INVESTIDORES E RECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA DO PROSPECTO,
ESPECIALMENTE A SECAO “FATORES DE RISCO”.

A RENTABILIDADE OBTIDA NO PASSADO NAO REPRESENTA GARANTIA DE RENTABILIDADE
FUTURA.

Sao Paulo, 09 de outubro de 2024.

VECTIS GESTAO DE RECURSOS LTDA.
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6. FONTES E REFERENCIAS

Boletim Focus
https://www.bcb.gov.br/publicacoes/focus

Projec¢dOes Brasil Longo Prazo — Ital BBA
https://www.itau.com.br/itaubba-pt/analises-economicas/projecoes

SECOVI PMI — Pesquisa de Mercado Imobiliario
https://secovi.com.br/pesquisa-mensal-do-mercado-imobiliario/

CNI
https://indicadores.sistemaindustria.com.br/indicadores/externo/listaResultados.faces?cp=

804872#

ABECIP
https://www.abecip.org.br/credito-imobiliario/indicadores/caderneta-de-poupanca

Anbima — Boletim de Mercado de Capitais
https://data.anbima.com.br/publicacoes/boletim-de-mercado-de-capitais
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ANEXO | — Fluxo de Caixa?!

CDI Projetado (a.a., média do ano) 10,8% 11,7% 10,5% 9,8% 9,8%
IPCA Projetado (a.a.) 4,2% 4,1% 3,5% 3,5% 3,5%
Patrimonio Liquido (R$ milhes) 350,00 350,00 350,00 350,00 350,00
Valor Cota (R$) 10,00 10,00 10,00 10,00 10,00
Distribuicdo Portfolio (%, média do periodo)

Ativos Renda Fixa (CDI +) 52,7% 52,4% 52,4% 52,4% 52,4%
Ativos Renda Fixa (IPCA +) 35,1% 34,9% 34,9% 34,9% 34,9%
Ativos para Ganho de Capital 8,8% 9,7% 9,7% 9,7% 9,7%
Ativos Liquidos 12,3% 3,0% 3,0% 3,0% 3,0%
Total 108,8% 100,0% 100,0% 100,0% 100,0%
Distribuicao Portfolio (R$ milhdes, média do periodo)

Ativos Renda Fixa (CDI +) 184,3 183,3 183,3 183,3 183,3
Ativos Renda Fixa (IPCA +) 122,9 122,2 122,2 122,2 122,2
Ativos para Ganho de Capital 30,7 34,0 34,0 34,0 34,0
Ativos Liquidos 42,9 10,5 10,5 10,5 10,5
Total 380,7 350,0 350,0 350,0 350,0
Receitas do Fundo (R$ milhdes)

Ganhos de Renda 44,6 45,7 42,9 41,7 41,7
Ganhos de Capital 6,9 7,6 7,6 7,6 7,6
Ativos Liquidos 3,9 1,0 0,9 0,9 0,9
Total 55,4 54,4 51,4 50,3 50,3
Despesas (R$ milhoes)

Taxa de Administracao -4,20 -4,20 -4,20 -4,20 -4,20
Taxa de performance -1,28 -1,26 -1,37 -1,46 -1,46
Outros -0,29 -0,29 -0,29 -0,29 -0,29
Total -5,76 -5,75 -5,85 -5,95 -5,95
Resultado Liquido (R$ milhdes) 49,6 48,7 45,6 44,3 44,3
Dividendo/Cota (R$) 1,4 1,4 1,3 1,3 1,3
Dividendo Médio Mensal/Cota (R$) 0,12 0,12 0,11 0,11 0,11
Dividend Yield (%) 14,2% 13,9% 13,0% 12,7% 12,7%

1 0 presente estudo é genérico e considera (i) as premissas descritas no corpo do estudo e (ii) projecdes estimadas pelo Gestor, n3o
representando, portanto, nenhuma garantia de rentabilidade por parte do Gestor da Classe.
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1. di de servigos Nome CNPJ di Telefone
Rua Leopoldo Couto de Magalhdes Junior, n2
758, 132 andar, conjunto 132, CEP 04.542-
1.1 |Gestor: Vectis Gestdo de Recursos Ltda. 12.620.044/0001-01]000, S&o Paulo/SP (11) 4480-1030
Rua Alves Guimar3es, n2 1212, Pinheiros,
1.2 |Custodiante: BRL Trust DTVM S.A. 13.486.793/0001-42 [ CEP 05410-002, Sdo Paulo/SP (11) 3133-0350
1.3 |Auditor Ind lente: N/A N/A N/A N/A
1.4 |Formador de Mercado: N/A N/A N/A N/A
1.5 Distribuidor de cotas: N/A N/A N/A N/A
1.6 |Consultor Especializado: N/A N/A N/A N/A
1.7 |Empresa Especializada para administrar as locagdes: N/A N/A N/A
1.8 |Outros prestadores de servigos': Nome CNPJ Endereco Telefone
N/A N/A N/A N/A
N/A N/A N/A N/A
N/A N/A N/A N/A
N/A N/A N/A N/A
N/A N/A N/A N/A
Adicionar Linha
[2. ] i do Fll |
|2.1 |Des:ri;§o dos no periodo |
Relacdo dos Ativos adquiridos no periodo Objetivos (R$) Origem dos recursos
N/A N/A N/A N/A
N/A N/A N/A N/A
N/A N/A N/A N/A
N/A N/A N/A N/A
N/A N/A N/A N/A
Adicionar Linha
3.
Programa de investimentos para os exercicios seguintes, incluindo, se necessdrio, as informagdes descritas no item 1.1 com relagéo aos investimentos ainda ndo realizados:
N/A
|4. |Ana’|ise do administrador sobre:
|4.1 Itado do fundo no exercicio findo:
N/A
4.2 |Conjuntura econdmica do segmento do mercado imobilidrio de atuagdo relativo ao periodo findo:
N/A
|4.3 |Perspectiva para o periodo seguinte com base na composicdo da carteira
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N/A

|5. |RiSI:DS incorridos pelos cotistas i aos il i do Fll:

Entregar como documento anexo (em formato PDF).

Valor Contabil dos ativos imobiliarios do FIl
6. Relagdo de ativos imobiliarios Valor (RS) Valor Justo, nos termos da Percentual de Valorizagio/Desvalorizagdo
ICVM 516 (SIM ou NAO) apurado no periodo
N/A N/A N/A N/A
N/A N/A N/A N/A
N/A N/A N/A N/A
N/A N/A N/A N/A
N/A N/A N/A N/A

_ A

|6.1 Critérios utilizados na referida avaliagdo

operagdo forgada, conforme instrugdo CVM 516, Art. 72 §1¢.

Entende-se por valor justo o valor pelo qual um ativo pode ser trocado ou um passivo liquidado entre partes independentes, conhecedoras do negdcio e dispostas a realizar a transagdo, sem que represente uma

Nota:

1. Arelagdo de prestadores de servigos de que trata o item 1.8 deve ser indicada quando o referido prestador de servigos representar mais de 5% das despesas do Fll.
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e do Processo

(provavel, possivel ou
[0.
[ro1
‘
| BALTRUST.COM B
R
oo
i1
v““’f’” 10 ano de| 0,00| % sobre o patrimnio contabil: 0,00% | patriménio a valor 0,00% |
referéncia (RS): de mercada:
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12. | Governanga

[12.1 [Representante(s) de cotistas

Representante 1

Nome: Idade:
CPF: E-mail

Profissdo:

Formagao Académica:

Forma de remuneragao (conforme definido em Assembleia)

Valor pago no ano de referéncia (RS):

9% sobre o patriménio contabil

9% sobre o patrimonio a valor de mercado:

Quantidade de cotas detidas do FIl

Quantidade de cotas do Fll vendidas no periodo:

Quantidade de cotas do Fll compradas no periodo:
T

| Término do Mandato: |

Nome da empresa Periodo

Adicionar Linha

Descrigio de qualquer dos seguintes eventos que tenham ocorrido durante os ltimos 5 anos.

Evento

[Descricao

|Qualquer condenagéo criminal

[Qualquer condenaga i dacvm licad:

Representante 2

Nome: Idade:
CPF: E-mail

Profissdo:

Formagao Académica:

Forma de remuneracio (conforme definido em Assembleia)

Valor pago no ano de referéncia (RS):

contabil

9% sobre o patrim

% sobre o patriménio  valor de mercado:

Quantidade de cotas detidas do FIl

Quantidade de cotas do Fll vendidas no periodo:

Quantidade de cotas do Fil compradas no periodo:
T

| Término do Mandato:

Nome da empresa Periodo

Adicionar Linha

Deserigao de qualquer dos seguintes eventos que tenham ocorrido durante os Gltimos 5 anos
Evento

| Qualquer condenagio criminal

[Qualquer condenaga i dacvm licad:

Representante 3

Nome: Idade:
CPF: E-mail

Profissdo:

Formagao Académica:

Forma de remuneragao (conforme definido em Assembleia)

Valor pago no ano de referéncia (RS):

9% sobre o patriménio contabil

9% sobre o patrimonio a valor de mercado:

Quantidade de cotas detidas do FIl

Quantidade de cotas do Fll vendidas no periodo:

Quantidade de cotas do Fll compradas no periodo:
T

| Término do Mandato: |

Nome da empresa Periodo

Adicionar Linha

Deserigao de qualquer dos seguintes eventos que tenham ocorrido durante os Gltimos 5 anos
Evento I
| Qualquer condenagio criminal I
[Qualquer condenaga i dacvm licad: I

Representante 4

Idade:

E-mail

Profissdo:

Formagao Académica:

Forma de remuneragao (conforme definido em Assembleia)

Valor pago no ano de referéncia (RS)

9% sobre o patriménio contabil

9% sobre o patrimonio a valor de mercado:

Quantidade de cotas detidas do FIl

Quantidade de cotas do Fll vendidas no periodo:

Quantidade de cotas do Fll compradas no periodo:
T

| Término do Mandato: |

Nome da empresa Periodo

Adicionar Linha

Descrigio de qualquer dos seguintes eventos que tenham ocorrido durante os Gltimos 5 anos.

Evento

| Qualquer condenagio criminal

[Qualquer condenaga i dacvm licad:

Representante 5
.

I Idade: | |

I E-mail:| ]
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Profissdo: Formagdo Académica:

Forma de remuneragao (conforme definido em Assembleia)

Valor pago no ano de referéncia (RS):

9% sobre o patrimonio contabil

Quantidade de cotas detidas do Fil

9% sobre o patrimonio a valor de mercado:

Quantidade de cotas do Fil compradas no periodo: Quantidade de cotas do Fil vendidas no periodo:
I ]

[ | Término do Mandato:

Nome da empresa Periodo

Adicionar Linha

Descrigio de qualquer dos seguintes eventos que tenham ocorrido durante os Gltimos 5 anos.

Evento
| Qualquer condenagio criminal
[Qualquer condenaga i dacvm licad: I
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|12.Z |Diretur Responsével pelo Fll

| Nome:lDaniIo Christéfaro Barbieri

\dade:[44

CPF:[287.297.108-47

Formagdo Académica: |Adm|n|strador de empresas

[
| Profissﬁo:lAdministrador de empresas
[

Data de inicio na fun;ﬁo:l

[
[ E-mail: [dbarbieri@brltrust.com.br
[
[

01/04/2018 Quantidade de cotas detidas do FlI:] o,ool

Quantidade de cotas do FIl compradas no
periodo:

0,00 Quantidade de cotas do Fll vendidas no periodo:

0,00

Principais experiéncias profissionais durante os tltimos 5 anos

Nome da empresa Periodo Cargo e fungbes inerentes ao cargo Atividade principal da empresa na qual tais
experiéncias ocorreram
BRLTRUST DTVM S.A Desde 01/04/2016 Sécio-Diretor Administrador fiduciario

Adicionar Linha

Descricéo de qualquer dos seguintes eventos que tenham ocorrido durante os dltimos 5 anos

Evento

Descrigéo

Qualquer condenagdo criminal

Qualquer condenag&o em processo administrativo da CVM e as penas aplicadas
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13. st igdo de cotistas, segundo o percentual de cotas adquirido
Faixas de Pulverizagdo Ne de cotistas Ne de cotas detidas % de cotas detido em relagdo |% detido por PF % detido por PJ

ao total emitido
Até 5% das cotas 0 0 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 5% até 10%
Acima de 10% até 15%
Acima de 15% até 20%
Acima de 20% até 30%
Acima de 30% até 40%
Acima de 40% até 50%
Acima de 50%

14. Transagdes a que se refere o art. 34 e inciso IX do art.35, da Instrugdo CVM n2 472, de 2008

14.1 |Ativo negociado Natureza da transacdo Data da transagdo Valor envolvido Data da assembleia de Contraparte
(aquisigdo, alienagdo ou autorizagdo
locacéo)

Adicionar Linha

15. _ |Politica de divulgacdo de informagdes

15.1 |Descrever a politica de divulgagdo de ato ou fato relevante adotada pelo admini ., ou disponibilizar o link cor da pagina do administrador na rede mundial de computadores, indicando os
pr i relativos a 3o de sigilo acerca de i s} nao dit locais onde estardo disponiveis tais informagdes, entre outros aspectos.

A divulgagio de ato ou fato relevante pelo administrador do Fundo & realizada nos termos da regulamentago aplicével e seu contetido é disponibilizado no sistema Fundos.Net, vinculado 3 CVM e 2 B3, bem como
no site do Administrador http://www.brltrust.com.br.

15.2 [Descrever a politica de negociagdo de cotas do fundo, se houver, ou disponibilizar o link correspondente da pagina do administrador na rede mundial de computadores.
A negociago das cotas do Fundo é realizada por meio dos sistemas operacionalizados pela B3 - Brasil, Bolsa, Balcdo S.A. ou para as cotas que n3o estejam custodiadas na B3 a negociagao devera correr pro meio do

Escriturador.

do fundo, ou di ibilizar o link cor da pagina do administrador na rede mundial de computadores.

15.3 |Descrever a politica de exercicio do direito de voto em partici

www.brltrust.com.br

15.4_|Relacionar os funcionarios responséveis pela implantagdo, manutengo, avaliagdo e fiscalizagdo da politica de divulgagdo de informagdes, se for o caso.
ANA CAROLINA FERRACCIU COUTINHO MOURA - CNPJ 082.603.027-05 - Diretora responsével pelo Departamento Juridico.

Regras e prazos para chamada de capital do fundo:
N/A

lar e Exportar
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Passos para exportagdo do arquivo XML:

1. Clique no bot&o “Validar e Exportar” localizado no final do formulario;

2. Sera realizada uma validagdo do preenchimento, de acordo com as regras apresentadas na tabela de campos. Quando for identificada alguma inconsisténcia no preenchimento, uma

mensagem de erro sera apresentada;

3. Quando o preenchimento estiver correto, sera apresentada uma janela para sele¢do do diretdrio onde deseja salvar o arquivo XML.

Campo
Dados Gerais

Nome do Fundo Sim Maximo 60 caracteres.
CNPJ do Fundo Sim Maximo 14 caracteres.
Data de Funcionamento Sim Data (dd/mm/aaaa)
1. Investidores em Geral
Pablico Alvo Sim 2. Investidor Qualificado
3. Investidor Profissional
4. Investidor Qualificado e Profissional
Cédigo ISIN Nio Obrigatdrio somente quando o fundo for listado na bolsa.
Quantidade de cotas emitidas Sim Decimal (4 casas decimais)
Fundo Exclusivo Sim Sim ou Nao
Cotistas possuem vinculo familiar ou societdrio familiar ~ Sim Sim ou Nao
Classificacdo autorregulacdo Sim Sim ou Ndo
1. Desenvolvimento para Renda
Obrigatério se 2. Desenvolvimento para Venda
Mandato Classificagdo 3.Renda
autorregulagdo = Sim 4. Titulos e Valores Mobilidrios
5. Hibrido
1. Lajes Corporativas
2. Shoppings
3. Logistica
Obrigatério se 4. Hospital
Segmento de Atuagdo Classificagdo 5. Residencial
autorregulagdo = Sim 6. Titulos e Val. Mob.
7. Hotel
8. Hibrido
9. Outros
Obrigatério se 1. Ativa
Tipo de Gestdo Classificagdo
autorregulagdo = Sim 2. Passiva
Prazo de Duragdo Sim L Indetermmado
2. Determinado
Data do Prazo de Duracdo Obrigatdrio se o Prazo de Duracdo for Determinado.
Encerramento do exercicio social Sim 30/06 ou 31/12
Bolsa* e/ou MBO** ou MB***
*Se for somente Bolsa a Entidade Administradora é, obrigatoriamente, BM&FBOVESPA;
Mercado de negociagdo das cotas Sim **Se for somente MBO a Entidade Administradora pode ser BM&FBOVESPA e/ou CETIP;
**Pode selecionar Bolsa e MBO;
***Se selecionar MB ndo pode selecionar nem Bolsa e nem MBO e ndo tem Entidade
Administradora.
Entidade administradora de mercado organizado Sim 22?;FBOVESPA
Nome do Administrador Sim Maximo 60 caracteres.
CNPJ do Administrador Sim Maéximo 14 caracteres.
Endereco Sim
Telef Sim Deve informar pelo menos um telefone.
Site Sim
E-mail Sim
C é Sim Data (mm/aaaa)
Notas:

* 0 "Sim*" na coluna que indica obrigatoriedade do campo é utilizado nos casos em que determinada informag&o no é obrigatdria, porém, se a informagao for prestada os campos marcados com "Sim*" deverdo ser

preenchidos obrigatoriamente.

Campo Obrigaf Regra
iy Prestadores de servigos
Para cada tipo de prestador que existir deve ser informado:
Nome Sim Texto (60)
CNPJ Sim Méximo 14 caracteres.
Endereco Sim Texto (200)
Telefone Sim Texto (20)
Tipos de Prestadores:
11 Gestor: Sim
12 Custodiante: Nao
1.3 Auditor Independente: Sim
1.4 Formador de Mercado: Nao
15 Distribuidor de cotas: Nao
1.6 Consultor Especializado: Nio
1.7 Empresa Especializada para administrar as locagdes: Nio
18 Nota:
Outros prestadores de servigos': Nio 1. Arelagdo de prestadores de servigos de que trata o item 1.8 deve ser indicada quando o referido
prestador de servicos representar mais de 5% das despesas do Fll.
23 Investimentos do Fll
21 Descrigdo dos negécios r no periodo Nido
Relagdo dos Ativos adquiridos no periodo Sim* Texto (60)
Objetivos Sim* Texto (200)
Sim* Decimal (2 casas decimais)
Origem dos recursos Sim* Texto (60)
3. Programa de investimentos para os exercicios seguintes,
incluindo, se necessario, as informacdes descritas no item 1.1 Nio Texto (3000)

com relagdo aos il ainda ndo
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4. Analise do administrador sobre:
4.1 Resultado do fundo no exercicio findo Sim Texto (3000)
4.2 ‘COhjl.fl’.\t'u.l‘a econémiyca do s.egmento d'o men.'cado Sim Texto (3000)
imobilidrio de atuacdo relativo ao periodo findo
4.3 Perspec‘tlvua parao p?nodo seguinte com base na Sim Texto (3000)
composicdo da carteira
5. Riscos incorridos pelos cotistas inerentes aos Sim Deve ser entregue em formato PDF como documento adicional. O sistema ird permitir que o documento PDF
investimentos do FlI: seja anexado na tela de entrega do documento.
6. Valor Contabil dos ativos imobiliarios do Fl Sim Texto (60)
Valor Justo, nos termos da ICVM 516 (SIM ou NAO) Sim SIM ou NAO
Valor (RS$) Sim Decimal (2 casas decimais)
Percentual de Valorizagdo/Desvalorizagdo apurado no periodo |Sim Decimal (2 casas decimais)
6.1 Critérios utilizados na referida avaliacdo Sim Texto (3000)
4 Relagdo de processos judiciais, ndo sigil erel Néo
N2 do Processo Sim* Texto (60)
Juizo Sim* Texto (60)
anci Sim* Texto (60)
Data da Instauracdo Sim* Data (dd/mm/aaaa)
Valor da causa (R$) Sim* Decimal (2 casas decimais)
Partes no processo: Sim* Texto (200)
Principais fatos Sim* Texto (3000)
Chance de perda (provavel, possivel ou remota) Sim* provavel, possivel ou remota
Analise do impacto em caso de perda do processo Sim* Texto (3000)
8. Relagdo de processos judiciais, repetitivos ou conexos,
baseados em causas juridicas semelhantes, ndo sigilosos e |Ndo
relevantes
N2 do Processo Sim* Texto (60)
Valores envolvidos Sim* Texto (200)
Causada énci Sim* Texto (3000)
Oh Andlise dos impactos em caso de perda e valores
envolvidos relacionados aos processos judiciais sigilosos |N&do Texto (3000)
relevantes:
10. bleia Geral
10.1 Enderegos (fisico ou eletrénico) nos quais os documentos relativos a assembleia geral estardo a disposicdo dos cotistas para analise:
Endereco fisico: Sim Texto (200)
Endereco eletronico: Sim Texto (200)
o2 Indicagdo dos meios de comunicagdo disponibilizados aos
cotistas para (i) a inclusdo de matérias na ordem do dia
de a‘ssemble"\as ge‘rais e (3 envio de docuTent?s. . Texto (1000)
pertinentes as deliberagGes propostas; (ii) solicitagdo de
lista de enderegos fisicos e eletronicos dos demais
cotistas para envio de pedido publico de procuragdo. Sim
aes Descrigdo das regras e procedimentos aplicaveis a
participagdo dos cotistas em assembleias gerais,
incluindo (i) formalidades exigidas para a comprovagdo
da qualldbade“de consta.\ e representagao d‘e coflstas em Texto (3000)
assembleia; (i) procedimentos para a realizagdo de
consultas formais, se admitidas em regulamento; (iii)
regras e procedimentos para a participagdo a distancia e
envio de comunicagdo escrita ou eletronica de voto. Sim
10.4 Prétifasv para a realizagdo de assembleia por meio ! Texto (3000)
eletrénico. Sim
11. acdo do Administrador
11.1 Politica de remuneracdo definida em regulamento: Sim Texto (3000)
Valor pago no ano de referéncia (RS): Ndo Decimal (2 casas decimais)
% sobre o patriménio contabil: Nio Decimal (2 casas decimais)
% sobre o patriménio a valor de mercado: Ndo Decimal (2 casas decimais)
12. Governanga
12.1 Representante(s) de cotistas Nio
Nome Sim* Texto(60)
Idade Sim* Inteiro
Profissdo Sim* Texto(60)
CPF Sim* Méximo 11 caracteres.
E-mail Sim* Texto (200)
Formacdo académica Sim* Texto(60)
Forma devremuneragéo (conforme definido em Sim* Texto (200)
Assembleia)
Valor pago no ano de referéncia (R$) Ndo Decimal (2 casas decimais)
% sobre o patrimdnio contébil Nio Decimal (2 casas decimais)
% sobre o patriménio a valor de mercado Ndo Decimal (2 casas decimais)
Quantidade de cotas detidas do FllI Sim* Decimal (2 casas decimais)
Quantidade de cotas do Fll compradas no periodo Ndo Decimal (2 casas decimais)
Quantidade de cotas do FIl vendidas no periodo Nio Decimal (2 casas decimais)
Data da elei¢do em Assembleia Geral Sim* Data (dd/mm/aaaa)
Término do Mandato Sim* Data (dd/mm/aaaa)
Principais experiéncias profissionais durante os tltimos Nio
5 anos
Nome da empresa Sim* Texto(60)
Perfodo Sim* Texto(60)
Cargo e fungdes inerentes ao cargo Sim* Texto(60)
Atividade principal da empresa na qual tais
experiéncias ocorreram Sim* Texto(60)
Relagdo de fundos em que exerga a fungdo de Nio
Representante de Cotistas
Nome Sim* Texto(60)
Data da eleicdo em Assembleia Geral Sim* Data (dd/mm/aaaa)
Término do mandato Sim* Data (dd/mm/aaaa)
Descri¢do de qualquer dos seguintes eventos que tenham ocorrido durante os tltimos 5 anos
Qualquer condenagdo criminal Ndo
Qualquer condenagdo em processo administrativo Nio
da CVM e as penas aplicadas
12.2 Diretor Responsavel pelo Fil Sim
Nome Sim Texto(60)
Idade Sim Inteiro
Profissdo Sim Texto(60)
CPF Sim Méximo 11 caracteres.
E-mail Sim Texto (200)
Formagdo académica Sim Texto(60)
Quantidade de cotas detidas do FIl Sim Decimal (2 casas decimais)
Quantidade de cotas do FIl compradas no periodo Sim Decimal (2 casas decimais)
Quantidade de cotas do FIl vendidas no periodo Sim Decimal (2 casas decimais)
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Data de inicio na funcdo Sim Data (dd/mm/aaaa)

Principais experiéncias profissionais durante os tltimos

5 anos Nao
Nome da empresa Sim* Texto(60)
Periodo Sim* Texto(60)
Cargo e funcdes inerentes ao cargo Sim* Texto(60)
Atividade principal da empresa na qual tais
experiéncias ocorreram Sim* Texto(60)
Descrigdo de qualquer dos seguintes eventos que tenham ocorrido durante os Ultimos 5 anos
Qualquer condenagdo criminal Nao

Qualquer condenagdo em processo administrativo

. N&o
da CVM e as penas aplicadas

Distribuigdo de cotistas, segundo o percentual de cotas

. Sim (E obrigatério ter informagio em pelo menos uma das faixas de pulverizagdo.)
adaquirido

Até 5% das cotas

Acima de 5% até 10%

Acima de 10% até 15%

" A Acima de 15% até 20%
Faixas de Pulverizagdo

Acima de 20% até 30%

Acima de 30% até 40%

Acima de 40% até 50%

Acima de 50%

N2 de cotistas Sim* Decimal (2 casas decimais)
Ne de cotas detidas Sim* Decimal (2 casas decimais)
% de cotas detido em relagdo ao total emitido Sim* Decimal (2 casas decimais)
% detido por PF Nio Decimal (2 casas decimais)
% detido por PJ Ndo Decimal (2 casas decimais)
Transacdes a que se refere o art. 34 e inciso IX do art.35, Nio
da Instrucdo CVM n2 472, de 2008
Ativo iad Sim* Texto(60)
Natureza da transacdo (aquisicdo, alienac¢do ou locagdo) Sim* aquisicdo, alienagdo ou locagdo
Data da transagdo Sim* Data (dd/mm/aaaa)
Valor envolvido Sim* Decimal (2 casas decimais)
Data da ia de autorizagdo Sim* Data (dd/mm/aaaa)
Contraparte Sim* Texto(60)

Politica de divulgacdo de informagdes

Descrever a politica de divulgagdo de ato ou fato
relevante adotada pelo administrador, ou disponibilizar o
link correspondente da pagina do administrador na rede
mundial de computadores, indicando os procedimentos |N&o Texto(2000)
relativos a manutencgdo de sigilo acerca de informagées
relevantes ndo divulgadas, locais onde estardo
disponiveis tais informacgdes, entre outros aspectos.

Descrever a politica de negociagdo de cotas do fundo, se
houver, ou di: ibilizar o link corr 1te da pagina|Ndo Texto(2000)
do administrador na rede mundial de computadores.

Descrever a politica de exercicio do direito de voto em
participagdes societarias do fundo, ou disponibilizar o

) L -~ Nao Texto(2000)
link correspondente da pagina do administrador na rede
mundial de computadores.
Relacionar os funcionarios responsaveis pela
implantagdo, mar do, avaliacdo e fiscalizagdo da Nido Texto(2000)
politica de divulgacdo de informacdes, se for o caso.

Regras e prazos para ct de capital do fundo: Nao Texto(3000)
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E\gl;l:"" Vs,

i

PROSPECTO DEFINITIVO
OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUICAO DE COTAS DA 12 (PRIMEIRA) EMISSAO DA CLASSE UNICA DO

VECTIS SECURITIES FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA

ADMINISTRADORA
BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

(“Administradora”)

GESTORA
VECTIS GESTAO DE RECURSOS LTDA.



https://luzcapitalmarkets.com.br/
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