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rios, a qual amenifeltosea seu respeito. O presente Prospecto Preliminar esta sujeito A complementacéo e corRip@peCto Definitivo estara dispol

inar estdo sob analise da Comissé&o de Valores Mobill
responsaveis pela oferta ou, se for o caso, das instituicdes intermediarias ir

As informagdes contidas neste Prospecto Preli

administradoras de mercado organizado de valores mobilidrios onde os valores mobi

do consércio de distr
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PROSPECTO PRELIMINAR DA OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUIGAO DOS CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBIOARICSEBAE2S ENISIAA

TRUE

= SECURITIZADORA
TRUE SECURITIZADORA S.A.

Companhia Abertg CVM n° 22276
CNPJ/ME n22.130.744/000100
Avenida Santo Amaro, 48, 1° andar, conjulfg Vila Nova Conceigédo
CEP 04.50600, S&o Paul&P

Lastreados em Créditosnobiliarios devidos pela

DIRECIONAL

DIRECIONAL ENGENHARIA S.A.

CompanhiaAbertag CVM n° 21350
CNPJ/ME n26.614.075/000100
Rua dos Otoni, n° 177, Bairro Santa Efigénia
CER30.150270, Belo HorizonteMG

no montante total de, inicialmente,
Autorregulacao Autorregulacao

— R$50.000.000,00 ——

(duzentos e cinquentanilhdesde reais)

CODIGO ISIN DOS CRIBRAPCSCRICDO
CLASSIFICAGAO DE RISCO PRELIMINAR DA EMISSAOXRRIBMIGA PELA STANDARD & POOR'S L b D{ 5h . wAMAGEE F[ ¢5! ®Y &
*Esta classificagéo foi realizada 8 de maio de 2022stando as carateristicas deste papel sujeitas a alteragdes.
O REGISTRO DA OFERTA DOS CRI FOI CONCEDIDO PELfj OZ[]ENE2022, SOB O Hf]

Ofertas Publicas Agente Fiduciario

ATRUE SECURITIZADORA SA, sociedadepd & 2 02Y NB3IA&GNR RS SYAaa2NJ RS O TNBD W2®A 24 yNA S} PO a3 éniéla Snfb Arhctof 48, BRBrizonuRL1A iANove S aBciGaRER 04,5000, inscria neadastio Nacional da Pessoa Juricica do Minisério da
Econom@GNPIME 6 4206 2 yonmEO@RXoSatkiadiim a20AFt NB3IAA(NEEERS yazwaammwmmﬂ@mmmmﬁmmqmwmzl y{RmzﬂE SWnaanz RSI AYAOAL{YSydsS: walj dzSy i |
da2*(segunda$ YA & 411 2 ROR! OESk<EGI BNBESOGIA O} YSy 1 S0z 02Y z\czm ¥ 2 Valoy @Rzl X dos€R T 2 Y2y(lydS G2Grt RSI AYAOAL{YSydsSs WhHPA®NN N D
aquantidade de CRI originalmente ofertada podera ser acrescida pela Emissora, de comum acord baixo), em até 20% (vinte por cento), em fungao do exercicio, total ou parcial, da Opgao de Lote Adici nos termos do artigo 14, paragrafo 2°, da instrugéo CVM 400 (conforme definido abaixo),
no p\Glor Total da Emisséios

0sCl éditos imobilirios, os quais dos d i) debéntures simpl i da GAoR| I Deven@UDS RYAPD 6¢2yt o SYAaan2 R 5Lw9/Lhb![ 9bD!bl! wl! afeRC\iEsoba 2 OA S
01° 21350, com sede na cidade de Belo Horizonte, estado de Minas Gerastioa Btoni, n° 177, Bairo Santa Efigénia, inscrita no CNPIME P 16614075@102 Y & g dza FG2& O2yaiAldiiag2a NBINGEMES REAC Y2 WalGtom ee/smmn # p R @notHidioh HeRtieiiEds BebFBresR S S R
j dz§ & SNh2 de Escritura de E: de Debéntures Simples, Nao C AgBes, da Esp em Série Unica, deS6na) Emisszo da Diecional 4SA OSt S¥inn SyGiNB | EscBuitiEniisdo dd Debeniieé £ DRNG 06 d
nominal unitério de R$1.000,00 (il reais), na data de emisséo das Debéntures, qual §eRTARB Datde Ednissao das D valor total de, ini 000,00 (trezentos milhdes idade final 4 definida i abaixo),
nos temos previstos na Escritura de Emissdo de Debétfies s ¥ (Odai amoiigiios 0 @ | 9 @ ONA G dN} RS 9vAaanz RS 5SosyddaNBa asSNI Aﬁmmmms/mwsw:am Y ey Sk S0 112 aRli2h e 21 NABA 22 (e 3 RMyOO2zy:

asD goforem ladas pela Devedora, observadaa Debéntures, R$250.000.000,00 aNBRAG24 LY20ACAINAZA a§NJ|2 NGB LING B 16 i It R 2 NIJES Naaddrd RdaY ILI5 |
a20 | Fa2NYI Sam de B & e Cédula de Crédito Imobiliério Sem Garantia Real Imobiliria sobimiben@uiss Avengass.  O'S { Szdbkhaldde 2032ventre a Securiizadora ¥@RTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBIZARWDS LTDAIZ: € A Rt RS RS Alysuigdoli dzA cefi 2
Custodianté © ®
Os CRI serdo objeto de distribuigéio pblica, a ser conduzida pela XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CA OB EARIOS SA, = d 20 de valores mobilri o S Pavio, Estado de S0 Paulo, na Avenida President Jusceiino Kubitschek. °1.909, Tore Sul G05/4016, CEP
inscitano CNPIME sobon°02.332.88600M = y | |j dz € ARF RS RS Aya 0 Nrrsmcaﬁmmm R ficlde dist valores mobilirios, i , estado de So Pavlo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, r° 3.500, 2° andar, taim BIbBZEROS38
1o CNPJ/ME sob 0 n° 17.298.092/000h ltabRBA 02 § 2 . ! b/ h {! b¢! bffichosiaid fhaaféios, &m sed na cdade de Sao Pauo. esiado dedAmpilicesidente Jusceino Kubischek, n° 2.041 e 2.235, Bloco A, 24° andar, Vila Nova Conceigac) CESEfia CNPIME sobore
90.400.8330001 1 Baca Santandér S | d& yR2 SY O2yedyiz 028’wrﬁenaﬂ(&€(ﬂj§$y2&2m.} N.ﬁRﬁmSSRQ BENBY(A! STREXS RS 02( 200 o 2 O@ue {5 Rl obfelo AGRS y
que, se emitidos, st s0b o regime de melhores esforgos de colocag#o), nos termos da d 400 RS RST SYo N2 Iitfigi QNN D d \CIM &80, aheradae em vigarpartr de 2 de maio de 2ouzesolugéo CVM &0sendo certo que a Resolugio CVM 60
revogou a Insinip da. CVM rf 414, de 30 de dezembro de PQemas leis e requiamentagdes apiciteriaé 6 > 02Y b LY NIAOALY en2 RS AyatAidAcepSa FAyryOs$ d2QeRaNda blbligade dé g

Temmos de Ades&o, nos termos do Contrato de Distribuicao (conforme definido neste Prospecto) entre o Coordenagloatlitiene dasferidas iné A (i dzPamipipfiries Esgecidiss S5 SY Ozyeady 2 \rﬁm»@ﬁes?mpamaﬁmmﬁlg&\h ®R2NBRE YEA& AYF2NYloepSa &20NB 2 LXly2 RS RA&d N
Colocagzo dos CRI e LiquidagaR | h F § Nl HesteProgpectoLd 3 Ay |
AEmisséio e a Ofera dos CRI pela Emissora oram devidamente aprovads, de'orm&jénenﬂsdz;/AnE Rt RANBG2NAI Rl OYREESsR) NBEOGRT | RiF S¥2 MoONRSBA § @ MERD NI RIESIHIBIIE0, fil&nd Bidii@CoReRio IckistiRed  Bo\Diz R Paubem 2B
de novembro de 201§or meio da qual foi autorizada = da Emissor 50,000.000.000,00 (cinquenta bilhdes de rseis}o certo que, até a presente data, a Emissora ja emitu certficados de recebiveis mobilérios (nclusive /4 consiGRbotjeto desta Emisséio) no valor de R$36.136.132.635,33 (rinta e
cinm bihdes, cento e trinta e seis milhdes, centos e trinta e dois mil e sei trinta inta@sh o, portanto, atingi 0 dos presentes CRI no depende de qualq i nos termos do artigo 21, parégrafo 4°, do
constante do Ofico n 106/202LICVMISRE/GERR 26 de fevereito de 2021
A das Debé a celebragéo dos DoosdmOy definido abaixo) dos quais a Devedora seja parte foram aprovadas com base i en2demaioR § 1 RGADevédita0 ® b2 & (i S NX 2 dda RellasISodiiadBsor ASeE, a A3fORCA Devdddia serd
I NJjdA @F RE yl W /9aD $ asnim dmms\m dayiL@ inteea Neypigina d JorRaBdS PuBIdACaS a Intémet, que devera fadk do do mantido na pégina prépria emitda por autorid ‘ambito datinfiaiesChaves Publicas
Os CRI tém prazo de ésmi, etégdias, contados da Data de Emissao dos CRI, cor $ v Datade Vend dosGRO X NBaalt @tRla ta Mmmn@mnmmmﬁmﬂmma
A Emissora, @ consula e concordanda da Devedora ¢ dos Coordenadores, poderd aumentar a quanidade dos CRI orginalmente aiefa0es (e por cento), ou sef, em até 50 000 (cinquenta mi) CRI, exeroendo total ou parci & conforme os limite artigo 14, parégrafo 2°, da InstrucAI/CXDPoAGH
deloeAdcondl 3 aSyR2 2a /wL RSO2NNBy(Sa R2 CPaighisiiist aSES NI NCHES el caso, apés a definigéio datamﬁna\ de Remunefmumaas de invesiimento Btcio de Reserva, conforme o caso, aderentes a taxa final de
Remuneragzo dos CRI. Serd aplieascCRI Adi mbito da Opezo de Lote Adicional o B inieaBiNi | R? az aSyRrz2 0§ Nﬁ ERNPY LJ aal Nii2 Ay total G Parcil 8€Dpod
conduzida pelos C g Ihores esforcos d onloca;ao Observado o Di daOf éela) os CRI Adicionai apurada bbaixo definido)
0OsCRI sera it (i) distribuiga GMDAGModulo Ge Dittuigdo de ANVGSON § = | RYAYAAaG(GN} R2 S- Easﬂmusaﬂdhﬁofhﬁﬂrimﬂiu AR IR 2. ¢ awlmz,\ Rb @iz FAYFYOSANF NBF{ AT IPRIC NURINIZWS /52 +ROEBAMAES S 209K yM A
operacionalizado pela B3, sendo a liquidagio financeira e a custodia ek el daB3.
C o Sdeih YSy (23 y‘aé iSNY2a R2 I NIAI2 oz PlodediderioddBobiduiding D S OR2ra NLENIB?EiQ/Sy’mrE R Sn NBRIS NI BENIEBY2 (/212 dn NN Yo i 6 g2 BRI, y A N.
da quantidade e do volume finais das Debéntures a serem emiticas, caneit RI em razéio d fcio parcial u tota da Opgdo de Lote Adicional; € (5)  taxa e Debeéntures, observada a Taxa Teto (conforme definido ati d i
sera divuigado nos termos do artigo 23, paragrafo 2°, da Instrugao CVM 400, bem como 4no Temo d i 4ria qualquer ietaria adicional por parte da Emissora.
O ValoiNominal Unitério dos CRI, ou 0 seu saldo, conforme caso, sero atualizados pela & fonal de Preos ao Consumidor Amplo, diuigado pelo Inslnulo Brasicio de GRogréfia iIPCH i wAE(iHcha:luﬂa exponencigo rata temporigor Dias Uteis, desde a primeira Data de Integralizacéo, até a data do
STS(A G2 MualacaoBihit@ia 65 aSyR2 jdzS 2 LNBRdzi2 RIF ! dd ATl cen2 B s CRR Gl eu sl afbnBula desdit2ripagaste Prospecto Preliminar e na Cldusula 4.1.1 do Termo de Securitizago.
tEN} YEAa AyF2NXlcepSa +OSNDI Rl wévdzyém e i ®2EAT Weeh zéee ys i o bk GRI incidirao i  a ser defindo de acordo com o ProcaitieBookbuidinge, em
lj dzt € Ij dzSNJ OF 25 &Sy R Faxa Tet §)H dotigdo intii Bagitta o jima.com do Tesouro IPCAmaluros Semesirais (NB) com vencimento et de agosto dB03Q a ser apurada no do Dia Utl adata
de realizagao do de 0,90% (noventa centé cento) a0 ano, base 252 (d 2 640% (seis por cento) ao ano, calculados de forma temporipor Dias Uteis decorridos desde a primeira Data de
%o ou a Data de Pag da 40 (cotdieA Y A R2 Io\AE?u AYSRAL u|v§yu§ \yuSNJ\QNJ o}\yO(mm@&nm@BW¥QNMSVHz¥J€NDmﬁ>§(RQEU&WL BB ) Quéuﬁhmazoeyam P i deligaty’ 2 ¢
ipado dos CRI i cipado das obr s No T RI sera paga cada ano, no Anexo lll |20 Termo de Securmzat;éu e conforme tabela descrita na
aScen2 GLyTenyi cepSa 5v|sﬂ|| GRS & BRESY tvd iap@wﬁwmmpem\QNJRzm ﬂava\{TZNJ(I epSa F OSNDI RI w8 Ydzy § NI cen 2w SRvday S/NG Loen @S &R Gped . @igate CRI.$ude h
Debéntures, nos termos previstos n dos CRI sendo()a 33,3333it(a e trés inteiros, trés mil trezentos e trinta e tré & Nominal Unitario
lzado dos CR; i) a junhode 2031, 2550,0000% (cinquenta inteiros por cento), e i) a terceira na Data de Vencimento, corresio0d86% (cem por cento) do Valor Nominal Unitério Atualizado.
Eadmitdo o recebimento de reservas, no ambito da Oferta, sem lotes minimos ou méximos, em data i Mercado, maio de 202pela Emissora e pelos C na pagina da rede da Emissora, dos C da CVM e da B3, informando os termos e condigdes da Oferta, nos
termos do artigo 53 e §1° do artigo-4da Instrugéio CVM 400, para pecificas, reais ou pesstire os CRI.
Quaisquer outras informagdes ou esclarecimentos sobre a Emissora, s CRI e a Oferta poderdo ser obfidas junt ituigo Jusivos d i o ric especiai
O PROSPECTO DEFINITIVO ESTARA DISPONIVEL NAS PAGINAS DA REDE MUNDIAL DE COMPUTADORES DA EMISSORA, DOS QJORZIINADORES, DA B3 E
ADECISAO DE INVESTIMENTO NOS CRI DEMANDA COMPLEXA AVALIAGAO DE SUA ESTRUTURRBENDS DMEENTES AO INVESTIMENTO. RECIBMENDAS POTENCIAIS INVESTIDORES AVALIEM JUNTAMENTE COM SUA CONSULTORIA FINANCEIRAGSWESUSINEBIRIPLEMENTO, LIQUIDEZ E OUTROS ASSOCIADOS A ESSE TIP
DE ATIVO. AINDA, E RECOMENDADA A LETUIRMOSA DO PRESENTE PROSPECTO PRELIMINAR E DO FORMULARIO DE REFERENCIA DA EMISSORA, BEM COMO DO T REQ. TO DEFINITIVO ESTARA DISPONIVEL NAS PAGINAS DA REDE MUNDIAL DE COMPSORIORES DA EMIS
CCOORDENADERDA B3 E DA CVM.
O REGISTRO DA PRESENTE DISTRIBUIGAO NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGO! DA COMPANHIA EMISSDRAEDORA SOBRE OS CRI A SEREM DISTREBU
h{ Lb+x9{¢L5hw9{ 5929a [9w !¢9b¢!a9gb¢9 9 LbcIDw! [a9be9 h t wONASIEMEEISthw It (w99 /9ebE® ttwalhb(/t Lot/ Ie[ha & bwd] Lia L{b9 AN . OGI ¢ Hvashi{ ¥ SUEL (BbMl /SHpe( GEIO{L bWl %6h { 5l { ChE h §9({ a9/ WEhHEh 6 h
PARA ANALISE DE CERTOS FATORES DE RISCO A SEREM CONSIDERADOS ANTES DE INVESTIR NOS CRI. CONFORME A FAGUL BNEEDESDRINA NRUTEDICVM 400, PARAACQON! | h Chwa} [ #wLh 59 w9C9w<b/L! 5! 9aL{{hw! X 1/9{{9 | ¢ct{9«/xiat{lctlal |{{c¥
P{/tw bewi9 {9/ wLEL¥% Shw!é bh [lath SL{UhDN£9LOI %a A0 BI6L Sl ([EGH( @ /94 a1} Bow (E9 SWHNSWEC D! SRt h{ GLOWKhSh 59 9bEwWID!I £3 9 Lh{ COWLNMMWA/IDEION LaMIGDY Slw Sihe !/ | it
NO CAMPO "CATEGORIA" SELECIONAFGRIULARIO DEFBRENCIA™[ L/ t w 9a @/ hb{} [ ¢! wé® twh/| w9 tOo[h Chwal[#wLh /ha ! 51 ¢! abLpLwdODORYI! &0 PbewODh®WB! | Ahf|bO[ abAL 0q B BT HEYD QLB t falkla/)l w
PDE S / 9wed CA% (@} 9 ¢hSh{ h{ /lath{ 9{¢%h {9[9/Lhbl5h{ 95 hw €lag v [NCOwe 9at kiDDwIslw £ FCEN L ¢ W3 | [C! VEIbNC th 15SME b/ I ESIb | 5 h wOCORDENADORESHGENIHRDUCARDLIOS BISESSORES JURIBIGOSDD
hCowe! 9 5h{ 59alL{ tw9{¢!5hw9{3DETERROSPECTOh 5! hCOwe! £3 b! t#DLb!
AOCORRENCIA DE QUALQUER EVENTO DE RESGATE ANTECIPADO OU VENCIMENTO ANTECIPADO DOS CREDITOS IMOBILIARIOSVTEARRIIA R&S BEBBADEZINDO ASSIM O HORIZONTE DE INVESTIMENTO PREVISTO PELOS INVESTIDORES, PODENDO GEIBRE|RINI]MIENTIQ. DAIZAPITAL INVESTIDO PELOS INVESTIDORES
al{ ¢l-1{ 9{¢!.9[9/L5!I{ tlwl h{ /wL® t!w! allL{ LbChwz!94Iwd{{3D! !9+ hvb /9 bL{t]![5eh!Sw brh {C!CceOhwa h59 1 RAGHIAP7OERTE AROSRECTARO v6%h {{99 W WL OWS4! M %hé s b!
AS INFORMAGOES CONTIDAS NESTE PROSPECTO PRELIMINAR ESTAO SOB ANALISE DA COMISSAO DE VALORES MOBILIARICEBRELRRIEBES TE EREPEGTCOMPLEVMENTAGAO E CORREQATO O RECEBIMENTO DE RESERVAS, A PARTIR DA DATA INDICADA NO AVISO AO MERCADIBDE/MAGADE EDEELA EMISSORA
E PELOS COORDENADORES, NA PAGINA DA REDE MUNDIAL DE COMPERASEBIRS, DOS COORDENADORES, DA CVM E DA B3, PARA SUBSCRIGAO, AS QUAIS SOMENTE SERAO CONFIRMADAS PELCCSDBSERITIRAPIEBISTRIBUICAO, QUE INICIARA APOS (1) A CONCESSAO DO REGISTRO DEFINITIVO DA OFERTA PERANTE
DIVULGAGACIANUNCIO DE INICIO; E (1)) A DISPONIBILIZAGAO DO PROSPECTO DEFINITIVO AO PUBLICO INVESTIDOR.
DE ACORDO COMRISGRAS E PROCEDIMENTOSTPABSIFICAGAO DE CRIN° 05, DE 6 DE MAICTIBEAMBIMA, OS CRI SAO CLASSIFICADOS COMTEGQRIRESIDENC[ = h v} 9 th59 {9w +9wLCL/!5h b! {94%h a59{¢Lb! 4%h 59 w9 5REFERDASREBRASE RROCEDIVENTOS, |
(B)CONCENTRACATDNCENTRADO, UMA VEZ QUE OS CREDITOS IMOBILIARIOS SAO DEVIDOS 100% (CEMPORE[ !  59+95hw! = bh{ ¢9wah{ 5h ! w¢LDh no3 Lb/TIPDDESEGMENTONXa wt.!éa® bstih{{ g CIWLE {{Z 9 Dvf!9 t%h 59w h{/9M5 L4a0wbLeChL{/ =
PROSPECTO, NOS TERMOS DOARTIGO4, INGISD L ¢9a d! €3 5! { w9 C9wL HRODE GGNDRATG COM LASFRORESIMOBIBARIOS REPRESENTATIVOS DE DIVIDA, UMA VEZ QUE OS CREDITOS IMOBILIARIOS DECORREM DAS DEBENIRRES, DRESATIPEHSEBENTURES, NOS TERRIISD®, INCISO
L+ L¢9a &/ é3X 5!{ w9COWLS5! { wSCBOFOKREALIZADA N NCBENTO INICIAL DA OBERTA ESTANDG SSICRSITERTE PAPEL SUJEITAS AESERA
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DEFINICOES

Neste Prospecto Preliminar, as expressfes ou palavras grafadas com iniciais mailsculas terdo o significado
atribuido conforme a descricdo abaixo, exceto se de outra fangiaar o contexto. Todas as definicbes
estabelecidas neste Prospecto Preliminar que designem o singular incluirdo o pluralersice poderdo

ser empregadas indistintamente no género masculino ou feminino, conforme o caso.

G! 3syOAl RSe/flA{¢! b5!'w5 3 thhwQ{ w! ¢LbD{
wAiao2é classificadora de risco especializada, com sedeidede de Sag
Paulo, Estado de S&o Paulo,A&enida Brigadeiro Faria Lima,

201, conjuntos 181 e 182, Pinheiros, inscrita no CNPJ/ME s
02.295.585/000440, ou sua substituta, contratada pela Devedd
nos termos deste Prospecto, e responsavel pela classificacao

e atualizacdo trimestral dos relatérios de classificag@o de riscq
CRI, fazendo jus a remuneracao prevista no Tern®ederitizacdo
sendo certo que o servico nao podera sagerrompido na vigéncia
dos CRI, de modo a atender o disposto artigo 33, 810, dg
Resolucdo CVM 60.

! 3SyiS CARdzOA A OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E
MOBILIARIOS S, istituigéo financeir@onstituida sob a forma d
sociedade por acdesom enderecma cidade de S&o Paulo, Estg
de S&o Paulo, na Rua Joaquim Floriano, n°® 1.052, 13° andar,
Bibi, CEP 0453304, inscrita no CNPJME sob o
36.113.876/000434 (https://www.oliveiratrust.com.br), cujos
deveres e remuneracdes estao previstos na Escritura de Emisg
Debéntures, no Termo de Securitizagdo e neste Prospecto.

O Agente Fiduciario podera ser contatado por meio dos(as) Sr
Antonio Amaro e Sra. Mariaaf®lina Abrantes Lodi de Oliveinag
endere¢oS&o Paulo, Estado de S&o Paulo, na Rua Joaquim Flg
n° 1.052,CERD4534004,no telefone(21) 35140000,e no correio
eletrénico: af.controles@oliveiratrust.com.br
af.assembleias@oliveiratrust.com;br
af.precificacao@oliveiratrust.com.br.

Nos termos do artigo 6°, paragrafo 2°, da Resolugcdo CVM 1
Agente Fiduciario ja atuou como agente fiduciario em ou
emissdes da Emissora, conforme descritasAmexo X constante
na pagineb63 deste Prospecto.

A amortizagdo do ValdtominalUnitarioAtualizadodos CRI, a qua
sera realizada,en prejuizo dos pagamentos edecorréncia de
resgate antecipado dos CRI, ou de vencimento antecipado
obrigagcbesdecorrentesdas Debénturesnos termos previstosa
Escritura de Emissdo de Debéntunes, Termo de Securitizagcao
no presente Prospeci®@ (trés) parcelas, sendo (i) a primeira &
de junho de 2030, correspondente a 33,3333% (trinta e f
inteiros, trés mil trezentos e trinta e trés décimos de milésimo
cento) do Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI; (ii) a seg
em 16 de junhode 2031, correspondente a 50,0000% (cinque|
inteiros por cento), e (i) a terceiraa Data de Vencimentg
correspondente a 100,0000% (cem por cento) do Valor Non
Unitario Atualizado
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a!'b. Lal! ¢ A ASSOCIACAO BRASILEIRA DAS ENTIDADES DOS N
FINANCEIRO E DE CAPITAISBIMA, pessoa juridica de direi
privado com sede na cidade do Rio de Janeiro, Estado do R

1


mailto:af.assembleias@oliveiratrust.com.br
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Janeiro, na Avenida Republica do Chile, 230, 13° andar, inscr
CNPJ sob o 1$4.271.171/000477.

puls
wn

aG!' ygy Oa2 9 y| Oanuncio de encerramento da Oferta a ser divulgado pela Emig
e pelos Coordenadores na pagina da rede mundial
computadores da Emissora, dos Coordenadores, da CVM, d
informando o encerramento da @fta, nos termos do artigo 29

do artigo 54A da Instrucdo CVM 400.

¢
w

a! ygy OAz L y| Oanuncio de inicio da Oferta a ser divulgado pela Emissora e
Coordenadores na pagina da rede mundial de computadore
Emissora, dos Coordenadores, da CVM, da B3, informang
termos, condi¢cdes e inicio da Oferta, nos termos do artigo 52

artigo 54-A da Instrucdo CVM 400.

C A| As aplicacdes financeiras em que poderdo ser investidos 0s red
£ mantidos na Conta do Patrimdnio Separado, quais sejam: (i) fu
de investimentos de renda fixa de baixo risco, comidieg diaria,
gue tenham seu patrimdnio representado por titulos ou ati
financeiros de renda fixa, pré ou poisados, emitidos pelo Tesour
Nacional ou pelo Banco Central do Brasil; (ii) certificadog
depédsito bancario com liquidez diaria ou operagd
compromissadas emitidopelo Banco Liquidantegu (iii) titulos
publicos federais

D¢ ()
Qx

4! aaSyoft SAI D§ AAssembleia Geral dos Titulares dos CRI, realizada na forr
Clausulal5R2 ¢ SNXY2 RS { SOdzNRGAT |
relativas aos CRI e a OfectAdssembleia Gerale Titulares de CRI]
na pagina’0deste Prospecto Preliminar.

GAtualizacao Monetéria dos A atualizagdo monetaria d&alor Nominal Unitario dos GH
/I wL ¢ correspondente a variagdo acumulada do IPCA, calculada de {
exponenciapro rata temporigor Dias Uteis, desde a primeira Dg
de Integralizacédo, até a data ddetvo pagamento, na formg
prevista 2 ¢ SNXY2 RS { SOdzNARGAT I cen
Relativas aos CRI e a Oferta (i dzZl f AT | cen2 a2y
paginab3 deste Prospecto.

a! dzZRA G2 NJ R2 & L| AKoan Finangas Sustentaveis Ltda. (nome fantasia: SITAWI Fi
do Bem), pessoa juridica de direito privado, inscrita no CNP
sob o n° 09.212.050/006Q7, com sede na cidade do Rio

Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Rua Voluntarios da Patriz
Botafogo, a ser contratada pela Emissora, ou seu substituto d
gue seja auditor independente globalmente reconhecido cq
capacitado para avaliacdo de matérias relativaEnaironmental
Sustainability and Governancd&SQG)

Auditores Independentes da | A ERNS® YOUNG AUDITORES INDEPENDENTES S.S., s
Devedora com filial na Cidade de Minas Gerais, Estado de Belo Horizon
Rua Anténio de Albuquerque, 156, 10° andgairro SavassBrasil,

CEP 3011R10, inscrita no CNPJ sob o n° 61.366.936434Q,

responsavebor (i) auditar as demonstragées financeiras individu
e consolidadas da Devedora, referentes aos exercicios s
encerrados em 31 de dezembro de 2021, 2020 e 2019; e (ii) reg
as informagdesontabeisintermediarias individuais e consolidad
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da Devedaa, referentes aos periodos de trés meses findos en
de marco de 2022 e 2021.

Manifestacdo dos Auditores
Independentes da Devedora

As demonstracdes financeiramdividuais e consolidadasla
Devedora referentes aos exercicios sociais encerrados em 3
dezembro de 2021, 2020 e 201® as informac¢cBes contabei
intermediérias individuais e consolidadas da Devedora, refere
aos periodosle trés meses findos em 31 de margo de 2022 e 2
anexas ao presente Prospecforam, respectivamentepbjeto de
audtoria e revisdo por parte dos Auditores Independentes
Devedora.

As demonstragbes financeiras individuais e consolidadas
informacdescontabeisintermediarias individuais e consolidadlg
foram elaboradas pela Devedora de acordo com as pré
contibeis adotadas no Brasil e com as normas internaciona
NBflGs NAR2 IFRBYIZY OSANRA OtdB A a
incorporagdo imobiliaria no Brasil registradas na CVM. Dessa f¢
a determinacgédo da politica contabil adotada pela Devedora, pg
recorhecimento de receita nos contratos de compra e venda
unidade imobilidria ndo concluida, sobre os aspectos relacion
a transferéncia de controle, segue o entendimento manifest
pela CVM no Oficio circular CVM/SNC/SEP n° 02/2018 so
aplicacdo d&BC TG 47 (IFRS 15).

Inexisténcia de Manifestacdo
dos Auditores Independentes
da Emissora

Os numeros e informacdes presentes neste Prospecto Prelin
referentes & Emissor@/ou no Formulario de Referéncia (
Emissorando foram e ndo serdo objeto de revisdo por parte

Auditores Independentes da Emissora e, portanto, ndo foram e
serdo ollidas manifestacbes dos referidos auditor
independentes acerca da consisténcia das informacgdes finang
da Emissora constantes neste Prospecto Prelimie&u no

Formulario de Referéncia da Emissoraelativamente ag
demonstragfes financeiras Informagbes Trimestrais;, ITR da
Emissoraincorporacs por referéncia a este Prospecto Prelimin
conforme recomendacgé&o constante do Cadigo ANBIMA.
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AMOORE MSLL LIMA LUCCHESI AUDITORES E CONTaAMn(
sedena Cidade de S&o Paulo, estado de S&o Paaldyvenida
Vereador José Diniz, n°® 37Q#° andar, conjunto 42CER04603

905, inscrita no CNPJ/ME sob o 02°159.736/000432, na
gualidade de auditor independente contratado paraditoria anual
das demonstracdes financeiras do Patrimdnio Separado, a s
elaboradas de acordo com as praticas contabeis adotadas no £
nos termos previstos no Termo de Securitizag&o.

a! graz 2 a

Oaviso ao mercado divulgacem16 de maiode 2022 nas paginas
da rede mundial de computadores da Emissora,
Coordenadores, da CVM e da B3, informando os termos e cond
da Oferta, nos termos do artigo 53 e-B4da Instru¢do CVM 400.

A B3 S.Ac BRASIL, BOLSA, BALEARALCAO B3, spsede nal
cidadede S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, na Praga Antonio |
n°® 48, 7° andar, Centro, inscrita no CNPJ/ME sob o
09.346.601/000425, entidade administradora de mercad
organizados de valores mobiliarios, autorizada a funcionar

BACEN pela CVM.
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a. !/ 9b¢ OBanco Central do Brasil.

a. lyoO2 [ Aljdzh Rl OITAU UNIBANC®A.,, instituigdo financeira com sede na cids
de S&o Paulo, estado de S&o Paulo, na Pracga Alfredo Egydio dg
Aranha, n° 100, Torre Itausa, inscrita no CNPJ/ME sag
n® 60.701.190/000904, que serd a instituicdo prestadora
servigos de banco liqiénte dos CRI, na forma prevista no Ter
de Securitizacdo, fazendo jus a remuneragdo descrita no item
Clausula 16.1 do Termo de Securitizag&o.

a. FyO2 {IyidlyRO BANCO SANTANDER (BRASIA, instituicdo financeir
integrante do sistema de diguicdo de valores mobiliarios, co
sede na cidade de S&o Paulo, estado de S&o Paulo, na A
Presidente Juscelino Kubitschek, n° 2.041 e 2.235, Bloco A
andar, Vila Nova Concei¢do, CEP 04413 inscrita no CNPJ/M
sob o n° 90.400.888/00042.

@ lyo2 -t¢é OBANCO XP S, Anstituicao financeira com sede na Cidade do
de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida Ataulfo de

n® 153, sala 201 (parte), Leblon, CEP 2233® inscrita no
CNPJ/ME sob o n° 33.264.668/0604.

oBoletim de Siscricao das O boletim de subscricdo das Debénturesinforme modelo
Debentureg constante deAnexo I\MlaEscritura de Emiss@te Debénturesque
sera assinado pela Emisspm por meio do qual a Emisso
adquirira a titularidadedos Créditos Imobiliarios, decorrentes d
Debéntures

a. N aAf é 2dz d&t| ARepublica Federativa do Brasil.

al / L¢ A Cédula de Crédito Imobiliario integral, sem garantia
imobiliaria, em série Unica, seremitida nos termos da Escritura
Emissdo de CCI, de acordo com as normas previstas n
10.931/04, representativa dos Créditos Imobiliarios advindos
Debérures.

a/ 9¢Lt HMmE O CETIP21¢ Titulos e Valores Mobiliarios, administrado
operacionalizado pela B3.

G/ £ aaAxTFAOl oen 2 A classificacdo de risco dos CRI, a ser atribuida e atua
trimestralmente durante todo o prazo de vigéncia dos CRéla
Agéncia de Classificagdo de Risco

a/ abé O Conselho Monetario Nacional.

a/ bt Wka9é O Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Econ

&/ sRA3I2 ! b. Lal!lh Cdadigo ANBIMA de Regulacio e Melhores Praticas
Estruturagdo,Coordenacéo e Distribuicdo de Ofertas Publicag
Valores Mobilidrios e Ofertas Puablicas de Aquisicdo de V3

Mobilidriog = SY @A 3I2NJ RSaRS ¢ RS

G/ sRA3I2 | ADAt £ A Lei Federal n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002, confg
alterada.
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4/ s RASYR € ¢

O DecretolLei n° 2.848, de 7 de dezembro de 1940, confor
alterado.

4/ hCLb{¢

A Contribui¢éo para Financiamento da Seguridade Social.

G/ 2YAEEA2Y L YSY

A comissao a ser paga aos Coordenadores, ao Itall Unikelooo
ao Banco XP, conforme o caso, conforme descrita na g
G5SY2yaiNy GA@2 R2a |/ dza (72 destef
Prospecto.

G/ 2yadzZ G2NRAF 9

AKoan Finangas Sustentaveis Ltda. (home fantasia: SITAWI Fi
do Bem), pessoa juridica de direito privado, inscrita no CNP
sob o n° 09.22.050/000:07, com sede na cidade do Rio
Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Rua Voluntarios da Patriz
Botafogo, a ser contratada pela Emissora, ou seu substituto d
gue seja auditor independente globalmente reconhecido cq
capacitado para\aliacdo de matérias relativas Environmental
Sustainability and GovernanG&ESG.

a/ 2y il R2 t
{ SLI NI R2¢

A conta corrente de titularidade da Emisspraeferente ao
Patrimbnio Separadg de n.° n°569190, mantida na agéncig
n° 0350do Itatl Unibanco S.Ac6d.341)

G/ 2y G NI G2

O d&Contrato de Coordenacéo, Colocagéo e Distribuigdo Publicq
0 Regime de Garantia Firme de Colocagédo, de Certificadg
Recebiveis Imobilidrios da 22 emissdo, em Série Unica, da|
Securitizadax S.A¢ celebrado entre a Emissora, os Coordenadd
e a Devedora, erh2de maiode 2022

OContrato de Prestacao de Servicos de Escrituracéo de Certifi
de Recebiveis Imobiliarios qual serécelebrado entre a Emissol
e o Escriturador, por meio do qual o Escriturador sera contraf
para o exercicio das funcdes de escrituragcdo dos CRI e indicaq
Banco Liquidante.

G/ 2yGNF G2 RS 9
.y 02 [ AljdzA RI Yy
G/ 2yiNX G2 RS d

aSNDI R2¢

I Prbposta para Prestagdo &ervicos de Formador de Mercéd
celebrada em 10 de maio de 2022 entre a Devedora e o Form
de Mercado.

G/ 2y GNBE L REE

Qualquer sociedade controlada (conforme definicdo de contt
prevista no artigo 116 da Lei das Sociedades por Acdes), dirg
indiretamente, pela Devedora.

G/ 2y GNBEFRIA W

As Controladague representemindividualmente, um percentus
superior al0% (dez por cento) duatrimonio liquidoda Devedora,
combase nagslemonstracdes financeiras consolidadaauditadas
ou revisadagla Devedoragonforme o caso, relativas ao period
imediatamente anterior

G/ 2y GNRESE 0068
correlatos Controlador ou
Controlada)

Adefinicdode controleprevista no artigo 116 da Leééas Sociedade
por Acdes.

G/ 2y GNRE I R2NE

Qualquer controlador (conforme definicdo de controle prevista
artigo 116 da Lei das Sociedades por Ac¢des), direto ou indiret
Devedora.
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AXP INVESTIMENTOS CORREIBRAMBIO, TITULOS E VAL(
MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira integrante do sisten
distribuicao de valores mobiliarios, com escritorio na cidade de
Paulo, estado de S&o Paulo, na Avenida Presidente Jus
Kubitschek, n° 1.909, Torre SBO° Andar, CEP 04.543.0, inscrita
no CNPJ sob o n° 02.332.886/0018, na qualidade d¢
coordenador lider da Oferta.

G/ 22NRSyYy I R2NEB 3§

A XP Investimentos, o Ital BBA e o BaBSamtander quando em
conjunto.

Quando referidos em conjuntaii) todos os valores e créditg
decorrentes dos Créditos Imobiliarios representados pela CCl;
Conta do Patrimbnio Separado e todos os valores que venham
depositados na Conta do Patrimbnio Separado; e (iii) agctisps
garantias, bens e/ou direitos decorrentes dos itens (i) e (ii) ac
conforme aplicavel, que integram o Patrimbnio Separado.

Os direitos creditérios devidos pela Devedora por forga

de sua destinacdo, que serdo atualizados monetariamente
Atualizacdo Monetaria e acrescidos da Remuneracao
Debéntures incidente sobre o Valor Nominal Unitario Atualiz
das Debéntures, a partir da primeira data deeimalizacdo da
Debéntures ou Data de Pagamento da Remuneracdo
Debéntures imediatamente anterior, conforme o caso, bem cq
todos e quaisquer encargos moratérios, multas, penalida
indenizacdes, despesas, custas, honorarios e demais enc
contratuais e legais previstos ou decorrentes da Escriturg
Emisséo de Debéntures.

Os certificados de recebiveis imobiliarios integrantes dal
(segunda)emissdo da Emissora, em série Unica, lastreados
Créditos Imobiliarios oriundos das Debéntures e representg
integralmente pela CCI.

A totalidade dos CRI em circulagdo no mercado, excluidg
aqueles de titularidade demissorae/ou da Devedora; (ii) os qu
sejam de titularidade de empresas ligadas a Emissora e/
Devedora, assim entendidas as empresas que sejam subsid
Controladas, direta ou indiretamente, empresas sob Cont
comum; ou (iii) qualquer de seusetores, conselheiros, acionista|
bem como cbnjuges, companheiros, ascendentes, descendent
colaterais até o 2° (segundo) grau de qualquer das pessoas refeg
nos itens anteriores ou pessoa que esteja em situacdo de co
de interesses, para fin de determinagdo de quérum e
Assembleias Gerais.

A Contribuicd@o Social sobre o Lucro Liquido.

A Comissédo de Valores Mobiliariog€VM.

G/ NBRAG2& R2 t
{SLI NR2 R2& |/
G/ NBRAG2a LYZ20
al wlL €
a/ wL SY [/ ANDd
al {[] ¢
al/ tac¢
a5+dF RS ' yA@S

Todotodo dia 15 (quinze) de cada més ou o Dia Util imediatam¢
subsequente, o dia 15 (quinze) ndo seja um Dia.Util
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I RS 9YAaa
y (0 dzNB & ¢

A data de emissao das Debéntures, qual ddjale junhode 2022.
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9YAaaq

A data de emisséo da CCI, qual sEpade junhode 2022.
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9YAaaq

A data de emissdo dos CRI, qual sEjale junhode 2022.

aS51 ol RS Ly & S 3 cadadata de subscricdo e integralizacdo dos CRI.

G5FdGF RS t I 3 Y Cada data de pagamento da Remuneracdo das Debént

wSYdzy SNI cen 2 R I| conforme definido na Escritura de Emisséo de Debéntures.

a5FdF RS t I 3 Y Asdatas em que serdo realizados os pagamentos da Remune

wSYdzy SNI cen 2 R 2 dos CRI, especificadas no Anexo lll ao Termo de Securitizg
O2y F2NX¥S G(GlFoSftl RSAONRGE y
aoOferta-5 GF RS t I 3FYSyd2 RI wSY,
56 deste Prospecto.

a5FdF RS Sy OA Adatade vencimento dos CRI, qual séfade junhade 2032.

a5 GF RS £ Sy OAl A data de vencimento das Debéntures, qual sifade junho de

5S0syldzNBacE 2032.

G5S0syldNBat¢ As debénturesemitidas no ambito da emissdo de debéntur

simples, ndo conversiveis em acdes, da espécie quirografari
série Unica, para colocagcdo privada da 92 (nonajissdo da
Devedora, com valor nominal unitario de R$1.000,00 (mil re
com volume e quantidade a serem definidos ap6s o Procedim
de Bookbuilding nos termos previstos na Escritura de Emisséag
Debéntures e seus respectivos aditamentos.

45808y GdNRAG] ¢

AEmissora, durante todo o prazo de vigéncia dos CRI, até a in
liquidacdo dos valores devidos aos Titulares dos CRI, na qua
de titular das Debéntures e dos créditos representados p
Debéntures.

G5SONBG2 codonc O Decreto n° 6.306, de 14 de dembro de 2007, conforme ef
vigor.

G5SONB G2 y dnHn ODecreton®8.420, de 18 de marco de 2015, conforme em vig

G5SONB G2 vy dnHc| ODecreton®8.426, de 1° de abril de 2015, conforme em vigor

a5SaLiSal ag¢ Todas a despesas a serem direta ou indiretamerdrcadas pela

Devedora, incorridas ou a incorrer pela Emissora, necessari
exercicio pleno de sua funcéo, previstas na Claukkitio Termo
de Securitizacao.

ADIRECIONAL ENGENHARIA S.A., sociedade por acdes com
de emissor de valores mobilidrios perante a CVM sob o n° 2]
com sede na cidade de Belo Horizonte, estado de Minas Gerd
Rua dos Otoni, n.° 177, Bairro Santa Efigénia, inscrita no CNH
sob 0 n.° 16.614.075/006@0, com seus atos constitutivg
registrados ndUCEMGob o NIRE 31.300.025.837.
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G5AF " GAfE

Qualquer dia que nao seja sabado, domingo ou feriado decla
nacionalna Republica Federativa do Brasil

A58t A0SN) een 2 |/

ADeliberagdo da CVM n° 818, de 30 de abril de 2019.

G520dzySyiiz2a
/| 2YLINRO I {5 NA 2 &

Os documentos comprobatdrios da destinagao dos recursos pal
Empreendimentos Alvo (notas fiscais, notas de débito e faturas|
exemplo).

Quando referidos em conjunto, (i) a Escritura de Emissag
Debéntures, (ii) dBoletim de Subscricdadas Debéntures, (iii)

Escritura de Emissédo de CCI, (iv) o Termo de Securitizacdo
Contrato de Distribuicdo, (vi) os Prospectos, (vii) os de
documentos relativos a Emisséo e Oferta dos €flii) os demais
documentos e/ou aditam@tos relacionados aos instrumentg
referidos nos itens (i) a (vacima.

A presente emissdo de CRI, a qual constitui(@@&jundapmissao,
em série Unica, de Certificados de Recebiveis Imobiliario
Emissora e foi aprovadde forma genéricgpela RD Emissora, N
valor total de, inicialmente, R$ 250.000.000,00 (duzento
cinquenta milhdes de reais) na Data de Emissédo dos CRI,

certo que o valor inicial podera ser aumentado em até 50.
(cinquenta mil) CRI, equivalen® R$50.000.000,00 (cinquen
milhdes de reais) em razéo do exercicio, total ou parcial, da O
de Lote Adicional.

G520dzySyiiz2za RI
G9YAAANnZ2E
G9YAAaaz2Nl ¢ 2dz

ATRUE SECURITIZADSRAsociedade por agdes, com registro
emissor de valores mobiliarios perant€sV sob o n°® 22276, con
sede nacidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulsyeaida Santd
Amaro, 48, 1° andar, cj 12, Itaim Bibi, CEP 04} inscrita ng
CNPJ/ME sob o n° 12.130.744/0600

A9 YLINBSYRAYSY

Os Empreendimentos descritos na Takie#oAnexo Xl, constante
na paginad75deste Prospecto

G9y Ol NEH24& a2NJ

Os encargos moratérios incidentes sobre todos e quaisquer va|
em atraso referentes aos GRendo que a hipétese de atraso n
pagamento de quaisquer parcelas dos CRI devidas pela Emiss
decorréncia de: (i) atraso no pagamento dos Créditos Imobilig
pela Devedora, serdo devidos os débitos em atraso vencidos ¢
pagos, devidamente acrescidos dapestiva Remuneracéo dos C
e ficardo, desde a data da inadimpléncia até a data do efg
pagamento, sujeitos aogncargos moratérios das Debénturg
conforme previstos na Escritura de Emissédo de Debéntasegualis|
serdo repassados aos Titulares de CBhforme pagos peld
Devedora a Emissora; e/ou (ii) ndo pagamento pela Emisso
valores devidos aos Titulares de CRI, apesar do pagan
tempestivo dos Créditos Imobiliarios pela Devedora a Emis
hipétese em que incidirdo (i) juros de mora de 1% fuoncento)
ao més, calculados pro rata temporis, desde a data
inadimplemento até a data do efetivo pagamento, e (ii) my
moratéria, ndo compensatéria, de 2% (dois por cento) sobre 0 §
das obrigac@es, acrescido da Atualizacdo Monetaria e Remuite
devida, que continuaré a incidir sobre o valor original do débito
atraso, independentemente de aviso, notificag8o ou interpela
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judicial ou extrajudicial, a serem pagos pela Emissora, ressa
em decorréncia de culpa de terceiros participantesigelacdo aos
guais a Emissora ndo podera ser responsabilizada. Todq
encargos serdo revertidos, pela Emissora, em beneficio
Titulares de CRI, e deverao ser, na seguinte ordem: (i) destinad
pagamento dos Encargos; e (ii) rateados entre osaréalde CRI
observada sua respectiva participacao no valor total da Emiss
deverdo, para todos os fins, ser acrescidos ao pagamento da p4
de amortizacdo devida a cada Titular de CRI.

G9aONRGdzNI RS | Odnstrumento Particulade Escritura de Emissdo de Debénty
sy GdzNBaé Simples, Nao Conversiveis em Ac¢8es, da Espécie Quirografari
Colocacédo Privada, em Série Unica, da 92 (Nona) Emiss]
Direcional Engenharia SEAY. O St S aNde Rao d& 2022
entre a Devedora e a Emisspoaqual sera inscrito na JUCEMG,
atendimento ao disposto no artigo 62, inciso Il, da Lei
Sociedades por Ac¢des, a ser posteriormente aditado a fim de re
o resultado do Procedimento dgookbuilding
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a9 & ONR G dzNI O dinstrumento Particular de Escritura de Emissdo de Cédulg
Crédito Imobiliario Integral, sem Garantia Real Imobiliéria, em §
Unica, sob a Forma Escrittak O S S NdnRiade 8022
entre a Emissora, na qualidade de emitente da CCl, e a Instit
Custodante da CGlna qualidade de instituicdo custodiante, a {
posteriormente aditado a fim de refletir o resultado ¢

Procedimento d&Bookbuilding

G 9aONR (GdzNI R2 NE| A ITAU CORRETORA DE VALBRERstituicdo financeira con
sede na cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, na A
Brigadeiro Faria Lima, n°® 3.500, 3° andar, inscrita no CNPJ/M
0 n°®61.194.353/000464, que serd a instituicdo prestadora

servicos de escrituracdo dos CRI e d2ebéntures, ndorma
previstana Escritura de Emissdo de Debéntures e no Term
Securitizagdo, respectivamente, fazendo jus as remunera
descritas na Escritura de Emissdo de Debéntures e no Tern|
Securitizacdo, respectivamente.

GC2NXI R2BIB RB¢ a AXP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS
MOBILIARIOS S.Astituicéo financeira, com escritério na Cida
de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, na Avenida Presidente Ju
Kubistchekn® 1.909, Torre Sul, 30° andar, CEP 04643, inscrita
no CNPJ/ME sob o n° 02.332.886/06/8. que sera o formador d¢
mercadq que tem por finalidade (a) a realizacdo de operag
destinadas a fomentar a liquidez dos CRI por meio da inclus§
ordens fimes de compra e venda dos CRI nas platafor
administradas na B3; e (b) proporcionar um preco de referé
para a negociacdo de tais valores mobili&ri@ Formador dg
Mercado foicontratac pela Devedora, nos termos do Contrato
Formador de Mercaddazendo jus as remuneracdes descritas
referido contrata

GC2NXNdzZt t NA2 RS Oformulério de referéncia da Emissora, elaborado nos termo
9YAaazNI ¢ Resolugédo CVM Gl da Resolugcdo CVM 80, conforme aplicav
época,e disponivel para acessiowebsiteda CVM.
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GCdzy R2 RS 5 Sl Ofundo de despesas que sera constituido na Conta do Patrim
Separado para fazer frente ao pagamento das Despesas, preg
e futuras, conforme previsto no Termo de Securitizacao.

G DNXzLJ2 9 02y s YA Comrelagdo a uma determinada sociedadaaisquer controladas
ou coligadas (diretas ou indiretas), qualquer controlador (ou gr
de controle) ou, ainda, sociedades sob controle comum.

aL/ a! ¢ AInternational Capital Market Association.

aL@E O indice Geral de Precos ao Mercado, calculadavelgado pelal

Fundacgéo Getulio Vargas.

GLYRAOI R2NBa¢

Os indicadores a serem observados pela Devedora, de acordg
asregras emitidas pellCMA

QLY aGAGdzA erdg |
cct

A VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES M
LTDA.com sede naidade de Sdo Paulo, Estado de Sao Paul
Rua Gilberto Sabino, n°® 215, 4° andar, Pinheiros, CEP 0624R"
inscrita no CNPJ/ME sob o n° 22.610.500/088]contratada paral
realizar a custédia da CCidla Escritura de Emisséao de CCI.

GLy &l NYzer®2 / + &

Alnstrucdo da CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003, confq
alterada.

Alnstrucdo Normativa RFB n° 1.585, de 31 de agosto de 2015

Os Coordenadores em conjunto comParticipantes Especiais.

£l Quando referidos em conjunt@s Investidores Institucionais e g

Investidores N&o Institucionais.

Os investidoresgue sejam fundos de investimento, clubes

investimento, carteiras administradas, fundos de penséo, entid4
administradoras de recursos de terceiros registradas na
entidades autorizadas a funcionar pelo Banco Central do B
seguradoras, entidades de previdéncia complementar e
capitalzacéo, bem como pessoas fisicas ou juridicas que forma
Pedido de Reserva e/ou apresentem ordem de investimento
valor individual ou agregado superior a R$ 1.000.000,00 (um m
de reais) ou que sejam Investidores Profissionais ou Investig
Qualficados
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Osinvestidores, pessoas fisicas e juridicas, residentes, domicil
ou com sede no Brasil, que ndo sejam considerados Investi(
Institucionais, que formalizem Pedido de Reserva em
individual ou agregado igual ou inferior a R$ 1.000.000,00
milhdo de reais), no Periodo de Reserva, junto a uma
Instituicdo Participante da Oferta (conforme definido no Contr
de Distribui¢é@o), nos termos e prazos que venham a ser descr
detalhados nos Documentos da Oferta

Os investidores profissionais, conforme defirsdw artigo 11 da|
Resolugédo CVM 30.

10
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aLy@SaidAR2NBA | Osinvestidores qualificados, conforme definideo artigo 12 da
Resolucédo CVM 30.

aLhCe OlImposto sobre Operagfes Financeiras.

GLhCk/ NYOAZ2E OlImposto sobre Operacgdes Financeiras de Cambio.

GLhCk ¢ NGdzZ 2a¢ | Olmposto sobre Operagbes Financeiras com Titulos e Va
Mobiliarios.

aLt /!¢ Olindice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo, divulgado
Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica;

aLwwCe Olmposto de Renda Retido na Fonte.

aLwt We Olmposto & Renda da Pessoa Juridica.

aL{{c¢ OlImposto sobre Servicos de Qualquer Natureza.

aLarg .. E O BANCO ITAU BBA S.A, instituicdo financeira integrant

sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, com sede na ci
de S&o Paulo, estado de S&o Paulo, na Avenida Brigadeiro
Lima, n° 3500, 1°, 2°, 3° (parte), 4° e 5° andares, inscrita noJ(
sob 0 n°® 17.298.092/00G30.

GLGFG ! yAol yO2 OITAU UNIBANCO S.A,, instituigdo financeira com sede na ¢
de Sé&o Paulo, estado de S&o Paulo, na Praca Alfredo Egydio de
Aranha, n° 100, Torre Itausa, inscrita no CNPJ/ME sao
n° 60.701.190/000404.

aw! / 9{t¢g AJunta Comercial do Estado 8@oPaulo.
aw! / 9abD¢ AJunta Comercial do Estado de Minas Gerais.
a[ SAa ! yiAO2 NN Qualquer dispositivo de qualquer lei ou normativo, nacional

estrangeiro, conforme aplicavel, contra pratica de corrupgéo
atos lesivos a administracao publica (conforme definido no ai
5° da Lei n%2.846/13), crimes contra a ordem econdmica
riodzit NAFE RS 4Gt @F3aSyé 2dz 20
contra o sistema financeiro nacional, o mercado de capi
incluindo, sem limitagdo, a Lei #2.846, de 1° de agosto de 201
conforme alterada, a Lei 1?2613, de 3 de marco de 1998 nforme
alterada, o Decreto n8.420, de 18 de marco de 2015, confor
alterado, e, conforme aplicavel lbS. Foreign Corrupt Practices 4
(FCPA), e OK Bribery Act

{ 2 OA § ALein°® 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme em vigo

Q)¢

af SA R

G SA cdoypkTc £ ALein®6.385, de 07 de dezembro de 1976, conforme em vigd

G SA y dnHdK dH £ ALein.8.429, de 2 de junho de 1992, conforme alterada;

[ SA dDHN bk bp € ALein®9.249, de 26 de dezembro de 1995, conforme em vigo

G SA ddpmnk dT € ALein®9.514, de 20 de novembro de 1997, conforme em vigo
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[ SA ddc Mok dy € ALein®9.613, de 3 de janeiro de 1998, conforme em vigor

[ SA mnddo mk nn AlLein®10.931, de 2 de agosto de 2004, conforme em vigor.

[ SA mMm®nooknn AlLein®11.033, de 21 de dezembro de 2004, conforme em vig

G[ SA ™MH®ynck Mo AlLei12.846, de 1° degasto de 2013, conforme em vigor.

aab! ¢ O MDA ¢ Moddulo de Distribuicdo de Ativos, administrado
operacionalizado pela B3.

daz2yidlytS aNyA A qantidade minima de 250.000 (duzentas e cinquenta
Debéntures, correspondente #&$250.000.000,00 (duzentos
cinquenta milhBes de reais), as quais deverdo ser subscrit
integralizadas em relacéo aos respectivos CRI, nos termos do T
de Securitizag&o.

dGat @ yo6 wmdmno £ AMedida Provisoria n® 1.103, de 15 de margo de 26@gforme e
enquanto em vigor.

GhTSNII ¢ A presente distribuicdo publica de CRI, que sera realizadal
termos da Instrugcdo CVM 400, Besolucdo CVM &ddemais leig
e regulamentacdes aplicaveis.

Gh¥TSNI I LyadiA i AOfertade CRI destinada aos Inidestes Institucionais.

Gh¥SNI I bn2 Lyl AOfertade CRIdestinada aos Investidores N&o Institucionais.

dhLllen2 RS [ 2098 A opcdo da Emissora, apds consulta e concordancia prév
Devedora e dos Coordenadores, de aumentar, total

parcialmente, a quantidade dos CRI originalmente ofertada en
50.000 (cinquenta mil) CRI, equivalente a R$50.000.0Q
(cinquenta milhdes de reais), nos termos e conforme os lim
estabelecidos no artigo 14, paragrafo 2°, da Instrucdo CVM
sem anecessidade de novo pedido de registro ou modificagédo
termos da Emisséo e da Oferta & CVM, caso, apds a definig
taxa final de Remuneracéo dos CRI, haja inten¢des de investin
ou Pedido de Reserva, conforme o caso, aderentes a taxa fin
Remuneracdo dos CRI. Sera aplicado aos CRI Adic
eventualmente emitidos no ambito da Opc¢éo de Lote Adiciong
mesmas condi¢des e preco dos CRI inicialmente ofertados,
OSNIi2 1jdzS LI a&alNAaA2 | AydS3INg
Termo de Secitizacdo. A distribuicdo publica dos CRI oriundos
eventual exercicio total ou parcial da Opc¢éo de Lote Adicional
conduzida pelos Coordenadores sob regime de melhores esf
de colocacdo. Observado o Direcionamento da Oferta, os
Adicionais podrdo ser alocados aos Investidores Institucior
e/ou aos Investidores N&o Institucionais, conforme dema
apurada pelos Coordenadores no Procedimentddekbuilding

Gt I NI AOA LI yiSa As instituicdes financeiras autorizadas a operar no sisteg
distribuicdo de valores mobiliarios convidadas pelo Coorden
Lider para participar da Oferta, na qualidade de participg
especial, sendo que poderéo ser celebrados os termos de ad
nos termos do Contrato de Distribuigdo, entr€oordenador dier
e cada uma daseferidas instituicdes.
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Gt I GNRYSY A2 { § Opatrimbnio Gnico e indivisivel em relagdo aos CRI, constit
pelos Créditos do Patriménio Separado, em decorréncial
instituicdo do Regime Fiduciario, o qual ndo se confunde cq
patriménio comum da Emissora e destisa exclusivamente
liquidacao dos CRI aos quais esta afetado, bem como ao pagal
dos respectivos custos de administracdo, despesas e obrigd
fiscais da Emisséo.

dt SRAR2 RS wS a Odocumento por meio do qual qualquer Investidor interessado
investir nos CRI podera realizar a sua reserva para subscricao
junto a uma Unica Instituicdo Participante da Oferta durantg
Periodo de Reserva, inexistindo valores minimos ou maxi
observadas as limitacBes aplicaveis aos Investidores que ¢
Pessoas Vinculadas. Neste sentido, sera admitido o recebimer
reservas, a partir da data indicada no Aviso ao Mercado e n
Prospecto.

Gt SNN2R2 RS / I|O intervalo de tempo que (i) se inicia na primeira Data
I wL € Integralizacéo dos CRI, no caso do primeiro Periodo de Capitali
dos CRI, ou (ii) na Data de Pagamento da Remuneracdo dg
imediatamente anterior, no caso dos demais Periodos
Capitalizacados CRI, e termina na data prevista para o pagam
da Remuneracédo dos CRI correspondente ao periodo em qu€
Cada Periodo de Capitalizacdo dos CRI sucede o anterio
solucdo de continuidade, até a Data de Vencimento dos CRI

Gt SNN2R2 RS wS§ 0O periodo compreendido entres dias23 de maio de 2022 09 de
junho de 2022, no qual os Investidores interessados celebra
Pedido deReserva para a subscricdo dos CRI.

*As datas previstas para os eventos futuros sdo meram
indicativas e estasujeitas a alteracdes, atrasos e antecipacdes

aviso prévio, a critério da Emissora, da Devedora e

Coordenadores. Qualquer modificacdo no cronograma

distribuicdo devera ser comunicada & CVM e podera ser anal
como modificagdo da Oferta, segdb o disposto nos artigos 25
27 da Instrugdo CVM 400.

Gt Saazl a =AyOd Os Investidores que sejam: (i) administradores, funcionar
operadores e demais prepostos das Instituicbes Participante
Oferta, da Emissora ou da Devedora que desempenditandades
de intermediacdo ou de suporte operacional; (ii) agen
autdbnomos que prestem servicos as Instituicdes Participante
Oferta, & Emissora ou a Devedora; (iii) demais profissionaig
mantenham, com as InstituicBes Participantes da Ofertajiagora
ou a Devedora, contrato de prestacdo de servigcos diretamg
relacionados a atividade de intermediagdo ou de supq
operacional; (iv) pessoas naturais que sejam, direta
indiretamente, controladoras ou participem do controle societg
das Instiuicdes Participantes da Oferta, da Emissora ou
Devedora; (v) sociedades controladas, direta ou indiretame
pelas Instituicdes Participantes da Oferta (desde que diretam
envolvidos na Oferta), pela Emissora, pela Devedora ou por pe
a elas viculadas; (vi) cénjuge ou companheiro e filhos menores
LSaazla YSyOAz2ylIRIFa ylLa It Ny
fundos de investimento cuja maioria das cotas pertenca a pes
vinculadas, salvo se geridos discricionariamente por terceiros
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vinculados, nos termos do artigo 55 da Instrugdo CVM 400
artigo 2°, inciso Xlda Resolugdo CVM 35, conforme aplicavel

attly2 RS 544 O plano de distribuicdo dos CRI no ambito da Oferta, confg
previsto no Contrato de Distriigho e na secaalPlano de
Distribuicdo, Regime de Colocacao dos CRI e Liquidacdo d&(
na pagina81deste Prospecto

Gt N} T 2 at EAY2 | Oprazo maximo para colocacéo dos CRI de 6 (seis) meses co
da data de divulgacdo do Andncio de Inicio, nos termos da Instr
CVM 400 e d&Resolugdo CVM 6@u até a data e divulgacao (
Anuncio de Encerramento, o que ocorrer primeiro.

Gt NB 25 3RS f LAYl - ( O preco de integralizagdo dos CRI que sera o correspondente:
primeira Data de Integralizacdo dos CRI, ao seu Valor No
Unitario; e (b) caso ocorra a integralizacdo dos CRI em
subsequentes a primeira Data de Integralizacdo, recep de
integralizagéo dos CRI sera o Valor Nominal Unitario Atualizad
CRI, acrescido da Remuneracao dos CRI, calculada depforrasa
temporis desde a primeira Data de Integralizagdo até a efe
integralizacdo dos CR)s CRI poderao ser intedjzados com agiq
ou desagio, a ser definido pelo Coordenadores, se for o caso, N
de subscricdo dos CRI, desde que aplicados em igualdagq
condicdes a todos os investidores dos CRI em cada Dal
Integralizac@o, na ocorréncia de uma ou mais dasuingEs
situacBes objetivas de mercado: (1) alteracdo na taxa SELI
alteracdo nas taxas de juros dos titulos do tesouro nacional; o
alteracdo no IPCA e/ou Taxa DI; sendo certo que o preco da (
serd Unico e, portanto, caso aplicavel, evenigib ou desagio ser
aplicado de forma igualitaria a totalidade dos CRI integralizado
cada Data de Integralizacdo, nos termos do artigo 23 da Instr
CVM 400

at N2OSRAYSyil2 | Oprocedimento de coleta de intencdes de investimento, junto
Bookbuilding Investidores dos CRI, a ser organizado pelos Coordenadore
termos do artigo 23, paragrafos 1° e 2° e dos artigos 44 e 4
Instrucdo CVM 400, com recebimento de reservas, inexist
valores maximos ou minimos, para defini¢cdo: (a) da quantidal
do volume finais dos CRI a serem emitidos e, consequentem
da quantidade e do volume finais das Debéntures a serem emit
considerando a eventual emisséo de CRI em razdo do exe
parcial ou total da Opc¢éo de Lote Adicional; e (b) da taxa fing
remuneracdo dos CRI e, consequentemente, da taxa fing
remuneracdodas Debéntures, observada a Taxa Thlos termos
do artigo 23,paragrafo 1°, da Instrucdo CVM 400, os critér
objetivos que presidirdo a fixagdo da Remuneragéo dos€2&o os
seguintes: (iJoi estabelecidalaxa Tetgara Remunerac¢éo dos C
neste Prospecto Preliminar eanAvisoao Mercado; (i) no ambitg
da Oferta, os Investidores indicardo nos Pedidos de Reserv
percentual minimo dé&kemuneracéo dos GRbservada daxaTeto
estabelecida para Remuneracdo dod; i) serdo atendidas &
intencbes de investimento que indicarem a menor taxa par
Remuneracéo dos GRendo que serdo adicionadasintengdes de
invedimento que indicarem taxas superiores até que seja ating
a taxa final da Remuneracgdo d6f, que éserda taxa fixada ng
Procedimento ddBookbuilding
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Gt N2aLISOG24a¢

Este Prospecto e o Prospecto Definitivo, em conjunto.

Gt N2 asISDUEAGAQ

O prospecto definitivo da Oferta, a ser disponibilizado apé
registro da Oferta perante a CVM, nos termos da Instrucéo
400, englobando todos os seus anexos e documentos §
incorporados por referéncia.

at N2 aLSOG2 t NB Opresente prospecto preliminar da Oferta, englobando todos
at NBOE1DS seus anexos e documentos a ele incorporados por referéncia.
dw/ ! 5S@SR2 NI € Areunido do Conselho de Administracdduvedorarealizada em

12de maiode 2022, por meio do qual se aprovaentre outros, a
emissdo das Debéntures, incluindo seus termos e condicdes
termos do artigo 59caput, da Lei das Sociedades por Acbes, &
como a celebragéo dos Documentos da Operagéo.

aws5 9YAAaa2NIE

A reunido da diretoria da Emissaralizada em 1° de novembro d
2018, cuja ata foi registrada na JUCESP em sessdo de
novembro de 2018, sob o n° 541.253/98 e publicada no Diari
Comércio Indlstria e Servigos e no Diario Oficial do Estado d
Paulo em 28 de novembro de 2018, mabjaprovou, de formg
genérica, a realizagdo da Emissndo autorizada a emissao (
certificados de recebiveis imobilidrios da Emissora até o limit
R$ 50.000.000.000,00 (cinquenta bilhdes de reashdo certo
gue, até a presente data, a Emissora ja emitiu certificadog
recebiveis imobiliarios (inclus ja considerando os CRI objg
desta Emissdo) no valor de R$35.136.132.635,33 (trinta e
bilhdes, cento e trinta e seis milhdes, centos e trinta e dois n
seiscentos e trinta e cinco reais e trinta e trés centavos), néo te
portanto, atingidoo limite estabelecidoA Emissdo dos presentg
CRI nao depende de qualquer aprovacédo especifica da Emi
nos termos do artigo 21, paragrafo 4°, do estatuto social
Emissora e conforme entendimento do Colegiado da (
constante do Oficio n°® 106/2021X@//SRE/GER, de 26 de
fevereiro de 2021

awS3IAYS CARdzOA

O regime fiduciario instituido pela Emissora sobre os Crédito
Patriménio Separadma forma do aiigo 24 e seguintes da Mf°
1.103 com a consequente constituicdo do Patriménio Separad

GwSYdzy SNI cen 2 R

A remuneracéo incidente sobréalor Nominal Unitario Atualizad
dos CRI composta por juros remuneratérios prefixado
correspondentes a um determinado percentual, a ser definidg
acordo com o Procedimento d&okbuildinge, em qualquer casq
sendo limitado a Taxa Tetealculados de forma exponencial
cumulativapro rata temporispor Das Uteis decorridos desde
primeira Data de Integralizagdo ou a Data de Pagament(
Remuneracdo dos CRI imediatamente anterior (inclusive
conforme aplicavel, até a data do efetivo pagamento (exclusivg
Remuneragéo dos CRI sera calculada confornmeulér descrita no
Termo de Securitizagcdo e neste Prospecto. Para mais informg
I OSNOIF Rl wSYdzySN} een2 R2a /[ w
aos CRl e a Ofertaw S Y dzy SNJ cen 2 R 2 &5 destel]
Prospecto.
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GwSYdzy SNI en 2 R Aremuneracao incidente sobre o Valor Nominal Unitario Atualiz
550sy(dzNBa:é¢ das Debéntures, composta por juros remuneratérios prefixal
correspondentes a um determinado percentual, a ser definidg
acordo com o Procedimento d&okbuildinge, em qualquer casq
sendo limitado a Taxa Teto, calculados de forma exponenc
cumulativapro rata temporispor Dias Uteis decorridos desde
primeira data de integralizacdo das Debéntures ou a Datg
Pagamento da Remuneracdo das Debéntures imediatam
anterior (inclusivg conforme aplicavel, até a data do efeti
pagamento (exclusive). A Remuneracdo dasbéntures sera
calculada conforme férmula descrita na Escritura de Emissd
Debéntures.

awSazft dzenz2 |/

I+
o))

A Resolucdo CVM n° 17, de 09 de fevereiro de 268tforme
atualmente em vigar

I+
Q

A Resolugdo CVM n° 27, de 08 de abril de 20&informe
atualmente em vigar

awSazft dzeen2z2 |/

I+
Q

awSazf dzenz |/ A Resolucdo da CVM n° 30, de 11 de maio de 2021, conf

atualmente em vigar

awSaz2ft dzeenz /

I+
Q

A Resolugd da CVM n° 35, de 26 de maio de 2021, confor
atualmente em vigar

awSaz2ft dzeenz |/

I+
Q

A Resolugédo da CVM n° 44, de 23 de agosto de 2021, conf
atualmente em vigar

\
I+
Q

awSazft dzoen 2 Significa a Resolu¢gdo CVM n° 60, de 23 de dezembro de
conforme alterada e em vigor a partir de 2 de maio de 202!
Resolucdo CVM 60 revogou a Instrucdo da CVM n° 414, de

dezembro de 2004

O0Resolucédo CVM &0 A Resolugdo CVM n° 80, de 29 de marco de Zatffprme alteradal
e em vigor a partir de 2 de maio de 2022. A Resolucédo CV
revogou a Instrugdo da CVM n° 480, de 7 de dezembro de. 200

aclkEF ¢Siz2¢ A maior taxa entrefi) a cotagdo indicativa divulgadala ANBIMA
em sua pagina na rede mundial de computado
(http://www.anbima.com.br) da taxa interna de retorno (
Tesouro IPCA+ com Juros Semestrais {B)T slom vencimento en
15 de agosto d&030, a ser apurada no fechamento do Dia |
imediatamente anteor a data de realizagdo do Procedimento
Bookbuilding acrescida exponencialmente de sobretaxa (spre
de 0,90% (noventa centésimos por cento) ao ano, base
(duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteifij)é,40% (seis inteiros ¢
guarentacentésimospor cento) ao ano.

G¢SN¥Y2 RS { SOd Odrermo de Securitizacdo de Créditos Imobiliarios da 22 Emi
G¢SNXY2éE em Série Unica, de Certificados de Recebiveis Imobiliarios d
Securitizadora S.A. celebradoem 12 de maio de 2022entre a
Emissora e o Agente Fiduciario dos CRI, a ser posteriorn|
aditado a fim de refletir o resultado do Procedimento
Bookbuilding

a¢Aldz F NBa R2 3l Ostitulares dos CRI.
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Ovalor a ser pago pela Emissora a Devedora, como contrapari
subscricdo das Debéntures, representativas dos Cré
Imobilidrios apds o desconto do montante necesséario para
composicao do Fundo de Despesas e eventualmente utilizado
pagamento da despesafiat.

dvalor Base do Fundo de
Despesas

Ovalor de R$ 105.000,00 (cento e cinco mil reais) sgué utilizado
para o pagamento das Despesas, presentes e futuras, ordiné
extraordinarias e corresponderd ao valor inicial do Fundo

Despesas, o qual devera ser recomposto pela Devedora nos te
da Escritura de Emisséo de Debéntures.

axl £ 2N aNyAY2 |O valor de R$%0.000,00 ¢inquentamil reai§ para o Fundo dg

55alLJSal a¢ Despesas.

axlf 2N b2 YAYI f| Ovalor nominal unitario dos CRI, correspondente a R$1.000,0(
reais), na Data da Emissdo dos CRI.

azxlf 2N b2 YAY!Il f| OValor Nominal Unitario ou seu saldo, conforme o caso, co

l'ddzk £t AT R2 R2 & incorporacdo automatica do produto da AtualidagMonetaria dos
CRI.

azxl £ 2NJ b2 YAYI f| Ovalor nominal unitario atualizado das Debéntures ou seu sg

l'Gdzt £ AT+ R2 RI & conforme o caso, conforme definido na Escritura de Emissa

Debéntures.

Gl f2N ¢2aGFf R

O wvalor total da Emissdao que serd de, inicialmer
R$250.000.000,00 (duzentos e cinquentailhdes de reais)
observado que o valor nominal da totalidade dos CRI inicialm
ofertados de R%£50.000.000,00 (duzentos e cinquenta milhdes
reais) poderd ser aumentado em até 50.000 (cinquenta mil)
equivalente a R$0.000.000,00 (cinquenta thbes de reais), cas
haja o exercicio, total ou parcial, da Opcédo de Lote Adici
passando a ser de até R$0.000.000,00 (trezentos milhdes (
reais).

Exceto se expressamente indicado: (i) palavras e expressfes em mailsculas, ndo definidas neste
Progecto ou no Termo de Securitizacado, terdo o significado previsto acima,; e (ii) o masculino incluird o

feminino e o singular incluird o plural.
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DOCUMENTOS INCORPORADOS A ESTE PRGSHHINMMAR POR REFERENCIA

As informacdes referentes a situacao financeira da Emissora e outras informacdes a ela relativas, tais

como histoérico, atividades, estiwra organizacional, propriedades, plantas e equipamentos, composicao

do capital social, administracdo, recursos humanos, processos judiciais, administrativos e arbitrais e

outras informagdes exigidas no Anexo Il e Anexd, limbos da Instrucdo CVM 4@;luindo também

(i) a descricéo dos negdcios com empresas ou pessoas relacionadas com a Emissora, assim entendidos os
negocios realizados com os respectivos Controladores, bem como empresas coligadas, sujeitas a Controle

comum ou que integrem o mesmo g econdmico da Emissora, e (ii) analise e comentarios da
administracéo sobre as demonstracdes financeiras da Emissora, podem ser encontradas no Formulario

de Referéncia da Emissora, elaborado nos termoRetolucdo CVM GHda Resolucdo CVM 8fue se

encontra disponivel para consulta no seguinte website: https://sistemas.cvm.gov.br/ (medisite

Of AOFNJ SY GLYTF2NXNI cep Sa Trae2SedulBizadosd Y VIR y FOX YA 25 R i & YN DK
seguida clicar emTrue Securitizadora S"AOf A O NJ §wW &h[ @wh{ 59 t9{v! L{! ¢
Gt SNN2R2¢ y2 OlF YL 4t SNN2R2 RS 9y {iNB3IIFéeéxz S LIRA&0GSNA
AMKAMKHAHH S LINBSYOKSNIy2 OF YLER aFGSYé | RIEGE RIE 02y
OFRE; Formulario de Reféncigz S SY & S3dzi RI = Praxtird g2lo iddm&ario abrd & y a dzf G I N.
RFaGF YIFIAad NBOSyiS RS SyiGaNB3IFod bl O2fdzyl a! epSaész Of
LI LISt R20NIR2T RS&EONA A2 a@AadzZ f AT I N 2 R20dzySyid2¢0
sedequetodosos¥all2a Saidnz2 aSftSOA2YIl R2& $atafdz®r ddownmoxd> Of A O N
do Formulario de Referéncia; OU acessar www.truesecuritizadora.com.br/acionistztf pagina

GLY T 2NN cep S docalizaryh bayt@de pasduidacedbuscd® NJ & C2 NR 8z wRIOBME y OA | £
sobre o link do Formulario de Referéncia com a data mais recente

As informacdes referentes aos dados gerais da Emissora, valores mobiliarios, prestador de servico de
securitizagdo de acdes, diretor de relagbes com investidoresparthmento de acionistas, podem ser

encontradas no Formulario Cadastral da Emissora com data mais recente, elaborado nos termos da
Resolugdo CVM 80, que se encontra disponivel para consulta no seguinte website:
https://sistemas.cvm.gov.br/ (neste websit®f A OF NJ SY GLYy F2NNI| cep S&aTrud20NB [/ 2Y
Securitizadora Yy 2 OF YL} RA & LJ2y N QOfuk SecitvadercSp@ik RIOF Qd ST WIS 9 - b
CL[¢wh{ 59 t9{v!IL{!¢ S &StSOA2YI N at SNN2R2¢ vy2 Ol
prSSYOKSNJ y2 OF YL aRSY¢ | RFEGF RS nmMkaAMKHAHH S LINBE
aS3dzZA Rl y2 OFYLER bOFGSI2NAF b aStSOA2Yy L NJ acC.2 Nydz ¢ NJ\
Procure pelo formulario com a data mais recente de entrbga. O2 f dzy' | a! eep Saéx Of A
OAYFASYY dzYl fdzLJr a206NB dzy LI LISt R26NIR2T RSaO0
SY a{lf@IN SYa$5RS I @SNIARAI dBa OF YLI2a Sadn?2 S
t 5 C &a fdz#tr o download).
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As informag0@es divulgadas pela Emissora acerca de seus resultados, as demonstragtes fig&ieRiras

ou informagdes trimestrais ITR, elaboradas em conformidade com as préaticas contébeis adotadas no

Brasil, a Lei das Sociedades por Ac¢des, as normaimdntenais de relatério (IFRS) emitidos pelo

International Accounting Standards Board (IASB), as normas e regulamentos emitidos pela CVM, para os
exercicios sociais encerrados em 31 de dezembr@Q®d, 2020 e 2019 podem ser encontradas no

seguinte website https:/sistemas.cvm.gov.or/oy Sa4S 6So60aAidsS Ot AOFNJ SY a4l
/ 2YLI} YKAL & §rle Seardiladof) #h2 OF YLI2 RAALRYNDStWue 9Y &S3dz
SecuritizadoraSAOf A OF NJ SY ab 9- L. Lw CL[ ¢wh{ 5¥90LJ3 9tv3NN2Z2R2 S
RS 9y iNB3IlIe¢zr S LRAGSNAZ2NNSYGS LINBESYOKSNI y2 O YL aR
abGsyé I RFEGE RE O2yéadz dF ® 9Y ITRSrfodradees Tryfr@strdlse Y L2 b Ol

SY a4S3dzARI: Of AP@EuRJpe® docimerioycandzi data Nis recente de entrega. Na

O2fdzyl a! epSaézr OfAljdzS y2 LINAYSANR NO2YyS o6AYIF3ASYY
a@)\adzlfﬂl- NJ 2 F“z C)szsyuzsu S SY -se8eldpitdilos bs c@nipdsOl NJ SY
edsin2 aStSOA2ylIR2&8 ST LIR2NI FAYZ Ot AOFNISY 4DSNI NJt5C¢E

19




DIRECIONAL

(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)

20




DIRECIONAL

CONSIDERAGOES SOBRE ESTIMATIVAS E DECLARAGOES ACERCA DO FUTURO

Este Prospecto Preliminar inclui estimatiegwojecdes, inclusive na se¢éo "Fatores de Risco", nas paginas
123a139deste Prospecto Preliminar.

As presentes estimativas e declaracbes estdo baseadas, em grande parte, nas expectativas atuais e
estimativas sobre eventos futuros e tendéncias que afetam ou podem potencialmente vir a afetar os
negécios daEmissora e/ou da Devedora, sua condicdo financeira, seus resultados operacionais ou
projecdes. Embora as estimativas e declaracdes acerca do futuro encesgrbaseadas em premissas
razodveis, tais estimativas e declaracdes estdo sujeitas a diversas ismrtezas e suposicdes, e sdo
feitas com base em informagBes atualmente disponiveis.

As estimativas e declarac¢des futuras podem ser influenciadas por diversos fatores, incluindo, mas nao se
limitando a:

0] conjuntura econdmica e mercado imobilidrioighl e nacional;
(ii) dificuldades técnicas nas suas atividades;
(iii) alteragBes nos negocios da Emisselau da Devedora;

(iv) acontecimentos politicos, econémicos e sociais no Brasil e no exterior e outros fatores
mencionados na Sec¢do "Fatores de Rises paginad23a139deste Prospecto Preliminar;

(V) intervencdes governamentais, resultando em alteracdo na economia, tributos, tarifas ou
ambiente regulatério no Brasil;

(vi) alteragc®es nas condi¢bes gerais da economia, incluindo, exemplificativamente, a inflagcdo, taxas
de juros, nivel de emprego, crescinte populacional e confianca do consumidor;

(vii) capacidade de pagamento dos financiamentos contraidos pela Devedora e cumprimento de suas
obrigacdes financeiras;

(viii)  capacidade da Devedora de contratar novos financiamentos e executar suas estrdigégias
expansao; e/ou

(ix) outros fatores mencionados na Secéo "Fatores de Risco" nas p&gBad39deste Prospecto
Preliminar.

As palavras "acredita", "pode", "podera”, "estima", "continua", "antecipa”, "pretende”, "espera" e
palavras similares tém por objetivo identificar estimativas. Tais estimativas refererpenas: data em

que foram expressas, sendo que ndo se pode assegurar que serdo atualizadas ou revisadas em razdo da
disponibilizacdo de novas informacdes, de eventos futuros ou de quaisquer outros fatores. Estas
estimativas envolvem riscos e incertezas e ndosisbem em qualquer garantia de um desempenho
futuro, sendo que os reais resultados ou desenvolvimentos podem ser substancialmente diferentes das
expectativas descritas nas estimativas e declara¢8es futuras, constantes neste Prospecto Preliminar.

Tendo envista os riscos e incertezas envolvidos, as estimativas e declarac6es acerca do futuro constantes
deste Prospecto Preliminar podem nédo vir a ocorrer e, ainda, os resultados futuros e desempenho da
Emissorae da Devedora podem diferir substancialmente dalgseprevistos em suas estimativas em
razao, inclusive, dos fatores mencionados acima.

Por conta dessas incertezas, o investidor ndo deve se basear nestas estimativas e declarac¢des futuras para
tomar uma deciséo de investimento nos CRI.
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SUMARIO DA OFERTA

O sumario abaio nao contém todas as informacdes sobre a Oferta e os CRI. Receseeaalénvestidor,

antes de tomar sua decisdo de investimento nos CRI, a leitura cuidadosa deste Prospecto Preliminar,

inclusive seus Anexos e do Termo de Securitizacdo e, em espécllpan 2 G Cl 12 NB&a RS wA &ao02é
123a139deste Prospecto Pratiinar. Para uma descricdo mais detalhada da operacéo que da origem aos

I NBRAG24& LY20AfAINR24aT OARS || aScen2 ddefehdinked | oep S& w
deste Prospecto Preliminar.

Emissora ou Securitizadora | True Securitizadora S.A.

Coordenador Lider XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobil
S.A.

Coordenadores A XP Investimentos, o Itall BBA BancdSantander

Participantes Especiais As nstituicdes financeiras autorizadas a operar no sistema

distribuicdo de valores mobilidrios poderdo ser convidadas p
Coordenadores para participar da Oferta, na qualidade
participante especial, sendo quegeste caso, serdo celebrados
termos de adeséo, nos termos do Contrato de Distribuicéo, ent
Coordenador Lider e referidas instituicdes.

Agente Fiduciario A OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E

MOBILIARIOS S.Mstituicdo financeiraconstituida sob a forma d
sociedade por agcBesom enderecoma cidade de S&o Paulo, Esta
de S&o Paulo, na Rua Joaquim Floriano, n°® 1.052, 13° andar,
Bibi, CEP 0453304, inscrita no CNPJ/ME sob 036.113.876/0004
34  (ttps://www.oliveiratrust.com.br), cujos deveres ¢
remuneracbes estdo previstos na Escritura de Emissao
Debéntures, no Termo de Securitizagéo e neste Prospecto.

O Agente Fiduciario podera ser contatado por meio dos(as) Sr
Antonio Amaro e Sra. Mariaa@lina Abrantes Lodi de Olivejnao
enderecoSao Paulo, Estado de S&o Paulo, na Rua Joaquim Fl¢
n° 1.052,CER04534004, no telefone(21) 35140000,e no correio
eletrénico: af.controles@oliveiratrust.com.br
af.assembleias@oliveiratrust.com;br
af.precificacao@oliveiratrust.com.br

Nos termos do artigo 6°, paragrafo 2°, da Resolu¢cdo CVM 1
Agente Fiduciario ja atuou como agente fiduciario em ou
emissdes da Emissora, conforme descritag\nexo Xlconsante na
paginab63 deste Prospecto.

Escriturador A instituic@o prestadora de servigos de escrituracdo dos @Rhé
Corretora de Valores S.A., instituicdo financeira com sede na ¢
de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Fayi
n° 3.500, 3° andar, inscrita no CNPJ/ME sob 61n194.353/0001
64.

Banco Liquidante A instituicdo prestadora de servicos de banco liquidante dos CH
Itad Unibanco S.A., instituicao financeira com sede na cidade d
Paulo, estado de S&o Paula,Praca Alfredo Egydio de Souza Arar
n° 100, Torre Itausa, inscrita no CNPJ/ME sob &0nP01.190/0001
04.
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Numero da Emisséo A presente Emissao correspond@emissao de CRI da Emissora

NUmero de Séries A Emissédo sera realizada em séinéca.

Local de Emissao e Data de | A cidade de Sao Paulo, estado de Sdo Paulo, sendo a Data de B
Emisséo dos CRI dosCRI, o did5 de junhade 2022.

Valor Total da Emisséo Inicialmente, R$50.000.000,00 duzentos e cinquenta milhdede
reais), obsevado que o valor nominal da totalidade dos (
inicialmente ofertados de R$0.000.000,00 (duzentos e cinquen
milhdes dereais) podera ser aumentado mediante exercicio da Oy
de Lote Adicional, passando a ser de atéR$00.000,00ttezentos
milhGesde reais).

Quantidade de CRI Seré&o emitidos, inicialmente, 250.000 (duzentos e cinquenta mil)
A quantidade de CRI inicialmente ofertada de CRI poder§
aumentada em funcédo do exercicio da Opgéo de Lote Adicional.

Serd aplicado aos G&hitidos no ambito da Opc¢éo de Lote Adicio
as mesmas condictes e preco dos CRI inicialmente ofertadosa
necessidade de novo pedido de registro ou modificacdo dos te
da Emissao e da Oferta & CVM, caso, apos a definicdo da taxa f
Remunerago dosCR] haja inten¢des de investimento dtedido de
Reserva, conforme o caso, aderentes a taxa final de Remuneragé
CRI. Sera aplicado aos CRI Adicioeaetualmente emitidos ng
ambito da Opc¢éo de Lote Adicional as mesowglicdes e precdos
CRI inicialmentefertados, sendo certo queassardo a integrar
02y OSAil2 RS a/wLézZ y2a (SN
distribuicdo publica dos CRI oriundds eventual exercicio total o
parcial da Opcdo de Lote Adicional serd conduzida g
Coordenadores sob regime de melhores esforcos de colocg
Observado o Direcionamento da Oferta, os CRI Adicionais poc
ser alocados aos Investidores Institucior®i aos Investidores Na
Institucionais, conforme demanda apurada pelos Coordenadore
Procedimento ddBookbuilding

Distribui¢éo Parcial N&o sera admitida a distribuicao parcial dos CRI.

Valor Nominal Unitario Os CRI terdo valor nominal unitario @81.000,00 (mil reais) na Da
de Emisséo dos CRI.

Forma e Comprovacéo de Os CRI serdo emitidos de forma nominativa e escritural e
Titularidade titularidade serd comprovada por extrato expedido pela B3, qua
0s CRI estiverem custodiados eletronicameena B3 e/ou o extratd
da conta de depésito dos CRI a ser fornecido pelo Escrituradg
Titulares dos CRI, com base nas informacdes prestadas pe
guando os CRI nao estiverem custodiados eletronicamente na B

Preco de Integralizacé@o O preco de integralizacdo dos CRI sera o correspondente: (
primeira Data de Integralizacdo dos CRI, ao seu Valor No
Unitario; e (b) caso ocorra a integralizacdo dos CRI em

subsequentes a primeira Data de Integralizacdo, o prec¢o
integralzacdo dos CRI sera o Valor Nominal Unitario Atualizadc
CRI, acrescido da Remuneragédo dos CRI, calculada depiarmsa
temporis desde a primeira Data de Integralizacao até a efe
integralizacéo dos CRIs CRI poderéo ser integralizados com &gi
desagio, a ser definido pelo Coordenadores, se for o caso, no g
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subscri¢do dos CRI, desde que aplicados em igualdade de cond
todos os investidores dos CRI em cada Data de Integralizacé
ocorréndga de uma ou mais das seguintes situacdes objetiva
mercado: (1) alteracdo na taxa SELIC; (2) alteracdo nas taxas d
dos titulos do tesouro nacional; ou (3) alteracéo no IPCA e/ou
DI; sendo certo que o preco da Oferta sera Unico e, portardasQ
aplicavel, eventual 4gio ou deséagio sera aplicado de forma igual
a totalidade dos CRI integralizados em cada Data de Integraliz
nos termos do artigo 23 da Instru¢do CVM 400

Subscricéo e Integralizacdo

Os CRI seréo subscritos nencado primario e integralizados pe
dos CRI

Preco de Integralizacdo, sendo a integralizacdo dos CRI realiZ
vista, em moeda corrente nacional, no ato da subscricdo, de ag
com os procedimentos da B3: (a) nos termos previstos no Pedic
Reserva ou interdip de investimento; e (b) para prover recurso
serem destinados pela Devedora conforme o disposto no Term
SecuritizagadOs CRI poderéo ser integralizados com 4gio ou des
a ser definido pelo Coordenadores, se for o caso, no ato de subs
dosCRI, desde que aplicados em igualdade de condi¢cBes a tog
investidores dos CRI em cada Data de Integralizacdo, na ocorrén
uma ou mais das seguintes situacfes objetivas de mercadcg
alteracdo na taxa SELIC; (2) alteracé@o nas taxas de jurtsuttssdo
tesouro nacional; ou (3) alteracéo no IPCA e/ou Taxa DI; sendo
gue o preco da Oferta serd Unico e, portanto, caso aplicavel, eve
agio ou desagio sera aplicado de forma igualitaria a totalidade do
integralizados em cada Data dedgralizacédo, nos termos do artig
23 da Instrugdo CVM 400

Locais de Pagamento Os pagamentos dos CRI serdo efetuados utilizeedoos
procedimentos adotados pela B3. Caso por qualquer razad
gualquer tempo, os CRI ndo estejam custodiaglesonicamente na
B3, em qualquer Data de Pagamento da Remunerac¢éo dos CRI
amortizacdo do Valor Nominal Unitario Atualizado dos CR
Emissora deixara, na Conta do Patrimbnio Separado, o respg
pagamento a disposicdo do respectivo Titular dos CRI. N
hipétese, a partir da respectiva data de pagamento, ndo ha
qgualquer tipo de atualizagdo ou remuneracéo sobre o valor colo
a disposicédo do Titular dos CRI na sede da Emissora.

Lotes Maximos ou Minimos | N&o havera fixagcao de lotes maximos ou minimos.

Garantias N&o serdo constituidas garantias especificas, reais ou pessoais,
os CRI.
Regime Fiduciario O regime fiduciario instituido pela Emissora sobre os Créditos

Patriménio Separado, na forma do na forma dogar24 e seguinteg
da MPv n° 1.103 com a consequente constituicdo do Patrimd
Separado.

Prazo e Data de Vencimento| Os CRI terdo pro de vencimentd3.653 (trés mil seiscentos
dos CRI cinquenta e trésjlias corridos, contados da Data de Emisséo dos
com vencimento final eml5 de junhode 2032, ressalvadas ¢
hipéteses de resgate antecipado total dos CRI previstas T
Prospecto e no Teno de Securitizagdo.
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Durationdos CRI Aproximadamente5,90 anos, conforme calculo realizado éfde
maio de 2022

Atualizacdo Monetaria dos | O Valor Nominal Unitario dos CRI ou o saldo do Valor Nofr
CRI Unitario dos CRI, conforme o caso, serd atualizado moneta
mensalmente pelaariacdo acumulada do IPCA, calculada de fo
exponenciapro rata temporispor Dias Uteis, desde a primeira Dg
de Integralizacdo, até a data do efetivo pagamergendo que @
produto da Atualizacdo Monetaria dos CRI sera incorpor
automaticamente ao Valor Nominal Unitario dos CRI ou ao sald
Valor Nominal Unitario dos CRI, conforme o caso. A Atualiz
Moneté&ria seré calculada de acordo com férmula previgtalermo
RS {SOdzNAGATFoen2 S yI aSenz2 ¢
-1 ddzl £ AT Fen2 a2y Sii53kste Piespecto./ w

Remuneracao dos CRI Sobreo Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI incidjt&os
remuneratérios prefixados correspondentes a um determing
percentual, a ser definido de acordo com o Procedimento
Bookbuilding e, em qualquer caso, sendo limitado a Taxa T
calculados de forma exponencial e cumulafiva rata temporigor
Dias Uteis decorridos desde a primeira Data de Integralizag&o
Data de Pagamento da Remuneracédo dos CRI imediatamente an
(inclusive), conforme aplicavel, até a data do efetivo pagamg
(exclusive). A Remuneracado dos CRI sera calculada conformédd
RSAONAGF y2 ¢SNX¥2 RS {SOdzNAGA
aos CRI e a Ofertaw S Y dzy SNJ cen 2 R 2 455 desid

Prospecto.
Data de Pagameo da Sem prejuizo dos pagamentos em decorréncia de resgate antec
Remuneragéo dos CRI dos CRbu de vencimento antecipado das obriga¢Ges decorredass

Debéntures nos termos previstos no Termo de Securitizacac
Remuneracao dos CRI sera pagmestralmente, a partir da Data ¢
Emisséo, sem caréncia, nos mesefudboe desembrode cada ano
conformedatas de vencimento especificadas no Anexo Ill do Te
deSeclA GAT I eenz2z S O2yF2NX¥YS {(l1o06S
Relativas aos CRI e a Ofertdata de Pagamento da Remunerag
R24& / wlL ¢ X 56\iéste Pdbspekty, kaorrendo o primeiro
pagamento eml15 de dezembro de 2022 o ultimo, na Data d¢
Vencimento dos CRI.

Amortizacao do Valor Sem prejuizo dos pagamentos em decorréncia de resgate antec
Nominal Unitario dos CRI dos CRI, ou de vencimento antecipado dasgamdes decorrente
dos CRInos termos previstos no Termo de Securitizacdo €
presente Prospecto, o Valor Nominal Unitario Atualizado dos CR
amortizado, em 3 (trés) parcelas, sendo (i) a primeird.@che junho
de 2030, correspondente a 33,3333%n{a e trés inteiros, trés mi
trezentos e trinta e trés décimos de milésimo por cento) do V
Nominal Unitario Atualizado dos CRI; (ii) a segundd @ufe junho
de 2031, correspondente a 50,0000% (cinquenta inteiros por ce
e (iii) a terceira na Da de Vencimento, correspondente a 100,000
(cem por cento) do Valor Nominal Unitario Atualizado.

Resgate Antecipado dos CRI| A Emissora realizara o resgate antecipado da totalidade dos C

decorrente do Resgate hipétese de ocorréncia do resgate antecipado facultativo

Antecipado Facultativo das | Debéntures desde que receba os recursos pela Devedaeaacordo

Debéntures com o disposto na Escritura de Emissdo de Debéntures, o re
26



DIRECIONAL

antecipado facultativo das Debéntures poderad ocorl
exclusivarente, caso (ips tributos de responsabilidade da Devedc
mencionados na Escritura de Emissdo de Debéntures sg
qualquer acréscimo; e (@ Devedora venha a ser demandadz
realizar o pagamento referente ao referido acréscimmpte por
realizar o regate antecipado da totalidade, e ndo menos do qu
totalidade, das Debénturesios termos da Escritura de Emisséo
Debéntures.

Para mais informagbes acerca do Resgate Antecipado dog
decorrente do Resgate Antecipado Facultativo das Debéntures \
aSen2 AaLYTF2NNI cep S& wRdsgatié Anfetigad
dos CRI decorrente do Resgate Antecipado Facultativo
5S0s Yy (dzNS d60destd Prosgcta A y |

Resgate Antecipado dos CRI
Decorrente do Resgate
Antecipado Obrigatério das
Debéntures

Sem prejuizo as hipoteses de liquidacdo do Patrimbnio Sepé
constantes do Termo de Securitizagdo, bem como das de
hipéteses de vencimento antecipado prdas nos Documentos d
Operacdo, sera considerado como evento de Resgate Antec
Obrigatdrio da totalidade, e ndo menos que a totalidade, dos CH
ocorréncia de qualquer das hipGteses de resgate antecif
obrigatério das Debéntures, conforme previstma Escritura d¢
Emissdo de Debéntures, quais sejanvedijcimento antecipado da
Debéntures, nos termos da Escritura de Emissdo de Debént
(i) ndo acordo sobre a taxa substitutiva do IPCA como indic
atualizagdo monetéria das Debéntures e dosl, CBu (iii)
descaracterizacao dos Créditos Imobiliarios como lastro do&/ORI
(iv) requerimento da Debenturista apds a realizacdo de operacga
cisdo, pela Devedora, que ndo tenha sido objeto de prévia aprov
pela Debenturista, nos termos dartigo 231, 81° dalei das
Sociedades por A¢des

Para mais informagBes acerca do Resgate Antecipado dog
decorrente do Resgate Antecipado Obrigatério das Debéntures
I d4Sen2 AaLYTFT2NXNI epSa w&iRedpatd
Antecipado dos CRI decorrente do Resgate Antecipado Obrigg
das Deb§ (i dzNB & ¢ 6¢destelBrospicib )

Valor Nominal de Resgate
Antecipado das Debéntures

Por ocasido do Resgate Antecipatis Debénturesos Titulares de
CRI fardo jus ao pagamento do valor nominal de resgate anteci
R24 /wLX aSyR2 SadasS Sljdzi gt Sy
Antecipado dos CRI decorrente do Resgate Antecipado Facul
RIa 580sy 0 dze®iaste Prpdpectodt I A Y |

Oferta de Resgate
Antecipado dos CRI
decorrente da Oferta
Facultativade Resgate
Antecipado das Debéntures

A Devedora podera, nos termos @@ausula 7.24 da Escritura

Emissdo de Debéntures, a qualquer tempo, a partir da date
emissao das Debéntures, realizar oferta de resgate antecipadd
550 s y (i dafaa Facdltativa de Resgate Antecipado d
Debéntureg 0 = YSRALF yGS 2 niGgodie Bferti &
resgate antecipado direcionada a totalidade e ndo menos qu
totalidade das Debéntures, conforme disposto na Escritura
Emissdo de Debéntures. Neste caso, a Emissora, em conjunto

Agente Fiduciério, devera comunicar os Titulate<CRI, as expens
da Devedora, por meio do Edital de Oferta de Resgate Antecipa
ser publicado uma Unica vez no jormal: | £ 2 NJ 9 én2 afés5
(cinco) Dias Uteis contados do recebimento do comunicado da O
Facultativa de Resgate Antecipado dasbéntures, nos termos d
Escritura de Emisséo de Debéntures, sobre a realizacdo da ofe
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NBa3alFGS | yidSODkitaRi2 ReRgaté Antevipado
descrevendo os termos e condi¢des da Oferta de Resgate Anteci
gue deverdo ser idénticos aos teos e condicdes propostos pe
Devedora para a Oferta Facultativa de Resgate Antecipado
Debéntures, nos termos da Escritura de Emissdo de Debéntures
mais informacdes acerca da Oferta Obrigatéria de Res
Antecipado vejad S cen 2 a L y FafvidvabsoSRISE Ofed
Oferta Obrigatdria de Resgate Antecipado dos CRI decorrent
h¥FSNIIF CF Odzt GFGAGlI RS wSa3al a9
58 deste Prospecto.

Vencimento Antecipado Ocorrendo qualguer dos eventos previstos na Clau3utd.1 da
Automatico das Debéntures ¢ 9 & ONJX (i dzNJ RS 9 Y AE&ehtasie IRaSimbeSénto v
Resgate Antecipado as obrigacdes decorrentes das Debéntures tos®dio
Obrigatorio dos CRI automaticamente vencidas, independentemente de aviso

notificacéo, judicial ou extrajudicial. Para maiores informag6es ag
do Vencimento Antecipado das Debéntures e Resgate Anteci
Obrigatdio dos CRI, vide informacdes descritas nas se
GLYF2NNI cepSa wSt | g Veditindentd Ahticipady
RIFa&d 580sy i dze®Ri&sée Prgdpectodt A y I

Vencimento Antecipado N&o | Na ocorréncia de qualquer dos eventos previstos na ClaisBla2

Automatico das Debéntures ¢ R | 9 & ONX { dzNJ RS 9 YA aEventdds dR
Resgate Antecipado InadimplementoN&o Automaticé S 3 |j dzI yuR®con$ &6
Obrigatério dos CRI 9gSyiz2a RS Lyl RAYLX SEéNt6E 2de

Inadimplementot 0 yn2 &l ylR2a RSy (NP
na Escritura de Emisséo de Debéntures e no Termo de Securiti
a Securitizadora ou o Agente Fiduciario dos CRI devera am
conforme o caso, no prazo de até 2 (dois) Dias Uteis contado da
em que tomar conhecimento da sua ocorréncia, Assembleia Ger
Titulares de CRI, a se realizar no prazo minimo previsto no Terr
Securitizacdo. Para maiores informa¢des acercaVeéacimento
Antecipado das Debéntures e Resgate Antecipado Obrigatoérig
/| wLE @GARS AYyT2N¥IepSa RSAONR
aos CRl e a Ofera+ SY OAYSy (2 ! yiSOALJ
pagina60 deste Prospecto.

Plano de Distribuicéo Observadas as disposicbes da regulamentacdo aplicave
Coordenadores realizardo a Oferta conforme o plano de distriby
adotado em conformidade com o disposto no artigo 33, paragrafq
da Instrucdo CVM 400, os quais levardo em considerg
exclusiamente com relagdo a Oferta Institucional, as relacdes
clientes e outras consideracdes de natureza comercial ou estrat
dos Coordenadores, da Devedora e da Emissora, 0s quais asseq
(i) que o tratamento conferido aos Investidores da Oferta $agto e
equitativo, (i) a adequacdo do investimento ao perfil de risco
publico alvo da Oferta, €ii) que os representantes das Instituicd
Participantes da Oferta recebam previamente exempldegsleste
Prospecto Preliminar, o qual incorporaréarpeferéncia o Formularig
de Referéncia da Emissora, elaborado nos termos da Resolucag
80, conforme aplicavel a época, a ser disponibilizado ao mercadd
termos do artigo 54A da Instru¢do CVM 400, (b) do Prospecto
Definitivo, o qual incorporard qv referéncia o Formulario d
Referéncia da Emissora, a ser disponibilizado ao mercado quan
divulgacdodo Anuncio de Inicionos termos do artigo 5A da
Instrucdo CVM 400, para leitura obrigatéria e que suas day
possam ser esclarecidas por pessoadesignadas pelo
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Coordenadores, observado q( a Oferta ndo contara com esforg
de colocacdo no exteriof2) as regras de rateio proporcional
alocacédo dos CRI em caso de excesso de demanda sdo estabe
nos Prospectos @o Contrato de Distribicdo; e(3) no ambito da
Oferta N&o Institucional, em hip6tese alguma seréo considerada
alocacdo dos CRI para os Investidores N&o Institucionais, rel
com clientes e outras consideracdes de natureza comercia
estratégica, dos Coordenadores, davedora e da Emissora

Para mais informacdes acerca do Plano de Distribuicéo, veja
secdo oPlano de Distribuicdo, Regime de Colocacdo dos (
Liquidacdo da OfertaZ Yy | 8lldikste Rrgspecto

Direcionamento da Oferta Os CRI deverédo ser direcionados aos Investidores da Ofer
seguinte forma, prioritariamente(i) 20% (vinte por cento) dos C
inicialmente ofertalos (sem considerar os CRI objeto da Opcég
Lote Adicional), ou qualquer outro percentual, conforme defin
pelos Coordenadores, em comum acordo com a Emissora e ¢
Devedora, para os Investidores N&o Instituciona{s) 80% (oitenta
por cento) dosCRI inicialmente ofertados (sem considerar os
objeto da Opc¢éo de Lote Adicional), ou qualquer outro percent
conforme definido pelos Coordenadores, em comum acordo cd
Emissora e com a Devedora, para os Investidores Institucic
observadas aslisposicdes da Oferta Nao Institucional e da Ofg
Institucional. Para fins do calculo da quantidade de CRI a ser al
aos Investidores N&o Institucionais e aos Investidores Instituciq
sera observado o Direcionamento da Oferta previstcContratode

Distribuicdo considerando que os Coordenadores, em com
acordo com a Emissora e com a Devedora, poderdo alter
guantidade de CRI inicialmente destinada para os Investidores
Institucionais, conforme Procedimento dBookbuilding a um
patamar compativel com os objetivos da Oferta, de forma a ater
total ou parcialmente os Pedidos de Reserva e ordens
investimento, inclusive por meio dos CRI objeto da Opcéo de
Adicional (com o exercicio, total ou parcial, da Opcdo de

Adiciaal).

Oferta Institucional Apbs o atendimento dos Pedidos de Reserva realizados no amb
Oferta Nao Institucional, observado o Direcionamento da Oferte
CRI remanescentes serdo destinadas aos Investidores Instituci
sejam eles considerados Resas Vinculadas ou ndo, que devel
apresentar:(i) Pedidos de Reserva, durante o Periodo de Res
perante uma Unica Instituicdo Participante da Oferta; (o suas
ordens de investimento aos Coordenadores, na data de realiza¢
Procedimento de Bodiuilding, indicando as informacdes previst
neste Prospecto e no Contrato de Distribuig&o.

Para mais informac8es sobre a Oferta Institucional, veja a s
oPlano de Distribuicdo, Regime de Colocacado dos CRI e Liquidg
Oferta- Oferta Institucionad ¥ Y I 8ddkst Rrgspecto.

Critérios de Colocacao da Caso as ordens de investimento e/ou os Pedidos de Re
Oferta Institucional apresentadas pelos Investidores Institucionais excedam o total d
remanescentes apés o atendimento da Oferta Nao Instituciona
Coordenadores dardo prioridade aos Investidores Institucionags
no entender dos Coordenadores, em comum acordo com a Emi
e com a Devedora, melhor atendam os objetivos da Oferta, g
sejam, constituir uma base diversificada de investidores, integ
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por investidores com diferentes critérios de avaliacdo

perspectivas da Emissora e da Devedora e a conjur
macroecondmica brasileira e internacional, considerando tamt
relacdbes comerciais, de relacionamento ou estratégia,

Coordenadores, da Devedora e da Emissora, bem como
condicdes para o deseolwvimento do mercado local de titulg
corporativos de renda fixa.

Para mais informagdes sobre os critérios de colocagdo da C
Institucional, @S 2| | Plan8 aé Distriduicio, Regime
Colocacao dos CRI e Liquidagdo da Ofeffderta Institucion& =
pagina86 deste Prospecto.

Oferta N&o Institucional O montante inicial de 50.000 (cinquenta mil) CRI, ou seja, 20%

por cento) dos CRI (aualquer outro percentual, conforme definid
pelos Coordenadores, em comum acordo com a Emissora e ¢
Devedora) inicialmente ofertadas (sem considerar os CRI obje
Opcdo de Lote Adicional), sera destinado, prioritariamente
colocagéo publica patavestidores N&o Institucionais no ambito

Oferta N&o Institucional

Os Investidores Nao Institucionais interessados em subscrever (
poderdo preencher os Pedidos de Reserva durante o Period
Reserva, sendo certo que (i) devera ser observaddar waaximo,
individual ou agregado, de até R$1.000.000,00 (um milhao de r¢
e (i) ser4 considerado como Investidor Institucional qualg
investidor que formalize Pedido de Reserva em valor superi
R$1.000.000,00 (um milhdo de reais).

Os Pedidos@lReserva dos Investidores Nao Institucionais, sejam
considerados ou ndo Pessoas Vinculadas, ndo serdo considerad
Procedimento deBookbuilding para definicdo da taxa final ¢
Remuneracéo, e ficardo, ainda, sujeitos a um limite maximg
R$1.000000,00 (um milhdo de reais), equivalente ao valor min
necessario de investimentos financeiros estabelecido par
caracterizagdo de investidor qualificado.

Os Pedidos de Reserva efetuados pelos Investidores
Institucionais sao irrevogaveis e irrataveis, exceto pelo dispost
neste Prospecto, e de acordo com as condi¢cfes estabelecidas
Prospecto.

Para mais informacgdes sobre os critérios de colocagdo da Oféds
Institucional, @S 2 | I Pldn8 @ Distribuicdo, Regime
Colocacéo dos C&Liquidacdo da OfertaOferta Nao Institucional
na paginaB4 deste Prospecto.

Critérios de Rateio da Oferta| Caso o total de CRI objetlns Pedidos de Reserva de Investido
N&o Institucional N&o Institucionais validos e admitidos seja igual ou inferior a 50
(cinquenta mil) CRI, ou seja, 20% (vinte por cento) dos
inicialmente ofertados (sem considerar os CRI objeto da Opc¢3
Lote Adicional), o cal sera prioritariamente destinado a Oferta N
Institucional e, os Coordenadores, em comum acordo com a Emi
e com a Devedora, decidam por ndo alterar a quantidade das
inicialmente destinadas a Oferta N&o Institucional, se
integralmente atendids todos os Pedidos de Reserva de Investid
N&o Institucionais admitidos nos termos acima, € o0s
remanescentes, se existentes, serdo destinadas aos Investi
Institucionais nos termos da Oferta Institucional
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Caso a totalidade dos Pedidos de Reaevdlidos e admitido
realizados por Investidores Nao Institucionais seja superior a 5(
(cinquenta mil) CRI, ou seja, 20% (vinte por cento) dos
inicialmente ofertados (sem considerar os CRI objeto da Opc¢3
Lote Adicional), o qual sera prioritamente destinado a Oferta N&
Institucional, eos Coordenadores, em comum acordo com a Emis
e com a Devedora, decidam por ndo alterar a quantidade dos
inicialmente destinados a Oferta Nao Institucional sera realiza
rateio dos CRI proporcionaémte ao montante de CRI indicado n
respectivos Pedidos de Reserva e ndo alocadas aos Investidore
Institucionais, ndo sendo consideradas fracdes de CRI, sendo
gue o eventual arredondamento sera realizado para baixo a
ndmero inteira

Para nais informacgBes sobre os critérios de colocacéo da Ofita
Institucional, @S 2 | I Pldn8 aé Distribuicdo, Regime
Colocacéao dos CRI e Liquidacédo da Ofe@éerta Nao Institucional
na paginaB4 deste Prospecto.

Procedimento de Sera adotado o procedimento de coleta de intencdes
Bookbuilding investimento, junto aos investidores dos CRI, organizado [
Coordenadores, nos termos do artigo 23, paragrafos 1° e 2°, €
artigos 44 e 45 da Instru¢gdo CVM 400, com recebimento de rese
sem ldes minimos ou maximos, que definira, junto aos Investido
(&) o volume final da Emissdo dos CRI e, consequentemen
guantidade e volume finais das Debéntures a serem emiti
considerando a eventual emissdo de CRI em razdo do exercicio |
ou total da Opcéao de Lote Adicional}® a taxa final de remuneraca|
dos CRI e, consequentemente, a taxa final de remuneracag
Debéntures. O resultado do Procedimento Beokbuildingsera
ratificado por meio de aditamento a Escritura de Emisséo
Debéntues, o qual devera ser levado a registro na JUCEMG
termos da Escritura de Emisséo de Debéntures, a Escritura de Erf
de CCl e ao Termo de Securitizacdo, sem necessidade de
aprovacao societaria pela Emissora ou pela Devedora, ou de qug
deliberacéo pela Securitizadora ou pelos Titulares deNeRItermos
do artigo 23,pardgrafo 1° da Instrucdo CVM 400, os crité
objetivos que presidirdo a fixacdo da Remuneracdo dosd&Tdd os
seguintes: (ifoi estabelecidalaxa Tetgara Remuneracéoos CRR
neste Prospecto Preliminar eamAvisoao Mercado; (i) no ambito d
Oferta, os Investidores indicardo nos Pedidos de Reserva
percentual minimo d&kemuneracédo dos GCRbservada daxaTeto
estabelecida para Remuneracdo dosl;QH) serdo atendias as
intencdes de investimento que indicarem a menor taxa par
Remuneracdo dos CRendo que serdo adicionadas intencdes de
investimento que indicarem taxas superiores até que seja atingi
taxa final da Remuneracdo dd&R, que sera a taxa fixad no
Procedimento déBookbuilding

Para fins de definicdo da taxa final da Remuneracdo dos CRI
conseguinte, das Debéntures, serdo atendidos os Pedidos de Re
e as intencdes de investimento, apresentados por Investid
Institucionais, que indicarem as menores taxas de Remuneya
adicionandese os Pedidos de Reserva e as inten¢des de investin
qgue indicarem taxas superiores até atingir a taxa final
Remuneracéo definida no Procedimento Beokbuilding devendo
ser observado o seguinte procedimento: (a) a Remuneracéo irad
pelos Investidores Institucionais sera considerada até que

31



DIRECIONAL

atingido, no minimog Valor da Oferta Base (semonsiderar eventua
emissdo dos CRI objeto da Op¢éo de Lote Adicional), sendo os P
de Reserva e as inten¢des de investimento alocaglapse da menor
taxa de remuneracgao para a maior taxa de remuneracédo, sendo
gue a Remuneracéo assim definida sera estendida para os CRI
da Opcéo de Lote Adicional, se emitidas; e (b) atingido, no minir
Valor da Oferta Base (sem considerarergual emissdo dos C
objeto da Opcdo de Lote Adicional), a Remuneracéo indicad
Ultima intengdo de investimento referente aos CRI, considerad
ambito da Oferta consistird na Remuneracéo a ser aplicavel a t
os Investidores, estendenes® o preg assim definido aos CRI obje
da Opcao de Lote Adicional, se emitidos, observado, ainda, o dis
no Contrato de Distribuicdo

Os Investidores devem estar cientes de que a participacac
Investidores que sejam Pessoas Vinculadas no Procediment
Bodkbuilding podera impactar adversamente a formacgéo da taxa
de Remuneragados CRIle o investimentanos CRpor Investidores
gue sejam Pessoas Vinculadas podera reduzir a ligaioeZZRho

mercado secundario.

A alocacdo e efetiva subscric@tns CRIlapds a conclusédo d
Procedimento déBookbuildingocorrera apés o registro da Oferta
acordo com o Cronograma Estimado das Etapas da Oferta, cong
na paginéd3deste Prospecto.

Pessoas Vinculadas Nos termos do artigo 55 da Instrugdo CVM 400, podera ser ace
participacéo de Investidores da Oferta que sejam Pessoas Vincy
na Oferta. Caso seja verificado excesso de demanda superior e
(um ter¢o) a quantidade déRinicialmente ofertada @m considerar
os CRIAdicionais), ndo sera permitida a colocacdoQkljunto a
Pessoas Vinculadas, sendo suas ordens de investimento ou P¢
de Reserva, conforme o caso, automaticamente cancelados.

{ n2 O2y dPess&bdl¥inkuladassinvestidoresiue sejam: (i)
administradores, funcionarios, operadores e demais prepostos
Instituices Participantes da Oferta, da Emissora e da Devedor:
desempenhem atividades de intermediacdo ou de sup
operacional; (i) agentes autbnomos que prestem g@vi as
Instituicdes Participantes da Oferta, & Emissora ou & Devedora
demais profissionais que mantenham, com as Instituig
Participantes da Oferta, a Emissora ou a Devedora, contrat
prestacdo de servicos diretamente relacionados a atividade
intermediacdo ou de suporte operacional; (iv) pessoas naturais
sejam, direta ou indiretamente, controladoras ou participem
controle societario das Instituicbes Participantes da Oferta,
Emissora ou da Devedora; (v) sociedades controladas, dinet
indiretamente, pelas Instituicbes Participantes da Oferta (desde
diretamente envolvidos na Oferta), pela Emissora, pela Devedot
por pessoas a elas vinculadas; (vi) cénjuge ou companheiro e
YSy2NBa RIa LSaazla YSywOARY IR
clubes e fundos de investimento cuja maioria das cotas perten
pessoas vinculadas, salvo se geridos discricionariamente por ter
nao vinculados, nos termos do artigo 55 da Instru¢cdo CVM 400
artigo 29, inciso Xlta Resalcdo CVM 35, conforme aplicavel.

Os Investidores devem estar cientes de que a participagdo
Investidores que sejam Pessoas Vinculadas no Procedimentd
Bookbuildingpodera impactar adversamente a formacao da ta
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final de Remuneragcdodos CRI e o investimentonos CRIpor
Investidores qie sejam Pessoas Vinculadas podera reduzir a liqui
dos CRho mercado secundario.

Para mais informacdes sokagarticipacdo de Pessoas Vinculadag
Oferta, veja as secoeflano de Distribuicdo, Regime de Colocal
dos CRI e Liguidacdo da Ofert®essoas Vinculadass Yy | 89
deste Prospectobem como a secad@Fatores de RiséoX SY

2 FI 02N Rs& détdr@nie? dpaiticipacdo de Pessog
Vinculadas n®ferte€ = Yy | 126HeS6\Pyokpecto.

Participacéo de Pessoas A participagdo das Pessoas Vinculadas na Oferta sera adf
Vinculadas no Procedimento| mediante apresentacdo de Pedido de Reserva ou intencac
de Bookbuilding investimento, sem fixacéo de lotes minimos ou maximos, a um

Coordenadores e/ou Participantes Especiais. Sob pena
cancelamento deeu Pedido de Reserva ou intengéo de investime
pelo respectivo Coordenador ou Participante Especial da Ofertg
o0 receber, cada Investidor devera informar em seu Pedido de Re
ou intencdo de investimento, obrigatoriamente, sua qualidade
Pessoa/inculada, caso seja esse o caso.

Nos termos do artigo 55 da Instrucdo CVM 400 e observa
dispostoabaixq podera ser aceita a participacdo de Investidores
Oferta que sejam Pessoas Vinculadas. Caso seja verificado exce
demanda superior em 1/3(um ter¢co) a quantidade de C
inicialmente ofertada (sem considerar os CRI objeto da Opcéo de
Adicional), ndo sera permitida a colocagdo de CRI junto
Investidores da Oferta que sejam Pessoas Vinculadas, sendd
ordens de investimento ou Pedidale Reserva, conforme o cag
automaticamente cancelados.

A vedacéo de colocacéo disposta no artigo 55 da Instrugédo CVN
ndo se aplica adormador deMercadq uma vez que o direito d
subscrever e a quantidade maxima de valores mobiliarios g
subscita estdo divulgados nos Prospectos contendo informag
sobre a Emissora e a Oferta, conforme previsto no paragrafo ani
artigo 55 da Instrugdo CVM 400.

Caso nao seja verificado excesso de demanda superior em 1/3
terco) a quantidade de CRI objetia Oferta, ndo havera limitacd
para participacdo de Pessoas Vinculadas, podendo as Pg
Vinculadas representarem até 100% (cem por cento)
Investidores.

Os Investidores devem estar cientes de que a participacac
Investidores que sejam Pessoas cviladas no Procedimento d
Bookbuildingpoderéa impactar adversamente a formacgéo da taxa f
de Remuneracdo, e o investimento nas Debéntures por Investid
gue sejam Pessoas Vinculadas podera reduzir a liquidez
Debéntures no mercado secundario.

Paramais informacfes sobm participacdo de Pessoas Vinculadag
Oferta, veja as secd@llano de Distribuicdo, Regime de Coloca
dos CRI e Liquidacdo da Ofert®essoas Vinculadass y I 89
deste Prospectobem como a sec¢a@Fatores de RiséoX S Y

2 T (2N Rs& decdrranie? dpaiticipacio de Pessog
Vinculadas n®ferte¢ = Y I 126He&e\Pyolspecto.

Regime de Colocacao Os CRI seréo objeto de distribuicdo publica, nos termos da Inst
CVM 400, sob o regime de garantia firme de colocagdo pd
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montante de R$250.000.000,00 (duzentos e cinquenta milhde
reais), de forma individual e ndo solidaria entre os Coordenaxl
conformeproporcéo constante do Contrato de Distribuicéo.

A Garantia Firme de colocacdo dos CRI somente sera exerc
desde que verificado o atendimento de todas as Condiq
Precedentes previstas no Contrato de Distribuicdo, de fo
satisfatéria acada um dos Coordenadores, ou se ocorrer a rend
ao seu integral cumprimento por todos os Coordenadores, até a
da concessao do registro da Oferta pela CVM, e observado o dis
no Contrato de Distribuicdo; e (i) caso seja verificada,
Procedmento de Bookbuilding que a demanda pelos CRI pe
Investidores foi inferior ao Valor Total da Emisséo (sem considet
CRI objeto da Opcédo de Lote Adicional), observado que
Coordenadores deverdo subscrever e integralizar os respectivo
de formaindividual e ndo solidaria, pela Taxa Teto, na proporgd
limitada aos valores estabelecidasima

A distribuicdo publica dos CRI oriundos de eventual exercici
Opcéo de Lote Adicional, no montante de até 50.000 (cinquenta|
CRI, serd conduzida Ips Coordenadores, caso aplicavel, sof
regime de melhores esfor¢os de colocacao.

A Garantia Firme de colocacao previstaContratode Distribuicéao
concedida pelos Coordenadores, sera vélida até 4 de julho de
ou data de conclusdo do Procedimento 8eokbuilding o que
ocorrer primeiro.

Os CRI serdo distribuidos com a intermediacdo dos Coordenag
gue poderao contratar Participantes Especiais para fins exclusiv
recebimento de ordens, nos termak Contrato de Distribuicgce
poderdo ser colados junto ao Pudblico Alvo somente apoés
concessao do registro da Oferta pela CVM, nos termos da Inst
CVM 400.

Os Coordenadores organizardo a colocacdo dos CRI perar
Investidores interessados, podendo levar em conta suas relacoes
clientes eoutras consideragfes de natureza comercial ou estratég
observadas as regras de rateio proporcional na alocacéo de C
caso de excesso de demanda estabelecidas no Contdatd
Distribuicéo

No ambito da Oferta Nao Institucional, relagfes com clieategtras
consideragbes de natureza comercial ou estratégica,
Coordenadores e da Emissora, em hipétese alguma podera
consideradas na alocacdo dos CRI para os Investidores
Institucionais.

A colocacédo dos CRI junto ao Publico Alvo, sera realpmdneio do
MDA, administrado e operacionalizado pela B3, sendo a liquid
financeira realizada por meio do sistema de compensaca
liquidacdo da B3.

Publico Alvo da Oferta Os CRI serdo distribuidos publicamente (@) Investidores
Institucionaise (b) Investidores Nao Institucionais

Modificacdo da Oferta Nos termos do artigo 25 e seguintes da Instrugdo CVM 400, hav
a juizo da CVM, alteragao substancial, posterior e imprevisive
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circunstancias de fato existentes quando da apresentagéo do pe
de registro da Oferta, ou que o fundamentem, acarrel@aumento
relevante dos riscos assumidos pela Emissora e inerentes a p
Oferta, a CVM podera acolher pleito de modificagdo da Oferta.

O nado atendimento de qualquer das condicGes precede
estabelecidas no Contrato de Distribuicdo atéegistro da Oferta,
sem renuncia pelos Coordenadores, individualmente ou em conj
pode implicar na exclusdo da garantia firme pelo respecg
Coordenador que ndo a renunciou, e sera tratada como modific
da Oferta, nos termos acima indicados.

Nos tamos do paragrafo primeiro do artigo 25, o pleito

modificacdo da Oferta presursed deferido caso nédo haj
manifestacdo da CVM em sentido contrario no prazo de 10 (dez
Uteis, contado do seu protocolo na CVM. Nos termos do parag
segundo do argo 25, tendo sido deferida a modificacdo, a C
poderd, por sua prépria iniciativa ou a requerimento do ofertar,
prorrogar o prazo da Oferta por até 90 (noventa) dias. Por fim,
termos do paragrafo terceiro do artigo 25, é sempre permitid
modificacdo da Oferta para melhota em favor dos investidores g
para renuncia a condicdo da Oferta estabelecida pela Emissora.

Nos termos do artigo 26 da Instrugdo CVM 400, a revogacao

ineficazes a Oferta e os atos de aceitacdo anteriores ou posteri
devendo ser restituidos integralmente aos aceitantes os valores,
ou direitos dados em contrapartida aos valores mobiliarios oferta
na forma e condi¢Bes previstas neste Prospecto.

Caso a Oferta seja modificada, nos termos dos artigos 25 a
Instrucdo CVM 400: (a) a modificacdo devera ser divulg
imediatamente através de meios ao menos iguais aos utilizados
a divulgacdo da Oferta; e (b) os Coordenadores deveréo se acal
e se certificar, no momento do recebimento das aceitacdes daa)f
de que o investidor esté ciente de que a Oferta foi alterada e de
tem conhecimento das novas condic¢des.

Nos termos do artigo 27, paragrafo Unico, da Instrucdo CVM 40(
caso de modificacé@o da Oferta, os investidores que ja tiverem ad
a Ofeta deverdo ser comunicados diretamente, por corr
eletrdnico, correspondéncia fisica ou qualquer outra forma
comunicacao passivel de comprovacgédo, a respeito da modifig
efetuada, para que confirmem, no prazo de 5 (cinco) Dias Ute
recebimento @& comunicacdo, o interesse manter a declaracéo

aceitacao a Oferta, presumida a manutencao em caso de silénc

Se o investidor revogar sua aceitacdo e se o0 investidor ja

efetuado o pagamento do Preco de Integralizagéo, referido Preq
Integraliacéo sera devolvido sem juros ou correcdo monetéria,

reembolso e com dedugdo dos valores relativos aos tributg
encargos incidentes, se existentes, no prazo de 5 (cinco) Dias
contados da data da respectiva revogacao.

Nos termos do artigo 28 dastrucdo CVM 400, a aceitacdo da Ofe
somente podera ser revogada pelos investidores se tal hipd
estiver expressamente prevista neste Prospecto, na form
condicdes aqui definidas, ressalvadas as hip6teses previstas
paragrafos Unicos dos artig@0 e 27 da Instrugcdo CVM 400, as qt
sdo inafastaveis.
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Suspensédo da Oferta Nos termos do artigo 19 da Instrugdo CVM 400, a CVM: (i) pa
suspender, a qualquer tempo, a Oferta se: (a) estiver se process
em condigOes diversas das constantes déruggo CVM 400 ou d
registro da Oferta; ou (b) for havida por ilegal, contrarig
regulamentacdo da CVM ou fraudulenta, ainda que apds obtic
respectivo registro da Oferta; e (ii) devera suspender a Oferta qu
verificar ilegalidade ou violagdo de tégmento sandveis. O prazo (
suspensdo da Oferta ndo podera ser superior a 30 (trinta)
durante o qual a irregularidade apontada devera ser sanada. Fing
prazo sem que tenham sido sanados os vicios que determinar
suspensao, a CVM devera ordera retirada da Oferta e cancelar
respectivo registro.

A Emissora devera dar conhecimento da suspensao aos investi
gue ja tenham aceitado a Oferta, a0 menos pelos meios utiliz
para a divulgacdo da Oferta, facultanh@s a possibilidade d
revogar a aceitacao até as 16:00 (dezesseis) horas do 5° (quintc
Util subsequente & data em que foi comunicada ao investid
suspensao da Oferta, presuminde, na falta da manifestacéo,
interesse do investidor em ndo revogar sua aceitacéo. Se stidoe
revogar sua aceitacao e se o investidor ja tiver efetuado o pagan
do Preco de Integralizacéo, o referido Preco de Integralizagédo
devolvido sem juros ou corregdo monetaria, sem reembolso e
deducdo dos valores relativos aos tributos eargos incidentes, s
existentes, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da da
respectiva revogagéo.

Cancelamento ou Revogacaq Nos termos dos artigos 19 e 20 da Instru¢do CVM 400, a CVM p
da Oferta cancelar, a qualquer tempo, a Oferta que:e@jiver se processand
em condi¢Bes diversas das constantes da Instrugcdo CVM 400
registro da Oferta; ou (ii) for havida por ilegal, contraria
regulamentacdo da CVM ou fraudulenta, ainda que apds obtic
respectivo registro da Oferta. Adicionalmena rescisdo do Contrat
de Distribuicdo também importard no cancelamento do registrg
Oferta, 0 qual estara sujeito a prévia aprovacdo da CVM. Nos te
do artigo 25 e seguintes da Instru¢do CVM 400, havendo, a jui
CVM, alteracdo substancial, gierior e imprevisivel na
circunstancias de fato existentes quando da apresentagéo do pe
de registro da Oferta, ou que o fundamentem, acarretando aume
relevante dos riscos assumidos pela Emissora e inerentes a p
Oferta, a CVM podera acolhelefio de revogacao da Oferta.

Em caso de cancelamento ou revogagdo da Oferta ou cal
investidor revogue sua aceitacdo e, em ambos 0s casos,
investidor j4 tiver efetuado o pagamento do Preco de Integraliza
referido Preco de Integralizacéo ser&vdlvido sem juros ou correca
monetaria, sem reembolso e com deducao dos valores relativog
tributos e encargos incidentes, se existentes, no prazo de 5 (c
Dias Uteis contados da data do cancelamento da Oferta ou respe
revogacao, conforme o sa.

Destinag&o dos Recursos O valor obtido com a integralizagdo dos CRI pelos Investidoets
Emissora, apdés o desconto dmontante necessario para

composicdo do Fundo de Despesas e eventualmatiliegado para
pagamento daslespesadlat, paraintegralizacdalas Debéntures. 4
Devedora, por sua vez, empregara tais recursos com base nos t¢
e condicdes previstos na Esord de Emissao de Debéntures.
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Independentemente da ocorréncia de vencimento antecipado
obrigagcbes decorrentesla Escritura de Emissédo ou do resgq
antecipado das Debéntures e, consequentemente, dos CR
recursos liquidos obtidgsor meio deEmissa®erao destinados, pel
Devedora, até aatade vencimentodos CRI, qual seja5 de junho
de 2032 ou até que @evedoracomprove a aplicacdo da totalidac
dos recursos obtidos com a presente Emissao, o que ocorrer prin
diretamente ou através de suas2 y ( N2 $PE Rivedtidas @ >
a aquisicdo de terrenos e a construgcdo imobiliaria de unidg
exclusivamente habitacionadesenvolvidagpela Devedorae pelas
SPE Investidasspecificadaso Anexo |.1da Escritura de Emisséo

Debéntures no Anexo Al, na pagin®75deste Prospectajevendo
a Devedoratransferir os recursos obtidos por meio gaesente
Emissdo para as SPE Investidas e tomar todas as providéncig
gue elas os utilizem nos Empreendimentos Alvo, por meio
pagamento deparcelas do valor de aquisicdo de terrenos|
construgéo de tais Empreendimentos Alvo.

Para mais informacdes acerca da Destinacdo dos Recursos
aSenz2 a5S8alGAYyl cen2 Re2déstewP®spectr 2

Depésito para Distribuicdo, | Os CRI serdo depositados para (i) distribuicdo no mercado prin|

Negociacdo, Custddia por meio do MDA, administrado e operacionalizado B3asendo g
Eletrdnica e Liquidacéo liquidacao financeira realizada por meio da B3; e (ii) negociac3
Financeira mercado secundario, no CETIP21, administrado e operacional

pela B3, sendo a liquidacdo financeira e a custodia eletrbnic
acordo com os procedimentos da B3.

Assemblea Geral A assembleia geral de Titulares dos CRI ser& realizada na for
Clausula 15 do Termo de Securitizac@o e conforme descrito na
GLYF2NNI cepSa NBft I (x BdsembldiazGeral /d
¢ AGdzZ I NBa R S0destelPéogpectb Prelindina. A y |

Eventos de Liquidacéo do Caso seja verificada a ocorréncia de qualquer um dos eventos a
Patriménio Separado o Agente Fiduciario dos CRYeverd assumir imediata
transitoriamente a administragdo do Patrimbnio Separado
promover a liquidagdo do Patrimdnio Separado, na hip6tese
Assembleia Geral deliberar sobre tal liquidac&&ventos de
Liquidacéo do Patriménio Separaép

(i) pedidopor parte da Emissora de qualquer plano de recupera
judicial ou extrajudicial, a qualquer credor ou classe de credq
independentemente de ter sido requerida ou obtida homologa
judicial do referido plano; ou requerimento, pela Emissora,
recuperlcdo judicial, independentemente de deferimento
processamento da recuperacdo ou de sua concessdo pelg
competente;

(ii) pedido de faléncia formulado por terceiros em face da Emiss
nao devidamente elidido no prazo legal;

(i) decretacdo de féncia ou apresentacdo de pedido
autofaléncia pela Emissora; ou

(iv) inadimplemento ou mora, pela Emissora, de qualquer
obrigag6es pecuniarias previstas no Termo de Securitizacao, qug
por mais de 1 (um) Dia Util contado do respectivo inadimpieim,
desde que a Emissora tenha recebido os referidos recursos nos |
acordados.
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Em até 5 (cinco) dias a contar do inicio da administracéo, pelo A
Fiduciario dos CRI, do Patrimbénio Separado devera ser conv
uma Assembleia Geral, com antecedién de 15 (quinzé dias
contados da data de sua realizacdo, na forma estabelecid
Clausula 15 do Termo de Securitizacdo e na MPv 1.103, para de
sobre eventual liquidacdo do Patriménio Separado ou nomeaca
nova securitizadora.

A Assembleia Geral devera deliberar pela liquidagdo do Patrim
Separado ou pela continuidade de sua administracdo por I
securitizadora, fixando, neste caso, a remuneragédo desta ultima,
como as condi¢cdes de sua viabilidade econéHimanceira, por
Titulares de CRI que representem a maioria dos CRI em Circula]

Na hip6tese de ndo instalacdo e/ou deliberacdo da Assemble
Titulares dos CRI, em segunda convocacao, ndo havera a liqui
do Patriménio Separado.

Caso os Titulares dos CRI delibengsta liquidacdo do Patrimoéni
Separado, serd realizada a transferéncia dos Créditos Imobil
representados pela CCI, da CCl e dos eventuais recursos da C¢
Patrimbénio Separado, a instituicdo administradora que vier a
nomeada pelos Titulares doCRI, para fins de extingdo de todg
qualquer obrigacdo da Emissora decorrente dos CRI. Nesse
cabera a instituicdo administradora que vier a ser nomeada p
Titulares dos CRI, conforme deliberagdo dos Titulares dos CF
administrar os Crédi® Imobiliarios representados pela CCl, a C
0s eventuais recursos da Conta do Patrimbnio Separado que inte
o Patrimbnio Separado, (b) esgotar todos os recursos judicii
extrajudiciais para a realizagdo dos créditos oriundos dos Cré
Imobilidiios representados pela CCl, da CCl e dos eventuais req
da Conta do Patrimbénio Separado que lhe serdo transferidos
ratear os recursos obtidos entre os Titulares dos CRI na proporg
CRI detidos, e (d) transferir os Créditos Imobiliarios reprtesis
pela CCIl, a CCl e os eventuais recursos da Conta do Patri
Separado eventualmente ndo realizados aos Titulares dos CF
proporcéo de CRI detidos.

A Emissora se compromete a praticar todos os atos, e assinar
os documentos, incluindo a targa de procuracdes, para que
Agente Fiduciario dos CRI possa desempenhar a administrag
Patriménio Separado e realizar todas as demais funcbes ¢
atribuidas no Termo de Securitizagdo, em especial na Clausula
Termo de Securitizacao.

A Emisera devera notificar o Agente Fiduciario dos CRI em &
(dois) Dias Uteis a ocorréncia de qualquer dos eventos listad(
Clausula 14 do Termo de Securitizacao.

Classificacdo de Risco A Emissoraas expensas da Devedorepntratou a Agéncia d¢
Classiftacdo de Risco para a elaboracao do relatério de classifig
de risco para esta Emisséo, devendo ser atualizada trimestralme
partir da Data de Emisséo dos CRI durante toda a vigéncia do
tendo como base a data de elaboracdo do primeiro relat
RSTAYAGADG2S &aSyR2 1jdzS | {dly
G NROdzA dz 2 NOrAAAGRE LIS AWRY | &
servico ndo poderd ser interrompido na vigéncia dos d&Ripodo a
atender o disposto naartigo 33, 810, da Resoluc¢do N\60. A
Emissora devera, durante todo o prazo de vigéncia dos CR
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manter contratada a Agéncia de Classificacdo de Risco pg
atualizacgdo trimestral da classificacao de risco dos CRI, e (b) di
trimestralmente e permitir que a Agéncia de Clasafao de Risc
divulgue amplamente ao mercado os relatérios de tal classificacé
risco, tudo nos termos do Cdédigo ANBIMA. A Emissora dara ¢
divulgagdo ao mercado sobre a classificagéo de risco atualizad
meio da paginahttps://truesecuritizadoa.com.br/emissoes/ (nests
6S0aAlS OftAOFNI SY a{StSOA2YyS
L{Lbé¢ S y2 OFYLR at S&ljdzA al NE
2 O2YlFIYyR2 GSYyGSNE y2 (SOflFR2d
G452 0dzyYSy (i 2a Rdicarrsdd® MIname 2 relaorio d
rating mais recente).

Direitos, Vantagens e Sem prejuizo das demais informac8es contidas neste Prosj
Restricdes dos CRI Preliminar e no Aviso ao Mercado, serdo instituidos os Re
Fiduciario sobre os Créditos Imlidrios representados pela CCl €
Conta do Patrimoénio Separado, conforme previsto no Termg
Securitizagdo. Cada CRI em Circulagdo correspondera a um v
Assembleia Geral, sendo admitida a constituicio de mandatg
observadas as disposicfes dasdgrafos 1° e 2° do artigo 126 da L
das Sociedades por Acoes.

Auditores Independentes da | AERNS& YOUNG AUDITORES INDEPENDENTES S.S., socie
Devedora filial na Cidade de Minas Gerais, Estado de Belo Horizonte, n
Anténio deAlbuquerque, 156, 10° andaBairro SavassBrasil , CER
30112010, inscrita no CNPJ sob o n° 61.366.936404Q,
responsavepor (i) auditar as demonstragées financeiraslividuais
e consolidadasda Devedora referentes aosexercicios sociais
encerradoem 31 de dezembro de 2@, 2020 e 2Q9; e (ii) revisar ag
informacdescontdbeisintermediarias individuais e consolidadas
Devedora, referentes aos periodos de trés meses findos em 3
marco de 2022 e 2021

Manifestacdo dos Auditores | As demonstracdes financeiraindividuais e consolidadada
Independentes da Devedora| Devedora referentes aos exercicio®dais encerrados em 31 d
dezembro de 2021, 2020 e 201® as informacdes contabei
intermediérias individuais e consolidadas da Devad referentes
aos periodogle trés meses findos em 31 de mar¢o de 2022 e 2
anexas ao presente Prospectioram respectivamentepbjeto de
auditoria e revisdo por parte dos Auditores Independentes
Devedora.

As demonstra¢des financeiras individuais e consolidadas
informacdes contabeis intermediarias individuais e consolidadse
foram elaboradas pela Devedora de acordo com as praticas cont
adotadas no Brasil e com as IFRS, aplicaveis as entidad
incorporacgdo imobilidria no Brasil registradas na CVM. Dessa f¢
a determinacéo da politica contabil adotada pela Devedora, p3g
reconhecimento de receita nos contratos de compra e vendg
unidade imobiliaria ndo concluida, sobre os aspectos relacamac
transferéncia de controle, segue o entendimento manifestado f
CVM no Oficio circular CVM/SNC/SEP n° 02/2018 sobre a apli
da NBC TG 47 (IFRS 15).

Auditores Independentes da | Com relacéo aos exercicios sociais encerrados em 31 de dezden
Emissora 2019, 2020 e 2021, o auditor responsavel por auditar
demonstra¢des financeiras da Emissora nos referidos exercic
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BLB AUDITORES INDEPENDENM&Sita no CPNJ/ME sob o
06.096.033/000363 , com sedeem Avenida Presidente Vargas
2121, 6 andar, conjunto 603 Jardim América Ribeirdo Prete SP
¢ CEPL4020260.

Inexisténcia de Manifestacao
dos Auditores Independentes
da Emissora

Os numeros e informacdes presentes neste Prospecto Prelin
referentes & Emissoedou Formulario de Referéncia da Emissoéia
foram e ndo serdo objeto de revisdo por parte dos Audita
Independentes da Emissora e, portanto, ndo foram e ndo s
obtidas manifestacdes dos referidos auditores independentes ag
da consisténcia dasformacgées financeiras da Emissora constar
neste Prospecto Preliminag/ou no Formulario de Referéncia ¢
Emissorarelativamente as demonstracdes financeiras da Emis
incorporadas por referéncia a este Prospecto Preliminar, confg
recomendacédo conante do Codigo ANBIMA.

Auséncia de opinido legal
sobre as informacdes
prestadas no Formulario de
Referéncia da Devedora

N&do serd emitida qualquer opinido legal sobre a veracid
consisténcia esuficiéncia das informagdes, ou relativamente
obrigagbes e/ou as contingéncias da Devedora descritas
formulario dereferéncia da Devedora.

Auséncia de opinido legal
sobre asnformacées
prestadas no Formulario de
Referéncia da Emissora

N&o sera emitida qualquer opinido legal sobre a veracid
consisténcia e suficiéncia das informacdes, ou relativaments
obrigacdes e/ou as contingéncias da Emissora descritag
Formulariode Referéncia da Emissora.

Fatores de Risco

Para uma explicacdo acerca dos fatores de risco que dever
considerados cuidadosamente antes da decisdo de investiment
/ wLX O2yadzZ GF NI &S ocen 2128aC39desteN
Prospecto.

Cronograma Estimado das
Etapas da Oferta

Para informacfes acerca dos principais eventos e datas relaciof
t hT¥FSNIFZ @S2l | &adScen2 a4/ NRy?2
na paginad3 deste Prospecto.

Declaracao de Inadequacéo
de Investimento

O investimento em CRI ndo é adequado aos investidores qu
necessitem de liquidez com relacdo aos titulos adquiridos, umg
gue a negociacdo de certificados de recebiveis imobilidrios
mercado secundaridbrasileiro é restrita; e/ou (i) ndo esteja
dispostos a correr risco de crédito relacionado ao setor imobilig
e/ou (iii) ndo estejam dispostos a correr risco de crédito corporg
da Devedora e do seu setor de atuacdo (construcao civil).

InformacdesAdicionais

Quaisquer outras informagdes ou esclarecimentos sobre a Emig
a Devedora, os CRI a Emisséo e/ou a Oferta poderéo ser obtidos
as Instituices Participantes, a Emiss@®evedora/ou a CVM.

Formador de Mercado

Nos termos do inciso IXdo artigo 9° do Cédigo ANBIMA,

Coordenadores recomendaram a Emissora e a Devedo
contratacdo de instituicdo integrante do sistema de distribuicéqg
valores mobiliarios para realizacdo da atividade de formador
mercado para os valores mobiligsicda Emissdo. Com base

referida recomendacdo, aXP INVESTIMENTOS CORRETOR
CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIO&S&gkme acima
qualificada, serd contratada pela Devedora para desenvol
atividades de formador de mercado em relagcdo aos. @R
contratacdo de formador de mercado tem por finalidade (&
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realizacédo de operagdes destinadas a fomentar a liquidez dos C
meio da inclusdo de ordens firmes de compra e venda dos CH
plataformas administradas na B3; e (b) proporcionar um pige(
referéncia para a negociacao de tais valores mobilia@dsormador
de Mercado deverda desempenhar suas atividades dentro

principios éticos e da mais elevada probidade, tudo de acordo cg
regras e instru¢des pertinentes, e conform€ontrato deFormador
de Mercadocelebrado entre a Devedora e o Formador de Mercal

Atributos Sociais As Debéntures e os CRI, respectivamente, seréo caracterizados

G45So0syiGd2NBa {2042 W% aé!l XPatededd ser
emitido até a data da obtencdoodregistro da Oferta dos CRI pe
CVM, por consultoria especializada a ser contratada Pelsedora
gue seja auditor independente globalmente reconhecido cqg
capacitado para avaliacdo de matérias relativas a Environm
Sustainability and GovernangeESG)atestando que as Debénture
e 0s CRI cumprem com os Principios para Emisséo de Titulos

(Social Bond Principlesconforme as regras emitidas pela ICN
conforme atualizado, por meio do qusdrdodefinidos Indicadores

serem observados pelevedora (ii) no relatério anual, a ser emitid
pelaDevedora e enviado &missora&om copia ao Agente Fiduciar
dos CRIaté o dia 31 de julhale cadaano, durante a vigéncia da
Debéntures e dos CRI, reportando os beneficios socioambie
auferidos pelos projetos consubstanciados nos Empreendimer
lf @23 O2yF2NX¥S LyYyRAOI RRaw®rR0D de
Impacteé 0 X &Sy R2 OS NI 2 DeyedtBapetintahieces
vigente até: (a) a data em que ocorrer a comprovacao da aplica¢
totalidade dos recursos obtidos com as Debéntures, a qual

atestada por meio da publicacdo do ultimo Relatério de Impactg
sua péagina na rede mundial de computadores (b) a Data de
Vencimento das Debéntures, o que ocorrer primeiro

Apésa divulgagaalo anuncio de encerramento da Ofertios CRlo
Parecer e todos os compromissos formais exigpkle Auditor dos
Indicadoresserdo disponibilizados na integra na pagina da r
mundial de computadores da Devedora
(http://ri.direcional.com.br/).

A Devedoradevera disponibilizacépia eletrénica (no formato .PD
do Parecer e de todos os compromissos formais exigidos pelo Al
dos Indicadores para Bmissorae para o Agente Fiduciario dos C
até a primeira Data de Integralizacdo, para que estes disponibil
aos investidores dos CRI, se assim solicitado. Para todos os fing
Emissao e da Oferta, o Parecer ndo constituudoento da Oferta e
portanto, ndo foi objeto de andlise e/ou avaliacdo pe
Coordenadores, pelemissorae/ou pelo Agente Fiduciario dos C
conforme o caso, sendo enviado apenas para ciéncia
Coordenadores, ddebenturista e do Agente Fiduciario doRI(
conforme o caso

Apé6s sua caracterizacdo, as Debéntures e os CRI poderéo re
marcacdo nos sistemas da B3 como titulo social, com bas€
critérios emitidos pela B3

Quaisquer outras informagdes ou esclarecimentos sobre a EmissBrajsado e a Oferta poderéo ser
obtidos junto as Instituicbes Participantes da Oferta, a Emissora e na sede da CVM.
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(Esta pagina fantencionalmente deixada em branco)
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IDENTIFICACAO DA EMISSORA, DOS COORDENADORES, DO AGENTE FIDUCIARIO, DOS ASSESSORES
JURIDICOS DA OFERTA, DOS AUDITORES INDEPENDENTES DA DEVEDORA, DOS AUDITORES
INDEPENDENTES DA EMISSORA E DOS DEMAIS PRESTADORESIZECHHRMEO

A Oferta foi estruturada e implementada pela Emissora e pelos Coordenadores, 0s quais contaram, ainda,
com o auxilio de assessores legais e demais prestadores de servicos. A identificacdo e os dados de contato
de cada uma dessas instituicbes & skus responsaveis, além da identificacdo dos demais envolvidos e
prestadores de servigos contratados pela Emissora para fins da Emisséo, enesmntbaixo:

Emissora
TRUE SECURITIZADORA S.A.

Avenida Santo Amaro, @8, 1° andarconjunto12, Vila Nova Conceigéo

Séo PaulagSP

CER4506000

At.: Sr. Arley Custddio Fonseca

Telefone: +55 (11) 3074475

Email: middle@truesecuritizadora.com.br / juridico@truesecuritizadora.com.br
Website: www.truesecuritizadora.com.br

Coordenador Lide
XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n® 1.909, Torre Sul, 30° andar,
Vila Olimpia

Sé&o Paulo, SP

CEP 0454810,

At.: Departamento de Mercado de Capitais

Tel.: (11) 4874448

Email: dcm@xpi.com.br e juridicomc@xpi.com.br

Website: www.xpi.com.br

Itall BBA
BANCQTAU BBA S.A.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°® 3.500, 1°, 2°, 3° (parte), 4° e 5° andares,
Itaim Bibi

Sao Paulo, SP

CEP 0453832

At.: Pedro Nogueira Costa

Telefone: (11) 3708482

Email: pedro.costa@itaubba.com

Website: www.itau.com.br/itaubba

BancoSantander
BANCO SANTANDER (BRASIL) S.A.

Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n° 2.235, 24° andar,
Vila Nova Conceigéo

Séo Paulo, SP

CEP: 0454811

At.: SraDesiree Hanna

Telefone: +55 (11) 3012 7259

Email: desiree.hanna@santander.com.br
Website:www.santander.com.br
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Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
OLIVEIRA TRUSTSTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Rua Joaquim Floriano, n° 1.052, 13° andar,

Itaim Bibi

Séao Paulo, SP

At.: Antonio Amaro / Sra. Maria Carolina Abrantes Lodi de Oliveira

Telefone:(21) 35140000

Correio Eletronicaaf.controles@oliveiratrust.com.ldraf.assembleias@oliveiratrust.com.br
af.precificacao@oliveiratrust.com.br

Website https://www.oliveiratrust.com.br/

Assessores Juridicos

Assessor Juridico do Coordenador Lider

CESCON, BARRIEWE$TH & BARRETO ADVOGADOS

Avenida Brigadeiro Faria Lima, 949, 10° andar

Séo Paulo, SP

CEP 0542600

At.: Eduardo Herszkowicz / Julia Lobo DutAdlan Crocci de Souza

Telefone:+55 (11) 308%500 / +55 (31) 2512236

Email: eduardo.herszkowicz@cesconbarrieu.com.br / julia.lobo@cesconbarrieu.com.br
allan.souza@cesconbarrieu.com.br

Website www.cesconbarrieu.com.br

Assessor Juridico da Devedora

MACHADO MEYESENDACZ E OPIBEVOGADOS

Rua José Gongalves de Oliveira, n° 116

Ed. Seculum IlI, 5° andar

Séo Paulo, SP

CEP 0145850

At.: Gustavo Rugani / Guilherme Azevedo

Telefone: (11) 3153000

E-mail: grugani@machadomeyer.com.bgazevedo@machadomeyer.com.br
Website: www.machadomeyer.com.br

Escriturador

ITAU CORRETORA DE VALORES S.A

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.500, 3° andar,
Séo Paulo, SP

At.: Douglas Callegari

Tel.:(11) 27462596

Email: escrituracaorf@itatunibanco.com.br
Website www.itaucorretora.com.br

Banco Liquidante

ITAU UNIBANCO S.A.

Praca Alfredo Egydio de Souza Aranha, n® 100, Torre Itausa

Séo Paulo, SP

At.: Douglas Callegafiel.:(11) 27402596 E-mail: escrituracaof @itau-unibanco.com.br
Website www.itau.com.br
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Devedora

DIRECIONAL ENGENHARIA S.A.

Rua dos Otoni, n®77,

Santa Efigénia

Belo Horizonte, MG

CEP: 3015Q70

At.: Srs. Paulo Henrique Martins de Sousa e Henrique Assuncéo Paim
Telefone: (31) 3435600

E-mail: ri@direcional.com.br

Website: www.direcional.com.br

Nos termos do item 2.3 do Anexo Il da Instrucdo CVM 400:

Auditores Independentes da Devedora

Auditor responséavel por auditar as demonstragdes financeiras individueamsolidadasla Devedora
referentes aoexercicios sociais encerrados em 31 de dezembrd0@4, 2020 e 2019, bem conpor

revisarasinformacgdes contabeis intermedidrias individuais e consolidadas da Devedfgeentes aos
periodos de trés meses findos em 31 de marco de 202221

ERNS®& YOUNG AUDITORES INDEPENDENTES S.S.
Rua Anténio de Albuquerque, 156, 10° andar

CEP 3011R10,Bairro Savasdielo Horizonte, MG

At.: Rogerio Magalhédes

Tel.:+5531 3232 200

E-mail: rogerio.magalhaes@br.ey.com
Website:ey.com/pt_br

Auditores Independentes da Emissora

Auditor responséavel por auditar as demonstragdes financeiras individugisnéssorados exercicios
sociais encerrados em 31 de dezembro de 2021, 2020 e 2019

Grant Thornton Auditores Independentes
CNPJ/ME 10.830.108/00®&b

Relatorio de auditoria sobre demonstracdes contabeis para os exercicios de 31 de dezembro de 2016, 31
de dezembro de 2017, 31 de dezembro de 2018, 31 de dezembro de 2019 e 31 de dezeR0220 de
relatérios de revisdes especiais trimestrais em 31 de marc¢o, 30 de junho e 30 de setembro dos anos de
2016, 2017, 2018, 2019 e 2020.

BLB AUDITORES INDEPENDENTES

Avenida Presidente Vargas, n° 2121, 6° andar, conjunto 603 Bairro Jardim Agieifearéo Preto / SP
CEP14020260At.: RODRIGO GARCIA GIROLEB941-5999E-mail: bib@blbbrasil.com.br

Website https://www.blbbrasil.com.brRelatério de auditoria sobre demonstracdes contdbeis para o
exercicio de 31 de dezembro de 2021 e relatérios de revisGes especiais trimestrais em 31 de marco, 30 de
junho e 30 de setembro de 2021.
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Declaracdes para fins dotigio 56 da Instrucdo CVM 400

A Emissora e o Coordenador Lider prestaram declaracdes de veracidade das informacdes, nos termos do
artigo 56 da Instru¢do CVM 400. Estas declara¢cfes de veracidade estdo anexas a este Prospecto nos
Anexos X e Xl, respectivanten

Declaracdes do Agente Fiduciario para fins da Resolugao CVM 17

O Agente Fiduciario prestou declarac@es nos termos dos artigos 6 e 11, inciso V, Resolutad=Esias|
declaragfes estdo anexas a este Prospectamexo Al
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EXEMPLARES DESTE PROSPECTO

Os potenciais Investidores devem ler este Prospecto Preliminar e, quando houver, o Prospecto Definitivo,
antes de tomar qualquer decisdo de investir nos CRI.

Os Investidores interessados edquirir os CRI no ambito da Oferta poderdo obter exemplares deste
Prospecto Preliminar nos enderecos e nos websites da Emistoi@VM, da B8 dos Coordenadores

AYRAOIR2a yI {Scen2 AGLRSYGAFAOFI®eAZ2 RI 9Y4#sasdc2 NI = R2a
WAzZNNRAO2 RI hF¥SNII S R2& RSYlFIAa tNBadlrR2NBa RS { SNU
nos enderecos e/ou websites indicados abaixo:

EMISSORA:

https:// truesecuritizadora.com.bbemissoes/(neste websited f A OK It SYOAR Y S | LISaljdzih al ¢

¢
' 2LJen2 4Gt 2NJ L{Lb¢ S y2 OIBIYALEESCRIG[S)aRHzN\EEN.DQ)(V;DRQZ 8IS g
notecladsb / f AOFNJ SY a+x9wbé S yI OFAEIFI RS &St Scenz2 452«
prospecto preliminar).

COORDEADOR LIDER:

www.xpi.comb Yy SAGS 6S0aAGST Of AOFNISY aLYy@SadAYSyiGi2aés R
Of A Ol CRI Mr¥cionat Oferta Publica de Distribuicdo da 22 Emissdo, em Série Unica, da True
SecuritizadoraSA. S SYUAn#ENPBASONRSYNBSt AYAYFNE 2dz y2 R2O0dzYS)

ITAU BBA:
www.itau.com.br/itaubbapt/ofertas-LJdzo £ A Ol & oySaisS ¢6So0arisS Ot A0IFN SY
G5ANBOA2YLE 9y3ASYKLE NAI {qJ'CDSZ S LRAGSNA2NNYSY ST ylI

entao localizar o Prospectreliminaj;

BANCCGSANTANDER

Link para acesso direto ao Prospecto: https://www.santander.com.br/prospectos (neste website, acessar
"Ofertas em Andamento" e, por fim, acessar "CRI Direcional" e clicrtetNP &4 LISO({i 2 S5STFAYAUA D2

B3:

www.b3.com.br/pt brrfoy SaidS ¢6So6aAriaSz O0Saalr NI SY at NBRdziza S {
seguida clicar erffitulos Privadost { | A 01X WISAEOA 2y NI a/ wLéS S y2 OF YL |
AStSOA2YINI &l 2R abb vl @ Y IRue Beburitizadiciadul-idedifica® had A | NJ
ASOdZNRGAT F R2N}F & AYyRAOI RAmssEo28 Séfeé & StaAA RS NILINBNOSIZNG NI Q.dz
GLYTF2NNIF epSa wStS@ryiSabh S SY &S 3deiPBblica"® Yealipgb® OdzYy Sy (i 2
download da versédo mais recente do Prospecto Preliminar de Distribuicdo Pullittardessapem Série

Unica,de Certificados de Recebiveis Imobiliariogdze Securitizadora S)Ae

CVM:

http:// www.gov.br/cvnipt-br (neste websitel OS&a al NJ aaSydz 2 I R2 Sal dzSNR?
GAssuntos = Of & 8 BHAShMRZAEWS Idzf F R2a / ta 6a20NB S RIFR2a Sy
G/ 2YLI yKA I &lbfarmaliesidd CRIJeB!Y @ C dzy R 2 andvarBentéSYs aQfyATRINM | cep S &
RS /wL S 1/ w!s 60FdeyCR 2N 0P B & 6 HoEdxa00M NI G/A2E (| QIR LE2NHZB{ S O dzNA
Securitizadora{ ®! ®¢é¢ ¥ SYy2aSAdALRY X ab2YS R2 3 NdSoddihs AN R2 ¢ X
(BRAPCSCRIGDDR Of2YLJ2 dat SNN2R2 RS 9y iNB3IF ! iS¢ AYaSNAN |
t 2a0SNA2NYSY (i S3 décumettd NJLS YR ANBA & dzl LA INB NJF OS&aa2 |2 at N
t gof.A Ol ¢
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(Estapéagina foi intencionalmente deixada em branco)
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INFORMACOES RELATIVAS AOS CRI E A OFERTA
Estrutura da Securitizagdo

Os certificados de recebiveis imobiliarios sdo de emissédo exclusiva de companhias securitizadoras criadas
pela Lei 9.5187 e atualmente regladas pela na MPv 1.108, consistem em titulos de crédito
nominativos, de livre negociagéo, lastreados em créditos imobilidrios. Os certificados de recebiveis
imobiliarios sao representativos de promessa de pagamento em dinheiro e constituem tituldivxecu
extrajudicial.

Créditos Imobiliarios

Conforme descrito no Termo de Securitizacdo, a Devedora captara recursos, mediante a emissédo das
5S0syidaNSBas 1jdz§ O2yidlyYy O2Y Fa OFNIOGSNNaAaGAOFa RS&ON
L Y20 A f datplgin2ld>deste Prospecto, sendo certo que as Debéntures serdo subscritas e
integralizadas pela Emissora.

As Debéntures e os Créditos Imobiliariepresentados pela CCl, corresponderéo ao lastro dos CRI objeto
da presente Emissao, aos quais estdo vinculados em carater irrevogavel e irretratavel, segregados do
patriménio comum da Emissora, mediante instituicdo do Regime Fiduciario, nos termossidaClawo

Termo de Securitizacdo, sem prejuizo do exercicio, total ou parcial, da Opcédo de Lote Adicional.

O Valor Total da Emissao corresponde ao montante total de, inicialmer80.R$0.000,00duzentos e
cinquenta milhdegsle reais), observado que aler nominal da totalidade dos CRI inicialmente ofertados
podera ser aumentado mediante exercicio, total ou parcial, da Opcao de Lote Adicional.

O valor dos Créditos Imobiliarios & d@cialmente R$300.000.000,00 (trezentos milhdes de reais), tendo
em vista que serédo emitidamicialmente300.000 (trezentas mil) Debéntures, com valor nominal unitario
de R$1.000,00 (mil reais), nos termos e condi¢des da Escritura de Emisséo de Debénturesinedser de
no Procedimento d&ookbuilding Dependendo do resultado do ProcedimentoBt@okbuilding podera
ocorrer o cancelamento das Debéntures emitidas, observado o montante miniiR$ @80.000.000,00
(duzentos e cinquenta milhdes de reais), equivalengb@.000 (duzentas e cinquenta Jridebéntures,
caso ndo haja o exercicio ou haja o exercicio parcial da Opc¢éo de Lote Adicional

Até a quitagdo integral dos CRI, a Emissora olsegamanter os Créditos Imobiliarios vinculados aos CRI
e agrupados no Patribnio Separado, constituido especialmente para esta finalidade, nos termos da
Clausula 12 do Termo de Securitizac&o.

Fluxograma da Estrutura da Securitiza¢éo

Abaixo, o fluxograma resumido da estrutura da securitizacdo dos Créditos Imobilidrios, porameio d
emissédo dos CRI:

Integralizagéo das Debéntures Integralizagéo dos CRI
® © ®
Emisséo l
de CCI
v
™
~O- DIRECIONAL— 00— ==...c.. —0O - E"‘ >
Destinagéo dos Emisséo das N Emissdo boa &b Santander 4
Recursos Debéntures dos CRI Investidores
® ® 1
Pagamento das Debéntures Remuneragéo e
Amortizagéo dos CRI
1. Por meio da Escritura de Emiss@o de Debéntures, a Devedora, emdi@lmente,300.000

(trezentas mil) Debéntures, com valor nominal unitario de R$1.000,00 (mil reais), perfazendo o
montante total de inicialmente,R$300.000.000( (trezentos milhdes de reais), sendo que o
montante inicialmente emitido pode ser reduzido conforme a demanda dos CRI apurada por meio
do Procedimento d8ookbuilding observado o Montante Minimo.
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2. A Emissora subscreve as Debéntures emitidas pela Devedemite 1 (uma) CCI representativa
dos Créditos Imobiliarios, decorrentes dos pagamentos das Debéntures.

3. A Emissora realiza a emisséo dos CRI com lastro na CCI (representativa da totalidade dos Créditos
Imobiliarios), conforme disposto no Termo deecBritizacdo, os quais sdo distribuidos
publicamente no mercado financeiro e de capitais brasileiro pelos Coordenadores, nos termos da
Instru¢gdo CVM 400.

4, Com ogecursodiquidosdecorrentes da integralizacdo dos CRI pelos InvestidoEasjssora paga
o valor de integralizacdo das Debéntures em favor da Devedora, na Data de Integralizacéo.

5. O pagamento da amortizacé@o e remuneracao dos CRI é realizado aos Investidores, com 0s recursos
oriundos do pagamento da amortizacdo e remuneracaosntures.

6. Os recursos obtidos por meio da emissédo das Debéntures serdo destinados pela Devedora, até a
Data de Vencimento das Debéntures, hos Empreendimehlas nos termos deste Prospecto e
do Termo de Securitizagéo.

Autorizacdes Societérias

A Emsséo e a Oferta dos CRI pela Emissora foram devidamente aprovadas, de forma genérica, em reuniao
RI RANBGZ2NARI RI 9YA&a&a2N} NBFItATFRIF SY m6 RS y20SYo6 N
JUCESP em sessao de 22 de novembro de 2018, sobth.23%189, e publicada no Diario Comércio
Industria e Servicos e no Diario Oficial do Estado de S&o Paulo em 28 de novembrg, der2t&s da

qual foi autorizada a emissao de certificados de recebiveis imobiliarios da Emissora até o limite global de
R$50.000.000.000,00 (cinquenta bilhGes de reais), sendo certo que, até a presente data, a Emissora ja
emitiu certificados de recebiveis imobiliarios (inclusive ja considerando os CRI objeto desta Emisséo) no
valor de R$35.136.132.635,33 (trinta e cincod®i, cento e trinta e seis milhdes, centos e trinta e dois

mil e seiscentos e trinta e cinco reais e trinta e trés centavos), nao tendo, portanto, atingido o limite
estabelecidoA Emissdo dos presentes CRI ndo depende de qualquer aprovagéo especiiiissdealE

nos termos do artigo 21, paragrafo 4°, do estatuto social da Emissora e conforme entendimento do
Colegiado da CVM constante do Oficio n® 106/2021/CVM/SREIGHER26 de fevereiro de 2021

A celebragéo, pela Devedora, da Escritura de Emisséo l@énidees e dos demais Documentos da
Operagdo dos quais a Devedora é parte foram aprovadas com base nas deliberacdes da Reunido do
Conselho de Administracdo da Emissora realizada 2iale maio de 2022. Nos termos do artigo 62,
incisol, da Lei das Sociedal@or A¢bes, a ata da RCA Devedora serd arquivada na JUCEMG e sera
Lldzo £ A OF Rl y 2 22 B ditulgagdo i@ultaneh Yia sbidk ihtegra na pagina do Jornal de
Publicacdo na internet, que devera providenciar certificacdo digital da autenticidad®almndnto

mantido na pagina propria emitida por autoridade certificadora credenciada no &mbito da Infraestrutura

de Chaves Publicas Brasileiras {Btasil)

EMISSORA'RUE SECURITIZADORA S.A.

Capital Social da Emissora

Nos termos da Secédo £BCapital Socialdo seu Formulario de Referéncia o capital social da Emissora é
de R$ 400.000,00 (quatrocentos mil reais), divididos em 400.000 (quatrocentas mil) a¢cdes ordinérias.

A True One Participacbes S.A. detém 396.000 gffites € noventa e seis mil) acdes ordinarias,
representativas de 99,00% (noventa e nove por cento) do capital social da Emissora, enquanto a Cadencia
Participagcbes Ltda detém 4.000 (quatro mil) ag8es ordinarias, representativas de 1,00% (um por cento)
do apital social da Emissora.

Para informacgBes acerca da composicdo do capital social da Emissora, os investidores deverdo ver a Se¢ao
17.1-"Capital Social" do Formulario de Referéncia da Emissora, bem cbrfioa@n 2 & { dzYt NA 2 Rl 9 YY)
na paginal47e seguintes deste Prospecto.
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DEVEDORMIRECIONAL ENGENHARKA

t I N YFEA& AYTF2NXIepSa | OSNOF RI 5S@SR2NIpagwéat | aSo
167 e seguintes deste Prospecto.

Caracteristicas da Emisséo e dos CRI

Caracteristicas dos CRI: Os CRI objeto da presente Emissao, cujo lastro senédoopeiit CCl, conforme
previsto no Termo de Securitizacdo, possuem as seguintes caracteristicas:

Numero da Emissédo dos CRI

A presente Emisséo de CRI correspong®e(aegundagmissao de CRI da Emissora, observado que os CRI

da Emissora séo lastreadossnCréditos Imobiliarios oriundos das Debéntures.

Numero de Séries

A Emisséo sera realizada em série Urica.ser realizada em série Unica, ndo ha qualquer subordinacao.
Local de Emissdo e Data de Emissdo dos CRI

Cidade de Séao Paulo, estado de Séo Paalwo a Data de Emissado dos TERlejunhode 2022.

Valor Total da Emisséo

O valor total da Emissao sera de, inicialmente, R$ 250.000.000,00 (duzentos e cinquenta milhdes de reais),
observado que a quantidade originalmente ofertada podera ser aumergadaté 20% (vinte por cento)
mediante o exercicio total ou parcial da Opc¢&o de Lote Adicional.

Quantidade de CRI

Serdo emitidos, inicialment@50.000 guzentos e cinquentanil) de CRlobservado que a quantidade
originalmente ofertada podera seumentada em até 20% (vinte por cento) mediante o exercicio total

ou parcial da Opc¢éo de Lote Adicional

A Emissora, ap6s consulta e concordancia prévia da Devedora e dos Coordenadores, podera optar por
aumentar a quantidade dos CRI originalmente ofertagimsaté50.000 (cinquenta mil) CRI, equivalente

a R$50.000.000,00 (cinquenta milhdes de neaigs termos e conforme os limites estabelecidos no artigo

14, paragrafo 2°, da Instru¢cdo CVM 400, que podem ser emitidos até a data de concluséo do Procedimento
de Bookbuilding sem a necessidade de novo pedido de registro da Oferta a CVM ou modificagdo dos
termos da Emisséo e da Oferta.

Os CRI, eventualmente, emitidos no &mbito da Opc¢éo de Lote Adicional terdo as mesmas caracteristicas
dos CRI inicialmente ofértR2a S LI} aalk Nh2 F AYyaGSaININI 2 0O02yO0SAiz2 R

Securitizacao.

A distribuicdo publica dos CRI oriundos de eventual exercicio parcial ou total da Op¢éo de Lote Adicional
serd conduzida pelos Coordenadores sob o regime de melhomg@ste colocagéo.

Valor Nominal Unitario dos CRI

Os CRI teréo valor nominal unitario de R$1.000,00 (mil reais) na Data de Emissédo dos CRI.
Garantias

N&o serdo constituidas garantias especificas, reais ou fidejussoérias, sobre os CRI ou sobre os Créditos
Imobiliarios. Os CRI ndo contardo com garantia flutuante da Emissora, razao pela qual qualquer bem ou
direito integrante de seu patrimbnio, que ndo componha o Patrimdnio Separado da Emissdo, ndo sera
utilizado para satisfazer as obrigacdes decorrentes dasfia do CRI.
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Forma e Comprovacao de Titularidade

OsCRI serdo emitidos de forma nominativa e escritural e sua titularidade sera comprovada por extrato
expedido pela B3, quando os CRI estiverem custodiados eletronicamente na B3, e/ou o extrato da conta
de depdsito dos CRI a ser fornecido pelo Escriturador, conforme definido no Termo de Securitizagdo, com
base nas informacdes prestadas pelad&ndo os CRI estiverem custodiados eletronicamente na B3

Locais de Pagamento

Os pagamentos dos CRI seefetuados utilizandese os procedimentos adotados pela B3. Caso por
qualquer razéo, a qualquer tempo, os CRI ndo estejam custodietosnicamentena B3, em qualquer

Data de Pagamento da Remuneracédo dos CRI, ou de amortizacéo do Valor Nominal Unitario Atualizado
dos CRI a Emissora deixara, na Conta do Patriménio Separado, o respectivo pagamento a disposi¢do do
respectivo Titular dos CRI. Nesta higs#, a partir da respectiva data de pagamento, ndo havera qualquer

tipo de atualizacdo ou remuneracdo sobre o valor colocado a disposicdo do Titular dos CRI na sede da
Emissora.

Prazo e Data de Vencimento

Ressalvadas as hipoteses de resgate antecipadotaidiade dos CRI, nos termos previstos no Termo de
Securitizacdo, os CRI terdo prazo de vigénci8.683 (trés mil seiscentos e cinquenta e trdgs,
vencendese, portanto, na Data de Vencimento dos.CRI

Duration dos CRI
Aproximadamenté,90 anos, comfrme calculaealizado enll3de maio de 2022

Classificacdo ANBIMA dos CRI

De acordo com aRegras e Procedimentos patdassificacdo de CRI n° 05, de 6 de maio de daz1

ANBIMA, os CRI séo classificados cqajaCategoria Residencial, o que pode ser verificado na se¢éo
G45SaliAylen2 RS wSOdz2NE2&¢ R2 tNRaLISOG2r y2a GSN¥2a R
procedimentos(b) ConcentracdoConcentrado, uma vez que os Créditos Imobiliarios sdo devidos 100%

00SY LBNJ OSyiG20 LISfI 5S@PSR2NI X y2a GSN¥Y2a R2 | NIA-:Z
procedimentos,(c) Tipo de SegmentoApartamentos ou Casas, 0 que pode ser verificado na secao
458aiGAylren2 RS wSOdzZNE23d¢ RD It MBOWIHAI 21 Ly2 & 1BYNXMZ & =R
e procedimentos, €d) Tipo de Contrato com Lastrv'alores Mobiliarios Representativos de Divida, uma

vez que os Créditos Imobiliarios decorrem das Debéntures, objeto da Escritura de Emisséo de Debéntures,

noda GSNX¥2&a R2 FNIAI2 noéX AYyOA&a2 L+ IEsthdaSsiiogid 0ié > RI & N&E
realizada no momento inicial da Oferta, estando as cardgécas deste papel sujeitas a altegdes.

Caracterizacdo como CRI Sociais

AsDebénturese®d / wLX NBALISOGADFYSYy:(iS:z aSNrn2 OFNFrOGSNRITFR2A
com base: (i) no Parecer a ser emitaté a data da obtencéo do registro da Oferta dos CRI pela CVM, por
consultoria especializada a ser contratada pe&vedora queseja auditor independente globalmente

reconhecido como capacitado para avaliagdo de matérias relativas a Environmental Sustainability and
Governance, ESG)atestando que as Debéntures e os CRI cumprem com os Principios para Emissdo de

Titulos SociaisSpgal Bond Principlgsconforme as regras emitidas pela ICMA, conforme atualizado, por

meio do quakerdodefinidos Indicadores a serem observados [@d&edora (ii) no relatdrio anual, a ser

emitido pelaDevedorae enviado &missora&om copia ao Agente Fiduciddos CREté o dia 31 de julho

de cadaano, durante a vigéncia das Debéntures e dos CRI, reportando os beneficios socioambientais
auferidos pelos projetos consubstanciados nos Empreendimentos Alvo, conforme Indicadorg®slefin

y2 t | NBIO®idNdedntoacté 0 = &Sy R2 OS NI 2 Ddveti&apairhahecepaoviydhtad | cen 2 R |
até: (a) a data em que ocorrer a comprovacao da aplicacdo da totalidade dos recursos obtidos com as
Debéntures, a qual sera atestada por meio da pubfioado Ultimo Relatério de Impacto em sua pagina

na rede mundial de computadorgsu (b) a Data de Vencimento das Debéntures, o que ocorrer primeiro
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Ap0sa divulgacaalo anuncio de encerramento da Oferdas CRlo Parecer e todos 0s compromissos
formais exigidogpelo Auditor dos Indicadoreserdo disponibilizados na integra na pagina da rede mundial
de computadores d®evedorahttp://ri.direcional.com.br/).

A Devedoradevera disponibilizarcépia eletrénica (no formato .PDE)o Parecer e de todos os
compromissos formais exigidos pelo Auditor dos Indicadores para a Debentaripma o Agente
Fiduciario dos CRI até a primeira Data de Integralizagdo, para que estes disponibilizem aos investidores
dos CRI, se assim solicitado. Para todos os fins desta@@nmesda Oferta, o Parecer ndo constitui
documento da Oferta e, portanto, ndo foi objeto de andlise e/ou avaliacdo pelos Coordenadores, pela
Emissorae/ou pelo Agente Fiduciario dos CRI, conforme o caso, sendo enviado apenas para ciéncia do
Coordenadoresja Emissora do Agente Fiduciario dos CRI, conforme o caso.

Ap0s sua caracterizacao, as Debéntures e os CRI poderdo receber marcacéo nos sistemas da B3 como
titulo social, com base nos critérios emitidos pela B3.

Tendo em vista a caracterizacdo das DebENIS& S R2a / wL O2Y2 Ga5So6syddz2NBa
respectivamente, ®evedoradeclara que as externalidades esperadas a partir da emissao de tais titulos

e aplicagdo dos recursos captados, de acordo com o disposto na Clausulad@uistaitura d&Emissao

de Debénturesserdo, principalmenteg oferta de unidades habitacionais destinadas a familias de baixa

renda.

As Debéntures e os CRI serdo reavaliados pelo Auditor dos Indicadores, por meio do monitoramento das
externalidades esperadas, no quedra realizada a verificacdo da observancia dos Indicadores e a
manutencédo do alinhamento das Debéntures e dos CRI aos Principios para Emissdo de Titulos Sociais
(Social Bond Principlgsconforme as regras emitidas pela ICMA, manteaslccaracterizados como
GONGdzt 28 a20Al A& @

A primeira reavaliacdo prevista acima devera ocorrer no prazo de até 24 (vinte e quatro) meses a contar
da Data de Emissao (conforme abaixo definido), e, as demmaialmente, até a Data de Vencimento ou

até que aDevedoracomprove a aplicagao da totalidade dos recursos obtidos com a presente Emisséo, o
gue ocorrer primeiro.

Em cada reavaliagdo prevista acima, o Auditor dos Indicadores deverd atualizar o Paeelc@nte a
emissao de um novo parecer, o qual também serd disponibilizadoDmiadoraconforme Clausulas
3.1.6.1 e 3.1.6.8a Escritura de Emisséo.

ADevedoradeclarg ainda, que (i) os valores financiados relacionados aos Empreendimentos Alvo objeto
dadestinagéo de recursos prevista na Clausula Quiatscritura de Emisséo ndo foram objeto de outras

OF LG cepSa&8 RS NBOdzNE2A& y2YAYS RS G dINS A dzI{ NI GA F @A % IE A2Fdr G-
denominacbes semelhantes; e (ii) foram atendidos os quipoentos préemissdo previamente
FO2NRIR2a O02Y | [/ 2yadzAg G2NRAF 9&ALISOAI A TS Rb ZawI I N2 ORIofi
conforme Parecea seremitido.

Para todos os fins desta Emisséo, o Parecer ndo constitui documento da Oferta e gpodarfoi objeto
de analise e/ou avaliacdo pelos Coordenadores, ficando os Coordenadores isentos de qualquer
responsabilidade sobre o contetdo do Parecer a ser emitido.

Atualizacdo Monetaria dos CRI

O Valor Nominal Unitario dos CRI ou o saldo do Vadanital Unitario dos CRI, conforme o caso, sera
atualizado com base no artigo 8° da Lei n° 12.431, de 24 de junho de 2011, conforme alterada, pela
variagdo acumulada IPCA, calculada de forma exponencial e pro rata tepmobsas Uteis, desde a
primeira [ata de Integralizagédo, até a data do seu efetivo pagamento, sendo que o produto da Atualizacéo
Monetéria dos CRI sera incorporado automaticamente ao Valor Nominal Unitario dos CRI ou ao saldo do
Valor Nominal Unitario dos CRI, conforme o caso de acordacgaguinte formula:

w0 w0 6

onde:
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VNa = Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem
arredondamento;

VNe = Valor Nominal Unitario dos CRI ou seu saldo, conforme o caso, calculado/informado com 8 (oito)
casas decimais, sem arredondamento;

C =Fatoracumuladodas varia¢cdes mensais dos nimehogice utilizados, calculado com 8 (oito) casas
decimais, sem arredondamento, apurado da seguinte forma:

5 50—
00

onde:

k = numero derdem de NIk, variando de 1 até n;

n = namero total de nimerey RA O0S 02y aARSNI R2a yI Fiddzad tATlFcenz2s asSy

NIk = valor do nimerindice do IPCA divulgado no més da Data de Aniversério referente ao més

imediatamente anterior ao més ddumlizacdo, caso a atualizagdo seja em data anterior ou na propria

Data de Aniversario dos CRI. Caso a atualizacdo seja em data posterior a respectiva Data de Aniversario,

2 ablL1¢ O2NNEBAiLR y Ri&iNedo IPEA réddrehntd abimBse afugBrePNRxemplo,

para a primeira Data de Aniversério, que serd ndl8ide julho de 2022, serd utilizado o numefodice

relativo ao més d@unhode 2022, divulgado efoulho de 2022;

Nikl=valordonimefNy RA OS R2 Lt/ ! R2 Ysa FYUiSNRA2NI 2 Ysa aié

dup =numero de Dias Uteis entre a primeira Data de Integralizacdo ou a Data de Aniversario
imediatamente anterior, 0 que ocorrer por ultimo (inclusiea data de céalculda atualizacao (exclusive),

limitado ao nimero total de Dias Uteis de vigéncia do nurpés6 RA OS R2 LINB ®e2Z aSYR2 daRc
inteiro; e

dut = nimero de Dias Uteis contidos entre a Ultifimelusive)e proxima Data de Aniversariexclusive),

A4SYR2 aRdzié¢ dzY ygYSNR AYGiSANRS &aSyR2 1jdzS bka&aNI 2 OF f (
igual a21 Dias Uteis

Sendo que:

(&) o nimereindice do IPCA devera ser utilizado consideraseladéntico nimero de casas decimais
daquele divulgado pelo IBGE;

(b) a aplicagdo do IPCA incidira no menor periodo permitido pela legislacdo em vigeecessidade de
qualquer formalidade;

(c) considerai S O D#t@ dedAniversarid (2R2 RAI wmp oljdzAyl S0 RS OF R}
imediatamente subsequente, caso dia 15 (quinze) ndo seja um Dia Util;

(e) o fator resultante da expressdc— € considerado com 8 (oito) casas decimais, sem
arredondamento;
(f) o produtdrio é executado a partir do fator mais recente, acrescentagdem seguida, os mais

remotos. Os resultados intermedidrios sdo calculados com 16 (dezesseis) casas deeimais, S
arredondamento; e

(g) os valores dos finais de semana ou feriados seréo iguais ao valor do dia util subsequente, apropriando
2 GLINR NI GlFé¢ R2 gftidAayY2 5AF “GAf | yiSNR2ND®
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Indisponibilidade do IPCA

Casgquando do calculo de quaisquer obrigacfiesunidrias relativas aos Cpievistasneste Prospecto
o IPCA néo estiver disponivel, sera utilizado para apuracaeattres devidoemrazdo da Emissédo dos
CRI, alltimo IPCA divulgado, ndo sendo devidas quaisquer compensaefeEmissoraguando da
divulgacéo posterior do IPCA que seria aplicivel.

Caso seja utilizado o tltimo IPCA divulgado para fins de célculo da Atualizacdo Monetéaria da Debéntures,
0 mesmo sera aplicado para no célculo da Atualizacdo Monetaria dos CRI, conforme descrito na
Atualizacdo Monetaria acima, mesmo que a divulgacdo do NIk ocorra entre os dois eventos, sendo que
nao sera devida nenhuma compensacao entre a EmissosTitularesle CRIneste caso euando da
divulgacéo posterior do IPCA que seria aplicivel.

Na hipétese deimitacéio e/ou ndo divulgacédo do IPCA por mais d@#@) Dias Uteis consecutivos apds

a data esperada para sua apuracdo e/ou divulgacéo, ou no caso de extingdo e/ou impossibilidade de
aplicacdo do IPCA as Debéntures ou aos CRI por proibicdo legal dal, jsdi@d utilizada, em sua
substituicdo, o seu substituto legal. Na hipétese de (i) ndo haver um substituto legal para o IPCA, ou (i)
havendo um substituto legal para o IPCA, na hip6tese de limitagéo e/ou ndo divulgacéo do substituto legal
para o IPCA panais de 10 (dez) Dias Uteis ap0s a data esperada para sua apuracio e/ou divulgacao, ou
no caso de extingao e/ou impossibilidade de aplicacéo do substituto legal para o IPCA as Debéntures ou
aos CRI por proibicéo legal ou judicial, a Emissora deverdamo ge até 5 (cinco) dias contados (i) do
término do prazo de 10 (dez) Dias Uteis da data de limitacdo e/ou ndo divulgacdo do IPCA e/ou do
substituto legal do IPCA, conforme o caso, ou da data da proibicdo legal ou judicial, conforme o caso,
convocar Assableia de Titulares dos CRI para deliberar, em comum acordo com a Devedora e observada
a legislacao aplicavel, sobre o novo parametro de Atualizacdo Monetéria das Debéntures e dos CRI a ser
aplicado, que devera ser aquele que melhor reflita as condicdemetoado vigentes a época. Até a
deliberagdo desse novo parémetro para o célculo da Atualizacdo Monetaria das Debéntures e,
consequentemente, dos CRI, quando do célculo da Atualizagcdo Monetaria dos CRI e/ou de quaisquer
obrigagbes pecuniérias relativas aBRI previstasmmTermo de Securitizagdo, conforme o caso, sera
utilizada a ultima variacao disponivel do IPCA divulgada oficialmente, ndo sendo devidas quaisquer
compensag0Oes financeiras, multas ou penalidades entre a Devedora, a Emissora e os Tasl@®s d
guando da deliberagdo do novo parametro da Atualizacdo Monetaria das Debéntures e,
consequentemente, dos CRI.

Caso o IPCA ou o substituto legal para o IPCA, conforme o caso, volte a ser divulgado antes da realizagao
da Assembleia de Titulares doslQiRevista acima, ressalvada a hipotese de sua inaplicabilidade por
disposicao legal ou determinagéo judicial, referida assembleia geral ndo sera realizada, e o respectivo
indice, a partir da data de sua divulgacéo, passara a ser novamente utilizadogdérale de quaisquer
obrigacGes pecuniarias relativas aos CRI previstd®rmmode Securitizagdaconforme o caso.

Caso, na Assembleia Geral prevista acima, ndo haja acordo sobre a nova Atualizacdo Monetaria dos CRI
ou em caso de ndo instalacdo em seguondnvocacéo, ou em caso de instalacdo em segunda convocacao

em que ndo haja quorum suficiente para deliberagdo, a Devedora devera resgatar a totalidade das
Debéntures, com seu consequente cancelamento e resgate dos CRI, no prazo d@gattetia e cing)

dias contados da data da realizacéo da Assembleia de Titulares dos CRI prevista acima, ou da data em que
a referida assembleia deveria ter ocorrido, ou na Data de Vencimento dos CRI, o que ocorrer primeiro,
pelo Valor Nominal Unitario Atualizado dos GRtescido da Remuneracdo dos CRI aplicavel, calculada

pro rata temporis, desde a primeira Data de Integraliza¢@o ou a Data de Pagamento da Remuneragéao dos
CRI imediatamente anterior, conforme o caso, até a data do efetivo pagamento, sem acréscimo de
qualquer prémio ou penalidade, caso em que, quando do calculo de quaisquer obrigacdes pecuniarias
relativas aos CRI previstas Termo de Securitizacdeera utilizado, para o calculo, a Ultima variagao
disponivel do IPCA divulgada oficialmente.

Remuneracédo doCRI

Sobre o Valor Nominal Unitario Atualizado incidirdo juros remuneratérios prefixados correspondentes a
um determinado percentual, a ser definido de acordo com o Procedimento de Bookbuilding e, em
gualquer caso, sendo limitado a Taxa Teto, calculado$odna exponencial e cumulativa pro rata
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temporis por Dias Uteis decorridos desde a primeira Data de Integralizai@® CRI wa Data de
Pagamento da Remuneracd@lns CR[conforme abaixo definido) imediatamente anterior (inclusive),
conforme aplicavel, & a data do efetivo pagamento (exclusive), calculados de forma exponencial e
cumulativa prarata temporis por Dias Uteis decorridos, desde a primeira Data de Integralizacio dos CRI
ou a Data de Pagamento da Remuneracéo dos CRI imediatamente anterisi@cltonforme aplicavel,

até a data do efetivo pagamento (exclusive). A Remuneracéo dos CRI sera calculada conforme férmula
abaixo:

0 G0 "OGoe® oI éd

onde:

J= valor unitario da Remuneracéo dos CRI devidéimad do +ésimo Periodo de Capitalizagédo dos
CRI, calculado com 8 (oito) casas decimais sem arredondamento;

VNa = Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem
arredondamento;

Fator Juros = Fator de juros, calcdambm 9 (nove) casas decimais, com arredondamento, apurado da
seguinte forma:

N AL X
Owoetl VOl &t+_p

p T
onde:

taxa =determinada taxa de juros a ser apurada no Procedimento de Bookbuilding, na forma percentual
ao ang informada com 4 (quab) casas decimais; e

DP = nimero de Dias Uteis entre a primeira Data de Integralizagéo ou a Gltima Data do Pagamento de
wSYdzy SN} en2 R24& /wL O0AyOfdzAABSOS 2 1jdzS 202 NNBNJ L32 NI
ndmero inteiro.

Para fins decalculo da remuneragéo, defire SPerfodo de Capitalizacio O2Y2 2 AYyGSNIBIFf 2 R
que se inicia (i) na primeira Data de Integralizacéo (inclusive) e termina na primeira Data de Pagamento

de Remuneracao (exclusive), no caso do primeiro Periodo dealtzgméio, ou (ii) na data do dltimo

pagamento efetivo da Remuneracdo (inclusive) e termina na préxima Data de Pagamento da
Remuneracgéo (exclusive), no caso dos demais Periodos de Capitalizacdo. Cada Periodo de Capitalizagao
sucede o anterior sem solugédo dentinuidade, até a Data de Vencimento dos CRI.

A Remuneracdo dos CRI sera ratificada por meio de aditameniceiano de Securitizacdo, apds a
apuracao no Procedimento dBookbuilding independentemente de qualquer aprovacao societaria
adicional da Deveda, da Emissora ou de Assembleia Geral dos Titulares de CRI.

Data de Pagamento da Remuneracao dos CRI

Sem prejuizo dos pagamentos em decorréncia de resgate antecipado dosuCdd, vencimento

antecipadodas obrigag8es decorrentéss Debénturesjos termes previstosio Termo de Securitizagéo,

a Remuneracédo dos CRI serd pagaartir da Data de Emisséo, sem caréncia, nos mes@snte e

dezembrode cada ano, conformelatas de vencimento especificadas no Anexo Il ao Termo de

{ SOdzNAGAT I en2 S AYRAOI RI &Dayalde Ragaméhfo ba Rerduneraed dos OF R dzY
CR¢:0
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Percentual do Valot
Parcela | Datas de Pagamento Pagamento ~de Amortizacao Nominal Uhitario
Remuneragao Atualizadodos CRI
1 15/12/22 SIM NAO 0,0000%
2 15/06/23 SIM NAO 0,0000%
3 15/12/23 SIM NAO 0,0000%
4 17/06/24 SIM NAO 0,0000%
5 16/12/24 SIM NAO 0,0000%
6 16/06/25 SIM NAO 0,0000%
7 15/12/25 SIM NAO 0,0000%
8 15/06/26 SIM NAO 0,0000%
9 15/12/26 SIM NAO 0,0000%
10 15/06/27 SIM NAO 0,0000%
11 15/12/27 SIM NAO 0,0000%
12 16/06/28 SIM NAO 0,0000%
13 15/12/28 SIM NAO 0,0000%
14 15/06/29 SIM NAO 0,0000%
15 17/12/29 SIM NAO 0,0000%
16 17/06/30 SIM SIM 33,3333%
17 16/12/30 SIM NAO 0,0000%
18 16/06/31 SIM SIM 50,0000%
19 15/12/31 SIM NAO 0,0000%
20 15/06/32 SIM SIM 100,0000%
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Amortizacdo do Valor Nominal Unitario Atualizado @64

Sem prejuizo dos pagamentos em decorréncia de resgate antecipado dos CRI, ou de vencimento
antecipado das obrigacdeecorrentes dos CRI, nos termos previsto§armo de Securitizacdo, o Valor
Nominal Unitario Atualizado dos CRI serd amortizado em 3 (e&selas, de acordo com as datas e os
percentuais indicados na tabela abaixo:

Percentual do Valor Nominal
Data de Amortizacéo Unitario Atualizado dos CRI a sel
amortizado
17 de junhode 2030 33,3333%
16de junhode 2031 50,0000%
Data deVencimento dos CRIs 100,0000%

Oferta Obrigatdéria de Resgate Antecipado dos CRI decorrente da Oferta Facultativa de Resgate
Antecipado das Debéntures

A Devedora poderd, nos termos da Clausula 7.24 da Escritura de Emissdo de Debéntures, a qualquer

tempo, a partir da data de emisséo das Debéntures, realizar oferta de resgate antecipado das Debéntures

0 @ferta Facultativa de Resgate Antecipado das Debéntérés> YSRA L yGS 2 Sy @a2 RS dzy
oferta de resgate antecipado direcionada a totalidaedo menos que a totalidade das Debéntures,

conforme disposto na Escritura de Emissédo de Debéntures.

Neste caso, a Emissora, em conjunto com o Agente Fiduciario, devera conagnidarares de CRI, as
expensas da Devedora, por meio do Edital de Oféeté&Resgate Antecipado a ser publicado uma Unica

vez no jornatt + | EO2 NJs Yeim@ig 5 (cinco) Dias Uteis contados do recebimento do comunicado da
Oferta Facultativa de Resgate Antecipado das Debéntures, nos termos da Escritura de Emissao de
Debéntures,sobre a realizacdo da oferta de resgate antecipado dos CRI, descrevendo os termos e
condi¢Bes da Oferta de Resgate Antecipado, que deverao ser idénticos aos termos e condi¢des propostos
pela Devedora para a Oferta Facultativa de Resgate Antecipado dastixelsénos termos da Escritura

de Emissao de Debéntures, incluindo:

(i) o preco a ser pago pela Oferta de Resgate Antecipado, que devera corresponder ao mesmo valor a ser
pago pela Oferta Facultativa de Resgate Antecipado das Debéntures, conformeesstitbed Clausula
4.6.2 da Escritura de Emissao de Debéntures;

(i) a data em que o pagamento do preco a ser pago pela Oferta de Resgate Antecipado sera realizado,
sendo certo que o pagamento devera ocorrer no Dia Util imediatamente posterior & data aingratg
do valor a ser pago pela Oferta Facultativa de Resgate Antecipado das Debéntures pela Devedora;

(i) o valor do prémio que se disp8e a pagar sobre o0 preco a ser pago pela Oferta de Resgate Antecipado,
se houver, que ndo poderéa ser negativo, préeste que poderd ou ndo ser proposto pela Devedora na
Oferta Facultativa de Resgate Antecipado das Debéntures;

(iv) a forma e o prazo para manifestacdo dos Titulares de CRI sobre sua eventual adesédo a Oferta de
Resgate Antecipado, que ndo podera ser siguex 10 (dez) Dias Uteis contados da divulgagéo do Edital
RS hT¥SNII RS wS®adliFinabpara Mani&Sdcidia Rf2rta dedResgate Antecipadol S

(v) quaisquer outras condi¢Bes da Oferta de Resgate Antecipado.

Os Titulares de CRI que de@diraderir a Oferta de Resgate Antecipado deverdo manifestar a sua adesao
a Oferta de Resgate Antecipado diretamente a Emissora e ao Agente Fiduciario, mediante emualde e
para operacoes@truesecuritizadora.com.br e pafaontroles@oliveiratrust.comrbconforme modelo

de resposta constante nanexo Xl do Termo de Securitizagdo, que deve estar devidamente assinado
pelo respectivo Titular de CRI, e acompanhado dos seguintes documeridpigijilo RG e CPF, se pessoa
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fisica, ou do cartdo CNPJ e doscuimentos societarios de representacdo, se pessoa juridica;

(i) documento que comprove a titularidade do CRI (e.g. extrato de posi¢édo de custddiagpeatfiip do
custodiante. Cada Titular de CRI podera aderir a Oferta de Resgate Antecipado pasapapenados CRI

de sua titularidade, devendo indicar na respectiva resposta a Oferta de Resgate Antecipado, a quantidade
de CRI de sua titularidade que sera objeto de resgate.

Findo o Prazo Final para Manifestacdo a Oferta de Resgate Antecipado, a &mswwlidara as
manifesta¢des recebidas e comunicara ao Agente Fiduciario e a Devedora, com antecedéncia minima de
3 (trés) Dias Uteis da respectiva data do resgate antecipado dos @Rjugitidade dos CRI que aderiu

a Oferta de Resgate Antecipada) & quantidade dos CRI que néo aderiu Oferta de Resgate Antecipado;
(i) a quantidade dos CRI que n&o se manifestou acerca da Oferta de Resgate Antecipado, incluindo
agueles que se manifestaram apds o Prazo Final para Manifestacdo a Oferta de Resgapadmte

(iv)a quantidade de Debéntures a serem resgatadas e o valor necessario para realizacao do resgate
antecipado dos CRI que aderiram a Oferta de Resgate Antecipado.

A Devedora devera depositar na Conta do Patrimdnio Separado, até as 12h00 (dam)edioodia da
realizacdo do resgate antecipado das Debéntures, 0 montante necessério para realizacdo do resgate
antecipado da quantidade de Debéntures referente aos CRI que aderirem a Oferta de Resgate Antecipado.

Observado o prazo para manifestacéo dibsldres de CRI sobre sua eventual adesao a Oferta de Resgate
Antecipado, a Emissora devera, com antecedéncia minima de 3 (trés) Dias Uteis da respectiva data do
resgate antecipado dos CRI, comunicar a B3, por meio do envio de correspondéncia nesteadatao

do resgate antecipado dos CRI. O resgate antecipado dos CRI, caso ocorra, seguira 0os procedimentos
operacionais da B3, sendo todos os procedimentos de aceitacéo, validacao dos investidores realizado fora
do &mbito da B3.

Nao sera admitida ofertaedresgate antecipado parcial de Debéntures e, consequentemente, de CRI.
Os CRI objeto da Oferta de Resgate Antecipado serdo obrigatoriamente cancelados.

Apesar de a Oferta de Resgate Antecipado ser sempre enderecada a totalidade dos CRI, conforme descrito
acima, o resgate antecipado dos CRI decorrente de Oferta de Resgate Antecipado podera ser parcial, na
medida em que existir Titulares de CRI que ndo concordem com a Oferta de Resgate Antecipado. Nesse
caso, serdo resgatados somente os CRI cujos titulazeglitem pela adesdo a Oferta de Resgate
Antecipado, subsistindo, entretanto, os CRI cujos respectivos titulares recusarem a Oferta de Resgate
Antecipado.

Caso a adesao a Oferta de Resgate Antecipado seja igual ou superior a 90% (noventa por cento) dos CRI,
os Titulares dos CRI que ndo aderiram a Oferta de Resgate Antecipado terdo os CRI de sua titularidade
obrigatoriamente resgatados nos mesmos termos edigies que os Titulares dos CRI que aderiram a
Oferta de Resgate Antecipado, com o0 consequente resgate antecipado total dos CRI.

Caso a quantidade de Titulares de CRI que desejem aderir a Oferta de Resgate Antecipado de CRI seja
inferior a quantidade minha de Debéntures proposto pela Devedora (e, consequentemente, de CRI) por

ela estabelecida, no &mbito da Oferta de Resgate Antecipado de Debéntures, sera facultado a Devedora
nao resgatar antecipadamente as Debéntures, sem qualquer penalidade, e, corsegeete, ndo

havera o resgate antecipado dos CRI.

O procedimento de Oferta de Resgate Antecipado serd iniciado pela Emissora no ambiente da B3, sendo
que a continuidade do processo (derta de Resgate Antecipado dos CRI sera totalmente vinculado as
ordensemitidas pelos Titulares dos CRI no ambiente da B3, em conjunto com o Banco Escriturador e
Liguidante dos CRI, sendo que a Emissora nao tera ingeréncia sobre estas préximas etapas.

A Emissora devera comunicar a B3 a respeito do resgate antecipado discORintes de Oferta de
Resgate Antecipado dos CRI com, no minimo, 3 (trés) Dias Uteis de antecedéncia da data de realizagéo do
efetivo resgate antecipado de CRI.
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Resgate Antecipado dos CRI decorrente do Resgate Antecipado Facultativo das Debéntures

A Emissora realizara o resgate antecipado da totalidade dos CRI, na hipétese de ocorréncia do resgate
antecipado facultativo das Debénturesdesde que receba os recusspela DevedoraDe acordo com o
disposto na Escritura de Emisséo de Debéntures, o resgate antecipado facultativo das Debéntures podera
ocorrer, exclusivamente, cagp os tributos de responsabilidade da Devedora mencionados na Escritura

de Emisséo de Déntures sofram qualquer acréscimo(ig a Devedora venha a ser demandada a realizar

0 pagamento referente ao referido acréscirampte por realizar o resgate antecipado da totalidade, e

ndo menos do que a totalidade, das Debénturass termos da Escrita de Emisséo de Debéntures.

A Emissora, em conjunto com o Agente Fiduciario, devera pulplazameio dosistema de envio de
Informag8es Periddicas Eventuais da CVM e veiculados na pagina da Emissora na rede mundial de
computadoresg Internet (www.truesecuritizadora.com.brjas expensas da Devedora, comunicado aos
Titularesde CRI, com 10 (dez) Dias Uteis de antecedéncia da data do efetivo Resgate Antecipado
Facultativo, informanddi) a data em que o pagamentio Valor Nominal de Resgate Anfmdo sera
realizadq (ii) o valor do Valor Nominal de Resgate Antecipdiipdescricdo pormenorizada da hipétese
prevista na Escritura de Emisséo de Debéntures ocorrii&) demais informacBes necessarias para a
realizacdo do Resgate Antecipado Hetivo. As informagdes contidas no referido comunicado deveréo

ser idénticas as informacdes contidas no comunicado a ser enviado pela Devedora ao titular das
Debéntures, nos termos da Escritura de Emissao de Debéntures, referente ao resgate antecipado das
Debéntures, observado que o pagamento do Valor Nominal de Resgate Antecipado devera ocorrer no Dia
Util imediatamente posterior & data do pagamento do valor nominal de resgate antecipado das
Debéntures pela Devedora ao titular das Debéntures.

O valor a er pago pela Emissora a titulo de Resgate Antecipado Facultativo serd o Valor Nominal de
Resgate Antecipado.

Nao sera admitido o Resgate Antecipado Facultativo parcial.
Os CRI objeto do Resgate Antecipado Facultativo serdo obrigatoriamente cancelados.

A Enissora devera comunicar a B3 a respeito do Resgate Antecipado dos CRI com, no minimo, 3 (trés)
Dias Uteis de antecedéncia da data de realizac&o do efetivo Resgate Antecipada dos CRI

Resgate Antecipado dos CRI decorratudResgate Antecipad®brigatériodas Debéntures

Sem prejuizo as hipoéteses de liquidacdo do Patrimbnio Separado previstas no Termo de Securitizacao,
bem como das demais hip6teses de vencimento antecipado previstas nos Documentos da Operacéo, sera
considerado como evento de Resgate AntedgpaDbrigatério da totalidade, e ndo menos que a
totalidade, dos CRI, na ocorréncia de qualquer das hipoteses de resgate antecipado obrigatério das
Debéntures, conforme previstas na Clausula 7.23 da Escritura de Emissao de Debéntures, quais sejam:
(i) vencmento antecipado das Debéntures, nos termos da Escritura de Emissdo de Debé&njuras;

acordo sobre a taxa substitutiva do IPCA como indice de atualiza¢c@o monetéria das Debéntures e dos CRI,
ou (iii) descaracterizagdo dos Créditos Imobilirios comstrdados CRIle/ou (iv) requerimento da
Debenturista apos a realizacéo de operacéo de ciséo, pela Emissora, que nao tenha sido objeto de prévia
aprovacdo pela Debenturista, nos termosattigo 231, §1° dd_ei das Sociedades por A¢des

Vencimento Antecipado das Debéntures

| 2 RdildzA S@Syid2 RS AyFRAYLI SYSyid2 1jdzS FOFINNBil 2 @Sy
RFa 5S8S0sYdaNbBAHa 6RS Lyl RAYEDSYSHVYIRS LISgERSYHIBNEy S RS
Y2UATAOlI cen23 2dzRA OA RS 2dz RSEILIZIARZNMEGAD Af 52 R 313t A2 fy RS N
SoSyi2a RSAONAG2& ol AE2Y

® inadimplemento, pelaDevedora no prazo e na forma devidos, de qualquer
obrigacdo pecuniaria estabelecida na Escritura de Emissdo relativa as
Debéntures, ndo sanada no prazo de 2 (dois) Dias Utestd@h que se tornou
devida;
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(ii)

(iii)

(iv)

v)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

(a)decretagéo de faléncia, insolvéncia ou de concurso de credorBededora

e/ou das Controladasque representem, individualmente, um percentual
superior a 10% (dez por cento) do patrimonio liquiddéaedora com base nas
demonstra¢des financeiras consolidadas e auditadas ou revisadaswvdgora

O2y F2NX¥S 2 OFaz2z NBfIFGADIA CodtroladdsNN2R2 AY
Relevantes ;({b) pedido de autofaléncia pelaevedorae/ou pelas Controladas;
(c)pedido de faléncia dBevedoraou das Controladas, formulado por terceiros
néo elidido no prazo legdkl) pedido de recuperacéo judicial ou de recuperacéo
extrajudicial da Devedora e/ou das Controladas, independentemente do
deferimento do respectivo pedido; o) liquidacaq dissolugcdo ou extincdo da
Devedorae/ou das Controladas Relevantesi@vedorasalvo, caso a liquidacao,
dissolugdo ou extincdo de uma Controlada Relevante seja decorrente de
reorganizacdo societéria por meio da qual a referida Controlada Relevante seja
integralmente vertida para aDevedora e/ou para outras sociedades
integralmentecontroladas peldevedorano ambito de tal reorganizacéo;

invalidade, nulidade, inexequibilidade ou ineficacia da Escritura de Emisséo, da
Escritura de Emissdo de CCI, do Termo de Securitizacdo e/Sordi@to de
Distribuicdo, declaradam sentenca arbigl, decis&o judicial ou administrativa

ou em decisao interlocutodria, cujos efeitos ndo sejam suspensos no prazo de 10
(dez) Dias Uteis, contados da referida decis&o;

guestionamento judicial, peldevedorae/ou suas Controladas, e/ou seus
Controladores de qualquer disposi¢do da Escritura de Emisséo e/ou dos demais
Documentos da Operacéo;

cesséao, promessa de cessao ou qualquer forma de transferéncia ou promessa de
transferéncia a terceiros, no todo ou em t@rpelaDevedora de qualquer de

suas obrigacdes, nos termos da Escritura de Emissdo e/ou dos demais
Documentos da Operacéao;

protesto de titulos contra éDevedora cujo valor, individual ou agregado,
ultrapasse R#6.000.000,00 (quarenta e seis milhfes deais), ou seu
equivalente em outra moeda, corrigido pela variagdo acumulada do [RGA,
rata temporis desde primeira Data de Integralizacdo, exceto se tiver sido
comprovado &missora(a) no prazo legal, que o protesto foi efetuado por erro
ou mé&fé de terceiros, (b) no prazo de até 15 (quinze) dias contados da data do
respectivo protesto, que o protesto foi sustado, suspenso ou canceladw (c)
prazo de até 30 (trinta) dias contados da data do respectivo protesto, que foi
prestada garantia aceita efizo, no valor do respectivo protesto;

declaracdo de vencimento antecipado de quaisquer obrigacdes financeiras da
Devedorae/ou de quaisquer de suas Controladas decorrente de quaisquer
operacdes de captacdo de recursos realizada no mercado financeire ou d
capitais, no mercado local ou internacional, cujo valor, individual ou agregado,
seja igual ou superior RE#.000.000,00 (quarenta e seis milhdes de reais), ou seu
equivalente em outra moeda, corrigido pela variagdo acumulada do IPCA,
calculadgpro ratatemporis

ndo cumprimento de qualquer decisdo ou sentenca judicial, cujos efeitos ndo
tenham sido revertidos ou suspensos, contrRevedora em valor unitario ou
agregado igual ou superior a B$.000.000,00 (quarenta e seis milhdes de reais)
corrigido gelo IPCApro rata temporis

caso abevedoradeixe de ser uma companhia aberta registrada perante a CVM,
descumprindo os requisitos do artigo 4°, paragrafo Unico, inciso Il, do Anexo
Normativo | da Resolugdo CVM, 60
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transformacgdo do tipo societario dBevelora, inclusive transformacdo em
sociedade limitada, nos termos dos artigos 220 a 222 da Lei das Sociedades por
Acdes; e

ndo observancia da destinacdo dos recursos obtidos por meio da presente
Emissdo, pelaDevedorae/ou pelas SPE Investidas, conforme dé&scna
Clausulauinta acima.
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descumprimento, peldDevedora no prazo e na forma devidos, de qualquer
obrigagdo ndo pecuniéaria prevista em quaisquer documentos relacionados com
a Oferta, incluindo, maséo se limitando as Debéntures, ndo sanada no prazo de
5 (cinco) dias corridos contados da data de recebimento de comunicagéo
eletrbnica, nesse sentido, pelzevedora

inadimplemento de qualquer obrigacéo pecuniarisliavedorando decorrente

da Escritura de Emisséo, cujo valor, individual ou agregado seja igual ou superior
a R$46.000.000,00 (quarenta e seis milhdes de reais), ou seu equivalente em
outra moeda, corriglo pela variacdo acumulada do IPCA, calculadorata
temporis

existéncia de denudncia decorrente de inquérito, processo judicial e/ou
administrativo ou decisdo judicial e/ou administrativa referente a violagdo de
qualquer dispositivo de qualquer lei ou normativo, nacional ou estrangeiro,
conforme aplicavel, contra ptiga de corrupgao ou atos lesivos a administragédo
publica (conforme definido no artigo 5° da Lei1#.846/13), incluindo, sem
limitacdo, a Lei n12.846, de 1° de agosto de 2013, conforme alterada, a Lei
n®9.613, de 3 de marco de 1998, conforme alteraml®ecreto n®8.420, de 18

de marco de 2015, conforme alterado, e, conforme aplicavel.®. Foreign
Corrupt Practices Act (FCPA)o UK Bribery Act(a)pela Devedora e/ou por
gualquer de seus respectivos administradores ou funcionarios agindo, direta
indiretamente, em nome dBevedorae/ou (b)por quaisquer das SPE Investidas
el/ou por qualquer de seus respectivos administradores ou funcionarios agindo,
direta ou indiretamente, em nome da SPE Investida;

(a)descumprimentodas leis trabalhistas em legdo ao trabalho infantil ou ao
trabalho andlogo ao escravo; (fwoveito criminoso da prostituicdo; ou
(c)condenagédo por crime contra 0 meio ambiente fj&la Devedorae/ou por
qualquer de seus respectivos administradores ou funcionarios agindo, direta
indiretamente, em nome d®evedora e/ou (2)por quaisquer Controladas da
Devedora e/ou por qualquer de seus respectivos administradores ou
funcionarios agindo, direta ou indiretamente, em nome da Controlada da
Devedora

condenacdo (a) daDevedora e/ou de qualquer de seus respectivos
administradores ou funcionarios agindo, direta ou indiretamente, em nome da
Devedora e/ou (b) de quaisquer Controladas Davedorae/ou de qualquer de
seus respectivos administradores ou funcionarios agindo, direta ou
indiretamente, em nome da Controlada dzevedora por descumprimento a
Legislacao Socioambiental;

reducéo de capital dBevedorae/ou das Controladas Relevantes, excéf)se
tal reducao for para absorgdo de prejuizos acumuladogpbplexclusivamente
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no @aso de reducdo de capital das Controladas Relevantes, se tal redugdo de
capital venha a ser revertida integralmente par@evedora

mudanca ou alteracdo do objeto socialldavedorade forma a alterar as atuais
atividades principais ou a agregar a esstdgdades novos negdcios que tenham
prevaléncia ou possam representar desvios em relagéo as atividades atualmente
desenvolvidas;

ndo renovacdo, cancelamento, revogacdo ou suspensdo das autorizacdes,
concessdes, subvengdes, alvaras ou licengas, inclasienbientais, exigidas

para o regular exercicio das atividades desenvolvidaspeladorae/ou pelas
Controladas Relevantes, exceto por aquelas cuja auséncia ndo possa causar
Efeito Adverso Relevante e desde que dentro do prazo de 15 (quinze) dias a
contar da data de tal ndo renovagéo, cancelamento, revogacao ou suspensao, a
Devedora e/ou as Controladas Relevantes comprovem a existéncia de
provimento jurisdicional autorizando a regular continuidade das atividades da
Devedorae/ou das Controladas Relevastaté a renovacdo ou obtencdo da
referida licenca ou autorizacao;

guestionamento judicial, por qualquer coligada @wevedora de qualquer
disposi¢céo da Escritura de Emisséo e/ou dos demais Documentos da Operacao;

cisdo daDevedora exceto (a) se atendids os requisitos do artigo 231, e
respectivos 88 1° e 2° da Lei das Sociedades por Acles, observada a
possibilidade de Resgate Antecipado Obrigatério, nos termos da Clausula 7.23
acima; ou(b) se a referida cisdo ndo impactar negativamente a classifiad&gao
risco daDevedoraexistente no momento anterior a Ciséo;

fus@o ou incorporacdo daevedoraincluindo incorporagéo de a¢les, exceto se
atendidos os requisitos do artigo 231, e respectivos 88 1° e 2° da Lei das
Sociedades por Acdes, observada a pogidoie de Resgate Antecipado
Obrigatdrio, nos termos da Clausula 7.23 acima;;

gualquer mudanca no controle societéario finalDavedorae das SPE Investidas

sem o consentimento prévio por escrito Eanissoraconforme orientacdo dos
Titulares de CRI, reunidos em Assembleia Geral de Titulares de CRI especialmente
convocada para este fim;

revelaremse inveridicas quaisquer declaracfes prestadas paleedorano
ambito da Emissao;

revelaremse incorretas, incaistentes ou insuficientes, em quaisquer aspectos
relevantes, quaisquer declaracdes prestadas pekvedorano ambito da
Emissdoque causem um Efeito Material Adverso a&snissora ou as
Debéntures

ndo pagamento, pel®evedora das despesas da Emisséo & @peracdo de
Securitizagdo, ndo sanado no prazo de 15 (quinze) dias corridos contados da data
em que aDevedorareceber notificacdo neste sentido; e

ndo manutencdo do seguinte indice financeiro, apurado feéwvedorae

validado pelo Agente Fiduciario dofl com base nas demonstracdes financeiras

ou informacgdes contabeis intermedidrias consolidadabeeedoraauditadas ou

revisadas pelos seus auditores, referentes ao encerramento dos trimestres de

marco, junho, setembro e dezembro de cada ano, com baséltimos 12 (doze)

meses contadosdada@l 4 S RIF &4 NBALISOGA Gl & inRi&Y 2y a i NI e
Financeiré 0 Y
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onde:

Divida Liquida Corporativaorresponde ao endividamento bancario de curto e
longo prazo total, menos os financiamentos tomados no &mbito do Sistema
Financeiro Habitacional ou os financiamentos obtidos junto ao Fundo de
Investimento Imobiliario do Fundo de Garantia por Tempo dei@mg FFHFGTS

e menos as disponibilidades em caixa, bancos e aplica¢gbes financeiras.

Patriménio Liquidocorresponde ao patrimdnio liquido apresentado no balanco
patrimonial daDevedora excluidos os valores da conta reservas de reavaliacéo,
sehouver.

Observadas as seguintes regras:

(1) 0 primeiro célculo do indice Financeiro sera realizado com base no
encerramento do primeiro trimestre subsequente ao da primeira Data de
Integralizacéo;

(2 o Indice Financeiro devera ser calculado e disponibilizado pela
Devedora ao Agente Fiduciario dos CRI, para fins de acompanhamento, em até
10 (dez) Dias Uteis apds as datas méximas previstas na Resolucdo CVM 80,
conforme aplicavel a época, para a divulgacéo das demonstrac6es financeiras de
encerramento de exercicio fermularios de Informacdes Trimestrajd TR, ou

em até 10 (dez) Dias Uteis a contar da data de divulgacdo das demonstracées
financeiras de encerramento de exercicio e formularios de informacgbes
trimestrais ¢ ITR, o que ocorrer primeiro, através de rel&oconsolidado,
preparado peldevedorabem como memoria de calculo compreendendo todas

& NXHzo NAOF& ySOSaat NAI & LI NIReldtorioo G Sy cen 2 R
indice Financeiré 0 T

3) o Indice Financeiro devera satisponibilizado juntamente com
declaragdo do Diretor Financeiro atestando o cumprimento das siispes
constantes na Escritura de Emisséo;

4 0 Agente Fiduciario dos CRI podera solicitdbevedoratodos os
eventuais esclarecimentos adicionais que se facaoessarios; e

(5) ando manutencéo pelBevedorado indice Financeiro apenas em um
dado trimestre ndo acarretard o vencimento antecipado das Debéntures,
tampouco a necessidade de convocacéo de Assembleia Geral de Titulares de CRI,
desde que ocorra o reenquadramento em todos 8 (trés) trimestres
imediatamente seguintes

Ocorrendo qualquer dos Eventos de Inadimplemento Automatico, as obrigacdes decorrentes das
Debéntures tornasse-8o automaticamente vencidas, independentemente de aviso ou notific@gdioial
ou extrajudicial

Ocorrendo qualquer dos Eventos de Inadimplemento Nao Automaticos, a Emissora ou o Agente Fiduciario
dos CRI devera convocar, conforme o caso, no prazo de até 2 (dois) Dias Uteis contado da data em que
tomar conhecimento da sua ocorréncia, Assembleia Gkrditulares de CRI.

Na ocorréncia de qualquer dos Eventos de Inadimplemento Nao Automaticos, sera convocada Assembleia
Geral de Titulares de CRI indicada acima, sendo que, caso os Titulares de CRI representando, no minimo
(i) 50% (cinquenta por centapais 1 (um) dos CRI em Circulagédo, em primeira convocacao; ou (i) 50%
(cinquenta por cento) mais 1 (um) dos CRI em Circulagdo presentes na assembleia, em qualquer
convocacdo subsequente, desde que estejam presentes na Assembleia Geral de Titularas deeG&d
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30% (trinta por cento) dos CRI em Circulagdo, votem por orientar a Emissora a masdgstto néo
vencimento antecipado das Debéntures, a Emissora devera deliberar pelo NAO vencimento antecipado
das Debéntures e, consequentemente, pelo ndo aes@ntecipado obrigatério dos CRI. Ocorrendo a
deliberacéo pela ndo declaracéo do vencimento antecipado das Debéntures, e, consequentemente, pelo
nao resgate antecipado obrigatério dos CRI, a Emissora devera formalizar uma ata de Assembleia Geral
de Tituhres de Debéntures aprovando a ndo declaracdo do vencimento antecipado de todas as obrigacdes
da Devedora constantes da Escritura de Emissé@o de Debéntures. Caso a Assembleia Geral de Titulares de
CRI mencionada acima: (1o seja instalada em segunda coo&cédo; ou (2 referida Assembleia Geral

de Titulares de CRI seja instalada mas ndo haja deliberacdo dos Titulares de CRI (observados os quoéruns
previstos m Termo de Securitizacdo) @ o0 ndo vencimento antecipado das Debéntures, e,
consequentemente, o ndo resgate antecipado obrigatério dos CRI, a Emissora devera formalizar uma ata
de Assembleia Geral de Titulares de Debéntures consignando a declaracéo de vencimento antecipado de
todas as obrigacdes da Emissora constantes da Esa#uEmissao de Debéntures.

A Devedora podera, a qualquer momento, anteriormente a ocorréncia de qualquer das hipoteses
mencionadas, solicitar a Emissora que convoque Assembleia Geral, observados os procedimentos de
convocacdo e instalacdo de AssembleiaaGarevistos abaixo, a fim de solicitar uma autorizacdo de néao
vencimento antecipado das Debéntures, de forma que a ocorréncia de um desses eventos ndo acarrete o
vencimento antecipado das Debéntures e, consequentemente, o Resgate Antecipado Obrigatério
0 Redido de Waiver  Assetnbleia de Pedido de Waiderz NB & LISOG A G YSY (S0 o

As deliberacdes nas Assembleias de Pedido de Waiver serdo tomadas pelos votos favoraveis de Titulares
de CRI que representem, no minimo, (i) 50% (cinquenta por cento) mais 1 (U@Rdes Circulacdo, em
primeira convocacdao; ou (ii) 50% (cinquenta por cento) mais 1 (um) dos CRI em Circulacdo presentes na
assembleia, em qualquer convocagdo subsequente, desde que estejam presentes na assembleia ao
menos 25% (vinte e cinco por cento) d6Rl em Circulacd® disposto acima ndo se aplica nas
deliberagdes relativas a insuficiéncia de lastro e/ou insolvéncia da Securitizadora, cujos quéruns sdo legais
e previstos neste Termo de Securitizagdo.

Na ocorréncia do vencimento antecipado das Debéeg (tanto 0 automético, quanto o ndo automatico)

ou da hipétese de ndo haver acordo sobre a Taxa Substitutiva, e, consequentemente, do Resgate
Antecipado Obrigatoriodesde que receba os recursos da Devedargmissora obrigae a efetuar o
pagamento itegral, com relacéo a todos os CRI, do Valor Nominal de Resgate Antecipado.

Os pagamentos referentes a amortizacdo do principal e & Remuneracgédo, ou quaisquer outros valores a
que fizerem jus os Titulares de CRI, inclusive o Valor Nominal de Resgatpaiateserdo efetuados

pela Emissora, em moeda corrente nacional, através da B3. A data do Resgate Antecipado Obrigatério
devera ser obrigatoriamente um Dia Util, sendo que a B3 devera ser comunicada com 3 (trés) Dias Uteis
de antecedéncia.

Os CRI resgatadopela Securitizadora nos termos aqui previstos deverdo ser cancelados. Fica a
Securitizadora autorizada a realizar o0 Resgate Antecipado Obrigatério previstomo de Securitizacao
de maneira unilateral no ambiente da B3.

Na hipotese de Resgate AntedifmaObrigatério, e caso o pagamento dos valores devidos pela Devedora
NAao ocorra NOS prazos previstos na Escritura de Emisséo das Debéntures, os bens e direitos pertencentes
ao Patrimbnio Separado serdo entregues em favor dos Titulares de CRI, observagarguiins de
liquidacdo do Patrimbnio Separado, a cada CRI sera dada a parcela dos bens e direitos integrantes do
Patrimdnio Separado dos CRI, na propor¢cédo em que cada CRI representa em relacéo a totalidade do saldo
do Valor Nominal Unitario Atualizadesl CRI, operandse, no momento da referida dacéo, a quitacao

dos CRI e liquidacéo do Regime Fiduciario.

Preco de Integralizacains CRI

O preco de integralizacédo dos CRI sera o correspondente, (i) na primeira Data de Integralizacdo dos CRI ao
seu Valor Nominal Unitario; e (ii) caso ocorra a integralizacdo dos CRI em datas subsequentes a primeira
Data de Integralizagdo, o preco de integradido dos CRI sera o Valor Nominal Unitario Atualizado
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(conforme abaixo definido), acrescido da Remuneracéo (conforme abaixo definido), calculada de forma
pro rata temporis, desde a primeira Data de Integralizacéo até a efetiva integralizagédo dos CRI.

Sulscricao e Integralizacdo dos CRI

Os CRI serao subscritos no mercado primario e integralizados pelo Preco de Integralizagdo, sendo a
integralizacéo dos CRI realizada a vista, em moeda corrente nacional, no ato da subscricao, de acordo com
os procedimentos @ B3: (a) nos termos previstos no Pedido de Reserva ou intencao de investimento; e
(b) para prover recursos a serem destinados pela Emissora conforme o disgmsiermo de
Securitizacdo. Os CRI poderéo ser integralizados com &agio ou dassggidefinid pelo Coordenadores,

se for o caso, no ato de subscricdo dos CRI, desde que aplicados em igualdade de condi¢Bes a todos os
investidores dos CRI em cada Data de Integralizag@iacorréncia de uma ou mais das seguintes
situagdes objetivas de mercadd) alteracao na taxa SELIC; (2) alteracé@o nas taxas de juros dos titulos do
tesouro nacional; ou (3) altera¢é@o no IPCA e/ou TaxseDto certo que o preco da Oferta ser& unico e,
portanto, caso aplicavel, eventual agio ou desagio sera aplicado da fgrralitaria a totalidade dos CRI
integralizados em cada Data de Integralizacdo, nos termos do artigo 23 da Instrucdo CVM 400

Dep6sito para Distribuicdo, Negociacdo, Custddia Eletronica e Liquidacdo Financeira

Os CRI serao depositados para: (i) distc@oino mercado primario, por meio do MDA, administrado e
operacionalizado pela B3, sendo a liquidacéo financeira realizada por meio da B3; e (ii) negociagdo no
mercado secundario, no Modulo CETIP21, administrado e operacionalizado pela B3, sendo adiquidag
financeira e a custodia eletrénica de acordo com os procedimentos da B3, conforme o caso

Encargos Moratdrios

Na hip6tese de atraso no pagamento de quaisquer parcelas dos CRI devidas pela Emissora em decorréncia
de: (i) atraso no pagamento dos Créditombiliarios pela Devedora, serdo devidos os débitos em atraso
vencidos e ndo pagos, devidamente acrescidos da respectiva Remuneracéo dos CRI e ficardo, desde a data
da inadimpléncia até a data do efetivo pagamento, sujeitos aos Encargos Moratorios,i9senda
repassados aos Titulares de CRI conforme pagos pela Devedora a Emissora; e/ou (ii) ndo pagamento pela
Emissora de valores devidos aos Titulares de CRI, apesar do pagamento tempestivo dos Créditos
Imobiliarios pela Devedora & Emissora, hipotesegemincidirdo (i) juros de mora de 1% (um por cento)

ao més, calculados pro rata temporis, desde a data de inadimplemento até a data do efetivo pagamento,

e (ii) multa moratdria, ndo compensatoria, de 2% (dois por cento) sobre o saldo das obrigacdegiaacres

da Atualizacdo Monetaria e Remuneracao devida, que continuara a incidir sobre o valor original do débito
em atraso, independentemente de aviso, notificacdo ou interpelacdo judicial ou extrajudicial, a serem
pagos pela Emissora, ressalvado em decoreéthe culpa de terceiros participantes com relacéo aos quais

a Emissora ndo podera ser responsabilizada. Todos os encargos seréo revertidos, pela Emissora, em
beneficio dos Titulares de CRI, e deverdo ser, na seguinte ordem: (i) destinados ao pagamento dos
Encargos; e (ii) rateados entre os Titulares de CRI, observada sua respectiva participacao no valor total da
Emisséo, e deverdo, para todos os fins, ser acrescidos ao pagamento da parcela de amortizacdo devida a
cada Titular de CRI.

Atraso no Recebimentde Pagamentos

Sem prejuizo no disposto no item Prorrogacao dos Prazos abaixo, o ndo comparecimento do Titular dos
CRI para receber o valor correspondente a qualquer das obrigacdes pecuniarias devidas pela Emissora,
nas datas previstas no Termo de Seaaifo ou em comunicado publicado pela Emissora, ndo Ihe dara
direito ao recebimento de qualquer acréscimo relativo ao atraso no recebimento, deedtodavia,
assegurados os direitos adquiridos até a data do respectivo vencimento, desde que os resraos t

sido disponibilizados pontualmente, observado o disposto no item Encargos Moratdérios acima.

Nao utilizacdo de Contratos Derivativos que possam alterar o fluxo de pagamentos dos CRI

N&o seré utilizado qualquer instrumento derivativo seja para alterffuixo de pagamento dos Créditos
Imobiliarios, seja para fins de protecéo do seu valor.
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Prorrogacao dos Prazos

Consideraise-do prorrogados os prazos referentes ao pagamento de qualquer obrigacdo prevista no
Termo de Securitizag&o até o 1° (primeirod Ditil subsequente, se o seu vencimento coincidir com dia

que ndo seja Dia Util, ndo sendo devido qualquer acréscimo aos valores a serem pagos, ndo havendo
qualquer remunerac¢do dos valores recebidos pela Emissora durante a prorrogacdo mencionada

Despesasle Responsabilidade dos Titulares dos CRI

Cabera aos Investidores o pagamento das seguintes despesas: (i) eventuais despesas e taxas relativas a
custédia e a liquidacdo dos CRI subscritos, que deverdo ser pagas diretamente pelos Investidores a
instituicofinanceira contratada para prestacao destes servigos, bem como relativas a negociacao dos

CRI; (ii) despesas de responsabilidade da Devedora ou do Patriménio Separado, caso néo seja arcadas pela
Devedora oyelo Patrimdnio Separado (utilizanee prioritaiamente os recursos do Fundo de Despesas)

nao tenha recursos para arcar com tais despesas, sem prejuizo do direito de regresso contra a Devedora,

nos casos aplicaveis; e (iii) tributos diretos e indiretos incidentes sobre a titularidade e/ou sobre a
distribuicdo de rendimentos dos CRI, conforme a regulamentacdo em vigor, descritos na se¢éo
GCNAROdzi | ;en2 R2a /wLé RS&A0GS t NRPaLISOG2 t NBfEAYAYINE 20
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Regime Fiduciario e Administracdo do Patrimbnio Separado

Regime Fiduciario

Na forma do artig®4 daMPv n° 1.103 nos termos do Termo de Securitizacdo, a Emissora institui,
carater irrevogavel e irretratavel o Regime Fiduciario dos CRI sobre os Créditos do Patrimbnio Separado
dos CRI, com a consequente constituicdo do Patrimdnio Separado do CRI.

O Regime Fiduciério, a ser instituido pela Emissora conforme premisiermode Securitizaggosera
registrado (a) na Instituicdo Custodiante da CCI, conforme previsto no artigo 23, paragrafo Gnico, da Lei
10.931/04 e (b) na B3, conforme previsto no artigo 25, §1°, da MPv n° 1.103.

Patrimbénio Separado

Os Créditos do Patribmio Separado permanecerdo separados e segregados do patriménio comum da
Emissora, até que se complete o resgate da totalidade dos CRI, seja na Data de Vencimento dos CRI ou
em virtude de resgate antecipado dos CRI, nos termos previstos no Termo deiZe@ait

O Patrimbnio Separado, € Unico e indivisivel, composto pelos respectivos Créditos do Patrimdnio
Separado, e sera destinado especificamente ao pagamento dos CRI e das demais obrigac¢6es relativas ao
Regime Fiduciario, nos termos do art@fdaMPv r? 1.103

Obrigacdes do Patrimdnio Separado

Na formado artigo 26 da MPv n° 1.103, os Créditos do Patrimdnio Sepdedonstituirdo patriménio
separado, titularizado pela Emissora, que ndo se confunde com o seu patriménio comum ou com outros
patrimdnios separados de titularidade da Emissora decorrentes da constituicdo de regime fiduciario no
ambito de outras emissdes dertificados de recebiveigb) serdo mantidos apartados do patriménio
comum e de outros patriménios separados da Emissora até que se complete a amortizagdo integral dos
CRI, admitida para esse fim a dagdo em pagamento, ou até que sejam preenchidas sataiti@acao

parcial dispostasmTermo de Securitizagcdo, quando aplicav@¥serao destinados exclusivamente a
liquidacdo dos CRI e ao pagamento dos custos de administracdo e de obrigacdes fiscais correlatas,
observados os procedimentos estabelecidosTermo de Securitizagé(d) ndo responderdo perante 0s
credores da Emissora por qualquer obrigag@)nao serdo passiveis de constituicdo de garantias por
quaisquer dos credores da Emissora, por mais privilegiados que seffirapmente responderépelas
obrigacdes inerentes aos CBIbservado o disposto no artigo 76 da Medida Proviséria 23558

tF N GlyG2r OARS 2 RAaLRaG2 y2 AGSY awraald2 Rl SEA&G:
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Manutencao do Patrimbnio Separado

A Emissora administrara ordinariamente o Patrimdnio Separado, promovendo as diligéncias necessarias
a manutencéo de sugegularidade, notadamente a dos fluxos de recebimento dos Créditos Imobiliarios
representados pela CCl e de pagamento da amortizagdo do principal, remuneracdo e demais encargos
acessorios dos CRI.

Taxa de Administracdo

A Emissora fara jus a remuneracdo Go0S NY¥2 & RSAONRG2a y2 A0GSY a5SaLilSal a
presente secao deste Prospecto.

Custddia
Para fins do disposto nos artigos 33 a 35 da Resolucdo C\@MVEBGissora declarou que:

® a custodia da Escritura de Emissdo de €RQl,viaeletronica, sera realizada pela Instituicdo
Custodianteda CCIlAdicionalmente, o Instituicdo Custodiante da CCI far4 a custddia dos demais
documentos que representam os direitos creditérios vinculados a emisséo, nos termos do artigo
34 da Resolucdo CVM 60, quamm a Escritura de Emisséo de Debéntures; o Livro de Registro de
Debéntures Nominativas; e o Boletim de Subscricdo das Debéntures, que em conjunto com a
9a4O0ONA(GdzZNT RS 9YAaanz RS //L S 2 c¢HouMentosRS { SOdzN
Comprobatérios @ Lastr@;

(i) a guarda e conservacdo, em vias originais, dos documentos que ddo origem aos Créditos
Imobiliarios representados pela CCl seréo de responsabilidade da Eméssora

(i) a arrecadacgéo, o controle e a cobranga dos Créditos Imobiliarios espaews pela CCl sdo
atividades que seréo realizadas pela Emissora, ou por terceiros por ela contratados, dhlesndo
(i) o controle da evolugéo do saldo devedor dos Créditos Imobiliarios representados pela CCI; (ii) a
apuracdo ea designacao damformac@o a Devedora e ao Agente Fiduciario dos CRI dos valores
devidos pela Devedora; e (iii) o controle e a guarda dos recursos que transitardo pelo Patrimdnio
Separado

A InstituicAo Custodiantepodera contratar os servicos de depositario para os Documentos
Canprobatériosdo Lastrg sem se eximir de sua responsabilidade pela guarda desses documentos.

A Instituicdo Custodiantdeve contar com regras e procedimentos adequados, previstos por escrito e
passiveis de verificagdo, para assegurar o controle e a adegoeimentacdo dos Documentos
Comprobatériogio Lastro

Os Documentos Comprobatdrios sdo aqueles em que a Emissotasétuicdo Custodiante do Lastro
julgarem necessarios para que possam exercer plenamente as prerrogativas decorrentes da titularidade
dos ativos, sendo capazes de comprovar a origem e a existéncia dos Créditos Imobiliarios e da
correspondente operagéo que o lastreia, no caso, a Emissdo de Debéntures

Hipétese de Responsabilizacdo da Emissora

A Emissora somente responderd gaejuizos ou insuficiéncia do Patriménio Separado, em caso de
descumprimento de disposicao legal ou regulamentar, negligéncia ou administracédo temeraria ou, ainda,
desvio de finalidade do Patriménio Separado.

A Emissora sera responsavel pelo ressarcimelttosalor do Patriménio Separado que houver sido
atingido em decorréncia de a¢6es judiciais ou administrativas de natureza fiscal ou trabalhista da Emissora
ou de sociedades do seu mesmo grupo econémico, no caso de aplicagdo do artigo 76 da MedidaProvisori
2.15835.

68




DIRECIONAL

Ordem de Prioridade de Pagamentos

Caso, em qualquer data, o valor recebido pela Emissora a titulo de pagamento dos Créditos Imobiliarios
nao seja suficiente para quitacdo integral dos valores devidos aos Titulares dos CRI, nos ternmos do Ter

de Securitizacdo, tais valores serdo alocados observada a seguinte ordem de preferéncia: (i) despesas do
Patrimbénio Separadadncluindo provisionamento de despesas oriundas de ac¢des judiciais propostas
contra a Emissora, em funcdo dos Documentos da &der, e que tenham risco de perda provavel
conforme relatdrio dos advogados da Emissora contratado as expensas do Patrimdnio Sefigrado,
eventuais Encargos Moratorios; (iv) Remuneracéo dos CRI; e (v) amortizacdo do Valor Nominal Unitario
Atualizado do£RI

Eventos de Liquidacdo do Patrimdnio Separado

Caso seja verificada a ocorréncia de qualquer um dos eventos abaixo, o Agente Fiduciario dos CRI, devera
assumir imediata e transitoriamente a administracdo do Patriménio Separado e promover a liquidacao d
Patriménio Separado, na hipétese de a Assembleia Geral deliberar sobre tal liquidacédo:

0] pedido por parte da Emissora de qualquer plano de recuperacéo, judicial ou extrajudicial, a
qualquer credor ou classe de credores, independentemente de ter sigoerigla ou obtida
homologacéao judicial do referido plano; ou requerimento, pela Emissora, de recuperacéao judicial,
independentemente de deferimento do processamento da recuperacao ou de sua concessao pelo
juiz competente;

(i)  pedido de faléncia formulado por terceiros em face da Emissora e ndo devidamente elidido no
prazo legal;

(i)  decretagéo de faléncia ou apresentacdo de pedido de autofaléncia pela Emissora; ou

(iv) inadimplemento ou mora, pela Emissora, de qualquer daggacdes pecuniarias previstas no
Termo de Securitizacdo, que dure por mais de 1 (um) Dia Util contado do respectivo
inadimplemento, desde que a Emissora tenha recebido os referidos recursos nos prazos
acordados.

Em até 5 (cinco) dias a contar do inideadministracdo, pelo Agente Fiduciario dos CRI, do Patrimdnio
Separado devera ser convocada uma Assembleia Geral, com antecedémbigydmze dias contados

da data de sua realizagdo, na forma estabelecida na Clausula 15 do Termo de Securitizalgfitve na
1.103, para deliberar sobre eventual liguidacdo do Patrimdnio Separado ou nomeacdo de nova
securitizadora.

A Assembleia Geral, realizada pelos Titulares dos CRI, devera deliberar pela liguidacdo do Patriménio
Separado, ou pela continuidade de sua &ustrac@o por nova securitizadora, fixando, neste caso, a
remuneracao desta Ultima, bem como as condic¢des de sua viabilidade ecorféraieira, por Titulares

de CRI que representem a maioria dos CRI em Circulagéo.

Na hipétese de ndo instalacdo e/ou itberacdo da Assembleia de Titulares dos CRI, em segunda
convocacao, ndo havera a liquidacédo do Patriménio Separado.

A Emissora se compromete a praticar todos os atos, e assinar todos os documentos, incluindo a outorga
de procuragbes, para que o Agente Fidumio dos CRI possa desempenhar a administracéo do Patriménio
Separado, e realizar todas as demais fung@es a ele atribuidas no Termo de Securitizagdo, em especial na
Clausula 13 do Termo de Securitizagao.

Caso os Titulares dos CRI deliberem pela liquaddg&®atrimonio Separado, sera realizada a transferéncia

dos Créditos Imobiliarios representados pela CCl, da CCl e dos eventuais recursos da Conta do Patrimbnio
Separado,aos Titulares dos CRI, para fins de extincdo de toda e qualquer obrigacdo da &missor
decorrente dos CRdu a instituicdo administradora que vier a ser nomeada pelos Titulares dos CRI, para
fins de extingdo de toda e qualquer obrigacdo da Emissora decorrente doblé3Ré caso, cabera a
instituicdo administradora que vier a ser nomeadsdog Titulares dos CRI, conforme deliberagdo dos
Titulares dos CRI: (a) administrar os Créditos Imobilidrios representados pela CCl, a CCIl e os eventuais
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recursos da Conta do Patrimbénio Separado que integram o Patrimdnio Separado, (b) esgotar todos os
recusos judiciais e extrajudiciais para a realizagdo dos créditos oriundos dos Créditos Imobiliarios
representados pela CCl, da CCI e dos eventuais recursos da Conta do Patrimdnio Separado que Ihe foram
transferidos, (c) ratear os recursos obtidos entre ogldiies dos CRI na proporcao de CRI detidos, e (d)
transferir os Créditos Imobiliarios representados pela CCI, a CCIl e os eventuais recursos da Conta do
Patriménio Separado eventualmente ndo realizados aos Titulares dos CRI, na propor¢cédo de CRI detidos

AEmissora devera notificar o Agente Fiduciario dos CRI em até 2 (dois) Dias Uteis a ocorréncia de qualquer
dos eventos listados na Clausula 14 do Termo de Securitizac&o.

Assembleia Geral de Titulares dos CRI

Os Titulares dos CRI poderéo, a qualquer tempo, reagam Assembleia Geral, conforme previsto no
Termo de Securitizacdo, a fim de deliberarem sobre matéria de interesse da comunhao dos Titulares dos
CRI.

Compete privativamente a Assembleia Geral dadares dos CRI, sem prejuizo da apreciagao de outras
matérias de interesse da comunhao dos Titulares dos CRI ou dos Titulares dos CRI, deliberar sobre:

@) as demonstracdes financeiras do Patrimdnio Separado apresentadas pela Emissora,
acompanhadas do rafério do Auditor Independente do Patriménio Separado, em até 120 (cento e vinte)
dias apos o término do exercicio social a que se referirem;

(b) alteracdes nd'ermo de Securitizagéo;

(©) destituicdo ou substituicdo da Emissora na administracdo do RatiinSeparado, nos termos
do artigo 39 da Resolugdo CVM 60; e

(d) qgualquer deliberacdo pertinente a administracdo ou liquidacdo do Patrimbnio Separado, cujo
quérum devera ser tomado pela maioria dos presentes, em primeira ou em segunda convocacao na forma
do 84° do artigo 29 da MP 1.103 e conforme previsto na clausula 11.15.2 do Termo de Securitizagdo, nos
casos de insuficiéncia de recursos para liquidar a emissdo ou de decretacdo de faléncia ou recuperacéo
judicial ou extrajudicial da Emissora, podenddilsar inclusive

0] a realizacéo de aporte de capital por parte dos Titulares dos CR;
(i) a dacdo em pagamento aos Titulares dos CRI dos valores integrantes do Patriménio Separado;

(iv) a transferéncia da administracéo do Patrimbnio Separado patra companhia securitizadora
em substituicdo a Emissora ou para o Agente Fiduciario, se for o caso.

As demonstragdes financeiras do Patriménio Separado cujo relatério de auditoria ndo contiver opinido
modificada podem ser consideradas automaticamente apdas caso a Assembleia Geral de Titulares

dos CRI correspondente ndo seja instalada em virtude do ndo comparecimento dos Titulares dos CRI ou
dos Titulares dos CRI.

A Assembleia Geral podera ser convocada:

0] pela Emissora;

(i)  pelaCVM;

(i)  por Tiulares dos CRI que representem, no minimo, 10% (dez por cento) dos CRI em Ciawlagéo;
(iv)  pelo Agente Fiduciario dos CRI

A destituicdo e substituicdo da Emissora da administracdo do Patrimbnio Separado pode ocorrer nas
seguintes situagdes:

0] insuficiéncia dos bens do Patriménio Separado para liquidar a emissao dos CRI;
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(i)  decretacado de faléncia ou recuperacéo judicial ou extrajudicial da Emissora;

(i)  na ocorréncia de qualquer um dos Eventos de Liquidag&o do Patriménio Separado; ou

(iv) em qualquer outra hipétese deliberada pela Assembleia Geral, desde que conte com a
concordéancia da Emissora.

Na hipétese prevista no subitem (i) acima, cabe ao Agente Fiduciario dos CRI convocar Assembleia Geral
caso a Emissora ndo o faca na forma das clasidil.15 e 13.14 do Termo de Securitizacéo e §1° do artigo
29 da MP 1.103%ara deliberar sobre a administracao ou liquidacéo do Patrimdnio Separado.

Na hipotese prevista no subitem (ii) acima, cabe ao Agente Fiduciario dos CRI assumir imediatamente a
cugddia e a administracdo do Patrimbnio Separado e, em até 15 (quinze) dias, convocar Assembleia Geral
para deliberar sobre a substituicdo da Emissora ou liquidacdo do Patriménio Separddona da
clausula 14.2 do Termo de Securitizacao

Devera ser convacla Assembleia Geral de Titulares dos toda vez que a Emissora tiver de exercer
ativamente seus direitos estabelecidos na Escritura de Emissdo de Debéntures ou em qualquer outro
Documento da Operacéo, para que os Titulares dos CRI deliberem sobre conss@&davera exercer

seus direitos.

A Assembleia Geral de Titulares dos CRI mencionada na Clausula 15 do Termo de Securitizagao devera ser
realizada em data anterior aguela em que se encerra o prazo para a Emissora maséestaevedora,

nos termos da &critura de Emissdo de Debéntures, desde que respeitados os prazos de antecedéncia
para convocacéo da Assembleia Geral em questéo, prevista na Clausula 15.3 do Termo de Securitizagdo.

Somente apos a orientacdo dos Titulares dos CRI, a Emissora podest sgardireito e se manifestara
conforme lhe for orientado. Caso os Titulares dos CRI ndo compare¢cam a Assembleia Geral, ou ndo
cheguem a uma definicao sobre a orientagédo, a Emissora devera permanecer silente quanto ao exercicio
do direito em questéo, s@ certo que, neste caso, o seu siléncio ndo sera interpretado como negligéncia
em relacdo aos direitos dos Titulares dos CRI ndo podendo ser imputada & Emissora qualquer
responsabilizacéo decorrente de auséncia de manifestacéo.

A Emissora nao prestaraajguer tipo de opinido ou fara qualquer juizo sobre a orientacao definida pelos
Titulares dos CRI, comprometende tdo somente a manifest@e conforme assim instruida. Neste
sentido, a Emissora ndo possui qualquer responsabilidade sobre o resultadoitas géeidicos
decorrentes da orientacdo dos Titulares dos CRI, por ela manifestado frente a Devedora,
independentemente dos eventuais prejuizos causados aos Titulares dos CRI ou a Emissora.

Aplicarse-d a Assembleia Geral o dispostoMBy n° 1.103ou daLei 9.514/97, conforme aplicavelna

Lei das Sociedades por Acdes, a respeito das assembleias de acionistas, salvo no que se refere aos
representantes dos Titulares dos CRI, que poderdo ser quaisquer procuradores, Titulares dos CRI ou néo,
devidamente onstituidos ha menos de 1 (um) ano por meio de instrumento de mandato valido e eficaz.

A convocacdo da Assembleia Geral;simd mediante edital publicado por 3 (trés) vezes, com a
antecedéncia de @(vinte) dias para primeira convocacao e de 8 (oito) dias para segunda convocagao no
jornal de grande circulacao utilizado pela Emissora para divulgacéo de suas informagdes societarias, sendo
gue instalarse-d, em primeira convocagdo, com a presenca dogafés dos CRI, que representem, pelo
menos,50% (cinquenta por cento) mais udos CRI em Circulacdo e, em segunda convocagédo, com
qualquer numero, exceto se de outra forma previsto no Termo de Securitizacdo. Nao se admite que a
segunda convocacao da Asddeia Geral seja publicada conjuntamente com a primeira convocacao

O edital de convocagdo da Assembleia Geral referido acima devera conter, no minimo, 0s seguintes
requisitos:

0] dia, hora e local em que sera realizada a Assembleia Geral, sem pdgyspssibilidade de a
Assembleia Geral ser realizada parcial ou exclusivamente de modo digital;

71




DIRECIONAL

(ii) ordem do dia contendo todas as matérias a serem deliberadas, ndo se admitindo que sob a
rubrica de assuntos gerais haja matérias que dependam de delileedacAssembleia Geral; e

(iii) indicacdo da pagina na rede mundial de computadores em que os Titulares dos CRI poderéo
acessar os documentos pertinentes a ordem do dia que sejam necessarios para debate e deliberacdo da
Assembleia Geral.

Nos termos do artig 27 da MP 1.103, a Assembleia Geral pode ser convocada por iniciativa prépria da
companhia Securitizadora, do Agente Fiduciario ou mediante solicitacdo dos Titulares dos CRI que
detenham, no minimo, 5% (cinco por cento) do Patriménio Separado ou dagdecelasse de titulos de
securitizagdo em especifico que estiver sendo convocada, se for o caso. No caso acima, conforme
paragrafo Unico do artigo 27 da MP 1.103, a convocagéo devera ser dirigido a Emissora, que deve, no
prazo maximo de 30 (trinta) diasrmtado do recebimento, convocar a Assembleia Geral as expensas dos
Titulares dos CRI requerentes, salvo se a Assembleia Geral assim convocada deliberar em contrario

A Assembleia Geral podera ser realizada:

0] de modo exclusivamente digital, caso os aites dos CRI somente possam participar e votar por
meio de comunicacao escrita ou sistema eletrénico; ou

(ii) de modo parcialmente digital, caso os Titulares dos CRI possam participar e votar tanto
presencialmente quanto a distancia por meio de comunicas&oita ou sistema eletrénico.

No caso de utilizacdo de meio eletrdnico, a Emissora devera adotar meios para garantir a autenticidade e
a seguranca na transmissao de informacdes, particularmente os votos que devem ser proferidos por meio
de assinatura etednica ou outros meios igualmente eficazes para assegurar a identificacdo dos Titulares
dos CRI.

Os Titulares dos CRI podem votar por meio de comunicagéo escrita ou eletronica, desde que recebida pela
Emissora antes do inicio da Assembleia Geral.

Caso osTitulares dos CRI possam participar da Assembleia Geral a distancia, por meio de sistema
eletrénico, a convocacao devera conter informagfes detalhando as regras e os procedimentos sobre
como os Titulares dos CRI podem patrticipar e votar & distancia maleseGeral, incluindo informagbes
necessarias e suficientes para acesso e utilizacdo do informagdes necessarias e suficientes para acesso e
utilizacéo do sistema pelos investidores, assim como se a Assembleia Geral sera realizada parcial ou
exclusivamerd de modo digital.

Caso as deliberagBes da Assembleia Geral sejam adotadas mediante processo de consulta formal ndo
havera a necessidade de reunido dos Titulares dos CRI, observado que, nesse caso, devera ser concedido
aos Titulares dos CRI prazo minimd.@€dez) dias para manifestacao.

Cada CRI, nas Assembleias Gerais, correspondera a um voto nas Assembleias Gerais, sendo admitida a
constituicdo de mandatarios, Titulares dos CRI ou ndo. Para efeitos de quérum de deliberagédo ndo serdo
computados, ainda,votos em branco.

A Emissora e/ou os Titulares dos CRI poderdo convocar representantes da Emissora, ou quaisquer
terceiros, para participar das Assembleias Gerais, sempre que a presenca de qualquer dessas pessoas for
relevante para aleliberacdo da ordem do dia.

O Agente Fiduciario dos CRI deverd comparecer a Assembleia Geral de Titulares dos CRI e prestar aos
Titulares dos CRI as informac6es que lhe forem solicitadas.

A presidéncia da Assembleia Geral cabera, de acordo com quemaademhocado, respectivamente:
0] ao Titular dos CRI eleito pelos Titulares dos CRI em Circulacdo presentes; ou
(i)  apessoa designada pela CVM.

N&o podem votar na Assembleia Geral:
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0] o0s prestadores de servicos relativos aos CRI, o que inclui a Emissora

(i)  os soécios, diretores e funcionarios do prestador de servico;
(i)  empresas ligadas ao prestador de servigo, seus socios, diretores e funcionarios; e

(iv)  qualquer Titular de CRI que tenha interesse conflitante com os interesses do Patrimonial8epara
no tocante a matéria em deliberacao.

N&o se aplica a vedacgéao previstaitemacima quando:
0] os Unicos Titulares dos CRI forem as pessoas mencionadas nos incisos acima; ou

(i)  houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Titulares dos CGRIgxes assembleia,
manifestada na prépria Assembleia Geral ou em instrumento de procuracdo que se refira
especificamente a Assembleia Geral em que se dara a permisséo de voto.

As deliberagbes em Assembleias Gerais, inclusive para deliberar sobre uitzag&olabe anuéncia prévia
(waiver) feita pela Devedora, serdo tomadas pelos votos favoraveis de Titulares dos CRI em Circulagao
gue representem (i) em primeira convoca¢a®% (cinquenta por cento) mais 1 (ueh)s CRI em
Circulagdo; ou (i) em segunda cona¢cdo50% (cinquenta por cento) mais 1 (udos CRI em Circulagéo
presentes a referida Assembleia Geral, desde que estejam presentes Titulares de CRI que representem ao
menos25% (vinte e cinco por centaos CRI em Circulacédo, exceto com relacdo asnsegunatérias,

que observardo os quéruns abaixo indicados:

0] a orientacdo de voto da Emissora no ambito da assembleia geral de debenturistas pela nao
declaragéo de vencimento antecipado das Debéntures na hipotese de ocorréncia de um Evento de
Inadimplenento N&o Automatico dependerd de aprovacdo (a) em primeira convocacdo, de
Titulares dos CRI que representem, no minif@8p (cinquenta por cento) mais 1 (um) dos CRI em
Circulagépe, (b) em segunda convocacéo, de Titulares dos CRI que representem,mo, Bfb
(cinquenta por cento) mais 1 (urdps CRI em Circulagdo presentes na Assembleia Geral, desde
gue estejam presentes Titulares dos CRI que representem, no minimo, 30% (trinta por cento) dos
CRI em Circulagéo;

(i)  as deliberagcbes em Assembleias Gerque impliguem (a) a alteracdo da remunerac¢@o ou
amortizacdo dos CRI, ou de suas datas de pagamento, (b) a altera¢do da Data de Vencimento dos
CRI, (c) alteragBes nas caracteristicas dos Eventos de Liquidacdo do Patriménio Separado, ou na
redacao dos Evéos de Inadimplemento, (d) alteragéo e/ou criagcdo de hipéteses de liquidagao
antecipada dos CRI e/ou do resgate antecipado obrigatorio dos CRI; ou (e) alteragdes da clausula
de Assembleia Geral, (f) alteragbes das disposi¢Bes deste item (ii), dependerfmdacéo de,
no minimo, 75% (setenta e cinco por cento) dos CRI em Circulagao.

O disposto acima ndo se aplica nas deliberagdes relativas a insuficiéncia de lastro e/ou insolvéncia da
Securitizadora, cujos quéruns séo legais e previstos neste Ter®ecdetizacao

As deliberagdes tomadas pelos Titulares dos CRI em Assembleias Gerais, ho &mbito de sua competéncia
legal, observados os quoruns previstos no Termo de Securitizacdo, vinculardo a Emissora e obrigaréo
todos os Titulares dos CRI, independenteme de terem comparecido a Assembleia Geral de Titulares

dos CRI ou do voto proferido nas Assembleias Gerais de Titulares dos CRI.

Para maiores detalhes sobre os impactos que determinados quoruns estabelecidos nessa sec¢éo poderao
gerar aos titulares de mrienas quantidades de CRI, vide o item "Quérum de deliberagdo em Assembleia
Geral" na secao "Fatores de Risco" na pagjttedeste Prospecto Preliminar.

Publicidade

Os fatos e atos relevantes de interesse dos Investidores, bem como as convocacdes para as respectivas
Assembleias Gerais, comunicados de resgate, amortizacdo, notificacfes aos devedores sedinros
realizados mediante publicacdo dwiso ouedital, por meio do sistema de envio de Informacdes
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Periddicas Eventuais da CVM e veiculados na pagimanigsorana rede mundial de computadores

LYGSNYSG 06606 i NUzS 5AG0sIAR Titlarésioe CR ®#D2 WAYBSNA I dbYSy S |
realizacd@o ou ocorréneido ato a ser divulgado, observado no que couber, na forma do 85° do artigo 44,
FNGIAT2 np S RIE IfNYSI a&o6de dR\pv 1.183idev@ro, a SecuRtizadoseS & 2 f dzoen
avisar cAgente Fiduciarida realizacdo de qualquer publicacdo acima nameedata da sua ocorréncia.

A presenca da totalidaddosinvestidores em Assembleias Gerais supre a falta de convocacéo para fins
de instalagdo da assembleia especial de investidores, nos termos do paragrafo Unico do artigo 28 da
Resolucdo CVM 60

Asdemais informacdes periddicas da Emisséo ou da Emissora serdo disponibilizadas ao mercado, nos
prazos legais ou regulamentares, por meio do sistema de envio de Informacgdes Periddicas e Eyventuais
IPE da CVM.

Aspublicacbes acimsaerao realizadas umanica vez, sendo certo que ndo havendo quérum em primeira
convocacdo, devera ser realizada uma nevaica publicacdo de segunda convocacao.

O disposto nestsecdoy n2 Ay Of dzA al G2a S Flrd2a NBtS@IryiaSaé RI
convocacfes de $sembleias Gerais da Emissora, que deverdo ser divulgados na forma prevista na
Resolucdo CVM 60.

Despesas da Oferta e da Emisséo

A Emissora fara jus, as custas do Patriménio Separado, pela administracdo do Patrimbnio Separado
durante o periodo de vigéncidos CRI, de uma remuneracdo equivalente a3®®90,00 (trés mil e
seiscentos reaiggo més atualizado anualmente pela variagcdo positiva do IPCA/IBGE, ou nha falta deste, ou
ainda na impossibilidade de sua utilizacdo, pelo indice que vier a sulistitdiculadaspro rata die se
necessario, a ser paga 66 (quinto) Dia Util a contar da Data de Integralizagéo, e as demais na mesma
data dos meses subsequentes até o resgate total das CRI

A remuneracéo definida acima continuard sendo devida, mesmo apésamento dos CRI, caso a
Emissora ainda esteja atuando na cobranca de inadimpléncia ndo sanada, remuneracdo esta que sera
calculada e devida proporcionalmente aos meses de atua¢édo da Emissora.

Os valores referidos acima serdo acrescidos dos impostosicjdern sobre a prestagéo desses servicos,

tais como ISS (Impostos sobre Servigos de Qualquer Natureza), CSSL (Contribui¢cdo Social Sobre o Lucro
Liquido), PIS (Contribuicdo ao Programa de Integracdo Social), COFINS (Contribuicdo para Financiamento
da Segudade Social), o IRRF (Imposto de Renda Retido na Fonte) e quaisquer outros tributos que venham

a incidir sobre a remuneracao da Emissora, nas aliquotas vigentes na data de cada pagamento.

Despesas do Patrimbnio Separado

Sao despesas de responsabilidade Rlatriménio Separadoem caso de insuficiéncia do Fundo de
Despesas e inadimpléncia pela Devedora

a) as despesas com a gestéo, cobranca, realizagcdo, administracéo, custédia e liquidacdo dos Créditos
Imobiliarios e do Patrimbnio Separado, inclusive as esfiess a transferéncia do Patriménio
Separado para o Agente Fiduciario, bem como sua administracdo, e/ou sua transferéncia para
outra companhia securitizadora de créditos imobiliarios, na hipétese de o Agente Fiduciario dos
CRI vir a assumir a sua admirdgio, bem como as despesas de liquidante para o caso de
liquidag&o do Patriménio Separado;

b) as despesas com terceiros especialistas, advogados, auditores ou fiscais, o0 que inclui o Auditor
Independente, bem como as despesas com procedimdeg@ss, incluindo sucumbéncia, incorridas
para resguardar os interesses dos Titulares dos CRI e a realizagdo dos Créditos Imobilidrios e garantias
integrantes do Patrimbnio Separado, que deverdo ser previamente aprovadas e, em caso de
insuficiéncia de reasos no Patrimbnio Separado, pagas pelos titulares dos CRI;
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c) as despesas com publicag@es, transporte, alimentacao, viagens e estadias, necessarias ao exercicio
da funcéo de Agente Fiduciario dos CRI, durante ou ap0s a prestacdo dos servigos, mas em razao
desta, serdo pagas pela Emissora, desde que, sempre que possivel, aprovadas previamente por ela;

d) 0s eventuais tributos que, a partir da data de emissdo dos CRI, venham a ser criados e/ou
majorados ou que tenham sua base de célculo ou base de inciddteriada, questionada ou
reconhecida, de forma a representar, de forma absoluta ou relativa, um incremento da tributacéo
incidente sobre os CRI e/ou sobre os Créditos Imobiliarios;

e) as perdas, danos, obrigac6es ou despesas, incluindo taxas e honadraxsaticios arbitrados
pelo juiz, resultantes, direta ou indiretamente, da Emisséo, exceto se tais perdas, danos,
obrigacbes ou despesas forem resultantes de inadimplemento, dolo ou culpa por parte da
Emissora ou de seus administradores, empregados, &onssi e agentes, conforme vier a ser
determinado em deciséo judicial final proferida pelo juizo competente;

f) em virtude da instituicdo do Regime Fiduciario e da gestao e administracdo do Patrimbnio Separado, as
despesas de contratacdo do Auditor Indegente e contador, necessarios para realizar a escrituracéo
contébil e elaboragdo de balanco auditado do Patriménio Separado, na periodicidade exigida pela
legislacdo em vigor, assim como os demais prestadores de servicos elencados no Termo de
Securitizagd (Agente Fiduciario, Banco Liquidante, Escriturador, Custodiante), bem como quaisquer
outras despesas exclusivamente relacionadas a administracéo dos Créditos Imobiliarios e do Patriménio
Separado, incluindo a taxa de administrac&o da Securitizadora; e

o)) demais despesas previstas em lei, regulamentacéo aplicavel ®armo de Securitizacao.

Responsabilidade dos Titulares de CRI

Considerandese que a responsabilidade @amissorase limita ao Patrimdnio Separado, nos termos da

MPv n° 1.103caso o Patrimdio Separado seja insuficiente para arcar com as despesas mencionadas no
item acima, tais despesas seréo suportagel® Fundo de Despesas integrante do Patrimdnio Separado

ou pela Devedora e, na falta de recursos do Fundo de Despesas e caso a Devedotu@&@om o
pagamento de tais despesas, estas serdo consideradas despesas da Emissdo e serdo arcadas pelos
Titulares dos CRI de forma que devera ser realizada Assembleia Geral para deliberacdo de realizacdo de
FLR2NIGS o6adhoNRKRIl cepSa RBtularesJBoNICRIE jund ad Ratdinonitr SkhafadoR 2
ressalvado o direito de posterior ressarcimento pela Devedora.

Caso qualquer um dos Titulares dos CRI ndo cumpra com as Obrigacdes de Aporte e ndo haja recursos
suficientes no Patrimdnio Separado (inclwnd Fundo de Despesa) para fazer frente as obrigacdes, a
Emissora e/ou o Agente Fiduciario (este Ultimo caso tenha assumido a administracdo do Patrimonio
Separado) estardo autorizados a realizar a compensacao de eventual remuneracdo a que este Titular de
CRI inadimplente tenha direito com os valores gastos pela Emissora e/ou pelos demais Titulares de CRI
adimplentes com estas despesas

Despesas de Responsabilidade dos Titulares de CRI

Observado o disposto acima, sdo de responsabilidade dos Titulares dos CRI

a) eventuais despesas e taxas relativas a negocia¢do e custodia dos CRI ndo compreendidas na
descrigdo acima;

b) todos os custos e despesas incorridos para salvaguardar os direitos e prerrogativas dos Titulares
dos CRI,; e

c) tributos diretos e indirets incidentes sobre o investimento em CRI que Ihes sejam atribuidos como
responsavel tributario.

No caso de destituicAo da Emissora nas condi¢cdes previstas no Termo de Securitizacdo, 0S recursos
necessarios para cobrir as despesas com medidas judiciaxdrajudiciais necessarias a salvaguarda dos
direitos e prerrogativas dos Titulares dos CRI deverado ser previamente aprovadas pelos Titulares dos CRI
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e adiantadas ao Agente Fiduciario dos CRI, na proporcao de CRI detida pelos Titulares dos CRI, na data da
respectiva aprovagao.

9Y NI}T A2 R2 ljdZd yi2 RA&LRAG2 yI FEtNySIE a6é FOAYLFZ | a
Emissora e/ou ao Agente Fiduciario dos CRI, conforme o caso, na defesa dos interesses dos Titulares dos CRI,
incluem, exemplificidvamente: (a) as despesas com contratacéo de servicos de auditoria, assessoria legal,
fiscal, contabil e de outros especialistas; (b) as custas judiciais, emolumentos e demais taxas, honorarios e
despesas incorridas em decorréncia dos procedimentos sl extrajudiciais a serem propostos contra

a Devedora ou terceiros, objetivando salvaguardar, cobrar e/ou executar os Créditos Imobiliarios; (c) as
despesas com viagens e estadias incorridas pelos administradores da Emissora e/ou pelo Agente Fiduciario
dos CRI, bem como pelos prestadores de servigcos eventualmente contratados, desde que relacionados com
as medidas judiciais e/ou extrajudiciais necessérias a salvaguarda dos direitos e/ou cobranca dos créditos
oriundos das Debéntures; (d) eventuais indag@es, multas, despesas e custas incorridas em decorréncia

de eventuais condenag®es (incluindo verbas de sucumbéncia) em acdes judiciais propostas pela Emissora,
podendo a Emissora e/ou 0 Agente Fiduciario dos CRI, conforme o caso, solicitar garaatiopréfulares

dos CRI para cobertura do risco da sucumbéncia; ou (e) a remuneracdo e as despesas reembolsaveis do
Agente Fiduciario do€RI, nos termodo Termo de Securitizagcdo, bem como a remuneracdo do Agente
Fiduciario dos CRI na hipétese de a Emissora permanecer em inadimpléncia com relagdo ao pagamento
desta por um periodo superior3® (trinta) dias.

Custos Extraordinrios

Quaisquer custos extraordinarios que venham incidir sobre a Emissora em virtude de quaisquer
renegociac¢des que impliquem na elaboragéo de aditivos aos instrumentos contratuais e/ou na realizagéo
de assembleias de Titulares dos CRI, incluindo, mas namisendlo a remuneracdo adicional, pelo
trabalho de profissionais da Emissora ou do Agente Fiduciario dos CRI dedicados a tais atividades deverao
ser arcados pela Devedora conforiigaixa

Seré devida pela Emissora, por conta e ordem do Patriménio Sepanadoremuneracdo adicional
equivalente a R$ 1.000,00 (mil reais) por hora de trabalho, em caso de necessidade de elaboragéo de
aditivos aos instrumentos contratuais e/ou de realizacdo de assembleias gerais extraordinarias dos
Titulares dos CRI. Esses vatoserdo corrigidos a partir da Data de Emisséo e reajustados pelo IPCA. O
montante devido a titulo de remuneracdo adicional da Emissora estara limitado a, no maximo, R$
15.000,00 (quinze mil reais), sendo que demais custos adicionais de formalizacaotdaissteracdes
deverdo ser previamente aprovados

Fundo de Despesas

Serd constituido um Fundo de Despesas na Conta do Patriménio Separado para fazer frente ao pagamento
das Despesaiciaise futuras, conforme previsto no Termo de Securitizag&o, seedo que o Fundo

de Despesas podera ser composto por meio de recursos descontados pela Securitizadora do preco a ser
pago pela aquisicdo das Debéntures, nos termos do Termo de Securitizagdo. As Despesas incorridas até a
Data de Integralizagdo dos CRImbeomo oValor Base do Fundo de Despesseydo descontados pela
Emissora do prego a ser pago pela aquisicdo das Debéntures, nos termos da Escritura de Emissao de
Debéntures e do Termo de Securitizagao.

Caso os recursos do Fundo de Despesas venham a satoatinferiorao Valor Minimo do Fundo de
Despesas, a Devedora devera, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis a contar do recebimento de notificag&o
nesse sentido da Securitizadora, acompanhada da comprovacéo do valor existente no Fundo de Despesas,
recompa o Fundo de Despesas com 0 montante necessario para que 0s recursos existentes no Fundo de
Despesas, ap0s a recomposic¢ao, sejam, no minimo, igudE@oBase do Fundo de Despesasdiante
transferéncia dos valores necessarios a sua recomposi¢do rdeata para a respectiva Conta do
Patrimbnio Separado.

Os recursos do Fundo de Despesas estardo abrangidos pelo regime fiduciario a ser instituido pela Emissora
e integrardo o patriménio separado dos CRI, sendo certo que serdo aplicados pela Debentirista, n
gualidade de titular da Conta Centralizadora, nas AplicagBes Financeiras Permitidas, ndo sendo a
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Securitizadora responsabilizada por qualquer garantia minima de rentabilidade. Os resultados
decorrentes desse investimento integrardo automaticamente o BudtelDespesas.

Caso, apbés o cumprimento integral das obrigacdes assumidas pela Devedora nos Documentos da
Operacao, ainda existam recursos no Fundo de Despesas, tais recursos deverdo ser liberados, liquido de
tributos, pela Emissora a Devedora, em até @gpDias Uteisontados da data do recebimento, pela
Emissora, do termo de quitacdo do Agente Fiducidde CRhtestando o cumprimento integral das
obrigacbes assumidas pela Devedora nos Documentos da Operagdalvados & Debenturista os
beneficios fiscais dos rendimentos

Pagamentos

Os pagamentos dos Créditos Imobiliarios serdo depositados diretamente na Conta do Patrimdnio
Separado. Conforme definido no Termo de Securitizacdo e na Escritura de Emissao de Debéntures,
quaisquer recursosefativos aos Créditos Imobiliarios, ao cumprimento das obrigacdes pecuniarias
assumidas pela Devedora, nos termos do Termo de Securitizacdo e da Escritura de Emissédo de
Debéntures,serdo depositados até as 15:00 horas (inclusive) da respectiva data demagaevista no

Anexo lll ao Termo de Securitizagdo e/ou da data em que forem devidos nos terressrilara de
Emissaale DebénturesCaso a Emissora néo recepcione os recursos na Conta do Patrim6nio Separado
até o referido horario, esta ndo serd cap#z operacionalizar, via Banco Liquidante e Escriturador, o
pagamento dos recursos devidos aos Titulares dos CRI, devidos por forca do Termo de Securitizacéo. Neste
caso, a Emissora estara isenta de quaisquer penalidades e descumprimento de obrigacibesiaadas

e a Devedora sera responsabilizada pelo ndo cumprimento destas obrigacdes pecuniarias.

Informagdes Adicionais

Quaisquer outras informagcBes ou esclarecimentos sobre a Emissora e a presente Oferta poderéo ser
obtidos junto a Emissora, ao Coordeoalider, a CVM e/ou a B3.
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(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)
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DEMONSTRATIVO DOS CUSTOS DA OFERTA

As comissdes devidas aos Coordenadores e as despesas com audissessor juridico, demais
prestadores de servicos e outras despesas serdo pagas pela Emissora, por conta e ordem da Devedora,
com recursos decorrentes da integralizacdo dos CRI e do Patriménio Separado, conforme descrito abaixo,

indicativamente e sem coitkerar a Opc¢éo de Lote Adicional:

Comissoes e Despesas Montante Custo Unitario por CR % do Valor
Total da
(comgross up (em R$) (em R$) Emisséo
Custo Total 11.314.837,5¢ 45,26  4,5259%
gggs;gﬁ;s‘g’:pegg?gde”adores elou d 9.922.523,51 39,69  3,9690%
Comiss&o de Estruturacé® (flat) 1.000.000,0C 4,00 0,4000%
Prémio de Garantia Firm®) (flat) 125.000,00 0,50 0,0500%
Disctzg‘df;;c?lgal:gm””era‘?éo dos Canai 7.840.000,0C 31,36 3,1360%
Comiss&o de Sucesdd (flat) - 0,00 0,0000%
Impostos (Gross ugy) (flat) 957.523,51 3,83 0,3830%
Registros CRI 204.836,00 0,82 0,0819%
CVM- Registro da Ofertélat) 90.000,00 0,36 0,0360%
ANBIMA- Registrada Oferta(flat) 15.700,00 0,06 0,0063%
ANBIMA- Registro da Base de Daddflat) 3.136,00 0,01 0,0013%
(ﬂ;Bt;S- Registrg Analise e Distribui¢cdo do C 60.500,00 024  00242%
B3- Registro CGflat) 2.500,00 0,01 0,0010%
B3- Custddia CCI (anual) 33.000,00 0,13 0,0132%
Prestadores de Servico do QR) 1.187.478,08 4,75 04750
Securitizadora (Implantacagf)at) 25.323,58 0,10 0,0101%
pattmonio Soparado) Ganua) 4862127 019 0,0104%
Agente Fiduciario (Implantacaglat) 3.414,91 0,01 0,0014%
Agente Fiduciario (Manutengao) (anual 16.505,41 0,07 0,0066%
c OAVge'f]r:r?ts) (':r‘]’f;i)ério (Verificagdo  « 5.463,86 0,02  0,0022%
Desinagio dos Recursos) (anua 273193 001 0.0011%
Custodiante (Implantacadjlat) 5.975,86 0,02 0,0024%
Custodiante (Manutenc¢éao) (anual) 3.320,42 0,01 0,0013%
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Agéncia de Classificacdo de Ri

0,

(Implantaco)fiat) @ @ 65.975,00 0,26  0,0264%

Agéncia de Classificacdo de Ri 0
(Manutencéo) (anual) @ 50.750,00 0,20 0,0203%

Escrltura~dor e Liquidante C 5.402,36 002  00022%
(Manutenc¢é&o) (anual)

Advogados Externd$lat) 429.752,07 1,72 0,1719%
(ﬂfﬁ)u(dg;tores Independentes da Devedc 420.000,00 168 0.1680%

Auditores Independentes do Patrimén 3.241,42 001 00013%
Separado (anuafy

Formador de Mercado (anudf) 72.000,00 0,29 0,0288%

Avisos e Anuncios da Distribuig@iat) 29.000,00 0,12 0,0116%
Valor Liquido para Emissora 238.685.162,41

@ (1a) A Comissdo de Estruturagdo sera de 0,40% (quarenta centésimosnpay aplicado sobre o montante total dos CRI
efetivamente subscritos e integralizados, incluindo em decorréncia de eventual exercicio da Opgéo de Lote Adicional, na
proporcéo indicada no Contrato de Distribuigao.

(1b) O Prémio de Garantia Firme sera ¢&506 (cinco centésimos por cento) aplicado sobre o volume total dos CRI efetivamente
subscritos e integralizados, independente do exercicio da Garantia Firme. O Prémio de Garantia Firme sera dividido entre os
Coordenadores, na proporcéo indicada no Comwtide Distribuicao.

(1c) A Comisséo de Remuneragéo dos Canais de Distribui¢cdo sera equivalente 0,35% (trinta e cinco centésimos por cento) ao ano
incidentes sobre o montante total dos CRI efetivamente subscritos e integralizados, multiplicado pelo plazaloséCRI,
incidentes sobre o Preco de Integralizagéo, na proporg¢éo indicada no Contrato de Distribui¢&o.

(1d) A Comissao de Sucesso sera de 30% (trinta por cento) sobre o valor presente da diferenca entre a Taxa Teto bdetaxa fina
Remuneracéo dos CBonforme apurada apés o Procedimento de Bookbuilding, calculada com base no Preco de Integralizagéo,

a ser pago a cada um dos Coordenadores na proporc¢éo indicada no Contrato de Distribuigc&o.

(1e) As comissdes sdo acrescidas de 5,00% (cinco por cefitdp al¢ 1SS, 0,65% (sessenta e cinco centésimos por cento) a titulo
de PIS e 4,00% (quatro por cento) a titulo de COFINS para os Coordenadores e Participantes Especiais.

(2) Nao foram considerados eventuais reajustes.
(3) Néo foram acrescidos os valodes tributos que incidem sobre a remuneracéo do respectivo prestador de servicos (gross up).
(4) Considerando a cotacdo estimada pela Companhia do délar = R$5,075.

(5) O valor dos custos acima foram calculados com base no valor de emissédo de R$ 2800000.0

Os valores foram arredondados e estimados, calculados considerando a distribuica2b0@0B8& 000,00
(duzentos e cinquenta milhdege reais). Os valores finais das despesas podem vir a ser diferentes dos
mencionados na tabela acima, uma vez que algumas despesas sdo vinculadas ao Preco de Integralizacéo,
0 qual é calculado com base no Valor Nominal Unitario dos CRI. Os valoresidae®do Coordenador

Lider séo valores brutos, ja considerado o gigss

Tais despesadeverdoser pagas pelRevedoradurante o prazo de distribui¢éo.
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PLANO DE DISTRIBUIGAO, REGIME DE COLOCACRDBOK/UIDACAO DA OFERTA

Plano de Distribuicéo

Observadas as disposi¢des da regulamentacgéo aplicavel, os Coordenadores realizardo a Oferta conforme

o seguintePlano de Distribuicd@dotado em conformidade com o disposto no artigo 33, paragrafo 3°,

da Irstrucdo CVM 40G&endo certo que os Coordenadotesardo em consideracdo, exclusivamente com

relacdo a Oferta Institucional, as relacdes com clientes e outras considerac8es de natureza comercial ou
estratégica dos Coordenadores, da Devedora e da Emissoais assegurardd que o tratamento

conferido aos Investidores da Oferta seja justo e equitafi)a adequagdo do investimento ao perfil de

risco do publico alvo da Oferta, (&) que os representantes das Instituicbes Participantes da Oferta

recebam previamente exemplardsa) do Prospecto Preliminar, o qual incorporara por referéncia o
Formulario de Referéncia da Emissora, elaborado nos termos da Resolugdo CVM 80, conforme aplicavel a
época, a ser disponibilizado ao mercado, nos termos doaaBiBA da Instrucdo CVM 400, (b) do

Prospecto Definitivo, o qual incorporara por referéncia o Formulario de Referéncia da Emissora, a ser
RAALRYAOAEATFR2 2 YSNDIFIR2 ljdzad yR2 Rl RA@dzZ 3l een2 R2
Emissdo, em S&i ~yA Ol T RS /SNIAFAOFR2&a RS wSOSoN@SAA LY20
GSNX¥Y2a R2 FNIA3I2 pH RIF LyadNdHzen2 / +a -Adalnstrig@io! y gy OA 2
CVM 400, para leitura obrigatéria e que suas davidas possam dareestas por pessoas designadas

pelos Coordenadores, observado (d¢a Oferta ndo contard com esforgos de colocagéo no extégpr;

as regras de rateio proporcional na alocacéo dos CRI em caso de excesso de demanda séo estabelecidas
neste Prospecto eno Contrato de Distribuicao; €8) no ambito da Oferta Nao Institucional, em hipétese

alguma serdo consideradas, na alocacdo dos CRI para os Investidores N&o Institucionais, relacdes com
clientes e outras considerac¢des de natureza comercial ou estratéigis&oordenadores, da Devedora e

da Emissora:

Observadas as condi¢cbes previstaeste Prospecto e n€ontrato de Distribuicgoa Oferta terd inicio
apos: (i) o cumprimento das condigdes precedentes estabelecida€ontratode Distribuicdoou sua
renuncia pelos Coordenadores, o que devera ocorrer até a data da concessao do registro da Oferta pela
CVM;(ii) a concesséo do registro da Oferta pela CYiN);a divulgacdo do Anuncio de Iniciojig) a
disponibilizagcdo do Prospecto Definitivo aos Investidores.

Anteriormente a concessao, pela CVM, do registro da Oferta, os Coordenadores e os Participantes
Especiais disponibilizardo ao publico o Prospecto Prelimpracedido da divulgacdo do Aviso ao
Mercado.

Apo6s a divulgagdo do Aviso ao Mercado e a disponibilizagdo do Prospecto Preliminar, nos termos dos

artigos 53 e 54A da Instrucdo CVM 400, os Coordenadores poderéo realizar apresentacdes a potenciais
investiddN5a ONBIFRaK2g Sk2dz I LINSaSyidlepSa AYRAQGARdZ Aa0 &
t20SYyOAlIAd LY@SaAGAR2NB&a¢0® ha YIGSNAFAA Llzof A OA Gt NR
pretendam utilizar em tais apresentac¢des aos Investidores deveer encaminhados a CVM em 1 (um)

Dia Util ap6s a sua utilizac&o, nos termos da Instrugcdo CVM 400, da Deliberacdo CVM n° 818, de 30 de

abril de 2019 e demais regulamentacgdes aplicaveis.

A Devedora se responsabilizara integralmente pelo contetido dopdttos e de eventuais materiais de
divulgacéo utilizados no ambito do roadshow e/ou de apresentac¢des individuais conduzidas no &mbito da
Oferta, incluindo, mas néo se limitando ao setor de atuagéo da Devedora e aos Empreendimentos Alvo
(conforme definidosa Escritura de Emissao), de forma a garantir que sejam verdadeiras, consistentes,
corretas e suficientes, ficando obrigadas a ressarcir os Coordenadores, nos twn@mmntrato de
Distribuicdq caso este tenha qualquer tipo de prejuizo advindo das refgiiifformacdes.

ApOs as Apresentagbes para Potenciais Investidores e anteriormente a obtencéo do registro da Oferta na
CVM, os Coordenadores realizardo o Procedimento de Bookbuilding, que sera realizado nos termos
indicados abaixo.

Os Investidores da Of&; inclusive aqueles considerados Pessoas Vinculadas, observado o
Direcionamento da Oferta (conforme abaixo definido), poderdo apresentar suas ordens de investimento,
na data de realizagdo do Procedimento Bieokbuilding ou Pedidos de Reserva, durant@eriodo de
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Oferta, conforme o caso, sendo certo que, observado o Direcionamento da Oferta (conforme abaixo
definido), o Investidor devera:

(a) identificarno &mbito do respectivo Pedido de Reserva ou ordem de investimento, um percentual
minimo para a taxa de Remuneracao, desde que observada a Taxa Teto, como condi¢&do para sua
aceitacdo a Oferta, observado que os Pedidos de Reserva dos Investidores Namonatit ndo
serdo considerados no Procedimento de Bookbuilding para fins da definicdo da taxa final da
Remuneracéao;

(b) deverd indicar a quantidade de CRI que deseja subscrever; e

(c) se Pessoa Vinculada, indicar, obrigatoriamente, no seu Pedido de Reseneaardem de
investimento, sua qualidade de Pessoa Vinculada, sob pena de cancelamento de seu Pedido de
Reserva ou de sua ordem de investimento, pelos Coordenadores ou Participante Especial que o
recebeu.

No caso do itenf{a) acima, caso o percentual apurado Procedimento de Bookbuilding para a taxa
aplicavel a Remuneragéo seja inferior ao percentual minimo apontado no Pedido de Reserva ou na ordem
de investimento como condicionante de participacdo na Oferta, nos termos acima previstos, o respectivo
Pedidode Reserva ou ordem de investimento serd cancelado pelo Coordenador ou Participante Especial,
que tenha recebido o referido Pedido de Reserva ou ordem de investimento, conforme o caso.

No caso do itenfb) acima, caso os CRI objeto do Pedido de Reservedemade investimento ndo sejam
emitidas, nos termos acima previstos, o respectivo Pedido de Reserva ou ordem de investimento sera
cancelado pelo Coordenador ou Participante Especial, que tenha recebido referido Pedido de Reserva ou
ordem de investimento,anforme o caso.

EsteProspecto Preliminar estadisponivel nos mesmos locais em que sera disponibilizado o Prospecto
Definitivo pelo menos 5 (cinco) Dias Uteis antes do prazo inicial para o recebimento dos Pedidos de
Reserva.

Findo o Periodo de Reserva, Barticipantes Especiais consolidardo os Pedidos de Reserva que tenham
recebido e os encaminharéo ja consolidados ao Coordenador Lider.

Os Investidores Institucionais interessados em subscrever CRI também poderédo apresentar seus Pedidos
de Reserva, no Piedo de Reserva, conforme o0 caso, ou suas respectivas ordens de investimento aos
Coordenadores, na data de realizacdo do Procedimento de Bookbuilding, indicando as informacdes
previstas acima, sendo certo que exclusivamente os Pedidos de Reserva e aderawmstimento dos
Investidores Institucionais, sejam eles considerados ou ndo Pessoas Vinculadas, serdo consideradas, no
Procedimento de Bookbuilding, para definicdo da taxa final da Remuneracéo.

Os Pedidos de Reserva dos Investidores N&o Institucionais, sejam eles considerados ou ndo Pessoas
Vinculadas, ndo serdo considerados, no Procedimento de Bookbuilding, para fins da defini¢do da taxa final
da Remuneracdo, e ficardo, ainda, sujeitos a undimiaximo de R$1.000.000,00 (um milh&o de reais),
individual ou agregado, equivalente ao valor minimo necessario de investimentos financeiros
estabelecido para a caracterizagao de investidor qualificado.

No Procedimento de Bookbuilding, o Coordenador iLédmsolidara todos os Pedidos de Reserva que
tiver recebido dos Participantes Especiais € as demais ordens de investimento efetuadas pelos
Investidores da Oferta para subscricdo dos CRI.

Nos termos do artigo 23, paragrafo 1°, da Instrugdo CVM 400, tésiasi objetivos que presidirdo a

fixagcdo da Remuneragéo dos CRI serdo os seguinfese@jabelecida Taxa Teto para Remuneragéo dos

CRI neste Prospecto Preliminar e no Aviso ao Mercado; (ii) no A&mbito da Oferta, os Investidores indicarédo
nos Pedidos de Reserva um percentual minimo de Remuneracdo dos CRI, observada a Taxa Teto
estabelecida pax Remuneracéo dos CRI; (iii) serdo atendidas as intengdes de investimento que indicarem

a menor taxa para a Remuneracao dos CRI, sendo que serdo adicionadas as intencfes de investimento
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que indicarem taxas superiores até que seja atingida a taxa finardarieRracdo dos CRI, geeraa taxa
fixada no Procedimento de Bookbuilding.

Observadas as disposi¢cdes da Oferta Institucional e da Oferta Nao Institucional, caso seja verificada
demanda superior ao Valor Total da Emissé@o na data do Procedimento de Badiokbpibderd haver a
emissdo dos CRI objeto da Opcgdo de Lote Adicional, e havera rateio a ser operacionalizado pelos
Coordenadores, sendo atendidos os Pedidos de Reserva e as ordens de investimento que indicarem a
menor taxa, adicionandee os Pedidos deeRerva e as ordens de investimento que indicarem taxas
superiores até atingir a taxa final definida no Procedimento de Bookbuilding. Em caso de emissao dos CRI
objeto da Opcao de Lote Adicional, nos termos desta Clausula, (a) para a Oferta Nao Indfitociosa

os Pedidos de Reserva que indicarem a taxa final definida no Procedimento de Bookbuilding serdo
rateadas entre os Investidores N&o Institucionais proporcionalmente ao montante de CRI indicado nos
respectivos Pedidos de Reserva, independentementguhndo foi recebido o Pedido de Reserva, e (b)
para a Oferta Institucional, serd observado o disposto acima.

Desde que todas as Condi¢Bes Precedentes listaol&ontratode Distribuicddenham sido satisfeitas

ou tenham sido expressamente renunciadatopeCoordenadores, e observado o dispastoContrato

de Distribuicdpa Oferta tera inicio apds (a) a obtencao das autorizagBes e do atendimento aos requisitos
da Emisséo indicados na Clausula 2 do Contrato de Distribrigaemais disposicods Contato de
Distribuicéo (b)a concessao do registro da Oferta pela CVMa (tiyulgacdo do Anuncio de Inicio; (d) o
registro para distribuicdo e negociacédo dos CRI pela B3;aed{gponibilizacdo do Prospecto Definitivo

aos investidores e o seu envio a G\ids termos do artigo 54 da Instru¢do CVM 400.

A colocacéo dos CRI serd realizada de acordo com os procedimentos adotados pela B3, bem como com o
Plano de Distribuigéo.

Caso a Oferta seja modificada, nos termos dos artigos 25 e 27 da InstbEDO0, (3 a modificacdo

devera ser divulgada imediatamente através de meios ao menos iguais aos utilizados para a divulgagéo
da Oferta; (bps Coordenadores deverdo se acautelar e se certificar, no momento do recebimento das
aceitac6es da Oferta, de que o investidesta ciente de que a Oferta foi alterada e de que tem
conhecimento das novas condic¢des; ds)investidores que ja tiverem aderido a Oferta deverdo ser
comunicados diretamente, pela Instituicdo Participante da Oferta que tiver recebido seu Pedido de
Regrva ou ordem de investimento, por correio eletrdnico, correspondéncia fisica ou qualquer forma de
comunicacdo passivel de comprovacgéo, a respeito da modificacdo efetuada, para que confirmem &
Instituicdo Participante da Oferta com quem tenha realizadoistem¢édo de investimento, até as 16

horas do 5° (quinto) Dia Util subsequente a data em que foram diretamente comunicados por escrito
sobre a modificagdo da Oferta, o interesse em revogar sua aceitacdo a Oferta, presaainddalta da
manifestacdo, dnteresse do investidor em ndo revogar sua aceitacdo. Se o investidor revogar sua
aceitacdo e se o investidor ja tiver efetuado o pagamento do Preco de Integralizacdo dos CRI que houver
subscrito, referido Preco de Integralizagdo serd devolvido sem juiosooecdo monetaria, sem
reembolso e com deducao dos valores relativos aos tributos e encargos incidentes, se existentes, no prazo
de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data da respectiva revogagao.

Caso (a¥eja verificada divergéncia relevante entre dsiimacdes constantes do Prospecto Preliminar e

do Prospecto Definitivo que altere substancialmente o risco assumido pelo investidor ou a sua decisdo de
investimento; ou (bp Oferta seja suspensa, nos termos dos artigb& 20 da Instru¢d6VM400; o
investidor que j4 tiver aderido a Oferta devera ser diretamente comunicado pela Instituicdo Participante
da Oferta que tiver recebido seu Pedido de Reserva ou ordem de investimento, por correio eletrénico,
correspondéncia fisica ou qualquer forma de comuniogEEssivel de comprovacao, a respeito e podera
revogar sua aceitacao a Oferta, devendo, para tanto, informar sua decisdo a Instituicdo Participante da
Oferta com quem tenha realizado sua inteng&o de investimentigijis 16 horas do Fguinto) Dia Util
subsequente a data de disponibilizacdo do Prospecto Definitivo, no caso da(a)iaeana; e (iité as

16 horas do 59quinto) Dia Util subsequente a data em que foi diretamente comunicado por escrito sobre

a suspensdao da Oferta, no caso da alifig@acima, presumindee, na falta da manifestacéo, o interesse

do investidor em ndo revogar sua aceitacdo. Se o investidor revogar sua aceitacao e j tiver efetuado o
pagamento do Preco de Integralizacdo dos CRI que houver subscrito, referido Preco dizktégraera
devolvido sem juros ou correcdo monetaria, sem reembolso e com deducéo dos valores relativos aos
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tributos e encargos incidentes, se existentes, no prazo (#n6o) Dias Uteis contados da data da
respectiva revogacao.

Caso (ap Oferta seja@ncelada, nos termos dos artigh8 e 20 da Instrucd@VM400; (b)a Oferta seja
revogada, nos termos dos artigds e 27 da Instru¢d8VM400; ou (cp Contrato de Distribuicdo seja
resilido, todos os atos de aceitacdo serdo cancelados e as InstituardiegpBntes da Oferta e a Emissora
comunicardo tal evento aos investidores, o que podera ocorrer, inclusive, mediante divulgacao de
comunicado ao mercado. Se o investidor ja tiver efetuado o pagamento do Preco de Integralizacéo dos
CRI que houver subsaijt referido Preco de Integralizacdo sera devolvido sem juros ou correcao
monetaria, sem reembolso e com deducdo dos valores relativos aos tributos e encargos incidentes, se
existentes, no prazo de (6inco) Dias Uteis contados da data da comunicacédo doetamento ou
revogacao da Oferta.

Os CRI deveréo ser direcionados aos Investidores da Oferta da seguinte forma, prioritariamente: (i) 20%
(vinte por cento) dos CRI inicialmente ofertados (sem considerar os CRI objeto da Opcéo de Lote
Adicional), ou qualger outro percentual, conforme definido pelos Coordenadores, em comum acordo
com a Emissora e com a Devedora, para os Investidores N&o Institucionais; e (ii) 80% (oitenta por cento)
dos CRI inicialmente ofertados (sem considerar os CRI objeto da Opcée delictonal), ou qualquer

outro percentual, conforme definido pelos Coordenadores, em comum acordo com a Emissora e com a
Devedora, para os Investidores Institucionais, observadas as disposi¢cdes da Oferta N&o Institucional e da
hFSNIF Ly aiOnRdgdAy2541i0f2 ORIS ANESSNI F € 0 d t I NF FAya R2 Ot fC
aos Investidores N&o Institucionais e aos Investidores Institucionais serd observado o Direcionamento da
Oferta previstoneste Prospecto e nGontrato de Distribuicdaconsideando que os Coordenadores, em
comum acordo com a Emissora e com a Devedora, poderéo alterar a quantidade de CRI inicialmente
destinada para os Investidores N&o Institucionais, conforme Procedimento de Bookbuilding, a um
patamar compativel com os objetivda Oferta, de forma a atender total ou parcialmente os Pedidos de
Reserva e ordens de investimento, inclusive por meio dos CRI objeto da Opg¢é&o de Lote Adicional (com o
exercicio, total ou parcial, da Opc¢éo de Lote Adicional).

Oferta N&o Institucional
A Otrta N&o Institucional ocorrera nos termos descioseguir

O montante inicial de 50.000 (cinquenta mil) CRI, ou seja, 20% (vinte por cento) dos CRI (ou qualquer
outro percentual, conforme definido pelos Coordenadores, em comum acordo com a Emissonaae ¢
Devedora) inicialmente ofertadas (sem considerar os CRI objeto da Opcao de Lote Adicional), sera
destinado, prioritariamente, a colocagédo publica para Investidores Nao Institucionais no ambito da Oferta
Né&o Institucional, observadoDirecionamento d®ferta

Os Investidores Nao Institucionais interessados em subscrever os CRI poderdo preencher os Pedidos de
Reserva durante o Periodo de Reserva, sendo certo que (i) devera ser observado o valor maximo,
individual ou agregado, de até R$1.000.000,00 fuithdo de reais), e (ii) serd considerado como
Investidor Institucional qualquer investidor que formalize Pedido de Reserva em valor superior a
R$1.000.000,00 (um milh&o de reais).

Os Pedidos de Reserva dos Investidores N&o Institucionais, sejam elekmeains ou ndo Pessoas
Vinculadas, ndo serdo considerados, no Procedimento de Bookbuilding, para definicdo da taxa final da
Remuneracéo, e ficardo, ainda, sujeitos a um limite maximo de R$1.000.000,00 (um milhdo de reais),
equivalente ao valor minimo necgwio de investimentos financeiros estabelecido para a caracterizagao
de investidor qualificado.

Os Pedidos de Reserva efetuados pelos Investidores Nao Institucionais sdo irrevogaveis e irretrataveis,
exceto pelo disposto nos subitels), (d), (g) e (habaixo, e de acordo com as seguintes condi¢cdes,
observados os procedimentos e normas de liquidacdo da B3:

(a) durante o Periodo de Reserva, cada Investidor N&o Institucional, seja ele considerado Pessoa
Vinculada ou nao, interessado em participar da Oferta M&titucional efetuara Pedido de
Reserva perante uma Unica Instituicdo Participante da Oferta, mediante preenchimento do
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Pedido de Reserva, observado o valor maximo, individual ou agregado, de até R$1.000.000,00
(um milh&o de reais). Recomenda aos Invedglores Nao Institucionais que entrem em contato

com a Instituicdo Participante da Oferta de sua preferéncia para verificar os procedimentos
adotados pela respectiva Instituicdo Participante da Oferta para efetivacdo do Pedido de
Reserva, incluindo, senmlitacdo, eventual necessidade de depésito prévio do investimento
pretendido;

os Investidores N&o Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas deverdo, obrigatoriamente,
indicar no respectivo Pedido de Reserva sua qualidade de Pessoa Vinculada, sendaecerto
seus Pedidos de Reserva deverdo ser automaticamente cancelados pela respectiva Instituicdo
Participante da Oferta caso seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) dos
CRIinicialmente ofertados (sem considerar os CRI objeto da OptétedAdicional), nos termos

do artigo 55 da Instrucdo CVM 400;

quando do preenchimento do seu respectivo Pedido de Reserva, os Investidores N&o
Institucionais deverdo indicar as informacdes previs@Pirecionamento da Ofertabservado

ainda o dispsto acima, sendo certo que os Pedidos de Reserva dos Investidores N&o
Institucionais, sejam eles considerados ou ndo Pessoas Vinculadas, ndo serdo considerados, no
Procedimento de Bookbuilding, para definicdo da taxa final da Remuneracéo;

no Pedido de Resva, os Investidores N&o Institucionais deverdo estipular uma taxa minima para

a Remuneracdo. O Pedido de Reserva devera ser automaticamente cancelado caso (i) o
Investidor N&o Institucional tenha estipulado como taxa minima para a Remunera¢do uma taxa
suwperior a taxa final da Remuneracao, e/ou (ii) o Investidor N&o Institucional tenha estipulado
como taxa minima para os CRI, uma taxa superior a Taxa Teto de Remuneracao, estipulada no
Prospecto Preliminar e no Aviso ao Mercado;

até o final do Dia Util iediatamente anterior & data de divulgacdo do Andncio de Inicio, seréo
informados ao Investidor N&o Institucional, pela Instituicdo Participante da Oferta que recebeu
o respectivo Pedido de Reserva, por meio de seu respectivo enderec¢o eletrbnico, ou, na sua
auséncia, por telefone: (@ quantidade de CRI alocados ao Investidor N&o Institucional apés o
atendimento, se for o caso, do critério de rateio previsto abaixo; (b) a primeira Data de
Integralizacdo dos CRI e; egd}emuneracéo definida no Procedimeie Bookbuilding;

os Investidores N&o Institucionais deverdo efetuar o pagamento do valor indicado pela
Instituicdo Participante da Oferta nos termos do itéacima junto a Instituicdo Participante

da Oferta com que tenham realizado o respectivo Pedido de Reserva, conforme procedimentos
adotados pela respectiva Instituicdo Participante da Oferta, na primeira Data de Integralizacéo,
conforme instrucdo da Institgdo Participante da Oferta;

nas hipéteses de: (&entificacdo de divergéncia relevante entre as informagfes constantes do
Prospecto Preliminar e do Prospecto Definitivo que alterem substancialmente o risco assumido
pelo Investidor N&o Institucionalua sua decisdo de investimento; foispenséo da Oferta nos
termos do artiga?0 da Instru¢d&VM400; ou (cmodificagdo da Oferta nos termos do artigjo

da InstrucadCVM400; poderd o referido Investidor Nao Institucional desistir do Pedido de
Reserva pos o inicio da Oferta. Nesta hipotese, o Investidor Nao Institucional devera informar
sua decisdo de desisténcia do Pedido de Reserva a Instituicdo Participante da Oferta que recebeu
o respectivo Pedido de Reserva, em conformidade com os termos e no mezsto no
respectivo Pedido de Reserva ou nos termos dos Prospectos;

na hipétese de nado haver conclusdo da Oferta ou na hipotese de redl;&mntrato de
Distribui¢do, ou, ainda, em qualquer outra hipétese prevista na legislacdo de ndo producéo de
efeitos ou desconsideracdo de Pedidos de Reserva, estes serdo todos cancelados e os respectivos
Investidores Nao Institucionais serdo comunicados sobre o cancelamento da Oferta, o que
poder& ocorrer por meio de divulgacao, pela Emissora e pelos Coordesader comunicado

ao mercado;
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(i) narespectiva Data de Integralizagao, cada Instituigdo Participante da Oferta junto a qual o Pedido
de Reserva tenha sido realizado, entregara a cada Investidor Nao Institucional o nimero de CRI
alocado a tal Investidor Naadtitucional, ressalvadas as hipéteses de cancelamento do Pedido
de Reserva descritas nos subitéhy (d), (g) e (acima; e

(i) os Investidores N&o Institucionais deverdo realizar a integralizacdo dos CRI pelo Preco de
Integralizacdo, mediante o pagamerdovista, na primeira Data de Integralizagdo, em moeda
corrente nacional, em recursos imediatamente disponiveis, de acordo com o procedimento
descrito acima.

Critérios de Rateio da Oferta Nao Institucional.

Caso o total de CRI objeto dos Pedidos de Rasi#r Investidores N&o Institucionais validos e admitidos

seja igual ou inferior a 50.000 (cinquenta mil) CRI, ou seja, 20% (vinte por cento) dos CRI inicialmente
ofertados (sem considerar os CRI objeto da Opcdo de Lote Adicional), o qual sera prieritziam
destinado a Oferta N&o Institucional e, nos terndasDirecionamento da Ofertas Coordenadores, em
comum acordo com a Emissora e com a Devedora, decidam por ndo alterar a quantidade das CRI
inicialmente destinadas a Oferta N&o Institucional, serdiegralmente atendidos todos os Pedidos de
Reserva de Investidores N&o Institucionais admitidos nos termos acima, e os CRI remanescentes, se
existentes, serdo destinadas aos Investidores Institucionais nos termos da Oferta Institucional; ou

Caso a totalidde dos Pedidos de Reserva validos e admitidos realizados por Investidores N&o
Institucionais seja superior a 50.000 (cinquenta mil) CRI, ou seja, 20% (vinte por cento) dos CRI
inicialmente ofertados (sem considerar os CRI objeto da Opc¢édo de Lote Adicmngljal serd
prioritariamente destinado a Oferta N&o Institucional, e, nos termos acima, os Coordenadores, em
comum acordo com a Emissora e com a Devedora, decidam por ndo alterar a quantidade dos CRI
inicialmente destinados a Oferta N&o Institucionalseralizado o rateio dos CRI proporcionalmente ao
montante de CRI indicado nos respectivos Pedidos de Reserva e ndo alocadas aos Investidores N&o
Institucionais, ndo sendo consideradas fra¢cdes de CRI, sendo certo que o eventual arredondamento sera
realizad para baixo até o niUmero inteiro.

Oferta Institucional
Oferta Instituciondocorrera nos termos descris@a seguir.

Apos o atendimento dos Pedidos de Reserva realizados no ambito da Oferta N&o Institucional, observado
o Direcionamento da Oferta, os C®hanescentes serdo destinadas aos Investidores Institucionais, sejam
eles considerados Pessoas Vinculadas ou ndo, que deverao apresentar: (i) Pedidos de Reserva, durante o
Periodo de Reserva, perante uma Unica Instituicdo Participante da Oferta; ouai)oslens de
investimento aos Coordenadores, na data de realizacdo do Procedimento de Bookbuilding, de acordo com
os procedimentos abaixo:

(a) cada Investidor Institucional interessado em participar da Oferta Institucional devera assumir a
obrigacgéo de verifer se esta cumprindo com o0s requisitos para participar da Oferta Institucional,
para entdo apresentar suas ordens de investimento na data de realizacdo do Procedimento de
Bookbuilding, ou seus Pedidos de Reserva a uma Unica Instituicdo Participantetaa@erte
o Periodo de Reserva, conforme aplicavel;

(b) os Pedidos de Reserva ou ordens de investimentos, conforme o caso, efetuados pelos
Investidores Institucionais sdo irrevogaveis e irretrataveis, exceto pelo disposto no s{®jtem
abaixo e nos subite(c), (e) e (fpbaixo, e de acordo com as seguintes condi¢des, observados
os procedimentos e normas de liquidacéo da B3:

(1) recomendase aos Investidores Institucionais que entrem em contato com a Instituicdo
Participante da Oferta de sua preferéncia pagaificar os procedimentos adotados pela
respectiva Instituicdo Participante da Oferta para efetivacdo do Pedido de Reserva,
incluindo, sem limitacdo, eventual necessidade de depdsito prévio do investimento
pretendido; e
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(2) no Pedido de Reserva ou na ordedminvestimento, os Investidores Institucionais deverdo
estipular, como condi¢do de eficacia de seu Pedido de Reserva ou ordem de investimento e
aceitacdo da Oferta, uma taxa minima para a Remunerac¢éo. O Pedido de Reserva ou ordem
de investimento serdo aomaticamente cancelados (i) caso o Investidor Institucional tenha
estipulado como taxa minima para a Remunera¢do, uma taxa superior a taxa final da
Remuneracao; e/ou (ii) caso o Investidor Institucional tenha estipulado como taxa minima
para os CRI, umaxa superior a Taxa Teto da Remuneracgéo estipulada no Prospecto
Preliminar e no Aviso ao Mercado;

(c) os Investidores Institucionais que sejam considerados Pessoas Vinculadas deveréo,
obrigatoriamente, indicar no respectivo Pedido de Reserva ou ordermusstimento sua
qualidade de Pessoa Vinculada, sendo certo que seus Pedidos de Reserva ou ordens de
investimento deverdo ser automaticamente cancelados pela respectiva Instituicdo Participante
da Oferta caso seja verificado excesso de demanda supelri®di(am terco) dos CRI inicialmente
ofertados (sem considerar os CRI objeto da Opcéo de Lote Adicional), nos termos do artigo 55 da
Instrucdo CVM 400;

(d) até o final do Dia Util imediatamente anterior & data de divulgacdo do Andncio de Inicio, as
respectivadnstituicdes Participantes da Oferta informardo aos Investidores Institucionais, por
meio do seu respectivo endereco eletrbnico ou, na sua auséncia, por telefoaegfaptidade
de CRI alocados ao referido Investidor, (b) a primeira Data de Integialidas CRI, e (a)
Remuneragdo definida no Procedimento de Bookbuilding. Os Investidores Institucionais
integralizardo os CRI a vista, em moeda corrente nacional, em recursos imediatamente
disponiveis, na primeira Data de Integraliza¢do, de acordo conpmsas de liquidacéo e
procedimentos aplicaveis da B3, conforme aplicavel,

(e) nas hipéteses de: (aJentificacdo de divergéncia relevante entre as informacdes constantes do
Prospecto Preliminar e do Prospecto Definitivo que alterem substancialmente @sisgmido
pelo Investidor Institucional que houver efetuado Pedido de Reserva, ou a sua ordem de
investimento; (bsuspensdo da Oferta nos termos do artRfb da Instrucd&VM400; ou
(c)modificacdo da Oferta nos termos do artigjo da Instru¢d@VM400; podera o referido
Investidor Institucional desistir do Pedido de Reserva ou da sua ordem de investimento,
conforme o caso, ap6s o inicio da Oferta. Nesta hipétese, tal Investidor Institucional devera
informar sua decisdo de desisténcia do Pedido de Resenda sua ordem de investimento,
conforme o caso, a Instituicdo Participante da Oferta que recebeu o respectivo Pedido de Reserva
ou ordem de investimento, em conformidade com 0s termos e no prazo previsto no respectivo
Pedido de Reserva ou nos termos #wsspectos;

() na hipétese de ndo haver conclusdo da Oferta ou na hipdtese de redlic&ontrato de
Distribui¢do, ou, ainda, em qualquer outra hipétese prevista na legislacdo de ndo producéo de
efeitos ou desconsideracéo de Pedidos de Reserva ou dadeim de investimento, conforme
0 caso, estes serdo todos cancelados e o0s respectivos Investidores Institucionais seréo
comunicados sobre o cancelamento da Oferta, o que podera ocorrer por meio de divulgacéo de
aviso ao mercado; e

(g) narespectiva Data detikgralizacdo, cada Instituicdo Participante da Oferta junto a qual o Pedido
de Reserva ou ordem de investimento tenha sido realizado entregara a cada Investidor
Institucional o nimero de CRI alocado a tal Investidor Institucional, ressalvadas as higéteses
cancelamento do Pedido de Reserva descritas nos sul{lgf®y, (c), (e) e (Bcima.

Critérios de Colocacao da Oferta Institucional

Caso as ordens de investimento e/ou os Pedidos de Reserva apresentadas pelos Investidores Institucionais
excedam o total de CRI remanescentes apés o atendimento da Oferta N&o Institucional, os Coordenadores
daréo prioridade aos Investidores Instituciongige, no entender dos Coordenadores, em comum acordo

com a Emissora e com a Devedora, melhor atendam os objetivos da Oferta, quais sejam, constituir uma
base diversificada de investidores, integrada por investidores com diferentes critérios de avaliagao das
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perspectivas da Emissora e da Devedora e a conjuntura macroecondmica brasileira e internacional,
considerando também relacdes comerciais, de relacionamento ou estratégia, dos Coordenadores, da
Devedora e da Emissora, bem como criar condi¢ces para o ddgiemento do mercado local de titulos
corporativos de renda fixa.

Opcao de Lote Adicional

Nos termos do paragraf?® do artigol4 da Instruca&cVMA400, a critério da Emissora, em conjunto com

os Coordenadores e com a Devedora, a quantidade de CRI initialofertada podera ser acrescida em

até 20% (vinte por cento), ou seja, em até 50.008quenta mil) CRI adicionais, nas mesmas condicdes

dos CRI inicialmente ofertados, sem a necessidade de novo pedido de registro ou modificacdo dos termos
da Emisséo da Oferta a CVM, podendo ser emitidos pela Emissora, conforme demanda verificada com

a concluséo do Procedimento de Bookbuilding, caso, apés a definicdo da taxa final de Remuneracéo no
Procedimento de Bookbuilding (conforme definido abaixo) haja intengé@svestimento ou Pedidos de
Reserva, conforme o caso, aderentes a taxa final de Remuneracao. Seréa aplicado aos CRI eventualmente
emitidos no ambito da Opcao de Lote Adicional as mesmas condicdes e preco dos CRI inicialmente
ofertados, sendocertoquepad: NA2 | AYGSANI NI 2 O2yOSAi(i2 RS a4/ wLésx y
A distribuicdo publica dos CRI oriundos de eventual exercicio total ou parcial da Opcao de Lote Adicional
serd conduzida pelos Coordenadores sob regime de melhores esforgos dacéoloObservado o
Direcionamento da Oferta, os CRI poderdo ser alocados aos Investidores Institucionais e/ou aos
Investidores N&o Institucionais, conforme demanda apurada pelos Coordenadores no Procedimento de
Bookbuilding

Procedimento deBookbuilding

Sad adotado o procedimento de coleta de intengdes de investimento, junto aos investidores dos CRI,
organizado pelos Coordenadores, nos termos do artigo 23, paragrafos 1° e 2° e dos artigos 44 e 45 da
Instrucdo CVM 400, com recebimento de reservas, sens loti@imos ou maximos, que definirg, junto

aos Investidores(a) o volume final da Emissdo dos CRI e, consequentemente, a quantidade e volume
finais das Debéntures a serem emitidas, considerando a eventual emissdo de CRI em razdo do exercicio
parcial ou toal da Opcdo de Lote Adicional; () a taxa final de remuneracdo dos CRI e,
consequentemente, a taxa final de remuneracéo das Debéntures.

O resultado do Procedimento de Bookbuilding sera ratificado por meio de aditamento a Escritura de
Emissédo de Debéntuse o qual devera ser levado a registro na JUCEMG nos termos da Escritura de
Emissao de Debéntures, a Escritura de Emissédo de CCl e ao Termo de Securitizacdo, sem necessidade de
nova aprovacao societaria pela Emissora ou pela Devedora, ou de qualquerradéldoepela
Securitizadora ou pelos Titulares de CRI.

Para fins de definicdo da taxa final da Remuneracao dos CRI e, por conseguinte, das Debéntures, serédo
atendidos os Pedidos de Reserva e as intencdes de investimento, apresentados por Investidores
Institucionais, que indicarem as menores taxas de Remuneragéo, adiciorarmdoPedidos de Reserva e

as intencdes de investimento que indicarem taxas superiores até atingir a taxa final de Remuneracao
definida no Procedimento de Bookbuilding, devendo ser obskErna seguinte procedimento: (a) a
Remuneracgéo indicada pelos Investidores Institucionais serd considerada até que seja atingido, no
minimo, o Valor da Oferta Base (sem considerar eventual emissdo dos CRI objeto da Opcéo de Lote
Adicional), sendo os Pedidde Reserva e as inten¢des de investimento alocadas sempre da menor taxa
de remuneracao para a maior taxa de remuneracao, sendo certo que a Remunerac¢ao assim definida sera
estendida para os CRI objeto da Opcéao de Lote Adicional, se emitidas; e (b) atingitiaimo, o Valor

da Oferta Base (sem considerar eventual emissdo dos CRI objeto da Opcdo de Lote Adicional), a
Remuneracgédo indicada na ultima intencéo de investimento referente aos CRI, considerada no ambito da
Oferta consistird na Remuneracao a selic@yel a todos os Investidores, estenders#no preco assim
definido aos CRI objeto da Opcéo de Lote Adicional, se emitidos.
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Pessoas Vinculadas

Nos termos do artigo 55 da Instrucdo CVM 400, poderéa ser aqedgtdicipacdo de Investidores da Oferta
que sejam Pessoas Vinculadas no ProcedimentBatkbuilding sem limite méximo de tal participacéo
em relacao ao volume da Oferta.

t I NI FAY &PesRdas Vinduladddi 1A% 26 2 & L y @S &)admiidtidddies, fjndréhardsS 2 | Y'Y
operadores e demia prepostos das Instituicdes Participantes da Oferta, da Emissora e da Devedora que
desempenhem atividades de intermediacdo ou de suporte operacidifahgentes autbnomos que

prestem servigcos as InstituicBes Participantes da Oferta, a Emissora ouedoBe\(ii) demais
profissionais que mantenham, com as Instituicdes Participantes da Oferta, a Emissora ou a Devedora,
contrato de prestacé@o de servicos diretamente relacionados a atividade de intermediacéo ou de suporte
operacionali(iv) pessoas naturais que sejam, direta ou indiretamente, controladoras ou participem do
controle societério das Instituicdes Participantes da Oferta, da Emissora ou da Deyedswaiedades
controladas, direta ou indiretamente, pelas Instituicdes Partitips da Oferta (desde que diretamente
envolvidos na Oferta), pela Emissora, pela Devedora ou por pessoas a elas vinulad@sjuge ou
O2YLI yYKSANR S FAf{K2a YSy2NBa RIa LIS@EicRbeseforndoy OA 2y RI
de invesimento cuja maioria das cotas pertenca a pessoas vinculadas, salvo se geridos
discricionariamente por terceiros ndo vinculados, nos termos do artigo 55 da Instrucdo CVM 400 e do
artigo 2°, inciso Xlta Resolugdo CVM 35, conforme aplicavel.

A participacdadas Pessoas Vinculadas na Oferta sera admitida mediante apresentacdo de Pedido de
Reserva ou intengdo de investimento, sem fixagéo de lotes minimos ou maximos, a um dos Coordenadores
elou Participantes Especiais. Sob pena de cancelamento de seu Pedigesdeva ou intencdo de
investimento pelo respectivo Coordenador ou Participante Especial da Oferta que o receber, cada
Investidor deverd informar em seu Pedido de Reserva ou intencao de investimento, obrigatoriamente,
sua qualidade de Pessoa Vinculadapcaja esse o caso.

Nos termos do artigo 55 da Instrucdo CVM 400 e observado o disposto abaixo, podera ser aceita a
participacdo de Investidores da Oferta que sejam Pessoas Vinculadas. Caso seja verificado excesso de
demanda superior em 1/3 (um terco) a quantidade de CR&lmiente ofertada (sem considerar os CRI

objeto da Opcao de Lote Adicional), ndo serd permitida a colocagdo de CRI junto aos Investidores da Oferta
que sejam Pessoas Vinculadas, sendo suas ordens de investimento ou Pedidos de Reserva, conforme o
caso, autonaticamente cancelados.

A vedacdo de colocacéo disposta no artigo 55 da Instrucdo CVM 400 ndo se apticenador de
Mercadg uma vez que o direito de subscrever e a quantidade maxima de valores mobiliarios a ser
subscrita estdo divulgados nos Prospsatontendo informagdes sobre a Emissora e a Oferta, conforme
previsto no paragrafo Unico do artigo 55 da Instrugdo CVM 400.

Caso nao seja verificado excesso de demanda superior em 1/3 (um terco) a quantidade de CRI objeto da
Oferta, ndo havera limitagdo pa participacdo de Pessoas Vinculadas, podendo as Pessoas Vinculadas
representarem até 100% (cem por cento) dos Investidores.

Os Investidores devem estar cientes de que a participacdo de Investidores que sejam Pessoas
Vinculadas no Procedimento de Bookhdiihg podera impactar adversamente a formacgéo da taxa final

de Remuneracédo, e o investimento nos CRI por Investidores que sejam Pessoas Vinculadas podera
reduzir a liquidez dos CRI no mercado secundario.

A PARTICIPACAO DE INVESTIDORES QUE SEJAM CONSIPERBDAS VINCULADAS NO
PROCEDIMENTO BBOOKBUILDINBODE AFETAR ADVERSAMENTE A FORMAGCAO DAS TAXAS DE
REMUNERAGCAO E A LIQUIDEZ DOS CRI. PARA MAIORES INFORMAGOES A RESPEITO DA PARTICIPAGAO
DE PESSOAS VINCULADAS NO PROCEDIMBBOGKBEILDING + 9 W! C! ¢BwWw%h &9 wL{/ he¢
9a 9{t9/L![ h RISGNDECERRENVEARTIGIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA
OFERTAXY b'! 128 DESHE PROSPECTO.
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Regimede Distribuicdo dos CRI

Os CRI serao objeto de distribuicdo publica, nos termos da Instrucdo CVM 400, sob o reGenantia
Firmede colocagédo para o montante de R$250.000.000,00 (duzentos e cinquenta milhdes de reais), de
forma individual e ndo solétia entre os Coordenadores, conformeporcdoconstante do Contrato de
Distribuicao.

A Garantia Firme de colocacao dos CRI somente sera exercida (i) desde que verificado o atendimento de
todas as Condicdes Precedentes prevista€ontratode Distribuic@, de forma satisfatéria a cada um

dos Coordenadores, ou se ocorrer a rendncia ao seu integral cumprimento por todos os Coordenadores,
até a data da concessao do registro da Oferta pela CVM, e obsatédalata de liquidagcédo dos CRI e
dispostono Conrato de Distribuicape (ii) caso seja verificada, no Procedimento de Bookbuilding, que a
demanda pelos CRI pelos Investidores foi inferior ao Valor Total da Emissdo (sem considerar os CRI objeto
da Opcéo de Lote Adicional), observado que os Coordenadenesdo subscrever e integralizar os
respectivos CRI de forma individual e ndo solidaria, pela Taxa Teto, na proporcao e limitada aos valores
estabelecidos acima.

Sem prejuizo das suas obrigacdes regulamentares, conforme aplicaveis, o Coordenador leider pod
designar o Banco XP, como responsavel, para os devidos fins e efeitos, pelo cumprimento da Garantia
Firme assumida pelo Coordenador Lider. Ocorrida tal designacéo, em funcdo de tal assuncédo de
responsabilidade, parcela do Prémio de Garantia Firme d¢caef abaixo definido) devida ao
Coordenador Lider, inclusive o Grags (conforme abaixo definido) de tributos incidentes sobre a o
Prémio de Garantia Firme, conforme venha a ser indicada pelo Coordenador Lider, sera devida e paga
diretamente ao Banco XEgntra a apresentacao de fatura, nota ou recibo especificos.

Sem prejuizo das suas obrigacdes regulamentares, conforme aplicaveis, o Itat BBA podera designar o Itald
Unibanco, como responsavel, para os devidos fins e efeitos, pelo cumprimento da Ganandia Fi
assumida pelo Itad BBA. Ocorrida tal designacéo, em funcéo de tal assuncédo de responsabilidade, parcela
do Prémio de Garantia Firme devida ao Ital BBA, inclusive o-@rgs®nforme abaixo definido) de
tributos incidentes sobre a o Prémio de Garafiiane, conforme venha a ser indicada pelo Itall BBA, sera
devida e paga diretamente ao Itad Unibanco, contra a apresentacdo de fatura, nota ou recibo especificos.

A distribuicdo publica dos CRI oriundos de eventual exercicio da Opg¢éo de Lote Adicioralfarte
de até 50.000 (cinquenta mil) CRI, sera conduzida pelos Coordenadores, caso aplicavel, sob o regime de
melhores esfor¢os de colocacéo.

A Garantia Firme de colocacgéo, concedida pelos Coordenadores, sera valida até 4 de julho de 2022 ou
datadecont dzan2 R2 t NPEOSRAYSy (2 RS . 2RddddsbdraRtia FirBi&0 @ |j dzS 2

Os CRI seréo distribuidos com a intermediacdo dos Coordenadores, que poderdo contratar Participantes
Especiais (conforme abaixo definido) para fins exclusivos ddireento de ordens, nos termodo

disposto no Contrato de DistribuicAe poderd@o ser colocados junto ao Publico Alvo somente apés a
concessdo do registro da Oferta pela CVM, nos termos da Instrucdo CVM 400. Os Coordenadores
organizardo a colocacdo dos Q@Rfante os Investidores interessados, podendo levar em conta suas
relagbes com clientes e outras considera¢des de natureza comercial ou estratégica, observadas as regras
de rateio proporcional na alocacéo de CRI em caso de excesso de demanda estabwleCmtasatode
Distribuicdo com o que a Emissora e a Devedora, desde ja anuem. No &mbito da Oferta N&o Institucional,
relagBes com clientes e outras consideragfes de natureza comercial ou estratégica, dos Coordenadores e
da Emissora, em hipétese algumadegrao ser consideradas na alocacdo dos CRI para os Investidores Nao
Institucionais.

A colocagdo dos CRI junto ao Publico Alvo, sera realizada por meio do MDA, administrado e
operacionalizado pela B3, sendo a liquidacao financeira realizada por meitetiwaesite compensacéo e
liquidacdo da B3.

Dessa forma, caso seja apresentado qualquer fato novo ou identificada qualquer inconsisténcia, os
Coordenadores, individualmente ou em conjunto, no cumprimento da suas obriga¢gfes de diligéncia,
decidirdo, em conjurt com a Devedora, apds analise de relevancia e materialidade dos novos fatos
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apresentados, pela: (i) suspensao do processo da Oferta (ainda que ja tenha sido realizado o
Procedimento de Bookbuilding); ou (ii) regularizacéo da situagdo perante a CVMg¢sengque (a) caso

nao haja acordo entre a Devedora e os Coordenadores, individualmente, a seu exclusivo critério, poderao
decidir, de forma justificada, por qualquer uma das hip6teses aqui previstas; e (b) em qualquer uma das
hipoteses aqui previstas easo a Garantia Firme néo seja mantida ou as Partes ndo alcancem um acordo
em relacdo aos itens acima, qualquer um dos Coordenadores podera, em conjunto ou individualmente,
resilir o Contrato de Distribuicdona forma da Clausuldl.1 do Contrato de Distriicao (Resilicao
Involuntaria) ou da Clausulbl.2 do Contrato de Distribuicg®esilicdo Voluntaria), conforme o caso,
sendo certo que, caso a decisdo de resilicdo ndo seja tomada pela totalidade dos Coordemadores,
Contrato de DistribuicAopermanecera em vigor para as demais Partes, ndo havendo qualquer
solidariedade entre os Coordenadores, incluindo com relagéo a obrigacéo de exercicio da Garantia Firme.

A Emissora e a Devedora reconhecem e concordam, ainda, que os procedinagima poderdo
ocasionar reabertura de prazo para intengfes de investimento (novo procedimento de bookbuilding),
atrasos do cronograma da Oferta, com a consequente postergacdo do prazo estimado para a liquidagéo
da Oferta, se assim for estabelecidog&VM.

Prazo Maximo de Colocacao

O prazo méximo para colocacado dos CRI € de 6 (seis) meses contados da data de divulgagdo do Anudncio
de Inicio, nos termos da Instru¢cdo CVM 400, ou até a data e divulgacdo do Anuncio de Encerramento, o
que ocorrer primeiro.

Modificacdo da Oferta

Nos termos do artigo 25 e seguintes da Instrucdo CVM 400, havendo, a juizo da CVM, alteracdo
substancial, posterior e imprevisivel nas circunsténcias de fato existentes quando da apresentacdo do
pedido de registro da Oferta, ou que fundamentem, acarretando aumento relevante dos riscos
assumidos pela Emissora e inerentes a propria Oferta, a CVM podera acolher pleito de modificagdo da
Oferta. Nos termos do paragrafo primeiro do artigo 25, o pleito de modificacdo da Oferta presamir
deferido caso ndo haja manifestacdo da CVM em sentido contrario no prazo de 10 (dez) Dias Uteis,
contado do seu protocolo na CVM. Nos termos do paragrafo segundo do artigo 25, tendo sido deferida a
modificacdo, a CVM poderd, por sua propria iniciativa eequerimento do ofertante, prorrogar o prazo

da Oferta por até 90 (noventa) dias. Por fim, nos termos do paragrafo terceiro do artigo 25, é sempre
permitida a modifica¢@o da Oferta para melhdéadem favor dos investidores ou para rendncia a condigdo
daOferta estabelecida pela Emissora.

O néo atendimento de qualquer das condi¢bes precedentes estabelecidas no Contrato de Distribuicéo até
o registro da Oferta, sem renuncia pelos Coordenaddreividualmente ou em conjunto, ensejara na
exclusdo da garara firme pelo respectivo Coordenador que ndo a renunciosem® tratada como
modificacdo da Oferta, nos termos acima indicados.

Nos termos do artigo 26 da Instrucdo CVM 400, a revogacgdo torna ineficazes a Oferta e os atos de
aceitacdo anteriores ou posteres, devendo ser restituidos integralmente aos aceitantes os valores, bens
ou direitos dados em contrapartida aos valores mobilidrios ofertados, na forma e condi¢des previstas
neste Prospecto.

Caso a Oferta seja modificada, nos termos dos artigos 25da Rrstrucdo CVM 400: (a) a modificacio
devera ser divulgada imediatamente através de meios ao menos iguais aos utilizados para a divulgagdo
da Oferta; e (b) os Coordenadores deverdo se acautelar e se certificar, no momento do recebimento das
aceitacOes d Oferta, de que o investidor estd ciente de que a Oferta foi alterada e de que tem
conhecimento das novas condic¢des.

Nos termos do artigo 27, paragrafo Unico, da Instru¢do CVM 400, em caso de modificagédo da Oferta, os
investidores que ja tiverem aderido @ferta deverdo ser comunicados diretamente, por correio
eletrénico, correspondéncia fisica ou qualquer outra forma de comunicacao passivel de comprovacéo, a
respeito da modificacéo efetuada, para que confirmem, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis do retebime
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da comunicagdo, o interesse em manter a declaracédo de aceitagcdo a Oferta, presumida a manutengao em
caso de siléncio.

Se o investidor revogar sua aceitacdo e se o investidor ja tiver efetuado o pagamento do Preco de
Integralizacdo, referido Preco detégralizacdo serd devolvido sem juros ou correcdo monetaria, sem
reembolso e com deducéo dos valores relativos aos tributos e encargos incidentes, se existentes, no prazo
de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data da respectiva revogagao.

Nos termos dartigo 28 da Instrucdo CVM 400, a aceitacdo da Oferta somente podera ser revogada pelos
investidores se tal hipétese estiver expressamente prevista neste Prospecto, na forma e condi¢cbes aqui
definidas, ressalvadas as hipoteses previstas nos paragrafas @us artigos 20 e 27 da Instrugao CVM
400, as quais sdo inafastaveis.

Suspenséo da Oferta

Nos termos do artigo 19 da Instrugdo CVM 400, a CVM: (i) podera suspender, a qualquer tempo, a Oferta
se: (a) estiver se processando em condi¢fes diversas daswtasstia Instrugdo CVM 400 ou do registro

da Oferta; ou (b) for havida por ilegal, contraria a regulamentacéo da CVM ou fraudulenta, ainda que apos
obtido o respectivo registro da Oferta; e (ii) devera suspender a Oferta quando verificar ilegalidade ou
violacao de regulamento sanaveis. O prazo de suspensédo da Oferta ndo podera ser superior a 30 (trinta)
dias, durante o qual a irregularidade apontada devera ser sanada. Findo tal prazo sem que tenham sido
sanados os vicios que determinaram a suspensdo, adeVafa ordenar a retirada da Oferta e cancelar

0 respectivo registro.

A Emissora devera dar conhecimento da suspensédo aos investidores que ja tenham aceitado a Oferta, ao
menos pelos meios utilizados para a divulgacao da Oferta, facuHhrda possikilade de revogar a
aceitacéo até as 16:00 (dezesseis) horas do 5° (quinto) Dia Util subsequente a data em que foi comunicada
ao investidor a suspensao da Oferta, presumisdpna falta da manifestacao, o interesse do investidor

em nao revogar sua aceitag:dSe o0 investidor revogar sua aceitacéo e se o investidor ja tiver efetuado o
pagamento do Preco de Integralizacéo, o referido Preco de Integralizagcao sera devolvido sem juros ou
correcdo monetaria, sem reembolso e com dedugdo dos valores relativos iaoggre encargos
incidentes, se existentes, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data da respectiva revogagao.

Cancelamento ou Revogacéo da Oferta

Nos termos dos artigos 19 e 20 da Instrugao CVM 400, a CVM podera cancelar, a qualquer temigo, a Ofer
que: (i) estiver se processando em condic¢des diversas das constantes da Instrucdo CVM 400 ou do registro
da Oferta; ou (ii) for havida por ilegal, contréria & regulamentacao da CVM ou fraudulenta, ainda que apés
obtido o respectivo registro da Ofertadigionalmente, a rescisédo do Contrato de Distribuicdo também
importara no cancelamento do registro da Oferta, o qual estara sujeito a prévia aprovacdo da CVM. Nos
termos do artigo 25 e seguintes da Instrucdo CVM 400, havendo, a juizo da CVM, alteragézisljbs
posterior e imprevisivel nas circunstancias de fato existentes quando da apresentacdo do pedido de
registro da Oferta, ou que o fundamentem, acarretando aumento relevante dos riscos assumidos pela
Emissora e inerentes a prépria Oferta, a CVM pédeolher pleito de revogacéo da Oferta.

Em caso de cancelamento ou revogacao da Oferta ou caso o investidor revogue sua aceitacéo e, em ambos
0S casos, se 0 investidor ja tiver efetuado o pagamento do Preco de Integralizagdo, referido Preco de
Integralizgdo serd devolvido sem juros ou correcdo monetaria, sem reembolso e com deducéo dos
valores relativos aos tributos e encargos incidentes, se existentes, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis
contados da data do cancelamento da Oferta ou respectiva revogag#oyic® o caso.

Declaracéo de Inadequacao de Investimento

O investimento em CRI ndo é adequado aos investidores que: (i) necessitem de liquidez com relagédo
aos titulos adquiridos, uma vez que a negociacao de certificados de recebiveis imobilidrios no mercad
secundario brasileiro é restrita; e/ou (ii) ndo estejam dispostos a correr risco de crédito relacionado ao
setor imobiliario; e/ou (iii)) ndo estejam dispostos a correr risco de crédito corporativo da Devedora e
do seu setor de atuacaaOnstrucao civi.
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PRELIMINAR, E OS ITENS 4.1 E 4.2. DO FORMULARIO DE REFERENCIA DA EMISSORA.

Cronograma Estimado das Etapas da Oferta

A Oferta seguira o cronograma tentativo abaixo:

{ 9 4 %h

Og::;odsos Eventos Data Prevista
1. Protocolo do Pedido de Registro Oferta na CVM 31/03/2022
2. Divulgacdo do Aviso ao Mercado 16/05/2022
3. Disponibilizacéo deste Prospecto Preliminar 16/05/2022
4, Inicio do Periodo de Reserva 23/05/2022
5. Encerramento do Periodo de Reserva 09/06/2022
6. Procedimento déBookbuilding 10/06/2022
7. Registro da Oferta pela CVM 01/07/2022
8. Divulgacéo do Anuncio de Inicio 01/07/2022
9. Disponibilizag&do do Prospecto Definitivo 01/07/2022
10. Realizac¢éo do Procedimento de Alocacgéo dos CRI 02/07/2022
11. Data de Liguidagéo Financeira dos CRI 04/07/2022
12. Data Maxima para Divulgac¢édo do Anuncio de Encerramento 28/12/2022

DiaUtil ap6s o
13. Data Maxima para Data de Inicio de Negociacdo dos CRI ndg encerramento da
Oferta

@) As datas previstas para os eventos futuros sdo meramente indicativas e estdo sujeitas a alteragGes, atrasos e
antecipacdes sem aviso prévio, a critério da Emissora, da DevedosaCoordenadores.

@ Casoocorram alteracfes das circunstancias, suspensio, prorrogacéo, revogacdo ou modificacdo da Oferta, tal
cronograma poderd ser alterado. Para informacdes sobre manifestacéo de aceitagdo a Oferta, manifestagao de
revogacgado da aceitacéo a Oferta, modificacdderta, suspenséo da Oferta e cancelamento ou revogagéo da
hFSNIFE @S2l Fa &aSoepsSas {dalByRn@r ofil2 hRFSS NE# ENIS ¢a/ F y OS¢t |
h ¥ S Mdis paginas 92 e 92 deste Prospecto Preliminar.

Contratacdo de Participantes Especiais

O Coordenador Lider podera convidar os Participantes Especiais gsticagppr da Oferta, sendo que,
neste caso, serdo celebrados termos de adeséo entre o Coordenador Lider e os Participantes Especiais.

Instituicdes contratadas pela Emissora

Nos termos do item 1.1 do AnexoAllda Instrucdo CVM 400 enconsa a seguir a identificacédo e as
fungBes das instituicbes contratadas pela Emissora para prestagéo de servicos no ambito da Oferta:

0] Instituicdo Custodiantda CCla Instituicdo Custtiante sera responsavel pela custodia de 1 (uma)
via original da Escritura de Emisséo de CCI e pelo registro da CCI no sistema da B3, nos termos da
Escritura de Emisséo de CCI;

(i)  Agente Fiduciari®d @A R Obria@esi® I8y (1 S C A pagaiad4idad® Préspeyio;
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(i)  Banco Liguidante e Escrituradar Banco Liquidante é o responsavel pelas liquidagdes financeiras
da Emissora e o Escriturador atno exercicio das fungdes de escrituracéo dos CRI;

(iv) B3 A B3 é responsavel pelo depésito, custddia eletronica e liquidacao financeira dos CRI;

(v)  Auditores Independentes da Emissora e da Devedauaitores Independentes contratados pela
Emissora, pela Devedora para auditafou revisaras respectivas demonstracoes financeaAsu
informacdes financeiras intermediarias

(vi)  Agéncia de Classificacdo de Rigca responsavel pela emissao do rating dos CRI, bem como pela
atualizagdo trimestral dorelatérios de classificagdo de risco dos CRI e sua ampla divulgacao ao
mercadq

(vii) Formador de Mercadoé responsavel pal realizacdo de operacdes destinadas a fomentar a
liquidez dos CRI por meio da inclusdo de ordens firmes de compra e venda das @&bformas
administradas na B3iem como pomproporcionar um preco de referéncia para a negociacdo de
tais valores mobiliarios.

Obrigacdes do Agente Fiduciario

Incumbe ao Agente Fiduciario ora nomeado, principalmente, além das demais obrigacoespravis
Resolucdo CVM 17:

® exercer suas atividades com bf#g transparéncia e lealdade para com o Titulares dos CRI;

(i)  proteger os direitos e interesses dos Titulares dos CRI, empregando, no exercicio da fungéo, o
cuidado e a diligéncia que todo homem ativpmbo costuma empregar na administragdo dos
seus proéprios bens;

(i) renunciar a funcdo na hipdtese de superveniéncia de conflitos de interesse ou de qualquer outra
modalidade de inaptiddo e realizar a imediata convocagédo da Assembleia Geral prevista no artigo
7° da Resolucdo CVM 17 para deliberar sobre sua substituicéo;

(iv)  conservar em boa guarda toda a documentacao relacionada ao exercicio de suas fungoes;

(v)  verificar, no momento de aceitar a fungéo, a consisténcia da demais informagfes contidas no
Termo de Secuirzacao, diligenciando no sentido de que sejam sanadas as omissdes, falhas ou
defeitos de que tenha conhecimento;

(vi) diligenciar junto aEmissorapara que a Escritura de Emissdo de Debéntures, bem como seus
aditamentos sejam inscritos na JUCEMG, adotandogro da omissdo da Devedora, as medidas
eventualmente previstas em lei;

(vii) acompanhar a prestagéo das informac¢des periddicas Ppelssoree alertar os Titulares dos CRI
sobre inconsisténcias ou omissfes de que tenha conhecimento;

(viii) opinar sobre a suficiéncia das informacgdes prestadas nas propostas de modifica¢des das condi¢des
dos CR,
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(ix) solicitar, quando julgar necessario, para o fiel desent de suas funcdes, certiddes atualizadas
da Emissora, necessarias e pertinentes dos distribuidores civeis, das varas de Fazenda Publica,
cartorios de protesto, varas da Justica do Trabalho, Procuradoria da Fazenda Publica, da localidade
onde se situe aede ou o0 domicilio da Emissora;

(x)  solicitar, quando considerar necessario, auditoria extraordinaria na Emissora;

(xi) convocar, quando necessario, Assembleia Geral, nos termos da Clausula 15.5 do Termo de
Securitizacdp

(xii) comparecer as assembleias gerhitsilares dos CRI a fim de prestar as informag6es que lhe forem
solicitadas;

(xiii) fiscalizar o cumprimento das clausulas constantes do Termo de Securitizacdo, especialmente
daquelas impositivas de obrigacdes de fazer e de nao fazer;

(xiv) comunicar aos Titulares d&RI qualquer inadimplemento, pela Emissora, de qualquer obrigacdo
financeira, incluindo obrigagdes relativas a clausulas contratuais destinadas a proteger o interesse
dos Titulares dos CRI previstas no Termo de Securitizacdo, e que estabelecem condi¢@es qu
devem ser descumpridas pela Emissora, indicando as consequéncias para os Titulares dos CRI e as
providéncias que pretende tomar a respeito do assunto, no prazo de até 7 (sete) Dias Uteis
contados da data da ciéncia pelo Agente Fiduciario dos CRadimplemento;

(xv) no prazo de até 4 (quatro) meses contados do término do exercicio social da Devedora divulgar,
em sua pagina na Internet, e enviar a Emissora para divulgacdo na forma prevista na
regulamentacdo especifica, relatério anual destinado aosafésidos CRI, nos termos do artigo
68, paragrafo 1°, alinea (b), da Lei das Sociedades por Acdes, descrevendo os fatos relevantes
ocorridos durante o exercicio relativos aos CRI, conforme o contelldo minimo estabelecido no
artigo 15 da Resolu¢do CVM 17;

(xvi) namesma data da sua divulgacdo ao mercado, divulgar os editais de convocagédo das assembleias
gerais de Titulares dos CRI, daquelas assembleias que tiver convocado, e os demais ha mesma data
do seu conhecimento;

(xvii) manter disponivel em sua pagina na Interndtlistualizada das emissdes em que exerce a fungao
de agente fiduciario;

(xviii) divulgar em sua pégina na Internet as informagdes previstas no artigo 16 da Resolu¢cédo CVM 17 e
manté-las disponiveis para consulta publica em sua pagina na Internet pelo prazo &g aus;

(xix) divulgar aos Titulares dos CRI e demais participantes do mercado, em sua pagina na Internet e/ou
em sua central de atendimento, em cada Dia Util, o saldo devedor unitario dos CRI, calculado pela
Emissora;

(xx) acompanhar a destinacédo dos recursoptados por meio da Emissao de Debéntures, de acordo
com as informag@es prestadas pela Devedora;

(xxi) utilizar as informagfes obtidas em razdo de sua participacdo na Emissédo dos CRI exclusivamente
para os fins aos quais tenha sido contratado;

(xxii) fornecer nos terms do 81° do artigo 31 da MP 1.103 a Securitizadora, no prazo de 3 (trés) Dias
Uteis, contado da data do evento do resgate dos r@RB3 pela Securitizadora, o relatorio de
encerramento (termo de quitagéo), que servird para baixa do registro do ReginuéRmjunto
a entidade de que trata o caput do art. 17 da MP 1.103/2@22

(xxiii) verificar trimestralmente o indice Financeiro, conforme previsto no Termo de Securitizag&o.
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Nao obstante o disposto acima e na Claud@l8do Termo de Securitizagdo, o Agenigugiario dos CRI
comprometese, ao longo da vigéncia dos CRI, a desempenhar as fun¢bes previstas no artigo 11 da
Resolucdo CVM 17, sem prejuizo do cumprimento de outras obrigac@es previstas nos Documentos da
Operacao, adotando boas praticas e procedimenara o cumprimento de dever de diligéncia, ndo se
limitando aos documentos fornecidos pela Emissora e declara¢gfes apresentadas, devendo buscar outros
documentos que possam comprovar a completude, auséncia de falhas e/ou defeitos das informacdes
apresentalas nos Documentos da Operacgédo, conforme aplicavel, conforme orientacbes da CVM em vigor.

O Agente Fiduciario dos CRI podera ser contatado por meio dos(as) Sns¢as).Amaro e Sra. Maria Carolina
Abrantes Lodi de Oliveira, no endereco Séo Paulo,&d@a8ao Paulo, na Rua Joaquim Floriano, n® 1.052, CEP
04534004, no telefone (21) 3514000, e no correio eletrdnicoaf.controles@oliveiratrust.com.br
af.assembleias@oliveiratrust.com.laf.precificacao@oliveiratrust.com.br.

Nos termos do artigo 6°,gragrafo 2°, da Resolugdo CVM 17, o Agente Fiduciario atua como agente
fiduciario em outras emissdes da Emissora, conforme descritAdNEXO Xho presente Prospecto.
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PROCEDIMENTO DE SUBSTITUICAO DO AGENTE FIDUCIARIO, BANCO LIQUIDANTE, B3, ESCRITURADOR
E INSTITUICAO CUSTODIANTE E AUDITORES INDEPENDENTES E AGENCIA DE CLASSIFICACAO DE RISC(

Agente Fiduciério

O Agente Fiduciario dos CRI podera ser substituido nas hipéteses de impedimento, rendncia, intervencao,
ou liquidacao extrajudicial, devendo gealizada, no prazo de 30 (trinta) dias, contado da ocorréncia de
gualquer desses eventos, Assembleia Geral, para que seja eleito o novo agente fiduciario dos CRI.

A Assembleia Geral destinada a escolha de novo agente fiduciario deve ser convocada piglo Age
Fiduciario dos CRI a ser substituido, podendo também ser convocada pela Emissora ou por Titulares dos
CRI que representem 10% (dez por cento), no minimo, dos CRI em Circulagao.

Se a convocacédo da referida Assembleia Geral ndo ocorrer em até 15 (didszajtes do final do prazo
referido acimg cabe a Emissora efetuar a imediata convocacdo. Em casos excepcionais, a CVM pode
proceder a convocacdo da Assembleia Geral para a escolha de novo agente fiduciario ou nomear
substituto provisorio.

O Agente Fidciario dos CRI poderd ser destituido:
0] pela CVM, nos termos da legislagdo em vigor;

(i)  por deliberacdo em Assembleia Geral, independentemente da ocorréncia de qualquer fato que
imponha ou justifique sua destituicdo, requerens®, para tanto, o votale 50% (cinquenta por
cento) mais um dos Titulares dos CRI em Circulacdo; ou

(i)  por deliberagdo em Assembleia Geral, observado o quérum previsto no Termo de Securitizagao,
na hipétese de descumprimento dos deveres previstos no aigaa MPv 1.103 ou das
incumbéncias mencionadas na Clausi8&8do Termo de Securitizagdo.

O agente fiduciario dos CRI eleito em substituicdo ao Agente Fiduciario assumira integralmente os
deveres, atribuicdes e responsabilidades constantes da legislacdo apticiv@&ermo de Securitizacao.

A substituicdo do Agente Fiduciario deve ser comunicada & CVM, no prazo de até 7 (sete) Dias Uteis,
contados do registro do aditamento do Termo de Securitizag&o na Instituicdo CustathsD&

Banco Liquidante e Escriturado

O Banco Liquidante e o Escriturador poderdo ser substituidos, sem a necessidade de aprovacdo em
Assembleia Geral, caso: (i) descumpram quaisquer obrigacdes previstas no Contrato de Escrituracao e de
Banco Liquidante e deixem de corrigir seu inadimplemept de pagar a Emissora os danos
comprovadamente causados, no prazo de 5 (cinco) dias, contados do recebimento da aludida notificacao;
(ii) independentemente de aviso prévio, se o Escriturador e/ou Banco Liquidante sofrer legitimo protesto
de titulos; (iij independentemente de aviso prévio, se o Escriturador e/ou Banco Liquidante requerer ou
por qualguer outro motivo encontrase sob processo de recuperacao judicial, tiver decretada sua faléncia

ou sofrer liquidacdo ou intervencao, judicial ou extrajudidia) superveniéncia de lei, regulamentacéo

elou instrucdo das autoridades competentes, notadamente CVM e Banco Central, que impegcam ou
modifiguem a natureza, termos ou condigbes do Contrato de Escrituragdo e de Banco Liquidante; (v)
descredenciamento d&scriturador e do Banco Liquidante para o exercicio das respectivas funcdes; (vi)
por dentincia do Contrato de Escriturag@o e Banco Liquidante, mediante aviso escrito com 30 (trinta) dias
de antecedéncia pela Emissora; e (vii) extingdo do Contrato déuEagsio e de Banco Liquidante.

Caso a Emissora ou os Titulares dos CRI desejem substituir o Banco Liquidante em hip6teses diversas
daquelas previstas acima, tal deciséo devera ser submetida a deliberacdo da Assembleia Geral, nos termos

R2 A0SY GGemi@sTdateSdelCRI R aSoen2 aLYF2NXNIepSa wStldAgl
pagina70deste Prospecto.
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B3

A B3 podera ser substituida por outras camarabqiedacéo e custddia autorizadas, sem a necessidade

de aprovacgdo da Assembleia Geral, nos seguintes casos: (i) se falir, requerer recuperacéo judicial ou iniciar
procedimentos de recuperacao extrajudicial, tiver sua faléncia, intervencéo ou liquidagéidag (ii)

se for cassada sua autorizacéo para execu¢do dos servicos contratados.

Os Titulares dos CRI, mediante aprovacao da Assembleia Geral, poderdo requerer a substituicdo da B3 em
hipéteses diversas daquelas previstas acima, observado que tal aledéséera ser submetida a

RSt AOSNI en2 RIF !'d3aSY0of SAI DSNI tleTitwagside CRNRKIZ 3a &K&n A (G S
GLYTF2NNI epSa wStl (Al ar0desté@Prospedio. S £ hFSNIF ¢ yI L}¥ IAY

Instituicdo Custodianteda CCI

A Emissora podera substituir a Instituicdo CustodiadaeCCle apontar nova instituicdo financeira
devidamente autorizada para exercer as suas fungdes, (i) na hipotese de a Instituicada@iestiadCCl

estar, conforme aplicavel, impossibilitado de exercer as suas fung¢des, independentemente de Assembleia
Geral; e (ii) por decisdo da Assembleia Geral.

Auditores Independentes

A Emissora contrata auditores independentes cuja responsabilidadegptessar uma opinido sobre as
demonstracdes financeiras com base em auditoria conduzida de acordo com as normas brasileiras e
internacionais de auditoria. Referida auditoria tem por objetivo obter seguranca razoavel de que essas
demonstracdes financeisaestao livres de distor¢des relevantes. Nos termos do artigo 31 da Instrucéao
CVM n° 308/99, os auditores independentes ndo podem prestar servicos para um mesmo cliente, por
prazo superior a 5 (cinco) anos consecutivos, exiggedom intervalo minimo de @rés) anos para a sua
recontratacdo, exceto: se (i) a companhia auditada possua Comité de Auditoria Estatutario em
funcionamento permanente (instalado no exercicio social anterior a contratagdo do auditor
independente); e (ii) o auditor seja pessoa jigdd(sendo que, nesse caso, o auditor independente deve
proceder a rotacéo do responséavel técnico, diretor, gerente e de qualquer outro integrante da equipe de
auditoria com funcé@o de geréncia, em periodo ndo superior a cinco anos consecutivos, contointerva
minimo de trés anos para seu retorno).

Ainda, em atendimento ao artigo 23 da Instrucdo CVM n° 308/99, a Emissora ndo contrata os auditores
independentes para a prestacdo de servicos de consultoria que possam caracterizar a perda de sua
objetividade emdependéncia.

Adicionalmente, independente do atendimento a obrigacdo normativa, um dos motivos de maior
preponderancia, para a administracdo da Emissora, na sele¢éo, contracdo e, quando o caso, substituicdo
de empresa de auditoria independente, é a ex@ecia, conhecimento acumulado, familiaridade da
mesma em relacdo ao mercado financeiro, em particular aos produtos de securitizagdo e que envolvem o
mercado financeiro imobiliario de forma geral e qualidade na prestagéo de servi¢os. Havendo prejuizos
em tas qualidades, a Emissora estabelece novos padrfes de contratacao.

Agéncia de Classificagdo de Risco

A Agéncia de Classificacdo de Risco sera contratada com a fungéo de realizar a classificagcao de risco dos
CRI em razdo da sua reconhecida experiénciagstggao de servicos de classificacdo de risco de valores
mobiliarios.

A classificacdo de risco da emissdo devera existir durante toda a vigéncia, sendo que o servigo prestado
pela Agéncia de Classificacdo de Risco ndo podera ser interrompido, devendduaeada
trimestralmente a partir da Data de Emisséo dos @Rlacordo com o disposto no artigo 7°, §7°, da
Resolucdo CVM 6Caso a agéncia de classificacao de risco contratada cesse suas atividades no Brasil ou,
por qualquer motivo, esteja ou seja inglida de emitir a classificacéo de risco dos CRI, a Devedora devera,

a seu exclusivo critério: (1) contratar outra agéncia de classificagdo de risco sem necessidade de aprovacao
dos titulares dos CRI ou da Securitizadora, bastando notdicaecuritizadoracom copia acAgente
Fiduciario dos CRm até 2 (dois) Dias Uteis, contados da referida contratacéo; ou (2) notificar em até 5
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(cinco) Dias Uteis o Agente Fiduciario dos CRI e convocar assembleia geral de titulares dos CRI para que
estes definam agéncia de classificacéo de risco substituta

AAgéncia de Classificacdo de Risco fara jus a seguinte remuneracao (i) uma parcela Unica no valor de US$
13,000.00 (treze mil délares dos Estados Unidos da América), correspondentes a, aproximadamente, R$
65.975,00 (sessenta e cinco mil, novecentos e setenta e cinco reais) (considerando a taxa de cambio de
R$ 5,075/US$1,00); e (ii) parcelas anuais de US$10,000.00 (dez mil délares dos Estados Unidos da América)
correspondentes a, aproximadamente, R$ 50.750,00q(Enta mil, setecentos e cinquenta reais)
(considerando a taxa de cambio de R$ 5,075/US$1,00), para fins de monitorameatmgo

Formador de Mercado

Nos termos do inciso Xl do artigo 9° do Cédigo ANBIMA, os Coordenadores recomendaram a Emissora e
a Devedora a contratacdo de instituicdo integrante do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios para
realizacdo da atividade de formador de mercado pasasalores mobiliarios da Emissdo. Com base na
referida recomendacdo, aXP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.Aconforme acima qualificada, ser4 contratada pela Devedora para desenvolver
atividades de formador de mercaaon relacdo aos CRI. A contratacdo de formador de mercado tem por
finalidade (a) a realizacdo de operacgdes destinadas a fomentar a liquidez dos CRI por meio da incluséo de
ordens firmes de compra e venda dos CRI nas plataformas administradas na B3pedigigrar um

preco de referéncia para a negociacédo de tais valores mobilidrios. O Formador de Mercado devera
desempenhar suas atividades dentro dos principios éticos e da mais elevada probidade, tudo de acordo
com as regras e instru¢des pertinentes, efoome o Contrato de Formador de Mercado celebrado entre

a Devedora e o Formador de Mercado.

Os servigos a serem prestadmsdo Formador deMercado compreenderao:

@) Colocacéo diaria de ordens firmes de compra e vend&C#ipor meio daplataformadaB3 en
valor total conjunto ndo inferior a R$500.000,00 (quinhentos mil reais) na compra e R$500.000,00
(quinhentos mil reais) na venda em condi¢des normais de mercado;

(b) Spread maximo entre o preco de ofertas de compra e de venda sera de 0,30% (trinsncesté

por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, se possivel, observado que tal
disposicéo € em regime de melhores esfor¢os e podera variar para mais em situacdes de mercado mais
volatil ou iliquido. Sem prejuizo, Formador de Mrcadoenvidard seus melhores esforgos para tentar
diminuir esse spread, desde que haja condi¢des favoraveis para tal;

(c) Exposi¢cdo das ordens de compra ou venda, durante, no minimo, 240 (duzentos e quarenta)
minutos naplataformada B3 no periodo de negociacdo compreendido entre 9:00 horas e 17:00 horas,
obedecidos os procedimentos adotados pela®¥ormador de Mercadenvidara os melhores esfor¢os

para atuar 120 (cento e vinte) minutos continuos no periodo da manha e 120 (ceimte)eminutos
continuos no periodo da tarde;

(d) A quantidade maxima acumulada, assim entendida como o total de compras das quantidades de

CRho mercado secundério gueFormador de Mercadfica obriga@ atuar, com recursos proprios fel

Contrato de Formdor de Mercad@ S RS wbponnnodnnnznn 60Ay02 YAf KpS
t NEFLINA2E0S aSyR2 OSNI2 |jdzS Ol caFdrmador e MezadiarabéntE A Y2 t NF L
nao tera qualquer obrigacdo de atuar com recursos proprios até q@Régjam vadidos. Com a venda

de CR]o Formador de Mercadatuara novamente em outro dia Gtil em que o Valor Méximo Proprio foi

atingido, sempre na diferenca entre (i) a posicdo comprada atualizada e (ii) o Valor Maximo Préprio, de

modo que em nenhum momenim Formador de Mercadaetenha uma posi¢cao comprada acima do Valor

at EAY2 tNBLINAZ2 O04a[AYAGS RS !idzt cen2 R2 C2NXIR2NJ RS a

(e) Frequéncia de Atuacao: Diaria;

) Direcionamento de Ofertas: Para todos os participantes que se enquadrem como investidores e
estgam habilitados para operar comFormador de Mercado

(9) Fechamento de Negdcios: E obrigatoria a aceitagdo de fechamento, inclusive parcial; e
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(h) Confecgdo de um relatério trimestral, o qual devera conter: (i) a discriminagcao do volume de
negocia¢des @ CRlocorridas no mercado; (ii) o percentual operado por nmawa-ormador de Mercado

em relacdo ao total negociado; e (iii) o nimero total de negécios realizados £@RJdem como o
namero de negdcios realizados em decorréncia de suas respectivadetuamn cumprimento dos
servicosobjeto do Contrato de Formador de Mercado

Pelosservicos objetodo Contrato de Formador de Mercado Formador de Mercadéara jus a uma

remuneragdo mensal, no valor de R$ 6.000,00 (seis mil reais), corrigida anualmeritedfmel de Pregos

ao Consumidor Amplo, calculado e divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica
OaLt/ ! kL.D9é0X F aSNJ LI3AF € NIljdzARF RS ljdz £ 1jdzSNJ NBiGSy
taxa, contribuicdo e/ou comissdo banigr(grossup), em moeda corrente nacional, mediante

Transferéncia Eletrénica Disponivel (TED), na conta corrente de tituladddeiermador de Mercad(a

ser indicada pel Formador de MercadaDevedord 6 GwSYdzy SN een2¢é¢ 03 | OlF RF RAL
junho, setembro e dezembro, sendo a primeira Remuneracgéo calculada pro rata die, desde a data de
assinaturado Contrato de Formador de Mercado

O Contrato de Formador de Mercadigorara pelo prazo total doCRlacontar dadata de celebracéo do
referido contrato.

Sem prejuizo do dispostwo Contrato de Formador de Mercado contrato podera ser resilid, sem
qualquer 6nus, a qualquer tempo jpeFormador de Mercadalesde que fundamentada com efeitos
imediatos, ou por qualquer uma damartes, mediante envio de comunicacdo escrita a outra Parte com
antecedéncia minima de um ano, respeitado o periodo minimo de atua¢éo estabelecido no Oficio Circular
109/2015DP, ou outro que venha a substitai

Nao obstanteas disposi¢cdedo Contrato de Formador de Mercado contrato pode@ ser rescindido
automaticamente pelgarte prejudicada, de pleno direito, independentemente de prévia notificacéo
judicial ou extrajudicial, caso: (i) a ouparte infrinja alguma das déulas ou condic¢des estipuladas
Contrato de Formador de Mercapdii) ocorram alteracBes por forca de lei ou regulamentacdo que
inviabilizem osservicosobjeto do Contrato de Formador de Mercadfii) seja decretada faléncia,
liquidacdo ou pedido de oeiperacédo judicial de quaisquer daartes; e/ou (iv) ocorra a suspensao ou
descredenciamento @ Formador de Mercadem virtude de qualquer uma das hip6teses previstas no
Manual de Procedimentos Operacionais de Negociacdo da B3.
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SUMARIO DOS PRINCIPAIS INSTRUMENTOS DA OFERTA

Encontrase a seguir um resumo dos principais instrumentos da operacgéo, quais sejam: (i) deermo
Securitizacao; (ii) a Escritura de Emisséo de CCI; (iii) Contrato de Distribuicdo; e (iv) Escritura de Emisséo
de Debéntures.

O PRESENTE SUMARIO NAO CONTEM TODAS AS INFORMACOES QUE O INVESTIDOR DEVE CONSIDERAR
ANTES DE INVESTIR NOS CRI. O INVESTMIOEEREESTE PROSPECTO COMO UM TODO, INCLUINDO
SEUS ANEXOS, QUE CONTEMPLAM ALGUNS DOS DOCUMENTOS AQUI RESUMIDOS.

Termo de Securitizagcdo

O Termo de Securitizacdo celebrado entre a Emissora e o Agente Fiduciario dos CRI, para fins de
constituicdo efetiva doimculo entre os Créditos Imobiliarios, representados pela CCl, e os CRI, bem como
instituicdo do Regime Fiduciario sobre os Créditos do Patrimbnio Separado.

O Termo de Securitizagdo, além de descrever os Créditos Imobilidrios, delineara detalhadamente as
caracteristicas dos CRI, estabelecendo seu valor, prazo, quantidade, espécies, formas de pagamento,
garantias e demais elementos. Adicionalmente, referido instrumento deverd prever os deveres da
Emissora e do Agente Fiduciario dos CRI perante os Titulase€RlI, nos termoda MPv 1.103da
Resolucdo CVM 17 e &asolucdo CVM 60

Escritura de Emisséao de CCI

Por meio da Escritura de Emisséo de CCI, celebrada entre a Emissora e o Agente Fiduciario, na qualidade
de Instituicdo Custodiantda CCla Emissora eitiu a CCl, representativa da totalidade dos Creéditos
Imobiliarios.

Nos termos da Escritura de Emisséo de CCl, a Instituicdo Custatdi&l@sera responsavel pela custédia
de 1 (uma) via original da Escritura de Emissao de CCI.

O valor total da COha data de sua emissao, serg decialmente R$300.000.000,00 (trezentos milhdes

de reai$ que correspondem a 100% (cem por cento) dos Créditos Imobiliarios na data de emissao das
Debéntures, sendo certo que o valor total da CCI podera ser diminuido aténtante minimo de
R$50.000.000,00quzentos e cinquenta milhdeke reais), conforme definicdo apds o Procedimento de
Bookbuildingem virtude do n&o exercicio ou do exercicio parcial da Opc¢ao de Lote Adicional.

A Instituicao Custodianta CClecebera da Emissora, as expensas do Patrimdnio Separado, remuneragéo
Yyl F2NXI RSAONRGEF y2 AGSY a5SaLilSala RF hFSNIF S RI
£ h ¥FSNI I §4dgste Prodipestd.y |

A CCI seréegistradapara negociacao nos sistemas de negociacdo da B3.

Toda e qualquer transferéncia da CCIl devera, necessariamente, sob pena de nulidade do negdcio, ser
efetuada por meio do sistema de negagdio da B3, sendo certo que, uma vez vinculada ao CRI, a CCI ndo
podera mais ser negociadas isoladamente, exceto nas hipéteses de liquidacado do Patrimbnio Separado,
conforme o caso.

Sempre que houver troca de titularidade da CClI, o titular da CCl ardexiera comunicar a Instituicdo
Custodianteda CCh negociacéo realizada, informando, inclusive, os dados cadastrais do novo titular da
CCL.

Para comunicacao a Instituicdo CustodiatiéeCCh que se refere o paragrafo anterior, dese enviar
correspondégia aos enderecos previstos no preAmbulo da Escritura de Emisséo de CCI.

Sem prejuizo das demais disposi¢des constantes da Escritura de Emissdo de CCl, a Instituicdo Custodiante
da CCsera responsavel pelo lancamento dos dados e informac¢es da CClenuasil® negociacdo da

B3, considerando as informacdes encaminhadas pela Emissora, em planilha, no formato excel, no layout
informado pela Instituicdo Custodiante CClcontendo todas as informag8es necessérias ao langamento

no sistema de negociacdo da B&m como por: (i) guarda (custodia fisica) da Escritura de Emissao de
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CCl; (ii) assegurar & Emissora 0 acesso as informacdes sobre o registro da CClI; (iii) respersalailizar

data do registro da CCI, pela adequacéo e formalizacdo do registro da(i@Cprestar os servicos de

registro da CCI e custddia da Escritura de Emissao de CClI, que inclui o acompanhamento de sua inclusédo
e retirada.

Contrato de Distribuicdo

Objeto

O Contrato de Distribuigéo, celebrado entre os Coordenadores, a Eméssobavedora, disciplina a

prestacdo de servicos de distribuicdo publica dos CRI, cuja cépia fisica podera ser obtida junto aos

/| 22NRSYyIR2NBa SY &4Sdz SYRSNB®2 AYyRAOFR2 yIl aScen2 4L
Agente Fiduciario, do Assessor BukiO2 Rl h¥SNIF S R2a& RSYIFA&a tNBadlR
pagina43deste Prospecto.

:
2

Condicdes precedentgmraa distribuicdo dos CRI

O cumprimento pelos Coordenadores das obrigacBes assumidas no Contrato de Distribuicdo, é
condicionado a satisfacdo, até a data da obtencédo do registro definitivo da Oferta pela&¥do ser
mantidas até a data da liquidacdo #@anissdo)pbservado o disposto abaixo e na Clausula 4.1.5 do
Contrato Ade Distrjbuigéo, das segyiqtes condigéesAprecedentes (e,stabvelecidas como condicdes o
édgéAL:]SAYé,)\AQI- a yza USNyzaxr S LIN+ 0z2Rz2a 2a TFTAya S ST
PreOSRSYyuSa¢éuv Ia ljdzZzAa asSNhz2 OSNATAOFRIAa RS FT2NX¥I Ay
() definicdo dos detalhes da estrutura da Emissdo e da Oferta, observado o lastro para
Emisséo dos CRI, a serem discutidos defé@an conjunto com a Devedora, a Emisso
e 0s assessores legais, e a negociacéo, preparacéo, formalizacdo e registro de toda a
documentacéo necessaria a Emissdo e a Oferta em forma e substancia satisfatérias as
respectivas partes e seus assessores legais e de acordo com as praticas de emrcado
operacdes similares;

(i) conclusdo dalue diligencdegal, em forma satisfatéria aos Coordenadores, conforme
padrdo usualmente utilizado pelo mercado de capitais em operacdes similares;

(iii) formalizacdo da conclusdo do processo lEckup e circle updas infemagfes do
material publicitario da Oferta e das informag¢8es contidas nos Prospectos, conforme
padrdo usualmente utilizado pelo mercado de capitais em operacdes similares,
previamente ao inicio dmad showe/ou a data de liquidacédo, conforme aplicavel;

(iv) obtencdo pela Devedora e pela Emissora, conforme o caso, das autorizagbes e
aprovacoes prévias societarias, governamentais, regulatorias e/ou contratuais (incluindo
eventual consentimento de terceiros) que se fizerem necessarias a realizagéo,
efetivacdo, drmalizagédo, liquidacéo, boa ordem e transparéncia dos negdcios juridicos
descritosno Contratode Distribuicdoe nos demais Documentos da Operacado para a
efetivacdo da Emisséo;

(v) apresentacéo, pela Emissora, do pedido de registro de emissdo de CRI pe@iritk e
obtencéo de registro definitivo da Oferta para distribuicdo publica dos CRI, nos termos
da Instru¢cdo CVM 400 e &esolucdo CVM 60
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obtencado do registro dos CRI, para distribuicdo, no mercado primario no MDA, e, para
negociagdo, no mercado secum no CETIP21, todos administrados pela B3;

a realizagcéo de conferéncias telefonicas para confirmacéo das informagfes prestadas no
ambito da auditoria legalb¢ing down due diligence cal()) em data anterior ao
roadshow (ii) em data anterior ao Prodemento deBookbuildinge (iii) em data anterior

a liquidacao da Oferta;

recebimento, pelos Coordenadores, até 1 (um) Dia Util antes da data de liquidacdo da
Emisséo, das vias originais e assinadas dos pareceres legais emitidos pelos assessores
legais @ Emissdo, em termos satisfatérios aos Coordenadores (conforme padrao
usualmente utilizado pelo mercado de capitais em operacdes similares), atestando,
inclusive, a confirmacéo da conclusdodiee diligencdegal, bem como a confirmacéo

da legalidade, a Vidade e a exequibilidade dos documentos da Oferta, incluindo da
Escritura de Emisséo;

fornecimento, pela Devedora e pela Emissora, conforme o caso, em tempo habil, aos
Coordenadores e aos assessores legais, de todos os documentos e de todas as
informacdes verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes para atender aos requisitos
para a distribuicdo da Emissdo, bem como para conclusdo do procedimerttoede
diligence

ndo ocorréncia de alteracdo e/ou transferéncia do controle societario da Devedora,
conforme definicdo de controle prevista nos artigos 116 e-25dh Lei das Sociedades
por A¢cBesque resultem na perda, pelos atuais acionistas controladores, do poder de
controle direto ou indireto da Devedora;

recebimento de declaragfes assinadas pelegdera, previamente a data de divulgacéo

do Aviso ao Mercado e a primeira Data de Integralizacdo dos CRI, atestando a veracidade,
consisténcia, qualidade e suficiéncia das informacdes enviadas eaddes feitas pela
Devedora constantes dos documentodatevos a Oferta e ao procedimento dkie
diligence

seja acordado, entre a Devedora, a Emissora e os Coordenadores, o contetido do material
de marketinge/ou de qualquer outro documento divulgado aos potenciais investidores,
com o intuito de promover a plena distribuicdo dos CRI, sempre mediante atendimento
a legislacéo e regulamentactes aplicaveis e conforme padrao usualmente utilizado pelo
mercado de cpitais em operag¢des similares;

cumprimento, pela Devedora e pela Emissora, bem como por quaisquer de suas
respectivas Controladas (conforme definido abaixo), diretores, administradores,
funcionarios e membros do conselho, que atuem a mando ou em favor da Devedora ou
da Emissora, sob gleuer forma, ao disposto na: (a) a legislagdo ambiental, incluindo,
sem limitagdo, o disposto na Politica Nacional do Meio Ambiente, nas Resolugdes do
CONAMA(¢ Conselho Nacional do Meio Ambiente e nas demais legislacdes e
regulamentacfes ambientais suplets, adotando as medidas e acdes preventivas ou
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reparatérias, destinadas a evitar e corrigir eventuais danos ambientais, bem como
proceder a todas as diligéncias exigidas para a atividade da espécie, preservando o meio
ambiente e atendendo as determinacdid®s 6rgdos municipais, estaduais e federais que
subsidiariamente venham a legislar ou regulamentar as normas ambientais em vigor; e
(b) a legislacéo e regulamentacéo trabalhista, especialmente aquelas relativas a salde e
seguranca ocupacional, sendo cemoe ndo incentivam a prostituicdo, tampouco
utilizam, direta ou indiretamente, ou incentivam mée-obra infantil e/ou em condicao
andloga a de escravo ou de qualquer forma infringem direitos dos silvicolas, em especial,
mas nao se limitando, ao direitolsre as areas de ocupacao indigena, assim declaradas
LISt | dz 2 NARI RS O02YLISGSyiSs S RagNBcadiza NBf |
Socioambientad 0 ®

inexisténcia de violacdo, pela Devedora, pela Emissora e/ou por quaisquer de suas
respectivas Controtias, bem como por quaisquer de seus respectivos administradores,
empregados e coligadas, diretas ou indiretas, de qualquer dispositivo de qualquer lei ou

normativo, nacional ou estrangeiro, conforme aplicavel, contra pratica de corrupgdo ou

atos lesivos aadministracdo publica (conforme definido no artigo 5° da Lei
NPMHOPYNckmMoOYXS ONARYSAE O2y NI I 2NRSY SO2y&sYAC
ocultacdo de bens, direitos e valores, ou contra o sistema financeiro nacional, o mercado

de capitais, incluindo, sefimitacéo, a Lei n22.846, de 1° de agosto de 2013, conforme

alterada, a Lei n9.613, de 3 de marc¢o de 1998, conforme alterada, o Decre&4#0,

RS My RS YI N2 RS HDewr@cdn 826/ F2 N¥S OF i BANIRE 1614
0 U.S. Foreign Caupt Practices Act (FCRA)oUK Bribery Aat Leis Anticorrupgédé 0 T

inexisténcia de qualquer inadimplemento financeiro da Devedora perante o0s
Coordenadores ou perante as empresas pertencentes ao mesmo grupo econémico dos
Coordenadores;

manutencdo do egistro da Emissora de companhia emissora de valores mobiliarios
perante a CVM, nos termos dResolucdo CVM 8@onforme aplicavel a época, bem
como o cumprimento, pela Emissora, de todas as obrigacdes aplicaveis previstas na
Resolugdo CVM 80, incluindens limitacdo, as obrigacdes envio a CVM de informactes
periddicas e eventuais, responsabilizarstpa Emissora, pelas informagdes divulgadas
em conformidade com a Resolu¢do CVM 80;

obtencdo de relatério de classificacdo de riscatifig) para a Emissdo,ne escala

nacional, nominim& lj dzA @I £ Sy 4 S | LI ! ¢ S E HIRE NiRo NI 6 2 2 NDA =
pela Devedora, devendo a Devedora e a Emissora, conforme o caso, fornecerem
informacdes a agéncia de classificacdo de risco contratada com toda transparéncia e

clareza, para obtencéo da classificacdo de risco mais precisa possivel;

obtencdo de parecer da Koan Financas Sustentaveis Ltda. (nome fantasia: SITAWI
Financas do Bem), pessoa juridica de direito privado, com sede na cidade do Rio de

Janeiro, Estado dodrde Janeiro, na Rua Voluntarios da Patria, 301, sala 301, Botafogo,

Rio de Janeiro, RJ, CEP 22-Q08, inscrita no CNPJ/ME sob o n.° 09.212.050/6001

6 Auditor dos Indicadore§ 0 2 I NBAaALISAG2 R2 RSaSYLISyKz2 az2O0A
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atestando que as Démtures e os CRI cumprem com as regras emitidas pela
International Capital Market Associatign@MA 0 X O2y F2N¥S | idz2 t AT R23X
OF Ny OGSNAT I R2&a O02Y2 45So0syiddNBa {20A1Aaé S &,

recolhimento, pela Devedora, de quaisquer tarifxs;argos ou tributos incidentes sobre

o registro da Emisséo, incluindo, sem limitacdo, das taxas e emolumentos cobrados pela
B3 para o registro das Debéntures em seus ambientes de negociacéo, e pela CVM,
conforme o caso;

cumprimento, pela Emissora e pelevedora, das disposicées da regulamentacdo

aplicaveis a Emissao, incluindo, mas nao se limitando, as normas referentes (i) a vedacao

a negociagdo previstas na Instrugcdo CVM 400; e (ii) ao dever de sigilo previstas na
Resolucdo CVM n° 44, de 23 de ago§o di nResolugidCVM 440 = |j dzS S&aidl 6 St SC
a obrigacao da Emissora e da Devedora ndo se manifestarem na midia sobre a Emissao,

desde sua aceitacdo até o efetivo encerramento;

cumprimento, pela Emissora e pela Devedora, de todas as suas obrigacfes pnevistas
Contratode Distribuigdce nos demais Documentos da Operagdo, conforme aplicavel,
exigiveis até a data de encerramento da Oferta, assim como a ndo ocorréncia de qualquer
dos eventos de vencimento antecipado descritos no Termo de Securitizagdo e/ou na
Escritura de Emisséo;

manutenc¢do de toda a estrutura de contratos e demais acordos existentes e relevantes,
os quais dao a Devedora e/ou a quaisquer de suas respectivaoladasy, condicdo
fundamental de funcionamento;

gue os CRI sejam emitidos em regime fiduciario e que seja instituido o Patrimbnio
Separado;

(a) encaminhamento pelos Auditores Independentes da Devedosa documentos
previstos na carta de contratacdo ebtada com os Auditores Independentes da
Devedora, em termos aceitaveis aos Coordenadores e de acordo com as normas
aplicaveis, anteriormente a divulgacéo do Anuncio de Inicio (conforme abaixo definido),
e 0 encaminhamento da via original, impreterivelmerdté a data de liquidagao dos CRI;

e (b) se aplicavel, recebimento de declaracdo firmada pelo Diretor Financeiro da
Devedora relativa a veracidade e consisténcia das informacdes contabeis e financeiras
constantes dos ProspectoSKO Certificaje

ndo ocorréncia de extingdo ou cancelamento, por qualquer motivo, de quaisquer
autorizac6es detidas pela Devedora ou por qualquer de suas respectivas Controladas,
desde que caus€) qualquer alteracdo adversa relevante nas condi¢fes financeiras,
econbmicas comerciais, reputacionais, operacionais, regulatérias ou societéaas
Devedora, bem como quaisquer eventos ou situagdes, inclusive acgbes judiciais ou
procedimentos administrativos que (a) possam afetar negativamente, impossibilitar ou
dificultar o cumpimento, pela Devedora, de suas obrigacdes decorrente€aehtrato

de Distribuicdpda Escritura de Emisséo e das Debéntures, conforme o caso; (b) possam
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afetar, de modo adverso e relevante, a capacidade da Devedora em cumprir
pontualmente suas obrigacdésanceiras, ou que impeca a continuidade das atividades
desenvolvidas pela Devedora; ou (c) faca com que as demonstracdes financeiras da
Devedora ou suas respectivas informagfes financeiras trimestrais ndo mais reflitam a
real condicdo financeira da Devad; (ii) ocorréncia de quaisquer eventos ou situacdes
gue afetem, de modo adverso e relevante, a validade ou exequibilidade dos documentos
relacionados as Debéntures, inclusive, sem limitacdo, a Escritura de EnugSénteato

de Distribuicaop(iii) quaquer alteracdo adversa relevante nas condi¢bes socioambientais
ou reputacionais da Devedora, ou dos seus acionistas, diretores e/ou funcionarios; ou
(iv) qualguer evento ou condicao que, apés o decurso de prazo ou envio de notificacéo,
ou ambos, resultera um Evento de Inadimplemento (conforme definido na Escritura de
Emisséo) Efeito Adverso Relevantie 0 T

ndo ocorréncia de (i) liquidacéo, dissolucdo ou decretacdo de faléncia da Emissora, da
Devedora e/ou de qualquer sociedade controlada (conforme dgfnide controle
prevista no artigd 16 da Lei das Sociedades por Acdes), direta ou indiretamente, pela
5S@PSReoNtfolad#a) T O0AA0 LISRAR2 RS [dzi2FFtsyOAl RI
qgualquer Controlada; (iii) pedido de faléncia formulado por teosiem face da
Emissora, da Devedora e/ou de qualquer Controladdo devidamente elidido antes da

data da realizacdo da Oferta; (iv) propositura pela Emissora, pela Devedora e/ou por
gualquer Controlada, de plano de recuperacéo extrajudicial a qualgadorcou classe

de credores, independentemente de ter sido requerida ou obtida homologacéo judicial
do referido plano; (v) ingresso em juizo pela Emissora, pela Devedora e/ou por qualquer
Controlada, com requerimento de recuperacdo judicial, independentéeneste
deferimento do processamento da recuperacdo ou de sua concessdo pelo juiz
competente; ou (vi) qualquer procedimento similar aos previstos nos itens anteriores;

a Devedora, a Emissora ou qualquer um de seus diretores ou executivos, agindo em

nome daDevedora ou da Emissora, ndo serda) uma Contraparte Restrita ou

incorporada em um Territorio Sancionado @) uma subsidiaria das partes envolvidas

em uma transacéo contemplagieelo Contratode Distribuicdaao ser uma Contraparte

Restrita. Para finglo Contrato de Distribuicdo (i) 6Contraparte Restrita a A Iy A FA OF
gualquer pessoa, organizacdo ou embarca¢@ipdesignada na lista de Nacionais
Especialmente Designados e Pessoas Bloqueadas emitida pelo iBstetGontrole de

lGA@2a 9&aiGN)Iy3ISANRA R2 S5SLIOEAEVSy Gyl R2Aadéa
Consolidada de Pessoas, Grupos e Entidades Sujeitas a San¢Bes Financeiras da Unido
Europeia ou qualquer lista semelhante de pessage emitidas com quaisquer S@es

(incluindo, aquelas emitidas pela Republica Federativa do B(2sdue €, ou faz parte

de um governo de um Territério Sancionado;(8ude propriedade ou controlada por,

ou agindo em nome de, qualquer um dos anteriof@s¢Territorio Sancionadé & A Iy A FA O
gualquer pais ou outro territorio sujeito a um embargo geral de exportacéo, importacao,

financeiro ou de investimento sob Sancgdes, cujos paises e territérios na data deste

Acordo incluem a Crimeia (conforme definido e interpretado no apliche& e

regulamentos de sanc¢Ged}[issia e territorios contestados de Donetsky, Luhansky, Ir&,

Coréia do Norte e Siria;(@) 6Sancoes a A IYAFA Ol ljdzk £ 1 dzSNI SO2y 2 YA
regulamentos, embargos, disposicbes de congelamento, proibicbes ou asedid
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restritivas relacionadas ao comércio, fazer negécios, investimentos, exportar, financiar
ou disponibilizar ativos (ou outros semelhantes ou relacionados com qualquer do
anterior) promulgada, aplicada, imposta ou administrada pelo OFAC, os Departamentos
de Estado ou Comércio dos EUA, o Tesouro de Sua Majestade do Reino Unido, a Unido
Europeia ou o0 Conselho de Seguranca das Nacdes Unidas;

(xxviii) contratacdo e remuneracado, pela Emissora e/ou pela Devedora, conforme o caso, dos
Prestadores de Servig¢sonforme definido abaixo);

(xxix) outorga aos Coordenadores, de liberdade para divulgar a Emisséo com a logomarca da
Emissora e da Devedora, por qualquer meio, nos limites da legislacéo e regulamentacéo
em vigor; e

(xxx) ndo ocorréncia de um evento de Resilicdo lomtaria e/ou Resiligdo Voluntéria
descritas no Contratde Distribuicao

As partes do Contrato de Distribuicdo ajustaranainda, que, uma vez ndo verificado o integral
cumprimento das Condi¢gGes Precedentdé a concessado do registro definitivo da Ofepgala CVM
devendo ser mantidaaté a data da liquidagdo da Emissdo, conforme o caso, o Contrato de Distribuicao
somente podera ser resilido, mediante apresentacao pelas Partes a CVM de pleito de revogacéo da Oferta
e posterior deferimento pela CVM, nogiteos dos artigos 22 e 25 da Instrugcdo CVM 400.

Regime de Colocacao

Os CRI seréo objeto de distribuicdo publites termos da Instrug¢do CVM 400, solegime de garantia
firme de colocacéo para o montantee R$250.000.000,00 (duzentos e cinquenta milhdes de reais), de
forma individual e ndo solidaria entre os Coordenadores, confgnmoporcdo constante do Contrato de
Distribuicdod Garantia Firmé 0 Y

A Garantia Firmede colocacdo dos CRI somente sera exercida (i) desde que verificado o atendimento de
todas asCondi¢bes Precedentgsevistas no Contrato de Distribuicdo, de forma satisfatéria a cada um

dos Coordenadores, ou se ocorrer a rendncia ao segrateumprimento por todos os Coordenadores,

até a data da concessédo do registro da Oferta pela,GNdservado o dispostoa Clausula.1.5do

Contrato de Distribuicdo; e (ii) caso seja verificada, no ProcedimenBodkbuilding que a demanda

pelos CRbelos Investidores foi inferior ao Valor Total da Emissdo (sem considerar os CRI objeto da Opcéo
de Lote Adicional), observado que os Coordenadores deverdo subscrever e integralizar os respectivos CRI
de forma individual e néo solidaria, pela Taxa Tet®dekbuilding na proporc¢ao e limitada aos valores
estabelecidos acima

Sem prejuizo das suas obrigacGes regulamentares, conforme aplicaveis, o Coordenador Lider podera
designar o Banco XP S.A,, instituicdo financeira com sede na Cidade do Rio deElxadoalo Rio de
Janeiro, na Avenida Ataulfo de Paiva, n° 153, sala 201 (parte), Leblon, CER3244d§8crita no CNPJ/ME

sob o n° 33.264.668/000h o Bahap XP 0 = O2Y2 NBalLRyat @Stz LI Ny 2a
cumprimento da Garantia Firme assigia pelo Coordenador Lider. Ocorrida tal designacdo, em fungéo

de tal assunc¢éo de responsabilidade, parcela do Prémio de Garantia Firme, conforme definido no Contrato
de Distribicdo, devida ao Coordenador Lider, inclusive o @mssonforme definido no @trato de
Distribicdo, de tributos incidentes sobre a o Prémio de Garantia Firme, conforme venha a ser indicada
pelo Coordenador Lider, serd devida e paga diretamente ao Banco XP, contra a apresentacdo de fatura,
nota ou recibo especificos.

Pl
w

Sem prejuizoas suas obrigacdes regulamentares, conforme aplicaveis, o Iltai BBA podera designar o Ital
Unibanco S.A., instituicdo financeira com endereco na cidade de Séo Paulo, estado de S&do Paulo, na
Avenida Brigadeiro Faria Lima, 3.500, 1°, 2°, 3° (parte), 4° en8aras, inscrita no CNPJ/ME sob o n°
60.701.190/48161 cp S a LGl §g ! YyAOlIyO2é603 O2Y2 NBalLkRyat @Stz LI
cumprimento da Garantia Firme assumida pelo Itai BBA. Ocorrida tal designacdo, em funcéo de tal
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assuncéo de responsabilidagercela do Prémio de Garantia Firme devida ao Itad BBA, incluSkess

up (conforme definido no Contrato de Distribicao) de tributos incidentes sobre a o Prémio de Garantia
Firme, conforme venha a ser indicada pelo Itat BBA, sera devida e paga diretamdtall Unibanco,
contra a apresentacédo de fatura, nota ou recibo especificos.

A distribuicdo publica dos CRI oriundos de eventual exercicio da Opcéo de Lote Adicional, no montante
de até50.000 tinquentamil) CRI, ser4 conduzida pelos Coordenadarbsegime de melhores esforcos
de colocacéao.

Observados os termos e condi¢Bes descritos neste Prospecto e no Contrato de Distribb@ediantia
Firme de colocacéo concedida pelos Coordenadores sera validaratgalida até dejulho de 2022 ou
data de concluséo do ProcedimentoBeokbuildingo que ocorrer primeird Brazo da Garantia Firrhe) @

Nos termos Contrato de Distribuicdoliguidacdo financeira da Oferta e o exercicio da Garantia Firme
pelos Coordenadores estao condicionados a verificacdo e atendimento das Condi¢cdes Precedentes, sendo
que a ndo implementacdo de qualquer dessas condjcées renincia pelos Coordenadorese o

registro da Ofertasera tratada como modificacdo da Oferta, caso a mesma ja tenha sido divulgada
publicamente.

Os CRI seréo distribuidos com a intermediacdo dos Coordenadores, que poderdo contratar Participantes
Especiais para fins exclusivos de récemto de ordens, nos termos da Clausula 14 do Contrato de
Distribuicdo, e poderéo ser colocados junto ao Publico Alvo somente apds a concesséo do registro da
Oferta pela CVM, nos termos da Instru¢do CVM 400. Os Coordenadores organizardo a colocadao dos CR
perante os Investidores interessados, podendo levar em conta suas relacdes com clientes e outras
consideracbes de natureza comercial ou estratégica, observadas as regras de rateio proporcional na
alocacdo de CRI em caso de excesso de demanda estabeleci@antrato de Distribuicdo, com o que a
Emissora e a Devedora, desde ja anuem. No ambito da Oferta N&o Institucional, relagées com clientes e
outras consideracdes de natureza comercial ou estratégica, dos Coordenadores e da Emissora, em
hipotese algumagoderdo ser consideradas na alocagéo dos CRI para os Investidores N&o Institucionais.

A colocagdo dos CRI junto ao Publico Alvo, serd realizada por meio do MDA, administrado e
operacionalizado pela B3, sendo a liquidacéo financeira realizada por mestetoasde compensacgéo e
liquidacdo da B3.

Remuneracéo

Em contraprestacdo aos servicos prestados no ambito do Contrato de Distribui¢cdo, os Coordenadores
receberdo a Comissédo de EstruturacaoPrémio deGarantia Firme, a Comissdo de Remuneracdo de
Canais deDistribuicdo e a Comissdo de Sucesso, conforme valores e critérios estabelecidos na secéo
G5SY2yaiaN)y GA@2 R2a |/ d&dask@rodpécto, nifsEdbl ds fefmosyelcondigoes A y |
do Contrato de Distribuicdo

A cépia fisica do Contrato de Distribuicao esta disponivel para consulta nos enderegos abaixo:

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Avenida Presidentduscelino Kubitschek, n® 1.909, Torre Sul, 30° andar, Vila Olimpia
CEP 0454810, Séo Paulo, SP

BANCO ITAU BBA S.A.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°® 3.520andar
CEP 0453832, Séo Paulo, SP

BANCO SANTANDERASILY.A

Avenida Presidente Juscelino itabhek, n° 2.041 e 2.235, Bloco A, 24° andar
CEP 04.54811, Sao Paulo, SP
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Escritura de Emissao de Debéntures

A Escritura de Emissdo de Debéntures, celebeadee a Devedora e a Emisspi@or meio da qual a
Devedoraemitira as Debéntures, as quais seréubscritas pela Emissora de forma a originar os Créditos
Imobiliérios.

As Debéntures serdo vinculadas aos CRI a serem distribuidos por meio da Oferta, nos termos da Instrucao
CVM 400.

Serdo emitidas, inicialmente€300.000 {rezentas mil) Debéntures, obswado que a quantidade de
Debéntures podera ser diminuida, observado o montante minima5@e000 (duzentas e cinqunta nil

de Debéntures, caso a Opcéo de Lote Adicional ndo seja exercida ou seja exercida parcialmente. A
guantidade final de Debéntures arsemitida serd definida apds a conclusédo do Procedimento de
Bookbuilding sendo certo que a modificacdo sera objeto de aditamento, ficando desde ja as partes
autorizadas e obrigadas a celebrar tal aditamento, sem necessidade de aprovdgéisdara e demais

partes da Escritura de Emissde Debéntures deliberacdo societaria da Devedara aprovagdo por
Assembleia Geral.

A Escritura de Emissédo das Debéntures, e seus eventuais aditamentos, serdo insAtit@ENGem
atendimento ao dispostno artigo 62, inciso Il, e §3°, da Lei das Sociedades por Acdes.

Contrato de Escrituragéo e de Banco Liquidante

O Contrato de Escrituracéo e Banco Liquidante sera celebrado entre a Emissora e o Banco Liquidante para
regular a prestacdo de servicos dguldacdo financeira de certificados de recebiveis imobiliarios de
emissao da Emissora, por parte do Banco Liquidante.

Pelo desempenho dos deveres e atribuicbes que Ilhe competem, o Banco Liquidante euvaHecrit
receberdo BR400,00 (quatrocentos reaig)ensais a titulo de remuneracéo, atualizados anualmente, pela
variagdo acumulada do IPCA e, em caso de extin¢do, outro indice substituto constante na lei
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(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)
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DESTINAGAO DOS RECURSOS

O valor obtido com a integralizacdo dos CRI pelos Investidores sera utilizado pela Emissora, em sua
integralidade, descontado o montante necesséario para a composicdo do FunDespesas e para
pagamento das Despesdgiciais da operagdopara pagamento do Valor da Integralizacdo das
Debéntures

Independentemente da ocorréncia de vencimento antecipado das obrigac@es decorrentes da Escritura de
Emisséo ou do resgate antecipado das Debéntures e, consequentemente, dos CRI, os recursos liquidos
obtidos por meio da Emissdo serdo destinados, peleedoa, até a data de vencimento dos CRI, qual
seja,15 de junho de 2032u até que devedoracomprove a aplicacao da totalidade dos recursos obtidos
O2Y I LINBaSydS 9vyraaanz2sz 2 1jdzS 202NNBN LINBPESANRZI RA
Investidag), para aaquisicdo de terrenos e a construcdo imobiliaria de unidades exclusivamente
habitacionais desenvolvidas pelzevedorae pelas SPE Investidagspecificadas nd\nexo Xl deste
Prospectoconstante na pagina089 deste ProspectoconformeEmpreendmentosAlvonele listados, de
responsabilidade d®evedorae das SPE Investidakevendo aDevedoratransferir os recursos obtidos

por meio daemissdo das Debénturgara as SPE Investidas e tomar todas as providéncias para que elas
os utilizem nos Empreendimentos Alvo, por meio do pagamento de parcelas do valor de aquisicdo de
terrenos e construcdo de tais Empreendimenédgo 6 Bestinacdo Futur& v &

Os recursos capths por meio da presente Emisséao relativos a Destinacédo Futura deverdo ser destinados
aos Empreendimentos Alvo, ao longo do prazo dos CRI, conforme cronograma indicativo da destinacéo
dos recursos constante do AneXd@ do Termo de Securitizacdo e Aoexo Xl deste Prospecto,
constante na pagin®75 deste Prospecto, observado que tal cronograma é meramente tentativo e
indicativo, de modo que se, por qualquer motivo, ocorrer qualquer atraso ou antecipagéo do cronograma
tentativo, (i) ndo sera necessarioddar a Escritura de Emissao de Debéntures efodTermo de
Securitizagao; €i) tal atraso ou antecipacao do cronograma tentatindo implicara qualquer hipétese

de Evento de Inadimplemento

A data limite para que haja a efetiva Destinagdo Futura dasses obtidos por meio desta Emisséo sera

a data de vencimento dos CRI, definidaTiermo de Securitiza¢do, sendo certo que, ocorrendo resgate
antecipado ou vencimento antecipado das Debéntures, as obrigagGes da Devedora e as obrigacdes do
Agente Fiducido dos CRieferentes a destinagéo de recursos perdurardo até o vencimento original dos
CRI ou até que a destinagdo da totalidade dos recursos seja efetivada.

Nos termos do Ofici€ircular n°1/2021-CVM/SRE, de 1° de marco de 2021, da ClagsLla da Esdura

de Emissdo de Debénturesda Clausula 3.2.4 do Termo de Securitizagdso a Devedora deseje incluir

na lista de Empreendimentos Alvo constante do Anéx@xo Termo de Securitizag& no Anexo Xl

deste Prospecto, constante na pagifa5 deste Prospectonovos empreendimentos imobiliarios
habitacionais desenvolvidos pela Devedora e por suas Controladas, tal inser¢do devera ser aprovada em
primeira ou segunda convocagdo em Assemb@eaal, observados os quéruns previstasTrermo de
Securitizacae na Escritura de Emissao de Debéntures

A Devedora podera, a qualquer tempo até a data de vencimento dos CRI, inserir novos iméveis dentre

aqueles identificados como Empreendimentos Alvarapque sejam também objeto de Destinacao

Futura, além daqueles inicialmente previstos no Anexodd.Zermo de Securitiza¢c&® no Anexo X

deste Prospecto, constante na pagif@5 deste Prospectomediante prévia anuéncia da Emissora,

conforme decisados Titulares de CRI reunidos em assembleia geral, observadas as regras de convocacgao

e instalacdo previstasoriTermo de Securitizac® O2y F2NXYS AYRAOFIRI A yI aScenz ¢
aosCRleaOfertd aaSYot SAI DSNI f RS amiestdRrdspeBciPreRBna@asol € = y I LS
proposta pela Devedora, tal inser¢do somente ndo serd aprovada se Titulares de CRI reunidos em
Assembleia Geral de Titulares @RI representando 75% (setenta e cinco por cento) ou mais dos CRI em
Circulacdo, em qualquer convocacdo, votem contrariamente a proposta de inser¢cdo de novos
Empreendimentos Alvo apresentada pela Devedora. Caso a referida Assembleia Geral de TitGRtes de

nao seja instalada ou nao haja deliberacdo por falta de quérum, a proposta da Devedora para a insercéo

de novos iméveis aos Empreendimentos Alvo sera implementada.
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A insercdo de novos Empreendimentos Alvo, nos termdikados acimgi) devera ser satitada a
Emissoracom cépiaao Agente Fiduciario dos CRI, por meio do envio de comunicacéo pela Devedora
nesse sentido(ii) apds o recebimento da referida comunicacéo, a Emissora devera convocar Assembleia
Geral de Titulares de CRI em até 5 (cinco) Diais, devendo tal assembleia ocorrer no menor prazo
possivel; €iii) caso Titulares de CRI reunidos em Assembleia Geral de Titulares de CRI representando 75%
(setenta e cinco por cento) ou mais dos CRI em Circulagdo, em qualquer convocacdo, ndo votem
contrariamente a proposta de inser¢do de novos Empreendimentos Alvo objeto de Destina¢éo Futura ou
a referida Assembleia Geral de Titulares de CRI ndo seja instalada ou ndo haja deliberacdo por falta de
guérum, a solicitagdo da Devedora serd atendida, eintalusédo deverd ser refletida por meio de
aditamento a Escritura de Emiss&@m Termo de Securitizac@o e a Escritura de Emisséo de CClI, a ser
celebrado no prazo de até 15 (quinze) Dias Uteis apos a realizacdo da Assembleia Geral de Titulares de
CRI ou daata em que tal assembleia deveria ter ocorrido em caso de sua néo instalagdo, sendo que a
formalizacdo de tal aditamento devera ser realizada anteriormente a alteracdo da destinacao de recursos
em questao.

A alocacdo dos recursos captados em decorréncia idtegralizacdo das Debéntures nos
Empreendimentos Alvo objeto da Destinacdo Futura ocorrerd conforme a proporcao prevista no
AnexoX.2 @ Termo de Securitizacd® no Anexo Xl deste Prospecto, constante na pagiéb deste
Prospectg a cada um dos Empreendimentos Alvo.

A Escritura de Emissédo de Debéntue$ermo de Securitizagdo e os demais Documentos da Operagéo,
conforme aplicavel, serdo aditados, caso addora deseje alterar, a qualquer tempo, a proporcao dos
recursos captados a ser alocada para cada Empreendimento Alvo (permanecendo a totalidade dos
recursos investida nos Empreendimentos Alvo) objeto da Destinacdo Futura, conforme descrita no
AnexoX.2do Termo de Securitizacé® no Anexo Xl deste Prospecto, constante na pagiéb deste
Prospecto independentemente de anuéncia prévia da Emissora e/ou dos Titulares de CRI, desde que nédo
sejam alterados os Empreendimentos Alvo listados no AReXdo Termo de Securitiza¢cd® no Anexo

XIll deste Prospecto, constante na pag@¥b deste Prospectona hipétese de o cronograma de obras ou

a necessidade de caixa de cada Empreendimento Alvo ser alterada apos a integralizagdo das Debéntures.

A Devedora, noetmos da Escritura de Emissdo de Debéntures, comprorseteem carater irrevogavel
e irretratavel, a aplicar os recursos obtidos por meio da presente Emissdo, exclusivamente conforme
indicadoacima.

Nos termos da Escritura de Emissdo de Debéntures, adDeveleclarou que é Controladora das SPE
Investidas, conforme definicdo constante do artigo 116 das Sociedades por Acdes, i@ assionigacao

de manter o controle sobre cada SPE Investida até que comprovada, pela Devedora, a integral utilizacao
da parceh dos recursos destinados & respectiva SPE Investida no respectivo Empreendimento Alvo.

Os recursos acima mencionados referentes aos Empreendimentos Alvo, se for o caso, serdo transferidos
para as SPE Investidas pela Devedora por meio de: (i) aumentopdal clas SPE Investidas; (ii)
adiantamento para futuro aumento de capialAFAC das SPE Investidas; ou (iii) qualquer outra forma
permitida em lei.

Nos termos da Escritura de Emissao de Debéntures, a Devedora declarou que os Empreendimentos Alvo
ndo recderam, até a presente data, quaisquer recursos oriundos de alguma outra captacdo da Devedora
por meio de certificados de recebiveis imobiliarios lastreados em debéntures de emissdo da Devedora.

Os dados orcamentarios dos Empreendimentos Alvo, evidencasdecursos ja despendidos, de modo

a demonstrar a capacidade de alocagcéo de todo o montante a ser captado com a Oferta, estdo descritos
no Anexo X.2 do Termo de Securitizagdo @nexo Xl deste Prospecto, constante na pagdwbdeste
Prospecto.

Acommnhamento da destinacdo dos recursos pelo Agente Fiduciario

Nos termos da Escritura de Emissédo de Debéntures, a Devedora devera prestar contas a Securitizadora,
com copia ao Agente Fiduciario, da Destina¢do Futura dos recursos, na seguinte periodigidadeta
6 (seis) meses a contar da primeira data de integralizacdo das Debéntures apds os respectivos semestres
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fiscais findo em 30 de junho e 31 de dezembro de cada semestre, sendo devido até o dia 5 (cinco) dos

meses de agosto e fevereirppr meio derelatério na forma do Anext/ a Escritura de Emisséo de

Debéntures contendo os valores e percentuais destinados aos Empreendimentos Alvo objeto da
Destinacdo Futura aplicado durante o semestre imediatamente anterior a data de emissdo de cada

NE f | (Relatdri@ Senastrad 0 O2y F2NXS / NRY23INI YI LYRAOIGA@G2E | O2
financeiro de avanco de obras, bem como os relatérios de medicdo de obras emitidos pelos técnicos
responsaveis da obra da Devedora e/ou empresa especializada contraelagte fim, bem como os

atos societarios e demais documentos comprobatérios que julgar necessario referentes aos gastos
incorridospela Devedora e/ou pelas SPE Investitadesenvolvimento do Empreendimento Alvo objeto

Rl 5SaiAy | Deduthenostaingribatoribgi O i) sénpre que razoavelmente solicitado por

escrito pela Emissora e/ou pelo Agente Fiduciério, incluindo, sem limitacdo, para fins de atendimento a
exigéncias de o6rgdos reguladores e fiscalizadores, em até 10 (dez) Dias Uteis dmergoebia

solicitacdo, ou no prazo estabelecido pelos érgdos reguladores e fiscalizadores, o que for menor,
RAALRYAOAEATFYR2 OsLIAl R2a O2yiNridz2axz y2aGla FAal0lAra
autenticacao das notas fiscafse aplicavel)comprovando os pagamento e/ou demonstrativos contabeis

gue demonstrem a correta destinagdo dos recursos, atos societarios e demais documentos
comprobatérios que julgar necessario para acompanhamento da utilizagcdo dos recursos oriundos dos

Créditos Imobiliérios.

O Agente Fiduciario devera envidar seus melhores esforgcos para obter a documentagéo necessaria a fim
de proceder com a verificacdo da destinacdo de recursos oriundos da Escritura de Emissdo de Debéntures,
incluindo, mas néo se limitao, ao Relatério Semestral e os Documentos Comprobatérios, sendo que,
caso a Devedora nao entregue o Relatério Semestral nos termos e condi¢g8es previstos na Escritura de
Emisséo de Debénturesie Termo de Securitizacdo, a mesma incorrera em inadimpleoaambbrigacao

nao pecuniaria, cabendd Debenturista @o Agente Fiduciario dos CRI tomar todas as medidas cabiveis
nos termos previstos na Escritura de Emisséo de DebéntureJermo de Securitizagao.

Nos termos da Escritura de Emissédo de DebénturBgvadoradevedoradeclarouque é Controldora

das SPE Investidas e assumiwbrigacdo de manter o controle sobre cada SPE Investida até que
comprovada, pela Devedora, a integral utilizacdo da parcela dos recursos destinados a respectiva SPE
Investida no respectivo Empreendimento AlvoOs recursos mencionados referentes aos
Empreendimentos Alvo, se for o caso, serdo transferidos para as SPE Investidas pela Devedora por meio
de: (i) aumento de capital das SPE Investidas; (ii) adiantamento para futuro audeenapitak; AFAC

das SPE Investidas; ou (iii) qualquer outra forma permitida em lei.

Mediante o recebimento do Relatério Semestral e dos Documentos Comprobatérios, o Agente Fiduciario
sera responsavel por verificar, semestralmenteumprimento da destinacdo dos recursos, sendo que
referida obrigacdo (tanto do Agente Fiduciario dos CRI, quanto da Emissora) somente se extinguira
quando da comprovacao, pela Emissora, da utilizagéo da totalidade dos recursos obtidos com a emisséo
das DeBntures, conforme destinacéo dos recursos prevista acima.

A Emissora e o Agente Fiduciario ndo realizardo, diretamente o acompanhamento fisico das obras dos
Empreendimentos Alvo, estando tal fiscalizacdo restrita ao envio, pela Devedora a Securitizadora, ¢
cépia ao Agente Fiduciario dos CRI, dos relatérios e documentos previstos acima. Adicionalmente, caso
entenda necessario, o Agente Fiduciario podera contratar terceiro especializado para avaliar ou reavaliar
estes documentos.

Cabera & Devedora a verd@o e andlise da veracidade dos documentos encaminhados, atestando,
inclusive, que estes ndo foram objeto de fraude ou adulteracédo, ndo cabendo ao Agente Fiduciario e a
Securitizadora a responsabilidade de verificar a sua suficiéncia, validade, qualideatddade ou
completude das informacdes técnicas e financeiras neles constantes, tais como notas fiscais, faturas e/ou
comprovantes de pagamento e/ou demonstrativos contabeis da Devedora, ou ainda qualquer outro
documento que lhe seja enviado com o fire domplementar, esclarecer, retificar ou ratificar as
informacdes do mencionado no relatério mencionado acima.

A Devedora sera a responsavel pela custédia e guarda dos Documentos Comprobatérios e quaisquer
outros documentos que comprovem a utilizacéo desursos liquidos obtidos pela Devedora em razao
do recebimento dos recursos da Escritura de Emissao de Debéntures.
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Nos termos da Escritura de Emisséo de Debéntures, a Devedora se obrigou, em carater irrevogavel e
irretratavel, a indenizaos Titulares de BRI, a Securitizadora e/ou o Agente Fiduciério por todos e
quaisquer prejuizos, danos, perdas, custos e/ou despesas (incluindo custas judiciais e honoréarios
advocaticios) que estes vierem a, comprovadamente, incorrer em decorréncia da utilizacdo dosrecurso
oriundos da Escritura de Emissédo de Debéntures de forma diversa da estabelecida na Escritura de Emisséo

de Debéntures
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CARACTERISTICAS GERAIS DOS CREDITOS IMOBILIARIOS

Tipo de Contrato
Escritura de Emissao de Debéntures.
Valor dos Créditos Imobilianis

As Debéntures possuem valor nominalitario de R$1.000,00 (mil reais), na Data de Emissdo das
Debéntures com valor total deinicialmente, R$ 300.000.000,00 (trezentos milhdes de reais), observado
o disposto na Clausula 7.4.1 da Escritur&dessao de Debéntures.

Vinculacéo a Operacédo de Securitizacdo de Reaébimobiliarios

As Debéntures serdo subscritas e integralizadas exclusivamentérpeisorano ambito da securitizagao
dos recebiveis imobilidrios relativos as Debéntures, para compastro dos CRI, conforme estabelecido
no Termo de Securitizagao.

A titularidade dos Créditos Imobiliarios, decorrentes das Debéntures, sera adquirid&mpelaora
mediante subscricdo das Debéntures por meio da assinatuBotitim de SubscricdaasDebéntures,
conforme modelo constante do Anexo IV da Escritura de EmidedDebénturesa partir da qual
constardo do patrimdnio da Securitizadora, ainda que nao tenha havido a respectiva integralizacdo, que
ocorrera na forma da Clausula 7.d8 Escritua de Emissao de Debénturegndo certo que tal aquisicdo
ocorreraem data anterior ®ata de Emissdodos CRI

Considerando o disposto no paragrafo acimemassao dos CRI sera precedida da efetiva transferéncia a
Emissorados Créditos Imobiliarios, decorrentes das Debéntures, que lastreiam os CRI. Assim, todas as
condi¢Bes para o aperfeicoamento da transferéncia dos Créditos Imobiliarios, que lastreiddh, @s C
Emissoraserdo observadas anteriormente & emisséo e distribuicdo dos CRI, bem como ao registro da
Oferta dos CRI pela CVM.

As Debéntures e os Créditos Imobiliarios representados pela CCl comporédo o lastro dos CRI, a serem
emitidos por meio de ofertpiblica de distribuicao, nos termos da Lei de Mercado de Valores Mobiliarios,
da Instrugcdo CVM 400, Resolucdo CVM &0das demais disposicdes legais e regulamentares aplicaveis.

A Devedora obrigae a tomar todas as providéncias razoaveis e necessagias lhe competirem para a
viabilizacdo da operacéo de securitizagdo mencionada acima.

Em vista da vinculagdo mencionada acima, a Devedora declara ter ciéncia e concorda que, uma vez
ocorrida a subscricdo das Debéntures, em razdo do regime fiduci&eioimstituido pela Emissora, na

forma do artigo 24 da MPv n° 1.103, todos e quaisquer recursos devidogssoraem decorréncia de

sua titularidade das Debéntures, estardo expressamente vinculados aos pagamentos a serem realizados
aos investidores dos CR

Forma de Subscricdo e de Integralizacéo e Preco de Integralizacdo

As Debéntures serdo subscritas por meio da assinatur8aletim de SubscricAadas Debentures

conforme modelo constante no Anexo IV da Escritura de Emis@®bénturese serdointegralizadas

no mesmo dia em que ocorrer o cumprimento integral das Condi¢cdes Precedentes descritas no Boletim

de Subscri¢do das Debentures, caso estas sejam cumatélas 16h00 (inclusive). Na hip6tese de serem

cumpridas apésis 16h00, a integralizagio das Debentures sera realizada no Dia Util imediatamente
4dz04SljdzSy i S !'a 5Sosyi(daNBa aSNrh2 AyGaS3aINI tDmthl RF& yI a
de Integralizagdo dasDebentureg 0 = t @Aadl S SY Y2SRI O2NNBydS ylI OA
Unitario. Caso ocorra a integralizagdo das Debéntures em mais de uma data, o preco de integralizagdo

para as Debéntures que forem integralizadas ap0ds a primeirad@diategralizacéo sera equivalente ao

Valor Nominal Unitéario Atualizado acrescido da Remuneragdo calguladata temporis calculada na

forma da Clausula 7.17 da Escritura de Emidsddebénturesa partir da primeira Data de Integralizagdo

(inclusive)até a data da efetiva integralizacdo dasbéntures (exclusive), observada a possibilidade de

t 3A2 2 dzPR®dd Imdyralizaga das Debéntuies
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As Debéntures poderdo ser integralizadas com &gio ou desagio, a ser definido pelo Coordenadores, se for
0 caso, no ato de subscricdo dos CRI, desde que aplicados em igualdade de condi¢cdes a todos os
investidores dos CRI em cada Data de Integralizacdosegoentemente, para todas as Debéntures, na
ocorréncia de uma ou mais das seguintes situacdes objetivas de mercado: (1) alteracdo na taxa SELIC; (2)
alteracdo nas taxas de juros dos titulos do tesouro nacional; ou (3) alteragcédo no IPCA e/ou Taxa DI, sendo
certo que o preco da Oferta sera Unico e, portanto, caso aplicavel, eventual agio ou desagio sera aplicado
de forma igualitaria para todos os CRI integralizados em uma mesma Data de Integralizagdo, nos termos
do artigo 23 da Instrucdo CVM 400 e, conseqesm@nte, para todas as Debéntures integralizadas na
referida dataFForma e Comprovacao de Titularidade

As Debéntures serdo subscritas pela Debenturista e, imediatamente apds sua subscricdo, sera emitida a

CCl, nos termos da Escritura de Emissédo de CClrgmaesentar os Créditos Imobiliarios. A Devedora

obrigagd S | LINRPY2@SNJ I AyaONRARoen2z2 RI 5So0SydGdz2NRadGl y2 af
0 lavro de Registro de Debéntures Nominatiéa® S Sy @A NJ dzYt Os LAl RF L} IAYL
ao Agnte Fiduciario dos CRI, com coOpia para a Emissora, em prazo ndo superior a 3 (trés) Dias Uteis a

contar da presente data e, no ambito de qualquer transferéncia posterior de Debéntures, a inscricdo do
respectivo titular no Livro de Registro de Debénturesithativas devera ser realizado pela Devedora em

prazo ndo superior a 3 (trés) Dias Uteis a contar da respectiva transferéncia, a qual também deve ser
comprovada em 3 (trés) Dias Uteis ao Agente Fiduciario dos CRI e & Emissora.

Atualizacéo Monetaria dos @ditos Imobiliarios

O Valor Nominal Unitario das Debéntures ou o saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures, conforme

0 caso, sera atualizadom base no artigo 8° da Lei n° 12.431, de 24 de junho de 2011, conforme alterada,

pela variagdo acumulada IPCA, calculada de forma exponencial e pro rata temporis por Dias Uteis, desde

a primeira Data de Integralizacédo, até a data do seu efetivo pagameatalo que o produto da

Atualizac@o Monetéaria das Debéntures sera incorporado automaticamente ao Valor Nominal Unitario das
5S0syiddaNBa 2dz 2 alfR2 R2 Fft2NJ b2YAYyIlf ! yAdtNR2 RI
Unitario Atualizado das DebéntukesA dtualizagdo Monetaria sera calculada de acordo com a seguinte

férmula

VNa=VNe32C
onde:

VNa = Valor Nominal Unitario Atualizado das Debéntures, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem
arredondamento;

VNe = Valor Nominal Unitario das Debénturessaldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures,
conforme o caso, calculado/informado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;

C = Fator acumulado das variagBes mensais dos niffredice utilizados, calculado com 8 (oito) casas
decimais, sem arrazhdamento, apurado da seguinte forma:

R é," NI ﬁ%t)g
c=0 Ik 8 3
kzlég k-1 =+ 0
onde:
k = nimero de ordem de NIk, variando de 1 até n;
n = ndmero total de nimeros Ny RA 0S8 O2yaA RSN} R2& yI 1 {dzZ f AT cen2 a2

inteiro;

NIk = valor do nimereindice do IPCA divulgado no més Data de Aniversario referente ao més
imediatamente anterior ao més de atualizacdo, caso a atualizagdo seja em data anterior ou na propria
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Data de Aniverséario das Debéntures. Caso a atualizacdo seja em data posterior a respectiva Data de
' YAGSNEHNA D2 NNBGELI2 y RS Ni-indic@do PEA raféiénte 8o mEgjo¥ Sazacao.
Por exemplo, para a primeira Data de Aniversario, que sera ntddia julho de 2022, sera utilizado o
ndmero-indice relativo ao més danhode 2022, divulgado efulho de 2022;

Nikl=valordonimefNy RAOS R2 Lt/ ! R2 Ysa IYidSNA2NI 2 Ysa aié

dup = numero de Dias Uteis entre a primeira Data de Integralizacdo ou a Data de Aniversario
imediatamente anterior, o que ocorrer por ltimo (incleie a data de célculo da atualizacéo exclusive,

limitado ao nimero total de Dias Uteis de vigénciado niapegdRA OS R2 LINB®2>X aSyYyR2 dRc
inteiro. Excepcionalmente para o primeiro periodo de Atualizacdo Monetaria;stegensiderar 2 (dois)

Digik " (0SA&a FRAOA2YI A& y2 GRdzLXET S

dut= nudmero de Dias Uteis contidos entre a Ultima (inclusive) e préxima Data de Aniversario
O0SEOf dzaA@S0x aSyR2 aGaRdzié¢ dzY ygYSNR AYGiSANRI aSyR2 |
2 aRdzi¢ a1PmstUteis. I dzk £ F

sendo que:

0] o numeraindice do IPCA devera ser utilizado consideraselméntico nimero de casas decimais
daquele divulgado pelo IBGE;

(ii) a aplicagdo do IPCA incidira no menor periodo permitido pela legislagdo em vigor, sem
necessidade deuplquer formalidade;

(iii) consideradi S 02Y2 a5FdF RS ! yAGSNEI NA2¢ G(G2R2 aS3dzyR2
cada més ou o Dia Util imediatamente subsequente, caso dia 15 (quinze) ndo seja um Dia Util;

i dup
[le "

dut
(iv) o fator resultante da expressé.: é cansiderado com 8 (oito) casas decimais, sem

arredondamento;

(v) o produtdrio é executado a partir do fator mais recente, acrescentssgl@m seguida, 0s mais
remotos. Os resultados intermediarios sdo calculados com 16 (dezesseis) casas decimais, sem
arredondamento; e

(vi) os valores dos finais de semana ou feriados serdo iguais ao valor do dia Gtil subsequente,
F LINPLINARFYR2 2 GLINR NI dGlFé R2 gtaAY2 S5AF “GAft FydiSNA?2

Remunerac¢éo dos Créditos Imobilidrios

Sobre o Valor Nominal Unitario Atualizado das Debéntimeslirdo juros remuneratérios prefixados
correspondentes a um determinado percentual, a ser definido de acordo com o Procedimento de
Bookbuilding e, em qualquer caso, sendo limitado a Taxa Teto, calculados de forma exponencial e
cumulativa prarata tempais por Dias Uteis decorridos, desde a primeira Data de Integralizacdo das
Debéntures ou a Data de Pagamento da Remuneracdo das Debéntures imediatamente anterior
OAYOf dzaA@S0vr O2y F2NX¥S | LX A Ot @St X | ReBundraciRbasl R2 ST¥
Debéntureg 0 ® ! wSYdzy SN} en2 Rl & 5So0syddz2NBa aSN} OFt Odz I R

0 wo "OVOQW o1 £d
onde:

& W¢ vhlor unitario da Remuneracdo das Debéntures devida no final-@omo Periodo de
Capitalizacéo, calculado confdto) casas decimais sem arredondamento;

& + b \VéalorNominal Unitario Atualizado das Debéntures, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem
arredondamento;
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Fator Juros = Fator de juros, calculado com 9 (hove) casas decima#sredamdamento;

\

N AT A B
OwoeEl VLOI E+_p
pTT
onde:
G¢lFEFE I RSGSNNAYLFRE GFEF RS 2dz2NR&ax | &SNJ I LJzNIF Rl y2

ao ano, informada com 4 (quatro) casas decimais;

G5t é ' ygYSNR RS imbira bata dé litéghabzacBoyoui aNdima Dathit) Pagamento de
Remuneracéo das Debéntures (inclusive), o que ocorrer por Ultimo, e a data de calculo (exclusive), sendo

G5t é dz¥Y YygYSNR AYyGSANR® 9EOSLIOAZ2YLIE YSYy (S -seld N 2 L
considerarl (um) Dia Ul adiciondy’ 2 a5t ¢ ®

Para fins de célculo da remuneracdo, defn& at SNN2R2 RS / FLAGEHEAT I een2é O2 Y3
se inicia (i) na primeira Data de Integralizacéo (inclusive) e termina na primeira Data de Pagamento de
Remuneracdo (exclusive), no caso do primeiro Periodo de Capitalizagdo, ou (ii) na data do ultimo
pagamento efetivo da Remuneracdo (inclusive) e termina na préxima Data de Pagamento da
Remuneracgéo (exclusive), no caso dos demais Periodos de Capitalizatzi®e@odo de Capitalizacao

sucede o anterior sem solugéo de continuidade, até a Data de Vencimento das Debéntures.

A Remuneragdo das Debéntures sera ratificada por meio de aditandeBsrcritura de Emissade
Debéntures apés a apuragdo no Procedimente Bookbuilding, independentemente de qualquer
aprovagao societaria adicional da Emissora ou de assembleia geral de Debenturistas.

Prazoe Datade Vencimento das Debéntures

Ressalvadas as hipoteses de resgate antecipado total das Debénturesencdaento antecipado das
obrigagfes decorrentes das Debéntures, nos termos previstos na Escritura de HleiSsftentureso
prazo das Debéntures sera 8649 (trés mil, seiscentos e quarenta e npgias contados da Data de
Emissdo das Debéntures, vendo-se, portanto, eml4 de junhoR S W sData de &@ncimento das
Debéntureg 0 @

Fluxo de pagamentos das Debéntures

Pagamento da Remuneracdo das Debéntures

Sem prejuizo dos pagamentos em decorréncia de resgate antecipado das Debéntures ou de vencimento
antecipado das obriga¢8es decorrentes das Debéntures, nos termos previstos na Escritura de Emissao, a
Remuneracgéo das Debéntures sera pagpartir da Data de Emissdo, sem caréncia, nos megesiue
edezembrade cada aneonformeas datasonstantesdo Anexo Il da Escritura de Emissédo de Debéntures

e indicadas na tabela abaixoO I R  dzDatate Rayamento da Remuneragdo das Debéntéras ®

Percentual do
Valor Nominal
N° de ordem ngga;:r?to I;i?ﬁ&i?;%gg Amortizacao Unitario
Atualizadodas
Debéntures

1 14/12/2022 Sim N&o 0,0000%

2 14/06/2023 Sim N&o 0,0000%

3 14/12/2023 Sim Nao 0,0000%

4 14/06/2024 Sim Nao 0,0000%

5 13/12/2024 Sim Nao 0,0000%

6 13/06/2025 Sim N&o 0,0000%

7 12/12/2025 Sim Nao 0,0000%

8 12/06/2026 Sim Nao 0,0000%
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9 14/12/2026 Sim N&o 0,0000%
10 14/06/2027 Sim N&o 0,0000%
11 14/12/2027 Sim N&o 0,0000%
12 14/06/2028 Sim N&o 0,0000%
13 14/12/2028 Sim N&o 0,0000%
14 14/06/2029 Sim Nao 0,0000%
15 14/12/2029 Sim Nao 0,0000%
16 14/06/2030 Sim Sim 33,3333%
17 13/12/2030 Sim N&o 0,0000%
18 13/06/2031 Sim Sim 50,0000%
19 12/12/2031 Sim Nao 0,0000%
20 14/06/2032 Sim Sim 100,0000%

Amortizacdo das Debéntures

Sem prejuizo dos pagamentos em decorréncia de resgate antecipado das Debéntures, ou de vencimento
antecipado das obrigac8es decorrentes das Debéntures, nos termos previstos na Escritura dedemisséo
Debéntures o Valor Nominal Unitario Atualizado das Debéntures ser4 amortizado em 3 (trés) parcelas,
de acordo com as datas e os percentuais indicados na tabela abaixo:

Percentual doSaldo doValor
Nominal UnitarioAtualizado das
Debéntures a ser amortizado

33,3333%

Data de Amortizacdo

14 dejunhode 2030

13 dejunhode 2031 50,0000%

Data de Vencimento das

0,
Debéntures 100,0000%

Natureza dos créditos cedidos e disposi¢des contratuais relevantes

Os Créditos Imobiliarios, representados pela CCI, sdo oriundos das Debéntures, as quais serdo emitidas
nos termos da Escritura de Emisséo de Debéntures.

Serdo emitidas inicialmente, 300.000 {rezentas mil) Debéntures, observado que a quantidade de
Debénures podera ser diminuida, observado o montante minim@%8®000 (luzentas e cinquenta nil

de Debéntures. A quantidade final de Debéntures a ser emitida sera definida apds a conclusdo do
Procedimento déBookbuilding

As Debéntures serdo emitidas na famominativa, ndo havendo emissdo de certificados representativos
de debéntures.

As Debéntures serdo subscritas a qualquer tempo, até a de emisséo dos CRI.

{SY LINB2dzNT 2 ta& KALBS{iSaSa RS fAljdzA Rl cen 2 Eveatost G NA YS y
de[ AljdZARF en2 R2 tFONAYSYA2 {SLINIR2¢ ylI aS®H2 aLyFT2N
deste Prospecto, havera o Resgate Antecipado dos CRI na ocorréncia (i) da declaracédo de vencimento
antecipado das Debéntures, nos termos da Claug@ada Escritura de Emissao de Debéntures e (ii) do

resgate antecipado das Debéntures, nos termos presietEscritura de Emisséo de Debéntures.
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Vencimento Antecipado das Debéntures

Nos termos da Clausula3id.da Escritura de Emisséo de Debéntures, a Emissora podera, conforme o caso,
considerar ou declarar antecipadamente vencidas as obrigacdes decorrentes das Debéntures, e exigir 0
imediato pagamento, pela Devedora, ¥alor Nominal Unitario Atualizado das [Bekures, acrescido da
Remuneracaaas Debénturescalculadgro rata temporisdesde a primeirdatade Integralizacdmu a

Datade Pagamentade Remuneragéddas Debénturesmediatamente anterior, conforme o caso, até a

data do efetivo pagamento, sem prejaido pagamento dos Encargos Moratorios, quando for o caso, e

de quaisquer outros valores eventualmente devidos pela Devedosatermos desta Escritura de

Emiss&o, no prazo de até 2 (dois) Dias Uteis contados da data em que a Devedora receber o comunicado

por escrito da Debenturista nesse sentido, sob pena de, em néo o fazendo, ficarem obrigadas, ainda, ao
pagamento dos Encargos Moratérjos de quaisquer outros valores eventualmente devidos pela

Devedorana ocorréncia de qualquer dos eventos previstasClausula7.31.1 e 7.31.2la Escritura de

9YA&aan2 RS 5SosyddaNBaz 2a&a ljdzzAaa asS SyO2y iGNl Y RSacC
580syidNBa¢é¢z yI aS@ADE&L Y PANN wepllapeschtd Sospettd, &€ y I LA* 3
observados, quando expressamente indicados, o0s respectivos prazos de cura (cada eveBtwenimn "

de Inadimplementd).

Tipos de garantias
As Debénturesd@ocontarao congualquer tipode garantia.
Devedora

A Devedora tem por objeto socif) a incorporacdo, construcdo e comercializacdo de bens iméveis
préprios ou de terceirqg(ii) a administracéo de bens propridsi) a prestacdo de servicos de engenharia
pertinentes as atribuicdedos responsaveis técnica$y) a locacdo e administracdo de bens maveisa
participacdo em outras sociedades na qualidade de sécia ou aciofvta prestacdo de servicos de
assessoria e consultoria imobiliaria em contratos de financiamento bascérafinse (vii) compra e
venda de insumos e materiais para a construgao civil.

Procedimentos de cobranca e pagamento pelo Agente Fiduciério e de outros prestadores de servico em
relacéo a inadimpléncias, perdas, faléncias, recuperagéo

As atribuicdes €@ controle e cobranca dos Créditos Imobilidrios em caso de inadimpléncias, perdas,
faléncias e recuperacéo judicial da Devedora cabera a Emissora.

Adicionalmente, nos termos do artigo 12 da Resolugédo CVM 17 e do28tig§a°, inciso IjaMPv 1.103

no caso de inadimplemento de quaisquer condigbes da emissdo, caso Emissora ndo faga, o Agente
Fiduciario deve usar de toda e qualquer medida prevista em lei ou no Termo de Securitizacdo para
proteger direitos ou defender os interesses dos Titulares das CRI

Prestacdo de servicos de consultoria especializada, gestdo, custdédia e cobranca de créditos
inadimplidos

No ambito da Emissao e da Oferta, ndo sera contratado prestador de servi¢os de consultoria especializada,
gestdo, custddia e cobranga de créditosdingplidos, razéo pela qual ndo consta do presente Prospecto
descricdo dos procedimentos adotados pela Emissora para verificar o cumprimento das obriga¢des de tais
prestadores de servigos.

Assim, em caso de inadimplemento dos Créditos Imobiliarios, a Een@mso Agente Fiduciario poderao
promover as medidas judiciais cabiveis, iniciando a execug¢do por quantia certa contra devedor ou
gualquer outra medida que os Titulares dos CRI entenderem cabiveis.

Procedimentos para recebimento e cobranca dos Créditoobiliarios e segregacdo dos valores
recebidos quando da liquidacdo dos Créditos Imobiliarios

A cobranga dos Créditos Imobiliarios sera realizada pela Emissora em observancia as disposicdes
estabelecidas no Termo de Securitizacéo.
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A arrecadacéo, o controkea cobranca dos Créditos Imobiliarios séo atividades que seréo realizadas pela
Emissora, ou por terceiros por ela contratados, cabehés: (i) controlar a evolugdo dos Créditos
Imobiliarios; (ii) controlar o recebimento, de forma direta e exclusivépdes os pagamentos que vierem

a ser efetuados por conta dos Créditos Imobiliarios, inclusive a titulo de resgate antecipado ou vencimento
antecipado dos Créditos Imobiliarios, deles dando quitacdo; e (iii) proceder & administracdo e alocagéo
dos recursosnantidos nas Conta do Patrimbnio Separado.

De acordo com o Termo de Securitizacaintituido oRegime Fiduciarisobre os Créditos Imobiliarios
representados pela CCIl, bem como todos e quaisquer direitos, garantias, privilégios, preferéncias,
prerrogdivas e acbes inerentes aos Créditos Imobiliarios, tais como multas, juros, penalidades,
indenizacdes e demais acessorios eventualmente devidos, originados dos Créditos Imobiliarios, na forma
do artigo24 daMPv 1.103Destacanse do patriménio da Emissoeaconstituem o Patrimdnio Separado,
destinandese especificamente a liquidacdo dos CRI, bem como ao pagamento dos respectivos custos de
administracéo e obrigac®es fiscais.

h tFONRYSYA2 {SLINI¥R2 &SN
( G L y T6BdedMd PoeppScio. wSt |

| f Alj dkeRidsRIBLiquddcdo 8@ NI RS a
tFONRAYSYA2 {SLINYR2£X yI &aScen? A

Principais caracteristicas da Devedora

Para maiorda AYFT2NXI cepSa &d20NB | 5S@PSR2NI I @GARS &aScenz2 al
Prospecto, bem como as demonstracdes referentes ao exercicio social encerrado em 31 de dezembro de
2021daDevedora anexas a este Prospecto Preliminar.

Informacg®es estatiicas sobre inadimplementos, perdas e ppagamento

Pelo fato de os Créditos Imobiliarios serem oriundos da Escritura de Emissé@o de Debéntures de um Unico
devedor, ndo ha que se falar em perdas, -pagamentos e/ou inadimplementos, uma vez que a
Devedoraemitiu as Debéntures especificamente no &mbito da Oferta Escriturade Emissao de
Debéntures foi assinada para vinculagéo pela Emissora aos CRI previamente.a Oferta

No periodo correspondente aos 3 (trés) anos imediatamente anteriores a data desta, @f®evedora
nao teve nenhuma de suaévidas corporativas resgatadas antecipadamente e/ougagas.

Adicionalmente, no periodo correspondente aos 3 (trés) anos imediatamente anteriores a data desta
Oferta, ndo ha histérico de quaisqueradimplementos, perdas ou pgagamento pela Devedora de
créditos da mesma natureza aos Créditos Imobiliarios decorrentes das Debéntures, adquiridos pela
Emissora para servir de lastro & presente Emisséo

Contudq ndo obstante tenham envidado esfor¢os aaveis,da Emissora @€los Coordenadorepara
apurar essas informacgdes, buscando o atendimento ao item 2.6 do AnexodH Instrucdo CVM 400, a
Emissora e o Coordenador Lidkclaram, nos termos do item 2.7 do AnexeAlldla Instrugdo CVM n°
400/03, nd ter conhecimento de informacfes estatisticagdicionais aquelas indicadas acimabre
inadimplemento, perdas e pspagamento de créditos imobilidriode risco corporativoda mesma
natureza aos Créditos Imobiliarios decorrentes das Debéntures, adquiedEmissora para servir de
lastro a presente Emisséo, e ndo haver obtido informagdesonaiconsistentes e em formatos e datas
bases passiveis de comparacgdo relatimasmissdes de certificados de recebiveis imobiliarios que
acreditam ter caracterigtas e carteiras semelhantes as da presente Emissao, que lhes permita apurar
informacdes com maiores detalhes.

Nivel de concentracdo dos Créditos Imobiliarios

Os Créditos Imobiliarios sdo devidos unicamente pela Devedosauindo, dessa forma, concentragao
de 100% (cem por centem umunico devedor.
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Taxa de desconto na aquisicao dos Créditos Imobiliarios
N&o serdo praticadas taxas de desconto pela Emissora na aquisicdo dos Créditos Imobiliérios.
Possibilidade de os €ditos Imobilidrios serem acrescidos, removidos ou substituidos

Nos termos do item 1.7 do Anexo-Allda Instrucdo CVM 400, ndo ha a possibilidade de os Créditos
Imobiliarios serem acrescidos, removidos ou substituidos, de modo que ndo é aplicavel giindas
condi¢des em que tais eventos podem ocorrer e dos efeitos que podem ter sobre a regularidade dos fluxos
de pagamentos a serem distribuidos aos titulares dos valores mobilidrios ofertados.

Procedimento de Cobranca

A Emissora é a responsavel pelassao dos CRI da presente Emisséo e pela administracéo do Patriménio
Separado, conforme descrito no Termo de Securitizagdo. As atribuicdes de controle e cobranca dos
Créditos Imobiliarios em caso de inadimpléncia, perdas, faléncias e recuperagéo jud@aledra

cabera a Emissora.
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FATORES DE RISCO

Antes de tomar qualquer decisé@o de investimento nos CRI, os potenciais Investidores deverdo considerar
cuidadosamente, a luz de suas proprias situacdes financeiras e objetivos de investimento, os fatores de
risco descritos abaixo, bem como as demais informac6es contidas neste Prospecto Preliminar e em outros
Documentos da Operacdo, devidamente assessorados por seus assessores juridicos e/ou financeiros.

Os negocios, situacao financeira, ou resultados openags da Emissora, da Devedaralos demais
participantes da presente Oferta podem ser adversa e materialmente afetados por quaisquer dos riscos
abaixo relacionados. Caso quaisquer dos riscos e incertezas aqui descritos se concretizem, os negécios, a
situagdo financeira, os resultados operacionais da EmisstdaaDevedora poderéo ser afetados de forma
adversa, considerando o adimplemento de suas obrigacdes no &mbito da Oferta.

Esta secdo contém apenas uma descricdo resumida dos termos e condi¢cdes dalE€Rbrigacdes
assumidas pela Emissora, pela Devedora no ambito da Oferta. E essencial e indispensavel que os
Investidores leiam o Termo de Securitizagdo e compreendam integralmente seus termos e condicdes, 0s
quais sdo especificos desta operacao e podferir dos termos e condigfes de outras operacdes
envolvendo o mesmo risco de crédito.

Para os efeitos desta Secado, quando se afirmar que um risco, incerteza ou problema podera produzir,

L2 RSNA L LINRPRdzZl ANJ 2dz LINR Rdzl A NA, la Dal@doratiqgBeF $eidize? qué &R O S NE& 2 £
risco, incerteza ou problema poderd, poderia produzir ou produziria um efeito adverso sobre os negécios,

a posicéo financeira, a liquidez, os resultados das operacdes ou as perspectivas da Emissora

Devedora, conforme @aso, exceto quando houver indicagdo em contrario ou conforme o contexto

requeira o contrario. Deverse entender expressfes similares nesta Secdo como possuindo também
significados semelhantes.

Os riscos descritos abaixo ndo sao exaustivos. Outros dsicegrtezas ainda ndo conhecidos ou que

hoje sejam considerados imateriais também poderédo ter um efeito adverso sobre a Emissora e/ou sobre

a Devedora. Na ocorréncia de qualquer das hipoteses abaixo os CRI podem ndo ser pagos ou ser pagos
apenas parcialmae, gerando uma perda para o Investidor.

Os fatores de risco relacionados a Emissora, seus Controladores, seus acionistas, seus investidores e ao

d4Sdz NI Y2 RS Fiddzren2 Saidn2 RAALRYNGOSAA SY &aSdz F2N¥dz
Fatores& wAaoO2¢é¢ S anond 5SaONR@i2 R2a tNAYOALI A& wAiaoz
Prospecto Preliminar.

1. Riscos da Operacéo

1.1. N&o existe jurisprudéncia firmada acerca da securitizacdo, o que pode acarretar perdas por parte dos
Investidoes

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico desta Emisséo considera um conjunto de
rigores e obrigacBes de parte a parte estipuladas por meio de contratos e titulos de crédito, tendo por
diretrizes a legislacdo em vigor.

Em razdo daquca maturidade e da falta de tradicéo e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro
em relacdo a estruturas de securitizagdo, em situagdes de litigio e/ou falta de pagamento podera haver
perdafinanceirapor parte dos Investidores em razao do dispéndio de tempo e recursos para promogao
da eficacia da estrutura adotada para os CRI, na eventualidade de necessidade de reconhecimento ou
exigibilidade por meios judiciais de quaisquer de seus termos e condispesificos, ou ainda pelo
eventual ndo reconhecimento pelos tribunais de tais indexadores por qualquer razao.

1.2. Os Créditos Imobiliarios constituem o Patrimbnio Separado, de modo que o atraso ou a falta do
recebimento dos valores decorrentes dos @édmobiliarios, assim como qualquer atraso ou falha pela
Emissora, ou a insolvéncia da Emissora, podera afetar negativamente a capacidade de pagamento das
obrigacdes decorrentes dos CRI
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A Emissora é uma companhia securitizadora de créditos, tendo cofgetookocial a aquisicdo e
securitizacdo de créditos por meio da emissao de titulos lastreados nesses créditos, cujos patriménios sao
administrados separadamente.

O Patrimbnio Separado tem como Unica fonte os recursos decorrentes dos Créditos Imobiliarios.

Qualquer atraso, falha ou falta de recebimertos Créditos Imobiliariopela Emissora podera afetar
negativamente a capacidade da Emissora de honrar as obrigaces decorrentes dos respectivos CRI, sendo
que caso 0s pagamentos dos Créditos Imobiliariohiaen sido realizados pela Devedora, na forma
prevista na Escritura de Emissdo de Debéntures, a Devedora néo terd qualquer obrigacdo de fazer
novamente tais pagamentps&fetando negativamente o recebimento pelos Titulares dos pagamentos
devidos no a&mbito do€RI

Na hipétese de a Emissora ser declarada insolvente com relacao as obrigacdes da presente Emissao, o
Agente Fiducidrio devera assumir temporariamente a administracdo do Patrimbénio Separado. Em
assembleia, os Titulares dos CRI poderéo deliberar sshrevas normas de administracéo do Patrimdnio
Separado ou optar pela liguidagdo deste, que podera ser insuficiente para quitar as obrigacdes da
Emissora perante os respectivos Titulares dos @&Rmodo que os Titulares dos CRI n&o recebam a
totalidade dosecursos esperados no a&mbito dos CRI

1.3. Nao realizacdo adequada dos procedimentosatganca eexecugdo e atraso no recebimento de
recursos decorrentes dos Créditos Imobiliarios

A Emissora ou 0 Agente Fiduciario, caso a Emissora ndo faga, nos termos do artigo 12 da Resolugdo CVM
17 e doartigo 28, 81°, inciso Il, da MPv 1.1830 responsaveis pogalizar os procedimentos dmbranca

e execucdo dos Créditos Imobiliarios, de modo a garantir a satisfacdo do crédito dos Titulares dos CRI, em
caso de necessidade.

A realizagdo inadequada dos procedimentoscdbranca e deexecucdo dos Créditos Imobilids por

parte da Emissora ou do Agente Fiduciario, conforme aplicavel, em desacordo com a legislagdo ou
regulamentacdo aplicavel, poderd prejudicar o fluxo de pagamento dos CRI e, consequentemente, 0
recebimento, pelo Titular dos CRI, do seu crédito.

Adicbnalmente, em caso de atrasos decorrentes de demora em razdo de cobranca gudgithjudicial

dos Créditos Imobiliarios também pode ser afetada a capacidade de satisfacdo do crédito, afetando
negativamente o fluxo de pagamentos dos €Rtonsequenterante, o recebimento dos pagamentos
devidos no ambito dos CRI pelos Titulares dosdCfrle resultard em perdas para os investidores

1.4. Risco de pagamento das despesas pela Devedora

Em nenhuma hip6tese a Emissora possuira a obrigacéo de utilizar riepodpoios para o pagamento de
Despesas.

Correrdo por conta da Devedora (diretamente ou por meio da composicdo e recomposicédo do Fundo de
Despesas, conforme o caso) todos 0s custos razoaveis incorridos e devidamente comprovados com a
Emissao das Debénturescom a estruturacao, registro e execucao das Debéntures e da operagdo de
securitizagdo dos CRI, conforme o caso, incluindo, sem limitacdo, publicacdes, inscricdes, registros,
contratacao do Agente Fiduciario dos CRI, da Securitizadora, do Escrituadarditbr Independente,

da(s) agéncia(s) de classificacdo de risco e dos demais prestadores de servigos, e quaisquer outros custos
relacionados as Debéntures e a operacao de securitizacdo dos CRI, sendo certo que qualquer custo que
ultrapasse o valora Fuindo de Despesagom excecao aos elencados na tabelaAdexo V da Escritura

de Emissao de Debénturedependera, sempre que possivel, de aprovacéo prévia da Devedora.

As despesas listadas Amexo Mda Escritura de Emissao, sem prejuizo do disposto gemaonjunto,

Despesas 0> &ASNHh2 | NOFRIF& LI2N YSA2 R2 CdzyR2 RS 5SaLlSal
Despesas, serdo arcadas pela Devedora, mediante depésito dos valores diretamente na Conta do
Patrimbnio SeparadBesta forma, caso a Devedoraon@alize o pagamento das Despesas, estas serdo

suportadas pelo Patrimbnio Separado e, caso estes ndo sejam suficientes, pelos Titulares dos CRI, o que
podera afetar negativamente os Titulares dos CRI.
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1.5. Risco relativo a possibilidade de fungibilidea®o os recursos decorrentes dos Créditos Imobiliarios
sejam depositados em outra conta que ndo seja as Contas do Patrim6nio Separado

Em seu curso normal, o recebimento do fluxo de caixa dos Créditos Imobiliarios fluir4 para as Contas
do Patriménio Separad Entretanto, poderd ocorrer que algum pagamento seja realizado em outra
conta da Emissora, que ndo as Contas do Patrimbénio Separado, gerando um potencial risco de
fungibilidade de caixa, ou seja, o risco de que 0s pagamentos relacionados aos Crédiitiariom

sejam desviados por algum motivo como, por exemplo, a faléncia da Emissora. O pagamento dos
Créditos Imobiliarios em outra conta, que ndo as Contas do Patriménio Separado, podera acarretar
atraso no pagamento dos CRI aos Titulares dos CRI. Aslezaad ocorra um desvio no pagamento

dos Creéditos Imobiliérios, os Titulares dos CRI poderéo ser prejudicados e ndo receber a integralidade
dos Créditos Imobiliarios.

1.5. Risco relativo aos processos de verificagao de lastro e manuterd@mudeentos comprobatérios da
utilizacéo dos recursos decorrentes da integralizacdo das Debéntures pela Devedora

OAgente Fiduciario dever@ompanhar a destinacéo dos recursos destinadgsgamento de gastos,
custos e despesas ainda ndo incorridos dineéate atinentes a construgdo, expansao,
desenvolvimento e reforma, dos Empreendimenfdso, de acordo com as informacdeslocumentos
prestadas pela Devedoraendo que a guarda e custddia dos documentos referentes aos Custos e
Despesas Reembolso e refates aos pagamento de gastos, custos e despesas ainda ndo incorridos serédo
de responsabilidade da Devedora

Considerando que a destinacdo dos recursos de forma diversa da prevista nos Documentos da
Operagdo constitui um Evento de Inadimplemento Ndo Autoocmde que a verificacdo de tal
destinacgéo é realizada pelo Agente Fiduciario com base em documentos e informacgdes preparados e
apresentados pela Devedora, caso tais documentos ndo estejam consistentes com a real destinacéo
dos recursos, o Agente Fiduciando sera capaz déentificar eventuais vicios na destina¢do dos
recursose, consequentementendo tera conhecimento da ocorréncia do Evento de Inadimplemento
N&o Automaticoo que causara um prejuizo aos Titulares dos CRI, que ndo poderao deliberar acerc
do vencimentoantecipado das Debéntures.

2. Riscos dos CRI e da Oferta
2.1. Riscos relacionados a Tributacdo dos CRI

Desde 1° de janeiro de 2005, os rendimentos auferidos por investidores pessoas fisicas gerados por
aplicacdo em CRI estéo isentos de istpale renda (na fonte e na declaracdo de ajuste anual), por forca

do artigo 39, inciso Il, da Lei 11.033, de 21 de dezembro de 2004, conforme alterada, isencédo essa que
pode sofrer alteracdes ao longo do tempo. De acordo com a posicdo da Receita Fedstairdd
expressa no artigo 55, paragrafo Unico da Instrugdo RFB 1.585, tal isencédo abrange, ainda, o ganho de
capital auferido na alienacdo ou cesséo dos CRI. Eventuais altera¢gdes na legislacéo tributéria eliminando
a isencao acima mencionada, criandoaedevando aliquotas do imposto de renda incidentes sobre os CRI,

ou, ainda, a criacdo de novos tributos apliciveis aos CRI, incluindo eventuais contribui¢des incidentes
sobre as movimentagdes financeiras, ou mudancas na interpretac@o ou aplicagdoldededithutaria

por parte dos tribunais ou autoridades governamentais poderdo afetar negativamente o rendimento
liquido dos CRI esperado pelos Titulares dos CRI, sendo certo que a Devedora ndo sera responsavel por
gualquer majoragdo ou cancelamento denis@o ou de imunidade tributaria que venha a ocorrer com
relacdo aos CRI, o que pode reduzir o retorno esperado pelo Investidor.

2.2.0s CRI sao lastreados em Créditos Imobiliarios oriundos das Debéntures

Os CRI tém seu lastro nos Créditos Imobiliariogqjuass séo oriundos das Debéntures emitidas pela
Devedora, cujo valor, por lei, deve ser suficiente para cobrir os montantes devidos aos Titulares de CRI
durante todo o prazo de Emissdo. Nao existe garantia de que ndo ocorrera futuro descasamento,
interrupcdo ou inadimplemento em seu fluxo de pagamento por parte da Devedora, caso em que 0s
titulares poderao ser negativamente afetados, quer seja por atrasos no recebimento de recursos devidos
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para a Emissora ou mesmo pela dificuldade ou impossibilidade dbetet®s recursos em fungéo de
inadimplemento por parte da Devedora, o0 que podera afetar negativamente os Titulares dos CRI.

2.3. Falta de liquidez dos CRI

O mercado secundario de CRI ndo é tdo ativo como o mercado primario e nao ha neyamaniea de

gue existira, no futuro, um mercado para negociacdo dos CRI que permita sua alienagéo pelos subscritores
desses valores mobiliarios, caso decidam pelo desinvestimento. Dessa forma, o investidor que subscrever
ou adquirir os CRI poderéa encontdificuldades para negocias com terceiros no mercado secundario,
devendo estar preparado para manter o investimento nos CRI até a Data de Vencimento dos CRI ou até a
Data de Vencimento dos CRI, conforme o caso.

Portanto, ndo ha qualquer garantia ou aza de que o titular do CRI conseguira liquidar suas posi¢des
ou negociar seus CRI pelo preco e no momento desejado, e, portanto, uma eventual alienacdo dos CRI
podera causar prejuizos ao seu titular.

2.4. Quérum de deliberacdo em Assembleia Geral

Algumasdeliberacdes a serem tomadas em Assembleias Gerais sdo aprovadas por 50% (cinquenta por
cento) mais 1 (um) dos presentes nas respectivas Assembleias, 8ecegiscertos casos, ha a exigéncia

de quérum qualificado, nos termos do Termo de Securitizacdo legislacao pertinente. O titular de
pequena quantidade de CRI pode ser obrigado a acatar determinadas decisfes contrarias ao seu interesse,
ndo havendo mecanismos de venda compulséria no caso de dissidéncia do titular do CRI em determinadas
matérias submédas a deliberacdo em Assembleia Gepdeém disso, a operacionalizagao de convocagao

e realizacdo de Assembleias Gerais poderao ser afetadas negativamente em razéo da grande pulverizacdo
dos CRI, o que levara a eventual impacto negativo para os titultr®sCRI que terdo que acatar
determinadas decisbes contrarias ao seu interesse.

2.5. Risco decorrente daarticipagdo de Pessoas Vinculadaiarta

A Remuneracao dos CRI sera definida apés a concluséo do ProcedimBotikHailding Nos termos da
regubmentagéo em vigor, serdo aceitas no ProcedimentBalekbuildingnten¢bes de investimento de
Investidores considerados Pessoas Vinculadas, o que podera impactar adversamente a formacao das taxas
de remuneracéo final dos CRA participacdo de PessoasMiladas na subscricdo e integralizacdo dos

CRI na Oferta poderda reduzir a quantidade de CRI para o publico investidor em geral, reduzindo liquidez
dessas CRI posteriormente no mercado secundéario. O Coordenador Lider ndo tem como garantir que o
investimenb nos CRI por Pessoas Vinculadas nao ocorrera ou que referidas Pessoas Vinculadas ndo
optardo por manter os CRI que subscreverem e integralizarem fora de circulagéo

2.6. Indisponibilidade de Negociacdo dos CRI no Mercado Secundario até o Encerraméatiada O

O inicio da negociacdo na B3 dos CRI ocorrera apenas no 1° Dia Util subsequente & divulgagdo do Andncio
RS 9yOSNNI YSyiG2sx O2y 7T XEsM&oRS 0Tcen2 ad /RNE yrRR2HESNNIYH ¢
observado também o disposto no artigo 48, inciso Il, da Instrucdo CVM 400. Nesse sentido, cada Investidor
devera considerar essa indisponibilidade de negociacdo temporaria dos CRI no mercado secundario como
fator que podera afetar suas decisfes de investimento, tendo em vista que devera observar a restricao
mencionada acima para que possa negociar 0s seus CRI.

puf
w»
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2.7. Auséncia de diligéncia legal das informac¢8es do Formulario de Referéncia da Earassénacia de
opini&o legal relativa as informag6es do Formulario de Referéncia da Emissora

As informacdes do Formulario de Referéncia da Emissora ndo foram objeto de diligéncia legal para fins
desta Oferta e ndo foi emitida opinido legal sobre a veracidade, consisténdiai@ia das informagoes,
obrigag@es e/ou contingéncias constantes do Formulério de Referéncia da Emissora. Adicionalmente, ndo
foi obtido parecer legal do assessor juridico da Oferta sobre a consisténcia das informac@es fornecidas no
prospecto e formuléo de referéncia com aquelas analisadas durante o procedimento de diligéncia legal
na Emissora.
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Consequentemente, as informag@es fornecidas no Formulério de Referéncia da Emissora constantes do
Prospecto, do Formulario de Referéncia da Emissora podenerconprecisdes que podem induzir o
investidor em erro quando da tomada de decisao, fazendo com que o Investidor tenha um retorno inferior
ao esperado.

28. Os CRI poderéo ser objeto de Resgate Antecipado dos CRI, nos termos previstos no Termo de
Securitizgdo

Conforme descrito no Termo de Securitizacdo, de acordo com informacBes descritas na Secédo
ALY F2NXIF epSa wSt I i MdISReadat@ Antetipado dd&d CRI deroFrénielild ReZgate
Antecipado Facultativo das Debénturés S & wAStacibadd Sos CRiecorrente do Resgate
Antecipado Obrigatdrio das Debéntugées syphgina 60 e 60 deste Prospectorespectivamentenos
termos do Termo de Securitizagd®,Devedora poderd optar por realizar o resgate antecipado da
totalidade, e ndo menos que a totalidade, das Debénteresonsequentemente o resgate antecipado
total dos CRlexclusivamentgcaso(i) os Tributos de responsabilidade da Devedora mencionados na
Clausula 7.30 da Escritura de Emissao de Debéntures sofram qualquer acrégi)rad)@vedora venha

a ser demandada a realizar o pagamento referenteederido acréscimoe opte por realizar o resgate
antecipado da totalidade, e ndo menos do que a totalidade, das Debénturesermos da Clausula 7.30

da Escritura de Emissdo de Debéntutdavera o Resgate Antecipado Obrigatério dos CRI na ocorréncia
() da declaragéo de vencimento antecipado das Debéntures, nos termos da ClaBsda Escritura de
Emissao das Debéntures e (ii) do resgate antecipado das Debéntures, nosdaimsositura de Emisséo

das Debéntures.

Nesses casos, os Titulares dos CRI terdo seu horizonte original de investimento reduzido, podendo néo
conseguir reinvestios recursos recebidos com a mesma remuneracdo buscada pelos CRI ou sofrer

prejuizos em razéo de eventual aplicacdo de aliquota do imposto de renda menos favoravel aquela

inicialmente esperada pelos Titulares de CRI, decorrente da reducéo do prazodiienent nos CRI.

2.9. Os CRI poderao ser objeto de Oferta de Resgate Antecipado dos CRI, nos termos previstos no Termo
de Securitizagdo, o que podera impactar de maneira adversa na liquidez dos CRI no mercado secundério

Conforme descrito no Termo de Setmacdo, de acordo com informacdes descritas na Segéo
GLYF2NNIFcepSa wStlIGAGlra 2a /wL S t hF¥FSNIlFIeéxz y2 AGS
'YGSOALI R2 R2a& / wlLé3I Comidngaddle Ofeiahde Resthte ANGSiga8oodas dzY
Debéntues, nos termos da Clausul24.da Escritura de Emissédo de Debéntures, a Emissora devera, no

prazo de até 2 (dois) Dias Uteis da data de recebimento da referida Comunicagédo de Oferta de Resgate
Antecipado das Debéntures, publicar comunicado, informandespeito da realizacdo da oferta de

resgate antecipado dos CRI.

Nesse sentido, em uma Oferta de Resgate Antecipado dos CRI, os Titulares dos CRI que ndo tenham
aderido a Oferta de Resgate Antecipado dos CRI poderéo enfrentar uma reducéo da liquidelnekpera

CRI no mercado secundario, de modo que os Titulares dos CRI poderdo ndo conseguir liquidar suas
posicdes ou negociar seus CRI pelo preco e no momento desejado, e, portanto, uma eventual alienagéo
dos CRI poderé causar prejuizos ao seu titular.

2.10. O investidor titular de Debéntures pode ser obrigado a aceitar a Oferta de Resgate Antecipado caso
haja aceitagdo minima dos demais Debenturistas a referida oferta.

O Debenturista detentor de Debéntures pode ser obrigado a aceitar a Oferta de Resgatipakit caso

a referida oferta alcance a aceitacdo do percentual minimo de Debéntures correspondente a 90%
(noventa por cento) das Debéntures em Circulacdo. Nesta hipétese, a Emissora devera resgatar a
totalidade das Debéntures, mesmo que o investidorlditude Debéntures ndo tenha, inicialmente,
aderido a referida Oferta de Resgate Antecipado ou tenha se manifestado no prazo inicialmente indicado.
Os Debenturistas poderao sofrer prejuizos financeiros caso venham a ter que aceitar a Oferta de Resgate
Antedpado, uma vez que ndo h& qualquer garantia de que existira, no momento do resgate, outros ativos
no mercado, de risco e retorno semelhantes as Debéntures.
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2.11. Risco de integralizacdo dos CRI com agio

Os CRI poderéo ser integralizados com &gio ou desagear definido pelo Coordenadores, se for o caso,

no ato de subscricdo dos CRI, desde que aplicados em igualdade de condi¢bes a todos os investidores dos
CRI em cada Data de Integralizacdo, na ocorréncia de uma ou mais das seguintes situacdes ebjetivas d
mercado: (1) alteracéo na taxa SELIC; (2) alteracdo nas taxas de juros dos titulos do tesouro nacional; ou
(3) alteragdo no IPCA e/ou Taxa DI; sendo certo que o preco da Oferta sera Unico e, portanto, caso
aplicavel, eventual agio ou desagio sera aplicded forma igualitéria a totalidade dos CRI integralizados

em cada Data de Integralizacdo, nos termos do artigo 23 da Instrucao CVMIé®0dissogquando de

sua negociacédo em mercado secunda®CRpboderdo ser adquiridos pelos novos Investidores com agio,
calculado em funcao da rentabilidade esperada por esses Investidores ao longo do prazo de amortizacéo
dos CRA originalmente programado. Em caso de antecipacdo do pagamento dos Créditos Imoagdiarios
hipéteses previstas na Escritura de Emissdo de Debéntures, os recursos decorrentes dessa antecipagao
serdo imputados pela Securitizadagaando da realizagdo do resgate antecipado dos @Rl termos
previstos no Termo de Securitizacéo, hipétese em gwalor a ser recebido pelos Investidores podera

nao ser suficiente para reembolsar integralmente o investimento realizado, frustrando a expectativa de
rentabilidade que motivou o pagamento do &agio. Neste caso, nem o Patrimdnio Separado, nem a
Securitizaora, dispordo de outras fontes de recursos para satisfacéo dos interesses dos Titulares dos CRA
0 que resultara em perdas para os investidores

2.12. Risco relacionado @ealizagdo dewuditoria legalcom escopo restrito

No ambito da presente Oferta fogalizada auditoria legati(ie diligenccom escopo limitado a aspectos

legais e a documentos e informacdes considerados relevantes referentes & Emissora, & Devedora e aos
Empreendimento®lvo, com base em operacdes de mercado para operacdes similareselagio aos
EmpreendimentosAlvo, a auditoria legal foi realizada segundo critérios de relevancia de tais
Empreendimentos, considerand® o percentual do Valor Total da Emissdo que sera destinado a tais
imoveis, bem como potenciais passivos ambientais.

Assim, considerando o escopo restrito da auditoria legadpssivel que existam riscos relacionados a
Emissora, a Devedora e aos EmpreendimeAivs para além dos que constam deste Prospectgue
podera ocasionar prejuizos aos Investidores dos CRI.

2.13. Risco de utilizagéo do IPCA projetado e indisponibilidade do IPCA

Caso o valor do numetimdice do IPCA divulgado no més de atualizacao, referente ao més anterior ao
més de atualizacdo néo esteja disponivel, sera utilizado o ultimodR@gado. Caso seja utilizado o

ultimo IPCA divulgado para fins de célculo da Atualizacdo Monetéria da Debéntures, o mesmo sera
aplicado para no célculo da Atualizagdo Monetéria dos CRI, conforme descrito na Atualizagdo Monetéria
acima, mesmo que a dividgado do NIk ocorra entre os dois eventos, sendo que ndo serd devida nenhuma
compensacéao entre a Emissora e os Titulares de CRI neste caso e quando da divulgacdo posterior do IPCA
gue seria aplicavel, o que pode afetar negativamente o rendimento dos @R¢ sel considerado pelos
Investidores na sua deciséo de investimento.

Ainda, se, quando do célculo da Atualizacdo Monetéria prevista no Termo de Securitizagdo, o IPCA nao
estiver disponivel, o IPCA devera ser substituido pelo devido substituto legaln&asxista um
substitutivo legal para o IPCA, o Agente Fiduciario devera convocar Assembleia Geral de Titulares de CRI
para definir, de comum acordo com a Emissora e a Devedora, 0 novo pardmetro de Atualizacdo
Monetéria, parametro este que devera presernva valor real e os mesmos niveis da Atualizacéo
Monetéria e da Remuneracdo dos CRI e devera ser aprovado pelos Investidores. Caso nado haja acordo
sobre o indice substitutivo ou em caso de néo ser realizada a Assembleia Geral de Titulares de CRI, havera
o resgate antecipado total dos CRI. O Investidor devera considerar também essa possibilidade de resgate
como fator que podera afetar suas decisdes de investimento. Na hipétese da realizacdo do resgate
antecipado em decorréncia da indisponibilidade do IPQyestidor tera seu horizonte de investimento
reduzido e, consequentemente, podera sofrer perda financeira inclusive em decorréncia de impactos
tributérios.
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2.14. A destinacdo de recursos das Debéntweatos CRpossui finalidadesociala qual pode ndoes
observada pel®evedoree, por consequente, as Debéntures poderdo ser vencidas de forma antecipada
ocasionando o resgate antecipado dos CRI

As Debénture® os CRE 2 OF NI Ol Ssikidisr RR& 10@2RR2 02Y & YSGNROI &
Auditor dosindicadoresPortanto, eDevedorgpossui obrigagdes socioambientais que serdo monitoradas

durante a vigéncia das Debéntuesios CRICaso ®evedorando cumpra com determinadas obrigagfes
socioambientais e, portanto, ndo cumpra com a destinacdo de redefnida na Escritura de Emisséo,

as Debéntures poderao ser vencidas de forma antecipadasionando o resgate antecipado dos.CRI

Desa forma, as Debéntures os CRberdo descaracterizagd O2 Y Bocid@is ¥ L2 RSYR2 A YL} O
negativamente o investidor emazao de eventual desenquadramento de politica de investimento, bem

como nao ha garantias de queDeevedoradispora de recursos suficientes em caixa para fazer face ao

pagamento das Debénturgsa hipdtese de ocorréncia de um evento de vencimento anteldpgie suas

obrigagbes, 0 que podera afetar a capacidade d&itdaresdos CRieceberem os valores que lhegdo

devidos no ambito da Emisséo

2.15. A caracterizacdoas CRI como CRI Soce&sth sujeita ao continuo alinhamentta Devedoraaos
Indicadores

A caracterizacdo ab CRIcomo CRI Sociaissta sujeita ao continuo alinhamentta Devedoraaos
Indicadorese se da com base: (ip Pareceemitido pelaConsultoriaEspecializada, com base nagras
emitidas pela ICMA, conforme atualizadid Relatério de Impactgee (iii) marcacéo nos sistemas do Balcdo
B3 como titulcsocial] com base em requerimentos desta. Casdebéntures e/ou 0os CRI os @gdkem

de se enquadrar aos requerimentos acimaCRpoderdo deixar de apresentar o impacto s@ahbiental
esperado pelosTitulares de CRIpodendo prejudicar a imagem, resultados financeiros e fluxo de
pagamento das Debéntures, o que podera acarretar um impacto negativo relevante aos Debenturistas.

2.16. Riscos dos prestadores de servigos da Emésa&éditor dos Indicadores

A Emissora contratou diversos prestadores de servigos terceirizados para a realizacdo de atividades no
ambito da Oferta, dentre eles Auditor dos IndicadoresEste prestador de servigo atua de maneira
independente e, portanto, a Emissora, os Coordenadem@#gente Fiduciario ndo sdo responsaveis pela
gualidade, elaboragéo de qualquer analise, conclusdes e materiais advindaglidor dos Indicadores

Caso haja qualquer incorrecdo, incompletude ou falsidade nas analises, conclusdes ou materiais
produzidess por este prestador de servico, podera afetar adversamente o investimento realizado pelo
Titulares de CRI

3. Riscos dos Créditos Imobiliarios
3.1. Risco de crédito da Devedora

Os Titulares dos CRI correm o risco de crédito da Devedora enquanto dedadddebéntures, uma vez

gue o pagamento das remunera¢bes dos CRI depende do pagamento integral e tempestivo, pela
Devedora, dos Créditos Imobiliarios. A capacidade de pagamento da Devedora podera ser afetada em
funcéo de sua situacdo econémifinanceirg em decorréncia de fatores internos e/ou externos, o que
podera afetar o fluxo de pagamentos dos CRI, e, consequentemente, o recebimento, pelos Investidores,
do seu crédito.

3.2. O risco de crédito da Devedora e a inadimpléncia dos Créditos Imobiliddes afetar
adversamente os CRI

A capacidade do Patrimbnio Separado de suportar as obrigacdes decorrentes da emisséo dos CRI depende
do adimplemento, pela Devedora, dos pagamentos decorrentes dos Créditos Imobiliarios.

O Patriménio Separado, constituido éavor dos Titulares dos CRI, ndo conta com qualquer garantia ou
coobrigacdo da Emissora. Assim, o recebimento integral e tempestivo pelos Titulares dos CRI dos
montantes devidos dependera do adimplemento dos Créditos Imobiliarios, pela Devedora, em tempo
hébil para o pagamento dos valores devidos aos Titulares dos CRI. Eventual inadimplemento dessas
obrigacgOes pela Devedora poderé afetar negativamente o fluxo de pagamentos dos CRI e a capacidade do
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Patrimbnio Separado de suportar suas obrigacdes, confestabelecidas no Termo de Securitizagéo
consequentemente, o recebimento dos pagamentos devidos no dmbito dos CRI pelos Titulares dos CRI

Ademais, € importante salientar que ndo ha garantias de que os procedimentos de cobranca judicial ou
extrajudicialdos Créditos Imobiliarios serdo besucedidos.

Portanto, uma vez que o pagamento da Remuneracdo e Amortizagdo dos CRI depende do pagamento
integral e tempestivo pela Deveddrdos respectivos Créditos Imobiliarios, a ocorréncia de eventos
internos ou extaros que afetem a situacdo econbmfamanceira da Devedora e suas respectivas
capacidades de pagamento poderéo afetar negativamente o fluxo de pagamentos dos CRI e a capacidade
do Patriménio Separado de suportar suas obrigacdes, conforme estabelecidamoal®& Securitizacao,
afetando o fluxo de pagamentos dos CRI, e, consequentemente, o recebimento, pelos Investidores, do seu
crédito.

3.3. Risco de originacédo e formalizacdo dos Créditos Imobiliarios

O lastro da CCI é composto pelas Debéntufe¢has na constituicdo ou formalizagdo da Escritura de
Emissao de Debéntures (incluindo o registro perante a junta comercial e cartorio de registro de titulos e
documentos competentes) ou da CCIl, bem como a impossibilidade de execucdo especifica s referid
titulos e dos Créditos Imobiliarios, caso necessaria, também podem afetar negativamente o fluxo de
pagamentos dos CR| consequentemente, o recebimento dos pagamentos devidos ho ambito dos CRI
pelos Titulares dos CRI

3.4. Risco de Vencimento Antecipanls Resgate Antecipado dos Créditos Imobiliarios

A Emissora sera responsavel pela cobranga dos Créditos Imobiliarios, conforme descrito no Termo de
Securitizagao. Adicionalmente, nos termos do artigo 12 da Resolu¢cdo CVM &rtigal@8, §1°, inciso

II,da MPv 1.103em caso de inadimplemento nos pagamentos relativos aos CRI, caso a Emissora nao faga,
0 Agente Fiduciario deverd realizar os procedimentos de execucao dos Créditos Imobiliarios, e pagamento
antecipado dos CRI, conforme procedimentos presgisio Termo de Securitizacdo.

Nesse caso, poderia ndo haver recursos suficientes no Patrimbnio Separado para a quitacdo das
obrigagfes perante os Titulares dos CRI. Consequentemente, os Titulares dos CRI poderédo sofrer perdas
financeiras em decorréncia dais eventos, inclusive por tributacéo, pois (i) ndo ha qualquer garantia de

que existirdo outros ativos no mercado com risco e retorno semelhante aos CRI; (ii) a rentabilidade dos
CRI poderia ser afetada negativamente; e (iii) a atual legislacéo triouéderente ao imposto de renda
determina aliquotas diferenciadas em decorréncia do prazo de aplicacdo, o que poderd resultar na
aplicacéo efetiva de uma aliquota superior a que seria aplicada caso os CRI fossem liquidados na Data de
Vencimento dos CRI.

Na ocorréncia de Resgate Antecipado Total das Debéntures ou verificagdo um dos Eventos de
Inadimplemento das Debéntures, seja de forma automética ouandiomatica, conforme disposto na
Escritura de Emissdo de Debéntures, tal situagdo acarretara em redlocdmrizonte original de
investimento esperado pelos Titulares dos CRI.

3.5. Risco de Concentracéo e efeitos adversos na Remuneracdo e Amortizacao

Os Créditos Imobiliarios sédo devidos, em sua totalidade, pela Devedora. Nesse sentido, o risco de crédito
do lastro dos CRI esta concentrado na Devedora, sendo que todos os fatores de risco aplicaveis a elas, a
seu setor de atuacdo e ao contexto macro e microecondmico em que ela esta inserida séo potencialmente
capazes de influenciar adversamente a capacidadepdgamento dos Créditos Imobiliarios e,
consequentemente, a Amortizacdo e a Remuneracdo dos CRI em favor do Titular dos CRI.

3.6. Riscos Relativos a Responsabilizacéo da Emissora por prejuizos ao Patrimdnio Separado

Nos termos do Paragrafo Unico do ArtRjoda MPv 1.103, o patriménio proprio da Emissora respondera
pelos prejuizos que esta causar por descumprimento de disposi¢éo legal ou regulamentar, por negligéncia
ou administragcdo temeraria ou, ainda, por desvio da finalidade do Patriménio Separadaotayito, o

capital social da Emissora era, na data basgldde dezembro de 202de R$00.000,00 (quatrocentos
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mil reais),que corresponde a, aproximadament&16% (dezesseis décimos por cemto)Valor Total da
Emisséo. Sendo assim, caso a Emissgaarasponsabilizada pelos prejuizos ao Patriménio Separado, o
patriménio da Emissora n&o sera suficiente para indenizar os Titulares dos CRI e, consequentemente, 0s
Titulares dos CRI néo receberédo a totalidade dos pagamentos devidos no ambito dos CRI.

3.7. Auséncia de Coobrigacédo da Emissora

O Patrimdnio Separado constituidos em favor dos Titulares dos CRI ndo contam com qualquer garantia
flutuante ou coobrigacéo da Emissora. Assim, o recebimento integral e tempestivo pelos Titulares dos CRI
dos montantesdevidos conforme o Termo de Securitizacdo depende do recebimento das quantias
devidas em funcao dos Créditos Imobiliarios, em tempo habil para o pagamento dos valores decorrentes
dos CRI. A ocorréncia de eventos que afetem a situacdo econfindogeira & Devedora, como aqueles
descritos nesta Sec¢éo, podera afetar negativamente o Patrimdnio Separado e, consequentemente, 0s
pagamentos devidos aos Titulares dos CRI.

3.8. Risco de indisponibilidade do IPCA

Se, quando do célculo de quaisquer obrigacbes péadasi relativas aos CRI previstas no Termo de
Securitizacao, o IPCA néo estiver disponivel, o IPCA devera ser substituido pelo devido substituto legal. Na
hipétese de (i) ndo haver um substituto legal para o IPCA; ou (ii) havendo um substituto legdPéz#a o

na hipétese de extin¢ao, limitacdo e/ou ndo divulgacdo do substituto legal para o IPCA por mais de 10
(dez) Dias Uteis ap6s a data esperada para sua apuracéo e/ou divulgacéo, ou no caso de impossibilidade
de aplicacé@o do substituto legal para o IRGADebéntures ou aos CRI por proibicdo legal ou judicial, a
Emissora devera, no prazo de até 5 (cinco) dias contados do término do prazo de 10 (dez) Dias Uteis da
data de extin¢do do substituto legal do IPCA ou da data da proibi¢éo legal ou judic@imenafcaso,
convocar Assembleia Geral de Titulares dos CRI para deliberar, em comum acordo com a Devedora e
observada a legislacéo aplicavel, sobre o novo parametro de Atualizagcdo Monetaria das Debéntures e dos
CRI a ser aplicado, que devera ser aquetermgalhor reflita as condigfes do mercado vigentes a época.

Caso, na Assembleia Geral de Titulares dos CRI prevista acima, ndo haja acordo sobre a nova Atualizagcédo
Monetéaria dos CRI, ou em caso de nédo instalacdo em segunda convocagdo, ou em caso @iastalac
segunda convocacao em que nao haja quérum suficiente para a deliberacéo, a Devedora devera resgatar
a totalidade das Debéntures, com seu consequente cancelamento e resgate dos CRI, no gizo de
(quarenta e cincoglias contados da data da realizagiinAssembleia Geral de Titulares dos CRI prevista
acima, ou da data em que a referida assembleia deveria ter ocorrido, ou na Data de Vencimento dos CRI,
0 que ocorrer primeiro, pelo Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI, acrescido da Remuneracgdo dos
CRI aplicave] calculadapro rata temporis desde a primeira Data de Integralizacdo ou a Data de
Pagamento de Remuneracdo dos CRI imediatamente anterior, conforme o caso, até a data do efetivo
pagamento, sem acréscimo de qualquer prémio ou penalidade, easque, quando do calculo da
Atualizacdo Monetéria das Debéntures e/ou de quaisquer obrigacdes pecuniarias relativas aos CRI
previstas no Termo de Securitizacdo, conforme o caso, sera utilizado, para o célculo, o ultimo IPCA
divulgado oficialmenteO Invesidor devera considerar também essa possibilidade de resgate como fator
gue podera afetar suas decisdes de investimento.

Na hipétese da realizacdo do resgate antecipado em decorréncia da indisponibilidade do IPCA, o
Investidor tera seu horizonte de invasinto reduzido e, consequentemente, podera sofrer perda
financeira inclusive em decorréncia de impactos tributarios.

4. Riscos Relacionados a Devedora

Parcela substancial dos recursos para financiamento de empreendimentos residenciais com unidades
comprecode até RAY A f 6 &9 YLINE Sy RA YSeghioRidos peld DinzdbeNEn@cda
pela Caixa Econémica Federal.

As aquisi¢cdes de unidades pelos clienlesDevedorasédo financiadas, principalmente, por meio de
empréstimos bancarios, destacande os financiamentos concedidos pela Caixa Econdmica Federal. No
periodo encerrado em 31 de dezembro de 2019, 96% dos financiamentos dos deitegedordoram

obtidos junb a Caixa Econdmica Federal. Ja no periodo encerrado em 31 de dezembro de 2020, 98% dos
financiamentos doglientes da Devedordoram obtidos junto a Caixa Econdmica Fedexal.periodo
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encerrado em 31 de dezembro de 2021, 97% dos financiamentos dogslégmDevedora foram obtidos

junto a Caixa Econdmica Fedefalcrescimentala Devedorasta em grande parte vinculado, portanto,

a condicdes favoraveis de acesso a linhas de financiamento por clidatd3evedora incluindo
financiamentos concedidos no &io do Rograma Casa Verde e Amarela (PCelé)Governo Federal,

no qual a Caixa Econdmica Federal e o Banco do Brasil, tendo como principal fonte de recursos o FGTS,
desempenham um papel importante de agente financiador das aquisi¢cdes de iméveis.

Por seem institui¢cdes financeiras com controle publico, a Caixa Econdmica Federal e o Banco do Brasil
estdo sujeitos a maior ingeréncia politica e podem sofrer mudanc¢as na metodologia de concessdo de
crédito atualmente vigente, reduzindo a disponibilidade e/oanéficios das condicdes de seus
financiamentos. Tais fatores podem, no fututeyar a Devedora buscar e utilizar novas formas de
financiamento. Se fontes alternativas de financiamento ndo forem disponibilizada®peliantesda
Devedorasob condicdesemelhantes aquelas atualmente disponibilizadas pela &BEyedora podera

sofrer um efeito adverso. Nesse sentido, a suspenséo, interrupcdo ou lentiddo das atividades da Caixa
Econbémica Federal e Banco do Brasil para a aprovagdo dos projetos, conteefisdociamentos para

os clientesda Devedora medicdo da evolucdo das obras, entre outras atividades, podem impactar
negativamente as operacdes e a condic¢ao finanaar®evedora

Parcela substancial de empreendimentos imobiliérida Devedra sdo desemolvidos no ambito do
PCVA Grupo2 e 3. A ndo implementacdo, cancelamento, suspensdo ou escassez de recursos
decorrentes desse programa podera afetar a condugéo dos negociddededorae seus resultados.

No periodo encerrado em 31 de dezembro de 2012, lof 2 NJ DSNJ fVG\RS + $@PRISy Oaé&f R
estoque de terrenos da Devedora era de mais de R$ 22 bilhdes (sendo mais de R$ 20 bilhdes
correspondentes a participacdo da Devedora), o que corresponde a mais de 133 mil unidades, das quais
aproximadamente 90%ram elegiveis aprograma No periodo encerrado em 31 de dezembro de 2020,

0 VGV potencial do estoque de terrenos da Devedora era cerca de R$ 25 bilh&es (sendo aproximadamente
R$ 23 bilhGes correspondentes a participacdo da Devedora), o que correspareteaade 144 mil
unidades, das quais aproximadamente 88% eram elegivgisogoama Ja no periodo encerrado em 31

de dezembro de 2021, o potencial detoquede terrenos da Devedora era de aproximadament2R$

bilhdes (sendo aproximadamente R bilhdes correspondentes a participacdo da Devedora), o que
corresponde a cerca dE52mil unidades, das quais aproximadameB&% eram elegiveis gwograma
Dessdorma, a ndo implementacdo d®@CVAsua suspensdo, cancelamento, atraso em seu cronograma,

ou alteracdo de seus parametros, tais como, valor e condi¢bes de subsidios, taxa de juros, prazos do
financiamento e valor financiado, podera afetar de forma sicaifra 0 crescimento da Devedora e seu
desempenho financeiro.

As atividades da Devedora dependem da disponibilidade de financiamento para suprir as necessidades
de capital de giro da Devedora, para aquisicdo de terrenos e financiamento da construcao.

As alvidades da Devedora exigem volumes significativos de capital para suprir suas necessidades de
capital de giro, para aquisicdo dos terrenos e financiamento da constru¢éo de seus empreendimentos.
Dependemos de financiamentos bancarios, de mercado de capitdd caixa geradmelas operacdes da
Devedorapara atender a essas necessidades. Mudancas nas regras do Sistema Financeiro de Habitacdo
0%FH 0 X R2 {AaGSYlI CSRI0YPDSERNE FATY, 2 dakaf dé dighénbilidadé de
recursos no mera#o para obtencéo de financiamento ou um aumento dos custos dos recursos captados
pela Devedora podem afetar adversamente a sua capacidade de cssiEsrecessidades de capital,
restringindo, assim, o crescimento e desenvolvimento de suas atividadeg $&g&lo, a Devedora por

vir a ser obrigada a obter capital adicional por meio de financiamentos bancarios, emissao de titulos de
divida ou de novas ac¢bes para financiar o seu crescimento e e desenvolvimento.

O custo dos terrenos é um dos principais fasmue interferem na sustentabilidade dos resultadies
Devedora Um aumento no custo dos terrenos muito acima dos indices de prec¢os e salarios nos proximos
anos podera afetar negativamente a capacidade de manter o ciclo operacidadbevedora

O ciclo peracionalda Devedoralepende, em grande parte, daiacapacidade de continuar a adquirir
terrenos a custo razoavefignificativa parcela de operacoels Devedora &oltada para o segmento
popular, com relagdo ao qual a aquisi¢cdo de terrenos com custpativel com o preco final do
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empreendimento é fundamental para a obtencao de rentabilidade. O custo médio dos terrenos mantidos
em estoque em 31 de dezembro de 2Z0era correspondente all% do VGV potencial de
empreendimentosda DevedoraNesse sentido,m aumento no custo de aquisicdo dos terrenos muito
acima dos indices de precos e salarios nos proximos anos podera impactar de forma adversa o lancamento
de seus Empreendimentos Populares, por aumentar o custo de venda s#os lancamentos e,
consequentemate, reduzir assuasmargens de rentabilidade. Além disso, a medida em que outras
incorporadoras entrarem no setor brasileiro de incorporacdo de Empreendimentos Populares ou
aumentarem suas operacdes nesse segmento, 0s pre¢cos dos terrenos poderéo rifluathigmente,

em funcéo do incremento da demanda por terrenos, podendo ocasionar escassez de terrenos adequados
a precos razoaveis, principalmente na regido sudeste doA&evedora poderéer dificuldade em dar
continuidade a aquisicéo de terrenodesquados asuasatividades por precos razoaveis no futuro, o que
pode afetar adversamente @gusnegdcios e resultados operacionais.

A forte demanda por méo de obra, especialmente por trabalhadores qualificados, pode dificultar a
obtencéo dos profissionais necessarios a ampliagasatividadesda Devedora

A Devedora adotaa politica de utilizar principalmentseus empregados na execéig de seus
empreendimentos. Dessa forma, desempenho e expanséo das atividadesvedoradependem, em
grande parte, dssuacapacidade de recrutar e manter mao de obra qualificada para a execwsdo d
empreendimentosia DevedoraA referida capacidade é iragtada diretamente pela disponibilidade de
maéao de obra para contratacdo em cada regido do Pais naagDalvedora atuaNesse sentido, uma
diminuicdo da disponibilidade de mao de olm@smercados de atuacéda Devedorgode vir a afetar a
velocidade de iplementacaade seugrojetos, afetando de forma adversausresultados operacionais

e retornodos seugmpreendimentos

5. Riscos do Regime Fiduciario
5.1. Risco da existéncia de credores privilegiados

A Medida Provisoéria n° 2.158, de 24 de agosto ded@1, ainda em vigor, em seu artigo 76, caput,
SaGF0StSOS jdzS ala y2NXIa ljdzS SaidtroStSceyY | FFSiGl cen
de pessoa fisica ou juridica ndo produzem efeitos com relacdo aos débitos de natureza fiscal,
previdenciarig]2 dz G NI o f KA&AGdl X SY S&LISOALE ljdzZyd2 ta 3FNFyYyGA
'RSYIFA&dX SY aSdz LI NI 3INITF2 gyraoz2sz 2 FNIAI2 T1c LINBJs
débitos ali referidos a totalidade dos bens e das rendas do sygagtsivo, seu espdlio ou sua massa falida,
AyOfdzaA @S 24& 1jdzS GSYKIY &aAR2 202Si2 RS aSLJI NI enz2 2dz

Por forca da norma acima citada, os Créditos Imobiliarios e os recursos dele decorrentes poderdo ser
alcancados por credores fiscais, trabalhistaprevidenciarios da Emissora e, em alguns casos, por
credores trabalhistas e previdenciarios de pessoas fisicas e juridicas pertencentes ao mesmo grupo
econbmico da Emissora, tendo em vista as normas de responsabilidade solidaria e subsidiaria de empresas
pertencentes ao mesmo grupo econémico existentes em tais casos.

Caso isso ocorra, concorrerdo os detentores destes créditos com os titulares dos CRI, de forma
privilegiada, sobre o produto de realiza¢&do dos Créditos Imobilidrios, em caso de faléncihipdeste,

€ possivel que os Créditos Imobilidrios ndo venham a ser suficiente para o pagamento integral dos CRI
apos o pagamento daqueles credores, o que afetara adversamente os titulares dos CRI.

6. Riscos Relacionados a Emissora
6.1. Crescimento da Emisa e seu capital

O capital atual da Emissora podera ndo ser suficiente para suas futuras exigéncias operacionais e
manutencdo do crescimento esperado, de forma que a Emissora pode vir a precisar de fontes de
financiamento externas. N&o se pode assegura havera disponibilidade de capital no momento em

que a Emissora necessitar, e, caso haja, as condi¢des desta captacdo poderiam afetar o desempenho da
Emissorainclusive em face dos Titulares dos.CRI

133




DIRECIONAL

6.2. Os incentivos fiscais para aquisicdo de CRIs

Mais recentemente, especificamente a partir de 2009, parcela relevante da rdediimissoradvém da

venda de Certificados de Recebiveis Imobilidrios a pessoas fisicas, que séo atraidos, em grande parte, pela
isencdo de Imposto de Renda concedida pelalk€d24/2009, que pode sofrer alteragBes. Caso tal
incentivo viesse a deixar de existir, a demanda de pessoas fisicas por CRIs provavelmente diminuiria, ou
estas passariam a exigir uma remuneragdo superior, de forma que o ganho advindo da receita de
intermediagdo nas operacdes com tal publico de investidores poderia ser reduafdtando
adversamente o desempenho da Emissora, inclusive em face dos Titulares.dos CRI

6.3. A importancia de uma equipe qualificada

A perda de membros da equipe operaciodal Enissorae/ou a suaincapacidade de atrair e manter
pessoal qualificado, pode ter efeito adverso relevante sobreuasatividades, situacéo financeira e
resultados operacionais. O ganho da Emissora provem basicamente da securitizacdo de recebiveis, que
necessita de uma equipe especializada, para origina¢cdo, estruturacdo, distribuicdo e gestdo, com vasto
conhecimento técnig, operacional e mercadoldgico dos produtos da Emissora. Assim, a eventual perda
de componentes relevantes da equipe e a incapacidade de atrair novos talentos poderia afetar a
capacidadeda Emissorale geracdo de resultadgodendo impactar adversamentedesempenho da
Emissora, inclusive em face dos Titulares dos CRI

6.4. Registro da CVM

A Emissora atua no mercado como Companhia Securitizadora de Créditos Imobiliarios, nos termos da Lei
9.514/97e da MPv 1.103e sua atuacao depende do registroammpanhia aberta junto a CVM. Caso a
Emissora venha a ndo atender os requisitos exigidos pelo érgdo, em relacdo a companhia aberta, sua
autorizacdo poderia ser suspensa ou até mesmo cancelada, o que comprometeria sua atuacao no
mercado de securitizac¢ao irbiiaria.

6.5. Risco relacionado a fornecedores da Emissora

A Emissora contrata prestadores de servigos independentes para execucédo de diversas atividades tendo

em vista o cumprimento de seu objeto, tais como assessores juridicos, agente fiduciarigr,servic

auditoria de créditos, agéncia classificadora de risco, banco escriturador, dentre outros. Em relagdo a tais
contratacdes, caso: (a) ocorra alteracéo relevante da tabela de precos; e/ou (b) tais fornecedores passem

por dificuldades administrativas e/GBA Y I Y OSA NI & 1jdzS Ll2aaly fS@t nf2a bt NX
tais situacdes podem representar riscos a Emissora, na medida em que a substituicdo de tais prestadores

de servicos pode néo ser imediata, demandando tempo para andlise, negociacacatacéotde novos

prestadores de servicppodendo impactar adversamente o desempenho da Emissora, inclusive em face

dos Titulares dos CRI

7. Riscos relacionados aos setores da economia
7.1 Inflacdo

No passado, o Brasil apresentou indices extremamerdeadbs de inflagdo e varios momentos de
instabilidade no processo de controle inflacionario. As medidas governamentais promovidas para
combater a inflagc@o geraram efeitos adversos sobre a economia do pais, que envolveram controle de
salarios e precos, dealorizacdo da moeda, limites de importacées, alteracdes bruscas e relevantes nas
taxas de juros da economia, entre outras.

Em 1994, foi implementado o plano de estabilizagc&o (Real) que teve sucesso na reducéo da inflacdo. Desde

entdo, no entanto, por diveas razdes, (crises nos mercados financeiros internacionais, mudancas da

L2t NGAOIF OFYoAltX StSAcepSa LINSAARSYOAIFIA&AS SGOd0 2
FLRYyGFNE O2Y2 SESYLI( 2 | AY¥Fflon2 | LdzNF RlvemlSt | @+ N
apresentando oscilagdes: em 2006 ficou em 3,85%, passando para 7,75% em 2007 e 9,81% em 2008. No

ano de 2009 ocorreu deflacédo de 1,71%, mas em 2010, 2011 e 2012 o indice voltou a subir, 11,32%, 5,10%

e 7,81%, respectivamente. Nos anos de 2013, 202016, o indice variou 5,53%, 3,67% e 10,54%,
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respectivamente. Nos anos seguintes, de 2016, 2017, 2018, 2019 e 2020, o indice variot0753985,
7,55%, 7,32% e 23,14%, respectivameénte.

A aceleracdo da inflagdo contribuiu para um aumento das taxgsrdg, comprometendo também o
crescimento econdmico, causando, inclusive, recessao no pais e a elevacdo dos niveis de desemprego, o
gue pode aumentar a taxa de inadimpléncia, inclusive da Devedora, afetando a capacidade de pagarem
os valor devidos no &mhitdas Debéntures e prejudicando o fluxo de pagamento dos CRI aos Investidores.

7.2. Politica Monetéria

As taxas de juros constituem um dos principais instrumentos de manutencédo da politica monetaria do
Governo Federal. Historicamente, esta politica apresamstabilidade, refletida na grande variacdo das
taxas praticadas. A politica monetéria age diretamente sobre o controle de oferta de moeda no Pais, e
muitas vezes € influenciada por fatores externos ao controle do Governo Federal, tais como os
movimentces do mercado de capitais internacional e as politicas monetarias dos paises desenvolvidos,
principalmente dos Estados Unidos.

Em caso de elevagéo acentuada das taxas de juros, a economia poderia entrar em recessao, uma vez que
com a alta das taxas de jurbasicas, o custo do capital aumentaria, os investimentos iriam se retrair e
assim, via de regra, o desemprego, e consequentemente os indices de inadimpléncia aumentariam.

Da mesma forma, uma politica monetaria mais restritiva que implique no aumentxaaégjuros reais

de longo prazo afeta diretamente o mercado de securitizacdo e, em geral, 0 mercado de capitais, dado

gue os investidores tém a opcao de alocacao de seus recursos em titulos do governo que possuem alta
liquidez e baixo risco de créditoddd I OF NI OG SNNadGAOFr RS aNxailn¥fNBS¢ RS
mesmos investidores a alocar parcela de seus portfélios em valores mobiliarios de crédito privado, como

0s CRIso que podera promover a reducéo da liquidez esperada dos CRI no msecatholario, de modo

que os Titulares dos CRI poderdo ndo conseguir liquidar suas posi¢cdes ou negociar seus CRI pelo preco e

no momento desejado, e, portanto, uma eventual aliena¢céo dos CRI podera causar prejuizos ao seu titular

7.3. Ambiente Macroeconénuodnternacional

O valor de mercado dos valores mobiliarios de emissédo das companhias brasileiras pode ser influenciado
pelas condi¢gbes econdmicas e de mercado de outros paises, inclusive dos Estados Unidos, da China, de
paises da Europa e de economia eneaitg. A reacao dos investidores aos acontecimentos nesses paises
pode causar um efeito adverso sobre o valor de mercado dos valores mobiliarios de emissores brasileiros.
Potenciais crises, conflitos ou quaisquer outros acontecimentos relevantes nos Bétédios, na China,

na Europa ou nos paises de economia emergente podem reduzir o interesse dos investidores nos valores
mobiliarios dos emissores brasileiros.

Adicionalmente, a economia de outros paises além da brasileira pode ser afetada pela varg@acao da
condi¢Bes econdmicas do mercado internacional, e notadamente pela conjuntura econémica dos Estados
Unidos, da China e da Europa. Ainda, eventuais reduc¢des na oferta de crédito e a deterioracdo das
condigBes econbmicas nesses outros paises podem prejudggrecos de mercado dos valores
mobiliarios brasileiros. Adicionalmente, o risco de inadimplemento de paises em crise financeira pode
reduzir a confianca dos investidores internacionais e trazer volatilidade para os mercados de capitais
globais, incluido o mercado de capitais do Brasil.

No passado, o desenvolvimento de condi¢cbes econdmicas adversas em outros paises de economia
emergente resultou, em geral, na saida de investimentos e, consequentemente, na redugéo de recursos
externos investidos no Brasi direta ou indiretamente, impactaram o mercado de capitais e a econémica
brasileira, como as flutuacdes no preco dos titulos emitidos por empresas listadas, redu¢fes na oferta de
crédito, deterioracéo da econdmica global, flutuacéo das taxas de canmflagio, entre outras. A crise
financeira originada nos Estados Unidos no terceiro trimestre de 2008 resultou em um cenario recessivo
em escala global, com diversos reflexos que, direta ou indiretamente, afetaram de forma negativa a

! Fonte: https://www.idinheiro.com.br/tabelas/tabekgp-m/
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economia e o mercadde capitais do Brasil, como (i) oscilagdes no prego de mercado de emissores
brasileiros; (ii) indisponibilidade de crédito; (iii) reducdo do consumo; (iv) desaceleracdo da economia; (V)
instabilidade cambial; e (vi) pressao inflacionaria. Além dissostitsiigdes financeiras podem nao estar
dispostas a renovar, estender ou conceder novas linhas de crédito em condi¢cdes economicamente
favoraveis, ou ndo serem capazes ou ndo estarem dispostas a honrar seus compromissos. Qualquer desses
acontecimentos pode ngjudicar a negociacdo das acdes ordinérias de emissdo da Companhia, além de
dificultar seu acesso ao mercado de capitais e o financiamento de suas operac¢des no futuro, seja em
termos aceitaveis ou absolutos. Estes desenvolvimentos, bem como potencigis eriformas de
instabilidade politica dai decorrentes ou qualquer outro desenvolvimento imprevisto, podem afetar
negativamente a Devedora.

Em fevereiro de 2022, o presidente da Russia, Vladimir Putin, anunciou o inicio de uma operac¢ao militar
especial naegido de Donbas, no leste da Ucréania, o que desencadeou em um conflito armado entre estes
paises. Desde entdo, outros paises da Europa e os Estados Unidos da América passaram a formalizar
sanc¢fes com viés econdmico e diploméatico contra a Russia, incluradondo se limitando, a excluséo

de determinados bancos russos do sistema de transferéncias financeiras internacionais, o Swift, ao
congelamento de parte das reservas econdmicas internacionais do Banco Central da RUssia mantidas no
exterior, a proibicadale importacdo, pelos Estados Unidos, de petréleo, gas natural e carvao da Russia e

ao fechamento do espaco aéreo para aeronaves de companhias aéreas russas em alguns paises da Europa
e nos Estados Unidos. Essas sanc¢des impactaram e poderdo continuarctinpaersamente e de

forma relevante a economia russa e, como consequéncia, a economia dos outros paises que mantém
relagbes comerciais com a Russia (incluindo o Brasil). Adicionalmente, ndo é possivel prever se sancdes
adicionais & Russia serdo aplica@a caso aplicadas, em que grau essas san¢fes impactarao a economia

do Brasil. Tampouco é possivel prever qual a extensao da reacdo russa a essas sanc¢des. Toda essa tensao
provocada pelo conflito na Ucrénia jA desencadeou um processo inflacionario smibraodities
(principalmente sobre o petréleo), que podera impactar de forma relevante os negécios e a capacidade

de pagamento de sociedades do mundo inteiro, incluindbel@edoraaumentando, portanto, o risco de
aDevedorando conseguir honrar as obrigag@de pagamento decorrente da emisséo das Debéntures.

Ainda, decisdes politicas e elei¢cdes presidenciais podem gerar um clima de incerteza politica e econémica
globalmente. Por exemplo, o Presidente dos Estados Unidos tem um poder consideravel na degemin

de politicas e agBes governamentais que podem ter um efeito adverso relevante sobre a economia global
(incluindo a brasileira) e sobre a estabilidade politica mundial. Ndo podemos assegurar que 0 governo
americano ira manter politicas projetadas ppramover a estabilidade macroecondmica, disciplina fiscal

e investimento doméstico e estrangeiro, o que podera ter um efeito adverso relevante nos mercados de
capitais no Brasil, em sociedades brasileiras, incluindewedora e sobre valoremobiliérios emitidos

por emissores brasileiros.

Todas as tensdes descritas acima podem gerar uma instabilidade politica e econémica ao redor do mundo,
impactando de forma adversa e relevante nos mercados financeiros e de valores mobiliarios no Brasil, em
empresas brasileiras, incluindo a Devedora, e nos valores mobiliarios de emissores brasileiros, o que pode
impactar na capacidade de a Devedora pagar os Créditos Imobiliarios, o que afeta negativamente o fluxo
de pagamento dos CRI para os Investidores.

8. Riscos relacionados a regulacéo
8.1 Regulamentacdo do mercado de CRIs

Eventuais alteracdes na regulamentagdo em vigor, no que tange a ofertas publicas de Certificados de
Recebiveis Imobiliarios, podem acarretar um aumento de custo nas operacdes deizsa@ite
consequentemente limitar o crescimento e/ou reduzir a competitividade dos produtos da Emissora,
podendo aumentar os custos dos servi¢os prestados aos Titulares dos CRI.
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9. Riscos Relacionados a Fatores Macroeconémicos
9.1. Impacto de crises ecmicas nas emissodes de Certificados de Recebiveis Imobiliarios

As operacdes de financiamento imobilidrio apresentam historicamente uma correlagédo direta com o
desempenho da economia nacional. Eventual retragdo no nivel de atividade da economia brasileira,
ocasionada por crises internas ou crises externas, pode acarretar elevacdo no patamar de
inadimplemento de pessoas fisicas e juridicas, inclusive dos devedores dos financiamentos imobiliarios.

Uma eventual reducéo do volume de investimenéstrangeiros no Pais podera ter impacto no balango

de pagamentos, o que podera forcar ao Governo Federal maior necessidade de captacdes de recursos,
tanto no mercado doméstico quanto no mercado internacional, a taxas de juros mais elevadas.
Igualmente, evetual elevacéo significativa nos indices de inflagcdo brasileiros e eventual desaceleracéo
da economia americana podem trazer impacto negativo para a economia brasileira e vir a afetar os
patamares de taxas de juros, elevando despesas com empréstimosgésobtcustos de novas captacdes

de recursos por empresas brasileirézclusive a Devedora, podendo dificultar o cumprimento com as
obrigacdes decorrentes dos Créditos Imobiliarios, bem como o financiamento das operagdes da Devedora
no futuro e em termosaceitaveis, o que podera impactar adversamente o cumprimento de suas
obrigagfes no ambito dos Créditos Imobiliarios, afetando negativamente o fluxo de pagamentos dos CRI,
e, consequentemente, o recebimento, pelos Titulares dos CRI, do seu crédito

9.2. Acamtecimentos e percepcao de riscos em outros paises

O valor de mercado de valores mobiliarios de emissdo de companhias brasileiras é influenciado, em
diferentes graus, pelas condi¢cdes econémicas e de mercado de outros paises, inclusive paises da América
Laina e paises de economia emergente, inclusive nos Estados Unidos.

A reacéo dos investidores aos acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito adverso sobre
o valor de mercado dos valores mobilidrios de companhias brasileiras, inclusive tiicades de
recebiveis do agronegdcio e certificados de recebiveis imobiliarios, emitidos pela Emissora. Crises em
outros paises de economia emergente, incluindo os da América Latina, tém afetado adversamente a
disponibilidade de crédito para empresasdilairas no mercado externo, a saida significativa de recursos

do Pais e a diminuicdo na quantidade de moeda estrangeira investida no Pais, podendo, ainda, reduzir o
interesse dos investidores nos valores mobiliarios das companhias brasileiras, o qua pogladicar o

preco de mercado dos certificados de recebiveis imobiliarios e afetar, direta ou indiretamente, a Emissora,
a Devedora e, por consequéncia, o recebimento, pelos titulares dos CRI, dos créditos decorrentes dos CRI.

Em fevereiro de 2022, o gsidente da Russia, Vladimir Putin, anunciou o inicio de uma operacao militar
especial na regido de Donbas, no leste da Ucrania, o que desencadeou em um conflito armado entre estes
paises. Desde entdo, outros paises da Europa e os Estados Unidos da passacam a formalizar
sangdes com viés econdmico e diplomatico contra a Russia, incluindo, mas ndo se limitando, a exclusao
de determinados bancos russos do sistema de transferéncias financeiras internacionais, o Swift, ao
congelamento de parte das reses/econdmicas internacionais do Banco Central da Russia mantidas no
exterior, a proibicdo de importacdo, pelos Estados Unidos, de petrdleo, gas natural e carvdo da Russia e
ao fechamento do espaco aéreo para aeronaves de companhias aéreas russas epeddgsrda Europa

e nos Estados Unidos. Essas sancfes impactaram e poderdo continuar a impactar adversamente e de
forma relevante a economia russa e, como consequéncia, a economia dos outros paises que mantém
relagBes comerciais com a Russia (incluindoasiBr Adicionalmente, ndo é possivel prever se sancdes
adicionais a Russia serdo aplicadas e, caso aplicadas, em que grau essas sanc¢des impactardo a economia
do Brasil. Tampouco é possivel prever qual a extensdo da reacao russa a essas sanc¢oes.tdosioessa
provocada pelo conflito na Ucrania ja desencadeou um processo inflacionario sobre commodities
(principalmente sobre o petréleo), que podera impactar de forma relevante os negécios e a capacidade
de pagamento de sociedades do mundo inteiro, incluida®evedora, aumentando, portanto, o risco de

a Devedora néo conseguir honrar as obrigacdes de pagamento decorrente da emissao das Debéntures.

Ainda, decisdes politicas e elei¢cdes presidenciais podem gerar um clima de incerteza politica e econémica
globdmente. Por exemplo, o Presidente dos Estados Unidos tem um poder consideravel na determinacao
de politicas e a¢des governamentais que podem ter um efeito adverso relevante sobre a economia global
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(incluindo a brasileira) e sobre a estabilidade politicandml. Nao podemos assegurar que 0 governo
americano ira manter politicas projetadas para promover a estabilidade macroecon6mica, disciplina fiscal
e investimento doméstico e estrangeiro, o que podera ter um efeito adverso relevante nos mercados de
capitab no Brasil, em sociedades brasileiras, incluindo a Devedora, e sobre valores mobiliarios emitidos
por emissores brasileiros.

Todas as tensdes descritas acima podem gerar uma instabilidade politica e econémica ao redor do mundo,
impactando de forma advease relevante nos mercados financeiros e de valores mobiliarios no Brasil, em
empresas brasileiras, incluindo a Devedora, e nos valores mobilidrios de emissores brasileiros, o que pode
impactar na capacidade de a Devedora pagar os Créditos Imobiliagos,afeta negativamente o fluxo

de pagamento dos CRI para os Investidores.

9.3. Interferéncia do Governo Brasileiro na economia pode causar efeitos adversos nos negocios da
Emissora, da Devedora

O Governo Brasileiro tem poderes para intervir na economiacasionalmente, modificar sua politica
econdmica, podendo adotar medidas que envolvam controle de salarios, precos, cambio, remessas de
capital e limites a importacao, entre outros, que podem causar efeito adverso relevante nas atividades da
Emissora, d®evedora.

As atividades, situacdo financeira e resultados operacionais da Eméslardevedora poderdo ser
prejudicados de maneira relevante ou adversamente afetados devido a modificacdes nas politicas ou
normas que envolvam ou afetem fatores, tais coffydaxas de juros; (ii) controles cambiais e restricdes
aremessas para o exterior, como aqueles que foram impostos em 1989 e no inicio de 1990; (iii) flutuacdes
cambiais; (iv) inflagéo; (v) liquidez dos mercados financeiros e de capitais domés)iqusitica fiscal; e

(vii) outros acontecimentos politicos, sociais e econdmicos que venham a ocorrer no Brasil ou que o
afetem.

A incerteza quanto a implementacédo de mudancgas por parte do Governo Federal, nas politicas ou normas
que venham a afetar esses! outros fatores no futuro pode contribuir para a incerteza econémica no
Brasil e para aumentar a volatilidade do mercado de valores mobiliarios brasileiro. Sendo assim, tais
incertezas e outros acontecimentos futuros na economia brasileira poderéo majul causar efeitos
adversos nas atividades e resultados operacionais da EmesdarBevedora, afetando, a capacidade da
Devedora de realizar os pagamentos devidos no ambito das Debéntures e, consequentemente, o
recebimento créditos pelos Investidores

9.4. Efeitos dos mercados internacionais

O valor de mercado de valores mobiliarios de emissdo de companhias brasileiras é influenciado, em
diferentes graus, pelas condi¢bes econdmicas e de mercado de outros paises, tanto de economias
desenvolvidas quantemergentes. A reacdo dos investidores aos acontecimentos nesses outros paises
pode causar um efeito adverso sobre o valor de mercado dos valores mobiliarios das companhias
brasileiras. Crises em outros paises de economia emergente ou politicas ecordifeieasiadas podem

reduzir o interesse dos investidores nos valores mobiliarios das companhias brasileiras, incluindo os CRI,
0 que poderia prejudicar seu pre¢co de mercado. Ademais, acontecimentos negativos no mercado
financeiro e de capitais brasileireyentuais noticias ou indicios de corrup¢cdo em companhias abertas e
em outros emissores de titulos e valores mobilidrios e a ndo aplicacdo rigorosa das normas de protecéo
dos investidores ou a falta de transparéncia das informacdes ou, ainda, eventuai®as de crise na
economia brasileira e em outras economias poderdo influenciar o mercado de capitais brasileiro e
impactar negativamente os titulos e valores mobiliarios emitidos no Bmaslusive os CRI, podendo
afetar negativamente o recebimentoelws titulares dos CRI, dos créditos decorrentes dos CRI

9.5. A inflacdo e os esforcos da acdo governamental de combate a inflacdo podem contribuir
significativamente para a incerteza econdmica no Brasil e podem provocar efeitos adversos no negécio da
Emssora, da Devedora

Historicamente, o Brasil vem experimentando altos indices de inflacdo. A inflagdo, juntamente com
medidas governamentais destinadas a comHat&ombinada com a especulacao publica sobre possiveis
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medidas futuras, tiveram efeitos ne@ads significativos sobre a economia brasileira, contribuindo para a
incerteza econdmica existente no Brasil e para o aumento da volatiidade do mercado de valores
mobiliarios brasileiro.

As medidas do Governo Federal para controle da inflagao frequenterté&m incluido uma manutencao
de politica monetéria restritiva com altas taxas de juros, restringindo assim a disponibilidade de crédito e
reduzindo o crescimento econdmico. As taxas de juros tém flutuado de maneira significativa.

Futuras medidas do Gou® Federal, inclusive aumento ou reducado das taxas de juros, intervencao no
mercado de cambio e ac¢des para ajustar ou fixar o valor do Real poderdo desencadear um efeito material
desfavoravel sobre a economia brasileira, a Emissora, e também sobre soBevmatendo impactar
negativamente o desempenho financeiro dos CRI. Pressdes inflacionarias podem levar a medidas de
intervencdo do Governo Federal sobre a economia, incluindo a implementacdo de politicas
governamentais, que podem ter um efeito adverse megdcios, na condi¢éo financeira e resultados da
Emissora, da Devedora, afetando, a capacidade da Devedora de realizarem os pagamentos devidos no
ambito das Debéntures e, consequentemente, o recebimento créditos pelos Investidores.

9.6. A instabilidade glitica pode afetar adversamente os negécios e resultados da Enessalevedora
e o preco dos CRI.

O ambiente politico do Brasil historicamente influenciou, e continua a influenciar, o desempenho da
economia do pais. Crises politicas afetaram, e coatina afetar, a confian¢ca dos investidores e do
publico em geral, o que pode resultar na desaceleragdo da economia e no aumento da volatilidade dos
valores mobilidrios emitidos por companhias brasileiras.

A recente instabilidade politica e econdmica leaaima percepcao negativa da economia brasileira e um
aumento na volatilidade no mercado de valores mobilidrios brasileiro. Qualquer instabilidade econémica
recorrente e incertezas politicas podem afetar adversamente os negocios da Emissora, da Devedora e,
consequentemente, a capacidade de pagamento das obrigacdes da Devedora relativas aos Créditos
Imobiliarios, o que impacta negativamente no recebimento, pelos Titulares dos CRI, dos seus créditos.

9.7.Efeitosda pandemia da COVALR.

Recentemente, o mundo tem vivido os efeitos da pandemia mundial declarada pela Organizagdo Mundial

de SaudedOMF 0> SY MM RS YIFI N2 RS uwHnunI NBfIFIOAZ2YyIFIRI t
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isolamento populacional, proibicdo temporaria de abertura de determinados estabelecimentos
comerciais, desaceleragcdo econémica, desemprego, queda na arrecadacéo de tributos e necessidade de
implementacdo de programas de gomerpara socorrer determinados setores. Os efeitos econémicos da
pandemia tém atingido com maior ou menor intensidade as empresas de todos os tamanhos e setores e
podem vir a se intensificar significativamente no futuro proximo. Caso os efeitos da parstdngaa

economia brasileira sejam maiores do que os atualmente previstos, os ativos, as atividades e os resultados
operacionais da Emissora e da Devedora serdo negativamente afetados, o que podera p6r em risco o
integral e pontual pagamentGréditos Imobiariose dosCR| e, por consequéncia, também podera afetar
negativamente o fluxo de pagamentos doR] ocasionando perdas financeiras aos TitularesGik
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SECURITIZACAO IMOBILIARIA NO BRASIL
Visao geral do setor de securitiza¢@o imobiliaria

A securitizacdo de recebiveis teve sua origem nos Estados Unidos, em 1970y qsandéncias
governamentais ligadas ao crédito hipotecario promoveram o desenvolvimento do mercado de titulos
lastreados em hipotecas.

bSaal SLI2OFIX 2a LINBFAaaA2YylFAAa jdzS FddzZ @Yy y2 YSNDI
estruturar e vender ingstimentos negociaveis de forma que seja distribuido amplamente entre diversos
AYP@SAaGAR2NBA dzY NAR&AO2 1jdzS y2NXIFEYSYydS aSNAI | 6a2NDA

O mercado de securitizagdo iniciea com a venda de empréstimos hipotecarios reunidos na forma de
pool e garantidos pelo governo. A partir desta experiéncia, as instituicdes financeiras perceberam as
vantagens desta nova técnica financeira, que visava o lastreamento de operagBes com recebiveis
comerciais de emiss@es publicas de endividamento.

No Brasil, sewsurgimento se deu em um momento histérico peculiar. Na década de 90, com as
privatizacdes e a desestatizacdo da economia, aliados a uma maior solidez na regulamentacéo, a
negociacdo de crédito e o gerenciamento de investimentos préprios ficaram maigisotéim a
velocidade e a complexidade desse novo cendrio. Dessa forma, teenoecessaria a realizacdo de uma
reformulacdo na estrutura societaria brasileira e uma profissionalizacdo do mercado de capitais que
passou a exigir titulos mais seguros e gassn mais solidas nos moldes internacionais. Como
consequéncia, o foco para a andlise da classificagdo de riscos passou a ser a segregacgao de ativos.

Apesar de as primeiras operacdes terem sido realizadas a partir da década de 90, foi no ano de 1997 que
diversas companhias se utilizaram das securitiza¢gdes como parte de sua estratégia de financiamento.

O Sistema de Financiamento ImobiliargcSFI

A Lei 9.514/97, conhecida como Lei do Sistema de Financiamento Imobilidrio, instituiu o Sistema de
Financiamentolmobiliario, tornandese um marco para o fomento do mercado de securitizacdo de
créditos imobiliarios no Brasil. O intuito dai 9.514/97foi o de suprir as deficiéncias e limitacdes do
Sistema Financeiro HabitaciomalSFH, criado pela Lei n° 4.380, 2ft de agosto de 1964, conforme
alterada e das respectivas disposi¢coes legais referentes ao assunto. A introducdo do SFI teve por finalidade
instituir um arcabouco juridico que permitisse promover o financiamento imobilidrio em geral em
condi¢Bes compativeicom as da captacéo dos respectivos fundos.

A partir desse momento as operagfes de financiamento imobiliario passaram a ser livremente efetuadas
pelas entidades autorizadas a operar no SFI, segundo condi¢bes de mercado e observadas as prescricdes
legais,sendo que, para essas operacdes, passou a ser autorizado o emprego de recursos provenientes da
captacao nos mercados financeiro e de valores mobiliarios, de acordo com a legislagdo pertinente.

Dentre as inovacdes trazidas pelai 9.514/97 destacarsse: ascompanhias securitizadoras, 0s
certificados de recebiveis imobiliarios, o regime fiduciario e a alienagao fiduciaria de coisa imével.

Em 15 de marco de 2022, a Lei 9.514/97 foi parcialmente revogada pela MPv 1.103, que passou a tratar
de forma mais abragente das companhias securitizadoras, das operacdes de securitizagdo de créditos
(dentre as quais se incluem as opera¢fes de securitizacdo de créditos imobiliarios), da instituicdo de
regime fiduciario e da constituicdo de patrimdnio separado.

As principas caracteristicas e implicagdes de cada um dos elementos estéo listadas a seguir.
Evolucédo Recente do Mercado Brasileiro de Securitizacéo

Uma caracteristica interessante das operacgdes registradas re¢edenatureza diversificada dos lastros
utilizados. Ao longo dos anos, foram registrados CRI com lastro em opera¢fes de financiamento
imobiliario residencial com multiplos devedores pessdsisds a operacdes com lastro em contratos de
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um Unico devedor, tais como os contratos lilglt-to-suit Recentemente, foram registradas e emitidas
operacdes com lastro em recebiveis ligados a atividade de shoppings centers.

No escopo destas operacdes, ebsmmse locatérios de diversas naturezas, que incluem desde
instituicBes financeiras até fabricantes de produtos de consumo, varejistas e diferentes prestadores de
servigos. Essa diversidade atesta que a securitizagao de créditos imobiliarios tem sickorummento

amplo, capaz de conciliar objetivos comuns de diversas industrias diferentes. A comparagdo com a
evolugdo de outros instrumentos de financiamento ajuda, ainda, a capturar novos indicios sobre o sucesso
do SFI em geral e dos CRI (como instrumeetfinanciamento em particular).

Companhias Securitizadoras

Companhias securitizadoras de créditos imobiliarios sao instituicbes néo financeiras constituidas sob a
forma de sociedade por acdes com a finalidade de adquirir e securitizar créditos inabaidamitir e
colocar, no mercado financeiro, certificados de recebiveis imobiliarios, podendo, ainda, emitir outros
titulos de crédito, realizar neg6cios e prestar servicos compativeis com as suas atividades.

Adicionalmente, aMPv 1.103utoriza a emiss@ide outros valores mobilidrios e a prestacéo de servigos
compativeis com suas atividades. Assim, as companhias securitizadoras ndo estao limitadas apenas a
securitizacdo, sendthes facultada a realizagdo de outras atividades compativeis com seus objetos.

Embora nao sejam instituigcBes financeirasM®v 1.103facultou a CVMestabelecer regras para o
funcionamento das companhias securitizadoras.

Para que uma companhia securitizadora possa emitir valores mobiliarios para distribuicdo publica, esta
deve obtero registro de companhia aberta junto a CVM, conforme o disposto no artigo 21 da Lei 6.385,
devendo, para tanto, seguir os procedimentos descritoResolu¢do CVM 60.

Certificados de Recebiveis Imobiliarios

O certificado de recebiveis imobiliarios cotesism um titulo de crédito nominativo, de emisséo exclusiva
das companhias securitizadoras, de livre negociagéo, lastreado em créditos imobiliarios e que constitui
promessa de pagamento em dinheiro.

Tratase de um titulo de crédito que se mostra apropriatdinanciamento de longo prazo, visto que, de

um lado, € compativel com as caracteristicas das aplicacées do mercado imobiliario, estando vinculado as
condic¢des dos financiamentos contratados com os tomadores, e, de outro lado, reline as condi¢des de
efidéncia necessarias a concorréncia no mercado de capitais, ao conjugar a mobilidade e agilidade
proprias do mercado de valores mobiliarios, bem como a seguranca necessaria para garantir os interesses
do publico investidor.

O certificado de recebiveis imadBilios é considerado valor mobiliario, para efeitos do artigo 2°, inciso I,

da Lei 6.385, caracteristica que Ihe foi conferida pela Resolu¢do CMN 2.517. Ainda, conforme mencionado
anteriormente, o CRI somente pode ser emitido por companhias securitemdorseu registro e
negociacdo séo realizados por meio dos sistemas centralizados de custddia e liquidacao financeira de
titulos privados.

Oferta Publica de Certificados de Recebiveis Imobiliarios

Até fins de 2004, a emisséo de certificado de recebiveili@rios era regulada pela Instrucdo CVM 284,
primeiro normativo sobre securitizacdo de recebiveis imobiliarios editado pela CVM. De acordo com a
Instrucdo CVM 284, somente era possivel a distribui¢cdo de certificado de recebiveis imobiliarios cujo valor
nominal fosse igual ou superior a R$300.000,00. Em 30 de dezembro de 2004, a CVM editou a Instrugéo
CVM 414, jA mencionada acima, sendo ampliado o rol de possiveis investidores, pois ndo foi estipulado
valor nominal minimo para o certificado de recebiviei®biliarios. A Instrucdo CVM 414 revogou a
Instrucdo CVM 284, em 23 de dezembro de 2021, a Resolugdo CVM 60 revogou a InsDvighid14,
passando a regular a oferta publica de distribuigdo de certificados de recebiveis imolslidniegistro

de commnhia aberta das companhias securitizadgrassando a regular a oferta publica de distribuigao

de certificados de recebiveis imobiliarios e o registro de companhia aberta das companhias
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securitizadoras. Posteriormenta Instrugdo CVM n° 554, de 17 de detbro de 2014, inclui, revoga e
altera dispositivos na Instru¢do CVM 539%ual porsua vez foi revogada pela Resolugdo CVMDRO.
acordo com aResolucdo CVM 6@omente podera ser iniciada uma oferta publica de certificados de
recebiveismobiliarios se o registro de companhia aberta da securitizadora estiver atualizado e apés a
concesséo do registro pela CVM.

Regime Fiduciario

AlLei 9.514 inicialmente, mais recentement& MPv 1.103contemphrama faculdade de se adotar um
mecanismo deegregacdo patrimonial para garantia do investidor que venha a adquirir os certificados de
recebiveis imobiliarios emitidos pela companhia securitizadora. Este mecanismo é denominado de regime
fiduciario.

O regime fiduciario é instituido mediante declaragiilateral da companhia securitizadora no contexto

do termo de securitiza¢&@o de créditos imobiliarios e submsé, entre outras, as seguintes condigdes:

(i) a constituicAo do regime fiduciario sobre os direitos creditorios e os demais bens e dipaitos
lastreiam a emissadji) a constituicdo de patrimdnio separado, constituido pela totalidade dos direitos
creditérios e dos demais bens e direitos referidos no subitem (i) antdripra nomeacéo de agente
fiduciario, quando se tratar de emissdeshficas, que seja instituicdo financeira ou entidade autorizada
para esse fim pelo Banco Central do Brasil, para atuar em nome e no interesse dos titulares dos
certificados de recebiveis, acompanhada da indicacdo de seus deveres, suas responsabilidades e s
remuneracao, das hipoéteses, das condicdes e da forma de sua destituicdo ou substituicdo e das demais
condi¢cdes de sua atuacdo, observada a regulamentacdo aplica(ely & forma de liquidacdo do
patriménio separado, inclusive mediante dacdo em pagameos direitos creditérios, bens e direitos
referidos no subitem (i) anterio© principal objetivo do regime fiduciario é fazer que os créditos que
sejam alvo desse regime nao se confundam com o patriménio comum da companhia securitizadora, de
modo que gpatrimdnio separado soO responda pelas obrigagdes inerentes aos titulos a ele afetados e que
ainsolvéncia da companhia securitizadora ndo afete o patriménio separado que tenham sido constituidos.

Instituido o regime fiduciario, cabera a companhia seaadtora administrar cada patriménio separado,
manter registros contabeis independentes em relagdo a cada um deles. Nao obstante, a companhia
securitizadora respondera com seu patrimbnio pelos prejuizos que causar por descumprimento de
disposicao legal ou gallamentar, por negligéncia ou administracéo temerdria ou, ainda, por desvio da
finalidade do patriménio separado.

Medida Provisoria N° 2.1585/01

Embora a Medida Provisoria n° 2.188/01 tenha trazido beneficios concretos com relacéo a tributagéo

dos cetificados de recebiveis imobiliarios, seu artigo 76 acabou por limitar os efeitos do regime fiduciario

j dz§ L2 RS aSNJI AyadAddzNR2 LI2NJ O2YLI yKAlFA aSOdz2NRGAT I R2
a afetacdo ou a separacdo, a qualquer titulo, deipénio de pessoa fisica ou juridica ndo produzem

efeitos com relacdo aos débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista, em especial quanto as

NI YGALFAE S F2& LINAQGAE SIAZ2E 1jdzS tKSa an2 FONAROGdzZNR2aA

Assim, os créditos imobiliarios e os recurdeke decorrentes que sejam objeto de patriménio separado,
poderdo ser alcancados por credores fiscais, trabalhistas e previdenciarios da companhia securitizadora
e, em alguns casos, por credores trabalhistas e previdenciarios de pessoas fisicas egarfditaentes

ao mesmo grupo econdmico da securitizadora, tendo em vista as normas de responsabilidade solidaria e
subsidiaria de empresas pertencentes ao mesmo grupo econdmico existentes em tais casos.

Sendo certo que nos casos de descaracterizacdo dam@ato Separado para fins de pagamento de
débitos fiscais, previdenciarios ou trabalhistas da Emissora ou qualquer empresa do seu grupo econémico,
a Emissora devera reembolsar todo o valor retirado no limite do Patrimbnio Separado.

PARA MAIORES INFORMASCEOBRE OS RISCOS RELACIONADOS A EXISTENCIA DE CREDORES
twL+L[9DL!5h{S +L59 L¢9a awL{/h 5! 9-L{¢<b/L! 59 / w
59 wL{/ hé 1BIDESTE PROSPECTO PRELIMINAR.
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TRIBUTAGCAO DOS CRI

Os Titulares dos CRI ndo deveonsiderar unicamente as informacdes contidas neste Prospecto
Preliminar para fins de avaliar o tratamento tributario de seu investimento em CRI, devendo consultar
seus préprios assessores quanto a tributacdo especifica a qual estardo sujeitos, espexiglasto a
outros tributos eventualmente aplicaveis a esse investimento ou a ganhos porventura auferidos em
operacdes com CRI.

Investidores Residentes ou Domiciliados no Brasil

Como regra geral, os rendimentos em CRI auferidos por pessoas juridicasmnéeifas estédo sujeitos a
AYOARsYOAl R2 LYLRaAIZ2 FRREOVWSYRIASMEDARDIA I Re2YV2s od a
aliguotas regressivas estabelecidas pela Lei 11.033/04, de acordo com o prazo da aplicacdo geradora dos
rendimentos tributiveis:&q) até 180 dias: aliquota de 22,5%; (b) de 181 a 360 dias: aliquota de 20%; (c)

de 361 a 720 dias: aliquota de 17,5% e (d) acima de 720 dias: aliquota de 15%. Este prazo de aplicacéo é
contado da data em que o respectivo Titular dos CRI efetuou o investinsé a data do resgate (artigo

1° da Lei 11.033/04 e artigo 65 da Lei n° 8.981, de 20 de janeiro de 1995).

N&o obstante, ha regras especificas aplicaveis a cada tipo de investidor, conforme sua qualificacdo como
pessoa fisica, pessoa juridica, incleigéenta, fundo de investimento, instituicdo financeira, sociedade de
seguro, de previdéncia privada, de capitalizacdo, corretora de titulos, valores mobilidrios e cambio,
distribuidora de titulos e valores mobiliarios, sociedade de arrendamento meraantinvestidor
estrangeiro.

O IRRF retido, na forma descrita acima, das pessoas juridicas nédo financeiras tributadas com base no lucro
real, presumido ou arbitrado, é considerado antecipacédo do imposto de renda devido, gerando o direito
adeducdodolmpostBS wSy Rl RS tRP4A& 2 LIWNMNRRASBOY OBRI LISNN2R2 R
76, | da Lei n°® 8.981, de 20 de janeiro de 1995 e artigo 70, | da Instrucdo Normativa da Receita Federal do
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correspondem a 15% e adicional de 10%, sendo o adicional calculado sobre a parcela do lucro real que
exceder o equivalente a @ultiplicacdo de R$20.000,00 (vinte mil reais) pelo nimero de meses do
respectivo periodo de apuragéo, conforme a Lei 9.249/95. J4 a aliquota em vigor da CSLL, para pessoas
juridicas néo financeiras, corresponde a 9%, conforme Lei n° 7.689, de 15 debdezien1988.

Os rendimentos em CRI auferidos por pessoas juridicas néo financeiras tributadas sob a sistematica nao
cumulativa, sujeitanse a contribuicdo ao Programa de Integracéo SocdaS]"'e a Contribuicdo para o
Financiamento da Seguridade Socl@@FINS as aliquotas de 0,65% e 4%, respectivamente para fatos
geradores ocorridos a partir de 1° de julho de 2015, conforme Decreto 8.426.

Com relacdo aos investimentos em CRI realizados por instituigcbes financeiras, fundos de investimento,
seguradoras,entidades de previdéncia privada fechadas, entidades de previdéncia complementar
abertas, agéncias de fomento, sociedades de capitalizagdo, corretoras e distribuidoras de titulos e valores
mobiliarios e sociedades de arrendamento mercantil, regra geéadlispensa de retencdo do IRRF, nos
termos do artigo 71, inciso |, da Instrucdo RFB 1.585.

N&o obstante a isen¢éo de retencéo na fonte, os rendimentos decorrentes de investimento em CRI por
essas entidades, via de regra e a excecdo dos fundos de investinserdo tributados pelo IRPJ, a
aliquota de 15% e adicional de 10%; pela CSLL, as aliquotas definidas no art. 3° da Lei n.° 7.689/1988,
conforme alterada pela Lei n.° 14.183/2021 (conversao da Medida Proviséria n.° 1.034/2021), de: (i) 20%
(vinte por cemo) até o dia 31 de dezembro de 2021 e 15% (quinze por cento) a partir de 1° de janeiro de
2022 para pessoas juridicas de seguros privados, de capitalizacdo, as distribuidoras de valores mobiliarios,
as corretoras de cambio e de valores mobilidrios, asedades de crédito, financiamento e
investimentos, as sociedades de crédito imobiliario, as administradoras de cartdes de crédito, as
sociedades de arrendamento mercantil, as associacdes de poupanca e empréstimo, e as cooperativas de
créditos, e (ii) 25%vinte e cinco por cento) até o dia 31 de dezembro de 2021 e 20% (vinte por cento) a
partir de 1° de janeiro de 2022 no caso dos bancos de qualquer espécie. Regra geral, as carteiras de fundos
de investimentos estao isentas de Imposto de Renda (artigo &&gpmfo 10, "a" da Lei n° 9.532/97).
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Ademais, no caso das instituicBes financeiras e determinadas entidades definidas em lei, os rendimentos
decorrentes de investimento em CRI estdo potencialmente sujeitos a contribuicdo ao PIS e a COFINS as
aliquotas deD,65% e 4%, respectivamente.

Para as pessoas fisicas, desde 1° de janeiro de 2005, os rendimentos gerados por aplicagdo em CRI estdo
isentos de imposto de renda (na fonte e na declaracdo de ajuste anual), por for¢a do artigo 3°, inciso |l,
daleinn11.08k nnd® 58 | 02NR2 O02Y | L} aRFRBAOZ RSFE LINSGSAG Iy 2C § R\
paragrafo Gnico, da Instrucdo RFB 1.585, tal isencdo abrange, ainda, o ganho de capital auferido na
alienacéo ou cessédo dos CRI.

Pessoas juridicas isentas terao sgashos e rendimentos tributados exclusivamente na fonte, ou seja, 0
imposto ndo é compenséavel, conforme previsto no artigo 76, inciso I, da Lei n® 8.981, de 20 de janeiro de
1995. A retencéo do imposto na fonte sobre os rendimentos das entidades imstdetigpensada desde

gue as entidades declarem sua condi¢do a fonte pagadora, nos termos do artigo 71 da Lei n°® 8.981, de 20
de janeiro de 1995, com a redacdo dada pela Lei n® 9.065, de 20 de junho de 1995.

Investidores Residentes ou Domiciliados no Exberi

Com relacao aos investidores residentes, domiciliados ou com sede no exterior que invistam em CRI no
pais de acordo com as normas previstas na Resolucdo CMN n° 4.373, de 29 de setembro de 2014, os
rendimentos auferidos estéo sujeitos a incidéncia dd-IRRliquota de 15%. Excecao é feita para o caso

de investidor domiciliado em pais ou jurisdicdo considerados como de tributacdo favorecida, assim
entendidos, regra geral, aqueles que nédo tributam a renda ou que a tributam a aliquota maxima inferior

a 20%ou cuja legislacdo ndo permita o acesso a informacgdes relativas & composi¢éo societaria de pessoas
juridicas, ou a sua titularidade ou a identificacéo do beneficiario efetivo de rendimentos atribuidos a néo
residentes.

A despeito deste conceito legal, nmtender das autoridades fiscais, sdo atualmente consideradas
AWAzNA ARA®n2 RS C¢NROdzil cen2 ClF @2NBOARFE +a 2dz2NARARA ep
Receita Federal do Brasil n® 1.037, de 04 de junho de 2010.

Rendimentos obtidos poinvestidores pessoas fisicas residentes ou domiciliados no exterior em
investimento em CRI, por sua vez, sdo isentos de imposto de renda na fonte por for¢a da posicdo da RFB,
inclusive no caso de investidores pessoas fisicas residentes ou domiciliadmsseindb de Tributacao
Favorecida, conforme artigo 85, 84°, da Instrucdo RFB 1.585.

Imposto sobre Operacdes Financeiras (IOF)

Imposto sobre Operacdes Financeiras de Cambio

Regra geral, as operacBes de cambio relacionadas aos investimentos estrangedimsioganos
mercados financeiros e de capitais de acordo com as normas e condi¢des previstas na Resolugdo CMN n°
4.373, de 29 de setembro de 2014, inclusive por meio de opera¢des simultaneas, incluindo as operacdes
de cambio relacionadas aos investimenéys CRI, estdo sujeitas a incidéncia do IOF/Cambio a aliquota
zero no ingresso e a aliquota zero no retorno dos recursos, conforme Decreto n° 6.306, de 14 de dezembro
de 2007, e alteragcBes posteriores. Em qualquer caso, a aliquota do IOF/Cambio podeosadara;
gualquer tempo por ato do Poder Executivo Federal, até o percentual de 25% (vinte e cinco por cento),
relativamente a operacdes de cambio ocorridas apos esta eventual alteracgao.

Imposto sobre Operacdes Financeiras com Titulos e Valores Mobiliarios

As operag8es com CRI estdo sujeitas a aliquota zero do IOF/Titulos, conforme Decreto n° 6.306, de 14 de
dezembro de 2007, e alteracdes posteriores. Em qualquer caso, a aliquota do IOF/Titulos pode ser
majorada a qualquer tempo por ato do Poder ExecutivdeFa, até o percentual de 1,50% ao dia,
relativamente a operacdes ocorridas apos este eventual aumento.
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SUMARIO DA EMISSORA

Este sumario € apenas um resumo das informacfes da Emissora. As informagpétasosobre a
Emissora estdo no seu Formulario de Referéncia-d_aistes de aceitar a oferta. Asseguramos que as
informacdes contidas nesta secdo sdo compativeis com as apresentadas no Formulério de Referéncia da
Emissora.

Conforme a faculdade desaiho item 5.1, Anexo Il da Instrugdo CVM 400, para a consulta ao Formulario
de Referéncia, acessE (1 (LA YK KAAAGSYl 4000 YPI2PFPONKk O6ySaisS 6Soa;
I 2YLIl yKALFa¢é¢sx 0dzaOFNJ be¢NHzS {SOdzNAGAT I R2NITie y2 OF YL

{ SOdZNRGATFR2NI { ®! dhx Of AOFNISY dab 9-L.Lw CL[¢wh{ 5
RS 9yiNB3IFé¢zE S LIAGSNA2NNSY(iS LINBSYOKSNI y2 OF YL 4R
Gridsyé¢ | RIEGE RFE O2y&HzZi § 82N VY IFREBMifRdIe ReR®IdE YLI2 b

S SY &4S3dzARIFXI OftAOIFNI SY aO2yadzZ GFNED t NEOdzNB LISt 2

O2f dzy | dloepéé > OfAljdzS y2 LINARYSANR NOAMg&icad A YI ISYY
GOA&dzZ £ AT NI 2 R20dzYSy(i2¢0 S SY -gefeldritddosbscanipasOF NJ SY
Sain2 asStSOA2ylFR2a ST LIB2NIFAYZ Of AOFNISY aDSNINJt5C

LEIA O FORMULARIO DE REFERENCIA DA EMISSORA, O TERMO BECFETHRITPROSPECTO
ANTES DE ACEITAR A OFERTA.

Breve Historico da Emissora

A Emissora (anteriormente denominada Portfélio Securitizadora S.A.) é uma sociedade por ac¢des, com
prazo de duracdo indeterminado, cuja sede social foi alterada para cidade dea8Bx; SP. Sua
controladora é a True One Participacdes S.A. e Cadéncia Participacdes Ltda. Até o exercicio findo em 31
de dezembro de 2012 a Emissora ndo possuia qualquer histérico operacional ou de neg6cios que possam
suportar a alteracédo de sua clagsffdo de préoperacional, ressaltarsg® que até 2 de agosto de 2012

a Emissora era controlada por outros controladores. No entanto, em 2 de agosto de 2012, Fernando Cesar
Brasileiro e Apice Consultoria Financeira e Participagdes Ltda. adquiriram a tetatids acbes da
Emissora e em 25 de maio de 2018 as ac¢des da Emissora foram transferidas as sociedades do grupo
empresarial, True One Participacdes S.A. e Cadéncia Participacdes Ltda. Nas emissfes de certificados de
recebiveis imobiliarios e emissdes detifieados de recebiveis do agronegdcio realizadas pela Emissora,
100% (cem por cento) foram realizadas com a constituicdo do respectivo patrimdnio separado, sendo que
nenhuma emisséo de certificados de recebiveis imobiliarios e de certificados de recdbiagronegdcio

da Emissora conta com a sua coobrigacgao.

Principais concorrentes

A Emissora possui como principais concorrentes no mercado de créditos imobilidrios e do agronegdcio
outras companhias securitizadoras, dentre as principais: RB Capitatidadara S.A., Eco Securitizadora
de Direitos Creditérios do Agronegocio S.A., Gaia Agro Securitizadora S.A. e Octante Securitizadora S.A

PatrimdnioLiquido da Securitizadora

Em 31 de dezembro de 2021, o patriménio liquido da Emissora era 89380®,00 (trés milhdes e
noventa e oito mil reajs

Negdcios com Partes Relacionadas

A Emissora contratou a True One ParticipacBes S.A. para prestar servico de estruturacdo de operacdes de
securitizagao.
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Pendéncias Judiciais e Trabalhistas

A Emissora ndo possui processos judiciais, administrativos ou arbitrais, conforme itens 4.3, 4.4, 4.5, 4.6 e
4.7 do Formulério de Referéncia da Emissora.

Porcentagem de CRI emitidos com patrimbnio separado e porcentagem de CRI emitidos com
coobrigagéo

PORCENTAGEM DE OFERTAS PUBLICAS REALIZADAS PELA EMISSORA

Porcentagem de Ofertas Publicas realizadas ¢ 100% (cem por cento)
patrimdnio separado

Porcentagem de Ofertas Publicas realizadas ¢ 0% (zero por cento)
coobrigacdo da Emissora

(*) O Patrimbnio Separado constituido em favor dos Titulares de CRI da presente Emisséo n
com qualquer garantia adicional ou coobrigacdo da Emissora.

Numero total de Ofertas Publicas de emissédo da Emissora

A Emissora possui, em circulacdo2@) emissdes de certificados de recebiveis imobiliarios ativas, que
resultam no montante de R®6.545.716.715,32 e (ii) 16emissdes de certificados de recebiveis do
agronegocio, no montante de R%®64.744.000,00.

Todas as ofertas publicas foram realizadas com patrimbénio separado sem coobrigacdo da
EmissoraRelacionamento com fornecedores e clientes

A Emissora mantém um relacionamento comercial com clientes e fornecedores, a fim de desenvolver seu
objeto social, com foco, entre outros, na aquisicéo e securitizagdo de direitos creditérios do agronegdcio
e imobiliarios; na emissao de certificados deefwgeis do agronegdcios e certificados de recebiveis
imobiliarios compativeis com suas atividades; prestacéo de servigos compativeis com a atividade de
securitizagdo, entre outros.

Relagdo de dependéncia dos mercados nacionais e/ou estrangeiros e fatoeesoecondmicos que
facam influéncia sobre os neg6cios da Emissora

A Emissora atualmente possui seus negdcios concentrados no mercado nacional, pois ndo possui titulos
emitidos no exterior, tendo, neste sentido, uma relacdo de dependéncia com o mercadoailac

Negocios, Processos produtivos, Produtos, Mercados de Atuacgéo e Servigos Oferecidos

Em 30 de janeiro de 2015, por meio de assembleia geral, a Emissora alterou a sua razdo social para Apice
Securitizadora S.A. e 0 seu objeto social para as segaintglades: (i) securitizacdo de créditos oriundos

de operacdes imobiliarias e securitizagdo de direitos creditérios do agronegdcio, assim compreendida a
compra, venda e prestagdo de garantias em créditos hipotecarios e imobilidrios, bem como em direitos
creditorios, bem como em direitos creditérios do agronegdcio; (ii) a aquisicdo de créditos imobiliérios,
direitos creditérios do agronegdcio e de titulos e valores mobiliarios; (iii) a emissdo e colocacdo, no
mercado financeiro, de Certificado de Recebivembiliarios e de Certificado de Recebiveis do
Agronegdcio, podendo realizar a emissao e colocacdo de outros titulos e/ou valores mobiliarios; (iv) a
prestacdo de servicos e realizacdo de outros negoécios relacionados ao mercado secundario de créditos
imobilidrios e de direitos creditérios do agronegdcio, especialmente a securitizacdo de tais créditos
imobiliarios e de direitos creditorios do agronegdcio, nos termos da Lei 9.514, da Lei 11.076. e outras
disposicdes legais aplicaveis; e (v) a realizacd@dmodes de hedge em mercados derivativos visando

a cobertura de riscos na sua carteira de créditos imobiliarios e de diretos creditorios do agronegaocio.

Em 28 de dezembro de 2018, por meio de assembleia geral, a Emissora:
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0] alterou a sua razdo socialnalrue Securitizadora S.A.;

(ii) alterou o seu objeto social para as seguintes atividades: (i) securitizacao de créditos oriundos de
operacdes imobilidrias e securitizagdo de direitos creditérios do agronegdcio, assim compreendida a
compra, venda e prestéio de garantias em créditos hipotecarios e imobiliarios, bem como em direitos
creditorios do agronegdcio; (i) a aquisicao de créditos imobiliarios, direitos creditérios do agronegdcio e
de titulos e valores mobiliarios; (iii) a emissédo, colocacédo eildigtio no mercado financeiro, de
Certificados de Recebiveis Imobiliarios de Certificados de Recebiveis do Agronegdcio, podendo realizar a
emissao e colocacao de outros titulos e/ou valores mobiliarios; (iv) a prestacao de servicos e realizacdo
de outros regécios relacionados ao mercado secundario de créditos imobiliarios e de direitos creditérios
do agronegdcio, especialmente a securitizacdo de tais créditos imobiliarios e direitos creditrios do
agronegocio, nos termos da Lei 9.514, da Lei 11.076, esadisposicdes legais aplicaveis; (v) a realizagédo

de operag6es de hedge em mercados derivativos visando a cobertura de riscos na sua carteira de créditos
imobiliarios e de direitos creditorios do agronegocio;

(iii) criou o cargo de Diretor de Distribui¢éo;

(iv) alteracdo da forma de representacdo da Companhia, em funcdo da criagdo dos novos cargos de
diretores conforme item "(iii)" acima, bem como permissédo para a emissédo de Certificados de Recebiveis
do Agronegécio e de Certificados de Recebiveis Imabjligue venham a ter o regime fiduciario
instituido com a consequente criacdo do patrimdnio separado, sem a necessidade de aprovac¢ao societaria
especifica; e

V) consolidagdo do Estatuto Social para refletir as deliberagfes aprovadas.

A Emissora possui, naresente data, 100% da sua receita liquida oriunda da securitizacéo de recebiveis
imobiliarios e do agronegdci@ontratos Relevantes Celebrados pela Emissora

N&o héa contratos relevantes celebrados pela Emissora
Administracdo da Emissora

A administracdo d&missora compete aGonselho de Administragcde aDiretoria A representagdo da
Emissora caberd a Diretoria, sendo o Conselho de Administracdo um 6rgdo deliberativo.Conselho de
Administracdo da Emissora

O Conselho de Administracao sera composto por, mamnai 03 (trés) e, no maximo, 05 (cinco) membros,
eleitos pela assembleia geral de acionistas, e por esta destituiveis a qualquer tempo, para um mandato
de 03 (trés) anos, sendo permitida a reeleigao.

A assembleia geral nomeard, dentre os Conselheiraeg]e Presidente e o Videresidente do Conselho

de Administracdo e podera eleger suplentes para os membros do Conselho de Administracdo. Em caso de
vacancia do cargo de Conselheiro, cabera ao Conselho de Administracao escolher o substituto, que servira
até a proxima assembleia geral.

Conforme previsto no Estatuto Social da Emissora, compete ao Conselho de Administracéo:
0] fixar a orientacdo geral dos negécios da Emissora;

(i) eleger e destituir os Diretores da Emissora e filkas as atribuicdes @muneracdes individuais,
respeitados os limites globais fixados pela assembleia geral,

(iii) fiscalizar a gest&o dos Diretores, examinar a qualquer tempo os livros e documentos da Emissora,
bem como solicitar informacg8es sobre contratos celebrados ou ardes/celebragcéo ou sobre quaisquer
outros atos;

(iv) convocar a assembleia geral, quando julgar conveniente;

v) manifestarse sobre o relatério da administragdo e as contas da Diretoria;
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(vi) escolher e destituir os auditores independentes;
(vii) aprovar a constituicdo de qualquer subsidiaria ou afiliada da Emissora;
(viii)  aprovar qualquer alteracéo das estruturas juridicas e/ou tributarias da Emissora;

(ix) realizar o rateio da remuneracdo dos Administradores, observada a remuneghgBal,
estabelecida pela assembleia geral e fixar as gratificacdes de Conselheiros, Diretores e funcionérios,
quando entender de concedas;

x) aprovar a emissao de Certificados de Recebiveis Imobiliarios e de Certificados de Recebiveis do
Agronegdcigela Emissora sem a constituicdo de patrimdnio separado;

(xi) deliberar sobre os limites globais para as emissdes de Certificados de Recebiveis Imobiliarios e
de Certificados de Recebiveis do Agronegécio, ambos sem constituicdo de patrimbnio separado; e

(xii) aprovar, declarar e pagar dividendos intermediarios, especialmente semestrais e/ou trimestrais
e/ou mensais, a conta de lucros acumulados ou de reserva de lucros existentes, sob qualquer das
modalidades facultadas pelo artigo 204 da Lei das SocisdaoleA¢des, bem como o pagamento ou
crédito de juros sobre o capital préprio, nos termos da legislacao aplicivel;

O Conselho de Administracao da Emissora é composto pelos seguintes membros:

Cargo no Conselho de

. ~ Término do mandato
Administracéo

Nome

Presidente do Conselho de AGO que aprova as DFs de

Fernado Cesar Brasileiro Administrac&o 31/12/2023

Vicepresidente do Conselho d AGO que aprova as DFs de

Arley Custodio Fonseca Administrago 31/12/2023

AGO queprova as DFs de

Mauricio Katsumi Fukuda Conselheiro 31/12/2023

Diretoria

A Diretoria sera composta por, no minimo 2 (dois) e, no maximo, 7 (sete) membros, acionistas ou nao,
residentes no pais, eleitos pelo Conselho de Administracéo, e por este destituiveis a qualquer tempo, para
ummandato de 3 (trés) anos, permitida a reelei¢cao, sendo 01 (um) designado Diretor Presidente, 01 (um)
Diretor de Rela¢des com Investidores, 01 (um) Diretor de Distribuic@o, 01 (um) Diretor de Compliance e
os demais Diretores sem designacao especifica. @e<de Diretor Presidente e de Diretor de Relacdes
com Investidores poderdo ser cumulados por um Unico diretor.Ocorrendo vacancia do cargo de Diretor,
ou impedimento do titular, caberd ao Conselho de Administracdo eleger novo Diretor ou designar o
substiuto, que permanecerd no cargo pelo prazo de gestdo remanescente do Diretor substituido.
Compete a Diretoria a representacéo da Emissora, ativa e passivamente, bem como a pratica de todos os
atos necessarios ou convenientes a administracdo dos negoéciaesssoespeitados os limites previstos

em lei, no presente Estatuto Social ou instituidos pelo Conselho de Administragdo. Competira a Diretoria
ou aos procuradores por esta constituidos, nos termos do Estatuto Social deliberar sobre as emissées e
seus limies globais de Certificados de Recebiveis Imobilidrios e de Certificados de Recebiveis do
Agronegécio com a constituicdo de patrimdnio separado.Diretoria da Emissora € composta pelos
seguintes membros:
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Término do

Nome Cargo na Diretoria Data da Eleicdo mandato

Arley Custodio Fonsed ~ D"étor Presidente/ Diretor de 30/04/2020 30/04/2023
Relacao com Investidores

Andressa Braz de

. Diretora de Compliance 30/04/2020 30/04/2023
Souza Spinelli
Rodrigo Henrique Diretor 30/04/2020 30/04/2023
Botani
Rodrigovinicius dos Diretor 30/04/2020 30/04/2023
Santos
Karine Simone Diretora 30/04/2020 30/04/2023
Bincoletto
Maximiliano Marques Diretor de Distribuicso 19/07/2021 |  19/07/2024

Rodrigues

Cinco Principais Fatores de Risco relativos & Emissora
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Manutenc¢&o de Registro de Companhia Aberta

A Emissora possui registr@ @dompanhia aberta desde 25 de novembro de 2010, tendo, no entanto,
realizado sua primeira emissédo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios (CRI) no primeiro trimestre de
2013. A Securitizadora foi autorizada em 30 de janeiro de 2015 a realizar endssGestificados de
Recebiveis do Agronegdécio (CRA). A sua atuagdo como securitizadora de emissdes de Certificados de
Recebiveis Imobilidrios e de Certificados de Recebiveis do Agronegdcio depende da manutencao de seu
registro de companhia aberta junto ak2\é das respectivas autorizagdes societarias.

Caso a Emissora ndo atenda aos requisitos da CVM em relacdo as companhias abertas, sua autorizacéo
podera ser suspensa ou mesmo cancelada, afetando assim, as suas emissdes de Certificados de Recebiveis
Imobili&ios e Certificados de Recebiveis do Agronegadcio, incluindo a presente Emisséo e o cumprimento
das suas obrigacdes perante os Titulares de CRI.

Crescimento da Emissora e de seu Capital

O capital atual da Emissora podera ndo ser suficiente para suas fgxigéncias operacionais e
manutencdo do crescimento esperado, de forma que a Emissora pode vir a precisar de fonte de
financiamento externo. Nao se pode assegurar que havera disponibilidade de capital no momento em
gue a Emissora necessitar, e, caso hegagondi¢bes desta captacdo poderiam afetar o desempenho da
Emissora.

151




DIRECIONAL

A Importancia de umd&quipe Qualificada

A perda de membros da equipe operacional da Emissora e/ou a sua incapacidade de atrair e manter
pessoal qualificado pode ter efeitmiverso relevante sobre as atividades, situacéo financeira e resultados
operacionais da Emissora. O ganho da Emissora provém basicamente da securitizagcao de recebiveis, que
necessita de uma equipe especializada, para originacéo, estruturacdo, distribuieitdo, com vasto
conhecimento técnico, operacional e mercadoldgico de nossos produtos. Assim, a eventual perda de
componentes relevantes da equipe e a incapacidade de atrair novos talentos poderia afetar a nossa
capacidade de geracéo de resultado.

Originacédo de Novos Negdcios e Redug&o na Demanda por Certificados de Recebiveis

A Emissora depende de originagao de novos negocios de securitiza¢do imobiliaria e do agronegécio, bem
como da demanda de investidores pela aquisicao dos Certificados de Recdbiseisemissao. No que

se refere aos riscos relacionados aos investidores, inUmeros fatores podem afetar a demanda dos
investidores pela aquisicdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios e Certificados de Recebiveis do
Agronegdcio. Por exemplo, alter@®na Legislacdo Tributaria que resultem na reducéo dos incentivos
fiscais para os investidores podera reduzir a demanda dos investidores pela aquisi¢do de Certificados de
Recebiveis Imobiliarios ou de Recebiveis do Agronegdcio. Caso a Emissora namleatifigga projetos

de securitizagdo atrativos para o mercado ou, caso a demanda pela aquisi¢éo de Certificados de Recebiveis
Imobiliarios ou de Certificados de Agronegécio venha a ser reduzida, a Emissora podera ser afetada e,
consequentemente, sua capidade de cumprimento das obrigacdes previstas na presente Emissdo e
perante os Titulares de CRI.

Falénca, Recuperacao Judicial ou Extrajudicial da Emissora

Ao longo do prazo de duracdo dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios, a Emissora podarieigstar
a eventos de faléncia, recuperacdo judicial ou extrajudicial.

Dessa forma, apesar de terem sido constituidos o Regime Fiduciario e o Patrim6nio Separado sobre cada
um dos créditos imobilidrios ou do agronegécio, eventuais contingéncias da Compamhéspecial as

fiscais, previdenciarias e trabalhistas, poderdo afetar tais créditos, incluindo os Créditos Imobiliarios,
principalmente em razéo da falta de jurisprudéncia em nosso pais sobre a plena eficacia da afetacédo de
patriménio.

Riscos Relaciomis a Operacionalizagao dos Pagamentos dos CRI

O pagamento aos Titulares de CRI decorre, diretamente, do recebimento dos Créditos Imobiliarios na
Conta do Patrimbnio Separado, assim, para a operacionalizacdo do pagamento aos Titulares de CRI,
havera a necssidade da participagdo de terceiros, como o Agente Escriturador, Banco Liquidante e a
propria B3, por meio do sistema de liquidacdo e compensacao eletrdnico administrado pela B3. Desta
forma, qualquer atraso por parte destes terceiros para efetivar o pegdo aos Titulares dos CRI
acarretara em prejuizos para os titulares dos respectivos CRI, sendo que estes prejuizos serdo de exclusiva
responsabilidade destes terceiros, podendo a Securitizadora por conta e ordem do patriménio Separado,
conforme deliberad em Assembleia Geral de Titulares de CRI pelos Titulares de CRI, utilizar os
procedimentos extrajudiciais e judiciais cabiveis para reaver 0s recursos nao pagos, por estes terceiros,
acrescidos de eventuais encargos moratdérios, ndo cabendo a Securiizptaiguer responsabilidade

sobre eventuais atrasos e/ou falhas operacionais

Risco da néo realizagdo darteira de ativos

A Emissora é uma companhia emissora de titulos representativos de créditos imobiliarios, tendo como
objeto social a aquisi¢é@o e settimacdo de créditos por meio da emissdo de certificados de recebiveis
imobiliarios, cujos patriménios sdo administrados separadamente. O Patriménio Separado tem como
principal fonte de recursos o Crédito Imobiliario. Desta forma, qualquer atraso ouwétecebimento

de tais valores pela Emissora podera afetar negativamente a capacidade da Emissora de honrar as
obriga¢®es decorrentes dos CRI.
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Na hipétese de a Emissora ser declarada insolvente com relacdo as obrigagdes da presente Emisséo, o
Agente Fiduério devera assumir a administracdo do Crédito Imobiliario e dos demais direitos e
acessorios que integram o Patriménio Separado. Em assembleia geral, os Titulares de CRI poderao
deliberar sobre as novas normas de administracdo do Patrimdnio Separadptarupela liquidacéo

deste, que poderda ser insuficiente para o cumprimento das obrigacfes da Emissora perante os Titulares
de CRI, podendo ocasionar perdas financeiras aos Investidores.

A capacidade da Emissora de honrar suas obriga¢c6es decorrentes dae@#ide exclusivamente do
pagamento pela Devedora

Os CRI séo lastreados pelas Debéntures, emitidas pela Devedora nos termos da Escritura de Emisséo de
Debéntures, representativas do Crédito Imobiliario e vinculado aos CRI por meio do estabelecimento do
Regime Fiduciario, constituindo Patriménio Separado da Emissora. Assim, o0 recebimento integral e
tempestivo pelos Titulares de CRI dos montantes devidos conforme o Termo de Securitizacdo depende do
cumprimento total, pela Devedora, de suas obrigacdes assagmid Escritura de Emissdo de Debéntures,

em tempo habil para o pagamento pela Emissora dos valores decorrentes dos CRI.

Os recebimentos de tais pagamentos podem ocorrer posteriormente as datas previstas para pagamento
de juros e amortizagBes dos CRI, pudie causar descontinuidade do fluxo esperado dos CRI. Apés o
recebimento dos referidos recursos e, se for o caso, depois de esgotados todos 0s meios legais cabiveis
para a cobranca judicial ou extrajudicial das Debéntures, caso o valor recebido nadiskjateipara

saldar os CRI, a Emissora nao dispora de quaisquer outras fontes de recursos para efetuar o pagamento
de eventuais saldos aos Titulares de CRI, podendo afetar a capacidade de recebimento dos créditos pelos
Investidores e ocasionar perdas firt@iras aos Investidores.

Outros Riscos Relacionados a Emissora

Outros fatores de risco relacionados & Emissora, seus controladores, seus acionistas, suas controladas,
seus investidores e ao seu ramo de atuacao estao disponiveis em seu Formulario decReftisbonivel

para consulta no website da CVM (www.gov.br/cvrdgpt e no website de relacdes com investidores da
Emissora (http://www.truesecuritizadora.com.br/), e ficam expressamente incorporados a este
Prospecto por referéncia, como se dele constass para todos os efeitos legais e
regulamentares.Informac¢des Cadastrais da Emissora

Identificagdo da Emissora TRUE SECURITIZADORA S.A.
Registro na CVM Registro de companhia aberta perante a C\
concedido em 25 de novembro de 2010, sol
n°22276(codigo CVM)

Sede Avenida Santo Amaro, 48, 1° andar, conjunto
Itaim Bibi, Sdo Paulo, SP, CEP 040806

Diretor de Relagbes com Investidores Arley Custodio Fonseca

Auditores Independentes Grant Thornton Auditores IndependentesBLB

Auditores Independentes

Jornais nos quais divulga informacdes As informacdes da Emissora sdo divulgadas
S2NYIFE G+l 2N 902y 5 YA
Website na Internet www.truesecuritizadora.com.br
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(Esta péagina foi intencionalmente deixada em branco)
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INFORMAGCOES RELATIVAS AS INSTITUICOES PARTICIPANTES DA OFERTA

Coordenador Lider

O Grupo XP é uma plataforma tecnolégica de investimentos e deaefivignceiros, que tem por missédo
transformar o mercado financeiro no Brasil e melhorar a vida das pessoas.

A XP foi fundada em 2001, na cidade de Porto Alegre, estado do Rio Grande do Sul, Brasil, como um
escritério de agentes autbnomos de investimentmsn foco em investimentos em bolsa de valores e
oferecendo educacéo financeira para os investidores, vindo a t@mamma corretora de valores em

2007.

Com o propdsito de oferecer educacdo e de melhorar a vida das pessoas por meio de investimentos
independentes dos grandes bancos, a XP Investimentos vivenciou uma rapida expansao.

Em 2017, o Itad Unibanco adquiriu participagdo minoritaria no Grupo XP, de 49,9%.

Em dezembro de 2019, a XP Inc., sociedade holding do Grupo XP, realizou uma oferta agdies de
Nasdag, sendo avaliada em mais de R$78 bilhGes a época.

O Grupo XP tem as seguintes areas de atuacao: (i) corretora de valores, que inclui servigos de corretagem

e assessoria de investimentos para clientes pessoa fisica e juridica, coordeaazatueacao de ofertas

publicas e, além disso, possui uma plataforma de distribuicdo de fundos independentes com mais de 590

fundos de 150 gestores; (ii) asset management, com mais de R$40 bilhbes de reais sob gestao, e que via

XP Asset Management ofeeedundos de investimentos em renda fixa, renda variavel e fundos de
investimentos imobiliarios; e (iii) mercado de capitais, engloba um portfélio completo de servigos e

solugbes para adequacdo de estrutura de capital e assessoria financeira. Além da dmaice
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(www.clear.com.br).

Em 9 de novembro de 2020, o Grupo XP contava com mais de 2.645.000 clientes ativos e mais de 7.000
Agentes Autdbnomos em sua rede, totalizand&&3bilhdes de ativos sob custddia, e com escritdrios em
Sao Paulo, Rio de Janeiro, Miami, Nova lorque, Londres e Genebra.

Atividade de Mercado de Capitais da XP Investimentos

A area de mercado de capitais atua com presenca global, oferecendo a clientes corporativos e investidores
uma ampla gama de produtos e servigos por meio de uma equipe altamente experiente e dedicada aos
seguintes segmentos: Divida local (Debéntures, Deléatde Infraestrutura, CRI, CRA, CDCA, FIDC, LF),
Divida Internacional (Bonds), Securitizagdo, Equity Capital Markets, M&A, Crédito Estruturado, Project
Finance e Development Finance.

No segmento de renda fixa e hibridos, a XP apresenta posi¢édo dewesi@gpando o primeiro lugar no

Ranking Anbima de Distribuicdo de Fundo de Investimento Imobiliario, tendo coordenado 32 ofertas que
totalizaram R$ 10,2 bilhdes em volume distribuido, representando 59,1% de participagdo nesse segmento
até Novembro 2020. Ada no Ranking Anbima Distribuicdo de Renda Fixa, detém a 12 colocacédo nas
emissBes de CRA e 22 colocacéo nas emissdes de CRI. Na visdo consolidada que engloba debéntures, notas
promissérias e securitizacdo, a XP esta classificada em 2° lugar, tendmudistiR$ 2,7 bilhdes em 24
operacdes no periodo.

Em renda variavel, a XP oferece servigcos para estruturagao de ofertas publicas primarias e secundarias de
acdes. A conducao das operacgdes € realizada em ambito global com o apoio de uma equipe de equity
sales presente na América do Norte, América Latina e Europa e de uma equipe de equity research que
cobre mais de 45 empresas de diversos setores. Em 2019, a XP atuou de forma ativa no segmento de
Equity Capital Markets atuando como assessora do Grupo CBmituestdo da operacdo de R$2,30
bilhdes que alterou a estrutura societaria da Via Varejo; febowda Petrobras no valor de R$7,30
bilhdes; followon da Light no valor de R$2,5 bilhdes; IPO da Afya no valor de US$250 milhdesyriollow

da Movida no valode R$832 milhdes; follown da Omega Geracao no valor de R$830 milhdes; IPO da
Vivara no valor de R$2.041 milhdes; folowde Banco do Brasil no valor de R$5.837 milhdes; fallow
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