ANUNCIO DE INiCIO

DISTRIBUIGAO PUBLICA PRIMARIA DE COTAS DA 12 (PRIMEIRA) EMISSAO DO

ITAU CREDITO IMOBILIARIO IPCA
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

CNPJ n° 51.294.441/0001-84

Administrado por

INTRAG DISTRIBUIDORA DE TITULOS
E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

No montante de até

R$ 500.000.000,00

(guinhentos milhdes de reais)

Cédigo ISIN: BRICRICTF004
Codigo de Negociacao: ICRI11
Tipo ANBIMA: Fll Titulos e Valores Mobiliarios Gestao Ativa

Autorregulagio

ANBIMA

Segmento de Atuacao: Titulos e Valores Mobiliarios

Registro da Oferta na CVM sob o n° CVM/SRE/RFI/2023/021, em 22 de setembro de 2023

L. VALOR MOBILIARIO OFERTADO E IDENTIFICACAO DO OFERTANTE

O ITAU CREDITO IMOBILIARIO IPCA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, fundo de investimento imobiliario, inscrito no CNPJ sob o
n° 51.294.441/0001-84 (“Fundo”), administrado pela INTRAG DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., sociedade
limitada, com sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.500, S&o Paulo - SP, inscrita no
CNPJ sob 0 n° 62.418.140/0001-31 (“Administrador”) e gerido pelo ITAU UNIBANCO ASSET MANAGEMENT LTDA., sociedade empreséaria
limitada com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de S&o Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.500, 4° andar, inscrita no CNPJ sob o
n° 40.430.971/0001-96 (“Gestor”), em conjunto com o BANCO ITAU BBA S.A., instituicao financeira com endereco na Cidade de Sao Paulo,
Estado de Séo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.500, 1°, 2° e 3° (parte), 4° e 5° andares, inscrita no CNPJ sob o n® 17.298.092/0001-30,
na qualidade de instituicao intermediéaria lider (“Coordenador Lider”), nos termos do §3° do artigo 59 da Resolugdo da Comisséo de Valores
Mobiliarios (“CVM”) n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme em vigor (“Resolugao CVM n° 160”), comunica o inicio, na presente data, da
oferta publica de distribui¢do primaria de até 5.000.000 (cinco milhdes) de cotas da 12 Emisséo (“Oferta”, “Cotas da 12 Emissao” e “12 Emissao”)
do Fundo, em classe Unica, a serem colocadas em até duas séries, nominativas e escriturais, pelo valor unitario de R$100,00 (cem reais)
(“Valor da Cota da 12 Emiss&o”), sem considerar a Taxa de Distribui¢éo (conforme abaixo definida), perfazendo o montante de até RS
500.000.000,00 (quinhentos milhdes de reais) (“Volume Total da Oferta), submetida ao rito de registro ordinario, a ser realizada nos termos
da Resolugao CVM ne 160 e da Instrugao da CVM ne 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrugdo CVM n° 472”), ndo sendo
consideradas, para efeito de célculo do Volume Total da Oferta, as Cotas Adicionais (conforme definidas no Prospecto), bem como a Taxa de
Distribuicao, observado que a colocagédo das ordens pelos Investidores e as respectivas liquidagbes financeiras observardo o Cronograma

Estimativo da Oferta indicado abaixo.

Exceto quando especificamente definidos neste Antncio de Inicio, os termos aqui utilizados iniciados em letra mailscula terdo o significado a
eles atribuido no regulamento do Fundo (“Regulamento”) e no “Prospecto Definitivo de Distribuicéo Publica Primdria de Cotas da 1¢ (Primeira)

Emissdo do Itau Crédito Imobilidrio IPCA Fundo de Investimento Imobiliario” (“Prospecto Definitivo”).

IL. LOCAIS DE ACESSO AO PROSPECTO DEFINITIVO E A LAMINA DA OFERTA

O Anuncio de Inicio, o Prospecto Definitivo e a Lamina estdo disponiveis nos seguintes enderecos e paginas da rede mundial de computadores

do Administrador, do Gestor, do Coordenador Lider, da CVM, e da B3:
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. INTRAG DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.500, Séo Paulo - SP
Website: https://www.intrag.com.br

Para acessar o Antincio de Inicio, o Prospecto Definitivo ou a Lamina, neste website clicar em “Documentos”, em seguida selecionar o filtro
“Ofertas em Andamento” e no campo “Pesquisar” buscar por “ITAU CREDITO IMOBILIARIO IPCA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO”

e entéo localizar o “Anuincio de Inicio”, “Prospecto Definitivo” ou a “Lamina”.

. ITAU UNIBANCO ASSET MANAGEMENT LTDA.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.500, Séo Paulo - SP
Website: https://www.itauassetmanagement.com.br/

Para acessar o Antincio de Inicio, o Prospecto Definitivo ou a Lamina, neste website clicar em “Fundos”, em seguida clicar na aba “Listados”.
Localizar e clicar em “Itat Crédito Imobiliario IPCA FII”. Nesta pagina, na secao “Historico de Documentos - Informagoes Importantes”

» o«

localizar o “Antincio de Inicio”, “Prospecto Definitivo” ou a “Lamina”.

. BANCO ITAU BBA S.A.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.500, 2° andar (parte), Sao Paulo - SP
Website: https://www.itau.com.br/itaubba-pt/ofertas-publicas

Para acessar o Anuncio de Inicio, o Prospecto Definitivo ou a Lamina, neste website clicar em “ver mais”, acessar “Fll Fundo

de Investimento Imobiliario”, localizar “2023” e, depois “Itati Crédito Imobiliario IPCA Fundo de Investimento Imobiliario” e, entéo,

localizar “ICRI11 - AnUncio de Inicio” ou “ICRI11 - Prospecto Definitivo” ou “ICRI11 - Lamina”.

. COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS - CVM

\ Rua Sete de Setembro, n° 111, 5° andar, Rio de Janeiro - RJ; ou

Rua Cincinato Braga, n° 340, 2°, 3° e 4° andares, Sao Paulo - SP

Website: https://www.gov.br/cvm/pt-br

Para acessar o Anuincio de Inicio, o Prospecto Definitivo ou a Lamina, neste website acessar “Regulados”, “Regulados CVM (sobre e dados
enviados a CVM)”, “Ofertas Publicas”, clicar em “Ofertas PUblicas de Distribuicdo”, em seguida em “Ofertas em Analise” ou em “Ofertas
Registradas ou Dispensadas”, conforme o caso, selecionar “2023 - Entrar”, acessar “Quotas de Fundo Imobiliario”, clicar em “Itat Crédito

» o«

Imobilidrio IPCA Fundo de Investimento Imobiliario”, e, entao, localizar o “Antincio de Inicio”, “Prospecto Definitivo” ou a “Lamina”.

. B3 S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAO

Praga Antonio Prado, n® 48, Séo Paulo - SP
Website: http://www.b3.com.br/pt_br/

Para acessar o Antincio de Inicio, o Prospecto Definitivo ou a Ldmina, neste website clicar em “Produtos e Servicos”, depois clicar “Solugdes
para Emissores”, depois clicar em “Ofertas Publicas de renda variavel”, depois clicar em “Ofertas em andamento”, depois clicar em “Fundos”,
localizado do lado direito, e depois selecionar “Itat Crédito Imobiliario IPCA Fundo de Investimento Imobiliario - 12 Emisséo” e, entao,

» o«

localizar o “Antincio de Inicio”, “Prospecto Definitivo” ou a “Lamina”

IIL. RITO DE REGISTRO ORDINARIO DA OFERTA NA CVM

A Oferta foi registrada na CVM sob o rito de registro ordinario de distribui¢ao, conforme procedimentos previstos na Resolugdo CVM 160 e nas

demais disposicbes legais, regulamentares e autorregulatorias aplicaveis e em vigor.

IV. REGISTRO DA OFERTA NA CVM

A OFERTA FOI REGISTRADA PERANTE A CVM EM 22 DE SETEMBRO DE 2023, SOB O N° CVM/SRE/RF1/2023/021.

ITAU CREDITO IMOBILIARIO IPCA - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
ANUNCIO DE INiClO



https://www.intrag.com.br
https://www.itau.com.br/itaubba-pt/ofertas-publicas
https://www.gov.br/cvm/pt-br
http://www.b3.com.br/pt_br/

V. CRONOGRAMA ESTIMATIVO DA OFERTA

Estima-se que a Oferta seguira o cronograma abaixo:

Ordem dos Eventos | Evento | Data Prevista

Protocolo do pedido de registro da Oferta na CVM e protocolo do pedido

! de admissdo a negociacédo das Cotas na B3 24/07/2023
2 Envio de exigéncias pela CVM 21/08/2023
3 Cumprimento das exigéncias 28/08/2023
4 Publicagao do Aviso ao Mercado e do Prospecto Preliminar 28/08/2023
5 Inicio do Periodo de Reserva, no ambito da 12 Série 05/09/2023
6 Reiteragao de exigéncias pela CVM 12/09/2023
7 Cumprimento de reiteragdo de exigéncias feitas pela CVM 19/09/2023
8 Concessao do Registro da Oferta pela CVM 22/09/2023
9 Término do Periodo de Reserva, no ambito da 12 Série 24/09/2023
0 odruidote it Abloda e [
11 Término do Periodo de Subscricdo, no ambito da 12 Série 26/09/2023
12 Procedimento de Alocagéo da 12 Série 28/09/2023
13 Publicacdo do Comunicado de Resultado de Alocagdo da 12 Série 29/09/2023
14 Liquidagao da 12 Série 03/10/2023
15 Periodo previsto para a primeira liquidacéo e a Ultima liquidacdo no ambito da 22 Série 034/1853523;
16 Data maxima para divulgacdo do Antincio de Encerramento 25/03/2024
- Eventual devolugdo de recursos a Investidores que tenham condicionado suas ordens 15/04/2024

de investimento

Todas as datas previstas para os eventos futuros sdo meramente indicativas e estéo sujeitas a alteragdes, suspensoes, antecipagdes ou
prorrogacgoes a critério das Instituigdes Participantes da Oferta ou de acordo com os regulamentos da B3, incluindo, mas ndo se limitando
a possibilidade de encerramento da Oferta em data anterior & indicada acima. Caso ocorram alteragdes das circunstancias, cancelamento,
suspensao, revogacdo ou modificagdo da Oferta, tal cronograma podera ser alterado. A modificagdo de Oferta realizada anteriormente a
concessao do registro da oferta ndo demanda aprovagao prévia da CVM, porém, no caso de oferta sujeita ao rito de registro ordinario,
serd analisada no decorrer do periodo de analise do registro, podendo configurar fato novo para fins do rito de analise.

V1. INFORMACOES ADICIONAIS

Maiores informacdes sobre a distribuicdo da Oferta, podem ser obtidas junto ao Coordenador Lider ou a CVM, nos enderegos indicados neste

Anuncio de Inicio e no Prospecto Definitivo.

Exceto quando especificamente definidos neste Antincio de Inicio, os termos aqui utilizados iniciados em letra maiuscula terdo o significado a
eles atribuido no regulamento do Fundo (“Regulamento”) e no “Prospecto Definitivo de Distribuicéo Publica Primdria de Cotas da 1¢ (Primeira)

Emissdo do Itat Crédito Imobilidrio IPCA Fundo de Investimento Imobilidrio” (‘Prospecto Definitivo”).

A data deste Anuincio de Inicio é 25 de setembro de 2023.

COORDENADOR LIiDER

BBA

ADMINISTRADOR GESTOR/CUSTODIANTE ESCRITURADOR

Intrag ItauCorretora

Administracao Fiduciaria
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LUZ CAPITAL MARKETS


https://luzcapitalmarkets.com.br/

