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AVISO AO MERCADO

DA DISTRIBUICAO PUBLICA DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS,
EM SERIE E CLASSE UNICA, DA 2762 (DUCENTESIMA SEPTUAGESIMA SEXTA) EMISSAO, DA

®
VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZAGAO

Companhia Securitizadora - CYM n° 728
CNPJ/MF n° 08.769.451/0001-08
Rua Gerivatiba, n° 207, 16° andar, conjunto 162, CEP 05501-900, S&o Paulo - SP

Lastreados em Créditos Imobiliarios devidos pela

Riva - Lucio
RL80 DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO LTDA.

Sociedade Empreséria Limitada
CNPJ n°42.361.818/0001-80
Avenida Dr. Cardoso de Melo, n° 900, 3° andar, Vila Olimpia, CEP 04548-003, Sdo Paulo - SP
NO VALOR DE, INICIALMENTE:

R$ 100.000.000,00

(cem milhdes de reais)

CODIGO ISIN DOS CRI: BRIMWLCRINB4
NAO FOI CONTRATADA AGENCIA DE CLASSIFICAGAO DE RISCO PARA A PRESENTE EMISSAO

Nivel de concentragdo dos Créditos Imobilidrios: devedor tnico

VALOR MOBILIARIO E EMISSORA

AVIRGO COMPANHIA DE SECURITIZAGAO, sociedade por acdes com registro de companhia securitizadora na categoria “S2”
perante a Comisséo de Valores Mobilidrios (“CVM”), sob o n° 728, com sede na cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua
Gerivatiba, n° 207, 16° andar, conjunto 162, Butant&, CEP 05501-900, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica (“CNPJ”)
sob 0n°08.769.451/0001-08 (“Emissora” ou “Securitizadora”), em conjunto com o ITAU BBA ASSESSORIA FINANCEIRA S.A.
sociedade anénima, com sede na cidade de Sdo Paulo, Estado de S&o Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.500, 1°,
20, 3° (parte), 4° e 5° andares, bairro Itaim Bibi, CEP 04538-132, inscrita no CNPJ sob o n° 04.845.753/0001-59 (“Coordenador
Lider”), vém a publico, por meio deste aviso ao mercado (“Aviso ao Mercado”), COMUNICAR que, nos termos do disposto no
artigo 57 da Resolugdo da CVM n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme em vigor (“Resolugdo CVM 160”), foi protocolado, na
presente data, perante a CVM, nos termos dos artigos 26 e 27 da Resolugédo CVM 160, o requerimento de pedido de registro,
sob o rito de registro automatico, destinada exclusivamente a investidores que possam ser enquadrados nas hipdteses
previstas nos artigos 12 e 13 da Resolugéo da CVM n° 30, de 11 de maio de 2021, conforme em vigor (“Resolugdo CVM 30” e
“Investidores Qualificados” ou “Investidores”, respectivamente), de oferta publica de distribuicéo de, inicialmente, 100.000
(cem mil) certificados de recebiveis imobilidrios, em classe e série Unicas, para distribuicdo publica da 2762 (ducentésima
septuagésima sexta) emissao da Emissora (“CRI”), com valor nominal unitéario de RS 1.000,00 (mil reais), perfazendo o montante
total de, inicialmente, RS 100.000.000,00 (cem milhées de reais) (“Valor Total da Emissado”). A Emissora, conforme previamente
decidido em conjunto com a Devedora (conforme definido abaixo) e com o Coordenador Lider, poderd aumentar a quantidade
de CRI originalmente ofertados, em até 25% (vinte e cinco por cento), ou seja, em até 25.000 (vinte e cinco mil) CRI, no valor de
até R$25.000.000,00 (vinte e cinco milhdes de reais), nos termos e conforme os limites estabelecidos no artigo 50 da Resolucédo
CVM 160, podendo chegar, neste caso, ao valor total de até R$ 125.000.000,00 (cento e vinte e cinco milhdes de reais) (‘Opgao
de Lote Adicional”). Os CRI serdo objeto de distribuicdo publica, sob o rito de registro automatico de distribuicéo, nos termos
do artigo 26, inciso VIII, item b, da Resolucdo CVM 160, do “Cddigo de Ofertas Publicas” e das “Regras e Procedimentos de
Ofertas Publicas”, ambos expedidos pela Associa¢do Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais - ANBIMA
(“ANBIMA”), conforme em vigor (“Cédigo ANBIMA” e “Regras e Procedimentos ANBIMA”, respectivamente, e, em conjunto,
“Normativos ANBIMA”), bem como as demais disposi¢des aplicaveis sob regime de garantia firme de colocagéo para o Valor
Total da Emissdo e melhores esforgos para os CRI eventualmente emitidos em razdo do exercicio da Opgdo de Lote Adicional
nos termos da Lei n° 6.385, de 7 de dezembro de 1976, conforme em vigor, da Resolugdo CVM 160, da Lei n° 14.430, de 3 de
agosto de 2022, conforme em vigor, da Resolugdo CVM 60 e demais leis e regulamentagdes aplicaveis.
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A partir da presente data, a Oferta encontra-se a mercado, sob o rito de registro automatico de distribui¢do, sendo que a
quantidade dos CRI sera definida em procedimento de coleta de intengdes de investimento, com recebimento de reservas, sem
lotes minimos ou maximos, para definicdo (i) da taxa da Remuneragdo dos CRI e, consequentemente, da taxa da remuneracao
das Notas Comerciais, observada a Taxa Teto; (ii) da quantidade de CRI emitidos e, consequentemente, da quantidade de
Notas Comerciais; e (iii) do volume final total da Emissdo dos CRI e, consequentemente, do volume final da emissdo das Notas
Comerciais, observada a quantidade minima de 100.000 (cem mil) Notas Comerciais, correspondente a RS 100.000.000,00 (cem
milhdes de reais), as quais deverdo ser subscritas e integralizadas em relacdo aos respectivos CRI, nos termos do Termo de
Securitizacdo (“Montante Minimo” e “Procedimento de Bookbuilding’, respectivamente).

Os CRI serao distribuidos publicamente no mercado de capitais brasileiro, por meio de oferta publica de valores mobiliarios,
sob o rito de registro automatico de distribuicdo, sem analise prévia da CVM e/ou de entidade autorreguladora, para os
Investidores, sob o regime de garantia firme de colocagdo com relagdo ao Valor Total da Emisséo, e em regime de melhores
esforcos de colocagdo com relagdo aos CRI objeto do eventual exercicio, total ou parcial, da Opgao de Lote Adicional, caso
exercida, nos termos da Lei n° 6.385, de 7 de dezembro de 1976, conforme em vigor, da Resolugédo CVM 160, da Resolucao do
CMN n° 5.118, de 1° de fevereiro de 2024, conforme em vigor, da Resolu¢do CVM 60, dos Normativos ANBIMA e demais leis e
regulamentagdes aplicaveis (“Oferta”).

Os CRI serdo lastreados em créditos imobiliarios representados por notas comerciais escriturais, em série Unica, com garantia
adicional fidejusséria, para colocacéo privada, da 12 (primeira) emissdo da RL80 DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO LTDA.,
sociedade empreséria limitada com sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Dr. Cardoso de Melo,
n° 900, 3° andar, Vila Olimpia, CEP 04548-003, inscrita no CNPJ sob 0 n°42.361.818/0001-80 (“Devedora” e “Notas Comerciais’,
respectivamente), a serem subscritas de forma privada pela Emissora. As Notas Comerciais serdo emitidas nos termos do
“Termo de Emissdo da 19 (Primeira) Emissé@o de Notas Comerciais Escriturais, com Garantia Adicional Fidejusséria, em Série Unica,
Destinadas para Colocagdo Privada, da RL80 Desenvolvimento Imobilidrio Ltda.”, celebrado em 14 de maio de 2025, entre a
Devedora, a Emissora, a DIRECIONAL ENGENHARIA S.A., sociedade por agdes com registro de companhia aberta perante a
CVM na categoria “A”, sob 0 n° 21350, com sede na cidade de Belo Horizonte, Estado de Minas Gerais, na Rua dos Otoni, n° 177,
Santa Efigénia, CEP 30150-270, inscrita no CNPJ sob o n° 16.614.075/0001-00 (“Direcional”) e a LUCIO EMPREENDIMENTOS
E PARTICIPAGOES LTDA., sociedade empresaria limitada com sede na cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, na Rua do
Rocio, n° 350, 12° andar, Vila Olimpia, CEP 04552-000, inscrita no CNPJ sob 0 n° 00.424.129/0001-27 (“Lucio” e, em conjunto
com a Direcional “Fiadoras”), e seus eventuais aditamentos (“Termo de Emissao”).

Exceto quando especificamente definidos neste Aviso ao Mercado os termos aqui utilizados iniciados em letra mailscula
terdo o significado a eles atribuido no “Prospecto Preliminar da Oferta Publica de Distribuicéo de Certificados de Recebiveis
Imobiligrios, em Série Unica, da 276° (Ducentésima Septuagésima Sexta) Emisséo da Virgo Companhia de Securitizacéo, com
Lastro em Créditos Imobilidrios devidos pela RL80 Desenvolvimento Imobilidrio Ltda.” (“Prospecto Preliminar” ou “Prospecto”)
e no “Termo De Securitizacdo De Créditos Imobilidrios Para A Emissdo Dos Certificados De Recebiveis Imobilidrios, Em Série
Unica, Da 2769 (Ducentésima Septuagésima Sexta) Emiss@o Da Virgo Companhia De Securitizagcdo, Com Lastro Em Créditos
Imobilidrios Devidos Pela RL80 Desenvolvimento Imobilidrio Ltda.”, celebrado em 14 de maio de 2025, entre a Emissora e a
VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., com sede na Rua Gilberto Sabino, n° 215, conjunto 41,
sala 2, bairro Pinheiros, CEP 05425-0920, inscrita no CNPJ sob o n° 22.610.500/0001-88, na qualidade de Agente Fiduciario, e
seus eventuais aditamentos (“Termo de Securitizacao”).

»

Para fins do artigo 4° do Anexo Complementar IX das Regras e Procedimentos de Ofertas Publicas da ANBIMA, os CRI sdo
classificados como: (a) Categoria: Residencial, o que pode ser verificado na se¢do “Destinagdo de Recursos” do Prospecto
Preliminar, nos termos do artigo 4°, inciso |, item “a”, das referidas regras e procedimentos; (b) Concentragdo: Concentrado,
uma vez que os Créditos Imobilidrios sdo devidos 100% (cem por cento) pela Devedora, nos termos do artigo 49, inciso Il,
item “b”, das referidas regras e procedimentos; (c) Tipo de Segmento: Apartamentos ou Casas, o que pode ser verificado na
secao “Destinagdo de Recursos” do Prospecto Preliminar, nos termos do artigo 4°, inciso Ill, item “a”, das referidas regras e
procedimentos; e (d) Tipo de Contrato com Lastro: Valores mobiliarios representativos de divida, uma vez que os Créditos
Imobilidrios decorrem das Notas Comerciais, objeto do Termo de Emissdo, nos termos do artigo 4°, inciso 1V, item “c”, das
referidas regras e procedimentos. Esta classificagdo foi realizada no momento inicial da Oferta, estando as carateristicas do
papel sujeitas a alteragdes.

OBTENGCAO DO PROSPECTO PRELIMINAR E DA LAMINA DA OFERTA

Os investidores que desejarem obter exemplar deste Aviso ao Mercado, do Prospecto Preliminar, da “Ldmina da Oferta Piblica
de Distribuicdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 276¢ (Ducentésima Septuagésima Sexta) Emiss@o, em Série Unica,
da Virgo Companhia de Securitizacéo, Lastreados em Créditos Imobilidrios devidos pela RL80 Desenvolvimento Imobilidrio Ltda.”
(“Ldmina da Oferta”), ou informagdes adicionais sobre a Oferta deverdo se dirigir, a partir desta data de disponibilizacéo
do presente Aviso ao Mercado, aos seguintes enderegos e paginas da rede mundial de computadores da Emissora, do
Coordenador Lider, da CVM e da B3 S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAO - BALCAO (“B3”), conforme abaixo indicados:
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. Coordenador Lider
BANCO ITAU BBA S.A.

https://www.itau.com.br/itaubba-pt/nossos-negocios/ofertas-publicas/ (neste website, localizar “RL80 DESENVOLVIMENTO
IMOBILIARIO LTDA. e entdo selecionar o documento desejado)

. Securitizadora

VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

https://virgo.inc/ (neste website, clicar em “Regulatério”, em seguida acessar “Acesse pagina de emissdes”, buscar por
“RL80” no campo de busca, localizar a emissdo e o documento desejado e clicar em “Download”).

+ B3

http://www.b3.com.br (neste website, acessar “Produtos e Servicos” e, no item “Negociagdo”, selecionar “Renda Fixa”;
em seguida, selecionar “Titulos Privados” e acessar a aba “CRI”; apds, na aba “Sobre o CRI”, selecionar “CRI Listados” e
buscar pela “Virgo Companhia de Securitizagdo.”, inserir o ano base de 2025 e buscar a “Emissdo: 2762” e, em seguida, na
aba “Informagdes Relevantes”, inserir o ano base de 2025 e no campo “Categoria” selecionar “Documentos da Oferta de
Distribuicao”, localizar o documento desejado).

. cvM

https://sistemas.cvm.gov.br/consultas.asp (neste website, clicar em “Oferta Publicas”, depois clicar em “Ofertas de
Distribuicao”, depois clicar em “Consulta de Informacdes”, em “Valor Mobiliario”, selecionar “Certificados de Recebiveis
Imobiliarios”, e inserir em “Ofertante” a informagao “Virgo Companhia de Securitizacéo”, clicar em filtrar, selecionar
a oferta, no campo agoes, serad aberta a pagina com as informagdes da Oferta, localizar o documento desejado ao
final da pagina).

RITO DE REGISTRO DE DISTRIBUICAO

A Oferta ndo esté sujeita a anélise prévia da CVM, da ANBIMA ou de entidade autorreguladora e seu registro serd obtido de
forma automética por se tratar de Oferta de CRI emitidos por companhia securitizadora registrada perante a CVM, destinada a
Investidores Qualificados, de acordo com o previsto no artigo 26, inciso VIII, alinea “b” da Resolugdo CVM 160, sendo, portanto,
obrigatéria a utilizagdo de prospecto e [amina para a Oferta.

CRONOGRAMA ESTIMADO DA OFERTA

Abaixo um cronograma indicativo e tentativo das etapas da Oferta, informando seus principais eventos a partir da
presente data:

Ordem dos )
Eventos Data Prevista W ®
Eventos

Protocolo do Pedido de Registro Automético da Oferta na CVM
1. Divulgacao deste Aviso ao Mercado e da Lamina da Oferta 14/05/2025
Disponibilizagdo do Prospecto Preliminar

2. Inicio das Apresentagdes para Potenciais Investidores (Roadshow) 15/05/2025

3. Inicio do Periodo de Reserva 21/05/2025

4, Encerramento do Periodo de Reserva 04/06/2025
Procedimento Bookbuilding

5. 05/06/2025
Comunicado de Resultado de Bookbuilding /06/

6. ancess?io do Reg,istr-o Automético qa Ofe-rtAaA peliﬂ CVM o 06/06/2025
Divulgacédo do Antincio de Inicio e Disponibilizagdo do Prospecto Definitivo @ ©

7. Procedimento de Alocacéo 10/06/2025

8. Data Estimada de Liquidacao da Oferta 10/06/2025

Em até 180 dias
9. Data Maxima para Divulgagao do Antincio de Encerramento® apos a divulgagédo
do Anuincio de Inicio

As datas acima indicadas sGo meramente estimativas, estando sujeitas a atrasos e modificagées, incluindo possiveis prorrogagées. Qualquer modificagdo no cronograma da distribuicdo
deverd ser comunicada a CVM e poderd ser interpretada como modificacdo de oferta, sequindo o disposto no artigo 67 da Resolucdgo CVM 160, hipdtese na qual incidirdo os efeitos
descritos nos artigos 68 e 69 da Resolugdo CVM 160. Caso ocorram alteragées das circunstdncias de suspensdo, prorrogacdo, revogacdo ou modificagéo da Oferta, o cronograma poderd
ser alterado.

2] Data de inicio do periodo de distribuicéo da Oferta.

0 Antincio de Inicio e Antincio de Encerramento bem como quaisquer outros andincios referentes a Oferta serdo realizados com destaque e sem restricées de acesso, nos termos do artigo
13 da Resolugdo CVM 160.
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A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS INVESTIMENTOS.

CONSIDERANDO QUE A OFERTA ESTA SUJEITA AO RITO DE REGISTRO AUTOMATICO DE DISTRIBUIGAO, O REGISTRO DA
OFERTAPRESCINDE DE ANALISE PREVIA DA CVM, DAANBIMA E/OU DE QUALQUER OUTRAENTIDADE AUTORREGULADORA.
NESSE SENTIDO, OS DOCUMENTOS RELATIVOS AOS CRI E A OFERTA NAO FORAM OBJETO DE REVISAO PELA CVM E/OU
DE ENTIDADE AUTORREGULADORA, INCLUINDO, SEM LIMITAGAO, O PROSPECTO PRELIMINAR, A LAMINA DA OFERTA,
TODOS OS DEMAIS DOCUMENTOS DA OFERTA E ESTE AVISO AO MERCADO.

O REGISTRO DA PRESENTE OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUIGAO NAO IMPLICARA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE
VERACIDADE DAS INFORMAGOES PRESTADAS OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DA EMISSORA, DA DEVEDORA, NEM
SOBRE OS CRI A SEREM DISTRIBUIDOS.

0S CRI OBJETO DA PRESENTE OFERTA ESTAO EXPOSTOS PRIMORDIALMENTE AO RISCO DE CREDITO DA DEVEDORA
DAS NOTAS COMERCIAIS QUE COMPOEM SEU LASTRO, UMA VEZ QUE FOI INSTITUIDO REGIME FIDUCIARIO SOBRE 0S
CREDITOS IMOBILIARIOS E OS CRI.

OS INVESTIDORES DEVEM LER ATENTAMENTE E INTEGRALMENTE O PROSPECTO PRELIMINAR, ALAMINA, O FORMULARIO
DE REFERENCIA DA EMISSORA E O TERMO DE SECURITIZAGAO, PRINCIPALMENTE A SEGAO “FATORES DE RISCO”, NA
SEGAO 4 DO PROSPECTO, BEM COMO A SEGAO “4. FATORES DE RISCO” DO FORMULARIO DE REFERENCIA DA DEVEDORA
PARA AVALIAGAO DOS RISCOS QUE DEVEM SER CONSIDERADOS ANTES DE INVESTIR NOS CRI.

OS INVESTIDORES DEVEM ESTAR CIENTES QUE, PARA FINS DO DISPOSTO NO ARTIGO 41 DA RESOLUGAO CVM 60, A
EMISSAO SERA REALIZADA EM CLASSE UNICA E TAL INFORMAGAO CONSTARA NO CAMPO “DESCRIGAO ADICIONAL” NOS
SISTEMAS ADMINISTRADOS E OPERACIONALIZADOS PELA B3.

QUAISQUER OUTRAS INFORMAGOES OU ESCLARECIMENTOS SOBRE A EMISSORA, A DEVEDORA E A DISTRIBUIGAO EM
QUESTAO PODERAO SER OBTIDAS JUNTO AO COORDENADOR LIDER E/OU NA CVM.

EXISTEM RESTRIGOES QUE SE APLICAM A REVENDA DOS CRI, CONFORME DESCRITAS NO PROSPECTO PRELIMINAR.

MAIORES INFORMAGOES SOBRE A DISTRIBUIGAO PODEM SER OBTIDAS COM OS COORDENADORES E DEMAIS
INSTITUIGOES PARTICIPANTES DO CONSORCIO DE DISTRIBUIGAO, OU COM A CVM NOS ENDEREGOS INDICADOS NO
PROSPECTO PRELIMINAR.

S&o Paulo, 14 de maio de 2025

/\ Autorregulagdo
ANBIMA

Ofertas Piblicas

A\ ANsiva

/\ Autorregulagdo
ANBIMA

A\ ANsima

COORDENADOR LIDER DA OFERTA

BBA
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