INFORMACOES ESSENCIAIS — OFERTA PRIMARIA DE CRI

Esta ldmina contém informagées essenciais e deve ser lida como uma introdugdo ao “Prospecto Preliminar da Oferta Publica
de Distribuicdo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios, da Série Unica, da 440* (Quadringentésima Quadragésima)
Emissdo, da Opea Securitizadora S.A., Lastreados em Créditos Imobiliarios devidos pela Nortis Incorporadora e Construtora
S.A.” ("Prospecto Preliminar" ou “Prospecto”).

A decisdo de investimento deve levar em consideracdo as informagdes constantes do Prospecto Preliminar, principalmente a
secdo relativa a fatores de risco.

Os termos iniciados em letra maidscula e utilizados nesta lamina, que ndo estejam aqui definidos, terdo o significado a eles
atribuido no Prospecto Preliminar.

ALERTAS

perda do principal. Sec¢do 4 do Prospecto

Risco de: falta de liquidez. Segéo 4 do Prospecto

dificuldade de entendimento. Segdo 4 do Prospecto

A CVM NAO REALIZOU ANALISE PREVIA DO CONTEUDO DO
PROSPECTO, NEM DOS DOCUMENTOS DA OFERTA. HA
RESTRICOES A REVENDA DOS CRI.

Aviso para ofertas distribuidas
por rito de registro automatico

\ETH

1. Elementos essenciais da oferta . ~
informacdes

A. Valor mobiliario Segdo 2.1
L CRATECRI do Prospecto
a.1) Emissio e série | Emissao: 440% (quadringentésima quadragésima) Secdo 2.1
' ' do Prospecto
e Segdo 2.1
Série: Unica
do Prospecto
a.2) Nome: Opea Securitizadora S.A. Secédo 2.2
Ofertante/Emissor CNPJ: 02.773.542/0001-22 do Prospecto
B. Oferta ‘
b.1) CRI
b.1.1) Cédigo de cadigo: .
NEgociagao proposto | gy dos CRI: “BRRBRACRIUVA” Segdo 2.6. do
Prospecto
U N/A
b.1.2) Mercado de nome fantasia: B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balc&o. — por meio do segmento Balc&o i
Negociacéo B3. Secgao 1
3 ) . . do Prospecto
[ ndo serd negociado em mercado organizado.
b.1.3) Quantidade - Segdo 2.1
ofertada — lote base 100.000 (cem mil) do Prospecto




b.1.4) Preco R$1.000,00. Sli‘igzpzéggo
Sobre o Valor Nominal Unitério ou saldo do Valor Nominal Unitério, conforme o
caso, incidirdo juros remuneratérios correspondentes a 103% (cento e trés por cento)
b.1.5) Taxa de das taxas médias diarias dos DI — Depositos Interfinanceiros de um dia, over Secio 2.6 do
remuneracao extragrupo, na forma percentual ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias P%os écto
(intervalo) Uteis, calculadas e divulgadas diariamente pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcéo, no P
informativo diario disponivel em sua pagina na rede mundial de computadores
(http://www.b3.com.br), ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis
b.1.6) Montante 5
ofertado dos CRI R$100.000.000,00 (cem milhdes de reais) Sg%iz 2e.cltgo
(intervalo) P
b.1.7) Lote Né&o aplicavel. N/A
suplementar
b.1.8) Lote adicional | [J Sim. Secdo 2.6 do
X Nio. Prospecto
b.1.9) Titulo
classificado como 7 Sim. Seci0 3.5 do
“verde”, “social”, . Prospecto
“sustentavel” ou Nao. P
correlato?
C. Outras
informacdes
Nome: P[ENTAGONO S.A. DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES )
c.1) Agente Fiduciario | MOBILIARIOS doSPer%Z(p))jcto
CNPJ: 17.343.682/0001-38

Mais
informacdes

2. Propésito da oferta

Os recursos liquidos obtidos pela Devedora com a integralizacdo das Debéntures serdo
utilizados, integral e exclusivamente para gastos, custos e despesas futuras a aquisicéo,
construgéo e/ou reforma a incorrer pela Devedora (ou por suas controladas), relacionadas
aos imoveis descritos no Anexo I.A ao Termo de Securitizagdo (“Imdveis Destinacdo”),

Qual seraa

recursos da
oferta?

destinacdo dos

observada a forma de utilizag8o e a propor¢éo dos recursos captados a ser destinada para
cada um dos Imdveis Destinacdo, conforme previsto no Anexo LA ao Termo de
Securitizacdo, e o Cronograma Indicativo (conforme definido no Prospecto Preliminar)
previsto no Anexo |.B ao Termo de Securitizagdo.

Os recursos liquidos obtidos pela Devedora com a integralizacéo das Debéntures poder&o
ser transferidos pela Devedora para suas controladas por meio de: (i) aumento de capital;
ou (ii) adiantamento para futuro aumento de capital (convertido em aumento de capital no
prazo legal)

Secdo 3.1
do Prospecto




3. Detalhes relevantes sobre o emissor dos valores mobiliarios Mais informacdes

Secdo 2.3 do

Tipo de Lastro Concentrado.
Prospecto

Os CRI serdo 100% (cem por cento) lastreados nos Créditos
Imobiliarios, decorrentes das Debéntures emitidas pela Devedora e
representados integralmente pela CCI. A Devedora é do setor de
construcdo de imoveis e foi constituida como uma sociedade por
acbes. Serdo disponibilizados no Prospecto os indicadores
financeiros e as demonstra¢cdes financeiras ajustados apés a
captacéo.

Secdo 2.6 e 12.1
do Prospecto

Principais informagdes sobre o
lastro

Existéncia de crédito

« Nao. N/A
ndo performado

A Devedora emitiu as Debéntures em favor da Emissora
especificamente no &mbito da emissdo dos CRI e da Oferta. Nesse
sentido, ndo existem informagBes  estatisticas  sobre
inadimplementos, perdas ou pré-pagamentos dos Créditos
Imobiliarios que compdem o Patrimo6nio Separado, compreendendo
um periodo de 3 (trés) anos imediatamente anteriores & data da
Oferta.

Adicionalmente, a Devedora informa que ndo houve qualquer
inadimplemento ou perda, relativo a todo e qualquer titulo de divida
emitido pela Devedora, compreendendo o periodo dos 3 (trés)
altimos anos imediatamente anteriores a data Oferta. Nao obstante,
a Devedora realizou, nos ultimos 3 (trés) anos, o pré-pagamento de
titulo de divida de emissdo prdpria, conforme detalhado na se¢do
10.6. do Prospecto Preliminar.

Secdo 10.6
do Prospecto

Informac0es estatisticas sobre
inadimplementos

Adicionalmente, no periodo correspondente aos 3 (trés) anos
imediatamente anteriores & data desta Oferta, a Emissora verificou
que, aproximadamente, 0,463% (quatrocentos e sessenta e trés
milésimos por cento) dos CRI de sua emissdo, com lastro na emisséo
de outros devedores (lastro corporativo), foram objeto de resgate
antecipado e/ou outra forma de pré-pagamento.

Sumadrio dos principais riscos do devedor e/ou coobrigado e/ou originador (no caso de - Impacto
. x . . Probabilidade . .
crédito néo performado) responsaveis por mais de 20% do lastro] Financeiro
Os recursos para financiar os empreendimentos imobilidrios da Devedora, no ambito do . .
_p ) ] P - ) R " . Maior Maior
Programa Minha Casa Minha Vida, sdo provenientes majoritariamente da Caixa Econémica
. . ~ (o L1 Menor 0 Menor
Federal e eventuais mudangas nas metodologias de concessdo de crédito atualmente o o
. o ~ 1 Média O Médio
praticadas por tais instituicGes poderdo afetar adversamente a Devedora.
P_arte de_:t recelt? da_ Devedgra adve_m de (_empreendl_merltos contr_atadqs Jun_to a |nst|tuu_;oes Maior Maior
financeiras no &mbito do Sistema Financeiro de Habitagdo, o que inclui o Minha Casa Minha
. . « Lo UJ Menor 0 Menor
Vida, e falhas na implementagdo ou mudancas significativas, dentre outros fatores, em O Méci O Médi
referido programa poderdo afetar adversamente a Devedora. Media Médio




Uma parte do ativo da Devedora é composta por seus terrenos em estoque
(landbank), os quais ainda precisam ser desenvolvidos para gerarem receita. A Maior Maior
Devedora pode ser adversamente afetada caso ndo consiga desenvolver seus 1 Menor O Menor
empreendimentos imobiliarios de acordo com seu planejamento estratégico e 0 Média [ Médio
cronograma inicialmente estabelecido.
Os ativos cfa DeveAdo.ra estéo c9ncentrado§ em determln.asias ar.eas geograflcas e uma Maior Maior
desaceleracdo econdmica nessas areas ou, ainda, a competicdo mais acirrada por terrenos,
: . . . ] Menor ] Menor

recursos financeiros e clientes pode ter um efeito adverso relevante nos resultados o o

L s g . ] Média U] Médio
operacionais e condi¢do financeira da Devedora.
Falhas na execucdo da estratégia de negdcios da Devedora, atrasos na construcéo e ndo ) ]
conclusdo dos seus empreendimentos imobilirios, e de empreendimentos imobilirios de Maior [ Maior
terceiros que a Devedora desenvolve, poderdo gerar custos adicionais e/ou prejudicar sua 1 Menor ] Menor
reputacdo, sujeitar-lhe a imposicdo de indenizagbes, diminuir sua rentabilidade e afetar [ Média Médio
negativamente a Devedora.

4. Principais informagdes sobre o valor mobiliario

Informagdes sobre o valor mobiliario

Mais informacdes

A Oferta consistira na distribuigéo publica de 100.000 (cem mil) certificados

Principais caracteristicas

de recebiveis imobiliarios, com lastro nas Debéntures, todos nominativos e
escriturais, sob o rito de registro automatico de distribuigo.

Secdo 2.1 do
Prospecto

Vencimento/Prazo

CRI: 10 de maio de 2030

Secédo 2.6 do
Prospecto

Remuneragéo

Sobre o Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitério,
conforme o caso, incidirdo juros remuneratorios correspondentes a 103%
(cento e trés por cento) da variagdo acumulada das taxas médias diérias dos
DI — Depositos Interfinanceiros de um dia, over extragrupo, na forma
percentual ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis,
calculadas e divulgadas diariamente pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcéo, no
informativo diério disponivel em sua péagina na rede mundial de
computadores (http://www.b3.com.br), ao ano, base 252 (duzentos e
cinquenta e dois) Dias Uteis.

Secédo 2.6 do
Prospecto

Amortizacdo/Juros

Sem prejuizo dos pagamentos em decorréncia do resgate antecipado ou
amortizacdo extraordinaria dos CRI, o saldo do Valor Nominal Unitério serd
amortizado em 2 (duas) parcelas, a serem pagas em 10 de maio de 2029 e em
10 de maio de 2030 conforme Anexo Il do Termo de Securitizacéo.

Secédo 2.6 do
Prospecto

Duration

Aproximadamente 3,48 anos em 25 de abril de 2025.

Sec¢do 2.6 do
Prospecto

Possibilidade de resgate
antecipado compulsério

A Emissora devera realizar, sem autorizacdo prévia, 0 resgate antecipado
obrigatorio dos CRI em caso de: (a) resgate facultativo total; (b) vencimento
antecipado por inadimplemento; (c) alteracdo tributaria; ou (d) auséncia de
acordo sobre nova remuneracdo entre Emissora, Devedora e Titulares de
CRI.

Secdo 2.3 do
Prospecto




Condic@es de recompra

antecipado

vencimento antecipado por inadimplemento; (c) alteracdo tributaria; ou (d)
auséncia de acordo sobre nova remuneracdo entre Titulares dos CRI,
Emissora e Devedora.

antecipada Né&o aplicavel. N/A
A Securitizadora deverd, sem autorizacdo prévia, realizar o resgate
CondigBes de vencimento antecipado obrigatério dos CRI em caso de: (a) resgate facultativo total; (b) Sect0 2.3

do Prospecto

Restricdes a livre
negociagao

[CORevenda restrita a investidores profissionais.

Revenda a investidores qualificados ap6s decorridos 1 (um) Dia Util do
final da oferta.

Revenda ao publico em geral apds decorrido 6 (seis) meses do final da
oferta.

O Parcelas com lock-up em ofertas destinadas a investidores ndo
profissionais (destinaco das condigdes).

[0 N&o ha restrigdes a revenda.

Secdo 7.1
do Prospecto

Formador de mercado

Garantia

Agéncia de Classificacéo
de Risco

Nos termos do artigo 7°, inciso IV, das Regras e Procedimentos da
ANBIMA, o Coordenador Lider recomendou a Devedora a contratacdo de
instituicdo integrante do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios para
desenvolver atividades de formador de mercado em relagéo aos CRI. Apesar
de tal recomendagdo, ndo sera contratado formador de mercado para a
presente Oferta.

Os CRI ndo contam com qualquer garantia ou coobrigacdo da Emissora. Por
sua vez, as Debéntures contardo com garantia pessoal fidejusséria na
modalidade de fianca, obrigando-se solidariamente como fiadores e
principais pagadores pelo pagamento dos valores devidos pela Devedora no
admbito da emissdo das Debéntures, conforme devidamente descrito na
Escritura de Emisséo.

Os CRI ndo foram objeto de classificagdo de risco.

Secéo 8.6
do Prospecto

Garantias (se houver)

Secdo 2.6
do Prospecto

Classificacdo de Risco (se houver)

Secdo 2.6
do Prospecto

Classificacdo de Risco

Os CRI n&o foram objeto de classificagéo de risco.

Secdo 2.6
do Prospecto

5. Informacdes sobre o investimento e calendario da oferta

Participacdo na oferta

Mais informagoes

Quem pode participar da
oferta?

Investidores Profissionais.
Investidores Qualificados.
O Piblico em geral.

Secdo 2.4
do Prospecto

Informacgdes sobre a existéncia

investimento?

R$1.000,00

e forma de exercicio do direito | N&o aplicavel. N/A
de prioridade
Qual o valor minimo para Secdo 2.6

do Prospecto




Como participar da oferta?

Investidores Qualificados devem enviar solicitacdo de reserva durante o
Periodo de Reserva. Investidores Profissionais devem enviar ordens
irrevogaveis na data de alocacdo, salvo exce¢des previstas no Prospecto
ou se houver divergéncia relevante entre o Prospecto e o Prospecto
Definitivo que altere substancialmente o risco ou a decisdo.

Secdo 5.1 “b”
do Prospecto

Como sera feito o rateio?

O Coordenador Lider priorizara investidores que melhor atendam aos
objetivos da Oferta, considerando relagdes comerciais e estratégicas,
conforme artigo 49, paragrafo Gnico, da CVM 160.

Segdo 5.1 “b”
do Prospecto

Como poderei saber o
resultado do rateio?

As respectivas Instituicdes Participantes da Oferta informardo os
Investidores, por meio de seus enderecos eletronicos ou telefones, a
quantidade de CRI alocados a cada um.

Segdo 5.1 “b”
do Prospecto

O ofertante pode desistir da
oferta?

Sim, a Emissora pode requerer & CVM a revogagdo da Oferta, caso
ocorram alteracBes posteriores, substanciais e imprevisiveis nas
circunstancias inerentes a Oferta.

Secdo 5.1
do Prospecto

Quiais sdo os tributos
incidentes sobre a oferta ou
sobre a rentabilidade ou
remuneracao esperada?

Imposto de Renda Retido na Fonte; Imposto de Renda; Imposto sobre a
Renda das Pessoas Juridicas; Contribuicdo Social sobre o Lucro Liquido;
IOF/Cambio; e IOF/Titulos.

Secédo 2.6
do Prospecto

Indicagdo de local para
obtencdo do Prospecto

Opea Securitizadora S.A.: https://app.opea.com.br/pt/emissoes (neste
website, acessar “Emissdes” e no campo “Pesquisar” inserir “Nortis” e,
em seguida, identificar a Emissao desejada e clicar em “VER +”. Clicar
em “Documentos da Operagdo”, selecionar o documento desejado, clicar
na imagem de uma nuvem com uma Seta para baixo, na coluna
“Download” e, assim, obter todos os documentos desejados, nos termos
da legislacdo e regulamentagdo aplicavel);

Coordenador  Lider: https://www.safra.com.br/sobre/banco-de-
investimento/ofertas-publicas.htm (neste website, clicar em “CRI -
Nortis 2025, e entdo, clicar no documento desejado).

CVM: https://sistemas.cvm.gov.br/consultas.asp (neste website, clicar
em “Oferta Publicas”, depois clicar em “Ofertas de Distribui¢do”, depois
clicar em “Consulta de Informag¢des”, em “Valor Mobiliario”, selecionar
“Certificados de Recebiveis Imobilidrios”, ¢ inserir em “Ofertante” a
informagdo “Opea Securitizadora S.A.” clicar em filtrar, selecionar a
presente oferta, no campo ac¢des, sera aberta a pagina com as informacdes
da Oferta, os documentos estdo ao final da pagina); e

B3: http://www.b3.com.br (neste website, acessar “Produtos ¢ Servigos”
e, no item ‘“Negociacdo”, seclecionar “Renda Fixa”; em seguida,
selecionar “Titulos Privados” e acessar “Certificados de Recebiveis
Imobiliarios”; apos, na aba “Sobre os CRI”, selecionar “Prospectos” e
buscar pela “Opea Securitizadora S.A.”, buscar no campo “Emissdo” a
440 emissdo e, em seguida, selecionar o documento desejado).

Sec¢do 15
do Prospecto

Quem sdo os coordenadores
da oferta?

BANCO SAFRA S.A,, inscrita no CNPJ: 58.160.789/0001-28.

Secdo 16.2
do Prospecto

Outras instituicfes
participantes da distribuicéo

O Coordenador Lider podera convidar instituicGes financeiras,
escolhidas com a Devedora, mediante celebracdo de Termos de Adeséo
conforme previsto no Contrato de Distribuigao.

Secdo 8.5
do Prospecto

Procedimento de colocacdo

(1 Melhores esforgos.
Garantia firme.
OO0 Compromisso de subscrigao.

Secédo 8.4
do Prospecto




Qual o periodo de reservas?

Entre os dias 05 de maio de 2025 (inclusive) e 09 de maio de 2025
(inclusive).

Calendario

Secdo 5.1
do Prospecto

Qual a data da fixacéo de
precos? [ndo seria somente
alocacéo?]

12 de maio de 2025.

Secdo 5.1
do Prospecto

Qual a data de liquidacédo da
oferta?

15 de maio de 2025.

Secdo 5.1
do Prospecto

Quando receberei a
confirmagdo da compra?

15 de maio de 2025.

Secdo 8.4
do Prospecto

Quando poderei negociar?

Com investidores qualificados, ap6s decorrido 1 (um) dia Gtil do final da
Oferta. A revenda desses titulos somente pode ser direcionada ao publico
investidor em geral ap6s decorridos 6 (seis) meses da data de

Secdo 7.1” do

encerramento da Oferta, conforme disp&e o inciso 111, do artigo 86, da Prospecto
Resolucdo CVM 160 e desde que venham a ser observados os requisitos
previstos na Resolugdo CVM 60.
Autorrequlacia Autorregulagao Autorregulacio Autorregqulagio
ANBIMA ANBIMA ANBIMA ANBIMA

Agente Fiduciario
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