LAMINA,DA OFERTA Pl'.l,BLICA DE DISTRIBUICAO DE CERTIFICADOS DE
RECEBIVEIS IMOBILIARIOS, DA 12 (PRIMEIRA) E DA 22 (SEGUNDA)
SERIES DA 392 (TRIGESIMA NONA) EMISSAO DA

PROVINCIA

COMPANHIA SECURITIZADORA

COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZAGAO

Companhia Securitizadora - Cédigo CVM n° 132 - Categoria S1
CNPJ n© 04.200.649/0001-07 | NIRE 35.300.546.547
Avenida Engenheiro Luiz Carlos Berrini, n°® 550, 4° andar, Berrini, CEP 04571-925, S&o Paulo - SP

lastreados em créditos imobiliarios diversificados cedidos pela

SashMe

CASHME SOLUGCOES FINANCEIRAS S.A.

Companhia Fechada
CNPJ n© 23.373.000/0001-32 | NIRE 34.175.529/0001-68
Rua do Rdécio, n° 109, 3° andar, sala 1, parte, CEP 04552-000, S&do Paulo — SP

no montante total de

R$353.106.000,00

(trezentos e cinquenta e trés milhdes, cento e seis mil reais)

CODIGO ISIN DOS CRI DA 12 (PRIMEIRA) SERIE: “BRPVSCCRI2X6"
CODIGO ISIN DOS CRI DA 22 (SEGUNDA) SERIE: “"BRPVSCCRI2Y4"

INFORMACOES ESSENCIAIS - OFERTA PRIMARIA DE CRI

Esta lamina contém informacbes essenciais e deve ser lida como uma introdu¢do ao “Prospecto
Preliminar da Oferta Publica de Distribuicdo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios, da
12 (Primeira) e 2@ (Segunda) Séries, da 392 (trigésima nona) Emissdo da Companhia Provincia de
Securitizagdo, Lastreados em Créditos Imobiliarios Diversificados Cedidos pela CashMe Solugbes
Financeiras S.A.” ("Prospecto Preliminar”).

A decisdo de investimento deve levar em consideracdo as informacbes constantes do Prospecto
Preliminar, principalmente a secdo relativa a fatores de risco.

ALERTAS

perda do principal

Risco de: falta de liquidez Secao 4 do Prospecto

O dificuldade de entendimento

A CVM NAO REALIZOU ANA;ISE PRI'EV}A DO CONTEUDO DO PROSPECTO, NEM DOS
DOCUMENTOS DA OFERTA. HA RESTRICOES A REVENDA DOS CRI.




1. Elementos essenciais da oferta

Mais

informacgodes
A. Valor mobiliario O CRA / ® CRI Secao 2.1
do Prospecto
a.1) Emissao e série Emissao: 392 (trigésima nona) S€cao 2
do Prospecto
Lo - Segao 2.6
Série: em 2 (duas) séries do Prospecto
, . Capa do
_ Nome: Companhia Provincia de Securitizagao Prospecto e
a.2) Ofertante/Emissor =
CNPJ/MF: 04.200.649/0001-07 Segao 2.2

do Prospecto

B. Oferta

b.1) CRI Seniores

b.1.1) Cddigo de
negociagdo proposto

codigo: Cddigo ISIN dos CRI Seniores:
“"BRPVSCCRI2X6"

O N/A: a ser obtido quando da concessao do registro
da Oferta

Secado 2.6
do Prospecto

b.1.2) Mercado
de Negociacao

nome fantasia: B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo -
Balcdao B3

O ndo serd negociado em mercado organizado

Secado 2.6
do Prospecto

b.1.3) Quantidade
ofertada - oferta base

250.000 (duzentos e cinquenta mil)

Secado 2.6
do Prospecto

b.1.4) Preco

R$1.000,00 (mil reais)

Secdo 2.6
do Prospecto

b.1.5) Taxa de
remuneracdo (intervalo)

Sim: 100% do IPCA + sobretaxa limitada a 6,00%
(seis inteiros por cento) ao ano ou NTNB (26) +
0,80% a.a., dos dois 0 maior na data de realizacao do
Procedimento de Bookbuilding.

O Nao

Secdo 2.6
do Prospecto

b.1.6) Montante ofertado
dos CRI Seniores

R$250.000.000,00 (duzentos e cinquenta milhdes de
reais)

Segdo 2.6
do Prospecto

(intervalo)

b.1.7) Lote suplementar O Sim Segao 2.6
N3o do Prospecto

b.1.8) Lote adicional O Sim Secdo 2.6
N3o do Prospecto




1. Elementos essenciais da oferta

Mais

informacgodes
b.1.9) Titulo classificado )
como “verde”, “social”, O Sim Secdo 3.4
“sustentavel” ou N3o do Prospecto
correlato?
b.2) CRI Subordinados
Mezanino
b.2.1) Cddigo de codigo: Codigo ISIN dos CRI Subordinados Secdo 2.6

negociagdo proposto

Mezanino: "BRPVSCCRI2Y4"
O N/A:

do Prospecto

b.2.2) Mercado de
Negociacdo

nome fantasia: B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcao -
Balcdao B3

O ndo sera negociado em mercado organizado.

Secado 2.6
do Prospecto

b.2.3) Quantidade
ofertada - oferta base

103.106 (cento e trés mil, cento e seis)

Secado 2.6
do Prospecto

b.2.4) Preco (intervalo)

R$1.000,00 (mil reais)

Secdo 2.6
do Prospecto

b.2.5) Taxa de
remuneracdo (intervalo)

Sim: CRI Subordinados Mezanino: 100% do IPCA
+ sobretaxa limitada a 10,00% (dez inteiros por
cento) ao ano.

O Nao

Secdo 2.6
do Prospecto

b.2.6) Montante ofertado
dos CRI Subordinados
Mezanino (intervalo)

R$103.106.000,00 (cento e trés milhdes, cento e seis
mil reais)

Secdo 2.6
do Prospecto

b.2.7) Lote suplementar O Sim Secdo 2.6
N3o do Prospecto

b.2.8) Lote adicional O Sim Secdo 2.6
N3o do Prospecto

b.2.9) Titulo classificado )

como “verde”, “social”, O Sim Secao 3.4

“sustentavel” ou N3o do Prospecto

correlato?

C. Outras informacgoes

c.1) Agente Fiduciario

Nome: H.COMMCOR DISTRIBUIDORA DE TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS LTDA.

CNPJ/MF: 01.788.147/0001-50.

Capa do
Prospecto e
Segao 16.5

do Prospecto




2. Proposito da oferta

Mais

relacionados a Emissdo; e (iii) constituicdo do Fundo
de Despesas.

informacgoes
Qual sera a destinacdo Os recursos obtidos com a subscricao dos CRI serao
dos recursos da oferta? utilizados exclusivamente pela Emissora para:
(i) pagamento a Cedente do Valor da Cessdo; Secdo 3.1
(ii) pagamento das Despesas e demais custos | do Prospecto

3. Detalhes relevantes sobre o emissor dos valores mobiliarios

Mais
informacgoes

Tipo de Lastro

Pulverizado

Secdo 12
do Prospecto

Principais informacdes
sobre o lastro

Os CRI serdo lastreados em Créditos Imobilidrios
oriundos dos Contratos Imobilidrios, representados
por Cédulas de Crédito Imobilidrio ("CCI"”), integrais.

Os recursos obtidos com a subscricao dos CRI serdo
utilizados exclusivamente pela Emissora para:
(i) pagamento a Cedente do Valor da Cessdo;
(ii) pagamento das Despesas e demais custos
relacionados a Emissdo; e (iii) constituicdo do Fundo
de Despesas.

A Cedente é uma fintech especializada em crédito com
garantia de imdvel na modalidade de alienacdo
fiducidria de bens imdveis, que, desde 2018, originou
mais de R$2.000.000.000,00 (dois bilhdes de reais)
em crédito no Brasil, na qualidade de correspondente
bancaria de instituicbes financeiras devidamente
habilitadas pelo Banco Central do Brasil para atuar
com operagoes de crédito. A marca pertence ao Grupo
Cyrela, detentora de 100% das acbes da Cedente.

Os Créditos Imobilidrios sao devidos por devedores
pulverizados de (i) contratos de financiamento
imobiliario; (ii) contratos de empréstimo com garantia
imobiliaria; e (iii) cédulas de crédito bancario. Em sua
maioria, os devedores sao formados por pequenos e
Omédios empresarios, profissionais liberais e
funcionarios publicos.

Secdo 2, 3, 11
el2
do Prospecto

Existéncia de crédito

Devedores com atraso superior a 90 dias.

N3o foram identificadas perdas relevantes apds a
execugao dos Créditos Imobilidrios.

nao performado Nao N/A
Informacdes estatisticas A inadimpléncia média da carteira é de 1,5% (um
sobre inadimplementos inteiro e cinquenta centésimos por cento) (saldo em

atraso sobre o total da carteira) considerando Secdo 10.6

do Prospecto




Sumario dos principais riscos do devedor e/ou coobrigado
e/ou originador (no caso de crédito ndao performado) Probabilidade
responsaveis por mais de 20% do lastro

Impacto
Financeiro

Os Devedores podem ter sua capacidade de pagamento diminuida
em funcdo de diversos fatores externos, podendo haver uma Maior Maior
predisposicdo ao inadimplemento dos Créditos Imobiliarios,
aumentando o risco de ndo pagamento dos Créditos Imobiliarios e
dos CRI, podendo afetar o fluxo de pagamentos dos Créditos O Média O Médio
Imobiliarios cedidos.

0 Menor 0 Menor

Caso haja alteracdes na legislagao tributaria aplicavel aos CRI a

Cedente poderd ter a taxa de originacdo de suas carteiras Maior & Maior
aumentada, afetando o custo do desenvolvimento de seu negdcio. J Menor O Menor
Caso os negocios da Cedente sejam afetados, o fluxo de 00 Média < Médio

pagamentos dos Créditos Imobilidrios cedidos podera ser afetado.

A Cedente poderd estar sujeita a riscos advindos de motivos
alheios ao seu controle, como a ocorréncia, no Brasil ou no O Maior Maior
exterior, de fatos extraordinarios que influenciem de forma
relevante o mercado brasileiro, incluindo variagdes nas taxas de
juros ou inflacdo, que poderdo resultar inadimpléncia dos O Média O Médio
Devedores dos Créditos Imobiliarios.

Menor O Menor

Eventuais alteracdes e restrices futuras de natureza legal e/ou
regulatéria podem afetar a administragdo e cobranca dos Créditos 0 Maior 0 Maior
Imobilidrios pela Cedente. Na hipdétese de tais alteracdes
ocorrerem, o fluxo de pagamento dos Créditos Imobiliarios podera
ser interrompido, podendo, desta forma, comprometer a O Media Médio
continuidade do fluxo de pagamento dos CRI.

Menor O Menor

A deterioracao da situacao financeira e patrimonial da Cyrela e/ou 0 Maior 0 Maior
de sociedades relevantes de seu grupo econdémico podera afete de

. o Menor Menor
forma negativa os negocios da Cedente, afetando de forma o o
negativa o fluxo de pagamentos dos Créditos Imobiliarios cedidos. O Media O Medio
C . ~ o Mais
4. Principais informacoes sobre o valor mobiliario - -
informacgoes

Informacoes sobre o valor mobiliario

Principais caracteristicas | Os certificados de recebiveis do imobilidrio sdo lastreados
em créditos imobilidrios diversificados cedidos pela

Cedente, em trés séries, sendo a 32 série distribuida Segdo 2 do
~ . L L~ Prospecto
por colocagao privada, da 392 (trigésima nona) emissao
da Securitizadora.
Vencimento/Prazo CRI Seniores: 2.555 (dois mil, quinhentos e cinquenta e
cinco) dias, a contar da Data de Emissdo, vencendo-se,
portanto, em 15 de outubro de 2030. Segdo 2.6

CRI Subordinados Mezanino: 2.555 (dois mil, quinhentos | do Prospecto
e cinquenta e cinco) dias, a contar da Data de Emissao,
vencendo-se, portanto, em 15 de outubro de 2030.




4. Principais informagoes sobre o valor mobiliario

Mais

informacgoes
Remuneragao CRI Seniores: 100% (cem por cento) da variacao
acumulada do IPCA + sobretaxa limitada a 6,00% (seis
inteiros por cento) ao ano ou NTNB (26) + 0,80% a.a.,
dos dois o maior na data de realizagdao do Procedimento Secdo 2.6

de Bookbuilding.

CRI Subordinados Mezanino: 100% (cem por cento) da
variacao acumulada do IPCA + sobretaxa limitada a
10,00% (dez inteiros por cento) ao ano.

do Prospecto

Amortizacdo/Juros

Amortizacdo mensal, correspondente ao valor unitario da
“i-ésima” parcela de amortizacdo, calculado com 4
(quatro) casas decimais, sem arredondamento, conforme
formula demonstrado no Termo de Securitizagao.

Secado 2.6
do Prospecto

Duration CRI Seniores: aproximadamente 1,5 anos.
CRI Subordinados Mezanino: aproximadamente 2,5 N/A
anos.
Possn?lhdade de resg,a_te N3o aplicavel. N/A
antecipado compulsorio
Condicoes de recompra | Ndo ha opcdo de recompra anticipada dos CRI. Nada
antecipada obstante, nos termos do Contrato de Cessao os Créditos
et ~ N/A
Imobiliarios poderao ser recomprados pela Cedente de
forma compulsdria ou facultativa.
Condicoes de Caso ocorra qualquer um dos eventos dispostos na
vencimento antecipado | Clausula 9.1 do Contrato de Cessdo, a Cedente estara
. ) . - N/A
obrigada a realizar a Recompra Compulsoria dos Créditos
Imobilidrios que venham a ser afetados.
Restrigoes a livre O Revenda restrita a investidores profissionais.
negociagao
g s Revenda restrita a investidores qualificados.
O Revenda a investidores qualificados apds decorridos 6
(seis) meses do final da oferta. N
Secao 7.1

O Revenda ao publico em geral apds decorrido 6 (seis)
meses do final da oferta.

O Parcelas com Jock-up em ofertas destinadas a
investidores nao profissionais.

O N&o ha restriges a revenda.

do Prospecto

Formador de mercado

N&o ha

N/A

B C  —




Garantias (se houver)

Garantia 1

N3o serdo constituidas garantias especificas, reais ou
pessoais, sobre os CRI. Nao obstante, as obrigagbes
assumidas pela Cedente no Contrato de Cessao de
Créditos serdo garantidas pelas AlienacGes Fiduciarias e
quaisquer outras garantias, reais ou fidejussorias,
eventualmente constituidas para pagamento dos
Contratos Imobiliarios.

Secgdo 2.6 do
Prospecto

Garantia 2

A outorga da fianga incondicional e genuina pela Cyrela
Brazil Realty S.A. Empreendimentos e Participagoes,
em favor da Securitizadora, obrigando-se como fiadora e
principal pagadora, coobrigada e solidariamente
responsavel com a CashMe Solucdes Financeiras S.A. em
relacdo as obrigacdes garantidas do Contrato de Cessao
de Créditos pelo prazo de até 90 (noventa) dias contados
da celebracdo do Contrato de Cessao de Créditos ou até
que a totalidade dos Contratos Imobilidrios vinculados
aos Créditos Imobiliarios com AlienacGes Fiduciarias
Pendentes de Registro (conforme definido no Contrato de
Cessao de Créditos) estejam devidamente registrados ou
tenham sido recomprados pela CashMe.

Secdo 9.2 do
Prospecto

Classificacdao de Risco (se houver)

Agéncia de Classificagao
de Risco

Os CRI Seniores serdo objeto de analise de classificacdo
de risco pela Standard & Poor’s Ratings do Brasil Ltda..
Os CRI Subordinados Mezanino ndo serao objeto de
classificacao de risco.

Secdo 2.6 do
Prospecto

Classificacdo de Risco

brAAA(sf) para os CRI Seniores.

Capa do
Prospecto

5. Informagodes sobre o investimento e calendario da oferta

Mais
informacoes

Participacao na oferta

Quem pode participar
da oferta?

Investidores Profissionais.
Investidores Qualificados.
O Publico em geral.

Secao 2.4
do Prospecto

Informacdes sobre a
existéncia e forma

da oferta?

deverdo enviar ordens de investimento as Instituigdes
Participantes da Oferta.

de exercicio do direito Ndo aplicavel. N/A
de prioridade
Qual 0 van_r minimo R$1.000,00 (mil reais) Secao 2.6 do
para investimento? Prospecto
Como participar Os Investidores interessados na subscricdo dos CRI ~

Secao 8.5

do Prospecto




5. Informagodes sobre o investimento e calendario da oferta

Mais

desistir da oferta?

Oferta, caso ocorram alteragcdes posteriores, substanciais
e imprevisiveis nas circunstancias inerentes a Oferta.

informacgoes
Como sera feito Caso seja verificado excesso de demanda, havera rateio,
o rateio? sendo atendidos (i) de forma proporcional ao montante
indicado nos Pedidos de Reserva e nas Ordens de | Secdo 8.5 do
Investimento dos CRI Seniores; e (ii) de forma Prospecto
discricionaria operacionalizada pelo Coordenador Lider
entre os Investidores dos CRI Subordinados Mezanino.
Como poderei saber o Serd informado apods o término do Procedimento de
resultado do rateio? Bookbuilding, por endereco eletronico ou telefone | Secdo 8.5 do
indicado no Pedido de Reserva ou na Ordem Prospecto
de Investimento.
O ofertante pode Sim, o ofertante pode requerer a CVM a revogacgao da Secdo 7.3

do Prospecto

Quais sao os tributos
incidentes sobre a
oferta ou sobre a
rentabilidade ou
remuneracdo esperada?

Imposto de Renda; Imposto sobre a Renda das Pessoas
Juridicas Retido; IOF/Cambio; e IOF/Titulos.

Secado 2.6
do Prospecto

Indicagdo de local para
obtencdo do Prospecto

Securitizadora:

https://www.provinciasecuritizadora.com.br/ (neste
website, clicar em “"Produto”, depois clicar em "Saiba Mais”,
depois clicar em “"Detalhes” na Identificacdo "398 EMISSAO
14, 2a F 3a SERIES”).

CVM:

https://www.gov.br/cvim (neste website, acessar
“Companhias”, clicar em “Informacdes de CRI e CRA
(Fundos.Net)”, clicar em “Exibir Filtros”, no campo “Tipo
de Certificado”  selecionar “CRI", no campo
“Securitizadora” selecionar “Canal Companhia de
Securitizagdo”, no campo “Nome do Certificado”
selecionar “Companhia Provincia de Securitizagdo CRI
Emissdo: 399 Emissdo”, no campo “Categoria” selecionar
“Documentos de Oferta de Distribuicdo Publica”.

B3:

http://www.b3.com.br (neste website, acessar
“Produtos e Servigos” e, no item “Negociacdo”, selecionar
“Renda Fixa Publica e Privada”; em seguida, selecionar
“Titulos Privados” e acessar “Certificados de Recebiveis
Imobiliarios”; apds, na aba “Sobre os CRI" e selecionar o
icone correspondente a presente Emissao.

Quem sdo os
coordenadores
da oferta?

A XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS
E VALORES MOBILIARIOS S.A. (“Coordenador Lider”)

Secao 2.1
do Prospecto



https://www.provinciasecuritizadora.com.br/
https://www.gov.br/cvm
http://www.b3.com.br/

5. Informagodes sobre o investimento e calendario da oferta

Mais

informacgoes
Outras instituicdes Poderao ser convidadas a participar da Oferta instituicoes
participantes financeiras, na qualidade de participantes especiais, Secao 2.1
da distribuicdo a serem identificados no Andncio de Inicio e no | do Prospecto

Prospecto Definitivo.

Procedimento
de colocagao

Melhores esforgos.
Garantia firme.
O Compromisso de subscricao.

Secgdo 8.4
do Prospecto

Calendario
Qual o periodo 17 de outubro de 2023 a 25 de outubro de 2023 Segao 5 do
de reservas? Prospecto
Qual a data da fixagao Secdo 5

de precos?

26 de outubro de 2023

do Prospecto

Qual a data de
divulgacdo do resultado
do rateio?

26 de outubro de 2023

Secao 8
do Prospecto

Qual a data de
liguidagao da oferta?

31 de outubro de 2023

Secao 5
do Prospecto

Quando receberei a
confirmacao da compra?

31 de outubro de 2023

Secao 5
do Prospecto

Quando poderei
negociar?

Os CRI poderao ser livremente negociados entre
Investidores Profissionais e Qualificados 1 (um) dia util
apos da data de encerramento da Oferta (inclusive),
sendo certo que a revenda desses titulos ndo podera ser
realizada com o publico investidor em geral.

Secao 5
do Prospecto



https://luzcapitalmarkets.com.br/

