COMUNICADO AO MERCADO

OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUICAO DAS COTAS SUBCLASSE A
DA 22 (SEGUNDA) EMISSAO DA CLASSE UNICA DO

JHSF CAPITAL MALLS - FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA

CNPJ n°50.701.686/0001-16

CODIGO ISIN DAS COTAS SUBCLASSE A DA CLASSE N° BRJCCJCTF002
CODIGO DO ATIVO NO MERCADO DE BOLSA B3: JCCJ11
Tipo ANBIMA: “Multiestratégia”, “Gestao Ativa”
Segmento ANBIMA: “Shoppings”

REGISTRO DA OFERTA NA CVM SOB O N° CVM/SRE/AUT/FII/PRI/2025/252, EM 02 DE SETEMBRO DE 2025*

*concedido pela Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”), nos termos da Resolugdo da CVM ne 160,
de 13 dejulho de 2022, conforme alterada (“Resolugdo CVM 160”).

Nos termos do disposto nos artigos 13 e 69 da Resolucdo da Comissdo de Valores Mobiliarios ("CVM”) n° 160, de 13 de
julho de 2022, conforme em vigor ("Resolugdo CVM 160”), e das demais disposicdes legais aplicaveis, o JHSF CAPITAL
MALLS - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA, fundo de investimento imobiliario,
inscrito no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica no Ministério da Fazenda (“CNPJ”) sob 0 n° 50.701.686/0001-16 ("Fundo”),
0 BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, sociedade anoénima com sede na cidade do Rio de Janeiro, estado do
Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n° 501, 5° andar, Botafogo, CEP 22250-040, inscrita no CNPJ sob 0 n° 59.281.253/0001-23,
devidamente credenciada pela CVM para o exercicio da atividade de administragdo de carteiras de titulos e valores
mobilidrios, por meio do Ato Declaratério CVM ne 8.695, de 20 de marco de 2006, na qualidade de administrador da Classe
(“Administradora”), a JHSF CAPITAL LTDA., sociedade com sede na cidade de S&o Paulo, estado de S&o Paulo, Avenida
Alcides Sangirardi, s/n°, setor 301, Usina SP, Anexo Espaco C.01, Parte, bairro Cidade Jardim, CEP 05672-015, inscrita no CNPJ
sob 0n°07.311.643/0001-03, devidamente autorizada pela CVM para o exercicio profissional de administragdo de carteiras de
valores mobilidrios, nos termos do Ato Declaratério CVM n© 9.575, expedido em 23 de outubro de 2007, na qualidade de gestora
da carteira de ativos da Classe (“Gestora” e, em conjunto com a Classe e a Administradora, os “Ofertantes”), em conjunto com
a XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., sociedade andnima com sede na
cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n° 501, Bloco |, Botafogo, CEP 22250-911, inscrita
no CNPJ sob 0 n° 02.332.886/0001-04, na qualidade de instituicdo intermediéria lider (“Coordenador Lider”), vém a publico,
por meio do presente comunicado (“Segundo Comunicado ao Mercado” ou “Comunicado”), COMUNICAR o encerramento

do Periodo de Exercicio de Direito de Preferéncia.

Os termos iniciados em letra maiuscula e utilizados neste Comunicado ao Mercado, que ndo estejam aqui definidos, tém o
significado a eles atribuido no “Prospecto Definitivo de Oferta Publica de DistribuicGo de Cotas Subclasse A da 29 (Sequnda)
Emissdo da Classe Unica do JHSF Capital Malls - Fundo de Investimento Imobilidrio Responsabilidade Limitada”, divulgado nesta

data (“Prospecto Definitivo” ou “Prospecto”).

I. ENCERRAMENTO DO PERIODO DO DIREITO DE PREFERENCIA

Em face do encerramento do Periodo de Exercicio de Direito de Preferéncia, os Ofertantes informam que, até o momento,
a quantidade de Cotas Subclasse A da 22 Emissdo da Classe Unica subscritas pelos Cotistas do Fundo foi de 44 (quarenta e
quatro) Cotas Subclasse A, equivalente a RS 7.348,00 (sete mil, trezentos e quarenta e oito reais), sem considerar a Taxa de
Distribuicdo Primaria, restando, portanto, 1.197.560 (um milhdo, cento e noventa e sete mil, quinhentas e sessenta) Cotas
Subclasse A, equivalentes a R$199.992.520,00 (cento e noventa e nove milhdes, novecentos e noventa e dois mil, quinhentos e
vinte reais), sem considerar a Taxa de Distribui¢cdo Primaria, que poderdo ser subscritas e integralizadas pelos Investidores da

Oferta, sem prejuizo da emissdo das Cotas Adicionais.
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II. POLITICA DE DIVULGAGAO E INFORMACOES DA OFERTA

Este Comunicado, o Prospecto Definitivo, a Lamina da Oferta, o Anlncio de Inicio, o Antincio de Encerramento e quaisquer
comunicados ao mercado relativos a eventos relacionados a Oferta foram ou serdo, conforme o caso, disponibilizados nas
paginas na rede mundial de computadores do Coordenador Lider, da Administradora, da Gestora, da CVM e da B3, por meio

do Fundos.NET, indicadas abaixo:

. Administradora: www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria (neste website, no campo
“Fundos de Investimentos Administrados e/ou distribuidos pelo BTG Pactual Servigos Financeiros”, acessar a barra
“Pesquisar” e procurar por “JHSF Capital Malls - Fundo de Investimento Imobilidrio Responsabilidade Limitada” e, entdo,

selecionar a outra opgéo desejada);

. Coordenador Lider: www.xpi.com.br (neste website clicar em “Produtos e Servicos”, depois clicar em “Oferta Publica”,
em seguida clicarem “JHSF Capital Malls - Fundo de Investimento Imobiliario Responsabilidade Limitada” e, entéo, clicar

na opgdo desejada);

. Gestora: https://jhsfcapital.com.br/ (neste website, clicar em “Governanga”, em seguida procurar por “FIl JHSF Capital

Malls”, e, entdo, clicar na opgao desejada);

. CVM: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar “Centrais de Contetido”, clicar em “Central de Sistemas da
CVM”, clicar em “Ofertas Publicas”, em seguida em “Ofertas Rito Automatico Resolugdo CVM 160” clicar em “Consulta de
Informagdes”, buscar por “JHSF Capital Malls - Fundo de Investimento Imobilidrio Responsabilidade Limitada”, e, entéo,

clicar na opgéo desejada); e

. Fundos.NET, administrado pela B3: https://www.gov.br/cvm/pt-br (na pagina principal, clicar em “Regulados”, clicar
em “Regulados CVM (sobre e dados enviados a CVM)”, “Fundos de Investimento” clicar em “Consulta a informacdes
de fundos”, em seguida em “Fundos Registrados”, buscar por e acessar “JHSF Capital Malls - Fundo de Investimento
Imobilidrio Responsabilidade Limitada”. Selecione “aqui” para acesso ao sistema Fundos.NET, e, entéo, clicar na

opcao desejada).

Mais esclarecimentos a respeito da Oferta podem ser obtidos junto ao Coordenador Lider, aos Participantes Especiais ou a

CVM, nos enderecos indicados neste Comunicado ao Mercado e no Prospecto Definitivo.

LEIA O PROSPECTO DEFINITIVO E O REGULAMENTO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SEGAO
FATORES DE RISCO. O REGISTRO DA OFERTA NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS
INFORMAGOES PRESTADAS OU EM JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO, BEM COMO SOBRE AS COTAS
SUBCLASSE A A SEREM DISTRIBUIDAS.

A data deste Comunicado é 25 de setembro de 2025.

ADMINISTRADORA GESTORA COORDENADOR LIDER
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