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ANBIMA
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TERMO DE SECURITIZACAO DE DIREITOS CREDITORIOS IMOBILIARIOS DA 178*
EMISSAO, EM ATE 2 (DUAS) SERIES, DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS
IMOBILIARIOS DA TRUE SECURITIZADORA S.A., LASTREADOS EM DIREITOS
CREDITORIOS IMOBILIARIOS DIVERSIFICADOS

Pelo presente instrumento particular, as partes abaixo qualificadas:

TRUE SECURITIZADORA S.A., companhia securitizadora devidamente registrada na CVM sob o
n°® 663, na categoria S1, com sede na cidade de Sdo Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Santo
Amaro, n° 48, 2° andar, conjuntos 21 e 22, Vila Nova Conceigdo, CEP 04506-000, inscrita no CNPJ/MF
sob o n° 12.130.744/0001-00, neste ato representada na forma do seu estatuto social (“Emissora” ou
“Securitizadora”); e

PENTAGONO S.A. DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS, institui¢io
financeira, com sede na cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida das Américas,
n® 4.200, Bloco 08, salas 302, 303 e 304, CEP 22640-102, inscrita no CNPJ/MF sob o
n°® 17.343.682/0001-38, neste ato representada na forma do seu estatuto social (“Agente Fiduciario”), na

qualidade de agente fiduciario nomeado nos termos da Resolugdo CVM 17.

Quando referidos em conjunto, a Emissora ¢ o Agente Fiduciario serdo denominados “Partes” e,
individualmente, “Parte”.

Celebram o presente “Termo de Securitizagdo de Direitos Creditorios Imobilidrios da 178 Emissdo,
em ate 2 (Duas) Séries, de Certificados de Recebiveis Imobiliarios da True Securitizadora S.A.,
Lastreados em Direitos Creditorios Imobiliarios Diversificados” (“Termo” ou “Termo de
Securitizacdo™), para formalizar a securitizagao dos Direitos Creditérios Imobiliarios e a correspondente
emissdo dos CRI pela Emissora, de acordo com as clausulas e condi¢des abaixo e nos termos da Lei n°
14.430/22 e da Resolucao CVM 60:

CLAUSULA I - DEFINICOES, PRAZO E AUTORIZACAO

1.1.  Defini¢des: Exceto se expressamente indicado: (i) palavras e expressdes em maitisculas que nao
estejam abaixo definidas terdo o significado estabelecido nos demais Documentos da Operagao; e (ii) o

masculino incluird o feminino e o singular incluira o plural.

“Agente Fiduciario™: A PENTAGONO S.A. DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS
E VALORES MOBILIARIOS, institui¢cdo financeira, com
sede na cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro,
na Avenida das Américas, n° 4.200, Bloco 08, salas 302, 303
e 304, CEP 22640-102, inscrita no CNPJ/MF sob o
n°® 17.343.682/0001-38;
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“Amortizacdo Extraordinaria”:

“Amortizacdo Programada’:

“ANBIMA”:

“Anexos’:

bk

“Anuncio de Encerramento”:

“Anuncio de Inicio”:

)

“Aplicacoes Financeiras Permitidas”:

“Assembleia Especial de

Investidores™:

“Aviso ao Mercado”:

“B_37,:

A amortiza¢do extraordinaria dos CRI nos termos da
Clausula 8.1 deste Termo de Securitizagao;

A amortizagdo programada do saldo do Valor Nominal
Unitario ou do Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI,
nos termos da Clausula 7.2 deste Termo de Securitizagao;

A Associacdo Brasileira das Entidades dos Mercados
Financeiro e de Capitais — ANBIMA;

Os anexos ao presente Termo de Securitizag@o, cujos termos
sdo parte integrante e complementar deste Termo de
Securitizagdo, para todos os fins e efeitos de direito;

O antncio de encerramentos da Oferta a ser divulgado pela
Emissora e pelo Coordenador Lider, informando o
encerramento da Oferta, nos termos dos artigos 13 ¢ 76 da
Resolugao CVM 160;

O anuncio de inicio da Oferta a ser divulgado pela Emissora e
pelo Coordenador Lider, informando os termos, condigdes € o
inicio da Oferta, nos termos do artigo 13 e do paragrafo 3° do
artigo 59, da Resolugdo CVM 160;

A aplicagdo em (i) Certificados e/ou Recibos de Depdsito
Bancario ou outros titulos de crédito privado com liquidez
diaria emitidos pelo Itad Unibanco S.A.; e (b) operagdes
compromissadas disponiveis na plataforma do Itau Unibanco
S.A.;

A assembleia especial de Titulares de CRI, realizada na
forma da Clausula XIII deste Termo de Securitizagdo;

O aviso resumido que da ampla divulgagdo ao requerimento
do registro automatico da Oferta e que deve conter, no
maximo, as informagdes previstas no paragrafo 1° do artigo
57, da Resolugao CVM 160;

A B3 S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAO - BALCAO B3,
institui¢do devidamente autorizada pelo Banco Central do
Brasil para a prestagdo de servigos de depositaria de ativos
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“Backup Servicer”:

“Banco Liquidante”:

“Boletins de Subscricdo”:

“Brasil” ou “Pais’:

b

“Cascata de Pagamentos™:

“&’3:

“Cedentes”:

“CETIP21”:

“Cliente(s):

escriturais e liquidacdo financeira, com sede na cidade de
Sdo Paulo, Estado de Sao Paulo, na Praca Antdnio Prado,
n° 48, 7° andar, CEP 01010-901, inscrita no CNPJ/MF sob o
n° 09.346.601/0001-25;

A MAXIMUS SERVICER ASSESSORIA E
CONSULTORIA EM CREDITO IMOBILIARIO
LTDA., com sede na cidade de Sao Paulo, Estado de Sao
Paulo, na Rua Cardeal Arcoverde, n° 2365, conjunto 24,
Pinheiros, CEP 05407-003, inscrito no CNPJ/MF sob o
n°® 27.894.972/0001-23;

O ITAU UNIBANCO S.A., instituicdo financeira com sede
na cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Praca
Alfredo Egydio de Souza Aranha, n°100, Torre Itausa,
inscrita no CNPJ/MF sob o n° 60.701.190/0001-04,
responsavel pelas liquidagdes financeiras da Emissora;

Os boletins de subscrigdo por meio dos quais os Investidores
subscreverdo os CRI;

A Republica Federativa do Brasil;

E a ordem de pagamentos dos CRI prevista na Clausula 9.3
deste Termo;

As 10.491 (dez mil, quatrocentas e noventa e uma) cédulas de
crédito imobiliario fraciondrias e integrais, sem garantia real,
representativas da totalidade dos Direitos Creditorios
Imobiliarios;

A MRV em conjunto com as sociedades listadas no Anexo VI
deste Termo;

O CETIP21 - Titulos e Valores Mobiliarios, ambiente de
negociacdo secundaria de titulos e valores mobilidrios,

administrado e operacionalizado pela B3;

Os compradores dos Imoveis Comercializados, de acordo
com o previsto nos respectivos Instrumentos de Confissdo de
Divida;
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“CMN”:

“CNPJ/MEFE”:

“Codigo ANBIMA”:

“COFINS”:

2

“Conta do Patrimoénio Separado’:

“Contrato de Servicing e Backup
Servicing”:

“Contrato de Cessdo”:

“Contrato de Distribuicdo”:

“Contrato de Venda e Compra™:

O Conselho Monetario Nacional,

O Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da

Fazenda;

O “Codigo ANBIMA de Regulacdo e Melhores Praticas para
Estruturacdo, Coordenacdo e Distribuicdo de Ofertas Publicas
de Valores Mobiliarios ¢ Ofertas Publicas de Aquisigdo de
Valores Mobiliarios”, da ANBIMA, vigente desde 2 de janeiro
de 2023;

A Contribuigdo para Financiamento da Seguridade Social;

A conta corrente de n° 86704-0, na agéncia n° 0350, mantida
junto ao Itatt Unibanco S.A., de titularidade da Emissora,
atrelada ao Patrimoénio Separado, na qual serdo realizados
todos os pagamentos devidos no ambito do Contrato de
Cessao necessarios ao pagamento das obrigacdes pecuniarias
dos CRI;

O “Instrumento Particular de Contrato de Prestacdo de
Servicos de Servincing e Backup Servicing de Carteira de
Recebiveis Imobiliarios”, celebrado entre a Emissora, as
Cedentes, a MRV e o Backup Servicer, conforme alterado;

O “Instrumento Particular de Cessdo de Direitos Creditorios
Imobiliarios e Outras Avengas”, celebrado em 9 de junho de
2023, entre as Cedentes, na qualidade de cedentes, ¢ a
Securitizadora, na qualidade de cessionaria, por meio do qual
as Cedentes cederam sem coobrigacdo a Securitizadora a
totalidade dos Direitos Creditérios Imobiliarios, conforme
alterado;

O “Contrato de Coordenacdo e Distribuicdo Publica, Sob o
Regime de Melhores Esfor¢os de Colocagdo, Sob o Rito de
Registro Automatico, de Certificados de Recebiveis
Imobiliarios da 178 Emissao, em até 2 (Duas) Séries, da True
Securitizadora S.A.”, celebrado entre o Coordenador Lider, a
Emissora e a MRV, conforme alterado;

Cada “Contrato Particular de Promessa de Compra e Venda”

dos Imoveis Comercializados, celebrados pelos Clientes,
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“Coordenador Lider”:

“Créditos do Patrimonio Separado”:

“m”:

“CRI da Primeira Série”:

“CRI da Segunda Série”:

“CRI em Circulacdo”:

tendo por objeto a compra e venda dos Imodveis
Comercializados;

O BANCO ITAU BBA S.A., institui¢do financeira com sede
na cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida
Brigadeiro Faria Lima, n® 3.500, 1°, 2°, 3° (parte), 4° ¢ 5°
andares, CEP 04538-132, inscrita no CNPJ/ME sob o n°
17.298.092/0001-30;

A composicao do Patriménio Separado representada (i) pelos
Direitos Creditorios Imobiliarios; (ii) pelas respectivas
garantias e bens ou direitos decorrentes dos Direitos
Creditorios Imobiliarios; e (iii) pelos recursos depositados na
Conta do Patriménio Separado;

Os CRI da Primeira Série e os CRI da Segunda Série, quando
referidos em conjunto;

Os certificados de recebiveis imobiliarios da 1* (primeira)
série da presente Emissao, emitidos pela Emissora por meio
da formalizagdo deste Termo, em conformidade com os
artigos 20 a 24 da Lei n°® 14.430/22;

Os certificados de recebiveis imobiliarios da 2* (segunda)
série da presente Emissdo, emitidos pela Emissora por meio
da formalizagdo deste Termo, em conformidade com os
artigos 20 a 24 da Lei n°® 14.430/22;

Para fins de quorum, a totalidade dos CRI em circulagdo no
mercado, excluidos aqueles que a Emissora, as Cedentes ou
qualquer prestador de servigo possuirem em tesouraria, ou
que sejam de propriedade de seus respectivos controladores
ou de qualquer de suas respectivas controladas ou coligadas,
dos fundos de investimento administrados por sociedades
integrantes do grupo econdmico da Emissora ou das
Cedentes ou que tenham suas carteiras geridas por
sociedades integrantes do grupo economico da Emissora ou
das Cedentes, bem como dos respectivos diretores,
conselheiros e respectivos cOnjuges ou companheiros,
ascendentes, descendentes e colaterais até¢ o segundo grau
das pessoas acima mencionadas;
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“Cronograma de Pagamentos”:

“CSLL”:

“CVM”:

“Data Base da Cessdo™:

“Data da Primeira Integralizacdo”:

“Data de Emissio”:

“Data de Pagamento™:

“Data de Vencimento dos CRI da

Primeira Série”:

“Data _de Vencimento dos CRI da
Segunda Série™:

“Data de Verificacdo”:

“Decreto 6.306”:

113

Despesas’:

“Despesas Iniciais”:

“Dia Util” ou “Dias Uteis™:

As datas previstas para o pagamento dos CRI, conforme
constantes do Anexo I ao presente Termo de Securitizagao;

A Contribuigdo Social sobre o Lucro Liquido;
A Comissao de Valores Mobiliarios;

22 de maio de 2023;

A data em que ocorrer a primeira integralizacdo dos CRI

pelos Investidores de cada uma das respectivas séries;
A data de emissao dos CRI, qual seja, 29 de junho de 2023;

As datas previstas para o Pagamento dos CRI, conforme
constantes do Anexo I ao presente Termo de Securitizagdo;

A data de vencimento efetiva dos CRI da Primeira Série, qual
seja, 15 de junho de 2029, ressalvadas as hipodteses de
Resgate Antecipado Obrigatorio dos CRI previstas neste
Termo de Securitizagao;

A data de vencimento efetiva dos CRI da Segunda Série, qual
seja, 15 de junho de 2029, ressalvadas as hipdteses de
Resgate Antecipado Obrigatério dos CRI previstas neste
Termo de Securitizagao;

A data correspondente a 2 (dois) Dias Uteis antes da Data de
Pagamento dos CRI;

O Decreto n° 6.306, de 14 de dezembro de 2007, conforme
alterado;

Todas e quaisquer despesas descritas na Clausula XV deste
Termo de Securitizagao;

As despesas do Patriménio Separado descritas no Anexo I do
Contrato de Cessao;

Qualquer dia que ndo seja sabado, domingo ou feriado
nacional na Republica Federativa do Brasil;
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“Direitos Creditorios Imobiliarios”:

“Distribuicdo Parcial”:

“Documentos Comprobatorios”:

Os direitos creditorios imobilidrios: (i) de Empreendimentos;
(i1) com classificag@o de risco minima de “(H)” atribuida pela
MRV de acordo com a metodologia de atribuicdo de
classificagao de risco especificada do Anexo V do Contrato
de Cessdo; (iii) que ndo estejam em atraso em qualquer
parcela, considerando a Data Base da Cessdo; (iv) que
tenham saldo devedor na Data Base da Cessdo de, no
minimo, R$ 2.000,00 (dois mil reais); (v) que tenham sido
aprovados na auditoria juridica realizada pelo Backup
Servicer; (vi) que tenham, no minimo, 3 (trés) parcelas a
vencer, na Data Base da Cessdo; e (vii) caso tenham sido
objeto de renegociagdo anteriormente a Data Base da Cessdo,
que tenham, no minimo, 5 (cinco) parcelas a adimplidas apos
a renegociacdo; devidos pelos Clientes, incluindo a
totalidade dos respectivos acessorios, tais como encargos
moratorios, multas, penalidades e garantias previstos nos
Instrumentos de Confissdo de Divida, observado que a
cessao nao abrange juros de obras e eventuais reembolsos de
despesas devidos pelo devedor, como por exemplo, de
tributos e custos de cartorios aplicaveis quando da

transferéncia dos imoveis;

Significa a hipotese em que a Oferta podera ser concluida
mesmo em caso de distribuicdo parcial dos CRI, desde que
haja a subscrigdo e integralizacdo de CRI equivalentes ao
Montante Minimo da Oferta, respeitado o previsto no

presente Termo de Securitizagao;

Quando mencionados em conjunto, os Instrumentos de
Confissdo de Divida, o Contrato de Cessdo e a Escritura de
Emissdo de CCI. A Securitizadora renunciou a sua faculdade
de manter a posse direta sobre os documentos originais que
comprovam a titularidade sobre os Direitos Creditorios
Imobiliarios, nos termos do artigo 66-B, paragrafo 3° da Lei
4.728. As Partes estabelecem que as Cedentes serdo
responsaveis, como fiel depositarias, pela guarda de todos e
quaisquer documentos que evidenciam a valida e eficaz
constituicdo dos Direitos Creditorios Imobiliarios, incluido,
mas ndo se limitando aos Instrumentos de Confissdo de
Divida, exceto a Escritura de Emissdo de CCI e ao Contrato
de Cessdo, cuja custodia de 1 (uma) via digital sera de
responsabilidade e realizada pela Instituigdo Custodiante.
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“Documentos da Operacdo”:

“Efeito Adverso Relevante”:

“Emissdo”:

“Emissora” ou “Securitizadora’:

“Empreendimentos’:

“Encargos Moratorios”:

Quando mencionados em conjunto: (i) o Contrato de Cessao;
(i) a Escritura de Emissao de CCI; (iii) o Contrato de
Distribuigdo; (iv) o Contrato de Servicing e Backup
Servicing; (v) os Boletins de Subscrigado; (vi) este Termo de
Securitizacdo; (vii) o Antncio de Inicio; (viii) o Anuncio de
Encerramento; (ix) o Aviso ao Mercado; e (X) 0s respectivos
aditamentos aos instrumentos acima mencionados.

Significa a ocorréncia de qualquer circunstancia ou fato,
atual ou contingente, alteragdo ou efeito sobre a Emissora ou
as Cedentes, que: (i) modifique adversamente a condi¢ao
econdmica, financeira, juridica, operacional e/ou
reputacional da Emissora ou das Cedentes; e/ou (ii) possa
afetar relevantemente a capacidade da Emissora ou das
Cedentes de cumprir qualquer de suas obrigagdes nos termos
dos Documentos da Operagao;

A presente emissao dos CRI da 178 Emissao, em até 2 (duas)

séries, da Emissora;

A TRUE SECURITIZADORA S.A., companhia
securitizadora devidamente registrada na CVM sob o n° 663,
na categoria S1, com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado
de Sdo Paulo, na Avenida Santo Amaro, n° 48, 2° andar,
conjuntos 21 e 22, Vila Nova Conceigao, CEP 04506-000,
inscrita no CNPJ/MF sob o n° 12.130.744/0001-00;

Os empreendimentos residenciais destinados a venda a
terceiros, desenvolvidos pelas Cedentes, conforme descritos
no Anexo I a Escritura de Emissdao de CCI e no Anexo VII
deste Termo;

Significam os valores devidos em caso de impontualidade no
pagamento de quaisquer parcelas dos CRI, devidos
exclusivamente em decorréncia de atraso no pagamento dos
Direitos Creditdrios Imobiliarios pelos Clientes, hipotese em
que serdo devidos aos Titulares de CRI, os encargos
moratérios  previstos no  Contrato de  Cessdo,
independentemente de aviso, notificagdo ou interpelagdo
judicial ou extrajudicial, quais sejam (i) multa moratéria
convencional, irredutivel e de natureza ndo compensatoria, de



Autorregulagdo

. ANBIMA

Agente Fiducidrio

“Escriturador’:

“Escritura de Emissdo de CCI”:

“Eventos de Pagamento dos CRI”:

“Eventos de Reembolso Compulsorio”:

“Fundo de Despesas’:

2% (dois por cento) sobre o valor devido e ndo pago; e (ii)
juros de mora ndo compensatorios calculados pro rata
temporis desde a data do inadimplemento (inclusive) até a
data do efetivo pagamento (exclusive), a taxa de 1% (um por
cento) ao més sobre o valor devido e ndo pago.

O ITAU CORRETORA DE VALORES S.A., instituigio
financeira com sede na cidade de Sdo Paulo, Estado de Sao
Paulo, na Av. Brigadeiro Faria Lima, n° 3500, 3° andar,
inscrita no CNPJ/MF sob o n® 61.194.353/0001-64,
responsavel pela escrituracdo dos CRI, enquanto os CRI ndo
estiverem eletronicamente custodiados na B3 (segmento
CETIP UTVM);

O “Instrumento Particular de Escritura de Emissdo de
Cédulas de Crédito Imobiliario Fracionarias e Integrais, Sem
Garantia Real, sob a Forma Escritural e Outras Avencas”,
celebrado em 9 de junho de 2023, entre a Emissora ¢ a
Institui¢ao Custodiante, pelo qual foram emitidas as CCI;

Os eventos de pagamento dos CRI previstos na Clausula VIII
deste Termo;

Os eventos de Reembolso Compulsdrio, conforme descritos e
caracterizados no Contrato de Cessao;

A Emissora, mediante retencdo do Valor de Cessdo, por
conta e ordem das Cedentes, no montante de
R$ 3.000.000,00 (trés milhdes de reais), constituira na Conta
do Patrimonio Separado, fundo de despesas para fazer frente
as (i) Despesas; (ii) despesas de administragdo e cobranga
das parcelas dos Instrumentos de Confissdo de Divida
devidas ao Servicer € ao Backup Servicer. Na hipétese de o
saldo do valor do Fundo de Despesas ser inferior ao Valor
Minimo do Fundo de Despesas, os recursos do fluxo futuro
decorrente dos Direitos Creditorios Imobiliarios serdo
usados de acordo com a Cascata de Pagamentos e poderdo
recompor o Fundo de Despesas at¢ o Valor Minimo do
Fundo de Despesas, atualizado pela varia¢do do IPCA, desde
a Data da Primeira Integralizagdo dos CRI. Adicionalmente,
os recursos do Fundo de Despesas serdo utilizados para
quitar o saldo devedor dos CRI no més em que o somatorio
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“Fundo de Reserva”:

“IGP-M/FGV”:

“Imédveis Comercializados™:

dos recursos apurados na Conta do Patriménio Separado,
incluindo os recursos do Fundo de Reserva, do Fundo de
Despesas e dos Recursos Excedentes, seja suficiente para
quitar o saldo devedor do CRI somado a eventuais custos em
aberto ou provisionados na forma deste Termo de
Securitizacao;

A Emissora, mediante reten¢do do Valor da Cessdo, por
conta e ordem das Cedentes, do montante de
R$ 58.000.000,00 (cinquenta ¢ oito milhdes de reais), a ser
ratificado ou alterado ap6s o Procedimento de Bookbuilding,
de forma a representar percentual equivalente a 18,09%
(dezoito inteiros e nove décimos por cento) do volume total
dos CRI, constituird na Conta do Patriménio Separado, fundo
de reserva para (i) fazer frente as Obrigagdes, (ii) honrar com
o pagamento das parcelas do CRI que, porventura, ndo
tenham sido quitadas em suas respectivas Datas de
Pagamento com o fluxo regular dos Direitos Creditorios
Imobiliarios, e/ou (iii) o pagamento das Despesas, caso o
Fundo de Despesas seja insuficiente. Na hipdtese de
utilizac¢do dos recursos do Fundo de Reserva, os recursos do
fluxo futuro dos Direitos Creditérios Imobiliarios poderao
ser utilizados para recomposi¢do do Fundo de Reserva ao
Valor de Recomposi¢do do Fundo de Reserva, sendo certo
que os Direitos Creditérios Imobilidrios deverdo ser
aplicados de acordo com a Cascata de Pagamentos, sem
prejuizo da obrigagdo de aporte adicional prevista na
Clausula 2.3.1 do Contrato de Cessdo. Adicionalmente, os
recursos do Fundo de Reserva serdo utilizados para quitar o
saldo devedor dos CRI no més em que o somatorio dos
recursos apurados na Conta do Patrimdnio Separado,
incluindo os recursos do Fundo de Reserva, Fundo de
Despesas ¢ os Recursos Excedentes, sejam suficientes para
quitar o saldo devedor do CRI somado a eventuais custos em
aberto ou provisionados na operagao;

O Indice Geral de Pregos, calculado e divulgado pela
Fundagdo Getulio Vargas;

Os imoéveis que foram comercializados aos Clientes
mediante a formalizagdo dos respectivos Contratos de Venda
¢ Compra e respectivos Instrumentos de Confissdo de
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“Instituicdo Custodiante”:

“Instrumentos de Confissdo de
Divida”:

“Investidores” ou “Titulares de CRI”:

“Investidores Qualificados”:

“Investidores Profissionais™:

“IOF/Titulos”:

“IPCA™:

“IRPJ”:

“IRRF”:

“JUCEMG™:

“JUCESP”:

“Lein® 4.728/65:

Divida, devidamente relacionados no Anexo II da Escritura
de Emissdo de CCI e no Anexo VII deste Termo;

A VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS LTDA,
financeira, com sede na cidade de Sdo Paulo e Estado de Sao
Paulo, na Rua Gilberto Sabino, n° 215, 4° andar, Pinheiros,
CEP 05425-020, inscrita no CNPJ/MF
22.610.500/0001-88;

instituicao

sob o n°

Cada “Instrumento de Confissdo de Divida” dos Imoveis
Comercializados, celebrados pelos Clientes, tendo por objeto
a compra e venda dos Imoveis Comercializados, os quais
estdo devidamente identificados no Anexo Il da Escritura de
Emissdo de CCI e no Anexo VII deste Termo, todos
decorrentes de Contrato de Venda ¢ Compra;

Os investidores que sejam titulares de CRI;

Investidores qualificados conforme definidos no artigo 12 da
Resolugao CVM 30;

Investidores profissionais conforme definidos no artigo 11 da
Resolugdao CVM 30;

O Imposto sobre Operagdes Financeiras com Titulos e
Valores Mobiliarios;

O Indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo,
calculado e divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia
e Estatistica;

O Imposto de Renda da Pessoa Juridica;

O Imposto de Renda Retido na Fonte;

Significa a Junta Comercial do Estado de Minas Gerais;

Significa a Junta Comercial do Estado de Sdo Paulo;

A Lein® 4.728, de 14 de julho de 1965, conforme alterada;
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“Lei n® 6.385/76” ou “Lei do Mercado

de Valores Mobiliarios™:

“Lein® 6.404/76” ou
“Lei das Sociedades por Ac¢des”:

“Lein® 8.981/95:

“Lein® 9.514/97:

“Lein® 14.430/22”:

“Leis Anticorrupcao’:

“MDA”:

“MRV” ou “Servicer”:

“Montante Global de Aporte”:

“Montante Minimo”:

A Lei n° 6385, de 7 de dezembro de 1976, conforme

alterada;

A Lei n° 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme
alterada;

A Lein® 8.981, de 20 de janeiro de 1995, conforme alterada;

A Lei n° 9.514, de 20 de novembro de 1997, conforme

alterada;
A Lein® 14.430, de 3 de agosto de 2022, conforme alterada;

As normas aplicaveis que versem sobre atos de corrup¢io e atos
lesivos contra a administragdo publica, incluindo, sem
limitacdo, a Lei n° 12.846, de 1° de agosto de 2013, conforme
alterada, o Decreto n° 11.129, de 11 de julho de 2022 e, desde
que aplicavel, a U.S Foreign Corrupt Practice Act of 1977 ¢ o
UK Bribery Act 2000;

O Modbdulo de Distribuicdo de Ativos, ambiente de
distribuicdo primaria, administrado e operacionalizado pela
B3;

A MRV ENGENHARIA E PARTICIPACOES S.A.,
sociedade por agdes, com registro de companhia aberta
perante a CVM sob o n° 20915, com sede na Av. Professor
Mario Werneck, n® 621, 1° andar, Estoril, CEP 30455-610, na
cidade de Belo Horizonte, Estado de Minas Gerais, inscrita no
CNPJ/MF sob o n°08.343.492/0001-20, com seus atos
constitutivos  arquivados na JUCEMG sob o
NIRE 31.300.023.907,

R$ 102.289.000,00 (cento e dois milhdes e duzentos e oitenta
e nove mil reais), a ser ratificado ou alterado apo6s o
Procedimento de Bookbuilding, de modo a representar
percentual equivalente a 50% (cinquenta por cento) do
volume total dos CRI, descontado o valor de constituicdo do
Fundo de Reserva;

Significa o montante de, no minimo, 100.000 (cem mil) CRI,
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Obrigagdes”™:

“Oferta”:

“Opcdo de Compra dos Direitos

Creditorios Imobiliarios™:

“Pagamento dos CRI”:

a serem subscritos e integralizados no ambito da Oferta,
totalizando o valor total de R$ 100.000.000,00 (cem milhdes
de reais);

O fiel, pontual ¢ integral cumprimento das obrigagdes
principais e acessérias, presentes e futuras, assumidas ou que
venham a ser assumidas pelas Cedentes em razdo do
Contrato de Cessao, inclusive mas ndo limitado, a obrigagdo
de Reembolso Compulsorio (conforme definido no Contrato
de Cessdo), encargos moratorios, multas, penalidades,
indenizagoes, despesas, custas, honorarios e demais encargos
contratuais e legais previstos e relacionados ao Contrato de
Cessao e todos os custos e despesas para fins da cobranga dos
Direitos Creditorios Imobiliarios, incluindo encargos
moratdrios, penas convencionais, honorarios advocaticios,
custas e despesas judiciais ou extrajudiciais e tributos, bem
como todo e qualquer custo incorrido pela Emissora.

Significa a distribuicdo publica dos CRI, realizada nos
termos da Resolucdo CVM 160, a qual (i) ¢ destinada aos
Investidores Profissionais; (ii) sera intermediada pelo
Coordenador Lider; e (iii) ndo esta sujeita a analise prévia da
CVM e seu registro sera obtido de forma automatica, nos
termos da Lei do Mercado de Capitais e da Resolu¢do CVM
160;

Sujeito a verificagdo das Condigdes de Exercicio da Opgao
de Compra (conforme definido no Contrato de Cessdo) e
mediante o pagamento do Prego de Exercicio (conforme
definido no Contrato de Cessdo), a MRV poder4, por conta ¢
ordem das Cedentes, ocorrido a assun¢ao do Backup Servicer
na administracdo e cobranca dos Direitos Creditorios
Imobiliarios, exceto nos casos em que a MRV,
intencionalmente, der causa a tal substituicdo, conforme
Clausula 9.8 do presente Termo, em até 180 (cento e oitenta)
dias corridos da data em que o Backup Servicer assumir a
administracdo e cobrangca dos Direitos Creditorios
Imobiliarios, adquirir a totalidade dos Direitos Creditorios
Imobiliarios pelo valor do saldo devedor atualizado dos CRI;

O pagamento dos CRI, nos termos da Clausula IX deste
Termo de Securitizagao;
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“Patriménio Separado”:

“Periodo de Arrecadacdo”

“Periodo de Capitalizacdo”

“m”:

“Prazo de Colocacido”:

“Preco de Integralizacdo™:

O patrimdnio constituido, apds a instituigdo do Regime
Fiduciario, pelos Créditos do Patrimdnio Separado, pela
Conta do Patrim6nio Separado, patrimonio este que nao se
confunde com o patriménio comum da Emissora. O
Patrimoénio Separado destina-se exclusivamente a liquidagao
dos CRI a que esta afetado, bem como ao pagamento dos
respectivos custos de administragdo e obrigagdes fiscais;

Tem o significado que lhe ¢ atribuido na Clausula 3.8 deste

Termo;

O primeiro periodo de capitalizagdo sera compreendido entre
a respectiva Data da Primeira Integralizacdo da respectiva
série, inclusive, e a respectiva primeira Data de Pagamento,
exclusive. Os demais periodos de capitalizagdo serdo
compreendidos entre a Data de Pagamento imediatamente
anterior, inclusive, e a proxima Data de Pagamento,
exclusive. Os periodos se sucedem sem solugdo de

continuidade até a respectiva Data de Vencimento;

A Contribui¢do ao Programa de Integragdo Social;

O prazo maximo de colocagdo dos CRI sera de 180 (cento e
oitenta) dias contado da data de divulgagdo do Anuncio de
Inicio, podendo ser encerrado quando da ocorréncia de uma
das seguintes hipoteses: (i) subscricdo e integralizacdo da
totalidade dos CRI pelos Investidores; ou (ii) subscricao e
integralizacdo do Montante Minimo e encerramento da
Oferta, a exclusivo critério do Coordenador Lider;

O preco de integralizagdo dos CRI no ambito da Emissdo,
sera correspondente para os CRI da Primeira Série (i) na Data
da Primeira Integralizacdo dos CRI da Primeira Série, pelo
seu Valor Nominal Unitario; e (ii) nas demais datas de
integralizacdo dos CRI da Primeira Série, pelo seu Valor
Nominal Unitario acrescido da Remuneragao dos CRI da
Primeira Série, calculada de forma pro rata temporis, desde
a Data da Primeira Integralizacdo dos CRI da Primeira Série
até a data da sua efetiva integralizacdo, e para os CRI da
Segunda Série (i) na Data da Primeira Integralizagao dos CRI
da Segunda Série, pelo seu Valor Nominal Unitério e (ii) nas
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“Procedimento de Bookbuilding”

“Proporcdo entre Séries”

“Recursos Excedentes™:

“Reembolso Compulsério™:

“Regime Fiduciario”:

demais datas de integralizagdo dos CRI da Segunda Série,
pelo seu Valor Nominal Unitario Atualizado, acrescido da
Remuneragdo dos CRI da Segunda Série, calculada de forma
pro rata temporis, desde a Data da Primeira Integralizagio
dos CRI da Segunda Série dos CRI até a data da sua efetiva
integralizacao;

Significa o procedimento de coleta de intengdes de
investimento, junto aos Investidores, pelo Coordenador
Lider, sem recebimento de reservas, sem lotes minimos ou
maximos, para a verificacdo e a defini¢do, com a Emissora e
as Cedentes, observado o disposto no artigo 61, paragrafos
segundo e terceiro da Resolugdo CVM 160, de demanda
junto aos Investidores, bem como defini¢do da quantidade de
séries de CRI, bem como os volumes finais de CRI a serem
alocados em cada série, em sistema de vasos comunicantes
isto ¢, a quantidade de CRI da Primeira Série devera ser
diminuida da quantidade total de CRI da Segunda Série,
delimitando, portanto, a quantidade de CRI a ser alocada em
cada uma destas determinadas séries, a depender do resultado
do Procedimento de Bookbuilding;

Significa a propor¢do entre as séries a ser definida no
Procedimento de Bookbuilding;

Os recursos depositados nas Contas do Patrimonio Separado
que sobejarem aos pagamentos previstos na Cascata de
Pagamentos da Clausula 9.3 deste Termo, os quais
permanecerdo nas Contas do Patriménio Separado e serdo
utilizados em sua integralidade para Amortizacdo
Extraordinaria, nos termos da Clausula 8.1 deste Termo;

O reembolso compulsdrio, parcial ou integral, dos Direitos
Creditorios Imobiliarios, na hipdtese de ocorréncia de
quaisquer dos Eventos de Reembolso Compulsoério previstos
no Contrato de Cessdo, conforme o caso, no estado em que
se encontrarem, mediante o pagamento a Emissora do Valor
de Reembolso Compulsério, conforme definido no Contrato
de Cessiao;

O regime fiduciario instituido pela Emissora, na forma do
artigo 25 e seguintes da Lei n® 14.430/22, sobre os Direitos
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“Relatoério Posicdao Carteira”:
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Remuneracao”:

“Remuneracdo dos CRI da Primeira

Série”:

“Remuneracdo dos CRI da Segunda

Série”:

“Resgate Antecipado Obrigatorio dos
CRI”:

“Resolucio CVM 177

“Resolucio CVM 30”:

“Resolucio CVM 60

Creditorios Imobiliarios e a Conta do Patrimoénio Separado.
Os créditos e recursos submetidos ao Regime Fiduciario

passardo a constituir o Patrimonio Separado;

O relatorio preparado pela Emissora contendo estatisticas
sobre a carteira de Direitos Creditérios Imobiliarios,
incluindo, no minimo, as seguintes informagoes: (a) o saldo
devedor dos Direitos Creditorios Imobilidrios classificados
por grupo de rating, (b) faixas de atraso no pagamento dos
Direitos Creditorios Imobiliarios, classificados por grupo de
rating, (c) volume de antecipagdes nos pagamentos dos
Direitos Creditorios Imobiliarios, (d) o fluxo original de
pagamento dos Direitos Creditorios Imobiliarios, bem como
o fluxo renegociado, (¢) o saldo devedor dos CRI; (f) o valor
do Fundo de Reserva, e (g) o valor do Fundo de Despesas;

A remuneracdo dos CRI da Primeira Série e a Remuneracéo
dos CRI da Segunda Série, quando referidas conjunta e

indistintamente;

A remuneracdo dos CRI da Primeira Série, correspondente
aos juros remuneratérios mencionados no subitem (viii) da
Clausula 4.1 deste Termo, calculada de acordo com a
Clausula 6.2 deste Termo;

A remuneracdo dos CRI da Segunda Série, correspondente
aos juros remuneratorios mencionados no subitem (viii) da
Clausula 4.1 deste Termo, calculada de acordo com a
Clausula 6.3 deste Termo;

Significa o resgate antecipado da totalidade dos CRI, nos
termos da Clausula 8.3 deste Termo de Securitizacédo;

A Resolu¢do da CVM n° 17, de 9 de fevereiro de 2021,
conforme alterada;

A Resolugdo da CVM n° 30, de 11 de maio de 2021,

conforme alterada;

A Resolucdo da CVM n° 60, de 23 de dezembro de 2021,
conforme alterada;
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“Resolucio CVM 81”:

“Resolucio CVM 160”:

“Saldo Devedor Liquido dos CRI”:

“Taxa DI”

“Termo” ou “Termo de Securitizacdo”:

“Valor de Cessdo”:

“Valor Minimo do Fundo de

Despesas™:

“Valor de Recomposicdo do Fundo de

Reserva”:

“Valor Minimo do Fundo de Reserva”

“Valor Nominal Unitario” ou “Valor
Nominal dos CRI”:

A Resolu¢do da CVM n° 81, de 29 de margo de 2022,

conforme alterada;

A Resolugdo da CVM n° 160, de 13 de julho de 2022,
conforme alterada;

O saldo devedor atualizado dos CRI, somando Remunera¢do
e principal, descontado desse saldo o valor do Fundo de
Reserva;

Significa a variacdo acumulada das taxas médias diarias do
Deposito Interfinanceiro — DI de um dia, “over extra-grupo”,
expressas na forma percentual ao ano, base 252 (duzentos e
cinquenta ¢ dois) Dias Uteis, calculadas e divulgadas
diariamente pela B3, no informativo diario disponivel em sua
rede  mundial de

pagina na computadores

(http://www.b3.com.br);

O presente “Termo de Securitizagdo de Direitos Creditorios
Imobiliarios da 178° Emissdo, em até 2 (Duas) Séries, de
Certificados  de da
Securitizadora S.A., Lastreados em Direitos Creditorios

Recebiveis Imobiliarios True

Imobiliarios Diversificados”;

O valor total a ser pago pela Emissora @ MRV, por conta ¢
ordem das Cedentes, pela cessdo da totalidade dos Direitos
Creditérios Imobilidrios, vinculados as CCI, nos termos do
Contrato de Cessao;

O valor correspondente a R$ 500.000,00 (quinhentos mil
reais);

O valor correspondente a, no minimo, proje¢do de 3 (trés)
parcelas imediatamente vincendas da Remuneracdo dos CRI;

O valor correspondente a 3 (trés) parcelas projetadas
imediatamente vincendas dos CRI acrescidas de eventuais

parcelas em aberto;

Na Data de Emissédo, o valor correspondente a R$1.000,00
(mil reais); e


http://www.b3.com.br/
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“Valor Total da Emissdo”: Até 320.578.000,00 (trezentos e vinte milhdes, quinhentos e
setenta e oito mil), o qual serd dividido entre os CRI da

Primeira Série ¢ os CRI da Segunda Série em sistema de
vasos comunicantes, a ser definido conforme Procedimento
de Bookbuilding, observada, ainda, a Proporg¢ao entre Séries.

1.2. Prazos: Todos os prazos aqui estipulados serdo contados em dias corridos, exceto se
expressamente indicado de modo diverso. Na hipotese de qualquer data aqui prevista ndo ser Dia Util,

havera prorrogagio para o primeiro Dia Util subsequente, sem qualquer penalidade.

1.3. Aprovacdo da Emissdo: A Emissora esta autorizada a realizar, nos termos do seu estatuto social,

e da legislacdo aplicavel, a emissdo dos CRI. Ademais, a Emissdao e a Oferta foram aprovadas em
deliberacdo tomada de forma genérica, pela diretoria da Emissora, conforme a ata de reunido da diretoria
da Emissora realizada em 16 de setembro de 2022, registrada na JUCESP em 22 de setembro de 2022
sob n® 481.914/22-5 e publicada na Gazeta de Sdo Paulo em 27 de setembro de 2022, por meio da qual
foi autorizada a emissdo de certificados de recebiveis imobiliarios da Emissora até o limite de
R$100.000.000.000,00 (cem bilhdes de reais), sendo que, até a presente data, a emissdo de certificados
de recebiveis imobilidrios da Emissora, ja considerando os CRI objeto desta Emissdo, ndo atingiu este
limite.

CLAUSULA II - REGISTROS E DECLARACOES

2.1. Custodia e Registro: Este Termo e eventuais aditamentos serdo custodiados junto a Instituigdo
Custodiante, que assinara a declarag¢do constante do Anexo III ao presente Termo. Adicionalmente, este
Termo sera registrado na B3 nos termos do artigo 26, paragrafo 1° da Lei n® 14.430/22.

2.2. Objeto da Oferta: Os CRI serdo objeto da Oferta, realizada nos termos da Resolugao CVM 160,
a qual (i) é destinada aos Investidores Profissionais; (ii) sera intermediada pelo Coordenador Lider; e

(iii) ndo esta sujeita a analise prévia da CVM e seu registro sera obtido de forma automatica, nos termos
da Lei do Mercado de Capitais e da Resolug¢ao CVM 160.

2.3. Declaragdes: Sdo apresentadas, nos Anexos Il e III ao presente Termo, as declaracdes emitidas
pela Emissora e pela Instituigdo Custodiante, respectivamente.

2.4, Deposito dos CRI: Os CRI serdo depositados eletronicamente:

(i) para distribuicdo no mercado primario por meio do MDA, administrado e
operacionalizado pela B3, sendo a liquidacao financeira da distribui¢ao dos CRI realizada
por meio da B3; e
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(i) para negociacdo no mercado secundario, por meio do CETIP21 administrado e
operacionalizado pela B3, sendo a liquidagdo financeira das negociagdes, dos eventos de
pagamento e a custodia eletronica dos CRI realizadas por meio da B3.

CLAUSULA III - CARACTERISTICAS DOS DIREITOS CREDITORIOS IMOBILIARIOS

Direitos Creditorios Imobiliarios

3.1.  Vinculacdo dos Direitos Creditérios Imobiliarios: Pelo presente Termo, a Emissora vincula aos

CRI, em carater irrevogavel e irretratavel, a totalidade das CCI representativas dos Direitos Creditorios
Imobiliarios, que tem, na Data Base da Cessao, valor nominal total de R$ 320.578.000,00 (trezentos e
vinte milhdes, quinhentos e setenta e oito mil), e cujas caracteristicas sdo descritas no Anexo VII ao
presente Termo de Securitizag@o, de forma que todos e quaisquer recursos relativos aos pagamentos dos
Direitos Creditorios Imobiliarios estdo expressamente vinculados aos CRI por for¢a do Regime
Fiduciario constituido pela Emissora, em conformidade com o presente Termo de Securitizagdo. Os
Direitos Creditérios Imobiliarios representados pelas CCI e vinculados ao presente Termo de
Securitizacdo estdo descritos no Anexo VII ao presente Termo de Securitizagao.

3.1.1 O valor nominal dos Direitos Creditorios Imobiliarios indicado na Clausula 3.1 acima, bem
como a quantidade de Direitos Creditorios Imobiliérios e as respectivas CCI que os representam, serdo
objeto de alteracao, exclusdo e cancelamento, conforme o caso, de forma a refletir o resultado do
Procedimento de Bookbuilding, bem como a conclusdo da auditoria juridica e financeira pelo Backup
Servicer, e a manter como lastro dos CRI, Direitos Creditérios Imobiliarios representativos de 100%
(cem por cento) do volume final de CRI definido apos a conclusdo do Procedimento de Bookbuilding.
Referida alteracdo sera implementada mediante aditamento ao presente Termo de Securitizagdo, a
Escritura de Emissdo de CCI, ao Contrato de Cessao, ao Contrato de Servicing e Backup Servicing e aos
demais Documentos da Operacdo aplicaveis, sem a necessidade de nova aprovagdo societaria da
Emissora, das Cedentes e dos titulares de CRI em Assembleia Especial de Investidores.

3.2. Segregacdo dos Direitos Creditorios Imobilidrios: Os Direitos Creditorios Imobiliarios sido

segregados do patriménio geral da Emissora mediante institui¢do de Regime Fiduciario, na forma
prevista pela Clausula IX, abaixo, ndo estando sujeitos a qualquer tipo de retengdo, desconto ou
compensacgdo com ou em decorréncia de outras obriga¢des da Emissora.

3.3, Manuteng¢do no Patriménio Separado: Até a quitagdo integral de todas e quaisquer obrigacdes

assumidas no ambito do presente Termo de Securitizagdo, a Emissora obriga-se a manter os Direitos
Creditérios Imobiliarios vinculados aos CRI afetados em Patrimonio Separado, constituido

especialmente para esta finalidade, nos termos da Clausula IX, abaixo.

Aquisicao dos Direitos Creditorios Imobiliarios

3.4. Cessio dos Direitos Creditorios Imobilidrios: A totalidade dos Direitos Creditorios Imobiliarios
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foram cedidos de forma definitiva e onerosa a Emissora, conforme previsto no Contrato de Cessao.

3.5.  Pagamento do Valor de Cessdo: O pagamento do Valor de Cessao sera realizado pela Emissora

nos prazos e a partir da implementacao das condi¢des precedentes descritas no Contrato de Cessao, com
os recursos recebidos pela Emissora com a integralizagdo dos CRI no mercado primario.

3.6. Titularidade dos Direitos Creditorios Imobilidrios: A titularidade da totalidade dos Direitos

Creditérios Imobiliarios, a titulo definitivo, foi transferida a Emissora por meio da celebra¢do do
Contrato de Cessao, sem coobrigagdo das Cedentes.

3.7. Forma de Pagamento dos Direitos Creditérios Imobiliarios: Os pagamentos decorrentes dos
Direitos Creditérios Imobiliarios arrecadados, ou seja, aqueles que forem recebidos, identificados e
conciliados pelo Servicer no Periodo de Arrecadacdo (conforme definido a seguir) serdo repassados
todas as quartas-feiras de cada semana de cada més vigente (“Datas de Repasse dos Direitos Creditorios

Imobilidrios™), ou no proximo Dia Util caso as respectivas quartas-feiras ndo sejam um Dia Util, sendo
esses Direitos Creditorios Imobilidrios recebidos pelas Cedentes entre segunda-feira e sexta-feira da
semana anterior, nos termos estabelecidos no Contrato de Cessao. Caso algum repasse referente aquele
Periodo de Arrecadagdo aconteca apds a Data de Verificagdo, os recursos serdo utilizados nos
pagamentos dos CRI do periodo subsequente.

3.8. Apuracido dos Direitos Creditorios Imobiliarios: Os Direitos Creditorios Imobiliarios serdo

apurados mensalmente pela Emissora e pelo Backup Servicer, considerando-se sempre o recebimento
dos Direitos Creditorios Imobilidrios no periodo entre a Data Base da Cessao (inclusive) e o ultimo dia
util do més subsequente (inclusive), para o primeiro periodo, e para os periodos subsequentes, o primeiro
Dia Util do més imediatamente anterior (inclusive) e o Gltimo Dia Util do més imediatamente anterior
(inclusive) da Data de Pagamento dos CRI (“Periodo de Arrecadagdo”).

3.9. Nos termos do artigo 35, §4°, da Resolugdo CVM 60, na hipdtese de serem necessarios recursos
adicionais para implementar medidas requeridas para que os Titulares de CRI sejam remunerados e o
Patrimoénio Separado ndo possua recursos suficientes em caixa para adota-las, podera haver, a emissdo
de nova série de CRI, com a finalidade especifica de captacdo dos recursos que sejam necessarios a
execu¢do das medidas requeridas, desde que, previamente aprovada em Assembleia Especial de
Investidores.

CLAUSULA IV — CARACTERISTICAS DOS CRI E DA OFERTA

4.1.  Caracteristicas dos CRI: Os CRI da presente Emissao, cujo lastro se constitui pelos Direitos

Creditorios Imobiliarios representados pelas CCIL, possuem as seguintes caracteristicas:

(1) Emissdo: 178%
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(i1) Séries: A Emissao sera realizada em até 2 (duas) séries. A quantidade final de séries e a
quantidade de CRI a ser alocada em cada série sera definida apds a conclusdo do Procedimento de
Bookbuilding dos CRI, observado que a alocac¢do dos CRI entre as séries ocorrera no sistema de vasos
comunicantes. A quantidade de CRI a ser alocada em cada série, conforme aplicavel, sera objeto de
aditamento ao presente Termo de Securitizagdo, a ser formalizado antes da Data da Primeira de
Integralizacdo, sem necessidade de nova aprovagdo societiria pela Emissora ou aprovacdo em
Assembleia Especial de Investidores;

(iii))  Quantidade de CRI: Serdo emitidos até 320.578 (trezentos e vinte mil e quinhentos e setenta e

oito) CRI, sendo certo que a Oferta podera ser concluida em caso de Distribuicao Parcial, desde que haja
colocacao equivalente a, no minimo, o0 Montante Minimo. A quantidade de CRI a serem alocados como
CRI da Primeira Série ou como CRI da Segunda Série serd determinada por meio de Procedimento de
Bookbuilding, observado que a alocacdo dos CRI entre as séries ocorrerd no sistema de vasos
comunicantes, isto €, a quantidade de CRI da Primeira Série devera ser diminuida da quantidade total
de CRI da Segunda Série, delimitando, portanto, a quantidade de CRI a ser alocada em cada uma destas
determinadas séries, a depender do resultado do Procedimento de Bookbuilding, sendo que a quantidade
de CRI em cada série devera observar a Propor¢ao entre Séries;

(iv)  Valor Global dos CRI: O Valor Total da Emissdo correspondera a até R$ 320.578.000,00
(trezentos e vinte milhoes, quinhentos e setenta e oito mil), sendo certo que a Oferta podera ser concluida

em caso de Distribuicdo Parcial, desde que haja colocag@o equivalente a, no minimo, o Montante
Minimo. Ainda, referido Valor Total da Emissado sera dividido entre os CRI da Primeira Série e os CRI
da Segunda Série em sistema de vasos comunicantes, a ser definido conforme Procedimento de
Bookbuilding, observada, ainda, a Propor¢ao entre Séries;

) Valor Nominal Unitario: R$ 1.000,00 (mil reais), na Data de Emissao;

(vi)  Prazo da Emissdo: (a) o prazo de vencimento dos CRI da Primeira Série sera de 2.178 (dois mil,
cento e setenta e oito) dias corridos contados da Data de Emissdo, vencendo-se, portanto, em 15 de junho
de 2029; enquanto (b) o prazo de vencimento dos CRI da Segunda Série sera de 2.178 (dois mil, cento
e setenta e oito) dias corridos contados da Data de Emissdo, vencendo-se, portanto, em 15 de junho de
2029;

(vii)  Atualizacdo Monetaria: O Valor Nominal Unitario ou o saldo do Valor Nominal Unitario dos

CRI da Primeira Série ndo sera atualizado monetariamente ou corrigido por qualquer indice. O Valor
Nominal Unitario ou o saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI da Segunda Série sera atualizado
monetariamente pela variagao do [PCA, conforme disposto na Clausula 6.1 abaixo;

(viii)  Juros Remuneratdrios: Os CRI da Primeira Série fardo jus a remunera¢do equivalente a

100% (cem por cento) da Taxa DI, acrescida de uma sobretaxa (spread) de 3,50% (trés inteiros e
cinquenta centésimos por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis
(“Remuneragdo dos CRI da Primeira Série™), calculada conforme previsto na Clausula 6.2 abaixo. Os
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CRI da Segunda Série fardo jus a remuneracdo equivalente a taxa interna de retorno do titulo publico
Tesouro IPCA+ com juros semestrais, atual denominagao da antiga Nota do Tesouro Nacional Série B
—NTN-B, com vencimento em 15 de maio 2025, baseada na cota¢@o indicativa divulgada pela ANBIMA
em sua pagina na internet (http://www.anbima.com.br), a ser apurada na data de realizagdo do
Procedimento de Bookbuilding dos CRI, acrescida exponencialmente de uma sobretaxa (spread) de
3.50% (trés inteiros e cinquenta centésimos por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois)
Dias Uteis, calculada conforme prevista na Clausula 6.3 abaixo (“Remuneracdo dos CRI da Segunda

Série” e, quando referido em conjunto com a Remuneragdo dos CRI da Primeira Série, “Remuneragio”).
O pagamento da Remuneragao sera devido em cada uma das Datas de Pagamento, até a respectiva Data
de Vencimento dos CRI,

(ix) Periodicidade de Pagamento de Remuneracao: mensal, nas Datas de Pagamento previstas no

Anexo [ ao presente Termo de Securitizagio;

(%) Periodo de Caréncia: Nao ha;

(xi)  Data do Primeiro Pagamento de Remuneragdo dos CRI da Primeira Série: 17 de julho de 2023;

(xii)  Data do Primeiro Pagamento de Remuneragdo dos CRI da Segunda Série: 17 de julho de 2023;

(xiii) Data do Primeiro Pagamento de Amortizacdo dos CRI da Primeira Série: 17 de julho de 2023;

(xiv)  Data do Primeiro Pagamento de Amortizagdo dos CRI da Segunda Série: 17 de julho de 2023;

(xv)  Regime Fiduciario: Foi estabelecido regime fiduciario sobre os Direitos Creditorios

Imobiliarios, nos termos do artigo 25 e seguintes da Lei n°® 14.430/22;

(xvi) Ambiente de Depdsito, Distribui¢do, Negociagdo, Custddia Eletronica e Liquidacdo Financeira:
B3;

(xvii) Data de Emissdo: 29 de junho de 2023;

(xviii) Local de Emissdo: cidade de Sdo Paulo, Estado de Sao Paulo;

(xix) Data de Vencimento dos CRI da Primeira Série: 15 de junho de 2029, ressalvadas as hipoteses
de Resgate Antecipado Obrigatorio dos CRI;

(xx)  Data de Vencimento dos CRI da Segunda Série: 15 de junho de 2029, ressalvadas as hipoteses

de Resgate Antecipado Obrigatorio dos CRI;

(xxi) Taxa de Amortizagdo: De acordo com a tabela de amortizagdo constante do Anexo I do Termo

de Securitiza¢ao;
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(xxii) Repactuacdo Programada: Os CRI ndo serdo objeto de repactuagdo programada;

(xxii1) Subordinacdo: Ndo havera;

(xxiv) Garantia flutuante: Nao ha;

(xxv) Demais Garantias: Nao ha;

(xxvi) Classificacdo de Risco: A Emissao ndo contard com classificacdo de risco.

(xxvii) Coobriga¢do das Cedentes: Ndo ha;

(xxviii) Coobrigacdo da Emissora: Nao h3; e

(xxix) Classificacdo dos CRI: Nos termos das “Regras e Procedimentos para a Classificagdo de CRI
n?5”, de 2 de janeiro de 2023, da ANBIMA, os CRI sao classificados como:

(a) Categoria: Residencial;

(b)  Concentragdo: Pulverizado;

(c) Tipo de segmento (lastro): Apartamentos ou casas; €
(d) Tipo de contrato: Financiamento Imobiliario.

4.1.1. Os CRI objeto desta Emissao ndo foram objeto de analise de classificagdo de risco.

4.2.  Distribuicdo dos CRI: Os CRI serdo objeto de distribui¢ao publica, sob o regime de melhores

esforcos de colocacgdo, nos termos deste Termo de Securitizacdo, do Contrato de Distribui¢do e em
conformidade com a Resolucdo CVM 160 e com a Lei do Mercado de Valores Mobiliarios, sendo a
distribuicdo realizada pelo Coordenador Lider, conforme rito de registro automatico de distribuigdo, ndo
se syujeitando a analise prévia da CVM, nos termos do artigo 26, inciso VIII, alinea (a), da Resolugao
CVM 160.

4.2.1. A Oferta ¢ destinada apenas a Investidores Profissionais (i) sem possibilidade de revenda

a Investidores Qualificados, apds decorridos 6 (seis) meses da data de encerramento da Oferta;
e (ii) sem possibilidade de revenda a investidores em geral, apds decorrido 1 (um) ano da data

de encerramento da Oferta, apesar do disposto no artigo 86, inciso II da Resolugdo CVM 160,
tendo em vista a possibilidade de recebimento pelas Cedentes de pagamentos dos Direitos
Creditorios Imobiliarios em conta de depdsito a vista ou de pagamento de livre movimentagao
das Cedentes, para posterior repasse a Conta do Patriménio Separado, conforme previsto no
artigo 37, §4° da Resolugcao CVM 60.
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4.3.  Periodo de Distribuicdo. A subscri¢do e aquisicdo dos CRI pelos Investidores Profissionais para

a efetiva liquidagdo somente podera ter inicio, apds cumpridos, cumulativamente, os seguintes

requisitos:

(1) cumprimento da totalidade das Condigdes Precedentes, exceto as que expressamente forem
renunciadas pelo Coordenador Lider, nos termos do Contrato de Distribui¢ao;

(i1) concessdo do registro da Oferta na CVM; e

(iii))  divulgagdo do Anuncio de Inicio, bem como seu encaminhamento a CVM e as entidades
administradoras de mercado organizado no qual os CRI sejam admitidos & negociacao.

4.4, Dispensa de Prospecto, Lamina e Documento de Aceitagdo da Oferta. Os CRI serdo ofertados
exclusivamente para Investidores Profissionais, portanto, com a dispensa de divulgacdo de prospecto,

de lamina e utilizagdo de documento de aceitagdo da oferta, nos termos do artigo 9°, inciso I e paragrafo
3° e artigo 23, §1°, da Resolugdo CVM 160.

4.4.1. Nao obstante, os Investidores Profissionais, ao subscreverem os CRI, por meio da
celebragdo do Boletim de Subscrigdo, reconhecem que: (i) foi dispensada divulgagdo de um
prospecto e lamina para a realizagdo da Oferta; (ii) a CVM nado realizou a analise dos
documentos da Oferta nem de seus termos e condi¢des; (iii) existem restricdes para a negociagao
dos CRI, nos termos do Capitulo VII da Resolugdo CVM 160 e na Clausula 4.2.1 acima, quais
sejam: somente poderdo ser negociados entre Investidores Profissionais, tendo em vista a
possibilidade de recebimento pelas Cedentes de pagamentos dos Direitos Creditorios
Imobiliarios em conta de depdsito a vista ou de pagamento de livre movimentagao das Cedentes,
para posterior repasse & Conta do Patrimoénio Separado, conforme previsto no artigo 37 §4° da
Resolugao CVM 60; (iv) existem restricoes de colocacao para Pessoas Vinculadas no ambito da
Oferta; (v) a Oferta est4 sujeita a Distribuicdo Parcial; (vi) efetuaram sua propria analise com
relacdo a qualidade e riscos dos CRI e capacidade de pagamento da Emissora; (vii) optaram por
realizar o investimento nos CRI exclusivamente com base em informagdes publicas referentes
aos CRI e a Emissora, conforme o caso ¢ aplicavel, incluindo, mas néo se limitando, ao Termo
de Securitizagdo; (viii) tém pleno conhecimento de que ndo ha incorporagdo por referéncia nos
Documentos da Oferta do formulario de referéncia, dos fatos relevantes, das demonstragoes
financeiras e qualquer informacdo divulgada ao publico pela Emissora.

4.42 O Investidor Profissional devera declarar, ainda, entre outros, que tem conhecimento e
experiéncia em finangas e negocios suficientes para avaliar a qualidade, as informacdes
recebidas sdo suficientes para a sua tomada de decis@o a respeito da Oferta e os riscos dos valores
mobilidrios ofertados e o investimento ¢ adequado ao nivel de sofisticacdo e ao perfil do seu
risco.
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4.5.  Irrevogabilidade da Oferta. A Oferta ¢ irrevogavel, mas estd sujeita ao cumprimento de

determinadas condigdes precedentes previstas no Contrato de Distribuigao.

4.6.  Procedimento de Bookbuilding dos CRI: Sera conduzido pelo Coordenador Lider procedimento

de coleta de intengdes de investimento, junto aos Investidores, nos termos do paragrafo 2° do 61 da
Resolugdo CVM 160, sem o recebimento de reservas, sem lotes minimos ou maximos, para a verificagdo
e a definicdo, com a Emissora e as Cedentes, observado o disposto no artigo 61, paragrafos segundo e
terceiro da Resolugdo CVM 160, de demanda junto aos Investidores, bem como defini¢do da quantidade
de séries de CRI, bem como os volumes finais de CRI a ser alocados em cada série, em sistema de vasos
comunicantes isto ¢, a quantidade de CRI da Primeira Série devera ser diminuida da quantidade total de
CRI da Segunda Série, delimitando, portanto, a quantidade de CRI a ser alocada em cada uma destas
determinadas séries, a depender do resultado do Procedimento de Bookbuilding.

4.6.1. O resultado do Procedimento de Bookbuilding sera ratificado por meio de aditamento a
este Termo de Securitizagdo anteriormente a Data da Primeira de Integralizacdo, sem
necessidade de nova aprovagdo societaria pela Emissora ou aprovacdo por Assembleia Especial
de Investidores.

4.7. A distribui¢do publica dos CRI serd encerrada quando da subscricdo e integralizacdo da
totalidade dos CRI, ou a exclusivo critério do Coordenador Lider, o que ocorrer primeiro, nos termos
do Contrato de Distribuicdo, observado o Montante Minimo, e seu encerramento serd comunicado
mediante divulgacdo do Antncio de Encerramento.

4.7.1. Findo o Prazo de Colocagdo sem a colocagdo do Montante Minimo, o Coordenador
Lider efetuara o cancelamento da Oferta, observado os procedimentos de cancelamento dos
Boletins de Subscri¢do, bem como a adog@o de cancelamento do registro dos CRI junto a B3.

4.7.2. Os CRI somente poderdo ser negociados pelos Investidores Profissionais, tendo em
vista a possibilidade de recebimento pelas Cedentes de pagamentos dos Direitos Creditdrios
Imobiliarios em conta de depdsito a vista ou de pagamento de livre movimenta¢do das Cedentes,
para posterior repasse as Contas Arrecadadoras, conforme previsto no artigo 37, §4° da
Resolugdao CVM 60.

4.8. Distribuicdo Parcial: A Oferta podera ser concluida mesmo em caso de Distribuigdo Parcial,

desde que haja a colocag@o de CRI equivalente ao Montante Minimo, sendo que os CRI que nao forem
colocados no ambito da Oferta serdo cancelados pela Emissora.

4.8.1. Os Investidores poderdo, quando da assinatura do Boletim de Subscri¢ao, condicionar
sua adesdo (i) a que haja distribui¢ao da totalidade dos CRI inicialmente ofertados; ou (ii) de
uma propor¢do ou quantidade minima de CRI, definida conforme critério dos proprios
Investidores, mas que ndo podera ser inferior ao Montante Minimo da Oferta.
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4.8.2. Caso condicione a sua subscri¢do de CRI a distribui¢do de uma propor¢ao ou quantidade
minima de CRI inicialmente objeto da Oferta, conforme hipotese prevista no item (ii) da
Clausula 4.8.1, acima, o Investidor devera, no momento da assinatura do Boletim de Subscri¢ao,
indicar se, implementando-se a condigdo prevista, pretende receber a totalidade dos CRI por ele
subscritos e integralizados ou quantidade equivalente a propor¢do entre o numero de CRI
efetivamente distribuidos e o nimero de CRI originalmente ofertados, presumindo-se, na falta
da manifestacdo, o interesse do Investidor em receber a totalidade dos CRI por ele subscritos.
Para os fins desta clausula, entende-se como CRI efetivamente distribuidos todos os CRI objeto
de subscrigdo, inclusive aqueles sujeitos as condi¢gdes previstas nos incisos acima.

4.7.3. A primeira integralizagdo dos CRI ocorrera mediante atendimento, ao menos, do
Montante Minimo.

4.7.4. Findo o Prazo de Colocagdo, o presente Termo de Securitizagdo sera aditado para incluir
as alteragdes referentes a Distribui¢ao Parcial, se for o caso, sendo que, os respectivos CRI nao
distribuidos serdo consequentemente cancelados, dispensando-se para tanto a necessidade de
aprovacao dos Titulares de CRI em Assembleia Especial de Investidores.

4.9.  Destinacdo de Recursos: Os recursos obtidos com a integralizacdo dos CRI serdo utilizados

exclusivamente pela Emissora para: (i) pagamento das Despesas e demais custos relacionados com a
Emissdo, conforme previstas na Clausula XV deste Termo de Securitizacao; (ii) constitui¢do do Fundo
de Reserva; (iii) constitui¢do do Fundo de Despesas; e (iv) pagamento a MRV, por conta e ordem das

[I3%4]
1

Cedentes, do Valor de Cessao ja descontado das despesas previstas no item “i”, da constitui¢do do Fundo

de Reserva no item “ii”, da constituicdo do Fundo de Despesas no item “iii”.

4.10. Forma e Comprovacdo de Titularidade: Os CRI serdo emitidos sob a forma nominativa e

escritural. Sera reconhecido como comprovante de titularidade o extrato de posi¢ao de custodia expedido
pela B3, em nome do respectivo titular dos CRI, enquanto estiverem custodiados eletronicamente na
B3. Adicionalmente sera admitido como comprovante de titularidade o extrato emitido pelo Escriturador
com base nas informagdes prestadas pela B3, caso os CRI estejam custodiados eletronicamente na B3,
conforme aplicavel.

4.11. Banco Liquidante: O Banco Liquidante sera contratado pela Emissora para operacionalizar o

pagamento e a liquidagdo de quaisquer valores devidos pela Emissora aos Titulares de CRI, executados
por meio do sistema da B3, conforme o caso, nos termos da Clausula 2.4 acima.

CLAUSULA V — SUBSCRICAO E INTEGRALIZACAO DOS CRI

5.1.  Subscricdo e Integralizagdo dos CRI: Os CRI serdo subscritos no mercado primario pelos

Investidores Profissionais e integralizados pelo Preco de Integralizagdo, o qual sera pago a vista em
moeda corrente nacional, no ato de subscrigdo, observando-se os procedimentos estabelecidos pela B3.
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5.2.  Agio ou Desagio: Os CRI poderio ser subscritos com agio ou desagio. As eventuais taxas de

agio ou desagio deverdo ser uniformes para todos os CRI de uma mesma série integralizados na mesma

Data de Integralizag@o.

CLAUSULA VI - ATUALIZACAO MONETARIA E REMUNERACAO DOS CRI

6.1 Atualizacdo Monetaria dos CRI. O Valor Nominal Unitario ou o saldo do Valor Nominal

Unitario dos CRI da Primeira Série ndo sera atualizado monetariamente ou corrigido por qualquer
indice. O Valor Nominal Unitario ou o saldo do Valor Nominal Unitdrio dos CRI da Segunda Série ou
o seu saldo, conforme o caso, serd atualizado monetariamente, mensalmente, a partir da Data da Primeira
Integralizacdo da Segunda Série, até a integral liquidacdo dos CRI da Segunda Série, pela variagdao do
IPCA, calculada de forma pro rata temporis, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, sendo
que o produto da atualizacdo monetaria dos CRI da Segunda Série sera incorporado automaticamente
ao Valor Nominal Unitario ou ao saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI da Segunda Série, conforme
o caso (“Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI da Segunda Série”), segundo a seguinte formula

(“Atualizacdo Monetaria dos CRI da Segunda Série”):

Vna = Vne x C, onde:

Vna = Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI da Segunda Série, calculado com 8 (oito) casas

decimais, sem arredondamento;

Vne = Valor Nominal Unitario dos CRI da Segunda Série ou saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI
da Segunda Série, apds amortiza¢do ou incorporagdo de juros, se houver, o que ocorrer por ultimo,
calculado/informado com 8 (o0ito) casas decimais, sem arredondamento;

C = Fator da variacdo mensal do IPCA, calculado com 8 (0ito) casas decimais, sem arredondamento,
apurado da seguinte forma:

" NI dut
C= —
l"‘__][ [le 1 J
, onde:

n = numero total de indices considerados na Atualizagdo Monetaria dos CRI da Segunda Série, sendo

(1394

n” um namero inteiro; k = nimero de ordem de Nlx, variando de 1 até n;

Nik = valor do numero-indice do IPCA referente ao 2° (segundo) més imediatamente anterior ao més de
atualizagdo, caso a atualizagdo seja em data anterior ou na propria Data de Aniversario (conforme abaixo
definido) dos CRI. Apos a Data de Aniversario, valor do nimero-indice do IPCA do més imediatamente
anterior ao més de atualizagao;



Autorregulagdo

. ANBIMA

Agente Fiducidrio

NIk.;= valor do nimero-indice do IPCA referente ao més imediatamente anterior de Nik;

dup = niimero de Dias Uteis existentes entre: (i) a Data da Primeira Integralizagdo dos CRI da Segunda
Série e a data de calculo, para a primeira data de atualizagdo monetaria; ou (ii) a Data de Aniversario
imediatamente anterior e a data de calculo, para as demais atualiza¢cdes monetarias, sendo “dup” um
numero inteiro; e

dut= numero de Dias Uteis existentes entre a Data de Aniversario imediatamente anterior € a proxima
Data de Aniversario dos CRI da Segunda Série, sendo “dut” um ntimero inteiro. Para o primeiro periodo,
devera ser considerado dut = 22.

Consideracdes:

@) o nimero indice do IPCA devera ser utilizado considerando idéntico nimero de casas decimais
divulgada pelo IBGE.

(i) A aplicagdo do IPCA incidird no menor periodo permitido pela legislagdo em vigor, sem
necessidade de ajuste ao Termo de Securitizagao ou qualquer outra formalidade;

(iii) para fins de calculo considera-se como data de aniversario, todo dia 15 (quinze) de cada més, e,
caso referida data ndo seja Dia Util, o primeiro Dia Util subsequente (“Data de Aniversario dos CRI da

Segunda Série”);

dup

( NI )dut
Nl

(iv) o fator resultante da expressdo ¢ considerado com 8 (oito) casas decimais, sem

arredondamento;
) o produtodrio ¢ executado a partir do fator mais recente, acrescentando-se, em seguida, os mais
remotos. Os resultados intermediarios sdo calculados com 16 (dezesseis) casas decimais, sem

arredondamento; e

(vi) caso o numero indice do IPCA a ser utilizado nao tenha sido divulgado até a data de calculo,
devera ser utilizado o ultimo nimero indice divulgado pelo IBGE.

6.2 Célculo da Remunerag¢do dos CRI da Primeira Série. Os CRI da Primeira Série fardo jus a

Remuneracédo equivalente a 100% (cem por cento) da Taxa DI, acrescida de sobretaxa de 3,50% (trés
inteiros e cinquenta centésimos por cento) ao ano, base 252 (duzentos ¢ cinquenta e dois) Dias Uteis
(“Remuneragdo dos CRI da Primeira Série”’). A Remuneracao dos CRI da Primeira Série sera calculada

de forma exponencial e cumulativa pro rata temporis, base 252 (duzentos e cinquenta e dois), incidente
sobre o Valor Nominal Unitario ou o saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI da Primeira Série,
conforme o caso, desde a Data da Primeira Integralizacdo dos CRI da Primeira Série ou da ultima Data
de Pagamento dos CRI da Primeira Série, o que ocorrer por ultimo, até¢ o final de cada Periodo de
Capitalizacdo. O valor da Remuneragdo dos CRI da Primeira Série sera calculado obedecida a seguinte
formula:
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] = VNe x (Fator Juros — 1)

J = Valor Unitario da Remunerag¢ao dos CRI da Primeira Série acumulada no final de cada Periodo de

Capitalizacdo. Valor em reais, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento.

VNe = Valor Nominal Unitario, ou saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI da Primeira Série,

conforme o caso, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;

FatorJuros = fator de juros, calculado com 9 (nove) casas decimais, com arredondamento, apurado de
acordo com a seguinte formula:

FatorJuros = (Fator DI X Fator Spread)

“Fator DI’ = produtorio das Taxas DI, desde a data de inicio do Periodo de Capitalizagdo (inclusive),
até a data de calculo (exclusive), calculado com 8 (oito) casas decimais, com arredondamento, apurado
da seguinte forma:

n
Fator DI = 1_[(1 +TDI,)
k=1
onde:

“k” = corresponde ao numero de ordens dos fatores das Taxas DI, variando de 1 (um) até “n”;

(I3

n” corresponde ao numero total de Taxas DI consideradas em cada Periodo de Capitalizagao, sendo ‘n’
um numero inteiro;

TDIk = Taxa DI expressa ao dia, calculada com 8 (oito) casas decimais, com arredondamento, apurada
da seguinte forma:

1

TDI DL 1y _4
r(m*) -

“k” = corresponde ao numero de ordens dos fatores das Taxas DI, variando de 1 (um) até “n”;
Dik = Taxa DI de ordem k, divulgada pela B3, utilizada com 2 (duas) casas decimais;

Fator Spread: Fator da Remuneracao dos CRI da Primeira Série calculado com 9 (nove) casas decimais,
com arredondamento, apurado da seguinte forma:

dup
Fator Spread = (1 +i/100)zs2, onde:
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i=3,5000.

Dup = é o niimero de Dias Uteis existentes entre a Data da Primeira Integralizagido dos CRI da Primeira

Série ou a Data de Pagamento imediatamente anterior, conforme o caso e a data de calculo, sendo “dup”

um numero inteiro;

Observagdes:

@

(i)

(iii)

(iv)

™)

(vi)

(vii)

o fator resultante da expressdo (1 + TDIk) ¢ considerado com 16 (dezesseis) casas decimais,
sem arredondamento;

efetua-se o produtdrio dos fatores didrios (1 + TDIk), sendo que a cada fator didrio
acumulado, trunca-se o resultado com 16 (dezesseis) casas decimais, aplicando-se o
proximo fator diario, e assim por diante até o ultimo considerado;

a Taxa DI dever4 ser utilizada considerando idéntico nimero de casas decimais divulgado
pelo 6rgdo responsavel pelo seu célculo, salvo quando expressamente indicado de outra
forma;

o fator resultante da expressdo (Fator DI x Fator Spread) é considerado com 09 (nove) casas
decimais, com arredondamento;

uma vez os fatores estando acumulados, considera-se o fator resultante “Fator DI’ com 8
(oito) casas decimais, com arredondamento;

para efeito do calculo da Remunerag@o dos CRI da Primeira Série, sera sempre considerada
a Taxa DI, divulgada com 2 (dois) Dias Uteis de defasagem em relagdo a data de calculo da
Remuneragdo dos CRI da Primeira Série (exemplo: para calculo da Remuneracao dos CRI
da Primeira Série no dia 15 (quinze), serd considerada a Taxa DI publicada ao final do dia
13 (treze) pela B3, considerando que todos os dias entre 15 (quinze) e 13 (treze) sdo Dias
Uteis);

se, na data de calculo, ndo houver divulgacdo da Taxa DI pela B3 conforme previsto no
item (vi) acima, serd utilizada na apuragdo de “TDIk” a ultima Taxa DI divulgada,
observado que ndo serdo devidas quaisquer compensagdes financeiras entre a Securitizadora
e os titulares de CRI da Primeira Série quando da divulgag@o posterior da taxa/indice de
remuneragdo/atualizagdo que seria aplicavel. Se a ndo divulgagdo da Taxa DI for superior
ao prazo de 10 (dez) Dias Uteis, aplicar-se-a o disposto nas Clausulas 6.2.1 a 6.2.2 abaixo
quanto a definicdo do novo parametro de remuneragdo dos CRI.

6.2.1. Na auséncia da apuracdo e/ou divulgagdo e/ou limitagdo da Taxa DI por prazo superior a
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10 (dez) Dias Uteis, apos a data esperada para apuragio e/ou divulgagio, ou em caso de extingio
ou inaplicabilidade por disposicdo legal ou determinacdo judicial da Taxa DI, devera ser
aplicada, em sua substituicdo, a taxa que vier legalmente a substitui-la. Na auséncia de uma taxa
substituta para a Taxa DI, a Securitizadora devera, em até 2 (dois) Dias Uteis contados da data
em que esta tomar conhecimento de quaisquer dos eventos referidos acima, convocar uma
Assembleia Especial de Investidores, a qual terd como objeto a deliberagdo pelos Titulares dos
CRI, conforme procedimentos e quéruns previstos neste Termo de Securitizagdo, sobre o novo
parametro da Remunera¢do dos CRI da Primeira Série, parametro este que devera preservar o
valor real e os mesmos niveis da Remuneragdo dos CRI da Primeira Série atual. Tal Assembleia
Especial de Investidores devera ser realizada dentro do prazo de 30 (trinta) dias contados da
publicagdo do edital de convocacdo, ou, caso ndo se realize por qualquer motivo (incluindo, mas
ndo se limitando a auséncia de quérum minimo de instalagao previsto na Clausula 6.2.3 abaixo),
em primeira convocagdo, no prazo de 8 (oito) dias contados da nova publicagdo do edital de
convocacdo. Até a deliberacdo desse novo parametro de remuneragdo, a ultima Taxa DI
divulgada sera utilizada na apurag@o do “Fator DI” e ser4 aplicada para todos os dias relativos
ao periodo no qual ndo tenha sido possivel sua afericdo, ndo sendo devidas quaisquer
compensacdes entre a Securitizadora e os Titulares de CRI quando da deliberagdo do novo
pardmetro de Remuneragdo dos CRI da Primeira Série.

6.2.2. Caso a Taxa DI volte a ser divulgada antes da realizacdo da Assembleia Especial de
Investidores de que trata a Clausula 6.2.1 acima, ressalvada a hipotese de extingdo ou
inaplicabilidade por disposi¢ao legal ou determinacao judicial, referida Assembleia Especial de
Investidores ndo sera mais realizada e a Taxa DI, a partir de sua divulgacdo, voltard a ser
utilizada para o calculo da Remuneracdo dos CRI da Primeira Série desde o dia de sua
indisponibilidade.

6.2.3 Caso referida Assembleia Especial de Investidores ndo se instale, em primeira
convocagado, por falta de verificacdo do quérum minimo de instalagdo de 50% (cinquenta por
cento) mais 1 (um) dos CRI em Circulagdo, sera realizada uma segunda convocagao, podendo
ser instalada com qualquer nimero. A defini¢do sobre o novo pardmetro de remuneragdo dos
CRI da Primeira Série estard sujeita a aprovacdo, em primeira ou segunda convocacao, de 90%
(noventa por cento) dos Titulares de CRI presentes a assembleia. Caso ndo haja instalacdo da
assembleia ou caso ndo haja acordo sobre a nova taxa de juros referencial da Remuneracgdo dos
CRI da Primeira Série entre a Emissora e Titulares dos CRI nos termos acima descritos estara
caracterizado um Evento de Reembolso Compulsorio conforme previsto no Contrato de Cessao,
devendo, a MRV, por conta e ordem das Cedentes, realizar o Reembolso Compulsorio, total dos
Direitos Creditorios Imobiliarios, nos termos deste Termo de Securitizagdo.

6.2.4. A Remuneracdo dos CRI da Primeira Série incidird a partir da Data da Primeira
Integralizagdo dos CRI da Primeira Série. O pagamento da Remuneracdo dos CRI da Primeira
Série serd devido em cada uma das Datas de Pagamento relacionadas na tabela constante no
Anexo I deste Termo de Securitizagdo, até a Data de Vencimento dos CRI da Primeira Série.
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6.3 Remuneracdo dos CRI da Segunda Série. Sem prejuizo da Atualizagdo Monetaria prevista nos

termos da Clausula 6.1 acima, sobre o Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI da Segunda Série
ou saldo do Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI da Segunda Série, conforme o caso, incidirdo
juros remuneratorios correspondentes a taxa interna de retorno do titulo ptblico Tesouro IPCA+ com
juros semestrais, atual denominacdo da antiga Nota do Tesouro Nacional Série B — NTN-B, com
vencimento em 15 de maio de 2025, baseada na cotacdo indicativa divulgada pela ANBIMA em sua
pagina na internet (http://www.anbima.com.br), a ser apurada na data de realizacdo do Procedimento de
Bookbuilding dos CRI, acrescida exponencialmente de uma sobretaxa (spread) equivalente a 3,50%
(trés inteiros e cinquenta centésimos por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias
Uteis (“Remuneragdo dos CRI da Segunda Série”), calculados de forma exponencial e cumulativa pro

rata temporis por Dias Uteis decorridos, incidentes sobre o Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI
da Segunda Série desde a primeira Data da Primeira Integralizagdo dos CRI da Segunda Série ou desde
a Data de Pagamento da Remuneracdo dos CRI da Segunda Série imediatamente anterior, inclusive,
conforme o caso, até a data de calculo, conforme féormula abaixo:

J = Vna x (Fator Juros — 1)
onde:
J = valor unitario da Remuneracdo dos CRI da Segunda Série na Data de Pagamento, calculada com 8

(oito) casas decimais sem arredondamento;

VNa = Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI da Segunda Série ou seu saldo, informado/calculado
com 8 (0ito) casas decimais, sem arredondamento;

Fator Juros = Fator de juros calculado com 9 (nove) casas decimais, com arredondamento, apurado da
seguinte forma:

dp
Fator Juros = (Taxa/100 + 1)252, onde:
Taxa: 3,5000;

dp: é o namero de Dias Uteis entre a Data da Primeira de Integralizacdo dos CRI da Segunda Série ou
a ultima Data do Pagamento de Remuneracao dos CRI da Segunda Série (inclusive) e a data de calculo
(exclusive), sendo “dp” um nimero inteiro.

6.3.1. A Remuneracdo dos CRI da Segunda Série incidirda a partir da Data da Primeira
Integralizagdo dos CRI da Segunda Série. O pagamento da Remunerag¢do dos CRI da Segunda
Série serd devido em cada uma das Datas de Pagamento relacionadas na tabela constante no

Anexo | deste Termo de Securitizagao, até a Data de Vencimento dos CRI da Segunda Série.

6.3.2. Na auséncia da apuragdo e/ou divulgagdo e/ou limitacdo do IPCA por prazo superior a
10 (dez) Dias Uteis, ap6s a data esperada para apuragio e/ou divulgagio, ou em caso de extingdo
ou inaplicabilidade por disposicao legal ou determinacao judicial do IPCA, devera ser aplicado,
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em sua substituicdo, o indice que vier legalmente a substitui-lo. Na auséncia de um indice
substituto para o IPCA, a Securitizadora devera, em até 2 (dois) Dias Uteis contados da data em
que esta tomar conhecimento de quaisquer dos eventos referidos acima, convocar uma
Assembleia Especial de Investidores, a qual terd como objeto a deliberagdo pelos Titulares dos
CRI, conforme procedimentos e quéruns previstos neste Termo de Securitizag¢do, sobre o novo
parametro da Atualizagdo Monetaria dos CRI da Segunda Série, pardmetro este que devera
preservar o valor real € os mesmos niveis da Atualizacdo Monetaria dos CRI da Segunda Série.
Tal Assembleia Especial de Investidores devera ser realizada dentro do prazo de 30 (trinta) dias
contados da publicagdo do edital de convocacgdo, ou, caso ndo se realize por qualquer motivo
(incluindo, mas ndo se limitando a auséncia de quérum minimo de instalagdo previsto na
Clausula 6.3.4 abaixo), em primeira convocagdo, no prazo de 8 (oito) dias contados da nova
publicagdo do edital de convocagdo. Até a deliberagcdo desse novo parametro de remuneragio,
o ultimo IPCA divulgado sera utilizado e aplicado para todos os dias relativos ao periodo no
qual ndo tenha sido possivel sua aferi¢do, ndo sendo devidas quaisquer compensagdes entre a
Securitizadora e os Titulares de CRI quando da deliberagdo do novo pardmetro de Atualizagdo
Monetaria dos CRI da Segunda Série para os CRI da Segunda Série.

6.3.3. Caso o IPCA volte a ser divulgado antes da realizacdo da Assembleia Especial de
Investidores de que trata a Clausula 6.3.2 acima, ressalvada a hipotese de extingdo ou
inaplicabilidade por disposi¢ao legal ou determinacdo judicial, referida Assembleia Especial de
Investidores ndo sera mais realizada e o IPCA, a partir de sua divulgac¢@o, voltara a ser utilizado
para o céalculo da Atualizacdo Monetaria dos CRI da Segunda Série desde o dia de sua
indisponibilidade.

6.3.4 Caso referida Assembleia Especial de Investidores ndo se instale, em primeira
convocagado, por falta de verificacdo do quérum minimo de instalagdo de 50% (cinquenta por
cento) mais um dos CRI em Circulagdo, sera realizada uma segunda convocagao, podendo ser
instalada com qualquer numero. A definig@o sobre o novo pardmetro de remuneragdo dos CRI
da Segunda Série, estara sujeita a aprovagdo, em primeira ou segunda convocagdo, de 90%
(noventa por cento) dos Titulares de CRI presentes a assembleia. Caso ndo haja instalagdo da
assembleia ou caso ndo haja acordo sobre a nova taxa de juros referencial da Atualizagdo
Monetéria dos CRI da Segunda Série entre a Emissora e Titulares dos CRI nos termos acima
descritos estard caracterizado um Evento de Reembolso Compulsério conforme previsto no
Contrato de Cessao, devendo, a MRV, por conta e ordem das Cedentes, realizar o Reembolso
Compulsorio, total dos Direitos Creditorios Imobiliarios, nos termos deste Termo de

Securitizacdo.
CLAUSULA VII - AMORTIZACAO DOS CRI

7.1. Amortizacdo e Liquidacdo. Os CRI serdo amortizados ou liquidados exclusivamente de acordo

com o disposto nesta Clausula.
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7.1.1. Em qualquer hipétese, os recursos oriundos da Amortizagdo Programada ou da
Amortizagdo Extraordinaria serdo aplicados de acordo com a Cascata de Pagamentos, sendo
certo que, no caso de Amortizagdo Extraordinaria, esta devera obedecer ao limite de amortizagao
de 98% (noventa e oito por cento) Valor Nominal Unitario dos CRI.

7.2. Amortizacdo Programada. Os CRI serdo amortizados conforme estipulado no Cronograma de

Pagamentos.

7.3. Calculo da Amortizacdo dos CRI. As parcelas de amortizagdo do saldo do Valor Nominal Unitario

ou o Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI serdo calculadas de acordo com a seguinte formula:

Para os CRI da Primeira Série:

Aai = VNe x Tai
Onde:

Aai = Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI da i-ésima parcela de
amortizagao de principal dos CRI, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento.

VNe = conforme definido na Clausula 6.1 acima.

Tai = i-ésima taxa de amortizacdo programada, com 4 (quatro) casas decimais de acordo com o
Cronograma de Pagamentos dos CRI.

Para os CRI da Segunda Série:

Aai = VNa x Tai
Onde:

Aai = Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI da i-ésima parcela de amortizagdo de principal dos
CRI, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento.

VNa = conforme definido na Clausula 6.1 acima.

Tai = i-ésima taxa de amortizacdo programada, com 4 (quatro) casas decimais de acordo com o
Cronograma de Pagamentos dos CRI.

7.5. Qualquer alteragdo no fluxo de pagamentos serd formalizada por meio de aditamento a este
Termo, sendo certo que a B3 devera ser notificada sobre a alteragio do fluxo em até 3 (trés) Dias Uteis
a contar da data de celebracdo do aditamento.
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CLAUSULA VIII - AMORTIZACAO EXTRAORDINARIA, RESGATE ANTECIPADO
OBRIGATORIO DOS CRI

8.1.

Amortizacdo Extraordindria dos CRI: A Emissora devera promover a Amortizagdo

Extraordinaria dos CRI, observadas as Clausulas 8.1.1 e 8.1.2 abaixo ¢ a Cascata de Pagamentos, nas

seguintes hipoteses:

(@

(i)

(iii)

(iv)

na ocorréncia dos Eventos de Reembolso Compulsoério ou em decorréncia de pagamento de
Multa Indenizatoria;

mensalmente, no montante equivalente aos Recursos Excedentes (conforme abaixo

definido), sempre que haja Recursos Excedentes na Conta do Patrimdnio Separado;

mensalmente, no montante equivalente aos recursos que excederem, no Fundo de Reserva,
o percentual equivalente a 18,09% (dezoito inteiros e nove décimos por cento) do volume
total dos CRI; e

sempre que houver a antecipacdo acima de 30 (trinta) dias corridos ou pré-pagamento dos
Instrumentos de Confissdo de Divida e, consequentemente, dos Direitos Creditdrios
Imobiliarios por parte dos Clientes, no montante correspondente a totalidade dos recursos
oriundos das antecipagdes ¢/ou pré-pagamentos.

8.1.1. Os recursos recebidos pela Emissora, no respectivo més de arrecadacdo dos Direitos

Creditorios Imobilidrios em decorréncia dos eventos previstos na Clausula 8.1 acima serdo

utilizados pela Emissora para a Amortizacdo Extraordindria parcial dos CRI, na Data de

Pagamento subsequente prevista no Cronograma de Pagamentos, proporcionalmente ao saldo

do respectivo Valor Nominal Unitario na data do evento.

8.1.2. Observada a Cascata de Pagamento prevista na Clausula 9.3 deste Termo, qualquer

Amortizacdo Extraordinaria dos CRI devera ocorrer de forma a reenquadrar a propor¢ao entre
o saldo devedor da série de CRI a Proporcao entre Séries do saldo devedor das séries de CRI,
de acordo com a seguinte formula:

Srinicial + (R - ]rinicial) * 1

A tizacdog, =
mortizacdog, G+ 1)
Onde:
(1) “Sr inicial” é o saldo inicial no més dos CRI da Primeira Série descontado da
Amortizagdo Programada do més;
(i1) “Jr inicial” € o saldo inicial dos CRI da Segunda Série, corrigido pelo indexador e

descontado da Amortizagdo Programada do més,
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(iii))  “R” a disponibilidade de recursos previamente a Amortizacdo Extraordinaria,
considerando: (Fluxo — Amortizagdo Programada dos CRI — Remuneragdo dos CRI); e
(iv) “1” € arazao entre as duas séries dos CRI, conforme vier a ser definido no Procedimento
de Bookbuilding.
8.2. Comunicacdo de Amortizacdo Extraordinaria dos CRI: A Emissora devera comunicar a B3 ¢ ao

Agente Fiduciario, quanto a realizagdo de Amortiza¢do Extraordinaria dos CRI, com, no minimo, 3
(trés) Dias Uteis de antecedéncia da data estipulada para o pagamento da Amortiza¢do Extraordinaria
dos CRI, conforme o caso, informando: (i) o percentual do saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI
que sera objeto de Amortizacdo Extraordinaria dos CRI, no caso de Amortizagdo Extraordinaria dos
CRI parcial; e (ii) demais informagdes consideradas relevantes pela Emissora para conhecimento dos
Titulares de CRI. O pagamento dos CRI amortizados sera feito por meio dos procedimentos adotados
pela B3, para os CRI custodiados eletronicamente na B3 e, nas demais hipoteses, por meio do Banco
Liquidante.

8.3 Resgate Antecipado Obrigatério dos CRI: A Emissora devera realizar o resgate antecipado

obrigatorio da totalidade dos CRI (i) no més em que o somatdrio dos recursos apurados na Conta do
Patrim6nio Separado, incluindo os recursos do Fundo de Reserva, Fundo de Despesas ¢ os Recursos
Excedentes, sejam suficientes para quitar o saldo devedor do CRI e eventuais custos em aberto ou
provisionados na Emissao; e/ou (ii) nos Eventos de Reembolso Compulsorio totais; e/ou (iii) caso seja
exercida a Opg¢do de Compra dos Direitos Creditorios Imobilidrios e mediante o recebimento dos
recursos decorrentes de referida compra dos Direitos Creditérios Imobiliarios (“Resgate Antecipado

Obrigatério dos CRI”). O Resgate Antecipado Obrigatorio dos CRI sera efetuado pela Emissora,

unilateralmente, sob a ciéncia do Agente Fiduciario, ¢ alcangara indistintamente todos os CRI, sendo os
recursos recebidos pela Emissora em decorréncia do resgate antecipado repassados aos Titulares de CRI
no prazo de até 3 (trés) Dias Uteis contados da data do seu efetivo recebimento pela Emissora.

8.3.1. Exercido o resgate da totalidade dos CRI pela Emissora, mediante o pagamento do saldo
do Valor Nominal Unitario dos CRI da Primeira Série e do Valor Nominal Unitario Atualizado
dos CRI da Segunda Série acrescido da respectiva Remuneragdo desde a respectiva Data da
Primeira Integralizacdo ou desde a data de pagamento imediatamente anterior, conforme o caso,
calculada de forma pro rata temporis, a Emissora se obriga, desde logo, a retroceder as
Cedentes, sem coobrigacdo, a totalidade dos Direitos Creditorios Imobiliarios residuais, bem
como, eventuais outros ativos residuais, livres e desembaracados de quaisquer 6nus e eventuais
recursos excedentes do Fundo de Despesa, até o 3° (terceiro) Dia Util seguinte & data do
respectivo pagamento do resgate da totalidade dos CRI, obrigando-se a tomar todas as
providéncias e formalidades cabiveis para fazer da referida retrocessdo boa, firme e valiosa.

8.3.2. Na hipotese de Resgate Antecipado Obrigatorio dos CRI, os Titulares de CRI terdo o
direito de partilhar o lastro na propor¢do dos valores previstos para amortizacao ou resgate da
respectiva série e no limite desses mesmos valores, na data de liquidagdo, sendo vedado qualquer
tipo de preferéncia, prioridade ou subordinagado entre os Titulares de CRI de uma mesma série.
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8.3.3. Na hipotese de Resgate Antecipado Obrigatério dos CRI, e caso o pagamento dos
valores devidos pelas Cedentes ndo ocorra nos prazos previstos no Contrato de Cessao,
conforme o caso, os bens, direitos e garantias pertencentes ao Patrimonio Separado, resultado
da satisfacdo dos procedimentos e execugdo/excussao dos direitos e garantias, serdo entregues,
de forma compulsdria, irrevogavel e irretratavel em favor dos Titulares de CRI, observado que,
para fins de liquidacdo do Patrimdnio Separado, a cada CRI serd dada a parcela dos bens e
direitos integrantes do Patrimonio Separado dos CRI, na propor¢ao em que cada CRI representa
em relacdo a totalidade do saldo devedor dos CRI, operando-se, no momento da referida dagao,
a quitacao dos CRI e liquidacdo do Regime Fiduciario. Caso algum dos Titulares de CRI esteja
em desacordo com a dag@o aqui prevista, a Emissora adotara todos os procedimentos judiciais
necessarios para que a dacdo em pagamento dos CRI seja executada.

8.4. Comunicac¢ao do Resgate Antecipado Obrigatério dos CRI: A Emissora devera comunicar a B3,

ao Agente Fiduciario e aos Titulares de CRI quanto a realizagdo do Resgate Antecipado Obrigatorio dos
CRI, com, no minimo, 3 (trés) Dias Uteis de antecedéncia da data estipulada para o pagamento do
Resgate Antecipado Obrigatoério dos CRI, conforme o caso, informando: (i) a data em que ocorrera o
Resgate Antecipado Obrigatorio dos CRI; e (ii) demais informagdes consideradas relevantes pela
Emissora para conhecimento dos Titulares de CRI. O pagamento dos CRI resgatados sera feito por meio
dos procedimentos adotados pela B3, para os CRI custodiados eletronicamente na B3 e, nas demais
hipoteses, por meio do Banco Liquidante.

CLAUSULA IX —- GARANTIAS, CASCATA DE PAGAMENTOS E BACKUP SERVICER

Garantias:

9.1.  Garantia Flutuante: Os CRI ndo contardo com garantia flutuante da Emissora, razdo pela qual
qualquer bem ou direito integrante de seu patrimonio, que ndo componha o Patriménio Separado, ndo

sera utilizado para satisfazer as obrigagdes assumidas no ambito do presente Termo de Securitizagdo.

9.2 Garantias dos CRI: Nao serdo constituidas garantias especificas, reais ou pessoais, em favor dos
Titulares de CRI.
9.3.  Cascata de Pagamentos: O pagamento dos CRI devera obedecer a seguinte ordem de prioridade

nos pagamentos, de forma que cada evento de pagamento descrito nos subitens abaixo somente devera
ocorrer caso haja recursos disponiveis para tal e apés o cumprimento do respectivo subitem anterior

(“Cascata de Pagamentos”):

a) Pagamento do Ajuste do Valor de Cessao, conforme previsto na Clausula 2.2.1 do Contrato de
Cessao, se for o caso;

b) Despesas do Patrimdnio Separado incorridas e ndo pagas por insuficiéncia do Fundo de
Despesas ou do Fundo de Reserva, quando aplicavel, e por inadimpléncia das Cedentes em
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relacdo ao pagamento da remuneracdo do Servicer e do Backup Servicer, incluindo
provisionamento de despesas oriundas de agdes judiciais propostas por Clientes contra a
Emissora, em funcdo dos Documentos da Operacdo, e que tenham risco de perda provavel

conforme relatério do assessor legal contratado as expensas do Patrimdnio Separado;

c) Recomposi¢ao do Valor Minimo do Fundo de Despesas, se for o caso;

d) Pagamento das parcelas de Remuneragdo dos CRI vencidas e ndo pagas;

e) Encargos moratdrios eventualmente incorridos ao pagamento dos CRI, se existentes;

f) Remuneragao dos CRI imediatamente vincenda;

2) Amortizagdo Programada dos CRI vencida e ndo paga, se existente;

h) Amortizagdo Programada dos CRI vincenda, se for o caso;

i) Amortizagdo Extraordinaria dos CRI prevista no item 8.1 (iv) da Clausula 8.1 (decorrente de

antecipagdo e pré-pagamento dos Direitos Creditorios Imobilidrios), observado os termos e
condi¢des da Clausula Oitava, se aplicavel;

7 Recomposicao do Fundo de Reserva, se for o caso; e

k) Amortizacdo Extraordinaria dos CRI prevista nos itens (i), (ii) ou (iii) da Clausula 8.1,
observado os termos e condi¢des da Clausula VIII, se aplicavel.

9.4.  Pagamento dos CRI: Os recursos dos pagamentos dos Direitos Creditorios Imobiliarios ou do

Fundo de Reserva, caso os recursos dos Direitos Creditorios Imobiliarios sejam insuficientes, serdo
utilizados de acordo com a Cascata de Pagamentos para o pagamento dos CRI, na proxima Data de
Pagamento prevista no Cronograma de Pagamentos (“Pagamento dos CRI”), sendo certo que os recursos

dos Direitos Creditorios Imobiliarios que sobejarem aos pagamentos (“Recursos Excedentes”) serdo

utilizados em sua integralidade para Amortizagdo Extraordinaria, nos termos da Clausula 8.1 acima.

9.5.1. Sem prejuizo da recomposi¢do do Valor de Recomposi¢cdo do Fundo de Reserva com o
fluxo regular dos Direitos Creditérios Imobiliarios, caso o Fundo de Reserva, a qualquer tempo,
corresponda a montante igual ou inferior ao Valor Minimo do Fundo de Reserva, a MRV se
comprometeu, nos termos do Contrato de Cessao, a recompor o Fundo de Reserva ao Valor
Minimo do Fundo de Reserva em até 2 (dois) Dias Uteis contados do recebimento pela MRV de
notificacdo da Securitizadora neste sentido, sob pena de incidéncia de Encargos Moratorios,
observado que a obrigacdo de recomposicdo ora estabelecida ¢ limitada ao Montante Global de
Aporte, seja em tnico ou em diversos eventos de recomposi¢ao ao longo da vigéncia dos CRI.

Servicer € Backup Servicer:

9.7. A administragdo dos Direitos Creditorios Imobiliarios caberd ao Servicer, que prestara os
servigos de gestdo e cobranca dos Direitos Creditorios Imobiliarios e atendimento aos Clientes. O
Backup Servicer, prestador de servigos especializado contratado pelas Cedentes e pela Emissora,
prestara os servigos de espelhamento dos Direitos Creditorios Imobiliarios. Caso seja implementada a
condi¢do suspensiva nos termos do Contrato de Servicing e Backup Servicing, o Backup Servicer
prestara os servicos de gestdo e cobranca dos Direitos Creditorios Imobilidrios e atendimento aos
Clientes.
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9.8.  Cabera ao Backup Servicer, dentre os demais servigos previstos no Contrato de Servicing e
Backup Servicing, a conferéncia e validacdo mensal da base de informagdes, verificacdo das
movimentacdes ¢ das cobrangas dos pagamentos dos Direitos Creditorios Imobiliarios, bem como a
conciliacdo dos recebimentos dos Direitos Creditorios Imobilidrios pela Cedentes e os devidos repasses
a Conta do Patrimonio Separado. Adicionalmente, o Backup Servicer devera desempenhar a funcio de
administracdo e cobranca dos Direitos Creditérios Imobiliarios, substituindo o Servicer em referidas
atividades, caso:

(1) seja realizado pedido de recuperacao judicial, independente de deferimento pelo juizo competente,
ou submissdo a qualquer credor ou classe de credores de pedido de negociacio de plano de recuperacio
extrajudicial, formulado pela MRV, e/ou por suas controladas, controladoras, diretas ou indiretas,
independentemente de ter sido requerida homologagao judicial do referido plano;

(i1) ocorra extingado, liquidacao, dissolucdo, insolvéncia, pedido de autofaléncia, pedido de faléncia
formulado por terceiros e ndo elidido no prazo legal ou decretacdo de faléncia da MRV;

(ii1) seja constatada pelo Backup Servicer, e este notifique a MRV, inconsisténcia igual ou superior a
5% (cinco inteiros por cento) entre os Direitos Creditorios Imobiliarios repassados em qualquer Data de
Repasse dos Direitos Creditorios Imobiliarios e o relatério de espelhamento e conciliagdo elaborado
pelo Backup Servicer, e desde que ndo sejam repassados na Data de Repasse dos Direitos Creditorios
Imobiliarios subsequentes; ou

(iv) seja aprovado em sede de Assembleia Especial de Investidores, representando, no minimo, 75%
(setenta e cinco por cento) dos CRI em Circulagdo, em primeira ou em segunda convocag¢ao, acerca da
necessidade da substituicdo do Servicer pelo Backup Servicer.

9.8.1. Para os eventos descritos nos itens (i) a (ii) acima, a substitui¢do somente ndo ocorrera
apos a deliberacdo dos Titulares de CRI, reunidos em Assembleia Especial de Investidores,
representando, no minimo, 50% (cinquenta por cento) mais um dos CRI em Circulagdo, em
primeira ou em segunda convocag¢ao, acerca da nao necessidade da substitui¢ao. Caso a referida
Assembleia Especial de Investidores convocada para deliberar acerca da nao necessidade de
substitui¢do do Servicer pelo Backup Servicer nao seja instalada, devera ser declarada a
substitui¢do do Servicer pelo Backup Servicer. Sendo certo que, caso seja aprovado em
Assembleia Especial de Investidores a nao necessidade de desempenho das fungdes de
administragdo e cobranga dos Direitos Creditorios Imobiliarios pelo Backup Servicer, este nao

as exercera e as atividades serdo mantidas pelo Servicer.

9.8.2. Para o evento descrito no item (iii) acima, a substituicdo somente ocorrera caso ocorra
deliberacao dos Titulares de CRI, reunidos em Assembleia Especial de Investidores,
representando, no minimo, 75% (setenta e cinco por cento) dos CRI em Circulag@o, em primeira

ou em segunda convocacao, acerca da necessidade da substitui¢do. Caso a referida Assembleia
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Especial de Investidores convocada para deliberar acerca da necessidade de substituigdo do
Servicer pelo Backup Servicer nao seja instalada, nao devera ser declarada a substituicdo do
Servicer pelo Backup Servicer. Sendo certo que, caso nao seja aprovado em Assembleia
Especial de Investidores a necessidade de desempenho das fun¢des de administragdo e cobranca
dos Direitos Creditorios Imobiliarios pelo Backup Servicer, este nao as exercera e as atividades
serdo mantidas pelo Servicer.

9.7.3. Adicionalmente, a Emissora sera responsavel pelo pagamento dos servigos prestados
pelo Servicer e pelo Backup Servicer, nos termos do Contrato de Servicing e Backup Servicing,
unica e exclusivamente, com os recursos do Fundo de Despesas e/ou com recursos do Fundo de
Reserva, em caso de insuficiéncia do Fundo de Despesas, € em nenhuma hipotese com recursos
proprios. Sendo certo que, em caso de insuficiéncia do Fundo de Despesas e/ou do Fundo de
Reserva, a Emissora realizara referido pagamento ao Backup Servicer, com os recursos dos
Direitos Creditérios Imobiliarios ou com os recursos do Patriménio Separado, e em nenhuma
hipdtese com recursos proprios, nos termos do Termo de Securitizacao.

CLAUSULA X - REGIME FIDUCIARIO E ADMINISTRACAO DO PATRIMONIO
SEPARADO

10.1  Regime Fiduciario: Nos termos do artigo 25 e seguintes da Lei n® 14.430/22, a Emissora institui

o Regime Fiduciario sobre os Créditos do Patrimonio Separado.

10.2  Separa¢do Patrimonial: Os Créditos do Patrimonio Separado, sujeitos ao Regime Fiduciario ora

instituido, sdo destacados do patriménio da Emissora ¢ passam a constituir patrimdnio distinto, que ndao
se confunde com o da Emissora, destinando-se especificamente ao pagamento dos CRI e das demais
obrigacdes relativas ao Patrimdnio Separado, e manter-se-do apartados do patrimonio da Emissora até
que se complete o resgate de todos os CRI a que estejam afetados, nos termos do artigo 27, da Lei
n°® 14.430/22.

10.2.1. O Patriménio Separado serd composto pelos Créditos do Patrimdnio Separado.

10.2.2. Exceto nos casos previstos em legislacdo especifica, em nenhuma hipdtese os Titulares
de CRI terdo o direito de haver seus créditos contra o patriménio da Emissora, sendo sua
realizagdo limitada a liquidagdo dos Créditos do Patrimonio Separado.

10.2.3. A insuficiéncia dos bens do Patrimonio Separado ndo dara causa a declara¢do de sua
faléncia, cabendo, nessa hipotese, a Emissora ou o Agente Fiduciario, caso a Emissora ndo o
faca, convocar Assembleia Especial de Investidores para deliberar sobre as normas de
administra¢ao ou liquidac¢ao do Patrimonio Separado. A Emissora podera promover, a qualquer
tempo e sempre sob a ciéncia do Agente Fiducidrio, o resgate dos CRI mediante a dagdo em
pagamento dos bens e direitos integrantes do Patrimonio Separado aos titulares dos CRI nas
seguintes hipdteses: (i) caso a Assembleia Especial de Investidores convocada para deliberar
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sobre as normas de administracdo ou liquidacdo do Patrimonio Separado ndo seja instalada, por
qualquer motivo, em segunda convocagdo; ou (ii) caso a referida Assembleia Especial de
Investidores seja instalada e os titulares dos CRI ndo decidam a respeito das medidas a serem

adotadas para administragao ou liquidacdo do Patriménio Separado.

10.2.4. A Assembleia Especial de Investidores mencionada na Clausula 10.2.3 acima devera
ser convocada na forma prevista neste Termo de Securitiza¢do, com, no minimo, 15 (quinze)
dias de antecedéncia para a primeira convocacao e 8 (oito) dias para a segunda convocacao nao
sendo admitida que a primeira e a segunda convocagdo sejam realizadas no mesmo dia, e sera
instalada (a) em primeira convocagédo, com a presenca de Titulares de CRI que representem, no
minimo, 2/3 (dois ter¢os) dos CRI em Circulagdo; ou (b) em segunda convocacio,
independentemente da quantidade de Titulares de CRI, conforme o artigo 30 da Lei
n° 14.430/22. Na referida Assembleia Especial de Investidores, serdo consideradas validas as
deliberacdes tomadas pela maioria dos presentes, em primeira ou em segunda convocagao.

10.3. Responsabilidade do Patriménio Separado: Os Créditos do Patriménio Separado:

(i) responderdo apenas pelas obrigagdes inerentes aos CRI e pelo pagamento das despesas de
administra¢ao do Patrimonio Separado e respectivos custos e obrigacdes fiscais, conforme previsto neste
Termo de Securitizacao; (ii) estdo isentos de qualquer acdo ou execucao de outros credores da Emissora
que ndo sejam os Titulares de CRI; e (iii) ndo sdo passiveis de constituicdo de outras garantias ou

excussao, por mais privilegiadas que sejam, exceto conforme previsto neste Termo de Securitizag@o.

10.4  Aplicacdes Financeiras: Todos os recursos oriundos dos Créditos do Patrimonio Separado que

estejam depositados ou retidos na Conta do Patrimdnio Separado, por qualquer motivo, poderdo ser
aplicados pela Emissora nas Aplicagdes Financeiras Permitidas.

10.5. Administra¢do do Patriménio Separado: Observado o disposto nesta Clausula X, a Emissora,

em conformidade com a Lei n° 14.430/22: (i) administrara o Patrimo6nio Separado instituido para os fins
desta Emissdo; (ii) promovera as diligéncias necessarias a manutencao de sua regularidade; (iii) mantera
o registro contabil independentemente do restante de seu patrimonio; e (iv) elaborard e publicara as
respectivas demonstracgdes financeiras em até 90 (noventa) dias contados do encerramento do exercicio,
que ocorrera em 30 de junho de cada ano.

10.5.1. A Emissora somente respondera pelos prejuizos que causar por culpa, dolo,
descumprimento de disposigdo legal ou regulamentar, negligéncia, imprudéncia, impericia ou

administracdo temeraria ou, ainda, por desvio de finalidade do Patrimonio Separado.

10.5.2. A Emissora fara jus ao recebimento da Taxa de Administragdo, conforme prevista na
Cléausula 15.1 abaixo.

10.5.3. A Taxa de Administragdo continuara sendo devida, mesmo apds o vencimento dos CRI,
caso a Emissora ainda esteja atuando em nome dos Titulares de CRI, remuneragao esta que sera
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devida proporcionalmente aos meses de atuacdo da Emissora. Caso os recursos do Patrimonio

Separado ndo sejam suficientes para o pagamento da Taxa de Administragdo, os Titulares dos

CRI arcardo com a Taxa de Administracdo, ressalvado seu direito de em um segundo momento

se reembolsarem com a MRV apds a realizagdo do Patrimonio Separado.

CLAUSULA XI - DECLARACOES E OBRIGACOES DA EMISSORA

11.1.

Declaragoes da Emissora: Sem prejuizo das demais declaragcdes expressamente previstas na

regulamentacdo aplicdvel, neste Termo de Securitizagdo e nos demais Documentos da

Operacao, a Emissora, neste ato declara e garante que:

(1)

(i)

(iii)

(iv)

)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

¢ uma sociedade devidamente organizada, constituida e existente sob a forma de
sociedade por agdes com registro de companhia aberta perante a CVM de acordo com as
leis brasileiras;

estd devidamente autorizada e obteve todas as autoriza¢des necessarias a celebracao deste
Termo de Securitiza¢do, a Emissdo e ao cumprimento de suas obrigagcdes aqui previstas,
tendo sido satisfeitos todos os requisitos legais e estatutarios necessarios para tanto;

os representantes legais que assinam este Termo de Securitizag@o tém poderes estatutarios
ou delegados para assumir, em seu nome, as obrigacdes ora estabelecidas e, sendo
mandatarios, tiveram os poderes legitimamente outorgados, estando os respectivos
mandatos em pleno vigor;

ndo ha qualquer ligacdo entre a Emissora e o Agente Fiducidrio que impeca o Agente
Fiduciario ou a Emissora de exercer plenamente suas fungdes;

este Termo de Securitizagdo constitui uma obrigagdo legal, valida e vinculativa da

Emissora, exequivel de acordo com os seus termos e condicdes;

ndo ha, até a presente data, de qualquer acdo judicial, procedimento administrativo ou
arbitral, inquérito ou outro tipo de investigagdo governamental que possa afetar a
capacidade da Emissora de cumprir com as obrigacdes assumidas neste Termo de
Securitizacdo e nos demais Documentos da Operagao;

¢ ¢ sera responsavel pela existéncia dos Direitos Creditorios Imobilidrios nos exatos

valores e nas condi¢gdes descritas no Contrato de Cessao;

¢ e sera legitima e unica titular do lastro dos CRI;

até a presente data, o lastro dos CRI encontra-se livre e desembaragado de quaisquer 6nus,

gravames ou restri¢oes de natureza pessoal, real, ou arbitral, ndo sendo do conhecimento
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da Emissora a existéncia de qualquer fato que impeca ou restrinja o direito da Emissora

de celebrar este Termo de Securitizagdo;

(x) ndo ha, até a presente data, da existéncia de procedimento administrativo, judicial ou
arbitral, inquérito que possa afetar a capacidade da Emissora e/ou dos Clientes e/ou das
Cedentes de cumprirem com as obrigagdes assumidas neste Termo de Securitizagdo e nos
demais Documentos da Operagao;

(xi) ndo tem conhecimento, até a presente data, da existéncia de outro tipo de investigagdo
governamental que possa afetar a capacidade da Emissora e/ou dos Clientes e/ou das
Cedentes de cumprirem com as obrigagdes assumidas neste Termo de Securitizagdo e nos
demais Documentos da Operagao;

(xii) ndo omitiu nenhum acontecimento relevante, de qualquer natureza, que seja de seu
conhecimento e que possa resultar em um Efeito Adverso Relevante e/ou alteracéo
relevante de suas atividades ou, ainda, que possa causar um Efeito Adverso Relevante;

(xiii) ndo pratica crime contra o Sistema Financeiro Nacional, nos termos da Lei 7.492, de 16
de junho de 1986, e lavagem de dinheiro, nos termos da Lei 9.613, de 3 de margo de 1998;

(xiv) a Emissora atua em conformidade e se comprometem a cumprir, na realizacdo de suas
atividades, as disposi¢des das Leis Anticorrupgao;

(xv) a Emissdo e a Oferta ndo configuram uma operagao com partes relacionadas.

(xvi) cumpre por si, por si, seus socios ou acionistas controladores, controladas, coligadas,
administradores, acionistas com poderes de administragdo e respectivos funcionarios, em
especial os que venham a ter contato com a execucao da Oferta, os termos das leis e
normativos que dispoe sobre atos lesivos contra a administracao publica, em especial as
Leis Anticorrup¢do, e mantém politicas e/ou procedimento internos objetivando o
cumprimento de tais normas.

(xvii) nesta data, respeitam e respeitardo por toda a vigéncia dos CRI a legislagdo e
regulamentacdo relacionadas a satde, seguranga ocupacional e questdes trabalhistas, ao
meio ambiente, bem como declaram que suas atividades ndo incentivam a prostituicao,
tampouco utiliza ou incentiva mao de obra infantil e/ou em condicdo analoga a de escravo
ou de qualquer forma infringe direitos dos silvicolas, em especial, mas ndo se limitando,
ao direito sobre as areas de ocupacdo indigena, assim declaradas pela autoridade
competente (“Legislacdo Socioambiental™).

11.2  Obrigagdes Adicionais da Emissora: Sem prejuizo das demais obriga¢des assumidas neste
Termo de Securitizagdo, a Emissora obriga-se, adicionalmente, a:
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@) administrar o Patrimonio Separado, mantendo registro contabil proprio e independente de suas
demonstrag¢des financeiras;

(i1) informar todos os fatos relevantes acerca da Emissdo e da prépria Emissora diretamente ao
Agente Fiducidrio, por meio de comunicagdo por escrito, bem como aos participantes do
mercado, conforme aplicavel, observadas as regras da CVM;

(iii)  cumprir com as obrigacdes de emissores de valores mobiliarios, descritas na Resolugdo CVM
160 e nas demais regulamentagdes aplicaveis, incluindo, mas néo se limitando a, as previstas no
artigo 89 da Resolugdo CVM 160:

(a) preparar demonstracdes financeiras de encerramento de exercicio e, se for o caso,
demonstracdes consolidadas, em conformidade com a Lei n° 6.404/76, e com as regras emitidas
pela CVM;

(b) submeter suas demonstragdes financeiras a auditoria, por auditor registrado na CVM;

(©) divulgar, até o dia anterior ao inicio das negociagdes, as demonstragdes financeiras,
acompanhadas de notas explicativas e do relatorio dos auditores independentes, relativas aos 3
(trés) ultimos exercicios sociais encerrados, exceto quando o emissor nao as possua por nao ter
iniciado suas atividades previamente ao referido periodo;

(d) divulgar as demonstragdoes financeiras subsequentes, acompanhadas de notas
explicativas e relatorio dos auditores independentes dentro de 3 (trés) meses contados do
encerramento do exercicio social;

(e) observar as disposi¢des da regulamentacio especifica da CVM no tocante a dever de
sigilo e vedacdes a negociagdo;

H a ocorréncia de fato relevante conforme definido na regulamentagdo especifica da
CVM; e
() divulgar em sua pagina na rede mundial de computadores o relatorio anual e demais

comunicagdes enviadas pelo agente de notas promissorias de longo prazo e pelo agente
fiduciario na mesma data do seu recebimento, observado ainda o disposto no inciso (d) acima;

(iv) fornecer ao Agente Fiducidrio os seguintes documentos e informagdes, sempre que solicitado:

(a) em até 90 (noventa) dia a contar da data de encerramento do exercicio social ou dentro
de 5 (cinco) Dias Uteis a contar da respectiva data de publicacgdo, o que ocorrer primeiro, copias
de todos os seus demonstrativos financeiros e contabeis, auditados ou ndo, inclusive dos
demonstrativos do Patrimonio Separado, assim como de todas as informagdes periddicas e
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eventuais exigidas pelos normativos da CVM, nos prazos ali previstos, relatorios, comunicados
ou demais documentos que devam ser entregues a CVM, na data em que tiverem sido

encaminhados, por qualquer meio, aquela autarquia;

(b) dentro de 5 (cinco) Dias Uteis, copias de todos os documentos e informagdes, inclusive
financeiras e contabeis, fornecidos pelas Cedentes, nos termos da legislacdo vigente;

() dentro de 5 (cinco) Dias Uteis, qualquer informagdo ou copia de quaisquer documentos
que lhe sejam razoavelmente solicitados, permitindo que o Agente Fiduciario, por meio de seus
representantes legalmente constituidos e previamente indicados, tenha acesso aos seus livros e
registros contabeis, bem como aos respectivos registros ¢ relatorios de gestdo e posi¢ao

financeira referentes ao Patrimonio Separado;

(d) dentro de 5 (cinco) Dias Uteis da data em que forem publicados, copias dos avisos de
fatos relevantes e atas de assembleias gerais, reunides do conselho de administracdo e da
diretoria da Emissora que, de alguma forma, envolvam o interesse dos Titulares de CRI; e

(e) copia de qualquer notificacdo judicial, extrajudicial ou administrativa recebida pela
Emissora, que guarde relagao ou possa impactar de alguma forma esse CRI, em até 3 (trés) Dias
Uteis contados da data de seu recebimento ou prazo inferior se assim exigido pelas

circunstancias.

) submeter, na forma da lei, suas contas e demonstragdes contdbeis, inclusive aquelas relacionadas
ao Patriménio Separado, a exame por empresa de auditoria;

(vi) efetuar, em até 10 (dez) Dias Uteis contados da apresentagdo de cobranga pelo Agente
Fiduciario, com recursos do Patriménio Separado, o pagamento de todas as despesas desde que
razoavelmente incorridas, comprovadas a relagdo com essa oferta e que sejam necessarias para
proteger os direitos, garantias e prerrogativas dos Titulares de CRI ou para a realizagdo de seus
créditos. As despesas a que se refere esta alinea compreenderdo, inclusive, as despesas

relacionadas com:

(a) publicacdes em geral, avisos e notificagdes previstos neste Termo de Securitizacao, e

outras exigidas, ou que vierem a ser exigidas por lei;

(b) extragdo de certiddes, fotocopias, digitalizagdes, envio de documentos, despesas
cartorarias;

(c) despesas com conference call e contatos telefonicos;

(d) despesas com viagens, incluindo custos com transporte, hospedagem e alimentacao,

quando necessarias ao desempenho das fungdes; e
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(vii)

(viii)

(ix)

x)

(x1)

(xii)

(xiii)

(xiv)

(xv)

(e) eventuais auditorias ou levantamentos periciais que venham a ser imprescindiveis em
caso de omissdes ou obscuridades nas informagdes devidas pela Emissora, pelos prestadores de

servico contratados em razdo da Emissdo ou da legislacdo aplicavel.

providenciar a retencdo e o recolhimento dos tributos incidentes sobre as quantias pagas aos
Titulares de CRI, na forma da lei e demais disposi¢des aplicaveis;

manter sempre atualizado seu registro de companhia aberta na CVM,;

manter contratada, durante a vigéncia deste Termo de Securitizacdo, institui¢do financeira
habilitada para a prestagdo do servigo de escriturador e de banco liquidante;

nao realizar negdcios ou operagdes (a) alheios ao objeto social definido em seu estatuto social;
(b) que ndo estejam expressamente previstos e autorizados em seu estatuto social; ou (c) que
ndo tenham sido previamente autorizados com a estrita observancia dos procedimentos
estabelecidos em seu estatuto social, sem prejuizo do cumprimento das demais disposi¢des
estatutarias, legais e regulamentares aplicaveis;

nao praticar qualquer ato em desacordo com seu estatuto social, com este Termo de
Securitizacdo ou com os demais Documentos da Operagdo, em especial os que possam, direta
ou indiretamente, comprometer o pontual e integral cumprimento das obrigagdes assumidas
neste Termo de Securitizagio;

comunicar, em até 3 (trés) Dias Uteis, ao Agente Fiduciario, por meio de notificagdo, a
ocorréncia de quaisquer eventos ou situagdes que possam, no juizo razoavel do homem ativo e
probo, colocar em risco o exercicio, pela Emissora, de seus direitos, garantias e prerrogativas,
vinculados aos bens e direitos integrantes do Patrimdnio Separado e que possam, direta ou
indiretamente, afetar negativamente os interesses da comunhao dos Titulares de CRI conforme

disposto no presente Termo de Securitizacao;
ndo pagar dividendos com os recursos vinculados ao Patrimonio Separado;

manter em estrita ordem a sua contabilidade, através da contratagdo de prestador de servigo
especializado, a fim de atender as exigéncias contabeis impostas pela CVM as companhias
abertas, bem como efetuar os respectivos registros de acordo com os principios fundamentais
da contabilidade do Brasil, permitindo ao Agente Fiduciario o acesso irrestrito aos livros e

demais registros contabeis da Emissora;

manter:
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(xvi)

(xvii)

(xviii)

(xix)

(xx)

(a) validos e regulares todos os alvaras, licengas, autorizagdes ou aprovacdes necessarias
ao regular funcionamento da Emissora, efetuando todo e qualquer pagamento necessario para

tanto;

(b) seus livros contdbeis e societarios regularmente abertos e registrados na Junta Comercial
de sua respectiva sede social, quando aplicavel, na forma exigida pela Lei das Sociedades por
Acdes, pela legislagao tributaria aplicavel e pelas demais normas regulamentares aplicdveis, em
local adequado e em perfeita ordem,;

(©) em dia o pagamento de todos os tributos razoavelmente devidos as fazendas federal,
estadual ou municipal; e

(d) atualizados os registros de titularidade referentes aos CRI que eventualmente nao
estejam vinculados aos sistemas administrados pela B3;

manter ou fazer com que seja mantido em adequado funcionamento, diretamente ou por meio
de seus agentes, servigco de atendimento aos Titulares de CRI;

fornecer aos titulares dos CRI e/ou ao Agente Fiducidrio, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis
contados do recebimento da solicitagdo respectiva, informagdes relativas aos Direitos
Creditérios Imobiliarios;

caso entenda necessario, a seu exclusivo critério, substituir durante a vigéncia dos CRI um ou
mais prestadores de servigo envolvidos na presente Emissdo, exceto Agente Fiduciario e a
Emissora, independentemente da anuéncia dos investidores por meio de Assembleia Especial
de Investidores ou outro ato equivalente, desde que ndo prejudique no pagamento da
remuneracdo do CRI, por outro prestador devidamente habilitado para tanto, a qualquer

momento;

informar e enviar organograma, todos os dados financeiros e atos societdrios necessarios a
realizagdo do relatdrio anual, conforme Resolugdo CVM 17, que venham a ser solicitados pelo
Agente Fiduciario, os quais deverdo ser devidamente encaminhados pela Emissora em até 30
(trinta) dias antes do encerramento do prazo para disponibilizagdo do mencionado relatorio. O
referido organograma de grupo societario da Emissora devera conter, inclusive, os
controladores, as controladas, o controle comum, as coligadas e integrantes do bloco de controle,
no encerramento de cada exercicio social. Os referidos documentos deverao ser acompanhados
de declaracdo assinada pelo(s) pelo(s) representante(s) legal(is) da Emissora, na forma do seu
estatuto social, atestando (i) que permanecem validas as disposigdes contidas nos documentos
da emissdo; e (il) a ndo ocorréncia e qualquer das hipoteses de vencimento antecipado e

inexisténcia de descumprimento de obrigagdes da emissora perante os investidores;

calcular diariamente, em conjunto com o Agente Fiducidrio, o valor unitdrio dos CRI;
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(xxi) informar ao Agente Fiduciario, a ocorréncia de qualquer evento de liquidacdo do Patrimdnio
Separado, dos Eventos de Reembolso Compulsorio, Amortizagdo Extraordindria e Resgate
Antecipado Obrigatério dos CRI, no prazo de até 2 (dois) Dias Uteis a contar de sua ciéncia;

(xxii) fornecer ao Agente Fiduciario, relatdrio gestdo nos prazos indicados no item (xxiii) e na
Clausula 11.7 abaixo;

(xxiil) fazer constar, nos contratos celebrados com os auditores independentes, que o Patrimdnio
Separado ndo respondera pelo pagamento de quaisquer verbas devidas nos termos de tais
contratos, exceto nas hipdteses em que tais verbas sejam consideradas como Despesas do
Patrimonio Separado; e

(xxiv) disponibilizar aos Titulares de CRI e ao Agente Fiducidrio, mensalmente, Relatério Posicao
Carteira.

11.3  Obrigacgdes Legais: Sem prejuizo das demais obrigagdes legais da Emissora, ¢ obrigatoria:

(1) a elaboragdo de balango refletindo a situagdo do Patrimonio Separado;

(ii) o relatorio de descricdo das despesas incorridas no respectivo periodo; e

(iii)) o relatdrio de custos referentes a defesa dos direitos, garantias e prerrogativas dos Titulares de
CR], inclusive a titulo de reembolso ao Agente Fiduciario.

11.4. Responsabilidade da Emissora: A Emissora se responsabiliza pela exatiddo das informagoes e

declaragdes ora prestadas ao Agente Fiduciario e aos participantes do mercado de capitais, incluindo,
sem limitagao, os Titulares de CRI, ressaltando que analisou diligentemente os documentos relacionados
com os CRI, tendo contratado assessor legal para a elaborac@o de opinido legal para verificacdo de sua
legalidade, legitimidade, existéncia, exigibilidade, validade, suficiéncia, veracidade, precisdo,
atualidade, auséncia de vicios e consisténcia das informacdes disponibilizadas aos investidores e ao
Agente Fiduciario, declarando que os mesmos encontram-se perfeitamente constituidos e na estrita e
fiel forma e substancia descritos pela Emissora neste Termo de Securitizagdo e nos demais Documentos
da Operagao.

11.5. Notificacao pela Emissora: A Emissora compromete-se a notificar, no prazo de 5 (cinco) Dias

Uteis, a contar da data em que tome conhecimento, os Titulares de CRI e o Agente Fiduciario caso
quaisquer das declaragdes aqui prestadas tornem-se total ou parcialmente inveridicas, incompletas ou
incorretas.

11.6. Acesso aos Relatdrios: Sempre que solicitado pelos Titulares dos CRI ou pelo Agente

Fiduciario, a Emissora lhes dara acesso aos relatorios do Servicer € do Backup Servicer de gestao dos
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Direitos Creditorios Imobiliarios vinculados ao presente Termo de Securitizagao.

11.7. Relatério Mensal: A Securitizadora obriga-se ainda a enviar o informe mensal dos CRI, nos
termos do Suplemento E da Resolugdo CVM 60 a CVM, em até 30 (trinta) dias contados do
encerramento do més a que se referirem, conforme disposto no artigo 47, inciso III da referida Resolugao
CVM 60.

11.8. A Superintendéncia de Supervisdo de Securitizagdo — SSE, da CVM, deve cancelar o registro de
companhia securitizadora da Emissora nas seguintes hipoteses:

@) extingdo da Emissora;
(ii) suspensdo do registro de companhia securitizadora da Emissora por periodo superior a 12 (doze)
meses;

(iii) se, em razao de fato superveniente devidamente comprovado, ficar evidenciado que a Emissora
ndo mais atende a qualquer dos requisitos e condigdes, estabelecidos na norma vigente, para a
obten¢ao do registro de companhia securitizadora; ou

(iv) se constatada a falsidade dos documentos ou de declaracdes apresentadas pela Emissora para
obten¢ao do registro de companhia securitizadora.

CLAUSULA XII - DECLARACOES E OBRIGACOES DO AGENTE
FIDUCIARIOAgente Fiduciario: A Emissora nomeia o Agente Fiduciario da Emissdo, que

formalmente aceita a nomeagdo para, nos termos da lei, regulamentagdo e do presente Termo de
Securitizacdo, representar os interesses da comunhao dos Titulares dos CRI.

12.2. Declaragoes do Agente Fiduciario: O Agente Fiduciario declara que:

(1) aceita a funcao para a qual foi nomeado, assumindo integralmente os deveres e atribui¢des
previstas na legislacao especifica e neste Termo de Securitizagdo;

(i1) aceita integralmente este Termo de Securitizacdo, todas suas cldusulas e condigoes;
(iii) estd devidamente autorizado a celebrar este Termo de Securitizagdo e a cumprir com suas
obrigagdes aqui previstas, tendo sido satisfeitos todos os requisitos legais e estatutarios necessarios para

tanto;

(iv) a celebracdo deste Termo de Securitizacdo e o cumprimento de suas obrigagdes aqui previstas
ndo infringem qualquer obrigacdo anteriormente assumida pelo Agente Fiduciario;

W) sob as penas da lei, ndo tem qualquer impedimento legal, para exercer a fun¢do que lhe ¢
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conferida, conforme § 3° do artigo 66 da Lei n® 6.404/76;

(vi) ndo se encontra em nenhuma das situagdes de conflito de interesse previstas no artigo 6° da
Resolugdo CVM 17, conforme declaragdo constante do Anexo IV ao presente Termo;

(vii) nao tem qualquer ligacdo com a Emissora que o impeca de exercer suas funcoes;

(viii) verificou, no momento de aceitar a fungdo, a consisténcia das informagdes contidas no presente
Termo, diligenciando no sentido de que sejam sanadas as omissoes, falhas ou defeitos de que tenha

conhecimento;

(ix) assegura e assegurara, nos termos do paragrafo 1° do artigo 6 da Resolugdo CVM 17,
tratamento equitativo a todos os titulares de certificados de recebiveis imobiliarios, de certificados de
recebiveis do agronegdcio de eventuais emissdes realizadas pela Emissora em que venha atuar na
qualidade de agente fiduciario; e

x) na data de celebragdo deste Termo, conforme organograma encaminhado pela Emissora, o
Agente Fiduciario identificou que presta servigos de agente fiduciario nas emissoes indicadas no Anexo
V deste Termo.

12.2.1. Além do relacionamento decorrente: (i) da presente Oferta; e (ii) do eventual
relacionamento comercial no curso normal dos negocios, o Agente Fiduciario ndo mantém
relacionamento com a Emissora ou outras sociedades de seu grupo econdmico que o impeca

de atuar na fungdo de agente fiducidrio da presente Emissao.

12.3. Inicio das Fungdes: O Agente Fiduciario exercera suas fungodes a partir da data de assinatura

deste Termo de Securitizagdo, devendo permanecer no exercicio de suas fung¢des até que todas as
obrigacdes decorrentes da Emissao tenham sido efetivamente liquidadas ou até sua efetiva substituicao.

12.4. Obrigacdes do Agente Fiduciario: Sao obriga¢des do Agente Fiduciario:

@) exercer suas atividades com boa f¢, transparéncia e lealdade para com os titulares dos CRI;
(i1) proteger os direitos e interesses dos titulares dos CRI, empregando no exercicio da funcédo o
cuidado e a diligéncia que todo homem ativo e probo costuma empregar na administragdo de seus
proprios bens;

(iii) renunciar a funcdo, na hipoétese da superveniéncia de conflito de interesses ou de qualquer
outra modalidade de inaptiddo e realizar a imediata convocagdo da Assembleia Especial de Investidores

para deliberar sobre a sua substitui¢ao;

(iv) conservar em boa guarda toda a documentacao relativa ao exercicio de suas fungoes;
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W) verificar, no momento de aceitar a funcao, a consisténcia das informagdes contidas no presente
Termo de Securitizagdo, diligenciando no sentido de que sejam sanadas as omissoes, falhas ou defeitos
de que tenha conhecimento;

(vi) diligenciar junto & Emissora para que este Termo de Securitizacdo e seus eventuais
aditamentos sejam custodiados pela Instituicao Custodiante, adotando, no caso de omissao da Emissora,
as medidas eventualmente previstas em lei;

(vii) acompanhar a prestagdo das informagdes periodicas pela Emissora, alertando os titulares dos
CRI, no relatorio anual, sobre inconsisténcias ou omissoes de que tenha conhecimento;

(viii) acompanhar a atuacdo da Emissora na administracdo do Patrimonio Separado por meio das
informagdes divulgadas pela Emissora sobre o assunto;

(ix) opinar sobre a suficiéncia das informagdes prestadas nas propostas de modificacdes das
condicdes dos CRI;
x) intimar, conforme o caso, a Emissora e as Cedentes a reforgar a garantia dada, na hipotese de

sua deteriorag@o ou depreciagdo, conforme o caso;

(xi) solicitar, quando julgar necessario para o fiel desempenho de suas funcdes, certiddes
atualizadas dos distribuidores civeis, das varas de fazenda publica, cartérios de protesto, varas do
trabalho, Procuradoria da Fazenda Publica, onde se localiza o domicilio ou a sede do estabelecimento
principal das Cedentes e/ou da Emissora;

(xii) solicitar, quando considerar necessario, auditoria externa na Emissora ou no Patrimdnio
Separado;
(xiii) convocar, quando necessario, a Assembleia Especial de Investidores, através de antincio

publicado, pelo menos por trés vezes, nos 6rgaos de imprensa onde a Emissora deve efetuar suas

publicagdes;

(xiv) comparecer a Assembleia Especial de Investidores a fim de prestar as informagdes que lhe
forem solicitadas;

(xv) manter atualizada a relagdo dos titulares dos CRI e seus enderecos, inclusive mediante gestdo
junto ao Escriturador e/ou a Emissora;

(xvi) fiscalizar o cumprimento das cldusulas constantes deste Termo de Securitizagao,

especialmente daquelas impositivas de obrigagdes de fazer e de ndo fazer;
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(xvil)  comunicar aos titulares dos CRI qualquer inadimplemento, pela Emissora, de obrigacdes
financeiras assumidas neste Termo de Securitizagdo, incluindo obrigagdes relativas as clausulas
contratuais destinadas a proteger o interesse dos titulares do CRI e que estabelecem condi¢des que nao
devem ser descumpridas pela Emissora, indicando as consequéncias para os titulares do CRI e as
providéncias que pretende tomar a respeito do assunto, no prazo de 7 (sete) Dias Uteis a contar da sua

ciéncia;

(xviil))  adotar as medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a defesa dos interesses dos titulares
dos CRI, bem como a realizagdo dos Direitos Creditorios Imobiliarios vinculados ao Patrimoénio
Separado, caso a Emissora nao faga;

(xix) exercer, na hipdtese de insolvéncia em relacdo as obrigagdes da Emissora contraidas em razao
desta Emissdo, a administragdo do Patrimonio Separado, observado o disposto neste Termo de
Securitizacdo;

(xx) promover, na forma prevista neste Termo de Securitizagdo, a liquidacdo do Patrimonio
Separado;

(xxi) elaborar anualmente relatério e divulgar em sua pagina na rede mundial de computadores, em
até 4 (quatro) meses ap6s o encerramento do exercicio social da Emissora contendo, no minimo, o

contetdo previsto no artigo 15 da Resolugdo CVM 17; ¢

(xxii)  fornecer, nos termos do §1° do artigo 32 da Lei n° 14.430/22, & Emissora, no prazo de 3 (trés)
Dias Uteis contado da data do resgate dos CRI, termo de quitagio, que servira para baixa do registro do
Regime Fiduciéario.

12.4.1. A Emissora obriga-se a, no que lhe for aplicavel, tomar todas as providéncias
necessarias de forma que o Agente Fiduciario possa cumprir suas obrigagdes acima, quando
aplicavel.

12.5 No caso de inadimplemento de quaisquer condi¢cdes da Emissdo, o Agente Fiduciario devera
usar de toda e qualquer medida prevista em lei ou neste Termo de Securitizagdo para proteger direitos
ou defender interesses dos titulares dos CRI, caso a Emissora ndo faca, nos termos do artigo 12 da
Resolugdo CVM 17 e do artigo 29 da Lei n°® 14.430/22.

12.6 Remuneracdo do Agente Fiducidrio: Serdo devidos ao Agente Fiduciario honorarios pelo

desempenho dos deveres e atribuicdes que lhe competem, nos termos da legislacdo em vigor parcelas
anuais no valor de R$ 13.000,00 (treze mil reais), a ser paga até 5° (quinto) Dia Util ap6s a integralizagao
dos CRI ou em 30 (trinta) dias a contar da data de assinatura deste Temo de Securitizagdo, o que ocorrer
primeiro. A primeira parcela de honorarios e a parcela de implantagdo serdo devidas ainda que a Emissdo
ndo seja integralizada, a titulo de estruturag@o e implantacao, e serdo devidas pelas Cedentes.
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12.7  Em caso de necessidade de realizagdo de Assembleia Especial de Investidores, ou celebracao de
aditamentos ou instrumentos legais relacionados a Emissdo, sera devida ao Agente Fiduciario uma
remuneragdo adicional equivalente a R$ 500,00 (quinhentos reais) por homem-hora dedicado as
atividades relacionadas a emissdo, a ser paga no prazo de 5 (cinco) dias apos a entrega, pelo Agente
Fiducidrio, a Emissora do relatorio de horas. Para fins de conceito de Assembleia Especial de
Investidores, engloba-se todas as atividades relacionadas a assembleia e ndo somente a analise da minuta
e participacao presencial ou virtual da mesma. Assim, nessas atividades, incluem-se, mas nao se limitam
a (a) analise de edital; (b) participacdo em calls ou reunides; (¢) conferéncia de quérum de forma prévia
a assembleia; (d) conferéncia de procuragdo de forma prévia a assembleia e (d) aditivos e contratos
decorrentes da assembleia. Para fins de esclarecimento, “relatorio de horas” € o material a ser enviado
pelo Agente Fiduciario com a indicagdo da tarefa realizada (por exemplo, analise de determinado
documento ou participagdo em reunido), do colaborador do Agente Fiduciario, do tempo empregado na
funcao e do valor relativo ao tempo.

12.9 A remuneracdo sera devida mesmo apds o vencimento final dos CRI, caso o Agente Fiduciario
ainda esteja exercendo atividades inerentes a sua fun¢do em relacdo a emissdo, remuneracao essa que
serd calculada pro rata die.

12.10 As parcelas citadas acima serdo reajustadas pela variagdo positiva acumulada do IPCA, ou na
falta deste, ou ainda na impossibilidade de sua utilizagdo, pelo indice que vier a substitui-lo, a partir da

data do primeiro pagamento, até as datas de pagamento seguintes, calculadas pro rata die, se necessario.

12.11 As parcelas citadas nas Clausulas acima, serdo acrescidas de ISS (Imposto Sobre Servicos de
Qualquer Natureza), PIS (Contribui¢cdo ao Programa de Integracao Social), COFINS (Contribui¢ao para
o Financiamento da Seguridade Social), CSLL (Contribui¢@o sobre o Lucro Liquido) e o IRRF (Imposto
de Renda Retido na Fonte) e quaisquer outros impostos que venham a incidir sobre a remuneragdo do
Agente Fiduciario nas aliquotas vigentes nas datas de cada pagamento.

12.12 Em caso de mora no pagamento de qualquer quantia devida, sobre os débitos em atraso incidirao
multa contratual de 2% (dois por cento) sobre o valor do débito, bem como juros moratdrios de 1% (um
por cento) ao més, ficando o valor do débito em atraso sujeito a atualizacdo monetaria pelo [IPCA
acumulado, incidente desde a data da inadimpléncia até a data do efetivo pagamento, calculado pro rata
die.

12.13 A remuneragdo ndo inclui despesas consideradas necessarias ao exercicio da fungdo de agente
fiduciario durante a implantacdo e vigéncia do servigo, as quais serdo cobertas pela Securitizadora,
mediante pagamento das respectivas cobrangas acompanhadas dos respectivos comprovantes, emitidas
diretamente em nome da Securitizadora ou mediante reembolso, apds, sempre que possivel, prévia
aprovacao, quais sejam: publica¢des em geral, notificacdes, extracdo de certiddes, despesas cartordrias,
fotocopias, digitalizagdes, envio de documentos, viagens, alimentacdo e estadias, despesas com
especialistas, tais como auditoria e/ou fiscalizacdo, entre outros, ou assessoria legal ao(s) titular(es) do(s)
CRI e da(s) CCI.
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12.14 Todas as despesas decorrentes de procedimentos legais, inclusive as administrativas, em que o
Agente Fiduciario venha a incorrer para resguardar os interesses do(s) titular(es) do(s) CRI e deverao
ser, sempre que possivel, previamente aprovadas e adiantadas pelo(s) titular(es) do(s) CRI,
posteriormente, conforme previsto em lei, ressarcidas pela Securitizadora. Tais despesas a serem
adiantadas pelo(s) titular(es) do(s) CRI, correspondem a depositos, custas e taxas judicidrias nas agdes
propostas pelo Agente Fiduciario, enquanto representante da comunhao do(s) titular(es) do(s) CRI. Os
honoréarios de sucumbéncia em ac¢des judiciais serdo igualmente suportados pelos (s) titular(es) do(s)
CRI, bem como a remuneragdo do Agente Fiduciario na hipotese de a Securitizadora permanecer em
inadimpléncia com relacdo ao pagamento desta por um periodo superior a 30 (trinta) dias, podendo o
Agente Fiduciario solicitar garantia do(s) titular(es) do(s) CRI para cobertura do risco de sucumbéncia.

12.15 O ressarcimento a que se refere a Clausula acima sera efetuado em até 10 (dez) Dias Uteis apos
arealizagdo da respectiva prestacdo de contas a Emissora e envio de copia dos respectivos comprovantes
de pagamento.

12.16 O Agente Fiducidrio ndo antecipard recursos para pagamento de despesas decorrentes da
Emissdo, sendo certo que tais recursos serdo sempre devidos e antecipados pela Emissora ou pelos

Investidores, conforme o caso.

12.17  Substituicdo do Agente Fiducidrio: O Agente Fiduciario podera ser substituido nas hipoteses

de impedimento, rentincia, intervengéo ou liquidagdo extrajudicial, devendo ser substituido no prazo de
até 30 (trinta) dias contados da ocorréncia de qualquer desses eventos, mediante deliberagdo em sede de
Assembleia Especial de Investidores, convocada com fim especifico, para que seja eleito o novo Agente
Fiduciario.

12.17.1 A Assembleia Especial de Investidores sera convocada pelo Agente Fiducidrio a ser
substituido, podendo também ser convocada pelos Titulares de CRI que representem 10% (dez
por cento), no minimo, dos CRI em Circulagdo. Se a convocagido ndo ocorrer até 15 (quinze)
dias antes do termo final do prazo referido no item acima, cabera a Emissora efetua-la. Em casos
excepcionais, a CVM podera proceder a convocagdo da Assembleia Especial de Investidores
para escolha do novo agente fiduciario ou nomear substituto provisorio.

12.17.2 A substitui¢do do Agente Fiduciario deve ser encaminhada 8 CVM, no prazo de 7 (sete)
Dias Uteis contados do registro do aditamento ao presente Termo de Securitizagio junto a
Institui¢ao Custodiante.

12.17.3 O Agente Fiduciario podera, ainda, ser destituido, mediante a imediata contratacdo de
seu substituto a qualquer tempo, pelo voto favoravel de Titulares de CRI que representem, no
minimo, 50% (cinquenta por cento) mais 1 (um) dos CRI em Circulagdo, reunidos em
Assembleia Especial de Investidores.
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12.17.4 O Agente Fiduciario eleito em substitui¢do assumira integralmente os deveres,
atribuicdes e responsabilidades constantes da legislagdo aplicavel e deste Termo de

Securitizacao.

12.17.5 A substituicdo do Agente Fiduciario em cardter permanente deve ser objeto de
aditamento ao presente Termo de Securitizagao

12.18  Despesas em Caso de Inadimplemento da Emissora: Todas as despesas com procedimentos

legais, inclusive as administrativas, em que o Agente Fiducidrio venha a incorrer para resguardar os
interesses dos Titulares dos CRI, em caso de inadimplemento da Emissora, deverdo ser, sempre que
possivel, previamente aprovadas e adiantadas por estes. Tais despesas a serem adiantadas pelos titulares
dos CRI incluem também os gastos com honorarios advocaticios, depdsitos, custas e taxas judiciarias
nas acdes propostas pelo Agente Fiduciario ou decorrente de agdes contra ele intentadas no exercicio de
sua fun¢do, ou ainda que lhe causem prejuizos ou riscos financeiros, enquanto representante dos titulares
dos CRI. As eventuais despesas, depdsitos e custas judiciais decorrentes da sucumbéncia em agdes
judiciais serdo igualmente suportadas pelos titulares dos CRI, bem como a remuneracdo e as despesas
reembolsaveis do Agente Fiducidrio na hipdtese de a Emissora permanecer em atraso com relagao ao
pagamento dos CRI por um periodo superior a 30 (trinta) dias, podendo o Agente Fiduciario solicitar
garantia dos titulares dos CRI para cobertura do risco da sucumbéncia.

12.19  Outras Despesas: As despesas que forem consideradas como de responsabilidade das Cedentes

que venham a ser honradas pelo Patrimoénio Separado continuardo como de responsabilidade destas e
deverdo ser ressarcidas, podendo ser cobradas pelos titulares dos CRI judicial ou extrajudicialmente.

12.20 Responsabilidade do Agente Fiduciario: O Agente Fiduciario responde perante os titulares de

CRI pelos prejuizos que lhes causar por culpa ou dolo, no exercicio de suas fung¢des, conforme decisdo

transitada em julgado, da qual ndo caibam mais recursos.

12.21 Assuncdo de Veracidade: Sem prejuizo do dever de diligéncia do Agente Fiduciario, o Agente

Fiduciario assumira que os documentos originais ou copias autenticadas de documentos encaminhados
pela Emissora ou por terceiros a seu pedido ndo foram objeto de fraude ou adulteracdo. Nao sera ainda,
sob qualquer hipdtese, responsavel pela elaboragdo de documentos societarios da Emissora, que
permanecerdao sob obrigacdo legal e regulamentar da Emissora elabora-los, nos termos da legislacao
aplicavel.

12.21.1 A atuacdo do Agente Fiduciario limita-se ao escopo da Resolugio CVM 17,
conforme alterada e dos artigos aplicaveis da Lei das Sociedades por Acdes, estando este
isento, sob qualquer responsabilidade adicional que ndo tenha decorrido da legislacdo
aplicavel.

12.22 Validade dos Atos do Agente Fiduciario: Os atos ou manifestacdes por parte do Agente

Fiduciario, que criarem responsabilidade para os titulares dos CRI ou exonerarem terceiros de
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obrigagdes para com eles, bem como aqueles relacionados ao devido cumprimento das obrigagdes
assumidas neste instrumento, somente serdo validos quando previamente assim deliberado pelos
Titulares dos CRI reunidos em Assembleia Especial de Investidores, salvo em relacdo aos atos ou
manifestagdes por parte do Agente Fiducidrio que, por exigéncia legal ou regulamentar, devem ser
praticadas independente de aprovacao dos titulares dos CRI, entre eles aqueles relativos ao § 5° do artigo
30 e ao § 1° do artigo 31 da Lei n° 14.430/22.

12.23 Caso a Emissora tenha o seu registro de companhia securitizadora suspenso, o Agente Fiduciario
devera convocar Assembleia Especial de Investidores em até 15 (quinze) dias, a qual devera ser realizada
em até 20 (vinte) dias da data da convocacdo, com o objetivo de deliberar sobre a transferéncia do
Patrimonio Separado ou a sua manutencdo na Emissora.

CLAUSULA XIII - ASSEMBLEIA ESPECIAL DE INVESTIDORES

13.1. Assembleia Especial de Investidores: Os Titulares dos CRI poderao, a qualquer tempo, reunir-

se em assembleia, a fim de deliberarem sobre matéria de interesse da comunhéo dos titulares dos CRI.

13.2. Competéncia de Convocacdo: A Assembleia Especial de Investidores podera ser convocada:

(a) pela Emissora;

(b) pelo Agente Fiduciario;

(c) pela CVM; ou

(d) por Titulares dos CRI que representem, no minimo, 5% (cinco por cento) dos CRI em
Circulagao.

13.3. Forma de Convocacdo: (i) a convocagdo da Assembleia Especial de Investidores relativa a

insuficiéncia de ativos far-se-a na forma prevista neste Termo de Securitizagdo, com, no minimo, 15
(quinze) dias de antecedéncia para a primeira convocacdo e 8 (oito) dias para a segunda convocagao,
nao sendo admitida que a primeira e a segunda convocagdo sejam realizadas no mesmo dia; e (ii) a
convocacdo das demais Assembleias Especial de Investidores, incluindo deliberagdo relativa a
insolvéncia da Securitizadora, far-se-4 mediante edital publicado com, no minimo, 20 (vinte) dias
contados da data de sua primeira convocagdo e 8 (oito) dias para a segunda convocagdo, ndo sendo
admitida que a primeira e a segunda convocag¢do sejam realizadas no mesmo dia.

13.3.1. A Emissora devera convocar, em até 5 (cinco) Dias Uteis, Assembleia Especial de
Investidores para deliberar sobre (i) o perddo da ocorréncia dos Eventos de Reembolso
Compulsoério relacionados nos itens “a” ao “3” da Clausula 8.1 do Contrato de Cessdo. Em
qualquer hipotese, em Assembleia Especial de Investidores convocada para deliberar sobre o
perddo dos Eventos de Reembolso Compulsoério relacionados nos itens “a” ao “j” da Clausula
8.1 do Contrato de Cessao, que resulte na nao deliberacdo a favor do perdao (waiver) destes,

incluindo, sem limitacdo, (i) a ndo instalagdo de tal Assembleia Especial de Investidores; (i)



Autorregulagdo

. ANBIMA

Agente Fiducidrio

ndo manifestagdo dos Titulares dos CRI; ou (iii) auséncia do quérum necessario para

deliberacao, a Emissora devera decretar pelo Reembolso Compulsério.

13.3.2 Em observancia ao disposto no paragrafo 4° do artigo 30 da Resolugdo CVM 60, na
hipotese de Assembleia Especial de Investidores convocada para deliberar sobre a substituicao
da Securitizadora na administracdo do Patrimonio Separado, o quérum de deliberacao sera de
50% (cinquenta por cento) dos CRI em Circulagao.

13.4. Presidéncia da Assembleia Especial de Investidores: A presidéncia da Assembleia Especial

de Investidores cabera a pessoa eleita pelos Titulares dos CRI presentes, ou seu representante, no caso
de haver somente pessoas juridicas.

13.5. Participacdo de Terceiros na Assembleia Especial de Investidores: Sem prejuizo do

disposto na Clausula 13.6 abaixo, a Emissora ou os Titulares dos CRI poderdo convocar representantes
das Cedentes, ou quaisquer terceiros, para participar das Assembleia Especial de Investidores, sempre
que a presenga de qualquer dessas pessoas for relevante para a deliberagdo da ordem do dia.

13.6. Participacdo do Agente Fiducidrio: O Agente Fiduciario devera comparecer a todas as

Assembleia Especial de Investidores e prestar aos Titulares dos CRI as informacdes que lhe forem
solicitadas, sendo certo que deve agir conforme instrugao dos Titulares dos CRI nas decisdes relativas

a administragdo, caso necessario, exceto se de outra forma prevista neste Termo de Securitizagao.

13.7. Direito de Voto: Cada CRI correspondera um voto, sendo admitida a constitui¢cdo de

mandatarios, observadas as disposi¢cdes dos paragrafos primeiro e segundo do artigo 126 da Lei
n® 6.404/76.

13.7.1. As Cedentes, seus respectivos controladores ou qualquer de suas respectivas controladas
ou coligadas, na qualidade de Titulares dos CRI, ndo poderdo votar nas Assembleia Especial de
Investidores em matérias que tenham como objeto o exercicio de algum direito, dever ou
obrigacdo das Cedentes previsto no Contrato de Cessao, conforme o caso, tais como, mas a eles
ndo se limitando, aqueles referentes ao Reembolso Compulsorio.

13.8 Quérum de Instalacdo: (i) A instalagdo da Assembleia Especial de Investidores relativa a

insuficiéncia de ativos sera realizada (a) em primeira convocagdo, com a presenca de Titulares de CRI
que representem, no minimo, 2/3 (dois tercos) dos CRI em Circulagdo; ou (b) em segunda convocacao,
independentemente da quantidade de Titulares de CRI, conforme o artigo 30 da Lei n® 14.430/22; e (ii)
a instalacdo da Assembleia Especial de Investidores relativa a insolvéncia da Securitizadora prevista na
Cléausula XIV deste Termo de Securitizagdo e as demais matérias objeto de Assembleia Especial de
Investidores sera realizada com a presenga de qualquer numero Titulares de CRI em Circulagdo, em
qualquer convocagdo, na forma do artigo 28 da Resolugdo CVM 60.
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13.8.1 Ainda, (i) a deliberacao pela liquidacdo do Patrimonio Separado relativa a insuficiéncia
de ativos sera tomada pela maioria dos presentes, em primeira ou em segunda convocagao; (ii)
a deliberacdo pela liquidagdo do Patrimonio Separado relativa a insolvéncia da Securitizadora
prevista na Clausula XIV deste Termo de Securitizagdo, serd valida se tomada por maioria dos
votos presentes; (iii) a deliberacdo para a substituicio da Emissora na administracdo do
Patrimdnio Separado devera ser tomada por 50% (cinquenta por cento) dos CRI em Circulagao;
e (iii) as demais deliberacdes da Assembleia Especial de Investidores somente serdo aprovadas,
pelos votos favoraveis de Titulares de CRI que representem pelo menos a maioria dos Titulares
de CRI em Circulagdo, em primeira convocacdo, ou maioria dos presentes em segunda
convocacdo, desde que representem no minimo, 50% (cinquenta por cento) mais 1 (um) dos
titulares de CRI em Circulagdo, observados os quoruns especificos estabelecidos neste Termo
de Securitizac¢do. Todas as delibera¢des tomadas nos termos desta Clausula serdo consideradas
existentes, validas e eficazes perante a Emissora, bem como obrigardo a Emissora e a todos os
Titulares dos CRI.

13.8.2. Observado o quérum descrito na Cldusula acima, este Termo de Securitizagdo nao possui
mecanismo para resgate dos certificados de recebiveis imobiliarios dos investidores dissidentes.

13.8.3. As alteragdes relativas (i) diminuicdo de remuneragdo e alteracdo do fluxo de
amortizagdo dos CRI; (ii) direito de voto dos titulares dos CRI e alteragdes de quoruns da
Assembleia Especial de Investidores; (iii) as datas de amortizagdo dos CRI, (iv) ao prazo de
vencimento dos CRI; (v) aos Eventos de Pagamento dos CRI ou do Resgate Antecipado
Obrigatério dos CRI; e (vi) demais obrigacdes e deveres dos titulares dos CRI, entre outros,
deverao ser aprovadas, seja em primeira convocagdo da Assembleia Especial de Investidores ou
em qualquer convocagdo subsequente, por Titulares dos CRI que representem, no minimo, 90%
(noventa por cento) dos CRI em Circulago.

13.9. Regularidade da Assembleia Especial de Investidores: Independentemente das
formalidades previstas na lei e neste Termo de Securitizagdo, sera considerada regularmente instalada a
Assembleia Especial de Investidores a que comparecem Titulares dos CRI representando 100% (cem
por cento) dos CRI em Circulagdo, sem prejuizo das disposi¢des relacionadas com os quoruns de
deliberagdo estabelecidos neste Termo de Securitizagao.

13.9.1. As deliberagdes tomadas pelos Titulares de CRI em Assembleia Especial de
Investidores no ambito de sua competéncia legal, observados os quéruns previstos neste Termo
de Securitizacdo, vinculardo a FEmissora e obrigardo todos os Titulares de CRI,
independentemente de terem comparecido a Assembleia Especial de Investidores ou do voto
proferido nas respectivas Assembleia Especial de Investidores.

13.10. Alteracdes aos Documentos da Operagdo: O presente Termo de Securitizagdo ¢ os demais

Documentos da Operacgdo poderdo ser alterados ou aditados independentemente de Assembleia Especial
de Investidores, sempre que tal procedimento decorra exclusivamente da necessidade: (i) de atendimento
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as exigéncias das autoridades competentes, de normas legais ou regulamentares, desde que as mesmas
ndo afetem, negativamente, o equilibrio econdmico financeiro dos CRI e do Patrimoénio Separado; (ii)
de alteracdes a quaisquer Documentos da Operagdo ja expressamente permitidas nos termos do(s)
respectivo(s) Documento(s) da Operacdo; (iii) de atendimento de exigéncias da B3, da CVM, da
Associagdo Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais ou das camaras de
liquidagdo onde os CRI estejam depositados para negociacdo; (iv) para correcao de erros grosseiros, tais
como, de digitacdo ou aritméticos; e/ou (v) para atualizacdo dos dados cadastrais das partes, tais como
alteragcdo na razao social, endereco e telefone, entre outros, se necessario, desde que as alteragdes ou
correcdes referidas nos itens acima, nao possam acarretar qualquer prejuizo aos Titulares dos CRI ou
qualquer alteracdo no fluxo dos CRI, e desde que ndo haja qualquer custo ou despesa adicional para os
Titulares dos CRI.

CLAUSULA XIV - LIQUIDACAO DO PATRIMONIO SEPARADO

14.1  Assembleia Especial de Investidores para Liquidacdo do Patrimdnio Separado: A ocorréncia de

qualquer um dos seguintes eventos de liquidagdo do Patrimonio Separado ensejara a assungdo imediata
e transitéria da administragcdo do Patrimdnio Separado pelo Agente Fiduciario, sendo certo que, nesta
hipotese, o Agente Fiduciario devera convocar em até 15 (quinze) dias a contar de sua ciéncia da
ocorréncia de um dos seguintes eventos, na forma do § 2° do artigo 39 da Resolugdo CVM 60 e nos
termos da Clausula XIII acima, uma Assembleia Especial de Investidores para deliberar sobre a forma
de administracdo ou eventual liquidagdo, total ou parcial, do Patrimo6nio Separado:

(1) pedido ou requerimento de recuperagdo judicial ou extrajudicial pela Emissora,
independentemente de aprovacgdo do plano de recuperacao por seus credores ou deferimento do
processamento da recuperacdo ou de sua concessdo pelo juiz competente;

(i1) pedido de faléncia formulado por terceiros em face da Emissora e ndo devidamente elidido ou

cancelado pela Emissora, conforme o caso, no prazo legal;

(ii1)  decretacdo de faléncia ou apresentagdo de pedido de autofaléncia pela Emissora;

(iv) inadimplemento ou mora, pela Emissora, de qualquer das obrigagcdes pecunidrias previstas neste
Termo de Securitizagio que dure por mais de 5 (cinco) Dias Uteis do inadimplemento, caso haja
recursos suficientes no Patrimdnio Separado e desde que exclusivamente a ela imputado; e

W) decisdo judicial de exigibilidade imediata por violagdo, pela Emissora, de qualquer dispositivo
legal ou regulatorio, nacional ou estrangeiro, relativo a pratica de corrupg@o ou de atos lesivos

a administragdo publica, incluindo, sem limitagdo, as Leis Anticorrupcao.

142  Forma de Convocacdo e Instalagdo: A Assembleia Especial de Investidores mencionada na

Clausula 14.1 acima, devera ser convocada e sera instalada na forma prevista na Clausula XIII acima.
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14.2.1. O Agente Fiduciario podera promover a liquidagdo do Patrimonio Separado com o
consequente resgate dos CRI mediante a dagdo em pagamento dos bens e direitos integrantes
do Patrimdnio Separado aos seus Titulares de CRI nas seguintes hipoteses: (a) caso a
Assembleia Especial de Investidores a que se refere a Clausula 14.2 acima nfo seja instalada,
por qualquer motivo, em segunda convocac¢ao; e (b) caso a Assembleia Especial de Investidores
de que trata a Clausula acima seja instalada e os Titulares de CRI nao decidam a respeito das
medidas a serem adotadas, na forma da Lei n° 14.430/22.

14.3  Matérias de Deliberagdo: Em referida Assembleia Especial de Investidores, os Titulares de CRI

deverdo deliberar: (i) pela liquidagdo do Patriménio Separado, hipotese na qual devera ser nomeado o
liquidante e as formas de liquidagdo; ou (ii) pela ndo liquidacdo do Patriménio Separado, hipotese na
qual devera ser deliberada a administracdo do Patriménio Separado por nova securitizadora, fixando as
condicdes e termos para sua administragdo, bem como sua respectiva remuneragdo. O liquidante sera a
Emissora caso esta ndo tenha sido destituida da administragdo do Patrim6nio Separado.

144 Forma de Liquidacdo: A liquidagdo do Patriménio Separado serd realizada mediante

transferéncia, em dagdo em pagamento, dos Direitos Creditdrios Imobilidrios do Patrimdnio Separado
aos titulares de CRI, para fins de exting¢do de toda e qualquer obrigagcdo da Emissora decorrente dos CRIL.

14.5.1. Nao obstante, nas hipoteses acima de liquidacdo do Patriménio Separado, uma vez
destituida a Emissora, cabera ao Agente Fiduciario ou a referida instituicdo administradora (i)
administrar os Créditos do Patriménio Separado, (ii) esgotar todos os recursos judiciais e
extrajudiciais para a realizacdo dos Direitos Creditorios Imobilidrios, bem como de suas
respectivas garantias, caso aplicavel, (iii) ratear os recursos obtidos entre os Titulares de CRI na
propor¢ao de CRI detidos, observado o disposto neste Termo de Securitizagdo, e (iv) transferir
os créditos oriundos dos Direitos Creditorios Imobiliarios e garantias eventualmente nao
realizados aos Titulares de CRI, na proporgao de CRI detidos.

14.5 Realizacdo dos Direitos dos Titulares dos CRI: A realizagdo dos direitos dos Titulares de CRI
estara limitada aos Créditos do Patrimonio Separado, nos termos do artigo 27 da Lei n°® 14.430/22, ndo

havendo qualquer outra garantia prestada por terceiros ou pela propria Emissora.

14.6  Encerramento do Exercicio Social do Patrimdnio Separado: O exercicio social do Patrimonio

Separado desta Emissdo tera como término em 30 de junho de cada ano.

CLAUSULA XV — DESPESAS DO PATRIMONIO SEPARADO

15.1  Despesas do Patriménio Separado: Todas as despesas recorrentes de manuteng¢do do CRI serdo

arcadas prioritariamente com os recursos do Fundo de Despesas ¢ na insuficiéncia do Fundo de
Despesas, pelo Patriménio Separado conforme previsto na Cascata de Pagamentos descrita na Clausula
9.3 do presente Termo, sendo que as Despesas Iniciais (conforme identificadas no Contrato de Cessao)
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serdo arcadas mediante retencdo de recursos do pagamento do Valor de Cessdo. Considerando as
observagoes previstas nesta Clausula, sdo despesas de responsabilidade do Patrimoénio Separado:

(a) emolumentos e taxas de registro da B3, da CVM e da ANBIMA, conforme aplicaveis, relativos
tanto a CCI vinculada aos CRI, quanto aos CRI que ndo sejam pagos pelas Cedentes nos termos
do Contrato de Cessao;

(b) remuneracao devida a Emissora:

1. pela emissdo dos CRI, o valor conforme previsto no Anexo [ ao Contrato de Cessdo, a
ser paga & Emissora em parcela tnica no 1° (primeiro) Dia Util contado da primeira Data
da Primeira Integralizacdo dos CRI mediante retengdo do pagamento do Valor de
Cessdo, nos termos do Contrato de Cessao. O referido valor sera acrescido dos seguintes
impostos: ISS, CSLL, PIS, COFINS, IRRF e quaisquer outros tributos que venham a
incidir sobre a remuneracdo da Emissora, conforme o caso, nas aliquotas vigentes na
data de pagamento;

11. pela administragdo do Patriménio Separado, o valor mensal de R$ 3.600,00 (trés mil e
seiscentos reais), devendo a primeira parcela ser paga até o 1° (primeiro) Dia Util
contado da Data da Primeira Integralizacdo dos CRI, mediante retencdo do pagamento
do Valor de Cessdo, nos termos do Contrato de Cessao e as demais parcelas pagas na
mesma data dos meses subsequentes com os recursos do Patrimoénio Separado. O
referido valor sera atualizado anualmente pelo IPCA a partir da primeira data de
pagamento da referida despesa, ou na falta deste, ou, ainda, na impossibilidade de sua
utilizacdo, pelo indice que vier a substitui-lo, calculadas pro rata die, se necessario. E
sera acrescido dos seguintes impostos: ISS, CSLL, PIS, COFINS, IRRF e quaisquer

outros tributos que venham a incidir sobre a remuneragdo da Emissora, conforme o caso,

nas aliquotas vigentes na data de pagamento (“Taxa de Administracdo”);

(©) remuneragdo do Escriturador e do Banco Liquidante no valor mensal de R$ 400,00
(quatrocentos reais) e o valor de R$ 280,00 (duzentos e oitenta reais) por série adicional,
devendo a primeira parcela ser paga até o 1° (primeiro) Dia Util contado da Data da Primeira
Integralizacdo dos CRI, mediante retencdo do pagamento do Valor de Cessdo, nos termos do
Contrato de Cessao e as demais parcelas pagas na mesma data dos meses subsequentes com 0s
recursos do Patriménio Separado. O referido valor sera atualizado anualmente pelo IPCA a
partir da primeira data de pagamento da referida despesa, ou na falta deste, ou, ainda, na
impossibilidade de sua utilizacao, pelo indice que vier a substitui-lo, calculadas pro rata die, se
necessario, observado que referido valor ja estd acrescido dos impostos.

(d) remuneracao devida ao Agente Fiduciario, conforme previsto na Clausula 12.6 deste Termo de
Securitizacdo.
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(e) remuneracgao devida a Instituigdo Custodiante:

(i) Registro das CCI. Sera devido o pagamento tnico, a titulo de registro e implantagdo das CCI
na B3, no valor de R$ 8,20 (oito reais e vinte centavos) por CCI, com piso de R$ 82.000,00

(oitenta e dois mil reais), a ser pago até o 5° (quinto) Dia Util apés a primeira data de

integralizacdo dos CRI;

(i) Custodia das CCI. Sera devida, pela prestagdo de servigos de custddia da Escritura de

Emissao de CCI: (a) parcela unica de implantagdo no valor de R$ 8.000,00 (oito mil reais) a ser
paga até o 5° (quinto) Dia Util apds a primeira data de integralizagdo dos CRI e; (b) parcelas
anuais, no valor de R$ 8.000,00 (oito mil reais), sendo a primeira parcela devida no mesmo dia
do vencimento da parcela (a) acima do ano subsequente ¢ as demais no mesmo dia dos anos
subsequentes; ¢

(iii) As parcelas citadas acima serdo acrescidas de ISS, CSLL, PIS, COFINS, IRRF e quaisquer
outros tributos que venham a incidir sobre a remuneragdo da Institui¢do Custodiante, conforme
o caso, nas aliquotas vigentes na data de pagamento. O valor desta parcela sera atualizado
anualmente pelo IPCA a partir da primeira data de pagamento da referida despesa, ou na falta
deste, ou, ainda, na impossibilidade de sua utilizacdo, pelo indice que vier a substitui-lo,

calculadas pro rata die, se necessario;

® remuneragdo do Auditor Independente responsavel pela auditoria do Patriménio Separado dos
CRI e de terceiros contratados para a elaborag@o dos relatorios exigidos pela Resolugdo CVM
60, no valor inicial de R$ 1.800,00 (mil e oitocentos reais), por ano por cada auditoria a ser
realizada para o Patrimonio Separado dos CRI. Estas despesas serdo pagas, de forma antecipada
a realizacdo da auditoria, sendo o primeiro pagamento devido em até 1 (um) Dia Util contado
da Data da Primeira Integralizagio dos CRI e os demais sempre no 10° (décimo) Dia Util do
més de marco de cada ano, até a integral liquida¢do dos CRI mediante utilizacdo dos recursos
do Patrimonio Separado. A referida despesa sera acrescida de ISS, CSLL, PIS, COFINS, IRRF
e quaisquer outros tributos que venham a incidir sobre a remuneragdo do Auditor Independente
e terceiros envolvidos na elaboragao das demonstragdes contabeis do Patrimdnio Separado, nas
aliquotas vigentes na data de cada pagamento;

(2) remuneracdo do Contador do Patriménio Separado responsavel pela contabilidade do
Patrimoénio Separado dos CRI e de terceiros contratados para a elabora¢do dos relatorios
exigidos pela Resolugdo CVM 60, no valor inicial de R$ 210,00 (duzentos e dez reais), por més.
A referida despesa serd acrescida de ISS, CSLL, PIS, COFINS, IRRF e quaisquer outros tributos
que venham a incidir sobre a remuneragdo do Contador e terceiros envolvidos na elaboragdo
das demonstragdes contabeis do Patrimonio Separado, nas aliquotas vigentes na data de cada
pagamento;
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(h) remuneragdo do Servicer:

pela atividade de gestdo, cobranga e execucgdo extrajudicial de Direitos Creditorios
Imobilidrios, parcela tnica fixa no valor de R$ 950.000,00 (novecentos e cinquenta mil
reais), devendo ser paga até o 1° (primeiro) Dia Util contado da Data da Primeira
Integralizagdo dos CRI, mediante retencdo do pagamento do Valor de Cessdo, nos
termos do Contrato de Cessao;

(i) remuneracgdo do Backup Servicer:

I. pela atividade de espelhamento dos Direitos Creditorios Imobiliarios, o valor de R$
5.000,00 (cinco mil reais) em parcela unica a titulo de implementagdo de sistema e, o
valor de R$ 2,25 (dois reais e vinte ¢ cinco centavos) mensais por cada Direito
Creditorio Imobiliario ativo espelhado, devendo a primeira parcela ser paga até o 1°
(primeiro) Dia Util contado da Data da Primeira Integralizagio dos CRI, mediante
retencdo do pagamento do Valor de Cessdo, nos termos do Contrato de Cessdo e as
demais parcelas pagas na mesma data dos meses subsequentes com os recursos do
Patriménio Separado. O referido valor sera atualizado anualmente pelo IPCA a partir
da primeira data de pagamento da referida despesa, ou na falta deste, ou, ainda, na
impossibilidade de sua utilizacdo, pelo indice que vier a substitui-lo, calculadas pro rata
die, se necessario. Podera ser acrescido dos seguintes impostos: ISS, CSLL, PIS,
COFINS, IRRF e quaisquer outros tributos que venham a incidir sobre a remuneragao
do Backup Servicer, conforme o caso, nas aliquotas vigentes na data de pagamento;

) todas as despesas razoavelmente incorridas e devidamente comprovadas pelo Agente Fiduciario
e pela Emissora que sejam necessarias para proteger os direitos e interesses dos Titulares de
CRI ou para realizacdo dos seus créditos, despesas estas decorrentes de ato, omissdo ou fato
atribuivel comprovadamente as Cedentes ¢ ao Fundo, a serem pagas no prazo de até 10 (dez)
Dias Uteis contados da apresentagdo de cobranga pelo Agente Fiduciario e/ou pela Emissora
nesse sentido, conforme previsto no Termo de Securitizagio;

(k) despesas relativas a abertura e manuten¢do da Conta do Patrimdnio Separado;

Q) despesas e custos relacionados a Assembleia Especial de Investidores, incluindo, mas nao se
limitando as publicagdes, convocagdes, locagdo de espago e entre outros;

(m) averbagoes, tributos, prenotacdes e registros em cartorios de registro de imoéveis e titulos e
documentos e junta comercial, quando for o caso, bem como as despesas relativas a alteragoes
dos Documentos da Operagao;

(n) despesas com a gestdo, cobranga, realizacdo e administracdo do Patriménio Separado, outras

despesas indispensaveis a administracao dos Direitos Creditorios Imobiliarios, exclusivamente
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na hipotese de liquidagdo do Patriménio Separado, inclusive os referentes a sua transferéncia,

na hipotese de o Agente Fiducidrio assumir a sua administragéo;

(o) os honorarios, despesas e custos de terceiros especialistas, advogados, auditores ou fiscais
relacionados com procedimentos legais incorridos para resguardar os interesses dos Titulares
de CRI, na defesa de eventuais processos administrativos, arbitrais e/ou judiciais propostos
contra o Patriménio Separado ou, ainda, realizagdo do Patrimdnio Separado;

(p) as eventuais despesas, depositos e custas judiciais decorrentes da sucumbéncia em acdes
judiciais ajuizadas com a finalidade de resguardar os interesses dos Titulares de CRI e a
realizacdo dos créditos do Patrimoénio Separado;

(q) quaisquer tributos ou encargos, presentes e futuros, que sejam imputados por lei a Emissora e/ou
ao Patrimonio Separado e que possam afetar adversamente o cumprimento, pela Emissora, de
suas obrigacdes assumidas no Termo de Securitizagdo; quaisquer outros honorarios, custos e
despesas previstos no Termo de Securitizacdo; e

(r) quaisquer outras despesas relacionadas a Oferta, inclusive as seguintes despesas incorridas ou a
incorrer pela Emissora, necessarias ao exercicio pleno de sua fungdo, desde que devidamente
comprovadas: (a) registro de documentos, notificagdes, extragdo de certiddes em geral,
reconhecimento de firmas em cartérios, copias autenticadas em cartério e/ou reprograficas,
emolumentos cartorarios, custas processuais, periciais e similares; (b) contratagdo de
prestadores de servigos ndo determinados nos Documentos da Operagdo, inclusive assessores
legais, agentes de auditoria, fiscaliza¢do e/ou cobranca; (c) despesas relacionadas ao transporte
de pessoas (viagens) e documentos (correios e/ou motoboy), hospedagem e alimentagdo de seus
agentes, estacionamento, custos com telefonia, conference calls, e (d) publicagdes em jornais e
outros meios de comunicagao, bem como locagdo de imdvel e contratagdo de colaboradores para

realizacdo das Assembleias Especiais de Investidores.

(s) as despesas com a gestdo, cobranga, realizagdo, administragdo, custddia e liquidagdo dos
Direitos Creditorios Imobiliarios e do Patrimdnio Separado, inclusive os referentes a sua
transferéncia para outra companhia securitizadora de direitos creditérios imobilidrios, na

hipotese de o Agente Fiduciario vir a assumir a sua administracao;

() as despesas com terceiros especialistas, advogados, Backup Servicer, auditores ou fiscais, o que
inclui o Auditor Independente, bem como as despesas com procedimentos legais, incluindo
sucumbéncia, incorridas para resguardar os interesses dos titulares dos CRI e a realizacdo dos
Direitos Creditérios Imobiliarios e garantias integrantes do Patrimdnio Separado, conforme
aplicavel, que deverdo ser previamente aprovadas e, em caso de insuficiéncia de recursos no

Patrimonio Separado, pagas pelos titulares dos CRI;
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(v) as despesas com publicacdes, transporte, alimentagdo, viagens e estadias, necessarias ao
exercicio da funcdo de Agente Fiduciario, durante ou apds a prestacdo dos servigos, mas em
razdo desta;

) os eventuais tributos que, a partir da data de emissdo dos CRI, venham a ser criados e/ou
majorados ou que tenham sua base de calculo ou base de incidéncia alterada, questionada ou
reconhecida, de forma a representar, de forma absoluta ou relativa, um incremento da tributagao
incidente sobre os CRI e/ou sobre os Direitos Creditorios Imobiliarios;

(w) as perdas, danos, obrigacdes ou despesas, incluindo taxas e honorarios advocaticios arbitrados
pelo juiz, resultantes, direta ou indiretamente, da Emissao, exceto se tais perdas, danos,
obrigagdes ou despesas: (i) forem resultantes de inadimplemento, dolo ou culpa por parte da
Emissora ou de seus administradores, empregados, consultores e agentes, conforme vier a ser
determinado em decisdo judicial final proferida pelo juizo competente; (ii) sejam de
responsabilidade das Cedentes;

x) em virtude da instituicdo do Regime Fiduciario e da gestdo e administracdo do Patrimonio
Separado, as despesas de contratacdo do Auditor Independente e contador, necessarios para
realizar a escrituragdo contabil e elaboracdo de balango auditado do Patrimdnio Separado, na
periodicidade exigida pela legislagdo em vigor, bem como quaisquer outras despesas
exclusivamente relacionadas a administragdao dos Créditos do Imobiliarios e do Patrimé6nio
Separado; e

) demais despesas previstas em lei, regulamentacdo aplicavel ou neste Termo.

15.2  Responsabilidade dos Titulares de CRI: Considerando-se que a responsabilidade da Emissora

se limita ao Patrimonio Separado, nos termos da Lei n® 14.430/22, caso o Patriménio Separado seja
insuficiente para arcar com as despesas mencionadas na Clausula 15.1 acima, tais despesas serdo
suportadas pelos Titulares dos CRI, na propor¢ao dos CRI titulados por cada um deles, caso ndo sejam
pagas pelas Cedentes, parte obrigada por tais pagamentos por meio de aporte na Conta do Patrimdnio
Separado.

15.3  Despesas de Responsabilidade dos Titulares de CRI: Observado o disposto nas Clausulas 15.1.

e 15.2 acima, sdo de responsabilidade dos Titulares dos CRI:

(a) eventuais despesas e taxas relativas a negociagdo e custdodia dos CRI ndo compreendidas na
descrigdo da Clausula 15.1 acima;

(b) todos os custos e despesas incorridos para salvaguardar os direitos e prerrogativas dos Titulares
dos CRI; e
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(©) tributos diretos e indiretos incidentes sobre o investimento em CRI que lhes sejam atribuidos

como responsavel tributario.

15.4  No caso de destitui¢ao da Emissora nas condig¢des previstas neste Termo, 0s recursos necessarios
para cobrir as despesas com medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a salvaguarda dos direitos e
prerrogativas dos Titulares dos CRI deverdo ser previamente aprovadas pelos Titulares dos CRI e
adiantadas ao Agente Fiduciario, na propor¢do de CRI detida pelos Titulares dos CRI, na data da
respectiva aprovagao.

15.5 Em razdo do quanto disposto na alinea “b” da Clausula 15.3 acima, as despesas a serem
adiantadas pelos Titulares dos CRI a Emissora e/ou ao Agente Fiduciario, conforme o caso, na defesa
dos interesses dos Titulares dos CRI, incluem, exemplificativamente: (a) as despesas com contratacao
de servigos de auditoria, assessoria legal, fiscal, contabil e de outros especialistas; (b) as custas judiciais,
emolumentos e demais taxas, honorarios e despesas incorridas em decorréncia dos procedimentos
judiciais ou extrajudiciais a serem propostos contra as Cedentes ou terceiros, objetivando salvaguardar,
cobrar e/ou executar os Direitos Creditorios Imobiliarios; (c) as despesas com viagens e estadias
incorridas pelos administradores da Emissora e/ou pelo Agente Fiducidrio, bem como pelos prestadores
de servigos eventualmente contratados, desde que relacionados com as medidas judiciais e/ou
extrajudiciais necessarias a salvaguarda dos Direitos Creditorios Imobiliarios; (d) eventuais
indenizagOes, multas, despesas € custas incorridas em decorréncia de eventuais condenagdes (incluindo
verbas de sucumbéncia) em acdes judiciais propostas pela Emissora, podendo a Emissora e/ou o Agente
Fiduciario, conforme o caso, solicitar garantia prévia dos Titulares dos CRI para cobertura do risco da
sucumbéncia; ou () a remuneracao e as despesas reembolsaveis do Agente Fiduciario, nos termos deste
Termo, bem como a remuneragdo do Agente Fiduciario na hipdtese de a Emissora permanecer em
inadimpléncia com relagdo ao pagamento desta por um periodo superior a 30 (trinta) dias.

15.5.1 Caso o Patrimdnio Separado ndo disponha de recursos suficientes para o
pagamento das despesas, as mesmas deverdo ser arcadas diretamente pelos Titulares dos CRI
mediante aporte de recursos na Conta do Patriménio Separado (“Obrigacdo de Aporte”). Em

hipdtese alguma a Securitizadora sera responsavel por tais despesas.

15.5.2 Caso qualquer um dos Titulares dos CRI ndo cumpra com a Obrigacao de Aporte
e ndo haja recursos suficientes no Patrimonio Separado para fazer frente a tal obrigacdo, a
Emissora estara autorizada a realizar a compensacdo de eventual Remuneragdo a que este titular
de CRI inadimplente tenha direito com os valores gastos pela Emissora e/ou pelos demais
titulares de CRI adimplentes com estas despesas.

15.6  Custos Extraordinarios: Quaisquer custos extraordinarios que venham incidir sobre a Emissora

em virtude de quaisquer renegociacdes que impliquem na elaboragdo de aditivos aos Documentos da
Operacdo e/ou na realizagdo de Assembleia Especial de Investidores, incluindo, mas ndo se limitando a
remuneracao adicional, pelo trabalho de profissionais da Emissora ou do Agente Fiduciario dedicados a
tais atividades deverdo ser arcados pelo Patrimdnio Separado conforme proposta a ser apresentada.
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15.7  Em qualquer Reestruturagdo das condi¢des dos CRI apos a Emissao, sera devida a Emissora, as
expensas das Cedentes, a remuneragdo adicional no valor de R$ 1.000,00 (mil reais) por Reestruturagao,
atualizado anualmente a partir da data de emissdo dos CRI, pela variacdo acumulada do IPCA, ou na
falta deste, ou ainda na impossibilidade de sua utilizagdo, pelo indice que vier a substitui-lo. No entanto,
caso seja necessaria a realizagdo de atos independentes, ndo relacionados a Reestruturagdo da operacao,
como: (i) realizagdo de Assembleia Especial de Investidores; (ii) elaboracdo e/ou revisdo e/ou
formalizagdo de aditamentos aos documentos da operagdo; e (iii) realizagdo de notificagdes, fatos
relevantes, comunicados ao mercado; sera devida a Emissora uma remuneracao adicional equivalente a
R$ 1.000,00 (mil reais) por hora de trabalho dos profissionais da Emissora dedicados a tais atividades,
atualizado anualmente a partir da data de emiss@o do CRI, pela variagdo acumulada do IPCA, ou na falta
deste, ou ainda na impossibilidade de sua utilizagdo, pelo indice que vier a substitui-lo.

15.7.1 Entende-se por “Reestruturacdo” a alteragdo de condi¢des relacionadas as condicdes
essenciais dos CRI, tais como datas de pagamento, remuneragdo e indice de atualizacdo, data de
vencimento final, fluxos operacionais de pagamento ou recebimento de valores, caréncia ou
covenants operacionais ou financeiros; e (ii) ao vencimento antecipado dos CRI.

15.7.2 O pagamento da remuneracdo prevista na Clausula 15.7. acima ocorrera sem prejuizo
da remuneragdo devida a terceiros eventualmente contratados para a prestagdo de servigos

acessorios aqueles prestados pela Securitizadora.

15.8  Despesas com Tributos: Constituirdo despesas de responsabilidade dos Titulares de CRI, que

ndo incidem no Patrimoénio Separado, os tributos previstos na Clausula XVII, abaixo.

CLAUSULA XVI - COMUNICACOES E PUBLICIDADE

16.1  Comunicacdes: Todas e quaisquer notificagdes, solicitacdes, autorizagdes e pedidos nos termos
deste Termo de Securitizagdo deverdo ser feitos por escrito (ou por mensagem eletronica - email) e serdo
considerados validos (a) conforme comprovados através de recibo assinado pelo destinatario, da entrega
da notificagdo judicial ou extrajudicial ou, no caso de entrega de correspondéncia, através do
comprovante de entrega; ou (b) quando realizadas por mensagem eletronica (e-mail), desde que o
remetente receba confirmacdo do recebimento do e-mail. Deverao ser enderecados da seguinte forma:

Para a Emissora

TRUE SECURITIZADORA S.A.

Avenida Santo Amaro, n° 48, 2° andar, conjuntos 21 e 22, Vila Nova Conceigdo
CEP 04506-000 Sao Paulo — SP

At: Arley Custodio Fonseca

Tel.: 11 30714475

E-mail: middle@truesecuritizadora.com.br; juridico@truesecuritizadora.com.br

Para o Agente Fiduciario
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PENTAGONO S.A. DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS
Avenida das Américas, n° 4.200, Bloco 08, Ala B, Salas 302 -304, Barra da Tijuca

CEP 22640-102, Rio de Janeiro — RJ

At.: Marco Aurélio Ferreira, Marcelle Santoro e Karolina Vangelotti

Tel.: (21) 3385-4565

E-mail: assembleias@pentagonotrustee.com.br

16.1.1. Caso haja necessidade de mudanca dos enderecos eletronicos cadastrados, esta
devera ser feita via e-mail e somente sera considerada valida apos a confirmagao de recebimento

da parte destinataria.

16.1.2. A mudanga, por uma Parte, de seus dados devera ser por ela comunicada por escrito
a outra Parte.

16.2  Publicagdes: Nos termos da Resolucdo CVM 60, os editais de convocacdo de Assembleia
Especial de Investidores, os atos e decisdes decorrentes desta Emissdo que, de qualquer forma, vierem
a envolver interesses dos Titulares de CRI, incluindo notificacdes ¢ comunicados aos Titulares de CRI,
deverao ser serao disponibilizados, nos prazos legais e/ou regulamentares, por meio do sistema de envio
de Informagdes Periddicas Eventuais da CVM e veiculados na pagina da Securitizadora na internet
(https://truesecuritizadora.com.br/), imediatamente apos a realizacdo ou ocorréncia do ato a ser

divulgado, observado no que couber, o disposto na Resolu¢do CVM 60 e na Lei n® 14.430/22.

16.3  As publicacdes acima serdo realizadas uma unica vez e, no caso de Assembleia Especial de
Investidores ndo havendo quérum em primeira convocacdo, devera ser realizada uma nova e Unica
publicacdo de segunda convocagao.

164 Namesma data acima, as publicagdes de editais das Assembleias Gerais serdo (a) encaminhados
pela Securitizadora a cada Titular de CRI e/ou aos custodiantes dos respectivos Titulares de CRI, por
meio de comunicagao eletronica (e-mail), cujas as comprovagoes de envio e recebimento valerdo como
ciéncia da publicagdo, observado que a Emissora considerara os enderecos de e-mail dos Titulares de
CRI, conforme informado pela B3 e/ou pelo Escriturador, exceto se de outra forma prevista em
legislagdo em vigor e (b) encaminhados na mesma data ao Agente Fiduciario.

16.5 Divulgacao aos Titulares dos CRI: A Emissora podera deixar de realizar as publicagdes acima

previstas se notificar todos os Titulares de CRI e o Agente Fiduciario, obtendo deles declaragdo de
ciéncia dos atos e decisdes. O disposto neste item ndo inclui convocacdes de Assembleia Especial da
Emissora e “atos e fatos relevantes” da Emissora, que deverdo ser divulgados na forma prevista na
Resolugao CVM 60 e Resolugao CVM 81, conforme o caso.

16.6 Demais Informacdes Periddicas: As demais informacdes periodicas da Emissora serdo

disponibilizadas ao mercado, nos prazos legais e/ou regulamentares, através do sistema da CVM de
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envio de Informagodes Periodicas e Eventuais — IPE, ou de outras formas exigidas pela legislacdo
aplicavel.

CLAUSULA XVII - TRATAMENTO TRIBUTARIO APLICAVEL AOS INVESTIDORES

17.1. Tratamento Tributario: Os Titulares de CRI ndo devem considerar unicamente as informacgdes

contidas nesta clausula para fins de avaliar o tratamento tributario aplicavel ao seu investimento em CRI,
devendo, inclusive, consultar seus proprios assessores quanto a tributacao especifica a qual estardo
sujeitos, especialmente em relacdo a outros tributos, além do Imposto sobre a Renda, eventualmente
aplicaveis ao investimento, ou aos eventuais ganhos auferidos em operagoes com CRI. As informagdes
aqui contidas levam em consideragdo as previsdes legais e a regulamentacdo aplicavel as hipoteses
vigentes nesta data, bem como a melhor interpretacdo a seu respeito neste momento, ressalvados os

entendimentos diversos e possiveis alteragdes na legislacio e regulamentacao.

Imposto de Renda Retido na Fonte — IRRF:

Como regra geral, o tratamento fiscal dispensado aos rendimentos e ganhos decorrentes dos CRI e
auferidos por pessoas juridicas nao financeiras € o mesmo aplicado aos titulos de renda fixa, sujeitando-
se, portanto, a incidéncia do IRRF, a ser calculado com base na aplicacdo de aliquotas regressivas,
definidas pela Lei 11.033, de acordo com o prazo de investimento gerador dos rendimentos tributaveis
que variam de 22,5% (vinte e dois e meio por cento) a 15% (quinze por cento), dependendo do prazo
dos investimentos. As aliquotas diminuem de acordo com o prazo de investimento, sendo de 22,5%
(vinte e dois e meio por cento) para a aplicacdo com prazo de até 180 (cento e oitenta) dias; 20% (vinte
por cento) para a aplicacdo com prazo de 181 (cento e oitenta e um) dias até 360 (trezentos e sessenta)
dias; 17,5% (dezessete e meio por cento) para a aplicagdo com prazo de 361 (trezentos e sessenta e um)
a 720 (setecentos e vinte) dias; e 15% (quinze por cento) para a aplicagdo com prazo de mais de 720
(setecentos e vinte) dias (artigo 1° da Lei 11.033, e artigo 65 da Lei 8.981). Esses prazos de aplicacdo
devem ser contados da data em que os Investidores efetuaram o investimento, até a data da sua alienacgdo,
compreendida como qualquer forma de transmiss@o da propriedade, bem como a liquidagao, o resgate,
a cessdo ou a repactuacdo do titulo ou aplicacdo.

Nao obstante, hé regras especificas aplicaveis a cada tipo de Investidor, conforme sua qualificagdo como
pessoa fisica, pessoa juridica, fundo de investimento, instituicdo financeira, sociedade de seguro, de
previdéncia privada, de capitalizacdo, corretora de titulos, valores mobilidrios e cAmbio, distribuidora
de titulos e valores mobilidrios, sociedade de arrendamento mercantil ou investidor estrangeiro,

residente ou domiciliado no exterior, inclusive em paises com tributagdo favorecida.

Desde 1° de janeiro de 2005, os Investidores pessoas fisicas estdo isentos do IRRF e do imposto de renda
na declaracdo de ajuste anual com relacdo a remuneragdo produzida por CRI (artigo 3° II, da Lei
11.033). Essa iseng@o se estende ao ganho de capital auferido na alienagdo ou cessdo deste ativo
(paragrafo tnico do artigo 55 da Instru¢cdo Normativa RFB n° 1.585/2015).
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Os Investidores, quando forem pessoas juridicas isentas, terdo seus rendimentos tributados
exclusivamente na fonte, ndo sendo compensavel de acordo com o previsto no artigo 76, inciso 11, da
Lei 8.981 e artigo 15, § 2° da Lei 9.532. As entidades imunes estdo dispensadas da retengdo do IRRF
desde que declarem por escrito esta sua condi¢do de entidade imune a fonte pagadora (artigo 71 da Lei
8.981, na redagao dada pela Lei 9.065).

O IRRF, as aliquotas regressivas acima mencionadas, pago por investidores pessoas juridicas nao
financeiras tributadas pelo lucro presumido, real ou arbitrado é considerado antecipagdo, gerando o
direito a compensacdo do montante retido com o IRPJdevido no encerramento de cada periodo de
apuragao (artigo 76, I, da Lei 8.981 e artigo 70, I da Instru¢do Normativa RFB n° 1.585/2015). O
rendimento também devera ser computado na base de calculo da CSLL.

Atualmente, as aliquotas do IRPJ correspondem a 15% (quinze por cento) e adicional de 10% (dez por
cento), sendo o adicional calculado sobre a parcela do lucro real, presumido ou arbitrado que exceder o
equivalente a R$20.000,00 (vinte mil reais) pelo nimero dos meses do respectivo periodo de apuracao
(artigo 3° da Lei 9.249); a aliquota da CSLL, regra geral, corresponde a 9% (nove por cento).

As carteiras dos fundos de investimento estao isentas do imposto de renda (artigo 28, §10, da Lei 9.532)
e, para os fundos de investimento imobiliario, nos termos do artigo 16-A, §1°, da Lei n° 8.668, a isencao
ndo abrange as aplicagdes financeiras, que estio sujeitas a imposto de renda na fonte, compensavel com
o imposto devido pelo investidor no momento das distribui¢des feitas pelo fundo. As aplicagdes de
fundos de investimento imobilidrio em CRI ndo estdo sujeitas ao imposto de renda na fonte (artigo 36,
§ 1°, da Instru¢do Normativa RFB n° 1.585/2015).Na hipotese de aplicag@o financeira em CRI realizada
por institui¢des financeiras, sociedades de seguro, entidades de previdéncia e capitalizacao, sociedades
corretoras de titulos, valores mobiliarios e cambio, sociedades distribuidoras de titulos e valores
mobilidrios e sociedades de arrendamento mercantil, ha dispensa de retengdo na fonte e do pagamento
em separado do imposto de renda sobre os rendimentos ou ganhos liquidos auferidos (artigo 77, I, da
Lei 8.981, na redagdo da Lei 9.065 e artigo 5° da Lei n° 11.053). Nao obstante a isengdo de retengdo na
fonte, os rendimentos decorrentes de investimento em CRI por essas entidades, via de regra e a excegao
dos fundos de investimento, serdo tributados (i) pelo IRPJ, & aliquota de 15% (quinze por cento) e
adicional de 10% (dez por cento); e (ii) pela CSLL: (a) no caso das pessoas juridicas de seguros privados,
das sociedades de capitalizagdo, das distribuidoras de valores mobilidrios, corretoras de cambio e de
valores mobiliarios, sociedades de crédito, financiamento e investimentos e imobiliario, administradoras
de cartdes de crédito, sociedades de arrendamento mercantil, cooperativas de crédito e associacdes de
poupanga € empréstimo, a aliquota de 15% (quinze por cento) a partir de 1° de janeiro de 2022; ¢ (b) no
caso bancos de qualquer espécie, a aliquota de 20% (vinte por cento) a partir de 1° de janeiro de 2022
(artigo 3°, incisos I e II, da Lei n® 7.689, de 15 de dezembro de 1988, incluido pela Medida Provisoria
n° 1.034, de 1° de margo de 2021, convertida na Lei n° 14.183, de 14 de julho de 2021).

Em relagdo aos investidores residentes, domiciliados ou com sede no exterior, aplica-se, como regra
geral, 0o mesmo tratamento tributdrio cabivel em relagdo aos investidores residentes ou domiciliados no

Brasil (artigo 78 da Lei 8.981). De acordo com a posi¢ao da RFB, expressa no artigo 85, § 4° da Instrucao
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Normativa RFB n° 1.585/2015, os rendimentos auferidos por investidores pessoas fisicas residentes ou
domiciliados no exterior que invistam em CRI no pais, inclusive as pessoas fisicas residentes em
jurisdi¢do com tributagdo favorecida (“JTE”), estdo atualmente isentos de IRRF. Por outro lado, hd um
regime especial de tributagdo aplicavel aos investidores externos cujos recursos adentrarem o Brasil de
acordo com as normas ¢ condi¢cdes da Resolugdo 4.373 (“Investidores 4.373"), e que ndo sejam

residentes em pais ou jurisdi¢do com tributagdo favorecida. Nessa hipotese, os rendimentos auferidos
pelos investidores estrangeiros, regra geral, estardo sujeitos a incidéncia do imposto de renda a aliquota
maxima de 15% (quinze por cento) (artigo 81 da Lei 8.981, artigo 11 da Lei 9.249, artigo 16 da Medida
Provisoria n° 2.189-49).

Com base na legislacdo em vigor, sera considerado pais ou jurisdi¢do com tributagdo favorecida: (i)
aquele que ndo tribute a renda ou que a tributam a aliquota inferior a 20% (vinte por cento), atualmente
reduzido para 17% (dezessete por cento) para os paises que estejam alinhados com os padrdes
internacionais de transparéncia fiscal conforme definido pela Instru¢do Normativa n® 1.530/2014 cabe
destacar que, de acordo com a nova redagdo do art. 24 da Lei n°® 9.430, de 27 de dezembro de 1996,
conforme alterada, dada pela Medida Provisoria 1.152, de 28 de dezembro de 2022, aquele que nao
tribute a renda ou que a tributam a aliquota inferior a 17% sera considerado como jurisdicdo com
tributagdo favorecida a partir de 1° de janeiro de 2024; e (ii) aquele cuja legislagdo ndo permita o acesso
a informagoes relativas a composicao societaria de pessoas juridicas, a sua titularidade ou a identificacao
do beneficiario efetivo de rendimentos atribuidos a ndo residentes. A Instru¢do Normativa n® 1.037/2010
lista as jurisdigoes consideradas pais ou jurisdi¢do com tributacio favorecida.

Os Investidores 4.373 ficam isentos do imposto de renda sobre os ganhos de capital auferidos: (i) em
operagdes realizadas em bolsas de valores, de mercadorias, de futuros e assemelhadas, com excecao dos
resultados positivos auferidos nas operacdes conjugadas, e (ii) nas operagdes com ouro, ativo financeiro,
fora de bolsa (artigo 81, §§ 1° e 2° “b”, da Lei 8.981 ¢ artigo 90 da Instrucdo Normativa RFB n°
1.585/2015). Outros rendimentos auferidos pelos investidores estrangeiros, ndo definidos como ganho
de capital (a excegdo de dividendos, atualmente isentos no Brasil), em regra sujeitam-se a incidéncia do
imposto de renda a aliquota de (i) 10% (dez por cento), em relacdo a aplicagdes nos fundos de
investimento em acdes, operagdes de “swap” e operacdes realizadas em mercados de liquidacao futura,
fora de bolsa; e (ii) 15% (quinze por cento), nos demais casos, inclusive aplicagdes/operagdes financeiras
de renda fixa, realizadas no mercado de balcdo ou em bolsa (artigo 81 da Lei 8.981/95 e artigo 11 da
Lei 9.249 e artigo 89 da Instru¢cdo Normativa RFB n° 1.585/2015).

E responsavel pela retengdo do IRRF a pessoa juridica que efetuar o pagamento dos rendimentos ou a
instituicdo ou entidade que, embora ndo seja fonte pagadora original, faca o pagamento ou crédito dos
rendimentos ao beneficiario final (artigo 6° do Decreto-Lei n® 2.394, de 21 de dezembro de 1987, ¢
artigo 65, §8°, da Lei 8.981).

No caso de CRI relacionados a captacdo de recursos destinados a implementacdo de projetos de
investimento na 4rea de infraestrutura, ou de producdo econOmica intensiva em pesquisa,

desenvolvimento e inova¢do, considerados como prioritarios na forma regulamentada pelo Poder
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Executivo federal, os rendimentos auferidos por pessoas fisicas ou juridicas residentes ou domiciliadas
no Pais sujeitam-se a incidéncia do imposto sobre a renda, exclusivamente na fonte, as seguintes
aliquotas: (i) 0% (zero por cento), quando auferidos por pessoa fisica; e (ii) 15% (quinze por cento),
quando auferidos por pessoa juridica tributada com base no lucro real, presumido ou arbitrado, pessoa
juridica isenta ou optante pelo Regime Especial Unificado de Arrecadagdo de Tributos e Contribuicdes
devidos pelas Microempresas e Empresas de Pequeno Porte (Simples Nacional) (artigo 2°, da Lei n°
12.431 e artigo 17, Lei n° 12.844). Nos termos do §7°, do artigo 2°, da Lei n° 12.431 os rendimentos
produzidos pelo CRI sujeitam-se a aliquota reduzida acima, mesmo que o valor captado ndo seja alocado
no projeto de investimento relacionado, sem prejuizo das multas aplicaveis ao emissor e ao cedente dos
créditos originarios.

1OF:

Imposto sobre operagdes relativas a Titulos e Valores Mobiliarios (IOF/Titulos): As operagdes com
Certificados de Recebiveis Imobiliarios estdo sujeitas a aliquota zero de IOF, na forma do artigo 32, §2°,
VI do Decreto 6.306. Porém, a aliquota do IOF/Titulos pode ser majorada a qualquer tempo por ato do
Poder Executivo, até o percentual de 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos por cento) ao dia,

relativamente a operagdes ocorridas apos esse eventual aumento.

Imposto sobre Operagdes de Cambio (IOF/Cambio): Investimentos estrangeiros realizados nos
mercados financeiros e de capitais de acordo com as normas e condigdes do Conselho Monetario
Nacional (Resolugdo 4.373) estdo sujeitos a incidéncia do IOF/Cambio a aliquota zero no ingresso e no
retorno dos recursos (artigo 15-B, inciso XVI e XVII do Decreto 6.306). Porém, a aliquota do
IOF/Cambio pode ser majorada até o percentual de 25% (vinte e cinco por cento), a qualquer tempo, por
ato do Poder Executivo, relativamente a operagdes de cambio ocorridas apos esta eventual alteracao.

Contribuicdo ao Programa de Integracdo Social - PIS e para o Financiamento da Seguridade Social-
COFINS:

As contribui¢des para o PIS e COFINS incidem sobre o valor do faturamento mensal das pessoas
juridicas, assim entendido como o total das receitas, na sistematica ndo-cumulativa, independentemente
de sua denominagdo ou classificacdo contabil.

O total das receitas compreende a receita bruta da venda de bens e servigos nas operagdes em conta
propria ou alheia e todas as demais receitas auferidas pela pessoa juridica, ressalvadas algumas excegoes,
como as receitas ndo-operacionais, decorrentes da venda de ativo ndo circulante, classificados nos
grupos de investimento, imobilizado ou intangivel (artigos 2° ¢ 3° da Lei n® 9.718, de 27 de novembro
de 1998, conforme alterada, e artigo 1° da Lein® 10.637, de 30 de dezembro de 2002, conforme alterada,
e da Lein° 10.833, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada).

Os rendimentos em CRI auferidos por pessoas juridicas ndo-financeiras, sujeitas a tributagdo pelo PIS e
COFINS na sistematica ndo-cumulativa, por for¢a do Decreto n® 8426/2015, estdo sujeitas a aplicacdo
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das aliquotas de 0,65% (zero inteiros e sessenta e cinco centésimos por cento) para PIS e 4% (quatro por
cento) para COFINS, sobre receitas financeiras (como o seriam as receitas reconhecidas por conta dos
rendimentos em CRI). Se a pessoa juridica for optante pela sistematica cumulativa de apuracdo do PIS
e da COFINS, a base de calculo das referidas contribui¢des ¢ a receita bruta, que abrange as receitas da
atividade ou objeto principal da pessoa juridica (artigo 12, IV, do Decreto-Lei n® 1.598, de 26 de
dezembro de 1977 e alteragdes posteriores). Caso os rendimentos em CRI possam ser entendidos como
decorrentes da atividade principal da pessoa juridica, existiria a possibilidade de incidéncia das referidas
contribuicdes. Por outro lado, caso os investimentos em certificados de recebiveis imobiliarios ndo
representem a atividade ou objeto principal da pessoa juridica investidora, ndo havera incidéncia do PIS
e da COFINS, pois, nessa sistematica, a base de calculo € a receita bruta operacional e ndo a totalidade
das receitas auferidas. Sobre os rendimentos auferidos por investidores pessoas fisicas, ndo ha incidéncia
dos referidos tributos.

Na hipoétese de aplicagdo financeira em CRI realizada por instituigdes financeiras, sociedades de seguro,
entidades de previdéncia e capitalizagdo, sociedades corretoras de titulos, valores mobiliarios e cdmbio,
sociedades distribuidoras de titulos e valores mobiliarios e sociedades de arrendamento mercantil, a
excecao dos fundos de investimento, os rendimentos poderao ser tributados pela COFINS, a aliquota de
4% (quatro por cento); e pelo PIS, a aliquota de 0,65% (sessenta e cinco centésimos por cento), conforme
determina o artigo 18 da Lei 10.684, de 30 de maio de 2003.

CLAUSULA XVIII - FATORES DE RISCO

18.1. Fatores de Risco: O investimento em CRI envolve uma série de riscos que deverdo ser

observados pelo Investidor. Esses riscos envolvem fatores de liquidez, crédito, mercado, rentabilidade,
regulamentacdo especifica, entre outros, que se relacionam tanto a Emissora, quanto as Cedentes, e suas
atividades e diversos riscos a que estdo sujeitos, ao setor imobiliario, aos Direitos Creditorios
Imobiliarios e aos proprios CRI objeto da Emissdo regulada pelo presente Termo de Securitizagao.

O potencial Investidor deve ler cuidadosamente todas as informagdes descritas neste Termo de
Securitizacdo, bem como consultar os profissionais que julgar necessarios antes de tomar uma decisao
de investimento. Os fatores de envolvidos na subscri¢do e aquisi¢do dos CRI estdo previstos abaixo e
sao exemplificados, de forma nd3o exaustiva, observado que outros riscos e incertezas ainda ndo
conhecidos ou que hoje sejam considerados imateriais, também poderdo ter um Efeito Adverso
Relevante sobre a Securitizadora, as Cedentes. Na ocorréncia de qualquer das hipoteses abaixo, os CRI
podem nao ser pagos ou ser pagos apenas parcialmente, gerando uma perda para o Investidor.

Antes de tomar qualquer decis@o de investimento nos CRI, os potenciais Investidores deverdo considerar
cuidadosamente, a luz de suas proprias situagoes financeiras e objetivos de investimento, os fatores de
risco descritos abaixo, as demais informag¢oes contidas neste Termo de Securitizacdo e em outros
Documentos da Operacdo, devidamente assessorados por seus consultores juridicos e/ou financeiros.

Para os efeitos desta se¢do, quando se afirma que um risco, incerteza ou problema poderd produzir,
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poderia produzir ou produziria um “efeito adverso relevante” sobre a Securitizadora e/ou as Cedentes,
quer se dizer que o risco, incerteza ou problema podera, poderia produzir ou produziria um efeito
adverso sobre os negdcios, a posicdo financeira, a liquidez, os resultados das operagdes ou as
perspectivas da Securitizadora e/ou das Cedentes, exceto quando houver indicacdo em contrario ou
conforme o contexto requeira o contrario. Devem-se entender expressdes similares desta Secdo como
possuindo também significados semelhantes.

RISCOS RELACIONADOS AO AMBIENTE MACROECONOMICO
Politica Economica do Governo Federal

A economia brasileira tem sido marcada por frequentes, e por vezes, significativas intervengdes do
Governo Federal, que modificam as politicas monetarias, de crédito, fiscal e outras para influenciar a
economia do Brasil.

As acdes do Governo Federal para controlar a inflagdo e efetuar outras politicas, envolveram no passado,
controle de saldrios e precos, desvalorizacdo da moeda, controles no fluxo de capital e determinados
limites sobre as mercadorias e servigos importados, dentre outras. A Emissora ndo tem controle sobre
quais medidas ou politicas que o Governo Federal podera adotar no futuro e ndao pode prevé-las. Os
negocios, os resultados operacionais e financeiros ¢ o fluxo de caixa da Emissora podem ser
adversamente afetados em razdo de mudangas na politica publica federal, estadual e/ou municipal, e por
fatores como:

* variagdo nas taxas de cambio;

« controle de cambio;

« indices de inflagdo;

* flutuagdes nas taxas de juros;

« falta de liquidez nos mercados doméstico, financeiro e de capitais;

* racionamento de energia elétrica;

* instabilidade de precos;

* politica fiscal e regime tributario; e

» medidas de cunho politico, social e econdmico que ocorram ou possam afetar o Pais, tais como para

contingéncia de estado de sitio, calamidade publica, epidemia ou pandemia, entre outros.

A Emissora ndo pode prever quais politicas serdo adotadas pelo Governo Federal e se essas politicas
afetardo negativamente a economia, os negocios ou desempenho financeiro do Patriménio Separado e
por consequéncia dos CRI, afetando a expectativa de retorno dos Investidores.

Efeitos da Politica Anti-Inflaciondria

Historicamente, o Brasil enfrentou indices de inflagdo consideraveis. A inflacdo e as medidas do
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Governo Federal para combaté-la, combinadas com a especulagdo de futuras politicas de controle
inflacionario, contribuiam para a incerteza econdomica e aumentavam a volatilidade do mercado de
capitais brasileiro. As medidas do Governo Federal para controle da inflacdo frequentemente tém
incluido a manutencdo de politica monetaria restritiva com altas taxas de juros, restringindo assim a
disponibilidade de crédito e reduzindo o crescimento econdmico. Futuras medidas tomadas pelo
Governo Federal, incluindo ajustes na taxa de juros, intervencdo no mercado de cdmbio e acdes para
ajustar ou fixar o valor do Real, podem ter um efeito material desfavoravel sobre a economia brasileira
e sobre os ativos que lastreiam esta Emissao.

Caso o Brasil venha a vivenciar uma significativa inflagdo no futuro, é possivel que as Cedentes ¢ os
Clientes nao tenham capacidade de acompanhar estes efeitos da inflagdo. Como o pagamento dos
Investidores estd baseado no pagamento pelos Clientes, isto pode alterar o retorno previsto pelos
Investidores.

Instabilidade da taxa de cambio e desvalorizacdo do Real

A moeda brasileira tem historicamente sofrido frequentes desvaloriza¢des. No passado, o Governo
Federal implementou diversos planos econdmicos e fez uso de diferentes politicas cambiais, incluindo
desvalorizagdes repentinas, pequenas desvalorizagdes periodicas (durante as quais a frequéncia dos
ajustes variou de diaria a mensal), sistemas de cambio flutuante, controles cambiais e dois mercados de
cambio. As desvalorizagdes cambiais em periodos mais recentes resultaram em flutuagdes significativas
nas taxas de cdmbio do Real frente ao Ddlar em outras moedas. Nao € possivel assegurar que a taxa de
cambio entre o Real e o Doélar ira permanecer nos niveis atuais.

As depreciagdes do Real frente ao Ddlar também podem criar pressoes inflaciondrias adicionais no
Brasil que podem afetar negativamente a liquidez dos Clientes e, consequentemente, o retorno previsto
pelos Investidores.

Mudangas na economia global e outros mercados emergentes

O mercado de titulos e valores mobiliarios nacional ¢ influenciado, em varios graus, pela economia e
condi¢des dos mercados globais, e especialmente pelos mercados dos paises da América Latina e de
outros emergentes. A reacao dos Investidores ao desenvolvimento em outros paises pode ter um impacto
desfavordvel no valor de mercado dos titulos e valores mobilidrios de companhias brasileiras. Crises em
outros paises emergentes ou politicas econdmicas de outros paises, dos Estados Unidos em particular,
podem reduzir a demanda do investidor por titulos e valores mobiliarios de companhias brasileiras.
Qualquer dos acontecimentos mencionados acima pode afetar desfavoravelmente a liquidez do mercado
e até mesmo a qualidade do portfolio dos Direitos Creditorios Imobiliarios que lastreiam o CRI, afetando

a remuneragdo dos Investidores pelo investimento nos CRI.

Efeitos da Elevagdo Subita da Taxa de juros
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A elevagdo subita da taxa de juros pode reduzir a demanda do investidor por titulos e valores mobiliarios
de companbhias brasileiras e por titulos que tenham seu rendimento pré-fixado em niveis inferiores aos
praticados no mercado apds a elevagado da taxa de juros. Neste caso, a liquidez dos CRI pode ser afetada
desfavoravelmente.

Efeitos da Retragdo no Nivel da Atividade Economica

Nos tltimos anos o crescimento da economia brasileira, aferido por meio do Produto Interno Bruto
(“PIB”) tem desacelerado. A retrag@o no nivel da atividade econdmica podera significar uma diminuigao
na securitizacdo dos recebiveis imobiliarios, trazendo, por consequéncia, uma ociosidade operacional a
Emissora.

Ainda, eventual retracdo no nivel de atividade da economia brasileira, ocasionada por crises internas ou
externas, pode acarretar a elevagdo no patamar de inadimplemento de pessoas fisicas e juridicas,
inclusivos dos devedores dos Direitos Creditérios Imobiliarios.

Alteracdes na legislacao tributaria do Brasil poderdo afetar adversamente os resultados operacionais da
Emissora.

O Governo Federal regularmente implementa alteragdes no regime fiscal, que afetam os participantes
do setor de securitizagdo, a Emissora e seus clientes. Essas alteragdes incluem mudangas nas aliquotas
e, ocasionalmente, a cobranca de tributos temporarios, cuja arrecadagdo ¢ associada a determinados
propositos governamentais especificos. Algumas dessas medidas poderao resultar em aumento da carga
tributaria da Emissora, que podera, por sua vez, influenciar sua lucratividade e afetar adversamente os
precos de servigos e seus resultados. Nao ha garantias de que a Emissora serd capaz de manter seus
precos, o fluxo de caixa ou a sua lucratividade se ocorrerem alteragdes significativas nos tributos
aplicaveis as suas operagoes, de modo que referidas alteragdes podem impactar o desempenho financeiro
do Patriménio Separado e por consequéncia dos CRI, afetando a expectativa de retorno dos Investidores.

Politica Monetaria

O Governo Brasileiro estabelece as diretrizes da politica monetaria e define a taxa de juros brasileira,
com objetivo de controlar a oferta de moeda no pais e as taxas de juros de curto prazo, levando em
consideragdo os movimentos dos mercados de capitais internacionais e as politicas monetarias dos
outros paises. A eventual instabilidade da politica monetaria brasileira e a grande variag¢do nas taxas de
juros podem ter efeitos adversos sobre a economia brasileira e seu crescimento, com elevacdo do custo
do capital e retragdo dos investimentos. Adicionalmente, pode provocar efeitos adversos sobre a
produgdo de bens, o consumo, os empregos ¢ a renda dos trabalhadores e causar um impacto no setor
imobilidrio e nos negodcios da Emissora e dos demais participantes da Oferta, o que pode afetar a
capacidade de pagamento dos CRI. Em contrapartida, em caso de redu¢do acentuada das taxas de juros,
podera ocorrer elevagdo da inflagdo, reduzindo os investimentos em estoque de capital e a taxa de

crescimento da economia, bem como trazendo efeitos adversos ao pais, podendo, inclusive, afetar as
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atividades da Emissora, dos Clientes e sua capacidade de pagamento dos Instrumentos de Confissao de
Divida, consequentemente, dos CRI, afetando a expectativa de remuneragdo dos Investidores.

Efeitos dos mercados internacionais

O valor de mercado de valores mobilidrios de emissdo de companhias brasileiras ¢ influenciado, em
diferentes graus, pelas condi¢des econdmicas e de mercado de outros paises, inclusive economias
desenvolvidas e emergentes. Embora a conjuntura econdmica desses paises seja significativamente
diferente da conjuntura econémica do Brasil, a reagdo dos investidores aos acontecimentos nesses outros
paises pode causar um efeito adverso sobre a economia nacional e o valor de mercado dos titulos e
valores mobiliarios emitidos no mercado de capitais doméstico. Crises em outros paises de economia
emergente ou politicas econdmicas diferenciadas podem reduzir o interesse dos investidores nos valores
mobilidrios das companhias brasileiras, incluindo os CRI, o que poderia prejudicar seu preco de
mercado. Ademais, acontecimentos negativos no mercado financeiro e de capitais brasileiro, eventuais
noticias ou indicios de corrup¢cdo em companhias abertas e em outros emissores de titulos e valores
mobilidrios e a ndo aplicagdo rigorosa das normas de protecdo dos investidores ou a falta de
transparéncia das informagdes ou, ainda, eventuais situagdes de crise na economia brasileira e em outras
economias poderdo influenciar o mercado de capitais brasileiro e impactar negativamente os titulos e
valores mobiliarios emitidos no Brasil. Condi¢des de mercado negativas em outros paises, mesmo
aqueles de economias desenvolvidas, ainda que possam diferir consideravelmente das condigdes
econdmicas brasileiras, podem provocar reagdes dos investidores, reduzindo o interesse pelos
investimentos no mercado brasileiro e causando, por consequéncia, um impacto no balanco de
pagamentos, o que pode forcar o Governo Federal a ter maior necessidade de captagdes de recursos,
tanto no mercado doméstico quanto no mercado internacional, a taxas de juros mais elevadas, e um
efeito adverso no valor de mercado dos titulos e valores mobilidrios de emissores brasileiros e no prego
de mercado dos CRI. Igualmente, eventual elevagdo significativa nos indices de inflagdo brasileiros ¢ a
atual desaceleragdo da economia americana podem trazer impacto negativo para a economia brasileira
e vir a afetar os patamares de taxas de juros, elevando despesas com empréstimos ja obtidos e custos de
novas captagdes de recursos por empresas brasileiras. Em consequéncia dos problemas econémicos em
varios paises de mercados desenvolvidos em anos recentes, os investidores estdo mais cautelosos e
prudentes em examinar seus investimentos, causando retragdo no mercado. Essas crises podem produzir
uma evasao de dolares do Brasil, fazendo com que as companhias brasileiras enfrentem custos mais
altos para captacdo de recursos, tanto nacionalmente como no exterior, reduzindo o acesso aos mercados
de capitais internacionais. Desta forma eventuais crises nos mercados internacionais e eventual reducao
do volume de investimentos estrangeiros no Brasil podem afetar o mercado de capitais brasileiro e
ocasionar uma redug¢do ou falta de liquidez para os CRI da presente Emisséo.

Eventual rebaixamento na classifica¢do de risco (rating) do Brasil podera acarretar na redugdo de

liquidez dos CRI para negociagdo no mercado secundadrio

Para se realizar uma classificag@o de risco (rating), sdo analisadas as condigdes politicas, financeiras e

econdmicas do pais. Fatores politico-econdmicos poderdo levar ao rebaixamento da classificacdo de
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risco do Brasil. Eventual rebaixamento de classificagdo do Brasil, obtido durante a vigéncia dos CRI,
podera obrigar determinados Investidores (tais como entidades de previdéncia complementar) a aliena-
las, de forma a afetar negativamente seu preco e sua negociagdo no mercado secundario afetando a

expectativa de remuneracao dos Investidores que tiverem subscrito ou adquirido os CRI.

Situagoes de instabilidade politica, economica e de outra natureza no Brasil, bem como as politicas ou

medidas do governo federal

Situagdes de instabilidade politica e/ou econémica como, (i) mudangas significativas no ambiente legal
e/ou regulatdrio que disciplina emissdes no mercado de capitais; (ii) turbuléncias politicas e/ou sociais
e/ou econdmicas que afetem o retorno esperado pelos potenciais Investidores Profissionais (incluindo,
mas nao se limitando a rentincia ou impeachment do presidente da Republica, cassagdo de membros do
Poder Legislativo, atos de terrorismo, entre outros); (iii) mudangas nas condi¢des do mercado financeiro
ou de capitais, que afetem a colocagdo dos CRI no mercado; ou (iv) quaisquer eventos de mercado
(incluindo alteragdes nas taxas de juros basicas) que resultem no aumento substancial dos custos, na
adequagdo da colocagao dos CRI no mercado ou na razoabilidade econdmica da emissdo podem afetar
o mercado de capitais brasileiro e ocasionar uma reducao ou falta de liquidez para os CRI da presente
Emissdo.

A percepg¢do de riscos em outros paises, especialmente em outros paises de economia emergente, poderd

afetar o valor de mercado de titulos e de valores mobiliarios brasileiros, incluindo os CRI.

O investimento em titulos de mercados emergentes, entre os quais se inclui o Brasil, envolve um risco
maior do que os investimentos em titulos de emissores de paises desenvolvidos, podendo tais
investimentos serem tidos como sendo de natureza especulativa. Eventos economicos e politicos nestes
paises podem, ainda, ter como consequéncia restri¢des a investimentos estrangeiros e/ou a repatriacdo
de capital investido. Nao ha certeza de que nao ocorrerdo no Brasil eventos politicos ou econdmicos que
poderdo interferir nas atividades dos Clientes, conforme descrito acima, afetando sua capacidade de
pagamento dos Instrumentos de Confissdo de Divida o que podera prejudicar a expectativa de
pagamento dos CRI e, consequentemente, podera acarretar prejuizos financeiros aos titulares dos CRI.

Além disso, fatores relacionados a geopolitica internacional podem afetar adversamente a economia
brasileira e, por consequéncia, o mercado de capitais. O conflito envolvendo a Federagdo Russa e a
Ucrania, por exemplo, traz como risco uma nova alta nos precos dos combustiveis e do gés; ocorrendo
simultaneamente a possivel valorizagdo do dodlar, esses aumentos causariam ainda mais pressio
inflacionaria e poderiam dificultar a retomada econdmica brasileira. Frise-se que, diante da invasdo
perpetrada no dia 24 de fevereiro de 2022, afloram-se as animosidades ndo apenas entre os paises
diretamente envolvidos, mas em muitos outras nagdes indiretamente interessadas na questdo, trazendo
um cenario de altissima incerteza para a economia global. Referidas hipoteses podem afetar o mercado

de capitais brasileiro e ocasionar uma reducdo ou falta de liquidez para os CRI da presente Emissdo.

O surto de doengas transmissiveis em todo o mundo pode levar a uma maior volatilidade no mercado
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global de capitais. Qualquer surto no Brasil ou no mundo pode afetar diretamente nossas operagoes

O surto de doengas transmissiveis, como o surto de coronavirus (COVID-19) em escala global, pode
afetar as decisdes de investimento e podera resultar em volatilidade esporadica nos mercados de capitais
globais, podendo ter um efeito recessivo na economia brasileira. Além disso, esses surtos podem resultar
em restrigdes as viagens e transportes publicos, bem como no fechamento prolongado de locais de
trabalho, o que pode ter um efeito adverso relevante na economia global e/ou na economia brasileira.
Qualquer mudanga material nos mercados financeiros ou na economia brasileira como resultado desses
eventos pode afetar material e adversamente os negocios da Securitizadora e/ou de suas controladas, sua
condicdo financeira e seus resultados. Qualquer surto futuro desse tipo poderia restringir de maneira
geral as atividades econdmicas da Securitizadora e/ou de suas controladas nas regioes afetadas, podendo
resultar em volume de negdcios reduzido, fechamento temporario das instalagdes, ou ainda afetar
adversamente seus respectivos resultados operacionais, de outras empresas ou clientes dos quais
dependem. Historicamente, algumas epidemias e surtos regionais ou globais, como as provocadas pelo
zika virus, pelo virus ebola, pelo virus HSN5 (popularmente conhecida como gripe aviaria), a febre
aftosa, pelo virus HINI (influenza A, popularmente conhecida como gripe suina), a sindrome
respiratoria do oriente médio (MERS) e a sindrome respiratoria aguda grave (SARS), afetaram
determinados setores da economia dos paises em que essas doengas se propagaram.

A disseminacdo de doengas transmissiveis, como o surto de COVID-19, pode trazer a necessidade de
realizacdo de quarentena, implicando no fechamento de estabelecimentos ¢ na suspensdo de
atendimentos presenciais.

A ocorréncia de qualquer dos eventos listados acima podera afetar adversamente os negdcios, condi¢ao
financeira e o resultado operacional dos Clientes, e, consequentemente, afetar o fluxo de pagamento dos
CRI. Assim, caso qualquer desses eventos ocorra, a capacidade de pagamento dos Direitos Creditorios
Imobiliarios pelos Clientes pode ser afetada direta ou indiretamente; comprometendo,
consequentemente, o pagamento dos CRI pela Securitizadora.

FATORES DE RISCO RELACIONADOS AO SETOR DE SECURITIZACAO IMOBILIARIA
Recente desenvolvimento da securitizagcdo imobiliaria pode gerar risco judiciais aos Investidores.

A securitizacdo de direitos creditorios imobiliarios é uma operagdo recente no mercado de capitais
brasileiro. A Lei 9.514/97, que criou os certificados de recebiveis imobilidrios, foi editada em 1997 e
revogada em parte pela Lei n° 14.430/22. Entretanto, s6 houve um volume maior de emissdes de
certificados de recebiveis imobiliarios nos tltimos 10 anos. Além disso, a securitizagdo € uma operagao
mais complexa que outras emissoes de valores mobiliarios, ja que envolve estruturas juridicas de
segregacdo dos riscos da Emissora.

Dessa forma, por se tratar de um mercado recente no Brasil, ele ainda ndo se encontra totalmente

regulamentado, podendo ocorrer situagdoes em que ainda ndo existam regras que o direcione, gerando
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assim um risco aos Investidores, uma vez que o Poder Judiciario podera, ao analisar a Emissdo e
interpretar as normas que regem o assunto, proferir decisdes desfavoraveis aos interesses dos

Investidores com o investimento nos CRI.

Ndo existe jurisprudéncia firmada acerca da securitizagdo, o que pode acarretar perdas por parte dos

Investidores.

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econdmico e juridico acerca da securitizagdo considera um
conjunto de direitos e obrigagdes de parte a parte estipuladas através de contratos publicos ou privados
tendo por diretrizes a legislagdo em vigor. Entretanto, em razdo da pouca maturidade e da falta de
tradicdo e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro em relag@o a estruturas de securitizagdo, em
situacdes adversas podera haver perdas por parte dos Titulares de CRI em razdo do dispéndio de tempo
e recursos para execucdo judicial desses direitos.

Os Direitos Creditorios Imobilidrios constituem o Patrimoénio Separado, de modo que o atraso ou a falta
do recebimento dos valores decorrentes dos Direitos Creditdrios Imobilidrios, assim como qualquer
atraso ou falha pela Securitizadora, ou a insolvéncia da Securitizadora, podera afetar negativamente a
capacidade de pagamento das obrigagdes decorrentes dos CRI.

A Securitizadora é uma companhia securitizadora de créditos, tendo como objeto social a aquisi¢do e
securitizagdo de créditos por meio da emissdo de titulos lastreados nesses créditos, cujos patrimonios
sdo0 administrados separadamente. O Patrimdnio Separado tem como Unica fonte os recursos decorrentes
dos Direitos Creditorios Imobiliarios. Qualquer atraso, falha ou falta de recebimento destes pela
Securitizadora podera afetar negativamente a capacidade da Securitizadora de honrar as obrigacdes
decorrentes dos respectivos CRI. Na hipotese de a Securitizadora ser declarada insolvente com relagao
as obrigacdes da presente Emissdo, o Agente Fiducidrio devera assumir temporariamente a
administracdo do Patriménio Separado. Em Assembleia Especial de Investidores, os Titulares de CRI
poderdo deliberar sobre as novas normas de administragdo do Patriménio Separado ou optar pela
liquidagdo deste, que podera ser insuficiente para quitar as obrigagdes da Securitizadora perante os
respectivos Titulares de CRI e, portanto, ndo s6 afetar negativamente a expectativa de retorno dos
Investidores com o investimento nos CRI, como gerar perdas em relagdo ao investimento realizado pelos

Investidores.

FATORES DE RISCO RELACIONADOS A EMISSORA

Os principais fatores de risco da Emissora estdo listados abaixo. O formulario de referéncia da Emissora
ndo € incorporado por referéncia e ndo foi objeto de analise para esta Emiss@o. Para maiores informagdes
acerca dos riscos aplicaveis a Emissora favor consultar o formulario de referéncia da Emissora,

disponivel no site da CVM (www.cvm.gov.br):

Manutengdo de Registro de Companhia Aberta.


http://www.cvm.gov.br/
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A Emissora possui registro de companhia aberta desde 25 de novembro de 2010, tendo, no entanto,
realizado sua primeira emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios (CRI) no primeiro trimestre
de 2013. A Emissora foi autorizada em 30 de janeiro de 2015 a realizar emissdes de Certificados de
Recebiveis do Agronegocio (CRA). A sua atuagdo como securitizadora de emissoes de Certificados de
Recebiveis Imobiliarios depende da manutencdo de seu registro de companhia aberta junto 8 CVM e
das respectivas autorizagdes societarias. Caso a Emissora ndo atenda aos requisitos da CVM em relagao
as companhias abertas, sua autorizacdo podera ser suspensa ou mesmo cancelada, afetando assim, as
suas emissoes de Certificados de Recebiveis Imobilidrios e, portanto, podendo afetar negativamente a
expectativa de retorno dos Investidores e/ou gerar perdas a estes.

Crescimento da Emissora e de seu Capital.

O capital atual da Emissora podera ndo ser suficiente para suas futuras exigéncias operacionais e
manuten¢cdo do crescimento esperado, de forma que a Emissora pode vir a precisar de fonte de
financiamento externo. Nao se pode assegurar que havera disponibilidade de capital quando a Emissora
necessitar, e, caso haja, as condi¢cdes desta captacdo poderiam afetar o desempenho da Emissora, do
Patrimdnio Separado e, por consequéncia dos CRI, afetando a expectativa de retorno dos Investidores.

A Importancia de uma Equipe Qualificada.

A perda de membros da equipe operacional da Emissora e/ou a sua incapacidade de atrair ¢ manter
pessoal qualificado pode ter efeito adverso relevante sobre as atividades, situacdo financeira e resultados
operacionais da Emissora. O ganho da Emissora provém basicamente da securitizagdo de recebiveis,
que necessita de uma equipe especializada, para originagdo, estruturagdo, distribuicdo e gestdo, com
vasto conhecimento técnico, operacional e mercadologico de seus produtos. Assim, a eventual perda de
componentes relevantes da equipe ¢ a incapacidade de atrair novos talentos poderia afetar a capacidade
de geracdo de resultado da Emissora, o desempenho do Patriménio Separado e, por consequéncia dos
CRI, afetando a expectativa de retorno dos Investidores.

Originagdo de Novos Negocios e Redugdo na Demanda por Certificados de Recebiveis.

A Emissora depende de originagdo de novos negocios de securitizacdo imobiliaria, bem como da
demanda de investidores pela aquisi¢cdo dos certificados de recebiveis de sua emissdo. No que se refere
aos riscos relacionados aos investidores, inimeros fatores podem afetar a demanda dos investidores pela
aquisi¢do de Certificados de Recebiveis Imobilidrios. Por exemplo, alteragdes na legislagdo tributaria
que resulte na redugdo dos incentivos fiscais para os investidores poderdo reduzir a demanda dos
investidores pela aquisicdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios. Caso a Emissora ndo consiga
identificar projetos de securitizagdo atrativos para o mercado ou, caso a demanda pela aquisi¢do de
Certificados de Recebiveis Imobiliarios venha a ser reduzida, a Emissora podera ser afetada, bem como
o desempenho do Patrimonio Separado e, por consequéncia dos CRI, afetando a expectativa de retorno
dos Investidores.
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Faléncia, Recuperagao Judicial ou Extrajudicial da Emissora.

Ao longo do prazo de duragdo dos CRI, a Emissora podera estar sujeita a eventos de faléncia,
recuperagdo judicial ou extrajudicial. Dessa forma, apesar de terem sido constituidos o Regime
Fiduciario e o Patrimdnio Separado sobre os Direitos Creditorios Imobilidrios, eventuais contingéncias
da Emissora, em especial as fiscais, previdenciarias e trabalhistas, poderdo afetar tais créditos,
principalmente em razdo da falta de jurisprudéncia no pais sobre a plena eficicia da afetacdo de
patriménio. Na ocorréncia de tais hipoteses, as suas emissoes de Certificados de Recebiveis Imobiliarios,
bem como o Patriménio Separado, poderao ser afetados negativamente, gerando perdas aos Investidores.

Riscos Relacionados a Operacionalizacdo dos Pagamentos dos CRI.

O pagamento aos Titulares de CRI decorre, diretamente, do recebimento dos Direitos Creditorios
Imobiliarios representados pelas CCI na Conta do Patrimonio Separado, assim, para a operacionaliza¢ao
do pagamento aos Titulares de CRI, haverd a necessidade da participacdo de terceiros, como o
Escriturador, Banco Liquidante e a propria B3, por meio do sistema de liquidagdo e compensacao
eletronico administrado pela B3. Desta forma, qualquer atraso por parte destes terceiros para efetivar o
pagamento aos Titulares de CRI acarretara em prejuizos para os Titulares de CRI, sendo que estes
prejuizos serdo de exclusiva responsabilidade destes terceiros, podendo a Emissora por conta e ordem
do Patrimonio Separado, conforme deliberado em Assembleia Especial de Investidores, utilizar os
procedimentos extrajudiciais e judiciais cabiveis para reaver os recursos nao pagos, por estes terceiros,
acrescidos de eventuais encargos moratorios, ndo cabendo a Emissora qualquer responsabilidade sobre
eventuais atrasos e/ou falhas operacionais.

FATORES DE RISCO RELACIONADOS AOS CRI E A OFERTA
Risco de liquidez dos Direitos Creditorios Imobiliarios

A Securitizadora podera passar por um periodo de falta de liquidez na hipétese de descasamento entre
o recebimento dos Direitos Creditorios Imobilidrios em relagdo aos pagamentos derivados dos CRI o
que resultard no pagamento em atraso dos valores a que os Titulares de CRI fazem jus nos termos
previstos neste Termo de Securitizag@o. A hipdtese acima mencionada pode afetar desfavoravelmente o

pagamento dos CRI, resultando em perdas para os investidores.
Risco de crédito

A Emissora esta exposta ao risco de crédito decorrente do ndo recebimento dos Direitos Creditorios
Imobiliarios que lastreiam os CRI. Essa impontualidade, se reiterada podera importar a insolvéncia da
Emissora. Desta forma, qualquer atraso ou falta de recebimento dos Direitos Creditorios Imobiliarios
pela Emissora podera afetar negativamente a capacidade da Emissora de honrar as obrigagdes
decorrentes dos CRI. Adicionalmente, a realiza¢do de pré-pagamentos podera resultar em dificuldades

de reinvestimentos por parte do Investidor 8 mesma taxa estabelecida como remuneragdo dos CRI.
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Risco do Quorum de deliberagdo em Assembleia Especial de Investidores

As deliberagoes a serem tomadas em Assembleia Especial de Investidores sdo aprovadas por quoruns
qualificados em relacdo ao CRI. Os Investidores que detenham pequena quantidade de CRI, apesar de
discordarem de alguma deliberacdo a ser votada em Assembleia Especial de Investidores, podem ter que
aceitar as decisdes tomadas pelos detentores da maioria qualificada dos CRI. Como ndo ha mecanismos
de venda compulsoéria no caso de dissidéncia do Titular do CRI em determinadas matérias submetidas a
deliberagao em Assembleia Especial de Investidores, os Investidores poderdao ser prejudicados em
decorréncia de deliberagdes tomadas em desacordo com os seus interesses.

Restrig¢do a negocia¢do dos CRI que somente poderdo ser negociados entre Investidores Profissionais

Os CRI somente poderao ser negociados pelos Investidores Profissionais, tendo em vista a possibilidade
de recebimento pelas Cedentes de pagamentos dos Direitos Creditorios Imobilidrios em conta de
deposito a vista ou de pagamento de livre movimentacao das Cedentes, para posterior repasse as Contas
Arrecadadoras, conforme previsto no artigo 37, §4° da Resolucdo CVM 60, e uma vez verificado o
cumprimento, pela Securitizadora, de suas obrigacdes previstas no artigo 89 da referida Resolugao CVM
160. Os CRI somente poderdo ser negociados entre Investidores Profissionais nos termos do paragrafo
4° do artigo 37 da Resolugcdo CVM 60. Sendo assim, os Investidores Profissionais deverdo observar as
restrigdes para negociagdo dos CRI nos termos da regulamentagdo vigente. As restricdes acima
mencionadas podem afetar desfavoravelmente a liquidez da negociagdo dos CRI no mercado, resultando
em perdas para os investidores.

E possivel que decisoes judiciais futuras prejudiquem a estrutura da Emissdo

Decisdes judiciais futuras podem ser contrarias ao disposto nos documentos da Oferta. Além disso, toda
a estrutura de emissao e remuneragdo dos CRI foi realizada com base em disposi¢des legais vigentes
atualmente. Dessa forma, eventuais restrigdes de natureza legal ou regulatoria, que possam vir a ser
editadas podem afetar adversamente a validade da constituicdo da Emissdo, podendo gerar perda do

capital investido pelos titulares dos CRI.
Alteragdo do local de pagamento em caso de vencimento antecipado dos CRI

Os pagamentos relacionados aos CRI sdo efetuados utilizando o sistema de liquidacdo e compensagio
eletronico administrado pela B3, institui¢do na qual os CRI estdo eletronicamente custodiados. Caso
seja declarado o vencimento antecipado dos CRI, a B3 deixara imediatamente de realizar a custddia
eletronica dos CRI, impossibilitando que os pagamentos continuem sendo realizados através de seu
sistema de liquidacdo e compensagdo. Assim, em conformidade com o Termo de Securitizagdo, os
pagamentos realizados apds a declaragdo de vencimento antecipado dos CRI serdo disponibilizados,
pela Securitizadora, em sua sede, aos respectivos Titulares dos CRI. Portanto, em caso de vencimento

antecipado dos CRI, os Titulares dos CRI poderdo enfrentar dificuldades operacionais para receberem



Autorregulagdo

ANBIMA

Agente Fiducidrio

os valores que lhes sdo devidos.

Auséncia de diligéncia legal das informagoes do Formulario de Referéncia da Securitizadora e auséncia

de opinido legal relativa as informagoes do Formulario de Referéncia da Securitizadora

As informagdes do Formulario de Referéncia da Securitizadora ndo foram objeto de diligéncia legal
para fins desta Oferta e nao foi emitida opinido legal sobre a veracidade, consisténcia e suficiéncia das
informagdes, obrigagdes e/ou contingéncias constantes do Formulario de Referéncia da Securitizadora.
Adicionalmente, nao foi obtido parecer legal do assessor juridico da Oferta sobre a consisténcia das
informagdes fornecidas no Formulario de Referéncia com aquelas analisadas durante o procedimento de
diligéncia legal na Securitizadora. Desta forma, é possivel que haja informagdes, obrigagdes e/ou
contingéncias constantes do Formulario de Referéncia da Securitizadora que eventualmente possam
afetar a liquidez dos CRI e, consequentemente, o recebimento ou a expectativa de recebimento da
Remuneragdo dos CRI pelos Titulares de CRI.

Baixa Liquidez no Mercado Secundario

O mercado secundario de certificados de recebiveis imobilidrios no Brasil apresenta baixa liquidez e
nao hd nenhuma garantia de que existira, no futuro, um mercado para negociagdo dos CRI que permita
sua alienagdo pelos subscritores desses valores mobiliarios caso estes decidam pelo desinvestimento. O
Investidor que adquirir os CRI podera encontrar dificuldades para negocia-los no mercado secundario,
devendo estar preparado para manter o investimento nos CRI por todo o prazo da Emissdo, devendo,
ainda, respeitar o publico-alvo para a revenda dos CRI. Os CRI somente poderao ser negociados entre
Investidores Profissionais, (i) sem possibilidade de revenda a Investidores Qualificados, apos

decorridos 6 (seis) meses da data de encerramento da Oferta; e (ii) sem _possibilidade de revenda a

investidores em geral, apds decorrido 1 (um) ano da data de encerramento da Oferta, apesar do disposto
no artigo 86, inciso Il da Resolugdo CVM 160, tendo em vista a possibilidade de recebimento pelas
Cedentes de pagamentos dos Direitos Creditérios Imobiliarios em conta de depodsito a vista ou de
pagamento de livre movimentag@o das Cedentes, para posterior repasse a Conta do Patrimonio Separado,
conforme previsto no artigo 37, §4° da Resolugdo CVM 60. As restricdes acima descritas podem
ocasionar uma reduc¢do de liquidez para os CRI da presente Emissao.

Risco da Nao Realizacdo da Carteira

A Emissora ¢ uma companhia securitizadora de direitos creditérios imobiliarios, tendo como objeto
social a aquisigdo e securitizagdo de direitos creditdrios imobiliarios por meio da emissdo dos CRI, cujos
patrimonios sdo administrados separadamente. O Patriménio Separado tem como principal fonte de
recursos os Direitos Creditorios Imobiliarios. Desta forma, qualquer atraso ou falta de recebimento dos
mesmos pela Emissora podera afetar negativamente a capacidade da Emissora de honrar as obrigacdes
decorrentes dos CRI, considerando, ainda, a inexisténcia de garantias de quaisquer naturezas para honrar
tais pagamentos.
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Risco de Auséncia de Garantias e auséncia de coobriga¢do das Cedentes

Nao foram constituidas quaisquer garantias, reais ou fidejussorias, para os CRI, de forma que caso os
Clientes ndo arquem com o pagamento dos Direitos Creditorios Imobiliarios, a Emissora ndo tera
nenhuma garantia para executar visando a recuperacao do respectivo crédito para os Titulares dos CRI,
de modo que, nesta hipdtese, os Titulares dos CRI poderdo ter a sua expectativa de retorno do
investimento nos CRI negativamente afetada.

Risco de Inadimplemento do Compromisso de Reembolso Compulsorio e de Recomposi¢do do Fundo
de Reserva

Caso, por qualquer motivo, as Cedentes deixem de efetuar o pagamento do Valor de Reembolso
Compulsoério (conforme definido no Contrato de Cessao) ou o pagamento de eventual valor devido em
decorréncia de obrigacdo de recomposicao do Fundo de Reserva, qualquer atraso ou falta de recebimento
dos Direitos Creditérios Imobilidrios pela Emissora podera afetar negativamente a capacidade da
Emissora de honrar as obrigacdes decorrentes dos CRI.

Risco de Pagamento Condicionado e Descontinuidade do Recebimento de Principal e Encargos

As fontes de recursos da Emissora para fins de pagamento aos Titulares de CRI decorrem direta e/ou
indiretamente: (i) dos pagamentos dos Direitos Creditorios Imobiliarios; (ii) do Reembolso
Compulsoério, quando aplicavel; e (iii) da eventual suficiéncia de recursos no Patrimonio Separado. Os
recebimentos oriundos dos itens acima podem ocorrer posteriormente as datas previstas de pagamentos
de juros e amortizagdes dos CRI, podendo causar descontinuidade do fluxo de caixa esperado dos CRI.
Apos o recebimento dos recursos supra referidos e, se for o caso, depois de esgotados todos os meios
legais cabiveis para a cobranca judicial ou extrajudicial dos Direitos Creditdrios Imobilidrios, caso estes
ndo sejam suficientes, a Emissora nao dispora de quaisquer outras verbas para efetuar o pagamento de
eventuais saldos aos Investidores. Adicionalmente, a realizagdo de pré-pagamentos podera resultar em
dificuldades de reinvestimentos por parte do Investidor & mesma taxa estabelecida como remuneragdo
dos CRI. Nas hipoteses descritas acima, os Investidores poderdo ter a sua expectativa de retorno do

investimento nos CRI negativamente afetada.

Riscos Relacionados ao Servicer e ao Backup Servicer e a cobrang¢a dos Direitos Creditorios

Imobiliarios

O Backup Servicer € responsavel exclusivamente pelo espelhamento dos Direitos Creditérios
Imobiliarios, sendo toda administragdo e cobranga das parcelas dos Instrumentos de Confissdo de Divida
mantida junto ao Servicer, cuja remuneragdo sera arcada com os recursos provenientes dos Direitos
Creditorios Imobiliarios, (i) deve-se considerar que os servigos de gestdo e cobranga dos Direitos
Creditorios Imobilirios serdo prestados pelo Servicer, empresa integrante do mesmo grupo econdmico
das Cedentes, caso o Servicer deixe, por alguma razdo, de prestar os servicos de administragdo e
cobranga dos Direitos Creditorios Imobilidrios para a Emissora, o fluxo de pagamento dos Direitos
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Creditorios Imobiliarios podera ser prejudicado; e (ii) deve-se considerar que os servigos contratados
pela Emissora junto ao Backup Servicer sdo de mero espelhamento e também sao prestados pelo Backup
Servicer a outras empresas, sendo que ndo ha como assegurar a prioridade por parte do Backup Servicer

em relagdo aos procedimentos de verificacdo e acompanhamento dos Direitos Creditorios Imobiliarios.

O pagamento pela prestacdo dos servigos do Servicer seré realizado diretamente pela Emissora, com
recursos do Patrimonio Separado. Dessa forma, os custos inerentes a prestacdo dos servigos pelo
Servicer decorrerdo do fluxo dos Direitos Creditérios Imobilidrios. Caso os recursos do Patrimdnio
Separado ndo sejam suficientes para arcar com tais despesas, a Emissora ndo dispora de quaisquer outras
verbas para efetuar o pagamento das referidas despesas, podendo resultar na interrup¢ao dos servigos

pelo Servicer.

O pagamento pela prestagdo dos servigos do Backup Servicer, sera realizado diretamente pela Emissora,
com recursos do Patrimdnio Separado. Dessa forma, os custos inerentes a prestagdo dos servigos pelo
Backup Servicer decorrerdo do fluxo dos Direitos Creditorios Imobilidrios. Caso e os recursos do
Patrim6nio Separado ndo sejam suficientes para arcar com tais despesas, a Emissora ndo dispora de
quaisquer outras verbas para efetuar o pagamento das referidas despesas, podendo resultar na
interrupgdo dos servigos pelo Backup Servicer.

Adicionalmente, o Servicer e o0 Backup Servicer acordam de forma irrevogavel e irretratavel que as suas
respectivas responsabilidades pela prestagdo dos servigos objeto do Contrato de Servicing ¢ Backup
Servicing sera limitada e ndo excedera ao valor equivalente a 50% (cinquenta por cento) do faturamento
anual do Contrato de Servicing e Backup Servicing, independentemente do nimero de ocorréncias que
derem ensejo a uma indenizagdo. Nesse sentido, os valores devidos pelo Servicer e o Backup Servicer
podem ndo ser suficientes para arcar com os prejuizos causados, podendo afetar negativamente a
capacidade da Emissora de honrar as obrigagoes frente aos Titulares de CRI.

Risco da existéncia de Credores Privilegiados

A Lein® 14.430/22, em seu artigo 27, incisos “iv” e “v”, estabelece que “os direitos creditorios, os bens
e os direitos objeto do regime fiduciario: (iv) ndo responderdo perante os credores da companhia
securitizadora por qualquer obrigacdo; e (v) ndo serdo passiveis de constituicdo de garantias por
quaisquer dos credores da companhia securitizadora, por mais privilegiados que sejam”, no entanto, a
Medida Provisoria n® 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, ainda em vigor, em seu artigo 76, estabelece
que “as normas que estabelecam a afetacdo ou a separagdo, a qualquer titulo, de patriménio de pessoa
fisica ou juridica ndo produzem efeitos com relagdo aos débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou
trabalhista, em especial quanto as garantias e aos privilégios que lhes sdo atribuidos”. Ademais, em
seu paragrafo unico, ela prevé que “desta forma permanecem respondendo pelos débitos ali referidos a
totalidade dos bens e das rendas do sujeito passivo, seu espolio ou sua massa falida, inclusive os que

tenham sido objeto de separagdo ou afetagdo”.

Por for¢a da norma acima citada, os Direitos Creditorios Imobiliarios e os recursos dele decorrentes,
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ndo obstante serem objeto do Patriménio Separado, poderdo ser alcangados por credores fiscais,
trabalhistas e previdenciarios da Emissora e, em alguns casos, por credores trabalhistas e previdenciarios
de pessoas fisicas e juridicas pertencentes ao mesmo grupo econdmico da Emissora, tendo em vista as
normas de responsabilidade solidaria e subsidiaria de empresas pertencentes a0 mesmo grupo
econdmico existentes em tais casos. Caso isso ocorra, concorrerdo os detentores destes créditos com os
detentores dos CRI, de forma privilegiada, sobre o produto de realizacdo dos Direitos Creditérios
Imobiliarios, em caso de faléncia. Nesta hipotese, ¢ possivel que Direitos Creditorios Imobilidrios ndo
venham a ser suficientes para o pagamento integral dos CRI apds o pagamento daqueles credores.

Risco de Questionamentos Judiciais dos Instrumentos de Confissdo de Divida

Nao pode ser afastada a hipotese de que decisdes judiciais futuras entendam pela ilegalidade de parte
dos contratos dos quais derivam os Direitos Creditorios Imobiliarios cedidos, inclusive, mas ndo se
limitando a aplicagdo de multas e penalidades por atrasos. Caso os Instrumentos de Confissdo de Divida
sejam declarados ilegais, acarretard o Resgate Antecipado Obrigatorio dos CRI, culminando no pré-
pagamento parcial ou total, conforme o caso, dos CRI, com recursos das Cedentes, podendo gerar
dificuldade de reinvestimento do capital investido pelos investidores a mesma taxa estabelecida para os
CRIL

Risco de termino e/ou rescisdo dos Instrumentos de Confissdo de Divida

Os instrumentos de Confissdo de Divida estdo sujeitos a terminacdo antecipada, rescisdo e
inadimplemento pelos Clientes. Caso isso ocorra, € possivel que Direitos Creditorios Imobilidrios ndo
venham a ser suficientes para o pagamento dos CRI afetando negativamente a capacidade da Emissora
de honrar as obrigacdes decorrentes dos CRI.

Riscos Decorrentes dos Critérios Adotados pelas Cedentes

Os CRI sao lastreados por Direitos Creditorios Imobiliarios derivados de Instrumentos de Confissao de
Divida celebrados com os respectivos Clientes, cuja andlise de crédito foi realizada pelas Cedentes.

Portanto, a inadimpléncia dos Clientes pode ter um efeito material adverso no pagamento dos CRI.

Riscos Relativos a Assinatura Eletronica

Parte dos Instrumentos de Confissdo de Divida foram assinados através de plataforma de assinatura
eletronica, que ndo conta com a utilizagdo da Infraestrutura de Chaves Publicas Brasileira (ICP-Brasil)
instituida pelo Governo Federal por meio da Medida Proviséria n® 2.200-2/01. A validade da
formalizagdo dos Instrumentos de Confissdo de Divida através da plataforma de assinatura e certificagdo
eletronica pode ser questionada judicialmente pelos Clientes, e ndo ha garantia que tais contratos sejam
aceitas como titulos executivos extrajudiciais pelo poder judiciario. Nesses casos, os Direitos
Creditérios Imobiliarios deverdo ser objeto de cobranga por meio de agcdo monitoéria ou acdo de

conhecimento, cujo rito ¢ significativamente mais lento que uma agdo de execugdo, € cujo sucesso
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dependera da capacidade da Emissora de produzir provas ou evidéncias da existéncia de seu crédito e
do valor devido. Assim, a Emissora podera permanecer longo tempo sem receber os recursos oriundos
dos Direitos Creditorios Imobiliarios que sejam discutidos judicialmente, ou mesmo ndo conseguir
recebé-los, o que pode prejudicar o Patrimonio Separado e a rentabilidade do investimento realizado
pelos titulares de CRI.

Riscos relacionados a Tributagdo dos CRI

Atualmente, os rendimentos auferidos por pessoas fisicas residentes no pais Titulares de CRI estdo
isentos de IRRF — Imposto de Renda Retido na Fonte e de declaragdo de ajuste anual de pessoas fisicas.
Porém, tal tratamento tributario tem o intuito de fomentar o mercado de CRI e pode ser alterado ao longo
do tempo. Eventuais alteragdes na legislacdo tributaria, eliminando tal isengdo, criando ou elevando
aliquotas do imposto de renda incidente sobre os CRI, ou ainda a criacdo de novos tributos aplicaveis
aos CRI, poderao afetar negativamente o rendimento liquido dos CRI esperado pelos Investidores.

Risco relacionado a auséncia de emissdo de carta conforto por auditores independentes da Emissora
no dmbito da Oferta

No ambito desta Emissdo ndo serd emitida manifestagdo escrita por parte dos auditores independentes
da Emissora acerca da consisténcia das informacdes financeiras da Emissora constantes dos Documentos
da Operagdo com as demonstragdes financeiras ¢ com as informagdes financeiras trimestrais por ela
divulgada. Consequentemente, os auditores independentes da Emissora ndo se manifestardo sobre a
consisténcia das informacgdes financeiras da Emissora constantes nos Documentos da Operacao. Desta
forma, caso haja inconsisténcia nas informacdes financeiras da Emissora, a liquidez dos CRI pode ser
eventualmente afetada e, consequentemente, podera ser afetado o recebimento ou a expectativa de
recebimento da Remuneracdo dos CRI pelos Titulares de CRI.

Risco da ocorréncia de eventos que possam ensejar o inadimplemento ou determinar a antecipag¢do dos

pagamentos

A ocorréncia de qualquer evento de antecipagdo dos Direitos Creditérios Imobilidrios, bem como de
amortizacdo extraordindria dos CRI e/ou o Resgate Antecipado Obrigatorio dos CRI, acarretard o pré-
pagamento parcial ou total, conforme o caso, dos CRI, podendo gerar dificuldade de reinvestimento do

capital investido pelos investidores &8 mesma taxa estabelecida para os CRI.

Risco de Pagamento dos Direitos Creditorios Imobilidarios em Conta Diversa da Conta do Patriménio

Separado.

Qualquer atraso, pagamento em conta diversa ou impossibilidade na transferéncia dos pagamentos dos
Direitos Creditorios Imobilidrios, pelas Cedentes para a Conta do Patrimonio Separado podera afetar
negativamente a capacidade da Emissora de honrar as obriga¢des decorrentes dos CRI. Adicionalmente,

os Direitos Creditorios Imobiliarios enquanto depositados nas contas das Cedentes, ndo obstante serem
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objeto do Patrimonio Separado, poderdo ser alcangados por credores das Cedentes. Nesta hipotese, €
possivel que Direitos Creditorios Imobiliarios ndo venham a ser suficientes para o pagamento integral
dos CRI.

Risco relacionado aos Documentos Comprobatorios.

A Securitizadora nao realizard a guarda fisica dos Documentos Comprobatdrios, exceto com relacao a
Escritura de Emissdo de CCI e do Contrato de Cessdo, sendo a guarda dos mesmos mantida pelas
Cedentes, na qualidade de fiel depositaria, o que podera dificultar a cobranga dos Direitos Creditorios
Imobiliarios em caso de inadimplemento dos mesmos e, consequentemente, a expectativa de retorno dos

Investidores podera ser negativamente afetada.

Risco relacionado a auditoria financeira por amostragem dos Créditos Imobiliarios

A auditoria financeira dos Direitos Creditorios Imobiliarios ndo foi concluida e sera realizada,
inicialmente, por amostragem na base de 10% (dez por cento) dos Direitos Creditdrios Imobiliarios
cedidos. Caso haja divergéncia no Valor Nominal dos Direitos Creditorios Imobiliarios apurado pelo
Backup Servicer apos a conclusdo do processo de auditoria juridica e financeira dos Instrumentos de
Confissao de Divida, a Emissora realizara o Ajuste do Valor de Cessdo, o que que acarretard o pré-
pagamento parcial ou total, conforme o caso, dos CRI, podendo gerar dificuldade de reinvestimento do
capital investido pelos investidores 8 mesma taxa estabelecida para os CRI.

Risco relacionado a auditoria juridica

O processo de auditoria legal conduzido para a Emissao possuiu escopo restrito, definido em conjunto
entre o Coordenador Lider, a Emissora e as Cedentes. Nao foi conduzida auditoria juridica dos Clientes
devedores dos Instrumentos de Confissdo de Divida lastro dos CRI. Adicionalmente, até a Data de
Emissdo dos CRI, a auditoria legal ainda ndo havia sido concluida sobre as certidoes e documentos das
Cedentes. Desta forma, ¢ possivel que haja passivos ou débitos que eventualmente possam impactar a
operagdo e/ou as partes envolvidas direta ou indiretamente e que ndo tenham sido identificados pelo
processo de auditoria legal conduzido, o que pode afetar adversamente a liquidez dos CRI ou o
recebimento dos Direitos Creditorios Imobiliarios e, consequentemente, o recebimento ou a expectativa

de recebimento da Remunerac¢ao dos CRI pelos Titulares de CRI.

Risco de Amortizagdo Extraordindria dos CRI, Resgate Antecipado Obrigatorio dos CRI.

A Emissora devera, conforme aplicavel: (a) amortizar extraordinariamente os CRI, ou (b) resgatar
antecipadamente de forma total e obrigatoria os CRI, nas hipdteses de antecipagdo do fluxo de
pagamentos dos Direitos Creditorios Imobilidrios, quais sejam, na hipotese de ocorréncia de uma
Amortizacdo Extraordindria dos CRI ou de um Resgate Antecipado Obrigatorio dos CRI. Caso ocorra
qualquer uma dessas hipoteses, os Titulares de CRI poderdo sofrer prejuizos financeiros, impactando no
horizonte de investimento esperado pelos Titulares de CRI e podendo gerar dificuldade de
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reinvestimento do capital investido pelos investidores a mesma taxa estabelecida para os CRI.

Risco de Descasamento.

O eventual descasamento entre o indice de correcao e a periodicidade de aplicagdo da correcdo monetaria
dos Direitos Creditorios Imobilidrios e da Remuneragdo dos CRI podera afetar negativamente o
recebimento ou a expectativa de recebimento da Remuneragao dos CRI pelos Titulares de CRI.

Risco decorrente de processos judiciais ou administrativos.

A MRYV e as demais Cedentes sdo partes em diversas agdes, nas esferas civel, tributaria e trabalhista.
Nao ha garantia de que a MRV e/ou as Cedentes venha(m) a obter resultados favoraveis ou que eventuais
processos judiciais ou administrativos em que seja parte venham a ser julgados improcedentes.
Eventuais condenagdes judiciais da MRV e/ou das Cedentes, nas esferas civel, fiscal e trabalhista, penal,
dentre outras, podem afetar negativamente a capacidade financeira e reputacional da MRV e/ou das
Cedentes e, consequentemente, afetar a liquidez dos CRI ou o recebimento dos Direitos Creditérios
Imobiliarios e, consequentemente, o recebimento ou a expectativa de recebimento da Remuneracao dos
CRI pelos Titulares de CRI.

Decisoes desfavoraveis em processos judiciais ou administrativos relacionados a saude, seguranga

ocupacional e questoes trabalhistas, ao meio ambiente (“Legislacdo Socioambiental”) podem causar

efeitos adversos para a MRV e as demais Cedentes.

A MRYV e as demais Cedentes, seus administradores, acionistas controladores e suas controladas sdo
e/ou poderao vir a ser réus em processos judiciais e administrativos, nas esferas civel, criminal, tributaria
e trabalhista (ou de qualquer outra natureza) relacionados a saude, seguranca ocupacional e questdes
trabalhistas, ao meio ambiente, cujos resultados a MRV e as demais Cedentes nao podem garantir que
serdo favoraveis. Decisdes contrarias que afetem a reputag@o ou os interesses da MRV e das Cedentes,
de seus administradores, de seus acionistas controladores e/ou de suas controladas, ou que alcancem
valores substanciais ou impegam a realiza¢do dos seus negocios conforme inicialmente planejados ou a
capacidade da MRV de contratar com o poder publico, e que ndo tenham provisionamento adequado,
poderdo causar um efeito adverso para a MRV e para as Cedentes e/ou afetar sua reputacdo e,
consequentemente, afetar a liquidez dos CRI ou o recebimento dos Direitos Creditorios Imobiliarios e,
consequentemente, o recebimento ou a expectativa de recebimento da Remuneragao dos CRI pelos
Titulares de CRI.

Riscos Decorrentes do Escopo Restrito de Auditoria Juridica.

O processo de auditoria legal conduzido para a Emissao possuiu escopo restrito, definido em conjunto
entre a Emissora, a MRV e o Coordenador Lider, levando em consideracdo os processos considerados
de natureza relevante, ou seja, processos de natureza ambiental, trabalho em condicdo analoga a de
escravo, corrupcao e crimes em geral, que causem danos reputacionais ou graves danos financeiros a
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MRYV e as Cedentes, conforme por ela identificados e informados ou aquele que estejam acima do valor
de corte estabelecido para a auditoria legal, qual seja, R$ 7.500.000,00 (sete milhdes e quinhentos mil
reais). Desta forma, é possivel que haja passivos ou débitos que eventualmente possam impactar a
operagdo e/ou as partes envolvidas direta ou indiretamente e que ndo tenham sido identificados pelo
processo de auditoria legal conduzido, o que pode afetar adversamente a liquidez dos CRI ou o
recebimento dos Direitos Creditdrios Imobiliarios e, consequentemente, o recebimento ou a expectativa
de recebimento da Remuneragao dos CRI pelos Titulares de CRI.

Risco de Auséncia de Registro do Contrato de Cessdo

Nesta data, o Contrato de Cessdo nao estd devidamente registrado em todos os Cartérios de Titulos e
Documentos competentes. Caso o registro do Contrato de Cessdo ndo seja realizado no prazo estipulado
no Contrato de Cessdo a auséncia de registro configurara um evento de Reembolso Compulsoério para
aqueles Direitos Creditorios Imobiliarios cedidos cujo Contrato de Cessao nao tenha sido registrado nos
Cartorios de Titulos e Documentos da comarca do respectivo Cedente. Durante o periodo em que ndo
houver o devido registro nos Cartdrios de Registro de Titulos € Documento competentes a cessdo dos
Direitos Creditorios Imobiliarios ndo serd oponivel perante terceiros e podera levantar questionamentos
acerca da validade, eficacia e exequibilidade da cess@o dos Direitos Creditdrios Imobiliarios. Esses fatos
podem acarretar eventuais perdas aos investidores, caso os Direitos Creditorios Imobiliarios nao sejam
suficientes para liquidagdo do saldo devedor integral dos CRI.

Risco de Ndo Recomposi¢do do Fundo de Reserva e do Fundo de Despesa

Nos termos do presente Termo de Securitizacdo, caso seja necessario, o Fundo de Reserva e o Fundo de
Despesa serdo recompostos com os recursos do fluxo futuro decorrente dos Direitos Creditorios
Imobiliarios.

Desta forma, caso o fluxo futuro decorrente dos Direitos Creditorios Imobiliarios seja insuficiente para
realizar a recomposi¢ao do Fundo de Despesa e/ou do Fundo de Reserva, poderdo ser suportadas pelo
Patrim6nio Separado e, caso este ndo seja suficiente, pelos Titulares dos CRI, o que podera afetar

negativamente os Titulares dos CRI pois terdo que arcar com despesas extraordindrias.

Risco de Conclusdo dos Empreendimentos Imobilidrios

Eventuais falhas na execug@o, comprometimento dos suprimentos e atrasos no cumprimento do prazo
de construgdo e conclusdo dos empreendimentos imobiliarios das Cedentes, poderdo prejudicar a sua
reputacdo, sujeitar-lhe a eventual imposicdo de indenizagdes, bem como diminuir sua rentabilidade e
sua disponibilidade de recursos.

O atraso na conclus@o dos empreendimentos imobiliarios ou, defeitos constatados depois da conclusio
dos seus empreendimentos imobilidrios das Cedentes, poderdo resultar em processos civis por parte de

compradores ou inquilinos. Tais fatores também podem afetar sua reputagdo e gerar atrasos no
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recebimento do fluxo de caixa das Cedentes.

CLAUSULA XIX - DISPOSICOES GERAIS
19.1. Prevaléncia das Disposi¢des do Termo de Securitizacdo: Na hipotese de qualquer disposi¢do do

presente Termo de Securitizagdo ser julgada ilegal, ineficaz ou invalida, prevalecerdo as demais
disposicdes ndo afetadas por tal julgamento, comprometendo-se as partes a substituirem a disposi¢ao
afetada por outra que, na medida do possivel, produza efeitos semelhantes.

19.2.  Mora: Ocorrendo impontualidade no pagamento pela Emissora de qualquer quantia devida aos
titulares de CRI, cujo montante encontre-se depositado na Conta do Patrimoénio Separado, para tanto, e
ndo sanada no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis apds o efetivo recebimento dos Direitos Creditorios
Imobiliarios, os débitos em atraso vencidos e ndo pagos pela Emissora devidamente acrescidos da
remuneragao respectiva, ficarao, desde a data da inadimpléncia até a data do efetivo pagamento, sujeitos
a, independentemente de aviso, notificacdo ou interpelagdo judicial ou extrajudicial (i) multa
convencional, irredutivel e ndo compensatoéria, de 2% (dois por cento) e (ii) juros moratorios a razao de
1% (um por cento) ao mes.

19.3. Assinatura Fletronica: As Partes concordam que sera permitida a assinatura eletrénica do

presente Termo e de quaisquer aditivos ao presente instrumento, mediante assinatura na folha de
assinaturas eletronicas, com 2 (duas) testemunhas, para que estes produzam os seus efeitos juridicos e
legais, devendo, em qualquer hipotese, ser emitido com certificado digital nos padrdes da Infraestrutura
de Chaves Publicas Brasileira - ICP-BRASIL, conforme disposto na Medida Provisoria n° 2.200-2, de
24 de agosto de 2001. As Partes reconhecem que, independentemente da forma de assinatura, este Termo
de Securitizagdo tem natureza de titulo executivo extrajudicial, nos termos do artigo 784 do Cddigo de
Processo Civil.

CLAUSULA XX - FORO

20.1. Foro: As Partes neste ato elegem o foro da comarca de Siao Paulo, estado de Sdo Paulo, com
expressa exclusdo de qualquer outro, ainda que privilegiado, como competente para dirimir quaisquer
duvidas e/ou questdes oriundas deste Termo de Securitizacao.

E, por estarem assim, certas e ajustadas, as Partes assinam este Termo de Securitizacdo Unica e
exclusivamente de forma eletronica, nos termos da Clausula 19.4 acima, juntamente com 2 (duas)
testemunhas abaixo identificadas, que também a assinam.

Sdo Paulo, 9 de junho de 2023.

(Restante da pagina intencionalmente deixada em branco. Assinaturas nas pdginas seguintes)
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(Pagina de assinaturas do “Termo de Securitiza¢do de Direitos Creditorios Imobiliarios da 178
Emissdo, em até 2 (Duas) Séries, de Certificados de Recebiveis Imobiliarios da True Securitizadora
S.A., Lastreados em Direitos Creditorios Imobiliarios Diversificados™)

TRUE SECURITIZADORA S.A.

Emissora
Nome: Nome:
CPF: CPF:
Cargo: Cargo:

PENTAGONO S.A. DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS

Agente Fiduciario
Nome:
CPF:
Cargo:
TESTEMUNHAS:
Nome: Nome:
CPF: CPF:
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ANEXO1I
DATAS DE PAGAMENTO DE REMUNERACAO E AMORTIZACAO

CRI da Primeira Série

Taxa de
Data de
Amortizacio Incorpora Juros Amortizacio
Pagamento .

("Tai")

0
1 17/07/23 Sim Sim Nao 2,1292%
2 15/08/23 Sim Sim Nao 1,6610%
3 15/09/23 Sim Sim Nao 1,6602%
4 16/10/23 Sim Sim Nao 1,8321%
5 16/11/23 Sim Sim Nao 1,8194%
6 15/12/23 Sim Sim Nao 1,8847%
7 15/01/24 Sim Sim Nao 3,7513%
8 15/02/24 Sim Sim Nao 2,7695%
9 15/03/24 Sim Sim Nao 2,1797%
10 15/04/24 Sim Sim Nao 2,2853%
11 15/05/24 Sim Sim Nao 2,3136%
12 17/06/24 Sim Sim Nao 2,3176%
13 15/07/24 Sim Sim Nao 2,4831%
14 15/08/24 Sim Sim Nao 2,3974%
15 16/09/24 Sim Sim Nao 2,5186%
16 15/10/24 Sim Sim Nao 2,6279%
17 18/11/24 Sim Sim Nao 2,6232%
18 16/12/24 Sim Sim Nao 2,8237%
19 15/01/25 Sim Sim Nao 5,5734%
20 17/02/25 Sim Sim Nao 3,9602%
21 17/03/25 Sim Sim Nao 3,3401%
22 15/04/25 Sim Sim Nao 3,2417%
23 15/05/25 Sim Sim Nao 3,4147%
24 16/06/25 Sim Sim Nao 3,2920%
25 15/07/25 Sim Sim Nao 3,4974%
26 15/08/25 Sim Sim Nao 3,4255%
27 15/09/25 Sim Sim Nao 3,6044%
28 15/10/25 Sim Sim Nao 3,6857%
29 17/11/25 Sim Sim Nao 3,7174%
30 15/12/25 Sim Sim Nao 3,9676%
31 15/01/26 Sim Sim Nao 7,5388%
32 18/02/26 Sim Sim Nao 5,4929%
33 16/03/26 Sim Sim Nao 4,7177%
34 15/04/26 Sim Sim Nao 4,6355%
35 15/05/26 Sim Sim Nao 4,8071%
36 15/06/26 Sim Sim Nao 4,9060%




37
38
39
40
41
42
43
44
45
46
47
48
49
50
51
52
53
54
55
56
57
58
59
60
61
62
63
64
65
66
67
68
69
70
71
72
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15/07/26
17/08/26
15/09/26
15/10/26
16/11/26
15/12/26
15/01/27
15/02/27
15/03/27
15/04/27
17/05/27
15/06/27
15/07/27
16/08/27
15/09/27
15/10/27
16/11/27
15/12/27
17/01/28
15/02/28
15/03/28
17/04/28
15/05/28
16/06/28
17/07/28
15/08/28
15/09/28
16/10/28
16/11/28
15/12/28
15/01/29
15/02/29
15/03/29
16/04/29
15/05/29
15/06/29

Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim

Sim

Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim

Sim

Nao
Nao
Nao
Nao
Nao
Nao
Nao
Nao
Nao
Nao
Nao
Nao
Nao
Nao
Nao
Nao
Nao
Nao
Nao
Nao
Nao
Nao
Nao
Nao
Nao
Nao
Nao
Nao
Nao
Nao
Nao
Nao
Nao
Nao
Nao
Nao

5,0293%
5,1438%
5,5853%
5,7676%
6,0455%
6,3895%
8,8966%
7,6874%
7,7445%
8,1292%
8,7227%
9,4333%
10,0112%
10,8245%
11,6586%
12,7633%
14,2170%
15,7632%
19,3460%
20,8835%
23,2988%
26,8053%
27,1349%
26,5533%
18,8213%
15,1047%
16,6850%
18,7230%
21,1223%
24,9060%
29,9757%
36,3599%
43,0409%
56,1250%
70,5544%
100,0000%

AW N =

Data de
Pagamento

17/07/23
15/08/23
15/09/23
16/10/23

Sim
Sim
Sim
Sim

CRI da Segunda Série

Amortizacio

Sim
Sim
Sim
Sim

Incorpora Juros

Nao
Nao
Nao
Nao

Taxa de
Amortizacio
("Tai")

2,4264%
2,2342%
2,2664%
2,3869%
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16/11/23
15/12/23
15/01/24
15/02/24
15/03/24
15/04/24
15/05/24
17/06/24
15/07/24
15/08/24
16/09/24
15/10/24
18/11/24
16/12/24
15/01/25
17/02/25
17/03/25
15/04/25
15/05/25
16/06/25
15/07/25
15/08/25
15/09/25
15/10/25
17/11/25
15/12/25
15/01/26
18/02/26
16/03/26
15/04/26
15/05/26
15/06/26
15/07/26
17/08/26
15/09/26
15/10/26
16/11/26
15/12/26
15/01/27
15/02/27
15/03/27
15/04/27
17/05/27
15/06/27
15/07/27
16/08/27
15/09/27
15/10/27
16/11/27
15/12/27
17/01/28
15/02/28

Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim

Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim

Nao
Nao
Nao
Nao
Nao
Nao
Nao
Nao
Nao
Nao
Nao
Nao
Nao
Nao
Nao
Nao
Nao
Nao
Nao
Nao
Nao
Nao
Nao
Nao
Nao
Nao
Nao
Nao
Nao
Nao
Nao
Nao
Nao
Nao
Nao
Nao
Nao
Nao
Nao
Nao
Nao
Nao
Nao
Nao
Nao
Nao
Nao
Nao
Nao
Nao
Nao
Nao

2,4003%
2,4550%
4,2840%
3,3171%
2,7064%
2,7837%
2,7825%
2,7856%
2,9077%
2,8631%
2,9269%
3,0234%
3,0179%
3,2008%
5,9439%
4,3667%
3,6639%
3,6307%
3,7541%
3,6868%
3,8517%
3,8414%
4,0054%
4,0706%
4,1428%
4,3410%
7,9275%
5,8838%
5,0722%
5,0820%
5,2000%
5,3242%
5,4571%
5,6292%
5,9845%
6,2010%
6,4787%
6,7914%
9,2743%
8,0502%
8,1797%
8,6022%
9,1400%
9,8363%
10,4602%
11,2361%
12,0800%
13,1611%
14,5790%
16,1633%
19,7659%
21,2496%




57
58
59
60
61
62
63
64
65
66
67
68
69
70
71
72
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15/03/28
17/04/28
15/05/28
16/06/28
17/07/28
15/08/28
15/09/28
16/10/28
16/11/28
15/12/28
15/01/29
15/02/29
15/03/29
16/04/29
15/05/29
15/06/29

Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim

Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim

Nao
Nao
Nao
Nao
Nao
Nao
Nao
Nao
Nao
Nao
Nao
Nao
Nao
Nao
Nao
Nao

23,6222%
27,1843%
27,4535%
26,9498%
19,2156%
15,5069%
17,1070%
19,1000%
21,5056%
25,2709%
30,2843%
36,6746%
43,3160%
56,3411%
70,6864%
100,0000%
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ANEXO II
DECLARACAO DA EMISSORA

A TRUE SECURITIZADORA S.A., companhia securitizadora com sede na cidade de Sao Paulo,
Estado de Sdo Paulo, na Avenida Santo Amaro, n° 48, 2° andar, conjuntos 21 e 22, Vila Nova
Conceigdo, CEP 04506-000, inscrita no CNPJ/MF sob o n°® 12.130.744/0001-00, neste ato
representada na forma do seu estatuto social (“Emissora”), para fins de atendimento ao previsto pela
Resolugdo CVM n° 60, de 23 de dezembro de 2021, conforme alterada, na qualidade de emissora de
certificados de recebiveis imobilidrios da 178" emissdo, em até 2 (duas) séries (“Emissao”),
DECLARA, para todos os fins e efeitos, que (i) nos termos previstos pela Lei n® 14.430, de 3 de
agosto de 2022, foi ou sera, conforme o caso, instituido regime fiduciario sobre os Direitos
Creditorios Imobiliarios que servirdo de lastro a esta Emissdo, bem como sobre quaisquer valores

depositados na Conta do Patriménio Separado; e (ii) verificou em conjunto com os assessores legais

contratados no ambito da Emissao, a legalidade e auséncia de vicios da Emissdo, além de ter agido

com diligéncia para assegurar a veracidade, precisdo, consisténcia, suficiéncia e atualizacdo das

informacdes prestadas no Termo de Securitizagdo.

As palavras e expressdes iniciadas em letra maiuscula que nao sejam definidas nesta Declaragdo tém
o significado previsto no Termo de Securitizagao.

Sdo Paulo - SP, 9 de junho de 2023.

TRUE SECURITIZADORA S.A.

Nome: Nome:
Cargo: Cargo:
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ANEXO III

DECLARACAO DA INSTITUICAO CUSTODIANTE DAS CCI
NOS TERMOS DA LEI N° 10.931/04

A VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.,
instituicao financeira, com sede na cidade de Sao Paulo ¢ Estado de Sdo Paulo, na Rua Gilberto
Sabino, n° 215, 4° andar, Pinheiros, CEP 05425-020, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 22.610.500/0001-
88, neste ato representada na forma de seu contrato social, doravante designada apenas “Institui¢do
Custodiante” do “Instrumento Particular de Emissdo de Cédulas de Crédito Imobilidrio
Fracionarias e Integrais, Sem Garantia Real, sob a Forma Escritural e Outras Avengas” (“Escritura
de Emissdo de CCI”); DECLARA, para os fins do art. 18, §4° da Lei n° 10.931/04 e artigos 33, inciso
I, e 34 da Resolug@o da CVM n° 60, que lhe foi entregue a esta institui¢do custodiante para custodia,

via digital da Escritura de Emissdo de CCI, por meio da qual foram emitidas 10.491 (dez mil,
quatrocentas e noventa e uma) cédulas de crédito imobiliario (“CCI”), sendo que as CCI se encontram
devidamente vinculadas aos Certificados de Recebiveis Imobiliarios da 178* Emissao, em até 2
(duas) séries (“CRI” e “Emissdao”, respectivamente) da TRUE SECURITIZADORA S.A.,
companhia securitizadora, com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Santo
Amaro, n° 48, 2° andar, conjuntos 21 e 22, Vila Nova Concei¢do, CEP 04506-000, inscrita no CNPJ
sob 0 n° 12.130.744/0001-00 (“Emissora”), sendo que os CRI foram lastreados pelas CCI por meio
do “Termo de Securitizagdo de Direitos Creditorios Imobiliarios da 178 Emissdo, em até 2 (Duas)
Series, de Certificados de Recebiveis Imobiliarios da True Securitizadora S.A., Lastreados em
Direitos Creditérios Imobilidrios Diversificados”, firmado entre a Emissora e a PENTAGONO S.A.
DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS, instituicdo financeira, com
sede na cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida das Américas, n° 4.200,
Bloco 08, salas 302, 303 e 304, CEP 22640-102, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 17.343.682/0001-38
(“Agente Fiducidrio”), na qualidade de agente fiduciario nomeado nos termos da Resolugdo CVM

n°® 17 (“Termo de Securitizagdo”), tendo sido instituido o regime fiduciario pela Emissora na forma
do artigo 26, §1° da Lei n° 14.430/22, no Termo de Securitizagdo, sobre as CCI e os direitos
creditorios imobiliarios que ela representa, nos termos da Lei n® 14.430, de 3 de agosto de 2022.

Declara ainda, que o Termo de Securitizagao, por meio do qual foi instituido o regime fiduciario, e
a Escritura de Emissao de CCI, por meio da qual as CCI foram emitidas, encontram-se custodiadas
nesta Instituicdo Custodiante, nos termos do artigo 18, § 4° da Lei n® 10.931.

Sao Paulo - SP, 9 de junho de 2023.

VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Nome: Nome:
CPF: CPF:
Cargo: Cargo:
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ANEXO IV

DECLARACAO DE INEXISTENCIA DE CONFLITO DE INTERESSES
AGENTE FIDUCIARIO CADASTRADO NA CVM

O Agente Fiduciario a seguir identificado:

Razdio Social: PENTAGONO S.A. DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS

Endereco: Avenida das Américas, n® 4.200, Bloco 08, salas 302, 303 e 304, CEP 22640-102
Cidade / Estado: Rio de Janeiro/RJ

CNPJ/MF n°: 17.343.682/0001-38

Representado neste ato por seu diretor estatutario: Marcelle Motta Santoro

Numero do Documento de Identidade: 185.511 OAB/RJ

CPE/MF n°: 109.809.047-06

da oferta publica com esforgos restritos do seguinte valor mobilidrio:

Valor Mobilidrio Objeto da Oferta: Certificados de Recebiveis Imobiliarios
Numero da Emissdo: 178*

Numero de Séries: Até 2 (duas) séries

Emissora: True Securitizadora S.A.

Quantidade: Serdo emitidos até 320.578 (trezentos e vinte mil, quinhentos e setenta e oito) CRI
Espécie: Nao aplicavel

Classe: Nao aplicavel

Forma: Escritural

Declara, nos termos da Resolu¢do CVM n° 17, de 9 de fevereiro de 2021, conforme alterada

(“Resolugdo CVM 17”), a ndo existéncia de situacdo de conflito de interesses que o impeca de
exercer a fungdo de agente fiducidrio para a emissdo acima indicada A substitui¢do do Agente
Fiduciario deve ser comunicada a CVM, no prazo de até 7 (sete) Dias Uteis, contados do aditamento
ao Termo de Securitizag@o na forma do artigo 9 da Resolugdo CVM 17.

Sdo Paulo, 9 de junho de 2023.

PENTAGONO S.A. DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS



ANEXO V

RELACAO DE EMISSOES DE VALORES MOBILIARIOS DA EMISSORA, COLIGADA,

CONTROLADA, CONTROLADORA OU SOCIEDADE INTEGRANTE DO MESMO
GRUPO DA EMISSORA EM QUE O AGENTE FIDUCIARIO ATUA COMO AGENTE
FIDUCIARIO NESTA DATA, DE 9 DE JUNHO DE 2023

Série e Emissao

4* ¢ 5* Séries da 1* emissao de certificado de recebiveis imobilidrios da True

Securitizadora S.A. (Antiga Apice Securitizadora S.A.).

Valor Total da
Emissao

R$45.019.662,20

Taxa de Juros

IGP-DI + 8,00% a.a. e IGP-DI + 14,80% a.a.

Quantidade

134

Data de Vencimento

28.02.2025

Garantias

Fianga, alienacao fiduciaria

Enquadramento

Adimpléncia pecuniéria

Série e Emissao

9% Série da 1* emissao de certificado de recebiveis imobilidrios da True
Securitizadora S.A. (Antiga Apice Securitizadora S.A.)

Yalor Fotal da R$13.369.702,84
Taxa de Juros IGPM + 9,25% a.a.
Quantidade 13

Data de Vencimento 30.09.2025

Garantias

Fianca e alienacdo fiduciaria

Enquadramento

Adimpléncia pecuniaria

Série e Emissao

11* Série da 1* emissao de certificado de recebiveis imobiliarios da True
Securitizadora S.A. (Antiga Apice Securitizadora S.A.)

Valor Total da
Emissao

R$29.311.918,20

Taxa de Juros

100% da Taxa DI +2% a.a.

Quantidade

87

Data de Vencimento

06.12.2022

Garantias

Aval e alienacdo fiduciaria de quotas

Enquadramento

Inadimpléncia pecuniaria

Série e Emissao

13? Série da 1* emissdo de certificado de recebiveis imobiliarios da True
Securitizadora S.A. (Antiga Apice Securitizadora S.A.)

yalor Total da R$100.000.000,00
Taxa de Juros TR +9,20% a.a.
Quantidade 100

Data de Vencimento 19.08.2025
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Garantias

Fianga, aliena¢do fiduciaria de imovel e cessdo fiduciaria de direitos creditorios

Enquadramento

Adimpléncia pecuniéria

Série e Emissao

14* Série da 1* emissao de certificado de recebiveis imobiliarios da True
Securitizadora S.A. (Antiga Apice Securitizadora S.A.)

Yalor Total da R$132.000.000,00
Taxa de Juros TR +9,40% a.a.
Quantidade 132

Data de Vencimento 11.03.2027

Garantias

Alienacdo fiduciaria de imovel e cessdo fiduciaria de direitos creditorios

Enquadramento

Adimpléncia pecuniaria

Série e Emissao

17* Série da 1* emissdo de certificado de recebiveis imobiliarios da True
Securitizadora S.A. (Antiga Apice Securitizadora S.A.)

yalor Total da R$3.290.716.805,40
Taxa de Juros Pré-fixada 10,16% a.a.
Quantidade 10

Data de Vencimento 01.10.2043

Garantias

Alienag@o fiduciaria de imovel

Enquadramento

Adimpléncia pecuniaria

Série e Emissao

29 ¢ 30* Séries da 1 emissdo de certificado de recebiveis imobiliarios da True
Securitizadora S.A. (Antiga Apice Securitizadora S.A.)

Valor Total da
Emissao

R$8.559.611,00

Taxa de Juros

IPCA + 13% a.a. (29" e 30® Série)

Quantidade

25

Data de Vencimento

30.04.2024

Garantias

Fianca e alienacdo fiduciaria de imovel

Enquadramento

Inadimpléncia pecuniaria

Série e Emissao

44? Série da 1* emissao de certificado de recebiveis imobiliarios da True
Securitizadora S.A. (Antiga Apice Securitizadora S.A.)

Valor Total da
Emissao

R$9.176.398,47

Taxa de Juros

IGP-M + 12,00% a.a.

Quantidade

9

Data de Vencimento

25.09.2025

Garantias

Hipoteca, fianga e cessdo fiduciaria de direitos creditorios

Enquadramento

Inadimpléncia pecuniaria
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Série e Emissao

55" Série da 1* emissdo de certificado de recebiveis imobiliarios da True
Securitizadora S.A. (Antiga Apice Securitizadora S.A.)

Valor Total da
Emissao

R$3.385.372,41

Taxa de Juros

IPCA + 12,00% a.a.

Quantidade

3

Data de Vencimento

15.01.2026

Garantias

Fianga, alienacdo fiduciaria de imovel e hipoteca

Enquadramento

Inadimpléncia pecuniaria

Série e Emissao

105* Série da 1* emissdo de certificado de recebiveis imobiliarios da True
Securitizadora S.A. (Antiga Apice Securitizadora S.A.)

Valor Total da
Emissao

R$400.000.000,00

Taxa de Juros

97,50% da Taxa DI a.a.

Quantidade 400.000

Data de Vencimento 03.10.2023
Garantias N/A
Enquadramento Adimpléncia pecuniaria

Série e Emissao

138" Série da 1* emissdo de certificado de recebiveis imobiliarios da True
Securitizadora S.A. (Antiga Apice Securitizadora S.A.)

Valor Total da
Emissao

R$254.000.000,00

Taxa de Juros

97,5% da Taxa DI

Quantidade 254.000

Data de Vencimento 15.06.2023
Garantias N/A
Enquadramento Adimpléncia pecunidria

Série e Emissao

103* Série da 1* emissdo de certificado de recebiveis imobiliarios da True
Securitizadora S.A. (Antiga Apice Securitizadora S.A.)

yalor Total da R$400.000.000,00
Taxa de Juros 97,00% da taxa DI
Quantidade 400.000
Data de Vencimento 15.08.2025

Garantias

Alienagdo fiduciaria de imovel

Enquadramento

Adimpléncia pecuniéria

Série e Emissao

163* Série da 1* emissdo de certificado de recebiveis imobiliarios da True
Securitizadora S.A.
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yalor Total da R$78.421.024,08
Taxa de Juros IPCA + 7% a.a
Quantidade 780

Data de Vencimento 23.07.2031

Garantias

Alienacdo fiduciaria de imovel, cessdo fiduciaria de conta vinculada e
alienac¢ao fiduciaria de agoes

Enquadramento

Adimpléncia pecuniéria

Série e Emissao

495 Série da 1* emissao de certificado de recebiveis imobiliarios da True
Securitizadora S.A.

Valor Total da
Emissao

R$ 250.000.000,00

Taxa de Juros

100% da Taxa DI + 0,70% a.a

Quantidade 250.000

Data de Vencimento 08/03/2027
Garantias N/A
Enquadramento Adimpléncia pecuniaria

Série e Emissao

. . N . veis i e
Série Unica da 31? emissdo de certificado de recebiveis imobiliarios da True
Securitizadora S.A.

Valor Total da
Emissao

R$550.000.000,00

Taxa de Juros

100% da Taxa DI +0,75% a.a

Quantidade 550.000

Data de Vencimento 26/06/2029
Garantias N/A
Enquadramento Adimpléncia pecuniaria

Série e Emissao

1* € 2* Séries da 13 emissdo de certificado de recebiveis imobiliarios da True
Securitizadora S.A.

Valor Total da
Emissao

R$226.280.000,00

Taxa de Juros

100% da Taxa DI + 3,50% a.a (1* Série); IPCA + 9% (2% Série)

Quantidade

134.675 (1* Série); 91.605 (2* Série)

Data de Vencimento

15/06/2027 (1* Série); 15/06/2027 (2* Série)

Garantias

N/A

Enquadramento

Adimpléncia pecuniéria

Série e Emissao

1% € 2% Séries da 48 emissdo de certificado de recebiveis imobiliarios da True
Securitizadora S.A.

Valor Total da
Emissao

R$170.000.000,00

Taxa de Juros

100% da Taxa DI + 2,500% a.a. (1* Série); IPCA + 10,6400% a.a. (2* S¢rie)
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Quantidade

85.000 (1° Série); 85.000 (2° Série)

Data de Vencimento

16/11/2023 (1* Série); 15/06/2027 (2* Série)

Garantias

N/A

Enquadramento

Adimpléncia pecuniéria

Série e Emissao

1%, 2% e 3% Séries da 49* emissao de certificado de recebiveis imobiliarios da
True Securitizadora S.A.

Valor Total da
Emissao

R$500.000.000,00

Taxa de Juros

100% da Taxa DI + 1,45% a.a (1* Série); IPCA + 7,9273% (2 Série); IPCA +
8,0031% (3% Série)

Quantidade

67.000 (1* Série); 331.000 (2° Série); 102.000 (3* Série)

Data de Vencimento

15/07/2027 (1* Série); 16/07/2029 (2* Série); 15/07/2032 (3* Série)

Garantias

N/A

Enquadramento

Adimpléncia pecuniéria

Série e Emissao

12, 2% e 3 Séries da 59° emissdo de certificado de recebiveis imobiliarios da
True Securitizadora S.A.

Valor Total da
Emissao

R$750.000.000,00

Taxa de Juros

100% da Taxa DI + 0,75% a.a (1* Série); IPCA + 6,2790% (2 Série); IPCA +
6,4451% (3% Série)

Quantidade

200.000 (1* Série); 397.640 (2* Série); 152.360 (3* Série)

Data de Vencimento

16/08/2027 (1* Série); 15/08/2029 (2* Série); 16/08/2032 (3* Série)

Garantias

N/A

Enquadramento

Adimpléncia pecunidria

Série e Emissao

12, 2% e 3% Séries da 54° emissdo de certificado de recebiveis imobiliarios da
True Securitizadora S.A.

Valor Total da
Emissao

R$500.000.000,00

Taxa de Juros

100% da Taxa DI + 1,25% a.a (1* Série); IPCA + 6,7040% (2* Série); IPCA +
IPCA + 6,8269% (3* Série)

Quantidade 241.211 (1* Série); 194.626 (2° Série); 64.163 (3* Série)
Data de Vencimento 16/08/2027 (1* Série); 15/08/2029 (2* Série); 16/08/2032 (3* Série)
Garantias Fianca

Enquadramento Adimpléncia pecuniaria

Série e Emissao

1* € 2* Séries da 32* emissdo de certificado de recebiveis imobiliarios da True
Securitizadora S.A.

Valor Total da
Emissao

R$550.000.000,00

Taxa de Juros

IPCA + 6,4802% (1* Série); IPCA + 6,7350% (2* Série)

Quantidade

347.928 (1° Série); 202.072 (2° Série)




Autorregulagdo

. ANBIMA

Agente Fiducidrio

Data de Vencimento

16/09/2030 (1* Série); 15/09/2032 (2 Série)

Garantias

N/A

Enquadramento

Adimpléncia pecuniaria

Série e Emissao

Série Unica da 89* emissdo de certificado de recebiveis imobiliarios da True
Securitizadora S.A.

Valor Total da
Emissao

R$165.727.000,00

Taxa de Juros

IPCA + 10,3294%

Quantidade

165.727

Data de Vencimento

15/12/2039

Garantias

Alienagdo Fiduciaria de Equipamentos, Alienac¢do Fiduciaria de Quotas,
Cessao Fiducidria e Fianga

Enquadramento

Adimpléncia pecuniéria

Série e Emissao

Série Unica da 81? emissdo de certificado de recebiveis imobiliarios da True
Securitizadora S.A.

Valor Total da
Emissao

R$153.526.000,00

Taxa de Juros

IPCA + 8,2077%

Quantidade

153.526

Data de Vencimento

15/12/2038

Garantias

Alienacao Fiduciaria de Equipamentos, Alienagdo Fiduciaria de Quotas,
Cessao Fiduciaria e Fianga

Enquadramento

Adimpléncia pecunidria

Série e Emissao

9* Série da 1° emissdo de certificado de recebiveis do agronegocio da Apice
Securitizadora S.A.

palor Total da R$90.000.000,00
Taxa de Juros 104% da Taxa DI
Quantidade 90.000

Data de Vencimento 25.11.2022
Garantias N/A
Enquadramento Adimpléncia pecunidria

Série e Emissao

1* e 2* Séries da 4" emissdo de certificado de recebiveis do agronegdcio da True
Securitizadora S.A.

Valor Total da
Emissao

R$60.000.000,00

Taxa de Juros

100% da Taxa DI +2,2% a.a (1% Série) e 100% da Taxa DI +2,39% a.a (2*
Série)

Quantidade

13.424 (1 Série) e 46.576 (2* Série)

Data de Vencimento

12/08/2024
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Garantias

Alienacao fiduciaria de a¢des e fianga

Enquadramento

Adimpléncia pecuniaria

Série e Emissao

1* e 2* Séries da 10? emissao de certificado de recebiveis do agronegocio da
True Securitizadora S.A.

Valor Total da
Emissao

R$1.080.482.000,00

Taxa de Juros

IPCA +5,4% a.a. (1* Série) e IPCA + 5,8% a.a. (2* Série)

Quantidade

352.426 (1° Série) e 728.056 (2* Série)

Data de Vencimento

15/06/2027 (1? série) e 15/06/2030 (2* série)

Garantias

N/A

Enquadramento

Adimpléncia pecunidria

Série e Emissao

1* e 2% Séries da 13 emissdo de certificado de recebiveis do agronegocio da
True Securitizadora S.A.

Valor Total da
Emissao

R$200.000.000,00

Taxa de Juros

IPCA +4,6374% a.a. (17 Série) e IPCA + 5,6593% a.a. (2% Série)

Quantidade

100.000 (1* Série) e 100.000 (2° Série)

Data de Vencimento

19/11/2025 (1? série) e 18/11/2027 (2* série)

Garantias

Cessao Fiduciaria

Enquadramento

Adimpléncia pecuniaria

Série e Emissao

1* e 2% Séries da 38 emissdo de certificado de recebiveis do agronegocio da
True Securitizadora S.A.

Valor Total da
Emissao

R$2.000.000.000,00

Taxa de Juros

IPCA + 6,5885% (1* Séric) e IPCA + 6,7382% (2° Série)

Quantidade

1.060.000 (1* Série) e 940.000 (2* Série)

Data de Vencimento

16/08/2032 (17 série) e 17/08/2037 (27 série)

Garantias

Fianca

Enquadramento

Adimpléncia pecuniéria

Série e Emissao

Série Unica da 39* emissdo de certificado de recebiveis do agronegocio da True
Securitizadora S.A.

Valor Total da
Emissao

R$100.000.000,00

Taxa de Juros

100% da Taxa DI +2,85% a.a

Quantidade

100.000

Data de Vencimento

29/09/2022

Garantias

Cessao Fiduciaria

Enquadramento

Adimpléncia pecuniaria
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Série e Emissao

1* e 2% Séries da 43 emissdo de certificado de recebiveis do agronegocio da

True Securitizadora S.A.

Valor Total da
Emissao

R$100.000.000,00

Taxa de Juros

IPCA +10,6373% (1% Série) eIPCA + 10,0952% (2* Série)

Quantidade

74.000 (1°* Série) e 26.000 (2* Série)

Data de Vencimento

16/10/2028 (17 série) e15/10/2029 (2* série)

Garantias

Fianca

Enquadramento

Adimpléncia pecuniaria

Série e Emissao

Série Unica da 1 emissdo de Debéntures da True Securitizadora S.A.

Valor Total da
Emissao

R$1.300.539.000,00

Taxa de Juros

Prefixado em 14,8514% a.a.

Quantidade 1.300.539
Data de Vencimento 31/01/2028
Garantias Quirografaria
Enquadramento Adimpléncia pecuniaria

Série e Emissao

Série Unica da 2* emissio deDebéntures da True Securitizadora S.A.

Valor Total da
Emissao

R$800.000.000,00

Taxa de Juros

Prefixado em 15,2305% a.a.

Quantidade 800.000
Data de Vencimento 31/05/2028
Garantias Quirografaria

Enquadramento

Adimpléncia pecunidria
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ANEXO VI
LISTA DE CEDENTES

1. MRY Engenharia e Participacdes S.A., sociedade por acdes aberta com sede no Estado de
Minas Gerais, Cidade de Belo Horizonte, na Avenida Professor Mario Werneck, n® 621 — 1°
andar, Estoril, CEP 30.455-610, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 08.343.492/0001-20;

2. MRYV Prime Maceié I Incorporacoes Imobiliaria Ltda., sociedade limitada com sede no
Estado de Alagoas, Cidade de Maceid, na Rua Jangadeiros Alagoanos, n° 1481, Sala 114,
Bairro Pajucara, CEP 57.030-000, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 10.212.749/0001-56.

3. MRYV Prime Parque Chronos Incorporacdes SPE Ltda., sociedade limitada com sede no
Estado de Mato Grosso, Cidade de Cuiaba, na Avenida Tenente Coronel Duarte, n® 2057-A,
Sala 4, bairro Dom Aquino, CEP 78.015-500, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
10.931.567/0001-35.

4. MRY Prime Parque Castelo de Gibraltar Incorporacdes SPE Ltda., sociedade limitada
no Estado de Mato Grosso do Sul, Cidade de Campo Grande na Avenida Eduardo Elias
Zahran, n° 580, Saldo 2, Bairro Jardim Paulista, CEP 79.050-000, inscrita no CNPJ/MF sob
on°11.885.017/0001-90.

5. MRV Prime Parque Castelo De San Marino Incorporacdes SPE Ltda., sociedade
limitada com sede no Estado de Mato Grosso do Sul, Cidade de Campo Grande na Avenida
Eduardo Elias Zahran, n® 580, Saldo 2, Jardim Paulista, CEP 79050-000, inscrita no
CNPJ/MF sob o n° 11.885.283/0001-12.

6. MRYV Prime Parque Castelo De Andorra Incorporagdes SPE Ltda., sociedade limitada
com sede no Estado de Mato Grosso do Sul, na Cidade de Campo Grande, na Avenida
Eduardo Elias Zahran, n° 580, Saldo 2, Jardim Paulista, CEP 79050-000, inscrita no
CNPIJ/MF sob o n° 11.885.327/0001-04.

7. MRYV Prime Balnedrio Goiania Incorporacdes SPE Ltda., sociedade limitada com sede
no Estado de Goias, Cidade de Goidnia na Rua Jodo de Abreu, n° 116, Edificio Euro, QD.
E-8, LOTE 42-E, Sala 1507, bairro Setor Oeste, CEP 74.120-110, inscrita no CNPJ/MF sob
on° 12.568.700/0001-66.

8. MRYV Prime II Incorporacées SPE Ltda., sociedade limitada com sede no Estado de Séo
Paulo, Cidade de Sdo José dos Campos, na Rua Corifeu de Azevedo Marques, n® 3241, bairro
Jardim das Industrias, CEP 12.241-040, inscrita no CNPJ/MF sob o n°® 12.884.485/0001-02.
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9. MRY MDI Maraponga IV Incorporagoes Ltda., sociedade limitada com sede no Estado
de Ceara, Cidade de Fortaleza na Avenida Holanda, n°® 599, bairro Jardim Cearense, CEP
60.712-165, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 13.062.923/0001-10.

10. MRYV MRL Novolar RJ VII Incorporacées SPE Ltda., sociedade limitada com sede no
Estado do Rio de Janeiro, Cidade do Rio de Janeiro, na Rua B, n® 92, do PAL 48.173, Lote
03, bairro Santa Cruz, CEP 23.550-157, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 13.097.838/0001-97.

11. MRV MRL XXI Incorporagdes Ltda., sociedade limitada com sede no Estado de Sao
Paulo, Cidade de Sdo José do Rio Preto, na Avenida Jornalista Roberto Marinho, n° 2501,
Sala 3, Parte A, bairro Rios D’ Italia, CEP 15.057-564, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
13.511.905/0001-78.

12. MRV MD Lagoa I Incorporacdes Ltda., sociedade limitada com sede no Estado de
Pernambuco, Cidade de Jaboatao dos Guararapes, na Rua Terceiro Milenio, s/n° - Parte A,
bairro Candeias, CEP 54.430-305, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 13.662.257/0001-50.

13. MRV MRL XXXYV Incorporac¢des SPE Ltda., sociedade limitada com sede no Estado do
Rio de Janeiro, na Cidade de Campos dos Goytacazes, na Rua Governador Teotonio Ferreira
de Araujo, n° 113, Sala 02, Centro, CEP 28010-190, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
13.675.295/0001-48.

14. MRYV MRL XXXIV Incorporagdes SPE Ltda., sociedade limitada com sede no Estado do
Rio de Janeiro, Cidade de Campos dos Goytacazes, na Rua Governador Teotonio Ferreira
de Araujo, n° 113, Sala 03, bairro Centro, CEP 28.010-190, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
13.713.845/0001-76.

15. MRV MRL XXXIX Incorporacdes SPE Ltda., sociedade limitada com sede no Estado do
Rio de Janeiro, Cidade de Campos dos Goytacazes, na Avenida Presidente Kennedy, s/n°,
Parte D Fazenda Goiabal, bairro Parque Joquei Club, CEP 28.020-010, inscrita no CNPJ/MF
sob o n® 13.713.925/0001-21.

16. MRV PRIME Parque Chapada Mantiqueira Incorporagées SPE Ltda., sociedade
limitada com sede no Estado de Mato Grosso, Cidade de Cuiaba, na Avenida Tenente-
Coronel Duarte, n® 2057-A, Sala 1, Lado B, bairro Centro Sul, CEP 78.020-450, inscrita no
CNPJ/MF sob o n°® 13.724.798/0001-66.

17. MRYV MDI Nasbe Incorporac¢ées SPE Ltda., sociedade limitada com sede no Estado de
Sdo Paulo, Cidade de Sdo Paulo, na Avenida Raimundo Pereira de Magalhaes, n® 2500,
Jardim Iris, CEP 05.145-000, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 13.844.681/0001-16.
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18. MRYV MDI RN Novas Nacées Construcoes SPE Ltda., sociedade limitada com sede no
Estado do Rio Grande do Norte, Cidade de Natal, na Rua Doutor Poty Nobrega, n® 1946, 17°
andar, Sala 1707, Lagoa Nova, CEP 59.056-180, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
14.429.684/0001-56.

19. MRYV Prime Seminario Tamandaré Incorporagoes Ltda., sociedade limitada com sede
no Estado do Mato Grosso do Sul, na Cidade de Capo Grande, Avenida Eduardo Elias
Zahran, n° 580, Saldo 2, Jardim Paulista, CEP 79050-000, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
15.740.924/0001-00.

20. MRYV PRIME Parati Luis Coutinho Incorporacées SPE Ltda., sociedade limitada com
sede no Estado de Mato Grosso do Sul, Cidade de Campo Grande, na Avenida Eduardo Elias
Zahran, n° 580, Saldo 2, Bairro Jardim Paulista, CEP 79.050-000, inscrita no CNPJ/MF sob
o n® 15.741.004/0001-06.

21. MRV MRL Jovita Incorporagoes SPE Ltda., sociedade limitada com sede no Estado de
Santa Catarina, Cidade de Joinville, na Rua Jeronimo Coelho, n° 78, Sala 118, Bairro Centro,
CEP 89.201-050, inscrita no CNPJ/MF sob o n°® 15.874.151/0001-46.

22. MRYV Prime Projeto Campo Grande D Incorporagdes SPE Ltda., sociedade limitada
com sede no Estado de Mato Grosso do Sul, Cidade de Campo Grande, na Avenida Eduardo
Elias Zahran, n® 580, Saldo 2, Jardim Paulista, CEP 79050-000, inscrita no CNPJ/MF sob o
n°® 16.435.598/0001-81.

23. MRYV Prime Projeto Campo Grande E Incorporacées SPE Ltda., sociedade limitada
com sede no Estado do Mato Grosso do Sul, na Cidade de Campo Grande, na Avenida
Eduardo Elias Zahran, n® 580, Saldo 2, Jardim Paulista, CEP 79050-000, inscrita no
CNPJ/MF sob o n® 16.515.616/0001-35.

24, Parque Alliance Incorporacdes SPE Ltda., sociedade limitada com sede no Estado de Séo
Paulo, Cidade de Americana, na Avenida Comendador Thomaz Fortunato, s/n°, Gleba 1,
bairro Chacara Letonia, CEP 13.475-010, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 16.758.863/0001-
62.

25. MRYV MD Vila das Quaresmeiras Incorporacées Ltda., sociedade limitada com sede no
Estado de Pernambuco, Cidade de Jaboatdo dos Guararapes, na Avenida General Manuel
Rabelo, n° 1600, Parte H, bairro Engenho Velho, CEP 54.160-000, inscrita no CNPJ/MF sob
on°®16.811.215/0001-22.

26. Parque Rio Parana Incorporagdes Ltda., sociedade limitada com sede no Estado de Séao
Paulo, Cidade de Sao José do Rio Preto, na Avenida Jornalista Roberto Marinho, n° 2501,
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Sala 03 parte B, bairro Rios Di Italia, CEP 15.057-564, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
16.815.913/0001-04.

27. MRY Prime Projeto Campo Grande J Incorporacdes SPE Ltda., sociedade limitada com
sede no Estado de Mato Grosso do Sul, Cidade de Campo Grande, na Avenida Eduardo Elias
Zahran, n° 580, Saldo 2, Bairro Jardim Paulista, CEP 79.050-000, inscrita no CNPJ/MF sob
on®16.821.325/0001-75.

28. Parque Piazza Bellini Incorporacdes SPE Ltda., sociedade limitada com sede no Estado
de Sao Paulo, Cidade de Piracicaba, na Avenida Rio das Pedras, s/n°, bairro Piracicamirim,
CEP 13.425-380, inscrita no CNPJ/MF sob o n°® 16.857.531/0001-35.

29. Parque Fremont Incorporacdes SPE Ltda., sociedade limitada com sede no Estado de Séao
Paulo, Cidade de Franca, na Avenida Sao Vicente, s/n°, bairro Chacara Espraiado, CEP
14.403-830, inscrita no CNPJ/MF sob o n°® 16.870.830/0001-00.

30. MRY Prime Projeto Campo Grande F Incorporacdes SPE Ltda., sociedade limitada com
sede no Estado de Mato Grosso do Sul, Cidade de Campo Grande, Avenida Eduardo Elias
Zahran, n° 580, Saldo 2, Bairro Jardim Paulista, CEP 79050-000, inscrita no CNPJ/MF sob
o n° 16.896.932/0001-02.

31. Reserva Real Incorporacées Ltda., sociedade limitada com sede no Estado de Sao Paulo,
Cidade de Ribeirdo Preto, na Avenida Presidente Vargas, n® 2035, Sala 1, Conjunto I, bairro
Jardim América, CEP 14.020-260, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 17.043.661/0001-05.

32. MRYV MD Vila das Videiras Incorporacées Ltda., sociedade limitada com sede no Estado
de Pernambuco, Cidade de Jaboatdo dos Guararapes, na Avenida General Manuel Rabelo,
n°® 1600, Parte F, bairro Engenho Velho, CEP 54.160-000, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
17.237.840/0001-75.

33. MRY Prime Projeto Campo Grande I Incorporacoes SPE Ltda., sociedade limitada com
sede no Estado de Mato Grosso do Sul, Cidade de Campo Grande, na Avenida Eduardo Elias
Zahran, n° 580, Saldo 2, bairro Jardim Paulista, CEP 79.050-000, inscrita no CNPJ/MF sob
on° 17.344.295/0001-16.

34, MRY Prime Rio Formoso B Incorporagoes SPE Ltda., sociedade limitada com sede no
Estado de Goias, Cidade de Goiania, na Rua Jodo de Abreu, n° 116, QD E8, LT 42E, Sala
1501, Lado K, bairro Setor Oeste, CEP 74.120-110, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
17.496.368/0001-95.
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35. MRY PRIME XLII Incorporacées SPE Ltda., sociedade limitada com sede no Estado de
Sao Paulo, Cidade de Araras, na Avenida Augusto Viola da Costa, n° 896, bairro Chacara
das Flores, CEP 13.606-020, inscrita no CNPJ/MF sob o n°® 17.657.992/0001-27.

36. MRY Prime Projeto Goias I Incorporacées SPE Ltda., sociedade limitada com sede no
Estado de Goias, Cidade de Goiania, na Rua Jodo de Abreu, n° 116, QD ES8, LT 42E, Salas
1501 Letra P, bairro Setor Oeste, CEP 74.120-110, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
17.782.054/0001-59.

37. MRYV Prime Projeto Goias II Incorporacdes SPE Ltda., sociedade limitada com sede no
Estado de Goias, Cidade de Goiania, na Rua Jodao de Abreu, n° 116, Quadra ES8, Lote 42,
Sala 1501 — Lado B, Setor Oeste, CEP 74.120-110, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
17.782.123/0001-24.

38. MRYV MRL RJ LXXI Incorporag¢oes SPE Ltda., sociedade limitada com sede no Estado
do Rio de Janeiro, Cidade de Rio de Janeiro, na Estrada do Colégio, n° 170, Bairro Colégio,
CEP 21.235-280, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 17.945.892/0001-04.

39. MRYV MRL RJ Sader 1 Incorporagdes SPE Ltda., sociedade limitada com sede no Estado
do Rio de Janeiro, Cidade de Sdo Gongalo, na Estrada Sdo Pedro, s/n — lote 115 A4, bairro
Laranjal, CEP 24.725-270, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 17.946.135/0001-47.

40. MRV MRL ROC 01 Incorporagdes SPE Ltda., sociedade limitada com sede no Estado
do Rio de Janeiro, na Cidade Rio das Ostras, Avenida dos Bandeirantes, s/n°, Quadra 1, Lote
2, Bairro Jardim Bela Vista, CEP 28.895-520, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
18.783.709/0001-76.

41. MRYV MRL RJ5 Incorporagdes SPE Ltda., sociedade limitada com sede no Estado do Rio
de Janeiro, na Cidade de Resende, Rua Nilo Pecanha, n° 40, bairro Campos Eliseos, CEP
27.542-210, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 19.306.849/0001-16.

42. MRYV Prime Projeto MT H Incorporacdes SPE Ltda., sociedade limitada com sede no
Estado de Mato Grosso, Cidade de Cuiaba, na Avenida Tenente-Coronel Duarte, n® 2057-A,
Sala 4, Lado A, bairro Dom Aquino, CEP 78.015-500, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
19.417.115/0001-04.

43. MRY Prime Projeto MT D Incorporacées SPE Ltda., sociedade limitada com sede no
Estado de Mato Grosso, Cidade de Cuiaba, na Avenida Tenente-Coronel Duarte, n® 2057,
Sala 3, Lado B, bairro Dom Aquino, CEP 78.015-500, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
19.417.188/0001-04.
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44, MRY Prime Projeto MT E Incorporagdes SPE Ltda., sociedade limitada com sede no
Estado do Mato Grosso, na Cidade de Cuiaba, Avenida Tenente Coronel Duarte, n° 2057-A,
Sala 03, Lado C, Centro Sul, CEP 78020-450, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
19.417.544/0001-81.

45. MRYV Prime Projeto MT C Incorporacdes SPE Ltda., sociedade limitada com sede no
Estado de Mato Grosso, Cuiaba, Tenente Coronel Duarte, n® 2057-A, Sala 1, Lado C 1, bairro
Dom Aquino, Centro CEP 78.015-500, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 19.523.452/0001-86.

46. Parque dos Cantos Incorporacdes Ltda., sociedade limitada com sede no Estado de Sao
Paulo, Cidade de Campinas, na rua Paulo Cuba de Souza, s/n°, Gleba 21, Quarteirdo 30.030,
bairro Jardim Bom Sucesso, CEP 13.045-250, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
19.540.361/0001-59.

47. MRV MDI Curcurana Construcées Ltda., sociedade limitada com sede no Estado de
Pernambuco, Cidade de Recife, na Rua Tenente Domingos de Brito, n° 314, Sala 301, Emp.
Conlar, bairro Boa Viagem, CEP 51.021-100, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
20.429.936/0001-40.

48. Parque Piazza Verona Incorporacdes SPE Ltda., sociedade limitada com sede no Estado
de Sdo Paulo, Cidade de Piracicaba, na Rua Antonio de Moraes Barros, n® 264, bairro Dois
Corregos, CEP 13.420-840, inscrita no CNPJ/MF sob o n°® 20.928.977/0001-80.

49. Parque Austria Incorporacées SPE Ltda., sociedade limitada com sede no Estado de Sao
Paulo, Cidade de Americana, na Rua Valencia, s/n, bairro Fazenda Santa Angélica, CEP
13.478-779, inscrita no CNPJ/MF sob o n°® 20.955.561/0001-51.

50. Parque Salem Incorporacdes SPE Ltda., sociedade limitada com sede no Estado de Sao
Paulo, Cidade de Campinas, na Avenida Doutor Jesuino Marcondes Machado, n° 505, Sala
D, bairro Nova Campinas, CEP 13.092-108, inscrita no CNPJ/MF sob o n°21.212.601/0001-
38.

51. Parque Serra Azul Incorporacdes SPE Ltda., sociedade limitada com sede no Estado de
Sao Paulo, Cidade de Campinas, na Av. Doutor Jesuino Marcondes Machado, n° 505, Sala
E, Nova Campinas, CEP 13.092-108, inscrita no CNPJ/MF sob o n°21.212.614/0001-07.

52. MRYV Prime Projeto MT M Incorporacgdes SPE Ltda., sociedade limitada com sede no
Estado de Mato Grosso, Cidade de Cuiaba, na Avenida Tenente-Coronel Duarte, n® 2057-A,
Sala 4, Lado E, bairro Centro Sul, CEP 78.015-500, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
22.694.614/0001-53.
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53. MRY Prime Projeto MT O Incorporagdes SPE Ltda., sociedade limitada com sede no
Estado do Mato Grosso, na Cidade de Cuiaba, Avenida Tenente Coronel Duarte, n° 2057-A,
Sala 1, Lado O, Dom Aquino, CEP 78.015-500, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
22.708.100/0001-00.

54. MRYV Prime Projeto MT K Incorporacées SPE Ltda., sociedade limitada com sede no
Estado de Mato Grosso, Cidade de Cuiaba, na Avenida Tenente-Coronel Duarte, n® 2057-A,
Sala 4, Lado C, bairro Dom Aquino, CEP 78.015-500, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
22.722.311/0001-05.

55. MRYV Prime Projeto MT Q Incorporacdes SPE Ltda., sociedade limitada com sede no
Estado de Mato Grosso, Cidade de Cuiaba, na Avenida Tenente-Coronel Duarte, n® 2057 A,
Sala 5, Lado B, bairro Dom Aquino, CEP 78.015-500, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
22.722.353/0001-38.

56. MRYV Prime Projeto MT P Incorporacées SPE Ltda., sociedade limitada com sede no
Estado do Mato Grosso, na Cidade de Cuiaba, Avenida Tenente Coronel Duarte, n° 2057-A,
Sala 5, Lado A, bairro Dom Aquino, CEP 78.015-500, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
22.722.393/0001-80.

57. Parque Serra Bonita Incorporacées SPE Ltda., sociedade limitada com sede no Estado
de Sao Paulo, Cidade de Campinas, na Avenida Jesulno Marcondes Machado, n® 505 — Sala
G, bairro Nova Campinas, CEP 13.092-108, inscrita no CNPJ/MF sob o n°® 22.869.831/0001-
37.

58. MRV MRL MOC II Incorporagoes Ltda., sociedade limitada com sede no Estado de
Minas Gerais, na Cidade de Montes Claros, Avenida Jodo XXIII, n° 1675, bairro Edgar
Pereira, CEP 39.400-162, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 23.090.338/0001-87.

59. MRYV Prime Projeto MT N Incorporacdes SPE Ltda., sociedade limitada com sede no
Estado do Mato Grosso, Cidade de Cuiaba, na Avenida Tenente-Coronel Duarte, n® 2057-A,
Sala 01, Lado E, bairro Dom Aquino, CEP 78.015-500, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
23.716.035/0001-27.

60. Parque Lagoa dos Diamantes Incorporagoes SPE Ltda., sociedade limitada com sede no
Estado de Minas Gerais, na Cidade de Lagoa Santa, Alameda Rondon, n° 116, Vargem do
Lobo (Newton Pinto Alves), CEP  33400-000, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
23.842.599/0001-06.

61. MRY Lincoln Veloso Top Life Acapulco Incorporacgoes SPE Ltda., sociedade limitada
com sede no Estado de Minas Gerais, na Cidade de Uberlandia, na Avenida Rio Branco, n°



Autorregulagdo

ANBIMA

Agente Fiducidrio

557, Sala 003, Anexo 002, bairro Centro, CEP 38.400-056, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
23.970.701/0001-59.

62. Reserva Casa Blanca Incorporagdes SPE Ltda., sociedade limitada com sede no Estado
do Parana, Cidade de Sao José dos Pinhais, na Rua Doutor Marcelino Nogueira, n® 396, Sala
10, bairro Centro, CEP 83.005-370, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 24.100.271/0001-87.

63. MRV MRL MAC 1V Incorporacdes SPE Ltda., sociedade limitada com sede no Estado
do Rio de Janeiro, na Cidade de Macag, na Rua Vereador Abreu Lima, n° 145, Loja 1, Bairro
Centro, CEP 27.916-020, inscrita no CNPJ/MF sob o n°® 24.248.378/0001-77.

64. MRY PRIME L Incorporacdes SPE Ltda., sociedade limitada com sede no Estado de Sao
Paulo, Cidade de Sdo José dos Campos, na Avenida Andromeda, n® 433, Sala 101-C, bairro
Jardim Satélite, CEP 12.230-000, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 24.709.499/0001-79.

65. MRYV Prime Projeto MT U Incorporacdes SPE Ltda., sociedade limitada com sede no
estado do Mato Grosso, Cidade de Cuiaba, na Avenida Tenente-Coronel Duarte, n® 2057-A,
Sala 1 Lado F, bairro Centro Sul, CEP 78.020-450, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
25.058.861/0001-51.

66. MRYV Prime Projeto MT R Incorporacdes SPE Ltda., sociedade limitada com sede no
Estado de Mato Grosso, Cidade de Cuiaba, na Av. Tenente-Coronel Duarte, n°® 2057-A, Sala
05 lado C, bairro Dom Aquino, CEP 78.015-500, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
25.058.914/0001-34.

67. Parque Lagoa do Ouro Incorporacdes SPE Ltda., sociedade limitada com sede no Estado
de Minas Gerais, Cidade de Lagoa Santa, na Rua Pinto Alves, n° 1567, bairro Quebra, CEP
33.400-000, inscrita no CNPJ/MF sob o n°® 25.071.090/0001-32.

68. Parque Ventura Incorporagdes SPE Ltda., sociedade limitada com sede no Estado de
Espirito Santo, Cidade de Serra, na Avenida Eldes Scherrer Souza, n° 1025, Sala 609, bairro
Parque Residencial Laranjeiras, CEP 29.165-680, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
25.189.982/0001-32.

69. Parque Vila das Orquideas Incorporacdes SPE Ltda., sociedade limitada com sede no
Estado do Espirito Santo, na Cidade de Serra, Avenida Primeira Avenida, n® 26, Parque
Residencial Laranjeiras, CEP 29165-155, inscrita no CNPJ/MF sob o n°® 25.197.527/0001-
89.
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70. MRYV MRL RJ SG4 Incorporacdes SPE Ltda., sociedade limitada com sede no Estado do
Rio de Janeiro, Cidade de Sdo Gongalo, na Avenida Lucio Tomé Feteira, n® 312, Lote B-1,
bairro Vila Lage, CEP 24.415-000, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 25.255.429/0001-50.

71. MRYV MRL RJ SGS5 Incorporacdes SPE Ltda., sociedade limitada com sede no Estado do
Rio de Janeiro, Cidade de Sao Gongalo, na Avenida Lucio Tomé Feteira, n° 312, Lote B-1,
bairro Vila Lage, CEP 24.415-000, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 25.288.906/0001-84.

72. Parque Aspen Incorporagoes SPE Ltda., sociedade limitada com sede no Estado de Sao
Paulo, Cidade de Americana, na Rua Dom Bosco, n® 343, bairro Vila Santa Catarina, CEP
13.466-327, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 26.281.800/0001-11.

73. MRY Prime LXXIV Incorporagoes Ltda., sociedade limitada com sede no Estado de Sao
Paulo, na Cidade de Sorocaba, na Estrada Ipatinga, n® 561, Ipatinga, CEP 18050-387, inscrita
no CNPJ/MF sob o n° 26.762.998/0001-55.

74. Parque Viva Irema Incorporac¢des SPE Ltda., sociedade limitada com sede no Estado do
Espirito Santo, Cidade de Serra, na Avenida Eldes Scherrer Souza, n° 1025, Sala 610, Parte
A, bairro Parque Residencial Laranjeiras, CEP 29.165-680, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
27.318.987/0001-43.

75. Parque Vila de Camburi Incorpora¢oes SPE Ltda., sociedade limitada com sede no
Estado do Espirito Santo, Cidade de Serra, Avenida Primeira Avenida, n° 26, Parque
Residencial Laranjeiras, CEP 29165-155, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 27.515.241/0001-
20.

76. MRYV MDI Praia da Baleia II Incorporacées SPE Ltda., sociedade limitada com sede no
Estado do Espirito Santo, na Cidade de Serra, Avenida Primeira Avenida, n° 26, Parque
Residencial Laranjeiras, CEP 29165-155, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 27.669.201/0001-
32.

77. Parque Vila de Itapua Incorporacées Ltda., sociedade limitada com sede no Estado do
Espirito Santo, na Cidade de Serra, Avenida Primeira Avenida, n° 26, Parque Residencial
Laranjeiras, CEP 29165-155, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 27.690.081/0001-55.

78. MRYV Prime Canto dos Passaros Incorporacdes Ltda., sociedade limitada com sede no
Estado do Mato Grosso do Sul, na Cidade de Campo Grande, Avenida Eduardo Elias Zahran,
n°® 580, Saldo 2, bairro Jardim Paulista, CEP 79.050-000, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
27.967.498/0001-12.

79. MRY Vila Velha Incorporacées Ltda., sociedade limitada com sede no Estado Espirito
Santo, Cidade de Vila Velha, na Rua Humberto Lorenzutti, s/n°, Lote 2, Lote 3 ¢ Lote 4,
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Nossa Senhora da Penha, CEP 29.110-180, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 28.548.056/0001-
02.

80. Jardim Di Stuttgart Incorporacdes SPE Ltda., sociedade limitada com sede no Estado de
Santa Catarina, Cidade de Joinville, na Rua Jeronimo Coelho, n° 78, Sala 117, bairro Centro,
CEP 89.201-050, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 28.709.144/0001-30.

81. MRV MD Tododia Constru¢des SPE Ltda., sociedade limitada com sede no Estado de
Pernambuco, Cidade de Recife, na Rua Tenente Domingos de Brito, n® 314, Edificio Conlar,
Sala 301, bairro Boa Viagem, CEP 51.021-100, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
28.942.328/0001-46.

82. Porto dos Vinhedos Incorporacées SPE Ltda., sociedade limitada com sede no Estado do
Rio Grande do Sul, na Cidade de Caxias do Sul, na Avenida Julio de Castilhos, n® 1489,
bairro Nossa Senhora de Lourdes, CEP 95.010-003, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
29.209.524/0001-79.

83. MRYV Prime Projeto MT B2 Incorporagdes SPE Ltda., sociedade limitada com sede no
Estado do Mato Grosso, Cidade de Cuiaba, na Avenida Tenente-Coronel Duarte, n° 2057 A,
Sala 1, Lado B2, bairro Dom Aquino, CEP 78.015-500, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
29.289.789/0001-24.

84. MRV MRL LXII Incorporagdes SPE Ltda., sociedade limitada com sede no Estado da
Sao Paulo, na Cidade de Sao José dos Campos, na Avenida Andrémeda, n° 433, Saldo 101
E, bairro Jardim Satélite, CEP 12.230-000, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 29.334.722/0001-
64.

85. MRV MRL LXIII Incorporacdes SPE Ltda., sociedade limitada com sede no Estado da
Sdo Paulo, na Cidade de Sao José dos Campos, na Avenida Andromeda, n° 433, Saldao 101
H, bairro Jardim Satélite, CEP 12.230-000, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 29.340.036/0001-
04.

86. MRYV MDI Reserva Real Incorporagoes Ltda., sociedade limitada com sede no Estado de
Sao Paulo, na Cidade de Ribeirdo Preto, Avenida Presidente Vargas, n°® 2035, Sala 3 Conj.
D, Jardim América, CEP 14020-260, inscrita no CNPJ/MF sob o n°® 29.521.175/0001-26.

87. MRY Prime Projeto MT C2 Incorporacdes SPE Ltda., sociedade limitada com sede no
Estado do Mato Grosso, na Cidade de Cuiaba, Avenida Tenente Coronel Duarte, n° 2057-A,
Sala 1, Lado C 2, Dom Aquino, CEP 78.015-500, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
29.656.504/0001-46.
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88. MRY Prime Projeto MT G2 Incorporagdes SPE Ltda., sociedade limitada com sede no
Estado do Mato Grosso, na Cidade de Cuiaba, Avenida Tenente Coronel Duarte, n° 2057-A,
Lado G 2, Dom Aquino, CEP 78.015-500, inscrita no CNPJ/MF sob o n°® 29.657.078/0001-
65.

89. MRYV MRL Plural 3 Incorporag¢des SPE Ltda., sociedade limitada com sede no Estado do
Ceara, na Cidade de Fortaleza, na Avenida Santos Dumont, n° 1510, Sala 1604, bairro
Aldeota, CEP 60.150-161, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 30.283.294/0001-77.

90. MRYV MRL Plural 2 Incorporag¢des SPE Ltda., sociedade limitada com sede no Estado do
Ceara, na Cidade de Fortaleza, na Avenida Santos Dumont, n° 1510, Sala 1603, bairro
Aldeota, CEP 60.150-161, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 30.340.844/0001-42.

91. MRV MRL Baia da Babitonga Incorporacées Ltda., sociedade limitada com sede no
Estado de Santa Catarina, Cidade de Joinville, na Rua Jeronimo Coelho, n° 78, bairro Centro,
CEP 89.201-050, inscrita no CNPJ/MF sob o n°® 30.411.462/0001-62.

92. MRYV MDI Reserva Ouro Branco II Incorporacées Ltda., sociedade limitada com sede
no Estado da Sao Paulo, na Cidade de Ribeirdo Preto, na Avenida Presidente Vargas, n°
2035, Sala 3, conjunto E, Bairro Jardim América, CEP 14020-260, inscrita no CNPJ/MF sob
on°31.203.598/0001-40.

93. MRYV Cariacica Rio Marinho Incorporagdes Ltda., sociedade limitada com sede no
Estado do Espirito Santo, na Cidade de Cariacica, na Avenida Méario Gurgel, n° 4747, Letra
C, bairro Vila Palestina, CEP 29.145-711, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 32.885.985/0001-
76.

94. MRYV Prime LX Incorporacdes Ltda., sociedade limitada com sede no Estado de Sao
Paulo, Cidade de Campinas, na Avenida DoutorJesuino Marcondes Machado, n°® 505, Sala
R, Nova Campinas, CEP 13.092.108, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 33.507.510/0001-09.

95. MRYV & MRL Parana Incorporacdes Ltda., sociedade limitada com sede no Estado de
Parand, Cidade de Curitiba, na Avenida Sete de Setembro, n® 4476, Andar 3, Conjunto 303,
Condominio Business Tower Ed, bairro Batel, CEP 80.250-085, inscrita no CNPJ/MF sob o
n° 34.085.841/0001-60.

96. MRYV Prime Projeto MT J2 Incorporagoes SPE Ltda., sociedade limitada com sede no
Estado do Mato Grosso, na Cidade de Cuiaba, Avenida Tenente Coronel Duarte, n° 2057-A,
Sala 01, Lado J2, bairro Dom Aquino, CEP 78.015-500, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
34.155.427/0001-80.
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97. MRV MRL RJ e Grande Rio Incorporagoes Ltda., sociedade limitada com sede no
Estado do Rio de Janeiro, na Cidade do Rio de Janeiro, na Rua Victor Civita, n° 66, Bloco
1, Sala 403, bairro Jacarepagua, CEP 22.775-044, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
34.692.778/0001-20.

98. MRV MRL LXXXIX Incorporagdes SPE Ltda., sociedade limitada com sede no Estado
de Sao Paulo, na Cidade de Salto, na Rua Das Nagoes Unidas, s/n°, Quadra GLB, Lote A2-
1, bairro Olaria, CEP 13.329-350, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 35.823.466/0001-71.

99. MRYV Prime LXIV Incorporagdes Ltda., sociedade limitada com sede no Estado de Sao
Paulo, Cidade de Campinas, na Avenida Brasil, n°228, loja 1, 2° andar, Sala 8, Vila Itapura,
CEP 13.023-075, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 36.115.717/0001-26.

100. MRV LXXXYV Incorporacées Ltda., sociedade limitada com sede no Estado de Sao Paulo,
Cidade de Ribeirdo Preto, na Avenida Presidente Vargas, n°® 2035, Sala 05, conjunto D,
Jardim América, CEP 14.020-260, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 36.178.464/0001-30.

101.  MRYV XC Incorporacdes Ltda., sociedade limitada com sede no Estado de Sao Paulo, na
Cidade de Sao Paulo, na Avenida Ermano Marchetti, n® 1435, 12° andar, Sala 1, bairro Agua
Branca, CEP 05.038-001, inscrita no CNPJ/MF sob o n°® 37.563.880/0001-14.

102. MRV Prime Top Taguatinga Incorporacdes Ltda., sociedade limitada com sede no
Distrito Federal, Cidade de Brasilia, na Q QS 1 Rua 210, s/n, Lote 34 €36 — Torre A Sala
1703 — Parte B Edif. Led, bairro Areal (Aguas Claras), CEP 71950.770, inscrita no CNPJ/MF
sobon’®11.116.898/0001-84.

103. MRV Prime Parque Chapada do Horizonte Incorporacdes SPE Ltda., sociedade
limitada com sede no Estado do Mato Grosso, Cidade de Varzea Grande, na Rua Goias, n°
525, Parte B, bairro Centro Sul, CEP 78.135-603, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
13.602.564/0001-46.

104. MRV MDI Lagoa Olhos D’agua Incorporacdes Ltda., sociedade limitada com sede no
Estado do Pernambuco, Cidade de Jaboatdo dos Guararapes, na Rua Jarangari, s/n°, bairro
Candeias, CEP 54.430-440, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 13.654.803/0001-01.

105. MRV MRL Via Light 2 Incorporacdes SPE Ltda., sociedade limitada com sede no Estado
do Rio de Janeiro, na Cidade do Rio de Janeiro, na Avenida Chriséstomo Pimentel de
Oliveira, n°® 477, bairro Anchicta, CEP 21.645-521, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
15.805.925/0001-87.

106. MRV MRL Constantino Incorporacées SPE Ltda., sociedade limitada com sede no
Estado do Rio de Janeiro, na Cidade de Campos dos Goytacazes, na Rua Saldanha Marinho,
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n°® 503, Salas 101, 102, 201 e 202, Bairro Centro, CEP 28.010-271, inscrita no CNPJ/MF sob
on®24.516.682/0001-58.

107. MRV MRL Guarus II Incorporacées SPE Ltda., sociedade limitada com sede no Estado
do Rio de Janeiro, na Cidade de Campos dos Goytacazes, na Estrada Santa Rosa, n® 174/264,
Parte B, bairro Parque Santa Clara, CEP 28.085-500, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
25.125.373/0001-10.

108.  Asa Verde Incorporacdes Ltda., sociedade limitada com sede no Estado de Minas Gerais,
na Cidade de Belo Horizonte, na Avenida Professor Mario Werneck, n® 621, bairro Estoril,
CEP 30.455-610, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 36.837.702/0001-71.

109. MRV MRL 20 de Janeiro Incorporacées SPE Ltda., sociedade limitada com sede no
Estado do Ceara, na cidade de Fortaleza, na Avenida Washington Soares, n® 4000, Sala 07,
bairro Parque Manibura, CEP 60.821-750, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 31.548.789/0001-
43.

110. MRV MDI Bahia Incorporacées Ltda., sociedade limitada com sede no Estado de Minas
Gerais, na cidade de Belo Horizonte, na Avenida Professor Mario Werneck, n°® 621, 6° andar,
sala 6C, bairro Estoril, CEP 30.455-610, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 31.749.522/0001-14.

111.  MRYV Prime Incorporac¢oes Mato Grosso Do Sul Ltda., sociedade limitada com sede no
Estado do Mato Grosso do Sul, na cidade de Campo Grande, na Avenida Eduardo Elias
Zahran, n° 580, Saldo 2, bairro Jardim Paulista, CEP 79.050-000, inscrita no CNPJ/MF sob
o n° 34.353.654/0001-10.

112. MRYV XCYV Incorporacées Ltda., sociedade limitada com sede no Estado de Minas Gerais,
na cidade de Belo Horizonte, na Avenida Professor Mario Werneck, n° 621, 6° andar, sala
6E, bairro Estoril, CEP 30.455-610, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 40.183.025/0001-92.

113. MRYV Clube Espanhol Ltda., sociedade limitada com sede no Estado de Minas Gerais, na
cidade de Belo Horizonte, na Avenida Professor Mario Werneck, n° 621, 9° andar, sala 9B,
bairro Estoril, CEP 30.455-610, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 40.910.210/0001-31.
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ANEXO VII
CARACTERISTICAS DOS DIREITOS CREDITORIOS IMOBILIARIOS

(restante da pagina intencionalmente deixado em branco)
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