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ANBIMA

Oferta publica priméria de distribuicdo da 12 (primeira) emissao (“Emisséo”) de, inicialmente, 80.000.000 (oitenta milhdes) de cotas, nominativas e escriturais, em série e
classe unicas (“Cotas”), com prego unitario de emisséo de R$10,00 (dez reais) cada (‘Prego de Emissdo”), perfazendo o montante total de, inicialmente, R$800.000.000,00
(oitocentos milhes de reais) (“Montante Inicial da Oferta”), sendo que o Montante Inicial da Oferta podera ser (i) aumentado em até 25% (vinte e cinco por cento), ou seja,
em até R$200.000.000,00 (duzentos milhdes de reais) em razéo do Lote Adicional (conforme definido neste Prospecto Definitivo), correspondente a 20.000.000 (vinte milhdes)
de Cotas do Lote Adicional (conforme definido neste Prospecto Definitivo), de forma que o valor total da Emisséo podera ser de até R$1.000.000.000,00 (um bilh&o de reais);
ou (ii) diminuido em virtude da Distribuicdo Parcial (conforme definido neste Prospecto Definitivo), desde que observado o Montante Minimo da Oferta (conforme definido
neste Prospecto Definitivo), correspondente a 40.000.000 (quarenta milhdes) de Cotas, perfazendo o volume minimo de R$400.000.000,00 (quatrocentos milhdes de reais),
observado o procedimento simplificado para registro de ofertas publicas de distribuicdo de valores mobiliarios e o convénio celebrado para esse fim, conforme aditado de
tempos em tempos, entre a Comiss&o de Valores Mobiliarios (“CVM”) e a Associagdo Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais ANBIMA (“ANBIMA”
e “Convénio CVM-ANBIMA”, respectivamente), a ser realizada nos termos da Resolugdo da CVM n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada (“Resolugdo CVM
160”) e da Resolugdo da CVM n® 175, de 23 de dezembro de 2022, conforme alterada (“Resolugdo CVM 175”) e demais leis e regulamentagdes aplicaveis (“Oferta”).

A Oferta sera realizada no montante total de, inicialmente:

R$800.000.000,00

(oitocentos milhdes de reais)

As Cotas deverdo ser integralizadas, a vista e em moeda corrente nacional, na data de liquidacéo da Oferta (“Data de Liquidac&o”), pelo Prego de Emissé&o.

As Cotas serdo registradas para (i) distribuicdo no mercado primario, por meio do DDA — Sistema de Distribuicdo de Ativos (“DDA”) e do Escriturador (conforme definido
neste Prospecto Definitivo); e (ii) negociagéo e liquidagdo no mercado secundario por meio do mercado de bolsa, ambos administrados e operacionalizados pela B3 S.A. —
Brasil, Bolsa, Balcao (“B3”).

O Investidor que subscrever Cotas no ambito da Oferta teré suas Cotas bloqueadas para negociacédo pela BB Asset, na qualidade de administradora do Fundo, e pelos
Coordenadores (conforme definidos neste Prospecto Definitivo), sendo que referidas Cotas somente passardo a ser livremente negociadas na B3 na data definida no
formulario de liberagéo a ser divulgado, posteriormente a divulgagéo do anlncio de encerramento da Oferta (“Anlncio de Encerramento”) e da obtengdo de autorizagdo
enviada pela B3. O Escriturador (conforme definido neste Prospecto Definitivo) sera responsavel pela custédia das Cotas que néo estiverem custodiadas eletronicamente na
B3.

Em 22 de marco de 2024 a ANBIMA emitiu parecer sem dbice para concesséo do registro automético da Oferta.

Foi admitido o recebimento de reservas, desde 27 de margo de 2024. Os Pedidos de Reserva e as Ordens de Investimento (conforme definidos neste Prospecto
Definitivo) séo irrevogaveis e irretrataveis e serdo quitados ap6s o inicio do Periodo de Distribui¢do (conforme definido neste Prospecto Definitivo), conforme os
termos e condic¢des da Oferta.

A responsabilidade do Cotista (conforme adiante definido) é limitada ao valor por ele efetivamente subscrito, nos termos da regulamentacéo aplicavel, observado
o disposto no Regulamento (conforme definido neste Prospecto Definitivo).

Os Investidores devem ler a segdo “Fatores de Risco” deste Prospecto Definitivo, nas paginas 10 a 29.

O registro da presente Oferta nédo implicard, por parte da CVM, garantia de veracidade das informacdes prestadas ou julgamento sobre a qualidade do Fundo,
bem como sobre as Cotas a serem distribuidas.

Considerando que a oferta foi submetida ao rito de registro automatico de distribui¢éo, os documentos relativos as Cotas e a Oferta ndo foram objeto de revisao
pela CVM, incluindo, sem limitacéo, todos os documentos da oferta e este Prospecto Definitivo.

Este Prospecto Definitivo, bem como o prospecto preliminar da Oferta (“Prospecto Preliminar e, em conjunto com este Prospecto Definitivo, “Prospectos”) estao
disponiveis nas paginas da rede mundial de computadores dos Coordenadores (conforme definidos neste Prospecto Definitivo), da BB Asset, do Consultor Imobilirio
(conforme definido neste Prospecto Definitivo), da CVM e da B3, por meio do Fundos.NET, nos termos do artigo 13 da Resolucdo CVM 160.

Quaisquer outras informagdes ou esclarecimentos sobre o Fundo, as Cotas, a Oferta e este Prospecto Definitivo poderédo ser obtidos junto aos Coordenadores,
a BB Asset, ao Consultor Imobiliario e/lou CVM, por meio dos enderegos, telefones e e-mails indicados neste Prospecto Definitivo.

A data deste Prospecto Definitivo € 16 de abril de 2024.

COORDENADOR LIDER COORDENADOR

UBS~BB

Investment Bank

BBA

ASSESSOR LEGAL DOS ASSESSOR LEGAL DO
CONSULTOR IMOBILIARIO COORDENADORES DA OFERTA CONSULTOR IMOBILIARIO

Lacaz Martins,

IGUATEMI Pereira Neto,

SA Gurevich
D & Schoueri.
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2.1 Breve descricéo da oferta

As Cotas serao objeto de distribuicao publica, sob o regime de melhores esfor¢os de colocacédo para a
totalidade das Cotas (“Emiss&o”), conduzida, no Brasil, pelo UBS BRASIL CORRETORA DE CAMBIO,
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira, pertencente ao grupo UBS BB
Servigos de Assessoria Financeira e Participacdes S.A., com endereco na Cidade de Sao Paulo, Estado
de S&o Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 4.440, 7° andar (parte), Itaim Bibi, CEP 04.538-132,
inscrita no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica no Ministério da Fazenda (“CNPJ/MF”) sob o n°
02.819.125/0001-73, na qualidade de instituigdo intermediaria lider (“Coordenador Lider”) e o BANCO
ITAU BBA S.A., instituigdo financeira integrante do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, com
sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.500, 1°, 2°,
3° (parte), 4° e 5° andares, Itaim Bibi, CEP 04.538-132, inscrito no CNPJ/MF sob o n® 17.298.092/0001-
30 (“Itat BBA” e, em conjunto com o Coordenador Lider, “Coordenadores”), de acordo com o Convénio
CVM - ANBIMA, a Resolucdo CVM 160, a Resolucdo CVM 175 e demais leis e regulamentacbes
aplicaveis, observados os termos e condi¢des do Regulamento (conforme abaixo definido), e do
“Contrato de Estruturacé@o, Coordenacdo e Distribuicdo Publica, Sob o Regime de Melhores Esfor¢os de
Colocacéo, da 12 (Primeira) Emiss&o de Cotas do BB Premium Malls Fundo de Investimento Imobiliario
de Responsabilidade Limitada” celebrado em 20 de margo de 2024, entre o Fundo, os Coordenadores,
a BB GESTAO DE RECURSOS - DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS - BB
ASSET MANAGEMENT, institui¢co financeira com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de
Janeiro, na Avenida Republica do Chile, n° 330, 7° e 8° Andar, Torre Oeste, Centro, CEP 20.031-170,
inscrito no CNPJ/MF sob o n° 30.822.936/0001-69, devidamente habilitada para a prestagéo de servicos
de administracao de carteira de valores mobilidrios perante a CVM, nos termos do Ato Declarat6rio n°
1481, em 13 de agosto de 1990, na qualidade de administradora e gestora do Fundo (“BB Asset”), e 0
Iguatemi Empresa de Shopping Centers S.A., sociedade com sede na cidade de Sao Paulo, estado de
Sdo Paulo, na Rua Angelina Maffei Vita, 200, 9° andar (parte), inscrita no CNPJ/MF sob o n°
51.218.147/0001-93, na qualidade de consultor imobiliario do Fundo (“Consultor Imobiliario”, e
“Contrato de Distribui¢cdo”, respectivamente).

Os Coordenadores convidaram as seguintes instituicdes financeiras, sociedades integrantes do sistema
de distribuicdo de valores mobiliarios, autorizadas a operar no mercado de capitais brasileiro e
credenciadas junto a B3, escolhidas a seu exclusivo critério, para participar da colocacéo das Cotas: a
Ativa Investimentos S.A Corretora de Titulos, Cambio e Valores, inscrita no CNPJ/MF sob o
n°® 33.775.974/0001-04, o Banco BTG Pactual S.A., inscrito no CNPJ/MF sob o n° 30.306.294/0001-45,
o BB-Banco De Investimento S.A., inscrito no CNPJ/MF sob o n° 24.933.830/0001-30, a CM Capital
Markets CCTVM Ltda., inscrita no CNPJ/MF sob o n® 02.685.483/0001-30, a EQI Corretora de Titulos
e Valores Mobiliarios S.A., inscrita no CNPJ/MF sob o0 n° 47.965.438/0001-78, a Genial Institucional
CCTVM, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 05.816.451/0001-15, a Genial Investimentos CVM S/A, inscrita
no CNPJ/MF sob o n° 27.652.684/0001-62, a Guide Investimentos S.A. Corretora de Valores, inscrita
no CNPJ/MF sob o n® 65.913.436/0001-17, a ICAP do Brasil Corretora de Titulos e Valores
Mobiliarios Ltda., inscrita no CNPJ/MF sob o n® 09.105.360/0001-22, a Inter Distribuidora de Titulos
e Valores Mobiliérios Ltda., inscrita no CNPJ/MF sob o n°® 18.945.670/0001-46, a Mirae Asset (Brasil)
C.C.T.V.M. Ltda., inscrita no CNPJ/MF sob o n° 12.392.983/0001-38, a Nova Futura DTVM Ltda.,
inscrita no CNPJ/MF sob o n°® 04.257.795/0001-79, a RB Investimentos Distribuidora de Titulos e
Valores Mobiliarios Ltda., inscrita no CNPJ/MF sob o n® 89.960.090/0001-76, a Safra Corretora de
Valores e Cambio Ltda., inscrita no CNPJ/MF sob o n® 60.783.503/0001-02, a Terra Investimentos
Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda., inscrita no CNPJ/MF sob o n° 03.751.794/0001-
13, a Toro Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S/A, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
29.162.769/0001-98 e a Warren Corretora de Valores Mobiliarios e Cambio Ltda., inscrita no
CNPJ/MF sob o n° 92.875.780/0001-31 (“Participantes Especiais” e, quando considerados em
conjunto com os Coordenadores, “InstituicBes Participantes da Oferta”’), podendo inclusive
substabelecer os poderes outorgados pelo Fundo de maneira irretratavel e irrevogavel, mediante
celebracao, pelos Participantes Especiais, de um termo de adesao ao Contrato de Distribuigdo (“Termo
de Adesé@o ao Contrato de Distribui¢ao”).

A BB Asset, na qualidade de administradora e gestora do Fundo, e o Fundo seréo referidos, em conjunto,
como os “Ofertantes”.



> BB ASSET

»

Os termos e condi¢Bes da Emissdo e da Oferta, assim como o regulamento vigente do BB PREMIUM
MALLS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE RESPONSABILIDADE LIMITADA, FUNDO
DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO inscrito no CNPJ/MF sob o n° 54.375.187/0001-37 (“Fundo”), o qual
se encontra anexo a este Prospecto Definitivo na forma do Anexo Il (“Regulamento”), foram
devidamente aprovados nos termos do “Instrumento Particular de Constituicdo do BB Premium Malls
Fundo de Investimento Imobiliario de Responsabilidade Limitada”, datado em 18 de marco de 2024, o
gual se encontra anexo a este Prospecto Definitivo na forma do Anexo | (“Ato de Aprovacao da Oferta”),
gue dentre outras deliberacBes, aprovou a contratacdo dos Coordenadores para realizarem a
coordenacdo, estruturacdo e distribuicdo publica da Oferta, sob o regime de melhores esforgos de
colocacao.

2.2 Apresentacao da classe ou subclasse de cotas, conforme o caso, com as informagdes que 0
administrador deseja destacar em relacdo aquelas contidas no regulamento

As Cotas: (i) serdo emitidas em classe e série Unicas (ndo existindo diferencas acerca de qualquer
vantagem ou restricdo entre as Cotas) e conferem aos seus titulares idénticos direitos politicos,
patrimoniais e econdmicos, e aos pagamentos de rendimentos e amortizagdes; (ii) corresponderdo a
fracdes ideais do patrim6nio liquido do Fundo; (iii) ndo serdo resgataveis; (iv) terdo a forma escritural e
nominativa; (v) conferiro aos seus titulares, desde que totalmente subscritas e integralizadas, direito de
participar, integralmente, em quaisquer rendimentos do Fundo, se houver; (vi) ndo conferirdo aos seus
titulares propriedade sobre os ativos integrantes da carteira do Fundo ou sobre fragcdo ideal desses
ativos; (vii) cada Cota correspondera um voto nas assembleias do Fundo; e (viii) serdo registradas em
contas de depésito individualizadas, mantidas pelo BANCO DO BRASIL S.A., com sede na cidade de
Brasilia, no Distrito Federal, no Setor Bancario Sul, Quadra 01, Bloco G, S/N, Asa Sul, inscrito no
CNPJ/MF sob o n° 00.000.000/0001-91, na qualidade de escriturador e custodiante das Cotas do Fundo
(“Escriturador” ou “Custodiante”, conforme o caso) em nome dos respectivos titulares, a fim de
comprovar a propriedade das Cotas e a qualidade de cotista do Fundo (“Cotistas”), sem emisséo de
certificados.

Cada Cota tera as caracteristicas que Ihe forem asseguradas no Regulamento, nos termos da legislagao
e regulamentacéo vigentes.

2.3 Identificac&o do publico-alvo

A Oferta é destinada a investidores em geral, quais sejam: (i) (a) instituicbes financeiras e demais
instituicdes autorizadas a funcionar pelo Banco Central do Brasil (‘BACEN”); companhias seguradoras
e sociedades de capitalizagcdo; entidades abertas e fechadas de previdéncia complementar; fundos
patrimoniais e fundos de investimento registrados na CVM; (b) investidores qualificados, conforme
definidos no artigo 12 da Resolu¢do da CVM n° 30, de 11 de maio de 2021, conforme alterada, que
sejam fundos de investimentos, entidades administradoras de recursos de terceiros registradas na CVM,
condominios destinados & aplicacdo em carteira de titulos e valores mobiliarios registrados na CVM e/ou
na B3, em qualquer caso, com sede no Brasil; assim como (c) investidores que ndo se enquadrem na
definicdo dos itens “(a)” e (b)” acima, mas que tenham formalizado Pedido de Reserva ou Ordem de
Investimento (conforme abaixo definidos), conforme o caso, em valor igual ou superior a R$1.000.000,00
(um milh&o de reais) que equivale a quantidade minima de 100.000 (cem mil) Cotas, em qualquer caso,
residentes, domiciliados ou com sede no Brasil, e que aceitem 0s riscos inerentes a tal investimento
(“Investidores Institucionais”); e (ii) investidores pessoas fisicas ou juridicas, residentes ou
domiciliados ou com sede no Brasil, que ndo sejam Investidores Institucionais nos termos do item “(i)”
acima e que tenham formalizado Pedido de Reserva (conforme abaixo definidos), conforme o caso, em
valor igual ou inferior a R$999.990,00 (novecentos e noventa e nove mil, novecentos e noventa reais)
que equivale a quantidade maxima de 99.999 (noventa e nove mil, novecentas e noventa e nove) Cotas
(“Investidores N&o Institucionais” e, em conjunto com os Investidores Institucionais, “Investidores”),
em qualquer caso, que se enquadrem no publico-alvo do Fundo, conforme previsto no Regulamento.

No ambito da Oferta ndo sera admitida a aquisicdo de Cotas por clubes de investimento, nos termos dos
artigos 27 e 28 da Resolugédo da CVM n° 11, de 18 de novembro de 2020, conforme alterada.

Adicionalmente, ndo seréo realizados esfor¢os de colocacdo de Cotas em qualquer outro pais que néao
o Brasil.
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Sera garantido aos Investidores o tratamento equitativo, desde que a aquisi¢do das Cotas nao lhes seja
vedada por restri¢do legal, regulamentar ou estatutaria, cabendo aos Coordenadores a verificagdo da
adequacéo do investimento nas Cotas ao perfil de seus respectivos clientes.

Nos termos da regulamentacdo em vigor, podera ser aceita a participacao de Pessoas Vinculadas
(conforme definido abaixo) na Oferta. Para os fins da Oferta, serdo consideradas pessoas
vinculadas os Investidores que sejam, nos termos do inciso XVI do artigo 2° da Resolu¢gdo CVM 160
e do artigo 2°, inciso Xll, da Resolugcdo da CVM n° 35, de 26 de maio de 2021, conforme alterada
(“Resolucdo CVM 35”): (i) controladores, diretos ou indiretos, ou administradores, do Fundo, da BB
Asset, do Consultor Imobiliario e/ou outras pessoas vinculadas a Oferta, bem como seus respectivos
cbnjuges ou companheiros, seus ascendentes, descendentes e colaterais até o 2° (segundo) grau;
(ii) controladores, diretos ou indiretos, e/ou administradores dos Coordenadores; (iii) funcionarios,
operadores e demais prepostos dos Coordenadores, da BB Asset e do Consultor Imobiliario,
diretamente envolvidos na estruturacdo da Oferta; (iv) assessores de investimento que prestem
servicos aos Coordenadores; (v) demais profissionais que mantenham, com os Coordenadores,
contrato de prestacdo de servicos diretamente relacionados a atividade de intermedia¢do ou de
suporte operacional no a&mbito da Oferta; (vi) sociedades controladas, direta ou indiretamente, pelos
Coordenadores, pela BB Asset e pelo Consultor Imobiliario, ou por pessoas a eles vinculadas; (vii)
cbnjuge ou companheiro e filhos menores das pessoas mencionadas nos itens “(iii)” a “(vi)” acima;
e (viii) fundos de investimento cuja maioria das cotas pertenca a pessoas mencionadas nos itens
acima, salvo se geridos discricionariamente por terceiros ndo vinculados (“Pessoas Vinculadas”).

Fica estabelecido que os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas devem, necessariamente, ter
indicado na Ordem de Investimento ou no Pedido de Reserva (conforme abaixo definidos), conforme o
caso, a sua condicdo de Pessoa Vinculada.

Caso seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um ter¢o) da quantidade de Cotas inicialmente
ofertada no &mbito da Oferta (sem considerar as Cotas do Lote Adicional), ndo serd permitida a
colocacao de Cotas junto aos Investidores que sejam considerados Pessoas Vinculadas, nos termos do
artigo 56 da Resolucdo CVM 160, sendo as respectivas Ordens de Investimento e Pedidos de Reserva
da Oferta, conforme o caso, automaticamente cancelados, observadas as excec¢des previstas no 81° do
artigo 56 da Resolug¢édo CVM 160.

Caso ndo seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Cotas
inicialmente ofertada no &mbito da Oferta (sem considerar as Cotas do Lote Adicional), ndo havera
limitacdo para participacdo de Pessoas Vinculadas na Oferta, podendo as Pessoas Vinculadas
representarem até 100% (cem por cento) dos Investidores.

2.4 Indicacao sobre a admisséo a negociacdo em mercados organizados

As Cotas serdo registradas para: (i) distribuicdo no mercado primario por meio do DDA e do Escriturador,
conforme o caso; e (ii) negociacao e liquidacdo no mercado secundario por meio do mercado de bolsa,
ambos administrados e operacionalizados pela B3.

Durante a colocacao das Cotas, o Investidor que adquirir Cotas recebera, quando realizada a respectiva
liquidacdo, Cotas que, até a divulgacdo do Anlncio de Encerramento e da obtencdo de autorizacdo
enviada pela B3, ndo serdo negociaveis e nao receberdo rendimentos provenientes do Fundo. As Cotas
por ele adquiridas estardo bloqueadas para negociacéo pela BB Asset, na qualidade de administradora
do Fundo, e pelos Coordenadores, sendo que referidas Cotas somente passardo a ser livremente
negociadas na B3 na data definida no formulario de liberacdo a ser divulgado, posteriormente a
divulgacao do Anuncio de Encerramento e da obtencdo de autorizacdo enviada pela B3.

Caso, na respectiva data de liquidacéo, as Cotas subscritas ndo sejam totalmente integralizadas por
falha dos Investidores e/ou dos Coordenadores, a integralizagdo das Cotas objeto da falha podera ser
realizada junto ao Escriturador até o 5° (quinto) Dia Util imediatamente subsequente & Data de
Liquidagéo, pelo Preco de Emisséo.

2.5 Valor nominal unitario de cada cota e custo unitario de distribuicéo

O Preco de Emissédo de cada Cota sera, nos termos do Ato de Aprovagdo da Oferta, equivalente a
R$10,00 (dez reais).
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As Cotas seréo integralizadas a vista e em moeda corrente nacional, pelo Prego de Emisséo, ndo sendo
devido pelos Investidores, quando da subscri¢do e integralizacdo das Cotas, qualquer taxa de ingresso
el/ou de distribuicdo primaria e/ou custo unitario de distribuicdo. Sendo certo que todos os custos e as
despesas da Oferta serdo de responsabilidade do Fundo.

2.6 Valor total da Oferta e valor minimo da oferta

Montante Inicial da Oferta

O montante da Oferta sera de, inicialmente, R$800.000.000,00 (oitocentos milhdes de reais), podendo
o0 Montante Inicial da Oferta ser (i) aumentado em virtude da emissao total ou parcial do Lote Adicional;
ou (ii) diminuido em virtude da Distribuicéo Parcial, desde que observado o Montante Minimo da Oferta
(conforme abaixo definido).

Montante Minimo da Oferta

A manutencdo da Oferta estd condicionada a subscricdo e integralizagdo de, no minimo,
R$400.000.000,00 (quatrocentos milhGes de reais), correspondente a 40.000.000 (quarenta milhdes) de
Cotas (“Montante Minimo da Oferta”). Atingido tal montante, as demais Cotas que n&o forem
efetivamente subscritas e integralizadas durante o Periodo de Distribuicdo (conforme abaixo definido)
deverdo ser canceladas pela BB Asset, na qualidade de administradora do Fundo. Uma vez atingido o
Montante Minimo da Oferta, a BB Asset, na qualidade de administradora e gestora do Fundo, de comum
acordo com os Coordenadores, podera encerrar a Oferta a qualquer momento.

2.7 Quantidade de Cotas a serem ofertadas de cada classe e subclasse, se for o caso

Conforme descrito no Anexo da Classe Unica do Regulamento e neste Prospecto, o Fundo possui uma
classe Unica de Cotas, sendo que a quantidade de Cotas sera de, inicialmente, 80.000.000 (oitenta
milhdes) de Cotas, podendo tal quantidade ser (i) aumentada em virtude da emissao total ou parcial do
Lote Adicional; ou (ii) diminuida em virtude da possibilidade de Distribuicdo Parcial, desde que
observado o Montante Minimo da Oferta.

Lote Adicional

Sem prejuizo do disposto acima, o Fundo podera, a critério da BB Asset, na qualidade de administradora
e gestora do Fundo, em comum acordo com os Coordenadores, optar por emitir um lote adicional de
Cotas, aumentando em até 25% (vinte e cinco por cento) a quantidade das Cotas originalmente
ofertadas, nos termos e conforme os limites estabelecidos no artigo 50 da Resolu¢do CVM 160 (“Lote
Adicional”), ou seja, em até R$200.000.000,00 (duzentos milhdes de reais), equivalente a 20.000.000
(vinte milhdes) de Cotas (“Cotas do Lote Adicional”), que, somado a Quantidade Inicial de Cotas da
Oferta, totalizar4 100.00.000 (cem milh&es ) Cotas, equivalente a R$1.000.000.000,00 (um bilhdo de
reais), sendo certo que a definicdo acerca do exercicio ou ndo da op¢édo de emissdo das Cotas do Lote
Adicional ocorrera no Procedimento de Alocacdo (conforme adiante definido). As Cotas do Lote
Adicional, caso emitidas, serdo ofertadas nas mesmas condi¢des, preco e caracteristicas das Cotas
inicialmente ofertadas, sem a necessidade de novo requerimento de registro da Oferta a CVM ou
modificac@o dos termos da Emisséo e da Oferta, sendo que a colocacdo das Cotas do Lote Adicional
também sera conduzida sob o regime de melhores esforcos de colocagdo, sob a lideranga dos
Coordenadores. As Cotas oriundas do exercicio do Lote Adicional, caso emitidas, serdo destinadas a
atender um eventual excesso de demanda que venha a ser constatado no decorrer da Oferta.

Lote Suplementar

N&o sera outorgada pelo Fundo aos Coordenadores a opcao de distribuicao de lote suplementar para
fins de estabilizacdo do prec¢o das Cotas, nos termos do artigo 51 da Resolu¢cdo CVM 160.
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3.1 Exposicéo clara e objetiva do destino dos recursos provenientes da emissédo cotejando a luz
de sua politica de investimento, descrevendo-a sumariamente.

Observada a politica de investimentos do Fundo, prevista no capitulo “6. Politica de Investimentos” do
Regulamento, os recursos liquidos da Oferta, inclusive os recursos provenientes da eventual emisséo
de Cotas do Lote Adicional, serdo aplicados pela BB Asset, conforme recomendacdes do Consultor
Imobiliario, segundo uma politica de investimentos definida de forma a proporcionar ao cotista a
obtencao de renda por meio da exploracdo dos Ativos Alvo (conforme abaixo definidos) que compdem
o patrimdnio da Classe Unica e a obtenc&o de ganho de capital, por meio da aquisi¢éo e alienacéo dos
Ativos Alvo, objetivando o investimento de seu patrimdnio liquido, prioritariamente, em Shoppings, bem
como em quaisquer direitos reais sobre os Shoppings, ou, ainda, pelo investimento indireto nos
Shoppings, mediante a aquisi¢cdo de outros Ativos Alvo.

Os Shoppings a serem objeto de investimento (direto ou indireto) pelo Fundo deverdo atender a pelo
menos um dos seguintes critérios de enquadramento:

(i) Consultor Imobiliario ou qualquer veiculo do seu grupo econémico deve deter fracdo ideal do
Shopping ou dos direitos reais sobre ele incidentes, ou, ainda, do Ativo Alvo que detenha o Shopping
ou os direitos reais sobre ele incidentes, ndo podendo estar alienando toda sua participag&o no ativo
no momento da aquisi¢éo pelo Fundo, sendo certo que, para investimento pelo Fundo segundo este
critério, por estar configurada situacdo de conflito de interesses, deverdo ser observadas as
exigéncias previstas no artigo 31 do Anexo Normativo Il da Resolugdo CVM 175; ou

(i) o Consultor Imobiliario ou qualquer veiculo do seu grupo econémico adquira, N0 MesMo processo
de aquisi¢d@o pelo Fundo, fracdo ideal do Shopping ou dos direitos reais sobre ele incidentes, ou,
ainda, do Ativo Alvo que detenha o Shopping ou os direitos reais sobre ele incidentes.

Além dos Ativos Alvo, o Fundo podera ainda adquirir os Ativos Complementares até o limite de 1/3 (um
terco) de seu patrimonio liquido.

O Fundo podera adquirir (direta ou indiretamente) os Ativos Imobilirios ou os direitos reais sobre os
Ativos Imobiliarios que estejam localizados em todo o territorio brasileiro.

O Fundo pode manter parcela do seu patrimdénio permanentemente aplicada em cotas de fundos de
investimento ou titulos de renda fixa, para atender suas necessidades de liquidez, observada a limitagdo
de 1/3 (um tergo) prevista acima.

Sem prejuizo da discricionariedade da BB Asset, na qualidade de gestora do Fundo, e do Consultor
Imobiliario na recomendacao da aquisi¢céo de Ativos Imobilidrios, nos termos dos paragrafos 4° e 5° do
artigo 40 da Resolugdo CVM 175, O FUNDO DEVERA RESPEITAR, CONFORME APLICAVEL A SUA
POLITICA DE INVESTIMENTOS, OS LIMITES DE INVESTIMENTO POR EMISSOR E POR ATIVO
FINANCEIRO PREVISTOS NOS TERMOS DA RESOLUCAO CVM 175, OU NA REGULAMENTACAO
VIGENTE QUE VENHA A SER APLICAVEL. PARA ACESSO A INTEGRA DA RESOLUCAO CVM
175: HTTPS://[CONTEUDO.CVM.GOV.BR/LEGISLACAO/RESOLUCOES/RESOL175.HTML (NESTE
WEBSITE, CLICAR EM “RESOLUGAO CVM 175 (TEXTO CONSOLIDADO)”.

Para fins deste Prospecto Definitivo:

“Ativos Imobiliarios” significam (i) os empreendimentos imobilidrios do tipo shopping center e/ou
correlatos, tais como, mas néo limitados a strip malls, outlet centers, power centers, centros comerciais,
centro comerciais do tipo shopping center, centro comerciais em mixed use projects, 0s quais estejam
construidos ou que sejam objeto de reformas, benfeitorias ou expansées e que atendam aos critérios de
enquadramento indicados no Regulamento (“Shoppings”); e (ii) quaisquer direitos reais sobre bens
imoveis.
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“Ativos Alvo” significam (i) os Shoppings e os direitos reais sobre os Shoppings; (ii) agbes ou cotas de
sociedades cujo proposito seja investir, prioritariamente, em Shoppings ou em direitos reais sobre
Shoppings; (iii) cotas de fundos de investimento em participacbes que tenham como politica de
investimento aplicacdes em sociedades cujo propdsito consista no investimento, prioritariamente, em
Shoppings ou em direitos reais sobre Shoppings; (iv) cotas de outros fundos de investimento imobiliario
gue tenham como politica de investimento aplicacdes, prioritariamente, em Shoppings ou em direitos
reais sobre Shoppings ou, ainda, aplicacdes em sociedades cujo propdsito consista no investimento,
prioritariamente, em Ativos Imobilidrios ou em direitos reais sobre Ativos Imobiliarios; ou (v) outros
valores mobiliarios previstos no artigo 40 do Anexo Normativo Il da Resolugdo CVM 175, cujo
pagamento possa ser realizado mediante dacéo dos Ativos Imobiliarios em pagamento, e cuja emissdo
ou negociagdo tenha sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou, se aplicavel, objeto de oferta
ndo sujeita a Resolugdo CVM 160, nos termos da referida resolucgéo.

“Ativos Complementares” significam: (i) quaisquer direitos reais sobre bens imoveis; (ii) acbes,
debéntures, bonus de subscrigcdo, seus cupons, direitos e recibos de subscricao, certificados de depdsito
de valores mobiliarios, cotas de fundos de investimento, notas promissérias, notas comerciais e
guaisquer outros valores mobiliarios, desde que se tratem de emissores registrados na CVM e cujas
atividades preponderantes sejam permitidas aos fundos de investimento imobiliarios (“FII”); (iii) acdes
ou cotas de sociedades cujo Unico propdésito se enquadre entre as atividades permitidas aos FllI; (iv)
certificados de potencial adicional de construgcdo emitidos com base na Resolu¢cdo CVM n° 84, de 31 de
margo de 2022; (v) cotas de fundos de investimento em participacdes que tenham como politica de
investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos FllI; e de fundos de investimento em a¢fes que
invistam exclusivamente em construgdo civil ou no mercado imobiliario; (vi) cotas de outros FlI; (vii)
certificados de recebiveis imobilidrios e cotas de fundos de investimento em direitos creditérios que
tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos Fll, e desde que estes
certificados e cotas tenham sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou, se aplicavel, objeto de
oferta ndo sujeita a Resolugdo CVM 160, nos termos da referida resolucéo; (viii) letras hipotecarias; (ix)
letras de crédito imobiliario; (x) letras imobiliarias garantidas; (xi) cotas de fundos de investimento ou
titulos de renda fixa de liquidez compativel com as necessidades da Classe Unica e operacdes
compromissadas lastreadas em titulos publicos federais e/ou titulos publicos federais, compativeis com
as necessidades do Fundo, de acordo com as normas editadas pela CVM; e (xii) derivativos,
exclusivamente para fins de prote¢éo patrimonial, cuja exposi¢do seja sempre, no maximo, o valor do
patrimdnio liquido da Classe Unica.

“Ativos Financeiros” significam os seguintes ativos nos quais o Fundo aplicara seus recursos: (i) cotas
de fundos de investimento ou titulos de renda fixa de liquidez compativel com as necessidades da Classe
Unica e operagbes compromissadas lastreadas em titulos publicos federais e/ou titulos publicos
federais, compativeis com as necessidades do Fundo, de acordo com as normas editadas pela CVM; e
(i) derivativos, exclusivamente para fins de protecdo patrimonial, cuja exposi¢cdo seja sempre, no
maximo, o valor do patriménio liquido do Fundo.

“Ativos” significam os Ativos Alvo e os Ativos Complementares, em conjunto.

O FUNDO NAO POSSUI ATIVOS PRE-DETERMINADOS PARA A AQUISICAO COM OS RECURSOS
DECORRENTES DA OFERTA. DESSA FORMA, OS RECURSOS CAPTADOS POR MEIO DA
OFERTA SERAO DESTINADOS PARA A AQUISICAO DE ATIVOS, AINDA NAO DEFINIDOS ATE A
PRESENTE DATA.

3.2 Indicar a eventual possibilidade de destinagdo dos recursos a quaisquer ativos em relacao as
quais possa haver conflito de interesse, informando as aprovacdes necessarias existentes e/ou
a serem obtidas, incluindo nesse caso nos fatores de risco, explicacdo objetiva sobre a falta de
transparéncia na formacao dos precos destas operacdes.

Caso o Fundo venha a adquirir Ativos Imobiliarios que estejam em situacdo de potencial conflito
de interesses, nos termos do artigo 31 do Anexo Normativo Ill da Resolucdo CVM 175, sua
concretizacdo dependera de aprovacao prévia e especifica de cotistas, reunidos em assembleia geral
de cotistas (“Assembleia de Conflito de Interesses”). Nesse sentido, caso o Fundo pretenda adquirir
Ativos Imobiliarios em situacdes que caracterizem conflito de interesses, sera realizada Assembleia de
Conflito de Interesses, nos termos do artigo 12, 1V, do Anexo Normativo Il da Resolucdo CVM 175,
observados os prazos, quéruns, termos e condi¢cdes estabelecidos na Resolucdo CVM 175 e no
Regulamento.



PARA MAIORES INFORMAGOES SOBRE OS RISCOS DE POTENCIAL CONFLITO DE
INTERESSES, VIDE O FATOR DE RISCO “RISCO DE POTENCIAL CONFLITO DE INTERESSE”, NA
PAGINA 24 DESTE PROSPECTO DEFINITIVO.

3.3 No caso de apenas parte dos recursos almejados com a oferta vir a ser obtida por meio da
distribuicdo, informar quais objetivos seréo prioritarios

Em caso de distribuicdo parcial das Cotas e desde que atingido o Montante Minimo da Oferta, os
recursos captados serdo aplicados em conformidade com o disposto nesta Secédo 3 deste Prospecto
Definitivo, ndo havendo fontes alternativas para obtencédo de recursos pelo Fundo.
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4.1 Em ordem decrescente de relevancia, os principais fatores de risco associados a oferta e ao
emissor.

Antes de tomar uma decisdo de investimento no Fundo, os potenciais Investidores devem, considerando
sua propria situacdo financeira, seus objetivos de investimento e seu perfil de risco, avaliar
cuidadosamente todas as informagdes disponiveis neste Prospecto Definitivo e no Regulamento,
inclusive, mas néo se limitando a, aquelas relativas a politica de investimento do Fundo, a composicao
da carteira e aos fatores de risco descritos nesta secdo, aos quais o Fundo e os Investidores estédo
sujeitos.

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, os Cotistas devem estar
cientes dos riscos a que estardo sujeitos os investimentos e aplicacées do Fundo, conforme descritos
abaixo, ndo havendo garantias, portanto, de que o capital efetivamente integralizado sera remunerado
conforme expectativa dos Cotistas.

Os investimentos do Fundo estdo, por sua natureza, sujeitos a flutuagdes tipicas do mercado, risco de
crédito, risco sistémico, condi¢cdes adversas de liquidez e negociacao atipica nos mercados de atuagéo
e, mesmo que a BB Asset, na qualidade de administradora e gestora do Fundo, mantenha rotinas e
procedimentos de gerenciamento de riscos, ndo ha garantia de completa eliminagdo da possibilidade de
perdas para o Fundo e para os Cotistas.

A seguir encontram-se descritos os principais riscos inerentes ao Fundo, 0s quais ndo s&do o0s Unicos aos
guais estdo sujeitos os investimentos no Fundo e no Brasil em geral. Os neg6cios, a reputacdo, situagado
financeira ou resultados do Fundo podem ser adversa e materialmente afetados por quaisquer desses
riscos, sem prejuizo de riscos adicionais que ndo sejam atualmente de conhecimento da BB Asset, na
gualidade de administradora e gestora do Fundo, ou que sejam julgados de pequena relevancia neste
momento.

A ordem dos fatores de risco abaixo indicados foi definida de acordo com a materialidade de sua
ocorréncia, sendo expressa em uma ordem decrescente de relevancia, conforme uma escala qualitativa
de risco, nos termos do artigo 19, 84°, da Resolu¢do CVM 160.

Riscos relativo ao investimento em Ativos imobiliarios

A variac@o negativa dos Ativos Imobiliarios podera impactar negativamente o patriménio do Fundo, a
rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas. Além disso, o Regulamento estabelece algumas
hip6teses em que a assembleia de Cotistas podera optar pela liquidacdo do Fundo e outras hipdteses
em que o resgate das Cotas poderd ser realizado mediante a entrega dos Ativos aos Cotistas. Caso 0s
Cotistas venham a receber Ativos, ha o risco de receberem fracéo ideal de iméveis, que sera entregue
apoés a constituicdo de condominio sobre tais ativos. Os Cotistas poderdo encontrar dificuldades para
vender os ativos recebidos no caso de liquidacdo do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de Vacancia

Risco de vacancia corresponde ao risco de o imével encontrar-se desocupado por um periodo,
impactando negativamente a rentabilidade do fundo até que um novo locatario seja encontrado. A
auséncia de um locatério pode decorrer de uma dificuldade pontual em encontrar o locatério considerado
ideal pela administradora do fundo, ou refletir um problema mais estrutural, como mudanc¢a do polo
corporativo da cidade ou desvalorizacdo do bairro por aumento de criminalidade, surgimento de favela,
desastres naturais, problemas urbanisticos, dentre outros.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de Crédito

Possibilidade de perda decorrente do ndo pagamento do principal e/ou juros por parte do emissor de
titulo privado ou em fungdo da deterioragao da classificagédo de risco do emissor, ou da capacidade de
pagamento do emissor ou das garantias.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
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Risco de mercado das Cotas do Fundo

Considerando que a aquisicdo de Cotas é um investimento de longo prazo, pode haver alguma oscilacao
do valor de mercado das Cotas para negociacdo no mercado secundario no curto prazo, havendo a
possibilidade, inclusive, de acarretar perdas do capital aplicado ou auséncia de demanda na venda das
Cotas no mercado secundario.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos relacionados a fatores macroecondmicos relevantes e politica governamental

O mercado de capitais no Brasil € influenciado, em diferentes graus, pelas condicées econémicas e de
mercado de outros paises, incluindo paises de economia emergente. A reacédo dos investidores aos
acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito adverso sobre o preco de ativos e valores
mobilidrios emitidos no pais, reduzindo o interesse dos investidores nesses ativos, entre 0s quais se
incluem as Cotas. No passado, o surgimento de condi¢fes econdmicas adversas em outros paises do
mercado emergente resultou, em geral, na saida de investimentos e, consequentemente, na reducgdo de
recursos externos investidos no Brasil. Crises financeiras recentes resultaram em um cenario recessivo
em escala global, com diversos reflexos que, direta ou indiretamente, afetaram de forma negativa o
mercado financeiro e o mercado de capitais brasileiros e a economia do Brasil, tais como: flutuagdes no
mercado financeiro e de capitais, com oscilagbes nos pre¢os de ativos (inclusive de imdveis),
indisponibilidade de crédito, reducdo de gastos, desaceleracdo da economia, instabilidade cambial e
presséo inflacionaria. Qualquer novo acontecimento de natureza similar aos acima mencionados, no
exterior ou no Brasil, podera prejudicar as atividades do Fundo, o patriménio do Fundo, a rentabilidade
dos Cotistas e o valor de negociacao das Cotas. Varidveis exdgenas tais como a ocorréncia, no Brasil
ou no exterior, de fatos extraordinarios ou situagdes especiais de mercado ou, ainda, de eventos de
natureza politica, econdmica ou financeira que modifigquem a ordem atual e influenciem de forma
relevante o mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo variagbes nas taxas de juros,
eventos de desvalorizacdo da moeda e mudangas legislativas relevantes, poderéo afetar negativamente
os precos dos ativos integrantes da carteira do Fundo e o valor das Cotas, bem como resultar (i) em
alongamento do periodo de amortizagcao de Cotas; e/ou de distribuicdo dos resultados do Fundo; ou (ii)
liquidacdo do Fundo, o que podera ocasionar a perda, pelos respectivos Cotistas, do valor de principal
de suas aplicacdes.

No passado, o desenvolvimento de condi¢cdes econdmicas adversas em outros paises resultou, em
geral, na saida de investimentos e, consequentemente, na reducao de recursos externos investidos no
Brasil. O Brasil, atualmente, esta sujeito a acontecimentos que incluem, por exemplo, (i) a crise
financeira e a instabilidade politica nos Estados Unidos, (ii) o conflito entre a Ucrania e a Rassia, que
desencadeou a invasdo da Russia em determinadas areas da Ucrania, resultando em uma das guerras
militares mais graves na Europa, desde a Segunda Guerra Mundial, (iii) a guerra comercial entre os
Estados Unidos e a China, (iv) o conflito entre Israel e Palestina, que desencadeou estado de alerta no
oriente médio e paises vizinhos; e (v) crises na Europa e em outros paises, que afetam a economia
global, produzindo uma série de efeitos que afetam, direta ou indiretamente, os mercados de capitais e
a economia brasileira, incluindo as flutuacbes de precos de titulos de empresas cotadas, menor
disponibilidade de crédito, deterioracdo da economia global, flutuagdo em taxas de cambio e inflagao,
entre outras, que podem afetar negativamente o Fundo.

Adicionalmente, os Ativos Complementares do Fundo devem ser marcados a mercado, ou seja, seus
valores serdo atualizados diariamente e contabilizados pelo preco de negociacdo no mercado, ou pela
melhor estimativa do valor que se obteria nessa negociacdo. Como consequéncia, o valor das Cotas de
emissao Fundo podera sofrer oscilagdes frequentes e significativas, inclusive ao longo do dia, de modo
gue o valor de mercado das Cotas de emissdo do Fundo podera nao refletir necessariamente seu valor
patrimonial. Assim, existe o risco de que em caso de venda de ativos integrantes da carteira do Fundo
e distribuicdo aos Cotistas o valor a ser distribuido ao Cotista ndo corresponda ao valor que este aferiria
em caso de venda de suas Cotas no mercado.

Nao sera devida pelo Fundo ou por qualquer pessoa, incluindo os Coordenadores, os demais Cotistas do
Fundo ou a BB Asset, na qualidade de administradora e gestora do Fundo, qualquer multa ou penalidade
de qualquer natureza, caso ocorra, por qualquer razao, (i) o alongamento do periodo de amortizacéo das
cotas e/ou de distribuicdo dos resultados do Fundo; (ii) a liquidacdo do Fundo; ou, ainda, (iii) caso os
Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de tais eventos.
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Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos de Liquidez e Descontinuidade do Investimento

Os fundos de investimento imobilidrio sdo constituidos, por determinagéo legal, como condominios
fechados, ndo sendo admitido resgate das cotas. Os Cotistas poderdo enfrentar dificuldades na
negociagdo das cotas no mercado secundario. Além disso, 0 Regulamento estabelece algumas hipoteses
em que a Assembleia de Cotistas podera optar pela liqguidacdo do Fundo e outras hipéteses em que o
resgate das cotas podera ser realizado mediante a entrega aos Cotistas dos Ativos integrantes da
carteira do Fundo. Em ambas as situacdes, os Cotistas poderéo encontrar dificuldades para vender os
Ativos recebidos quando da liquidacédo do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco relativo a concentracgao e pulverizacéo

Conforme dispde 0 Regulamento, ndo ha restricdo quanto ao limite de Cotas que podem ser detidas por
um Unico Cotista. Assim, poderd ocorrer situacdo em que um Unico Cotista venha a deter parcela
substancial das Cotas, passando tal Cotista a deter uma posicdo expressivamente concentrada,
fragilizando, assim, a posi¢éo dos eventuais Cotistas minoritarios. Nesta hipétese, ha possibilidade de
gue deliberacbes sejam tomadas pelo Cotista majoritario em funcdo de seus interesses exclusivos em
detrimento do Fundo e/ou dos Cotistas minoritdrios. Caso o Fundo esteja muito pulverizado,
determinadas matérias de competéncia objeto de assembleia geral de Cotistas que somente podem ser
aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas poderdo ficar impossibilitadas de aprovacdo pela
auséncia de quorum de instalagdo (quando aplichvel) e de deliberagcdo em tais assembleias. A
impossibilidade de deliberacdo de determinadas matérias pode ensejar, dentre outras consequéncias, a
liquidacdo antecipada do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco imobiliario

Os Ativos Imobiliarios, poderéo sofrer eventual desvalorizacdo, ocasionada por, ndo se limitando, fatores
como: (i) fatores macroecondmicos que afetem toda a economia; (ii)) mudanca de zoneamento ou
regulatérios que impactem diretamente o local do(s) empreendimento(s), seja possibilitando a maior
oferta de imdveis (e, consequentemente, deprimindo os pre¢os dos alugueis no futuro) ou que
eventualmente restrinjam os possiveis usos do(s) empreendimento(s) limitando sua valoriza¢do ou
potencial de revenda; (iii) mudancas socioeconémicas que impactem exclusivamente a(s) regido(6es)
onde o(s) empreendimento(s) se encontre(m), como, por exemplo, o aparecimento de favelas ou locais
potencialmente inconvenientes, como boates, bares, entre outros, que resultem em mudancas na
vizinhanca, piorando a area de influéncia para uso comercial; (iv) alteracdes desfavoraveis do transito
gue limitem, dificultem ou impecam o acesso ao(s) empreendimento(s); (v) restricbes de
infraestrutura/servicos publicos no futuro, como capacidade elétrica, telecomunicacfes, transporte
publico, entre outros; (vi) a expropriacdo (desapropriacdo) do(s) empreendimento(s) em que o
pagamento compensatério ndo reflita o agio e/ou a apreciacdo historica; (vii) lancamento de novos
empreendimentos imobiliarios comerciais préximos ao imével investido; (viii) flutuacdo no valor dos
imoveis integrantes da carteira dos fundos investidos pelo Fundo; (ix) risco relacionados aos contratos
de locacdo dos iméveis dos fundos investidos pelo Fundo e de ndo pagamento; (x) risco de ndo
contratacdo de seguro para os imoéveis integrantes da carteira dos fundos investidos pelo Fundo;
(xi) riscos relacionados a possibilidade de aquisicdo de ativos onerados; (xiv) riscos relacionados as
garantias dos ativos e 0 ndo aperfeicoamento das mesmas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
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Riscos regulatérios

A legislacao aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo, incluindo, sem
limitacao, leis tributarias, leis cambiais e leis que regulamentam investimentos estrangeiros em cotas de
fundos de investimento no Brasil, esta sujeita a alteracées. As agéncias governamentais ou outras
autoridades podem, ainda, exigir novas licencas e autorizagcdes necessarias para o desenvolvimento
dos negdcios relativos aos Ativos Imobiliarios, gerando, consequentemente, efeitos adversos ao Fundo.
Ainda, poderdo ocorrer interferéncias de autoridades governamentais e 6rgdos reguladores nos
mercados, bem como moratérias e alterages das politicas monetaria e cambial. Tais eventos poderao
impactar de maneira adversa o valor das Cotas, bem como as condi¢cdes para distribuicdo de
rendimentos e para resgate das Cotas, inclusive as regras de fechamento de caAmbio e de remessa de
recursos do e para o exterior. Ademais, a aplicacdo de leis existentes e a interpretacdo de novas leis
poderdo impactar os resultados do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos juridicos

O Fundo poderéa ser réu em diversas acdes, nas esferas civel, tributaria e trabalhista. Ndo ha garantia
de que o Fundo venha a obter resultados favoraveis ou que eventuais processos arbitrais, judiciais ou
administrativos propostos contra o Fundo venham a ser julgados improcedentes, ou, ainda, que ele tenha
reservas suficientes. Caso tais reservas ndo sejam suficientes, é possivel que um aporte adicional de
recursos seja feito mediante a subscri¢éo e integralizacdo de novas Cotas pelos Cotistas, que deverdo
arcar com eventuais perdas. A despeito das diligéncias realizadas, € possivel que existam contingéncias
néo identificadas ou ndo identificaveis que possam onerar o Fundo e o valor de suas Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco operacional

Os Ativos objeto de investimento pelo Fundo serdo administrados e geridos pela BB Asset, na qualidade
de administradora e gestora do Fundo. Portanto os resultados do Fundo dependerdo de uma
administragcdo/gestdo adequada, a qual estara sujeita a eventuais riscos operacionais, que caso venham
a ocorrer, poderao afetar a rentabilidade dos Cotistas.

A BB Asset, na qualidade de administradora e gestora do Fundo, pode ndo ser capaz de aumentar ou
manter, no futuro, os mesmos niveis de qualidade de prestacdo de servigos. Falhas na manutencédo de
processos visando a maior profissionalizagdo e estruturacdo de seus negdcios, especialmente em
controles internos, produtividade e em recursos administrativos, técnicos, operacionais, financeiros e
tecnoldgicos, poderdo vir a adversamente afetar a capacidade de atuacdo da BB Asset, na qualidade de
administradora e gestora do Fundo.

Adicionalmente, a capacidade da BB Asset, na qualidade de administradora e gestora do Fundo, de
manter a qualidade nos servigos prestados depende em grande parte da capacidade profissional de
seus colaboradores, incluindo a alta administracdo, gestores e profissionais técnicos. Nao ha garantia
de sucesso em atrair e manter pessoal qualificado para integrar o quadro da BB Asset, na qualidade de
administradora e gestora do Fundo, assim como nédo ha garantia de manutencao dos atuais integrantes
em seus quadros. A perda dos servigos de qualquer dos membros da alta administracdo, gestores e
profissionais técnicos, ou a incapacidade de atrair e manter pessoal adicional, podera causar um efeito
adverso relevante na capacidade de prestagdo de servicos pela BB Asset, na qualidade de
administradora e gestora do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos Relacionados a Realizag@o de Obras e Expansfes

Os Ativos Imobiliarios que vierem a compor a carteira da Classe poderdao estar sujeitos a obras de
melhoria e expanséo, que podem afetar o desenvolvimento regular de suas atividades até que as
referidas obras sejam concluidas. O Fundo pode sofrer eventuais perdas em decorréncia de medidas
de adequacdo necessarias a regularizacdo de obras de expansdo e melhorias realizadas nos Ativos
Imobiliarios que vierem a compor a carteira da Classe. Nesta hip6tese, a rentabilidade do Fundo pode
ser adversamente afetada.
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Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco institucional

O governo federal pode intervir na economia do pais e realizar modificagdes significativas em suas
politicas e normas, causando impactos sobre os mais diversos setores e segmentos da economia do
pais. As atividades do Fundo, sua situacao financeira e resultados poderéo ser prejudicados de maneira
relevante por modificagbes nas politicas ou normas que envolvam, por exemplo, as taxas de juros,
controles cambiais e restricdes a remessas para o exterior; flutuacées cambiais; inflacao; liquidez dos
mercados financeiro e de capitais domésticos; politica fiscal; instabilidade social e politica; alteracdes
regulatdrias; e outros acontecimentos politicos, sociais e econdmicos que venham a ocorrer no Brasil ou
gue o afetem. Em um cenario de aumento da taxa de juros, por exemplo, 0s precos dos Ativos
Imobiliarios podem ser negativamente impactados. Nesse cenario, efeitos adversos relacionados aos
fatores mencionados podem impactar negativamente o patrimoénio do Fundo, a rentabilidade e o valor
de negociac¢do das Cotas.

Adicionalmente, a instabilidade politica pode afetar adversamente os negécios realizados, ainda que
indiretamente, em iméveis e seus respectivos resultados. O ambiente politico brasileiro tem influenciado
historicamente, e continua influenciando, o0 desempenho da economia do pais. A crise politica afetou e
podera continuar afetando a confianga dos investidores e da populacdo em geral e j& resultou na
desaceleracdo da economia e no aumento da volatilidade dos titulos emitidos por empresas brasileiras.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos tributéarios

A Lei n® 9.779, de 19 de janeiro de 1999, conforme alterada (“Lei n® 9.779”) estabelece que os fundos
de investimento imobiliario s&o isentos de tributagcdo sobre a sua receita operacional, desde que (i)
distribuam, pelo menos, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos, apurados segundo o
regime de caixa, com base em balanco ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de
dezembro de cada ano; e (ii) apliguem recursos em empreendimentos imobilidrios que ndo tenham como
construtor, incorporador ou sécio, cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele
ligadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das cotas. Ainda de acordo com a Lei n°®
9.779, os dividendos distribuidos aos cotistas, quando distribuidos, e os ganhos de capital auferidos sdo
tributados na fonte a aliquota de 20% (vinte por cento). Nao obstante, de acordo com o artigo 3°,
paragrafo Unico, inciso Il, da Lei n® 11.033, ficam isentos do imposto de renda na fonte e na declaracéo
de ajuste anual das pessoas fisicas, os rendimentos distribuidos pelo fundo cujas cotas sejam admitidas
a negociacgdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balc&o organizado. O referido
beneficio fiscal (i) sera concedido somente nos casos em que o fundo possua, no minimo, 100 (cem)
cotistas; (ii) ndo serd concedido ao cotista pessoa fisica titular de cotas que representem 10% (dez por
cento) ou mais da totalidade das cotas ou cujas cotas Ihe derem direito ao recebimento de rendimento
superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; e (iii) ndo sera concedido
ao cotista pessoa fisica titular de cotas que, em conjunto com pessoas a ele ligadas, nos termos da
alinea “a” do inciso 1° do artigo 2° da Lei n°® 9.779, representem 30% (trinta por cento) ou mais da
totalidade das cotas ou cujas cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 30%
(trinta por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo.. Assim, considerando que no &mbito do
Fundo néo ha limite maximo de subscricdo por investidor, ndo fardo jus ao beneficio tributario acima
mencionado (a) o Cotista pessoa fisica que seja titular de Cotas que representem 10% (dez por cento)
ou mais da totalidade das Cotas ou cujas Cotas lhe deem direito ao recebimento de rendimento superior
a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo, (b) o cotista pessoa fisica titular de
cotas que, em conjunto com pessoas a ele ligadas, nos termos da alinea “a” do inciso 1° do artigo 2° da
Lei n° 9.779, representem 30% (trinta por cento) ou mais da totalidade das cotas ou cujas cotas lhe
derem direito ao recebimento de rendimento superior a 30% (trinta por cento) do total de rendimentos
auferidos pelo Fundo; e/ou (c) o Fundo, na hipétese de ter menos de 100 (cem) Cotistas. Os rendimentos
das aplicagGes de renda fixa e variavel realizadas pelo Fundo estardo sujeitas a incidéncia do imposto
de renda retido na fonte a aliquota de 20% (vinte por cento), nos termos da Lei n® 9.779, o que podera
afetar a rentabilidade esperada para as Cotas. O tratamento tributario do Fundo pode ser alterado a
gualquer tempo, independentemente de quaisquer medidas que a BB Asset, na qualidade de
administradora do Fundo, adote ou possa adotar, em caso de alteracdo na legislagéo tributaria vigente.
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A Receita Federal, por meio da Solugcdo de Consulta n° 181, de 25 de junho de 2014, manifestou o
entendimento de que os ganhos obtidos pela carteira de fundos de investimento imobiliario na alienagao
de cotas de outros Fundos de Investimento Imobiliarios deveriam ser tributados pelo imposto de renda
sob a sistematica de ganhos liquidos, mediante a aplicacdo da aliquota de 20% (vinte por cento),
entendimento este que esta sendo questionado pela BB Asset. Caso mantido, este fato pode vir a
impactar a expectativa de rentabilidade do investimento em Cotas do Fundo.

O risco tributario ao se investir no Fundo engloba ainda o risco de perdas decorrentes (i) da criagédo de
novos tributos, (ii) da extingdo de beneficio fiscal, (iii) da majoracéo de aliquotas ou (iv) da interpretacao
diversa da legislacdo vigente sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou da aplicagdo de isencdes
vigentes, sujeitando o Fundo ou seus cotistas a hovos recolhimentos néo previstos inicialmente.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de alteracdo da legislacdo aplicavel ao Fundo e/ou aos Cotistas

A legislacéo aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo, incluindo, sem
limitacao, leis tributarias, leis cambiais e leis que regulamentem investimentos estrangeiros em cotas de
fundos de investimento no Brasil, esta sujeita a altera¢des, que podem ser decorrentes de alteracdes
legislativas, de uma eventual reforma tributéria, ou de novos entendimentos acerca da legislacao vigente,
sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a hovos recolhimentos ndo previstos inicialmente. Ainda, poderéo
ocorrer interferéncias de autoridades governamentais e 6rgaos reguladores nos mercados, bem como
moratorias e alteracfes das politicas monetarias e cambiais. Tais eventos poderdo impactar de maneira
adversa o valor das Cotas, bem como as condi¢8es para distribuicdo de rendimentos e para resgate das
Cotas, inclusive as regras de fechamento de cAmbio e de remessa de recursos do e para o exterior.
Ademais, a aplicacdo de leis existentes e a interpretacéo de novas leis poderdo impactar negativamente
os resultados do Fundo. Existe o risco de tais regras serem modificadas no contexto de uma eventual
reforma tributéria.

Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrente da criacéo de novos tributos, interpretacao
diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacdo de isen¢des vigentes,
sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos ndo previstos inicialmente. O tratamento
tributario do Fundo pode ser alterado a qualquer tempo, independentemente de quaisquer medidas que
a BB Asset, na qualidade de administradora do Fundo, adote ou possa adotar, em caso de alteracdo na
legislagéo tributaria vigente.

Ainda, pode haver altera¢des futuras na legislagao tributaria sobre investimentos financeiros que fazem
parte da politica de investimentos do Fundo, de forma que referidas alteracdes poderédo eventualmente
reduzir a rentabilidade do Fundo em relacdo a esses investimentos, na qualidade de investidor e,
consequentemente, reduzir a rentabilidade dos Cotistas.

A parte da legislacdo tributaria, as demais leis e normas aplicaveis ao Fundo, aos Cotistas e aos
investimentos do Fundo, incluindo, mas néo se limitando, matéria de cambio e investimentos externos
em cotas de fundos de investimento no Brasil, também estao sujeitas a alteracdes. Esses eventos podem
impactar adversamente no valor dos investimentos, bem como as condi¢Bes para a distribuicdo de
rendimentos e de resgate das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de ndo materializacdo das perspectivas contidas neste Prospecto Definitivo

Este Prospecto Definitivo contém informa¢des acerca do Fundo, do mercado imobiliario, dos Ativos
Imobiliarios que poderado ser objeto de investimento pelo Fundo, bem como das perspectivas acerca do
desempenho futuro do Fundo, que envolvem riscos e incertezas. Nao ha garantia de que o desempenho
futuro do Fundo seja consistente com as perspectivas deste Prospecto Definitivo.

Adicionalmente, as informacgdes contidas neste Prospecto Definitivo em relagédo ao Brasil e a economia
brasileira sédo baseadas em dados publicados pelo BACEN, pelos 6rgdos publicos e por outras fontes
independentes. As informacg8es sobre o mercado imobiliario apresentadas ao longo deste Prospecto
Definitivo foram obtidas por meio de pesquisas internas, pesquisas de mercado, informac¢des publicas e
publicacdes do setor.
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N&o ha garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com essas perspectivas. Os
eventos futuros poderdo diferir sensivelmente das tendéncias indicadas neste Prospecto Definitivo e
podem resultar em prejuizos para o Fundo e os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos da n&o colocacéo do Montante Inicial da Oferta

Existe a possibilidade de que, ao final do prazo da Oferta, ndo sejam subscritas ou adquiridas a totalidade
das Cotas ofertadas, fazendo com que o Fundo tenha um patrimdnio inferior ao Montante Inicial da
Oferta. O Investidor deve estar ciente de que, nesta hip6tese, a rentabilidade do Fundo estara
condicionada aos Ativos Alvo que o Fundo conseguird adquirir com os recursos obtidos no ambito da
Oferta, podendo a rentabilidade esperada pelo Investidor variar em decorréncia da Distribuicdo Parcial
das Cotas.

Ainda, em caso de Distribuigdo Parcial, a quantidade de Cotas distribuidas sera inferior ao Montante
Inicial da Oferta, ou seja, existirdo menos Cotas do Fundo em negocia¢do no mercado secundario, 0
gue podera reduzir a liquidez das Cotas do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco da néo colocacdo do Montante Minimo da Oferta e consequente ndo concretizagdo da
Oferta

Caso néo seja atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta ser& cancelada e ndo seréo realizados
os procedimentos de liquidag&o e integralizacéo, de forma que os Pedidos de Reserva ou ordens de
investimento, conforme o caso, dos Investidores, serdo cancelados. Caso a oferta seja cancelada apo6s
os procedimentos de liquidacao e integralizacéo e os Investidores ja tenham realizado o pagamento das
Cotas para os Coordenadores, os referidos valores serdo devolvidos com base no Pre¢co de Emisséo,
sem juros ou correcao monetaria, sem reembolso de custos incorridos pelo Investidor ou Cotista e com
deducdo dos valores relativos aos tributos e encargos incidentes, se existentes. Dessa forma, ndo
havera qualquer rentabilidade sobre referidos recursos.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco decorrente da Possibilidade de Distribuicdo Parcial
Sera admitida a distribuicdo parcial das cotas da Oferta, desde que atingido o Montante Minimo.

Caso o Montante Minimo ndo seja atingido, a distribuicdo serd cancelada, e ndo serdo realizados os
procedimentos de liquidacao e integralizagdo. Caso a oferta seja cancelada apds os procedimentos de
liquidacéol/integralizacdo, todos os recursos de integralizacéo de Cotas da Oferta serdo devolvidos aos
investidores. Entre a data da integralizacdo das cotas e o encerramento da distribuicdo e efetiva
devolucéo de tais recursos ao investidor, os recursos obtidos com a Oferta serdo aplicados em
Aplicacdes Financeiras, o que podera impactar negativamente a rentabilidade para o investidor.

Caso o Montante Minimo seja atingido, mas néo seja colocado o valor total da Primeira Emisséo, a
captacdo inferior ao valor da Oferta podera impactar na selecédo dos Ativos Imobilidrios que integrardo o
patriménio do Fundo, de acordo com a sua politica de investimento, o que podera impactar a rentabilidade
do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
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Riscos de alterac8es nas praticas contabeis

As praticas contabeis adotadas para a contabilizacdo das operacBes e para a elaboracdo das
demonstra¢des financeiras dos fundos de investimento imobilidrio advém das disposi¢des previstas na
Instrucdo CVM n° 516, de 29 de dezembro de 2011, conforme alterada. Com a edicéo da Lei n® 11.638,
de 28 de dezembro de 2007, que alterou a Lei n°® 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada
(“Lei das Sociedades por AcBes”) e a constituigdo do Comité de Pronunciamentos Contabeis (“CPC”),
diversos pronunciamentos, orientagbes e interpretacées técnicas foram emitidos pelo CPC e ja
referendados pela CVM com vistas a adequacéao da legislacéo brasileira aos padrfes internacionais de
contabilidade adotados nos principais mercados de valores mobiliarios. A Instrugdo CVM 516 comegou
a vigorar em 1° de janeiro de 2012 e decorre de um processo de consolidagdo de todos os atos
normativos contébeis relevantes relativos aos fundos de investimento imobiliario editados até entéo.
Referida instrugdo contém, portanto, a versao mais atualizada das praticas contabeis emitidas pelo CPC,
gue sao as praticas contabeis atualmente adotadas no Brasil. Atualmente, o CPC tem se dedicado a
realizar revisfes dos pronunciamentos, orientacdes e interpretacdes técnicas, de modo a aperfeicoa-los.
Caso a CVM venha a determinar que novas revisfes dos pronunciamentos e interpretagdes emitidas
pelo CPC passem a ser adotados para a contabilizacdo das operacdes e para a elaboracdo das
demonstrag@es financeiras dos fundos de investimento imobiliario, a ado¢éo de tais regras podera ter
um impacto nos resultados atualmente apresentados pelas demonstrag@es financeiras do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco de desempenho passado

Ao analisar quaisquer informacdes fornecidas neste Prospecto Definitivo e/ou em qualquer material de
divulgacdo do Fundo que venha a ser disponibilizado acerca de resultados passados de quaisquer
mercados ou de quaisquer investimentos em que a BB Asset, na qualidade de administradora e gestora
do Fundo, e os Coordenadores tenham de qualquer forma participado, os potenciais Cotistas devem
considerar que qualquer resultado obtido no passado nao € indicativo de possiveis resultados futuros, e
ndo ha qualquer garantia de que resultados similares serdo alcangados pelo Fundo no futuro. Os
investimentos estdo sujeitos a diversos riscos, incluindo, sem limitacdo, variacdo nas taxas de juros e
indices de inflagdo e variagdo cambial.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Riscos referentes aos impactos causados por surtos, epidemias, pandemias e/ou endemias de
doencas

O surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de doencas no geral, inclusive aquelas passiveis de
transmissao por humanos, no Brasil ou has demais partes do mundo, pode levar a uma maior volatilidade
no mercado de capitais interno e/ou global, conforme o caso, e resultar em pressédo negativa sobre a
economia brasileira. Adicionalmente, o surto, epidemia e/ou endemia de tais doeng¢as no Brasil, podera
afetar diretamente o mercado imobiliario, o mercado de fundo de investimento, o Fundo e o resultado de
suas operagdes, incluindo em relagdo aos Ativos Imobilidrios. Surtos, epidemias, pandemias ou
endemias ou potenciais surtos, epidemias, pandemias ou endemias de doengas, como o Coronavirus
(COVID-19), o Zika, o Ebola, a gripe aviaria, a febre aftosa, a gripe suina, a Sindrome Respiratéria no
Oriente Médio ou MERS e a Sindrome Respiratéria Aguda Grave ou SARS, pode ter um impacto adverso
nas opera¢cdes do mercado imobiliario, incluindo em relagcdo aos Ativos Imobiliarios.

Qualquer surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de uma doenca que afete o comportamento das
pessoas pode ter um impacto adverso relevante no mercado de capitais global, nas inddstrias mundiais,
na economia brasileira e no mercado imobiliario.

Surtos, epidemias, pandemias e/ou endemias de doencas também podem resultar em politicas de
guarentena da populacdo ou em medidas mais rigidas de lockdown da populacdo, o que pode vir a
prejudicar as operacdes, a capacidade de financiamento, receitas e desempenho do Fundo ou a
capacidade do Fundo investir em imdveis que vierem a compor seu portfélio, bem como afetaria a
valorizacdo das Cotas do Fundo e de seus rendimentos.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
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Risco de restricdo na negociacdo dos Ativos

Alguns dos Ativos que compdem a carteira do Fundo, incluindo titulos publicos, podem estar sujeitos a
restricdes de negociacdo pela bolsa de mercadorias e futuros ou por érgdos reguladores. Essas
restricdes podem estar relacionadas ao volume de operacfes, na participacdo nas operacdes e nas
flutuacdes maximas de prego, dentre outros. Em situagdes em que tais restricdes estdo sendo aplicadas,
as condi¢Bes para negociacdo dos ativos da carteira, bem como a precificacdo dos ativos podem ser
adversamente afetadas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Classe Unica de Cotas

O Fundo possui classe Unica de cotas, nao sendo admitido qualquer tipo de preferéncia, prioridade ou
subordinacdo entre os Cotistas. O patrim6nio do Fundo ndo conta com cotas de classes subordinadas
ou qualquer mecanismo de segregacdo de risco entre os Cotistas, 0 que podera afetar a liquidez e
rentabilidade das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco relativo a inexisténcia de ativos que se enquadrem na politica de investimento do Fundo

O Fundo podera néo dispor de ofertas de Ativos Alvo suficientes ou em condi¢des aceitaveis, a critério
da BB Asset, na qualidade de gestora do Fundo, que atendam, no momento da aquisi¢ao, a politica de
investimento do Fundo, de modo que o Fundo podera enfrentar dificuldades para empregar suas
disponibilidades de caixa para aquisicdo de Ativos Alvo. A auséncia de Ativos Alvo para aquisicao pelo
Fundo podera impactar negativamente a rentabilidade das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco Decorrente dos Prazos Relativos a Questdes Judiciais

O Fundo poderé ser parte em demandas judiciais relacionadas aos Ativos Imobiliarios, tanto no polo
ativo quanto no polo passivo, e a resolucao de tais demandas podera ndo ser alcancada em tempo
razoavel. Ademais, ndo ha garantia de que o Fundo obtera resultados favoraveis nas demandas judiciais
relacionadas aos Ativos Imobiliarios e, consequentemente, podera impactar negativamente no
patriménio do Fundo, na rentabilidade dos Cotistas e no valor de negociacéo das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Riscos relacionados a Lei Anticorrupgéo Brasileira

A Lei Anticorrupcao Brasileira, em vigor desde 01 de agosto de 2013, instituiu a responsabilizacao
objetiva administrativa e civil de pessoas juridicas pela pratica de atos contra a administragcéo publica,
nacional ou estrangeira. Isso significa que atos ilicitos definidos pela Lei Anticorrup¢do Brasileira
praticados por qualquer administrador, empregado, terceiros, prestadores de servi¢os, dentre outros,
vinculados as pessoas juridicas, ainda que sem o consentimento ou conhecimento desta, podem sujeitar
as pessoas juridicas as hipéteses de punibilidade previstas na Lei Anticorrupcgao Brasileira, que incluem
pagamento de multa de até 20% (vinte por cento) do faturamento bruto do exercicio anterior ou, caso
nao seja possivel estimar o faturamento bruto, a multa sera estipulada entre R$6.000,00 (seis mil reais)
e R$60.000.000,00 (sessenta milhdes de reais). Além do pagamento de multa, a Lei Anticorrupgéo
Brasileira prevé também reparacéo de danos, perda de beneficios diretos ou indiretos (bens, direitos ou
valores) ilicitamente obtidos, suspensdo ou interdicdo de opera¢des corporativas, dissolugédo
compulséria da pessoa juridica, proibicdo de receber incentivos, subsidios, subven¢des ou empréstimos
de 6rgdos publicos, entre outros.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
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Riscos ambientais

Os imOveis que eventualmente venham a integrar a carteira do fundo (incluindo seus proprietarios e
locatarios) podem ter sua rentabilidade atrelada a exploracao de iméveis sujeitos a riscos decorrentes de:
() legislacdo, regulamentacdo e demais questdes ligadas a meio ambiente, tais como falta de
licenciamento ambiental e/ou autorizagdo ambiental para operacdo de suas atividades e outras atividades
correlatas (como, por exemplo, estacdo de tratamento de efluentes, antenas de telecomunicagfes,
geracdo de energia, entre outras), uso de recursos hidricos por meio de pogos artesianos saneamento,
manuseio de produtos quimicos controlados (emitidas pelas Policia Civil, Policia Federal e Exército),
supressao de vegetacdo e descarte de residuos sdlidos; (ii) passivos ambientais decorrentes de
contaminagao de solo e aguas subterraneas, bem como eventuais responsabilidades administrativas, civis
e penais dai advindas, com possiveis riscos a imagem do Fundo e dos imdveis que podem compor o
portfélio do Fundo, conforme previsto no Regulamento; (iii) ocorréncia de problemas ambientais, anteriores
ou supervenientes a aquisicdo dos imoéveis que pode acarretar a perda de valor dos iméveis e/ou a
imposi¢cdo de penalidades administrativas, civis e penais ao Fundo; e (iv) consequéncias indiretas da
regulamentacéo ou de tendéncias de negdcios, incluindo a submisséo a restricdes legislativas relativas a
guestdes urbanisticas, tais como metragem de terrenos e construcgdes, restricbes a metragem e detalhes
da area construida, e suas eventuais consequéncias. A ocorréncia destes eventos e seus resultados na
rentabilidade ou no valor de mercado dos iméveis e/ou dos titulos detidos pelo Fundo pode afetar
negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagéo das Cotas.

Na hipotese de violagdo ou ndo cumprimento de tais leis, regulamentos, licencas, outorgas e autorizag6es,
empresas e, eventualmente, podem ser aplicadas san¢des administrativas, tais como multas, indenizagdes,
interdico e/ou embargo total ou parcial de atividades, cancelamento de licencas e revogacdo de
autorizacbes, sem prejuizo da responsabilidade civii e das sangfes criminais (inclusive seus
administradores), afetando negativamente os valores mobiliarios detidos pelo Fundo e, consequentemente,
o patrimdnio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas. A operagdo de atividades
potencialmente poluidoras sem a devida licenca ambiental € considerada infragdo administrativa e crime
ambiental, sujeitos as penalidades cabiveis, independentemente da obrigacdo de reparacdo de eventuais
danos ambientais. As san¢des administrativas aplicaveis na legislacéo federal incluem a suspenséo imediata
de atividades e multa, que varia de R$500,00 (quinhentos reais) a R$10.000.000,00 (dez milhdes de reais).

Adicionalmente, as agéncias governamentais ou outras autoridades podem também editar novas regras
mais rigorosas ou buscar interpretacdes mais restritivas das leis e regulamentos existentes, que podem
obrigar os locatarios ou proprietarios de imoveis a gastar recursos adicionais na adequa¢do ambiental,
inclusive obtencdo de licencas ambientais para instalacées e equipamentos de que ndo necessitavam
anteriormente. As agéncias governamentais ou outras autoridades podem, ainda, atrasar de maneira
significativa a emiss@o ou renovacao das licengas e autorizagbes necessérias para o desenvolvimento
dos negécios dos proprietarios e dos locatarios, gerando, consequentemente, efeitos adversos em seus
negoécios. Qualquer dos eventos acima podera fazer com que os locatarios ou adquirentes tenham
dificuldade em honrar com os aluguéis ou prestacdes dos imoveis. Ainda, em fungéo de exigéncias dos
orgaos competentes, pode haver a necessidade de se providenciar reformas ou altera¢cdes em tais
iméveis cujo custo podera ser imputado ao Fundo. A ocorréncia dos eventos acima pode afetar
negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negocia¢éo das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco de desapropriacéo

De acordo com o sistema legal brasileiro, os imoveis atrelados a titulos de investimento detidos pelo
Fundo ou excepcionalmente integrantes da sua carteira poderdo ser desapropriados por necessidade,
utilidade publica ou interesse social, de forma parcial ou total. Ocorrendo a desapropriagéo, ndo hd como
garantir de antem&o que o preco que venha a ser pago pelo Poder Publico sera justo, equivalente ao
valor de mercado, ou que, efetivamente, remunerara os valores investidos de maneira adequada. Dessa
forma, caso o(s) imével(is) seja(m) desapropriado(s), este fato podera afetar adversamente e de maneira
relevante as atividades do Fundo, sua situagéo financeira e resultados. Outras restrigcfes ao(s) imovel(is)
também podem ser aplicadas pelo Poder Publico, restringindo, assim, a utilizacdo a ser dada ao(s)
imovel(is), tais como o tombamento deste ou de area de seu entorno, incidéncia de preempgéo e ou
criacdo de zonas especiais de preservacao cultural, dentre outros.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
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Riscos relacionados aliquidez das Cotas e da carteira do Fundo

Os Ativos Imobiliarios componentes da carteira do Fundo poderao ter liquidez baixa em comparacéo a
outras modalidades de investimento. Os Fundos de Investimento Imobilidrio representam modalidade
de investimento em desenvolvimento no mercado brasileiro e por essa raz&do encontram pouca liquidez
em tal mercado. Adicionalmente, os Fundos de Investimento Imobiliario, por forca regulamentar, sao
constituidos sempre na forma de condominios fechados, ndo sendo admitida, portanto, a possibilidade
de resgate de suas Cotas sob nenhuma hipétese. Dessa forma, os Cotistas poderdo enfrentar
dificuldades em realizar a venda de suas Cotas no mercado secundéario, mesmo sendo admitida para
estas a negocia¢do no mercado de bolsa ou de balcéo organizado. Desse modo, o investidor que adquirir
as Cotas do Fundo devera estar consciente de que o investimento no Fundo consiste em investimento
de longo prazo. Além disso, o Regulamento estabelece algumas hipoteses em que a assembleia geral
de Cotistas podera optar pela liquidacdo do Fundo e outras hipdteses em que o resgate das Cotas
podera ser realizado mediante a entrega dos ativos integrantes da carteira do Fundo aos Cotistas. Os
Cotistas poderéo encontrar dificuldades para vender os ativos recebidos no caso de liquida¢éo do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco de sinistro

No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos imoveis objeto de investimento pelo Fundo, direta
ou indiretamente, 0s recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerdo da capacidade de
pagamento da companhia seguradora contratada, nos termos da apdlice exigida, bem como as
indenizacBes a serem pagas pelas seguradoras poderdo ser insuficientes para a reparacdo do dano
sofrido, observadas as condicdes gerais das apolices. Na hip6tese de os valores pagos pela seguradora
nao serem suficientes para reparar o dano sofrido, devera ser convocada Assembleia de Cotistas para
gue os cotistas deliberem o procedimento a ser adotado. H4, também, determinados tipos de perdas
gue ndo estardo cobertas pelas apolices, tais como atos de terrorismo, guerras e/ou revolugdes civis.
Se qualquer dos eventos ndo cobertos nos termos dos contratos de seguro vier a ocorrer, 0 Fundo
podera sofrer perdas relevantes e podera ser obrigado a incorrer em custos adicionais, 0s quais poderéo
afetar o seu desempenho operacional. Ainda, o Fundo podera ser responsabilizado judicialmente pelo
pagamento de indenizacdo a eventuais vitimas do sinistro ocorrido, o que podera ocasionar efeitos
adversos em sua condi¢do financeira e, consequentemente, nos rendimentos a serem distribuidos
aos cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de Regularidade dos Iméveis

O Fundo podera adquirir empreendimentos imobilidrios que ainda ndo estejam concluidos e, portanto,
ndo tenham obtido todas as licengas aplicaveis. Referidos empreendimentos imobiliarios somente
poderdo ser utilizados e locados quando estiverem devidamente regularizados perante os 6rgaos
publicos competentes. Deste modo, a demora na obtencdo da regularizagdo dos referidos
empreendimentos imobilidrios poderd provocar a impossibilidade de aluga-los e, portanto, provocar
prejuizos ao Fundo e aos seus Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de langamento de novos empreendimentos imobiliarios comerciais préximos aos iméveis
cuja exploracdo esta vinculada as Cotas e/, o que podera dificultar a capacidade de alienar,
renovar as locaces ou locar espacos para novos inquilinos

O langamento de novos empreendimentos imobiliarios comerciais em &reas proximas as que se situam o0s
iméveis nos quais o Fundo investe podera impactar a capacidade de alienagéo, locacdo ou de renovacgédo da
locacdo de espacos de tais iméveis em condi¢Bes favoraveis, 0 que podera impactar negativamente os
rendimentos e o valor dos investimentos do Fundo que estejam vinculados a esses resultados, podendo gerar
também uma reducéo na receita do Fundo e na rentabilidade das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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Risco de sujeicdo dos imoOveis a condi¢cdes especificas que podem afetar a rentabilidade do
mercado imobiliario

Alguns contratos de locacao comercial sédo regidos pela Lei n° 8.245, que, em algumas situacdes,
garante determinados direitos ao locatario, como, por exemplo, a acdo renovatéria, sendo que para a
proposicao desta acéo é necessario que (i) o contrato seja escrito e com prazo determinado de vigéncia
igual ou superior a 5 (cinco) anos (ou os contratos de locacdo anteriores tenham sido de vigéncia
ininterrupta e, em conjunto, resultem em um prazo igual ou superior a cinco anos), (ii) o locatario esteja
explorando seu comércio, no mesmo ramo, pelo prazo minimo e ininterrupto de 3 (trés) anos, (iii) o
aluguel seja proposto de acordo com o valor de mercado, e (iv) a acdo seja proposta com antecedéncia
de um ano, no maximo, até seis meses, no minimo, do término do prazo do contrato de locagdo em
vigor.

Nesse sentido, as agles renovatdrias apresentam dois riscos principais que, caso materializados,
podem afetar adversamente a condugdo de negdcios no mercado imobiliario: (i) caso o proprietario
decida desocupar o espaco ocupado por determinado locatario visando renova-lo, o locatario pode, por
meio da propositura de acdo renovatoria, conseguir permanecer no imoével; e (ii) na acao renovatoria,
as partes podem pedir a revisdo do valor do contrato de locacéo, ficando a critério do Poder Judiciario a
definicdo do valor final do contrato. Dessa forma, os titulos que tém seus rendimentos vinculados a
locacdo podem ser impactados pela interpretacdo e decisdo do Poder Judiciario, sujeitando-se
eventualmente ao recebimento de um valor menor pelo aluguel dos locatarios dos imdveis.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de desastres naturais

A ocorréncia de desastres naturais como, por exemplo, vendavais, inundacdes, tempestades ou
terremotos, pode causar danos aos imoveis que representam lastro ou garantia dos titulos investidos
pelo Fundo ou que extraordinariamente integrem a carteira do Fundo, nos casos previstos no
Regulamento, afetando negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo
das Cotas. Nao se pode garantir que o valor dos seguros contratados para os iméveis sera suficiente
para protegé-los de perdas. Ha, inclusive, determinados tipos de perdas que usualmente ndo estardo
cobertas pelas apdlices, tais como atos de terrorismo, guerras e/ou revolugdes civis. Se qualquer dos
eventos ndo cobertos nos termos dos contratos de seguro vier a ocorrer, 0 Fundo podera, direta ou
indiretamente, sofrer perdas e ser obrigado a incorrer em custos adicionais, 0os quais poderdo afetar o
desempenho operacional do Fundo.

Ainda, nos casos em que excepcionalmente for proprietério ou titular de direitos sobre tais imoéveis o
Fundo podera ser responsabilizado judicialmente pelo pagamento de indenizacdo a eventuais vitimas
do sinistro ocorrido, 0 que podera ocasionar efeitos adversos na condi¢do financeira do Fundo e,
consequentemente, nos rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas. Adicionalmente, no caso de
sinistro envolvendo a integridade dos ativos do Fundo, os recursos obtidos em raz&o de seguro poderao
ser insuficientes para reparacdo dos danos sofridos e poderdo impactar negativamente o patrimdnio do
Fundo, a rentabilidade do Fundo e o preco de negociacdo das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de Nao Contratacdo de Seguro

Como regra geral, os contratos de locagéo firmados em relagcao aos iméveis que compdem a carteira do
Fundo contém obrigacéo do locatario de contratar e renovar os seguros patrimoniais dos imoveis. Se
porventura algum locatéario vier a ndo contratar ou renovar as apolices de seguro dos iméveis e tal imovel
vier a sofrer um sinistro, o Fundo podera sofrer perdas relevantes e podera ser obrigado a incorrer em
custos adicionais, os quais poderdo afetar o seu desempenho operacional e acarretar perdas
patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas. Ainda, o Fundo podera ser responsabilizado judicialmente pelo
pagamento de indenizacdo a eventuais vitimas do sinistro ocorrido, o que podera ocasionar efeitos
adversos em sua condi¢do financeira e, consequentemente, nos rendimentos a serem distribuidos aos
cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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Riscos relacionados a ocorréncia de casos fortuitos e eventos de forga maior

Os rendimentos do Fundo decorrentes da exploracdo de iméveis estédo sujeitos ao risco de eventuais
prejuizos decorrentes de casos fortuitos e eventos de forca maior, 0s quais consistem em
acontecimentos inevitaveis e involuntérios relacionados aos iméveis. Portanto, os resultados do Fundo
estdo sujeitos a situacdes atipicas, que, mesmo com sistemas e mecanismos de gerenciamento de
riscos, poderdo gerar perdas ao Fundo e aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco decorrente da prestacéo dos servicos de gestdo para outros fundos de investimento

A BB Asset, na qualidade de gestora do Fundo, instituicdo responsavel pela gestdo dos ativos
integrantes da carteira do Fundo, presta ou podera prestar servicos de gestdo da carteira de
investimentos de outros fundos de investimento que tenham por objeto o investimento em ativos
semelhantes aos Ativos Imobiliarios objeto da carteira do Fundo. Desta forma, no &mbito de sua atuacao
na qualidade de gestora do Fundo e de tais fundos de investimento, é possivel que a BB Asset, na
qualidade de gestora do Fundo, acabe por decidir alocar determinados ativos em outros fundos de
investimento que podem, inclusive, ter um desempenho melhor que os ativos alocados no Fundo, de
modo que nao é possivel garantir que o Fundo deterd a exclusividade ou preferéncia na aquisicdo de
tais ativos.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco relativo a ndo substituicdo da BB Asset, na qualidade de administradora e gestora do
Fundo, ou do Custodiante

Durante a vigéncia do Fundo, a BB Asset, na qualidade de administradora, e/ou o Custodiante poderéo
sofrer intervencdo e/ou liquidac@o extrajudicial ou faléncia, a pedido do BACEN, bem como serem
descredenciados, destituidos ou renunciarem as suas funcdes, hipoteses em que a sua substituicao
devera ocorrer de acordo com o0s prazos e procedimentos previstos no Regulamento. Caso tal
substituicdo ndo aconteca, o Fundo serd liquidado antecipadamente, o que pode acarretar perdas
patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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Risco de potencial conflito de interesse

Os atos que caracterizem situacdes de conflito de interesses entre o Fundo e a BB Asset, na qualidade
de administradora e gestora do Fundo, entre o Fundo e o Consultor Imobiliario, entre o Fundo e os
Cotistas detentores de mais de 10% (dez por cento) das Cotas do Fundo e entre o Fundo e os
representantes dos Cotistas dependem de aprovacgdo prévia, especifica e informada em assembleia
geral de Cotistas, nos termos do inciso IV do artigo 12 e do artigo 31 do Anexo Normativo Il da
Resolugdo CVM 175. Deste modo, ndo € possivel assegurar que eventuais contratacbes nao
caracterizardo situacdes de conflito de interesses efetivo ou potencial, 0 que pode acarretar perdas
patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas. O Regulamento prevé que atos que configurem potencial conflito
de interesses entre o Fundo e a BB Asset, na qualidade de administradora e gestora do Fundo, entre o
Fundo e o Consultor Imobiliario, ou entre o Fundo e os prestadores de servico que dependem de
aprovacao prévia da assembleia geral de Cotistas, como por exemplo, e conforme disposto no paragrafo
1° do artigo 31 do Anexo Normativo Ill da Resolugdo CVM 175: (i) a aquisicdo, locacdo, arrendamento
ou exploragéo do direito de superficie, pelo Fundo, de imovel de propriedade da BB Asset, na qualidade
de administradora e gestora do Fundo, do Consultor Imobiliario ou de pessoas a eles ligadas; (ii) a
alienacdo, locacdo ou arrendamento ou exploracdo do direito de superficie de imével integrante do
patriménio do Fundo tendo como contraparte a BB Asset, na qualidade de administradora e gestora do
Fundo, o Consultor Imobiliario ou pessoas a eles ligadas; (iii) a aquisicdo, pelo Fundo, de imdvel de
propriedade de devedores da BB Asset, na qualidade de administradora e gestora do Fundo, ou do
Consultor Imobiliario uma vez caracterizada a inadimpléncia do devedor; (iv) a contratacéo, pelo Fundo,
de pessoas ligadas a BB Asset, na qualidade de administradora e gestora do Fundo, ou ao Consultor
Imobiliario, para prestagdo dos servigos referidos no artigo 27 do Anexo Normativo Il da Resolu¢cdo CVM
175, exceto o de primeira distribuicdo de cotas do fundo; e (v) a aquisicdo, pelo Fundo, de valores
mobilidrios de emissdo da BB Asset, na qualidade de administradora e gestora do Fundo, ou ao
Consultor Imobiliario, bem como de pessoas a eles ligadas, ainda que para as finalidades mencionadas
no paragrafo Unico do artigo 41 do Anexo Normativo Il da Resolugdo CVM 175.

Desta forma, caso venha existir atos que configurem potencial conflito de interesses que sejam aprovados
em assembleia geral de Cotistas, respeitando os quéruns de aprovagdo estabelecido, estes poderdo ser
implantados, mesmo que n&o ocorra a concordancia da totalidade dos Cotistas.

Assim, tendo em vista que a aquisi¢cdo e/ou alienagdo de ativos conflitados € considerada uma
situagéo de potencial conflito de interesses, nos termos da Resolugdo CVM 175, a sua concretizagao
dependera de aprovacgdo prévia dos Cotistas reunidos em Assembleia de Cotistas, de acordo com
0 quérum previsto no Regulamento e na Resolugdo CVM 175, observado o disposto no item 3.2
deste Prospecto.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco decorrente da ndo obrigatoriedade de revisGes e/ou atualiza¢c8es de projecdes

O Fundo, a BB Asset, na qualidade de administradora e gestora do Fundo, e o Coordenador Lider ndo
possuem qualquer obrigac&o de revisar e/ou atualizar quaisquer proje¢des constantes deste Prospecto
Definitivo e/ou de qualquer material de divulgacdo do Fundo e/ou da Oferta, incluindo, o Estudo de
Viabilidade, incluindo sem limitacdo, quaisquer revisbes que reflitam alteracdes nas condigbes
econdmicas ou outras circunstancias posteriores a data deste Prospecto Definitivo e/ou do referido
material de divulgacédo e do Estudo de Viabilidade, conforme o caso, mesmo que as premissas nas quais
tais projecdes se baseiem estejam incorretas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco relativo a impossibilidade de negociacdo das Cotas no mercado secundéario até o
encerramento da Oferta

Durante a colocacdo das Cotas, o Investidor que subscrever Cotas no &mbito da Oferta terd suas Cotas
bloqueadas para negociacdo pela BB Asset, na qualidade de administradora do Fundo, e pelos
Coordenadores, sendo que referidas Cotas somente passardo a ser livremente negociadas na B3 na
data definida no formulario de liberacédo a ser divulgado, posteriormente a divulgagcdo do Anuncio de
Encerramento e da obtencdo de autorizacdo enviada pela B3.
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Também néo sera atribuido aos Investidores recibo para as Cotas com direito ao recebimento de quaisquer
rendimentos sobre o valor eventualmente pago a titulo de preco de integralizacdo. Em caso de
cancelamento da Oferta ou de ndo atendimento das ordens por qualquer motivo, inclusive em caso de nao
atendimento do Montante Minimo da Oferta ou ndo atendimento da condi¢do eventualmente estipulada
em caso de Distribuicdo Parcial, sera restituido o valor eventualmente pago por eles a titulo de preco de
integralizacdo das Cotas, sem juros ou correcdo monetaria, sem reembolso de custos incorridos pelo
Investidor ou Cotista e com deducao dos valores relativos aos tributos e encargos incidentes, se existentes.
Dessa forma, ndo havera qualquer rentabilidade sobre referidos recursos.

Sendo assim, o Investidor da Oferta deve estar ciente dos impedimentos descritos acima, de modo que,
ainda que venham a necessitar de liquidez durante a Oferta, ndo poderdo negociar as Cotas subscritas
até a divulgacao do Anuncio de Encerramento e da obtencéo de autorizacédo enviada pela B3 e tampouco
fardo jus ao recebimento de qualquer remuneracao e/ou rendimento calculado a partir da respectiva data
de integralizacéo, conforme aplicavel.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco relativo a forma de constituicdo do Fundo

Considerando que o Fundo é constituido sob a forma de condominio fechado, ndo € permitido o resgate
de Cotas, salvo na hipotese de liquidacado do Fundo. Sem prejuizo da hip6tese de liquidagédo do Fundo
ao final do Periodo de Migracdo, caso os Cotistas decidam pelo desinvestimento no Fundo, deveréo
alienar suas Cotas em mercado secundario, observado que os Cotistas poderdo enfrentar falta de
liquidez na negociacdo das Cotas no mercado secundario ou obter precos reduzidos na venda das
Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco decorrente de alteragdes do Regulamento

O Regulamento poderd ser alterado sempre que tal alteragcao decorrer exclusivamente da necessidade
de atendimento a exigéncias da CVM e/ou da B3, em consequéncia de normas legais ou
regulamentares, por determinacdo da CVM e/ou da B3 ou por deliberagdo da Assembleia Geral de
Cotistas. Tais alteracdes poderdo afetar o modo de operagdo do Fundo e acarretar perdas patrimoniais
aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco relativo a auséncia de garantia

As aplicacdes realizadas no Fundo ndo contam com garantia da BB Asset, na qualidade de
administradora e gestora do Fundo, dos Coordenadores, do Escriturador ou do Fundo Garantidor de
Créditos — FGC, podendo ocorrer perda total do capital investido pelos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco da participacdo das Pessoas Vinculadas na Oferta

Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas poder&o participar do Procedimento de Alocacdo, sem
gualquer limitacdo em relacéo ao valor total da Oferta, observado, no entanto, que caso seja verificado
excesso de demanda superior a 1/3 (um ter¢o) da quantidade de Cotas inicialmente ofertada no &mbito
da Oferta (sem considerar eventuais Cotas do Lote Adicional), os Pedidos de Reserva e ordens de
investimento das Pessoas Vinculadas serdo cancelados.

A participagdo de Pessoas Vinculadas na Oferta podera: (i) reduzir a quantidade de Cotas para o publico
em geral, reduzindo a liquidez dessas Cotas posteriormente no mercado secundario, uma vez que as
Pessoas Vinculadas poderiam optar por manter suas Cotas fora de circulacéo, influenciando a liquidez;
e (ii) prejudicar a rentabilidade do Fundo. A BB Asset, na qualidade de administradora e gestora do
Fundo, e os Coordenadores ndo tém como garantir que o investimento nas Cotas por Pessoas
Vinculadas nao ocorrera ou que referidas Pessoas Vinculadas ndo optarao por manter suas Cotas fora
de circulacéo.
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Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de Nao Obtencédo de Quérum em Deliberacdes das Assembleias de Cotistas

N&o podem votar nas assembleias gerais de Cotistas: (i) a BB Asset, na qualidade de administradora e
gestora do Fundo; (ii) os socios, diretores e funcionarios da BB Asset, na qualidade de administradora
e gestora do Fundo; (iii) empresas ligadas a BB Asset, na qualidade de administradora e gestora do
Fundo, seus s6cios, diretores e funcionarios; (iv) os prestadores de servigos do Fundo, seus socios,
diretores e funcionarios; e (v) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo, exceto quando
forem os Unicos Cotistas ou quando houver aquiescéncia expressa da maioria dos Cotistas manifestada
na prépria assembleia geral de Cotistas, ou em instrumento de procuracdo que se refira especificamente
a assembleia geral de Cotistas em que se dara a permissao de voto ou quando todos os subscritores de
Cotas forem condéminos de bem com quem concorreram para a integralizacdo de Cotas, podendo
aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade de que trata o paragrafo 6° do artigo 8° da Lei das
Sociedades por A¢bes, conforme o paragrafo 1° do artigo 9 do Anexo Normativo Il da Resolucdo CVM
175. Tal restricao de voto pode trazer prejuizos as pessoas listadas nos itens “(i)” a “(v)” acima, caso
estas decidam adquirir Cotas. Adicionalmente, determinadas matérias que sdo objeto de assembleia
geral de Cotistas somente serdo deliberadas quando aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas.
Determinadas matérias que sé@o objeto de assembleia geral de Cotistas somente serdo deliberadas
guando aprovadas por: (a) 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das cotas emitidas, quando o Fundo
tiver mais de 100 (cem) Cotistas; ou (b) metade, no minimo, das Cotas emitidas, quando o Fundo tiver
até 100 (cem) Cotistas. Tendo em vista que fundos de investimento imobiliario tendem a possuir nimero
elevado de cotistas, é possivel que determinadas matérias fiquem impossibilitadas de aprovacgédo pela
auséncia de qudrum de instalagdo (quando aplicavel) e de votagédo de tais assembleias. Para mais
informagdes acerca dos quéruns de deliberagdes das Assembleias de Cotistas, veja a segao “15.
Outros Documentos e Informacdes que a CVM Julgar Necessérios, item Informacfes sobre os
guoéruns minimos estabelecidos para as deliberacfes das assembleias gerais de titulares de
Cotas”, na pagina 72 deste Prospecto.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco relativo ao investimento nos Ativos Financeiros

O Fundo podera investir em Ativos Financeiros que, pelo fato de serem de curto prazo e possuirem baixo
risco de crédito, podem afetar negativamente a rentabilidade do Fundo. Adicionalmente, os rendimentos
originados a partir do investimento em Ativos Financeiros serdo tributados de forma anéloga a tributacao
dos rendimentos auferidos por pessoas juridicas (tributagdo regressiva de 22,5% (vinte e dois inteiros e
cinco décimos por cento) a 15,0% (quinze por cento), dependendo do prazo do investimento) e tal fato
podera impactar negativamente na rentabilidade do Fundo.

Ainda, existe o risco de varia¢éo no valor e na rentabilidade dos Ativos Financeiros integrantes da carteira
do Fundo, que pode aumentar ou diminuir, de acordo com as flutuacdes de precos, cotacdes de mercado e
dos critérios para precificacdo de ativos. Além disso, podera haver oscilagéo negativa nas Cotas pelo fato de
o Fundo poder adquirir titulos que, além da remuneracao por um indice de precos, séo remunerados por uma
taxa de juros, e sofreréo alteracdes de acordo com o patamar das taxas de juros praticadas pelo mercado
para as datas de vencimento desses titulos. Em caso de queda do valor dos Ativos Financeiros que
componham a carteira do Fundo, o patrimdnio liquido do Fundo pode ser afetado negativamente. Desse
modo, a BB Asset, na qualidade de administradora do Fundo, pode ser obrigado a liquidar os Ativos
Financeiros a precos depreciados, podendo, com isso, influenciar negativamente no valor das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de falha de liquidagdo pelos Investidores

Caso, na Data de Liquidacéo, os Investidores ou Cotistas, conforme o caso, ndo integralizem a totalidade
das Cotas indicadas no respectivo Pedido de Reserva ou ordem de investimento, conforme o caso, o
Montante Minimo da Oferta podera nao ser atingido, podendo, assim, resultar em ndo concretizacédo da
Oferta. Nesta hipotese, os Investidores ou Cotistas incorrerdo nos mesmaos riscos apontados em caso
de ndo concretizacdo da Oferta.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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Risco decorrente da possibilidade da entrega de ativos do Fundo em caso de liquidacdo deste

No caso de dissolucao ou liquidacdo do Fundo, nos termos do Regulamento e do Cédigo Civil, o
patriménio do Fundo seréa partilhado entre os Cotistas, na proporcao de suas Cotas, apds a alienacdo
dos ativos e do pagamento de todas as dividas, obrigacdes e despesas do Fundo. No caso de liquidacao
do Fundo, ndo sendo possivel a alienacdo acima referida, os proprios ativos serdo entregues aos
Cotistas na proporcéo da participagdo de cada um deles. Nos termos do descrito no Regulamento, 0s
cotistas poderéo ser afetados pela baixa liquidez no mercado dos ativos integrantes da carteira do
Fundo, uma vez que o valor das cotas podera aumentar ou diminuir, de acordo com as flutuagées de
precos, cotacdes de mercado e dos critérios para precificacdo, podendo acarretar, assim, eventuais
prejuizos aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Riscos do uso de derivativos

O Regulamento prevé a possibilidade de o Fundo realizar operacdes de derivativos, exclusivamente
para fins de protecéo patrimonial, e existe a possibilidade de ocorrerem alteracdes substanciais nos
precos dos contratos de derivativos. O uso de derivativos pelo Fundo pode (i) aumentar a volatilidade
do Fundo, (ii) limitar as possibilidades de retornos adicionais, (iii) ndo produzir os efeitos pretendidos,
ou (iv) determinar perdas ou ganhos ao Fundo. A contratacdo deste tipo de operagdo ndo deve ser
entendida como uma garantia do Fundo, da BB Asset, na qualidade de administradora e gestora do
Fundo, do Escriturador, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Crédito — FGC.
A contratacdo de operacdes com derivativos podera resultar em perdas para o Fundo e para os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de disponibilidade de caixa

Caso o Fundo nédo tenha recursos disponiveis para honrar suas obrigacdes, a BB Asset, na qualidade
de administradora e gestora do Fundo, devera convocar os Cotistas para que em assembleia geral de
Cotistas estes deliberem pela aprovacdo da emissdo de novas Cotas com o objetivo de realizar aportes
adicionais de recursos ao Fundo. Os Cotistas que ndo aportarem recursos serao diluidos.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de Desenquadramento Passivo Involuntario

Sem prejuizo do quanto estabelecido no Regulamento, na ocorréncia de algum evento que venha a
ensejar o desenquadramento passivo involuntério da carteira do Fundo por periodo superior ao do prazo
concedido ao Fundo na regra especifica de sua categoria, a CVM podera determinar & BB Asset, na
qgualidade de administradora do Fundo, sem prejuizo das penalidades cabiveis, a convocacdo de
assembleia geral de Cotistas para decidir sobre uma das seguintes alternativas, dentre outras: (i)
transferéncia da administracdo ou da gestdo do Fundo, ou de ambas; (ii) incorporacéo a outra classe de
cotas, ou (iii) cisdo total para outro fundo de investimento sob a gestdo de outro gestor, ndo integrante
do mesmo grupo econdmico; e/ou (iv) liquidagdo do Fundo. A ocorréncia das hipéteses previstas nos
itens “i” e “ii” acima podera afetar negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do Fundo. Por sua
vez, na ocorréncia do evento previsto no item “iv’ acima, ndo ha como garantir que o preco de venda
dos Ativos Imobiliarios do Fundo sera favoravel aos Cotistas, bem como ndo ha como assegurar que 0s
Cotistas conseguirdo reinvestir os recursos em outro investimento que possua rentabilidade igual ou

superior aquela auferida pelo investimento nas Cotas do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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Risco de discricionariedade natomada de decisdes de investimento

A aquisicdo de ativos € um processo complexo e que envolve diversas etapas, incluindo a analise de
informac@es financeiras, comerciais, juridicas, ambientais, técnicas, entre outros. Considerando a
discricionariedade das recomendacfes do Consultor Imobiliario, e o papel da BB Asset como gestora,
na tomada de decisdo de investimentos pelo Fundo, nos termos do Regulamento, existe o risco
relacionado a escolha e ao momento da identificagdo, manutengdo e/ou da alienacdo dos ativos, ou
ainda de ndo se encontrar um Ativo Imobiliario para a destinacéo de recursos da Oferta em curto prazo,
fatos que poderdo gerar prejuizos ao Fundo e, consequentemente, aos seus Cotistas.

No processo de aquisicdo de tais ativos, ha risco de ndo serem identificados em auditoria todos os
passivos ou riscos atrelados aos ativos, bem como o risco de materializacédo de passivos identificados,
inclusive em ordem de grandeza superior aquela identificada. Caso esses riscos ou passivos
contingentes ou néo identificados venham a se materializar, inclusive de forma mais severa do que a
vislumbrada, o investimento em tais ativos podera ser adversamente afetado e, consequentemente, a
rentabilidade do Fundo também.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

A diligéncia juridica foi realizada com escopo restrito

O processo de auditoria legal conduzido no &mbito da Oferta teve escopo restrito, limitado & verificagdo
da veracidade das informagbes constantes da Secdo “Destinagcdo dos Recursos” deste Prospecto
Definitivo. Portanto, nao foi realizada até o presente momento analise da documentagéo e do estado de
potenciais Ativos Imobiliarios a serem adquiridos pelo Fundo que podem, apds processo de diligéncia a
ser conduzido futuramente, revelar passivo financeiro, ambiental, legal ou estrutural, ocasionando
despesas inesperadas ou até mesmo inviabilizando a aquisi¢éo de referidos iméveis por parte do Fundo,
0 que podera ser determinado discricionariamente pela BB Asset, na qualidade de gestora do Fundo.
Portanto, o processo de diligéncia futuro pode ndo ser concluido de forma satisfatéria as partes e
identificar outros passivos ndo descritos neste Prospecto Definitivo. A ndo aquisicdo dos Ativos
Imobiliarios ou materializa¢éo de potenciais passivos ndo considerados no Estudo de Viabilidade podem
impactar a rentabilidade do Fundo e, consequentemente, dos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Riscos de pagamento de indenizagéo relacionada ao Contrato de Distribuigcéo

O Fundo, representado pela BB Asset, na qualidade de administradora do Fundo, é parte do Contrato
de Distribuicdo, que regula os esfor¢cos de colocacdo das Cotas. O Contrato de Distribuicdo apresenta
uma clausula de indenizacao em favor dos Coordenadores para que o Fundo e a BB Asset, na qualidade
de administradora e gestora do Fundo, conforme o caso, o indenize, caso este venha a sofrer perdas
por conta de eventuais incorrecfes ou omissdes relevantes nos documentos da Oferta. Uma eventual
condenacdo do Fundo em um processo de indenizacdo com relacdo a eventuais incorre¢cdes ou
omissdes relevantes nos documentos da Oferta, podera afetar negativamente o patrimdnio do Fundo, a
rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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Risco relacionado ao critério de rateio da Oferta Nao Institucional

Caso, no ambito da Oferta Nao Institucional, o total de Cotas objeto dos Pedidos de Reserva
apresentados pelos Investidores N&o Institucionais seja superior ao percentual destinado a Oferta Nao
Institucional, podera ser realizado rateio das Cotas, caso, no ambito da Oferta Nao Institucional, o total
de Cotas objeto dos Pedidos de Reserva apresentados pelos Investidores Nao Institucionais durante o
Periodo de Reserva, inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas seja superior ao
montante total das Cotas destinado a Oferta N&o Institucional (o qual sera de, inicialmente, 20% (vinte
por cento) do montante final da Oferta, sera realizado rateio das Cotas proporcional ao respectivo
montante indicado nos Pedidos de Reserva pelo respectivo Investidor Nao Institucional, inclusive aquele
considerado Pessoa Vinculada, ndo sendo consideradas fragBes de Cotas. Caso o Rateio seja aplicado
o Pedido de Reserva podera ser atendido em montante inferior ao indicado por cada Investidor N&o
Institucional e/ou ao Investimento Minimo por Investidor, sendo que ndo ha nenhuma garantia de que os
Investidores Nao Institucionais venham a adquirir a quantidade de Cotas desejada, conforme indicada
no Pedido de Reserva.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Riscos do Setor Real Imobiliario e de Construcéo Civil

Possibilidade de perdas em fungdo de mudancgas de normativos regulatérios e tributarios nos setores
imobiliario e de construcgédo civil que possam gerar reflexos sobre as ativos imobiliarios.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

O FUNDO TAMBEM PODERA ESTAR SUJEITO A OUTROS RISCOS ADVINDOS DE MOTIVOS
ALHEIOS OU EXOGENOS AO CONTROLE DA BB ASSET, NA QUALIDADE DE ADMINISTRADORA
E GESTORA DO FUNDO, TAIS COMO MORATORIA, GUERRAS, REVOLUCOES, ALEM DE
MUDANCAS NAS REGRAS APLICAVEIS AOS ATIVOS FINANCEIROS, MUDANCAS IMPOSTAS
AOS ATIVOS FINANCEIROS INTEGRANTES DA CARTEIRA, ALTERACAO NA POLITICA
ECONOMICA E DECISOES JUDICIAIS PORVENTURA NAO MENCIONADOS NESTA SECAO.

A DESCRICAO DOS FATORES DE RISCO INCLUIDA NESTE PROSPECTO DEFINITIVO NAO
PRETENDE SER COMPLETA OU EXAUSTIVA, SERVINDO APENAS COMO EXEMPLO E ALERTA
AOS POTENCIAIS INVESTIDORES QUANTO AOS RISCOS A QUE ESTARAO SUJEITOS OS
INVESTIMENTOS NO FUNDO.
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5.1 Cronograma Indicativo das etapas da Oferta, destacando no minimo:

a)

b)

as datas previstas para o inicio e o término da oferta, a possibilidade de sua suspenséo ou a
sua prorrogacao, conforme o caso, ou, ainda, na hip6tese de nédo serem conhecidas, a forma
como serdo anunciadas tais datas, bem como aformacomo serddadadivulgacdo aquaisquer
informacdes relacionadas a oferta; e

0os prazos, condicdes e forma para: (i) manifestagdbes de aceitagcdo dos investidores
interessados e de revogacdo da aceitacdo; (ii) subscricdo, integralizacdo e entrega de
respectivos certificados, conforme o caso; (iii) distribuicdo junto ao publico investidor em
geral; (iv) posterior alienacdo dos valores mobiliarios adquiridos pelos coordenadores em
decorréncia da prestacao de garantia; (v) devolucao e reembolso aos investidores, se for o
caso; e (vi) quaisquer outras datas relativas a oferta publica de interesse para os investidores
ou ao mercado em geral.

Segue abaixo cronograma indicativo dos principais eventos da Oferta:

Ordem dos Data
Eventos Evento Prevista ® @
1. Protocolo do Pedido de Registro da Oferta na ANBIMA 05/03/2024
2 Divulgacéo do Aviso ao Mercado e disponibilizagéo do Prospecto Preliminar e da  »4/03/2024
Lamina
3. Inicio das apresentacées a potenciais Investidores (roadshow) 21/03/2024
4. Inicio do Periodo de Reserva 27/03/2024
S. Encerramento do Periodo de Reserva 16/04/2024
Obtencao do Registro da Oferta na CVM
6. Divulgac&o do Andncio de Inicio 16/04/2024
Disponibilizacdo deste Prospecto Definitivo
7. Data de realizag&o do Procedimento de Alocag&o 17/04/2024
8. Data da Liquidag&o da Oferta 24/04/2024
9. Data maxima para divulgagdo do Anuncio de Encerramento 13/10/2024®

[©)]

As datas previstas acima sdo meramente indicativas e estdo sujeitas a alteragGes, atrasos e antecipagfes sem aviso prévio, a critério dos
Coordenadores. Qualquer modificacdo no cronograma da distribuicdo deverd4 ser comunicada & CVM e podera ser analisada como uma
modificagdo da Oferta, seguindo o disposto na Resolu¢gdo CVM 160. Caso ocorram alteracdes das circunstancias, revogacao, modificacéo,
suspensédo ou cancelamento da Oferta, tal cronograma podera ser alterado. A ocorréncia de revogacao, suspenséo ou cancelamento na Oferta
serd imediatamente divulgada nas paginas da rede mundial de computadores dos Coordenadores, da BB Asset, na qualidade de administradora
e gestora do Fundo, do Consultor Imobiliario e da CVM, por meio dos veiculos também utilizados para disponibilizagao deste Prospecto Definitivo
e da Lamina.

A variavel deste cronograma tentativo é o processo de registro da Oferta perante a CVM.

Nos termos do artigo 48 da Resolugédo CVM 160, a subscri¢éo ou aquisi¢do dos valores mobiliarios objeto da Oferta deve ser realizada no prazo
méaximo de 180 (cento e oitenta) dias, contado da data de divulgacdo do anuncio de inicio de distribuicdo. Dessa forma, caso ndo haja a
distribuicdo da totalidade das Cotas objeto desta Oferta anteriormente a referido prazo, conforme artigo 76 da Resolugdo CVM 160, o anincio
de encerramento da distribui¢do devera ser divulgado findo esse prazo méximo para encerramento da Oferta.

NA HIPOTESE DE SUSPENSAO, CANCELAMENTO, MODIFICACAO OU REVOGACAO DA
OFERTA, O CRONOGRAMA ACIMA SERA ALTERADO. PARA MAIS INFORMACOES A ESSE
RESPEITO, INCLUINDO REVOGACAO DA ACEITACAO E DEVOLUCAO E REEMBOLSO PARA OS
INVESTIDORES, VEJA O ITEM “7.3 ESCLARECIMENTO SOBRE OS PROCEDIMENTOS
PREVISTOS NOS ARTIGOS 70 E 69 DA RESOLUCAO CVM 160 A RESPEITO DA EVENTUAL
MODIFICACAO DA OFERTA, NOTADAMENTE QUANTO AOS EFEITOS DO SILENCIO DO
INVESTIDOR” NA PAGINA 37 DESTE PROSPECTO DEFINITIVO.
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DURANTE A COLOCAGCAO DAS COTAS, O INVESTIDOR QUE SUBSCREVER COTAS NO AMBITO
DA OFERTA TERA SUAS COTAS BLOQUEADAS PARA NEGOCIAGAO PELA BB ASSET, NA
QUALIDADE DE ADMINISTRADORA DO FUNDO, E PELOS COORDENADORES, SENDO QUE
REFERIDAS COTAS SOMENTE PASSARAO A SER LIVREMENTE NEGOCIADAS NA B3 NA DATA
DEFINIDA NO FORMULARIO DE LIBERACAO A SER DIVULGADO, POSTERIORMENTE A
DIVULGACAO DO ANUNCIO DE ENCERRAMENTO DA OFERTA E DA OBTENGCAO DE
AUTORIZACAO ENVIADA PELA B3. PARA MAIORES INFORMACOES, VIDE FATOR DE RISCO
“RISCO RELATIVO A IMPOSSIBILIDADE DE NEGOCIACAO DAS COTAS NO MERCADO
SECUNDARIO ATE O ENCERRAMENTO DA OFERTA”, NA PAGINA 24 DESTE PROSPECTO
DEFINITIVO.

Os Investidores poderdo encontrar, nas paginas da rede mundial de computadores dos Coordenadores,
da BB Asset, na qualidade de administradora e gestora do Fundo, do Consultor Imobiliario, da CVM, e
da B3, por meio do Fundos.NET, indicados abaixo: (i) este Prospecto Definitivo; (ii) os andncios e
comunicados da Oferta, conforme mencionados no cronograma desta sec¢éo 5.1; (iii) informag6es sobre
a manifestacdo de aceitacdo a Oferta e manifestacdo de revogacdo da aceitacdo a Oferta;
(iv) informagBes sobre a modificacdo, suspensdo e cancelamento ou revogacdo da Oferta; (v)
informagBes sobre prazos, termos, condi¢Bes e forma para devolucéo e reembolso dos valores dados
em contrapartida as Cotas; e (vi) quaisquer outras informacg@es referentes a Oferta:

Coordenador Lider: https://www.ubs.com/br/pt/ubsbb-investment-bank/public-offers.html  (neste
website clicar em “BB Premium Malls Fundo de Investimento Imobiliario — 12 emisséo de cotas” e, entéo,
clicar no documento desejado);

Itad BBA: www.itau.com.br/itaubba-pt/nossos-negocios/ofertas-publicas/ (neste website, acessar “BB
Gestdo de Recursos — DTVM”, posteriormente, na segéo “2024” e na subsecgédo “BB Premium Malls
Fundo de Investimento Imobilidrio — 12 Emissao”, acessar o documento desejado);

BB Asset: www.bb.com.br/bbpremiummalls (neste website, no campo “Documentos” clicar em “Oferta
Publica” e acessar o documento desejado);

Consultor Imobiliério:
https://ri.iguatemi.com.br/List.aspx?ldCanalPai=ZdNe6FX6WTBK50bg9NYhYA==&ldCanal=3Am9W;jVj
VvCAXxrz4/u3hBg==&linguagem=pt&ano=2024 (neste website, acessar o ano “2024” e selecionar o
documento desejado);

CVM: www.gov.bricvm/pt-br (neste website acessar “Centrais de Conteudo”, clicar em “Central de
Sistemas da CVM”, clicar em “Ofertas Publicas”, em seguida em “Ofertas em Analise” e, na coluna
“Primarias”, selecionar o volume em R$ para “Quotas de Fundo Imobiliario”, buscar por “BB Premium
Malls Fundo de Investimento Imobiliario de Responsabilidade Limitada”, e, entdo, localizar o “Prospecto
Definitivo”, “Prospecto Preliminar”, “Lamina”, “Aviso ao Mercado”, “Anuncio de Inicio”, “Anuncio de
Encerramento” ou a opcao desejada); e

B3: https://www.gov.br/cvm/pt-br (na pagina principal, clicar em “Regulados”, clicar em “Regulados CVM
(sobre e dados enviados a CVM)”, “Fundos de Investimento” clicar em “Fundos Registrados”, buscar por
e acessar “BB Premium Malls Fundo de Investimento Imobiliario de Responsabilidade Limitada”.
Selecione “aqui’ para acesso ao sistema Fundos.NET, e, entdo, localizar o “Prospecto Definitivo”,
“Prospecto Preliminar”, “Lamina”, “Aviso ao Mercado”, “Anuncio de Inicio”, “Anuncio de Encerramento”

ou a opc¢ao desejada).

No ato da subscricdo de Cotas, cada subscritor (i) assinard um termo de adesao ao Regulamento
(“Termo de Adesdo ao Regulamento”), por meio do qual o Investidor devera declarar que tomou
conhecimento e os termos e clausulas das disposicdes do Regulamento, em especial daqueles
referentes a politica de investimentos do Fundo e aos fatores de risco; e (ii) se comprometera, de forma
irrevogavel e irretratavel, a integralizar as Cotas por ele subscritas, nos termos do Regulamento e deste
Prospecto Definitivo. As pessoas que sejam Pessoas Vinculadas devem ter atestado esta condigcédo
guando da celebracdo do Pedido de Reserva ou Ordem de Investimento (conforme abaixo definido).
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A guantidade de Cotas adquiridas e o respectivo valor a ser integralizado dos Investidores N&o
Institucionais seréo informados a cada Investidor N&o Institucional até o Dia Util imediatamente anterior
a Data de Liquidacéo pelos Coordenadores, por meio de mensagem enviada ao endereco eletrénico
indicado no(s) Pedido (s) de Reserva, ou, na sua auséncia, por telefone ou correspondéncia, devendo o
pagamento ser feito de acordo com o descrito abaixo limitado ao valor do(s) Pedido(s) de Reserva, e
observada a possibilidade de Rateio (conforme abaixo definido). Caso tal relacéo resulte em fracéo de
Cotas, o valor do investimento sera limitado ao valor correspondente ao maior nimero inteiro de Cotas,
desprezando-se a referida fracdo (arredondamento para baixo).

Os Investidores N&o Institucionais deverdo efetuar o pagamento, a vista e em moeda corrente nacional,
do valor indicado acima aos Coordenadores em recursos imediatamente disponiveis, até as 16:00
(dezesseis) horas da Data de Liquidacdo. Nao havendo pagamento pontual, o(s) Pedido(s) de Reserva,
sera (8o0) automaticamente cancelado pelos Coordenadores.

A quantidade de Cotas adquiridas e o respectivo valor a ser integralizado dos Investidores Institucionais
serdo informados a cada Investidor Institucional até o Dia Util imediatamente anterior & Data de
Liguidacédo pelos Coordenadores, por meio de mensagem enviada ao endereco eletrénico indicado na(s)
Ordem(ns) de Investimento ou nos(s) Pedido(s) de Reserva, conforme o caso, ou, na sua auséncia, por
telefone ou correspondéncia, devendo o pagamento ser feito de acordo com o disposto abaixo limitado
ao valor da(s) Ordem(ns) de Investimento do(s) ou do(s) Pedido(s) de Reserva.

Os Investidores Institucionais deverdo efetuar o pagamento, a vista e em moeda corrente nacional, do
valor indicado no item acima aos Coordenadores em recursos imediatamente disponiveis, até
as16:00 (dezesseis) horas da Data de Liquidacdo. Ndo havendo pagamento pontual, os Pedido(s) de
Reserva e/ou as Ordens de Investimento, conforme o caso, serdo automaticamente cancelados pelos
Coordenadores.

Caso nao seja atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta sera cancelada. Caso ja tenha ocorrido a
integralizacdo de Cotas e a Oferta seja cancelada, os valores depositados serdo devolvidos aos
respectivos Investidores nas contas correntes de suas respectivas titularidades indicadas nos
respectivos Pedidos de Reserva ou Ordens de Investimento (conforme abaixo definidos), conforme o
caso, acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelos investimentos temporéarios, nos termos do
artigo 41 do Anexo Normativo Ill da Resolucdo CVM 175, calculados pro rata temporis, a partir da
respectiva Data de Liquida¢do, com dedug&o, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes,
se a aliquota for superior a zero (“Critérios de Restituicdo de Valores”), no prazo de até 05 (cinco)
Dias Uteis (conforme definido abaixo) contados da respectiva comunicacdo no ambito da Oferta,
observado que, mesmo com relagéo as Cotas custodiadas eletronicamente na B3, tal procedimento sera
realizado fora do ambito da B3, de acordo com os procedimentos do Escriturador. Na hipétese de
restituicBo de quaisquer valores aos Investidores, o comprovante de pagamento dos respectivos
recursos servira de recibo de quitacéo relativo aos valores restituidos e os Investidores deverao efetuar
a devolucéo do Pedido de Reserva ou da Ordem de Investimento (conforme definido abaixo), conforme
0 caso, das Cotas cujos valores tenham sido restituidos.

Para fins da Oferta, “Dia Util” ou “Dias Uteis” significa qualquer dia exceto: (i) sabados, domingos ou
feriados nacionais; e (ii) aqueles sem expediente na B3.
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6. INFORMAGOES SOBRE AS COTAS NEGOCIADAS
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6.1 Cotacdo em bolsa de valores ou mercado de balcdo dos valores mobilidrios a serem
distribuidos, inclusive no exterior, identificando: (i) cotacdo minima, média e maxima de cada
ano, nos ultimos 5 (cinco) anos; cotagdo minima, média e méaxima de cada trimestre, nos ultimos
2 (dois) anos; e cotacdo minima, média e méxima de cada més, nos ultimos 6 (seis) meses

Considerando que esta é a 12 (primeira) emisséo de Cotas do Fundo, ndo houve negociacao das Cotas
em mercado secundario, sendo observado que, ndo houve e nem havera distribuicdo de Cotas no
exterior.

6.2 Informacgdes sobre a existéncia de direito de preferéncia na subscricdo de novas cotas

Tendo em vista que a presente Oferta é relativa a 12 (primeira) emisséo de Cotas do Fundo, os cotistas
nédo terdo direito de preferéncia na transferéncia das cotas negociadas no mercado secundario, as quais
poder&o ser livremente alienadas a terceiros adquirentes, observadas as restrigbes previstas no
Regulamento e regulamentagé&o aplicavel.

Conforme disposto na Clausula 8.7, 1l, do Regulamento, o ato que dispuser sobre novas emissdes de
cotas do Fundo devera deliberar a respeito da existéncia do direito de preferéncia dos Cotistas e da
possibilidade de os Cotistas cederem ou alienarem seu direito de preferéncia entre si ou a terceiros em
cada nova emisséo de cotas.

6.3 Indicacdo da diluicdo econémica imediata dos cotistas que n&o subscreverem as cotas
ofertadas, calculada pela divisdo da quantidade de novas cotas a serem emitidas pela soma
dessa quantidade com a quantidade inicial de cotas antes da emissdo em questdo multiplicando
0 quociente obtido por 100 (cem)

Considerando que a presente Emissdo se caracteriza como a 12 (primeira) emissdo de Cotas, néo
havera diluicdo econémica dos Cotistas do Fundo.

6.4 Justificativa do preco de emissdo das cotas, bem como do critério adotado para sua fixacao

Considerando que se trata da 12 (primeira) emisséo de Cotas, o Preco de Emisséo foi definido a partir
de parametro de mercado adotado para as primeiras emissfes de cotas de fundo de investimento
imobiliario, considerando um valor por Cota que, no entendimento dos Coordenadores, do Consultor
Imobiliario e da BB Asset, pudesse despertar maior interesse do publico investidor no Fundo, bem como
gerar maior dispersdo das Cotas no mercado.

O Precgo de Emisséao seré fixo até a data de encerramento da Oferta.

35



7. RESTRICOES A DIREITOS DE INVESTIDORES NO CONTEXTO DA OFERTA

€ BB ASSET

36



> BB ASSET

»

7.1 Descricdo de eventuais restricOes a transferéncia das cotas

Durante a colocacao das Cotas, o Investidor que subscrever Cotas no ambito da Oferta tera suas Cotas
blogueadas para negociacdo pela BB Asset, na qualidade de administradora do Fundo, e pelos
Coordenadores, sendo que referidas Cotas somente passardo a ser livremente negociadas na B3 na
data definida no formulario de liberacéo a ser divulgado, posteriormente a divulgagédo do Anincio de
Encerramento e da obtencdo de autorizacéo enviada pela B3.

Assim, as Cotas subscritas na presente Oferta ndo estao sujeitas as restricdes para negociacdo no
mercado secundario pelo publico investidor em geral, apés divulgacdo do Anlncio de Encerramento e
da obtencao de autorizacdo enviada pela B3.

Nao sera atribuido aos Investidores recibo para as Cotas com direito ao recebimento de quaisquer
rendimentos sobre o valor eventualmente pago a titulo de precgo de integralizagéo.

7.2 Declaracdo em destaque da inadequacédo do investimento, caso aplicavel, especificando os
tipos de investidores para os quais o investimento é considerado inadequado

O investimento em cotas de fundos de investimento imobiliario ndo é adequado a investidores que (i)
necessitem de liquidez imediata, tendo em vista a possibilidade de serem pequenas ou inexistentes as
negociagfes das cotas de fundos de investimento imobiliario, a despeito da possibilidade de esses terem
suas cotas negociadas em mercado de balcdo; e (ii) ndo estejam dispostos a correr os demais riscos
previstos na segao “4. Fatores de Risco”, na pagina 10 deste Prospecto Definitivo. Além disso, os fundos
de investimento imobiliario tém a forma de condominio fechado, ou seja, ndo admitem a possibilidade
de resgate de suas Cotas, sendo que os seus Cotistas podem ter dificuldades em realizar a venda de
suas Cotas no mercado secundario.

RECOMENDA-SE, PORTANTO, QUE OS INVESTIDORES LEIAM CUIDADOSAMENTE A SECAO
“FATORES DE RISCO”, NAS PAGINAS 10 A 29 DESTE PROSPECTO DEFINITIVO, ANTES DA
TOMADA DE DECISAO DE INVESTIMENTO, PARA A MELHOR VERIFICACAO DE ALGUNS
RISCOS QUE PODEM AFETAR DE MANEIRA ADVERSA O INVESTIMENTO NAS COTAS.

O INVESTIMENTO NESTE FUNDO E INADEQUADO PARA INVESTIDORES PROIBIDOS POR LEI
EM ADQUIRIR COTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO.

A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE BUSQUEM RETORNO DE CURTO PRAZO
E/OU NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS INVESTIMENTOS. O INVESTIMENTO NESTE FUNDO
E INADEQUADO PARA INVESTIDORES PROIBIDOS POR LEI EM ADQUIRIR COTAS DE FUNDOS
DE INVESTIMENTO IMOBILIARIOS.

NENHUMA DAS DISPOSICOES DESTE PROSPECTO DEFINITIVO CONSTITUI GARANTIAS DE
RETORNO AOS INVESTIDORES. PARA TANTO, EVENTUAIS COMPROMISSOS, EXPRESSOS
OU IMPLICITOS, DECLARACOES, VISOES, PROJECOES E/OU PREVISOES AQUI CONTIDAS
NAO GARANTEM AOS INVESTIDORES QUE SUBSCREVEREM COTAS UM RETORNO
DE INVESTIMENTO.

7.3 Esclarecimento sobre os procedimentos previstos nos artigos 70 e 69 da Resolugdo CVM 160
a respeito da eventual modificacdo da oferta, notadamente quanto aos efeitos do siléncio do
investidor

O Coordenador Lider podera requerer a CVM que o autorize a modificar ou revogar a Oferta, caso
ocorram alteracdes substanciais, posteriores e imprevisiveis nas circunstancias de fato existentes
guando da apresentacdo do pedido de registro de distribuicdo, ou que o fundamente, acarretando
aumento relevante dos riscos assumidos pelo Fundo e inerentes a prépria Oferta, nos termos do artigo
67, da Resolucdo CVM 160.

A modificacdo de oferta realizada anteriormente & concessdo do registro da oferta ndo demanda

aprovacao prévia da CVM, porém, no caso de oferta sujeita ao rito de registro ordinario, sera analisada
no decorrer do periodo de andlise do registro, podendo configurar fato novo para fins do rito de analise.

37



> BB ASSET

»

Caso a Oferta seja maodificada, nos termos da regulamentacdo da CVM: (i) a modificacdo devera ser
divulgada imediatamente através de meios ao menos iguais aos utilizados para a divulgacao da Oferta;
e (ii) os Coordenadores deverao se acautelar e se certificar, no momento do recebimento das aceitacées
da Oferta, de que o Investidor esta ciente de que a Oferta foi alterada e de que tem conhecimento das
novas condicdes.

Os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta deverdo ser comunicados diretamente pelos
Coordenadores, por correio eletrénico, correspondéncia fisica ou qualquer outra forma de comunicacao
passivel de comprovagéo, a respeito da modificagdo efetuada, para que confirmem aos Coordenadores,
no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados do recebimento da comunicagéo, o interesse em revogar sua
aceitacao a Oferta, presumindo-se, na falta da manifestagéo, o interesse do Investidor em néo revogar
sua aceitacdo. O disposto neste paragrafo ndo se aplica a hipétese de modificacdo da Oferta para
melhora-la em favor dos Investidores, entretanto, a CVM pode determinar a sua ado¢do caso entenda
gue a modificacdo ndo melhora a Oferta em favor dos Investidores.

Nos termos do paragrafo 3° do artigo 69 da Resolu¢cdo CVM 160, no caso de modificacdo da Oferta que
depende de aprovacgédo prévia da CVM e que comprometa a execu¢éo do cronograma, o disposto acima
deverd ser adotado também por oportunidade da apresentagéo do pleito de modificagéo.

Nos termos do paragrafo 4° do artigo 69 da Resolugdo CVM 160, se o Investidor revogar sua aceitagédo
e ja tiver efetuado a integralizacédo de Cotas, os valores efetivamente integralizados serdo devolvidos de
acordo com os Critérios de Restituicdo de Valores, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da
respectiva comunicacao.

A documentacéo referente ao previsto acima devera ser mantida a disposicao da CVM, pelo prazo de 5
(cinco) anos apés a data de divulgacdo do Anuncio de Encerramento.

Nos termos do artigo 70 da Resolugcao CVM 160, a CVM: (i) podera suspender, a qualquer tempo, a
Oferta se: (a) estiver se processando em condic¢des diversas das constantes da Resolu¢do CVM 160 ou
do registro da Oferta; (b) estiver sendo intermediada por coordenador que esteja com registro suspenso
ou cancelado, conforme a regulamentacdo que dispde sobre coordenadores de ofertas publicas de
distribuicdo de valores mobiliarios; ou (c) for havida por ilegal, contraria a regulamentacdo da CVM ou
fraudulenta, ainda que apds obtido o respectivo registro da Oferta; e (ii) devera suspender a Oferta
guando verificar ilegalidade ou violagdo de regulamento sanaveis, sendo certo que o prazo de suspensao
da Oferta ndo podera ser superior a 30 (trinta) dias, durante o qual a irregularidade apontada devera ser
sanada. Findo tal prazo sem que tenham sido sanados os vicios que determinaram a suspensao, a CVM
devera ordenar a retirada da Oferta e cancelar o registro ou indeferir o requerimento de registro caso
este ainda néo tenha sido concedido.

Os Coordenadores e o Fundo deverdo dar conhecimento da suspenséo aos Investidores que ja tenham
aceitado a Oferta, ao menos pelos meios utilizados para a divulgacdo da Oferta, facultando-lhes a
possibilidade de revogar a aceitacéo até as 16:00 (dezesseis) horas do 5° (quinto) Dia Util subsequente
a data em que foi comunicada ao Investidor a suspensao da Oferta, presumindo-se, na falta da
manifestacdo, o interesse do Investidor em néo revogar sua aceitacao.

Tendo em vista o principio da irrevogabilidade da Oferta previsto no artigo 58 da Resolu¢cdo CVM 160 e
gue a Resilicdo Involuntéria (conforme definido no Contrato de Distribuicdo) do Contrato de Distribuicao
implica a revogacao da Oferta e para a sua efetiva implementacéo, as hip6teses de Resilicdo Involuntéaria
contidas no Contrato de Distribuicdo deverdo sempre observar os principios dispostos no artigo 67 da
Resolucdo CVM 160, que fundamentam a possibilidade de revogacdo da Oferta, qual seja, a ocorréncia
de alteracdo substancial, posterior e imprevisivel que acarretem o aumento relevante dos riscos
assumidos pelo Fundo e inerentes a propria Oferta. Nesse sentido, a revogacgéo da presente Oferta ndo
depende de aprovacao prévia da CVM.

A Resilicdo Voluntéria ndo implica revogacéo da Oferta, mas sua suspensao, nos termos dos § 2° e §3°
do artigo 70 da Resolugcdo CVM 160, observado o disposto no artigo 70, 85° da Resolugdo CVM 160.

N&o obstante o acima exposto, observado o disposto no artigo 67, §82° da Resolucdo CVM 160, a
modificacéo da presente Oferta ndo depende de aprovacao prévia da CVM.
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EM CASO DE SILENCIO, SERA PRESUMIDO QUE OS INVESTIDORES SILENTES PRETENDEM
MANTER A DECLARAGAO DE ACEITAGAO. OS COORDENADORES DEVERAO ACAUTELAR-SE
E CERTIFICAR-SE, NO MOMENTO DO RECEBIMENTO DAS ACEITACOES DA OFERTA, DE QUE
O INVESTIDOR ESTA CIENTE DE QUE A OFERTA FOI ALTERADA E/OU SUSPENSA E QUE TEM
CONHECIMENTO DAS NOVAS CONDIGOES, CONFORME O CASO.

A rescisdo do Contrato de Distribuicdo, decorrente de inadimplemento de quaisquer das partes
signatarias ou de nao verificagcao da implementacéo das CondigGes Suspensivas (conforme definido no
item “Condigbes Suspensivas” da Segao “Contrato de Distribuicdo” deste Prospecto Definitivo), importa
no cancelamento do registro da Oferta.

A Resilicdo Voluntéria (conforme definida no Contrato de Distribuicdo) do Contrato de Distribuicéo, por
motivo distinto daqueles previstos acima, ndo implica revogacéo da Oferta, mas sua suspensdo, até que
novo contrato de distribuicdo seja firmado.

Até a data deste Prospecto Definitivo, ndo houve a divulgacdo de qualquer comunicado referente a
modifica¢é@o da presente Oferta.

39



—
v
g

<

L

£5

8. OUTRAS CARACTERISTICAS DA OFERTA
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8.1 Eventuais condi¢cdes a que a oferta publica esteja submetida

Distribuicdo Parcial

Seréa admitida, nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolucdo CVM 160, a distribuigdo parcial das Cotas
(“Distribuicé@o Parcial”), desde que observado o Montante Minimo da Oferta, sendo que a Oferta em
nada sera afetada caso ndo haja a subscricdo e integralizagdo da totalidade das Cotas no ambito da
Oferta.

Atingido o Montante Minimo da Oferta, as Cotas excedentes que nao forem efetivamente subscritas e
integralizadas durante o Periodo de Distribuicdo dever&o ser canceladas pela BB Asset, na qualidade de
administradora do Fundo.

Como condicé@o de eficacia de seu Pedido de Reserva ou Ordem de Investimento (conforme abaixo
definidos), que pbdde ser enviado por Investidores Nao Institucionais e/ou Investidores Institucionais,
conforme o caso, durante o Periodo de Reserva (conforme abaixo definido), os Investidores tiveram a
faculdade de condicionar sua adeséo a Oferta a que haja distribui¢do: (i) do Montante Inicial da Oferta;
ou (ii) de quantidade igual ou maior que o Montante Minimo da Oferta e menor que o Montante Inicial
da Oferta.

No caso do item “(ii)” acima, o Investidor devera, nos termos do artigo 74 da Resolugdo CVM 160, no
momento da aceitacdo da Oferta, indicar se, implementando-se a condi¢&o prevista, pretende receber
(a) a totalidade das Cotas subscritas; ou (b) uma quantidade equivalente & propor¢éo entre o nimero
de Cotas efetivamente distribuidas e o nimero de Cotas originalmente ofertadas, presumindo-se, na
falta de manifestacéo, o interesse do Investidor em receber a totalidade das Cotas objeto da Ordem de
Investimento ou do Pedido de Reserva (conforme abaixo definidos), conforme o caso (“Critérios de
Aceitacdo da Oferta”).

Caso o Investidor tenha indicado no item “(b)” acima, o valor minimo a ser subscrito por Investidor, no
contexto da Oferta podera ser inferior ao Investimento Minimo por Investidor.

Caso ndo seja atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta sera cancelada. Caso ja tenha ocorrido a
integralizacdo de Cotas e a Oferta seja cancelada, os valores, eventualmente, depositados serdo
devolvidos aos respectivos Investidores nas contas correntes de suas respectivas titularidades indicadas
nos respectivos Pedidos de Reserva ou Ordens de Investimento, conforme o caso, acrescidos dos
rendimentos liquidos auferidos pelos investimentos temporarios nos termos do artigo 41 do Anexo
Normativo Ill da Resolu¢gdo CVM 175, calculados pro rata temporis, a partir da respectiva Data de
Liquidag&o, com dedugéo, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for
superior a zero (“Critérios de Restituicdo de Valores”), no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis (conforme
definido abaixo) contados da respectiva comunicagdo no ambito da Oferta, observado que, mesmo com
relagdo as Cotas custodiadas eletronicamente na B3, tal procedimento serd realizado fora do &mbito da
B3, de acordo com os procedimentos do Escriturador.

Caso sejam subscritas e integralizadas Cotas em montante igual ou superior ao Montante Minimo da
Oferta, mas inferior ao Montante Inicial da Oferta, a Oferta podera ser encerrada, pela BB Asset, na
gualidade de administradora e gestora do Fundo, de comum acordo com os Coordenadores, e a BB
Asset, na qualidade de administradora do Fundo, realizar o cancelamento das Cotas nédo colocadas,
nos termos da regulamentacdo em vigor, devendo, ainda, devolver aos Investidores que tiverem
condicionado a sua adeséo a colocacao integral, ou para as hipoteses de alocagéo proporcional, os
valores ja integralizados, de acordo com os Critérios de Restituicdo de Valores no prazo de até 5 (cinco)
Dias Uteis contados da respectiva comunicacao.

Na hipétese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores, o comprovante de pagamento dos
respectivos recursos servira de recibo de quitacao relativo aos valores restituidos.

N&o havera fontes alternativas de captacao, em caso de Distribuicao Parcial.

Ainda, a realizagcao da Oferta esta submetida as Condi¢gdes Suspensivas, no termo do item “Condigbes
Suspensivas” da Segéo “Contrato de Distribuicdo”, na pagina 56 deste Prospecto Definitivo.
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8.2 Eventual destinacdo da oferta publica ou partes da oferta publica a investidores especificos
e adescricdo destes investidores

A presente Oferta é destinada ao publico em geral, sendo dividida para fins de critério de colocacdo das
Cotas entre Investidores Nao Institucionais, no ambito da Oferta N&o Institucional, e Investidores
Institucionais, no a&mbito da Oferta Institucional, conforme definido no item 2.3 deste Prospecto Definitivo.

Oferta Nao Institucional

Durante o Periodo de Reserva, os Investidores N&o Institucionais, inclusive aqueles considerados
Pessoas Vinculadas, interessados em subscrever as Cotas objeto da Oferta preencheram e
apresentaram um ou mais Pedido(s) de Reserva, indicando, dentre outras informacfes, a
quantidade de Cotas que pretendiam subscrever (observado o Investimento Minimo por Investidor),
aos Coordenadores. Os Investidores N&o Institucionais indicaram, obrigatoriamente, no(s) seu(s)
respectivo(s) Pedido(s) de Reserva, a sua qualidade ou ndo de Pessoa Vinculada, sob pena de
seu(s) Pedido(s) de Reserva, ser(em) cancelado(s) pelos Coordenadores, conforme demanda a ser
observada ap6s o Procedimento de Alocacgéao.

No minimo 20% (vinte por cento) do montante final da Oferta serd destinado, prioritariamente aos
Investidores Nao Institucionais (“Oferta N&o Institucional”), sendo certo que os Coordenadores, em
comum acordo com a BB Asset, na qualidade de administradora e gestora do Fundo, poderd aumentar
a quantidade de Cotas inicialmente destinada a Oferta N&o Institucional, até o limite maximo do Montante
Inicial da Oferta, podendo considerar, inclusive, as Cotas do Lote Adicional que vierem a ser emitidas.

Os Pedidos de Reserva foram efetuados pelos Investidores N&o Institucionais de maneira irrevogavel e
irretratavel, ressalvado o disposto no Contrato de Distribuicao e neste Prospecto, tendo sido observadas
as seguintes condi¢8es, dentre outras previstas no préprio Pedido de Reserva, os procedimentos e
normas de liquidacdo da B3, bem como os seguintes procedimentos:

(i) fica estabelecido que os Investidores N&o Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas deveréo,
necessariamente, ter indicado no(s) seu(s) respectivo(s) Pedido(s) de Reserva, a sua condi¢do ou
nao de Pessoa Vinculada. Dessa forma, sdo aceitos os Pedidos de Reserva firmados por Pessoas
Vinculadas, sem qualquer limitacdo, observado, no entanto, que no caso de excesso de demanda
superior a 1/3 (um tergo) da quantidade de Cotas inicialmente ofertada no ambito da Oferta (sem
considerar eventuais Cotas do Lote Adicional), serd vedada a colocacao de Cotas para as Pessoas
Vinculadas, nos termos do artigo 56 da Resolu¢do CVM 160, observadas as excecdes previstas nos
paragrafos do referido artigo;

(i) durante o Periodo de Reserva, cada Investidor Nao Institucional, incluindo os Investidores N&o
Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas, deve ter enviado o Pedido de Reserva junto aos
Coordenadores, podendo, em raz&o da possibilidade de Distribuicdo Parcial, ter condicionado sua
adeséo a Oferta, de acordo com os Critérios de Aceitagéo da Oferta;

(iii) no &mbito do Procedimento de Alocacéo, os Coordenadores alocaréo as Cotas objeto dos Pedidos
de Reserva em observancia aos Critérios de Rateio da Oferta N&o Institucional (conforme abaixo
definido);

(iv) a quantidade de Cotas adquiridas e o respectivo valor a ser integralizado dos Investidores N&o
Institucionais serdo informados a cada Investidor N&o Institucional até o Dia Util imediatamente
anterior a Data de Liquidagdo pelos Coordenadores, por meio de mensagem enviada ao endereco
eletrénico indicado no (s) Pedido(s) de Reserva, ou, na sua auséncia, por telefone ou
correspondéncia, devendo o pagamento ser feito de acordo com o item “(v)” abaixo limitado ao valor
do(s) Pedido(s) de Reserva, e observada a possibilidade de Rateio (conforme abaixo definido), nos
termos da Clausula 4.9 abaixo. Caso tal relacdo resulte em fracéo de Cotas, o valor do investimento
sera limitado ao valor correspondente ao maior nimero inteiro de Cotas, desprezando-se a referida
fracé@o (arredondamento para baixo); e

(v) os Investidores Nao Institucionais deverdo efetuar o pagamento, a vista e em moeda corrente
nacional, do valor indicado no inciso “(iv)” acima aos Coordenadores em recursos imediatamente
disponiveis, até as 16:00 (dezesseis) horas da Data de Liquidagcdo. Ndo havendo pagamento
pontual, os Pedidos de Reserva serdo automaticamente cancelados pelos Coordenadores.
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Critério de Rateio da Oferta Nao Institucional

Caso, no ambito da Oferta N&o Institucional, o total de Cotas objeto dos Pedidos de Reserva
apresentados pelos Investidores N&o Institucionais durante o Periodo de Reserva, inclusive aqueles que
sejam considerados Pessoas Vinculadas (“Critérios de Rateio da Oferta Nao Institucional”):

(i) sejaigual ou inferior a 20% (vinte por cento) do Montante Inicial da Oferta sem considerar as Cotas
do Lote Adicional), ndo havera rateio, sendo integralmente atendidos todos os Pedidos de Reserva
dos Investidores Nao Institucionais, de modo que as Cotas remanescentes, se houver, poderao ser
destinadas a Oferta Institucional, nos termos do subitem “Oferta Institucional” abaixo; ou

(i) seja superior ao montante total das Cotas destinado a Oferta Nao Institucional (o qual sera de,
inicialmente, 20% (vinte por cento) do montante final da Oferta, considerando a faculdade de referido
percentual ser aumentado pelos Coordenadores, em comum acordo com a BB Asset, na qualidade
de administradora e gestora do Fundo, nos termos previstos no Contrato de Distribui¢cdo), podendo
considerar, inclusive, eventuais Cotas do Lote Adicional que vierem a ser emitidas, seré realizado
rateio das Cotas proporcional ao respectivo montante indicado nos Pedidos de Reserva pelo
respectivo Investidor Nao Institucional, inclusive aquele considerado Pessoa Vinculada, ndo sendo
consideradas fragdes de Cotas (“Rateio”). Caso seja aplicado o Rateio indicado acima, o Pedido de
Reserva podera ser atendido em montante inferior ao indicado por cada Investidor Nao Institucional
e/ou ao Investimento Minimo por Investidor, sendo que ndo ha nenhuma garantia de que os
Investidores N&o Institucionais venham a adquirir a quantidade de Cotas desejada, conforme
indicada no Pedido de Reserva.

Os Coordenadores, em comum acordo a BB Asset, na qualidade de administradora e gestora do Fundo,
poderdao manter a quantidade de Cotas inicialmente destinada a Oferta Nao Institucional, qual seja, 20%
(vinte por cento) do montante final da Oferta (sem considerar as Cotas do Lote Adicional) ou aumentar
tal quantidade a um patamar compativel com os objetivos da Oferta, de forma a atender, total ou
parcialmente, aos referidos Pedidos de Reserva, podendo considerar, inclusive, eventuais Cotas do Lote
Adicional que vierem a ser emitidas.

Na Oferta N&o Institucional ndo serdo consideradas na aloca¢gdo, em nenhuma hipétese, relacdes com
clientes e outras considera¢des de natureza comercial ou estratégica dos Coordenadores e/ou do Fundo.

Oferta Institucional

Apoés o atendimento dos Pedidos de Reserva apresentados pelos Investidores N&o Institucionais, as
Cotas remanescentes que nao forem colocadas na Oferta N&o Institucional serdo destinadas a
colocacgdo junto a Investidores Institucionais, sendo admitidas, para tais Investidores Institucionais,
reservas antecipadas por meio dos Pedidos de Reserva e ndo sendo estipulados valores maximos de
investimento, observados os seguintes procedimentos (“Oferta Institucional®):

(i) os Investidores Institucionais, inclusive aqueles considerados Pessoas Vinculadas, interessados em
subscrever Cotas objeto da Oferta devem ter apresentado suas Ordens de Investimento e/ou
Pedidos de Reserva, conforme o caso, exclusivamente as Instituicdes Participantes da Oferta
durante o Periodo de Reserva, indicando a quantidade de Cotas a ser subscrita, inexistindo limites
méaximos de investimento, observado o Investimento Minimo por Investidor. Os Pedidos de Reserva
e as Ordens de Investimento, conforme o caso, foram efetuados pelos Investidores Institucionais de
maneira irrevogavel e irretratavel, ressalvado o disposto no Contrato de Distribuicdo e neste
Prospecto, devendo observar, ainda, as condi¢des previstas no Pedido de Reserva e na Ordem de
Investimento;

(i) fica estabelecido que os Investidores Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas devem,
necessariamente, ter indicado na Ordem de Investimento ou no Pedido de Reserva, conforme o
caso, a sua condicdo ou ndo de Pessoa Vinculada. Dessa forma, serdo aceitas as Ordens de
Investimento e os Pedidos de Reserva, conforme o caso, enviadas por Pessoas Vinculadas, sem
gualquer limitacdo, observado, no entanto, que no caso de excesso de demanda superior a 1/3 (um
terco) da quantidade de Cotas inicialmente ofertada no ambito da Oferta (sem considerar eventuais
Cotas do Lote Adicional), sera vedada a colocagdo de Cotas para as Pessoas Vinculadas, nos
termos do artigo 56 da Resolugdo CVM 160, observadas as excec¢8es previstas nos paragrafos do
referido artigo;
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(iii) cada Investidor Institucional, incluindo os Investidores Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas,
devem ter formalizado seu Pedido de Reserva ou enviado sua Ordem de Investimento junto as
Instituicbes Participantes da Oferta, podendo, em razéo da possibilidade de Distribuicdo Parcial,
condicionar sua adesédo a Oferta, de acordo com os Critérios de Aceitacao da Oferta;

(iv) cada Investidor Institucional interessado em participar da Oferta Institucional deve ter assumido a
obrigacdo de verificar se cumpria com os requisitos para participar da Oferta Institucional antes de
apresentar suas Ordens de Investimento ou Pedidos de Reserva, conforme o caso;

(v) a quantidade de Cotas adquiridas e o respectivo valor a ser integralizado dos Investidores
Institucionais ser&o informados a cada Investidor Institucional até o Dia Util imediatamente anterior
a Data de Liquidacéo pelos Coordenadores, por meio de mensagem enviada ao endereco eletrénico
indicado na(s) Ordem(ens) de Investimento ou nos(s) Pedido(s) de Reserva, conforme o caso, ou,
na sua auséncia, por telefone ou correspondéncia, devendo o pagamento ser feito de acordo com o
item “(vi)” abaixo limitado ao valor da(s) Ordem(ens) de Investimento do(s) ou do(s) Pedido(s) de
Reserva; e

(vi) os Investidores Institucionais deverdo efetuar o pagamento, a vista e em moeda corrente nacional,
do valor indicado no inciso “(v)” acima aos Coordenadores em recursos imediatamente disponiveis,
até as 16:00 (dezesseis) horas da Data de Liquidagdo. Nao havendo pagamento pontual, os Pedidos
de Reserva e/ou as Ordens de Investimento, conforme o caso, serdo automaticamente cancelados
pelos Coordenadores.

Critério de Colocacao da Oferta Institucional

Caso as Ordens de Investimento ou os Pedidos de Reserva, conforme o0 caso, apresentadas pelos
Investidores Institucionais excedam o total de Cotas remanescentes apds o atendimento da Oferta N&do
Institucional, os Coordenadores dardo prioridade aos Investidores Institucionais que, no entender dos
Coordenadores, em comum acordo com a BB Asset, na qualidade de administradora e gestora do
Fundo, melhor atendam os objetivos da Oferta, quais sejam, constituir uma base diversificada de
investidores, integrada por investidores com diferentes critérios de avaliacdo das perspectivas do Fundo
e a conjuntura macroeconfmica brasileira, bem como criar condi¢des para o desenvolvimento do
mercado local de fundos de investimento imobiliario (“Critérios de Colocag&o da Oferta Institucional”).

Disposicdes Comuns a Oferta Ndo Institucional e a Oferta Institucional

Durante a colocacéo das Cotas, o Investidor que subscrever a Cota no ambito da Oferta tera suas Cotas
bloqueadas para negociacdo pela BB Asset, na qualidade de administradora do Fundo, e pelos
Coordenadores, sendo que referidas Cotas somente passardo a ser liviemente negociadas na B3 na
data definida no formulario de liberagédo a ser divulgado, posteriormente a divulgagdo do Andncio de
Encerramento e da obtencdo de autorizagdo enviada pela B3. Também nado sera atribuido aos
Investidores recibo para as Cotas com direito ao recebimento de quaisquer rendimentos sobre o valor
eventualmente pago a titulo de preco de integralizacao.

As Instituicdes Participantes da Oferta somente atenderam aos Pedidos de Reserva e as Ordens de
Investimento, conforme o caso, feitos por Investidores titulares de conta nele abertas ou mantidas pelo
respectivo Investidor.

Nos termos da Resolugdo da CVM n° 27, de 8 de abril de 2021, conforme em vigor (“Resolucdo CVM
27”) e da Resolugdo CVM 160, a Oferta ndo contara com a assinatura de boletins de subscricao para a
integralizagcéo pelos Investidores das Cotas subscritas. Para os Investidores que ndo se enquadrem na
definicdo constante no artigo 2°, §2° da Resolu¢do CVM 27 e no paragrafo 3°, do artigo 9° da Resolu¢éo
CVM 160, o Pedido de Reserva assinado € completo e suficiente para validar o compromisso de
integralizacdo firmado pelos Investidores, e contém as informacdes previstas no artigo 2° da Resolugéo
CVM 27.
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Os Investidores poderao desistir de sua adesao a Oferta caso seja verificada divergéncia relevante entre
as informacdes constantes do Prospecto Preliminar e deste Prospecto Definitivo que altere
substancialmente o risco assumido pelo investidor ou a sua decisdo de investimento, nos termos do
artigo 65, 85° da Resolugdo CVM 160, ndo obstante o disposto no artigo 69 da Resolu¢cdo CVM 160.
Para mais informagdes veja a segdo 7.3 “Esclarecimento sobre os procedimentos previstos nos
artigos 70 e 69 da Resolucdo CVM 160 a respeito da eventual modificacdo da oferta, notadamente
quanto aos efeitos do siléncio do investidor”, na pagina 37 deste Prospecto Definitivo.

RECOMENDA-SE AOS INVESTIDORES INTERESSADOS NA SUBSCRICAO DE COTAS DO FUNDO
QUE LEIAM CUIDADOSAMENTE OS TERMOS E CONDIGOES ESTIPULADOS NO(S) PEDIDO(S)
DE RESERVA OU ORDEM(NS) DE INVESTIMENTO, CONFORME O CASO, ESPECIALMENTE NO
QUE SE REFERE AOS PROCEDIMENTOS RELATIVOS A LIQUIDAGAO DA OFERTA E AS
INFORMAGCOES CONSTANTES NESTE PROSPECTO DEFINITIVO, EM ESPECIAL A SEGAO
“FATORES DE RISCO” NAS PAGINAS 10 A 29 DESTE PROSPECTO DEFINITIVO, PARA
AVALIACAO DOS RISCOS A QUE O FUNDO ESTA EXPOSTO, BEM COMO AQUELES
RELACIONADOS A EMISSAO, A OFERTA E AS COTAS, OS QUAIS DEVEM SER CONSIDERADOS
PARA O INVESTIMENTO NAS COTAS, BEM COMO O REGULAMENTO.

NO AMBITO DA OFERTA, NAO HA POSSIBILIDADE DE OS INVESTIDORES INTEGRALIZAREM AS
COTAS EM BENS E DIREITOS.

8.3 Autorizacdes necessarias a emissao ou a distribuicdo das cotas, indicando a reunido em que
foi aprovada a operacéao

A Emissao e a Oferta, o Preco de Emisséo, dentre outros, foram deliberados e aprovados pela BB Asset,
na qualidade de administradora e gestora do Fundo, por meio do Ato de Aprovacéo da Oferta, datado
em 18 de marco de 2024, constante no Anexo | deste Prospecto Definitivo.

O Fundo seré registrado na ANBIMA — Associa¢do Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e
de Capitais (“ANBIMA”), em atendimento ao disposto no “Cddigo ANBIMA de Administracdo de
Recursos de Terceiros”, conforme em vigor (“Cédigo ANBIMA”).

8.4 Regime de distribuicéo

A Oferta consiste na oferta publica de distribuicdo priméria de Cotas do Fundo de, inicialmente,
80.000.000 (oitenta milhdes) de Cotas, todas nominativas e escriturais, em série Unica, ao pre¢o de
R$10,00 (dez reais) por Cota, perfazendo o montante total de, inicialmente, R$800.000.000,00
(oitocentos milhdes de reais), sem considerar as Cotas do Lote Adicional, realizada pelos
Coordenadores, sob o regime de melhores esforcos de colocacdo (inclusive em relacdo as Cotas do
Lote Adicional, caso emitidas), de acordo com a Resolu¢cdo CVM 160, com a Resolucdo CVM 175 e
demais normas pertinentes e/ou legislagcbes aplicaveis.

8.5 Dinamica de coleta de intengdes de investimento e determinacdo do preco ou taxa

Os Coordenadores realizarao a distribuicdo das Cotas em regime de melhores esforcos de colocagéo
para o Montante Inicial da Oferta. As Cotas do Lote Adicional eventualmente emitidas em razdo do
exercicio da opc¢éo de lote adicional também seréo distribuidas sob o regime de melhores esforcos de
colocacéao.

A subscricdo das Cotas objeto da Oferta devera ser realizada no prazo de até 180 (cento e oitenta) dias
contados da divulgagdo do anuncio de inicio da Oferta (“Anuncio de Inicio”), nos termos do artigo 48
da Resolugédo CVM 160 (“Periodo de Distribui¢cdo”).

As Cotas subscritas no ambito da Oferta seréo integralizadas em moeda corrente nacional, a vista, na
data de liquidagédo da Oferta (“Data de Liquidacdo”).
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Observadas as disposi¢Oes da regulamentacéo aplicavel, os Coordenadores realizardo a Oferta sob o
regime de melhores esforcos de colocagéo, de acordo com a Resolugdo CVM 160, conforme o plano de
distribuicdo adotado em cumprimento ao disposto nos artigos 49, 82 e 83 da Resolucao CVM 160, o
gual leva em consideracao as relacdes com clientes e outras consideracdes de natureza comercial ou
estratégica dos Coordenadores, exceto no caso da Oferta N&o Institucional, na qual tais elementos nédo
poderdo ser considerados para fins de alocacéo, devendo assegurar durante todo o procedimento de
distribuicdo (i) que as informacdes divulgadas e a alocacdo da Oferta ndo privilegiem Pessoas
Vinculadas, em detrimento de pessoas nao vinculadas; (ii) a suficiéncia, veracidade, preciséo,
consisténcia e atualidade das informac¢des constantes deste Prospecto e demais documentos da Oferta,
e demais informacgdes fornecidas ao mercado durante a Oferta; e (iii) a adequacdo do investimento ao
perfil de risco dos Investidores nos termos do artigo 64 da Resolugdo CVM 160 e diligenciar para verificar
se os Investidores acessados podem adquirir as Cotas ou se hé restrigcdes que impegam tais Investidores
de participar da Oferta (“Plano de Distribuic&o”).

A Oferta contara com Prospecto Preliminar, Prospecto Definitivo e [amina (“Lamina”), elaborados nos
termos da Resolugdo CVM 160, a serem divulgados, com destaque e sem restricbes de acesso, nas
paginas da rede mundial de computadores do Fundo, da BB Asset, ha qualidade de administradora e
gestora do Fundo, dos Coordenadores, da CVM e do Fundos.NET, administrado pela B3, nos termos do
artigo 13 da Resolugdo CVM 160 (em conjunto, “Meios de Divulgac&o”).

O Plano de Distribui¢éo seré fixado nos seguintes termos:

(i) a Oferta terA como publico-alvo: (a) os Investidores N&o Institucionais; e (b) os Investidores
Institucionais que se enquadrem no publico-alvo do Fundo, conforme previsto no Regulamento;

(i) nos termos do artigo 57 da Resolugdo CVM 160, a Oferta foi a mercado a partir da disponibilizagéo
do Prospecto Preliminar, da LaAmina e da divulgagéo do aviso ao mercado da Oferta (“Aviso ao
Mercado”) nos Meios de Divulgagéo, podendo ser realizados esforcos de venda, incluindo
apresentacfes para potenciais Investidores, conforme determinado pelos Coordenadores e
observado o inciso “(iii)” abaixo;

(i) os materiais publicitdrios e/ou documentos de suporte as apresentacfes para potenciais
Investidores eventualmente utilizados no ambito da Oferta serdo encaminhados a CVM em até 1
(um) Dia Util apés sua utilizagdo, nos termos do artigo 12, paragrafo 6°, da Resolugdo CVM 160;

(iv) observados os termos e condi¢des do Contrato de Distribuicdo e deste Prospecto e o artigo 59 da
Resolucdo CVM 160, o Periodo de Distribuicdo somente terd inicio apos: (a) a concessdo do
registro da Oferta pela CVM; (b) a disponibilizagdo deste Prospecto Definitivo nos Meios de
Divulgacéo; e (c) a divulgac@o do Anuncio de Inicio nos Meios de Divulgagéo, sendo certo que, as
providéncias constantes dos itens “(b)” e “(c)” deverdo, nos termos do paragrafo unico do artigo 47
da Resolugéo CVM 160, ser tomadas em até 2 (dois) Dias Uteis contados da concess&o do registro
da Oferta pela CVM, sob pena de decadéncia do referido registro;

(v) observado o disposto no item “(vi)” abaixo: (a) durante o periodo de reserva da Oferta, previsto no
cronograma indicativo da Oferta, constante deste Prospecto (“Periodo de Reserva’), os
Coordenadores receberam os pedidos de reserva da Oferta dos Investidores Nao Institucionais
(“Pedido de Reserva®) e as ordens de investimento dos Investidores Institucionais (“Ordens de
Investimento”), em qualquer caso inclusive aqueles considerados Pessoas Vinculadas, observado,
em qualquer caso, o Investimento Minimo por Investidor e o disposto no Contrato de Distribuicao e
neste Prospecto;

(vi) os Coordenadores receberam os Pedidos de Reserva dos Investidores e Ordens de Investimento
dos Investidores Institucionais, inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas,
durante todo o Periodo de Reserva, ainda que o total de Cotas correspondente aos Pedidos de
Reserva e/ou Ordens de Investimento, conforme o caso, recebidos durante o Periodo de Reserva
exceda o percentual prioritariamente destinado a Oferta N&o Institucional, de modo que eventual
excesso de demanda possa ser corretamente verificado pelos Coordenadores durante o
Procedimento de Alocacao;
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(vii) os Investidores, inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas, interessados na
subscricdo das Cotas devem ter enviado seu Pedido de Reserva ou Ordem de Investimento,
conforme o caso, aos Coordenadores, podendo ter indicado, em ambos 0s casos, a quantidade de
Cotas que desejam adquirir, observado o Investimento Minimo por Investidor, e se desejavam
condicionar sua adesédo a Oferta a que haja distribuicao: (i) do Montante Inicial da Oferta; ou (ii) de
guantidade igual ou maior que o Montante Minimo da Oferta e menor que o Montante Inicial da
Oferta, em razéo da possibilidade de Distribuicdo Parcial. Ainda, o Pedido de Reserva e a Ordem
de Investimento, conforme o caso, devem: (a) conter as condi¢des de integralizacdo e subscricédo
das Cotas; (b) possibilitar a identificacdo da condicdo de Investidor como Pessoa Vinculada; e (c)
incluir declaracéo assinada pelo subscritor de haver obtido exemplar do Regulamento, do Prospecto
Preliminar e da Lamina;

(viii) para fins do rateio de colocacdo das Cotas no ambito da Oferta N&o Institucional previsto na
Clausula 4.9 abaixo, na hipotese de ter havido alteracéo e reenvio do Pedido de Reserva, durante
o Periodo de Reserva, sera considerado apenas o valor total das Cotas constantes do Gltimo Pedido
de Reserva, enviado por cada Investidor, sendo desconsiderado qualquer outro envio;

(ix) osInvestidores que tiverem seus Pedidos de Reserva ou as suas Ordens de Investimento, conforme
0 caso, alocados, deverdo assinar o termo de adesdo ao Regulamento (“Termo de Adeséo ao
Regulamento”), sob pena de cancelamento dos respectivos Pedidos de Reserva ou Ordens de
Investimento, conforme o caso;

(x) posteriormente & (a) concessdo do registro da Oferta pela CVM; (b) disponibilizacdo deste
Prospecto Definitivo nos Meios de Divulgacgéo; e (c) divulgagdo do Anuncio de Inicio nos Meios de
Divulgagéo, sera realizado o Procedimento de Alocag&o (conforme abaixo definido), o qual devera
seguir os critérios estabelecidos nos Prospectos e no Contrato de Distribuicéo; e

(xi) uma vez encerrada a Oferta, os Coordenadores divulgardo o resultado da Oferta mediante a
divulgacdo do Anuncio de Encerramento nos Meios de Divulgagéo, nos termos do artigo 76 da
Resolucdo CVM 160.

N&o sera concedido desconto de qualquer tipo pelos Coordenadores aos Investidores interessados em
adquirir as Cotas.

Procedimento de Alocacgéo

Havera procedimento de alocacdo no ambito da Oferta, a ser conduzido pelos Coordenadores,
posteriormente ao término do Periodo de Reserva, a obtencéo do registro da Oferta e a divulgacao do
Prospecto Definitivo e do Anlncio de Inicio nos Meios de Divulgacdo, para a verificacdo, junto aos
Investidores, inclusive Pessoas Vinculadas, da demanda pelas Cotas, considerando os Pedidos de
Reserva e as Ordens de Investimento, conforme o caso, sem lotes maximos (sendo certo que este nédo
se aplica aos Investidores Nao Institucionais), observado o Investimento Minimo por Investidor, para: (i)
verificar se 0 Montante Minimo da Oferta foi atingido; (ii) verificar se havera emissao, e em qual
guantidade, das Cotas do Lote Adicional; (iii) determinar o montante final da Oferta, considerando que
o0 Montante Inicial da Oferta poderd ser aumentado em virtude do exercicio total ou parcial do Lote
Adicional ou diminuido em virtude da Distribuicdo Parcial desde que observado o Montante Minimo da
Oferta; (iv) determinar o percentual do montante final da Oferta a ser destinado a Oferta N&o Institucional
(se 20% (vinte por cento) ou maior, nos termos previstos no Contrato de Distribuicdo) e, assim, definir a
guantidade de Cotas a ser destinada a Oferta N&o Institucional e se sera necessério aplicar o Rateio,
caso em que serdo observados os critérios de Rateio da Oferta Nao Institucional; e (v) apés a alocacao
da Oferta Nao Institucional, realizar a alocacdo das Cotas junto aos Investidores Institucionais,
observados, se necessarios, os Critérios de Colocacdo da Oferta Institucional (“Procedimento de
Alocacéo”).

Poderdo participar do Procedimento de Alocacdo, os Investidores que sejam considerados Pessoas
Vinculadas, sem limite de participacdo em relacdo ao Montante Inicial da Oferta, observado, no entanto,
gue, caso seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Cotas
inicialmente ofertada no ambito da Oferta (sem considerar as Cotas do Lote Adicional), os Pedidos de
Reserva e as Ordens de Investimento das Pessoas Vinculadas serdo automaticamente cancelados, nos
termos do artigo 56 da Resolugdo CVM 160, observadas as excecdes previstas nos paragrafos do
referido artigo.
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Observado o disposto no cronograma das etapas da Oferta, descrito na pagina 31 do presente
Prospecto, no Dia Util subsequente a conclusdo do Procedimento de Alocacdo sera divulgado um
comunicado ao mercado informando acerca do resultado do Procedimento de Alocagéo, assim como o
prazo para subscricdo e integralizacdo das Cotas pelos Investidores, qual seja, na Data de Liquidacao
estabelecida no cronograma das etapas da Oferta.

Liquidacdo da Oferta

A liquidacao financeira dos Pedidos de Reserva e das Ordens de Investimento se dard na Data de
Liquidacéo e sera realizada por meio e de acordo com os procedimentos operacionais da B3 ou do
Escriturador, conforme o caso. Nova “Data de Liquidagao” podera ser informada ao mercado e a B3 até
a data maxima para divulgacdo do Andncio de Encerramento prevista no cronograma indicativo da
Oferta, constante do Prospecto, mediante a divulgacdo de comunicado ao mercado, observado, no que
aplicavel, o disposto na Resolu¢cao CVM 160.

A integralizac@o de cada uma das Cotas seré realizada em moeda corrente nacional, quando da sua
liquidacéo, pelo Preco de Emisséo, ndo sendo permitida a aquisicdo de Cotas fracionadas. Cada um
dos Investidores devera efetuar o pagamento do valor correspondente ao montante de Cotas que
subscrever, observados os procedimentos de colocacéo, aos Coordenadores.

Caso, na Data de Liquidacdo, as Cotas subscritas ndo sejam totalmente integralizadas por falha dos
Investidores e/ou dos Coordenadores, a integralizacdo das Cotas objeto da falha podera ser realizada
junto ao Escriturador até o 5° (quinto) Dia Util imediatamente subsequente & Data de Liquidag&o da
Oferta, pelo Preco de Emiss@o. Nos casos em que haja falha operacional na liquidagdo e haja
necessidade de alteracdo da Data de Liquidagdo, esta poderé ser alterada.

Caso ap0s a possibilidade de integralizagdo das Cotas junto ao Escriturador ocorram novas falhas por
Investidores, de modo a néo ser atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta sera cancelada e os
Coordenadores deverdo devolver aos Investidores os recursos eventualmente depositados, de acordo
com os Critérios de Restituicéo de Valores, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da respectiva
comunicacdo. Na hipGtese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores, o comprovante de
pagamento dos respectivos recursos servird de recibo de quitacdo relativo aos valores restituidos.

8.6 Admissédo a negociacdo em mercado organizado

As Cotas serdo registradas para (i) distribuicao e liguidagdo no mercado primario por meio do DDA e do
Escriturador; e (ii) negociacao e liquidacdo no mercado secundario exclusivamente por meio do mercado
de bolsa, ambos administrados e operacionalizados pela B3, observado, conforme aplicaveis, as
restricdes a negociacdo previstas na Resolugdo CVM 160.

Durante a colocagédo das Cotas, o Investidor que subscrever Cotas no ambito da Oferta terd suas Cotas
blogueadas para negociacdo pela BB Asset, na qualidade de administradora do Fundo, sendo que
referidas Cotas somente passardo a ser livremente negociadas na B3 na data definida no formulério de
liberag&o a ser divulgado, posteriormente a divulgacdo do Anuncio de Encerramento e da obtengéo de
autorizacgdo enviada pela B3.

O Escriturador serd responsavel pela custddia das Cotas que nao estiverem custodiadas
eletronicamente na B3.

8.7 Formador de mercado

O Fundo ndo contratou formador de mercado, mas podera contratar tais servicos no futuro caso esteja
listado em mercado de bolsa da B3. Os Coordenadores recomendaram ao Fundo, por meio da BB Asset,
na qualidade de administradora e gestora do Fundo, a contratacdo de instituicdo para desenvolver
atividades de formador de mercado em relagdo as Cotas no ambito da Oferta.

8.8 Contrato de estabilizacdo, quando aplicavel

Na&o serd: (i) constituido fundo de sustentacao de liquidez; ou (ii) firmado contrato de garantia de liquidez
para as Cotas. Nao sera firmado contrato de estabilizacéo de preco das Cotas no ambito da Oferta.
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8.9 Requisitos ou exigéncias minimas de investimento, caso existam

A quantidade minima a ser subscrita por cada Investidor no contexto da Oferta sera de 10 (dez) Cotas,
correspondente a R$100,00 (cem reais) (“Investimento Minimo por Investidor”), observado que a
guantidade de Cotas atribuidas ao Investidor podera ser inferior ao minimo acima referido se (i) ao final
do Periodo de Reserva restar um saldo de Cotas inferior ao montante necessario para se atingir este
Investimento Minimo por Investidor por qualquer Investidor, hip6tese em que serd autorizada a
subscricdo e a integralizacdo do referido saldo para que se complete integralmente a distribuicdo da
totalidade das Cotas; (ii) caso o total de Cotas correspondente aos Pedidos de Reserva e Ordens de
Investimento exceda o percentual prioritariamente destinado a Oferta N&o Institucional, ocasido em que
as Cotas destinadas a Oferta Ndo Institucional serdo rateadas entre os Investidores Nao Institucionais,
0 que podera reduzir o Investimento Minimo por Investidor; ou (iii) na hip6tese de Distribuicdo Parcial,
caso o Investidor tenha condicionado sua adesao a Oferta, nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolucéo
CVM 160, hipétese na qual o valor a ser subscrito pelo Investidor no contexto da Oferta podera ser
inferior ao Investimento Minimo por Investidor.

N&o ha valor maximo de aplicacdo por Investidor em Cotas do Fundo, observado o limite maximo de
aplicacao por Investidor Nao Institucional, conforme previsto neste Prospecto Definitivo.
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9. VIABILIDADE ECONOMICO-FINANCEIRA
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9.1 Estudo de viabilidade técnica, comercial, econémica e financeira do empreendimento
imobiliario que contemple, no minimo, retorno do investimento, expondo clara e objetivamente
cada uma das premissas adotadas para a sua elaboracéo

O estudo de viabilidade técnica, comercial, econémica e financeira do Fundo e do investimento nos
ativos alvo da Oferta, que contempla, entre outros, o retorno do investimento, expondo clara e
objetivamente cada uma das premissas adotadas para a sua elaboracéo, nos termos da Resolu¢cdo CVM
175 e da Resolugdo CVM 160, consta devidamente assinado pela BB Asset, na qualidade de gestora
do Fundo, no Anexo Il deste Prospecto Definitivo (‘Estudo de Viabilidade”).

Para a elaboracéo do Estudo de Viabilidade foram utilizadas premissas que tiveram, como base, fatos
histéricos do mercado imobiliario e financeiro, visdo da situacdo atual e, principalmente, as expectativas
futuras da economia brasileira, do mercado de fundos de investimento (especialmente do mercado de
fundos imobiliarios), a viséo do panorama atual e perspectivas para o mercado financeiro de uma forma
geral, além da visdo da BB Asset, na qualidade de gestora do Fundo, para o Fundo e seus ativos-alvo
durante os préximos anos.

No Estudo de Viabilidade foram utilizados dados historicos e, também, projecbes baseadas em
expectativas e premissas da BB Asset, na qualidade de gestora do Fundo, aplicaveis na data de
realizagéo do Estudo de Viabilidade. Assim sendo, as conclusdes do Estudo de Viabilidade ndo devem
ser assumidas como garantia de rentabilidade ou performance do Fundo, de suas cotas e dos ativos de
sua carteira. A BB Asset, na qualidade de administradora e gestora do Fundo, e os demais prestadores
de servico do Fundo ndo podem ser responsabilizados por eventos ou circunstancias que possam afetar
a rentabilidade dos negécios e investimentos aqui apresentados.

O objetivo do Estudo de Viabilidade é: (i) explorar os critérios adotados pela BB Asset, na qualidade de
gestora do Fundo, na alocacdo dos possiveis recursos disponiveis em caixa no Fundo, conforme
previstos no Regulamento e na politica de investimentos do Fundo; (ii) explorar os critérios adotados
pela BB Asset, na qualidade de gestora do Fundo, na alocacdo dos imdveis na carteira do Fundo,
conforme previstos no Regulamento e na politica de investimentos do Fundo; e (iii) avaliar a viabilidade
financeira para as Cotas do Fundo a serem emitidas no &mbito do langcamento de Oferta.

As informacdes contidas no Estudo de Viabilidade n&o séo fatos e ndo se deve confiar nelas como sendo
necessariamente indicativas de resultados futuros. Os leitores deste Prospecto Definitivo sdo advertidos
gue as informagfes constantes do Estudo de Viabilidade podem néo se confirmar, tendo em vista que
estdo sujeitas a diversos fatores.

A RENTABILIDADE ESPERADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A
QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU
SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA. POTENCIAIS INVESTIDORES DEVEM OBSERVAR
QUE AS PREMISSAS, ESTIMATIVAS E EXPECTATIVAS INCLUIDAS NO ESTUDO DE VIABILIDADE
E NESTE PROSPECTO DEFINITIVO REFLETEM DETERMINADAS PREMISSAS, ANALISES E
ESTIMATIVAS DA BB ASSET E DO CONSULTOR IMOBILIARIO.
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10. RELACIONAMENTO E CONFLITO DE INTERESSES
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10.1 Descricdo individual das operagdes que suscitem conflitos de interesse, ainda que
potenciais, para o gestor ou administradora do fundo, nos termos da regulamentacao aplicavel
ao tipo de fundo objeto de oferta

Relacionamento entre o0 UBS BB, na qualidade de Coordenador Lider, e a BB Asset, na qualidade de
administradora e gestora do Fundo

A Administradora ou a Gestora pertence ao grupo econdmico do Banco do Brasil S.A., cuja subsidiaria
BB — Banco de Investimento S.A. detém participacdo acionaria minoritaria, de forma indireta, no capital
do Coordenador Lider. O relacionamento acima pode vir a ensejar uma situacdo de conflito de
interesses.

Relacionamento _entre o IBBA, na qualidade de Coordenador, e a BB Asset, na qualidade de
administradora e gestora do Fundo

Na data deste Prospecto, a BB Asset e o IBBA ndo possuem qualquer relagéo societaria entre si, e 0
relacionamento entre eles restringe-se a atuagdo como contrapartes em operacdes regulares de
mercado. A BB Asset ndo possui qualquer outro relacionamento relevante com o IBBA.

Relacionamento entre o0 UBS BB, na qualidade de Coordenador Lider, e o Consultor Imobiliario

Na data deste Prospecto, o Coordenador Lider e o Consultor Imobiliario ndo possuem qualquer relagéo
societaria entre si, e o relacionamento entre eles restringe-se a atuagcdo como contrapartes em
operacdes regulares de mercado. O Consultor Imobilidrio ndo possui qualquer outro relacionamento
relevante com o Coordenador Lider.

Relacionamento entre o IBBA, na qualidade de Coordenador, e o Consultor Imobiliario

Na data deste Prospecto, além das relagcdes decorrentes da presente Oferta, o Coordenador e/ou as
sociedades do seu conglomerado econdmico possuem relacionamento comercial com o Consultor Imobiliario
e seu grupo econdmico. O Consultor Imobiliario e seu grupo econémico possui 0 seguinte relacionamento
relevante com o grupo econémico do ltat BBA:

e Fiancas com Iguatemi Empresa de Shopping Centers (CNPJ 51.218.147/0001-93), com valor
aproximado de R$2.020 mil, celebrados entre junho e setembro de 2022, com vencimentos entre
dezembro de 2025 e janeiro de 2028, sem garantia. A remuneragéo aproximada é de 1,50% a.a.;

e Capital de giro com Iguatemi Empresa de Shopping Centers (CNPJ 51.218.147/0001-93) e Iguatemi
S.A. (CPNJ 60.543.816/0001-93), com valor aproximado de R$200.600 mil, celebrados entre
setembro de 2019 e dezembro de 2021, com vencimentos entre dezembro de 2024 e marco de
2032, sem garantia. A remuneracdo € de aproximadamente 1,40% a.a. para a lguatemi S.A. e
aproximadamente 8,60% a.a. para a Iguatemi Empresa de Shopping Centers;

Financiamento imobiliario com Iguatemi Empresa de Shopping Centers (CNPJ 51.218.147/0001-
93), com valor aproximado de R$230.800 mil, celebrados em junho de 2014, com vencimentos entre
dezembro de 2030 e julho de 2031, com alienagéo fiduciaria de imdveis. A remuneragdo é de
aproximadamente TR+9,50% a.a.;

N&o obstante, o Coordenador poderd no futuro manter relacionamento comercial com o Consultor
Imobiliario, oferecendo seus produtos e/ou servicos no assessoramento para realizacdo de
investimentos, fusdes e aquisi¢des, financiamento e/ou em quaisquer outras opera¢cdes de banco de
investimento, podendo o Consultor Imobiliario vir a contratar com o Coordenador ou qualquer outra
sociedade de seu conglomerado econémico tais produtos e/ou servicos de banco de investimento
necessarias a condugdo das atividades do Consultor Imobiliario, observados os requisitos legais e
regulamentares aplicaveis no que concerne a contratagdo do Consultor Imobiliario.

Relacionamento entre a BB Asset, na qualidade de administradora e gestora do Fundo, e o Consultor
Imobiliario

Na data deste Prospecto, a BB Asset e o consultor imobiliario ndo possuem qualquer relagao societaria
entre si, e a BB Asset ndo possui qualquer outro relacionamento relevante com o Consultor Imobiliario.
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Relacionamento entre o UBS BB, na qualidade de Coordenador Lider, e o Custodiante e o Escriturador

O Escriturador pertence ao grupo econdmico do Banco do Brasil S.A., cuja subsidiaria BB — Banco de
Investimento S.A. detém participacéo acionaria minoritaria, de forma indireta, no capital do Coordenador
Lider. O relacionamento acima pode vir a ensejar uma situacao de conflito de interesses.

Relacionamento entre o IBBA, na qualidade de Coordenador, e o Custodiante e o Escriturador

Na data deste Prospecto, além das relaces decorrentes da presente Oferta, o Coordenador e/ou as
sociedades do seu conglomerado econémico possuem relacionamento comercial com o Custodiante e
o Escriturador e seu grupo econémico. O Custodiante e o Escriturador e seu grupo econdmico possui o
seguinte relacionamento relevante com o grupo econémico do Itai BBA:

e CDI — Rural com valor agregado aproximado de R$979.000 mil, celebrados entre marco de 2020 e
julho de 2023, com vencimentos entre margo de 2024 e abril de 2031. A remuneracéo dos contratos
esta aproximadamente entre 0,01% a.a. e 7,00% a.a.;

e Bond com valor aproximado de R$54.360 mil, emitido em margo de 2020, com vencimento em
janeiro de 2025. A remuneracao possui spread aproximado de 5,14% a.a.;

N&o obstante, o Coordenador podera no futuro manter relacionamento comercial com o Custodiante e o
Escriturador, oferecendo seus produtos e/ou servicos no assessoramento para realizagdo de
investimentos, fusdes e aquisi¢des, financiamento e/ou em quaisquer outras opera¢des de banco de
investimento, podendo o Custodiante e o Escriturador vir a contratar com o Coordenador ou qualquer
outra sociedade de seu conglomerado econémico tais produtos e/ou servigos de banco de investimento
necessarias a conducao das atividades do Custodiante e o Escriturador, observados os requisitos legais
e regulamentares aplicdveis no que concerne a contratacdo do Custodiante e o Escriturador.

Para mais informagdes sobre potenciais conflitos de interesse, veja a secdo “Fatores de Risco”
em especial o Fator de Risco “Risco de potencial conflito de interesses” na pagina 24 deste
Prospecto Definitivo.

Relacionamento entre a BB Asset, na qualidade de administradora e gestora do Fundo, e os Ativos do
Fundo

A BB Asset, na qualidade de administradora e gestora do fundo, podera adquirir em nome do fundo
Ativos nos quais o consultor imobilidrio possua participagéo societéria. O relacionamento acima pode vir
a ensejar uma situacao de conflito de interesses.

Relacionamento entre a BB Asset, na qualidade de administradora e gestora do Fundo, e o Custodiante
e o Escriturador

O Custodiante/Escriturador pertence ao grupo econdmico do Banco do Brasil S.A., do qual a BB Asset,
€ subsidiaria integral. O relacionamento acima pode vir a ensejar uma situacéo de conflito de interesses.
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11.1 Condi¢Bes do contrato de distribuicdo no que concerne a distribuicdo das cotas junto ao
publico investidor em geral e eventual garantia de subscricdo prestada pelos coordenadores e
demais consorciados, especificando a participacao relativa de cada um, se for o caso, além de
outras clausulas consideradas de relevancia para o investidor, indicando o local onde a copia do
contrato esta disponivel para consulta ou reproducéo

Por meio do Contrato de Distribuicdo, o Fundo, representado pela BB Asset, na qualidade de
administradora do Fundo, contratou os Coordenadores para atuarem como responsaveis pelos servigcos
de distribuicdo das Cotas.

O Contrato de Distribuicdo estara disponivel para consulta e obtencdo de cdpias junto aos
Coordenadores, no endereco indicado na Secéao “Identificagdo das Pessoas Envolvidas”, na pagina 67
deste Prospecto Definitivo.

Condicdes Precedentes da Oferta

A liguidagéo da Oferta esté condicionada a verificagao, por cada um dos Coordenadores, das seguintes
condi¢Bes precedentes (estabelecidas no Contrato de Distribuicdo como condi¢cdes suspensivas nos
termos, e para todos os fins e efeitos, do artigo 125 do Cédigo Civil), até a data de concessao do registro
da Oferta pela CVM, bem como a liquidacdo da Oferta, sem prejuizo de outras que vierem a ser
convencionadas entre as partes nos documentos a serem celebrados posteriormente para regular a
Oferta (“CondicBes Precedentes”):

0] obtencdo, pela BB Asset, pelo Consultor Imobiliario e pelo Fundo de todas e quaisquer
aprovacdes societarias, governamentais, regulamentares e/ou contratuais (incluindo, sem
limitacdo, de eventuais financiadores ou credores) que sejam consideradas necessérias a
realizacdo, efetivacdo, formalizacdo, liquidagdo, boa ordem e transparéncia de todos e
guaisquer negocios juridicos descritos no Contrato de Distribuicdo, sempre em forma e
substancia satisfatérias aos Coordenadores, aos Assessores Legais (conforme abaixo definido)
e aos demais agentes participantes da Emissao;

(i) aceitacao pelos Coordenadores, pela BB Asset e pelo Consultor Imobiliario da contratagéo de 2
(dois) escritérios de advocacia de renomada reputacdo e reconhecida competéncia em
operagcbes no mercado de capitais brasileiro, a serem escolhidos mediante acordo entre o
Consultor Imobiliario e os Coordenadores (“Assessores Legais”) e dos demais prestadores de
servicos, bem como remuneracgéo e manutencéo das suas contrata¢cdes pelo Fundo, nos termos
da legislacdo em vigor;

(iii) acordo entre as Partes quanto a estrutura da Oferta e ao conteldo da documentacdo da
operacdo em forma e substancia satisfatoria as Partes e aos Assessores Legais e em
concordancia com a legislacdo e normas aplicaveis;

(iv) obtencdo (a) do parecer da ANBIMA sobre o registro da Oferta, e (b) do registro da Oferta
concedido pela CVM, com as caracteristicas descritas no presente Prospecto, ho Contrato de
Distribuicdo e no Regulamento;

(V) obtencéo do registro das Cotas objeto da Oferta para distribuicdo e negociacdo nos mercados
primarios e secundarios administrados e operacionalizados pela B3;

(vi) manutenc¢édo do registro da BB Asset perante a CVM, na forma da regulamentacéo aplicavel;

(vii) negociagdo, formalizacéo e registros, conforme aplicavel, de toda documentacdo necessaria a
efetivacé@o da Oferta, incluindo, sem limitag&do, o Regulamento e o Contrato de Distribui¢éo, entre
outros, 0s quais conterdo substancialmente as condicbes da Oferta, aqui propostas, sem
prejuizo de outras que vierem a ser estabelecidas em termos mutuamente aceitaveis pelas
Partes e de acordo com as préaticas de mercado em operagdes similares (“Documentos da
Oferta”);
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(viii)

(ix)

)

(xi)

(xi)

(xiii)

(xiv)

(xv)

fornecimento pela BB Asset, pelo Consultor Imobiliario e pelo Fundo em tempo hébil, aos
Coordenadores e aos Assessores Legais, de todos os documentos e informacées suficientes,
verdadeiras, precisas, consistentes e atuais para atender as normas aplicaveis a Oferta, bem
como para conclusao do procedimento de due diligence nos termos do Contrato de Distribuicéo
e conforme padréo usualmente utilizado pelo mercado de capitais em operacdes similares, de
forma satisfatdria aos Coordenadores e aos Assessores Legais (0s quais devem agir de boa-fé
ao demonstrar a sua satisfacdo ou insatisfacdo, conforme o caso, quanto a conclusao do
procedimento de due diligence);

obtencéo, pelos Coordenadores, de declaragées de veracidade pelo Consultor Imobiliario, pela
BB Asset e pelo Fundo, a ser assinada na Data de Liquidacdo da Oferta, atestando a
consisténcia, veracidade, precisdo, suficiéncia e atualidade das informacdes enviadas e
declaracdes feitas pela BB Asset, pelo Consultor Imobiliario e pelo Fundo, conforme o caso, e
constantes dos documentos relativos a Oferta, sendo que a BB Asset, Consultor Imobiliario e o
Fundo serao responsaveis pela consisténcia, veracidade, validade, suficiéncia e completude das
informagbes por eles fornecidas, sob pena do pagamento de indenizagdo nos termos do
Contrato de Distribuicéo;

recebimento, com antecedéncia de 2 (dois) Dias Uteis da Data de Liquidacdo, em termos
satisfatérios aos Coordenadores, da minuta dos pareceres juridicos (legal opinions) dos
Assessores Legais, que deverdo ser assinados no primeiro horario comercial da Data da
Liguidagéo, que nédo apontem inconsisténcias identificadas entre as informac¢des fornecidas nos
Prospectos e as analisadas pelos Assessores Legais durante o procedimento de due diligence,
bem como confirmem a legalidade, a validade e a exequibilidade dos Documentos da Oferta, de
acordo com as praticas de mercado para operagdes da mesma natureza e de forma satisfatéria
aos Coordenadores;

ndo ocorréncia de alteracdo adversa nas condi¢des econdmicas, financeiras, reputacionais,
juridicas ou operacionais do Fundo, da BB Asset e/ou do Consultor Imobiliario, que altere a
razoabilidade econémica da Oferta e/ou tornem inviavel ou desaconselhavel o cumprimento das
obrigacdes aqui previstas com relacao a Oferta, a exclusivo critério dos Coordenadores;

manutenc¢do de toda a estrutura de contratos e demais acordos existentes e relevantes que dao
ao Fundo e a BB Asset, condicdo fundamental de funcionamento, tendo em vista a estratégia e
a tese do Fundo. Para fins deste item, entende-se por contratos e acordos relevantes que déao
ao Fundo e a BB Asset condicdo fundamental de funcionamento aqueles cuja ndo manutencao
podera prejudicar ou acarretar a perda da sua condicdo formal ou material de conduzir a
administracéo ou gestdo dos fundos por ele administrados ou geridos;

manutenc¢do de toda a estrutura de contratos e demais acordos existentes e relevantes que dao
ao Consultor Imobiliario, condi¢do fundamental de funcionamento;

ndo ocorréncia de (a) liquidagdo, dissolucdo ou decretacdo de faléncia da BB Asset, do
Consultor Imobiliario e/ou do Fundo, conforme aplicavel; (b) pedido de autofaléncia da BB Asset
e/ou do Consultor Imobiliario; (c) pedido de faléncia formulado por terceiros em face da BB Asset
e/ou do Consultor Imobiliario e ndo devidamente elidido antes da data da realizacéo da Oferta;
(d) propositura pela BB Asset e/ou pelo Consultor Imobiliario, de plano de recuperacao
extrajudicial a qualquer credor ou classe de credores, independentemente de ter sido requerida
ou obtida homologacao judicial do referido plano; (e) ingresso da BB Asset e/ou do Consultor
Imobiliario em juizo, com requerimento de recuperacao judicial ou (f) pedido de suspensédo de
execucdao de dividas ou qualquer outra medida antecipatéria de pedido de recuperacao judicial
da BB Asset e/ou do Consultor Imobiliario, independentemente do deferimento do respectivo
pedido;

cumprimento pela BB Asset, pelo Consultor Imobiliario e pelo Fundo das obrigacdes previstas
na Resolugdo CVM 160 incluindo, sem limitagdo, observar as regras de periodo de siléncio
relativas a ndo manifestagdo na midia sobre a Oferta objeto do Contrato de Distribuigdo, bem
como pleno atendimento ao Codigo ANBIMA, conforme aplicaveis;
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(xvi)

(xvii)

(xviii)

(xix)

(xx)

(xxi)

(xxii)

(xxiii)

confirmacao de que todas as declaracoes feitas pelo Fundo, pelo Consultor Imobiliario e/ou pela
BB Asset constantes no Contrato de Distribuicdo e nos Documentos da Oferta, incluindo, sem
limitacdo, as declaracbes e garantias prestadas nos termos do Contrato de Distribuicdo, sejam
suficientes, verdadeiras, precisas, consistentes e atuais, bem como nao ocorréncia de qualquer
alteracdo adversa e material ou identificacdo de qualquer incongruéncia material nas
informacBes e/ou declaracdes fornecidas aos Coordenadores que, a seu exclusivo critério,
decidiréo sobre a continuidade da Oferta;

cumprimento, pela BB Asset, pelo Consultor Imobiliario e pelo Fundo de todas as suas
respectivas obrigacdes previstas no Contrato de Distribuicdo e nos demais Documentos da
Oferta, exigiveis, conforme o caso, até a data de concesséo do registro da Oferta pela CVM ou
até a Data de Liquidacdo da Oferta, conforme aplicaveis;

recolhimento, pelo Fundo e/ou pela BB Asset, de todos os custos, tributos, tarifas e emolumentos
necessarios a realizacao da Oferta, inclusive aqueles cobrados pela B3;

inexisténcia de descumprimento pela BB Asset, pelo Consultor Imobiliario e pelo Fundo, bem
como pelos seus respectivos representantes legais, administradores, empregados e/ou qualquer
de seus controladores e suas controladas, na realizacdo de suas atividades e atuacdo em
conformidade com as leis de prevencdo a corrup¢édo e a lavagem de dinheiro previstas na
legislagédo brasileira, incluindo, sem limitag@o, o CAdigo Penal Brasileiro, a Lei de Improbidade
Administrativa (Lei 8.429/1992), a Lei 9.613/1998 (Crimes de lavagem ou ocultacdo de bens
direitos e valores), a Lei 12.846/2013, a Lei 12.529/2011 e seus respectivos regulamentos - e
de quaisquer outras disposi¢cfes nhacionais ou internacionais referentes ao Combate a Corrupcao
- como a lei anticorrupgdo norte-americana (FCPA - Foreign Corrupt Practices Act) e a lei anti-
propina do Reino Unido (UK Bribery Act) - que venham a ser aplicaveis (em conjunto, “Leis
Anticorrupg¢éo”), comprometendo-se ainda, por si, por seus representantes legais,
administradores e empregados, a cumpri-las fielmente e absterem-se da prética de qualquer
conduta que constitua ou possa constituir um ato anticoncorrencial ou lesivo a administragao
publica, nacional ou estrangeira;

ndo ocorréncia de intervencdo, por meio de qualquer autoridade governamental, autarquia ou
ente da administracdo publica, na prestacdo de servicos fornecidos pela BB Asset ou pelo
Consultor Imobiliario;

nao terem ocorrido altera¢des na legislacao e regulamentacéo em vigor, relativas as Cotas e/ou
ao Fundo, que possam criar obstaculos ou aumentar materialmente os custos inerentes a
realizacdo da Oferta, incluindo normas tributarias que criem tributos ou aumentem aliquotas
incidentes sobre as Cotas aos potenciais Investidores, tornando-a inviavel ou desaconselhavel
a critério dos Coordenadores;

verificacdo de que todas e quaisquer obriga¢cBes pecuniarias assumidas pela BB Asset e pelo
Consultor Imobiliario junto aos Coordenadores ou qualquer sociedade de seus respectivos
grupos econémicos, advindas de quaisquer contratos, termos ou compromissos, estdo devidas
e pontualmente adimplidas;

inexisténcia de descumprimento pela BB Asset e/ou pelo Consultor Imobiliario, bem como por
suas controladas, representantes legais, administradores e funcionarios (atuando no exercicio
de suas funcdes), da legislacdo ambiental e trabalhista em vigor aplicavel a conducao de seus
negécios, inclusive da legislacdo que trata do combate ao trabalho escravo, infantil ou
prostituicdo (“Legislacdo Socioambiental”), adotando as medidas e agdes preventivas ou
reparatérias, destinadas a evitar e corrigir eventuais danos ao meio ambiente e a seus
trabalhadores decorrentes das atividades descritas em seu objeto social. A BB Asset e o
Consultor Imobiliario obrigam-se, ainda, a proceder a todas as diligéncias exigidas para suas
atividades econdmicas, preservando o meio ambiente e atendendo as determinacdes dos
Orgdos Municipais, Estaduais e Federais que, subsidiariamente, venham a legislar ou
regulamentar as normas ambientais em vigor;
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(xxiv)

(xxv)

(xxvi)

(xxvii)

(xxviii)

(xxix)

(xxx)

no que for aplicavel, (a) a BB Asset, o Consultor Imobiliario, o Fundo e suas respectivas
controladas, incluindo seus respectivos administradores e executivos (a.1) ndo ser uma
Contraparte Restrita (conforme definido abaixo) e (a.2) ndo ser incorporadas em um Territorio
Sancionado (conforme definido abaixo). Durante a vigéncia do Contrato de Distribuicdo, a BB
Asset, o Consultor Imobiliario e o Fundo manterdo politicas e procedimentos razoaveis com a
finalidade de cumprir com todos os regulamentos referentes as Sanc¢des (conforme definido
abaixo) aplicaveis nas jurisdicbes onde operam, que proibam, incluindo, mas nao se limitando,
seu envolvimento em quaisquer operacdes com valores mobilidrios de sua titularidade, ou
quaisquer relagbes comerciais com ou prestacdo servigos a (i) Territérios Sancionados; (ii)
Contraparte Restrita; ou (iii) cidaddos qualificados como traficantes de narcéticos, terroristas
e/ou apoiadores do terrorismo. Para fins deste Prospecto Definitivo e do Contrato de
Distribuicao, (i) “Contraparte Restrita” significa qualquer pessoa, organizagdo ou embarcagao
(1) designada na lista de Nacionais Especialmente Designados e Pessoas Bloqueadas emitida
pelo Escritério de Controle de Ativos Estrangeiros do Departamento do Tesouro dos EUA
(“OFAC”), na Lista Consolidada de Pessoas, Grupos e Entidades Sujeitas a Sangdes
Financeiras da UE ou qualquer lista semelhante de pessoas-alvo emitidas com quaisquer
Sangdes (incluindo, aquelas emitidas pela Republica Federativa do Brasil), (2) que é, ou faz
parte de um governo de um Territério Sancionado, ou (3) de propriedade ou controlada por, ou
agindo em nome de, qualquer um dos anteriores; (ii) “Territério Sancionado” significa qualquer
pais ou outro territério sujeito a um embargo geral de exportacdo, importacao, financeiro ou de
investimento sob Sanc¢des, cujos paises e territérios na data do Contrato de Distribuicdo incluem
a Crimeia (conforme definido e interpretado no que aplicavel leis e regulamentos de Sanc¢des),
Russia, Donetsk e Luhansk, Zaporizhzhia e Kherson, Ird, Coréia do Norte, Siria, Cuba e
Venezuela; (iii) “San¢des” significa qualquer economia ou comércio, leis, regulamentos,
embargos, disposi¢cbes de congelamento, proibicbes ou medidas restritivas relacionadas ao
comércio, fazer negocios, investimentos, exportar, financiar ou disponibilizar ativos (ou outros
semelhantes ou relacionados com qualquer do anterior) promulgada, aplicada, imposta ou
administrada por qualquer Autoridade Sancionadora (conforme definido abaixo); e (iv)
“‘Autoridade Sancionadora” significa (iv.a) o Conselho de Seguranca da Organizacdo das
Nac¢des Unidas, a Unido Europeia, o OFAC, o United States Department of State, o United States
Department of the Treasury, o United States Department of Commerce, o governo do Reino
Unido, e o His Majesty’s Treasury of the United Kingdom, conforme aplicavel; e/ou (iv.b) qualquer
pais sob o qual a BB Asset, o Consultor Imobilidrio e o Fundo estejam vinculados, conforme
aplicavel; e (iv.c) os governos, instituicdes ou agéncias de quaisquer dos itens (iv.a) e (iv.b)
acima;

acordo entre a BB Asset, 0 Consultor Imobiliario e os Coordenadores quanto ao conteddo do
material de marketing e/ou qualquer outro documento divulgado aos potenciais Investidores,
com o intuito de promover a plena distribuicdo das Cotas;

qgue as informagBes constantes do Estudo de Viabilidade sejam verdadeiras, consistentes,
atuais, corretas e suficientes na data de disponibilizagdo deste Prospecto, bem como que nao
ocorra qualquer ato ou fato, até o encerramento da Oferta, que faga com que as informacgdes do
Estudo de Viabilidade se tornem desatualizadas, inconsistentes, incorretas, falsas ou
insuficientes;

ndo ocorréncia de qualquer alteracdo na composicdo societaria ou, ainda, de qualquer
alienacdo, cessdo ou transferéncia de acdes/quotas do capital social, em qualquer operacdo
isolada ou série de operagdes, que resultem na perda, pelos atuais controladores, do poder de
controle direto ou indireto da BB Asset e/ou do Consultor Imobiliario;

ndo ocorréncia de qualquer dos eventos de Resilicdo Involuntaria ou Resilicdo Voluntéria,
conforme definidos no Contrato de Distribui¢éo;

inexisténcia de pendéncias judiciais, arbitrais e/ou administrativas que possam afetar
substancial e/ou adversamente a situagéo econdmica, financeira, juridica ou reputacional da BB
Asset, do Consultor Imobiliario, ou ainda, a Oferta; e

realizacdo de Bringdown Due Diligence Call a ser respondido pela BB Asset e pelo Consultor
Imobiliario previamente ao inicio do Roadshow, ao Procedimento de Alocacdo e a Data de
Liquidacéo.
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A renuincia pelos Coordenadores, ou a concessao de prazo adicional que os Coordenadores entenderem
adequada, a seu exclusivo critério, para verificagdo de qualquer das Condi¢Bes Precedentes descritas
acima nao podera (i) ser interpretada como uma renuncia dos Coordenadores quanto ao cumprimento
pela BB Asset, pelo Consultor Imobiliario ou pelo Fundo de suas obrigacdes previstas no Contrato de
Distribuicéo, ou (ii) impedir, restringir e/ou limitar o exercicio, pelos Coordenadores, de qualquer direito,
obrigacao, recurso, poder ou privilégio pactuado no Contrato de Distribuicéo.

A verificagdo do atendimento das Condi¢cdes Precedentes acima sera feita por cada um dos
Coordenadores, segundo seu julgamento exclusivo, sendo que qualquer alegacdo de ndo atendimento
de qualquer Condicdo Precedente devera ser justificada.

Na hipétese do ndo atendimento de uma ou mais Condicdes Precedentes (exceto na hipétese de
renlincia das mesmas), o presente Contrato sera rescindido de pleno direito e a Oferta ndo serd iniciada
e nao produzird efeitos com relacdo a qualquer das Partes, exceto pela obrigacdo de reembolsar os
Coordenadores por todas as despesas incorridas com relacdo a Oferta e/ou relacionadas ao presente
Contrato, e a obrigacdo de pagar o Comissionamento de Descontinuidade (conforme abaixo definido),
caso aplicavel.

ApGs o cumprimento das Condi¢des Precedentes, ou da sua dispensa pelos Coordenadores nos termos
acima, os Coordenadores providenciardo a disponibilizagdo do Andncio de Inicio para que seja iniciada
a Oferta.

Remuneracdo dos Coordenadores

Independentemente da liquidagdo financeira da Oferta, o Fundo concorda em reembolsar os
Coordenadores por quaisquer despesas aqui previstas ndo contempladas pela Taxa de Distribuicdo
Primaria ou quaisquer outras despesas gerais (out-of-pocket) devidamente comprovadas que estes
incorram ou venham a incorrer, relacionadas, diretamente, a Oferta, inclusive apds o decurso do prazo,
em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data do recebimento de solicitagdo do respectivo Coordenador
nesse sentido, acompanhada dos respectivos comprovantes de pagamento, sendo necesséria
aprovacao prévia do Fundo em qualquer hip6tese. Em caso de resilicdo voluntaria do Contrato de
Distribuicdo, o reembolso sera realizado pela BB Asset ou pelo Consultor Imobiliario, ficando
responséavel pelo reembolso aquele que deu causa ao evento de resilicdo. Para as hipoteses de resilicdo
involuntaria ou de resilicdo voluntaria que ndo tenha sido ocasionada pela BB Asset e/ou pelo Consultor
Imobiliario, o reembolso de despesas serd realizado em iguais propor¢cdes pela BB Asset e pelo
Consultor Imobiliario.

Somente serdo reembolsadas despesas comprovadamente incorridas pelos Coordenadores e cujos
comprovantes de pagamento sejam encaminhados a respectiva parte pagadora em até 90 (noventa) dias
contados da data do evento de encerramento do Contrato de Distribuicdo, salvo novo acordo entre as Partes
de prazo distinto, caso entendam necessario.

As disposi¢cdes contidas acima deverao permanecer em vigor, sendo existentes, validas e eficazes, apos
o decurso do prazo, resilicédo, resolugédo ou término do Contrato de Distribuic&o.

Os Coordenadores prestardo os servicos de coordenacao, estruturacdo e colocacdo da Oferta. Pela
execucdo desses trabalhos, serdo devidas pelo Fundo as seguintes comiss@es observadas as
proporgdes previstas abaixo (“Comissionamento”), sendo certo que o Comissionamento, nos termos
aqui previstos, somente serd devido caso as Cotas sejam efetivamente subscritas e integralizadas e
sera alocado nos custos da Oferta:

(i) Comisséo de Estruturacédo: a este titulo, sera devida aos Coordenadores uma comissédo de 0,15%
(quinze centésimos por cento), incidente sobre o montante total de Cotas subscritas e integralizadas
durante a Oferta, calculada com base no seu Pre¢o de Emisséo, sendo paga em propor¢des iguais
entre os Coordenadores; e
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(i) Comissao de Distribuicdo: a este titulo, sera devida aos Coordenadores uma comisséo de 2,50%
(dois inteiros e cinquenta centésimos por cento), incidente sobre o montante total de Cotas
subscritas e integralizadas durante a Oferta, calculada com base no seu Preco de Emissado, sendo
paga aos Coordenadores na propor¢cdo das Cotas subscritas e integralizadas pela base de
Investidores do respectivo Coordenador. E referente as Cotas que forem subscritas e integralizadas
fora da base de investidores dos Coordenadores, a Comissao de Distribuicdo sera em propor¢cdes
iguais entre os Coordenadores.

Fica desde ja acertado entre as Partes que para os fins do Comissionamento, é entendido como “base
de investidores” a alocacdo realizada por uma sociedade do grupo econdmico do respectivo
Coordenador, o que inclui o varejo, private bank, carteiras administradas e corretora.

Objetivando incentivar um maior comprometimento dos Investidores, a exclusivo critério dos
Coordenadores, a Comissédo de Distribuicdo podera ser repassada, no todo ou em parte, a eventuais
Participantes Especiais da Oferta, nos termos da regulamentacao vigente e do Contrato de Distribui¢éo.
Neste caso, os Coordenadores poderdo instruir o pagamento diretamente a estes Participantes
Especiais, deduzindo os montantes dos valores devidos aos Coordenadores. Nao haverd nenhum
incremento nos custos da Oferta, visto que toda e qualquer comissdo destes novos participantes
determinados exclusivamente pelos Coordenadores seréd descontada da Comisséo de Distribui¢&o.

Adicionalmente, caso (a) o Contrato de Distribuicdo seja resilido voluntariamente pelo Fundo,
ressalvadas as hip6teses previstas na Clausula 19.3, na Clausula 13.1.2 e na Clausula 13.2 do Contrato
de Distribui¢éo, ou (b) o Contrato de Distribuicao seja resilido por qualquer dos Coordenadores, mediante
notificacdo na forma estabelecida no Contrato de Distribuicdo, caso néo seja verificada a satisfacdo das
Condigbes Precedentes por ato ou omisséo imputavel exclusivamente ao Consultor Imobiliario, os
Coordenadores fardo jus a uma comissdo correspondente a 0,15% (quinze centésimos por cento),
incidente sobre o montante total inicialmente pretendido da Oferta, a ser paga pela BB Asset e/ou pelo
Consultor Imobiliario, conforme o caso, sendo responsabilidade da Parte deu causa ao evento de
resilicdo ou resolucdo, em 5 (cinco) Dias Uteis da data de comunicacdo da n&o realizagio da Oferta
(“Comissionamento de Descontinuidade”). O Comissionamento de Descontinuidade, caso aplicavel,
sera suportado pela BB Asset e/ou pelo Consultor Imobiliario, conforme o caso, dividida em iguais
proporcdes entre os Coordenadores.

O pagamento do Comissionamento acima descrito aos Coordenadores devera ser feito a vista, em
moeda corrente nacional, por meio da B3, de acordo com o0s seus procedimentos operacionais na Data
de Liquidacdo. Caso ocorra qualquer falha operacional no ambito da B3, ao pagamento do
Comissionamento devera ser realizado mediante transferéncia de recursos para as contas correntes a
serem indicadas pelos Coordenadores, & vista, em moeda corrente nacional, em até 3 (trés) Dias Uteis
da Data de Liquidagéo.

Das importancias recebidas nos termos deste item, os Coordenadores emitirdo recibo ao Fundo, & BB
Asset ou ao Consultor Imobiliario, conforme o caso.

Todos os tributos, bem como quaisquer outros encargos que incidam ou venham a incidir, inclusive em
decorréncia de majoracao de aliquota ou base de célculo, com fulcro em norma legal ou regulamentar,
sobre os pagamentos feitos aos Coordenadores a vista a titulo de Comissionamento (“Tributos”), serdo
suportados pelo Fundo, de modo que o Fundo devera acrescer a esses pagamentos valores adicionais
suficientes para que os Coordenadores recebam tais pagamentos liquidos de quaisquer Tributos. Para
fins da presente clausula, sem prejuizo de quaisquer outros Tributos que incidam ou venham a incidir
sobre os referidos pagamentos, considerar-se-80 os seguintes Tributos: a Contribuicdo ao Programa de
Integracdo Social e Formacgdo do Patriménio do Servidor Publico — PIS, a Contribuicdo para o
Financiamento da Seguridade Social — COFINS e o Imposto sobre Servicos de Qualquer Natureza —
ISS.

Nenhuma outra remuneragdo, nos termos desta sec¢do, serd contratada ou paga pelo Fundo, pela BB
Asset e/ou pelo Consultor Imobilidrio aos Coordenadores, direta ou indiretamente, por forca ou em
decorréncia do Contrato de Distribuigéo.

As disposicdes contidas na Clausula 8 do Contrato de Distribuicdo, aqui descritas, deverdo permanecer

em vigor, sendo existentes, validas e eficazes mesmo apos o decurso do prazo, resilicao, resolucédo ou
término do Contrato de Distribuigé&o.
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11.2 Demonstrativo dos custos da distribuicdo, discriminado

a) a porcentagem em relacdo ao prec¢o unitario de subscricéo; b) a comisséo de coordenacao; c)
a comissao de distribuicdo; d) a comissao de garantia de subscricdo, se houver; e) outras
comissdes (especificar); f) os tributos incidentes sobre as comissdes, caso estes sejam arcados
pela classe de cotas; g) o custo unitario de distribuicdo; h) as despesas decorrentes do registro
de distribuicdo; e i) outros custos relacionados

Todos os custos e despesas da Oferta serdo de responsabilidade do Fundo.

A tabela abaixo demonstra os custos estimados, total e unitario, da Oferta, calculada com base no valor
da Oferta na data de emisséo, assumindo a colocacéo da totalidade das Cotas inicialmente ofertadas,
podendo haver alteragBes em eventual emissdo das Cotas do Lote Adicional ou de Distribuic&o Parcial.

% em relagao ao

Custo Total da Montante da Custo Unitéario
Comissdes e Despesas® Oferta® Oferta por Cota
(R$) (R$)
Comisséo de Estruturacdo e Coordenacao...........ccveeeeeeennnee 1.200.000,00 0,1500% 0,0150
Comissao de DiStribUIGEO .........ccvvveeeeeeeiiiiiee e 20.000.000,00 2,5000% 0,2500
Tributo sobre a Comissao de Distribuicao................cccuvvveeennn. 2.264.305,48 0,2830% 0,0283
Assessores Legais (considerando tributos)...........cccccceevnee. 301.537,50 0,0377% 0,0038
CVM — Taxa de RegiStr0..........ccccuririeeeiiiiiiiee e 300.000,00 0,0375% 0,0038
ANBIMA — Taxa de Registro do FUndo ...........ccccceeevvivvnnennnn. 83.536,00 0,0104% 0,0010
B3 - Taxa de Andlise (Padrao) de Ofertas Publicas (fixa) ...... 15.200,12 0,0019% 0,0002
B3 - Taxa de Distribuicdo Pacote Simplificado (Fixa)............. 15.200,12 0,0019% 0,0002
B3 - Taxa de Distribuicdo Pacote Simplificado (Variavel)....... 280.000,00 0,0350% 0,0035
Custos de Marketing € Outros CUSEOS ..........cceeeviriivieieneennnnnns 15.000,00 0,0019% 0,0002
TOTAL ottt 24.474.779,22 3,0593% 0,3059

@ Os custos listados acima dever&o ser integralmente suportados pelo Fundo, sendo certo que néo seréo devidos pelos Investidores, quando da
subscrigao e integralizacédo das Cotas, qualquer taxa de ingresso e/ou taxa de distribuigdo priméria e/ou custo unitario de distribui¢éo.
@ valores estimados com base na colocagdo do Montante Inicial da Oferta.

% em relagdo ao valor unitario da

Preco por Cota Custo por Cota Cota
(R$) (R$)
10,00 0,31 3,0593%

Os valores da tabela consideram o Montante Inicial da Oferta equivalente a R$800.000.000,00
(oitocentos milhdes de reais). Em caso de exercicio da opg¢do do Lote Adicional, os valores das
comissOes serdo resultado da aplicagdo dos mesmos percentuais acima sobre o valor total distribuido
considerando as Cotas do Lote Adicional.

O CUSTO UNITARIO POR COTA E A PORCENTAGEM DOS CUSTOS EM RELAGCAO AO
MONTANTE INICIAL DA OFERTA DISPOSTOS ACIMA CONSIDERAM QUE A OFERTA ALCANCE
O MONTANTE INICIAL DA OFERTA. EM CASO DE EXERCICIO DA OPCAO DO LOTE ADICIONAL,
OS VALORES DAS COMISSOES SERAO RESULTADO DA APLICACAO DOS MESMOS
PERCENTUAIS ACIMA SOBRE O VALOR TOTAL DISTRIBUIDO CONSIDERANDO AS COTAS DO
LOTE ADICIONAL.
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12.1 Quando os recursos forem preponderantemente destinados ao investimento em emissor que
ndo possua registro junto a CVM:

a) denominacdo social, CNPJ, sede, pagina eletrénica e objeto social; e

b) informac®es descritas nositens 1.1,1.2,1.11,1.14,6.1,7.1,8.2,11.2,12.1 e 12.3 do formulario
de referéncia.

Conforme previsto na Sec¢édo 3.1. deste Prospecto Definitivo, na data deste Prospecto Definitivo, o Fundo
nao possui ativos pré-determinados ou especificos para a aquisicdo com os recursos decorrentes da
Oferta.

N&o obstante, caso, no curso da presente Oferta, seja identificado um Ativo no qual haja investimento
dos recursos da Oferta de forma preponderante, o Fundo se compromete a divulgar as seguintes
informacdes relativas ao destinatério dos recursos destinados ao investimento em emissor que nao
possua registro junto & CVM, conforme aplicavel: (a) denominacdo social, CNPJ/MF, sede, pagina
eletrnica e objeto social; e (b) informacgdes descritas nos itens 1.1, 1.2, 1.11, 1.14, 6.1, 7.1, 8.2, 11.2,
12.1 e 12.3 do formul&rio de referéncia.
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13.1 Regulamento do Fundo, contendo corpo principal e anexo de classe de cotas, se for o caso

Para acesso ao Regulamento, consulte: http://www.cvm.gov.br (neste website, na pagina principal, clicar
em “Regulados”, clicar em “Regulados CVM (sobre e dados enviados a CVM)”, “Fundos de Investimento”
clicar em “Fundos registrados”, buscar por e acessar “BB Premium Malls Fundo de Investimento
Imobiliario de Responsabilidade Limitada”. Selecione “aqui” para acesso ao sistema Fundos.NET e,
entdo, procure pelo “Regulamento”, e selecione a ultima versdo disponivel). Ainda, o referido

Regulamento consta do Anexo Il deste Prospecto Definitivo.

As informacdes exigidas pelo artigo 48 da parte geral e pelo artigo 11, incisos | a Xlll, do Anexo
Normativo Il da Resolugcdo CVM 175 podem ser encontradas no Regulamento nos seguintes itens:
“Parte Geral - 1.0 Fundo”; “Parte Geral - 2. Prestadores de Servigos; “Parte Geral — 3. Prazo de
Duracao;” Parte Geral 4. Exercicio Social e Demonstragdes Financeiras“; “Anexo A — 5. Da Classe
Unica”; “Anexo A — 6. Politica de Investimentos”; “Anexo A — 7. Da Politica de Distribuicao de Resultados
e Amortizagdes”; “Anexo A — 8. Da Emisséo, Distribuicdo, Subscricdo e Integralizacdo de Cotas de
Classe Unica”; “Anexo A —9. Remuneragdo dos Prestadores de Servigo e Encargos Do Fundo”; “Anexo
A —10. Da Assembleia de Cotistas”; “Anexo A — 11. Do Representante dos Cotistas”; “Anexo A — 12. Da
Dissolugao e Liquidagéo da Classe Unica”; “Anexo A — 13. Divulgag&o de Informagdes”; “Anexo A — 14.
Das Disposi¢des Gerais”.

As obrigagcbes da BB Asset, na qualidade de administradora do Fundo, previstas no artigo 29 do Anexo
Normativo 1ll Resolucdo CVM 175 podem ser encontradas no Regulamento no “2.6. Obrigacdes da
Administradora”.

13.2 Demonstracdes financeiras da classe de cotas, relativas aos 3 (trés) ultimos exercicios
encerrados, com o0s respectivos pareceres dos auditores independentes e eventos
subsequentes, exceto quando o emissor ndo as possua por nao ter iniciado suas atividades
previamente ao referido periodo

Tendo em vista se tratar da 12 (primeira) emisséo de Cotas do Fundo, ndo h4 demonstra¢des financeiras
do Fundo relativas aos 3 (trés) ultimos exercicios sociais ou ainda, os informes mensais, trimestrais e
anuais. Passando a serem disponibilizados, a consulta podera ser realizada nos seguintes enderegos:

https://www.gov.br/cvm/pt-br — na pagina principal, clicar em “Regulados”, clicar em “Regulados CVM
(sobre e dados enviados a CVM)”, “Fundos de Investimento”, clicar em “Fundos registrados”, buscar
por e acessar “BB Premium Malls Fundo de Investimento Imobilidario de Responsabilidade Limitada”,
clicar em “Fundos.NET” e, ent&o, localizar as “Demonstra¢des Financeiras” e os respectivos “Informe

Mensal”, “Informe Trimestral” e “Informe Anual’).

Caso, ao longo do periodo de distribuicdo da Oferta, haja a divulgacao pelo Fundo de alguma informacéo
periddica exigida pela regulamentacdo aplicavel, os Coordenadores realizardo a insercao nos
Prospectos das informacg@es previstas pela Resolu¢cdo CVM 160.

Ainda, o ultimo Informe Anual do Fundo disponivel, elaborado nos termos do Suplemento K da
Resolugdo CVM 175, consta do Anexo |V deste Prospecto Definitivo.
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14.1 Denominacédo social, endereco comercial, endereco eletrénico e telefones de contato do
administrador, do gestor e do consultor imobiliario

Administradora BB GESTAO DE RECURSOS - DISTRIBUIDORA DE TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS — BB ASSET MANAGEMENT
Avenida Republica do Chile, n° 330, 7° e 8° Andar, Torre Oeste,
Centro
CEP 20031-170, Rio de Janeiro/RJ
Telefone: (21) 3808-7500
E-mail: bbasset.estruturados@bb.com.br /
bbasset.produtos@bb.com.br

Gestora BB GESTAO DE RECURSOS - DISTRIBUIDORA DE TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS — BB ASSET MANAGEMENT
Avenida Republica do Chile, n°® 330, 7° e 8° Andar, Torre Oeste,
Centro
CEP 20031-170, Rio de Janeiro/RJ
Telefone: (21) 3808-7500
E-mail: bbasset.estruturados@bb.com.br /
bbasset.produtos@bb.com.br

Consultor Imobiliario IGUATEMI EMPRESA DE SHOPPING CENTERS S.A.
Rua Angelina Maffei Vita, n° 200, 9° andar, Jardim Europa
CEP 01.455-070, S&o Paulo — SP
At.: Guido Oliveira / Marcos Souza
Telefone: (11) 3137-6841 / (11) 3137-6876
E-mail: goliveira@iguatemi.com.br / mmsouza@iguatemi.com.br

14.2 Nome, endereco comercial e telefones dos assessores (financeiros, juridicos etc.)
envolvidos na oferta e responsaveis por fatos ou documentos citados no prospecto

Coordenador Lider UBS BRASIL CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A.
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°® 4.440, 7° andar (parte), Itaim Bibi
CEP 04.538-132, S&o Paulo /SP
At.: Marcela Oliveira
Telefone: (11) 2767-6186
E-mail: marcela.oliveira@ubs.com

> BB ASSET

‘ Itat BBA BANCO ITAU BBA S.A.
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.500, 1°, 2°, 3° (parte), 4° e 5°
andares, Itaim Bibi
CEP 04.538-132, Sao Paulo — SP
At.: Caio Sella
Tel.: (11) 3708-2506
E-mail: caio.rhormens@itaubba.com

Assessor Juridico LEFOSSE ADVOGADOS
da Oferta Rua Tabapud, n° 1.277, 14° andar, Itaim Bibi
CEP 04.533-014, Sao Paulo/SP
© Telefone: (11) 3024-6100
‘ At.: Bruno Massis
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Assessor Juridico do LACAZ MARTINS, PEREIRA NETO, GUREVICH & SCHOUERI
Consultor Imobiliario ADVOGADOS

Rua Padre Jodo Manoel, 923 — 7° andar, Jardins

CEP 01411-001, Sao Paulo/SP

At.: Erica Fernandes Campos Verissimo

Telefone: (11) 3897-0100

E-mail: efc@lacazmartins.com.br

Escriturador e Custodiante BANCO DO BRASIL S.A.
Setor Bancario Sul, Quadra 01, Bloco G, S/N
CEP 70.073-901, Brasilia — DF
At.: DIOPE/GER. EXECUTIVA NEGOCIOS EM SERV.
FIDUCIARIOS
Telefone: (21) 3808-2811

14.3 Nome, endereco comercial e telefones dos auditores responsaveis por auditar as
demonstracdes financeiras dos 3 (trés) Gltimos exercicios sociais

Auditor Independente Empresa de auditoria independente de primeira linha, que venha a ser
contratada pela BB Asset, na qualidade de administradora e gestora
do Fundo, para a prestacdo de tais servicos. O Fundo esta em
fase pré-operacional e, portanto, ainda ndo foi contratada empresa
de auditoria.

14.4 Declaracdo de que quaisquer outras informacdes ou esclarecimentos sobre a classe de
cotas e a distribuicdo em questdo podem ser obtidos junto aos Coordenadores e demais
instituicBes consorciadas e na CVM

QUAISQUER INFORMACOES OU ESCLARECIMENTOS SOBRE O FUNDO E/OU SOBRE A
OFERTA PODERAO SER OBTIDOS JUNTO AOS COORDENADORES, A BB ASSET, NA
QUALIDADE DE ADMINISTRADORA E GESTORA DO FUNDO, E AO CONSULTOR IMOBILIARIO,
CUJOS ENDERECOS E TELEFONES PARA CONTATO ENCONTRAM-SE INDICADOS ACIMA.

14.5 Declaracéo de que o registro de emissor se encontra atualizado

O registro de funcionamento do Fundo foi concedido em 18 de margco de 2024, sob o n°® 0324047 e
encontra-se atualizado.

14.6 Declaracdo nos termos do artigo 24 da Resolucdo CVM 160, atestando a veracidade das
informacdes contidas no prospecto

A BB Asset, na qualidade de administradora e gestora do Fundo, declara e garante, nos termos do artigo
24 da Resolucdo CVM 160, que os documentos da Oferta e demais informacdes fornecidas ao mercado
durante a Oferta séo suficientes, verdadeiras, precisas, consistentes e atualizadas.

O Coordenador Lider garante, nos termos do artigo 24 da Resolugdo CVM 160, que tomou todas as
cautelas e agiu com elevados padrdes de diligéncia, respondendo pela falta de diligéncia ou omisséo,
para assegurar que as informacdes prestadas pelos Ofertantes, inclusive aquelas eventuais ou
periddicas constantes da atualizagdo do registro do Fundo na CVM e as constantes do Estudo de
Viabilidade, s&o suficientes, verdadeiras, precisas, consistentes e atualizadas, permitindo aos
investidores uma tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta.

N&o obstante, o Ofertante é o responsavel pela suficiéncia, veracidade, precisdo, consisténcia e
atualidade dos documentos da Oferta e demais informac6es fornecidas ao mercado durante a Oferta.
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Parte das informagcées contidas nesta Secdo foram obtidas do Regulamento do Fundo, o qual se
encontra anexo ao presente Prospecto Definitivo, em sua forma consolidada, na forma do Anexo /I.
Para mais informagées, recomenda-se ao potencial Investidor a leitura cuidadosa do Regulamento e
da regulamentacao aplicavel, antes de fomar qualquer decisdo de investimento no Fundo.

Algumas das informagdes contidas nesta sec8o destinam-se ao atendimento pleno das
disposi¢6es contidas no Cédigo ANBIMA. O selo ANBIMA incluido neste Prospecto Definitivo
ndo implica recomendacéo de investimento.

Antes de tomar uma decisdo de investimento no Fundo, os potenciais Investidores devem,
considerando sua prépria situacao financeira, seus objetivos de investimento e seu perfil de
risco, avaliar cuidadosamente todas as informacdes disponiveis neste Prospecto Definitivo e no
Regulamento, inclusive, mas né&o se limitando a, aquelas relativas a politica de investimento do
Fundo, a composicdo da carteira e aos fatores de risco descritos neste Prospecto, aos quais o
Fundo e os Investidores estdo sujeitos.

Base Legal

O Fundo é regido pela Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada, pela Resolucéo
CVM 175, pelo Regulamento e pelas demais disposicfes legais e regulamentares que lhe forem
aplicaveis.

Prazo de duracdo do Fundo

O Fundo foi constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo de duracao indeterminado, ndo
obstante as hipéteses de liquidacdo do Fundo previstas no regulamento do Fundo, conforme aprovado
por Assembleia Geral de Cotistas em comum acordo entre os cotistas e a BB Asset, na qualidade de
administradora e gestora do Fundo, ndo sendo permitido o resgate das Cotas pelos seus cotistas
(“Cotistas”), sendo regido pelo seu Regulamento, pela Lei 8.668/93, pela Resolugdo CVM 175 e pelas
demais disposi¢cdes legais e regulamentares que Ihe forem aplicaveis.

Politica de divulgacgao de informacgdes

A BB Asset, na qualidade de administradora do Fundo, prestard aos cotistas as seguintes informacdes
periédicas sobre o Fundo: (i) mensalmente, até 15 (quinze) dias apds o encerramento do més a que se
referir, o formulario eletrénico cujo conteddo reflita o Suplemento | da Resolu¢do CVM 175; (ii)
trimestralmente, até 45 (quarenta e cinco) dias apés o encerramento de cada trimestre a que se referir,
o formulario eletrénico cujo contetdo reflita o Suplemento J da Resolugdo CVM 175; (iii) anualmente,
até 90 (noventa) dias apds o encerramento do exercicio social a que se referirem: (a) as demonstracdes
contabeis auditadas, acompanhadas do relatério do auditor independente; e (b) o formulario eletrénico
cujo contetido reflita o Suplemento K da Resolugdo CVM 175; (iv) anualmente, tdo logo receba, o
relatério dos representantes de cotistas; (v) até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da assembleia
geral ordinaria de cotistas; e (vi) no mesmo dia de sua realizagdo, o sumario das decisdes tomadas na
assembleia ordinéria de cotistas.

A Administradora deve reenviar o formulario eletrdnico cujo contetdo reflita o Suplemento K da
Resolugdo CVM 175 atualizado na data do pedido de registro de distribuicdo publica de Cotas.

A BB Asset, na qualidade de administradora do Fundo, disponibilizara aos cotistas os seguintes
documentos, relativos a informacgdes eventuais sobre o Fundo: (i) edital de convocacao, proposta da
administracdo e outros documentos relativos a assembleias gerais extraordinarias de cotistas, no
mesmo dia de sua convocacao; (ii) até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da assembleia geral
extraordinaria de cotistas; (iii) fatos relevantes; (iv) até 30 (trinta) dias a contar da conclusdo do
negocio, a avaliago relativa aos imoveis, bens e direitos de uso adquiridos pela Classe Unica, nos
termos do § 3° do art. 40 do Anexo Normativo Ill da Resolucdo CVM 175, com excecgdo das
informacfes mencionadas no item 1.7 do Suplemento H da Resolu¢cdo CVM 175 quando estiverem
protegidas por sigilo ou se prejudicarem a estratégia de investimentos; (v) no mesmo dia de sua
realizagdo, o sumario das decis6es tomadas na assembleia geral extraordinaria de cotistas; e (v) em
até 2 (dois) dias, os relatdrios e pareceres recebidos dos representantes dos cotistas, com excec¢éo
daquele mencionado na Clausula 10.3, inciso (iv) do Regulamento. Os demais termos e condi¢des da
Politica de Divulgacdo de Informacdes do Fundo encontram-se previstos na Clausula 10 do
Regulamento.
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Informagdes sobre os quéruns minimos estabelecidos para as deliberagdes das assembleias
gerais de titulares de Cotas

As deliberacbes da Assembleia Geral e da Assembleia Especial, se aplicavel, serdo tomadas por maioria
de votos dos cotistas presentes, excetuadas as hiplteses de quoérum qualificado previstas no
Regulamento, conforme indicado a seguir.

As deliberacdes relativas exclusivamente as matérias previstas nos incisos I, IV, V, VIII, X e XI do item
10.1.1 do Regulamento dependem da aprovacédo por maioria de votos dos cotistas presentes e que
representem:

l.  25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das cotas emitidas, quando a Classe Unica tiver mais
de 100 (cem) cotistas; ou

Il. Metade, no minimo, das cotas emitidas, quando a Classe Unica tiver até 100 (cem) cotistas.

Os percentuais acima deverdo ser determinados com base no nimero de cotistas da Classe Unica
indicados no registro de cotistas na data de convocacado da Assembleia Geral ou Assembleia Especial,
se aplicavel, cabendo a Administradora informar no edital de convocagé&o qual seré o percentual aplicavel
nas assembleias que tratem das matérias sujeitas a deliberagéo por quérum qualificado.

Publico-alvo do Fundo

O Fundo é destinado ao publico investidor em geral, sejam eles pessoas fisicas, pessoas juridicas,
fundos de investimento, ou quaisquer outros veiculos de investimento, domiciliados ou com sede no
Brasil, bem como investidores ndo residentes que invistam no Brasil segundo as normas apliciveis e
gue aceitem 0s riscos inerentes a tal investimento, respeitadas eventuais vedag¢des previstas na
regulamentacéo em vigor. N&o é admitida a aquisi¢&o de Cotas por clubes de investimento constituidos
nos termos Resolugéo da CVM n° 11, de 18 de novembro de 2020, conforme em vigor.

Objetivo e Politica de Investimento

O Fundo tem por objetivos principais a obtencdo de renda por meio da exploragdo dos Ativos Alvo
(conforme abaixo definidos) que compdem o patrimdnio da Classe Unica e a obtencdo de ganho de
capital, por meio da aquisicdo e alienacdo dos Ativos Alvo, conforme a politica de investimentos,
objetivando o investimento de seu patriménio liquido, prioritariamente, em Shoppings, bem como em
quaisquer direitos reais sobre os Shoppings, ou, ainda, pelo investimento indireto nos Shoppings,
mediante a aquisi¢do de outros Ativos Alvo.

O Fundo pode manter parcela do seu patrimdnio permanentemente aplicada em cotas de fundos de
investimento ou titulos de renda fixa, para atender suas necessidades de liquidez, observada a
limitacdo de 1/3 (um terco) prevista no Regulamento do Fundo.

Politica de amortizacédo e de distribuicao de resultados

A Administradora distribuira aos cotistas, independentemente da realizacdo de Assembleia de Cotistas,
no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos pela Classe, apurados segundo o
regime de caixa, previsto no paragrafo Unico do artigo 10 da Lei n° 8.668/13 e no Oficio CVM/SIN/SNC/N°
1/2014, até o limite do lucro apurado conforme a regulamentacéo aplicavel (“Lucros Semestrais”), com
base em balanco ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano,
conforme Politica de Distribui¢cdo de Resultados prevista na Clausula 7 do Anexo Descritivo da Classe
Unica do Regulamento.

Remuneracédo da BB Asset, na qualidade de administradora e gestora do Fundo, e dos demais
prestadores de servico

Taxa de Administracao

O Fundo pagara a Administradora, inclusive pelos servicos de gestao da carteira de investimentos, uma
taxa de administragao (“Taxa de Administra¢ao”), a qual corresponde a 0,80% (oitenta centésimos por
cento) ao ano incidente sobre o valor do patriménio liquido do Fundo.
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A Taxa de Administragéo sera calculada diariamente e paga mensalmente, até o 5° (quinto) dia util de
cada més subsequente ao da prestagdo dos servigos, a partir do inicio das atividades do Fundo,
considerada a primeira integralizacéo de cotas do Fundo, vencendo-se a primeira mensalidade no 5°
(quinto) dia atil do més seguinte ao da primeira integralizacdo de cotas do Fundo.

A Administradora podera estabelecer que parcelas da Taxa de Administracédo sejam pagas diretamente
pelo Fundo aos prestadores de servicos que tenham sido subcontratados pela Administradora, desde
gue o somatorio dessas parcelas ndo exceda o montante total da Taxa de Administracao.

N&o obstante o disposto acima, a Administradora renunciou ao recebimento da Taxa de Administracédo
até a alocacéao dos recursos liquidos captados na primeira emissao de cotas do Fundo ou até decorridos
3 (trés) meses do inicio das atividades do Fundo, considerada a primeira integralizacdo de cotas, dos
dois, o que primeiro ocorrer. Sera considerada alocacdo dos recursos liquidos captados na primeira
emisséo de cotas do Fundo o momento em que este celebrar o(s) primeiro(s) contrato(s) vinculante(s)
com a(s) contraparte(s) para investimento em Ativo(s) Alvo(s) suficiente(s) para enquadrar o Fundo.

Remuneracéo do Consultor Imobiliario

O Consultor Imobiliario receberd, pela prestacéo dos servigos acima descritos, uma remuneracéao, a qual
sera descontada da Taxa de Administracdo e sera paga diretamente pelo Fundo ao Consultor Imobiliario,
nos termos previstos no contrato de consultoria firmado entre o Consultor Imobiliario e o Fundo.

Politica de exercicio de direito de voto em assembleias de ativos detidos pelo fundo, em
conformidade com o disposto na regulacéo e autorregulacéo vigente

A BB Asset, na qualidade de gestora do Fundo, devera exercer o direito de voto nas assembleias
decorrentes dos Ativos detidos pela Classe, observado o disposto em sua politica de exercicio de direito
de voto em assembleias (“Politica de Voto”), a qual pode ser obtida no seu site, no seguinte endereco:
www.bbasset.com.br -> Fundos -> Direito de Voto em Assembleias.

A BB Asset, na qualidade de gestora do Fundo, adota politica de exercicio de direito de voto em
assembleias, que disciplina os principios gerais, 0 processo decisério e quais sdo as matérias relevantes
obrigatérias para o exercicio do direito de voto. Tal politica orienta as decisbes da gestora em
assembleias de detentores de Ativos que confiram aos seus titulares o direito de voto.

Breve historico dos terceiros contratados em nome do Fundo
Breve Historico do Administrador/Gestora

A BB Gestao de Recursos Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios S.A. é uma empresa especialista
na gestao de recursos de terceiros e ha administracdo dos fundos de investimento dos clientes do Banco
do Brasil, distribuidos na maior rede de atendimento bancério do pais. A empresa iniciou suas atividades
em 1986 e ao longo desses anos passou por mudancas para aperfeicoar sua estrutura. A BB Gestdo de
Recursos Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios S.A. é lider da industria nacional de fundos de
investimento e carteiras administradas, com patriménio superior a R$1,55 trilhdo, conforme ranking
global da ANBIMA de janeiro de 2024.

Com sede no Rio de Janeiro e escritério em Séo Paulo, a Gestora atua na distribuicdo de titulos e valores
mobiliarios, administracdo de carteiras, além de instituir, organizar, administrar e gerir fundos e clubes
de investimento. Na execucdo de suas atividades, todas as areas da BB Gestdo de Recursos
Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A. seguem principios éticos e legais em conformidade
com a legislacéo vigente e com o Cadigo de Etica do conglomerado Banco do Brasil.

Com um time de profissionais selecionados, com alto nivel de qualificacdo, capacitacdo e
comprometimento, a BB Gestédo de Recursos Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios S.A. presta
atendimento com exceléncia e exclusividade, adequando solu¢ces as necessidades especificas para
cada perfil de investidor.
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Em parceria com o Banco do Brasil, a BB Gestdo de Recursos Distribuidora de Titulos e Valores
Mobiliarios S.A. atua em diversos segmentos: varejo, alta renda, private, middle market, corporate,
investidores nao residentes, entidades abertas e fechadas de previdéncia complementar, poder publico,
regimes préprios de previdéncia social, sociedades seguradoras e resseguradoras, sociedades de
capitalizacéo e de arrendamento mercantil, fundos e clubes de investimento.

A BB Gestdo de Recursos Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A. adota praticas de
governanca. Possui Conselho de Administragao préprio e sua Diretoria Executiva € composta por um
Diretor Presidente e trés Diretores Executivos, todos estatutarios. Possui, ainda, Conselho Fiscal para
assegurar a fiscalizacéo dos atos de gestédo. A BB Gestéo de Recursos Distribuidora de Titulos e Valores
Mobiliarios S.A., por decisdes das Assembleias Gerais de Acionistas datadas de 27 de abril 2004, 26 de
abril 2012 e 01 de dezembro 2017, aderiu aos regimes de Comité de Auditoria, Comité de Remuneracao,
Comité de Elegibilidade para as Entidades Ligadas ao Banco do Brasil e Comité de Riscos e Capital do
Conglomerado BB, conforme facultado nas Resolu¢gdes CMN n.° 3.198/2004, CMN n.° 3.921/2010,
Decreto n.° 8.945/2016 e CMN n.° 4.557/2017, respectivamente.

A empresa adota modelo de administracdo baseado na decisédo colegiada em todos os niveis, tendo
estruturados comités internos com instancias deliberativas. A decisé@o colegiada, além de minimizar os
riscos, possibilita a integracdo de diversas vis6es e analises sobre os temas, o que agrega valor e
gualidade a deciséo, promovendo o compartilhamento de conhecimentos e responsabilidades.

A adocao das préticas de governanc¢a enseja 0 monitoramento periddico dos documentos que regulam
0S aspectos comportamentais a serem observados na condugcdo dos negécios e atividades da
organizacao, incluindo as politicas da empresa, o que reforgca o compromisso de sua administracdo com
a ética, a transparéncia, a consisténcia, a equidade e a responsabilidade socioambiental, em
alinhamento as politicas e praticas adotadas pelo Controlador. Com o objetivo de fortalecer o controle,
a regulacdo e autorregulagcédo, o planejamento e a adocdo das melhores praticas de governanca
corporativa, tais processos foram segregados em &rea especifica, a geréncia de governanca, regulagédo
e conformidade, reforcando assim o compromisso de atuar cada vez mais com confiabilidade,
consisténcia, transparéncia e comprometimento.

Reforcando o compromisso relacionado aos temas governanca corporativa e sustentabilidade, desde
novembro de 2010 a BB Gestdo de Recursos Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios S.A. é
signatéria dos Principios para o Investimento Responsavel (PRI), iniciativa de investidores globais
apoiada pelas Nac6es Unidas, propondo-se a aplicar em seus processos de analise e decisdes de
investimento praticas que favorecam a integracdo de temas ambientais, sociais e de governanca
corporativa (ASG). A BB Gestdo de Recursos Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
desenvolveu metodologia propria de avaliacdo de crédito e de a¢gbes de empresas, por meio da qual
incorpora critérios de avaliagdo de ativos com base nos pilares de desempenho econémico-financeiro,
governanca corporativa e aspectos ambientais e sociais.

Desde 2012, o processo de analise de risco de crédito da BB Gestdo de Recursos Distribuidora de
Titulos e Valores Mobiliarios S.A. possui a "Certificacdo Internacional ISO 9001" para seu sistema de
gestdo da qualidade, um dos mais renomados titulos em qualidade de servicos. A certificacdo foi
renovada em 2018, pela Fundacao Vanzolini, com migrac¢éo para a nhorma ISO 9001:2015. Reavaliado
em agosto de 2021.

A BB Gestao de Recursos Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A., em outubro de 2016, aderiu
ao Cédigo AMEC de Principios e Deveres dos Investidores Institucionais — Stewaridship, uma iniciativa
da Associacdo de Investidores no Mercado de Capitais (AMEC), que tem como objetivo iniciar um
processo de mudanca de cultura de gestao e propriedade de valores mobiliarios ao longo do tempo,
promovendo a ado¢éo de boas préaticas de governanga corporativa.

Em 2018, a empresa aderiu aos Principios de Empoderamento das Mulheres (Women’s Empowerment
Principles — WEPS), criados pela ONU Mulheres em parceria com o Pacto Global. Os WEPs sdo um
conjunto de medidas que ajudam a comunidade empresarial a incorporar em seus negoécios valores e
praticas que visam a equidade de género e o0 empoderamento feminino.
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Confirmando a robustez dos seus processos de gestdo de recursos de terceiros, a BB Gestdo de
Recursos Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios S.A. recebeu nota maxima em gestdo de
recursos por duas das principais agéncias classificadoras de rating. A Moody’s atribuiu o rating MQ1,
nota maxima em qualidade de gestdo (revalidada em maio de de 2022), e Fitch Rating a Carta de
Confirmagéo de Rating “Excelente”, que representa a nota maxima de uma escala de 5 (cinco) niveis
(revalidada em setembro de 2022).

Breve Historico do Consultor Imobiliario

A Iguatemi Empresa de Shopping Centers S.A. (anteriormente denominada La Fonte Empresa de
Shopping Centers S.A.) foi constituida em 23 de maio de 1979, iniciando suas atividades no ramo de
shopping centers com a aquisicdo, no mesmo ano, de todos os ativos da Construtora Alfredo Matias
S.A., que incluiam uma participacdo no Iguatemi S&o Paulo, o primeiro shopping center do Brasil,
construido em 1966. Nos anos que se seguiram, inaugurou diversos projetos greenfield, como parte de
sua estratégia de crescimento, dentre eles Iguatemi Campinas e Iguatemi Porto Alegre.

A partir de 2007, o Consultor Imobiliario expandiu suas operac¢des de forma significativa, realizando
diversas aquisi¢cbes e aumentando sua participacdo em empreendimentos chave. Em fevereiro daquele
ano, a empresa abriu seu capital na bolsa de valores de Sao Paulo, captando cerca de R$550 milhdes
e se tornando a primeira companhia de shopping centers listada no Brasil.

Ao longo dos anos seguintes, a empresa continuou a crescer, por meio de aquisicbes e aumentos de
participagdo, consolidando sua presenca em diferentes regides do Brasil e se tornando uma das
principais empresas full-service de shopping centers do pais, em termos de area bruta locavel (ABL), e
a detentora da marca “Iguatemi”, a mais reconhecida do setor. Atualmente, o grupo econémico do qual
0 Consultor Imobilidrio é parte possui participagdo em 14 shopping centers (todos sob sua
administragdo), além de participacdo em 2 premium outlets e em 4 torres comerciais, que juntos
totalizam aproximadamente 727 mil metros quadrados de ABL. Os shoppings da empresa estédo voltados
para o publico de classes “A” e “B” e estdo inseridos em alguns dos centros comerciais mais
desenvolvidos do Brasil (regibes Sudeste, Sul e Centro-Oeste), em localizagbes privilegiadas nas
principais cidades do pais.

A empresa possui, ainda, um sélido histérico de lancamentos de empreendimentos imobiliarios e
desenvolvimento de projetos multiuso no entorno de seus shoppings, a fim de capturar as sinergias entre
seus ativos.

Regras de Tributacdo do Fundo

A presente secdo destina-se a tragar breves consideragfes a respeito do tratamento tributario a que
estdo sujeitos o Fundo e seus Caotistas. As informagdes abaixo baseiam-se na legislagcéo patria vigente
a época da elaboracé@o deste Prospecto Definitivo. Alguns titulares de cotas do Fundo podem estar
sujeitos a tributagcdo especifica, dependendo de sua qualificag@o ou localizagdo. Os Investidores néao
devem considerar unicamente as informacdes contidas neste Prospecto Definitivo para fins de avaliar o
investimento no Fundo, devendo consultar seus proprios assessores juridicos a respeito das regras
vigentes a época de cada investimento e dos impactos tributarios vinculados as peculiaridades de cada
operacao.

Para fins do disposto abaixo:

“IOF/Titulos” significa o Imposto sobre Operagdes Financeiras — Titulos e Valores Mobiliarios, nos termos
da Lei n°® 8.894, de 21 de junho de 1994, conforme alterada, e do Decreto n° 6.306, de 14 de dezembro
de 2007, conforme alterado (“Decreto 6.306”).

“IOF/Cambio” significa o Imposto sobre Operacdes de Crédito, Cambio e Seguro, ou relativas a Titulos
ou Valores Mobiliarios, que incide sobre operacdes relativas a cambio.

“IR” significa o Imposto de Renda.
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Tributacdo Aplicavel aos Cotistas do Fundo

A) IOF/Titulos

O IOF/Titulos é calculado a aliquota de 1% (um por cento) ao dia sobre o valor do resgate, liquidacgéo,
cessao ou repactuacdo das Cotas, conforme preveem o0s artigos 28 e 32 do Decreto 6.306, mas a
cobranca do imposto fica limitada a percentuais do rendimento previstos em tabela regressiva anexa ao
Decreto 6.306, a depender do prazo do investimento.

Regra geral, os investimentos realizados pelos Cotistas do Fundo ficarao sujeitos a aliquota de 0% (zero
por cento) do IOF/Titulos, tendo em vista que: (i) dificiimente o prazo para resgate ou liquidacao sera
inferior a 30 (trinta) dias (prazo a partir do qual é aplicavel a aliquota zero); e (ii) a cessao das Cotas é
regularmente realizada em bolsa de valores.

Em qualquer caso, o Poder Executivo estd autorizado a majorar a aliquota do IOF/Titulos até o
percentual de 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos por cento) ao dia, cuja aplicabilidade podera
ser imediata.

Nos termos dos artigos 29 e 30 do Decreto 6.306, aplica-se a aliquota de 1,50% (um inteiro e cinquenta
centésimos por cento) nas operacdes com titulos e valores mobiliarios de renda fixa e de renda variavel,
efetuadas com recursos provenientes de aplicacdes feitas por investidores estrangeiros em cotas de
Fundo de Investimento Imobiliario, observado o limite de (i) 5% (cinco por cento) caso o fundo esteja
constituido e em funcionamento regular, até um ano da data do registro das cotas na CVM; ou (ii) 10%
(dez por cento) caso o fundo nao esteja constituido ou ndo entre em funcionamento regular.

B) IOF/Cambio

As operacBes de cambio realizadas por investidores estrangeiros para fins de investimento nos
mercados financeiros e de capitais, incluindo investimentos em Cotas do Fundo e/ou retorno ao exterior
dos recursos aplicados estao sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento) do IOF/Cambio, conforme prevé
o artigo 15-B, incisos Il e XVI, do Decreto 6.306. Atualmente, as operacdes de cambio realizadas para
remessa de juros sobre o capital proprio e dividendos ao exterior também estao sujeitas a aliquota de
0% (zero por cento) do IOF/Cambio, nos termos do inciso Xlll, do artigo 15-B, do Decreto 6.306.

Em qualquer caso, Poder Executivo estd autorizado a majorar a qualquer tempo a aliquota do
IOF/Cambio até o percentual de 25% (vinte e cinco por cento).

QIR

O IR devido pelos Cotistas do Fundo tomara por base: (i) a residéncia dos Cotistas do Fundo, isto é,
Brasil ou Exterior; e (ii) alguns eventos financeiros que caracterizam a obtencéo de rendimento, quais
sejam, a cessdo ou alienacao, o resgate e a amortizacdo de Cotas do Fundo, e a distribuicdo de lucros
pelo Fundo.

O Fundo deverd distribuir a seus Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros
auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco ou balancete semestral
encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.

(i) Cotistas residentes no Brasil

Os ganhos auferidos na cessdo ou alienagcdo, amortizacdo e resgate das Cotas, bem como o0s
rendimentos distribuidos pelo Fundo sujeitam-se ao IR, a aliquota de 20% (vinte por cento), nos termos
do artigo 37 da Instrucdo Normativa n® 1.585, de 31 de agosto de 2015 (“Instrucdo RFB 1.585"),
devendo o tributo ser apurado da seguinte forma:

a) Beneficiario pessoa fisica: o ganho de capital devera ser apurado de acordo com as regras aplicaveis
aos ganhos de capital auferidos na alienagdo de bens e direitos de qualquer natureza quando a
alienacao for realizada fora da bolsa de valores ou como ganho liquido, de acordo com as regras
aplicaveis as operag6es de renda variavel, quando a alienacéo ocorrer em bolsa; e

b) Beneficiario pessoa juridica: o ganho liquido sera apurado de acordo com as regras aplicaveis as
operacdes de renda varidvel quando a alienacao for realizada dentro ou fora da bolsa de valores.
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O IR pago sera considerado: (i) definitivo, no caso de investidores pessoas fisicas; e (i) antecipacéo do
Imposto sobre a Renda das Pessoas Juridicas (“IRPJ”) para os investidores pessoa juridica (nos regimes
de lucro presumido, real e arbitrado). Ademais, no caso de pessoa juridica, 0 ganho sera incluido na
base de célculo da CSLL.

As aliquotas do IRPJ correspondem a 15% (quinze por cento) e adicional de 10% (dez por cento), sendo
o adicional calculado sobre a parcela do lucro real que exceder o equivalente a R$240.000,00 (duzentos
e quarenta mil reais) por ano; a aliquota da CSLL, para pessoas juridicas ndo-financeiras, corresponde
a 9% (nove por cento).

Os rendimentos e ganhos auferidos por pessoas juridicas ndo-financeiras tributadas sob a sistematica
ndo cumulativa, sujeitam-se a contribuicdo ao PIS e a COFINS as aliquotas de 0,65% (sessenta e cinco
centésimos por cento) e 4% (quatro por cento), respectivamente conforme Decreto n° 8.426, de 1° de
abril de 2015. Por outro lado, no caso de pessoas juridicas ndo-financeiras que apurem as contribuicdes
pela sistematica cumulativa, os ganhos e rendimentos distribuidos pelo FIl ndo integram a base de
célculo das contribuigbes do Programa de Integragdo Social (“PIS”) e da Contribuicdo para o
Financiamento da Seguridade Social (“COFINS”).

Sem prejuizo da tributagdo acima, conforme prevé o artigo 63 da Instrucdo RFB 1.585, havera a retencéo
do IR & aliquota de 0,005% (cinco milésimos por cento) sobre os ganhos decorrentes de negociagdes
em ambiente de bolsa, mercado de balcdo organizado ou mercado de balcdo ndo organizado com
intermediacéo.

Nos termos do artigo 3°, inciso Il e paragrafo Unico, da Lei n® 11.033, conforme alterada, o Cotista
pessoa fisica gozaré de tratamento tributario especial em que os rendimentos distribuidos pelo Fundo
ficardo isentos do IR, desde que sejam cumpridas, cumulativamente, as seguintes condic¢des: (i) esse
Cotista seja titular de cotas que representem menos de 10% (dez por cento) da totalidade das cotas do
Fundo e lhe confiram direito ao recebimento de rendimento inferior a 10% (dez por cento) do total de
rendimentos auferidos pelo Fundo; (ii) esse cotista, em conjunto com pessoas a ele ligadas, nos termos
da alinea “a” do inciso 1° do artigo 2° da Lei n°® 9.779, representem menos de 30% (trinta por cento) das
cotas e lhe confiram direito ao recebimento de rendimento inferior a 30% (trinta por cento) do total de
rendimentos auferidos pelo Fundo; (iii) a negociacdo de cotas do Fundo seja admitida exclusivamente
em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado; e (iv) as cotas do Fundo sejam distribuidas,
no minimo, 100 (cem) Cotistas.

(i) Cotistas residentes no exterior

Regra geral, os Cotistas Residentes no Exterior estdo sujeitos ao mesmo tratamento tributario aplicavel
aos Cotistas Residentes no Brasil.

Todavia, nos termos do artigo 89, inciso Il, da Instrucdo RFB 1.585, os ganhos auferidos pelos
investidores estrangeiros na cessdo ou alienagdo, amortizacdo e resgate das Cotas, bem como os
rendimentos distribuidos pelo Fundo serdo tributados a aliquota de 15% (quinze por cento). Esse
tratamento privilegiado aplica-se aos investidores estrangeiros que (i) ndo residirem em pais ou
jurisdicdo com tributacdo favorecida; e (ii) aplicarem seus recursos no Brasil por intermédio dos
mecanismos previstos na Resolu¢éo do CMN n° 4.373, de 29 de setembro de 2014, conforme alterada.
Os ganhos auferidos pelos investidores na cesséo ou alienacao das Cotas em bolsa de valores ou no
mercado de balcédo organizado que atendam aos requisitos acima podem estar sujeitos a um tratamento
especifico (e.g. a isencao de IR prevista para pessoa fisica com residéncia no Brasil e investimento em
Fundo de Investimento Imobiliario, conforme acima, alcanca as operacgdes realizadas por pessoas fisicas
residentes no exterior, inclusive em pais com tributacao favorecida). Para maiores informac@es sobre o
assunto, aconselhamos que os investidores consultem seus assessores legais.

No entender das autoridades fiscais, sdo atualmente considerados paises ou jurisdi¢cdes de tributacao

favorecida (“JTF”), aqueles listados no artigo 1° da Instrugdo Normativa da Receita Federal n° 1.037, de
4 de junho de 2010, conforme alterada.
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Tributacdo aplicavel ao Fundo

A) IOF/Titulos

Conforme prevé o artigo 32, paragrafo 2°, inciso Il, do Decreto 6.306, as aplicagdes realizadas pelo
Fundo estdo sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento) do IOF/Titulos, mas o Poder Executivo esta
autorizado a majorar essa aliquota até o percentual de 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos por
cento) ao dia, cuja aplicabilidade podera ser imediata.

N&o sera aplicada a aliquota de 0% (zero por cento) quando o Fundo detiver operacfes com titulos e
valores mobiliarios de renda fixa e de renda variavel efetuadas com recursos provenientes de aplicacdes
feitas por investidores estrangeiros em Cotas do Fundo, ocasido na qual sera aplicada a correspondente
aliquota, conforme o caso, nos termos da legislagdo aplicavel.

B) IR

Regra geral, os rendimentos e ganhos decorrentes das operacgdes realizadas pela carteira do Fundo nédo
estardo sujeitos ao IR.

Ademais, como a politica do Fundo é no sentido de destinar recursos preferencialmente a aquisi¢éo de
ativos financeiros imobiliarios, em especial cotas de Fundos de Investimento Imobiliario, conforme item
“Destinacao de Recursos” acima, o Fundo se beneficiara de dispositivos da legislacdo de regéncia que
determinam que néo estéo sujeitos ao IR os rendimentos auferidos em decorréncia de aplicagdes nos
seguintes Ativos: (i) letras hipotecarias; (ii) CRI; (iii) letras de crédito imobiliario; e (iv) cotas de Fundos
de Investimento Imobiliario, quando negociadas exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de
balcdo organizado e que cumpram com 0s demais requisitos previstos para a isencdo aplicavel aos
rendimentos auferidos por pessoas fisicas, acima mencionados.

Excepcionalmente, caso o Fundo venha a investir em ativos financeiros de renda fixa ou de renda
variavel distintos daqueles listados acima, os rendimentos e ganhos liquidos auferidos estardo sujeitos
a incidéncia do IR de acordo com as mesmas normas aplicaveis as pessoas juridicas em geral. Neste
caso, o imposto pago pela carteira do Fundo podera ser compensado com o IR a ser retido na fonte pelo
Fundo quando da distribuicdo de rendimentos aos seus Cotistas de forma proporcional, exceto com
relagdo aos Cotistas isentos na forma do artigo 36, paragrafo 3°, da Instrucao RFB 1.585.

Cabe ainda esclarecer que, a fim de mitigar o risco de questionamentos pela Receita Federal do Brasil,
0s ganhos de capital auferidos pelo Fundo na alienacdo de cotas de outros Fundos de Investimento
Imobiliario serdo tributados pelo IR a aliquota de 20% (vinte por cento), conforme posicionamento
manifestado por intermédio da Solugdo de Consulta Cosit n°® 181, de 04 de julho de 2014.

O recolhimento do IR sobre as opera¢des acima nao prejudica o direito da BB Asset, na qualidade de
administradora e gestora do Fundo, de tomar as medidas cabiveis para questionar tal entendimento e,
em caso de éxito, suspender tal recolhimento, bem como solicitar a devolu¢cdo ou a compensacao de
valores indevidamente recolhidos.

C) Outras consideracoes

Caso os recursos do Fundo sejam aplicados em empreendimento imobilidrio que tenha como
incorporador, construtor ou sécio, Cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele
ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas do Fundo, o Fundo ficard sujeito a tributacédo
aplicavel as pessoas juridicas (IRPJ, CSLL, PIS e COFINS).

Considera-se pessoa ligada ao Cotista pessoa fisica: (i) 0os seus parentes até o 2° (segundo) grau; e (ii)
a empresa sob seu controle ou de qualquer de seus parentes até o 2° (segundo) grau. Considera-se
pessoa ligada ao Cotista pessoa juridica, a pessoa que seja sua controladora, controlada ou coligada,
conforme definido nos 88 1° e 2° do artigo 243 da Lei 6.404.0 investidor pessoa fisica, ao subscrever ou
adquirir cotas deste Fundo no mercado, devera observar se as condi¢des previstas acima sao atendidas
para fins de enquadramento na situacao tributaria de isencao de IRRF e na declaracéo de ajuste anual
de pessoas fisicas.
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A BB ASSET, NA QUALIDADE DE ADMINISTRADORA E GESTORA DO FUNDO, NAO DISPOE DE
MECANISMOS PARA EVITAR ALTERAGCOES NO TRATAMENTO TRIBUTARIO CONFERIDO AO
FUNDO OU AOS SEUS COTISTAS OU PARA GARANTIR O TRATAMENTO TRIBUTARIO MAIS
BENEFICO A ESTE.

OPCAO DE COMPRA DO CONSULTOR IMOBILIARIO

O Consultor Imobiliario tera a opgdo de compra dos Ativos Alvo integrantes da carteira da Classe Unica
(“Opgéo de Compra”), a qual podera ser exercida a qualquer momento e a exclusivo critério do Consultor
Imobiliario, durante um periodo de 5 (cinco) anos contados a partir do 24° (vigésimo quarto) més em que
o respectivo Ativo Alvo passar a integrar a carteira da Classe Unica, observadas, conforme aplicaveis,
as disposicbes acerca de conflito de interesses previstas neste Regulamento e na regulamentacéo
aplicavel, devendo ser observadas, ainda, as seguintes condi¢des para o exercicio:

() A Opcao de Compra podera ter por objeto, no maximo, 50% (cinquenta por cento) da propriedade
da Classe Unica sobre cada Ativo Alvo, devendo ser respeitados os direitos de preferéncia de
eventuais condéminos e demais terceiros, ndo havendo um percentual minimo a ser observado;

(i) Caso o Consultor Imobiliario decida exercer a Opg¢do de Compra, podera fazé-lo em relagdo a um
ou mais Ativos Alvo detidos pela Classe Unica ha mais de 24 (vinte e quatro) meses na data do
exercicio, podendo adquirir percentuais distintos sobre a participacéo detida pela Classe Unica em
cada um dos referidos ativos;

(iii) O prego de exercicio da Opgéo de Compra (“Preco da Opgao”) para cada Ativo Alvo sera calculado
da seguinte forma, devendo ser observado o Preco Minimo estabelecido no item seguinte: o Fundo
e 0 Consultor Imobiliario deverdo contratar, cada um individualmente e as suas expensas, uma
dentre as seguintes empresas de avaliacdo independente: Cushman & Wakefield, Colliers
International, CBRE e Jones Lang LaSalle. O pre¢o de avaliacdo de cada Ativo Alvo serd
determinado pela média aritmética do valor apontado nos 2 (dois) laudos de avaliacdo elaborados
pelas empresas contratadas pelo Fundo e Consultor Imobiliario, desde que a variacao entre as duas
avaliacbes seja de até 10% (dez por cento). Caso a variagdo entre as 2 (duas) avaliagBes seja
superior a 10% (dez por cento), o Fundo e o Consultor Imobiliario elegerdo de comum acordo uma
terceira empresa dentre as elencadas acima para produgdo de um novo laudo, devendo esses
ratearem em partes iguais 0s custos de contratacdo. Nessa hip6tese, o preco de avaliagdo de cada
Ativo Alvo sera determinado pela média aritmética dos 02 (dois) laudos de valores mais proximos,
sendo desconsiderado o laudo de valor mais divergente entre os 03 (trés);

(iv) o Preco da Opcédo devera corresponder, no minimo, ao valor que resulte para o Fundo um
rendimento em relagdo ao investimento feito pelo Fundo quando da aquisi¢do do respectivo Ativo
Alvo (“Data de Aquisicdo”) equivalente & variagdo acumulada do indice Nacional de Precos ao
Consumidor Amplo, calculado e divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica
(“IPCA/IBGE”) desde a Data de Aquisi¢do, acrescida de um spread de 7,00% (sete por cento) ao
ano, descontada a totalidade das receitas auferidas pelo Fundo no periodo (ou seja, desde a Data
de Aquisicao até o exercicio da Opcao de Compra) relativas ao(s) Ativo(s) Alvo objeto da Opcéao de
Compra, também atualizadas pela mesma taxa de remuneragéo acima referida (IPCA + 7,00% a.a.)
(“Preco Minimo”);

(v) O Preco da Opcao seré pago da seguinte forma: a vista,

(vi) Na hipétese de o Ativo Alvo estar onerado no momento da Opgao de Compra, do Preco da Opgédo
devera ser subtraido o montante correspondente ao valor de quitagdo da divida que gerou o énus,
proporcional a participagao do Fundo no referido Ativo Alvo;

(vii) A Opcéo de Compra poderd ser exercida mais de 1 (uma) Unica vez em relagédo a cada Ativo Alvo,
até que se atinja o limite de 50% (cinquenta por cento) da propriedade total detida pela Classe
Unica em cada Ativo Alvo no momento do exercicio da Opgéo de Compra pela primeira vez em
relacdo a tal ativo (“Primeiro Exercicio”), sendo certo que, na hipétese de o Fundo adquirir nova
participagcdo em tal Ativo Alvo apés o Primeiro Exercicio, tal participagéo adicional sera considerada
como um novo Ativo Alvo para fins desta clausula;

(viii) A Opc¢éo de Compra podera ser exercida pelo Consultor Imobiliario ou qualquer veiculo do seu
grupo econdémico; e
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(ix) Direito de Venda Conjunta (Tag Along): caso o Consultor Imobiliario detenha participagdo em
gualquer Ativo Alvo, seja a partir do exercicio da Opc¢éao de Compra ou aquisicdo direta de terceiro,
na hipétese de o Consultor Imobiliario receber uma proposta de algum interessado (“Potencial
Adquirente”) na aquisi¢cao de toda sua participagdo naquele determinado Ativo Alvo e decidir aceitar
a proposta, o Consultor Imobiliario devera notificar o Fundo, o qual tera, entdo, o direito de exigir
gue a alienacdo da fracdo ideal detida pelo Consultor Imobiliario em determinado Ativo Alvo
englobe, no todo ou em parte, a fragcéo ideal do mesmo Ativo Alvo entao detida pelo Fundo (“Direito
de Venda Conjunta”). Fica esclarecido que o Direito de Venda Conjunta ao Potencial Adquirente
assegurara ao Fundo o direito de vender sua participacdo em determinado Ativo Alvo pelo mesmo
preco unitario e de acordo com as mesmas condicdes acordadas entre o Potencial Adquirente e o
Consultor Imobiliario.

> BB ASSET

»
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16. INFORMAGCOES ADICIONAIS ACERCA DO FUNDO
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> BB ASSET

»

Esta secdo € um sumario de determinadas informacdes do Fundo e do Consultor Imobiliario da BB Asset
e ndo contém todas as informagdes sobre o Fundo, o Consultor Imobiliario, e a Oferta que devem ser
analisadas pelo Investidor antes de tomar sua decisao de investimento nas Cotas. O potencial investidor
deve ler cuidadosa e atentamente o Regulamento, o qual se encontra anexo ao presente Prospecto, na
forma do Anexo Il e todo este Prospecto, principalmente as informagbes contidas na sec¢éo “Fatores de
Risco” nas paginas 10 a 29, antes de tomar a decisdo de investir nas Cotas. Recomenda-se aos
investidores interessados que contatem seus consultores juridicos e financeiros antes de investir nas
Cotas.
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Cenario Macroe

Fonte: IBGE — BB Asset
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Perspectivas de Cenario — BB Asset

Projecao Inflagao ao consumidor (IPCA) (% acumulado 12 meses) Expectativa - SELIC permanecera em campo contracionista em
. 2024
e==Projecdo BB Asset e Centro da Meta Teto da Meta 11,3% 11,3%
4,5% 10,8% 10,8%
10,3%
\3,7% 3,8% 3,7% 3,7% 3 6% 9,8% . .
43% 499 ’ ’ o7 9:5%  95% g 30 g3y o0% 0%
3,9% 3,8% ~ B 0
3,7% ° 3.5% 3,6%
3,0%
jan/24 mar/24 mai/24 jul/24 set/24 nov/24 jan/24 mar/24 mai/24 jul/24 set/24 nov/24
Crédito Pessoa Fisica (Sistema Financeiro) Taxa de Desemprego (Mensal - %)
Inadimpléncia e Concessido 15
7,50% 3,500
12
6,50% 3,000
5,50% 2,500 5
4,50% 2,000
3.50% 1,500 6 Ja;/sz )
2,50% / 1,000 NP AP A A R A O N VAR A %
jan-12 jan-13 jan-14 jan-15 jan-16 jan-17 jan-18 jan-19 jan-20 jan-21 jan-22 jan-23 jan-24 6‘%‘ @é 6"2} @Ib& 6‘?} é\’b& 6‘?} é\’é (4"2} @é ((‘Q} &é

% (RS bilhdes)

Fonte: Banco Central do Brasil e BB Asset
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Industria de Fundos Imobilidario—V

Retorno por Segmento
(Variagdo Acumulada em 2023)

24,09 25,49
19,5% 17,59
. 1,29 12,9% I 10,896
= EEN
— I
e R B N & & & &
<P & 2 <> & o &S
<& Q@ N %;e,b\
Participacao na posi¢ao em custddia
(jan-2024)
. Investidores
Instituicdes L .
i . Institucionais
inanceiras 18,40%
0,50%
Investidores Nao
Residentes
4,70%
Pessoas Fisicas Outros; 0,90%
75,50%

Fonte: BB-BI, B3, Bloomberg, Quantum Axis

86

L] ~

ISQ0 BB Asset

Juros Futuros x IFIX
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Dinamica Flls no mercado brasileiro (jan20 — dez23)

IFIX IFIX (Tijolo - Lajes) IFIX (Tijolo - Logistica) IFIX (Tijolo - Shopping) IFIX (Tijolo)
3,6 % -10,4 % 4,0 % 11,0 % 1,7 %
10,0 % 14
0,0 % f12
10
-10,0 % s
’ ~ M A"
N . N
2 % a b g
O -20,0% v ,, =
2 - X
o v
B -30,0% =
("4 4 A
-40,0 % 2
-50,0 % 0
31-Dec-19 30-Jun-20 31-Dec-20 30-Jun-21 31-Dec-21 30-Jun-22 31-Dec-22 30-Jun-23
SELIC = | FI X ===|FIX (Tijolo - Lajes) IFIX (Tijolo - Logistica) =|FIX (Tijolo - Shopping) IFIX (Tijolo)

Fonte: Quantum
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Industria de Shopping Center

Performance operacional e financeira em 2023 sustentou a valorizagao dos papéis ao longo do ano.

Dados regionais do setor de shopping centers no pais referentes

ao ano de 2023.
Total de A inaugurar Area bruta locavel,
shoppings em 2024 milhdes/m? REGIAO N2 DE SHOPPINGS % DO TOTAL ABL' M?
639 18 17,8
Norte 30 5% 967.649
Nordeste 109 18% 3.219.104
Faturamento Empregos Visitantes/més
gerados
19417 1.06 mins 462 Centro-Oeste 69 9% 1.564.869
bilhoes ’ milhdo milhGes
Sudeste 324 53% 9.508.409
Total de Salas de Vagas para Sul 107 15% 2.577.266
lojas cinema Estacionamentos
121.010 3.073 1.056.633 TOTAL 639 100% 17.837.297

1 - Area Bruta Locavel
Fonte: Abrasce
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Industria de Shopping Center

Faturamento Area bruta locavel (m?) Empregos Diretos

2022 r$191,8b1 | : 17.509.461 NS 1.043.838

2023 :$194,7bi 17.837.297 | 1.062.813 |

+1,5% +1,9% +1,8%
(2023) (2023) (2023)

Numero total de vagas de
Fluxo de Visitantes Mensais estacionamento Numero total de lojas Total de Salas de Cinema

2022 m : 1.037.359 & 115.817 S 3051 ¥
2023 m 1.056.633 121.010 | 3073 |
sk +1,9% +4,5% +0,7%

(2023) (2023) (2023) (2023)

Fonte: Abrasce
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Industria de Shopping Center

Vacancia Média (%)

6,9%

6,5%

6,3% 6,5% 6,3% 6,2%

5,5% 5,6%
I I I 4'8%

6,1% 5,9% 6,1% 6,2%

I IS'S%III

6,1% 6,0% 5,8%

52% 54% 55%

5,4% 519 50% 50% 50% 52%

II4I4%i4IS%IIIII

Ago-21 Set-21 Out-21 Nov-21 Dez-21 Jan-22 Fev-22 Mar-21 Abr-21 Mai-21 Jun-21 Jul-21 Ago-21 Set-21 Out-21 Nov-21 Dez-21 Jan-23 Fev-23 Mar-23 Abr-23 Mai-23 Jun-23 Jul-23 Ago-23 Set-23 Out-23 Nov-23 Dec-23

Inadimpléncia Média (%)

9,1% 8,8% 9,0%

\

11,4% 11,7%
6,0% 6,0% 6,0%

10,0% 9,7%
0, 0,
8,7% 8,8% 8,0%
7,3% 7,0% 7,1%
6,3% 6,0% 6,0%
5,0% 5,0% .
4,4% 4,0% 4,0% 4,0% 4,0%
\k k k kkk\km

Ago-21 Set-21 Out-21 Nov-21 Dez-21 Jan-22 Fev-22 Mar-21 Abr-21 Mai-21 Jun-21 Jul-21 Ago-21 Set-21 Out-21 Nov-21 Dez-21 Jan-23 Fev-23 Mar-23 Abr-23 Mai-23 Jun-23 Jul-23 Ago-23 Set-23 Out-23 Nov-23 Dec-23

3,1% 4,7%

i

Fonte: Abrasce
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Portfélio composto por 141 shoppings, 2 outlets e 4 torres comerciais,
totalizando 727 mil m2 de ABL total (490 mil m2 de ABL propria).

Operacgdes focadas no publico das classes A e B e nas regides Sul e
Sudeste do Brasil.

Unica operadora de shoppings que possui sua marca reconhecida
dentre as 50 marcas mais valiosas no Brasil.

Uma das empresas mais bem ranqueadas na industria, com rating o —
‘AAA(bra)’ pela Fitch. :

Iguatemi Campinas Iguatemi Porto Alegre

Sdlidas taxas de crescimento: vendas atingiram RS 18,9 bilhdes em

2023, um aumento de 11,2% em comparagao a 2022. Iguatemi Brasilia lguatemi Alphaville

(1) Considera o Shopping Esplanada e o Iguatemi Esplanada como um Unico complexo.

QREOROEORN

Fonte: Rl Iguatemi
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A lguatemi criou uma plataforma para implementar um crescimento lucrativo

(e A el .a IPO: Aquisigoes Follow-on: Greenfield e expansoes Crise: Desalavancagem Novo ciclo de crescimento
marca Iguatemi
Compra do Iguatemi SP, IPO: fev/2007 12 follow-on: nov/09 (R$410M) Reducgdo de custos e da Inauguragdo do Iguatemi 365
12 shopping center do (R$550M) 2¢ follow-on: abr/13 (R$425M) alavancagem Complexos multiuso fortalecendo os ativos
Brasil Aquisi¢des de shopping Nova “safra” de shoppings: Iguatemi Brasilia, Iguatemi Aprimoramento do mix do portfdlio
Expansdo para o centers e diversas Alphaville, JK Iguatemi, lguatemi Ribeirdo Preto, de varejistas dos ativos Reorganizag3o societéria abrindo espaco para
interior de SP e regido participa¢es no Iguatemi Esplanada e Iguatemi Rio Preto crescimento via aquisi¢des e consolidacdo no
Sul portfélio existente Ciclo de expansdes setor
Primeiro projeto Criacgo da divisdo de Entrada no segmento de Premium Outlets, um novo 3¢9 Follow-on: set/22 (R$ 720M)
multiuso no Brasil: varejo (iRetail), como vetor de crescimento Aquisicio de 36% do JK Iguatemi
Market Place facilitadora de novas
marcas internacionais
Pandemia
- 425 443 455 455 459 453 471 489 490
— r—0— e—0 —® ®
469

2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023
=@= ABL prépria

1979 2006 2007 2008 2009 2010 2011

Fonte: Rl Iguatemi
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Principais Indicadores Operacionais

Indicadores Operacionais 4723 4722 Var. % m Var. %
ABL Total (m?) 727.337 723.480 0,5% 727.337 728.480 0,5%

ABL Prépria (m?) 490.419 488.849 0,3% 490.419 488.849 0,3%

ABL Prépria Média (m?) 490.419 480.796 2,0% 490.419 480.796 2,0%
ABL Total Shopping (m?) 673.827 669.970 0,6% 673.827 669.970 0,6%

ABL Prépria Shopping (m?) 449.769 448.200 0,4% 449.769 448.200 0,4%
Total Shoppings (1) 16 16 0,0% 16 16 0,0%
Vendas Totais (RS mil) 5.875.594 5.259.167 11,7% 18.866.203 16.968.641 11,2%
Vendas mesmas lojas (SSS) 9,4% 8,9% -0,5 p.p. 9,0% 30,0% -21,0 p.p.
Vendas mesma area (SAS) 11,7% 10,7% -1,0 p.p. 11,2% 33,7% -22,5 p.p.
Aluguéis mesmas lojas (SSR) 6,6% 22,0% -15,4 p.p. 10,1% 44,1% -34,0 p.p.
Aluguéis mesma darea (SAR) 4,6% 25,7% -21,1 p.p. 8,2% 40,8% -32,6 p.p.
Custo de Ocupagdo (% das vendas) 11,1% 11,8% -0,7 p.p. 11,7% 12,1% -0,4 p.p.
Taxa de Ocupagdo 94,5% 92,9% 1,6 p.p. 93,3% 92,9% 0,4 p.p.
Inadimpléncia liquida -1,7% -3,8% 2,1p.p. 1,2% -0,2% 1,4 p.p.
Venda/m? - Shoppings (2) 9.344 8.409 11,1% 29.948 27.077 10,6%
Aluguel/m? - Shoppings (2) 733 703 4,3% 2.442 2.293 5,6%
Aluguel/m? (3) 641 612 4,8% 2.128 2.001 6,4%

(1) Considera Iguatemi Esplanada e Esplanada Shopping como um Unico empreendimento.

(2) Considera vendas e receita de aluguel dos shoppings, ABL total shoppings (exclui torres, outlets e Power Center Iguatemi Campinas)

(3) Considera ABL total shoppings, Outlets e torres..

Fonte: Rl Iguatemi
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Nossa historia...

Transferéncia : : : :
: 5 da i Andlisede i Mudanga da
Criado da Administragdo ’Risco de BB DTVM marca
BB DTVM dos fundos do Crédito recebe supera marca BB DTVM para
i BESCe Nossa : aCertificagdo : I : : BB Asset :
: Caixa para a BB 1ISO 9001-08 RS 1 trilhdo em Management
: : ; recursos

DTVM
administrados

R R g RS R g BB DTVM PSSR
:  BBDTVM BBDTVM 4 : Criagiodas {  garantea |
assume torna-se ! i Gerénciasde i certificagio | i BBAsset
E 1 signatariado : : ! supera marca
i lideranga como Plligl (Prinli o © G;verrllanfa e Great Place to Ru$p1 e
maior Gestora P egulagao, Work )
: para o : : Produtos, Risco : : : :  em recursos
de Ativos do . : : : : : : ..
Brasil Investimento : e i administrados
Responsavel) : i Conformidade H : :

Fonte: BB Asset

97



BB Asset

Lider da Industria de Fundos Concorréncia e Segmentos de Cliente
e T
Industria de fundos: 19'09 ”"’.
RS 1 55 trilhao ~. |
Market Share
A BB Asset Management é lider da industria nacional de fundos de investimento e
. .. LA ~ . S Outros  51,6%

carteiras administradas, com patrimdnio sob gestdo superior a RS 1,0 trilhdo desde &
maio/2019. «” bradesco

CAIXA

& Santander

%C;)\

Mais de -EI-ZQD @

Valores em Varejo Varejo Middle

O O I Tradicional Alta Renda Private Corporate Market Institucionais RPPS  Governo
1 9’ 09 /0 1 ° 2 OO 1 5’ I O /0 PLJan/24 89.041 110.992 49.014 121.580  30.249 537.786 88.183 514.292
Market Share Fundos AuM equivalente
do PIB Brasileiro Share jan/24  28,83% 20,13% 4,72%  14,67% 16,01% 29,16% 41,87% 74,14%
Posi¢ao no 1 2 5 ) 2 1 1 1
Segmento

Fonte: ANIBIMA - Ranking de Administrador, Ranking de Gestdo e Consolidado Histdrico de Fundos de Investimento — janeiro/2024. Ranking Anbima — Jan/24
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Quem é a nossa

Diretoria Executiva?

Denisio Liberato

Diretor-Presidente

Doutor e Mestre em Economia (FGV);
* Graduado em Economia (UFV);

FORMACAO

* Trabalhou nas diretorias de Finangas
e Internacional e segmento Private;

* Atuou na Secretaria de Politica Econdmica do
Ministério da Fazenda;

* Gerente Executivo da Diretoria de
Governanga e da Diretoria de Mercado de
Capitais;

* Diretor de Participagdes e depois Diretor de
Investimentos na Previ;

* Membro do Conselho do PRI.

EXPERIENCIA

Marcelo Pacheco

Diretoria de Gestao de Ativos

* Mestre em Economia (IBMEC);
* MBA em Finangas (IBMEC);
* Graduagdo em Economia (UERJ);

* Gerente Executivo da Geréncia de Fundos
Multimercado e OffShore da BB Asset;

* Managing Director do BB Fund SPC;
* Membro do Forum Sustentabilidade Anbima;
* Coordenador de Gestdo de Carteiras Anbima.

Giselle Coelho

Diretoria Corporativa e Administragdo Fiducidria

* Mestre em Administragdo (FGV);
* MBA em Administracdo (FGV);

* Pds-graduagdo em Administragdo e Finangas
Empresariais (ESAB);

* Graduagdo em Sistemas de Informagao (UPIS);

* Gerente Executiva de Gestdo da Empresa e T&lI
da BB Asset;

* Managing Director do BB Fund SPC;
* Administradora Valores Mobiliarios (CVM);
* Conselheira de Administragao (IBGC).

@ " .,
-

-

.

Mario Perrone

Diretoria Comercial e de Produtos

* MBA Executivo em Private Banking (FGV);
* MBA Estratégia de Comunicagdo — (FGV);

* Graduagdo em Banking (IPEC) e Contabilidade
(PUC);

* Superintendente do Private Bank BB;
* Gerente Executivo na DIMEF e na UPB;
* Managing Director do BB Fund SPC.

Fonte: BB Asset
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Mooby’s

NBR ISO 9001:2015

Responsibl

=PRI

E@BUN =5
WOMENE

Fonte: BB Asset

Principles for

e

Investment

v

Credenciais — BB Asset

MOODY’S - MOODY'S - atesta exceléncia em qualidade de gestdo e autonomia na realizagdo de
processos a BB Asset.
Desde 2006 - Revalidada em maio de 2022.

FITCH - a nota certifica que a estrutura operacional e a capacidade de gestdo de ativos da BB Asset sdo
consideradas extremamente robustas, comparadas as melhores préticas adotadas pelos gestores de
recursos internacionais.

Revalidada em setembro de 2022.

1SO 9001:2015 - Processo de Andlise de Risco e de Crédito Fundagdo Vanzolini, representa um dos mais
renomados titulos internacionais em qualidade de servigos e processos.

Revalidado em agosto de 2021.

Em 2022, recebeu o selo Women on Board (WOB), uma iniciativa independente que visa reconhecer,
valorizar e divulgar a existéncia de ambientes corporativos com a presenc¢a de mulheres em conselhos de
administracdo ou conselhos consultivos, para demonstrar os beneficios desta diversidade ao mundo
empresarial e a sociedade

Em 2010, a BB Asset tornou-se signatéria dos Principios para o Investimento Responsavel (PRI), iniciativa
de investidores globais apoiada pelas NagGes Unidas, propondo-se a aplicar em seus processos de gestdao
praticas que favoregcam a integragdo de temas ambientais, sociais e de governanga corporativa (ASG) em
suas analises e decisdo de investimento.

Em 2016, a BB Asset aderiu Cédigo Amec de Principios e Deveres dos Investidores Institucionais — tem
como objetivo promover a adogdo de boas praticas de governanga corporativa.

Em dezembro de 2018, tornou-se signataria dos Principios de Empoderamento das Mulheres, uma
iniciativa da ONU Mulheres em parceria com o Pacto Global, no incentivo de promover a equidade de
género e ampliar a participagdo feminina em cargos de lideranca

100

RECONHECIMENTOS

Mooby’s

FitchRatings

4

INVESTIDOR
INSTITUCIONAL

Melhor Banco e Plataforma para Invesir
(MPBI) — categoria renda fixa

A mais alta nota de qualidade:
MQ1, Manager Qualty 1

Rating “Excelente” em gestdo
de investimentos da Fitch
Ratings 62 vez consecutiva

5 vezes TOP 5 da Selic na pesquisa Focus

52 fundos “excelentes” no ranking da
Revista Investidor Institucional de agosto
de 2023
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Tese de Investimento

Cendrio Macroecondmico Favoravell Mercado e Segmentos Atrativos

Sinergia

Ativos-Alvo - Shopping Center BB Asset e Iguatemi

Fonte: 1- Perspectivas 2024 — BB Investimentos, BACEN - Histdrico das metas para a inflacio, IPEA Desemprego | Carta de Conjuntura, BOLETIM MENSAL FUNDOS IMOBILIARIOS (Flls) - January 2024, Insper | Correlagio entre a taxa de juros e o mercado de agdes brasileiro, Iguatemi | RelagBes Institucionais,
BRASIL 100 2023 | O relatério anual sobre as marcas mais valiosas e fortes do Brasil
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Tese de Investimento

Consultor Imobilidrio: Iguatemi Empresa de Shopping Center S.A.

4%) IGUATEMI

SA. Experiéncia em shoppings centers focados no publico das classes A e B.

Parceria
BB Asset

&
Iguatemi

94
6 BB Asset: Administradora e Gestora, lider na industria de fundos.

4

BB AsSET

Renda por meio da exploragdo dos Ativos Alvo e a obtenc¢do de ganho de capital, por meio da aquisi¢do e alienagao
dos Ativos Alvo.

Ativos Alvo: empreendimentos imobiliarios do tipo shopping center e/ou correlatos os quais estejam construidos ou
que sejam objeto de reformas, benfeitorias ou expansdes, além de direitos reais sobre Shoppings ou pelo

investimento indireto em Shopping, conforme regulamento.

Critérios de Enquadramento:
(i) lguatemi deve possuir fracdo ideal dos Ativos Alvo; ou
(i) lguatemi adquiri, em conjunto com Fundo, fracdo ideal dos Ativos Alvo.
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Opcao de compra - BB Premium Malls FlI

= A opgao de compra sera o maior valor entre as opgoes 1 e 2.
Opgao de Compra:

Desta maneira, o fundo fica com o maior valor entre os calculos abaixo:

A partir do segundo ano e
durante cinco anos, a Iguatemi

tem a opgdo de comprar até 50% Opgao
dos ativos do fundo, incluindo os 1 Investimento
seguintes parametros: no Ativo Alvo na Maior valor
Data de Aquisicdo de avaliagcao
1) A compra podera F)cor.rer em R constatado ™
apenas um ou mais ativos do AN ! | |
fundo; @ ) por laudo de empresa | C$>\

Rendimentos atualizados
por IPCA+7,00% a.a.!
(Preco Minimo)

terceirizada
2) Haaintengdo da distribuicao independente
do ganho de capital aos

cotistas e o reinvestimento

do principal.

3) Tag Along: Direito de Venda
Conjunta . . )
Reinvestimento em Ativos Alvos, conforme Regulamento

4) Opgdo de compra poderd ser 1- descontada a totalidade das receitas auferidaspelo Fundo no periodo (ou seja, desde a Data de Aquisicio até o exercicio da Opgdo de Compra) relativas ao(s)
exercida mais de uma vez, até Ativo(s) Alvo objeto da Opcédo de Compra, também atualizadas pela mesma taxa de remuneracéo acima referida (IPCA + 7,00% a.a.)

o limite de 50%.

k j - e - - = =
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Projecao de Resultado, ou Estudo de Viabilidade

Cendrio do Estudo
Patrimdnio Liquido Estimado: R$ 800.000.000,00 (oitocentos milhdes de reais)

] ~
Projecoes
o ege Ano 1l Ano 2 Ano 3
de Vlabllldade 12sem 22sem total 12sem 22sem total 12sem 22sem
DISTRIBUICAO FUNDO
(=) NOI 21,5 34,2 55,7 34,9 36,5 71,4 35,1 39,6 74,6
(-) Capex -0,9 -1,4 -2,2 -1,4 -1,5 -2,9 -1,4 -1,6 -3,0
(-) Taxa ADM FII -2,1 -3,2 -5,3 -3,2 -3,2 -6,4 -3,2 -3,2 -6,4
(<) Juros seller note -3,1 -5,0 -8,1 -0,5 0,0 -0,5 0,0 0,0 0,0
(+) Retorno caixa 22,2 10,1 32,3 2,5 0,0 2,5 0,0 g 0,0 0,0
(+) Ganho de capital 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 10,3 0,0 10,3
Distribuicdo 37,7 34,7 72,3 32,3 31,9 64,2 40,8 34,8 75,6
P Yield mensal (médio) 0,78% 0,72% 0,75% |(0,67% 0,66% 0,67% (0,85% 0,72% 0,79%
3,’755.:?”’;00 de Rendimentos 9,04% 8,02% 9,45%

Fonte: BB Asset
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(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)
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DocuSign Envelope ID: 5222B094-0B86-4ED1-89B7-3653BDAB6243

& BB ASSET MANAGEMENT

INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONSTITUICAO DO BB PREMIUM MALLS
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE RESPONSABILIDADE LIMITADA

Pelo presente instrumento particular (“Instrumento de Constituicio”), a BB GESTAO
DE RECURSOS DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS - BB
ASSET MANAGEMENT, instituicao financeira com sede na Cidade do Rio de Janeiro,
Estado do Rio de Janeiro, na Avenida Republica do Chile, n® 330, 7° e 8° Andar, Torre
Oeste, Centro, CEP 20.031-170, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas
do Ministério da Fazenda (“CNPJ/MF”) sob o n® 30.822.936/0001-69, devidamente
habilitada para a prestagcdo de servicos de administracdo de carteira de titulos e
valores mobilidrios perante a Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”), nos termos do
Ato Declaratério n® 1481, em 13 de agosto de 1990, neste ato representada na forma
de seu Estatuto Social, por seus representantes legais infra assinados, na qualidade
de instituicdo administradora e gestora do Fundo (conforme abaixo definido)
(doravante denominada simplesmente “Administradora”), nos termos do artigo 7° da
Resolugdo da CVM n® 175, de 23 de dezembro de 2022, conforme alterada
(“Resolucdo CVM 175”) RESOLVE:

1. Constituir, nos termos da Lei n® 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme
alterada, da Resolugdo CVM 175 e Anexo Normativo Il da Resolugdo CVM 175,
acrescido pela Resolugao da CVM n® 184, de 31 de maio de 2023 (“Anexo Normativo
") e demais disposicoes legais e regulamentares aplicaveis, um fundo de
investimento imobiliario, com a denominacédo de “BB PREMIUM MALLS FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE RESPONSABILIDADE LIMITADA” (“Fundo”),
organizado sob a forma de condominio fechado, com prazo de duragao indeterminado,
cujo objeto principal é o investimento nos Ativos Alvo do Fundo (conforme definidos
no Regulamento (conforme abaixo definido), respeitadas as demais exigéncias e
disposigdes relativas a politica de investimentos contida no Regulamento.

2. Designar a Sra. Giselle Cilaine lichechen Coelho, brasileira, casada, bancaria,
inscrita no CPF/MF sob o n® 032.395.219-46, como diretora responsavel pela
administracdao do Fundo e o Sr. Marcelo Marques Pacheco, brasileiro, casado,
bancario, inscrito no CPF/MF sob o n? 002.629.827-90 como diretor responsével pela
gestédo da carteira de Ativos do Fundo, no ambito das atribuigbes da Administradora,
conforme previstos no Regulamento do Fundo e na regulamentacéao aplicavel.

3. Aprovar o regulamento do Fundo, substancialmente no teor e na forma do
documento constante do Anexo |, o qual é parte integrante do presente Instrumento
de Constituicdo, denominado “Regulamento do BB PREMIUM MALLS FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE RESPONSABILIDADE LIMITADA’, doravante
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& BB ASSET MANAGEMENT

referido simplesmente como “Regulamento”, sendo certo que todas as informagdes e
documentos relativos ao Fundo que, por forca do Regulamento e/ou normas
aplicaveis, devem ficar disponiveis aos cotistas, poderao ser obtidos e/ou consultados
na sede da Administradora ou em sua pagina na rede mundial de computadores no
seguinte endereco: http://www.bbasset.com.br .

4. Aprovar a primeira emissdo de cotas do Fundo (“Cotas”) para distribuicao
mediante oferta publica a ser conduzida, pelos Coordenadores (conforme abaixo
definido), sob o regime de melhores esforcos de colocagdo para a totalidade das
Cotas, nos termos da Resolugdo da CVM n? 160, de 13 de julho de 2022, conforme
em vigor (“Resolucdo CVM 160”) e demais leis e regulamentacdes aplicaveis
(“Oferta”), observado o procedimento simplificado para registro de ofertas publicas de
distribuicdo de valores mobilidrios e o convénio celebrado para esse fim, conforme
aditado de tempos em tempos, entre a CVM e a Associacao Brasileira das Entidades
dos Mercados Financeiro e de Capitais ANBIMA (“Convénio CVM-ANBIMA”):

(@) Numero da Emissdo: A presente emissao de Cotas representa a 12 (primeira)
emissao de Cotas do Fundo (“Primeira Emissao”);

(b) Séries e Classe: Série e classe unicas;

(c) Quantidade Inicial de Cotas Emitidas: a quantidade inicial de Cotas a serem
emitidas € de 80.000.000 (oitenta milhdes) Cotas, em série e classe unicas,
sendo que a quantidade inicial de cotas podera ser (i) aumentada em até 25%
(vinte e cinco por cento), em virtude da emissao total ou parcial do Lote
Adicional (conforme abaixo definido); ou (ii) diminuido em virtude da
Distribuicdo Parcial (conforme abaixo definida), desde que observado o
Montante Minimo da Oferta (conforme abaixo definido);

(d) Preco de Emissdo das Cotas: R$ 10,00 (dez reais) por Cota (“Preco de
Emissao”);

(e) Montante Total da Oferta: O montante inicial da oferta sera de, inicialmente, R$
800.000.000,00 (oitocentos milhdes de reais) (“Montante Inicial’), podendo o
Montante Inicial ser (i) aumentado em até 25% (vinte e cinco por cento), ou
seja, em até R$ 200.000.000,00 (duzentos milhdes de reais), correspondente a
20.000.000 (vinte milhdes) de Cotas (“Cotas do Lote Adicional” e “Lote
Adicional”), de forma que o valor total da Primeira Emissdo podera ser de até
R$ 1.000.000.000,00 (um bilhdo de reais), equivalente a 100.000.000 (cem
milhdes) de Cotas; ou (i) diminuido em virtude da Distribuicdo Parcial
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(f)

(9)

(conforme definido abaixo). As Cotas do Lote Adicional, caso emitidas, serao
ofertadas nas mesmas condicbes, pregco e caracteristicas das Cotas
inicialmente ofertadas, sem a necessidade de novo requerimento de registro da
Oferta @ CVM ou modificacdo dos termos da Primeira Emissdo e da Oferta,
sendo que a colocagédo das Cotas do Lote Adicional também seréd conduzida
sob o regime de melhores esforcos de colocagdo, sob a liderangca dos
Coordenadores. As Cotas oriundas do exercicio do Lote Adicional, caso
emitidas, serdo destinadas a atender um eventual excesso de demanda que
venha a ser constatado no decorrer da Oferta;

Montante Minimo de Investimento: O investimento minimo por investidor é de
10 (dez) Cotas, em valor correspondente a R$ 100,00 (cem reais)
(“Investimento Minimo por Investidor”), observado que a quantidade de Cotas
atribuidas ao Investidor (conforme abaixo definido) podera ser inferior ao
minimo acima referido se (i) ao final do Periodo de Reserva restar um saldo de
Cotas inferior ao montante necessario para se atingir este Investimento Minimo
por Investidor, hipétese em que sera autorizada a subscri¢ao e a integralizacao
do referido saldo para que se complete integralmente a distribuicdo da
totalidade das Cotas; (ii) caso o total de Cotas correspondente aos Pedidos de
Reserva e Ordens de Investimento exceda o percentual prioritariamente
destinado a Oferta Nao Institucional (conforme abaixo definida), ocasido em
que as Cotas destinadas a Oferta Nao Institucional serao rateadas entre os
Investidores Nao Institucionais (conforme abaixo definidos), o que podera
reduzir o Investimento Minimo por Investidor; ou (iii) na hip6tese de Distribui¢éo
Parcial, caso o Investidor tenha condicionado sua adesao a Oferta, nos termos
dos artigos 73 e 74 da Resolugcao CVM 160, hipétese na qual o valor a ser
subscrito pelo Investidor no contexto da Oferta podera ser inferior ao
Investimento Minimo por Investidor;

Distribuicdo Parcial: Sera admitida, nos termos dos artigos 73 e 74 da
Resolucdo CVM 160, a distribuicdo parcial das Cotas (“Distribuicdo Parcial”),
desde que observado o montante minimo da Oferta, correspondente a
40.000.000 (quarenta milhdes) de Cotas, perfazendo o volume minimo de R$
400.000.000,00 (quatrocentos milhdes de reais) (“Montante Minimo da Oferta”),
sendo que a Oferta em nada sera afetada caso ndo haja a subscricdo e
integralizacao da totalidade das Cotas no ambito da Oferta. Atingido o Montante
Minimo da Oferta, as Cotas excedentes que nao forem efetivamente subscritas
e integralizadas durante o Periodo de Distribui¢cdo (abaixo definido) deverao ser
canceladas pela Administradora. Como condi¢do de eficicia de seu Pedido de
Reserva ou Ordem de Investimento, os Investidores terdo a faculdade de
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condicionar sua adesao a Oferta a que haja distribui¢édo: (i) do Montante Inicial
da Oferta; ou (ii) de quantidade igual ou maior que o Montante Minimo da Oferta
e menor que o Montante Inicial da Oferta. No caso do item “(ii)” acima, o
Investidor devera, nos termos do artigo 74 da Resolugao CVM 160, no momento
da aceitagdo da Oferta, indicar se, implementando-se a condicao prevista,
pretende receber (a) a totalidade das Cotas subscritas; ou (b) uma quantidade
equivalente a propor¢ao entre o numero de Cotas efetivamente distribuidas e o
namero de Cotas originalmente ofertadas, presumindo-se, na falta de
manifestacdo, o interesse do Investidor em receber a totalidade das Cotas
objeto da Ordem de Investimento ou do Pedido de Reserva, conforme o caso.
Caso o investidor indique o item “(b)” acima, o valor minimo a ser subscrito por
investidor, no contexto da Oferta, podera ser inferior ao Investimento Minimo
por Investidor. Caso ndo seja atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta
sera cancelada sem que sejam realizados os procedimentos de liquidagao e
integralizacdao. Caso a oferta seja cancelada ap6s os procedimentos de
integralizacdo de Cotas, os valores depositados serdo devolvidos aos
respectivos Investidores nas contas correntes de suas respectivas titularidades
indicadas nos respectivos Pedidos de Reserva ou Ordens de Investimento,
conforme o caso, acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelos
investimentos temporarios nos termos do artigo 41 do Anexo Normativo |,
calculados pro rata temporis, a partir da respectiva data de liquidagdo, com
deducdo, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a
aliquota for superior a zero (“Critérios de Restituicdo de Valores”), no prazo de
até 05 (cinco) Dias Uteis contados da respectiva comunicacdo no ambito da
Oferta, observado que, mesmo com relagdo as Cotas custodiadas
eletronicamente na B3, tal procedimento sera realizado fora do ambito da B3,
de acordo com os procedimentos do Escriturador (conforme abaixo definido).
Caso sejam subscritas e integralizadas Cotas em montante igual ou superior
ao Montante Minimo da Oferta, mas inferior ao Montante Inicial da Oferta, a
Oferta podera ser encerrada, pela Administradora, na qualidade de
administradora e gestora do Fundo, de comum acordo com os Coordenadores
e a Administradora, e realizara o cancelamento das Cotas ndo colocadas, nos
termos da regulamentacao em vigor, devendo, ainda, nos casos em que houve
integralizacdo, devolver aos Investidores que tiverem condicionado a sua
adesdo a colocacéao integral, ou para as hipéteses de alocacao proporcional,
os valores ja integralizados, de acordo com os Critérios de Restituicao de
Valores no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da respectiva
comunicagdo. Nao havera fontes alternativas de captacdo, em caso de
Distribuicao Parcial;
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(h)

0]

()

Destinacdo dos Recursos: os recursos liquidos captados pelo Fundo por meio
da Oferta serao aplicados de acordo com a politica de investimentos do Fundo
estabelecida na Clausula 6 do Regulamento, conforme detalhado nos
Prospectos (conforme abaixo definidos);

Publico Alvo da Oferta: A Oferta € destinada a investidores em geral, quais
sejam: (i) (a) instituicbes financeiras e demais instituicbes autorizadas a
funcionar pelo Banco Central do Brasil (‘BACEN”); companhias seguradoras e
sociedades de capitalizagao; entidades abertas e fechadas de previdéncia
complementar; fundos patrimoniais e fundos de investimento registrados na
CVM; (b) investidores qualificados, conforme definidos no artigo 12 da
Resolugdo da CVM n? 30, de 11 de maio de 2021, conforme alterada, que sejam
fundos de investimentos, entidades administradoras de recursos de terceiros
registradas na CVM, condominios destinados a aplicagdo em carteira de titulos
e valores mobiliarios registrados na CVM e/ou na B3, em qualquer caso, com
sede no Brasil; assim como (c) investidores que ndo se enquadrem na definicédo
dos itens “(a)” e (b)” acima, mas que formalizem pedido de reserva ou ordem
de investimento, conforme o caso, em valor igual ou superior a R$ 1.000.000,00
(um milhdo de reais) que equivale a quantidade minima de 100.000 (cem mil)
Cotas, em qualquer caso, residentes, domiciliados ou com sede no Brasil, e
que aceitem os riscos inerentes a tal investimento (“Investidores Institucionais”);
e (i) investidores pessoas fisicas ou juridicas, residentes ou domiciliados ou
com sede no Brasil, que ndo sejam Investidores Institucionais nos termos do
item “(i)” acima e que formalizem pedido de reserva ou ordem de investimento,
conforme o caso, em valor igual ou inferior a R$ 999.990,00 (novecentos e
noventa e nove mil, novecentos e noventa reais) que equivale a quantidade
maxima de 99.999 (noventa e nove mil, novecentas e noventa e nove) Cotas
(“Investidores N&o Institucionais” e, em conjunto com o0s Investidores
Institucionais, “Investidores”), em qualquer caso, que se enquadrem no publico-
alvo do Fundo, conforme previsto no Regulamento. No ambito da Oferta nao
sera admitida a aquisicdo de Cotas por clubes de investimento, nos termos dos
artigos 27 e 28 da Resolucdo da CVM n® 11, de 18 de novembro de 2020,
conforme alterada;

Procedimento e Forma de Distribuicdo: A Oferta consistird na distribuicdo
publica primaria das Cotas, no Brasil, destinadas aos Investidores em regime
de melhores esforgos de colocagao, sob a coordenacao dos Coordenadores,
observados os termos do artigo 49 da Resolugao CVM 160 e demais leis e
regulamentacoes aplicaveis, observado o plano de distribuicdo da Oferta a ser
descrito e detalhado nos Prospectos e demais documentos da Oferta. No
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(k)

U]
(m)

(n)

(o)

minimo, 20% (vinte por cento) do montante final da Oferta, sera destinado,
prioritariamente, aos Investidores Nao Institucionais (“Oferta Nao Institucional”),
sendo certo que os Coordenadores, em comum acordo com a Administradora,
na qualidade de administradora e gestora do Fundo, poderdo aumentar a
quantidade de Cotas inicialmente destinada a Oferta Nao Institucional até o
limite maximo do Montante Inicial da Oferta, podendo considerar, inclusive, as
Cotas do Lote Adicional que vierem a ser emitidas. Apds o atendimento dos
Pedidos de Reserva, conforme o caso, apresentados pelos Investidores Nao
Institucionais, as Cotas remanescentes que nao forem colocadas na Oferta Nao
Institucional serdo destinadas a colocacao junto a Investidores Institucionais,
nao sendo admitidas, para tais Investidores Institucionais, reservas antecipadas
e nao sendo estipulados valores maximos de investimento, observados os
seguintes procedimentos (“Oferta Institucional”). Os demais termos e condigdes
da Oferta seguem descritos e detalhados nos documentos da Oferta aplicaveis;

Periodo de Distribuicdo: A subscricdo das Cotas objeto da Oferta devera ser
realizada no prazo de até 180 (cento e oitenta) dias contados da divulgacao do
anuncio de inicio da Oferta (“Anuncio de Inicio”), nos termos do artigo 48 da
Resolucdo CVM 160 (“Periodo de Distribuicdo”). As Cotas subscritas no ambito
da Oferta serdo integralizadas em moeda corrente nacional, a vista, na data de
liguidacao da Oferta;

Tipo de Oferta: Primaria;

Registro da Oferta: A Oferta sera realizada nos termos da Resolucao CVM 160
e das demais disposicoes legais e regulamentares aplicaveis, estando, nos
termos do artigo 26, inciso VI, alinea ¢, da Resolugdo CVM 160, sujeita ao
procedimento simplificado para registro de ofertas publicas de distribuicdo de
valores mobiliarios e o Convénio CVM-ANBIMA;

Reqistro para Distribuicdo e Negociacéo das Cotas: As Cotas serdo admitidas
para (i) distribuicdo e liquidacao no mercado primario por meio do Sistema de
Distribuicao de Ativos (“DDA”) e do Escriturador (conforme abaixo definido) do
Fundo, conforme o caso; e (ii) negociagéo e liquidagdo no mercado secundario
exclusivamente por meio do mercado de bolsa, ambos administrados e
operacionalizados pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcao (“B3”), observado,
conforme aplicaveis, as restricbes a negociagao previstas na Resolugdo CVM
160;

Taxa de Ingresso e Taxa Distribuicdo Primaria: Nao serdo cobradas dos
Investidores taxa de ingresso nem taxa de distribuicao primaria, sendo certo
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(P)

5.

que todos os custos da Oferta deverdo ser integralmente suportados pelo
Fundo; e

Demais Termos e Condicdes: Os demais termos e condigcbes da Primeira
Emissao e da Oferta serao descritos nos documentos da Oferta.

Submeter a CVM a presente deliberagcéo e os demais documentos exigidos pelo

artigo 10 da Resolucdo CVM 175, para a obtengdo do registro automatico de
constituicao e funcionamento do Fundo.

6.

Deliberar a contratagdo, nos termos da Resolugdo CVM 175, dos seguintes

prestadores de servigos para prestarem servigos ao Fundo, a serem contratados pela
Administradora, na qualidade de instituicdo administradora do Fundo, para prestarem
servicos a Classe Unica:

(a)

(b)

(c)

Coordenadores da Oferta: a UBS BRASIL CORRETORA DE CAMBIO,
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., institui¢do financeira, com sede
na cidade de Sao Paulo, estado de Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria
Lima, n® 4.440, 7° andar (parte), Itaim Bibi, CEP 04.538-132, inscrita no
CNPJ/MF sob o n® 02.819.125/0001-73 (“Coordenador Lider”) e BANCO ITAU
BBA S.A. instituicao financeira, com sede na cidade de Sao Paulo, estado de
Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 3.500, 1¢, 2°, 3° (parte), 4% e
5¢ andares, Itaim Bibi, CEP 04.538-132, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
17.298.092/0001-30 (em conjunto com o Coordenador Lider, “Coordenadores”)
para estruturarem, coordenarem e distribuirem as Cotas objeto da Primeira
Emisséo; e

Consultor Imobiliario do Fundo: IGUATEMI EMPRESA DE SHOPPING
CENTERS S.A., sociedade andnima, com sede na cidade de Sdo Paulo, estado
de S&o Paulo, na Rua Angelina Maffei Vita, 200, 9% andar (parte), inscrita no
CNPJ/MF sob 0 n?51.218.147/0001-93, para prestar os servigos de consultoria
imobiliaria; e

Instituicdo Custodiante e Escriturador: BANCO DO BRASIL S.A., instituicao
financeira, constituida na forma de sociedade de economia mista com sede no
Setor Bancario Sul, Quadra 01, Bloco G, S/N, Asa Sul - Brasilia (DF), inscrita
no CNPJ sob o n.? 00.000.000/0001-91 (“Escriturador” e “Custodiante”), para
prestar os servicos de escrituracdo de Cotas, assim como para os servigcos de
processamento, controladoria e custédia qualificada dos Ativos integrantes da
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carteira de investimentos do Fundo, instituicdo financeira devidamente
habilitada a prestar tais servicos.

7. Em atengéo ao Art.10, inciso Il da Resolucdo CVM 175, a Administradora, na
qualidade de administradora e gestora do Fundo, declara que o Regulamento do
Fundo esté plenamente aderente a legislagao vigente.

8. Fica desde ja estabelecido, na forma da regulamentagéo aplicavel, que o Fundo
tera seu numero de CNPJ/MF atribuido pela CVM quando de seu registro na pagina
mundial de computadores da mesma. O numero estara disponivel na ficha de cadastro
do Fundo disponivel ao publico no sistema da CVM.

9. Este Instrumento de Constituicao e aprovagao do Regulamento é dispensado
de registro nos termos do art. 7° da Lei n® 13.874/2019, que alterou o art. 1.368-C do
Cadigo Civil brasileiro.

10. Os termos e expressdes iniciados em letras maiusculas e utilizados neste
Instrumento de Constituicdo (estejam no singular ou no plural) que ndo sejam
diversamente definidos neste instrumento terdo os significados que lhes sao atribuidos
no Regulamento e/ou nos prospectos preliminar e definitivo da Oferta (em conjunto,

“Prospectos”).

Sendo assim, a Administradora assina o presente Instrumento de Constituicdo em 1
(uma) via, eletronicamente.

Rio de Janeiro, 18 de margo de 2024.

BB GESTAO DE RECURSOS DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS - BB ASSET MANAGEMENT

ICR>= ICR>=
Carolina Correa de Albuquerque Flavio Mattos G. De Almeida
Gerente Executiva Gerente Executivo
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ANEXO | DO INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONSTITUICAO DO BB
PREMIUM MALLS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE
RESPONSABILIDADE LIMITADA

REGULAMENTO DO FUNDO

(O restante da pagina foi intencionalmente deixado em branco. O Regulamento do
Fundo segue na proxima pagina)
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REGULAMENTO DO

BB PREMIUM MALLS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE
RESPONSABILIDADE LIMITADA
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PARTE GERAL

1. O FUNDO

1.1. Base Legal. O BB PREMIUM MALLS FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO DE RESPONSABILIDADE LIMITADA (“Fundo”), é um fundo
de investimento imobiliario constituido sob a forma de condominio fechado, é
regido pela Lei n® 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme alterada (“Codigo
Civil”), pela lei n® 8.668, de 25 de junho de 1.993, conforme alterada, e pela
parte geral e o Anexo Normativo Il da Resolu¢do n® 175, de 23 de dezembro
de 2022, conforme alterada, da Comissdo de Valores Mobiliarios
(respectivamente, “Resolucdo CVM 175" e “CVM”), por este regulamento
(“Requlamento”), e pelas demais disposicoes legais e regulamentares que lhe
forem aplicaveis.

1.2. Classes e Subclasses. O Fundo é composto por uma Unica classe de
cotas (“Classe Unica” ou “Classe”), e ndo possui subclasses.

1.2.1. Para fins da Resolucdo CVM 175, todas as referéncias as cotas do
Fundo neste Regulamento serdo entendidas como referéncias as cotas da
Classe Unica, e todas as referéncias ao Fundo serdo entendidas como
referéncias & Classe Unica.

1.2.2. Para os fins do Cdédigo de Administracdo e Gestao de Recursos de
Terceiros da Associacao Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiros e
de Capitais (“Cédigo ANBIMA” e “ANBIMA”) e das Regras e Procedimentos de
Administracao e Gestao de Recursos de Terceiros (“Regras e Procedimentos
ANBIMA”), a Classe Unica do Fundo é classificada como “FlI Tijolo Renda
Gestéao Ativa”, enquadrado no segmento “Shoppings”.

2. PRESTADORES DE SERVICOS

2.1. Administradora. O Fundo é administrado pela BB GESTAO DE
RECURSOS - DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
S.A., instituicdo financeira com sede na cidade do Rio de Janeiro, estado do
Rio de Janeiro, na Avenida Republica do Chile, 330, 7° e 8° andares, Torre
Oeste, CEP 20031-170, inscrita no CNPJ sob o n® 30.822.936/0001-69,
devidamente habilitada para a prestacdo de servicos de administracdo de
carteira de valores mobiliarios perante a CVM conforme ato declaratério n®
1481, de 13 de agosto de 1990 (“Administradora”).

2.2. Gestora. A carteira de investimentos do Fundo serd gerida pela
Administradora (“Gestora” e, em conjunto com a Administradora,
simplesmente “Prestadores de Servigos Essenciais”).

2.3. Consultor Imobiliario. A Administradora, em nome do Fundo,
1
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contratou, de acordo com o pertinente instrumento, a Iguatemi Empresa de
Shopping Centers S.A., sociedade com sede na cidade de Sao Paulo, estado
de S&o Paulo, na Rua Angelina Maffei Vita, 200, 9° andar (parte), inscrita no
CNPJ sob 0 n? 51.218.147/0001-93 (“Consultor Imobilidrio”), para que esta dé
suporte e subsidie a Administradora em suas atividades de andlise, selecao e
avaliacao dos Ativos Alvo e demais Ativos Imobiliarios.

2.4. Responsabilidade dos Prestadores de Servicos.

2.4.1. Perante a CVM. Os Prestadores de Servicos Essenciais e demais
prestadores de servicos do Fundo respondem perante a CVM, nas suas
respectivas esferas de atuacao, por seus préprios atos e omissdes contrarios
a lei, ao Regulamento ou a regulamentacgao vigente, sem prejuizo do exercicio
do dever de fiscalizar, nas hipoteses previstas na regulamentacéo aplicavel.

2.4.2. Perante 0s Cotistas. Os Prestadores de Servicos Essenciais
respondem, perante os cotistas, em suas respectivas esferas de atuacao, por
eventuais prejuizos causados em virtude de condutas contrarias a este
Regulamento ou a regulamentacdo aplicavel, comprovados em sentenca
judicial ou arbitral transitada em julgado.

24.2.1. Os Prestadores de Servicos Essenciais nado serao
responsabilizados por prejuizos, danos ou perdas, inclusive de rentabilidade,
que o Fundo venha a sofrer em virtude da realizacao de suas operacoes.

2.4.3. Entre_os Prestadores de Servicos. Ndo ha solidariedade entre os
prestadores de servicos do Fundo, incluindo os Prestadores de Servigos
Essenciais, e a contratacdo de outros prestadores de servigos ndo altera o
regime de responsabilidade dos Prestadores de Servigos Essenciais e demais
prestadores de servigo perante os cotistas, o Fundo ou a CVM.

2.4.4. Responsabilidades e Funcdes da Administradora. Nao obstante as
atribuicdes previstas neste Regulamento e na regulamentacao aplicavel, cabe
a Administradora praticar os atos necessarios a administracao do Fundo, o que
inclui, mas nado se limita, a contratacdo, em nome do Fundo ou da classe de
cotas, com terceiros devidamente habilitados e autorizados, dos seguintes
servigos: (a) tesouraria, controle e processamento dos ativos; (b) escrituragéo
das cotas; (c) auditoria independente; (d) custddia; (e) servicos de analise e
acompanhamento de projetos imobiliarios; e, eventualmente, (f) outros
servicos em beneficio do Fundo ou da classe de cotas.

2.4.41. Para o exercicio de suas atribuicées, a Administradora podera
contratar, em nome do Fundo, os seguintes servicos facultativos:

I. distribuicdo de cotas;
Il. consultoria especializada, a ser prestada pelo Consultor Imobiliario, que

objetivara dar suporte e subsidiar a Administradora e, a Gestora, em suas
2
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atividades de analise, selegcdo, acompanhamento e avaliacdo de
empreendimentos imobiliarios e demais ativos integrantes ou que possam
vir a integrar a carteira do Fundo;

Ill.empresa especializada para administrar as loca¢des ou arrendamentos
de empreendimentos integrantes do seu patriménio, a exploracdo do
direito de superficie, monitorar e acompanhar projetos e a comercializagao
dos respectivos iméveis e consolidar dados econ6micos e financeiros
selecionados das companhias investidas para fins de monitoramento; e

IV. formador de mercado para as cotas do Fundo.

2.4.4.2. Os servigos listados nos incisos |, Il e Ill acima podem ser
prestados pela propria Administradora ou por terceiros, desde que, em
qualquer dos casos, devidamente habilitados para o exercicio de suas
funcdes. O servigo listado no inciso IV acima pode ser prestado por
pessoas juridicas devidamente cadastradas junto as entidades
administradoras dos mercados organizados, observada a regulamentacao
em vigor.

2.4.4.3. A contratagcdo da Administradora, da Gestora, do Consultor
Imobiliario do Fundo ou partes a eles relacionadas para o exercicio da
funcao descrita no inciso IV acima deve ser submetida a aprovacao prévia
da Assembleia Geral ou Assembleia Especial, se aplicavel, de cotistas nos
termos deste Regulamento e da regulamentacao em vigor.

2.4.4.4. A contratacdo de pessoas ligadas a Administradora, a Gestora
e/ou ao Consultor Imobiliario para prestacao dos servicos referidos nos
incisos | a lll acima, exceto para a distribuicdo de cotas constitutivas do
patrimdnio inicial da Classe Unica, deve ser submetida & aprovagéo prévia
da Assembleia de Cotistas, nos termos deste Regulamento e da
regulamentacao em vigor.

2.4.5. Responsabilidades e Funcdes da Gestora. Nao obstante as atribui¢coes
previstas neste Regulamento e na regulamentacao aplicavel, cabe a Gestora
praticar os atos necessarios a gestao da carteira de ativos do Fundo, o que
inclui mas nao se limita a contratagdo, em nome do Fundo ou da classe de
cotas, caso necessario, com terceiros devidamente habilitados e autorizados,
dos seguintes servigos: (a) intermediacao de operagdes para carteira de ativos;
(b) distribuicdo de cotas; (c) consultoria de investimentos; (d) classificacao de
risco por agéncia de classificacao de risco de crédito; (e) formador de mercado
de classe fechada; (f) cogestdo da carteira de ativos; e, eventualmente, (g)
outros servigos em beneficio do Fundo ou da classe de cotas.

2.4.5.1. A Gestora e a Administradora podem prestar os servicos de que
tratam as alineas (a) e (b) do item 2.4.5 acima, observada a regulamentacao
aplicavel as referidas atividades.
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2.45.2. Os servicos de que tratam as alineas (c) a (f) do item 2.4.5 acima
nao séo de contrata¢do obrigatoria pela Gestora.

2.4.6. Responsabilidades dos demais Prestadores de Servicos. Caso o
prestador de servigo contratado pelos Prestadores de Servigos Essenciais ndo
seja um participante de mercado regulado pela CVM, ou o servico prestado ao
Fundo néo se encontre dentro da esfera de atuacao da CVM, os Prestadores
de Servigcos Essenciais serdao responsaveis apenas pela fiscalizagdo de tal
servico. As atribuicbes e a responsabilidade pela prestagdo deste tipo de
servico perante o Fundo e seus cotistas continuardo a exclusivo cargo do
respectivo prestador de servico ora contratado. Quaisquer terceiros
contratados pelo Fundo nos termos deste Regulamento, responderdo pelos
prejuizos causados ao Fundo e/ou aos cotistas quando procederem com
violacdo da lei, das normas editadas pela CVM e deste Regulamento,
incluindo por culpa ou dolo de tais terceiros contratados pelo Fundo.

2.4.7. Auséncia de Garantia. Os investimentos no Fundo ndo sdo garantidos
pela Administradora, pela Gestora, por qualquer mecanismo de seguro ou pelo
Fundo Garantidor de Crédito — FGC.

2.5. Poderes da Administradora. A Administradora tem amplos e gerais
poderes para praticar todos os atos necessarios ao funcionamento do Fundo
e da Classe Unica, inclusive para realizar todas as operacées e praticar todos
os atos que se relacionem com o objeto do Fundo, adquirir, alienar, arrendar
e exercer todos os direitos inerentes a propriedade dos bens e direitos
integrantes do patriménio do Fundo, inclusive o de acbes, recursos e
excecgoes, abrir e movimentar contas bancérias; adquirir e alienar livremente
titulos pertencentes ao Fundo; transigir, representar o Fundo e a Classe
Unica em juizo e fora dele, solicitar, se for o caso, a admissao a negociacdo
em mercado organizado das cotas da Classe Unica ou a alteracdo do
mercado organizado utilizado, e praticar todos os atos necessarios a
administracdo do Fundo e da Classe Unica, observadas as disposicdes e
limitacdes legais e regulamentares aplicaveis, as disposicoes deste
Regulamento e as decisdes tomadas em Assembleia Geral e Assembleia
Especial de cotistas, se aplicavel.

2.5.1. A alienacao dos imdveis pertencentes ao patriménio do Fundo sera
efetivada conforme previsto na regulamentacdo aplicavel, constituindo o
instrumento de alienacao documento habil para cancelamento, perante o
cartorio de registro de iméveis competente, das averbacbes pertinentes as
restricdes e destaque de que tratam os paragrafos 12 e 2° do artigo 7° da Lei
n® 8.668.

2.5.2. A Administradora do Fundo devera empregar, no exercicio de suas
funcdes, o cuidado que toda entidade profissional ativa e proba costuma
empregar na administragao de seus préprios negécios, devendo, ainda, servir
com boa fé, transparéncia, diligéncia e lealdade ao Fundo e aos seus cotistas
e manter reserva sobre seus negocios.
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2.5.3. A Administradora sera, nos termos e condi¢des previstas na Lei n°
8.668, a proprietaria fiduciaria dos bens e direitos adquiridos com 0s recursos
do Fundo, os quais administrara e dispora na forma e para os fins
estabelecidos neste Regulamento e na legislacdo e regulamentagéo
aplicaveis.

2.6. Obrigacoes da Administradora. Constituem obrigagbes e
responsabilidades da Administradora do Fundo:

I. diligenciar para que sejam mantidos, as suas expensas, atualizados e

em perfeita ordem:

a) o registro de cotistas;

b) o livro de atas das assembleias gerais;

c) o livro ou lista de presenga de cotistas;

d) os pareceres do auditor independente; e

e) os registros contabeis referentes as operacées e ao patriménio do
Fundo;

I. solicitar, se for o caso, a admissao & negociacéo das cotas Classe Unica
em mercado organizado;

[ll. pagar a multa cominatéria as suas expensas, nos termos da legislagao
vigente, por cada dia de atraso no cumprimento dos prazos previstos na
regulamentacao aplicavel,

IV. elaborar e divulgar as informagdes periddicas e eventuais da Classe
Unica;

V. manter atualizada junto a CVM a lista de todos os prestadores de
servicos contratados pelo Fundo, inclusive os Prestadores de Servigos
Essenciais, bem como as demais informag¢des cadastrais do Fundo e da
Classe Unica;

VI. manter servico de atendimento ao cotista, responsavel pelo
esclarecimento de duvidas e pelo recebimento de reclamagdes, conforme
definido neste Regulamento;

VII. monitorar as hip6teses de liquidacao antecipada, se houver;

VIIl.  selecionar os bens e direitos que comporao o patriménio do Fundo,
conforme recomendagbes do Consultor Imobilidrio e da Gestora, conforme
tipo de ativo, e de acordo com a politica de investimento prevista neste
Regulamento e realizar a alienagdo ou a aquisicdo dos Ativos sem
necessidade de aprovacao em Assembleia Geral, salvo nas hipéteses de
conflito de interesses previstas na regulamentacao e neste Regulamento;

IX. providenciar a averbagao, com o auxilio do Consultor Imobiliario, no
5
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cartério de registro de iméveis, das restricdes dispostas no artigo 7° da Lei
n® 8.668, fazendo constar nas matriculas dos bens iméveis e direitos
integrantes do patriménio do Fundo que tais ativos imobiligrios:

a) nao integram o ativo da Administradora;

b) ndo respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigagcao da
Administradora;

c) nao compdem a lista de bens e direitos da Administradora, para efeito
de liquidacéao judicial ou extrajudicial;

d) ndo podem ser dados em garantia de débito de operacdo da
Administradora;

e) ndo sao passiveis de execucdo por quaisquer credores da
Administradora, por mais privilegiados que possam ser; e

f) ndo podem ser objeto de constituicdo de quaisquer dnus reais, exceto
para garantir obrigagdes assumidas pelo Fundo ou por seus cotistas (caso
assim autorizado pelas normas vigentes a época).

X. Diligenciar para que sejam mantidos, as suas expensas, atualizados e
em perfeita ordem:

a) a documentacao relativa aos imoveis e as operagdes do Fundo;

b) os relatérios dos representantes de cotistas e dos profissionais ou
empresas contratadas nos termos dos artigos 26 e 27 do Anexo Normativo
[l da Resolugédo CVM 175, quando for o caso;

XI. receber rendimentos ou quaisquer valores devidos & Classe Unica;

XIl. custear as despesas de propaganda da Classe Unica, exceto pelas
despesas de propaganda,em periodo de distribuicdo de cotas, que podem
ser arcadas pela Classe Unica;

XIII. fiscalizar, com o suporte do Consultor Imobiliario, o andamento
dos empreendimentos imobilidrios que constituem ativo da Classe Unica;

XIV. observar as disposi¢coes constantes deste Regulamento e nos
demais documentos do Fundo, bem como as delibera¢cdes da Assembleia
Geral e da Assembleia Especial, se aplicavel;

XV.controlar e supervisionar, com o suporte do Consultor Imobiliario, as
atividades inerentes a gestao dos ativos do Fundo, fiscalizando os servicos
prestados por terceiros contratados, e 0 andamento dos empreendimentos
imobiliarios sob sua responsabilidade;
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XVI. agir sempre no unico e exclusivo beneficio dos cotistas,
empregando na defesa de seus direitos a diligéncia e lealdade exigida
pelas circunstancias e praticando todos os atos necessarios a assegura-
los, judicial ou extrajudicialmente;

XVII. administrar os recursos da Classe Unica de forma judiciosa, sem
onera-lo com despesas ou gastos desnecessarios ou acima do razoavel;

XVIII. divulgar, ampla e imediatamente, qualquer fato relevante, assim
entendido por qualquer deliberagcdo da Assembleia Geral, da Assembleia
Especial, se aplicavel, ou da Administradora, ou qualquer outro fato que
possa influir de modo ponderavel: (i) na cotacao das cotas ou de valores
mobilidarios a elas referenciados; (i) na decisdo dos investidores de
adquirir, resgatar, alienar ou manter as cotas; e (iii) na decisdo dos
investidores de exercer quaisquer direitos inerentes a condicdo de titular
cotas ou de valores mobilidrios a elas referenciados; e

XIX. transferir para a Classe Unica qualquer beneficio ou vantagem
que possam alcangar em decorréncia de sua condigdo de administradora
do Fundo.

2.7. Poderes da Gestora. A Gestora, observadas as limitagées legais, tem
poderes para praticar, em nome do Fundo e da Classe Unica, todos os atos
necessarios a gestdao da carteira de investimentos do Fundo, a fim de fazer
cumprir 0s objetivos estabelecidos neste Regulamento.

2.8. Obrigacoes da Gestora. Cabera a Gestora:

l. informar a Administradora, de imediato, caso ocorra qualquer
alteracao em prestador de servigo por ela contratado;

I. providenciar a elaboracao do material de divulgacao da Classe para
utilizacao pelos distribuidores, as suas expensas;

[ll.  diligenciar para manter atualizada e em perfeita ordem, as suas
expensas, a documentacao relativa as operacoes da Classe Unica;

IV.  manter a carteira de Ativos enquadrada aos limites de composi¢ao
e concentracgao e, se for o caso, de exposicao ao risco de capital;

V. observar as disposi¢coes constantes deste Regulamento;

VI.  cumprir as deliberagdes da Assembleia de Cotistas;

VII. identificar, selecionar, avaliar, adquirir, transigir, acompanhar e
alienar, sem necessidade de aprovacao em Assembleia de Cotistas,

desde que observada a politica de investimento da Classe Unica e os
7
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limites e regras previstos no presente Regulamento e na regulamentacéao
aplicavel, salvo nas hipéteses de conflito de interesses, nos termos do
artigo 31 do Anexo Ill da Resolu¢gado CVM 175 do item 10.6.3 deste
Regulamento, os Ativos consistentes em Ativos - Valores Mobiliarios e
Ativos Financeiros existentes ou que poderdo vir a fazer parte do
patriménio do Fundo, inclusive com a elaboracdo de anélises econémico-
financeiras, se for o caso;

VIIl. recomendar a Administradora a celebracado dos contratos, negécios
juridicos e a realizacao de todas as operacdes envolvendo Ativos - Valores

Mobiliarios e Ativos Financeiros necessarias a execucao da politica de
investimento da Classe Unica;

IX.  monitorar o desempenho da Classe Unica, na forma de valorizacdo
de suas cotas, a evolugao do valor do patriménio do Fundo e a carteira do
Fundo, incluindo sua estratégia de diversificacao e limites;

X. com o suporte do Consultor Imobiliario, orientar a condugao e execugao
da estratégia de desinvestimento do Fundo, observado o disposto nesse
Regulamento;

XI.  elaborar relatérios de investimentos realizados pela Classe Unica
em Ativos;

XIl.  exercer e diligenciar, em nome do Fundo, com o suporte do
Consultor Imobiliario, para que sejam recebidos todos os direitos
relacionados aos Ativos que vierem a compor a carteira do Fundo;

XIIl. elaborar relatérios periddicos das atividades da Classe Unica, com
o suporte do Consultor Imobiliario, os quais deverao ser disponibilizados
aos cotistas, na forma prevista na regulamentagdo em vigor;

XIV. transferir para a Classe Unica qualquer beneficio ou vantagem que
possa alcancar em virtude de sua condicdo de gestora e decorrente do
investimento em titulos e valores mobilidrios integrantes da carteira do
Fundo;

XV. agir sempre no unico e exclusivo beneficio dos cotistas,
empregando na defesa de seus direitos a diligéncia e lealdade exigida
pelas circunstancias e praticando todos os atos necessarios a assegura-
los, judicial ou extrajudicialmente; e

XVI. exercer o direito de voto nas assembleias decorrentes dos Ativos
detidos pela Classe, observado o disposto em sua politica de exercicio de
direito de voto em assembleias (“Politica de Voto”), nos termos do item
2.8.1 abaixo.

2.8.1. . A Politica de Voto adotada pela Gestora pode ser obtida no seu site,
8
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no seguinte endereco: www.bbasset.com.br -> Fundos -> Direito de Voto em
Assembleias.

2.8.2. A Gestora adota politica de exercicio de direito de voto em
assembleias, que disciplina os principios gerais, o processo decisério e quais
sdo as matérias relevantes obrigatorias para o exercicio do direito de voto.
Tal politica orienta as decis6es da Gestora em assembleias de detentores de
Ativos que confiram aos seus titulares o direito de voto.

2.9. Obrigacoes do Consultor Imobiliario. A Administradora, em nome da
Classe Unica, contratou, de acordo com o pertinente instrumento, o Consultor
Imobiliario, para que este dé suporte e subsidie a Administradora em suas
atividades de analise, selecao, acompanhamento e avaliagao dos Ativos Alvo,
cabendo ao Consultor Imobiliario as seguintes atribui¢cdes, diretamente ou
através de terceiros contratados, sempre observando as competéncias e
diretrizes da Assembleia de Cotistas, sem prejuizo das demais prerrogativas e
competéncias previstas neste Regulamento e no contrato de consultoria
celebrado entre o Fundo e o Consultor Imobiliario (“Contrato de Consultoria”):

l. dar suporte e subsidiar a Administradora e Gestora em suas atividades
de analise, selecao e avaliagdo de Ativos Alvo que possam vir a integrar a
carteira do Fundo, recomendando a Administradora a aquisicdo, aumento da
participagao, venda, desinvestimento e/ou alienacao de Ativos Alvo de acordo
com a politica de investimento, bem como auxilio a Administradora na
negociagao da aquisi¢cao dos Ativos Alvo;

Il. analisar as oportunidades de investimento em Ativos Alvo e apresentar
parecer acerca de cada oportunidade a Administradora e Gestora, inclusive
com a elaboracao de analises econémico-financeiras, se for o caso;

II. assessorar a Administradora e Gestora na estruturacdo e
implementagéo das oportunidades de investimento em Ativos Alvo de interesse
do Fundo de acordo com a politica de investimento do Fundo;

IV.  elaborar relatério mensal ao Fundo, contendo a relagao de contratos de
locagao ou arrendamento em vigor relativos aos empreendimentos imobiliarios
integrantes do patrimbénio do Fundo e respectivos valores de
locag&o/arrendamento envolvidos;

V. recomendar a Administradora e Gestora a implementacao de reformas
ou benfeitorias nos iméveis integrantes da carteira do Fundo com o objetivo
de manter o valor dos iméveis ou potencializar os retornos decorrentes da
exploracdo comercial ou eventual comercializagao;

VI.  recomendar a Administradora e Gestora empresas para diligéncia
juridica e elaboragdo, sem limitacdo, de laudos técnico-estrutural,
planialtimétrico, ambiental e de avaliacdo dos iméveis que poderdo integrar a
carteira do Fundo;
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VIl.  monitorar e acompanhar projetos e a comercializagdo dos Ativos Alvo;
VIIl.  manter atualizada, em perfeita ordem e a disposicao do Fundo e da

Administradora, toda a documentacdo, analises e estudos relativos aos
imoéveis integrantes da carteira do Fundo, bem como entregar copia da
referida documentagao para arquivo da Administradora;

IX.  elaborar relatério mensal ao Fundo, contendo analise quantitativa e
qualitativa sobre a performance dos iméveis integrantes de seu patriménio;

X. apresentar ao Fundo todas as oportunidades de investimento no
portfélio as quais tiver acesso;

Xl.  nos casos de expansodes, reformas ou execugado de benfeitorias nos
empreendimentos integrantes da carteira do Fundo, supervisionar a(s)
empresa(s) contratada(s) para gerenciar a incorporacao e a construcao de
empreendimentos imobiliarios, seja o investimento feito por qualquer forma
prevista no Regulamento, incluindo todas as obrigacées juridicas, contabeis,
tributarias e civis decorrentes de tal atividade perante os 6rgédos competentes;

XIl.  indicar empresas de administragdo imobilidria, a serem contratadas pelo
Fundo e demais coproprietarios de cada ativo (se for o caso) para administrar
individualmente cada um dos Ativos Alvo e, se for o caso, dos demais Ativos
Imobiliarios integrantes do patriménio do Fundo, que podera ser exercida por
empresas do seu grupo econémico, se for o caso, tendo em vista o melhor
interesse da Classe Unica, observado, nas hipéteses de conflito de interesses,
o disposto neste Regulamento e na legislagao e regulamentacao aplicavel; e

XIll.  Encaminhar a Administradora as informacdes referentes aos Ativos
Imobiliarios previstas nos suplementos J e K da Resolu¢gdo CVM 175.

2.10. Vedacdes. E vedado a Administradora, & Gestora e ao Consultor
Imobiliario, conforme o caso, no egercicio das fungbes de gestores do
patriménio do Fundo e/ou da Classe Unica e utilizando os recursos do Fundo
e/ou da Classe Unica:

l. receber depdsito em sua conta corrente;

II.  contrair ou efetuar empréstimos, salvo nas hip6teses previstas no artigo
122, inciso I, alinea “a”, item 3 da Parte Geral da Resolucdo CVM 175 e no
item 2.10.2 abaixo;

lll.  vender cotas a prestagcdo, sem prejuizo da possibilidade de
integralizacao a prazo de cotas subscritas;

IV.  garantir rendimento predeterminado aos cotistas;

10
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V. utilizar recursos da classe para pagamento de seguro contra perdas
financeiras de cotistas;

VI.  praticar qualquer ato de liberalidade, exceto pelas doagdes que o fundo
estiver autorizado a fazer nos termos de seu regulamento, conforme previsto
no § 2° do artigo 118 da Parte Geral da Resolucado CVM 175;

VII. conceder crédito sob qualquer modalidade;

VIII. prestar fianga, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer
forma nas operacdes praticadas pelo Fundo ou pela Classe Unica;

IX. aplicar no exterior recursos captados no Pais;
X. aplicar recursos na aquisicao de cotas do préprio Fundo;

XI. ressalvada a hipotese de aprovacdo em Assembleia de Cotistas, nos
termos do artigo 31 do Anexo Normativo Ill da Resolugao CVM 175, realizar
operacdes da classe de cotas quando caracterizada situacao de conflito de
interesses entre:

a) a classe de cotas e a Administradora, Gestor ou Consultor

Especializado;

b) a classe de cotas e cotistas que detenham participagao correspondente

a, no minimo, 10% (dez por cento) do patriménio da classe de cotas;

c) a classe de cotas e o representante de Cotistas; e

d) a classe de cotas e o empreendedor;

XIl. constituir énus reais sobre os imdveis integrantes do patrimdénio do
Fundo, exceto para garantir obrigacées assumidas pelo Fundo ou por seus
cotistas (caso assim autorizado pelas normas vigentes a época);

XIIl. realizar operacdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais
nao previstas no Anexo Normativo Ill da Resolugao CVM 175;

XIV. realizar operagbes com acdes e outros valores mobiliarios fora de
mercados organizados autorizados pela CVM, ressalvadas as hipéteses de
distribuicdes publicas, de exercicio de direito de preferéncia e de conversao
de debéntures em acdes, de exercicio de bénus de subscricdo e nos casos
em que a CVM tenha concedido prévia e expressa autorizagao; e

XV. realizar operacées com derivativos, exceto quando tais operacdes forem
realizadas exclusivamente para fins de protecéo patrimonial e desde que a
exposicao seja sempre, no maximo, o valor do patriménio liquido da Classe
Unica.

2.10.1. A vedacao prevista no inciso XlIl acima ndo impede a aquisicao,
pela Classe Unica, de imdveis sobre os quais tenham sido constituidos énus
reais anteriormente ao seu ingresso no patriménio da Classe Unica, exceto

11
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se de outra forma disposto no presente Regulamento.

2.10.2. A Classe Unica podera emprestar seus titulos e valores mobiliarios,
desde que tais operacdes de empréstimo sejam cursadas exclusivamente por
meio de servigco autorizado pelo Banco Central do Brasil ou pela CVM, bem
como usa-los para prestar garantias de operacdes préprias.

2.11. Da Renuncia, Destituicao ou Substituicao da Administradora, da
Gestora e do Consultor Imobiliario

2.11.1. Substituicdo dos Prestadores de Servigcos Essenciais. Os
Prestadores de Servicos Essenciais deverdo ser substituidos nas hipoteses
de renuncia, descredenciamento, de suas fungdes por decisdao da CVM
liquidacao judicial ou extrajudicial ou destituicdo pela Assembleia Geral.

2.11.1.1. Se a Assembleia Geral de cotistas nao eleger nova
Administradora no prazo de 30 (trinta) Dias Uteis contados da publicagdo no
Diario Oficial do ato que decretar a liquidagao extrajudicial, o BACEN deve
nomear uma instituicao para processar a liquidagao do Fundo.

2.11.1.2. Nas hip6teses de descredenciamento ou renuncia, fica a
Administradora obrigada a convocar imediatamente Assembleia Geral de
cotistas para eleger um substituto, a se realizar no prazo de até 15 (quinze)
dias, sendo facultada a convocacao da Assembleia de Cotistas a cotistas
que detenham cotas representativas de ao menos 5% (cinco por cento) do
patriménio liquido do total de cotas emitidas.

2.11.1.3. No caso de descredenciamento de Prestador de Servico
Essencial, a Superintendéncia da CVM competente pode nomear
administrador ou gestor temporario, conforme o caso, inclusive para
viabilizar a convocacao de Assembleia Geral de cotistas de que trata o item
acima. Caso o Prestador de Servico Essencial que foi descredenciado nao
seja substituido pela Assembleia Geral, o Fundo deve ser liquidado,
devendo a Gestora permanecer no exercicio de suas fungdes até a
conclusédo da liquidagao e a Administradora até o cancelamento do registro
do Fundo na CVM.

2.11.1.4. Nas hipoteses de descredenciamento ou renuncia, a
Administradora fica obrigada a permanecer no exercicio de suas fungdes
até a averbacdo, no cartério de registro de imdveis, nas matriculas
referentes aos bens imdveis e direitos integrantes da carteira de ativos, da
ata da Assembleia Geral de cotistas que eleger seu substituto e sucessor
na propriedade fiduciaria desses bens e direitos. E facultado aos cotistas
que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das cotas emitidas, a
convocagao da Assembleia Geral de cotistas, caso a Administradora nao
a convoque, no prazo de 10 (dez) dias contados da renuncia. Nos casos
de substituicdo da Administradora, sera observado o que dispéem os
artigos 34 e 35 do Anexo Normativo Il da Resolugdo CVM 175.

12
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2.11.1.5. No caso de alteracdo de Prestador de Servico Essencial, a
Administradora ou a Gestora substituida deve encaminhar ao substituto
copia de toda a documentacdo referida no artigo 130 da Parte Geral da
Resolucdo CVM 175, em até 15 (quinze) dias contados da efetivacao da
alteracéo.

2.11.1.6. O pedido de declaracgao judicial de insolvéncia do Fundo impede
a Administradora de renunciar a administracao fiduciaria do Fundo, mas
nao sua destituicdo por forca de deliberacdo da Assembleia Geral de
cotistas.

2.11.1.7. No caso de renuncia, o prestador de servico essencial deve
permanecer no exercicio de suas funcdes até sua efetiva substituicdo, que
deve ocorrer no prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias, contados a
partir da renuncia.

2.11.1.8. Caso o Prestador de Servico Essencial que renunciou nao seja
substituido dentro do prazo indicado, o Fundo deve ser liquidado, devendo
a Gestora permanecer no exercicio de suas fungbes até a conclusao da
liguidacao e a Administradora até o cancelamento do registro do Fundo na
CVM.

2.11.1.9. Nas hipbteses de renuncia, bem como na sujeicdo da
Administradora ao regime de liquidacao judicial ou extrajudicial, a ata da
Assembleia Geral de cotistas que eleger nova administradora constitui
documento habil para averbagado, no Cartério de Registro de Iméveis, da
sucessao da propriedade fiduciaria dos bens imdveis integrantes do
patriménio de classe de cotas.

2.11.1.10. A sucessao da propriedade fiduciaria de bem imoével integrante
de patriménio de classe de cotas do Fundo nao constitui transferéncia de
propriedade.

2.11.1.11. Caso a Administradora renuncie as suas funcées ou entre em
processo de liquidagao, correrdo por sua conta os emolumentos e demais
despesas relativas a transferéncia, ao seu sucessor, da propriedade
fiduciaria dos bens imdveis e direitos integrantes da carteira de ativos.

2.11.1.12.Na hip6tese de renuncia, descredenciamento, liquidacao ou
destituicdo da Administradora, esta receberad a Taxa de Administracao
correspondente ao periodo em que permanecer no cargo, calculada e paga
nos termos deste Regulamento.

2.11.2. Renudncia do Consultor Imobilidrio. Em caso de renuncia do
Consultor Imobiliario, a Administradora devera convocar Assembleia Especial
para deliberar sobre a eleicdo de seu substituto, sendo certo que, caso a
Administradora e a Gestora entendam nao ser necesséria ou conveniente a

13
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eleicdo de um substituto ao Consultor Imobiliario, o Fundo seguira suas
atividades sem a necessidade de contratacdo de um novo consultor imobiliario,
tornando-se, conforme o caso, a Administradora e/ou a Gestora responsavel
pelas obrigagdes e atividades anteriormente desempenhadas pelo Consultor
Imobiliario.

2.11.2.1. Na hip6tese de renuncia ou destituicao do Consultor Imobiliario,
este continuara obrigado a prestar os respectivos servicos até a sua efetiva
substituicdo ou até efetivacdo da rescisdo do Contrato de Consultoria,
observados os termos la previstos.

2.11.2.2. Na hipétese de renuncia ou destituicdo do Consultor Imobiliario,
seja com ou sem Justa Causa, este recebera o percentual correspondente
da Taxa de Administracdo correspondente ao periodo em que permanecer
no cargo, calculada e paga nos termos deste Regulamento.

2.11.2.3. Nos termos do Contrato de Consultoria, o Consultor Imobiliario
somente podera ser destituido ou substituido sem Justa Causa mediante
alteragcdo deste Regulamento deliberada em Assembleia de Cotistas
(observado o quérum previsto no item 10.5.1 adiante) e aviso prévio de 90
(noventa) dias. Por sua vez, a destituicdo ou substituigdo do Consultor
Imobiliario com Justa Causa podera ser aprovada pela Assembleia de
Cotistas (observado, nesse caso, o quérum simples previsto no item 10.5
adiante).

2.11.2.4. Para fins deste Regulamento, “Justa Causa” significa a
constatacdo dos seguintes atos e situagdes, com relagdo ao Consultor
Imobiliario: (i) atuou com dolo ou cometeu fraude no desempenho de suas
funcbes e responsabilidades, reconhecida em decisdo judicial ou
administrativa transitada em julgado; (ii) causou perdas ao Fundo e/ou aos
cotistas por culpa grave no desempenho de suas funcdes e
responsabilidades, conforme reconhecida em decisdo judicial ou
administrativa transitada em julgado; (iii) teve sua faléncia, intervencao ou
recuperagao judicial ou extrajudicial decretada ou deferida; (iv) em caso de
qualquer decisao criminal condenatéria; (v) pratica de atos caracterizados
como conflito de interesses sem a aprovagao prévia dos Cotistas reunidos
em Assembleia Geral de Cotistas, nos termos da regulamentacao aplicavel;
(vi) violagédo do dever de lealdade, nos termos do artigo 106, |, da Resolucao
CVM 175; ou (vii) préatica de atividades ilicitas no mercado financeiro ou de
valores mobiliarios.

3. PRAZO DE DURACAO
3.1. Prazo de Duracao. O Fundo tera prazo de duragao indeterminado.
4. EXERCICIO SOCIAL E DEMONSTRAGCOES FINANCEIRAS

4.1. Exercicio Social. O exercicio do Fundo deve ser encerrado a cada 12
14
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(doze) meses, no dia 30 de junho de cada ano, quando serao levantadas as
demonstracdes financeiras relativas ao periodo findo.

4.2. Demonstracoes Financeiras. As demonstra¢des financeiras do
Fundo obedecerdao as normas contabeis especificas expedidas pela CVM e
serdo auditadas anualmente, por auditor independente.

4.2.1. As demonstragbes financeiras do Fundo devem ser elaboradas
observando-se a natureza dos ativos e das demais aplicagcdes em que serao
investidos os recursos do Fundo.

4.3. Escrituracao Contabil. O Fundo deve ter escrituragdo contabil
destacada da de sua Administradora.
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ANEXO DA CLASSE UNICA DO BB PREMIUM MALLS FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE RESPONSABILIDADE LIMITADA

5. DA CLASSE UNICA

5.1. Publico-Alvo. A Classe Unica tem como publico alvo o publico em
geral, ou seja, pessoas fisicas e juridicas, residentes e domiciliadas no Brasil,
bem como fundos de investimento que tenham por objetivo investimento de
longo prazo, fundos de pensao, regimes proprios de previdéncia social,
entidades autorizadas a funcionar pelo Banco Central do Brasil (“BACEN”),
companhias seguradoras, entidades de previdéncia complementar e de
capitalizacdo, bem como investidores nao residentes que invistam no Brasil
segundo as normas aplicaveis e que aceitem os riscos inerentes a tal
investimento.

5.2. Responsabilidade Limitada. A responsabilidade do Cotista esta
limitada ao valor por ele subscrito.

5.2.1. Verificacao de Patriménio Negativo. A Administradora deverd
verificar se o patriménio liquido da Classe estd negativo nas hipdteses
previstas na Resolugdo CVM 175.

5.2.2. Caso a Administradora verifique que o patriménio liquido esta negativo,
ou tenha ciéncia de pedido de declaragao judicial de insolvéncia da Classe
Unica ou da declaracgao judicial de insolvéncia da Classe, devera adotar as
medidas aplicaveis previstas na Resolugdo CVM 175 e no Cédigo Civil.

5.2.3. Serao aplicaveis as disposi¢cdes da Resolucdo CVM 175 no que se
refere aos procedimentos a serem adotados pela Administradora na hipétese
de patrimdnio liquido negativo da Classe.

5.3. Regime da Classe. A Classe Unica do Fundo é constituida sob a forma
de condominio especial fechado, ou seja, ndo admite o resgate de cotas.

5.4. Prazo de Duracdo. A Classe Unica terd 0 mesmo prazo de duragdo do
Fundo.

5.5. Categoria. Nos termos do inciso VIl do artigo 3° da Parte Geral da
Resolucdo CVM 175, a Classe Unica é classificada como fundo de
investimento imobiliario.

5.6. Forma. As cotas Classe Unica correspondem a fragées ideais de seu
patrimdnio, ndo sao resgataveis e tém a forma escritural € nominativa.

5.7. Direito de Voto. A cada cota Classe Unica corresponderd um voto nas
Assembleias de Cotistas.
16
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5.8. Direitos e Deveres do Cotista. O titular de cotas Classe Unica do
Fundo:

l. Nao podera exercer qualquer direito real sobre os ativos integrantes do
patriménio da Classe Unica;

II.  Na&o responde pessoalmente por qualquer obrigacao legal ou contratual,
relativa aos ativos integrantes do patrimonio da Classe Unica ou da
Administradora, salvo quanto a obrigacdo de pagamento das cotas que
subscrever; e

ll. Deve exercer o seu direito de voto sempre no interesse da Classe Unica.

5.9. Direitos Patrimoniais, Politicos e Economicos. Todas as cotas
Classe Unica emitidas pelo Fundo garantem aos seus titulares direitos
patrimoniais, politicos e econémicos idénticos.

5.10. Negociacdo das Cotas Classe Unica. As cotas Classe Unica serdo
admitidas para (i) distribuicéao e liquidagdo no mercado priméario por meio do
Sistema de Distribuicao de Ativos (“DDA”) e do escriturador das cotas do
Fundo (“Escriturador”), conforme o caso; e (ii) negociacado e liquidagdo no
mercado secundario exclusivamente por meio do mercado de bolsa, ambos
administrados e operacionalizados pela B3 S.A. — BRASIL, BOLSA, BALCAO
(“B3”), observado, conforme aplicaveis, as restricbes a negociacao previstas
na Resolugao CVM 160.

6. POLITICA DE INVESTIMENTOS

6.1. Obijetivo. A Classe Unica tem por objetivos principais a obtencdo de
renda por meio da exploragao dos Ativos Alvo que compdem o patrimonio da
Classe Unica e a obtencdo de ganho de capital, por meio da aquisicdo e
alienacao dos Ativos Alvo, conforme a politica de investimentos da Classe
Unica, objetivando o investimento de seu patriménio liquido, prioritariamente,
em empreendimentos imobiliarios do tipo shopping center e/ou correlatos,
tais como, mas nao limitados a strip malls, outlet centers, power centers,
centros comerciais do tipo shopping center, centro comerciais em mixed use
projets, os quais estejam construidos ou que sejam objeto de reformas,
benfeitorias ou expansdées e que atendam a um dos critérios de
enquadramento indicados no item 6.1.2 abaixo (“Shoppings”), bem como em
quaisquer direitos reais sobre os Shoppings, ou, ainda, pelo investimento
indireto nos Shoppings, mediante a aquisi¢ao de outros Ativos Alvo (conforme
abaixo definido).

6.1.1. A aquisicao dos Shoppings e dos direitos reais sobre os Shoppings
pode se dar diretamente ou por meio da aquisicao de: (i) acdes ou cotas de
sociedades cujo propésito seja investir, prioritariamente, em Shoppings ou
em direitos reais sobre Shoppings; (ii) cotas de fundos de investimento em
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participagcdes que tenham como politica de investimento aplicacbes em
sociedades cujo propoésito consista no investimento, prioritariamente, em
Shoppings ou em direitos reais sobre Shoppings; (iii) cotas de outros fundos
de investimento imobilidrio que tenham como politica de investimento
aplicagdes, prioritariamente, em Shoppings ou em direitos reais sobre
Shoppings ou, ainda, aplicagcdes em sociedades cujo propdsito consista no
investimento, prioritariamente, em Shoppings ou em direitos reais sobre
Shoppings; ou (iv) outros valores mobiliarios previstos no artigo 40 do Anexo
Normativo Ill da Resolucdo CVM 175, cujo pagamento possa ser realizado
mediante dacdo dos Shoppings em pagamento, e cuja emissao ou
negociacao tenha sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou, se
aplicavel, objeto de oferta ndo sujeita a Resolugao CVM 160, nos termos da
referida resolucao (sendo os ativos descritos nas alineas (i) a (iv) acima, em
conjunto com os Shoppings e os direitos reais sobre os Shoppings, definidos
como “Ativos Alvo”).

6.1.2. Os Shoppings a serem objeto de investimento (direto ou indireto) pela
Classe Unica deverao atender a pelo menos um dos seguintes critérios de
enquadramento:

(i) o Consultor Imobiliario ou qualquer veiculo do seu grupo econémico
deve deter fracao ideal do Shopping ou dos direitos reais sobre ele
incidentes, ou, ainda, do Ativo Alvo que detenha o Shopping ou os
direitos reais sobre ele incidentes, ndo podendo estar alienando
toda sua participacdo no ativo no momento da aquisicao pelo
Fundo, sendo certo que, para investimento pelo Fundo segundo
este critério, por estar configurada situacdo de conflito de
interesses, deverao ser observadas as exigéncias previstas no
artigo 31 do Anexo Normativo Il da Resolugao CVM 175; ou

(ii) o Consultor Imobiliario ou qualquer veiculo do seu grupo econdémico
adquira, no mesmo processo de aquisi¢ao pelo Fundo, fragcao ideal
do Shopping ou dos direitos reais sobre ele incidentes, ou, ainda,
do Ativo Alvo que detenha o Shopping ou os direitos reais sobre ele
incidentes.

6.1.3. Além dos Ativos Alvo, a Classe Unica podera ainda adquirir os ativos
abaixo listados, até o limite de 1/3 (um terco) de seu patriménio liquido
(“Ativos Complementares” e, em conjunto com os Ativos Alvo, “Ativos”):

() quaisquer direitos reais sobre bens iméveis (doravante denominados,
em conjunto com os Shoppings, “Ativos Imobiliarios”);

(i) acoes, debéntures, bénus de subscricdo, seus cupons, direitos e
recibos de subscricao, certificados de depdsito de valores mobiliarios, cotas
de fundos de investimento, notas promissdrias, notas comerciais e quaisquer
outros valores mobiliarios, desde que se tratem de emissores registrados na
CVM e cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos fundos de
investimento imobiliarios (“Ell”);
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(i)  acodes ou cotas de sociedades cujo Unico propdsito se enquadre entre
as atividades permitidas aos Fll;

(iv)  certificados de potencial adicional de construgdo emitidos com base na
Resolucao CVM n® 84, de 31 de marcgo de 2022;

(v)  cotas de fundos de investimento em participacbes que tenham como
politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos Fll; e de
fundos de investimento em agdes que invistam exclusivamente em
construgao civil ou no mercado imobiliario;

(vi)  cotas de outros Fll;

(vii) certificados de recebiveis imobiliarios e cotas de fundos de
investimento em direitos creditérios que tenham como politica de
investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos Fll, e desde que
estes certificados e cotas tenham sido objeto de oferta publica registrada na
CVM ou, se aplicavel, objeto de oferta nao sujeita a Resolu¢do CVM 160, nos
termos da referida resolucao;

(viii) letras hipotecarias;

(ix) letras de crédito imobiliario;

(x)  letras imobiliarias garantidas (doravante denominadas, em conjunto
com os ativos previstos nas alineas (ii) a (ix) acima, de “Ativos - Valores
Mobiliarios”);

(xi)  cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa de liquidez
compativel com as necessidades da Classe Unica e operacdes
compromissadas lastreadas em titulos publicos federais e/ou titulos publicos
federais, compativeis com as necessidades do Fundo, de acordo com as
normas editadas pela CVM; e

(xii)  derivativos, exclusivamente para fins de protecao patrimonial, cuja
exposicao seja sempre, no maximo, o valor do patriménio liquido da Classe
Unica (doravante denominados, em conjunto com os ativos previstos na
alinea (xi) acima, de “Ativos Financeiros”).

6.1.4. A Classe Unica podera adquirir (direta ou indiretamente) os Ativos
Imobiliarios ou os direitos reais sobre os Ativos Imobiliarios que estejam
localizados em todo o territério brasileiro.

6.1.5. A Classe Unica pode manter parcela do seu patrimonio
permanentemente aplicada em cotas de fundos de investimento ou titulos de
renda fixa, para atender suas necessidades de liquidez, observada a
limitagcao de 1/3 (um tergo) prevista no item 6.1.3 acima.

6.2. Periodo de Enquadramento. Apos a realizagdo de cada uma das
emissdes de cotas Classe Unica, a Administradora e a Gestora terdo o prazo
de até 180 (cento e oitenta) dias apds a data de publicagdo do anuncio de
encerramento da oferta (“Periodo de Enquadramento”) para realizar os
investimentos de acordo com a politica de investimentos e para enquadrar a
carteira da Classe Unica, sem prejuizo de os prazos de pagamento de cada
investimento poderem superar referido periodo. Durante o Periodo de
Enquadramento, até a aquisi¢éo dos Ativos Alvo, os recursos oriundos de cada
emissao poderdo ser investidos nos Ativos Complementares, ndo sendo
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aplicavel a limitacao de 1/3 (um terco) prevista no item 6.1.3 acima.

6.2.1. Futuramente, caso a Classe Unica venha alienar qualquer Ativo Alvo,
seja para terceiros ou em razdo do exercicio da Opg¢ao de Compra referida
no item 6.8 abaixo, devera ser observada a distribuicdo dos lucros conforme
Clausula 7 a seguir, e os recursos liquidos, correspondentes ao principal,
provenientes da alienacao do Ativo Alvo, dever&o ser reinvestidos pelo Fundo
na aquisi¢cdo de novos Ativos Alvo. Para realizacdo de tal reinvestimento, o
Consultor Imobiliario, em conjunto com a Gestora, devera apresentar um
plano de aquisi¢cao e envidar seus maiores esforgos para sua implementacao,
observando a politica de investimentos do Fundo.

6.2.2. Se a alienagdao referida no item 6.2.1 acima resultar no
desenquadramento da carteira da Classe Unica, o reinvestimento dos
recursos em Ativo(s) Alvo devera ocorrer no prazo de 180 (cento e oitenta)
dias, contados do recebimento do preco. Caso o prazo acima nao seja
cumprido, o Consultor Imobiliario, em conjunto com a Gestora, devera
apresentar justificativas fundamentadas para a renovacgao do prazo por 90
(noventa) dias adicionais, demonstrando que a necessidade de renovacao
nao foi imputavel a atuacéao do Consultor Imobilidrio e/ou da Gestora. Se (i) a
prorrogacao nao for legitima e devidamente justificada; ou (ii) se no prazo de
prorrogacdo, a carteira da Classe Unica ndo for reenquadrada, a
Administradora podera realizar a amortizacao parcial das cotas ou convocar
uma Assembleia de Cotistas para deliberar acerca de como proceder,
observado o0 quanto disposto na regulamentacdo em vigor acerca deste
assunto.

6.3. Poderes. A Administradora e a Gestora, conforme o caso, poderéo,
sem prévia anuéncia dos cotistas, praticar os seguintes atos necessarios a
consecucao dos objetivos do Fundo, exceto nos casos que caracterizem
conflito de interesses entre a Classe Unica e a Administradora, a Gestora
e/ou o Consultor Imobiliario e suas pessoas ligadas, nos termos da
regulamentacao aplicavel e deste Regulamento:

l. celebrar, decidir pela rescisdo, ndo renovacao, cessao ou transferéncia
a terceiros, a qualquer titulo, contratos com quaisquer prestadores de
servicos e demais contrapartes relacionadas aos Ativos que venham a
integrar o patriménio da Classe Unica; e

Il. adquirir ou alienar Ativos, inclusive por meio de permuta ou outras
formas de negécio previstas na regulamentacao aplicavel, devendo tais
operacdes serem realizadas de acordo com a legislacao aplicavel e sempre
de acordo com a politica de investimentos.

6.3.1. Observado o disposto no item 6.6 abaixo, ndo ha limite percentual
maximo para a aquisicao de um unico ativo pelo Fundo, observada a politica
de investimentos da Classe Unica.
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6.3.2. A Classe Unica podera adquirir iméveis sobre os quais tenham sido
constituidos Onus reais anteriormente ao seu ingresso no patriménio da
Classe Unica.

6.4. Cessao de Créditos e Securitizacao. Desde que mediante prévia
aprovacao pela Assembleia e Cotistas, a Administradora podera ceder e
transferir a terceiros os créditos decorrentes das operagées com os Ativos
integrantes do patriménio da Classe Unica e/ou descontar, no mercado
financeiro, os titulos que os representarem, inclusive por meio de
securitizacao de créditos imobiliarios.

6.5. Alteracao da Politica de Investimentos. O objeto da Classe Unica e
sua politica de investimentos somente poderao ser alterados por deliberagéo
da Assembleia Especial de cotistas, observadas as regras estabelecidas no
presente Regulamento.

6.6. Limites de Aplicacao por Emissor e por Ativo. Caso os
investimentos da Classe Unica em valores mobiliarios ultrapassem 50%
(cinquenta por cento) de seu patriménio liquido, os limites de aplicacao por
emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos no Anexo
Normativo | da Resolucdo CVM 175 deverao ser respeitados, observadas,
ainda, as excecodes previstas nos paragrafos 4° e 5° do artigo 40 do Anexo
Normativo Il da Resolugdo CVM 175.

6.7. Recomendacao de Investimento. As recomendagbes de
investimento da Classe Unica nos Ativos serdo apresentadas pelo Consultor
Imobiliario a Gestora ou pela prépria Gestora, conforme o tipo de ativo, que,
por sua vez, submetera as propostas de investimento enquadradas na politica
de investimento e que entenda atender os melhores interesses da Classe
Unica e dos cotistas para aprovacdo da Administradora, em estrita
observancia aos termos e condi¢des estabelecidos neste Regulamento.

6.7.1. Nao obstante os cuidados a serem empregados pela Administradora,
pela Gestora e pelo Consultor Imobiliario na implantacao da politica de
investimento descrita neste Regulamento, os investimentos do Fundo, por
sua propria natureza, estardo sempre sujeitos a variagbes de mercado, a
riscos inerentes aos emissores dos ativos integrantes do patriménio do
Fundo, a riscos inerentes ao setor imobiliario e de construcéo civil, e a riscos
de crédito de modo geral, ndo podendo o Consultor Imobilidrio, a Gestora
e/ou a Administradora, em qualquer hipétese, serem responsabilizados por
qualquer depreciacdo dos ativos ou por eventuais prejuizos sofridos pelos
cotistas decorrentes de tais riscos, desde que observada a politica de
investimento prevista neste Regulamento.

6.8. Opcao de Compra do Consultor Imobiliario. O Consultor Imobiliario
tera a opgdo de compra dos Ativos Alvo integrantes da carteira da Classe
Unica (“Opcédo de Compra”), a qual podera ser exercida a qualquer momento
e a exclusivo critério do Consultor Imobiliario, durante um periodo de 5 (cinco)
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anos contados a partir do 24° (vigésimo quarto) més em que o respectivo
Ativo Alvo passar a integrar a carteira da Classe Unica, observadas, conforme
aplicaveis, as disposi¢des acerca de conflito de interesses previstas neste
Regulamento e na regulamentagcdo aplicavel, devendo ser observadas,
ainda, as seguintes condigdes para 0 exercicio:

(i) A Opcao de Compra podera ter por objeto, no maximo, 50%
(cinquenta por cento) da propriedade da Classe Unica sobre cada
Ativo Alvo, devendo ser respeitados os direitos de preferéncia de
eventuais conddminos e demais terceiros, ndo havendo um
percentual minimo a ser observado;

(ii) Caso o Consultor Imobiliario decida exercer a Opcao de Compra,
podera fazé-lo em relacdo a um ou mais Ativos Alvo detidos pela
Classe Unica ha mais de 24 (vinte e quatro) meses na data do
exercicio, podendo adquirir percentuais distintos sobre a
participacdo detida pela Classe Unica em cada um dos referidos
ativos;

(i) O preco de exercicio da Opcao de Compra (“Preco da Opcao”) para
cada Ativo Alvo sera calculado da seguinte forma, devendo ser
observado o Preco Minimo estabelecido no item seguinte: o Fundo
e o Consultor Imobiliario deverao contratar, cada um
individualmente e as suas expensas, uma dentre as seguintes
empresas de avaliagcdo independente: Cushman & Wakefield,
Colliers International, CBRE e Jones Lang LaSalle. O prego de
avaliagdo de cada Ativo Alvo sera determinado pela média
aritmética do valor apontado nos 2 (dois) laudos de avaliacao
elaborados pelas empresas contratadas pelo Fundo e Consultor
Imobiliario, desde que a variacao entre as duas avaliacbes seja de
até 10% (dez por cento). Caso a variacdo entre as 2 (duas)
avaliagbes seja superior a 10% (dez por cento), o Fundo e o
Consultor Imobiliario elegerdao de comum acordo uma terceira
empresa dentre as elencadas acima para produgédo de um novo
laudo, devendo esses ratearem em partes iguais os custos de
contratacdo. Nessa hipotese, o preco de avaliacao de cada Ativo
Alvo sera determinado pela média aritmética dos 02 (dois) laudos
de valores mais préximos, sendo desconsiderado o laudo de valor
mais divergente entre os 03 (irés);

(iv) o Preco da Opcéao devera corresponder, no minimo, ao valor que
resulte para o Fundo um rendimento em relagdo ao investimento
feito pelo Fundo quando da aquisicdo do respectivo Ativo Alvo
(“Data de Aquisicdo”) equivalente & variacdo acumulada do indice
Nacional de Precos ao Consumidor Amplo, calculado e divulgado
pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica (“IPCA/IBGE”)
desde a Data de Aquisicéo, acrescida de um spread de 7,00% (sete
por cento) ao ano, descontada a totalidade das receitas auferidas
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pelo Fundo no periodo (ou seja, desde a Data de Aquisicao até o
exercicio da Opcao de Compra) relativas ao(s) Ativo(s) Alvo objeto
da Opcao de Compra, também atualizadas pela mesma taxa de
remuneracao acima referida (IPCA + 7,00% a.a.) (“Preco Minimo”);

(V) O Preco da Opcéao sera pago da seguinte forma: a vista;

(vi)  Na hipétese de o Ativo Alvo estar onerado no momento da Opgao
de Compra, do Preco da Opcéao devera ser subtraido o montante
correspondente ao valor de quitacao da divida que gerou o énus,
proporcional a participacado do Fundo no referido Ativo Alvo;

(vii) A Opgéao de Compra podera ser exercida mais de 1 (uma) Unica vez
em relacdo a cada Ativo Alvo, até que se atinja o limite de 50%
(cinquenta por cento) da propriedade total detida pela Classe Unica
em cada Ativo Alvo no momento do exercicio da Opgao de Compra
pela primeira vez em relagdo a tal ativo (“Primeiro Exercicio”),
sendo certo que, na hipétese de o Fundo adquirir nova participacao
em tal Ativo Alvo apds o Primeiro Exercicio, tal participagao
adicional serd considerada como um novo Ativo Alvo para fins
desta clausula;

(viii) A Opcao de Compra podera ser exercida pelo Consultor Imobiliario
ou qualquer veiculo do seu grupo econdmico; e

(ix) Direito de Venda Conjunta (Tag Along): caso o Consultor
Imobiliario detenha participacdo em qualquer Ativo Alvo, seja a
partir do exercicio da Opgao de Compra ou aquisicao direta de
terceiro, na hipotese de o Consultor Imobiliario receber uma
proposta de algum interessado (“Potencial Adquirente”) na
aquisicao de toda sua participagdao naquele determinado Ativo Alvo
e decidir aceitar a proposta, o Consultor Imobiliario devera notificar
o Fundo, o qual tera, entao, o direito de exigir que a alienacao da
fracao ideal detida pelo Consultor Imobilidrio em determinado Ativo
Alvo englobe, no todo ou em parte, a fracdo ideal do mesmo Ativo
Alvo entao detida pelo Fundo (“Direito de Venda Conjunta”). Fica
esclarecido que o Direito de Venda Conjunta ao Potencial
Adquirente assegurara ao Fundo o direito de vender sua
participacao em determinado Ativo Alvo pelo mesmo prego unitario
e de acordo com as mesmas condi¢gdes acordadas entre o
Potencial Adquirente e o Consultor Imobiliario.

7. DA POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RESULTADOS E
AMORTIZACOES

7.1. Distribuicao de Resultados. A Administradora distribuira aos cotistas,
independentemente da realizacdo de Assembleia de Cotistas, no minimo,
95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos pela Classe, apurados
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segundo o regime de caixa, previsto no paragrafo unico do artigo 10 da Lei
n® 8.668/13 e no Oficio CVM/SIN/SNC/N® 1/2014, até o limite do lucro
apurado conforme a regulamentacéo aplicavel (“Lucros Semestrais”), com
base em balango ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de
dezembro de cada ano.

7.1.1. Os rendimentos auferidos no semestre poderéo ser distribuidos aos
cotistas, mensalmente, sempre no dia 15 (quinze) do més subsequente ao do
recebimento dos recursos pelo Fundo, a titulo de antecipacdo dos
rendimentos do semestre a serem distribuidos, sendo certo que quando da
distribui¢cdo do rendimento sera divulgado informe indicando aos titulares de
cotas em qual dia terdo direito ao recebimento dos referidos pagamentos.

7.1.2. Os pagamentos decorrentes de distribuicdes de rendimentos, bem
como decorrentes de eventuais amortizacdes (nos termos do item 7.2 abaixo)
realizados por meio da B3 seguirdo os seus prazos e procedimentos
operacionais, bem como abrangerdo todas as cotas Classe Unica nesta
custodiadas eletronicamente, de forma igualitaria, sem distincao entre os
cotistas.

7.1.3. Fardo jus aos rendimentos distribuidos pela Classe Unica, em cada
més, somente os cotistas que estiverem adimplentes com suas obrigacoes
de integralizacdo de cotas, detentores de cotas no ultimo dia util do més
imediatamente anterior ao da distribuicdo de resultados.

7.1.4. O percentual minimo a que se refere este item sera observado apenas
semestralmente, sendo que o0s adiantamentos realizados mensalmente
poderao nao atingir o referido minimo.

7.1.5. Para arcar com o pagamento de eventuais despesas extraordinarias
dos Ativos Imobiliarios integrantes do patriménio da Classe, sem prejuizo da
possibilidade de utilizacdo do caixa da Classe, podera ser constituida uma
reserva de contingéncia (“Reserva de Contingéncia”). Dessa forma, a Gestora
podera reter até 5% (cinco por cento) dos Lucros Semestrais para essa
finalidade.

7.1.6. Os recursos da Reserva de Contingéncia serdao aplicados em Ativos
Financeiros e o0s rendimentos decorrentes desta aplicacdo poderao
capitalizar o valor da Reserva de Contingéncia.

7.1.7. O montante que exceder a distribuicdo minima de 95% (noventa e
cinco por cento) dos Lucros Semestrais, nos termos da Lei n® 8.668/93,
conforme alterada, e néo seja destinado a Reserva de Contingéncia podera
ser, a critério da Gestora e da Administradora, investido em aplicagées
financeiras para posterior distribuicdo aos cotistas ou reinvestido na aquisicao
de Ativos.

7.2. Amortizacoes. A Administradora podera promover, conforme instrugéo
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da Gestora, amortizagbes parciais das cotas Classe Unica, a qualquer
momento, na medida em que o valor de ganhos e rendimentos da Classe Unica
em fungdo de seus investimentos e desinvestimentos seja suficiente para o
pagamento do valor de todas as exigibilidades e provisées do Fundo,
respeitados os prazos e procedimentos operacionais aplicaveis. A realizacao
de amortizacdo devera ser comunicada a B3 via sistema FundosNet., com
antecedéncia minima de 5 (cinco) Dias Uteis do pagamento, fixando data de
corte dos cotistas que faréao jus ao recebimento do valor correspondente.

7.21. A amortizacdo parcial das cotas Classe Unica para redugdo do
patriménio do Fundo implicara a manutencdo da quantidade de cotas
existentes por ocasidao do desinvestimento ou qualquer pagamento relativo
aos Ativos integrantes do patriménio da Classe Unica, com a consequente
rpdugéo do seu valor, na proporcao da diminuicao do patriménio da Classe
Unica.

7.2.2. Quando da liquidagdo do Fundo, em caso de decisao da Assembleia
Especial, todas as cotas Classe Unica deverdo ter seu valor amortizado
integralmente, e serdo observados os procedimentos previstos no item 12
abaixo.

7.2.3. Quaisquer distribuicées a titulo de amortizacdo de cotas de Classe
Unica deverao abranger todas as cotas Classe Unica, em beneficio de todos
os cotistas e deverao obedecer ao disposto neste Regulamento.

8. DA EMISSAO, DISTRIBUICAO, SUBSCRICAO E INTEGRALIZACAO DE
COTAS DE CLASSE UNICA

8.1. Patriménio da Classe Unica. O patriménio do Fundo serd
representado pelas cotas da Classe Unica, as quais terdo as caracteristicas,
os direitos e as condigbes de emissdo, distribuicdo, subscricéo,
integralizacdo, remuneragao e amortizacao descritos neste Regulamento e
no suplemento ou prospecto referente a cada emisséo de cotas do Fundo.

8.1.1. O patriménio inicial do Fundo sera formado pelas cotas representativas
da primeira emissdo da Classe Unica, a qual consistira na emissdo de,
inicialmente, 80.000.000 (oitenta milhdes) de cotas, no valor de R$ 10,00 (dez
reais) cada, perfazendo o montante total de, inicialmente, R$ 800.000.000,00
(oitocentos milhdes de reais), sem considerar as Cotas Adicionais (“Primeira
Emisséo” e “Valor Total da Primeira Emissao”).

8.2. Subscricao Parcial. Sera admitida a distribuicdo parcial das cotas da
Primeira Emissao, nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolugcdo CVM 160,
sendo o montante minimo de colocacdo no ambito da Primeira Emissao
equivalente a 40.000.000 (quarenta milhdes) de cotas, no montante de R$
400.000.000,00 (quatrocentos milhdes de reais) (“Distribuicdo Parcial” e
“Valor Minimo da Primeira Emissdo”). Caso atingido o montante minimo e
encerrada a Primeira Emissdo sem que a totalidade das cotas sejam
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subscritas, as cotas remanescentes da Primeira Emissdo ndo subscritas e
integralizadas deverao ser canceladas pela Administradora.

8.2.1. Caso ndo seja atingido o Valor Minimo da Primeira Emisséo, até o
término do periodo de distribuicdo das cotas da Primeira Emissao, a
Administradora devera proceder a liquidacdo do Fundo, na forma prevista na
legislagd@o vigente e neste Regulamento.

8.2.2. A quantidade de cotas da Primeira Emissdo inicialmente ofertadas
podera ser acrescida em até 25% (vinte e cinco por cento), ou seja, em até
20.000.000 (vinte milhbes) de cotas (“Cotas Adicionais”), podendo o valor
total da Primeira Emissao chegar a R$ 1.000.000.000,00 (um bilhao de reais),
nas mesmas condicoes das cotas da Primeira Emissédo inicialmente
ofertadas, a critério da Administradora, em comum acordo com a instituicao
intermediaria lider da oferta publica de distribuicdo das cotas da Primeira
Emisséo, que poderéo ser emitidas pelo Fundo nos termos dos documentos
da oferta publica, sem a necessidade de novo pedido de registro da oferta a
CVM ou modificagdo dos termos da Primeira Emissdo. Tais cotas sao
destinadas a atender a um eventual excesso de demanda que venha a ser
constatado no decorrer da oferta publica de distribuicdo das cotas da Primeira
Emissé&o.

8.3. Integralizacdo. As cotas da Primeira Emissao da Classe Unica serdo
integralizadas a vista, na mesma data de sua subscrigdo, em moeda corrente
nacional, conforme os procedimentos estabelecidos no respectivo documento
de aceitacdo da oferta, nos termos da regulamentacao da CVM aplicavel.

8.4. Direito de Preferéncia no Mercado Secundario. Os cotistas nao
terdo direito de preferéncia na transferéncia das cotas negociadas no
mercado secundario, as quais poderao ser livremente alienadas a terceiros
adquirentes, conforme disposto neste item, observadas as restricoes
previstas neste Regulamento e regulamentacao aplicavel.

8.4.1. A aquisicao das cotas pelo investidor mediante operacao realizada no
mercado secundario configura, para todos os fins de direito, sua expressa
ciéncia e concordancia aos termos e condi¢cdes deste Regulamento e, se
houver, do prospecto de cada emissao, em especial as disposi¢cdes relativas
a politica de investimento.

8.5. Novas Emissoes. Sem prejuizo da possibilidade da emissao de novas
cotas Classe Unica por meio de deliberacdo em Assembleia Geral de cotistas,
apés a primeira emissao, a Administradora, apos ouvidas as recomendacoes
da Gestora, podera realizar novas emissdes de cotas no montante total de
até R$ 10.000.000.000,00 (dez bilhdes de reais) (“Capital Autorizado”),
independentemente de prévia aprovagdo da Assembleia de Cotistas (“Nova
Emisséo”), sendo certo que para definicao do valor da Nova Emissao, devera
sempre ser observado o patriménio liquido da Classe Unica, conforme tabela
abaixo prevista. As Novas Emissdes em montante superior ao Capital
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Autorizado ou em condigbes diversas das previstas na tabela abaixo deveréo
ser aprovadas por meio de Assembleia Geral de cotistas.

Patrimoénio Liquido da
Classe Unica Valor Nova Emissao
, Nova Emissao limitada a R$
Até R$ 2.000.000.000,00 1.000.000.000,00
R$ 2.000.000.001,00 Nova Emissao limitada a 40%
Entre e do patriménio liquido da Classe
R$ 3.000.000.000,00 Unica
Nova Emissao limitada a 30%
Acima de R$ 3.000.000.001,00 do patriménio,ll'quido da Classe
Unica

8.6. A decisao relativa a eventual Nova Emissao de cotas sera comunicada
aos cotistas formalmente pela Administradora por meio de fato relevante, nos
termos da regulamentacao aplicavel.

8.7. O ato que aprovar a Nova Emissdo devera dispor sobre as
caracteristicas da Nova Emisséo, as condi¢cdes de subscricdo das cotas e a
destinacao dos recursos provenientes da integralizacéo, e observado que:

l. Quando da Nova Emissao, o valor de cada nova cota devera ser fixado
conforme recomendacao da Gestora, tendo-se como base, preferencialmente
(podendo ser aplicado agio ou desconto, conforme o caso): (i) o preco de
fechamento das cotas na B3 no Dia Util anterior & aprovacgéo da emiss&o das
Novas Cotas, (ii) o valor do patriménio liquido da Classe (cota de fechamento)
do Dia Util anterior & aprovacdo da emissdo das novas cotas, dividido pelo
namero de cotas em circulagao, (iii) o preco médio de negociagao das cotas
na B3, nos 30 (trinta) dias imediatamente anteriores a aprovacao da emissao
das novas cotas, (iv) por meio de um procedimento de bookbuilding conforme
previsto na legislacao aplicavel, (v) o valor contabil das cotas representado
pela razdo entre o valor contabil atualizado do patriménio liquido da Classe
dividido pelo numero de cotas emitidas, avaliado numa data especificada na
deliberacdo da Administradora que aprovar a emissdo dessas novas cotas e a
respectiva oferta subsequente, sendo certo que em qualquer Nova Emisséo,
no momento de sua fixagao, o valor de cada nova cota ndo podera ser inferior
ao valor patrimonial da cota, calculado conforme alinea (ii) deste item acima;

II.  Na Nova Emissao, quando aprovada pela Assembleia Geral de cotistas,
deverda haver definicao a respeito da existéncia do direito de preferéncia e da
possibilidade de os cotistas cederem, alienarem, ou nao, seu direito de
preferéncia entre si ou a terceiros. Em relagcao as Novas Emissdes realizadas
dentro do limite do Capital Autorizado previsto no item 8.5 acima, fica
assegurado aos cotistas o direito de preferéncia na subscricdo de novas
cotas, na proporcao do numero de cotas que possuirem. A data de corte para
apuragao dos cotistas elegiveis ao direito de preferéncia sera definida nos
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atos que aprovarem as Novas Emissdes. Adicionalmente, deverdo ser
observados os prazos e procedimentos operacionais da B3 tanto para
exercicio do direito de preferéncia quanto para cessao de tal direito (conforme
aplicavel) e as condigdes aprovadas no ato que aprovar a emissao das novas
cotas;

[ll.  As cotas objeto da Nova Emissao assegurardo a seus titulares direitos
idénticos aos das cotas ja existentes;

IV. Podera ser admitida a realizacdo de subscricao parcial das cotas
representativas do patriménio da Classe Unica, bem como o cancelamento
do saldo nao colocado, desde que seja subscrita a quantidade minima de
cotas prevista no pertinente suplemento ou prospecto, observada a
regulamentacao aplicavel,

V. Nas Novas Emissdes em que for permitida a subscricdo parcial das
cotas, o investidor podera, no ato de aceitacao, condicionar sua adesao a que
haja distribuicao: (i) da totalidade dos valores mobiliarios ofertados; ou (ii) de
uma proporcao ou quantidade minima dos valores mobiliarios originalmente
objeto da oferta, definida conforme critério do proprio investidor, mas que néo
podera ser inferior ao minimo previsto pelo ofertante;

VI. De acordo com o que constar no ato da Administradora ou na ata da
Assembleia Geral de cotistas que aprovar a Nova Emissao, conforme o caso,
as cotas das Novas Emissdes poderao ser integralizadas em moeda corrente
nacional e/ou em imdveis ou direitos relativos a imoveis, este ultimo desde
que assim autorizado e observado o disposto neste Regulamento no que se
refere ao objeto e a politica de investimentos da Classe Unica;

VII. A integralizagdo em imoveis, bem como em direitos reais sobre bens
iméveis sera realizada a critério da Administradora, observado o previsto no
artigo 92 e seus paragrafos do Anexo Normativo Il da Resolugao CVM 175,
bem como a politica de investimentos da Classe Unica, a qual devera ocorrer
no prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias contados da data da subscrigao,
observadas as demais condigdes fixadas no documento de aceitacao da oferta
ou compromisso de investimento, conforme o caso;

VIII. Aprovado o laudo de avaliagdo de determinado imével ou direitos
relativos a imével a serem integralizados, cabera a Administradora autorizar
a referida integralizacdo, a seu exclusivo critério, considerando o resultado
da auditoria juridica, técnica e financeira do referido imével ou direitos
relativos a imoével e o seu enquadramento a politica de investimentos da
Classe Unica e as normas regulatérias; e

IX. A Administradora devera tomar todas as cautelas e agir com elevados
padrdes de diligéncia para assegurar que as informagdes constantes do laudo
de avaliacdo sejam verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes,
respondendo pela omissao nesse seu dever.
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8.7.1. Nao poderd ser iniciada nova distribuicdo de cotas antes de total ou
parcialmente subscrita, se prevista a subscricdo parcial, observado o
montante minimo disposto nos respectivos suplementos, ou cancelada a
distribuicdo anterior.

8.7.2. A cada Nova Emissao, o Fundo podera, a exclusivo critério da
Administradora em conjunto com a Gestora, cobrar a taxa de distribuicdo no
mercado primario, incidente sobre as cotas objeto de ofertas, com excecgao
da Primeira Emissao, que devera ser arcada pelos investidores interessados
em adquirir as cotas objeto de ofertas, equivalente a um percentual fixo por
cota a ser fixado a cada emissao de cota do Fundo, de forma a arcar com os
custos de distribuicdo, entre outros, (a) comissdo de coordenacédo, (b)
comissao de distribuicao, (c) honorarios de advogados externos contratados
para atuacado no ambito da oferta, (d) taxa de registro da oferta de cotas na
CVM, (e) taxa de registro das ofertas das cotas na ANBIMA; (f) taxa de
registro e distribuicdo das cotas na B3, (g) custos com a publicacdo de
anuncios e avisos no ambito das ofertas das cotas, conforme o caso, (h)
custos com registros em cartério de registro de titulos e documentos
competente, e/ou (i) outros custos relacionados as ofertas (“Taxa de
Distribuicdo Primaria”), a qual sera paga pelos subscritores das cotas no ato
da subscricdo primaria das cotas.

8.8. Restricoes aos Cotistas. Nao ha restricbes quanto a limite de
propriedade de cotas do Fundo por um Unico cotista, observado o disposto
nos itens 8.9 e 8.10 abaixo.

8.9. Critérios de Isencédo para o Fundo e para a Classe Unica. Para que
o Fundo e para a Classe Unica sejam isentos de tributacdo sobre as suas
receitas operacionais, conforme determina a Lei n® 9.779, de 19 de janeiro de
1999, o incorporador, construtor ou sécio de empreendimentos imobiliarios
investidos pela Classe Unica podera subscrever ou adquirir no mercado,
individualmente ou em conjunto com pessoa a eles ligadas, o percentual
maximo de 25% (vinte e cinco por cento) do total das cotas emitidas pela
Classe Unica.

8.9.1. Caso tal limite seja ultrapassado, a Classe Unica estara sujeita a todos
os impostos e contribuicdes aplicaveis as pessoas juridicas.

8.10. Critérios de Isencao para Cotistas Pessoa Fisica. Em conformidade
com o disposto na Lei n® 11.033, de 21 de dezembro de 2004, conforme
alterada, o cotista pessoa fisica ficara isento do imposto de renda na fonte
sobre os rendimentos auferidos exclusivamente na hipétese de a Classe Unica,
cumulativamente (i) possuir numero igual ou superior a 100 (cem) cotistas; e
(ii) ter suas cotas admitidas a negociacao exclusivamente em bolsas de valores
ou no mercado de balcao organizado.

8.10.1. Ainda que atendidos os requisitos acima, (i) o cotista pessoa
29
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fisica que, individualmente, possuir participacdo em cotas do Fundo em
percentual igual ou superior a 10% (dez por cento) da totalidade de cotas
emitidas do Fundo, ou, ainda, o cotista pessoa fisica que for detentor de cotas
gue lhe outorguem o direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez
por cento) do rendimento total auferido pelo Fundo no periodo, e, (ii) 0 conjunto
de cotistas pessoas fisicas ligadas, definidas na forma da alinea “a” do inciso |
do paragrafo unico do art. 2° da Lei n® 9.779, de 19 de janeiro de 1999, titulares
de cotas que representem 30% (trinta por cento) ou mais da totalidade das
cotas emitidas pelo Fundo, ou, ainda, cujas cotas |hes derem direito ao
recebimento de rendimento superior a 30% (trinta por cento) do total de
rendimentos auferidos pelo Fundo, ndo tera direito a isencao prevista no item
8.10 acima.

8.11. Auséncia de Garantia de Isencao. Ndo ha nenhuma garantia ou
controle efetivo por parte da Administradora, no sentido de se manter o Fundo
com as caracteristicas previstas na regulamentacao aplicavel para isencao do
cotista pessoa fisica, mas a Administradora mantera as cotas admitidas para
negociagao secunddria na forma prevista neste Regulamento. Adicionalmente,
a Administradora devera distribuir semestralmente pelo menos 95% (noventa
e cinco por cento) dos resultados auferidos com a finalidade de enquadrar o
Fundo na isengao de tributagéo constante da Lei n® 9.779. Além das medidas
aqui descritas, a Administradora ndo podera tomar qualquer medida adicional
para evitar alteragdes no tratamento tributario conferido ao Fundo ou aos seus
cotistas.

9. REMUNERAGAO DOS PRESTADORES DE SERVICO E ENCARGOS DO
FUNDO

9.1. Taxa de Administracao. O Fundo pagara a Administradora pelos
servicos de administracao, gestdo da carteira de investimentos, escrituracao,
controladoria, liquidacdo e custodia, uma taxa de administracao (“Taxa de
Administracdo”), a qual corresponde a 0,80% (oitenta centésimos por cento)
ao ano incidente sobre o valor do patriménio liquido do Fundo.

9.1.1. A Taxa de Administracdo sera calculada diariamente e paga
mensalmente, até o 5° (quinto) dia util de cada més subsequente ao da
prestagdo dos servigos, a partir do inicio das atividades do Fundo,
considerada a primeira integralizacdo de cotas do Fundo, vencendo-se a
primeira mensalidade no 5° (quinto) dia util do més seguinte ao da primeira
integralizacao de cotas do Fundo.

9.1.2. A Administradora poderd estabelecer que parcelas da Taxa de
Administracdo sejam pagas diretamente pelo Fundo aos prestadores de
servigcos que tenham sido subcontratados pela Administradora, desde que o
somatoério dessas parcelas ndo exceda o montante total da Taxa de
Administracéo.

9.2. Remuneracao do Consultor Imobiliario. Pela prestacao dos servigos
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descritos neste Regulamento, o Consultor Imobiliario receberd uma
remuneracao, a qual sera descontada da Taxa de Administracéo e seré paga
diretamente pelo Fundo ao Consultor Imobiliario, conforme detalhado no
Contrato de Consultoria.

9.3. Taxa de Performance. Nao havera taxa de performance.

9.4. Outras Taxas. Nao serdo cobradas da Classe Unica ou dos cotistas,
taxas de ingresso. Nao obstante, a cada Nova Emissao de cotas, a Classe
Unica podera cobrar taxa de distribuicdo no mercado primério para arcar com
as despesas da oferta publica da Nova Emissao de cotas, a ser paga pelos
subscritores das novas cotas no ato da sua respectiva subscricdo. Nao havera
taxa de saida.

9.5. Encargos. Sao considerados encargos do Fundo as seguintes
despesas:

| — taxas, impostos ou contribuicbes federais, estaduais, municipais ou
autarquicas, que recaiam ou venham a recair sobre os bens, direitos e
obriga¢des do Fundo;

Il — despesas com o registro de documentos, impressdo, expedicdo e
publicacéo de relatérios e informagdes periddicas previstas na Resolu¢ao CVM
175;

[l — despesas com correspondéncias de interesse do Fundo, inclusive
comunicacdes aos cotistas;

IV — honorarios e despesas do auditor independente;
V — emolumentos e comissdes pagas por operagdes da carteira de Ativos;

VI — despesas com a manutengcdo de ativos cuja propriedade decorra de
execucao de garantia ou de acordo com devedor;

VIl — honorérios de advogado, custas e despesas processuais correlatas,
incorridas em razao de defesa dos interesses do Fundo, em juizo ou fora dele,
inclusive o valor da condenacao imputada, se for o caso;

VIII — gastos derivados da celebracédo de contratos de seguro sobre os Ativos
da carteira, assim como a parcela de prejuizos da carteira ndo coberta por
apélices de seguro, salvo se decorrente diretamente de culpa ou dolo dos
prestadores dos servicos no exercicio de suas respectivas funcoes;

IX —despesas relacionadas ao exercicio de direito de voto decorrente de Ativos
da carteira;

X — despesas com a realizagao de Assembleia de Cotistas;
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Xl — despesas inerentes a constituicdo, fusdo, incorporagdo, cisao,
transformacéo ou liquidagédo da Classe Unica;

Xl — despesas com liquidagao, registro e custodia de operacées com Ativos
da carteira;

XIlll — despesas com fechamento de cambio, vinculadas as operacdes da
carteira de ativos;

XIV — se for 0 caso, as despesas inerentes a:

a) distribuicao primaria de cotas; e

b) admissao das cotas a negociagdo em mercado organizado;

XV —royalties devidos pelo licenciamento de indices de referéncia, desde que
cobrados de acordo com contrato estabelecido entre a Administradora e a
instituicdo que detém os direitos sobre o indice;

XVI — Taxa de Administracéao;

XVII — montantes devidos a fundos investidores na hipétese de acordo de
remuneracdo com base na taxa de administragdo, performance ou gestao,
observado o disposto no art. 99 da Resolu¢cdo CVM 175;

XVIII — taxa maxima de distribuicao;

XIX — despesas relacionadas ao servigo de formacao de mercado;

XX — despesas decorrentes de empréstimos contraidos em nome da Classe
Unica, desde que de acordo com as hipoteses previstas na Resolucao CVM
175;

XXI - contratacado da agéncia de classificagao de risco de crédito;

XXII — taxa de performance, caso venha a ser estabelecida;

XXIII — comiss6es e emolumentos pagos sobre as operagdes, incluindo
despesas relativas a compra, venda, locacdo ou arrendamento dos Ativos

Imobiliarios que componham seu patriménio;

XXIV — honorarios e despesas relacionadas as atividades previstas nos incisos
Il a1V do art. 27 do Anexo Normativo Ill da Resolugdo CVM 175;

XXV —taxa maxima de custédia de Ativos Financeiros;

XVI — gastos decorrentes de avaliagdes que sejam obrigatorias;

32

154



DocuSign Envelope ID: 2BF729C0-331D-45E7-A436-CA4E6B3FAB27

g BB ASSET MANAGEMENT BB PREMIUM MALLS FIl DE RESPONSABILIDADE LIMITADA

XVII — gastos necesséarios a manutencao, conservacao e reparos de Ativos
Imobiliarios integrantes do patriménio do Fundo; e

XVIII - honorérios e despesas relacionadas as atividades do representante dos
cotistas.

9.5.1. Considerando que o Fundo é de Classe Unica, referida Classe Unica
sera a responsavel por arcar com todos os encargos do Fundo. Caso venham
a ser criadas novas classes de cotas, deverao ser indicadas as despesas
comuns as classes e sua forma de rateio, bem como o rateio de eventuais
contingéncias que recaiam sobre o Fundo.

9.5.2. Quaisquer despesas ndao expressamente previstas no item 9.5. acima
e/ou na regulamentacao aplicavel como encargos ou despesas do Fundo,
inclusive aquelas de que trata o art. 96, § 4° da parte geral da Resolugao CVM
175, correrdao por conta do Prestador de Servico Essencial que a tiver
contratado, sem prejuizo do disposto no § 5% do mesmo artigo 96 acima
referido.

9.5.3. Nao obstante o previsto no inciso XIV do item 9.5 acima, conforme
faculta o paragrafo Unico do artigo 42 do Anexo Normativo Ill da Resolugao
CVM 175, os gastos com a distribuicao primaria de cotas, bem como com seu
registro para negociagcdo em mercado organizado de valores mobiliarios,
poderdo ser arcados pelos subscritores das novas cotas, caso assim
deliberado quando da aprovagédo de cada emissao subsequente de cotas do
Fundo.

10.DA ASSEMBLEIA DE COTISTAS

10.1. Competéncia. A assembleia geral de cotistas é responsavel por
deliberar sobre as matérias comuns a todas as classes de cotas (“Assembleia
Geral’), conforme aplicavel, na forma prevista na Resolugago CVM 175,
observado que as matérias especificas de cada classe ou subclasse de cotas
serdo deliberadas em sede de assembleia especial de cotistas (“Assembleia
Especial’ e em conjunto com a Assembleia Geral, simplesmente “Assembleia
de Cotistas”), sem prejuizo de outros requisitos e informagdes previstos na
regulamentagao vigente, sendo-lhe aplicaveis as mesmas disposicoes
procedimentais da assembleia geral de cotistas.

10.1.1. Compete privativamente a Assembleia de Cotistas deliberar
sobre:

l. as demonstragdes contabeis;
I. a substituicao de Prestador de Servigo Essencial;
[l. emissao de novas cotas em quantidade superior ao Capital Autorizado;
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V. a fusédo, a incorporacao, a cisao, total ou parcial, a transformacgéo ou a
liquidacao do Fundo ou da Classe Unica;

V. a alteragao deste Regulamento;
VI. o plano de resolucao de patrimdnio liquido negativo;
VII. o pedido de declaracéo judicial de insolvéncia da Classe Unica;
VIII. apreciacao do laudo de avaliagdo de bens e direitos utilizados na

integralizacao de cotas;

IX. eleicdo e destituicdo de representante dos cotistas, fixacdo de sua
remuneracao, se houver, e aprovacao do valor maximo das despesas
que poderdo ser incorridas no exercicio de sua atividade;

X. aprovacao dos atos que configurem potencial conflito de interesses;

XI. alteracao de qualquer matéria relacionada a Taxa de Administracao;
XII. alteracao do mercado em que as cotas sao admitidas a negociagao; e
XIlI. aprovagao da cessao e transferéncia, pelo Fundo a terceiros, dos

créditos decorrentes das operagdes com os Ativos integrantes do
patrimonio da Classe Unica e/ou aprovacdo de descontos, no
mercado financeiro, dos titulos que os representarem, inclusive por
meio de securitizacdo de créditos imobiliarios.

10.2. Assembleia Ordinaria. Anualmente, a Assembleia Especial de
cotistas deve deliberar sobre as demonstracdes contabeis da classe de cotas,
assim como a Assembleia Geral de cotistas deve deliberar sobre as
demonstragdes contabeis do Fundo, no prazo de até 60 (sessenta) dias apos
0 encaminhamento das demonstracées contabeis a CVM, contendo relatério
do auditor independente. A Assembleia de Cotistas somente pode ser
realizada no minimo 15 (quinze) dias ap6s estarem disponiveis aos cotistas
as demonstracoes contabeis relativas ao exercicio encerrado, contendo
relatério do auditor independente ou se, estando presentes todos os cotistas,
dispensarem referido prazo.

10.2.1. As demonstragdes contabeis cujo relatério de auditoria nao
contiver opinido modificada podem ser consideradas automaticamente
aprovadas caso a Assembleia de Cotistas ndo seja instalada em virtude de
ndo comparecimento dos cotistas.

10.3. Convocagao. A convocacao da Assembleia de Cotistas, bem como
todas as informacdes e documentos necessarios ao exercicio informado do
direito de voto em assembleias, devem ser disponibilizados, na mesma data,
nas paginas da Administradora, da Gestora e, caso a distribuicao de cotas
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esteja em andamento, dos distribuidores na rede mundial de computadores e
na pagina da CVM na rede mundial de computadores, por meio de sistema
eletrdnico disponivel na rede ou de sistema eletrénico disponibilizado por
entidade que tenha formalizado convénio ou instrumento congénere com a
CVM para esse fim.

10.3.1. A convocacdao da Assembleia de Cotistas deve enumerar,
expressamente, na ordem do dia, todas as matérias a serem deliberadas, nao
se admitindo que sob a rubrica de assuntos gerais haja matérias que
dependam de deliberacao da assembleia.

10.3.2. Compete a Administradora convocar a Assembleia de Cotistas.

10.3.3. A Assembleia de Cotistas também pode ser convocada
diretamente por cotistas que detenham, no minimo, 5% (cinco por cento) das
cotas emitidas pela classe ou pelo representante dos cotistas, observados os
requisitos estabelecidos no regulamento.

10.3.4. A primeira convocacdo das Assembleias de Cotistas deve
ocorrer:

l. com, no minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia, no caso das
assembleias ordinarias; e

II.  com, no minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia, no caso das
assembleias extraordinérias.

10.3.5. Por ocasido da assembleia ordinaria, os titulares de, no minimo,
3% (trés por cento) das cotas emitidas ou o representante dos cotistas podem
solicitar, por meio de requerimento escrito encaminhado para a
Administradora, a inclusdo de matérias na ordem do dia da assembleia, que
passa a ser ordinaria e extraordinaria.

10.3.5.1. O pedido deve vir acompanhado de eventuais documentos
necessarios ao exercicio do direito de voto, inclusive aqueles referidos no §
2°¢ do artigo 14 do Anexo Normativo Ill da Resolugao CVM 175, e deve ser
encaminhado em até 10 (dez) dias contados da data de convocacao da
assembleia ordinaria.

10.3.5.2. O percentual deve ser calculado com base nas participacoes
constantes do registro de cotistas na data de convocacéao da assembleia.

10.3.6. Caso cotistas ou o representante de cotistas tenham solicitado
a inclusao de matérias na ordem do dia, a Administradora deve divulgar, pelos
meios referidos no item 10.3, no prazo de 5 (cinco) dias a contar do
encerramento do prazo previsto no item 10.3.5.1, o pedido de inclusdo de
matéria na pauta, bem como os documentos encaminhados pelos
solicitantes.
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10.3.7. A Administradora deve disponibilizar, na mesma data da
convocacao, todas as informacdes e documentos necessarios ao exercicio
informado do direito de voto em assembleias:

I.  em sua pégina na rede mundial de computadores;

[I.  na pagina da CVM na rede mundial de computadores, por meio de
sistema eletrénico disponivel na rede ou de sistema eletronico
disponibilizado por entidade que tenha formalizado convénio ou
instrumento congénere com a CVM para esse fim; e

[ll.  na pagina da entidade administradora do mercado organizado em
que as cotas sejam admitidas a negociagao.

10.3.8. Nas assembleias ordinarias, as informagdes incluem, no minimo,
aquelas referidas no artigo 36, inciso Ill, do Anexo Normativo Il da Resolucéao
CVM 175, sendo que as informagdes referidas no mesmo artigo 36, inciso |V,
devem ser divulgadas até 15 (quinze) dias ap6s a convocagdo dessa
assembleia.

10.3.9. Este Regulamento poderd ser alterado, independente de
Assembleia Geral ou de consulta aos cotistas, sempre que tal alteracao: (i)
decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a normas legais ou
regulamentares, exigéncias expressas da CVM, de entidade administradora
de mercados organizados onde as cotas do Fundo sejam admitidas a
negociacdo, ou de entidade autorreguladora, nos termos da legislacao
aplicavel e de convénio com a CVM; (ii) for necessaria em virtude da
atualizacdo dos dados cadastrais da Administradora ou dos prestadores de
servicos do Fundo, tais como alteragdo na raz&o social, enderego, pagina na
rede mundial de computadores e telefone; e (iii) envolver reducédo da taxa
devida a prestador de servicos.

10.3.10. As alteragbes referidas nos incisos (i) e (i) acima devem ser
comunicadas aos cotistas, no prazo de até 30 (trinta) dias contado da data
em que tiverem sido implementadas, e a alteragao referida no inciso (iii) deve
ser imediatamente comunicada aos cotistas.

10.3.11. Consulta Formal. As deliberacoes de Assembleia de Cotistas
poderdo ser adotadas mediante processo de consulta formal, sem
necessidade de reunido dos cotistas, a ser dirigido pela Administradora a
cada cotista para resposta no prazo minimo de 30 (trinta) dias, no caso de
assembleias ordinarias, ou 15 (quinze) dias, no caso de assembleias
extraordinarias, observadas as formalidades previstas na regulamentacao em
vigor.

10.3.12. Da consulta deverdo constar todos os elementos informativos

necessarios ao exercicio do direito de voto.
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10.3.13. Para fins do disposto neste artigo e nas demais disposicoes
deste Regulamento, considera-se o correio eletrobnico uma forma de
correspondéncia valida entre a Administradora e os cotistas, inclusive para
convocacao de Assembleias de Cotistas e procedimentos de consulta formal.

10.3.14. Os cotistas também poderao votar nas Assembleias de Cotistas
por meio de comunicagao escrita ou eletrénica, conforme procedimentos a
serem indicados pela Administradora por ocasido da convocacado das
Assembleias de Cotistas.

10.4. Instalacdo. A Assembleia de Cotistas se instala com a presencga de
qualquer numero de cotistas.

10.5. Deliberacao. As deliberagées da Assembleia Geral e da Assembleia
Especial, se aplicavel, serdao tomadas por maioria de votos dos cotistas
presentes, ressalvado o disposto no subitem abaixo, cabendo a cada cota 1
(um) voto.

10.5.1. As deliberagdes relativas exclusivamente as matérias previstas
nos incisos Il, IV, V, VIII, X e Xl do item 10.1.1 acima dependem da aprovagao
por maioria de votos dos cotistas presentes e que representem:

l. 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das cotas emitidas,
quando a Classe Unica tiver mais de 100 (cem) cotistas; ou

I. Metade, no minimo, das cotas emitidas, quando a Classe Unica
tiver até 100 (cem) cotistas.

10.5.2. Os percentuais acima deverao ser determinados com base no
nimero de cotistas da Classe Unica indicados no registro de cotistas na data
de convocagao da Assembleia Geral ou Assembleia Especial, se aplicavel,
cabendo a Administradora informar no edital de convocacao qual sera o
percentual aplicavel nas assembleias que tratem das matérias sujeitas a
deliberacao por quérum qualificado.

10.5.3. Somente podem votar na Assembleia Geral ou Assembleia
Especial os cotistas inscritos no registro de cotistas na data da convocacgao
da assembleia, seus representantes legais ou procuradores legalmente
constituidos.

10.5.4. O cotista deve exercer o direito a voto no interesse da classe de
cotas.
10.5.5. Nao podem votar nas Assembleias de Cotistas:

I. o prestador de servico, essencial ou nao;
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Il. os sécios, diretores e empregados do prestador de servico;

Ill.partes relacionadas ao prestador de servico, seus sécios, diretores e
empregados;

IV. o cotista que tenha interesse conflitante com o Fundo, classe ou
subclasse no que se refere a matéria em votagéo; e

V. o cotista, na hipétese de deliberagao relativa a laudos de avaliagdao de
bens de sua propriedade.

10.5.6. Nao se aplica a vedagao de que trata o item acima quando: (i)
0s Unicos cotistas do Fundo forem as pessoas mencionadas acima, (ii) houver
aquiescéncia expressa da maioria dos demais cotistas do Fundo, da mesma
classe ou subclasse, conforme o caso, que pode ser manifestada na prépria
assembleia ou constar de permissao previamente concedida pelo cotista, seja
especifica ou genérica, e arquivada pela Administradora; ou (iii) todos os
subscritores de cotas forem condéminos de bem com que concorreram para
a integralizacdo de cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da
responsabilidade de que trata o paragrafo 6° do artigo 8° da Lei n® 6.404, de
15 de dezembro de 1976, conforme alterada, conforme o artigo 19 da
Resolucao CVM 175.

10.6. Conflito de Interesses. Os atos que caracterizem conflito de interesse
entre o Fundo e a Administradora, a Gestora e o Consultor Imobiliario
dependem de aprovacgao prévia, especifica e informada da Assembleia de
Cotistas, nos termos deste Regulamento e da regulamentacao aplicavel.

10.6.1. As seguintes hipéteses sao exemplos de situagao de conflito de
interesses:

l. a aquisicao, locacao, arrendamento ou exploracdo do direito de
superficie, pela classe de cotas, de imével de propriedade da
Administradora, Gestora, Consultor Imobilidrio ou de pessoas a eles
ligadas;

II. a alienacdo, locacdo ou arrendamento ou exploracao do direito de
superficie de imével integrante do patriménio da classe de cotas tendo
como contraparte a Administradora, a Gestora, o Consultor Imobiliario
ou pessoas a eles ligadas;

[ll. a aquisicdo, pela classe de cotas, de imoével de propriedade de
devedores da Administradora, da Gestora ou do Consultor Imobiliario,
uma vez caracterizada a inadimpléncia do devedor;

IV. a contratagdo, pela classe de cotas, de pessoas ligadas a
Administradora, a Gestora e/ou ao Consultor Imobilidrio para
prestacado dos servicos referidos no artigo 27 do Anexo Normativo Il
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da Resolugédo CVM 175, exceto a distribuigcdo de cotas constitutivas do
patrimonio inicial de classe de cotas; e

V. a aquisi¢do, pela classe de cotas, de valores mobilidrios de emissao
da Administradora, Gestora, Consultor Imobiliario ou pessoas a eles
ligadas, ainda que para as finalidades mencionadas no paragrafo unico
do artigo 41 do Anexo Normativo Il da Resolu¢do CVM 175.

10.6.2. Consideram-se pessoas ligadas, para fins de definicdo de
hipoteses de conflito de interesses:

l. a sociedade controladora ou sob controle da Administradora, da
Gestora, do Consultor Imobilidrio, de seus administradores e
acionistas, conforme o caso;

Il.  a sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam 0s
mesmos da Administradora, da Gestora, ou do Consultor Imobiliario,
com excegao dos cargos exercidos em 6rgaos colegiados previstos
no estatuto ou regimento interno da Administradora, da Gestora ou
do Consultor Imobiliario, desde que seus titulares ndo exergam
fungdes executivas, ouvida previamente a CVM; e

lll. parentes até segundo grau das pessoas naturais referidas nos incisos
acima.

10.6.3. Desde que observadas as disposi¢des previstas no item 10.6
deste Regulamento e no artigo 31 do Anexo Normativo Il da Resolugdo CVM
175: (i) a Classe Unica poderé investir em Ativos Alvo que tenham o Consultor
Imobiliario ou empresa do seu grupo econdmico como sécio e/ou administrador
do proéprio Ativo Alvo ou do Shopping detido pelo veiculo investido; e (ii) o
Consultor Imobiliario ou empresa do seu grupo econdmico podera tornar-se o
administrador de Shoppings integrantes da carteira da Classe Unica (direta ou
indiretamente).

10.6.4. Nao configura situacao de conflito a aquisicao, pela classe de
cotas, de imovel de propriedade do empreendedor, desde que ndo seja pessoa
ligada a Administradora, a Gestora ou ao Consultor Imobiliario.

10.7. Pedido de Procuracao. O pedido de procuracdao, encaminhado pela
Administradora mediante correspondéncia, fisica ou eletrénica, ou andncio
publicado, devera satisfazer aos seguintes requisitos:

l. conter todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do
voto pedido;

Il.  facultar que o cotista exerca o voto contrario a proposta, por meio da
mesma procuracao; e
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lll. ser dirigido a todos os cotistas.

10.7.1. E facultado a cotistas que detenham, isolada ou conjuntamente,
0,5% (meio por cento) ou mais do total de cotas emitidas solicitar a
Administradora o envio de pedido de procuragcdo aos demais cotistas do
Fundo, desde que sejam obedecidos os requisitos do inciso | acima.

10.7.2. A Administradora, caso receba a solicitagcado de que trata o item
acima, devera mandar, em nome do cotista solicitante, o pedido de
procuracao, conforme conteudo e nos termos determinados pelo cotista
solicitante, em até 5 (cinco) Dias Uteis da solicitacéo.

10.7.3. Nas hipoteses previstas no item 10.7.1, a Administradora pode
exigir:

l. reconhecimento da firma do signatario do pedido; e

II.  coépia dos documentos que comprovem que o signatario tem poderes
para representar os cotistas solicitantes, quando o pedido for
assinado por representantes.

10.7.4. E vedado & Administradora:

l. Exigir quaisquer outras justificativas para o pedido;

II.  Cobrar pelo fornecimento da relacao de cotistas; e

lll.  Condicionar o deferimento do pedido ao cumprimento de quaisquer
formalidades ou a apresentacdo de quaisquer documentos nao

previstos acima.

10.7.5. Os custos incorridos com o envio do pedido de procuracao pela
Administradora em nome de cotistas serdo arcados pela classe afetada.

11.DO REPRESENTANTE DOS COTISTAS

11.1. Representante de Cotistas. A Assembleia de Cotistas podera eleger
1 (um) ou mais representantes para exercer as funcoes de fiscalizagao dos
empreendimentos ou investimentos da Classe Unica, em defesa dos direitos

e interesses dos cotistas.

11.1.1. A eleicdo dos representantes de cotistas pode ser aprovada pela
maioria dos cotistas presentes e que representem, no minimo:

l. 3% (trés por cento) do total de cotas emitidas, quando a Classe Unica
tiver mais de 100 (cem) cotistas; ou

Il. 5% (cinco por cento) do total de cotas emitidas, quando a Classe Unica
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tiver até 100 (cem) cotistas.

11.1.2. Os representantes de cotistas deverao ser eleitos com prazo de
mandato unificado de 1 (um) ano, a se encerrar na préxima Assembleia de
Cotistas que deliberar sobre a aprovagao das demonstragdes financeiras do
Fundo, permitida a reeleig¢éo.

11.1.3. A funcao de representante dos cotistas é indelegavel.

11.1.4. Somente pode exercer as funcbes de representante dos
cotistas, pessoa natural ou juridica, que atenda aos seguintes requisitos:

. ser cotista da classe;

II. n&o exercer cargo ou fungdo na Administradora ou no controlador da
Administradora ou da Gestora, em sociedades por eles diretamente
controladas e em coligadas ou outras sociedades sob controle comum, ou
prestar-lhes assessoria de qualquer natureza;

lll. ndo exercer cargo ou fungdo no empreendedor do empreendimento
imobiliario que constitua objeto da classe de cotas, ou prestar-lhe servigo de
qualquer natureza;

IV. ndo ser administrador, gestor ou consultor especializado de outros
fundos de investimento imobiliario;

V. nao estar em conflito de interesses com a classe; e

VI. n&o estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime
falimentar, de prevaricacao, peita ou suborno, concussao, peculato, contra
a economia popular, a fé publica ou a propriedade, ou a pena criminal que
vede, ainda que temporariamente, o acesso a cargos publicos; nem ter
sido condenado a pena de suspensao ou inabilitagdo temporaria aplicada
pela CVM.

11.1.5. Compete ao representante de cotistas ja eleito informar a
Administradora ao e aos cotistas a superveniéncia de circunstancias que
possam impedi-lo de exercer a sua funcao.

11.1.6. As competéncias e deveres dos representantes dos cotistas
estao descritos no artigo 22 do Anexo Normativo Il da Resolugédo CVM 175.

11.1.7. Os representantes de cotistas devem comparecer as
Assembleias de Cotistas e responder aos pedidos de informagdes formulados
pelos cotistas.

11.1.8. Os pareceres e representacées, individuais ou conjuntos, dos

representantes de cotistas podem ser apresentados e lidos na Assembleia de
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Cotistas, independentemente de publicacao e ainda que a matéria ndo conste
da ordem do dia.

11.1.9. Os representantes de cotistas devem exercer suas atividades
com boa fé, transparéncia, diligéncia e lealdade em relacao a classe de cotas
e aos cotistas.

11.1.10. Os representantes de cotistas devem exercer suas fungdes no
exclusivo interesse da classe de cotas.

12. DA DISSOLUCAO E LIQUIDAGAO DA CLASSE UNICA

12.1. Liquidacdo. A liquidagdo da Classe Unica dar-se-a exclusivamente por
meio de deliberagdo dos cotistas reunidos em Assembleia Especial, que
devera deliberar, minimamente, sobre:

l. o plano de liquidacdo elaborado pelos Prestadores de Servigos
Essenciais, em conjunto, de acordo com os procedimentos previstos
neste Regulamento; e

Il. o tratamento a ser conferido aos direitos e obrigagdes dos cotistas
que nao puderam ser contatados quando da convocacdo da
assembleia.

12.1.1. Do plano de liquidacao deve constar uma estimativa acerca da
forma de pagamento dos valores devidos aos cotistas, se for o caso, e de um
cronograma de pagamentos.

12.1.2. O auditor independente deve emitir parecer sobre a
demonstracdo da movimentagdo do patriménio liquido, compreendendo o
periodo entre a data das ultimas demonstragdes contabeis auditadas e a data
da efetiva liquidagéo, manifestando-se sobre as movimentag¢des ocorridas no
periodo.

12.1.3. Deve constar das notas explicativas as demonstragdes
contabeis, analise quanto a terem os valores das amortizagées sido ou ndo
efetuados em condi¢cdées equitativas e de acordo com a regulamentacao
pertinente, bem como quanto a existéncia ou nao de débitos, créditos, ativos
ou passivos nao contabilizados.

12.1.4. A Administradora deve enviar copia da ata da Assembleia
Especial e do plano de liquidacao de que trata o item 12.1.1 acima a CVM,
no prazo maximo de 7 (sete) Dias Uteis contado da realizacdo da assembleia.

12.1.5. No ambito da liquidacdo da Classe Unica, a Administradora
deve:

l. suspender novas subscricbes de cotas, salvo se deliberado em
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contrario pela unanimidade dos cotistas presentes a assembleia de que trata
o item 12.1 acima;

Il. fornecer informacdes relevantes sobre a liquidacado a todos os cotistas
da Classe Unica, de maneira simultanea e tdo logo tenha ciéncia das
informacdes, devendo providenciar atualizagdes conforme as circunstancias
se modifiquem; e

. verificar se a precificagado e a liquidez da carteira de ativos asseguram
um tratamento isonémico na distribuicdo dos resultados da liquidacao aos
cotistas, ainda que os resultados ndo sejam distribuidos em uma Unica
ocasidao ou que a cada distribuicdo de resultados sejam contemplados
diferentes cotistas.

12.1.6. No ambito da liquidacdo da Classe Unica, e desde que de modo
aderente ao plano de liquidacgéao, fica dispensado o cumprimento de:

l. vigéncia diferida de alteracées do Regulamento em decorréncia de
deliberacdo unanime dos cotistas, nos termos do paragrafo unico do artigo
50 da Parte Geral da Resolugao CVM 175; e

Il. limites relacionados a composicao e diversificacdo da carteira de
Ativos, conforme estabelecidos no Anexo Normativo | da Resolucado CVM
175.

12.1.7. A Superintendéncia da CVM competente pode dispensar outros
requisitos regulatérios no dmbito da liquidacao, a partir de pedido prévio e
fundamentado dos Prestadores de Servicos Essenciais, conjuntamente, em
que seja indicado o dispositivo objeto do pedido de dispensa e apresentadas
as razdes que desaconselham ou impossibilitam o cumprimento da norma no
caso concreto.

12.2. Encerramento. Apds pagamento aos cotistas do valor total de suas
cotas, por meio de amortizagdo ou resgate, a Administradora deve efetuar o
cancelamento do registro de funcionamento da Classe Unica, por meio do
encaminhamento a CVM, no prazo de 15 (quinze) dias, da ata da Assembleia
Especial de cotistas que tenha deliberado a liquidagao, se for o caso, e do
termo de encerramento firmado pela Administradora, decorrente do resgate
ou amortizagdo total de cotas E vedado & Administradora cancelar o registro
de funcionamento caso o Fundo figure como acusado em processo
administrativo sancionador perante a CVM pendente de encerramento.

13. DIVULGACAO DE INFORMACOES

13.1. Informacoes Periodicas. A Administradora deve divulgar as
seguintes informacgoes periodicas:

| — mensalmente, até 15 (quinze) dias apds o encerramento do més a que se
referir, o formulario eletrénico cujo conteudo reflita o Suplemento | da
Resolugédo CVM 175;
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Il — trimestralmente, até 45 (quarenta e cinco) dias apds o encerramento do
trimestre a que se referir, o formulario eletrénico cujo conteudo reflita o
Suplemento J da Resolugdo CVM 175;

[l — anualmente, até 90 (noventa) dias apds o encerramento do exercicio
social a que se referirem:

a) as demonstragdes contabeis auditadas, acompanhadas do relatério do
auditor independente; e

b) o formulario eletrénico cujo conteudo reflita o Suplemento K da Resolugao
CVM 175;

IV — anualmente, tdo logo receba, o relatério dos representantes de cotistas;

V — até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da assembleia ordinaria de
cotistas; e

VI — no mesmo dia de sua realizagdo, o sumario das decisées tomadas na
assembleia ordinaria de cotistas.

13.1.1. A Administradora deve reenviar o formulario eletrénico cujo
conteudo reflita o Suplemento K da Resolugdo CVM 175 atualizado na data
do pedido de registro de distribuicdo publica de novas cotas.

13.2. Informacdes Eventuais. A Administradora deve disponibilizar aos
cotistas os seguintes documentos, relativos a informagdes eventuais sobre a
Classe Unica:

| — edital de convocacgao, proposta da administracdo e outros documentos
relativos a assembleias extraordinarias de cotistas, no mesmo dia de sua
convocacao;

Il — até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da assembleia extraordinaria
de cotistas;

Il — fatos relevantes;

IV — até 30 (trinta) dias a contar da conclusao do negdécio, a avaliagcéo relativa
aos iméveis, bens e direitos de uso adquiridos pela Classe Unica, nos termos
do § 3° do art. 40 do Anexo Normativo Il da Resolugdgo CVM 175, com
excecao das informacées mencionadas no item 1.7 do Suplemento H da
Resolucdo CVM 175 quando estiverem protegidas por sigilo ou se
prejudicarem a estratégia de investimentos;

V — no mesmo dia de sua realizacdo, o sumario das decisées tomadas na
assembleia extraordinaria de cotistas; e

VI — em até 2 (dois) dias, os relatérios e pareceres recebidos dos
44
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representantes dos cotistas, com excecao daquele mencionado no inciso IV
do item 13.1 acima.

13.2.1. Para efeitos do inciso Ill do item 13.2 acima, sdo exemplos de
fatos potencialmente relevantes:

| — 0 atraso para o recebimento de quaisquer rendimentos que representem
percentual significativo dentre as receitas da Classe Unica;

Il — a desocupagao ou qualquer outra espécie de vacancia dos iméveis que
sejam destinados a arrendamento ou locacdo e que possa gerar impacto
significativo na rentabilidade da Classe Unica;

Il — o atraso no andamento de obras que possa gerar impacto significativo
na rentabilidade da Classe Unica;

V — propositura de acgao judicial que possa vir a afetar a situacao econémico-
financeira da Classe Unica;

V — a venda ou locacao dos imoveis destinados a arrendamento ou locacéo,
e que possam gerar impacto significativo na rentabilidade da Classe Unica;

VI — alterag&o no tratamento tributario conferido ao Fundo, & Classe Unica ou
aos cotistas;

VII- contratagdo de formador de mercado e o término da prestacdo desse
Servico;

VIII — contratacao de agéncia de classificagcao de risco;

IX — mudanca na classificagdo de risco atribuida a Classe Unica;
X — alteracao de Prestador de Servico Essencial;

X| — fusdo, incorporagao, cisdo ou transformagédo da Classe Unica;

XII — alteracdo do mercado organizado em que seja admitida a negociagao
de cotas;

by

Xl — cancelamento da admissdo das cotas a negociagdo em mercado
organizado; e

XIV — emissdo de cotas Classe Unica.
13.3. A divulgagéao de informacgdes deve ser feita na pagina da Administradora
na rede mundial de computadores, em lugar de destaque e disponivel para

acesso gratuito, e mantida disponivel aos cotistas em sua sede.
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13.3.1. A Administradora devera, ainda, simultaneamente a divulgacao
referida acima, enviar as informagdes a entidade administradora do mercado
organizado em que as cotas Classe Unica sejam admitidas & negociagao,
bem como a CVM, através do Sistema de Envio de Documentos disponivel
na pagina da CVM na rede mundial de computadores.

13.4. Para fins do disposto neste Regulamento, consideram-se validas as
informagbes remetidas aos cotistas por meio eletrbnico ou a eles
disponibilizadas por meio de canais eletrénicos, inclusive para convocacao de
Assembleias de Cotistas e procedimentos de consulta formal, sendo também
considerado o correio eletrénico uma forma de correspondéncia valida entre a
Administradora e os cotistas.

14. DAS DISPOSICOES GERAIS

14.1. Dias Uteis. Entende-se por Dia Util qualquer dia exceto: (i) sabados,
domingos ou feriados nacionais; e (ii) aqueles sem expediente na B3.

14.2. Foro. Fica eleito o foro da cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de
Janeiro, com expressa renuncia a outro, por mais privilegiado que possa ser,
para dirimir quaisquer duvidas ou questdes decorrentes deste Regulamento.

14.3. Fatores de Risco. A integra dos fatores de risco atualizados a que a
Classe Unica e os cotistas estdo sujeitos encontra-se descrita no Informe Anual
elaborado em conformidade com o Suplemento K da Resolugdo CVM 175,
devendo os cotistas e 0s potenciais investidores ler atentamente o referido
documento.

14.4. Esclarecimentos aos investidores serao prestados por meio da Central
de Atendimento Banco do Brasil S.A., conforme telefones abaixo:

Central de Atendimento BB

Atendimento 24 horas, 7 dias por semana

4004 0001 ou 0800 729 0001

(para servicos transacionais: saldo, extratos, pagamentos, resgates,
transferéncias, demais transacgdes, informacdes e duvidas)

Servicos de Atendimento ao Consumidor - SAC

Atendimento 24 horas, 7 dias por semana

0800 729 0722 (para atendimento de: reclamagdes, cancelamentos,
informacdes e duvidas gerais)

+ 55 11 2845 7823 (ligacdes do exterior, inclusive a cobrar)

Deficiente Auditivo ou de Fala
Atendimento 24 horas, 7 dias por semana
0800 729 0088

46

168



DocuSign Envelope ID: 2BF729C0-331D-45E7-A436-CA4E6B3FAB27

g BB ASSET MANAGEMENT BB PREMIUM MALLS FIl DE RESPONSABILIDADE LIMITADA

Ouvidoria BB

Atendimento em dias uteis, das 8h as 18h

0800 729 5678

(reclamagbes nao solucionadas nos canais habituais de atendimento —
agéncias, SAC e demais pontos)

Suporte Técnico

Atendimento 24 horas, 7 dias por semana

0800 729 0200

(orientacdes técnicas para o uso adequado dos canais de atendimento)

Rio de Janeiro (RJ), 18 de margo de 2024.

BB GESTAO DE RECURSOS DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
Administradora e Gestora

1B " epe—
Carolina Coriéa de Albuquerque Flavio Mattos G. De Almeida
Gerente Executiva Gerente Executivo
47
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ESTUDO DE VIABILIDADE

BB PREMIUM MALLS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE RESPONSABILIDADE
LIMITADA

o INTRODUCAO

O presente estudo de viabilidade (“Estudo”) foi elaborado pela BB GESTAO DE RECURSOS
DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A. (“Gestor” ou “BB Asset”), gestor do
BB PREMIUM MALLS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE RESPONSABILIDADE
LIMITADA”, fundo de investimento da categoria fundo imobilidrio constituido sob a forma de
condominio fechado, regido pelo seu regulamento (“Regulamento”) e disciplinado pela Lei n?
10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme alterada (“Cddigo Civil”), pela Lei n2 8.668, de 25 de
junho de 1993, conforme alterada (“Lei 8.668”), pela parte geral e o Anexo Normativo Ill da
Resolugdo CVM n2 175/22 e seus anexos, bem como pelas demais disposi¢des legais e
regulamentares que lhe forem aplicdveis, inscrito no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica do
Ministério da Economia (“CNPJ”) sob o n2 54.375.187/0001-37 (“FUNDQ”).

Este estudo considerou premissas que tiveram como base fatos histéricos do mercado
imobilidrio e financeiro, visdo da situagdo atual e, principalmente, as expectativas futuras da
economia brasileira, do mercado de fundos de investimento (especialmente do mercado de
fundos imobilidrios), a visdo do panorama atual e perspectivas para o mercado financeiro de
uma forma geral, além da visdao do Gestor para o Fundo e seus ativos-alvo durante os préximos
anos.

No Estudo foram utilizados dados histéricos e, também, projecdes baseadas em expectativas e
premissas do Gestor aplicaveis na data de realizagdo deste Estudo. Assim sendo, as conclusdes
aqui previstas ndo devem ser interpretadas como garantia de rentabilidade ou performance do
Fundo, de suas cotas e dos ativos de sua carteira. O Gestor e os demais prestadores de servigos
do Fundo ndo podem ser responsabilizados por eventos ou circunstancias que possam afetar a
rentabilidade dos negdcios e investimentos aqui apresentados.

Antes de subscrever as cotas do Fundo (“Cotas”), os potenciais investidores devem avaliar
cuidadosamente os riscos e incertezas descritos no Prospecto (conforme abaixo definido), em
especial a se¢do dos “Fatores de Risco”.

O objetivo do presente Estudo é: (i) explorar os critérios adotados pelo Gestor na alocagdo dos
possiveis recursos disponiveis em caixa no Fundo, conforme previstos em seu Regulamento
(“Regulamento”) e na respectiva politica de investimentos; (ii) explorar os critérios adotados
pelo Gestor na alocagdo dos imdveis na carteira do Fundo, conforme previstos em seu
Regulamento e na respectiva politica de investimentos e (iii) avaliar a viabilidade financeira para
as Cotas do Fundo a serem emitidas no ambito do langamento de Oferta (conforme abaixo
definida).

A intencdo do Fundo é realizar investimentos em imdveis do setor de shopping centers,
objetivando, fundamentalmente, auferir ganhos e rendimentos decorrentes da rentabilidade de
tais ativos, nos termos do Regulamento. O fundo adotard um criterioso processo de escolha e
alocacao dos imodveis, contando com a consultoria técnica especializada da Iguatemi Empresa de
Shopping Centers S.A. (“Iguatemi”).

DA #11719606 v5
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Os investimentos deverdo somar o valor aproximado de RS 800.000.000,00 (oitocentos milhdes
de reais), liquidos dos valores incorridos para cobrir os custos inerentes a oferta publica de
distribuicdo primaria da 12 (primeira) emissdo de cotas do Fundo (“Oferta”), bem como demais
despesas previstas em seu Regulamento e no Prospecto da Oferta.

Tendo em vista os riscos e incertezas envolvidos, as estimativas e as declaragdes acerca do futuro
constantes deste Estudo de Viabilidade podem ndo vir a ocorrer e, ainda, os resultados futuros
e o desempenho do Fundo podem diferir substancialmente daqueles previstos nas estimativas,
em razdo, inclusive, dos fatores mencionados acima. Por conta dessas incertezas, o investidor
ndo deve se basear nessas estimativas e declara¢des futuras para tomar uma decisdo de
investimento. DeclaragGes prospectivas envolvem riscos, incertezas e premissas, pois referem-
se a eventos futuros e, portanto, dependem de circunstancias que podem ou ndo ocorrer. As
condi¢bes da situagdo financeira futura do Fundo e de seus resultados futuros poderdo
apresentar diferencas significativas se comparados aquelas expressas ou sugeridas nas referidas
declaragBes prospectivas. Muitos dos fatores que determinarao esses resultados e valores estdao
além da sua capacidade de controle ou previsdo. Em vista dos riscos e incertezas envolvidos,
nenhuma decisdo de investimento deve ser tomada somente baseada nas estimativas e
declaragGes futuras contidas neste Estudo de Viabilidade.

QUALQUER RENTABILIDADE QUE VENHA A SER OBTIDA PELO FUNDO NAO REPRESENTA
GARANTIA DE RENTABILIDADE FUTURA. Exceto quando especificamente definidos neste
Estudo, os termos aqui utilizados iniciados em letra mailscula terao o significado a eles atribuido
no Regulamento e no “Prospecto Preliminar de Distribui¢éo Publica de Cotas da 12 Emissdo do
BB PREMIUM MALLS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE RESPONSABILIDADE LIMITADA”
(“Prospecto”, sendo que a definicdo de Prospecto engloba todos os seus anexos e documentos
a ele incorporados por referéncia).

. GESTOR

O Gestor adota praticas de alto nivel de governanga do setor de gestdo de recursos e
administracdo de carteiras de valores mobiliarios. Possui conselho de administracdo préprio e
sua diretoria executiva é composta por um Diretor Presidente e trés Diretores Executivos, todos
estatutdrios. Além disso, possui conselho fiscal para assegurar a fiscalizagdo dos atos de gestao.

O Gestor adota modelo de administragdo baseado na decisdo colegiada em todos os niveis,
tendo estruturados comités internos com instancias deliberativas. A decisdo colegiada, além de
minimizar os riscos, possibilita a integracao de diversas visGes e andlises sobre os temas, o que
agrega valor e qualidade a decisdao, promovendo o compartilhamento de conhecimentos e
responsabilidades.

A adocgdo das boas praticas de governanca enseja o0 monitoramento periédico dos documentos
gue regulam os aspectos comportamentais a serem observados na conducdo dos negdcios e
atividades da organizacdo, incluindo as politicas da empresa, o que refor¢ca o compromisso de
sua administragdo com a ética, a transparéncia, a consisténcia, a equidade e a responsabilidade
socioambiental. !

1 Fonte: Carta Anual de Politicas Publicas e Governanga BB Asset Management 2023
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Com o objetivo de fortalecer a prestacdo de contas e controladoria, a regulacdo e
autorregulacdo, o planejamento e a ado¢do das melhores praticas de Governanga Corporativa,
tais processos foram segregados em darea especifica, a Geréncia de Gestdo Corporativa,
fortalecendo o compromisso de atuar cada vez mais com confiabilidade, consisténcia,
transparéncia e comprometimento. 2

A total segregacdo entre a gestdo do patrimoénio de terceiros e a drea de operagdes financeiras
dos recursos proprios do Banco do Brasil segue o conceito de "Chinese Wall" exigido pelo Banco
Central do Brasil e garante a transparéncia e a equidade na condugdo das opera¢des da BB Asset.

Periodicamente a BB Asset revisa sua estrutura, visando uma melhor adequag¢ao da empresa ao
mercado, cada vez mais dinamico e competitivo. Essas medidas possibilitam a criagdo de um
mecanismo de gestdo entre a area de clientes e de operages, originando uma busca constante
por performance, evolugdo da qualidade dos servigos prestados e um maior entendimento das
necessidades dos clientes.

Todo processo de gestdo é acompanhado pela Area de Riscos, que atua com completa
independéncia e autonomia e pelo Compliance. Ambas se reportam diretamente ao Diretor
Presidente da BB Asset.

Os gestores sdo responsdveis pela elaboracdo da estratégia e os operadores executam as
movimentacGes da carteira. Essa segregacdo permite que os administradores sejam menos
influenciados em momentos de "stress" do mercado, podendo assim tragar cendrios e
estratégias que tenham por base uma analise de conjuntura econémica sélida e que reflitam a
realidade das empresas, sustentada por uma analise fundamentalista.?

Destaques em relacdo ao Gestor:

o Ocupa posicdo de lideranca® na industria de fundos de investimento no Brasil, com
aproximadamente R$1,5 trilhdo sob gest3o.

o E subsidiaria integral do Banco do Brasil.
. Oferece solugdes de investimento para todos os segmentos e perfis de investidores.
Rating e Certificaces do Gestor®:

1. Moody’s, que atesta que o gestor possui um ambiente de qualidade de gestdo e controle
excelentes. Certificacdo desde 2006, com reavaliagdo em maio de 2022.

2 Fonte: Carta Anual de Politicas Publicas e Governanga BB Asset Management 2023
3 Fonte: https://www.bb.com.br/pbb/pagina-inicial/bb-dtvm/gestao#/

4 Fonte: Ranking de Gestores de Fundos de Investimento ANBIMA dezembro/2023 -
https://www.anbima.com.br/data/files/7C/02/C0/02/3A32D8104606BDC8B82BA2A8/Ranking%20de%20Gestaoc%20
-%20202312_valor.xls

5 Fonte: Carta Anual de Politicas Publicas e Governanga BB Asset Management 2023
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2.

A nota da Fitch (“Excelente”) reflete que a capacidade de gestdo de ativos do Gestor é
considerada extremamente robusta comparada as melhores praticas adotadas pelos
gestores de recursos internacionais. Certificagdo desde 2012, com reavaliagdo em
setembro de 2022.

ISO 9001:2015. Processo de Analise de Risco e de Crédito Fundagdo Vanzolini, representa
um dos mais renomados titulos internacionais em qualidade de servigos e processos.
Certificacdo desde 2012, com revalidacdo em agosto de 2018.

Em 2022, recebeu o selo Women on Board (WOB), que reconhece as boas praticas em
ambientes corporativos, oriundos da diversidade em posi¢des de lideranga.

Em 2010 a BB Asset tornou-se signataria do Principles for Responsible Investment - PRI,
comprometendo-se a adotar os principios desta iniciativa de investidores internacionais
apoiada pela ONU.

Em dezembro de 2018, tornou-se signataria dos Women’s Empowerment Principals -
WEPs, uma iniciativa da ONU Mulheres em parceria com o Pacto Global, no incentivo de
promover a equidade de género e ampliar a participagdo feminina em cargos de
lideranga.

FitchRatings

SISTEMA DE GESTAO CERTIFICADO

Excelente
* Kk kK k v ﬂ

E:Net g
Fundacdo Vanzolini w

NBR ISO 9001:2015

] Princinles for
.IPR' Res [
Ll Inve

Para atuar na assessoria em relagao aos ativos integrantes da carteira do Fundo, o administrador
do Fundo contratard, as suas expensas, a lguatemi para prestar o servico de consultoria
especializada ao Fundo e atividades relacionadas a esse servigo, nos termos da Resolugdo CVM
n2 175 e seu Anexo lll.

O Consultor Especializado sera responsavel pela prestacdo dos servigcos de consultoria técnica
especializada, cabendo a ele, sem prejuizo de outras atribuicdes eventualmente conferidas nos
termos do Contrato de Consultoria e do Regulamento, o servico de identificagdo, auxilio a
negociacdo, analise, diligéncia e aquisicdo dos Ativos Imobiliarios, e serd também responsavel
pela administragdo financeira, legal, comercial e operacional (manutengdo) dos Ativos
Imobiliarios.
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VISAO GERAL DO SETOR
Andlise do Cenario Macroeconbémico

Olhando para frente, em meio a expectativa favoravel para a inflacdo corrente e um ambiente
fiscal doméstico que indica um caminho de sustentabilidade do endividamento publico no médio
prazo, espera-se que o Comité de Politica Monetdria do Banco Central siga no ciclo de
flexibilizagdo dos juros nas préximas reunides.

Para 2024, a expectativa é de continuidade do processo de corte de juros, com Selic atingindo
9,00% a.a.

SELIC permanecera em campo contracionista em 2024

11,3% 11,3%

10,8% 10,8%
10,3%
9,8%
9,5% 9,5%
9,3% 9,3%
I I l l 3 3

jan/24 fev/24 mar/24 abr/24 mai/24 jun/24 jul/24 ago/24 set/24 out/24 nov/24 dez/24

Fonte: Banco Central do Brasil e BB Asset

Com a dinamica atual de desaceleracdo da inflagdo, projetamos 3,65% para o IPCA ao final de
2024 e destacamos que acreditamos ser improvavel a mudanga na continuidade dos cortes da
Taxa SELIC, pelo BACEN, muito embasado pelos seus comentarios ao longo de 2023.

Os elementos mais relevantes para essa avaliagdo estdo associados a trajetéria do juro
internacional e a perspectiva positiva fiscal doméstica, ambos com potencial de impactar
expectativas e projecdes de inflagdo®

6 Fonte: Macroeconomia BB Asset - 2024
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Projegao Inflacao ao consumidor (IPCA) - % acumulado 12 meses

e==Projecdo BB Asset e (Centro da Meta Teto da Meta

4m 3,7% 3,8% 3,7% 3,7% 3,6%

3,9% 3,8% el
3,7% ? 3,5% 3,6%
3,0%
jan/24 mar/24 mai/24 jul/24 set/24 nov/24

Fonte: Banco Central do Brasil e BB Asset

Em fungdo da queda da taxa SELIC, verifica-se desdobramentos que impactam diretamente os
setores ligados a consumo. A diminuicdo de desemprego e da inadimpléncia, aliadas a um
aumento da concessdo de crédito impulsionam a propensao de consumo das familias.

Taxa de Desemprego (Mensal - %)

15
12
9
jan/24
6 7,6
9% > ™ \e) ) A o) ) Q " 'V %)
% %5 N % % %3 Ny % V )V % V
A A\ A \ (O \ e \ P\ \ (AU AL

Fonte: Banco Central do Brasil e BB Asset
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Crédito Pessoa Fisica (Sistema Financeiro)

Inadimpléncia e Concessdo

7,50% 3,500
6,50% 3,000
5,50% 2,500
4,50% 2,000
3,50% 1,500

2.50% / .

jan-12 jan-13 jan-14 jan-15 jan-16 jan-17 jan-18 jan-19 jan-20 jan-21 jan-22 jan-23 jan-24

%

(RS bilhdes)

Fonte: Banco Central do Brasil e BB Asset

IndUstria de Fundos Imobiliarios

O mercado de fundos imobilidrios encerrou o ano de 2023 com um desempenho positivo. O
principal impulsionador desse movimento foi o processo de redugdo dos juros que, embora
tenha sido iniciado apenas em agosto, ja vinha sendo precificado pelo mercado desde o inicio
do ano.

IFIX (principal indice de fundos imobilidrios da B3) encerrou o ano de 2023 com uma alta de
25,70%, destacando a alta do subindice IFIX Shopping Center que acumulou alta de 31,83%, em
2023.

Para 2024, mantemos nossa visdo otimista para o mercado de Flls. Os juros futuros, principal
varidvel que influencia esse mercado, devem seguir atrelados aos desdobramentos fiscais,

principalmente, no ambito doméstico. No cenario de curto prazo, no entanto, os juros devem
seguir em tendéncia de queda, o que tende a ser favoravel para os Flls.

Fonte: Bloomberg, Quantum Axis
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Juros Futuros x IFIX
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Fonte: BB-BI

Retorno por Segmento

S it

Viariacio acumulada em 2023

1T AT

Fonte: BB-BI

* OPORTUNIDADE DE INVESTIMENTO E ESTRATEGIA

O fundo adotara um criterioso processo de identificacdo e analise para a alocacdo dos recursos.
A alocagdo contara com a consultoria da Iguatemi, que possui como critérios a indicagdo de
ativos diferenciados, com boas localizagGes, arquitetura de alto padrdo e manutengao
recorrente.

O processo de investimento serd composto por 5 grandes etapas, conforme descrito abaixo:

> Prospeccéo & Aprofundamento Due diligence Negociacao & Gestéo da

Selecao tese investimento Contratos carteira
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Espera-se que a sinergia da parceria entre BB Asset e Iguatemi, duas empresas com experiéncia
e know-how em seus respectivos segmentos, gere para o cotista a entrega de resultados atrativos
e consistentes.

Prospeccdo & Sele¢do: tem como principal objetivo definir principais critérios de investimento e
criar lista de potenciais ativos que se encaixam nos critérios estabelecidos.

* Definigao critérios e parametros para sele¢do de ativos alvo

* Desenvolvimento de banco de dados de ativos da industria

e Criagdo de mapa de oportunidades (long & shortlist)

e Priorizagdo dos ativos alvo (listas de prioritarios e dormentes)
e Monitoramento de mercado para ativos a venda

e Abordagem de ativos alvo

Aprofundamento da tese de investimento: tem como principal objetivo aprofundar
conhecimento sobre o ativo e seu potencial de crescimento, e dar inicio as negociagoes.

e Realizagdo de troca de informacao e visita in-loco

e Aprofundamento de andlise financeira, imobilidria e fiscal (identificacdo de
oportunidades e limitagées)

e (Criacdo de estudo de viabilidade econémica contendo retorno esperado

* Negociagao das condigdes preliminares

e Assinatura de contrato de exclusividade

Due diligence: tem como principal objetivo fazer um levantamento preciso sobre os dados
financeiros, juridicos, de engenharia e de meio ambiente do ativo alvo, a fim de identificar
potenciais riscos da operacdo e corroborar tese de investimento.

e (Criacdo de lista com pontos de atengao e riscos
e Refinamento de estudo de viabilidade
* Redefini¢do de condi¢Ges comerciais se for o caso

Negociagdes & Contratos: tem como principal objetivo definir as condigdes comerciais finais e
redigir contratos definitivos.

* Negociagdo final entre as partes

e Elaboragdo das minutas finais dos contratos
e Definigdo estrutura da operacgdo

e Conclusdo da operacgdo

Monitoramento: tem como principal objetivo acompanhar a performance do ativo na carteira
de investimento e definir momento para reciclagem do portfélio visando ganho de capital.

e Acompanhamento da performance através de reunides com gestdo e analise de
relatérios

e Benchmarking do ativo com principais concorrentes e indUstria

e Decisdo sobre permanecer ou reciclar ativo da carteira visando ganho de capital e nova
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Sobre o Fundo

& D Taxa de administragédo: 0,80%

Ticker : BBIG11

S

BB Pr emium Malls FlI T Publico Alvo: Investidores em Geral
Oferta Pablica pelo rito automatico da ICVM 160

Valor inicial da cota*: R$10,00

s Carteira: iméveis + ativos de liquidez

* Cota bruta sem custos de oferta

O BB PREMIUM MALLS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE RESPONSABILIDADE
LIMITADA é um fundo de investimento imobilidrio constituido sob a forma de condominio
fechado, regido pela Lei n2 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme alterada (“Cédigo Civil”),
pela lei n2 8.668, de 25 de junho de 1.993, e pela parte geral e o Anexo Normativo Il da
Resolucdo n? 175, de 23 de dezembro de 2022, conforme alterada, da Comissdo de Valores
Mobiliarios, bem como pelas demais disposi¢des legais e regulamentares aplicaveis.

O FUNDO é composto por uma Unica classe de cotas (“Classe Unica” ou “Classe”), e ndo possui
subclasses.

Para os fins do Cédigo de Administracdo e Gestdo de Recursos de Terceiros da Associagao
Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiros e de Capitais (“Cddigo ANBIMA” e “ANBIMA”)
e das Regras e Procedimentos de Administracdo e Gestdo de Recursos de Terceiros (“Regras e
Procedimentos ANBIMA”), a Classe Unica do Fundo é classificada como “FIl Renda Gest3o Ativa”,
enquadrado no segmento “Shoppings”.

A Classe Unica tem como publico alvo o publico em geral, ou seja, pessoas fisicas e juridicas,
residentes e domiciliadas no Brasil, bem como fundos de investimento que tenham por objetivo
investimento de longo prazo, fundos de pensdo, regimes préprios de previdéncia social,
entidades autorizadas a funcionar pelo Banco Central do Brasil (“BACEN”), companhias
seguradoras, entidades de previdéncia complementar e de capitalizacdo, bem como investidores
nao residentes que invistam no Brasil segundo as normas aplicdveis e que aceitem os riscos
inerentes a tal investimento.

A responsabilidade do Cotista estd limitada ao valor por ele subscrito.
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Objetivo

A Classe Unica tem por objetivo principal a obtencdo de renda por meio da exploracdo dos Ativos
Alvo que comp&em o patriménio da Classe Unica, conforme a politica de investimentos da Classe
Unica, objetivando o investimento de seu patriménio liquido, prioritariamente, em
empreendimentos imobiliarios do tipo shopping center e/ou correlatos, tais como, mas ndo
limitados a strip malls, outlet centers, power centers, centros comerciais, centro comerciais em
mixed use projets, os quais estejam construidos ou que sejam objeto de reformas, benfeitorias
ou expansoes (“Shoppings”), bem como em quaisquer direitos reais sobre os Shoppings, ou,
ainda, pelo investimento indireto nos Shoppings, mediante a aquisicdo de outros Ativos Alvo.

A aquisicao dos Shoppings e dos direitos reais sobre os Shoppings pode se dar diretamente ou
por meio da aquisicdo de: (i) acdes ou cotas de sociedades cujo propdsito seja investir,
prioritariamente, em Shoppings ou em direitos reais sobre Shoppings; (ii) cotas de fundos de
investimento em participagdes que tenham como politica de investimento aplicagdes em
sociedades cujo propdsito consista no investimento, prioritariamente, em Shoppings ou em
direitos reais sobre Shoppings; (iii) cotas de outros fundos de investimento imobiliario que
tenham como politica de investimento aplicagdes, prioritariamente, em Shoppings ou em
direitos reais sobre Shoppings ou, ainda, aplicagdes em sociedades cujo propdsito consista no
investimento, prioritariamente, em Shoppings ou em direitos reais sobre Shoppings; ou (iv)
outros valores mobiliarios previstos no artigo 40 do Anexo Normativo Ill da Resolu¢do CVM 175,
cujo pagamento possa ser realizado mediante da¢do dos Shoppings em pagamento, e cuja
emissdo ou negociacdo tenha sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou, se aplicavel,
objeto de oferta ndo sujeita a Resolugdo CVM 160, nos termos da referida resolu¢do (sendo os
ativos descritos nas alineas (i) a (iv) acima, em conjunto com os Shoppings e os direitos reais
sobre os Shoppings, definidos como “Ativos Alvo”).

Os Shoppings a serem objeto de investimento (direto ou indireto) pela Classe Unica deverdo
atender a pelo menos um dos seguintes critérios de enquadramento:

(i) o Consultor Imobilidrio ou qualquer veiculo do seu grupo econémico deve deter fragdo
ideal do Shopping ou dos direitos reais sobre ele incidentes, ou, ainda, do Ativo Alvo que detenha
o Shopping ou os direitos reais sobre ele incidentes, ndo podendo estar alienando toda sua
participacdo no ativo no momento da aquisi¢cdo pelo Fundo; ou

(ii) o Consultor Imobilidrio ou qualquer veiculo do seu grupo econdémico adquira, no mesmo
processo de aquisicdo pelo Fundo, fracdo ideal do Shopping ou dos direitos reais sobre ele
incidentes, ou, ainda, do Ativo Alvo que detenha o Shopping ou os direitos reais sobre ele
incidentes.

6.1.3. Além dos Ativos Alvo, a Classe Unica poderd ainda adquirir os ativos abaixo listados, até
o limite de 1/3 (um terco) de seu patrimodnio liquido (“Ativos Complementares” e, em conjunto
com os Ativos Alvo, “Ativos”):
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(i) quaisquer direitos reais sobre bens imdveis (doravante denominados, em conjunto com
os Shoppings, “Ativos Imobiliarios”);

(ii) acOes, debéntures, bonus de subscri¢do, seus cupons, direitos e recibos de subscricdo,
certificados de depdsito de valores mobilidrios, cotas de fundos de investimento, notas
promissdrias, notas comerciais e quaisquer outros valores mobilidrios, desde que se tratem de
emissores registrados na CVM e cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos fundos
de investimento imobiliarios (“FIl”);

(iii) acdes ou cotas de sociedades cujo Unico propdsito se enquadre entre as atividades
permitidas aos FlI;

(iv) certificados de potencial adicional de construgao emitidos com base na Resolugao CVM
n2 84, de 31 de margo de 2022;

(v) cotas de fundos de investimento em participagdes que tenham como politica de
investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos Fll; e de fundos de investimento em
acOes que invistam exclusivamente em construgdo civil ou no mercado imobilidrio;

(vi) cotas de outros Fll;

(vii) certificados de recebiveis imobilidrios e cotas de fundos de investimento em direitos
creditérios que tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas
aos Fll, e desde que estes certificados e cotas tenham sido objeto de oferta publica registrada na
CVM ou, se aplicavel, objeto de oferta ndo sujeita a Resolugdo CVM 160, nos termos da referida
resolucdo;

(viii)  letras hipotecarias;
(ix) letras de crédito imobiliario;

(x) letras imobilidrias garantidas (doravante denominadas, em conjunto com os ativos
previstos nas alineas (ii) a (ix) acima, de “Ativos - Valores Mobilidrios”);

(xi) cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa de liquidez compativel com as
necessidades da Classe Unica e [operacdes compromissadas lastreadas em titulos publicos
federais e/ou titulos publicos federais, compativeis com as necessidades do Fundo, de acordo
com as normas editadas pela CVM]; e

(xii) derivativos, exclusivamente para fins de protecdo patrimonial, cuja exposicdo seja
sempre, no maximo, o valor do patriménio liquido da Classe Unica (doravante denominados, em
conjunto com os ativos previstos na alinea (xi) acima, de “Ativos Financeiros”).

NESSE SENTIDO, OS INVESTIDORES DEVEM CONSIDERAR QUE E POSSIVEL QUE OS ATIVOS
ALVO DA OFERTA LISTADOS ACIMA NAO VENHAM A SER ADQUIRIDOS PELOS FUNDO, POR
DIVERSOS MOTIVOS, SENDO CERTO QUE NAO HA, NA PRESENTE DATA, QUALQUER PROPOSTA
VINCULANTE PARA AQUISICAO DE REFERIDOS ATIVOS. ASSIM, RESPEITADAS AS DISPOSICOES
LEGAIS E REGULAMENTARES APLICAVEIS, A OFERTA AINDA NAO POSSUI PIPELINE GARANTIDO.
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Carteira do fundo

O BB Premium Malls Fll tem um funil de prospecc¢ado indicativo que leva em considera¢do diversas
alavancas de gerac¢do de valor no seu processo de selegdo de ativos alvo.

PRINCIPAIS ALAVANCAS INDICATIVAS
Cidades pricmkarias— cidades comalta densidade
populacional & renda per capita

ABL—shoppings dominartes em suas regpectivas
cidades & raios de influgncia

Perfil — shoppings com perifl de de conaumidores &
e b Bt

Administragdo — atualmente administrade pela
lguatemi ou que vira a ser administrado pelo grupo

Expansao— ativos com capacidade de expansio

Vetor de aesdmento — regities com perspectiva de
adensamento qualificade

Concoménda— pouca ameaga de concorrénda
qualificada no entorno praximo

Volume minimo da Oferta: R$400.000.000,00 (quatrocentos milhdes de reais)

Taxa de Administragdo: 0,80% (oitenta centésimos por cento) ao ano sobre o patrimonio liquido
do Fundo. As taxas do Consultor Especializado Iguatemi e as taxas de Gestao, de Controladoria,
de Escrituragdo e de Custddia estdo incluidas nesse valor.

Taxa de Performance: ndo ha
Preco por Cota: R$10,00 (dez reais)

Investimento minimo: R$100,00 (cem reais)
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. EsTuDO DE VIABILIDADE

Premissas
Patrimonio Liquido Estimado

Para o estudo foi considerado uma estimativa patrimonial de aproximadamente RS
800.000.000,00 (oitocentos milhdes de reais).

Prazo para alocagao
O prazo estimado para a aquisicdo dos imdveis é de cerca de 2 meses.
Rentabilidade dos recursos em Caixa

Enquanto as aquisi¢des ndo forem realizadas, o montante captado com a oferta ficara investido
em ativos de renda fixa de baixo risco, tais como Certificados de Recebiveis Imobilidrios, CDB ou
LCI. Ou ainda, a alocagdao poderad ocorrer em cotas de fundos imobilidrios e demais ativos
previstos na politica de investimento do fundo, conforme o seu Regulamento, com rentabilidade
esperada de 89% do CDI.

Taxa de Administra¢do do Fundo

A taxa de administracdo de 0,80% a.a. engloba os encargos devidos ao Gestor, ao Custodiante,
ao Escriturador e ao Consultor Imobilidrio, e ndo inclui os demais encargos do fundo, os quais
serdo debitados diretamente do fundo de acordo com o Regulamento e na regulamentacao
vigente. A taxa de administragdo ndo sera cobrada nos 3 meses iniciais do fundo ou até que o
primeiro imdvel seja adquirido, o que acontecer primeiro.

Seller Note

No presente estudo estimou-se ainda que a aquisicdo dos empreendimentos para a carteira do
Fundo ocorrera sob a forma de Seller Note, com 50% da aquisicdo dos imdveis sendo paga a
vista, 25% em 6 (seis) meses e 0s 25% restantes em 12 (doze) meses.

O saldo a ser quitado no parcelamento sera corrigido pelo IPCA, sendo esse o custo do Seller
Note (linha “juros seller note” da planilha de proje¢Ges abaixo).

Carteira

Inicialmente, consideramos um pipeline de aquisi¢des do fundo composto por dois imdveis.
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Opg¢do de Compra do Consultor Imobiliario

O Consultor Imobilidrio terd a op¢do de compra dos Ativos Alvo integrantes da carteira da
Classe Unica (“Opgdo de Compra”), a qual poderd ser exercida a qualquer momento e a
exclusivo critério do Consultor Imobiliario, durante um periodo de 5 (cinco) anos contados a
partir do 242 (vigésimo quarto) més em que o respectivo Ativo Alvo passar a integrar a carteira
da Classe Unica, observadas, conforme apliciveis, as disposicdes acerca de conflito de
interesses previstas neste Regulamento e na regulamentag¢do aplicdvel, devendo ser
observadas, ainda, as seguintes condi¢Ges para o exercicio:

(i) A Opcdo de Compra podera ter por objeto, no maximo, 50% (cinquenta por cento) da
propriedade da Classe Unica sobre cada Ativo Alvo, devendo ser respeitados os direitos de
preferéncia de eventuais condéminos e demais terceiros, ndo havendo um percentual minimo
a ser observado;

(ii) Caso o Consultor Imobiliario decida exercer a Op¢do de Compra, poderd fazé-lo em
relacdo a um ou mais Ativos Alvo detidos pela Classe Unica hd mais de 24 (vinte e quatro)
meses na data do exercicio, podendo adquirir percentuais distintos sobre a participagdo detida
pela Classe Unica em cada um dos referidos ativos;

(iii) O preco de exercicio da Opg¢do de Compra (“Preco da Opg¢do”) para cada Ativo Alvo
serd calculado da seguinte forma, devendo ser observado o Preco Minimo estabelecido no
item seguinte: o Fundo e o Consultor Imobilidrio deverdo contratar, cada um individualmente
e as suas expensas, uma dentre as seguintes empresas de avaliagdo independente: Cushman
& Wakefield, Colliers International, CBRE e Jones Lang LaSalle. O preco de avaliacdo de cada
Ativo Alvo serd determinado pela média aritmética do valor apontado nos 2 (dois) laudos de
avaliagcdo elaborados pelas empresas contratadas pelo Fundo e Consultor Imobilidrio, desde
gue a variacdo entre as duas avaliaces seja de até 10% (dez por cento). Caso a variagdo entre
as 2 (duas) avaliagGes seja superior a 10% (dez por cento), o Fundo e o Consultor Imobilidrio
elegerdo de comum acordo uma terceira empresa dentre as elencadas acima para produgao
de um novo laudo, devendo esses ratearem em partes iguais os custos de contratacdo. Nessa
hipdtese, o prego de avaliagdo de cada Ativo Alvo sera determinado pela média aritmética dos
02 (dois) laudos de valores mais préximos, sendo desconsiderado o laudo de valor mais
divergente entre os 03 (trés);

(iv) o Preco da Opcgdo devera corresponder, no minimo, ao valor que resulte para o Fundo
um rendimento em relagdo ao investimento feito pelo Fundo quando da aquisicdo do
respectivo Ativo Alvo (“Data de Aquisicdo”) equivalente & variagdo acumulada do indice
Nacional de Precos ao Consumidor Amplo, calculado e divulgado pelo Instituto Brasileiro de
Geografia e Estatistica (“IPCA/IBGE”) desde a Data de Aquisi¢do, acrescida de um spread de
7,00% (sete por cento) ao ano, descontada a totalidade das receitas auferidas pelo Fundo no
periodo (ou seja, desde a Data de Aquisicdo até o exercicio da Opgdo de Compra) relativas
ao(s) Ativo(s) Alvo objeto da Opg¢do de Compra, também atualizadas pela mesma taxa de
remuneracdo acima referida (IPCA + 7,00% a.a.) (“Preco Minimo”);

(v) O Preco da Opgdo sera pago da seguinte forma: a vista;
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(vi) Na hipdtese de o Ativo Alvo estar onerado no momento da Opgdo de Compra, do Prego
da Opcdo devera ser subtraido o montante correspondente ao valor de quitacdo da divida que
gerou o O0nus, proporcional a participagdo do Fundo no referido Ativo Alvo;

(vii) A Opcdo de Compra podera ser exercida mais de 1 (uma) Unica vez em relagdo a cada
Ativo Alvo, até que se atinja o limite de 50% (cinquenta por cento) da propriedade total detida
pela Classe Unica em cada Ativo Alvo no momento do exercicio da Opgdo de Compra pela
primeira vez em relagdo a tal ativo (“Primeiro Exercicio”), sendo certo que, na hipdtese de o
Fundo adquirir nova participagdo em tal Ativo Alvo apds o Primeiro Exercicio, tal participagdo
adicional sera considerada como um novo Ativo Alvo para fins desta clausula;

(viii) A Opgdo de Compra podera ser exercida pelo Consultor Imobilidrio ou qualquer veiculo
do seu grupo econémico; e

(ix) Direito de Venda Conjunta (Tag Along): caso o Consultor Imobilidario detenha
participacdo em qualquer Ativo Alvo, seja a partir do exercicio da Op¢ao de Compra ou
aquisicdo direta de terceiro, na hipétese de o Consultor Imobilidrio receber uma proposta de
algum interessado (“Potencial Adquirente”) na aquisicdo de toda sua participacdo naquele
determinado Ativo Alvo e decidir aceitar a proposta, o Consultor Imobilidrio devera notificar o
Fundo, o qual terd, entdo, o direito de exigir que a alienagdo da fracdo ideal detida pelo
Consultor Imobilidrio em determinado Ativo Alvo englobe, no todo ou em parte, a fracao ideal
do mesmo Ativo Alvo entdo detida pelo Fundo (“Direito de Venda Conjunta”). Fica esclarecido
qgue o Direito de Venda Conjunta ao Potencial Adquirente assegurard ao Fundo o direito de
vender sua participacdo em determinado Ativo Alvo pelo mesmo preco unitdrio e de acordo
com as mesmas condi¢des acordadas entre o Potencial Adquirente e o Consultor Imobiliario.

Cap Rate de aquisi¢do

A previsdo do cap rate médio de aquisicdo dos imdveis que estardo na carteira é de 7,8% a.a.
Essa estimativa corresponde a uma média dos cap rates de aquisicdo praticados atualmente no
mercado de shopping centers com caracteristicas similares aos ativos que comporao o pipeline.

NOI (Net Operating Income) = Receita Operacional Liquida — Despesas Operacionais.
Onde:

Receita Operacional Liquida — somatdrio das receitas de aluguéis (minimo mensal e aluguéis
variaveis (overage), das receitas de locacGes temporarias, das receitas de estacionamento, das
receitas de revendas de pontos e de todas as demais receitas relacionadas com a operagao do
empreendimento, deduzindo-se destas receitas os descontos concedidos aos lojistas e o ISS
sobre as receitas do estacionamento;

Despesas Operacionais — sdo as despesas relacionadas com a opera¢dao do shopping, como
custos do estacionamento, custos de dreas vagas e condominio irrecuperdvel, custos com a
contratacdo de auditorias, honorarios de advogados, taxa de administracdio do
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empreendimento, corretagem na contratacdo de lojas, repasses ao fundo de promogao, dentre
outras.

O estudo considera uma projecdo média de RS 4,6 milhdes ao més para o NOI no ano 1 (inicio
maio/2024), RS 5,9 milhdes ao més no ano 2 e RS 6,2 milhdes ao més no ano 3. Esses nimeros
foram estimados a partir de dados reais do setor de administra¢do de shoppings no ano de 2023.
Foi considerado também para 2024 um crescimento do NOI de 7,5% a.a. em relagdo a 2023.

Para o percentual de distribuicdo do NOI més a més foi considerado o histérico do NOI de anos
passados observados no setor de administracao de shoppings.

Nas simulag¢des do estudo de viabilidade, verificou-se que a rentabilidade estimada para o fundo

n3o é afetada em cendrios onde o patriménio liquido do fundo seja diferente dos RS 800 milhdes
que estdo sendo considerados, pois utilizou-se como premissa o fluxo de caixa calculado a partir
do NOI projetado para os iméveis. Assim, o que podera variar em fungdo do patrimonio captado
pelo fundo serd o percentual do empreendimento detido pelo fundo, e ndo a rentabilidade
projetada.

CAPEX

Foi utilizada uma premissa de um CAPEX de 4% sobre o NOI dos imdveis a titulo de despesas
com manutencao e benfeitorias dos ativos.

Premissas macroeconémicas

O cdlculo ainda leva em consideracdo as seguintes premissas:

Premissa 2024 2025 2026
Projecao Selic 9,00% 5,00% 8,00%
Projecao IPCA 3,79% 3,29% 3,29%
Projecdo IGP-M 4,17% 3,35% 3,35%
Crescimento Real 3,509% 3,509% 3,50%,
Fonte:

Macroeconomia - BB Asset

O crescimento real é uma projegdo a partir dos dados de crescimento observados nos ultimos
anos em empreendimentos e aquisicGes similares as estimadas pelo presente estudo.

Metodologia

A metodologia utilizada na analise baseia-se na proje¢do de fluxo de caixa gerado a partir da
aplicacdo dos recursos captados pelo Fundo, liquidos dos custos da oferta, da seguinte forma:

(+)NOI
(-) CAPEX
(- ) Taxa Administragdo do Fundo
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(-)Juros Se

ller Note

(+) Retorno do Caixa
(+) Ganho de Capital

Cendrio do Estudo

. PATRIMONIO LiQUIDO ESTIMADO — R$ 800.000.000,00 (OITOCENTOS MILHOES DE REAIS)

(RS M)

DISTRIBUICAO FUNDO

Ano 1
12sem 22sem total

Ano 2

12sem 22sem total

Ano 3

12sem 22sem total

(=) NOI
(-) Capex
(-) Taxa ADM FlI
(-) Juros seller note
(+) Retorno caixa
(+) Ganho de capital

21,5 34,2 55,7
-0,9 -1,4 2,2
-2,1 -3,2 -5,3
-3,1 -5,0 -8,1
22,2 10,1 32,3
0,0 0,0 0,0

34,9 36,5 71,4
-1,4 -1,5 -2,9
-3,2 -3,2 -6,4
-0,5 0,0 -0,5
2,5 0,0 2,5
0,0 0,0 0,0

35,1 396 74,6
A4 A6 90
32 -32 464
00 00 00
00 " 00 0,0
10,3 00 103

Distribuicdo
Yield mensal (médio)

de 15%) '

Distribuicdo de Rendimentos

37,7 34,7 72,3
0,78% 0,72% 0,75%

9,04%
anual
Distribuigdo de Rendimentos
anual ( considerando gross up 10,64%

32,3 319 64,2
0,67% 0,66% 0,67%

8,02%

9,43%

40,8 34,8 75,6
0,85% 0,72% 0,79%

9,45%

11,12%

" Foi considerado uma aliquota de 15% de Imposto de Renda para todos os anos do estudo de viabilidade.

Projecdo de Distribuicdo de Rendimentos

0,75%

0I67%
9,04%

8,02%
Ano 1 Ano 2

. Yield anual

0,79%

Ano 3

Média mensal

O Retorno Total (rentabilidade esperada para a carteira do fundo) é composto pelo yield LTM e
pela apreciagdo das cotas do Fundo, que considera um cap médio de 7,8% mantido estavel ao
longo de todo o periodo, sobre o NOI dos ultimos 12 meses.
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No primeiro ano, a rentabilidade projetada é resultado da aplicacdo do caixa com rendimento
esperado de 89% do CDI durante os 2 meses iniciais do fundo (tempo previsto para a aquisi¢cdo
dos imoveis); Em seguida a aquisicdo dos imdveis (com pagamento de 75% do preco de compra
no intervalo de 6 meses), verifica-se o incremento do NOI a partir desse periodo. Como custos,
teremos o CAPEX de manutengdo dos imdveis, a taxa de administragdo do Fundo e os juros do
Seller Note.

No inicio do segundo ano projetamos o pagamento dos 25% restantes dos imodveis, e
consequentemente, a aplicagdo em caixa estd sendo considerada apenas para os valores
remanescentes necessarios para a liquidez do dia a dia do fundo. O NOI se mantém constante e
a rentabilidade do fundo é impactada principalmente pela rentabilidade dos imoéveis.

No terceiro ano a rentabilidade projetada é influenciada principalmente pelo exercicio de 10%
do Direito de Preferéncia pelo Iguatemi, além da rentabilidade proporcionada pelos iméveis.
Além disso, teremos o ganho de capital decorrente do exercicio da Opg¢dao de Compra pela
Iguatemi. Esse ganho serd distribuido no primeiro semestre sob a forma de rendimentos aos
cotistas. O principal serd reinvestido a um cap médio de 7,8% no periodo de 2 meses contados
da data do exercicio. Durante esse periodo o caixa ficard investido em ativos de renda fixa de
baixo risco com rentabilidade esperada de 89% do CDI.

Demonstrativo de Custos da Oferta

Comissdes e Despesas Custo Total da Oferta % em relagao ao Custo Unitario por Cota
(R$) Montante da Oferta (R$)

Comissao de Estruturagao e Coordenagédo 1.200.000,00 0,1500% 0,0150
Comissao de Distribuigao 20.000.000,00 2,5000% 0,2500
Tributo sobre a Comissao de Distribuigcao 2.264.305,48 0,2830% 0,0283
Assessores Legais (considerando tributos) 301.537,50 0,0377% 0,0038
CVM - Taxa de Registro 300.000,00 0,0375% 0,0038
ANBIMA - Taxa de Registro do Fundo 83.536,00 0,0104% 0,0010
B3 - Taxa de Analise (Padrao) de Ofertas Publicas (fixa) 15.200,12 0,0019% 0,0002
B3 - Taxa de Distribuicéo Pacote Simplificado (Fixa) 15.200,12 0,0019% 0,0002
B3 - Taxa de Distribuicdo Pacote Simplificado (Variavel) 280.000,00 0,0350% 0,0035
Custos de Marketing e outros custos 15.000,00 0,0019% 0,0002
TOTAL 24.474.779,22 3,0593% 0,3059

% em relaca valor

Preco por Cota (R$) Custo por Cota (R$) % euni t:r?ga:;; aC(:)taa °
10,00 0,31 3,0593%

Os custos listados acima deverdo ser integralmente suportados pelo Fundo, sendo certo que ndo serdo
devidos pelos Investidores, quando da subscrigdo e integralizagdo das Cotas, qualquer taxa de distribuigdo
primaria.

Valores estimados com base na colocagdo do Montante Inicial da Oferta.
Conclusées

Consideramos que a experiéncia e lideranca da BB Asset no mercado de fundos de investimento,
a visdo do Gestor para o Fundo e seus ativos-alvo para os préoximos anos agregam um valor
diferenciado ao produto e possibilitam constatar positivamente a viabilidade do FUNDO. Do
ponto de vista financeiro, as receitas provenientes dos imdveis a serem adquiridos pelo Fundo
proporcionam uma distribuicdo de rendimentos adequada e geragao de valor ao cotistas a curto,
médio e longo prazo. Os modelos construidos e os potenciais ativos em negociagdo permitem

inferir que é vidvel a expectativa de obtencdo de um nivel sustentavel de rendimentos
distribuidos pelo Fundo ao longo dos préximos anos.

191



DocuSign Envelope ID: FDC62F53-B1F8-449A-AD18-B4596E8F9049

Z2 BB AsSET MANAGEMENT

As premissas adotadas neste estudo representam mera expectativa de rentabilidade do fundo
com base nas receitas dos Ativos do Fundo. O estudo ndo pretende estimar qualquer valorizagao
no prec¢o de mercado da cota do Fundo advindo da oscilagdo da referida cota na B3. Tal estudo
nao deve servir de forma isolada como base para a tomada de decisdo quanto ao investimento.

AS ESTIMATIVAS DO ESTUDO DE VIABILIDADE FORAM ELABORADAS PELO GESTOR E NAO FORAM OBJETO DE
AUDITORIA, REVISAO, COMPILACAO OU QUALQUER OUTRO PROCEDIMENTO POR PARTE DE AUDITOR
INDEPENDENTE OU QUALQUER OUTRA EMPRESA DE AVALIAGAO. AS CONCLUSOES CONTIDAS NO ESTUDO DE
VIABILIDADE DERIVAM DA OPINIAO DO GESTOR E SAO BASEADAS EM DADOS QUE NAO FORAM SUBMETIDOS A
VERIFICACAO INDEPENDENTE, BEM COMO DE INFORMAGOES E RELATORIOS DE MERCADO PRODUZIDOS POR
EMPRESAS INDEPENDENTES. O ESTUDO DE VIABILIDADE ESTA SUJEITO A IMPORTANTES PREMISSAS E EXCECOES NELE
CONTIDAS. ADICIONALMENTE, O ESTUDO DE VIABILIDADE NAO CONTEM UMA CONCLUSAO, OPINIAO OU
RECOMENDAGAO RELACIONADA AO INVESTIMENTO NAS COTAS DO FUNDO E, POR ESSAS RAZOES, NAO DEVE SER
INTERPRETADO COMO UMA GARANTIA OU RECOMENDAGAO SOBRE TAL ASSUNTO. ADEMAIS, DEVIDO A
SUBJETIVIDADE E AS INCERTEZAS INERENTES AS ESTIMATIVAS E PROJECOES, BEM COMO DEVIDO AO FATO DE QUE AS
ESTIMATIVAS E PROJEGOES SAO BASEADAS EM DIVERSAS SUPOSIGOES SUJEITAS A INCERTEZAS E CONTINGENCIAS
SIGNIFICATIVAS, NAO EXISTE GARANTIA DE QUE AS ESTIMATIVAS DO ESTUDO DE VIABILIDADE SERAO ALCANGADAS.

O FUNDO NAO POSSUI QUALQUER RENTABILIDADE ALVO OU ESPERADA OU PRETENDIDA.

QUALQUER RENTABILIDADE PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE NAO REPRESENTA E NEM
DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, PROMESSA,
GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU GARANTIDA AOS
INVESTIDORES.

BB GESTAO DE RECURSOS DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Gestora
Flavio Mattos G. De Almeida Isaamc Marcovistz
Gerente Executivo Gerente Executivo
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SUPLEMENTO K — INFORME
ANUAL - FlI
Conteudo do Informe Anual, conforme previsto no art. 36, Ill, do Anexo Normativo Ill

Nome da Classe:

BB PREMIUM MALLS FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO DE RESPONSABILIDADE LIMITADA

CNPJ da Classe: Data de Funcionamento:

54.375.187/0001-37 18/03/2024

Publico-Alvo:

Investidores em geral

Cadigo ISIN: Quantidade de cotas
emitidas:
BRBBIGCTFO04
80.000.000

Classe Exclusiva:

Nao

Cotistas possuem vinculo familiar ou societario familiar:

Nao

Classificagdo autorregulagdo:

FIl Tijolo Renda Gestdo Ativa — Segmento Shoppings

Prazo de Duragdo: Indeterminado

Encerramento do exercicio social: 30/06

Mercado de negociagdo das cotas:
MB organizado

Entidade administradora de mercado organizado:
N/A

Nome do Administrador: BB GESTAO DE RECURSOS
— DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A.

CNPJ do Administrador: 30.822.936/0001-69

Endereco: Avenida Republica do Chile, n2 330, 72 e
82 Andar, Torre Oeste, Centro

Telefone: (21) 3808-7500

Site: www.bb.com.br/bbpremiummalls

E-mail: bbasset.estruturados@bb.com.br /
bbasset.produtos@bb.com.br

Competéncia

01/2024

1. Prestadores de servigos

CNPJ / Enderego / Telefone

1.1 Gestor: BB Gestdo de Recursos — Distribuidora de (30.822.936/0001-69 / Avenida Republica do Chile, n®

Titulos e Valores Mobiliarios — BB Asset
Management

330, 72 e 82 Andar, Torre Oeste, Centro, CEP 20031-170
— Rio de Janeiro/RJ / (21) 3808-7500

1.2 Custodiante: BANCO DO BRASIL S.A.

00.000.000/0001-91 / Setor Bancario Sul, Quadra 01,
Bloco G, S/N — CEP 70.073-901 — Brasilia/DF / (21) 3808-
2811

1.3 | Auditor Independente: N/A N/A
1.4 Formador de Mercado: N/A N/A
1.5 Distribuidor de cotas: N/A N/A

1.6 Consultor Especializado: IGUATEMI EMPRESA DE

SHOPPING CENTERS S.A.

51.218.147/0001-93 / Rua Angelina Maffei Vita, n2 200,
92 andar, Jardim Europa, CEP 01.455-070 — S3o Paulo/SP
(11) 3137-6841 / (11) 3137-6876

1.7 Empresa Especializada para administrar as N/A
locacBes: N/A
1.8 | Outros prestadores de servigos':
Prestador de servigos 1: N/A N/A
Prestador de servigos 2: N/A N/A
Prestador de servigcos N: N/A N/A
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Investimentos do Fll

2.1

Descrigdo dos negdcios realizados no periodo

Relagao dos Ativos | Objetivos
adquiridos no
periodo

Montantes
Investidos

Origem dos
recursos

Ativo 1

Ativo 2

Ativo N
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3. Programa de investimentos para os exercicios seguintes, incluindo, se necessario, as informacgoes
descritas no item 1.1 com relagdo aos investimentos ainda ndo realizados: N/A
4 Andlise do administrador sobre:
41 Resultado da classe no exercicio findo: N/A
4.2 Conjuntura econémica do segmento do mercado imobilidrio de atuagdo relativo ao periodo findo: N/A
4.3 Perspectiva para o periodo seguinte com base na composicdo da carteira: N/A
5. Riscos incorridos pelos cotistas inerentes aos investimentos do Fll: Entregar como documento anexo (em
formato PDF).
6. Valor Contabil dos Valor Justo, nos termos da ICVM 516 | Percentual de
ativos imobiliarios (SIM ou NAO) Valoriza¢do/Desvalorizacdo apurado no
do FlI periodo
Ativo 1
Ativo 2
Ativo N
6.1 Critérios utilizados na referida avaliagdo: Entende-se por valor justo o valor pelo qual um ativo pode ser
trocado ou um passivo liquidado entre partes independentes, conhecedoras do negdcio e dispostas a
realizar a transagdo, sem que represente uma operac¢ao for¢cada, conforme instrugdo CVM 516, Art. 72 §19.
7. Relagao de processos judiciais, ndo sigilosos e relevantes
Processo 1, 2, 3,..., N.
N2 do Processo Juizo Instancia Data da Valor da causa (RS)
Instauracao
Partes no processo:
Principais fatos Chance de perda (provavel, possivel ou remota)
Analise do impacto em caso de perda do processo:
8. Relagao de processos judiciais, repetitivos ou conexos, baseados em causas juridicas semelhantes,
nao sigilosos e relevantes
Processo 1, 2, 3,..., N.
N2 do Processo Valores envolvidos
Causa da contingéncia:
9. Analise dos impactos em caso de perda e valores envolvidos relacionados aos processos judiciais

sigilosos relevantes:
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10. Assembleia de Cotistas

10.1 | Enderegos (fisico ou eletrénico) nos quais os documentos relativos a assembleia de cotistas estardo a
disposicao dos cotistas para analise:

Endereco Fisico: Avenida Republica do Chile, n2 330, 72 e 82 Andar, Torre Oeste, Centro, Rio de
Janeiro/RIJ

Endereco Eletrdnico: www.bb.com.br/bbpremiummalls (neste website, no campo “Documentos” clicar em
“Oferta Publica” e acessar o documento desejado)

10.2 | Indicagdo dos meios de comunicagdo disponibilizados aos cotistas para (i) a inclusdo de matérias na
ordem do dia de assembleias gerais e o envio de documentos pertinentes as deliberacdes propostas; (ii)
solicitacdo de lista de enderecos fisicos e eletronicos dos demais cotistas para envio de pedido publico
de procuracao.

A convocacdo da Assembleia Geral de Cotistas pelo Administrador far-se-a mediante correspondéncia
encaminhada a cada Cotista, por meio de correio eletrénico (email), contendo, obrigatoriamente, o dia,
hora e local em que serd realizada tal Assembleia e ainda, de forma sucinta, os assuntos a serem
tratados.

10.3 | Descrigdo das regras e procedimentos aplicaveis a participagdo dos cotistas em assembleias gerais,
incluindo (i) formalidades exigidas para a comprovacdo da qualidade de cotista e representagéo de
cotistas em assembleia; (ii) procedimentos para a realizagdo de consultas formais, se admitidas em
regulamento; (iii) regras e procedimentos para a participagdo a distancia e envio de comunicacgdo escrita
ou eletronica de voto.

A convocagao das Assembleias de Cotistas deve ocorrer: com, no minimo, 30 (trinta) dias de
antecedéncia, no caso das assembleias ordinarias; e com, no minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia,
no caso das assembleias extraordinarias.

10.4 | Praticas para a realizagao de assembleia por meio eletronico.

A convocacdo da Assembleia Geral de Cotistas pelo Administrador far-se-a mediante correspondéncia
encaminhada a cada Cotista, por meio de correio eletrénico (email), contendo, obrigatoriamente, o dia,
hora e local em que serd realizada tal Assembleia e ainda, de forma sucinta, os assuntos a serem
tratados.

11. Remunerag¢ao do Administrador

11.1 | Politica de remuneracdo definida em regulamento:

Valor pago no ano % sobre o patrimonio contabil: % sobre o patrimonio a valor de
de referéncia (RS): mercado:

12. Governanga

12.1 | Representante(s) de cotistas

198




Nome:

Profissdo:

CPF/CNPJ:

E-mail:

Formacao académica:

Forma de remuneracdo (conforme definido em Assembleia):

Valor pago no ano % sobre o patriménio contabil: % sobre o patrimdnio a valor de

de referéncia (RS): mercado:

Quantidade de cotas detidas do Fll:

Quantidade de cotas do Fll compradas no periodo: ‘ Quantidade de cotas do Fll vendidas no periodo:

Data da eleicdo em Assembleia de Cotistas:

Término do Mandato:

Principais experiéncias profissionais durante os ultimos 5 anos
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Nome da empresa Periodo Cargo e fungbGes | Atividade principal da empresa
inerentes ao na qual tais experiéncias
cargo ocorreram

Empresa 1l

Empresa 2

Empresa N

Relagdo de classes em que exerga a fungao de Data da eleigao Término do mandato

Representante de Cotistas em Assembleia

Classe 1

Classe 2

Classe N

Descrigao de qualquer dos seguintes eventos que tenham ocorrido durante os tultimos 5 anos

Evento Descrigao

Qualquer condenagao criminal

Qualquer condenagdo em processo

administrativo da CVM e as penas aplicadas

12.2 | Diretor Responsavel pelo FlI
Nome: Giselle Cilaine lichechen Coelho
Idade: 43 anos
Profissdo:Bancdria
CPF: 032.395.219-46
E-mail:gisellecoelho@bb.com.br
Formagdo académica: Sistemas de Informagdo
Quantidade de cotas detidas do FlI: 0
Quantidade de cotas do Fll compradas no periodo: | Quantidade de cotas do Fll vendidas no periodo:
Data de inicio na funcdo: 14/09/2022
Principais experiéncia profissionais durante os tltimos 5 anos
Nome da empresa Periodo Cargo e fungOes | Atividade principal da empresa
inerentes ao na qual tais experiéncias
cargo ocorreram
BB GESTAO DE RECURSOS — 2018 a 2022 Gerente Executiva [Lider nas areas de Inovacdo, Gestao
DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E de Pessoas e Gest3o Financeira da
VALORES MOBILIARIOS S.A. empresa
Descri¢ao de qualquer dos seguintes eventos que tenham ocorrido durante os ultimos 5 anos
Evento Descri¢ao
Qualquer condenagao criminal
Qualquer condenagdo em processo
administrativo da CVM e as penas aplicadas
13 Distribuigao de cotistas, segundo o percentual de cotas adquirido
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Faixas de N2 de cotistas N2 de % de cotas % detido por | % detido por PJ
Pulverizagao cotas detido em PF
detidas relagdo ao

total emitido

[«=)
o
o
o
o

Até 5% das cotas

Acima de 5% até
10%

Acima de 10% até
15%

Acima de 15% até
20%

Acima de 20% até
30%

Acima de 30% até
40%

Acima de 40% até
50%

Acima de 50%

14. Transag0Oes a que se refere o art. 31 e inciso IV do art.32, do Anexo Normativo lll

14.1 | Ativo negociado Naturezada | Datada Valor Data da Contraparte

transacao transacao envolvido assembleia
(aquisicao, de
alienagao ou autorizagao
locagdo)

Ativo 1

Ativo 2

Ativo N

15. Politica de divulgacao de informagoes:

15.1 | Descrever a politica de divulgagcao de ato ou fato relevante adotada pelo administrador, ou
disponibilizar o link correspondente da pagina do administrador na rede mundial de computadores,
indicando os procedimentos relativos a manutengdo de sigilo acerca de informagdes relevantes nao
divulgadas, locais onde estarao disponiveis tais informagdes, entre outros aspectos:

A divulgacdo de ato ou fato relevante pela Administradora é realizada nos termos da regulamentagao
aplicavel e seu conteldo é disponibilizado no sistema Fundos.Net, vinculado a CVM e a B3, bem como no
site da Administradora www.bb.com.br.

15.2 | Descrever a politica de negociacao de cotas da classe, se houver, ou disponibilizar o link correspondente
da pagina do administrador na rede mundial de computadores:

A divulgacdo de ato ou fato relevante pela Administradora é realizada nos termos da regulamentacao
aplicavel e seu conteldo é disponibilizado no sistema Fundos.Net, vinculado a CVM e a B3, bem como no
site da Administradora www.bb.com.br.
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153

Descrever a politica de exercicio do direito de voto em participacdes societarias da classe, ou
disponibilizar o link na rede mundial de computadores:

Politica de exercicio de voto em assembleias disponivel em
<http://www.bb.com.br/docs/pub/siteEsp/dtvm/dwn/PoliticadeVotoANBID.pdf>

154

Relacionar os funciondrios responsdveis pela implantacdao, manutencao, avaliacdo e fiscalizacdo da
politica de divulgacdo de informacdes, se for o caso:

N3o possui informacdo apresentada

16.

Regras e prazos para chamada de capital:

As regras e prazos para chamada de capital do Fundo, se houver, estardo previstas nos documentos
relativos as ofertas de distribuicdo de cada emissao de cotas.
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PROSPECTO DEFINITIVO

OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUICAO PRIMARIA DE COTAS DA 12 (PRIMEIRA) EMISSAO DO

BB PREMIUM MALLS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE RESPONSABILIDADE LIMITADA

- POWER FINANCIAL

(1)
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