LAMINA DA OFERTA

Kinea

uma empresa Q€1

Conteltdo da Idmina de oferta de fundos fechados, exceto FIDC, conforme art. 23 da Resolugdo n2 160, de 2022.

INFORMAGOES ESSENCIAIS
OFERTA PRIMARIA DE COTAS DA 12 EMISSAO DO

KINEA DESENVOLVIMENTO LOGISTICO II

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA

Esta ficha de informagdbes essenciais deve ser lida como uma introdugdo ao prospecto da oferta. A deciséo de investimento deve levar

em consideragdo as informagbes constantes do prospecto, principalmente a segdo relativa a fatores de risco.

ALERTAS

Risco de

[ x ] perda do principal

Secdo 4. do Prospecto

[ x] atividades de construgdo

Secdo 4. do Prospecto

[ x]inadimplemento dos compromissos de investimento

Secdo 4. do Prospecto

[ x ] variagGes em fungdo do comportamento da economia

Secdo 4. do Prospecto

[ x] falta de liquidez

Secdo 4. do Prospecto

[ x] produto complexo

Secdo 4. do Prospecto

A. Valor Mobiliario

Segdo do Prospecto

a.1) Quantidade ofertada

Inicialmente, 76.500.000 (setenta e seis milhdes e quinhentas
mil) Cotas da 12 Emissdo, observado que tal quantidade inicial
podera ser composta por até: (i) 45.900.000 (quarenta e cinco
milhGes, novecentas mil) Cotas A; e (ii) 30.600.000 (trinta
milhGes, seiscentas mil) Cotas B.

Capa, Definigdes, Segao
“2. Principais
Caracteristicas
da Oferta”

a.2) Preco unitario

Serd de, inicialmente, RS 10,00 (“Valor da Cota da 12 Emiss3o”).

Capa, Definigdes, Segao
“2. Principais
Caracteristicas
da Oferta”

a.3) Montante Ofertado
(=a.1*a.2)

Até RS 765.000.000,00 (setecentos e sessenta e cinco milhdes de
reais) (“Volume Total da Oferta”), observado que (i) o volume
inicial total das Cotas A podera ser de até RS 459.000.000,00
(quatrocentos e cinquenta e nove milhdes de reais); e (i) o

Capa, Definigdes, Segao
“2. Principais
Caracteristicas
da Oferta” e Segao

volume inicial total das Cotas B poderda ser de até “11. Contrato de
RS 306.000.000,00 (trezentos e seis milhdes de reais). Distribuicdo”
a.4) Lote suplementar N/A N/A
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1. ELEMENTOS ESSENCIAIS DA OFERTA

Kinea

uma empresa Q€1

a.5) Lote adicional

Sim, até 25%, ou seja, até 19.125.000 (dezenove milh&es, cento e
vinte e cinco mil) Cotas da 12 Emissdo, perfazendo o montante de
até RS 191.250.000,00 (cento e noventa e um milhdes, duzentos
e cinquenta mil reais) (“Cotas Adicionais”).

Mais informacgoes

Capa, Definigdes, Segao
“2. Principais
Caracteristicas
da Oferta”

Qual mercado de
negociagao?

[x]B3S.A. - Brasil, Bolsa, Balcdo - Mercado de Bolsa / [ ] ndo sera
negociado em mercado organizado

Segdo “2. Principais
Caracteristicas
da Oferta”

Cédigo de negocia¢do

Cotas A: KDLG11
Cotas B: KDLG15

Capa do Prospecto

B. Outras informagdes

Emissor

KINEA DESENVOLVIMENTO LOGISTICO I FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA,
em classe Unica e 02 (duas) subclasses

Capa

Administrador

INTRAG DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
LTDA.

CNPJ n? 62.418.140/0001-31

(www.intrag.com.br)

Capa, Definigdes, Segao
“13. Identificagcdo das
Pessoas Envolvidas”

Gestor

KINEA INVESTIMENTOS LTDA.
CNPJ n2 08.604.187/0001-44

(www.kinea.com.br)

Capa, Definigdes, Segao
“13. Identificagcdo das
Pessoas Envolvidas”

Qual sera a destinagao dos

recursos da oferta?

Os recursos captados no ambito da Oferta, incluindo os recursos
provenientes da eventual emissdo de Cotas Adicionais, serdo
destinados a aquisicdo pelo Fundo de Ativos e de Ativos de
Liquidez e ao pagamento dos Encargos do Fundo.

OS ATIVOS DESCRITOS NO PROSPECTO REPRESENTAM UM
PIPELINE INDICATIVO E NAO REPRESENTAM PROMESSA OU
GARANTIA DE AQUISICGAO, CONSIDERANDO, AINDA, NAO
HAVER QUALQUER DOCUMENTO VINCULANTE CELEBRADO
PELO FUNDO E/OU PELO GESTOR. AS INFORMAGOES LA
CONTIDAS NAO DEVEM SER UTILIZADAS COMO BASE PARA A
DECISAO DE INVESTIMENTO, UMA VEZ QUE SE TRATAM DE
CONDIGOES INDICATIVAS E PASSIVEIS DE ALTERACOES.

Segdo “3. Destinagdo dos
Recursos”

InformagGes sobre
o gestor

O Gestor foi constituido em 18/10/2007 pelo Itai Unibanco e
pelos sdcios executivos da Kinea, como empresa especializada na
gestdo de investimentos alternativos (Hedge Funds, Private
Equity, Fundos de Investimento Imobilidrio, FIAGRO),
transformando-se em uma plataforma independente de gestdo

Segdo “16. Sumario do
Fundo”
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3. DETALHES RELEVANTES SOBRE O FUNDO

de recursos e especializada em investimentos especificos. O Itau
Unibanco é detentor de 80% das cotas do Gestor, sendo que as
demais cotas da Kinea sdo detidas por sécios executivos da Kinea
que atuam diretamente na gestdo dos fundos. Até o final de
setembro de 2024, a Kinea contava com mais de 200 (duzentos)
colaboradores diretos, e fundos que totalizavam RS 132.4 bilhdes
de patrimonio liquido.

Kinea

uma empresa Q€1

Mais informacgoes

InformagGes sobre
o administrador

O Administrador é controlado diretamente pelo Ital Unibanco
S.A., que detém 99,99% das cotas representativas do seu capital
social e integra um dos maiores grupos na administracdo de
fundos de investimento no Pafis.

O Administrador oferece servicos de administragdo fiducidria
visando a atender as necessidades de controle e
acompanhamento da gestdo prdpria ou terceirizada de seus
clientes. Estes servigos compreendem a administragdo legal de
fundos de investimento, incluindo as atividades de supervisao,
monitoramento e controle da adequagdo dos investimentos e
aplicagbes aos limites estabelecidos na legislagdo aplicavel e

Segdo “16. Sumadrio
do Fundo”

normas e diretrizes fixadas na politica de investimento.

SUMARIO DOS PRINCIPAIS RISCOS DO FUNDO PROBABILIDADE IMPACTO FINANCEIRO

1. Risco de Crédito: Os Ativos de Liquidez do Fundo estdo sujeitos a [ ] Maior [ ] Maior
capacidade dos emissores honrarem os compromissos de s s
) - . [x] Média [x] Médio
pagamento de juros e principal dos ativos, o que pode afetar
. . [ 1 Menor [ 1 Menor
negativamente a rentabilidade do Fundo.
2. Risco Relacionado as Garantias atreladas aos Ativos Alvo: Caso a [ ] Maior [x] Maior
execucdo das garantias ndo seja suficiente, uma série de eventos o 4
. ~ . ; [ 1 Média [ 1 Médio
relacionados a execugdo e reforgo das garantias podera afetar [x] Menor [ ] Menor
negativamente o valor das Cotas.
3. Risco Tributario: O risco tributdrio engloba o risco de perdas
decorrente da criagdo de novos tributos, extingdo de beneficio . .
) . ~ , . ~ . [ 1 Maior [ 1 Maior
fiscal, majoragdo de aliquotas, interpretacgdo diversa da legislagdo s s
. A . - ) ~ [x] Média [x] Médio
vigente sobre a incidéncia de tributos ou a revogacdo de isengGes
. . ) . - [ 1 Menor [ 1 Menor
vigentes, sujeitando o Fundo e Cotistas recolhimentos ndo
previstos.
4. Risco Sistémico: O preco dos Ativos e dos Ativos Alvo sofrem
variagdes em fungdo do comportamento da economia, sendo [ 1 Maior [x] Maior
afetado por condigdes econdmicas nacionais, internacionais e por [ 1 Média [ 1 Médio
fatores exdgenos diversos, podendo causar perdas aos Cotistas e ao [x] Menor [ 1 Menor
Fundo.
5. Riscos do Fundo vir a ter Patriménio Liquido Negativo: O Fundo
pode, eventualmente, ter patriménio liquido negativo, culminando [ 1 Maior [x] Maior
na obrigatoriedade de os Cotistas realizarem aporte de capital. Ndo [ 1 Média [ 1 Médio
hd como mensurar o montante a ser aportado e ndo hd garantia de [x] Menor [ 1 Menor
o Fundo ter rentabilidade ap0ds tais aportes.
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4. PRINCIPAIS INFORMAGOES SOBRE O VALOR MOBILIARIO

Informagdes sobre a cota do Fundo de Investimento

Kinea

uma empresa Q€1

Mais informacgoes

Principais caracteristicas

Oferta primdria de cotas de emissdo do KINEA DESENVOLVIMENTO
LOGISTICO I FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
RESPONSABILIDADE LIMITADA, a ser realizada conforme o Plano de
Distribuicdo da Oferta adotado em conformidade com o disposto na
Resolugdo CVM n2 160.

Segdo 2. “Principais
Caracteristicas
da Oferta”

Prazo de duragao
do fundo

[1] indeterminado

[x] determinado: prazo de duragdo de 5 (cinco) anos, a contar
da primeira integralizagdo de Cotas do Fundo, sem prejuizo
de eventual prorrogagdo, nos termos do Regulamento.

Segdo “16. Sumadrio
do Fundo”

Restri¢des a livre
negociagao

[1] Revenda restrita a investidores profissionais.

[x] Revenda a investidores qualificados apés decorridos
36 (trinta e seis) meses contados da primeira integralizagdo
da 12 Emissdo e/ou até encerradas todas as Chamadas de
Capital, a critério do Gestor, nos termos do Regulamento e
do Prospecto (“Lock-Up”).

[1] Revenda ao publico em geral apds decorridos 6 (seis) meses
do final da oferta.

[1] parcelas com lock-up em ofertas destinadas a investidores
ndo profissionais.

[1] N&o ha restrigdes a revenda.

Segdo “7. Restrigbes
a Direitos de
Investidores no Contexto
da Oferta”

5. INFORMAGOES SOBRE O INVESTIMENTO E CALENDARIO DA OFERTA

Quem pode participar da
oferta?

(preenchimento

[1] Investidores Profissionais /

[x] Investidores Qualificados /

Segdo “8. Outras
Caracteristicas

[] Publico em geral da Oferta”
cumulativo)
Informagdo sobre a
isténcia e f d
existéncia e forma de N/A N/A

exercicio do direito de
prioridade

Qual o valor minimo para
investimento?

(i) cada Investidor que desejar subscrever Cotas A, da Subclasse A,
devera subscrever e integralizar a quantidade minima de 1.000
(mil) Cotas da 12 Emissdo, que, considerando o Valor da Cota da
12 Emiss3o, equivale, a RS 10.000,00 (dez mil reais) observado que
ndo sera devida Taxa de Distribuicdo Primaria pelos Investidores
da Subclasse A (“Valor Minimo de Investimento da Subclasse A”).
(i) Para os Investidores interessados na Subclasse B, o valor
minimo de investimento serd de RS 300.000,00 (trezentos mil

Capa, Definigdes, Segao
“2. Principais
Caracteristicas da
Oferta” e Segdo “8.
Outras Caracteristicas da
Oferta”
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5. INFORMAGOES SOBRE O INVESTIMENTO E CALENDARIO DA OFERTA

Kinea

uma empresa Q€1

Mais informacgoes

reais), equivalente a 30.000 (trinta mil) Cotas B (“Valor Minimo de
Investimento da Subclasse B”).

Como participar
da oferta?

O Investidor deverda, simultaneamente, assinar eletronicamente o
termo de ciéncia de risco e adesdo ao regulamento, boletim de
subscrigdo e o compromisso de investimento, junto ao Coordenador
Lider, indicando a quantidade de cotas que pretende subscrever,
observando, ainda, o Valor Minimo de Investimento.

Segdo “2. Principais
Caracteristicas
da Oferta”

Como sera feito o rateio?

O rateio sera por ordem de chegada para as Cotas A e
discricionario para as Cotas B.

Secdo “8.5. Dinamica de
coleta de intengGes de
investimento e
determinagdo do prego
ou taxa”

Como poderei saber o
resultado do rateio?

O Coordenador Lider comunicara a cada investidor da Oferta sobre
o rateio realizado.

Secdo “8.5. Dinamica de
coleta de intengGes de
investimento e
determinagdo do prego
ou taxa”

O ofertante pode desistir
da oferta?

A Oferta ndo pode ser revogada a exclusivo critério do Fundo.
Eventual revogacdo deverda ser justificada e submetida a
apreciagdo prévia da CVM.

Segdo “8. Outras
Caracteristicas
da Oferta"

Quais sao os tributos
incidentes sobre a oferta
ou sobre a rentabilidade
ou remuneragao
esperada?

Os rendimentos e ganhos de capital auferidos pelos cotistas estdo
sujeitos a incidéncia de Imposto de Renda na fonte a aliquota de
20%.

Segdo “17. Tributagdo”

Indicacdo de local para
obten¢do do Prospecto

Administrador: https://www.intrag.com.br/intrag-pt/
Gestor: http://www.kinea.com.br

Coordenador Lider: www.itau.com.br/itaubba-pt
CVM: https://www.gov.br/cvm/pt-br

B3: https://www.b3.com.br/pt_br/produtos-e-servicos/
solucoes-para-emissores/ofertas-publicas/ofertas-em-
andamento/

Secdo “14. Identificagdo
das Pessoas Envolvidas”

Quem sao os
coordenadores da oferta?

O ITAU BBA ASSESSORIA FINANCEIRA S.A.

Capa e Segdo “14.
Sumario do Fundo”

Outras instituigdes
participantes da
distribuicao

N/A

N/A

Procedimento
de colocagdo

Melhores esforgos

Segdo “8. Outras
Caracteristicas da
Oferta”

Qual o periodo
de reservas?

Inicio do Periodo de Subscrigdo: 14 de agosto de 2025 para a
Subclasse B, 01 de dezembro de 2025 para a Subclasse A; e

Segdo “5. Cronograma”
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CMR PRINTER

Kinea

uma empresa Q€1

5. INFORMAGOES SOBRE O INVESTIMENTO E CALENDARIO DA OFERTA Mais informagdes

Término do Periodo de Subscri¢do: 27 de novembro de 2025 para
as Cotas B e 15 de dezembro de 2025 para as Cotas A.

Qual a data da fixagdo de
precos?

A data de divulgagdo do Anuncio de Inicio.

Secdo “6. InformacgGes
Sobre as Cotas
Negociadas”

Qual a data de divulgac¢ao
do resultado do rateio?

Subclasse A: 17/12/2025, se necessario. Subclasse B: 28/11/2025,
se necessario.

Segdo “2. Principais
Caracteristicas
da Oferta”

Qual a data da liquidagao
da Oferta?

Subclasse A: 19/12/2025 e diariamente apds. Subclasse B:
conforme chamadas de capital realizadas durante o Periodo de
Subscrigdo.

SegGes “Definigdes”,
“2. Principais
Caracteristicas da
Oferta” e
“5. Cronograma”

Quando receberei
a confirmagdo
da compra?

Na data de sua integralizagao.

Segdo “2. Principais
Caracteristicas
da Oferta”

Quando poderei
negociar?

Apds o Anuincio de Encerramento, encerramento do Lock-Up e/ou
até encerradas todas as Chamadas de Capital, observada a
necessidade do formuldrio eletronico de liberagdo para
negociagao e autorizagdo da B3.

SegBes “2. Principais
Caracteristicas da
Oferta” e “8. Qutras
Caracteristicas
da Oferta”

COORDENADOR LIDER

ADMINISTRADOR

Intrag

Administracao Fiduciaria

Autorregulagao

ANBIMA

Autorreguiagao

ANBIMA

‘Administraco Fiduciaria

BBA

CUSTODIANTE

GESTOR

Kinea
uma empresa

ESCRITURADOR

ItauCorretora
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