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AVISO AO MERCADO

DA OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUICAO DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA
5542 (QUINGENTESIMA QUINQUAGESIMA QUARTA) EMISSAO, EM ATE 2 (DUAS) SERIES

Il | opea

OPEA SECURITIZADORA S.A.

Companhia S1 - Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”) ne 477
CNPJ n° 02.773.542/0001-22
Rua Girassol, n° 555, Torre C - Parte, Vila Madalena, CEP 05433-001, S&o Paulo - SP

Lastreados em Direitos Creditérios Diversificados

Perfazendo o montante total de, até,

R$ 1.050.000.000,00

(um bilhdo e cinquenta milhdes de reais)

CODIGO ISIN DOS CRI: PRIMEIRA SERIE: BRRBRACIR3R1
CODIGO ISIN DOS CRI SEGUNDA SERIE: BRRBRACIR424

Classificacdo de Risco: Os CRI nao contardo com relatério de classificacao de risco preparado por agéncia classificadora de risco.

1. VALOR MOBILIARIO E IDENTIFICACAO DOS OFERTANTES

Nos termos do disposto no artigo 57 da Resolugéo da CVM n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada (“Resolugao CVM 160”), a OPEA
SECURITIZADORA S.A., sociedade por agdes com registro de companhia securitizadora perante a CVM sob o n° 477 na categoria “S1”, com
sede na Cidade de S&do Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Girassol, n® 555, Torre C - Parte, Vila Madalena, CEP 05433-001, inscrita no Cadastro
Nacional de Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda (“CNPJ”) sob o n° 02.773.542/0001-22 (“Securitizadora” ou “Emissora”), em conjunto
com o ITAU BBA ASSESSORIA FINANCEIRA S.A., sociedade anonima integrante do sistema de distribui¢ao de valores mobiliarios, com sede
na Cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.500, 1°, 2°, 3° (parte), 4° e 5° andares, CEP 04538-132,
inscrita no CNPJ sob o n° 04.845.753/0001-59 (“Coordenador Lider” ou “Itat BBA”), o BANCO BRADESCO BBI S.A., instituicao financeira
integrante do sistema de distribuigdo de valores mobiliarios, com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Presidente
Juscelino Kubitschek, n° 1.309, 05° andar, inscrita no CNPJ sob o n° 06.271.464/0073-93 (“Bradesco BBI”) e 0 UBS BB CORRETORA DE CAMBIO,
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicio financeira pertencente ao grupo UBS BB Servicos de Assessoria Financeira e Participacdes
S.A. e integrante do sistema de distribuicdo de valores mobilidrios, com sede na cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida
Brigadeiro Faria Lima, n° 4.440, 4° andar (parte), ltaim Bibi, CEP 04538-132, inscrita no CNPJ sob 0 n° 02.819.125/0001-73 (‘UBS BB” e, quando
em conjunto com o Coordenador Lider e o Bradesco BBI, os “Coordenadores”) vém a publico COMUNICAR que, a partir da presente data,
encontra-se a mercado a oferta publica de distribuigdo de, até 1.050.000 (um milhé&o e cinquenta mil) certificados de recebiveis imobiliarios,
todos nominativos e escriturais, em até 2 (duas) séries (“CRI”), da 5542 (quingentésima quinquagésima quarta) emisséo da Emissora, sendo
(a) 750.000 (setecentos e cinquenta mil) CRI emitidos no &mbito da 12 (primeira) série (“CRI da Primeira Série”); e (b) até 300.000 (trezentos
mil) CRI'emitidos no ambito da 22 (segunda) série (“CRI da Segunda Série”), todos com valor nominal unitario de R$1.000,00 (mil reais) na data
de emissdo dos CRI, qual seja, 25 de agosto de 2026 (“Data de Emissao”), perfazendo o montante total de, até R$1.050.000.000,00 (um bilhdo e
cinquenta milhdes de reais), na Data de Emissdo, sendo (a) R$750.000.000,00 (setecentos e cinquenta milhdes de reais) CRI da Primeira Série;
e (b) até R$300.000.000,00 (trezentos milhdes de reais) CRI da Segunda Série (“Oferta”), observado que os CRI Segunda Série poderéo nao ser

emitidos, em razdo da possibilidade de Distribuigdo Parcial (conforme abaixo definido).

Serd admitida a distribuicdo parcial dos CRI, nos termos dos artigos 73 e seguintes da Resolugdo CVM 160, observada a colocagédo de, no
minimo, a quantidade de CRI Primeira Série (“Montante Minimo”). Os CRI Segunda Série que ndo forem colocados no ambito da Oferta serdo

cancelados pela Emissora (“Distribuicao Parcial”).

Os CRI sédo lastreados nos Créditos Imobiliarios (conforme definido no Termo de Securitizagéo) referentes as Notas Comerciais (conforme
abaixo definido) emitidas pelas Emitentes BSREP V (conforme definido no Termo de Securitizagéo), nos termos dos respectivos Termos de
Emissédo (conforme definidos abaixo), os quais sado representados por cédulas de crédito imobiliarias, emitidas pela Emissora representativas
da totalidade dos créditos imobiliarios, celebrado entre a Securitizadora e a VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
LTDA., institui¢do financeira, com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Gilberto Sabino, n° 215, 4° andar, CEP 05425-020,
inscrita no CNPJ sob 0 n°22.610.500/0001-88 (“Custodiante” e “Escritura de Emissao das CCI”, respectivamente).
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As Notas Comerciais sdo oriundas (i) das notas comerciais escriturais emitidas pela NK 336 nos termos do “Termo de Emisséo da 19 (primeira)
Emissdo de Notas Comerciais Escriturais, em 2 (Duas) Séries, para Colocagdo Privada, da NK 336 Empreendimentos e Participacoes S.A.”, celebrado
entre a NK 336 (conforme definida no Termo de Securitizagao), na figura de emitente das Notas Comerciais NK 336 e a Securitizadora, na figura
de titular das notas comerciais escriturais (“Termo de Emissdao de Notas Comerciais NK 336”), as quais possuem o valor de emissao de
RS 164.508.000,00 (cento e sessenta e quatro milhdes e quinhentos e oito mil reais) (“Notas Comerciais NK 336”); (ii) das notas comerciais
escriturais emitidas pela SF 818 (conforme definida no Termo de Securitizagdo) nos termos do “Termo de Emissdo da 1° (primeira) Emisséo de
Notas Comerciais Escriturais, em 2 (Duas) Séries, para Colocagéo Privada, da SF 818 Participagées Societdrias S.A.”, celebrado entre a SF 818, na
figura de emitente das Notas Comerciais SF 818 e a Securitizadora, na figura de titular das notas comerciais escriturais (“Termo de Emissao
de Notas Comerciais Escriturais SF 818”), as quais possuem o valor de emisséo de RS 438.546.000,00 (quatrocentos e trinta e oito milhdes
e quinhentos e quarenta e seis mil reais) (‘“Notas Comerciais SF 818”); (iii) das notas comerciais escriturais emitidas pela SX 085 (conforme
definida no Termo de Securitizagdo) nos termos do “Termo de Emissdo da 1 (primeira) Emisséo de Notas Comerciais Escriturais, em 2 (Duas)
Séries, para Colocacdo Privada, da SX 085 Empreendimentos e Participagdes S.A.” celebrado entre a SX 085, na figura de emitente das Notas
Comerciais SX 085 e a Securitizadora, na figura de titular das notas comerciais escriturais, conforme aditado (“Termo de Emissao de Notas
Comerciais SX 085”), as quais possuem o valor de emissao de RS 185.882.000,00 (cento e oitenta e cinco milhdes e oitocentos e oitenta
e dois mil reais) (“Notas Comerciais SX 085”); (iv) das notas comerciais escriturais emitidas pela SX 086 (conforme definida no Termo de
Securitizagéo) nos termos do “Termo de Emisséo da 19 (primeira) Emisséo de Notas Comerciais Escriturais, em 2 (Duas) Séries, para Colocagéo
Privada, da SX 086 Empreendimentos e Participagées S.A.” celebrado entre a SX 086, na figura de emitente das Notas Comerciais SX 086 e a
Securitizadora, na figura de titular das notas comerciais escriturais, conforme aditado (“Termo de Emissao de Notas Comerciais SX 086”), as
quais possuem o valor de emissdo de RS 63.254.000,00 (sessenta e trés milhdes, duzentos e cinquenta e quatro mil reais) (‘Notas Comerciais
SX 086”); (v) das notas comerciais escriturais emitidas pela SX 087 (conforme definida no Termo de Securitizagdo) nos termos do “Termo de
Emisséo da 19 (primeira) Emissdo de Notas Comerciais Escriturais, em 2 (Duas) Séries, para Colocagéo Privada, da SX 087 Empreendimentos e
Participagdes S.A.” celebrado entre a SX 087, na figura de emitente das Notas Comerciais SX 087 e a Securitizadora, na figura de titular das
notas comerciais escriturais, conforme aditado (“Termo de Emisséo de Notas Comerciais SX 087”), as quais possuem o valor de emissao de
RS 73.755.000,00 (setenta e trés milhdes e setecentos e cinquenta e cinco mil reais) (“Notas Comerciais SX 087”); (vi) das notas comerciais
escriturais emitidas pela SX 088 (conforme definida no Termo de Securitizagdo) nos termos do “Termo de Emissdo da 1° (primeira) Emisséo de
Notas Comerciais Escriturais, em 2 (Duas) Séries, para Colocag¢do Privada, da SX 088 Empreendimentos e Participagées S.A.” celebrado entre a
SX 088, na figura de emitente das Notas Comerciais SX 088 e a Securitizadora, na figura de titular das notas comerciais escriturais, conforme
aditado (“Termo de Emissdo de Notas Comerciais SX 088”), as quais possuem o valor de emisséo de RS 65.948.000,00 (sessenta e cinco
milhdes e novecentos e quarenta e oito mil reais) (“Notas Comerciais SX 088”); e (vii) das notas comerciais escriturais emitidas pela SX 089
(conforme definida no Termo de Securitizagao) nos termos do “Termo de Emissdo da 19 (primeira) Emisséo de Notas Comerciais Escriturais,
em 2 (Duas) Séries, para Colocagéo Privada, da SX 089 Empreendimentos e Participagdes S.A.”, celebrado entre a SX 089 na figura de emitente
das Notas Comerciais Escriturais SX 089 e os Titulares Originarios na figura de titulares das notas comerciais escriturais, conforme aditado
(“Termo de Emissao de Notas Comerciais Escriturais SX 089” e, em conjunto com o Termo de Emissdo de Notas Comerciais NK 336, o
Termo de Emissado de Notas Comerciais SF 818, o Termo de Emissdo de Notas Comerciais SX 085, o Termo de Emissao de Notas Comerciais SX
086, 0 Termo de Emissao de Notas Comerciais SX 087 e o Termo de Emissao de Notas Comerciais SX 088, os “Termos de Emissao”) , as quais
possuem o valor de emisséo de R$ 58.107.000,00 (cinquenta e oito milhdes e cento e sete mil reais) (‘Notas Comerciais SX 089" e, em conjunto
com as Notas Comerciais NK 336, as Notas Comerciais SF 818, as Notas Comerciais SX 085, as Notas Comerciais SX 086, as Notas Comerciais
SX 087 e as Notas Comerciais SX 088, as “Notas Comerciais”), as quais representam, em conjunto, R$1.050.000.000,00 (um bilhao e cinquenta

milhdes de reais).

2. RITO DE REGISTRO DA OFERTA PERANTE A CVM

A Oferta nao esta sujeita a analise prévia da CVM e seu registro serd obtido de forma automatica por se tratar de oferta piblica de CRI emitidos
por companhia securitizadora registrada perante a CVM, destinada exclusivamente aos investidores qualificados, assim definidos nos termos
do artigo 12 da Resolugéo da CVM n° 30, de 11 de maio de 2021, conforme alterada, sendo, portanto, obrigatéria mediante a utilizacéo de
Prospecto Preliminar e Lamina da Oferta (conforme abaixo definido) no processo de distribuicao, nos termos do artigo 26, inciso VIII, alinea
“b” e do artigo 27, da Resolugao CVM 160, sendo certo que sera oferecida as Pessoas Vinculadas (conforme definidas nos Documentos da
Operacéo) a prioridade na participagéo na Oferta exclusivamente no que diz respeito aos CRI objeto da Oferta Prioritaria. Ainda, a Oferta néo
sera objeto de analise prévia pela ANBIMA ou por qualquer entidade reguladora ou autorreguladora. Contudo, apés a divulgagao do Anuincio
de Encerramento, a Oferta serd objeto de registro na ANBIMA, conforme o “Codigo ANBIMA de Regulagéo e Melhores Préticas para Estruturagéo,

Coordenagdo e Distribuicdo de Ofertas Publicas de Valores Mobilidrios e Ofertas Publicas de Aquisicdo de Valores Mobiliérios”, conforme em vigor.

OPEA SECURITIZADORA S.A.
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3. CRONOGRAMA ESTIMADO DA OFERTA

Encontra-se abaixo o cronograma estimado das etapas da Oferta, informando seus principais eventos a partir do protocolo na CVM do pedido

de registro automatico de distribuigao da Oferta:

Ordem dos

Eventos Data Prevista ¥
Eventos

Protocolo do pedido de Registro da Oferta na CVM sob rito automatico
1. Divulgacéo deste Aviso ao Mercado e da Lamina da Oferta 11/08/2026

Divulgacgéo do Prospecto Preliminar

2. Inicio das apresentacdes para potenciais investidores (roadshow) 12/08/2026
3. Inicio do Perfodo de Reserva para Investidores 18/08/2026
4. Encerramento do Periodo de Reserva para Investidores 07/09/2026

Procedimento de Alocagao
5. , , i 08/09/2026
Comunicado ao Mercado com o resultado do Procedimento de Alocacéo

Concessao do registro automatico da Oferta pela CVM
6. ) B L . o 09/09/2026
Divulgagao do Anuincio de Inicio e do Prospecto Definitivo

7. Data de liquidagéo financeira da Oferta 10/09/2026

Até 180 (cento e oitenta) dias
8. Data méxima para divulgagdo do Anuincio de Encerramento contados da divulgagédo do
Anuncio de Inicio

! As datas acima indicadas sdo meramente estimativas, estando sujeitas a atrasos e modificagdes, incluindo possiveis prorrogacées. Qualquer modificagdo no cronograma da
distribuicao devera ser comunicada a CVM e podera ser interpretada como modificagdo de oferta, seguindo o disposto nos artigos 67 e 69 da Resolugao CVM 160. Caso ocorram
alteracdes das circunstancias de suspenséo, prorrogacao, revogacao ou modificagdo da Oferta, o cronograma podera ser alterado.

Exceto quando especificamente definidos neste Aviso ao Mercado os termos aqui utilizados iniciados em letra maitscula terdo o significado a

eles atribuido no Prospecto Preliminar ou no Termo de Securitizagao.

4. OBTENCAO DO PROSPECTO PRELIMINAR E DA LAMINA DA OFERTA

Os investidores que desejarem obter exemplar deste Aviso ao Mercado, do “Prospecto Preliminar da Oferta Publica de Distribuicdo de
Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 554¢ (quingentésima quinquagésima quarta) Emissdo, em até 2 (duas) séries, da Opea Securitizadora
S.A., Lastreados em Direitos Creditdrios Diversificados” (“Prospecto Preliminar”), da “Ldmina da Oferta Publica de Distribuicdo de Certificados
de Recebiveis Imobilidrios da 554° (quingentésima quinquagésima quarta) EmissGo, em até 2 (duas) séries, da Opea Securitizadora S.A.,
Lastreados em Direitos Creditdrios Diversificados” (“Lamina da Oferta”), ou informagdes adicionais sobre a Oferta deveréo se dirigir, a partir
da data de disponibilizacdo deste Aviso ao Mercado, aos seguintes enderecos e paginas da rede mundial de computadores da Emissora, dos

Coordenadores, da CVM e da B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcao (“B3”), conforme abaixo indicados:

. EMISSORA: https://www.opeacapital.com/pt/ (neste website, acessar “Ofertas em Andamento”, selecionar “OFERTA PUBLICA DE
DISTRIBUICAO DOS CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA 5542 (quingentésima quinquagésima quarta) EMISSAO DA OPEA”, e

assim obter todos os documentos desejados);

. COORDENADOR LIDER: https://www.itau.com.br/itaubba-pt/ofertas-publicas (neste website, clicar em “Ver mais’, buscar
“Brookfield” e, entdo, no subitem “Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 5543 (QUINGENTESIMA QUINQUAGESIMA QUARTA) Emissao

da Opea Securitizadora S.A” clicar em “Prospecto Preliminar” ou “Lamina da Oferta”, conforme o caso);

. BRADESCO BBI: https://www.bradescobbi.com.br/Site/Home/Default.aspx (neste website, no campo “Tipo de Oferta”, selecionar

“CRI”, localizar “5542 Emissao de CRI da Opea Securitizadora S.A. - Brookfield Properties”, e assim obter os documentos desejados);

. UBS BB: https://www.ubs.com/br/pt/ubsbb-investment-bank/public-offers.html (neste website, clicar em “Brookfield Properties -

5549 Emisséo de CRI da Opea Securitizadora S.A.” e clicar no link com o titulo do respectivo documento que deseja acessar); e

. CVM/B3 (Fundos NET): http://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar “Menu” ao lado esquerdo da tela, clicar em “Assuntos”,
clicarem“Regulados’,clicarem “Regulados CVM (sobreedadosenviadosa CVM)”, clicar “Companhias’,clicarem “Informacées de CRIe CRA
(Fundos.Net)”, clicar novamente em “Informacées de CRI e CRA (Fundos.Net)”, clicar em “Exibir Filtros”, buscar no campo “Securitizadora”
“Opea Securitizadora S.A”, em seguida, no campo “Nome do Certificado”, digitar o codigo ISIN “BRRBRACIR3R1/BRRBRACIR424”,
no campo “Periodo de Entrega Até” inserir a data atual e clicar em “Filtrar”. Posteriormente, localizar o “Prospecto Preliminar’,

“Aviso ao Mercado”, “Anuncio de Inicio”, “Antncio de Encerramento” e/ou eventuais outros antincios, avisos e comunicados da Oferta

pela coluna “Tipo”, clicar no simbolo da lupa com o papel dobrado “visualizar documento” a direita para acesso documento).

OPEA SECURITIZADORA S.A.
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A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS INVESTIMENTOS.

QUAISQUER OUTRAS INFORMAGOES OU ESCLARECIMENTOS SOBRE A EMISSORA, A OFERTA, OS CREDITOS IMOBILIARIOS, AS
DEVEDORAS (CONFORME DEFINIDO NO PROSPECTO PRELIMINAR) E OS CRI PODERAO SER OBTIDOS JUNTO AOS COORDENADORES, A

EMISSORA E NA SEDE DA CVM.

OFERTANAO SUJEITAAANALISE PREVIA DA CVM E O REGISTRO DA OFERTANAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE
DAS INFORMAGOES PRESTADAS OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DA EMISSORA E/OU DAS DEVEDORAS DO LASTRO DOS CRI, NEM

SOBRE OS CRI A SEREM DISTRIBUIDOS.

0S CRI OBJETO DA PRESENTE OFERTA ESTAO EXPOSTOS PRIMORDIALMENTE AO RISCO DE CREDITO DAS DEVEDORAS DAS NOTAS
COMERCIAIS QUE COMPOEM SEU LASTRO, UMA VEZ QUE FOI INSTITUIDO REGIME FIDUCIARIO SOBRE OS CREDITOS IMOBILIARIOS,
AS GARANTIAS E OS CRI. LEIAATENTAMENTE O PROSPECTO PRELIMINAR E O TERMO DE SECURITIZAGAO ANTES DE ACEITAR A OFERTA,

EM ESPECIAL A SEGAO “FATORES DE RISCO” DO PROSPECTO PRELIMINAR.
EXISTEM RESTRIGOES QUE SE APLICAM A REVENDA DOS CRI, CONFORME DESCRITAS NO PROSPECTO.

NOS TERMOS DO ARTIGO 59, §3°, INCISO V DA RESOLUGAO CVM 160, INFORMAGOES COMPLEMENTARES SOBRE A DISTRIBUIGAO DOS
CRI E SOBRE A OFERTA PODERAO SER OBTIDAS COM OS COORDENADORES E DEMAIS INSTITUIGOES PARTICIPANTES DO CONSORCIO

DE DISTRIBUIGAO, OU COM A CVM.

A OFERTA ENCONTRA-SE A MERCADO EM CARATER IRREVOGAVEL E IRRETRATAVEL, OBSERVADAS AS HIPOTESES DE MODIFICAGAO,

SUSPENSAO, REVOGAGAO OU CANCELAMENTO PREVISTAS NA RESOLUGAO CVM 160.

A data deste Aviso ao Mercado é de 11 de agosto de 2026.

Autorregulagio

ANBIMA

Autorregulagio

ANBIMA

Autorregulagao

ANBIMA

Ofertas Piblicas Securitizadoras

Agente Fiducidrio

COORDENADOR LiDER

BBA

COORDENADORES DA OFERTA

@ bradesco bbi UBS z BB

ASSESSOR JURIDICO DOS COORDENADORES DA OFERTA ASSESSOR JURIDICO DAS DEVEDORAS

Lefosse A in’l

Nos termos do art. 2°, do Anexo Complementar IX das “Regras e Procedimentos de Ofertas Publicas”, (‘Regras e Procedimentos ANBIMA”),
os CRI sdo classificados como: (a) Categoria: corporativo, uma vez que séo CRI oriundos de atividades comerciais que englobam todos
o0s segmentos imobiliarios; (b) Concentragdo: concentrado, uma vez que mais do que 20% (vinte por cento) dos Créditos Imobiliarios séo
devidos porum dos devedores, qual seja, a SF 818; (c) Tipo de Segmento: “imoveis comerciais e galpdes logisticos”; e (d) Tipo de contrato de
lastro: emissao de CRI lastreada nos Créditos Imobiliarios, representados pelas Notas Comerciais, subscritas pela Securitizadora por meio do
Boletim de Subscrigao das Notas Comerciais (conforme definido no Termo de Emissao). Esta classificagao foi realizada no momento inicial

da oferta, estando as caracteristicas do papel sujeitas a alteragoes.
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