Brookiield

Informagdes Essenciais - Oferta Priméaria de CRI

Esta lamina contém informagbes essenciais e deve ser lida como uma introdugéo ao “Prospecto Preliminar da

Oferta Publica de Distribui¢édo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios, da 4862 (Quadringentésima Octogésima

Sexta) Emisséo, em série Unica, da Opea Securitizadora S.A., Lastreados em Direitos Creditdrios devidos pela
BPGO RJ Empreendimentos e Participa¢des S.A.” (“Prospecto Preliminar’).

A deciséo de investimento deve levar em consideracéo as informacfes constantes
do Prospecto Preliminar, principalmente a secao relativa a fatores de risco.

ALERTAS

perda do principal Secao 4 do Prospecto Preliminar
Risco de: falta de liquidez Secdo 4 do Prospecto Preliminar
dificuldade de entendimento Secdo 4 do Prospecto Preliminar

Aviso para ofertas A CVM NAO REALIZOU ANALISE PREVIA DO CO[\ITEUDO DO PROSPECTO
distribuidas por rito de | PRELIMINAR, NEM DOS DOCUMENTOS DA OFERTA. HA RESTRICOES A REVENDA
registro automatico DOS CRI.

Mais
Informacgbes

1. Elementos Essenciais da Oferta

CRI. Sec¢do 2.1
A. Valor mobiliério do Prospecto
O CRA. Preliminar
o N Emisséo: 4862 (Quadringentésima Octogésima Sexta). Secéo 2.1
a.1l) Emissao e série L L do Prospecto
Série: em série unica. Preliminar
_ Nome: OPEA SECURITIZADORA S.A. Segéo 2.2
a.2) Emissor ) do Prospecto
CNPJ: 02.773.542/0001-22. Preliminar
B. Oferta
" Capa do
b.1) C(_)d|go de Cabdigo ISIN dos CRI: A ser obtido até o registro da Oferta. Prospecto
negociacdo proposto I
Preliminar
Sec¢édo 2.5
b.2) Mercado de B3 S.A. — BRASIL, BOLSA, BALCAO — BALCAO B3. do Prospecto
negociacao s
Preliminar
. Sec¢édo 2.5
b.3) Quantidade 385.000 (trezentos e oitenta e cinco mil) CRI. do Prospecto

ofertada — lote base

Preliminar
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b.4) Preco (intervalo)

b.5) Taxa de
remuneracao
(intervalo)

b.6) Montante ofertado
dos CRI

b.7) Lote suplementar

b.8) Lote adicional

b.9) Titulo classificado
como “verde”, “social”,
“sustentavel” ou
correlato?

C. Outras informacfes

c.1) Agente
Fiduciario

1. Elementos Essenciais da Oferta

R$1.000,00 (mil reais).

A partir da primeira Data de Integralizacéo dos CRI, os CRI fardo jus a uma
remuneracdo correspondente a variagcdo acumulada de 100% (cem por
cento) da Taxa DI, calculada e divulgada diariamente pela B3, acrescida
exponencialmente de sobretaxa (spread) de 0,50% (cinquenta
centésimos por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois)
Dias Uteis, incidente sobre o Valor Nominal Unitario ou sobre o saldo do
Valor Nominal Unitario dos CRI, conforme o caso, de acordo com a
férmula prevista no Termo de Securitizagédo (“Remuneragao dos CRI”).

Inicialmente, R$385.000.000,00 (trezentos e oitenta e cinco milhdes
de reais).

N&o aplicavel.

Sim, em até 3,3766% (trés inteiros e trés mil setecentos e sessenta e
seis décimos de milésimo por cento).

Nome: VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA.

CNPJ: 22.610.500/0001-88.

2. Propo6sito da Oferta

Mais
Informacgbes

Sec¢édo 2.5
do Prospecto
Preliminar

Sec¢ao 2.5
do Prospecto
Preliminar

Secédo 2.5
do Prospecto
Preliminar

N/A

Secédo 2.5
do Prospecto
Preliminar

Secdo 3.5
do Prospecto
Preliminar

Capa do
Prospecto
Preliminar

Mais
Informacfes

Qual seré a destinacéo
dos recursos
da oferta?

Os recursos liquidos obtidos pelo Devedor em virtude da integralizacao
das Notas Comerciais Lastro sdo destinados pela Emitente para a
compra de quotas representativas da integralidade do capital social da
SPE Adquirida, com vistas a, indiretamente, adquirir o Imovel Alvo.

Sec¢éo 3.1
do Prospecto
Preliminar
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3. Detalhes Relevantes sobre o Emissor dos Valores Mobiliarios Mais ~
Informacgbes
Secdo 12
Tipo de Lastro Notas Comerciais. do Prospecto
Preliminar
Os direitos creditorios que compdem o lastro da Oferta séo integralmente
concentrados no Devedor.
Desta forma, ha 100% de concentracao de lastro no Devedor.
O Devedor é sociedade por acdes, regidas nos termos de respectivo
Estatuto Social, pela Lei n® 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme
alterada e pelas demais disposi¢@es legais que lhe forem aplicaveis, cujo B
Principais informacdes | Prazo de duragdo € indeterminado. Os Devedores BSREP Il tem por Secéo 12
sobre o lastro objeto social: (a) a exploracdo do ramo de incorporag&o imobiliaria, compra | do Prospecto
e venda de bens iméveis comerciais, prontos ou a construir, terrenos ou Preliminar
fracOes ideais; (b) a locacdo de imoveis; (c) a administracdo de bens
proprios; e (d) a participagdo em outras sociedades, como sOcia ou
acionista, no pais ou no exterior (holding).
As demonstracdes financeiras do Devedor, relativas ao exercicio social
findo 31 de dezembro de 2025, estdo incorporadas por referéncia ao
Prospecto.
Existéncia de crédito . Secao 11
= N&ao. do Prospecto
nao performado oo
Preliminar
No periodo correspondente aos 3 (irés) anos imediatamente anteriores a
~ data desta Oferta, a Securitizadora p6de verificar que, aproximadamente, ~
Informacdes o . P o Sec¢édo 10.6
P 10,66% (dez inteiros e sessenta e seis centésimos) dos certificados de
estatisticas sobre T S S . do Prospecto
) X recebiveis imobiliarios de sua emissdo com lastro em titulos de ot
inadimplementos - ) . . Preliminar
divida corporativos de outras empresas foram objeto de resgate antecipado
e/ou outra forma de pré-pagamento.
Sumaério dos principais riscos do devedor e/ou coobrigado e/ou originador - Impacto
P ~ P ; Probabilidade . .
(no caso de crédito nao performado) responséaveis por mais de 20% do lastro Financeiro
Os CRI séo titulos lastreados pelos Créditos Imobiliarios. Os Investidores devem O Maior Maior
atentar para a capacidade da Devedora de honrar suas obrigacfes de pagamento
no ambito do Termo de Emissdo Lastro. Em caso de inadimpléncia, a Emissora Menor [ Menor
néo disporéa de recursos proprios para honrar o pagamento dos CRI. O Média O Médio
Os pagamentos dos CRI poderdo ser afetados pelo atraso ou auséncia de O Maior Maior
pagamento dos Créditos Imobilidrios pela Devedora. O inadimplemento da Menor O Menor
Devedora, no que se refere a essa obrigacdo, afetara o recebimento dos Créditos
Imobiliarios, que sdo o lastro dos CRI. O Média O Médio
Risco relacionado a possibilidade de eventual decadéncia econémica da regido O Maior Maior
onde se localizam o Imével Alvo, com impacto direto sobre o valor do Imdvel Alvo 0 Menor 0 Menor
locados e, por consequéncia, os valores percebidos pela Devedora utilizados para
adimplir as obrigacfes devidas no ambito dos Créditos Imobiliarios. Média 0 Médio
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Sumaério dos principais riscos do devedor e/ou coobrigado e/ou originador
(no caso de crédito nao performado) responsaveis por mais de 20% do lastro

Risco decorrente de eventuais condenacdes em instancia judicial, arbitral

Probabilidade

e/ou administrativa da Devedora, nas esferas civel, fiscal e trabalhista, ou ainda [ Maior
de eventuais questionamentos e condenac¢fes pela autoridade administrativa Menor
em ambito federal, estadual e/ou municipal, que possam afetar adversamente -
a Devedora. L Media
Risco relacionado a execucdo das obrigagGes assumidas no Compromisso de O Maior
Suporte de Capital, que podera ser onerosa. Tal instrumento sera regido por lei 0 Menor
estrangeira, pelas leis de Nova York, o que pode gerar dificuldades adicionais ou

a impossibilidade da sua formalizacdo e eventual execugéo. Média

Principais
caracteristicas

Vencimento/Prazo

Remuneracéo

Amortizacdo/Juros

Duration

Possibilidade de
resgate antecipado
compulsério

Condicdes de

recompra antecipada

Condicdes de

vencimento antecipado

4. Principais Informacdes sobre o Valor Mobiliario

Os CRI sd3o nominativos e escriturais, lastreados em Créditos
Imobiliarios decorrentes das Notas Comerciais. Os CRI sao vinculados
aos Créditos Imobiliarios por meio do Termo de Securitizago.

1.826 (um mil oitocentos e vinte e seis) dias corridos contados da Data
de Emissao dos CRI, vencendo-se, portanto, em 15 de abril de 2031.

A partir da primeira Data de Integralizacdo dos CRI, os CRI far&o jus a uma
remuneragdo correspondente a variagdo acumulada de 100% (cem por
cento) da Taxa DI, calculada e divulgada diariamente pela B3, acrescida
exponencialmente de sobretaxa (spread) de 0,50% (cinquenta
centésimos por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois)
Dias Uteis, incidente sobre o Valor Nominal Unitario ou sobre o saldo do
Valor Nominal Unitario dos CRI, conforme o caso, de acordo com a
férmula prevista no Termo de Securitizacdo (“Remuneragao dos CRI”).

O Valor Nominal Unitario dos CRI ou o saldo do Valor Nominal Unitario
dos CRI, conforme o caso, sera amortizado em uma Unica parcela na
Data de Vencimento dos CRI, ressalvadas as hipéteses de Resgate
Antecipado dos CRI ou Amortizagdo Extraordinéria dos CRI, nos termos
previstos no Termo de Securitizagdo.

Aproximadamente 3,80 anos.

Em caso de: (i) Amortizacdo Extraordinaria Obrigatéria dos CRI;
(i) Resgate Antecipado Obrigatério dos CRI; e (iii) Resgate ou
Amortizacdo Obrigatérios dos Créditos Imobiliarios.

N&o aplicavel.

Haverd o resgate antecipado obrigatério dos CRI na ocorréncia de
alguma das hip6teses de vencimento antecipado automético dos Créditos
Imobiliarios, as quais estédo descritas no Termo de Securitizacdo.

Impacto
Financeiro

Maior
O Menor
O Médio

Maior
O Menor
O Médio

Mais
Informacdes

Secdo 2

do Prospecto

Preliminar

Secdo 2.5

do Prospecto

Preliminar

Secdo 2.5

do Prospecto

Preliminar

Secdo 2.5

do Prospecto

Preliminar

Secédo 18

do Prospecto

Preliminar

Secao 2

do Prospecto

Preliminar

N/A

Sec¢ao 2.5

do Prospecto

Preliminar
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4. Principais Informacdes sobre o Valor Mobiliario

OO0 Revenda restrita a investidores profissionais.

Revenda a investidores qualificados apés o encerramento da Oferta.

[0 Revenda ao publico em geral apds 6 (seis) meses do encerramento

Restricoes alivre
¢ da Oferta.

negociagao
O Parcelas com lock-up em ofertas destinadas a investidores néo
profissionais (destinacdo das condi¢des).

0 Nao ha restrigbes a revenda.

Nos termos do artigo 22, inciso XlIll, do Cdédigo ANBIMA, os
Coordenadores da Oferta recomendaram formalmente & Emissora e a
Devedora a contratacdo de instituicdo integrante do sistema de
distribuicdo de valores mobiliarios para desenvolver atividades de
formador de mercado em relagdo aos CRI. Apesar da recomendacéo dos
Coordenadores da Oferta, formalizada neste Contrato, a Emissora, e a
Devedora ndo contrataram o formador de mercado para atuar no ambito
da Oferta.

Formador de mercado

Garantias (se houver)

Os Créditos Imobilidrios contardo com a alienac¢éo fiduciaria de quotas a ser outorgada pela
Devedora, das quotas da SPE Adquirida, de sua titularidade, nos termos do Contrato de Alienacéo
Fiduciaria de Quotas celebrado pela Devedora, pelo Agente Fiduciario, na qualidade de
representante dos titulares dos CRI e pela SPE Adquirida na figura de interveniente anuente.

Os Créditos Imobilidrios contardo com a alienacao fiduciaria do Imével Alvo pela SPE Adquirida do
Imével Alvo, por meio do Contrato de Alienacao Fiduciaria de Imdvel celebrado pela SPE Adquirida
e pelo Agente Fiduciario, na qualidade de representante dos titulares dos CRI, e pela Devedora na
figura de interveniente anuente.

Os Créditos Imobiliarios contardo com a cessédo fiduciaria outorgada pela SPE Adquirida da
totalidade dos direitos creditérios oriundos da exploragao do Imével Alvo, o que inclui os respectivos
aluguéis, bem como a totalidade dos respectivos acessorios, tais como juros, multas, penalidades,
indenizacbes, direitos de regresso, encargos por atraso e demais encargos eventualmente
decorrentes dos contratos de locagdo do Imdével Alvo, por meio do Contrato de Cesséo Fiduciaria
celebrado pela SPE Adquirida, pelo Agente Fiduciario, na qualidade de representante dos titulares
dos CRI, e pela Devedora na figura de interveniente anuente.

Classificacdo de Risco (se houver)

Agénciade
Classificacéo de Risco

Os CRI nao contardo com relatério de classificacdo de risco preparado
por agéncia classificadora de risco.

Classificacdo de Risco | N/A.

Informacdes

Capa do
Prospecto
Preliminar

Secédo 8.6
do Prospecto
Preliminar

Mais
Informacdes

Sec¢do 9.2
do Prospecto
Preliminar

Secdo 9.2
do Prospecto
Preliminar

Secdo 9.2
do Prospecto
Preliminar

Mais
Informacdes

Capa e Secao
2.5do
Prospecto
Preliminar

Capa e Secéo
2.5do
Prospecto
Preliminar
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5. Informacdes sobre o Investimento e Calendério da Oferta

Quem pode participar
da oferta?

Informacdes sobre a
existéncia e formade
exercicio do direito de
prioridade

Qual o valor minimo
parainvestimento?

Como participar
da oferta?

Como sera feito
o rateio?

Como poderéa saber o
resultado do rateio?

O ofertante pode
desistir da oferta?

Quais séo os tributos
incidentes sobre a
oferta ou sobre a
rentabilidade ou
remuneragao
esperada?

Indicacéo de local para
obtencao do Prospecto
Preliminar

Participacdo na oferta

Investidores Profissionais.
Investidores Qualificados.
O Publico em Geral.

N&o aplicavel.

R$1.000,00 (mil reais).

Os Investidores interessados em subscrever CRI da Oferta deverédo
preencher e apresentar aos Coordenadores, suas intencdes de
investimento.

Rateio a ser operacionalizado pelos Coordenadores, de forma
discricionaria, na ordem cronoldgica de apresenta¢éo e/ou que melhor
atendam os objetivos da Oferta.

Sera informado ap6s o término do Procedimento de Alocacédo dos CRI,
indicado na Ordem de Investimento ou no Documento de Aceitacao.

Sim, o ofertante pode requerer a CVM a revogagdo da Oferta, caso
ocorram alteragbes posteriores, substanciais e imprevisiveis nas
circunstancias inerentes a Oferta.

Imposto de Renda Retido na Fonte para pessoas juridicas e fisicas.
Incidéncia do IOF a aliquota zero. Ha regras especificas para cada tipo
de investidor.

Emissora:

Website: https://www.opeacapital.com/pt/ (neste website, acessar
“Ofertas em Andamento”, selecionar “OFERTA PUBLICA DE
DISTRIBUICAO DOS CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS
DA 4862 (QUADRINGENTESIMA OCTOGESIMA SEXTA) EMISSAO DA
OPEA’”, e assim obter todos os documentos desejados);

Coordenador Lider:

Website: https://www.itau.com.br/itaubba-pt/ofertas-publicas (neste
website, buscar “Brookfield” e, entéo, no subitem “Certificados de Recebiveis
Imobiliarios da 4862 (Quadringentésima Octogésima Sexta) Emissdo da
Opea Securitizadora S.A.” clicar em “Prospecto Preliminar” ou “Lamina da
Oferta”, conforme o caso); e

Mais
Informacdes

Sec¢do 2.4
do Prospecto
Preliminar

N/A

Secédo 8.8
do Prospecto
Preliminar

Secdo 5.1
do Prospecto
Preliminar

Secdo 8.5
do Prospecto
Preliminar

Secédo 8.5
do Prospecto
Preliminar

Sec¢do 7.3
do Prospecto
Preliminar

Secdo 2.5
do Prospecto
Preliminar

Secao 16
do Prospecto
Preliminar


https://www.itau.com.br/itaubba-pt/ofertas-publicas

Brookiield

5. Informacdes sobre o Investimento e Calendério da Oferta

Quem sdo os
coordenadores
da oferta?

Outras instituicdes
participantes
da distribuicdo

Procedimento
de colocacéo

CVM/B3 (Fundos NET):

Website: http://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar “Menu” ao
lado esquerdo da tela, clicar em “Assuntos”, clicar em “Regulados”, clicar
em “Regulados CVM (sobre e dados enviados a CVM)’, clicar
“Companhias”, clicar em “Informagdes de CRI e CRA (Fundos.Net)”, clicar
novamente em “Informagdes de CRI e CRA (Fundos.Net)”, clicar em “Exibir
Filtros”, buscar no campo “Securitizadora” “Opea Securitizadora S.A.”, em
seguida, no campo “Nome do Certificado”, digitar o codigo ISIN a ser obtido
até o registro da Oferta, no campo “Periodo de Entrega Até” inserir a data
atual e clicar em “Filtrar”. Posteriormente, localizar o “Prospecto
Preliminar”, “Aviso ao Mercado”, “Anuncio de Inicio”, “Anuncio de
Encerramento” e/ou eventuais outros anuncios, avisos e comunicados da
Oferta pela coluna “Tipo”, clicar no simbolo da lupa com o papel dobrado
“visualizar documento” a direita para acesso documento).

O ITAU BBA ASSESSORIA FINANCEIRA S.A.

Poderdo ser contratadas, pelo Coordenador Lider, para o recebimento
de ordens, outras instituicbes financeiras autorizadas a operar no
sistema brasileiro de distribuicdo de valores mobiliarios.

O Melhores Esforcos.
Garantia Firme.

O Compromisso de Subscrigo.

Calendario

Mais
Informacdes

Capae
Secédo 15
do Prospecto
Preliminar

Capae
Secédo 16
do Prospecto
Preliminar

Secédo 8.4
do Prospecto
Preliminar

WETS
Informacgdes

Qual o periodo
de reservas?

Qual a data da fixacdo
de precos?

Qual a data de
divulgacédo do
resultado do rateio?

Qual adatade
liquidacdo da oferta?

20 de margo de 2026 a 10 de abril de 2026.

N&o ha fixacdo de preco.

13 de abril de 2026.

16 de abril de 2026.

Secado 5
do Prospecto
Preliminar

Secdo 5
do Prospecto
Preliminar

Sec¢do 5
do Prospecto
Preliminar

Secao 5
do Prospecto
Preliminar
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Calendario MaISN
Informacbes
Quando receberei Sec¢do 5
a confirmacéo 13 de abril de 2026. do Prospecto
da compra? Preliminar
. . . e L : Secédo 7.1
Quando poderei Livremente entre Investidores Qualificados e se para o publico investidor do Prospecto
negociar? em geral, apos decorridos 6 (seis) meses. Prelim?nar

Autorregulagao Autorregulacgo Autorregulagio Autorregulagdo

ANBIMA ANBIMA ANBIMA ANBIMA

Ofertas Publicas Agente Fiduciario Securitizadoras
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