PROSPECTO PRELIMINAR

DA OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUICAO DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS
DA 1672 (CENTESIMA SEXAGESIMA SETIMA) EMISSAO, EM SERIE UNICA, DA

VERT

VERT COMPANHIA SECURITIZADORA
Categoria S2 - CVM n? 680
CNPJ n2 25.005.683/0001-09
Rua Cardeal Arcoverde, n? 2.365, 112 andar, Pinheiros, CEP 05407-003, S&o Paulo - SP

Lastreados em Créditos Imobilidrios devidos pela

en

EVEN CONSTRUTORA E INCORPORADORA S.A.
CNPJ n2 43.470.988/0001-65
Rua Hungria, n? 1.400, 22 andar, Jardim Europa, CEP 01455-000, Séo Paulo - SP

Perfazendo o montante total de

R$ 350.000.000,00

(trezentos e cinquenta milhdes de reais)

CODIGO ISIN DOS CRI: BRVERTCRIDHS
Classificagdo de Risco Prelimi da emissdo dos CRI realizada pela jard & Poor’s Ratings do Brasil Ltda. em 24 de novembro de 2025: “brAA+(sf)”*

*Esta classificagdo foi realizada em 24 de novembro de 2025, estando as caracteristicas deste papel sujeitas a alteragées.

Nivel de concentragdo dos Créditos Imobilidrios: devedor tinico

A VERT COMPANHIA SECURITIZADORA, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda (“CNPJ”) sob o n® 25.005.683/0001-09 (“Emissora” ou “Securitizadora”), em conjunto com a XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., instituicio financeira integrante do sistema de distribuicio de valores mobilidrios, com escritério na cidade de S3o Paulo, estado de Sdo Paulo, na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n? 1.909, Torre Sul, 292 e 302 andares, CEP 04543-010, inscrita no CNPJ
sob 0 n° 02.332.886/0011-78 (“Coordenador Lider”) e com o BANCO BRADESCO BBI S.A., instituigao financeira integrante do sistema de distribuico de valores mobiliarios, constituida sob a forma de sociedade andnima, com estabelecimento na cidade de So Paulo, estado de
§30 Paulo, na Avenida Presidente Juscelino Kubitscheck, n? 1.309, 52 andar, Vila Nova Conceigdo, CEP 04543-011, inscrita no CNPJ sob o n? 06.271.464/0073- (“Bradesco BBI" e, em conjunto com o Coordenador Lider, os “Coordenadores"), estdo realizando a oferta publica de
distribuigao de 350.000 (trezentos e cinquenta mil) de recebiveis imobili ivos e escriturals, em série tnica, para distribuicio publica, da 1672 (centésima sexagésima sétima) emissdo da Emissora (“CRI” e “Emissora”, respectivamente), com valor nominal
unitario de R$ 1.000,00 (mil reais) (“Valor Nominal Unitario”), perfazendo, na data de emissdo dos CRI, qual seja, 15 de dezembro de 2025 (“Data de Emisséo”), o valor total de R$ 350.000.000,00 (trezentos e cinquenta milhGes de reais) (“Valor Total da Emissao”), nos termos da
Resolugdo da Comissio de Valores Mobilirios (“CVM”) ne 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada (“Resolugdo CVM 160”), Resoluio da CVM ne 60, de 23 de dezembro de 2021, conforme alterada (“Resolugio CVM 60”) e da Resolugdo do Conselho Monetario Nacional
(“CMN") n2 5.118, de 12 de fevereiro de 2024, conforme alterada (“Resolugdo CMIN 5.118"), sob o regime de garantia firme de colocago para o Valor Total da Emissdo (“Oferta” e “Emissdo”, respectivamente).

s CRI 30 lastreados em créditos imobiliarios representados por debéntures simples, ndo conversiveis em acdes, da espécie quirografaria, em série nica, para colocagdo privada, da 172 (décima sétima) emisséo da EVEN CONSTRUTORA E INCORPORADORA S.A., sociedade por
agbes com registro de companhia aberta na categoria “A” perante a CVM, com sede na cidade de S3o Paulo, estado de Sao Paulo, na rua Hungria, n® 1400, 22 andar, conjunto 22, Jardim Europa, CEP 01455-000, inscrita no CNPJ sob o n° 43.470.988/0001-65 (“Devedora”), emitidas
nos termos do “Instrumento Particular de Escritura da 179 (décima sétima) Emissdo de Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em Agdes, da Espécie Quirografdria, em Série Unica, para Colocagdo Privada, da Even Construtora e Incorporadora SA.", celebrado em 24 de novembro de

2025, entre a Devedora, na qualidade de emissora das Debéntures (conforme definido abaixo) e a Emissora, na qualidade de debenturista (“Escritura de Emissdo de Debé "o As serao subscritas e i
pela Emissora, a qual passard a ser credora de todas as obrigagdes pecunidrias, principais e acesscrias, devidas pela Devedora no ambito da Escritura de Emisso de Debentures, bem como de todos e quaisquer encargos moratrios, multa despesas,
custas, honorarios e demais encargos contratuais e legais previstos ou decorrentes da Escritura de Emissio de Debéntures, as quais créditos iliarios por destinagao, nos termos da legislagao e regula mema;ac  aplicavel (“Créditos Imobilidrios”). Os

Créditos Imobiliarios serdo representados por uma cédula de crédito imobiliario integral sem garantia real imobilidria (“CCI"), a ser emitida nos termos do “Instrumento Particular de Escritura de Emissdo de Cédula de Crédito Imobilidrio Integral, sem Garantia Real Imobilidria, em
Série tnica, sob a Forma Escritural e Outras Avengas”, celebrado em 24 de novembro de 2025, entre a Emissora e a Instituigio Custodiante (conforme definido abaixo) (“Escritura de Emiss3o de CCI"). Os Créditos Imobilidrios s3o 100% (cem por cento) concentrados na Devedora.
05 CRI terdo prazo de vencimento de 2.557 (dois mil, quinhentos e cinquenta e sete) dias contados da Data de Emiss&o, vencendo-se, portanto, em 15 de dezembro de 2032. O Valor Nominal Unitario, ou saldo do Valor Nominal Unitario, conforme aplicavel, dos CRI néo ser

atualizado monetariamente. Sobre o Valor Nominal Unitario ou o saldo do Valor Nominal Unitério dos CRI, conforme o caso, incidirdo] percentual da variagio acumulada das taxas médias diarias dos DI - Depdsitos Interfinanceiros
de um dia, “over extra-grupo”, expressa na forma de percentual ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculada e divulgada diariamente pela B3 S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAO - BALCAO B3 (“B3") no informativo diério disponivel em sua pagina de Internet
(www.b3.com.br) (“Taxa DI"), a101,50% (cento e um inteiros e cinquenta centésimos por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis (“Remunerago dos CRI").

As Debéntures ndo contam com qualquer garantia fidejussoria. A Emissora instituiu Regime Fiducidrio (conforme definido neste Prospecto) sobre os Créditos do Patriménio Separado (conforme definido abaixo), nos termos dos artigos 25 e 26 da Lei n? 14.430, de 3 de agosto de
2022, conforme alterada (“Lei 14.430") e do artigo 22, inciso VIIl do Suplemento A a Resolugdo CVM 60. O objeto do Regime Fiduciario foi destacado do patriménio da Emissora e passard a constituir o patriménio separado distinto, que nao se confunde com o da Emissora

(“Patriménio Separado”), destinand a0 dos CRI e das demais obrigagdes relativas ao Patrimonio Separado, nos termos do artigo 27 da Lei n2 14.430. Os CRI ndo contaréo com reforgos de crédito estruturais ou de terceiros. A distribuigo dos CRI
ser intermediada pelos Coordenadores. O Coordenadores poder3o convidar outras instituigoes autorizadas a operar no sistema brasileiro de distribuigdo de valores mobilirios para participar da Oferta para fins exclusivos de recebimento de intengdes de investimento de
subscrigio e integralizagdo dos CRI na qualidade de participante especial (em conjunto, “Parti Especiais”, e, em conj 0sC , i da Oferta”), sendo que, neste caso, serdo celebrados termos de adeséo entre o Coordenador Lider

e cada um dos Participantes Especiais (cada um “Termo de Adesdo”).

Ematengio a Resolugao CMIN 5118, a Devedora declarou, que esté apta a figurar como devedora dos CRI, nos termos da Resolu;ao CMIN 5.118, cumprindo com todos os requisitos estabelecidos na referida resolugao, incluindo: (a) ter como setor principal de atividade o imobilidrio, sendo tal setor

responsavel por mais de 2/3 (dois tergos) de sua receita consolidada, apurada com base nas respectivas itadas para o exercici encerrado em 31 de dezembro de 2024, as quais correspondem as tltimas demonstragdes financeiras auditadas publicadas pela
Devedora; (b) no ser instituigio financeira ou entidade autorizada a funcionar pelo Banco Central do Brasil entidade integrante de conglomerado prudencial, ou sua respectiva controlada; e (c) destinar os recursos obtidos com a Emissao em conformidade com a Resolugdo CMN 5.118.
s CRI serdo objeto de distribuigdo piblica, sob o rito de registro automitico de distribuico, nos termos do artigo 26, inciso VIIl, alinea “b”, da Resolugdo CVM 160, da Resolugdo CVM 60, dos “Cédigo ANBIMA de do para do, Cc i do de

Ofertas Piblicas de Valores Mobilidrios e Ofertas Piblicas de Aquisicéio de Valores Mobil “Regras e Procedimentos de Ofertas Publicas” e “Regras e Procedimentos de Deveres Bdsicos”, todos expedidos pela Associagao Brasileira das Entidades dos Miercados Financeiro &
de Capitais (“ANBIMA”), atualmente em vigor (“Cédigo ANBIMA”, “Regras e Procedimentos ANBIMA” “Regras e Procedimento de Deveres Bésicos”, respectivamente, e quando referidos em conjunto, “Normativos ANBIMA”) e da Resolugdo CMN 5.118, bem como as demais
disposicdes aplicaveis (“Oferta”) sob regime de garantia firme de colocaao para o Valor Total da Emissdo, nos termos da Lei n2 6.385, de 7 de dezembro de 1976, conforme em vigor, da Resolugio CVM 160, da Lei n? 14.430, de 3 de agosto de 2022, conforme em vigor (“Lei
14.430"), da Resolugdo CVM 60 e demais [ei e regulamentagdes aplicéveis. Dessa forma, ndo haverd lote adicional e distibuiggo par cial dos CRI, nos termos do artigo 73 da Resolusdo CVM 160. 05 CRI da ser3o depositados paras (i) ditribuisdo piblica no mercado prirnério por
meio do MDA - Médulo de 50 de Ativos, amb primaria e oper pela B3, sendo a liquidada financeiramente de acordo com os procedimentos operacionais da B3; e (i) negociagio no mercado secundéio, observado
o disposto no Termo de Securitizagdo, por meio do CETIP21 - Titulos e Valores Mobilidrios, ambiente de negociagdo secundaria de titulos e valores mobiliarios administrado e operacionalizado pela B3, sendo as des liquidadas e 05 CRI
eletronicamente na B3,

Nos termos do artigo 86, inciso I, da Resolugso CVM 160 e do artigo 33, 510 e §11, e do artigo 4%, pargrafo Gnico, do Anexo Normativo |, ambos da Resolugdo CVM 60, o5 CRI poderdo ser lisremente negociados entre investidores quaificados, assim definidos nos termos dos
artigos 12 e 13 da Resolugéio CVM n2 30, de 11 de maio de 2021, conforme alterada (“Resolugéo CVM 30" e idores Qualificados” ou somente apos o encerramento da Oferta. Os CRI somente poderdo ser negociados no mercado secundrio
entre o publico em geral apés decorridos 6 (seis) meses contados da data de encerramento da Oferta desde que observados os requisitos da Resolucdo CVM 160 e da Resolucéo CVM 60 e, em especial, o disposto no artigo 33, §10 e 811, e artigo 45, pardgrafo tnico, do Anexo
Normativo |, ambos da Resolugéo CVM 60, os quais estardo sendo cumpridos na data de registro da Oferta.
0S INVESTIDORES DEVEM LER ATENTAMENTE E INTEGRALMENTE O PRESENTE PROSPECTO PRELIMINAR, PRINCIPALMENTE A SEGAO “FATORES DE RISCO”, NAS PAGINAS 19 A 41 DESTE PROSPECTO, PARA AVALIAGAO DOS RISCOS QUE DEVEM SER CONSIDERADOS ANTES DE
INVESTIR NOS CRI. O REGISTRO DA PRESENTE OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUIGAO NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGCO ES PRESTADAS OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DA EMISSORA, DA DEVEDORA E/OU DAS DEBENTURES,
NEM COMO SOBRE OS CRI A SEREM DISTRIBUIDOS. O CRI OBJETO DA PRESENTE OFERTA ESTAO EXPOSTOS PRIMIORDIALMENTE AO RISCO DE CREDITO DA DEVEDORA E DAS UMA VEZ QUE FOI REGIME FIDUCIARIO SOBRE O CREDITOS IMOBILIARIOS,
PELAS CCl, DAS . EXISTEM RESTRICOES QUE SE APLICAM A REVENDA DOS CRI CONFORME DESCRITAS NA SECAO 7 “RESTRIGOES A DIREITOS DE INVESTIDORES NO CONTEXTO DA OFERTA”. A CVM NAO REALIZOU ANALISE PREVIA DO
CONTEGDO DO PROSPECTO NEM DOS DOCUMENTOS DA OFERTA. ESTE PROSPECTO PRELIMINAR ESTA DISPONIVEL NA PAGINA DA REDE MUNDIAL DE COMPUTADORES DA EMISSORA, DOS COORDENADORES, DA CVM E DA B3. AS INTENGGES DE INVESTIMENTO SAO
IRREVOGAVEIS E SERAO QUITADAS APOS O INICIO DO PERIODO DE DISTRIBUIGAO CONFORME OS TERMOS E CONDIGOES DA OFERTA. AS INFORMACOES CONTIDAS NESTE PROSPECTO PRELIMINAR E NOS DOCUMENTOS DA OFERTA NAO FORAM ANALISADAS PELA CVM.
A CVM NAO REALIZOU ANALISE PREVIA DO CONTEUDO DESTE PROSPECTO NEM DOS DOCUMENTOS DA OFERTA E EXISTEM RESTRICOES QUE SE APLICAM A REVENDA DOS CRI CONFORME DESCRITAS NO ITEM 7.1 DA SECAO “7. RESTRICAO A DIREITOS DE INVESTIDORES NO
CONTEXTO DA OFERTA”, NA PAGINA 45 DESTE PROSPECTO.
A VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicdo financeira autorizada a funcionar pelo Banco Central do Brasil, com sede na cidade de S3o Paulo, estado de Sao Paulo, na Rua Gilberto Sabino, n.2 215, 42 andar, Pinheiros, CEP 05.425-020, inscrita
o CNPJ sob 0 n.2 22.610.500/0001-88 (“Agente Fiducidrio”) foi nomeada para representar, perante a Securitizadora e quaisquer terceiros, os interesses da comunhao dos Titulares dos CRI (conforme definido neste Prospecto).
0S CRI NAO SAO QUALIFICADOS COMO “VERDE”, “SOCIAL” OU “SUSTENTAVEL” PELA EMISSORA.
DE ACORDO COM AS “REGRAS E PROCEDIMENTOS ANBIMA DO CODIGO DE OFERTAS PUBLICAS - CLASSIFICACAO DE CRI E CRA”, ATUALMENTE VIGENTE, CONFORME EMITIDO PELA ANBIMA, OS CRI SAO CLASSIFICADOS COMO: (1) CATEGORIA: “HIBRIDO”, O QUE PODE SER VERIFICADO
NA SEGAO “DESTINAGAO DE RECURSOS” DESTE PROSPECTO PRELIMINAR, NOS TERMOS DO ARTIGO 42, INCISO |, ITEM “A”, DAS REFERIDAS REGRAS E PROCEDIMENTOS; (1) CONCENTRACAO: “CONCENTRADO”, UMA VEZ QUE OS CREDITOS IMOBILIARIOS SAO DEVIDOS 100% (CEM
POR CENTO) PELA DEVEDORA, NOS TERMOS DO ARTIGO 42, INCISO II, ITEM “B”, DAS REFERIDAS REGRAS E PROCEDIMENTOS; (Ill) TIPO DE SEGMENTO: “OUTROS”, CONSIDERANDO QUE OS RECURSOS SERAO DESTINADOS A DETERMINADOS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
RESIDENCIAIS, O QUE PODE SER VERIFICADO NA SECAO “DESTINAGAO DE RECURSOS” DESTE PROSPECTO PRELIMINAR, NOS TERMOS DO ARTIGO 42, INCISO Iil, ITEM “E”, DAS REFERIDAS REGRAS E PROCEDIMENTOS; E (IV) TIPO DE CONTRATO COM LASTRO: “VALORES MOBILIARIOS
REPRESENTATIVOS DE DIVIDA”, UMA VEZ QUE OS CREDITOS IMOBILIARIOS DECORREM DAS DEBENTURES, OBJETO DA ESCRITURA DE EMISSAO DE DEBENTURES, NOS TERMOS DO ARTIGO 42, INCISO IV, ITEM “C", DAS REFERIDAS REGRAS E PROCEDIMENTOS. ESTA CLASSIFICACAO
FOI REALIZADA NO MOMENTO INICIAL DA OFERTA, ESTANDO AS CARACTERISTICAS DESTE PAPEL SUJEITAS A ALTERAGOES.
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2. PRINCIPAIS CARACTERISTICAS DA OFERTA

Exceto se expressamente indicado neste “Prospecto Preliminar da Oferta Publica de Distribui¢do de Certificados de Recebiveis
Imobilidrios, da 167¢ (Centésima Sexagésima Sétima) Emissdo, em Série Unica, da Vert Companhia Securitizadora, Lastreados
em Créditos Imobilidrios devidos pela Even Construtora e Incorporadora S.A.” (“Prospecto Preliminar” ou “Prospecto”), palavras
e expressGes em maiusculas, ndo definidas neste Prospecto, terdo o significado atribuido no “Termo De SecuritizagGo De Créditos
Imobilidrios da 1672 (Centésima Sexagésima Sétima) Emissdo, em Série Unica, de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da VERT
Companbhia Securitizadora, Lastreados em Créditos Imobilidrios Devidos pela Even Construtora e Incorporadora S.A”, celebrado
em 24 de novembro de 2025 entre a Securitizadora e o Agente Fiducidrio (“Termo de Securitizacdo”).

Nos termos do §32 do artigo 17 e do item 2 da secdo “Informagoes deste Prospecto” do “Anexo E” da Resolugdo CVM 160, segue
abaixo breve descrigdo da Oferta. O sumario abaixo ndo contém todas as informagdes sobre a Emissdo, a Oferta e os CRI.

Recomenda-se ao Investidor, antes de tomar sua decisdo de investimento, a leitura cuidadosa deste Prospecto, inclusive
seus Anexos, do Termo de Securitiza¢do e do Formulario de Referéncia da Emissora, com especial atengdo a Secdo “Fatores
de Risco” nas paginas 19 a 41 deste Prospecto. Recomenda-se aos Investidores interessados que contatem seus
consultores juridicos e financeiros antes de investir nos CRI.

2.1. Breve Descrigao da Oferta

Nos termos do artigo 26, inciso VI, alinea “b”, da Resolugdo CVM 160, a Emissora realizara a sua 1672 (centésima sexagésima
sétima) emissdo, em série Unica, de certificados de recebiveis imobilidrios, compreendendo 350.000 (trezentos e cinquenta mil)
CRI, todos nominativos e escriturais, com valor nominal unitario de R$ 1.000,00 (mil reais), perfazendo, na data de emiss3o dos
CRI, o valor total de RS 350.000.000,00 (trezentos e cinquenta milhdes de reais). Os CRI tém como lastro os créditos imobilidrios,
representados pela CCl emitida, nos termos da Escritura de Emissdo de CCl, oriundo das Debéntures, emitidas nos termos da
Escritura de Emissdo de Debéntures. As Debéntures ndo contam com quaisquer garantias. A presente Oferta sera coordenada
pelos Coordenadores, nos termos do “Contrato de Coordenagdo, Colocagdo e Distribuigdo Publica de Certificados de Recebiveis
Imobilidrios, sob o Regime de Garantia Firme de Colocagdo, em Série Unica, da 1672 (Centésima Sexagésima Sétima) Emisséo da
Vert Companhia Securitizadora, Lastreados em Créditos Imobilidrios devidos pela Even Construtora e Incorporadora S.A.”,
celebrado em 24 de novembro de 2025 entre a Emissora, os Coordenadores e a Devedora (“Contrato de Distribuicdo”).

Os CRI serdo objeto de distribuigdo publica no mercado brasileiro de capitais, a qual serd objeto de registro pela CVM sob o
rito automatico de distribuigcdo, nos termos do artigo 26, inciso VI, alinea “b”, da Resolugdo CVM 160, sob regime de Garantia
Firme (conforme definido abaixo) de colocagdo para o Valor Total da Emissdo. Ndo sera admitida a distribui¢do parcial dos
CRI, tendo em vista que a totalidade dos CRI ofertados serdo colocados sob o regime de garantia firme.

Em atengdo a Resolugdo CMN 5.118, a Devedora declarou, que esta apta a figurar como devedora dos CRI, nos termos da
Resolugdo CMN 5.118, cumprindo com todos os requisitos estabelecidos na referida resolugdo, incluindo: (a) ter como setor
principal de atividade o imobilidrio, sendo tal setor responsavel por mais de 2/3 (dois ter¢os) de sua receita consolidada, apurada
com base nas respectivas demonstragdes financeiras auditadas para o exercicio social encerrado em 31 de dezembro de 2024,
as quais correspondem as Ultimas demonstracGes financeiras auditadas publicadas pela Devedora; (b) ndo ser instituigcdo
financeira ou entidade autorizada a funcionar pelo Banco Central do Brasil, entidade integrante de conglomerado prudencial, ou
sua respectiva controlada; e (c) destinar os recursos obtidos com a Emissdo em conformidade com a Resolugdo CMN 5.118.

Nos termos do artigo 57 da Resolugdo CVM 160, os Coordenadores realizardo esforgos de venda dos CRI a partir da data de
divulgacdo do “Aviso ao Mercado da Distribuicdo Publica de Certificados de Recebiveis Imobilidrios, em Série Unica, da 1672
(Centésima Sexagésima Sétima) Emissdo da Vert Companhia Securitizadora, Lastreados em Créditos Imobilidrios Devidos pela
Even Construtora e Incorporadora S.A.” (“Aviso ao Mercado”) e deste Prospecto Preliminar nos Meios de Divulgagdo
(conforme definido abaixo) (“Oferta a Mercado”). Para fins deste Prospecto Preliminar, “Meios de Divulgacdo” significam as
divulgag¢Bes das informacGes requeridas pela CVM, que devem ser feitas com destaque e sem restricGes de acesso na pdagina
da rede mundial de computadores: (i) da Emissora; (ii) dos Coordenadores; (iii) da B3; e (iv) da CVM, nos termos do artigo 13
da Resolugdo CVM 160. Adicionalmente, a critério dos Coordenadores, da Emissora e da Devedora, a divulga¢do da Oferta
poderd ser feita em quaisquer outros meios que entenderem necessarios para atender os fins da Oferta, observados os
termos da regulamentagao da CVM, inclusive a Resolugdao CVM 160.

2.2. Apresentagao da Securitizadora

ESTE SUMARIO E APENAS UM RESUMO DAS INFORMACOES DA EMISSORA, DE MODO QUE, AS SUAS INFORMAGOES
COMPLETAS ESTAO NO SEU FORMULARIO DE REFERENCIA. LEIA-O ANTES DE ACEITAR A OFERTA.

QUANTO AO FORMULARIO DE REFERENCIA DA EMISSORA, ATENTAR PARA O FATOR DE RISCO “RISCO DE AUSENCIA DE
PROCESSO DE DILIGENCIA LEGAL (DUE DILIGENCE) DA EMISSORA, DO FORMULARIO DE REFERENCIA DA EMISSORA, BEM
COMO AUSENCIA DE OPINIAO LEGAL SOBRE A DILIGENCIA LEGAL (DUE DILIGENCE) DA EMISSORA”, CONSTANTE DA SECAO
“FATORES DE RISCO”, NA PAGINA 30 DESTE PROSPECTO.

Breve Histérico da Emissora

A Emissora foi constituida em 24 de maio de 2016 e foi devidamente registrada na JUCESP em 15 de junho de 2016, sob o NIRE
35.300.492.30-7. A VERT nasceu com uma equipe atuante no mercado de securitizagdo agricola brasileiro, tendo Fernanda Mello,
Martha de Sa e Victéria de S8 como sdcias fundadoras. Em 30 de setembro de 2025, a Securitizadora possuia aproximadamente
R$46.651.999.148,77 (quarenta e seis bilhdes, seiscentos e cinquenta e um milhdes, novecentos e noventa e nove mil, cento e
guarenta e oito reais e setenta e sete centavos) de ofertas publicas de valores mobilidrios ainda em circulagdo.



Principais Fatores de Risco da Emissora

Os principais fatores de risco relativos a Emissora e suas atividades estdo descritos na Seg¢do “Fatores de Risco”, na pagina 19
deste Prospecto.

Negdcios, Processos Produtivos, Produtos, Mercado de Atuagao e Servigos Oferecidos

Para maiores informagGes sobre os negdcios, processos produtivos, produtos e mercados de atuagdo da Emissora, assim
como os servigos fornecidos pela Emissora, vide item 6 de seu Formuldrio de Referéncia. A Emissora possui, na presente data,
100% (cem por cento) da sua receita liquida oriunda da securitizagdo de recebiveis.

Ofertas Publicas Realizadas

Na data deste Prospecto, o volume de certificados de recebiveis imobilidrios emitidos pela Emissora corresponde a
RS 17.025.034.862,80 (dezessete bilhdes, vinte e cinco milhes, trinta e quatro mil, oitocentos e sessenta e dois reais e oitenta
centavos), correspondentes a 140 (cento e quarenta) emissoes, das quais 107 (cento e sete) emissGes ainda se encontram em
circulagdo, totalizando RS 14.623.221.731,78 (quatorze bilhdes, seiscentos e vinte e trés milhdes, duzentos e vinte e um mil,
setecentos e trinta e um reais e setenta e oito centavos). A seguir esta o demonstrativo atualizado das Emissdes da Emissora

Numero total de Ofertas emitidas de valores mobilidrios
ainda em circulagdo 170 (cento e setenta)
(data base 22 de novembro de 2025)

Saldo Devedor das Ofertas Publicas mencionadas no item | RS 46.651.999.148,77 (quarenta e seis bilhdes, seiscentos e cinquenta e um milhdes,
anterior (data base 22 de novembro de 2025) novecentos e noventa e nove mil, cento e quarenta e oito reais e setenta e sete centavos)

Percentual das Ofertas Publicas emitidas com patriménio
separado (data base 22 de novembro de 2025)

100% (cem por cento)

Percentual das Ofertas Publicas emitidas com coobrigagdo
da Emissora (data base 22 de novembro de 2025)

0% (zero por cento)

Pendéncias Judiciais e Trabalhistas

A descrigdo dos processos judiciais, administrativos ou arbitrais, que ndo estejam sob sigilo, em que a Emissora ou suas
controladas sejam parte, e considerados relevantes para os negdcios da Emissora ou de suas controladas, constam do item
11 e seguintes do Formuldrio de Referéncia da Emissora, ressalvado, entretanto, que ndo ha pendéncias judiciais e
trabalhistas.

Administracdao da Emissora

A Emissora é administrada por um conselho de administragdo e por uma diretoria.

Conselho de Administragao

O Conselho de Administragdo da Emissora é composto por 3 (trés) membros efetivos, eleitos em assembleia geral para um
mandato de 3 (trés) anos, sendo permitida a reelei¢do.

Conforme estatuto social da Emissora, compete ao seu Conselho de Administragdo:

Vi.

Vii.

viii.

fixar e aprovar os planos de negdcios e de investimentos da Emissora, propostos pela Diretoria;
eleger, destituir e substituir os membros da Diretoria, fixando suas atribuicdes e remuneracgdo;

deliberar sobre o orgamento anual de investimento e demais orgamentos bem como sobre as suas respectivas
revisdes;

deliberar sobre a politica de distribuicao de dividendos observado o previsto em lei e no estatuto social da Emissora;

fiscalizar a gestao dos Diretores da Emissora, a qualquer tempo, os livros e papéis da Emissora, solicitar informagdes
sobre contratos celebrados ou em via de celebragdo, e quaisquer outros atos, ndo sendo necessaria sua aprovagao
prévia;

convocar a Assembleia Geral quando julgar conveniente, e anualmente, até o dia 30 de abril seguinte ao término do
exercicio social da Emissora;

manifestar-se sobre o relatdrio da administragdo e as contas da Diretoria;

fiscalizar e avaliar a efetividade do gerenciamento do risco de compliance, inclusive propondo ajustes, bem como
julgar casos de inobservancia grave de cumprimento das regras da Emissora, conforme definido nos regulamentos da
Emissora;

escolher e destituir os auditores independentes, e

aprovar a emissdo de certificados de recebiveis imobiliarios, de certificados de recebiveis do agronegdcio e demais
certificados de recebiveis, todos sem constituicdo de Patrimonio Separado.



O Conselho de Administragdo da Emissora é composto pelos seguintes membros:

Nome Cargo no Conselho de Administragao Data de Eleigdo e Data de Posse Prazo do mandato

Paulo Piratiny Abbott Caldeira Membro Efetivo 30/04/2025 30/04/2028

Martha de Sa Pessda Membro Efetivo 30/04/2025 30/04/2028

Fernanda Oliveira Ribeiro Prado de Mello Presidente 30/04/2025 30/04/2028
Diretoria

A Diretoria da Emissora é composta por 4 (quatro) membros, acionistas ou ndo, dispensados de caugdo, com as atribui¢Ges
que Ihes forem conferidas nos termos do estatuto social da Emissora e pelo seu Conselho de Administragdo, sendo um Diretor
de Securitizagdo, um Diretor de Controles Internos, um Diretor de Distribuicdo e os demais Diretores sem Designacao
Especifica, podendo um Diretor acumular as fungGes de Diretor de Securitizagdo e do Diretor de Distribuigdo.

A Diretoria possui poderes expressos, entre outros outorgados no estatuto social da Emissora, para (i) contrair empréstimos
e financiamentos, quando de seus sdcios ou terceiros; (ii) definir a politica de remuneragdo dos funciondrios e prestadores
de servigos da Emissora; (iii) autorizar a emissdo e colocagdo junto ao mercado financeiro e de capitais de certificados de
recebiveis imobilidrios e de certificados de recebiveis do agronegdcio ou quaisquer outros valores mobilidrios que ndo
dependam de aprovagdo do Conselho de Administracdo, devendo, para tanto, tomar todas as medidas necessdérias para a
implementagdo destas operagdes; (iv) alienar, onerar ou realizar qualquer outra forma de transferéncia, a qualquer titulo, de
bens imdveis e bens do ativo fixo da Emissora, bem como alienar ativos da Emissora, inclusive por meio de conferéncia ao
capital de outra sociedade; (v) conceder a contratar garantias, tais como fianga, aval, alienagdo fiducidria e garantias reais;
(vi) firmar os instrumentos necessarios para a prestacdo dos servigos definidos no objeto social da Emissora; e (vii) definir
politica de remuneragdo dos funcionarios prestadores de servigos da Companhia.

A Diretoria da Emissora é composta pelos seguintes membros:

Nome Posi¢do na Diretoria Data de Elei¢do e Data de Posse Prazo do mandato
Carlos Pereira Martins Diretor de Controles Internos 21/03/2024 11/03/2027
Victdria de Sa Diretora sem Designagédo Especifica 21/03/2024 11/03/2027
Gabriel Pereira Pinto Lopes Diretor de Distribuigdo 21/03/2024 11/03/2027
Luiz Renan Toffanin da Silva Diretor de Securitizagdo 21/03/2024 11/03/2027

Descricao do Capital Social e Principais Acionistas da Emissora

O capital social da Securitizadora é de R$1.200.000,00 (um milhdo e duzentos mil reais), totalmente subscrito e integralizado,
dividido em 100.000 (cem mil) agBes ordindrias no valor total de R$ 100.000 (cem mil reais), e 11 (onze) a¢des preferenciais
no valor total de RS 1.100.000,00 (um milh3o e cem mil reais).

Portanto, temos a participagao acionaria da Emissora:

Acionista ON % PN %
Martha de Sa Pessba 1 0,001% 0 0%
Fernanda Oliveira Ribeiro Prado de Mello 1 0,001% 0 0%
VERT Consultoria e Assessoria Financeira Ltda. 99.998 99.998% 11 100%
TOTAL 100.000 100% 11 100%

Principais Concorrentes

A Emissora possui como principais concorrentes no mercado de créditos imobilidrios e do agronegdcio outras companhias
securitizadoras, dentre esses se destacam: Eco Securitizadora de Direitos Creditérios do Agronegdécio S.A., Opea
Securitizadora S.A. e Octante Securitizadora S.A., entre outras.

Resumo das Demonstragdes Financeiras da Emissora

Adicionalmente, as informagdes divulgadas pela Emissora acerca de seus resultados, as demonstragdes financeiras referentes
aos exercicios sociais encerrados em 31 de dezembro de 2024, 2023 e 2022, sao elaboradas em conformidade com as praticas
contabeis adotadas no Brasil, que compreendem aquelas incluidas na legislagdo societaria brasileira, as normas da CVM e os
pronunciamentos do Comité de Pronunciamentos Contdbeis (CPC), que estdo em conformidade com as normas
internacionais de contabilidade emitidas pelo International Accounting Standards Board (IASB).

Patrimonio Liquido da Securitizadora

O patriménio liquido da Emissora em 31 de dezembro de 2024 era de R$1.667.000,00 (um milh3o, seiscentos e sessenta e
sete mil reais).

Porcentagem de CRI emitidos com patrimonio separado e porcentagem de CRI emitidos com coobrigagao

Até a presente data, todos os CRI emitidos pela Emissora contam com patriménio separado. Até a presente data, nenhum
dos CRI emitidos pela emissora contam com coobrigagdo por parte da Emissora.



2.3. Informagdes que a securitizadora deseja destacar sobre os certificados em relagdo aquelas contidas no Termo de
Securitizagao

Os CRI sdo lastreados em Créditos Imobilidrios devidos pela Devedora, oriundos das Debéntures, representados pela CCl, os
quais sdo vinculados ao CRI por meio do Termo de Securitizagdo e serdo objeto de distribuigdo publica, sendo depositados
para (a) distribuicdo no mercado primario, por meio do Mddulo de Distribuigdo de Ativos - MDA, administrado e
operacionalizado pela B3, sendo a distribui¢do liquidada financeiramente por meio da B3 (“MDA”), e (b) negociagdo no
mercado secundario por meio do CETIP 21 - Titulos e Valores Mobilidrios, administrado e operacionalizado pela B3
(“CETIP21"), sendo a liquidagdo financeira e a custddia eletronica de acordo com os procedimentos da B3, conforme o caso.

Para fins do disposto no artigo 41 da Resolugdo CVM 60, a Emissdo sera realizada em classe Unica e tal informagdo constara
no campo “Descri¢cdo Adicional” nos sistemas administrados e operacionalizados pela B3.

Nos termos do Anexo Complementar IX, artigo 42 das Regras e Procedimentos, os CRI serdo classificados como: (i) Categoria:
Hibrido, o que pode ser verificado na se¢do “Destinagdo de Recursos” deste Prospecto, nos termos do artigo 49, inciso |, item
“a”, das Regras e Procedimentos; (ii) Concentracdo: Concentrados, uma vez que mais de 20% (vinte por cento) dos Créditos
Imobilidrios sdo devidos pela Devedora; (iii) Revolvéncia: Ndo revolventes; (iv) Tipo de Segmento: Outros, o que pode ser
verificado na se¢do “Destinagdo de Recursos” deste Prospecto, nos termos do artigo 49, inciso Ill, item “a”, das Regras e
Procedimentos; e (v) Tipo de Contrato com Lastro: Valores Mobilidrios Representativos de Divida, uma vez que os Créditos
Imobilidrios decorrem das Debéntures, objeto da Escritura de Emissdo de Debéntures, nos termos do artigo 49, inciso IV, item
“c”, das Regras e Procedimentos. Esta classificagdo foi realizada no momento inicial da Oferta, estando as caracteristicas dos
CRI sujeitas a alteragdes.

Assembleia Especial de Titulares de CRI

Os Titulares de CRI (conforme definido abaixo) poderdo, a qualquer tempo, reunir-se em Assembleia Especial de Titulares de
CRI, conforme previsto no Termo de Securitizagdo, a fim de deliberarem sobre matéria de interesse da comunhdo dos
Titulares de CRI (“Assembleia Especial de Titulares de CRI”).

Nos termos do artigo 25 da Resolugdo CVM 60, compete privativamente a Assembleia Especial de Titulares dos CRI, além das
demais matérias ja previstas no Termo de Securitizagdo, observados os quéruns de instalacdo e deliberagdo previstos no
Termo de Securitizagdo, deliberar sobre:

(a) a aprovagdo das demonstragdes financeiras do Patrimonio Separado apresentadas pela Emissora, acompanhadas do relatério
dos auditores independentes, em até 120 (cento e vinte) dias apds o encerramento do exercicio social a que se referirem;

(b) alteragdes no Termo de Securitizagdo, exceto nos casos previstos na Clausula 12.19.1 do Termo de Securitizagdo;

(c) destituicdo ou substituicdo da Emissora na administragdo do Patrimonio Separado, neste ultimo caso, nos termos do
artigo 39 da Resolugdo CVM 60, observados o disposto no Termo de Securitizagdo;

(d) alteragdo da remuneragdo dos prestadores de servico descritos no Termo de Securitizagdo, observado o disposto
Clausula 12.19.1 do Termo de Securitizagdo;

(e) alteragdes do quérum de instalagdo e deliberagdo da Assembleia Especial dos Titulares dos CRI;

(f) destituicdo ou substituicdo do Agente Fiducidrio na administracdo do Patrimonio Separado, neste ultimo caso, nos
termos do artigo 39 da Resolugao CVM 60;

(g) deliberacdo sobre as previsGes constantes na Resolugdo CVM 60;
(h) defini¢do da Taxa Substitutiva DI;
(i) alteragdo da taxa de administragdo do Patrimonio Separado;

0] a pratica de atos ou manifestacdes pelo Agente Fiduciario ou pela Emissora, que criem responsabilidade para os
Titulares dos CRI e/ou exonerarem terceiros de obrigaces para com eles, bem como a dispensa do cumprimento das
obrigacOes assumidas pelo Agente Fiducidrio ou pela Emissora, conforme aplicavel, nos Documentos da Operagdo;

(k) alteragdo da Ordem de Pagamentos;

0] alteracdo da forma de amortizagdo dos CRI e/ou de sua forma de calculo e das Datas de Pagamento de Remuneragdo
dos CRI, bem como outros valores aplicaveis, como atualizagdo monetdria ou Encargos Moratérios; e

(m) alteragdes dos Eventos de Liquidagdo do Patriménio Separado, dos Eventos de Inadimplemento, dos procedimentos
ou hipoteses de resgate antecipado ou da Oferta de Resgate Antecipado dos CRI.

Quérum de Instalacdo. Exceto se de outra forma estabelecido no Termo de Securitizagdo e/ou no artigo 28 da Resolugdo CVM 60, a
Assembleia Especial de Titulares dos CRI se instalara, em primeira convocagdo, com a presenca de Titulares dos CRI que representem,
no minimo, metade mais um dos CRI Circulagdo e, em segunda convocagdo, com qualquer nimero de Titulares dos CRI.

Quérum de Deliberacdo. Exceto se de outra forma estabelecido no Termo de Securitizagdo e/ou nos Documentos da
Operagdo, as deliberagdes em Assembleia Especial de Titulares dos CRI serdo tomadas pelos votos favoraveis de (i) em
primeira convocagdo, 50% (cinquenta por cento) mais 1 (um) dos Titulares dos CRI em Circulagdo; ou (ii) em segunda
convocagdo, 50% (cinquenta por cento) mais 1 (um) dos Titulares dos CRI presentes a Assembleia Especial dos Titulares dos
CRI desde que estejam presentes, no minimo, 30% (trinta por cento) dos Titulares de CRI em circulagdo.

Somente podem votar na Assembleia Especial de Titulares dos CRI os Titulares dos CRI que detenham CRI na data da
convocagdo da Assembleia Especial de Titulares dos CRI, seus representantes legais ou procuradores legalmente constituidos
ha menos de 1 (um) ano.



Qudérum Qualificado. Exceto se de outra forma estabelecido no Termo de Securitizagdo, as alteragGes ou exclusGes
relacionadas: (i) a Amortizagdo Extraordindria, Resgate Antecipado ou Oferta de Resgate Antecipado dos CRI, (ii) a
Remuneragdo dos CRI; (ii) aos prazos de vencimento dos CRI, as Datas de Amortiza¢cdo dos CRI ou as Datas de Pagamento da
Remuneragdo dos CRI; (iii) aos Eventos de Liquidagdo do Patrimdnio Separado ou aos Eventos de Vencimento Antecipado;
(iv) a quaisquer alteragdes na Escritura de Emissdo das Debéntures que possam impactar no fluxo financeiro dos CRI; (v) aos
quéruns de deliberagdo, inclusive o quérum previsto na presente Clausula; e/ou (vi) repactuacdo da divida, representada
pelos CRI, deverao ser aprovadas seja em primeira convocagao da Assembleia Especial de Titulares dos CRI ou em qualquer
convocagao subsequente, por Titulares de CRI que representem, no minimo, 70% (setenta por cento) dos CRI em Circulagdo,
conforme aplicavel.

Vencimento Antecipado e Waivers. (i) na ciéncia da ocorréncia de quaisquer dos Eventos de Vencimento Antecipado Ndo
Automatico, a Securitizadora devera convocar, em até 2 (dois) Dias Uteis do referido Evento de Vencimento Antecipado N3o
Automatico, uma Assembleia Especial de Investidores de CRI para deliberar sobre a ndo declaragdo do vencimento antecipado
dos CRI e, por consequéncia, das Debéntures, por deliberagdo (a) de titulares de, no minimo, 50% (cinquenta por cento) mais
um dos CRI em Circulagdo reunidos em Assembleia Especial de Investidores de CRI em primeira convocagdo; ou (b) por 50%
(cinquenta por cento) mais um dos presentes na assembleia especial de Titulares de CRI, em segunda convocacgdo, desde que
estejam presentes, no minimo, 30% (trinta por cento) dos Titulares de CRI em Circulagdo; e (ii) as Assembleias de Pedido de
Waiver serdo tomadas pelos votos favoraveis de Titulares de CRI que representem, no minimo, (a) 50% (cinquenta por cento)
mais um dos CRI em Circulagdo reunidos em Assembleia Especial de Investidores de CRI em primeira convocagdo; ou (b) por
50% (cinquenta por cento) mais um dos presentes na Assembleia Especial de Investidores de CRI, em segunda convocagdo,
desde que estejam presentes, no minimo, 25% (vinte e cinco por cento) dos Titulares de CRI em Circulagao.

Responsabilidade da Emissora pelas informag6es prestadas

A Emissora se responsabiliza pela exatiddo das informagdes e declaragGes prestadas, a qualquer tempo, ao Agente Fiduciario
e aos Titulares de CRI, ressaltando que analisou diligentemente os Documentos da Operagdo, para verificagdo de sua
suficiéncia, veracidade, precisdo, consisténcia e atualidade das informag&es disponibilizadas aos Titulares de CRI e ao Agente
Fiducidrio, declarando que estes se encontram na estrita e fiel forma e substancia descritas pela Emissora no Termo de
Securitizagao.

2.4. Identificagdo do publico-alvo

A Oferta é destinada aos Investidores Qualificados, sendo que serd admitida a participagdo de “Pessoas Vinculadas”
(conforme abaixo definido), assim descritas no item 8.4. deste Prospecto, conforme definidas pelo inciso XVI do artigo 22 da
Resolugdo CVM 160.

2.5. Valor Total da Oferta

0 valor total da Emissdo sera de RS 350.000.000,00 (trezentos e cinquenta milhdes de reais) (“Valor Total da Emiss3o”).

2.6. Em relagao a cada série, informar, caso aplicavel

Os CRI contam com as caracteristicas abaixo:

a) Valor Nominal Unitério Os CRI tém Valor Nominal Unitério correspondente a RS 1.000,00 (mil reais), na Data de Emissdo dos CRI
b) Quantidade Serdo emitidos 350.000 (trezentos e cinquenta mil) CRI

c) Opgdo de Lote Adicional N&o aplicével.

d) Cédigo ISIN dos CRI BRVERTCRIDH5

A Devedora contratou a Standard & Poor’s Ratings do Brasil Ltda., inscrita no CNPJ sob o n? 02.295.585/0001-40
(“Agéncia de Classificacdo de Risco”) para a elaboragdo do relatério de classificagdo de risco para os CRI, devendo ser
atualizado anualmente a partir da Data de Emissdo dos CRI durante toda a vigéncia dos CRI, de modo a atendero § 11
do artigo 33 da Resolugdo CVM 60, considerando o publico alvo da Oferta dos CRI, tendo como base a data de
elaboragdo do primeiro relatério definitivo, sendo certo que o servigo ndo poderd ser interrompido durante a vigéncia
dos CRI. A Devedora devera, durante todo o prazo de vigéncia dos CRI: (a) manter contratada a Agéncia de Classificagdo
de Risco para a atualizagdo anual da classificagdo de risco dos CRI, e (b) divulgar anualmente e permitir que a Agéncia
de Classificagdo de Risco divulgue amplamente ao mercado os relatdrios de tal classificagdo de risco, tudo nos termos
dos normativos da ANBIMA. A Securitizadora dard ampla divulgagdo ao mercado sobre a classificagdo de risco
atualizada por meio da pagina https://data.vert-capital.app (neste website buscar por “167” e selecionar a presente
Emissdo. Clicar em “Documentos” e selecionar o relatério de rating mais recente), nos termos da legislagdo e
regulamentagdo aplicavel.

e) Classificagdo de Risco

f) Data de Emissdo 15 de dezembro de 2025.

Os CRI terdo prazo de vencimento de 2.557 (dois mil, quinhentos e cinquenta e sete) dias corridos contados da Data

P Data de Venci t .~ .
gl|BrazoleiDataldelVencimento de Emissdo, vencendo-se, portanto, em 15 de dezembro de 2032 (“Data de Vencimento”).

Os CRI serdo depositados para (a) distribuigdo no mercado primario, por meio do MDA, administrado e
operacionalizado pela B3; e (b) negociagdo no mercado secunddrio por meio do CETIP21, administrado e
operacionalizado pela B3, sendo a liquidagdo financeira e a custddia eletronica de acordo com os procedimentos da
B3, conforme o caso.

h) Indicagdo sobre a admissdo a
negociagdo em mercados

organizados de bolsa ou balcdo X . . N oL ) . L. . N
Para fins do disposto no artigo 41 da Resolugdo CVM 60, a Emissdo sera realizada em classe unica e tal informagdo

constara no campo “Descrigdo Adicional” nos sistemas administrados e operacionalizados pela B3.



https://data.vert-capital.app/

i) Juros Remuneratdrios -
Periodicidade e Datas
de Pagamentos

Atualizacdo Monetdria dos CRI. O Valor Nominal Unitario ou o saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI ndo serdo
objeto de atualizagdo monetaria.

Remuneracdo dos CRI. Sobre o Valor Nominal Unitdrio dos CRI ou seu saldo, conforme o caso, incidirdo juros
remuneratoérios, correspondentes a 101,50% (cento e um inteiros e cinquenta centésimos por cento) da variagdo
acumulada das taxas médias diarias dos DI - Depdsitos Interfinanceiros de um dia, extra-grupo, expressa na forma de
percentual ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculadas e divulgadas diariamente pela B3 S.A.
- Brasil, Bolsa, Balcdo (“B3”) no informativo diario disponivel em sua pégina de Internet (www.b3.com.br) (“Taxa DI”
e “Remuneracdo”, respectivamente).
A Remuneragdo sera calculada em regime de capitalizagdo composta de forma pro rata temporis por Dias Uteis
decorridos, desde a primeira Data de Integralizagdo (conforme definido no Termo de Securitizagdo) ou desde a Data
de Pagamento da Remuneragdo (conforme abaixo definido) imediatamente anterior, o que ocorrer por ultimo
(inclusive), até a data de seu efetivo pagamento (exclusive), de acordo com a seguinte férmula:

J = VNe x (FatorDI — 1)
onde:
J = valor unitario da Remuneragdo devida ao final de cada Periodo de Capitalizagdo (conforme abaixo definido),
calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;
Vne = Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI, conforme o caso, calculado com 8 (oito)
casas decimais, sem arredondamento;
FatorDI = produtério das Taxas DI desde a Primeira Data de Integralizagdo das CRI ou da Data de Pagamento da
Remuneragdo dos CRI imediatamente anterior (inclusive), conforme o caso, até a data de calculo (exclusive), calculado

com 8 (oito) casas decimais, com arredondamento, apurado da seguinte forma:
n

FatorDI = 1_[ [1 +(TDlx 1%)]

onde:
n = numero total de Taxas DI consideradas entre a Primeira Data de Integralizagdo dos CRI ou a Data de Pagamento

da Remuneragdo dos CRI imediatamente anterior, e a data de calculo, sendo "n" um nimero inteiro;

k = nimero de ordem das Taxas DI, variando de 1 (um) até "n";

p =101,50;

TDIy = Taxa DI, de ordem k, expressa ao dia, calculada com 8 (oito) casas decimais com arredondamento, apurada da
seguinte forma;

T, = (2 1% 1
k—(m+) -

onde:

Dl = Taxa DI, de ordem k, considerando idéntico nimero de casas decimais divulgado pela B3 por meio de seu site,
vélida por 1 (um) dia (overnight), utilizada com 2 (duas) casas decimais, divulgada com 3 (trés) Dias Uteis de defasagem
em relagdo a data de calculo.

Observagdes:

(i) A Taxa DI devera ser utilizada considerando idéntico nimero de casas decimais divulgada pela B3;

(i) O fator resultante da expressdo (1 + TDIk x p/100) é considerado com 16 (dezesseis) casas decimais, sem
arredondamento;

(iiii) Efetua-se o produtdrio dos fatores diarios (1 + TDIk x p/100)' sendo que a cada fator didrio acumulado, trunca-
se o resultado com 16 (dezesseis) casas decimais, aplicando-se o proximo fator diario, e assim por diante até o ultimo
considerado; e

(iv) Uma vez os fatores estando acumulados, considera-se o fator resultante "Fator DI" com 8 (oito) casas decimais,
com arredondamento; e

(v) A Taxa DI deverd ser utilizada considerando idéntico nimero de casas decimais divulgado pelo érgdo responsavel
pelo seu célculo.

j) Pagamento da Remuneragdo -
Periodicidade e Data de
Pagamentos

Ressalvadas as hipdteses de Resgate Antecipado dos CRI, Oferta de Resgate Antecipado dos CRI ou de Amortizagdo
Extraordindria dos CRI, a Remuneragdo dos CRI sera paga nas datas previstas na tabela constante do Anexo Il ao Termo
de Securitizagdo, sendo o primeiro pagamento em 15 de janeiro de 2026 e, o ultimo, na Data de Vencimento do CRI
(cada uma, uma “Data de Pagamento da Remuneracdo dos CRI”).

CRONOGRAMA DE PAGAMENTOS - JUROS (FLUXO)

# | Datas de Pagamento dos CRI | pagamento de Juros | Incorpora Juros? | Amortizagdo | % Amortizado
01 15/01/2026 SIM NAO NAO -
02 18/02/2026 SIM NAO NAO -
03 16/03/2026 SIM NAO NAO -
04 15/04/2026 SIM NAO NAO -
05 15/05/2026 SIM NAO NAO -
06 15/06/2026 SIM NAO NAO -
07 15/07/2026 SIM NAO NAO -
08 17/08/2026 SIM NAO NAO -
09 15/09/2026 SIM NAO NAO -
10 15/10/2026 SIM NAO NAO -
11 16/11/2026 SIM NAO NAO -
12 15/12/2026 SIM NAO NAO -
13 15/01/2027 SIM NAO NAO -
14 15/02/2027 SIM NAO NAO -




15 15/03/2027 SIM NAO NAO -
16 15/04/2027 SIM NAo NAO -
17 17/05/2027 SIM NAo NAO -
18 15/06/2027 SIM NAO NAO -
19 15/07/2027 SIM NAo NAO -
20 16/08/2027 SIM NAO NAO -
21 15/09/2027 SIM NAo NAO -
22 15/10/2027 SIM NAO NAO -
23 16/11/2027 SIM NAO NAO -
24 15/12/2027 SIM NAo NAO -
25 17/01/2028 SIM NAO NAO -
26 15/02/2028 SIM NAo NAO -
27 15/03/2028 SIM NAO NAO -
28 17/04/2028 SIM NAo NAO -
29 15/05/2028 SIM NAO NAO -
30 16/06/2028 SIM NAO NAO -
31 17/07/2028 SIM NAO NAO -
32 15/08/2028 SIM NAO NAO -
33 15/09/2028 SIM NAO NAO -
34 16/10/2028 SIM NAO NAO -
35 16/11/2028 SIM NAO NAO -
36 15/12/2028 SIM NAO NAO -
37 15/01/2029 SIM NAO NAO -
38 15/02/2029 SIM NAO NAO -
39 15/03/2029 SIM NAO NAO -
40 16/04/2029 SIM NAO NAO -
41 15/05/2029 SIM NAO NAO -
42 15/06/2029 SIM NAO NAO -
43 16/07/2029 SIM NAO NAO -
a4 15/08/2029 SIM NAO NAO -
45 17/09/2029 SIM NAO NAO -
46 15/10/2029 SIM NAO NAO -
47 16/11/2029 SIM NAO NAO -
48 17/12/2029 SIM NAO NAO -
49 15/01/2030 SIM NAO NAO -
50 15/02/2030 SIM NAO NAO -
51 15/03/2030 SIM NAO NAO -
52 15/04/2030 SIM NAO NAO -
53 15/05/2030 SIM NAO NAO -
54 17/06/2030 SIM NAO NAO -
55 15/07/2030 SIM NAO NAO -
56 15/08/2030 SIM NAO NAO -
57 16/09/2030 SIM NAO NAO -
58 15/10/2030 SIM NAO NAO -
59 18/11/2030 SIM NAO NAO -
60 16/12/2030 SIM NAO SIM 20,0000%
61 15/01/2031 SIM NAO NAO -
62 17/02/2031 SIM NAO NAO -




63 17/03/2031 SIM NAO NAO -
64 15/04/2031 SIM NAo NAO -
65 15/05/2031 SIM NAo NAO -
66 16/06/2031 SIM NAO SIM 25,0000%
67 15/07/2031 SIM NAo NAO -
68 15/08/2031 SIM NAO NAO -
69 15/09/2031 SIM NAo NAO -
70 15/10/2031 SIM NAO NAO -
71 17/11/2031 SIM NAO NAO -
72 15/12/2031 SIM NAO SIM 33,3333%
73 15/01/2032 SIM NAO NAO -
74 16/02/2032 SIM NAo NAO -
75 15/03/2032 SIM NAO NAO -
76 15/04/2032 SIM NAo NAO -
77 17/05/2032 SIM NAo NAO -
78 15/06/2032 SIM NAO SIM 50,0000%
79 15/07/2032 SIM NAo NAO -
80 16/08/2032 SIM NAO NAO -
81 15/09/2032 SIM NAo NAO -
82 15/10/2032 SIM NAO NAO -
83 16/11/2032 SIM NAO NAO -
84 15/12/2032 SIM NAO SIM 100,0000%
k) Repactuagdo Progamada N&o havera

Ressalvadas as hipdteses de Resgate Antecipado dos CRI e/ou de Amortiza¢do Extraordinéria dos CRI e/ou Oferta de
Resgate Antecipado dos CRI, nos termos previstos no Termo de Securitizagdo, ou dos Eventos de Liquidagdo do
Patriménio Separado, nos termos previstos no Termo de Securitizagdo, o Valor Nominal Unitério, ou saldo do Valor
Nominal Unitério dos CRI, conforme o caso, serd amortizado pela Emissora em 5 (cinco) parcelas semestrais e
consecutivas, a partir do 52 ano (inclusive) contado da Data de Emissdo, conforme cronograma de pagamentos
constante do Anexo Il ao Termo de Securitizagdo (“Data de Amortizacdo dos CRI”).

CRONOGRAMA DE PAGAMENTOS -AMORTIZAGAO (FLUXO)

# | Datas de Pagamento dos CRI | pagamento de Juros | Incorpora Juros? | Amortizagio | % Amortizado
01 15/01/2026 SIM NAO NAO -
02 18/02/2026 SIM NAO NAO -
03 16/03/2026 SIM NAO NAO -
04 15/04/2026 SIM NAO NAO -
05 15/05/2026 SIM NAO NAO -
06 15/06/2026 SIM NAO NAO -

1) Amortizagdo e Hipéteses de 07 15/07/2026 SIM NAO NAO R

Vencimento Antecipado - - -

Existéncia, Datas e Condigbes 08 17/08/2026 SIM NAO NAO -
09 15/09/2026 SIM NAO NAO -
10 15/10/2026 SIM NAO NAO -
11 16/11/2026 SIM NAO NAO -
12 15/12/2026 SIM NAO NAO -
13 15/01/2027 SIM NAO NAO -
14 15/02/2027 SIM NAO NAO -
15 15/03/2027 SIM NAO NAO -
16 15/04/2027 SIM NAO NAO -
17 17/05/2027 SIM NAO NAO -
18 15/06/2027 SIM NAO NAO -
19 15/07/2027 SIM NAO NAO -




20 16/08/2027 SIM NAO NAO -
21 15/09/2027 SIM NAo NAO -
22 15/10/2027 SIM NAo NAO -
23 16/11/2027 SIM NAO NAO -
24 15/12/2027 SIM NAO NAO -
25 17/01/2028 SIM NAO NAO -
26 15/02/2028 SIM NAo NAO -
27 15/03/2028 SIM NAO NAO -
28 17/04/2028 SIM NAO NAO -
29 15/05/2028 SIM NAo NAO -
30 16/06/2028 SIM NAO NAO -
31 17/07/2028 SIM NAo NAO -
32 15/08/2028 SIM NAO NAO -
33 15/09/2028 SIM NAo NAO -
34 16/10/2028 SIM NAO NAO -
35 16/11/2028 SIM NAO NAO -
36 15/12/2028 SIM NAO NAO -
37 15/01/2029 SIM NAO NAO -
38 15/02/2029 SIM NAO NAO -
39 15/03/2029 SIM NAO NAO -
40 16/04/2029 SIM NAO NAO -
41 15/05/2029 SIM NAO NAO -
42 15/06/2029 SIM NAO NAO -
43 16/07/2029 SIM NAO NAO -
a4 15/08/2029 SIM NAO NAO -
45 17/09/2029 SIM NAO NAO -
46 15/10/2029 SIM NAO NAO -
47 16/11/2029 SIM NAO NAO -
48 17/12/2029 SIM NAO NAO -
49 15/01/2030 SIM NAO NAO -
50 15/02/2030 SIM NAO NAO -
51 15/03/2030 SIM NAO NAO -
52 15/04/2030 SIM NAO NAO -
53 15/05/2030 SIM NAO NAO -
54 17/06/2030 SIM NAO NAO -
55 15/07/2030 SIM NAO NAO -
56 15/08/2030 SIM NAO NAO -
57 16/09/2030 SIM NAO NAO -
58 15/10/2030 SIM NAO NAO -
59 18/11/2030 SIM NAO NAO -
60 16/12/2030 SIM NAO SIM 20,0000%
61 15/01/2031 SIM NAO NAO -
62 17/02/2031 SIM NAO NAO -
63 17/03/2031 SIM NAO NAO -
64 15/04/2031 SIM NAO NAO -
65 15/05/2031 SIM NAO NAO -
66 16/06/2031 SIM NAO SIM 25,0000%
67 15/07/2031 SIM NAO NAO -




68 15/08/2031 SIM NAO NAO -
69 15/09/2031 SIM NAo NAO -
70 15/10/2031 SIM NAo NAO -
71 17/11/2031 SIM NAO NAO -
72 15/12/2031 SIM NAO SIM 33,3333%
73 15/01/2032 SIM NAO NAO -
74 16/02/2032 SIM NAo NAO -
75 15/03/2032 SIM NAO NAO -
76 15/04/2032 SIM NAO NAO -
77 17/05/2032 SIM NAo NAO -
78 15/06/2032 SIM NAO SIM 50,0000%
79 15/07/2032 SIM NAo NAO -
80 16/08/2032 SIM NAO NAO -
81 15/09/2032 SIM NAo NAO -
82 15/10/2032 SIM NAo NAO -
83 16/11/2032 SIM NAO NAO -
84 15/12/2032 SIM NAO SIM 100,0000%

Os valores devidos a titulo de amortizagdo do Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI,
serdo calculados de acordo com a seguinte formula:

Aai=Vne x Tai
Onde:

Aai = valor unitdrio da i-ésima parcela de amortizagéo de principal, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem
arredondamento.

Vne = conforme abaixo definido no Termo de Securitizag@o.

Tai = i-ésima taxa de amortizagdo programada, expressa em percentual, com 4 (quatro) casas decimais, de acordo
com o Anexo Il ao Termo de Securitizagdo.

Vencimento Antecipado. Observado o disposto na Escritura de Emissdo de Debéntures, as obrigagdes da Devedora
constantes da Escritura de Emissdo de Debéntures poderdo ser declaradas antecipadamente vencidas e, conforme o
caso, imediatamente exigiveis da Devedora o Valor Nominal Unitario ou o saldo do Valor Nominal Unitario, conforme
o caso, acrescido da respectiva Remuneragdo, calculada pro rata temporis desde a primeira Data de Integralizagdo ou
a Data de Pagamento da Remuneragdo imediatamente anterior, conforme o caso, até a data do efetivo pagamento,
sem prejuizo, quando for o caso, dos Encargos Moratdrios, calculados desde a data do inadimplemento até a data do
seu efetivo pagamento, independentemente de aviso, notificagdo ou interpelagdo judicial ou extrajudicial, na
ocorréncia de qualquer dos eventos estabelecidos nas Clausulas 6.1.1 e 6.1.2 da Escritura de Emissdo de Debéntures
(“Eventos de Vencimento Antecipado” cada um, um “Evento de Vencimento Antecipado”).

Os seguintes Eventos de Vencimento Antecipado acarretam o vencimento antecipado automatico das Debéntures,
ocasido em que a Emissora deverd declarar antecipadamente vencidas todas as obrigagdes decorrentes das
Debéntures e exigir da Devedora, nos termos da Escritura de Emissdo de Debéntures, os pagamentos estabelecidos
na Escritura de Emissdo de Debéntures (“Evento de Vencimento Antecipado Automatico”):

(i) inadimplemento, pela Devedora, no prazo e na forma previstos na Escritura de Emissdo de Debéntures, de
qualquer obrigagdo pecuniaria relacionada as Debéntures, ndo sanada no prazo de 2 (dois) Dias Uteis da
data de vencimento da referida obrigagdo;

(ii) (a) decretagdo de faléncia da Devedora e/ou de qualquer de suas Controladas (conforme abaixo definido),
coligadas, neste ultimo caso, apenas aquelas que representem, individualmente, um percentual superior a
10% (dez por cento) do patriménio liquido da Devedora, com base nas demonstragdes financeiras
consolidadas e auditadas ou revisadas da Devedora, conforme o caso, relativas ao periodo imediatamente
anterior, e empresas sob controle comum, de forma direta ou indireta (“Afiliadas”); (b) pedido de
autofaléncia pela Devedora e/ou qualquer de suas Afiliadas; (c) pedido de faléncia da Devedora e/ou
qualquer de suas Afiliadas formulado por terceiros ndo elidido no prazo legal; (d) pedido de recuperagdo
judicial, de recuperagdo extrajudicial ou propositura de plano de recuperagdo extrajudicial ou pedido de
qualquer procedimento analogo, similar em natureza e efeitos, que venha a ser criado por lei, pela Devedora
e/ou qualquer de suas Afiliadas, independentemente do deferimento do respectivo pedido; (e) liquidagao,
dissolugdo ou extingdo da Devedora; (f) propositura de agdo judicial como ato preparatério de pedido de
recuperagdo judicial, nos termos do artigo 20-B da Lei 11.101 ou demais normas aplicdveis, ou de
recuperagdo extrajudicial ou pedido de recuperagdo judicial ou de recuperagdo extrajudicial pela Devedora
ou por suas Afiliadas, independentemente do deferimento do respectivo pedido; (g) apresentagdo pela
Devedora ou por suas Afiliadas de requerimento de antecipagdo de efeitos do deferimento do
processamento de recuperagao judicial prevista no paragrafo 122 do artigo 62 da Lei 11.101 (ou de qualquer
processo similar em outra jurisdi¢do); (h) apresentagdo pela Devedora ou por suas Afiliadas de proposta de
conciliagdes e mediagbes antecedentes ou incidentais nos termos do artigo 20-B da Lei 11.101 (ou de
qualquer processo similar em outra jurisdi¢do); ou (i) qualquer outro procedimento analogo aos previstos
anteriormente em jurisdigdes estrangeiras, conforme aplicavel;

(iii) realizagdo de redugdo de capital social da Devedora com outra finalidade que ndo a absorg¢do de prejuizos,
nos termos do artigo 173 da Lei das Sociedades por Agdes;

(iv) declaragdo de vencimento antecipado de qualquer obrigagdo pecunidria da Devedora e/ou de qualquer de
suas controladas, conforme defini¢do de controle prevista no artigo 116 da Lei das Sociedades por Ag¢bes
(“Controladas”) e/ou coligadas (na qualidade de devedora, garantidora e/ou coobrigada), em qualquer valor
(cross default ou cross acceleration), de qualquer divida bancaria ou de mercado de capitais local ou
internacional, ou de qualquer operagdo de financiamento da qual a Devedora seja devedora, garantidora ou
coobrigada, em valor individual ou agregado superior a (1) (a) R$ 57.500.000,00 (cinquenta e sete milhdes
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(v)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)
(x)

(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)

(xv)

(xvi)

(xvii)

(xviii)

e quinhentos mil reais) ou seu equivalente em outras moedas, atualizado anualmente, a partir da Data de
Emissdo, pela variagdo do IPCA ou, (b) o montante equivalente a 1,5% (um e meio por cento) do patriménio
liquido da Devedora, com base na Ultima demonstragdo financeira disponivel, o que for maior entre os itens
“(a)” e “(b)”, enquanto estiverem vigentes outras dividas da Devedora que adotem valores de corte
(thresholds) em montantes iguais ou inferiores (“Dividas Existentes”); ou (2) (a) RS 60.000.000,00 (sessenta
milhdes de reais) ou seu equivalente em outras moedas, atualizado anualmente, a partir da Data de Emissdo
das Debéntures, pela variagdo do IPCA ou, (b) o montante equivalente a 3% (trés inteiros por cento) do
patrimonio liquido da Devedora, com base na ultima demonstragdo financeira disponivel, o que for maior
entre os itens “(a)” e “(b)”, apds a liquidagdo integral das Dividas Existentes (sendo os itens (1) e (2), em
conjunto, “Valor de Corte”);

descumprimento, pela Devedora e/ou por quaisquer de suas Controladas e/ou coligadas, de qualquer
decisdo ou sentenga, judicial, arbitral ou administrativa, de natureza condenatdria, de exigibilidade imediata
para a qual ndo tenha sido obtido efeito suspensivo no prazo legal, contra a Devedora e/ou quaisquer de
suas Controladas e/ou coligadas, que implique o pagamento de valor individual ou agregado superior ao
Valor de Corte, no prazo estipulado na referida decisdo;

(a) liquidagao, dissolugdo, ou extingdo da Devedora e/ou de qualquer das SPEs Investidas até a comprovagdo
da destinagdo; ou (b) cisdo, fusdo ou incorporagdo, envolvendo a Devedora e/ou qualquer das suas
Controladas e/ou coligadas, exceto nos seguintes casos: (i) pela incorporagdo, pela Devedora (de tal forma
que a Devedora seja a incorporadora), de qualquer de suas Controladas e/ou coligadas; ou (i) cisdo, em
relagdo as sociedades de propdsito especifico e/ou aquelas sociedades que venham a ser formadas para fins
exclusivamente de empreendimentos imobilidrios dos quais a Devedora e/ou as suas Controladas e/ou
coligadas venham a participar; ou (iii) pela incorporagdo das Controladas pela Devedora ou por qualquer
Controlada; (iv) pela incorporagdo das coligadas pelas Devedora ou por qualquer Controlada; ou (v)
mediante aprovagdo prévia da Securitizadora, a partir de consulta aos Titulares de CRI reunidos em
assembleia geral especialmente convocada com esse fim;

obtengdo por qualquer pessoa fisica, seus sucessores legais, ou pessoa juridica, do controle direto ou
indireto da Devedora, sendo certo que, para fins deste item, se houver a obteng&o do controle da Devedora
por meio de aumento de participagdo pelos acionistas, sdcios, veiculos geridos ou veiculos administrados
ou carteiras administradas pela Nova Milano Investimentos Ltda. (CNPJ n? 12.263.316/0001-55) n3o sera
considerada um Evento de Vencimento Antecipado;

transformacdo da forma societaria da Devedora, nos termos do artigo 220 a 222, da Lei das Sociedades por
Acbes, em tipo societario em que ndo seja admitida a emissdo das Debéntures;

caso a Devedora deixe de ser companhia aberta registrada na CVM nos termos da Resolugdo CVM 80;

transferéncia ou qualquer forma de cessdo ou promessa de cessdo a terceiros, pela Devedora, das
obrigagbes assumidas na Escritura de Emissdo de Debéntures, sem a prévia anuéncia da Securitizadora,
conforme aprovada em Assembleia Especial de Titulares dos CRI;

distribui¢do de dividendos, o pagamento de juros sobre o capital proprio ou quaisquer outros pagamentos
a seus acionistas, caso a Devedora esteja inadimplente com qualquer de suas obrigagdes pecuniarias
previstas na Escritura de Emissdo de Debéntures ou, caso imediatamente antes de referida distribuigdo a
Devedora descumpra os Indices Financeiros, exceto o pagamento do dividendo minimo obrigatério previsto
no artigo 220 da Lei das Sociedades por Agdes;

mudanga ou alteragdo no objeto social da Devedora que modifique as atividades atualmente por ela
praticadas de forma relevante, que representem desvios em relagdo as atividades atualmente
desenvolvidas, ou que impossibilitem as atividades atualmente desenvolvidas;

(a) ndo comprovagdo pela Devedora de que os recursos liquidos obtidos com as Debéntures foram utilizados
na forma descrita na Escritura de Emissdo de Debéntures, ou (b) utilizagdo, pela Devedora, dos referidos
recursos liquidos em atividades ilicitas e em desconformidade com as leis, regulamentos e normas relativas
a protegdo ao meio ambiente, ao direito do trabalho, seguranga e saude ocupacional, além de outras normas
que lhe sejam aplicaveis em fungdo de suas atividades;

seja declarada a invalidade, ineficacia, nulidade ou inexequibilidade, total ou parcial, da Escritura de Emissdo
de Debéntures ou de quaisquer Documentos da Operagdo, conforme reconhecido por decisdo judicial contra
a qual ndo tenha sido obtido efeito suspensivo no prazo legal;

caso a Devedora realize a exclusdo de suas atividades principais, relacionadas ao setor imobilidrio de tal
forma que, por forga de referida exclusdo e/ou alteragdo, deixe de ter sua receita minima consolidada
oriunda do setor imobilidrio, conforme os termos estabelecidos na Resolugdo CMN 5.118 (“Receita Minima
Consolidada Oriunda do Setor Imobilidrio”), sendo certo que a Devedora poderd adicionar, excluir e alterar
atividades ao seu objeto social desde que tais adigbes, exclusdes e alteragdes ndo impliquem em
descumprimento da Receita Minima Consolidada Oriunda do Setor Imobiliario;

caso a Escritura de Emissdo de Debéntures ou, por culpa exclusiva da Devedora, o Termo de Securitizagdo
ou os demais documentos relacionados a emissdo dos CRI, seja, por qualquer motivo, resilido, rescindido ou
por qualquer outra forma extinto;

na hipétese de a Devedora e/ou qualquer de suas controladoras e/ou controladas questionar judicialmente
a aplicabilidade e validade da Escritura de Emissdo de Debéntures ou quaisquer cldusulas dos Documentos
da Operagdo; e

provarem-se falsas ou enganosas quaisquer declaragdes ou garantias prestadas, na data de assinatura da
Escritura de Emissdo de Debéntures, pela Devedora na Escritura de Emissdo de Debéntures

Os seguintes Eventos de Vencimento Antecipado podem acarretar o vencimento das obrigagdes decorrentes das Debéntures,
aplicando-se o disposto na Escritura de Emissdo de Debéntures (“Evento de Vencimento Antecipado Ndo Automdtico”):

(i)

(i)

(iii)

descumprimento pela Devedora, no prazo e na forma devidos, de qualquer obrigagdo ndo pecuniaria
relacionada as Debéntures estabelecida na Escritura de Emissdo, ndo sanada no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis
do recebimento da comunicagdo do referido descumprimento, sendo que esse prazo ndo se aplica as
obrigagGes para as quais tenha sido estipulado prazo especifico;

constituicdo de qualquer 6nus sobre as Debéntures por culpa exclusiva da Devedora, que ndo seja
decorrente da sua vinculagdo a emissdo dos CRI, nos termos previstos na Escritura de Emissdo de
Debéntures, que ndo seja sanado, de forma definitiva, ou suspenso por medida judicial, no prazo de 15
(quinze) Dias Uteis contados: (a) de sua constituicdo, inclusive no Livro de Registro de Debéntures, ou (b) do
envio de notificagdo informando sobre a constituigdo de qualquer 6nus sobre as Debéntures;

provarem-se incorretas, insuficientes, imprecisas, inconsistentes ou desatualizadas quaisquer declaragdes
ou garantias prestadas, na data de assinatura da Escritura de Emissdo de Debéntures, pela Devedora na
Escritura de Emissdo de Debéntures, no caso de n3o serem corrigidas no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis da
comunicagdo da referida incorregdo, insuficiéncia, imprecisdo, inconsisténcia ou desatualizagdo;
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(iv) desapropriagdo, confisco ou qualquer outra forma de perda de propriedade ou posse direta sofrida pela
Devedora e/ou por qualquer Controladas, decorrente de ato ou determinagdo de Autoridade competente,
que afete ativos cujo valor da indenizagdo represente um prejuizo em montante igual ou superior a 10%
(dez por cento) sobre o patrimonio liquido da Devedora que constar das ultimas demonstragées financeiras
anuais auditadas da Devedora, ou valor equivalente em outras moedas;

(v) venda ou transferéncia de ativos da Devedora, inclusive agdes ou quotas de sociedades controladas, exceto
por alienagdo realizada no curso ordinério de seus negdcios, tais como transferéncia de estoque e outros
ativos imobilidrios relacionados aos empreendimentos imobiliarios desenvolvidos pela Devedora (inclusive
por meio da transferéncia de participag@es societarias), desde que tal transferéncia ndo resulte em redugdo
de classificagdo de risco da Devedora em 2 (dois) ou mais niveis em relagdo a classificagdo de risco vigente
na data da Escritura de Emissdo de Debéntures, em escala nacional, no momento imediatamente anterior a
tal transferéncia de ativos;

(vi) caso as obrigagdes de pagar da Devedora previstas na Escritura de Emissdo de Debéntures deixarem de
concorrer, no minimo, em condigdes pari passu com as demais dividas quirografarias da Devedora;

(vii) ndo recomposigdo do Fundo de Despesas, nos termos e prazos previstos no Termo de Securitizagdo;

(viii) inadimplemento de obrigagdo pecunidria, pela Devedora e/ou por qualquer de suas Controladas e/ou

coligadas (na qualidade de devedora, garantidora e/ou coobrigada), em valor individual ou agregado
superior ao Valor de Corte;

(ix) protestos de titulos contra a Devedora e/ou qualquer de suas Controladas e/ou coligadas, em valor
individual ou agregado superior ao Valor de Corte, por cujo pagamento a Devedora e/ou qualquer de suas
Controladas e/ou coligadas seja responsavel e que ndo sejam sanados ou declarados ilegitimos no prazo
legal ou, se n3o existente, no prazo de 10 (dez) Dias Uteis, contados da data em que a Devedora e/ou
qualquer de suas Controladas e/ou coligadas tiver ciéncia da respectiva ocorréncia, ou for demandada em
processo de execugdo e ndo garantir o juizo ou ndo liquidar a divida no prazo estipulado judicialmente ou
com o efetivo arresto judicial de bens e salvo se for cancelado ou sustado, em qualquer das hipdteses, dentro
de 15 (quinze) Dias Uteis;

(x) ndo cumprimento de qualquer dos indices financeiros relacionados a seguir, a serem calculados
trimestralmente pela Devedora com base em suas demonstragdes financeiras consolidadas auditadas ou
revisadas, conforme o caso, referentes ao encerramento dos trimestres de margo, junho, setembro e
dezembro de cada ano, e verificados pelo Agente Fiduciario dos CRI em até 5 (cinco) dias apds o recebimento
do calculo enviado pela Devedora, sendo certo que a primeira verificagdo devera ocorrer com base nas
demonstragdes financeiras auditadas de 31 de dezembro de 2025 (“Indices Financeiros”):

(a) razdo entre (1) a Divida Liquida, somada a Contas a Pagar em relagdo a aquisi¢do de imdveis e terrenos deduzidas
as permutas; e (2) o Patrimoénio Liquido, menor ou igual a 1,2 (um inteiro e dois décimos); e

un
a

Para fins deste item “a”, considera-se como:

“Divida Liquida”: total de empréstimos e financiamentos de curto e longo prazos, acrescido ao saldo de debéntures
de curto e longo prazos, menos a disponibilidade em caixa e aplicagdes financeiras da Devedora;

“Contas a Pagar": valor indicado nas notas explicativas relativas a contas a pagar por aquisigdo de imdveis e terrenos,
deduzidas as permutas; e

“Patrimonio Liquido”: o patrimonio liquido mais a participagdo de acionistas ndo controladores.

(b) razdo entre (1) Total dos Recebiveis, somados aos Estoques; e (2) Divida Liquida, somada a Contas a Pagar somados
a Custos e Despesas a Apropriar relativo a construgdes, maior ou igual a 1,5 (um inteiro e cinco décimos) ou inferior a
0 (zero).

Para fins deste item “b”, considera-se como:

“Divida Liquida”: total de empréstimos e financiamentos de curto e longo prazos, acrescido ao saldo de debéntures
de curto e longo prazos, menos a disponibilidade em caixa e aplicagdes financeiras da Devedora;

“Contas a Pagar": valor indicado nas notas explicativas relativas a contas a pagar por aquisigdo de imdveis e terrenos;

“Total dos Recebiveis”: soma dos valores a receber de clientes de curto e longo prazos contidos nas demonstragdes
financeiras;

“Estoques”: valor contido na rubrica Estoques, acrescido do adiantamento para pagamento de terrenos conforme
apresentado nas demonstragdes financeiras; e

“Custos e Despesas a Apropriar”: conforme indicado nas demonstragdes financeiras

m) Garantias - Tipo,
Forma e Descri¢ao

N&o serdo constituidas garantias, reais ou fidejussorias, sobre os CRI ou sobre os Créditos Imobiliarios. Os CRI ndo
contardo com garantia flutuante da Emissora, razdo pela qual qualquer bem ou direito integrante de seu patrimonio,
que ndo componha o Patriménio Separado, ndo serd utilizado para satisfazer as obrigagdes decorrentes da emissao
do CRI.

n) Lastro

Os CRI sdo lastreados nos Créditos Imobilidrios decorrentes das Debéntures.

o) Existéncia ou ndo de
Regime Fiduciario

Serd instituido o Regime Fiduciario (conforme definido abaixo) pela Emissora sobre os Créditos do Patriménio
Separado (conforme definido abaixo), na forma do artigo 25 da Lei 14.430, com a consequente constituicdo do
Patrimdnio Separado.

Nos termos previstos do artigo 26 da Lei 14.430 e artigo 22, inciso VIII do Suplemento A a Resolugdo CVM 60, a Emissora
instituiu, em carater irrevogdvel e irretratavel o Regime Fiduciario sobre (i) todos os valores e créditos decorrentes
dos Créditos Imobilidrios, representados pelas CCl; (ii) a conta do Patriménio Separado e todos os valores que venham
a ser depositados na conta do Patriménio Separado; e (iii) as respectivas garantias, bens e/ou direitos decorrentes dos
itens (i) e (ii) acima, conforme aplicavel, que integram o Patriménio Separado da presente Emissdo (“Créditos do
Patrimdénio Separado”), com a consequente constituigdo do Patrimdnio Separado, nos termos do Anexo VI do Termo
de Securitizagdo (“Regime Fiducidrio”).

Os Créditos do Patriménio Separado permanecerdo segregados do patrimonio comum da Emissora no Patriménio
Separado até o pagamento integral da totalidade dos CRI, seja na Data de Vencimento dos CRI ou em virtude de
resgate antecipado dos CRI, o que ocorrer primeiro.

O Patrimonio Separado serd composto pelos Créditos do Patrimdnio Separado, a conta do Patrimonio Separado, e
demais bens e direitos que lastreiam a Emissdo dos CRI, os quais (i) ndo responderdo perante os credores da
Securitizadora, por qualquer obrigagdo, (ii) ndo serdo passiveis de constituicdo de garantias por quaisquer dos credores
da Securitizadora, por mais privilegiados que sejam; e (iii) somente responderdo pelas obrigagdes inerentes aos CRI a
que estiverem vinculados e pelas demais obrigagdes relativas ao Regime Fiduciario, nos termos do artigo 27 da
Lei 14.430.
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A ocorréncia de qualquer um dos eventos de liquidagdo do patrimonio separado (“Eventos de Liquidacdo do
Patrimdnio Separado”) abaixo ensejara assungdo imediata e transitdria da administragdo do Patriménio Separado pelo
Agente Fiduciario:

(i) pedido por parte da Emissora de qualquer plano de recuperagdo extrajudicial a qualquer credor ou classe
de credores, independentemente de ter sido requerida ou obtida homologagdo judicial do referido plano,
ou requerimento, pela Emissora, de recuperagdo judicial, independentemente de deferimento do
processamento da recuperagdo ou de sua concessdo pelo juiz competente;

(ii) extingdo, liquidagdo, dissolugdo, declaragdo de insolvéncia, pedido de faléncia formulado por terceiros em
face da Emissora e ndo devidamente elidido ou cancelado pela Emissora, conforme o caso, no prazo legal
ou, ainda, decretagdo de faléncia ou apresentagdo de pedido de autofaléncia pela Emissora;

p) Eventos de Liquidagdo do
Patrimonio Separado

(iii) inadimplemento ou mora, pela Emissora, de qualquer das obrigagdes pecunidrias previstas no Termo de
Securitizagdo que dure por mais de 5 (cinco) Dias Uteis, caso haja recursos suficientes no Patrimdnio
Separado, por culpa exclusivamente da Emissora, contados do inadimplemento;

(iv) inadimplemento ou mora, pela Emissora, de qualquer de suas obrigagdes ndo pecunidarias previstas no
Termo de Securitizagdo, desde que tal inadimplemento perdure por mais de 5 (cinco) dias, contados da data
em que a obrigagdo era devida; e

(v) insuficiéncia Patriménio Separado para liquidagdo dos CRI.

As informagbes aqui contidas levam em consideragdo as previsdes da legislagdo e regulamentagdo aplicaveis as
hipdteses vigentes nesta data, bem como a melhor interpretagdo a seu respeito neste momento. Considerando a
possibilidade de tais regras serem alteradas, recomenda-se a revisdo periddica do tratamento tributdrio abaixo
descrito.

Serdo de responsabilidade dos Titulares dos CRI todos os tributos mencionados abaixo:

(i) Titulares dos CRI residentes para fins fiscais no Brasil:
(a) Imposto sobre a Renda (IR): Como regra geral, o tratamento fiscal dispensado aos rendimentos e ganhos

relativos a CRI é o mesmo aplicado aos titulos de renda fixa.

(1) IRRF: Os rendimentos em CRI estdo sujeitos a incidéncia do IRRF, a ser calculado com base na aplicagdo de
aliquotas regressivas definidas pela Lei 11.033, de acordo com o prazo do investimento gerador dos
rendimentos tributaveis: (1) até 180 (cento e oitenta) dias: aliquota de 22,5% (vinte e dois inteiros e cinco
décimos por cento); (2) de 181 (cento e oitenta e um) a 360 (trezentos e sessenta) dias: aliquota de 20%
(vinte por cento); (3) de 361 (trezentos e sessenta e um) a 720 (setecentos e vinte) dias: aliquota de 17,5%
(dezessete inteiros e cinco décimos por cento); e (4) acima de 720 (setecentos e vinte) dias: aliquota de 15%
(quinze por cento). Este prazo de aplicagdo é contado da data em que o respectivo Titular dos CRI efetuou
o investimento até a data do resgate, amortizagdo ou alienagdo, conforme o artigo 12 da Lei 11.033 e o
artigo 65 da Lei 8.981.

(2) Regras especificas a_depender do investidor: Contudo, ha regras especificas aplicaveis a cada tipo de
investidor, conforme sua qualificagdo como pessoa fisica, pessoa juridica, inclusive isenta, fundo de
investimento, instituicdo financeira, seguradoras, entidades de previdéncia privada, sociedades de
capitalizagdo, corretoras de titulos, valores mobiliarios e cambio, distribuidoras de titulos e valores
mobilidrios e sociedades de arrendamento mercantil ou investidor estrangeiro, residente ou domiciliado no
exterior para fins fiscais, inclusive em paises com tributagdo favorecida.

(3) IRRF - Antecipacdo: O IRRF, calculado as aliquotas regressivas acima mencionadas, pago por investidores
pessoas juridicas ndo-financeiras tributadas com base no lucro presumido, real ou arbitrado, é considerado
antecipagdo, gerando o direito a dedugdo, restituicdo ou compensagdo do montante retido com o imposto
de renda devido no encerramento de cada periodo de apuragdo, conforme o artigo 76, inciso |, da Lei 8.981
e o artigo 70, inciso | da IN RFB 1.585.

(4) Base de cdlculo do IRPJ e da CSLL: O rendimento também devera ser computado na base de célculo do IRPJ
e da CSLL. Como regra geral, as aliquotas em vigor do IRPJ correspondem a 15% (quinze por cento) e
adicional de 10% (dez por cento), sendo o adicional calculado sobre a parcela do lucro real que exceder ao
equivalente & multiplicagdo de R$ 20.000,00 (vinte mil reais) pelo nimero de meses do respectivo periodo
de apuragdo, conforme a Lei 9.249. Ja a aliquota em vigor da CSLL, para pessoas juridicas ndo-financeiras,
corresponde a 9% (nove por cento), conforme a Lei n? 7.689.

q) Tratamento Tributario

(5) PIS e COFINS: Os rendimentos em CRI auferidos por pessoas juridicas ndo-financeiras tributadas sob a
sistemdtica ndo cumulativa sujeitam-se a contribuigdo ao PIS e a COFINS as aliquotas de 0,65% (sessenta e
cinco centésimos por cento) e 4% (quatro por cento), respectivamente, para fatos geradores ocorridos a
partir de 12 de julho de 2015, conforme Decreto 8.426, com redagdo dada pelo Decreto 11.374. Com relagdo
as pessoas juridicas sujeitas ao regime cumulativo, os rendimentos em CRI ndo estdo, via de regra, sujeitos
aincidéncia das contribuigdes.

(6) Dispensa de retenc¢do: Com relagdo aos investimentos em CRI realizados por instituigdes financeiras, fundos
de investimento, seguradoras, entidades de previdéncia privada fechadas, entidades de previdéncia
complementar abertas, sociedades de capitalizagdo, corretoras e distribuidoras de titulos e valores
mobilidrios e sociedades de arrendamento mercantil, ha dispensa de retengdo do IRRF, de acordo com a
legislagcdo aplicével a cada caso.

(7) Tributagcdo corporativa: Ndo obstante a dispensa de retengdo na fonte, os rendimentos decorrentes de
investimentos em CRI por essas entidades, via de regra, e a excegdo dos fundos de investimento, serdo
tributados pelo IRPJ, a aliquota de 15% (quinze por cento) e adicional de 10% (dez por cento); e pela CSLL,
as aliquotas definidas no art. 32 da Lei 7.689, conforme alterada, de (1) no caso das pessoas juridicas de
seguros privados, das sociedades de capitalizagdo, das distribuidoras de valores mobilidrios, corretoras de
cambio e de valores mobilidrios, sociedades de crédito, financiamento e investimentos, sociedades de
crédito imobiliario, administradoras de cartdes de crédito, sociedades de arrendamento mercantil, as
associagdes de poupanga e empréstimo, e cooperativas de créditos, a aliquota 15% (quinze por cento); e
(2) no caso de bancos de qualquer espécie, a aliquota de 20% (vinte por cento). Regra geral, as carteiras de
fundos de investimento estdo isentas de Imposto de Renda (art. 16, pardgrafo unico da Lei 14.754). Ademais,
no caso das institui¢des financeiras e determinadas entidades definidas em lei, os rendimentos decorrentes
de investimento em CRI estdo potencialmente sujeitos a contribui¢do ao PIS e a COFINS as aliquotas de
0,65% (sessenta e cinco centésimos por cento) e 4% (quatro por cento), respectivamente.

(8) Pessoas fisicas: Para as pessoas fisicas, os rendimentos gerados por aplicagdo em CRI estdo isentos de
imposto de renda (na fonte e na declaragdo de ajuste anual) com relagdo a remuneragdo produzida a partir
de 12 de janeiro de 2005, conforme o artigo 3°, inciso Il, da Lei 11.033. Essa isengdo se estende ao ganho de
capital auferido na alienagdo ou cessdo deste ativo, conforme o paragrafo Unico do artigo 55 da IN
RFB 1.585.
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(9) Tributacdo exclusiva na fonte: Pessoas juridicas isentas ou submetidas ao Simples Nacional, e pessoas fisicas
terdo seus ganhos e rendimentos tributados exclusivamente na fonte, ndo sendo compensavel de acordo
com o previsto no artigo 76, inciso Il, da Lei 8.981, artigo 70, incisos | e Il, da IN RFB 1.585 e artigo 15,
pardgrafo 22 da Lei 9.532. As entidades imunes estdo dispensadas da retengdo do IRRF desde que declarem
sua condigdo a fonte pagadora, conforme artigo 71, da Lei 8.981.

(ii) Titulares dos CRI residentes para fins fiscais no exterior. Em relagdo aos investidores residentes, domiciliados
ou com sede no exterior que invistam em CRI no pais, aplica-se, como regra geral, 0 mesmo tratamento
cabivel em relagdo aos rendimentos e ganhos percebidos pelos residentes no Pais.

(1) Investidores CMIN: Com relagdo aos investidores residentes, domiciliados ou com sede no exterior que
invistam em CRI no pais de acordo com as normas previstas em regulamentagdo do CMN, os rendimentos
auferidos estdo sujeitos a incidéncia do IRRF a aliquota de 15% (quinze por cento).

(2) Investidores residentes em JTF: Excegdo é feita para o caso de investidores (que ndo sejam pessoas fisicas)
residentes em JTF, o qual sera tributado pelo IRRF as aliquotas regressivas aplicadas em fungdo do prazo do
investimento gerador dos rendimentos tributdveis: (1) até 180 (cento e oitenta) dias: aliquota de 22,5%
(vinte e dois inteiros e cinco décimos por cento); (2) de 181 (cento e oitenta e um) a 360 (trezentos e
sessenta) dias: aliquota de 20% (vinte por cento); (3) de 361 (trezentos e sessenta e um) a 720 (setecentos
evinte) dias: aliquota de 17,5% (dezessete inteiros e cinco décimos por cento) e (4) acima de 720 (setecentos
e vinte) dias: aliquota de 15% (quinze por cento).

(3) Pessoas fisicas: Os rendimentos auferidos por investidores pessoas fisicas residentes ou domiciliadas no
exterior que invistam em CRI no Pais, inclusive as pessoas fisicas residentes em JTF, estdo atualmente isentas
de IRRF de acordo com o entendimento das autoridades tributarias, conforme consta do artigo 85, paragrafo
42 da IN RFB 1.585.

(4) Conceito de JTF: Nos termos do artigo 24 da Lei 9.430, de 27 de dezembro de 1996, conforme alterada,
entende-se como JTF aqueles paises ou jurisdigdes que ndo tributam a renda ou que a tributam a aliquota
maxima inferior a 17% (dezessete por cento), ou cuja legislagdo ndo permita o acesso a informagdes relativas
a composigdo societdria das pessoas juridicas, a sua titularidade ou a identificagdo do beneficiario efetivo
de rendimentos atribuidos a ndo residentes. A despeito deste conceito legal, no entender das autoridades
fiscais, sdo atualmente consideradas JTF as jurisdi¢des listadas no artigo 12 da Instrugdo Normativa RFB n2
1.037, de 4 de junho de 2010.

(5) Ganho de capital: Como regra geral, os ganhos de capital realizados em alienagdes de CRI por investidor
estrangeiro podem ser considerados como rendimentos, estando sujeitos a tributagdo a aliquota regressiva
de 22,5% (vinte e dois inteiros e cinco décimos por cento) a 15% (quinze por cento). Especificamente em
relagdo aos investidores que cumpram a regulamentagdo do CMN e que ndo sejam residentes em JTF, o
ganho de capital é geralmente tributado pelo imposto de renda a aliquota de 15% (quinze por cento).
Ganhos de capital auferidos na alienagdo de CRI em ambiente de bolsa de valores ou assemelhados por
esses investidores podem se beneficiar da isengdo do IRRF. Com relagdo a investidores residentes em JTF,
embora seja possivel sustentar que o ganho de capital deva ser considerado como rendimento, caso em que
estaria sujeito a aliquota regressiva de 22,5% (vinte e dois inteiros e cinco décimos por cento) a 15% (quinze
por cento), ha risco de ser considerado como ganho sujeito a incidéncia do imposto de renda a aliquota de
até 25% (vinte e cinco por cento).

(iii) Imposto sobre Operacdes Financeiras (“IOF”):

(a) Imposto sobre Operacbes Financeiras de Cdmbio: Regra geral, as operagdes de cambio relacionadas aos
investimentos estrangeiros realizados nos mercados financeiros e de capitais de acordo com as normas e
condigBes previstas pela regulamentagdo do CMN, inclusive por meio de operagdes simultdneas, incluindo
as operagdes de cambio relacionadas aos investimentos em CRI, estdo sujeitas a incidéncia do IOF/Cambio
a aliquota zero no ingresso dos recursos no Brasil e a aliquota zero no retorno dos recursos ao exterior,
conforme dispde o Decreto 6.306. Em qualquer caso, a aliquota do I0F/Cdmbio pode ser majorada a
qualquer tempo por ato do Poder Executivo Federal, até o percentual de 25% (vinte e cinco por cento),
sendo aplicavel apenas a transagdes ocorridas apos esta eventual alteragdo.

(b) Imposto sobre Operacées Financeiras com Titulos e Valores Mobilidrios (“IOF/Titulos”): As operagdes com
CRI estdo sujeitas a aliquota zero do IOF/Titulos, conforme artigo 32, paragrafo 29, inciso VI do Decreto
6.306. Em qualquer caso, a aliquota do I0F/Titulos pode ser majorada a qualquer tempo por ato do Poder
Executivo Federal, até o percentual de 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos por cento) ao dia,
relativamente a transagdes ocorridas apds este eventual aumento.

Discussdes legislativas: Por fim, importante mencionar que determinados projetos de lei no Congresso objetivam
alterar as regras tributarias relacionadas aos investimentos nos mercados financeiro e de capitais no Brasil. Ndo é
possivel determinar, desde logo, quais propostas de modificagdo serdo efetivamente aprovadas e implementadas e
como elas podem vir a impactar investimentos em CRI. De todo modo, qualquer potencial mudanga relacionada a
esses projetos somente passara a ter vigéncia no ano seguinte a sua conversdo em lei. Nesse sentido, recomendamos
que haja um acompanhamento constante dos tramites legislativos, a fim de identificar eventuais impactos futuros.

r) Outros, direitos, vantagens
e restrigoes

Os CRI foram emitidos sem qualquer coobrigagdo da Emissora. Sem prejuizo das demais informagdes contidas no
Prospecto, foi instituido Regime Fiducidrio sobre os Créditos Imobilidrios, nos termos do Termo de Securitizagdo. Cada
CRIird corresponder a um voto na Assembleia Especial de Titulares dos CRI. Os CRI poderdo ser negociados no mercado
secundario apds o encerramento da Oferta.

No caso de suspensdo e/ou cancelamento da Oferta, nos termos do artigo 70 da Resolugdo CVM 160, os Investidores
poderdo no prazo minimo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da comunicacdo informando sobre a suspensdo ou
cancelamento da Oferta, manifestar-se sobre eventual decisdo por parte dos Investidores de desistir da oferta, nos
termos do artigo 71 da Resolugdo CVM 160, com direito a restitui¢do integral dos valores, bens ou direitos dados em
contrapartida aos CRI.

14




3. DESTINACAO DOS RECURSOS

3.1. Exposigdo clara e objetiva do destino dos recursos provenientes da oferta

Os valores oriundos da subscricdo e integralizagdo dos CRI serdo destinados pela Emissora exclusivamente para
integralizacdo das Debéntures emitidas pela Devedora, nos termos e condigGes previstos na Escritura de Emissao
das Debéntures e no Termo de Securitizacao.

3.2. Nos casos em que a destinagdo de recursos por parte dos devedores do lastro dos valores mobiliarios
emitidos for um requisito da emissao, informagdes sobre:

a) os ativos ou atividades para os quais serdo destinados os recursos oriundos da emissdo

Independentemente da ocorréncia de vencimento antecipado das obrigagdes decorrentes da Escritura de
Emissdo de Debéntures ou do resgate antecipado das Debéntures e, consequentemente, resgate antecipado dos
CRI, os recursos liquidos obtidos pela Devedora com a Emissao serdo destinados integralmente, pela Devedora
ou por suas controladas diretas ou indiretas (“SPEs Investidas”) a aquisicdo e/ou construcdo de determinados
empreendimentos imobilidrios, conforme Anexos 1l e Il a Escritura de Emissdo de Debéntures
(“Empreendimentos Imobilidrios”, “Despesas Futuras” e “Destinacdo dos Recursos”, respectivamente), sendo
que, caso necessario, considerando a dindmica comercial do setor no qual atua, a Devedora podera destinar os
recursos provenientes da integralizagdo da Escritura de Emissdao de Debéntures em datas diversas das previstas
no cronograma indicativo, observadas as obriga¢cdes desta de realizar a integral Destina¢do dos Recursos até a
data de vencimento dos CRI ou até que a Devedora comprove a aplicagdo da totalidade dos recursos obtidos
com a Emissdo, o que ocorrer primeiro.

O percentual destinado a cada Empreendimento Imobilidrio, conforme estabelecido no Anexo Il a Escritura de
Emissdo de Debéntures, referente as Despesas Futuras, podera ser alterado a qualquer tempo (permanecendo
a totalidade dos recursos investida nos Empreendimentos Imobilidrios), caso o cronograma de obras ou a
necessidade de recursos de cada Empreendimento Imobilidario seja alterado apds a integralizacdo das
Debéntures, sendo que, neste caso, a Escritura de Emissdo de Debéntures e o Termo de Securitizacdo deverdao
ser aditados, de forma a prever o novo percentual para cada Empreendimento Imobiliario. Referidas alteragdes
poderdo ser realizadas, nos termos aqui previstos, sem a necessidade de aprovagdo por meio de aprovacdo
societdria da Emissora, de assembleia geral de debenturistas, ou de Assembleia Especial de Titulares dos CRI,
exceto se resultarem em alteracdes nas declaragOes e obrigagdes prestadas no ambito da Escritura de Emissdo
de Debéntures, ou ensejarem alguma hipdtese de vencimento antecipado.

b) eventual obrigacdo do Agente Fiducidrio de acompanhar essa destinacdo de recursos e a periodicidade desse
acompanhamento

A comprovagdo das Despesas Futuras, serd realizada, semestralmente, pela Devedora ao Agente Fiduciario dos
CRI, com cdpia para a Securitizadora, a partir da Data de Emissdo, até a Data de Vencimento dos CRI ou até que
a Devedora comprove a aplicagdo da totalidade dos recursos obtidos com a Emissdo, o que ocorrer primeiro,
devendo tal relatdrio ser enviado pela Devedora até o dia 30 de janeiro e 30 de julho de cada semestre, sendo a
primeira comprovacdo em 30 de julho de 2026, por meio do relatério de Destinagdo dos Recursos, a ser
elaborado na forma do Anexo V a Escritura de Emissdo de Debéntures (“Relatdério de Destinacdo dos Recursos”),
descrevendo os valores e percentuais dos recursos liquidos da emissdo das Debéntures destinados a aquisicdo
e/ou construcdo dos Empreendimentos Imobilidrios, acompanhado de documentos que comprovam os
desembolsos realizados e justificam os gastos e despesas com obras de desenvolvimento e expansdo dos
Empreendimentos Imobilidrios, tais como cdpia dos respectivos comprovantes de pagamento do preco de
aquisicdo dos Empreendimentos Imobilidrios, contratos de aquisicdo e matriculas comprovando as respectivas
aquisicbes dos Empreendimentos Imobilidrios do respectivo semestre e/ou outros documentos necessarios para
comprovacgdo da Destinagdo dos Recursos. Adicionalmente, a Devedora, desde ja, autoriza a Securitizadora e o
Agente Fiduciario dos CRI a verificarem, a qualquer tempo, por for¢ca de uma solicitacdo a estes expedidas por
6rgdos publicos, a aplicagdo dos recursos obtidos pela Emissora por meio da Escritura de Emissdo de Debéntures,
diretamente ou por meio de empresas contratadas.

O cronograma indicativo, constante do Anexo |ll a Escritura de Emissdo de Debéntures, é meramente tentativo
e indicativo e, portanto, por qualquer motivo, a ocorréncia de qualquer atraso ou antecipag¢do do cronograma
tentativo ndo implicard em um Evento de Vencimento Antecipado das Debéntures. Adicionalmente, a verificacdo
da observancia ao cronograma indicativo devera ser realizada de maneira agregada, de modo que a destinacdo
de um montante diferente daquele previsto no cronograma indicativo para um determinado semestre podera
ser compensada nos semestres seguintes. Por se tratar de cronograma tentativo e indicativo, se, por qualquer
motivo, ocorrer qualquer atraso ou antecipacdo do cronograma indicativo, ndo sera necessario notificar o Agente
Fiduciario dos CRI, tampouco sera necessdrio aditar a Escritura de Emissdo de Debéntures ou quaisquer outros
documentos da Emissdo e o Termo de Securitiza¢do
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A Devedora poderd, a qualquer tempo, até a Data de Vencimento dos CRI, inserir novos iméveis dentre aqueles
identificados como Empreendimentos Imobilidrios, para que sejam também objeto de Destinacdo dos Recursos,
no ambito das Despesas Futuras, mediante prévia anuéncia da Securitizadora, conforme decisdo da Assembleia
Especial de Titulares dos CRI, observadas as regras de convocagao e instalagdo previstas na Clausula Erro! Fonte d
e referéncia ndo encontrada. da Escritura de Emissdo de Debéntures e no Termo de Securitizagdo. Caso proposta
pela Emissora, tal insergdo sera considerada aprovada se nao houver objec¢do por Titulares de CRI em assembleia
geral que representem pelo menos 75% (setenta e cinco por cento) dos CRI em Circulagdo (conforme definido
no Termo de Securitizagdo) em primeira ou em segunda convocagdo.

A insercdo de novos Empreendimentos Imobiliarios, nos termos da Escritura de Emissdo de Debéntures,
(i) devera ser solicitada a Debenturista e ao Agente Fiduciario dos CRI, por meio do envio de comunicagdo pela
Devedora nesse sentido; (ii) apds o recebimento da referida comunicagdo, a Securitizadora devera convocar
Assembleia Especial de Titulares dos CRI em até 5 (cinco) Dias Uteis, devendo tal assembleia ocorrer no menor
prazo possivel permitido em lei; e (iii) caso ndo haja objegdo em Assembleia Especial de Titulares dos CRI na
forma da Escritura de Emissdo de Debéntures, a mesma devera ser refletida por meio de aditamento a Escritura
de Emissdo, ao Termo de Securitizagdo e a Escritura de Emissdo de CCl, a ser celebrado pelas respectivas partes
no prazo de até 15 (quinze) Dias Uteis ap6s a realizacdo da Assembleia Especial de Titulares dos CRI ou da data
em que tal assembleia deveria ter ocorrido em caso de sua nao instalagdo, sendo que a formalizagdo de tal
aditamento devera ser realizada anteriormente a efetiva alteracdo da destinagdo de recursos aos novos
Empreendimentos Imobilidrios.

Sem prejuizo do disposto acima, a Securitizadora ou o Agente Fiducidrio dos CRI poderdo, eventualmente, a
qualquer tempo, solicitar a Devedora, copia de quaisquer documentos (contratos, notas fiscais e seus arquivos
XML, faturas, recibos, dentre outros) em adi¢cdo aos documentos ja previamente encaminhados pela Devedora,
nos termos da Escritura de Emissdo de Debéntures, desde que necessarios e relacionados as Despesas Futuras,
devendo tais documentos serem disponibilizados pela Devedora em até 10 (dez) Dias Uteis contados da
respectiva solicitagdo da Debenturista e/ou do Agente Fiduciario dos CRI, ou em prazo inferior se assim solicitado
por Autoridade (conforme abaixo definido), o que for menor, para fins de atendimento a exigéncias de 6rgdos
reguladores e fiscalizadores, ou determinagdes judiciais, administrativas e/ou arbitrais.

Compreende-se por “Autoridade”: qualquer pessoa natural, pessoa juridica (de direito publico ou privado)
(“Pessoa”), entidade ou drgdo:

(i) vinculada(o), direta ou indiretamente, no Brasil e/ou no exterior, ao poder publico, incluindo, sem
limitagdo, entes representantes dos poderes judiciario, legislativo e/ou executivo, entidades da
administracdo publica direta ou indireta, autarquias e outras Pessoas de direito publico; e/ou

(ii) que administre ou esteja vinculada(o) a mercados regulamentados de valores mobiliarios, entidades
autorreguladoras e outras Pessoas com poder normativo, fiscalizador e/ou punitivo, no Brasil e/ou no
exterior, entre outros.

c) a data limite para que haja essa destinacdo

O cronograma indicativo, constante do Anexo Ill a Escritura de Emissdo de Debéntures e do item “d” abaixo, é
meramente tentativo e indicativo e, portanto, se, por qualquer motivo, a ocorréncia de qualquer atraso ou
antecipacdo do cronograma tentativo ndo implicard em um Evento de Inadimplemento Automatico ou Evento
de Inadimplemento Ndo Automatico. Adicionalmente, a verificagdo da observancia ao Cronograma Indicativo
deverad ser realizada de maneira agregada, de modo que a destinagao de um montante diferente daquele previsto
no cronograma indicativo para um determinado semestre poderd ser compensada nos semestres seguintes.

d) cronograma indicativo de destinacdo de recursos, com informacdes no _minimo semestrais, caso haja
obrigacdo de acompanhamento da destinacdo pelo Agente Fiducidrio

O cronograma abaixo é indicativo e ndo vinculante (“Cronograma Indicativo”), sendo que, caso necessario,
considerando a dinamica comercial do setor no qual atua, a Devedora podera destinar os recursos provenientes
da integralizacdo das Debéntures em datas diversas das previstas neste Cronograma Indicativo, observada a
obrigacdo desta de realizar a integral Destina¢do de Recursos até a Data de Vencimento dos CRI ou até que a
Devedora comprove a aplicagdo da totalidade dos recursos obtidos com a Emissdo, o que ocorrer primeiro.
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A Devedora estima, nesta data, que a Destinagdo dos Recursos ocorrerd conforme o Cronograma Indicativo inserido neste item (d), sendo que as Partes reconhecem desde
jd que o cronograma e a reparticao da utilizagdo dos recursos captados para fins da Destinagao dos Recursos é meramente indicativo, de modo que caso, por qualquer motivo,
ocorra qualquer atraso ou antecipagdo do cronograma indicativo ou alteragdo da reparticao da utilizagdo dos recursos captados e os Empreendimentos Imobilidrios indicados
no Anexo VI do Termo de Securitizagdo, (i) ndo havera necessidade de aprovagdo em Assembleia Especial de Titulares dos CRI ou da Securitizadora, ndo serd necessario
notificar o Agente Fiducidrio tampouco serd necessario aditar o Termo de Securitizagdo e/ou a Escritura de Emissdo de Debéntures; (ii) ndo restara configurado
inadimplemento da Devedora, nem qualquer hipdtese de vencimento antecipado das Debéntures ou resgate antecipado dos CRI, observada a obrigacdo da Devedora de
realizar a integral destinagdo de recursos nos termos aqui previstos até a Data de Vencimento dos CRI ou até que a Devedora comprove a aplicagdo da totalidade dos recursos
obtidos com a emissdo das Debéntures, o que ocorrer primeiro, sendo certo que, ocorrendo resgate antecipado ou vencimento antecipado das Debéntures, as obrigacdes da
Devedora e as obrigagdes do Agente Fiducidrio referentes a destinagdo dos recursos perdurardo até a Data do Vencimento dos CRI, ou até a destinagdo da totalidade dos
recursos ser efetivada, o que ocorrer primeiro:

CRONOGRAMA INDICATIVO DA APLICAGAO DOS RECURSOS (valores em reais)

. o o o o °
Valor estimado Lasemestie 2eSemestic Lasemestie 2 e i e 2 e i e 2 e semlestre semzestre semlestre semzestre semlestre
de recursos da fiscal fiscal fiscal fiscal fiscal fiscal fiscal fiscal ) ) ) ) )

Empreendi (%) |Emissdo a serem fiscal fiscal fiscal fiscal fiscal

Projeto :l biliari o locad

mobiiiario (*) | alocados no 2026 2026 2027 2027 2028 2028 2029 2029 2030 | 2030 | 2031 | 2032 | 2033
Imével Lastro
(R$) (*) RS R$ RS R$ R$ R$ R$ R$ R$ R$ R$ R$ R$

EVEN SP 121

EMPREENDIMENTOS Faena 25% | 86.500.000,00 | 12.357.142,86 |12.357.142,86 | 12.357.142,86 | 12.357.142,86 | 12.357.142,86 | 12.357.142,86 | 12.357.142,86 - - -

IMOBILIARIOS S.A.

EVEN SP 105

EMPREENDIMENTOS Casa Madalena | 11% | 40.059.979,12 | 3.564.473,34 | 3.587.613,94 | 6.495.350,72 |11.541.377,05 | 7.978.430,79 | 6.200.071,76 | 692.661,52 - - -

IMOBILIARIOS LTDA.

KONA EMPREENDIMENTOS ) .

IMOBILIARIOS SPE LTDA. Arizona 11% | 38.511.344,84 | 8.252.431,04 | 8.252.431,04 | 8.252.431,04 | 8.252.431,04 | 5.501.620,69 - - - - -

REAL PARQUE S.A. S30 PauloBay | 12% | 41.602.405,16 | 5.200.300,65 | 5.200.300,65 | 5.200.300,65 | 5.200.300,65 | 5.200.300,65 | 5.200.300,65 | 5.200.300,65 |5.200.300,65 - - -

TULUM EMPREENDIMENTOS

IMOBILIARIOS S.A. Joaquim 1% 3.733.349,60 3.733.349,60

ESP 96/13 EMPREENDIMENTOS Casa Alto de .

IMOBILIARIOS LTDA. Pinheiros 3% | 9.470.612,95 | 9.470.612,95 ° ° ° ° ° ° ° ° °

PIANEMO EVEN

EMPREENDIMENTOS Madre 4% | 14.867.718,59 | 14.867.718,59 - - - - - - - - -

IMOBILIARIOS LTDA.

FRANCA PINTO Marquise Vila

EMPREENDIMENTOS Mqariana 1% | 4.171.571,75 | 4.171.571,75 - - - - - - - - -

IMOBILIARIOS LTDA.

RUIRU EMPREENDIMENTOS .

IMOBILIARIOS S.A. Esther 15% | 53.297.763,63 | 26.648.881,81 |26.648.881,81 - - - - - - - -

KANGAROO SABIA

EMPREENDIMENTOS Casa Sabid 17% | 57.785.254,36 | 28.892.627,18 |28.892.627,18 - - - - - - - -

IMOBILIARIOS LTDA.

Total 100% | 350.000.000,00 |117.159.109,77 | 84.938.997,47 | 32.305.225,26 | 37.351.251,59 | 31.037.494,98 | 23.757.515,26 | 18.250.105,02 | 5.200.300,65 - - -
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e) a capacidade de destinacdo de todos os recursos oriundos da emissdo dentro do prazo previsto, levando-se
em conta, ainda, outras obrigacGes eventualmente existentes de destinacdo de recursos para 0s mesmos ativos
ou atividades objeto da presente Oferta

O cronograma indicativo da destinacao dos recursos pela Emissora foi elaborado com base na sua capacidade de
aplicagdo de recursos, levando em consideragdo o histérico de recursos por ela aplicados nas atividades no
ambito da aquisicao, desenvolvimento e constru¢ao de empreendimentos imobilidrios em geral:

Historico de aquisi¢do, desenvolvimento e construcdo de empreendimentos imobilidrios em geral
(Em reais)
2022 RS 1.521.258.492
2023 RS 1.434.206.523
2024 RS 1.497.190.176
Total R$ 4.452.655.191

3.3. Nos casos em que se pretenda utilizar os recursos, direta ou indiretamente, na aquisicao de ativos de
partes relacionadas, indicacdo de quem serao comprados e como o custo sera determinado

Em atendimento ao disposto na Resolugao CMN 5.118, os recursos liquidos captados por meio da emissao das
Debéntures ndo poderdo ser direcionados pela Devedora em transagOes cuja contraparte sejam parte(s)
relacionada(s) a Devedora, observado que a expressdo “parte relacionada” aqui referida terd o significado a ela
atribuido no respectivo Pronunciamento Técnico do Comité de Pronunciamentos Contdbeis 05 (R1),
recepcionado pela CVM. As Partes reconhecem que a obrigacdo aqui descrita devera ser observada, salvo caso
haja superveniéncia de decisdo ou regramento emitido por autoridade competente que dispense esta exigéncia.

3.4. No caso de apenas parte dos recursos almejados com a Oferta vir a ser obtida por meio da distribuicao,
indicagao das providencias que serao adotadas

Ndo aplicavel.

3.5. Se o titulo ofertado for qualificado pela Emissora como “verde”, “social”, “sustentdvel” ou termo
correlato, informar

a) quais metodologias, principios ou diretrizes amplamente reconhecidos foram seguidos para qualificacdo da
Oferta conforme item acima

N3do aplicavel.

b) qual a entidade independente responsavel pela averiguacdo acima citada e tipo de avaliacdo envolvida

N3do aplicavel.

” o« ” o«

c) obrigacdes que a oferta impde quanto a persecucdo de objetivos “verdes”, “sociais”, “sustentdveis” ou termos
correlatos, conforme metodologias, principios ou diretrizes amplamente reconhecidos

III

N3do aplicavel, tendo em vista que os CRI ndo sdo classificados como “verde”, “social”, “sustentavel” ou termo

correlato.

|n «“«
’

d) especificacdo sobre a forma, a periodicidade e a entidade responsavel pelo reporte acerca do cumprimento
de obrigacGes impostas pela oferta quanto a persecucdo de objetivos “verdes”, “sociais”, “sustentaveis” ou
termos correlatos, conforme a metodologia, principios ou diretrizes amplamente reconhecidos

”

N&o aplicavel, tendo em vista que os CRI ndo sdo classificados como “verde”, “social”, “sustentavel” ou termo
correlato.
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4. FATORES DE RISCO

4.1. Em ordem decrescente de relevancia, os principais fatores de risco associados a oferta e a securitizadora,
incluindo: a) riscos associados ao nivel de subordina¢do, caso aplicavel, e ao consequente impacto nos
pagamentos aos investidores em caso de insolvéncia; b) riscos decorrentes dos critérios adotados pelo
originador ou cedente para concessao de crédito; c) eventuais restrigdes de natureza legal ou regulatéria que
possam afetar adversamente a validade da constituicdo e da cessao dos direitos creditorios para a
securitizadora, bem como o comportamento do conjunto dos direitos creditorios cedidos e os fluxos de caixa
a serem gerados; e d) riscos especificos e significativos relacionados com o agente garantidor da divida, se
houver, na medida em que sejam relevantes para a sua capacidade de cumprir o seu compromisso nos termos
da garantia

O investimento nos CRI envolve uma série de riscos que deverdo ser observados pelo potencial Investidor. Esses
riscos envolvem fatores de liquidez, crédito, mercado, rentabilidade, regulamentagdo especifica, entre outros,
que se relacionam a Emissora, a Devedora e suas atividades e diversos riscos a que estdo sujeitas, ao setor
imobilidrio, aos direitos creditérios imobiliarios e aos proprios CRI objeto da Emissdo. Antes de tomar qualquer
decisdo de investimento nos CRI, os potenciais Investidores deverdao considerar cuidadosamente, a luz de suas
proprias situagdes financeiras e objetivos de investimento, os fatores de risco descritos abaixo, bem como as
demais informag¢des contidas neste Prospecto Preliminar em outros documentos da Oferta, devidamente
assessorados por seus assessores juridicos e/ou financeiros.

Os negécios, situagdo financeira, reputagao ou resultados operacionais da Emissora, da Devedora e dos demais
participantes da presente Oferta podem ser adversa e materialmente afetados por quaisquer dos riscos abaixo
relacionados. Caso quaisquer dos riscos e incertezas aqui descritos se concretizem, os negdcios, a situagdo
financeira, os resultados operacionais da Emissora, da Devedora poderdo ser afetados de forma adversa,
considerando o adimplemento de suas obrigagdes no ambito da Oferta.

Este Prospecto Preliminar contém apenas uma descricdo resumida dos termos e condi¢cdes dos CRI e das
obrigacdes assumidas pela Emissora e pela Devedora no dmbito da Oferta. E essencial e indispensavel que os
Investidores leiam o Termo de Securitizagdo e compreendam integralmente seus termos e condig¢des, os quais
sdo especificos desta operacdo e podem diferir dos termos e condi¢cdes de outras operagdes envolvendo o
mesmo risco de crédito.

Para os efeitos desta Se¢do, quando se afirmar que um risco, incerteza ou problema podera produzir, poderia
produzir ou produziria um “efeito adverso” sobre a Emissora e a Devedora quer se dizer que o risco, incerteza
ou problema poderd ou poderia produzir um efeito adverso sobre os negdcios, a posi¢ao financeira, a liquidez, a
reputacdo, os resultados das operagdes ou as perspectivas da Emissora e/ou da Devedora, exceto quando houver
indicacdo em contrario ou conforme o contexto requeira o contrario. Devem-se entender expressées similares
nesta Se¢do como possuindo também significados semelhantes.

Os riscos descritos abaixo ndo sdo exaustivos. Outros riscos e incertezas ainda ndo conhecidos ou que hoje sejam
considerados imateriais também poderdo ter um efeito adverso sobre a Emissora e a Devedora. Na ocorréncia
de qualquer das hipoteses abaixo os CRI podem nao ser pagos ou ser pagos apenas parcialmente, gerando uma
perda para o Investidor.

Recente desenvolvimento da securitizagdo imobilidria pode gerar riscos judiciais aos investidores dos CRI

A securitizagdo de créditos imobiliarios € uma operagao recente no mercado de capitais brasileiro. A Lein29.514,
de 20 de novembro de 1997, que criou os certificados de recebiveis imobiliarios, foi editada em 1997. Entretanto,
so se verificou um volume maior de emissdes de certificados de recebiveis imobiliarios nos ultimos 10 (dez) anos.
Mais recentemente, em agosto de 2022, foi editada a Lei n? 14.430, que sistematizou na legislacdo brasileira a
securitizagdo de direitos creditérios e a emissdo de certificados de recebiveis.

Dessa forma, por se tratar de um mercado recente no Brasil, este mercado ainda ndo se encontra totalmente
regulamentado e ndo ha tradicdo ou jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro acerca deste tipo de
operacao financeira. Além disso, a securitizagdo é uma operagdo mais complexa que outras emissGes de valores
mobilidrios, ja que envolve estruturas juridicas de segregacdo dos riscos da Emissora e da Devedora.

Podem ocorrer situagcdes em que ainda ndo existam regras que a direcionem, gerando assim um risco aos
investidores, uma vez que o Poder Judicidrio e os 6rgdos reguladores poderdo, ao analisar a Emissdo e interpretar
as normas que regem o assunto, proferir decisdes desfavordveis aos interesses dos investidores. Ainda, poderao
surgir diferentes interpretacdes acerca da legislacdo e regulamentagdo vigentes, o que pode gerar efeitos
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adversos sobre a estrutura da presente operacdo e a eficdcia dos termos e condi¢des constantes de seus
documentos, o que podera afetar de modo adverso o CRI e consequentemente afetar de modo negativo os
Titulares dos CRI.

Escala qualitativa de risco: materialidade menor / probabilidade menor.

Risco de ndo pagamento dos Créditos Imobilidrios

A Emissora é uma companhia emissora de titulos representativos de créditos imobiliarios, tendo como objeto
social a aquisi¢do e securitizagdo de créditos por meio da emissdo de certificados de recebiveis imobilidrios, cujos
patriménios sdo administrados separadamente. O Patrimonio Separado tem como principal fonte de recursos os
Créditos Imobiliarios.

As fontes de recursos da Emissora para fins de pagamento aos Investidores decorrem direta e indiretamente dos
pagamentos dos Créditos Imobiliarios. O recebimento de tais pagamentos pode ocorrer posteriormente as datas
previstas para pagamento da Remunerag¢do dos CRI e da Amortizagdo do Valor Nominal Unitario ou do saldo do
Valor Nominal Unitdrio dos CRI, conforme o caso, podendo causar descontinuidade do fluxo de caixa esperado
dos CRI. Apds o recebimento de referidos recursos e, se for o caso, depois de esgotados todos os meios legais
cabiveis para a cobranga judicial ou extrajudicial dos Créditos Imobilidrios caso o valor recebido ndo seja
suficiente para quitar integralmente as obriga¢cdes assumidas no ambito dos CRI, a Emissora ndo dispora de
quaisquer outras fontes de recursos para efetuar o pagamento de eventuais saldos aos Titulares dos CRI.

Escala qualitativa de risco: materialidade maior / probabilidade menor.

Risco de Concentragdo de Devedor

Os Créditos Imobiliarios sdo devidos em sua totalidade pela Devedora. Nesse sentido, as obrigagcdes decorrentes
da emissdo dos CRI dependem do adimplemento, pela Devedora, dos pagamentos decorrentes dos Créditos
Imobilidrios. Todos os fatores de risco de crédito aplicdveis a Devedora sdao potencialmente capazes de
influenciar adversamente a capacidade de pagamento dos Créditos Imobilidrios. Uma vez que os pagamentos da
Remuneracdo dos CRI e da Amortizagdo do Valor Nominal Unitario ou do saldo do Valor Nominal Unitéario dos
CRI, conforme o caso, dependem do pagamento integral e tempestivo, pela Devedora, dos valores devidos no
ambito das Debéntures, a ocorréncia de eventos internos ou externos que afetem a situacdo econdmico-
financeira da Devedora e sua capacidade de pagamento podem afetar adversamente o fluxo de pagamentos dos
Créditos Imobiliarios e, consequentemente, dos CRI. Portanto, a inadimpléncia da Devedora, pode ter um efeito
material adverso no pagamento dos Créditos Imobilidrios e, consequentemente, dos CRI, resultando em perdas
para os Titulares dos CRI.

Escala qualitativa de risco: materialidade maior / probabilidade média.

Risco de insuficiéncia de recursos do Patriménio Separado e ndo-pagamento das despesas pela Devedora

Em nenhuma hipdtese a Emissora possuira a obrigagdo de utilizar recursos préprios para o pagamento das
Despesas. Desta forma, caso a Devedora ndo realize o pagamento das Despesas (conforme definido no Termo
de Securitizagdo) ou ndo realize o pagamento da recomposi¢do do Fundo de Despesas para garantir, conforme
0 caso, o pagamento das despesas do Patrimonio Separado, estas serdao suportadas pelo Patrimo6nio Separado.
Caso os recursos integrantes do Patriménio Separado ndo sejam suficientes, tais Despesas deverao ser arcadas
pelos Titulares dos CRI, na propor¢do que cada um representa com relagdo a Emissdo, mediante aporte de
recursos adicionais, observado o disposto no Termo de Securitizagdo, o que podera afetar negativamente os
Titulares dos CRI.

Escala qualitativa de risco: materialidade maior / probabilidade baixa.

Risco de integralizacdo dos CRI com dgio ou desdgio

Os CRI poderao ser colocados com agio ou desagio, a ser definido a exclusivo critério dos Coordenadores, se for
0 caso, no ato de subscricdo, desde que aplicado de forma igualitdria a totalidade dos CRI em cada Data de
Integralizacdo dos CRI, na ocorréncia de uma ou mais das seguintes situa¢des objetivas de mercado, incluindo,
mas ndo se limitando a: (a) alteracdo na taxa SELIC; (b) alteracdo nas taxas de juros dos titulos do tesouro
nacional; (c) alteracdo material na Taxa DI; (d) alteragdo material na curva de juros DI x pré, construida a partir
dos precos de ajustes dos vencimentos do contrato futuro de taxa média de depdsitos interfinanceiros de um
dia, negociados na B3; (e) alteragdo material nas taxas indicativas de negociagdo de titulos de renda fixa
(debéntures, certificados de recebiveis imobiliarios, certificados de recebiveis do agronegdcio) divulgadas pela
ANBIMA; ou (f) auséncia ou excesso de demanda satisfatéria de mercado pelos CRI, sendo certo que o prego da
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Oferta sera unico e, portanto, eventual dgio ou desagio devera ser aplicado a totalidade dos CRI integralizados
em cada data de integralizacdo e, consequentemente, para todas as Debéntures integralizadas em uma mesma
data de integralizagdo. A aplicagdo de desagio ndo implicara em alteragdo dos custos totais (custo all in)
da Devedora.

Na ocorréncia do resgate antecipado das Debéntures, os recursos decorrentes deste pagamento serdao
imputados pela Securitizadora no resgate antecipado dos CRI, nos termos previstos no Termo de Securitizagdo,
hipétese em que o valor a ser recebido pelos Investidores poderd ndo ser suficiente para reembolsar
integralmente o investimento realizado, frustrando a expectativa de rentabilidade do Investidor que motivou o
pagamento do agio. Neste caso, nem o Patrimdnio Separado, nem a Emissora, dispordo de outras fontes de
recursos para satisfacdo dos interesses dos Titulares dos CRI, o que podera resultar em prejuizos financeiros para
os Titulares dos CRI.

Escala qualitativa de risco: materialidade maior / probabilidade média.
Risco de Amortizagdo Extraordindria dos CRI

Os CRI serdao amortizados de forma extraordindria em caso de Amortizagdao Extraordindria Facultativa das
Debéntures (conforme definido abaixo), observado o disposto no item 10.9 da Sec¢do “10 InformagGes sobre os
Direitos Creditorios” deste Prospecto. Nessas hipoteses, o horizonte original de investimento dos Titulares dos
CRI podera ser frustrado, com devolugdo parcial e antecipada do capital investido.

A amortizagdo extraordinaria poderd impactar negativamente a rentabilidade dos CRI, uma vez que (a) os
recursos devolvidos poderdo ndo ser reinvestidos em ativos com caracteristicas de risco e retorno equivalentes;
e (b) areaplicagdo dos valores amortizados podera ocorrer em condi¢gdes de mercado menos favoraveis, inclusive
com taxas de juros inferiores.

Escala qualitativa de risco: materialidade média / probabilidade média.
Riscos relacionados a Tributagdo dos CRI

Desde 12 de janeiro de 2005, os rendimentos auferidos por investidores pessoas fisicas gerados por aplicagdo
em CRI estdo isentos de imposto de renda (na fonte e na declaragdo de ajuste anual), por for¢a do artigo 39,
inciso Il, da Lei 11.033, de 21 de dezembro de 2004, conforme alterada, isengdo essa que pode sofrer alteragdes
ao longo do tempo. De acordo com a posicdo da Receita Federal Brasileira, expressa no artigo 55, paragrafo Unico
da Instrucdo RFB 1.585/2015, tal isen¢do abrange, ainda, o ganho de capital auferido na alienagéo ou cessdo dos
CRI. Eventuais alteragGes nas regras tributarias eliminando a isencdo acima mencionada, assim como outras
possivelmente aplicaveis, como alteracdo nas aliquotas do imposto de renda incidentes sobre os CRI, ou, ainda,
a criagdo de tributos aplicaveis aos CRI, incluindo eventuais contribui¢des incidentes sobre as movimentag¢des
financeiras, ou mudancgas na interpretacdo ou aplicagdo da legislagdo tributéria por parte dos tribunais e/ou
autoridades governamentais poderdo afetar negativamente o rendimento liquido dos CRI esperado pelos
Titulares dos CRI, uma vez que a Devedora ndo sera responsavel pela realizagdo de qualquer pagamento adicional
a Emissora ou aos Titulares dos CRI em razdo de qualquer alteracdo na legislacdo tributaria ou na tributacao
aplicavel aos CRI, conforme descrito acima, exceto caso decorrente da ndo destinacdo dos recursos captados por
meio das Debéntures na forma prevista na Escritura de Emissdo de Debéntures, ocasido na qual a Devedora
serd responsavel por pagar e/ou indenizar a Emissora, os Titulares dos CRI e/ou quaisquer terceiros
responsaveis pelo recolhimento de tais tributos em fungdo do pagamento de valores dai decorrentes, nos termos
da legislagao aplicavel.

Escala qualitativa de risco: materialidade maior / probabilidade maior.

Interpretacdo da legislagdo tributdria aplicavel a negociagéo dos CRI em mercado secunddrio

Existem pelo menos duas interpretagées correntes a respeito do imposto de renda incidente sobre a diferenca
positiva entre o valor de alienacgdo e o valor de aplicagcdo dos CRI, quais sejam: (i) a de que os ganhos decorrentes
da alienacgdo dos CRI estdo sujeitos ao imposto de renda na fonte, tais como os rendimentos de renda fixa, em
conformidade com as aliquotas regressivas previstas no artigo 12 da Lei n2 11.033, de 21 de dezembro de 2004,
conforme alterada (“Lei 11.033"); e (ii) a de que os ganhos decorrentes da alienagdo dos CRI sdo tributados como
ganhos liquidos nos termos do artigo 52, paragrafo 22 da Lei n2 8.383, de 30 de dezembro de 1991, conforme
alterada, com a redacdo dada pelo artigo 22 da Lei n? 8.850, de 28 de janeiro de 1994, conforme alterada,
sujeitos, portanto, ao imposto de renda a ser recolhido pelo alienante até o Gltimo Dia Util do més subsequente
ao da apuragdo do ganho, a aliquota de 15% (quinze por cento) estabelecida pelo artigo 29, inciso |l da Lei 11.033.
N&o ha jurisprudéncia consolidada sobre o assunto. Divergéncias no recolhimento do imposto de renda devido
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podem ser passiveis de discussdo pela Receita Federal do Brasil. Altera¢es na interpretacdo e/ou aplicacdo da
legislagdo tributdria por parte dos tribunais ou autoridades governamentais poderdo afetar negativamente o
rendimento liquido dos CRI para seus titulares.

Escala qualitativa de risco: materialidade maior / probabilidade menor.

Baixa liquidez dos certificados de recebiveis imobilidrios no mercado secunddrio e restri¢ées para a negociagGo
dos CRI no mercado secunddrio

O mercado secundario de certificados de recebiveis imobiliarios no Brasil apresenta baixa liquidez e ndo ha
garantia de que existird, no futuro, um mercado para negociacao dos CRI que permita sua alienagdo pelos
subscritores desses valores mobilidrios, caso estes decidam pelo desinvestimento. Ndo ha qualquer garantia ou
certeza de que o titular do CRI conseguira liquidar suas posi¢des ou negociar seus CRI no mercado secundario,
tampouco pelo preco e no momento desejado, e, portanto, uma eventual alienagdo dos CRI podera causar
prejuizos ao seu titular.

Nos termos do artigo 86, inciso Ill, da Resolugdo CVM 160, (i) os CRI poderdo ser livremente negociados entre
Investidores Qualificados, e (ii) desde que observados os requisitos da Resolugdo CVM 160 e da Resolugdo
CVM 60, em especial, o disposto no artigo 33, §10 e §11, e artigo 49, paragrafo Unico, do Anexo Normativo I,
ambos da Resolugdo CVM 60, os CRI poderdo ser negociados no mercado secunddrio entre o publico investidor
em geral, apds o decurso do prazo de 6 (seis) meses da data de encerramento da Oferta, sendo certo que, na
presente data, tais dispositivos estdo sendo atendidos.

Tais restri¢des podem diminuir a liquidez dos CRI no mercado secunddrio. Nestas hipdteses, o Investidor podera
ter dificuldades em negociar os CRI, podendo resultar em prejuizos aos Titulares de CRI. Dessa forma, o Investidor
que subscrever ou adquirir os CRI podera encontrar dificuldades para negocia-los com terceiros no mercado
secundario, devendo estar preparado para manter o investimento nos CRI até a respectiva data de vencimento.

Escala qualitativa de risco: materialidade maior / probabilidade maior.

Risco de nGo cumprimento de Condigcbes Precedentes

Nos termos do Contrato de Distribuicdo, os CRI serdo distribuidos sob o regime de garantia firme de colocac¢do
com relacdo ao valor correspondente a de RS 350.000.000,00 (trezentos e cinquenta milhdes de reais).

O Contrato de Distribuicdo prevé diversas condi¢cdes precedentes, sendo certo que o cumprimento, pelos
Coordenadores, das obrigagdes previstas no Contrato de Distribuigdo, incluindo o exercicio da garantia firme,
esta condicionado ao atendimento das CondigGes Precedentes, as quais estdo descritas no item 14.1 deste
Prospecto, até a data de obtencdo do registro automatico da Oferta pela CVM ou até a data de liquidacdo
financeira dos CRI, conforme o caso, sendo certo que as condigdes verificadas anteriormente a obtengdo do
registro da Oferta deverdo ser mantidas até a data de liquidacdo. Conforme previsto no Contrato de Distribuicdo
e no item 14.1 deste Prospecto, as condi¢Oes precedentes foram acordadas entre os Coordenadores, a Emissora
e a Devedora de forma a resguardar a suficiéncia, veracidade, precisdo, consisténcia e atualidade dos
documentos da Oferta e demais informacgdes fornecidas ao mercado durante a Oferta e em cumprimento ao
dever de diligéncia dos Coordenadores.

Caso seja verificado o ndo atendimento de uma ou mais Condi¢cGes Precedentes até a obtencdo do registro da
Oferta ou até a data de liquidagdo dos CRI, conforme o caso, nos termos do Contrato de Distribuicdo, os
Coordenadores avaliardo, no caso concreto, se houve aumento relevante dos riscos inerentes a propria Oferta e
poderdo optar por conceder prazo adicional para seu implemento ou, caso ndo haja aumento relevante dos
riscos inerentes a propria Oferta, renunciar a referida Condigdo Precedente, observado o disposto no Contrato
de Distribuicdo. A ndo implementagdo de qualquer uma das Condi¢Oes Precedentes, que ndo tenham sido
dispensadas por parte dos Coordenadores, ensejara a inexigibilidade das obrigacdes dos Coordenadores,
incluindo a de eventual exercicio da Garantia Firme, bem como eventual requerimento de modificacdo ou de
revogacdo da Oferta, caso o requerimento de registro da Oferta ja tenha sido apresentado, nos termos do artigo
67 da Resolugcdo CVM 160. Neste caso, se a Oferta ja tiver sido divulgada publicamente por meio do Aviso ao
Mercado e o registro da Oferta ainda ndo tenha sido obtido, podera ser tratado como modificacdo da Oferta,
podendo, implicar na resilicdo do Contrato de Distribui¢do; ou, se o registro da Oferta ja tiver sido obtido, podera
ser tratado como evento de rescisdao do Contrato de Distribuigdo, provocando, portanto, a revogac¢do da Oferta,
nos termos do artigo 67 conjugado com o artigo 70, paragrafo 42, ambos da Resolugcdo CVM 160 e do paragrafo
62 do Oficio-Circular n? 10/2023/CVM/SRE.
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Em caso de rescisdo do Contrato de Distribuicdo, tal rescisdo importara no cancelamento de registro da Oferta,
causando, portanto, perdas financeiras a Devedora, bem como aos investidores. Em caso de cancelamento da
Oferta, todas as intengdes e ordens de investimentos serdo automaticamente canceladas, observados os
procedimentos descritos neste Prospecto, e a Emissora, a Devedora, e os Coordenadores ndo serdo responsaveis
por eventuais perdas e danos incorridos pelos potenciais investidores. A possibilidade de cancelamento da Oferta
deve ser levada em consideragdo no momento de decisdo de investimento aos Investidores sob risco de gerar
prejuizos aos Investidores. Nao ha garantias de que, em caso de cancelamento da Oferta, estdo disponiveis para
investimentos ativos com prazos, riscos e retorno semelhante aos valores mobilidrios objeto da presente Oferta.

Para mais informagdes acerca das Condigdes Precedentes da Oferta, veja o item 14.1. da se¢do “14. Contrato de
distribuicdo de valores mobiliarios”, na pagina 77 deste Prospecto.

Escala qualitativa de risco: materialidade maior / probabilidade maior.

A participagdo de Investidores que sejam considerados Pessoas Vinculadas poderd resultar na redugdo da
liquidez dos CRI no mercado secundadrio.

Caso seja verificado excesso de demanda superior em 1/3 (um tergo) a quantidade de CRI inicialmente
ofertada, as intengdes de investimento dos Investidores que sejam Pessoas Vinculadas e que tenham
participado do Procedimento de Alocagdo serdo canceladas, observado o previsto no §12 do artigo 56 da
Resolugdo CVM 160.

Caso ndo seja verificado excesso de demanda superior em 1/3 (um terco) a quantidade de CRI inicialmente
ofertada, as inteng¢des de investimento dos Investidores que sejam Pessoas Vinculadas ndo serdao canceladas e,
portanto, sera aceita a colocacdo de CRI junto aos Investidores que sejam Pessoas Vinculadas. A participacdo de
Pessoas Vinculadas na subscri¢do e integralizagdo dos CRI na Oferta podera reduzir a quantidade de CRI para os
Investidores que ndo sejam Pessoas Vinculadas, podendo posteriormente reduzir a liquidez desses CRI no
mercado secundario, uma vez que referidas Pessoas Vinculadas podem optar por ndo negociar o ativo no
mercado secunddrio e manter esses CRlI como investimento até o vencimento. Ndo ha como garantir que o
investimento nos CRI por Pessoas Vinculadas ndo ocorrera.

Considerando o disposto acima, os Investidores devem estar cientes de que, caso seja permitida, nos termos
acima previstos, o investimento nos CRI por Investidores que sejam Pessoas Vinculadas podera reduzir a liquidez
dos CRI no mercado secundario.

Escala qualitativa de risco: materialidade maior / probabilidade maior.

Riscos de participagdo do Agente Fiducidrio em outras emissées da Emissora

O Agente Fiduciario poderd, eventualmente, atuar como agente fiducidrio em outras emissdes da Emissora,
hipdtese em que, uma vez ocorridas quaisquer hipdteses de liquidagdo do Patrimonio Separado ou
inadimplemento das obrigacdes assumidas pela Emissora, no dmbito da Emissdo ou da outra eventual emissao,
em caso de fato superveniente, o Agente Fiducidrio eventualmente podera se encontrar em situa¢do de conflito
quanto ao tratamento equitativo entre os Titulares dos CRI e os titulares dos certificados de recebiveis
imobilidrios da outra eventual emissdo que poderdo ocasionar prejuizos financeiros aos Investidores.

Escala qualitativa de risco: materialidade menor / probabilidade maior.

Riscos relacionados a Operacionalizagéo dos Pagamentos dos CRI

O pagamento aos Titulares dos CRI decorre, diretamente, do recebimento dos Créditos Imobiliarios na Conta
Centralizadora (conforme definido no Termo de Securitizagdo). Dessa forma, para a operacionalizagdo do
pagamento aos Titulares dos CRI, é necessaria a participagdo de terceiros, como o Escriturador, Banco Liquidante
e a propria B3, por meio do sistema de liquidacdo e compensagéo eletronico administrado pela B3. Qualquer
atraso ou falhas por parte de referidos prestadores de servigo na efetivacdao do pagamento aos Titulares dos CRI
poderd acarretar prejuizos aos Titulares dos CRI. Nesses casos, a Emissora, por conta e ordem do Patrimonio
Separado, conforme deliberado em Assembleia Especial de Titulares dos CRI, podera utilizar os procedimentos
extrajudiciais e judiciais cabiveis para reaver os recursos nao pagos, por estes terceiros, acrescidos de eventuais
encargos moratdrios. Tais procedimentos judiciais e extrajudiciais implicardo em custos adicionais, ndo sendo
possivel, ainda, assegurar que sera possivel recuperar parte ou a totalidade dos valores ndo repassados ou
devidos, tampouco o tempo que serd necessario para a conclusdo de tais procedimentos. Tais eventos poderao
impactar adversamente o retorno do investimento nos CRI.

Escala qualitativa de risco: materialidade maior / probabilidade menor.
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Riscos relacionados a possibilidade de resgate antecipado dos CRI, nos termos previstos no Termo
de Securitizagdo

Conforme descrito no Termo de Securitizagdo, a Emissora devera realizar o resgate antecipado da totalidade dos
CRI, conforme o caso, nas seguintes hipdteses: (i) caso a Devedora realize um Resgate Facultativo Antecipado
por Mudancga de Tributo (conforme definido na Escritura de Emissdao de Debéntures) nos termos e condigGes
previstos na Escritura de Emissdo de Debéntures; (ii) caso seja declarado o vencimento antecipado das
Debéntures em decorréncia de um Evento de Vencimento Antecipado, nos termos e prazos previstos na Escritura
de Emissdo de Debéntures; (iii) caso ndo haja acordo sobre a sobre a Taxa Substitutiva DI entre os Titulares dos
CRI, a Emissora e a Devedora, ou caso ndo seja realizada a Assembleia Especial de Titulares dos CRI para
deliberagdo acerca da Taxa Substitutiva DI, nos termos do Termo de Securitizagdo; e/ou (iv) caso a Devedora
realize um Resgate Antecipado Facultativo Total (conforme definido na Escritura de Emissdo de Debéntures).

Caso ocorra o resgate antecipado dos CRI, os Titulares dos CRI terdo seu horizonte original de investimento
reduzido, podendo ndo conseguir reinvestir os recursos recebidos com a mesma remuneragdo buscada pelos CRI
ou sofrer prejuizos em razdo de eventual aplicagdo de aliquota do imposto de renda menos favoravel aquela
inicialmente esperada pelos Titulares dos CRI, decorrente da redugdo do prazo de investimento nos CRI.

Escala qualitativa de risco: materialidade maior / probabilidade média.

Risco de Ocorréncia de Eventos de Liquidagdo do Patriménio

O Termo de Securitizacdo estabelece eventos que podem resultar na assunc¢do pelo Agente Fiducidrio da
administracdo do Patriménio Separado. Em caso de ocorréncia de Evento de Liquidagdo do Patrimonio Separado,
os Titulares dos CRI, reunidos em Assembleia Especial de Titulares dos CRI, poderdo deliberar sobre as novas
normas de administragao do Patrimdnio Separado ou optar pela liquidagao deste.

Em razdo dos prazos e das formalidades para cumprimento do processo de convocagdo e realizagdo da
Assembleia Especial de Titulares dos CRI que deliberard sobre a liquidagdo do Patrimoénio Separado, ndo é
possivel assegurar que a deliberagdo acerca da eventual liquidagdo do Patrimdnio Separado ocorrera em tempo
habil para que o pagamento antecipado dos CRI se realize tempestivamente, sem prejuizos aos Titulares dos CRI.

Em caso de deliberagdo pela liquidagdo do Patriménio Separado, os recursos resultantes da liquidagdo poderdo
ser insuficientes para o cumprimento das obrigacdes da Emissora perante os Titulares dos CRI, podendo
ocasionar perdas financeiras aos Investidores. Ainda, caso seja deliberada a liquidagdo do Patriménio Separado
mediante a dacdo em pagamento das Debéntures, os investidores poderdo encontrar dificuldades em alienar os
Créditos Imobiliarios aos quais tenha direito.

Escala qualitativa de risco: materialidade maior / probabilidade média.

Riscos Relativos a Responsabilizacdo da Emissora por prejuizos ao Patriménio Separado

Nos termos do artigo 26 da Lei 14.430, foi instituido Regime Fiduciario sobre os Créditos Imobilidrios, a fim de
lastrear a emissao dos CRI, com a consequente constituicdo do Patrimdnio Separado. O patrimoénio proprio da
Emissora ndo sera responsdvel pelos pagamentos devidos aos Titulares dos CRI, exceto na hipdtese de
descumprimento, pela Emissora, de disposicdo legal ou regulamentar, por negligéncia ou administracdo
temerdria ou, ainda, por desvio da finalidade do Patrimoénio Separado, conforme o paragrafo Unico do artigo 28,
da Lei 14.430. Nestas circunstancias, a Emissora sera responsavel pelas perdas ocasionadas aos Titulares dos CRI,
sendo que ndo ha qualquer garantia de que a Emissora tera patriménio suficiente para quitar suas obrigacdes
perante os Titulares dos CRI, o que podera ocasionar perdas aos Titulares dos CRI. O patrimdnio liquido da
Emissora é de, aproximadamente, RS 1.667.000,00 (um milh3o, seiscentos e sessenta e sete mil reais) em 31 de
dezembro de 2024, montante este inferior ao valor total da Emissdo, e ndo ha garantia de que a Emissora dispora
de recursos ou bens suficientes para efetuar pagamentos decorrentes da responsabilidade acima indicada,
conforme previsto no artigo 28, da Lei 14.430, o que podera afetar adversamente os Titulares dos CRI.

Escala qualitativa de risco: materialidade maior / probabilidade menor.

Risco da Marcag¢do a Mercado

A disponibilizacdo de valores de referéncia para certificados de recebiveis imobilidrios é obrigatéria desde o inicio
do ano de 2023. Desta forma, o valor dos CRI sera atualizado diariamente (marca¢do a mercado) com base em
diversos fatores que incluem, mas ndo se limitam a flutuacdo de taxas de juros e a demanda pelo papel. A
marcac¢do a mercado dos CRI pode causar oscilagcdes negativas no seu valor e n3o refletir a rentabilidade dos CRI
com base nos Documentos da Oferta, o que pode impactar negativamente a liquidez e a negociagdo dos CRI no
mercado secunddrio.

Escala qualitativa de risco: materialidade maior / probabilidade média.
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Indisponibilidade, Impossibilidade de Aplicagdo ou Extingdo da Taxa DI

Na auséncia de apuragdo e/ou divulgacdo da Taxa DI por prazo superior a 30 (trinta) dias consecutivos apds a
data esperada para sua apura¢do e/ou divulgagdo (“Periodo de Auséncia do DI”) ou, ainda, na hipdtese de
extingdo ou inaplicabilidade por disposicdo legal ou determinagdo judicial, devera ser aplicado em sua
substituicao o indice que vier legalmente a substitui-lo; sendo que, no caso de inexistir substituto legal para da
Taxa DI, a Emissora ou devera convocar, em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data de término do Periodo de
Auséncia do DI ou da data de sua extingdo ou inaplicabilidade, conforme o caso, Assembleia Especial de Titulares
dos CRI, na forma e prazos estipulados no Termo de Securitizagdo, para que os Titulares dos CRI definam, em
comum acordo com a Devedora, sobre o novo parametro de remuneragdo dos Debéntures, e consequentemente
dos CRI, observada a regulamentacdo aplicavel, que devera refletir parametros utilizados em operagGes similares
existentes a época (“Taxa Substitutiva DI”). Até a deliberagdo da Taxa Substitutiva DI, serd utilizado, para calculo
de quaisquer obrigagdes pecuniarias relativas aos CRI, a tltima Taxa DI divulgada oficialmente, ndo sendo devidas
quaisquer compensacdes entre a Devedora e/ou a Emissora quando da deliberagdo da Taxa Substitutiva DI. Caso
a Taxa DI volte a ser divulgada antes da realizagdo da referida Assembleia Especial de Titulares dos CRI, referida
assembleia ndo sera mais realizada e a Taxa DI, a partir de sua divulgacao, voltara a ser utilizada para o cdlculo
da Remuneracgdo dos CRI desde o dia de sua indisponibilidade.

Caso ndo haja acordo sobre a Taxa Substitutiva DI entre a Devedora, a os Titulares de CRI, ou caso ndo haja
quérum suficiente para a instalacdo e/ou deliberagdo em primeira e segunda convocac¢des da Assembleia
Especial de Titulares dos CRI, nos termos do Termo de Securitizagdo, a Emissora deverd resgatar
antecipadamente pelo seu Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario, nos termos do Termo de
Securitizagdo, acrescido da Remuneragdo dos CRI devida até a data do efetivo resgate e consequente
cancelamento, calculada pro rata temporis, a partir da Data de Inicio da Rentabilidade dos CRI ou da Data de
Pagamento da Remunerac¢do dos CRI imediatamente anterior, conforme o caso, até a efetiva data do resgate, e,
consequentemente, cancelar a totalidade dos CRI, sem multa ou prémio de qualquer natureza, no prazo de até
5 (cinco) Dias Uteis contados da decisdo da Assembleia Especial de Titulares dos CRI, ou ainda, da data em que
deveria ter sido realizada a Assembleia Especial de Titulares dos CRI, caso esta ndo seja instalada. Nesta
alternativa, para calculo da ultima Remuneracdo dos CRI aplicavel aos CRlI a serem resgatados e,
consequentemente, cancelados, para cada dia do Periodo de Auséncia da Taxa DI serd utilizada a ultima Taxa DI
divulgada.

Escala qualitativa de risco: materialidade maior / probabilidade menor.

Riscos associados aos prestadores de servigos da Emisséo

A Emissora contrata prestadores de servigos terceirizados para a realiza¢do de atividades como auditoria, agente
fiduciario, banco liquidante, escriturador, custodiante, dentre outros, que prestam servicos diversos. Caso algum
destes prestadores de servicos sofra processo de faléncia, aumente significativamente seus precos ou ndo preste
servicos com a qualidade e agilidade esperada pela Emissora, podera ser necessaria a substituicdo do prestador
de servico e, se ndo houver empresa disponivel no mercado para que possa ser feita uma substituicdo
satisfatoria, a Emissora devera atuar diretamente no sentido de montar uma estrutura interna, o que demandara
tempo e recursos e poderd afetar adversamente o relacionamento entre a Emissora e os Titulares dos CRI.
Adicionalmente, referida substituicdo podera criar 6nus adicionais ao Patrimonio Separado.

Escala qualitativa de risco: materialidade menor / probabilidade menor.

Riscos de potencial conflito de interesse com os Coordenadores

Os Coordenadores e/ou sociedades integrantes de seus respectivos grupos econdmicos eventualmente possuem
titulos e valores mobilidrios de emissdo da Emissora e/ou da Devedora, diretamente ou em fundos de
investimento administrados e/ou geridos por tais sociedades, adquiridos em operagdes regulares, incluindo em
bolsa de valores a precos e condi¢cdes de mercado, bem como mantém relagdes comerciais, no curso normal de
seus negocios, com a Emissora e a Devedora e sociedades de seus grupos econémicos. Pelas razGes expostas
acima, o eventual relacionamento entre a Emissora, a Devedora e os Coordenadores e sociedades integrantes
de seu respectivo grupo econémico pode gerar um conflito de interesses que poderdo ocasionar prejuizos
financeiros aos investidores.

Escala qualitativa de risco: materialidade menor / probabilidade menor.

Pode haver divergéncia entre as informagbes financeiras constantes neste Prospecto e no Formuldrio de
Referéncia da Devedora e as informacgoes financeiras constantes das respectivas Informagdes Trimestrais - ITR
revisadas pelos Auditores Independentes da Devedora

As informacgdes financeiras intermedidrias individuais e consolidadas contidas no Formulario de Informagdes
Trimestrais - ITR da Devedora, referentes ao periodo de nove meses findo em 30 de setembro de 2025,
incorporadas por referéncia a este Prospecto, foram objeto de revisdo por parte dos Auditores Independentes
da Devedora.
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As demonstragdes financeiras individuais e consolidadas da Devedora referentes aos exercicios findos em 31 de
dezembro de 2024 e 31 de dezembro de 2023, incorporadas por referéncia a este Prospecto, foram objeto de
auditoria por parte dos Auditores Independentes da Devedora.

O Formuldrio de Referéncia da Devedora, incorporado por referéncia a este Prospecto, bem como o presente
Prospecto, ndo sdao documentos que acompanham as demonstragdes financeiras individuais e consolidadas
auditadas da Devedora de acordo com a NBC TA 720 - “Responsabilidade do auditor em relagdo a outras
informagdes” e, desta forma, ndao foram objeto de procedimentos de auditoria, revisdo ou qualquer outro tipo
de procedimento previamente acordado no ambito da presente Oferta.

Consequentemente, as informagdes contdbeis e financeiras derivadas das demonstragdes financeiras individuais
e consolidadas de 31 de dezembro de 2024 apresentadas no Formulario de Referéncia da Devedora, podem
conter imprecisdes que podem induzir o Investidor em erro quando da tomada de decisdo quanto ao
investimento nos CRI.

Escala qualitativa de risco: materialidade maior / probabilidade média.

Pode haver divergéncia entre as informagdes financeiras constantes neste Prospecto e as informagoes
financeiras constantes das demonstragdes financeiras auditadas pelos Auditores Independentes da Devedora
devido a auséncia de manifestagdo pelos Auditores Independentes da Devedora

No ambito desta Emissdo, ndo serd emitida manifestagdo escrita por parte dos auditores independentes da Devedora
acerca da consisténcia das informagdes financeiras do periodo de 9 meses findo em 30 de setembro de 2024 da
Devedora e das informagdes financeiras do exercicio social findo em 31 de dezembro de 2022, constantes neste
Prospecto com as demonstragdes financeiras por elas publicadas. Consequentemente, os auditores independentes da
Devedora ndo se manifestardo sobre a consisténcia das informagdes financeiras da Devedora constantes neste
Prospecto, de forma que essas informagGes podem nao refletir a real situagdo da Devedora.

Divergéncias entre as informagdes da Devedora constantes nas demonstragGes financeiras auditadas e aquelas
constantes neste Prospecto podem impactar a analise dos Titulares dos CRI acerca da atual situa¢do da Devedora
e, consequentemente, sua decisdo de investir ou manter os CRI, resultando em prejuizos aos Titulares de CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Maior.

Eventual Rebaixamento na Classificagdo de Risco dos CRI poderd acarretar a redugdo de liquidez dos CRI para
negociagdo no mercado secunddrio

Na realizagdo de uma classificagdo de risco (rating), determinados fatores relativos a Devedora sdo considerados,
tais como sua situacdo financeira, sua administracdo e seu desempenho. Sdo estudadas, também, as
caracteristicas dos CRI, assim como as obrigacGes assumidas pela Devedora, os direitos a elas atribuidos em
contratos e os fatores politico-econdmicos que podem afetar os aspectos operacionais e econémico-financeiros
da Devedora. Dessa forma, as avaliagdes representam uma opinidao quanto as condi¢des da Devedora de honrar
seus compromissos financeiros, incluindo a obrigacdo de pagar principal e juros dos CRI no prazo estipulado.
Eventual rebaixamento na classificagdo de risco dos CRI durante sua vigéncia, poderd afetar negativamente o
preco desses valores mobilidrios e sua negociacdo no mercado secundario.

Adicionalmente, na ocorréncia de eventual rebaixamento na classificagdo de risco dos CRI, a Devedora podera
encontrar dificuldades de captagdao por meio de outras emissGes de titulos e valores mobilidrios, o que podera,
consequentemente, ter um impacto negativo relevante nos resultados e nas operagdes da Devedora e na sua
capacidade de honrar as obriga¢des decorrentes dos CRI. Além disso, alguns dos principais investidores que
compram valores mobilidrios por meio de ofertas publicas no Brasil estdo sujeitos a regulamentacées especificas
que limitam seus investimentos em valores mobilidrios a determinadas classificacdes de risco. Assim, o
rebaixamento na classificagdo de risco dos CRI pode fazer com que esses investidores alienem seus CRI no
mercado secundario, podendo vir a afetar adversamente o pre¢o desses CRI e sua negociagdo no
mercado secunddrio.

Escala qualitativa de risco: materialidade maior / probabilidade menor.

Orrisco de crédito da Devedora e a inadimpléncia das Debéntures pode afetar adversamente os CRI

A capacidade do Patrimdnio Separado de suportar as obrigacGes decorrentes da Emissdo dos CRI depende do
adimplemento, pela Devedora, das obriga¢des assumidas no ambito da emissdo das Debéntures. O Patrimonio
Separado, constituido em favor dos Titulares dos CRI, ndo conta com qualquer garantia ou coobrigagdo da
Emissora e de terceiros. Assim, o recebimento integral e tempestivo pelos Titulares dos CRI dos montantes
devidos dependera do adimplemento das Debéntures, pela Devedora, em tempo hdbil para o pagamento dos
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valores devidos aos Titulares dos CRI. Adicionalmente, é importante salientar que ndao ha garantias de que os
procedimentos de cobranca judicial ou extrajudicial das Debéntures serdo bem-sucedidos, e mesmo no caso dos
procedimentos de cobranca judicial ou extrajudicial, que terdo um resultado positivo. Portanto, uma vez que o
pagamento da Remuneragdo dos CRI e amortizagdo dos CRI depende do pagamento integral e tempestivo, pela
Devedora dos Créditos Imobilidrios, a ocorréncia de eventos internos ou externos que afetem a situagao
econdmico-financeira da Devedora e suas respectivas capacidades de pagamento podera afetar negativamente
o fluxo de pagamentos dos CRI e a capacidade do Patrim6nio Separado de suportar suas obrigagdes, conforme
estabelecidas no Termo de Securitizagdo, o que podera acarretar na perda total ou parcial, pelos Investidores,
do capital investido nos CRI.

Escala qualitativa de risco: materialidade maior / probabilidade menor.

Risco decorrente da Auséncia de Garantias nos CRI

Além da constituicdo do Regime Fiducidrio sobre os Créditos do Patrimonio Separado, ndo foi e nem sera
constituida nenhuma garantia para garantir o adimplemento dos CRI. Assim, o ndo pagamento pela Emissora do
valor devido dos CRI, conforme previsto no Termo de Securitizagdo, e/ou a ndo ado¢do das medidas aplicaveis,
conforme previstas no Termo de Securitizagdo, poderdo gerar um efeito material adverso aos Titulares dos CRI.

Escala qualitativa de risco: materialidade maior / probabilidade menor.

Riscos associados a guarda de documentos comprobatdrios pela Institui¢do Custodiante

A Instituicdo Custodiante é responsavel pela custddia dos Documentos Comprobatdrios que evidenciam a
existéncia dos Créditos Imobiliarios. A perda, destrui¢cdo e/ou extravio de referidos Documentos Comprobatérios
poderd resultar em dificuldades de cobranga dos Direitos Creditérios, e perdas para os Titulares dos CRI.

Escala qualitativa de risco: materialidade maior / probabilidade menor.

Risco de Operagdo Estruturada

A presente Emissdao tem o carater de “operacgdo estruturada”. Desta forma, e pelas caracteristicas inerentes a
este conceito, a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico da Oferta considera um conjunto de
rigores e obrigacGes de parte a parte estipuladas por meio de contratos e titulos de crédito, tendo por diretrizes
a legislagdo em vigor.

No entanto, em razdo da pouca maturidade e da falta de histérico consolidado e jurisprudéncia no mercado de
capitais brasileiro, no que tange a operac¢des de CRI, em situagGes de estresse, podera haver perdas por parte
dos Titulares dos CRI em razao do dispéndio de tempo e recursos para eficacia do arcabougo contratual.

Escala qualitativa de risco: materialidade média / probabilidade menor.

Risco relativo a possibilidade de fungibilidade caso os recursos decorrentes dos Créditos Imobilidrios sejam
depositados em outra conta que ndo a Conta Centralizadora

Em seu curso normal, o recebimento do fluxo de caixa dos Créditos Imobilidrios fluird para a Conta
Centralizadora. Entretanto, podera ocorrer que algum pagamento seja realizado em outra conta da Emissora,
que ndo a Conta Centralizadora, gerando um potencial risco de fungibilidade de caixa, ou seja, o risco de que os
pagamentos relacionados aos Créditos Imobilidrios sejam desviados por algum motivo, por exemplo, a faléncia
da Emissora. O pagamento dos Créditos Imobiliarios em outra conta, que ndo a Conta Centralizadora, podera
acarretar atraso no pagamento dos CRI aos Titulares de CRI o que podera afetar negativamente os Titulares de
CRI. Ademais, caso ocorra um desvio no pagamento dos Créditos Imobilidrios, os Titulares de CRI poderdo ser
prejudicados e ndo receber a integralidade dos Créditos Imobilidrios, o que poderd ocasionar perdas financeiras
aos Investidores.

Escala qualitativa de risco: materialidade média / probabilidade menor.

Risco decorrente do descasamento da Remuneragdo das Debéntures e da Remuneragdo dos CRI.

Os pagamentos realizados pela Emissora aos Titulares de CRI deverdo respeitar o intervalo minimo de 2 (dois)
Dias Uteis contados do recebimento dos Créditos Imobilidrios pela Emissora. Os pagamentos de remuneracio
relacionados as Debéntures, serdo feitos com base na Taxa DI divulgada com 2 (dois) Dias Uteis de defasagem
em relagdo a data de célculo para cada uma das datas de pagamento da remuneracdo das Debéntures.

No mesmo sentido, todos os pagamentos de Remuneragao dos CRI serdo feitos com base na Taxa DI divulgada
com 2 (dois) Dias Uteis de defasagem em relacdo a data de calculo para cada uma das datas de pagamento da
Remuneragao dos CRI previstas no Termo de Securitizagao.

27



Em razdo disso, a Taxa DI utilizada para o cdlculo do valor da Remunerac¢do dos CRI a ser pago ao Titular de CRI
podera ser menor do que a Taxa DI divulgada nas respectivas datas de pagamento da Remuneragao dos CRI, o
que pode impactar no retorno financeiro esperado pelos Titulares de CRI.

Escala qualitativa de risco: materialidade média / probabilidade média.

Alteragdo na legislagéio ou na interpretagéo das normas aplicdveis aos CRI e/ou aos Créditos Imobilidrios

DecisGes judiciais, resolugdes da CVM, do CMN, decretos, leis, tratados internacionais e outros instrumentos
legais podem vir a impactar negativamente os rendimentos, direitos, prerrogativas, liquidez e resgate dos CRI
e/ou dos Créditos Imobilidrios, causando prejuizo aos Titulares dos CRI.

Em 2 de fevereiro de 2024, o CMN publicou a Resolugdo CMN 5.118, a qual foi posteriormente alterada,
reduzindo os tipos de lastro que podem ser usados para a emissdo de certificados de recebiveis do agronegdcio
e certificados de recebiveis imobilidrios. A nova regra passou a valer a partir da data de sua publica¢do, gerando
impacto imediato ao setor de securitizagdo do mercado de capitais brasileiro.

Este é apenas um exemplo recente que alterou a dindmica do mercado de certificados de recebiveis imobiliarios.
Adicionalmente, novas normas poderdo provocar uma menor emissdo destes titulos e, por consequéncia,
impactar a liquidez destes ativos no mercado secundario. Por essa razdo, os Titulares dos CRI poderdo enfrentar
dificuldades para negociar a venda dos CRI no mercado secundario ou até mesmo podem ndo conseguir realiza-
la e, consequentemente, podem vir a sofrer prejuizo financeiro. Ndo é possivel prever se ou quando estes
eventos podem voltar a ocorrer e qual sera dimensdo do prejuizo que podem causar aos Titulares dos CRI.

Sendo assim, ndo é possivel garantir que ndo serdo publicadas durante a vigéncia dos CRI novas resolugdes do
CMN, da CVM ou de qualquer outro érgao regulamentador brasileiro ou internacional com potencial de impactar
a liquidez ou quaisquer outras caracteristicas dos CRI e/ou dos Créditos Imobilidrios. Por conseguinte, esse
cenario de imprevisibilidade poderd ocasionar perdas financeiras aos Investidores.

Escala qualitativa de risco: materialidade maior / probabilidade menor.

Quérum de deliberagdo em Assembleia Especial de Titulares dos CRI

As deliberagGes no ambito da Assembleia Especial de Titulares dos CRI serdo tomadas pela comunhdo dos
Titulares dos CRI, em observadncia aos qudéruns previstos no Termo de Securitizagdo. O titular de pequena
quantidade dos CRI pode ser obrigado a acatar determinadas decisGes contrarias ao seu interesse, ndo havendo
mecanismos de venda compulsdria no caso de dissidéncia do titular do CRl em matérias submetidas a deliberagdo
em Assembleia Especial de Titulares dos CRI. Caso o quérum exigido para deliberagdo nao seja atingido, a
deliberagdo pode ndo ser aprovada, o que poderd impactar os CRI. Adicionalmente, em certos casos, ha a
exigéncia de quérum qualificado, nos termos do Termo de Securitizagdo e da legislagdo pertinente, o que pode
gerar dificuldade adicional para formagcdo de quérum. Além disso, a operacionalizagdo de convocagdo e
realizacdo de Assembleias Especial de Titulares dos CRI poderdo ser afetadas negativamente em razdo da grande
pulverizacdo dos CRI, o que podera impactar o timing de deliberagdo e o processo de alinhamento de Titulares
dos CRI para deliberagdo.

Escala qualitativa de risco: materialidade média / probabilidade maior.

Auséncia de Coobrigacgédio da Emissora

O Patrimonio Separado dos CRI constituido em favor dos Titulares dos CRI ndo conta com qualquer garantia
flutuante ou coobrigacdo da Emissora. Assim, o recebimento integral e tempestivo pelos Titulares dos CRI dos
montantes devidos conforme o Termo de Securitizagdo depende do recebimento das quantias devidas pela
Devedora em fung¢do dos Créditos Imobilidrios, em tempo habil para o pagamento dos valores decorrentes dos
CRI. A ocorréncia de eventos que afetem a situacdo econémico-financeira da Devedora, como aqueles descritos
nesta Segdo, poderd afetar negativamente o Patrimdnio Separado e, consequentemente, os pagamentos devidos
aos Titulares dos CRI.

Escala qualitativa de risco: materialidade média / probabilidade menor.

Ndo realizag¢éo adequada dos procedimentos de execugdo dos Créditos Imobilidrios

Em caso de inadimplemento da Devedora, a Emissora ou, caso a Emissora ndo faca, o Agente Fiduciario, podera
ter de recorrer a procedimentos de cobranca judicial ou extrajudicial dos Créditos Imobilidrios. Ndo ha garantia
de que as medidas adotadas e os procedimentos de cobrancga serdo concluidos com sucesso.
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Os recursos decorrentes da execucdo das Debéntures podem nao ser suficientes para satisfazer o pagamento
integral da divida decorrente das Debéntures, o que podera afetar adversamente o retorno dos investidores.
Ainda, a realizagdo inadequada dos procedimentos de execugdo dos Créditos Imobilidrios por parte da Emissora
ou do Agente Fiduciario, conforme aplicavel, em desacordo com a legislagdo ou regulamentac¢do aplicavel,
podera prejudicar o fluxo de pagamento dos CRI, trazendo perdas aos Titulares dos CRI.

Escala qualitativa de risco: materialidade média / probabilidade menor.

Risco relacionado ao descasamento da Taxa DI utilizada para cdlculo da Remuneragdo dos CRI e a data de
efetivo pagamento da Remuneragdo dos CRI

Os pagamentos realizados pela Emissora aos Titulares dos CRI serdo realizados com base na Taxa DI divulgada
no 12 (primeiro) Dia Util anterior ao calculo da remuneracdo das Debéntures, ou seja, com 2 (dois) Dias Uteis de
defasagem com relagdo a data de pagamentos dos valores devidos aos Titulares dos CRI, observando-se um
intervalo de no minimo 1 (um) Dia Util entre os pagamentos relacionados as Debéntures e aos CRI. Em razdo
disso, a Taxa DI utilizada para o célculo do valor da Remuneragdo dos CRI a ser pago ao Titular dos CRI podera
ser menor do que a Taxa DI divulgada nas respectivas Datas de Pagamento da Remuneragao dos CRI, o que pode
representar uma perda no retorno financeiro esperado pelo Titular dos CRI, ndo sendo devido qualquer valor a
titulo de compensagdo aos Titulares dos CRI.

Escala qualitativa de risco: materialidade média / probabilidade menor.

A adogdo da Taxa DI no cdlculo da Remuneragédo dos CRI pode ser questionada judicialmente por se tratar de
taxa divulgada por institui¢do de direito privado destinada a defesa dos interesses de instituicoes financeiras

As Debéntures e os CRI serdo remunerados com base na Taxa DI divulgada pela B3. O Superior Tribunal de Justica
editou a Sumula 176 que declara ser “nula a cldusula contratual que sujeita o devedor a taxa de juros divulgada
pela ANBID-CETIP” em decorréncia da interpretagao formalizada nos acérddos que deram originem a Sumula
176 de que a ANBID-CETIP (atualmente, B3), é uma entidade de direito privado destinada a defesa dos interesses
de instituicdes financeiras. Em eventual cobranca judicial das Debéntures e, consequentemente, dos CRI, o
entendimento da Sumula 176 podera ser mencionado para argumentar que a Taxa DI n3do é valida para
remuneracdo das Debéntures e, consequentemente dos CRI. No caso de aplicagcdo da Sumula 176 pelo poder
judiciario, podera ser estabelecido pelo juizo um novo indice para cédlculo da remuneracdo das Debéntures e,
consequentemente, da Remunera¢do dos CRI, o qual poderd resultar em uma remuneragdao Debéntures e,
consequentemente, na Remuneragdao dos CRI inferior aquela que seria obtida por meio do calculo da
remunera¢do das Debéntures e, consequentemente, da Remunerag¢do dos CRI com base na Taxa DI Over,
prejudicando a rentabilidade das Debéntures, e, consequentemente, dos Titulares dos CRI.

Escala qualitativa de risco: materialidade média / probabilidade menor.

Risco de fungibilidade

A Emissora também utiliza tecnologia da informacdo para processar as informacgées financeiras e resultados
operacionais e monitoramento de suas emissdes. Os sistemas de tecnologia da informag¢édo da Emissora podem
ser vulnerdaveis a interrupgGes. Alguns processos ainda dependem de inputs manuais. Qualquer falha significativa
nos sistemas da Emissora ou relacionada a dados manuais, incluindo falhas que impegam seus sistemas de
funcionarem como desejado, poderia causar erros operacionais de controle de cada patrimonio separado,
gerando um potencial risco de fungibilidade de caixa, produzindo um impacto negativo nos negécios da Emissora
e em suas operacles e reputacdo de seu negdcio, podendo assim afetar e maneira adversa os CRI e
consequentemente afetar de maneira negativa os Titulares dos CRI.

Escala qualitativa de risco: materialidade média / probabilidade média.

Risco relacionado a inexisténcia de informagdes estatisticas sobre inadimplementos, perdas e pré-pagamento

Considerando que a Devedora emitiu as Debéntures em favor da Emissora especificamente no ambito da
emissdo dos CRI e da presente Oferta, ndo existem informacgdes estatisticas sobre inadimplementos, perdas ou
pré-pagamento dos Créditos Imobilidrios que compdem o Patrimbnio Separado. Referida inexisténcia de
informacdes estatisticas sobre inadimplementos, perdas ou pré-pagamento podem afetar negativamente a
analise criteriosa da qualidade dos Créditos Imobilidrios decorrentes das Debéntures.

Escala qualitativa de risco: materialidade menor / probabilidade menor.

A presente Oferta estd dispensada de andlise prévia perante a CVM e a ANBIMA
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A Oferta estd dispensada de analise prévia junto a ANBIMA e CVM, conforme o rito de registro automatico de
distribuicdo, nos termos do artigo 26, inciso VIII, alinea “b” da Resolugdo CVM 160, por se tratar de
distribuicdo publica destinada aos Investidores, a Oferta serd registrada na ANBIMA, nos termos do artigo 19 do
Cédigo ANBIMA.

Os Investidores interessados em subscrever e integralizar os CRI no ambito da Oferta devem ter conhecimento
suficiente sobre os riscos relacionados aos mercados financeiro e de capitais para conduzir sua prépria pesquisa,
avaliagdo e investigacdo independentes sobre a situagdo financeira e as atividades da Devedora, da Emissora e
sobre os CRI, tendo em vista que ndo lhes sdo aplicaveis, no ambito da Oferta, todas as protec¢des legais e
regulamentares conferidas a investidores que investem em ofertas publicas de distribui¢do de valores mobilidrios
com anadlise prévia perante a CVM, incluindo a revisdo, pela CVM ou pela ANBIMA no ambito do convénio
CVM/ANBIMA. Os Investidores interessados em investir nos CRI no ambito da Oferta devem ter conhecimento
sobre os riscos relacionados aos mercados financeiro e de capitais suficiente para conduzir sua prépria pesquisa,
avaliagdo e investigacdo independentes sobre a situagdo financeira e as atividades da Devedora e da Emissora.

Escala qualitativa de risco: materialidade menor / probabilidade média.

Risco de auséncia de processo de diligéncia legal (due diligence) da Emissora e da Devedora, do formuldrio de
referéncia da Emissora e da Devedora, bem como auséncia de opinido legal sobre a diligéncia legal (due
diligence) da Emissora

As informagGes do Formuldrio de Referéncia da Emissora e da Devedora ndo foram objeto de diligéncia legal
para fins desta Oferta e ndo foi emitida opinido legal sobre a veracidade, consisténcia e suficiéncia das
informacdes, obrigacdes e/ou contingéncias constantes do Formulario de Referéncia da Emissora e da Devedora.
Adicionalmente, ndo foi obtido parecer legal dos assessores juridicos da Oferta sobre a consisténcia das
informacdes fornecidas no Formulario de Referéncia da Emissora e da Devedora com aquelas analisadas durante
o procedimento de due diligence restrita da Emissora e da Devedora. Consequentemente, as informacgGes
fornecidas no Formulario de Referéncia da Emissora e da Devedora anexados por referéncia a este Prospecto
podem conter imprecisdes que podem induzir o investidor em erro quando da tomada de decisao.

Escala qualitativa de risco: materialidade menor / probabilidade média.

Riscos inerentes aos Investimentos Permitidos

Todos os recursos oriundos dos Créditos do Patrimdnio Separado que estejam depositados em contas correntes
de titularidade da Emissora poderdo ser aplicados nos Investimentos Permitidos. Como quaisquer ativos
financeiros negociados no mercado financeiro e de capitais, os Investimentos Permitidos passiveis de aplicacdo
pela Emissora estdo sujeitos a perdas decorrentes da variagdo em sua liquidez diaria, rebaixamentos da
classificacdo de investimento, fatores econémicos e politicos, dentre outros, podendo causar prejuizos aos
Titulares dos CRI.

Escala qualitativa de risco: materialidade menor / probabilidade média.

Ny

Incerteza quanto a extensdo da interpretacdo sobre os conceitos de caso fortuito, forca maior e teoria
da imprevisdo

Os institutos de caso fortuito, forca maior e teoria da imprevisdo, se adotados pelos agentes econ6micos e
reconhecidos por decisdes judiciais, arbitrais e/ou administrativas, tém o objetivo de eliminar ou modificar os
efeitos de determinados negdcios juridicos, com frustacdo da expectativa das contrapartes em receber os
valores, bens ou servigos a que fizerem jus, em prazo, preco e condig¢des originalmente contratados.

Escala qualitativa de risco: materialidade menor / probabilidade menor.

Risco de Formalizagdo do Lastro dos CRI

Os CRI sdo lastreados nos Créditos Imobilidrios, representados pelas CCl, oriundo das Debéntures. A inadequagao
no cumprimento dos requisitos legais de existéncia, validade e/ou eficacia, bem como falhas na constituicdo ou
formalizagdo dos Contratos Imobilidrios ou da Escritura de Emissdo de CCl, podem comprometer a execugao
especifica desses titulos e dos Créditos Imobilidrios, caso necessario. Tais situacbes podem impactar
negativamente o fluxo de pagamentos dos CRI, reduzindo a expectativa de rendimento e prejudicando os
interesses dos Titulares dos CRI.

Escala qualitativa de risco: materialidade menor / probabilidade menor.
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Riscos relacionados a Emissora
Registro da CVM

A Emissora atua no mercado como Companhia Securitizadora de Créditos Imobilidrios, nos termos da Lei n?
14.430, e sua atuacao depende do registro de como companhia securitizadora junto a CVM. Caso a Emissora
venha a ndo atender os requisitos exigidos pelo 6rgdo, em relagdo a companhia aberta, sua autorizagdo poderia
ser suspensa ou até mesmo cancelada, o que comprometeria sua atuagdo no mercado de securitizagdo
imobilidria.

Escala qualitativa de risco: materialidade maior / probabilidade maior.

Risco relacionado a perda ou alteragdo de incentivos fiscais para aquisi¢do dos CRI

Mais recentemente, especificamente a partir de 2009, parcela relevante da receita da Emissora advém da venda
de certificados de recebiveis imobilidrios a pessoas fisicas, que sdo atraidos, em grande parte, pela isen¢do de
Imposto de Renda concedida pela Lei n2 12.024, de 27 de agosto de 2009, que pode sofrer alteragdes. Caso tal
incentivo viesse a deixar de existir, a demanda de pessoas fisicas por certificados de recebiveis imobiliarios
provavelmente diminuiria, ou estas passariam a exigir uma remuneragdo superior, de forma que o ganho advindo
da receita de intermediacdo nas operagGes com tal publico de investidores poderia ser reduzido, afetando
adversamente o desempenho da Emissora, inclusive em face dos Titulares dos CRI.

Escala qualitativa de risco: materialidade maior / probabilidade maior.

Originagdo de Novos Negdcios e Redugdo na Demanda por Certificados de Recebiveis

A Emissora depende de origina¢cdo de novos negdcios de securitizagdo imobilidria e do agronegdcio, bem como
da demanda de investidores pela aquisicdo dos certificados de recebiveis de sua emissdo. No que se refere aos
riscos relacionados aos investidores, inimeros fatores podem afetar a demanda dos investidores pela aquisicdo
de certificados de recebiveis imobiliarios e certificados de recebiveis do agronegdcio. Por exemplo, alteragdes na
Legislacdo Tributdria que resultem na redugdo dos incentivos fiscais para os investidores poderiam reduzir a
demanda dos investidores pela aquisicdo de certificados de recebiveis imobilidrios ou de recebiveis do
agronegocio. Caso a Emissora ndo consiga identificar projetos de securitizagdo atrativos para o mercado ou, caso
a demanda pela aquisicdo de certificados de recebiveis imobilidarios ou de certificados de recebiveis do
agronegocio venha a ser reduzida, a Emissora podera ser afetada e, consequentemente, sua capacidade de
cumprimento das obrigacGes previstas na presente Emissdo e perante os Titulares dos CRI.

Escala qualitativa de risco: materialidade média / probabilidade maior.

Crescimento da Emissora e seu Capital

O capital atual da Emissora poderd ndo ser suficiente para suas futuras exigéncias operacionais e manutencgdo
do crescimento esperado, de forma que a Emissora pode vir a precisar de fonte de financiamento externo. Nao
se pode assegurar que havera disponibilidade de capital quando a Emissora necessitar, e, caso haja, as condi¢des
desta captacdo poderiam afetar o desempenho da Emissora, inclusive em face dos Titulares dos CRI.

Escala qualitativa de risco: materialidade menor / probabilidade maior.

A Importéncia de uma Equipe Qualificada

A perda de membros da equipe operacional da Emissora e/ou a sua incapacidade de atrair e manter pessoal
qualificado pode ter efeito adverso relevante sobre as suas atividades, situagdo financeira e resultados
operacionais. O ganho da Emissora provém basicamente da securitizacdo de recebiveis, que necessita de uma
equipe especializada, para originagdo, estruturagdo, distribuicdo e gestdo, com vasto conhecimento técnico,
operacional e mercadoldgico dos produtos da Emissora. Assim, a eventual perda de componentes relevantes da
equipe e a incapacidade de atrair novos talentos poderia afetar a capacidade da Emissora de gerac¢do de
resultado, podendo impactar adversamente o desempenho da Emissora, inclusive em face dos Titulares dos CRI.

Escala qualitativa de risco: materialidade menor / probabilidade maior.

Risco relacionado a fornecedores da Emissora

A Emissora contrata prestadores de servigos independentes para execucdo de diversas atividades tendo em vista
o cumprimento de seu objeto, tais como assessores juridicos, agente fiduciario, servicer, auditoria de créditos,
agéncia classificadora de risco, banco escriturador, dentre outros.
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Em relacdo a tais contratacgdes, caso: (i) ocorra alteracdo relevante da tabela de precos; e/ou (ii) tais fornecedores
passem por dificuldades administrativas e/ou financeiras que possam leva-los a recuperacao judicial ou faléncia,
tais situagGes podem representar riscos a Emissora, na medida em que a substituicdo de tais prestadores de
servicos pode ndo ser imediata, demandando tempo para analise, negociagdo e contratacdo de novos
prestadores de servigos, podendo impactar adversamente o desempenho da Emissora, inclusive em face dos
Titulares dos CRI.

Escala qualitativa de risco: materialidade menor / probabilidade média.

Outros Riscos Relacionados a Emissora

Outros fatores de risco relacionados a Emissora, seus controladores, seus acionistas, suas controladas, seus
investidores e ao seu ramo de atuagdo estdo disponiveis em seu Formuldrio de Referéncia, disponivel para
consulta no website da CVM (www.gov.br/cvm/pt-br) e no website de relagdes com investidores da Emissora, e
ficam expressamente incorporados a este Prospecto por referéncia, como se dele constassem para todos os
efeitos legais e regulamentares.

Escala qualitativa de risco: materialidade menor/ probabilidade média.

Riscos relacionados a Devedora

Poderemos ndo conseguir implementar integralmente a nossa estratégia de negdcios, bem como poderemos
ndo conseguir manter o nosso crescimento como desejado.

N3o podemos garantir que conseguiremos manter no futuro o nosso crescimento as taxas desejadas, nem o
sucesso comercial de nossos empreendimentos. A capacidade de executa a estratégia de negdcios depende de
varios fatores, inclusive, a existéncia de oportunidades de investimentos rentdveis, dificuldade para localizar
terrenos atraentes, condicGes estaveis de legalizagdo de empreendimentos junto a drgdos locais, disponibilidade
de insumos e mao de obra qualificada para a construgado, disponibilidade de crédito para compradores de imdveis
em potencial, taxas de juros acessiveis e aumentos no prego de terrenos. A falta de qualquer desses fatores pode
alterar a taxa de crescimento da Companbhia e, assim, prejudicar, de maneira relevante, a execu¢do de nosso
plano de negdcios, a nossa situagao financeira e os nossos resultados operacionais.

Escala qualitativa de risco: materialidade maior / probabilidade médio.

Dependemos da disponibilidade de financiamento para suprir nossas necessidades de capital de giro e de
recursos para aquisi¢do de terrenos, bem como para financiar aquisi¢ées de imoveis por compradores de
imoveis em potencial.

Para o exercicio de nossas atividades necessitamos de volumes significativos de capital de giro e de recursos para
aquisicdo de terrenos. Dessa forma, dependemos de empréstimos bancarios e do caixa gerado por nossas
atividades para suprir nossas necessidades de capital de giro. Para o crescimento e desenvolvimento futuros das
nossas atividades, podemos, portanto, ter necessidade de levantar capital adicional por meio de empréstimos
bancarios, ou da emissdo de titulos de divida, bem como por meio de aportes de capital de nossos acionistas ou
da emissdo de agdes. Adicionalmente, a maioria dos compradores em potencial também dependem de
financiamento para adquirir seus imdveis.

Ndo podemos assegurar que haverd disponibilidade de financiamento com condig¢des satisfatdrias para nds ou
para compradores de imodveis em potencial. Mudancas nas regras de financiamento do Sistema Financeiro da
Habitagdo (com recursos provenientes do Sistema Brasileiro de Poupanca e Empréstimos) e do Sistema
Financeiro Imobiliario, a falta de disponibilidade de recursos no mercado para obtenc¢do de financiamento ou um
aumento das taxas de juros podem prejudicar nossa capacidade e a capacidade ou disposicdo de compradores
em potencial para tomar financiamentos, restringindo, assim, o crescimento e desenvolvimento futuros das
nossas atividades, e reduzindo a demanda pelos nossos imdveis. Nesta hipotese, poderemos necessitar de capital
ou financiamento adicional antes do previsto ou ser obrigados a adiar alguns de nossos novos planos de
incorporagdo e expansao ou, ainda, abrir mdo de oportunidades de mercado.

Nossa capacidade de pagar e refinanciar nossa divida, financiar nossos investimentos planejados dependerd da
nossa capacidade de gerar receita no futuro. Ndo podemos

garantir que nossas atividades gerardo fluxo de caixa operacional suficiente e/ou que teremos acesso no futuro
a financiamentos em valor e condig¢des suficientes que nos permitam pagar nossa divida ou financiar outras
necessidades de caixa.

Futuros instrumentos de empréstimo como linhas de crédito, podem conter cldusulas mais restritivas -
principalmente devido a recente crise econémica e a falta de disponibilidade de crédito e/ou podem exigir que
tinhamos que hipotecar ativos como garantia dos empréstimos tomados.
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A dificuldade de obter capital adicional em termos satisfatérios poderd atrasar e impedir a expansao ou afetar
adversamente os nossos negdcios. Adicionalmente, em 31 de dezembro de 2024, nosso caixa e aplica¢cdes
financeiras eram de RS 764,7 milhdes, a divida total (a soma de todas as dividas corporativas e financiamentos a
terreno e produgdo) da Companhia era de R$1.177 milhdes.

Escala qualitativa de risco: materialidade maior / probabilidade médio.

A Companhia pode falhar em cumprir suas politicas de compliance e/ou a(s) legislacéo(des) nacional(ais)
anticorrupgdo/antifraude/etc.

Uma vez que a Companhia é obrigada a cumprir as leis e regulamentos brasileiros, esta sujeita as leis
Anticorrupgdo, de Prevengdo a Lavagem de Dinheiro e de Combate ao Financiamento do Terrorismo. Ndo
obstante, também deve cumprir os regulamentos internos advindos de seu Programa de Compliance.

Eventuais ndo atendimentos as regulamentagdes externas a Companhia poderiam vir a incorrer em multas,
sancdes, penalidades e/ou responsabilizagdo pela Companhia, no abalo de sua imagem perante o mercado e em
sua capacidade de cumprir seus objetivos estratégicos.

A Companbhia, por intermédio de seu Programa de Compliance, estabeleceu diretrizes internas visando assegurar
que todos seus integrantes - do estagidrio ao Presidente (tempordrios ou ndo), todas as empresas controladas
(integral ou parcialmente), todos os terceiros e contratados que ajam em nosso nome, membros do Conselho
Fiscal (se instalado), do Conselho de Administracdo, dos seus Comités e da Diretoria - ajam em conformidade
com as legislagGes nacionais aplicaveis, porém ndo pode garantir que suas diretrizes serdo suficientes para
impedir praticas ilicitas.

N3o obstante, a Companhia possui Canal de Etica terceirizado, desde agosto de 2014, disponibilizado 24 horas,
7 dias na semana, para utilizagdo ao publico em geral (sendo garantido o anonimato e protegdo aos
denunciantes) para que seja possivel a investigagdo/tratamento pela drea de Compliance e sua posterior agdo
de resposta ao caso.

Escala qualitativa de risco: materialidade maior / probabilidade menor.

Decisoes desfavordveis em processos judiciais ou administrativos.

A Companbhia é e podera ser no futuro, ré ou, conforme o caso, autora em processos judiciais, seja nas esferas
civel, tributaria e trabalhista, seja em processos administrativos (perante autoridades ambientais, concorrenciais,
tributarias, de zoneamento, dentre outras). A Companhia ndo pode garantir que os resultados destes processos
serdo favoraveis a ela, ou, ainda, que mantera provisionamento, parcial ou total, suficiente para todos os passivos
eventualmente decorrentes destes processos. Decisdes contrarias aos interesses da Companhia que impe¢am a
realizacdo dos seus negdécios, como inicialmente planejados, ou que eventualmente alcancem valores
substanciais e ndo tenham provisionamento adequado podem causar um efeito adverso nos negdcios e na
situacdo financeira da Companhia.

Escala qualitativa de risco: materialidade maior / probabilidade médio.

Interpretagdo na aplicagdo da Legislagdo Tributdria Brasileira.

A Companhia e as sociedades controladas e coligadas estdo sujeitas a determinagao do imposto de renda e das
contribuigdes (i) social sobre o lucro; (ii) ao Programa de Integragdo Social (PIS) e ao Financiamento da Seguridade
Social (COFINS), tendo como base de calculo as receitas, como definido na Legislagdo Tributaria correspondente.
Em alguns casos, é necessario um julgamento significativo para determinar a receita tributavel, ja que a mesma
nao coincide com a mesma reconhecida de acordo com as praticas contabeis.

A administracdo da Companhia efetua os julgamentos de acordo com a estratégia adotada para tributacdo dos
negdcios e, quando aplicavel, apoiado em opiniGes de seus consultores juridicos.

Escala qualitativa de risco: materialidade médio / probabilidade médio.

A Companhia pode ndo dispor de seguro suficiente para se proteger contra perdas substanciais, o que pode
afetar adversamente os negdcios ou sua condigdo financeira.

A Companhia mantém apdlices de seguro com cobertura de certos riscos em potencial, como danos patrimoniais,
riscos de engenharia, incéndio, quedas, desmoronamentos, raios, explosdo de gas e provaveis erros de
construcdo. Todavia, a Companhia ndo pode garantir que a sua cobertura estara sempre disponivel ou sera
sempre suficiente para cobrir eventuais danos decorrentes de tais sinistros. Além disso, existem determinados
tipos de riscos que podem ndo estar cobertos por suas apdlices, tais como, exemplificativamente, guerra, caso
fortuito, forga maior ou interrupgao de certas atividades.
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Ademais, a Companhia pode ser obrigada ao pagamento de multas e outras penalidades em caso de atraso na
entrega das unidades comercializadas, penalidades que nao se encontram cobertas pelas apdlices de seguro da
Companhia. Adicionalmente, a Companhia ndo tem como garantir que, quando do vencimento de suas atuais
apolices de seguro, conseguira renova-las em termos suficientes e favoraveis. Por fim, sinistros que nao estejam
cobertos pelas apédlices da Companhia ou a impossibilidade de renovagdo de apdlices de seguro podem afetar
adversamente os negdcios ou a condi¢do financeira da Companhia.

Escala qualitativa de risco: materialidade médio / probabilidade médio.

Reconhecemos a receita de vendas proveniente de nossos empreendimentos a medida em que os custos de
construgao sao incorridos, proporcionalmente ao custo total orcado. Com isso, o ajuste do custo de um projeto
de incorporagéo pode reduzir ou eliminar a receita e o lucro anteriormente apurados.

A receita de venda das unidades da Devedora ainda é reconhecida a medida em que os custos de construgdo sdo
incorridos, proporcionalmente ao custo total orgado. As estimativas de custo total or¢ado sdo regularmente
revisadas, conforme a evolugao das obras, e os ajustes com base nesta revisdo sao refletidos nos resultados da
Companhia do periodo em que a revisdo é efetuada. Quando as revisdes apontam um aumento da estimativa de
custos, é necessario registrar uma redugdo na receita previamente reconhecida, gerando um impacto negativo
em nossos resultados operacionais.

Adicionalmente, os contratos de venda dos empreendimentos da Devedora estdo sujeitos a serem cancelados
no periodo entre a sua assinatura e a sua quitacdo, retornando a unidade imobilidria aos estoques da Companhia,
com o consequente estorno de toda a receita apropriada daquele contrato ao longo do periodo, gerando um
impacto negativo em nossos resultados operacionais.

Escala qualitativa de risco: materialidade médio / probabilidade médio.

Modificagdes nas prdticas contdbeis adotadas no Brasil em fungéo de sua convergéncia as prdticas contdbeis
internacionais (IFRS) podem afetar adversamente nossos resultados.

Em 2016, o CPC emitiu o CPC 47 Receita de Contrato com Cliente, novo pronunciamento contabil que trata do
reconhecimento de receita, com aplicagao inicial no exercicio findo em 31 de dezembro de 2018.

Até 31 de dezembro de 2017, quando terminou a vigéncia do CPC 30 Receita de Contrato com cliente (revogado),
a Companhia reconheceu a receita referente aos contratos de incorporagdo imobiliaria utilizando a metodologia
do POC (Percentage of Completion method), que consiste no reconhecimento da receita com base percentual de
evolugdo da obra, baseado no custo de construgdo incorrido ao longo da execu¢dao da obra, seguindo as
disposi¢cdes da Orientagdo Técnica OCPC 04 - Aplicagdo da Interpretacdo Técnica ICPC 02 as Entidades de
Incorporacgdo Imobilidria Brasileiras.

O CPC constituiu um grupo de trabalho em 2016 para analisar os impactos da adogdo do IFRS 15 (e,
consequentemente, do CPC 47) para entidades de incorporagdo imobilidria e, como resultado das discussdes
desse grupo, uma revisdo do OCPC 04 (versdo R1) foi colocada em audiéncia publica no ano de 2017. Como parte
desse processo, o CPC efetuou uma consulta sobre o tema ao IFRS Interpretations Committee (IFRS IC) contendo
consideragdes sobre as caracteristicas comuns de contratos de incorporac¢do imobilidria no Brasil, o qual analisou
0 assunto inicialmente em sua reunido de setembro de 2017, e, apds um periodo em que sua decisdo de agenda
tentativa esteve disponivel para comentarios, finalizou a discussdo em marco de 2018, tendo concluido que
nenhum dos critérios para reconhecimento de receita ao longo do tempo previstos no paragrafo 35 do IFRS 15
foram atendidos, e, dessa forma, para aqueles contratos a entidade deveria reconhecer a receita em um
momento especifico no tempo e ndo utilizando a metodologia POC.

Em 12 de dezembro de 2018, as Superintendéncias de Normas Contdbeis e de Auditoria (SNC) e de RelagGes com
Empresas (SEP) emitiram o Oficio circular/CVM/SNC/SEP/n.2 02/2018 o qual descreve manifestacdo da CVM a
respeito da aplicagcdo do CPC 47 para entidades brasileiras do setor de incorporag¢do imobiliaria, registradas na
CVM, asseverando que um nivel elevado de distratos observados no setor ndo coloca em questionamento o
reconhecimento da receita pelo POC para os principais contratos da Companhia - contratos de compra e
venda de unidades imobilidrios com quitagdo do com saldo devedor por um banco privado, devendo ser efetuado
o ajustamento contabil por meio de “provisdes para distratos”.

O Oficio circular afirma que a aplicagdo do método de reconhecimento de receita pelo POC exige por parte da
Administragcdo da Companhia a existéncia e funcionamento de sistemas robustos de controles internos para o
perfeito atendimento do atributo fundamental da representagao fidedigna.

Em 18 de fevereiro de 2019, o Instituto dos Auditores Independentes do Brasil - IBRACON, emitiu o Comunicado
Técnico 1/2019, objetivando orientar os auditores independentes na emissdo e relatérios de auditoria das
Demonstracdes Financeiras elaboradas por entidades de incorporacdo imobilidria registradas na CVM, para o
exercicio findo em 31 de dezembro de 2018.
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A administracdo da Companhia, objetivando ter um alinhamento de suas praticas contdbeis analisou seu
contrato com o cliente e seu o monitoramento continuo dos contratos e sua estrutura de controles internos
relacionadas ao controle dos seus custos incorridos e, levando em consideragdo a interpretagao dada pelo Oficio
circular/CVM/SNC/SEP/n.2 02/2018, decidiu por continuar a reconhecer a receita com base na metodologia POC.

Todavia, caso seja requerida a preparacdo de demonstragdes financeiras levando-se em consideragdo a
interpretacdo dada pelo IFRS-IC, estas deverdo apresentar situagdo patrimonial e financeira significativamente
diferente daquela atualmente divulgada pela Companbhia.

Escala qualitativa de risco: materialidade médio / probabilidade menor.

Incidentes de seguranca cibernética, incluindo ataques a infraestrutura necessaria para manter os sistemas de
Tl da Companhia, podem resultar em danos a reputagao e financeiros para a Companhia.

Incidentes de seguranca cibernética podem resultar em apropriacdo indevida de informagdes da Companhia
e/ou das informagdes de seus clientes ou em tempo de inatividade em seus servidores ou operagdes, o que pode
afetar material e adversamente a Companhia.

Eventual perda de propriedade intelectual, segredos comerciais ou de outras informagdes comerciais sensiveis
ou a interrupgao das operagdes da Companhia pode afetar negativamente seus resultados financeiros.

Além disso, interrupgdes ou falhas nos sistemas de tecnologia da informagdo da Companhia, como por exemplo
na apuragdo e contabilizagdo do faturamento, causadas por acidentes, mau funcionamento ou atos mal-
intencionados, podem ocasionar impactos no funcionamento corporativo, comercial e operacional da
Companhia, o que pode afetar seus negdcios e resultados operacionais de forma negativa, além de afetar
adversamente a imagem e confiabilidade da Companhia junto ao mercado. Adicionalmente, referidas
interrupgdes ou falhas podem ndo estar cobertas pelas apdlices de seguros que a Companhia possui contratadas
para seus ativos.

Perdas ndo cobertas por estes seguros podem resultar em prejuizos, o que poderd impactar negativamente a
sua situagdo financeira e os resultados operacionais da Companhia. Eventuais ataques cibernéticos que resultem
em indisponibilidade de acesso aos nossos sistemas ou acesso, perda ou divulga¢do ndo autorizada de dados
podem sujeitar nossa Companhia a litigios, multas e san¢oes regulatdrias.

Adicionalmente, eventual perda de propriedade intelectual, segredos comerciais, dados pessoais ou de outras
informagGes comerciais sensiveis, a interrupgao das nossas operagdes ou interrupgdes ou falhas nos nossos
sistemas de tecnologia da informagdo (como, por exemplo, na apuragdo e contabilizagdo do faturamento), causadas
por acidentes, mau funcionamento ou atos mal- intencionados, podem ocasionar impactos no nosso
funcionamento corporativo, comercial e operacional, o que pode afetar nossos negdcios e resultados operacionais
de forma negativa, além de afetar adversamente a nossa imagem e confiabilidade junto ao mercado.

Referidas interrupg¢des ou falhas podem ndo estar cobertas pelas apdlices de seguros que possuimos contratadas
para os nossos ativos, e por conseguinte, perdas ndo cobertas por estes seguros podem resultar em prejuizos, o
que podera impactar negativamente a nossa situacdo financeira e os nossos resultados operacionais.

Escala qualitativa de risco: materialidade maior / probabilidade menor.

A volatilidade e falta de liquidez do mercado de valores mobilidrios brasileiro poderdo limitar substancialmente
a capacidade dos investidores de vender os valores mobilidrios de nossa emissdo pelo preco e na ocasido
que desejarem.

O investimento em valores mobilidrios negociados em mercados emergentes, como o Brasil, envolve, com
frequéncia, maior risco em comparagdo com outros mercados; isto porque, o mercado de valores mobiliarios
brasileiro é substancialmente menor, menos liquido, mais volatil e mais concentrado que os principais mercados
de valores mobilidrios internacionais. A volatilidade e falta de liquidez limitam substancialmente a capacidade
dos detentores de nossos valores mobiliarios de vendé-las ao preco e na ocasido em que desejem e,
consequentemente, poderdo afetar negativamente o preco de mercado dos valores mobilidrios por nds
emitidos.

O preco de mercado dos valores mobilidrios de emissdo da Companhia podera flutuar por diversas razdes,
incluindo os fatores de risco mencionados neste Prospecto ou por motivos relacionados ao seu desempenho.

Escala qualitativa de risco: materialidade médio / probabilidade médio.

A pulverizagdo de nossas a¢ées poderd nos tornar suscetiveis a conflitos ou aliangas entre nossos acionistas.

A pulverizagdo das agGes da Companhia poderia nos tornar suscetiveis a aliangas ou conflitos entre acionistas e
a outros eventos decorrentes da auséncia de um acionista ou grupo controlador.

Escala qualitativa de risco: materialidade menor / probabilidade menor.
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Os nossos resultados dependem dos recursos disponibilizados por nossas subsididrias, contudo, néio podemos
assegurar que estes recursos serdo disponibilizados.

Somos uma companhia que controla ou participa do capital de diversas outras sociedades do setor imobilidrio.
Nossa capacidade de cumprirmos com nossas obrigacOes financeiras e de pagarmos dividendos aos nossos
acionistas depende do fluxo de caixa e dos lucros das nossas subsididrias, bem como da distribuigdo desses lucros
a Companhia. Algumas de nossas subsidiarias sdo sociedades de propédsito especifico (“SPEs”), que efetuam a
incorporacgdo imobilidria por meio de Patrimonio de Afetagao e, por forca dos requerimentos legais, tais sociedades
nado podem pagar dividendos, exceto se os recursos disponiveis sejam suficientes para o pagamento de todas as
suas obrigacdes. Ndo ha garantia de que tais recursos nos serao disponibilizados ou que serdo suficientes para o
cumprimento das nossas obriga¢des financeiras e o pagamento de dividendos aos nossos acionistas.

Escala qualitativa de risco: materialidade médio / probabilidade médio.

Dependemos do sucesso de nossas sociedades e do bom relacionamento com nossos socios e associados.

Podemos desenvolver novas sociedades e/ou associagdes com outras incorporadoras e construtoras, bem como
realizar operagdes de permuta financeira e projetos de parceria imobilidria, com o objetivo de aumentar o
nimero de empreendimentos em que participamos, reduzir custos de aquisi¢cdo de terrenos e/ou reduzir a
exposicdo de capital préprio e diversificar nossa carteira de empreendimentos. Dependemos do sucesso de
nossas sociedades e do bom relacionamento com nossos sécios e associados para o sucesso dos nossos
empreendimentos. Ndo temos como assegurar que nossas sociedades e associagdes serdo bem-sucedidas e
produzirdo os resultados esperados, tampouco, que seremos capazes de manter o bom relacionamento com
qualquer um de nossos sdcios e associados. Problemas na manutengdo de nossas sociedades e associagGes, bem
como dificuldades de atender adequadamente as necessidades de nossos clientes em razdo do insucesso destas,
poderdo causar impacto negativo em nossas atividades, resultados operacionais e situagdo financeira.

Ademais, de acordo com a legislagdo brasileira, na qualidade de sdcia das sociedades de propdsito especifico,
consorciados em Consodrcios ou coparticipantes de associagées, podemos nos tornar responsaveis pelas
obrigacGes contraidas, especialmente com relagdo as obrigacGes de natureza tributaria, trabalhista, ambiental e
de defesa do consumidor, o que pode nos afetar diretamente. Além disso, nossos interesses econémicos e
comerciais podem ser divergentes daqueles de nossos sdcios e associados, o que poderda nos demandar
investimentos e servigos adicionais, impactando negativamente nossas atividades, resultados operacionais e
situacdo financeira.

Escala qualitativa de risco: materialidade médio / probabilidade médio.

A perda de membros da administragdo ou incapacidade de substituicdo adequada pode impactar a nossa
estratégia de negdcios, bem como poderemos ndo conseguir manter o nosso crescimento como desejado.

A capacidade de executar a estratégia de negdcios da companhia depende de varios fatores, inclusive, de manter
uma estrutura de administracdo adequada. N3o é possivel garantir que a perda, substituicdo ou integragdo no
quadro administrativo ndo gere dificuldades operacionais e impactos financeiros, prejudicando a execu¢do do
plano estratégico da companhia.

Escala qualitativa de risco: materialidade médio / probabilidade menor.

Elevagbes no preg¢o de insumos podem aumentar o custo de empreendimentos e reduzir a rentabilidade da
Companhia.

Podem ocorrer aumentos de preco em insumos em valores superiores aqueles apurados pelos indices de
reajustamento dos contratos de venda, causando uma diminuigdo na rentabilidade dos nossos
empreendimentos. O risco desta situagdo é maior em insumos “comoditizados” ou “cartelizados”, tais como aco,
cimento e seus derivados, concreto, vidros e aluminio. Aumentos no precgo dessas e de outras matérias-primas,
incluindo aumentos decorrentes de escassez, impostos ou restricbes, podem aumentar o custo de
empreendimentos e afetar adversamente os negdcios da Companhia.

Escala qualitativa de risco: materialidade médio / probabilidade médio.

Valemo-nos de mdo-de-obra terceirizada para desenvolver nossas atividades e com isso podemos ser
compelidos a assumir obriga¢des de natureza trabalhista e previdencidria.

NOs e nossas subsididrias nos valemos de mao-de-obra terceirizada para desenvolver nossas atividades, em
especial da contratacdo de empreiteiras e subempreiteiras; com isso, na condicdo de tomadoras de servigos de
terceiros, podemos ser obrigados a assumir contingéncias de natureza trabalhista e previdenciaria, bem como a
responsabilidade pelos débitos trabalhistas e previdencidrios dos empregados das empresas prestadoras de
servigcos, quando estas deixarem de cumprir com suas respectivas obriga¢des, independentemente de ser
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assegurado a nds e as nossas subsididrias o direito de a¢do de regresso contra as empresas prestadoras de
servicos. Tais contingéncias sdao de dificil previsdo e quantificacdo, e caso ocorram poderao afetar adversamente
a nossa situagdo financeira e os nossos resultados.

Escala qualitativa de risco: materialidade médio / probabilidade médio.

Eventuais atrasos ou falhas na prestagdo de servigos pelas construtoras contratadas pela Companhia podem
ter um efeito adverso em sua imagem e em seus negdcios e sujeitd-la a imposi¢do de responsabilidade civil.

Como descrito acima, nds e nossas subsididrias terceirizamos parte dos servicos de constru¢do de que
necessitamos para o desenvolvimento dos nossos empreendimentos. Deste modo, o prazo e a qualidade dos
empreendimentos dos quais participamos dependem certas vezes de fatores que estdo fora do seu controle,
incluindo, exemplificativamente, a qualidade e a tempestividade da entrega do material de construgdo para
obras e a capacitagdo técnica dos profissionais e colaboradores terceirizados. Nos casos em que a construgao
seja realizada por terceiros, podem ocorrer dificuldades na identificagdo de atrasos e falhas, e,
consequentemente, na sua corre¢do. Eventuais falhas, atrasos ou defeitos na prestacdo dos servigos pelas
construtoras contratadas podem ter um efeito negativo em nossa imagem e no relacionamento com nossos
clientes, podendo impactar negativamente nossos negdcios e operagoes.

Escala qualitativa de risco: materialidade médio / probabilidade médio.

A falta de disponibilidade de recursos para obtengéo de financiamento e/ou um aumento das taxas de juros
podem prejudicar a capacidade ou disposi¢do de compradores de imdveis em potencial para financiar suas
aquisigoes.

Afalta de disponibilidade de recursos no mercado para a obtengdo de financiamento e/ou um aumento das taxas
de juros podem prejudicar a capacidade ou disposicio de compradores em potencial para financiar suas
aquisicdes. Consequentemente, tal fato poderia causar uma redugdo da demanda pelos imdveis residenciais e
comerciais incorporados pela Companhia, bem como incorporagdes de loteamentos, afetando adversamente de
forma significativa nossa condigdo financeira e resultados operacionais.

Escala qualitativa de risco: materialidade maior / probabilidade médio.

Deterioragdo do crédito por parte dos compradores de imdveis entre a data da venda e a data de obtengéio do
financiamento podem acarretar no cancelamento de contratos (“distrato”).

Os distratos representam um grande risco a saude financeira das empresas do setor, conforme visto ao longo
dos anos de 2015 a 2018, onde o volume no cancelamento de vendas subiu significativamente e diversas
empresas do mercado imobilidrio enfrentaram sérios problemas por conta da desisténcia da compra de imdveis.

O efeito do distrato impacta diretamente o nivel de receita das empresas e a geragao futura de caixa, uma vez
que, além da perda do recebivel, as empresas tém a obrigatoriedade, por meio de decisdes judiciais, de devolver
ao comprador parcela substancial dos valores recebidos. Desta forma, a rentabilidade do negécio pode ser
afetada de forma significativa, bem como a sua capacidade de geragdo de caixa.

No final de 2018, entrou em vigor a Lei 13.786 (27 de dezembro de 2018) para disciplinar a resolu¢do do contrato
por inadimplemento do adquirente de unidade imobilidria em incorporagdo imobilidria e em parcelamento de
solo urbano, regulamentando dessa forma o distrato imobilidrio. De acordo com a Lei, quando o cliente desistir
da compra doimdvel, aincorporadora podera reter até 50% do valor pago na compra do bem, se tiver patriménio
de afetacdo registrado na incorporacdo imobilidria. Esta previsdo buscou limitar as medidas judiciais antes
impetradas pelos clientes.

Para que o beneficio de retencdo pela incorporadora de até 50% do valor pago seja observado, além do
patrimoénio de afetacdo registrado, a incorporadora também deveria adequar o quadro resumo de seus contratos
padrdo para o atendimento de alguns requisitos.

A Companhia tem como politica o registro de patrimonio de afetacdo em todos os seus empreendimentos e
procedeu a adequacgao de todos os quadros-resumos dos contratos padrao. Desta forma, estd apta a reter até
50% do valor pago de seus contratos em caso de pedido de distrato pelo comprador.

Contudo, a aplicacdo desta regra somente comecou a valer para contratos firmados apés o inicio da vigéncia da
lei, ou seja, dezembro de 2018.

De qualquer forma, no ano de 2022, a Companhia recebeu 22 a¢des judiciais de distrato, em 2023, recebeu 10
acOes judiciais de distrato e em 2024, 15 agdes.

Escala qualitativa de risco: materialidade maior / probabilidade médio.
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O desenvolvimento de atividades imobilidrias implica riscos normalmente associados a concessdo de financiamentos.

Como é habitual entre as empresas do setor imobilidrio, concedemos financiamentos a alguns dos compradores
das unidades de nossos empreendimentos. Consequentemente, estamos sujeitos aos riscos inerentes a este
negdcio, incluindo o risco de inadimpléncia do principal e juros e o risco de aumento do custo dos recursos por
nds captados. Os contratos de venda a prazo celebrados por nds preveem, além da incidéncia da taxa de juros
de até 12% ao ano, a atualizagdo monetaria por indices de precos IGPM ou IPCA, apropriados pro rata temporis,
calculados pelo sistema price de amortizagao.

Caso haja um aumento da inflagdo, o endividamento dos nossos clientes, decorrente da celebragdo de contratos
de venda a prazo, tende a aumentar, ocasionando, assim, um possivel crescimento do indice de inadimpléncia.
Caso isso venha a ocorrer, nosso fluxo de caixa podera ser adversamente afetado. Na hipdtese de
inadimplemento apds a entrega das unidades adquiridas a prazo, a legislacdo brasileira garante o direito de
promover agdo de cobranga, tendo por objeto os valores devidos, e a consequente retomada da unidade (em
virtude da alienagdo fiduciaria) do comprador inadimplente, observados os prazos e procedimentos judiciais.

O resultado da referida agdo costuma levar pelo menos um ano e, portanto, caso o comprador venha a se tornar
inadimplente, ndo podemos assegurar que seremos capazes de reaver o valor total do saldo devedor, uma vez
que revendemos a unidade por pre¢o de mercado, o qual eventualmente pode ser inferior ao anteriormente
estabelecido.

Escala qualitativa de risco: materialidade médio / probabilidade médio.

O setor imobilidrio no Brasil é altamente competitivo e podemos perder nossa posi¢Go no mercado em certas
circunstdncias.

O setor imobilidrio no Brasil é altamente competitivo e fragmentado, ndo existindo grandes barreiras que
restrinjam o ingresso de novos concorrentes no mercado. Os principais fatores competitivos no ramo de
incorporagdes imobilidrias incluem disponibilidade e localizagdo de terrenos, pregos, financiamento, projetos,
qualidade, reputagdo e parcerias com incorporadores e construtores locais. Uma série de incorporadores
residenciais e companhias de servigos imobiliarios concorrem conosco na aquisi¢do de terrenos, (ii) na busca de
parceiros para incorporacgdo, (iii) na tomada de recursos financeiros para incorporacdo e (iv) na busca de
compradores de imdveis em potencial. Outras companhias, inclusive estrangeiras, em aliangas com parceiros
locais, podem passar a atuar fortemente no mercado de incorporagao imobilidria no Brasil, aumentando ainda
mais a concorréncia, o que poderia prejudicar a nossa situacado financeira e os nossos resultados operacionais,
causando, ainda, a perda de nossa posi¢cdo no mercado. Na medida em que um ou mais dos nossos concorrentes
iniciem uma campanha de marketing ou venda bem-sucedida e, em decorréncia disso, suas vendas aumentem
de maneira significativa, nossas atividades podem vir a ser afetadas adversamente de maneira relevante. Se nao
formos capazes de responder a tais pressdes de modo imediato e adequado, a demanda por nossas unidades
imobilidrias pode diminuir, prejudicando de maneira relevante nossa situacdo financeira e resultados
operacionais.

Escala qualitativa de risco: materialidade médio / probabilidade médio.

Eventual alteragdo das condicoes de mercado poderd prejudicar nossa capacidade de vender nossos
empreendimentos e unidades disponiveis pelos precos previstos, reduzindo nossas margens de lucro, o que
poderd afetar adversamente o valor de mercado dos valores mobilidrios por nés emitidos.

No desenvolvimento de nossas atividades constantemente localizamos e adquirimos novos terrenos para
implantar nossos empreendimentos. O intervalo entre a data em qual adquirimos um terreno para incorporagao
e a data de entrega do empreendimento aos clientes varia conforme o empreendimento. Existe o risco de
declinio da demanda por unidades, do aumento dos custos de mado-de-obra, insumos e matérias-primas, do
aumento das taxas de juros, de flutuagdo das moedas e da ocorréncia de incertezas politicas e econGmicas
durante esse periodo, bem como o risco de ndo vender unidades por precos ou margens de lucro previstos ou
mesmo nos prazos previstos.

Apesar desses riscos, as despesas significativas relativas ao investimento imobilidrio, como custos de
manutencdo, constru¢do e pagamentos de dividas, ndo podem ser reduzidas.

Consequentemente, o valor de mercado de unidades disponiveis em estoque, terrenos nao incorporados e locais
para incorporagao residencial podem flutuar significativamente devido as alteragdes das condi¢cdes de mercado.
Além disso, os custos de manutencdo de unidades em estoque (inclusive juros sobre recursos nao utilizados para
aquisicdo de terrenos ou incorporacgdo residencial) poderdo ser significativos e prejudicar nosso desempenho.
Em razdo desses fatores, podemos ser forcados a vender unidades residenciais ou outros imdveis com prejuizo
ou por precos que gerem margens de lucro mais baixas do que as originalmente previstas, bem como, poderemos
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ser obrigados a reduzir substancialmente o valor contabil de nossos ativos imobilidrios em conformidade com as
Praticas Contdbeis Adotadas no Brasil. Todos estes eventos poderdo afetar adversamente nossos negdcios,
resultados e o prego dos valores mobiliarios por nds emitidos.

Escala qualitativa de risco: materialidade maior / probabilidade médio.

Desastres relacionados a satude podem prejudicar a capacidade da Companhia em realizar seus objetivos de
negdcio.

A Companhia esta sujeita a riscos que afetem a economia nacional em geral, abrangendo inclusive cendrio de
pandemias mundiais. Passamos por um periodo pandémico que teve inicio em margo de 2020 e durou até 5 de
maio de 2023 quando teve seu fim decretado pela OMS (Organizagdo Mundial de Saude).

A Companhia, que tem atua¢do no Estados de S3o Paulo, seguiu todas as determinag¢des das legislagdes
municipais e/ou estaduais para conteng¢do do COVID-19.

Podemos observar nesse periodo alguns impactos como: no declinio da demanda por unidades, aumento dos
custos de mao-de-obra, insumos e matérias-primas, aumento das taxas de juros e na venda de unidades por
precos, margens de lucro e prazos fora do previsto.

Escala qualitativa de risco: materialidade maior / probabilidade menor.

Violagbes, falhas ou brechas dos sistemas de tecnologia da informag¢do da Companhia podem acarretar
vazamento de dados, impactando negativamente nossos negdcios.

A Companhia depende de diversos sistemas de informacdo para conduzir seu negécio, desde o processamento
de informagdes financeiras e resultados operacionais, até ao atendimento de exigéncias regulatérias e ao
cadastro de possiveis interessados em seus stands de vendas.

Como a atividade core da Companhia esta cerceada por diversos tipos de dados sensiveis e/ou confidenciais de
clientes - podendo ter sido adquiridos em visitas ou na efetiva compra de empreendimentos - temos que uma
eventual violagdo dos sistemas de tecnologia da informagdo poderia futuramente acarretar eventual vazamento
destas informacgdes, incorrendo em possiveis multas com a vigéncia da Lei 13.709 - Lei Geral de Prote¢do de
Dados Pessoais (LGPD).

Escala qualitativa de risco: materialidade maior / probabilidade menor.

Atualmente, o regime tributdrio das atividades de incorporagdo imobilidaria e loteamentos, nos quais a
Companhia opera, possuem regimes especificos de tributagdo, como o Regime Especial de Tributagdo - RET, os
quais estdo sujeitos a modificagdes pelo Governo Federal podendo equipard-los aos das demais empresas,
ocasionando aumento da carga tributaria da Companhia. Essas alteracdes incluem modificagdes na aliquota e/ou
base de calculo dos tributos e, ocasionalmente, a criagdo de novos impostos.

Promulgada em 20 de dezembro de 2023 a Proposta de Emenda a Constituicdo (“PEC”) n? 45/2019, que
estabelece a denominada Reforma Tributaria (“Reforma”) sobre o consumo que traz como principal objetivo a
simplificagdo e transparéncia do atual sistema tributario brasileiro.

A PEC n° 45/2029 resultou na Emenda Constitucional n° 132/2023 que ja encontra-se em vigor no nosso
ordenamento juridico, devendo suas alteragdes serem observadas pela Companhia.

Estd também previsto ser criado o Imposto Seletivo (“1S”) pelo qual o Imposto sobre Produtos Industrializados
(IP1) sera substituido. O IS incidira sobre a produgdo, extragdo, comercializagdo ou importacdo de bens e servigos
prejudiciais a saude e ao meio ambiente, nos termos de Lei Complementar.

Atualmente, parcela substancial das opera¢des da Companhia, representado pela atividade de incorporagao
imobilidria, é realizada por meio de suas sociedades controladas, as quais sdo tributadas com base em Regime
Especial de Tributacdo, segundo o qual o imposto de renda e a contribuicdo social sdo calculados a razdo de
1,92% sobre as receitas brutas (4% também considerando a Contribuigdo para o Financiamento da Seguridade
Social - COFINS e o Programa de Integragao Social - PIS). Atualmente, as operagGes de incorporagdo imobiliaria
ndo sao tributadas pelo ICMS, ISSQN ou IPI.

Estd previsto que a regulamentagdo da PEC serd através de Leis Complementares, porém a expectativa é que a
aliqguota média do futuro IVA fique na casa de 27%. De acordo com o texto preliminar da reforma tributaria, tera
uma aliquota padrdo, uma aliquota reduzida e isengGes para alguns produtos e servigos. Conforme prevé o texto
preliminar, havera um periodo de transicdo entre 2026 e 2032, em que os dois sistemas tributarios - antigo e
novo - coexistirdo.

39



A Companhia tem acompanhado desde o inicio da tramitacdao da PEC na Camara dos Deputados e participado de
féruns de discussGes sobre os temas relacionados as atividades de incorporagdo imobilidria, porém, os possiveis
impactos da Reforma na apuragdo dos tributos acima mencionados, a partir do inicio do periodo de transigao,
somente serdo plenamente conhecidos quando da finalizagdo do processo de regulamentacdo dos temas
pendentes por Lei Complementar. Consequentemente, ndo ha qualquer efeito da Reforma até entdo em nossas
demonstragdes financeiras.

Com relagdo a desoneracgdo da folha de pagamento, até dezembro de 2024, a Even, optante pela desoneracgdo
da folha de pagamento, realizava o recolhimento sobre a receita bruta, com aliquota de 4,50% em substituicao
a contribuicdo de 20% sobre a folha de pagamento.

A partir de 2025, com o inicio da vigéncia das alteragBes trazidas pela Lei n? 14.973/2024 o recolhimento sera
proporcional sobre a receita bruta e a folha de pagamento. A sistematica estabelecida considera um regime de
transicao para o retorno da tributacao sobre a folha de pagamento, permitindo que as empresas recolham
gradualmente as contribui¢Ges sobre as remuneragdes de seus empregados entre 2025 e 2027.

As aliquotas sobre a receita bruta serdo de 3,6% para 2025, 2,7% para 2026, 1,8% para 2027 e zero a partir de
2028. Ja a contribuigdo sobre a folha de pagamento tera as aliquotas de 5% para 2025, 10% para 2026, 15% para
2027 e 20% a partir de 2028.

Escala qualitativa de risco: materialidade médio / probabilidade médio.

Nossas atividades estdo sujeitas a extensa regulamentagdo, o que pode aumentar o nosso custo e limitar nosso
desenvolvimento ou de outra forma afetar adversamente nossas atividades.

As atividades do setor imobilidrio estdo sujeitas a regulamentos, autorizagGes e licengas, expedidas por
autoridades federais, estaduais e municipais, relativos a construgao, zoneamento, uso do solo, prote¢ao do meio-
ambiente e do patrimonio histdrico, dentre outros. Para desenvolver as nossas atividades de incorporagao e
construgdo, devemos obter, manter e renovar alvaras, licengas e autorizagdes de diversas autoridades
governamentais.

Empenhamo-nos em manter a observancia dessas leis, posturas e regulamentos, mas em carater de excegdo, caso
ocorra algum questionamento e/ou alteragbes de lei ou falha, estaremos sujeitos a aplicagdo de multas, embargo de
obras, cancelamento de licencas e revogac¢do de autorizagdes dentre outras penalidades e restricdes a nossa
atividade, o que podera afetar de modo adverso nossas atividades, resultados operacionais e situagdo financeira.

N3o é possivel garantir (i) que novas normas n3o serdo aprovadas ou, se aprovadas, ndo nos serdo aplicaveis, (ii)
que ndo ocorrerdo alteragdes ou interpretacGes mais rigidas das leis e regulamentos existentes, ou (iii) que
obteremos todas as autorizagbes e licengas tempestivamente, provocando atrasos no desenvolvimento de
nossos empreendimentos, fazendo com que incorramos em custos significativos para cumprir tais leis e
regulamentos e outros custos, assim como proibindo ou restringindo severamente a nossa atividade de
incorporacdo e construcdo residencial, principalmente em regiGes ou dreas ambientalmente vulneraveis.

A Companhia é obrigada a obter aprovacdo de diversas autoridades governamentais para desenvolver a sua atividade
de incorporagdo imobilidria, podendo novas leis ou regulamentos serem aprovados, implementados ou interpretados
de modo a afetar adversamente os resultados operacionais da Companhia, conforme se tornem mais rigidas.

Contudo, nos Uultimos anos, vale salientar o claro entendimento dos d6rgdos ambientais perante as
incorporadoras, como aliadas no papel de reabilitacdo de areas contaminadas.

Escala qualitativa de risco: materialidade médio / probabilidade médio.

A Companhia pode falhar em detectar comportamentos contrdrios a legislacdo e aos seus padrées de ética e
conduta, o que pode ocasionar impactos adversos em seu ambiente de trabalho, afetando diretamente os seus
colaboradores.

A Companhia possui padrdes robustos de governanca e integridade, como por exemplo, cédigo de conduta
interno, cédigo de conduta para terceiros, canal de denuncias disponiveis 24 horas por dia e 7 dias por semana,
treinamentos periddicos, comité de ética, gestdo de riscos e politicas internas que estabelecem as diretrizes
internas e estruturas responsaveis por cada atividade.

Entretanto, mesmo com essa estrutura robusta, a Companhia pode estar sujeita a violagGes do seu cddigo de
conduta, em virtude de comportamentos individuais em desconformidade com o padrao esperado, seja com
acles fraudulentas, de assédio, ma conduta, vazamento de informagdes, praticas anticoncorrenciais, falhas de
processos internos, entre outros.
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Além de poder ocasionar riscos financeiros e afetar diretamente a reputa¢do da companhia, no ambito social,
essas acdes podem impactar diretamente no ambiente de trabalho, pois a Companhia trabalha para ter um
ambiente livre de qualquer discriminagdo ou preconceito, com igualdade de género e que gere saude e bem-
estar para seus colaboradores.

Ainda nesse contexto, mesmo possuindo um processo de due diligence de seus parceiros, a Companhia pode ser
impactada indiretamente por agGes ilegais ou ilicitas praticadas por terceiros, parceiros de negdcios ou clientes.

Escala qualitativa de risco: materialidade médio / probabilidade menor.

Podemos estar sujeitos a acidentes de trabalho que impactem na satde e seguranga dos colaboradores.

A Companhia possui padrdes rigorosos de capacitagao e treinamentos com funcionarios e parceiros que atuem
nos nossos empreendimentos, reforcando sempre as boas praticas de seguranca do trabalho e procedimentos
internos para evitar que ocorram acidentes durante a execugao das atividades.

Entretanto, devido ao ramo de atividade, mesmo realizando todas as boas praticas de preveng¢do, a companhia
estad sujeita a acidentes de trabalho em seus empreendimentos que podem afetar a salde e seguranga dos
colaboradores.

Escala qualitativa de risco: materialidade médio / probabilidade menor.

Regulamentagdo ambiental que a Companhia estd sujeita.

As operacgdes da Companhia estdo sujeitas a leis e regulamentos ambientais federais, estaduais e municipais.
Essas leis ambientais podem acarretar atrasos, podem fazer com que a Companhia incorra em custos
significativos para cumpri-las, assim como podem proibir ou restringir severamente a atividade de incorporacgado
e construcdo em regides ou areas ambientalmente sensiveis.

As leis que regem o setor imobilidrio brasileiro, assim como as leis ambientais, tendem a se tornar mais
restritivas, e qualquer aumento de restri¢des pode afetar adversamente a Companhia. Adicionalmente, existe a
possibilidade das leis de zoneamento urbano e prote¢do ambiental serem alteradas apds a aquisicdo de um
terreno e antes do desenvolvimento do projeto a ele atrelado, o que trara atrasos e modificagdes ao objetivo
comercial inicialmente projetado, resultando em num efeito adverso para os negdcios da Companhia e
resultados estimados.

Fatores como a identificagdo de contaminagdo ambiental do solo e/ou dguas subterrdneas nos nossos terrenos
dos empreendimentos, em implantagdo ou ja comercializados, sdo de nossa responsabilidade direta ou indireta
e sdo capazes de ensejar futuros dispéndios com investigagdao, monitoramento ou remediagdo.

Vale ressaltar que antes da finalizacdo da compra dos terrenos sdo realizadas investigacGes e estudos sobre o
lote, visando obter a percepc¢do de prazo e quantia financeira que a Companhia utilizara para estes assuntos e
que devera ser considerada no estudo de viabilidade de determinado terreno.

Adicionalmente, poderemos ser responsabilizados por eventuais danos causados ao meio ambiente em virtude
de terceirizacdo de execuc¢do de tarefas de nossa responsabilidade, tais como disposicdo final de residuos e
supressdo de vegetacdo. A ocorréncia desses eventos podera causar impacto negativo em nossas atividades,
resultados operacionais e situagao financeira. A fim de mitigar esse risco, a companhia atua de maneira direta
no acompanhamento e atendimentos dessas etapas, com controles rigidos e devidas licencgas para sua execucdo.

Escala qualitativa de risco: materialidade médio / probabilidade médio.

A Companhia estd sujeita a riscos de execugdo de obra por questées climdticas, ambientais, execugdo e projeto.

Durante a execuc¢do das obras da Companbhia corre o risco de haver acidentes oriundos de condi¢Ges climaticas
adversas, de intempéries, de execucdo, de projeto ou até mesmo ambientais que ndo possam ser previstas,
calculadas, minimizadas e/ou evitadas. Esses acidentes podem provocar uma queda parcial ou total da obra,
paralisacdo, atrasos no cronograma de entrega do empreendimento ou cancelamento da obra.

A queda parcial ou total da obra pode causar danos a comunidade que vive préximo ao local da obra, como
interdi¢do de vias, impacto na rede de distribuicdo de energia elétrica entre outros.

Contudo, a Companhia, ciente dos possiveis riscos e tentando amenizar os impactos, possui apdlices de seguros
estruturadas para as obras de seus empreendimentos, em sua area de atuacdo atual, as quais cobrem, dentre
outros, acidentes provocados por problemas climaticos extraordindrios e segundo a sistematica dos riscos
nomeados neste item.

Escala qualitativa de risco: materialidade médio / probabilidade médio.
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5. CRONOGRAMA DE ETAPAS DA OFERTA

5.1. Cronograma das etapas da oferta, destacando no minimo

a) as datas previstas para o inicio e o término da oferta, a possibilidade de sua suspensdo ou a sua prorrogagao,
conforme o caso, ou, ainda, na hipdtese de nao serem conhecidas, a forma como serdao anunciadas tais datas,
bem como a forma como sera dada divulgag¢ao a quaisquer antincios relacionados a oferta;

Abaixo um cronograma indicativo e tentativo das etapas da Oferta, posteriores ao seu registro pela CVM,
informando:

Ordem dos

Eventos Data Prevista (V@
Eventos
Protocolo do pedido de registro automatico da Oferta na CVM
1. Divulgagdo do Aviso ao Mercado e da Lamina da Oferta 24/11/2025
Disponibilizagdo deste Prospecto Preliminar
2. Inicio das apresentagdes para potenciais investidores (roadshow) 25/11/2025
3. Inicio do Periodo de Reserva 01/12/2025
4, Encerramento do Periodo de Reserva 14/12/2025
5. Procedimento de Alocagdo 15/12/2025

Concessdo do registro automatico da Oferta pela CVM
6. . N L - . o L 16/12/2025
Divulgac3o do Anuncio de Inicio e disponibilizacdo do Prospecto Definitivo @)

Procedimento de Alocagdo
7. 17/12/2025
Data Estimada da Primeira Liquidagdo da Oferta

Até 180 (cento e oitenta) dias apds a

8. Data Maxima para Divulgagdo do Anuncio de Encerramento divulgacio do Andncio de Inicio

& Todas as datas futuras previstas sdo meramente indicativas e estdo sujeitas a alteragdes, suspensdes, antecipagdes ou prorrogagdes a critério da
Emissora, da Devedora e dos Coordenadores da Oferta. Qualquer modificagdo no cronograma da distribuigdo deverd ser comunicada a CVM e podera
ser analisada como modificagdo da Oferta, seguindo o disposto no artigo 67 da Resolugdo CVM 160, hipdtese na qual incidirdo os efeitos descritos nos
artigos 68 e 69, da Resolugdo CVM 160. Ainda, caso ocorram alterag8es das circunstancias, revogagdo ou modificagdo da Oferta, tal cronograma podera
ser alterado.

@ Quaisquer comunicados ou anuncios relativos a Oferta serdo disponibilizados na rede mundial de computadores da Emissora, dos Coordenadores, da
CVM e da B3, nos termos previstos no artigo 13 da Resolugdo CVM 160.

PARA MAIS INFORMAGOES SOBRE OS EFEITOS DE EVENTUAL MODIFICACAO DA OFERTA, VEJA O ITEM 7.3 DA
SECAO “7. RESTRICOES A DIREITOS DE INVESTIDORES NO CONTEXTO DA OFERTA”, NA PAGINA 45 DESTE
PROSPECTO.

Nos termos do artigo 13 da Resolugao CVM 160, as divulgacdes das informagdes requeridas pela CVM, devem
ser feitas com destaque e sem restri¢des de acesso na pagina da rede mundial de computadores: (i) da Emissora;
(ii) dos Coordenadores; (iii) da B3; e (iv) da CVM. Adicionalmente, a critério dos Coordenadores, da Emissora e
da Devedora, a divulgacdo da Oferta podera ser feita em quaisquer outros meios que entenderem necessarios
para atender os fins da Oferta, observados os termos da regulamentacdo da CVM, inclusive a Resolugdo CVM
160 (“Meios de Divulgacdo”).

Nos termos do artigo 70 da Resolugdo CVM 160, a CVM: (i) podera suspender, a qualquer tempo, a Oferta se: (a)
estiver se processando em condigGes diversas das constantes da Resolugdo CVM 160 ou do registro da Oferta;
ou (b) estiver sendo intermediada por coordenador que esteja com registro suspenso ou cancelado, conforme a
regulamentacdo que dispde sobre coordenadores de ofertas publicas de distribuicdo de valores mobilidrios; ou
(c) for havida por ilegal, contraria a regulamentagdo da CVM ou fraudulenta, apds obtido o respectivo registro
da Oferta; e (ii) devera suspender a Oferta quando verificar ilegalidade ou violagdo de regulamento sanaveis,
sendo certo que o prazo de suspensdo da Oferta ndo podera ser superior a 30 (trinta) dias, durante o qual a
irregularidade apontada devera ser sanada. Findo tal prazo sem que tenham sido sanados os vicios que
determinaram a suspensdo, a CVM devera ordenar a retirada da Oferta e cancelar o respectivo registro ou
indeferir o requerimento do respectivo registro caso este ainda ndo tenha sido concedido.
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NA HIPOTESE DE SUSPENSAO, CANCELAMENTO, MODIFICACAO OU REVOGACAO DA OFERTA, O
CRONOGRAMA ACIMA SERA ALTERADO. PARA MAIS INFORMACOES SOBRE OS EFEITOS DE EVENTUAL
MODIFICACAO DA OFERTA, VEJA O ITEM 7.3 DA SECAO “7. RESTRICOES A DIREITOS DE INVESTIDORES NO
CONTEXTO DA OFERTA”, DESTE PROSPECTO PRELIMINAR.

Na hipotese de suspensao, cancelamento, modificagdo ou revogagao da Oferta, o cronograma podera ser alterado,
para mais informagdes sobre manifestacao de aceitagao a Oferta, manifestacdo de revogacao da aceitacdo a Oferta,
modificacdo da Oferta, suspensdo da Oferta e cancelamento ou revogacao da Oferta, e a respeito de prazo, termos,
condigdes e forma para devolugdo e reembolso de valores dados em contrapartida dos CRI g, leia a Se¢do 7 deste
Prospecto “RESTRICOES A DIREITOS DE INVESTIDORES NO CONTEXTO DA OFERTA”.

b) os prazos, condigdes e forma para: (i) manifestacées de aceitagdo dos investidores interessados e de
revogagdo da aceitagdo, (ii) subscrigcdo, integralizagdo e entrega de respectivos certificados, conforme o caso,
(i) distribuigdo junto ao publico investidor em geral, (iv) posterior alienagdo dos valores mobilidarios adquiridos
pelos coordenadores em decorréncia da prestagdo de garantia, (v) devolugdo e reembolso aos investidores, se
for o caso, e (vi) quaisquer outras datas relativas a oferta publica de interesse para os investidores ou ao
mercado em geral.

Procedimentos

(a) Manifestacdes de aceitacdo dos Investidores interessados e de revogacdo da aceitacdo

As intengdes de investimentos direcionadas aos Coordenadores, realizadas pelos Investidores, poderdo ser
revogadas nos casos descritos na Se¢do 7, subitem 7.3 deste Prospecto.

(b) Subscricdo, integralizacdo e entrega de respectivos certificados

Os CRI serdo subscritos pelos Investidores na Data de Integralizagdo, pelo seu Valor Nominal Unitdrio. A
integralizacdo da totalidade dos CRI sera realizada via B3, a vista, observada a possibilidade de aplicagdo de agio
ou desagio, conforme definido, de comum acordo, pelos Coordenadores.

(c) Negociacdo dos CRI pelo publico investidor em geral

Nos termos do artigo 86, inciso lll, da Resolu¢do CVM 160, e do artigo 33, §10 e §11 e artigo 49, paragrafo Unico,
do Anexo Normativo |, ambos da Resolugdo CVM 60, (i) os CRI poderdo ser livremente negociados entre
Investidores Qualificados, e (ii) desde que observados os requisitos da Resolugdo CVM 160 e da Resolugdo CVM
60, em especial, o disposto no artigo 33, §10 e §11, e artigo 42, paragrafo Unico, do Anexo Normativo |, ambos
da Resolugdo CVM 60, os CRI poderdo ser negociados no mercado secundario entre o publico investidor em geral,
apds o decurso do prazo de 6 (seis) meses da data de encerramento da Oferta, sendo certo que, na presente
data, tais dispositivos estdo sendo atendidos.

(d) Posterior alienacdo dos valores mobilidrios adquiridos pelos coordenadores em decorréncia da prestacdo
de garantia

A Garantia Firme somente sera exercida pelos Coordenadores se, cumpridas ou renunciadas, conforme o caso,
as condi¢Ges precedentes previstas no Contrato de Distribuicdo e apds o Procedimento de Alocagéo, existir algum
saldo remanescente de CRI ndo subscrito (sem considerar os CRI Adicionais), sendo certo que o exercicio da
Garantia Firme sera feito observado os termos e condi¢des previstos no Contrato de Distribuicdo. Aplica-se para
os Coordenadores a restricdo a negociagao ao publico em geral prevista acima, sem quaisquer alteragdes em
termos e condigdes previstos no Termo de Securitizagdo para revenda dos CRI adquiridos pelos Coordenadores
em razdo do exercicio da Garantia Firme.

(e) Devolucdo e reembolso aos Investidores, se for o caso

Para mais informagbes sobre a aplicagdo do reembolso aos Investidores, vide Segdo 7 deste Prospecto, em
especial o subitem 7.3.
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6. COMPOSICAO DO CAPITAL SOCIAL E CAPITALIZAGAO DA SECURITIZADORA REGISTRADA EM CATEGORIA S2

6.1. Capital social atual (incluindo identificagdo e as respectivas participagbes aciondrias dos acionistas que
detenham mais de 5% (cinco por cento) do capital social, por participagdo total e por espécie e classe)

O capital social da Securitizadora, nesta data, é de R$1.200.000,00 (um milhdo e duzentos mil reais) totalmente
subscrito e integralizado, dividido em 100.000 (cem mil) a¢Bes ordindrias no valor total de R$100.000,00 (cem
mil reais) e 11 (onze) a¢Bes preferenciais no valor total de RS 1.100.000,00 (um milhdo e cem mil reais), sendo
que a VERT Consultoria e Assessoria Financeira Ltda., é titular de, aproximadamente, 99,998% das agGes de
emissdo da Securitizadora.

Acionista ON % PN %
Martha de Sa Pess6a 1 0,001 0 0
Fernanda Oliveira Ribeiro Prado de Mello 1 0,001 0 0
VERT Consultoria e Assessoria Financeira Ltda. 99.998 99.998 11 100
TOTAL 100.000 100% 11 100%

6.2. Situagdo patrimonial da securitizadora (endividamento de curto prazo, longo prazo e patriménio liquido)
e os impactos da captagao de recursos da oferta na situagao patrimonial e nos resultados da securitizadora,
caso a emissdo nao conte com instituicao do regime fiduciario

Ndo aplicavel, tendo em vista que foi constituido, no ambito da presente Oferta, Regime Fiduciario sobre os CRI.
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7. RESTRIGOES A DIREITOS DE INVESTIDORES NO CONTEXTO DA OFERTA

7.1. Descrigao de eventuais restrigées a transferéncia dos valores mobiliarios

Nos termos do artigo 86, inciso lll, da Resolugdo CVM 160 e do artigo 33, §10 e §11 e do artigo 49, paragrafo
Unico, do Anexo Normativo I, ambos da Resolugdo CVM 60, (i) os CRI poderdo ser livremente negociados entre
Investidores Qualificados, e (ii) desde que observados os requisitos da Resolugdo CVM 160 e da Resolugdo CVM
60, em especial, o disposto no artigo 33, §10 e §11, e artigo 49, paragrafo Unico, do Anexo Normativo |, ambos
da Resolugdo CVM 60, os CRI poderdo ser negociados no mercado secundario entre o publico investidor em geral,
apos o decurso do prazo de 6 (seis) meses da data de encerramento da Oferta, sendo certo que, na presente
data, tais dispositivos estdo sendo atendidos.

7.2. Declaragdao em destaque da inadequacdo do investimento, caso aplicavel, especificando os tipos de
investidores para os quais o investimento é considerado inadequado

A Oferta e o investimento em CRI ndo é adequado aos Investidores que: (i) necessitem de liquidez com relagdo
aos titulos adquiridos, uma vez que a negociagdo dos CRI, nesta data, é restrita a Investidores Qualificados e
investidores profissionais, conforme qualificados nos artigos 11 e 13 da Resolugdao CVM 30, nos termos do item
7.1 acima; (ii) ndo estejam dispostos a correr risco de crédito relacionado ao setor imobiliario; (iii) ndo estejam
dispostos a correr risco de crédito da Devedora e/ou do seu setor de atuagdo; e/ou (iv) ndo tenham profundo
conhecimento dos riscos envolvidos na operacdo, incluindo tributarios e relativos ao Patrimonio Separado, ou
que nado tenham acesso a consultoria especializada. Portanto, os Investidores devem ler cuidadosamente a Sec¢do
“4. Fatores de Risco”, na pagina 19 deste Prospecto, que contém a descri¢ao de certos riscos que podem afetar
de maneira adversa o investimento em CRI, antes da tomada de decisdo de investimento.

O INVESTIDOR DEVERA LER ATENTAMENTE A SEGCAO “4. FATORES DE RISCO”, NA PAGINA 19 E SEGUINTES
DESTE PROSPECTO, E A SECAO DE FATORES DE RISCO DO FORMULARIO DE REFERENCIA DA EMISSORA ANTES
DA TOMADA DE DECISAO DE INVESTIMENTO.

7.3. Esclarecimento sobre os procedimentos previstos nos arts. 70 e 71 da Resolugao CVM 160 a respeito da
eventual modificagcdo da oferta, notadamente quanto aos efeitos do siléncio do investidor

Caso a Oferta seja modificada, nos termos dos artigos 67 e 69 da Resolugdo CVM 160, (a) a modificagdo devera
ser divulgada imediatamente através de meios ao menos iguais aos utilizados para a divulgagdo da Oferta; (b) os
Coordenadores deverao se acautelar e se certificar, no momento do recebimento do pedido de subscrigdo, de
que o Investidor esta ciente de que a Oferta foi alterada e de que tem conhecimento das novas condigdes; e (c)
os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta deverdo ser imediatamente comunicados, diretamente, por
correio eletronico, correspondéncia fisica ou qualquer forma de comunicacdo passivel de comprovacdo, a
respeito da modificacdo efetuada, para que confirmem, até o 52 (quinto) Dia Util subsequente a data em que
foram diretamente comunicados por escrito sobre a modificagdo da Oferta, o interesse em revogar sua aceitagao
a Oferta, presumindo-se, na falta de manifestacgdo, o interesse do Investidor em nao revogar sua aceitagdo. Se o
Investidor revogar sua aceitagao e este ja tiver efetuado o pagamento do Prego de Integralizagao, referido valor
serd devolvido sem juros ou corre¢do monetdria, sem reembolso e com deducdo dos valores relativos aos
tributos e encargos incidentes, se existentes (“Critérios de Restituicdo”), no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados
da data da respectiva revogacao.

Caso (i) seja verificada divergéncia relevante entre as informagGes constantes do Prospecto que altere
substancialmente o risco assumido pelo Investidor ou a sua decisdo de investimento; ou (ii) a Oferta seja
suspensa, nos termos dos artigos 70 e 71 da Resolugdo CVM 160, a suspensdo ou o cancelamento devera ser
divulgada imediatamente através de meios ao menos iguais aos utilizados para a divulgacdo da Oferta, bem como
o Investidor que ja tiver aderido a Oferta deverd ser diretamente comunicado, por correio eletrbnico,
correspondéncia fisica ou qualquer forma de comunicagdo passivel de comprovacgéo, a respeito e podera revogar
sua aceitagdo a Oferta, devendo, para tanto, informar sua decisdo a Instituicao Participante da Oferta com quem
tenha realizado sua intencéo de investimento (a) até o 52 (quinto) Dia Util subsequente a data de disponibilizacdo
deste Prospecto, no caso do inciso (i) acima; ou (b) até o 52 (quinto) Dia Util subsequente a data em que foi
diretamente comunicado por escrito sobre a suspensao da Oferta, no caso do item (ii) acima, presumindo-se, na
falta da manifestacdo, o interesse do Investidor em ndo revogar sua aceita¢do. Se o investidor revogar sua
aceitacdo e este ja tiver efetuado o pagamento do Preco de Integralizacdo, referido valor sera devolvido de
acordo com os Critérios de Restituicdo, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data da respectiva
revogacao.
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Caso (i) a Oferta seja cancelada, nos termos dos artigos 70 e 71 da Resolugdo CVM 160; (ii) a Oferta seja revogada,
nos termos dos artigos 67 e 69 da Resolu¢do CVM 160; ou (iii) o Contrato de Distribuicdo seja resilido, todos os
pedidos de subscri¢do serdo cancelados e os Coordenadores comunicardo tal evento aos Investidores, o que
podera ocorrer, inclusive, mediante divulgagdo de comunicado ao mercado. Se o investidor ja tiver efetuado o
pagamento do Precgo de Integralizacdo, referido valor sera devolvido de acordo com os Critérios de Restituicdo,
no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data da comunicagdo do cancelamento ou revogacdo da Oferta.

Toda a documentacdo referente a essa Se¢do deste Prospecto serd mantida a disposicao da CVM, nos termos do
inciso XV do artigo 83 da Resolugdo CVM 160.
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8. OUTRAS CARACTERISTICAS DA OFERTA

8.1. Eventuais condigGes a que a Oferta esteja submetida

O periodo de distribuicdo somente terd inicio apds observar cumulativamente as seguintes condicdes:
(i) obtengdo do registro da Oferta pela CVM; e (ii) divulgagdo do Anuncio de Inicio e do Prospecto Definitivo nos
Meios de Divulgagdo. A Oferta a mercado é irrevogavel, exceto nos casos de ocorréncia de qualquer das
hipdteses de resilicio do Contrato de Distribui¢do, nos termos |4 previstos.

O cumprimento, por parte dos Coordenadores, de todos os deveres e obrigagdes assumidos no Contrato de
Distribui¢do esta condicionado ao atendimento cumulativo das Condi¢des Precedentes, previstas no Contrato de
Distribuicdo e na se¢do 14 deste Prospecto, observado o disposto no Contrato de Distribui¢cdo e no item 14.1
deste Prospecto.

Para mais informacgGes sobre as Condi¢Ges Precedentes, vide item 14.1 deste Prospecto.

8.2. Eventual Destinagdo da Oferta Publica ou Partes da Oferta Publica a Investidores Especificos e a Descri¢ao
destes Investidores

N3o serdo estabelecidas parcelas da Oferta destinadas a investidores especificos, sendo a Oferta integralmente
destinada aos Investidores.

8.3. AutorizagGes societarias necessarias a emissdo ou distribui¢do dos certificados, identificando os 6rgaos
deliberativos responsaveis e as respectivas reunioes em que foi aprovada a operagao

Aprovagdo Societdria da Emissora

A Emissdo e a Oferta dos CRI ndo dependem de aprovacgao societdria especifica da Emissora, nos termos do Artigo
27, do Estatuto Social aprovado pela Assembleia Geral Extraordinaria realizada 8 de novembro de 2022, cuja ata
foi registrada na JUCESP em sessdo realizada em 21 de novembro de 2022, sob o n? 661.336/22-0 (“Aprovacdo
Societdria da Emissora”).

Aprovacdo Societaria da Devedora

A realizagdo da Oferta, a emissdo das Debéntures, a celebragdo da Escritura de Emissdao de Debéntures e dos
demais Documentos da Operagdo, bem como a pratica de todos os atos e celebracdo de todos os demais
documentos necessarios e/ou convenientes a realizagdo da Emissdo e da Oferta, foram aprovadas na Reunido
do Conselho de Administra¢do da Devedora, realizada em 24 de novembro de 2025 (“Aprovacdo Societaria da
Devedora”), nos termos do artigo 59, paragrafo 12 e do artigo 62, inciso | e paragrafo 52 da Lei das Sociedades
por A¢les.

8.4. Regime de Distribui¢ao

Sujeito a legislacdo em vigor e aos termos e condigdes constantes do Contrato de Distribuicdo, os Coordenadores
realizardo a distribuicdo dos CRI, em regime de garantia firme de colocagdo para o Valor Total da Emissdo
(“Garantia Firme”), de forma individual e ndo solidaria entre os Coordenadores, conforme tabela abaixo:

Coordenador Valor Maximo da Garantia Firme Individual e Nao Solidaria %
Coordenador Lider R$ 250.000.000,00 71,4286%
Bradesco BBI R$ 100.000.000,00 28,5714%
Total R$350.000.000,00 100,0000%

A Garantia Firme somente sera exercida pelos Coordenadores se, cumpridas ou renunciadas, conforme o caso,
as condi¢Ges precedentes previstas no Contrato de Distribuicdo e apds o Procedimento de Alocacdo, existir algum
saldo remanescente de CRI ndo subscrito (sem considerar os CRI Adicionais), sendo certo que o exercicio da
Garantia Firme sera feito observado os termos e condig¢des previstos no Contrato de Distribuicdo.

O prazo limite para o exercicio da Garantia Firme pelos Coordenadores e liquidacdo da Oferta sera até 23 de
dezembro de 2025, sendo que a Garantia Firme sera exigivel em tal data se, e somente se, as Condi¢Ges
Precedentes previstas no Contrato de Distribui¢cdo forem cumpridas de forma satisfatoria aos Coordenadores até
tal data e ndo houver demanda para a totalidade dos CRI ofertados.
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Contratacdo de Participantes Especiais. Os Coordenadores poderao, ainda, contratar Participantes Especiais para
fins exclusivos de recebimento de inten¢ées de investimento, nos termos do Contrato de Distribuicdo, mediante
a celebragdo de Termos de Adesdo, a ser assinado com o Coordenador Lider, para fins exclusivos de recebimento
de intengGes de investimento, observado o disposto no Contrato de Distribuigdo.

PARA MAIS INFORMAGOES SOBRE O REGIME DE DISTRIBUICAO, VEJA OS ITENS 5.1 “(B)” DA SECAO
“5. CRONOGRAMA” E 14.1 DA SEGCAO “14. CONTRATO DE DISTRIBUICAO DE VALORES MOBILIARIOS”, NAS
PAGINAS 42 E 77 DESTE PROSPECTO, RESPECTIVAMENTE.

8.5. Dinamica de coleta de intengdes de investimento e determinagao do preco ou taxa

Procedimento de Alocacdo: Os Coordenadores, organizardo o procedimento de coleta de intengdes de
investimentos, com recebimento de reservas e sem lotes minimos ou maximos (“Procedimento de Alocacdo”)
para verificagdo demanda do mercado pelos CRI.

Plano de Distribuicao

Os CRI serdo objeto de oferta publica de distribui¢do, sob o rito de registro automatico, nos termos da Resolugdo
CVM 160, sob o regime de garantia firme de colocagdo com relagdo ao Valor Total da Emissdo a ser prestada de
forma individual e ndo solidaria pelos Coordenadores, com a intermedia¢do dos Coordenadores, nos termos do
Contrato de Distribui¢ao, observado o procedimento previsto no artigo 49 da Resolugdao CVM 160 e no Contrato
de Distribuicdo (“Plano de Distribuicdo”), ndo havendo qualquer limitagdo em relagdo a quantidade de
investidores acessados pelos Coordenadores, sendo possivel, ainda, a subscricdo ou aquisicdao dos CRI por
qualquer numero de investidores, respeitado o publico-alvo indicado abaixo. Os termos e condigdes do Plano de
Distribuicdo seguem descritos abaixo.

As Institui¢des Participantes da Oferta deverdo verificar a adequagdo do investimento ao perfil de risco de seus
respectivos clientes, nos termos da regulamenta¢gdo da CVM que dispde sobre o dever de verificagdo da
adequacdo dos produtos, servigos e operagdes ao perfil do cliente, e, adicionalmente, deverao diligenciar para
verificar se os Investidores por eles acessados podem adquirir os CRI ou se ha restricdes que impegam tais
Investidores de participar da Oferta.

O Coordenador Lider deve garantir (i) o recebimento prévio, pelos Participantes Especiais, dos Documentos da
Operagdo aplicaveis, inclusive dos Prospectos para leitura obrigatéria, e (ii) que eventuais duvidas possam ser
esclarecidas por pessoa designada tempestivamente pelo Coordenador Lider para tal fim.

O Coordenador Lider podera convidar os Participantes Especiais para, na qualidade de Participantes Especiais,
participar da Oferta, sendo que, neste caso, serdo celebrados Termos de Adesdo. Os Termos de Adesdo
estabelecerdo os termos e as condigGes para colocagao dos CRI no ambito da Oferta pelos Participantes Especiais,
inclusive os procedimentos para pagamento das quantias devidas aos Participantes Especiais a titulo de
comissionamento pela colocagdo de CRI no ambito da Oferta, sendo certo que, ndo havera nenhum incremento
nos custos para a Devedora, jd que toda e qualquer remunera¢do de eventuais Participantes Especiais sera
descontada integralmente da remunerag¢do devida aos Coordenadores nos termos do Contrato de Distribuicado.

Os Coordenadores sdo os exclusivos responsaveis pelos Participantes Especiais, deixando, desde ja, indene a
Devedora, por qualquer prejuizo causado pelos Participantes Especiais a terceiros.

Nos termos do artigo 57 da Resolugdo CVM 160, os Coordenadores realizardo esforgos de venda dos CRI a partir
da data de divulgacdo do aviso ao mercado da Oferta (“Aviso ao Mercado”) e do prospecto preliminar da Oferta
(“Prospecto Preliminar”) nos Meios de Divulgagdo (“Oferta a Mercado”). Simultaneamente a divulgagdo do Aviso
ao Mercado, o Coordenador Lider deverd encaminhar a Superintendéncia de Registro de Valores Mobiliarios da
CVM e as entidades administradoras de mercado organizado no qual os CRI sejam admitidos a negociagao, versdo
eletronica do Aviso ao Mercado e do Prospecto Preliminar, sem quaisquer restricGes para sua copia e em formato
digital que permita a busca de palavras e termos nos termos do pardgrafo 22 do artigo 59 da Resolu¢do CVM 160.

Apos o inicio da Oferta a Mercado, é permitido as InstituicGes Participantes da Oferta dar ampla publicidade a
Oferta, inclusive por meio da disseminagdo do Prospecto Preliminar, da Lamina, de material de carater explicativo
e educacional, do Material Publicitdrio, de apresentagdao a potenciais Investidores e entrevistas na midia,
observados os critérios de consisténcia, linguagem e qualidade previstos no artigo 12 da Resolu¢do CVM 160.

Os materiais publicitarios para potenciais Investidores eventualmente utilizados no ambito da Oferta, apds o
inicio da Oferta a Mercado, deverdo ser encaminhados a CVM em até 1 (um) Dia Util contado da sua utilizagdo,
nos termos do artigo 12, paragrafo 62, da Resolu¢do CVM 160.
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Nos termos do artigo 12, pardgrafo 12, da Resolucdo CVM 160, os remetentes das comunicacbes devem se
identificar, incluindo informacdes pelas quais possam ser contatados, bem como explicitar a sua ligagdo com a
Devedora e os Coordenadores, bem como o fato de que esta participando, ou espera participar, do esforco de
colocagdo da Oferta.

A partir da data de divulga¢gdo do Aviso ao Mercado, nos termos do artigo 62 da Resolugdo CVM 160, os
Coordenadores realizardao o procedimento de coleta de intengGes de investimento junto aos Investidores, nos
termos da Resolugdo CVM 160, com recebimento de reservas, sem lotes minimos ou maximos, para verificagcdo
da demanda pelos CRI.

Ap0s o inicio da Oferta a Mercado, observado o disposto no Contrato de Distribuicao, e até a data estipulada no
Prospecto Preliminar (“Periodo de Reserva”), os Investidores interessados na subscricdo dos CRI, inclusive as
Pessoas Vinculadas, deverdo formalizar suas intengdes de investimento para subscricdo dos CRI junto as
InstituicGes Participantes da Oferta, conforme o caso, e, na data de realiza¢do do Procedimento de Alocagédo, os
Investidores interessados na subscricdo dos CRI também poderdo formalizar suas intenges de investimento, na
forma de carta proposta, junto aos Coordenadores, indicando, em ambos os casos, a quantidade de CRI desejada.

Os Coordenadores poderdo convidar Participantes Especiais para fins exclusivos de recebimento de inten¢des de
investimento. Até a data de realizacdo do Procedimento de Alocagdo, os Participantes Especiais realizardo
procedimento de consolidagdo de todas as intengdes de investimento recebidas até tal data e os enviardo de
maneira ja consolidada ao Coordenador Lider. Na data de realizagdo do Procedimento de Alocagdo, o
Coordenador Lider consolidard todas as intengdes de investimento que tiver recebido, inclusive as efetuadas por
Investidores Profissionais, nos termos do Contrato de Distribuigdo.

O Periodo de Reserva serd devidamente divulgado na Ladmina da Oferta e somente serd admitido apds o inicio
da Oferta a Mercado.

Os Investidores deverdo indicar nas suas intengGes de investimento a quantidade de CRI que desejam subscrever,
sob pena de cancelamento da respectiva intencdo de investimento.

Nos termos do Contrato de Distribuicdo, a intengdo de investimento constitui ato de aceitagdo, pelos Investidores
da Oferta, dos termos e condi¢Ges da Oferta, e tem cardter irrevogavel, exceto (i) em caso de divergéncia
relevante entre as informacgGes constantes neste Prospecto Preliminar e do Prospecto Definitivo que altere
substancialmente o risco assumido pelo Investidor ou a sua decisdo de investimento, ou (ii) nas hipoteses de
suspensdo, modificacdo e cancelamento da Oferta.

Aintencdo de investimento devera: (i) conter as condi¢Ges de integralizacdo e subscricdo dos CRI; (ii) possibilitar
a identificacdo da condicdo de Investidor como Pessoa Vinculada (conforme definido abaixo); (iii) incluir
declaragdo assinada pelo subscritor de haver obtido exemplar do Prospecto Preliminar e da Ldmina; e (iv) nos
casos em que haja modificacdo de Oferta, cientificar, com destaque, que a Oferta original foi alterada e incluir
declaragdo assinada pelo subscritor de que tem conhecimento das novas condigdes da Oferta.

Cada Investidor interessado em participar da Oferta devera assumir a obrigacdo de verificar se esta cumprindo
com os requisitos para participar da Oferta (em especial, seu enquadramento como Investidor Qualificado nos
termos da Resolugdo CVM 30), para, entdo, apresentar suas intengdes de investimento.

Cada Coordenador disponibilizara o modelo aplicavel de intencdo de investimento a ser enviado/formalizado
pelo Investidor interessado, que devera observar o disposto no Contrato de Distribuicdo e, se aplicavel, ser
enviado/formalizado por qualquer meio admitido por lei, inclusive eletronicamente, nos termos da Resolugdo
CVM 160.

Até o final do Dia Util imediatamente anterior a data de divulgacdo do Antincio de Inicio, serdo informados ao
Investidor, pela Instituicdo Participante da Oferta que recebeu sua intencdo de investimento, por meio de seu
respectivo enderego eletrénico, ou, na sua auséncia, por telefone ou outro meio previamente acordado entre as
partes: (i) a quantidade de CRI alocada ao Investidor; e (ii) a primeira Data de Integralizagdo.

Os Investidores deverdo realizar a integralizagdo dos CRI pelo Prego de Integralizacdo, mediante o pagamento a
vista, na primeira Data de Integralizacdo, em moeda corrente nacional, em recursos imediatamente disponiveis.

Caso, na data do Procedimento de Alocacdo, seja verificado que o total dos CRI objeto das inten¢des de
investimento recebidas pelo Coordenador Lider no dmbito da Oferta excedeu a quantidade dos CRI ofertada,
havera rateio a ser operacionalizado pelos Coordenadores, sendo que todas as intengdes de investimento
admitidas serdo rateados entre os Investidores proporcionalmente ao montante dos CRI indicado na respectiva
intengdo de investimento, independentemente de quando foi recebido a intengdo de investimento, sendo
desconsideradas quaisquer fragdes dos CRI, conforme estabelecido no Contrato de Distribuigdo.
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O resultado do rateio sera informado a cada Investidor, pela respectiva Instituicdo Participante da Oferta, apds
o término do Procedimento de Alocacdo, por endereco eletronico ou telefone indicado na intencdo de
investimento ou por qualquer outro meio previamente acordado entre as partes.

Nos termos do artigo 59 da Resolugdo CVM 160, a distribuicdo dos CRI junto aos Investidores para a efetiva
liquidagdo somente podera ter inicio, apds cumpridos, cumulativamente, os seguintes requisitos: (i) concessdo
do registro automatico da Oferta pela CVM,; e (ii) divulgagdo do antincio de inicio de distribui¢do, nos termos do
artigo 59, inciso Il da Resolugdo CVM 160 (“Anuncio de Inicio”) e do Prospecto Definitivo nos Meios de
Divulgagdo. Simultaneamente a divulgag¢do do Anuncio de Inicio, o Coordenador Lider deverd encaminhar a CVM
e as entidades administradoras de mercado organizado no qual os CRI sejam admitidos a negociagcdo versao
eletronica do Anuncio de Inicio e do Prospecto Definitivo, sem quaisquer restricGes para sua copia e em formato
digital que permita a busca de palavras e termos.

Os Investidores que manifestarem interesse na subscricdio dos CRI por meio do envio de intengdo de
investimento e que tiverem suas intengdes alocadas, estardo dispensados da apresentagdo do boletim de
subscricdo, sendo certo que a inten¢do de investimento preenchida pelo Investidor passara a ser o documento
de aceitagdo de que trata o artigo 92 da Resolugdo CVM 160.

Podera ser aceita a participagao de Investidores que sejam Pessoas Vinculadas na Oferta, observado o previsto
no artigo 56 da Resolu¢do CVM 160. Para fins da Oferta, serdo consideradas “Pessoas Vinculadas”, conforme
devera ser obrigatoriamente indicado por cada um dos Investidores na respectiva intengdo de investimento, sob
pena de cancelamento nos termos do Contrato de Distribuicdo, as seguintes pessoas: (i) controladores, diretos
ou indiretos, ou administradores da Devedora, dos Coordenadores, da Emissora ou de outras pessoas vinculadas
a Emissdo ou a distribuicdo dos CRI, bem como seus conjuges ou companheiros, seus ascendentes, descendentes
e colaterais até o 22 grau; (ii) controladores (incluindo, sem limitagdo, pessoas naturais que sejam, direta ou
indiretamente, controladoras ou participem do controle societario) ou administradores, bem como funcionarios,
operadores e demais prepostos de qualquer das InstituicGes Participantes da Oferta; (iii) assessores de
investimento que prestem servicos a qualquer das InstituicGes Participantes da Oferta; (iv) demais profissionais
que mantenham, com qualquer das InstituicGes Participantes da Oferta, contrato de prestacdo de servigos
diretamente relacionados a atividade de intermediagdo ou de suporte operacional no ambito da Oferta; (v)
sociedades controladas, direta ou indiretamente, por qualquer das InstituicGes Participantes da Oferta; (vi)
sociedades controladas, direta ou indiretamente por pessoas vinculadas a qualquer das Instituicdes Participantes
da Oferta desde que diretamente envolvidos na Oferta; (vii) cOnjuge ou companheiro e filhos menores das
pessoas mencionadas nos itens (ii) a (iv); e (viii) clubes e fundos de investimento cuja maioria das cotas pertenca
a pessoas vinculadas, salvo se geridos discricionariamente por terceiros ndo vinculados.

Sob pena de cancelamento de sua intengdo de investimento pelos Coordenadores ou pelo Participante Especial
da Oferta que o receber, cada Investidor deverd informar em sua intengdo de investimento, obrigatoriamente,
sua qualidade de Pessoa Vinculada, caso seja esse o caso.

Caso seja verificado pelos Coordenadores excesso de demanda superior a 1/3 (um tergo) dos CRI ofertados, ndo
serd permitida a colocacdo de CRI perante Investidores que sejam Pessoas Vinculadas e as intencGes de
investimento realizadas por Investidores que sejam Pessoas Vinculadas serdo automaticamente canceladas, nos
termos do artigo 56 da Resolugdo CVM 160.

Nos termos do artigo 56, paragrafo 12, da Resolugdo CVM 160, a vedagdo de colocagdo as Pessoas Vinculadas
disposta acima, ndo se aplica (i) as institui¢Ges financeiras contratadas como formadores de mercado; e (ii) aos
casos em que, considerando o cancelamento previsto acima, na auséncia de colocacdo para as Pessoas
Vinculadas, a demanda remanescente fique inferior a quantidade de CRI ofertada. Na hipétese do item (ii), a
colocagdo dos CRI perante Pessoas Vinculadas serd permitida, porém limitada ao necessario para perfazer a
quantidade de CRI ofertada, desde que preservada a colocagao integral junto a pessoas ndo vinculadas dos CRI
por elas demandados.

Caso n3o seja verificado excesso de demanda superior em 1/3 (um tergo) dos CRI ofertados, ndo havera limitacdo
para participagdo de Pessoas Vinculadas na Oferta, podendo as Pessoas Vinculadas representarem até 100%
(cem por cento) dos Investidores.

Os Investidores devem estar cientes de que a participacdo de Investidores que sejam Pessoas Vinculadas no
Procedimento de Aloca¢do podera gerar impactos adversos, e, caso seja permitida a colocacdo perante Pessoas
Vinculadas, nos termos acima previstos, o investimento nos CRI por Investidores que sejam Pessoas Vinculadas
podera reduzir a liquidez dos CRI no mercado secundario.
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Nos termos do inciso Il do artigo 49, Titulo Ill, Capitulo Ill, do Regras e Procedimentos da ANBIMA, os
Coordenadores recomendaram a Emissora e a Devedora a contratacdo de instituicdo integrante do sistema de
distribuicdo de valores mobilidrios para realizagdo da atividade de formador de mercado para os valores
mobilidrios da Emissdo, sendo que: (i) a contratacdo de formador de mercado tem por finalidade (a) a realizagdo
de operagdes destinadas a fomentar a liquidez dos CRI por meio da inclusdo de ordens firmes de compra e venda
dos CRI nas plataformas administradas pela B3, na forma e conforme as disposi¢Ges da Resolugdo CVM n? 133,
de 10 de junho de 2022, conforme em vigor, do Manual de Normas para Formador de Mercado da B3, do
Comunicado 111 da B3, na forma e conforme disposi¢des do Regulamento para Credenciamento do Formador
de Mercado nos Mercados Administrados pela B3, anexo ao Oficio Circular 004/2012-DN da B3, e
(b) proporcionar um preco de referéncia para a negociagdo de tais valores mobiliarios, e (ii) o formador de
mercado, se contratado, devera desempenhar suas atividades dentro dos principios éticos e da mais elevada
probidade, tudo de acordo com as regras e instrugGes pertinentes. Com base em referida recomendagao, nao foi
contratado formador de mercado.

Nos termos do inciso Il do artigo 42, do Titulo Ill, Capitulo Ill, das Regras e Procedimentos ANBIMA, os
Coordenadores adotaram todos os padrGes de diligéncia no sentido a incentivar a Emissora e a Devedora quanto
a adogdo de padroes mais elevados de governanga corporativa.

N3o serd constituido fundo de sustentagdo de liquidez, tampouco sera celebrado contrato de garantia de liquidez
para os CRI.

Ndo sera permitida a colocagdo parcial dos CRI, tendo em vista que os CRI ofertados serdo colocados sob o regime
de Garantia Firme de colocacdo, nos termos do Contrato de Distribuicdo.

A subscri¢do ou aquisigdo dos CRI objeto da distribuigcdo deve ser realizada no prazo maximo de 180 (cento e
oitenta) dias contados da data de divulgagdo do Anuncio de Inicio.

A liquidacdo financeira da Oferta, com a respectiva prestacdo de contas e pagamentos dar-se-a na data em que
ocorrer a efetiva integralizagdo dos CRI, em valor correspondente ao Preco de Integralizagdo, multiplicado pela
quantidade de CRI efetivamente subscritos e integralizados. O Prego de Integralizagdo serd pago a vista em
moeda corrente nacional, no ato da subscri¢do dos CRI, de acordo com os procedimentos da B3.

A liquidagdo dos CRI serd realizada por meio de depdsito, transferéncia eletronica disponivel - TED, ou outro
mecanismo de transferéncia equivalente, na Conta Centralizadora, sendo que, na mesma data, esses recursos
serdo utilizados pela Emissora para pagamento da integralizagao das Debéntures.

A transferéncia, a Emissora, dos valores obtidos com a coloca¢do dos CRI no ambito da Oferta serd realizada apds
o recebimento dos recursos pagos pelos Investidores na integraliza¢gdo dos CRI, de acordo com os procedimentos
da B3 para liquidacdo da Oferta, no mesmo Dia Util, desde que a integralizacdo dos CRI, nas respectivas Datas de
Integralizagdo, ocorra até as 16:00 horas (inclusive), considerando o horario local da cidade de Sao Paulo, estado
de S3o Paulo, ou no Dia Util imediatamente posterior, caso tal liquidagdo financeira ocorra a partir de 16:00
horas (exclusive), sem a incidéncia de quaisquer encargos, penalidades, tributos ou corre¢do monetaria.

Ap0ds encerramento do prazo estipulado para a Oferta ou a distribuicdo da totalidade dos CRI, sera divulgado o
resultado da Oferta por meio do Anuncio de Encerramento, nos Meios de Divulgacdo.

Os Investidores devem estar cientes de que o investimento nos CRI por Investidores que sejam Pessoas
Vinculadas podera reduzir a liquidez dos CRI no mercado secundario

A colocacgdo dos CRI sera realizada de acordo com os procedimentos adotados pela B3, bem como com o Plano
de Distribuigdo.

Distribuicdo Parcial. Ndo sera permitida a distribuicdo parcial dos CRI, tendo em vista que os CRI ofertados serdo
colocados sob o regime de garantia firme de colocagdo, nos termos do Contrato de Distribuicdo.

Preco de Subscricdo e Forma de Integralizacdo. Os CRI serdo subscritos no mercado primario e integralizados
(i) na primeira Data de Integralizacdo dos CRI, pelo Valor Nominal Unitario dos CRI; e (ii) caso ocorra a
integralizacdo dos CRI em datas subsequentes a primeira Data de Integralizagdo, o Valor Nominal Unitario
acrescido da Remuneracgdo dos CRI, calculada nos termos do Termo de Securitizacdo, desde a primeira Data de
Integralizacdo dos CRI até a respectiva data de integralizacdo (“Preco de Integralizacdo”), sendo a integralizacdo
dos CRI realizada a vista, em moeda corrente nacional, no ato da subscricdo, de acordo com os procedimentos
da B3, nos termos previstos nas solicitagdes de reserva ou intengdao de investimento e para prover recursos a
serem destinados pela Emissora conforme o disposto no Termo de Securitizagdo.
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8.6. Formador de Mercado

Nos termos do inciso Il do artigo 49, Titulo Ill, Capitulo Ill, do Regras e Procedimentos da ANBIMA, os
Coordenadores recomendaram a Emissora e a Devedora a contratacdo de institui¢do integrante do sistema de
distribuicdo de valores mobilidrios para realizacdo da atividade de formador de mercado para os valores
mobilidrios da Emissdo, sendo que: (i) a contratag¢do de formador de mercado tem por finalidade (a) a realizagdo
de operagdes destinadas a fomentar a liquidez dos CRI por meio da inclusdo de ordens firmes de compra e venda
dos CRI nas plataformas administradas pela B3, na forma e conforme as disposi¢ées da Resolugdo CVM n2 133,
de 10 de junho de 2022, conforme em vigor, do Manual de Normas para Formador de Mercado da B3, do
Comunicado 111 da B3, na forma e conforme disposi¢ées do Regulamento para Credenciamento do Formador
de Mercado nos Mercados Administrados pela B3, anexo ao Oficio Circular 004/2012-DN da B3, e
(b) proporcionar um prego de referéncia para a negociagdo de tais valores mobilidrios, e (ii) o formador de
mercado, se contratado, devera desempenhar suas atividades dentro dos principios éticos e da mais elevada
probidade, tudo de acordo com as regras e instrugdes pertinentes. Com base em referida recomendagao, nao foi
contratado formador de mercado.

8.7. Fundo de Liquidez e Estabilizacdo

N3o serd constituido fundo de sustentagdo de liquidez, tampouco sera celebrado contrato de garantia de liquidez
para os CRI.

8.8. Requisitos ou Exigéncias Minimas de Investimento, caso existam

O valor minimo a ser subscrito por cada Investidor no contexto da Oferta, que sera de 1 (um) CRI, totalizando a
importancia de RS 1.000,00 (mil reais), na Data de Emissdo.

A PARTICIPACAO DE INVESTIDORES QUE SEJAM CONSIDERADOS PESSOAS VINCULADAS PODERA AFETAR A
LIQUIDEZ DOS CRI. PARA MAIORES INFORMAGOES A RESPEITO DA PARTICIPAGAO DE PESSOAS VINCULADAS,
VEJA A SECAO “FATORES DE RISCO”, ITEM “A PARTICIPAGAO DE INVESTIDORES QUE SEJAM CONSIDERADOS
PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA PODERA TER UM IMPACTO ADVERSO NA LIQUIDEZ DOS CRI NO MERCADO
SECUNDARIO” NA PAGINA 19 DESTE PROSPECTO PRELIMINAR.
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9. INFORMACOES SOBRE A ESTRUTURA DA OPERACAO

9.1. Possibilidade de os Créditos Imobiliarios serem acrescidos, removidos ou substituidos, com indica¢ao das
condi¢cOes em que tais eventos podem ocorrer e dos efeitos que podem ter sobre os fluxos de pagamentos aos
Titulares dos CRI

Os Créditos Imobiliarios que compdem o Patrimonio Separado sdo representados pelas CCl, oriundos das
Debéntures, sendo, portanto, considerados créditos performados. Ndo sera admitido o acréscimo, a remogdo ou
substituicdo dos Créditos Imobiliarios.

9.2. Informacao e descrigao dos reforgos de créditos e outras garantias existentes

Ndo serdo constituidas garantias especificas, reais ou pessoais, sobre os CRI, nem havera coobrigagdo por parte
da Emissora. Os CRI ndo contardo com garantia flutuante da Emissora, razdo pela qual qualquer bem ou direito
integrante de seu patrimdnio, que ndo componha o Patriménio Separado, ndo serd utilizado para satisfazer as
obrigacdes decorrentes dos Créditos Imobilidrios e dos CRI. As Debéntures ndo contam com quaisquer garantias.

9.3. Informagdo sobre eventual utilizacdo de instrumentos derivativos que possam alterar os fluxos de
pagamento previstos para os Titulares dos CRI

Na Data de Emissdo, ndo ha instrumentos derivativos estruturados pela (ou em favor da) Emissora que possam
alterar os fluxos de pagamentos previstos para os Titulares dos CRI.

9.4. Politica de investimento, discriminando inclusive os métodos e critérios utilizados para sele¢do dos ativos

Os recursos do Fundo de Despesas estardo abrangidos pela instituicdao do regime fiducidrio dos CRI e integrarao
o respectivo patrimoénio separado, sendo que poderdo ser aplicados pela Securitizadora, na qualidade de titular
da Conta Centralizadora, em Certificados de depdsito bancario - CDB, com liquidez diaria, emitidos pelo Itau
Unibanco S.A. e/ou Banco Bradesco S.A. e suas controladas (“Investimentos Permitidos”), sendo certo que a
Securitizadora, bem como seus respectivos diretores, empregados ou agentes, ndo terdo qualquer
responsabilidade com relagdo a qualquer garantia minima de rentabilidade, quaisquer eventuais prejuizos,
reivindicagGes, demandas, danos, tributos, ou despesas resultantes das aplicagbes em tais investimentos,
inclusive, entre outros, qualquer responsabilidade por demoras (ndo resultante de transgressdo deliberada) no
investimento, reinvestimento ou liquidagado dos referidos investimentos, ou quaisquer lucros cessantes inerentes
a essas demoras. Os recursos oriundos dos rendimentos auferidos com tais Investimentos Permitidos integrardo
automaticamente o Fundo de Despesas. A aplicagdo em investimentos que ndo os Investimentos Permitidos
configurara a hipotese prevista na Clausula 9.8 e no item (iii) da Clausula 13.11 do Termo de Securitiza¢do, nos
termos da regulamentacéo aplicavel.
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10. INFORMACOES SOBRE OS DIREITOS CREDITORIOS

10.1. Informagdes descritivas das caracteristicas relevantes dos direitos creditdrios, tais como:

Nos termos da Escritura de Emissdao de Debéntures, as Debéntures possuem as seguintes caracteristicas
relevantes:

Numero de direitos creditdrios N&o ha direitos creditérios cedidos no ambito da emissdo.

cedidos e valor total A Devedora emitird debéntures simples, ndo conversiveis em ag¢des, da espécie quirografaria, em

série Unica, para colocagdo privada, de sua 172 (décima sétima) emissdo, nos termos da Escritura
de Emissdo de Debéntures. Serdo emitidas 350.000 (trezentas e cinquenta mil) Debéntures.

0 valor total da Emissdo de Debéntures serd de RS 350.000.000,00 (trezentos e cinquenta milhdes
de reais), na Data de Emissdo (“Valor Total da Emissdo das Debéntures”).

Taxas de juros ou de retornos Atualizacdo Monetdria das Debéntures. O Valor Nominal Unitario das Debéntures ndo sera
incidentes sobre os direitos atualizado monetariamente.
creditorios cedidos

Remuneracdo das Debéntures. Sobre o Valor Nominal Unitario das Debéntures ou seu saldo,
conforme o caso, incidirdo juros remuneratérios, correspondentes a 101,50% (cento e um inteiros
e cinquenta centésimos por cento) da variagdo acumulada das taxas médias diarias dos DI -
Depdsitos Interfinanceiros de um dia, extra-grupo, expressa na forma de percentual ao ano, base
252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculadas e divulgadas diariamente pela B3 S.A. -
Brasil, Bolsa, Balcdo (“B3”) no informativo didrio disponivel em sua pagina de Internet
(www.b3.com.br) (“Taxa DI”), (“Remuneracdo”), de acordo com a férmula prevista na Escritura de
Emissdo de Debéntures.

Prazos de vencimento dos créditos | As Debéntures terdo prazo de vencimento de 2.555 (dois mil, quinhentos e cinquenta e cinco) dias
corridos contados da Data de Emissdo, vencendo-se, portanto, em 13 de dezembro de 2032 (“Data
de Vencimento”), ressalvadas as hipdteses de vencimento antecipado e resgate antecipado total
das Debéntures.

Periodos de amortizagdo Ressalvadas as hipoteses de resgate antecipado das Debéntures, amortizagdo extraordinaria, ou
vencimento antecipado das obrigagdes decorrentes das Debéntures, nos termos da Escritura de
Emissdo de Debéntures, o Valor Nominal Unitario ou o saldo do Valor Nominal Unitério, conforme
0 caso, serd pago nas datas constantes na tabela abaixo:

Tabela de Pagamento de Remuneragdo e Amortizacdo das Debéntures
9
B e vebentres | o | o | Amortiasao? |\,
01 13/01/2026 Nao SIM Ndo 0,0000%
02 12/02/2026 Nao SIM Nao 0,0000%
03 12/03/2026 Nao SIM Nao 0,0000%
04 13/04/2026 Nao SIM Ndo 0,0000%
05 13/05/2026 Nao SIM Ndo 0,0000%
06 11/06/2026 Nao SIM Nao 0,0000%
07 13/07/2026 Nao SIM Nao 0,0000%
08 13/08/2026 Nao SIM Ndo 0,0000%
09 11/09/2026 Nao SIM Ndo 0,0000%
10 13/10/2026 Nao SIM Nao 0,0000%
11 12/11/2026 Ndo SIM Nao 0,0000%
12 11/12/2026 Nao SIM Nao 0,0000%
13 13/01/2027 Ndo SIM Ndo 0,0000%
14 11/02/2027 Ndo SIM Ndo 0,0000%
15 11/03/2027 Nao SIM Nao 0,0000%
16 13/04/2027 Nao SIM Nao 0,0000%
17 13/05/2027 Ndo SIM Ndo 0,0000%
18 11/06/2027 Ndo SIM Ndo 0,0000%
19 13/07/2027 Nao SIM Nao 0,0000%
20 12/08/2027 Nao SIM Nao 0,0000%
21 13/09/2027 Nao SIM Ndo 0,0000%
22 13/10/2027 Nao SIM Ndo 0,0000%
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23 11/11/2027 Nao SIM Nao 0,0000%
24 13/12/2027 Nao SIM Nao 0,0000%
25 13/01/2028 Nao SIM Nao 0,0000%
26 11/02/2028 Nao SIM Nao 0,0000%
27 13/03/2028 Nao SIM Nao 0,0000%
28 12/04/2028 Nao SIM Nao 0,0000%
29 11/05/2028 Nao SIM Nao 0,0000%
30 13/06/2028 Nao SIM Nao 0,0000%
31 13/07/2028 Nao SIM Nao 0,0000%
32 11/08/2028 Nao SIM Nao 0,0000%
33 13/09/2028 Nao SIM Nao 0,0000%
34 11/10/2028 Nao SIM Nao 0,0000%
35 13/11/2028 Nao SIM Nao 0,0000%
36 13/12/2028 Nado SIM Ndo 0,0000%
37 11/01/2029 Nao SIM Nao 0,0000%
38 09/02/2029 Nao SIM Nao 0,0000%
39 13/03/2029 Nado SIM Nado 0,0000%
40 12/04/2029 Nado SIM Nado 0,0000%
41 11/05/2029 Nao SIM Nao 0,0000%
42 13/06/2029 Nao SIM Nao 0,0000%
43 12/07/2029 Nado SIM Nado 0,0000%
44 13/08/2029 Nado SIM Nado 0,0000%
45 13/09/2029 Nado SIM Ndo 0,0000%
46 10/10/2029 Nao SIM Nao 0,0000%
47 13/11/2029 Nao SIM Nao 0,0000%
48 13/12/2029 Nao SIM Nao 0,0000%
49 11/01/2030 Nao SIM Nao 0,0000%
50 13/02/2030 Nao SIM Nao 0,0000%
51 13/03/2030 Nao SIM Nao 0,0000%
52 11/04/2030 Nao SIM Nao 0,0000%
53 13/05/2030 Nao SIM Nao 0,0000%
54 13/06/2030 Nao SIM Nao 0,0000%
55 11/07/2030 Nao SIM Nao 0,0000%
56 13/08/2030 Nao SIM Nao 0,0000%
57 12/09/2030 Nao SIM Nao 0,0000%
58 11/10/2030 Nao SIM Nao 0,0000%
59 13/11/2030 Nao SIM Nao 0,0000%
60 12/12/2030 Nao SIM SIM 20,0000%
61 13/01/2031 Nao SIM Nao 0,0000%
62 13/02/2031 Nao SIM Nao 0,0000%
63 13/03/2031 Nao SIM Nao 0,0000%
64 10/04/2031 Nao SIM Nao 0,0000%
65 13/05/2031 Nao SIM Nao 0,0000%
66 11/06/2031 Nao SIM SIM 25,0000%
67 11/07/2031 Nao SIM Nao 0,0000%
68 13/08/2031 Nao SIM Nao 0,0000%
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69 11/09/2031 Nao SIM N&o 0,0000%
70 13/10/2031 N&o SIM N&o 0,0000%
71 13/11/2031 Nao SIM Ndo 0,0000%
72 11/12/2031 N&o SIM SIM 33,3333%
73 13/01/2032 N&o SIM Nao 0,0000%
74 12/02/2032 Nao SIM Ndo 0,0000%
75 11/03/2032 Nao SIM Ndo 0,0000%
76 13/04/2032 Nao SIM N&o 0,0000%
77 13/05/2032 Nao SIM Nao 0,0000%
78 11/06/2032 Ndo SIM SIM 50,0000%
79 13/07/2032 N3o SIM Ndo 0,0000%
80 12/08/2032 Nao SIM Ndo 0,0000%
81 13/09/2032 N&o SIM N&o 0,0000%
82 13/10/2032 N&o SIM N&o 0,0000%
83 11/11/2032 Nao SIM N&o 0,0000%
84 13/12/2032 Ndo SIM SIM 100,0000%

Finalidade dos créditos Os recursos captados pela Devedora por meio da Emissdo serdo utilizados conforme destinagdo

dos recursos das Debéntures previsto na Segdo 3 deste Prospecto.
Garantias As Debéntures ndo contam quaisquer garantias.

10.2. Descricdo da forma de cessdo dos direitos creditérios a securitizadora, destacando-se as passagens
relevantes de eventuais contratos firmados com este propdsito, e indicagdo acerca do carater definitivo, ou
nao, da cessao

Ndo ha cessdo dos direitos creditérios a Securitizadora, portanto, ndo ha o que se destacar sobre contratos
firmados com este propdsito, e indicagdo acerca do carater definitivo, ou ndo, da cessdo. As Debéntures serao
adquiridas pela Securitizadora por meio de subscri¢do privada.

10.3. Indicagao dos niveis de concentragao dos direitos creditérios, por devedor, em relagdo ao valor total dos
créditos que servem de lastro para os valores mobiliarios ofertados

O valor total dos Créditos Imobiliarios é concentrado integralmente na Devedora, na qualidade de emissora das
Debéntures que servem de lastro para os valores mobiliarios ofertados.

10.4. Descrigao dos critérios adotados pelo originador ou cedente para concessao de crédito

Ndo aplicavel, tendo em vista que os CRI sdo lastreados nos Créditos Imobilidrios que sdo representados pelas
CCl, emitidas nos termos da Escritura de Emissdo de CCl, oriundo das Debéntures emitidas nos termos da
Escritura de Emissdo de Debéntures.

10.5. Procedimentos de cobranca e pagamento, abrangendo o agente responsavel pela cobranga, a
periodicidade e condi¢des de pagamento

O pagamento dos Créditos Imobiliarios devera ocorrer conforme cronograma de pagamentos previsto no Anexo
| da Escritura de Emissdo de Debéntures, na data do Resgate Antecipado Facultativo por Mudanga de Tributo ou
na data da Oferta de Resgate Antecipado, conforme o caso. As atribui¢cdes de controle e cobranca dos Créditos
Imobilidrios em caso de inadimpléncias, perdas, faléncias e recuperacédo judicial da Devedora cabera a Emissora,
conforme procedimentos previstos na legislacdo civel e falimentar aplicaveis. Adicionalmente, nos termos do
artigo 12 da Resolu¢do CVM 17, no caso de inadimplemento nos pagamentos relativos aos CRI, o Agente
Fiduciario devera usar de toda e qualquer medida prevista em lei e no Termo de Securitizagdo para proteger
direitos ou defender os interesses dos Titulares dos CRI, inclusive, caso a Emissora ndo o faga, realizar os
procedimentos de execu¢do dos Créditos Imobiliarios, de modo a garantir o pagamento das Debéntures e dos
CRI aos Titulares dos CRI. Os recursos obtidos com o recebimento e cobranca dos Créditos Imobilidrios serdo
depositados diretamente na Conta Centralizadora, permanecendo segregados de outros recursos. Eventuais
despesas relacionadas a cobranca judicial e administrativa dos Créditos Imobiliadrios inadimplentes deverao ser
arcadas diretamente pelo Fundo de Despesa e/ou pela Devedora.
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10.6. InformacgGes estatisticas sobre inadimplementos, perdas ou pré-pagamento de créditos de mesma
natureza dos direitos creditorios que comporao o patrimoénio da Securitizadora, compreendendo um periodo
de 3 (trés) anos imediatamente anteriores a data da oferta, acompanhadas de exposicio da metodologia
utilizada para efeito desse calculo

A Emissora declara ndo possuir informagdes estatisticas sobre inadimplementos, perdas ou pré-pagamento de
créditos de mesma natureza dos direitos creditérios que comporao o Patriménio Separado, compreendendo um
periodo de 3 (trés) anos imediatamente anteriores a data da Oferta.

10.7. Se as informagdes requeridas no item 10.6. supra nao forem de conhecimento da Securitizadora ou dos
Coordenadores da oferta, nem possam ser por eles obtidas, tal fato deve ser divulgado, juntamente com
declaracdo de que foram feitos esfor¢os razoaveis para obté-las. ainda assim, devem ser divulgadas as
informagGes que a Securitizadora e os Coordenadores tenham a respeito, ainda que parciais

N3o obstante os melhores esforgos da Securitizadora, para apurar as informagdes constantes do item 10.6 acima,
buscando o atendimento ao item 10.6 do Anexo E da Resolugdo CVM 160, a Securitizadora, declara, nos termos
do item 10.7 do Anexo E da Resolu¢do CVM 160, nao ter conhecimento de informagGes estatisticas adicionais
aquelas indicadas nos paragrafos acima, sobre inadimplemento, perdas e pré-pagamento de créditos imobilidrios
da mesma natureza aos Créditos Imobiliarios, adquiridos pela Securitizadora para servir de lastro a presente
Emissdo, e ndo ter obtido informagdes adicionais consistentes e em formatos e datas-bases passiveis de
comparacdo relativas a emissdes de certificados de recebiveis imobilidrios que acreditam ter caracteristicas e
carteiras semelhantes as da presente Emissdo e que lhes permita apurar informagdes com maiores detalhes.

10.8. Informagao sobre situacdes de pré-pagamento dos direitos creditérios, com indicacdo de possiveis
efeitos desse evento sobre a rentabilidade dos valores mobiliarios ofertados

Ha possibilidade de pré-pagamento em caso de ocorréncia de Resgate Antecipado Facultativo por Mudancga de
Tributo das Debéntures, Resgate Antecipado Facultativo Total das Debéntures, Resgate Antecipado Obrigatdrio
das Debéntures, Oferta de Resgate Antecipado das Debéntures e Amortizacdo Extraordinaria Facultativa das
Debéntures, conforme item “10.9.” abaixo.

10.9. Identificacdo de quaisquer eventos, previstos nos contratos firmados para estruturar a operagdo, que
possam acarretar a liquidagdo ou amortizagdao antecipada dos créditos cedidos a securitizadora, bem como
quaisquer outros fatos que possam afetar a regularidade dos fluxos de pagamento previstos

Resgate Antecipado Facultativo por Mudanca de Tributo. Os tributos, atuais ou futuros, incluindo impostos,
contribui¢cdes e taxas, bem como quaisquer outros encargos que incidam ou venham a incidir, inclusive em
decorréncia de majoragdo de aliquota ou base de célculo, com fulcro em norma legal ou regulamentar, sobre os
pagamentos feitos pela Devedora no dmbito da Escritura de Emissdo de Debéntures (“Tributos”), sdo de
responsabilidade da Devedora e serdo por ela integralmente suportados, se e quando devidos, incluindo, sem
limitacdo, todos os custos de tributagcdo e eventuais sanc¢des incidentes sobre quaisquer pagamentos devidos a
Securitizadora, na qualidade de titular das Debéntures em decorréncia da Escritura de Emissdo de Debéntures.
Neste sentido, referidos pagamentos deverdo ser acrescidos dos valores atuais e futuros correspondentes a
quaisquer Tributos que sobre eles incidam, venham a incidir ou sejam entendidos como devidos. Caso, por for¢a
de norma ou determinagdo de Autoridade, a Devedora tenha de reter ou deduzir, de quaisquer pagamentos
feitos exclusivamente no ambito das Debéntures, quaisquer Tributos e/ou taxas, a Devedora devera,
alternativamente e a seu exclusivo critério:

(i) acrescer a tais pagamentos valores adicionais de modo que a Securitizadora, na qualidade de titular das
Debéntures, receba os mesmos valores que seriam por ela recebidos caso nenhuma retenc¢do ou deducéo
fosse realizada. Para tanto, a Devedora desde ja reconhece ser pecuniaria a obrigacdo aqui prevista, e
declara serem liquidos, certos e exigiveis os valores que vierem a ser apresentados contra si, pela
Securitizadora, na qualidade de titular das Debéntures, desde que tais valores sejam calculados em
consonancia com a regulamentacdo aplicavel, pertinentes a esses Tributos e, nos termos da Escritura de
Emissdo de Debéntures, os quais deverao ser pagos, pela Emissora, por ocasido da sua apresentacao pela
Securitizadora, sob pena de vencimento antecipado das Debéntures; ou

(ii) promover o resgate antecipado total das Debéntures, no prazo de até 20 (vinte) Dias Uteis contados da
data em que seja devido o primeiro recolhimento, retengdo ou pagamento referido na Escritura de
Emissdo de Debéntures, pelo Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario, conforme o
caso, acrescido da Remuneracdo, calculada pro rata temporis, desde a Data de Inicio da Rentabilidade, ou
a ultima Data de Pagamento da Remuneracdo, até a data do seu efetivo pagamento, sem prejuizo, quando
for o caso, da cobranga dos Encargos Moratdrios e de quaisquer outros valores e despesas eventualmente
devidos pela Devedora nos termos de quaisquer dos Documentos da Operagao, sem que haja a incidéncia
de qualquer prémio ou multa (“Resgate Antecipado Facultativo por Mudanca de Tributo”).
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O Resgate Antecipado Facultativo por Mudanca de Tributo ocorrerd mediante o envio de comunicacdo pela
Devedora, por escrito, dirigida a Securitizadora, com cépia para o Agente Fiducidrio dos CRI, com antecedéncia
minima de 10 (dez) dias contados da data programada para o efetivo Resgate Antecipado Facultativo por
Mudanga de Tributo, sendo que a data de Resgate Antecipado Facultativo por Mudanga de Tributo dever3,
obrigatoriamente, ser um Dia Util.

Na comunicagdo de Resgate Antecipado Facultativo por Mudanga de Tributo prevista acima devera constar: (i) a
data programada para a realizagdo do Resgate Antecipado Facultativo por Mudanga de Tributo; (ii) o valor do
Resgate Antecipado Facultativo por Mudanga de Tributo; (iii) descricdo pormenorizada da hipdtese prevista
acima ocorrida; e (iv) quaisquer outras informagdes necessarias, a critério da Emissora, a operacionalizagdo do
Resgate Antecipado Facultativo por Mudancga de Tributo

O pagamento do Resgate Antecipado Facultativo por Mudancga de Tributo serd feito pela Emissora mediante
depdsito na Conta Centralizadora, sendo que as Debéntures resgatadas serdo obrigatoriamente canceladas e,
consequentemente, os respectivos CRI. Até a data do efetivo Resgate Antecipado Facultativo por Mudanga de
Tributo, a Devedora devera acrescer aos pagamentos devidos os valores adicionais de modo que a Securitizadora
receba os mesmos valores que seriam por ela recebidos caso nenhuma retengdo ou dedugdo fosse realizada

Exceto pelo disposto na acima, a Devedora ndo sera responsavel pelo pagamento de quaisquer Tributos que
incidam sobre os pagamentos devidos aos Titulares de CRI em virtude de seu investimento nos CRI, exceto no
caso de tributacdo aos Titulares de CRI exclusivamente em decorréncia de descumprimento pela Devedora da
Destinacdo dos Recursos prevista na Escritura de Emissdo de Debéntures e/ou as demais obrigac8es previstas
nos Documentos da Operacdo, hipdtese em que os Tributos incidentes deverdo ser integralmente pagos pela
Devedora na forma acima.

Uma vez efetuado o Resgate Antecipado Facultativo por Mudanca de Tributo das Debéntures, a Securitizadora
devera efetuar o resgate antecipado dos CRI, conforme termos e condigdes previstos no Termo de Securitizagdo.

Amortizacdo Extraordindria Facultativa das Debéntures. A Devedora poder3, a partir de 15 de dezembro de 2028
(inclusive), a seu exclusivo critério, promover uma ou mais amortizagdes extraordinarias facultativas das
Debéntures (“Amortizacdo Extraordinaria Facultativa”), em qualquer caso, limitadas a 98% do Valor Nominal
Unitdrio, devendo a Debenturista realizar a respectiva amortizagdo extraordinaria dos CRI na mesma proporg¢ao
(“Amortizacdo Extraordinaria dos CRI”).

Observado o previsto acima, a Amortizagdo Extraordinaria Facultativa sera operacionalizada mediante o envio
pela Devedora de comunicagdo enderegada a Securitizadora e ao Agente Fiducidrio dos CRI, nos termos da
Escritura de Emissdo de Debéntures (“Comunicacdo de Amortizacdo Facultativa”), com no minimo 10 (dez) dias
corridos de antecedéncia da data de realizagdo da Amortizacdo Extraordinaria Facultativa, a qual devera
descrever os termos e condi¢Ges da Amortizacdo Extraordinaria Facultativa, incluindo: (i) a data para a realizagdo
da amortizagdo das Debéntures e do efetivo pagamento a Securitizadora; (ii) o percentual do saldo devedor das
Debéntures que sera amortizado; (iii) o Valor da Amortizacdo Extraordinaria Facultativa, acrescido do Prémio de
Amortizagdo Extraordindria Facultativa; e (iv) demais informagdes consideradas relevantes pela Devedora para
conhecimento da Securitizadora.

O valor a ser pago a Securitizadora a titulo de Amortizagdo Extraordinaria Facultativa das Debéntures, e
posteriormente repassada aos Titulares de CRI pela Securitizadora, nos termos do Termo de Securitizacdo, ser3,
em relacdo as Debéntures, equivalente (a) a parcela do Valor Nominal Unitario ou do saldo do Valor Nominal
Unitario, conforme o caso, a ser amortizado, acrescido (b) da Remuneragdo das Debéntures calculada pro rata
temporis desde a primeira Data de Integralizacdo, ou desde a Data de Pagamento da Remuneragdo das
Debéntures imediatamente anterior, conforme o caso (inclusive), até a data da Amortizagdo Extraordinaria
Facultativa das Debéntures (exclusive); (c) dos Encargos Moratdrios e de quaisquer obrigacGes pecunidrias e
outros acréscimos referentes as Debéntures, devidos e ndo pagos até a data da Amortizacdo Extraordinaria
Facultativa, se houver (“Valor da Amortizacdo Extraordindria Facultativa”); e (d) e de prémio equivalente a 0,45%
ao ano, considerando a quantidade de Dias Uteis a transcorrer entre a data da efetiva Amortizacdo Extraordinaria
dos CRI e a Data de Vencimento dos CRI calculado conforme férmula prevista na Escritura de Emissdo de
Debéntures.

Apds o recebimento pela Securitizadora da Comunicagdo de Amortizacdo Extraordinaria Facultativa, esta
comunicara, por meio da publicacdo de comunicado ou, alternativamente, encaminhamento de comunicacdo
individual a todos os Titulares de CRI e/ou ao custodiante dos respectivos Titulares de CRI com base nas
informacgdes de enderegos de e-mail fornecidas pela B3 e/ou pelo escriturador dos CRI (“Notificacdo de
Amortizacdo Extraordindria”), informando a respeito da realizagdo da Amortizacdo Extraordinaria dos CRI, em
até 05 (cinco) dias corridos do recebimento da referida Comunicagdo de Amortizagdo Facultativa, enviada pela
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Emissora, os termos e condi¢cOes da Amortizacdo Extraordindria dos CRI aos Titulares de CRI, para que seja
realizada a amortizacdao antecipada dos CRI, proporcionalmente ao valor das Debéntures objeto da Amortizacado
Extraordinaria Facultativa das Debéntures.

A Comunica¢do de Amortizagdo Extraordindria Facultativa das Debéntures serd irrevogavel e irretratdvel e,
mediante sua realizacdo, a Devedora estara obrigada a realizar a Amortizacao Extraordinaria Facultativa das
Debéntures, sob pena de caracterizagdao de um Evento de Vencimento Antecipado Ndao Automatico.

Oferta de Resgate Antecipado das Debéntures. A Devedora poder3, a seu exclusivo critério e a qualquer tempo,

realizar oferta de resgate antecipado facultativo das Debéntures, enderecada a Securitizadora (“Oferta de
Resgate Antecipado”). A Oferta de Resgate Antecipado devera ter por objeto a totalidade das Debéntures, e sera

operacionalizada da seguinte forma:

(i)

(ii)

(iii)

(iv)

(vi)

a Emissora realizara a Oferta de Resgate Antecipado por meio de comunicado a Securitizadora, com cépia
para o Agente Fiducidrio dos CRI nos termos da Escritura de Emissdo de Debéntures (“Comunicacdo de
Oferta de Resgate Antecipado”), o qual devera descrever os termos e condi¢cdes da Oferta de Resgate
Antecipado, incluindo: (a) o valor do prémio de resgate, que ndo podera ser negativo, se houver; (b) forma
de manifestagdo da Securitizadora sobre a Oferta de Resgate Antecipado; (c) a data efetiva para o resgate
das Debéntures e pagamento a Debenturista; e (d) demais informagGes necessarias para tomada de
decisdo e operacionalizagdo pela Debenturista, bem como o valor de eventual prémio incidente sobre a
Oferta de Resgate Antecipado, caso existente;

apos o recebimento pela Securitizadora da Comunicagao de Oferta de Resgate Antecipado, esta publicard
comunicado ou, alternativamente, encaminhara comunicacao individual a todos os Titulares de CRI e/ou
ao custodiante dos respectivos Titulares de CRI, por meio da comunicagdo eletrénica (e-mail) fornecidas
pela B3 e/ou pelo escriturador dos CRI (“Notificacdo de Resgate Antecipado dos CRI”) informando a
respeito da realizagdo da oferta de resgate antecipado dos CRI (“Oferta de Resgate Antecipado dos CRI”),
em até 5 (cinco) Dias Uteis do recebimento da referida Comunicacdo de Oferta de Resgate Antecipado
das Debéntures, enviada pela Devedora, nos termos previstos no Termo de Securitiza¢do, devendo (a)
conter os termos da Oferta de Resgate Antecipado dos CRI (os quais seguirdo estritamente os termos da
Oferta de Resgate Antecipado das Debéntures), (b) o prazo para que a totalidade dos Titulares de CRI ou
a totalidade dos Titulares de CRI se manifestem acerca da sua adesdo, ou ndo, a Oferta de Resgate
Antecipado dos CRI, que devera corresponder a, no maximo, 25 (vinte e cinco) Dias Uteis a contar da data
da publicagdo ou envio, conforme o caso, da Notificagdo de Resgate Antecipado dos CRI (“Prazo de
Adesdo”), sendo que a auséncia de manifestacdo do Titular de CRI neste periodo devera ser interpretada
como ndo adesdo a oferta de resgate antecipado, (iii) o procedimento para tal manifestacdo, e (iv) demais
informacGes relevantes aos Titulares de CRI, bem como o valor de eventual prémio incidente sobre a Oferta
de Resgate Antecipado dos CRI;

apds consulta e decisdo dos Titulares de CRI, a Debenturista tera 3 (trés) Dias Uteis, contados do término
do Prazo de Adesdo para enviar notificagcdo a Devedora a respeito da quantidade de CRI que manifestaram
interesse na adesdo a Oferta de Resgate Antecipado dos CRI;

o valor a ser pago a Securitizadora no ambito da Oferta de Resgate Antecipado das Debéntures, e
posteriormente por ela repassado aos Titulares de CRI, nos termos do Termo de Securitizagdo, no ambito
da Oferta de Resgate Antecipado dos CRI, serd equivalente: (i) ao Valor Nominal Unitario ou ao saldo do
Valor Nominal Unitario das Debéntures, conforme o caso, acrescido (ii) da respectiva Remuneracdo dos
CRI e dos demais encargos devidos e ndo pagos até a data da Oferta de Resgate Antecipado dos CRI,
calculado pro rata temporis desde a primeira Data de Integralizacdo das Debéntures (inclusive), ou Data
de Pagamento da Remuneragdo imediatamente anterior, conforme o caso (inclusive), até a data na qual
for efetivamente operacionalizada a Oferta de Resgate Antecipado (exclusive); e (iii) de eventual prémio
de resgate a ser oferecido a Debenturista, o qual ndo podera ser negativo;

a Oferta de Resgate Antecipado devera abranger a totalidade das Debéntures, conforme descrito acima;

caso a adesdo a Oferta de Resgate Antecipado dos CRI seja igual ou superior a 90% (noventa por cento)
dos CRI, os CRI (e, consequentemente, as Debéntures) que ndo aderiram a Oferta de Resgate Antecipado
dos CRI terdo os CRI de sua titularidade obrigatoriamente resgatados nos mesmos termos e condi¢des
dos Titulares de CRI que aderiram a Oferta de Resgate Antecipado dos CRI, com o consequente resgate
antecipado total dos CRI (e, consequentemente, das Debéntures), sendo certo que tal mecanica sera
indicada na Comunicagdo de Oferta de Resgate Antecipado e na Notificagdo de Resgate Antecipado dos
CRI, enviada a todos Titulares de CRI conforme acima; e

59



(vii)  caso a quantidade de Titulares de CRI que desejem aderir a Oferta de Resgate Antecipado de CRI seja
inferior a quantidade minima de Debéntures proposta pela Devedora (e, consequentemente, de CRI) por
ela estabelecida, no ambito da Oferta de Resgate Antecipado de Debéntures, serd facultado a Devedora
ndo resgatar antecipadamente as Debéntures, sem qualquer penalidade, e, consequentemente, ndo
havera o resgate antecipado dos CRI.

As Debéntures resgatadas antecipadamente nos termos acima serdo obrigatoriamente canceladas pela
Devedora.

Caso a data para realizacdo dos pagamentos devidos em razdo de uma Oferta de Resgate Antecipado seja
qualquer data de Amortizagdo Programada e/ou Data de Pagamento da Remuneragdo, o prémio de resgate, se
aplicavel, deverd ser calculado sobre o Valor Nominal Unitdrio das Debéntures apds o referido pagamento.

A data para realizagdo dos pagamentos devidos em razdo de uma Oferta de Resgate Antecipado devers,
obrigatoriamente, ser 1 (um) Dia Util.

Resgate Antecipado Facultativo Total das Debéntures. A Devedora poder3, a partir de 15 de dezembro de 2028
(inclusive), a seu exclusivo critério, realizar o resgate antecipado da totalidade (e ndo menos que a totalidade)
das Debéntures ("Resgate Antecipado Facultativo Total"), mediante o pagamento (a) do Valor Nominal Unitario
ou saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures, conforme o caso, acrescido (b) da Remuneragdo calculada
pro rata temporis desde a primeira Data de Integralizacdo ou a Data de Pagamento da Remuneragdo
imediatamente anterior, conforme o caso (inclusive), até a data do efetivo Resgate Antecipado Facultativo Total
(exclusive), incidentes sobre o Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures, (c)
dos Encargos Moratdrios e de quaisquer obrigagGes pecunidrias e outros acréscimos referentes as Debéntures,
devidos e ndo pagos até a data da Resgate Antecipado Facultativo Total, se houver (“Valor do Resgate Antecipado
Facultativo Total”), e (d) de prémio equivalente a 0,45% ao ano, considerando a quantidade de Dias Uteis a
transcorrer entre a data do efetivo Resgate Antecipado Facultativo Total e a Data de Vencimento, calculado de
acordo com a formula prevista na Escritura de Emissdo de Debéntures (“Prémio de Resgate”).

O Resgate Antecipado Facultativo Total sera realizado por meio de envio, pela Devedora, de comunicagao
individual a Securitizadora ou publicagdo de anuncio, nos termos da Escritura de Emissdao de Debéntures, em
ambos os casos com cépia para o Agente Fiduciario dos CRI, com 10 (dez) Dias Uteis de antecedéncia da data em
que se pretende realizar o efetivo Resgate Antecipado Facultativo Total, informando a data do Resgate
Antecipado Facultativo Total e qualquer outra informacdo relevante a Securitizadora, mediante pagamento do
Valor do Resgate Antecipado Facultativo Total e do Prémio de Resgate aplicaveis.

A data do Resgate Antecipado Facultativo Total devera corresponder, necessariamente, a um Dia Util.
As Debéntures resgatadas pela Devedora nos deverdo ser canceladas pela Devedora.
N3o sera permitida a realizagdo de resgate antecipado facultativo parcial das Debéntures.

A Devedora realizard o Resgate Antecipado Facultativo Total das Debéntures por meio de comunicagdo
enderecada a Emissora e ao Agente Fiducidrio, nos termos da Escritura (“Comunicacdo de Resgate Antecipado
Facultativo Total das Debéntures”), com no minimo 10 (dez) Dias Uteis de antecedéncia da data de realizagdo do
Resgate Antecipado Facultativo Total das Debéntures, a qual devera descrever os termos e condi¢gdes do Resgate
Antecipado Facultativo Total das Debéntures, incluindo: (i) a data do Resgate Antecipado Facultativo Total das
Debéntures e do efetivo pagamento a Emissora, a qual devera ser um Dia Util; e (ii) demais informacdes
consideradas relevantes pela Devedora para conhecimento da Emissora.

Resgate Antecipado Obrigatdrio das Debéntures. A Devedora devera realizar o resgate antecipado da totalidade
das Debéntures caso a Devedora seja incorporada por companhia que ndo seja aberta (“Resgate Antecipado
Obrigatério das Debéntures”).

O valor a ser pago pela Devedora a titulo de Resgate Antecipado Obrigatério deverd corresponder ao Valor
Nominal Unitario, ou seu saldo, conforme o caso, acrescido da Remuneragao, calculada pro rata temporis, desde
a primeira Data de Integralizagdo das Debéntures, ou a ultima Data de Pagamento da Remuneragdo, conforme
0 caso, até a data do seu efetivo pagamento, acrescido de eventuais Encargos Moratérios devidos e de quaisquer
outros valores eventualmente devidos pela Devedora, nos termos de quaisquer dos Documentos da Operacao,
sem que haja a incidéncia de qualquer prémio nesse sentido (“Preco de Resgate Obrigatdrio”).

O pagamento do Pregco de Resgate Obrigatério sera feito pela Emissora mediante depdsito na Conta
Centralizadora, sendo que as Debéntures resgatadas na forma desta Clausula serdo obrigatoriamente
canceladas.
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Para mais informacgoes sobre a operacionalizagdo do Resgate Antecipado Facultativo por Mudanga de Tributo
das Debéntures, Resgate Antecipado Facultativo Total das Debéntures, Resgate Antecipado Obrigatodrio das
Debéntures, e Oferta de Resgate Antecipado das Debéntures e Amortizagdo Extraordinaria Facultativa das
Debéntures, consultar a Clausula “5. RESGATE ANTECIPADO FACULTATIVO, RESGATE ANTECIPADO
OBRIGATORIO, OFERTA DE RESGATE ANTECIPADO E AMORTIZACAO EXTRAORDINARIA” da Escritura de
Emissdo de Debéntures.

Havera o Resgate Antecipado dos CRI nas seguintes hipdteses: (i) caso a Devedora realize um Resgate Antecipado
Facultativo por Mudanga de Tributo (conforme definido na Escritura de Emissdo de Debéntures) nos termos e
condigGes previstos na Escritura de Emissdo de Debéntures; (ii) caso seja declarado o vencimento antecipado
das Debéntures em decorréncia de um Evento de Vencimento Antecipado, nos termos e prazos previstos na
Escritura de Emissdo de Debéntures; (iii) caso ndo haja acordo sobre a sobre a Taxa Substitutiva DI entre os
Titulares dos CRI, a Emissora e a Devedora, ou caso ndo seja realizada a Assembleia Especial de Titulares dos CRI
para deliberagdo acerca da Taxa Substitutiva DI, nos termos do Termo de Securitizagdo; (iv) caso a Devedora
realize um Resgate Antecipado Facultativo Total (conforme definido na Escritura de Emissdo de Debéntures) das
Debéntures; e/ou (v) caso a Devedora realize um Resgate Antecipado Obrigatério (conforme definido na
Escritura de Emissdo de Debéntures) das Debéntures (“Resgate Antecipado dos CRI”).

Aquisicao Facultativa. Sera vedada a aquisi¢do antecipada facultativa das Debéntures pela Devedora.

Vencimento Antecipado. Poderdo ser declaradas vencidas todas as obrigacGes decorrentes das Debéntures na
ocorréncia das hipdteses previstas abaixo, devendo a Emissora comunicar tal fato a Devedora em até 1 (um) Dia
Util da sua ocorréncia (“Eventos de Vencimento Antecipado”).

Eventos de Vencimento Antecipado Automaticos. Observado o disposto na Escritura de Emissdo de Debéntures,
as obrigacGes da Devedora constantes da Escritura de Emissdo de Debéntures poderdo ser declaradas
antecipadamente vencidas e, conforme o caso, imediatamente exigiveis da Devedora o Valor Nominal Unitario
ou o saldo do Valor Nominal Unitario, conforme o caso, acrescido da respectiva Remuneracdo, calculada pro rata
temporis desde a primeira Data de Integralizacdo ou a Data de Pagamento da Remuneracgdo imediatamente
anterior, conforme o caso, até a data do efetivo pagamento, sem prejuizo, quando for o caso, dos Encargos
Moratérios, calculados desde a data do inadimplemento até a data do seu efetivo pagamento,
independentemente de aviso, notificagdo ou interpelagdo judicial ou extrajudicial, na ocorréncia de qualquer dos
eventos estabelecidos abaixo (“Eventos de Vencimento Antecipado Automatico” cada um, um “Evento de
Vencimento Antecipado Automatico”):

(i) inadimplemento, pela Devedora, no prazo e na forma previstos na Escritura de Emissdao de Debéntures,
de qualquer obrigacdo pecuniaria relacionada as Debéntures, ndo sanada no prazo de 2 (dois) Dias Uteis
da data de vencimento da referida obrigacdo;

(ii) (a) decretagdo de faléncia da Devedora e/ou de qualquer de suas Controladas (conforme abaixo definido),
coligadas, neste ultimo caso, apenas aquelas que representem, individualmente, um percentual superior
a 10% (dez por cento) do patriménio liquido da Devedora, com base nas demonstragdes financeiras
consolidadas e auditadas ou revisadas da Devedora, conforme o caso, relativas ao periodo imediatamente
anterior, e empresas sob controle comum, de forma direta ou indireta (“Afiliadas”); (b) pedido de
autofaléncia pela Devedora e/ou qualquer de suas Afiliadas; (c) pedido de faléncia da Devedora e/ou
qualquer de suas Afiliadas formulado por terceiros ndo elidido no prazo legal; (d) pedido de recuperacdo
judicial, de recuperacdo extrajudicial ou propositura de plano de recuperag¢do extrajudicial ou pedido de
qualquer procedimento andlogo, similar em natureza e efeitos, que venha a ser criado por lei, pela
Devedora e/ou qualquer de suas Afiliadas, independentemente do deferimento do respectivo pedido; (e)
liguidagao, dissolu¢do ou extingdo da Devedora; (f) propositura de agdo judicial como ato preparatério de
pedido de recuperacgao judicial, nos termos do artigo 20-B da Lei 11.101 ou demais normas aplicdveis, ou
de recuperagdo extrajudicial ou pedido de recuperagao judicial ou de recuperagdo extrajudicial pela
Devedora ou por suas Afiliadas, independentemente do deferimento do respectivo pedido; (g)
apresentacdo pela Devedora ou por suas Afiliadas de requerimento de antecipacdo de efeitos do
deferimento do processamento de recuperagdo judicial prevista no pardgrafo 122 do artigo 62 da Lei
11.101 (ou de qualquer processo similar em outra jurisdi¢do); (h) apresenta¢do pela Devedora ou por suas
Afiliadas de proposta de conciliagbes e mediagGes antecedentes ou incidentais nos termos do artigo 20-
B daLei 11.101 (ou de qualquer processo similar em outra jurisdi¢do); ou (i) qualquer outro procedimento
analogo aos previstos anteriormente em jurisdicdes estrangeiras, conforme aplicavel;

(iii)  realizagcdo de redugao de capital social da Devedora com outra finalidade que ndo a absorc¢do de prejuizos,
nos termos do artigo 173 da Lei das Sociedades por A¢des;
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(iv)

(v)

(vii)

(viii)

(ix)
(x)

(xi)

(xii)

(xiii)

declara¢do de vencimento antecipado de qualquer obrigacdo pecuniaria da Devedora e/ou de qualquer
de suas controladas, conforme definicdo de controle prevista no artigo 116 da Lei das Sociedades por
AcBes (“Controladas”) e/ou coligadas (na qualidade de devedora, garantidora e/ou coobrigada), em
qualquer valor (cross default ou cross acceleration), de qualquer divida bancaria ou de mercado de capitais
local ou internacional, ou de qualquer operagdo de financiamento da qual a Devedora seja devedora,
garantidora ou coobrigada, em valor individual ou agregado superior a (1) (a) R$ 57.500.000,00 (cinquenta
e sete milhdes e quinhentos mil reais) ou seu equivalente em outras moedas, atualizado anualmente, a
partir da Data de Emissdo, pela variagdo do IPCA ou, (b) o montante equivalente a 1,5% (um e meio por
cento) do patrimonio liquido da Devedora, com base na Ultima demonstragdo financeira disponivel, o que
for maior entre os itens “(a)” e “(b)”, enquanto estiverem vigentes outras dividas da Devedora que adotem
valores de corte (thresholds) em montantes iguais ou inferiores (“Dividas Existentes”); ou (2) (a)
RS 60.000.000,00 (sessenta milhdes de reais) ou seu equivalente em outras moedas, atualizado
anualmente, a partir da Data de Emissdo das Debéntures, pela variagdo do IPCA ou, (b) o montante
equivalente a 3% (trés inteiros por cento) do patrimonio liquido da Devedora, com base na ultima
demonstragdo financeira disponivel, o que for maior entre os itens “(a)” e “(b)”, apds a liquidagdo integral
das Dividas Existentes (sendo os itens (1) e (2), em conjunto, “Valor de Corte”);

descumprimento, pela Devedora e/ou por quaisquer de suas Controladas e/ou coligadas, de qualquer
decisdo ou sentenca, judicial, arbitral ou administrativa, de natureza condenatdria, de exigibilidade
imediata para a qual ndo tenha sido obtido efeito suspensivo no prazo legal, contra a Devedora e/ou
quaisquer de suas Controladas e/ou coligadas, que implique o pagamento de valor individual ou agregado
superior ao Valor de Corte, no prazo estipulado na referida decisao;

(a) liquidagdo, dissolugdo, ou extincdo da Devedora e/ou de qualquer das SPEs Investidas até a
comprovacdo da destinagdo; ou (b) cisdo, fusdo ou incorporacdo, envolvendo a Devedora e/ou qualquer
das suas Controladas e/ou coligadas, exceto nos seguintes casos: (i) pela incorporacgdo, pela Devedora (de
tal forma que a Devedora seja a incorporadora), de qualquer de suas Controladas e/ou coligadas; ou (ii)
cisdo, em relacdo as sociedades de propdsito especifico e/ou aquelas sociedades que venham a ser
formadas para fins exclusivamente de empreendimentos imobilidrios dos quais a Devedora e/ou as suas
Controladas e/ou coligadas venham a participar; ou (iii) pela incorporagdo das Controladas pela Devedora
ou por qualquer Controlada; (iv) pela incorporagdo das coligadas pelas Devedora ou por qualquer
Controlada; ou (v) mediante aprovacao prévia da Securitizadora, a partir de consulta aos Titulares de CRI
reunidos em assembleia geral especialmente convocada com esse fim;

obtencdo por qualquer pessoa fisica, seus sucessores legais, ou pessoa juridica, do controle direto ou
indireto da Devedora, sendo certo que, para fins deste item, se houver a obtencdo do controle da
Devedora por meio de aumento de participagdo pelos acionistas, sécios, veiculos geridos ou veiculos
administrados ou carteiras administradas pela Nova Milano Investimentos Ltda. (CNPJ n?
12.263.316/0001-55) n3o sera considerada um Evento de Vencimento Antecipado;

transformacdo da forma societaria da Devedora, nos termos do artigo 220 a 222, da Lei das Sociedades
por Agbes, em tipo societdrio em que ndo seja admitida a emissdo das Debéntures;

caso a Devedora deixe de ser companhia aberta registrada na CVM nos termos da Resolugdo CVM 80;

transferéncia ou qualquer forma de cessdo ou promessa de cessdo a terceiros, pela Devedora, das
obrigacGes assumidas na Escritura de Emissdo de Debéntures, sem a prévia anuéncia da Securitizadora,
conforme aprovada em Assembleia Especial de Titulares dos CRI;

distribuicdo de dividendos, o pagamento de juros sobre o capital proprio ou quaisquer outros pagamentos
a seus acionistas, caso a Devedora esteja inadimplente com qualquer de suas obriga¢des pecuniarias
previstas na Escritura de Emissdo de Debéntures ou, caso imediatamente antes de referida distribuicdo a
Devedora descumpra os indices Financeiros, exceto o pagamento do dividendo minimo obrigatdrio
previsto no artigo 220 da Lei das Sociedades por A¢des;

mudanga ou alteracdo no objeto social da Devedora que modifique as atividades atualmente por ela
praticadas de forma relevante, que representem desvios em relagdo as atividades atualmente
desenvolvidas, ou que impossibilitem as atividades atualmente desenvolvidas;

(a) ndo comprovagdo pela Devedora de que os recursos liquidos obtidos com as Debéntures foram
utilizados na forma descrita na Escritura de Emissdo de Debéntures, ou (b) utilizagdo, pela Devedora, dos
referidos recursos liquidos em atividades ilicitas e em desconformidade com as leis, regulamentos e
normas relativas a prote¢do ao meio ambiente, ao direito do trabalho, seguranca e saide ocupacional,
além de outras normas que lhe sejam aplicaveis em fungdo de suas atividades;
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(xiv)

(xv)

(xvi)

(xvii)

(xviii)

seja declarada a invalidade, ineficdcia, nulidade ou inexequibilidade, total ou parcial, da Escritura de
Emissdo de Debéntures ou de quaisquer Documentos da Operac¢do, conforme reconhecido por decisdo
judicial contra a qual ndo tenha sido obtido efeito suspensivo no prazo legal;

caso a Devedora realize a exclusdo de suas atividades principais, relacionadas ao setor imobiliario de tal
forma que, por forca de referida exclusdo e/ou alteragdo, deixe de ter sua receita minima consolidada
oriunda do setor imobiliario, conforme os termos estabelecidos na Resolugdo CMN 5.118 (“Receita
Minima Consolidada Oriunda do Setor Imobilidrio”), sendo certo que a Devedora podera adicionar, excluir
e alterar atividades ao seu objeto social desde que tais adi¢es, exclusGes e alteragdes ndo impliquem em
descumprimento da Receita Minima Consolidada Oriunda do Setor Imobiliario;

caso a Escritura de Emissdo de Debéntures ou, por culpa exclusiva da Devedora, o Termo de Securitizacdao
ou os demais documentos relacionados a emissao dos CRI, seja, por qualquer motivo, resilido, rescindido
ou por qualquer outra forma extinto;

na hipotese de a Devedora e/ou qualquer de suas controladoras e/ou controladas questionar
judicialmente a aplicabilidade e validade da Escritura de Emissdo de Debéntures ou quaisquer cldusulas
dos Documentos da Operagao; e

provarem-se falsas ou enganosas quaisquer declaragdes ou garantias prestadas, na data de assinatura da
Escritura de Emissdo de Debéntures, pela Devedora na Escritura de Emissdo de Debéntures.

Eventos de Vencimento Antecipado Ndo Automadtico. Os seguintes Eventos de Vencimento Antecipado podem

acarretar o vencimento das obrigacdes decorrentes das Debéntures, aplicando-se o disposto na Escritura de
Emissdo de Debéntures (“Evento de Vencimento Antecipado Ndo Automatico”):

(i)

(ii)

(iii)

(iv)

(vii)

(viii)

descumprimento pela Devedora, no prazo e na forma devidos, de qualquer obrigagdo ndo pecuniaria
relacionada as Debéntures estabelecida na Escritura de Emissdo, ndo sanada no prazo de 5 (cinco) Dias
Uteis do recebimento da comunicagdo do referido descumprimento, sendo que esse prazo n3o se aplica
as obrigacdes para as quais tenha sido estipulado prazo especifico;

constituicdo de qualquer 6nus sobre as Debéntures por culpa exclusiva da Devedora, que n3o seja
decorrente da sua vinculagdo a emissdo dos CRI, nos termos previstos na Escritura de Emissdo de
Debéntures, que ndo seja sanado, de forma definitiva, ou suspenso por medida judicial, no prazo de 15
(quinze) Dias Uteis contados: (a) de sua constituicdo, inclusive no Livro de Registro de Debéntures, ou (b)
do envio de notificagdo informando sobre a constituicao de qualquer 6nus sobre as Debéntures;

provarem-se incorretas, insuficientes, imprecisas, inconsistentes ou desatualizadas quaisquer declaracGes
ou garantias prestadas, na data de assinatura da Escritura de Emissdo de Debéntures, pela Devedora na
Escritura de Emissdo de Debéntures, no caso de ndo serem corrigidas no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis da
comunicagao da referida incorregao, insuficiéncia, imprecisao, inconsisténcia ou desatualizagao;

desapropriacdo, confisco ou qualquer outra forma de perda de propriedade ou posse direta sofrida pela
Devedora e/ou por qualquer Controladas, decorrente de ato ou determinacdo de Autoridade
competente, que afete ativos cujo valor da indenizagdo represente um prejuizo em montante igual ou
superior a 10% (dez por cento) sobre o patriménio liquido da Devedora que constar das Ultimas
demonstracgdes financeiras anuais auditadas da Devedora, ou valor equivalente em outras moedas;

venda ou transferéncia de ativos da Devedora, inclusive agdes ou quotas de sociedades controladas,
exceto por alienagdo realizada no curso ordindrio de seus negdcios, tais como transferéncia de estoque e
outros ativos imobilidrios relacionados aos empreendimentos imobilidrios desenvolvidos pela Devedora
(inclusive por meio da transferéncia de participacGes societdrias), desde que tal transferéncia nao resulte
em reducdo de classificagdo de risco da Devedora em 2 (dois) ou mais niveis em relacdo a classificagdo de
risco vigente na data da Escritura de Emissdo de Debéntures, em escala nacional, no momento
imediatamente anterior a tal transferéncia de ativos;

caso as obrigacdes de pagar da Devedora previstas na Escritura de Emissdo de Debéntures deixarem de
concorrer, no minimo, em condicBes pari passu com as demais dividas quirografarias da Devedora;

nao recomposicdo do Fundo de Despesas, nos termos e prazos previstos no Termo de Securitiza¢do;

inadimplemento de obrigacdo pecuniaria, pela Devedora e/ou por qualquer de suas Controladas e/ou
coligadas (na qualidade de devedora, garantidora e/ou coobrigada), em valor individual ou agregado
superior ao Valor de Corte;
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(ix)

(x)

protestos de titulos contra a Devedora e/ou qualquer de suas Controladas e/ou coligadas, em valor
individual ou agregado superior ao Valor de Corte, por cujo pagamento a Devedora e/ou qualquer de suas
Controladas e/ou coligadas seja responsavel e que ndo sejam sanados ou declarados ilegitimos no prazo
legal ou, se ndo existente, no prazo de 10 (dez) Dias Uteis, contados da data em que a Devedora e/ou
qualquer de suas Controladas e/ou coligadas tiver ciéncia da respectiva ocorréncia, ou for demandada em
processo de execuc¢do e ndo garantir o juizo ou nao liquidar a divida no prazo estipulado judicialmente ou
com o efetivo arresto judicial de bens e salvo se for cancelado ou sustado, em qualquer das hipdteses,
dentro de 15 (quinze) Dias Uteis;

ndo cumprimento de qualquer dos indices financeiros relacionados a seguir, a serem calculados
trimestralmente pela Devedora com base em suas demonstragdes financeiras consolidadas auditadas ou
revisadas, conforme o caso, referentes ao encerramento dos trimestres de margo, junho, setembro e
dezembro de cada ano, e verificados pelo Agente Fiducidrio dos CRI em até 5 (cinco) dias apds o
recebimento do cdlculo enviado pela Devedora, sendo certo que a primeira verificagdo devera ocorrer
com base nas demonstrac¢des financeiras auditadas de 31 de dezembro de 2025 (“indices Financeiros”):

(a) razdo entre (1) a Divida Liquida, somada a Contas a Pagar em relagdo a aquisicdo de imoveis e
terrenos deduzidas as permutas; e (2) o Patrimonio Liquido, menor ou igual a 1,2 (um inteiro e dois
décimos); e

Para fins deste item “a”, considera-se como:

“Divida Liquida”: total de empréstimos e financiamentos de curto e longo prazos, acrescido ao
saldo de debéntures de curto e longo prazos, menos a disponibilidade em caixa e aplicagbes
financeiras da Devedora;

“Contas a Pagar": valor indicado nas notas explicativas relativas a contas a pagar por aquisicdo
de imodveis e terrenos, deduzidas as permutas; e

“Patrimonio Liquido”: o patrimonio liquido mais a participagdo de acionistas ndo controladores.

(b) razdo entre (1) Total dos Recebiveis, somados aos Estoques; e (2) Divida Liquida, somada a Contas
a Pagar somados a Custos e Despesas a Apropriar relativo a construgdes, maior ou igual a 1,5 (um
inteiro e cinco décimos) ou inferior a O (zero).

Para fins deste item “b”, considera-se como:

“Divida Liquida”: total de empréstimos e financiamentos de curto e longo prazos, acrescido ao
saldo de debéntures de curto e longo prazos, menos a disponibilidade em caixa e aplicagGes
financeiras da Devedora;

“Contas a Pagar": valor indicado nas notas explicativas relativas a contas a pagar por aquisicdo
de imdveis e terrenos;

“Total dos Recebiveis”: soma dos valores a receber de clientes de curto e longo prazos contidos
nas demonstracgdes financeiras;

“Estoques”: valor contido na rubrica Estoques, acrescido do adiantamento para pagamento de
terrenos conforme apresentado nas demonstragdes financeiras; e

“Custos e Despesas a Apropriar”: conforme indicado nas demonstragdes financeiras.

Na ciéncia da ocorréncia de quaisquer dos Eventos de Vencimento Antecipado Ndo Automatico estabelecidos na
Escritura de Emissdo de Debéntures, a Emissora devera convocar, em até 2 (dois) Dias Uteis contados da data
em que tomar conhecimento do referido Evento de Vencimento Antecipado Ndo Automatico, uma Assembleia
Especial de Titulares dos CRI para deliberar sobre a ndo declaragdo do vencimento antecipado das Debéntures,
por deliberagdo (a) de titulares de, no minimo, 50% (cinquenta por cento) mais um dos CRI em circulagdo
reunidos em Assembleia Especial de Titulares dos CRI em primeira convocagdo; ou (b) por 50% (cinquenta por
cento) mais um dos presentes na assembleia especial de Titulares de CRI, em segunda convocac¢do, desde que
estejam presentes, no minimo, 30% (trinta por cento) dos Titulares de CRI em circulagdo. A assembleia geral a
que se refere este item devera ser realizada no prazo de 20 (vinte) dias corridos, a contar da data da primeira
convocagdo, ou no prazo de 8 (oito) dias corridos, a contar da data da segunda convocagao, se aplicavel, de
acordo com os quéruns de deliberagdo indicados no Termo de Securitizagdo.
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Na hipétese de ndo instalacdo da Assembleia Especial de Titulares dos CRI em segunda convocacdo ou, ainda, na
hipdtese de instalacdo da Assembleia Especial de Titulares dos CRI, mas em que ndo haja deliberagdo dos
Titulares de CRI sobre o ndo vencimento antecipado das Debéntures, nos termos do Termo de Securitizagdo, a
Securitizadora devera declarar o vencimento antecipado das Debéntures e exigir o pagamento, pela Devedora,
dos pagamentos referidos, nos termos da Escritura de Emissdo de Debéntures.

Caso venha a ser declarado o vencimento antecipado das Debéntures, a Devedora obriga-se a realizar os
pagamentos referidos acima e o cancelamento da totalidade das Debéntures, em até 5 (cinco) Dias Uteis
contados do recebimento, pela Devedora, de notificagdo por escrito a ser enviada pela Securitizadora por meio
de e-mail, sob pena de, em ndo o fazendo, ficar obrigada, ainda, ao pagamento dos Encargos Moratdrios
previstos na Escritura de Emissdo de Debéntures.

A Devedora podera, a qualquer momento, anteriormente a ocorréncia de qualquer das hipéteses mencionadas
nas acima, solicitar a Securitizadora que convoque Assembleia Especial de Titulares dos CRI, observados os
procedimentos de convocacgdo e instalagdo de Assembleia Especial de Titulares dos CRI previstos no Termo de
Securitizagdo, a fim de solicitar uma autorizagdo de ndo vencimento antecipado das Debéntures, de forma que
aocorréncia de um desses eventos ndo acarrete o vencimento antecipado das Debéntures e, consequentemente,
o resgate antecipado obrigatodrio dos CRI (“Assembleia de Pedido de Waiver”).

As Assembleias de Pedido de Waiver serdo tomadas pelos votos favoraveis de Titulares de CRI que representem,
no minimo, (a) 50% (cinquenta por cento) mais um dos CRI em circulagdo reunidos em Assembleia Especial de
Titulares dos CRI em primeira convocagdo; ou (b) por 50% (cinquenta por cento) mais um dos presentes na
Assembleia Especial de Titulares dos CRI, em segunda convocacgdo, desde que estejam presentes, no minimo,
25% (vinte e cinco por cento) dos Titulares de CRI em circulagao.

10.10. Descrigdo das principais disposi¢cdes contratuais, ou, conforme o caso, do termo de securitizagdo, que
disciplinem as fungdes e responsabilidades do Agente Fiduciario e demais prestadores de servigo

a) procedimentos para recebimento e cobranga dos créditos, bem como medidas de segregacdo dos valores
recebidos quando da liquidagao dos direitos creditorios;

No ambito da Emissdo e da Oferta, ndo foi contratado prestador de servigos de consultoria especializada, gestao,
custddia e cobranga de créditos inadimplidos. A verificagdo do cumprimento da destinacdo dos recursos sera
realizada pelo Agente Fiducidrio enquanto a cobran¢a do pagamento das Debéntures sera realizada pela
Securitizadora na qualidade de titular das debéntures, conforme previsto na Escritura de Emissdao de Debéntures
e no Termo de Securitizagdo.

Assim, em caso de inadimplemento dos Créditos Imobilidrios, a Emissora ou o Agente Fiducidrio poderdo
promover as medidas judiciais cabiveis, iniciando a execugdo por quantia certa contra devedor ou qualquer outra
medida que entender cabivel.

b) procedimentos do agente fiduciario e de outros prestadores de servico com rela¢do a inadimpléncias,
perdas, faléncias, recuperagdo, incluindo mengdo quanto a eventual execugdo de garantias;

Observado o disposto no Termo de Securitizagdo, o Agente Fiducidrio deverd comunicar os Titulares dos CRI
quaisquer inadimplementos pela Emissora das obrigagGes financeiras assumidas no Termo de Securitizagao, e a
clausulas contratuais destinadas a proteger o interesse dos Titulares dos CRI e que estabelecam condigdes que
nao devem ser descumpridas pela Emissora, indicando as consequéncias para os Titulares dos CRI.

c) procedimentos do agente fiduciario e de outros prestadores de servigo com relagao a verificagdao do lastro
dos direitos creditorios; e

O Agente Fiducidrio verificou a Destinacdo dos Recursos das Debéntures na forma abaixo prevista.
Adicionalmente, a regularidade e legalidade de constituicdo da Escritura de Emissdo de Debéntures foi realizada
por meio de analise de assessor legal independente contratado especialmente para tal fim.

A comprovacdo da Destinagdo dos Recursos sera feita semestralmente, a partir da Data de Emissdo, até a Data
de Vencimento dos CRI ou até que a Devedora comprove a aplicagdo da totalidade dos recursos obtidos com a
Emissdo, o que ocorrer primeiro, por meio da apresentacdo de Relatorio de Destinacdo dos Recursos, informando
o valor total destinado no periodo do semestre anterior, acompanhado. Caso a Devedora ndo entregue o
Relatdrio de Destinacdo dos Recursos nos termos e condigdes previstos na Escritura de Emissdo de Debéntures,
a Devedora incorrerd em inadimplemento de obrigagdo ndao pecuniaria, cabendo ao Agente Fiduciario e a
Emissora tomar todas as medidas cabiveis nos termos previstos na Escritura de Emissdo de Debéntures e no
Termo de Securitizagao.
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Mediante o recebimento das informagdes elencadas acima, o Agente Fiduciario sera responsavel por verificar,
semestralmente, ao longo do prazo da Emissdo, o cumprimento da destinacdo dos recursos assumida pela
Devedora, sendo que uma vez atingida e comprovada a aplicagdo integral dos recursos oriundos das Debéntures
em observancia a destinagdo dos recursos, a Devedora ficara desobrigada com relagdo ao envio dos relatorios e
documentos referidos acima.

d) procedimentos de outros prestadores de servico com relagdo a guarda da documentagdo relativa aos
direitos creditdrios.

A Instituicdo Custodiante sera responsavel pela guarda de vias digitais originais dos documentos comprobatdrios
que evidenciam a existéncia dos Créditos Imobilidrios, em observancia ao artigo 29 da Resolugdo CVM 31. Deste
modo, a verificagdo do lastro dos CRI sera realizada pela Instituicdo Custodiante, de forma individualizada e
integral, quando as vias fisicas originais dos documentos comprobatdrios lhe forem apresentadas.

Tendo em vista o disposto acima, exceto em caso de solicitagdo expressa por Titulares dos CRI reunidos em
Assembleia Especial de Titulares dos CRI, a Instituicdo Custodiante estara dispensada de realizar verificagdes
posteriores do lastro durante a vigéncia dos CRI.

O Escriturador foi contratado, por meio do contrato de prestacdo de servigos de custddia e escrituragdo, para
prestar, no ambito da Emissdo, os servigos de escrituracdo dos CRI, que serdo mantidos sob o sistema escritural,
sem emissdo de certificados, consistente na manutencdo da totalidade dos CRI emitidos pela Emissora, incluindo
a abertura e manutencdo em sistemas informatizados de livros de registro, o registro: (i) das informagdes
relativas a titularidade dos CRI; (ii) dos direitos reais de fruicdo ou de garantia e de outros gravames incidentes
sobre os CRI, conforme aplicavel; (iii) das movimenta¢des dos CRI, ndo se limitando aos procedimentos
necessarios, quando for o caso, do regime de depdsito centralizado; e (iv) do tratamento de eventos incidentes,
conforme o Contrato de Prestacdo de Servigos de Custddia e Escrituragdo, a legislagcdo vigente e posteriores
alteragoes.

10.11. Informagdo sobre taxas de desconto praticadas pela securitizadora na aquisicdo dos direitos creditorios

A Securitizadora ndo possui nenhuma taxa de desconto para a aquisicao dos créditos imobiliarios.
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11. INFORMAGOES SOBRE ORIGINADORES

11.1. Identificagdo dos Originadores e cedentes que representem ou possam vir a representar mais de
10% (dez por cento) dos direitos creditdrios cedidos a securitizadora, devendo ser informado seu tipo
societario, e caracteristicas gerais de seu negdcio, e, se for o caso, descrita sua experiéncia prévia em outras
operacgoes de securitizagao tendo como objeto o mesmo ativo objeto da securitizagao

Este item ndo é aplicavel, tendo em vista que os Créditos Imobilidrios sdo 100% (cem por cento) concentrados
na Devedora.

11.2. Em se tratando de originadores responsaveis por mais que 20% (vinte por cento) dos direitos creditérios
cedidos a securitizadora, quando se tratar dos direitos creditdrios originados de warrants e de contratos
mercantis de compra e venda de produtos, mercadorias ou servigos para entrega ou prestagido futura, bem
como em titulos ou certificados representativos desses contratos, além das informagGes previstas no item
11.1, devem ser apresentadas suas demonstragoes financeiras de elaboradas em conformidade com a
Lei n2 6.404, de 1976, e a regulamentagao editada pela CVM, auditadas por auditor independente registrado
na CVM, referentes ao ultimo exercicio social. Essas informagdes nao serdao exigiveis quando os direitos
creditorios forem originados por instituicdes financeiras de demais instituigées autorizadas a funcionar pelo
Banco Central do Brasil

Os Créditos Imobilidrios sdo 100% (cem por cento) concentrados na Devedora, as informacdes referentes a
Devedora estdao descritas na Segao 12 deste Prospecto.
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12. INFORMAGOES SOBRE DEVEDORES OU COOBRIGADOS

Esta seg¢do contém informagbes acerca da Devedora, em atendimento ao disposto no Item 12 da Seglo
“Informagdes do Prospecto”, constante do Anexo E da Resolugéo CVM 160, conforme aplicavel, sendo um resumo
das principais informagdes da Devedora, obtidas e compiladas a partir de fontes publicas consideradas seguras
pela Devedora e pelos Coordenadores, tais como certiddes emitidas por autoridades administrativas e judiciais,
oficios de registros publicos, relatdrios anuais, website da Devedora, jornais, entre outras, conforme aplicdveis.

Informagdes sobre objetivos, metas e planos de negdcios da Devedora constantes deste Prospecto foram
elaborados de acordo com andlises e estudos internos, conduzidos exclusivamente pela Devedora, conforme o
caso, e estdo baseados em premissas que podem ndo se confirmar. Inclusive, algumas das premissas utilizadas
para apresentagdo de informagdes sobre objetivos, metas e planos de negdcios ndo estdo sob o controle da
Devedora e podem impactar diretamente tais informagdes. Portanto, as informagbes sobre objetivos, metas e
planos de negdcios da Devedora nGo devem ser interpretadas como garantia de performance futura.

Esta seg¢do é apenas um resumo das informagées da Devedora e, portanto, ndo contém todas as informagdes que
o investidor deve considerar antes de investir nos CRI. Para mais informag¢des acerca da Devedora, veja a se¢io
“Informagdes Adicionais Sobre a Devedora”, na pdgina 92 deste Prospecto.

12.1. Principais caracteristicas homogéneas dos devedores dos direitos creditdrios

Ndo aplicavel, tendo em vista que os Direitos Creditérios Imobilidrios sdo integralmente devidos pela Devedora,
possuindo, dessa forma, concentragdo de 100% (cem por cento) em uma Unica devedora.

12.2. Nome do devedor ou do obrigado responsavel pelo pagamento ou pela liquidagdo de mais de 10% (dez
por cento) dos ativos que compoem o patrimonio da securitizadora ou do patrimdnio separado, composto
pelos direitos creditorios sujeitos ao regime fiducidrio que lastreiam a operagdo; tipo societario e
caracteristicas gerais de seu negodcio; natureza da concentracgao dos direitos creditdrios cedidos; disposicoes
contratuais relevantes a eles relativas

Os Direitos Creditorios Imobilidrios que compdem o lastro dos CRI sdo devidos integralmente pela Devedora.
Abaixo estdo as principais informagdes sobre a Devedora:

Denominagao EVEN CONSTRUTORA E INCORPORADORAS.A.

Tipo Societario Sociedade por agdes.

A Devedora tem por objeto social (i) a construcdo de imdveis por conta prépria ou de terceiros,
loteamentos, incorporagdes; (ii) a prestagdo de servigos profissionais de engenharia civil,
elaboracdo de projetos de arquitetura, arquitetura de interiores, consultoria técnica de
planejamento visual, e de assessoria imobiliaria, incluindo a locagdo, cessdo, comodato de
equipamentos proprios utilizados na construgdo civil; (iii) a compra e venda de imoveis; (iv) a
administragdo de carteira de recebiveis de financiamentos imobilidrios ou de empreendimentos
imobilidrios proprios ou de terceiros; e (v) a participagdo, como sdcia, acionista ou quotista, em
outras sociedades.

Caracteristicas Gerais do Negocio

Natureza da concentragao dos Os CRI sdo concentrados, tendo em vista que os Direitos Creditérios Imobilidrios que compdem o
Créditos Imobiliarios lastro dos CRI sdo integralmente devidos pela Devedora.

As disposigBes contratuais relevantes relativas aos Direitos Creditérios Imobilidrios que compdem
o lastro dos CRI estdo descritas na segdo “Informagdes Sobre os Direitos Creditdrios”, na pagina 54
Disposicdes contratuais relevantes | deste Prospecto.

relativas aos Créditos Imobilidrios | para maiores informagbes sobre disposicdes contratuais relevantes relativas aos Direitos
Creditdrios Imobilidarios que compdem o lastro dos CRI, veja a se¢ao “Informacgées Sobre os
Direitos Creditorios”, na pagina 54 deste Prospecto.

12.3. Em se tratando de devedores ou coobrigados responsaveis por mais de 20% (vinte por cento) dos direitos
creditorios, demonstracdes financeiras, elaboradas em conformidade com a Lei n° 6.404, de 1976, e a
regulamentacdo editada pela CVM, auditadas por auditor independente registrado na CVM, referentes ao
ultimo exercicio social

As demonstracdes financeiras individuais e consolidadas da Devedora e as informagdes financeiras
intermediarias individuais e consolidadas da Devedora contidas no Formulario de Informag&es Trimestrais (ITR),
referentes ao periodo de nove meses findo em 30 de setembro de 2025, incorporadas por referéncia ao presente
Prospecto, foram, respectivamente, objeto de auditoria e revisdo por parte dos Auditores Independentes da
Devedora.

As demonstragdes financeiras individuais e consolidadas da Devedora, referentes aos exercicios sociais
encerrados em 31 de dezembro de 2024, foram elaboradas de acordo com as praticas contdbeis adotadas no
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Brasil, como aprovadas pelo Comité de Pronunciamentos Contdbeis - CPC, pelo Conselho Federal de
Contabilidade - CFC e pela CVM, aplicdveis as entidades de incorporacdo imobilidria no Brasil, e de acordo com
as normas internacionais de relatdrio financeiro (“International Financial Reportam Standards - IFRS”) conforme
emitidas pelo “International Accounting Standards Board — IASB”, encontram-se incorporadas por referéncia ao
presente Prospecto.

As informagGes financeiras intermediarias individuais e consolidadas referentes ao periodo de nove meses findo
em 30 de setembro de 2025 contidas no Formulario de Informagdes Trimestrais (ITR) foram elaboradas de acordo
com o Pronunciamento Técnico CPC 21 - "Demonstragdo Intermediaria" e com a norma internacional de
contabilidade IAS 34 - Interim Financial Reporting, emitida pelo International Accounting Standards Board (IASB),
assim como pela apresentagdo dessas informacgdes de forma condizente com as normas aplicaveis as entidades
de incorporagdo imobilidria no Brasil, registradas na Comissdo de Valores Mobilidrios (CVM), aplicaveis a
elaboragdo das Informagdes Trimestrais (ITR).

Para mais informagGes sobre demonstragdes financeiras individuais e consolidadas e sobre as informagdes
financeiras intermediarias individuais e consolidadas da Devedora, veja a Se¢do “15. Documentos e informagoes
incorporados ao prospecto por referéncia ou como anexo” deste Prospecto, na pagina 84 deste Prospecto.

12.4. Em se tratando de devedores ou coobrigados responsaveis por mais de 20% (vinte por cento) dos direitos
creditorios, quando o lastro do certificado de recebiveis for um titulo de divida cuja integralizagdo se dara com
recursos oriundos da emissao dos certificados de recebiveis, relatorio de impactos nos indicadores financeiros
do devedor ou do coobrigado referentes a divida que sera emitida para lastrear o certificado

Capitalizacdo e impactos da Captacdo de Recursos na Devedora

A tabela abaixo apresenta a capitalizagdo total da Devedora, composta pelo total dos empréstimos e
financiamentos circulante e ndo circulante e o total do patriménio liquido (todos consolidados), e indicam
(i) a posicdo em 30 de setembro de 2025, decorrentes das informacgdes financeiras intermediarias individuais e
consolidadas da Devedora referentes ao periodo de 9 (nove) meses findo em 30 de setembro de 2025;
(ii) ajustado pelo pagamento de dividendos no valor de R$150.000.000,00 (cento e cinquenta milhdes de reais)
a ser realizado em 28 de novembro de 2025 (“Evento Subsequente”); e (iii) a posi¢do ajustada para refletir os
recursos liquidos que a Devedora espera receber com a presente Oferta, ou seja, o total de R$339.048.595,46
(trezentos e trinta e nove milhGes, quarenta e oito mil, quinhentos e noventa e cinco reais e quarenta e seis
centavos) considerando o Valor Total da Emissdo apds a dedugdo das comissdes e despesas estimadas da Oferta
no valor de R$10.951.404,54 (dez milhdes, novecentos e cinquenta e um mil, quatrocentos e quatro reais e
cinquenta e quatro centavos), conforme previstas na se¢do “14.2 - Demonstrativo do Custo da Distribuicdo”,
discriminando”, na pagina 82 deste Prospecto.

Em 30 de setembro de 2025
Efetivo Ajustado pela Oferta e pelo Evento Subsequente @

Informagdes Financeiras Intermediarias Consolidadas (em milhares de RS)
Empréstimos e Financiamentos - Circulante 89.591 89.591
Empréstimos e Financiamentos - Ndo Circulante 1.021.173 1.360.222
Patrimonio Liquido Consolidado 2.272.915 2.122.915
Total da Capitalizagao™ 3.383.679 3.572.728
o A capitalizagdo total é a soma dos empréstimos e financiamentos (circulante e ndo circulante) com o patriménio liquido consolidado da Devedora.

Ressalta-se que esta definigdo pode variar de acordo com outras sociedades.

@ Os saldos ajustados foram calculados considerando (i) os recursos liquidos da Oferta, sendo recursos brutos de R$350.000.000,00 (trezentos e
cinquenta milhdes de reais) deduzidos das comissdes e despesas estimadas da Oferta, conforme previstas na segdo “14.2 - Demonstrativo do Custo
da Distribuicdo” na pagina 82 deste Prospecto, discriminando”, no valor de R$10.951.404,54 (dez milhdes, novecentos e cinquenta e um mil,
quatrocentos e quatro reais e cinquenta e quatro centavos) perfazendo os recursos liquidos no montante de R$339.048.595,46 (trezentos e trinta e
nove milhGes, quarenta e oito mil, quinhentos e noventa e cinco reais e quarenta e seis centavos); e (ii) o pagamento de dividendos no valor de
R$150.000.000.,00 (cento e cinquenta milhdes de reais) a ser realizado em 28 de novembro de 2025.

indices Financeiros da Devedora

Os recursos liquidos que a Devedora estima receber com a captacgdo (apds a dedugdo das comissGes e despesas
da Oferta, conforme previstas na se¢do “14.2 - Demonstrativo do Custo da Distribuicdo”, discriminando”, na
pagina 82 deste Prospecto) ndo terdo, na data em que a Devedora receber tais recursos, qualquer impacto:
(i) nos indices de lucratividade de (i) margem bruta; (ii) margem operacional; (iii) margem liquida; (iv) retorno
sobre o patriménio liquido; (v) lucro basico por agdo ou (vi) indice de prego/lucro.

Por outro lado, os recursos liquidos que a Devedora estima receber com a captacdo (apds a dedugdo das
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comissdes e despesas estimadas da Oferta, conforme previstas na se¢do "14.2. Demonstrativo dos Custos da
Oferta"), de forma individualizada, impactaréo (i) os indices de liquidez de capital circulante liquido, corrente e
seca; (ii) o indice de atividade de giro do ativo total; e (iii) o indice de endividamento geral.

As tabelas abaixo apresentam, na coluna “indice Efetivo”, os indices referidos calculados com base nas
informagdes financeiras intermediarias consolidadas da Devedora, relativas ao periodo de 9 (nove) meses findo
em 30 de setembro de 2025, incorporadas por referéncia a este Prospecto e, na coluna “Ajustado pela Oferta”,
os mesmos indices ajustados para refletir os recursos liquidos que a Devedora estima receber na Oferta, no
montante de R$339.048.595,46 (trezentos e trinta e nove milhdes, quarenta e oito mil, quinhentos e noventa e
cinco reais e quarenta e seis centavos) considerando o Valor Total da Emissdo apds a dedugdo das comissdes e
despesas estimadas da Oferta, conforme previstas na se¢do “14.2 - Demonstrativo do Custo da Distribui¢ao”,
discriminando”, na pagina 82 deste Prospecto.

indice de Atividade da Devedora

indice de atividade (em milhares de R$) Em 30 de setembro de 2025
indice efetivo indice ajustado ©
Estoques - ndo circulante 102.692 102.692
Estoques - circulante 1.998.629 1.998.629
Estoques (¥ 2.101.321 2.101.321
Custo dos Bens e/ou Servigos Vendidos? 1.072.729 1.072.729
Prazo Médio de Estocagem® 1,96 1,96
Receita de Venda de Bens e/ou Servigos 1.435.896 1.435.896
Ativo total 5.008.874 5.197.923
Giro do ativo total® 0,29 0,28
o Estoque é o total dos custos incorridos das unidades imobilidrias a comercializar (iméveis prontos e em construgdo) e com terrenos para futuras
incorporagdes somado ao total de ativos imobilidrios destinados a venda.
@ Custos dos bens e/ou servigos vendidos no periodo de nove meses compreendidos entre 01 de janeiro de 2025 a 30 de setembro de 2025.
@) 0 prazo médio de estocagem corresponde ao quociente do (i) saldo de estoques em 30 de setembro de 2025 pelos (ii) custos dos bens e/ou servigos
vendidos.
@ Receita de venda de bens e/ou servigos no periodo de nove meses compreendidos entre 01 de janeiro de 2025 a 30 de setembro de 2025.
) O giro do ativo total é dado pela divisdo da receita de venda de bens e/ou servigos pelo ativo total da Devedora em 30 de setembro de 2025.
(6) Os saldos ajustados foram calculados considerando (i) os recursos liquidos da Oferta, sendo recursos brutos de R$350.000.000,00 (trezentos e

cinquenta milhGes de reais) deduzidos das comissGes e despesas estimadas da Oferta, conforme previstas na se¢do “14.2 - Demonstrativo do Custo da
Distribui¢éio” na pagina 82 deste Prospecto, discriminando”, no valor de R$10.951.404,54 (dez milh8es, novecentos e cinquenta e um mil, quatrocentos
e quatro reais e cinquenta e quatro centavos) perfazendo os recursos liquidos no montante de R$339.048.595,46 (trezentos e trinta e nove milhdes,
quarenta e oito mil, quinhentos e noventa e cinco reais e quarenta e seis centavos); e (ii) o pagamento de dividendos no valor de R$150.000.000,00
(cento e cinquenta milhdes de reais) a ser realizado em 28 de novembro de 2025

indice de Liquidez da Devedora

indice de liquidez (em milhares de R$) Em 30 de setembro de 2025
indice efetivo indice ajustado @

Ativo circulante 3.576.334 3.765.383

Passivo circulante 695.522 695.522

Capital Circulante Liquido 2.880.812 3.069.861

Ativo circulante 3.576.334 3.765.383

Passivo circulante 695.522 695.522

Liquidez Corrente® 51 5,4

Ativo circulante 3.576.334 3.765.383

(-) Estoques - circulante 1.998.629 1.998.629

Ativo circulante menos Estoques - circulante 1.577.705 1.766.754

Passivo circulante 695.522 695.522

Liquidez Seca®® 2,3 2,5
o O capital circulante liquido corresponde ao ativo circulante subtraido o passivo circulante da Devedora.
@ O indice de liquidez corrente corresponde ao quociente entre (i) o ativo circulante e (ii) o passivo circulante da Devedora.
@) O indice de liquidez seca corresponde ao quociente entre (i) o ativo circulante subtraido os estoques (circulante) e (ii) o passivo circulante da Devedora.
@ Os saldos ajustados foram calculados considerando (i) os recursos liquidos da Oferta, sendo recursos brutos de R$350.000.000,00 (trezentos e

cinquenta milhdes de reais) deduzidos das comissdes e despesas estimadas da Oferta, conforme previstas na se¢do “14.2 - Demonstrativo do Custo da
Distribuicdo” na pagina 82 deste Prospecto, discriminando”, no valor de R$10.951.404,54 (dez milh&es, novecentos e cinquenta e um mil, quatrocentos
e quatro reais e cinquenta e quatro centavos) perfazendo os recursos liquidos no montante de R$339.048.595,46 (trezentos e trinta e nove milhdes,
quarenta e oito mil, quinhentos e noventa e cinco reais e quarenta e seis centavos); e (ii) o pagamento de dividendos no valor de R$150.000.000,00
(cento e cinquenta milhdes de reais) a ser realizado em 28 de novembro de 2025.
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indice de Endividamento da Devedora

indice de endividamento (em milhares de R$) Em 30 de setembro de 2025
indice efetivo indice ajustado @
Passivo circulante 695.522 695.522
Passivo ndo circulante 2.040.437 2.379.486
Passivo circulante + ndo circulante 2.735.959 3.075.008
Ativo Total 5.008.874 5.197.923
indice de endividamento geral® 0,5 0,6
& 0 indice de endividamento geral corresponde ao quociente entre (i) a soma do passivo circulante e do passivo ndo circulante pelo (ii) ativo total da
Devedora.
@ Os saldos ajustados foram calculados considerando (i) os recursos liquidos da Oferta, sendo recursos brutos de R$350.000.000,00 (trezentos e

cinquenta milhdes de reais) deduzidos das comissdes e despesas estimadas da Oferta, conforme previstas na segdo “14.2 - Demonstrativo do Custo da
Distribuicdo” na pagina 82 deste Prospecto, discriminando”, no valor de R$10.951.404,54 (dez milhdes, novecentos e cinquenta e um mil, quatrocentos
e quatro reais e cinquenta e quatro centavos) perfazendo os recursos liquidos no montante de R$339.048.595,46 (trezentos e trinta e nove milhdes,
quarenta e oito mil, quinhentos e noventa e cinco reais e quarenta e seis centavos); e (ii) o pagamento de dividendos no valor de R$150.000.000,00
(cento e cinquenta milhdes de reais) a ser realizado em 28 de novembro de 2025.

indice de lucratividade da Devedora

indice de lucratividade (em milhares de R$) Em 30 de setembro de 2025
indice efetivo indice ajustado
Receita de Venda de Bens e/ou Servigos (1) 1.435.896 1.435.896
Resultado bruto® 363.167 363.167
Margem Bruta® 25,3% 25,3%
Resultado antes dos tributos sobre o lucrot® 266.267 266.267
Margem operacional® 18,5% 18,5%
Lucro consolidado do periodo™® 225.778 225.778
Margem liquida® 15,7% 15,7%
Patriménio liquido consolidado do exercicio® 2.069.012 2.069.012
Patriménio liquido consolidado ao final do periodo!? 2.272.915 2.122.915
Retorno sobre o patriménio liquido consolidado® 10,4% 10,8%
Lucro consolidado do periodo atribuido a sécios da empresa controladora® 192.820 192.820
Média ponderada das agdes ordinarias em circulagdo (em milhares) 196.496 196.496
Lucro basico por a¢do (em RS)® 0,98 0,98
&) No periodo compreendido entre 01 de janeiro de 2025 a 30 de setembro de 2025.
@ A margem bruta corresponde ao quociente da divisdo do resultado bruto pela receita de venda de bens e/ou servigos do periodo findo em 30 de
setembro de 2025 da Devedora.
@) A margem operacional corresponde ao quociente da divisdo do resultado antes dos tributos sobre o lucro pela receita de venda de bens e/ou servigos
do periodo findo em 30 de setembro de 2025 da Devedora.
@ A margem liquida é calculada por meio da divisdo do lucro consolidado do periodo pela receita de venda de bens e/ou servigos do periodo findo em
30 de setembro de 2025 da Devedora.
) O retorno sobre o patriménio liquido é calculado por meio da divisdo do lucro consolidado do periodo pelo patriménio liquido médio da Devedora
no periodo.
(6 O lucro basico por agdo é calculado por meio da divisdo do lucro consolidado do periodo atribuivel a sécios da empresa controladora do periodo pela

quantidade média ponderada das agOes ordindrias emitidas durante o periodo, excluidas as agdes em tesouraria, se houver.

] Os saldos ajustados foram calculados considerando (i) os recursos liquidos da Oferta, sendo recursos brutos de R$350.000.000,00 (trezentos e
cinquenta milhGes de reais) deduzidos das comissdes e despesas estimadas da Oferta, conforme previstas na seg¢do “14.2 - Demonstrativo do Custo
da Distribuicdo” na pagina 82 deste Prospecto, discriminando”, no valor de R$10.951.404,54 (dez milhdes, novecentos e cinquenta e um mil,
quatrocentos e quatro reais e cinquenta e quatro centavos) perfazendo os recursos liquidos no montante de R$339.048.595,46 (trezentos e trinta e
nove milhGes, quarenta e oito mil, quinhentos e noventa e cinco reais e quarenta e seis centavos); e (ii) o pagamento de dividendos no valor de
R$150.000.000,00 (cento e cinquenta milhdes de reais) a ser realizado em 28 de novembro de 2025.

@) Saldo do Patriménio liquido consolidado do exercicio findo em 31 de dezembro de 2024 é utilizado como saldo do inicial.

71




Informacoes Financeiras selecionadas da Devedora

Abaixo, apresentamos as informacGes financeiras selecionadas da Devedora:

Estrutura de Capital e Variacéo da Divida Liquida Ajustada®:

Estrutura de Capital (em milhares de R$) Em 30 de setembro de 2025

indice efetivo (%) indice ajustado @ (%)
Crédito Imobiliario 553.450 50% 553.450 38%
Crédito de Recebiveis Imobilidrios - CRI 557.313 50% 896.362 62%
Divida Bruta®™ (A) 1.110.763 100% 1.449.812 100%
Caixa? (B) 812.656 1.001.705
Divida Liquida (C) = (A-B) 298.107 448.107
Patrimdnio Liquido Consolidado (D) 2.272.915 2.122.915
Divida Liquida / Patriménio Liquido Consolidado (C/D) 13,1% 21,1%

(1
@)
3)

Divida Bruta é a soma de todos os empréstimos e financiamentos da Devedora.

Caixa é a soma de todo o caixa e equivalentes de caixa e Aplicagdes Financeiras da Devedora.

Os saldos ajustados foram calculados considerando (i) os recursos liquidos da Oferta, sendo recursos brutos de R$350.000.000,00 (trezentos e
cinquenta milhdes de reais) deduzidos das comissdes e despesas estimadas da Oferta, conforme previstas na se¢do “14.2 - Demonstrativo do Custo da
Distribuicdo” na pagina 82 deste Prospecto, discriminando”, no valor de R$10.951.404,54 (dez milh&es, novecentos e cinquenta e um mil, quatrocentos
e quatro reais e cinquenta e quatro centavos) perfazendo os recursos liquidos no montante de R$339.048.595,46 (trezentos e trinta e nove milhdes,
quarenta e oito mil, quinhentos e noventa e cinco reais e quarenta e seis centavos); e (ii) o pagamento de dividendos no valor de R$150.000.000,00
(cento e cinquenta milhdes de reais) a ser realizado em 28 de novembro de 2025.

Divida Liquida

20%
149% 13%

2021 2022 2023 2024 3725

-24%

(Elaborag¢do da tabela pela Devedora com base nas informagdes divulgadas a mercado disponiveis em:
https://ri.even.com.br/informacoes-financeiras/central-de-downloads/)

Variagdo da Divida Liquida Ajustada (em milhares de R$) Em 30 de setembro de 2025
indice efetivo indice ajustado @

Divida Liquida Inicial 1,2 (A) 412.115 412.115
Divida Liquida Final 1,2 (B) 298.107 448.107
Variagdo da Divida Liquida (C) = (A-B) 114.008 (35.992)
Dividendos - 150.000
Recompra de agdes 26.050 26.050
Variagdo da Divida Liquida Ajustada (ex-dividendos e recompra de ag¢ées)? 140.058 140.058

(1)

2
(3)

Divida Liquida é a soma de todos empréstimos e financiamentos da Devedora deduzido o saldo de todo o caixa e equivalentes de caixa e aplicagdes
financeiras da Devedora.

Variagdo da divida liquida, desconsiderando pagamentos de dividendos e recompra de agdes.

Os saldos ajustados foram calculados considerando (i) os recursos liquidos da Oferta, sendo recursos brutos de R$350.000.000,00 (trezentos e
cinquenta milhGes de reais) deduzidos das comissdes e despesas estimadas da Oferta, conforme previstas na segdo “14.2 - Demonstrativo do Custo da
Distribuicdo” na pagina 82 deste Prospecto, discriminando”, no valor de R$10.951.404,54 (dez milhdes, novecentos e cinquenta e um mil, quatrocentos
e quatro reais e cinquenta e quatro centavos) perfazendo os recursos liquidos no montante de R$339.048.595,46 (trezentos e trinta e nove milhdes,
quarenta e oito mil, quinhentos e noventa e cinco reais e quarenta e seis centavos); e (ii) o pagamento de dividendos no valor de R$150.000.000,00
(cento e cinquenta milhdes de reais) a ser realizado em 28 de novembro de 2025.

1A Variagdo da Divida Liquida Ajustada apresentada neste item é uma medida de liquidez ou de endividamento néo definida pelas prdticas contdbeis adotadas
no Brasil e nem pelas Normas Internacionais de Relatério Financeiro - IFRS, emitidas pelo International Accounting Standards Board (IASB), aplicdveis as entidades
de incorporagdo imobilidria registradas na Comisséo de Valores Mobilidrios (CVM), ndo possui significado padréo e ndo deve ser considerado como substituto as
Demonstragées dos Fluxos de Caixa contidas nas Demonstragbes Financeiras da Devedora. Outras companhias podem calcular de forma distinta, néo havendo,
desta forma, comparagdo entre as divulgagdes. VariagGo da Divida Liquida Ajustada apresentada neste item corresponde a variagdo da Divida Liquida da
Devedora no periodo excluidos os efeitos de recompra de agées e de pagamento de dividendos no periodo.
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Histdrico de Variagdo da Divida Liguida Ajustada’

(RS Mikhdes)
186
166
143
l . I :
04
arz4 aT24 1T25 2725 3725

(Elaborag¢do da tabela pela Devedora com base nas informagdes divulgadas a mercado disponiveis em:
https://ri.even.com.br/informacoes-financeiras/central-de-downloads/)

Para maiores informag6es sobre o impacto dos recursos provenientes da Emissao na situagao patrimonial e
nos resultados da Devedora, veja a secao de “Capitalizacdo e impactos da Captacao de Recursos na Devedora”,
na pagina 44 deste Prospecto.

12.5. Informacgées descritas nos itens 1.1, 1.2, 1.11, 1.14, 6.1, 7.1, 8.2, 11.2, 12.1 e 12.3 do formuldrio de
referéncia, em relagdo aos devedores responsdveis por mais de 20% (vinte por cento) dos direitos creditorios e
que sejam destinatdrios dos recursos oriundos da emissé@o, ou aos coobrigados responsdveis por mais de
20% (vinte por cento) dos direitos creditorios

Nos termos do Anexo E da Resolugdo CVM 160, uma vez que a Devedora é companhia aberta, a apresentacdo de
tais informacgdes sdo facultativas e, portanto, ndo foram apresentadas neste Prospecto. Ndo obstante, tais
informagdes podem ser consultadas por meio do Formulario de Referéncia da Devedora, em sua versdo mais
recente, elaborado nos termos da Resolugdo CVM n2 80, de 29 de mar¢o de 2022, conforme alterada,
incorporado por referéncia a este Prospecto. Nao foi e nem serd emitida qualquer opinido legal sobre a
veracidade, consisténcia e suficiéncia das informacg&es, ou relativamente as obrigacdes e/ou as contingéncias da
Devedora descritas no Formulario de Referéncia da Devedora. Para maiores informacdes, vide o fator de risco
“Risco de auséncia de processo de diligéncia legal (due diligence) da Emissora e da Devedora, do formuldrio de
referéncia da Emissora e da Devedora, bem como auséncia de opinido legal sobre a diligéncia legal (due diligence)
da Emissora” constante na pagina 30 deste Prospecto.
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13. RELACIONAMENTOS E CONFLITO DE INTERESSES

13.1. Descrigdo dos relacionamentos relevantes existentes entre coordenadores e sociedades do seu grupo
econdmico e cada um dos prestadores de servigos essenciais ao fundo, contemplando: a) vinculos societarios
existentes; b) descri¢do individual de transa¢des que tenham valor de referéncia equivalente a 5% (cinco por
cento) ou mais do montante estimado a ser obtido pelo ofertante em decorréncia da oferta

Entre o Coordenador Lider e a Emissora

Na data deste Prospecto, o Coordenador Lider e a Emissora possuem relacionamento decorrente (a) da presente
Oferta, (b) da estruturagdo, distribuicdo, compra e venda de certificados de recebiveis, nas quais a Emissora
atuou como contraparte do Coordenador Lider, e (c) da prestagdo de servicos da mesma natureza em outras
emissdes da Emissora.

Nos ultimos 12 meses, o Coordenador Lider atuou como coordenador lider, coordenador ou participante especial
em outras emissdes de certificados de recebiveis da Emissora.

O Coordenador Lider e/ou sociedades de seu grupo econdmico poderdo, no futuro, serem contratados pela
Emissora e/ou sociedades de seu grupo econdmico para a realizagdo de operagdes financeiras, incluindo, entre
outras, investimentos, emissdes de valores mobilidrios, prestacdo de servicos de banco de investimento,
formador de mercado, crédito, consultoria financeira ou quaisquer outras operagdes financeiras necessarias a
condugao de suas atividades.

O Coordenador Lider e a Emissora declaram que nao ha qualquer relacionamento ou situagdo entre si que possa
configurar conflito de interesses no ambito da Oferta e, ainda, declaram que, além das informagdes prestadas
acima, ndo ha qualquer outro relacionamento relevante entre a Emissora e as sociedades de seu grupo
econdmico, e o Coordenador Lider e as sociedades do seu conglomerado econémico.

Entre o Bradesco BBl e a Emissora

Na data deste Prospecto, o Bradesco BBl e a Emissora possuem relacionamento decorrente (a) da presente
Oferta, (b) da estruturagdo, distribuicdo, compra e venda de certificados de recebiveis, nas quais a Emissora
atuou como contraparte do Bradesco BBI, e (c) da prestagdo de servicos da mesma natureza em outras emissGes
da Emissora.

Nos ultimos 12 meses, o Bradesco BBl atuou como coordenador lider, coordenador ou participante especial em
outras emissGes de certificados de recebiveis da Emissora.

O Bradesco BBI e/ou sociedades de seu grupo econédmico poderio, no futuro, serem contratados pela Emissora
e/ou sociedades de seu grupo econdmico para a realizagdo de operagdes financeiras, incluindo, entre outras,
investimentos, emissdes de valores mobilidrios, prestacdo de servicos de banco de investimento, formador de
mercado, crédito, consultoria financeira ou quaisquer outras operagoes financeiras necessarias a condugao de
suas atividades.

O Bradesco BBI e a Emissora declaram que ndo ha qualquer relacionamento ou situagdo entre si que possa
configurar conflito de interesses no ambito da Oferta e, ainda, declaram que, além das informacGes prestadas
acima, ndo ha qualquer outro relacionamento relevante entre a Emissora e as sociedades de seu grupo
econdmico, e o Coordenador Lider e as sociedades do seu conglomerado econémico.

Entre o Coordenador Lider e a Devedora

Na data deste Prospecto, além do relacionamento referente a Oferta, a Devedora e/ou sociedades integrantes
do seu grupo econdmico ndo possuem relacionamentos comerciais relevantes com o Coordenador Lider e/ou
sociedades integrantes de seu grupo econémico.

Na data deste Prospecto, ndo ha, entre a Devedora, e as sociedades de seu grupo econémico, e o Coordenador
Lider e as sociedades do seu grupo econdmico (i) vinculos societarios existentes; (ii) financiamentos, existentes
ou que tenham sido liquidados nos 12 (doze) meses que antecederam o pedido de registro automatico da Oferta
e que tenham influenciado na contratagdo do Coordenador Lider para atuar na Oferta; e/ou (iii) transacbes que
tenham valor de referéncia equivalente a 5% (cinco por cento) ou mais do montante estimado a ser obtido pelo
ofertante em decorréncia da Oferta.

O Coordenador Lider e/ou sociedades de seu conglomerado econémico poderdo serem contratados pela
Devedora para a realizagdo de operagdes financeiras, incluindo, entre outras, investimentos, emissGes de valores
mobilidrios, prestacdo de servicos de banco de investimento, formador de mercado, crédito, consultoria
financeira ou quaisquer outras operagdes financeiras necessarias a condugao de suas atividades.
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O Coordenador Lider e/ou sociedades do seu grupo econdmico poderdo possuir titulos e valores mobiliarios de
emissdo da Devedora, diretamente ou em fundos de investimento administrados e/ou geridos por tais
sociedades, adquiridos ou subscritos e integralizados em operagdes regulares a pregos e condi¢gdes de mercado.

O Coordenador Lider e a Devedora declaram que ndo ha qualquer conflito de interesses referente a atuagdo do
Coordenador Lider como instituicdo intermediaria da Oferta e, ainda, declaram que, além das informagoes
prestadas acima, ndo ha qualquer outro relacionamento relevante entre o Coordenador Lider ou qualquer
sociedade de seu grupo econémico e a Devedora.

Entre o Bradesco BBl e a Devedora

Na data deste Prospecto, além do relacionamento referente a Oferta, a Devedora e/ou sociedades integrantes
do seu grupo econémico possuem o seguinte relacionamento comercial relevante com o Bradesco BBI e/ou
sociedades integrantes de seu grupo econdmico: a Ruiru Empreendimentos Imobiliarios Ltda. Contratou plano
empresario com o Banco Bradesco.com data de inicio de 12 de julho de 2024 e data de vencimento em 15 de
marco de 2028, sendo que, na data deste Prospecto, o saldo total em aberto é de RS 63.263.762,16.

Adicionalmente, o Bradesco BBI, sociedades do seu conglomerado econémico, bem como fundos de
investimento geridos e/ou administrados por sociedades do conglomerado econdmico do Bradesco BBl podem
deter em sua carteira proprietéria, diversos ativos financeiros devidos pela Devedora e/ou por sociedades
integrantes do seu grupo econémico.

Na data deste Prospecto, ndo ha, entre a Devedora, e as sociedades de seu grupo econémico, e o Bradesco BBI
e as sociedades do seu grupo econdémico (i) vinculos societarios existentes; (ii) financiamentos, existentes ou que
tenham sido liquidados nos 12 (doze) meses que antecederam o pedido de registro automatico da Oferta e que
tenham influenciado na contratacdo do Bradesco BBI para atuar na Oferta; e/ou (iii) transa¢des que tenham valor
de referéncia equivalente a 5% (cinco por cento) ou mais do montante estimado a ser obtido pelo ofertante em
decorréncia da Oferta.

O Bradesco BBI e/ou sociedades de seu conglomerado econémico podero ser contratados pela Devedora para
a realizagdo de operagdes financeiras, incluindo, entre outras, investimentos, emissGes de valores mobilidrios,
prestacdo de servicos de banco de investimento, formador de mercado, crédito, consultoria financeira ou
quaisquer outras operagdes financeiras necessarias a conduc¢do de suas atividades.

O Bradesco BBI e/ou sociedades do seu grupo econémico poderdo possuir titulos e valores mobilidrios de
emissdo da Devedora, diretamente ou em fundos de investimento administrados e/ou geridos por tais
sociedades, adquiridos ou subscritos e integralizados em operagdes regulares a pregos e condigdes de mercado.

O Bradesco BBI e a Devedora declaram que ndo ha qualquer conflito de interesses referente a atuagdo do
Bradesco BBl como instituicdo intermedidria da Oferta e, ainda, declaram que, além das informacgdes prestadas
acima, ndo ha qualquer outro relacionamento relevante entre o Bradesco BBI ou qualquer sociedade de seu
grupo econOmico e a Devedora.

Sem prejuizo do disposto acima, a Devedora declara que ndo ha qualquer vinculo societario com o Bradesco
BBI, tampouco qualquer conflito de interesse referente a atuagdo do Bradesco BBl como instituicao
intermedidria da Oferta. Ainda, a Devedora declara que, além das informag¢Oes prestadas acima, ndao ha
qualquer outro relacionamento relevante entre a Devedora e o Bradesco BBI e/ou qualquer sociedade de seu
conglomerado econdmico.

Entre o Coordenador Lider e o Agente Fiduciario e Instituigdo Custodiante

Além dos servigos relacionados a presente Oferta e de eventual relacionamento comercial no curso ordinario
dos negdcios, o Coordenador Lider e as sociedades de seu conglomerado econémico, na data deste Prospecto,
ndao mantém qualquer outro relacionamento relevante com o Agente Fiduciario e a Instituicdo Custodiante.

O Coordenador Lider, o Agente Fiduciario e a Instituicdo Custodiante ndo possuem relagdo de exclusividade na
prestacdo dos servigos e tampouco qualquer relagdo societaria ou de conflito de interesses.

Ndo ha qualquer relagdo ou vinculo societario entre o Coordenador Lider e o Agente Fiduciario e a Instituicdo
Custodiante.

O Coordenador Lider, ademais, utiliza-se de outras sociedades para a prestacdo de servigcos de agente fiduciario
e a Instituicdo Custodiante nas emissdes de valores mobiliarios em que atua.

O Agente Fiducidrio e a Instituicdo Custodiante prestam servicos ao mercado e mantém relacionamento
comercial, inclusive, a sociedades do conglomerado econémico do Coordenador Lider.
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As partes entendem, na data deste Prospecto, que ndo ha qualquer relacionamento ou situa¢do entre si que
possa configurar conflito de interesses no ambito da Oferta. Por essa razdao, ndo foram adotados mecanismos
para eliminar ou mitigar conflitos de interesses.

Entre o Bradesco BBI e o Agente Fiduciario e Instituicao Custodiante

Além dos servigos relacionados a presente Oferta e de eventual relacionamento comercial no curso ordinario
dos negdcios, o Bradesco BBI e as sociedades de seu conglomerado econdmico, na data deste Prospecto, nao
mantém qualquer outro relacionamento relevante com o Agente Fiduciario e a Instituicdo Custodiante.

O Bradesco BBI, o Agente Fiducidrio e a Instituicdo Custodiante ndo possuem relacao de exclusividade na
prestacdo dos servigos e tampouco qualquer relagdo societaria ou de conflito de interesses.

Ndo hd qualquer relagdo ou vinculo societdrio entre o Bradesco BBl e o Agente Fiducidrio e a Instituicdo
Custodiante.

O Bradesco BBI, ademais, utiliza-se de outras sociedades para a prestacdo de servigos de agente fiduciario e a
Instituicdo Custodiante nas emissGes de valores mobiliarios em que atua.

O Agente Fiducidrio e a Instituicdo Custodiante prestam servigos ao mercado e mantém relacionamento
comercial, inclusive, a sociedades do conglomerado econémico do Bradesco BBI.

As partes entendem, na data deste Prospecto, que ndao ha qualquer relacionamento ou situagao entre si que
possa configurar conflito de interesses no ambito da Oferta. Por essa razdo, ndo foram adotados mecanismos
para eliminar ou mitigar conflitos de interesses.

Entre o Coordenador Lider, o Escriturador e o Banco Liquidante

Além dos servicos relacionados a presente Oferta e de eventual relacionamento comercial no curso ordinario
dos negdcios, o Coordenador Lider e as sociedades de seu conglomerado econdmico, na data deste Prospecto,
ndo mantém qualquer outro relacionamento relevante com o Banco Liquidante e o Escriturador.

O Coordenador Lider, o Banco Liquidante e o Escriturador ndo possuem relagdo de exclusividade na prestacdo
dos servigos e tampouco qualquer relagdo societdria ou de conflito de interesses.

Ndo hd qualquer relagdo ou vinculo societdrio entre o Coordenador Lider e o Banco Liquidante e o Escriturador.

O Coordenador Lider, ademais, utiliza-se de outras sociedades para a prestacdo de servicos de Banco Liquidante
e Escriturador nas emissdes de valores mobilidrios em que atua.

O Banco Liquidante e o Escriturador prestam servicos ao mercado e mantém relacionamento comercial,
inclusive, a sociedades do conglomerado econémico do Coordenador Lider.

As partes entendem, na data deste Prospecto, que ndo ha qualquer relacionamento ou situacdo entre si que
possa configurar conflito de interesses no ambito da Oferta. Por essa razdo, ndo foram adotados mecanismos
para eliminar ou mitigar conflitos de interesses.

Entre o Bradesco BBI, o Escriturador e o Banco Liquidante

Além dos servicos relacionados a presente Oferta e de eventual relacionamento comercial no curso ordinario
dos negdcios, o Bradesco BBI e as sociedades de seu conglomerado econémico, na data deste Prospecto, ndo
mantém qualquer outro relacionamento relevante com o Banco Liquidante e o Escriturador.

O Bradesco BBI, o Banco Liquidante e o Escriturador ndo possuem relacdo de exclusividade na prestagdo dos
servigos e tampouco qualquer relagdo societdria ou de conflito de interesses.

N&o ha qualquer relacdo ou vinculo societario entre o Bradesco BBl e o Banco Liquidante e o Escriturador.

O Bradesco BBI, ademais, utiliza-se de outras sociedades para a prestacdo de servigos de Banco Liquidante e
Escriturador nas emissées de valores mobiliarios em que atua.

O Banco Liquidante e o Escriturador prestam servicos ao mercado e mantém relacionamento comercial,
inclusive, a sociedades do conglomerado econémico do Bradesco BBI.

As partes entendem, na data deste Prospecto, que ndo ha qualquer relacionamento ou situagao entre si que
possa configurar conflito de interesses no ambito da Oferta. Por essa razdo, ndo foram adotados mecanismos
para eliminar ou mitigar conflitos de interesses.
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14. CONTRATO DE DISTRIBUIGAO DE VALORES MOBILIARIOS

14.1. CondigGes do contrato de distribuicdo no que concerne a distribuicao dos valores mobilidrios junto ao
publico investidor em geral e eventual garantia de subscrigdo prestada pelos coordenadores e demais
consorciados, especificando a quantidade que cabe a cada um, se for o caso, além de outras clausulas
consideradas de relevancia para o investidor, indicando o local onde a cépia do contrato esta disponivel para
consulta ou reprodugao

Condicdes Precedentes

Observado o disposto no Contrato de Distribui¢do, sob pena de resiligdo e sem prejuizo do reembolso das
Despesas (conforme definido no Contrato de Distribui¢cdo) comprovadamente incorridas e do pagamento da
Remuneracdo de Descontinuidade (conforme definido no Contrato de Distribuigdo), caso aplicavel, nos termos
do Contrato de Distribui¢do, o cumprimento dos deveres e obrigacées dos Coordenadores previstos no Contrato
de Distribuicdo esta condicionado, mas ndo limitado, ao atendimento das seguintes condi¢cdes precedentes
(“CondicGes Precedentes”) (consideradas condi¢Ges suspensivas nos termos do artigo 125 da Lei n2 10.406, de
10 de janeiro de 2002, conforme alterada, a exclusivo critério dos Coordenadores, que deverdo ser atendidas (ou
renunciadas, conforme o caso) até a data da liquidagdo financeira dos CRI:

(i) obtencdo pelos Coordenadores de todas as aprovagdes internas necessarias para prestagdo dos servigos
de estruturagdo, coordenacdo, colocagdo e distribuicdo dos CRI (“Servicos”), incluindo, mas ndo se
limitando, as areas juridica, socioambiental, contabilidade, risco e compliance;

(ii) aceitacao pelos Coordenadores e pela Devedora da contratagdo dos assessores legais no ambito da
Emissdo (“Assessores Juridicos”) e dos demais prestadores de servicos para fins da Oferta, incluindo,
mas ndo se limitando, a Agéncia de Classificagcdo de Risco, a Instituicdo Custodiante, o Escriturador, o
Agente Fiduciario dos CRI, o Agente de Liquidagdo, a B3, entre outros, conforme aplicavel (“Prestadores
de Servicos”), bem como remuneragdo e manutencdo de suas contratagdes pela Devedora;

(iii) acordo entre as Partes quanto a estrutura da Oferta, das Debéntures, dos CRl e ao conteldo
Documentos da Operagdo em forma e substancia satisfatdria as Partes e seus Assessores Juridicos e em
concordancia com as legislagdes e normas aplicaveis;

(iv) realizagdo de bringdown due diligence call pela Devedora e pela Emissora previamente ao (a) inicio do
roadshow, (b) a data do Procedimento de Alocagdo, e (c) a primeira Data de Integralizagdo (conforme
abaixo definido);

(v) obtencdo do registro da Oferta concedido pela CVM, com as caracteristicas descritas no Contrato de
Distribuicao e nos demais Documentos da Operagdo;

(vi) obtencdo do registro dos CRI para distribuicdo e negociacdo nos mercados primarios e secundarios
administrados e operacionalizados pela B3;

(vii) manutengado do registro de companhia aberta da Devedora, bem como do formulario de referéncia na
CVM devidamente atualizado, nos termos da legislagdo aplicavel;

(viii) obtencdo de classificacdo de risco dos CRI, em escala nacional, equivalente a, no minimo, “AA+” pela
Agéncia de Classificagdo de Risco, com perspectiva estavel ou positiva;

(ix) negociacdo, formalizacdo e registros (observado, em especial, o item (x) abaixo), conforme aplicavel,
dos contratos definitivos necessarios para a efetivagdo da Oferta, incluindo, sem limitacdo, a Escritura
de Emissdo de Debéntures, o Contrato de Distribui¢do, o Termo de Securitizacdo, a Aprovacgdo Societaria
da Devedora, entre outros, os quais conterdo substancialmente as condi¢ées da Oferta aqui previstas,
sem prejuizo de outras que vierem a ser estabelecidas em termos mutuamente aceitaveis pelas Partes
e de acordo com as praticas de mercado em operacdes similares;

(x) registro da Aprovacgdo Societaria da Devedora na JUCESP e divulgacdo da ata da Aprovagdo Societdria
da Devedora e da Escritura de Emissdo de Debéntures nos Locais de Divulgacdo;

(xi) fornecimento, em tempo habil, pela Devedora e pela Emissora, aos Coordenadores e aos Assessores
Juridicos, de todos os documentos e informagGes suficientes, verdadeiras, precisas, consistentes e
atuais para atender as normas aplicdveis a Oferta, bem como para conclusdo da Auditoria Legal
(conforme definido abaixo), de forma satisfatéria aos Coordenadores e aos Assessores Juridicos;
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(xii)

(xiii)

(xiv)

(xv)

(xvi)

(xvii)

(xviii)

(xix)

(xx)

(xxi)

(xxii)

(xxiii)

(xxiv)

suficiéncia, veracidade, precisdo, consisténcia e atualidade de todas as informag¢des enviadas e
declaracgdes feitas pela Devedora, conforme o caso, e constantes dos Documentos da Operacgao;

recebimento, pelos Coordenadores, de declaragdo assinada pela Devedora, na primeira Data de
Integralizagdo, atestando a suficiéncia, veracidade, precisdo, consisténcia e atualidade, nas datas em
que foram fornecidas, das informacgdes e declara¢des constantes dos Documentos da Operacgdo, demais
informacg0es fornecidas ao mercado durante a Oferta e das declaragGes prestadas pela Devedora, no
ambito da Oferta e do procedimento de Auditoria Legal, nos termos da regulamentagdo aplicavel, em
especial, do artigo 24 da Resolugao CVM 160;

ndo ocorréncia de qualquer ato ou fato novo que resulte em alteragdo ou incongruéncia verificada nas
informag0Oes fornecidas aos Coordenadores que, a exclusivo critério dos Coordenadores, de forma
razoavel, deverdo decidir sobre a continuidade da Oferta;

conclusdo, de forma satisfatéria aos Coordenadores, da auditoria juridica, com relagdo a Devedora e a
Securitizadora, nos termos do Contrato de Distribuicdo (“Auditoria Legal”), bem como dos
procedimentos de back-up (previamente ao inicio do roadshow) e circle-up das informagdes constantes
do Material Publicitario (conforme abaixo definido) e prospecto da Oferta, conforme aplicavel, e
conforme padrdo usualmente utilizado pelo mercado de capitais em operagées similares;

recebimento, com antecedéncia de, no minimo, 2 (dois) Dias Uteis da primeira Data de Integralizacdo
(exclusive), em termos satisfatdrios aos Coordenadores, do parecer legal (legal opinion) dos Assessores
Juridicos, elaborada de acordo com as praticas de mercado para operagdes da mesma natureza (“Legal
Opinions”), sendo certo que as Legal Opinions ndo deverdo conter qualquer ressalva;

recebimento, na primeira Data de Integralizagcdo, das versGes assinadas das Legal Opinions dos
Assessores Juridicos;

recebimento, pela Securitizadora, de opinido legal elaborada exclusivamente pelo assessor juridico da
Devedora, cujos termos sejam satisfatorios a Securitizadora, até a data liquidagdo da Oferta, sendo certo
que tal opinido legal enderecada a Securitizadora devera ser diferente e apartada da opinido legal
enderecada aos Coordenadores e ndo podera ser utilizada contra os Coordenadores e/ou de forma
conflitante aos interesses dos Coordenadores;

obtencgdo, pela Devedora, conforme o caso, por qualquer de suas Controladas (conforme definido no
Contrato de Distribui¢do), coligadas, neste ultimo caso, apenas aquelas que representem,
individualmente, um percentual superior a 10% (dez por cento) do patriménio liquido da Devedora, com
base nas demonstragdes financeiras consolidadas e auditadas ou revisadas da Devedora, conforme o
caso, relativas ao periodo imediatamente anterior, e empresas sob controle comum, de forma direta ou
indireta (“Afiliadas”) e pelas demais partes envolvidas, de todas e quaisquer aprovagoes, averbacdes,
protocolizagdes, registros e/ou demais formalidades necessarias para a realizacdo, efetivagdo,
liguidagdo, boa ordem, transparéncia, conclusdo e validade da Oferta, e dos Documentos da Operagéo
junto a: (a) érgdos governamentais e ndo governamentais, entidades de classe, oficiais de registro,
juntas comerciais e/ou agéncias reguladoras do seu setor de atuagdo; (b) quaisquer terceiros, inclusive
credores, instituicdes financeiras e o BNDES - Banco Nacional de Desenvolvimento Economico e Social,
se aplicdvel; e (c) 6rgdo dirigente competente aplicavel a Devedora;

nao ocorréncia de alteragdo adversa relevante nas condi¢cdes econémicas, financeiras, reputacionais ou
operacionais da Devedora e/ou da Securitizadora, e/ou de qualquer de suas Afiliadas, que altere a
razoabilidade econémica da Oferta e/ou tornem invidvel ou desaconselhdvel o cumprimento das
obrigacGes aqui previstas com relagdo a Oferta, a exclusivo critério dos Coordenadores;

manutengdo do setor de atuagdo da Devedora e/ou da Emissora, e ndo ocorréncia de possiveis
alteragdes no referido setor por parte das autoridades governamentais que afetem ou indiquem que
possam vir a afetar negativamente a Oferta;

ndo assunc¢do do controle da Devedora por qualquer pessoa fisica ou juridica, exceto em caso de
aumento de participacdo pelos acionistas, sdcios, veiculos geridos ou veiculos administrados ou
carteiras administradas pela Nova Milano Investimentos Ltda. (CNPJ n? 12.263.316/0001-55);

manutengdo de toda a estrutura de contratos e demais acordos existentes e relevantes que dao
Devedora e/ou a qualquer Afiliada condi¢do fundamental de funcionamento;

gue, nas datas de inicio da procura dos Investidores e de distribuicdo dos CRI, todas as declaragGes feitas
pela Devedora e pela Securitizadora e constantes nos Documentos da Operagdo sejam suficientes,
verdadeiras, precisas, corretas e atuais, bem como ndo ocorréncia de qualquer alteracdo adversa e
material ou identificacdo de qualquer incongruéncia material nas informagbes fornecidas aos
Coordenadores que, a seu exclusivo critério, decidirdo sobre a continuidade da Oferta;
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(xxv)

(xxvi)

(xxvii)

(xxviii)

(xxix)

(xxx)

(xxxi)

ndo ocorréncia de (a) decretagdo de faléncia da Devedora e/ou Afiliadas; (b) pedido de autofaléncia
pela Devedora e/ou qualquer de suas Afiliadas; (c) pedido de faléncia da Devedora e/ou qualquer de
suas Afiliadas formulado por terceiros ndo elidido no prazo legal; (d) pedido de recuperacao judicial, de
recuperagdo extrajudicial ou propositura de plano de recuperagdo extrajudicial ou pedido de qualquer
procedimento analogo, similar em natureza e efeitos, que venha a ser criado por lei, pela Devedora e/ou
qualquer de suas Afiliadas, independentemente do deferimento do respectivo pedido; (e) liquidagdo,
dissolugdo ou extingdo da Devedora; (f) propositura de agdo judicial como ato preparatério de pedido
de recuperacdo judicial, nos termos do artigo 20-B da Lei 11.101 ou demais normas aplicaveis, ou de
recuperac¢do extrajudicial ou pedido de recuperagdo judicial ou de recuperagdo extrajudicial pela
Devedora ou por suas Afiliadas, independentemente do deferimento do respectivo pedido; (g)
apresentacdo pela Devedora ou por suas Afiliadas de requerimento de antecipagdo de efeitos do
deferimento do processamento de recuperacgdo judicial prevista no paragrafo 122 do artigo 62 da Lei
11.101 (ou de qualquer processo similar em outra jurisdi¢cdo); (h) apresentacdo pela Devedora ou por
suas Afiliadas de proposta de conciliagbes e mediagdes antecedentes ou incidentais nos termos do
artigo 20-B da Lei 11.101 (ou de qualquer processo similar em outra jurisdigdo); ou (i) qualquer outro
procedimento andlogo aos previstos anteriormente em jurisdi¢cdes estrangeiras, conforme aplicavel;

ndo ocorréncia de (a) decretacdo de faléncia da Emissora e/ou de qualquer de suas Controladas
(conforme definido no Contrato de Distribui¢do), coligadas e empresas sob controle comum, de forma
direta ou indireta (“Afiliadas da Emissora”); (b) pedido de autofaléncia pela Emissora e/ou qualquer de
suas Afiliadas da Emissora; (c) pedido de faléncia da Emissora e/ou qualquer de suas Afiliadas da
Emissora formulado por terceiros ndo elidido no prazo legal; (d) pedido de recuperagdo judicial, de
recuperacdo extrajudicial ou propositura de plano de recuperacgdo extrajudicial ou pedido de qualquer
procedimento analogo, similar em natureza e efeitos, que venha a ser criado por lei, pela Emissora e/ou
qualquer de suas Afiliadas da Emissora, independentemente do deferimento do respectivo pedido; (e)
liqguidagdo, dissolucdo ou extingdo da Emissora; (f) propositura de a¢do judicial como ato preparatério
de pedido de recuperacgao judicial, nos termos do artigo 20-B da Lei 11.101 ou demais normas aplicaveis,
ou de recuperagdo extrajudicial ou pedido de recuperacgao judicial ou de recuperagao extrajudicial pela
Emissora ou por suas Afiliadas da Emissora, independentemente do deferimento do respectivo pedido;
(g) apresentacgdo pela Emissora ou por suas Afiliadas da Emissora de requerimento de antecipagdo de
efeitos do deferimento do processamento de recuperagdo judicial prevista no paragrafo 122 do artigo
62 da Lei 11.101 (ou de qualquer processo similar em outra jurisdi¢do); (h) apresentacdo pela Emissora
ou por suas Afiliadas da Emissora de proposta de conciliages e media¢des antecedentes ou incidentais
nos termos do artigo 20-B da Lei 11.101 (ou de qualquer processo similar em outra jurisdigdo); ou (i)
qualquer outro procedimento andlogo aos previstos anteriormente em jurisdigdes estrangeiras,
conforme aplicdvel;

Inexisténcia de pendéncias judiciais, arbitrais e/ou administrativas que ndo tenham sido reveladas aos
Coordenadores nas demonstragdes financeiras mais atuais e disponiveis ao mercado nesta data e/ou
no processo de due diligence da Devedora, que possam causar um Efeito Adverso Relevante;

cumprimento, pela Devedora e pela Emissora, de todas as obrigacGes aplicaveis previstas na Resolucdo
CVM 160 e as regras relativas ao Periodo de Siléncio (conforme definido no Contrato de Distribuicdo)
com relagdo a ndo manifestacdo na midia sobre a Oferta, objeto do Contrato de Distribuicdo, previstas
na regulamentac¢do emitida pela CVM, bem como pleno atendimento aos Normativos ANBIMA;

cumprimento, pela Devedora e pela Securitizadora, de todas as suas obrigacdes previstas no Contrato
de Distribuicdo e nos demais Documentos da Operacdo, exigiveis até a data de encerramento da Oferta,
conforme aplicaveis;

recolhimento, pela Devedora, de todos os tributos, taxas e emolumentos necessarios a realizagdo da
Oferta, inclusive aqueles cobrados pela CVM, pela B3 e pela ANBIMA;

inexisténcia de violacdo das normas que lhe sdo aplicdveis que versam sobre atos de corrupcdo e atos
lesivos contra a administragdo publica, incluindo, mas nao se limitando a, a Lei n2 12.846, de 12 de
agosto de 2013, conforme alterada, o Decreto n? 11.129, de 11 de julho de 2022, conforme alterada, a
Lei n29.613, de 03 de margo de 1998, conforme alterada, a Lei n2 12.529, de 30 de novembro de 2011,
conforme alterada, o U.S. Foreign Corrupt Practices Act of 1977 e o UK Bribery Act de 2010, se e
conforme aplicavel (em conjunto “Leis Anticorrupcao”) pela Devedora, pela Securitizadora, por suas
Afiliadas e por qualquer de seus respectivos administradores ou funcionarios, no estrito exercicio das
respectivas fun¢des perante a Devedora, a Securitizadora e/ou suas Afiliadas, conforme o caso;

79



(xxxii)

(xxxiii)

(xxxiv)

(xxxv)

(xxxvi)

(xxxvii)

(xxxviii)

(xxxix)

(xIii)

(xliii)

(xliv)

ndo ocorréncia de intervencdo, por meio de qualquer autoridade governamental, autarquia ou ente da
administracdo publica, na prestacdo de servigos fornecidos pela Devedora, pela Securitizadora ou por
qualquer Afiliada;

ndo ocorréncia de extingdo, por qualquer motivo, de qualquer autorizagdo, concessdo ou ato
administrativo de natureza semelhante, detida pela Devedora, pela Securitizadora ou por qualquer
Afiliada, necessdrias para a exploragao de suas atividades econdmicas;

nao terem ocorrido alteragdes na legislacdo e regulamentagdo em vigor, relativas aos CRI, que possam
criar obstaculos ou aumentar os custos inerentes a realizagdo da Oferta, incluindo normas tributarias
que criem tributos ou aumentem aliquotas incidentes sobre os CRI aos potenciais Investidores;

verificacdo de que todas e quaisquer obrigagGes pecunidrias assumidas pela Devedora junto aos
Coordenadores ou qualquer sociedade de seus respectivos grupos econémicos, advindas de quaisquer
contratos, termos ou compromissos, estdo devidamente e pontualmente adimplidas;

inexisténcia de violagdo e rigoroso cumprimento pela Devedora, pela Securitizadora e qualquer de suas
Afiliadas, da legislacdo ambiental e trabalhista em vigor, inclusive a pertinente a Lei n2 6.938, de 31 de
agosto de 1981, conforme alterada (“Politica Nacional do Meio Ambiente”), as Resolu¢cGes do CONAMA
— Conselho Nacional do Meio Ambiente (“Resolucées do CONAMA”), conforme aplicavel, e as demais
legislacGes e regulamentagGes ambientais e trabalhistas supletivas (“Leis Ambientais e Trabalhistas”),
procedendo todas as diligéncias exigidas por lei para suas atividades econGmicas, preservando o meio
ambiente e atendendo as determinagSes dos Orgaos municipais, estaduais e federais que,
subsidiariamente, venham a legislar ou regulamentar as normas ambientais, bem como adotando as
medidas e a¢des preventivas ou reparatdrias, destinadas a evitar e corrigir eventuais danos ambientais
apurados, decorrentes da atividade descrita em seu objeto social, responsabilizando-se, inclusive, pela
destinacdo dos recursos financeiros obtidos com a Emissdo;

inexisténcia de violagdo e rigoroso cumprimento pela Devedora e suas Afiliadas, pela Securitizadora e
qualquer sociedade dos seus respectivos Grupos Econ6micos da legislacdo e regulamentagdao em vigor
guanto a ndo utilizagdo de mao-de-obra infantil ou em condi¢Ses analogas a de escravo, nao incentivo
a prostituicdo ou, ainda, relacionados a discriminagdo de raca e género e direitos dos silvicolas, em
especial, mas ndo se limitando, ao direito sobre as dreas de ocupacgdo indigena, assim declaradas pela
autoridade competente (“Leis de Protecdo Social”);

autorizagdo, pela Devedora e pela Securitizadora para que os Coordenadores possam realizar a
divulgagdo da Oferta, por qualquer meio, com a logomarca da Devedora e da Securitizadora, conforme
0 caso, nos termos do artigo 12 da Resolugdo CVM 160, para fins de marketing, atendendo a legislagdo
e regulamentacdo aplicaveis, recentes decisGes, oficios e pareceres da CVM e da ANBIMA e as praticas
de mercado;

acordo entre a Devedora, a Emissora e os Coordenadores quanto ao contelddo do material publicitario
e/ou qualquer outro documento divulgado aos potenciais Investidores, com o intuito de promover a
plena distribuicdo dos CRI (“Material Publicitario”);

nao ocorréncia de qualquer hipdtese de vencimento antecipado estabelecidas na Escritura de Emissdo
de Debéntures;

envio, pelo assessor legal dos Coordenadores até a data do protocolo do requerimento de registro da
Oferta perante a CVM (exclusive), do checklist de cumprimento das disposi¢cGes do cddigo de ofertas da
ANBIMA e das demais regras e procedimentos, deliberagcdes e normativos da ANBIMA vinculados e
aplicaveis ao cddigo de ofertas da ANBIMA, devidamente preenchido;

a Devedora arcar com todos os custos da Oferta;

instituicdo, pela Emissora, de regime fiduciario pleno com a constituicdo do patriménio separado, que
deverd destacar-se do patriménio comum da Emissora, destinado exclusiva e especificamente a
liguidagdo dos CRI, bem como ao pagamento dos respectivos custos de administracdo e obrigacGes
fiscais (“Patrimonio Separado”);

recebimento pelos Coordenadores, na data de disponibilizacdo do prospecto definitivo da Oferta
(“Prospecto Definitivo”), dos documentos previstos na carta de contratagao, a ser celebrada com os
auditores independentes da Devedora (“Manifestacdo do Auditor Independente” e “Auditores
Independentes da Devedora”, respectivamente), em suas versGes finais e em termos aceitaveis aos
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Coordenadores e de acordo com as normas aplicaveis, acerca da consisténcia (a) entre as informacdes
contabeis da Devedora referentes aos exercicios sociais encerrados em 31 de dezembro de 2024, em 31
de dezembro de 2023 e ao periodo de 9 (nove) meses encerrado em 30 de setembro de 2025, todas
constantes dos Prospectos, e as demonstragdes financeiras consolidadas auditadas da Devedora, sobre
as quais os Auditores Independentes da Devedora efetuaram os procedimentos previamente
acordados, em conformidade com as normas aplicaveis, sendo certo que a (i) a Deloitte Touche
Tohmatsu Auditores Independentes Ltda. serd a emissora da Manifestacdo do Auditor Independente
para as informagGes contdbeis da Devedora referente aos exercicios sociais encerrados em 31 de
dezembro de 2024 e em 31 de dezembro 2023; e (i) a PricewaterhouseCoopers Auditores
Independentes Ltda. serd a emissora da Manifesta¢do do Auditor Independente para as informagdes
contdbeis da Devedora referente ao periodo de 9 (nove) meses encerrado em 30 de setembro de 2025;

(xlv) recebimento de declaragdo firmada pelo diretor financeiro da Devedora (CFO Certificate) atestando a
veracidade, suficiéncia, consisténcia, precisdo e atualidade de determinadas informagdes gerenciais,
contdbeis e financeiras da Devedora constantes do Material Publicitario, dos Prospectos, que ndo foram
objeto da Manifestagdo do Auditor Independente, incluindo, mas ndo se limitando, as informagdes
financeiras e contabeis da Devedora referentes ao exercicio social encerrado em 31 de dezembro de
2022 ao periodo de 9 (nove) meses encerrado em 30 de setembro de 2024, passiveis de verificagdo no
procedimento de back-up ou verificadas de outra forma por terceiros independentes ou fontes publicas
(desde que previamente alinhado com os Coordenadores);

(xlvi)  apresentacdo, pela Devedora, de toda documentagdo que venha a ser solicitada para a comprovagdo de
que o lastro dos CRI se enquadra na defini¢do legal de “créditos imobilidrios” aceita pela CVM e exigida
pela Resolugdo do Conselho Monetario Nacional n.2 5.118, de 12 de fevereiro de 2024, conforme
alterada (“Resolucdo CMN 5.118"), inclusive encaminhamento de declaragdo atestando, dentre outros,
gue o setor principal de atividade da Devedora é o imobilidrio, na medida em que tal setor é responsavel
por mais de 2/3 (dois tercos) de sua receita consolidada, acompanhada da memoria de calculo; e

(xlvii) a ndo ocorréncia das hipéteses de Resilicdo Voluntaria e Resilicdo Involuntaria previstas no Contrato de
Distribuicao.

De forma a resguardar a suficiéncia, veracidade, precisdo, consisténcia e atualidade dos Documentos da
Operagdo e demais informacgdes fornecidas ao mercado durante a Oferta e em cumprimento ao dever de
diligéncia dos Coordenadores, as Partes acordaram as Condi¢Ges Precedentes acima indicadas, cujo ndo
implemento de forma satisfatéria pode configurar alteragdo substancial, posterior e imprevisivel nas
circunstancias de fato existentes quando da estrutura¢do da Oferta e aumento relevante dos riscos inerentes a
propria Oferta.

Caso seja verificado o ndo atendimento de uma ou mais CondicGes Precedentes até a Data de Integralizacgdo, os
Coordenadores avaliardo, a seu exclusivo critério, no caso concreto, se houve aumento relevante dos riscos
inerentes a prépria Oferta e poderdo optar, a seu exclusivo critério, por conceder prazo adicional para seu
implemento ou, caso ndo haja aumento relevante dos riscos inerentes a propria Oferta, renunciar a referida
Condigao Precedente, observado o disposto no Contrato de Distribui¢do. A ndo implementagao de qualquer uma
das Condigdes Precedentes, que nao tenham sido dispensadas por parte dos Coordenadores, ensejara a
inexigibilidade das obrigacdes dos Coordenadores, incluindo a de eventual exercicio da Garantia Firme, bem
como eventual requerimento de modificacdo ou de revogacdo da Oferta, caso o requerimento de registro da
Oferta ja tenha sido apresentado, nos termos do artigo 67 da Resolugdo CVM 160. Neste caso, se a Oferta ja tiver
sido divulgada publicamente por meio do Aviso ao Mercado e o registro da Oferta ainda ndo tenha sido obtido,
podera ser tratado como modificagdo da Oferta, podendo, implicar na resilicdo do Contrato de Distribuicdo; ou,
se o registro da Oferta ja tiver sido obtido, poderd ser tratado como evento de rescisdo do Contrato de
Distribuicdo, provocando, portanto, a revogagao da Oferta, nos termos do artigo 67 conjugado com o artigo 70,
paragrafo 42, ambos da Resolu¢do CVM 160 e do paragrafo 62 do Oficio-Circular n2 10/2023/CVM/SRE.

Sem prejuizo da possibilidade dos Coordenadores renunciarem, nos termos do Contrato de Distribuicdo, a
observagdao de determinada Condi¢dao Precedente ou de conceder prazo adicional para seu implemento, a
Emissora e a Devedora, desde ja, obrigam-se a cumprir com as Condi¢des Precedentes que sejam imputdveis a
elas ou a seu Grupo Econémico, conforme o caso, sob o risco da incidéncia do artigo 67 conjugado com o artigo
70, paragrafo 42, ambos da Resolugdo CVM 160 e do paragrafo 62 do Oficio-Circular n2 10/2023/CVM/SRE.

A renuncia pelos Coordenadores, ou a concessdao de prazo adicional que os Coordenadores entenderem

adequado, a seu exclusivo critério, para verificacdo de qualquer das Condi¢Ges Precedentes descritas no Contrato
de Distribuicdo ndo podera (i) ser interpretada como uma renudncia dos Coordenadores quanto ao cumprimento,

81



pela Emissora e/ou pela Devedora, conforme o caso, de suas obrigacdes previstas no Contrato de Distribuicgo,
ou (ii) impedir, restringir e/ou limitar o exercicio, pelos Coordenadores, de qualquer direito, obrigacdo, recurso,
poder ou privilégio pactuado no Contrato de Distribuicdo.

Observado o disposto acima, em caso de resilicdo do Contrato de Distribuicdo, a Oferta ndo sera efetivada e nao
produzird efeitos com relagdo a qualquer das Partes, exceto pela obrigacdo da Devedora de reembolsar os
Coordenadores por todas as despesas incorridas e devidamente comprovadas com relagdo a Oferta e pagamento
da Remuneragdao de Descontinuidade, devida nas hipdteses expressamente previstas no Contrato de
Distribuigdo.

PARA INFORMACOES ACERCA DO RISCO DE NAO CUMPRIMENTO DAS CONDIGOES PRECEDENTES E
CONSEQUENTE CANCELAMENTO DO REGISTRO DA OFERTA, VEJA A SECAO “4. FATORES DE RISCO”, NA PAGINA
19 E SEGUINTES DESTE PROSPECTO.

14.2. Demonstrativo do custo da distribuigdo, discriminando: a) a porcentagem em relagdo ao prego unitario
de subscrigdo; b) a comissdo de coordenagio; c) a comissao de distribuigdo; d) a comissao de garantia de
subscrigdo; e) outras comissoes (especificar); f) o custo unitario de distribuigdo; g) as despesas decorrentes do
registro de distribui¢do; e h) outros custos relacionados.

As comissGes devidas aos Coordenadores e as despesas com auditores, assessores juridicos, demais prestadores
de servicos e outras despesas serdo pagas pela Devedora conforme descrito abaixo indicativamente:

Comissdes e Despesas Montante Custo Unitario % do Valor Total
(com gross-up) (em RS) por CRI (em RS) da Emissdo
Custo Total 10.061.404,54 31,29 3,1290%
Comissdes dos Coordenadores e/ou dos Participantes Especiais 8.826.825,00 25,22 2,5220%
Comissdo de Coordenacdo e Estruturagdo (flat) Y 1.575.000,00 4,50 0,4500%
Prémio de Garantia Firme (flat) @ 175.000,00 0,50 0,0500%
Comissdo de Distribuigdo (flat) ® 6.300.000,00 18,00 1,8000%
Impostos (Gross up) (flat) 776.825,00 2,22 0,2220%
Registros CRI 285.799,00 0,82 0,0817%
CVM - Registro (flat) 105.000,00 0,30 0,0300%
ANBIMA - Registro de Oferta Publica (flat) 14.169,00 0,04 0,0040%
ANBIMA - Taxa de Registro da Base de Dados de CRI (flat) 2.830,00 0,01 0,0008%
B3 - Registro, Analise e Distribui¢do do CRI (flat) 80.500,00 0,23 0,0230%
B3 - Registro, Analise e Distribui¢do das CCl (flat) 3.500,00 0,01 0,0010%
B3 - Custddia dos CRI (anual) 33.600,00 0,10 0,0096%
B3 - Custddia das CCl (anual) 46.200,00 0,13 0,0132%
Prestadores de Servigo do CRI (2) 1.838.780,54 5,25 0,5254%
Securitizadora (Implantacdo) (flat) 25.655,98 0,07 0,0073%
Securitizadora (Administragdo do Patrimonio Separado) (anual) 2.332,36 0,01 0,0007%
Agente Fiducidrio (Implantagdo) (flat) 22.323,62 0,06 0,0064%
Agente Fiducidrio (Manutengdo) (anual) 17.492,71 0,05 0,0050%
Agente Fiducidrio (Verificagdo de Destinagdo) (semestral) 1.328,17 0,00 0,0004%
Custodiante (Implementagdo) 4.427,00 0,01 0,0013%
Custodiante (Manutengédo) (anual) 38.010,00 0,11 0,0109%
Agéncia de Classificagdo de Risco (Implantagao) (flat) 64.440,54 0,18 0,0184%
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Comissdes e Despesas Montante Custo Unitario % do Valor Total
(com gross-up) (em RS) por CRI (em RS) da Emissdo
Agéncia de Classificagdo de Risco (Manutengdo) (anual) 58.582,31 0,17 0,0167%
Escriturador e Liquidante (Implantagédo) (flat) 8.162,33 0,02 0,0023%
Escriturador e Liquidante (Anual) 2.570,97 0,01 0,0007%
Advogados Externos (flat) 402.562,00 1,15 0,1150%
Auditores Independentes da Devedora (flat) 699.708,45 2,00 0,1999%
Auditores Independentes da Devedora (flat) 478.134,11 1,37 0,1366%
Auditores Independentes do Patriménio Separado (anual) 9.550,00 0,03 0,0027%
Diagramagdo dos Documentos da Oferta (flat) (3) 3.500,00 0,01 0,0010%
Valor Liquido para a Devedora 339.048.595,46
& Comissdo de Estruturacdo e Coordenacdo: no valor equivalente a 0,45% (quarenta e cinco centésimos por cento) flat, incidente sobre o montante total

de CRI efetivamente emitidos, calculado com base no Prego de Integralizagdo dos CRI (sem considerar eventual agio ou desagio).

@ Prémio de Garantia Firme: no valor equivalente a 0,05% (cinco centésimos por cento) flat incidente sobre o montante da Garantia Firme, calculado
com base no Prego de Integralizagdo (sem considerar eventual agio ou desagio).

@) Comissdo de Distribuicdo: 0,30% (trinta centésimos por cento) ao ano, multiplicado pelo prazo médio dos CRI, incidente sobre o Valor Total da Emisséo,
com base no prego de subscrigdo de cada série, calculado com base no Prego de Integralizagdo dos CRI (sem considerar eventual agio ou deségio).
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15. DOCUMENTOS OU INFORMAGOES INCORPORADOS AO PROSPECTO POR REFERENCIA OU COMO ANEXOS

15.1. Ultimo formulario de referéncia entregue pela securitizadora e por devedores ou coobrigados referidos
no item 12.3 acima, caso sejam companhias abertas

E imprescindivel a leitura e andlise dos seguintes documentos, conforme arquivados na CVM, e anexos ou
incorporados por referéncia a este Prospecto:

Formulario de Referéncia da Emissora

CVM: www.gov.br/cvm (neste website acessar em “Regulados”, clicar em “Regulados CVM (sobre e dados
enviados a CVM)”, clicar em “Companhias”, posteriormente clicar em “Informacgdes Periddicas e Eventuais
Enviadas a CVM”, buscar “VERT Companhia Securitizadora”. Em seguida clicar em “VERT Companhia
Securitizadora”, selecionar “Exibir Filtros e Pesquisa”, e posteriormente no campo “categoria” selecionar “DFP -
Demonstragdes Financeiras Padronizadas”, e selecionar “Periodo” no campo “Periodo de Entrega”, e
posteriormente preencher no campo “de:” a data requerida e preencher no campo “até:” a data da consulta. Em
seguida, clicar em “consultar”. Procure pela DFP que sera consultada. Na coluna “Ag¢des”, clique no primeiro
icone (imagem: uma lupa sobre um papel dobrado; descrigdo “visualizar o documento”) e, em seguida, clicar em
“Salvar em PDF”, certifique-se de que todos os campos estdo selecionados e, por fim, clicar em “Gerar PDF” para
fazer o download).

Emissora: acessar https://www.vert-capital.com/institucional/vert-securitizadora (neste website, clicar em
“Acesse os documentos da VERT Securitizadora”. Em seguida, em “VERT Securitizadora”, clicar em “Formulario
de Referéncia”)

Formuldrio de Referéncia da Devedora

As informacgdes referentes a Devedora especificamente mencionadas neste Prospecto como constantes de seu
Formuldrio de Referéncia podem ser encontradas no Formulario de Referéncia da Devedora, elaborado nos
termos da Resolugdo CVM 80, incorporado por referéncia a este Prospecto, que se encontra disponivel para
consulta no seguinte website:

Devedora: acessar https://ri.even.com.br/ (neste website, clicar em “Informagdes aos Investidores” e depois em
“Central de Downloads” e selecionar “Formulario de Referéncia 2025”) .

CVM: acessar https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website, selecionar “Central de Sistemas da CVM”,
posteriormente no campo “Informagdes sobre Companhias” e, em seguida, clicar em “acessar”. Nesta pagina
digitar “Even Construtora e Incorporadora SA” e, em seguida, clicar em “Continuar” e, na sequéncia, em “Even
Construtora e Incorporadora SA”. Na pagina seguinte, selecionar “Exibir Filtros e Pesquisa” e, posteriormente,
no campo “Categorias” o item “FRE - Formuldrio de Referéncia”, selecionar no campo “Data de Entrega” o campo
“No periodo”. Em seguida, clicar em “consultar” e procurar pelo Formuldrio de Referéncia com a “Data de
Referéncia” de 2025. Na coluna “Agbes”, clique no primeiro icone (imagem: uma lupa sobre um papel dobrado;
descricdo “visualizar o documento”) e, em seguida, clicar em “Salvar em PDF” (certifique-se de que todos os
campos estdo selecionados) e, por fim, clicar em “Gerar PDF” para fazer o download).

O Formuldrio de Referéncia da Emissora e o Formulario de Referéncia da Devedora ndo foram e ndo serao objeto
de auditoria juridica para fins desta Oferta, de modo que ndo ha opinido legal sobre due diligence com relacao
as informacGes constantes do Formulario de Referéncia da Emissora e do Formulario de Referéncia da Devedora.
Para maiores informacdes, vide os fatores de risco “Risco de auséncia de processo de diligéncia legal (due
diligence) da Emissora, do formuldrio de referéncia da Emissora, bem como auséncia de opinido legal sobre a
diligéncia legal (due diligence) da Emissora” e “Risco de auséncia de processo de diligéncia legal (due diligence)
da Emissora e da Devedora, do formuldrio de referéncia da Emissora e da Devedora, bem como auséncia de
opinido legal sobre a diligéncia legal (due diligence) da Emissora” constantes na pagina 30 deste Prospecto.

15.2. Ultimas informagdes trimestrais, demonstragdes financeiras relativas aos 3 (trés) Gltimos exercicios
sociais encerrados, com os respectivos pareceres dos auditores independentes e eventos subsequentes, da
securitizadora, exceto quando a securitizadora ndo as possua por ndo ter iniciado suas atividades previamente
ao referido periodo

As informacg0es divulgadas pela Emissora acerca de seus resultados, as demonstragGes financeiras elaboradas
em conformidade com as praticas contabeis adotadas no Brasil, a Lei das Sociedades por Acdes, as normas
internacionais de relatdrio (IFRS) emitidos pelo International Accounting Standards Board (IASB), as normas e
regulamentos emitidos pela CVM, para os exercicios sociais encerrados em 31 de dezembro de 2024, 31 de
dezembro de 2023 e 31 de dezembro de 2022 e ao periodo de nove meses findo em 30 de setembro de 2025
podem ser encontradas no seguinte website:
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CVM: acessar https://www.vert-capital.com/institucional/vert-securitizadora (neste website, clicar em “Acesse
os documentos da VERT Securitizadora”. Em seguida, em “VERT Securitizadora”, clicar em “Demonstrac¢des
Financeiras” e selecionar o ano).

Emissora: www.gov.br/cvm (neste website acessar em “Regulados”, clicar em “Regulados CVM (sobre e dados
enviados a CVM)”, clicar em “Companhias”, posteriormente clicar em “Informacgdes Periddicas e Eventuais
Enviadas a CVM”, buscar “VERT Companhia Securitizadora”. Em seguida clicar em “VERT Companhia
Securitizadora”, selecionar “Exibir Filtros e Pesquisa”, e posteriormente no campo “categoria” selecionar “DFP -
Demonstragdes Financeiras Padronizadas”, e selecionar “Periodo” no campo “Periodo de Entrega”, e
posteriormente preencher no campo “de:” a data requerida e preencher no campo “até:” a data da consulta. Em
seguida, clicar em “consultar”. Procure pela DFP que sera consultada. Na coluna “Ag¢des”, clique no primeiro
icone (imagem: uma lupa sobre um papel dobrado; descrigdo “visualizar o documento”) e, em seguida, clicar em
“Salvar em PDF”, certifique-se de que todos os campos estdo selecionados e, por fim, clicar em “Gerar PDF” para

fazer o download).

15.3. Demonstragdes financeiras, elaboradas em conformidade com a Lei n? 6.404, de 1976, e a
regulamentagao editada pela CVM, auditadas por auditor independente registrado na CVM, referentes ao
ultimo exercicio social, dos devedores ou coobrigados referidos no item 12.3 acima

As demonstragGes contabeis individuais e consolidadas auditadas da Devedora referentes aos exercicios sociais
encerrados em 31 de dezembro de 2024 e 2023, foram elaboradas de acordo com as praticas contabeis adotadas
no Brasil, como aprovadas pelo Comité de Pronunciamentos Contabeis - CPC, pelo Conselho Federal de
Contabilidade - CFC e pela CVM, aplicaveis as entidades de incorporagdo imobilidria no Brasil, e de acordo com
as normas internacionais de relatério financeiro (“International Financial Reportam Standards - IFRS”) conforme
emitidas pelo “International Accounting Standards Board - IASB”, e as informagBes contdbeis intermediarias
individuais e consolidadas revisadas da Devedora, contidas no Formulario de Informagdes Trimestrais (ITR),
referentes ao periodo de nove meses findo em 30 de setembro de 2025, encontram-se incorporadas por
referéncia ao presente Prospecto, nos seguintes websites:

Demonstragées Financeiras da Devedora, referentes aos exercicios sociais encerrados em 31 de dezembro de
2024 e 2023

CVM: acessar https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website, selecionar “Central de Sistemas da CVM”,
posteriormente no campo “Informagdes sobre Companhias” e, em seguida, clicar em “acessar”. Nesta pagina
digitar “Even Construtora e Incorporadora SA” e, em seguida, clicar em “Continuar” e, na sequéncia, em “Even
Construtora e Incorporadora SA”. Na pagina seguinte, selecionar “Exibir Filtros e Pesquisa” e, posteriormente,
no campo “Categorias” o item “DFP - DemonstracGes Financeiras Padronizadas”, e em seguida, clicar em
“consultar”. Procure pelo documento com a data mais recente de entrega. Na coluna “A¢des”, clique no primeiro
icone (imagem: uma lupa sobre um papel dobrado; descri¢cdo “visualizar o documento”) e, em seguida, clicar em
“Salvar em PDF”, certifique-se de que todos os campos estdo selecionados e, por fim, clicar em “Gerar PDF” para
fazer o download).

Devedora: acessar https://ri.even.com.br/ (neste website, clicar em “Informacdes Financeiras” e depois em
“Central de Resultados”, selecionar 2024 ou 2023 e depois em “ITR/DFP” e selecionar o periodo desejado).

Informagdes contdbeis intermedidrias, individuais e consolidadas da Devedora relativas ao periodo de nove meses
findo em 30 de setembro de 2025

CVM: acessar https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website, selecionar “Central de Sistemas da CVM”,
posteriormente no campo “Informacdes sobre Companhias” e, em seguida, clicar em “acessar”. Nesta pagina digitar
“Even Construtora e Incorporadora SA” e, em seguida, clicar em “Continuar” e, na sequéncia, em “Even Construtora
e Incorporadora SA”. Na pdgina seguinte, selecionar “Exibir Filtros e Pesquisa” e, posteriormente, no campo
“Categorias” o item “ITR - InformagGes Trimestrais”, e em seguida, clicar em “consultar”. Procure pelo documento
com a data mais recente de entrega. Na coluna “A¢0es”, clique no primeiro icone (imagem: uma lupa sobre um
papel dobrado; descri¢do “visualizar o documento”) e, em seguida, clicar em “Salvar em PDF”, certifique-se de que
todos os campos estdo selecionados e, por fim, clicar em “Gerar PDF” para fazer o download).

Devedora: acessar https://ri.even.com.br/ (neste website, clicar em “Informagdes Financeiras” e depois em
“Central de Resultados”, selecionar 2025 e depois em “ITR/DFP” e selecionar o periodo desejado).

15.4. Ata da assembleia geral extraordinaria ou da reunido do conselho de administracdo que deliberou a
emissao

Aprovacdo Societaria da Emissdo: A Emissdo e a Oferta dos CRI ndo dependem de aprovagao societaria especifica
da Emissora, nos termos do Artigo 27 do Estatuto Social aprovado pela Assembleia Geral Extraordinaria realizada
8 de novembro de 2022, cuja ata foi registrada na JUCESP em sessdo realizada em 21 de novembro de 2022, sob
0n2661.336/22-0.
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Ata da aprovacdo societdria da Emissora: A cdpia da ata da aprovacdo societdria da Emissora encontra-se no
Anexo | deste Prospecto.

Aprovacdo Societdria da Devedora: A ata da reunido do conselho de administragdo da Devedora, realizada em
24 de novembro de 2025, por meio da qual foi autorizada a emissdo das Debéntures, para colocagdo privada,
exclusivamente perante a Securitizadora, e a vinculagdo aos CRI, a qual sera protocolada na JUCESP e divulgada
nos Meios de Divulgagdo.

Ata da aprovacdo societaria da Devedora: A cdpia da versdo registrada da ata da aprovacgdo societdria da
Devedora encontra-se no Anexo |l deste Prospecto.

15.5. Estatuto social atualizado da securitizadora e dos devedores ou coobrigados referidos no item 12.3 acima

Estatuto Social da Emissora: O Estatuto Social da Emissora se encontra incorporado por referéncia a este
Prospecto, o qual esta disponivel para consulta no seguinte website:

CVM: acessar https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/abrirGerenciadorDocumentosCertificadosCVM
(neste website acessar em “Regulados”, clicar em “Regulados CVM (sobre e dados enviados a CVM)”, clicar em
“Companhias”, posteriormente clicar em “Informag¢des de CRI e CRA (Fundos.Net)”, clicar em “Exibir Filtros”,
incluir (a) “VERT Companhia Securitizadora” no campo “Securitizadora”; (b) “Estatuto Social” no campo
“Categoria”; e limpar todas as datas dos campos de busca e clicar em “Filtrar”. Em seguida, na coluna “Agdes”,
clicar em visualizar documento clicar em “consultar” e procurar pelo Estatuto Social com a “Data de Referéncia”
de 8 de novembro de 2022. Na coluna “Ag¢des”, clique no primeiro icone (imagem: uma lupa sobre um papel
dobrado; descricdo “visualizar o documento”) e, em seguida, clicar em “Salvar em PDF”, certifique-se de que
todos os campos estdo selecionados e, por fim, clicar em “Gerar PDF” para fazer o download). Selecionar
“Todos”, depois clicar em “Gerar PDF”).

Emissora: acessar https://www.vert-capital.com/institucional/vert-securitizadora (neste website, clicar em
“Acesse os documentos da VERT Securitizadora”. Em seguida, em “VERT Securitizadora”, clicar em “Formulario
de Referéncia”).

Estatuto Social da Devedora: O Estatuto Social da Devedora se encontra incorporado por referéncia a este
Prospecto, o qual estd disponivel para consulta no seguinte website:

CVM: acessar https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website, selecionar “Central de Sistemas da CVM”,
posteriormente no campo “Informagdes sobre Companhias” e, em seguida, clicar em “acessar”. Nesta pagina
digitar “Even Construtora e Incorporadora SA” e, em seguida, clicar em “Continuar” e, na sequéncia, em “Even
Construtora e Incorporadora SA”. Na pagina seguinte, selecionar “Exibir Filtros e Pesquisa” e, posteriormente,
no campo “Categorias” o item “Estatuto Social”, e em seguida, clicar em “consultar”. Procure pelo documento
com a data mais recente de entrega. Na coluna “Ag6es”, clique no primeiro icone (imagem: uma lupa sobre um
papel dobrado; descrigdo “visualizar o documento”) e, em seguida, clicar em “Salvar em PDF”, certifique-se de
gue todos os campos estdo selecionados e, por fim, clicar em “Gerar PDF” para fazer o download).

Devedora: acessar https://ri.even.com.br/ (neste website, clicar em “Governanga Corporativa”, selecionar
“Estatuto e Politicas” e clicar em “Estatutos”).

15.6. Termo de securitizagdo de créditos

O Termo de Securitizagdo foi celebrado entre a Emissora e o Agente Fiduciario, para fins de constituicdo efetiva
do vinculo entre os Créditos Imobiliarios, representados pela CCl, oriundo das Debéntures, e os CRI, bem como
instituicdo do Regime Fiduciario sobre os Créditos do Patriménio Separado. O Termo de Securitizacdo, além de
descrever os Créditos Imobiliarios, delineia detalhadamente as caracteristicas dos CRI, estabelecendo seu valor,
prazo, quantidade, espécies, formas de pagamento, garantias e demais elementos. Adicionalmente, referido
instrumento devera prever os deveres e obrigacdes da Emissora e do Agente Fiducidrio perante os Titulares dos
CRI, nos termos da Lei n? 14.430, da Resolugdo CVM 17 e da Resolugdo CVM 60. O Termo de Securitizagao,
encontra-se anexo a este Prospecto como Anexo lll.

15.7. Documento que formaliza o lastro da emissdo, quando o lastro for um titulo de divida cuja integralizagao
se dara com recursos oriundos da emissdo dos certificados de recebiveis

A Escritura de Emissdo de Debéntures foi celebrada entre a Emissora e a Devedora por meio do qual foram
colocadas de forma privada, as Debéntures, exclusivamente para a Emissora, sem intermediacdo de quaisquer
instituicGes, sejam elas integrantes do sistema de distribuicdo de valores mobilidrios ou ndo, para vinculagdo dos
Créditos Imobiliarios, representados pela CCl, oriundo das Debéntures, aos CRI. A Escritura de Emissdo de
Debéntures encontra-se anexas a este Prospecto como Anexo IV.

A Escritura de Emissdao de CCl encontra-se anexa a este Prospecto como Anexo V.
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15.8. Declaragdao da Emissora Referente ao Artigo 24 da Resolucdo CVM 160 e a Atualizagdo de Registro de
Emissor

Declaragcdo da Emissora Referente ao Artigo 24 da Resolugdo CVM 160 e a Atualizacdo de Registro de Emissor,
nos termos do artigo 27, inciso |, alinea “c”, da Resolugdao CVM 160, encontra-se anexa a este Prospecto como
Anexo VI.

15.9. Cépia do Relatdrio de Classificagao de Risco (Rating)

A copia do relatério preliminar de classificagdo de risco (rating) encontra-se anexa a este Prospecto como
Anexo VII.
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16. IDENTIFICAGAO DAS PESSOAS ENVOLVIDAS

16.1. Denominagao social, enderego comercial,
endereco eletronico e telefones de contato da
securitizadora

Emissora

VERT COMPANHIA SECURITIZADORA

Rua Cardeal Arcoverde, n? 2365, 112 andar,
Pinheiros, CEP 05407-003

Sao Paulo - SP

At.: Luiz Renan Toffanin da Silva

Tel.: (11) 3385-1800

E-mail: gestaosec.naofin@vert-capital.com

16.2. Nome, endereg¢o comercial, enderego eletrénico
e telefones de contato dos administradores que
podem prestar esclarecimentos sobre a oferta

Coordenador Lider

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS
E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n2 1.909,
299 e 302 andar, Torre Sul, Vila Nova Conceigao

CEP 04543-010, S3o Paulo - SP

At.: Departamento de Mercado de Capitais e
Departamento Juridico de Mercado de Capitais

Tel.: +#55 (11) 3526-1300

E-mail: dcm@xpi.com.br e juridicomc@xpi.com.br
Bradesco BBI

BANCO BRADESCO BBI S.A.

Avenida Presidente Juscelino Kubitscheck, n2 1.309,
52 andar, Vila Nova Conceigdo

CEP 04.543-011, S0 Paulo - SP
At.: Felipe Thut / Marina Milanez
E-mail: bbi.comunicacao-fi@bradescobbi.com.br

16.3. Nome, enderego comercial, enderego
eletronico e telefones dos assessores envolvidos
na oferta e responsaveis por fator ou documentos
citados no prospecto

Assessor Juridico da Devedora

MACHADO MEYER ADVOGADOS

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n2 3200, 52 andar
CEP 05426-100, S3o Paulo - SP

At.: Sr. Eduardo Castro / Sr. Guilherme Azevedo
Tel.: (11) 3150-7000
www.machadomeyer.com.br

E-mail: ecastro@machadomeyer.com.br /
gazevedo@machadomeyer.com.br

Assessor Juridico do Coordenador Lider
STOCCHE FORBES ADVOGADOS

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n2 4.100, 92 e
102 andares

CEP 04538-132, Sdo Paulo - SP

At.: Sr. Thadeu Bretas

Tel.: (11) 3755-5400
https://www.stoccheforbes.com.br/

mailto:E-mail: tbretas@stoccheforbes.com.br

16.4. Denominagao social, enderego comercial,
endereco eletronico e telefones dos auditores
responsaveis por auditar as demonstragées
financeiras dos 3 (trés) ultimos exercicios sociais
Auditores Independentes da Emissora,
responsaveis por auditar as demonstragoes
financeiras para os exercicios sociais encerrados
em 31 de dezembro de 2024, 2023 e 2022:

BDO RCS AUDITORES INDEPENDENTES

Rua Major Quedinho, n2 90, Centro

CEP 01050-030, S3o Paulo - SP

CNPJ: 54.276.936/0001-79

At.: Paulo Sérgio Barbosa

Telefone: +55 (11) 3848-5880

e-mail: paulo.barbosa@bdo.com.br

Website: https://www.bdo.com.br/pt-br/bdo-brazil

Auditores Independentes da Devedora, responsaveis
por revisar as informagoes financeiras intermediarias
individuais e consolidadas da Devedora para o
periodo de nove meses findo em 30 de setembro de
2025:

PricewaterhouseCoopers Auditores Independentes
Ltda.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, 3732, 162 e 172 andares
- Itaim Bibi

CEP 04538-132, S3o Paulo - SP

At.: Sr. Mairkon Nogueira

Telefone: (11) 4004-8000

E-mail: Mairkon.nogueira@pwc.com

Website: www.pwc.com.br
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Auditores Independentes da Devedora responsaveis
por auditar as demonstragGes financeiras individuais e
consolidadas da Devedora para os exercicios sociais
encerrados em 31 de dezembro de 2024 e 2023:
Deloitte Touche Tohmatsu Auditores Independentes
Ltda.

Avenida Dr. Chucri Zaidan,n? 1.240, 42 e 72 a0 129
andar, CEP 04711-130, S&do Paulo - SP

At.: Sr. Roberto Torres dos Santos

Telefone: (11) 5186-1000

E-mail: robesantos@deloitte.com

Website: www.deloitte.com

16.5. Denominagao social, enderego comercial, 16.6. Denominagao social, endere¢o comercial,
endereco eletronico e telefones do agente endereco eletronico do agente de liquidagao da
fiduciario, caso aplicavel emissao

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES Banco Liquidante

MOBILIARIOS LTDA. VERT DISTRIBUIDORA DE TiTULO E VALORES
Rua Gilberto Sabino, n.2 215, 42 andar, Pinheiros, MOBILIARIOS LTDA.

CEP 05.425-020, Sdo Paulo - SP Rua Cardeal Arcoverde, n2 2.365, 112 andar

At.: Eugénia Souza CEP 05407-0003, S3o Paulo - SP

Tel.: (11) 3030-7177 CNPJ: 48.967.968/0001-18

E-mail: agentefiduciario@vortx.com.br / At.: Andreia Franklin

pu@vortx.com.br (para fins de precificacdo) / Tel.: +55 (11) 3385-1800

vxinforma@vortx.com.br (para fins de acesso a

- N E-mail: tesouraria.dtvm@vert-capital.com
plataforma/cumprimento de obrigag&es)

16.7. Denominagdo social, enderego comercial, Instituicdao Custodiante

endereco eletronico do escriturador da emissao VERT DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
Agente Escriturador MOBILIARIOS LTDA.

VERT DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES Rua Cardeal Arcoverde, n? 2.365, 112 andar, bairro
MOBILIARIOS LTDA.Rua Cardeal Arcoverde, n® Pinheiros

2.365, 112 andar CEP 05407-003 - S3o Paulo, SP

CEP 05407-0003, Sdo Paulo - SP CNPJ: 48.967.968/0001-18

CNPJ: 48.967.968/0001-18 At.: Andreia Franklin

At.: Andreia Franklin Tel.: +55 (11) 3385-1800

Tel.: +55 (11) 3385-1800 E-mail: custodia@vert-capital.com

E-mail: escrituracao@vert-capital.com

Devedora

EVEN CONSTRUTORA E INCORPORADORA S.A.

Rua Hungria, n? 1400, 22 andar, conjunto 22, Jardim Europa,

CEP 01455-000, S3o Paulo, SP

At.: Diretoria Financeira

Tel.: (11) 3377-3699

E-mail: tesouraria@even.com.br / juridicosocietario@even.com.br

QUAISQUER OUTRAS INFORMAGOES OU ESCLARECIMENTOS SOBRE A SECURITIZADORA E A DISTRIBUIGAO EM
QUESTAO PODEM SER OBTIDAS JUNTO AOS COORDENADORES, AS INSTITUIGOES PARTICIPANTES DA OFERTA
E NA CVM.

16.8. Declaracdo de que quaisquer outras informacdes ou esclarecimentos sobre a securitizadora e a
distribuicdo em questao podem ser obtidas junto aos Coordenadores e na CVM

Para fins do disposto no item 16.8 do Anexo E da Resolugdao CVM 160, esclarecimentos sobre a Emissora e a
Oferta, bem como este Prospecto, poderao ser obtidos junto aos Coordenadores nos enderegos descritos acima.
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16.9. Declaragao de que o registro de emissor encontra-se atualizado

Para fins do disposto no artigo 27, inciso |, alinea “c” da Resolugdo CVM 160, a declaracdo da Emissora de que
seu registro de emissor na CVM encontra-se atualizado encontra-se no Anexo VI deste Prospecto.

16.10. Declaragdo, nos termos do art. 24 da Resolugdo, atestando a veracidade das informagdes contidas
no prospecto

Declaracdo da Emissora

A Emissora declara que se encontra registrada como companhia securitizadora na CVM na categoria S2, nos
termos da Resolugdo CVM 60, bem como que verificou, em conjunto com os Coordenadores, a legalidade e
auséncia de vicios da operagdo, além de ter agido com diligéncia para assegurar a suficiéncia, veracidade,
precisdo, consisténcia e atualidade das informagGes prestadas neste Prospecto.

A Emissora declara, nos termos do artigo 24 da Resolugdo CVM 160, exclusivamente para os fins do processo de
registro da Oferta na CVM, que:

(i) é responsavel pela suficiéncia, veracidade, precisdo, consisténcia e atualidade das informacgGes
prestadas por ocasido do registro e fornecidas ao mercado durante a distribuicdo no ambito da Oferta,
tendo verificado a legalidade e a auséncia de vicios na Oferta e na emissao dos CRI;

(ii) o Termo de Securitizagdo e o Prospecto Preliminar contém as informacgdes relevantes necessarias ao
conhecimento pelos Investidores dos CRI a serem ofertados, da Emissora, da Devedora, de suas
atividades, situacdo econdmico-financeira, riscos inerentes a sua atividade e quaisquer outras
informacdes relevantes, sendo tais informacgGes verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes para
permitir aos Investidores uma tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta;

(iii) este Prospecto Preliminar foi elaborado de acordo com as normas pertinentes, incluindo, mas ndo se
limitando, a Resolugdo CVM 160 e a Resolugdo CVM 60;

(iv) as informacGes prestadas e a serem prestadas, por ocasido do registro da Oferta, do arquivamento deste
Prospecto Preliminar, bem como aquelas fornecidas ao mercado durante a Oferta, respectivamente,
sdo e serdo suficientes, verdadeiras, precisas, consistentes e atuais para permitir aos Investidores uma
tomada de decisdao fundamentada a respeito da Oferta;

(v) nos termos da Lei n? 14.430, foi instituido regime fiducidario sobre os Créditos Imobiliarios,
representados pela CCI, oriundos das Debéntures, sobre o Fundo de Despesas e sobre a Conta
Centralizadora, bem como sobre outros valores a eles vinculados e/ou depositados na Conta
Centralizadora; e

(vi) verificou, em conjunto com os Coordenadores e os Assessores Juridicos contratados na Oferta, a
legalidade e auséncia de vicios da Emissdo, além de ter agido com diligéncia para verificar a suficiéncia,
veracidade, precisdo, consisténcia e atualidade das informacses prestadas no Prospecto da Oferta e no
Termo de Securitizagdo.

Declaracdo do Agente Fiducidrio

O Agente Fiduciario declara, nos termos do artigo 62 e do inciso V do artigo 11 da Resolugdo CVM 17,
exclusivamente para os fins do processo de registro da Oferta na CVM, que verificou, no momento de aceitar a
fungao, a consisténcia das informagGes contidas no Termo de Securitizagdo, bem como que ndo se encontra em
nenhuma das situagdes de conflito de interesse previstas no artigo 62 da Resolugdo CVM 17.

Declaracdo dos Coordenadores

Os Coordenadores declaram, nos termos do artigo 24 da Resolugdo CVM 160, que verificou, em conjunto com a
Emissora e com o assessor legal contrato na oferta, a legalidade e auséncia de vicios da Emissdo, em todos os seus
aspectos relevantes, além de ter agido com diligéncia para assegurar a veracidade, consisténcia, corre¢do e
suficiéncia das informac0es prestadas neste Prospecto da Oferta e no Termo de Securitizacdo, para assegurar que:

(i) este Prospecto Preliminar contém todas as informacdes relevantes e necessarias a respeito dos CRI, da
Emissora, de suas atividades, da situacdo econdmico-financeira e dos riscos inerentes as suas
atividades, da Devedora e quaisquer outras informacgdes relevantes, com relagdo as quais tomou todas
as cautelas para assegurar que sejam suficientes, verdadeiras, precisas, consistentes e atuais para
permitir aos Investidores uma tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta; e

(ii) este Prospecto Preliminar foi elaborado de acordo com as normas pertinentes, incluindo, mas nao se
limitando, a Resolugdo CVM 160 e a Resolugdo CVM 60.
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17. OUTROS DOCUMENTOS E INFORMAGOES QUE A CVM JULGAR NECESSARIOS

17.1. Informagdes Adicionais dos CRI

Ndo aplicavel.
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18. INFORMAGCOES ADICIONAIS PARA FINS DE ATENDIMENTO DOS NORMATIVOS ANBIMA

Em atendimento as regras e disposi¢cGes constantes do Cédigo ANBIMA, adicionalmente as informagdes ja
constantes deste Prospecto, seguem abaixo informagdes adicionais referentes a Devedora, aos CRI e a Oferta.

ESTE SUMARIO E APENAS UM RESUMO DAS INFORMACOES DA DEVEDORA. AS INFORMACOES COMPLETAS
SOBRE A DEVEDORA ESTAO NO SEU FORMULARIO DE REFERENCIA. LEIA-O ANTES DE ACEITAR A OFERTA.

Esta se¢Go contém um sumdrio das informagdes da Devedora, obtidas e compiladas a partir de fontes publicas
consideradas seguras pela Devedora e pelos Coordenadores, tais como certiddes emitidas por autoridades
administrativas e judiciais, oficios de registros publicos, relatdrios anuais, website da Devedora e da CVM, jornais,
entre outras.

Informagdes sobre objetivos, metas e planos de negdcios da Devedora constantes deste Prospecto foram
elaborados de acordo com andlises e estudos internos, conduzidos exclusivamente pela Devedora e estdo
baseados em premissas que podem ndo se confirmar. Inclusive, algumas das premissas utilizadas para
apresentagdo de informagbes sobre objetivos, metas e planos de negdcios néo estdo sob o controle da Devedora
e podem impactar diretamente tais informagdes. Portanto, as informagdes sobre objetivos, metas e planos de
negdcios da Devedora ndo devem ser interpretadas como garantia de performance futura.

Para mais informagbes acerca da Devedora incluindo, mas ndo se limitando a descri¢cdo dos seus negdcios,
processos produtivos e mercados de atuagdo, veja a se¢do "12. Informagbes Sobre a Devedora", na pdgina 68
deste Prospecto.

Para mais informagdes acerca dos Fatores de Risco relacionados a Devedora incluindo, mas nédo se limitando
aos fatores macroeconémicos que exercem influéncia sobre os negdcios da Devedora veja a segcdo "4. Fatores
de Risco - Riscos Relacionados a Devedora", na pdgina 32 deste Prospecto.

18.1. Informacdes adicionais da Devedora

Os dados expostos acima podem conter medidas financeiras ndo contabeis (non-GAAP). Qualquer medida
financeira ndo contabil contida nos referidos dados ndo é medida de performance financeira calculada de acordo
com medidas contabeis e ndo deve ser considerada como substituicdo ou alternativa ao lucro ou prejuizo liquido,
fluxo de caixa de operagdes ou outra medida contabil (GAAP) de performance de operagdo ou liquidez. Medidas
financeiras ndo contabeis devem ser avaliadas adicionalmente a, e ndo como substitutas de analises dos
resultados da Devedora divulgados de acordo com suas medidas contabeis. Ndo obstante tais limitagdes, e em
conjunto com outras informacgGes contadbeis e financeiras disponiveis, a administracdo da Devedora considera
tais medidas financeiras ndo contadbeis indicadores razodveis para a comparacdo da Devedora com seus
principais concorrentes.

Os documentos de oferta preliminares da Devedora contém certas reconciliagdes de medidas financeiras ndo
contabeis as demonstragdes financeiras consolidadas auditadas e/ou as informacdes contabeis intermediarias
consolidadas revisadas da Devedora. Para maiores informacgGes sobre a reconciliagdo das medidas ndo contabeis
da Devedora, consulte a se¢do “12.4. Em se tratando de devedores ou coobrigados responsaveis por mais de
20% (vinte por cento) dos direitos creditdrios, quando o lastro do certificado de recebiveis for um titulo de divida
cuja integralizagdo se dara com recursos oriundos da emissdao dos certificados de recebiveis, relatério de
impactos nos indicadores financeiros do devedor ou do coobrigado referentes a divida que sera emitida para
lastrear o certificado” deste Prospecto.

18.2. Governanga Corporativa

Nos termos do artigo 42, do Titulo Ill, Capitulo Ill, das Regras e Procedimentos de Ofertas Publicas da ANBIMA,
os Coordenadores adotaram todos os padrées de diligéncia no sentido a incentivar a Emissora e a Devedora
quanto a adogdo de padrdes mais elevados de governanga corporativa.

18.3. Duration dos CRI
Data-base: 21 de novembro de 2025.
Os CRI terdo duration de aproximadamente 4,16 anos.

*Valores considerando a integralizagao dos CRI na data prevista no cronograma da oferta.
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18.4 Informagoes adicionais da Devedora para fins de atendimento dos Normativos ANBIMA

Para fins dos artigos 32 e 62 do Anexo Complementar VI das Regras e Procedimentos de Ofertas Publicas da
ANBIMA, a Devedora apresenta abaixo algumas informagGes adicionais:

18.4.1. InformagGes qualitativas do(s) devedor(es), incluindo, mas nao se limitando:

Principais caracteristicas da Devedora dos Direitos Creditdrios

Os direitos creditérios que compdem o lastro da Oferta sdo integralmente concentrados na Devedora. A
Devedora é constituida sob a forma de sociedade por agSes com registro de companhia aberta perante a
Comissao de Valores Mobiliarios, sob a categoria A.

Visdo geral - Descricdo das atividades desenvolvidas pela Devedora

O objeto social da Devedora é: (i) a construgdo de imdveis por conta prépria ou de terceiros, loteamentos,
incorporagGes; (ii) a prestacdo de servigos profissionais de engenharia civil, elaboragdo de projetos de
arquitetura, arquitetura de interiores, consultoria técnica de planejamento visual, e de assessoria imobiliaria,
incluindo a locagdo, cessdo, comodato de equipamentos préprios utilizados na construcdo civil; (iii) a compra e
venda de imodveis; (iv) a administracdo de carteira de recebiveis de financiamentos imobilidrios ou de
empreendimentos imobilidrios proprios ou de terceiros; e (v) a participagdo, como sdcia, acionista ou quotista,
em outras sociedades..

Processos produtivos e mercados de atuacdo da Devedora

Para mais informagdes sobre os processos produtivos e os mercados de atuagdo da Devedora, vide item 1.4 do
Formuldrio de Referéncia da Devedora.

Fatores macroecondmicos que exercem influéncia sobre a Devedora

A economia brasileira se caracteriza, nas ultimas décadas, pela intervengao do governo brasileiro, que se utiliza
de instrumentos econdmicos, como as politicas monetarias e de crédito para influenciar os indices de inflagao.
Essas a¢des adotadas envolvem sobretudo as alteragdes da taxa de juros basica do Banco Central, mudanga das
politicas fiscais, controle de pregos, desvalorizagdao cambial e limitagdo as importagdes.

Para mais informagdes sobre os fatores macroecon6micos que exercem influéncia sobre a Devedora, vide item
2.2, item (c), do Formuldrio de Referéncia da Devedora.

Contratos relevantes celebrados pela Devedora

N3o houve contratos relevantes celebrados pela Devedora que ndo estejam diretamente relacionados com suas
atividades operacionais.

18.4.2. Indicar, caso o lastro seja composto de imdveis:

(a) se possui: (i) habite-se, ou, (ii) auto de conclusdo, ou, (iii) documento equivalente concedido pelo érgdo
administrativo competente.

Para maiores informagdes sobre os imdveis que compde o lastro da Emissdo, vide Anexo VI do Termo de
Securitizacdo, anexo a este Prospecto na forma do Anexo llI.

(b) se representa uma aquisicdo ou promessa de aquisicdo de unidades imobilidrias vinculadas a incorporacées
objeto de financiamento, desde gue integrantes de patriménio de afetacdo, constituido em conformidade com
o disposto na regulacdo aplicavel.

Para maiores informagdes sobre os imdveis que compde o lastro da Emissdo, vide Anexo VI do Termo de
Securitizagdo, anexo a este Prospecto na forma do Anexo lll.

(c) se é constituido por crédito imobilidrio devido pelo emissor, independentemente de qualguer evento futuro.

Para maiores informagdes sobre os imdveis que compde o lastro da Emissdo, vide Anexo VI do Termo de
Securitizagdo, anexo a este Prospecto na forma do Anexo lll.
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Informar o estado e o municipio, bem como a diversificacdo geografica do lastro.

Para maiores informagdes sobre os imdveis que compde o lastro da Emissdo, vide Anexo VI do Termo de
Securitizagdo, anexo a este Prospecto na forma do Anexo lll.

Para os CRI cujo lastro seja por destinacdo imobilidria, indicar:

(a) Relacdo exaustiva dos imdveis cujos recursos da emissdo serdo destinados.

Para maiores informagdes sobre os imdveis que compde o lastro da Emissdo, vide Anexo VI do Termo de
Securitizacdo, anexo a este Prospecto na forma do Anexo llI.

(b) Cronograma tentativo incluindo a data limite para destinacdo total dos recursos oriundos da emissdo.

Para maiores informagdes sobre o cronograma indicativo de destinagdo dos recursos, vide Se¢do 3.2, item “(d)”
deste Prospecto.

18.5. Outras Informagdes da Devedora

AS INFORMAGOES CONTIDAS NESTA SECAO FORAM OBTIDAS E COMPILADAS DE FONTES PUBLICAS
(RELATORIOS ANUAIS, WEBSITES DA DEVEDORA E DA CVM, JORNAIS, ENTRE OUTROS) CONSIDERADAS
SEGURAS PELA EMISSORA E PELOS COORDENADORES E DEVEM SER LIDAS EM CONJUNTO COM AS
DEMONSTRAGCOES FINANCEIRAS E/OU INFORMAGOES CONTABEIS INTERMEDIARIAS, CONTIDAS NO
FORMULARIO DE INFORMAGOES TRIMESTRAIS - ITR, DA DEVEDORA, ANEXAS A ESTE PROSPECTO.

Mais de 40 Anos de Histodria

S&P Global
Ratings

2007 2013 2021
2002 2008 2015 2020 2022
Melnick
CONFIDENCIAL 9
Organograma

(Conselho de Administracdo e Comités de Assessoramento)

Rodrigo Arruy
Presidente
CONSELHO DE

ADMINISTRACAO Guibson Zaffari

Vinicius Ottone Mastrorosa
André Ferreira Martins Assumpgao

y Andreia de Sousa Ramos Vettorazzo
PARTES FINANCEIRO

RELACIONADAS

AUDITORIA

CONFIDENCIAL 10
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Organograma
(Diretoria Executiva)

MARCELO
DZIK

Diretor Financeiro e RI

RFEM

Joint-venture com estratégia empreendedora e atuagdo no mercado de alto padrdo de S3o Paulo, com R$ 938 milhdes em VGV langado em 2024.
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R$ 770 mi VGV (100%)
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Termos e Condigdes da Oferta
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Banco de Terrenos

Setembro-2025

Composigdo do Banco de Terrenos

VGV Even )

RS 4,0 bi

VGV (% Even)

23

Terrenos/Fases

18 empreendimentos
localizados nos bairros
das zonas sul e oeste
de SP

W Luxo/Alto m Médio-Alto m Qutros Compactos

CONFIDENCIAL 14

Banco de Terrenos

Setembro-2025

RS 4,0 bi

VGV (% Even)

23
Terrenos/Fases w

18 empreendimentos
localizados nos bairros
das zonas sul e oeste
de SP

CONFIDENCIAL 15

VGV Lancamentos

(RS Milhdes)
4.253
VGV Médio Total
2836
VGV Médio % Even
1975
2020 2021 2022 2023 2024 9M2025
[ Langamento (% Parceiros) [lll Langamento (% Even)
Fonte: Devedora

CONFIDENCIAL 16
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Langamentos 2025

CASA
MADALENA

Langcamentos 2025

FAENA

SAO PAULO
(Hotel)

CONFIDENCIAL 18

Langamentos 2025

........

CONFIDENCIAL 19
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Entregas

Em 2025 foram entregues cinco empreendimentos em S3o Paulo com VGV de RS 1,1 bilhdo, somando 1.599 unidades entregues.

1.599
1374__ :
= » 870
29 480 __—" T~
g ™~ 275
1111
899
737
2 390 399
3 B . . .
ot 324 aT24 s 2125 et
9M24 9M25

Unidades [l VGV Entregue (% Even) em RS milhdes
Fonte: Devedora CONFIDENCIAL 20
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CONFIDENCIAL 21

Entregas 2725
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==

DreRrEETes

CONFIDENCIAL 22
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Entregas 3T25

P ORTU G AL

CONFIDENCIAL 23

VGV Vendas Liquidas

(RS Milhdes)
2.698
VGV Médio Total
2.254 2197
1.943 VGV Médio % Even
1.871 1.878 1638
2020 2021 2022 2023 2024 3725
M Langamento (% Parceiros) [lll Langamento (% Even)
Fonte: Gevedara CONFIDENCIAL 24

Capacidade Operacional — Desde 2020

{% EVEN)

Vendas'
RS 9,4 Bilhdes

Vendas Liquidas

Aquisicao de Terrenos?
R$ 10,1 Bilhdes

Adquiridos

65

Projetos/fases

Lancamentos?

RS 11,4 Bilhdes

Langados

CONFIDENCIAL 25
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Proximos Langcamentos
472025

PLENITUDE

MELO ALVES
555

-

CONFIDENCIAL 26

Termos e Condigdes da Oferta
A Even

Destaques Operacionais
Destaques Financeiros

ESG

Contatos de distribui¢do

Fatores de Risco

CONFIDENCIAL 27

(RS Milhde:
Estrutura de capital Even 9aM25 da Divida Liquida aT2s om25
Crédito Imobilidrio 553 B
Divida (caixa) liquida inicial 2004 a2
Crédia de Recebiveis Imobilidrios - CRI 557
Divida bruta T Divida (caixa) liquida final 298,1 298,1
Caixa 813 Variagao da Divida Liquida (95,7) 140
Divida liquida 298 Dividand
ividendos
Palriménic liquido consolidado 2273
Divida liquida / Patriménio liquida consolidado 131% Racompra de aglas 19 260
Variagao da Divida Liquida Ajustada
(ex-dividendos & recompra do agaes) ' (038 1401
Cronograma de amortizagao de divida corporativa Histérico de Variagao da Divida Liquida Ajustada’
(RS Milhes) (RS Milhes)
W CRI
173
B Presente emissdo 186
166
140 140 143
126
67
58 70
-94
2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 T4 4124 1725 2125 3125
*Variac#o da divida liuida, descansiderando pagamentos de dividendos, recampra de agées 8 reckssficaco contabil de dividas (SCP - minaritarios) CONFIDENGIAL 28
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Indicadores Financeiros

Langamentos Vendas liquidas
VGV % Fven — RS milhbes) VGV % Fven - RS mi )
4.253
3.283 120
1017
2.495
1812 +261%
+48%
708 1.273
1.104 E28)
594
2022 2023 2024 om241 oM25 2022 2023 2024 9m24 9M25
M Langamentos (parceiros) Ml Langamentos (% Even)
Lucro bruto? e Margem bruta ajustada® Variagdo da Divida Liquida Ajustada®
RS milhbes) (RS milhges)
30,9% -
251% 249% . 200%
-21% 98 43% 140
459 N
- - 2024 M4 M25
amz4° 9M25
do 2024 4 )
haeé das Informagtes Financairas Trimestrais {ITR) em 30 de setembro de 2025 (436) (505}
* Expurgando-se apenas 0s efeitos dos encargos financeiros apropriados ae custo (divida corporativa e financiaments  terrenos e produgao) CONFIDENCIAL 29
“Variago da divida liquids, desconsidersnda pagamentas de dividendes, agbes, Geragho de caia dos anos de 2022, 2023 & 2024 consideranda nimeras consalidados.
Evolugéo lucro liguido Controladora
(RS Milhdes)
193"
104
42
2022 2023 2024 9m2025
lauido Controladors ey - s controladra d acBes Financeiras Trimesais (T e 20 CONFIDENCIAL 30
Rentabilidade
Vendas liquidas Distratos
(VGV % Even - RS milhoes) (VGV % Even - RS mifhes)
1.500
11 -
" 9% g = 3F 1017
940
150 190
560
o 36 53 68 52 70
— e
3T24  4T24  1T25 2725 3725 9M24  9M25 3T24  4T24 1725 2725 3725 9M24  9M25
= \/SO Langamento - Vendas de langamento (% Even)
= = VSO0 Estoque Il vendas de estoque (% Even) Il VGV Distratado (% Even)
— /SO Trimestral
* Mo houve langamentos no 1725, CONFIDENCIAL 91
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Estoque

Evolugéo estoque concluido

(RS MilhGes) [
12% do Estoque

total 1

-82 424 H

: 355

3 |

Estogueavalor | 2025a 2026 2027 2028 2029 Frogue concido 725 rereged de astoque 4125 p— TT———.
demercado | entregar
ElrH + Considerando epenas distratos de unidades pronas.

VGY das uniddades concluidas % Even [l VGV das unidades em construgda % Even

Percentual vendido dos empreendimentos separados pelo anc de
Estoque por Tipologia previsdo de conclusdo

2025 a entregar

2026

Luxo/Alto s

Comercial/Hotel 02% oo
Econdmico A3 028
2029

Compactos $&f
Médio/Médio-Alto
- % Vendido - % Estoque

CONFIDENCIAL 32

Termos e Condigdes da Oferta
A Even

Destaques Operacionais
Destaques Financeiros

ESG

Contatos de distribui¢do

Fatores de Risco

CONFIDENCIAL 33

Neutralizacdo de GEE das obras entregues e do escritério
{52 mil tCO2e}

Aumento de 64% no envie de solo entre obras

66% de reducdo de acidentes em comparagao a 2023

08 acdes estruturadas pelo Somar Even com mais de 220
pessoas impactadas

Premissas ESG na homologacdo de Fornecedores

Programa de participagdo de resultados do time de obras
com Metas ESG

CONFIDENCIAL 34
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ANEXOS

ANEXO |
ANEXO Il
ANEXO Il
ANEXO IV
ANEXO V
ANEXO VI

ANEXO VII

ESTATUTO SOCIAL DA EMISSORA
COPIA DA ATA DA APROVAGAO SOCIETARIA DA DEVEDORA

TERMO DE SECURITIZACAO

ESCRITURA DE EMISSAO DAS DEBENTURES
ESCRITURA DE EMISSAO DE CCI

DECLARAGAO DA EMISSORA REFERENTE AO ARTIGO 24 DA RESOLUGAO CVM 160 E A ATUALIZAGAO DE
REGISTRO DE EMISSOR

COPIA DO RELATORIO PRELIMINAR DE CLASSIFICAGAO DE RISCO (RATING)
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JUCESP PROTOCOLO
4 2.546.041/22.3

.DocuSign Envelope ID: A9849C46-440B-44B0-633C-678529CEE3E3
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VERT COMPANHIA SECURITIZADORA
CNPJ/ME: 25.005.683/0001-09
NIRE: 35.300.492.307

ATA DA ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA
REALIZADA EM 08 DE NOVEMBRO DE 2022.

DATA, HORA E LOCAL: aos 08 dias de novembro de 2022, na sede social da VERT
COMPANHIA SECURITIZADORA, localizada na Rua Cardeal Arcoverde, n® 2365, 7° andar, CEP
05407-003, na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo (“*Companhia”).

PRESENCA: acionistas representando a totalidade do capital social da Companhia.

MESA: Sra. Fernanda Oliveira Ribeiro Prado de Mello, na qualidade de Presidente; e Victoria
de S3, na qualidade de Secretaria.

CONVOCACAO: dispensada a convocagdo face o0 comparecimento dos acionistas
representando a totalidade do capital social da Companhia, conforme faculta o artigo 124, §4°

da iei n® 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme aiterada (*iLei n® 6.404/767),

AUDITORES INDEPENDENTES: dispensada a presencga dos auditores independentes.

ORDEM DO DIA: (i) a lavratura desta ata na forma de sumario, nos termos do artigo 130,
§19, da Lei n© 6.404/76; (ii) no Estatuto Social da Companhia: (a) alterar o andar onde esta
localizada a Companhia, conforme previsto no Artigo 3; e (b) alterar o Artigo 9, de forma a

.........

DELIBERACOES: colocadas as matérias em discussdo e posterior votacdo, restaram
unanimemente aprovadas, sem quaisquer reservas ou ressalvas:

(i) aprovar a lavratura desta ata na forma de sumario, nos termos do artigo 130, §19°, da Lei n®
6.404/76

(i) no Estatuto Social da Companhia:

(a) alterar o andar onde esta localizada a Companhia, conforme previsto no Artigo 3, que
passara a constar com a seguinte nova redagdo:

“Artigo 3

A Companhia tem sede e foro na Cidade e Estado de Sdo Paulo, na Rua Cardeal
Arcoverde n° 2365, 119 andar, CEP 05407-003. Por deliberacdo da Diretoria
poderdo ser criadas filiais ou estabelecimentos em qualquer localidade do pais ou
do exterior.”

seguinte forma:

“Artigo 9
Assembleia Geral reunir-se-a ordinariamente até 30 de abril de cada ano civil e,
extraordinariamente: (i) nos casos legais; (ii) sempre que os interesses sociais o

quaisquer outros valores mobiliarios, ndo previstos no Pardgrafo Sexto do artigo 27,

107



DocusSign Envelope ID: A9849C46-440B-44B0-936C-6795290653E3

e que ndo dependam de aprovagdo do Conselho de Administracdo, podendo ser
divididos em diversas emissées de uma ou mais séries.”

(iii) a consolidagdo do Estatuto Social da Companhia, que passara a viger de acordo com o Anexo
I a presente assembleia.

ENCERRAMENTO E LAVRATURA DA ATA: nada mais havendo a ser tratado, foi oferecida a
palavra a quem dela quisesse fazer uso e, como ninguém se manifestou, foram encerrados os
trabalhos pelo tempo necessario a lavratura da presente ata, a qual, apos lida e aprovada por
todos os presentes e assinada.

ACIONISTAS PRESENTES: VERT CONSULTORIA E ASSESSORIA FINANCEIRA LTDA. (p. sua
representante legal Fernanda Oliveira Ribeiro Prado de Mello); Fernanda Oliveira Ribeiro Prado
de Mello; e Martha de Sa Pessda.

A presente ata é copia auténtica da que
foi lavrada no Livro de Atas de Assembleias Gerais.

Sao Paulo, 08 de novembro de 2022.

MESA:

DonSgren by DonSeren by.

rrumbw&nhhh‘l& Vidwra de S

v Amaedo por FERNANOA OLIVESRA RIBERO PRADO OE MELLO28 U Aswrcado por- VICTORIA DE SA
g:mmmwwumzmn 15 34 PST a:'-:owmwnnmmauepsr

| teB= | ige>=
AFEFBCSCCO204F CBADMAS7C070194280

Fernanda Oliveira Ribeiro Prado de Mello Victoria de Sa
Presidente da Mesa Secretaria da Mesa

ACIONISTAS:

OacuSigred by Om/Sgrwo by
Fuvands Muean, Buws Prafs Lo Malls Rt fe Si
Aswnato por FERNANDA QLIVEIRA RIBEIRO PRADO DE MELLO26. 0 m“mmh DE SA PESSOA 31987345880
D mmnmumzﬂnvmwsv Cnﬁt:lmw 08112022 | 153138 PST
| ee= | iea>=
Fernanda Oliveira Ribeiro Prado de Mello Martha de Sa Pessda
Acionista Acionista
-DonSgren py
(tun-l.ﬂun&nhbhwﬂa

Assnado por: FERNANDA OUVEIRA RBEIRO PRADO DE VELLO28
O o 2tsssimcam
| OainMora oa Aswwwhra 08112022 111048 PST
P

| i8>
VERT CONSULTORTA E ASSESSURIA FINANCEIRA LTDA
Acionista
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ANEXO I
“"ESTATUTO SOCIAL DA VERT COMPANHIA SECURITIZADORA

Capitulo I
Denominagao, Ubjeto Sociai, Sede e Duracgao

Artigo 1

A Companhia denominar-se-a VERT COMPANHIA SECURITIZADORA e sera regida por este
Estatuto, pela Lei n°® 6.404, de 15 de dezembro de 1976, e alteragdes posteriores, pelas
demais legislacbes aplicaveis as sociedades anénimas e pela Lei n® 11.076, de 30 de
dezembro de 2004.

Artigo 2
A Companhia tem por objeto:

(i) a aquisicdo e securitizagdo de quaisquer direitos creditérios do agronegdcio e de
titulos e valores mobiliarios lastreados em direitos de crédito do agronegdcio;

(i) a aquisicdo e securitizagdo de quaisquer direitos de crédito imobilidrio e de titulos
e valores mobilidrios lastreados em direitos de crédito imobiliario;

(iii) a emissdo e a colocacdo de forma publica ou privada, no mercado financeiro e
de capitais, de Certificados de Recebiveis do Agronegdcio e outros titulos e valores
mobiiidrios iastreados em direitos creditorios do agronegocio que sejam compativeis com
as suas atividades;

(iv) aemissdo e a colocagdao, no mercado financeiro, de capitais e de forma privada,
de Certificados de Recebiveis Imobilidrios e outros titulos e valores mobilidrios lastreados
em direitos de crédito imobilidrio que sejam compativeis com as suas atividades;

(v) a realizagdo de negocios e a prestacgdo de servigos compativeis com a atividade
de securitizagcdo de direitos creditérios do agronegocio ou de direitos de crédito
imobilidario e emissdo de Certificados de Recebiveis do Agronegdcio, Certificados de
Recebiveis Imobilidarios ou outros titulos e valores mobilidrios lastreados em direitos
creditorios do agronegdcio ou em direitos de crédito imobiliario, incluindo, mas ndo se
iimitando a, digitagdo de tituios em sistema de mercado de baicdo; e administragéao,
recuperacdo e alienagdo de direitos de crédito;

(vi) arealizagdo de operagoes em mercados de derivativos, com a fungdo de protegao
de riscos de sua carteira de créditos; e

(vii) a aquisigao e securitizagdo de quaisquer direitos e tituios representativos de
crédito, originarios de operacdes realizadas em qualquer segmento econdmico;

(viii) a emissdo e a colocagdo, no mercado financeiro, de capitais e de forma privada,
de Certificados de Recebiveis e outros titulos e valores mobilidrios lastreados em quaisquer
direitos e titulos representativos de créditos, originarios de operacbes realizadas em
quaiquer segmento econémico; e

(ix) a realizacdo de negdcios e a prestacdo de servicos compativeis com a atividade

de securitizagdo de quaisquer direitos e titulos representativos de crédito, originarios de
operacdes realizadas em qualquer segmento econdmico e a emissdo de Certificados de
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Recebiveis e outros titulos e valores mobiliarios lastreados em quaisquer direitos e titulos
representativos de créditos, origindrios de operagdes realizadas em qualquer segmento
econdbmico, incluindo, mas ndo se limitando a, digitagdo de titulos em sistema de
mercado de balcdo, e a administragdo, recuperacdo e alienagao de direitos de crédito.

Paragrafo Uinico: A Companhia ndo poderd constituir subsidiarias ou participar de outras
sociedades ou grupo de sociedades.

Artigo 3

A Companhia tem sede e foro na Cidade e Estado de S3o Paulo, na Rua Cardeal Arcoverde
n° 2365, 11° andar, CEP 05407-003. Por deliberagdao da Diretoria poderdo ser criadas
filiais ou estabeiecimentos em qualquer iocaiidade do pais ou do exterior.

Artigo 4
O prazo de duragdo da Companhia é indeterminado.

Capitulo II
Capital Social e Agoes

Artigo S5

O Capital social da Companhia é de R$ 1.200.000,00 (um milhdo e duzentos mil reais),
representado por 100.000 (cem mil) agdes ordinarias e 11 (onze) agdes preferenciais,
todas nominativas e sem valor nominal.

Paragrafo Primeiro: A Companhia tera uma unica ciasse de agdes preferenciais, com
as seguintes caracteristicas: (i) direito ao recebimento de dividendo, por acdo
preferencial, 10% (dez por cento) maior do que o atribuido a cada agdo ordinaria; (ii)
ndo conferem direito a voto a seus titulares; e (iii) sdo conversiveis em agdes ordinarias,
sendo que a conversibilidade devera observar a proporgdo de 100.000 (cem mil) agées
ordinarias para cada acgédo preferencial.

Paragrafo Segundo: Cada agdo ordinaria correspondera a um voto nas deliberagdes da
Assembleia Geral.

Paragrafo Terceiro: A sociedade, por deliberagdo da Assembleia Geral, podera criar
outras classes, e espécies de agoes.

Paragrafo Quarto: As agdes sdo indivisiveis em relagdo a Companhia, ndo sendo
reconhecido mais de um proprietario para cada acéo.

Artigo 6

A Companhia podera, por deliberagdo da Assembleia Geral, outorgar opgdo de compra de
acoes em favor dos administradores e empregados, ou a pessoas naturais que prestem
servigos a sociedade sob o controle da Companhia.

Artigo 7
Com a inscricdo do nome do Acionista no Livro de Registro de Agées Nominativas, fica
comprovada a respectiva propriedade das agoes.

Capitulo IIX
Assembleia Geral
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Artigo 8

A Assembleia Geral constitui o 6rgdo deliberativo da Companhia com poderes para decidir
sobre todos os negdcios relativos ao objeto da Companhia e tomar as decisdes que julgar
convenientes a sua defesa e desenvolvimento.

Artigo 9 :

A Assembleia Geral reunir-se-a ordinariamente até 30 de abril de cada ano civil e,
extraordinariamente: (i) nos casos legais; (ii) sempre que os interesses sociais o
exigirem, guardadas as prescrigoes legais; e (iii) para aprovar a emissdo de quaisquer
outros valores mobiliarios, ndo previstos no Paragrafo Sexto do artigo 27, e que ndo
dependam de aprovagdao do Conselho de Administragdo, podendo ser divididos em

diversas emissoes de uma ou mais seéries.

Artigo 10

Inobstante os demais casos previstos no artigo 123 da Lei n°® 6.404, de 15 de dezembro
de 1976, a convocacdo da Assembleia Geral sera feita pelo Presidente do Conselho de
Administragdo ou por outro Conselheiro; ou ainda pelos Diretores, em conjunto de dois.

Paragraio Unico: Todas as convocacdes deverdo indicar a ordem do dia, expiicitando
ainda, no caso de reforma estatutaria, a matéria objeto.

Artigo 11

A Assembleia Geral sera instalada e presidida pelo Presidente do Conselho de
Administragdo ou qualquer Diretor ou qualquer acionista, que convidara um dos acionistas
presentes ou quaiquer advogado para secretariar os trabaihos.

Artigo 12

Para comprovar sua titularidade, os acionistas deverdo apresentar a companhia
documento de identificagdo quando da realizagdo da Assembleia Geral, sendo que serao
considerados acionistas aqueles identificados no livro de agées da Companhia até o dia da
realizagdo da Assembleia Geral, exclusive.

Paragrafo unico: Serdo aceitas representagdes dos acionistas, desde que por
procuragado especifica apresentada no dia da Assembleia Geral.

Capitulo IV
Administragao

Artigo 13
A Companhia sera administrada por um Conselho de Administragdo e por uma Diretoria.

Paragrafo Unico: A Assembleia Geral devera fixar a remuneracdo dos membros do
Conselho de Administragdo da Companhia. Por sua vez, o Conselho de Administragao
deverd fixar a remuneragdo da Diretoria. A remuneragdo pode ser fixada de forma
individual para cada administrador ou de forma global.

Artigo 14
O Conselho de Administragdo é 6rgado de deliberagdo colegiada, sendo a representagao e
a operacgao da sociedade privativas da Diretoria.

Artigo 15

O Conselho de Administragdo, eleito pela Assembleia Geral, sera composto por 03 (trés)
membros efetivos, eleitos pela Assembleia Geral, sendo um deles seu Presidente, todos
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com mandato de 03 (trés) anos, admitida a reeleicdo, podendo contar com suplentes,
conforme definido em Assembleia Geral.

Artigo 16

Os membros do Conselho de Administragdo serdo investidos nos respectivos cargos
mediante assinatura dos “Termos de Posse” iavrados no iivro de atas do Conseiho de
Administragdo proprios, permanecendo em seus respectivos cargos até a efetiva posse de
seus sucessores.

Artigo 17

Na vacancia do cargo de Presidente do Conselho de Administracdo ou Conselheiro o seu
substituto provisorio sera automaticamente investido no seu cargo, no quai permanecera
até a investidura do novo Presidente do Conselho de Administragdo ou Conselheiro, a ser
eleito pela primeira Assembleia Geral que se realizar.

Artigo 18
O Conselho de Administragdo reunir-se-a ordinariamente uma vez por ano e
extraordinariamente, quando o exigirem os interesses sociais.

Paragrafo Primeiro: As reunides do Conselho de Administragdo serdo instaladas quando,
convocadas pelo seu Presidente ou outro Conselheiro, a elas comparecer a totalidade de
seus membros.

Paragrafo Segundo: Das reunides do Conselho de Administragdo poderdo participar os
membros da Diretoria se assim for de conveniéncia do Conseiho de Administragdo, ndo
cabendo, porém, aos Diretores o direito de voto.

Paragrafo Terceiro: As deliberagdes do Conselho de Administragdo serdo tomadas por
maioria de votos, cabendo um voto a cada membro.

Paragrafo Quarto: Em caso de empate nas votagdes reaiizadas peio Conseiho de
Administragdo, a matéria sera submetida a Assembleia Geral.

Artigo 19
O Conselho de Administracdo delibera e tem as atribuicdes de conformidade com a lei,
cabendo-lhe ademais:

(i) fixar e aprovar os planos de negdcios e de investimentos da Companhia,
propostos pela Diretoria;

(i) eleger, destituir e substituir os membros da Diretoria, fixando suas atribuigées
e remuneragao;

(iii) deliberar sobre o orgamento anual de investimento e demais orgamentos bem
como sobre as suas respectivas revisoes;

(iv) deliberar sobre a politica de distribuicdo de dividendos observado o previsto
em lei e neste Estatuto;

(v) fiscalizar a gestdo dos Diretores da Companhia, a qualquer tempo, os livros e
papéis da Companhia, solicitar informagodes sobre contratos celebrados ou em
via de celebragdo, e quaisquer outros atos, ndo sendo necessaria sua
aprovacgao prévia;
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(vi) convocar a Assembleia Geral quando julgar conveniente, e anualmente, até o
dia 30 de abril seguinte ao término do exercicio social da Companhia;

(vii) manifestar-se sobre o relatorio da administracdo e as contas da Diretoria;

(viii) fiscaiizar e avaiiar a efetividade do gerenciamento do risco de compiiance,
inclusive propondo ajustes, bem como julgar casos de inobservancia grave de
cumprimento das regras da Companhia, conforme definido nos regulamentos
da Companhia;

(ix) escolher e destituir os auditores independentes; e

(x) aprovar a emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios, de Certificados
de Recebiveis do Agronegdcio e demais Certificados de Recebiveis, todos sem
a constituicdo de patrimonio separado.

Artigo 20

As atas de reunioes do Conseiho de Administragdo serdo iavradas em iivro proprio.

Artigo 21

A Diretoria sera composta de até 05 (cinco) membros, acionistas ou ndo, dispensados de
caugdo, com as atribuigdes que lhes forem conferidas nos termos deste Estatuto e pelo
Conselho de Administragdo, sendo, um Diretor de Securitizagdo, um Diretor de Controles
Internos, um Diretor de Distribuicdo, e os demais Diretores sem designacdo especifica,
podendo um Unico Diretor acumular as fungdes de Diretor de Securitizagdo e de Diretor de
Distribuigdo.

Paragrafo Primeiro: Compete especificamente ao Diretor de Securitizagdo:

(a)

(b)

(c)

(d)
(e)

fornecer ao Conselho de Administracdo os documentos necessarios para sua
tomada de decisdo;

formular as estratégias e diretrizes operacionais da Companhia a partir das
deliberagbes da Assembleia Geral e do Conselho de Administragdo, com a

participacao dos demais Diretores;

coordenar e superintender as atividades da Diretoria, convocando e presidindo as
suas reunioes;

substituir o Diretor de Distribuicdo, em suas auséncias e impedimentos; e

prestar todas as informagdes exigidas pela regulamentacao do mercado de valores
mobilidrios.

Paragrafo Segundo: Compete especificamente ao Diretor de Distribuigdo:

(a)
(b)

substituir o Diretor de Securitizacdo em suas auséncias e impedimentos; s
cumprir com as normas de cadastro de clientes, de conduta e de pagamento e

recebimento de valores aplicaveis a intermediacdo de operagdes realizadas com
valores mobiliarios em mercados regulamentados de valores mobiliarios;
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(c) cumprir com as normas que dispoem sobre o dever de verificagdo da adequacao
dos produtos, servigos e operagoes ao perfil do cliente;

(d) atuar na distribuicdo de titulos de securitizagdo da Companhia; e
(e) cumprimento as demais normas apiicaveis a atividade de distribuicao.

Paragrafo Terceiro: Compete ao Diretor de Controles Internos a implementacdo e
cumprimento de regras, politicas, procedimentos e controles internos da Companhia e da
Resolucdo da Comissdo de Valores Mobilidrios n® 60, de 23 de dezembro de 2021.

Paragrafo Quarto: Compete aos demais Diretores sem designagdo especifica dar o suporte
ao Diretor de Securitizagdo, ao Diretor de Distribuigdo e ao Diretor de Controies Internos, bem
como exercer a administracdo do dia-a-dia da Companhia.

Artigo 22

Os membros da Diretoria serdo eleitos pelo Conselho de Administracdo, dentre as pessoas
naturais, acionistas ou ndo, residentes no pais, cujo mandato sera de 3 (trés) anos,
permitida a reeieigao.

Paragrafo Primeiro: Na hipotese de vacancia do cargo de Diretor de Securitizacdo ou
Diretor de Distribuicdo, seu substituto sera eleito pelo Conselho de Administracdo e,
enquanto ndo houver esta escolha, o Diretor presente cumulara esta funcéo.

Paragrafo Segundo: As situagdes acima descritas também aplicar-se-d3o na hipétese de
faita, iImpedimento ou auséncia de quaisquer dos dois diretores.

Artigo 23

Os Diretores eleitos serdo investidos nos seus cargos mediante termos de posse lavrados
no livro de atas de reunides do 6rgdo e permanecerdo no exercicio de seus respectivos
cargos até a posse de seus sucessores.

Artigo z4
As deliberagdoes da Diretoria serdo tomadas por maioria de votos e lancadas em livro
proprio, cabendo ao Diretor de Securitizacdo, em caso de empate, o voto de qualidade.

Artigo 25
Nos casos de vacancia do cargo de qualquer Diretor, o Conselho de Administracdo devera
imediatamente designar o substituto ou sucessor.

Artigo 26

A Diretoria é o 6rgdo executivo da administracdo, cabendo-lhe, dentro da orientagdo
tracada pela Assembleia Geral e pelo Conselho de Administragdo, assegurar o
funcionamento regular da Companhia. A Diretoria fica, para esse fim, investida dos mais
amplos poderes de administragdo e gestdo dos negdcios sociais, podendo deliberar sobre
quaisquer matérias reiacionadas com o objeto sociai, exceto aqueias que, por iei ou por
este Estatuto, sejam atribuicdo de outros 6rgaos.

Paragrafo Unico: N3o obstante os mais amplos poderes de administracdo e gestdo dos
negocios sociais, a Diretoria possui poderes expressos para (i) contrair empréstimos e
financiamentos, quando de seus socios ou terceiros; (ii) definir a politica de remuneragao

qualquer outra forma de transferéncia, a qualquer titulo, de bens imdveis e bens do ativo
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fixo da Companhia, bem como a alienagdo de ativos da Companhia, inclusive por meio de
conferéncia ao capital de outra sociedade; (iv) concessdo e contragdo de garantias, tais
como fianga, aval, alienagdo fiduciaria e garantias reais; e (v) firmar os instrumentos
necessarios para a prestagao dos servigos definidos no objeto social da Companhia.

Artigo 27

A Companhia devera obrigatoriamente ser representada; (i) por 01 (um) Diretor da
Companhia; (ii) por 01 (um) Diretor em conjunto com 01 (um) Procurador da Companhia;
ou, (iii) por 02 (dois) Procuradores da Companhia em conjunto, desde que investidos de
poderes especificos.

Paragrafo Primeiro: A Companhia sera obrigatoriamente representada: (a) peia
assinatura de 1 (um) Diretor; ou (b) pela assinatura de 1 (um) Diretor em conjunto com
1 (um) Procurador, desde que investido de poderes especificos, para os seguintes atos:
(i) a alienagdo, oneragdo ou qualquer outra forma de transferéncia, a qualquer titulo, de
bens imdveis e bens do ativo fixo da Companhia, bem como a alienagdo de ativos da
Companhia, inclusive por meio de conferéncia ao capital de outra sociedade; (ii) a
assuncdo de empréstimos e financiamentos, em vaior superior a R$50.000,00 (cinquenta
mil reais), em uma Unica transagdo ou em uma série de operagdes relacionadas; (iii) a
assuncdo de obrigagdes que possam gerar um passivo a Sociedade superior a
R$150.000,00 (cento cinquenta mil reais), inclusive se decorrentes de rescisdes
contratuais; e (iv) concessdo de garantias, tais como fianga, aval, alienagdo fiduciaria e
garantias reais.

Paragrafo Segundo: As procuragdes mencionadas no caput deste artigo deverdo ser
outorgadas obrigatoriamente por 02 (dois) Diretores, em conjunto.

Paragrafo Terceiro: Os procuradores "ad negocia" serdo constituidos por mandato com
prazo nao superior a um ano, assinado por dois Diretores, no qual serao especificados os
poderes outorgados.

Paragrafo Quarto: As procuragoes “ad judicia” poderdo ser outorgadas por qualquer
Diretor, agindo isoladamente, por prazo indeterminado, permitida, neste caso, a
representagdo da Companhia em juizo por um procurador agindo isoladamente.

Paragrafo Quinto: Na abertura, movimentagdo ou encerramento de contas de depdsitos
bancarios, a Companhia sera representada por um Diretor agindo isoiadamente, ou por
um procurador, o qual agird nos limites do seu mandato.

Paragrafo Sexto: As emissGes de Certificados de Recebiveis Imobilidrios, de Certificados
de Recebiveis do Agronegdcio, e demais Certificados de Recebiveis, que venham a ter a
instituicdo do regime fiducidrio com a consequente criacdo do patrimonio separado, ndo
dependerdo de quaiquer aprovagdo societaria especifica, cabendo apenas a assinatura,
nos documentos das emissdes, dos diretores e/ou procuradores da Companhia, seguindo
a forma de representagao prevista no caput deste artigo 27.

Capitulo V
Conselho Fiscal

Artigo 28
O Conselho Fiscal é de funcionamento ndo permanente.
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Artigo 29
O Conselho Fiscal somente serda instalado a pedido dos acionistas e possui as
competéncias, responsabilidades e deveres definidos em lei.

Artigo 30

As regras sobre constituicdo e atribuigées do Conseiho Fiscai, requisitos, impedimentos,
deveres e responsabilidades, bem como sobre remuneragao, pareceres e representacao
de seus membros sdo as estabelecidas no Capitulo XIII da Lei n°® 6.404, de 15 de
dezembro de 1976.

Capitulo VI
Exercicio Sociai, Demonstracoes Financeiras

Artigo 31
O exercicio social ird de 01 de janeiro a 31 de dezembro de cada ano, quando serdo
levantadas e elaboradas as Demonstragées Financeiras previstas em lei, as quais serao
auditadas por auditores independentes registrados junto 3 Comissdo de Valores
Mobilidrios.

Artigo 32
No encerramento do exetcicio, serdo elaboradas as demonstracdes financeiras exigidas
por lei, observando-se, quanto a distribuicdo de resultado apurado, as seguintes regras:

(i) Deducédo dos prejuizos acumulados e a provisdo para o imposto de renda e
para a contribuigdo sociai sobre o iucro; e

(ii) Distribuicdo do lucro liquido do exercicio, da seguinte forma: (a) 5% (cinco
por cento) para a constituicdo de reserva legal, até que ela atinja 20% (vinte
por cento) do capital social; (b) 25% (vinte e cinco por cento) do saldo,
ajustado nos termos do artigo 202 da Lei n°® 6.404, de 15 de dezembro de
1976, destinado ao pagamento do dividendo obrigatdrio; e (c) o saldo, se
houver, apds as destinacbes supra, tera o destino que ihe for dado peia
Assembleia Geral.

Artigo 33

A Companhia, por deliberagdo do Conselho de Administragdo, podera levantar balangos
semestrais, trimestrais ou mensais, bem como declarar dividendos a conta de lucros
apurados nesses baiangcos. A Companhia, por deiiberagdo do Conseiho de Administragao,
podera ainda declarar dividendos intermediarios 3 conta de lucros acumulados ou de
reservas de lucros existentes no ultimo balango anual ou semestral.

Paragrafo Unico: Os dividendos distribuidos nos termos deste artigo poderdo ser
imputados ao dividendo obrigatdrio.

Artigo 34
A Companhia podera remunerar os acionistas mediante pagamento de juros sobre capital
proprio, na forma e dentro dos limites estabelecidos em lei.

Paragrafo Unico: A remuneracdo paga nos termos deste artigo podera ser imputada ao
dividendo obrigatorio.

Capitulo VII
Liquidacao
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Artigo 35

A Companhia entrara em liquidacdo nos casos previstos em lei, competindo a Assembleia
Geral determinar o molde de liquidacdo e nomear o liquidante que devera funcionar
durante o periodo de liquidagédo.

Capituio VIil

Foro

Artigo 36

Fica eleito o Foro Central da Cidade de S3do Paulo, Estado de Sdo Paulo, com renuncia de
qualquer outro, por mais especial ou privilegiado que seja, como o Unico competente a
conhecer e juigar quaiquer questdo ou causa que, direta ou indiretamente, derivem da
celebracdo deste Estatuto Social ou da aplicacdo de seus preceitos.
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EVEN CONSTRUTORA EINCORPORADORA S.A.
CNPJ/MF 43.470.988/0001-65
NIRE 35.300.329.520
Companhia Aberta

ATA DE REUNIAO DO CONSELHO DE ADMINISTRACAO
REALIZADA EM 24 DE NOVEMBRO DE 2025.

1. DATA, HORA E LOCAL: Realizada em 24 de novembro de 2025, as 17:30 horas, na sede
social da Even Construtora e Incorporadora S.A. ("Companhia"), localizada na Rua Hungria,
n2 1400, 2° Andar, Conjunto 22, Jardim Europa, Sdo Paulo/SP, CEP 01455-000, com a participacdo
dos membros do Conselho de Administracdo por meio de ferramenta eletronica de

videoconferéncia.

2. CONVOCACAO E PRESENCA: Dispensadas as formalidades de convocac¢do da reunido
tendo em vista a presenca da totalidade dos membros do Conselho de Administracdo da

Companhia, nos termos do Paragrafo Unico, do Artigo 16 do Estatuto Social da Companhia.

3. MESA: Os trabalhos foram presididos pelo Sr. Rodrigo Geraldi Arruy e secretariados pela
Sra. Mariana Senna Sant’Anna.

4. ORDEM DO DIA: Deliberar sobre:

(i) a realizagdo, pela Companhia, de sua 172 (décima sétima) emissdo de debéntures
simples, ndo conversiveis em agdes, da espécie quirografaria, em série Unica (“Emissdo” e
“Debéntures”, respectivamente), conforme o disposto no artigo 59, paragrafo 12 da Lei n2 6.404,
de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada (“Lei das Sociedades por Acdes”), as quais serdo

objeto de colocacdo privada perante a VERT Companhia Securitizadora, inscrita no Cadastro
Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda (“CNPJ/MF”) sob o n2 25.005.683/0001-
09 (“Securitizadora”), nos termos a serem previstos no “Instrumento Particular de Escritura da
179 (décima sétima) Emissdo de Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em Ag¢des, da Espécie
Quirografdria, em Série Unica, para Colocagdo Privada, da Even Construtora e Incorporadora
S.A.”, a ser celebrado entre a Companhia e a Securitizadora (“Escritura de Emiss&do”), e servirdo

como lastro para a emissdao de certificados de recebiveis imobilidrios da 1672 (centésima
sexagésima sétima) emissdo, em série Unica, da Securitizadora (“CRI”), nos termos da Lei n?
14.430, de 3 de agosto de 2022, conforme alterada e da Resolu¢cdo da Comissdo de Valores
Mobiliarios (“CVM”) n2 60, de 23 de dezembro de 2021, conforme alterada (“Resolucdo CVM
60”), a ser realizada nos termos do “Termo de SecuritizagGo de Créditos Imobilidrios da 1679
(centésima sexagésima sétima) Emissdo, em Série Unica, de Certificados de Recebiveis
Imobilidrios da Vert Companhia Securitizadora, Lastreados Em Créditos Imobilidrios Devidos Pela
Even Construtora E Incorporadora S.A.”, a ser celebrado entre a Securitizadora e a Vértx
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Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda., inscrita no CNPJ/MF sob o n?®
22.610.500/0001-88, na qualidade de agente fiduciario (“Agente Fiducidrio” e “Termo de
Securitizacdo”, respectivamente), os quais serdo objeto de oferta publica de distribuicdo,

destinada a investidores qualificados, sob o rito de registro automatico, nos termos da
Resolugdo CVM n2 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada (“Resolucdo CVM 160”) e da
Resolugdo CVM 60 (“Oferta” e “Operacao de Securitizacdo”, respectivamente);

(ii) a autorizacdo e delegacdo de poderes a Diretoria da Companhia para, direta ou
indiretamente por meio de procuradores, tomar todas as providéncias e praticar todos os atos
necessarios e/ou convenientes a realizacdo da Emissdo e da Oferta, incluindo mas ndo se
limitando a (a) celebracdo da Escritura de Emissdo e do “Contrato de Coordenacdo, Colocagdo e
Distribui¢cdo Publica de Certificados de Recebiveis Imobilidrios, sob o Regime de Garantia Firme
de Colocacdo, em Série Unica, da 1679 (centésima sexagésima sétima) Emissdo da VERT
Companhia Securitizadora, Lastreados em Créditos Imobilidrios devidos pela Even Construtora e
Incorporadora S.A.”, a ser celebrado entre a Companhia, a Securitizadora, a XP Investimentos
Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobiliarios S.A. (“Coordenador Lider”) e o Bradesco BBI

S.A. (“Bradesco BBI” e, em conjunto com o Coordenador Lider, os “Coordenadores” e,
respectivamente, “Contrato de Distribuicdo”) e de seus respectivos e eventuais aditamentos; (b)

contratacdo dos prestadores de servicos necessarios a realizacdo da Emissdao e da Oferta,
incluindo, mas ndo se limitando, a Securitizadora, o Agente Fiduciario, a B3 S.A. — Brasil, Bolsa,
Balcdo, os Coordenadores, os assessores legais, dentre outros (“Prestadores de Servicos da

Oferta”); (c) discussdo, negociacao, definicdo dos termos e condi¢des da Escritura de Emissao,
do Contrato de Distribuicdo, e seus respectivos e eventuais aditamentos, ou ainda dos demais
documentos e eventuais aditamentos no ambito da Emissdo e da Oferta; e (d) celebracdo de
quaisquer outros instrumentos, contratos e documentos relacionados a Emissdo e a Oferta, tais
como declaragdes, requerimentos, termos, dentre outros, observado o disposto nas
deliberagdes desta Reunidao do Conselho de Administragdo; e

(iii) a ratificacdo de todos e quaisquer atos ja praticados pela Diretoria e/ou pelos
procuradores da Companhia para implementacdo das matérias acima a serem deliberadas nesta
data.

5. DELIBERACOES: Em cumprimento ao disposto no artigo 20 do Estatuto Social da
Companhia e no artigo 59, paragrafo 12, da Lei das Sociedades por Ag¢bes, os membros do
Conselho de Administragdo da Companhia, decidiram, por unanimidade de votos e sem
quaisquer restrigdes:

(i) Aprovar a realizagdo, pela Companhia, da Emissdao, com as seguintes principais
caracteristicas e condig¢Oes, a serem detalhadas e reguladas na Escritura de Emissao:
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a) Numero da Emissdo: as Debéntures representam a 172 (décima sétima)
emissdo de debéntures da Companhia;

b) Numero de Séries: a Emissdo serd realizada em série Unica;

c) Data de Emissao: para todos os fins e efeitos legais, a data de emissado das
Debéntures sera a data indicada na Escritura de Emissdo ("Data de Emissdo");

d) Data de Vencimento: as Debéntures terdo prazo de vencimento de
aproximadamente 7 (sete) anos, vencendo se, portanto, na data a ser indicada na
Escritura de Emissdo ("Data de Vencimento"), ressalvadas as hipdteses de

vencimento antecipado e resgate antecipado total das Debéntures;

e) Valor Nominal Unitario: o valor nominal unitdrio das Debéntures sera de
R$1.000,00(mil reais), na Data de Emissdo ("Valor Nominal Unitario");

f) Valor Total da Emiss&o: o valor total da Emissdo serd de RS 350.000.000,00
(trezentos e cinquenta milhGes de reais), na Data de Emissdo (“Valor Total da
Emissdo”);

g) Quantidade de Debéntures: serdo emitidas 350.000 (trezentas e
cinquenta mil) Debéntures;

h) Forma de Subscrigao e de Integralizagdo: A subscricdo sera realizada por
meio de assinatura de boletim de subscricdo, conforme modelo a ser previsto na
Escritura de Emissdo. As Debéntures serdo integralizadas a vista, em moeda
corrente nacional, pelo Preco de Integralizacdo (conforme abaixo definido), a
qualguer tempo, durante o Prazo Maximo de Colocacdo (conforme abaixo
definido), conforme ocorra a integralizagdo dos CRI (sendo cada data, uma “Data
de Integralizacdo”), observados os termos e condicdes do Termo de Securitizacao.

Serd admitida a integralizacdo dos Debéntures em datas distintas, podendo as
Debéntures ser integralizadas com 4gio e desagio, a ser definido pelos
Coordenadores, se for o caso, no ato de subscricdo dos CRI, desde que aplicados
em igualdade de condi¢des a todos os Investidores nas respectivas datas de
integralizacdo dos CRI, e consequentemente, para todas as Debéntures, na
ocorréncia de uma ou mais das seguintes condicdes objetivas de mercado,
incluindo, mas ndo se limitando a: (a) alterag¢do na taxa SELIC; (b) alteracdo nas
taxas de juros dos titulos do tesouro nacional; (c) alteracdo material na Taxa DI; (d)
alteracdo material na curva de juros DI x pré, construida a partir dos precos de
ajustes dos vencimentos do contrato futuro de taxa média de depdsitos
interfinanceiros de um dia, negociados na B3; (e) alteragdo material nas taxas

3
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indicativas de negociacdo de titulos de renda fixa (debéntures, certificados de
recebiveis imobiliarios, certificados de recebiveis do agronegécio) divulgadas pela
ANBIMA, ou (f) auséncia ou excesso de demanda satisfatéria de mercado pelos CRI,
sendo certo que o prec¢o da Oferta sera Unico e, portanto, eventual agio ou desagio
devera ser aplicado a totalidade dos CRI integralizados em cada data de
integralizacdo e, consequentemente, para todas as Debéntures. O “Prazo Mdximo
de Colocacdo” significa o prazo maximo para colocagao dos CRI, que é de até 180
(cento e oitenta) dias, contados a partir da data de divulgacdo do anuncio de inicio
da Oferta, nos termos da Resolugdao CVM 160, observado que a Oferta se encerrara
apds o primeiro dos eventos a seguir: (i) encerramento do Prazo Maximo de
Colocacgdo; ou (ii) colocacdo de CRI equivalentes ao Valor Total da Emissao;

i) Preco de Integralizagdao: As Debéntures serdo integralizadas (i) na primeira
Data de Integralizacdo, pelo seu Valor Nominal Unitario; e (ii) para as demais
integralizac¢Oes, pelo Valor Nominal Unitario, acrescido da Remuneragdo (conforme
abaixo definido) das Debéntures, calculada pro rata temporis, desde a primeira
Data de Integralizacdo, até a data de sua efetiva integralizacdo (“Preco de
Integralizacdo”), devendo a Companhia, a cada Data de Integralizagdo das
Debéntures, atualizar o registro no livro de registro de debéntures;

i) Destinacdo dos Recursos: independentemente da ocorréncia de
vencimento antecipado das obrigacGes decorrentes da Escritura de Emissdo ou do
resgate antecipado das Debéntures e, consequentemente, resgate antecipado dos
CRI, os recursos liquidos obtidos pela Companhia com a Emissdo serdo destinados
integralmente, pela Companhia ou por suas controladas diretas ou indiretas (“SPEs
Investidas”) a aquisicdo e/ou construcdo de determinados empreendimentos
imobilidrios, a serem previstos na Escritura de Emissdo (“Empreendimentos

Imobilidrios” e “Despesas Futuras” e “Destinacdo dos Recursos”, respectivamente),

sendo que, caso necessario, considerando a dindmica comercial do setor no qual
atua, a Companhia poderd destinar os recursos provenientes da integralizacdo da
Escritura de Emissao em datas diversas das previstas no cronograma indicativo,
observadas as obrigacGes desta de realizar a integral Destina¢cdo dos Recursos até
a data de vencimento dos CRI ou até que a Companhia comprove a aplicagdo da
totalidade dos recursos obtidos com a Emissdo, o que ocorrer primeiro;

k) Comprovacao de Titularidade das Debéntures: Para todos os fins de direito,
a titularidade das Debéntures sera comprovada pela inscricdo do titular das
Debéntures no livro de registro de debéntures;

1) Conversibilidade, Tipo e Forma: As Debéntures serdo simples, ndo

conversiveis em a¢des de emissdao da Companhia, escriturais e nominativas, em
4
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série Unica, sem garantias, sem emissao de cautelas ou certificados;

m) Espécie: As Debéntures serdo da espécie quirografaria e ndo conferirdo
qualquer privilégio especial ou geral a seus titulares, bem como ndo sera segregado
nenhum dos ativos da Companhia em particular para garantir a Debenturista em
caso de necessidade de execucdo judicial ou extrajudicial das obrigacdes da
Companhia decorrentes das Debéntures;

n) Pagamento da Remuneragdo: Sem prejuizo dos pagamentos em decorréncia
de resgate antecipado das Debéntures ou de vencimento antecipado das
obrigacGes decorrentes das Debéntures, nos termos a serem previstos na Escritura
de Emissdo, a Remuneracdo sera paga mensalmente, a partir da Data de Emissao,
nas datas a serem previstas na Escritura de Emissdo (cada uma, uma “Data de
Pagamento da Remuneracdo”);

o) Local de Pagamento: Os pagamentos relativos as Debéntures deverdo ser
feitos pela Companhia, até as 17:00 horas de cada uma das Datas de Pagamento da
Remuneracdo das Debéntures, mediante depdsito na conta do Patrimbnio
Separado dos CRI a ser indicada na Escritura de Emissao;

p) Atualizacdo do Valor Nominal Unitario: O Valor Nominal Unitario ndo serd
atualizado monetariamente;

q) Remuneragao: Sobre o Valor Nominal Unitdrio das Debéntures ou seu saldo,
conforme o caso, incidirdo juros remuneratérios, correspondentes a 101,50%
(cento e um inteiros e cinquenta centésimos por cento) da variagdo acumulada das
taxas médias didrias dos DI — Depdsitos Interfinanceiros de um dia, extra-grupo,
expressa na forma de percentual ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois)
Dias Uteis, calculadas e divulgadas diariamente pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcio
(“B3”) no informativo diario disponivel em sua pagina de Internet (www.b3.com.br)
(“Taxa DI”), (“Remuneracdo”);

r) Repactuagdo: ndo havera repactuacdo programada das Debéntures;

s) Vencimento Antecipado: as Debéntures terdo seu vencimento antecipado
declarado nas hipdteses e nos termos a serem previstos na Escritura de Emissao;

t) Desmembramento: Ndo serd admitido o desmembramento do Valor
Nominal Unitdrio, da Remuneragdo das Debéntures e dos demais direitos
conferidos aos Debenturistas, nos termos do inciso IX do artigo 59 da Lei das
Sociedades por Ag¢des.
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u) Amortizacdo: Ressalvadas as hipdteses de resgate antecipado das
Debéntures, amortizacao extraordinaria, ou vencimento antecipado das obrigacées
decorrentes das Debéntures, nos termos a serem previstos na Escritura de Emissao,
o Valor Nominal Unitario ou o saldo do Valor Nominal Unitario, conforme o caso,
sera pago em 5 (cinco) parcelas semestrais e consecutivas, a partir do 52 (quinto)
ano (inclusive) contado da Data de Emissdo, nas datas a serem previstas na
Escritura de Emissdo (“Amortizacdo Programada”);

v) Amortizacdo Extraordindria: A Companhia poderd, a partir do 32 ano
contado da Data de Emissdo, a seu exclusivo critério, promover uma ou mais
amortizagbes extraordindrias facultativas das Debéntures (“Amortizacdo
Extraordindria Facultativa”), em qualquer caso, limitadas a 98% do Valor Nominal

Unitario, devendo a Debenturista realizar a respectiva amortizagdo extraordinaria
dos CRI na mesma proporgao (“Amortizacdo Extraordindria dos CRI”), mediante o

pagamento equivalente (a) a parcela do Valor Nominal Unitdrio ou do saldo do
Valor Nominal Unitario, conforme o caso, a ser amortizado, acrescido (b) da
Remuneracdo das Debéntures calculada pro rata temporis desde a primeira Data
de Integralizacdo, ou desde a Data de Pagamento da Remuneracao das Debéntures
imediatamente anterior, conforme o caso (inclusive), até a data da Amortizagdo
Extraordindria Facultativa das Debéntures (exclusive); (c) dos Encargos Moratérios
e de quaisquer obrigacGes pecunidrias e outros acréscimos referentes as
Debéntures, devidos e ndo pagos até a data da Amortizagdo Extraordinaria
Facultativa, se houver (“Valor da Amortizacdo Extraordinaria Facultativa”); e (d) e

de prémio equivalente a 0,45% ao ano, considerando a quantidade de Dias Uteis a
transcorrer entre a data da efetiva Amortizagdao Extraordinaria dos CRI e a Data de
Vencimento dos CRI calculado de acordo com a féormula a ser prevista na Escritura
de Emissdo (“Prémio de Amortizacdo Extraordindria Facultativa”);

w)  Resgate Antecipado Facultativo Total: A Companhia poder3, a partir da data
a ser prevista na Escritura de Emissdo, a seu exclusivo critério, realizar o resgate
antecipado da totalidade (e ndo menos que a totalidade) das Debéntures ("Resgate
Antecipado Facultativo Total"), mediante o pagamento (a) do Valor Nominal

Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures, conforme o caso,
acrescido (b) da Remuneracdo calculada pro rata temporis desde a primeira Data
de Integralizacdo ou a Data de Pagamento da Remunerag¢dao imediatamente
anterior, conforme o caso (inclusive), até a data do efetivo Resgate Antecipado
Facultativo Total (exclusive), incidentes sobre o Valor Nominal Unitario ou saldo do
Valor Nominal Unitario das Debéntures, (c) dos Encargos Moratérios e de quaisquer
obrigagBes pecuniarias e outros acréscimos referentes as Debéntures, devidos e
ndo pagos até a data da Resgate Antecipado Facultativo Total, se houver (“Valor do

6
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Resgate Antecipado Facultativo Total”), e (d) de prémio equivalente a 0,45% ao

ano, considerando a quantidade de Dias Uteis a transcorrer entre a data do efetivo
Resgate Antecipado Facultativo Total e a Data de Vencimento calculado de acordo
com a férmula a ser prevista na Escritura de Emissdo (“Prémio de Resgate”);

X) Resgate Antecipado Obrigatdério: A Companhia devera realizar o resgate
antecipado da totalidade das Debéntures caso a Companhia seja incorporada por
companhia que nao seja aberta (“Resgate Antecipado Obrigatdrio”). O valor a ser

pago pela Companhia a titulo de Resgate Antecipado Obrigatdrio devera
corresponder ao Valor Nominal Unitario, ou seu saldo, conforme o caso, acrescido
da Remuneracdo, calculada pro rata temporis, desde a primeira Data de
Integralizagdo das Debéntures, ou a ultima Data de Pagamento da Remuneragao,
conforme o caso, até a data do seu efetivo pagamento, acrescido de eventuais
Encargos Moratdrios devidos e de quaisquer outros valores eventualmente devidos
pela Companhia, nos termos de quaisquer dos Documentos da Operagdo, sem que
haja a incidéncia de qualquer prémio nesse sentido;

y) Oferta de Resgate Antecipado: A Companhia poder3, a seu exclusivo critério
e a qualquer tempo, realizar oferta de resgate antecipado facultativo das
Debéntures, enderecada a Debenturista (“Oferta de Resgate Antecipado”). A

Oferta de Resgate Antecipado deverd ter por objeto a oferta da totalidade das
Debéntures, e sera operacionalizada de acordo com o disposto na Escritura de
Emissao;

2) Encargos Moratdérios: Sem prejuizo da Remuneragdo, ocorrendo
impontualidade no pagamento de qualquer quantia devida a Debenturista, os
débitos em atraso ficardo sujeitos a multa ndo compensatéria de 2% (dois por
cento) sobre o valor total devido e juros de mora equivalente a 1% (um por cento)
ao més, calculado pro rata temporis, ambos calculados desde a data do
inadimplemento até a data do efetivo pagamento, independentemente de aviso,
notificacdo ou interpelacdo judicial ou extrajudicial, além das despesas incorridas
para cobranga (“Encargos Moratérios”);

aa) Garantias: As Debéntures ndo contardo com qualquer garantia;

bb) Demais Termos e Condi¢Oes: os demais termos e condigdes da Emissdo e das
Debéntures seguirdo de acordo com o quanto previsto na Escritura de Emissdo. Os
termos utilizados com as letras iniciais grafadas em mailsculo e ndo expressamente
definidos nesta ata terdo os significados a estes atribuidos no ambito da Escritura
de Emissdo.

127



nna@even.com.br

msm Rubricado

v m S S a.

s DA4Sign

(ii) Aprovar a autoriza¢do e delegacdo de poderes a Diretoria da Companhia para, direta ou
indiretamente por meio de procuradores, tomar todas as providéncias e praticar todos os atos
necessarios e/ou convenientes a realizacdo da Emissdo e da Oferta, incluindo mas ndo se
limitando a (a) celebragdo da Escritura de Emissdo, do Contrato de Distribuicdo e de seus
respectivos e eventuais aditamentos; (b) a contratacdo dos Prestadores de Servicos da Oferta;
(c) discussdo, negociacdo, definicdo dos termos e condi¢cdes da Escritura de Emissdo, do
Contrato de Distribuicdo, e seus respectivos e eventuais aditamentos, ou ainda dos demais
documentos e eventuais aditamentos no ambito da Emissdo e da Oferta; e (d) celebracdo de
quaisquer outros instrumentos, contratos e documentos relacionados a Emissdo e a Oferta, tais
como declaracdes, requerimentos, termos, dentre outros, observado o disposto nas
deliberacdes desta Reunido; e

(iii) Aprovar a ratificacdo de todos e quaisquer atos ja praticados pela Diretoria e/ou pelos
procuradores da Companhia para implementacdo das matérias acima a serem deliberadas nesta
data.

6. ENCERRAMENTO: Nada mais havendo a tratar, o Sr. Presidente suspendeu os trabalhos
até a lavratura desta ata. Reaberta a sessdo pelo Sr. Presidente, foi a ata lida e unanimemente

aprovada, autorizada a lavratura em forma de sumario. Confere com a original lavrada em livro
proprio.

7. ASSINATURAS: Mesa: Rodrigo Geraldi Arruy (Presidente); Mariana Senna Sant'Anna
(Secretaria).
Conselheiros Presentes: Rodrigo Geraldi Arruy, Guibson Zaffari, André Ferreira Martins

Assumpcao, Andreia de Sousa Ramos Vettorazzo e Vinicius Ottone Mastrorosa.

S3o Paulo, 24 de novembro de 2025.

[restante da pdgina intencionalmente deixado em branco]
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ANEXO Ill

TERMO DE SECURITIZAGAO
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TERMO DE SECURITIZAGCAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS DA 1672 (CENTESIMA SEXAGESIMA
SETIMA) EMISSAO, EM SERIE UNICA, DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA VERT
COMPANHIA SECURITIZADORA

VERT

celebrado com a
VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
na qualidade de Agente Fiducidrio

LASTREADOS EM CREDITOS IMOBILIARIOS DEVIDOS PELA
EVEN CONSTRUTORA E INCORPORADORA S.A.

Datado de

24 de novembro de 2025.
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TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS DA 1672 (CENTESIMA SEXAGESIMA
SETIMA) EMISSAO, EM SERIE UNICA, DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA VERT
COMPANHIA SECURITIZADORA, LASTREADOS EM CREDITOS IMOBILIARIOS DEVIDOS PELA EVEN
CONSTRUTORA E INCORPORADORA S.A.

Pelo presente instrumento particular,

. na qualidade de emissora e ofertante dos certificados de recebiveis imobilidrios objetos
deste Termo de Securitizagdo (conforme abaixo definido):

VERT COMPANHIA SECURITIZADORA, sociedade por ag¢Ges com registro de companhia
securitizadora perante a CVM na Categoria “S2”, com sede na cidade de S3ao Paulo, estado de Sado
Paulo, na rua Cardeal Arcoverde, n? 2.365, 112 andar, Pinheiros, CEP 05407-003, inscrita no Cadastro
Nacional de Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda (“CNPJ”) sob o n2 25.005.683/0001-09, com
seus atos constitutivos registrados perante a JUCESP (conforme abaixo definido) sob o NIRE
35.300.492.307, neste ato representada nos termos de seu estatuto social (“Emissora” ou
“Securitizadora”); e

Il na qualidade de agente fiducidrio nomeado nos termos do artigo 26 da Lei 14.430
(conforme abaixo definido) e da Resolu¢do CVM 17 (conforme abaixo definido):

VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicdo financeira
autorizada a funcionar pelo Banco Central do Brasil, com sede na cidade de S3o Paulo, estado de
S3do Paulo, na Rua Gilberto Sabino, n.2 215, 42 andar, Pinheiros, CEP 05.425-020, inscrita no CNPJ
sob o n.2 22.610.500/0001-88, neste ato representada nos termos do seu contrato social (“Agente
Fiducidrio” e, em conjunto com a Emissora, “Partes”);

vém, por este, e na melhor forma de direito, celebrar o presente “Termo De Securitiza¢éo De
Créditos Imobilidrios Da 1672 (centésima sexagésima sétima) Emissdo, Em Série Unica, De
Certificados De Recebiveis Imobilidrios Da VERT Companhia Securitizadora, Lastreados Em Créditos
Imobilidrios Devidos pela Even Construtora E Incorporadora S.A.” (“Termo de Securitizacdo”), para

vincular os Créditos Imobilidrios (conforme definido abaixo) aos certificados de recebiveis
imobiliarios da 1672 (centésima sexagésima sétima) emissdo, em série Unica, da Emissora, de acordo
com a Lei 14.430, a Resolucdo CVM 60, a Resolucdo CVM 160 (conforme definidos abaixo) e demais
disposicGes legais e regulamentares aplicaveis e as cldusulas abaixo redigidas.
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1. CLAUSULA PRIMEIRA - DEFINIGOES E AUTORIZAGOES

1.1. Definicdes. Para os fins deste Termo de Securitizagao, adotam-se as seguintes defini¢des,

sem prejuizo daquelas que forem estabelecidas no corpo do presente:

“Afiliadas”

tem o significado previsto na Clausula Error! Reference
source not found. abaixo.

“Agéncia de Classificacdo de Risco”

tém o significado que Ihe foi atribuido na Clausula 3.14
abaixo.

“Agéncias de Classificacdo de Risco Autorizadas”

tém o significado que Ihe foi atribuido na Clausula 3.14.1
abaixo.

“Agente Fiduciario”

tem o significado que lhe foi atribuido no predmbulo
deste Termo de Securitizagdo.

“ANBIMA”

significa a ANBIMA — Associacdo Brasileira das Entidades

dos Mercados Financeiro e de Capitais.

“Amortizacdo Extraordinaria dos CRI”

tem o significado que lhe foi atribuido na Clausula 6.6
abaixo.

“Anuncio de Encerramento”

significa o anlncio de encerramento da Oferta dos CRI,
divulgado na forma dos artigos 13 e 76 da Resolugao
CVM 160.

“Anuncio de Inicio”

significa o anuncio de inicio da Oferta, divulgado na
forma dos artigos 13 e 59, inciso Il, da Resolucdo CVM
160.

“Aprovacao Societaria da Devedora”

tém o significado que lhe foi atribuido na Clausula 1.4
abaixo.

“Assembleia Especial de Titulares dos CRI”

Significa a assembleia especial de Titulares dos CRI, a ser
realizada em conformidade com a Cldusula 12 deste

Termo de Securitizacao.

”n

“Auditor Independente do Patriménio Separado

significa o auditor independente a ser contratado pela
Emissora para realizar a auditoria do Patrimonio

Separado, conforme indicado na Clausula 11.22 abaixo.

“Aviso ao Mercado”

Significa o aviso ao mercado da Oferta, divulgado na
forma dos artigos 13 e 57 da Resolugdo CVM 160

IIB_3II

significa a B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo — Balcdo B3,
entidade administradora de mercados organizados de
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valores mobiliarios, autorizada a funcionar pelo Banco
Central do Brasil e pela CVM.

“Agente de Liquidacdo”

tem o significado que lhe foi atribuido na Clausula 11.21
abaixo.

“Boletim de Subscricdo”

significa o boletim de subscricdo das Debéntures,
conforme disposto na Escritura de Emissao.

“Bradesco”

significa o BANCO BRADESCO BBI S.A., instituicdo
financeira integrante do sistema de distribuicdo de
valores mobilidrios, constituida sob a forma de
sociedade an6nima, com estabelecimento na cidade de
S3do Paulo, estado de S3o Paulo, na Avenida Presidente
Juscelino Kubitscheck, n? 1.309, 102 andar, Vila Nova
Conceigdo, CEP 04.543-011, inscrita no CNPJ sob o n?

06.271.464/0073-93.

“Boletim de Subscricdo”

significa o boletim de subscricdo das Debéntures,
conforme disposto na Escritura de Emissao.

II@H

significa a Cédula de Crédito Imobilidrio, sem garantia
real imobiliaria, emitida pela Emissora sob a forma
escritural, por meio da Escritura de Emissdo de CCl, nos
termos da Lei 10.931, para representar a totalidade dos
Direitos Creditérios Imobilidrios.

“CETIP21”

significa o CETIP21 — Titulos e Valores Mobilidrios,
moddulo de negociacdo secundaria de titulos e valores
mobiliarios administrado e operacionalizado pela B3.

IICMN”

significa o Conselho Monetario Nacional.

"

Codigo ANBIMA”

significa o “Cédigo ANBIMA de Autorregulacdo para
Estruturagcéo, Coordenag¢do e Distribuicdo de Oferta
Publicas de Valores Mobilidrios e Ofertas Publicas de
Aquisicdo de Valores Mobilidrios”, em vigor desde 15 de
julho de 2024.

"

Cddigo Civil”

significa a Lei n? 10.406, de 10 de janeiro de 2002,
conforme alterada.

“Cddigo de Processo Civil”

significa a Lei n? 13.105, de 16 de marco de 2015,
conforme alterada.
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“COFINS”

significa a Contribuicdo para Financiamento da

Seguridade Social.

“Comunicacdo de Amortizacdo Facultativa”

tém o significado que lhe foi atribuido na Clausula 6.7.2
abaixo.

“Comunicacdo de Resgate Facultativo Antecipado

por Mudanca de Tributo”

tem o significado que Ihe foi atribuido na Clausula
6.1.1.1 abaixo.

“Comunicacdo de Resgate Antecipado dos CRI”

tem o significado que Ihe foi atribuido na Clausula Error!
Reference source not found. abaixo.

“CondicOes Precedentes dos CRI”

Significa as condigBes precedentes descritas a seguir, as

quais devem ser cumpridas previamente a
integraliza¢do dos CRI:
(n Constituicdo dos créditos imobiliarios que

servirdao de lastro aos CRI, por meio da assinatura da
Escritura de Emissao;

(ii)

da diligéncia juridica da Operacdo realizada pelos

Recebimento, pela Securitizadora, da conclusdo

assessor legal contratado no ambito da Operagao, em
padrdo de mercado, em termos satisfatérios a
Securitizadora e a seu exclusivo critério, incluindo o
recebimento da lista de auditoria final, realizada pelos
assessores legais da operacdo; e

(iii)

contratados pela Devedora, da opinido legal referente

Encaminhamento, pelos assessores legais
aos Documentos da Operacdo e a Oferta emitida,
observado o disposto no Contrato de Distribuicado,
sendo certo que tal opinido legal (a) serd diferente e
da

Coordenadores, e (b) a Emissora ndo poderd utilizar a

apartada opinido legal enderecada ao

mesma contra os Coordenadores e/ou de forma
conflitante com os interesses dos Coordenadores.

“Conta Centralizadora”

significa a conta corrente n2 98698-3, agéncia n? 0910,
no Banco Itad Unibanco (341), de titularidade da
Emissora, na qual os recursos oriundos dos Direitos
Creditérios Imobilidrios serdo depositados.

“Contrato de Distribuicdo”

significa “Contrato de Coordenag¢do, Colocacdo e

Distribuicdo Publica de Certificados de Recebiveis
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Imobilidgrios, sob o Regime de Garantia Firme de

Colocacdo, em Série Unica, da 1672 (centésima
sexagésima sétima) Emissdo da VERT Companhia
Securitizadora, Lastreados em Créditos Imobilidrios
devidos pela Even Construtora e Incorporadora S.A.”
celebrado entre a Securitizadora, a Devedora e os

Coordenadores para reger a distribuicdo dos CRI.

“Coordenadores”

Significa o Coordenador Lider e o0 Bradesco, em conjunto.

“Coordenador Lider”

significa a XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO,
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituigdo
financeira integrante do sistema de distribuicdo de
valores mobilidarios, com endere¢o na cidade de Sao
Paulo, estado de Sdo Paulo, na Avenida Presidente
Juscelino Kubitschek, n2 1909, 292 e 302 andar, Torre Sul,
Vila Nova Concei¢do, CEP 04543-010, inscrita no CNPJ
sob o n2 02.332.886/0011-78.

”

“Créditos do Patrimonio Separado

significam os créditos que integram o Patriménio
Separado, quais sejam (i) todos os valores e créditos
decorrentes dos respectivos Direitos Creditérios
Imobilidrios representados pela CCl; (ii) a respectiva
Conta Centralizadora e todos os valores que venham a
ser nela depositados, incluindo o Fundo de Despesas
respectivo; (iii) as respectivas garantias, bens e/ou

lli” ou3n

direitos decorrentes dos itens “i” e “ii” acima, conforme

aplicavel.

ll@”

significam os certificados de recebiveis imobilidrios da

1672 (centésima sexagésima sétima) emissdo da
Securitizadora, emitidos nos termos do presente Termo
de Securitizacdo, lastreados nos Direitos Creditdrios

Imobiliarios.

“CRl em Circulacdo”

para fins de qudérum, todos os CRIl subscritos e
integralizados, excluidos (i)os que a Emissora, a
Devedora eventualmente

seja(m) titular(es) e/ou

possua(m) em tesouraria, (ii)os que sejam de
titularidade (direta ou indireta) de sociedades ou
veiculos de investimento ligados a Emissora, a Devedora
ou de fundos de investimento administrados por

sociedades ou veiculos de investimento ligados a
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Emissora, a Devedora, assim entendidas sociedades ou
veiculos de investimento que sejam subsididrias,

coligadas, controladas, direta ou indiretamente,
sociedades ou veiculos de investimento sob controle
comum, incluindo, sem limitacdo, acionistas relevantes
da Devedora, ou de suas controladas, ou (iii) qualquer de
seus diretores, conselheiros, acionistas, bem como seus
cOnjuges, companheiros, ascendentes, descendentes e
colaterais até o 22 (segundo) grau; e (iv) pessoa que
esteja em situagdo de conflito de interesses, para fins de

determinagao de quérum em assembleias.

“Cronograma Indicativo”

tem o significado que lhe foi atribuido na Clausula 3.30

abaixo.
“CSLL” significa Contribuigdo Social sobre o Lucro Liquido.
“CVMm” Significa a Comissao de Valores Mobiliarios.

“Data de Amortizacdo dos CRI”

tem o significado que lhe foi atribuido na Clausula 4.6
abaixo.

“Data de Emissdo”

tem o significado que lhe foi atribuido na Clausula 3.6
abaixo.

“Data de Inicio da Rentabilidade”

para todos os fins e efeitos legais, a data de inicio da
rentabilidade dos CRI
Integralizacdo dos CRI.

serd a primeira Data de

“Data de Integralizacdo dos CRI”

a(s) data(s) em que ocorrer(em) qualquer efetiva
subscricdo e integralizacdo dos CRI.

“Data de Pagamento da Remuneracdo dos CRI”

tem o significado previsto na Clausula 5.2.1 abaixo.

“Data de Vencimento dos CRI”

tem o significado previsto na Clausula 3.9 abaixo.

“Debéntures”

significam as debéntures simples, ndo conversiveis em
acOes, da espécie quirografaria, em série Unica, da 172
(décima sétima) emissdo da Devedora, conforme termos
e condi¢Oes previstos na Escritura de Emissao.

“Decreto 6.306”

significa o Decreto n2 6.306, de 14 de dezembro de 2007,
conforme alterado.

"

Despesas”

tém o significado que lhes foi atribuido na Clausula 14.1
abaixo.
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“Despesas Extraordinarias”

tém o significado que lhes foi atribuido na Clausula 14.3
abaixo.

“Despesas Pessoas”

tém o significado que lhes foi atribuido na Clausula 14.3
abaixo.

“Despesas Futuras”

tém o significado previsto na Clausula 3.25 abaixo.

“Destinacdo dos Recursos”

tem o significado que |he foi atribuido na Clausula 3.25
abaixo.

“Devedora”

significa a EVEN CONSTRUTORA E INCORPORADORA
S.A., sociedade por a¢des com registro de companhia
aberta na categoria “A” perante a CVM, com sede na
cidade de S3o Paulo, estado de S3o Paulo, na rua
Hungria, n2 1.400, 22 andar, conjunto 22, Jardim Europa,
CEP 01455-000, CNPJ sob o n®
43.470.988/0001-65 e com seus atos constitutivos
registrados perante a JUCESP sob o n2 35.300.329.520.

inscrita no

“Dia(s) Util(eis)”

Exceto quando previsto expressamente de modo diverso
na Escritura de Emissdo ou neste Termo de Securitizagado,
entende-se “Dia(s) Util(eis)” por (i) com relacdo a
qualqguer obrigacdo realizada por meio da B3, inclusive
para fins de cdlculo, qualquer dia que nao seja sabado,
domingo ou feriado declarado nacional; e (ii) com
relacdo a qualquer obrigacdo que nao seja realizada por
meio da B3, qualquer dia no qual haja expediente nos
bancos comerciais ha cidade de Sdo Paulo, estado de Sdo
Paulo. Quando a indicagdo de prazo contado por dia no
presente Termo de Securitiza¢do ndo vier acompanhada
da indicacdo de “Dia Util”, entende-se que o prazo é
contado em dias corridos

“Direitos Creditérios Imobilidrios”

significam os  direitos creditérios imobiliarios
decorrentes das Debéntures, representados pela CCl,
incluindo, mas ndo se limitando, a obrigacdo de
pagamento pela Devedora do valor nominal unitdrio das
Debéntures ou do saldo do valor nominal unitario das
Debéntures, conforme o caso, da remuneragdo das
Debéntures, bem como todos e quaisquer outros
direitos creditdrios devidos pela Devedora por forca das

Debéntures, e a totalidade dos respectivos acessoérios,
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tais como encargos moratdrios, multas, penalidades,
indenizacOes, despesas, custas, honordrios, e demais
encargos contratuais e legais previstos, nos termos da
Escritura de Emissao.

“Documentos da Operacdo”

significam, em conjunto, documentos relativos a
emissao das Debéntures, a emissdo dos CRI e a Oferta,
quais sejam: (i) a Escritura de Emissdo; (ii) a Escritura de
Emissdo de CCl; (iii) o Contrato de Distribuicdo; (iv) este
Termo de Securitizagdo; (v) o Boletim de Subscrigdo; (vi)
o Prospecto Preliminar; (vii) o Prospecto Definitivo; (viii)
a Ldmina; (ix) o Aviso ao Mercado; (x) o Anuncio de Inicio;
(xi) o Anuncio de Encerramento; e (xii) os demais
documentos celebrados no ambito da Emissdo e da
Oferta e os demais documentos e/ou aditamentos

relacionados aos instrumentos referidos acima.

“Efeito Adverso Relevante”

significa (i) qualquer efeito adverso relevante na situagdo
(financeira, reputacional ou de outra natureza), nos
negdcios, nos bens, nos resultados operacionais e/ou
nas perspectivas da Devedora, e/ou (ii) qualquer efeito
adverso efetivo na capacidade da Devedora de cumprir
quaisquer de suas obrigagGes previstas na Escritura de
Emissdo ou nos demais Documentos da Operacao.

“Emissdo”

a presente emissdo dos CRlI da 1672 (centésima
sexagésima sétima) emissdo, em série Unica, da
Emissora.

“Emissora”

tem o significado que |lhe foi atribuido no predmbulo
deste Termo de Securitizacdo.

4

“Empreendimentos Imobiliarios’

tem o significado que |he foi atribuido na Clausula 3.25
abaixo.

“Encargos Moratérios”

tem o significado que lhe foi atribuido na Clausula 4.8
abaixo.

“Escritura de Emissdo de CCl”

significa o Instrumento Particular de Escritura de Emiss@o
de Cédula de Crédito Imobilidrio Integral, sem Garantia
Real Imobilidria, em Série unica, sob a Forma Escritural e
Outras Avencas, celebrado em 24 de novembro de 2025,
entre a Securitizadora e a Instituicdao Custodiante.
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“Escritura de Emissdo” ou “Escritura de Emissdo de

Debéntures”

significa o “Instrumento Particular de Escritura da 172
(décima sétima) Emissdo de Debéntures Simples, Ndo
Conversiveis em AclOes, da Espécie Quirografdria, em
Série  Unica, para Colocacdo Privada, da Even
Construtora e Incorporadora S.A.”, celebrado em 24 de
novembro de 2025, entre a Devedora e a Emissora.

“Escriturador”

tem o significado que lhe foi atribuido na Cldusula 11.20
abaixo.

“Eventos de Liquidacdo do Patrimoénio Separado”

tém o significado que Ihes foi atribuido na Clausula 13.1
abaixo.

"Evento(s) de Vencimento Antecipado”

significa os Eventos de Vencimento Antecipado

Automadtico em conjunto com os Eventos de Vencimento
Antecipado Ndo Automatico.

“Evento(s) de Vencimento Antecipado Automatico”

tém o significado que Ihes foi atribuido na Clausula 6.2.1

abaixo.

“Evento(s) de Vencimento Antecipado

N3o

Automatico”

tém o significado que Ihes foi atribuido na Clausula 6.2.2
abaixo.

“Fundo de Despesas”

tem o significado que |he foi atribuido na Clausula 14.2

abaixo.

IIIBGEH

significa o Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica.

“Indices Financeiros”

tem o significado que |he foi atribuido na Error!
Reference source not found. abaixo.

“IN RFB 1.585”

significa a Instrucdo Normativa da RFB, n? 1.585, de 31
de agosto de 2005, conforme alterada.

“Instituicdo Custodiante”

tem o significado que |lhe foi atribuido na Cldusula 11.19

abaixo.

“Instituicdes Financeiras Permitidas”

Sdo instituicdes financeiras de primeira linha com
classificacdo de risco igual a “AAA”.

4

“Investidores Qualificados” ou “Investidores”

significam os investidores qualificados, assim definidos
nos termos do artigo 12 e 13 da Resolugdo CVM 30.

“Investimentos Permitidos”

tém o significado que lhe foi atribuido na Clausula
14.514.8 abaixo.
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“IOF/Cambio”

significa o Imposto sobre Operacdes Financeiras de
Cambio.

significa o Imposto sobre Operacdes Financeiras com

“|OF/Titulos”
Titulos e Valores Mobiliarios.
“1OF” significa o Imposto sobre Opera¢des Financeiras.
significa o Indice Nacional de Precos ao Consumidor
“IPCA” Amplo, divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e
Estatistica.
“IRPJ” significa o Imposto de Renda da Pessoa Juridica.
“IRRF” significa o Imposto de Renda da Pessoa Fisica.
“ISS” significa o Imposto sobre Servigos de Qualquer Natureza.
“JTE” significa Jurisdicdes com Tributa¢do Favorecida.
“JUCESP” significa a Junta Comercial do Estado de S3o Paulo.

“Lamina”

Significa a lamina da Oferta dos CRI, conforme modelo
constante no Anexo J a Resolugao CVM 160.

“Leis Ambientais e Trabalhistas”

significa a legislacdo ambiental e trabalhista em vigor,
incluindo a pertinente a Lei 6.938 que refere-se a politica
nacional do meio ambiente, as Resolu¢des do CONAMA
— Conselho Nacional do Meio Ambiente e as demais
legislages e regulamentagdes ambientais e trabalhistas
supletivas.

“Leis Anticorrupcao”

significam quaisquer normas que versam sobre atos de
corrupgao e atos lesivos contra a administracdo publica,
incluindo, mas ndo se limitando a Lei 12.846, o Decreto
n211.129, de 11 de julho de 2022, a Lei n2 9.613, de 03
de marco de 1998, conforme alterada, a Lei n? 12.529,
de 30 de novembro de 2011, conforme alterada, o U.S.
Foreign Corrupt Practices Act of 1977 e o UK Bribery Act
de 2010, se e conforme aplicavel.

“Lei 6.938”

Significa a Lei n? 6.938 de 31 de agosto de 1981,
conforme alterada

“Lei 8.981”

significa a Lei n? 8.981, de 20 de janeiro de 1995,
conforme alterada.
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“Lei 10.931"

significa a Lei n2 10.931, de 02 de agosto de 2004,
conforme alterada.

“Lei 11.033”

significa a Lei n211.033, de 21 de dezembro de 2004,
conforme alterada.

“Lei 11.101” ou “Lei de Faléncias e Recuperacdo

IM

Judicia

significa a Lei n? 11.101, de 9 de fevereiro de 2005,
conforme alterada.

“Lei 12.846"

significa a Lei n2 12.846, de 12 agosto de 2013, conforme
alterada.

“Lei 14.430”

significa a Lei n? 14.430, de 3 de agosto de 2022,
conforme alterada.

“Lei das Sociedades por Acdes”

significa a Lei n? 6.404, de 15 de dezembro de 1976,
conforme alterada.

IIM DA”

significa o MDA — Mddulo de Distribuicdo de Ativos,

administrado e operacionalizado pela B3.

“Meios de Divulgacdo”

tem o significado que |he foi atribuido na Clausula 3.36
abaixo.

“Notificacdo de Resgate Antecipado dos CRI”

tem o significado que Ihe foi atribuido na Clausula 7.1.1
abaixo.

“Oferta de Resgate Antecipado dos CRI”

tem o significado que Ihe foi atribuido na Clausula 7.1.1
abaixo.

“Oferta”

Significa a oferta publica de distribuicdo dos CRI, sob o
rito de registro automatico, nos termos do artigo 26,
inciso VIII, alinea “b” da Resolugdo CVM 160 e das demais
disposicOes legais e regulamentares aplicaveis, os quais
serdo destinados aos Investidores.

“Ordem de Pagamentos”

tem o significado que lhe é atribuido na Clausula 15.1
abaixo.

“Patrimdnio Separado”

significa o patriménio constituido apds a instituicdo do

Regime Fiducidrio, composto pelos Créditos do
Patrimonio Separado, os quais ndo se confundem com o
patrimonio comum da Securitizadora e se destinam
exclusivamente a liquidacdo dos CRlI a que estdo
afetados, bem como ao pagamento dos respectivos
custos de manutencdo e administracdo e obrigacGes

fiscais relacionadas a Emissdo, nos termos deste Termo
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de Securitizacdo, do artigo 27 da Lei 14.430 e do artigo
40 da Resolucdo CVM 60.

“Periodo de Auséncia da Taxa DI”

tem o significado que lhe foi atribuido na Cldusula 5.1.3
abaixo.

“Periodo de Capitalizacdo”

tem o significado que |he foi atribuido na Cldusula 5.1
abaixo.

“Pessoa”

tem o significado que Ihe foi atribuido na Clausula 3.31.1
abaixo.

”%H

significa o Programa de Integragao Social.

“Plano de Distribuicdo”

tem o significado que Ihe foi atribuido na Clausula 3.22
abaixo.

“Prazo Maximo de Colocacdo”

tem o significado que |he foi atribuido na Clausula 2.1.4
abaixo.

“Preco de Integralizacdo”

tem o significado que lhe foi atribuido na Clausula 4.1
abaixo.

“Prémio de Amortizacdo Extraordinaria dos CRI”

tem o significado que Ihe foi atribuido na Clausula 6.7.3
abaixo.

“Prémio de Resgate Antecipado dos CRI”

tem o significado que Ihe foi atribuido na Clausula 6.5.1
abaixo.

“Procedimento de Alocacdo”

tem o significado que lhe foi atribuido na Clausula 3.7
abaixo.

“Prospecto Preliminar”

significa o prospecto preliminar da Oferta, a ser
elaborados conforme modelo constante no Anexo E a
Resolugdo CVM 160.

“Prospecto Definitivo”

significa o prospecto definitivo da Oferta, a ser
elaborados conforme modelo constante no Anexo E a
Resolugdo CVM 160.

o

Prospectos”

significam o Prospecto Preliminar e o Prospecto
Definitivo, quando referidos em conjunto.

“Regime Fiduciario”

significa o regime fiduciario estabelecido em favor dos
Titulares dos CRI, a ser instituido sobre os Créditos do
Patrimonio Separado, nos termos da Lei 14.430 e do
artigo 40 da Resolugdo CVM 60.
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“Remuneracdo dos CRI”

significa a remuneracdao dos CRI, correspondente aos
juros remuneratdrios mencionados na Cldusula 5.1 deste
Termo de Securitizacdo, calculada de acordo com a
Clausula 5.1 deste Termo de Securitizacao.

“Relatdrio de Destinacdo dos Recursos”

tem o significado que lhe foi atribuido na Clausula 3.29
abaixo.

“Resgate Antecipado dos CRI por Mudanca de

Tributo”

significa as hipdteses de resgate antecipado dos CRI,
conforme indicadas na Clausula 6.1.1 abaixo.

“Resgate Antecipado dos CRI decorrente de Resgate

Antecipado Facultativo das Debéntures”

tém o significado que lhe foi atribuido na Clausula 6.4
abaixo.

“Resolucdo CVM 17”

significa a Resolugdo da CVM n2 17, de 9 de fevereiro de
2021, conforme alterada.

“Resolucdo CVM 30”

significa a Resolu¢do da CVM n2 30, de 11 de maio de
2021, conforme alterada.

“Resolucdo CVM 60”

significa a Resolu¢do CVM n? 60, de 23 de dezembro de
2021, conforme alterada.

“Resolucdo CVM 81”

significa a Resolugdo CVM n? 81, de 29 de margo de
2022, conforme alterada.

“Resolucdo CVM 160"

significa a Resolucdo CVM n2 160, de 13 de julho de 2022,
conforme alterada.

ﬂﬂ”

significa a Receita Federal do Brasil.

“Securitizadora”

tem o significado que |lhe foi atribuido no predmbulo
deste Termo de Securitizacdo.

“SPEs Investidas”

tem o significado que |he foi atribuido na Clausula 3.25

abaixo.

“Taxa DI”

tem o significado que lhe foi atribuido na Clausula 5.1

abaixo.

“Taxa Substitutiva DI”

tem o significado que |he foi atribuido na Clausula 5.1.3
abaixo.

“Termo de Securitizacdo”

tem o significado que lhe foi atribuido no predmbulo
deste Termo de Securitiza¢ao.

“Titulares de CRI”

significam os investidores subscritores e detentores dos
CRI, conforme o caso.
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“Valor da Amortizacao Extraordinaria dos CRI”

tem o significado que lhe foi atribuido na Cldusula 6.7.3
abaixo.

“Valor do Fundo de Despesas”

significa o montante a ser retido para a constituicao de
um Fundo de Despesas que fara frente ao pagamento das
Despesas indicadas no Anexo VII da Escritura de Emissao
de Debéntures, no valor de RS 100.000,00 (cem mil
reais), referente aos proximos 6 (seis) meses de Despesas
Recorrentes e Despesas Extraordindrias provisionadas, e
mantido na Conta do Patrimo6nio Separado durante toda
a vigéncia das Debéntures.

“Valor Inicial do Fundo de Despesas”

significa 0 montante a ser retido para a constitui¢ao do
Fundo de Despesas considerando o montante necessario
para fazer o pagamento dos primeiros 6 (seis) meses das
Despesas Recorrentes, Despesas Flat e Despesas
Extraordindrias, em valor equivalente ao montante de RS
245.000,00 (duzentos e quarenta e cinco mil reais),
conforme previsto no Anexo VII da Escritura de Emissao

de Debéntures.

“Valor Minimo do Fundo de Despesas”

significa o valor minimo do Fundo de Despesas
correspondente a soma dos valores e Despesas
Recorrentes e Despesas Extraordindrias referentes aos
proximos 3 (trés) meses, com o valor de RS 50.000,00
(cinquenta mil reais).

“Valor Nominal Unitario”

significa o valor nominal unitario de cada CRI,
correspondente a RS$ 1.000,00 (mil reais), na Data de

Emissao.

“Valor de Resgate Antecipado dos CRI”

tem o significado que Ihe foi atribuido na Clausula 6.5.1

“Valor de Resgate Antecipado dos CRI por Mudanca

de Tributo”

tem o significado que |he foi atribuido na Clausula 6.1.1
abaixo.

“Valor Total da Emissdo”

tem o significado que lhe foi atribuido na Clausula 3.4
abaixo.

1.1.1.

Exceto se expressamente indicado: (i) palavras e expressGes em maiusculas, ndo definidas

neste Termo de Securitizacdo, terdo o significado previsto nos Documentos da Operacao; e (ii) o

masculino incluird o feminino e o singular incluira o plural. Todas as referéncias contidas neste

Termo de Securitizagdo a quaisquer outros contratos ou documentos significam uma referéncia a
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1.2. Prazos. Todos os prazos aqui estipulados serdo contados em dias corridos, exceto se
expressamente indicado de modo diverso. Na hipétese de qualquer data aqui prevista ndo ser Dia
Util, haverd prorrogacdo para o primeiro Dia Util subsequente, sem qualquer penalidade e/ou
acréscimo aos valores a serem pagos.

1.3. Aprovacdo Societdria da Emissdao. A Emissdo e a Oferta independem de aprovagao societaria
especifica, nos termos do paragrafo sexto, do artigo 27, do estatuto social da Securitizadora.

1.4. Aprovacdo Societdria da Devedora. A emissao das Debéntures, a celebragao da Escritura de
Emissdo e dos demais Documentos da Operagao de que a Devedora seja parte, bem como a pratica

de todos os atos e a celebragio de todos os documentos necessarios e/ou convenientes a realizagdo
da Emissao foram aprovadas na Reunido do Conselho de Administracdo da Devedora, realizada em
24 de novembro de 2025, nos termos do artigo 59, paragrafo 12 da Lei das Sociedades por A¢Ges
(“Aprovacdo Societaria da Devedora”). Nos termos do artigo 62, inciso | e paragrafo 52 da Lei das
Sociedades por A¢Ges, a Aprovagdo Societaria da Devedora serd arquivada na JUCESP, devendo,
ainda, nos termos do artigo 14 e do artigo 33, inciso V e §82, da Resolugao CVM 80, ser divulgada
na pagina na rede mundial de computadores da Devedora e no sistema eletronico disponivel na
pagina da CVM na rede mundial de computadores em até 7 (sete) Dias Uteis contados da sua
realizagdo, assim como seguirdo este procedimento eventuais atos societdrios posteriores da
Devedora que sejam realizados em razdao da Emissdo, salvo haja determinagdo diversa por
autoridade competente, inclusive da CVM e/ou do Poder Executivo. A Devedora comprometeu-se
a protocolar a ata da Aprovagdo Societdria da Devedora na JUCESP em até 5 (cinco) Dias Uteis da
data de sua realizagdo, bem como a enviar a Emissora e ao Agente Fiduciario 1 (uma) cépia
eletronica (formato PDF) da ata da Aprovacdo Societdria da Devedora devidamente arquivada na
JUCESP, em até 5 (cinco) Dias Uteis apds a obtengdo do referido registro ou publicacio, conforme o

Caso.

2. CLAUSULA SEGUNDA — OBJETO E DIREITOS CREDITORIOS IMOBILIARIOS

2.1. Corporativo — Direitos Creditorios Imobiliarios

2.1.1. Objeto. Pelo presente Termo de Securitizacdo, a Emissora vincula, em carater irrevogavel e
irretratavel, aos CRI da 1672 (centésima sexagésima sétima) emissdo, em série Unica, da Emissora,
os Direitos Creditdrios Imobilidrios, representados pela CCl, cujas caracteristicas estdo descritas no
Anexo | a este Termo de Securitizagdo. A CCl, representativa dos Direitos Creditdrios Imobiliarios,
foi emitida pela Emissora, sob a forma escritural, nos termos da Lei 10.931 e da Escritura de Emissao
de CCL.

2.1.2. C(Classificacdo ANBIMA. Nos termos do Anexo Complementar IX, artigo 42 das Regras e
Procedimentos, os CRI serdo classificados como: (i) Categoria: Hibrido, o que pode ser verificado na
secdo “Destinacdo de Recursos” dos Prospectos, nos termos do artigo 49, inciso |, item “a”, das
Regras e Procedimentos; (ii) Concentracdo: Concentrados, uma vez que mais de 20% (vinte por
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cento) dos Créditos Imobiliarios sdo devidos pela Devedora; (ii) Revolvéncia: Nao revolventes; (iii)
Tipo de Segmento: Outros, o que pode ser verificado na secdo “Destinacdo de Recursos” do
Prospecto, nos termos do artigo 49, inciso Ill, item “a”, das Regras e Procedimentos; e (iv) Tipo de
Contrato com Lastro: Valores Mobilidrios Representativos de Divida, uma vez que os Créditos
Imobilidrios decorrem das Debéntures, objeto da Escritura de Emissdo, nos termos do artigo 49,
inciso IV, item “c”, das Regras e Procedimentos. Esta classificacdo foi realizada no momento inicial
da Oferta, estando as carateristicas dos CRI sujeitas a alteracoes.

Autorregulagao ‘ '\H' Altoireguiacdo

2.1.3. Valor total dos Direitos Creditérios Imobilidrios na Data da Emissdo. O valor total da emissao
de Debéntures serd de RS 350.000.000,00 (trezentos e cinquenta milhdes de reais), na data de
emissdo das Debéntures.

2.1.4. Formalizacdo da aquisicdo pela Securitizadora, indicando a maneira pela gual os créditos
foram adquiridos/integralizados pela Emissora. Os Direitos Creditdrios Imobiliarios sdo decorrentes
da subscricdo das Debéntures, pela Emissora, por meio da assinatura do Boletim de Subscri¢do, nos
termos e condigBes previstos na Escritura de Emissdo, sendo que a integralizacdo das Debéntures
ocorrerd na mesma Data de Integralizacdo dos CRI, conforme ocorra a integralizagdao dos CRI,
exclusivamente com os recursos oriundos da integralizacdo dos CRI recebidos pela Emissora na
Conta Centralizadora e respeitado o prazo maximo para colocagdo dos CRI, que é de até 180 (cento
e oitenta) dias, contados a partir da data de divulgagdo do anuncio de inicio da Oferta, nos termos
da Resolugdo CVM 160, observado que a Oferta se encerrard apds o primeiro dos eventos a seguir:
(i) encerramento do prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias contados da data de divulgagdo do
Anuncio de Inicio; ou (ii) colocacdo de CRI equivalentes ao Valor Total da Emissdo (“Prazo Maximo

de Colocacao”).

2.1.5. Condicbes precedentes para desembolso do valor decorrente do lastro. S3o condicbes
precedentes para o implemento da integralizacdo das Debéntures e, portanto, do desembolso dos
recursos a Devedora, a emissao, subscricdo e integralizacdo dos CRI, as quais s6 ocorrerdao apds o
cumprimento das Condi¢Ges Precedentes dos CRI.

2.1.6. Pagamentos decorrentes do lastro. Observados os termos e condi¢des previstos na Escritura

de Emissdo, os pagamentos referentes as Debéntures e a quaisquer outros valores eventualmente
devidos pela Devedora serdo realizados mediante depdsito dos valores devidos na Conta
Centralizadora, por meio de Transferéncia Eletronica Disponivel — TED ou outro meio de depésito.

2.1.7. Possibilidade e condicbes para a substituicdo dos créditos que servem de lastro. Ndo é
admitida revolvéncia ou substituicdo dos Direitos Creditérios Imobilidrios que compdem lastro dos
CRI.

2.1.8. Custddia. O presente Termo de Securitizacdo, bem como todos os documentos que
evidenciam a existéncia dos Direitos Creditdrios Imobilidrios, quais sejam: (i) a Escritura de Emissao,
(ii) o Boletim de Subscricao; (iii) a Escritura de Emissdo de CCl; e (iv) os eventuais aditamentos ao
Termo de Securitizacdo e aos itens (i) a (iii) serdo custodiados pela Instituicdo Custodiante até a Data
de Vencimento dos CRI ou até a data de liquidagdo total do Patrimonio Separado.
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2.1.8.1. A atuacdo da Instituicdo Custodiante limitar-se-4, tdo somente, a verificar o preenchimento

dos requisitos formais relacionados aos documentos recebidos, nos termos da legislacdo vigente. A
Instituicdo Custodiante ndo serd responsavel por verificar a suficiéncia, validade, qualidade,
veracidade ou completude das informacdes técnicas e financeiras constantes de qualquer
documento que lhe seja enviado, inclusive com o fim de informar, complementar, esclarecer,
retificar ou ratificar as informacdes dos documentos recebidos.

2.1.8.2. Adicionalmente, sempre que houver aditamento ao presente instrumento, a Emissora
obriga-se a enviar a Instituicdo Custodiante 1 (uma) via original do aditamento devidamente
assinado, emitida eletronicamente, para fins de custddia.

2.1.8.3. Os documentos comprobatdrios que acompanhardo o Relatério de Destinagdo de Recursos
serdo mantidos pela Instituicdo Custodiante, na qualidade de fiel depositario com as fungdes de: (i)
receber os documentos comprobatdrios, os quais evidenciam a existéncia dos Direitos Creditérios
Imobilidrios; (ii) fazer a custddia e guarda dos documentos comprobatérios até a Data de
Vencimento dos CRI ou a data de liquidagdo total do Patriménio Separado; e (iii) diligenciar para
gue sejam mantidos, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem, os documentos
comprobatdrios.

2.1.8.4. A Escritura de Emissdao de CCl encontra-se devidamente custodiada junto a Instituicdo
Custodiante, nos termos do paragrafo 42 do artigo 18 da Lei 10.931.

2.2. Administracdo e cobranca dos créditos. As atividades relacionadas a administracdo e

cobranca da totalidade dos Direitos Creditérios Imobilidrios serdo exercidas pela Emissora,
incluindo-se nessas atividades, principalmente, mas sem limitagdo: o recebimento, de forma direta
e exclusiva, de todos os pagamentos que vierem a ser efetuados por conta dos Direitos Creditérios
Imobiliarios na Conta Centralizadora, deles dando quita¢do, observado que, nos termos do artigo
12 da Resolugdo CVM 17, em caso de inadimplemento dos pagamentos relativos aos CRI, o Agente
Fiduciario devera realizar os procedimentos de execug¢do dos Direitos Creditérios Imobiliarios.

3. CLAUSULA TERCEIRA — CARACTERISTICAS DA EMISSAO

3.1. Caracteristicas dos CRI. Os CRI objeto da presente Emissao, cujo lastro sera constituido pelos

Direitos Creditérios Imobiliarios, decorrentes das Debéntures, representados pelas CCl, conforme
previsto neste Termo de Securitizagdo, possuem as seguintes caracteristicas:

(i) Quantidade de Patriménio Separado. o Patrimonio Separado é unico.
(ii) Numero de Séries. A Emissdo sera realizada em série Unica.
(iii) Classe. Unica.

(iv) Emissdo. Esta é a 1672 (centésima sexagésima sétima) emissdo de certificados de
recebiveis imobilidrios da Emissora.
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3.2. Niveis de Subordinacdo. Nao ha.

3.3. Quantidade dos CRI. Serdo emitidos 350.000 (trezentos e cinquenta mil) CRI.

3.4. Valor Total da Emissdo. O valor total da Emissdo serd de RS 350.000.000,00 (trezentos e
cinquenta milhdes de reais), na Data de Emissdo (“Valor Total da Emissdo”), observado que o Valor
Total da Emissdo ndo poderd ser aumentado.

3.5. Valor Nominal Unitdrio. Os CRI terdo Valor Nominal Unitario de R$1.000,00 (mil reais) na
Data de Emissao.

3.6. Data de Emissdo dos CRI. A data de emissdo dos CRI serd 15 de dezembro de 2025 (“Data
de Emissdo”).

3.7. Procedimento de AlocacGo. Os Coordenadores, organizardao o procedimento de coleta de

intengdes de investimentos, com recebimento de reservas e sem lotes minimos ou maximos
(“Procedimento de Alocacdo”) para verificagdo demanda do mercado pelos CRI.

3.8. Local de Emissdo. Sdo Paulo, estado de Sdo Paulo.

3.9. Prazo de Vigéncia e Data de Vencimento dos CRI. Ressalvadas as hipdteses de resgate
antecipado da totalidade dos CRI, nos termos deste Termo de Securitizacdo, os CRI terdo prazo de

vencimento de 2.557 (dois mil, quinhentos e cinquenta e sete) dias corridos contados da Data de
Emissdo, vencendo-se, portanto, em 15 de dezembro de 2032 (“Data de Vencimento dos CRI”);

3.10. Regime Fiducidrio. As disposi¢Ges acerca do Regime Fiducidrio encontram-se descritas na

Clausula 9 abaixo.

3.11. Garantia Flutuante. Nao ha garantia flutuante e ndo existe qualquer tipo de regresso contra

o patrimonio da Emissora.
3.12. Garantias. Além do Regime Fiduciario, os CRI ndo contam com quaisquer outras garantias.

3.13. Ambiente para Depdsito, Distribuicdo, Negociacdo, Custodia Eletrénica e Liguidacdo

Financeira. B3.

3.14. (lassificacdo de Risco. Nos termos da Escritura de Emissdo de Debéntures e do presente

Termo de Securitizagdo, a Devedora contratou e devera mante contratada a Standard & Poor’s
Ratings do Brasil Ltda., inscrita no CNPJ sob o n2 02.295.585/0001-40 (“Agéncia de Classificacdo de
Risco”) para a elaboracdo do relatdrio de classificacdo de risco para os CRI, devendo ser atualizado

anualmente a partir da Data de Emissdo e durante toda a vigéncia dos CRI, de modo a atender o §
11 do artigo 33 da Resolugdo CVM 60, considerando o publico alvo da Oferta dos CRI, tendo como
base a data de elaboracdo do primeiro relatério definitivo, sendo certo que o servigo ndo podera
ser interrompido durante a vigéncia dos CRI. A Devedora deverd, durante todo o prazo de vigéncia
dos CRI: (a) manter contratada a Agéncia de Classificagdo de Risco para a atualizacdo anual da
classificagdo de risco dos CRI, e (b) divulgar anualmente e permitir que a Agéncia de Classificacdo
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de Risco divulgue amplamente ao mercado os relatdrios de tal classificagao de risco, tudo nos
termos dos normativos da ANBIMA. A Securitizadora dara ampla divulgacdo ao mercado sobre a
classificacdo de risco atualizada por meio da pagina https://data.vert-capital.app (neste website
buscar por “167” e selecionar a presente Emissao. Clicar em “Documentos” e selecionar o relatdrio
de rating mais recente), nos termos da legislacdo e regulamentacdo aplicavel.
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3.14.1. A substituicdo da Agéncia de Classificacdo de Risco deverd ser deliberada em Assembleia
Especial de Titulares dos CRI, observado o previsto neste Termo de Securitiza¢do. Caso a substituicao
da Agéncia de Classificagdo de Risco se dé pelas seguintes entidades, tal aprova¢do em Assembleia
Especial de Titulares dos CRI deverd ser pela ndao substitui¢do, presumindo-se no caso de ndo
instalacdo em segunda convocagao ou de ndo atingimento dos quéruns de deliberagdo previstos
neste Termo de Securitizagdo, a aprovac¢ao de referida substituicdo: (i) Moody’s América Latina
Ltda., inscrita no CNPJ sob o n? 02.101.919/0001-05, ou (ii) Fitch Ratings Brasil Ltda., inscrita no
CNPJ sob 0 n? 01.813.375/0001-33 (“Agéncias de Classificacdo de Risco Autorizadas”).

3.14.2. A Agéncia de Classificagao de Risco poderd ser substituida por quaisquer das Agéncias de
Classificagdo de Risco Autorizadas, desde que observado o disposto na Clausula acima, (i) caso
descumpra a obrigagdo de atualizagdo anual do relatério de classificagdo de risco para os CRI; (ii)
caso descumpra quaisquer outras obrigacOes previstas na sua contratagdo; (iii) caso haja renuncia
da Agéncia de Classificacdo de Risco ao desempenho de suas fun¢des nos termos previstos em
contrato; (iv) se assim for decidido em comum acordo entre a Securitizadora e a Agéncia de
Classificacdo de Risco.

3.15. Forma e Comprovacdo de Titularidade. Os CRI serdo emitidos de forma nominativa e
escritural, sem a emissdao de cautelas ou certificados. Para todos os fins e efeitos legais, a
titularidade dos CRI sera comprovada pelo extrato da conta de depdsito emitido pelo Escriturador.
Adicionalmente, sera reconhecido como comprovante de titularidade dos CRI o extrato expedido
pela B3 em nome dos respectivos Investidores para os CRI custodiados eletronicamente na B3.

3.16. Local de Pagamento. Os pagamentos dos CRI serdo efetuados pela Emissora por meio da

B3. Caso, por qualquer razao, a qualquer tempo, os CRI ndo estejam custodiados eletronicamente
na B3, a Emissora deixara, na Conta Centralizadora, mediante aviso prévio ao respectivo Titular dos
CRI, o valor correspondente ao respectivo pagamento a disposicdo do respectivo Titular dos CRI,
hipétese em que, a partir da data de disposicdo dos valores em questdo, ndo havera qualquer tipo
de atualizacdo ou remuneragdo sobre o valor colocado a disposi¢cao do Titular dos CRI na Conta
Centralizadora.

3.17. Atraso no Recebimento dos Pagamentos. O ndo comparecimento do Titular dos CRI para
receber o valor correspondente a quaisquer das obrigacGes pecuniarias devidas pela Emissora, nas

datas previstas neste Termo de Securitizacdo ou em comunicado publicado pela Emissora, ndo lhe
dard direito ao recebimento de qualquer acréscimo relativo ao atraso no recebimento, sendo-lhe,
todavia, assegurados os direitos adquiridos até a data do respectivo vencimento, desde que os
recursos tenham sido disponibilizados pontualmente.
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3.18. Prorrogacdo dos Prazos. Considerar-se-dao prorrogados os prazos referentes ao pagamento
de qualquer obrigacdo pela Securitizadora e o Agente Fiduciario, até o 12 (primeiro) Dia Util
subsequente, se o seu vencimento n3o coincidir com Dia Util, sem qualquer acréscimo aos valores
a serem pagos.
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3.19. Utilizacdo de Derivativos. Nao ha.

3.20. (Cddigo ISIN: BRVERTCRIDHS.

3.21. DistribuicGo Parcial. Nao sera permitida a distribui¢ao parcial dos CRI, tendo em vista que
os CRI ofertados serdao colocados sob o regime de garantia firme de colocagdo, nos termos do
Contrato de Distribuigao.

3.22. Plano de DistribuicGo. Os CRI serdao objeto de oferta publica de distribui¢cdo, sob o rito de
registro automatico de distribui¢ao, nos termos da Resolugao CVM 160, sob o regime de garantia

firme de colocagao com relagdo ao Valor Total da Emissdo, com a intermedia¢do dos Coordenadores,
nos termos e condi¢des do Contrato de Distribui¢ao, observado o procedimento previsto no artigo
49 da Resolugdo CVM 160 e no Contrato de Distribui¢do (“Plano de Distribuicdo”), ndo havendo

qgualquer limitagdo em relagdo a quantidade de investidores acessados pelos Coordenadores, sendo
possivel, ainda, a subscri¢cdao ou aquisi¢cao dos CRI por qualquer nimero de investidores, respeitado
0 publico-alvo indicado abaixo e dos demais termos e condi¢des do Contrato de Distribuicdo. A
subscri¢do ou aquisicao dos CRI objeto da distribuicdo deve ser realizada no prazo maximo de 180
(cento e oitenta) dias, contado da data de divulgacdo do Antncio de Inicio.

3.23. Publico-Alvo. O publico-alvo da Oferta, levando-se sempre em conta o perfil de risco dos
seus destinatarios, serd composto pelos Investidores Qualificados.

3.24. Destinacdo de Recursos dos CRI. O valor obtido com a integralizacdo dos CRI pelos

Investidores Qualificados sera utilizado pela Emissora para pagamento do preco de integralizacdo
das Debéntures.

3.25. DestinacGo de Recursos das Debéntures. Independentemente da ocorréncia de vencimento

antecipado das obrigacGes decorrentes da Escritura de Emissdo ou do resgate antecipado das
Debéntures e, consequentemente, resgate antecipado dos CRI, os recursos liquidos obtidos pela
Devedora com a Emissdo serdo destinados integralmente, pela Devedora ou por suas controladas
diretas ou indiretas (“SPEs Investidas”) a aquisicdo e/ou construcdo de determinados

empreendimentos imobilidrios, conforme Anexos VI e VII a este Termo de Securitizacdo
(“Empreendimentos Imobilidrios” e “Despesas Futuras” e “Destinacdo dos Recursos”,

respectivamente), sendo que, caso necessario, considerando a dindmica comercial do setor no qual
atua, a Devedora poderd destinar os recursos provenientes da integralizacdo da Escritura de
Emissdo em datas diversas das previstas no cronograma indicativo, observadas as obrigactes desta
de realizar a integral Destinacdo dos Recursos até a data de vencimento dos CRI ou até que a
Devedora comprove a aplicacdo da totalidade dos recursos obtidos com a Emissdo, o que ocorrer
primeiro.
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3.26. O percentual destinado a cada Empreendimento Imobilidrio, conforme estabelecido no
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Anexo VIl a este Termo de Securitizacdo, referente as Despesas Futuras, poderd ser alterado a
qualquer tempo (permanecendo a totalidade dos recursos investida nos Empreendimentos
Imobiliarios), caso o cronograma de obras ou a necessidade de recursos de cada Empreendimento
Imobilidrio seja alterado apds a integralizacdo das Debéntures, sendo que, neste caso, a Escritura
de Emissado e este Termo de Securitizacdo deverdo ser aditados, de forma a prever o novo percentual
para cada Empreendimento Imobilidrio. Referidas alteracdes poderao ser realizadas, nos termos
aqui previstos e na Escritura de Emissdo, sem a necessidade de aprovagado por meio de aprovagdo
societdria da Devedora, de assembleia geral de debenturistas, ou de Assembleia Especial de
Investidores de CRI, exceto se resultarem em alteragdes nas declaragdes e obrigagbes prestadas no
ambito do presente Termo de Securitizagdo, ou ensejarem alguma hipdtese de vencimento
antecipado.

3.27. A Devedora poderd, a qualquer tempo, até a data de vencimento dos CRI, inserir novos
imoveis dentre aqueles identificados como Empreendimentos Imobilidrios, para que sejam também
objeto de Destina¢do dos Recursos, no ambito das Despesas Futuras, mediante prévia anuéncia da
Emissora, conforme decisdo da Assembleia Especial de Titulares de CRI, observadas as regras de
convocagao e instalagdo previstas no Termo de Securitiza¢gdo. Caso proposta pela Devedora, tal
insercdo sera considerada aprovada se ndao houver objegao por Titulares de CRI em assembleia geral
gue representem pelo menos 75% (setenta e cinco por cento) dos CRI em Circulagdo em primeira
ou em segunda convocagao.

3.28. A insercdo de novos Empreendimentos Imobiliarios, nos termos da Clausula acima, (i)
devera ser solicitada a Emissora e ao Agente Fiduciario, por meio do envio de comunica¢do pela
Devedora nesse sentido; (ii) apds o recebimento da referida comunicagao, a Emissora devera
convocar Assembleia Especial de Titulares de CRI em até 5 (cinco) Dias Uteis, devendo tal assembleia
ocorrer no menor prazo possivel permitido em lei; e (iii) caso ndo haja objecdo em Assembleia
Especial de Titulares de CRI na forma da Clausula 3.27 acima, a mesma devera ser refletida por meio
de aditamento a Escritura de Emissao, ao presente Termo de Securitizagdo e a Escritura de Emissdo
de CCl, a ser celebrado pelas respectivas partes no prazo de até 15 (quinze) Dias Uteis apds a
realizagcdo da Assembleia Especial de Titulares de CRI ou da data em que tal assembleia deveria ter
ocorrido em caso de sua nado instalacdo, sendo que a formalizagdo de tal aditamento devera ser
realizada anteriormente a efetiva alteracdo da destinagao de recursos aos novos Empreendimentos
Imobilidrios.

3.29. A comprovac¢do das Despesas Futuras, serd realizada, semestralmente, pela Devedora ao
Agente Fiducidrio, com cdpia para a Securitizadora, a partir da Data de Emissdo, até a data de
vencimento dos CRI ou até que a Devedora comprove a aplicacdo da totalidade dos recursos obtidos
com a Emissdo, o que ocorrer primeiro, devendo tal relatério ser enviado pela Devedora até o dia
30 de janeiro e 30 de julho de cada semestre, sendo a primeira comprovacdo em 30 de julho de
2026, por meio do relatdrio de Destinagcdo dos Recursos, a ser elaborado na forma do Anexo VI-A
(“Relatdrio de Destinacdo dos Recursos”), descrevendo os valores e percentuais dos recursos
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liguidos da Emissdo destinados a aquisi¢cdo e/ou construcdo dos Empreendimentos Imobiliarios,
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acompanhado de documentos que comprovam os desembolsos realizados e justificam os gastos e
despesas com obras de desenvolvimento e expansao dos Empreendimentos Imobilidrios, tais como
cOpias dos respectivos comprovantes de pagamento do preco de aquisicdo dos Empreendimentos
Imobilidrios, contratos de aquisicdo e matriculas comprovando as respectivas aquisicdes dos
Empreendimentos Imobilidrios do respectivo semestre e/ou outros documentos necessarios para
comprovacgao da Destinagao dos Recursos. Adicionalmente, a Devedora, autorizou no ambito da
Escritura de Emissdo, a Securitizadora e o Agente Fiducidrio a verificarem, a qualquer tempo, por
forca de uma solicitacdo a estes expedidas por érgdos publicos, a aplicagdao dos recursos obtidos
pela Devedora por meio da Escritura, diretamente ou por meio de empresas contratadas.

3.30. Cronograma Indicativo da Destinacdao dos Recursos. Cronograma indicativo, constante do

s

Anexo VII deste Termo de Securitizagdo (“Cronograma Indicativo”), € meramente tentativo e

indicativo e, portanto, por qualquer motivo, a ocorréncia de qualquer atraso ou antecipa¢do do
Cronograma Tentativo ndo implicard em um Evento de Vencimento Antecipado. Adicionalmente, a
verificagdo da observancia ao Cronograma Indicativo devera ser realizada de maneira agregada, de
modo que a destinagdao de um montante diferente daquele previsto no cronograma indicativo para
um determinado semestre poderd ser compensada nos semestres seguintes. Por se tratar de
cronograma tentativo e indicativo, se, por qualquer motivo, ocorrer qualquer atraso ou antecipa¢do
do Cronograma Indicativo, ndo sera necessdrio notificar o Agente Fiducidrio, tampouco sera
necessario aditar este Termo de Securitizacdo ou quaisquer outros documentos da Emissdo e a
Escritura de Emissao.

3.30.1. O cronograma indicativo da destinacdo dos recursos pela Devedora, constante do Anexo
VII, foi elaborado com base na sua capacidade de aplicacao de recursos, levando em consideragdo
(i) o historico de recursos por ela aplicados nas atividades no ambito da aquisi¢ao, desenvolvimento
e construcdo de empreendimentos imobiliarios em geral, conforme tabela do Anexo VIII; e (ii) a
projecdo dos recursos a serem investidos em tais atividades.

3.31. Sem prejuizo do disposto acima e respeitado os termos da Escritura de Emissdo, a
Securitizadora ou o Agente Fiducidrio poderdo, eventualmente, a qualquer tempo, solicitar a
Devedora, cdpia de quaisquer documentos (contratos, notas fiscais e seus arquivos XML, faturas,
recibos, dentre outros) em adicdo aos documentos ja previamente encaminhados pela Devedora,
nos termos da clausulas acima, desde que necessdrios e relacionados as Despesas Futuras, devendo
tais documentos serem disponibilizados pela Devedora em até 10 (dez) Dias Uteis contados da
respectiva solicitacdo da Securitizadora e/ou do Agente Fiduciario, ou em prazo inferior se assim
solicitado por Autoridade, o que for menor, para fins de atendimento a exigéncias de drgaos
reguladores e fiscalizadores, ou determinacdes judiciais, administrativas e/ou arbitrais.

3.31.1. Compreende-se por “Autoridade”: qualquer pessoa natural, pessoa juridica (de direito
publico ou privado) (“Pessoa”), entidade ou 6rgdo: (i) vinculada(o), direta ou indiretamente, na
Republica Federativa do Brasil e/ou em outro pais, ao poder publico, incluindo, sem limita¢do, entes
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publica direta ou indireta, autarquias e outras Pessoas de direito publico; e/ou (ii) que administre
ou esteja vinculada(o) a mercados regulamentados de valores mobilidrios, entidades
autorreguladoras e outras Pessoas com poder normativo, fiscalizador e/ou punitivo, na Republica
Federativa do Brasil e/ou em outro pais, entre outros.

3.31.2. A Securitizadora e o Agente Fiduciario deverdo tratar todas e quaisquer informacoes
recebidas nos termos da Clausula 3.25 e seguintes em carater sigiloso, com o fim exclusivo de
verificar o cumprimento da Destinagdo dos Recursos aqui estabelecida, ndo cabendo qualquer sigilo
com relagdo aos Titulares de CRI, Autoridades ou drgdos reguladores, se assim solicitado, bem
como, sem prejuizo das informag¢des que devem ser prestadas no relatério anual a ser elaborado
pelo Agente Fiduciario e por for forga de qualquer regulamentos, leis ou normativos.

3.32. Os recursos destinados aos Empreendimentos Imobilidrios, quando desenvolvidos pelas
SPEs Investidas, serdo transferidos pela Devedora por meio de: (i) aumento de capital; (ii)
adiantamento para futuro aumento de capital — AFAC; e/ou (iii) qualquer outra forma permitida em
lei, regulamentagdo ou por meio de manifestagao de Autoridade competente, se houver.

3.33. A Devedora declarou, no ambito da Escritura de Emissdo, em conformidade com a
Resolugdao CMN 5.118, que (i) o setor principal de suas atividades é o setor imobilidrio, na medida
em que tal setor é responsavel por mais de 2/3 (dois tercos) de sua receita consolidada, apurada
com base nas demonstracdes financeiras individuais e consolidadas auditadas referentes ao
exercicio social encerrado em 31 de dezembro de 2024, que correspondem as Ultimas
demonstragdes financeiras anuais publicadas pela Devedora; (ii) ndo é instituicdo financeira ou
entidade autorizada a funcionar pelo Banco Central do Brasil, entidade integrante de conglomerado
prudencial, ou sua respectiva controlada; e (iii) destinard os recursos obtidos com a Emissao em
conformidade com ao disposto na Resolucdo CMN 5.118.

3.33.1. A Devedora declarou no ambito da Escritura de Emissdo que a Destinagdo de Recursos dos
Empreendimentos Imobilidrios ndo foi lastro, até a presente data, de quaisquer recursos oriundos
de qualquer captacdo por meio de certificados de recebiveis imobilidrios lastreados em debéntures
ou outros titulos de divida de emissdo da Devedora.

3.33.2. Respeitado os demais termos e condi¢Ges da Escritura de Emissdo e deste Termo de
Securitizacdo, em caso de vencimento antecipado das Debéntures ou nos casos de resgate
antecipado total previstos na Escritura de Emissdo e neste Termo de Securitiza¢do, a Devedora
permanecerd obrigada a: (i) aplicar os recursos obtidos por meio da presente Emissdo, até a data
de vencimento original dos CRI ou até que se comprove a aplicacdo da totalidade dos recursos
captados por meio da Emissao, o que ocorrer primeiro, nos termos da Escritura de Emissdo e deste
Termo de Securitizacdo; e (ii) prestar contas ao Agente Fiduciario acerca da Destinacdo dos Recursos
e seu status, nos termos da Escritura de Emissao e deste Termo de Securitizagao.

156



Docusign Envelope ID: 1F32A8D2-9911-4E68-AF89-C39DF8804D7A

Autorregulagao

ANBIMA

‘ 'C Autorregulacdo
g

/\\ ANBIMA

Securitizadoras gusiiels e

3.34. Vinculacdo dos Pagamentos. Os Direitos Creditérios Imobilidrios, os recursos depositados

na Conta Centralizadora e todos e quaisquer recursos a eles relativos estdo expressamente
vinculados aos CRI, por forca do Regime Fiducidrio constituido pela Emissora, em conformidade com
este Termo de Securitizacdo, ndo estando sujeitos a qualquer tipo de retengdo, desconto ou
compensacdo com ou em decorréncia de outras obrigacdes da Devedora e/ou da Emissora até a
data de resgate dos CRI, exceto pelos eventuais tributos que venham eventualmente a ser aplicaveis
aos CRI, e pagamento integral dos valores devidos aos Titulares dos CRI. Neste sentido, os Créditos
do Patrimdnio Separado, conforme aplicavel:

(i) constituirdo, no ambito do presente Termo de Securitiza¢ao, Patrimonio Separado,
nao se confundindo com o patrim6nio comum da Emissora em nenhuma hipétese;

(ii) permanecerdo segregados do patrim6nio comum da Emissora no Patriménio

Separado até o pagamento integral da totalidade dos CRI;

(iii) destinam-se exclusivamente, em sua integralidade, ao pagamento do Valor da
Integralizagao das Debéntures e dos valores devidos aos Titulares de CRI;

(iv) estdo isentos de qualquer agao ou execugao promovida por credores da Emissora,
nao podendo ser utilizados na prestacdo de garantias, nem ser excutidos por quaisquer
credores da Emissora, por mais privilegiados que sejam, observados os fatores de risco

previstos no Prospecto; e

(v) somente respondem pelas obriga¢des decorrentes dos CRI a que estdo vinculados,
conforme previsto neste Termo de Securitizagdo.

3.35. Depodsito para Distribuicio Primdaria, Negociacdo Secundaria e Custddia EletrOnica e

Restricdo a Negociacdo no Mercado Secunddrio. Os CRI serdo depositados para: (i) distribuicdo

publica no mercado primario por meio do MDA, ambiente de distribuicdo primaria administrado e
operacionalizado pela B3, sendo a distribuicdo liquidada financeiramente de acordo com os
procedimentos operacionais da B3; e (ii) negociacdo no mercado secundario, observado o disposto
neste Termo de Securitizagdo, por meio do CETIP21, ambiente de negociacdo secunddria de titulos
e valores mobilidrios administrado e operacionalizado pela B3, sendo as negociacbes liquidadas
financeiramente e os CRI custodiados eletronicamente na B3.

3.35.1. Nos termos do artigo 86, inciso Ill, da Resolu¢do CVM 160, os CRI poderado ser livremente
negociados entre Investidores Qualificados apds o encerramento da Oferta. Os CRI somente
poderdo ser negociados no mercado secundario entre o publico em geral apds decorridos 6 (seis)
meses contados da data de encerramento da Oferta desde que observados os requisitos da
Resolucdo CVM 160 e da Resolucdo CVM 60 e, em especial, o disposto no artigo 492, paragrafo
Unico, do Anexo Normativo | da Resolu¢cdo CVM 60, os quais estdo sendo cumpridos na data de

registro da Oferta.

157



Docusign Envelope ID: 1F32A8D2-9911-4E68-AF89-C39DF8804D7A

ANBIMA /A\ ANBIMA

Securitizadoras gusiiels e

3.36. Meios de Divulgacdo. Nos termos do artigo 13 da Resolu¢do CVM 160 as divulgacdes das

Autorregulagao ‘ '\H' Altoireguiacdo

informacdes e dos Documentos da Operacdo, conforme aplicaveis, devem ser feitas, com destaque
e sem restricdes de acesso, na pagina da rede mundial de computadores: (i) da Emissora; (ii) dos
Coordenadores; (iii) da B3; e (iv) da CVM (em conjunto, “Meios de Divulgacdo”).

3.37. Declaracdes. Para fins de atender o que prevé a Resolugdo CVM 60, seguem como Anexo
IV-A, Anexo IV-B e Anexo IV-C ao presente Termo de Securitizacdo, declaracdo emitida pela
Emissora, pelo Agente Fiduciario e pela Instituicdo Custodiante, respectivamente.

3.38. Registro da CCl: A CCl sera devidamente registrada na B3, na forma prevista no paragrafo 4°
do artigo 18 da Lei 10.931 pela Instituicio Custodiante em até 30 (trinta) Dias Uteis da 12
integralizagdo ou aditamento, na modalidade com liquidagdo financeira fora do ambito da B3. A
Instituicdao Custodiante enviara a Securitizadora, com cdpia ao Agente Fiduciario, a comprovag¢do do
registro da CCl realizada na B3 em até 5 (cinco) Dias Uteis apds o registro. A Securitizadora, por sua
vez, enviara ao Agente Fiducidrio, a comprovac¢do da vinculagdao do ativo junto ao CRI, em até 5
(cinco) Dias Uteis apds o recebimento da comprovacédo do registro da CClI.

4, CLAUSULA QUARTA — CARACTERISTICAS GERAIS DOS CRI

4.1. Preco de Subscricdo e Forma de Integralizacdo. Os CRI serdo subscritos no mercado primario

e integralizados (i) na primeira Data de Integralizacdo dos CRI, pelo Valor Nominal Unitario dos CRI;
e (ii) caso ocorra a integralizacdo dos CRI em datas subsequentes a primeira Data de Integralizagédo,
o Valor Nominal Unitdrio acrescido da Remuneragdo dos CRI, calculada nos termos deste Termo de
Securitizacao, desde a primeira Data de Integralizagao dos CRI até a respectiva data de integralizacao
(“Preco de Integralizacdo”), sendo a integralizagcdo dos CRI realizada a vista, em moeda corrente

nacional, no ato da subscricdo, de acordo com os procedimentos da B3, nos termos previstos nas
solicitagBes de reserva ou intenc¢do de investimento e para prover recursos a serem destinados pela
Emissora conforme o disposto neste Termo de Securitizagao.

4.1.1. Os CRI poderdo ser colocados com agio ou desagio, a ser definido a exclusivo critério do
Coordenadores, se for o caso, no ato de subscricdo, desde que aplicado de forma igualitaria a
totalidade dos CRI em cada Data de Integralizacdo dos CRI, na ocorréncia de uma ou mais das
seguintes situacGes objetivas de mercado, incluindo, mas ndo se limitando a: (a) alteracdo na taxa
SELIC; (b) alteracdo nas taxas de juros dos titulos do tesouro nacional; (c) alteragdo material na Taxa
DI; (d) alteragdo material na curva de juros DI x pré, construida a partir dos precos de ajustes dos
vencimentos do contrato futuro de taxa média de depdsitos interfinanceiros de um dia, negociados
na B3; (e) alteracdo material nas taxas indicativas de negociacdo de titulos de renda fixa
(debéntures, certificados de recebiveis imobilidrios, certificados de recebiveis do agronegdcio)
divulgadas pela ANBIMA, ou (f) auséncia ou excesso de demanda satisfatdria de mercado pelos CRI,
sendo certo que o preco da Oferta serd Unico e, portanto, eventual agio ou desagio devera ser
aplicado a totalidade dos CRI integralizados em cada data de integralizacdo e, consequentemente,
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para todas as Debéntures integralizadas em uma mesma data de integralizacdo. A aplicacdo de

desagio ndo implicara em alteragdo dos custos totais (custo all in) da Devedora.

4.1.2. Sem prejuizo da subscri¢gao dos CRI, na forma indicada na Clausula 4 acima, os CRI somente
serdo integralizados apds a verificacdo de determinadas condi¢des conforme indicadas no Contrato
de Distribuicdo, observados os termos e condic¢des ali previstos.

4.2.  Atualizacdo Monetdria dos CRIl: O Valor Nominal Unitario (ou saldo do Valor Nominal

Unitario, conforme aplicavel) dos CRI ndo serd atualizado monetariamente.

4.3. Remuneracdao dos CRI: A Remuneragao dos CRI serd calculada de acordo com a férmula

prevista na Cldusula 5.1 abaixo.

4.4, Indisponibilidade, Impossibilidade de Aplicacdo ou Extincdo do Indicador de Referéncia. Os

procedimentos aplicaveis em caso de indisponibilidade, impossibilidade de aplicagdo ou extingao
do indicador de referéncia estdo dispostos na Cldusula 5.1.2 e seguintes deste Termo de
Securitizagao.

4.5, Pagamento da Remuneracdo. As datas de pagamento da Remuneragdao dos CRI estdo

indicadas na Clausula 5.2.1 deste Termo de Securitizacdo.

4.6. Amortizacdo do Valor Nominal Unitario dos CRI ou do saldo do Valor Nominal Unitario dos

CRI. Ressalvadas as hipdteses de Resgate Antecipado dos CRI (conforme definido abaixo), de
Amortizagdo Extraordinaria dos CRI (conforme definido abaixo), ou dos Eventos de Liquidacdo do
Patrimbnio Separado, nos termos previstos neste Termo de Securitizagao, o Valor Nominal Unitario,
ou saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI, conforme o caso, serd amortizado pela Emissora em 5
(cinco) parcelas semestrais e consecutivas, a partir do 52 ano (inclusive) contado da Data de
Emissdo, conforme cronograma de pagamentos constante do Anexo Il a este Termo de Securitizacdo
(“Data_de Amortizacdo dos CRI”). Os valores devidos a titulo de amortizagdo do Valor Nominal

Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI, serdo calculados de acordo com a seguinte
formula:

Aai = Vne x Tai

Onde:

Aai = valor unitdrio da i-ésima parcela de amortiza¢Go de principal, calculado com 8 (oito) casas
decimais, sem arredondamento.

Vne = conforme abaixo definido.

Tai = i-ésima taxa de amortizacGo programada, expressa em percentual, com 4 (quatro) casas
decimais, de acordo com o Anexo Il a este Termo de Securitizagéo.
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4.7. Depdsito dos Pagamentos de Remuneracao dos CRI e Amortizacdo dos CRI. Os pagamentos

dos valores devidos aos Titulares dos CRI serdo realizados por meio da B3.

4.8. Encargos Moratdrios. Sem prejuizo da Remuneracdao dos CRI, na hipétese de atraso no

pagamento de quaisquer parcelas dos CRI devidas pela Emissora em decorréncia de: (a) atraso no
pagamento dos Direitos Creditdrios Imobiliarios pela Devedora, serdo devidos os valores em atraso
vencidos e ndo pagos, devidamente acrescidos da Remuneracdo dos CRI, conforme o caso, e ficardo,
desde a data da inadimpléncia até a data do efetivo pagamento, sujeitos a (1) juros de mora de
1% (um por cento) ao més, calculados pro rata temporis desde a data de inadimplemento até a data
do efetivo pagamento; e (2) multa ndo compensatoria de 2% (dois por cento), os quais serdo
repassados aos Titulares de CRI conforme pagos pela Devedora a Emissora; e/ou (b) ndo pagamento
pela Emissora de valores devidos aos Titulares de CRI, apesar do pagamento tempestivo dos Direitos
Creditérios Imobilidrios pela Devedora a Emissora, hipotese em que incidirdo (1) juros de mora de
1% (um por cento) ao més, calculados pro rata temporis, desde a data de inadimplemento até a
data do efetivo pagamento; e (2) multa moratdria, ndo compensatéria, de 2% (dois por cento) sobre
o saldo das obrigagdes, acrescido da Remunerag¢do devida, que continuara a incidir sobre o valor
original do débito em atraso, independentemente de aviso, notificacdo ou interpelagao judicial ou
extrajudicial, a serem pagos pela Emissora, sendo que, na hipétese de ndo pagamento pela Emissora
de valores devidos aos Titulares de CRI, tais encargos ndo terdo efeito caso a mora tenha sido
comprovadamente ocasionada por falha ou indisponibilidade dos sistemas da B3 (“Encargos
Moratdrios”).

4.8.1. A Emissora ndo serd responsavel por atrasos de terceiros. Adicionalmente, a Emissora estd
isenta de quaisquer penalidades em razdo do descumprimento de suas obriga¢des de pagamento
de quaisquer valores devidos aos Titulares de CRI, caso o atraso no pagamento seja decorrente da
mora da Devedora em cumprir com suas obrigac¢des e/ou da insuficiéncia dos ativos integrantes do
Patrimbnio Separado.

4.9, Isencdo de Penalidade e Encargos. Ndo havera.

4.10. Conversdo de Moeda Estrangeira para Reais. Ndo havera.

4.11. Repactuacdo Programada. Ndo havera.

4.12. Revolvéncia: Ndo havera.
4.13. Classe: Ndo havera.
5. CLAUSULA QUINTA — REMUNERACAO E AMORTIZACAO DOS CRI

5.1. Remuneracdo dos CRI. Sobre o Valor Nominal Unitario dos CRI ou seu saldo, conforme o

caso, incidirdo juros remuneratoérios, correspondentes a 101,50% (cento e um inteiros e cinquenta
centésimos por cento) da variagdo acumulada das taxas médias didrias dos DI — Depdsitos
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Interfinanceiros de um dia, extra-grupo, expressa na forma de percentual ao ano, base 252

(duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculadas e divulgadas diariamente pela B3 no informativo
diario disponivel em sua pagina de Internet (www.b3.com.br) (“Taxa DI”), (“Remuneracdo dos CRI").

A Remuneracdo dos CRI serd calculada em regime de capitalizacdo composta de forma pro rata
temporis por Dias Uteis decorridos, desde a primeira Data de Integralizacdo ou desde a Data de
Pagamento da Remuneragdo dos CRI imediatamente anterior, 0 que ocorrer por ultimo (inclusive),
até a data de seu efetivo pagamento (exclusive), de acordo com a seguinte formula:

J = VNex (FatorDI — 1)
onde:

J = valor unitario da Remuneragdo devida ao final de cada Periodo de Capitalizagdo (conforme
abaixo definido), calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;

Vne = Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI, conforme o caso,
calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;

FatorDI = produtdrio das Taxas DI desde a Primeira Data de Integralizagao dos CRI ou da Data de
Pagamento da Remuneragdo dos CRI imediatamente anterior (inclusive), conforme o caso, até a
data de calculo (exclusive), calculado com 8 (oito) casas decimais, com arredondamento, apurado
da seguinte forma:

n

p
FatorDI = B |1+ (TDIcx W)]

onde:

n = numero total de Taxas DI consideradas entre a Primeira Data de Integralizacdo dos CRI ou a Data

de Pagamento da Remuneracao dos CRI imediatamente anterior, e a data de cdlculo, sendo "n" um
numero inteiro;

k = nimero de ordem das Taxas DI, variando de 1 (um) até "n";
p =101,50;

TDIlx = Taxa DI, de ordem k, expressa ao dia, calculada com 8 (oito) casas decimais com
arredondamento, apurada da seguinte forma;

1
TDI Dl 1m 1
"‘(WJr) -
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onde:

DIk = Taxa DI, de ordem k, considerando idéntico numero de casas decimais divulgado pela B3 por
meio de seu site, valida por 1 (um) dia (overnight), utilizada com 2 (duas) casas decimais, divulgada
com 3 (trés) Dias Uteis de defasagem em relacdo a data de célculo.

Observacoes:

(i) A Taxa DI devera ser utilizada considerando idéntico nimero de casas decimais
divulgada pela B3;

(ii) O fator resultante da expressdao (1 + TDIk x p/100) é considerado com 16
(dezesseis) casas decimais, sem arredondamento;

(iii) Efetua-se o produtdrio dos fatores diarios (1 + TDIk x p/100)' sendo que a cada
fator didrio acumulado, trunca-se o resultado com 16 (dezesseis) casas decimais, aplicando-
se o préximo fator diario, e assim por diante até o Ultimo considerado; e

(iv) Uma vez os fatores estando acumulados, considera-se o fator resultante "Fator DI"
com 8 (oito) casas decimais, com arredondamento; e

(v) A Taxa DI devera ser utilizada considerando idéntico nUmero de casas decimais
divulgado pelo drgao responsdvel pelo seu calculo.

5.1.1. Para fins de cdlculo da Remuneracdo dos CRI define-se “Periodo de Capitalizacdo” como o

intervalo de tempo que se inicia: (i) na primeira Data de Integralizacao dos CRI (inclusive), no caso
do primeiro Periodo de Capitalizagdo, ou (ii) na Data de Pagamento da Remuneracdo dos CRI
imediatamente anterior (inclusive), no caso dos demais Periodos de Capitalizacdo, e termina na Data
de Pagamento da Remuneracgao dos CRI (exclusive). Cada Periodo de Capitaliza¢do sucede o anterior
sem solucdo de continuidade, até a Data de Vencimento, ressalvadas as hipdteses de resgate
antecipado previstas neste Termo de Securitizacdo.

5.1.2. No caso de indisponibilidade temporaria ou ndo divulgacdo da Taxa DI quando do
pagamento de qualquer obrigacdo pecunidria prevista neste Termo de Securitizagdo para os CRIl sera
utilizada, em sua substituicdo, a Ultima Taxa DI divulgada até a data do cdlculo, ndo sendo devidas
guaisquer compensacdes financeiras, tanto por parte da Devedora quanto pela Securitizadora,
guando da divulgacdo posterior da Taxa DI que seria aplicavel

5.1.3. Naausénciade apuracdo e/ou divulgacio da Taxa DI por prazo superior a 10 (dez) Dias Uteis
contados da data esperada para apuracdo e/ou divulgacdo (“Periodo de Auséncia da Taxa DI”) ou,

ainda, na hipdtese de extingdo ou inaplicabilidade por disposicdo legal ou determinacdo judicial da
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Taxa DI, a Taxa DI devera ser substituida pelo seu substituto legal ou, no caso de inexistir substituto
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legal para a Taxa DI, os Titulares de CRI definirdo, de comum acordo com a Devedora e com a
Emissora, mediante realizacdo de Assembleia Especial de Investidores de CRI, a ser convocada pela
Securitizadora, nos termos deste Termo de Securitizacdo, observada a regulamentacdo aplicavel, o
novo parametro a ser aplicado, a qual devera refletir parametros utilizados em operacées similares
existentes a época (“Taxa Substitutiva DI”).

5.1.3.1. A Assembleia Especial de Titulares dos CRI, para deliberacdo da Taxa Substitutiva
Debéntures, serd tomada pelos votos favoraveis de Titulares de CRI que representem, no minimo,
2/3 (dois tercos) dos CRI em circulacdo reunidos em Assembleia Especial de Titulares dos CRI em
primeira ou segunda convocagao.

5.1.4. Até a deliberagdo da Taxa Substitutiva DI, serd utilizado, para cdlculo de quaisquer
obrigagGes pecunidrias relativas aos CRI a Ultima Taxa DI divulgada oficialmente, ndo sendo devidas
quaisquer compensacdes entre a Devedora e/ou a Emissora quando da deliberacdo da Taxa
Substitutiva DI.

5.1.5. Caso a Taxa DI volte a ser divulgada antes da realizagao da Assembleia Especial de Titulares
dos CRI de que trata a Clausula 5.1.3 acima, referida assembleia ndo serd mais realizada e a Taxa DI,
a partir de sua divulgacgdo, voltard a ser utilizada para o calculo da Remunerac¢do dos CRI desde o dia
de sua indisponibilidade.

5.1.6. Caso ndo haja acordo sobre a Taxa Substitutiva DI entre a Devedora, a os Titulares de CRI,
ou caso ndo haja quérum suficiente para a instalagdo e/ou deliberacdo em primeira e segunda
convocacgdes da Assembleia Especial de Titulares dos CRI, nos termos do Termo de Securitizagdo, a
Emissora deverd resgatar antecipadamente pelo seu Valor Nominal Unitdrio ou saldo do Valor
Nominal Unitario, nos termos deste Termo de Securitizagao, acrescido da Remuneragdo dos CRI
devida até a data do efetivo resgate e consequente cancelamento, calculada pro rata temporis, a
partir da primeira Data de Integralizacdo dos CRI ou da Data de Pagamento da Remuneragdo dos
CRI imediatamente anterior, conforme o caso, até a efetiva data do resgate, e, consequentemente,
cancelar a totalidade dos CRI, sem multa ou prémio de qualquer natureza, no prazo de até 15
(quinze) dias contados da decisdo da Assembleia Especial de Titulares dos CRI, ou ainda, da data em
qgue deveria ter sido realizada a Assembleia Especial de Titulares dos CRI, caso esta ndo seja
instalada. Nesta alternativa, para calculo da ultima Remuneragdo dos CRI aplicavel aos CRI a serem
resgatados e, consequentemente, cancelados, para cada dia do Periodo de Auséncia da Taxa Dl sera
utilizada a ultima Taxa DI divulgada.

5.2. Pagamento dos Direitos Creditdrios Imobilidrios e dos CRI. Quaisquer recursos relativos aos

Direitos Creditérios Imobilidrios que lastreiam os CRI e/ou ao cumprimento das obrigacGes
pecunidrias assumidas pela Devedora nos termos da Escritura de Emissdo, ressalvadas as obrigacGes
pecunidrias relativas ao Fundo de Despesas e as despesas da Emissao, deverdo estar disponiveis na
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de Securitizacao.

5.2.1. Data de Pagamento da Remuneracdo dos CRI. Ressalvadas as hipdteses de Resgate

Antecipado dos CRI ou de Amortizacao Extraordinaria dos CRI, a Remuneracdo dos CRI serd paga
nas datas previstas na tabela constante do Anexo Il a este Termo de Securitizagao, sendo o primeiro
pagamento em 15 de janeiro de 2026 e, o uUltimo, na Data de Vencimento do CRI (cada uma, uma
“Data de Pagamento da Remuneracdo dos CRI”).

5.2.2. Fardo jus aos pagamentos dos CRI aqueles que sejam Titulares dos CRI ao final do Dia Util
imediatamente anterior a cada Data de Pagamento da Remuneragdo e da Data de Amortizagdo,
conforme o caso, conforme previsto neste Termo de Securitizagao.

6. CLAUSULA SEXTA- RESGATE ANTECIPADO, AMORTIZAGAO EXTRAORDINARIA E OFERTA
DE RESGATE ANTECIPADO DOS CRI

6.1. Resgate Antecipado dos CRI. A Emissora devera realizar o resgate antecipado da totalidade

dos CRI nas seguintes hipoéteses: (i) caso a Devedora realize um Resgate Antecipado Facultativo por
Mudanga de Tributo (conforme definido na Escritura de Emissdo) nos termos e condigdes previstos
na Escritura de Emissdo; (ii) caso seja declarado o vencimento antecipado das Debéntures em
decorréncia de um Evento de Vencimento Antecipado, nos termos e prazos previstos na Escritura
de Emisséo; (iii) caso ndo haja acordo sobre a sobre a Taxa Substitutiva DI entre os Titulares dos CRI,
a Emissora e a Devedora, ou caso nao seja realizada a Assembleia Especial de Titulares dos CRI para
deliberacdo acerca da Taxa Substitutiva DI, nos termos das Clausulas 5.1.2 e seguintes deste Termo
de Securitizagdo; (iv) caso a Devedora realize um Resgate Antecipado Facultativo Total (conforme
definido na Escritura de Emissdo) das Debéntures; e/ou (v) caso a Devedora realize um Resgate
Antecipado Obrigatério (conforme definido na Escritura de Emissao) das Debéntures.

6.1.1. Resgate Antecipado dos CRI em razdo de Resgate Antecipado Facultativo por Mudanca de

Tributo das Debéntures. Havera resgate antecipado dos CRI na hipdtese prevista no item (i) da

Clausula 6.1 acima (“Resgate Antecipado dos CRI por Mudanca de Tributo”). Por ocasido do Resgate

Antecipado dos CRI por Mudanga de Tributo, o valor devido pela Emissora serd o Valor Nominal
Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario, conforme o caso, acrescido da Remuneracgao, calculada
pro rata temporis, desde a Data de Inicio da Rentabilidade, ou a ultima Data de Pagamento da
Remuneracdo, até a data do seu efetivo pagamento, sem prejuizo, quando for o caso, da cobranca
dos Encargos Moratérios e de quaisquer outros valores e despesas eventualmente devidos pela
Devedora nos termos de quaisquer dos Documentos da Operacdo, sem que haja a incidéncia de
qualquer prémio ou multa.

6.1.1.1. O Resgate Antecipado dos CRI por Mudancga de Tributo somente sera realizado mediante
envio de comunicacgdo individual pela Emissora a cada um dos Titulares dos CRI ou publicacdo de
anuncio, nos termos da Clausula 16.1 abaixo, em ambos os casos com cdpia para o Agente Fiducidrio
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Resgate Antecipado dos CRI (“Comunicacdo de Resgate Facultativo Antecipado por Mudanca de
Tributo”). A Comunicacdo de Resgate Facultativo Antecipado por Mudanca de Tributo contera: (i) a

data programada para a realizacdo Resgate Facultativo Antecipado por Mudanca de Tributo e
consequentemente do Resgate Antecipado dos CRI por Mudanca de Tributo, que devera ser um Dia
Util; (ii) a mencdo de que o valor a ser pago sera correspondente ao valor do Resgate Antecipado
dos CRI por Mudanga de Tributo previsto na Clausula 6.1.1 acima; (iii) descricdo pormenorizada da
hipdtese de retencdo de tributo ocorrida, conforme disposto na Escritura de Emissdo; e (iv)
guaisquer outras informagdes necessarias, a critério da Emissora, a operacionalizacdo do Resgate
Antecipado dos CRI por Mudanga de Tributo.

6.1.1.2. O Resgate Antecipado dos CRI custodiados eletronicamente na B3 seguird os procedimentos
de liquidacdo de eventos adotados pela B3. Caso os CRI ndo estejam custodiados eletronicamente
na B3, o Resgate Antecipado dos CRI serd realizado por meio do Agente de Liquidacdo, observado
ainda o disposto nas Clausulas 7.1 e seguintes abaixo.

6.1.1.3. Os CRI resgatados pela Emissora, conforme previsto nesta Cldusula, serdo obrigatoriamente
cancelados.

6.1.1.4. N3o serd admitido o resgate antecipado facultativo parcial dos CRI por mudanca de tributo.

6.2. Resgate Antecipado dos CRI em razdo de vencimento antecipado das obrigacdes

decorrentes das Debéntures. A ocorréncia de quaisquer dos Eventos de Vencimento Antecipado,

conforme previstos na Escritura de Emissdo e replicados neste Termo de Securitiza¢gdo, ndo sanadas
no prazo de cura eventualmente aplicavel, implicardo no vencimento antecipado automatico das
Debéntures e consequentemente dos CRI, sendo certo que, neste caso, a Emissora devera realizar
o resgate antecipado dos CRI, observado o disposto na Clausula 6.2.36.2.4 abaixo.

6.2.1. S3o considerados “Eventos de Vencimento Antecipado Automatico”, cada um, um “Evento

de Vencimento Antecipado Automatico”, conforme previstos na Escritura de Emissao:

(i) inadimplemento, pela Devedora, no prazo e na forma previstos na Escritura de
Emissdo de Debéntures, de qualquer obrigacdo pecuniaria relacionada as Debéntures, ndo
sanada no prazo de 2 (dois) Dias Uteis da data de vencimento da referida obrigacao;

(ii) (a) decretacdo de faléncia da Devedora e/ou de qualquer de suas Controladas
(conforme abaixo definido), coligadas, neste Ultimo caso, apenas aquelas que representem,
individualmente, um percentual superior a 10% (dez por cento) do patrimonio liquido da
Devedora, com base nas demonstracgdes financeiras consolidadas e auditadas ou revisadas
da Devedora, conforme o caso, relativas ao periodo imediatamente anterior, e empresas
sob controle comum, de forma direta ou indireta (“Afiliadas”); (b) pedido de autofaléncia
pela Devedora e/ou qualquer de suas Afiliadas; (c) pedido de faléncia da Devedora e/ou
gualquer de suas Afiliadas formulado por terceiros nao elidido no prazo legal; (d) pedido de
recuperacao judicial, de recuperagao extrajudicial ou propositura de plano de recuperacao
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extrajudicial ou pedido de qualquer procedimento analogo, similar em natureza e efeitos,
que venha a ser criado por lei, pela Devedora e/ou qualquer de suas Afiliadas,
independentemente do deferimento do respectivo pedido; (e) liquidagdo, dissolucdo ou
extincdo da Devedora; (f) propositura de ag¢do judicial como ato preparatério de pedido de
recuperacao judicial, nos termos do artigo 20-B da Lei 11.101 ou demais normas aplicéveis,
ou de recuperacao extrajudicial ou pedido de recuperacdo judicial ou de recuperacao
extrajudicial pela Devedora ou por suas Afiliadas, independentemente do deferimento do
respectivo pedido; (g) apresentacdo pela Devedora ou por suas Afiliadas de requerimento
de antecipagdo de efeitos do deferimento do processamento de recuperagao judicial
prevista no paragrafo 122 do artigo 62 da Lei 11.101 (ou de qualquer processo similar em
outra jurisdi¢do); (h) apresentacdo pela Devedora ou por suas Afiliadas de proposta de
conciliagdes e media¢des antecedentes ou incidentais nos termos do artigo 20-B da Lei
11.101 (ou de qualquer processo similar em outra jurisdi¢do); ou (i) qualquer outro
procedimento andlogo aos previstos anteriormente em jurisdi¢des estrangeiras, conforme
aplicavel;

(iii) realizacdo de redugdo de capital social da Devedora com outra finalidade que nao
a absor¢do de prejuizos, nos termos do artigo 173 da Lei das Sociedades por Agdes;

(iv) declaracdo de vencimento antecipado de qualquer obrigacdo pecunidria da
Devedora e/ou de qualquer de suas controladas, conforme definicdo de controle prevista
no artigo 116 da Lei das Sociedades por A¢des (“Controladas”) e/ou coligadas (na qualidade
de devedora, garantidora e/ou coobrigada), em qualquer valor (cross default ou cross
acceleration), de qualquer divida bancaria ou de mercado de capitais local ou internacional,
ou de qualquer operacgao de financiamento da qual a Devedora seja devedora, garantidora
ou coobrigada, em valor individual ou agregado superior a (1) (a) RS 57.500.000,00
(cinquenta e sete milhdes e quinhentos mil reais) ou seu equivalente em outras moedas,
atualizado anualmente, a partir da Data de Emissdo, pela variagdo do IPCA ou, (b) o
montante equivalente a 1,5% (um e meio por cento) do patriménio liquido da Devedora,
com base na ultima demonstracao financeira disponivel, o que for maior entre os itens “(a)”
e “(b)”, enquanto estiverem vigentes outras dividas da Devedora que adotem valores de
corte (thresholds) em montantes iguais ou inferiores (“Dividas Existentes”); ou (2) (a)
RS 60.000.000,00 (sessenta milhdes de reais) ou seu equivalente em outras moedas,
atualizado anualmente, a partir da Data de Emissdo das Debéntures, pela variagao do IPCA
ou, (b) o montante equivalente a 3% (trés inteiros por cento) do patriménio liquido da
Devedora, com base na ultima demonstracdo financeira disponivel, o que for maior entre
os itens “(a)” e “(b)”, ap6s a liquidacdo integral das Dividas Existentes (sendo os itens (1) e
(2), em conjunto, “Valor de Corte”);

(v) descumprimento, pela Devedora e/ou por quaisquer de suas Controladas e/ou
coligadas, de qualquer decisdo ou sentenca, judicial, arbitral ou administrativa, de natureza
condenatdria, de exigibilidade imediata para a qual ndo tenha sido obtido efeito suspensivo
no prazo legal, contra a Devedora e/ou quaisquer de suas Controladas e/ou coligadas, que
implique o pagamento de valor individual ou agregado superior ao Valor de Corte, no prazo
estipulado na referida decisao;
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(vi) (a) liquidacao, dissolugdo, ou extingdo da Devedora e/ou de qualquer das SPEs
Investidas até a comprovacdo da destinacdo; ou (b) cisdo, fusdo ou incorporacdo,
envolvendo a Devedora e/ou qualquer das suas Controladas e/ou coligadas, exceto nos
seguintes casos: (i) pela incorporacdo, pela Devedora (de tal forma que a Devedora seja a
incorporadora), de qualquer de suas Controladas e/ou coligadas; ou (ii) cisdo, em relacdo
as sociedades de propdsito especifico e/ou aquelas sociedades que venham a ser formadas
para fins exclusivamente de empreendimentos imobilidrios dos quais a Devedora e/ou as
suas Controladas e/ou coligadas venham a participar; ou (iii) pela incorporacdo das
Controladas pela Devedora ou por qualquer Controlada; (iv) pela incorporagdo das
coligadas pelas Devedora ou por qualquer Controlada; ou (v) mediante aprovagdo prévia
da Securitizadora, a partir de consulta aos Titulares de CRI reunidos em assembleia geral
especialmente convocada com esse fim;

‘ 'C Autorregulacdo
g

(vii) obtengdo por qualquer pessoa fisica, seus sucessores legais, ou pessoa juridica, do
controle direto ou indireto da Devedora, sendo certo que, para fins deste item, se houver
a obtencdo do controle da Devedora por meio de aumento de participacdo pelos acionistas,
sécios, veiculos geridos ou veiculos administrados ou carteiras administradas pela Nova
Milano Investimentos Ltda. (CNPJ n2 12.263.316/0001-55) ndo sera considerada um Evento
de Vencimento Antecipado;

(viii)  transformacgdo da forma societaria da Devedora, nos termos do artigo 220 a 222,
da Lei das Sociedades por A¢des, em tipo societdrio em que ndo seja admitida a emissao
das Debéntures;

(ix) caso a Devedora deixe de ser companhia aberta registrada na CVM nos termos da
Resolugao CVM 80;

(x) transferéncia ou qualquer forma de cessdo ou promessa de cessdo a terceiros, pela
Devedora, das obrigacdes assumidas na Escritura de Emissdao de Debéntures, sem a prévia
anuéncia da Securitizadora, conforme aprovada em Assembleia Especial de Titulares dos
CRI;

(xi) distribuicdo de dividendos, o pagamento de juros sobre o capital préprio ou
guaisquer outros pagamentos a seus acionistas, caso a Devedora esteja inadimplente com
gualquer de suas obrigacGes pecunidrias previstas na Escritura de Emissdo de Debéntures
ou, caso imediatamente antes de referida distribuicdo a Devedora descumpra os indices
Financeiros, exceto o pagamento do dividendo minimo obrigatério previsto no artigo 220
da Lei das Sociedades por Ac¢des;

(xii) mudanca ou alterag¢do no objeto social da Devedora que modifique as atividades
atualmente por ela praticadas de forma relevante, que representem desvios em relagdo as
atividades atualmente desenvolvidas, ou que impossibilitem as atividades atualmente
desenvolvidas;

(xiii) (@) ndo comprovacdo pela Devedora de que os recursos liquidos obtidos com as
Debéntures foram utilizados na forma descrita na Escritura de Emissdo de Debéntures, ou

167



Docusign Envelope ID: 1F32A8D2-9911-4E68-AF89-C39DF8804D7A

Autorregulagao

ANBIMA

Securitizadoras

6.2.2.

\ ANBIMA

Agente Fiduciario

(b) utilizacdo, pela Devedora, dos referidos recursos liquidos em atividades ilicitas e em
desconformidade com as leis, regulamentos e normas relativas a protecao ao meio
ambiente, ao direito do trabalho, seguranca e saude ocupacional, além de outras normas
que lhe sejam aplicdveis em funcdo de suas atividades;
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(xiv)  seja declarada a invalidade, ineficicia, nulidade ou inexequibilidade, total ou
parcial, da Escritura de Emissdo de Debéntures ou de quaisquer Documentos da Operacao,
conforme reconhecido por decisdo judicial contra a qual ndo tenha sido obtido efeito
suspensivo no prazo legal;

(xv) caso a Devedora realize a exclusdo de suas atividades principais, relacionadas ao
setor imobiliario de tal forma que, por forca de referida exclusdo e/ou alteracdo, deixe de
ter sua receita minima consolidada oriunda do setor imobilidrio, conforme os termos
estabelecidos na Resolugdo CMN 5.118 (“Receita_Minima Consolidada Oriunda do Setor
Imobilidrio”), sendo certo que a Devedora podera adicionar, excluir e alterar atividades ao
seu objeto social desde que tais adi¢des, exclusGes e alteragdes ndo impliquem em
descumprimento da Receita Minima Consolidada Oriunda do Setor Imobiliario;

(xvi)  caso a Escritura de Emissdo de Debéntures ou, por culpa exclusiva da Devedora, o
Termo de Securitizagdo ou os demais documentos relacionados a emissao dos CRI, seja, por
gualquer motivo, resilido, rescindido ou por qualquer outra forma extinto;

(xvii)  na hipotese de a Devedora e/ou qualquer de suas controladoras e/ou controladas
guestionar judicialmente a aplicabilidade e validade da Escritura de Emissao de Debéntures
ou quaisquer clausulas dos Documentos da Operacdo; e

(xviii) provarem-se falsas ou enganosas quaisquer declarages ou garantias prestadas, na
data de assinatura da Escritura de Emissao de Debéntures, pela Devedora na Escritura de
Emissdo de Debéntures.

S3o considerados “Eventos de Vencimento Antecipado Ndo Automatico”, cada um, um

“Evento de Vencimento Antecipado Ndo Automatico”, conforme previstos na Escritura de Emissdo:

(i) descumprimento pela Devedora, no prazo e na forma devidos, de qualquer
obrigacdo ndo pecuniaria relacionada as Debéntures estabelecida na Escritura, ndo sanada
no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis do recebimento da comunicacdo do referido
descumprimento, sendo que esse prazo ndo se aplica as obrigacGes para as quais tenha
sido estipulado prazo especifico;

(ii) constituicdo de qualquer 6nus sobre as Debéntures por culpa exclusiva da
Devedora, que nao seja decorrente da sua vinculagdo a emissdao dos CRI, nos termos
previstos na Escritura de Emissdo de Debéntures, que nao seja sanado, de forma definitiva,
ou suspenso por medida judicial, no prazo de 15 (quinze) Dias Uteis contados: (a) de sua
constituicdo, inclusive no Livro de Registro de Debéntures, ou (b) do envio de notificacdo
informando sobre a constituicdo de qualquer 6nus sobre as Debéntures;
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(iii) provarem-se incorretas, insuficientes, imprecisas, inconsistentes ou desatualizadas

quaisquer declara¢cdes ou garantias prestadas, na data de assinatura da Escritura de
Emissdo de Debéntures, pela Devedora na Escritura de Emissao de Debéntures, no caso de
ndo serem corrigidas no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis da comunicacdo da referida
incorrecao, insuficiéncia, imprecisao, inconsisténcia ou desatualizacao;

(iv) desapropriacdo, confisco ou qualquer outra forma de perda de propriedade ou
posse direta sofrida pela Devedora e/ou por qualquer Controladas, decorrente de ato ou
determinacao de Autoridade competente, que afete ativos cujo valor da indenizagdo
represente um prejuizo em montante igual ou superior a 10% (dez por cento) sobre o
patrimonio liquido da Devedora que constar das ultimas demonstragdes financeiras anuais
auditadas da Devedora, ou valor equivalente em outras moedas;

(v) venda ou transferéncia de ativos da Devedora, inclusive a¢des ou quotas de
sociedades controladas, exceto por alienagdo realizada no curso ordindrio de seus negdcios,
tais como transferéncia de estoque e outros ativos imobilidrios relacionados aos
empreendimentos imobilidrios desenvolvidos pela Devedora (inclusive por meio da
transferéncia de participagdes societarias), desde que tal transferéncia ndo resulte em
reducdo de classificacdo de risco da Devedora em 2 (dois) ou mais niveis em relagdo a
classificagdo de risco vigente na data da Escritura de Emissdao de Debéntures, em escala
nacional, no momento imediatamente anterior a tal transferéncia de ativos;

(vi) caso as obrigacdes de pagar da Devedora previstas na Escritura de Emissdo de
Debéntures deixarem de concorrer, no minimo, em condi¢des pari passu com as demais
dividas quirografarias da Devedora;

(vii) nao recomposicao do Fundo de Despesas, nos termos e prazos previstos no Termo
de Securitizagdo;

(viii)  inadimplemento de obrigacdo pecunidria, pela Devedora e/ou por qualquer de
suas Controladas e/ou coligadas (na qualidade de devedora, garantidora e/ou coobrigada),
em valor individual ou agregado superior ao Valor de Corte;

(ix) protestos de titulos contra a Devedora e/ou qualquer de suas Controladas e/ou
coligadas, em valor individual ou agregado superior ao Valor de Corte, por cujo pagamento
a Devedora e/ou qualquer de suas Controladas e/ou coligadas seja responsavel e que ndo
sejam sanados ou declarados ilegitimos no prazo legal ou, se ndo existente, no prazo de 10
(dez) Dias Uteis, contados da data em que a Devedora e/ou qualquer de suas Controladas
e/ou coligadas tiver ciéncia da respectiva ocorréncia, ou for demandada em processo de
execucdo e ndo garantir o juizo ou nao liquidar a divida no prazo estipulado judicialmente
ou com o efetivo arresto judicial de bens e salvo se for cancelado ou sustado, em qualquer
das hipdteses, dentro de 15 (quinze) Dias Uteis;

(x) ndo cumprimento de qualquer dos indices financeiros relacionados a seguir, a
serem calculados trimestralmente pela Devedora com base em suas demonstracdes
financeiras consolidadas auditadas ou revisadas, conforme o caso, referentes ao
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encerramento dos trimestres de marco, junho, setembro e dezembro de cada ano, e
verificados pelo Agente Fiduciario dos CRI em até 5 (cinco) dias apds o recebimento do
calculo enviado pela Devedora, sendo certo que a primeira verificacdo devera ocorrer com
base nas demonstracdes financeiras auditadas de 31 de dezembro de 2025 (“indices
Financeiros”):

(a) razdo entre (1) a Divida Liquida, somada a Contas a Pagar em relagdo a aquisicdo de
imoveis e terrenos deduzidas as permutas; e (2) o Patrimdnio Liquido, menor ou igual a
1,2 (um inteiro e dois décimos); e

Para fins deste item “a”, considera-se como:

“«

Divida Liguida”: total de empréstimos e financiamentos de curto e longo prazos,
acrescido ao saldo de debéntures de curto e longo prazos, menos a disponibilidade em
caixa e aplicagGes financeiras da Devedora;

“Contas a Pagar": valor indicado nas notas explicativas relativas a contas a pagar por
aquisicao de imoveis e terrenos, deduzidas as permutas; e

“Patrimonio Liquido”: o patriménio liquido mais a participacdo de acionistas nao
controladores.

(b) razdo entre (1) Total dos Recebiveis, somados aos Estoques; e (2) Divida Liquida,
somada a Contas a Pagar somados a Custos e Despesas a Apropriar relativo a construcoes,
maior ou igual a 1,5 (um inteiro e cinco décimos) ou inferior a O (zero).

Para fins deste item “b”, considera-se como:

“"

Divida Liquida”: total de empréstimos e financiamentos de curto e longo prazos,
acrescido ao saldo de debéntures de curto e longo prazos, menos a disponibilidade em
caixa e aplicagGes financeiras da Devedora;

“Contas a Pagar": valor indicado nas notas explicativas relativas a contas a pagar por
aquisicdo de imdveis e terrenos;

“Total dos Recebiveis”: soma dos valores a receber de clientes de curto e longo prazos
contidos nas demonstracgées financeiras;

"

Estoques”: valor contido na rubrica Estoques, acrescido do adiantamento para
pagamento de terrenos conforme apresentado nas demonstragGes financeiras; e

“Custos e Despesas a Apropriar”: conforme indicado nas demonstragées financeiras.
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6.2.3. Ocorrendo qualquer dos Eventos de Vencimento Antecipado previstos na Clausula 6.2.1
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acima, as obrigag¢bes decorrentes dos CRI tornar-se-do automaticamente vencidas, independente
de aviso ou notificacdo, judicial ou extrajudicial.

6.2.4. Na ciéncia da ocorréncia de quaisquer dos Eventos de Vencimento Antecipado Na&o
Automatico estabelecidos na Clausula 6.2.2 acima, a Securitizadora devera convocar, em até 2 (dois)
Dias Uteis contados da data em que tomar conhecimento do referido Evento de Vencimento
Antecipado Ndo Automatico, uma Assembleia Especial de Titulares dos CRI para deliberar sobre a
nado declaragdo do vencimento antecipado das Debéntures, por deliberagdo (a) de titulares de, no
minimo, 50% (cinquenta por cento) mais um dos CRI em circulagdo reunidos em Assembleia Especial
de Titulares dos CRI em primeira convocacgdo; ou (b) por 50% (cinquenta por cento) mais um dos
presentes na assembleia especial de Titulares de CRI, em segunda convocag¢do, desde que estejam
presentes, no minimo, 30% (trinta por cento) dos Titulares de CRI em circulagdo. A assembleia geral
a que se refere este item devera ser realizada no prazo de 20 (vinte) dias corridos, a contar da data
da primeira convocagdo, ou no prazo de 8 (oito) dias corridos, a contar da data da segunda
convocagao, se aplicavel, de acordo com os quéruns de deliberacdo indicados neste Termo de
Securitizagdo. Se declarado o vencimento antecipado das Debéntures deverd ser realizado o
consequente resgate obrigatdrio dos CRI nos termos deste Termo de Securitizagdo.

6.2.4.1. Na hipdtese de ndo instalacdo da Assembleia Especial de Titulares dos em segunda
convocagao ou, ainda, na hipdtese de instalagdao da Assembleia Especial de Titulares dos CRI, mas
em que ndo haja deliberacdo dos Titulares de CRI sobre o ndao vencimento antecipado das
Debéntures, a Emissora devera realizar o resgate obrigatério dos CRI e os pagamentos devidos na
Clausula 6.2.5 abaixo, respeitado os demais termos deste Termo de Securitizagdo.

6.2.4.2. Caso venha a ser declarado o vencimento antecipado das Debéntures e o consequente
resgate dos CRI, a Emissora obriga-se a realizar os pagamentos referidos na Cldusula 6.2.5 acima e
o cancelamento da totalidade dos CRI, em até 2 (dois) Dias Uteis contados do pagamento das
Debéntures vencidas antecipadamente, pela Devedora, no termos da Escritura de Emissao, sob
pena de, em ndo o fazendo, ficar obrigada, ainda, ao pagamento dos Encargos Moratdrios previstos
na Cldusula 4.8 acima.

6.2.5. Na hipdtese de resgate antecipado dos CRI em razdo do vencimento antecipado das
obrigacGes decorrentes das Debéntures conforme previsto nas Clausulas acima, sera devido aos
Titulares dos CRI o valor equivalente ao saldo devedor do Valor Nominal Unitario dos CRI, acrescido
da Remuneracdo dos CRI, calculada pro rata temporis desde a Data de Inicio da Rentabilidade ou da
Data de Pagamento da Remuneragdo dos CRI imediatamente anterior, conforme o caso, até a data
do efetivo pagamento, sem prejuizo, quando for o caso, dos Encargos Moratérios e de eventuais
despesas em aberto nos termos dos Documentos da Operacdo, a ser pago no prazo de até 2 (dois)
Dias Uteis contado do recebimento dos recursos pela Emissora, conforme pagos pela Devedora, nos
termos da Escritura de Emissao.
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6.2.6. A Devedora poderd, a qualquer momento, anteriormente a ocorréncia de qualquer das
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hipdteses mencionadas nas Clausulas 6.2.1 e 6.2.2 acima, solicitar a Securitizadora que convoque
Assembleia Especial de Titulares dos CRI, observados os procedimentos de convocacao e instalacdo
de Assembleia Especial de Titulares dos CRI previstos neste Termo de Securitizacdo, a fim de solicitar
uma autorizacdo de ndo vencimento antecipado das Debéntures, de forma que a ocorréncia de um
desses eventos ndo acarrete o vencimento antecipado das Debéntures e, consequentemente, o
resgate antecipado obrigatdrio dos CRI (“Assembleia de Pedido de Waiver”).

6.2.7. As Assembleias de Pedido de Waiver serdo tomadas pelos votos favoraveis de Titulares de
CRI que representem, no minimo, (a) 50% (cinquenta por cento) mais um dos CRI em Circulagdo
reunidos em Assembleia Especial de Titulares dos CRI em primeira convocagdo; ou (b) por 50%
(cinquenta por cento) mais um dos presentes na Assembleia Especial de Titulares dos CRI, em
segunda convocacgdo, desde que estejam presentes, no minimo, 25% (vinte e cinco por cento) dos
Titulares de CRI em Circulagao.

6.3. Resgate Antecipado dos CRI em razdo da auséncia de acordo sobre a Taxa Substitutiva DI.

Na hipétese de resgate antecipado dos CRI em razdo da hipdtese prevista no item (iii) da Clausula
6.1 acima, sera devido aos Titulares dos CRI o valor equivalente ao Valor Nominal Unitario ou saldo
do Valor Nominal Unitdrio dos CRI, acrescido da Remuneragao devida até a data do efetivo resgate
e consequente cancelamento, calculada pro rata temporis, a partir da Data de Inicio da
Rentabilidade ou da Data de Pagamento da Remuneragdo imediatamente anterior, conforme o caso,
até a efetiva data do resgate, sem multa ou prémio de qualquer natureza, a ser pago no prazo de
até 2 (dois) Dias Uteis contado do recebimento dos recursos pela Emissora.

6.4. Resgate Antecipado dos CRI em virtude de Resgate Antecipado Facultativo Total das

Debéntures. Observado o procedimento previsto na Escritura de Emissdo, a Devedora poderd, a seu
exclusivo critério, a partir de 15 de dezembro de 2028 (inclusive), promover o resgate antecipado
facultativo da totalidade das Debéntures (e ndo menos que a totalidade) (“Resgate Antecipado

Facultativo Total”), devendo a Emissora promover o resgate antecipado da totalidade dos CRI

(“Resgate Antecipado dos CRI decorrente de Resgate Antecipado Facultativo das Debéntures”).

6.5. O Resgate Antecipado dos CRI sera operacionalizado mediante o envio pela Devedora de
comunicacdo enderecada a Securitizadora e ao Agente Fiduciadrio, nos termos da Escritura de
Emissdo, com no minimo 10 (dez) Dias Uteis de antecedéncia data em que se pretende realizar o
efetivo Resgate Antecipado Facultativo Total das Debéntures, informando a data do Resgate
Antecipado Facultativo Total das Debéntures e qualquer outra informacdo relevante a
Securitizadora, mediante pagamento do Valor do Resgate Antecipado Facultativo Total e do Prémio
de Resgate aplicaveis.

6.5.1. O valor a ser pago ao Titular de CRI a titulo de Resgate Antecipado dos CRI decorrente de
Resgate Antecipado Facultativo das Debéntures, serd equivalente ao (a) Valor Nominal Unitario ou
saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI, conforme o caso, acrescido (b) da Remuneracdo dos CRI
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calculada pro rata temporis desde a Data de Inicio da Rentabilidade dos CRI ou a Data de Pagamento

da Remuneracgdo dos CRl imediatamente anterior, conforme o caso (inclusive), até a data do efetivo
Resgate Antecipado dos CRI (exclusive) decorrente de Resgate Antecipado Facultativo das
Debéntures incidentes sobre o Valor Nominal Unitdrio ou saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI,
(c) dos Encargos Moratérios e de quaisquer obrigacdes pecuniarias e outros acréscimos referentes
as Debéntures, devidos e ndo pagos até a data da Resgate Antecipado dos CRI, se houver (“Valor
do Resgate Antecipado dos CRI”), e (d) de prémio equivalente a 0,45% ao ano, considerando a

quantidade de Dias Uteis a transcorrer entre a data do efetivo Resgate Antecipado Facultativo Total
e a Data de Vencimento dos CRI, calculado de acordo com a seguinte féormula (“Prémio de Resgate
Antecipado dos CRI”):

— 1]*PU

Sendo que:

P = Prémio de Resgate Antecipado dos CRI, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem
arredondamento.

PU = Valor do Resgate Antecipado dos CRI.

DU = nimero de Dias Uteis entre a data Resgate Antecipado dos CRI decorrente de Resgate
Antecipado Facultativo das Debéntures (inclusive) e a Data de Vencimento dos CRI
(exclusive).

i=0,45

6.5.2. A data do Resgate Antecipado dos CRI devera corresponder, necessariamente, a um Dia
Util.

6.5.3. Os CRIl objeto do Resgate Antecipado dos CRI decorrente de Resgate Antecipado Facultativo
das Debéntures serdo obrigatoriamente cancelados pela Emissora.

6.6. Resgate Antecipado dos CRI em razdo do Resgate Antecipado Obrigatdrio das Debéntures.

Na hipdtese de resgate antecipado da totalidade das Debéntures caso a Devedora seja incorporada
por companhia que nao seja aberta, serd devido aos Titulares dos CRI o Valor Nominal Unitdrio, ou
seu saldo, conforme o caso, acrescido da Remuneragao, calculada pro rata temporis, desde a Data
de Inicio da Rentabilidade, ou a ultima Data de Pagamento da Remuneracgdo, conforme o caso, até
a data do seu efetivo pagamento, acrescido de eventuais Encargos Moratdrios devidos e de
guaisquer outros valores eventualmente devidos pela Devedora, nos termos de quaisquer dos
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Documentos da Operacao, sem que haja a incidéncia de qualquer prémio nesse sentido, a ser pago
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no prazo de até 2 (dois) Dias Uteis contado do recebimento dos recursos pela Emissora.

6.7. Amortizacdo Extraordinaria dos CRI. Observado o procedimento previsto na Escritura de

Emissdo, a Devedora poderd, a seu exclusivo critério, promover a amortizacdo extraordinaria
facultativa do Valor Nominal Unitario, ou saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures, devendo
a Emissora realizar a amortizacdo extraordindria do Valor Nominal Unitdrio ou saldo do Valor
Nominal Unitdrio dos CRI na mesma propor¢do (“Amortizacdo Extraordinaria dos CRI”), sendo que

a Amortizagao Extraordindria das Debéntures podera ocorrer a partir de 15 de dezembro de 2028
(inclusive).

6.7.1. A Emissora ndao podera realizar a Amortizagao Extraordinaria dos CRI em percentual
superior a 98% (noventa e oito por cento) do Valor Nominal Unitario, conforme o caso, dos CRI.

6.7.2. Observado o previsto na Clausula acima, em especial, o percentual limite, a Amortizacdo
Extraordindria dos CRI serd operacionalizada mediante o envio pela Devedora de comunicac¢do
enderecada a Securitizadora e ao Agente Fiducidrio, nos termos da Escritura de Emissdo
(“Comunicacdo de Amortizacdo Facultativa”), com no minimo 10 (dez) Dias Uteis de antecedéncia

da data de realizagdo da Amortizagcdo Extraordinaria Facultativa (conforme definido na Escritura de
Emissdo) e da consequente Amortizagao Extraordinaria dos CRI, a qual devera descrever os termos
e condi¢cdes da Amortizacdo Extraordinaria dos CRI, incluindo: (i) a data para a realizagdo da
amortiza¢do das Debéntures e consequentemente dos CRI e do efetivo pagamento a Emissora; (ii)
o percentual do saldo devedor das Debéntures e consequentemente dos CRI que serd amortizado;
(iii) o Valor da Amortizagdao Extraordinaria Facultativa, acrescido do Prémio de Amortiza¢do
Extraordindria Facultativa; e (iv) demais informag&es consideradas relevantes pela Devedora para
conhecimento da Emissora.

6.7.3. Ovalor aser pago aos Titulares dos CRI a titulo de Amortizacao Extraordindria dos CRI, ser3,
em relacdo aos CRI, equivalente (a) a parcela do Valor Nominal Unitario dos CRI ou do saldo do Valor
Nominal Unitdrio dos CRI, conforme o caso, a ser amortizado, acrescido (b) da Remuneragdo dos
CRI calculada pro rata temporis desde a Data de Inicio da Rentabilidade, ou desde a Data de
Pagamento da Remunerac¢do dos CRI imediatamente anterior, conforme o caso (inclusive), até a
data da Amortizagdo Extraordinaria dos CRI (exclusive); (c) dos Encargos Moratérios e de quaisquer
obrigacGes pecuniarias e outros acréscimos referentes aos CRI, devidos e ndo pagos até a data da
Amortizacdo Extraordinaria dos CRI, se houver (“Valor da Amortizacdo Extraordinaria dos CRI”); e

(d) e de prémio equivalente a 0,45% ao ano, considerando a quantidade de Dias Uteis a transcorrer
entre a data da efetiva Amortizacdo Extraordindria dos CRI e a Data de Vencimento dos CRI,
calculado de acordo com a seguinte formula (“Prémio de Amortizacdo Extraordinaria dos CRI”):

[ DU/ZSZ

P=[(1+ﬁ) _1]«PU
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Sendo que:

P = Prémio de Amortizacdo Extraordinaria dos CRI calculado com 8 (oito) casas decimais, sem
arredondamento.

PU = Valor da Amortizacdo Extraordinaria dos CRI.

DU = nimero de Dias Uteis entre a data da Amortizacdo Extraordindria dos CRI (inclusive) e
a Data de Vencimento dos CRI (exclusive).

i=0,45

7. CLAUSULA SETIMA — OFERTA DE RESGATE ANTECIPADO

7.1. Oferta de Resgate Antecipado dos CRI

7.1.1. Observado o procedimento previsto na Escritura de Emissdo, caso a Emissora receba da
Devedora uma Comunicag¢do de Oferta de Resgate Antecipado (conforme definido na Escritura de
Emissdo), a Emissora devera realizar oferta de resgate antecipado dos CRI, a ser operacionalizada
conforme o seguinte procedimento (“Oferta de Resgate Antecipado dos CRI”):

(i) apds o recebimento pela Securitizadora da Comunicacdo de Oferta de Resgate
Antecipado, esta publicard comunicado ou, alternativamente, encaminhara comunicagao
individual a todos os Titulares de CRI e/ou ao custodiante dos respectivos Titulares de CRI,
por meio da comunicagdo eletrénica (e-mail) fornecidas pela B3 e/ou pelo Escriturador
(“Notificacdo de Resgate Antecipado dos CRI”) informando a respeito da realiza¢ao da oferta

de resgate antecipado dos CRI (“Oferta de Resgate Antecipado dos CRI”), em até 5 (cinco)

Dias Uteis do recebimento da referida Comunicac3o de Oferta de Resgate Antecipado das
Debéntures, enviada pela Devedora, nos termos previstos neste Termo de Securitizacdo,
devendo (a) conter os termos da Oferta de Resgate Antecipado dos CRI (os quais seguirdo
estritamente os termos da Oferta de Resgate Antecipado das Debéntures), (b) o prazo para
gue a totalidade dos Titulares de CRI ou a totalidade dos Titulares de CRI se manifestem
acerca da sua adesdo, ou ndo, a Oferta de Resgate Antecipado dos CRI, que deverd
corresponder a, no maximo, 25 (vinte e cinco) Dias Uteis a contar da data da publicacdo ou
envio, conforme o caso, da Notificacdo de Resgate Antecipado dos CRI (“Prazo de Adesdo”),

sendo que a auséncia de manifestacdo do Titular de CRI neste periodo deverd ser
interpretada como ndo adesdo a oferta de resgate antecipado, (iii) o procedimento para tal
manifestacdo, e (iv) demais informacgdes relevantes aos Titulares de CRI, bem como o valor
de eventual prémio incidente sobre a Oferta de Resgate Antecipado dos CRI, caso existente;
e
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(ii) apés consulta e decisdo dos Titulares de CRI, a Securitizadora tera 3 (trés) Dias Uteis,
contado do término do Prazo de Adesdo para enviar notificacdo a Devedora a respeito da
guantidade de CRI que manifestaram interesse na adesdo a Oferta de Resgate Antecipado
dos CRI.

(iii) o valor a ser pago a Securitizadora no ambito da Oferta de Resgate Antecipado das
Debéntures, e posteriormente por ela repassado aos Titulares de CRI, nos termos deste
Termo de Securitizagdo, no ambito da Oferta de Resgate Antecipado dos CRI, serd
equivalente: (i) ao Valor Nominal Unitario ou ao saldo do Valor Nominal Unitario das CRI,
conforme o caso, acrescido (ii) da respectiva Remuneragdo dos CRI e dos demais encargos
devidos e ndo pagos até a data da Oferta de Resgate Antecipado dos CRI, calculado pro rata
temporis desde a primeira Data de Integralizacdo dos CRI (inclusive), ou Data de Pagamento
da Remuneracgdo dos CRI imediatamente anterior, conforme o caso (inclusive), até a data na
qual for efetivamente operacionalizada a Oferta de Resgate Antecipado dos CRI (exclusive);
e (iii) de eventual prémio de resgate a ser oferecido a Securitizadora e consequentemente
aos Titulares de CRI, o qual ndo podera ser negativo;

(iv) a Oferta de Resgate Antecipado dos CRI deverd abranger a totalidade dos CRI da
Emissdo, conforme descrito acima;

(v) caso a adesdo a Oferta de Resgate Antecipado dos CRI seja igual ou superior a 90%
(noventa por cento) dos CRI, os CRI (e, consequentemente, as Debéntures) que nao
aderiram a Oferta de Resgate Antecipado dos CRI terdo os CRI de sua titularidade
obrigatoriamente resgatados nos mesmos termos e condi¢des dos Titulares de CRI que
aderiram a Oferta de Resgate Antecipado dos CRI, com o consequente resgate antecipado
total dos CRI (e, consequentemente, das Debéntures), sendo certo que tal mecanica sera
indicada na Notificacdo de Resgate Antecipado dos CRI, enviada a todos os Titulares de CRl,
conforme item (i) acima; e

(vi) caso a quantidade de Titulares de CRI que desejem aderir a Oferta de Resgate
Antecipado de CRI seja inferior a quantidade minima de Debéntures proposta pela
Devedora (e, consequentemente, de CRI) por ela estabelecida, no ambito da Oferta de
Resgate Antecipado de Debéntures, serd facultado a Devedora ndo resgatar
antecipadamente as Debéntures, sem qualquer penalidade, e, consequentemente, ndo
havera o resgate antecipado dos CRI.

Devera ser assegurado a todos os Titulares dos CRI igualdade de condicGes para aceitar a

Oferta de Resgate Antecipado dos CRI.

7.1.3.

Os CRI resgatados em razao de aceitacdo da Oferta de Resgate Antecipado dos CRI serdo

obrigatoriamente cancelados pela Emissora.
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7.1.4. O resgate antecipado total proveniente da Oferta de Resgate Antecipado dos CRI para os
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CRI custodiados eletronicamente na B3 seguira os procedimentos de liquidacdo adotados pela B3.
Caso os CRI ndo estejam custodiados eletronicamente na B3, serd realizado por meio do
Escriturador.

7.1.5. Em caso de aceite, pelos Titulares dos CRI, da Oferta de Resgate Antecipado dos CRI, a B3
deverdo ser notificadas, pela Securitizadora, com antecedéncia minima de 3 (trés) Dias Uteis da
efetiva data de realizagao do referido resgate, por meio de correspondéncia encaminhada com
copia ao Agente Fiduciario.

8. CLAUSULA OITAVA — GARANTIAS
8.1. Os CRI ndao contarao com quaisquer garantias.
0. CLAUSULA NONA - REGIME FIDUCIARIO E ADMINISTRAGAO DO PATRIMONIO SEPARADO

9.1. Regime Fiducidrio. Nos termos previstos pelos artigos 25 e 26 da Lei 14.430 e artigo 29,

inciso VIl do Suplemento A a Resolugdo CVM 60, a Emissora instituiu o regime fiduciario, nos termos
desta Clausula 9, sobre os Créditos do PatrimoOnio Separado.

9.2. Constituicdo _de um Patrimbnio Separado. Os Créditos do Patrimdénio Separado sdo

destacados do patrimonio da Emissora e passam a constituir patrimonio separado distinto, que ndo
se confunde com o da Emissora nem com outros patrimonios separados de titularidade da Emissora
decorrentes da constituicdo de regime fiducidrio no ambito de outras emissdes de certificados em
nenhuma hipdtese, destinando-se especificamente ao pagamento dos CRI, e das demais obrigacdes
relativas ao Patrimbnio Separado, e manter-se-ao apartados do patriménio da Emissora até que se
complete o resgate total de todos CRI a que estejam afetados, nos termos dos artigos 26 e 27 da Lei
14.430.

9.3. Composicao do Patrimonio Separado. O Patriménio Separado sera composto pelos Créditos

do Patrimonio Separado, os quais (i) ndo responderdo perante os credores da Emissora, por
qualquer obrigacao, (ii) ndo serao passiveis de constituicdo de garantias por quaisquer dos credores
da Emissora, por mais privilegiados que sejam; e (iii) somente responderdo pelas obrigacbes
inerentes aos CRI a que estiverem vinculados.

9.4. Responsabilidade do Patrimdénio Separado. Os Créditos do Patrimonio Separado

(i) responderdo apenas pelos itens elencados na Clausula 9.5 abaixo; (ii) estdo isentos de qualquer
acdo ou execucdo de outros credores da Emissora que ndo sejam os Titulares dos CRI, conforme
previsto na Cldusula 9.6 abaixo; e (iii) ndo sdo passiveis de constituicdo de outras garantias ou
excussdo, por mais privilegiadas que sejam, exceto conforme previsto neste Termo de Securitizagdo.

9.4.1. Todos os recursos oriundos dos Créditos do Patrimonio Separado que estejam depositados
em contas correntes de titularidade da Emissora deverdo ser mantidos disponiveis em conta de
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os Investimentos Permitidos.

9.5. Obrigacdes do Patriménio Separado. O Patrimonio Separado respondera apenas pelas

obrigacdes inerentes aos CRI e pelo pagamento das despesas de administracdo do Patriménio
Separado e pelos respectivos custos e obrigacdes fiscais, conforme previsto neste Termo de
Securitizagao.

9.6. Isencdo de acdes ou execucdes de outros credores. Na forma do artigo 27 da Lei 14.430, o

Patrimonio Separado devera ser isento de qualquer agao ou execug¢do pelos credores da Emissora,
e sO responderd, exclusivamente, pelas obrigacGes inerentes aos respectivos CRl. O Regime
Fiduciario aqui instituido produz efeitos com relagao a quaisquer débitos da Emissora, inclusive de
natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista, em especial quanto as garantias e aos privilégios que
Ilhes sdo atribuidos, nos termos do paragrafo 42 do artigo 27 da Lei 14.430. A Emissora sera
responsavel, no limite do Patriménio Separado, perante os Titulares de CRI, pelo ressarcimento do
valor do Patriménio Separado que houver sido atingido em decorréncia de ag¢des judiciais ou
administrativas de natureza fiscal, previdencidria ou trabalhista da Emissora.

9.7. Garantias do Patrimdnio Separado. O Patriménio Separado ndo é passivel de constitui¢ao

de outras garantias ou excussao, por mais privilegiadas que sejam.

9.8.  Aplicacdes Financeiras. Todos os recursos oriundos dos Créditos do Patrimdnio Separado

gue estejam depositados em contas correntes de titularidade da Emissora deverdao ser mantidos
disponiveis em conta de depésito a vista, ficando vedada a aplicacdo de tais recursos em qualquer
produto financeiro, salvo os Investimentos Permitidos. A aplicacdo, pela Securitizadora, em
investimentos que nao sejam Investimentos Permitidos configurara inadimplemento de obrigacdo
ndo pecunidria, para fins da Clausula 13.1, item (iv) abaixo.

9.9. Registro. Nos termos do artigo 26, paragrafo 12 da Lei 14.430, este Termo de Securitizagdo
e eventuais aditamentos serdo registrados na B3.

9.10. Responsabilidade da Emissora perante o Patrimonio Separado. A Emissora somente

responderd por prejuizos que causar ao Patrimonio Separado em caso de descumprimento de
disposicdo legal ou regulamentar, por negligéncia ou administracdo temeraria ou, ainda, por desvio
da finalidade do Patriménio Separado.

9.10.1. Para fins do disposto na Resolu¢do CVM 60, a Emissora declara que:

(i) a custddia da Escritura de Emissdo e do Boletim de Subscricdo sera realizada pela
Instituicdo Custodiante, cabendo a Emissora a guarda e conservacdo de uma via dos
Documentos da Operagao; e
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conforme aplicavel, sdo atividades que serdo realizadas pela Emissora e os respectivos
recursos serao distribuidos aos Titulares dos CRI, na propor¢do que detiverem dos referidos
titulos.

9.10.2. Com relacdo a administracdo dos Direitos Creditdrios Imobiliarios, compete a Emissora:

(i) acompanhar a evolugdo da divida de responsabilidade da Devedora, nos termos
previstos na Escritura de Emissdo; e

(ii) diligenciar para que sejam tomadas todas as providéncias extrajudiciais e judiciais que

se tornarem necessdrias a cobranga de eventuais Direitos Creditdrios Imobilidrios
inadimplidos.

9.11. Exercicio social. O exercicio social do Patriménio Separado encerrar-se-a em 30 de setembro
de cada ano, sendo o primeiro encerramento do exercicio social em 30 de setembro de 2026,
guando serdo levantadas as informacdes para elaboragdo das demonstragdes financeiras individuais
do Patrimbnio Separado, as quais serdao auditadas pelo auditor independente da Emissora.

9.12. Obrigacdes da Emissora com relacdo a administracdo do Patrimdnio Separado. A Emissora

administrard o Patrimoénio Separado instituido para os fins desta Emissdao, promovendo as
diligéncias necessarias a manutencao de sua regularidade, bem como mantendo registro contabil
independentemente do restante de seu patrimonio e elaborando e publicando as respectivas
demonstracgdes financeiras, em conformidade com o artigo 28 da Lei 14.430.

10. CLAUSULA DECIMA — DECLARACOES E OBRIGACOES DA EMISSORA

10.1. DeclaracGes da Emissora. A Emissora neste ato declara que:

(i) é uma sociedade por a¢des devidamente organizada, constituida e existente de
acordo com as leis brasileiras, registrada perante a CVM como uma companhia
securitizadora, nos termos da Resolu¢do CVM 60;

(ii) todos os alvaras, licengcas, autorizacbes ou aprovagdes necessdrias ao seu
funcionamento foram regularmente obtidos e se encontram validos;

(iii) estd devidamente autorizada e obteve todas as autorizagGes necessdrias a
celebracdo do Contrato de Distribuicdo, deste Termo de Securitizagdo, a emissdo dos CRl e
ao cumprimento de suas obrigacGes aqui previstas, tendo sido satisfeitos todos os
requisitos legais e estatutdrios necessarios para tanto;

(iv) os representantes legais que assinam este Termo de Securitizacdo tém poderes
estatutarios e/ou delegados para assumir, em seu nome, as obrigacdes ora estabelecidas
e, sendo mandatdrios, tiveram os poderes legitimamente outorgados, estando os
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(v) (a) o registro de companhia securitizadora da Emissora esta atualizado perante a
CVM, (b) ndo apresenta pendéncias junto a esta instituicdo, bem como (c) até a presente
data ndo tem conhecimento da existéncia de questionamento judiciais por parte de
investidores;

(vi) na Data de Integralizagdo dos CRI, serd a legitima e Unica titular dos Direitos
Creditdrios Imobilidrios;

(vii)  os Direitos Creditérios Imobilidrios encontram-se livres e desembaragados de
guaisquer onus, gravames ou restricdes de natureza pessoal, real, ou arbitral, ndo sendo
do conhecimento da Emissora a existéncia de qualquer fato que impega ou restrinja o
direito da Emissora de celebrar este Termo de Securitizagao;

(viii) ndo tem conhecimento da existéncia de procedimentos administrativos ou a¢des
judiciais, pessoais, reais, ou arbitrais de qualquer natureza, contra a Devedora ou a
Emissora em qualquer tribunal, que afetem ou possam vir a afetar os Direitos Creditérios
Imobiliarios ou, ainda que indiretamente, o presente Termo de Securitizagao;

(ix) desconhece a existéncia de (a) descumprimento de qualquer disposi¢ao contratual,
legal ou de qualquer ordem judicial, administrativa ou arbitral, ou (b) qualquer processo,
judicial, administrativo ou arbitral, e desconhece a existéncia de (c) qualquer inquérito ou
gualquer outro tipo de investigacdo governamental, em qualquer dos casos deste inciso, (i)
gue tenha ou possa causar um efeito adverso relevante, ou (ii) visando a anular, alterar,
invalidar, questionar ou de qualquer forma afetar este Termo de Securitizagdo e/ou
qualquer dos demais Documentos da Operacao;

(x) a celebragdo, os termos e condi¢des deste Termo de Securitizagcdo e dos demais
Documentos da Operagao e o cumprimento das obrigacdes aqui e ali previstas e, conforme
0 caso, a realizagdo da Emissdo (a) ndo infringem o estatuto social da Emissora; (b) ndo
infringem qualquer contrato ou instrumento do qual a Emissora seja parte e/ou pelo qual
gualquer de seus ativos esteja sujeito, (c) ndo resultardo em (i) vencimento antecipado de
gualquer obrigacdo estabelecida em qualquer contrato ou instrumento do qual a Emissora
seja parte e/ou pelo qual qualquer de seus ativos esteja sujeito, ou (ii) rescisdo de qualquer
desses contratos ou instrumentos, (d) ndo resultardo na criacdo de qualquer 6nus, (e) ndo
infringem qualquer disposicdo legal ou regulamentar a que a Emissora e/ou qualquer de
seus ativos esteja sujeito, e (f) ndo infringem qualquer ordem, decisdo ou sentenca
administrativa, judicial ou arbitral que afete a Emissora e/ou qualquer de seus ativos;

(xi) estd cumprindo as leis, regulamentos, normas administrativas e determinagdes dos
Orgdos governamentais, autarquias ou instancias judiciais aplicaveis ao exercicio de suas
respectivas atividades;
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(xii) cumpre, e as sociedades do seu grupo econOmico, seus administradores e
funcionarios (estes, agindo em nome da Emissora ou da sociedade do grupo econémico)
cumprem, as Leis Anticorrupgdo, as Leis Ambientais e Trabalhistas e as Leis de Prote¢ao
Social;

(xiii) ndo foi citada, intimada, notificada ou de qualquer outra forma cientificada do
descumprimento de qualquer disposicdo contratual ou legal ou de qualquer outra ordem
judicial, administrativa ou arbitral de qualquer natureza, contra ela em qualquer tribunal,
que afetem ou possam vir a afetar os Direitos Creditérios Imobilidrios ou, ainda que
indiretamente, o Termo de Securitizagdo ou que possa resultar em um efeito adverso
relevante;

(xiv) estd em dia com o pagamento de todas as obriga¢gdes de natureza tributaria
(municipal, estadual e federal), trabalhista, previdencidria, ambiental e de quaisquer outras
obrigacdes impostas por lei, exceto por aquelas questionadas de boa-fé nas esferas
administrativa e/ou judicial cujos efeitos tenham sido suspensos;

(xv) possui, vdlidas, eficazes, em perfeita ordem e em pleno vigor todas as licengas,
concessOes, autorizagbes, permissdes e alvards, inclusive ambientais, aplicdveis ao
exercicio de suas atividades exceto (i) se comprovadamente os efeitos da ndo renovacao,
cancelamento, cassagdo, revogacdo ou suspensdo tenham sido suspensos pela Emissora
por meio das medidas legais aplicaveis no prazo legal e ndao resultem em efeito adverso
relevante; ou (ii) por aquelas que estejam em processo tempestivo de renovagao;

(xvi) cumpre, e faz com que suas controladoras, controladas e coligadas, bem como seus
respectivos administradores e empregados agindo em seu nome, cumpram a Leis
Anticorrupgdo, sendo certo que (a) mantém politica propria para estabelecer
procedimentos rigorosos de verificacdo de conformidade com as Leis Anticorrupcdo; (b)
envida melhores esforgos para que seus respectivos diretores e membros do conselho de
administracgdo, no estrito exercicio das respectivas fungdes de administradores da Emissora
e/ou de suas afiliadas, conforme o caso, observem os dispositivos das Leis Anticorrupc¢ao;
(c) abstém-se de praticar atos de corrupgdo e de agir de forma lesiva a administracdo
publica, nacional e estrangeira, no seu interesse ou para seu beneficio, exclusivo ou nao;
(d) da conhecimento de tais normas aos profissionais que venham a se relacionar com a
Emissora previamente ao inicio de sua atuagdo, conforme os limites estabelecidos em
referida politica; (e) caso tenha conhecimento de qualquer ato ou fato que viole aludidas
normas, comunicard imediatamente os Coordenadores que poderdo tomar todas as
providéncias que os Coordenadores entenderem necessdrias; (f) realizard eventuais
pagamentos devidos aos Titulares de CRI na forma prevista neste Termo de Securitizacdo;
e (g) quando assim aplicdveis, cumpre todas as leis, regulamentos e politicas anticorrupgao
a que estdo submetidas, bem como as determinacGes e regras emanadas por qualquer
drgdo ou entidade governamental a que estejam sujeitas, que tenham por finalidade o
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ou crimes contra a ordem econ6mica ou tributdria, de “lavagem” ou ocultacdo de bens,
direitos e valores, ou contra o Sistema Financeiro Nacional, o mercado de capitais ou a
administracdo publica, nacional ou estrangeira, incluindo, sem limitacdo, atos ilicitos que
possam ensejar responsabilidade administrativa, civil ou criminal nos termos das Leis
Anticorrupgao;

(xvii) ndo existem, nesta data, contra a Emissora violagdo ou condenagdo em processos
judiciais ou administrativos relacionados a infragdes ambientais relevantes ou crimes
ambientais ou ao emprego de trabalho escravo ou infantil;

(xviii) ndo praticou ou pratica crime contra o sistema financeiro nacional, nos termos da
Lein27.492, de 16 de junho de 1986, conforme alterada, e lavagem de dinheiro, nos termos
da Lei n29.613, de 03 de margo de 1998, conforme alterada;

(xix)  estd em cumprimento com as leis e regulamentos ambientais a ela aplicavel;

(xx) o Patrimbnio Separado ndo respondera pelo pagamento de quaisquer verbas
devidas pela Emissora aos seus auditores independentes;

(xxi)  ndo teve sua faléncia ou insolvéncia requerida ou decretada até a respectiva data,
tampouco esta em processo de recuperacdo judicial e/ou extrajudicial;

(xxii) ndo omitiu nenhum acontecimento relevante, de qualquer natureza, que seja de
seu conhecimento e que possa resultar em uma mudanca adversa relevante e/ou alteracdo
relevante de suas atividades;

(xxiii) assegurara a constituicdo de Regime Fiduciario sobre os direitos creditérios que
lastreiam e/ou garantam a oferta;

(xxiv) assegurara que os ativos financeiros vinculados a operacdo estejam registrados e
atualizados em entidades administradoras de mercado organizado ou registradora de
créditos autorizada pelo Banco Central do Brasil, em conformidade as normas aplicaveis a
cada ativo e as informacdes previstas neste Termo de Securitizacao;

(xxv) provera ao Agente Fiducidrio todas as informacdes e documentos necessarios para
gue este possa verificar a existéncia e a integridade dos créditos imobilidrios representados
pelas CCl que lastreiem a Emissao, ainda que sob a custodiada por terceiro contratado para
esta finalidade;

(xxvi) adota procedimentos internos para assegurar que os direitos incidentes sobre o
lastro representado pela CCl, inclusive quando custodiados na Instituicdo Custodiante, ndo
sejam cedidos a terceiros;
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Procedimentos de Ofertas” complementares ao Cédigo ANBIMA;

(xxviii) ndo ha qualquer ligagdo entre a Emissora e o Agente Fiducidrio que impega o
Agente Fiducidrio de exercer plenamente suas funcgdes; e

(xxix) este Termo de Securitiza¢do constitui uma obrigacdo legal, valida e vinculante da
Emissora, exequivel de acordo com os seus termos e condigdes.

Obrigacdes Adicionais da Emissora. A Emissora, ainda, sem prejuizo das demais previstas na

regulamentagdo aplicavel, obriga-se a:

(i) auxiliar os Coordenadores no cumprimento das suas obrigagdes previstas neste
Termo de Securitizagao, no que lhe couber;

(ii) declarar que verificou e responde pela suficiéncia, veracidade, precisao,
consisténcia e atualidade de todas as informagdes por ela prestada e fornecida aos
Coordenadores e aos potenciais Investidores, na auditoria juridica, por ocasido do registro
automatico da Oferta na CVM e durante a distribuicdo dos CRI, sendo que, caso as
informagbes se tornem insuficientes, inveridicas, imprecisas, inconsistentes e
desatualizadas, durante a vigéncia deste Termo de Securitizacdo, a Emissora, ao tomar
ciéncia, devera notificar imediatamente tal fato aos Coordenadores;

(iii) cumprir integralmente com todos os termos e condi¢Ges estabelecidos neste
Termo de Securitizagao, no Contrato de Distribuicdo e em todos os demais documentos
relacionados a Oferta de que a Emissora seja parte;

(iv) manter sempre atualizado o registro de companhia securitizadora, na categoria S1
ou S2, na CVM, inclusive as obriga¢des relativas a atualizacdo do seu formulario de
referéncia e das informacgdes eventuais ou periddicas constantes da atualiza¢do do registro
do emissor na CVM, nos termos dos artigos 3 e 61 da Resolugdo CVM 60, bem como cumprir
com o disposto neste Termo de Securitizagao;

(v) elaborar e apresentar a CVM as informacGes periddicas exigidas nos termos da
Resolugdo CVM 60;

(vi) participar ativamente, em conjunto com os Coordenadores e com a Devedora, da
revisdao de todo e qualquer material e documento elaborado pelos assessores juridicos,

necessario a distribuicdo e colocacdo dos CRI;

(vii)  fornecer, nos prazos acordados entre as Partes e de acordo com a regulamentacdo
em vigor: (a) todas as informacbes e documentos que lhe forem solicitados pelos
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registro dos CRI para fins de custddia eletronica e liquidacao e de liquidacao financeira dos
eventos de pagamento, para distribuicdo no mercado primdario e negocia¢cdo no mercado
secundario na B3;

(viii) apresentar ao publico, nos termos definidos na legislagdo em vigor, as decisdes
tomadas pela Emissora com relacdo a seus resultados operacionais, atividades comerciais
e quaisquer outros fatos considerados relevantes conforme previsto na regulamentacgao
expedida pela CVM, independentemente das obrigacdes legais da Emissora de publicar
seus atos societdarios;

(ix) manter os CRI registrados para negociagdo no mercado secundario por meio da
CETIP 21, durante o prazo de vigéncia dos CRI, arcando com os custos do referido registro;

(x) até a data de disponibilizagdo do Anlncio de Encerramento, comunicar
imediatamente aos Coordenadores qualquer alteragdo relevante em sua condi¢do
financeira, societaria e/ou operacional que possa vir a afetar a decisdo, por parte dos
Investidores, de aquisicdo dos CRI, sendo que em caso de descumprimento dessa
obrigacdo, a Emissora desde ja se obriga a indenizar os Coordenadores com relagdo a
qualquer responsabilidade decorrente do descumprimento do disposto neste item;

(xi) comunicar imediatamente a CVM qualquer inadimpléncia no cumprimento de suas
obrigacbes contraidas perante os Titulares de CRI, nos termos dos Documentos da
Operagdo, conforme o caso;

(xii)  estruturar e manter em adequado funcionamento um departamento para atender,
de forma eficiente e enquanto os CRI estiverem em circulacdo, os Titulares de CRI, ou
contratar, as suas expensas, instituicdes financeiras autorizadas para que prestem esse
Servico;

(xiii)  abster-se de negociar valores mobiliarios em desacordo com o previsto no artigo
54 da Resolugdo CVM 160 até a divulgacdo do Anuncio de Encerramento, conforme
aplicavel,

(xiv) ndo divulgar ao publico informacbes referentes a Oferta ou aos CRI até a
disponibilizacdo do Anulncio de Encerramento sem a prévia e expressa aprovacao por
escrito dos Coordenadores ou em desacordo com o disposto na regulamentacdo aplicavel,
incluindo, mas nao se limitando, ao disposto no artigo 11 da Resolu¢do CVM 160;

(xv)  cumprir, no que for aplicavel, com as obriga¢des estabelecidas na Resolucdo CVM
160 e no Cédigo ANBIMA,;

184



Docusign Envelope ID: 1F32A8D2-9911-4E68-AF89-C39DF8804D7A

Autorregulagao

ANBIMA

Securitizadoras

\ ANBIMA

Agente Fiduciario

‘ 'C Autorregulacdo
g

(xvi) efetuar o recolhimento de quaisquer tributos e contribuicbes que incidam ou
venham a incidir sobre a Oferta e sejam de responsabilidade da Emissora;

(xvii) manter, pelo prazo de 5 (cinco) anos apds a disponibilizacdo do Anudncio de
Encerramento ou enquanto houver CRI em circulacdo, o que ocorrer por ultimo, todos os
documentos e informacdes utilizadas para o preenchimento dos documentos relacionados
a Oferta e, mediante simples solicitacdo dos Coordenadores, fornecer, em até 5 (cinco) Dias
Uteis da solicitagdo, ou menor prazo, conforme exigéncia legal, cépias desses documentos;

(xviii) até a disponibilizagdo do Anuncio de Encerramento, comunicar aos Coordenadores
fatos que possam ser considerados relevantes e que possam implicar a inclusao, exclusao
ou alteracdo dos fatos, informagdes e declaragdes constantes nos documentos
relacionados a Oferta;

(xix)  manter validas e regulares, até a disponibilizagdo do Antincio de Encerramento, as
declara¢des prestadas na Clausula 10.1 acima;

(xx) cumprir as leis, regulamentos, normas administrativas e determinagdes dos 6rgaos
governamentais, autarquias ou instancias judiciais aplicdveis ao exercicio de suas
respectivas atividades;

(xxi) cumprir e fazer com que as sociedades do seu grupo econdémico, seus
administradores e funciondrios (estes, agindo em nome da Emissora ou da sociedade do
grupo econémico) cumpram, as Leis Anticorrupgdo, as Leis Ambientais e Trabalhistas e as
Leis de Protegdo Social;

(xxii) nado utilizar os recursos recebidos em fungdo do CRI em desacordo com as
finalidades previstas neste documento;

(xxiii) assegurar que os recursos liquidos obtidos pela Emissora com o CRI ndo sejam
empregados por ela em: (a) qualquer oferta, promessa ou entrega de pagamento ou outra
espécie de vantagem indevido a funciondrio, empregado ou agente publico, partidos
politicos, politicos ou candidatos politicos, em ambito nacional ou internacional, ou a
terceiras pessoas relacionadas; (b) pagamentos que possam ser considerados como
propina, abatimento ilicito, remuneracao ilicita, suborno, trafico de influéncia ou atos de
corrupcdo em geral em relacdo a autoridades publicas nacionais e estrangeiras; e (c)
qualquer outro ato que possa ser considerado lesivo a administracdo publica, incluindo,
sem limitacdo a Lei 12.846;
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comunicagdo, auditoria e incentivo a denuncia de irregularidades para garantir o fiel
cumprimento das Leis Anticorrupcdao por seus funciondrios, executivos, diretores,
representantes, procuradores e demais partes relacionadas;

(xxv) manter atualizados e em ordem seus livros e registros societarios;

(xxvi) preparar demonstragdes financeiras de encerramento de exercicio e, se for o caso,
demonstragdes financeiras consolidadas, em conformidade com a Lei das Sociedades por
AgOes e com as regras emitidas pela CVM;

(xxvii) divulgar as demonstra¢des financeiras relacionadas ao Patrimbnio Separado
devidamente auditadas, em observancia ao disposto na Resolugdao CVM 60;

(xxviii) divulgar em sua pagina na rede mundial de computadores a ocorréncia de qualquer
fato relevante, e comunicar a ocorréncia de tal fato relevante imediatamente aos
Coordenadores;

(xxix) fornecer tempestivamente todas as informacdes solicitadas pela CVM, ANBIMA ou
B3, conforme o caso; e

(xxx) declarar que os Prospectos contém e conterdo, na data de divulgacdo do Aviso ao
Mercado e do Anuncio de Inicio, todas as informagdes relevantes necessarias ao
conhecimento, pelos Investidores da Oferta, dos CRI, da Emissora, suas atividades, situa¢ao
econdmico-financeira, riscos inerentes a sua atividade e quaisquer outras informacgdes
relevantes, bem como que os Prospectos foram elaborados de acordo com as normas
pertinentes.

10.3. ObrigacSes quanto a Oferta. A Emissora responsabiliza-se pela exatidao das informacdes e

declara¢des prestadas ao Agente Fiducidrio e aos Titulares dos CRI, ressaltando que analisou
diligentemente os documentos relacionados com os CRI e aos Direitos Creditdrios Imobiliarios, para
verificacdo de sua legalidade, legitimidade, existéncia, exigibilidade, validade, veracidade, auséncia
de vicios, consisténcia, correcdo e suficiéncia das informacées disponibilizadas aos Titulares de CRI
e ao Agente Fiduciario, declarando que estes encontram-se perfeitamente constituidos e na estrita
e fiel forma e substancia descritos pela Emissora neste Termo de Securitizacdo. A Emissora
compromete-se a notificar imediatamente o Agente Fiduciario caso quaisquer das declara¢des aqui
prestadas tornem-se total ou parcialmente inveridicas, incompletas ou incorretas. Ademais, a
Emissora esta ciente de que estd vedada de realizar quaisquer atos descritos no artigo 18 da
Resolucdo CVM 60.

11. CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA — AGENTE FIDUCIARIO E OUTROS PRESTADORES DE SERVICOS
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11.1. Agente Fiducidrio. Por meio deste Termo de Securitizacdo e nos termos da Lei 14.430, da

Resolucdo CVM 60, e da Resolucdo CVM 17, a Emissora, neste ato, nomeia e constitui o Agente
Fiduciario qualificado no preambulo, que expressamente aceita a sua nomeacao e assina o presente
na qualidade de representante da comunhao dos Titulares dos CRI descritas neste Termo de
Securitizagao.

11.2. No caso de inadimplemento de quaisquer condi¢cdes no ambito da emissdo dos CRI, o
Agente Fiducidrio deve usar de toda e qualquer medida prevista em lei ou neste Termo de
Securitizagao para proteger direitos ou defender os interesses dos Titulares de CRI.

11.3. Declaracdes do Agente Fiducidrio. Atuando como representante dos Titulares de CRI, o

Agente Fiducidrio declara:

(i) conhecer e aceitar integralmente o presente Termo de Securitizagao, em todas as
suas clausulas e condig¢bes, bem como a fun¢do e incumbéncias que |he sdo atribuidas;

(ii) nao se encontrar em nenhuma das situa¢des de conflito de interesse previstas no
artigo 62 da Resolugdo CVM 17;

(iii) sob as penas da lei, ndo ter qualquer impedimento legal para o exercicio da fun¢do
gue lhe é atribuida, conforme o paragrafo 32 do artigo 66 da Lei das Sociedades por A¢oes
e Secdo Il do Capitulo Il da Resolugao CVM 17, conforme consta nos Anexo IV-B deste Termo
de Securitizagdo;

(iv) prestar servigos de agente fiducidrio nas emissdoes da Emissora descritas no Anexo V
deste Termo de Securitiza¢do;

(v) estar devidamente autorizado a celebrar este Termo de Securitizagdo e a cumprir
com suas obrigacGes aqui previstas, tendo sido satisfeitos todos os requisitos legais e
estatutarios necessarios para tanto;

(vi) assegura e assegurara, nos termos do pardgrafo 12 do artigo 62 da Resolu¢cdo CVM
17, tratamento equitativo a todos os Titulares dos CRI em relacdo a outros titulares de
certificados de recebiveis imobilidrios das emissdes realizadas pela Emissora, sociedade
coligada, controlada, controladora ou integrante do mesmo grupo da Emissora, conforme
consta no Anexo V deste Termo de Securitizacdo, em que venha atuar na qualidade de
agente fiduciario;

(vii) ndo possui qualquer relagdo com a Emissora ou com Devedora que o impeca de
exercer suas fungoes de forma diligente;
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aqui previstas ndo infringem qualquer obrigacdo anteriormente assumida pelo Agente
Fiducidrio;

(ix) ndo tem qualquer impedimento legal, conforme artigo 66, paragrafo 32, da Lei das
Sociedades por Ac¢des e demais normas aplicaveis, para exercer a funcdao que lhe é
conferida;

(x) verificou, no momento de aceitar a fun¢do, a veracidade e a consisténcia das
informagdes contidas neste Termo de Securitizagao, diligenciando no sentido de que fossem
sanadas as omissdes, falhas ou defeitos de que tivesse conhecimento. No mais, verificara a
constituicdo e exequibilidade dos Direitos Creditdrios Imobiliarios na medida em que os
atos societdrios da emissdo forem registrados junto aos respectivos drgaos competentes,
conforme aplicdvel;

(xi) gue os representantes legais que assinam este Termo de Securitizagao tém poderes
estatuarios e/ou delegados para assumir, em seu nome, as obriga¢des ora estabelecidas e,
sendo mandatario, teve os poderes legitimamente outorgados, estando os respectivos
mandatos em pleno vigor;

(xii)  este Termo de Securitizagdo contém obrigacGes validas e vinculantes do Agente
Fiduciario, exigiveis de acordo com os seus termos e condicées;

(xiii)  estd ciente da regulamentacdo aplicavel as Debéntures, aos CRI e a Emissdo,
emanada pela CVM, pelo Banco Central do Brasil e pelas demais autoridades e drgaos
competentes;

(xiv) assegura e assegurard, nos termos do paragrafo 12 do artigo 6 da Resolu¢cdo CVM
17, tratamento equitativo a todos os titulares de certificados de recebiveis imobilidrios de
outras emissdes da Emissora, sociedade coligada, controlada, controladora ou integrante
do mesmo grupo da Emissora, em que atue e venha a atuar na qualidade de agente
fiduciario;

(xv)  aceita integralmente este Termo de Securitizacdo, todas as suas clausulas e
condicgdes;

(xvi)  declara que conhece, esta em consonancia e que inexistem quaisquer violacGes das
Leis Ambientais e Trabalhistas, das Leis Anticorrupcdo, e, em particular, declara, sem
limitagcdo, que: (a) ndo financia, custeia, patrocina ou de qualquer modo subvenciona a
pratica dos atos ilicitos previstos nas Leis Anticorrup¢do e/ou organiza¢des antissociais e
crime organizado; (b) ndo promete, oferece ou da, direta ou indiretamente, vantagem
indevida a agente publico, ou a terceira pessoa a ela relacionada; (c) ndo faz uso de trabalho
infantil e analogo a de escravo, bem como ndo adota a¢Ges que incentivem a prostituicado;
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e (d) em todas as suas atividades relacionadas a este Termo de Securitizacdo, cumprira, a
todo tempo, com todos os regulamentos, leis e legislacdo aplicaveis;

(xvii) recebeu todos os documentos que possibilitaram o devido cumprimento das
atividades inerentes a condicao de agente fiducidrio, conforme solicitados a Emissora;

(xviii) ndo tem qualquer ligagdo com a Emissora e/ou com a Devedora ou sociedade
coligada, controlada, controladora da Emissora e/ou da Devedora ou integrante do mesmo
grupo econdmico que o impega de exercer suas fungdes; e

(xix)  nos termos do artigo 692, paragrafo 22, da Resolu¢do CVM 17, verificou que atua em
outras emissdes de titulos ou valores mobilidrios da Emissora, as quais se encontram
descritas e caracterizadas no Anexo V deste Termo de Securitizagao.

Vigéncia da Prestacdo de Servicos do Agente Fiducidrio. Observadas as disposi¢cdes desta

Clausula 11 deste Termo de Securitizagdo, a vigéncia da prestagao dos servigos do Agente Fiduciario,

na qualidade de representante dos Titulares dos CRI, serd equivalente a Data de Vencimento dos

CRI.

11.5.

Deveres e ObrigacSes do Agente Fiducidrio. S3o deveres e obrigacdes do Agente Fiduciario:

(i) exercer suas atividades com boa fé, transparéncia e lealdade para com os Titulares
dos CRI;
(ii) zelar pela protecao dos direitos e interesses dos Titulares de CRI, empregando no

exercicio da fungdo o cuidado e a diligéncia que todo homem ativo e probo emprega na
administracdo dos préprios bens, acompanhando a atuacdo da Emissora na administra¢do
do Patrimbnio Separado;

(iii) exercer, na hipotese de insolvéncia da Emissora, com relagcdo as obriga¢Oes
assumidas nesta operacdo, a administragdo transitoria do Patrimonio Separado,
respeitando os termos e regras estabelecidas neste Termo de Securitizacao;

(iv) promover a liquidagdo do Patrimo6nio Separado, conforme previsto no item 12.1
deste Termo de Securitizagdo;

(v) renunciar a funcdo de Agente Fiduciario na hipétese de superveniéncia de conflito
de interesses ou de qualquer outra modalidade de inaptiddo e realizar a imediata
convocacdo da assembleia que deliberara sobre sua substituicao;

(vi) conservar em boa guarda toda a documentacdo relativa ao exercicio de suas
funcgoes;
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Titulares de CRI, bem como inclusdo dos Direitos Creditérios Imobilidrios afetados ao
Patrimoénio Separado, caso a Emissora ndo o faca nas hipdteses de substituicdo ou
liguidagdo do Patrimoénio Separado;

(viii) comunicar os Titulares de CRI quaisquer inadimplementos pela Emissora das
obrigacdes financeiras assumidas neste Termo de Securitizacdo, e a clausulas contratuais
destinadas a proteger o interesse dos Titulares de CRI e que estabelegam condi¢des que nao
devem ser descumpridas pela Emissora, indicando as consequéncias para os Titulares de
CRI;

(ix) acompanhar a atua¢do da Emissora na administragdo do Patrim6nio Separado,
através dos documentos encaminhados por ela, e solicitar, quando considerar necessario,
auditoria extraordinaria na Emissora ou no Patrimoénio Separado;

(x) acompanhar a prestacdo das informacgdes periddicas pela Emissora, alertando os
Titulares de CRI acerca de eventuais inconsisténcias ou omissdes de que tenha
conhecimento;

(xi) fornecer, nos termos do §19 do artigo 32 da Lei 14.430 a Securitizadora no prazo de
3 (trés) Dias Uteis, contados da data do evento do resgate dos CRI na B3 pela Securitizadora,
o termo de quitacao dos CRI, que servira para baixa do registro do Regime Fiducidrio junto
a entidade de que trata o caput do art. 18 da Lei 14.430;

(xii) convocar, quando necessario, a Assembleia Especial de Titulares dos CRI, conforme
prevista no Termo de Securitizacdo, respeitadas outras regras relacionadas as assembleias
gerais constantes da Lei das Sociedades por A¢des;

(xiii) comparecer a Assembleia Especial de Titulares dos CRI com objetivo de prestar
informacdGes que lhe forem solicitadas;

(xiv) fiscalizar o cumprimento das cldusulas constantes no Termo de Securitiza¢do, da
Escritura de Emissdo, especialmente daquelas impositivas de obrigacdes de fazer e de ndo
fazer;

(xv) diligenciar junto a Emissora para que este Termo de Securitizacdo e seus
aditamentos sejam custodiados na Instituicdo Custodiante e registrados na B3, pela
Emissora, adotando, no caso da omissdo da Emissora, as medidas eventualmente previstas

em lei;

(xvi) acompanhar a prestacdo das informacgGes periddicas pela Emissora e alertar os
Titulares de CRI, no relatério anual de que trata o artigo 15 da Resolu¢do CVM 17, sobre
inconsisténcias ou omissdes de que tenha conhecimento;
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das condic¢des dos CRI;

(xviii) solicitar, quando julgar necessario para o fiel desempenho de suas funcoes,
certidoes atualizadas dos distribuidores civeis, das varas de fazenda publica, cartérios de
protesto, das varas do trabalho, procuradoria da fazenda publica, da localidade onde se
situe o bem dado em garantia ou o domicilio ou a sede do devedor, do cedente, do
garantidor ou do coobrigado, conforme o caso;

(xix)  solicitar, quando considerar necessario, auditoria externa da Emissora ou do
Patrimonio Separado;

(xx) manter atualizados a relagao dos Titulares de CRI e de seus enderegos, sendo que,
para fins de atendimento ao disposto neste inciso, a Emissora expressamente autoriza,
desde j3, o Escriturador, o Agente de Liquidagdo, a B3 a atenderem quaisquer solicitagdes
feitas pelo Agente Fiduciario, inclusive referente a divulgagdo, a qualquer momento, da
posicao de Titulares de CRI;

(xxi)  elaborar relatério anual destinado aos Titulares de CRI, nos termos do artigo 15 da
Resolugdao CVM 17, o qual devera conter, ao menos, as informagdes minimas previstas no
artigo 15 da Resolu¢do CVM 17;

(xxii) comunicar os Titulares de CRI, no prazo de 7 (sete) Dias Uteis contados a partir da
ciéncia da ocorréncia, qualquer inadimplemento, pela Emissora e/ou pela Devedora de
guaisquer obrigacdes assumidas no ambito dos Documentos da Operagdo e a clausulas
contratuais destinadas a proteger o interesse dos Titulares de CRI e que estabelecem
condigdes que ndo devem ser descumpridas pela Emissora e/ou pela Devedora, que ndo
tenham sido sanadas no prazo de cura eventualmente previsto nos respectivos
instrumentos, indicando as consequéncias para os Titulares de CRI e as providéncias que
pretende tomar a respeito do assunto, observado o disposto na Resolu¢gdo CVM 17;

(xxiii) verificar os procedimentos adotados pela Emissora para assegurar a existéncia e a
integridade dos CRI e das Debéntures que lastreiam a Emissdo, inclusive quando
custodiados na Instituicdo Custodiante;

(xxiv) verificar os procedimentos adotados pela Emissora para assegurar que os direitos
incidentes sobre os CRI e a Debéntures que lastreiam a Emissdo, inclusive quando
custodiados na Instituicdo Custodiante, ndo sejam cedidos a terceiros;

(xxv) verificar, ao longo do prazo dos CRI, o efetivo direcionamento de todo o montante
obtido por meio da Oferta, nos termos deste Termo de Securitiza¢do;
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apos o fim do exercicio social da Emissora, relatério anual descrevendo os fatos relevantes
ocorridos durante o exercicio relativos a presente Emissao, conforme o conteddo minimo
previsto no artigo 15 da Resolucdo CVM 17;

(xxvii) em atendimento ao Oficio Circular CVM n2 1/2021 SRE, o Agente Fiduciario
podera, as expensas da Devedora e/ou do Patrimbnio Separado, contratar terceiro
especializado para avaliar ou reavaliar, o valor das garantias prestadas (presentes e futuras)
no ambito da operagao de securitizagdo dos CRI em que estejam vinculadas, conforme o
caso, bem como solicitar quaisquer informagdes e comprovagdes que entender necessarias,
na forma prevista no referido oficio; e

(xxviii) cumprir as leis, regulamentos, normas administrativas e determinagGes dos érgaos
governamentais, autarquias ou instancias judiciais aplicdveis ao exercicio de suas
respectivas atividades, incluindo, mas nao se limitando as Leis Ambientais e Trabalhista e as
Leis Anticorrupgao e as Leis de Protec¢do Social.

11.6. Substituicdo do Agente Fiducidrio. O Agente Fiducidrio poderd ser substituido nas hipdteses

de impedimento temporario, renlncia, intervencao, liquidagao, faléncia ou qualquer outro caso de
vacancia, devendo ser realizada, no prazo de 30 (trinta) dias, contado da ocorréncia de qualquer
desses eventos, Assembleia Especial de Titulares dos CRI para que seja deliberada a sua efetiva
substituicdo e, conforme o caso, a eleicdo do novo agente fiducidrio. A assembleia destinada a
escolha de novo agente fiducidrio deve ser convocada pelo Agente Fiduciario a ser substituido,
podendo também ser convocada por Titulares de CRI que representem 10% (dez por cento), no
minimo, dos CRI em Circulagdo. Se a convocacdo da referida assembleia ndo ocorrer até 15 (quinze)
dias antes do final do prazo referido acima, cabera a Emissora efetuar a imediata convocacdo. Em
casos excepcionais, a CVM pode proceder a convocac¢do da assembleia para a escolha de novo
agente fiducidrio ou nomear substituto provisério. A Assembleia Especial de Titulares dos CRI se
instala com a presenca de qualquer nimero de investidores e a deliberagcdo, em qualquer
convocacgao, sera tomara pela maioria de votos dos Titulares de CRI presentes.

11.7. Destituicdo do Agente Fiducidrio. O Agente Fiducidrio poderd ser destituido:

(i) pela CVM, nos termos da legislagdo em vigor;

(ii) por deliberacdo em Assembleia Especial de Titulares dos CRI, nos termos da
Clausula 12 e seguintes, independentemente da ocorréncia de qualquer fato que imponha
ou justifique sua destituicdo; ou

(iii) por deliberacdo em Assembleia Especial de Titulares dos CRI, observado o quérum
previsto na Clausula 12 e seguintes, na hipétese de descumprimento dos deveres previstos
na Lei 14.430 ou das incumbéncias mencionadas na Cldusula 11.1 deste Termo de
Securitizacao.
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11.8. Deveres, Atribuicoes e Responsabilidades do Agente Fiduciario Eleito em Substituicdo. O
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agente fiduciario eleito em substituicdo ao Agente Fiducidrio assumird, nos termos desta Clausula
11, integralmente os deveres, atribuicdes e responsabilidades constantes da legislacdo aplicavel e
deste Termo de Securitizacao.

11.9. Substituicdo Permanente. A substituicdo do Agente Fiducidrio em carater permanente
devera ser objeto de aditamento aos Documentos da Operacao e deve ser comunicada a CVM, no

prazo de até 7 (sete) Dias Uteis, contados do registro do aditamento ao presente Termo de
Securitizagdo perante a B3.

11.10. Substituto Provisério. Por meio de voto da maioria absoluta dos Titulares de CRI em

Circulagao, estes poderdo nomear substituto provisdrio do Agente Fiducidrio em caso de vacancia
temporaria.

11.11. Remuneracdo do Agente Fiducidrio. Pelo exercicio de suas atribui¢des, o Agente Fiducidrio

receberd da Emissora, com recursos do Patrimonio Separado, como remuneragao, pelo
desempenho dos deveres e atribui¢cbes que |he competem, nos termos da lei e deste Termo de
Securitizagao:

11.11.1. Serdo devidos ao Agente Fiduciario dos CRI honorarios pelo desempenho dos
deveres e atribui¢cdes que Ihe competem, nos termos deste instrumento e da legislagdo em vigor,
correspondentes a: uma parcela de implanta¢do no valor de RS 20.000,00 (vinte mil reais), devida
até o 52 (quinto) Dia Util contado da primeira data de integralizagdo dos CRI ou em 30 (trinta) Dias
contados da data de assinatura do presente instrumento, o que ocorrer primeiro e; parcelas anuais
no valor de RS 15.000,00 (quinze mil reais), sendo a primeira parcela devida no mesmo dia do
vencimento da parcela (i) acima do ano subsequente e as demais no mesmo dia dos anos
subsequentes; adicionalmente, serdo devidas ao Agente Fiducidrio dos CRI, por cada evento de
verificagdo semestral da Destinacdo dos Recursos o valor de RS 1.200,00 (um mil e duzentos reais),
sendo devido devidas até o 52 (quinto) Dia Util contado da verificacdo até a comprovagdo integral
dos recursos. A remunerac¢do acima nao inclui a eventual assungao do Patrimonio Separado, bem
como ndo inclui séries adicionais e/ou reabertura de série previstas ou a serem objeto de
deliberacdo. Caso a operacdo seja desmontada/cancelada, o valor da parcela serd devidido pela
Securitizadora e/ou Emissora a titulo de “abort fee” até o 52 (quinto) Dia Util contado da
comunicac¢do do cancelamento da operacdo. Em caso de inadimplemento, pela Emissora, ou de
reestruturacdo das condi¢cGes da operacdo, sera devida ao Agente Fiducidario dos CRI uma
remuneracdo adicional equivalente a RS 650,00 (seiscentos e cinquenta reais) por hora-homem de
trabalho dedicado as atividades relacionadas a Emissdo, incluindo, mas ndo se limitando, (i) a
execucdo das garantias, (ii) ao comparecimento em reunides formais ou conferéncias telefonicas
com a Securitizadora, os Titulares dos CRI ou demais partes da Emissdo, inclusive respectivas
assembleias; (iii) a analise e/ou confeccdo de eventuais pedidos de simulacdo de célculo de resgate
antecipado e outras simulagdes; (iv) a andlise e/ou confeccdo de eventuais aditamentos aos
Documentos da Operacdo, atas de assembleia e/ou quaisquer documentos necessarios ao disposto
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no item seguinte; e (v) implementacdo das consequentes decisGes tomadas em tais eventos,

remuneracdo esta a ser paga no prazo de 10 (dez) dias apds a emissdo do respectivo “Relatdrio de
Horas”. Entende-se por reestruturacdo os eventos relacionados as alteracdes das garantias, taxa,
indice, prazos e fluxos de pagamento de principal e remuneracdo, condicdes relacionadas as
recompra compulséria e/ou facultativa, integral ou parcial, multa, vencimento antecipado e/ou
resgate antecipado e/ou liquidacdo do patriménio separado. Os eventos relacionados a amortizacdo
dos CRI ndo sdo considerados reestruturacao dos CRI.

11.11.2. Nas operagdes de securitizagdo em que a constitui¢do do lastro se der pela correta
destinagdo dada aos recursos pela Emissora, em razao das obrigacdes impostas ao Agente Fiduciario
dos CRI pelo Oficio Circular CVM n2 1/2021 SRE, permanecem exigiveis as obrigacbes da Emissora e
do Agente Fiducidrio dos CRI com rela¢gdo a comprovacgao e verificagdo da destinagao dos recursos
até o vencimento original dos CRI ou até que a destinagdo da totalidade dos recursos decorrentes
da emissdo seja efetivada e comprovada. Desta forma fica contratado e desde ja ajustado que a
Emissora assumira a integral responsabilidade financeira pelos honorarios do Agente Fiducidrio dos
CRI até a integral comprovacgao da destinacdo dos recursos.

11.11.3. As parcelas citadas acima, devidas a titulo de remuneragao do Agente Fiduciario dos
CRI, serdo reajustadas anualmente pela variagdo acumulada do IPCA, ou na falta deste, ou ainda na
impossibilidade de sua utilizagdo, pelo indice que vier a substitui-lo, a partir da data do primeiro
pagamento até as datas de pagamento seguintes.

11.11.4. A remuneragao do Agente Fiducidrio sera devida até a liquidagdo integral dos
valores mobilidrios. Em caso de mora no pagamento de qualquer quantia devida em decorréncia da
remuneragao proposta, os débitos em atraso ficardo sujeitos a juros de mora de 1% (um por cento)
ao més e multa ndo compensatdria de 2% (dois por cento) sobre o valor devido, sendo que, caso a
mora tenha sido comprovadamente ocasionada por falha ou indisponibilidade de outras partes
envolvidas, tais encargos nao terdo efeito.

11.11.5. A remuneracdo sera devida mesmo apds o vencimento da operagao, caso o Agente
Fiducidrio ainda esteja exercendo atividades inerentes a sua fungdo em relacdo a emissdo,
remuneracao essa que sera calculada pro rata die.

”I”II

11.11.6. As parcelas citadas no item acima, serdo acrescidas de ISS (Imposto Sobre
Servicos de Qualquer Natureza), PIS (Contribuicdo ao Programa de Integracdo Social), COFINS
(Contribuicdo para o Financiamento da Seguridade Social), CSLL (Contribuicdo sobre o Lucro
Liquido), IRRF (Imposto de Renda Retido na Fonte) e quaisquer outros impostos que venham a
incidir sobre a remuneracdo do Agente Fiduciario dos CRI nas aliquotas vigentes nas datas de cada

pagamento.

11.11.7. O Patrimonio Separado ou os Titulares de CRI conforme o caso, antecipara ao
Agente Fiduciario todas as despesas necessdrias para proteger os direitos e interesses dos
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investidores ou para realizar seus créditos proteger ou ainda, necessarios decorrente da sua funcao
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de representante dos Titulares de CRI. Quando houver negativa para custeio de tais despesas em
funcao de insuficiéncia do Patrimoénio Separado ou inadimplemento da Devedora, os Titulares de
CRI deverdo antecipar todos os custos a serem despendidos pelo Agente Fiducidrio, na proporcao
de seus créditos. As despesas a serem antecipadas deverdo ser sempre comunicadas aos Titulares
de CRI, a Securitizadora e a Devedora e, sempre que possivel, aprovadas pelos Titulares de CRI ou
pela Devedora conforme o caso, sendo certo que ndo sendo possivel a obtencdo imediata da
aprovacgao pelos Titulares de CRI ou pela Devedora conforme o caso e, em razdo de necessidade
imediata para resguardar os interesses Titulares de CRI ou necessarias ao exercicio da fungdo de
Agente Fiduciario, tais despesas poderdo ser contratadas pelo Agente Fiducidrio e posteriormente
ratificadas em Assembleia Especial de Titulares dos CRI. Sdo exemplos de despesas que poderao ser
realizadas pelo Agente Fiducidrio: (i) publicacdo de relatdrios, avisos, editais e notificagOes,
despesas cartorarias, conforme previsto neste instrumento e na legislacao aplicavel, e outras que
vierem a ser exigidas por regulamentos aplicaveis; (ii) despesas com conferéncias e contatos
telefonicos; (iii) obtencdo de certidGes, fotocdpias, digitalizacGes, envio de documentos; (iv)
locomogbes entre estados da federagao, alimentagdo, transportes e respectivas hospedagens,
quando necessarias ao desempenho das fun¢des e devidamente comprovadas; (v) se aplicavel,
todas as despesas necessarias para realizar vistoria dos imdveis financiados com recursos da
emissao (vi) conferéncia, validacdo ou utilizacdo de sistemas para checagem, monitoramento ou
obtengdo de opinido técnica ou legal de documentagdo ou informacdo prestada pela Devedora,
garantidores ou Securitizadora para cumprimento das suas obrigacdes; (vii) revalida¢do de laudos
de avaliagdo e/ou avaliagdo por meio de laudo de avaliagdo das Garantias, se o caso, nos termos do
Oficio Circular CVM n2 1/2021 SRE; (viii) gastos com honorarios advocaticios de terceiros e de
sucumbéncias, depdsitos, custas e taxas judicidrias ou extrajudicidarias nas a¢des ou ainda,
decorrente de ag¢bes arbitrais, propostas pelo Agente Fiduciario ou decorrentes de a¢Ges contra ele
propostas no exercicio de sua fungao, enquanto representante dos Titulares de CRI, decorrentes de
culpa exclusiva e comprovada da Devedora e/ou dos garantidores e/ou da Securitizadora decorrente
de agGes propostas pelos devedores dos Direitos Creditdrios Imobilidrios ou por garantidores e/ou
Securitizadora e/ou terceiros, conforme aplicavel, ou ainda que comprovadamente |lhe causem
prejuizos ou riscos financeiros, enquanto representante da comunhdo dos investidores (ix) as
eventuais despesas, depdsitos e custas judiciais ou extrajudiciais decorrentes da sucumbéncia em
acGes judiciais ou ainda, decorrente de a¢des arbitrais, serdo igualmente suportadas termos acima
bem como sua remuneracdo; (x) custos e despesas relacionadas a B3. O ressarcimento a que se
refere serd efetuado em até 05 (cinco) Dias Uteis apds a realizagdo da respectiva presta¢do de contas
a Securitizadora e envio de cdpia dos respectivos comprovantes de pagamento.

11.11.8. Caso seja necessario o ressarcimento de despesas ao Agente Fiduciario este devera ser
efetuado em até 5 (cinco) dias Uteis apds a realizacdo da respectiva presta¢do de contas a Emissora
na qualidade de administradora do Patrimoénio Separado e envio de codpia dos respectivos
comprovantes de pagamento.
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11.11.9. O crédito do Agente Fiduciario por despesas incorridas para proteger direitos e interesses
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ou realizar créditos dos investidores que ndo tenha sido saldado na forma prevista nas clausulas
acima serd acrescido a divida do Patrimonio Separado na forma do paragrafo 32 do artigo 13 da
Resolucdo CVM 17, tendo preferéncia na ordem de pagamento, inclusive sobre os créditos devidos
aos Titulares de CRI. O Agente Fiduciario podera se utilizar de recursos eventualmente existentes
nas contas garantias para saldar as despesas e honordrios inadimplentes, devendo realizar a
respectiva notificacdo aos investidores e a Emissora com antecedéncia ao que fizer e realizando a
respectiva prestagao de contas obrigatoriamente.

11.11.10. O Agente Fiducidrio ndo antecipara recursos para pagamento de despesas decorrentes
da Emissdo, sendo certo que tais recursos serdo sempre devidos e antecipados pelo Patrimonio
Separado ou pelos investidores, conforme o caso.

11.11.11. Todas as despesas decorrentes de procedimentos legais, inclusive as administrativas, em
que o Agente Fiduciario venha a incorrer para resguardar os interesses do(s) Titular(es) do(s) CRl e
deverdo ser, sempre que possivel, previamente aprovadas e adiantadas pelo(s) Titular(es) do(s) CRI,
posteriormente, conforme previsto em lei, ressarcidas pela Securitizadora. Tais despesas a serem
adiantadas pelo(s) Titular(es) do(s) CRI, correspondem a depdsitos, custas e taxas judicidrias nas
acles propostas pelo Agente Fiduciario, enquanto representante da comunhdo do(s) Titular(es)
do(s) CRI. Os honorarios de sucumbéncia em agdes judiciais serdo igualmente suportados pelo(s)
Titular(es) do(s) CRI, bem como a remunerac¢do do Agente Fiducidrio na hipétese da Securitizadora
permanecer em inadimpléncia com relagdo ao pagamento desta por um periodo superior a 30
(trinta) dias, podendo o Agente Fiduciario solicitar garantia do(s) titular(es) do(s) CRI para cobertura
do risco de sucumbéncia

11.12. Validade das manifestacdes. Os atos ou manifestacdes por parte do Agente Fiducidrio, que

criarem responsabilidade para os Titulares de CRI e/ou exonerarem terceiros de obriga¢des para
com eles, bem como aqueles relacionados ao devido cumprimento das obriga¢Ges assumidas neste
instrumento, inclusive a assung¢ao da administracao do Patrimonio Separado pelo Agente Fiducidrio
nas hipdteses previstas nesse Termo de Securitizacdo, somente serdo validos quando previamente
assim deliberado pelos Titulares de CRI reunidos em Assembleia Especial de Titulares dos CRI.

11.13. Atuacdo Vinculada. A atuacdo do Agente Fiducidrio limita-se ao escopo da Resolugao CVM

17, conforme alterada e dos artigos aplicaveis da Lei das Sociedades por A¢Ges, estando este isento,
sob qualquer forma ou pretexto, de qualquer responsabilidade adicional que ndo tenha decorrido
dalegislagdo aplicével. O disposto acima ndo inclui as deliberacGes relativas a insuficiéncia de lastro
e/ou insolvéncia da Securitizadora, cujos quéruns e medidas sdo legais e previstos neste Termo de
Securitizacdo, de forma que nao havendo delibera¢do o Agente Fiducidrio poderd adotar o disposto
na legislagdo e previsto neste Termo de Securitiza¢do.

11.14. Presuncdo de Veracidade. Caberd a Devedora a verificagdo e analise da veracidade dos

documentos atestando, inclusive, que estes ndo foram objeto de fraude ou adulteragdo. O Agente
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Fiduciario ndo sera, sob qualquer hipdtese, responsavel pela elaboracao de documentos societarios
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da Emissora, que permanecerdo sob obrigacdo legal e regulamentar da Emissora elabora-los, nos
termos da legislacdo aplicavel.

11.15. Renuncia. O Agente Fiducidrio deverd permanecer no exercicio de suas funcbes até a
escolha e aprovacdo do novo agente fiducidrio, em caso de renuncia, situacdo em que se
compromete a realizar a devolucdo de quaisquer valores recebidos referentes ao periodo apds a
sua renuncia.

11.16. Escopo de Atuacdo. O Agente Fiducidrio, ou partes a ele relacionadas, ndo prestara

guaisquer outros servigos para a Emissdao dos CRI, devendo a sua participagdo estar limitada as
atividades diretamente relacionadas a sua func¢do, observados os limites indicados nesta Clausula
11 deste Termo de Securitizagao.

11.17. Responsabilidade do Agente Fiducidrio. O Agente Fiducidrio respondera pelos prejuizos que

causar por culpa, dolo, descumprimento de disposicdao legal, contratual ou regulamentar,
negligéncia, imprudéncia, impericia ou administragcdo temeraria ou, ainda, por desvio de finalidade
do Patrimonio Separado, nos casos de assungao do Patriménio Separado, conforme previsto neste
Termo de Securitizagdo e na legisla¢do vigente.

11.18. Demais Prestadores de Servicos. Exceto por aqueles que foram indicados nos termos deste

Termo de Securitizagdo, os demais prestadores de servicos no dambito da Oferta dos CRI serdo
oportunamente indicados nos Documentos da Operacdo, conforme aplicavel.

11.19. Instituicdo Custodiante. A instituicdo custodiante dos CRI serd a VERT DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicdo financeira, com sede na cidade de S3o Paulo,
estado de S3o Paulo, na rua Cardeal Arcoverde, n? 2.365, 112 andar, CEP 05407-003, inscrita no
CNPJ sob 0 n? 48.967.968/0001-18 (“Instituicdo Custodiante”).

11.20. Escriturador. A instituicdo responsavel pela escrituracio dos CRI sera a VERT
DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicdo financeira, com sede na
cidade de Sdo Paulo, Estado de S3o Paulo, na Rua Cardeal Arcoverde, n? 2.365, 112 andar, CEP
05407-003, inscrita no CNPJ sob o n? 48.967.968/0001-18, responsavel pela escrituracdo dos CRI
(“Escriturador”).

11.20.1. O Escriturador podera ser substituido (i) em caso de inadimplemento de suas obriga¢des
junto a Emissora; (ii) caso requeira ou por qualquer outro motivo encontrar-se em processo de
recuperacao judicial, tiver sua faléncia decretada ou sofrer liquidagdo, intervencdo judicial ou
extrajudicial; (iii) em caso de superveniéncia de lei, regulamentac¢do e/ou instrucdo de autoridades
competentes que impecam ou modifiguem a natureza, termos e condi¢Ges dos servigos prestados;
ou (iv) em caso de seu descredenciamento para o exercicio da atividade de escriturador de valores
mobilidrios. Em todos os casos, a substituicdo do Escriturador se dard mediante votacdo dos
Titulares de CRI nos termos da Cldusula 12 e seguintes.
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11.21. Agente de Liquidacdo. O agente de liquidacdo dos CRI serd a VERT DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicdo financeira, com sede na cidade de S3o Paulo,
Estado de S3o Paulo, na Rua Cardeal Arcoverde, n? 2.365, 112 andar, CEP 05407-003, inscrita no
CNPJ sob 0 n? 48.967.968/0001-18 (“Agente de Liquidacdo”).
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11.21.1. A Emissora podera, no periodo de vigéncia dos CRI, promover a substituicdo do Agente de
Liquidacdo sem a necessidade de aprovacdo dos investidores, desde que atendidas as seguintes
condigOes: (i) que a instituicdo que venha a substituir esteja entre as Instituicdes Financeiras
Permitidas; e (ii) que ndo acarrete custo adicional as despesas da emissdo ja contratadas, conforme
descrito nas alineas acima.

11.22. Auditor Independente do Patrimonio Separado. o auditor independente do Patrimonio
Separado serd a BDO RCS AUDITORES INDEPENDENTES, com sede em Sao Paulo, Estado de Sao
Paulo, na Rua Major Quedinho, n? 90, Centro, CEP 01050-030, inscrita no CNPJ sob o n?
54.276.936/0001-79, na qualidade de auditor independente contratado para auditoria anual das

demonstragdes financeiras do Patrimoénio Separado, a serem elaboradas de acordo com as praticas
contabeis adotadas no Brasil, ou quem vier a substitui-lo (“Auditor Independente do Patrimdnio

Separado”).

11.23. Contador do PatrimOnio Separado. O contador do Patrimdnio Separado serd a M.
TENDOLINI CONSULTORIA CONTABIL LTDA., sociedade limitada, com sede na Cidade de S3o Paulo,
Estado de SP, na Rua Arandu, 57, Conjunto 42, Brooklin Paulista, CEP 04562-030, inscrita no CNPJ
sob o n? 06.987.615/0001-30, contratada pela Emissora para realizar a contabilidade das

demonstragdes contdbeis individuais do Patrimonio Separado em conformidade com o disposto na
Lei das Sociedades por Agbes, ou o prestador que vier a substitui-la.

12, CLAUSULA DECIMA SEGUNDA — ASSEMBLEIA ESPECIAL DE TITULARES DOS CRI

12.1. Assembleia Especial de Titulares dos CRI. Os Titulares de CRI poderdo, a qualquer tempo,

reunir-se em Assembleia Especial de Titulares dos CRI, a fim de deliberarem sobre matéria de
interesse da comunhao dos Titulares de CRI (“Assembleia Especial de Titulares dos CRI”).

12.2. A Assembleia Especial de Titulares dos CRI realizar-se-a (i) de modo exclusivamente digital,
caso os Titulares de CRI somente possam participar e votar por meio de comunicagao escrita ou
sistema eletronico; ou (ii) de modo parcialmente digital, caso os Titulares de CRI possam participar
e votar tanto presencialmente quanto a distancia, por meio de comunica¢do escrita ou sistema
eletroénico.

12.3. Competéncia das Assembleias Especiais de Titulares dos CRI. Nos termos do artigo 25 da

Resolucdo CVM 60, compete privativamente a Assembleia Especial de Titulares dos CRI, além das
demais matérias ja previstas neste Termo de Securitizagdo, observados os quéruns de instalacdo e
deliberacgdo previstos neste Termo de Securitizacdo, deliberar sobre:
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(i) a aprovacao das demonstragdes financeiras do Patrimoénio Separado apresentadas
pela Emissora, acompanhadas do relatdrio dos auditores independentes, em até 120 (cento
e vinte) dias apds o encerramento do exercicio social a que se referirem;

(ii) alteragdes deste Termo de Securitizagdo, exceto nos casos previstos na Clausula
12.19.1 abaixo;

(iii) destituicdo ou substituicdo da Emissora na administra¢ao do Patrimonio Separado,
neste Ultimo caso, nos termos do artigo 39 da Resolu¢do CVM 60, observado o disposto neste
Termo de Securitizagao;

(iv) alterag¢do da remuneragdo dos prestadores de servigo descritos neste Termo de
Securitiza¢do, observado o disposto Clausula 12.19.1 abaixo;

(v) alteragdes do qudérum de instalacdo e deliberagdo da Assembleia Especial de
Titulares dos CRI;

(vi) destituicdo ou substituicdo do Agente Fiducidrio na administragdao do Patriménio
Separado, neste ultimo caso, nos termos do artigo 39 da Resolugao CVM 60;

(vii) deliberagdo sobre as previsdes constantes na Resolugao CVM 60;

(viii) defini¢cdo da Taxa Substitutiva DI;

(ix) a forma de administracdo e/ou eventual liquidacdo do Patriménio Separado;
(x) alteracdo da taxa de administra¢do do Patriménio Separado;
(xi) a pratica de atos ou manifesta¢des pelo Agente Fiducidrio ou pela Emissora, que

criem responsabilidade para os Titulares de CRI e/ou exonerarem terceiros de obrigacGes
para com eles, bem como a dispensa do cumprimento das obriga¢des assumidas pelo Agente
Fiduciario ou pela Emissora, conforme aplicavel, nos Documentos da Operacao;

(xii) alteracdo da Ordem de Pagamentos;

(xiii) alteracdo da forma de amortizagdo dos CRIl e/ou de sua forma de célculo e das Datas
de Pagamento de Remunerag¢do dos CRI, bem como outros valores aplicdveis, como
atualizacdo monetaria ou Encargos Moratoérios; e

(xiv) alteragGes dos Eventos de Liquidagdo do Patriménio Separado, dos Eventos de
Vencimento Antecipado, dos procedimentos ou hipdteses de resgate antecipado ou da
Oferta de Resgate Antecipado dos CRI.
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12.4. Convocacdao. A Assembleia Especial de Titulares dos CRI podera ser convocada pela
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Emissora, pelo Agente Fiducidrio, pela CVM ou pelos respectivos Titulares de CRI que representem,
no minimo, 5% (cinco por cento) dos CRI em Circulacdo, nos termos do artigo 27 da Resolugdo CVM
60.

12.4.1. A convocacdo da Assembleia Especial de Titulares dos CRI deve ser encaminhada pela
Securitizadora a cada Titular de CRI e ao Agente Fiducidrio e deverd ser disponibilizada, nos prazos
legais e/ou regulamentares, por meio do sistema de envio de Informagdes Periddicas Eventuais da
CVM e veiculada na pagina da Securitizadora na rede mundial de computadores — Internet
https://data.vert-capital.app, imediatamente apds a realizagdo ou ocorréncia do ato a ser divulgado,
observado no que couber, na forma do artigo 26, do paragrafo 52 do artigo 44, artigo 45, do inciso
IV “b” do artigo 46 e do inciso | do artigo 52 da Resolugdao CVM 60, e observada a convocagao
prevista na Cldusula 14.9 abaixo, nos termos do paragrafo 32 do artigo 30 da Lei 14.430. Na mesma
data acima, as publicag¢Ges de editais das Assembleias Gerais serdo encaminhadas na mesma data
ao Agente Fiducidrio.

12.4.2. Observado o disposto na Clausula 12.4 acima, devera ser convocada Assembleia Especial de
Titulares de CRI toda vez que a Emissora, na qualidade de detentora dos Direitos Creditérios
Imobiliarios, tiver de exercer ativamente algum dos direitos estabelecidos na Escritura de Emissao
e que ndo esteja expressamente indicado que o exercicio de tal direito independe de aprovagdo em
Assembleia Especial de Titulares dos CRI.

12.5. Prazos. Exceto se de outra forma disposta neste Termo de Securitiza¢cdo, as Assembleias
Especiais de Titulares dos CRI deverao ser convocadas com antecedéncia minima de 20 (vinte) dias
da data de sua realizacdo em primeira convocacdo (exceto para delibera¢des relacionadas a
insuficiéncia de ativos integrantes do Patrimoénio Separado, cujo prazo sera de 15 (quinze) dias),
para primeira convocag¢do, caso ndo seja realizada a assembleia em primeira convocacdo para
ambos os casos, serd publicado novo antncio de segunda convocagao, com antecedéncia minima 8
(oito) dias, ndo sendo admitida que a primeira e a segunda convocacdo sejam realizadas no mesmo
dia.

12.5.1. Caso os Titulares de CRI que representem, no minimo, 5% (cinco por cento) dos CRI em
Circulagdo solicitem a Securitizadora com cépia ao Agente Fiducidrio, a convocac¢do de Assembleia
Especial de Titulares dos CRI, a qual devera conter a descricdo dos assuntos a serem discutidos e
votados, nos termos do artigo 26, paragrafo 22 da Resolucdao CVM 60, a Securitizadora deverd, no
prazo maximo de 30 (trinta) dias contados de tal solicitagcdo, convocar a Assembleia Especial de
Titulares dos CRI as expensas do requerente, salvo se a Assembleia Especial de Titulares dos CRI
assim convocada deliberar em contrdrio, sendo certo que ndo sendo observada a solicitagdo acima,
o Agente Fiducidrio podera convocar a Assembleia Especial de Titulares dos CRI, nos termos da
Resolucdo CVM 17. Adicionalmente, o Agente Fiduciario poderd, por sua propria iniciativa, convocar
guando necessdrio, a Assembleia Especial de Titulares dos CRI conforme previsto no artigo 11 “xvi”
da Resolugdo CVM 17, dispensado o envio de qualquer solicitacdo a Emissora.
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12.6. Data e local. A Assembleia Especial de Titulares dos CRI realizar-se-d4 no local onde a

Emissora tiver a sede. Quando houver necessidade de efetuar-se em outro lugar, as
correspondéncias de convocacdo indicardo, com clareza, o lugar da reunido.

12.7. Os documentos pertinentes a ordem do dia que sejam necessarios para o debate e a
deliberacdo da Assembleia Especial de Titulares dos CRI ficardo disponiveis em https://data.vert-
capital.app.

12.8. Dispensa para Instalacdo. Independentemente da convocagdo prevista nesta Clausula 12,

sera considerada regular a Assembleia Especial de Titulares dos CRI a qual comparecerem todos os
Titulares dos CRI, nos termos do paragrafo tnico do artigo 28 da Resolu¢ao CVM 60.

12.9. Quérum de Instalacdo. Exceto se de outra forma estabelecido neste Termo de Securitizagdo

e/ou no artigo 28 da Resolugdo CVM 60, a Assembleia Especial de Titulares dos CRI se instalara, em
primeira convocac¢do, com a presenca de Titulares dos CRI que representem, no minimo, metade
mais um dos CRI Circulagdo e, em segunda convocagao, com qualquer nimero de Titulares dos CRI.

12.10. Legislacdao Aplicdvel. Aplicar-se-a a Assembleia Especial de Titulares dos CRI, no que couber,

o disposto na Lei 14.430 e na Lei das Sociedades por A¢Ges, a respeito das assembleias de acionistas,
salvo (i) disposicdo especifica neste Termo de Securitizagdo ou nos demais Documentos da
Operagdo; (ii) disposi¢do especifica constante da Resolugdo CVM 60, bem como da Resolugdo CVM
81.

12.11. Deveres do Agente Fiduciario quanto as Assembleias Especiais de Titulares dos CRI. O

Agente Fiducidrio deverd comparecer a Assembleia Especial de Titulares dos CRI e prestar aos
Titulares de CRI as informagdes que lhe forem solicitadas. De igual maneira, a Emissora poderd
convocar representantes da Devedora ou quaisquer terceiros para participar da Assembleia Especial
de Titulares dos CRI, caso a presenca de qualquer dessas pessoas seja relevante para a deliberagdo
das matérias constantes da ordem do dia. Sem prejuizo da referida faculdade, a Devedora e/ou suas
partes relacionadas ndo poderdo participar do processo de deliberagdo e apurac¢do dos votos dos
Titulares de CRI a respeito da respectiva matéria em discussao.

12.12. Presidéncia das Assembleias Especiais de Titulares dos CRI. A presidéncia da Assembleia

Especial de Titulares dos CRI caberd, de acordo com quem a tenha convocado: (i) ao representante
da Emissora presente a Assembleia Especial de Titulares dos CRI; (ii) ao representante do Agente
Fiduciadrio presente a Assembleia Especial de Titulares dos CRI; (iii) ao Titular de CRI eleito pelos
demais Titulares dos CRI presentes; ou (iv) aquele que for designado pela CVM.

12.13. Qudérum de Deliberacdo. Exceto se de outra forma estabelecido neste Termo de

Securitizagdo e/ou nos Documentos da Operacdo, as deliberacdes em Assembleia Especial de
Titulares dos CRI serdo tomadas pelos votos favoraveis de (i) em primeira convocagdo, 50%
(cinquenta por cento) mais 1 (um) dos Titulares dos CRI em Circulagdo; ou (ii) em segunda
convocagao, 50% (cinquenta por cento) mais 1 (um) dos Titulares dos CRI presentes a Assembleia
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Especial dos Titulares dos CRI desde que estejam presentes, no minimo, 30% (trinta por cento) dos
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Titulares de CRI em circulacdo.

12.13.1. Somente podem votar na Assembleia Especial de Titulares dos CRI os Titulares dos CRI
que detenham CRI na data da convocacdao da Assembleia Especial de Titulares dos CRI, seus
representantes legais ou procuradores legalmente constituidos ha menos de 1 (um) ano.

12.13.2. Quérum Qualificado. Exceto se de outra forma estabelecido neste Termo de Securitizagao,

as alteragGes ou exclusGes relacionadas: (i) a Amortizagdo Extraordinaria, Resgate Antecipado ou
Oferta de Resgate Antecipado dos CRI, (ii) a Remuneragdo dos CRI; (ii) aos prazos de vencimento
dos CRI, as Datas de Amortiza¢do dos CRI ou as Datas de Pagamento da Remuneragdo dos CRI; (iii)
aos Eventos de Liquidagdo do Patrimoénio Separado ou aos Eventos de Vencimento Antecipado; (iv)
a quaisquer alteragGes na Escritura de Emissdo das Debéntures que possam impactar no fluxo
financeiro dos CRI; (v) aos quéruns de deliberacdo, inclusive o qudérum previsto na presente
Clausula; e/ou (vi) repactuacdo da divida, representada pelos CRI, deverdo ser aprovadas seja em
primeira convocagao da Assembleia Especial de Titulares dos CRl ou em qualquer convocagdo
subsequente, por Titulares de CRI que representem, no minimo, 70% (setenta por cento) dos CRI
em Circula¢do, conforme aplicavel.

12.13.3. Vencimento Antecipado e Waivers. (i) na ciéncia da ocorréncia de quaisquer dos Eventos

de Vencimento Antecipado Nao Automadtico, a Securitizadora devera convocar, em até 2 (dois) Dias
Uteis do referido Evento de Vencimento Antecipado N3o Automatico, uma Assembleia Especial de
Investidores de CRI para deliberar sobre a ndo declaragao do vencimento antecipado dos CRI e, por
consequéncia, das Debéntures, por deliberagdo (a) de titulares de, no minimo, 50% (cinquenta por
cento) mais um dos CRI em Circulacdo reunidos em Assembleia Especial de Investidores de CRI em
primeira convocagao; ou (b) por 50% (cinquenta por cento) mais um dos presentes na assembleia
especial de Titulares de CRI, em segunda convocagao, desde que estejam presentes, no minimo,
30% (trinta por cento) dos Titulares de CRI em Circulagdo; e (ii) as Assembleias de Pedido de Waiver
serdo tomadas pelos votos favoraveis de Titulares de CRI que representem, no minimo, (a) 50%
(cinquenta por cento) mais um dos CRI em Circulagdo reunidos em Assembleia Especial de
Investidores de CRI em primeira convocagdo; ou (b) por 50% (cinquenta por cento) mais um dos
presentes na Assembleia Especial de Investidores de CRI, em segunda convocagdo, desde que
estejam presentes, no minimo, 25% (vinte e cinco por cento) dos Titulares de CRI em Circulagdo.

12.13.4. A Securitizadora devera declarar o vencimento antecipado das Debéntures, e,
consequentemente, serd realizado o resgate antecipado dos CRI caso ndo seja aprovado o ndo
vencimento antecipado das Debéntures nos termos previstos no item (i) da Clausula 12.13.3 acima,
ou na auséncia de quérum de instalagdo ou deliberacdo, cumulativamente, em 12 (primeira) e 22
(segunda) convocagdes, observados os demais termos e condi¢Ges previstos neste Termo de

Securitizagao.
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12.14. As demonstra¢des financeiras do Patrimbnio Separado, em conjunto com o respectivo
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parecer do Auditor Independente do Patrimdnio Separado, que: (i) ndo contiverem ressalvas podem
ser consideradas automaticamente aprovadas, caso a Assembleia Especial de Titulares dos CRI
correspondente ndo seja instalada em virtude do ndo comparecimento dos Titulares de CRI; e
(ii) contiverem ressalvas, deverdo ser aprovadas em Assembleia Especial de Titulares dos CRI, de
acordo com as condi¢cGes de convocacdo e instalacdo das Assembleias Especiais de Titulares dos CRI
previstas acima.

12.15. Nostermos do artigo 32 da Resolugdao CVM 60, ndo podem votar na Assembleia Especial de
Titulares dos CRI:

(i) os prestadores de servigos envolvidos diretamente nos CRI, o que inclui a
Securitizadora;

(ii) os sdcios, diretores e funcionarios dos prestadores de servigos envolvidos
diretamente nos CRI;

(iii) empresas ligadas aos prestadores de servigos envolvidos diretamente nos CRI, seus
sdcios, diretores e funcionarios; e

(iv) qualquer investidor que tenha interesse conflitante com os interesses do
Patrimonio em Separado no tocante a matéria em deliberagao.

12.16. N3ao se aplica o disposto na Clausula 12.15 acima quando:

(i) os Unicos investidores forem as pessoas mencionadas nos incisos da Clausula 12.15
acima; ou
(ii) houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Titulares de CRI presentes a

Assembleia Especial de Titulares dos CRI, manifestada na prdpria Assembleia Especial de
Titulares dos CRI ou em instrumento de procuracdo que se refira especificamente a
Assembleia Especial de Titulares dos CRI em que se dard a permissdo de voto.

12.17. Votos. Cada CRI em Circulagdo correspondera a um voto nas Assembleias Especiais de
Titulares dos CRI, sendo admitida a constituicdo de mandatarios, Titulares de CRI ou nao.

12.18. As deliberagbes tomadas em Assembleia Especial de Titulares dos CRI, observados o
respectivo quérum de instalacdo e de deliberacdo estabelecido neste Termo de Securitizagdo, serdo
consideradas validas e eficazes e obrigardo os Titulares de CRI, quer tenham comparecido ou ndo a
Assembleia Especial de Titulares dos CRI e, ainda que nela tenham se abstido de votar, ou votado
contra, devendo ser divulgado o resultado da deliberacdo aos Titulares de CRI, na forma da
regulamentag¢do da CVM, no prazo maximo de 5 (cinco) dias contados da realizacdo da Assembleia
Especial de Titulares dos CRI.
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12.18.1. Somente apds definicdo da orientacdo pelos Titulares de CRI em Assembleia Especial de
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Titulares dos CRI, a Emissora e/ou Agente Fiducidrio deverdo exercer seu direito e devera se
manifestar conforme |he for orientado, exceto se de outra forma prevista nos Documentos da
Operacdo. Caso ndo haja quérum necessario para a instalacdo da Assembleia Especial de Titulares
dos CRI em segunda convocacdo, ou ndo cheguem a uma definicdo sobre a orientacdo, a Emissora
e/ou Agente Fiducidrio deverdo permanecer silentes quanto ao exercicio do direito em questdo,
sendo certo que o seu siléncio ndo serd interpretado como negligéncia em relacdo aos direitos dos
Titulares de CRI, ndo podendo ser imputada a Emissora e/ou ao Agente Fiducidrio qualquer
responsabilizacdo decorrente de auséncia de manifestagdo. O disposto acima ndo inclui as
deliberagbes relativas a insuficiéncia de lastro e/ou insolvéncia da Securitizadora, cujos quéruns e
medidas sdo legais e previstos neste Termo de Securitizagao, de forma que ndo havendo deliberagdo
o Agente Fiduciario podera adotar o disposto na legislagao.

12.19. Nos termos do artigo 25, paragrafo 32 da Resolugdo CVM 60, as Partes concordam que o
presente instrumento podera ser alterado, sem a necessidade de qualquer aprovagao dos Titulares
dos CRI, desde que a referida alteragdo ndo prejudique a validade, exigibilidade ou exequibilidade
deste instrumento, sempre que tal alteragdo (i) decorrer exclusivamente da necessidade de
atendimento a exigéncias expressas da CVM, de adequagdo a normas legais ou regulamentares,
bem como de demandas das entidades administradoras de mercados organizados ou de entidades
autorreguladoras; (ii) for necessaria em virtude da atualiza¢do dos dados cadastrais da Emissora ou
dos prestadores de servigos; (iii) envolver reducdo da remuneragdo dos prestadores de servico
descritos neste Termo de Securitiza¢do; ou (iv) decorrer de corregdo de erro formal e desde que a
alteracdo ndo acarrete qualquer alteragdo na remuneragdo e no fluxo de pagamentos dos CRI.

12.19.1. Nos termos do artigo 25, pardgrafo 42 da Resolucdo CVM 60, as altera¢des indicadas na
Clausula 12.19 12.18.1 acima deverdo ser comunicadas aos Titulares de CRI em até 7 (sete) Dias
Uteis a contar da data de implementagdo das alteracdes, por meio da publicacdo do referido
aditamento na pagina da Securitizadora.

13. CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - LIQUIDAGAO DO PATRIMONIO SEPARADO

13.1. Caso seja verificada a ocorréncia de qualquer um dos eventos abaixo, o Agente Fiducidrio
devera assumir imediatamente a administracao do Patrimonio Separado e convocar a Assembleia
Especial de Investidores de CRI de modo a deliberar sobre a liquidacdo do Patriménio Separado ou

a sua administracdo por uma nova companhia securitizadora (“Eventos de Liquidacdo do

Patrimdnio Separado”):

(i) pedido por parte da Emissora de qualquer plano de recuperacdo extrajudicial a
gualquer credor ou classe de credores, independentemente de ter sido requerida ou obtida

homologacao judicial do referido plano, ou requerimento, pela Emissora, de recuperacdo
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judicial, independentemente de deferimento do processamento da recuperacdo ou de sua
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concessao pelo juiz competente;

(ii) extincdo, liquidacdo, dissolucdo, declaracdo de insolvéncia, pedido de faléncia
formulado por terceiros em face da Emissora e ndo devidamente elidido ou cancelado pela
Emissora, conforme o caso, no prazo legal ou, ainda, decretacdo de faléncia ou

apresentacao de pedido de autofaléncia pela Emissora;

(iii) inadimplemento ou mora, pela Emissora, de qualquer das obriga¢des pecunidrias
previstas neste Termo de Securitizacdo que dure por mais de 5 (cinco) Dias Uteis, caso haja
recursos suficientes no Patrimonio Separado, por culpa exclusivamente da Emissora,

contados do inadimplemento;

(iv) inadimplemento ou mora, pela Emissora, de qualquer de suas obrigacdes nao
pecuniarias previstas neste Termo de Securitiza¢do, desde que tal inadimplemento perdure

por mais de 5 (cinco) dias, contados da data em que a obrigacdo era devida; e

(v) insuficiéncia Patrimonio Separado para liquida¢do dos CRI.

13.1.2. A Emissora devera comunicar o Agente Fiduciario e os Titulares de CRI, em até 5
(cinco) Dias Uteis de sua ciéncia, a ocorréncia dos eventos mencionados na Clausula Error!
Reference source not found. acima.

13.1.3. O cancelamento do registro da companhia securitizadora da Emissora equipara-se
a sua insolvéncia para fins de aplicacdo dos procedimentos dispostos no art. 31 da Lei

14.430.

Convocacdo de Assembleia Especial de Investidores dos CRI para Liquidacdo do Patriménio

Separado: Ocorrido qualquer dos eventos listados na Clausula Error! Reference source not found.

acima, o Agente Fiducidrio devera convocar uma Assembleia Especial de Investidores de CRI, em

até 5 (ci

nco) dias a contar de sua ciéncia. A convocacao da Assembleia Especial de Investidores de

CRI devera ser encaminhada pela Securitizadora a cada investidor e disponibilizada na pagina que

contém

as informacGes do patrimonio separado na rede mundial de com computadores, com

antecedéncia de 20 (vinte) dias para a primeira convocagao (exceto para deliberagGes relacionadas

a insuficiéncia de ativos integrantes do Patriménio Separado, cujo prazo sera de 15 (quinze) dias) e

8 (oito) dias para a segunda convocacao, e instalar-se-a (i) em primeira convocacdo com a presenca

de Titulares dos CRI que representem, pelo menos, 2/3 (dois tercos) dos CRI em Circulac¢3o; e (ii)

em seg

unda convocacdo, com qualquer numero, sendo validas as deliberagGes tomadas por
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Titulares dos CRI que representem no minimo 50% (cinquenta por cento) mais 1 (um) dos CRI

presentes na Assembleia Especial de Investidores de CRI, desde que os presentes representem, ao
menos 30% (trinta por cento) dos CRI em Circulacdo. Caso a Assembleia Especial de Investidores de
CRI ndo seja instalada, por qualquer motivo, em segunda convocacdo, ou seja instalada e os
Titulares dos CRI ndo decidam a respeito das medidas a serem adotadas, o Agente Fiducidrio poderd

adotar qualquer medida pertinente a liquidacdo do Patrimdnio Separado.

13.3. Deliberagdo pela Assembleia Especial de Investidores de CRI sobre a Liquidagao do
PatrimoOnio Separado: A Assembleia Especial de Investidores de CRI devera deliberar (i) pela
liquidagdo total ou parcial do Patrimdnio Separado, hipdtese na qual os Titulares de CRI presentes
em Assembleia Especial de Investidores de CRI deverdo nomear o liquidante e as formas de
liguidagdo; ou (ii) pela ndo liquidagdo do Patrimdnio Separado, hipotese na qual deverd ser
deliberada a administragao do Patrimonio Separado pelo Agente Fiducidrio ou nomeag¢do de nova
securitizadora, fixando, em ambos os casos, as condi¢des e os termos para administragao, bem
como sua respectiva remuneracgado. O liquidante sera a prépria Emissora, caso esta ndo tenha sido

destituida da administracdo do Patrimonio Separado nos termos aqui previstos.

13.4. Modo de Liquidagao do Patriménio Separado. A liquidacdo do Patrimdnio Separado sera
realizada mediante transferéncia dos créditos do Patrimdnio Separado aos Titulares de CRI,
representados pelo Agente Fiducidrio, ou para a nova securitizadora aprovada pelos Titulares de
CRI, em dagdo em pagamento, para fins de extin¢cdo de toda e qualquer obriga¢do da Emissora em

relagdo aos CRI.

13.4.1. Destituida a Emissora, caberd ao Agente Fiducidrio ou a nova securitizadora,
conforme deliberado em Assembleia Especial de Investidores de CRI: (i) administrar os
créditos do PatrimoOnio Separado e, conforme o caso, constituir um novo Patrimonio
Separado; (ii) esgotar todos os recursos judiciais e extrajudiciais para a realizacdo dos
Créditos Imobiliarios; (iii) ratear os recursos obtidos entre os Titulares de CRI na propor¢ao
de CRI detidos, observado o disposto neste Termo de Securitizacdo; e (iv) transferir os
créditos oriundos dos Créditos Imobilidrios aos Titulares de CRI, na propor¢do de CRI

detidos por cada Titular de CRI.

13.5. Demais Hipoteses de Substituicdo da Securitizadora. Além das hipdteses descritas acima e
na regulamentacdo aplicavel, a destituicdo e substituicdo da Securitizadora da administragdo do
Patrimdnio Separado também podera ocorrer nas seguintes situagdes (independentemente de sua
concordancia), hipoteses nas quais o Agente Fiducidrio deverd assumir imediatamente a

administra¢do do Patrimbnio Separado enquanto ndo houver a escolha de nova securitizadora:
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CRI em Circulagao convoquem Assembleia Especial de Investidores com o objetivo de
substituir a Securitizadora, observado o quérum de deliberagao previsto na Clausula 13.5.3

abaixo;

(ii) caso seja instaurado procedimento administrativo ou judicial contra a Emissora
relacionado a averiguagdo de descumprimento relevante das normas relativas a
administragdo dos patrimonios separados de sua emissdo (incluindo deste Patrimdnio
Separado), tais como possiveis desvios de finalidade dos patriménios separados, quebra
dos deveres fiducidrios da Emissora relativos a administracdo dos seus patrimdnios
separados, falhas nas elaboragdes das demonstragdes financeiras dos patrimonios
separados, insuficiéncia de procedimentos adequados de gestdo dos patrimoénios

separados, dentre outros; e
(iii) caso a Emissora renuncie a administracao do Patrimonio Separado.

13.5.2. A Emissora, a Devedora, os Titulares de CRI representantes de 5% (cinco por cento)
dos CRIl em Circulagdo ou o Agente Fiduciario, conforme o caso, terdo a competéncia de ato
continuo a configuracdo de algumas das hipéteses acima descritas, convocar a Assembleia
Especial para deliberar sobre a substituicdo da Emissora. Tal assembleia devera ser
realizada no prazo de 20 (vinte) dias corridos a contar da data de publicacdo do edital
relativo a primeira convocagao que devera informar, além da ordem do dia, o local, a data
e a hora em que a Assembleia Especial serd realizada. Na hipdtese de ndo instalagdo da
Assembleia Especial em primeira convocagao, devera ocorrer nova convocagao por meio
da publica¢do de novo edital que devera informar, além da ordem do dia, o local, a data e
a hora em que a Assembleia Especial sera realizada em segunda convocacgdo. A referida
Assembleia Especial ndo podera ser realizada, em segunda convocagdo, em prazo inferior

a 8 (oito) dias, contados da data em que foi publicado o segundo edital.

13.5.3. No caso de convocagdo da Assembleia a que se refere o item “i” da Clausula 13.5
acima, a Devedora ou os Titulares de CRI responsaveis pela convocagao deverdo pré-indicar

a securitizadora substituta ("Nova Securitizadora"), a qual devera ter aceitado a sua

qgualidade de nova administradora do Patrimbnio Separado, a qual estard somente
condicionada a sua aprovacao pela Assembleia de Investidores, e ter apresentado todas as

suas condicGes de contratacdo (inclusive a nivel de taxas de remuneragao).

13.5.4. No caso de convocacdo da Assembleia a que se refere a Clausula 13.5.1 acima, tal

troca de securitizadora devera ser aprovada nos termos do artigo 30, §42 da Resolu¢do CVM
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60, por, no minimo, (a) 50% (cinquenta por cento) mais 1 (um) dos CRI em Circula¢do, em
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primeira convocacdo; e (b) 50% (cinquenta por cento) mais 1 (um) dos presentes na
Assembleia, desde que estejam presentes, no minimo, 30% (trinta) por cento dos CRl em
Circulagdo. Caso (i) a troca ndo seja aprovada, observado o disposto na Clausula 13.5.5 com

wuren
]

relacdo aos itens e “iii”, (ii) a Assembleia ndo seja instalada em segunda convocacgéo, ou
(iii) o qudérum de deliberacdo ndo seja atingido, a Securitizadora permanecerd na

administra¢do do Patrimdnio Separado.

13.5.5. Caso a Nova Securitizadora que venha a ser eventualmente indicada venha a
reduzir os seus custos de contratagdo no decorrer do prazo de convoca¢do da Assembleia
ou no ambito da prdpria Assembleia, aqueles Titulares de CRI que ja tiverem demonstrado
seu aceite a proposta de substituicdo serdo ainda assim considerados para fins de contagem
do quérum de deliberagdo, desde ja anuindo, por meio da aquisicdo ou subscrigao dos CRI,
com referida contagem.

13.5.6. No caso de convocac¢do da Assembleia a que se refere os itens “ii” e “iii” da Clausula
13.5, caso a Assembleia de Investidores ndo chegue a um consenso sobre a aprovagao de
Nova Securitizadora, a Assembleia de Investidores terd a competéncia de definir pela forma
de administra¢do do Patrimoénio Separado enquanto ndo se convoca nova Assembleia para
definicdo da Nova Securitizadora ou decidir que se prossiga a liquidagdo do Patrimonio

Separado.

13.5.7. Uma vez aprovada a Nova Securitizadora, a substituicdo da Emissora se operara de
pleno direito e enquanto os aditamentos a que se referem a Cldusula 13.5.8 abaixo ndo
forem formalizados, para fins de exercicio de direitos e cumprimento de obrigacdes, todas

as mengdes a “Emissora” passarao a ser lidas na qualidade da Nova Securitizadora.

13.5.8. A Assembleia de Investidores que deliberar pela substituicdo da Emissora cabera
estipular os prazos nos quais as Partes deverdo celebrar aditamentos ao presente Termo
de Securitizacdo e ao demais Documentos da Operagdo, conforme necessario, para
formalizar a assuncdo, pela Nova Securitizadora, de todos os direitos, obrigacdes, deveres,
responsabilidades e declara¢des constantes nos Documentos da Operacao e decorrentes

de sua assuncdo da titularidade do Patrimonio Separado.

13.5.9. A Emissora se compromete, desde ja, a praticar todos os atos necessdrios a
viabilizacdo adequada da transferéncia da titularidade do Patrimonio Separado e de seus
direitos e obrigacGes a Nova Securitizadora, colaborando, inclusive, no fornecimento de

todas as informacGes necessdrias para que a Nova Securitizadora exerca seus direitos. Para
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tanto, desde ja, outorga ao Agente Fiduciario e a Nova Securitizadora, condicionado a
aprovacdo de sua substituicdo, mandato irrevogavel e irretratavel, em causa prépria (no
caso da Nova Securitizadora), na forma dos artigos 684, 685 e do paragrafo Unico do artigo
686 do Cddigo Civil, com poderes amplos, gerais e especificos para, em nome da
Securitizadora, praticar todos os atos necessarios a formalizacdo e a efetivacdo de sua
substituicdo se vier a ser aprovada e a transferéncia da titularidade dos bens que comp&em
o Patrimonio Separado para a propriedade fiducidria da Nova Securitizadora nos termos

deste Termo de Securitizagao.

CLAUSULA DECIMA QUARTA — DESPESAS DO PATRIMONIO SEPARADO E FUNDO DE
DESPESAS

Despesas de Responsabilidade do Patrimbnio Separado. Sem prejuizo do disposto na

Escritura de Emissao, neste Termo de Securitizagao e no Anexo Il a este Termo de Securitizagdo, as

despesas iniciais, conforme indicadas no Anexo VIl da Escritura de Emissdo, e os recursos

necessarios para a composicdo do Fundo de Despesas serdo retidos da integralizagdo dos CRI e as

despesas recorrentes, conforme indicadas no Anexo VII da Escritura de Emissdo, e Despesas

Extraordindrias, conforme o caso, estimadas de manuteng¢do das Debéntures e dos CRI sdo de

responsabilidade da Devedora e serdo arcadas, mediante a utilizacdo de recursos do Fundo de

Despesas (em conjunto, “Despesas”), sendo certo que a Devedora assumiu as seguintes Despesas:

(i) Remuneracdo da Securitizadora, nos seguintes termos:

(a) pela emissdo dos CRI, no valor conforme o Anexo lll, a ser paga em uma Unica
parcela até o 12 (primeiro) Dia Util contado da Primeira Data de Integralizac3o;

(b) pela administracdo do Patrimonio Separado dos CRI, no valor mensal conforme
o Anexo lll, devendo a primeira parcela ser paga até o 12 (primeiro) Dia Util contado
da primeira Data de Integralizagdo, e as demais pagas nas mesmas datas dos meses
subsequentes, até o resgate total dos CRI;

(c) o valor devido no ambito da alinea (b) acima sera atualizado anualmente pela
variacdo acumulada do IGP-M, ou na falta deste, ou, ainda, na impossibilidade de sua
utilizacao, pelo indice que vier a substitui-lo, calculadas pro rata die, se necessario, a
partir da primeira data de pagamento;

(d) o valor devido no ambito nas alineas acima ja contempla os acréscimos dos
seguintes impostos: Imposto Sobre Servicos de Qualquer Natureza (“ISS”),
Contribuicdo Social sobre o Lucro Liquido (“CSLL”), Contribuicdo ao Programa de
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Integra¢do Social (“PIS”), Contribuicdo para o Financiamento da Seguridade Social
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(“COFINS”), Imposto de Renda Retido na Fonte (“IRRF”) e quaisquer outros tributos
gue venham a incidir sobre a remuneracdo da Securitizadora, conforme o caso, nas
aliquotas vigentes na data de cada pagamento.

(ii) remuneracdo da Instituicdo Custodiante, pelos servicos prestados nos termos da
Escritura de Emissdo de CCl, nos seguintes termos: (a) pela implantac¢do e registro da CCl,
sera devida parcela Unica no valor conforme o Anexo llI, a ser paga até o 52 (quinto) Dia Util
apos a data de assinatura da Escritura de Emissdo de CCl; e (b) pela custddia da Escritura de
Emissdo de CCl, serdo devidas parcelas anuais no valor conforme o Anexo Il por CCl, sendo
a primeira parcela devida no mesmo dia e ano da parcela (a) acima e as demais nos anos
subsequentes. O valor devido no ambito das alineas acima ja contempla os acréscimos dos
seguintes impostos: ISS, CSLL, PIS, COFINS, IRRF e quaisquer outros tributos que venham a
incidir sobre a remuneracao da Instituicdo Custodiante, conforme o caso, nas aliquotas
vigentes na data de cada pagamento;

(iii) remuneragdo do Agente Fiduciario dos CRI, serdo devidos ao Agente Fiducidrio dos CRI
honorarios pelo desempenho dos deveres e atribuicdes que lhe competem, nos termos
deste instrumento e da legislagdo em vigor, correspondentes a: uma parcela de implanta¢do
no valor de R$ 20.000,00 (vinte mil reais), devida até o 52 (quinto) Dia Util contado da
primeira data de integralizacdo dos CRlI ou em 30 (trinta) Dias contados da data de
assinatura do presente instrumento, o que ocorrer primeiro e; parcelas anuais no valor de
RS 15.000,00 (quinze mil reais), sendo a primeira parcela devida no mesmo dia do
vencimento da parcela (i) acima do ano subsequente e as demais no mesmo dia dos anos
subsequentes; adicionalmente, serdo devidas ao Agente Fiducidrio dos CRI, por cada evento
de verificacdo semestral da Destina¢do dos Recursos o valor de RS 1.200,00 (um mil e
duzentos reais), sendo devido devidas até o 52 (quinto) Dia Util contado da verificacio até
a comprovagao integral dos recursos;

(a) Caso a operacgdo seja desmontada, o valor da parcela (i) sera devido pela
Securitizadora e/ou Devedora a titulo de “abort fee” até o 5° (quinto) Dia Util contado da
comunicagdo do cancelamento da operacdo.

(b) Em caso de inadimplemento, pela Devedora, ou de reestruturacdo das
condicGes da operacdo, serd devida ao Agente Fiducidrio dos CRI uma remuneracao
adicional equivalente a RS 650,00 (seiscentos e cinquenta reais) por hora-homem de
trabalho dedicado as atividades relacionadas a Emissao, incluindo, mas ndo se limitando,
(i) a execugdo das garantias, (ii) ao comparecimento em reunides formais ou conferéncias
telefonicas com a Securitizadora, os Titulares dos CRI ou demais partes da Emissdo,
inclusive respectivas assembleias; (iii) a andlise e/ou confeccdo de eventuais pedidos de
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confeccdo de eventuais aditamentos aos Documentos da Operacao, atas de assembleia
e/ou quaisquer documentos necessarios ao disposto no item seguinte; e (v)
implementac¢do das consequentes decisdes tomadas em tais eventos, remuneragdo esta
a ser paga no prazo de 10 (dez) dias apds a emissdo do respectivo “Relatério de Horas”.

(c) As parcelas citadas acima, devidas a titulo de remuneracdo do Agente
Fiduciario dos CRI, serdo reajustadas anualmente pela variagdo acumulada do IPCA, ou na
falta deste, ou ainda na impossibilidade de sua utilizagdo, pelo indice que vier a substitui-
lo, a partir da data do primeiro pagamento até as datas de pagamento seguintes.

(d) Nas operagdes de securitizagdo em que a constituicdo do lastro se der pela
correta destina¢do dada aos recursos pela Devedora, em razdo das obrigagGes impostas
ao Agente Fiduciario dos CRI pelo Oficio Circular CVM n2 1/2021 SRE, permanecem
exigiveis as obrigacdes da Devedora e do Agente Fiducidrio dos CRI com relagdo a
comprovacao e verificacdo da destinagao dos recursos até o vencimento original dos CRI
ou até que a destinagdo da totalidade dos recursos decorrentes da emissao seja efetivada
e comprovada. Desta forma fica contratado e desde ja ajustado que a Devedora assumira
a integral responsabilidade financeira pelos honorarios do Agente Fiduciario dos CRI até
a integral comprovacdo da destinacdo dos recursos.

(e) A remuneracgdo recorrente do Agente Fiducidrio dos CRI serd devida até a
liguidacdo integral dos valores mobilidrios ou até o cumprimento de todas as obrigacdes
exigidas ao Agente Fiducidrio dos CRI no ambito da Emissdo. Em nenhuma hipdtese sera
cabivel pagamento pro rata temporis ou devolugdo, mesmo que parcial da remuneracao
do Agente Fiduciario dos CRI.

(f) As parcelas citadas no item “lll” acima, serdo acrescidas de ISS (Imposto Sobre
Servicos de Qualquer Natureza), PIS (Contribuicdo ao Programa de Integracdao Social),
COFINS (Contribuicdo para o Financiamento da Seguridade Social), CSLL (Contribuicdo
sobre o Lucro Liquido), IRRF (Imposto de Renda Retido na Fonte) e quaisquer outros
impostos que venham a incidir sobre a remuneracao do Agente Fiduciario dos CRI nas
aliquotas vigentes nas datas de cada pagamento.

(g) As parcelas citadas no item “llI” poderdo ser faturadas por qualquer empresa
do grupo econdmico, incluindo, mas nao se limitando, a Vortx Servicos Fiducidrios Ltda.,
inscrita no CNPJ n2 17.595.680/0001-36.

(h) Em caso de mora no pagamento de qualquer quantia devida, sobre os débitos

em atraso incidirdo multa contratual de 10% (dez por cento) sobre o valor do débito, bem
como juros moratdrios de 1% (um por cento) ao més, ficando o valor do débito em atraso
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sujeito a atualizacdo monetaria pelo IPCA acumulado, incidente desde a data da
inadimpléncia até a data do efetivo pagamento, calculado pro rata die.

(i) Adicionalmente, a Devedora e/ou a Securitizadora antecipara ao Agente
Fiduciario dos CRI todas as despesas necessarias para prestar os servicos descritos neste
instrumento, proteger os direitos e interesses dos investidores ou para realizar seus
créditos. Quando houver negativa para custeio de tais despesas pela Devedora, os
investidores deverdao antecipar todos os custos a serem despendidos pelo Agente
Fiducidrio dos CRI, na proporcao de seus créditos, e posteriormente, ressarcidas pela
Securitizadora e ou pela Devedora. As despesas a serem antecipadas deverdo ser
previamente aprovados pelos investidores e pela Devedora. S3o exemplos de despesas
que poderdo ser realizadas pelo Agente Fiduciario dos CRI: (i) publicagdo de relatdrios,
avisos, editais e notificagdes, despesas cartorarias, conforme previsto neste instrumento
e na legislacdo aplicavel, e outras que vierem a ser exigidas por regulamentos aplicaveis;
(ii) despesas com conferéncias e contatos telefénicos; (iii) obtencdo de certiddes,
fotocopias, digitalizagGes, envio de documentos; (iv) locomog¢des entre estados da
federagao, alimentacdo, transportes e respectivas hospedagens, quando necessdrias ao
desempenho das fungGes e devidamente comprovadas; (v) se aplicavel, todas as despesas
necessarias para realizar vistoria nas obras ou empreendimentos financiados com
recursos da integralizacdo (vi) conferéncia, validacdo ou utilizacdo de sistemas para
checagem, monitoramento ou obtengdo de opinido técnica ou legal de documentacdo ou
informacdo prestada pela Devedora para cumprimento das suas obrigacdes; (vii)
revalidacdo de laudos de avaliagdo, se o caso, nos termos do Oficio Circular CVM n?
1/2021 SRE; (viii) gastos com honorarios advocaticios de terceiros, depdsitos, custas e
taxas judicidrias nas agGes propostas pelo Agente Fiducidrio dos CRI ou decorrentes de
acles contra ele propostas no exercicio de sua fungdo, decorrentes de culpa exclusiva e
comprovada da Securitizadora e ou Devedora, ou ainda que comprovadamente lhe
causem prejuizos ou riscos financeiros, enquanto representante da comunhdo dos
investidores (ix) as eventuais despesas, depdsitos e custas judiciais decorrentes da
sucumbéncia em acgbes judiciais serdo igualmente suportadas pelos investidores bem
como sua remuneracdo; (x) custos e despesas relacionadas a B3/CETIP.

(i) Caso seja necessario o ressarcimento de despesas ao Agente Fiduciario dos CRI
este deverd ser efetuado em até 05 (cinco) Dias Uteis apds a realizacdo da respectiva
prestacdo de contas a Securitizadora e/ou a Devedora e envio de cdpia dos respectivos
comprovantes de pagamento.

(k) O crédito do Agente Fiduciario dos CRI por despesas incorridas para proteger
direitos e interesses ou realizar créditos dos investidores que ndo tenha sido saldado na
forma prevista nas cldusulas acima sera acrescido a divida da Devedora, tendo preferéncia
na ordem de pagamento. O Agente Fiducidrio dos CRI podera se utilizar de recursos
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inadimplentes, devendo realizar a respectiva notificacdo aos investidores e emissores com
antecedéncia ao que fizer e realizando a respectiva prestacdio de contas
obrigatoriamente.

(n O Agente Fiduciario dos CRI ndo antecipard recursos para pagamento de
despesas decorrentes da Emissdo, sendo certo que tais recursos serdao sempre devidos e
antecipados pela Securitizadora, pela Devedora ou pelos investidores, conforme o caso;

(iv) remuneragdo do Agente de Liquidagdo e Escriturador, nos seguintes termos;

(a) pela implantagdo dos CRI, no valor conforme o Anexo Ill, a ser paga em uma
Unica parcela até o 12 (primeiro) Dia Util contado da Primeira Data de Integralizacdo;

(b) pelas atividades do banco liquidante dos CRI, no valor mensal conforme o
Anexo Il devendo a primeira parcela ser paga até o 12 (primeiro) Dia Util contado da
primeira Data de Integralizacdo, e as demais pagas nas mesmas datas dos meses
subsequentes, até o resgate total dos CRI;

(c) o valor devido no ambito da alinea (a) acima sera atualizado anualmente pela
variacdo acumulada do IGP-M, ou na falta deste, ou, ainda, na impossibilidade de sua
utilizacao, pelo indice que vier a substitui-lo, calculadas pro rata die, se necessario, a
partir da primeira data de pagamento; e

(d) o valor devido no ambito da alinea (a) acima ja considera os acréscimos dos
seguintes impostos: ISS, CSLL, PIS, COFINS, IRRF e quaisquer outros tributos que
venham a incidir sobre a remuneragdo do banco liquidante e escriturador dos CRI,
conforme o caso e aplicavel, nas aliquotas vigentes na data de cada pagamento.

(v) remuneracdo do escriturador dos CRI, nos seguintes termos:

(a) pela implantagdo dos CRI, no valor conforme o Anexo lll, a ser paga em uma
Unica parcela até o 12 (primeiro) Dia Util contado da Primeira Data de Integralizacio;

(b) pelas atividades de escriturador dos CRI, no valor mensal conforme o Anexo Il
devendo a primeira parcela ser paga até o 12 (primeiro) Dia Util contado da primeira
Data de Integralizacdo, e as demais pagas nas mesmas datas dos meses subsequentes,
até o resgate total dos CRI;

(c) o valor devido no ambito da alinea (a) acima serda atualizado anualmente pela
variacdo acumulada do IGP-M, ou na falta deste, ou, ainda, na impossibilidade de sua
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utilizacdo, pelo indice que vier a substitui-lo, calculadas pro rata die, se necessario, a
partir da primeira data de pagamento; e

(d) o valor devido no ambito da alinea (a) acima ja considera os acréscimos dos
seguintes impostos: ISS, CSLL, PIS, COFINS, IRRF e quaisquer outros tributos que
venham a incidir sobre a remuneracao do banco liquidante e escriturador dos CRI,
conforme o caso e aplicdvel, nas aliquotas vigentes na data de cada pagamento.

(vi) Remuneragdo do Auditor Independente do Patriménio Separado e do Patrimonio
Separado, nos seguintes termos:

(a) pela auditoria do Patrimo6nio Separado dos CRI, no valor anual conforme Anexo
I;

(b) pela contabilizagdo do Patrimonio Separado dos CRI no valor anual conforme o
Anexo Il

(vii) Despesas com Remuneragdo adicional por atos independentes (conforme abaixo
definido), se aplicavel

(a) Caso seja necessario o desenvolvimento de trabalhos de consultoria por parte
da Emissora para eventual alteragdo de condi¢des operacionais da Emissdo apds sua
liguidacdo, bem como se faca necessaria a participacdo em reunides ou conferéncias
telefonicas e assembleias gerais presenciais ou virtuais, sera devido a Emissora o valor
liquido de RS 770,00 (setecentos e setenta reais) por hora de trabalho dedicado. Tal
valor serd devido, também, nos casos de (i) esforcos de cobranga judiciais ou
extrajudiciais e excussdo de eventuais garantias relacionados a Emissdo e/ou ao lastro,
(ii) aditamentos aos documentos da Emissado, inclusive relativos a troca de lastros ou
garantias; (iii) implementacdo das decisGes tomadas nas reunies e/ou assembleias,
bem como das novas condicGes estabelecidas para a Emissdo em virtude dos
aditamentos; (iv) verificacGes extraordinarias de destinacdo de recursos e garantias;
(v) atendimento de solicitacdes da Devedora ou de terceiros que sejam relacionadas a
reclamacdes perante os 6rgdos de defesa do consumidor e/ou processos judiciais,
vinculados ao lastro da Emissdo e/ou a procedimentos de cobranga praticados pela
Devedora ou por terceiros contratados no ambito da Emissao; (vi) esforcos adicionais,
quando a Emissdo tiver mais de 1 (um) distribuidor mandatado e/ou a liquidagdo
ocorrer em mais de uma data; (vii) desenvolvimento de funcionalidades, automacdes
e/ou quaisquer customiza¢des dos sistemas da Emissora que se fagam necessarios
para a prestacdo dos Servicos no ambito da Emissao; e (viii) realizacdo de estudos,
andlises, conferéncias telefénicas e/ou preparacdo de e-mails relacionados a
quaisquer dos itens anteriores.
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(viii) averbacdes, tributos, prenotacdes e registros em cartdrios de registro de iméveis e
titulos e documentos e junta comercial, quando for o caso, bem com as despesas relativas
a alteracoes dos documentos relativos a emissdo dos CRI;

(ix) todas as despesas razoavelmente incorridas e devidamente comprovadas pelo Agente
Fiduciario que sejam necessdrias para proteger os direitos e interesses dos Titulares de CRI
ou para realizagdo dos seus créditos, a serem pagas no prazo de até 10 (dez) dias contados
da apresentacdo de cobranga pelo Agente Fiducidrio nesse sentido, conforme previsto neste
Termo de Securitiza;

(x) emolumentos e declaragGes de custddia da B3 relativos as CCl e aos CRI;
(xi) custos relacionados a Assembleia Especial de Titulares dos CRI;

(xii) despesas relativas a abertura e manutengdo da Conta Centralizadora na qual serdo
depositados os valores decorrentes do pagamento dos direitos decorrentes das
Debéntures;

(xiii) despesas com gestdo, cobranga, realizacdo e administra¢do do Patriménio Separado e
outras despesas indispensaveis a administracdo dos direitos decorrentes das Debéntures,
exclusivamente na hipdtese de liquidagao do Patrimonio Separado, inclusive as referentes
a sua transferéncia, na hipotese de o Agente Fiducidrio assumir a sua administragdo;

(xiv) as despesas com a contratacdo da Agéncia de Classificacdo de Risco para elaboragéo
do relatdrio de classificagdo de risco da Oferta e para atualizacdo do relatdrio de
classificagdo de risco da Oferta;

(xv) os custos relativos a Oferta, incluindo, sem limitacdo: (a) se e quando exigidas,
publicagGes nos termos dos documentos relativos a emissao dos CRI, da lei ou de demais
normativos pertinentes a matéria, (b) registro perante cartérios dos documentos relativos
a emissao dos CRI, quando aplicavel, (c) elaboracdo, distribuicdo e, se for o caso, veiculacdo
de todo material necessario a Oferta, incluindo, sem limitacdo, o material informativo, se
houver, entre outros, e (d) processo de due diligence;

(xvi)as despesas com terceiros especialistas, advogados, na forma e periodicidade
estabelecidas pelas regras contdbeis vigentes e pelas instru¢des da CVM relacionadas a CRI,
bem como Agente Fiduciario, Instituicdo Custodiante, B3, bem como toda e qualquer
despesa com procedimentos legais, incluindo sucumbéncia, incorridas para resguardar os
interesses dos Titulares de CRI, e a realizacdo dos Direitos Creditdrios Imobilidrios e
integrantes do PatrimOnio Separado, que deverdo ser, sempre que possivel, prévia e
expressamente aproadas pela Devedora ,e, em caso de insuficiéncia de recursos no
Patrimonio Separado, pagas pelos Titulares de CRI;
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contribuicdes que, a partir da data de emissdo dos CRI, venham a ser criados e/ou
majorados ou que tenham sua base de cdlculo ou base de incidéncia alterada, questionada
ou reconhecida, de forma a representar, de forma absoluta ou relativa, um incremento da
tributacdo incidente sobre os Direitos Creditdrios Imobiliarios;

(xviii) as taxas e tributos, de qualquer natureza, atualmente vigentes, que tenham como
base de calculo receitas ou resultados apurados no ambito do Patriménio Separado; e

(xix) as perdas, danos, obrigacdes ou despesas, incluindo taxas e honorarios advocaticios
arbitrados pelo juiz e/ou arbitro, resultantes, direta e/ou indiretamente, da Emissdo, exceto
se tais perdas, danos, obriga¢des ou despesas forem resultantes de inadimplemento, dolo
ou culpa comprovados por parte da Securitizadora, do Agente Fiducidrio ou de seus
administradores, empregados, consultores e agentes;

14.2. Fundo de Despesas. A Securitizadora deverd, mediante reten¢do de recursos da primeira

integralizacdo dos CRI, constituir um fundo de despesas (“Fundo de Despesas”) na Conta

Centralizadora, sendo que o Fundo de Despesas tera o valor inicial equivalente ao Valor Inicial do
Fundo de Despesas.

14.2.1. Os valores correspondentes aos Fundos de Despesas serdo mantidos em depdsito nas
respectiva Conta Centralizadora, sendo que (i) a formacdo do montante referente ao Valor Inicial do
Fundo de Despesas com recursos retidos do valor a ser pago a titulo de integralizacdo das
Debéntures; e (ii) a todo e qualquer momento, que o Fundo de Despesas estiver inferior ao valor
correspondente ao Valor Minimo do Fundo de Despesas, a Emissora devera aportar na Conta
Centralizadora o montante suficiente recompor o Valor do Fundo de Despesas.

14.2.2. O custo da administragao continuara sendo devido, mesmo apés o vencimento dos CRI, caso
a Securitizadora ainda esteja atuando em nome dos Titulares de CRI, remuneragdo esta que sera
devida proporcionalmente aos meses de atuagdo da Securitizadora.

14.2.3. Caso as Despesas venham a ser pagas pela Securitizadora, serdo essas reembolsadas pela
Devedora, em favor da Securitizadora, no prazo de 2 (dois) Dias Uteis, mediante a apresentacdo pela
Securitizadora de comunicacgdo indicando as Despesas incorridas, acompanhada dos recibos/notas
fiscais correspondentes.

14.2.4. No caso de inadimplemento no pagamento ou reembolso, conforme o caso, de qualquer
das Despesas, visto a falta de recursos no Fundo de Despesas, ndo sendo possivel para a
Securitizadora realizar o pagamento, sobre todos e quaisquer valores em atraso, incidirdo,
independentemente de aviso, notificacdo ou interpelacdo judicial ou extrajudicial, (i) juros de mora
de 1% (um por cento) ao més ou fragdo de més, calculados pro rata temporis desde a data de
inadimplemento até a data do efetivo pagamento; (ii) multa moratéria de 2% (dois por cento); e (iii)
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a data do efetivo pagamento a Devedora.

14.2.5. Considerar-se-ao prorrogados os prazos referentes ao pagamento de qualquer das Despesas
até o 12 (primeiro) Dia Util subsequente, caso o vencimento coincida com um dia que n3o seja Dia
Util, sem que haja qualquer acréscimo aos valores a serem pagos.

14.2.6. Caso nao haja recursos suficientes no Fundo de Despesas e a Devedora nao efetue o
pagamento das Despesas, tais despesas deverdo ser arcadas pelo Patriménio Separado e, caso os
recursos do Patrimoénio Separado ndo sejam suficientes, os Titulares de CRI arcardo com o referido
pagamento, ressalvado o direito de regresso da Securitizadora contra a Devedora. Em Ultima
instancia, as Despesas que eventualmente ndo tenham sido saldadas na forma desta Clausula serdo
pagas preferencialmente aos pagamentos devidos aos Titulares de CRI.

14.3. Despesas Extraordindrias: Quaisquer despesas ndo mencionadas na Clausula 14.1 acima e

relacionadas a Oferta ou aos CRI, serdo arcadas exclusivamente pela Devedora, por meio dos
recursos relacionados aos Fundos de Despesas, inclusive as seguintes despesas incorridas ou a
incorrer pela Securitizadora, necessarias ao exercicio pleno de sua fungdo: (a) registro de
documentos, notificagdes, extracao de certiddes em geral, reconhecimento de firmas em cartérios,
cdpias autenticadas em cartorio e/ou reprograficas, emolumentos cartorarios, custas processuais,
periciais e similares; (b) contratacdo de prestadores de servigos ndo determinados nos documentos
relativos a emissdo dos CRI, inclusive assessores legais, agentes de auditoria, fiscalizagdo e/ou
cobranca; (c) despesas relacionadas ao transporte fisico de documentos, limitadas a servigos de
correios e/ou motoboy, (d) publicacdes em jornais e outros meios de comunicagido, bem como
locacdo de imédvel e contratacdo de colaboradores para realizacdo de assembleias (“Despesas
Extraordindrias”), e (e) mediante prévia aprovacao, pela Emissora, para despesas de qualquer valor
relacionadas ao transporte de pessoas (viagens), hospedagem e alimentacdo de seus agentes,
estacionamento, custos com telefonia, conference calls (“Despesas Pessoas”).

14.3.1. Na utilizagdo dos recursos do Fundo de Despesas para o pagamento de quaisquer despesas
nao elencadas nos Documentos da Operacdo, a Emissora devera ser comunicada para ciéncia do
pagamento, de modo que a categorizacdo da respectiva despesa seja devidamente publicizada no
relatério mensal da Securitizadora, sem prejuizo do acesso de visualizacdo da Emissora ao internet
banking da Conta Centralizadora.

14.3.2. Responsabilidade dos Titulares de CRI: Considerando-se que a responsabilidade da

Emissora se limita ao Patrimbnio Separado, nos termos da Lei n? 14.430, caso o Patriménio

Separado seja insuficiente para arcar com as Despesas mencionadas da Clausula 14.1 acima, tais
despesas serdo suportadas pelo Fundo de Despesas integrante do Patrimonio Separado ou pela
Devedora e, na falta de recursos do Fundo de Despesas e caso a Devedora ndo arque com o

pagamento de tais despesas, estas serdo consideradas despesas da Emissdo e serdo arcadas pelos
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Separado, ressalvado o direito de posterior ressarcimento pela Devedora.

14.3.3. Caso, apds o recebimento dessas informacdes, a Devedora entenda ser necessario
esclarecimentos adicionais acerca da despesa, poderd contatar o endereco eletrGnico
gestaosec.naofin@vert-capital.com para solicitacdo de esclarecimentos. Persistindo a divergéncia
quanto a despesa, e desde que devidamente fundamentada, a Devedora poderd solicitar a
Securitizadora a convocagdo de Assembleia Geral de Titulares dos CRlI no ambito do CRI para
deliberagdo sobre o tema.

14.3.4. Sendo certo que, em cenario de Evento de Vencimento Antecipado, a Securitizadora podera
proceder com o pagamento de Despesas Extraordinarias necessarias a preservag¢do, administra¢do
e/ou liquidacdo da operacdo, independentemente de comunicacdo prévia a Devedora, mantendo,
contudo, a devida publicidade dessas despesas no relatério mensal encaminhado a Devedora e aos
Titulares de CRI.

14.3.5. A Securitizadora obriga-se a conceder a Devedora acesso direto de consulta a Conta
Centralizadora, via internet banking e com usudrio préprio da Devedora (conforme indicacGes a
serem posteriormente tratadas entre as Partes), até o cumprimento das Obriga¢cGes Garantidas, de
forma que a Devedora possa livremente visualizar todos os depdsitos, transferéncias e demais
transagOes da Conta Centralizadora, sem prejuizo, caso estritamente necessario e solicitado pela
Devedora, do envio de comprovantes de pagamento realizados com os recursos oriundos do Fundo
de Despesas e/ou suas respectivas notas fiscais a Devedora.

14.3.6. Caso qualquer um dos Titulares de CRI ndo cumpra com as ObrigacGes de Aporte e ndo haja
recursos suficientes no Patrimdnio Separado (incluindo o Fundo de Despesa) para fazer frente as
obrigacdes, a Emissora e/ou o Agente Fiduciario (este Ultimo caso tenha assumido a administragdo
do Patrimbnio Separado) estardo autorizados a realizar a compensacdo de eventual remuneragdo a
que este Titular de CRI inadimplente tenha direito com os valores gastos pela Emissora e/ou pelos
demais Titulares de CRI adimplentes com estas despesas.

14.4. Reembolso de Despesas: Caso a Securitizadora venha a arcar com quaisquer Despesas

razoavelmente devidas pela Devedora, inclusive as Despesas Extraordindrias previstas na Clausula
14.3 acima, nos termos da Escritura de Emissdo e deste Termo de Securitizacdo e dos demais
documentos relativos a emissdo dos CRI, a Securitizadora podera solicitar o reembolso junto a
Devedora de tais despesas com recursos que ndo sejam do Patrimoénio Separado, o qual devera ser
realizado dentro de um prazo maximo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da respectiva solicita¢do
pela Securitizadora, acompanhada dos comprovantes do pagamento de tais despesas.

14.5. Investimentos Permitidos: Os recursos do Fundo de Despesas estardo abrangidos pela

instituicdo do regime fiduciario dos CRI e integrardo o respectivo patrimonio separado, sendo que
poderdo ser aplicados pela Securitizadora, na qualidade de titular da Conta Centralizadora, em

218



Docusign Envelope ID: 1F32A8D2-9911-4E68-AF89-C39DF8804D7A

Autorregulacdo

\ ANBIMA

‘ K
Securitizadoras gusiiels e

Certificados de depdsito bancario — CDB, com liquidez diaria, emitidos pelo Itat Unibanco S.A. e/ou

Autorregulagao ‘ -
g

ANBIMA

Banco Bradesco S.A. e suas controladas (“Investimentos Permitidos”), sendo certo que a

Securitizadora, bem como seus respectivos diretores, empregados ou agentes, ndo terdo qualquer
responsabilidade com relacdo a qualquer garantia minima de rentabilidade, quaisquer eventuais
prejuizos, reivindicacées, demandas, danos, tributos, ou despesas resultantes das aplicacdes em
tais investimentos, inclusive, entre outros, qualquer responsabilidade por demoras (ndo resultante
de transgressdo deliberada) no investimento, reinvestimento ou liquidacdo dos referidos
investimentos, ou quaisquer lucros cessantes inerentes a essas demoras. Os recursos oriundos dos
rendimentos auferidos com tais Investimentos Permitidos integrardo automaticamente o Fundo de
Despesas.

14.6. A aplicagao em investimentos que nao os Investimentos Permitidos configurara a hipotese
prevista na Clausula 9.8 e no item (iv) da Clausula 13.1 deste Termo de Securitiza¢do, nos termos da
regulamentacdo aplicavel.

14.7. Recomposicdao do Fundo de Despesas. Observadas as disposi¢cdes da Clausula 14.2 acima,

caso, a qualquer tempo, os recursos referentes ao Fundo de Despesas sejam inferiores ao Valor
Minimo do Fundo de Despesas, atualizados anualmente pelo IPCA desde a Data de Inicio da
Rentabilidade, a Emissora devera notificar a Devedora para que esta realize o depésito do valor
correspondente a diferenga entre o saldo existente no Fundo de Despesas e o necessario para
atingir o Valor do Fundo de Despesas, estando a Devedora obrigada a realizar tal depdsito no prazo
de até 5 (cinco) Dias Uteis, contados do recebimento de tal notificag3o.

14.8. Apds o pagamento da Ultima parcela de remuneragdo e amortizacdao dos CRI, conforme o
caso, e cumpridas integralmente as obrigacées dos CRI, conforme estipulados neste Termo de
Securitizacdo, a Securitizadora devera, em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data de vencimento
final do respectivo CRI, liberar eventual saldo remanescente do Fundo de Despesas, juntamente
com os rendimentos liquidos oriundos da aplicagdo nos Investimentos Permitidos, para a Devedora,
em conta a ser indicada por esta. Todos os rendimentos e recursos transferidos pela Securitizadora
a Devedora, serdo realizadas com os rendimentos livres de tributos, ressalvados os beneficios fiscais
destes rendimentos a Securitizadora.

14.9. Insuficiéncia do Patrimonio Separado. A insuficiéncia dos bens do Patrimonio Separado ndo

dard causa a declaragdo de sua quebra, cabendo, nessa hipdétese, a Emissora, ou ao Agente
Fiduciario, caso a Emissora ndo o faga, convocar Assembleia Especial de Titulares dos CRI, para
deliberar sobre as normas de administracdo ou liquidagdo do Patrimoénio Separado. A Assembleia
Especial de Titulares dos CRI deverd ser convocada com, no minimo, 15 (quinze) dias de
antecedéncia para a primeira convocacdo e 8 (oito) dias para a segunda convocac¢do, ndo sendo
admitida que a primeira e a segunda convocagdo sejam realizadas no mesmo dia, a qual instalar-se
4, em primeira convocacdo, com a presenca de Titulares dos CRI, que representem, pelo menos, 2/3
(dois tercos) dos CRI em Circulacdo, e, em segunda convocacdo, com qualquer nimero, sendo
vdlidas as deliberagbGes tomadas pela maioria dos CRI em Circulagdo presentes, nos termos dos
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paragrafos 32 e 42 do artigo 30 da Lei 14.430. Adicionalmente, a Emissora poderd promover, a

qualquer tempo e sempre sob a ciéncia do Agente Fiducidrio, o resgate da Emissdo mediante a
dacdo em pagamento dos bens e direitos integrantes do patrimonio separado aos titulares dos CRI
nas seguintes hipdteses: (i) caso a Assembleia Especial de Titulares dos CRI referida acima nao seja
instalada, por qualquer motivo, em segunda convocac¢do; ou (ii) caso a Assembleia Especial de
Titulares dos CRI referida acima seja instalada e os Titulares de CRI ndo decidam a respeito das
medidas a serem adotadas.

14.9.1. Na hipdtese prevista na Clausula 14.9 acima, a Assembleia Especial de Titulares dos CRI
pode adotar qualquer medida pertinente a administragdo ou liquida¢dao do Patrimoénio Separado,
inclusive:

(i) realizagdo de aporte, por parte dos Titulares de CRI;

(ii) dagdo em pagamento dos valores integrantes do Patriménio Separado;

(iii) leildo dos ativos componentes do Patrimdnio Separado; ou

(iv) atransferéncia dos ativos dele integrantes para outra companhia securitizadora.

14.9.2. Nos termos do artigo 30, paragrafo 59, da Lei 14.430, especificamente na hipdtese de
insuficiéncia dos ativos integrantes do Patrimbnio Separado para a satisfagdo integral dos CRI, caso
a Assembleia Especial de Titulares dos CRI mencionada na Clausula 14.9 acima (i) ndo seja instalada,
por qualquer motivo, em segunda convocagdo; ou (ii) seja instalada e os Titulares de CRI ndo
decidam a respeito das medidas a serem adotadas, a Emissora poderd promover, a qualquer tempo
e sempre sob a ciéncia do Agente Fiduciario, o resgate dos CRlI mediante a dacdo em pagamento
dos bens e direitos integrantes do Patrim6nio Separado aos Titulares de CRI.

14.9.3. Caso, quando da liquidacdo integral dos CRI e apds a quitacdo de todas as despesas
incorridas, ainda existam recursos remanescentes no Fundo de Despesas, a Emissora deverd
transferir o montante excedente, liquido de tributos, taxas e encargos, para a conta corrente de
titularidade da Devedora a ser indicada, no prazo de até 2 (dois) Dias Uteis contados da liquidac3o
integral dos CRI, ressalvados os beneficios fiscais desses rendimentos a Emissora.

14.10. Custos e Despesas dos Titulares dos CRI: Sem prejuizo do disposto nesse Termo de

Securitizacdo os Titulares dos CRI serdo responsaveis:

(a) pelas eventuais despesas, depdsitos e custas judiciais decorrentes da sucumbéncia
em acgdes judiciais

(b) pelos tributos incidentes sobre a distribuicdo de rendimentos dos CRI.

14.10.1. Os impostos diretos e indiretos de responsabilidade dos Titulares de CRI estdo
descritos na Clausula 17 a este Termo de Securitizacdo.
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15. CLAUSULA DECIMA QUINTA - ORDEM DE PAGAMENTOS

15.1. Ordem de Pagamentos. A partir da primeira Data da Integralizacdo dos CRI até a liquidacao

integral dos CRI, a Emissora obriga-se a utilizar os valores integrantes do Patrimonio Separado,
inclusive, sem limitacdo, aqueles recebidos em razdo do pagamento dos Direitos Creditérios
Imobilidrios, decorrentes das Debéntures, representados pelas CCl, em observancia,
obrigatoriamente, a seguinte ordem de prioridade nos pagamentos, observado o disposto nesta
Clausula 15.1, sendo certo que cada item abaixo somente serd pago caso existam recursos
disponiveis apds o cumprimento do item anterior. Adicionalmente, cada item abaixo inclui os
montantes referentes ao periodo em questdo e eventuais valores vencidos e ndo pagos referentes
a periodos anteriores (“Ordem de Pagamentos”):

(i) despesas incorridas e ndo pagas até cada Data de Pagamento da Remuneracao,
composicdo e recomposi¢cdo do Fundo de Despesas, conforme aplicavel, sem prejuizo da
obrigacdo da Devedora de realizar a referida recomposi¢ao do Fundo de Despesas;

(ii) pagamento de quaisquer multas ou penalidades relacionadas aos CRI, incluindo
eventuais Encargos Moratdrios dos CRI;

(ili)  Remuneracdo dos CRI em atraso, se aplicavel;

(iv)  Amortizacdo dos CRI em atraso, se aplicével;

(v) Remunerac¢do dos CRI no respectivo periodo;

(vi) Amortizacdo dos CRI no respectivo periodo, se aplicavel; e

(vii) liberacdo de recursos remanescentes a conta de livre movimentac¢do da Devedora
indicada na Escritura de Emissdo, apds a liquidacdo do Patriménio Separado e o
cumprimento de todas as obriga¢des, conforme aplicavel.

16. CLAUSULA DECIMA SEXTA - COMUNICACOES E PUBLICIDADE

16.1. Comunicacdes. Todas as comunica¢des entre a Emissora e o Agente Fiducidrio serdo
consideradas validas a partir do seu recebimento nos enderegos constantes abaixo, ou em outro
gue a Emissora e o Agente Fiducidrio venham a indicar, por escrito, durante a vigéncia deste Termo
de Securitizacdo, ou, ainda, por envio via Portal de Atendimento (conforme definido abaixo), na data
de envio da solicitacdo, por meio da criagdo de um novo ticket de atendimento, o que sera
confirmado pelo envio de e-mail, pela Emissora ao usudrio que abrir uma nova solicitacao.

(i) Para a Emissora:

VERT COMPANHIA SECURITIZADORA

Rua Cardeal Arcoverde, n? 2365, 112 andar, Pinheiros
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S3o Paulo, SP, CEP 01455-000
At.: Luiz Renan Toffanin da Silva
Tel.: (11) 3385-1800
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E-mail: gestaosec.naofin@vert-capital.com
(ii) Para o Agente Fiducidrio:

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Rua Gilberto Sabino, n.2 215, 42 andar, Pinheiros

Sao Paulo, SP, CEP 05.425-020CEP

At.: Eugénia Souza

Tel.: (11) 3030-7177

E-mail: agentefiduciario@vortx.com.br / pu@vortx.com.br (para fins de precificagio) /
vxinforma@vortx.com.br (para fins de acesso a plataforma/cumprimento de obrigacdes)

16.2. Publicidade. Nos termos da Resolu¢do CVM 60, fatos e atos relevantes de interesse dos
Titulares dos CRI (excetuados os atos e fatos relevantes da administracdo ordindria da Emissora),
tais como comunicados de resgate, amortizac¢ao, notificagdes aos devedores e outros, bem como as
convocagbes para as respectivas Assembleias Gerais de Titulares dos CRI, deverdo ser
disponibilizados nos prazos legais e/ou regulamentares, por meio do sistema de envio de
InformacgGes Periddicas Eventuais da CVM e veiculados na pagina da Securitizadora na rede mundial
de computadores — Internet (https://data.vert-capital.app) imediatamente apds a realizagdo ou
ocorréncia do ato a ser divulgado, observado, no que for aplicavel, o disposto no paragrafo 52 do
artigo 44, artigo 45, inciso IV “b” do artigo 46, inciso |V e pardgrafo 42 do artigo 52 da Resolugdo
CVM 60, e a Lei 14.430, devendo a Securitizadora avisar o Agente Fiduciario na mesma data da sua
ocorréncia. As publicacbes acima serdo realizadas uma Unica vez e, na hipdtese de ndao haver
gudérum em primeira convocacdo, devera ser realizada uma nova e Unica publicacdo de segunda

convocagao.

16.2.1. As despesas decorrentes do acima disposto serdo pagas pela Emissora com recursos do
Patrimbnio Separado.

16.2.2. As demais informacgbes periddicas da Emissora serdo disponibilizadas ao mercado nos
prazos legais/ou regulamentares, por meio do sistema de envio de Informagdes Periddicas e
Eventuais da CVM, nos termos da Resolu¢do CVM 60 e demais legislagdo em vigor.

16.2.3. Exceto pela convocacdo da Assembleia Especial de Titulares dos CRI, a qual devera observar
os termos previstos na Cldusula 12, a Emissora podera deixar de realizar as publica¢cbes acima
previstas se notificar todos os Titulares de CRI e/ou a Instituicdo Custodiante por correio eletrénico
com base nas informacg&es de contato fornecidas pela B3 e/ou pelo Escriturador dos CRI e/ou pelo
Agente Fiduciario.
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17. CLAUSULA DECIMA SETIMA - TRATAMENTO TRIBUTARIO APLICAVEL AOS INVESTIDORES
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17.1. Os Titulares de CRI ndo devem considerar unicamente as informacdes aqui contidas para
fins de avaliar o tratamento tributdrio de seu investimento em CRI, devendo consultar seus préprios
assessores quanto a tributacdo especifica a qual estardo sujeitos, inclusive quanto a outros tributos,
gue ndo o imposto sobre a renda, que sejam eventualmente aplicaveis a esse investimento ou a
ganhos porventura auferidos em transacdes com CRI.

17.2. Asinformacgdes contidas nesse Termo de Securitizagdo levam em consideragdo as previsdes
da legislacdo e regulamentagdo aplicaveis as hipdteses vigentes nesta data, bem como a melhor
interpretagdao a seu respeito neste momento. Considerando a possibilidade de tais regras serem
alteradas, recomenda-se a revisao periddica do tratamento tributdrio abaixo descrito.

17.3. Tributacdo. Serdo de responsabilidade dos Titulares dos CRI todos os tributos mencionados
abaixo:

(i) Titulares dos CRI residentes para fins fiscais no Brasil:

(a) Imposto sobre a Renda (IR): Como regra geral, o tratamento fiscal dispensado aos

rendimentos e ganhos relativos a CRl é o mesmo aplicado aos titulos de renda fixa.

(1) /RRF: Os rendimentos em CRI estdo sujeitos a incidéncia do IRRF, a ser calculado com base
na aplicacdo de aliquotas regressivas definidas pela Lei 11.033, de acordo com o prazo do
investimento gerador dos rendimentos tributaveis: (1) até 180 (cento e oitenta) dias:
aliquota de 22,5% (vinte e dois inteiros e cinco décimos por cento); (2) de 181 (cento e
oitenta e um) a 360 (trezentos e sessenta) dias: aliquota de 20% (vinte por cento); (3) de
361 (trezentos e sessenta e um) a 720 (setecentos e vinte) dias: aliquota de 17,5%
(dezessete inteiros e cinco décimos por cento); e (4) acima de 720 (setecentos e vinte) dias:
aliquota de 15% (quinze por cento). Este prazo de aplicacdo é contado da data em que o
respectivo Titular dos CRI efetuou o investimento até a data do resgate, amortizacdo ou
alienacgdo, conforme o artigo 12 da Lei 11.033 e o artigo 65 da Lei 8.981.

(2) Regras especificas a depender do investidor: Contudo, ha regras especificas aplicaveis a cada

tipo de investidor, conforme sua qualificagdo como pessoa fisica, pessoa juridica, inclusive
isenta, fundo de investimento, instituicdo financeira, seguradoras, entidades de previdéncia
privada, sociedades de capitalizagdo, corretoras de titulos, valores mobilidrios e cambio,
distribuidoras de titulos e valores mobilidrios e sociedades de arrendamento mercantil ou
investidor estrangeiro, residente ou domiciliado no exterior para fins fiscais, inclusive em
paises com tributacdo favorecida.

(3) IRRF—Antecipacdo: O IRRF, calculado as aliquotas regressivas acima mencionadas, pago por

investidores pessoas juridicas ndo-financeiras tributadas com base no lucro presumido, real
ou arbitrado, é considerado antecipac¢do, gerando o direito a deducdo, restituicdo ou
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compensagao do montante retido com o imposto de renda devido no encerramento de cada
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periodo de apuracdo, conforme o artigo 76, inciso |, da Lei 8.981 e o artigo 70, inciso | da IN
RFB 1.585.

Base de cdlculo do IRPJ e da CSLL: O rendimento também devera ser computado na base de

calculo do IRPJ e da CSLL. Como regra geral, as aliquotas em vigor do IRPJ correspondem a
15% (quinze por cento) e adicional de 10% (dez por cento), sendo o adicional calculado
sobre a parcela do lucro real que exceder ao equivalente a multiplicagdo de RS 20.000,00
(vinte mil reais) pelo nUmero de meses do respectivo periodo de apuragdo, conforme a Lei
9.249. J4 a aliquota em vigor da CSLL, para pessoas juridicas ndao-financeiras, corresponde a
9% (nove por cento), conforme a Lei n2 7.689.

PIS e COFINS: Os rendimentos em CRI auferidos por pessoas juridicas ndo-financeiras
tributadas sob a sistematica ndo cumulativa sujeitam-se a contribuigdo ao PIS e a COFINS as
aliquotas de 0,65% (sessenta e cinco centésimos por cento) e 4% (quatro por cento),
respectivamente, para fatos geradores ocorridos a partir de 12 de julho de 2015, conforme
Decreto 8.426, com redagdo dada pelo Decreto 11.374. Com relagdo as pessoas juridicas
sujeitas ao regime cumulativo, os rendimentos em CRI ndo estdo, via de regra, sujeitos a
incidéncia das contribuicdes.

Dispensa de retencdo: Com relagdo aos investimentos em CRI realizados por institui¢cdes

financeiras, fundos de investimento, seguradoras, entidades de previdéncia privada
fechadas, entidades de previdéncia complementar abertas, sociedades de capitalizacdo,
corretoras e distribuidoras de titulos e valores mobilidrios e sociedades de arrendamento
mercantil, ha dispensa de retencdo do IRRF, de acordo com a legislacdo aplicavel a cada

Caso.

Tributacdo corporativa: Nao obstante a dispensa de retencdo na fonte, os rendimentos

decorrentes de investimentos em CRI por essas entidades, via de regra, e a exce¢do dos
fundos de investimento, serao tributados pelo IRPJ, a aliquota de 15% (quinze por cento) e
adicional de 10% (dez por cento); e pela CSLL, as aliquotas definidas no art. 32 da Lei 7.689,
conforme alterada, de (1) no caso das pessoas juridicas de seguros privados, das sociedades
de capitalizacdo, das distribuidoras de valores mobiliarios, corretoras de cambio e de
valores mobiliarios, sociedades de crédito, financiamento e investimentos, sociedades de
crédito imobiliario, administradoras de cartdes de crédito, sociedades de arrendamento
mercantil, as associagGes de poupanga e empréstimo, e cooperativas de créditos, a aliquota
15% (quinze por cento); e (2) no caso de bancos de qualquer espécie, a aliquota de 20%
(vinte por cento). Regra geral, as carteiras de fundos de investimento estdo isentas de
Imposto de Renda (art. 16, paragrafo uUnico da Lei 14.754). Ademais, no caso das instituicdes
financeiras e determinadas entidades definidas em lei, os rendimentos decorrentes de
investimento em CRI estdo potencialmente sujeitos a contribuicdo ao PIS e a COFINS as
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respectivamente.

Pessoas fisicas: Para as pessoas fisicas, os rendimentos gerados por aplicacdo em CRI estdo
isentos de imposto de renda (na fonte e na declaracdo de ajuste anual) com relacdo a
remuneracao produzida a partir de 12 de janeiro de 2005, conforme o artigo 3°, inciso Il, da
Lei 11.033. Essa isencdo se estende ao ganho de capital auferido na alienacdo ou cessao
deste ativo, conforme o pardgrafo Unico do artigo 55 da IN RFB 1.585.

Tributacdo exclusiva na fonte: Pessoas juridicas isentas ou submetidas ao Simples Nacional,

e pessoas fisicas terdao seus ganhos e rendimentos tributados exclusivamente na fonte, ndo
sendo compensdvel de acordo com o previsto no artigo 76, inciso Il, da Lei 8.981, artigo 70,
incisos | e I, da IN RFB 1.585 e artigo 15, paragrafo 22 da Lei 9.532. As entidades imunes
estdo dispensadas da retengao do IRRF desde que declarem sua condic¢do a fonte pagadora,
conforme artigo 71, da Lei 8.981.

Titulares dos CRI residentes para fins fiscais no exterior. Em relagdo aos investidores

residentes, domiciliados ou com sede no exterior que invistam em CRI no pais, aplica-se,
como regra geral, o mesmo tratamento cabivel em relagdo aos rendimentos e ganhos
percebidos pelos residentes no Pais.

Investidores CMIN: Com relagao aos investidores residentes, domiciliados ou com sede no

exterior que invistam em CRI no pais de acordo com as normas previstas em
regulamentacdo do CMN, os rendimentos auferidos estdo sujeitos a incidéncia do IRRF a
aliquota de 15% (quinze por cento).

Investidores residentes em JTF: Excecdo é feita para o caso de investidores (que ndo sejam

pessoas fisicas) residentes em JTF, o qual serd tributado pelo IRRF as aliquotas regressivas
aplicadas em func¢do do prazo do investimento gerador dos rendimentos tributaveis: (1) até
180 (cento e oitenta) dias: aliquota de 22,5% (vinte e dois inteiros e cinco décimos por
cento); (2) de 181 (cento e oitenta e um) a 360 (trezentos e sessenta) dias: aliquota de 20%
(vinte por cento); (3) de 361 (trezentos e sessenta e um) a 720 (setecentos e vinte) dias:
aliquota de 17,5% (dezessete inteiros e cinco décimos por cento) e (4) acima de 720
(setecentos e vinte) dias: aliquota de 15% (quinze por cento).

Pessoas fisicas: Os rendimentos auferidos por investidores pessoas fisicas residentes ou
domiciliadas no exterior que invistam em CRI no Pais, inclusive as pessoas fisicas residentes
em JTF, estdo atualmente isentas de IRRF de acordo com o entendimento das autoridades
tributarias, conforme consta do artigo 85, paragrafo 42 da IN RFB 1.585.

Conceito de JTF: Nos termos do artigo 24 da Lei 9.430, de 27 de dezembro de 1996,
conforme alterada, entende-se como JTF aqueles paises ou jurisdicdes que ndo tributam a

renda ou que a tributam a aliqguota maxima inferior a 17% (dezessete por cento), ou cuja

225



Docusign Envelope ID: 1F32A8D2-9911-4E68-AF89-C39DF8804D7A

Autorregulagao

ANBIMA

Securitizadoras

(iii)

(5)

Autorregulacdo
(!

\ ANBIMA

Agente Fiduciario

legislacdo ndo permita o acesso a informacdes relativas a composicado societdria das pessoas
juridicas, a sua titularidade ou a identificacdo do beneficiario efetivo de rendimentos
atribuidos a ndo residentes. A despeito deste conceito legal, no entender das autoridades
fiscais, sdo atualmente consideradas JTF as jurisdi¢des listadas no artigo 12 da Instrucdo
Normativa RFB n2 1.037, de 4 de junho de 2010.

Ganho de capital: Como regra geral, os ganhos de capital realizados em alienacdes de CRI

por investidor estrangeiro podem ser considerados como rendimentos, estando sujeitos a
tributacdo a aliquota regressiva de 22,5% (vinte e dois inteiros e cinco décimos por cento)
a 15% (quinze por cento). Especificamente em relagdo aos investidores que cumpram a
regulamentacdo do CMN e que ndo sejam residentes em JTF, o ganho de capital é
geralmente tributado pelo imposto de renda a aliquota de 15% (quinze por cento). Ganhos
de capital auferidos na aliena¢do de CRlI em ambiente de bolsa de valores ou assemelhados
por esses investidores podem se beneficiar da isengao do IRRF. Com relagdo a investidores
residentes em JTF, embora seja possivel sustentar que o ganho de capital deva ser
considerado como rendimento, caso em que estaria sujeito a aliquota regressiva de 22,5%
(vinte e dois inteiros e cinco décimos por cento) a 15% (quinze por cento), ha risco de ser
considerado como ganho sujeito a incidéncia do imposto de renda a aliquota de até 25%
(vinte e cinco por cento).

Imposto sobre Operagdes Financeiras (“IOF”):

(a) Imposto sobre Operacbes Financeiras de Cdmbio: Regra geral, as operagdes de

cambio relacionadas aos investimentos estrangeiros realizados nos mercados financeiros e
de capitais de acordo com as normas e condig¢des previstas pela regulamentag¢do do CMN,
inclusive por meio de operagGes simultdneas, incluindo as opera¢des de cambio
relacionadas aos investimentos em CRI, estdo sujeitas a incidéncia do IOF/Cambio a aliquota
zero no ingresso dos recursos no Brasil e a aliquota zero no retorno dos recursos ao exterior,
conforme dispGe o Decreto 6.306. Em qualquer caso, a aliquota do IOF/Cambio pode ser
majorada a qualquer tempo por ato do Poder Executivo Federal, até o percentual de 25%
(vinte e cinco por cento), sendo aplicavel apenas a transagdes ocorridas apds esta eventual
alteracao.

(b) Imposto _sobre Operacées Financeiras _com Titulos e Valores Mobilidrios
(“IOF/Titulos”): As operacdes com CRI estdo sujeitas a aliquota zero do IOF/Titulos,
conforme artigo 32, paragrafo 29, inciso VI do Decreto 6.306. Em qualquer caso, a aliquota

do IOF/Titulos pode ser majorada a qualquer tempo por ato do Poder Executivo Federal,
até o percentual de 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos por cento) ao dia,
relativamente a transagdes ocorridas apds este eventual aumento.

(c) Discussées legislativas: Por fim, importante mencionar que determinados projetos

de lei no Congresso objetivam alterar as regras tributarias relacionadas aos investimentos
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quais propostas de modificacdo serdo efetivamente aprovadas e implementadas e como
elas podem vir a impactar investimentos em CRI. De todo modo, qualquer potencial
mudanca relacionada a esses projetos somente passard a ter vigéncia no ano seguinte a
sua conversdao em lei. Nesse sentido, recomendamos que haja um acompanhamento
constante dos tramites legislativos, a fim de identificar eventuais impactos futuros.

18. CLAUSULA DECIMA OITAVA - DISPOSIGCOES GERAIS

18.1. Renuncia. Ndo se presume a renuncia a qualquer dos direitos decorrentes do presente
Termo de Securitizagdo. Dessa forma, nenhum atraso, omissao ou liberalidade no exercicio de
qualquer direito, faculdade ou remédio que caiba ao Agente Fiduciario e/ou aos Titulares de CRl em
razao de qualquer inadimplemento das obriga¢des da Emissora, prejudicara tais direitos, faculdades
ou remédios, ou serd interpretado como uma renuncia aos mesmos ou concordancia com tal
inadimplemento, nem constituira novacdo ou modificacgdo de quaisquer outras obrigacGes
assumidas pela Emissora e/ou pelo Agente Fiducidrio ou precedente no tocante a qualquer outro
inadimplemento ou atraso.

18.2. Irrevogabilidade. O presente Termo de Securitizagdo é firmado em carater irrevogavel e

irretratavel, obrigando a Emissora e o Agente Fiducidrio, bem como seus sucessores.

18.3. Aditamentos. O presente Termo e suas disposi¢ées apenas serdo modificados, aditados ou
complementados com o consentimento expresso e por escrito tanto pela Emissora quanto pelo
Agente Fiducidrio, mediante aprovacao dos Titulares de CRI, exceto se disposto de outra forma
acima, atuando por seus representantes legais ou procuradores devidamente autorizados. Nao
obstante o disposto anteriormente, fica acordado que alteracGes ou aditamentos aos Documentos
da Operacdo poderdo ser realizados sem a necessidade de convocacdo de Assembleia Especial de
Titulares dos CRI, desde que tais altera¢des ou aditamentos estejam em estrita conformidade com
os requisitos estabelecidos no artigo 25, paragrafo 32 da Resolu¢do CVM 60. Essas modificagbes
poderdo ser efetuadas mediante acordo mutuo e por escrito entre a Emissora e o Agente Fiducidrio,
sempre respeitando os interesses dos Titulares de CRI e as disposicdes legais aplicdveis.

18.4. Titulo Executivo. A Emissora e o Agente Fiducidrio reconhecem, desde ja, que o presente

Termo de Securitizagdo constitui titulo executivo extrajudicial nos termos dos artigos 784, inciso |l
e 815 e seguintes do Cddigo de Processo Civil.

18.5. Divisibilidade. Se uma ou mais disposi¢des aqui contidas for considerada invalida, ilegal ou
inexequivel em qualquer aspecto das leis aplicaveis, a validade, legalidade e exequibilidade das
demais disposicGes aqui contidas ndo serao afetadas ou prejudicadas a qualquer titulo.

18.6. Culpaou Dolo. O Agente Fiduciario responde perante os Titulares de CRI pelos prejuizos que
Ihes causar por culpa ou dolo no exercicio de suas fungdes.
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direitos que lhe sejam assegurados por este Termo de Securitizacdo ou pela lei, bem como a sua
tolerancia com relacdo a inobservancia ou descumprimento de qualquer condicdo ou obrigacdo
aqui ajustada pela outra Parte, ndo constituirdo novacdo, nem prejudicardo o seu posterior
exercicio, a qualquer tempo.

18.8. Sucessdo. O presente Termo de Securitizacdo é celebrado em carater irrevogavel e
irretratavel, vinculando a Securitizadora e o Agente Fiducidrio, seus eventuais sucessores ou
cessionadrios, conforme o caso, a qualquer titulo, respondendo a Parte que descumprir qualquer de
suas clausulas, termos ou condi¢Ges pelos prejuizos, perdas e danos a que der causa, na forma da
legislagdo aplicavel.

18.9. Registro e Custddia do Termo de Securitizacdo. O presente Termo de Securitizagdo e seus

eventuais aditamentos serao registrados na B3 pela Emissora, na forma do paragrafo 12 do artigo
26 da Lei 14.430 e serdo custodiados na Instituicdo Custodiante na forma dos artigos 33, | e 34 da
Resolugdo CVM 60, devendo uma via original digital ser entregue a Custodiante em até 1 (um) Dia
Util contado da assinatura do referido documento. A Institui¢io Custodiante sera responsavel pela
manutenc¢do em perfeita ordem, custddia e guarda digital dos documentos da operagao até a Data
de Vencimento dos CRI ou até a data de liquidagao total do Patrimonio Separado.

18.10. Assinatura Digital. As Partes reconhecem que as declara¢des de vontade das partes

contratantes mediante assinatura digital presumem-se verdadeiras em relacdo aos signatdrios
quando é utilizado (i) o processo de certificagdo disponibilizado pela Infraestrutura de Chaves
Publicas Brasileira — ICP-Brasil ou (ii) outro meio de comprova¢do da autoria e integridade do
documento em forma eletronica, desde que admitido como valido pelas partes ou aceito pela
pessoa a quem for oposto o documento, conforme admitido pelo art. 10 e seus pardgrafos da
Medida Proviséria n? 2.200-2, de 24 de agosto de 2001, em vigor no Brasil, reconhecendo essa
forma de contratagcdo em meio eletrénico, digital e informatico como valida e plenamente eficaz,
constituindo titulo executivo extrajudicial para todos os fins de direito. Na forma acima prevista, o
presente Termo de Securitizacdo, e seus anexos, podem ser assinados digitalmente por meio
eletronico conforme disposto nesta Clausula.

18.10.1. A assinatura fisica de documentos, bem como a existéncia fisica (impressa), de tais
documentos ndo serdo exigidas para fins de cumprimento de obrigacBes previstas neste
instrumento, exceto se outra forma for exigida pelos cartdérios e demais drgdos competentes,
hipdtese em que as Partes se comprometem a atender eventuais solicitagdes no prazo de 5 (cinco)
dias, a contar da data da exigéncia.

18.10.2. Este Termo de Securitizacdo produz efeitos para todas as Partes a partir da data nele
indicada, ainda que uma ou mais Partes realizem a assinatura eletrénica em data posterior.

19. CLAUSULA DECIMA NONA — FATORES DE RISCOS
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19.1. Fatores de Risco. os fatores de risco relativos aos CRI, a Devedora e a Oferta estdo descritos

no Prospecto Preliminar.
20. CLAUSULA VIGESIMA - LEI E FORO
20.1. Lei. O presente Termo de Securitizacdo é regido pelas Leis da Republica Federativa do Brasil.

20.2. Foro. A Emissora e o Agente Fiduciadrio elegem o Foro da Comarca de S3o Paulo, Estado do
S3o Paulo, como o Unico competente para dirimir todo litigio ou controvérsia origindria ou
decorrente deste Termo de Securitizagdo, com renuncia a qualquer outro, por mais especial que
seja.

Estando assim certas e ajustadas, as partes, obrigando-se por si e sucessores, celebram este Termo
de Securitizagdo de forma eletrénica, dispensada a assinatura de testemunhas, nos termos do artigo
784, paragrafo 42, da Lei n2 13.105, de 16 de margo de 2015, conforme alterada.

S3o Paulo, 24 de novembro de 2025.
(restante da pdgina intencionalmente deixado em branco)

(assinaturas seguem nas pdginas seguintes)
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(Pagina de assinaturas do Termo De Securitiza¢io De Créditos Imobilidrios Da 1679 (centésima
sexagésima sétima) Emissdo, Em Série Unica, De Certificados De Recebiveis Imobilidrios Da VERT
Companhia Securitizadora, Lastreados Em Créditos Imobilidrios Devidos Pela Even Construtora
E Incorporadora S.A.)

VERT COMPANHIA SECURITIZADORA
(arlss Purcivn, Martins

Aesinado b CARLOS PERERA WARTIS 39185165870
ChrSor0019570

Gaiors ds Acoatur: 24112025 200803 8T
P s o Vicoomesnca

Emssor: AC Cettsign RFB GS
DDDFSFAGEAAES,

Nome: Nome:

Cargo: Cargo:

VORTX DISTIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Docusigned by Docusigned by

Mua (lara Dévia. [purenss vt mand De mehelrss
s st o JULINANARIADE WEDEIRCS 988350605
et

ANACLARA DORIA LOURENCO.42669717633

atura: 2411112025 | 181506 BRT

:1CP-Brash, OU: Secotarada Receta Federal do Brasi - RFB :1CP-Brash, OU: Secotarada Receta Federal do Brasi - RFB
cBR
Emssor. AC SAFEWEB RFBYS. Emssor. AC SAFEWEB RFBYS.

Nome: Nome:

Cargo: Cargo:
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ANEXO |

AO TERMO DE SECURITIZAGAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS DA 1672 (CENTESIMA SEXAGESIMA
SETIMA) EMISSAO, EM SERIE UNICA, DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA VERT
COMPANHIA SECURITIZADORA, LASTREADOS EM CREDITOS IMOBILIARIOS DEVIDOS PELA EVEN
CONSTRUTORA E INCORPORADORA S.A.

CARACTERISTICAS DOS DIREITOS CREDITORIOS IMOBILIARIOS

Os Direitos Creditorios Imobilidrios, representados pelas CCl, oriundo das Debéntures, contam com

as seguintes caracteristicas, nos termos do artigo 29, inciso V e paragrafo 22 do Suplemento A da
Resolugdo CVM 60:

(i)
(ii)
(iii)

(iv)

(v)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

(x)

Emissor das CCI: Securitizadora;

Emissor das Debéntures: Devedora;

Valor Nominal Unitdrio das Debéntures: As Debéntures terdo valor nominal unitario
de RS 1.000,00 (mil reais), na Data de Emiss3o;

Data de Vencimento das Debéntures: Ressalvadas as hipdteses de resgate antecipado

das Debéntures ou de vencimento antecipado das obriga¢cdes decorrentes das
Debéntures, nos termos previstos na Escritura de Emissdo, o prazo das Debéntures
serd de 2.555 (dois mil, quinhentos e cinquenta e cinco) dias corridos contados da Data
de Emissdo, vencendo-se, portanto, em 13 de dezembro de 2032;

Imdveis a que estejam vinculados: Empreendimentos Imobilidrios descritos no Anexo

VI e Anexo VI-A deste Termo de Securitizacdo;

Cartério de Registro de Imdveis em gue os Imodveis estdo registrados: Cartorios de

Registro de Imdveis indicados no Anexo VI-A deste Termo de Securitizagao;

Matriculas dos Empreendimentos Imobilidrios: Matriculas indicadas no Anexo VI-A

deste Termo de Securitizacao;

Situacdo do Registro: Os Empreendimentos Imobilidrios estdo devidamente

formalizados e registrados na respectiva matricula;

Habite-se: Os Empreendimentos Imobiliarios ndo possuem habite-se, conforme
indicado no Anexo VI-A deste Termo de Securitizagao;

Regime de Incorporacdo: Os Empreendimentos Imobilidrios ndo estdo sob o regime de

incorporacao imobiliaria, conforme indicado no Anexo VI-A;
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Valor Total da Emissdo de Debéntures: O valor total da Emissdo serd de

RS 350.000.000,00 (trezentos e cinquenta milhdes de reais), na Data de Emiss3o;

Quantidade de Debéntures: Serdo emitidas 350.000 (trezentas e cinquenta mil)
Debéntures, na Data de Emissao;

Atualizacdo Monetaria das Debéntures: O Valor Nominal Unitario das Debéntures ndo

serd atualizado monetariamente.;

Remuneracdo das Debéntures: Sobre o Valor Nominal Unitario das Debéntures ou seu

saldo, conforme o caso, incidirdo juros remuneratérios, correspondentes a 101,50%
(cento e um inteiros e cinquenta centésimos por cento) da variagdo acumulada das
taxas médias didrias dos DI — Depédsitos Interfinanceiros de um dia, extra-grupo,
expressa na forma de percentual ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias
Uteis, calculadas e divulgadas diariamente pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo no
informativo didrio disponivel em sua pagina de Internet (www.b3.com.br)
(“Remuneracdo”). A Remuneracdo sera calculada de acordo com a férmula prevista na
Escritura de Emissao;
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ANEXO 1l

AO TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS DA 1672 (CENTESIMA SEXAGESIMA SETIMA) EMISSAO, EM SERIE UNICA, DE CERTIFICADOS
DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA VERT COMPANHIA SECURITIZADORA, LASTREADOS EM CREDITOS IMOBILIARIOS DEVIDOS PELA EVEN CONSTRUTORA
E INCORPORADORA S.A.

CRONOGRAMA DE PAGAMENTOS — JUROS E AMORTIZAGAO (FLUXO)

Datas de Incorpora
# Pagamento dos Pagamento de Juros Juros? Amortizacdo % Amortizado
CRI
01 15/01/2026 SIM NAO NAO -
02 18/02/2026 SIM NAO NAO -
03 16/03/2026 SIM NAO NAO -
04 15/04/2026 SIM NAO NAO -
05 15/05/2026 SIM NAO NAO -
06 15/06/2026 SIM NAO NAO -
07 15/07/2026 SIM NAO NAO -
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08 17/08/2026 SIM NAO NAO
09 15/09/2026 SIM NAO NAO
10 15/10/2026 SIM NAO NAO
11 16/11/2026 SIM NAO NAO
12 15/12/2026 SIM NAO NAO
13 15/01/2027 SIM NAO NAO
14 15/02/2027 SIM NAO NAO
15 15/03/2027 SIM NAO NAO
16 15/04/2027 SIM NAO NAO
17 17/05/2027 SIM NAO NAO
18 15/06/2027 SIM NAO NAO
19 15/07/2027 SIM NAO NAO
20 16/08/2027 SIM NAO NAO
21 15/09/2027 SIM NAO NAO
22 15/10/2027 SIM NAO NAO
23 16/11/2027 SIM NAO NAO
24 15/12/2027 SIM NAO NAO
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25 17/01/2028 SIM NAO NAO
26 15/02/2028 SIM NAO NAO
27 15/03/2028 SIM NAO NAO
28 17/04/2028 SIM NAO NAO
29 15/05/2028 SIM NAO NAO
30 16/06/2028 SIM NAO NAO
31 17/07/2028 SIM NAO NAO
32 15/08/2028 SIM NAO NAO
33 15/09/2028 SIM NAO NAO
34 16/10/2028 SIM NAO NAO
35 16/11/2028 SIM NAO NAO
36 15/12/2028 SIM NAO NAO
37 15/01/2029 SIM NAO NAO
38 15/02/2029 SIM NAO NAO
39 15/03/2029 SIM NAO NAO
40 16/04/2029 SIM NAO NAO
41 15/05/2029 SIM NAO NAO
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42 15/06/2029 SIM NAO NAO
43 16/07/2029 SIM NAO NAO
44 15/08/2029 SIM NAO NAO
45 17/09/2029 SIM NAO NAO
46 15/10/2029 SIM NAO NAO
47 16/11/2029 SIM NAO NAO
48 17/12/2029 SIM NAO NAO
49 15/01/2030 SIM NAO NAO
50 15/02/2030 SIM NAO NAO
51 15/03/2030 SIM NAO NAO
52 15/04/2030 SIM NAO NAO
53 15/05/2030 SIM NAO NAO
54 17/06/2030 SIM NAO NAO
55 15/07/2030 SIM NAO NAO
56 15/08/2030 SIM NAO NAO
57 16/09/2030 SIM NAO NAO
58 15/10/2030 SIM NAO NAO
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59 18/11/2030 SIM NAO NAO -
60 16/12/2030 SIM NAO SIM 20,0000%
61 15/01/2031 SIM NAO NAO -
62 17/02/2031 SIM NAO NAO -
63 17/03/2031 SIM NAO NAO -
64 15/04/2031 SIM NAO NAO -
65 15/05/2031 SIM NAO NAO -
66 16/06/2031 SIM NAO SIM 25,0000%
67 15/07/2031 SIM NAO NAO -
68 15/08/2031 SIM NAO NAO -
69 15/09/2031 SIM NAO NAO -
70 15/10/2031 SIM NAO NAO -
71 17/11/2031 SIM NAO NAO -
72 15/12/2031 SIM NAO SIM 33,3333%
73 15/01/2032 SIM NAO NAO -
74 16/02/2032 SIM NAO NAO -
75 15/03/2032 SIM NAO NAO -
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76 15/04/2032 SIM NAO NAO -
77 17/05/2032 SIM NAO NAO -
78 15/06/2032 SIM NAO SIM 50,0000%
79 15/07/2032 SIM NAO NAO -
80 16/08/2032 SIM NAO NAO -
81 15/09/2032 SIM NAO NAO -
82 15/10/2032 SIM NAO NAO -
83 16/11/2032 SIM NAO NAO -
84 15/12/2032 SIM NAO SIM 100,0000%
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ANEXO 1l

AO TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS DA 1672 (CENTESIMA SEXAGESIMA SETIMA) EMISSAO, EM SERIE UNICA, DE CERTIFICADOS
DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA VERT COMPANHIA SECURITIZADORA, LASTREADOS EM CREDITOS IMOBILIARIOS DEVIDOS PELA EVEN CONSTRUTORA
E INCORPORADORA S.A.

DESPESAS COM PRESTADORES DE SERVICO

Despesas com a* Despesas Unicas e primeiras

Emissao parcelas
Aliquo
. ..., Nade Pagamen
. . . Periodicida Valor de ta Valora Fundo de
Empresa CNPJ Servigo Descrig¢ao do Servigo Parcel tode ValorBruto IRRF PCC
de Contrato Gross- . pagar despesas
as tributos
up
09.346.601/0001- . L . .. RS N RS RS RS
B3 S.A. Registrador Integralizagao do ativo Unica 1 0,00% Nao R$ 0,00 RS 0,00
25 78.000,00 78.000,00 78.000,00 78.000,00
09.346.601/0001- . oL . .. RS ~ RS RS RS
B3 S.A. Clearing Liquidagdo Financeira Unica 1 0,00% Nao R$ 0,00 RS 0,00
25 1.000,00 1.000,00 1.000,00 1.000,00
09.346.601/0001- . o .. RS ~ RS RS RS
B3 S.A. Custodiante Custédia das CCls Unica 1 0,00% Nio R$ 0,00 RS 0,00
25 6.335,00 6.335,00 6.335,00 6.335,00
Anbima - Assoc.
" 34.271.171/0007- , , . RS B RS RS RS
Bras. Ent. Merc. Fin. Regulador  Taxa de Registro Anbima Unica 1 0,00% Nao RS 0,00 RS 0,00
62 14.169,00 14.169,00 14.169,00 14.169,00

Cap.
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Anbima - Assoc.

Securitizadoras

34.271.171/0007-

Bras. Ent. Merc. Fin. 62 Regulador
Cap.
VERT Consultoria e
] 24.796.771/0001- )
Assessoria Emissor

. . 03
Financeira LTDA.

VERT Consultoria e
24.796.771/0001-

03

Assessoria
Financeira LTDA.

48.967.968/0001-

VERT DTVM 18 Escriturador
48.967.968/0001- )
VERT DTVM 18 Custodiante
48.967.968/0001- .
VERT DTVM 18 Custodiante
48.967.968/0001- = .
VERT DTVM 18 Liquidante
48.967.968/0001- = .
VERT DTVM 18 Liquidante
Vértx Servigos 17.595.680/0001- . .
Fiducidrio
Fiduciarios Ltda 39
Vértx Servigos 17.595.680/0001- = .
Fiducidrio

Fiduciarios Ltda 39

Base de Dados CRI

Comissdo de Emissdo

ADM do P.S Comissao de Administragao

Primeira Parcela

Registro das CCl

Primeira Parcela

Primeira Parcela

Implantagao

Primeira Parcela

Implantagao

Unica

Unica

Unica

Unica

Unica

Unica

Unica

Unica

Unica

Unica

240

RS
2.830,00

RS
20.000,00

RS
2.000,00

RS
3.600,00

RS
4.000,00

RS
4.000,00

RS
2.400,00

RS
1.500,00

RS
15.000,00

RS
5.000,00

0,00%

14,25
%

14,25
%

9.65%

9.65%

9.65%

6,65%

6,65%
14,25
%

14,25
%

Sim

Sim

Sim

Sim

Sim

Sim

Sim

Sim

Sim

RS
2.830,00

RS
23.323,62

RS
2.332,36

RS 0,00

RS 0,00

RS 0,00

RS
2.570,97

RS
1.606,86

RS
17.492,71

RS
5.830,90

R$ 0,00 RS 0,00

RS RS
349,85 1.084,55

RS RS
34,99 108,45
RS 0,00 R$0,00
RS 0,00 RS$0,00
RS 0,00 RS$0,00
RS RS
38,56 119,55
R
> RS 74,72
24,10
RS RS
262,39 813,41
RS RS
87,46 271,14

RS
2.830,00

RS
21.889,21

RS
2.188,92

RS 0,00

RS 0,00

RS 0,00

RS
2.412,85

RS
1.508,03

RS
16.416,91

RS
5.472,30

RS
2.830,00

RS
23.323,62

RS
2.332,36

RS 0,00

RS 0,00

RS 0,00

RS
2.570,97

RS
1.606,86

RS
17.492,71

RS
5.830,90
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Total
Despesas * Despesas com as demais
Recorrentes parcelas
Empresa CNPJ Servigo
09.346.601/0001- .
B3 S.A. Clearing
25
09.346.601/0001- .
B3 S.A. Clearing
25
09.346.601/0001- .
B3 S.A. Custodiante

VERT Consultoria e

25

24.796.771/0001-

Assessoria 03 ADM do P.S
Financeira LTDA.
48.967.968/0001- .
VERT DTVM 18 Escriturador
48.967.968/0001- .
VERT DTVM Custodiante

18

Descri¢ao do Servigo

Liquidagdo Financeira

Utilizagao mensal

Custddia das CCls

Comissao de Gestao

Parcela Anual

Parcela Anual

Periodicida

Parc
de

as
Semestral 1
Mensal 6
Mensal 6
Mensal 6
Anual 1
Anual 1

241

a

el

R$

159.834,00

Valor de
Contrato

RS
1.000,00

RS 100,00

RS
6.335,00

RS
2.000,00

RS
3.600,00

RS
4.000,00

Aliquo

Gross-
up

0,00%

0,00%

0,00%

14,25
%

9.65%

9.65%

RS RS

RS RS

R$

155.491,42 797,36 2.471,82 152.222,24 155.491,42

Pagamen
tode ValorBruto IRRF
tributos
R
Nao > RS 0,00
1.000,00
Ndo R$100,00 RS 0,00
R
Nao 2 RS 0,00
6.335,00
. RS RS
Sim
2.332,36 34,99
Sim R$ 0,00 RS 0,00
Sim R$ 0,00 RS 0,00

Valora
PCC
pagar
R
RS 0,00 >
1.000,00

RS 0,00 RS 100,00

R
RS 0,00 ?
6.335,00
RS RS
108,45 2.188,92
R$0,00 RS$0,00
R$0,00 RS$0,00

Fundo de
despesas

RS
1.000,00

RS 600,00

RS
38.010,00

RS
13.994,17

RS 0,00

RS 0,00
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48.967.968/0001-

‘ Autorregulacdo

Securitizadoras

VERT DTVM 18 Liquidante
Vértx Servicos  17.595.680/0001-
N Fiduciario
Fiduciarios Ltda 39

MTendolini 06.987.615/0001- Contabilidad

Consultoria Contabil 30 e

BDO RCS Auditores 54.276.936/0001-

Auditoria
Independentes 79
i 22.610.500/0001- .
Vortx DTVM Fiducidrio
88
Total
Despesas
Extraordinarias assembléias
Empresa CNPJ Servigo
VERT Companhia  25.005.683/0001-
ADM do P.S

Securitizadora 09

Parcela Anual

Parcela Anual

Contabilidade

Demonstragdes Financeiras

Auditoria das

Demonstragdes Financeiras

* Despesas de custos estimados com possiveis aditamentos e

Descri¢do do Servigo

Hora-homem

Anual

Anual

Mensal

Anual

Verificagdo de Destinagdo Semestral

... N
Periodicida

242

RS

6,65%
2.400,00

RS 14,25
15.000,00 %

6 R$620,00 0,00%

RS 14,25
5.000,00 %

RS
9,65%
1.200,00

RS
41.255,00

Aliquo
Pagamen

a
Valor de ta

Contrato Gross-

as
up

RS 770,00 9,65%

Sim

Sim

Sim

Sim

tode ValorBruto
tributos

Sim

RS RS RS
2.570,97 38,56 119,55

RS RS RS
17.492,71 262,39 813,41

RS 620,00 R$ 0,00 RS 0,00

RS RS RS

5.830,90 87,46 271,14
R R
> > RS 61,76
1.328,17 19,92

RS RS RS
37.610,11 443,33 1.374,31

IRRF pPCC

RS 852,24

’

RS 39,63 RS 799,83

RS RS
2.412,85 2.570,97
RS RS
16.416,91 17.492,71

R

RS 620,00 >
3.720,00

RS RS
5.472,30  5.830,90

RS RS
1.246,49 1.328,17

RS RS

35.792,47 84.546,92

Valor a Fundo de
pagar despesas
RS 0,00

RS 0,00
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RS 770,00

RS 852,24

R$

’

R$ 39,63 RS 799,83

RS 0,00
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ANEXO IV-A

AO TERMO DE SECURITIZAGAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS DA 1672 (CENTESIMA SEXAGESIMA
SETIMA) EMISSAO, EM SERIE UNICA, DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA VERT
COMPANHIA SECURITIZADORA, LASTREADOS EM CREDITOS IMOBILIARIOS DEVIDOS PELA EVEN
CONSTRUTORA E INCORPORADORA S.A.

DECLARAGAO DA EMISSORA

VERT COMPANHIA SECURITIZADORA, sociedade por ag¢Ges com registro de companhia
securitizadora, na categoria “S2”, perante a Comissdo de Valores Mobiliarios (“CVM”) sob o n?
23990, com sede na cidade de S3o Paulo, estado de Sdo Paulo, na Cardeal Arcoverde, n? 2365, 11¢
andar, Pinheiros, CEP 05407-003, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da
Fazenda (“CNPJ”) sob o n2 25.005.683/0001-09, com seus atos constitutivos registrados perante a
Junta Comercial do Estado de S3o Paulo sob o NIRE 35.300.492.307, neste ato representada na
forma de seu estatuto social (“Emissora”), na qualidade de emissora dos certificados de recebiveis
imobilidrios, de sua 1672 (centésima sexagésima sétima) emissdo, série Unica (“CRI” e “Emissdo”,
respectivamente), os quais serdo objeto de oferta publica de distribuicdo, sob o rito de registro
automatico, nos termos do artigo 26, inciso VIII, alinea “b” da Resolugdo da CVM n? 160, de 13 de
julho de 2022, conforme alterada (“Resolucdo CVM 160”), e a VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS
E VALORES MOBILIARIOS LTDA., institui¢do financeira autorizada a funcionar pelo Banco Central do
Brasil, com sede na cidade de Sdo Paulo, estado de Sdo Paulo, na Rua Gilberto Sabino, n.2 215, 42
andar, Pinheiros, CEP 05.425-020, inscrita no CNPJ sob o n.2 22.610.500/0001-88, na qualidade de
agente fiducidrio dos CRI (“Agente Fiducidrio”), DECLARAM, para todos os fins e efeitos, que:

(i) nos termos da Lei n2 14.430, de 03 de agosto de 2022, conforme alterada, e do artigo 29,
VIII, do Suplemento A a Resolu¢cdo da CVM n? 60, de 23 de dezembro de 2021, conforme alterada
(“Resolucdo CVM 60”), assegura a constituicdo e instituicao do Regime Fiducidrio sobre os Direitos

Creditérios Imobilidrios, decorrentes das Debéntures, representados pelas CCl, do Fundo de
Despesas, da Conta Centralizadora e dos recursos decorrentes dos Investimentos Permitidos;

(ii) nos termos do artigo 24 da Resolucdo CVM 160, e do artigo 44 da Resolugdo CVM 60,
verificou a legalidade e auséncia de vicios da Emissdo, além de ter agido com diligéncia para
assegurar a suficiéncia, veracidade, precisdo, consisténcia e atualidade das informac&es prestadas
no “Termo De Securitizacdo De Créditos Imobilidrios Da 1679 (centésima sexagésima sétima)
Emissdo, Em Série Unica, De Certificados De Recebiveis Imobilidrios Da Vert Companhia
Securitizadora, Lastreados Em Créditos Imobilidrios Devidos Pela Even Construtora E Incorporadora
S.A ”, celebrado entre a Emissora e o Agente Fiducidrio, representando os interesses dos Titulares
dos CRI (“Termo de Securitizacdo”);
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(iii) as informacdes prestadas e a serem prestadas, por ocasido da celebracao do Termo de

Securitizacdo, bem como aquelas fornecidas ao mercado durante a Oferta, respectivamente, sdo e
serdo suficientes, verdadeiras, precisas, consistentes e atuais para permitir aos investidores uma
tomada de decisdao fundamentada a respeito da Oferta;

(iv) é responsavel pela suficiéncia, veracidade, precisdo, consisténcia e atualidade das
informagdes fornecidas ao mercado durante a Oferta; e

(v) para fins de atendimento ao previsto no artigo 27, inciso |, alinea c, da Resolu¢ao CVM 160,
encontra-se (i) registrada perante a CVM sob o cddigo n2 23.990, na categoria “S2”, com registro
datado de [data], e (ii) em situacdo de funcionamento normal e registro atualizado.

As palavras e expressdes iniciadas em letra maiuscula que ndo sejam definidas nesta Declaragdo
tém o significado previsto no Termo de Securitizagao.

Sao Paulo, [data].

VERT COMPANHIA SECURITIZADORA

Nome: Nome:
Cargo: Cargo:
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ANEXO IV-B

AO TERMO DE SECURITIZAGAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS DA 1672 (CENTESIMA SEXAGESIMA
SETIMA) EMISSAO, EM SERIE UNICA, DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA VERT
COMPANHIA SECURITIZADORA, LASTREADOS EM CREDITOS IMOBILIARIOS DEVIDOS PELA EVEN
CONSTRUTORA E INCORPORADORA S.A.

DECLARAGAO DE INEXISTENCIA DE CONFLITO DE INTERESSES

AGENTE FIDUCIARIO CADASTRADO NA CVM

O Agente Fiducidrio a seguir identificado:

Razdo Social: VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Enderego: Rua Gilberto Sabino, n.2 215, 42 andar, Pinheiros, CEP 05.425-020
Cidade/Estado: S50 Paulo/SP

CNPJ n2: 22.610.500/0001-88

Representado neste ato por seu diretor estatutdrio: Ana Eugénia de Jesus Souza
Numero do Documento de Identidade: 15.461.802.000-3 SSP/MA

CPF n2: 009.635.843-24

da oferta publica do seguinte valor mobiliario:

Valor Mobiliario Objeto da Oferta: Certificados de Recebiveis Imobilidrios
Numero da Emissdo: 1672 (centésima sexagésima sétima)

Numero da Série: Unica

Emissora: Vert Companhia Securitizadora

Quantidade: 350.000 (trezentos e cinquenta mil) CRI

Forma: Nominativa escritural
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Declara, nos termos da Resolucao da Comissdo de Valores Mobiliarios n2 17, de 09 de fevereiro de

/\ ANBIMA

A Autorregulagao ‘

2021, conforme alterada, a ndo existéncia de situacdo de conflito de interesses que o impeca de
exercer a funcdo de agente fiduciario para a emissdo acima indicada, e se compromete a comunicar,
a CVM e sempre que possivel, a B3, a ocorréncia de qualquer fato superveniente que venha a alterar
referida situacao.

S3o Paulo, [data].

VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Nome:
Cargo:
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ANEXO IV-C

AO TERMO DE SECURITIZAGAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS DA 1672 (CENTESIMA SEXAGESIMA
SETIMA) EMISSAO, EM SERIE UNICA, DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA VERT
COMPANHIA SECURITIZADORA, LASTREADOS EM CREDITOS IMOBILIARIOS DEVIDOS PELA EVEN
CONSTRUTORA E INCORPORADORA S.A.

DECLARAGAO DA INSTITUIGAO CUSTODIANTE

VERT DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicdo financeira, com
sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sdo Paulo, na rua Cardeal Arcoverde, n? 2.365, 112 andar,
CEP 05407-003, inscrita no CNPJ sob o n? 48.967.968/0001-18, na qualidade de institui¢do
custodiante (“Instituicio Custodiante”), nomeada nos termos do Instrumento Particular de

Escritura de Emissdo de Cédula de Crédito Imobilidrio Integral, sem Garantia Real Imobilidria, em
Série unica, sob a Forma Escritural e Outras Avengas, celebrado em 24 de novembro de 2025, entre
a Instituicdo Custodiante e a VERT COMPANHIA SECURITIZADORA, sociedade por a¢des com
registro de companhia securitizadora perante a CVM na Categoria “S2”, com sede na cidade de Sao
Paulo, estado de S3o Paulo, na rua Cardeal Arcoverde, n? 2365, 112 andar, Pinheiros, CEP 05407-
003, inscrita no CNPJ sob o n2 25.005.683/0001-09 (“Securitizadora” e “Escritura de Emissdo de
CCl”, respectivamente), DECLARAM, para os fins do artigo 33, inciso | e artigo 34 da Resolu¢dao CVM

n2 60, de 23 de dezembro de 2021, conforme alterada (“Resolucdo CVM 60”), que lhe foi entregue

para custddia: 1 (uma via), assinada digitalmente, do Termo de Securitizacdo (conforme definido
abaixo); 1 (uma) via assinada digitalmente da Escritura de Emissdo de Debéntures; 1 (uma) via
assinada digitalmente da Escritura de Emissdo de CCl e que, conforme disposto no Termo de
Securitiza¢do, a CCl (conforme definido na Escritura de Emissdo de CCl), emitida por meio da
Escritura de Emissdo de CCl, encontra-se devidamente vinculada aos certificados de recebiveis
imobiliarios da 1672 (centésima sexagésima sétima) emissao, em série Unica (“CRI” e “Emissdo”,
respectivamente) da Securitizadora, sendo que os CRI foram lastreados pelas CCl por meio do
“Termo De Securitiza¢do De Créditos Imobilidrios Da 1672 (Centésima Sexagésima Sétima) Emissdo,
Em Série Unica, De Certificados De Recebiveis Imobilidrios Da Vert Companhia Securitizadora,
Lastreados Em Créditos Imobilidrios Devidos Pela Even Construtora E Incorporadora S.A.”, celebrado
em 24 de novembro de 2025, entre a Securitizadora e a VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicdo financeira autorizada a funcionar pelo Banco Central do
Brasil, com sede na cidade de S3o Paulo, estado de Sdo Paulo, na Rua Gilberto Sabino, n.2 215, 42
andar, Pinheiros, CEP 05.425-020, inscrita no CNPJ sob 0 n.2 22.610.500/0001-88, na qualidade de
agente fiducidrio dos CRI (“Termo de Securitizacdo”), declara, ainda, que a Escritura de Emissdo de

CCl e o Termo de Securitizagdao encontram-se custodiados nesta Instituicdo Custodiante, nos termos
dos artigos 33, inciso | e 34 da Resolugdo CVM 60.

Sdo Paulo, [data].
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’ﬂ Autorregulagao Autorregulacao

/A\ ANBIMA ANBIMA

Securitizadoras Susie s e

VERT DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Nome: Nome:
Cargo: Cargo:
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Autorregulacdo

ANBIMA

P, Autorregulagao f(’\,“\
ANBIMA ik

Securitizadoras

AO TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS DA 1672 (CENTESIMA SEXAGESIMA SETIMA) EMISSAO, EM SERIE UNICA, DE CERTIFICADOS
DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA VERT COMPANHIA SECURITIZADORA, LASTREADOS EM CREDITOS IMOBILIARIOS DEVIDOS PELA EVEN CONSTRUTORA

Agente Fiduciario

E INCORPORADORA S.A.

DECLARAGAO ACERCA DA EXISTENCIA DE OUTRAS EMISSOES DE VALORES MOBILIARIOS, PUBLICOS OU PRIVADOS, FEITAS PELA EMISSORA, POR
SOCIEDADE COLIGADA, CONTROLADA, CONTROLADORA OU INTEGRANTE DO MESMO GRUPO DA EMISSORA EM QUE TENHA ATUADO COMO AGENTE

FIDUCIARIO NESTA DATA

Tipo
CRA
CRI
CRI

CRI

CRI

CRI

CRI

Cadigo IF
CRA017007ES
1811364767
1811364801

1811364807

19H0000001

19H0331237

20A0934859

Cddigo ISIN
BRVERTCRA
oL8
BRVERTCRIO
57
BRVERTCRIO
65
BRVERTCRIO
65

BRVERTCRIO
A3

BRVERTCRI6
K9

BRVERTCRI6
01

Valor

213693000

24246000

2694000

1000

209000000

50000000

30000000

Quantidade

213693

24246

2694

1000

209000

50000

30000

Remuneragao
IPCA +4,3358
%
IPCA +7,4200
%
IPCA +9,5160
%

9,516%

CDI +1,5000 %

IPCA +6,0000
%

CDI +1,9500 %

Emissao

14

5

16

Série

2

ANEXO V

Data de Emissdo

25/10/2017

11/12/2018

11/12/2018

11/12/2018

01/08/2019

16/09/2019

20/01/2020
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Vencimento
25/10/2024
15/02/2034
15/02/2034

15/02/2034

20/08/2031

17/03/2036

17/01/2035

Inadimplemento no Periodo Garantias

Adimplente

Adimplente

Adimplente

Adimplente

Adimplente

Adimplente

Adimplente

Fianga

Alienagdo Fiduciaria de Imovel,
Seguro

Alienagdo Fiduciaria de Imovel,
Garantia Flutuante, Seguro
Alienagdo Fiduciaria de Imovel,
Garantia Flutuante, Seguro
Alienagdo Fiduciaria de Imovel,
Cessdo Fiduciaria de Direitos
Creditorios, Cessdo Fiduciaria de
Direitos Creditorios

Alienagdo Fiduciaria de Imovel,
Cessdo Fiduciaria de Direitos
Creditorios

Alienagdo Fiduciaria de Imovel,
Cessdo Fiduciaria de Direitos
Creditorios, Fundo, Fianga
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P % Autorregulagao
ANBIMA

Securitizadoras

CRI

CRI

CRI

CRI

CRI

CRI

CRI

CRI

CRI

CRI

CRI

CRI

CRI

CRI

CRI

CRI

CRI

CRI

20B0779196

20B0849733

20B0850705

20B0851105

20C1067808

20F0755566

20F0755573

20F0755577

20J0837185

20J0837207

20J0837229

20L0483122

20L0483126

20L0480164

21A0772858

21A0772861

21A0772862

21D0543881

Autorregulacdo

ANBIMA

Agente Fiduciario

BRVERTCRI6
M5
BRVERTCRIO
Q9
BRVERTCRIO
R7
BRVERTCRIO
R7

BRVERTCRI6
N3
BRVERTCRIO
S5
BRVERTCRIO
T3
BRVERTCRIO
T3
BRVERTCRIO
W7
BRVERTCRIO
X5
BRVERTCRIO
X5
BRVERTCRIO
Y3
BRVERTCRIO
20
BRVERTCRIO
20

BRVERTCRI6
G7

BRVERTCRI6
H5

BRVERTCRIG6I
3
BRVERTCRI1
64

26659807

86094000

15193000

1000

34283130

58044000

10243000

1000

77647000

13702000

1000

53971000

9524000

1000

28035356

49095966

11100000

12200000

26659807

86094

15193

34283130

58044

10243

77647

13702

53971

9524

28035356

49095966

11100000

12200000

IPCA +0,5000
%
IPCA +5,2248
%
IPCA +7,2680
%

7,268%

IPCA +0,5000
%
IPCA +6,6000
%
IPCA +8,9000
%

8,9%

IPCA +6,5000
%

IPCA +8,5000
%

8,5%

IPCA +6,0000
%

IPCA +8,0000
%

8%

IPCA +9,0129
%

IPCA +9,0276
%

IPCA +9,0107
%

IPCA + 10,5000
%

20

19

19

19

21

23

23

23

27

27

27

29

29

29

32

32

32

39

13/02/2020
12/02/2020
12/02/2020

12/02/2020

26/03/2020
22/06/2020
22/06/2020
22/06/2020
22/10/2020
22/10/2020
22/10/2020
03/12/2020
03/12/2020

03/12/2020

26/01/2021

26/01/2021

26/01/2021

16/04/2021
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30/12/2026
15/02/2035
15/02/2035

15/02/2035

30/12/2026
15/06/2040
15/06/2040
15/06/2040
15/10/2040
15/10/2040
15/10/2040
15/12/2040
15/12/2040

15/12/2040

20/11/2026

20/11/2026

20/11/2026

20/02/2027

Adimplente
Adimplente
Adimplente

Adimplente

Adimplente
Adimplente
Adimplente
Adimplente
Adimplente
Adimplente
Adimplente
Adimplente
Adimplente

Adimplente

Adimplente

Adimplente

Adimplente

Adimplente

Alienagdo Fiducidria de Quotas,
Alienagdo Fiduciaria de Imovel,
Fianca

Alienagdo Fiduciaria de Imovel,
Seguro

Alienagdo Fiduciaria de Imovel,
Seguro

Alienagdo Fiduciaria de Imovel,
Seguro

Alienagdo Fiducidria de Quotas,
Alienagdo Fiduciaria de Imovel,
Fianga

Alienagdo Fiduciaria de Imovel,
Fundo, Seguro

Alienagdo Fiduciaria de Imovel,
Fundo, Seguro

Alienagdo Fiduciaria de Imovel,
Fundo, Seguro

Alienagdo Fiduciaria de Imovel,
Seguro

Alienagdo Fiduciaria de Imovel,
Seguro

Alienagdo Fiduciaria de Imovel,
Seguro

Alienagdo Fiduciaria de Imovel,
Seguro

Alienagdo Fiduciaria de Imovel,
Seguro

Alienagdo Fiduciaria de Imovel,
Seguro

Alienagdo Fiducidria de Quotas,
Alienagdo Fiduciaria de Imovel,
Fundo, Fianga

Alienagdo Fiducidria de Quotas,
Alienagdo Fiduciaria de Imovel,
Fundo, Fianga

Alienacdo Fiduciaria de Quotas,
Alienagdo Fiduciaria de Imovel,
Fundo, Fianga

Alienacdo Fiduciaria de Quotas,
Alienagdo Fiduciaria de Imovel,
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P % Autorregulagao
ANBIMA

Securitizadoras

CRI

CRI

CRI

CRI

CRI

CRI

CRI

CRI

CRI

CRI

CRI

CRI

CRI

CRI

CRI

21D0543915

21D0544319

21D0698165

21E0076526

21E0076615

21E0076698

21E0669785

21F1076474

21F1057167

21F1057194

21F1057981

21F1058275

21F1058276

21F1058277

21G0479767

Autorregulacdo

ANBIMA

Agente Fiduciario

BRVERTCRI1
72

BRVERTCRI1
98

BRVERTCRI6
L7
BRVERTCRI1
G8
BRVERTCRI1
H6
BRVERTCRI1I
4

BRVERTCRI1
12

BRVERTCRI1
KO
BRVERTCRI1
L8
BRVERTCRI1
M6
BRVERTCRI1
M6
BRVERTCRI1
02
BRVERTCRI1
P9
BRVERTCRI1
P9

BRVERTCRI1
V7

10700000

12500000

150000000

85000000

14999000

1000

500000000

15353901

39005000

6883000

1000

64393000

11363000

1000

40000000

10700000

12500000

150000

85000

14999

500000

15353901

39005

6883

64393

11363

40000

IPCA + 10,5000
%

IPCA + 10,5000
%

IPCA +5,0000
%
IPCA +6,2500
%
IPCA +8,0000
%

8%

8,5%

IPCA +0,5000
%
IPCA +6,8000
%
IPCA +8,5500
%

8,55%

IPCA +6,6500
%

IPCA +8,5000
%

8,5%

IPCA +5,9200
%

39

39

42

42

42

43

51

53

53

53

54

54

54

50

16/04/2021

16/04/2021

16/04/2021
11/05/2021
11/05/2021

11/05/2021

14/05/2021

24/06/2021
05/07/2021
05/07/2021
05/07/2021
05/07/2021
05/07/2021

05/07/2021

16/07/2021
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20/04/2027

20/04/2027

17/03/2036
15/05/2041
15/05/2041

15/05/2041

06/05/2031

30/12/2026
17/06/2041
17/06/2041
17/06/2041
17/06/2041
17/06/2041

17/06/2041

20/07/2031

Adimplente

Adimplente

Adimplente
Adimplente
Adimplente

Adimplente

Adimplente

Adimplente
Adimplente
Adimplente
Adimplente
Adimplente
Adimplente

Adimplente

Adimplente

Alienagdo Fiduciaria de Outros,
Fundo, Fianga

Alienagdo Fiducidria de Quotas,
Alienagdo Fiduciaria de Imovel,
Alienagdo Fiduciaria de Outros,
Fundo, Fianga

Alienagdo Fiducidria de Quotas,
Alienagdo Fiduciaria de Imovel,
Alienagdo Fiduciaria de Outros,
Fundo, Fianga

Alienagdo Fiduciaria de Imovel,
Cessdo Fiduciaria de Direitos
Creditorios

Alienagdo Fiduciaria de Imovel,
Fundo, Seguro

Alienagdo Fiduciaria de Imovel,
Fundo, Seguro

Alienagdo Fiduciaria de Imovel,
Fundo

Alienagdo Fiduciaria de Agdes,
Alienagdo Fiduciaria de Imovel,
Fundo

Alienagdo Fiducidria de Quotas,
Alienagdo Fiduciaria de Imovel,
Fianga

Alienagdo Fiduciaria de Imovel,
Fundo, Seguro

Alienagdo Fiduciaria de Imovel,
Fundo, Seguro

Alienagdo Fiduciaria de Imovel,
Fundo, Seguro

Alienagdo Fiduciaria de Imovel,
Fundo, Seguro

Alienagdo Fiduciaria de Imovel,
Fundo, Seguro

Alienagdo Fiduciaria de Imovel,
Fundo, Seguro

Alienagdo Fiduciaria de Imovel,
Cessdo Fiduciaria de Direitos
Creditorios, Fundo



P % Autorregulagao
ANBIMA

Securitizadoras

CRI

CRI

CRA

CRA

CRA

CRI

CRI

CRI

CRI

CRI

CRI

CRI

CRI

21G0704228

21G0704229

CRA021001VC

CRA021001VD

CRA021001VE

2110280212

2110280476

2110281099

2110605705

21J0844280

21)0844863

21)0844864

21K0046861

Autorregulacdo

ANBIMA

Agente Fiduciario

BRVERTCRI1
Y1l

BRVERTCRI1
8
BRVERTCRA
2G4
BRVERTCRA
2H2
BRVERTCRA
210
BRVERTCRI2
El
BRVERTCRI2
F8
BRVERTCRI2
G6
BRVERTCRI2
D3

BRVERTCRI2I
2

BRVERTCRI2
Jo

BRVERTCRI2
K8
BRVERTCRI2
S1

43950000

7752413

271453000

31936000

15968000

120310000

21231000

1000

250000000

15974875

34904990

29131500

80282000

Docusign Envelope ID: 1F32A8D2-9911-4E68-AF89-C39DF8804D7A

43950000

7752413

271453

31936

15968

120310

21231

250000

15974875

34904990

29131500

80282

IPCA +9,0000
%

IPCA + 10,2500
%

CDI +2,5000 %

CDI +8,0000 %

CDI

IPCA +7,1900
%

IPCA +9,0000
%

9%
IPCA +5,4066
%

IPCA +9,7500
%

IPCA + 10,5000
%

IPCA + 10,5000
%

IPCA +7,0000
%

52

52

56

56

56

59

59

59

58

61

61

61

63

3

UNICA

20/07/2021

20/07/2021
13/08/2021
13/08/2021
13/08/2021
15/09/2021
15/09/2021
15/09/2021

14/09/2021

22/10/2021

22/10/2021

22/10/2021

05/11/2021
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20/10/2027

20/10/2027
30/04/2026
30/04/2026
30/04/2026
16/09/2041
16/09/2041
16/09/2041

18/09/2029

21/10/2027

21/10/2027

21/10/2027

20/02/2042

Adimplente

Adimplente
Adimplente
Adimplente
Adimplente
Adimplente
Adimplente
Adimplente

Adimplente

Adimplente

Adimplente

Adimplente

Adimplente

Alienagdo Fiducidria de Quotas,
Alienagdo Fiduciaria de Imovel,
Cessdo Fiduciaria de Direitos
Creditorios, Fundo, Fianga
Alienagdo Fiducidria de Quotas,
Alienagdo Fiducidria de Quotas,
Alienagdo Fiducidria de Quotas,
Alienagdo Fiduciaria de Imovel,
Alienagdo Fiduciaria de Imovel,
Alienagdo Fiduciaria de Imovel,
Cessdo Fiduciaria de Direitos
Creditorios, Cessdo Fiduciaria de
Direitos Creditorios, Cessdao
Fiduciaria de Direitos Creditorios,
Fundo, Fundo, Fundo, Fianga,
Fianga, Fianga

Cessdo Fiduciaria de Direitos
Creditorios, Seguro

Seguro
Seguro
Alienagdo Fiduciaria de Imovel
Alienagdo Fiduciaria de Imovel
Alienagdo Fiduciaria de Imovel

Fundo, Fianga

Alienagdo Fiducidria de Quotas,
Alienagdo Fiduciaria de Imovel,
Fianga

Alienagdo Fiducidria de Quotas,
Alienagdo Fiduciaria de Imovel,
Fianga

Alienacdo Fiduciaria de Quotas,
Alienagdo Fiduciaria de Imovel,
Fianga

Alienagdo Fiduciaria de Imovel,
Seguro
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P, i Autorregulagao Autorregulacdo
ANBIMA ANBIMA
Securitizadoras Agente Fiduciario

BRVERTCRI2 IPCA + 8,5000 Alienagdo Fiduciaria de Imovel,
CRI  21K0046865 T9 14167000 14167 % 63 2 05/11/2021 20/02/2042  Adimplente Seguro

BRVERTCRI2 Alienagdo Fiduciaria de Imovel,
CRI  21K0046895 u7 1000 1 8,5% 63 3 05/11/2021 20/02/2042  Adimplente Seguro

BRVERTCRA IPCA +7,6732 Cessdo Fiduciaria de Direitos
CRA CRA021004NU  2K6 150000000 150000 % 61 UNICA 23/11/2021 16/11/2028 Adimplente Creditorios

Alienagdo Fiducidria de Quotas,

BRVERTCRI3 Cessdo Fiduciaria de Direitos

CRI 2110729901 54 95000000 95000 CDI+2,6000% 64 1 13/12/2021 20/12/2033  Adimplente Creditorios
Alienagdo Fiducidria de Quotas,

BRVERTCRI3 IPCA +7,1000 Cessdo Fiduciaria de Direitos
CRI  21L0730156 62 150000000 150000 % 64 2 13/12/2021 22/12/2036  Adimplente Creditorios

BRVERTCRA Alienagdo Fiduciaria de Imovel, Aval,
CRA CRA021005QS 2P5 135000000 135000 CDI+7,0000% 69 1 28/12/2021 28/12/2027  Adimplente Penhor de Outros

BRVERTCRA Alienagdo Fiduciaria de Imovel, Aval,
CRA CRA021005QP 2NO 135000000 135000 CDI+7,0000% 67 1 28/12/2021 28/12/2027  Adimplente Penhor de Outros

BRVERTCRI3 IPCA + 8,2500 Alienagdo Fiduciaria de Imovel,
CRI  22C0004419 88 24797000 24797 % 69 1 07/03/2022 20/06/2042  Adimplente Seguro

BRVERTCRI3 IPCA +9,9200 Alienagdo Fiduciaria de Imovel,
CRI 22C0004420 96 4375000 4375 % 69 2 07/03/2022 20/06/2042  Adimplente Seguro

BRVERTCRI3 Alienagdo Fiduciaria de Imovel,
CRI 22C0004421 A7 1000 1 9,92% 69 3 07/03/2022 20/06/2042  Adimplente Seguro

BRVERTCRI3 IPCA +7,2500 Alienagdo Fiduciaria de Imovel,
CRI  22C0462276 c3 24192000 24192 % 72 1 25/03/2022 21/07/2042  Adimplente Seguro

BRVERTCRI3 IPCA + 8,9200 Alienagdo Fiduciaria de Imovel,
CRI  22C0462277 D1 4269000 4269 % 72 2 25/03/2022 21/07/2042  Adimplente Seguro

BRVERTCRI3 Alienagdo Fiduciaria de Imovel,
CRI  22C0462282 E9 1000 1 8,92% 72 3 25/03/2022 21/07/2042  Adimplente Seguro

BRVERTCRI3 IPCA +7,2500 Alienagdo Fiduciaria de Imovel,
CRI  22C0462858 H2 25020000 25020 % 76 1 28/03/2022 21/07/2042  Adimplente Seguro

BRVERTCRI3I IPCA +8,9200
CRlI  22C0462865 0 4415000 4415 % 76 2 28/03/2022 21/07/2042  Adimplente Alienagdo Fiduciaria de Imovel

BRVERTCRI3
CRlI  22C0462866 18 1000 1 8,92% 76 3 28/03/2022 21/07/2042  Adimplente Alienagdo Fiduciaria de Imovel

BRVERTCRI3 IPCA +7,2500
CRlI  22C0463848 K6 25136000 25136 % 77 1 29/03/2022 20/07/2042  Adimplente Alienagdo Fiduciaria de Imovel

BRVERTCRI3 IPCA +8,9200
CRlI  22C0463849 L4 4435000 4435 % 77 2 29/03/2022 20/07/2042  Adimplente Alienagdo Fiduciaria de Imovel

BRVERTCRI3
CRlI  22C0463850 M2 1000 1 892% 77 3 29/03/2022 20/07/2042  Adimplente Alienagdo Fiduciaria de Imovel
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P % Autorregulagao
ANBIMA

Securitizadoras

CRI

CRI

CRI

CRI

CRI

CRI

CRI

CRI

CRI

CRI

CRI

CRI

22D0381757

22D0381764

22D0381780

22D0382763

22D0382772

22D0382773

22D0630029

22F0930128

2211289808

2211289809

2211289810

2211289811

Autorregulacdo

ANBIMA

Agente Fiduciario

BRVERTCRI3
T7
BRVERTCRI3
us
BRVERTCRI3
V3
BRVERTCRI3
w1
BRVERTCRI3
X9

BRVERTCRI3
S9

BRVERTCRI3
B5

BRVERTCRI4
Ql

BRVERTCRI4
R9

BRVERTCRI4
T5

BRVERTCRI4
u3

24614000

4343000

1000

24935000

4400000

1000

84000000

190000000

4627220

21713419

10804000

5752593

24614

4343

24935

4400

84000000

190000

4627220

21713419

10804000

5752593

IPCA +7,2500
%

IPCA +8,9200
%

8,92%

IPCA +8,2500
%

IPCA +9,9200
%

9,92%

CDI +3,2500 %

IPCA +9,3000
%

CDI +3,2500 %

CDI +3,2500 %

CDI +3,2500 %

CDI +3,2500 %

80

80

80

81

81

81

79

67

96

96

96

96

UNICA

13/04/2022
13/04/2022
13/04/2022
14/04/2022

14/04/2022

14/04/2022

12/04/2022

17/06/2022

22/09/2022

22/09/2022

22/09/2022

22/09/2022
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21/07/2042
21/07/2042
21/07/2042
21/07/2042

21/07/2042

21/07/2042

12/04/2028

22/03/2034

20/09/2028

20/09/2028

20/09/2028

20/09/2028

Adimplente
Adimplente
Adimplente
Adimplente

Adimplente

Adimplente

Adimplente

Adimplente

Adimplente

Adimplente

Adimplente

Adimplente

Alienagdo Fiduciaria de Imovel
Alienagdo Fiduciaria de Imovel,
Seguro

Alienagdo Fiduciaria de Imovel,
Seguro

Alienagdo Fiduciaria de Imovel,
Seguro

Alienagdo Fiduciaria de Imovel,
Seguro

Alienagdo Fiduciaria de Imovel,
Seguro, Alienagdo Fiduciaria de
Imovel, Seguro

Alienagdo Fiduciaria de Quotas,
Alienagdo Fiduciaria de Imovel,
Cessdo Fiduciaria de Direitos
Creditorios, Fianga

Alienagdo Fiduciaria de Imovel,
Cessdo Fiduciaria de Direitos
Creditorios, Fianga

Alienagdo Fiduciaria de Quotas,
Alienagdo Fiduciaria de Imovel,
Alienagdo Fiduciaria de Outros,
Cessdo Fiduciaria de Direitos
Creditorios, Fianga

Alienagdo Fiducidria de Quotas,
Alienagdo Fiduciaria de Imovel,
Alienagdo Fiduciaria de Outros,
Cessdo Fiduciaria de Direitos
Creditorios, Fianga

Alienagdo Fiducidria de Quotas,
Alienagdo Fiduciaria de Imovel,
Alienagdo Fiduciaria de Outros,
Cessdo Fiduciaria de Direitos
Creditorios, Fianga

Alienacdo Fiduciaria de Quotas,
Alienagdo Fiduciaria de Imovel,
Alienagdo Fiduciaria de Outros,
Cessdo Fiduciaria de Direitos
Creditorios, Fianga



P % Autorregulagao
ANBIMA

Securitizadoras

CRI

CRI

CRI

CRI

CRI

CRI

CRI

CRI

CRI

CRI

2211289813

2211289814

2211289815

2211289816

22K0571216

2211357824

2211418320

23B0808926

23B0808928

23B0808930

Autorregulacdo

ANBIMA

Agente Fiduciario

BRVERTCRI4
V1

BRVERTCRI4
W9

BRVERTCRI4
X7

BRVERTCRI4
Y5

BRVERTCRI5
03

BRVERTCRI5
H7

BRVERTCRISI
5

BRVERTCRI5
3

BRVERTCRI5
K1
BRVERTCRI5
L9

5200000

14199999

46250000

8500000

33083620

80000000

23200000

9098455

11185000

10200000

Docusign Envelope ID: 1F32A8D2-9911-4E68-AF89-C39DF8804D7A

5200000

14199999

46250000

8500000

33083620

80000

23200000

9098455

11185000

10200000

CDI +3,2500 %

CDI +3,2500 %

CDI +3,2500 %

CDI +3,2500 %

IPCA + 10,5000
%

CDI +3,2500 %

IPCA +0,5000
%

CDI +3,2500 %

CDI +3,2500 %

CDI +3,2500 %

96

96

96

96

99

90

103

104

104

104

UNICA

UNICA

22/09/2022

22/09/2022

22/09/2022

22/09/2022

03/11/2022

22/12/2022

22/12/2022

17/02/2023

17/02/2023

17/02/2023
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20/09/2028

20/09/2028

20/09/2028

20/09/2028

20/11/2028

19/12/2029

20/12/2029

17/02/2029

17/02/2029

17/02/2029

Adimplente

Adimplente

Adimplente

Adimplente

Adimplente

Adimplente

Adimplente

Adimplente

Adimplente

Adimplente

Alienagdo Fiducidria de Quotas,
Alienagdo Fiduciaria de Imovel,
Alienagdo Fiduciaria de Outros,
Cessdo Fiduciaria de Direitos
Creditorios, Fianga

Alienagdo Fiducidria de Quotas,
Alienagdo Fiduciaria de Imovel,
Alienagdo Fiduciaria de Outros,
Cessdo Fiduciaria de Direitos
Creditorios, Fianga

Alienagdo Fiduciaria de Quotas,
Alienagdo Fiduciaria de Imovel,
Alienagdo Fiduciaria de Outros,
Cessdo Fiduciaria de Direitos
Creditorios, Fianga

Alienagdo Fiduciaria de Quotas,
Alienagdo Fiduciaria de Imovel,
Alienagdo Fiduciaria de Outros,
Cessdo Fiduciaria de Direitos
Creditorios, Fianga

Alienagdo Fiduciaria de Quotas,
Alienagdo Fiduciaria de Imovel,
Cessdo Fiduciaria de Direitos
Creditorios, Fianga

Alienagdo Fiduciaria de Imovel,
Cessdo Fiduciaria de Direitos
Creditorios, Fianga

Alienagdo Fiducidria de Quotas,
Alienagdo Fiduciaria de Imovel,
Fianga

Alienagdo Fiduciaria de Agdes,
Alienagdo Fiduciaria de Imovel,
Cessdo Fiduciaria de Direitos
Creditorios, Fianga

Alienagdo Fiduciaria de Imovel,
Alienagdo Fiduciaria de Outros,
Cessdo Fiduciaria de Direitos
Creditorios, Fianga

Alienagdo Fiduciaria de Imovel,
Alienagdo Fiduciaria de Outros,
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¢

/%% ANBIMA

Securitizadoras

CRI

CRI

CRI

CRA

CRA

CRI

CRI

CRA

CRA

CRA

CRA

CRI

CRI

% Autorregulagao ‘

23B0808931

23B0808932

23B0808933

CRA023009K]

CRAO19000RT

1910775385

1910775386

CRA02300MJ7

CRA02300MJ8

CRA02300MJA

CRA02300MU9

2312859177

2312859178

Autorregulacdo

ANBIMA

Agente Fiduciario

BRVERTCRI5
M7

BRVERTCRI5
N5

BRVERTCRI5
03
BRVERTCRA
3C1
BRVERTCRA
153

BRVERTCRA
306
BRVERTCRA
3P3
BRVERTCRA
3Q1
BRVERTCRA
3R9

BRVERTCRI7
ca

BRVERTCRI7
D2

15457971

22000000

12618000

15000000

840000000

50000000

50000000

220000000

84000000

21000000

179000000

15000000

29000000

15457971

22000000

12618000

15000

840000

50000

50000

220000

84000

21000

179000

15000000

29000000

CDI +3,2500 %

CDI +3,2500 %

CDI +3,2500 %
CDI +5,0000 %
CDI + 98,5000
%

IPCA +6,0000
%

6%

CDI

CDI

IPCA +6,5358

%

12,9685%

CDI +4,0000 %

CDI +4,0000 %

104

104

104

82

24

89

89

89

89

118

118

17/02/2023

17/02/2023

17/02/2023
10/05/2023

20/03/2019

16/09/2019

16/09/2019
10/10/2023
10/10/2023
10/10/2023

10/10/2023

22/12/2023

22/12/2023
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17/02/2029

17/02/2029

17/02/2029
31/08/2026

15/04/2026

17/03/2036

17/03/2036
15/10/2026
15/11/2026
15/10/2033

15/10/2033

29/12/2027

29/12/2027

Adimplente

Adimplente

Adimplente
Adimplente

Adimplente

Adimplente

Adimplente
Adimplente
Adimplente
Adimplente

Adimplente

Adimplente

Adimplente

Cessdo Fiduciaria de Direitos
Creditorios, Fianga

Alienagdo Fiduciaria de Imovel,
Alienagdo Fiduciaria de Outros,
Cessdo Fiduciaria de Direitos
Creditorios, Fianga

Alienagdo Fiduciaria de Imovel,
Alienagdo Fiduciaria de Outros,
Cessdo Fiduciaria de Direitos
Creditorios, Fianga

Alienagdo Fiduciaria de Imovel,
Alienagdo Fiduciaria de Outros,
Cessdo Fiduciaria de Direitos
Creditorios, Fianga

Fianga

N/A

Alienagdo Fiduciaria de Imovel,
Cessdo Fiduciaria de Direitos
Creditorios

Alienagdo Fiduciaria de Imovel,
Cessdo Fiduciaria de Direitos
Creditorios

N/A
N/A
N/A

N/A

Alienagdo Fiducidria de Quotas,
Alienagdo Fiduciaria de Imovel, Aval,
Cessdo Fiduciaria de Direitos
Creditorios

Alienacdo Fiduciaria de Quotas,
Alienagdo Fiduciaria de Imovel, Aval,
Cessdo Fiduciaria de Direitos
Creditorios



P % Autorregulagao
ANBIMA

Securitizadoras

CRI

CRI

CRI

CRA

CRA

CRA

CRA

CRA

DEB

CRI

CRI

CRI

CRI

CRI

CRI

CRI

2312859179

24A2395040

24A2398750

CRA024001E2

CRA024001E3

CRA024001E4

CRA024001E5

CRA024001E7

VERT13

24A2722073

24B2019632

24C2137614

24C2137631

24C2137939

24D0770386

24D3374657

Autorregulacdo

ANBIMA

Agente Fiduciario

BRVERTCRI7
EO

BRVERTCRI7
M3

BRVERTCRI7
N1

BRVERTCRA
450

BRVERTCRA
468
BRVERTCRA
476
BRVERTCRA
484
BRVERTCRA
492

BRVERTDBSO
EO

BRVERTCRI7
T8
BRVERTCRI8
00
BRVERTCRI8
59
BRVERTCRI8
67
BRVERTCRI8
75
BRVERTCRI8
34
BRVERTCRI8
A6
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5000000

130000000

50000000

85250000

280650000

36100000

134100000

116100000

40000000

40000000

39767000

55486000

9791000

1000

84000000

29985000

5000000

130000

50000

85250

280650

36100

134100

116100

40000

40000

39767

55486

9791

84000

29985

4%

CDI +1,8500 %

IPCA +4,0000
%

98,0000% CDI

CDI

9,84%

11,4142%

107,0000% CDI

CDI +6,5000 %

CDI +5,0000 %
IPCA +0,0001
%

IPCA +8,4500
%

IPCA + 10,4500
%

10,45%
IPCA + 10,0000
%

IPCA + 8,4500
%

118

122

122

94

94

94

94

94

123

128

130

130

130

129

133

UNICA

UNICA

22/12/2023

15/01/2024

15/01/2024

01/02/2024

01/02/2024
01/02/2024
01/02/2024

01/02/2024

17/12/2024

22/01/2024
27/02/2024
28/03/2024
28/03/2024
28/03/2024
08/04/2024

26/04/2024
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29/12/2027

22/01/2030

22/01/2030

10/02/2026

10/02/2027
10/02/2027
10/02/2034

10/02/2034

27/03/2028

22/01/2027
27/02/2030
20/07/2044
20/07/2044
20/07/2044
15/03/2034

22/08/2044

Adimplente

Adimplente

Adimplente

Adimplente

Adimplente
Adimplente
Adimplente

Adimplente

Adimplente

Adimplente
Adimplente
Adimplente
Adimplente
Adimplente
Adimplente

Adimplente

Alienagdo Fiducidria de Quotas,
Alienagdo Fiduciaria de Imovel, Aval,
Cessdo Fiduciaria de Direitos
Creditorios

Alienagdo Fiducidria de Agdes,
Alienagdo Fiduciaria de Imovel,
Cessdo Fiduciaria de Outros
Alienagdo Fiducidria de Agdes,
Alienagdo Fiduciaria de Imovel,
Cessdo Fiduciaria de Outros

N/A

N/A
N/A
N/A

N/A

Alienagdo Fiduciaria de Automoveis,
Cessdo Fiduciaria de Direitos
Creditorios, Fianga

Alienagdo Fiducidria de Quotas,
Alienagdo Fiduciaria de Imovel,
Cessdo Fiduciaria de Direitos
Creditorios

Alienagdo Fiducidria de Quotas,
Alienagdo Fiduciaria de Imovel, Aval

Alienagdo Fiduciaria de Imovel
Alienagdo Fiduciaria de Imovel
Alienagdo Fiduciaria de Imovel,
Alienagdo Fiduciaria de Imovel

Alienagdo Fiduciaria de Imovel

Alienagdo Fiduciaria de Imovel



P % Autorregulagao
ANBIMA

Securitizadoras

CRI

CRI

CRI

CRI

CRI

CRI

CRI

CRI

CRI

CRI

CRI

CRI

CRI

CRI

CRI

CRI

CRI

24D3374658

24D3374660

24E1296964

24E1765539

24E1765607

24E1765736

24E1814131

24F1587406

24F1587407

24F1587408

24E2696526

24E2696528

24E2696527

24H1403338

24H1407587

24H1407584

24H1407622

Autorregulacdo

ANBIMA

Agente Fiduciario

BRVERTCRI8
B4
BRVERTCRI8
Cc2
BRVERTCRI8
DO
BRVERTCRI8
E8
BRVERTCRI8
F5
BRVERTCRI8
G3
BRVERTCRI8
H1
BRVERTCRI8I
9
BRVERTCRI8
17
BRVERTCRI8
K5
BRVERTCRI8
L3
BRVERTCRI8
M1
BRVERTCRI8
N9

BRVERTCRI8
S8

BRVERTCRI8
T6

BRVERTCRI8
U4
BRVERTCRI8
V2
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5291000

1000

100000000

17744000

12420000

5323000

1000

25273000

5361000

1000

17146000

12002000

5144000

29412000

14706000

5882000

2941000

5291

100000

17744

12420

5323

25273

5361

17146

12002

5144

29412

14706

5882

2941

IPCA + 10,4500
%
IPCA + 10,4500
%
IPCA + 10,5000
%
IPCA +7,7500
%
IPCA +9,0000
%
IPCA + 11,5000
%
IPCA + 11,5000
%
IPCA +8,3000
%
IPCA + 10,8500
%

10,85%

IPCA +7,7500
%

IPCA +9,0000
%

IPCA + 11,5000
%

IPCA +8,0000
%

IPCA +9,7500
%

IPCA +12,2500
%
IPCA + 14,7500
%

133

133

132

134

134

134

134

135

134

134

134

136

136

136

136

26/04/2024
26/04/2024
14/05/2024
24/05/2024
24/05/2024
24/05/2024
24/05/2024
25/06/2024
25/06/2024
25/06/2024
27/06/2024
27/06/2024

24/05/2024

08/08/2024

08/08/2024

08/08/2024

08/08/2024

259

22/08/2044
22/08/2044
16/05/2039
15/09/2043
15/09/2045
15/09/2045
15/09/2045
17/10/2044
17/10/2044
16/10/2045
15/10/2043
16/10/2045

15/09/2045

17/08/2029

17/08/2029

17/08/2029

17/08/2029

Adimplente
Adimplente
Adimplente
Adimplente
Adimplente
Adimplente
Adimplente
Adimplente
Adimplente
Adimplente
Adimplente
Adimplente

Adimplente

Adimplente

Adimplente

Adimplente

Adimplente

Alienagdo Fiduciaria de Imovel
Alienagdo Fiduciaria de Imovel

Alienagdo Fiduciaria de Imovel
Alienagdo Fiduciaria de Imovel,
Seguro

Alienagdo Fiduciaria de Imovel,
Seguro

Alienagdo Fiduciaria de Imovel,
Seguro

Alienagdo Fiduciaria de Imovel,
Seguro

Alienagdo Fiduciaria de Imovel,
Seguro

Alienagdo Fiduciaria de Imovel,
Seguro

Alienagdo Fiduciaria de Imovel,
Seguro

Alienagdo Fiduciaria de Imovel,
Seguro

Alienagdo Fiduciaria de Imovel,
Seguro

Alienagdo Fiduciaria de Imovel,
Seguro

Alienagdo Fiducidria de Quotas,

Alienagdo Fiduciaria de Imovel, Aval,

Cessdo Fiduciaria de Direitos
Creditorios
Alienagdo Fiducidria de Quotas,

Alienagdo Fiduciaria de Imovel, Aval,

Cessdo Fiduciaria de Direitos
Creditorios
Alienacdo Fiduciaria de Quotas,

Alienagdo Fiduciaria de Imovel, Aval,

Cessdo Fiduciaria de Direitos
Creditorios
Alienacdo Fiduciaria de Quotas,

Alienagdo Fiduciaria de Imovel, Aval,
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P, i Autorregulagao Autorregulacdo
ANBIMA ANBIMA
Securitizadoras Agente Fiduciario

Cessdo Fiduciaria de Direitos
Creditorios

Alienagdo Fiducidria de Quotas,
Alienagdo Fiduciaria de Imovel, Aval,

BRVERTCRI8 Cessdo Fiduciaria de Direitos
CRI  24H1407778 W0 5883000 5883 IPCA 136 5 08/08/2024 17/08/2029  Adimplente Creditorios

BRVERTCRI8 IPCA + 8,3000 Alienagdo Fiduciaria de Imovel,
CRI  24G1667218 07 37515000 37515 % 135 4 24/07/2024 16/11/2044  Adimplente Seguro

BRVERTCRI8 IPCA + 10,8500 Alienagdo Fiduciaria de Imovel,
CRI  24G1667911 P4 7957000 7957 % 135 5 24/07/2024 16/11/2044  Adimplente Seguro

BRVERTCRI8 IPCA + 8,4500 Alienagdo Fiduciaria de Imovel,
CRI  24H1808081 Z3 26134000 26134 % 140 1 28/08/2024 20/12/2044  Adimplente Seguro de Imovel

BRVERTCRI9 Alienagdo Fiduciaria de Imovel,
CRI  24H1808185 09 4611000 4611 10,45% 140 2 28/08/2024 20/12/2044  Adimplente Seguro de Imovel

BRVERTCRI9 Alienagdo Fiduciaria de Imovel,
CRI  24F2837404 17 1000 1 10,45% 140 3 28/08/2024 20/12/2044  Adimplente Seguro de Imovel

BRVERTCRI8 IPCA + 8,3000 Alienagdo Fiduciaria de Imovel,
CRI 24H1554971 X8 25556000 25556 % 135 6 23/08/2024 16/12/2044  Adimplente Seguro

BRVERTCRI8 IPCA + 10,8500 Alienagdo Fiduciaria de Imovel,
CRI  24H1554974 Y6 5420000 5420 % 135 7 23/08/2024 16/12/2044  Adimplente Seguro

BRVERTCRI9 IPCA + 8,3000 Alienagdo Fiduciaria de Imovel,
CRI 2411581820 58 29147000 29147 % 135 8 20/09/2024 16/01/2045  Adimplente Seguro

BRVERTCRI9 IPCA + 10,8500 Alienagdo Fiduciaria de Imovel,
CRI 2411581821 66 6182000 6182 % 135 9 23/08/2024 16/01/2045  Adimplente Seguro

BRVERTCRI9 IPCA +9,0000 Alienagdo Fiduciaria de Imovel,
CRI 2411780101 74 17481000 17481 % 134 8 25/09/2024 15/01/2046  Adimplente Seguro

BRVERTCRI9 IPCA + 11,5000 Alienagdo Fiduciaria de Imovel,
CRI 2411780476 82 7492000 7492 % 134 9 25/09/2024 15/01/2046  Adimplente Seguro

BRVERTCRI9 IPCA +7,7500 Alienagdo Fiduciaria de Imovel,
CRI 2411780782 90 24975000 24975 % 134 10 27/09/2024 15/01/2044  Adimplente Seguro

BRVERTCRI9 IPCA + 8,3000 Alienagdo Fiduciaria de Imovel,
CRI  24J2126159 L1 31038000 31038 % 135 10 16/10/2024 15/02/2045  Adimplente Seguro

BRVERTCRI9 IPCA + 10,8500 Alienagdo Fiduciaria de Imovel,
CRI  24J2128761 M9 6583000 6583 % 135 11 16/10/2024 15/02/2045  Adimplente Seguro

BRVERTCRIA IPCA +7,7500 Alienagdo Fiduciaria de Imovel,
CRI  24J2921730 G3 17610000 17610 % 134 11 25/10/2024 15/02/2044  Adimplente Seguro

BRVERTCRIA IPCA +9,0000 Alienagdo Fiduciaria de Imovel,
CRI 242922844 H1 12327000 12327 % 134 12 25/10/2024 15/02/2046  Adimplente Seguro

BRVERTCRIA IPCA + 11,5000 Alienagdo Fiduciaria de Imovel,
CRI  24J2921734 19 5283000 5283 % 134 13 25/10/2024 15/02/2046  Adimplente Seguro
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¢

/%% ANBIMA

Securitizadoras

CRI

CRI

CRI

CRI

CRI

CRI

CRI

CRI

CRI

CRI

CRI

CRI

CRI

CRI

CRI

CRI

CRI

CRI

CRI

CRI

% Autorregulagao ‘

24K1630970

24K1630974

24K1631110

Autorregulacdo

ANBIMA

Agente Fiduciario

BRVERTCRIA

17 29543000

BRVERTCRIA

K5 6266000

BRVERTCRIA

L3 1000

1000

1000

1000

1000

1000

1000

1000

1000

1000

1000

1000

1000

1000

1000

1000

1000

1000

29543

6266

IPCA +8,3000
%

IPCA + 10,8500
%
10,85%
N&o ha
N&o ha
N&o ha
N&o ha
N&o ha
N&o ha
N&o ha
N&o ha
N&o ha
N&o ha
N&o ha
N&o ha
N&o ha
N&o ha
N&o ha
N&o ha

N&o ha

144

144

144

144

144

144

144

144

144

144

144

144

144

144

144

144

144

144

144

144

10

11

12

13

14

15

16

17

18

19

19

19/11/2024
19/11/2024
19/11/2024
19/11/2024
19/11/2024
19/11/2024
19/11/2024
19/11/2024
19/11/2024
19/11/2024
19/11/2024
19/11/2024
19/11/2024
19/11/2024
19/11/2024
19/11/2024
19/11/2024
19/11/2024
19/11/2024

19/11/2024
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15/03/2045
15/03/2045
15/03/2046
15/03/2046
15/03/2046
15/03/2046
15/03/2046
15/03/2046
15/03/2046
15/03/2046
15/03/2046
15/03/2046
15/03/2046
15/03/2046
15/03/2046
15/03/2046
15/03/2046
15/03/2046
15/03/2046

15/03/2046

Adimplente
Adimplente
Adimplente
Adimplente
Adimplente
Adimplente
Adimplente
Adimplente
Adimplente
Adimplente
Adimplente
Adimplente
Adimplente
Adimplente
Adimplente
Adimplente
Adimplente
Adimplente
Adimplente

Adimplente

Cessdo Fiduciaria de Direitos
Creditorios
Cessdo Fiduciaria de Direitos
Creditorios
Cessdo Fiduciaria de Direitos
Creditorios
Cessdo Fiduciaria de Direitos
Creditorios
Cessdo Fiduciaria de Direitos
Creditorios
Cessdo Fiduciaria de Direitos
Creditorios
Cessdo Fiduciaria de Direitos
Creditorios
Cessdo Fiduciaria de Direitos
Creditorios
Cessdo Fiduciaria de Direitos
Creditorios
Cessdo Fiduciaria de Direitos
Creditorios
Cessdo Fiduciaria de Direitos
Creditorios
Cessdo Fiduciaria de Direitos
Creditorios
Cessdo Fiduciaria de Direitos
Creditorios
Cessdo Fiduciaria de Direitos
Creditorios
Cessdo Fiduciaria de Direitos
Creditorios
Cessdo Fiduciaria de Direitos
Creditorios
Cessdo Fiduciaria de Direitos
Creditorios
Cessdo Fiduciaria de Direitos
Creditorios
Cessdo Fiduciaria de Direitos
Creditorios
Cessdo Fiduciaria de Direitos
Creditorios
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A Autorregulaio ‘ Autorregulacao

A\ ANBIMA ANBIMA
Securitizadoras
Cessdo Fiduciaria de Direitos
CRI 1000 1 N3oha 144 20 19/11/2024 15/03/2046  Adimplente Creditorios
Cessdo Fiduciaria de Direitos
CRI 1000 1 Naohd 144 21 19/11/2024 15/03/2046  Adimplente Creditorios
Cessdo Fiduciaria de Direitos
CRI 1000 1 Naoha 144 22 19/11/2024 15/03/2046  Adimplente Creditorios
Cessdo Fiduciaria de Direitos
CRI 1000 1 Né&oha 144 23 19/11/2024 15/03/2046  Adimplente Creditorios
Cessdo Fiduciaria de Direitos
CRI 1000 1 Naoha 144 24 19/11/2024 15/03/2046  Adimplente Creditorios
Cessdo Fiduciaria de Direitos
CRI 1000 1 Né&oha 144 25 19/11/2024 15/03/2046  Adimplente Creditorios
Cessdo Fiduciaria de Direitos
CRI 1000 1 Né&oha 144 26 19/11/2024 15/03/2046  Adimplente Creditorios
Cessdo Fiduciaria de Direitos
CRI 1000 1 Né&oha 144 27 19/11/2024 15/03/2046  Adimplente Creditorios
Cessdo Fiduciaria de Direitos
CRI 1000 1 Nadohd 144 28 19/11/2024 15/03/2046  Adimplente Creditorios
Cessdo Fiduciaria de Direitos
CRI 1000 1 Nadoha 144 29 19/11/2024 15/03/2046  Adimplente Creditorios
Cessdo Fiduciaria de Direitos
CRI 1000 1 Nadoha 144 30 19/11/2024 15/03/2046  Adimplente Creditorios
BRVERTCRIA IPCA +7,7500 Alienagdo Fiduciaria de Imovel,
CRI  24K2435141 M1 74999000 74999 % 143 1 28/11/2024 22/08/2044  Adimplente Seguro
BRVERTCRIA IPCA +9,0000 Alienagdo Fiduciaria de Imovel,
CRI  24K2435142 N9 52500000 52500 % 143 2 28/11/2024 22/08/2046  Adimplente Seguro
BRVERTCRIA IPCA + 11,5000 Alienagdo Fiduciaria de Imovel,
CRI  24K2435146 o7 22500000 22500 % 143 3 28/11/2024 22/08/2046  Adimplente Seguro
BRVERTCRIA IPCA + 11,5000 Alienagdo Fiduciaria de Imovel,
CRI  24K2435831 P4 1000 1 % 143 4 28/11/2024 22/08/2046  Adimplente Seguro
Alienagdo Fiducidria de Quotas,
BRVERTCRIA Alienagdo Fiduciaria de Imovel,
CRI 2412031346 V2 60000000 60000 CDI+2,0000% 141 1 11/12/2024 18/07/2031  Adimplente Fianga
Alienagdo Fiducidria de Quotas,
BRVERTCRIA Alienagdo Fiduciaria de Imovel,
CRI 2412031347 WO 20000000 20000 CDI 141 2 11/12/2024 18/07/2031  Adimplente Fianga
Alienacdo Fiduciaria de Quotas,
BRVERTCRI2 Alienagdo Fiduciaria de Imovel,
CRI 2412512915 L6 8680 8680 CDI+4,7500% 61 4 13/12/2024 20/06/2028  Adimplente Fianga
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P % Autorregulagao
ANBIMA

Securitizadoras

CRI

CRI

CRI

CRI

CRI

CRI

CRI

CRI

CRI

CRI

CRI

CRI

CRI

CRI

CRI

CRI

CRI

2412512919

2412512921

2412512922

2412512923

2412512924

2412827437

2412827548

2411786661

2411786662

2411786663

25B2608995

25B2608998

25B3362079

25B3362115

25B3362120

25B2867191

25B2867192

Autorregulacdo

ANBIMA

Agente Fiduciario

BRVERTCRI2
M4

BRVERTCRI2
N2

BRVERTCRI2
00

BRVERTCRI2
P7

BRVERTCRI2
Q5

BRVERTCRIA
X8
BRVERTCRIA
Y6
BRVERTCRIA
Q2
BRVERTCRIA
RO
BRVERTCRIA
S8
BRVERTCRIB
27
BRVERTCRIB
35
BRVERTCRIB
76
BRVERTCRIB
84
BRVERTCRIB
92
BRVERTCRIB
43
BRVERTCRIB
50
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9220

17360

17360

18840

18840

120000000

30000000

20380000

14266000

6114000

300000000

300000000

29800000

5258000

1000

16742000

11719000

9220

17360

17360

18840

18840

120000

30000

20380

14266

6114

300000

300000

29800

5258

16742

11719

CDI +4,7500 %

CDI +4,7500 %

CDI +4,7500 %

CDI +4,7500 %

CDI +4,7500 %

IPCA +9,0000
%

IPCA + 10,0000
%

IPCA +7,7500
%

IPCA +9,0000
%

11,5%

98,0000% CDI

98,0000% CDI
IPCA +9,0000
%

IPCA +12,3300
%

IPCA + 12,3300
%

IPCA + 8,0000
%

IPCA +9,2500
%

61

61

61

61

61

142

142

134

134

134

148

148

152

152

152

134

134

14

15

16

17

18

13/12/2024

13/12/2024

13/12/2024

13/12/2024

13/12/2024

27/12/2024
27/12/2024
20/12/2024
20/12/2024
20/12/2024
12/02/2025
12/02/2025
28/02/2025
28/02/2025
28/02/2025
26/02/2025

26/02/2025
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20/06/2028

20/06/2028

20/06/2028

20/06/2028

20/06/2028

20/12/2039
20/12/2039
18/04/2044
16/04/2046
16/04/2046
16/02/2029
16/02/2029
20/06/2045
20/06/2045
20/03/2047
15/06/2044

15/06/2046

Adimplente

Adimplente

Adimplente

Adimplente

Adimplente

Adimplente
Adimplente
Adimplente
Adimplente
Adimplente
Adimplente
Adimplente
Adimplente
Adimplente
Adimplente
Adimplente

Adimplente

Alienagdo Fiducidria de Quotas,
Alienagdo Fiduciaria de Imovel,
Fianga

Alienacgdo Fiducidria de Quotas,
Alienagdo Fiduciaria de Imovel,
Fianga

Alienagdo Fiducidria de Quotas,
Alienagdo Fiduciaria de Imovel,
Fianga

Alienagdo Fiducidria de Quotas,
Alienagdo Fiduciaria de Imovel,
Fianga

Alienagdo Fiduciaria de Quotas,
Alienagdo Fiduciaria de Imovel,
Fianga

Alienagdo Fiduciaria de Imovel,
Cessdo Fiduciaria de Direitos
Creditorios

Alienagdo Fiduciaria de Imovel
Alienagdo Fiduciaria de Imovel,
Seguro
Alienagdo Fiduciaria de Imovel,
Seguro
Alienagdo Fiduciaria de Imovel,
Seguro

N/A

N/A

Alienagdo Fiduciaria de Imovel,
Seguro

Alienagdo Fiduciaria de Imovel,
Seguro

Alienagdo Fiduciaria de Imovel,
Seguro

Alienagdo Fiduciaria de Imovel,
Seguro

Alienagdo Fiduciaria de Imovel,
Seguro



P Autorregulagao
ANBIMA

Securitizadoras

CRI 25B2867193

CRI 25C3606646

CRI' 25C3605700

CRI 25C3737253

CRI 25C3737254

CRI 25C3737255

CRI 25C3737256

CRI 25C4767948

CRI 25C4767951

CRI 25C4767952

CRI 25D2519549

CRI 25D2519646

CRI 25D2519691

CRI 25D3326323

CRI 25D3326325

CRI 25D3326326

CRI 25D3754131

CRI  25D3754174

Autorregulacdo

ANBIMA

Agente Fiduciario

BRVERTCRIB
68

BRVERTCRIB
G1

BRVERTCRIB
L1
BRVERTCRIB
H9
BRVERTCRIBI
7
BRVERTCRIB
15
BRVERTCRIB
K3
BRVERTCRIB
Qo
BRVERTCRIB
R8
BRVERTCRIB
S6
BRVERTCRIB
u2
BRVERTCRIB
Vo
BRVERTCRIB
w8
BRVERTCRIB
X6
BRVERTCRIB
Y4
BRVERTCRIB
Z1
BRVERTCRIC
00
BRVERTCRIC
18
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5022000

37500000

37500000

15122000

10585000

4536000

1000

10375000

10671000

4573000

15230000

10661000

4569000

15141000

10598000

4542000

15399000

10779000

5022

37500

37500

15122

10585

4536

10375

10671

4573

15230

10661

4569

15141

10598

4542

15399

10779

IPCA + 12,5500
%

3,5%

CDI +6,0000 %
IPCA +8,5000
%

IPCA +8,5000
%

IPCA + 12,2500
%

IPCA + 12,2500
%

IPCA +8,5100
%

IPCA +9,7600
%

IPCA + 12,2400
%

IPCA +8,6500
%

IPCA +9,9000
%

IPCA + 13,0500
%

IPCA + 8,6600
%

IPCA +9,9100
%

IPCA + 13,0100
%

IPCA + 8,6400
%

9,93%

134

151

151

154

154

154

154

154

154

154

154

154

154

154

154

154

154

154

19

10

11

12

13

14

15

26/02/2025

13/03/2025

13/03/2025
21/03/2025
21/03/2025
21/03/2025
21/03/2025
31/03/2025
31/03/2025
31/03/2025
14/04/2025
14/04/2025
14/04/2025
24/04/2025
24/04/2025
24/04/2025
29/04/2025

29/04/2025
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15/06/2046

27/03/2029

27/03/2029
20/07/2044
20/07/2044
20/07/2046
22/07/2047
20/07/2044
20/07/2046
22/07/2047
22/08/2044
20/08/2046
20/08/2046
22/08/2044
20/08/2046
20/08/2046
20/08/2044

20/08/2046

Adimplente

Adimplente

Adimplente
Adimplente
Adimplente
Adimplente
Adimplente
Adimplente
Adimplente
Adimplente
Adimplente
Adimplente
Adimplente
Adimplente
Adimplente
Adimplente
Adimplente

Adimplente

Alienagdo Fiduciaria de Imovel,
Seguro
Alienagdo Fiducidria de Quotas,

Alienagdo Fiduciaria de Imovel, Aval

de Outros, Cessdo Fiduciaria de
Direitos Creditorios
Alienagdo Fiducidria de Quotas,

Alienagdo Fiduciaria de Imovel, Aval

de Outros, Cessdo Fiduciaria de
Direitos Creditorios

Alienagdo Fiduciaria de Imovel,
Seguro

Alienagdo Fiduciaria de Imovel,
Seguro

Alienagdo Fiduciaria de Imovel,
Seguro

Alienagdo Fiduciaria de Imovel,
Seguro

Alienagdo Fiduciaria de Imovel,
Seguro

Alienagdo Fiduciaria de Imovel,
Seguro

Alienagdo Fiduciaria de Imovel,
Seguro

Alienagdo Fiduciaria de Imovel,
Seguro

Alienagdo Fiduciaria de Imovel,
Seguro

Alienagdo Fiduciaria de Imovel,
Seguro

Alienagdo Fiduciaria de Imovel,
Seguro

Alienagdo Fiduciaria de Imovel,
Seguro

Alienagdo Fiduciaria de Imovel,
Seguro

Alienagdo Fiduciaria de Imovel,
Seguro

Alienagdo Fiduciaria de Imovel,
Seguro
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P Autorregulagao
ANBIMA

Securitizadoras

CRI

CRI

CRI

CRI

CRI

CRI

CRI

CRI

CRI

CRI

CRI

CRI

CRI

CRI

CRI

CRI

CRI

CRI

CRI

CRI

25D3754133

25E2668736

25E2668741

25E2668745

25E3158500

25E3158501

25E3158510

25E3880724

25E3880886

25E3880984

25F2327447

25F2327468

25F2328832

25F4369777

25F4369780

25C3746733

25C3746743

25C3746749

25D3651802

25E3217483

Autorregulacdo

ANBIMA

Agente Fiduciario

BRVERTCRIC
26
BRVERTCRIC
83
BRVERTCRIC
91
BRVERTCRIC
91
BRVERTCRIC
BO
BRVERTCRIC
c8
BRVERTCRIC
D6
BRVERTCRIC
H7
BRVERTCRICI
5
BRVERTCRIC
13
BRVERTCRIC
M7
BRVERTCRIC
N5
BRVERTCRIC
03
BRVERTCRIC
PO
BRVERTCRIC
Q8
BRVERTCRIB
M9
BRVERTCRIB
N7
BRVERTCRIB
05

BRVERTCRIA
Wo
BRVERTCRIB
T4

4619000

15217000

10652000

4565000

15142000

10600000

4542000

15283000

10698000

4585000

13839000

9687000

4151000

14282000

9997000

18341000

12839000

5502000

20000000

100000000

4619

15217

10652

4565

15142

10600

4542

15283

10698

4585

13839

9687

4151

14282

9997

18341

12839

5502

20000

100000

IPCA + 13,0300
%

IPCA +8,5000
%

IPCA +9,5000
%

IPCA +9,5000
%

IPCA +8,4900
%

IPCA +9,5100
%

IPCA + 12,8500
%

IPCA +8,2500
%

IPCA +9,2000
%

IPCA +12,7000
%

IPCA +8,5100
%

IPCA +9,4900
%

IPCA + 12,8400
%

IPCA +8,5000
%

IPCA +9,5100
%

8%

IPCA +9,2500
%

IPCA +12,5500
%

CDI

101,0000% CDI

154

154

154

154

154

154

154

154

154

154

154

154

154

154

154

134

134

134

141

153

16

17

18

19

20

21

22

23

24

25

26

27

28

29

30

20

21

22

3

29/04/2025
19/05/2025
19/05/2025
19/05/2025
23/05/2025
23/05/2025
23/05/2025
29/05/2025
29/05/2025
29/05/2025
18/06/2025
18/06/2025
18/06/2025
21/03/2025
27/06/2025
25/03/2025
25/03/2025

25/03/2025

11/12/2024

UNICA 26/05/2025

265

20/08/2046
20/09/2044
20/09/2046
20/09/2046
20/09/2044
20/09/2046
20/09/2046
20/09/2044
20/09/2046
20/09/2046
20/10/2044
22/10/2046
22/10/2046
22/07/2047
22/10/2046
15/07/2044
16/07/2046

16/07/2046

18/07/2031

29/05/2028

Adimplente
Adimplente
Adimplente
Adimplente
Adimplente
Adimplente
Adimplente
Adimplente
Adimplente
Adimplente
Adimplente
Adimplente
Adimplente
Adimplente
Adimplente
Adimplente
Adimplente

Adimplente

Adimplente

Adimplente

Alienagdo Fiduciaria de Imovel,
Seguro
Alienagdo Fiduciaria de Imovel,
Seguro
Alienagdo Fiduciaria de Imovel,
Seguro
Alienagdo Fiduciaria de Imovel,
Seguro
Alienagdo Fiduciaria de Imovel,
Seguro
Alienagdo Fiduciaria de Imovel,
Seguro
Alienagdo Fiduciaria de Imovel,
Seguro
Alienagdo Fiduciaria de Imovel,
Seguro
Alienagdo Fiduciaria de Imovel,
Seguro
Alienagdo Fiduciaria de Imovel,
Seguro
Alienagdo Fiduciaria de Imovel,
Seguro
Alienagdo Fiduciaria de Imovel,
Seguro
Alienagdo Fiduciaria de Imovel,
Seguro
Alienagdo Fiduciaria de Imovel,
Seguro
Alienagdo Fiduciaria de Imovel,
Seguro
Alienagdo Fiduciaria de Imovel,
Seguro
Alienagdo Fiduciaria de Imovel,
Seguro
Alienagdo Fiduciaria de Imovel,
Seguro
Alienacdo Fiduciaria de Quotas,
Alienagdo Fiduciaria de Imovel,
Fianga

N/A



P Autorregulagao
ANBIMA

Securitizadoras

CRI

DEB

DEB

CRI

CRI

CRI

CRI

CRI

CRI

CRI

CRA

CRA

CRA

CRA

CRI

CRI

CRI

DEB

25E7662079

VERTA3

VERTB3

25G5109813

25G5109913

25G5121905

25G0064749

25G0124332

25G0124296

25F4369781

CRA025006SP

CRA025006SL

CRA025006S)

CRA025006SK

25G5321960

25G5321961

25G5321974

VERTA9

Autorregulacdo

ANBIMA

Agente Fiduciario

BRVERTCRIC
75

BRVERTDBSO
19

BRVERTDBSO
K7
BRVERTCRIC
E4
BRVERTCRIC
F1
BRVERTCRIC
G9
BRVERTCRIC
S4
BRVERTCRIC
T2
BRVERTCRIC
uo
BRVERTCRIC
R6
BRVERTCRA
4G0
BRVERTCRA
4H8
BRVERTCRA
416
BRVERTCRA
4)4
BRVERTCRIC
V8
BRVERTCRIC
wWé
BRVERTCRIC
X4
BRVERTDBSO
U6
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100000000

30000000

70000000

200000000

200000000

200000000

17762000

12433000

5328000

4284000

242318000

913000

84769000

72000000

71250000

71250000

7500000

200000000

100000

30000

70000

200000

200000

200000

17762

12433

5328

4284

242318

913

84769

72000

71250

71250

7500

200000

IPCA +4,0000
%

CDI +4,1500 %

CDI +4,3000 %

102,0000% CDI

103,0000% CDI

8,25%

IPCA +8,1000
%

IPCA +9,3500
%

IPCA +12,8500
%

IPCA + 12,8000
%

17,1%

123,1000% CDI

CDI +3,0000 %

CDI +3,4000 %
IPCA +9,9400
%

IPCA + 11,9400
%

IPCA + 12,0000
%

CDI +6,0000 %

156

13

13

157

157

157

134

134

134

154

98

98

98

98

159

159

159

19

UNICA 30/05/2025

23

24

25

31

05/06/2025

05/06/2025
15/07/2025
15/07/2025
15/07/2025
03/07/2025
03/07/2025
03/07/2025
27/06/2025
15/07/2025
15/07/2025
15/07/2025
15/07/2025
31/07/2025
31/07/2025
31/07/2025

11/08/2025

266

15/09/2036

15/12/2028

15/12/2028
15/07/2030
15/07/2032
15/07/2032
17/10/2044
15/10/2046
15/10/2046
22/10/2046
15/07/2031
15/07/2031
15/07/2031
15/07/2031
16/07/2040
16/07/2040
16/07/2040

03/08/2027

Adimplente

Adimplente

Adimplente
Adimplente
Adimplente
Adimplente
Adimplente
Adimplente
Adimplente
Adimplente
Adimplente
Adimplente
Adimplente
Adimplente
Adimplente
Adimplente
Adimplente

Adimplente

Cessdo Fiduciaria de Direitos
Creditorios, Penhor de Maquinas,
Alienagdo Fiducidria de Quotas,
Fianca, Alienagdo Fiduciaria de
Outros

Cessdo Fiduciaria de Direitos
Creditorios, Cessao Fiduciaria de
Conta Vinculada

Cessdo Fiduciaria de Direitos
Creditorios, Cessdo Fiduciaria de
Conta Vinculada

N/A
N/A

N/A

Alienagdo Fiduciaria de Imovel,
Seguro

Alienagdo Fiduciaria de Imovel,
Seguro

Alienagdo Fiduciaria de Imovel,
Seguro

Alienagdo Fiduciaria de Imovel,
Seguro

Aval, Alienagdo Fiduciaria de Imovel
Alienagdo Fiduciaria de Imovel, Aval
Alienagdo Fiduciaria de Imovel, Aval

Alienagdo Fiduciaria de Imovel, Aval
Alienagdo Fiduciaria de Imovel,
Seguro de Imovel

Seguro de Imovel, Alienagdo
Fiduciaria de Imovel

Seguro de Imovel, Alienagdo
Fiduciaria de Imovel

Alienagdo Fiduciaria de Agdes,
Alienagdo Fiduciaria de Automoveis,



P % Autorregulagao
ANBIMA

Securitizadoras

DEB

DEB

CRI

CRI

DEB

CRI

CRI

CRI

CRI

CRI

DEB

CRI

CRI

CRI

CRA

CRA

CRI

VERTB9

VERTC9

25G5313879

25G5313963

VERTBO

25H3629678

25H3629747

25H2240752

25H2240753

25H2240758

VERTD3

25H3541142

25H3541155

25H3541180

CRA025008HM

CRA025008HN

25)3835800

Autorregulacdo

ANBIMA

Agente Fiduciario

BRVERTDBSO
va

BRVERTDBSO
w2
BRVERTCRIC
K1
BRVERTCRIC
L9
BRVERTDBSO
T8
BRVERTCROO
12
BRVERTCROO
20
BRVERTCRIC
Y2
BRVERTCRIC
79
BRVERTCRID
09
BRVERTDBSO
X0
BRVERTCRID
17
BRVERTCRID
25
BRVERTCRID
33
BRVERTCRA
542
BRVERTCRA
559
BRVERTCRID
AO
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37500000

12500000

281934000

18066000

200000000

50500000

13500000

19352000

13547000

5805000

300000000

4284000

14128000

6055000

500000000

200000000

120000000

37500

12500

281934

18066

200000

50500

13500

19352

13547

5805

300000

4284

14128

6055

500000

200000

120000

CDI +8,0000 %
CDI + 10,0000
%

103,7500% CDI
8,4231%

CDI +2,4500 %
CDI +1,3900 %
CDI +1,6900 %
IPCA +8,6500
%

9,9%

IPCA + 13,0500
%

CDI +0,3700 %
IPCA + 8,9600
%

IPCA +9,9000
%

IPCA + 13,7000
%

102,0000% CDI
13,68%

104,5000% CDI

19

19

158

158

20

134

134

134

23

154

154

154

106

106

160

26
27
28
UNICA
32
33

34

UNICA

11/08/2025

11/08/2025
15/07/2025
15/07/2025
15/08/2025
17/08/2025
17/08/2025
18/08/2025
18/08/2025
18/08/2025
10/08/2025
22/08/2025
22/08/2025
22/08/2025
15/09/2025
15/09/2025

15/10/2025

267

03/08/2027

03/08/2027
15/07/2030
15/07/2030
17/08/2030
16/08/2029
17/08/2029
15/12/2044
17/12/2046
17/12/2046
12/09/2028
22/12/2044
20/12/2046
20/12/2046
15/09/2031
15/09/2031

17/10/2030

Adimplente

Adimplente
Adimplente
Adimplente
Adimplente
Adimplente
Adimplente
Adimplente
Adimplente
Adimplente
Adimplente
Adimplente
Adimplente
Adimplente
Adimplente
Adimplente

Adimplente

Cessdo Fiduciaria de Direitos
Creditorios, Aval

Alienagdo Fiducidria de Agdes,
Alienagdo Fiduciaria de Automoveis,
Cessdo Fiduciaria de Direitos
Creditorios, Aval

Alienagdo Fiducidria de Agdes,
Alienagdo Fiduciaria de Automoveis,
Cessdo Fiduciaria de Direitos
Creditorios, Aval

Sem Garantias
Sem Garantias

Fianga

Cessdo Fiduciaria de Direitos
Creditorios, Aval

Cessdo Fiduciaria de Direitos
Creditorios, Aval

Alienagdo Fiduciaria de Imovel,
Seguro

Alienagdo Fiduciaria de Imovel,
Seguro

Alienagdo Fiduciaria de Imovel,
Seguro

Fianga
Alienagdo Fiduciaria de Imovel,
Seguro
Alienagdo Fiduciaria de Imovel,
Seguro
Alienagdo Fiduciaria de Imovel,
Seguro

Sem Garantias
Sem Garantias

Sem Garantias
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¢

/%% ANBIMA

Securitizadoras

CRI
CRI

CRI

CRI

CRI

CRI

CRI
CRI

DEB

DEB

DEB

DEB

DEB

DEB

DEB

DEB

% Autorregulagao ‘

25K0012820
25K0012821

2514892150

2514892151

25J4679285

25J4679294

25J4679400

100

000

00

VTCD11

VTCD21

SCVR11

NEXO11

NEXO21

NEXO12

CVRT12

Autorregulacdo

ANBIMA

Agente Fiduciario

BRVERTCRID
82
BRVERTCRID
90
BRVERTCRID
B8
BRVERTCRID
Cé
BRVERTCRID
D4

10000
BRVTCDDBS
003
BRVTCDDBS
011
BRSCVRDBSO
05
BRVTNXDBS
008
BRVTNXDBS
016
BRVTNXDBS
024
BRCVRTDBS
029

200000000
0

125000000
75000000
70000000

100000000

30000000
200000000

UNIC

16000000
4000000
49200000
20000000
5000000
32118000

150000000

200000
0

125000

75000

70000

100000

30000
200000

98,0000% CDI
99,5000% CDI

98,0000% CDI

99,5000% CDI
IPCA +9,2000
%

IPCA + 10,8000
%

IPCA + 14,2000
%

CDI

20/1 20/1
2/20 2/20

21 24

16000

4000

49200000

20000

5000

32118

150000

Adimplente
7,25%
N&o ha
CDI +4,9000 %
CDI +5,5000 %
N&o ha
5,5%

CDI +5,7500 %

161
161

163

163

154

154

154
166

35
36

37
UNICA

UNICA

12/11/2025
12/11/2025

24/09/2025
24/09/2025
29/10/2025
29/10/2025

29/10/2025
15/12/2025

12/11/2030
12/11/2031

26/09/2029
26/09/2031
22/02/2045
22/02/2047

20/02/2047
28/12/2032

Adimplente

Adimplente
Adimplente
Adimplente
Adimplente
Adimplente

Adimplente

Adimplente

Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditorios, Fianga

11/11/2021
11/11/2021
18/12/2019
21/06/2019
21/06/2019
04/12/2019

05/07/2019
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11/09/2027
11/02/2027
19/06/2023
21/06/2022
21/06/2022
29/12/2023

14/08/2025

Adimplente
Adimplente
Adimplente
Adimplente
Adimplente
Resgatado

Resgatado

Sem Garantias

Sem Garantias
Fianca

Fianga
Alienagdo Fiduciaria de Imovel,
Seguro
Alienagdo Fiduciaria de Imovel,
Seguro
Alienagdo Fiduciaria de Imovel,
Seguro

Sem Garantias

N/A

N/A

Cessdo Fiduciaria de Direitos
Creditorios

Cessdo Fiduciaria de Direitos
Creditorios

Cessdo Fiduciaria de Direitos
Creditorios

Cessdo Fiduciaria de Direitos
Creditorios

Cessdo Fiduciaria de Direitos
Creditorios
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P, i Autorregulagao Autorregulacdo
ANBIMA ANBIMA
Securitizadoras Agente Fiduciario
Cessdo Fiduciaria de Direitos

BRCVRTDBS Creditorios, Cessdo Fiducidria de
DEB CVRT22 037 17000000 17000 CDI+5,7500% 2 2 05/07/2019 14/08/2025 Adimplente Direitos Creditorios
Alienagdo Fiducidria de Agdes,
Alienagdo Fiducidria de Quotas,
Alienagdo Fiduciaria de Imovel,

BRSCIVDBSO Cessdo Fiduciaria de Direitos
DEB SCIV11 04 265000000 265000 CDI+2,4100% 1 UNICA 30/07/2019 30/07/2025 Adimplente Creditorios
Alienagdo Fiduciaria de Imovel,
BRSCIVDBSO Cessdo Fiduciaria de Direitos
DEB SCIV12 12 243000000 243000 CDI+3,5000% 2 1 23/07/2020 29/04/2024  Resgatado Creditorios
Alienagdo Fiduciaria de Imovel,
BRSCIVDBSO Cessdo Fiduciaria de Direitos
DEB SCIV22 20 243000000 243000 CDI+2,0900% 2 2 23/07/2020 28/04/2027  Adimplente Creditorios

Alienagdo Fiduciaria de Ag0es,
Alienagdo Fiduciaria de Quotas,
Alienagdo Fiduciaria de Imovel,
BRSCIVDBSO Cessdo Fiduciaria de Direitos
DEB SCIV13 38 75000000 75000 CDI+2,9500% 3 1 08/02/2021 10/02/2025 Adimplente Creditorios
Alienagdo Fiduciaria de Agdes,
Alienagdo Fiduciaria de Quotas,
Alienagdo Fiduciaria de Imovel,

BRSCIVDBSO Cessdo Fiduciaria de Direitos
DEB SCIV23 46 75000000 75000 2,95% 3 2 08/02/2021 10/02/2025 Adimplente Creditorios

BRSCIVDBSO
DEB SCIV14 53 18000000 18000 CDI+1,9000% 4 UNICA 11/06/2025 28/04/2027  Adimplente N/A

BRZIPPDBSO
DEB ZIPP13 03 34042000 34042 7% 3 1 25/02/2022 25/02/2026  Resgatado N/A

BRZIPPDBSO Cessdo Fiduciaria de Direitos
DEB ZIPP23 11 9000000 9000 N3ao ha 3 2 25/02/2022 25/02/2026  Adimplente Creditorios

BRRPAYDBS Cessdo Fiduciaria de Direitos
DEB RPAY11 009 30000000 30000 CDI+7,0000% 1 1 29/03/2021 29/04/2024  Adimplente Creditorios

BRRPAYDBS Cessdo Fiduciaria de Direitos
DEB RPAY21 017 10000000 10000 CDI+7,0000% 1 2 29/03/2021 30/09/2024  Resgatado Creditorios

BRVVTSDBSO Cessdo Fiduciaria de Direitos
DEB VVTS12 01 20000000 20000 CDI+9,0000% 2 1 07/05/2021 07/05/2024  Resgatado Creditorios

BRVVTSDBSO Cessdo Fiduciaria de Direitos
DEB VVTS22 19 5000000 5000 N3o ha 2 2 07/05/2021 07/05/2024  Resgatado Creditorios

BRVVTSDBSO Cessdo Fiduciaria de Direitos
DEB VVTS13 27 65000000 65000 CDI+7,5000% 3 1 06/10/2021 06/12/2025 Adimplente Creditorios
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P Autorregulagao
ANBIMA

Securitizadoras

DEB

DEB

DEB

DEB

DEB

DEB

DEB

DEB

DEB

DEB

DEB

DEB

DEB

DEB

DEB

DEB

DEB

DEB

DEB

DEB

VVTS23

VVTS33

VEEX12

VEEX22

VEEX32

VEEX13

VERT-

PARCELEX

VTI11

VTI21

VTI31

VTI11

VTII41

VCP711

VLUM12

VLUM22

CFVT11

CFVT21

VUME11

VUME21

VUME31

Autorregulacdo

ANBIMA

Agente Fiduciario

BRVVTSDBSO
35
BRVVTSDBSO
43
BRVEEXDBSO
09
BRVEEXDBSO
17
BRVEEXDBSO
25
BRVEEXDBSO
33

VERT-
PARCELEX
BRVTIIDBSO0
9
BRVTIIDBSO1
7
BRVTIIDBS02
5
BRVTIIDBS00
9
BRVTIIDBS00
9

BRVCP7DBS
002
BRVLUMDBS
037
BRVLUMDBS
045
BRCFVTDBSO
08
BRCFVTDBSO
16
BRVUMEDBS
008
BRVUMEDBS
016
BRVUMEDBS
024

15000000

20000000

8000000

2000000

60000000

50000

52500000

15000000

7500000

52500000

8000000

150000000

16800000

7200000

20000000

5000000

19500000

10500000

13000000

15000

20000

8000

2000

60000

2450

52500

15000

7500

52500

8000

150000

16800

7200

20000

5000

19500

10500

13000

CDI +11,0000
%

Ndo ha

CDI +8,2500 %
8,25%

Ndo ha

CDI +7,0000 %
CDI

CDI +6,5000 %
CDI + 10,0000
%

N&o ha

CDI +6,5000 %

N&o ha

CDI +3,1500 %
CDI +6,0000 %
N&o ha

8%

N&o ha

CDI +7,0000 %
1%

CDI +7,0000 %

UNICA

06/10/2021
06/10/2021
10/09/2021
10/09/2021
10/09/2021
13/03/2023
25/11/2019
12/08/2021
12/08/2021
12/08/2021
12/08/2021

12/08/2021

08/02/2021
27/05/2021
27/05/2021
18/03/2021
18/03/2021
21/06/2021
21/06/2021

21/06/2021
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06/12/2025
06/12/2025
10/11/2024
10/09/2024
10/09/2024
31/03/2028
30/04/2023
12/08/2026
12/08/2026
12/08/2026
12/08/2026

12/08/2026

19/02/2024
27/08/2027
27/08/2027
18/09/2024
18/09/2024
21/12/2023
31/01/2024

21/12/2023

Resgatado
Resgatado
Resgatado
Resgatado
Resgatado
Adimplente
Adimplente
Resgatado
Adimplente
Adimplente
Resgatado

Adimplente

Adimplente
Adimplente
Adimplente
Resgatado
Resgatado
Adimplente
Resgatado

Adimplente

Cessdo Fiduciaria de Direitos
Creditorios
Cessdo Fiduciaria de Direitos
Creditorios
Cessdo Fiduciaria de Direitos
Creditorios
Cessdo Fiduciaria de Direitos
Creditorios
Cessdo Fiduciaria de Direitos
Creditorios
Cessdo Fiduciaria de Direitos
Creditorios

N/A

Cessdo Fiduciaria de Direitos
Creditorios

Cessdo Fiduciaria de Direitos
Creditorios

Cessdo Fiduciaria de Direitos
Creditorios

Cessdo Fiduciaria de Direitos
Creditorios

Cessdo Fiduciaria de Direitos
Creditorios

Alienagdo Fiduciaria de Agdes,
Cessdo Fiduciaria de Direitos
Creditorios

Cessdo Fiduciaria de Direitos
Creditorios

Cessdo Fiduciaria de Direitos
Creditorios

N/A

N/A

Cessdo Fiduciaria de Direitos
Creditorios

Cessdo Fiduciaria de Direitos
Creditorios

Cessdo Fiduciaria de Direitos
Creditorios
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P, i Autorregulagao Autorregulacdo
ANBIMA ANBIMA
Securitizadoras Agente Fiduciario

BRVUMEDBS Cessdo Fiduciaria de Direitos
DEB VUME41 032 7000000 7000 CDI+1,0000% 1 4 21/06/2021 21/12/2023  Adimplente Creditorios
BRVTPRDBS
DEB VTPR11 005 16000000 16000 CDI+5,0000% 1 1 16/06/2021 17/06/2027 Resgatado N/A
BRVTPRDBS
DEB VTPR21 013 4000000 4000 N&o ha 1 2 16/06/2021 17/06/2027 Resgatado N/A
BRMONYDB
DEB MONY11 S006 18000000 18000 CDI+8,0000% 1 1 11/10/2021 10/12/2025 Adimplente Sem Garantias
BRMONYDB
DEB MONY21 S014 1000 1 CDI+8,0000% 1 2 11/10/2021 10/12/2025 Adimplente Sem Garantias
BRMONYDB
DEB MONY31 S022 1999000 1999 N&o hd 1 3 11/10/2021 10/12/2025 Adimplente Sem Garantias
BRMONYDB
DEB MONY12 S030 15000000 15000 CDI+8,0000% 2 1 20/09/2022 20/05/2026  Adimplente N/A
BRMONYDB
DEB  MONY22 S048 54000000 54000 N3o ha 2 2 20/09/2022 20/05/2026  Adimplente N/A
BRMONYDB
DEB MONY31 S022 1999000 1999 CDI+8,0000% 1 4 11/10/2021 10/12/2025 Adimplente Sem Garantias
BRKOINDBSO Cessdo Fiduciaria de Direitos
DEB KOIN11 03 20000000 20000 CDI+7,0000% 1 1 07/12/2021 07/12/2024  Resgatado Creditorios
BRKOINDBSO Cessdo Fiduciaria de Direitos
DEB KOIN21 11 5000000 5000 N3o ha 1 2 07/12/2021 07/12/2024  Resgatado Creditorios
BRCAPVDBS
DEB CAPV11 007 15000000 15000 CDI+7,0000% 1 1 20/09/2021 20/12/2025 Resgatado N/A
DEB CAPV21 5000000 5000 N3o ha 1 2 20/09/2021 20/12/2025 Resgatado N/A
BRCAPVDBS
DEB CAPV31 023 7500000 7500 CDI+7,0000% 1 3 20/09/2021 20/12/2025 Resgatado N/A
DEB CAPV41 2500000 2500 Nao ha 1 4 20/09/2021 20/12/2025 Resgatado N/A
BRVACSDBS Cessdo Fiduciaria de Direitos
DEB VACS11 001 6000000 6000 CDI+8,0000% 1 1 27/09/2021 27/09/2023  Adimplente Creditorios
BRVACSDBS Cessdo Fiduciaria de Direitos
DEB VACS21 019 4000000 4000 N&o ha 1 2 27/09/2021 27/09/2023  Adimplente Creditorios
BRVTLKDBSO
DEB VTLK11 09 20000000 20000 CDI+6,0000% 1 1 19/01/2022 19/06/2026  Resgatado N/A
BRVTLKDBSO
DEB VTLK21 17 2223000 2223 Nio ha 1 2 19/01/2022 19/01/2025 Resgatado N/A
BRVVTSDBSO Cessdo Fiduciaria de Direitos
DEB VVTS12 01 20000000 20000 CDI+9,0000% 2 1 07/05/2021 07/05/2024  Resgatado Creditorios
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A Autorregulaio ‘ Autorregulacao

' ANBIMA ANBIMA
Securitizadoras

BRVVTSDBSO Cessdo Fiduciaria de Direitos
DEB VVTS22 19 5000000 5000 N&o ha 2 2 07/05/2021 07/05/2024  Resgatado Creditorios

BRVVTSDBSO Cessdo Fiduciaria de Direitos
DEB VVTS13 27 65000000 65000 CDI+7,5000% 3 1 06/10/2021 06/12/2025 Adimplente Creditorios

BRVVTSDBSO CDI + 11,0000 Cessdo Fiduciaria de Direitos
DEB VVTS23 35 15000000 15000 % 3 2 06/10/2021 06/12/2025 Resgatado Creditorios

BRVVTSDBSO Cessdo Fiduciaria de Direitos
DEB VVTS33 43 20000000 20000 Nao ha 3 3 06/10/2021 06/12/2025 Resgatado Creditorios

Cessdo Fiduciaria de Direitos

BRVRCODBS Creditorios, Alienagdo Fiducidria de
DEB VRCO11 004 20000000 20000 21,7% 1 UNICA 23/09/2021 23/09/2024  Resgatado Acdes

BRVECSDBSO Cessdo Fiduciaria de Direitos
DEB VECS11 03 1000000000 1000000 CDI+1,4000% 1 1 18/07/2022 18/07/2025 Adimplente Creditorios

BRVECSDBSO Cessdo Fiduciaria de Direitos
DEB VECS21 11 31000000 31000 CDI+4,5000% 1 2 18/07/2022 18/07/2025 Adimplente Creditorios

BRVEEXDBSO Cessdo Fiduciaria de Direitos
DEB VEEX12 09 8000000 8000 CDI+8,2500% 2 1 10/09/2021 10/11/2024 Resgatado Creditorios

BRVEEXDBSO Cessdo Fiduciaria de Direitos
DEB VEEX22 17 2000000 2000 8,25% 2 2 10/09/2021 10/09/2024  Resgatado Creditorios

BRVEEXDBSO Cessdo Fiduciaria de Direitos
DEB VEEX32 25 1 1 Niohd 2 3 10/09/2021 10/09/2024  Resgatado Creditorios

BRVEEXDBSO Cessdo Fiduciaria de Direitos
DEB VEEX13 33 60000000 60000 CDI+7,0000% 3 UNICA 13/03/2023 31/03/2028 Adimplente Creditorios

VERT- VERT-

DEB PARCELEX PARCELEX 50000 2450 CDI 1 1 25/11/2019 30/04/2023  Adimplente N/A
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Autorregulagao

ANBIMA

Securitizadoras

Autorregulacdo

A\ ANBIMA

Agente Fiduciario

ANEXO VI

AO TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS DA 1672 (CENTESIMA SEXAGESIMA SETIMA) EMISSAO, EM SERIE UNICA, DE CERTIFICADOS
DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA VERT COMPANHIA SECURITIZADORA, LASTREADOS EM CREDITOS IMOBILIARIOS DEVIDOS PELA EVEN CONSTRUTORA

E INCORPORADORA S.A.

DESTINAGAO DE RECURSOS

Tabela “a”

Identificagdo dos Empreendimentos Imobilidrios

Imoével

RGI

Matricula

Enderecgo

Proprietario e
CNPJ

Esta sob
regime de
incorporac¢ao?

Possui
habite-
se?

Valor estimado
de recursos da
Emissao a serem
alocados no
Imdvel Lastro

(RS)

Percentual
do valor
estimado de
recursos da
Emissao para
o Imdvel
Lastro

Empreendimento
objeto de destinagao
de recursos de outra

emissao de
certificados de
recebiveis

imobiliarios?
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Autorregulacdo

P Autorregulagao
ANBIMA ANBIMA

Securitizadoras

Faena

102 Oficial
de
Registro
de
Imoveis
de Sao
Paulo/SP

Matricula
ne
157.842

Rua Diogo
Moreira,
ne 222

12.360.052/0001-

58

Sim

86.500.000,00

25%

Casa
Madalena

102 Oficial
de
Registro
de
Imodveis
de Sdo
Paulo/SP

Matricula
ne
173.608

Rua
Harmonia,
n2 862

39.522.429/0001-

84

Sim

40.059.979,12

11%

Arizona

152 Oficial
de
Registro
de
Imdveis
de Sdo
Paulo/SP

Matricula
ne
304.646

Rua
Arizona, n?
1002

30.435.109/0001-

12

Sim

38.511.344,84

11%
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P Autorregulagao
ANBIMA

Securitizadoras

Autorregulacdo

ANBIMA

Agente Fiduciario

Docusign Envelope ID: 1F32A8D2-9911-4E68-AF89-C39DF8804D7A

152 Oficial
de
. , Av
. Registro | Matricula
Sdo Paulo Duquesa |37.685.080/0001- ) N N
de ne . Sim Nao 41.602.405,16 12% Nao
Bay o de Goiais, 76
Imoveis 319.979
n2571
de Sdo
Paulo/SP
152 Oficial
de
. , Rua
Registro | Matricula )
. Joaquim | 33.148.052/0001- ) N N
Joaquim de ne . Sim Nao 3.733.349,60 1% Nao
L. Guarani, n2 69
Imoveis 288.468
. 322
de S3o
Paulo/SP
109 Oficial
de Av.
Casa Alto | Registro | Matricula | Diégenes
o 18.247.215/0001- ) . .
de de ne Ribeiro de 7 Sim Nao 9.470.612,95 3% Nao
Pinheiros | Imodveis 165.104 Lima, n?
de Sdo 2440
Paulo/SP
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P Autorregulagao
ANBIMA

Securitizadoras

Autorregulacdo

ANBIMA

Agente Fiduciario

7¢2 Oficial
de
Registro | Matricula | Rua Madre
33.378.408/0001- ) N ~
Madre de ne de Deus, n® 50 Sim N3do 14.867.718,59 4% Nao
Imoveis 225.312 503
de Sdo
Paulo/SP
12 Oficial
de
Marquise | Registro | Matricula | Rua Franga
) ] 38.014.060/0001- ] . .
Vila de ne Pinto, n2 36 Sim N3do 4,171.571,75 1% Nao
Mariana Imoveis 140.623 110
de S3o
Paulo/SP
12 Oficial
de
. i Rua
Registro | Matricula
Manuel da | 30.365.016/0001- ) . .
Esther de ne . Sim Nao 53.297.763,63 15% Nao
o Ndbrega, 69
Imoveis 141.579
. n2 950
de Sdo
Paulo/SP
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P Autorregulagao
ANBIMA

Securitizadoras

Casa
Sabia

4
‘ ~u‘f"€\,

de
Registro

de
Imoveis
de Sao
Paulo/SP

Autorregulacdo

ANBIMA

Agente Fiduciario

142 Oficial

Matricula
ne
255.166

Av. Sabi3,

n2 598 83

34.037.628/0001-

Sim

57.785.254,36

17%

Tabela “b”

DEMONSTRATIVO DE VINCULAGAO DOS RECURSOS DESPENDIDOS E PROGRAMADOS CONFORME ORGAMENTOS

Diferenga entre: (a) os

Valores a Valores a serem valores a serem gastos no
Valores ndo
serem gastos destinados em ambito da Emissdo e (b)
Empreendimento Imobiliario Orgamento Total aplicavel  para
no ambito da funcdo de outros Valores a serem destinados
destinagdo
Emissao CRIs em fungdo de outros CRIs
E=(C-D)
(A) (B) C=(A-B) (D)
(RS)
(RS) (RS) (RS) (R$)
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Faena

701.500.000,00

615.000.000,00

86.500.000,00

86.500.000,00

Casa Madalena

213.386.250,00

173.326.270,88

40.059.979,12

40.059.979,12

Arizona

192.511.344,84

154.000.000,00

38.511.344,84

38.511.344,84

Sdo Paulo Bay

495.704.550,25

454.102.145,09

41.602.405,16

41.602.405,16

Joaquim

114.174.078,15

110.440.728,55

3.733.349,60

3.733.349,60

Casa Alto de Pinheiros

131.483.500,43

122.012.887,47

9.470.612,95

9.470.612,95

Madre

190.884.472,06

176.016.753,47

14.867.718,59

14.867.718,59

Marquise Vila Mariana

92.295.353,66

88.123.781,91

4.171.571,75

4.171.571,75

Esther

132.450.027,89

79.152.264,27

53.297.763,63

53.297.763,63
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R e

Securitizadoras

Autorregulacdo

ANBIMA

Agente Fiducidrio

Casa Sabia

260.664.985,25

202.879.730,89

57.785.254,36

57.785.254,36

Total

2.525.054.562,54

2.175.054.562,54

350.000.000,00

350.000.000,00
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ANEXO VI-A

MODELO DE RELATORIO DE VERIFICAGAO SEMESTRAL DE DESTINAGAO DOS RECURSOS

RELATORIO ACERCA DA APLICACAO DOS RECURSOS DA EMISSAO

Aos cuidados de

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Rua Gilberto Sabino, n.2 215, 42 andar, Pinheiros
Sdo Paulo, SP, CEP 05.425-020CEP

At.: Eugénia Souza

Periodo: [#].[*].[*] até [¢].[].[]

Com cdpia para:

VERT COMPANHIA DE SECURITIZAGAO
At.: [e]

EVEN CONSTRUTORA E INCORPORADORAS.A., sociedade por agGes com registro de companhia aberta na categoria “A” perante a Comissao
de Valores Mobilidrios, com sede na cidade de Sdo Paulo, estado de Sdo Paulo, na rua Hungria, n2 1400, 22 andar, conjunto 22, Jardim Europa,
CEP 01455-000, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica do Ministério da Economia sob o n2 43.470.988/0001-65 e com seus atos
constitutivos registrados perante a Junta Comercial do Estado de S3o Paulo sob o n? 35.300.329.520, neste ato representada na forma de
seu estatuto social, na qualidade de emissora das Debéntures (conforme definido na Escritura de Emissdo) (“Devedora”), vem, em
cumprimento ao disposto na Clausula 3.5.3 do “Instrumento Particular de Escritura da 179 (décima sétima) Emissdo de Debéntures Simples,
Ndo Conversiveis em A¢bes, da Espécie Quirografdria, em Série Unica, para Colocacéo Privada, da Even Construtora e Incorporadora S.A.”,
celebrado em 24 de novembro de 2025 (“Escritura_de Emissdo”), conforme aditado em [e] de [e] de [e], atestar que, no periodo
compreendido entre [®] e [®], a Devedora destinou RS [e] ([®] reais) dos recursos captados por meio das Debéntures para os fins imobiliarios

descritos abaixo:
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M\ Autorregulacao

‘ A\ AnNBIMA

i
Securitizadoras 2ostteEiciar

Autorregulagao

ANBIMA

L Comprovante de
Destinacdao dos Documento Percentual
L pagamento:
Denominagao do ) Status recursos/etapa do (N2 da Nota . do recurso Valor
. . .. | Matricula/ . L . recibo [x] / TED .
Empreendimento Proprietario Cartéri Endereco | da Obra | projeto: (aquisigao, Fiscal (NF-e) [x] / bolet utilizado gasto no
artorio X oleto
Imobiliario (%) construgao ou /DOC|[x] /e e no semestre
(autenticagao) e
reforma) outros semestre
outros
(o] (o] [o] [o] [o] [o] [o] [o] [o] [o]
Total destinado no semestre RS [e]
Valor total desembolsado a Devedora RS [e]
Saldo a destinar RS [e]
Valor Total da Oferta RS [e]

Acompanha a presente declaracdo os comprovantes dos gastos, na forma do Anexo A a presente declaracdo.
A Devedora declara que as notas fiscais, comprovantes de pagamento, e demais documentos acima elencados nao foram utilizados para fins
de comprovacdo de destinagdo de recursos de nenhum outro instrumento de divida emitido pela Devedora e/ou empresas do grupo utilizado
como lastro de operagGes de emissdo de certificados de recebiveis imobilidrios.

S30 Paulo, [e] de [e] de [e]

Atenciosamente,
EVEN CONSTRUTORA E INCORPORADORA S.A.

(inserir assinaturas)
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Securitizadoras

Autorregulagao

ANBIMA

Autorregulacdo

% ANBIMA

Agente Fiduciario

ANEXO ViI

AO TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS DA 1672 (CENTESIMA SEXAGESIMA SETIMA) EMISSAO, EM SERIE UNICA, DE
CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA VERT COMPANHIA SECURITIZADORA, LASTREADOS EM CREDITOS IMOBILIARIOS DEVIDOS PELA
EVEN CONSTRUTORA E INCORPORADORA S.A.

Cronograma Indicativo da Destinagao dos Recursos referentes as Despesas Futuras

Cronograma Tentativo e Indicativo de utilizagdo dos Recursos nos Empreendimentos Imobilidrios

Despesas a serem incorridas pela Devedora para aquisicdo e/ou constru¢do dos Empreendimentos Imobilidrios, totalizando o montante de RS

350.000.000,00 (trezentos e cinquenta milhGes de reais).

CRONOGRAMA INDICATIVO DA APLICAGCAO DOS RECURSOS (valores em reais)

Projeto

Empreendim
ento
Imobiliario

(%)
*)

Valor
estimado
de recursos
da Emissao
aserem
alocados
no Imével

1e
semestre
fiscal

20
semestre
fiscal

10
semestre
fiscal

20
semestre
fiscal

10
semestre
fiscal

20
semestre
fiscal

10
semestre
fiscal

20
semestre
fiscal

semes
tre
fiscal

semes
tre
fiscal

semes
tre
fiscal

semes
tre
fiscal

semes
tre
fiscal
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Autorregulagao

ANBIMA

ANBIMA

Agente Fiduciario

‘ Autorregulacao

Securitizadoras

Lastro
(R$) (*)
2026 2026 2027 2027 2028 2028 2029 2029 | 2030 | 2030 | 2031 | 2032 | 2033
R$ RS RS RS RS RS RS RS RS RS RS RS RS
EVEN SP 121
EMPREENDIME )
NTOS Faena , | 86:500.000, | 12.357.142, | 12.357.14 | 12357.14 | 12.357.14 |12357.14 | 12.357.14 | 12.357.14
IMOBILIARIOS °| 00 86 2,86 2,86 2,86 2,86 2,86 2,86
S.A.
EVEN SP 105
EMPREENDIME c "
asa
NTOS Moo | 40-059.979, | 3.564.4733 | 3.587.613, | 6.495.350, | 11.541.37 | 7.978.430, | 6.200.071, | 692.661,5
. adalena
IMOBILIARIOS °l12 4 94 72 7,05 79 76 2
LTDA.
KONA
EMPREENDIME "
NTOS Arizona | 38511304, | 8.252.431,0 | 8.252.431, | 8.252.431, | 8.252.431, | 5.501.620,
IMOBILIARIOS °| 84 4 04 04 04 69
SPE LTDA.
REALPARQUE | So Paulo 12
A . ,, | #1:602.405, | 5.200.300,6 | 5.200.300, | 5.200.300, | 5.200.300, | 5.200.300, | 5.200.300, | 5.200.300, | 5.200.300
- v °| 16 5 65 65 65 65 65 65 ,65
TULUM
EMPREENDIME
NTOS Joaquim 1% | 3.733.349,6 | 3.733.349,6
IMOBILIARIOS 0 0
SA.
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4 Autorregulagao

\ ANBIMA ANBIMA

ESP 96/13

EMPREENDIME
Casa Alto de
NTOS o 3% | 9.470.612,9 | 9.470.612,9
p Pinheiros
IMOBILIARIOS 5 5

LTDA.

‘ Autorregulacao

Securitizadoras

PIANEMO EVEN
EMPREENDIME
NTOS Madre 4% | 14.867.718, | 14.867.718,
IMOBILIARIOS 59 59
LTDA.

FRANCA PINTO
EMPREENDIME .

Marquise

NTOS . . 1% | 4.171.571,7 | 4.171.571,7

p Vila Mariana

IMOBILIARIOS 5 5

LTDA.

RUIRU
EMPREENDIME

NTOIS Esther 1; 53.297.763, | 26.648.881, | 26.648.88
IMOBILIARIOS 63 81 1,81

S.A.

KANGAROO
SABIA

EMPREENDIME 17
Casa Sabia 57.785.254, | 28.892.627, | 28.892.62

NTOS %
P 36 18 7,18
IMOBILIARIOS

LTDA.

100
Total 350.000.00 117.159.10 84.938.99 32.305.22 37.351.25 31.037.49 23.757.51 18.250.10 5.200.300

%
° 0,00 9,77 7,47 5,26 1,59 4,98 5,26 5,02 ,65
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Autorregulagao

. ANBIMA

A\ ANBIMA

Agente Fiduciario

(*) Os valores e percentuais acima indicados dos Empreendimento Imobilidrios foram calculados com base no valor total da emissdo das Debéntures,
qual seja, RS350.000.000,00 (trezentos e cinquenta milhées de reais), na primeira Data de Integralizacdo, observado o disposto na Escritura de Emisséo
de Debéntures e no Termo de Securitizagdo.

‘ Autorregulacao

Securitizadoras
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Py Autorregulacdo

‘ f\ ANBIMA

Agente Fiduciario

Autorregulagao

"\ ANBIMA

Securitizadoras

ANEXO Vil

AO TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS DA 1672 (CENTESIMA SEXAGESIMA SETIMA) EMISSAO, EM SERIE UNICA, DE
CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA VERT COMPANHIA SECURITIZADORA, LASTREADOS EM CREDITOS IMOBILIARIOS DEVIDOS PELA
EVEN CONSTRUTORA E INCORPORADORA S.A.

Cronograma histdrico de aquisi¢ao, desenvolvimento e constru¢ao de empreendimentos imobiliarios em geral

O Cronograma Indicativo da destina¢do dos recursos pela Devedora é feito com base na sua capacidade de aplicagdo de recursos dado (i) o histérico de
recursos por ela aplicados nas atividades, no ambito da aquisicdo, desenvolvimento e constru¢do de empreendimentos imobilidrios em geral; e (ii) a
projecdo dos recursos a serem investidos em tais atividades foi feita conforme tabela a seguir:

Historico de aquisicdo, desenvolvimento e construgdo de
empreendimentos imobilidrios em geral
(Em milhares de reais)

2022 R$1.521.258.492
2023 R$1.434.206.523
2024 R$1.497.190.176
Total R$4.452.655.191
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE ESCRITURA DA 172 (DECIMA SETIMA) EMISSAO DE
DEBENTURES SIMPLES, NAO CONVERSIVEIS EM ACOES, DA ESPECIE QUIROGRAFARIA, EM
SERIE UNICA, PARA COLOCACAO PRIVADA, DA EVEN CONSTRUTORA E INCORPORADORA S.A.

Pelo presente “Instrumento Particular de Escritura da 172 (décima sétima) Emissdo de
Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em A¢des, da Espécie Quirografdria, em Série Unica, para
Colocagdo Privada, da Even Construtora e Incorporadora S.A.” (“Escritura” ou “Escritura de

Emissdo”), de um lado:

EVEN CONSTRUTORA EINCORPORADORAS.A., sociedade por agdes com registro de companhia
aberta na categoria “A” perante a Comissado de Valores Mobilidrios (“CVYM”), com sede na cidade
de S3do Paulo, estado de S3ao Paulo, na rua Hungria, n? 1.400, 22 andar, conjunto 22, Jardim
Europa, CEP 01455-000, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica do Ministério da
Economia (“CNPJ”) sob o n® 43.470.988/0001-65 e com seus atos constitutivos registrados
perante a Junta Comercial do Estado de Sdo Paulo (“JUCESP”) sob o n2 35.300.329.520, neste
ato representada na forma de seu estatuto social, na qualidade de emissora das Debéntures
(conforme abaixo definido) (“Emissora”); e

e, de outro lado,

VERT COMPANHIA SECURITIZADORA, sociedade por ag¢des com registro de companhia
securitizadora perante a CVM na Categoria “S2”, com sede na cidade de S3ao Paulo, estado de
S3o Paulo, na rua Cardeal Arcoverde, n? 2.365, 112 andar, Pinheiros, CEP 05407-003, inscrita no
CNPJ sob o n? 25.005.683/0001-09, com seu ato constitutivo registrado na JUCESP sob o NIRE
35.300.492.307, e inscrita na CVM sob o n? 680, neste ato representada na forma de seu
estatuto social, na qualidade de debenturista (“Debenturista” ou “Securitizadora”);

Sendo a Emissora e a Debenturista denominadas em conjunto como “Partes” e, individual e
indistintamente, como “Parte”.

As Partes vém por meio desta, na melhor forma de direito, firmar a presente Escritura, mediante
as seguintes clausulas e condicoes.

CONSIDERANDO QUE:

(a) A Emissora tem como objeto social: (i) a construcdo de imdveis por conta prépria ou
de terceiros, loteamentos, incorporacGes; (ii) a prestacdo de servicos profissionais de
engenharia civil, elaboracdo de projetos de arquitetura, arquitetura de interiores, consultoria
técnica de planejamento visual, e de assessoria imobilidria, incluindo a locagdo, cessao,
comodato de equipamentos proprios utilizados na construgao civil; (iii) a compra e venda de
imoveis; (iv) a administracdo de carteira de recebiveis de financiamentos imobilidrios ou de
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empreendimentos imobilidrios préprios ou de terceiros; e (v) a participacdo, como sdcia,
acionista ou quotista, em outras sociedades;

(b) a Emissora tem interesse em emitir debéntures, ndo conversiveis em acdes, em série
Unica, da espécie quirografaria, da sua 172 (décima sétima) emissdo, para colocacdo privada,
nos termos desta Escritura, a serem subscritas de forma privada pela Debenturista
(“Debéntures”);

(c) 0s recursos a serem captados por meio das Debéntures terdo destinacao imobilidria, a
ser realizada pela Emissora na forma prevista nesta Escritura, observado o disposto na Clausula
3.5 abaixo;

(d) apos a subscri¢do da totalidade das Debéntures pela Debenturista, a Debenturista sera
a Unica titular das Debéntures e possuira direito de crédito em face da Emissora, nos termos
desta Escritura, em relagdo ao pagamento do Valor Nominal Unitario (conforme definido
abaixo), acrescido da Remuneragdo (conforme definido abaixo), bem como todos e quaisquer
outros direitos creditdrios devidos pela Emissora por for¢a desta Escritura, incluindo a totalidade
dos respectivos acessdrios, tais como, mas sem se limitar, encargos moratdrios, multas,
penalidades, indenizagdes, despesas, custas, honordrios, e demais encargos contratuais e legais
previstos ou decorrentes desta Escritura (sendo os direitos creditdrios imobiliarios decorrentes
das Debéntures, “Direitos Creditdrios Imobilidrios”);

(e) a emissdo das Debéntures (“Emissdo”) insere-se no contexto de uma operac¢do de
securitizacdo de recebiveis imobilidrios, de modo que, apds a subscricio das Debéntures, a
Securitizadora emitird 1 (uma) cédula de crédito imobilidrio, sem garantia real imobiliaria,
representativa dos Direitos Creditdrios Imobiliarios (“CCl”), nos termos do “Instrumento
Particular de Escritura de Emissdo de Cédula de Crédito Imobilidrio Integral, sem Garantia Real
Imobilidria, em Série unica, sob a Forma Escritural e Outras Avengas” (“Escritura de Emissdo de
CCl”), a ser celebrado entre a Securitizadora e a VERT DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., instituicdo financeira, com sede na cidade de S3o Paulo, estado de S3o
Paulo, na rua Cardeal Arcoverde, n? 2.365, 112 andar, CEP 05407-003, inscrita no CNPJ sob o n?

48.967.968/0001-18, na qualidade de institui¢do custodiante (“Instituicdo Custodiante”);

() a Debenturista vincularda a totalidade dos Direitos Creditdrios Imobilidrios
representados pela CCl como lastro para a emissdo de certificados de recebiveis imobiliarios,
sendo certo que os Direitos Creditérios Imobiliarios servirdo de lastro da 1672 emissdo, em série
Unica, da Debenturista (“CRI”), nos termos do “Termo de Securitiza¢do de Créditos Imobilidrios
da 1679 (centésima sexagésima sétima) Emissdo, em Série Unica, de Certificados de Recebiveis
Imobilidrios da Vert Companhia Securitizadora, Lastreados em Créditos Imobilidrios Devidos pela
Even Construtora e Incorporadora S.A.” (“Termo de Securitizacdo”) a ser celebrado entre a
Debenturista, na qualidade de emissora dos CRI, e a VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicdo financeira autorizada a funcionar pelo Banco Central
do Brasil, com sede na cidade de Sdo Paulo, estado de S3o Paulo, na Rua Gilberto Sabino, n.2
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215, 42 andar, Pinheiros, CEP 05.425-020, inscrita no CNPJ sob o n.2 22.610.500/0001-88, na
gualidade de agente fiduciario dos CRI (“Agente Fiduciario dos CRI”);

(8) os CRI serdo distribuidos por determinadas instituicdes integrantes do sistema de
distribuicdo de valores mobiliarios (“Coordenadores”), por meio de oferta publica de
distribuicdo, sob o rito de registro automatico de distribuicdo, em regime de garantia firme de
colocacgao, nos termos da Resolucdo CVM n? 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada
(“Resolucdo CVM 160”), da Lei 14.430 (conforme abaixo definido) e da Resolugdo CVM n2 60, de
23 de dezembro de 2021, conforme alterada (“Resolucdo CVM 60”) e das demais disposicoes

legais regulamentares aplicaveis (“Oferta” ou “Oferta dos CRI” e “Operacdo de Securitizacdo”,

respectivamente), a ser realizada de acordo com os termos e condi¢des estabelecidos nos
Documentos da Operagdo (conforme abaixo definido);

(h) o valor obtido com a integralizagdo dos CRI pelos Investidores (conforme definido
abaixo) na Operagdo de Securitizagdo serd utilizado pela Securitizadora para pagamento da
integralizacdo das Debéntures, pagamento das Despesas Iniciais e constituicdo do Fundo de
Despesas, nos termos desta Escritura;

(i) os CRI serdo destinados a investidores qualificados nos termos do artigo 12 da
Resolu¢do da CVM n2 30, de 11 de maio de 2021, conforme em alterada (“Investidores”, sendo
os Investidores que efetivamente subscreverem e integralizarem os CRI no ambito da Oferta dos
CRI ou no mercado secundario, os “Titulares de CRI”); e

(i) para fins desta Escritura de Emissdao, “Documentos da Operacdo” significa, em

conjunto: (i) esta Escritura; (ii) a Escritura de Emissdo de CClI; (iii) o Termo de Securitizagao; (iv)
o “Contrato de Coordenagdo, Colocagdo e Distribuicdo Publica de Certificados de Recebiveis
Imobilidrios, sob o Regime de Garantia Firme de Colocacéo, em Série Unica, da 1672 (centésima
sexagésima sétima) Emissdo da Vert Companhia Securitizadora, Lastreados em Créditos
Imobilidrios devidos pela Even Construtora e Incorporadora S.A.” a ser celebrado entre a
Debenturista, a Emissora e os Coordenadores (“Contrato de Distribuicdo”); (v) o Boletim de

Subscricdo das Debéntures (conforme abaixo definido); (vi) o prospecto preliminar da Oferta
dos CRI; (vii) o prospecto definitivo da Oferta dos CRI; (viii) o aviso ao mercado da Oferta dos
CRI; (ix) o anuncio de inicio da Oferta CRI; (x) a Idmina da Oferta; (xi) o anuncio de encerramento
da Oferta dos CRI; e (xii) os demais documentos celebrados no ambito da Emissdo e da Oferta
dos CRI e os demais documentos e/ou aditamentos relacionados aos instrumentos referidos
acima, conforme definidos no Termo de Securitizagao.

1 AUTORIZACAO
1.1 A emissdo das Debéntures, a celebracdo da presente Escritura e dos demais
Documentos da Operac¢do de que a Emissora seja parte, bem como a pratica de todos os atos e

a celebracdo de todos os documentos necessarios e/ou convenientes a realizacdo da Emissdo
foram aprovadas na Reunido do Conselho de Administragdo da Emissora, realizada em 24 de
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novembro de 2025 (“RCA da Emissora”), nos termos do artigo 59, paragrafo 12 da Lei n? 6.404,

de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada (“Lei das Sociedades por AcGes”).

2 REQUISITOS DA EMISSAO

2.1 Dispensa de Registro na CVM e na ANBIMA: As Debéntures serdo objeto de colocacao

privada, sem qualquer intermediacdo ou esforco de venda realizados por instituicdoes
integrantes do sistema de distribuicio de valores mobilidrios perante investidores
indeterminados, ndo estando, portanto, a presente Emissdo sujeita ao registro de distribuicao
na CVM e na Associacdo Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais —
ANBIMA (“ANBIMA”).

2.2 Arguivamento e Publicacdo da Ata da RCA da Emissora: Nos termos do artigo 62, inciso

| e paragrafo 52 da Lei das Sociedades por AgGes, a RCA da Emissora sera arquivada na JUCESP,
devendo, ainda, nos termos do artigo 14 e do artigo 33, inciso V e §82, da Resolugao CVM n2 80,
de 29 de margo de 2022, conforme alterada (“Resolucdao CVM 80”), ser divulgada na pdagina na

rede mundial de computadores da Emissora e no sistema eletronico disponivel na pdagina da
CVM na rede mundial de computadores (“Locais de Divulgacdo”), em até 7 (sete) Dias Uteis

contados da sua realizagdo, assim como seguirdo este procedimento eventuais atos societarios
posteriores da Emissora que sejam realizados em razdo da Emissdo, salvo haja determinagdo
diversa por autoridade competente, inclusive da CVM e/ou do Poder Executivo.

2.2.1 A Emissora compromete-se a protocolar a ata da RCA da Emissora na JUCESP em até 5
(cinco) Dias Uteis da data de sua realizagdo, bem como a enviar & Debenturista e ao Agente
Fiducidrio dos CRI 1 (uma) cdpia eletronica (formato PDF) da ata da RCA da Emissora
devidamente arquivada na JUCESP, em até 5 (cinco) Dias Uteis apés a obtencio do referido
registro ou publicagdo, conforme o caso.

2.2.2 0O arquivamento da ata da RCA da Emissora na JUCESP sera condicdo essencial para a
integralizacdo das Debéntures e dos CRI, sendo certo que a ata da RCA da Emissora devera ser
registrada na JUCESP até a data de obtencdo do registro da Oferta dos CRI pela CVM (exclusive).

23 Conforme disposto no artigo 62, paragrafo 52 da Lei da Sociedades por A¢des, a Emissora
esta dispensada de realizar a inscricdo e o registro da presente Escritura de Emissdo na JUCESP,
sendo certo que a presente Escritura de Emissdo e seus eventuais aditamentos serdo divulgados
nos Locais de Divulgacio em até 7 (sete) Dias Uteis contados da data de assinatura desta
Escritura ou de eventuais aditamentos, em observancia ao disposto no artigo 33, inciso XVII, e
paragrafo 82, da Resolugdo CVM 80.

2.4 Registro para Colocacdo e Negociacdo: A colocacdo das Debéntures serd realizada de

forma privada exclusivamente para a Debenturista, sem a intermediacdo de quaisquer
instituicOes, sejam elas integrantes do sistema de distribuicdo de valores mobilidrios ou ndo, e
ndo contara com qualquer forma de esforco de venda perante o publico em geral, sendo
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expressamente vedada a negociacdao das Debéntures em bolsa de valores ou em mercado de
balcdo organizado, ressalvada a possibilidade de negociacao privada.

2.4.1 AsDebéntures ndo serdo registradas para distribuicdo no mercado primario, negociacdo
no mercado secundario ou qualquer forma de custédia eletronica, seja em bolsa de valores ou

mercado de balcdo organizado.

25 Agente Fiducidrio: N3do sera contratado agente fiducidrio para representar os direitos e

interesses da Debenturista na presente Emissao.

3 CARACTERISTICAS DA EMISSAO

3.1 Numero da Emissdo: A presente Escritura constitui a 172 (décima sétima) emissdo de

Debéntures da Emissora.

3.2 Valor Total da Emiss3o: O valor total da Emissdo serd de RS 350.000.000,00 (trezentos e
cinquenta milhdes de reais), na primeira Data de Integralizagdo (conforme definida abaixo)

(“Valor Total da Emissdo”).

3.3 Quantidade de Debéntures: Serdao emitidas 350.000 (trezentas e cinquenta mil)

Debéntures.
3.4 Numero de Séries: A Emissdo sera realizada em série Unica.
3.5 Destinacdo dos Recursos: Independentemente da ocorréncia de vencimento antecipado

das obrigacGes decorrentes desta Escritura ou do resgate antecipado das Debéntures e,
consequentemente, resgate antecipado dos CRI, os recursos liquidos obtidos pela Emissora com
a Emissdo serdo destinados integralmente, pela Emissora ou por suas controladas diretas ou
indiretas (“SPEs Investidas”) a aquisicdo e/ou construcdo de determinados empreendimentos
imobiliarios, conforme Anexos Il e Ill a esta Escritura (“Empreendimentos Imobilidrios” e

“Despesas Futuras” e “Destinacdo dos Recursos”, respectivamente), sendo que, caso necessario,

considerando a dindmica comercial do setor no qual atua, a Emissora podera destinar os
recursos provenientes da integralizacdo desta Escritura em datas diversas das previstas no
cronograma indicativo, observadas as obrigacGes desta de realizar a integral Destinacdo dos
Recursos até a data de vencimento dos CRI ou até que a Emissora comprove a aplicacdo da
totalidade dos recursos obtidos com a Emissdo, o que ocorrer primeiro.

3.5.1 O percentual destinado a cada Empreendimento Imobilidrio, conforme estabelecido no
Anexo Il a esta Escritura de Emissdo, referente as Despesas Futuras, podera ser alterado a
qgualquer tempo (permanecendo a totalidade dos recursos investida nos Empreendimentos
Imobiliarios), caso o cronograma de obras ou a necessidade de recursos de cada
Empreendimento Imobilidrio seja alterado apds a integralizacdo das Debéntures, sendo que,
neste caso, esta Escritura de Emissdo e o Termo de Securitizagdo deverdo ser aditados, de forma
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a prever o novo percentual para cada Empreendimento Imobilidrio. Referidas alterac¢des
poderdo ser realizadas, nos termos aqui previstos, sem a necessidade de aprovacao por meio de
aprovacdo societdria da Emissora, de assembleia geral de debenturistas, ou de Assembleia
Especial de Titulares dos CRI (conforme definido no Termo de Securitizacdo), exceto se
resultarem em alteracdes nas declaracdes e obrigacdes prestadas no ambito da presente
Escritura de Emissdo, ou ensejarem alguma hipétese de vencimento antecipado.

3.5.2 Observado o disposto na Clausula 3.5 e 3.5.1 acima e em atendimento ao disposto na
Resolucdo do Conselho Monetdrio Nacional n.2 5.118, de 12 de fevereiro de 2024, conforme
alterada (“Resolucdo CMN 5.118"), os recursos liquidos captados por meio desta Emissdo nao

poderdo ser direcionados pela Devedora em transagdes cuja contraparte sejam parte(s)
relacionada(s) a Devedora, observado que a expressdo “parte relacionada” aqui referida terd o
significado a ela atribuido no respectivo Pronunciamento Técnico do Comité de
Pronunciamentos Contdbeis, recepcionado pela CVM. As Partes reconhecem que a obriga¢do
descrita nesta Clausula devera ser observada, salvo caso haja superveniéncia de decisdo ou
regramento emitido por autoridade competente que dispense esta exigéncia.

3.5.3 A comprovacgao das Despesas Futuras, sera realizada, semestralmente, pela Emissora ao
Agente Fiducidrio dos CRI, com cépia para a Securitizadora, a partir da Data de Emissdo, até a
data de vencimento dos CRI ou até que a Emissora comprove a aplicagdo da totalidade dos
recursos obtidos com a Emissao, o que ocorrer primeiro, devendo tal relatdrio ser enviado pela
Emissora até o dia 30 de janeiro e 30 de julho de cada semestre, sendo a primeira comprovagao
em 30 de julho de 2026, por meio do relatério de Destinagdo dos Recursos, a ser elaborado na
forma do Anexo V (“Relatdrio de Destinacdo dos Recursos”), descrevendo os valores e

percentuais dos recursos liquidos da Emissdo destinados a aquisicdo e/ou construcdo dos
Empreendimentos Imobilidrios, acompanhado de documentos que comprovam os desembolsos
realizados e justificam os gastos e despesas com obras de desenvolvimento e expansdo dos
Empreendimentos Imobilidrios, tais como cdpia dos respectivos comprovantes de pagamento
do preco de aquisicdo dos Empreendimentos Imobiliarios, contratos de aquisicdo e matriculas
comprovando as respectivas aquisicdes dos Empreendimentos Imobilidrios do respectivo
semestre e/ou outros documentos necessarios para comprovagao da Destinagdo dos Recursos.
Adicionalmente, a Emissora, desde ja, autoriza a Securitizadora e o Agente Fiducidrio dos CRI a
verificarem, a qualquer tempo, por forca de uma solicitacdo a estes expedidas por érgdos
publicos, a aplicacdo dos recursos obtidos pela Emissora por meio desta Escritura, diretamente
ou por meio de empresas contratadas.

3.5.3.1 O cronograma indicativo, constante do Anexo Ill, ¢ meramente tentativo e indicativo e,
portanto, por qualquer motivo, a ocorréncia de qualquer atraso ou antecipa¢do do cronograma
tentativo ndo implicard em um Evento de Vencimento Antecipado (conforme definido abaixo)
das Debéntures. Adicionalmente, a verificagdo da observancia ao cronograma indicativo devera
ser realizada de maneira agregada, de modo que a destinacdo de um montante diferente
daquele previsto no cronograma indicativo para um determinado semestre poderd ser
compensada nos semestres seguintes. Por se tratar de cronograma tentativo e indicativo, se,
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por qualquer motivo, ocorrer qualquer atraso ou antecipacdo do cronograma indicativo, ndo
serd necessario notificar o Agente Fiduciario dos CRI, tampouco sera necessario aditar esta
Escritura de Emissdo ou quaisquer outros documentos da Emissdo e o Termo de Securitizacao.

3.5.3.2 O cronograma indicativo da destinacdo dos recursos pela Emissora, constante do Anexo
111, foi elaborado com base na sua capacidade de aplicacdo de recursos, levando em consideracdo
(i) o histdrico de recursos por ela aplicados nas atividades no ambito da aquisicdo,
desenvolvimento e construcdo de empreendimentos imobilidrios em geral, conforme tabela do
Anexo |V; e (ii) a projecdo dos recursos a serem investidos em tais atividades.

3.5.3.3 A Emissora podera, a qualquer tempo, até a data de vencimento dos CRI, inserir novos
imoveis dentre aqueles identificados como Empreendimentos Imobilidrios, para que sejam
também objeto de Destinagdo dos Recursos, no ambito das Despesas Futuras, mediante prévia
anuéncia da Debenturista, conforme decisdo da Assembleia Especial de Titulares dos CRI,
observadas as regras de convocagao e instalagao previstas na Clausula 10 abaixo e no Termo de
Securitizagdo. Caso proposta pela Emissora, tal inser¢dao serd considerada aprovada se ndo
houver objecdo por Titulares de CRI em assembleia geral que representem pelo menos 75%
(setenta e cinco por cento) dos CRI em Circulagdo (conforme definido no Termo de Securitizagdo)
em primeira ou em segunda convocagao.

3.5.3.4 A inser¢do de novos Empreendimentos Imobilidrios, nos termos da Clausula 3.5.3.3
acima, (i) deverad ser solicitada a Debenturista e ao Agente Fiduciario dos CRI, por meio do envio
de comunicagdo pela Emissora nesse sentido; (ii) apds o recebimento da referida comunicagao,
a Debenturista devera convocar Assembleia Especial de Titulares dos CRI em até 5 (cinco) Dias
Uteis, devendo tal assembleia ocorrer no menor prazo possivel permitido em lei; e (iii) caso ndo
haja objecdo em Assembleia Especial de Titulares dos CRI na forma da Clausula 3.5.3.3 acima, a
mesma devera ser refletida por meio de aditamento a presente Escritura de Emissao, ao Termo
de Securitizacdo e a Escritura de Emissdo de CCl, a ser celebrado pelas respectivas partes no
prazo de até 15 (quinze) Dias Uteis apds a realizacdo da Assembleia Especial de Titulares dos CRI
ou da data em que tal assembleia deveria ter ocorrido em caso de sua ndo instala¢do, sendo que
a formalizacdo de tal aditamento deverd ser realizada anteriormente a efetiva alteracdo da
destinacdo de recursos aos novos Empreendimentos Imobilidrios.

3.5.4 Sem prejuizo do disposto acima, a Debenturista ou o Agente Fiducidrio dos CRI poderao,
eventualmente, a qualquer tempo, solicitar a Emissora, cépia de quaisquer documentos
(contratos, notas fiscais e seus arquivos XML, faturas, recibos, dentre outros) em adi¢do aos
documentos ja previamente encaminhados pela Emissora, nos termos da clausulas acima, desde
que necessarios e relacionados as Despesas Futuras, devendo tais documentos serem
disponibilizados pela Emissora em até 10 (dez) Dias Uteis contados da respectiva solicitacdo da
Debenturista e/ou do Agente Fiducidrio dos CRI, ou em prazo inferior se assim solicitado por
Autoridade (conforme abaixo definido), o que for menor, para fins de atendimento a exigéncias
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de o6rgdos reguladores e fiscalizadores, ou determinac¢des judiciais, administrativas e/ou
arbitrais.

3.5.4.1 Compreende-se por “Autoridade”: qualquer pessoa natural, pessoa juridica (de direito
publico ou privado) (“Pessoa”), entidade ou drgéo:

(i) vinculada(o), direta ou indiretamente, na Republica Federativa do Brasil e/ou em outro
pais, ao poder publico, incluindo, sem limitacdo, entes representantes dos poderes
judiciario, legislativo e/ou executivo, entidades da administracdo publica direta ou
indireta, autarquias e outras Pessoas de direito publico; e/ou

(ii) que administre ou esteja vinculada(o) a mercados regulamentados de valores
mobilidrios, entidades autorreguladoras e outras Pessoas com poder normativo,
fiscalizador e/ou punitivo, na Republica Federativa do Brasil e/ou em outro pais, entre
outros.

3.5.5 Em caso de vencimento antecipado das Debéntures ou nos casos de resgate antecipado
total previstos nesta Escritura, a Emissora permanecera obrigada a: (i) aplicar os recursos
obtidos por meio da presente Emissao, até a data de vencimento original dos CRI ou até que se
comprove a aplicacdo da totalidade dos recursos captados por meio da presente Emissdo, o que
ocorrer primeiro, exclusivamente nos termos desta Clausula 3.5; e (ii) prestar contas ao Agente
Fiducidrio dos CRI acerca da Destinagao dos Recursos e seu status, nos termos desta Clausula
3.5.

3.5.6 A Emissora serd a responsavel pela custédia e guarda de todos e quaisquer documentos
gue comprovem a utilizagcdo dos recursos relativos as Debéntures, nos termos desta Clausula
3.5.

3.5.7 A Debenturista e o Agente Fiducidrio dos CRI deverdo tratar todas e quaisquer
informacdes recebidas nos termos desta Clausula 3.5 em carater sigiloso, com o fim exclusivo
de verificar o cumprimento da Destinacdo dos Recursos aqui estabelecida, ndo cabendo
qualquer sigilo com relagdo aos Titulares de CRI, Autoridades ou 6rgdos reguladores, se assim
solicitado, bem como, sem prejuizo das informagdes que devem ser prestadas no relatério anual
a ser elaborado pelo Agente Fiduciario dos CRI e por for forca de qualquer regulamentos, leis ou
normativos.

3.5.8 A Emissora declara que a Destinacdo dos Recursos dos Empreendimentos Imobilidrios
nao foi lastro, até a presente data, de quaisquer recursos oriundos de qualquer captacdo por
meio de certificados de recebiveis imobilidrios lastreados em debéntures ou outros titulos de
divida de emissdo da Emissora.

3.5.9 Os recursos destinados aos Empreendimentos Imobilidrios desenvolvidos pelas SPEs
Investidas serdo transferidos pela Emissora por meio de: (i) aumento de capital; (ii)
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adiantamento para futuro aumento de capital - AFAC; e/ou (iii) qualquer outra forma permitida
em lei, regulamentacdo ou por meio de manifestacdo de Autoridade competente, se houver.

3.6 Vinculacdo a Emissdo de CRI: A Debenturista, na qualidade de titular das Debéntures e,

consequentemente, dos Direitos Creditdrios Imobilidrios, emitira 1 (uma) CCl para representar
integralmente as Debéntures, que serdo utilizadas como lastro para os CRI. Deste modo, as
Debéntures ficardo vinculadas aos CRI e seu respectivo Patriménio Separado dos CRI.

3.6.1 Em vista da vinculacdo mencionada na Cldusula acima, a Emissora tem ciéncia e
concorda que em razdo do regime fiducidrio a ser instituido pela Debenturista na forma dos
artigos 25 e seguintes da Lei n2 14.430, de 03 de agosto de 2022 (“Lei 14.430") e da Lein29.514
de 20 de novembro de 1997, todos e quaisquer recursos devidos a Debenturista, em decorréncia
de sua titularidade das Debéntures, estardao expressamente vinculados aos pagamentos a serem
realizados aos Titulares de CRI e ndo estardo sujeitos a qualquer tipo de compensagdo com
obrigacdes da Debenturista.

3.6.2 Por for¢a da vinculagdo das Debéntures aos CRI, fica desde ja estabelecido que a
Securitizadora podera manifestar-se em qualquer assembleia geral de debenturistas convocada
para deliberar sobre quaisquer assuntos relativos as Debéntures, conforme orienta¢do
deliberada pelos Titulares de CRI, apds a realizacdo de uma Assembleia Especial de Titulares dos
CRI. O exercicio, pela Securitizadora, do direito de voto em rela¢do a titularidade das Debéntures
devera ser exercido de acordo com as orientacbes dos Titulares de CRI, deliberadas em uma
Assembleia Especial de Titulares dos CRI, nos termos do Termo de Securitizagao.

3.7 Transferéncia de Debéntures: Apds a subscricdo das Debéntures e a vinculagdo dos

Direitos Creditérios Imobilidrios representados pela CCl aos CRI a que se refere a Clausula 3.6
acima, a Debenturista ndo poderd promover a transferéncia, cessdo, venda ou alienagdo a
qualquer titulo, parcial ou total, das Debéntures de sua titularidade, da CCl ou dos Direitos
Creditérios Imobilidrios por ela representados, observado que, enquanto as Debéntures
estiverem vinculadas ao Patrimonio Separado dos CRI (conforme abaixo definido), tal
transferéncia podera ocorrer de forma integral, apenas na hipétese de liquidacdo do referido
PatrimoOnio Separado dos CRI, nos termos a serem previstos no Termo de Securitizacdo, e
observado o previsto nesta Escritura.

3.7.1 As transferéncias de titularidade das Debéntures a Debenturista, serdo realizadas e
comprovadas pela averbacgao no livro de registro de Debéntures nominativas da Emissora (“Livro
de Registro de Debéntures”).

3.7.2 Caso as Debéntures sejam transferidas pela Debenturista a outros titulares, observadas
as disposicdes na Clausula 3.7 acima, o termo “Debenturista” designara todos os novos titulares
de Debéntures, os quais serdo titulares de todos os direitos, poderes, faculdades, prerrogativas
e pretensdes previstas, em lei ou contrato, em favor dos titulares das Debéntures.
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4 CARACTERISTICAS DAS DEBENTURES

4.1 Data de Emissdo: Para todos os fins e efeitos legais, a data da emissao das Debéntures
serd o dia 15 de dezembro de 2025 (“Data de Emissdo”).

4.2 Conversibilidade, Tipo e Forma: As Debéntures serdo simples, ndo conversiveis em acoes

de emissdo da Emissora, escriturais e nominativas, em série Unica, sem garantias, sem emissao
de cautelas ou certificados.

4.3 Espécie: As Debéntures serdo da espécie quirografdria e ndao conferirdo qualquer
privilégio especial ou geral a seus titulares, bem como ndo sera segregado nenhum dos ativos
da Emissora em particular para garantir a Debenturista em caso de necessidade de execug¢do
judicial ou extrajudicial das obriga¢des da Emissora decorrentes das Debéntures.

4.4 Prazo e Data de Vencimento: As Debéntures terdo prazo de vencimento de 2.555 (dois

mil, quinhentos e cinquenta e cinco) dias corridos contados da Data de Emissdo, vencendo-se,
portanto, em 13 de dezembro de 2032 (“Data _de Vencimento”), ressalvadas as hipdteses de

vencimento antecipado e resgate antecipado total das Debéntures.

4.5 Valor Nominal Unitdrio: O valor nominal unitario das Debéntures serd de R$1.000,00

(mil reais), na Data de Emissdo (“Valor Nominal Unitario”).

4.6 Atualizacdo Monetaria: O Valor Nominal Unitario das Debéntures ndo sera atualizado

monetariamente.

4.7 Remuneracdo das Debéntures: Sobre o Valor Nominal Unitario das Debéntures ou seu

saldo, conforme o caso, incidirdo juros remuneratdrios, correspondentes a 101,50% (cento e um
inteiros e cinquenta centésimos por cento) da variagdao acumulada das taxas médias didrias dos
DI — Depdsitos Interfinanceiros de um dia, extra-grupo, expressa na forma de percentual ao ano,
base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculadas e divulgadas diariamente pela B3
S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo (“B3”) no informativo didrio disponivel em sua pagina de Internet
(www.b3.com.br) (“Taxa DI”), (“Remuneracdo”).

4.7.1.1 A Remuneracgao sera calculada em regime de capitalizacdo composta de forma pro rata
temporis por Dias Uteis decorridos, desde a primeira Data de Integralizacdo (conforme abaixo
definido) ou desde a Data de Pagamento da Remuneracdo (conforme abaixo definido)
imediatamente anterior, o que ocorrer por ultimo (inclusive), até a data de seu efetivo
pagamento (exclusive), de acordo com a seguinte férmula:

J = VNex (FatorDI — 1)

onde:
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J = valor unitario da Remunerac¢do devida ao final de cada Periodo de Capitalizagdo (conforme
abaixo definido), calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;

Vne = Valor Nominal Unitdrio ou saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures, conforme o
caso, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;

FatorDI = produtdrio das Taxas DI desde a Primeira Data de Integralizacdo das Debéntures ou da
Data de Pagamento da Remuneracdo das Debéntures imediatamente anterior (inclusive),
conforme o caso, até a data de célculo (exclusive), calculado com 8 (oito) casas decimais, com
arredondamento, apurado da seguinte forma:

n

FatorDI = H [1+ (TDIcx 1%0)]

k=1

onde:

n = ndmero total de Taxas DI consideradas entre a Primeira Data de Integralizacdo das
Debéntures ou a Data de Pagamento da Remunerag¢do das Debéntures imediatamente anterior,

e a data de célculo, sendo "n" um numero inteiro;
k = numero de ordem das Taxas DI, variando de 1 (um) até "n";
p =101,50;

TDIx = Taxa DI, de ordem k, expressa ao dia, calculada com 8 (oito) casas decimais com
arredondamento, apurada da seguinte forma;

1

TDI Dl 1m 1
"‘(WJ’) -

onde:

Dl = Taxa DI, de ordem k, considerando idéntico nimero de casas decimais divulgado pela B3
por meio de seu site, valida por 1 (um) dia (overnight), utilizada com 2 (duas) casas decimais,
divulgada com 1 (um) Dia Util de defasagem em rela¢do a data de calculo.

Observacoes:

(i) A Taxa DI devera ser utilizada considerando idéntico numero de casas
decimais divulgada pela B3;

(ii) O fator resultante da expressdo (1 + TDIk x p/100) é considerado
com 16 (dezesseis) casas decimais, sem arredondamento;

11
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(iiif) Efetua-se o produtdrio dos fatores diarios (1 + TDIk x p/100)' sendo
que a cada fator didrio acumulado, trunca-se o resultado com 16
(dezesseis) casas decimais, aplicando-se o préximo fator diario, e assim
por diante até o ultimo considerado;

(iv) Uma vez os fatores estando acumulados, considera-se o fator resultante
"Fator DI" com 8 (oito) casas decimais, com arredondamento; e

(v) exclusivamente para o primeiro Periodo de Capitalizacdo devera ser
capitalizado ao “Fator DI” um prémio de remuneragdo equivalente ao
produtério de 2 (dois) Dias Uteis que antecedem a primeira data de
integralizagdo dos CRI.

4.7.1.2 Para fins de cdlculo da Remuneragdao, define-se “Periodo de Capitalizacdo das

Debéntures” como o intervalo de tempo que se inicia: (i) na primeira Data de Integralizacdo
(inclusive), no caso do primeiro Periodo de Capitalizagdo, ou (ii) na Data de Pagamento da
Remuneragdo imediatamente anterior (inclusive), no caso dos demais Periodos de Capitalizagédo,
e termina na Data de Pagamento da Remunerag¢do (exclusive). Cada Periodo de Capitalizagdo
sucede o anterior sem solucdo de continuidade, até a Data de Vencimento, ressalvadas as
hipdteses de resgate antecipado previstas nesta Escritura.

4.7.1.3 No caso de indisponibilidade temporaria da Taxa DI quando do pagamento de qualquer
obrigacdo pecunidria prevista nesta Escritura para as Debéntures, sera utilizada, em sua
substituicdo, a ultima Taxa DI divulgada até a data do calculo, ndo sendo devidas quaisquer
compensacgdes financeiras, tanto por parte da Emissora quanto pela Debenturista, quando da
divulgacdo posterior da Taxa DI respectiva.

4.7.1.4 Na auséncia de apuragdo e/ou divulgacdo da Taxa DI por prazo superior a 10 (dez) Dias
Uteis contados da data esperada para apuragdo e/ou divulgacdo (“Periodo de Auséncia da Taxa

DI”) ou, ainda, na hipdtese de extingdo ou inaplicabilidade por disposicao legal ou determinacdo
judicial da Taxa DI, a Taxa DI devera ser substituida pelo seu substituto legal ou, no caso de
inexistir substituto legal para a Taxa DI, os Titulares de CRI definirdo, de comum acordo com a
Emissora e com a Debenturista, mediante realizacdo de Assembleia Especial de Titulares dos
CRI, a ser convocada pela Debenturista, nos termos do Termo de Securitizagdo, observada a
regulamentacdo aplicdvel, o novo parametro a ser aplicado, a qual devera refletir parametros
utilizados em operacgdes similares existentes a época (“Taxa Substitutiva Debéntures”). Até a

deliberacdo desse parametro serd utilizada, para o calculo do valor de quaisquer obrigagGes
pecuniarias previstas nesta Escritura, a Ultima Taxa DI divulgada.

4.7.1.5 A Assembleia Especial de Titulares dos CRI, para deliberacdo da Taxa Substitutiva
Debéntures, serd tomada pelos votos favordveis de Titulares de CRI que representem, no
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minimo, 2/3 (dois tergos) dos CRI em circulagdo reunidos em Assembleia Especial de Titulares
dos CRI em primeira ou segunda convocacao.

4.7.1.6 Caso a Taxa DI venha a ser divulgada antes da realizacdo da Assembleia Especial de
Titulares dos CRI, a referida assembleia geral ndo serd mais realizada, e a Taxa DI, a partir de sua
divulgacao, voltara a ser utilizada para o calculo dos juros remuneratérios das Debéntures desde
o dia de sua indisponibilidade.

4.7.1.7 Caso nao haja acordo sobre a Taxa Substitutiva Debéntures entre a Emissora, a
Debenturista e os Titulares de CRI, ou caso ndo haja qudrum suficiente para a instalagdo e/ou
deliberagao em primeira e segunda convocag¢oes da Assembleia Especial de Titulares dos CRI,
nos termos do Termo de Securitiza¢cdo, a Emissora devera resgatar antecipadamente pelo seu
Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitdrio, nos termos desta Escritura,
acrescido da Remuneragdo devida até a data do efetivo resgate e consequente cancelamento,
calculada pro rata temporis, a partir da primeira Data de Integralizagdo ou da Data de
Pagamento da Remunera¢do imediatamente anterior, conforme o caso, até a efetiva data do
resgate, e, consequentemente, cancelar a totalidade das Debéntures, sem multa ou prémio de
qualquer natureza, no prazo de até 15 (quinze) dias contados da decisdo da Assembleia Especial
de Titulares dos CRI, ou ainda, da data em que deveria ter sido realizada a Assembleia Especial
de Titulares dos CRI, caso esta ndo seja instalada. Nesta alternativa, para calculo da ultima
Remuneracdo aplicavel as Debéntures a serem resgatadas e, consequentemente, canceladas,
para cada dia do Periodo de Auséncia da Taxa DI serd utilizada a ultima Taxa DI divulgada.

4.8 Pagamento da Remuneracdo: Sem prejuizo dos pagamentos em decorréncia de resgate

antecipado das Debéntures ou de vencimento antecipado das obrigacGes decorrentes das
Debéntures, nos termos previstos nesta Escritura, a Remuneracdo das Debéntures sera paga
conforme cronograma constante do Anexo | desta Escritura (cada uma, uma “Data de
Pagamento da Remuneracdo”).

4.8.1 Fardo jus ao recebimento de qualquer valor devido aos titulares das Debéntures nos
termos desta Escritura aqueles que forem titulares das Debéntures no encerramento do Dia Util
imediatamente anterior a respectiva Data de Pagamento da Remuneracdo.

49 Amortizacdo: Ressalvadas as hipoteses de resgate antecipado das Debéntures,
amortizacdo extraordindria, ou vencimento antecipado das obrigacGes decorrentes das
Debéntures, nos termos desta Escritura, o Valor Nominal Unitario ou o saldo do Valor Nominal
Unitario, conforme o caso, serd pago nas datas previstas no cronograma consta do Anexo |
(“Amortizacdo Programada”).

4.10 Local de Pagamento: Os pagamentos relativos as Debéntures deverdo ser feitos pela

Emissora, até as 17:00 horas de cada uma das Datas de Pagamento da Remuneracdo das
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Debéntures, mediante depdsito na conta do Patrimbnio Separado dos CRI, qual seja, a corrente
n2 98698-3, agéncia 0910, do Banco Itad Unibanco (341) (“Conta Centralizadora”).

4.10.1 Quaisquer transferéncias de recursos eventualmente existentes na Conta
Centralizadora, realizadas pela Debenturista a Emissora, nos termos desta Escritura e dos
Documentos da Operacdo, serdo realizadas liquidas de Tributos incidentes, ressalvada a
Debenturista os beneficios fiscais decorrentes da tributacdo na fonte destes rendimentos.

4.10.2 Os tributos, atuais ou futuros, incluindo impostos, contribuicdes e taxas, bem como
guaisquer outros encargos que incidam ou venham a incidir, inclusive em decorréncia de
majoragao de aliquota ou base de cdlculo, com fulcro em norma legal ou regulamentar, sobre
os pagamentos feitos pela Emissora no ambito desta Escritura (“Tributos”), sdo de
responsabilidade da Emissora e serdo por ela integralmente suportados, se e quando devidos,
incluindo, sem limitagao, todos os custos de tributagdo e eventuais sangdes incidentes sobre
quaisquer pagamentos devidos a Debenturista, na qualidade de titular das Debéntures em
decorréncia desta Escritura. Neste sentido, referidos pagamentos deverdo ser acrescidos dos
valores atuais e futuros correspondentes a quaisquer Tributos que sobre eles incidam, venham
a incidir ou sejam entendidos como devidos. Caso, por for¢ca de norma ou determinagao de
Autoridade, a Emissora tenha de reter ou deduzir, de quaisquer pagamentos feitos
exclusivamente no dmbito das Debéntures, quaisquer Tributos e/ou taxas, a Emissora devera,
alternativamente e a seu exclusivo critério:

(i) acrescer a tais pagamentos valores adicionais de modo que a Debenturista, na
gualidade de titular das Debéntures, receba os mesmos valores que seriam por ela
recebidos caso nenhuma retenc¢do ou deducgdo fosse realizada. Para tanto, a Emissora
desde ja reconhece ser pecuniaria a obrigagao aqui prevista, e declara serem liquidos,
certos e exigiveis os valores que vierem a ser apresentados contra si, pela
Debenturista, na qualidade de titular das Debéntures, desde que tais valores sejam
calculados em consonancia com a regulamentacdo aplicavel, pertinentes a esses
Tributos e, nos termos desta Escritura, os quais deverdo ser pagos, pela Emissora, por
ocasido da sua apresentacdo pela Debenturista, sob pena de vencimento antecipado
das Debéntures; ou

(ii)  promover o resgate antecipado total das Debéntures, no prazo de até 20 (vinte)
Dias Uteis contados da data em que seja devido o primeiro recolhimento, retencdo ou
pagamento referido na Clausula 4.10.2 acima, pelo Valor Nominal Unitario ou saldo do
Valor Nominal Unitario, conforme o caso, acrescido da Remuneracdo, calculada pro
rata temporis, desde a primeira Data de Integralizacdo, ou a Ultima Data de Pagamento
da Remuneracdo, até a data do seu efetivo pagamento, sem prejuizo, quando for o
caso, da cobrancga dos Encargos Moratodrios e de quaisquer outros valores e despesas
eventualmente devidos pela Emissora nos termos de quaisquer dos Documentos da
Operagdo, sem que haja a incidéncia de qualquer prémio ou multa (“Resgate
Antecipado Facultativo por Mudanca de Tributo”).
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4.10.3 O Resgate Antecipado Facultativo por Mudanga de Tributo ocorrerda mediante o envio
de comunicacao pela Emissora, por escrito, dirigida a Debenturista, com cdpia para o Agente
Fiduciario dos CRI, com antecedéncia minima de 10 (dez) dias contados da data programada
para o efetivo Resgate Antecipado Facultativo por Mudanca de Tributo, sendo que a data de
Resgate Antecipado Facultativo por Mudanca de Tributo dever3, obrigatoriamente, ser um Dia
Util.

4.10.4 Na comunicacdo de Resgate Antecipado Facultativo por Mudanca de Tributo prevista
acima devera constar: (i) a data programada para a realizagdo do Resgate Antecipado Facultativo
por Mudanga de Tributo; (ii) o valor do Resgate Antecipado Facultativo por Mudanga de Tributo;
(iii) descricdo pormenorizada da hipdtese prevista na Clausula 4.10.2 acima ocorrida; e (iv)
quaisquer outras informagdes necessarias, a critério da Emissora, a operacionalizagao do
Resgate Antecipado Facultativo por Mudanga de Tributo.

4.10.5 O pagamento do Resgate Antecipado Facultativo por Mudanca de Tributo sera feito pela
Emissora mediante depdsito na Conta Centralizadora, sendo que as Debéntures resgatadas na
forma desta Clausula serdo obrigatoriamente canceladas. Até a data do efetivo Resgate
Antecipado Facultativo por Mudanca de Tributo, a Emissora devera acrescer aos pagamentos
devidos os valores adicionais de modo que a Debenturista receba os mesmos valores que seriam
por ela recebidos caso nenhuma retenc¢do ou dedugdo fosse realizada.

4.10.6 Exceto pelo disposto na Cldusula 4.10.2 acima, a Emissora nao serd responsavel pelo
pagamento de quaisquer Tributos que incidam sobre os pagamentos devidos aos Titulares de
CRI em virtude de seu investimento nos CRI, exceto no caso de tributagao aos Titulares de CRI
exclusivamente em decorréncia de descumprimento pela Emissora da Destinacdo dos Recursos
prevista nesta Escritura e/ou as demais obriga¢des previstas nos Documentos da Operacdo,
hipétese em que os Tributos incidentes deverado ser integralmente pagos pela Emissora na forma
da Clausula 4.10.2 acima.

4.11 Prorrogacdo dos Prazos: Considerar-se-do prorrogados os prazos referentes ao

pagamento de qualquer obrigacdo até o 12 (primeiro) Dia Util subsequente, se a data do
vencimento coincidir com dia em que ndo houver expediente bancario no local de pagamento
das Debéntures, ressalvados os casos cujos pagamentos devam ser realizados por meio da B3,
hipétese em que somente havera prorrogacdo quando a data de pagamento coincidir com
feriado declarado nacional, sdbado ou domingo ou qualquer dia que ndo houver expediente na
B3.

4.11.1 Exceto quando previsto expressamente de modo diverso na presente Escritura de
Emissdo, entende-se por “Dia(s) Util(eis)” (i) com relagdo a qualquer obrigacdo realizada por
meio da B3, inclusive para fins de calculo, qualquer dia que ndo seja sabado, domingo ou feriado
declarado nacional; e (ii) com relagdo a qualquer obrigacdo que nao seja realizada por meio da
B3, qualquer dia no qual haja expediente nos bancos comerciais na cidade de Sdo Paulo, estado
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de Sdo Paulo. Quando a indicacdao de prazo contado por dia na presente Escritura ndo vier
acompanhada da indicagdo de “Dia Util”, entende-se que o prazo é contado em dias corridos.

4.12 Encargos Moratdrios: Sem prejuizo da Remuneracdo, ocorrendo impontualidade no

pagamento de qualquer quantia devida a Debenturista, os débitos em atraso ficardo sujeitos a
multa ndo compensatdria de 2% (dois por cento) sobre o valor total devido e juros de mora
equivalente a 1% (um por cento) ao més, calculado pro rata temporis, ambos calculados desde
a data do inadimplemento até a data do efetivo pagamento, independentemente de aviso,
notificacdo ou interpelacdo judicial ou extrajudicial, além das despesas incorridas para cobranca
(“Encargos Moratdrios”).

4.13 Preco de Integralizacdo: As Debéntures serdo integralizadas (i) na primeira Data de

Integralizagdo, pelo seu Valor Nominal Unitario; e (ii) para as demais integraliza¢des, pelo Valor
Nominal Unitdrio, acrescido da Remuneragdo das Debéntures, calculada pro rata temporis,
desde a primeira Data de Integralizagdo (conforme abaixo definido), até a data de sua efetiva
integralizacdo (“Preco de Integralizacdo”), devendo a Emissora, a cada Data de Integralizacdo

das Debéntures, atualizar o registro no Livro de Registro de Debéntures.

4.13.1 O Preco de Integralizagao sera pago pela Securitizadora a Emissora exclusivamente com
os recursos oriundos da integralizacdo dos CRI, liquido de retengdes do Fundo de Despesas e
Despesas Iniciais, conforme previstas nesta Escritura de Emissdo, em moeda corrente nacional,
por meio de TED ou outra forma de transferéncia eletrénica de recursos financeiros para a Conta
de Livre Movimentagao (conforme definido abaixo) nos seguintes prazos: (i) em cada data de
integralizacdo dos CRI, caso os recursos oriundos da integralizacdo dos CRI da sejam recebidos
na Conta Centralizadora até as 16h00 horas do dia em questdo (inclusive); ou (ii) no Dia Util
imediatamente seguinte, caso os recursos oriundos da integralizacdo dos CRI sejam recebidos
na Conta Centralizadora apds as 16h00 horas de determinado dia (exclusive).

4.14 A integralizacdo das Debéntures, com a consequente liberacdo do Preco de
Integralizacdo a Emissora apds as retengGes conforme previsto na clausula 4.14.1 abaixo,
ocorrerd mediante transferéncia eletrénica para a conta corrente n? 09354-1, mantida na
agéncia n? 0910, do Banco Itau (341), de titularidade da Emissora (“Conta de Livre

Movimentacdo”), dar-se-a mediante a emissdo, subscricdo e integralizacdo da totalidade dos
CRI, com o consequente cumprimento cumulativo das condi¢Ges precedentes previstas no
Contrato de Distribuicdo (“CondicGes Precedentes”), observado o disposto no Contrato de

Distribuicao.

4.14.1 Fica, desde ja, certo e ajustado que do pagamento do Preco de Integralizacdo a ser
realizado pela Debenturista a Emissora, apds o cumprimento integral e cumulativo das
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Condicbes Precedentes previstas no Contrato de Distribuicdo, serd descontado pela
Debenturista o valor referente a constituicdo do Fundo de Despesas (conforme abaixo definido).

4.15 Forma de Subscricdo e de Integralizacdo: A subscricdo sera realizada por meio de

assinatura de Boletim de Subscricdo (conforme abaixo definido), conforme modelo constante
no Anexo VI da presente Escritura de Emissdo. As Debéntures serdo integralizadas a vista, em
moeda corrente nacional, pelo Preco de Integralizacdo, a qualquer tempo, durante o Prazo
Maximo de Colocacdo, conforme ocorra a integralizagdo dos CRI (sendo cada data, uma “Data
de Integralizacdo”), observados os termos e condi¢cdes do Termo de Securitizacdo. Serd admitida

a subscricdo e integralizagdao dos Debéntures em datas distintas, podendo as Debéntures ser
colocadas com agio e desagio, a ser definido pelos Coordenadores, se for o caso, no ato de
subscri¢ao dos CRI, desde que aplicados em igualdade de condi¢Ges a todos os Investidores nas
respectivas datas de integralizagao dos CRI, e consequentemente, para todas as Debéntures, na
ocorréncia de uma ou mais das seguintes condi¢des objetivas de mercado, incluindo, mas nao
se limitando a: (a) alteragdo na taxa SELIC; (b) alteracdo nas taxas de juros dos titulos do tesouro
nacional; (c) alteragdo material na Taxa DI; (d) alteragdo material na curva de juros DI x pré,
construida a partir dos pregos de ajustes dos vencimentos do contrato futuro de taxa média de
depdsitos interfinanceiros de um dia, negociados na B3; (e) alteragdo material nas taxas
indicativas de negocia¢do de titulos de renda fixa (debéntures, certificados de recebiveis
imobilidrios, certificados de recebiveis do agronegécio) divulgadas pela ANBIMA, ou (f) auséncia
ou excesso de demanda satisfatoria de mercado pelos CRI, sendo certo que o pre¢o da Oferta
sera unico e, portanto, eventual agio ou desagio devera ser aplicado a totalidade dos CRI
integralizados em cada data de integraliza¢do e, consequentemente, para todas as Debéntures.

4.15.1 O “Prazo Maximo de Colocacdo” significa o prazo maximo para colocagdo dos CRI, que

é de até 180 (cento e oitenta) dias, contados a partir da data de divulga¢do do anuncio de inicio
da Oferta, nos termos da Resolucdo CVM 160, observado que a Oferta se encerrard apés o
primeiro dos eventos a seguir: (i) encerramento do Prazo Maximo de Colocacdo; (ii) colocacdo
de CRI equivalentes ao Valor Total da Emissdo; ou (iii) ndo cumprimento das condigcGes
precedentes previstas no Contrato de Distribuicdo, conforme aplicidveis, a critério dos
Coordenadores da Oferta, até a data da obtencdo do registro da Oferta na CVM e,
posteriormente, em cada data de integralizacdo dos CRI.

4.15.2 As Debéntures serdo subscritas pela Debenturista mediante a assinatura do boletim de
subscricdo, nos termos do modelo constante do Anexo VI a esta Escritura (“Boletim de
Subscricdo”), observado o disposto nas Clausulas 4.15.3 e 4.15.4 abaixo e da inscricdo da
titularidade no Livro de Registro de Debéntures, a partir da qual constardao do patriménio da
Securitizadora, ainda que ndo tenha havido a respectiva integralizacdo das mesmas, uma vez
gue tal integralizacdo estd prevista para ocorrer em conjunto com a integralizacdo dos CRI.

4.15.3 A titularidade dos Direitos Creditdrios Imobiliarios, decorrentes das Debéntures, sera
adquirida pela Debenturista mediante subscricdo das Debéntures por meio da assinatura do
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Boletim de Subscricdo das Debéntures, sendo certo que tal aquisicdo ocorrerd anteriormente a
efetiva emissdo dos CRI, a ser prevista no Termo de Securitizacdo.

4.15.4 Considerando o disposto na Clausula 4.15.3 acima, a emissao dos CRI sera precedida da
efetiva transferéncia a Debenturista dos Direitos Creditdrios Imobilidrios, decorrentes das
Debéntures, que lastreiam os CRI. Assim, todas as condi¢cdes para o aperfeicoamento da
transferéncia dos Direitos Creditdrios Imobilidrios, que lastreiam os CRI, a Debenturista serdo
observadas anteriormente a emissdo e distribuicdo dos CRI, e ao registro da Oferta dos CRI pela
CVM.

4.16 Repactuacdo: Ndo havera repactuagdo das Debéntures.

4.17 Publicidade: Todos os atos, anuncios, avisos e decisdes decorrentes desta Emissao que,
de qualquer forma, vierem a envolver interesses da Debenturista, deverdo ser obrigatoriamente
publicados no jornal “O Dia SGo Paulo”, ou outro que vier a substitui-lo, obedecidos os prazos
legais e/ou regulamentares, bem como na péagina da Emissora na rede mundial de
computadores (https://ri.even.com.br/), na mesma data de sua publicagdo.

4.18 Comprovacdo de Titularidade das Debéntures: Para todos os fins de direito, a

titularidade das Debéntures sera comprovada pela inscricdo do titular das Debéntures no Livro
de Registro de Debéntures. A Emissora obriga-se a promover a inscricdo da Debenturista no
Livro de Registro de Debéntures em prazo n3o superior a 10 (dez) Dias Uteis a contar da
assinatura dos respectivos boletins de subscri¢cdo. Para fins de comprova¢dao do cumprimento
da obrigacdo descrita na presente Clausula, a Emissora devera, dentro do prazo acima
mencionado, apresentar a Debenturista cdpia autenticada da pagina do Livro de Registro de
Debéntures que contenha a inscricdo do nome da Debenturista como detentora das Debéntures
gue tenham sido subscritas.

4.19 Liquidez e Estabilizacdo: Ndo sera constituido fundo de manutengdo de liquidez ou

firmado contrato de garantia de liquidez ou estabilizagdo de preco para as Debéntures.

4.20 Procedimento de Alocacdo: Nos termos da Resolugdo CVM 160 e do Contrato de

Distribuicdo, sera conduzido procedimento de coleta de intengdes de investimento nos CRI
(“Procedimento de Alocacdo”) para verificacdo da demanda pelos CRI.

4.21 Desmembramento: Ndo sera admitido o desmembramento do Valor Nominal Unitario,

da Remuneragdo das Debéntures e dos demais direitos conferidos aos Debenturistas, nos
termos do inciso IX do artigo 59 da Lei das Sociedades por A¢des.
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5 RESGATE ANTECIPADO FACULTATIVO, RESGATE ANTECIPADO OBRIGATORIO,
OFERTA DE RESGATE ANTECIPADO E AMORTIZACAO EXTRAORDINARIA

5.1 Resgate Antecipado Facultativo Total: A Emissora poderd, a partir de 15 de dezembro

de 2028 (inclusive), a seu exclusivo critério, realizar o resgate antecipado da totalidade (e ndo
menos que a totalidade) das Debéntures ("Resgate Antecipado Facultativo Total"), mediante o

pagamento (a) do Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures,
conforme o caso, acrescido (b) da Remuneracdo calculada pro rata temporis desde a primeira
Data de Integralizagdao ou a Data de Pagamento da Remuneragao imediatamente anterior,
conforme o caso (inclusive), até a data do efetivo Resgate Antecipado Facultativo Total
(exclusive), incidentes sobre o Valor Nominal Unitdrio ou saldo do Valor Nominal Unitario das
Debéntures, (c) dos Encargos Moratérios e de quaisquer obrigagées pecunidrias e outros
acréscimos referentes as Debéntures, devidos e ndo pagos até a data da Resgate Antecipado
Facultativo Total, se houver (“Valor do Resgate Antecipado Facultativo Total”), e (d) de prémio

equivalente a 0,45% ao ano, considerando a quantidade de Dias Uteis a transcorrer entre a data
do efetivo Resgate Antecipado Facultativo Total e a Data de Vencimento calculado de acordo
com a seguinte formula (“Prémio de Resgate”):

i \"V/2s2
P—[(l-l-m) —1]*PU

Sendo que:

P = Prémio de Resgate, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento.

PU = Valor do Resgate Antecipado Facultativo Total.

DU = nimero de Dias Uteis entre a data do Resgate Antecipado Facultativo Total
(inclusive) e a Data de Vencimento (exclusive).

i=0,45

5.1.1 O Resgate Antecipado Facultativo Total sera realizado por meio de envio, pela Emissora,
de comunicacdo individual a Debenturista ou publicacdo de anuncio, nos termos da Clausula 12,
em ambos 0s casos com cdpia para o Agente Fiduciario dos CRI, com 10 (dez) Dias Uteis de
antecedéncia da data em que se pretende realizar o efetivo Resgate Antecipado Facultativo
Total, informando a data do Resgate Antecipado Facultativo Total e qualquer outra informacgao
relevante a Debenturista, mediante pagamento do Valor do Resgate Antecipado Facultativo
Total e do Prémio de Resgate aplicaveis.

5.1.2 A data do Resgate Antecipado Facultativo Total devera corresponder, necessariamente,
a 1 (um) Dia Util.

5.1.3 As Debéntures resgatadas pela Emissora nos termos aqui previstos deverdo ser
canceladas pela Emissora.
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5.1.4 Nao serd permitida a realizacdo de resgate antecipado facultativo parcial das
Debéntures.

5.2 Resgate Antecipado Obrigatério. A Emissora devera realizar o resgate antecipado da

totalidade das Debéntures caso a Emissora seja incorporada por companhia que ndo seja aberta
(“Resgate Antecipado Obrigatério”).

5.2.1 O valor a ser pago pela Emissora a titulo de Resgate Antecipado Obrigatério devera
corresponder ao Valor Nominal Unitario, ou seu saldo, conforme o caso, acrescido da
Remuneragdo, calculada pro rata temporis, desde a primeira Data de Integraliza¢do das
Debéntures, ou a ultima Data de Pagamento da Remuneragdo, conforme o caso, até a data do
seu efetivo pagamento, acrescido de eventuais Encargos Moratérios devidos e de quaisquer
outros valores eventualmente devidos pela Emissora, nos termos de quaisquer dos Documentos
da Operagdo, sem que haja a incidéncia de qualquer prémio nesse sentido (“Preco de Resgate

Obrigatdrio”).

5.2.2 O pagamento do Preco de Resgate Obrigatério sera feito pela Emissora mediante
depdsito na Conta Centralizadora, sendo que as Debéntures resgatadas na forma desta Clausula
serdo obrigatoriamente canceladas.

5.3 Oferta de Resgate Antecipado: A Emissora podera, a seu exclusivo critério e a qualquer

tempo, realizar oferta de resgate antecipado facultativo das Debéntures, enderecada a
Debenturista (“Oferta de Resgate Antecipado”). A Oferta de Resgate Antecipado devera ter por

objeto a totalidade das Debéntures, e serd operacionalizada da seguinte forma:

(i) a Emissora realizard a Oferta de Resgate Antecipado por meio de comunicado a
Debenturista, com cdpia para o Agente Fiducidrio dos CRI nos termos desta Escritura
(“Comunicacdo de Oferta de Resgate Antecipado”), o qual devera descrever os termos

e condi¢bes da Oferta de Resgate Antecipado, incluindo: (a) o valor do prémio de
resgate, que ndo podera ser negativo, se houver; (b) forma de manifestacdo da
Debenturista sobre a Oferta de Resgate Antecipado; (c) a data efetiva para o resgate
das Debéntures e pagamento a Debenturista; e (d) demais informag¢des necessarias
para tomada de decisdo e operacionalizacdo pela Debenturista, bem como o valor de
eventual prémio incidente sobre a Oferta de Resgate Antecipado, caso existente;

(ii)  apds o recebimento pela Debenturista da Comunicagdo de Oferta de Resgate
Antecipado, esta publicara comunicado ou, alternativamente, encaminhara
comunicagdo individual a todos os Titulares de CRI e/ou ao custodiante dos respectivos
Titulares de CRI, por meio da comunicagdo eletronica (e-mail) fornecidas pela B3 e/ou
pelo escriturador dos CRI (“Notificacdo de Resgate Antecipado dos CRI”) informando a

respeito da realizacdo da oferta de resgate antecipado dos CRI (“Oferta de Resgate

Antecipado _dos CRI”), em até 5 (cinco) Dias Uteis do recebimento da referida
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Comunicacdao de Oferta de Resgate Antecipado das Debéntures, enviada pela
Emissora, nos termos previstos no Termo de Securitizacdo, devendo (a) conter os
termos da Oferta de Resgate Antecipado dos CRI (os quais seguirdo estritamente os
termos da Oferta de Resgate Antecipado das Debéntures), (b) o prazo para que a
totalidade dos Titulares de CRI ou a totalidade dos Titulares de CRI se manifestem
acerca da sua adesdo, ou ndo, a Oferta de Resgate Antecipado dos CRI, que deverd
corresponder a, no maximo, 25 (vinte e cinco) Dias Uteis a contar da data da publicacio
ou envio, conforme o caso, da Notificacdo de Resgate Antecipado dos CRI (“Prazo de
Adesdo”), sendo que a auséncia de manifestacdo do Titular de CRI neste periodo
deverd ser interpretada como ndo adesdo a oferta de resgate antecipado, (iii) o
procedimento para tal manifestacdo, e (iv) demais informacgGes relevantes aos
Titulares de CRI, bem como o valor de eventual prémio incidente sobre a Oferta de
Resgate Antecipado, caso existente;

(iii) apds consulta e decisdo dos Titulares de CRI, a Debenturista terd 3 (trés) Dias
Uteis, contado do término do Prazo de Ades3o para enviar notificagdo & Emissora a
respeito da quantidade de CRI que manifestaram interesse na adesdo a Oferta de
Resgate Antecipado dos CRI;

(iv) o valor a ser pago a Debenturista no ambito da Oferta de Resgate Antecipado
das Debéntures, e posteriormente por ela repassado aos Titulares de CRI, nos termos
do Termo de Securitizagao, no ambito da Oferta de Resgate Antecipado dos CRI, sera
equivalente: (i) ao Valor Nominal Unitario ou ao saldo do Valor Nominal Unitario das
Debéntures, conforme o caso, acrescido (ii) da respectiva Remuneragdo e dos demais
encargos devidos e ndo pagos até a data da Oferta de Resgate Antecipado dos CRI,
calculado pro rata temporis desde a primeira Data de Integralizacdo das Debéntures
(inclusive), ou Data de Pagamento da Remuneracdo imediatamente anterior,
conforme o caso (inclusive), até a data na qual for efetivamente operacionalizada a
Oferta de Resgate Antecipado (exclusive); e (iii) de eventual prémio de resgate a ser
oferecido a Debenturista, o qual ndo podera ser negativo;

(v)  a Oferta de Resgate Antecipado deverd abranger a totalidade das Debéntures
da Emissdo, conforme descrito acima.;

(vi) caso a adesdo a Oferta de Resgate Antecipado dos CRI seja igual ou superior a
90% (noventa por cento) dos CRI, os CRI (e, consequentemente, as Debéntures) que
nao aderiram a Oferta de Resgate Antecipado dos CRI terdo os CRI de sua titularidade
obrigatoriamente resgatados nos mesmos termos e condi¢Ges dos Titulares de CRI que
aderiram a Oferta de Resgate Antecipado dos CRI, com o consequente resgate
antecipado total dos CRI (e, consequentemente, das Debéntures), sendo certo que tal
mecanica serd indicada na Comunicacdo de Oferta de Resgate Antecipado e na
Notificacdo de Resgate Antecipado dos CRI, enviada a todos os Titulares de CRI; e
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(vii) caso a quantidade de Titulares de CRI que desejem aderir a Oferta de Resgate
Antecipado de CRI seja inferior a quantidade minima de Debéntures proposta pela
Emissora (e, consequentemente, de CRI) por ela estabelecida, no dmbito da Oferta de
Resgate Antecipado de Debéntures, serd facultado a Emissora ndo resgatar
antecipadamente as Debéntures, sem qualquer penalidade, e, consequentemente,
nado havera o resgate antecipado dos CRI.

5.3.1 As Debéntures resgatadas antecipadamente nos termos desta Cldusula 5.2 serdo
obrigatoriamente canceladas pela Emissora.

5.3.2 Casoadata pararealizagdo dos pagamentos devidos em razao de uma Oferta de Resgate
Antecipado seja qualquer data de Amortizacdo Programada e/ou Data de Pagamento da
Remuneragdo, o prémio de resgate, se aplicavel, devera ser calculado sobre o Valor Nominal
Unitario das Debéntures apds o referido pagamento.

5.3.3 A data para realiza¢do dos pagamentos devidos em razao de uma Oferta de Resgate
Antecipado devera, obrigatoriamente, ser 1 (um) Dia Util.

5.3.4 Amortizacdo Extraordindria: A Emissora podera, a partir de 15 de dezembro de 2028

(inclusive), a seu exclusivo critério, promover uma ou mais amortiza¢gdes extraordindrias
facultativas das Debéntures (“Amortizacdo Extraordindria Facultativa”), em qualquer caso,

limitadas a 98% do Valor Nominal Unitario, devendo a Debenturista realizar a respectiva
amortizacdo extraordindria dos CRlI na mesma proporc¢do (“Amortizacdo Extraordinaria dos
CRI”).

5.3.5 Observado o previsto na Clausula 5.3.4 acima, a Amortizacdo Extraordinaria Facultativa
serd operacionalizada mediante o envio pela Emissora de comunicacdo enderecada a
Debenturista e ao Agente Fiduciario dos CRI, nos termos desta Escritura (“Comunicacdo de

Amortizacdo Facultativa”), com no minimo 10 (dez) dias corridos de antecedéncia da data de

realizacdo da Amortizagdo Extraordinaria Facultativa, a qual devera descrever os termos e
condi¢Bes da Amortiza¢do Extraordindria Facultativa, incluindo: (i) a data para a realizacdo da
amortizagdo das Debéntures e do efetivo pagamento a Debenturista; (ii) o percentual do saldo
devedor das Debéntures que serd amortizado; (iii) o Valor da Amortizacdo Extraordinaria
Facultativa (conforme abaixo definido), acrescido do Prémio de Amortizacdo Extraordinaria
Facultativa (conforme abaixo definido); e (iv) demais informagdes consideradas relevantes pela
Emissora para conhecimento da Debenturista.

5.4 O valor a ser pago a Debenturista a titulo de Amortizacdo Extraordindria Facultativa das
Debéntures, e posteriormente repassada aos Titulares de CRI pela Debenturista, nos termos do
Termo de Securitizacdo, serd, em relacdo as Debéntures, equivalente (a) a parcela do Valor
Nominal Unitario ou do saldo do Valor Nominal Unitario, conforme o caso, a ser amortizado,
acrescido (b) da Remuneracgdo das Debéntures calculada pro rata temporis desde a primeira
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Data de Integralizagdo, ou desde a Data de Pagamento da Remuneragdao das Debéntures
imediatamente anterior, conforme o caso (inclusive), até a data da Amortizacdo Extraordinaria
Facultativa das Debéntures (exclusive); (c) dos Encargos Moratdrios e de quaisquer obrigacoes
pecunidrias e outros acréscimos referentes as Debéntures, devidos e ndo pagos até a data da
Amortizacdo Extraordindria Facultativa, se houver (“Valor da Amortizacdo Extraordinaria
Facultativa”); e (d) e de prémio equivalente a 0,45% ao ano, considerando a quantidade de Dias

Uteis a transcorrer entre a data da efetiva Amortizacdo Extraordindria dos CRI e a Data de
Vencimento dos CRI calculado de acordo com a seguinte formula (“Prémio de Amortizacdo

Extraordindria Facultativa”):

i \"V/2s2
P—[(l-l—m) —1]*PU

Sendo que:

P = Prémio de Amortizacdo Extraordindria Facultativa, calculado com 8 (oito) casas
decimais, sem arredondamento.

PU = Valor da Amortizagao Extraordindria Facultativa.

DU = nimero de Dias Uteis entre a data da Amortizacdo Extraordinaria Facultativa
(inclusive) e a Data de Vencimento (exclusive).

i=0,45

5.4.1 Apods o recebimento pela Securitizadora da Comunicacdo de Amortizacdo Extraordinaria
Facultativa, esta comunicard, por meio da publicagdo de comunicado ou, alternativamente,
encaminhamento de comunicacdo individual a todos os Titulares de CRI e/ou ao custodiante dos
respectivos Titulares de CRI com base nas informac¢des de enderecos de e-mail fornecidas pela
B3 e/ou pelo escriturador dos CRI (“Notificacio de Amortizacdo Extraordinaria”), informando a

respeito da realizacdo da Amortizacao Extraordinaria dos CRI, em até 05 (cinco) dias corridos do
recebimento da referida Comunica¢cdo de Amortizacdo Facultativa, enviada pela Emissora, os
termos e condi¢Ges da Amortizagdo Extraordinaria dos CRI aos Titulares de CRI, para que seja
realizada a amortiza¢do antecipada dos CRI, proporcionalmente ao valor das Debéntures objeto
da Amortizagdo Extraordindria Facultativa das Debéntures.
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6 VENCIMENTO ANTECIPADO

6.1 Observado o disposto nas Clausulas 6.2 e 6.4 desta Escritura, as obrigacdes da Emissora
constantes dessa Escritura poderao ser declaradas antecipadamente vencidas e, conforme o
caso, imediatamente exigiveis da Emissora o Valor Nominal Unitdrio ou o saldo do Valor Nominal
Unitario, conforme o caso, acrescido da respectiva Remuneracao, calculada pro rata temporis
desde a primeira Data de Integralizacdo ou a Data de Pagamento da Remuneragdo
imediatamente anterior, conforme o caso, até a data do efetivo pagamento, sem prejuizo,
guando for o caso, dos Encargos Moratorios, calculados desde a data do inadimplemento até a
data do seu efetivo pagamento, independentemente de aviso, notificagdo ou interpelagao
judicial ou extrajudicial, na ocorréncia de qualquer dos eventos estabelecidos nas Cldusulas 6.1.1
e 6.1.2 abaixo (“Eventos de Vencimento Antecipado” cada um, um “Evento de Vencimento

Antecipado”).

6.1.1 Os seguintes Eventos de Vencimento Antecipado acarretam o vencimento antecipado
automatico das Debéntures, ocasidao em que a Debenturista devera declarar antecipadamente
vencidas todas as obrigacGes decorrentes das Debéntures e exigir da Emissora, nos termos da
Clausula Error! Reference source not found. abaixo, os pagamentos estabelecidos na Clausula
6.1 acima (“Evento de Vencimento Antecipado Automatico”):

(i) inadimplemento, pela Emissora, no prazo e na forma previstos nesta Escritura,
de qualquer obrigacdo pecuniaria relacionada as Debéntures, ndo sanada no prazo de
2 (dois) Dias Uteis da data de vencimento da referida obrigacio;

(i)  (a) decretacdo de faléncia da Emissora e/ou de qualquer de suas Controladas
(conforme abaixo definido), coligadas, neste ultimo caso, apenas aquelas que
representem, individualmente, um percentual superior a 10% (dez por cento) do
patrimonio liquido da Emissora, com base nas demonstrac¢des financeiras consolidadas
e auditadas ou revisadas da Emissora, conforme o caso, relativas ao periodo
imediatamente anterior, e empresas sob controle comum, de forma direta ou indireta
(“Afiliadas”); (b) pedido de autofaléncia pela Emissora e/ou qualquer de suas Afiliadas;
(c) pedido de faléncia da Emissora e/ou qualquer de suas Afiliadas formulado por
terceiros ndo elidido no prazo legal; (d) pedido de recuperacao judicial, de recuperagcao
extrajudicial ou propositura de plano de recuperacdo extrajudicial ou pedido de
gualquer procedimento analogo, similar em natureza e efeitos, que venha a ser criado
por lei, pela Emissora e/ou qualquer de suas Afiliadas, independentemente do
deferimento do respectivo pedido; (e) liquidacdo, dissolucdo ou extingdo da Emissora;
(f) propositura de acdo judicial como ato preparatério de pedido de recuperacgdo
judicial, nos termos do artigo 20-B da Lei 11.101 ou demais normas aplicdveis, ou de
recuperacdo extrajudicial ou pedido de recuperacdo judicial ou de recuperacdo
extrajudicial pela Emissora ou por suas Afiliadas, independentemente do deferimento
do respectivo pedido; (g) apresentacdo pela Emissora ou por suas Afiliadas de

24

312



Docusign Envelope ID: 627504C7-25EA-40C7-9DAE-88305BB8265E

requerimento de antecipacdo de efeitos do deferimento do processamento de
recuperacdo judicial prevista no paragrafo 122 do artigo 62 da Lei 11.101 (ou de
qgualquer processo similar em outra jurisdicdo); (h) apresentac¢do pela Emissora ou por
suas Afiliadas de proposta de conciliagdes e mediacdes antecedentes ou incidentais
nos termos do artigo 20-B da Lei 11.101 (ou de qualquer processo similar em outra
jurisdigdo); ou (i) qualquer outro procedimento analogo aos previstos anteriormente
em jurisdicGes estrangeiras, conforme aplicavel;

(iii)  realizagdo de redugdo de capital social da Emissora com outra finalidade que
nao a absorgao de prejuizos, nos termos do artigo 173 da Lei das Sociedades por A¢des;

(iv) declaragdo de vencimento antecipado de qualquer obrigacdo pecuniaria da
Emissora e/ou de qualquer de suas controladas, conforme definicdo de controle
prevista no artigo 116 da Lei das Sociedades por A¢bes (“Controladas”) e/ou coligadas
(na qualidade de devedora, garantidora e/ou coobrigada), em qualquer valor (cross
default ou cross acceleration), de qualquer divida bancdria ou de mercado de capitais
local ou internacional, ou de qualquer operacdo de financiamento da qual a Emissora
seja devedora, garantidora ou coobrigada, em valor individual ou agregado superior a
(1) (a) RS 57.500.000,00 (cinquenta e sete milhdes e quinhentos mil reais) ou seu
equivalente em outras moedas, atualizado anualmente, a partir da Data de Emissao,
pela variagdo do IPCA ou, (b) o montante equivalente a 1,5% (um e meio por cento) do
patrimonio liquido da Emissora, com base na ultima demonstracdo financeira
disponivel, o que for maior entre os itens “(a)” e “(b)”, enquanto estiverem vigentes
outras dividas da Emissora que adotem valores de corte (thresholds) em montantes
iguais ou inferiores (“Dividas Existentes”); ou (2) (a) RS 60.000.000,00 (sessenta
milhGes de reais) ou seu equivalente em outras moedas, atualizado anualmente, a

partir da Data de Emissao, pela varia¢do do IPCA ou, (b) o montante equivalente a 3%
(trés inteiros por cento) do patrimonio liquido da Emissora, com base na ultima
demonstracao financeira disponivel, o que for maior entre os itens “(a)” e “(b)”, ap6s
a liquidacdo integral das Dividas Existentes (sendo os itens (1) e (2), em conjunto,
“Valor de Corte”);

(v)  descumprimento, pela Emissora e/ou por quaisquer de suas Controladas e/ou
coligadas, de qualquer decisdo ou sentenca, judicial, arbitral ou administrativa, de
natureza condenatdria, de exigibilidade imediata para a qual ndo tenha sido obtido
efeito suspensivo no prazo legal, contra a Emissora e/ou quaisquer de suas
Controladas e/ou coligadas, que implique o pagamento de valor individual ou
agregado superior ao Valor de Corte, no prazo estipulado na referida decisao;

(vi)  (a) liquidagao, dissolucdo, ou extingdo da Emissora e/ou de qualquer das SPEs
Investidas até a comprovacdo da destinagdo; ou (b) cisdo, fusdo ou incorporacao,

envolvendo a Emissora e/ou qualquer das suas Controladas e/ou coligadas, exceto nos
seguintes casos: (i) pela incorporacdo, pela Emissora (de tal forma que a Emissora seja
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a incorporadora), de qualquer de suas Controladas e/ou coligadas; ou (ii) cisdo, em
relacdo as sociedades de propdsito especifico e/ou aquelas sociedades que venham a
ser formadas para fins exclusivamente de empreendimentos imobilidrios dos quais a
Emissora e/ou as suas Controladas e/ou coligadas venham a participar; ou (iii) pela
incorporacdo das Controladas pela Emissora ou por qualquer Controlada; (iv) pela
incorporacdo das coligadas pelas Emissora ou por qualquer Controlada; ou (v)
mediante aprovacdo prévia do Debenturista, a partir de consulta aos Titulares de CRI
reunidos em assembleia geral especialmente convocada com esse fim;

(vii) obtencgdo por qualquer pessoa fisica, seus sucessores legais, ou pessoa juridica,
do controle direto ou indireto da Emissora, sendo certo que, para fins deste item, se
houver a obtengao do controle da Emissora por meio de aumento de participagao
pelos acionistas, sécios, veiculos geridos ou veiculos administrados ou carteiras
administradas pela Nova Milano Investimentos Ltda. (CNPJ n? 12.263.316/0001-55)
nao sera considerada um Evento de Vencimento Antecipado;

(viii) transformacdo da forma societaria da Emissora, nos termos do artigo 220 a 222,
da Lei das Sociedades por Agbes, em tipo societdrio em que nao seja admitida a
emissdo das Debéntures;

(ix) caso a Emissora deixe de ser companhia aberta registrada na CVM nos termos
da Resolu¢dao CVM 80;

(x)  transferéncia ou qualquer forma de cessdo ou promessa de cessdo a terceiros,
pela Emissora, das obrigacGes assumidas nesta Escritura, sem a prévia anuéncia da
Debenturista, conforme aprovada em Assembleia Especial de Titulares dos CRI;

(xi) distribuicdo de dividendos, o pagamento de juros sobre o capital préprio ou
guaisquer outros pagamentos a seus acionistas, caso a Emissora esteja inadimplente
com qualquer de suas obriga¢des pecuniarias previstas nesta Escritura de Emissdo ou,
caso imediatamente antes de referida distribui¢io a Emissora descumpra os indices
Financeiros, exceto o pagamento do dividendo minimo obrigatdério previsto no artigo
220 da Lei das Sociedades por Agdes;

(xii) mudancga ou alteragdo no objeto social da Emissora que modifique as atividades
atualmente por ela praticadas de forma relevante, que representem desvios em
relacdo as atividades atualmente desenvolvidas, ou que impossibilitem as atividades
atualmente desenvolvidas;

(xiii) (a) ndo comprovacdo pela Emissora de que os recursos liquidos obtidos com as
Debéntures foram utilizados na forma descrita na Clausula 3.5 acima, ou (b) utilizacdo,
pela Emissora, dos referidos recursos liquidos em atividades ilicitas e em
desconformidade com as leis, regulamentos e normas relativas a protecdo ao meio
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ambiente, ao direito do trabalho, seguranca e saude ocupacional, além de outras
normas que lhe sejam aplicdveis em funcao de suas atividades;

(xiv) seja declarada a invalidade, ineficacia, nulidade ou inexequibilidade, total ou
parcial, desta Escritura ou de quaisquer Documentos da Operacdo, conforme
reconhecido por decisdo judicial contra a qual ndo tenha sido obtido efeito suspensivo
no prazo legal;

(xv) casoa Emissora realize a exclusdo de suas atividades principais, relacionadas ao
setor imobiliario de tal forma que, por forca de referida exclusdo e/ou alteragdo, deixe
de ter sua receita minima consolidada oriunda do setor imobiliario, conforme os
termos estabelecidos na Resolugdo CMN 5.118 (“Receita Minima Consolidada Oriunda

do Setor Imobilidrio”), sendo certo que a Emissora podera adicionar, excluir e alterar

atividades ao seu objeto social desde que tais adi¢es, exclusdes e alteragdes ndo
impliquem em descumprimento da Receita Minima Consolidada Oriunda do Setor
Imobiliario;

(xvi) caso esta Escritura ou, por culpa exclusiva da Emissora, o Termo de Securitizagdo
ou os demais documentos relacionados a emissao dos CRI, seja, por qualquer motivo,
resilido, rescindido ou por qualquer outra forma extinto;

(xvii) na hipétese de a Emissora e/ou qualquer de suas controladoras e/ou
controladas questionar judicialmente a aplicabilidade e validade desta Escritura ou

quaisquer cldusulas dos Documentos da Operacdo; e

(xviii) provarem-se falsas ou enganosas quaisquer declara¢des ou garantias prestadas,
na data de assinatura desta Escritura, pela Emissora nesta Escritura.

6.1.2 Os seguintes Eventos de Vencimento Antecipado podem acarretar o vencimento das
obrigacdes decorrentes das Debéntures, aplicando-se o disposto na Clausula 6.2 abaixo (“Evento
de Vencimento Antecipado Ndo Automatico”):

(i) descumprimento pela Emissora, no prazo e na forma devidos, de qualquer
obrigacdo ndo pecuniaria relacionada as Debéntures estabelecida nesta Escritura, ndo
sanada no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis do recebimento da comunicacio do referido
descumprimento, sendo que esse prazo ndo se aplica as obrigacGes para as quais tenha
sido estipulado prazo especifico;

(ii)  constituicdo de qualquer 6nus sobre as Debéntures por culpa exclusiva da
Emissora, que nao seja decorrente da sua vinculacdo a emissdo dos CRI, nos termos

previstos nesta Escritura, que ndo seja sanado, de forma definitiva, ou suspenso por
medida judicial, no prazo de 15 (quinze) Dias Uteis contados: (a) de sua constituicdo,
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inclusive no Livro de Registro de Debéntures, ou (b) do envio de notificacdo
informando sobre a constituicdo de qualquer 6nus sobre as Debéntures;

(iii) provarem-se incorretas, insuficientes, imprecisas, inconsistentes ou
desatualizadas quaisquer declara¢des ou garantias prestadas, na data de assinatura
desta Escritura, pela Emissora nesta Escritura, no caso de ndo serem corrigidas no
prazo de 5 (cinco) Dias Uteis da comunicacdo da referida incorrecdo, insuficiéncia,
imprecisao, inconsisténcia ou desatualizacao;

(iv)  desapropriagdo, confisco ou qualquer outra forma de perda de propriedade ou
posse direta sofrida pela Emissora e/ou por qualquer Controladas, decorrente de ato
ou determinagdo de Autoridade competente, que afete ativos cujo valor da
indenizagdo represente um prejuizo em montante igual ou superior a 10% (dez por
cento) sobre o patrimonio liquido da Emissora que constar das ultimas demonstragdes
financeiras anuais auditadas da Emissora, ou valor equivalente em outras moedas;

(v)  venda ou transferéncia de ativos da Emissora, inclusive acGes ou quotas de
sociedades controladas, exceto por alienagao realizada no curso ordindrio de seus
negacios, tais como transferéncia de estoque e outros ativos imobilidrios relacionados
aos empreendimentos imobilidrios desenvolvidos pela Emissora (inclusive por meio da
transferéncia de participa¢des societdrias), desde que tal transferéncia nao resulte em
reducdo de classificacdo de risco da Emissora em 2 (dois) ou mais niveis em relagdo a
classificacdo de risco vigente na data desta Escritura de Emissdo, em escala nacional,
no momento imediatamente anterior a tal transferéncia de ativos;

(vi)  caso as obrigacGes de pagar da Emissora previstas nesta Escritura deixarem de
concorrer, no minimo, em condic¢des pari passu com as demais dividas quirografarias
da Emissora;

(vii) ndo recomposicdo do Fundo de Despesas, nos termos e prazos previstos no
Termo de Securitizagao;

(viii) inadimplemento de obriga¢do pecunidria, pela Emissora e/ou por qualquer de
suas Controladas e/ou coligadas (na qualidade de devedora, garantidora e/ou
coobrigada), em valor individual ou agregado superior ao Valor de Corte;

(ix) protestos de titulos contra a Emissora e/ou qualquer de suas Controladas e/ou
coligadas, em valor individual ou agregado superior ao Valor de Corte, por cujo
pagamento a Emissora e/ou qualquer de suas Controladas e/ou coligadas seja
responsavel e que ndo sejam sanados ou declarados ilegitimos no prazo legal ou, se
ndo existente, no prazo de 10 (dez) Dias Uteis, contados da data em que a Emissora
e/ou qualquer de suas Controladas e/ou coligadas tiver ciéncia da respectiva
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ocorréncia, ou for demandada em processo de execucdo e ndo garantir o juizo ou ndo
liguidar a divida no prazo estipulado judicialmente ou com o efetivo arresto judicial de
bens e salvo se for cancelado ou sustado, em qualquer das hipdteses, dentro de 15
(quinze) Dias Uteis;

(x) nao cumprimento de qualquer dos indices financeiros relacionados a seguir, a
serem calculados trimestralmente pela Emissora com base em suas demonstracées
financeiras consolidadas auditadas ou revisadas, conforme o caso, referentes ao
encerramento dos trimestres de marco, junho, setembro e dezembro de cada ano, e
verificados pelo Agente Fiduciario dos CRI em até 5 (cinco) dias apds o recebimento do
calculo enviado pela Emissora, sendo certo que a primeira verificagdo devera ocorrer
com base nas demonstrages financeiras auditadas de 31 de dezembro de 2025
(“Indices Financeiros”):

(a) razdo entre (1) a Divida Liquida, somada a Contas a Pagar em rela¢do a aquisi¢do
de imdveis e terrenos deduzidas as permutas; e (2) o Patrimonio Liquido, menor ou
igual a 1,2 (um inteiro e dois décimos); e

Para fins deste item “a”, considera-se como:
“Divida Liquida”: total de empréstimos e financiamentos de curto e longo prazos,
acrescido ao saldo de debéntures de curto e longo prazos, menos a disponibilidade

em caixa e aplica¢des financeiras da Emissora;

“Contas a Pagar": valor indicado nas notas explicativas relativas a contas a pagar por
aquisicao de imdveis e terrenos, deduzidas as permutas; e

“Patrimonio Liguido”: o patrimonio liquido mais a participacdo de acionistas ndo

controladores.

(b) razdo entre (1) Total dos Recebiveis, somados aos Estoques; e (2) Divida Liquida,
somada a Contas a Pagar somados a Custos e Despesas a Apropriar relativo a
construgdes, maior ou igual a 1,5 (um inteiro e cinco décimos) ou inferior a 0 (zero).
Para fins deste item “b”, considera-se como:

“Divida Liquida”: total de empréstimos e financiamentos de curto e longo prazos,
acrescido ao saldo de debéntures de curto e longo prazos, menos a disponibilidade

em caixa e aplica¢des financeiras da Emissora;

“Contas a Pagar": valor indicado nas notas explicativas relativas a contas a pagar por
aquisicdo de imdveis e terrenos;
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“Total dos Recebiveis”: soma dos valores a receber de clientes de curto e longo

prazos contidos nas demonstracdes financeiras;
“Estoques”: valor contido na rubrica Estoques, acrescido do adiantamento para
pagamento de terrenos conforme apresentado nas demonstracdes financeiras; e

“Custos e Despesas a Apropriar”: conforme indicado nas demonstragées financeiras.

6.2 Na ciéncia da ocorréncia de quaisquer dos Eventos de Vencimento Antecipado Nao
Automatico estabelecidos na Cldusula 6.1.2 acima, a Debenturista devera convocar, em até 2
(dois) Dias Uteis contados da data em que tomar conhecimento do referido Evento de
Vencimento Antecipado Ndo Automatico, uma Assembleia Especial de Titulares dos CRI para
deliberar sobre a nao declaragao do vencimento antecipado das Debéntures, por deliberagdo
(a) de titulares de, no minimo, 50% (cinquenta por cento) mais um dos CRl em circulagdo
reunidos em Assembleia Especial de Titulares dos CRI em primeira convocag¢ao; ou (b) por 50%
(cinquenta por cento) mais um dos presentes na assembleia especial de Titulares de CRI, em
segunda convocagdo, desde que estejam presentes, no minimo, 30% (trinta por cento) dos
Titulares de CRI em circulagdo. A assembleia geral a que se refere este item devera ser realizada
no prazo de 20 (vinte) dias corridos, a contar da data da primeira convocag¢do, ou no prazo de 8
(oito) dias corridos, a contar da data da segunda convocagao, se aplicavel, de acordo com os
qudruns de deliberagao indicados no Termo de Securitizagao.

6.3 Na hipdtese de ndo instalacdo da Assembleia Especial de Titulares dos CRI em segunda
convocacgdo ou, ainda, na hipdtese de instalacdo da Assembleia Especial de Titulares dos CRI,
mas em que nao haja delibera¢do dos Titulares de CRI sobre o ndo vencimento antecipado das
Debéntures, nos termos do Termo de Securitizagdo, a Debenturista deverd declarar o
vencimento antecipado das Debéntures e exigir o pagamento, pela Emissora, dos pagamentos
referidos na Clausula 6.1 acima, nos termos da Clausula 6.4 abaixo.

6.4 Caso venha a ser declarado o vencimento antecipado das Debéntures, a Emissora
obriga-se a realizar os pagamentos referidos na Cldusula 6.1 acima e o cancelamento da
totalidade das Debéntures, em até 5 (cinco) Dias Uteis contados do recebimento, pela Emissora,
de notificacdo por escrito a ser enviada pela Debenturista por meio de e-mail, sob pena de, em
ndo o fazendo, ficar obrigada, ainda, ao pagamento dos Encargos Moratdrios previstos na
Clausula 4.12 acima.

6.5 A Emissora poderd, a qualquer momento, anteriormente a ocorréncia de qualquer das
hipéteses mencionadas nas Cldusulas 6.1.1 e 6.1.2 acima, solicitar a Debenturista que convoque
Assembleia Especial de Titulares dos CRI, observados os procedimentos de convocagdo e
instalacdo de Assembleia Especial de Titulares dos CRI previstos no Termo de Securitizacdo, a
fim de solicitar uma autoriza¢do de ndo vencimento antecipado das Debéntures, de forma que
a ocorréncia de um desses eventos ndo acarrete o vencimento antecipado das Debéntures e,
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consequentemente, o resgate antecipado obrigatorio dos CRI (“Assembleia de Pedido de

Waiver”, respectivamente).

6.6 As Assembleias de Pedido de Waiver serdao tomadas pelos votos favoraveis de Titulares
de CRI que representem, no minimo, (a) 50% (cinquenta por cento) mais um dos CRI em
circulacdo reunidos em Assembleia Especial de Titulares dos CRI em primeira convocacéo; ou (b)
por 50% (cinquenta por cento) mais um dos presentes na Assembleia Especial de Titulares dos
CRI, em segunda convocacdo, desde que estejam presentes, no minimo, 25% (vinte e cinco por
cento) dos Titulares de CRI em circulagao.

7 OBRIGAGOES ADICIONAIS DA EMISSORA

7.1 Observadas as demais obriga¢des previstas nesta Escritura, enquanto o saldo devedor
das Debéntures nao for integralmente pago, a Emissora obriga-se, ainda, a:

(i) fornecer a Debenturista, caso ndo estejam disponiveis na CVM:

(a) dentro do prazo estabelecido por legislagdo ou regulamentagdo vigente ou
em até 5 (cinco) Dias Uteis apds a data de sua efetiva divulgag3o, o que ocorrer
primeiro: (1) copia de suas demonstragGes financeiras completas relativas ao
respectivo exercicio social encerrado, acompanhadas de parecer dos auditores
independentes; (2) copia de suas informagdes trimestrais relativas aos respectivos
trimestres, acompanhada do relatdério da administragdo e do parecer de auditoria
ou relatério de revisdo especial dos auditores independentes; (3) cépia do
demonstrativo de apurag¢do dos Indices Financeiros, com sua respectiva memoria
de calculo; e (4) declaracdo do diretor de relagdes com investidores da Emissora
atestando o cumprimento das obrigacGes constantes nessa Escritura, a nao
ocorréncia de qualquer Evento de Vencimento Antecipado das clausulas 6.1.1 e
6.1.2 e a observancia, bem como cumprimento de todas as obriga¢des previstas
nos Documentos da Operacdo; e

(b) em até 5 (cinco) Dias Uteis de seu recebimento, cépia de qualquer
correspondéncia ou notificacdo judicial, recebida pela Emissora e que decrete
algum Evento de Vencimento Antecipado.

(ii)  proceder a adequada publicidade dos dados econémico-financeiros, nos termos
exigidos pela Lei das Sociedades por Ac¢des, promovendo a publicacdo das suas
demonstragdes financeiras, nos termos exigidos pela legislagdo e regulamentagdo em

vigor;

(iii) arcar com todos os custos decorrentes da distribuicdo e manutencdo das
Debéntures e dos CRI, conforme estabelecido na Clausula 9 abaixo, incluindo, mas ndo
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se limitando: (a) a todos os custos relativos ao registro dos CRI na B3; (b) ao registro e
a publicagdo dos atos necessarios a Emissdo, tais como a RCA da Emissora; (c) as
despesas com a contratacdo dos prestadores de servico pela Debenturista em fungao
da emissdo dos CRI, tais como o Agente Fiducidrio dos CRI, Instituicdo Custodiante,
Agente de Liquidagdo, Escriturador, Auditores Independentes da Devedora, auditor
independente do Patrimonio Separado dos CRI e Agéncia de Classificacdao de Risco
(conforme abaixo definido), bem como as instituicGes intermediarias contratadas para
distribuir os CRI no mercado primario; e (d) todas as despesas mencionadas nesta
Escritura e nos demais Documentos da Operacao;

(iv) manter a sua contabilidade atualizada e efetuar os respectivos registros de
acordo com os principios contdbeis geralmente aceitos no Brasil;

(v) manter suas demonstragdes financeiras auditadas por qualquer dos
seguintes  auditores independentes:  PricewaterhouseCoopers  Auditores
Independentes (CNPJ 61.562.112/0001-20), Ernst & Young Auditores Independentes
S/S (CNPJ 61.366.936/0001-25), Deloitte Touche Tohmatsu Auditores Independentes
(CNPJ 49.928.567/0001-11), Grant Thornton Auditores Independentes Ltda. (CNPJ
10.830.108/0001-65, BDO RCS Auditores Independentes - S/S (CNPJ
54.276.936/0001-79) ou KPMG Auditores Independentes Ltda. (CNPJ
57.755.217/0001-29), ou as empresas que vierem a sucedé-las em razdo de qualquer
operacao de reestruturagao societdria;

(vi) cumprir todas as determina¢ées da CVM, da B3 e da ANBIMA, conforme o
caso, com o envio de documentos e, ainda, prestando as informagdes que Ihe forem
solicitadas;

(vii) nao realizar operacoes fora de seu objeto social, observadas as disposi¢es
estatutdrias, legais e regulamentares em vigor;

(viii) notificar a Debenturista sobre qualquer ato ou fato que possa causar
interrupc¢do ou suspensao das atividades da Emissora;

(ix) efetuar recolhimento de quaisquer Tributos ou contribuicGes que incidam
ou venham a incidir sobre a Emissdo e que sejam de responsabilidade da Emissora
e/ou a ela atribuida nesta Escritura ou nos Documentos da Operacéo;

(x) observar e cumprir rigorosamente e fazer com que as suas Afiliadas
cumpram a legislacdo em vigor, em especial a legislacdo trabalhista, previdenciaria e
ambiental, incluindo as Leis de Protec¢do Social (conforme abaixo definido), e (i) ndo
utilizar, direta ou indiretamente, trabalho em condi¢Ges andlogas as de escravo ou
trabalho infantil; (ii) ndo incentivar a prostituicdo, ou ainda relacionado a crimes de
natureza ambiental, discriminacdo de raca e género e direitos dos silvicolas, em
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especial, mas ndo se limitando, ao direito sobre as areas de ocupacao indigena, assim
declaradas pela autoridade competente (iii) assegurar que os trabalhadores da
Emissora estejam devidamente registrados nos termos da legislacdo em vigor; (iv)
cumprir as obrigacdes decorrentes dos respectivos contratos de trabalho e da
legislacdo trabalhista e previdenciaria em vigor; (v) cumprir a legislacdo aplicavel a
protecdo do meio ambiente, bem como a salde e segurancga publicas; (vi) deter todas
as permissoes, licencas, autorizacdes e aprovacdes necessarias para o exercicio de suas
atividades, em conformidade com a legislacdo ambiental aplicavel; (vii) ter todos os
registros necessarios, em conformidade com a legislacdo civil e ambiental aplicavel;

(xi) cumprir rigorosamente, e fazer com que suas Afiliadas cumpram, com o
disposto na legislagdo ambiental e trabalhista em vigor, inclusive a pertinente a
regulamentagdo relacionadas a saude e seguranga ocupacional e ao meio ambiente, a
Lei n2 6.938, de 31 de agosto de 1981, conforme alterada (“Politica Nacional do Meio
Ambiente”), as Resolugdes do CONAMA — Conselho Nacional do Meio Ambiente

(“Resolucdes do CONAMA”), conforme aplicivel, e as demais legislagGes e

regulamentacbes ambientais e trabalhistas supletivas (“Leis _Ambientais e

Trabalhistas”), adotando as medidas e a¢Ges preventivas ou reparatérias, destinadas
a evitar e corrigir eventuais danos ambientais apurados, decorrentes da atividade
descrita em seu objeto social, responsabilizando-se, inclusive, pela destina¢do dos
recursos financeiros obtidos com a Emissao, exceto por aquelas questionadas de boa-
fé nas esferas administrativa e/ou judicial, cujos efeitos estejam suspensos, ou que tal
descumprimento ndo cause um Efeito Adverso Relevante. Obriga-se, ainda, a
Emissora, a proceder a todas as diligéncias exigidas para a atividade da espécie,
preservando o meio ambiente e atendendo as determinagdes dos érgdos municipais,
estaduais e federais que subsidiariamente venham a legislar ou regulamentar as
normas ambientais e trabalhistas em vigor; Para fins desta Escritura de Emissao,
“Efeito Adverso Relevante” significa (i) qualquer efeito adverso relevante na situacdo

(financeira, reputacional ou de outra natureza), nos negécios, nos bens, nos resultados
operacionais e/ou nas perspectivas da Emissora, e/ou (ii) qualquer efeito adverso
efetivo na capacidade da Emissora de cumprir quaisquer de suas obriga¢des previstas
nesta Escritura de Emissdo ou nos demais Documentos da Operacdo .

(xii) aplicar os recursos obtidos por meio da presente Emissdao conforme descrito
na Clausula 3.5 desta Escritura;

(xiii) cumprir todas as obrigacdes previstas na presente Escritura e nos demais
Documentos da Operacgao de que seja parte;

(xiv) manter suficientes, verdadeiras, precisas, consistentes e atuais, durante
todo o prazo de vigéncia das Debéntures e da Oferta, as declaracGes, garantias,
informacdes e fatos prestadas nesta Escritura e nos demais Documentos da Operagao
e fornecidas ao mercado durante a Oferta;
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(xv) fazer com que as informagdes da Emissora e/ou qualquer Controlada da
Emissora relativas ao ultimo trimestre encerrado ou ao imediatamente anterior, em
todo os seus aspectos relevantes, representem corretamente a posi¢do patrimonial e
financeira da Emissora e/ou qualquer Controlada da Emissora e sejam devidamente
elaboradas em conformidade com as praticas contdbeis adotadas no Brasil;

(xvi) cumprir as leis, regulamentos, normas administrativas e determinagdes dos
6rgdos governamentais, autarquias ou tribunais, aplicaveis a conducdao de seus
negdcios e/ou de qualquer Controlada da Emissora, exceto por aquelas questionadas
de boa-fé nas esferas administrativa e/ou judicial, cujos efeitos estejam suspensos, ou
gue tal descumprimento ndo cause um Efeito Adverso Relevante;

(xvii) nao omitir nenhum fato, de qualquer natureza, que seja de seu
conhecimento e que possa resultar em alteragdo substancial na sua situagao
econdmico-financeira ou juridica;

(xviii) manter os seus bens adequadamente segurados, conforme praticas
correntes de mercado;

(xix) cumprir as disposi¢des da Resolucdo CVM n? 44, de 23 de agosto de 2021,
conforme alterada;

(xx) cumprir, bem como fazer com que seus Representantes (conforme abaixo
definido), quaisquer de suas Afiliadas, ou, ainda, quaisquer de seus respectivos
administradores ou funciondrios, no estrito exercicio das respectivas fungdes perante
a Emissora e/ou sociedades de seu grupo econémico, conforme o caso cumpram as
normas que sao aplicaveis que versam sobre atos de corrupgao e atos lesivos contra a
administragdo publica, incluindo, mas ndo se limitando a Lei n212.846, de 12 de agosto
de 2013, conforme alterada, o Decreto n? 11.129, de 11 de julho de 2022, conforme
alterado, a Lei n29.613, de 03 de marco de 1998, conforme alterada, a Lei n? 12.529,
de 30 de novembro de 2011, conforme alterada, o U.S. Foreign Corrupt Practices Act
of 1977 e o UK Bribery Act de 2010, conforme aplicavel (em conjunto “Leis
Anticorrupcdo”) e, caso tenha conhecimento de qualquer ato ou fato que viole
aludidas normas: (a) comunicara imediatamente a Debenturista e o Agente Fiducidrio
dos CRI; e (b) realizara eventuais pagamentos devidos a Debenturista exclusivamente
pelos meios previstos nesta Escritura;

(xxi) (a) ndo financiar, custear, patrocinar ou de qualquer modo subvencionar a
pratica dos atos ilicitos previstos nas Leis Anticorrup¢do, antilavagem e/ou
organizages antissociais, anticoncorrenciais e crime organizado; (b) ndo prometer,
oferecer ou dar, direta ou indiretamente, qualquer item de valor a agente publico ou
a terceiros para obter ou manter negdcios ou para obter qualquer vantagem
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impropria; (c) ndo aceitar ou se comprometer a aceitar de quem quer que seja, tanto
por conta prdpria quanto por meio de outrem, qualquer pagamento, doacao,
compensagao, vantagens financeiras ou nao financeiras ou beneficios de qualquer
espécie, direta ou indiretamente relacionados ao objeto da presente Escritura, que
constituam pratica ilegal, que atente aos bons costumes, ética, moral e de corrupcao
sob as leis dos paises sede, e onde haja filiais, dos contratantes, devendo garantir,
ainda, que seus prepostos e colaboradores ajam da mesma forma e (d) em todas as
suas atividades relacionadas a esta Escritura, cumprir, a todo tempo, com todos os
regulamentos e Leis Anticorrupcao aplicaveis;

(xxii) cuidar para que as informagdes constantes do seu formulario de referéncia,
elaborado nos termos da Resolugdo da CVM 80 e disponiveis na pagina da CVM na
internet (“Formuldrio _de Referéncia”), sejam suficientes, verdadeiras, precisas,

consistentes e atuais;

(xxiii) cuidar para que os Formuldrios de Referéncia (a) contenham, no minimo, e
sem prejuizo das disposicOes legais e regulamentares pertinentes, todas as
informacgdes relevantes da Emissora, suas atividades e situagdo econdmico-financeira,
dos riscos inerentes as atividades da Emissora, bem como quaisquer outras
informacgdes relevantes; e (b) sejam elaborados de acordo com as normas pertinentes,

incluindo a Resolugao CVM 80.

(xxiv) manter contratado durante o prazo de vigéncia das Debéntures, as suas
expensas, os prestadores de servicos da Oferta dos CRI, incluindo o Agente Fiduciario
dos CRI contratado no ambito da Oferta dos CRI;

(xxv) manter contratada durante todo o prazo de vigéncia da Debéntures, as suas
expensas, pelo menos uma agéncia de classificacdo de risco, entre as Agéncias de
Classificacdo de Risco Autorizadas, devendo, ainda, divulgar em sua pagina na Internet
ou na pagina da CVM na Internet, ou permitir que a agéncia de classificacdo de risco
divulgue amplamente ao mercado o relatério com a sumula da classificacdo de risco
dos CRI;

(xxvi) fornecer a Debenturista e ao Agente Fiducidrio dos CRI, no prazo de até 5
(cinco) Dias Uteis contados da data do recebimento, o relatério de classificacdo de
risco elaborado pela Agéncia de Classificacdo de Risco; e

(xxvii) assegurar que os recursos liquidos obtidos com a presente Emissdo nao
serdo empregados em: (a) qualquer ato tipificado como uma infracdo as Leis

Anticorrupcao, e/ou (b) quaisquer atos que violem a Leis Ambientais e Trabalhistas.

8 DECLARAGOES E GARANTIAS DA EMISSORA
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8.1

A Emissora declara e garante a Debenturista, na data da assinatura desta Escritura, que:

(i) estd devidamente autorizada a celebrar esta Escritura e a cumprir todas as
obrigacbes aqui previstas, tendo sido satisfeitos todos os requisitos legais e
estatutarios necessdrios para tanto;

(ii) a celebragdo desta Escritura, bem como a colocagdo das Debéntures, nao
infringe qualquer disposi¢do legal, contrato ou instrumento do qual a Emissora seja
parte, nem ira resultar em: (a) vencimento antecipado de qualquer obrigacdo
estabelecida em qualquer desses contratos ou instrumentos; (b) criagdo de qualquer
Onus ou gravame sobre qualquer ativo ou bem da Emissora, exceto por aqueles ja
existentes na presente data; ou (c) rescisdo de qualquer desses contratos ou
instrumentos;

(iii) a celebragdo desta Escritura e o cumprimento de suas obriga¢des aqui
previstas nao infringem qualquer obrigacdo anteriormente assumida pela Emissora
e/ou qualquer controlada da Emissora;

(iv) esta Escritura e as obrigagGes aqui previstas constituem obriga¢oes
legalmente validas e vinculantes da Emissora, exigiveis de acordo com os seus termos
e condig¢Bes, com forga de titulo executivo extrajudicial nos termos do artigo 784,
incisos | e Il da Lei n2 13.105, de 16 de margo de 2015, conforme alterada (“Cédigo de
Processo Civil”);

(v) as declaragdes, informacgdes e fatos contidos nos Documentos da Operagdo
em relagdo a Emissora e/ou qualquer controlada da Emissora sdo suficientes,
verdadeiras, precisas, consistentes e atuais;

(vi) as informacoes da Emissora e/ou qualquer controlada da Emissora relativas
ao ultimo trimestre encerrado ou ao imediatamente anterior, em todo os seus
aspectos relevantes, representam corretamente a posicao patrimonial e financeira da
Emissora e/ou qualquer controlada da Emissora e foram devidamente elaboradas em
conformidade com as praticas contdbeis adotadas na Republica Federativa do Brasil;

(vii) a Emissora esta cumprindo as leis, regulamentos, normas administrativas e
determinagbes dos orgdos governamentais, autarquias ou tribunais, aplicaveis a
conducdo de seus negdcios;

(viii) nao ha qualquer acdo judicial, processo administrativo ou arbitral, inquérito

ou outro tipo de investiga¢do governamental, que seja de conhecimento da Emissora,
gue possa vir a causar impacto adverso relevante na Emissora;
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(ix) é uma sociedade por acbes devidamente organizada, constituida e
existente sob a forma de companhia aberta de acordo com as leis da Republica
Federativa do Brasil;

(x) cada uma de suas controladas foi devidamente constituida, existente de
acordo com as respectivas leis de suas respectivas jurisdicdes, com plenos poderes e
autoridade para ser titular, arrendar e operar suas propriedades e para conduzir seus
negocios;

(xi) esta Escritura constitui, e cada documento a ser entregue nos termos da
presente Escritura constituird, obrigacdo legal, valida, vinculante e exigivel da
Emissora, exequivel de acordo com seus termos e condigdes, exceto que sua execugao
poderad estar limitada por leis relativas a faléncia, insolvéncia, recuperagao, liquidagdo
ou leis similares afetando a execugdo de direitos de credores em geral;

(xii) nenhum registro, consentimento, autorizacdo, aprovacao, licenga, ordem
de, ou qualificagdo junto a qualquer Autoridade governamental, 6rgdo regulatério ou
terceiros é exigido para o cumprimento pela Emissora de suas obriga¢des nos termos
da presente Escritura ou das Debéntures, ou para a realizagdo da Emissdo, exceto pela
aprovacdo na RCA da Emissora;

(xiii) as demonstracdes financeiras da Emissora auditadas por auditor
independente registrado na CVM e datados de 31 de dezembro de 2024, 31 de
dezembro de 2023 e 31 de dezembro de 2022, bem como as informacgdes financeiras
de 30 de setembro de 2025, apresentam de maneira adequada a situagao financeira
da Emissora nas aludidas datas e os resultados operacionais da Emissora referentes
aos periodos encerrados em tais datas. Tais informacdes financeiras foram elaboradas
de acordo com os principios contabeis geralmente aceitos na Republica Federativa do
Brasil, que foram aplicados de maneira consistente nos periodos envolvidos, e desde
a data das demonstragGes financeiras mais recentes, ndo houve nenhum impacto
adverso relevante na situagdo financeira e nos resultados operacionais em questao,
nao houve qualquer operag¢do envolvendo a Emissora, fora do curso normal de seus
negacios, que seja relevante para a Emissora;

(xiv) estd em cumprimento das leis e regulamentos aplicaveis a Emissora, exceto
com relacdo aquelas leis e regulamentos que estejam sendo contestados de boa-fé
pela Emissora e para as quais a Emissora possua provimento jurisdicional vigente
autorizando sua ndo observancia ou que tal descumprimento ndo cause um Efeito
Adverso Relevante;

(xv) estd em rigoroso cumprimento da legislacdo e regulamentagdo em vigor
guanto a ndo utilizacdo de mao-de-obra infantil ou em condi¢des andlogas a de
escravo, ndo incentivo a prostituicdo ou, ainda, relacionados a discrimina¢do de raca e
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género e direitos dos silvicolas, em especial, mas ndo se limitando, ao direito sobre as
areas de ocupacdo indigena, assim declaradas pela autoridade competente (“Leis de
Protecdo Social”);

(xvi) cumpre rigorosamente o disposto nas Leis Ambientais e Trabalhistas,
exceto por aquelas questionadas de boa-fé nas esferas administrativa e/ou judicial,
cujos efeitos estejam suspensos, ou que tal descumprimento ndo cause um Efeito
Adverso Relevante;

(xvii) tem todas as autorizagdes e licengas relevantes exigidas pelas Autoridades
federais, estaduais e municipais para o exercicio de suas atividades, sendo que até a
presente data a Emissora nao foi notificada acerca da revogacao de qualquer delas ou
da existéncia de processo administrativo que tenha por objeto a revogacgao, suspensao
ou cancelamento de qualquer delas;

(xviii) os representantes legais que assinam esta Escritura tém poderes
estatutarios e/ou delegados para assumir, em seu nome, as obriga¢cdes ora
estabelecidas e, sendo mandatarios, tiveram os poderes legitimamente outorgados,
estando os respectivos mandatos em pleno vigor;

(xix) nao omitiu ou omitird nenhum fato, de qualquer natureza, que seja de seu
conhecimento e que possa resultar em alteracdo substancial na sua situagdo
econdmico-financeira ou juridica em prejuizo da Debenturista;

(xx) a Emissora e suas controladas prepararam e entregaram todas as
declaragdes de tributos, relatérios e outras informac¢des que, de acordo com o
conhecimento da Emissora devem ser apresentadas, ou receberam dilagao dos prazos
para apresentacao destas declaragGes; todas as taxas, impostos e demais tributos e
encargos governamentais devidos de qualquer forma pela Emissora, por quaisquer de
suas controladas, ou, ainda, impostas a elas ou a quaisquer de seus bens, direitos,
propriedades ou ativos, ou relativo aos seus negdcios, resultados e lucros foram
integralmente pagos quando devidos, exceto os tributos ou encargos que estdo sendo
contestados de boa fé e por meio de procedimentos apropriados, iniciados e
conduzidos com diligéncia e em relagdo aos quais existem reservas ou outras provisées
apropriadas;

(xxi) os documentos e informacgdes fornecidos a Debenturista sdo corretos e
estdo atualizados até a data em que foram fornecidos e incluem os documentos e

informacdes relevantes para a tomada de decisdo de investimento sobre a Emissora;

(xxii) excetuados os recursos obtidos com a Emissdo das Debéntures, o
desenvolvimento dos Empreendimentos Imobiliarios ndo sera financiado por outra
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captacdao por meio da emissdo de CRI lastreado em debéntures de emissdo da
Devedora;

(xxiii) observa a legislagdo em vigor, em especial a legislagdo trabalhista,
previdenciaria e ambiental, uma vez que (i) ndo utiliza, direta ou indiretamente,
trabalho em condicGes andlogas as de escravo ou trabalho infantil; (ii) ndo incentiva a
prostituicdo; (iii) os trabalhadores da Emissora estdo devidamente registrados nos
termos da legislacdo em vigor; (iv) cumpre as obriga¢des decorrentes dos respectivos
contratos de trabalho e da legislacdo trabalhista e previdenciaria em vigor; (v) cumpre
a legislagdo aplicavel a protecdo do meio ambiente, bem como a saude e seguranga
publicas; (vi) detém todas as permissdes, licengas, autorizacbes e aprovagdes
necessarias para o exercicio de suas atividades, em conformidade com a legislagdo
ambiental aplicavel; e (vii) tem todos os registros necessarios, em conformidade com
a legislagdo civil e ambiental aplicavel;

(xxiv) (a) ndo foi condenada na esfera judicial ou administrativa por: (a.1)
questdes trabalhistas envolvendo trabalho em condicdo analoga a de escravo e/ou
trabalho infantil e /ou incentivo a prostituicdo, ou (a.2) crime contra o meio ambiente;
e (ii) suas atividades e propriedades estdo em conformidade com a legislacdo
ambiental brasileira;

(xxv) cumpre e faz com que quaisquer sociedades de seu grupo econdmico e suas
Controladas, seus empregados (independente da sua fungao ou posi¢ao hierarquica),
administradores (membros do conselho de administracdo e diretoria executiva),
membros do conselho fiscal, no exercicio de suas fungdes e em beneficio da Emissora
(“Representantes”), cumpram com quaisquer Leis Anticorrupgao, sendo certo que
(a) mantém politicas e procedimentos internos visando ao integral cumprimento das
Leis Anticorrupgao; (b) da pleno conhecimento de tais normas a todos os profissionais
gue venham a se relacionar com a Emissora, previamente ao inicio da atividade para a
qual foi contratado; (c) se abstém de praticar atos de corrupcdo e de agir de forma
lesiva a administracdo publica, nacional e estrangeira, no seu interesse ou para seu
beneficio, exclusivo ou ndo; (d) inexiste violacdo de qualquer dispositivo legal ou
regulatdrio, nacional ou dos paises em que atua, conforme aplicavel, relativo a pratica
de corrupcao ou de atos lesivos a administragdo publica, nos termos das Leis
Anticorrupgdo; (e) ndo ofereceu, prometeu, pagou ou autorizou o pagamento em
dinheiro, deu ou concordou em dar presentes ou qualquer coisa de valor e, durante a
vigéncia desta Escritura, tomard todas as providéncias possiveis e necessarias para que
ndo ocorra oferta, promessa, pagamento ou autorizagdo do pagamento em dinheiro,
em presentes ou em qualquer coisa de valor a qualquer pessoa ou entidade, publica
ou privada, com o objetivo de se beneficiar ilicitamente e/ou seus negdcios; (f) tomara
todas as providéncias possiveis e necessarias para ndo receber, transferir, manter, usar
ou esconder recursos que decorram de qualquer atividade ilicita, bem como ndo
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pretende contratar como empregado ou de alguma forma manter relacionamento
profissional com pessoas fisicas ou juridicas envolvidas com atividades ilegais, em
especial aquelas previstas nas leis que tratam de corrupcado, lavagem de dinheiro,
trafico de drogas e terrorismo; (g) a Emissora e os seus Representantes ndo: (1)
utilizaram ou utilizardo recursos para o pagamento de contribuicdes, presentes ou
atividades de entretenimento ilegais ou qualquer outra despesa ilegal relativa a
atividade politica; (2) praticaram ou praticardo quaisquer atos para obter ou manter
gualquer negdcio, transa¢do ou vantagem comercial indevida; (3) realizaram ou
realizardo um ato de corrupgdo, pago propina ou qualquer outro valor ilegal, bem
como influenciado o pagamento de qualquer valor indevido; e (h) caso tenha
conhecimento de qualquer ato ou fato que viole aludidas normas, comunicard
imediatamente a Debenturista e ao Agente Fiduciario dos CRI;

(xxvi) (a) ndo financia, custeia, patrocina ou de qualquer modo subvenciona a
pratica dos atos ilicitos previstos nas Leis Anticorrupcdo, antilavagem e/ou
organizag0es antissociais, anticoncorrenciais e crime organizado; (b) ndo promete,
oferece ou d3, direta ou indiretamente, qualquer item de valor a agente publico ou a
terceiros para obter ou manter negdcios ou para obter qualquer vantagem impropria;
(c) ndo aceita ou se compromete a aceitar de quem quer que seja, tanto por conta
prépria quanto por meio de outrem, qualquer pagamento, doagdo, compensagdo,
vantagens financeiras ou nao financeiras ou beneficios de qualquer espécie, direta ou
indiretamente relacionados ao objeto do presente contrato, que constituam pratica
ilegal, que atente aos bons costumes, ética, moral e de corrupgao sob as leis dos paises
sede, e onde haja filiais, dos contratantes, devendo garantir, ainda, que seus prepostos
e colaboradores ajam da mesma forma e (d) em todas as suas atividades relacionadas
a este instrumento, cumprird, a todo tempo, com todos os regulamentos e legislacdo
anticorrupgao e antilavagem aplicaveis;

(xxvii) ndao se encontra, assim como seus respectivos Representantes nao se
encontram: (a) no curso de um inquérito, processo judicial e/ou administrativo ou
foram condenados ou indiciados sob a acusagdo de corrupc¢do ou suborno; (b) listados
em alguma entidade governamental, tampouco conhecidos ou suspeitos de praticas
de terrorismo e/ou lavagem de dinheiro; (c) sujeitos a restricGes ou sancdes
econdmicas e de negdcios por qualquer entidade governamental; e (d) banidos ou
impedidos, de acordo com qualquer lei que seja imposta ou fiscalizada por qualquer
entidade governamental;

(xxviii) as informagdes constantes do Formularios de Referéncia sdo suficientes,
verdadeiras, precisas, consistentes e atuais;

(xxix) os Formularios de Referéncia (a) contém, no minimo, e sem prejuizo das
disposicGes legais e regulamentares pertinentes, todas as informac&es relevantes da
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Emissora, suas atividades e situacdao econOmico-financeira, dos riscos inerentes as
atividades da Emissora, bem como quaisquer outras informacdes relevantes; e (b)
foram elaborados de acordo com as normas pertinentes, incluindo a Resolucao CVM
80, sendo certo que a CVM podera a qualquer tempo solicitar alteracbes e/ou
modificagdes ao Formulario de Referéncia; e

(xxx) a Emissora estd apta a figurar como devedora dos CRI, nos termos da
Resolugdo CMN 5.118, cumprindo com todos os requisitos estabelecidos na referida
resolucdo, incluindo: (a) ter como setor principal de atividade o imobiliario, sendo tal
setor responsavel por mais de 2/3 (dois tercos) de sua receita consolidada, apurada
com base nas respectivas demonstragdes financeiras auditadas para o exercicio social
encerrado em 31 de dezembro de 2024, as quais correspondem as uUltimas
demonstragGes financeiras auditadas publicadas pela Emissora; (b) ndo ser instituicdo
financeira ou entidade autorizada a funcionar pelo Banco Central do Brasil, entidade
integrante de conglomerado prudencial, ou sua respectiva controlada; e (c) destinar
os recursos obtidos com a Emissdo em conformidade com a Resolu¢gdo CMN 5.118.

9 DESPESAS

9.1 Despesas: As despesas abaixo listadas (em conjunto, “Despesas”) serdo arcadas pela
Debenturista, exclusivamente e por conta e ordem da Emissora, sendo que as despesas iniciais,
conforme indicadas no Anexo VI, serdo arcadas mediante a retencdo do Preco de Integralizagao,
e as demais despesas recorrentes, conforme indicadas no Anexo VI, e Despesas Extraordinarias,
conforme o caso, serdo arcadas com os recursos do Fundo de Despesas, nos valores detalhados
abaixo:

l.remuneracgdo da Securitizadora, nos seguintes termos:

(a) pela emissdo dos CRI, no valor conforme o Anexo VI, a ser paga em uma
Unica parcela até o 12 (primeiro) Dia Util contado da Primeira Data de
Integralizagao;

(b) pela administracdo do Patrimoénio Separado dos CRI, no valor mensal
conforme o Anexo VII, devendo a primeira parcela ser paga até o 12 (primeiro) Dia
Util contado da primeira Data de Integralizagdo, e as demais pagas nas mesmas
datas dos meses subsequentes, até o resgate total dos CRI;

(c) o valor devido no ambito da alinea (b) acima sera atualizado anualmente
pela variagcdo acumulada do IGP-M, ou na falta deste, ou, ainda, na impossibilidade

de sua utilizacdo, pelo indice que vier a substitui-lo, calculadas pro rata die, se
necessario, a partir da primeira data de pagamento;

41

329



Docusign Envelope ID: 627504C7-25EA-40C7-9DAE-88305BB8265E

(d) o valor devido no ambito nas alineas acima ja contempla os acréscimos dos
seguintes impostos: Imposto Sobre Servicos de Qualquer Natureza (“ISS”),
Contribuicdo Social sobre o Lucro Liquido (“CSLL”), Contribui¢cdo ao Programa de
Integrac¢do Social (“PIS”), Contribuicdo para o Financiamento da Seguridade Social
(“COFINS”), Imposto de Renda Retido na Fonte (“IRRF”) e quaisquer outros tributos
que venham a incidir sobre a remunerac¢ao da Securitizadora, conforme o caso, nas
aliquotas vigentes na data de cada pagamento

Il.remuneracdo da Instituicdo Custodiante, pelos servicos prestados nos termos da
Escritura de Emissdo de CCl, nos seguintes termos: (a) pela implantagdo e registro da
CCl, sera devida parcela Unica no valor conforme o Anexo VII, a ser paga até o 52
(quinto) Dia Util ap6s a data de assinatura da Escritura de Emissdo de CCl; e (b) pela
custddia da Escritura de Emissdao de CCl, serdao devidas parcelas anuais no valor
conforme o Anexo VIl por CCl, sendo a primeira parcela devida no mesmo dia e ano da
parcela (a) acima e as demais nos anos subsequentes. O valor devido no ambito das
alineas acima ja contempla os acréscimos dos seguintes impostos: ISS, CSLL, PIS,
COFINS, IRRF e quaisquer outros tributos que venham a incidir sobre a remuneragao
da Instituicdo Custodiante, conforme o caso, nas aliquotas vigentes na data de cada
pagamento

lll.remuneracdo da Instituicdo Custodiante, pelos servigos prestados nos termos da
Escritura de Emissdo de CCl, nos termos do Anexo VII;

IV. remuneragdao do Agente Fiducidrio dos CRI, serdo devidos ao Agente Fiducidrio dos
CRI honordrios pelo desempenho dos deveres e atribuicées que lhe competem, nos
termos deste instrumento e da legislagdo em vigor, correspondentes a: uma parcela
de implantac¢3o no valor de RS 20.000,00 (vinte mil reais), devida até o 52 (quinto) Dia
Util contado da primeira data de integralizagdo dos CRI ou em 30 (trinta) Dias contados
da data de assinatura do presente instrumento, o que ocorrer primeiro e; parcelas
anuais no valor de RS 15.000,00 (quinze mil reais), sendo a primeira parcela devida no
mesmo dia do vencimento da parcela (i) acima do ano subsequente e as demais no
mesmo dia dos anos subsequentes; adicionalmente, serdo devidas ao Agente
Fiducidrio dos CRI, por cada evento de verificagdo semestral da Destinacdo dos
Recursos o valor de RS 1.200,00 (um mil e duzentos reais), sendo devido devidas até o
52 (quinto) Dia Util contado da verificagdo até a comprovacao integral dos recursos:

a. Caso a operagdo seja desmontada, o valor da parcela (i) serd devido pela
Securitizadora e/ou Emissora a titulo de “abort fee” até o 5° (quinto) Dia Util contado
da comunicag¢do do cancelamento da operacdo.

b. Em caso de inadimplemento, pela Emissora, ou de reestruturacdo das
condicBes da operacdo, sera devida ao Agente Fiducidrio dos CRI uma remuneracgdo
adicional equivalente a RS 650,00 (seiscentos e cinquenta reais) por hora-homem de
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trabalho dedicado as atividades relacionadas a Emissdo, incluindo, mas ndo se
limitando, (i) a execuc¢do das garantias, (ii) ao comparecimento em reunides formais
ou conferéncias telefonicas com a Securitizadora, os Titulares dos CRI ou demais partes
da Emissdo, inclusive respectivas assembleias; (iii) a andlise e/ou confeccdo de
eventuais pedidos de simulacdo de calculo de resgate antecipado e outras simulages;
(iv) a analise e/ou confeccdo de eventuais aditamentos aos Documentos da Operacio,
atas de assembleia e/ou quaisquer documentos necessarios ao disposto no item
seguinte; e (v) implementac¢do das consequentes decisdes tomadas em tais eventos,
remuneracdo esta a ser paga no prazo de 10 (dez) dias apds a emissdo do respectivo
“Relatério de Horas”.

c. As parcelas citadas acima, devidas a titulo de remuneracdo do Agente
Fiduciario dos CRI, serdo reajustadas anualmente pela variagdao acumulada do IPCA, ou
na falta deste, ou ainda na impossibilidade de sua utilizagao, pelo indice que vier a
substitui-lo, a partir da data do primeiro pagamento até as datas de pagamento
seguintes.

d. Nas operagdes de securitizagdo em que a constituigao do lastro se der pela
correta destina¢do dada aos recursos pela Emissora, em razao das obriga¢des impostas
ao Agente Fiduciario dos CRI pelo Oficio Circular CVM n2 1/2021 SRE, permanecem
exigiveis as obrigacdes da Emissora e do Agente Fiducidrio dos CRI com relagdo a
comprovacao e verificacdo da destina¢do dos recursos até o vencimento original dos
CRI ou até que a destinacdo da totalidade dos recursos decorrentes da emissdo seja
efetivada e comprovada. Desta forma fica contratado e desde ja ajustado que a
Emissora assumira a integral responsabilidade financeira pelos honorérios do Agente
Fiducidrio dos CRI até a integral comprovagao da destinagcdo dos recursos.

e. A remuneracgado recorrente do Agente Fiducidrio dos CRI sera devida até a
liguidacdo integral dos valores mobilidrios ou até o cumprimento de todas as
obrigacdes exigidas ao Agente Fiduciario dos CRI no ambito da Emissdo. Em nenhuma
hipdtese sera cabivel pagamento pro rata temporis ou devolugao, mesmo que parcial
da remunerac¢do do Agente Fiduciario dos CRI.

f. As parcelas citadas no item “llI” acima, serdo acrescidas de ISS (Imposto
Sobre Servigcos de Qualquer Natureza), PIS (Contribuicdo ao Programa de Integracdo
Social), COFINS (Contribuicdo para o Financiamento da Seguridade Social), CSLL
(Contribuicdo sobre o Lucro Liquido), IRRF (Imposto de Renda Retido na Fonte) e
guaisquer outros impostos que venham a incidir sobre a remuneragdo do Agente
Fiduciario dos CRI nas aliquotas vigentes nas datas de cada pagamento.

g. As parcelas citadas no item “llI” poderdo ser faturadas por qualquer
empresa do grupo econdmico, incluindo, mas ndo se limitando, a Vortx Servicos
Fiduciarios Ltda., inscrita no CNPJ n2 17.595.680/0001-36.
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h. Em caso de mora no pagamento de qualquer quantia devida, sobre os
débitos em atraso incidirdo multa contratual de 10% (dez por cento) sobre o valor do
débito, bem como juros moratérios de 1% (um por cento) ao més, ficando o valor do
débito em atraso sujeito a atualizacdo monetaria pelo IPCA acumulado, incidente
desde a data da inadimpléncia até a data do efetivo pagamento, calculado pro rata die.

i. Adicionalmente, a Emissora e/ou a Securitizadora antecipard ao Agente
Fiduciario dos CRI todas as despesas necessarias para prestar os servicos descritos
neste instrumento, proteger os direitos e interesses dos investidores ou para realizar
seus créditos. Quando houver negativa para custeio de tais despesas pela Emissora, os
investidores deverdo antecipar todos os custos a serem despendidos pelo Agente
Fiduciario dos CRI, na proporg¢do de seus créditos, e posteriormente, ressarcidas pela
Securitizadora e ou pela Emissora. As despesas a serem antecipadas deverdao ser
previamente aprovados pelos investidores e pela Emissora. Sdo exemplos de despesas
que poderdo ser realizadas pelo Agente Fiduciario dos CRI: (i) publicagdo de relatérios,
avisos, editais e notificagdes, despesas cartordrias, conforme previsto neste
instrumento e na legislacdo aplicdvel, e outras que vierem a ser exigidas por
regulamentos aplicaveis; (ii) despesas com conferéncias e contatos telefonicos; (iii)
obtencdo de certidGes, fotocdpias, digitalizacbes, envio de documentos; (iv)
locomocgdes entre estados da federagdo, alimentacdo, transportes e respectivas
hospedagens, quando necessarias ao desempenho das funcbes e devidamente
comprovadas; (v) se aplicavel, todas as despesas necessdarias para realizar vistoria nas
obras ou empreendimentos financiados com recursos da integralizagcao (vi)
conferéncia, validacao ou utilizagdo de sistemas para checagem, monitoramento ou
obtengdo de opinido técnica ou legal de documentagdo ou informacdo prestada pela
Emissora para cumprimento das suas obrigacGes; (vii) revalidacdo de laudos de
avaliacdo, se o caso, nos termos do Oficio Circular CVM n2 1/2021 SRE; (viii) gastos com
honorarios advocaticios de terceiros, depdsitos, custas e taxas judicidrias nas a¢oes
propostas pelo Agente Fiducidrio dos CRI ou decorrentes de a¢des contra ele propostas
no exercicio de sua funcdo, decorrentes de culpa exclusiva e comprovada da
Securitizadora e ou Emissora, ou ainda que comprovadamente |lhe causem prejuizos
ou riscos financeiros, enquanto representante da comunhdo dos investidores (ix) as
eventuais despesas, depdsitos e custas judiciais decorrentes da sucumbéncia em agbes
judiciais serdo igualmente suportadas pelos investidores bem como sua remuneragao;
(x) custos e despesas relacionadas a B3/CETIP.

j. Caso seja necessario o ressarcimento de despesas ao Agente Fiduciario dos
CRI este devera ser efetuado em até 05 (cinco) Dias Uteis apds a realizacdo da

respectiva presta¢do de contas a Securitizadora e/ou a Emissora e envio de cépia dos
respectivos comprovantes de pagamento.
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k. O crédito do Agente Fiducidrio dos CRI por despesas incorridas para
proteger direitos e interesses ou realizar créditos dos investidores que ndo tenha sido
saldado na forma prevista nas clausulas acima serd acrescido a divida da Emissora,
tendo preferéncia na ordem de pagamento. O Agente Fiducidrio dos CRI podera se
utilizar de recursos eventualmente existentes nas contas garantias para saldar as
despesas e honorarios inadimplentes, devendo realizar a respectiva notificacdo aos
investidores e emissores com antecedéncia ao que fizer e realizando a respectiva
prestacdo de contas obrigatoriamente.

l. O Agente Fiducidrio dos CRI ndo antecipara recursos para pagamento de
despesas decorrentes da Emissao, sendo certo que tais recursos serao sempre devidos
e antecipados pela Securitizadora, pela Emissora ou pelos investidores, conforme o
caso.

V.remuneragdo do agente de liquida¢do dos CRI, nos seguintes termos:

(a) pela implantagdo dos CRI, no valor conforme o Anexo VII, a ser paga em uma
Unica parcela até o 12 (primeiro) Dia Util contado da Primeira Data de
Integralizagao;

(b) pelas atividades do banco liquidante dos CRI, no valor mensal conforme o
Anexo VIl devendo a primeira parcela ser paga até o 12 (primeiro) Dia Util contado
da primeira Data de Integralizagdo, e as demais pagas nas mesmas datas dos meses
subsequentes, até o resgate total dos CRI;

(c) o valor devido no ambito da alinea (a) acima serd atualizado anualmente
pela variagdo acumulada do IGP-M, ou na falta deste, ou, ainda, na impossibilidade
de sua utilizacdo, pelo indice que vier a substitui-lo, calculadas pro rata die, se
necessario, a partir da primeira data de pagamento; e

(d) o valor devido no ambito da alinea (a) acima ja considera os acréscimos dos

seguintes impostos: ISS, CSLL, PIS, COFINS, IRRF e quaisquer outros tributos que

venham a incidir sobre a remuneragao do banco liquidante e escriturador dos CRI,

conforme o caso e aplicavel, nas aliquotas vigentes na data de cada pagamento
VI.remuneracao do escriturador dos CRI, nos seguintes termos:

(a) pelaimplantagdo dos CRI, no valor conforme o Anexo VII, a ser paga em uma

Unica parcela até o 12 (primeiro) Dia Util contado da Primeira Data de

Integralizacao;

(b) pelas atividades de escriturador dos CRI, no valor mensal conforme o Anexo
VIl devendo a primeira parcela ser paga até o 12 (primeiro) Dia Util contado da
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primeira Data de Integralizagao, e as demais pagas nas mesmas datas dos meses
subsequentes, até o resgate total dos CRI;

(c) o valor devido no ambito da alinea (a) acima serd atualizado anualmente
pela variacdo acumulada do IGP-M, ou na falta deste, ou, ainda, na impossibilidade
de sua utilizacdo, pelo indice que vier a substitui-lo, calculadas pro rata die, se
necessario, a partir da primeira data de pagamento; e

(d) o valor devido no ambito da alinea (a) acima ja considera os acréscimos dos
seguintes impostos: ISS, CSLL, PIS, COFINS, IRRF e quaisquer outros tributos que
venham a incidir sobre a remuneragao do banco liquidante e escriturador dos CRI,
conforme o caso e aplicavel, nas aliquotas vigentes na data de cada pagamento.

VIl.remuneragao do auditor independente e do contador do Patrimonio Separado dos CRI,
nos seguintes termos:

(a) pela auditoria do Patriménio Separado dos CRI, no valor anual conforme
Anexo VII;
(b) pela contabilizagdo do Patrimdnio Separado dos CRI no valor anual

conforme o Anexo VII

VIll.Despesas com Remuneragdo adicional por atos independentes (conforme abaixo
definido), se aplicavel:

(a) Caso seja necessario o desenvolvimento de trabalhos de consultoria por
parte da Emissora para eventual alteracdao de condi¢Ges operacionais da Emissdo
apos sua liquidacdo, bem como se faga necessaria a participacdo em reunides ou
conferéncias telefénicas e assembleias gerais presenciais ou virtuais, serd devido a
Emissora o valor liquido de RS 770,00 (setecentos e setenta reais) por hora de
trabalho dedicado. Tal valor serd devido, também, nos casos de (i) esforcos de
cobranca judiciais ou extrajudiciais e excussdo de eventuais garantias relacionados
a Emissdo e/ou ao lastro, (ii) aditamentos aos documentos da Emissdo, inclusive
relativos a troca de lastros ou garantias; (iii) implementacdo das decisdes tomadas
nas reunides e/ou assembleias, bem como das novas condicBes estabelecidas para
a Emissdo em virtude dos aditamentos; (iv) verificacGes extraordinarias de
destinacdo de recursos e garantias; (v) atendimento de solicitagcdes da Devedora ou
de terceiros que sejam relacionadas a reclamacGes perante os drgaos de defesa do
consumidor e/ou processos judiciais, vinculados ao lastro da Emissdo e/ou a
procedimentos de cobranca praticados pela Devedora ou por terceiros contratados
no ambito da Emissao; (vi) esforcos adicionais, quando a Emissdo tiver mais de 1
(um) distribuidor mandatado e/ou a liquidagdo ocorrer em mais de uma data; (vii)
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desenvolvimento de funcionalidades, automagdes e/ou quaisquer customizacdes
dos sistemas da Emissora que se facam necessarios para a prestacao dos Servicos
no ambito da Emissdo; e (viii) realizacdo de estudos, andlises, conferéncias
telefénicas e/ou preparacdo de e-mails relacionados a quaisquer dos itens
anteriores.

IX.averbacdes, tributos, prenotacdes e registros em cartérios de registro de imdveis e
titulos e documentos e junta comercial, quando for o caso, bem com as despesas
relativas a alteracdes dos documentos relativos a emissdo dos CRI;

X.todas as despesas razoavelmente incorridas e devidamente comprovadas pelo Agente
Fiducidrio dos CRI que sejam necessarias para proteger os direitos e interesses dos
Titulares de CRI ou para realizagdo dos seus créditos, a serem pagas no prazo de até
10 (dez) dias contados da apresentagdo de cobranga pelo Agente Fiduciario dos CRI
nesse sentido, conforme previsto no Termo de Securitizagao;

Xl.emolumentos e declara¢des de custddia da B3 relativos as CCl e aos CRI;

Xll.custos relacionados a Assembleia Especial de Titulares dos CRI;

Xlll.despesas relativas a abertura e manutencdao da Conta Centralizadora na qual serdo
depositados os valores decorrentes do pagamento dos direitos decorrentes das
Debéntures;

XIV.despesas com gestdo, cobranca, realizacdo e administragdo do Patrimonio Separado
dos CRI e outras despesas indispensaveis a administra¢do dos direitos decorrentes das
Debéntures, exclusivamente na hipétese de liquidagdo do Patrimbnio Separado dos
CRI, inclusive as referentes a sua transferéncia, na hipdtese de o Agente Fiduciario dos
CRI assumir a sua administracdo;

XV.as despesas com a contratac¢do da agéncia de classificagao de risco para elaboracdo do
relatério de classificacdo de risco da Oferta dos CRI e para atualizacdo do relatério de
classificacdo de risco da Oferta dos CRI;

XVI.os custos relativos a Oferta dos CRI, incluindo, sem limitagdo: (a) se e quando exigidas,
publicacées nos termos dos documentos relativos a emissdao dos CRI, da lei ou de
demais normativos pertinentes a matéria, (b) registro perante cartérios dos
documentos relativos a emissdo dos CRI, quando aplicavel, (c) elaboragao, distribuicao
e, se for o caso, veiculacdo de todo material necessario a Oferta dos CRI, incluindo,
sem limitagdo, o material informativo, se houver, entre outros, e (d) processo de due
diligence;
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XVll.as despesas com terceiros especialistas, advogados, na forma e periodicidade
estabelecidas pelas regras contdbeis vigentes e pelas instrucdes da CVM relacionadas
a CRI, bem como Agente Fiducidrio dos CRI, Instituicdo Custodiante, B3, bem como
toda e qualquer despesa com procedimentos legais, incluindo sucumbéncia, incorridas
para resguardar os interesses dos Titulares de CRI, e a realizacdo dos Direitos
Creditérios Imobilidrios e integrantes do Patrimonio Separado dos CRI, que deverdo
ser, sempre que possivel, prévia e expressamente aproadas pela Emissora, e, em caso
de insuficiéncia de recursos no Patrimdnio Separado dos CRI, pagas pelos Titulares de
CRI;

XVlll.os eventuais tributos, incluindo, sem limitagdo, quaisquer impostos, taxas e/ou
contribuicdes que, a partir da data de emissdo dos CRI, venham a ser criados e/ou
majorados ou que tenham sua base de calculo ou base de incidéncia alterada,
guestionada ou reconhecida, de forma a representar, de forma absoluta ou relativa,
um incremento da tributagdo incidente sobre os Direitos Creditérios Imobilidrios;

XIX.as taxas e tributos, de qualquer natureza, atualmente vigentes, que tenham como base
de calculo receitas ou resultados apurados no ambito do Patrimdnio Separado dos CRI;
e

XX.as perdas, danos, obrigacdes ou despesas, incluindo taxas e honorarios advocaticios
arbitrados pelo juiz e/ou arbitro, resultantes, direta e/ou indiretamente, da Emiss3o,
exceto se tais perdas, danos, obrigacdes ou despesas forem resultantes de
inadimplemento, dolo ou culpa comprovados por parte da Debenturista, do Agente
Fiduciario dos CRI ou de seus administradores, empregados, consultores e agentes.

9.1.1 A Securitizadora deverd, mediante retenc¢do de recursos da primeira integralizacdo dos
CRI, constituir um fundo de despesas (“Fundo de Despesas”) na Conta Centralizadora, sendo que

o Fundo de Despesas tera o valorinicial de RS 245.000,00 (duzentos e quarenta e cinco mil reais)
(“Valor Inicial do Fundo de Despesas”).

9.1.2 Os valores correspondentes aos Fundos de Despesas serdo mantidos em depdsito nas
respectiva Conta Centralizadora, sendo que (i) a formacdo do montante referente ao Valor
Inicial do Fundo de Despesas com recursos retidos do valor a ser pago a titulo de integralizacdo
das Debéntures; e (ii) a todo e qualquer momento, que o Fundo de Despesas estiver inferior a
R$50.000,00 (cinquenta mil reais) (“Valor Minimo por Fundo de Despesas”), a Emissora deverd

aportar na Conta Centralizadora o montante suficiente para recompor o valor de RS 100.000,00
(cem mil reais) (“Valor do Fundo de Despesas’’).

9.1.3 O custo da administracdo continuara sendo devido, mesmo apds o vencimento dos CRI,
caso a Debenturista ainda esteja atuando em nome dos Titulares de CRI, remuneracdo esta que
serd devida proporcionalmente aos meses de atuacdo da Debenturista.
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9.1.4 Caso as Despesas citadas na Clausula 9.1 acima venham a ser pagas pela Debenturista,
serdo essas reembolsadas pela Emissora, em favor da Debenturista, no prazo de 2 (dois) Dias
Uteis, mediante a apresentacdo pela Debenturista de comunicacdo indicando as Despesas
incorridas, acompanhada dos recibos/notas fiscais correspondentes.

9.1.5 Nocasodeinadimplemento no pagamento ou reembolso, conforme o caso, de qualquer
das Despesas, visto a falta de recursos no Fundo de Despesas, ndo sendo possivel para a
Securitizadora realizar o pagamento, sobre todos e quaisquer valores em atraso, incidirao,
independentemente de aviso, notificacdo ou interpelacdo judicial ou extrajudicial, (i) juros de
mora de 1% (um por cento) ao més ou fragdo de més, calculados pro rata temporis desde a data
de inadimplemento até a data do efetivo pagamento; (ii) multa moratéria de 2% (dois por
cento); e (iii) atualizagdo monetaria pelo IPCA, calculada pro rata temporis desde a data de
inadimplemento até a data do efetivo pagamento a Emissora.

9.1.6 Considerar-se-do prorrogados os prazos referentes ao pagamento de qualquer das
Despesas até o 12 (primeiro) Dia Util subsequente, caso o vencimento coincida com um dia que

ndo seja Dia Util, sem que haja qualquer acréscimo aos valores a serem pagos.

9.1.7 Caso ndo haja recursos suficientes no Fundo de Despesas e a Emissora ndao efetue o

pagamento das Despesas previstas na Cladusula 9.1 acima, tais despesas deverdo ser arcadas pelo
Patrimonio Separado dos CRI e, caso os recursos do Patrimonio Separado dos CRI ndo sejam
suficientes, os Titulares de CRI arcardo com o referido pagamento, ressalvado o direito de
regresso da Debenturista contra a Emissora. Em dltima instdncia, as Despesas que
eventualmente ndo tenham sido saldadas na forma desta Clausula serdo pagas

preferencialmente aos pagamentos devidos aos Titulares de CRI.

9.1.7.1 Parafins desta Escritura e nos termos do Termo de Securitizagdo, “Patrimoénio Separado

dos CRI” é o patrimonio constituido apds a instituicdo do regime fiduciario, na forma da Lei
14.430, compostos por (i) todos os valores e créditos decorrentes dos respectivos Direitos
Creditdrios Imobilidrios representados pela CCl; (ii) a respectiva Conta Centralizadora e todos os
valores que venham a ser nela depositados, incluindo o Fundo de Despesas respectivo; (iii) as

Hill {oussn

respectivas garantias, bens e/ou direitos decorrentes dos itens e “ii” acima, conforme
aplicavel, os quais ndo se confundem com o patrimonio comum da Securitizadora e se destina
exclusivamente a liquidacdo dos CRI aos quais estdo afetados, bem como ao pagamento dos

respectivos custos de administracdo e obrigacgdes fiscais.

9.2 Despesas Extraordindrias: Quaisquer despesas ndo mencionadas na Clausula 9.1 acima

e relacionadas a Oferta dos CRI ou aos CRI, serdo arcadas exclusivamente pela Emissora, por
meio dos recursos relacionados aos Fundos de Despesas, inclusive as seguintes despesas
incorridas ou a incorrer pela Securitizadora, necessarias ao exercicio pleno de sua funcdo: (a)
registro de documentos, notificacOes, extracdo de certidées em geral, reconhecimento de firmas
em cartdrios, cépias autenticadas em cartdrio e/ou reprograficas, emolumentos cartorarios,
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custas processuais, periciais e similares; (b) contratacdo de prestadores de servicos ndo
determinados nos documentos relativos a emissao dos CRI, inclusive assessores legais, agentes
de auditoria, fiscalizacdo e/ou cobranca; (c) despesas relacionadas ao transporte fisico de
documentos, limitadas a servicos de correios e/ou motoboy, (d) publicacdes em jornais e outros
meios de comunicacdo, bem como locacdo de imdvel e contratacdo de colaboradores para
realizacdo de assembleias (“Despesas Extraordindrias”), e (e) mediante prévia aprovacdo, pela

Emissora, para despesas de qualquer valor relacionadas ao transporte de pessoas (viagens),
hospedagem e alimentacdo de seus agentes, estacionamento, custos com telefonia, conference
calls (“Despesas Pessoas”).

9.2.1 Na utilizagdo dos recursos do Fundo de Despesas para o pagamento de quaisquer
despesas ndo elencadas nos Documentos da Operag¢do, a Emissora deverd ser comunicada para
ciéncia do pagamento, de modo que a categoriza¢do da respectiva despesa seja devidamente
publicizada no relatério mensal da Securitizadora, sem prejuizo do acesso de visualizagao da
Emissora ao internet banking da Conta Centralizadora

9.2.2 Caso, apds o recebimento dessas informagbes, a Emissora entenda ser necessario
esclarecimentos adicionais acerca da despesa, poderda contatar o endereco eletronico
gestaosec.naofin@vert-capital.com para solicitagdo de esclarecimentos. Persistindo a
divergéncia quanto a despesa, e desde que devidamente fundamentada, a Emissora podera
solicitar a Debenturista a convocacao de Assembleia Geral de Titulares dos CRI no ambito do CRI
para deliberagdo sobre o tema.

9.2.3 Sendo certo que, em cendrio de Evento de Vencimento Antecipado, a Securitizadora
podera proceder com o pagamento de Despesas Extraordindrias necessarias a preservagao,
administracdo e/ou liquidagdo da operacdo, independentemente de comunicacdo prévia a
Emissora, mantendo, contudo, a devida publicidade dessas despesas no relatério mensal
encaminhado a Emissora e aos Titulares de CRI.

9.2.4 A Debenturista obriga-se a conceder a Emissora acesso direto de consulta a Conta
Centralizadora, via internet banking e com usudrio préprio da Emissora (conforme indicacbes a
serem posteriormente tratadas entre as Partes), até o integral cumprimento das obriga¢oes
decorrentes desta Escritura de Emissdao, de forma que a Emissora possa livremente visualizar
todos os depdsitos, transferéncias e demais transacGes da Conta Centralizadora, sem prejuizo,
caso estritamente necessario e solicitado pela Emissora, do envio de comprovantes de
pagamento realizados com os recursos oriundos do Fundo de Despesas e/ou suas respectivas
notas fiscais a Emissora.

9.3 Reembolso de Despesas: Caso a Securitizadora venha a arcar, com 0s recursos

disponiveis no Patrimoénio Separado que ndo sejam o Fundo de Despesas, com quaisquer
Despesas razoavelmente devidas pela Emissora, inclusive as Despesas Extraordinarias previstas
na Clausula 9.2 acima, nos termos desta Escritura dos demais documentos relativos a emissdo
dos CRI, a Securitizadora podera solicitar o reembolso junto a Emissora de tais despesas com
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recursos que nao sejam do Patrimdnio Separado dos CRI, o qual deverad ser realizado dentro de
um prazo maximo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da respectiva solicitacdo pela
Securitizadora, acompanhada dos comprovantes do pagamento de tais despesas.

9.4 Os recursos do Fundo de Despesas estardo abrangidos pela instituicdo do regime
fiducidrio dos CRI e integrardo o respectivo patrimbénio separado, sendo que poderdo ser
aplicados pela Securitizadora, na qualidade de titular da Conta Centralizadora, em Certificados
de depdsito bancario — CDB, com liquidez didria, emitidos pelo Itat Unibanco S.A e/ou Banco
Bradesco S.A. e suas controladas (“Investimentos Permitidos”), sendo certo que a Debenturista,

bem como seus respectivos diretores, empregados ou agentes, ndo terdo qualquer
responsabilidade com relagdo a qualquer garantia minima de rentabilidade, quaisquer eventuais
prejuizos, reivindicagdes, demandas, danos, tributos, ou despesas resultantes das aplicagdes em
tais investimentos, inclusive, entre outros, qualquer responsabilidade por demoras (ndo
resultante de transgressdo deliberada) no investimento, reinvestimento ou liquidagdo dos
referidos investimentos, ou quaisquer lucros cessantes inerentes a essas demoras. Os recursos
oriundos dos rendimentos auferidos com tais Investimentos Permitidos integrardao
automaticamente o Fundo de Despesas.

9.5 A aplicagdo em investimentos que n3ao os Investimentos Permitidos configurara a
hipétese prevista na cladusula 9.8 e no item (iv) da cldusula 13.1, ambas do Termo de
Securitiza¢do, nos termos da regulamentacgdo aplicavel.

9.6 Recomposicdo do Fundo de Despesas. Observadas as disposi¢Ges acima, caso, a

qualquer tempo, os recursos referentes ao Fundo de Despesas sejam inferiores ao Valor Minimo
do Fundo de Despesas, atualizados anualmente pelo IPCA desde a Data de Inicio da
Rentabilidade, a Securitizadora devera notificar a Emissora para que esta realize o depésito do
valor correspondente a diferencga entre o saldo existente no Fundo de Despesas e o necessario
para atingir o montante de RS 100.000,00 (cem mil reais), estando a Emissora obrigada a realizar
tal depdsito no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis, contados do recebimento de tal notificagdo.

9.7 Apds o pagamento da Ultima parcela de remunerag¢do e amortizacdo dos CRI, conforme
0 caso, e cumpridas integralmente as obrigacdes dos CRI, conforme estipulados no Termo de
Securitizagdo, a Debenturista devera, em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data de
vencimento final do respectivo CRI, liberar eventual saldo remanescente do Fundo de Despesas,
juntamente com os rendimentos liquidos oriundos da aplicagcdo nos Investimentos Permitidos,
para a Emissora, em conta a ser indicada por esta. Todos os rendimentos e recursos transferidos
pela Debenturista a Emissora, serdo realizadas com os rendimentos livres de tributos,
ressalvados os beneficios fiscais destes rendimentos a Debenturista.

9.8 A Emissora, por si e por suas controladas, obriga-se a indenizar e a isentar a
Securitizadora, na qualidade de titular do Patrimonio Separado dos CRI, administrado em regime
fiduciario, em beneficio dos Titulares de CRI, de qualquer prejuizo comprovado, e/ou perdas e
danos diretos que venha a sofrer em decorréncia: (i) do comprovado descumprimento, pela
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Emissora, de qualquer obrigacdo oriunda desta Escritura de Emissao e dos demais Documentos
da Operacdo; (ii) das declaracGes prestadas pela Emissora serem comprovadamente falsas,
incorretas ou inexatas nas datas em que forem prestadas as declaragoes; (iii) dos Documentos
da Operacdo; ou (iv) de demandas, agcdes ou processos judiciais e/ou extrajudiciais relacionadas
a Operacdo e aos Documentos da Operacao promovidos pelo Ministério Publico ou terceiros
com o fim de discutir os Direitos Creditdrios Imobilidrios, os Empreendimentos Imobiliarios,
danos ambientais e/ou fiscais, inclusive requerendo a exclusdo da Debenturista do polo passivo
da demanda e contratando advogado para representar a Debenturista na defesa dos direitos do
Patrimoénio Separado dos CRI ou ao cumprimento das obrigacdes decorrentes dos Documentos
da Operagao, podendo ou ndo decorrer de tributos, emolumentos, taxas ou custos de qualquer
natureza, incluindo, mas sem limitagao, as despesas comprovadas com terceiros especialistas,
advogados, auditores ou fiscais, bem como as despesas com procedimentos legais ou gastos
com honordrios advocaticios e terceiros, depdsitos, custas e taxas judiciais, nas agdes propostas
pela Debenturista ou contra elas intentadas, desde que para resguardar os Direitos Creditérios
Imobiliarios, os CRI e os direitos e prerrogativas da Debenturista definidos nos Documentos da
Operagao e que sejam devidamente comprovadas, necessarias e razodveis. Para fins de
esclarecimento, as obriga¢des da Emissora nos termos desta cldusula ndo incluem despesas ou
custos incorridos pela Debenturista em virtude de, ou relativas a, outras opera¢des de
securitizacdo realizadas pela Debenturista. O dever de indenizar da Emissora ndo é aplicavel no
caso de tais perdas e danos forem diretamente resultantes de dolo ou culpa grave por parte da
Securitizadora e devidamente comprovadas.

9.9 Sem prejuizo do previsto na Cladusula 7.1 acima, e nesta Escritura, a Emissora assume,
ainda, a obrigacdo de indenizar, isentar e/ou prontamente defender a Securitizadora, na
gualidade de titular do Patrimonio Separado dos CRI, administrado em regime fiducidrio em
beneficio dos Titulares de CRI, de quaisquer prejuizos causados a Securitizadora,
comprovadamente por culpa ou dolo da Emissora.

9.9.1 Se qualquer agdo, reclamacdo, investigacdo ou outro processo for instituido contra a
Debenturista tendo por origem qualquer acdo, omissdo ou fato decorrente de ou relacionado a
esta Escritura e/ou qualquer dos demais Documentos da Operagdo, atribuivel direta e
comprovadamente a ato doloso realizado pela Emissora, esta devera (i) contratar escritério de
advocacia especializado para conducdo da defesa da Securitizadora, a ser escolhido de matuo
acordo entre as Partes; e (ii) reembolsar o montante total pago pela Securitizadora ou pagar
eventual montante devido e ainda ndo pago, resultante de qualquer perda, acdo, dano direto e
responsabilidade correlata.

9.10 Se qualquer agdo, reclamacgado, investigacdo ou outro processo for instituido contra a
Securitizadora tendo por origem ato, omissdo ou fato atribuivel direta e comprovadamente de
responsabilidade da Emissora, esta devera reembolsar ou pagar o montante total pago ou
devido pela Securitizadora, como resultado de qualquer perda, agdo, dano direto e
responsabilidade relacionada, desde que devidamente comprovados, devendo contratar
advogado especifico para defesa da Securitizadora a ser escolhido de comum acordo entre as
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Partes e pagar inclusive os custos e honordrios advocaticios sucumbenciais, conforme arbitrado
judicialmente, conforme venha a ser solicitada.

9.11 A obrigacdo de indenizacdo prevista nesta cldusula abrange, inclusive o reembolso de
comprovadas custas processuais e honordrios advocaticios arbitrados judicialmente que
venham a ser incorridos pela Securitizadora, seus sucessores na representacdo do Patrimonio
Separado dos CRI, na defesa ou exercicio dos direitos decorrentes desta Escritura de Emissao.
As Partes desde ja concordam que a Emissora ndo sera responsavel por qualquer indenizacdo
decorrente ou de qualquer forma relacionada a qualquer custo de oportunidade, negdcios ou
clientela, ou por danos indiretos ou lucros cessantes alegados pela Securitizadora ou qualquer
de suas partes relacionadas.

9.12 A Emissora devera reembolsar ou pagar quaisquer valores devidos em decorréncia das
estipulagOes desta Clausula 9 no prazo de 10 (dez) dias a contar do recebimento da respectiva
comunicacdo enviada pela Securitizadora e/ou parte relacionada indenizavel, conforme o caso,
desde que acompanhados com a efetiva comprovac¢ao dos valores devidos, nos termos previstos
nesta Clausula.

10 ASSEMBLEIA GERAL DE DEBENTURISTAS

10.1 Apds a emissao dos CRI, somente apds a orientagdo dos Titulares de CRI reunidos em
assembleia geral, a Debenturista podera exercer seu direito em relagdo as Debéntures e devera
se manifestar conforme lhe for orientado pelos Titulares de CRI. Caso (i) a Assembleia Especial
de Titulares dos CRI ndo seja instalada; ou (ii) ainda que instalada ndo haja quérum para
deliberagdo da matéria em questdo, a Debenturista devera permanecer silente quanto ao
exercicio do direito em questdo, sendo certo que o seu siléncio ndo sera interpretado como
negligéncia em relagdo aos direitos dos respectivos Titulares de CRI, ndo podendo ser imputada
a Debenturista qualquer responsabilizacdo decorrente da auséncia de manifestagao.

11 CLASSIFICACAO DE RISCO

11.1 A Emissora contratou a Standard & Poor’s Ratings do Brasil Ltda., inscrita no CNPJ sob o
n2 02.295.585/0001-40 (“Agéncia de Classificacdo de Risco”) para a elaboragdo do relatério de
classificacdo de risco para os CRI, devendo ser atualizado anualmente a partir da Data de

Emissdo dos CRI durante toda a vigéncia dos CRI, de modo a atender o § 11 do artigo 33 da
Resolugdo CVM 60, considerando o publico alvo da Oferta dos CRI, tendo como base a data de
elaboracdo do primeiro relatdrio definitivo, sendo certo que o servico ndo poderd ser
interrompido durante a vigéncia dos CRI. A Emissora deverd, durante todo o prazo de vigéncia
dos CRI: (a) manter contratada a Agéncia de Classificacdo de Risco para a atualizagdo anual da
classificacdo de risco dos CRI, e (b) divulgar anualmente e permitir que a Agéncia de Classificacdo
de Risco divulgue amplamente ao mercado os relatérios de tal classificagdo de risco, tudo nos
termos dos normativos da ANBIMA. A Securitizadora dara ampla divulgacdo ao mercado sobre
a classificacdo de risco atualizada por meio da pagina https://data.vert-capital.app (neste
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website buscar por “167” e selecionar a presente Emissao. Clicar em “Documentos” e selecionar
o relatério de rating mais recente), nos termos da legislacdo e regulamentacdo aplicavel.

11.1.1 Asubstituicdo da Agéncia de Classificagdo de Risco deverd ser deliberada em Assembleia
Especial de Titulares dos CRI, observado o previsto no Termo de Securitizacdo. Caso a
substituicdo da Agéncia de Classificacdo de Risco se dé pelas seguintes entidades, tal aprovacao
em Assembleia Especial de Titulares dos CRI deverd ser pela ndo substituicdo, presumindo-se no
caso de ndo instalacdo em segunda convocacdao ou de ndo atingimento dos quéruns de
deliberacdo previstos no Termo de Securitizacdo, a aprovacdo de referida substituicdo: (i)
Moody’s América Latina Ltda., inscrita no CNPJ sob 0 n202.101.919/0001-05, ou (ii) Fitch Ratings
Brasil Ltda., inscrita no CNPJ sob o n? 01.813.375/0001-33 (“Agéncias de Classificacdo de Risco
Autorizadas”).

11.1.2 A Agéncia de Classificagdo de Risco podera ser substituida, desde que observado o
disposto na Cldusula 11.1.1 acima, (i) caso descumpra a obrigacdo de atualizagdo anual do
relatdrio de classificacdo de risco para os CRI; (ii) caso descumpra quaisquer outras obrigacGes
previstas na sua contratacdo; (iii) caso haja renuncia da Agéncia de Classificacdo de Risco ao
desempenho de suas fungdes nos termos previstos em contrato; (iv) se assim for decidido em
comum acordo entre a Securitizadora e a Agéncia de Classificacdo de Risco.

12 DISPOSIGOES GERAIS

12.1 Comunicacdes: As comunicagles a serem enviadas por qualquer das partes nos termos
desta Escritura deverdo ser encaminhadas para os seguintes enderecos:

Para a Emissora

EVEN CONSTRUTORA E INCORPORADORA S.A.

Rua Hungria, n? 1400, 22 andar, conjunto 22

CEP 01455-000 | S3o Paulo, SP

At.: Diretoria Financeira

E-mail: tesouraria@even.com.br; juridicosocietario@even.com.br
Telefone: (11) 3377-3699

Para a Debenturista

VERT COMPANHIA SECURITIZADORA

rua Cardeal Arcoverde, n? 2365, 112 andar, Pinheiros
CEP 05407-003]| Sdo Paulo, SP

At.: Luiz Renan Toffanin da Silva

Tel.: (11) 3385-1800

E-mail: gestaosec.naofin@vert-capital.com

Para o Agente Fiducidrio dos CRI
VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
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Rua Gilberto Sabino, n.2 215, Conjunto 41, Sala 2, Pinheiros
S3o Paulo, SP, CEP 05.425-020
At.: Eugénia Souza

Tel.: (11) 3030-7177

E-mail: agentefiduciario@vortx.com.br / pu@vortx.com.br (para fins de precificacdo)/
vxinforma@vortx.com.br (para fins de acesso a plataforma/cumprimento de
obrigacdes)

12.1.1 Todas as comunicacles realizadas nos termos desta Escritura devem ser sempre
realizadas por escrito de maneira fisica ou eletrénica (e-mail), para os enderegos acima, e serdo
consideradas recebidas (i) no caso das comunica¢Ges em geral, na data de sua entrega, sob
protocolo ou mediante "aviso de recebimento" expedido pela Empresa Brasileira de Correios e
Telégrafos; e (ii) no caso das comunicagdes realizadas por correio eletrénico, na data de seu
envio, desde que seu recebimento seja confirmado por meio de indicativo (recibo emitido pela
maquina utilizada pelo remetente). A alteragdo de qualquer dos enderegos acima devera ser
comunicada as demais Partes pela Parte que tiver seu enderego alterado.

12.1.2 Com a excegao das obrigacdes assumidas com formas de cumprimento especificas,
incluindo, mas ndo se limitando as demonstrag¢des financeiras, o cumprimento das obriga¢des
pactuadas nesta Escritura de Emissdo e nos demais documentos da Emissao referentes ao envio
de documentos e informacgdes periddicas ao Agente Fiduciario dos CRI ocorrera exclusivamente
através da plataforma digital “VX Informa”, disponibilizada pelo Agente Fiducidrio dos CRI em
sua pagina na rede mundial de computadores (https://vortx.com.br). Para a realizacdo do
cadastro, é necessario acessar a pagina https://portal.vortx.com.br/register e solicitar o acesso
ao sistema.

12.1.3 Excepcionalmente em casos de comprovada indisponibilidade sistémica, que
impossibilite o cumprimento das obriga¢Oes via plataforma Vx Informa, a Emissora podera
realizar o envio das informacgdes e documentos decorrentes das obrigacGes acima citadas ao e-
mail: vxinforma@vortx.com.br, responsavel pela analise e suporte na utilizacdo da plataforma.
Sendo certo que, apds solucionada a indisponibilidade o cumprimento deverda ocorrer
obrigatoriamente via VX Informa para fins de elaboragdo do relatério anual do Agente Fiduciario
dos CRI. “VX Informa”: Plataforma digital disponibilizada pelo Agente Fiducidrio dos CRI em seu
website (https://vortx.com.br), para comprovacdo do cumprimento das obriga¢gdes assumidas
neste instrumento referentes ao envio de documentos e informacgdes periddicas.

12.2 Renduncia: Ndo se presume a renuncia a qualquer dos direitos decorrentes da presente
Escritura, desta forma, nenhum atraso, omissao ou liberalidade no exercicio de qualquer direito,
faculdade ou remédio que caiba a Debenturista em razdo de qualquer inadimplemento da
Emissora prejudicara tais direitos, faculdades ou remédios, ou serd interpretado como
constituindo uma renuncia aos mesmos ou concordancia com tal inadimplemento, nem
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constituird novacao ou modificacdo de quaisquer outras obrigacdes assumidas pela Emissora
nesta Escritura ou precedente no tocante a qualquer outro inadimplemento ou atraso.

12.3 Custos de Registro: Todos e quaisquer custos incorridos em razao do registro dos atos

societdrios relacionados a esta Emissao, nos registros competentes, serdo de responsabilidade
exclusiva da Emissora.

12.4 Leiaplicavel: Esta Escritura é regida pelas Leis da Republica Federativa do Brasil.

12.5 Irrevogabilidade: Esta Escritura é celebrada em carater irrevogavel e irretratavel,

obrigando as partes e seus sucessores a qualquer titulo. Qualquer alteragdo a esta Escritura
somente serd considerada valida se formalizada por escrito, em instrumento préprio assinado
por todas as Partes.

12.6 Independéncia das disposicdes da Escritura: Caso qualquer das disposi¢Ges ora

aprovadas venha a ser julgada ilegal, invalida ou ineficaz, prevalecerdo todas as demais
disposi¢cBes ndo afetadas por tal julgamento, comprometendo-se as partes, em boa-fé, a
substituirem a disposicdo afetada por outra que, na medida do possivel, produza o mesmo
efeito.

12.7  Titulo Executivo Extrajudicial: Toda e qualquer quantia devida a qualquer das Partes por

forga desta Escritura podera ser cobrada via processo de execugao, visto que as Partes, desde
ja, reconhecem se tratar de quantia liquida e certa, atribuindo ao presente a qualidade de titulo
executivo extrajudicial, nos termos e para os efeitos do artigo 784, incisos | e Ill, do Cédigo de
Processo Civil.

12.8 As Partes declaram, mutua e expressamente, que a presente Escritura de Emissao foi
celebrada respeitando-se os principios de probidade e de boa-fé, por livre, consciente e firme
manifestacdo de vontade das Partes e em perfeita relacdo de equidade.

12.9 As Partes concordam que o presente instrumento, bem como demais documentos
correlatos, poderao ser assinados digitalmente, devendo, em qualquer hipétese, ser emitido
com certificado digital nos padrdes ICP-BRASIL, nos termos da Lei 13.874, de 20 de dezembro de
2019, bem como na Medida Provisdria 2.200-2, de 24 de agosto de 2001, no Decreto 10.278, de
18 de margo de 2020 e, ainda, no Enunciado n? 297 do Conselho Nacional de Justica. Para este
fim, serdo utilizados os servicos disponiveis no mercado e amplamente utilizados que
possibilitam a seguranca, validade juridica, autenticidade, integridade e validade da assinatura
eletronica por meio de sistemas de certificacdo digital capazes de validar a autoria, bem como

|II

de tracar a “trilha de auditoria digital” (cadeia de custédia) do documento, a fim de verificar sua

integridade e autenticidade.

56

344



Docusign Envelope ID: 627504C7-25EA-40C7-9DAE-88305BB8265E

12.9.1 Em vista das questdes relativas a formalizagdo eletronica desta Escritura, as Partes
reconhecem e concordam que, independentemente da data de conclusdo das assinaturas
eletrénicas, os efeitos do presente instrumento retroagem a data abaixo descrita.

12.10  Foro: As partes elegem o foro da comarca da capital do estado de Sdo Paulo, com
renuncia expressa de qualquer outro, por mais privilegiado, como competente para dirimir
quaisquer controvérsias decorrentes desta Escritura.

Estando assim, as partes, certas e ajustadas, firmam o presente instrumento, de forma
eletrénica, dispensada a assinatura de testemunhas, nos termos do artigo 784, pardgrafo 49, da
Lei n2 13.105, de 16 de margo de 2015, conforme alterada.

S3do Paulo, 24 de novembro de 2025.

(pdginas de assinaturas seguem)
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(Pdgina de Assinatura do Instrumento Particular de Escritura da 179 (décima sétima) Emissdo de
Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em A¢bes, da Espécie Quirografdria, em Série Unica, para

Colocacdo Privada, da Even Construtora e Incorporadora S.A.)

EVEN CONSTRUTORA E INCORPORADORA S.A.

Docusigned by Docusigned by
Marals Dk Mardio Brtana Moracs
Assinado por WARCELO DZK 21618825095 Asinaco por HARCIO BOTANA NORAES 02040385855
Cor 21016025005 Cor.azeiossso

o e Cataorsda Acsnatr: 24112025 | 160458 8T

fura: 2411112025 | 185062 BRT

:1CP-Brash, OU: Secotarada Receta Federal do Brasi - RFB

51, OU: Secretara da Recat Federa do rasi - RFB
c 6
Emssor. AC SAFEWEB RFBYS.

c e
Emssor. AC SAFEWEB RFBYS.

VERT COMPANHIA SECURITIZADORA

Docusigned by

(arlss Purcivn, Martins

Assinado por: CARLOS PEREIRA MARTINS 38185195670

2411112025 | 18:3452 BRT
0:1CP-Brasi, OU: VideoConleri'nca

Emssor: AC Cettsign RFB G5
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ANEXO |

Cronograma de Pagamentos

Tabela de Pagamento de Remuneragdo e Amortizagdo das Debéntures
# | Datas de Pagamento das Debéntures Incorpora Juros? | Pagamento de Juros? Amortizagao? % Amortizado
01 | 13/01/2026 N3o SIM Ndo 0,0000%
02 | 12/02/2026 N3o SIM Ndo 0,0000%
03 | 12/03/2026 Ndo SIM Ndo 0,0000%
04 | 13/04/2026 Ndo SIM Ndo 0,0000%
05 | 13/05/2026 Ndo SIM Ndo 0,0000%
06 | 11/06/2026 Ndo SIM Ndo 0,0000%
07 | 13/07/2026 Ndo SIM Ndo 0,0000%
08 | 13/08/2026 Ndo SIM Ndo 0,0000%
09 | 11/09/2026 Ndo SIM Ndo 0,0000%
10 | 13/10/2026 N3o SIM Ndo 0,0000%
11 | 12/11/2026 N3o SIM Ndo 0,0000%
12 | 11/12/2026 N3o SIM Ndo 0,0000%
13 | 13/01/2027 Ndo SIM Nao 0,0000%
14 | 11/02/2027 Ndo SIM Nao 0,0000%
15 | 11/03/2027 Ndo SIM Nao 0,0000%
16 | 13/04/2027 Ndo SIM Ndo 0,0000%
17 | 13/05/2027 Ndo SIM Ndo 0,0000%
18 | 11/06/2027 Ndo SIM Ndo 0,0000%
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19 | 13/07/2027 Ndo SIM Ndo 0,0000%
20 | 12/08/2027 Nao SIM Nao 0,0000%
21 | 13/09/2027 Nao SIM Nao 0,0000%
22 | 13/10/2027 Ndo SIM Nao 0,0000%
23 | 11/11/2027 N3o SIM Nao 0,0000%
24 | 13/12/2027 N3o SIM Nao 0,0000%
25 | 13/01/2028 Nao SIM Nao 0,0000%
26 | 11/02/2028 Nao SIM Nao 0,0000%
27 | 13/03/2028 Nao SIM Nao 0,0000%
28 | 12/04/2028 Nao SIM Nao 0,0000%
29 | 11/05/2028 Nao SIM Nao 0,0000%
30 | 13/06/2028 Nao SIM Nao 0,0000%
31 | 13/07/2028 Nao SIM Nao 0,0000%
32 | 11/08/2028 Nao SIM Nao 0,0000%
33 | 13/09/2028 Ndo SIM Nao 0,0000%
34 | 11/10/2028 Ndo SIM Nao 0,0000%
35 | 13/11/2028 Ndo SIM Nao 0,0000%
36 | 13/12/2028 Ndo SIM Nao 0,0000%
37 | 11/01/2029 Nao SIM Nao 0,0000%
38 | 09/02/2029 Nao SIM Nao 0,0000%
39 | 13/03/2029 Nao SIM Nao 0,0000%
40 | 12/04/2029 Nao SIM Nao 0,0000%
41 | 11/05/2029 Nao SIM Nao 0,0000%
42 | 13/06/2029 Nao SIM Nao 0,0000%
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43 | 12/07/2029 Ndo SIM Ndo 0,0000%
44 |13/08/2029 Nao SIM Nao 0,0000%
45 | 13/09/2029 Nao SIM Nao 0,0000%
46 | 10/10/2029 Nao SIM Nao 0,0000%
47 |13/11/2029 N3o SIM Nao 0,0000%
48 | 13/12/2029 Nao SIM Nao 0,0000%
49 | 11/01/2030 Nao SIM Nao 0,0000%
50 | 13/02/2030 Nao SIM Nao 0,0000%
51 | 13/03/2030 Nao SIM Nao 0,0000%
52 | 11/04/2030 Nao SIM Nao 0,0000%
53 | 13/05/2030 Nao SIM Nao 0,0000%
54 | 13/06/2030 Nao SIM Nao 0,0000%
55 | 11/07/2030 Nao SIM Nao 0,0000%
56 | 13/08/2030 Nao SIM Nao 0,0000%
57 | 12/09/2030 Ndo SIM Nao 0,0000%
58 | 11/10/2030 Ndo SIM Nao 0,0000%
59 | 13/11/2030 Ndo SIM Nao 0,0000%
60 | 12/12/2030 Ndo SIM SIM 20,0000%
61 | 13/01/2031 Nao SIM Nao 0,0000%
62 | 13/02/2031 Nao SIM Nao 0,0000%
63 | 13/03/2031 Nao SIM Nao 0,0000%
64 | 10/04/2031 Nao SIM Nao 0,0000%
65 | 13/05/2031 Nao SIM Nao 0,0000%
66 | 11/06/2031 Nao SIM SIM 25,0000%
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67 |11/07/2031 Ndo SIM Ndo 0,0000%
68 | 13/08/2031 Nao SIM Nao 0,0000%
69 | 11/09/2031 Nao SIM Nao 0,0000%
70 |13/10/2031 Nao SIM Nao 0,0000%
71 | 13/11/2031 N3o SIM Nao 0,0000%
72 |11/12/2031 N3o SIM SIM 33,3333%
73 | 13/01/2032 Nao SIM Nao 0,0000%
74 | 12/02/2032 N3o SIM Nao 0,0000%
75 | 11/03/2032 Nao SIM Nao 0,0000%
76 | 13/04/2032 Nao SIM Nao 0,0000%
77 | 13/05/2032 Nao SIM Nao 0,0000%
78 | 11/06/2032 Nao SIM SIM 50,0000%
79 | 13/07/2032 Nao SIM Nao 0,0000%
80 | 12/08/2032 Nao SIM Nao 0,0000%
81 | 13/09/2032 Ndo SIM Nao 0,0000%
82 | 13/10/2032 Ndo SIM Nao 0,0000%
83 | 11/11/2032 Ndo SIM Nao 0,0000%
84 | 13/12/2032 Ndo SIM SIM 100,0000%
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ANEXO Il

Tabela “a”

Identificagdo dos Empreendimentos Imobiliarios

Percentual
Valor do valor Empreendimento
estimado de | estimado | objeto de
. . recursos da de destinagdo de
C . Estd sob Possui .
. . Proprietario e . N Emissdo a recursos recursos de
Imével RGI Matricula Enderego regime de habite- .
CNPJ incorporacio? se? serem da outra emissdo de
poragao: : alocados no | Emissdo certificados de
Imével Lastro | parao recebiveis
maove! imobilidrios?
(RS) Imdvel imobiliarios?
Lastro
0 Ofici .
Faena 1Odeolfrlnc<|5&\]/|e(ij:§:§|§s;ro Matricula n® Rua Diogo 12.360.052/0001- Sim Nio 25% Ndo
157.842 Moreira, n2 222 58 86.500.000,00 ?
Paulo/SP
cor -
Casa 1Ode0|ﬁr:<l;i/|e(ij§§:§|;ct,ro Matricula n? Rua Harmonia, n2 | 39.522.429/0001- Sim N3o 11% N3o
Madalena 173.608 862 84 40.059.979,12 ?
Paulo/SP
e On -
Arizona 15deolfrlncc|:/|e?se:ee§|és;m Matricula n® Rua Arizona, n¢ | 30.435.109/0001- Sim N3o 11% N3do
304.646 1002 12 38.511.344,84 ’
Paulo/SP
e On -
Sdo Paulo 15deolfr|nc(|’)z?lle<;lse::§|és(t)ro Matricula n? Av Duquesa de 37.685.080/0001- Sim N3o 12% Nio
Bay 319.979 Goiais, n2 571 76 41.602.405,16 ?
Paulo/SP
150 Oficial de Regist
Joaquim de Irlﬁc:')aveised:?ésoro Matricula n Rua Joaquim 33.148.052/0001- Sim N3o 1% N3o
4 288.468 Guarani, n2 322 69 3.733.349,60 ?
Paulo/SP
o ono - —
Casa Alto de | 10° Oficial de Registro Matricula n Av.Diogenes | g 5 47215/0001- . N N
Pinheiros de Imdveis de Sdo 165.104 Ribeiro de Lima, 77 Sim N3o 9.470.612.95 3% N3o
Paulo/SP ' ne 2440 470.612,
o Ono -
Madre 7dgf';'2\|/:§ z:gs';toro Matricula ne Rua Madre de | 33.378.408/0001- G Nio 2% N
225.312 Deus, n? 503 50 14.867.718,59 °
Paulo/SP
YT -
Marquise 1dg?r:2\|,:§ I;zgslgtoro Matricula n2 Rua Franga Pinto, | 38.014.060/0001- Sim N3o 1% Nio
Vila Mariana Paulo/sP 140.623 n2110 36 4.171.571,75 °
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12 Oficial de Registro

Paulo/SP

. N Matricula n2 Rua Manuel da 30.365.016/0001- i » o .
Esther de Imdveis de Sdo 141.579 Nébrega, n® 950 69 Sim Nao 53.297.763,63 15% Nao
Paulo/SP
142 Oficial de Registro
" Lo . Matricula n® o 34.037.628/0001- . . o =
Casa Sabid de Imdveis de Sdo 255.166 Av. Sabia, n2 598 83 Sim Ndo 57.785.254,36 17% Nado
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Tabela “b”

DEMONSTRATIVO DE VINCULAGAO DOS RECURSOS DESPENDIDOS E PROGRAMADOS CONFORME ORCAMENTOS

Orgamento Total

Valores a serem

Diferenga entre: (a) os valores a serem gastos no

(A) Valcires ? serem g.a st_os destinados em fungdo ambito da Emissao e (b) Valores a serem
. no ambito da Emissao . =
Empreendimento C=(A-B) de outros CRIs destinados em fungdo de outros CRIs
Imobiliario (D) E=(C-D)
R R R
(RS) (RS) (RS) (RS)
Faena 701.500.000,00 86.500.000,00

615.000.000,00

86.500.000,00

Casa Madalena

213.386.250,00

173.326.270,88

40.059.979,12

40.059.979,12

Arizona

192.511.344,84

154.000.000,00

38.511.344,84

38.511.344,84

Sao Paulo Bay

495.704.550,25

454.102.145,09

41.602.405,16

41.602.405,16

Joaquim

114.174.078,15

110.440.728,55

3.733.349,60

3.733.349,60

Casa Alto de Pinheiros

131.483.500,43

122.012.887,47

9.470.612,95

9.470.612,95

Madre

190.884.472,06

176.016.753,47

14.867.718,59

14.867.718,59

Marquise Vila Mariana

92.295.353,66

88.123.781,91

4.171.571,75

4.171.571,75

Esther 132.450.027,89 79.152.264,27 53.297.763,63 53.297.763,63
Casa Sabia 260.664.985,25 202.879.730,89 57.785.254 36 57.785.254,36
Total 2.525.054.562,54 350.000.000,00

2.175.054.562,54

350.000.000,00
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ANEXO Il

Cronograma Indicativo da Destina¢dao dos Recursos referentes as Despesas Futuras

Cronograma Tentativo e Indicativo de utilizacao dos Recursos nos Empreendimentos Imobilidrios

Despesas a serem incorridas pela Emissora para aquisicdo e/ou construcdo dos Empreendimentos Imobiliarios, totalizando o montante de
RS 350.000.000,00 (trezentos e cinquenta milhdes de reais).

CRONOGRAMA INDICATIVO DA APLICAGAO DOS RECURSOS (valores em reais)
Valor
estimado
de
recursos
Empreendi da 12 20 1¢ 20 1¢ 20 12 20 12 2 12 2 12
Projeto mento (%) Emissdo a | semestre | semestre | semestre | semestre | semestre | semestre | semestre | semestr SEMes | Semes | semes | semes | semes
L (*) . . . . . . . tre tre tre tre tre
Imobiliario serem fiscal fiscal fiscal fiscal fiscal fiscal fiscal e fiscal
fiscal | fiscal | fiscal | fiscal | fiscal
alocados
no Imével
Lastro
(R$) (*)
2026 2026 2027 2027 2028 2028 2029 2029 2030 | 2030 | 2031 | 2032 | 2033
RS R$ R$ R$ R$ R$ R$ RS RS RS RS RS RS
EVEN SP 121
EMPREENDIM 25
ENTQS Faena % 86.500.00 | 12.357.14 | 12.357.1 |12.357.1 |12.357.1 |12.357.1 | 12.357.1 | 12.357.1
IMOBILIARIOS 0,00 2,86 42,86 42,86 42,86 42,86 42,86 42,86
S.A.
EVEN SP 105
EMPREENDIM Casa 11
ENTQS Madalena % 40.059.97 | 3.564.473, | 3.587.61 | 6.495.35 |11.541.3 | 7.978.43 | 6.200.07 | 692.661,
IMOBILIARIOS 9,12 34 3,94 0,72 77,05 0,79 1,76 52
LTDA.
KONA
EMPREENDIM 11
ENTQS Arizona % 38.511.34 | 8.252.431, | 8.252.43 | 8.252.43 | 8.252.43 | 5.501.62
IMOBILIARIOS 4,84 04 1,04 1,04 1,04 0,69
SPE LTDA.
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REAL PARQUE | S&o Paulo 12

SA Bay % 41.602.40 | 5.200.300, | 5.200.30 | 5.200.30 |5.200.30 | 5.200.30 | 5.200.30 | 5.200.30 |5.200.30
AL (]

5,16 65 0,65 0,65 0,65 0,65 0,65 0,65 0,65

TULUM
EMPREENDIM
ENTOS Joaquim 1% | 3.733.349, | 3.733.349,
IMOBILIARIOS 60 60
S.A.

ESP 96/13
EMPREENDIM

ENTOS Cf.af ltode | 5o | 5 470.612, | 9.470.612,
IMOBILIARIOS | ' "ETOS 95 95

LTDA.

PIANEMO
EVEN
EMPREENDIM
ENTOS
IMOBILIARIOS
LTDA.

Madre 4% | 14.867.71 | 14.867.71
8,59 8,59

FRANCA
PINTO
EMPREENDIM
ENTOS
IMOBILIARIOS
LTDA.

Marquise
Vila 1% | 4.171.571, | 4.171.571,
Mariana 75 75

RUIRU
EMPREENDIM 1
ENTQS Esther ;) 53.297.76 | 26.648.88 | 26.648.8
IMOBILIARIOS 3,63 1,81 81,81
S.A.

KANGAROO
SABIA

EMPREENDIM Casa Sabia 17 57.785.25 | 28.892.62 | 28.892.6

ENTOS %
IMOBILIARIOS 4,36 7,18 27,18

LTDA.

Total 10; 350.000.0 117.159.1 84.938.9 32.305.2 37.351.2 31.037.4 23.757.5 18.250.1 5.200.30 ) ) ) )
) 00,00 09,77 97,47 25,26 51,59 94,98 15,26 05,02 0,65

(*) Os valores e percentuais acima indicados dos Empreendimento Imobilidrios foram calculados com base no valor total da emisséo das Debéntures, qual seja,

R$350.000.000,00 (trezentos e cinquenta milh&es de reais), na primeira Data de Integralizacdo, observado o disposto na Escritura de Emisséo de Debéntures.
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ANEXO IV

Cronograma histdrico de aquisi¢ao, desenvolvimento e construgao de empreendimentos imobiliarios
em geral

Historico de aquisi¢ao, desenvolvimento e construgao de
empreendimentos imobiliarios em geral
(Em milhares de reais)

2022 RS 1.521.258.492
2023 RS 1.434.206.523
2024 RS 1.497.190.176
Total R$ 4.452.655.191

*Valores extraidos das demonstragbes financeiras da Emissora.
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ANEXO V
MODELO DE RELATORIO DE VERIFICAGAO SEMESTRAL DE DESTINACAO DOS RECURSOS

RELATORIO ACERCA DA APLICACAO DOS RECURSOS DA EMISSAO

Aos cuidados de

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Rua Gilberto Sabino, n.2 215, Conjunto 41, Sala 2, Pinheiros
S3o Paulo, SP, CEP 05.425-020

At.: Eugénia Souza
Periodo: [¢].[¢].[] até [e].[*].[*]
Com cdpia para:

VERT COMPANHIA DE SECURITIZACAO
At.: [e]

EVEN CONSTRUTORA EINCORPORADORAS.A., sociedade por agdes com registro de companhia aberta na categoria “A” perante a Comissao
de Valores Mobiliarios, com sede na cidade de Sdo Paulo, estado de S3o Paulo, na rua Hungria, n2 1400, 22 andar, conjunto 22, Jardim
Europa, CEP 01455-000, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica do Ministério da Economia sob o n2 43.470.988/0001-65 e com
seus atos constitutivos registrados perante a Junta Comercial do Estado de Sdo Paulo sob o n2 35.300.329.520, neste ato representada na
forma de seu estatuto social, na qualidade de emissora das Debéntures (conforme definido na Escritura de Emissao) (“Emissora”), vem, em
cumprimento ao disposto na Clausula 3.5.3 do “Instrumento Particular de Escritura da 179 (décima sétima) Emissdo de Debéntures Simples,
Ndo Conversiveis em A¢bes, da Espécie Quirografdria, em Série Unica, para Colocacéo Privada, da Even Construtora e Incorporadora S.A.”,
celebrado em 24 de novembro de 2025 (“Escritura de Emissdo”), conforme aditado em [e] de [e] de [e], atestar que, no periodo

compreendido entre [®] e [®], a Emissora destinou RS [e] ([®] reais) dos recursos captados por meio das Debéntures para os fins imobiliarios
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descritos abaixo:
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Destinacdo dos

Comprovante de

Documento
L Status recursos/etapa pagamento: Percentual
Denominagao do i . (N2 da Nota . Valor
. L. Matricula / da do projeto: . recibo [x] / TED do recurso
Empreendimento Proprietario L. Endereco . Fiscal (NF-e) . gasto no
. Cartoério Obra (aquisicao, [x] / boleto utilizado no
Imobiliario ~ /DOC[x] /e L semestre
(%) construgao ou (autenticagdo) e semestre
outros
reforma) outros
[e] [e] [o] [o] [o] [o] [o] [o] [e] [e]
Total destinado no semestre RS [e]
Valor total desembolsado a Emissora RS [e]
Saldo a destinar RS [e]
Valor Total da Oferta RS [e]

Acompanha a presente declaragao os comprovantes dos gastos, na forma do Anexo A a presente declaragdo.

A Emissora declara que as notas fiscais, comprovantes de pagamento, e demais documentos acima elencados nao foram utilizados para fins
de comprovacdo de destinagdo de recursos de nenhum outro instrumento de divida emitido pela Emissora e/ou empresas do grupo utilizado

como lastro de operagdes de emissdo de certificados de recebiveis imobiliarios.

S30 Paulo, [e] de [e] de [e®]

Atenciosamente,
EVEN CONSTRUTORA E INCORPORADORA S.A.
(inserir assinaturas)
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ANEXO VI

Modelo do Boletim de Subscri¢dao das Debéntures

BOLETIM N° 1 DE SUBSCRICAO DAS DEBENTURES DA 172 (DECIMA SETIMA) EMISSAO DE
DEBENTURES SIMPLES, NAO CONVERSIVEIS EM ACOES, DA ESPECIE QUIROGRAFARIA, EM
SERIE UNICA, PARA COLOCAGAO PRIVADA, DA EVEN CONSTRUTORA E INCORPORADORA S.A.

EMISSORA C.N.P.J.
Even Construtora e Incorporadora S.A. 43.470.988/0001-65
LOGRADOURO BAIRRO
Rua Hungria, n? 1400, 22 andar, conjunto 22 Jardim Europa
CEP CIDADE U.F.
01455-000 Sao Paulo SP

CARACTERISTICAS
172 (décima sétima) emissdo de debéntures simples, ndo conversiveis em a¢des, em série Unica, da

espécie quirografdria, para colocacdo privada, da Even Construtora e Incorporadora S.A.
(“Debéntures”, “Emissdo” e “Companhia”, respectivamente), cujas caracteristicas estdo definidas

no “Instrumento Particular de Escritura da 179 (décima sétima) Emissdo de Debéntures Simples, Néo
Conversiveis em A¢bes, da Espécie Quirografdria, em Série Unica, para Colocagdo Privada, da Even
Construtora e Incorporadora S.A.”, celebrado em 24 de novembro de 2025 entre a Companhia e a
Vert Companhia Securitizadora (“Escritura de Emissao de Debéntures”). A Emissdo das Debéntures

foi aprovada na Reunido do Conselho de Administracdo da Emissora realizada em 24 de novembro
de 2025, devidamente registrada na JUCESP em [e] de[e®] de 2025, sob o n? [e] e divulgada na
pagina na rede mundial de computadores da Emissora e no sistema eletrénico disponivel na pagina
da Comissdo de Valores Mobiliarios na rede mundial de computadores

DEBENTURES SUBSCRITAS
QTDE. SUBSCRITA VALOR NOMINAL UNITARIO (R$) VALOR TOTAL
SUBSCRITO (R$)
350.000 1.000,00 R$ 350.000.000,00
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FORMA DE PAGAMENTO, SUBSCRICAO E INTEGRALIZACAO

(|
(|

Em conta corrente n2 [e] | Banco n2[e] ([e]) | Agéncia n2 [e]
Moeda corrente nacional

As Debéntures serdo integralizadas pelo seu Preco de Integralizacdo, conforme definido na
Escritura de Emissdao de Debéntures, sendo que as Debéntures deverdo ser integralizadas nas
mesmas datas de subscricao e integralizagdo dos CRI correspondentes, em conta corrente da
Emissora a ser por ela oportunamente indicada.

A Escritura de Emissdao de Debéntures esta disponivel no seguinte endereg¢o: na cidade de Sdo
Paulo, estado de S3o Paulo, na Rua Hungria, n2 1400, 22 andar, conjunto 22, Jardim Europa, CEP
01455-000.

Declaro, para todos os fins, que estou de acordo com as condi¢des
expressas no presente Boletim, bem como declaro ter obtido
exemplar da Escritura de Emissao de Debéntures.

CNPJ
Sdo Paulo, [e] de [e] de 2025

SUBSCRITOR
VERT COMPANHIA SECURITIZADORA

25.005.683/0001-09

Nome: [®]

Cargo: [e]
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Despesascoma * Despesas Unicas e

ANEXO ViI

Tabela de Despesas

Emissao primeiras parcelas
Aliqu
. ... N2de Pagame
P Val Val Val F
Empresa CNPJ Servigo Descrigdo do Servigo eriodicid Parce alorde | ota nto de alor IRRF PCC alora undo de
ade Contrato Gross _ . Bruto pagar  despesas
las tributos
-up
09.346.601/0001 . - . . RS o . RS RS RS RS
B3 S.A. 25 Registrador Integralizagdo do ativo Unica 1 78.000,00 0,00% Nao 78.000,00 0,00 RS 0,00 78.000,00 78.000,00
09.346.601/0001 . o . - RS o - RS RS RS RS
B3 S.A. 25 Clearing Liquidagdo Financeira Unica 1 1.000,00 0,00% Nao 1.000,00 0,00 RS 0,00 1.000,00 1.000,00
09.346.601/0001 Custodiant L . RS o - RS RS RS RS
B3 S.A. 25 R Custddia das CCls Unica 1 6.335,00 0,00% Nao 6.33500 0,00 RS 0,00 6.33500 6.335,00
Anbima - Assoc.
34.271.171/0007 . . - RS o - RS RS RS RS
BrasF.irI?n(t:.al\r;Ierc. 62 Regulador Taxa de Registro Anbima  Unica 1 14.169,00 0,00% Nao 14.169,00 0,00 RS 0,00 14.169,00 14.169,00
Anbima - Assoc.
34.271.171/0007 . RS o . RS RS RS RS
BrasF.irI?n;c:.al\rjlerc. 62 Regulador Base de Dados CRI Unica 1 2.830,00 0,00% Nao 2.830,00 0,00 RS 0,00 2.830,00 2.830,00
VERTA;:soe:Ssl(JJIrtiZ”a : 24.796.771/0001 Emissor Comissdo de Emissdo Unica 1 RS 14,25 Sim RS RS RS RS RS
. . -03 20.000,00 % 23.323,62 349,85 1.084,55 21.889,21 23.323,62
Financeira LTDA.
VER;SC:;SS‘;';‘;”E‘ € 24.796.771/0001 ADM do P.S Comissdo de nica 1 RS 1425 RS RS RS RS RS
. . -03 ’ Administragdo 2.000,00 % 2.332,36 34,99 108,45 2.188,92 2.332,36
Financeira LTDA.
48.967.968/0001 Escriturado . - RS 0 . RS
VERT DTVM 18 ; Primeira Parcela Unica 1 3.600,00 9.65% Sim RS 0,00 0,00 R$ 0,00 RS0,00 RS$O0,00
48.967.968/0001 Custodiant ) - RS 0 . RS
VERT DTVM 18 o Registro das CCl Unica 1 4.000,00 9.65% Sim RS 0,00 0,00 R$ 0,00 RS 0,00 RS$O0,00
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VERT DTVM

VERT DTVM

VERT DTVM

Vortx Servigos
Fiduciarios Ltda

Vortx Servigos
Fiduciarios Ltda

Total

Despesas
Recorrentes

Empresa

B3 S.A.

B3 S.A.

B3 S.A.

VERT Consultoria e

Assessoria

Financeira LTDA.

VERT DTVM

48.967.968/0001 Custodiant
-18 e

48.967.968/0001

18 Liquidante

48.967.968/0001

18 Liquidante

17.595.680/0001 Fiduciario
-39
17.595.680/0001

39 Fiduciario

* Despesas com as demais
parcelas

CNPJ Servigo

09.346.601/0001

25 Clearing

09.346.601/0001

25 Clearing

09.346.601/0001 Custodiant
-25 e

24.796.771/0001 ADM do P.S
-03

48.967.968/0001 Escriturado
-18 r

Primeira Parcela

Primeira Parcela

Implantacdo

Primeira Parcela

Implantacdo

Descrig¢ao do Servigo

Liquidagdo Financeira

Utilizagdo mensal

Custddia das CCls

Comissao de Gestdo

Parcela Anual

Unica

Unica

Unica

Unica

Unica

a
Periodicid Ne de

ade

Semestral

Mensal

Mensal

Mensal

Anual

Parce
las

1
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RS N RS
400000 965% Sm  RS000 0 R$000 R$000 RS000
RS o RS RS RS RS RS
2.400,00 2% SIM 557007 3856 119,55 2.412,85 2.570,97
RS o RS RS RS RS
1.500,00 #5% SIM 4 o686 2410 *° 7472 150803 1.606,86
RS 1425 RS RS RS RS RS
15.000,00 % 17.492,71 262,39 813,41 16.416,91 17.492,71
RS 1425 RS RS RS RS RS
5.000,00 % 5.830,90 87,46 271,14 5.472,30 5.830,90
RS RS RS RS RS RS
159.834,0 155.091,4 02 > 471 gp 152:222,2 155.491,4
0 2 4 2
Aliqu Pagame
Valorde ota g Valor Valora Fundode
Contrato Gross nto de Bruto IRRF PCC agar despesas
i tributos pag P
RS o RS RS RS RS
1.000,00 %00% Nao 10000 0,00 R 100000 1.000,00
R$ 100,00 0,00% N3o RS 100,00 oRgo R$ 0,00 RS 100,00 R$ 600,00
RS o RS RS RS RS
633500 ¥00% Ndo a3l 00 000 RPO00 33500 38.010,00
RS 1425 RS RS RS RS RS
2.000,00 % 2.332,36 34,99 108,45 2.188,92 13.994,17
RS 965% sim  R$000 ° R$000 R$0,00 RS 0,00
3.600,00 ~° ' 0,00 d ’ ’
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VERT DTVM 48.967.968/0001 Custodiant

Parcela Anual

Anual 1

Anual 1
Anual 1
Mensal 6
Anual 1

-18 e
VERT DTVM 48'967'_9128/0001 Liquidante Parcela Anual

Vértx Servigos  17.595.680/0001 _. . ., .

Fiduciarios Ltda -39 Fiduciario Parcela Anual
MTendolini ¢ 507 615/0001 Contabilida Contabilidade
Consultoria Demonstragdes

L -30 de . .

Contabil Financeiras
BDO RCS Auditoria das
Auditores 54'276'_3:6/0001 Auditoria Demonstragdes

Independentes Financeiras
, 22.610. 1 _ . I N

Vortx DTVM 6 0—58(2);0/000 Fiduciario Verificagdo de Destinagdo Semestral 1
Total
Despesas * Despesas de custos estimados com possiveis

Extraordinarias  aditamentos e assembléias

Empresa CNPJ Servigo
VERT Cpmpanhm 25.005.683/0001 ADM do P.S
Securitizadora -09
Total

Descrig¢do do Servigo

Hora-homem

a
Periodicid Ne de
Parce

las

ade

364

RS o RS

400600 965% Sim  R$000 o RS000 R$0,00 RS 0,00
RS A RS RS RS RS RS

2.400,00 %% SIM 52097 3856 11955 2.412.85 2.570,97
RS 1425 RS RS RS RS RS

15.000,00 % 17.492,71 262,39 813,41 16.416,91 17.492,71

~ RS RS
0,

RS$ 620,00 0,00% N&o RS 620,00 0,00 RS$ 0,00 RS 620,00 3.720,00
RS 14,25 Sim RS RS RS RS RS
5.000,00 % 5.830,90 87,46 271,14 5.472,30 5.830,90
RS 0 . RS RS RS RS
1.200,00 9,65%  Sim 1.328,17 19,92 RS 61,76 1.246,49 1.328,17
RS RS RS RS RS R$
41.255,00 37.610,11 443,33 1.374,31 35.792,47 84.546,92

Aliqu Pagame
Valorde ota & Valor Valora Fundode
Contrato Gross nto de Bruto IRRF PCC agar  despesas
i tributos Pag P

RS 770,00 9,65% Sim RS 852,24 1§$78 RS 39,63 RS 799,83 RS 0,00

RS 0,00
RS
R$ 770,00 RS 852,24 12.78 R$ 39,63 RS 799,83 RS 0,00



ANEXO V

ESCRITURA DE EMISSAO DE CCl
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE ESCRITURA DE EMISSAO DE CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO
INTEGRAL, SEM GARANTIA REAL IMOBILIARIA, EM SERIE UNICA, SOB A FORMA ESCRITURAL E
OUTRAS AVENCAS

Pelo presente instrumento, e na melhor forma de direito:
como emissora da CCl (conforme definido abaixo):

VERT COMPANHIA SECURITIZADORA, sociedade por agdes com registro de companhia
securitizadora perante a CVM na Categoria “S2”, perante a Comissado de Valores Mobiliarios (“CYM”),
com sede na cidade de S3o Paulo, estado de Sdo Paulo, rua Cardeal Arcoverde, n? 2365, 112 andar,
Pinheiros, CEP 05407-003, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda
(“CNPJ”) sob o n? 25.005.683/0001-09, com seus atos constitutivos registrados perante a Junta
Comercial do Estado de Sdo Paulo (“JUCESP”) sob o NIRE 35.300.492.307, neste ato representada
nos termos de seu estatuto social (“Emissora” ou “Securitizadora”); e

como institui¢do custodiante desta Escritura de Emissao de CCl:

VERT DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., institui¢do financeira, com sede
na cidade de S3o Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Cardeal Arcoverde, n? 2.365, 112 andar, CEP
05407-003, CEP 05.407-003, inscrita no CNPJ sob o n? 48.967.968/0001-18 (“Instituicdo
Custodiante”).

Sendo a Securitizadora e a Instituicdo Custodiante doravante designados, em conjunto, “Partes” e,
individual e indistintamente, “Parte”;

Resolvem as Partes celebrar o presente “Instrumento Particular de Escritura de Emisséo de Cédula
de Crédito Imobilidrio Integral, Sem Garantia Real Imobilidria, em Série Unica, sob a Forma Escritural
e Outras Avengas” (“Escritura de Emissao de CCl”), que se regera pelas clausulas e condi¢Ges a seguir:

CONSIDERANDO QUE:

(i) a Devedora (conforme definido abaixo) emitira 350.000 (trezentas e cinquenta mil)
debéntures simples, ndo conversiveis em a¢des, em série Unica, da espécie quirografaria,
para colocagdo privada (“Debéntures”), com valor nominal unitidrio de RS 1.000,00 (mil
reais) (“Valor Nominal Unitdrio”), perfazendo o montante total de RS 350.000.000,00
(trezentos e cinquenta milhdes de reais) (“Valor Total da Emissdo das Debéntures”), nos
termos do “Instrumento Particular de Escritura da 179 (décima sétima) EmissGo de
Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em Acdes, da Espécie Quirografdria, em Série Unica,
para Colocagdo Privada, da Even Construtora e Incorporadora S.A.”, celebrado em 24 de
novembro de 2025 entre a Devedora e a Emissora (“Escritura de Emissdo”);

(ii) a Emissora, apds a subscricdo da totalidade das Debéntures, serd a Unica titular das
Debéntures e possuira direito de crédito em face da Devedora, nos termos da Escritura de
Emissdo, em relacdo ao pagamento do Valor Nominal Unitario, acrescido da Remuneracdo
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(iii)

(iv)

(v)

(vi)

(vii)

(conforme definido abaixo), bem como todos e quaisquer outros direitos creditorios devidos
pela Devedora por forga da Escritura de Emissdo, incluindo a totalidade dos respectivos
acessorios, tais como, mas sem se limitar, encargos moratdrios, multas, penalidades,
indenizacbes, despesas, custas, honorarios, e demais encargos contratuais e legais previstos
ou decorrentes da Escritura de Emissdo (sendo os direitos creditorios imobiliarios
decorrentes das Debéntures, “Direitos Creditérios Imobilidrios”);

os Direitos Creditdrios Imobilidrios decorrentes das Debéntures serdo adquiridos pela
Emissora mediante subscricdo das Debéntures por meio da assinatura do boletim de
subscricdo das Debéntures, sendo certo que tal aquisicdo ocorrerd anteriormente a
integralizagdo dos CRI (conforme abaixo definido);

a Emissora, na qualidade de titular dos Direitos Creditdrios Imobilidrios, deseja emitir 1
(uma) cédula de crédito imobiliario, sem garantia real imobilidria, para representar os
Direitos Creditdrios Imobilidrios, sendo esta Escritura de Emissao de CCl custodiada pela
Instituicdo Custodiante (“CCl”);

a Emissora é uma companhia securitizadora de créditos imobilidrios com registro de
companhia securitizadora perante a CVM, nos termos da Resolugdo CVM 60 (conforme
definido abaixo) e tem como principal objetivo a aquisicdo de créditos imobilidrios e sua
consequente securitizagdo por meio da emissao de certificados de recebiveis imobilidrios,
na forma do artigo 18 e seu pardagrafo Unico, da Lei 14.430 (conforme definido abaixo);

a Securitizadora realizard a vinculagdo dos Direitos Creditérios Imobilidrios, representados
pela CCl, oriundos das Debéntures, aos certificados de recebiveis imobilidrios da 1672
(centésima sexagésima sétima) emissdo, em série Unica, da Emissora (“CRI” e “Emissdo”,
respectivamente), os quais serao ofertados por meio de oferta publica de distribuicdo sob o
rito de registro automatico, nos termos da Resolu¢cdo CVM 60 (conforme abaixo definido),
da Resolu¢do CVM 160 (conforme abaixo definido), da Resolu¢do do Conselho Monetario
Nacional (“CMN”) n25.118, de 12 de fevereiro de 2024, conforme alterada, da Lei n2 6.385,
de 7 de dezembro de 1976, conforme em vigor e demais leis e regulamentagdes aplicaveis
(“Oferta” e “Operacdo de Securitizacdo”, respectivamente) conforme condicGes
estabelecidas no “Termo De Securitizagdo De Créditos Imobilidrios Da 1679 (centésima
sexagésima sétima) Emissdo, Em Série Unica, De Certificados De Recebiveis Imobilidrios Da
Vert Companhia Securitizadora, Lastreados Em Créditos Imobilidrios Devidos Pela Even
Construtora E Incorporadora S.A.”, a ser celebrado entre, o Agente Fiducidrio dos CRI
(conforme definido na Escritura de Emissdo) a Emissora (“Termo de Securitizacdo”); e

as Partes dispuseram de tempo e condi¢cdes adequadas para a avaliacdo e discussao de todas
as cldusulas desta Escritura de Emissdao de CCl, cuja celebracdo, execugdo e extin¢do sdo
pautadas pelos principios da igualdade, probidade, lealdade e boa-fé.

DEFINICOES
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1.1. Sao considerados termos definidos, para os fins desta Escritura de Emissdao de CCl, no
singular ou no plural, os termos a seguir, sendo que termos iniciados por letra maiuscula utilizados
nesta Escritura de Emissdao de CCl que ndo estiverem aqui definidos tém o significado que Ihes foi
atribuido na Escritura de Emissao.

“ANBIMA” significa a Associagao Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e
de Capitais — ANBIMA.

“B3” significa a B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo - Balcao B3, entidade
administradora de mercados organizados de valores mobilidrios,
autorizada a funcionar pelo Banco Central e pela CVM.

“Bradesco BBI” significa o BANCO BRADESCO BBI S.A., institui¢do financeira integrante do
sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, constituida sob a forma de
sociedade an6nima, com estabelecimento na cidade de S3o Paulo, estado
de Sdo Paulo, na Avenida Presidente Juscelino Kubitscheck, n? 1.309, 102
andar, Vila Nova Concei¢do, CEP 04.543-011, inscrita no CNPJ sob o n?
06.271.464/0073-93.

“ccl” Tem o significado previsto no item (iv) do Considerando.

“Cddigo de | significa a Lei n2 13.105, de 16 de margo de 2015, conforme alterada.

|”

Processo Civi

“Conta significa a conta corrente n2 98698-3, agéncia n? 0910, no Banco Itad
Centralizadora” Unibanco (341) de titularidade da Securitizadora, na qual os recursos
oriundos dos Direitos Creditdrios Imobiliarios serdo depositados.

“Contrato de | significa “Contrato de Coordenagdo, Colocagdo e Distribui¢cdo Publica de
Distribuicdo” Certificados de Recebiveis Imobilidrios, sob o Regime de Garantia Firme de

Colocacdo, em Série Unica, da 1672 (centésima sexagésima sétima) Emisséo
da VERT Companhia Securitizadora, Lastreados em Créditos Imobilidrios
devidos pela Even Construtora e Incorporadora S.A.”, celebrado em 24 de
novembro de 2025 entre a Emissora, a Devedora e os Coordenadores para
reger a distribui¢do dos CRI.

“Coordenadores” Significa o Coordenador Lider e o Bradesco BBI, em conjunto.
“Coordenador Significa a XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TiTULOS E
Lider” VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira integrante do sistema

de distribuicdo de valores mobiliarios, com endere¢o na cidade de Sao
Paulo, estado de Sdo Paulo, na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n2
1909, 292 e 302 andar, Torre Sul, Vila Nova Concei¢dao, CEP 04543-010,
inscrita no CNPJ sob o n2 02.332.886/0011-78.
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“Direitos
Creditérios
Imobilidrios”

significado previsto no item (ii) do Considerando.

”m”

significado previsto no item (vi) do Considerando.

IICVMM

significado previsto no preambulo desta Escritura de Emissao de CCl.

“Data_de Emissdo

das Debéntures”

significa a data de emissdo das Debéntures, qual seja 15 de dezembro de
2025.

“Debéntures”

Tem o significado previsto no item (i) do Considerando.

“Devedora”

significa a EVEN CONSTRUTORA E INCORPORADORA S.A., sociedade por
acles com registro de companhia aberta na categoria “A” perante a CVM,
com sede na cidade de S3o Paulo, estado de S3o Paulo, na rua Hungria, n2
1400, 22 andar, conjunto 22, Jardim Europa, CEP 01455-000, inscrita no
CNPJ sob o n? 43.470.988/0001-65 e com seus atos constitutivos
registrados perante a JUCESP sob o n? 35.300.329.520.

“Dia Util” ou “Dias

Uteis”

Exceto quando previsto expressamente de modo diverso na Escritura de
Emiss3o ou no Termo de Securitizagdo, entende-se “Dia(s) Util(eis)” por (i)
com relagdo a qualquer obrigacdo realizada por meio da B3, inclusive para
fins de cdlculo, qualquer dia que nao seja sabado, domingo ou feriado
declarado nacional; e (ii) com relacdo a qualquer obrigacdo que nao seja
realizada por meio da B3, qualquer dia no qual haja expediente nos bancos
comerciais na cidade de S3o Paulo, estado de S3o Paulo. Quando a
indicacdo de prazo contado por dia no presente Termo de Securitizagdo ndo
vier acompanhada da indicagdo de “Dia Util”, entende-se que o prazo é
contado em dias corridos.

“Empreendimentos
Imobilidrios”

significa os empreendimentos imobilidrios descritos no Anexo Il a Escritura
de Emissao.

“Escritura de

I”

Emissdo de CC

significado previsto no preambulo.

“Escritura de | significado previsto no predmbulo.
Emissdo”
“Instituicdo significa a VERT DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS

Custodiante”

LTDA., qualificada no predmbulo desta Escritura de Emissdao de CCI.

“Investidores

significam os investidores qualificados, assim definidos nos termos do
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Qualificados” artigo 12 e 13 da Resolugdao CVM 30.

“lei 10.931” significa a Lei n2 10.931, de 2 de agosto de 2004, conforme alterada.

“Lei 14.430” significa a Lei n2 14.430, de 3 de agosto de 2022, conforme alterada.
“Patrimonio é o patrimonio constituido apds a instituicdo do regime fiduciario, na forma
Separado” da Lei 14.430, compostos por (i) todos os valores e créditos decorrentes

dos respectivos Direitos Creditorios Imobilidrios representados pela CCl; (ii)
a respectiva Conta Centralizadora e todos os valores que venham a ser nela
depositados, incluindo o Fundo de Despesas respectivo; (iii) as respectivas
garantias, bens e/ou direitos decorrentes dos itens “i” e “ii” acima,
conforme aplicavel, os quais ndo se confundem com o patrimonio comum
da Securitizadora e se destina exclusivamente a liquidagdo dos CRI aos
guais estdo afetados, bem como ao pagamento dos respectivos custos de

administragdo e obrigagoes fiscais.

“Resolucdo  CVM | significa a Resolu¢gdo CVM n? 60, de 23 de dezembro de 2021, conforme
60" alterada.

“Resolucdo  CVM | significa a Resolucgdo CVM n? 160, de 13 de julho de 2022, conforme
160” alterada.

“Securitizadora” ou | significa a VERT COMPANHIA SECURITIZADORA, qualificada no preambulo
“Emissora” desta Escritura de Emissdo de CCI.

“Sistema de | conforme definido na Clausula 3.6 abaixo desta Escritura de Emissdo de CClI.
Negociacdo”

“Termo de | tem o significado que Ihe é atribuido no preambulo.
Securitizacdo”

“Titular da CCl” significa o titular da CCI, representativa dos Direitos Creditdrios
Imobiliarios, a qualquer tempo.

2. OBIJETO

2.1. Por esta Escritura de Emissdo de CCl, a Securitizadora, na qualidade de titular dos Direitos
Creditérios Imobilidrios, emite 1 (uma) cédula de crédito imobiliario integral, sem garantia real
imobiliaria, sob a forma escritural, conforme descrita no Anexo | a esta Escritura de Emissdo de CCl,
representativa da totalidade dos Direitos Creditdrios Imobilidrios oriundos das Debéntures.

3. CARACTERISTICAS DA CCI
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3.1. Série e Numero. A presente emissdo serd realizada em série Unica.

3.2. Valor Total da Emiss3o. O valor total da emissdo da CCl serd de RS 350.000.000,00 (trezentos
e cinquenta milhGes de reais), que corresponde a integralidade dos Direitos Creditdrios Imobiliarios,
conforme apurado na Data de Emissao das Debéntures.

3.3. Quantidade e Valor Nominal. A Securitizadora, neste ato, emite 1 (uma) CCl integral para
representar 100% (cem por cento) dos Direitos Creditdrios Imobilidrios, correspondentes as
Debéntures, observado o disposto nas Clausulas 3.1 acima e 3.2 acima.

3.4. Condicoes da Emissao e Custddia. A CCl é integral, emitida sem garantia real imobiliaria, sob
a forma escritural, sendo esta Escritura de Emissdo de CCl custodiada pela Instituicdo Custodiante.

3.4.1. Sem prejuizo das demais disposi¢des constantes desta Escritura de Emissdao de CCl, a
Instituicdo Custodiante sera responsavel pelo langamento dos dados e informag¢des da CCl no
Sistema de Negociagao, considerando as informagdes constantes no Anexo | a esta Escritura de
Emissdo de CCI.

3.4.2. Alnstituicdo Custodiante sera responsavel pelo langamento dos dados e informagdes da CCl
no Sistema de Negocia¢do, considerando as informag¢des encaminhadas pela Securitizadora, em
planilha no formato “microsoft excel”, no layout informado pela Instituigdo Custodiante, contendo
todos os itens e informagdes necessarios para o registro no Sistema de Negociacdo, bem como pela
custodia digital desta Escritura de Emissdo de CCl, que sera entregue pela Securitizadora a Instituicdo
Custodiante no prazo de até 2 (dois) Dias Uteis contados da data de celebragdo desta Escritura de
Emissao de CCl.

3.4.3. A Instituicdo Custodiante ndo serd responsdvel pela realizacdo dos pagamentos devidos ao
titular, pleno ou fiducidrio, da CCI (“Titular da CCl”), assumindo apenas a obriga¢do de acompanhar
a titularidade da CCl ora emitida, mediante recebimento de declara¢do de titularidade, emitida pela
B3, e enviada pelo credor a Instituicdo Custodiante. Qualquer imprecisdo na informagdo ora
mencionada em virtude de atrasos na disponibilizacdo da informacao pelo Sistema de Negociacdo
ndo gerara qualquer 6nus ou responsabilidade adicional para a Instituicdo Custodiante.

3.4.4. Caberd a Instituicdo Custodiante, mediante o recebimento da via digital, devidamente
assinada pelas Partes dos documentos formalizando as alteragGes desta Escritura de Emissdo de CCl,
comunicar ao Sistema de Negociacdo as correspondentes modifica¢des e solicitar, se for o caso, a
alteracdo do registro da CCl em seu sistema, sendo, neste Ultimo caso, de responsabilidade da
Devedora, as expensas do PatrimoOnio Separado, o pagamento de eventuais custos do Sistema de
Negociacdo para a realizacdo das referidas alteragGes.

3.4.5. A CCl sera devidamente registrada na B3, na forma prevista no paragrafo 42 do artigo 18 da
Lei 10.931 pela Instituicdo Custodiante em até 30 (trinta) Dias Uteis contados da 12 integraliza¢do
ou aditamento, na modalidade com liquida¢do financeira fora do ambito da B3. A Instituicdo
Custodiante enviara a Securitizadora, com cdopia ao Agente Fiducidrio, a comprovacdo do registro da
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CCl realizado na B3 em até 5 (cinco) Dias Uteis ap6s o registro. A Securitizadora, por sua vez, enviara
ao Agente Fiduciario a comprovacdo da vinculagdo do ativo junto aos CRI, em até 5 (cinco) Dias Uteis
apos o recebimento da comprovacao do registro da CCI.

3.5. Documentos Comprobatdrios. A Instituicdo Custodiante serd responsdvel pela custddia de
uma via digital desta Escritura de Emissao de CCl, devidamente assinada pela Securitizadora e pela
Instituicdo Custodiante, funcdo esta aceita mediante a assinatura desta Escritura de Emissao de CCl.

3.6. Negociacdo. Para fins de negociagdo, a CCl serd registrada na B3 (“Sistema de Negociacdo”).

3.6.1. Toda e qualquer transferéncia da CCl deverd, necessariamente, sob pena de nulidade do
negadcio, ser efetuada por meio do Sistema de Negociagao, sendo certo que, uma vez vinculada aos
CRI, a CCl ndo podera mais ser negociada isoladamente, exceto nas hipdteses de liquidagdo do
Patrimonio Separado, conforme o caso e respeitado os termos e condi¢des previstos no Termo de
Securitizagao.

3.6.2. Sempre que houver troca de titularidade da CCl, o Titular da CCl devera comunicar a
Instituicdo Custodiante a negociagdo realizada, informando, inclusive, os dados cadastrais do novo
Titular da CCI.

3.7. Prazo e Data de Vencimento. O prazo e a data de vencimento da CCl estdo previstos no Anexo

| a esta Escritura de Emissao de CCI.

3.8. Pagamento do Valor Nominal. Ressalvadas as hipdteses de eventual vencimento antecipado

das obrigac¢des decorrentes das Debéntures, resgate antecipado decorrente de Resgate Antecipado
Facultativo por Mudanga de Tributo (conforme definido na Escritura de Emissdo) e Oferta de Resgate
Antecipado (conforme definido na Escritura de Emissdo), Resgate Antecipado Facultativo Total
(conforme definido na Escritura de Emissdo) e Amortizagdo Extraordindria Facultativa (conforme
definidos na Escritura de Emissdo), o valor nominal unitario ou o saldo do valor nominal unitario,
conforme o caso, sera pago nas datas previstas no Anexo Il a esta Escritura de Emissdo de CCl.

3.9. Forma. A CCl serad emitida sob a forma escritural.

3.10. Atualizacido Monetdria, Remuneracdo e Pagamento. Os Direitos Creditorios Imobiliarios

oriundos das Debéntures ndo serdo atualizados monetariamente. A remuneracdao dos Direitos
Creditérios Imobilidrios, e consequentemente, da CCl, serd calculada e cobrada nos termos da
Escritura de Emissao, na forma prevista do Anexo | a esta Escritura de Emissdo de CCI.

3.11. Local e Forma de Pagamento. Os Direitos Creditérios Imobilidrios, representados pela CCl,
oriundo das Debéntures, deverdo ser pagos pela Devedora, em favor do Titular da CCl, conforme
previsto na Escritura de Emissdo, na Conta Centralizadora.

3.12. Destinacdo dos Recursos. Os Direitos Creditorios Imobiliarios representados pela CCl objeto

desta Escritura de Emissdo de CCl estardo vinculados a destinagdo prevista na Escritura de Emissdo.
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3.13. Encargos Moratérios. Os encargos moratérios dos Direitos Creditérios Imobilidrios e,
consequentemente, da CCl, serdo aqueles relativos as Debéntures, conforme previsto no Anexo | a
esta Escritura de Emissao de CCl.

3.14. Multas e Penalidades. As multas e penalidades dos Direitos Creditérios Imobiliarios,
representados pela CCl, serdo aqueles relativos as Debéntures, conforme previsto no Anexo | a esta
Escritura de Emissao de CCI.

3.15. Vencimento Antecipado. Conforme previsto na Escritura de Emissdo, os Direitos Creditdrios
Imobiliarios poderdo ser considerados antecipadamente vencidos, e desde entao exigiveis, na forma
e mediante ocorréncia de qualquer uma das hipéteses previstas na Escritura de Emissao.

3.16. Resgate Antecipado Facultativo por Mudanca de Tributo. Haverd resgate antecipado da CCl,
caso o Titular da CCl receba de forma antecipada qualquer recurso em decorréncia das Debéntures,
por ocasido do Resgate Antecipado Facultativo por Mudanga de Tributo, nos termos previstos na

Escritura de Emissao.

3.17. Resgate Antecipado Facultativo Total. Havera resgate antecipado da CCl, caso o Titular da
CCl receba de forma antecipada qualquer recurso em decorréncia das Debéntures, por ocasido do
Resgate Antecipado Facultativo Total, nos termos previstos na Escritura de Emissao.

3.18. Resgate Antecipado Obrigatério. Havera resgate antecipado da CCl, caso o Titular da CCl
receba de forma antecipada qualquer recurso em decorréncia das Debéntures, por ocasido do
Resgate Antecipado Obrigatdrio, nos termos previstos na Escritura de Emissao.

3.19. Oferta de Resgate Antecipado. Havera resgate antecipado da CClI, caso o Titular da CCI
receba de forma antecipada qualquer recurso em decorréncia das Debéntures, por ocasido da Oferta
de Resgate Antecipado, nos termos previstos na Escritura de Emissao.

3.20. Amortizacdo Extraordindria Facultativa. Havera amortizacao extraordinaria da CCl, caso o
Titular da CCI receba de forma antecipada qualquer recurso em decorréncia das Debéntures, por
ocasido da Amortizacao Extraordindria Facultativa, nos termos previstos na Escritura de Emissao.

3.21. Empreendimentos Imobilidrios Vinculados aos Direitos Creditdrios Imobilidrios. Os
Empreendimentos Imobilidrios vinculados aos Direitos Creditdrios Imobiliarios estdo indicados no
Anexo Il a Escritura de Emissao.

3.22. Divida Liguida e Certa. Os Direitos Creditdrios Imobiliarios constituem divida liquida, certa e
exigivel da Devedora e o ndo pagamento destes no prazo acordado poderd ser cobrado pela
Securitizadora, ou eventuais sucessores e cessionarios pela via executiva, nos termos do disposto no
artigo 784 do Cédigo de Processo Civil.

3.23. Compensacdo. Os pagamentos referentes aos Direitos Creditérios Imobilidrios ndo sdo
passiveis de compensagdo com eventuais créditos da Devedora e o ndo pagamento dos Direitos
Creditdérios Imobilidrios no prazo acordado podera ser cobrado pela Securitizadora, ou eventuais
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sucessores e cessionarios pela via executiva, nos termos do artigo 784 do Cédigo de Processo Civil.

3.24. Prorrogacao de Prazos. Considerar-se-do prorrogados os prazos referentes ao pagamento de
qualquer obrigacdo prevista nesta Escritura de Emissdo de CCl até o 12 (primeiro) Dia Util
subsequente, se o seu vencimento coincidir com dia que n3o seja Dia Util, ndo sendo devido

qualquer acréscimo aos valores a serem pagos.

3.25. Emissdo de CRI. A totalidade dos Direitos Creditdrios Imobilidrios representados pela CCl,
objeto desta Escritura de Emissdo de CCl, oriundo das Debéntures, servira de lastro e serd destinada
a viabilizacdo da emissdo dos CRI, nos termos da Lei 14.430.

3.26. Aditamento. Ocorrendo qualquer alteragao na Escritura de Emissdao que implique alteragdo
das caracteristicas dos termos e condigdes dos Direitos Creditérios Imobiliarios, sera celebrado um
aditamento a esta Escritura de Emissdo de CCl, de modo a refletir as referidas altera¢des, bem como
a proceder a respectiva alteragao no Sistema de Negocia¢do, conforme o caso.

4, AUSENCIA DE GARANTIAS

4.1. Emissdo _sem Garantia Real Imobilidria. Tendo em vista que os Direitos Creditérios

Imobiliarios ndo contam com garantia real imobilidria, a CCl serd emitida sem garantia real
imobiliaria, nos termos do artigo 18, paragrafo 39, da Lei 10.931.

4.2, Emissdo sem Garantia Fidejussdria. A CCl sera emitida sem qualquer garantia fidejussoéria,
de forma que a Securitizadora nao se responsabiliza pela solvéncia da Devedora.

5. DESPESAS

5.1. Todas as despesas referentes a emissdo da CCl, tais como depdsito no Sistema de
Negociacdo, taxa de uso do Sistema de Negociacdo, honorarios da Instituicdo Custodiante, assim
como todas as demais despesas referentes aos Direitos Creditdrios Imobilidrios, tais como cobranga,
realizacdo, administracdo e liquidagdo dos Direitos Creditérios Imobilidrios e a contratagdo de
especialistas, advogados, auditores ou fiscais, serdo pagas pela Securitizadora com os recursos
constantes do Fundo de Despesas (conforme definido na Escritura de Emissdo), nos termos da
Escritura de Emissdo e do Termo de Securitizagdo. No caso de insuficiéncia do Fundo de Despesas, a
Devedora se obriga a arcar diretamente com as despesas, na forma prevista na Escritura de Emissao.

5.2.  Alnstituicdo Custodiante recebera da Devedora, as expensas do Patrimonio Separado, como
remuneragdo pela prestagdo dos seus servigos:

(i) Registro e Implantacdo da CCl. Serd devido o pagamento Unico, a titulo de registro e
implantacdo da CCl na B3, no valor de RS 4.000,00 (quatro mil reais), a ser pago até o 59
(quinto) Dia Util apds a primeira data de integralizagdo dos CRI ou em até 30 (trinta) dias
corridos contados da data de assinatura desta Escritura de Emissao de CCl, o que ocorrer
primeiro. Em caso de aditamento que altere as informacgdes inseridas no registro do ativo na
B3, sera devida nova parcela Unica no valor supramencionado, devendo o pagamento ser
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realizado até o 52 (quinto) Dia Util contado da efetiva alteragdo no sistema da B3; e

(ii) Custddia da CCl. Serd devida, pela prestacao de servicos de custddia deste instrumento,
remuneracdo anual, no valor de RS 4.000,00 (quatro mil reais), sendo a primeira parcela
devida no mesmo dia do vencimento da parcela (i) acima e as demais no mesmo dia dos
anos subsequentes.

5.3. As parcelas citadas nos itens acima, serdo acrescidas de ISS (Imposto Sobre Servicos de
Qualquer Natureza), PIS (Contribuicdo ao Programa de Integracdo Social), COFINS (Contribuicdo para
o Financiamento da Seguridade Social), CSLL (Contribui¢cdo sobre o Lucro Liquido), IRRF (Imposto de
Renda Retido na Fonte) e quaisquer outros impostos que venham a incidir sobre a remuneragdo da
Instituicao Custodiante nas aliquotas vigentes nas datas de cada pagamento.

5.4. Em caso de mora no pagamento de qualquer quantia devida nos termos desta Clausula 5,
sobre os débitos em atraso incidirdo (i) multa ndo compensatoria, de 2% (dois por cento), e (ii) juros
de mora de 1% (um por cento) ao més calculados pro rata temporis desde a data do inadimplemento
até a data do efetivo pagamento, ambos incidentes sobre o valor devido e ndo pago.

5.5. A remuneragdo da Instituicdo Custodiante ndo inclui despesas consideradas necessarias ao
exercicio da fungao de instituicdao custodiante, em valores razodveis de mercado e devidamente
comprovadas, durante a implantacgdo e vigéncia do servico, as quais serdao cobertas pela Devedora,
as expensas do Patrimbnio Separado, nos termos a seguir, mediante pagamento das respectivas
cobrangas acompanhadas dos respectivos comprovantes, emitidas apds prévia aprovagao, sempre
que possivel, quais sejam: publicacdes em geral, custos incorridos relacionados a emissdo,
notificagGes, extracdo de certidGes, despesas cartordrias, envio de documentos, viagens,
alimentacdo e estadias, despesas com especialistas, tais como auditoria e/ou fiscalizagdo, entre
outros, ou assessoria legal aos titulares dos CRI, as quais serdo pagas pela Securitizadora com
recursos do Patrimonio Separado, se houver recursos no Patrimdnio Separado para essas despesas,
e reembolsados pela Devedora, ou, em caso de inadimpléncia da Devedora, pelos titulares dos CRI.

5.6. N3do integram, ainda, a remuneragdo da Instituicdo Custodiante todas as despesas de
utilizacdo e registro, e demais despesas que venham a ser criadas pelos sistemas da B3, as quais
serdo integralmente reembolsadas pela Securitizadora.

5.7. Todas as despesas, tais como honorarios advocaticios e sucumbenciais, despesas cartorarias
e notificacGes decorrentes de qualquer acdo que a Instituicdo Custodiante venha a sofrer em razao
do papel de custodiante e registradora da(s) CCI que exerce por forga desta Escritura de Emissdo de
CCl, razoavelmente incorridas (ou a incorrer) e devidamente comprovadas pela Instituicdo
Custodiante, deverdo ser pagas ou adiantadas (conforme o caso) no prazo de até 10 (dez) dias
contados da apresentacdo de cobranca pela Instituicdo Custodiante nesse sentido.

5.8. Tributos. Os tributos incidentes, bem como quaisquer outros encargos que incidam ou que
venham a incidir sobre a CCl ou sobre os Direitos Creditérios Imobiliarios, inclusive em decorréncia
de majoracdo de aliquota ou base de cdlculo, com base em norma legal ou regulamentar, serdo
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arcados de acordo com o previsto na Escritura de Emissao.

6.

6.1.

DECLARAGCOES E OBRIGACOES DA SECURITIZADORA E DA INSTITUICAO CUSTODIANTE

Declaracées da Securitizadora. A Securitizadora declara e garante, na data de assinatura

desta Escritura de Emissdo de CCI que:

6.2.

(a) entregou, na presente data, a Instituicdo Custodiante uma via digital desta Escritura de
Emissdo de CCl;

(b) os Direitos Creditérios Imobiliarios e a Escritura de Emissdo de CCl existem e sdo vélidos,
eficazes, exequiveis e de legitima e exclusiva titularidade da Securitizadora, estando livres e
desembaragados de quaisquer 6nus;

(c) ndo existe, nesta data, qualquer inadimpléncia em relagdo aos Direitos Creditdrios
Imobiliarios, ndo havendo, inclusive, qualquer evento pendente neste sentido;

(d) ndo existe quaisquer 6nus, encargos, dividas, débitos, restri¢bes, tributos ou dividas de
guaisquer naturezas nao pagas, de quaisquer 6nus reais, tais como, sem limita¢do, alienagdo
ou cessao fiducidria, penhoras, arrestos, sequestros, bem como de quaisquer reclamagdes,
acles, processos, procedimentos, de natureza reipersecutdria ou nao, que possam afetar os
Direitos Creditérios Imobiliarios;

(e) ndo ha, contra si, qualquer medida judicial, extrajudicial ou arbitral que possa trazer
implicagGes aos Direitos Creditérios Imobilidrios e a esta Escritura de Emissdo de CCl,
incluindo, mas ndo se limitando, em que fosse pleiteada (i) a revisdo das condi¢des de
pagamento estabelecidas nesta Escritura de Emissdo de CCl, (ii) o depdsito judicial dos
Direitos Creditérios Imobiliarios, (iii) o término antecipado, a rescisdo, anulacdo ou nulidade
desta Escritura de Emissdo de CCl, ou (iv) qualquer outro pedido que possa inviabilizar o
pleno exercicio, pela Securitizadora, dos direitos e prerrogativas relativos aos Direitos
Creditorios Imobiliarios e a CCl;

(f) esta legitimamente autorizada a firmar a presente Escritura de Emissao de CCl; e

(g) responsabiliza-se na forma da legislacdo aplicavel em caso de imprecisdo, incorrecao,
incompletude ou falsidade das declaracGes ora prestadas.

Obrigacdes da Instituicdo Custodiante. Sem prejuizo dos demais deveres e obrigacdes

especificos previstos nesta Escritura de Emissado de CCl, sdo deveres da Instituicdo Custodiante:

(a) efetuar o depdsito e vinculagdo da CCl no Sistema de Negociagdo da B3, no prazo de
até 3 (trés) Dias Uteis contados da data em que todas as informacdes necessarias ao
lancamento da CCl no Sistema de Negociacdo sejam disponibilizadas pela Securitizadora a
Instituicdo Custodiante, nos termos do layout disponibilizado pela Instituicdo Custodiante;
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(b)  mediante o recebimento desta Escritura de Emissdo de CCl, realizar a custédia
(guarda fisica) de uma via original deste nos termos estabelecidos nesta Escritura de
Emissao de CCl;

(c) conservar em boa guarda toda a escrituragcdo, correspondéncia, registros
magnéticos de informacdo e documentos em geral relacionados ao exercicio de suas
funcdes, recebidos da Securitizadora;

(d)  assegurar a Securitizadora o acesso as informac&es sobre o registro da CCl;

(e) responsabilizar-se, na data do registro da CCl, pela adequagdo e formalizagdo do
registro da CCl;

(f) bloquear e retirar a CCl perante o Sistema de Negociagdao, mediante solicitagdo do
Titular da CCl, de acordo com esta Escritura de Emissdo de CCl e com a Escritura de
Emissao; e

(g) na forma do pardgrafo 12 do artigo 26 da Lei 14.430, registrar o Termo de
Securitizagado, emitindo declaragao desse registro constante do Termo de Securitizagdo.

6.3. A Instituicdo Custodiante sdo conferidos poderes para depositar a CCl no Sistema de
Negociac¢do, na forma escritural.

6.4. Os servicos acima relacionados serdao realizados sempre respeitando os procedimentos
descritos nos regulamentos e normativos do Sistema de Negocia¢cdo, bem como na legislagdo
pertinente e aplicavel para o depésito, custéddia, intermediacdo e liquidagao financeira da CCl.

6.5. A atuacdo da Instituicdo Custodiante limitar-se-a, tdo-somente, a verificar o preenchimento
dos requisitos formais relacionados as obriga¢des acima estabelecidas, nos termos da legislacdo
aplicavel. A Instituicdo Custodiante ndo sera responsavel por verificar a suficiéncia, validade,
qualidade, veracidade ou completude das informacdes técnicas e financeiras constantes de qualquer
documento que |he seja enviado com o fim de informar, complementar, esclarecer, retificar ou
ratificar as informagdes desta Escritura de Emissdo de CCl ou dos demais Documentos da Operagao.

6.6. A Instituicdo Custodiante ndo serd obrigada a efetuar nenhuma verificacdo de veracidade
nas deliberagGes societarias e em atos da administracdo da Securitizadora ou ainda em qualquer
documento ou registro que considere auténtico e que lhe tenha sido encaminhado pela
Securitizadora, para se basear nas suas decisOes. Ndo serd, ainda, obrigacdo da Instituicdo
Custodiante a verificagdo da regular constituicdo e formaliza¢do dos Direitos Creditérios Imobiliarios,
nem, tampouco, qualquer responsabilidade pela sua adimpléncia. Ndo serd ainda, sob qualquer
hipdtese, responsavel pela elaboracdo destes documentos, que permanecerdo sob obrigacdo legal
e regulamentar da Securitizadora elabora-los, nos termos da legisla¢do aplicavel.

7. COMUNICACOES

7.1. Todas as comunicagdes realizadas nos termos desta Escritura de Emissao de CCl devem ser

12

378



Docusign Envelope ID: 325B3A56-2E54-404E-8EB2-931800C67821

sempre realizadas por escrito, para os enderecos abaixo, e serdao consideradas recebidas quando
entregues, sob protocolo ou mediante “aviso de recebimento” expedido pela Empresa Brasileira de
Correios e Telégrafos. As comunicacdes realizadas por fac-simile ou correio eletronico serdao
consideradas recebidas na data de seu envio, desde que seu recebimento seja confirmado por meio
de indicativo (recibo emitido pela maquina utilizada pelo remetente). A alteragdo de qualquer dos
enderecos abaixo deverd ser comunicada as demais partes pela parte que tiver seu endereco
alterado.

(i) para a Securitizadora:

VERT COMPANHIA SECURITIZADORA

Rua Cardeal Arcoverde, n? 2365, 112 andar, Pinheiros
Sdo Paulo — SP, CEP 05407-003

At: Luiz Renan Toffanin da Silva

Tel.: (11) 3385-1800

E-mail: gestaosec.naofin@vert-capital.com

(ii) para a Instituicdo Custodiante:

VERT DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Rua Cardeal Arcoverde, n? 2.365, 112 andar, Pinheiros

CEP 05.407-003, Sdo Paulo —SP

At.: Luiz Renan Toffanin da Silva

Tel.: (11) 3385-1800

E-mail: custodia@vert-capital.com

7.2. Cada Parte devera comunicar imediatamente as outras sobre a mudanca de seu endereco,
sob pena de validade das comunica¢Ges enviadas aos enderecos acima mencionados.

7.3. A mudanca, tanto pela Securitizadora quanto pela Instituicdo Custodiante, de seus dados
deverad ser por ela comunicada por escrito a outra Parte, servindo como comunicado o envio de fato
relevante informando a alteracdo do endereco, sendo certo que, se qualquer das Partes alterar o
seu enderego sem comunicar a outra Parte, as referidas comunicagGes serdo consideradas como
entregues no antigo enderego.

8. DISPOSICOES GERAIS

8.1.  As obriga¢des assumidas nesta Escritura de Emissdo de CCl tém carater irrevogavel e
irretratavel, obrigando a Securitizadora e a Instituicdo Custodiante e seus sucessores, a qualquer
titulo, ao seu integral cumprimento.

8.2. Qualquer alteracdo a esta Escritura de Emissdo de CCl somente sera considerada valida se
formalizada por escrito, em instrumento préprio assinado pela Securitizadora e pela Instituicdo
Custodiante.
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8.3. Qualquer alteragao a esta Escritura de Emissao de CCl, apds a integralizacdao dos CRI,
dependera de prévia aprovacao dos titulares dos CRI, reunidos em assembleia especial, nos termos
e condic¢Oes previstos no Termo de Securitizacdo. Fica desde ja dispensada assembleia especial de
titulares dos CRI para deliberar a alteragdo desta Escritura de Emissdao de CCl, sempre que tal
alteracdo decorrer exclusivamente: (i) da correcdo de erros ndo materiais, seja ele um erro grosseiro,
de digitacdo ou aritmético; (ii) das alteracOes ja expressamente permitidas nos termos desta
Escritura de Emissdo de CClI; (iii) das altera¢des decorrentes de exigéncias formuladas pela CVM, pela
B3 e/ou pela ANBIMA, conforme aplicavel; ou (iv) da atualizacdo dos dados cadastrais das Partes,
tais como alteracdo na razao social, endereco e telefone, entre outros, desde que as alteracdes ou
correcdes referidas nos itens (i) a (iv) acima ndo possam acarretar qualquer prejuizo a Securitizadora
e aos titulares dos CRI ou qualquer alteracdo no fluxo das Debéntures e/ou dos CRI, e desde que ndo
haja qualquer custo ou despesa adicional para a Securitizadora e/ou para os titulares dos CRI.

8.4. A invalidade ou nulidade, no todo ou em parte, de quaisquer das clausulas desta Escritura
de Emissdo de CCl ndo afetard as demais, que permanecerao validas e eficazes até o cumprimento,
pela Securitizadora e a Instituicdo Custodiante, de todas as suas obriga¢des aqui previstas.

8.5. Qualquer tolerancia, exercicio parcial ou concessdo entre a Securitizadora e a Instituicdo
Custodiante sera sempre considerado mera liberalidade, e ndo configurara rentncia ou perda de
qualquer direito, faculdade, privilégio, prerrogativa ou poderes conferidos (inclusive de mandato),
nem implicara novacgdo, alteragdo, transigéncia, remissdao, modificacdo ou redugao dos direitos e
obrigacGes daqui decorrentes.

8.6. Os direitos e recursos estabelecidos nesta Escritura de Emissdo de CCl sdo cumulativos,
podendo ser exercidos isolada ou simultaneamente, e ndo excluem quaisquer direitos ou recursos
estabelecidos em lei ou nos demais Documentos da Operacdo.

8.7. A Securitizadora e a Instituicdo Custodiante reconhecem esta Escritura de Emissdo de CCl e
a CCl como titulos executivos extrajudiciais nos termos do Cddigo de Processo Civil, e do artigo 20
da Lei 10.931.

8.8. Para os fins desta Escritura de Emissdo de CCl, a Securitizadora e a Instituicdo Custodiante
poderdo, a seu critério exclusivo, requerer a execugao especifica das obrigacGes aqui assumidas, nos
termos dos artigos 497 e seguintes, 538, 784, 806 e seguintes do Cédigo de Processo Civil e do artigo
20 da Lei 10.931.

8.9. A Securitizadora e a Instituicdo Custodiante declaram que conhecem e estdo em
consonancia com todas as disposi¢des das Leis Anticorrup¢do, bem como declara e garante que
atualmente e ao longo da vigéncia desta Escritura de Emissdo de CCl: (a) ndo financia, custeia,
patrocina ou de qualquer modo subvenciona a pratica dos atos ilicitos previstos nas Leis
Anticorrupc¢do e/ou organizacBes antissociais e crime organizado; e (b) ndo promete, oferece, da,
paga, autoriza, aceita, financia, custeia, patrocina, concorda em receber ou recebe qualquer
suborno, propina ou outro pagamento ou beneficio ilicito, ou de qualquer modo subvenciona, a
pratica de atosiilicitos, direta ou indiretamente, inclusive a agentes publicos ou a terceiros para obter
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ou manter negdcios, em relacao a qualquer licitacdo ou contrato ou para obter qualquer vantagem
imprdpria em geral e incluindo, sem limitagdo, conhece, esta e permanecera em consonancia com
as Leis Anticorrupgao e quaisquer outras normas aplicaveis.

8.10. As Partes concordam e consentem, de maneira livre, esclarecida e inequivoca com a
utilizacdo de seus dados pessoais para a realizacao da Operacdo de Securitizacdo, estritamente de
acordo com os termos e a para os propdsitos contidos nos Documentos da Operacao, autorizando
expressamente, desde ja, o compartilhamento destas informacGes com os participantes da
Operacao de Securitizacao, conforme necessario.

8.11. As Partes reconhecem que as declara¢des de vontade das partes contratantes mediante
assinatura digital presumem-se verdadeiras em relagdo aos signatarios quando é utilizado (i) o
processo de certificagdo disponibilizado pela Infraestrutura de Chaves Publicas Brasileira — ICP-Brasil,
ou (ii) outro meio de comprovac¢do da autoria e integridade do documento em forma eletrénica,
desde que admitido como valido pelas partes ou aceito pela pessoa a quem for oposto o documento,
conforme admitido pelo art. 10 e seus paragrafos da Medida Provisdria n? 2.200-2, de 24 de agosto
de 2001, em vigor no Brasil, reconhecendo essa forma de contratacdo em meio eletrénico, digital e
informatico como valida e plenamente eficaz, constituindo titulo executivo extrajudicial para todos
os fins de direito. Na forma acima prevista, a presente Escritura de Emissdao de CCl, e seus anexos,
podem ser assinados digitalmente por meio eletrénico conforme disposto nesta Clausula.

8.11.1. A assinatura fisica de documentos, bem como a existéncia fisica (impressa), de tais
documentos ndo serdo exigidas para fins de cumprimento de obriga¢des previstas neste
instrumento, exceto se outra forma for exigida pelos cartérios e demais érgaos competentes,
hipdtese em que as Partes se comprometem a atender eventuais solicitagdes no prazo de 5 (cinco)
dias, a contar da data da exigéncia.

8.11.2. Esta Escritura de Emissdo de CCl produz efeitos para todas as Partes a partir da data nela
indicada, ainda que uma ou mais partes realizem a assinatura eletronica em data posterior. Ademais,
ainda que alguma das Partes venha a assinar eletronicamente este instrumento em local diverso, o
local de celebragdo deste instrumento é, para todos os fins, a cidade de S3o Paulo, estado de Sao
Paulo, conforme abaixo indicado.

9. LEI E FORO
9.1. Esta Escritura de Emissdo de CCl é regida pelas leis da Republica Federativa do Brasil.

9.2. Fica eleito o foro da comarca da cidade de Sdo Paulo, estado de Sdo Paulo, com exclusdo de
gualquer outro, por mais privilegiado que seja, para dirimir as questdes porventura oriundas desta
Escritura de Emissao de CCl.

Estando assim certas e ajustadas, as Partes, obrigando-se por si e sucessores, firmam esta Escritura
de Emissdo de CCl eletronicamente, sem a necessidade de 2 (duas) testemunhas, nos termos do
paragrafo 42 do artigo 784 do Cédigo de Processo Civil.
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S3o Paulo, 24 de novembro de 2025.

(As assinaturas seguem na pdgina seguinte)
(Restante desta pdgina intencionalmente deixado em branco)
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(Pdgina de Assinaturas do “Instrumento Particular de Escritura de EmissGo de Cédula de Crédito
Imobilidrio Integral, Sem Garantia Real Imobilidria, em Série Unica, sob a Forma Escritural e Outras
Avencas”, celebrado entre a Vert Companhia Securitizadora e Vert Distribuidora de Titulos e Valores

Mobilidrios Ltda.)
VERT COMPANHIA SECURITIZADORA
Nome: Nome:
Cargo: Cargo:

VERT DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Nome: Nome:
Cargo: Cargo:
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ANEXO |

Data de Emissdo: 15 de dezembro de 2025 (“Data de

Cédula de Crédito Imobilidrio e
Emissdo”)

Local de Emissdo: Sao Paulo - SP.

Série Unica NUmero 1 Tipo de | Integral
Cdl

1. Emissora

Razdo Social: VERT COMPANHIA SECURITIZADORA

CNPJ: 25.005.683/0001-09

Endereco: Rua Cardeal Arcoverde , n2 2365

Complemento | 2365, Pinheiros Cidade S3o Paulo UF SP | CEP | 05407-
003

2. Instituicdo Custodiante

Raz3o Social: VERT DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

CNPJ: 48.967.968/0001-18

Endereco: Rua Cardeal Arcoverde, n2 2.365

Complemento | 119 andar, | Cidade S3o Paulo UF SP | CEP | 05.407
Pinheiro -003

3. Devedora

Razdo Social: EVEN CONSTRUTORA E INCORPORADORA S.A.

CNPJ: 43.470.988/0001-65

Endereco: Rua Hungria, n? 1400

Complemento | Jardim Cidade Sdo Paulo UF SP | CEP | 01455-
Europa 000

4. Titulo
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“Instrumento Particular de Escritura da 172 (décima sétima) Emissdo de Debéntures Simples, Ndo
Conversiveis em A¢bes, da Espécie Quirografdria, em Série Unica, para Colocagdo Privada, da Even
Construtora e Incorporadora S.A.”, celebrado em 24 de novembro de 2025 entre a Devedora e a Emissora
(“Escritura de Emissdo”), por meio do qual foram emitidas as debéntures simples, com valor nominal
unitario de RS 1.000,00 (mil reais) (“Valor Nominal Unitdrio”), ndo conversiveis em acbes, da espécie
quirografaria, em série Unica da 172 (décima sétima) emissdo da Devedora, para colocacdo privada
(“Debéntures”).

5. Valor dos Direitos Creditorios Imobiliarios

0 Valor Total da CCI é de RS 350.000.000,00 (trezentos e cinquenta milhdes de reais) na Data da Emissdo,
nos termos do “Instrumento Particular de Escritura de Emisséo de Cédula de Crédito Imobilidrio Integral,
Sem Garantia Real Imobilidria, em Série Unica, sob a Forma Escritural e Outras Avengas” (“Escritura de
Emissdo de CClI”).

6. Identificacdo dos Imdveis Lastro:

Percent .
Empreendim
ual do .
Valor ento objeto
. valor
estimado de . de
. estimad L.
Esta sob . | recursosda destinagao
L. . Possui . ode
. , Proprietario e | regime de X Emissdo a de recursos
Imével RGI Matricula Enderego . habite- recursos
CNPJ incorpora serem de outra
- se? da .
¢ao? alocados no o emissdo de
. Emissao o
Imével ara o certificados
Lastro (RS) p ) de recebiveis
Imével . e
imobilidrios?
Lastro
102 Oficial de Rua Diogo
Matricula n® 12.360.052/00
Faena Registro de Imdveis isr;czjzn Moreira, n2 01-58 / Sim Nao 86.500.000, 25% Nao
de S3o Paulo/SP ’ 222 00
102 Oficial de
C Matricula n® Rua H ia, | 39.522.429/00 . .
Madaaslaena Registro de Iméveis 27";:;8” ue noa;g‘;"'a e / Sim Nso [ 40.059.979, | 11% N3o
de Sdo Paulo/SP ’ B 12
15¢ Oficial d
Arizona | Registro dg?mc:/eis Matricula n | Rua Arizona, n® | 30.435.109/00 sim Nio | 38511344, | 11% N3o
. . (]
304.646 1002 01-12 !
de S3o Paulo/SP 84
152 Oficial de
Sédo Paul Matricula n® AvD d 37.685.080/00
a°Baa” © | Registro de Iméveis :lr:;:g" G"oié‘i‘f”nis;f 176 / Sim Nio | 41.602.405, | 12% N3o
v de S50 Paulo/sP : » 16
152 Oficial de
Matricula n® Rua Joaquim 33.148.052/00
J i Registro de Imdvei Si Na 3.733.349,6 1% Na
oaquim egis Eo e Imoveis 288,468 Guarani, n® 322 01-69 im do X b do
de S3o Paulo/SP 0
Casa Alto 102 Oficial de Av. Didgenes
Matricula n® 18.247.215/00
de Registro de Iméveis j;sul‘&" Ribeiro de Pl / Sim Nio | 94706129 | 3% N3o
Pinheiros de S3o Paulo/SP : Lima, n2 2440 5
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72 Oficial de Registro ,
L. . Matricula n2 Rua Madre de | 33.378.408/00 i N N
Madre de Imoéveis de Sao Sim Nio 14.867.718, 4% Nio
225.312 Deus, n2 503 01-50
Paulo/SP 59
M i 12 Oficial de Regist
a\;qlmse de In:I'a Ae degslf ro Matricula n? Rua Franga 38.014.060/00 sim Nio 44715717 1% Nio
IAa OVels ae 530 140.623 Pinto, n2 110 01-36 I ’ ’ ’ ? a
Mariana Paulo/SP 5
12 Oficial de Registro Rua Manuel da
Matricula n2 . .01
Esther de Imdveis de Sdo atricutan Nébrega, n? 30.365.016/00 Sim Ndo 53.297.763, 15% Ndo
141.579 01-69
Paulo/SP 950 63
142 Oficial
Casa Sabia | Re istrfdj?miieis Matricula n® Av. Sabid, n? 34.037.628/00 Sim N&o 57.785.254 17% Nido
g N 255.166 598 01-83 ’ U ?
de S&o Paulo/SP 36

7. Condi¢oes da Emissao

Prazo

e Data

Vencimento

de

As Debéntures terdo prazo de vencimento de 2.555 (dois mil, quinhentos e
cinquenta e cinco) dias corridos contados da Data de Emissdo, vencendo-se,
portanto, em 13 de dezembro 2032 (“Data de Vencimento”).

Atualizagdo Monetdria

0O Valor Nominal Unitario ndo serd atualizado monetariamente.

Remuneragao

Sobre o Valor Nominal Unitario das Debéntures ou seu saldo, conforme o
caso, incidirdo juros remuneratdrios, correspondentes a 101,50% (cento e
um inteiros e cinquenta centésimos por cento) da variacdo acumulada das
taxas médias didrias dos DI — Depdsitos Interfinanceiros de um dia, extra-
grupo, expressa na forma de percentual ao ano, base 252 (duzentos e
cinquenta e dois) Dias Uteis, calculadas e divulgadas diariamente pela B3
S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo no informativo diario disponivel em sua pagina
de Internet (www.b3.com.br) (“Remuneracdo”). A Remuneragdo sera
calculada em regime de capitalizagdo composta de forma pro rata temporis
por Dias Uteis (conforme definido na Escritura de Emissdo de CCl)
decorridos, desde a primeira Data de Integralizagdo (conforme definido na
Escritura de Emissdo) ou desde a Data de Pagamento da Remuneracgdo
(conforme abaixo definido) imediatamente anterior, o que ocorrer por
ultimo (inclusive), até a data de seu efetivo pagamento (exclusive), de
acordo com a férmula prevista na Escritura de Emissdo.

Pagamento
Amortizagao

da

Ressalvadas as hipoteses de resgate antecipado das Debéntures,
amortizagdo extraordinaria, ou vencimento antecipado das obrigacGes
decorrentes das Debéntures, nos termos da Escritura de Emissdo, o Valor
Nominal Unitario ou o saldo do Valor Nominal Unitario, conforme o caso,
sera pago nas datas previstas no cronograma consta do Anexo Il a Escritura

de Emissao de CCl.
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Pagamento da
Remuneragao

Sem prejuizo dos pagamentos em decorréncia de resgate antecipado das
Debéntures ou de vencimento antecipado das obrigacdes decorrentes das
Debéntures, nos termos previstos na Escritura de Emissdo, a Remuneracao
serd paga conforme cronograma constante do Anexo |l a Escritura de
Emissdo de CCl (cada uma, uma “Data de Pagamento da Remuneracdo”)

Encargos Moratérios

Sem prejuizo da Remuneracgao, ocorrendo impontualidade no pagamento
de qualquer quantia devida a Emissora, os débitos em atraso ficardo sujeitos
a multa ndo compensatoéria de 2% (dois por cento) sobre o valor total devido
e juros de mora equivalente a 1% (um por cento) ao més, calculado pro rata
temporis, ambos calculados desde a data do inadimplemento até a data do
efetivo pagamento, independentemente de aviso, notificacdo ou
interpelagao judicial ou extrajudicial, além das despesas incorridas para
cobranga.

8. Garantia Real Imobiliaria

N3o ha.
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Cronograma de Pagamento das Debéntures

ANEXO Il

Tabela de Pagamento de Remuneragdo e Amortiza¢do das Debéntures
# | Datas de Pagamento das Debéntures Incorpora Juros? | Pagamento de Juros? Amortiza¢do? % Amortizado
01 | 13/01/2026 N3o SIM Ndo 0,0000%
02 |12/02/2026 N3o SIM Ndo 0,0000%
03 | 12/03/2026 N3o SIM Ndo 0,0000%
04 | 13/04/2026 N3o SIM Ndo 0,0000%
05 | 13/05/2026 N3o SIM Ndo 0,0000%
06 | 11/06/2026 N3o SIM Ndo 0,0000%
07 | 13/07/2026 N3o SIM Ndo 0,0000%
08 | 13/08/2026 N3o SIM Ndo 0,0000%
09 | 11/09/2026 N3o SIM Ndo 0,0000%
10 |13/10/2026 N3o SIM Ndo 0,0000%
11 |12/11/2026 N3o SIM Ndo 0,0000%
12 |11/12/2026 N3o SIM Ndo 0,0000%
13 |13/01/2027 Ndo SIM Ndo 0,0000%
14 |11/02/2027 Ndo SIM Ndo 0,0000%
15 |11/03/2027 Ndo SIM Ndo 0,0000%
16 |13/04/2027 Ndo SIM Ndo 0,0000%
17 |13/05/2027 Ndo SIM Ndo 0,0000%
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18 |11/06/2027 Ndo SIM Ndo 0,0000%
19 |13/07/2027 Nao SIM Nao 0,0000%
20 | 12/08/2027 Nao SIM Nao 0,0000%
21 |13/09/2027 Nao SIM Nao 0,0000%
22 |13/10/2027 N3o SIM Nao 0,0000%
23 | 11/11/2027 N3o SIM Nao 0,0000%
24 |13/12/2027 N3o SIM Nao 0,0000%
25 | 13/01/2028 Nao SIM Nao 0,0000%
26 |11/02/2028 Nao SIM Nao 0,0000%
27 | 13/03/2028 Nao SIM Nao 0,0000%
28 | 12/04/2028 Nao SIM Nao 0,0000%
29 | 11/05/2028 Nao SIM Nao 0,0000%
30 | 13/06/2028 Nao SIM Nao 0,0000%
31 | 13/07/2028 Nao SIM Nao 0,0000%
32 | 11/08/2028 Nao SIM Nao 0,0000%
33 | 13/09/2028 Nao SIM Nao 0,0000%
34 | 11/10/2028 Nao SIM Nao 0,0000%
35 | 13/11/2028 Nao SIM Nao 0,0000%
36 | 13/12/2028 Nao SIM Nao 0,0000%
37 | 11/01/2029 Nao SIM Nao 0,0000%
38 | 09/02/2029 Nao SIM Nao 0,0000%
39 | 13/03/2029 Nao SIM Nao 0,0000%
40 |12/04/2029 Nao SIM Nao 0,0000%
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41 | 11/05/2029 Ndo SIM Ndo 0,0000%
42 | 13/06/2029 Nao SIM Nao 0,0000%
43 | 12/07/2029 Nao SIM Nao 0,0000%
44 |13/08/2029 Nao SIM Nao 0,0000%
45 |13/09/2029 Nao SIM Nao 0,0000%
46 | 10/10/2029 Nao SIM Nao 0,0000%
47 | 13/11/2029 N3o SIM Nao 0,0000%
48 |13/12/2029 Nao SIM Nao 0,0000%
49 |11/01/2030 Nao SIM Nao 0,0000%
50 |13/02/2030 Nao SIM Nao 0,0000%
51 | 13/03/2030 Nao SIM Nao 0,0000%
52 | 11/04/2030 Nao SIM Nao 0,0000%
53 | 13/05/2030 Nao SIM Nao 0,0000%
54 | 13/06/2030 Nao SIM Nao 0,0000%
55 | 11/07/2030 Nao SIM Nao 0,0000%
56 | 13/08/2030 Nao SIM Nao 0,0000%
57 | 12/09/2030 Nao SIM Nao 0,0000%
58 | 11/10/2030 Nao SIM Nao 0,0000%
59 |13/11/2030 Nao SIM Nao 0,0000%
60 | 12/12/2030 Nao SIM SIM 20,0000%
61 | 13/01/2031 Nao SIM Nao 0,0000%
62 | 13/02/2031 Nao SIM Nao 0,0000%
63 | 13/03/2031 Nao SIM Nao 0,0000%
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64 | 10/04/2031 Ndo SIM Ndo 0,0000%
65 | 13/05/2031 Nao SIM Nao 0,0000%
66 |11/06/2031 Nao SIM SIM 25,0000%
67 |11/07/2031 Nao SIM Nao 0,0000%
68 | 13/08/2031 Nao SIM Nao 0,0000%
69 |11/09/2031 Nao SIM Nao 0,0000%
70 |13/10/2031 Nao SIM Nao 0,0000%
71 |13/11/2031 Nao SIM Nao 0,0000%
72 |11/12/2031 Nao SIM SIM 33,3333%
73 | 13/01/2032 Nao SIM Nao 0,0000%
74 | 12/02/2032 Nao SIM Nao 0,0000%
75 | 11/03/2032 Nao SIM Nao 0,0000%
76 | 13/04/2032 Nao SIM Nao 0,0000%
77 | 13/05/2032 Nao SIM Nao 0,0000%
78 | 11/06/2032 Nao SIM SIM 50,0000%
79 | 13/07/2032 Nao SIM Nao 0,0000%
80 | 12/08/2032 Nao SIM Nao 0,0000%
81 | 13/09/2032 Nao SIM Nao 0,0000%
82 | 13/10/2032 Nao SIM Nao 0,0000%
83 |11/11/2032 Nao SIM Nao 0,0000%
84 |13/12/2032 Nao SIM SIM 100,0000%
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DECLARAGAO DA EMISSORA

VERT COMPANHIA SECURITIZADORA, sociedade por acdes com registro de companhia
securitizadora, na categoria “S2”, perante a Comissado de Valores Mobiliarios (“CVM”) sob o n?
23990, com sede na cidade de Sdo Paulo, estado de Sdo Paulo, na Cardeal Arcoverde, n2 2365,
1192 andar, Pinheiros, CEP 05407-003, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do
Ministério da Fazenda (“CNPJ”) sob o n225.005.683/0001-09, com seus atos constitutivos
registrados perante a Junta Comercial do Estado de Sdo Paulo sob o NIRE 35.300.492.307, neste
ato representada na forma de seu estatuto social (“Emissora”), na qualidade de emissora dos
certificados de recebiveis imobiliarios, de sua 1672 (centésima sexagésima sétima) emissao, série
Unica (“CRI” e “Emissdo”, respectivamente), os quais serdo objeto de oferta publica de
distribuicdo, sob o rito de registro automatico, nos termos do artigo 26, inciso VIII, alinea “b” da
Resolugdo da CVM n2 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada (“Resolucdo CVM 160”), e
a VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicao financeira
autorizada a funcionar pelo Banco Central do Brasil, com sede na cidade de Sdo Paulo, estado de
S3o Paulo, na Rua Gilberto Sabino, n.2 215, 42 andar, Pinheiros, CEP 05.425-020, inscrita no CNPJ
sob o n.2 22.610.500/0001-88, na qualidade de agente fiduciario dos CRI (“Agente Fiduciario”),
DECLARAM, para todos os fins e efeitos, que:

(i) nos termos da Lei n? 14.430, de 03 de agosto de 2022, conforme alterada, e do artigo
29, VIII, do Suplemento A a Resolugdo da CVM n2 60, de 23 de dezembro de 2021, conforme
alterada (“Resolucdo CVM 60”), assegura a constituicao e instituicdo do Regime Fiducidrio sobre

os Direitos Creditérios Imobilidrios, decorrentes das Debéntures, representados pelas CCl, do
Fundo de Despesas, da Conta Centralizadora e dos recursos decorrentes dos Investimentos
Permitidos;

(ii) nos termos do artigo 24 da Resolu¢cdo CVM 160, e do artigo 44 da Resolugao CVM 60,
verificou a legalidade e auséncia de vicios da Emissao, além de ter agido com diligéncia para
assegurar a suficiéncia, veracidade, precisdo, consisténcia e atualidade das informacdes
prestadas no “Termo De Securitizagdo De Créditos Imobilidrios Da 1679 (centésima sexagésima
sétima) Emisséo, Em Série Unica, De Certificados De Recebiveis Imobilidrios Da Vert Companhia
Securitizadora, Lastreados Em Créditos Imobilidrios Devidos Pela Even Construtora E

Incorporadora S.A ”, celebrado entre a Emissora e o Agente Fiduciario, representando os
interesses dos Titulares dos CRI (“Termo de Securitizacdo”);

(iii) as informacgdes prestadas e a serem prestadas, por ocasido da celebracdo do Termo de
Securitizagdo, bem como aquelas fornecidas ao mercado durante a Oferta, respectivamente, sdo
e serdo suficientes, verdadeiras, precisas, consistentes e atuais para permitir aos investidores
uma tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta;

(iv) é responsavel pela suficiéncia, veracidade, precisdo, consisténcia e atualidade das
informacGes fornecidas ao mercado durante a Oferta; e
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(v) para fins de atendimento ao previsto no artigo 27, inciso |, alinea c, da Resolugao CVM
160, encontra-se registrada perante a CVM e em situacao de funcionamento normal e registro
atualizado.

As palavras e expressoes iniciadas em letra maiuscula que ndo sejam definidas nesta Declaracao
tém o significado previsto no Termo de Securitizacado.

S3o Paulo, 24 de novembro de 2025.

VERT COMPANHIA SECURITIZADORA

Dacusignea by

(arkss purcira Martins

300DDFSFATBASEA

Nome:
Cargo:
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S&P Global
National Ratings

Comunicado a Imprensa
Rating preliminar ‘brAA+ (sf)’ atribuido a série Gnica
da 1672 emissao de CRIs da Vert (Risco Even)

24 de novembro de 2025

Analista principal
Resumo princij
e - ) N R Guilh Derzi
e Asérie Unica da1672 emissé&o de CRIs da Vert seréa lastreada pela 172 emisséo de debéntures S:(') PZLTOe erzl
da Even, que séo representadas por CCls. 55 (1) 3039-4850
e Atribuimos o rating preliminar ‘orAA+ (sf)” & emiss&o. guilherme.j@spglobal.com

e Orating indica nossa opinido de crédito sobre as debéntures, que possuem a Even como
Unica devedora. Entendemos que as debéntures tém a mesma senioridade que as demais
dividas senior unsecured da empresa. Andreza Aguilar

Contato analitico adicional

Sao Paulo
55 (11) 3038-4146
andreza.aguilar@spglobal.com

@211 1672 Emissao da Vert

Lider do comité de rating

S Devedora: Vinicius Cabrera

Even Construtorae Rating: | da’vle?:itsasgf S&o Paulo
! Incorporadora S.A. ating: ’ 55 (11) 3039-9765
. vinicius.cabrera@spglobal.com
A Ativo-lastro: b rAA"‘ (Sf) prelim
= Debéntures R$850 milhdes

Instrumento Taxa de juros! Vencimento legal final? Frequéncia de pagamento do principal
Série Ginica da 1672 101,50% da Taxa DI 7 L ] [ | ]
emissao de CRIs ao ano Parcelas semestrais nos ultimos 30 meses da operagéo

1.0 pagamento dos juros serd mensal.

2.Anos apds emissao.

Fonte: S&P National Ratings.

Copyright © 2025 por Standard & Poor's Financial Services LLC. Todos os direitos reservados.

Acao de Rating

S3o Paulo (S&P National Ratings), 24 de novembro de 2025 - A S&P National Ratings atribuiu
hoje o rating preliminar ‘brAA+ (sf)’ na Escala Nacional Brasil & série Unica da 1672 emissao de
Certificados de Recebiveis Imobiliarios (CRIs) Vert Companhia Securitizadora.

O montante total da emisséo sera de R$ 350 milhdes, e o instrumento seré lastreado pela 172
emisséo de debéntures da Even Construtora e Incorporadora S.A. (brAA+/Negativa/--). O rating
baseia-se em nossa opinido de crédito sobre as debéntures, que reflete a qualidade de crédito
da Even como devedora. Entendemos que as debéntures possuem a mesma senioridade que as
demais dividas senior unsecured da empresa.

brazil.ratings.spglobal.com
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Consideramos a transagédo elegivel ao repasse estrutural da qualidade de crédito da fonte dos
fluxos de caixa, uma vez que sua estrutura mitiga tanto os fatores de risco associados aos
instrumentos financeiros (default de pagamento, pré-pagamento, diferimento de pagamentos,
despesas, opgao do investidor e risco de mercado e de liquidagdo do empacotamento) quanto os
estruturais (juros passivo e ativo, termos de pagamentos, despesas, opgao do investidor e risco
de mercado e de liguidagao do empacotamento). Além disso, a transagéo ndo esté exposta aos
riscos de descasamento de taxas de juros e de carregamento negativo, pois as taxas de juros e o
cronograma de amortizagao das debéntures e dos CRIs s&o correspondentes.

Avaliamos também que o risco de insuficiéncia de recursos para o pagamento de juros e principal
dos CRIs em razdo do pagamento das despesas da operagdo é mitigado pela obrigagao da
devedora de arcar com tais despesas e eventuais impostos sobre as debéntures. Dessa forma, o
rating preliminar baseia-se na qualidade de crédito da Even e podera ser alterado se houver uma
mudanga em nossa avaliagdo na qualidade de crédito das debéntures que lastreiam a operagéo.

A Even é uma incorporadora brasileira especializada em residéncias de médio e alto padrao. Nos
altimos trimestres, a empresa vendeu parte de suas agdes da Melnick, o que resultou na
descontinuagéo da consolidagdo do segmento Sul em suas demonstragdes financeiras.
Atualmente, a Even concentra suas operagdes exclusivamente no estado de S&o Paulo, com foco
crescente em empreendimentos de alto padrdo. Para mais informagdes, consulte nossa analise
mais recente da empresa na se¢ao “Artigos” deste comunicado a imprensa.

Resumo da Agao de Rating

Vert Companhia Securitizadora

Instrumento De Para Vencimento legal final

Série Unica da 1672 emissdo de CRIs Né&o classificada brAA+ (sf) preliminar*  Dezembro de 2032

*O rating é preliminar, uma vez que a documentagao final, com seus respectivos suplementos, ainda ndo esta disponivel. A
atribuigdo do rating final depende de a S&P National Ratings receber uma opinido legal e a documentagéo final da transagéo.
Quaisquer informagdes subsequentes poderdo resultar na atribuigdo de um rating final diferente do preliminar.

Certos termos utilizados neste relatério, particularmente certos adjetivos usados para expressar nossa visdo
sobre os fatores que sdo relevantes para os ratings, tém significados especificos que lhes sdo atribuidos em

nossos Critérios e, por isso, devem ser lidos em conjunto com tais Critérios. Consulte os Critérios de Rating no
novo site da Escala Nacional Brasil para mais informagées. As descri¢gbes de cada categoria de rating da S&P

National Ratings estdo disponiveis nas “Definicoes de ratings na Escala Nacional Brasil”. Todos os ratings

mencionados neste relatério sGo disponibilizados no site publico da S&P National Ratings.

Critérios e Artigos Relacionados

Critérios
e Metodologia: Consideracdes suplementares de ratings na Escala Nacional Brasil, 18 de
agosto de 2025

e Metodologia para atribuicdo de ratings de operacdes estruturadas na Escala Nacional Brasil,
18 de agosto de 2025

Artigos

° Definicdes de ratings na Escala Nacional Brasil

e Analise Atualizada: Even Construtora e Incorporadora S.A., 21 de agosto de 2025

brazil.ratings.spglobal.com 24 de novembro de 2025
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Informacoes regulatorias adicionais
Outros servigos fornecidos ao emissor

N&o ha outros servigos prestados a este emissor.
S&P National Ratings nao realiza due diligence em ativos subjacentes

Quando a S&P National Ratings atribuiu ratings a um instrumento de operagdes estruturadas,
esta recebe informagdes sobre ativos subjacentes, as quais sdo fornecidas por terceiros que
acreditamos tenham conhecimento dos fatos relevantes. Tais terceiros sdo normalmente
instituicdes financeiras que estruturaram a transagéo e/ou instituigdes que originaram os ativos
ou estao vendendo os ativos aos emissores e/ou uma empresa de contabilidade reconhecida
e/ou um escritério de advocacia, cada qual agindo em nome da instituigao financeira ou
originador ou vendedor dos ativos. Além disso, a S&P National Ratings pode se apoiar em
informacgdes presentes nos prospectos de oferta das transagdes, emitidos de acordo com as leis
de valores mobiliarios da jurisdigao relevante. Em alguns casos, a S&P National Ratings pode se
apoiar em fatos gerais (tais como indices de inflagao, taxas de juros dos bancos centrais, indices
de default) que sédo de dominio publico e produzidos por instituigbes privadas ou publicas. Em
nenhuma circunstancia a S&P National Ratings realiza qualquer processo de due diligence sobre
ativos subjacentes. A S&P National Ratings também pode receber a garantia por parte da
instituicdo que esté estruturando a transagdo ou originando ou vendendo os ativos para o
emissor, (a) o qual vai fornecer a S&P National Ratings todas as informagdes requisitadas pela
S&P National Ratings de acordo com seus critérios publicados e outras informagdes relevantes
para o rating de crédito e, se aplicavel, para o monitoramento do rating de crédito, incluindo
informagdes ou mudangas materiais das informag&es anteriormente fornecidas e (b) a
informagdes fornecidas a S&P National Ratings relativas ao rating de crédito ou, se aplicavel, ao
monitoramento do rating de crédito, de que estas ndo contém nenhuma afirmagéo falsa sobre
um fato material e ndo omitem um fato material necessario para fazer tal afirmagao, em vista
das circunstancias nas quais foram fornecidas, e ndo enganosa.

A precisdo e completude das informagdes revisadas pela S&P National Ratings em conexdo com
sua analise, pode ter um efeito significativo nos resultados de tais analises. Embora a S&P
National Ratings colete informagdes de fontes que acredita serem confiaveis, quaisquer
imprecisdes ou omissdes nessas informagdes poderiam afetar significativamente a anélise de
crédito da S&P National Ratings, tanto positiva quanto negativamente.

Atributos e limitagées do rating de crédito

A S&P National Ratings utiliza informagdes em suas analises de crédito provenientes de fontes
consideradas confiaveis, incluindo aquelas fornecidas pelo emissor. A S&P National Ratings nao
realiza auditorias ou quaisquer processos de due diligence ou de verificagéo independente da
informagéo recebida do emissor ou de terceiros em conexdo com seus processos de rating de
crédito ou de monitoramento dos ratings atribuidos. A S&P National Ratings n&o verifica a
completude e a preciséo das informagdes que recebe. A informagédo que nos é fornecida pode,
de fato, conter imprecisdes ou omissdes que possam ser relevantes para a analise de crédito de
rating.

Em conexdo com a anélise deste (s) rating (s) de crédito, a S&P National Ratings acredita que ha
informacgéo suficiente e de qualidade satisfatéria de maneira a permitir-lhe ter uma opinido de
rating de crédito. A atribuigdo de um rating de crédito para um emissor ou emisséo pela S&P
National Ratings nédo deve ser vista como uma garantia da precisdo, completude ou
tempestividade da (i) informagé&o na qual a S&P National Ratings se baseou em conex&o com o
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rating de crédito ou (ii) dos resultados que possam ser obtidos por meio da utilizagao do rating
de crédito ou de informagdes relacionadas.

Fontes de informagéo

Para atribuigdo e monitoramento de seus ratings a S&P National Ratings utiliza, de acordo com o
tipo de emissor/emissao, informagdes recebidas dos emissores e/ou de seus agentes e
conselheiros, inclusive, balangos financeiros auditados do Ano Fiscal, informagdes financeiras
trimestrais, informagdes corporativas, prospectos e outros materiais oferecidos, informagdes
histéricas e projetadas recebidas durante as reunidées com a administragéo dos emissores, bem
como os relatérios de analises dos aspectos econdmico-financeiros (MD&A) e similares da
entidade avaliada e/ou de sua matriz. Além disso, utilizamos informagdes de dominio publico,
incluindo informag®&es publicadas pelos reguladores de valores mobiliarios, do setor bancario, de
seguros e ou outros reguladores, bolsas de valores, e outras fontes publicas, bem como de
servigos de informagdes de mercado nacionais e internacionais.

Aviso de ratings ao emissor

O aviso da S&P National Ratings para os emissores em relagéo ao rating atribuido é abordado na
politica “Notificagdes ao Emissor (incluindo Apelagdes)”.

Frequéncia de revisao de atribuicao de ratings

O monitoramento da S&P National Ratings de seus ratings de crédito é abordado em:

e Descricdo Geral do Processo de Ratings de Crédito (na secéo de Regras, Procedimentos e
Controles Internos)

e Politica de Monitoramento

Conflitos de interesse potenciais da S&P National Ratings

A S&P National Ratings publica a lista de conflitos de interesse reais ou potenciais na segéo
“Potenciais Conflitos de Interesse”.

Faixa limite de 5%

A S&P National Ratings Brasil publica em seu Formulario de Referéncia, disponivel na pagina de
“Informagdes Regulatorias”, o nome das entidades responsaveis por mais de 5% de suas
receitas anuais.

As informagdes regulatérias (PCR - Presentation of Credit Ratings em sua sigla em inglés) da S&P
National Ratings sdo publicadas com referéncia a uma data especifica, vigentes na data da
Ultima Agao de Rating de Crédito publicada. A S&P National Ratings atualiza as informagdes
regulatérias de um determinado Rating de Crédito a fim de incluir quaisquer mudangas em tais
informag8es somente quando uma Agdo de Rating de Crédito subsequente é publicada.
Portanto, as informagdes regulatérias apresentadas neste relatério podem nao refletir as
mudangas que podem ocorrer durante o periodo posterior a publicagédo de tais informagdes
regulatérias, mas que néo estejam de outra forma associadas a uma Agdo de Rating de Crédito.
Observe que pode haver casos em que o PCR reflete uma versao atualizada do Modelo de
Ratings em uso na data da Gltima Agéo de Rating de Crédito, embora o uso do Modelo de Ratings
atualizado tenha sido considerado desnecessério para determinar esta Agéo de Rating de
Crédito. Por exemplo, isso pode ocorrer no caso de revisdes baseadas em eventos (event-driven)
em que o evento que esta sendo avaliado é considerado irrelevante para aplicar a verséo
atualizada do Modelo de Ratings. Observe também que, de acordo com as exigéncias
regulatérias aplicaveis, a S&P National Ratings avalia o impacto de mudangas materiais nos
Modelos de Ratings e, quando apropriado, emite Ratings de Crédito revisados se assim
requerido pelo Modelo de Ratings atualizado.
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	CRI Even - Escritura de Emissão de CCI (v. final).docx.pdf
	1. DEFINIÇÕES
	1.1. São considerados termos definidos, para os fins desta Escritura de Emissão de CCI, no singular ou no plural, os termos a seguir, sendo que termos iniciados por letra maiúscula utilizados nesta Escritura de Emissão de CCI que não estiverem aqui de...
	2. OBJETO
	2.1. Por esta Escritura de Emissão de CCI, a Securitizadora, na qualidade de titular dos Direitos Creditórios Imobiliários, emite 1 (uma) cédula de crédito imobiliário integral, sem garantia real imobiliária, sob a forma escritural, conforme descrita ...

	3. CARACTERÍSTICAS DA CCI
	3.1. Série e Número. A presente emissão será realizada em série única.
	3.2. Valor Total da Emissão. O valor total da emissão da CCI será de R$ 350.000.000,00 (trezentos e cinquenta milhões de reais), que corresponde à integralidade dos Direitos Creditórios Imobiliários, conforme apurado na Data de Emissão das Debêntures.
	3.3. Quantidade e Valor Nominal. A Securitizadora, neste ato, emite 1 (uma) CCI integral para representar 100% (cem por cento) dos Direitos Creditórios Imobiliários, correspondentes às Debêntures, observado o disposto nas Cláusulas 3.1 acima e 3.2 acima.
	3.4. Condições da Emissão e Custódia. A CCI é integral, emitida sem garantia real imobiliária, sob a forma escritural, sendo esta Escritura de Emissão de CCI custodiada pela Instituição Custodiante.
	3.4.1. Sem prejuízo das demais disposições constantes desta Escritura de Emissão de CCI, a Instituição Custodiante será responsável pelo lançamento dos dados e informações da CCI no Sistema de Negociação, considerando as informações constantes no Anex...
	3.4.2. A Instituição Custodiante será responsável pelo lançamento dos dados e informações da CCI no Sistema de Negociação, considerando as informações encaminhadas pela Securitizadora, em planilha no formato “microsoft excel”, no layout informado pela...
	3.4.3. A Instituição Custodiante não será responsável pela realização dos pagamentos devidos ao titular, pleno ou fiduciário, da CCI (“Titular da CCI”), assumindo apenas a obrigação de acompanhar a titularidade da CCI ora emitida, mediante recebimento...
	3.4.4. Caberá à Instituição Custodiante, mediante o recebimento da via digital, devidamente assinada pelas Partes dos documentos formalizando as alterações desta Escritura de Emissão de CCI, comunicar ao Sistema de Negociação as correspondentes modifi...
	3.4.5. A CCI será devidamente registrada na B3, na forma prevista no parágrafo 4º do artigo 18 da Lei 10.931 pela Instituição Custodiante em até 30 (trinta) Dias Úteis contados da 1ª integralização ou aditamento, na modalidade com liquidação financeir...
	3.5. Documentos Comprobatórios. A Instituição Custodiante será responsável pela custódia de uma via digital desta Escritura de Emissão de CCI, devidamente assinada pela Securitizadora e pela Instituição Custodiante, função esta aceita mediante a assin...
	3.6. Negociação. Para fins de negociação, a CCI será registrada na B3 (“Sistema de Negociação”).
	3.6.1. Toda e qualquer transferência da CCI deverá, necessariamente, sob pena de nulidade do negócio, ser efetuada por meio do Sistema de Negociação, sendo certo que, uma vez vinculada aos CRI, a CCI não poderá mais ser negociada isoladamente, exceto ...
	3.6.2. Sempre que houver troca de titularidade da CCI, o Titular da CCI deverá comunicar à Instituição Custodiante a negociação realizada, informando, inclusive, os dados cadastrais do novo Titular da CCI.
	3.7. Prazo e Data de Vencimento. O prazo e a data de vencimento da CCI estão previstos no Anexo I a esta Escritura de Emissão de CCI.
	3.8. Pagamento do Valor Nominal. Ressalvadas as hipóteses de eventual vencimento antecipado das obrigações decorrentes das Debêntures, resgate antecipado decorrente de Resgate Antecipado Facultativo por Mudança de Tributo (conforme definido na Escritu...
	3.9. Forma. A CCI será emitida sob a forma escritural.
	3.10. Atualização Monetária, Remuneração e Pagamento. Os Direitos Creditórios Imobiliários oriundos das Debêntures não serão atualizados monetariamente. A remuneração dos Direitos Creditórios Imobiliários, e consequentemente, da CCI, será calculada e ...
	3.11. Local e Forma de Pagamento. Os Direitos Creditórios Imobiliários, representados pela CCI, oriundo das Debêntures, deverão ser pagos pela Devedora, em favor do Titular da CCI, conforme previsto na Escritura de Emissão, na Conta Centralizadora.
	3.12. Destinação dos Recursos. Os Direitos Creditórios Imobiliários representados pela CCI objeto desta Escritura de Emissão de CCI estarão vinculados à destinação prevista na Escritura de Emissão.
	3.13. Encargos Moratórios. Os encargos moratórios dos Direitos Creditórios Imobiliários e, consequentemente, da CCI, serão aqueles relativos às Debêntures, conforme previsto no Anexo I a esta Escritura de Emissão de CCI.
	3.14. Multas e Penalidades. As multas e penalidades dos Direitos Creditórios Imobiliários, representados pela CCI, serão aqueles relativos às Debêntures, conforme previsto no Anexo I a esta Escritura de Emissão de CCI.
	3.15. Vencimento Antecipado. Conforme previsto na Escritura de Emissão, os Direitos Creditórios Imobiliários poderão ser considerados antecipadamente vencidos, e desde então exigíveis, na forma e mediante ocorrência de qualquer uma das hipóteses previ...
	3.16. Resgate Antecipado Facultativo por Mudança de Tributo. Haverá resgate antecipado da CCI, caso o Titular da CCI receba de forma antecipada qualquer recurso em decorrência das Debêntures, por ocasião do Resgate Antecipado Facultativo por Mudança d...
	3.17. Resgate Antecipado Facultativo Total. Haverá resgate antecipado da CCI, caso o Titular da CCI receba de forma antecipada qualquer recurso em decorrência das Debêntures, por ocasião do Resgate Antecipado Facultativo Total, nos termos previstos na...
	3.18. Resgate Antecipado Obrigatório. Haverá resgate antecipado da CCI, caso o Titular da CCI receba de forma antecipada qualquer recurso em decorrência das Debêntures, por ocasião do Resgate Antecipado Obrigatório, nos termos previstos na Escritura d...
	3.19. Oferta de Resgate Antecipado. Haverá resgate antecipado da CCI, caso o Titular da CCI receba de forma antecipada qualquer recurso em decorrência das Debêntures, por ocasião da Oferta de Resgate Antecipado, nos termos previstos na Escritura de Em...
	3.20. Amortização Extraordinária Facultativa. Haverá amortização extraordinária da CCI, caso o Titular da CCI receba de forma antecipada qualquer recurso em decorrência das Debêntures, por ocasião da Amortização Extraordinária Facultativa, nos termos ...
	3.21. Empreendimentos Imobiliários Vinculados aos Direitos Creditórios Imobiliários. Os Empreendimentos Imobiliários vinculados aos Direitos Creditórios Imobiliários estão indicados no Anexo II à Escritura de Emissão.
	3.22. Dívida Líquida e Certa. Os Direitos Creditórios Imobiliários constituem dívida líquida, certa e exigível da Devedora e o não pagamento destes no prazo acordado poderá ser cobrado pela Securitizadora, ou eventuais sucessores e cessionários pela v...
	3.23. Compensação. Os pagamentos referentes aos Direitos Creditórios Imobiliários não são passíveis de compensação com eventuais créditos da Devedora e o não pagamento dos Direitos Creditórios Imobiliários no prazo acordado poderá ser cobrado pela Sec...
	3.24. Prorrogação de Prazos. Considerar-se-ão prorrogados os prazos referentes ao pagamento de qualquer obrigação prevista nesta Escritura de Emissão de CCI até o 1º (primeiro) Dia Útil subsequente, se o seu vencimento coincidir com dia que não seja D...
	3.25. Emissão de CRI. A totalidade dos Direitos Creditórios Imobiliários representados pela CCI, objeto desta Escritura de Emissão de CCI, oriundo das Debêntures, servirá de lastro e será destinada à viabilização da emissão dos CRI, nos termos da Lei ...
	3.26. Aditamento. Ocorrendo qualquer alteração na Escritura de Emissão que implique alteração das características dos termos e condições dos Direitos Creditórios Imobiliários, será celebrado um aditamento a esta Escritura de Emissão de CCI, de modo a ...

	4. AUSÊNCIA DE GARANTIAS
	4.1. Emissão sem Garantia Real Imobiliária. Tendo em vista que os Direitos Creditórios Imobiliários não contam com garantia real imobiliária, a CCI será emitida sem garantia real imobiliária, nos termos do artigo 18, parágrafo 3º, da Lei 10.931.
	4.2. Emissão sem Garantia Fidejussória. A CCI será emitida sem qualquer garantia fidejussória, de forma que a Securitizadora não se responsabiliza pela solvência da Devedora.
	5. DESPESAS
	5.1. Todas as despesas referentes à emissão da CCI, tais como depósito no Sistema de Negociação, taxa de uso do Sistema de Negociação, honorários da Instituição Custodiante, assim como todas as demais despesas referentes aos Direitos Creditórios Imobi...
	5.2. A Instituição Custodiante receberá da Devedora, às expensas do Patrimônio Separado, como remuneração pela prestação dos seus serviços:
	5.3. As parcelas citadas nos itens acima, serão acrescidas de ISS (Imposto Sobre Serviços de Qualquer Natureza), PIS (Contribuição ao Programa de Integração Social), COFINS (Contribuição para o Financiamento da Seguridade Social), CSLL (Contribuição s...
	5.4. Em caso de mora no pagamento de qualquer quantia devida nos termos desta Cláusula 5, sobre os débitos em atraso incidirão (i) multa não compensatória, de 2% (dois por cento), e (ii) juros de mora de 1% (um por cento) ao mês calculados pro rata te...
	5.5. A remuneração da Instituição Custodiante não inclui despesas consideradas necessárias ao exercício da função de instituição custodiante, em valores razoáveis de mercado e devidamente comprovadas, durante a implantação e vigência do serviço, as qu...
	5.6. Não integram, ainda, a remuneração da Instituição Custodiante todas as despesas de utilização e registro, e demais despesas que venham a ser criadas pelos sistemas da B3, as quais serão integralmente reembolsadas pela Securitizadora.
	5.7. Todas as despesas, tais como honorários advocatícios e sucumbenciais, despesas cartorárias e notificações decorrentes de qualquer ação que a Instituição Custodiante venha a sofrer em razão do papel de custodiante e registradora da(s) CCI que exer...
	5.8. Tributos. Os tributos incidentes, bem como quaisquer outros encargos que incidam ou que venham a incidir sobre a CCI ou sobre os Direitos Creditórios Imobiliários, inclusive em decorrência de majoração de alíquota ou base de cálculo, com base em ...
	6. DECLARAÇÕES E OBRIGAÇÕES DA SECURITIZADORA E DA INSTITUIÇÃO CUSTODIANTE
	6.1. Declarações da Securitizadora. A Securitizadora declara e garante, na data de assinatura desta Escritura de Emissão de CCI que:
	6.2. Obrigações da Instituição Custodiante. Sem prejuízo dos demais deveres e obrigações específicos previstos nesta Escritura de Emissão de CCI, são deveres da Instituição Custodiante:
	6.3. À Instituição Custodiante são conferidos poderes para depositar a CCI no Sistema de Negociação, na forma escritural.
	6.4. Os serviços acima relacionados serão realizados sempre respeitando os procedimentos descritos nos regulamentos e normativos do Sistema de Negociação, bem como na legislação pertinente e aplicável para o depósito, custódia, intermediação e liquida...
	6.5. A atuação da Instituição Custodiante limitar-se-á, tão-somente, a verificar o preenchimento dos requisitos formais relacionados às obrigações acima estabelecidas, nos termos da legislação aplicável. A Instituição Custodiante não será responsável ...
	6.6. A Instituição Custodiante não será obrigada a efetuar nenhuma verificação de veracidade nas deliberações societárias e em atos da administração da Securitizadora ou ainda em qualquer documento ou registro que considere autêntico e que lhe tenha s...
	7. COMUNICAÇÕES
	7.1. Todas as comunicações realizadas nos termos desta Escritura de Emissão de CCI devem ser sempre realizadas por escrito, para os endereços abaixo, e serão consideradas recebidas quando entregues, sob protocolo ou mediante “aviso de recebimento” exp...
	7.2. Cada Parte deverá comunicar imediatamente as outras sobre a mudança de seu endereço, sob pena de validade das comunicações enviadas aos endereços acima mencionados.
	7.3. A mudança, tanto pela Securitizadora quanto pela Instituição Custodiante, de seus dados deverá ser por ela comunicada por escrito à outra Parte, servindo como comunicado o envio de fato relevante informando a alteração do endereço, sendo certo qu...
	8. DISPOSIÇÕES GERAIS
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