PROSPECTO DEFINITIVO

OFERTA PUBLICA DE I,)ISTRIBUICZ\O DE CERTIFICADOS DE REQEBfVEIS IMOBILIéRIOS
DA 4572 (QUADRINGENTESIMA QUINQUAGESIMA SETIMA) EMISSAO, EM 2 (DUAS) SERIES, DA

(O opea

OPEA SECURITIZADORA S.A.
Companhia Securitizadora, registrada na categoria "S1” - Cédigo CVM n° 477

R\ S P CNPJ/MF n© 02.773.542/0001-22| NIRE 35.300.157.648 ANBIMA

Rua Hungria, n° 1.240, 1° andar, conjunto 12
CEP 01455-000, S&o Paulo - SP

LASTREADOS EM CREDITOS IMOBILIARIOS DEVIDOS PELA

Dialogo

DIALOGO ENGENHARIA E CONSTRUGAO S.A.
CNPJ n° 57.132.417/0001-25
Rua Dr. Eduardo de Souza Aranha, n° 153, 11° andar, Itaim Bibi, cidade de Sdo Paulo, Estado de S&o Paulo, CEP 04543-904

DA ANGivia

no montante de

R$200.000.000,00

(Duzentos milhdes de reais)

CODIGO ISIN DOS CRI DA 12 (PRIMEIRA) SERIE: BRRBRACRIVT6
CODIGO ISIN DOS CRI DA 22 (SEGUNDA) SERIE: BRRBRACRIVU4
REGISTRO AUTOMATICO DOS CRI NA CVM SOB O N° [=], EM [=] DE AGOSTO DE 2025
CLASSIFICA(;;\O DE RISCO PRELIMINAR DA EMISSAO PELA MOODY’S AMERICA LATINA LTDA. “AA+(EXP) (bra)”
*Esta classificagdo foi realizada em 10 de julho de 2025, estando as caracteristicas deste papel sujeitas a alteragdes.

A OPEA SECURITIZADORA S.A, sociedade por acSes, registrada na categoria 'S1" perante o CYM (conforme definido abaixo), sob o n° 477 com sede na Rua Hungria, n 1240, 10 Andar, Conjunto 12, Bairro Jardim Europa, CEP 01.455-000, Cidade de S2o Paulo, Estado
de Sao Paulo, inscrita no CNPJ sob o n© 02.773.542/0001-22 ("Emissora” ou " dora"), estd realizando a emissao de 200.000 (duzentos mil) de recebiveis escriturais, da sua 4572 (quadringentésima quinquagésima sétima)
emissdo, em duas séries ("CRI", "Séries” iss&o”, respectivamente), com oo ol i g6 R$1,000,00 (mil reais) ("Valor Nominal Unitario"), perfazendo o montants de R§200.000.000,00 (duzentos milnaes de realsy: na data de emissdo dos CRI, qual seia;
30 de julho de 2025 ("Data de Emissa respectivamente), sendo (a) R$ 103.238.000,00 (cento e trés milhdes e duzentos e trinta e oito mil reais) correspondentes as Debéntures da Primeira Série (conforme definido abaixo); e (b) R
96.762.000,00 (noventa e seis milhes e setecentos e sessenta e dois mil reais) correspondentes as Debéntures da Segunda Série (conforme definido abaixo). A quantidade de CRI originalmente ofertada poderia ser, mas nao foi, diminuida em até 50.000 (cinquenta mn)
CRI, equivalentes a R$50.000.000,00 (cinquenta milhdes de reais), sendo certo que o Valor Total da Emissao, neste caso, podera ter sido diminuido para até R$ 150.000.000,00 (cento e cinquenta milhdes), em razao da possibilidade de Distribuicdo Parcial.

A presente distribuicdo pablica de CRI serd registrada na CVM sob o rito de registro automético de distribuicdo, sem analise prévia da CVM e/ou de entidade autorreguladora, nos termos do artigo 26, inciso VIIL, alinea "b", da Resolucdo da CVM ne 160, de 13 de julho de
2022, conforme em vigor (*Resoluclio CVM 160, destinads sos Investidores que possem nvestir em certificados de recebivels Imobiliérios e que se enauadrem no conceito de Investidor profissional ou no concelto de investidor aualficado, conforme definidos nos artidas

11e 12, respectivamente, da Resolugdo da  CVM e 30, de 11 de malo de 2021, conforme em vigor ("Resolugdo CVM 30", " e, em conjunto com os
qu s CRI no dmbito da Oferts (conforme abaixo gefinida) o5 Titulares de CRI') ¢ sers condusida sob 6 regime misto o melhores esforcos ¢ garantia firme de colocacao, na forma da Lel no 6,365,
Ge 7 de dezombro de. 1975 Conforme em vigor (Lei 6.385"), da Resonca0 CVM 160, da Resolucao da CVM no 60, de 23 de desembro de 2031, conforme am vigor (*Resolucao CVM 60%), Ga Resolugao o Conscino Monctario Nacional n® 5118, te 10 de feverairo de 3024,

conforme em vigor ("Resolucio CMN 5.118"), e das demais disposicaes requlamentares e autorrequlatorias aplicaveis ("Oferta” e "Reaistro da Oferta”, respectivamente). A Oferta observaré, ainda, o "Cddigo de Ofertas Publicas" da ASSOCIACAO BRASILEIRA DAS
ENTIDADES DOS MERCADOS FINANCEIRO E DE CAPITAIS, pessoa juridica de direito privado, com sede na cidade de S&0 Paulo, estado de S3o Paulo, na Avenida das Nagges Unidas, n 8501, 210 andar, conjunto A, Pinheiros, CEP 05425-070, inscrita no CNPJ sob o
n° 34.271.171/0001-77 ("ANBIMA"), conforme em vigor ("Cédigo de Ofertas ANBIMA") e as "Regras e Procedimentos do Codigo de Ofertas Pblicas" da ANBIMA, conforme em vigor ("Regras e Procedimentos ANBIMA" e, em conjunto com o Codigo de Ofertas ANBIMA,
“Normativos ANBIMA").
A Oferta seré conduzida pelo ITAU BBA ASSESSORIA FINANCEIRA S.A., sociedade anonima, com sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima n.® 3.500, 20 andar, Itaim Bibi, CEP 04538-132, inscrita no CNP) s0b 0 n° 04.845.753/0001-59, neste
ato representada na forma de seu Estatuto Social ("IBBA" ou “Coordenador Lider"), sob o regime misto de melhores esforcos e arantia firme de colocacéo, sendo ue (i) R$150.000,000 (cento e cinauenta milhdes de reais), correspondentes a 150.000 (cento e cinauenta mil) CRI serdo
colocados sab o regime de garanta fime de colocagil,  ser prestada pelo CoordenadorLide, ¢ () R¥50.000.000,0 (chguenta miliesde resi), correspondents 3 50.000 (cinquenta mi) CRI sfo colocadas sob o regime de melhores esforgos de colocago. © Coordensdor Lder também
podera contratar outras instituicbes financeiras autorizadas a operar no sistema de distribuica de valores mobilirios para participar da Oferta na qualidade de participante especial, sendo que, neste caso, serao celebrados os contratos e adesdo ao "Contrato de Estruturagdo, Coordenac?
& Disribuigdo pibica de Certiicados de Recebivels Imobildios, em Regime Misto de Melhores Esforcos e de Garanta Firme de Colocago, om até 2 (duas) Séries da 157 (quadringentésima quingusgsima stima) Emissio da Opea Securitizadora S.A., Lastreados em Crdtos Tmobiigon
Devidos pela Didlogo Engenharia e Construcdo 5.A.", celebrado em 11 de julho de 2025 entre o Lider, a DIALOGO .A., sociedade annima, sem registro de companhia aberta perante a Comissdo de Valores Mobiliarios
("CVMP, e fase aperadonal, com sede o Rua br. eardo dx Souta Aranha, n° 153, 110 andar, T s\m idnda de S50 Paulo, Setac de Sho Paulo, CEP DJS42-904 Inscrta o CNPY so & i 57.133.417/0001.25 (‘Devedorary, EDGARD KARNICK NAWAS, brasiero, catado sob o
regime da comunhdo parcial de bens, engenheiro civil, com endereco na Rua Dr. Eduardo de Souza Aranha, n° 153, 11° andar, bairro Itaim Bibi, cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, CEP 04543-904, portador do documento de identidade n° 3.664.804-8, expedido pela Secretaria de
Seguranca Pblica do Estado de S&0 Paulo, inscrito no Cadastro Nacional de Pessoas Fisicas do Ministério da Fazenda ("CPF") sob 0 n° 042.090.618-59 (*Edgard”) e GUILHERME SALLUM NAHAS, brasileiro, casado sob o regime da comunhao parcial de bens, engenheiro civil, portador do
RG n® 33.021.313-1, inscrito no CPF s0b 0 n® 317.608.588-54, com endereco na Rua Dr. Eduardo de Souza Aranha, n° 153, 119 andar, bairro Itaim Bibi, cidade de S&o Paulo, Estado de So Paulo, CEP 04543-904 (*Guilherme” e, em conjunto com Edgard, os “Fiadores”) ("Contrato de
Distribuicao") entre o Coordenador Lider e referidas instituicoes Especiais” ou da Oferta"), de acordo com o disposto no Contrato de Distribuigio (cada um, genericamente, "Contrato de Adesdo").
s CRI 530 lastreados nos diretos de crédito decorrentes da 33 (terceira) emissdo de debéntures simples, ndo conversiveis em agdes, da espécie quirograféria, com garantia fidejussdria adicional, em 2 (duas) séries, para colocag3o privada da Devedora (*Debéntures"), representadas pelo
“Instrumento Particular de Escritura da 33 (Terceira) Emissdo de Debéntures Simples, Ngo Conversivers em Acdes, da Espécie Quirografdria, com Garantia Fidejussdria Adicional, em 2 (Duas) Séries, para Colocagso Privada, da Didlogo Engenharia £ Construgdo S.A.” (“Escritura de Emiss&o
Original"), conforme aditado pelo "Primeiro Aditamento ao instrumento Pariaar de Escritra da 3% (Tercelra) Emissdo de Debéntures Simples, Ndo Conversives em Ades, da Espécie Quirgrafirla, com Garantia Fdejussira Adicional, em 2 (Duas) Sdries para Colocacdo privads, da
Didlogo Engenharia E Construcao S.A.", celebrado em 13 de agosto de 2025 (*Aditamento & Escritura de Emiss&o” e, quando em conjunto com a Escritura de Emissdo Original, a* Escritura "), celebrado em 11 de julho de 2025, entre a Devedora, a Emissora, os Fiadores
Com amuEnes ot ecpecios conyuase cam valor saval R4300.000.000-00 (dusentos minaes de reaky. o dots de emisiao das Debéntures (ator Tatal das Debanturast. Oheérvads que o VAT Total dat Desénturce podera el Sar o, mas 3o o), drminuias em ot RS 50.000.000,00
{chquenta milhGes de reals), mediante o cancelamento da quantidade de Debéntures equvalente, em raz80 da possiildade de DistibuiSo parci. O Valar Total das Debéntures deverd s pago pela Devedora nas datas de pagamento previstas na Escrtura de EmissSo, acrescidos da
Remuneragio das Debéntures da respectiva série (conforme definido abaixo), a partir da data de desembolso da Debéntures da respectiva série, bem como todos e quaisquer encargos moratérios, multas, penalidades, indenizagdes, despesas, custas, honorarios, garantias e demais encargos
contratuais e legais previstos ou decorrentes das Debéntures ("Cré "), sendo que a Emissora, na qualidade de titular dos Créditos Imobilidrios, emitiu 1 (uma) cédula de crédito imobilirio integral, sem garantia real imobilidria para representar os Créditos Imobilidrios, por
meio do "Instrumento Particular de Escritura de Cédula de Crédito Imobilidrio Integral, Sem Garantia Real, Sob a Forma Escritura celebrado em 11 de julho entre a Emissora e a Vértx Distribuidora de Titulos  Valores Mobilidrios Ltda. (*Insti Custodiante”, e "Esc
de CCI", respectivamente), conforme aditado pelo "Primeiro Aditamento ao Instrumento Particular de Escritura de Cédula de Crédito Imobilidrio Integral, Sem Garantia Real, Sob a Forma Escritura”, celebrado em 13 de agosto de 2025 (*Aditamento & Escritura de Emissao de CCI"), de
acordo com as normas previstas na Lei n° 14.430, de 3 de agosto de 2022, conforme em vigor ("Lei 14.430") e na Lei n.© 10,931, de 2 de agosto de 2004, conforme em vigor ("Lei 10.931%), Tepresentativa da totalidade dos Crédtos Imabilaros (-CCL"):
s Créditos Imobiliarios, pela CCI, foram vincul CRIe 3 Emisso por mee do "Termo de Securitizagao de Créditos Imobilidrios dos Certificados de Recebiveis Imobiliérios, em 2 (Duas) Séries, da 457 (quadringentésima quinguagésima sétima) Emissdo da Opea
Securitizadora 5. A Lastreados em Créaltos Tmobilérios Devitos pela Dra/Dga Engenharia e Constru -7 celebrado em 11 de Julho de 2025 entre a Emissora ¢ a VORTX DISTRIBUIDORA DE rnuLos E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicéo financeira, com sede na cidade de
20 Pauo, Eatadlo de Sa0 Palo, na Rua Giberto Sabing, 10 515, 40 andar. Pinhairos, CE 05455.030, iacrta no CNP) sab o 10 22.610.500/0001-38 (Agente Fiducidrio” ¢ - "), conforme aditado por meio do “Primeiro Aditamento ao Termo de Securitizagéo de
Créditos Imobiliérios dos Certificados de Recebivels Imobilirios, em 2 (Duas) Séries, da 457° (quadringentésima quinquagésima sétima) Emissdo da Opea Securitizadora S.A., Lastreados em Crédites Imobildrios Devidos pela DIfiogo Engenharia & Construcdo S.A, celebrado em 13 de
agosto de 2025 (*Aditamento ao Termo d
05 CRI da Primeira Série tém prazo de vencimento de 1.849 (mil otocentos e quarenta e nove) dias coridos, contados da Data de Emissdo, vencendo-se, portanto, em 20 de agosto de 2030 ("Data de Vencimento dos CRI da Primeira Série"). Os CRI da Sequnda Série tém prazo de vencimento de 1.849 (mil
otocentos e quarenta e niove) dias corTidos, contados da Data de Emissdo, vencendo-se, portanto, em 20 de agosto de 2030 ("Data de Vencimento dos CRI da Segunda Série").
Os CRI seréo depositados: (i) para distribuicéo no mercado primario por meio do MDA ~ Médulo de Distribuicdo de Ativos, administrado e operacionalizado pela B3 S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAO - BALCAO B3 ("B3" e "MDA"), sendo a liquidacdo financeira realizada por meio da B3; e
(ii) para negociaéo no mercado secundério, por meio do CETIP 21 - Titulos e Valores Mobilidrios, administrado e operacionalizado pela B3 ("CETIP21"), sendo a liquidagso financeira dos eventos de pagamento e a custddia eletronica dos CRI realizada por meio da B3
s CRI da Primeira Série fardo jus a juros remuneratdrios, incidentes sobre o respectivo Valor Nominal Unitario dos CRI da Primeira Série ou sobre o respectivo saldo do Valor Nominal Unitério dos CRI da Primeira Série, conforme o caso, correspondentes a 101,50% (cento e um inteiros e
cinquenta centésimos por cento) da variagio acumulada das taxas médias diérias dos DI - Depésitos Interfinanceiros, over extra grupo, expressas na forma percentual ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculada ¢ divugada pela B3, no informativo dirio, disponivel
em sua pagina na Internet (acessivel, na presente data, por meio do link http://www.b3.com.br) (*Taxa DI” ¢ "Remuneracéo dos CRI da Primeira Série”, respectivamente), de acordo com a férmula descrita no item "2.6" da secdo "2. Principais Caracteristicas da Oferta" deste Prospecto.
Sobre o Valor Nominal Unitério Atualizado ou sobre o saldo do Valor Nominal Unitério Atualizado dos CRI da Segunda Série, conforme o caso, incidirdo juros remuneratérios correspondentes a 9,0330% (nove inteiros e trezentos e trinta décimos de milésimos por cento) ao ano, base 252
(duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis. A Remuneracdo dos CRI da Segunda Série seré calculada de forma exponencial e cumulativa pro rata temporis, por Dias Uteis decorridos, incidentes sobre o Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI da Segunda Série desde a Primeira Data de
Integralizagio dos CRI ou da Data de Pagamento da Remuneragdo imediatamente anterior, conforme o caso, paga ao final de cada Periodo de Capitalizagio dos CRI da Segunda Série (conforme abaixo definido) (*Remuneragao dos CRI da Segunda Série” e em conjunto com a Remuneragao
dos CRI Primeira Série, "Remuneraco”), de acordo com a formula descrita no item *2.6" da secdo "2. Principais Caracteristicas da Oferta” deste Prospecto.
Nos termos a Lel 14430, sers Instituido o regime fiduciério, em favor dos Titlares de CRI, sabre (z) os Créditos Imabliérios decomente dos Debéntures ¢ representado pela CCI; (b) demals valores qus venham s ser depositados nas contas carrente de ttularidade da
Securitizadora n.0 6785-7, mantida na agéncia n.% 7336-1, mantida na agéncia n.° 0001 da Opea Sociedade de Cremto Direto 5.A. (535) ("Conta do Patriménio Separado 01") e n.0 99245-2, mantida na agéncia n.© 0910 do Banco Itau Unibanco S.A (341) (*Conta do
Patriménio Separado 02" e, em conjunto com a Conta do Patrmanio Separado 01, o= “Cnnns do Patrimé rado”) que integram o Patriménio Separado (conforme abaixo definido); (c) os respectivos bens e/ou direitos decorrentes dos itens (a) e (b) acima,
conforme aplicavel; e (d) as Contas do Patriménio Separado (*Créditos do Patri rado"), com & conseduente constituicio do patTIMENic separado distinto, que N0 se confunde com o patrimanio comam da Emissora (-Patriménio Separada’ © “Ragi
Flduciario", respectivamente), sendo certo aue o Patrimbnio Separado destina-se especiicamente a0 pagamento dos CRI & das obrigacdes a cie relativas ¢ aue o Patrimario Separado manter-se-4 apartado do patrmanlo da Emissora até que se complete 6 resgate de todos
05 CRI, nos termos do artigo 27, inciso 11, da Lei 14.430.
0Os CRI 550 emitidos sem qualquer coobrigagdo da Securitizadora e ndo contaro com garantias de qualquer natureza, tampouco com qualquer reforgo de crédito pela Emissora ou por terceiros.
Para fins desta Oferta
"Dia Util" significa (i) com relacdo a qualquer obrigagdo pecuniaria, inclusive para fins de calculo, qualquer dia que ndo seja sabado, domingo ou feriado declarado nacional na Repiblica Federativa do Brasil; e (i) com relagdo a qualquer obrigagdo ndo pecuniria prevista
no Termo de Securitizacdo, quaiquer dia, que ndo seja sébado, domingo ou feriado declarado nacional na Republica Federativa do Brasil e no qual haja expediente nos bancos comerciais na Cidade de S3o Paulo, Estado de S30 Paulo.
“Documentos da Operagdo" signficam os sequintes documentos em conjunto: (1) a Escritura de Emissao; (i) a Escritra de Emissdo de CC; (i) o Termo de Securitzagao; (v) o Contrato de Disrbuigao; (v) a lamina da Oferta ("L&mina"); (vi) o Prospecto Preliminar e este Prospecto
Defintivo; e (vii) os demais efou referidos acima e & Emisso.

de significa o de coleta de intencdes de investimento dos CRI, com recebimento de reservas a ser organizado pelo Coordenador Lider, nos termos dos artigos 61 e 62 da Resolucdo CVM 160, inexistindo valores méximos ou
minimos, com a inaidade de definic  alocacdo dos CRIs 3 serem emiidos, conforme previsto no Contrato e Distribulggo.
"Prospecto Preli ar" significa o "Prospecto Preliminar da 4572 (quadringentésima quinquagésima sétima) Emissdo, em 2 (Duas) Séries, da Opea Securitizadora S.A.", datado de 16 de julho de 2025 e tendo sido originalmente publicado em 13 de julho de 2025.
"Prospecto Definitivo" ou "Prospecto” significa este "Prospecto Definitivo da 4572 (quadringentésima quinquagésima sétima) Emisséo, em 2 (Duas) Séries, da Opea Securitizadora S.A.".
"Prospectos” significam o Prospecto Preliminar & o Prospecto Definitivo, em conjunto
Foi admitido o recebimento de reservas, no &mbito da Oferta, sem lotes minimos ou méximos, a partir de 18 de julho de 2025 e até 12 de agosto de 2025, conforme indicado neste Prospecto Definitivo e no andncio de inicio referente & Oferta, divulgado nesta data, nos
termos do artigo 13 da Resolugdo CVM 160, na pagina da rede mundial de computadores: (i) da Emissora; (ii) das Instituicdes Participantes da Oferta, conforme aplicavel; (iii) da B3; e (iv) da CVM (em conjunto, "Meios de Divulgag&o", "Aviso ao Mercado" e "Periodo
de Reserva", respectivamente)
FOI ADMISSIVEL O RECEBIMENTO DE RESERVAS, A PARTIR DE 18 DE JULHO DE 2025 E ATE O DIA 12 DE AGOSTO DE 2025. AS INTENCGES DE INVESTIMENTO SAO IRREVOGAVEIS E SERAO QUITADAS APOS O INICIO DO PERIODO DE DISTRIBUICAO CONFORME OS TERMOS E
CONDICGES DA OFERTA.

ouTRAS 6ES ou EscL TOS SOBRE A A, OS CRI E A OFERTA PODEM SER OBTIDAS JUNTO AS INSTITUICOES PARTICIPANTES DA OFERTA E A CVM.

05 CRI NAO SAO QUALIFICADOS COMO "VERDE", "SOCIAL", "SUSTENTAVEL" OU TERMOS CORRELATOS.
0S INVESTIDORES DEVEM LER A SECAO DE FATORES DE RISCO, NAS PAGINAS 19 A 36 PROSPECTO.
© PROSPECTO PRELIMINAR E O PROSPECTO DEFINITIVO ESTAO DISPONIVEIS NOS MEIOS DE DIVULGAGAO.
© REGISTRO DA PRESENTE OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUICAO NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMACGES PRESTADAS OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DA COMPANHIA SECURITIZADORA OU DA
DEVEDORA DO LASTRO DOS CRI.
0S CRI OBJETO DA PRESENTE OFERTA ESTAO EXPOSTOS PRIMORDIALMENTE A RISCO DE CREDITO DA DEVEDORA E DAS DEBENTURES QUE COMPOE SEU LASTRO, UMA VEZ QUE FOI INSTITUIDO REGIME FIDUCIARIO SOBRE OS CREDITOS
IMOBILIARIOS E OS CRI.

AS INFORMACOES CONTIDAS NESTE PROSPECTO DEFINITIVO NAO FORAM ANALISADAS PELA CVM. A CVM NAO REALIZOU ANALISE PREVIA DO 0DO DESTE NEM DOS DA AO E EXISTEM ES QUE SE
APLICAM A REVENDA DOS VALORES MOBILIARIOS CONFORME DESCRITAS NO ITEM 7.1 DA SECAO *7. A DIREITOS DE NO CONTEXTO DA OFERTA", NA PAGINA 41 DESTE PROSPECTO.

De acordo com o artgo 4° do Anexo Complementar IX das Regras e Procedimentos ANBINA, os CRI s30 cassficados como: (1) cat "hibrido", 0 que pode ser verificado na segao "destinacéo de recursos" do Prospecto Preliminar, nos termos do artigo 4°, inciso I, item “b", do Anexo Complementar
X ANBIMA; ma ver Qus o4 Créditos Tmoilarios Sa0 devidas 100% (cem por canto) pela Devedara. nos termos g6 artigo 4%, 1o 1 tem °5", do Anexo Complementr 1 das Regras & Procedimentos ANSIMA; ( de segmento:
outros", Congkierando cue s ecursbs berab destnalios  detenminatas empreendimentos mobilris Istados na Esciura de EmiscAo, o Que pode ser verificado na secdo “destinagao de " do Pmspeclu Preliminar, nos termos do artigo 49, inciso 111, item "i*, do Anexo Complementar IX das
Regras e Procedimentos ANBIMA; e (iv) tipo de contrato com lastro: "debéntur 2 vez Que os Crétos Imablrios decorre dss Debéntures, nos termos do ariga 47, incio IV, em °, do Anexo IX das Regras e ANBIMA. ESTA CLAS FOI REALIZADA

u
NG MOMENTO INICIAL DA OFERTA, ESTANDO AS CARATERISTICAS DESTE PAPEL SUJEITAS A ALTERAGOE!
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2. PRINCIPAIS CARACTERISTICAS DA OFERTA

Exceto se expressamente indicado neste Prospecto, palavras e expressées em mailsculas, ndo definidas neste Prospecto,
terdo o significado previsto na capa deste Prospecto ou, ainda, no Termo de Securitizacdo, anexo a este
Prospecto Definitivo.

2.1. Breve descricao da Oferta

A Emissora esta realizando a emissao de 200.000 (duzentos mil) certificados de recebiveis imobilidrios, nominativos,
escriturais, da sua 4572 (quadringentésima quinquagésima sétima) emissdo, em duas séries, ("CRI" e "Emissdo",
respectivamente), com valor nominal unitario de R$1.000,00 (mil reais) ("Valor Nominal Unitario"), perfazendo o
montante total de R$200.000.000,00 (duzentos milhdes de reais), sendo (a) R$ 103.238.000,00 (cento e trés milhGes e
duzentos e trinta e oito mil reais) correspondentes aos CRI da primeira série ("CRI da Primeira Série”) e (b) R$
96.762.000,00 (noventa e seis milhdes e setecentos e sessenta e dois mil reais) correspondentes aos CRI da segunda
série ("CRI da Segunda Série”), na data de emissdo dos CRI, qual seja, 30 de julho de 2025 ("Data de Emissdo" e "Valor
Total da Emissdo", respectivamente). A quantidade de CRI originalmente ofertada poderia ter sido, mas nao foi, diminuida
em até 50.000 (cinquenta mil) CRI, equivalentes a R$50.000.000,00 (cinquenta milhGes de reais), nos termos e conforme
os limites estabelecidos no artigo 50 da Resolugdao da CVM n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme em vigor (“Resolucdo
CVM 160").

A Oferta consistirad na distribuigdo publica dos CRI aos investidores que possam investir em certificados de recebiveis
imobilidrios e que se enquadrem no conceito de investidor profissional ou no conceito de investidor qualificado, conforme
definidos nos artigos 11 e 12, respectivamente, da Resolugdo da CVM n° 30, de 11 de maio de 2021, conforme em vigor
("Resolucao CVM 30", "Investidores Profissionais", "Investidores Qualificados" e, em conjunto com os Investidores
Profissionais, "Investidores" ou "Publico-Alvo", respectivamente, sendo os Investidores que subscreverem e
integralizarem os CRI no ambito da Oferta (conforme abaixo definida) os "Titulares de CRI"), sob o rito de registro
automatico e, portanto, ndo esta sujeita a analise prévia da CVM, nos termos do artigo 26, inciso VIII, alinea “b” da
Resolugdo da CVM n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme em vigor ("Resolucao CVM 160"), da Resolugdo da CVM n©
60, de 23 de dezembro de 2021, conforme em vigor ("Resolucdo CVM 60"), da Resolugdo do Conselho Monetario Nacional
n° 5.118, de 1° de fevereiro de 2024, conforme em vigor ("Resolucdo CMN 5.118"), do "Cédigo de Ofertas Publicas" da
ASSOCIACAO BRASILEIRA DAS ENTIDADES DOS MERCADOS FINANCEIRO E DE CAPITAIS, pessoa juridica de
direito privado, com sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Avenida das Nagdes Unidas, n® 8501, 21°
andar, conjunto A, Pinheiros, CEP 05425-070, inscrita no CNPJ sob 0 n® 34.271.171/0001-77 ("ANBIMA"), conforme em
vigor ("Cddigo de Ofertas ANBIMA") e as "Regras e Procedimentos do Cddigo de Ofertas Publicas" da ANBIMA, conforme
em vigor ("Regras e Procedimentos ANBIMA" e, em conjunto com o Cdédigo de Ofertas ANBIMA, "Normativos ANBIMA"),
bem como das demais disposicGes legais e regulamentares aplicaveis, sob a coordenacdao do Coordenador Lider
(conforme definido abaixo), identificado no “Anuncio de Inicio da Oferta Publica de Distribuicdo de Certificados de
Recebiveis Imobilidrios, em 2 (Duas) Séries, da 4572 (quadringentésima quinquagésima sétima) Emissdo da Opea
Securitizadora S.A., Lastreados em Créditos Imobiliarios, devidos pela Dialogo Engenharia e Construcdo S.A.” (*Anuncio
de Inicio”) e no "“Prospecto Definitivo de Distribuicdo Publica em 2 (Duas) Séries, da 4572 (quadringentésima
quinquagésima sétima) Emissdo da Opea Securitizadora S.A., Lastreados em Créditos Imobiliarios, devidos pela Diadlogo
Engenharia e Construcdo S.A.” (“Prospecto Definitivo” e, em conjunto com o Prospecto Preliminar, simplesmente
“Prospecto”).

A Oferta sera conduzida pelo ITAU BBA ASSESSORIA FINANCEIRA S.A., sociedade an6nima, com sede na Cidade de
Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima n.° 3.500, 2° andar, Itaim Bibi, CEP 04538-132,
inscrita no CNPJ sob o n.° 04.845.753/0001-59, neste ato representada na forma de seu Estatuto Social ("IBBA" ou
“Coordenador Lider"), sob o regime misto de melhores esforcos e garantia firme de colocagdo, sendo que (i)
R$150.000,000 (cento e cinquenta milhdes de reais), correspondentes a 150.000 (cento e cinquenta mil) CRI serdao
colocados sob o regime de garantia firme de colocagdo, a ser prestada pelo Coordenador Lider (“Garantia Firme”), e (ii)
R$50.000.000,00 (cinquenta milhdes de reais), correspondentes a 50.000 (cinquenta mil) CRI serdo colocados sob o
regime de melhores esforcos de colocagdo. O Coordenador Lider também poderia ter contratado, mas ndo contratou,
outras instituicbes financeiras autorizadas a operar no sistema de distribuicdo de valores mobiliarios para participar da
Oferta na qualidade de participante especial, sendo que, neste caso, seriam celebrados contratos de adesdo ao "Contrato
de Estruturacdo, Coordenacdo e Distribuicdo Publica de Certificados de Recebiveis Imobilidrios, em Regime Misto de
Melhores Esfor¢os e de Garantia Firme de Colocagdo, em até 2 (duas) Séries, da 4572 (quadringentésima quinquagésima
sétima) Emissdo da Opea Securitizadora S.A., Lastreados em Créditos Imobilidrios Devidos pela Didlogo Engenharia e
Construgdo S.A.", celebrado em 11 de julho de 2025 entre a Emissora, o Coordenador Lider, a DIALOGO ENGENHARIA
E CONSTRUGCAO S.A., sociedade anénima, sem registro de companhia aberta perante a Comisséo de Valores Mobiliarios
("CVM"), em fase operacional, com sede na Rua Dr. Eduardo de Souza Aranha, n° 153, 110 andar, Itaim Bibi, cidade de
Sédo Paulo, Estado de Sao Paulo, CEP 04543-904, inscrita no CNPJ sob o n® 57.132.417/0001-25 ("Devedora"), EDGARD
KARNICK NAHAS, brasileiro, casado sob o regime da comunhdo parcial de bens, engenheiro civil, com endereco na
Rua Dr. Eduardo de Souza Aranha, n® 153, 11° andar, bairro Itaim Bibi, cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, CEP
04543-904, portador do documento de identidade n° 3.664.804-8, expedido pela Secretaria de Seguranga Publica do
Estado de Sdo Paulo, inscrito no Cadastro Nacional de Pessoas Fisicas do Ministério da Fazenda (“CPE"”) sob o n©
042.090.618-59 (“Edgard”), e GUILHERME SALLUM NAHAS, brasileiro, casado sob o regime da comunhdo parcial de
bens, engenheiro civil, portador do RG n° 33.021.313-1, inscrito no CPF sob 0 n® 317.608.588-54, com enderego na Rua
Dr. Eduardo de Souza Aranha, n® 153, 11° andar, bairro Itaim Bibi, cidade de S&do Paulo, Estado de Sao Paulo, CEP
04543-904 (“Guilherme” e, em conjunto com Edgard, os “Fiadores”) ("Contrato de Distribuicdo").
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Os CRI serdo lastreados nos direitos de crédito decorrentes da 32 (terceira) emissdo de debéntures simples, ndo
conversiveis em agbes, da espécie quirografaria, com garantia fidejusséria adicional, em 2 (duas) séries, para colocagdo
privada da Devedora (“Debéntures”), representadas pelo “Instrumento Particular de Escritura da 32 (Terceira) Emissdo
de Debéntures Simples, Ndo Conversiveis Em Agbes, da Espécie Quirografaria, Com Garantia Fidejussdria Adicional, Em
até 2 (duas) Séries, Para Colocacdo Privada, da Didlogo Engenharia e Construcdo S.A.” (“Escritura de Emissdo”),
celebrado em 11 de julho, entre a Devedora, os Fiadores — com anuéncia dos respectivos cdnjuges e a Emissora,
conforme aditado pelo “Primeiro Aditamento ao Instrumento Particular de Escritura da 32 (Terceira) Emissdo de
Debéntures Simples, Ndo Conversiveis Em A¢bes, da Espécie Quirografaria, Com Garantia Fidejusséria Adicional, Em até
2 (duas) Séries, Para Colocacdo Privada, da Didlogo Engenharia e Construcdo S.A.” celebrado em 13 de agosto de 2025
entre a Devedora, os Fiadores - com anuéncia dos respectivos conjuges e a Emissora (“Aditamento a Escritura”), com
valor total de R$200.000.000,00 (duzentos milhGes de reais), na data de emissdo das Debéntures ("Valor Total das
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Debéntures"), observado que a quantidade de Debéntures e, respectivamente, o valor da emissdo, poderiam ter sido,
mas ndo foram diminuidos em até R$ 50.000.000,00 (cinquenta milhGes de reais), em razdo da possibilidade de
Distribuicdo Parcial (conforme definido abaixo). O Valor total das Debéntures devera ser pago pela Devedora nas datas
de pagamento previstas na Escritura de Emissdo, acrescidos da Remuneragdo das Debéntures (conforme definido
abaixo), a partir da data de desembolso da Debéntures, bem como todos e quaisquer encargos moratérios, multas,
penalidades, indenizagdes, despesas, custas, honorarios, garantias e demais encargos contratuais e legais previstos ou
decorrentes das Debéntures ("Créditos Imobiliarios"), sendo que a Emissora, na qualidade de titular dos Créditos
Imobilidrios, emitiu 1 (uma) cédula de crédito imobilidrio integral, sem garantia real imobilidria para representar os
Créditos Imobilidrios, por meio do " Instrumento Particular de Escritura de Cédula de Crédito Imobiliario Integral, Sem
Garantia Real, Sob a Forma Escritural " celebrado em 11 de julho de 2025 entre a Emissora e a Vortx Distribuidora de
Titulos e Valores Mobilidrios Ltda., conforme aditado pelo “Primeiro Aditamento ao Instrumento Particular de Escritura
de Cédula de Crédito Imobiliario Integral, Sem Garantia Real, Sob a Forma Escritural" celebrado em 13 de agosto de
2025 entre a Emissora e a Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda. ("Instituicdo Custodiante" e "Escritura
de Emissdo de CCI" e “Aditamento a Escritura de Emissdo de CCI”, respectivamente), de acordo com as normas previstas
na Lei n° 14.430, de 3 de agosto de 2022, conforme em vigor ("Lei 14.430") e na Lei n.° 10.931, de 2 de agosto de
2004, conforme em vigor ("Lei 10.931"), representativa da totalidade dos Créditos Imobiliarios ("CCI").

Os Créditos Imobilidrios, representados integralmente pela CCI, foram vinculado aos CRI e a Emissdo por meio do "Termo
de Securitizacdo de Créditos Imobiliarios dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios, em 2 (Duas) Séries, da 4572
(quadringentésima quinquagésima sétima) Emissdo da Opea Securitizadora S.A., Lastreados em Créditos Imobilidrios
Devidos pela Didlogo Engenharia e Construgdo S.A.", celebrado em 11 de julho de 2025 entre a Emissora e a VORTX
DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituigao financeira, com sede na cidade de Sao
Paulo, Estado de S&o Paulo, na Rua Gilberto Sabino, n® 215, 4° andar, Pinheiros, CEP 05425-020, inscrita no CNPJ sob
0 n° 22.610.500/0001-88 ("Agente Fiduciario" e "Termo de Securitizacdo"), conforme aditado por meio do “Primeiro
Aditamento ao Termo de Securitizacdo de Créditos Imobiliarios dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios, em 2 (Duas)
Séries, da 4572 (quadringentésima quinquagésima sétima) Emissdo da Opea Securitizadora S.A., Lastreados em Créditos
Imobilidrios Devidos pela Didlogo Engenharia e Construgdo S.A.", celebrado em 13 de agosto de 2025 entre a Emissora
e 0 Agente Fiduciario (“Aditamento ao Termo de Securitizacdo”).

Os CRI da Primeira Série tém prazo de vencimento de 1.849 (mil oitocentos e quarenta e nove) dias, contados da Data
de Emissdo, vencendo-se, portanto, em 20 de agosto de 2030 ("Data de Vencimento dos CRI da Primeira Série").

Os CRI da Segunda Série tém prazo de vencimento de 1.849 (mil oitocentos e quarenta e nove) dias, contados da Data
de Emissdo, vencendo-se, portanto, em 20 de agosto de 2030 ("Data de Vencimento dos CRI da Segunda Série").

Os CRI serdo depositados: (i) para distribuicdo no mercado primario por meio do MDA - Médulo de Distribuicdo de
Ativos, administrado e operacionalizado pela B3 S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAO - BALCAO B3 ("B3" e "MDA"), sendo a
liquidacdo financeira realizada por meio da B3; e (ii) para negociacdo no mercado secundario, por meio do CETIP 21 -
Titulos e Valores Mobiliarios, administrado e operacionalizado pela B3 ("CETIP21"), sendo a liquidagdo financeira dos
eventos de pagamento e a custddia eletronica dos CRI realizada por meio da B3.

A Oferta foi registrada perante a CVM, sob o rito de registro automatico, sem analise prévia da CVM, nos termos do
artigo 26, inciso VIII, alinea "b", da Resolugdo CVM 160, por se tratar de oferta de distribuigdo de titulo de securitizagdo
emitido por companhia securitizadora, sendo a Devedora a Unica devedora dos Créditos Imobilidrios que servem de lastro
para a Emissdo, nos termos da Lei n°® 4.728, de 14 de julho de 1965, conforme alterada, da Lei n°® 6.385, de 7 de
dezembro de 1976, conforme alterada, e da Resolugdao CVM 160.

A Devedora declarou estar apta a figurar como devedora dos CRI, nos termos da Resolugdo CMN 5.118, cumprindo com
todos os requisitos estabelecidos na referida resolugdo, incluindo ndo ser: (a) companhia aberta ou parte relacionada a
companhia aberta, exceto se o setor principal de atividade da companhia aberta for o setor do agronegdcio, nos termos
descritos na Resolugdo CMN 5.118; e nem (b) instituigdo financeira ou entidade autorizada a funcionar pelo Banco Central
do Brasil, entidades integrantes de conglomerado prudencial, ou suas respectivas controladas, observado que a
expressdo “parte relacionada” a que se refere o item “(a)” tem o significado a ela atribuido no respectivo Pronunciamento
Técnico do Comité de Pronunciamentos Contabeis, recepcionado pela CVM.

A Oferta esta sendo intermediada pelo Coordenador Lider observado o procedimento previsto no artigo 49 da Resolugdo
CVM 160 e no Contrato de Distribuicdo ("Plano de Distribuicdo"), ndo havendo qualquer limitacgdo em relacdo a
quantidade de Investidores acessados pelo Coordenador Lider, sendo possivel, ainda, a subscricdo ou aquisicdo dos CRI
por qualquer nimero de Investidores, respeitado o Publico-Alvo.

Nos termos da Lei 14.430, foi instituido o regime fiduciario, em favor dos Titulares de CRI, sobre (a) os Créditos
Imobiliarios decorrente das Debéntures e representado pela CCI, (b) demais valores que venham a ser depositados nas
contas corrente de titularidade da Securitizadora n.% 6785-7, mantida na agéncia n.° 7336-1, mantida na agéncia n.°
0001 da Opea Sociedade de Crédito Direto S.A. (535) ("Conta do Patrimdnio Separado 01") e n.° 99245-2, mantida
na agéncia n.° 0910 do Banco Ital Unibanco S.A (341) ("Conta do Patrimdnio Separado 02" e, em conjunto com a
Conta do PatrimoOnio Separado 01, as “Contas do Patriménio Separado”) que integram o Patrim6nio Separado
(conforme abaixo definido); (c) os respectivos bens e/ou direitos decorrentes dos itens (a) e (b) acima, conforme
aplicavel; e (d) as Contas do Patrimonio Separado ("Créditos do Patrimonio Separado"), com a consequente constituigdo
do patrimonio separado distinto, que ndo se confunde com o patriménio comum da Emissora ("Patrimoénio Separado"” e
"Regime Fiduciario", respectivamente), sendo certo que o Patrimonio Separado destina-se especificamente ao pagamento
dos CRI e das obrigagdes a ele relativas e que o Patrimonio Separado manter-se-a apartado do patrimonio da Emissora
até que se complete o resgate de todos os CRI, nos termos do artigo 27, inciso II, da Lei 14.430.
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2.2. Apresentacao da Securitizadora

ESTE ITEM E APENAS UM RESUMO DAS INFORMACéES DA EMISSORA. AS INFORMA(}E)ES COMPLETAS SOBRE
A EMISSORA ESTAO NO SEU FORMULARIO DE REFERENCIA E EM SUAS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS, QUE
INTEGRAM OS DOCUMENTOS E INFORMAGCOES INCORPORADOS POR REFERENCIA AO PRESENTE
PROSPECTO, AS QUAIS RECOMENDA-SE A LEITURA. ASSEGURAMOS QUE AS INFORMACOES CONTIDAS
NESTA SECAO SAO COMPATIVEIS COM AS APRESENTADAS NO FORMULARIO DE REFERENCIA DA EMISSORA.
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Quanto ao Formulario de Referéncia, atentar para o fator de risco “Auséncia de diligéncia legal das informacées do
Formulédrio de Referéncia da Emissora e auséncia de opinido legal relativa as informacdes do Formulario de Referéncia
da Emissora”, constante da secdo “Fatores de Risco”, na pagina 29 deste Prospecto.




Breve Histdrico

A Emissora foi constituida em setembro de 1998 sob a denominagdo FINPAC Securitizadora S.A., em novembro de 2000,
a Emissora passou a ser denominada SUPERA Securitizadora S.A., em abril de 2001, Rio Bravo Securitizadora S.A., em
maio de 2008, RB Capital Securitizadora Residencial S.A., em junho de 2012, RB Capital Companhia de Securitizagdo,
operando sob esta razdo social até 09 de abril de 2021.

Em 09 de abril de 2021, a Yawara, sociedade investida de um fundo gerido pelo grupo Jaguar Growth Partners, adquiriu
a totalidade das agdes de emissdao da Emissora (“Alienacao do Controle”). Na mesma data, a denominagao da Emissora
foi alterada para RB SEC Companhia de Securitizagdo. Por fim, em 07 de outubro de 2021, a Emissora teve sua
denominacdo social alterada para Opea Securitizadora S.A, pela qual permanece até a presente data.

Ofertas Publicas Realizadas

Numero total de Ofertas emitidas de valores mobiliarios ainda em circulagdo (data base 24 de abril de 2025):
1.766.

Saldo Devedor das Ofertas Publicas mencionadas no item anterior (data base 24 de abril de 2025):
R$ 346.160.109.493,77.

Percentual das Ofertas Piablicas emitidas com patrimonio separado (data base 31 de dezembro de 2024):
100% (cem por cento).

Percentual das Ofertas Publicas emitidas com coobrigacdao da Emissora (data base 31 de dezembro de 2024):
N/A.

Patrimonio Liquido da Securitizadora

O Patriménio Liquido é de R$ 138.590.000,00 (cento e trinta e oito milhdes, quinhentos e noventa mil reais), em 31 de
dezembro de 2024.

Pendéncias Judiciais e Trabalhistas

A descrigao dos processos judiciais, administrativos ou arbitrais, que ndo estejam sob sigilo, em que a Emissora ou suas
controladas sejam parte, e considerados relevantes para os negdcios da Emissora ou de suas controladas, constam do
itens 11.1, 11.2 e 11.4 e seguintes do Formulario de Referéncia da Emissora atualmente publicado na CVM, ressalvado,
entretanto, que ndo ha pendéncias judiciais e trabalhistas.

Governanga Corporativa

A administracdo da Emissora compete ao conselho de administracdo e a diretoria. A representacdo da Emissora cabera
a diretoria, sendo o conselho de administragdo um 6rgéo deliberativo.

O conselho de administracdo da Emissora é composto por, no minimo, 3 (trés) e, no maximo, 6 (seis) membros, cujo
prazo de gestdo é unificado e tem a duracdo de 3 (trés) anos, sendo permitida a reeleicdo. Ndo ha regimento interno
proprio, sendo suas atribuicdes definidas no estatuto social e na legislagdo aplicavel. Compete ao conselho de
administracdo deliberar acerca das seguintes matérias relativamente a Emissora, sem prejuizo de outras definidas por
lei: (i) fixar a orientacdo geral dos negdcios da Emissora; (ii) eleger e destituir os diretores da Emissora e fixar-lhes as
atribuicGes, observado o que a respeito dispuser o estatuto social; (iii) fiscalizar a gestdao dos diretores, examinar, a
qualquer tempo, os livros e papéis da Emissora, solicitar informag&es sobre contratos celebrados ou em via de celebragéo,
e quaisquer outros atos; (iv) convocar a assembleia geral quando julgar conveniente, ou no caso do artigo 132 da Lei
das Sociedades por Agdes; (v) manifestar-se sobre o relatério da administragdo e as contas da diretoria; (vi) deliberar
sobre a emissdo de agbes ou de bbnus de subscricdo, nos termos do artigo 6° e respectivos paragrafos do estatuto
social; (vii) escolher e destituir os auditores independentes; (viii) deliberar sobre a alienagdo de bens do ativo
permanente; (ix) deliberar sobre a prestacdo de garantia, contratacdo de divida ou concessdo de empréstimo;
(x) deliberar sobre a constituicdo de quaisquer énus sobre os ativos da Emissora e a prestacdo de garantias e obrigacGes
a terceiros; (xi) deliberar sobre a aquisigdo, desinvestimento ou aumento da participagdo detida pela Emissora no capital
social de qualquer sociedade, bem como a participagdo em qualquer joint venture, associacdo ou negdcio juridico similar;
e (xii) aprovar a emissdo de Certificados de Recebiveis sem a instituigdo de regime fiducidrio e constituigdo de
patrimoénio separado.

A Emissora tem uma diretoria composta por até 7 (sete) diretores, sendo, necessariamente, 1 (um) diretor presidente,
1 (um) diretor vice-presidente, 1 (um) diretor de relagdes com investidores, 1 (um) diretor de controles internos e
compliance (responsavel pela implementacdo e cumprimento das regras, politicas, procedimentos e controles internos
da Emissora e da Resolugdo CVM 60), 1 (um) diretor de securitizacdo (responsavel pelas atividades de securitizagdo e
pela prestacdo de todas as informagdes exigidas pela regulamentagdo do mercado de valores mobilidrios, em A descricdo
dos processos judiciais, administrativos ou arbitrais, que ndo estejam sob sigilo, em que a Emissora ou suas controladas
sejam parte, e considerados relevantes para os negdcios da Emissora ou de suas controladas, constam do item 4.3 e
seguintes do Formulario de Referéncia da Emissora, ressalvado, entretanto, que ndo ha pendéncias judiciais e
trabalhistas.
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Cinco Principais Fatores de Risco

1. Risco relacionado a perda ou alteracao de incentivos fiscais para aquisicdao dos CRI. Mais recentemente,
especificamente a partir de 2009, parcela relevante da receita da Emissora advém da venda de certificados de recebiveis
imobilidrios a pessoas fisicas, que sdo atraidos, em grande parte, pela isencdo de Imposto de Renda concedida pela Lei
12.024/2009, que pode sofrer alteracGes. Caso tal incentivo viesse a deixar de existir, a demanda de pessoas fisicas por
certificados de recebiveis imobilidrios provavelmente diminuiria, ou estas passariam a exigir uma remuneragado superior,
de forma que o ganho advindo da receita de intermediagdo nas operacdes com tal publico de investidores poderia ser
reduzido, afetando adversamente o desempenho da Emissora, inclusive em face dos Titulares dos CRI.
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Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Maior




2. Originacdo de Novos Negécios e Redugdao na Demanda por Certificados de Recebiveis. A Emissora depende
de originagdo de novos negdcios de securitizagdo imobiliaria e do agronegécio, bem como da demanda de investidores
pela aquisicdo dos Certificados de Recebiveis de sua emissdo. No que se refere aos riscos relacionados aos investidores,
inimeros fatores podem afetar a demanda dos investidores pela aquisicdo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios e
Certificados de Recebiveis do Agronegdcio. Por exemplo, alteragdes na Legislagdo Tributaria que resultem na redugdo
dos incentivos fiscais para os investidores poderao reduzir a demanda dos investidores pela aquisicao de Certificados de
Recebiveis Imobilidrios ou de Recebiveis do Agronegocio. Caso a Emissora ndo consiga identificar projetos de
securitizagdo atrativos para o mercado ou, caso a demanda pela aquisicdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios ou
de Certificados de Agronegdcio venha a ser reduzida, a Emissora poderd ser afetada e, consequentemente, sua
capacidade de cumprimento das obrigagdes previstas na presente Emissao e perante os Titulares dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Média

3. Necessidade de Manutencdo de Registro da Emissora perante a CVM. A Emissora atua no mercado como
Companhia Securitizadora de Créditos Imobiliarios, nos termos da Lei n® 14.430, e sua atuacdo depende do registro de
como companhia securitizadora junto a CVM. Caso a Emissora venha a ndo atender os requisitos exigidos pelo érgdo,
em relagdo a companhia aberta, sua autorizagdo poderia ser suspensa ou até mesmo cancelada, o que comprometeria
sua atuagdo no mercado de securitizagdo imobilidria.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Menor

4. Risco relacionado a fornecedores da Emissora. A Emissora contrata prestadores de servigos independentes para
execugdo de diversas atividades tendo em vista o cumprimento de seu objeto, tais como assessores juridicos, agente
fiduciario, servicer, auditoria de créditos, agéncia classificadora de risco, banco escriturador, dentre outros. Em relacdo
a tais contratagdes, caso: (i) ocorra alteracdo relevante da tabela de precgos; e/ou (ii) tais fornecedores passem por
dificuldades administrativas e/ou financeiras que possam leva-los a recuperacéo judicial ou faléncia, tais situagdes podem
representar riscos a Emissora, na medida em que a substituicdo de tais prestadores de servicos pode ndo ser imediata,
demandando tempo para analise, negociacdo e contratacdo de novos prestadores de servicos, podendo impactar
adversamente o desempenho da Emissora, inclusive em face dos Titulares dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Menor.

5. Crescimento da Emissora e seu Capital. O capital atual da Emissora podera ndo ser suficiente para suas futuras
exigéncias operacionais e manutencdo do crescimento esperado, de forma que a Emissora pode vir a precisar de fonte
de financiamento externo. Ndo se pode assegurar que havera disponibilidade de capital quando a Emissora necessitar,
e, caso haja, as condigdes desta captacdo poderiam afetar o desempenho da Emissora, inclusive em face dos Titulares
dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Menor

2.3. Informagdes que a administradora deseja destacar sobre os certificados em relacdo aquelas contidas
no Termo de Securitizacao

Duration dos CRI

Os CRI terdo duration de aproximadamente 2,00 (dois inteiros) anos para os CRI da Primeira Série e aproximadamente 2,27
(dois inteiros e vinte e sete centésimos) anos para os CRI da Segunda Série, conforme calculado em 07 de julho de 2025.

Assembleia Especial de Titulares dos CRI

A assembleia especial de Titulares de CRI ("Assembleia Especial") sera realizada na forma da Clausula 14 do Termo de
Securitizagdo, conforme abaixo transcrita.

Competéncia da Assembleia Especial: Além das matérias indicadas no Termo de Securitizagdo, na Resolugdo CVM 60 ou
na Lei 14.430, compete privativamente a Assembleia Especial deliberar sobre:

(i) as demonstracbes contabeis do Patrimbnio Separado apresentadas pela Emissora, acompanhadas do relatério
dos auditores independentes, em até 120 (cento e vinte) dias ap6s o término do exercicio social a que se
referirem;

(ii) alteragdes no Termo de Securitizagcdo, exceto se previamente autorizado no Termo de Securitizacdo e/ou na
Escritura de Emissao;

(iii) alteragdo na remuneragdo dos prestadores de servigo descritos no Termo de Securitizagao;

(iv) alteragdo do qudérum de instalagdo e deliberagdo da Assembleia Especial, observadas as disposicdes
regulamentares e legais aplicaveis;

(v) substituicdo do Agente Fiduciario ou da B3 por uma nova cdmara de liquidagéo e custédia dos CRI;

(vi) as matérias previstas na Clausula 9.1 do Termo de Securitizagdo acima na ocorréncia dos Eventos de Liquidacdo
do Patrimdnio Separado;
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(vii)  alteracdo da Remuneracao; e
(viii) as matérias previstas na Clausula 14.8.1 do Termo de Securitizagado.

Nos termos do artigo 25, paragrafo 2° da Resolugdo CVM 60, serdo consideradas automaticamente aprovadas as
demonstragGes contabeis do Patrimdnio Separado que ndo contiverem opinido modificada na hipotese da respectiva
Assembleia Especial convocada para deliberar sobre tais demonstragdes contabeis ndo ser instalada nos termos previstos
no Termo de Securitizagdo.
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Sem prejuizo do disposto na Clausula 9.2.1 do Termo de Securitizagdo, a destituicdo e substituicdo da Emissora da
administragdo do Patrimonio Separado pode ocorrer nas seguintes situagdes, nos termos do artigo 39 da Resolugdo CVM
60 e seus incisos:

(i) insuficiéncia dos bens do Patrim6nio Separado para liquidar a Emissé&o;
(ii) decretagdo de faléncia ou recuperagdo judicial ou extrajudicial da Emissora;

(iii) nos casos expressamente previstos no Termo de Securitizagdo, que podem ser de aplicagdo automatica ou
sujeitos a deliberacdo da Assembleia Especial, nos termos do Termo de Securitizagdo; ou

(iv) na ocorréncia de qualquer um dos Eventos de Liquidagdo do Patriménio Separado.

Na hipotese prevista no inciso (i) acima, cabe ao Agente Fiduciario caso a Emissora ndo o faga, convocar Assembleia
Especial para deliberar sobre a administragdo ou liquidagdo do Patriménio Separado.

Na hipotese prevista no inciso (ii) acima, cabe ao Agente Fiduciario assumir imediatamente e transitoriamente a custddia
e a administragdo do Patrimonio Separado e, em até 20 (vinte) dias, convocar Assembleia Especial para deliberar sobre
a substituicdo da Emissora ou liquidacdo do Patrimdnio Separado.

Competéncia para Convocacdo: A Assembleia Especial podera ser convocada:

(i) pela Emissora;
(i) pelo Agente Fiduciario;

(iii) por Titulares de CRI que representem, no minimo, 5% (cinco por cento) dos CRI em Circulacdo ou dos CRI em
Circulagdo da respectiva série, conforme o caso; ou

(iv) pela CVM.

Convocacdo: Observadas as disposicGes legais e regulamentares aplicaveis, bem como o disposto nas Clausulas 8.8 e
14.3.1 do Termo de Securitizagdo, os Titulares de CRI deverdo ser convocados para participar de qualquer Assembleia
Especial, com antecedéncia minima de 20 (vinte) dias (primeira convocacgdo) e de 8 (oito) dias (segunda convocagédo),
ou nos prazos aplicaveis conforme a legislacdo vigente a época, exceto se de outra forma prevista no Termo de
Securitizacdo, devendo o edital de convocacdo conter (a) dia, hora e local em que sera realizada a Assembleia Especial
(sem prejuizo da possibilidade de a Assembleia Especial ser realizada parcial ou exclusivamente de modo digital), (b) a
descrigdo da ordem do dia contemplando todas as matérias a serem deliberadas (ndo se admitindo que sob a rubrica de
assuntos gerais haja matérias que dependam de deliberagdo da Assembleia Especial) e (c) indicagdo do website em que
os Titulares de CRI podem acessar os documentos adicionais pertinentes a ordem do dia que sejam necessarios para
debate e deliberagdo da Assembleia Especial, nos termos do artigo 26 da Resolugdo CVM 60. O edital de convocagdo
devera ser disponibilizado no Website da Emissora dentro do prazo aplicavel a primeira convocagdo previsto nesta
clausula.

E admitida a realizacdo de primeira e segunda convocagées, por meio de edital Unico, no caso de Assembleia Especial
convocada para deliberar exclusivamente sobre as demonstragdes financeiras previstas no inciso I do artigo 25 da
Resolugdo CVM 60, de forma que o edital da segunda convocacdo podera ser divulgado simultaneamente ao edital da
primeira convocacao.

As informacGes requeridas na Clausula 14.3 do Termo de Securitizacdo podem ser divulgadas de forma resumida na
correspondéncia de convocacgdo, desde que conste indicado o website onde a informagdo completa estiver disponivel a
todos os Titulares de CRI.

A convocacdo da Assembleia Especial mediante solicitacdo dos Titulares de CRI deve: (i) ser dirigida a Emissora e ao
Agente Fiduciario, que devem, no prazo maximo de 30 (trinta) dias contados do recebimento da referida solicitacdo,
realizar a convocacdo da Assembleia Especial as expensas dos Titulares de CRI requerentes; e (ii) conter eventuais
documentos necessarios ao exercicio do direito de voto dos demais Titulares de CRI.

Aplicar-se-a a Assembleia Especial o disposto na Resolugdo CVM 60, e no que couber, o disposto na Lei 14.430, observado
que os Titulares de CRI poderdo ser representados por quaisquer procuradores no dmbito das Assembleias Especiais,
sejam os procuradores Titulares de CRI ou ndo, desde que devidamente constituidos ha menos de 1 (um) ano da data
da Assembleia Especial, por meio de instrumento de mandato valido e eficaz.

A Assembleia Especial realizar-se-a no local onde a Emissora tiver a sede. Quando houver necessidade de efetuar-se em
outro lugar, as correspondéncias de convocacdo indicardo, com clareza, o lugar e horario da reunido, bem como as regras
e os procedimentos sobre como os Titulares de CRI poderdo participar e votar a distancia, incluindo informagGes
necessarias e suficientes para acesso e utilizagdo do sistema pelos Titulares de CRI, caso a Assembleia Especial seja
realizada parcial ou exclusivamente de modo digital. E permitido aos Titulares de CRI participar da Assembleia Especial
por meio de conferéncia eletrénica e/ou videoconferéncia, desde que manifestem o voto em Assembleia Especial por
comunicagao escrita ou eletrdnica, e que tal comunicagdo seja recebida pela Emissora antes do inicio da Assembleia
Especial, observado que esta disposicdo também devera constar expressamente na convocagao.
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As informag0es requeridas acima podem ser divulgadas de forma resumida na correspondéncia de convocagdo, desde
que conste indicado o website onde a informagdo completa estiver disponivel a todos os Titulares de CRI.

No caso de utilizacdo de meio eletrénico, a Emissora deve adotar meios para garantir a autenticidade e a seguranca na
transmissdo de informacdes, particularmente os votos que devem ser proferidos por meio de assinatura eletrénica ou
outros meios igualmente eficazes para assegurar a identificacdo de cada um dos Titulares de CRI presentes a deliberagéo.

Presidéncia: A presidéncia da Assembleia Especial cabera ao Titular de CRI eleito pelos demais Titulares de CRI presentes,
ao representante da Emissora ou ao representante do Agente Fiduciario.
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Outros Representantes: A Securitizadora e/ou os Titulares de CRI poderdao convocar representantes dos prestadores de
servico contratados no ambito da Emissdo, bem como quaisquer terceiros para participar das Assembleias Especiais,
sempre que a presenca de qualquer dessas pessoas for relevante para a deliberagao da ordem do dia.




Representantes do Agente Fiduciario: O Agente Fiduciario devera comparecer a todas as Assembleias Especiais e prestar
aos Titulares de CRI as informagdes que lhe forem solicitadas.

Instalacdo: Exceto se de outra forma previsto no Termo de Securitizagdo, a Assembleia Especial instalar-se-a, (i) em
primeira convocagao, com a presenga de, no minimo, a maioria dos CRI em Circulagdo da respectiva série ou de ambas
as séries em conjunto, conforme o caso, e (ii) em segunda convocacdo, com qualquer nimero de CRI da respectiva série
ou de ambas as séries em conjunto, exceto se de outra forma prevista no Termo de Securitizacdo. Ndo se admite que a
segunda convocagdo da Assembleia Especial seja publicada conjuntamente com a primeira convocagao.

Deliberagdes: Para os fins do Termo de Securitizagdo, as deliberagdes em Assembleia Especial serdao tomadas por
Titulares de CRI representando, no minimo, (i) 50% (cinquenta por cento) mais um dos CRI em Circulacdo ou dos CRI
em Circulagdo da respectiva Série, conforme o caso, em primeira convocacao, ou (ii) 50% (cinquenta por cento) mais
um dos CRI em Circulagdo presentes ou dos CRI em Circulagdo presentes da respectiva Série, conforme o caso, desde
que presentes no minimo 25% (vinte e cinco por cento) dos Titulares dos CRI em Circulagéo ou dos CRI em Circulagdo
da respectiva Série, conforme o caso, em segunda convocagdo, exceto se de outra forma especificamente previsto no
Termo de Securitizagao.

N&o estdo incluidos nos quéruns mencionados na Clausula 14.8 no Termo de Securitizagdo:
(i) 0s quoruns expressamente previstos em outras clausulas do Termo de Securitizagdo;

(ii) as alteracOes relativas: (i) a redugdo da Remuneragdo, conforme previsto na Clausula 4.1 do Termo de
Securitizagdo; (ii) as datas de pagamento de quaisquer valores devidos a Securitizadora; (iii) a espécie das
Debéntures; (iv) a alteragdo de quorum previstos no Termo de Securitizagdo, inclusive quéruns estabelecidos na
Clausula 14 do Termo de Securitizagdo; (v) a Fianca e/ou (vi) a alteracdo da redacdo dos Eventos de
Inadimplemento, conforme previstos na Escritura de Emissdo, em beneficio da Emissora ou exclusdo de tais
Eventos de Inadimplemento, serdo tomadas por Titulares de CRI, que representem, em primeira convocagdo, no
minimo, 65% (sessenta e cinco por cento) dos CRI em Circulagdo ou dos CRI em Circulacdo da respectiva Série,
conforme o caso, e em qualquer convocagdo subsequente, no minimo, 65% (sessenta e cinco por cento) dos
titulares dos CRI presentes ou dos titulares dos CRI presentes da respectiva Série, conforme o caso, desde que
presentes no minimo 35% (trinta e cinco por cento) dos Titulares dos CRI em Circulagdo ou dos CRI em Circulagéo
da respectiva Série, conforme o caso; e

(iii) os pedidos de renlncia (waiver) ou perddo temporario referentes aos Eventos de Inadimplemento, conforme
previstos na Escritura de Emissdo, serdo tomadas por Titulares de CRI, que representem, no minimo, (i) 50%
(cinquenta por cento) mais um dos CRI em Circulagdo ou dos CRI em Circulagdo da respectiva Série, em primeira
convocagdo, ou (ii) 50% (cinquenta por cento) mais um dos CRI em Circulagdo presentes ou dos CRI em
Circulagdo presentes da respectiva Série, conforme o caso, em segunda convocagdo, desde que presentes no
minimo 30% (trinta por cento) dos Titulares dos CRI em Circulagdo ou dos CRI em Circulagdo da respectiva
Série, conforme o caso.

As deliberagdes sobre as normas de administracdo do patriménio separado dos CRI e a substituicdo da Securitizadora na
administracdo do Patrimdnio Separado dos CRI dependerdo da aprovacdo da Securitizadora, conforme orientagdo dos
titulares dos CRI, em sede de assembleia especial de titulares dos CRI, que representem 50% (cinquenta por cento) dos
CRI em Circulagdo, em primeira ou em segunda convocagdo, desde que presentes no minimo 20% (vinte por cento) dos
Titulares dos CRI em Circulagdo.

Para efeito da constituicdo de quaisquer dos quéruns de instalagdo e/ou deliberacdo da Assembleia Especial, deverdo ser
excluidos do célculo do quérum de instalagdo e/ou deliberagdo da Assembleia Especial: (i) os votos em branco ou em
abstencgao; e (ii) os votos dados por Titulares de CRI em conflito de interesses; e (iii) os CRI que a Emissora e a Devedora
eventualmente possuam em tesouraria, observado o previsto na Clausula 14 do Termo de Securitizagdo.

Voto: Cada CRI em Circulacdo correspondera a um voto, sendo admitida a constituicdo de mandatarios, observadas as
disposigGes do artigo 126, paragrafo 1° e 2° da Lei das Sociedades por AgGes.

Ndo podem votar nas Assembleias Especiais e nem fazer parte do cOmputo para fins de apuracdo do quérum de
aprovagdo: (i) a Emissora, seus socios, diretores e funciondrios e respectivas partes relacionadas; (ii) a Devedora e seus
socios, diretores e funcionarios e respectivas partes relacionadas; (iii) os prestadores de servicos da Emissdo, seus
socios, diretores e funcionarios e respectivas partes relacionadas, sendo certo que o Coordenador Lider ndo se enquadram
no conceito de prestadores de servigco da Emissao; e (iv) qualquer Titular de CRI que tenha interesse conflitante com os
interesses do Patriménio Separado no assunto a deliberar.

N&o se aplica a vedacdo descrita na acima quando (i) os Unicos Titulares de CRI forem as pessoas mencionadas acima; e
(ii) houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Titulares de CRI, manifestada na propria Assembleia Especial, ou
em instrumento de procuracdo que se refira especificamente a Assembleia Especial em que se dara a permissao de voto.

A Emissora ou o Agente Fiducidrio devem disponibilizar aos Titulares de CRI todas as informagdes e documentos
necessarios ao exercicio do direito de voto, na data de convocagdo da Assembleia Especial.

Os Titulares de CRI poderdo votar por meio de processo de consulta formal, por votagdo a distancia, de modo parcial ou
exclusivamente digital, desde que respeitadas as demais disposicGes aplicaveis a Assembleia Especial previstas no Termo
de Securitizacdo e no edital de convocacdo, observadas as formalidades previstas no artigo 29 da Resolugdo CVM 60.
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Validade: As deliberagdes tomadas pelos Titulares de CRI, observados os quéruns e as disposicGes estabelecidos no
Termo de Securitizagdo, serdo existentes, validas e eficazes perante o Agente Fiduciario e a Emissora, bem como
obrigardo a todos os Titulares de CRI, independentemente de terem comparecido a Assembleia Especial ou do voto
proferido na respectiva Assembleia Especial, nos termos da Clausula 14 do Termo de Securitizagdo. Adicionalmente,
independentemente das formalidades previstas em lei, serd considerada regular a Assembleia Especial a que
comparecerem os titulares de todos os CRI, nos termos do artigo 28, paragrafo Gnico, da Resolugdo CVM 60.

Vinculagdo: As deliberagdes tomadas pelos Titulares de CRI em Assembleias Especiais no dambito de sua competéncia
legal, observados os quéruns previstos no Termo de Securitizagdo, vinculardo a Emissora e o Agente Fiduciario e
obrigardo todos os Titulares de CRI em Circulacdo, independentemente de terem comparecido a Assembleia Especial ou
do voto proferido nas respectivas Assembleias Especiais, sendo certo que os atos ou manifestacdes por parte do Agente
Fiduciario que criarem responsabilidade para os Titulares de CRI e/ou exonerarem terceiros de obrigacGes para com eles,
bem como aqueles relacionados ao devido cumprimento das obrigacdes assumidas no Termo de Securitizagdo, somente
serdo validos quando previamente assim deliberado pelos Titulares de CRI reunidos em Assembleia Especial.
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Divulgacao: As atas lavradas das Assembleias Especiais apenas serdo publicadas na forma de extrato no site da Emissora,
sendo encaminhadas a CVM via Sistema de Empresas.Net, ndo sendo necessario a sua publicacdo em jornais de grande
circulagdo, salvo se os Titulares de CRI deliberaram pela publicagdo de determinada ata, sendo que todas as despesas
com as referidas publicagbes serdo arcadas diretamente ou indiretamente pelo Patriménio Separado.

Dispensa de Assembleia Especial para Alteracdo do Termo de Securitizagdo: O Termo de Securitizagdo podera ser aditado
sem necessidade de deliberagdo pela Assembleia Especial para fins do previsto na Clausula 19.4 do Termo de
Securitizagdo. Nessa hipétese, fica a Emissora obrigada a informar os Titulares de CRI e a Devedora em até 7 (sete) Dias
Uteis contados da sua realizagdo, a respeito da alteracdo do Termo de Securitizagdo nos termos acima, indicando as
alteragGes realizadas e as razdes para tanto, o que fard mediante a publicacdo das alteragGes em seu website.

Despesas
As despesas da Oferta serdo arcadas conforme Clausula 10 do Termo de Securitizagdo.

As despesas listadas na Clausula 10.1 do Termo de Securitizagdo, sem prejuizo do disposto na Clausula 9 da Escritura
de Emissdo (em conjunto, "Despesas") serdo arcadas da seguinte forma: (i) os valores referentes as despesas iniciais
da Oferta listadas na tabela constante do Anexo VII do Termo de Securitizagdo ("Despesas Flat") serdo retidas pela
Securitizadora quando do desembolso do Valor do Total das Debéntures, na data de desembolso, e (ii) as demais
Despesas serdao arcadas pela Securitizadora, exclusivamente mediante utilizagdo de recursos do Fundo de Despesas
("Despesas Recorrentes"), observado que, no caso de insuficiéncia do Fundo de Despesas, tais despesas deverdo ser
arcadas, com os recursos do Patrimo6nio Separado, pela Devedora.

Na hipotese de a Data de Vencimento dos CRI vir a ser prorrogada por deliberagdo da Assembleia Especial, ou ainda,
apds a Data de Vencimento dos CRI, a Securitizadora, o Agente Fiduciario e/ou os demais prestadores de servigo
continuarem exercendo as suas fungdes e/ou ainda estejam atuando em nome dos Titulares de CRI, as Despesas
previstas no Termo de Securitizagdo, conforme o caso, continuardo sendo devidas.

Todas as despesas decorrentes de processos judiciais, administrativos, eventuais notificacdes, incorridas antes ou apos
o vencimento dos CRI, advindos de fatos controvertidos inerentes dos Créditos Imobiliarios, sdo de inteira
responsabilidade da Devedora.

Todas as custas de modo geral, processuais, honorarios advocaticios, honorarios periciais, condenacdes e outras
despesas necessarias para a atuacdo da defesa da Securitizadora ou do Agente Fiduciario serdo retidas do saldo existente
nas Contas do Patrimdnio Separado, no momento do encerramento da Emissdo, e permanecerdo retidas até que os
processos estejam finalizados.

A retengdo sera feita de forma automatica pela Securitizadora, devendo esta indicar o valor e a natureza da retencao,
informando o motivo, ou seja, os processos ou procedimentos que acarretaram a retengdo e a provisao para cobrir
tais despesas.

Os valores retidos em razdo da existéncia de processos administrativos ou judiciais existentes apds o encerramento da
Emissdo ficardo retidos em conta especifica de titularidade da Securitizadora, que serd administrada por esta, sendo
devido uma taxa por més a ser negociada entre a Securitizadora e a Devedora, para referida administracdo até que se
finde o objeto da retengdo, podendo ser utilizado o saldo retido para o seu pagamento.

Quando a demanda judicial ou administrativa for finalizada, a Securitizadora devera transferir eventual saldo que sobejar
do valor retido, no prazo de 30 (trinta) dias da data em que foi finalizado o respectivo processo ou o procedimento, via
transferéncia na conta a ser indicada pela Devedora.

Fundo de Despesas. Na Primeira Data de Integralizagdo, sera retido, pela Securitizadora, na qualidade de securitizadora
e emissora dos CRI, por conta e ordem da Devedora, do pagamento do preco de integralizagdo das Debéntures, o
montante necessario para (i) o pagamento das Despesas Flat; e (ii) constituicdo do “Fundo de Despesas” que sera
constituido nas Contas do Patriménio Separado no valor de R$ 119.000,00 (cento e dezenove mil reais) (“Fundo de
Despesas” e “Valor Inicial do Fundo de Despesas”). Os recursos depositados nas Contas do Patriménio Separado,
incluindo em decorréncia do Fundo de Despesas, estardo abrangidos pelo Regime Fiducidrio a ser instituido pela
Securitizadora e integrardo o Patrimonio Separado, poderdo ser aplicados pela Securitizadora nas Aplicagdes Financeiras
Permitidas e utilizados em consonéncia ao disposto na Escritura e neste Termo de Securitizacdo. A Securitizadora ndo
tera qualquer responsabilidade com relacdo a quaisquer eventuais prejuizos, reinvindicacées, demandas, danos, tributos
ou despesas resultantes das aplicagbes em tais aplicages, inclusive, entre outros, qualquer responsabilidade por
demoras (ndo resultante de transgressdo deliberada) no investimento, reinvestimento ou liquidagdo dos referidos
investimentos, ou quaisquer lucros cessantes inerentes a essas demoras, bem como ndo garante rentabilidade minima.

Se eventualmente, os recursos do Fundo de Despesas venham a ser inferiores ao valor das Despesas Recorrentes
referentes a R$ 59.500,00 (cinquenta e nove mil e quinhentos reais), a Securitizadora devera encaminhar notificacéo a
Devedora, acompanhada (i) da comprovacao do valor existente no Fundo de Despesas; (ii) dos comprovantes das
despesas pagas com os recursos no Fundo de Despesas e (iii) de detalhamento das Despesas Recorrentes que serdo
objeto de pagamentos nos 6 (seis) meses seguintes, conforme Anexo VII deste Termo de Securitizagdo (“Valor Minimo
do Fundo de Despesas”).
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No prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis a contar do recebimento de tal notificacdo pela Devedora, a Devedora devera (i)
recompor o Fundo de Despesas com o0 montante necessario para que os recursos existentes no Fundo de Despesas, apds
a recomposicdo, sejam, no minimo, iguais ao Valor Inicial do Fundo de Despesas, mediante transferéncia dos valores
necessarios a sua recomposigédo diretamente para as Contas do Patrimdnio Separado, e, ainda, (ii) encaminhar extrato
de comprovacéo da referida recomposigdo a Securitizadora.

Os valores necessarios para o pagamento das Despesas Flat e para constituicdo do Fundo de Despesas terdo prioridade
ao pagamento do prego de integralizagdo das Debéntures, sendo certo que a Devedora somente recebera qualquer
quantia referente ao Valor Total das Debéntures apds o pagamento e desconto dos valores aqui previstos.
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Caso os recursos existentes no Fundo de Despesas para pagamento das Despesas sejam insuficientes e a Devedora ndo
efetue diretamente tais pagamentos, tais Despesas deverdo ser arcadas pela Securitizadora com os demais recursos
integrantes do Patrimdnio Separado.




As Despesas pagas pela Securitizadora, com os recursos do Patrimonio Separado dos CRI, serdo reembolsadas pela
Devedora a Securitizadora no prazo de 5 (cinco) Uteis, mediante a apresentacdo, pela Securitizadora, de comunicagdo
indicando as despesas incorridas, acompanhada dos recibos/notas fiscais correspondentes.

A Securitizadora e/ou qualquer prestador de servigos no ambito da Oferta, conforme o caso, poderdo cobrar tal
pagamento da Devedora, ou somente se (i) a Devedora ndo efetuar tal pagamento, e (ii) os recursos do Patrimonio
Separado ndo forem suficientes, a Securitizadora e/ou qualquer prestador de servigos no ambito da Oferta, conforme o
caso, poderdo solicitar aos Titulares de CRI que arquem com o referido pagamento mediante aporte de recursos no
Patriménio Separado, sendo certo que os Titulares de CRI decidirdo sobre tal(is) pagamento(s), conforme deliberagdo
na respectiva Assembleia Especial convocada para este fim.

Em nenhuma hipotese a Securitizadora pagara as Despesas com recursos proprios.

Os Titulares de CRI reunidos em Assembleia Especial convocada com este fim, nos termos da Clausula 14 do Termo de
Securitizagdo, deverdo deliberar sobre o aporte de recursos, de forma proporcional a quantidade de CRI detida por cada
Titular de CRI, observado que, caso concordem com tal aporte, terdo o direito de regresso contra a Devedora e
preferéncia em caso de recebimento de créditos futuros pelo Patrimonio Separado, objeto ou ndo de litigio. As despesas
que eventualmente ndo tenham sido quitadas serdo acrescidas a divida da Devedora no &mbito dos Créditos Imobiliarios,
e deverdo ser pagas de acordo com a ordem de alocagdo de recursos prevista neste Termo de Securitizagao.

Caso qualquer um dos Titulares de CRI ndo cumpra com eventual obrigacdo de realizagdo de aportes de recursos no
Patrimonio Separado, para custear eventuais Despesas necessarias a salvaguardar seus interesses, a Securitizadora
estara autorizada a realizar a compensagdo de eventual remuneragdo a que este Titular de CRI inadimplente tenha direito
com os valores gastos pela Securitizadora com estas despesas.

No caso de inadimplemento no pagamento ou reembolso pela Devedora de qualquer das Despesas, sobre todos e
quaisquer valores em atraso, incidirdo, independentemente de aviso, notificacdo ou interpelagdo judicial ou extrajudicial,
os Encargos Moratorios.

Caso, apd6s o cumprimento integral das obrigagdes assumidas pela Devedora nos Documentos da Operagdo, ainda
existam recursos nas Contas do Patrimo6nio Separado e/ou recursos no Fundo de Despesas, tais recursos deverdo ser
liberados, liquido de tributos, pela Securitizadora, na qualidade de securitizadora e administradora das Contas do
Patrimonio Separado, & Conta de Livre Movimentacdo, de titularidade da Devedora, em até 2 (dois) Dias Uteis contados
da data do cumprimento integral das obrigagdes assumidas pela Devedora nos Documentos da Operagéo.

A utilizacdo dos recursos do Fundo de Despesas devera ser comprovada pela Securitizadora a Devedora, mediante a
apresentagdo de relatérios e comprovantes de despesas, sempre que solicitado pela Devedora, em até 5 (cinco) Dias
Uteis contados da solicitagao.

Indisponibilidade, Impossibilidade de Aplicagdo ou Extingdo da Taxa DI

Nos termos da Clausula 4.8.3. do Termo de Securitizagdo, na hipdtese de limitagdo e/ou ndo divulgacdo da Taxa DI por
mais de 30 (trinta) Dias Uteis consecutivos apds a data esperada para sua apuracgdo e/ou divulgacdo, ou no caso de
extingcdo e/ou impossibilidade de aplicagdo da Taxa DI as Debéntures e/ou aos CRI por proibigdo legal ou judicial, sera
utilizada, em sua substituicdo, o seu substituto legal. Na hipotese de (i) ndo haver um substituto legal para a Taxa DI
ou (ii) havendo um substituto Iegal para a Taxa DI, limitagdo e/ou ndo dlvulgagao do substituto legal para a Taxa DI por
mais de 30 (trinta) Dias Uteis apds a data esperada para sua apuragao e/ou divulgagdo, ou no caso de extingdo e/ou
impossibilidade de aplicagdo do substituto legal para a Taxa DI as Debéntures e/ou aos CRI por proibicdo legal ou judicial,
a Emissora deverd, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados do término do prazo de 30 (trinta) Dias Uteis da data
de extingdo do substituto legal da Taxa DI ou da data da proibigdo legal ou judicial, conforme o caso, convocar assembleia
especial de titulares de CRI para deliberar, em comum acordo com a Devedora e observada a legislagdo aplicavel, sobre
0 novo parametro de remuneracdo das Debéntures e, consequentemente, dos CRI. Até a deliberacdo desse novo
parametro de remuneracdo das Debéntures e/ou aos CRI, quando do calculo de quaisquer obrigacdes pecuniarias
relativas as Debéntures na Escritura de Emissdo, serd utilizada a Gltima variacdo disponivel da Taxa DI divulgada
oficialmente, ndo sendo devidas quaisquer compensacgles financeiras, multas ou penalidades entre a Emissora e a
Devedora quando da deliberacdo do novo parametro de Remuneragdo Debéntures e, consequentemente, dos CRI.

Nos termos da Clausula 4.8.3. do Termo de Securitizagdo, caso a Taxa DI ou o substituto legal para a Taxa DI, conforme
0 caso, volte a ser divulgado antes da realizagdo da assembleia especial de titulares de CRI prevista acima, ressalvada
a hipotese de sua inaplicabilidade por disposicdo legal ou determinagdo judicial, referida assembleia especial de titulares
de CRI ndo sera realizada, e o respectivo indice, a partir da data de sua divulgagdo, passara a ser novamente utilizado
para o calculo de quaisquer obrigacBes pecuniarias relativas as Debéntures previstas na Escritura de Emissdo.

Nos termos da Clausula 4.8.4. do Termo de Securitizacdo, caso, na assembleia especial de titulares de CRI prevista
acima, ndo haja acordo sobre a nova Remuneracdo das Debéntures da Primeira Série, e consequente de Remuneracdo
dos CRI da Primeira Série, entre a Emissora, a Devedora e os titulares dos CRI, ou em caso de ndo instalacdo em segunda
convocagdo, ou em caso de instalacdo em segunda convocacdo em que nao haja quérum suficiente para deliberacédo,
sera considerada para fins de Remuneragdo das Debéntures da Primeira Série e, consequentemente, dos CRI da Primeira
Série, a Ultima Taxa DI divulgada oficialmente.

go

Resgate Antecipado Facultativo Total dos CRI.

Nas hipoteses previstas na Clausula 6.1.1. e seguintes da Escritura de Emissdo, a Devedora podera, a seu exclusivo
critério e independentemente da vontade da Emissora ou dos Titulares dos CRI, a partir do 25° (vigésimo quinto) més
(inclusive) contado da Data de Emissao, ou seja, a partir de 30 de julho de 2027 (inclusive), observados os termos e
condigOes estabelecidos na Escritura de Emissdo, realizar o resgate antecipado facultativo total dos CRI de cada uma das
séries (de forma individual e independente entre elas, ou de forma conjunta), com o consequente cancelamento dos CRI
resgatados (“Resgate Antecipado Facultativo Total”), sendo vedado o resgate antecipado parcial dos CRI da mesma série.

O Resgate Antecipado Total Facultativo dos CRI ocorrera mediante comunicagdo dirigida @ Emissora com cépia ao Agente
Fiducidrio por meio de comunicado individual, via e-mail, a ser encaminhado pela Devedora a Securitizadora e com copia
ao Agente Fiduciario, com 10 (dez) dias de antecedéncia da data do Resgate Antecipado Facultativo Total (“*Comunicacdo
de Resgate Antecipado Facultativo” e “Data do Resgate Antecipado Facultativo”, respectivamente).
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A Comunicacgdo de Resgate Antecipado devera conter os termos e condigbes do Resgate Antecipado Facultativo Total,
que incluem, mas ndo se limitam (i) a(s) série(s) a que se refere; (ii) a data do Resgate Antecipado Facultativo Total;
(iii) estimativa prévia do valor do Resgate Antecipado Facultativo Total; e (iv) quaisquer outras informagdes necessarias
a operacionalizagdo do Resgate Antecipado Facultativo Total.

Por ocasido do Resgate Antecipado Facultativo Total dos CRI da Primeira Série, a Emissora fara jus ao pagamento do
Valor Nominal Unitario dos CRI da Primeira Série ou saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI da Primeira Série, conforme
o0 caso, acrescido (i) da respectiva Remuneracdo dos CRI da Primeira Série calculada pro rata temporis desde a Primeira
Data de Integralizagdo dos CRI da Primeira Série, ou da Data de Pagamento da Remuneragdo imediatamente anterior,
conforme o caso, até a Data do Resgate Antecipado Facultativo, (ii) dos Encargos Moratérios e de quaisquer obrigagGes
pecuniarias e outros acréscimos referentes aos CRI, se houver, e (iii) de um prémio (flat) de 0,35% (trinta e cinco
centésimos por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, considerando o Prazo Remanescente
(conforme definido abaixo), incidente sobre o Valor Nominal Unitario dos CRI da Primeira Série ou saldo do Valor Nominal
Unitario dos CRI da Primeira Série, conforme o caso, acrescido da Remuneragdo dos CRI da Primeira Série, calculado de
acordo com a férmula abaixo (“Valor do Resgate Antecipado Facultativo dos CRI da Primeira Série”):

PUprémio = Prémio * (Prazo Remanescente/252) * PUCRI
Onde:

PUcri = Valor Nominal Unitario dos CRI da Primeira Série ou saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI da Primeira Série,
conforme o caso, acrescido da respectiva Remuneragdo dos CRI da Primeira Série calculada pro rata temporis desde a
Primeira Data de Integralizacdo dos CRI da Primeira Série, ou da Data de Pagamento da Remuneracdo dos CRI da
Primeira Série imediatamente anterior, conforme o caso, até a Data do Resgate Antecipado Facultativo dos CRI da
Primeira Série, acrescido da Remuneragdo dos CRI da Primeira Série;

Prémio = 0,35% ao ano.

Prazo Remanescente = quantidade de Dias Uteis, contados da Data do Resgate Antecipado Facultativo dos CRI da Primeira
Série até a Data de Vencimento.

Por ocasido do Resgate Antecipado Facultativo dos CRI da Segunda Série, a Devedora pagard a Emissora montante
equivalente ao maior entre (“Valor do Resgate Antecipado dos CRI da Segunda Série” e, em conjunto com o Valor do
Resgate Antecipado dos CRI da Primeira Série, “Valor do Resgate Antecipado dos CRI"):

(i) Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI da Segunda Série, acrescido da Remuneragdo dos CRI da Segunda
Série e demais encargos devidos e ndo pagos até a data do efetivo Resgate Antecipado Facultativo dos CRI da
Segunda Série, calculado pro rata temporis desde a Primeira Data de Integralizagdo dos CRI da Segunda Série,
ou a data do pagamento da Remuneragdo dos CRI da Segunda Série imediatamente anterior, conforme o caso,
até a data do efetivo Resgate Antecipado Facultativo dos CRI da Segunda Série; ou

(ii) o valor presente das parcelas remanescentes de pagamento de amortizacdo do Valor Nominal Unitario Atualizado
dos CRI da Segunda Série, acrescido da Remuneragdo dos CRI da Segunda Série, conforme o caso, utilizando
como taxa de desconto a taxa interna de retorno das NTN-B, com duration aproximada equivalente a duration
remanescente dos CRI da Segunda Série, na data do efetivo Resgate Antecipado Facultativo dos CRI da Segunda
Série, utilizando-se a cotagdo indicativa divulgada pela ANBIMA em sua pagina na rede mundial de computadores
(http://www.anbima.com.br) apurada no Dia Util imediatamente anterior a data do efetivo Resgate Antecipado
Facultativo calculado conforme férmula abaixo, acrescido dos encargos moratérios devidos e ndo pagos, se
houver, e de quaisquer obrigacdes pecuniarias e outros acréscimos referentes aos dos CRI da Segunda Série,
conforme férmula abaixo:

n

> (e <)

k=1

VP =

onde:

VP = somatorio do valor presente das parcelas dos CRI da Segunda Série;

VNEk = valor unitario de cada um dos "k" valores futuros devidos dos CRI da Segunda Série, sendo o valor de cada
parcela "k" equivalente ao pagamento da Remuneracdo dos CRI da Segunda Série e/ou da amortizacdo do Valor Nominal
Unitario Atualizado dos CRI da Segunda Série, referenciado a primeira Data de Integralizacdo;

n = numero total de eventos de pagamento a serem realizados dos CRI da Segunda Série, conforme o caso, sendo "n"
um numero inteiro;

C resgate = Fator da variacdo acumulada do IPCA, apurado e divulgado pelo IBGE, calculado com 8 (oito) casas
decimais, sem arredondamento, apurado desde a Data de Emissdo até a data do efetivo Resgate Antecipado Facultativo;

FVPk = fator de valor presente, apurado conforme féormula a seguir, calculado com 9 (nove) casas decimais, com
arredondamento:

go

k
FVPk = {[(1 + TESOURO IPCA)253]})
onde:

TESOURO IPCA = taxa interna de retorno do titulo publico Tesouro IPCA+ com juros semestrais (NTN-B), com duration
aproximada equivalente a duration remanescente dos CRI da Segunda Série;

nk = nimero de Dias Uteis entre a data do efetivo Resgate Antecipado Facultativo e a data de vencimento programada
de cada parcela "k" vincenda.
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Duration = equivale a somatéria da ponderagdo dos prazos de vencimento de cada pagamento da Remuneragédo dos
CRI da Segunda Série, pelo seu valor presente, calculada em anos, conforme férmula abaixo:
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Duration =

onde:
n = nimero de pagamentos de remuneragdo e/ou amortizagdo;

t = nimero de dias Uteis entre a data do efetivo Resgate Antecipado Facultativo dos CRI da Segunda Série e a data
prevista de pagamentos de remuneragao e/ou amortizagdo programados;

[FC] _t = valor projetado de pagamento de remuneragao e/ou amortizacdo programados no prazo de t Dias Uteis;
i = percentual anual da taxa da Remuneragdo dos CRI da Segunda Série.

Caso a Data do Resgate Antecipado Facultativo coincida com uma Data de Pagamento da Remuneragdo, o prémio incidira
sobre o Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI da Primeira Série, conforme o caso, ou do
Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI da Segunda Série, conforme o caso, apds o respectivo pagamento da
Remuneragdo (isto €, sem considerar a Remuneragdo a ser paga na respectiva Data de Pagamento da Remuneragao).

As Debéntures objeto do Resgate Antecipado Facultativo Total serdo obrigatoriamente canceladas pela Devedora.
A Data do Resgate Antecipado Facultativo devera ser, obrigatoriamente, um Dia Util.

Oferta de Resgate Antecipado dos CRI.

Em caso de oferta de resgate antecipado proposta pela Devedora nos termos da Clausula 6.2.1. e seguintes da Escritura
de Emissdo, a Securitizadora devera realizar oferta de resgate antecipado da totalidade dos CRI (“Oferta de Resgate
Antecipado”). A Oferta de Resgate Antecipado sera operacionalizada na forma descrita abaixo.

A Securitizadora realizara a Oferta de Resgate Antecipado por meio de comunicagdo enviada aos Titulares dos CRI, e
com antecedéncia minima de 10 (dez) Dias Uteis para a data prevista para realizacdo do resgate antecipado
(“Comunicacdo de Oferta de Resgate Antecipado”), o(s) qual(is) devera(do) descrever os termos e condigdes da Oferta
de Resgate Antecipado, incluindo: (a) o valor do prémio de resgate, caso exista, e que ndo podera ser negativo; (b) a
data efetiva para o resgate e pagamento dos CRI a serem resgatadas que devera ser um Dia Util; (c) a data efetiva
para o resgate antecipado e o pagamento dos CRI em adesdo a Oferta de Resgate Antecipado, e que devera ocorrer no
prazo de, no minimo, 40 (quarenta) dias contados da data da Comunicacdo de Oferta de Resgate Antecipado; (d) a
referéncia expressa de que a Oferta de Resgate Antecipado estara condicionada a aceitacdo da totalidade dos titulares
de CRI e que ndo sera admitido que a Oferta de Resgate Antecipado seja parcial; e (e) as demais informacgdes necessarias
para a tomada de decisdo dos titulares de CRI e a operacionalizacao do resgate antecipado facultativo dos CRI.

Os Titulares dos CRI deverdo, individualmente, optar pela adesdo, ou ndo, a Oferta de Resgate Antecipado dos CRI em
relacdo aos CRI de sua titularidade. A Securitizadora devera e somente podera aderir a oferta obrigatéria de resgate
antecipado das Debéntures em relagdo aos Titulares dos CRI que tenham aderido a Oferta de Resgate Antecipado dos
CRI, sendo certo que a Securitizadora devera aderir a oferta de resgate antecipado das Debéntures em relagdo ao niimero
de Debéntures equivalente ao nimero de CRI detidos por tais Titulares dos CRI que aderirem a Oferta de Resgate
Antecipado dos CRI. A adesdo ou ndo devera ser informada a Securitizadora em até 2 (dois) Dias Uteis a contar da
realizacdo ou ndo da Assembleia Especial de Titulares dos CRI convocada para tais fins.

Por ocasido da Oferta de Resgate Antecipado, a Securitizadora fara jus ao pagamento do Valor Nominal Unitario ou saldo
do Valor Nominal Unitario dos CRI, acrescido da Remuneracdo dos CRI, calculados pro rata temporis, desde a primeira
Data de Integralizagéo ou a Data de Pagamento da Remuneragédo dos CRI imediatamente anterior, conforme o caso, até
a data do efetivo resgate, e de eventual prémio de resgate antecipado, se aplicavel, que ndo podera ser negativo.

Caso o resgate antecipado dos CRI seja efetivado nos termos previstos acima, ele devera ocorrer em uma Unica data
para todos os CRI, na data prevista na Comunicagao de Oferta de Resgate Antecipado, com o consequente cancelamento
das Debéntures resgatadas.

O pagamento dos CRI a serem resgatados antecipadamente por meio da Oferta de Resgate Antecipado sera realizado
pela Emissora mediante depdsito nas Contas do Patriménio Separado. A Emissora devera depositar nas Contas do
Patriménio Separado até as 12h00 do segundo Dia Util anterior a realizagdo do resgate antecipado dos CRI o montante
necessario para que a Securitizadora realize o resgate antecipado dos CRI que tiverem aderido a Oferta de Resgate
Antecipado dos CRI.

Os CRI que forem resgatados em razéo da Oferta de Resgate Antecipado serdo obrigatoriamente cancelados. Ndo sera
admitida a oferta de resgate antecipado parcial dos CRI.

2.4. Identificagdo do publico-alvo

go

O Publico-Alvo da Oferta, levando-se sempre em conta o perfil de risco dos seus destinatarios, sera composto por
Investidores Qualificados e Investidores Profissionais.

2.5. Valor Total da Oferta

O Valor Total da Emissdo sera de R$200.000.000,00 (duzentos milhdes de reais), na Data de Emissdo, observado que o
Valor Total da Emissdo poderia ter sido, mas nédo foi, diminuido em até R$ 50.000.000,00 (cinquenta milhdes de reais)
em razdo da possibilidade de Distribuicdo Parcial (conforme definido abaixo), observado o Sistema de Vasos
Comunicantes.
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2.6. Resumo das Principais Caracteristicas da Oferta
a) Valor Nominal Unitario

Os CRI terdo Valor Nominal Unitario de R$1.000,00 (mil reais), na Data de Emisséao.
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b) Quantidade de CRI

Foram emitidos 200.000 (duzentos mil) CRI (“Quantidade”), na Data de Emissdo, em 2 (duas) séries, sendo (a) R$
103.238.000,00 (cento e trés milhGes e duzentos e trinta e oito mil reais) correspondentes aos CRI da primeira série
(“CRI da Primeira Série”) e (b) R$ 96.762.000,00 (noventa e seis milhGes e setecentos e sessenta e dois mil reais)
correspondentes aos CRI da segunda série (“"CRI da Segunda Série”). A fixacdo da quantidade de CRI a ser alocada em
cada série, conforme aplicavel, foi objeto de aditamento ao Termo de Securitizagdo. De acordo com o sistema de vasos
comunicantes, a quantidade de CRI emitidos em cada uma das séries devera ser deduzida da quantidade a ser alocada
na outra série, respeitada a Quantidade, de forma que a soma dos CRI alocados em cada uma das séries emitidas devera
corresponder a quantidade total de CRI objeto da Emiss&o (“Sistema de Vasos Comunicantes”).

c) Opgao de Lote Adicional

A Oferta ndo contara com possibilidade de Lote Adicional.
d) Cédigo ISIN

CRI da Primeira Série: BRRBRACRIVT6.

CRI da Segunda Série: BRRBRACRIVU4.

e) Classificagao de Risco

Foi contratada como agéncia de classificagdo de risco dos CRI a Moody’s América Latina Ltda. (“"Agéncia de Classificacdo
de Risco”), que atribuird rating aos CRI até a primeira data de integralizagdo dos CRI.

f) Data de Emissdo
A Data de Emissdo dos CRI é 30 de julho de 2025.
g) Prazo e Data de Vencimento dos CRI

Os CRI da Primeira Série tém prazo de vencimento de 1.849 (mil oitocentos e quarenta e nove) dias, contados da Data
de Emissdo, vencendo-se, portanto, em 20 de agosto de 2030.

Os CRI da Segunda Série tém prazo de vencimento de 1.849 (mil oitocentos e quarenta e nove) dias, contados da Data
de Emissdo, vencendo-se, portanto, em 20 de agosto de 2030.

h) Indicagdo sobre a admissdo a negociacdo em mercados organizados de bolsa ou balcdo

Os CRI serdo depositados para: (i) distribuicdo publica no mercado primario, por meio do MDA administrado e
operacionalizado pela B3, sendo a liquidagdo financeira realizada por meio do sistema de compensagao e liquidagdo da
B3; e (ii) negociagdo no mercado secundario, no CETIP 21, administrado e operacionalizado pela B3, sendo a liquidagdo
financeira da negociagdo e dos eventos de pagamento e a custddia eletronica dos CRI realizada por meio da B3. Nos
termos da regulamentagdo vigente, os CRI poderao ser negociados livremente nos mercados regulamentados de valores
mobilidrios entre Investidores Qualificados.

i) Juros remuneratorios e atualizagcdo monetaria - indices e forma de calculo

CRI da Primeira Série: Sobre o Valor Nominal Unitario dos CRI da Primeira Série incidirdo juros remuneratérios
correspondentes a 101,50% (cento e um inteiros e cinquenta centésimos por cento) da variagdo acumulada da Taxa DI
(“Remuneracdo dos CRI da Primeira Série”). A Remuneragdo dos CRI da Primeira Série sera calculada em regime de
capitalizacdo composta de forma pro rata temporis por Dias Uteis decorridos desde a Primeira Data de Integralizagdao ou
desde a Data de Pagamento da Remuneracdo imediatamente anterior, inclusive, conforme o caso, até a data de seu
efetivo pagamento, exclusive, caso aplicavel, o calculo da Remuneracdo dos CRI da Primeira Série obedecera a seguinte
férmula:

J = VNe x (Fator DI — 1)
onde:

J = valor unitadrio da remuneracdo de cada um dos CRI da respectiva série, devida ao final de cada Periodo de
Capitalizagdo dos CRI da Primeira Série, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;

Vne = o Valor Nominal Unitario de emissdo dos CRI da Primeira Série, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem
arredondamento; e

FatorDI = produtdrio da Taxa DI, com uso de percentual aplicado, desde a primeira Data de Integralizagdo dos CRI
ou da Data de Pagamento da Remuneracdo dos CRI da Primeira Série, imediatamente anterior, conforme aplicavel,
inclusive, até a data de calculo, exclusive, calculado com 8 (oito) casas decimais, com arredondamento, apurado da
seguinte forma:

go

n

- P
Fator DI = ]H (147D, x 100)

onde:
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n = numero total de Taxa DI, consideradas para calculo da Remuneracdo dos CRI da Primeira Série;

k = nimero de ordem da Taxa DI, variando de 1 (um) até n;

p = percentual aplicado sobre a Taxa DI, informado com 2 (duas) casas decimais, na forma decimal; e
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TDIk = Taxa DI de ordem k, expressa ao dia, calculada com 8 (oito) casas decimais, com arredondamento, apurada da
seguinte forma:

TDI Dl 1% 1
k‘(M“L) -

onde:

Dik = Taxa DI de ordem k, divulgada pela B3.

K = ndmero de ordem da Taxa DI, variando de 1 (um) até n.

Observagodes:

(i) o fator resultante da expressdo é considerado com 16 (dezesseis) casas decimais, sem arredondamento;

(ii) efetua-se o produtorio dos fatores diarios sendo que cada fator diario acumulado trunca-se o resultado com 16
(dezesseis) casas decimais, aplicando-se o proximo fator didrio, e assim por diante até o Ultimo considerado;

(iii) uma vez os fatores estando acumulados, considera-se o fator resultante “FatorDI” com 8 (oito) casas decimais,
com arredondamento; (d) A Taxa DI devera ser utilizada considerando idéntico nimero de casas decimais
divulgado pelo 6rgdo responsavel pelo seu calculo; e

(iv) para efeito de calculo da TDIk, serd considerada a Taxa DI, divulgada com 4 (quatro) Dias Uteis de defasagem
da data de calculo. Para fins de exemplo, para célculo da Remuneracdo dos CRI da Primeira Série, no dia 10
(dez), sera considerada a Taxa DI divulgada no dia 6 (seis), considerando que os dias 6 (seis) e 10 (dez) sdo
Dias Uteis.

CRI da Segunda Série: Sobre o Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI da Segunda Série, incidirdo juros
remuneratorios correspondentes a 9,0330% (nove inteiros e trezentos e trinta décimos de milésimos por cento) ao ano,
base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis. A Remuneragdo dos CRI da Segunda Série sera calculada de forma
exponencial e cumulativa pro rata temporis, por Dias Uteis decorridos, incidentes sobre o Valor Nominal Unitario
Atualizado dos CRI da Segunda Série desde a Primeira Data de Integralizacdo dos CRI ou da Data de Pagamento da
Remuneragdo imediatamente anterior, conforme o caso, paga ao final de cada Periodo de Capitalizacdo dos CRI da
Segunda Série (conforme abaixo definido) ("Remuneracdo dos CRI da Segunda Série” e em conjunto com a Remuneragdo
dos CRI Primeira Série, "Remuneragdo”).

A Remuneracdo dos CRI da Segunda Série devera ser calculada de acordo com a seguinte formula:

J = VNa x (Fator Spread -1)

Onde:

J = valor unitario da Remuneragdo dos CRI da Segunda Série devida em cada data de pagamento de tal remuneracao,
calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;

VNa = Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI da Segunda Série, informado/calculado com 8 (oito) casas decimais,
sem arredondamento;

Fator Spread = fator de juros composto pela Remuneragdo dos CRI da Segunda Série, calculado com 9 (nove) casas
decimais, com arredondamento, apurado da seguinte forma:

DP.
Spread 252
+1)

100

Fator Spread = (

Onde:

DP = nimero de Dias Uteis entre a Ultima Data de Pagamento da Remuneracdo dos CRI da Segunda Série e a data
atual, sendo “"DP” um nUmero inteiro; e

Spread = 9,0330.

Define-se “Periodo de Capitalizacdo dos CRI” como sendo o intervalo de tempo que se inicia na Primeira Data de
Integralizacdo da respectiva série, no caso do primeiro Periodo de Capitalizacdo dos CRI da respectiva série, ou na Data
de Pagamento da Remuneracdo dos CRI da respectiva série imediatamente anterior, conforme aplicavel, no caso dos
demais Periodos de Capitalizacdo dos CRI da respectiva série, e termina na data prevista para o pagamento da respectiva
Remuneragdo dos CRI correspondente ao periodo em questdo. Cada Periodo de Capitalizagdo dos CRI sucede o anterior
sem solucdo de continuidade, até a respectiva Data de Vencimento dos CRI.

go

j) Pagamento da remuneracgao - periodicidade e data de pagamentos

Sem prejuizo dos pagamentos em decorréncia de Resgate Antecipado, Oferta de Resgate de Antecipado e/ou resgate
antecipado, em todos os casos, dos CRI decorrente de vencimento antecipado das obrigagGes decorrentes das
Debéntures, nos termos previstos neste Termo de Securitizagdo, a Remuneragdao dos CRI serd paga mensalmente a
partir da Data de Emissdo dos CRI, sem caréncia, sempre nas datas indicadas no Anexo I do Termo de Securitizagéo,
sendo o primeiro pagamento realizado em 24 de setembro de 2025 e os demais pagamentos ocorrendo de acordo com
as datas de pagamento previstas no Anexo I do Termo

k) Repactuagao
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Os Créditos Imobilidrios decorrente das Debéntures ndo estdo sujeitos a repactuagdo programada e, consequentemente,
os CRI ndo serao objeto de repactuagdo programada.
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1) Amortizagdo e hipéteses de vencimento antecipado - existéncia, datas e condigoes

O saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI da Primeira Série e do Valor Nominal Unitério Atualizado dos CRI da Segunda
Série serdo amortizados mensalmente a partir da Data de Emissdo, sem caréncia, sempre nas datas indicadas no Anexo
I do Termo de Securitizagdo, sendo a primeira amortizagdo realizada em 24 de setembro de 2025 e o Ultimo na Data de
Vencimento, ressalvadas as hipoteses de declaragdo de vencimento antecipado em razdo da ocorréncia de um dos
Eventos de Inadimplemento, de Resgate Antecipado Facultativo Total, de Amortizacdo Extraordinaria Facultativa e da
realizagdo de Oferta de Resgate Antecipado, de acordo com as datas indicadas nas tabelas previstas no Anexo I do Termo
(cada uma, uma “Data de Amortizacdo dos CRI") e observado os percentuais previstos na 32 (terceira) coluna da tabela
do Anexo I do Termo de Securitizagdo.

Vencimento Antecipado

Nos termos da Clausula 6.1 do Termo de Securitizagdo, os CRI e, por consequéncia as Debéntures e todas as obrigagdes
constantes do Termo de Securitizagdo e na Escritura de Emissdo poderdo ser consideradas antecipadamente vencidas,
tornando-se imediatamente exigivel da Devedora o pagamento do Valor Total das Debéntures, acrescido da
Remuneragdo, calculada pro rata temporis, desde a data de desembolso das Debéntures ou da Data de Pagamento da
Remuneragdo imediatamente anterior, conforme aplicavel, até a data do efetivo pagamento, sem prejuizo, quando for o
caso, da cobranga dos Encargos Moratérios e de quaisquer outros valores eventualmente devidos pela Devedora
("Montante Devido Antecipadamente"), na ocorréncia das hipoteses descritas nos itens 6.1.1 e 6.1.2 do Termo de
Securitizacdo e nos Paragrafos Primeiro e Segundo da Clausula 7 da Escritura de Emissdo, conforme previstas no item
10.9 abaixo, da segdo "10. Informagdes sobre os Direitos Creditdrios", observados os eventuais prazos de cura, quando
aplicaveis.

Nos termos da Clausula 6.2 do Termo de Securitizagdo, ocorrendo quaisquer dos eventos de inadimplemento previstos na
Cldusula 6.1.1. do Termo de Securitizacdo, as Debéntures, e consequentemente os CRI, tornar-se-do automaticamente
vencidas, aplicando-se o disposto na Cldusula 6.4. do Termo de Securitizagdo, independentemente de aviso ou notificacdo,
judicial ou extrajudicial, independentemente de convocagao de Assembleia Geral de Titulares dos CRI.

Nos termos da Clausula 6.3 do Termo de Securitizagdo, tdo logo a Emissora tome ciéncia da ocorréncia de qualquer um
dos eventos de vencimento antecipado ndo automatico previstos na Clausula 6.1.2 e 14 do Termo de Securitizagdo, a
Emissora ou o Agente Fiduciario, caso esteja administrando o Patrimdnio Separado, devera, em até 7 (sete) Dias Uteis
contados da ciéncia do referido evento de vencimento antecipado ndo automatico, convocar Assembleia Especial para
deliberar pela ndo declaragdo de vencimento antecipado das Debéntures, que se instalara em primeira convocagao
mediante a presenga de Titulares de CRI representando no minimo, a maioria dos CRI em Circulagdo, e dependera de
deliberagdo tomada por Titulares de CRI representando, no minimo, (i) 50% (cinquenta por cento) mais um dos CRI em
Circulagdo, em primeira convocagao, ou (ii) 50% (cinquenta por cento) mais um dos CRI em Circulagdo presentes, desde
que presentes no minimo 30% (trinta por cento) dos Titulares dos CRI em Circulagdo, em segunda convocagdo. Na
hipotese: (i) da ndo instalagdo ou da ndo obtencdo de quérum para deliberacdo da referida Assembleia Especial em
segunda convocacgdo, ou (ii) de ndo ser aprovada a deliberagdo pelo ndo vencimento antecipado na forma aqui prevista,
a Emissora devera declarar o vencimento antecipado das obrigacdes da Devedora decorrentes das Debéntures e,
consequentemente, o resgate antecipado obrigatdrio dos CRI, nos termos do Termo de Securitizagdo. Todavia, caso a
Assembleia Especial acima mencionada seja instalada em primeira ou segunda convocagao e haja deliberagdo dos
Titulares de CRI, representando o quérum de deliberacdo aqui estabelecido, pelo ndo vencimento antecipado das
Debéntures, ndo havera o vencimento antecipado das Debéntures e, consequentemente, ndo havera o resgate
antecipado obrigatério dos CRI.

Nos termos da Clausula 6.5 do Termo de Securitizacdo, em caso de vencimento antecipado das Debéntures e,
consequentemente, dos CRI, a Devedora obrigou-se por meio da Escritura de Emiss&o a pagar nas Contas do Patrimonio
Separado o valor descrito na Clausula 6.1 do Termo de Securitizagdo, em até 5 (cinco) Dias Uteis contado da data de
envio da respectiva notificagdo pela Securitizadora ou da data em que for comunicada acerca da decisdo da Assembleia
Especial de Titulares dos CRI, conforme o caso. Caso existam recursos no Patrim6nio Separado, a Emissora devera
utiliza-los para promover o pagamento do referido valor, ficando a Devedora obrigada a complementar o pagamento na
hipdtese de insuficiéncia dos referidos recursos.

Nos termos da Clausula 6.6 do Termo de Securitizagdo, na ocorréncia do vencimento antecipado das obrigacdes
decorrentes das Debéntures e, consequentemente, dos CRI, os recursos recebidos em pagamento das obrigagGes
decorrentes das Debéntures na medida em que forem sendo recebidos, deverdo ser imediatamente aplicados na
amortizacdo ou, se possivel, quitacdo do saldo devedor das obrigages decorrentes das Debéntures e,
consequentemente, dos CRI. Caso os recursos recebidos em pagamento das obrigagdes decorrentes das Debéntures nédo
sejam suficientes para quitar simultaneamente todas as obrigagdes decorrentes das Debéntures e, consequentemente,
dos CRI, tais recursos deverdo ser imputados na seguinte ordem, de tal forma que, uma vez quitados os valores
referentes ao primeiro item, os recursos sejam alocados para o item imediatamente seguinte, e assim sucessivamente:
(i) quaisquer valores devidos pela Devedora nos termos da Escritura de Emissdo e do Termo de Securitizagdo, que ndo
sejam os valores a que se referem os itens (ii) e (iii) abaixo; (ii) Remuneragdo, Encargos Moratdrias e demais encargos
devidos sob as obrigagdes decorrentes das Debéntures; e (iii) Valor Nominal Unitario das Debéntures ou saldo do Valor
Nominal Unitario das Debéntures. A Devedora permanecera responsavel pelo saldo devedor das obrigagGes decorrentes
das Debéntures que ndo tiverem sido pagas, sem prejuizo dos acréscimos de Remuneracgdo, Encargos Moratodrias e outros
encargos incidentes sobre o saldo devedor das obrigagdes decorrentes das Debéntures enquanto ndo forem pagas,
declarando a Devedora, neste ato, se tratar de divida liquida e certa, passivel de cobranca extrajudicial ou por meio de
processo de execucgado judicial.

go

m) Garantias - tipo, forma e descrigao

Os CRI sdo emitidos sem qualquer coobrigacdo da Securitizadora e ndo contardo com garantias de qualquer natureza,
tampouco com qualquer reforgo de crédito pela Emissora ou por terceiros.

n) Lastro

Os CRI serdo lastreados nos Créditos Imobilidrios, decorrente das Debéntures e representado integralmente pela CCI.
Para mais informagoes sobre as Debéntures, veja a Secdo "10. Informacgoes sobre os direitos creditorios",
na pagina 50 deste Prospecto.
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0) Existéncia ou nao de regime fiduciario

Nos termos da Lei 14.430, foi instituido o regime fiduciario, em favor dos Titulares de CRI, sobre os Créditos do Patriménio
Separado, com a consequente constituicdo do Patrimdnio Separado, sendo certo que o Patrimdnio Separado destina-se
especificamente ao pagamento dos CRI e das obrigagGes a ele relativas e que o Patrimdnio Separado manter-se-a
apartado do patriménio da Emissora até que se complete o resgate de todos os CRI, nos termos do artigo 27, inciso 1I,
da Lei 14.430.

Nesse sentido, a Emissora assinou a declaracao do Anexo III do Termo de Securitizagdo, incorporada a este Prospecto
Definitivo, constante do Anexo A.

p) Eventos de Liquidagdo do Patrimdnio Separado
Sem prejuizo do disposto na Clausula 8.8.4 do Termo de Securitizagdo, o Agente Fiduciario devera assumir

imediatamente e de forma provisoéria a administracdo do Patrim6nio Separado, em caso de ("Eventos de Liquidacdo do
Patrimonio Separado"):

(O] pedido, por parte da Emissora, de recuperagao judicial, extrajudicial a qualquer credor ou classe de credores,
independentemente de ter sido requerida ou obtida homologagao judicial do referido plano;

(ii) pedido de faléncia formulado por terceiros em face da Emissora e ndo devidamente elidido através do depdsito
previsto no paragrafo Unico do artigo 98 da Lei 11.101 pela Emissora, conforme o caso, no prazo legal;

(ifi)  decretacdo de faléncia da Emissora ou apresentagdo de pedido de autofaléncia pela Emissora;

(iv) apresentacgdo pela Emissora de proposta de conciliagdes e mediacdes antecedentes ou incidentais nos termos do
artigo 20-B da Lei 11.101 (ou de qualquer processo similar em outra jurisdigao);

(v) inadimplemento ou mora, pela Emissora, de qualquer das obrigacGes ndo pecuniarias previstas neste Termo,
sendo que, nessa hipotese, a liquidagdo do Patrimbnio Separado poderd ocorrer desde que tal inadimplemento
ou mora perdure por mais de 10 (dez) dias, contados do respectivo inadimplemento ou mora;

(vi) inadimplemento ou mora, pela Emissora, de qualquer das obrigagdes pecuniarias previstas neste Termo, apos
ter recebido os recursos correspondentes da Devedora na forma da CCI, sendo que, nessa hipotese, a liquidacdo
do Patrimonio Separado podera ocorrer desde que tal inadimplemento ou mora perdure por mais de 1 (um) dia,
contado do respectivo inadimplemento ou mora;

(vii) provarem-se falsas qualquer das declaragbes prestadas pela Emissora no Termo;

(viii) desvio de finalidade do Patrimonio Separado; e

(ix) decisdo judicial por violagdo, pela Emissora, de qualquer dispositivo legal ou regulatério, nacional ou estrangeiro,
acerca do descumprimento da Legislacdo Socioambiental, bem como relativo a pratica de corrupgdo ou de atos
lesivos a administragdo publica, incluindo, sem limitagdo, a Legislagdo Anticorrupgdo.

q) Tratamento Tributario

O disposto neste item foi elaborado com base em razoavel interpretacdo da legislagdo brasileira em vigor na data do
Termo de Securitizagdo. Os Titulares de CRI ndo devem considerar unicamente as informagdes contidas abaixo para fins
de avaliar o tratamento tributario de seu investimento em CRI, devendo consultar seus proprios assessores quanto a
tributacdo especifica a qual estardo sujeitos, especialmente quanto a outros tributos eventualmente aplicaveis a esse
investimento ou a ganhos porventura auferidos em operagdes com CRI.

Investidores Residentes ou Domiciliados no Brasil

Como regra geral, os rendimentos em CRI auferidos por pessoas juridicas ndo-financeiras estdo sujeitos a incidéncia
do Imposto de Renda Retido na Fonte ("IRRF"), a ser calculado com base na aplicagdo de aliquotas regressivas,
estabelecidas pela Lei n.® 11.033, de 21 de dezembro de 2004, conforme em vigor ("Lei 11.033"), de acordo com o
prazo do investimento gerador dos rendimentos tributaveis: (a) até 180 dias: aliquota de 22,5%; (b) de 181 a 360
dias: aliquota de 20%; (c) de 361 a 720 dias: aliquota de 17,5% e (d) acima de 720 dias: aliquota de 15%. Este
prazo de aplicacdo é contado da data em que o respectivo Titular de CRI efetuou o investimento, até a data do
resgate/recebimento dos recursos (artigo 1° da Lei 11.033 e artigo 65 da Lei n.% 8.981, de 20 de janeiro de 1995,
conforme em vigor ("Lei 8.981").

Ndo obstante, ha regras especificas aplicaveis a cada tipo de investidor, conforme sua qualificagdo como pessoa fisica,
pessoa juridica, inclusive isenta, fundo de investimento, instituicdo financeira, sociedade de seguro, de previdéncia
privada, de capitalizagdo, corretora de titulos, valores mobiliarios e cambio, distribuidora de titulos e valores mobiliarios,
sociedade de arrendamento mercantil ou investidor estrangeiro.

O IRRF retido, na forma descrita acima, das pessoas juridicas ndo-financeiras tributadas com base no lucro real,
presumido ou arbitrado, é considerado antecipacdo do imposto de renda devido, gerando o direito a deducéo do Imposto
de Renda da Pessoa Juridica ("IRPJ") apurado em cada periodo de apuragdo (artigo 76, I da Lei 8.981 e artigo 70, I da
Instrugdao Normativa da Receita Federal do Brasil ("RFB") n.° 1.585, de 31 de agosto de 2015, conforme em vigor
("Instrucdo Normativa da RFB 1.585")). O rendimento também devera ser computado na base de calculo do IRPJ e
da Contribuigdo Social sobre o Lucro Liquido ("CSLL"). Como regra geral, as aliquotas em vigor do IRPJ correspondem a
15% e adicional de 10%, sendo o adicional calculado sobre a parcela do lucro real que exceder o equivalente a
multiplicacdo de R$20.000,00 (vinte mil reais) pelo nimero de meses do respectivo periodo de apuracdo, conforme a Lei
n.% 9.249, de 26 de dezembro de 1995, conforme em vigor. Ja a aliquota em vigor da CSLL, para pessoas juridicas ndo-
financeiras, corresponde a 9%, conforme Lei n® 7.689, de 15 de dezembro de 1988, conforme em vigor ("Lei 7.689").

go

Regra geral, os rendimentos em CRI auferidos por pessoas juridicas ndo-financeiras tributadas sob a sistematica néo
cumulativa sujeitam-se a contribuicdo ao Contribuicdo ao Programa de Integracdo Social ("PIS") e a Contribuicdo para
o Financiamento da Seguridade Social ("COFINS") as aliquotas de 0,65% e 4%, respectivamente para fatos geradores
ocorridos a partir de 1° de julho de 2015, conforme Decreto n°® 8.426, de 1° de abril de 2015, conforme em vigor, com
redacdo dada pelo Decreto n° 11.374, de 1° de janeiro de 2023, conforme em vigor.
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Com relagao aos investimentos em CRI realizados por instituicdes financeiras, fundos de investimento, seguradoras,
entidades de previdéncia privada fechadas, entidades de previdéncia complementar abertas, agéncias de fomento,
sociedades de capitalizagdo, corretoras e distribuidoras de titulos e valores mobilidrios e sociedades de arrendamento
mercantil, regra geral, ha dispensa de retencéo do IRRF, nos termos do artigo 77, I, da Lei 8.981, artigo 16, paragrafo
Unico, da Lei n.° 14.754, de 12 de dezembro de 2023, conforme em vigor ("Lei 14.754") e artigo 71, inciso I, da
Instrugao Normativa RFB 1.585.

N&o obstante a isengdo de retencao na fonte, os rendimentos decorrentes de investimento em CRI por essas entidades,
via de regra e a excegdo dos fundos de investimento, serdo tributados pelo IRPJ, a aliquota de 15% e adicional de 10%;
e pela CSLL, a partir de 1° de janeiro de 2022, as aliquotas definidas no art. 3° da Lei 7.689, conforme alterada pela Lei
n° 14,183, de 14 de julho de 2021, conforme em vigor, de: (i) 15% (quinze por cento) para pessoas juridicas de seguros
privados, de capitalizacdo, as distribuidoras de valores mobilidrios, as corretoras de cambio e de valores mobiliarios, as
sociedades de crédito, financiamento e investimentos, as sociedades de crédito imobiliario, as administradoras de cartGes
de crédito, as sociedades de arrendamento mercantil, as associagGes de poupanga e empréstimo, e as cooperativas de
créditos, e (ii) 20% (vinte por cento) no caso dos bancos de qualquer espécie. Regra geral, as carteiras de fundos de
investimentos estdo isentas de imposto de renda (artigo 16, paragrafo Unico, da Lei 14.754). Ademais, no caso das
instituigdes financeiras e determinadas entidades definidas em lei, os rendimentos decorrentes de investimento em CRI
estdo potencialmente sujeitos a contribuigdo ao PIS e a COFINS as aliquotas de 0,65% e 4%, respectivamente.

Para as pessoas fisicas, desde 1° de janeiro de 2005, os rendimentos gerados por aplicacdo em CRI estdo isentos de
imposto de renda (na fonte e na declaragao de ajuste anual), por forga do artigo 3°, inciso II, da Lei 11.033.

De acordo com a posicdo da RFB, expressa no artigo 55, paragrafo Unico, da Instrugdo Normativa RFB 1.585, tal isengdo
abrange, ainda, o ganho de capital auferido na alienagao ou cessao dos CRI.

Pessoas juridicas isentas terdo seus ganhos e rendimentos tributados exclusivamente na fonte, ou seja, o imposto nao
é compensavel, conforme previsto no artigo 76, inciso 11, da Lei 8.981 e artigo 70, inciso II, da Instrucdo Normativa RFB
1.585. A retencdao do imposto na fonte sobre os rendimentos das entidades imunes estd dispensada desde que as
entidades declarem sua condigdo a fonte pagadora, nos termos do artigo 71 da Lei 8.981, com a redacdo dada pela Lei
n° 9.065, de 20 de junho de 1995, conforme em vigor.

Atualmente, tramitam no Congresso projetos de Lei que podem trazer significativas mudancas ao sistema tributario
nacional. Caso sejam convertidos em leis, as regras de tributagdo aqui descritas poderao ser significativamente alteradas.

A Emenda Constitucional 132/2023 ("EC 132/23"), recentemente promulgada, prevé a substituicdo de tributos federais,
incluindo o PIS e a COFINS, estaduais e municipais pela Contribuicdo sobre Bens e Servigos ("CBS"), pelo Imposto sobre
Bens e Servigos ("IBS") e pelo Imposto Seletivo ("IS"). H&4 um periodo de transicdo que se estende até 2033 para
substituicdo completa dos tributos atualmente existentes pelos novos tributos trazidos pela EC 132/23. Durante a
transicdo, pretende-se que os tributos atualmente existentes coexistam com a CBS, com o IBS e com o IS.

O Poder Executivo encaminhou ao Congresso Nacional o Projeto de Lei Complementar 68/2024 ("PLP 68/24"), que
regulamenta a reforma tributaria. Caso aprovado, o PLP 68/24 podera alterar significativamente as regras de tributagdo
relativas ao PIS e COFINS acima descritas. Ndo é possivel quantificar os impactos dessa alteragao de antemao.

Investidores Residentes ou Domiciliados no Exterior

Com relagdo aos demais investidores residentes, domiciliados ou com sede no exterior que invistam em CRI no pais de
acordo com as normas previstas na Resolugdo CMN n.0 4.373, de 29 de setembro de 2014, conforme em vigor
("Resolugdo CMN 4.373"), os rendimentos auferidos estdo sujeitos, em regra, a incidéncia do IRRF a aliquota de 15%.
Excecdo é feita para o caso do investidor domiciliado em pais ou jurisdicdo considerados como de tributacdo favorecida,
assim entendidos, regra geral, aqueles que ndo tributam a renda ou que a tributam a aliquota maxima inferior a 17%,
ou cuja legislagdo ndo permita o acesso a informacdes relativas a composicdo societaria de pessoas juridicas, ou a sua
titularidade ou a identificacdo do beneficiario efetivo de rendimentos atribuidos a ndo residentes ("JTF"), o qual sera
tributado pelo IRRF a aliquota de até 25%.

A despeito do conceito legal de JTF, no entender das autoridades fiscais, sdo atualmente consideradas "Jurisdigdo de
Tributagdo Favorecida" as jurisdigdes listadas no artigo 1° da Instrugdo Normativa da RFB n.? 1.037, de 4 de junho de
2010, conforme em vigor.

Rendimentos obtidos por investidores pessoas fisicas residentes ou domiciliados no exterior em investimento em CRI sédo
isentos de IRRF, inclusive no caso de investidores pessoas fisicas residentes ou domiciliados em JTF, conforme artigo 85,
paragrafo 4°, e artigo 88, paragrafo Unico, da Instrugdo Normativa RFB 1.585.

Imposto sobre Operacbes Financeiras ("IOF")

IOF/Cémbio. Regra geral, as operagdes de cambio relacionadas aos investimentos estrangeiros realizados nos mercados
financeiros e de capitais, inclusive por meio de operagdes simultédneas, incluindo as operagdes de cadmbio relacionadas
aos investimentos em CRI, estdo sujeitas a incidéncia do Imposto sobre OperacGes de Cambio ("IOF/Cambio") a
aliquota zero no ingresso e a aliquota zero no retorno dos recursos, conforme Decreto n.° 6.306, de 14 de dezembro de
2007, conforme em vigor ("Decreto 6.306"). Em qualquer caso, a aliquota do IOF/Cambio pode ser majorada a qualquer
tempo por ato do Poder Executivo Federal, até o percentual de 25% (vinte e cinco por cento), relativamente a operagdes
de cambio ocorridas apos esta eventual alteragao.
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IOF/Titulos. As operagdes com CRI estdo sujeitas a aliquota zero do Imposto sobre Operagdes com Titulos e Valores
Mobilidrios ("IOF/Titulos"), conforme Decreto 6.306. Em qualquer caso, a aliquota do IOF/Titulos pode ser majorada a
qualquer tempo por ato do Poder Executivo Federal, até o percentual de 1,50% ao dia, relativamente a operagdes
ocorridas apds este eventual aumento.

r) Outros Direitos, Vantagens e Restrigcées
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N&o havera qualquer tipo de preferéncia, prioridade ou subordinagdo entre os Titulares de CRI, sendo certo que a cada
CRI em Circulagdo caberd um voto nas deliberagbes da Assembleia Especial.
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3. DESTINAGCAO DE RECURSOS

3.1. Exposicao clara e objetiva do destino dos recursos provenientes da Oferta

Destinacao de Recursos pela Emissora. Os valores oriundos da subscrigdo e
integralizacdao dos CRI serdao destinados pela Emissora ao pagamento do Valor Total das
Debéntures, observadas as deducbes previstas na Escritura de Emissdo nos termos e
condicoes previstos na Escritura, a Devedora, em virtude do endosso das Debéntures.

Destinacao de Recursos pela Devedora. Os recursos liquidos captados pela Devedora
por meio da Emissdo das Debéntures serdo utilizados, integral e exclusivamente, para o
pagamento da aquisicdo, construcao, reforma e/ou de gastos futuros com obras de
desenvolvimento e expansdo nos empreendimentos descritos no Anexo I a Escritura de
Emissdo ("Empreendimentos Destinacdao” e “Destinacao de Recursos”, respectivamente).
A Destinacdo de Recursos devera ocorrer, integralmente, até a data de vencimento final
dos CRI, sendo certo que, ocorrendo resgate antecipado ou vencimento antecipado das
Debéntures, as obrigacdes da Devedora referentes a Destinacdo de Recursos perdurardao
até a data de vencimento final original dos CRI.

O Anexo II da Escritura de Emissdo contém um cronograma dos recursos a serem
destinados pela Devedora ao conjunto de Empreendimentos Destinagdo em cada periodo.
Tal cronograma é meramente indicativo, de modo que se, por qualquer motivo, ocorrer
gualquer atraso ou antecipacdo do referido cronograma (i) ndo serd necessario,
previamente a respectiva alteragdo, notificar a Emissora ou o Agente Fiduciario dos CRI,
nem tampouco aditar a Escritura de Emissao ou o Termo de Securitizagao; e (ii) tal fato
ndo resultara em Evento de Inadimplemento ou em resgate antecipado dos CRI.

A Devedora poderda, a seu exclusivo critério, destinar os recursos provenientes da
integralizacdo das Debéntures em datas diversas das previstas no cronograma indicativo,
observada a obrigacdo desta de realizar a integral Destinacdo de Recursos até a Data de
Vencimento dos CRI.

3.2. Nos casos em que a destinacao de recursos por parte dos devedores do lastro
dos valores mobiliarios emitidos for um requisito da emisséo, informacoes sobre:

a) os ativos ou atividades para os quais serdo destinados os recursos oriundos da Emissdo

Os recursos liquidos obtidos pela Devedora por meio da emissdo da Debéntures serdo
utilizados, integral e exclusivamente, para o pagamento da aquisicao, construcdo, reforma
e/ou de gastos futuros com obras de desenvolvimento e expansao nos empreendimentos
descritos no Anexo VI ao Termo de Securitizacdo (“Empreendimentos Destinacdo” e
“Destinacdo de Recursos”, respectivamente). A Destinacdo de Recursos devera ocorrer,
integralmente, até a data de vencimento final dos CRI (correspondente a Data de
Vencimento), sendo certo que, ocorrendo resgate antecipado ou vencimento antecipado
dos CRI, as obrigacdoes da Devedora referentes a Destinacdo de Recursos perdurarao até
a data de vencimento final original dos CRI (correspondente a Data de Vencimento)
(“Destinacao dos Recursos”).

b) eventual obrigacdo do agente fiduciario de acompanhar essa destinacdo de
recursos e a periodicidade desse acompanhamento

O Agente Fiduciario verificard semestralmente a Destinacdo dos Recursos nos termos
previstos na Clausula 4.13. do Termo de Securitizacdo. O Agente Fiduciario compromete-
se a envidar seus melhores esforcos para obtencdao da documentacdo necessaria a fim de
proceder com a verificacao da destinacdo dos recursos mencionada acima e na forma do
Oficio-Circular n.© 1/2021-CVM/SRE.

go

c) a data limite para que haja essa destinacdo

A integral Destinacdo dos Recursos deve ser efetivada até a Data de Vencimento.
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d) cronograma indicativo da destinacao de recursos, com informagcées no minimo
semestrais, caso haja obrigacdo de acompanhamento da destinacdo pelo
agente fiduciario

Cronograma indicativo da aplicagdo dos recursos da emissao dos CRI (em milhares)

| aoas | s | aoae | a0z | aor | aoas | o2 | acas | aas | aoz0
R$ R$ R$ R$ R$ R$ R$ R$ R$ R$

200.000 ( 136.000 | 23000 | 23000 | 18.000

O cronograma acima é meramente indicativo e ndo vinculante, de modo que se, por
gualquer motivo, ocorrer qualquer atraso ou antecipagdo do cronograma tentativo, (i) ndo
sera necessario aditar qualquer Documento da Operagao; e (ii) ndo implica em qualquer
hipotese de vencimento antecipado das Debéntures e nem dos CRI.

O CRONOGRAMA APRESENTADO NAS TABELAS ACIMA E INDICATIVO E NAO
CONSTITUI OBRIGACAO DA DEVEDORA DE UTILIZACAO DOS RECURSOS NAS
PROPORCOES, VALORES OU DATAS INDICADOS.

e) a capacidade de destinacao de todos os recursos oriundos da emissao dentro
do prazo previsto, levando-se em conta, ainda, outras obrigacées eventualmente
existentes de destinacao de recursos para os mesmos ativos ou atividades objeto
da presente emissao

A Devedora poderd, a seu exclusivo critério, destinar os recursos provenientes da
integralizacdo das Debéntures em datas diversas das previstas no cronograma indicativo,
observada a obrigacdo desta de realizar a integral Destinacdo de Recursos até a data de
vencimento dos CRI (correspondente a Data de Vencimento), conforme previsto no Termo
de Securitizagao.

E admitida a insercdo, na vigéncia dos CRI, de novos imdveis e/ou empreendimentos &
lista de Empreendimentos Destinacdo, de forma que tais novos imodveis e/ou
empreendimentos passem a ser objeto da Destinacdo de Recursos pela Devedora, desde
gue tal insercdo seja previamente aprovada pelos Titulares dos CRI reunidos em
Assembleia Especial de Titulares dos CRI, nos termos do Termo de Securitizacdo. Caso
proposta pela Devedora, tal insercdo serd aprovada pela Securitizadora se nao houver
objecao por Titulares dos CRI reunidos em Assembleia Especial de Titulares dos CRI, que
representem, no minimo, 90% (noventa por cento) dos Titulares dos CRI em Circulacdo,
seja em primeira ou segunda convocacao. Caso a referida Assembleia Especial de Titulares
dos CRI nao seja instalada em segunda convocacao ou nao haja deliberacdo por falta de
quérum em segunda convocagdo, a proposta da Devedora para a insergdo de novos
imoveis e/ou empreendimentos a lista de Empreendimentos Destinacdo sera considerada
aprovada.

A insercao de novos imdveis, nos termos acima, devera ser solicitada a Securitizadora e
ao Agente Fiduciario, por meio do envio de comunicacdo escrita pela Devedora nesse
sentido. Apds o recebimento da referida comunicagdo, a Securitizadora devera convocar
Assembleia Especial em até 7 (sete) Dias Uteis, devendo tal assembleia ocorrer no menor
prazo possivel e, caso a solicitacdo de insercdo de novos imdveis seja aprovada pelos
Titulares de CRI, conforme aprovado em Assembleia Especial, esta devera ser refletida por
meio de aditamento a Escritura de Emissdo, a Escritura de Emissléo de CCI e a este Termo
de Securitizagdo, a ser celebrado no prazo de até 10 (dez) Dias Uteis ap0s a realizacdo da
Assembleia Especial ou da data prevista para sua realizagdo, nos moldes do Anexo X a este
Termo de Securitizagdo, sendo que a formalizacdo de tal aditamento devera ser realizada
anteriormente a efetiva alteragdo da Destinagdo dos Recursos em questéo.
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3.3. Nos casos em que se pretenda utilizar os recursos, direta ou indiretamente,
na aquisicdo de ativos de partes relacionadas, indicacao de quem serdo
comprados e como o custo sera determinado

Nao aplicavel. Em atendimento ao disposto na Resolugao CMN 5.118, os recursos liquidos
captados por meio da emissao das Debéntures nao poderao ser direcionados pela Devedora
em operagoes imobilidrias cuja contraparte seja parte relacionada a Devedora, observado
que a expressao "parte relacionada" aqui referida tera o significado a ela atribuido no
respectivo Pronunciamento Técnico do Comité de Pronunciamentos Contabeis 05 (R1),
recepcionado pela CVM. Nos termos da Clausula 4.13.14 do Termo de Securitizagdo, tal
obrigacdo devera ser observada, salvo caso haja superveniéncia de decisdo ou regramento
emitido por autoridade competente que dispense esta exigéncia.

3.4. No caso de apenas parte dos recursos almejados com a oferta vir a ser obtida
por meio da distribuicdo, indicacao da providéncias que serdo adotadas

N3o aplicavel.

3.5. Se o titulo ofertado for qualificado pela securitizadora como '"verde"”,
"social", "sustentavel" ou termo correlato, informar:

a) quais metodologias, principios ou diretrizes amplamente reconhecidos foram
seguidos para qualificacdo da oferta conforme item acima

N3o aplicavel.

b) qual a entidade independente responsavel pela averiguacdo acima citada e
tipo de avaliacao envolvida

N3o aplicavel.

c) obrigacoes que a oferta impoée quanto a persecucao de objetivos "verdes",
"sociais", "sustentaveis" ou termos correlatos, conforme metodologias,
principios ou diretrizes amplamente reconhecidos

N3o aplicavel.

d) especificacdo sobre a forma, a periodicidade e a entidade responsavel pelo
reporte acerca do cumprimento de obrigacées impostas pela oferta quanto a

persecucao de objetivos "verdes", "sociais", "sustentadveis" ou termos correlatos,
conforme a metodologia, principios ou diretrizes amplamente reconhecidos

Nao aplicavel.

go
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4. FATORES DE RISCO

Antes de tomar qualquer decisdo de investimento nos CRI, os potenciais Investidores
deverdo considerar cuidadosamente, a luz de suas prdprias situacdes financeiras e
objetivos de investimento, os fatores de risco descritos abaixo, bem como as demais
informacdes contidas neste Prospecto Definitivo e em outros Documentos da Operacéo,
devidamente assessorados por seus assessores juridicos e/ou financeiros.

Os negdcios, situagdo financeira, ou resultados operacionais da Emissora e dos demais
participantes da presente Oferta podem ser adversa e materialmente afetados por
quaisquer dos riscos abaixo relacionados. Caso quaisquer dos riscos e incertezas aqui
descritos se concretizem, os negdcios, a situagao financeira, os resultados operacionais da
Emissora e/ou da Devedora poderdo ser afetados de forma adversa, considerando o
adimplemento de suas obrigacoes no &mbito da Oferta.

Esta secdo contém apenas uma descrigdo resumida dos termos e condi¢cdes dos CRI e
das obrigacBes assumidas pela Emissora e pela Devedora no &dmbito da Oferta. E
essencial e indispensavel que os Investidores leiam o Termo de Securitizacdo e
compreendam integralmente seus termos e condicbes, 0s quais sdo especificos desta
operacdo e podem diferir dos termos e condicées de outras operacbes envolvendo o
mesmo risco de crédito.

Para os efeitos desta secdo, quando se afirmar que um risco, incerteza ou problema podera
produzir, poderia produzir ou produziria um "efeito adverso" sobre a Emissora e/ou a
Devedora, quer se dizer que o risco, incerteza ou problema podera, poderia produzir ou
produziria um efeito adverso sobre os negdcios, a posicdo financeira, a liquidez, os
resultados das operacées ou as perspectivas da Emissora e/ou da Devedora, conforme o
caso, exceto quando houver indicacdo em contrario ou conforme o contexto requeira o
contrario. Devem-se entender expressoes similares nesta Secdo como possuindo também
significados semelhantes.

Os riscos descritos abaixo ndo sdo exaustivos. Outros riscos e incertezas ainda nao
conhecidos ou que hoje sejam considerados imateriais também poderdo ter um efeito
adverso sobre a Emissora e/ou sobre a Devedora. Na ocorréncia de qualquer das hipoteses
abaixo, os CRI podem ndo ser pagos ou serem pagos apenas parcialmente, gerando uma
perda para o Investidor.

4.1. Em ordem decrescente de relevancia, os principais fatores de risco
associados a oferta e a securitizadora, incluindo:

a) riscos associados ao nivel de subordinacao, caso aplicavel, e ao consequente
impacto nos pagamentos aos investidores em caso de insolvéncia

1. Os CRI sédo lastreados nos Créditos Imobiliarios decorrentes das Debéntures

Os CRI tém seu lastro nos Créditos Imobiliarios, o qual é oriundo das Debéntures emitida
pela Devedora, cujo valor, por lei, deve ser suficiente para cobrir os montantes devidos
aos Titulares de CRI durante todo o prazo de Emissdo. N3o existe garantia de que nao
ocorrera futuro descasamento, interrupgdo ou inadimplemento em seu fluxo de pagamento
por parte da Devedora, caso em que os Titulares de CRI poderao ser negativamente
afetados, quer seja por atrasos no recebimento de recursos devidos para a Securitizadora
ou mesmo pela dificuldade ou impossibilidade de receber tais recursos em funcdo de
inadimplemento por parte da Devedora.

go

Escala qualitativa de risco: Materialidade Maior / Probabilidade Média
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2. Os Créditos Imobiliarios constituem o Patrimoénio Separado, de modo que o
atraso ou a falta do recebimento dos valores decorrentes dos Créditos
Imobiliarios, assim como qualquer atraso ou falha pela Securitizadora, ou a
insolvéncia da Securitizadora, podera afetar negativamente a capacidade de
pagamento das obrigacoes decorrentes dos CRI

A Securitizadora € uma companhia securitizadora de créditos, tendo como objeto social a
aquisicdo e securitizacao de créditos por meio da emissdo de titulos lastreados nesses
créditos, cujos patrimonios sdo administrados separadamente.

O PatrimoOnio Separado tem como Unica fonte os recursos decorrentes dos Créditos
Imobiliarios.

Qualquer atraso, falha ou falta de recebimento destes pela Securitizadora podera afetar
negativamente a capacidade da Securitizadora de honrar as obrigacdes decorrentes dos
respectivos CRI, sendo que caso os pagamentos dos Créditos Imobilidrios tenham sido
realizados pela Devedora, na forma prevista nas Debéntures, a Devedora ndo tera qualquer
obrigagdo de fazer novamente tais pagamentos.

Na hipotese de a Securitizadora ser declarada insolvente com relagdo as obrigacdes decorrentes
da Emissdao dos CRI, o Agente Fiduciario dos CRI devera assumir temporariamente a
administracdo do PatrimoOnio Separado. Em Assembleia Especial, os Titulares de CRI poderao
deliberar sobre as novas normas de administracdo do PatrimoOnio Separado ou optar pela
liquidacdo deste, que podera ser insuficiente para quitar as obrigacGes da Securitizadora
perante os respectivos Titulares de CRI, o que podera gerar uma perda para os Investidores.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Maior / Probabilidade Média

3. O risco de crédito da Devedora e a inadimpléncia dos Créditos Imobiliarios
podem afetar adversamente os CRI

A capacidade do Patrimonio Separado de suportar as obrigagdes decorrentes da emissao
dos CRI depende do adimplemento, pela Devedora, dos pagamentos decorrentes dos
Créditos Imobiliarios.

O Patrimoénio Separado, constituido em favor dos Titulares de CRI, ndo conta com qualquer
garantia ou coobrigacdo da Securitizadora. Assim, o recebimento integral e tempestivo
pelos Titulares de CRI dos montantes devidos dependerd do adimplemento dos Créditos
Imobiliarios, pela Devedora, em tempo habil para o pagamento dos valores devidos aos
Titulares de CRI. Em caso de inadimplemento dessas obrigacdes pela Devedora, o fluxo de
pagamentos dos CRI e a capacidade do Patrimonio Separado de suportar suas obrigacdes,
conforme estabelecidas no Termo de Securitizacdo, poderdo ser afetados negativamente,
podendo gerar prejuizos aos Titulares de CRI.

Ainda, ndo ha garantias de que procedimentos de cobranca judicial ou extrajudicial dos
Créditos Imobilidrios serdao bem-sucedidos.

Portanto, uma vez que os pagamentos devidos no ambito dos CRI depende do pagamento
integral e tempestivo pela Devedora dos respectivos Créditos Imobilidrios, a ocorréncia de
eventos internos ou externos que afetem a situacdo econdmico-financeira da Devedora e
sua capacidade de pagamento poderdao afetar negativamente o fluxo de pagamentos dos
CRI e a capacidade do Patrimobnio Separado de suportar suas obrigacGes, conforme
estabelecidas no Termo de Securitizagdo, podendo gerar prejuizos aos Titulares de CRI.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Maior / Probabilidade Média

4. Auséncia de garantia e risco de crédito da Devedora

Ndo serdo constituidas garantias em beneficio dos Titulares de CRI no ambito da Oferta.
Portanto, os Titulares de CRI correm o risco de crédito da Devedora enquanto Unica Devedora
dos Créditos Imobiliarios, uma vez que os pagamentos a serem realizados no ambito dos CRI
dependem do pagamento integral e tempestivo, pela Devedora, dos Créditos Imobilidrios. A
capacidade de pagamento da Devedora podera ser afetada em funcdo de sua situagdo
econdmico-financeira, em decorréncia de fatores internos e/ou externos, o que podera afetar
o fluxo de pagamentos dos CRI, afetando negativamente os Titulares de CRI.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Maior / Probabilidade Média
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5. Risco de concentracao e efeitos adversos nos pagamentos devidos em
decorréncia dos CRI

Os Créditos Imobiliarios sdo devidos, em sua totalidade, pela Devedora. Nesse sentido, o
risco de crédito do lastro dos CRI estd concentrado na Devedora, sendo que todos os
fatores de risco aplicaveis a ela, a seu setor de atuacdo e ao contexto macro e
microecondmico em que ele estd inserido sdo potencialmente capazes de influenciar de
forma adversa a sua capacidade de pagamento dos Créditos Imobilidrios e,
consequentemente, os pagamentos devidos em virtude dos CRI, o que podera prejudicar
os Titulares de CRI.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Maior / Probabilidade Média

6. Risco relacionado aos procedimentos de cobranca dos Créditos Imobilidrios

A Securitizadora sera responsavel pela cobranca dos Créditos Imobiliarios, conforme
descrito no Termo de Securitizagdo. Adicionalmente, nos termos do artigo 12 da Resolucao
CVM 17 e da Lei 14.430, em caso de inadimplemento nos pagamentos relativos aos CRI,
caso a Securitizadora ndo fagca, o Agente Fiduciario dos CRI devera realizar os
procedimentos de execucdo dos Créditos Imobilidrios, conforme procedimentos previstos
no Termo de Securitizagdo. Ndo ha garantias de que os procedimentos adotados pela
Securitizadora ou pelo Agente Fiduciario serdo bem-sucedidos. Ainda que as medidas
adotadas sejam bem-sucedidas, os recursos obtidos com processos de cobranca podem
nao ser suficientes para a quitacdo das obrigacdes perante os Titulares de CRI.
Consequentemente, os Titulares de CRI poderdo sofrer perdas financeiras em decorréncia
de tais eventos, inclusive por tributacdo, pois (i) ndo ha qualquer garantia de que existirao
outros ativos no mercado com risco e retorno semelhante aos CRI; (ii) a rentabilidade dos
CRI poderia ser afetada negativamente; e (iii) a atual legislacdo tributaria referente ao
imposto de renda determina aliquotas diferenciadas em decorréncia do prazo de aplicacao,
0 que podera resultar na aplicagdo efetiva de uma aliquota superior a que seria aplicada
caso os CRI fossem liquidados na Data de Vencimento.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Maior / Probabilidade Média

7. Nao realizacdo adequada dos procedimentos de execucdo e atraso no
recebimento de recursos decorrentes dos Créditos Imobiliarios

A Securitizadora e o Agente Fiduciario dos CRI, caso a Securitizadora ndo faca, nos termos
do artigo 12 da Resolugdo CVM 17 e da Lei 14.430, sdo responsaveis por realizar os
procedimentos de execugao dos Créditos Imobilidrios, de modo a garantir a satisfacao do
crédito dos Titulares de CRI, caso necessario.

A realizagdo inadequada dos procedimentos de execucdo dos Créditos Imobiliarios por
parte da Securitizadora ou do Agente Fiduciario dos CRI, conforme aplicavel, em desacordo
com a legislacdo ou regulamentacdo aplicavel, podera prejudicar o fluxo de pagamento dos
CRI, trazendo perdas aos Titulares de CRI.

Adicionalmente, em caso de atrasos decorrentes de demora em razdo de cobranca judicial
dos Créditos Imobilidarios também pode ser afetada a capacidade de satisfacdo do crédito,
afetando negativamente o fluxo de pagamentos dos CRI, trazendo perdas aos Investidores.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Maior / Probabilidade Média

8. Risco da existéncia de credores privilegiados

A Lei 14.430, dispde, em seu artigo 27, §49°, que "os dispositivos desta Lei que estabelecem
a afetacdo ou a separacgdo, a qualquer titulo, de patrimonio da companhia securitizadora a
emissao especifica de certificados de recebiveis produzem efeitos em relacdo a quaisquer
outros débitos da companhia securitizadora, inclusive de natureza fiscal, previdenciaria ou
trabalhista, em especial quanto as garantias e aos privilégios que Ihes sao atribuidos".

Ja a Medida Provisdria n® 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, ainda em vigor, estabelece, em
seu artigo 76, que "as normas que estabelecam a afetacdo ou a separacdo, a qualquer titulo,
de patriménio de pessoa fisica ou juridica ndo produzem efeitos em relacdo aos débitos de
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natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista, em especial quanto as garantias e aos privilégios
que lhes sdo atribuidos" (grifo nosso). Adicionalmente, o paragrafo Unico deste mesmo artigo
prevé que "desta forma permanecem respondendo pelos débitos ali referidos a totalidade dos
bens e das rendas do sujeito passivo, seu espdlio ou sua massa falida, inclusive os que tenham
sido objeto de separacao ou afetacao".

Considerando a auséncia de revogacao expressa da Medida Provisdria n°® 2.158-35, de
2001, ndo é possivel garantir que os Créditos Imobilidrios ndo sera alcangado por credores
fiscais, trabalhistas e previdenciarios da Securitizadora e, em alguns casos, por credores
trabalhistas e previdenciarios de pessoas fisicas e juridicas pertencentes ao mesmo grupo
econdmico da Securitizadora, tendo em vista as normas de responsabilidade solidaria e
subsididria de empresas pertencentes ao mesmo grupo econémico existentes em tais
casos. Caso isso ocorra, concorrerdao os titulares destes créditos com os Titulares de CRI
de forma privilegiada sobre o produto de realizacdo dos créditos do Patrimonio Separado.
Nesta hipdtese, é possivel que créditos do Patriménio Separado ndo sejam suficientes para
o pagamento integral dos CRI apds o cumprimento das obrigagGes da Securitizadora
perante aqueles credores.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Maior / Probabilidade Média

9. Risco de pagamento das Despesas pela Devedora

Em nenhuma hipotese a Securitizadora possuira a obrigacdo de utilizar recursos proprios
para o pagamento de Despesas relativas aos CRI e/ou a Oferta. Desta forma, caso a
Devedora ndo realize o pagamento das Despesas, estas serdo suportadas pelo Patrimonio
Separado e, caso estes ndo sejam suficientes, pelos Titulares de CRI, o que podera afetar
negativamente os Titulares de CRI.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Maior / Probabilidade Menor

10. Auséncia de coobrigacao da Securitizadora

O PatrimOnio Separado constituido em favor dos Titulares de CRI ndo conta com qualquer
garantia flutuante ou coobrigacdo da Securitizadora. Assim, o recebimento integral e
tempestivo pelos Titulares de CRI dos montantes devidos conforme o Termo de
Securitizacdo depende do recebimento das quantias devidas em funcdo dos Créditos
Imobilidrios, em tempo habil para o pagamento dos valores decorrentes dos CRI. A
ocorréncia de eventos que afetem a situacdo econdmico-financeira da Devedora, como
aqueles descritos nesta Secdo, podera afetar negativamente o PatrimOnio Separado e,
consequentemente, os pagamentos devidos aos Titulares de CRI, gerando prejuizos aos
mesmos.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Maior / Probabilidade Menor

b) riscos decorrentes dos critérios adotados pelo originador ou cedente para
concessao de crédito

1. Riscos decorrentes dos critérios adotados para a concesséo do crédito

Os Créditos Imobilidrios sdo devidos unicamente pela Devedora, possuindo, dessa forma,
concentracdo de 100% (cem por cento) em um Unica Devedora.

A concessdo do crédito a Devedora foi baseada exclusivamente na analise da situagdo
comercial, econ6mica e financeira da Devedora, bem como na analise dos documentos que
formalizam o crédito a ser concedido. O pagamento dos Créditos Imobiliarios esta sujeito
aos riscos normalmente associados a analise de risco e capacidade de pagamento da
Devedora. Portanto, a inadimpléncia da Devedora pode ter um efeito material adverso no
pagamento dos CRI, podendo afetar de forma negativa os Titulares de CRI.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Maior / Probabilidade Média
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2. Risco de originacao e formalizacao dos Créditos Imobiliarios

A CCI representa os Créditos Imobilidrios, decorrente das Debéntures. Problemas na
originacdo e na formalizacdo dos Créditos Imobilidrios podem ensejar o inadimplemento
dos Créditos Imobilidrios, além da contestacdo de sua regular constituicdo por terceiros,
causando prejuizos aos Titulares de CRI.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Maior / Probabilidade Menor

3. Riscos de formalizacdo do lastro da Emissao

O lastro da CCI é composto pelos Créditos Imobilidrios decorrente das Debéntures. Falhas
na constituicdo ou formalizagdo da Escritura de Emissdao ou da CCI, bem como a
impossibilidade de execucdo especifica de referidos titulos e dos Créditos Imobiliarios, caso
necessaria, também podem afetar negativamente o fluxo de pagamentos dos CRI, o que
podera gerar prejuizos aos Titulares de CRI.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Maior / Probabilidade Menor

c) eventuais restricoes de natureza legal ou regulatéria que possam afetar
adversamente a validade da constituicao e da cessdo dos direitos creditérios para
a securitizadora, bem como o comportamento do conjunto dos direitos creditdrios
cedidos e os fluxos de caixa a serem gerados

Nao aplicavel, tendo em vista que os CRI sdo lastreados nos Créditos Imobilidrios
decorrente das Debéntures, que é representado pela CCI.

d) riscos especificos e significativos relacionados com o agente garantidor da
divida, se houver, na medida em que sejam relevantes para a sua capacidade de
cumprir o seu compromisso nos termos da garantia

N3o aplicavel, tendo em vista que ndo serdao constituidos reforcos de créditos e outras
garantias especificas, reais ou pessoais, sobre os CRI.

e) riscos relacionados aos CRI e a Oferta
1. Risco de ndo cumprimento de Condicoes Precedentes

O Contrato de Distribuicdo prevé diversas Condicdes Precedentes que devem ser satisfeitas
até a data da obtencdo do registro automatico da Oferta na CVM ou até a data da liquidacdo
da Oferta, conforme o caso. A nao implementacao de qualquer uma das Condicdes
Precedentes, sem renuncia por parte do Coordenador Lider, e tal fato devera ser tratado
como evento de rescisdo do Contrato de Distribuicdo, uma vez que o registro da Oferta ja
foi obtido, provocando, portanto, o cancelamento do registro da Oferta, nos termos do
artigo 70, paragrafo 49, da Resolugcdao CVM 160.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Maior / Probabilidade Média

2. Liquidagao do Patriménio Separado

Na ocorréncia de qualquer dos Eventos de Liquidagdo do Patrimonio Separado, (i) podera
nao haver recursos suficientes no Patrimonio Separado para que a Securitizadora proceda
ao pagamento antecipado dos CRI; e (ii) dado aos prazos de cura existentes e as
formalidades e prazos previstos para serem cumpridos no processo de convocagao e
realizacdo da Assembleia Especial que deliberard sobre tais eventos, ndo é possivel
assegurar que a deliberacdo acerca da eventual liquidagdo do PatrimoOnio Separado
ocorrera em tempo habil para que o pagamento antecipado dos CRI se realize
tempestivamente, sem prejuizos aos Titulares de CRI.

Na hipotese de a Securitizadora ser declarada inadimplente com relagdo a Emissdo e/ou
ser destituida da administragdo do Patriménio Separado, o Agente Fiducidrio devera
assumir a custddia e administracdo do Patrimo6nio Separado. Em Assembleia Especial, os
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Titulares de CRI deverdo deliberar sobre as novas normas de administracdo do Patrimonio
Separado, inclusive para os fins de receber os Créditos Imobiliarios ou optar pela liquidagao
do PatrimoOnio Separado, que podera ser insuficiente para a quitacdo das obrigagbes
perante os Titulares de CRI. Na hipdtese de decisdo da Assembleia Especial de promover
a liquidagdo do PatriméOnio Separado, o Regime Fiduciario sera extinto. Nesse caso, os
rendimentos oriundos dos Créditos Imobilidrios, quando pagos diretamente aos Titulares
de CRI, serdo tributados conforme aliquotas aplicaveis para as aplicacdoes de renda fixa,
podendo impactar de maneira adversa os Titulares de CRI.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Maior / Probabilidade Média

3. Auséncia de diligéncia legal das informacoes do Formulario de Referéncia da
Securitizadora e auséncia de opiniao legal relativa as informacoées do Formulario
de Referéncia da Securitizadora

As informacdes do Formulario de Referéncia da Securitizadora ndo sdo objeto de diligéncia
legal para fins desta Oferta e ndo serda emitida opinido legal sobre a veracidade,
consisténcia e suficiéncia das informacdes, obrigacdes e/ou contingéncias constantes do
Formuldrio de Referéncia da Securitizadora. Adicionalmente, ndo sera obtido parecer legal
do assessor juridico da Oferta sobre a consisténcia das informacGes fornecidas neste
Prospecto decorrentes do Formuldrio de Referéncia da Securitizadora com aquelas
analisadas durante o procedimento de diligéncia legal na Securitizadora.

Consequentemente, as informagdes fornecidas no Formuldrio de Referéncia da
Securitizadora e constantes deste Prospecto podem conter imprecisdes que podem induzir
o Investidor em erro quando da tomada de decisao quanto ao investimento nos CRI.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Maior / Probabilidade Média

4. Auséncia de manifestacao dos auditores independentes da Securitizadora com
relacdo as informacoes apresentadas neste Prospecto e no Formulario de
Referéncia da Securitizadora.

As demonstracdes financeiras da Securitizadora e/ou informacgOes trimestrais da
Securitizadora, incorporadas por referéncia a este Prospecto, foram, respectivamente,
objeto de auditoria e revisao por parte dos auditores independentes da Securitizadora.

As informacdes da Securitizadora apresentadas neste Prospecto, bem como as informacdes
apresentadas no Formulario de Referéncia da Securitizadora, ndo sdo documentos que
acompanham as demonstragdes financeiras auditadas e/ou as informacgdes trimestrais
revisadas de acordo com a NBC TA 720 - “Responsabilidade do auditor em relagdo a outras
informacgdes” e, desta forma, ndo foram objeto de procedimentos de auditoria, revisdo ou
qualquer outro tipo de procedimento previamente acordado no @mbito da presente Oferta.

Consequentemente, as informagdes fornecidas no Formulario de Referéncia da
Securitizadora e constantes deste Prospecto podem ndo estar consistentes com as
demonstracdes financeiras auditadas e/ou com as informagdes trimestrais revisadas e
podem induzir os Investidores em erro quando da tomada de decisdo quanto
ao investimento.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Maior / Probabilidade Média

5. A Oferta nao é adequada aos Investidores que (i) necessitem de liquidez com
relacdo aos titulos adquiridos, uma vez que a negociacao de certificados de
recebiveis imobiliarios no mercado secundario brasileiro é restrita; e/ou (ii) ndo
estejam dispostos a correr risco de crédito relacionado ao setor imobiliario; e/ou
(iii) ndo estejam dispostos a correr risco de crédito corporativo da Devedora e do
seu setor de atuacao

go

Os Investidores interessados em adquirir os CRI no ambito da Oferta devem ter
conhecimento sobre o mercado financeiro e de capitais suficiente para conduzir sua
propria pesquisa, avaliacdo e investigacdo independentes sobre a Securitizadora, a
Devedora, suas atividades e situacao financeira, tendo em vista que nao lhes sao
aplicaveis, no ambito da Oferta, todas as protecbes legais e regulamentares conferidas a
investidores nao profissionais e/ou a investidores ndo qualificados. Qualquer decisdo em
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investir nos CRI podera gerar ao Investidor prejuizos relacionados (i) a necessidade de
liquidez com relacdo aos CRI; e/ou (ii) ao desenvolvimento do setor imobiliario; e/ou (iii)
ao risco de crédito corporativo da Devedora e do seu setor de atuagdo.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Maior / Probabilidade Média
6. Riscos relacionados a tributacdo dos CRI

Os rendimentos auferidos por investidores pessoas fisicas residentes no pais gerados por
aplicacdo em CRI estdo atualmente isentos de imposto de renda na fonte e na declaragao de
ajuste anual, por forca do artigo 39, inciso II, da Lei 11.033, isencdao essa que pode sofrer
alteracOes ao longo do tempo. De acordo com a posicao da Receita Federal do Brasil, expressa
no artigo 55, paragrafo Unico da Instrucdao Normativa RFB 1.585, tal isengdo abrange, ainda,
0 ganho de capital auferido na alienacao ou cessao dos CRI. Eventuais alteracdes na legislagao
tributaria eliminando tal isencao, criando ou elevando aliquotas do imposto de renda incidentes
sobre os CRI, ou, ainda, a criacdo de novos tributos aplicaveis aos CRI, incluindo eventuais
contribuicdes incidentes sobre as movimentacgoes financeiras, ou mudangas na interpretacao
ou aplicacdo da legislacao tributaria por parte dos tribunais ou autoridades governamentais
poderao afetar negativamente o rendimento liquido dos CRI esperado pelos Titulares de CRI,
sendo certo que a Devedora ndo serd responsavel por qualquer majoracdo de tributos,
revogacdo de isengdes ou de imunidade tributaria que venha a ocorrer com relagdo aos CRI.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Maior / Probabilidade Média

7. Risco de negociacao dos CRI com agio

Os CRI, quando de sua negociacdo em mercado secundario e, portanto, sem qualquer
responsabilidade, controle ou participacdo da Securitizadora e/ou das Instituicdes
Participantes da Oferta, poderdao ser negociados pelos novos Investidores com 4&agio,
calculado em funcdo da rentabilidade esperada por esses Investidores ao longo do prazo
de amortizacao dos CRI originalmente programado.

Em funcdo das condicdes dos CRI, o valor a ser recebido pelos Investidores podera nao ser
suficiente para reembolsar integralmente o investimento realizado, frustrando a
expectativa de rentabilidade do Investidor que motivou o pagamento do agio.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Maior / Probabilidade Média

8. Riscos relacionados a participacao de investidores que sejam considerados
Pessoas Vinculadas no Procedimento de Bookbuilding

Foi realizado o procedimento de coleta de intengdes de investimento dos CRI, com
recebimento de reservas organizado pelo Coordenador Lider, nos termos dos artigos 61 e
62 da Resolucao CVM 160, inexistindo valores maximos ou minimos, com a finalidade de
definir a alocacdo dos CRIs a serem emitidos, conforme previsto no Contrato de
Distribuicdo. A participacao de Pessoas Vinculadas na subscricdo e integralizacdo dos CRI
na Oferta pode reduzir a quantidade dos CRI para os Investidores que ndao sejam Pessoas
Vinculadas, posteriormente reduzindo a liquidez desses CRI no mercado secundario. Nao
ha como garantir que o investimento nos CRI por Pessoas Vinculadas ndo ocorrerd ou que
referidas Pessoas Vinculadas ndo optarao por manter os CRI que subscreverem e
integralizarem fora de circulagao.

Escala gqualitativa de risco: Materialidade Maior / Probabilidade Média

9. Risco da Marcacdao a Mercado

A disponibilizacdo de valores de referéncia para valores mobilidrios como os CRI é
obrigatdria. Neste sentido, o valor dos CRI serd atualizado diariamente com base em
diversos fatores que incluem, mas ndo se limitam, a flutuacdo de taxas de juros e a
demanda pelo ativo. A marcagdao a mercado dos CRI pode causar oscilagbes negativas no
seu valor e nao refletir a rentabilidade dos CRI calculada com base nos Documentos da
Operagao, o que pode impactar negativamente a liquidez dos CRI e resultar em perdas
aos Investidores.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Maior / Probabilidade Média
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10. Quérum de deliberacdo em Assembleia de Titulares de CRI

Algumas deliberagdes a serem tomadas em Assembleias de Titulares de CRI sdo aprovadas
pelos votos favoraveis de Titulares de CRI em Circulagdo que representem pelo menos, (i)
50% (cinquenta por cento) mais um dos CRI em Circulagdo da respectiva série, em primeira
convocacao, ou (ii) 50% (cinquenta por cento) mais um dos CRI em Circulagcdo presentes,
desde que presentes no minimo 25% (vinte e cinco por cento) dos Titulares dos CRI em
Circulacao da respectiva série, em segunda convocacdo, €, em certos casos, ha a exigéncia
de quérum qualificado, nos termos do Termo de Securitizacao e da legislacdo pertinente. O
titular de pequena quantidade de CRI pode ser obrigado a acatar determinadas decisdes
contrarias ao seu interesse, ndo havendo mecanismos de venda compulsoéria no caso de
dissidéncia do Titular de CRI em determinadas matérias submetidas a deliberagdo em
Assembleia Especial. Além disso, a operacionalizacdo de convocacdo e realizacdo de
Assembleias Especiais poderdo ser afetadas negativamente em razao da grande pulverizagao
dos CRI, o que levara a eventual impacto negativo para os Titulares de CRI.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Maior / Probabilidade Média

11. Risco relativo a possibilidade de fungibilidade caso os recursos decorrentes
dos Créditos Imobilidarios sejam depositados em outra conta que nao seja as
Contas do Patriménio Separado

Em seu curso normal, os recursos decorrentes do recebimento dos Créditos Imobiliadrios
serdo depositados diretamente nas Contas do Patrimoénio Separado. Entretanto, podera
ocorrer que algum pagamento seja realizado em outra conta da Securitizadora, que nao
as Contas do Patrimonio Separado, gerando um potencial risco de fungibilidade de caixa,
ou seja, o risco de que os pagamentos relacionados aos Créditos Imobilidrios sejam
desviados do Patrimonio Separado por algum motivo como, por exemplo, a faléncia da
Securitizadora. O pagamento dos Créditos Imobilidrios em outra conta que ndo as
Contas do PatrimoOnio Separado, poderd acarretar atraso no pagamento dos CRI aos
Titulares de CRI. Ademais, caso ocorra um desvio no pagamento dos Créditos
Imobiliarios, os Titulares de CRI poderdo ser prejudicados e poderdao ndo receber a
integralidade dos Créditos Imobiliarios.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Maior / Probabilidade Média

12. Risco operacional de pagamento da Remuneracdo decorrente de
descasamento do pagamento dos Créditos Imobilidrios

Os pagamentos dos Créditos Imobilidrio serdo depositados diretamente nas Contas do
Patrimbnio Separado. Conforme definido no Termo de Securitizagdo e na Escritura de
Emissdo, quaisquer recursos relativos aos Créditos Imobiliarios, ao cumprimento das
obrigagbes pecuniarias assumidas pela Devedora, nos termos do Termo de Securitizagdo e
da Escritura de Emissdo, serdo depositados até no maximo 2 (dois) Dias Uteis antes da
respectiva data de pagamento da Remuneracdo. Caso a Emissora ndao recepcione os
recursos nas Contas do PatrimoOnio Separado até a referida data, esta ndo sera capaz de
operacionalizar, via Agente Liquidante e Escriturador, o pagamento dos recursos devidos
aos Titulares de CRI, devidos por forca do Termo de Securitizagao.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Maior / Probabilidade Menor

13. A adogdo da Taxa DI no calculo da Remuneracdo pode ser questionada
judicialmente por se tratar de taxa divulgada por instituicao de direito privado
destinada a defesa dos interesses de instituicoes financeiras

A Sumula n® 176, editada pelo Superior Tribunal de Justica, enuncia que é nula a clausula
contratual que sujeita a Devedora a taxa de juros divulgada pela Anbid/CETIP, tal como o
€ a Taxa DI divulgada pela CETIP. A referida sumula decorreu do julgamento de acGes
judiciais em que se discutia a validade da aplicagdao da Taxa DI divulgada pela CETIP em
contratos utilizados em operagbes bancarias ativas. Ha a possibilidade de, numa eventual
disputa judicial, a Sumula n°® 176 vir a ser aplicada pelo Poder Judiciario para considerar
que a Taxa DI ndo é valida como fator de remuneragao dos CRI ou de seu lastro. Em se
concretizando referida hipdtese, o indice que vier a ser indicado pelo Poder Judiciario para
substituir a Taxa DI, podera conceder aos Titulares de CRI juros remuneratorios inferiores
a atual Remuneragao dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Maior / Probabilidade Média
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14. Risco relacionado ao descasamento da Taxa DI utilizada para calculo da
Remuneracéo dos CRI da Primeira Série

A Remuneracao dos CRI da Primeira Série sera realizada com base na Taxa DI divulgada com
4 (quatro) Dias Uteis de defasagem da data de célculo. Desta forma, a Taxa DI divulgada e
utilizada para o calculo da Remuneragdo dos CRI podera ser menor do que a divulgada na
efetiva data de cdlculo da Remuneracdo, o que pode representar uma perda no retorno
financeiro esperado pelos Titulares de CRI, ndao sendo devido qualquer compensacdao aos
Titulares de CRI.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Maior / Probabilidade Média

15. Riscos Relacionados aos Prestadores de Servigos dos CRI

A Securitizadora contratou diversos prestadores de servicos terceirizados para a realizacao
de atividades no ambito da Oferta. Caso qualquer desses prestadores de servigos
aumentem significantemente seus precos ou ndo prestem servicos com a qualidade
esperada pela Securitizadora, podera ser necessaria a substituicdo do respectivo prestador
de servico, o que pode afetar adversa e negativamente os CRI, a Securitizadora ou até
mesmo criar eventuais O6nus adicionais ao PatrimoOnio Separado, o que poderd gerar
dispéndio de recursos adicionais pelos Titulares de CRI caso o PatrimoOnio Separado nao
possua recursos suficientes para tanto.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Maior / Probabilidade Média

16. A presente Oferta esta dispensada de analise prévia perante a CVM e a
ANBIMA

A Oferta esta dispensada de analise prévia junto a ANBIMA e CVM, conforme o rito de
registro automatico de distribuicdo, nos termos da Resolucdo CVM 160, por se tratar de
distribuicdo publica destinada a Investidores Qualificados.

Os Investidores interessados em subscrever e integralizar os CRI no ambito da Oferta
devem ter conhecimento suficiente sobre os riscos relacionados aos mercados financeiro e
de capitais para conduzir sua propria pesquisa, avaliacdo e investigagdao independentes
sobre a situacao financeira e as atividades da Devedora, da Emissora e sobre os CRI, tendo
em vista que ndo lhes sdo aplicaveis, no ambito da Oferta, todas as protecdes legais e
regulamentares conferidas a investidores que investem em ofertas publicas de distribuicdo
de valores mobilidrios com analise prévia perante a CVM, incluindo a revisdo, pela CVM ou
pela ANBIMA no ambito do convénio CVM/ANBIMA. Os Investidores interessados em
investir nos CRI no dmbito da Oferta devem ter conhecimento sobre os riscos relacionados
aos mercados financeiro e de capitais suficiente para conduzir sua prépria pesquisa,
avaliacdo e investigacao independentes sobre a situacao financeira e as atividades da
Devedora e da Emissora.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Maior / Probabilidade Média

17. Baixa liquidez dos certificados de recebiveis imobilidrios no mercado
secundario e restricées para a negociacao dos CRI no mercado secundario

O mercado secundario de certificados de recebiveis imobilidrios apresenta baixa liquidez e
ndo ha nenhuma garantia de que existira, no futuro, um mercado para negociacao dos CRI
que permita sua alienacao pelos subscritores desses valores mobiliarios, caso decidam pelo
desinvestimento. Ndo ha qualquer garantia ou certeza de que o Titular de CRI conseguira
liquidar suas posicdes ou negociar seus CRI no mercado secundario, tampouco pelo preco
e no momento desejado, e, portanto, uma eventual alienacdo dos CRI podera causar
prejuizos ao seu titular. Dessa forma, o investimento nos CRI ndo é adequado aos
Investidores que necessitem de liquidez, sendo que o Investidor que subscrever ou adquirir
os CRI deve estar preparado para manter o investimento nos CRI até a Data
de Vencimento.

Adicionalmente, conforme melhor explicado abaixo, a negociacao dos CRI somente podera
ser realizada entre Investidores Qualificados. A restricdo podera impactar adversamente a
liquidez dos CRI, o que pode impactar o valor de mercado dos CRI e gerar dificuldades na
alienacao, pelo Investidor, dos CRI de sua titularidade.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Maior / Probabilidade Média
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18. Riscos do recente desenvolvimento da securitizagdo imobiliaria e da alteragcdo
da legislacdo aplicavel aos CRI

A securitizacdo de créditos imobilidrios € uma operacao recente no mercado de capitais
brasileiro. A Lei 9.514, que criou os certificados de recebiveis imobiliarios, foi editada em
1997. Entretanto, sé se verificou um volume maior de emissdoes de certificados de
recebiveis imobilidrios nos ultimos 10 (dez) anos. Em agosto de 2022, foi editada a Lei
14.430, que sistematizou na legislagdo brasileira a securitizacdo de créditos imobiliarios e
a emissao de certificados de recebiveis. Dessa forma, por se tratar de um mercado recente
no Brasil, este mercado ainda ndo se encontra totalmente regulamentado e ndo ha tradicao
ou jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro acerca deste tipo de operagdo
financeira. Além disso, a securitizacdo € uma operagcao mais complexa que outras emissoes
de valores mobilidrios, j& que envolve estruturas juridicas de segregacao dos riscos da
Emissora e da Devedora. Podem ocorrer situagbes em que ainda ndo existam regras que
a direcionem, gerando assim um risco aos investidores, uma vez que o Poder Judiciario e
os 6rgdos reguladores poderao, ao analisar a Emissdo e interpretar as normas que regem
o assunto, proferir decisbes desfavoraveis aos interesses dos investidores. Ainda, poderdo
surgir diferentes interpretacdes acerca da legislacdo e regulamentacdo vigentes, o que
pode gerar efeitos adversos sobre a estrutura da presente operacgdo e a eficacia dos termos
e condigdes constantes de seus documentos, o que podera afetar de modo adverso os
investidores dos CRI.

Adicionalmente, a legislacéo aplicavel aos CRI esta sujeita a alteragdes, que podem ser
decorrentes de alteragoes legislativas e/ou regulatdrias ou de novos entendimentos acerca
da legislacdo vigente. Ainda, poderdao ocorrer interferéncias de autoridades
governamentais e 6rgaos reguladores. Tais eventos poderdo gerar efeitos adversos sobre
a estrutura da presente operacdo e a eficacia dos termos e condicdes constantes de seus
documentos, o que podera afetar de modo adverso os investidores dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Maior / Probabilidade Menor

19. Recente edicao das Resolucoes CVM 60 e 160, que regulam as ofertas de
certificados de recebiveis imobiliarios, e da Lei 14.430/2022

A atividade de securitizacdo de créditos imobilidrios estd sujeita a Lei 14.430 e a
regulamentacdao da CVM, por meio da Resolugdao CVM 60 e da Resolucdao CVM 160, no que
se refere a ofertas publicas, dentre outros valores mobilidrios, de distribuicdo de
certificados de recebiveis imobilidrios. As Resolucbes CVM 60 e 160 foram recentemente
publicadas pela CVM e ainda ndo ha histdrico vasto de operagdoes de securitizacdo no
mercado realizadas sob sua vigéncia, nem de aplicagdo de referida norma pela CVM na
analise de ofertas publicas de certificados de recebiveis imobilidario, o que pode gerar
impactos sobre a estrutura da operacao e sobre os termos e condicdes constantes de seus
documentos, o que podera gerar atrasos ou questionamentos acerca dos Documentos da
Operacao e da Oferta, podendo prejudicar os Titulares de CRI.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Maior / Probabilidade Menor

20. Risco de Amortizacdo Extraordinaria, Resgate Antecipado, Vencimento
Antecipado e da Oferta de Resgate Antecipado

Nos termos previstos no Termo de Securitizacdo, a Emissora deverd obrigatoriamente,
conforme aplicavel, resgatar antecipadamente de forma total os CRI, na ocorréncia (i) da
hipdtese prevista na Clausula 4.2.2.3 da Escritura de Emissdo; ou (ii) de um Evento de
Inadimplemento. Caso ocorra qualquer uma dessas hipoteses, os Titulares de CRI poderdo
sofrer prejuizos financeiros, impactando no horizonte de investimento esperado pelos Titulares
de CRI e podendo gerar dificuldade de reinvestimento do capital investido pelos investidores
a mesma taxa estabelecida para os CRI.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Maior / Probabilidade Menor
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21. Riscos associados a guarda fisica de documentos pela Instituicdo Custodiante

A Securitizadora contratara a Instituicdo Custodiante, que sera responsavel pela custddia
dos documentos comprobatérios que evidenciam a existéncia dos Créditos Imobiliarios. A
perda e/ou extravio de tais documentos podera dificultar os procedimentos de cobranga e
resultar em perdas para os Titulares de CRI.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Maior / Probabilidade Menor
22. Risco relacionado a realizacao de auditoria legal com escopo restrito

No ambito da presente Oferta foi realizada auditoria legal (due diligence) com escopo
limitado a determinados aspectos da Devedora e da Securitizadora, que ndo englobou a
revisdo de Formulario de Referéncia da Emissora. A realizacdo de auditoria juridica com
escopo limitado pode ndo revelar potenciais contingéncias da Devedora e/ou riscos aos
quais o investimento nos CRI estd sujeito, sendo que poderdo existir pontos ndo
compreendidos e/ndo analisados que impactem negativamente a Emissdo, a capacidade
de pagamento da Devedora e, consequentemente, o investimento nos CRI.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Maior / Probabilidade Menor

23. Risco de insuficiéncia da Fianca e demora no processo de excussao

Nao ha como garantir que no caso de excussao da Fianga, os recursos oriundos da tal
excussdao sejam suficientes para o integral adimplemento das Obrigagdes Garantidas.
Nesse sentido, é possivel que, mesmo apds a completa excussdo da Fianca, os Titulares
de CRI ndo recebam integralmente o valor a eles devido. Adicionalmente, na hipdtese de
inadimplemento dos Créditos Imobilidrios, a Securitizadora iniciara o processo de excussao
da Fianca, e ndo é possivel afirmar se a Fianca sera excutida de forma célere, apesar dos
melhores esforcos da Securitizadora e do Agente Fiducidrio, nos termos previstos nos
respectivos contratos, podendo resultar em possivel perda financeira aos Titulares de CRI.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Média / Probabilidade Média
f) riscos relacionados a Securitizadora:

1. Auséncia de diligéncia legal das informacoes do Formulario de Referéncia da
Emissora e auséncia de opiniao legal relativa as informacoes do Formulario de
Referéncia da Emissora

As informacGes do Formulario de Referéncia da Emissora ndo foram objeto de diligéncia
legal para fins desta Oferta e ndo foi emitida opinido legal sobre a veracidade, consisténcia
e suficiéncia das informagodes, obrigagdes e/ou contingéncias constantes do Formulario de
Referéncia da Emissora. Adicionalmente, ndo foi obtido parecer legal do assessor juridico
da Oferta sobre a consisténcia das informacdes fornecidas no Formulario de Referéncia da
Emissora com aquelas analisadas durante o procedimento de diligéncia legal na Emissora.
Consequentemente, as informagdes fornecidas no Formuldrio de Referéncia da Emissora
anexados por referéncia a este Prospecto podem conter imprecisdoes que podem induzir o
investidor em erro quando da tomada de decisao.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Média / Probabilidade Média.

2. Manutencao do registro da Emissora como companhia securitizadora

go

A atuacdo da Emissora, como Securitizadora, em suas operagoes de securitizacao depende
da manutencdo de seu registro como companhia securitizadora junto a CVM e das
respectivas autorizacdes societarias. Caso a Emissora ndo atenda aos requisitos da CVM,
sua autorizagdo poderad ser suspensa ou mesmo cancelada, afetando, assim, as suas
emissoes.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Menor /Probabilidade Menor.
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3. Riscos relativos a responsabilizacdo da Emissora por prejuizos ao Patriménio
Separado

A totalidade do patrimbénio da Emissora respondera pelos prejuizos que esta causar por
descumprimento de disposicdo legal ou regulamentar, por negligéncia ou administracao
temeraria, ou, ainda, por desvio da finalidade do Patrimoénio Separado. Caso a Emissora
seja responsabilizada pelos prejuizos ao Patrimonio Separado, o patrimonio da Emissora
podera nado ser suficiente para indenizar os Titulares dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Média / Probabilidade Menor.
4. Nao originacado de novas operacoes de securitizacao

A realizacdo de novas operacbes de securitizacdo é fundamental para manutencdo e
desenvolvimento das atividades da Emissora. A falta de capacidade de investimento na
aquisicao de novos créditos ou da aquisicdo em condigdes favoraveis pode prejudicar sua
situacdo econdOmico-financeira e seus resultados operacionais, podendo causar efeitos
adversos na administracdo e gestdo do Patrimoénio Separado.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor.

5. Crescimento da Emissora e de seu capital

O capital atual da Emissora podera ndo ser suficiente para suas futuras exigéncias
operacionais e manutencdo do crescimento esperado, de forma que a Emissora pode vir a
precisar de fonte de financiamento externo. Ndo se pode assegurar que havera
disponibilidade de capital no momento em que a Emissora necessitar, e, caso haja, as
condigdes desta captagao poderiam afetar o desempenho da Emissora.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Menor / Probabilidade Menor.

6. Atracao e retencao de pessoas-chave e funcionarios da Emissora

A perda de membros da equipe operacional da Emissora e/ou a sua incapacidade de atrair
e manter pessoal qualificado pode ter efeito adverso relevante sobre as atividades,
situagdo financeira e resultados operacionais. O ganho da Emissora provém, basicamente,
da securitizacdo de recebiveis, que necessita de uma equipe especializada para originagao,
estruturacdo, distribuicdo e gestdo, com vasto conhecimento técnico, operacional e
mercadologico de seus produtos. Assim, a eventual perda de componentes relevantes da
equipe e a incapacidade de atrair novos talentos pode afetar a sua capacidade de geracao
de resultado.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Média / Probabilidade Menor.
7. Faléncia, Recuperacéao Judicial ou Extrajudicial da Emissora

Ao longo do prazo de duracdo dos CRI, a Emissora podera estar sujeita a eventos de
faléncia, recuperacdo judicial ou extrajudicial. Dessa forma, apesar de terem sido
constituidos o Regime Fiduciario e o Patrimdénio Separado, eventuais contingéncias da
Emissora, em especial as fiscais, previdenciarias e trabalhistas, poderdo afetar tais
créditos, principalmente em razdo da falta de jurisprudéncia em nosso pais sobre a plena
eficacia da afetagdo de patriménio.
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Escala qualitativa de risco: Materialidade Média / Probabilidade Menor.
8. Riscos relacionados aos prestadores de servicos da Emissora

A Emissora contrata prestadores de servigos independentes para execugdo de diversas
atividades, tendo em vista o cumprimento de seu objeto, tais como auditores
independentes, assessores juridicos, agente fiducidrio, Servicer, agéncias classificadoras
de risco e agente escriturador. Em relacdo a tais contratagoes, caso: (i) ocorra alteragao
relevante da tabela de pregos; e/ou (ii) tais fornecedores passem por dificuldades
administrativas e/ou financeiras que possam leva-los a recuperacao judicial ou faléncia;
e/ou (iii) ndo prestem servigos com a qualidade e agilidade esperada pela Emissora, pode
haver riscos a Emissora, na medida em que a substituicdo de tais prestadores de servicos
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pode ndo ser imediata, demandando tempo para analise, negociacdo e contratacdo de
substitutos, o que pode impactar nos resultados da Emissora. A substituicdo também
podera ndo ser bem-sucedida e afetar adversamente a capacidade da Emissora em gerir
seus ativos relacionados a cada uma de suas emissfes de valores mobiliarios, incluindo a
Emissdo, afetando igualmente os resultados da Emissora e, consequentemente, os titulares
dos valores mobiliarios de sua emissdo, como os Titulares dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Média / Probabilidade Menor.

g) riscos relacionados a fatores macroeconomicos:

1. Interferéncia do governo brasileiro na economia pode causar efeitos adversos
nos negocios da Securitizadora e da Devedora

O Governo Brasileiro tem poderes para intervir na economia e, ocasionalmente, modificar
sua politica econdémica, podendo adotar medidas que envolvam controle de salarios,
precos, cambio, remessas de capital e limites a importacdo, entre outros, que podem
causar efeito adverso relevante nas atividades da Securitizadora e da Devedora.

As atividades, situacdo financeira e resultados operacionais da Securitizadora e da
Devedora poderdo ser prejudicados de maneira relevante ou adversamente afetados
devido a modificacdes nas politicas ou normas que envolvam ou afetem fatores, tais como
(i) taxas de juros; (ii) controles cambiais e restricdes a remessas para o exterior, como
aqueles que foram impostos em 1989 e no inicio de 1990; (iii) flutuagdes cambiais; (iv)
inflacdo; (v) liquidez dos mercados financeiros e de capitais domésticos; (vi) politica fiscal;
e (vii) outros acontecimentos politicos, sociais e econ6micos que venham a ocorrer no
Brasil ou que o afetem.

A incerteza quanto a implementacdo de mudangas por parte do Governo Federal, nas
politicas ou normas que venham a afetar esses ou outros fatores no futuro pode contribuir
para a incerteza econ6mica no Brasil e para aumentar a volatilidade do mercado de valores
mobilidrios brasileiro. Sendo assim, tais incertezas e outros acontecimentos futuros na
economia brasileira poderdao prejudicar ou causar efeitos adversos nas atividades e
resultados operacionais da Securitizadora e da Devedora e, consequentemente, em sua
capacidade de pagamento dos Créditos Imobiliarios e dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Maior/ Probabilidade Maior

2. A inflagao e os esforcos da acao governamental de combate a inflacao podem
contribuir significativamente para a incerteza econémica no Brasil e podem
provocar efeitos adversos no negdcio da Securitizadora e da Devedora

Historicamente, o Brasil vem experimentando altos indices de inflacdo. A inflacao,
juntamente com medidas governamentais destinadas a combaté-la, combinada com a
especulacdo  publica sobre possiveis medidas futuras, tiveram  efeitos
negativos significativos sobre a economia brasileira, contribuindo para a incerteza
econOmica existente no Brasil e para o aumento da volatilidade do mercado de valores
mobiliarios brasileiro.

As medidas do Governo Federal para controle da inflagdo frequentemente tém incluido uma
manutencdo de politica monetaria restritiva com altas taxas de juros, restringindo assim a
disponibilidade de crédito e reduzindo o crescimento econ6mico. As taxas de juros tém
flutuado de maneira significativa.

go

Futuras medidas do Governo Federal, inclusive aumento ou redugdo das taxas de juros,
intervencdo no mercado de cambio e acBes para ajustar ou fixar o valor do Real poderdo
desencadear um efeito material desfavoravel sobre a economia brasileira, a Securitizadora,
e também sobre a Devedora, podendo impactar negativamente o desempenho financeiro
dos CRI. Pressdes inflacionarias podem levar a medidas de intervencdo do Governo Federal
sobre a economia, incluindo a implementacgdo de politicas governamentais, que podem ter
um efeito adverso nos negdcios, na condigdo financeira e resultados da Securitizadora e
da Devedora.
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3. A instabilidade politica pode afetar adversamente os negocios e resultados da
Securitizadora, Devedor e o preco dos CRI

O ambiente politico do Brasil historicamente influenciou, e continua a influenciar, o
desempenho da economia do pais. Crises politicas afetaram, e continuam a afetar, a
confianca dos investidores e do publico em geral, o que pode resultar na desaceleracao
da economia e no aumento da volatilidade dos valores mobilidrios emitidos por
companhias brasileiras.

A recente instabilidade politica e econémica levou a uma percepgdo negativa da economia
brasileira e um aumento na volatilidade no mercado de valores mobilidrios brasileiro.
Qualquer instabilidade econdmica recorrente e incertezas politicas podem afetar
adversamente os negodcios da Securitizadora e da Devedora e, consequentemente, a
capacidade de pagamento das obrigacdes da Devedora relativas aos Créditos Imobiliarios,
0 que causar prejuizos aos titulares de CRI.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Maior/ Probabilidade Maior

4. Impacto de crises econémicas nas emissoes de certificados de recebiveis
imobiliarios

As operagdes de financiamento imobilidrio apresentam historicamente uma correlagao
direta com o desempenho da economia nacional. Eventual retracdao no nivel de atividade
da economia brasileira, ocasionada por crises internas ou crises externas, pode acarretar
elevacdo no patamar de inadimplemento de pessoas fisicas e juridicas, inclusive dos
devedores dos financiamentos imobiliarios.

Uma eventual reducdo do volume de investimentos estrangeiros no Pais podera ter impacto
no balanco de pagamentos, o que podera forcar ao Governo Federal maior necessidade de
captagoes de recursos, tanto no mercado doméstico quanto no mercado internacional, a
taxas de juros mais elevadas. Igualmente, uma elevacdo significativa nos indices de
inflagao brasileiros e desaceleragao da economia americana podem trazer impacto negativo
para a economia brasileira e vir a afetar os patamares de taxas de juros, elevando despesas
com empréstimos ja obtidos e custos de novas captacdes de recursos por empresas
brasileiras.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Maior/ Probabilidade Maior
5. Efeitos dos mercados internacionais

O valor de mercado de valores mobiliarios de emissdao de companhias brasileiras é
influenciado, em diferentes graus, pelas condicdes econdmicas e de mercado de outros
paises, tanto de economias desenvolvidas quanto emergentes. A reacdo dos investidores
aos acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito adverso sobre o valor de
mercado dos valores mobilidrios das companhias brasileiras. Crises em outros paises de
economia emergente ou politicas econdmicas diferenciadas podem reduzir o interesse dos
investidores nos valores mobiliarios das companhias brasileiras, incluindo os CRI, o que
poderia prejudicar seu preco de mercado. Ademais, acontecimentos negativos no mercado
financeiro e de capitais brasileiro, eventuais noticias ou indicios de corrupgao em companhias
abertas e em outros emissores de titulos e valores mobiliarios e a ndo aplicagdo rigorosa das
normas de protegdo dos investidores ou a falta de transparéncia das informacgdes ou, ainda,
eventuais situagdes de crise na economia brasileira e em outras economias poderao
influenciar o mercado de capitais brasileiro e impactar negativamente os titulos e valores
mobilidrios emitidos no Brasil, trazendo eventual prejuizo aos Titulares de CRI.
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Escala qualitativa de risco: Materialidade Média / Probabilidade Média
6. Acontecimentos e percepcao de riscos em outros paises

O valor de mercado de valores mobilidrios de emissao de companhias brasileiras é
influenciado, em diferentes graus, pelas condigdes econémicas e de mercado de outros
paises, inclusive paises da América Latina e paises de economia emergente, inclusive nos
Estados Unidos.

ENGENHARIA

Dialo

32




A reacdo dos investidores aos acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito
adverso sobre o valor de mercado dos valores mobilidrios de companhias brasileiras,
inclusive dos certificados de recebiveis do agronegodcio e certificados de recebiveis
imobilidrios, emitidos pela Securitizadora. Crises em outros paises de economia
emergente, incluindo os da América Latina, tém afetado adversamente a disponibilidade
de crédito para empresas brasileiras no mercado externo, a saida significativa de recursos
do pais e a diminuicdo na quantidade de moeda estrangeira investida no Pais, podendo,
ainda, reduzir o interesse dos investidores nos valores mobiliarios das companhias
brasileiras, o que poderia prejudicar o preco de mercado dos certificados de recebiveis
imobiliarios e afetar, direta ou indiretamente, a Securitizadora e a Devedora.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Média / Probabilidade Média

7. Riscos relacionados a situacao da economia global e brasileira poderao afetar
a percepc¢ao de risco no Brasil e em outros paises, especialmente nos mercados
emergentes, o que podera afetar negativamente a economia brasileira inclusive
por meio de oscilacées nos mercados de valores mobiliarios, incluindo os CRI

Os investidores internacionais consideram, geralmente, o Brasil como um mercado
emergente. Historicamente, a ocorréncia de fatos adversos em economias em
desenvolvimento resultou na percepcao de um maior risco pelos investidores do mundo,
incluindo investidores dos Estados Unidos e de paises europeus. Tais percepgdes em
relacdo aos paises de mercados emergentes afetam significativamente o Brasil, o mercado
de capitais brasileiro e a disponibilidade de crédito no Brasil, tanto de fontes de capital
nacionais como internacionais, afetando a capacidade de pagamento da Devedora e,
consequentemente, podendo impactar negativamente os CRI.

Adicionalmente, a economia brasileira e o valor de mercado de valores mobilidrios de
emissdo de companhias brasileiras sao influenciados, em diferentes graus, pelas condigoes
econOmicas e de mercado do Brasil e de outros paises, inclusive Estados Unidos, paises da
Europa e de economias emergentes. Ainda que as condicdes econOmicas nesses paises
possam diferir consideravelmente das condigdes econOmicas no Brasil, as reacdes dos
investidores aos acontecimentos nesses outros paises podem ter um efeito adverso na
economia brasileira e no valor de mercado dos titulos e valores mobilidrios de emissores
brasileiros. No passado, o desenvolvimento de condigdes econ6micas adversas em outros
paises resultou, em geral, na saida de investimentos e, consequentemente, na reducdo de
recursos externos investidos no Brasil.

O Brasil esta sujeito a acontecimentos que incluem, por exemplo, (i) a crise financeira e a
instabilidade politica nos Estados Unidos, (ii) o conflito entre a Ucrania e a Russia, que
desencadeou a invasdo pela Russia em determinadas areas do territério ucraniano, dando
inicio a uma crise militar e geopolitica com reflexos mundiais, (iii) a guerra comercial entre
os Estados Unidos e a China, e (iv) crises na Europa e em outros paises, que afetam a
economia global, que estdo produzindo e/ou poderdo produzir uma série de efeitos que
afetam, direta ou indiretamente, os mercados de capitais e a economia brasileira, incluindo
as flutuagoes de pregos de titulos de empresas cotadas, menor disponibilidade de crédito,
deterioracdo da economia global, flutuacdo em taxas de cambio e inflacdo, entre outras,
que podem afetar negativamente a situacao financeira da Securitizadora e da Devedora,
e, consequentemente, o fluxo de pagamento dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Média / Probabilidade Média
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8. O mercado de titulos no Brasil é volatil e tem menor liquidez que outros
mercados mais desenvolvidos

Os mercados de titulos brasileiros sdo substancialmente menores, menos liquidos, mais
concentrados e mais volateis do que os principais mercados de titulos americanos e
europeus, e nao sao tdao regulamentados ou supervisionados como estes.

Investir em titulos de mercados emergentes, tais como o Brasil, envolve um risco maior
do que investir em titulos de emissores de paises mais desenvolvidos, e tais investimentos
sao tidos como sendo de natureza especulativa. Os investimentos brasileiros, tais como as
Debéntures, estao sujeitos a riscos econdmicos e politicos, envolvendo, dentre outros:
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o mudangas nos ambientes regulatoério, fiscal, econdmico e politico que podem afetar
a capacidade dos investidores de receber pagamentos, no todo ou em parte, com
relagao a seus investimentos;

. restricbes a investimentos estrangeiros e a repatriagdo de capital investido, visto que
os mercados de titulos brasileiros sdo substancialmente menores, menos liquidos,
mais concentrados e mais volateis do que os principais mercados de titulos
americanos e europeus, € ndao sao tdo regulamentados ou supervisionados como
estes; e

. a capitalizacdo de mercado relativamente pequena e a falta de liquidez dos mercados
de titulos brasileiros podem limitar substancialmente a capacidade de negociar as
Debéntures ao preco e no momento desejados.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Média / Probabilidade Média

h) riscos relacionados a Devedora e ao setor de atuacao da Devedora:

1. Aumentos no preco de matérias-primas podem elevar o custo de
empreendimentos e reduzir os nossos lucros.

As matérias-primas basicas utilizadas na construcdo de empreendimentos imobiliarios
podem sofrer aumentos de preco em valores superiores aqueles apurados pelos indices de
reajustamento dos contratos celebrados pela Devedora, inclusive em virtude da ocorréncia
de alteracbes na legislagcdo tributaria e trabalhista, com a alteracdo de aliquotas de
impostos ou criagdo de novos tributos, o que pode causar uma diminuicdo na rentabilidade
desses empreendimentos e consequentemente da situagdo financeira da Devedora. O
custo dos prestadores de servicos, especialmente a mao de obra utilizada, também pode
sofrer aumentos acima dos indices, levando a perda de margens de rentabilidade nos
empreendimentos em que isso ocorrer, o que pode afetar negativamente a situacao
financeira da Devedora, e, consequentemente, o fluxo de pagamento dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Alta / Probabilidade Alta

2. Problemas relacionados ao cumprimento do prazo de construgdo e a conclusdo
dos empreendimentos imobiliarios da Devedora poderdo prejudicar a reputacao
da Devedora ou sujeitd-la a eventual imposicdo de indenizacdo e
responsabilidade civil e diminuir sua rentabilidade.

A qualidade da execucdo dos empreendimentos imobilidrios e a conclusdo desses no prazo
determinado constituem fatores importantes para a determinacdo da reputacao da
Devedora e, consequentemente, das suas vendas e crescimento. Podem ocorrer atrasos
na execucao dos empreendimentos, defeitos em materiais e/ou falhas de mao de obra.
Quaisquer defeitos podem atrasar a conclusdo dos empreendimentos imobiliarios ou, caso
sejam constatados depois da conclusdo, sujeitar a agbes judiciais civeis propostas por
compradores ou inquilinos. Tais fatores também podem afetar a reputacao da Devedora
como prestadora de servigos de construgcao de empreendimentos imobiliarios de terceiros,
uma vez que é responsavel por garantir a solidez da obra pelo periodo de cinco anos. A
execugdo dos projetos e empreendimentos também pode sofrer atrasos devido a: (i)
atrasos ou mesmo a impossibilidade de obtencdo de alvaras ou aprovacgdes das autoridades
competentes para os projetos de construgdo; (ii) condicdes meteoroldgicas adversas, como
desastres naturais, incéndios; (iii) atrasos no fornecimento de matérias-primas e insumos
ou mao de obra; (iv) acidentes; (v) questdes trabalhistas, como greves e paralisacOes;
(vi) imprevistos de engenharia, ambientais ou geoldgicos, controvérsias com empresas
contratadas e subcontratadas; (vii) condigdes imprevisiveis nos canteiros de obras ou
arredores; (viii) questionamento de proprietarios de imodveis vizinhos, ou outros
acontecimentos, o que pode atrasar a execucao do empreendimento em questdo. A
ocorréncia de um ou mais desses problemas nos nossos empreendimentos imobilidrios
pode prejudicar a reputagao e as vendas futuras. Os atrasos nas obras, escassez de mao
de obra qualificada ou as condigdes adversas descritas acima podem aumentar os custos
de incorporacdo dos empreendimentos da Devedora e gerar atrasos no recebimento do
nosso fluxo de caixa. Além disso, o descumprimento do prazo de construcdo e conclusao
de um empreendimento pode gerar atrasos no recebimento do fluxo de caixa, o que pode
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aumentar a necessidade de capital, como também gerar contingéncias com os
compradores das unidades imobilidrias objeto das incorporacdes, em fungdo das entregas
com atraso, o que podera impactar adversamente nossos resultados, o que pode afetar
negativamente a sua situagdo financeira e, consequentemente, o fluxo de pagamento
dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Alta / Probabilidade Média

3. O valor de mercado dos terrenos mantidos estoque pela Devedora pode dimuir,
o que podera impactar adversamente o seu resultado operacional.

O valor de terrenos mantidos em estoque e que venham a ser adquiridos pela Devedora
podera variar significativamente entre a data de suas aquisigbes e a incorporagao dos
empreendimentos aos quais se destinam, em consequéncia das condi¢cdes econdmicas,
regulatérias ou de mercado. Dessa maneira, eventual queda do valor de mercado dos
terrenos mantidos em estoque impactara, também, o custo de oportunidade do capital que
foi aplicado no terreno, afetando adversamente a receita financeira da Devedora, o que
pode afetar negativamente a situacao financeira da Devedora, e, consequentemente, o
fluxo de pagamento dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Alta / Probabilidade Baixa
4. Capacidade crediticia e operacional da Devedora.

O pagamento dos CRI esta sujeito ao desempenho da capacidade crediticia e operacional
da Devedora, sujeitos aos riscos normalmente associados a concessdao de empréstimos e
ao aumento de custos de outros recursos que venham a ser captados pela Devedora, bem
como riscos decorrentes da auséncia de garantia quanto ao pagamento pontual ou total
do principal e juros pela Devedora. Adicionalmente, os recursos decorrentes dos Créditos
Imobilidrios podem ndo ser suficientes para satisfazer a integralidade das dividas
constantes dos instrumentos que lastreiam os CRI. Portanto, a inadimpléncia da Devedora
pode ter um efeito material adverso no pagamento dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Alta / Probabilidade Baixa

5. O ndao cumprimento da legislacao e regulamentaciao ambiental pode afetar
adversamente os negocios da Devedora, podendo resultar na obrigacdo de
reparacao de danos ambientais, na imposicao de sancées administrativas e
penais e/ou em danos reputacionais.

As atividades da Devedora e suas controladas estdao sujeitas a uma ampla legislacdo
federal, estadual e municipal relacionada a conservacgao e protecdo do meio ambiente.
Dentre outras obrigacdes, a Devedora e/ou suas controladas devem obter licengas
ambientais e/ou dispensas formais de licenciamento para algumas de suas atividades. O
descumprimento da legislacdo e/ou da regulamentacdo ambiental poderd sujeitar a
Devedora e/ou suas controladas a sancdes administrativas e penais (tanto a Devedora
e/ou suas controladas quanto seus administradores), além da obrigacdo de reparacao dos
danos ambientais na esfera civel. Esses fatores podem afetar adversamente a imagem e
reputacdo da Devedora e de suas controladas, assim como sua disponibilidade de caixa e
seus resultados operacionais. Além disso, caso a legislagdo ambiental e/ou de protecdo
aos direitos humanos se torne mais rigorosa no Brasil, a Devedora e suas controladas
poderdo despender gastos ndo previstos para adequar-se as regras impostas, o que podera
afetar sua disponibilidade de recursos, resultando, consequentemente, em um impacto
adverso no resultado financeiro da Devedora e suas controladas. Eventuais impactos
adversos poderdo prejudicar a capacidade de pagamento dos Créditos Imobiliarios pela
Devedora e, consequentemente, afetar adversamente os Titulares dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Alta / Probabilidade Baixa

6. A falta de disponibilidade de recursos para obtencao de financiamento pode
prejudicar a capacidade ou disponibilidade dos potenciais compradores de
imoveis de financiar suas aquisicdes, o que pode vir a afetar negativamente as
vendas da Devedora e alterar as condicoes de financiamento oferecidas aos
seus clientes.

A falta de disponibilidade de recursos no mercado para obtencgdao de financiamentos e/ou
um aumento das taxas de juros podem prejudicar a capacidade ou disposicao dos
potenciais compradores para financiar suas aquisicdbes. Consequentemente, tal fato
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poderia causar uma reducdo da demanda pelos empreendimentos imobilidrios da
Devedora, afetando adversamente de forma significativa sua condicdo financeira e
resultado operacional. As mudancas nas politicas do CMN relativas a aplicagdo de recursos
do SFH, poderdo reduzir a concessdo de crédito aos compradores de imdveis. Caso ocorra
tal redugdo, a Devedora podera vir a conceder financiamento aos seus clientes de uma
parcela maior que o preco de compra, o que resultaria no aumento significativo de recursos
necessarios a manutencao do mesmo numero de operagoes. Tais eventos podem afetar
adversamente a situacdao financeira da Devedora, e, consequentemente, o fluxo de
pagamento dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Média / Probabilidade Alta

7. Riscos associados a distratos pleiteados pelos adquirentes das unidades
vendidas pela Devedora.

Em 28 de dezembro de 2018, entrou em vigor a Lei n® 13.786, de 27 de dezembro de
2018, que disciplina a resolugao do contrato por inadimplemento do adquirente de unidade
imobiliaria em regime de incorporacdo e em parcelamento de solo urbano. Referida lei
regulamenta os valores a serem devolvidos aos adquirentes que derem ensejo ao distrato
ou a resolucdo do contrato, de modo a desestimular o desfazimento dos negocios de
compra e venda no ambito das incorporagdes imobilidrias. A lei estabelece que o
incorporador, ao restituir ao adquirente as quantias pagas, podera delas deduzir a
comissdo de corretagem e uma penalidade de até 50% sobre a quantia paga, nos casos
em que o empreendimento esteja submetido ao patriménio de afetacdo, ou de até 25%
para os empreendimentos ndo afetados. Por consequéncia dos distratos, devera ser
reconhecida baixa em potencial recebivel futuro, o que podera impactar diretamente a
receita e geracdo de caixa e prejudicar a rentabilidade e o nivel de lucro dos
empreendimentos da Devedora, o que pode afetar negativamente a sua situacdo financeira
e, consequentemente, o fluxo de pagamento dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Baixa / Probabilidade Alta

8. A Devedora esta sujeita a certas obrigacgoes, incluindo restricoes financeiras
(“Covenants”) em seus contratos de dividas (contratos bancarios, titulos de
divida, financiamentos).

O ndo cumprimento dessas obrigacdes pode causar o vencimento antecipado dessas
dividas, o que pode afetar adversamente a Devedora. A Devedora esta sujeita a Covenants
existentes em seus contratos de dividas, com base em determinados indices financeiros e
aspectos nao financeiros (obrigacoes, incluindo restricdes a distribuicdo de dividendos),
incluindo sem limitacdo, a manutencdo de determinados niveis de alavancagem pela
Devedora, com verificagdes usualmente trimestrais. A Devedora pode ndo ser capaz de
atender referidos Covenants em virtude de condicbes adversas de seu ambiente de
negodcios, como a retracdo do mercado em que atua, o que pode ocasionar o vencimento
antecipado de suas dividas, além de desencadear o vencimento antecipado cruzado ou
inadimplemento cruzado (cross-default e cross-acceleration) de outras obrigacdes da
Devedora, conforme clausulas presentes em contratos de empréstimos e financiamentos
existentes. O vencimento antecipado de qualquer de seus contratos financeiros pode afetar
a sua capacidade em honrar seus compromissos e acarretar um impacto adverso relevante
nos negodcios da Devedora e em sua situagdo financeira e, consequentemente, no fluxo de
pagamento dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Baixa / Probabilidade Baixa
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5. CRONOGRAMA

5.1. Cronograma das etapas da oferta, destacando no minimo:

a) as datas previstas para o inicio e o término da oferta, a possibilidade de sua
suspensao ou a sua prorrogacao, conforme o caso, ou, ainda, na hipétese de nao
serem conhecidas, a forma como serao anunciadas tais datas, bem como a forma
como sera dada divulgacdao a quaisquer anlncios relacionados a oferta; e b) os
prazos, condicoes e forma para: (i) manifestacoes de aceitacdao dos investidores
interessados e de revogacao da aceitagao, (ii) subscricao, integralizacao e entrega
de respectivos certificados, conforme o caso, (iii) distribuicdo junto ao publico
investidor em geral, (iv) posterior alienacao dos valores mobiliarios adquiridos
pelo coordenador lider em decorréncia da prestacao de garantia, (v) devolugdo e
reembolso aos investidores, se for o caso, e (vi) quaisquer outras datas relativas
a oferta publica de interesse para os investidores ou ao mercado em geral.

Abaixo um cronograma indicativo e tentativo das etapas da Oferta, informando seus
principais eventos a partir do protocolo na CVM do pedido de registro automatico da Oferta:

Data de realizagcao/
(1)
n data preViSta @

Protocolo na CVM do Requerimento de Registro Automatico da Oferta
1. Divulgag&o do Aviso ao Mercado 13/07/2025
Disponibilizagdo do Prospecto Preliminar

Divulgagdo do Primeiro Comunicado ao Mercado

2. Republicagdo do Prospecto Preliminar e da Lamina 16/07/2025
3. Inicio das Apresentacdes de Roadshow 14/07/2025
4. Inicio do Periodo de Reservas 18/07/2025
5. | Dungagio do Comunicado oo ercado _ i Peiodode Desisténds | 30/07/2025
6. Inicio do Primeiro Periodo de Desisténcia 31/07/2025
7. | Dlngacio to Comunicado oo erado _ Sequndo priodo de Dessenca | g4/05/2025
8. Inicio do Segundo Periodo de Desisténcia 05/08/2025
9. Encerramento do Primeiro Periodo de Desisténcia 06/08/2025
10. Encerramento do Segundo Periodo de Desisténcia 11/08/2025
11. Encerramento do Periodo de Reservas 12/08/2025
12. Procedimento de Bookbuilding 13/08/2025
13. Comunicado ao Mercado (Resultado do Procedimento de Bookbuilding) 13/08/2025

Divulgagdo do Anuncio de Inicio
14, Disponibilizagdo deste Prospecto Definitivo 14/08/2025
Registro da Oferta pela CVM

go

15. Liquidagdo dos CRI 15/08/2025
< )
E Em até 180 (cento e
. ~ (s — iten i
—— 16. Divulgagao Maxima do Anuncio de Encerramento 0 te Ea) dias d,a .
divulgagdo do Anuncio
\m xT de Inicio
Z
- Ul @ Quaisquer comunicados ou anuncios relativos a Oferta serdo disponibilizados nos Meios de Divulgagdo, nos termos
n g previstos neste Prospecto Definitivo.
. L @ As datas previstas para os eventos futuros sdo meramente indicativas e estdo sujeitas a alteragdes, atrasos e antecipagdes

sem aviso prévio, a critério da Securitizadora e do Coordenador Lider. Qualquer modificagdo no cronograma da
distribuicdo deverd ser comunicada a CVM e podera ser analisada como modificagdo de Oferta, seguindo o disposto no
artigo 67 da Resolugdo CVM 160.
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(3) Caso ocorram alteragBes das circunstancias, suspensdo, prorrogagdo, revogagdo ou modificacdo da Oferta, tal
cronograma podera ser alterado. Para informagGes sobre manifestacdo de aceitacdo a Oferta, manifestacdo de revogagdo
da aceitagdo a Oferta, ver item "8.5. Dindmica de coleta de intengbes de investimento" deste Prospecto Definitivo e para
informagGes sobre modificagdo da Oferta, suspensdo da Oferta e cancelamento ou revogacdo da Oferta, ver item "7.3.
Esclarecimento sobre os procedimentos previstos nos artigos 70 e 71 da Resolugdo CVM 160 a respeito da eventual
modificacdo da oferta, notadamente quanto aos efeitos do siléncio do investidor" da secdo "Restricées a direitos de
investidores no contexto da oferta" deste Prospecto Definitivo.

Em 16 de julho de 2025, foram disponibilizados nos Meios de Divulgacdo descritos neste
Prospecto Definitivo, um “Comunicado ao Mercado da Oferta Publica de Distribuicdo de
Certificados de Recebiveis Imobiliarios, da 4572 (quadringentésima quinquagésima sétima)
Emissdo, em Até 2 (duas) Séries, da Opea Securitizadora S.A., Lastreados em Crédito
Imobiliario Devido pela Didlogo Engenharia e Constru¢do S.A.” (“Comunicado ao
Mercado”), bem como nova versao do Prospecto Preliminar e da Lamina, para informar aos
investidores sobre a republicacdo do Prospecto Preliminar e da Ldmina de forma a (i)
alterar determinadas informacdes apresentadas na Secdao 18 do Prospecto Preliminar; (ii)
corrigir o saldo de determinadas operagdes com partes relacionadas descritas no item 11.2
da Secgdo 12.5; e (iii) corrigir a descricdo da Remuneragdo dos CRI da Segunda Série
prevista na Lamina. Considerando que o Periodo de Reservas ainda nao havia sido iniciado
na data de publicagdo do Comunicado ao Mercado, ndo foi aberto um periodo de desisténcia
para os Investidores.

Em 30 de julho de 2025, foram disponibilizados nos Meios de Divulgacao descritos neste
Prospecto Definitivo, um “Comunicado ao Mercado da Oferta Publica de Distribuicdo de
Certificados de Recebiveis Imobilidrios, da 4572 (quadringentésima quinquagésima sétima)
Emissdo, em Até 2 (duas) Séries, da Opea Securitizadora S.A., Lastreados em Crédito
Imobiliario Devido pela Didlogo Engenharia e Construcdo S.A.” (*"Comunicado ao Mercado
— Primeiro Periodo de Desisténcia”), bem como nova versdao do Prospecto Preliminar e da
Lamina, para informar aos investidores sobre a republicacdo do Prospecto Preliminar e da
Lamina de forma a refletir a prorrogagdo do Procedimento de Bookbuilding em 1 (um) Dia
Util, a abertura do Primeiro Periodo de Desisténcia (conforme definido abaixo). Em razdo
da modificagdo da Oferta, nos termos do artigo 69, paragrafo 1°, da Resolugao CVM 160,
(i) o Coordenador Lider e/ou os Participantes Especiais deverdao comunicar diretamente ao
Investidor que tenha formalizado sua intengdo de investimento junto ao Coordenador Lider
ou Participante Especial a respeito da modificacao informada nos termos do Comunicado
ao Mercado de Modificacdo - Primeiro Periodo de Desisténcia; e (ii) os Investidores que ja
apresentaram sua intencdo de investimento até a data do Comunicado ao Mercado de
Modificagdo - Primeiro Periodo de Desisténcia poderdo desistir da sua respectiva intencao
de investimento no “Primeiro Periodo de Desisténcia” compreendido entre os dias 31 de
julho de 2025 (inclusive) e 06 de agosto de 2025 (inclusive), devendo, para tanto, informar
sua decisdo até as 16 (dezesseis) horas do dia 06 de agosto de 2025, ao Coordenador
Lider e/ou ao Participante Especial que tenha recebido sua respectiva intencdo de
investimento (por meio de correio eletronico, correspondéncia fisica ou qualquer outra
forma de comunicagdo passivel de comprovacao), presumindo-se a aceitagdo no caso de
siléncio dos Investidores que ja tiverem aderido a Oferta até a presente data.

Em 04 de agosto de 2025, foram disponibilizados nos Meios de Divulgacao descritos neste
Prospecto Definitivo, um “Comunicado ao Mercado da Oferta Publica de Distribuicdo de
Certificados de Recebiveis Imobiliarios, da 4572 (quadringentésima quinquagésima sétima)
Emissdo, em Até 2 (duas) Séries, da Opea Securitizadora S.A., Lastreados em Crédito
Imobiliario Devido pela Dialogo Engenharia e Constru¢do S.A.” (“"Comunicado ao Mercado
— Seqgundo Periodo de Desisténcia”), bem como nova versdao do Prospecto Preliminar e da
Lamina, para informar aos investidores sobre a republicagdo do Prospecto Preliminar e da
Lamina de forma arefletir a correcdo da data de encerramento do Periodo de Reservas que
erroneamente foi prevista como 13 de agosto de 2025 no Comunicado ao Mercado -
Primeiro Periodo de Desisténcia para 12 de agosto de 2025. Em razdo da modificacdo da
Oferta, nos termos do artigo 69, paragrafo 1°, da Resolugdo CVM 160, (i) o Coordenador
Lider e/ou os Participantes Especiais deverdao comunicar diretamente ao Investidor que
tenha formalizado sua intengdo de investimento junto ao Coordenador Lider ou Participante
Especial a respeito da modificacdo informada nos termos do Comunicado ao Mercado -
Segundo Periodo de Desisténcia da Oferta; e (ii) os Investidores que ja apresentaram sua
intencdo de investimento até a presente data poderdo desistir da sua respectiva intencdo
de investimento no “Primeiro Periodo de Desisténcia” compreendido entre os dias 05 de
agosto de 2025 (inclusive) e 11 de agosto de 2025 (inclusive), devendo, para tanto,
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informar sua decisdo até as 16 (dezesseis) horas do dia 11 de agosto de 2025, ao
Coordenador Lider e/ou ao Participante Especial que tenha recebido sua respectiva
intencdo de investimento (por meio de correio eletronico, correspondéncia fisica ou
qualquer outra forma de comunicagdo passivel de comprovacdo), presumindo-se a
aceitagdo no caso de siléncio dos Investidores que ja tiverem aderido a Oferta até a
presente data.

Os CRI serao subscritos no mercado primario e integralizados pelo Preco de Integralizagdo
(conforme abaixo definido), na Data de Integralizacao, sendo a integralizacao dos CRI
realizada a vista, em moeda corrente nacional, no ato da subscricdo, de acordo com os
procedimentos da B3: (a) nos termos da respectiva intencdo de investimento; e (b) para
prover recursos a serem destinados pela Emissora conforme o disposto no Termo
de Securitizagao.

O preco de integralizacdo dos CRI sera o correspondente ao seu Valor Nominal Unitario,
na primeira data de integralizacdo ("Preco de Integralizagdao"), observado o disposto no
Regime Fiducidrio. Todos os CRI serdo subscritos e integralizados em uma Unica data
("Data de Integralizacao"), sendo certo que, excepcionalmente, em virtude de aspectos
operacionais, os Investidores poderao realizar a integralizacdo dos CRI em data posterior
a primeira Data de Integralizacdo, sendo que, em tal caso, o Preco de Integralizacao dos
CRI sera o Valor Nominal Unitario dos CRI, acrescido da Remuneragdo dos CRI, calculada
de forma pro rata temporis, desde a primeira Data de Integralizacdo até a respectiva data
de integralizacdo dos CRI. O Preco de Integralizacdao poderd ser acrescido de agio ou
desagio, conforme definido de comum acordo entre o Coordenador Lider, no ato de
subscricdo dos CRI, se for o caso, utilizando-se até 8 (oito) casas decimais, sem
arredondamento, desde que aplicado de forma igualitaria a totalidade dos CRI, em cada
Data de Integralizacdo, observado o disposto no Contrato de Distribuicdo. O agio ou o
desagio, conforme o caso, sera aplicado em funcdo de condicdes objetivas de mercado,
incluindo, mas nao se limitando, a: (a) alteracdo na taxa média dos financiamentos diarios,
com lastro em titulos federais apurados no Sistema Especial de Liquidagdo e Custodia
("Taxa SELIC"); (b) alteragcdo na remuneragdo dos titulos do tesouro nacional; (c)
alteracao no Indice de Pregos ao Consumidor Amplo, divulgado pelo Instituto Brasileiro de
Geografia e Estatistica ("IPCA"); (d) alteracdo material na curva de juros DI x pré,
construida a partir dos precos de ajustes dos vencimentos do contrato futuro de taxa média
de depdsitos interfinanceiros de um dia, negociados na B3, ou (e) alteracdo material nas
taxas indicativas de negociacdo de titulos de renda fixa (debéntures, CRIs, CRAs)
divulgadas pela ANBIMA.

Para os fins do disposto no item 5 do Anexo K a Resolucdo CVM 160, caso a garantia firme
de colocacdo seja exercida pelo Coordenador Lider, observada a devida proporgao indicada
no Contrato de Distribuicdo, os CRI adquiridos poderdao ser revendidos no mercado
secundario por meio do CETIP21, (i) pelo Valor Nominal Unitario, acrescido da
Remuneragdo calculada pro rata temporis desde a primeira Data de Integralizacdo até a
data da respectiva revenda, caso a revenda ocorra antes da divulgacdo do Anuncio de
Encerramento; ou (ii) por valor acima ou abaixo do seu Valor Nominal Unitario, pelo prego
a ser apurado de acordo com as condicdes de mercado verificadas a época, podendo
considerar eventual agio ou desagio, sem qualquer restricdo portanto a sua negociagao,
caso a revenda ocorra apos a divulgacdo do Anlncio de Encerramento. A revenda dos CRI
devera ser efetuada respeitada a regulamentacdo aplicavel, observados, na negociacdo
subsequente, os limites e condigOes previstos na Resolugdao CVM 160 e na Resolugao CVM
60, observado que os CRI adquiridos no @mbito da Oferta ndo poderdo ser negociados com
publico investidor em geral, uma vez que, na data deste Prospecto, o requisito previsto no
paragrafo Unico, inciso II, do artigo 4° do Anexo Normativo I a Resolugao CVM 60 ndo esta
sendo cumprido.
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6. COMPOSICAO DO CAPITAL SOCIAL E CAPITALIZACAO
DA SECURITIZADORA REGISTRADA EM CATEGORIA S2

6.1. Capital social atual (incluindo identificacao e as respectivas participacoes
acionarias dos acionistas que detenham mais de 5% (cinco por cento) do capital
social, por participacao total e por espécie e classe)

A Opea Holding S.A. é a Unica acionista da Securitizadora.

6.2. Situacdo patrimonial da securitizadora (endividamento de curto prazo,
longo prazo e patrimoénio liquido) e os impactos da captacao de recursos da oferta
na situacao patrimonial e nos resultados da securitizadora, caso a emissao nao
conte com instituicao do regime fiduciario

Ndo aplicavel, uma vez que a Emissora é registrada na categoria S1, nos termos do artigo 39, I, da
Resolucdo CVM 60 e foi constituido, no ambito da presente Emissdo, Regime Fiduciario sobre os CRI.
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7. RESTRICOES A DIREITOS DE INVESTIDORES
NO CONTEXTO DA OFERTA

7.1. Descricao de eventuais restricoes a transferéncia dos valores mobiliarios

Nos termos do artigo 86, inciso III, da Resolucao CVM 160 e do artigo 49, paragrafo unico,
do Anexo Normativo I a Resolugao CVM 60, os CRI poderdao ser negociados em mercados
organizados de valores mobilidrios entre Investidores Qualificados, observado que os CRI
adquiridos no ambito da Oferta ndo poderdao ser negociados com publico investidor em
geral, uma vez que, na data deste Prospecto, o requisito previsto no paragrafo Unico, inciso
II, do artigo 4° do Anexo Normativo I a Resolugdao CVM 60 ndo esta sendo cumprido.

7.2. Declaracdo em destaque da inadequacdo do investimento, caso aplicavel,
especificando os tipos de investidores para os quais o investimento é
considerado inadequado

O INVESTIMENTO EM CRI NAO E ADEQUADO AOS INVESTIDORES QUE: (I)
NECESSITEM DE LIQUIDEZ COM RELACAO AOS TiTULOS ADQUIRIDOS, UMA VEZ
QUE A NEGOCIACAO DOS CRI NO MERCADO SECUNDARIO BRASILEIRO SO
PODERA OCORRER ENTRE INVESTIDORES QUALIFICADOS; (II) NAO ESTEJAM
DISPOSTOS A CORRER RISCO DE CREDITO RELACIONADO AO SETOR
IMOBILIARIO; (III) NAO ESTEJAM DISPOSTOS A CORRER RISCO DE CREDITO DA
DEVEDORA E/OU DO SEU SETOR DE ATUAGCAO; E/OU (IV) NAO TENHAM
PROFUNDO CONHECIMENTO DOS RISCOS ENVOLVIDOS NA OPERACAO,
INCLUINDO TRIBUTARIOS E RELATIVOS AO PATRIMONIO SEPARADO, OU QUE
NAO TENHAM ACESSO A CONSULTORIA ESPECIALIZADA. PORTANTO, OS
INVESTIDORES DEVEM LER CUIDADOSAMENTE A SECAO "FATORES DE RISCO",
NA PAGINA 19 DESTE PROSPECTO, QUE CONTEM A DESCRICAO DE CERTOS
RISCOS QUE PODEM AFETAR DE MANEIRA ADVERSA O INVESTIMENTO EM CRI,
ANTES DA TOMADA DE DECISAO DE INVESTIMENTO.

7.3. Esclarecimento sobre os procedimentos previstos nos arts. 70 e 71 da
Resolucao a respeito da eventual modificacao da oferta, notadamente quanto aos
efeitos do siléncio do investidor

Caso a Oferta seja modificada, nos termos dos artigos 67 e 69 da Resolucao CVM 160, (a)
a modificacdo devera ser divulgada imediatamente através de meios ao menos iguais aos
utilizados para a divulgacdo da Oferta; (b) o Coordenador Lider devera se acautelar e se
certificar, no momento do recebimento das intengdes de investimento, de que o Investidor
estd ciente de que a Oferta foi alterada e de que tem conhecimento das novas condicbes;
e (c) os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta deverdo ser imediatamente
comunicados, diretamente, por correio eletrénico, correspondéncia fisica ou qualquer
forma de comunicagdo passivel de comprovacgdo, a respeito da modificagdo efetuada, para
que confirmem, até o 5° (quinto) Dia Util subsequente a data em que foram diretamente
comunicados por escrito sobre a modificacdo da Oferta, o interesse em revogar sua
aceitacdo a Oferta, presumindo-se, na falta de manifestacdo, o interesse do Investidor em
ndo revogar sua aceitacdo. Se o Investidor revogar sua aceitacdo e este ja tiver efetuado
o pagamento do Preco de Integralizacdo, referido valor serd devolvido sem juros ou
correcdo monetaria, sem reembolso e com deducdo dos valores relativos aos tributos e
encargos incidentes, se existentes ("Critérios de Restituicdo"), no prazo de 5 (cinco)
Dias Uteis contados da data da respectiva revogacdo.
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Caso (i) seja verificada divergéncia relevante entre as informagdes constantes do Prospecto
Preliminar e deste Prospecto Definitivo que altere substancialmente o risco assumido pelo
Investidor ou a sua decisao de investimento; ou (ii) a Oferta seja suspensa, nos termos
dos artigos 70 e 71 da Resolugao CVM 160, a suspensdo ou o cancelamento devera ser
divulgada imediatamente através de meios ao menos iguais aos utilizados para a
divulgacdo da Oferta, bem como o Investidor que ja tiver aderido a Oferta deverd ser
diretamente comunicado, por correio eletronico, correspondéncia fisica ou qualquer forma
de comunicagdo passivel de comprovacao, a respeito e podera revogar sua aceitacdo a
Oferta, devendo, para tanto, informar sua decisdo a Instituicdo Participante da Oferta com
quem tenha realizado sua intencdo de investimento (a) até o 5° (quinto) Dia Util
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subsequente a data de disponibilizagdo do Prospecto Definitivo, no caso do inciso (i) acima;
ou (b) até o 5° (quinto) Dia Util subsequente a data em que foi diretamente comunicado
por escrito sobre a suspensao da Oferta, no caso do item (ii) acima, presumindo-se, na
falta da manifestacdo, o interesse do Investidor em ndo revogar sua aceitacdo. Se o
investidor revogar sua aceitacdo e este ja tiver efetuado o pagamento do Prego de
Integralizacao, referido valor sera devolvido de acordo com os Critérios de Restituicao, no
prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data da respectiva revogacao.

Caso (i) a Oferta seja cancelada, nos termos dos artigos 70 e 71 da Resolucdao CVM 160;
(ii) a Oferta seja revogada, nos termos dos artigos 67 e 69 da Resolugdao CVM 160; ou (iii)
o Contrato de Distribuicao seja resilido, todos os pedidos de reserva e as intencdes de
investimento serdo canceladas e o Coordenador Lider comunicard tal evento aos
Investidores, o que podera ocorrer, inclusive, mediante divulgacdo de aviso ao mercado.
Se o investidor ja tiver efetuado o pagamento do Preco de Integralizacdo, referido valor
sera devolvido de acordo com os Critérios de Restituicdo, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis
contados da data da comunicagdao do cancelamento ou revogacao da Oferta.
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8. OUTRAS CARACTERISTICAS DA OFERTA

8.1. Eventuais condi¢cées a que a oferta publica esteja submetida

Nos termos do artigo 59 da Resolucao CVM 160, a Oferta teve inicio apds: (i) a obtencao
do registro da Oferta pela CVM, o qual foi obtido na data deste Prospecto Definitivo; (ii) a
divulgagdo do anuncio de inicio da Oferta ("Antncio de Inicio") aos Investidores nos
Meios de Divulgacao, o qual foi realizado na data deste Prospecto Definitivo; e (iii) a
disponibilizacdo deste Prospecto Definitivo aos Investidores nos Meios de Divulgacao.

O cumprimento pelo Coordenador Lider, das obrigagGes assumidas nos termos do Contrato
de Distribuicdo é condicionado a satisfacdo, até a data da obtencado do registro automatico
da Oferta na CVM ou até a data de liquidacdo dos CRI, conforme o caso, das condicdes
precedentes previstas na Clausula 3.1 do Contrato de Distribuicdo e no item 14.1 da secdo
"14. Contrato de Distribuicao de Valores Mobiliarios" deste Prospecto, estabelecidas como
condigcOes suspensivas nos termos, e para todos os fins e efeitos, do artigo 125 da Lei n©
10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme em vigor ("Cédigo Civil' e "Condicoes
Precedentes", respectivamente).

8.2. Eventual destinacdo da oferta publica ou partes da oferta publica a
investidores especificos e a descricao destes investidores

Nao foram estabelecidas parcelas da Oferta destinadas a Investidores especificos, sendo a
Oferta integralmente destinada aos Investidores.

8.3. Autorizacoes societdrias necessdrias a emissao ou distribuicao dos
certificados, identificando os 6rgaos deliberativos responsaveis e as respectivas
reuniées em que foi aprovada a operacao

A Emissdo e a Oferta ndo dependem de aprovacao societaria especifica da Emissora, nos
termos do Artigo 29, Paragrafo Terceiro, do Estatuto Social aprovado pela Assembleia Geral
Extraordinaria realizada em 7 de agosto de 2023, cuja ata foi registrada na JUCESP sob o
n° 340.626/23-9, em sessao de 23 de agosto de 2023, e publicada nos termos do artigo
289 da Lei das Sociedades por Acdes, no jornal “Valor Econdmico”, em 1° de setembro de
2023, e na CVM através do sistema Fundos.NET e Empresas.NET, nos termos do artigo 2°
da Resolugdo CVM n° 166, de 1° de setembro de 2022.

A realizacdo da Emissdo, da Oferta e a celebracao dos Documentos da Operacao de que a
Devedora seja parte, foi autorizada Reunidao do Conselho de Administracdo da Devedora
realizada em 11 de junho de 2025 (“Ato Societario da Devedora").

8.4. Regime de distribui¢cdo

Plano de Distribuicdo. Nos termos da Clausula 4.3 do Contrato de Distribuigdo, os CRI estdo
sendo distribuidos com a intermediacao do Coordenador Lider, observado o procedimento
previsto no artigo 49 da Resolugao CVM 160 e no Contrato de Distribuicdo ("Plano de
Distribuicdo"), ndo havendo limitacdo em relagdo a quantidade de investidores acessados
pelo Coordenador Lider e sendo possivel, ainda, a subscricdo ou aquisicdo dos CRI por
gualquer nimero de investidores, respeitado o Publico-Alvo e o Plano de Distribuicdo.

Nos termos da Clausula 4.3.1 do Contrato de Distribuicdo, Oferta poderia contar, mas néo
contou com a participacdo de outras instituicdes financeiras, que ndao se enquadrem como
coordenadores, autorizadas a operar no mercado de capitais para atuar na Oferta na
qualidade de participantes especiais para fins exclusivos de recebimento de reservas, nos
termos do Contrato de Distribuicao.

go

Nos termos da Clausula 4.3.2 do Contrato de Distribuicdo, o Plano de Distribuicdo
assegurou (i) que o tratamento conferido aos Investidores seja equitativo; (ii) a adequagao
do investimento ao perfil de risco do Publico-Alvo; e (iii) que os representantes de venda
do Coordenador Lider recebam previamente exemplar dos Documentos da Operacao,
conforme aplicavel.
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Nos termos da Clausula 4.4 do Contrato de Distribuicdo, a Oferta ndo contarad com esforgos
de venda no exterior.
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Nos termos da Clausula 4.5 do Contrato de Distribuicdo e do artigo 13 da Resolugdo CVM
160, as divulgagdes das informacOes requeridas pela CVM devem ser feitas com destaque
e sem restricdes de acesso na pagina da rede mundial de computadores: (i) da Emissora;
(ii) do Coordenador Lider; (iii) da B3; e (iv) da CVM, nos termos do artigo 13 da Resolugado
CVM 160 ("Meios de Divulgacao"), sendo aceita, em relagao aos Participantes Especiais,
a remissdo a pagina do Coordenador Lider.

Oferta a Mercado. Nos termos da Clausula 4.6 do Contrato de Distribuicdo e do artigo 57
da Resolucdo CVM 160, o Coordenador Lider realizard esforgos de venda dos CRI a partir
da data de divulgacao do Aviso ao Mercado e da disponibilizacao do Prospecto Preliminar
aos Investidores, nos Meios de Divulgacdo ("Oferta a Mercado"), observado o disposto
no item "8.5. Dindmica de coleta de intengcbes de investimento" abaixo.

Inicio da Oferta. Nos termos da Clausula 4.10 do Contrato de Distribuicdo e do artigo 59
da Resolucdao CVM 160, a Oferta teve inicio apds: (i) a obtencdo do registro da Oferta pela
CVM, o qual foi obtido na data deste Prospecto Definitivo; (ii) a divulgacao do Anlncio de
Inicio aos Investidores nos Meios de Divulgacdo, o qual foi realizado na data deste
Prospecto Definitivo; e (iii) a disponibilizacdo deste Prospecto Definitivo aos Investidores
nos Meios de Divulgacdo.

Prazo de Colocacdo. Nos termos da Clausula 4.11 do Contrato de Distribuicdo, a subscricédo
ou aquisicdo dos CRI objeto da distribuicdo deve ser realizada no prazo maximo de 180
(cento e oitenta) dias, contado da data de divulgacdo do Anuncio de Inicio, nos termos do
artigo 48 da Resolugcdao CVM 160 ("Prazo Maximo de Colocagao").

Liguidacdo. Nos termos da Clausula 10.2 do Contrato de Distribuicdo, a liquidacdo dos CRI
sera realizada por meio de depdsito, transferéncia eletrénica disponivel - TED ou outro
mecanismo de transferéncia equivalente, nas Contas do Patrimoénio Separado sendo certo
que os valores referentes as despesas iniciais da Oferta dos CRI listadas na Escritura de
Emissdao ("Despesas Flat") serdo retidos pela Emissora, uma vez cedido os Créditos
Imobilidrios, quando do desembolso do Valor Total das Debéntures.

Encerramento da Oferta. Nos termos da Clausula 4.12 do Contrato de Distribuicdao, apds o
encerramento do prazo estipulado para a Oferta ou a distribuicdo da totalidade dos CRI,
sera divulgado o resultado da Oferta por meio do Anuncio de Encerramento, nos termos
do artigo 76 da Resolugdo CVM 160.

Nos do Contrato de Distribuicdo e do artigo 49, inciso III, das Regras e Procedimentos
ANBIMA, o Coordenador Lider, formalmente, por meio do Contrato de Distribuicdo,
incentivou a Securitizadora e a Devedora a adotarem sempre padroes mais elevados de
governanga corporativa.

8.5. Dinamica de coleta de intencées de investimento

Oferta a Mercado. Nos termos da Clausula 4.6 do Contrato de Distribuicdo e do artigo 57
da Resolugdo CVM 160, o Coordenador Lider realizou esforgos de venda dos CRI a partir
da data de divulgacao do Aviso ao Mercado e da disponibilizacdao do Prospecto Preliminar
aos Investidores, nos Meios de Divulgagao.

Nos termos da Clausula 4.6.1 do Contrato de Distribuigdo, apds a divulgagdo do Aviso ao
Mercado e a disponibilizagao do Prospecto Preliminar, nos termos do artigo 12 da Resolugao
CVM 160, foram realizadas apresentagdes para potenciais investidores (roadshow e/ou
one-on-ones), conforme determinado em comum acordo entre o Coordenador Lider e a
Devedora.

go

Nos termos da Clausula 4.6.2 do Contrato de Distribuigéo, os materiais publicitarios
utilizados serdo encaminhados a CVM em até 1 (um) Dia Util apds a sua utilizagdo, nos
termos do artigo 12, paragrafo 6°, da Resolugdao CVM 160.

Nos termos da Clausula 4.6.3 do Contrato de Distribuicdo, a Devedora se responsabilizou
integralmente pelo conteldo dos Prospectos e de eventuais materiais de divulgacao
utilizados no ambito do roadshow e/ou de apresentacgdes individuais conduzidas no ambito
da Oferta, somente no que se refiram a informagoes diretamente relacionadas a Devedora,
incluindo, mas ndo se limitando, ao setor de atuacao da Devedora e aos Empreendimentos
Destinagdo, de forma a garantir a plena suficiéncia, veracidade, precisdo, consisténcia e
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atualidade das informagdes fornecidas, ficando obrigada a ressarcir o Coordenador Lider,
nos termos do Contrato de Distribuicdo, caso este tenha qualquer tipo de prejuizo advindo
das referidas informacdes.

Reservas e Procedimento de Bookbuilding. Nos termos da Clausula 4.7 do Contrato de
Distribuigdo, o Coordenador Lider organizou o Procedimento de Bookbuilding, com
recebimento de reservas, para definicao da alocagdo dos CRI a serem emitidos.

Nos termos da Clausula 4.7.1 do Contrato de Distribuicdo, a intengdo de realizagdo do
Procedimento de Bookbuilding sera comunicada a CVM juntamente com o requerimento de
registro da Oferta.

Nos termos da Clausula 4.7.2 do Contrato de Distribuicdo, no ambito da coleta de intengdes
de investimento, deverao ser observados os seguintes procedimentos:

(i) o Investidor, inclusive aquele considerado Pessoa Vinculada, pbéde enviar sua
intencao de investimento, na forma de reserva, a uma Instituicdo Participante da
Oferta, durante o Periodo de Reserva, sendo certo que (a) o prazo de recebimento
de reservas para subscricdo sera devidamente divulgado na lamina da Oferta
("Lamina") e somente serd admitido apds o inicio da Oferta a Mercado; e (b) o
Prospecto Preliminar foi disponibilizado nos Meios de Divulgagédo, pelo menos, 5
(cinco) Dias Uteis antes do inicio do Periodo de Reserva;

(if) na respectiva intencdo de investimento, o Investidor indicou, sob pena de
cancelamento da sua intencdo de investimento (a) a quantidade de CRI que deseja
subscrever; e (b) sua condicdao de Pessoa Vinculada, conforme o caso;

(iii) findo o Periodo de Reserva, os Participantes Especiais consolidaram todas as
intengdes de investimento que tenham recebido e as encaminharam ja consolidadas
ao Coordenador Lider;

(iv) os Investidores também puderam apresentar intencbes de investimento, na forma
de carta proposta (disponibilizada pelo Coordenador Lider), ao Coordenador Lider, na
data de realizacdo do Procedimento de Bookbuilding; e

(v) no Procedimento de Bookbuilding, o Coordenador Lider consolidou todas as intencdes
de investimento recebidas, inclusive as efetuadas na forma do inciso (iv) acima;

Nos termos da Clausula 4.7.3 do Contrato de Distribuicdo, caso, na data do Procedimento
de Bookbuilding, fosse verificado que o total de CRI objeto das intengdes de investimento
admitidas pelo Coordenador Lider no ambito da Oferta excedeu o Valor Total da Emissao,
haverd rateio a ser operacionalizado pelo Coordenador Lider, sendo rateadas entre os
Investidores proporcionalmente ao montante de CRI indicado nas respectivas intengdes de
investimento, independentemente de quando fossem recebidas as intengbes de
investimento, sendo desconsideradas quaisquer fracdes dos CRI, conforme estabelecido
no Contrato de Distribuicdo. O resultado da colocacdao acima, se fosse verificado, seria
informado a cada Investidor, pela respectiva instituicdo participante, apds o término do
Procedimento de Bookbuilding, por endereco eletronico ou telefone indicado na intencgao
de investimento ou por qualquer outro meio previamente acordado entre as partes.

Nos termos da Clausula 4.7.4 do Contrato de Distribuicdo, para fins de esclarecimento, nos
termos do artigo 61, paragrafo 3°, da Resolugdo CVM 160, todas as intencgOes de
investimentos enviadas foram levadas em consideragao no procedimento de determinagao
da taxa final da Remuneracdo dos CRI, uma vez que o Publico-Alvo é composto
exclusivamente por Investidores Profissionais e Qualificados.

Nos termos da Cldusula 4.7.5 do Contrato de Distribuicdo, a intengdo de investimento
enviada/formalizada pelo Investidor constituiu ato de aceitagdo dos termos e condicoes da
Oferta e tem carater irrevogavel, exceto (i) em caso de divergéncia relevante entre as
informagdes constantes do Prospecto Preliminar e deste Prospecto Definitivo que altere
substancialmente o risco assumido pelo Investidor ou a sua decisdo de investimento, ou
(ii) nas hipoéteses de suspensdo, modificagcdo e cancelamento da Oferta, a serem previstas
no Prospecto, nos termos da Resolugao CVM 160.
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Nos termos da Clausula 4.7.6 do Contrato de Distribuicdo, a intencdo de investimento: (i)
conteve as condicdes de integralizacdo e subscricdo dos CRI; (ii) possibilitou a identificagdo
da condicao de Investidor como "Pessoa Vinculada"; (iii) incluiu declaracao de que o
Investidor obteve exemplar dos Prospectos e da Lamina.

Nos termos da Clausula 4.7.7 do Contrato de Distribuicdo, os Investidores que
manifestaram interesse na subscricao dos CRI por meio do envio/formalizacdao da intencao
de investimento e que tiveram suas intengdes alocadas, estardo dispensados da
apresentacao do boletim de subscricdo, sendo certo que a intencao de investimento
preenchida pelo Investidor passou a ser o documento de aceitacdo de que trata o artigo
90 da Resolucdo CVM 160.

Nos termos da Clausula 4.7.8 do Contrato de Distribuigdo, as intengGes de investimento
enviadas/formalizadas pelos Investidores foram mantidas pelo Coordenador Lider a
disposicdao da CVM.

Nos termos da Clausula 4.7.9 do Contrato de Distribuicdo, o Coordenador Lider
recomendou aos Investidores que (i) lessem cuidadosamente os termos e condicdes
estipulados na intencdo de investimento, em especial os procedimentos relativos a
liquidacdo da Oferta e as informacdes constantes nos Prospectos e na Lamina,
especialmente na secdo “Fatores de Risco”, que trata, dentre outros, sobre os riscos aos
quais a Oferta esta exposta; e (ii) entrassem em contato com a Instituicdo Participante da
Oferta de sua preferéncia, antes de enviar/formalizar a sua intencdo de investimento, para
verificar os procedimentos adotados pela respectiva Instituicdo Participante da Oferta para
cadastro do Investidor e efetivacdao da reserva, incluindo, sem limitacdo, prazos
estabelecidos para o envio/formalizacao da referida intencdo e eventual necessidade de
depdsito prévio do investimento pretendido.

Nos termos da Clausula 4.7.10 do Contrato de Distribuicdo, cada Investidor interessado
em participar da Oferta assumiu a obrigagdo de verificar se estava cumprindo com os
requisitos para participar da Oferta (em especial, seu enquadramento como Investidor
Qualificado), para, entdo, apresentar seus pedidos de reserva ou suas intengbes de
investimento.

Nos termos da Clausula 4.7.11 do Contrato de Distribuicdo, o Coordenador Lider
disponibilizou o modelo aplicavel de intencdo de investimento a ser enviado/formalizado
pelo Investidor interessado, que observou o disposto no Contrato de Distribuicdao, em
especial esta Clausula 4.6 e, se aplicavel, ser assinado por qualquer meio admitido por lei,
inclusive eletronicamente, nos termos do artigo 9° da Resolucdo CVM 160.

Nos termos da Clausula 4.7.12 do Contrato de Distribuicdo, nos casos em que a reserva
antecipada efetuada pelo referido Investidor vir a ser efetivamente alocada no contexto da
Oferta, a intencdo de investimento preenchida por referido Investidor passou a ser o
documento de aceitagdo de que trata o artigo 9° da Resolucdo CVM 160, por meio do qual
referido Investidor (i) aceitou participar da Oferta; (ii) aceitou os procedimentos de
distribuicdo e de alocacdo dos CRI, incluindo o Procedimento de Bookbuilding para a
definicdo da quantidade final dos CRI, e consequentemente do Valor Total da Oferta; e (iii)
aceitou os riscos relacionados a Oferta.

Nos termos da Clausula 4.7.13 do Contrato de Distribuicdo, para fins de recebimento dos
pedidos de reserva de subscricao dos CRI, foi considerado, como "Periodo de Reserva",
o periodo indicado no Prospecto Preliminar, neste Prospecto Definitivo e no Aviso ao Mercado.

Nos termos da Clausula 4.7.14 do Contrato de Distribuicdo, o Coordenador Lider sera
responsavel pela transmissdo das ordens acolhidas a B3, sendo certo que a colocagdo dos
CRI sera realizada de acordo com os procedimentos adotados pela B3, bem como com o
Plano de Distribuicao.

Nos termos da Clausula 4.7.15 do Contrato de Distribuicdo, os Investidores deverao
realizar a integralizagao dos CRI pelo Preco de Integralizagdo dos CRI, mediante o
pagamento a vista, na primeira Data de Integralizacdo, em moeda corrente nacional, em
recursos imediatamente disponiveis.
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Pessoas Vinculadas. Nos termos da Clausula 4.8 do Contrato de Distribuicdo e do artigo 56
da Resolugdao CVM 160, foi aceita a participagdo de Investidores que sejam Pessoas
Vinculadas (conforme abaixo definidas) no Procedimento de Bookbuilding, sem limite
maximo de tal participacdo em relagéo ao volume da Oferta.

Nos termos da Clausula 4.8.1 do Contrato de Distribuicdo, para fins da Oferta, "Pessoas
Vinculadas" sdo os Investidores que sejam: (i) nos termos do artigo 29, inciso XVI, da
Resolugdo CVM 160, controladores, diretos ou indiretos, ou administradores do
Coordenador Lider, da Devedora, da Securitizadora, bem como seus cénjuges ou
companheiros, seus ascendentes, descendentes e colaterais até o 2° grau, sociedades por
eles controladas direta ou indiretamente; e (ii) quando atuando na Oferta, nos termos do
artigo 29, inciso XII, da Resolucao da CVM n.© 35, de 26 de maio de 2021, conforme em
vigor: (@) administradores, funcionarios, operadores e demais prepostos do Coordenador
Lider que desempenhem atividades de intermediacdo ou de suporte operacional; (b)
assessores de investimento que prestem servicos ao Coordenador Lider; (c) demais
profissionais que mantenham, com o Coordenador Lider, contrato de prestacao de servigos
diretamente relacionados a atividade de intermediacdo ou de suporte operacional; (d)
pessoas haturais que sejam, direta ou indiretamente, controladoras ou participem do
controle societario do Coordenador Lider; (e) sociedades controladas, direta ou
indiretamente, pelo Coordenador Lider ou por pessoas a ele vinculadas; (f) conjuge ou
companheiro e filhos menores das pessoas mencionadas nos itens (a) a (d) acima; e (g)
clubes e fundos de investimento cuja maioria das cotas pertenga a pessoas vinculadas,
salvo se geridos discricionariamente por terceiros ndo vinculados.

Nos termos da Clausula 4.8.2 do Contrato de Distribuicdo, caso seja verificado, pelo
Coordenador Lider, excesso de demanda superior em 1/3 (um terco) a quantidade dos CRI
ofertada, ndo seria permitida a colocacdo de CRI perante Pessoas Vinculadas, devendo os
pedidos de reserva e as intengdes de investimento realizadas por Investidores da Oferta
que fossem Pessoas Vinculadas ser automaticamente canceladas, nos termos do artigo 56
paragrafo primeiro da Resolugdo CVM 160.

Nos termos da Clausula 4.8.3 do Contrato de Distribuicdo, nos termos do artigo 56,
paragrafo 1°, da Resolugdo CVM 160, observado o paragrafo 3°, a vedagao de colocacao
as Pessoas Vinculadas disposta na Clausula 4.8.2 acima, ndo se aplica: (i) as instituicdes
financeiras contratadas como formadores de mercado; (ii) aos gestores de recursos e
demais entidades ou individuos sujeitos a regulamentacdo que exija a aplicacdo minima
de recursos em fundos de investimento para fins da realizacdo de investimentos por
determinado tipo de investidor, exclusivamente até o montante necessario para que a
respectiva regra de aplicacdo minima de recursos seja observada; e (iii) aos casos em que,
considerando o cancelamento previsto na Clausula 4.8.2 do Contrato de Distribuicdo, na
auséncia de colocagdo para as Pessoas Vinculadas, a demanda remanescente fique inferior
a quantidade de CRI ofertada. Nesta ultima hipdtese, a colocacdo dos CRI perante Pessoas
Vinculadas foi permitida, porém limitada ao necessario para perfazer a quantidade de CRI
ofertada, desde que preservada a colocagao integral junto a pessoas ndo vinculadas dos
CRI por elas demandados.

Nos termos da Clausula 4.8.4 do Contrato de Distribuicdo, como ndo foi verificado excesso
de demanda superior em 1/3 (um terco) dos CRI ofertados, ndo houve limitacdo para
participagao de Pessoas Vinculadas na Oferta.

8.6. Formador de mercado

Nos termos do artigo 49, inciso II, das Regras e Procedimentos ANBIMA, o Coordenador
Lider recomendou formalmente, por meio do Contrato de Distribuicdo a Emissora e a
Devedora, a contratacao de instituicdo integrante do sistema de distribuicao de valores
mobilidrios para desenvolver atividades de formador de mercado em relagdo aos CRI,
sendo que: (i) a contratacao de formador de mercado tem por finalidade (@) a realizacao
de operagbes destinadas a fomentar a liquidez dos CRI por meio da inclusdo de ordens
firmes de compra e venda dos CRI nas plataformas administradas na B3; e (b)
proporcionar um preco de referéncia para a negociacdo de tais valores mobiliarios; e (ii)
o formador de mercado, se contratado, devera desempenhar suas atividades dentro dos
principios éticos e da mais elevada probidade, tudo de acordo com as regras e instrucbes
pertinentes. Contudo, com base em referida recomendacdo, ndo havera contratacdo de
formador de mercado no dmbito da Oferta.
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8.7. Fundo de liquidez e estabilizacao, se houver

Ndo foi celebrado contrato de estabilizacdo de prego no dmbito da Oferta e ndo foi nem
sera constituido (i) fundo de amortizacdo para a presente Emissdo e/ou (ii) fundo de
manutencdo de liquidez para os CRI.

8.8. Requisitos ou exigéncias minimas de investimento, caso existam

O valor minimo subscrito por cada Investidor no contexto da Oferta, que sera de 1 (um)
CRI, totalizando a importancia de R$1.000,00 (mil reais), na Data de Emissao.
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9. INFORMAGCOES SOBRE A ESTRUTURA DA OPERACAO

9.1. Possibilidade de os direitos creditorios cedidos serem acrescidos, removidos
ou substituidos, com indicacao das condicoes em que tais eventos podem ocorrer
e dos efeitos que podem ter sobre os fluxos de pagamentos aos titulares dos
valores mobiliarios ofertados

Nao ha possibilidade de os Créditos Imobilidrios serem acrescidos, removidos ou
substituidos, de modo que nao é aplicavel a indicacao das condicbes em que tais eventos
podem ocorrer e dos efeitos que podem ter sobre a regularidade dos fluxos de pagamentos
a serem distribuidos aos Titulares de CRI.

9.2. Informacdo e descricao dos reforcos de créditos e outras garantias
existentes

Os CRI nao contardao com garantias de qualquer natureza, tampouco com quaisquer
reforcos de crédito pela Securitizadora ou por terceiros.

9.3. Informacado sobre eventual utilizacdo de instrumentos derivativos que
possam alterar os fluxos de pagamento previstos para os titulares dos valores
mobiliarios ofertados

No d&mbito da Oferta, ndo serdo utilizados instrumentos derivativos que possam alterar os
fluxos de pagamento previstos para os Titulares de CRI no Termo de Securitizacao.

9.4. Politica de investimento, discriminando inclusive os métodos e critérios
utilizados para selecdo dos ativos

Os recursos do Fundo de Despesas estardo abrangidos pelo Regime Fiduciario instituido
pela Securitizadora e integrardo o Patriménio Separado dos CRI, sendo certo que a
Securitizadora, na qualidade de titular das Contas do Patrimoénio Separado, envidara seus
melhores esforcos para aplicar tais recursos nas aplicacdes financeiras permitidas,
realizadas com os valores decorrentes do Fundo de Despesas e que deverdo ser resgataveis
de maneira que estejam imediatamente disponiveis nas Contas do PatrimoOnio Separado,
guais sejam, (i) titulos publicos federais, (ii) certificados de depdsito bancario emitidos por
Instituicdes Autorizadas; (iii) operagdes compromissadas com lastro nos ativos indicados
nos incisos (i) e (ii) acima contratadas com Instituicdes Autorizadas; ou (iv) fundos de
investimentos de renda fixa de baixo risco, com liquidez diaria, inclusive administrados
e/ou geridos por empresas do grupo econémico da Emissora, que tenham seu patrimoénio
representado por titulos ou ativos financeiros de renda fixa, pré ou pds-fixados, emitidos
pelo Tesouro Nacional ou pelo Banco Central do Brasil("Aplicagbes Financeiras
Permitidas"). Os recursos remanescentes em conta podem ser reconhecidos pela
companhia Securitizadora na forma do artigo 22, da Resolucdo CVM 60, ndo sendo a
Securitizadora responsabilizada por qualquer garantia minima de rentabilidade. Os
resultados decorrentes desse investimento integrardo automaticamente o Fundo de
Despesas.
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10. INFORMACOES SOBRE OS DIREITOS CREDITORIOS

10.1. Informacoes descritivas das caracteristicas relevantes dos direitos
creditorios, tais como:

Os CRI sdo lastreados nos Créditos Imobilidrios decorrente das Debéntures e representado
integralmente pela CCI.

Exceto se expressamente indicado neste Prospecto, palavras e expressées em mailsculas,
nao definidas neste Prospecto, terdo o significado previsto na capa deste Prospecto, ou na
Escritura de Emissao.

a) numero de direitos creditérios cedidos e valor total
Os Créditos Imobiliarios decorrem de 1 (uma) cédula de crédito bancario.

Nos termos da Clausula 3.2.1 da Escritura de Emissdo, o Valor Total das Debéntures
corresponde a R$ 200.000.000,00 (duzentos milhdes de reais), observado que o Valor Total
da Emissao poderia ter sido, mas ndo foi diminuido em até R$ 50.000.000,00 (cinquenta
milhoOes de reais), mediante o cancelamento da quantidade de Debéntures equivalente, em
razdo da possibilidade de Distribuicao Parcial.

b) taxas de juros ou de retornos incidentes sobre os direitos creditéorios cedidos

Nos termos da Clausula 4.2.3 da Escritura de Emissdo, as Debéntures da Primeira Série
fardo jus a juros remuneratoérios, incidentes sobre o respectivo Valor Nominal Unitario das
Debéntures da Primeira Série ou sobre o respectivo saldo do Valor Nominal Unitario das
Debéntures da Primeira Série, conforme o caso, correspondentes a 101,50% (cento e um
inteiros e cinquenta centésimos por cento) da variacdo acumulada das taxas médias diarias
dos DI - Depdsitos Interfinanceiros, over extra grupo, expressas na forma percentual ao
ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculada e divulgada pela B3, no
informativo diario, disponivel em sua pagina na Internet (acessivel, na presente data, por
meio do link http://www.b3.com.br) (“Taxa DI” e “Remuneracdo das Debéntures da
Primeira Série”, respectivamente).

A Remuneracdo das Debéntures da Primeira Série sera calculada em regime de
capitalizacdo composta de forma pro rata temporis por Dias Uteis decorridos desde a
Primeira Data de Integralizacdo ou desde a Data de Pagamento da Remuneracdo
imediatamente anterior, inclusive, conforme o caso, até a data de seu efetivo pagamento,
exclusive.

O calculo da Remuneracao das Debéntures da Primeira Série obedecera a seguinte formula:
J = VNe x (FatorDI -1)
onde:

J = valor unitario da Remuneracdo das Debéntures da Primeira Série devida na respectiva
Data de Pagamento da Remuneragdo, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem
arredondamento;

VNe = Valor Nominal Unitario das Debéntures da Primeira Série ou saldo do Valor Nominal
Unitario das Debéntures da Primeira Série, conforme o caso, informado/calculado com 8
(oito) casas decimais, sem arredondamento;

FatorDI = produtério das Taxas DI, com uso de percentual aplicado, desde a Primeira Data
de Integralizacao ou da Data de Pagamento da Remuneragdo, imediatamente anterior,
conforme aplicavel, inclusive, até a data de calculo, exclusive, calculado com 8 (oito) casas
decimais, com arredondamento, apurado da seguinte forma:

onde:

n

_ b
Fator DI = ﬂ (1 + TDI,, X 100)

50


http://www.b3.com.br/

go

lo

E

ENGENHARIA

n = numero total de Taxas DI, consideradas para calculo da Remuneragdo das Debéntures
das Debéntures da Primeira Série;

k = nimero de ordem das Taxas DI, variando de 1 (um) até n; e

p = percentual aplicado sobre a Taxa DI, informado com 2 (duas) casas decimais, na forma
decimal;

TDIk = Taxa DI de ordem k, expressa ao dia, calculada com 8 (oito) casas decimais, com
arredondamento, apurada da seguinte forma:

onde:

1

TDI PLe 1V _ 4
k—<m+) -

DIk = Taxa DI de ordem k, divulgada pela B3;
K = nimero de ordem das Taxas DI, variando de 1 (um) até n.
Observacdes:

(i) o fator resultante da expressdo é considerado com 16 (dezesseis) casas decimais, sem
arredondamento;

(ii) efetua-se o produtdrio dos fatores didrios sendo que cada fator diario acumulado
trunca-se o resultado com 16 (dezesseis) casas decimais, aplicando-se o préoximo fator
diario, e assim por diante até o ultimo considerado;

(iii) uma vez os fatores estando acumulados, considera-se o fator resultante “FatorDI” com
8 (oito) casas decimais, com arredondamento; (d) A Taxa DI devera ser utilizada
considerando idéntico niumero de casas decimais divulgado pelo 6rgdao responsavel pelo
seu calculo; e

(iv) para efeito de cdlculo da TDIk, serd considerada a Taxa DI, divulgada com 1 (um) Dia
Util de defasagem da data de calculo. Para fins de exemplo, para calculo da Remuneracdo
das Debéntures das Debéntures da Primeira Série, no dia 10 (dez), sera considerada a
Taxa DI divulgada no dia 9 (nove), considerando que os dias 9 (nove) e 10 (dez) sdo Dias
Uteis; e

(v) excepcionalmente, na primeira Data de Pagamento de Remuneragao, deverd ser
acrescido a Remuneragdo das Debéntures da Primeira Série devida, um valor equivalente
ao produtodrio de 2 (dois) Dias Uteis de Remuneragdao, com base no Dia Util que antecede
a primeira Data de Integralizacdo. O calculo deste valor devera observar a formula de
apuracao de Remuneragdo das Debéntures da Primeira Série prevista acima.

Nos termos da Clausula 4.2.4 da Escritura de Emissdo, Sobre o Valor Nominal Unitario
Atualizado ou sobre o saldo do Valor Nominal Unitario Atualizado das Debéntures da
Segunda Série, conforme o caso, incidirdo juros remuneratoérios correspondentes a
9,0330% (nove inteiros e trezentos e trinta décimos de milésimos por cento) ao ano, base
252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis. A Remuneracdo das Debéntures da Segunda
Série sera calculada de forma exponencial e cumulativa pro rata temporis, por Dias Uteis
decorridos, incidentes sobre o Valor Nominal Unitario Atualizado das Debéntures da
Segunda Série desde a Primeira Data de Integralizacdo das Debéntures ou da Data de
Pagamento da Remuneracao imediatamente anterior, conforme o caso, paga ao final de
cada Periodo de Capitalizagdo das Debéntures da Segunda Série (conforme abaixo
definido) ("Remuneracdo das Debéntures Segunda Série” e em conjunto com a
Remuneragao das Debéntures Primeira Série, "Remuneracao das Debéntures”).

A Remuneracdo Debéntures da Segunda Série deverd ser calculada de acordo com a
seguinte férmula:

J = VNa x (Fator Spread -1)
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Onde:

J = valor unitario da Remuneragdo das Debéntures da Segunda Série devida em cada data
de pagamento de tal remuneracdo, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem
arredondamento;

VNa = Valor Nominal Unitario Atualizado das Debéntures da Segunda Série,
informado/calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;

Fator Spread = fator de juros composto pela Remuneragdao Debéntures da Segunda Série,
calculado com 9 (nove) casas decimais, com arredondamento, apurado da seguinte forma:

bp
Spread 1)252

100

Fator Spread = (

Onde:

DP = numero de Dias Uteis entre a uUltima Data de Pagamento da Remuneracdo das
Debéntures da Segunda Série e a data atual, sendo “DP” um numero inteiro; e

Spread = 9,0330.

Define-se “Periodo de Capitalizacao das Debéntures” como sendo o intervalo de tempo
que se inicia na Primeira Data de Integralizagdo da respectiva série, no caso do primeiro
Periodo de Capitalizacdo das Debéntures da respectiva série, ou na Data de Pagamento da
Remuneracdo das Debéntures da respectiva série imediatamente anterior, conforme
aplicavel, no caso dos demais Periodos de Capitalizacdo das Debéntures da respectiva série,
e termina na data prevista para o pagamento da respectiva Remuneragdo das Debéntures
correspondente ao periodo em questdo. Cada Periodo de Capitalizacdo das Debéntures
sucede o anterior sem solucdo de continuidade, até a respectiva Data de Vencimento das
Debéntures.

c) prazos de vencimento dos créditos

Nos termos da Clausula 4.1.7 da Escritura de Emissdo, As Debéntures terdo prazo de
vencimento de 1.847 (mil oitocentos e quarenta e sete) dias contados da Data de Emissao
vencendo, portanto, em 20 de agosto de 2030 (“"Data de Vencimento”), ressalvadas as
hipdteses de declaracdao de vencimento antecipado em razao da ocorréncia de Evento de
Inadimplemento, de Resgate Antecipado Facultativo Total e de realizacdo de Oferta de
Resgate Antecipado, com o cancelamento da totalidade das Debéntures, conforme previsto
na Escritura de Emissao.

d) periodos de amortizagcdo

O saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures da Primeira Série e o Valor Nominal
Unitario Atualizado das Debéntures da Segunda Série serdo amortizados mensalmente a
partir da Data de Emissdo, sem caréncia, sempre nas datas indicadas no Anexo VII da
Escritura de Emissdo, sendo a primeira amortizacao realizada em 22 de setembro de 2025
e o ultimo na Data de Vencimento, ressalvadas as hipoteses de declaragdao de vencimento
antecipado em razdo da ocorréncia de um dos Eventos de Inadimplemento, de Resgate
Antecipado Facultativo Total, de Amortizacdo Extraordinaria Facultativa e da realizagao do
Oferta de Resgate Antecipado, de acordo com as datas indicadas na 22 coluna da tabela
prevista no Anexo VII da Escritura de Emissao (cada uma, uma “Data de Amortizacdo das
Debéntures”) e observado os percentuais previstos na 32 (terceira) coluna da tabela
prevista no Anexo VII da Escritura de Emissao.

e) finalidade dos créditos

Nos termos da Clausula 3.4.1 da Escritura de Emissdo, os recursos liquidos captados pela
Devedora por meio da presente Emissao serao utilizados, integral e exclusivamente, para
0 pagamento da aquisicdao, construcao e/ou de gastos futuros com obras de
desenvolvimento e expansdo nos empreendimentos descritos no Anexo I a presente
Escritura ("Empreendimentos Destinacao” e “Destinacdo de Recursos”, respectivamente).
A Destinagao de Recursos devera ocorrer, integralmente, até a data de vencimento final
dos CRI (correspondente a Data de Vencimento), conforme definido no Termo de
Securitizacdo, sendo certo que, ocorrendo resgate antecipado ou vencimento antecipado
das Debéntures, as obrigagdes da Devedora referentes a Destinagdo de Recursos
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perdurardo até a data de vencimento final original dos CRI (correspondente a Data de
Vencimento).

Em atendimento ao disposto na Resolucdo CMN 5.118, os recursos liquidos captados por
meio da emissdo das Debéntures ndo poderdo ser direcionados pela Devedora em
operagOes imobilidrias cuja contraparte seja parte relacionada a Devedora, observado que
a expressao "parte relacionada" aqui referida tera o significado a ela atribuido no respectivo
Pronunciamento Técnico do Comité de Pronunciamentos Contabeis 05 (R1), recepcionado
pela CVM. Nos termos da Clausula 3.4.3 do Termo de Securitizagdo, tal obrigacao devera
ser observada, salvo caso haja superveniéncia de decisdo ou regramento emitido por
autoridade competente que dispense esta exigéncia.

f) descricdo das garantias eventualmente previstas para o conjunto de ativos

Nos termos da Clausula 4.11 da Escritura de Emissdao, em garantia do fiel, integral e pontual
pagamento e cumprimento de (i) todas as obrigagbOes presentes e futuras, principais e
acessorias, assumidas ou que venham a ser assumidas pela Devedora e pelos Fiadores por
forca das Debéntures e suas posteriores alteracdes e ainda as obrigacGes assumidas pela
Devedora e pelos Fiadores nos demais Documentos da Operacao, o que inclui o pagamento
de todos os Créditos Imobiliarios, bem como de todas as despesas e custos com a eventual
excussdao das respectivas garantias incluindo, mas ndo se limitando a, penalidades,
honorarios advocaticios, custas e despesas judiciais ou extraordinarias, além de tributos,
e ainda as despesas do Patriménio Separado; (ii) obrigacdes pecunidrias, presentes e
futuras, principais e acessorias, assumidas pela Securitizadora perante os Titulares de CRI,
sobretudo aquelas referentes ao pagamento de juros e amortizacdao dos CRI nos termos
do Termo de Securitizacdo; incidéncia de tributos, além das despesas de cobranca e de
intimagdo, conforme aplicavel; (iii) qualquer custo ou despesa incorrido pela
Securitizadora ou pelo Agente Fiducidrio dos CRI em decorréncia de processos,
procedimentos e/ou outras medidas judiciais ou extrajudiciais necessarios a salvaguarda
de seus direitos; (iv) qualquer outro montante devido pela Devedora e pelos Fiadores no
ambito dos Documentos da Operacdo; (v) qualquer custo ou Despesa da Operagao,
incluindo aqueles incorridos para emissdao e manutengao das Debéntures e dos CRI; e (vi)
inadimplemento no pagamento ou reembolso de qualquer outro montante devido e ndo
pago, relacionado com os Créditos Imobilidrios e/ou com a Fianca (“Obrigacdes
Garantidas”), os Fiadores, em carater irrevogavel e irretratavel, prestam garantia
fidejussoéria como principais pagadores e devedores solidarios com a Devedora e entre si,
obrigando-se por todos os valores devidos pela Devedora em decorréncia das Obrigagoes
Garantidas, na mesma data em que tais obrigagdes se tornarem exigiveis (“Fianca”).

Os Fiadores expressamente renunciaram a todo e qualquer beneficio de ordem, bem como
a direitos e faculdades de exoneracdao de qualquer natureza, inclusive os previstos nos
artigos 277, 333, paragrafo unico, 364, 366, 368, 821, 824, 827, 829, 830, 831, 834, 835,
836, 837, 838 e 839 e 844, paragrafo primeiro, todos do Cddigo Civil, e nos artigos 130,
131 e 794 do Codigo de Processo Civil.

10.2 Descricao da forma de cessdao dos direitos creditérios a securitizadora,
destacando-se as passagens relevantes de eventuais contratos firmados com
este proposito, e indicacdo acerca do carater definitivo, ou ndo, da cessdo

Ndo aplicavel, tendo em vista que as Debéntures, que representam os Créditos
Imobiliarios, foram emitidas em favor da Emissora, em cada uma das datas de
integralizacao dos CRI, caso haja mais de uma, observados os termos e condicdes do
Termo de Securitizagao.

10.3. Indicagdo dos niveis de concentracgao dos direitos creditorios, por devedor,
em relacdo ao valor total dos créditos que servem de lastro para os valores
mobiliarios ofertados

Os Créditos Imobiliarios decorrentes das Debéntures e representado pela CCI sdo devido,
em sua integralidade, pela Devedora.

10.4. Descricao dos critérios adotados pelo originador ou cedente para concessao
de crédito

Ndo aplicavel, tendo em vista que os Créditos Imobilidrios sdo representados pelas
Debéntures subscritas diretamente pela Emissora, ndo havendo, portanto, cessdo dos
Créditos Imobiliarios.
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10.5. Procedimentos de cobranca e pagamento, abrangendo o agente
responsavel pela cobranca, a periodicidade e condicoes de pagamento

Administracdo dos Créditos Imobilidrios: Nos termos da Clausula 3.7 do Termo de
Securitizacdo, as atividades relacionadas a administracdo dos Créditos Imobiliarios,
representado integralmente pela CCI, serdo exercidas pela Emissora, incluindo-se nessas
atividades, principalmente, mas sem limitacdo: (i) o calculo e envio de informacdo a
Devedora previamente as suas datas de pagamento quanto aos valores a serem pagos em
decorréncia das Debéntures; e (ii) o recebimento, de forma direta e exclusiva, de todos os
pagamentos que vierem a ser efetuados por conta dos Créditos Imobiliarios representado
integralmente pela CCI nas Contas do Patrimbnio Separado, deles dando quitagdo

Nos termos da Escritura de Emissao, a Devedora pagara a divida nas datas de pagamento
previstas na Escritura de Emissdo, devendo os pagamentos relativos as Debéntures ser
feitos pela Devedora e/ou por terceiros agindo por sua conta e ordem e mediante suas
instrucdes, mediante depdsito nas Contas do PatrimOnio Separado.

Nos termos da Clausula 4.5.6 da Escritura de Emissdo, durante a vigéncia das Debéntures,
os pagamentos dos Créditos Imobiliarios serdo depositados pela Devedora /ou por terceiros
agindo por sua conta e ordem e mediante suas instrucdes, diretamente nas Contas do
Patrimbnio Separado, sendo certo que tais pagamentos serdo computados e integrardo o
lastro dos CRI até sua data de liquidagdo integral.

Nos termos da Clausula 4.6.1 da Escritura de Emissdo, caso uma determinada data de
vencimento coincida com dia que ndo seja Dia Util, considerar-se-ao prorrogados os prazos
referentes ao pagamento de qualquer obrigacao decorrente da Escritura de Emissao por
quaisquer das Partes, até o 1° (primeiro) Dia Util subsequente, sem qualquer acréscimo
aos valores a serem pagos, ressalvados 0s casos cujos pagamentos devam ser realizados
por meio da B3, hipétese em que a referida prorrogacdo de prazo somente ocorrera caso
a data de pagamento coincida com feriado declarado nacional na Republica Federativa do
Brasil, sdbado ou domingo.

Nos termos da Clausula 4.7.1 da Escritura de Emissdo, sem prejuizo do disposto na
Clausula VII da Escritura de Emissdo, caso a Devedora deixe de efetuar quaisquer
pagamentos de quaisquer quantias devidas a Securitizadora nas datas em que sédo
devidos, tais pagamentos devidos e ndo pagos continuardo sujeitos a eventual
remuneracdo incidente sobre os mesmos e ficardo sujeitos, ainda, a: (a) multa
moratdria convencional, irredutivel e de natureza ndo compensatoria, de 2% (dois por
cento) sobre o valor devido e nao pago; e (b) juros de mora ndo compensatoérios
calculados a taxa de 1% (um por cento) ao més sobre o valor devido e ndo pago. Os
encargos moratodrios ora estabelecidos incidirdo sobre o montante devido e nao pago
desde o efetivo descumprimento da obrigacdo respectiva até a data do seu efetivo
pagamento, independentemente de aviso, notificacdo ou interpelagdao judicial ou
extrajudicial ("Encargos Moratérios”).

10.6. Informacgoes estatisticas sobre inadimplementos, perdas ou pré-pagamento
de créditos de mesma natureza dos direitos creditorios que compordo o
patriménio da securitizadora, compreendendo um periodo de 3 (trés) anos
imediatamente anteriores a data da oferta, acompanhadas de exposicdo da
metodologia utilizada para efeito desse calculo

go

Os Créditos Imobilidrios sdo representados pelas Debéntures e devidos por um Unico
devedor, qual seja, a Devedora. Nesse contexto, a Devedora emitiu as Debéntures
especificamente no ambito da Oferta, de forma que ndo existem informacles estatisticas
sobre inadimplementos, perdas ou pré-pagamento dos Créditos Imobiliarios compGem o
PatrimOnio Separado, compreendendo um periodo de 3 (trés) anos imediatamente
anteriores a data da Oferta, mesmo tendo sido realizados esforgos razoaveis para obté-las,
uma vez que as Debéntures, conforme acima mencionado, foram emitidas especificamente
e exclusivamente no dmbito da presente Oferta.
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Para fins do disposto no item 10.6 do Anexo E da Resolugao CVM 160, com base nas
Demonstragdes Financeiras da Devedora relativas aos 3 (trés) anos imediatamente
anteriores a data da Oferta: (i) ndo houve qualquer inadimplemento, perda, relativo a todo
e qualquer titulo de divida emitido pela Devedora, compreendendo o periodo dos 3 (trés)
Ultimos anos imediatamente anteriores a data da Oferta; e (ii) ndo houve qualquer pré-
pagamento relativo a todo e qualquer titulo de divida emitido pela Devedora,
compreendendo o periodo dos 3 (trés) ultimos anos imediatamente anteriores a data Oferta,
observado o resgate antecipado total das debentures da 12 (Primeira) emissdo de
debéntures simples, ndo conversiveis em acdes, da espécie quirografaria, em série Unica,
para distribuicdo privada, realizado em outubro de 2022.

10.7. Se as informacoes requeridas no item 10.5 supra nao forem de
conhecimento da securitizadora ou do coordenador lider da oferta, nem possam
ser por eles obtidas, tal fato deve ser divulgado, juntamente com declaracao de
que foram feitos esforcos razoaveis para obté-las. Ainda assim, devem ser
divulgadas as informacdes que a securitizadora e o coordenador lider tenham a
respeito, ainda que parciais

Nao obstante os melhores esforcos da Securitizadora, da Devedora e do Agente Fiduciario
para apurar as informagdes constantes do item 10.6 acima, buscando o atendimento ao
item 10.6 do Anexo E da Resolucdo CVM 160, a Securitizadora e a Devedora declaram, nos
termos do item 10.7 do Anexo E da Resolugdo CVM 160, ndo ter conhecimento de
informacdes estatisticas adicionais aquelas indicadas nos paragrafos acima, sobre
inadimplemento, perdas e pré-pagamento de créditos da mesma natureza das Debéntures,
adquirida pela Securitizadora para servir de lastro a presente Emissao, e nao ter obtido
informacdes adicionais consistentes e em formatos e datas-bases passiveis de comparacao
relativas a emissdoes de certificados de recebiveis imobilidrios que acreditam ter
caracteristicas e carteiras semelhantes as da presente Emissdo e que lhes permita apurar
informacgdes com maiores detalhes.

Nos termos do item 2.1.16.13.9 do Oficio-Circular n® 1/2021-CVM/SRE, para maiores
informacdes acerca dos indicadores financeiros da Devedora e o respectivo impacto
nestes com a emissao das Debéntures lastro da Emissao objeto desta Oferta, vide segado
12.4 abaixo.

10.8. Informacgéao sobre situacoes de pré-pagamento dos direitos creditérios, com
indicacao de possiveis efeitos desse evento sobre a rentabilidade dos valores
mobiliarios ofertados

Resgate Antecipado Facultativo Total das Debéntures: Nos termos da Clausula 6.1.1 da
Escritura de Emissdo, a Devedora podera, a seu exclusivo critério e independentemente da
vontade da Securitizadora ou dos Titulares dos CRI, a partir do 259 (vigésimo quinto) més
(inclusive) contado da Data de Emissao, ou seja, a partir de 30 de julho de 2027 (inclusive),
observados os termos e condigdes estabelecidos na Escritura de Emissdo, realizar o resgate
antecipado facultativo total das Debéntures de cada uma das séries (de forma individual e
independente entre elas, ou de forma conjunta), com o consequente cancelamento das
Debéntures resgatadas (“Resgate Antecipado Facultativo Total”), sendo vedado o resgate
antecipado parcial das Debéntures da mesma série .

Nos termos da Clausula 6.1.4 da Escritura de Emissdo, por ocasido do Resgate Antecipado
Facultativo Total das Debéntures da Primeira Série, a Securitizadora fara jus ao pagamento
do Valor Nominal Unitdrio das Debéntures da Primeira Série ou saldo do Valor Nominal
Unitario das Debéntures da Primeira Série, conforme o caso, acrescido (i) da respectiva
Remuneracdo das Debéntures da Primeira Série calculada pro rata temporis desde a
Primeira Data de Integralizacdo das Debéntures da Primeira Série, ou da Data de
Pagamento da Remuneragdao imediatamente anterior, conforme o caso, até a Data do
Resgate Antecipado Facultativo, (ii) dos Encargos Moratorios e de quaisquer obrigagoes
pecunidrias e outros acréscimos referentes as Debéntures, se houver, e (iii) de um prémio
(flat) de 0,35% (trinta e cinco centésimos por cento) ao ano, base 252 (duzentos e
cinquenta e dois) Dias Uteis, considerando o Prazo Remanescente (conforme definido na
Escritura de Emissao), incidente sobre o Valor Nominal Unitario das Debéntures da Primeira
Série ou saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures da Primeira Série, conforme o
caso, acrescido da Remuneracdo das Debéntures da Primeira Série, calculado de acordo
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com a férmula abaixo (“Valor do Resgate Antecipado Facultativo das Debéntures da
Primeira Série”):

PUprémio = Prémio * (Prazo Remanescente/252) * PUdebénture
Onde:

PUdebénture = Valor Nominal Unitario das Debéntures da Primeira Série ou saldo do Valor
Nominal Unitario das Debéntures da Primeira Série, conforme o caso, acrescido da
respectiva Remuneracdo das Debéntures da Primeira Série calculada pro rata temporis
desde a Primeira Data de Integralizacdo das Debéntures da Primeira Série, ou da Data de
Pagamento da Remuneracdao das Debéntures da Primeira Série imediatamente anterior,
conforme o caso, até a Data do Resgate Antecipado Facultativo das Debéntures da Primeira
Série, acrescido da Remuneracao das Debéntures da Primeira Série;

Prémio = 0,35% ao ano.

Prazo Remanescente = quantidade de Dias Uteis, contados da Data do Resgate Antecipado
Facultativo das Debéntures da Primeira Série até a Data de Vencimento

Nos termos da Clausula 6.1.4.1. da Escritura de Emissdo, por ocasido do Resgate
Antecipado Facultativo das Debéntures da Segunda Série, a Devedora pagara a
Securitizadora montante equivalente ao maior entre (“Valor do Resgate Antecipado das
Debéntures da Seqgunda Série” e, em conjunto com o Valor do Resgate Antecipado das
Debéntures da Primeira Série, “Valor do Resgate Antecipado das Debéntures”):

(i) Valor Nominal Unitdrio Atualizado das Debéntures da Segunda Série, acrescido da
Remuneracdo das Debéntures da Segunda Série e demais encargos devidos e ndo pagos
até a data do efetivo Resgate Antecipado Facultativo das Debéntures da Segunda Série,
calculado pro rata temporis desde a Primeira Data de Integralizacdo das Debéntures da
Segunda Série, ou a data do pagamento da Remuneracdo das Debéntures da Segunda
Série imediatamente anterior, conforme o caso, até a data do efetivo Resgate Antecipado
Facultativo das Debéntures da Segunda Série; ou

(ii) o valor presente das parcelas remanescentes de pagamento de amortizacdo do Valor
Nominal Unitario Atualizado das Debéntures da Segunda Série, acrescido da Remuneragao
das Debéntures da Segunda Série, conforme o caso, utilizando como taxa de desconto a
taxa interna de retorno das NTN-B, com duration aproximada equivalente a duration
remanescente das Debéntures da Segunda Série, na data do efetivo Resgate
Antecipado Facultativo das Debéntures da Segunda Série, utilizando-se a cotacgédo
indicativa divulgada pela ANBIMA em sua pdagina na rede mundial de computadores
(http://www.anbima.com.br) apurada no Dia Util imediatamente anterior a data do efetivo
Resgate Antecipado Facultativo calculado conforme férmula abaixo, acrescido dos encargos
moratérios devidos e ndo pagos, se houver, e de quaisquer obrigagdes pecuniarias e outros
acréscimos referentes as das Debéntures da Segunda Série, conforme formula abaixo:

VP = S —VNEkXC
- ;(FVPk )

onde:
VP = somatério do valor presente das parcelas das Debéntures da Segunda Série;

VNEk = valor unitario de cada um dos "k" valores futuros devidos das Debéntures da
Segunda Série, sendo o valor de cada parcela "k" equivalente ao pagamento da
Remuneragdao das Debéntures da Segunda Série e/ou da amortizagdo do Valor Nominal
Unitario Atualizado das Debéntures da Segunda Série, referenciado a primeira Data de
Integralizagao;

n = numero total de eventos de pagamento a serem realizados das Debéntures da Segunda

Série, conforme o caso, sendo "n" um ndmero inteiro;
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C resgate = Fator da variagcdo acumulada do IPCA, apurado e divulgado pelo IBGE,
calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento, apurado desde a Data de
Emissdo até a data do efetivo Resgate Antecipado Facultativo;

FVPk = fator de valor presente, apurado conforme féormula a seguir, calculado com 9
(nove) casas decimais, com arredondamento:

nk
FVPk = {[(1 + TESOURO IPCA)252]}
onde:

TESOURO IPCA = taxa interna de retorno do titulo publico Tesouro IPCA+ com juros
semestrais (NTN-B), com duration aproximada equivalente a duration remanescente das
Debéntures da Segunda Série;

nk = nimero de Dias Uteis entre a data do efetivo Resgate Antecipado Facultativo e a data
de vencimento programada de cada parcela "k" vincenda.

Duration = equivale a somatéria da ponderacdo dos prazos de vencimento de cada
pagamento da Remuneracdo das Debéntures da Segunda Série, pelo seu valor presente,
calculada em anos, conforme formula abaixo:

onde:

FC,

n FCI
Xi= W”J
Zi=1 m]

Duration =

252

n = numero de pagamentos de remuneracdo e/ou amortizacao;

t = ndmero de dias Uteis entre a data do efetivo Resgate Antecipado Facultativo das
Debéntures da Segunda Série e a data prevista de pagamentos de remuneracdo e/ou
amortizacao programados;

[FC] _t = valor projetado de pagamento de remuneragao e/ou amortizagdo programados
no prazo de t Dias Uteis;

i = percentual anual da taxa da Remuneragao das Debéntures da Segunda Série, conforme
definida na Clausula 4.2.4 desta Escritura de Emissao.

Nos termos da Clausula 6.1.4.2. da Escritura de Emissdo, caso a Data do Resgate
Antecipado Facultativo coincida com uma Data de Pagamento da Remuneracdo, o prémio
indicado na acima incidird sobre o Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal
Unitario das Debéntures da Primeira Série, conforme o caso, ou do Valor Nominal Unitario
Atualizado das Debéntures da Segunda Série, conforme o caso, apds o respectivo
pagamento da Remuneracdo (isto &, sem considerar a Remuneragdo a ser paga na
respectiva Data de Pagamento da Remuneracao).

As Debéntures objeto do Resgate Antecipado Facultativo Total serdo obrigatoriamente
canceladas pela Devedora.

Oferta de Resgate Antecipado Total das Debéntures: Nos termos da Clausula 6.2 da
Escritura de Emissdo, a Devedora podera, a seu exclusivo critério, realizar, a qualquer
tempo a contar da Data de Emissdo, oferta de resgate antecipado total das Debéntures de
cada uma das séries (de forma individual e independente entre elas, ou de forma conjunta,
a critério da Devedora), com o consequente cancelamento de tais Debéntures, que sera
enderecada a Securitizadora e ao Agente Fiducidrio dos CRI (“Oferta de Resgate

Antecipado”).

Amortizacdo Extraordindria Facultativa das Debéntures: Nos termos da Clausula 6.3.1 da
Escritura de Emissdo, a Devedora podera, a partir do 259 (vigésimo quinto) més (inclusive)
contado da Data de Emissao, ou seja, a partir de 30 de julho de 2027 (inclusive), a seu
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exclusivo critério, independentemente da anuéncia da Securitizadora ou dos Titulares dos
CRI, realizar a amortizacdo extraordinaria facultativa parcial das Debéntures de quaisquer
das séries, limitada a 98% (noventa e oito por cento) do Valor Nominal Unitario das
Debéntures ou saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures da Primeira Série, conforme
o caso, ou do Valor Nominal Unitario Atualizado das Debéntures da Segunda Série,
conforme o caso (“Amortizacdo Extraordinaria Facultativa”).

Nos termos da Clausula 6.3.4. da Escritura de Emissdo, por ocasido da Amortizacdo
Extraordindria Facultativa das Debéntures da Primeira Série, o valor devido pela Devedora
sera equivalente a parcela do Valor Nominal Unitario das Debéntures da Primeira Série (ou
do saldo do Valor Nominal Unitdrio das Debéntures da Primeira Série, conforme aplicavel)
de cada Debénture das Debéntures da Primeira Série, acrescido (i) da respectiva
Remuneracdo das Debéntures da Primeira Série calculada pro rata temporis desde a
primeira Data de Integralizacdo das Debéntures da Primeira Série, ou da Data de
Pagamento da Remuneracdao das Debéntures da Primeira Série imediatamente anterior,
conforme o caso, até a data da Amortizagdo Extraordinaria Facultativa das Debéntures da
Primeira Série, (ii) dos Encargos Moratérios e de quaisquer obrigagdes pecuniarias e outros
acréscimos referentes as Debéntures das Debéntures da Primeira Série, se houver, e (iii)
de um prémio (flat) de 0,35% (trinta e cinco centésimos por cento) ao ano, base 252
(duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, considerando o Prazo Remanescente (conforme
definido abaixo), incidente sobre o Valor Nominal Unitério das Debéntures da Primeira Série
ou saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures da Primeira Série, conforme o caso,
acrescido da Remuneracao das Debéntures da Primeira Série, calculado de acordo com a
formula abaixo (“Valor da Amortizacdo Extraordinaria Facultativa das Debéntures da
Primeira Série”):

PUprémio = Prémio * (Prazo Remanescente/252) * PUamortizacao
Onde:

PUamortizacdo = parcela do Valor Nominal Unitario das Debéntures da Primeira Série ou
saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures da Primeira Série, conforme o caso,
acrescido da respectiva Remuneracdao das Debéntures da Primeira Série calculada pro rata
temporis desde a primeira Data de Integralizacdo das Debéntures da Primeira Série, ou da
Data de Pagamento da Remuneracdo imediatamente anterior, conforme o caso, até a Data
da Amortizagdo Extraordindria Facultativa das Debéntures da Primeira Série, acrescido da
Remuneracdo das Debéntures da Primeira Série;

Prémio = 0,35% ao ano;

Prazo Remanescente = quantidade de Dias Uteis, contados da Data da Amortizagdo
Extraordindria Facultativa das Debéntures da Primeira Série até a Data de Vencimento.

Nos termos da Clausula 6.3.5. da Escritura de Emissdo, por ocasido da Amortizacdo
Extraordinaria Facultativa das Debéntures da Segunda Série, a Devedora pagara a
Securitizadora montante equivalente ao maior entre (“Valor da Amortizacdo Extraordinaria
Facultativa das Debéntures da Segunda Série” e, em conjunto com o Valor da Amortizagdo
Extraordinaria Facultativa das Debéntures da Primeira Série, “Valor da Amortizacdo
Extraordinaria Facultativa”):

(i) Parcela do Valor Nominal Unitario Atualizado das Debéntures da Segunda Série,
acrescido da Remuneracgdo das Debéntures da Segunda Série e demais encargos devidos
e ndo pagos até a data da efetiva Amortizacdo Extraordinaria Facultativa, calculado pro
rata temporis desde a primeira Data de Integralizagdo das Debéntures da Segunda Série,
ou a data do pagamento da Remuneracdo das Debéntures da Segunda Série
imediatamente anterior, conforme o caso, até a data da efetiva Amortizacao Extraordinaria
Facultativa das Debéntures da Segunda Série; ou

(ii) o valor presente das parcelas remanescentes de pagamento de amortizacao da parcela
do Valor Nominal Unitario Atualizado das Debéntures da Segunda Série objeto da
Amortizacdo Extraordinaria Facultativa, acrescido da Remuneracdo das Debéntures da
Segunda Série, conforme o caso, utilizando como taxa de desconto a taxa interna de
retorno das NTN-B, com duration aproximada equivalente a duration remanescente das
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Debéntures da Segunda Série, na data da efetiva Amortizacdo Extraordinaria Facultativa
das Debéntures da Segunda Série, utilizando-se a cotacdo indicativa divulgada pela
ANBIMA em sua ,pégina na rede mundial de computadores (http://www.anbima.com.br)
apurada no Dia Util imediatamente anterior a data da efetiva Amortizacdo Extraordinaria
Facultativa calculado conforme férmula abaixo, acrescido dos encargos moratérios devidos
e nao pagos, se houver, e de quaisquer obrigacdes pecuniarias e outros acréscimos
referentes as das Debéntures da Segunda Série, conforme formula abaixo:

vp = [Z (LNEk c)]
B FVPk
k=1

onde:
VP = somatorio do valor presente das parcelas das Debéntures da Segunda Série;

VNEk = valor unitario de cada um dos "k" valores futuros devidos das Debéntures da
Segunda Série, sendo o valor de cada parcela "k" equivalente ao pagamento da
Remuneracdo das Debéntures da Segunda Série e/ou da amortizagdo da parcela do Valor
Nominal Unitario Atualizado das Debéntures da Segunda Série objeto da Amortizacdo
Extraordinaria Facultativa, referenciado a primeira Data de Integralizacdo;

n = namero total de eventos de pagamento a serem realizados das Debéntures da Segunda

Série, conforme o caso, sendo "n" um ndmero inteiro;

C resgate = Fator da variacdo acumulada do IPCA, apurado e divulgado pelo IBGE,
calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento, apurado desde a Data de
Emissdo até a data da efetiva Amortizacdo Extraordindria Facultativa;

FVPk = fator de valor presente, apurado conforme férmula a seguir, calculado com 9
(nove) casas decimais, com arredondamento:

nk
FVPk = {[(1 + TESOURO IPCA)252]}
onde:

TESOURO IPCA = taxa interna de retorno do titulo publico Tesouro IPCA+ com juros
semestrais (NTN-B), com duration aproximada equivalente a duration remanescente das
Debéntures da Segunda Série;

nk = nimero de Dias Uteis entre a data da efetiva Amortizacdo Extraordinéria Facultativa
e a data de vencimento programada de cada parcela "k" vincenda.

Duration = equivale a somatéria da ponderacao dos prazos de vencimento de cada
pagamento da Remuneracdo das Debéntures da Segunda Série, pelo seu valor presente,
calculada em anos, conforme formula abaixo:

IEI‘=1 (T%?:;T x f]
]

n FC,
2{21 (1+f)[,-’252

Duration =
uration 752

onde:
n = nimero de pagamentos de remuneracao e/ou amortizagao;

t = numero de dias Uteis entre a data da efetiva Amortizacdo Extraordinaria Facultativa e
a data prevista de pagamentos de remuneragao e/ou amortizagdo programados;

[FC] _t = valor projetado de pagamento de remuneragdao e/ou amortizacao programados
no prazo de t Dias Uteis;

i = percentual anual da taxa da Remuneragdo das Debéntures da Segunda Série, conforme
definida na Clausula 4.2.4. desta Escritura de Emissao.
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Nos termos da Clausula 6.3.6. da Escritura de Emissdo, caso a Data da Amortizacdo
Extraordinaria Facultativa coincida com uma Data de Pagamento da Remuneragdo, o
prémio indicado acima incidird sobre o Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal
Unitario das Debéntures da Primeira Série, conforme o caso, ou do Valor Nominal Unitario
Atualizado das Debéntures da Segunda Série, conforme o caso, apdés o respectivo
pagamento da Remuneracdo (isto é, sem considerar a Remuneracdo a ser paga na
respectiva Data de Pagamento da Remuneracao).

Eventos de Vencimento Antecipado: Nos termos das Clausulas 7.1 e 7.2 da Escritura de
Emissdo, as obrigagbes constantes da Escritura de Emissao estdo sujeitas a vencimento
antecipado em caso de ocorréncia dos eventos descritos nas referidas Clausulas 7.1 e 7.2
e no item 10.9 abaixo, sendo que, em caso de vencimento antecipado das Debéntures, a
Emissora devera resgatar os CRI, conforme previsto no item "10.9" deste Prospecto.

Pagamento Antecipado Taxa Substitutiva DI: Nos termos da Clausula 4.2.4 da Escritura de
Emissdo, na hipétese de limitacdo e/ou ndo divulgagdo da Taxa DI por mais de 30 (trinta)
Dias Uteis consecutivos apds a data esperada para sua apuracdo e/ou divulgacdo, ou no
caso de extingdo e/ou impossibilidade de aplicagdo da Taxa DI as Debéntures e aos CRI,
por proibicao legal ou judicial, e caso ndo haja acordo em Assembleia Especial sobre a
nova remuneragdo das Debéntures e, consequentemente, dos CRI, ou ndo haja quérum
para instalacdo e/ou deliberacdo em segunda convocagdao, a Devedora devera pagar
antecipadamente a totalidade das Debéntures e a Emissora devera resgatar a totalidade
dos CRI, conforme previsto no item "2.3. Informagdées que a administradora deseja
destacar sobre os certificados em relacdo aquelas contidas no Termo de Securitizacdo"
deste Prospecto Definitivo.

10.9. Identificacdao de quaisquer eventos, previstos nos contratos firmados para
estruturar a operacdo, que possam acarretar a liquidacdo ou amortizacao
antecipada dos créditos cedidos a securitizadora, bem como quaisquer outros
fatos que possam afetar a regularidade dos fluxos de pagamento previstos

Eventos de Vencimento Antecipado. Os CRI e, por consequéncia as Debéntures e todas as
obrigagdes constantes do Termo de Securitizacdo e da Escritura de Emissao poderdo ser
consideradas antecipadamente vencidas, tornando-se imediatamente exigivel da Devedora
o pagamento do Valor Total das Debéntures, acrescido da Remuneracgao, calculada pro rata
temporis, desde a data de desembolso das Debéntures ou da Data de Pagamento da
Remuneracdao imediatamente anterior, conforme aplicavel, até a data do efetivo
pagamento, sem prejuizo, quando for o caso, da cobranca dos Encargos Moratérios e de
quaisquer outros valores eventualmente devidos pela Devedora ("Montante Devido
Antecipadamente"), na ocorréncia das hipoteses descritas nas cldusulas 6.1.1 e 6.1.2 do
Termo de Securitizagdo, observados os eventuais prazos de cura, quando aplicaveis.

Eventos de Inadimplemento. Sao considerados eventos de inadimplemento, podendo
acarretar o vencimento antecipado das Debéntures e consequentemente dos CRI e, a
imediata exigibilidade do pagamento, pela Devedora, do Valor Nominal Unitario ou do saldo
do Valor Nominal Unitéario das Debéntures da Primeira Série, conforme aplicavel, e do Valor
Nominal Unitario Atualizado das Debéntures da Segunda Série, conforme o caso, acrescido
da Remuneracdo, calculados pro rata temporis desde a Primeira Data de Integralizagdo ou
desde a Data de Pagamento da Remuneragao imediatamente anterior, conforme o caso,
até a data do efetivo pagamento, além dos demais encargos devidos nos termos da
Escritura, incluindo os Encargos Moratdrios, bem como todas as despesas e demais custos
envolvidos na manutencdo das Debéntures, se houver, independentemente de aviso,
notificagdao ou interpelacdo judicial ou extrajudicial, quaisquer dos eventos descritos nas
Cladusulas 7.1.1 e 7.1.2 da Escritura de Emissao (cada um deles, um “Evento
de Inadimplemento”):

(i) Nao pagamento pela Devedora e/ou pelos Fiadores, nas respectivas datas de
vencimento previstas na Escritura de Emissdo, das obrigagdes pecuniarias devidas
aos Debenturistas, ndo sanado em até 2 (dois) Dias Uteis a contar da data em que
a obrigacgao era devida;

(ii) apresentacao de (a) pedido de recuperacgao judicial ou de recuperacao extrajudicial

pela Devedora ou por qualquer uma de suas Afiliadas (conforme abaixo definido)
com sede no Brasil, independentemente do deferimento do respectivo pedido; (b)
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pedido de autofaléncia formulado pela Devedora ou por qualquer uma de suas
Afiliadas com sede no Brasil, independente do deferimento do respectivo pedido;
(c) pedido de faléncia da Devedora ou por qualquer uma de suas Afiliadas com sede
no Brasil, formulado por terceiros, ndo elidido no prazo legal; (d) decretacao de
faléncia, liquidacao, dissolugao, insolvéncia ou extingdo da Devedora ou de qualquer
uma de suas Afiliadas com sede no Brasil; (e) pedido de suspensdo de execugao de
dividas ou qualquer outra medida antecipatéria de pedido de recuperacgdo judicial
da Devedora ou de qualquer uma de suas Afiliadas com sede no Brasil,
independente do deferimento do respectivo pedido; e/ou (f) quaisquer
procedimentos analogos aos procedimentos descritos no presente item em outras
jurisdicdes, nacionais ou internacionais, relacionados a Devedora ou a qualquer uma
de suas Afiliadas com sede no Brasil;

(iii) aplicacdo dos recursos oriundos das Debéntures em destinacdo diversa da descrita
na Clausula 3.4 da Escritura de Emissdo;

(iv) se a Escritura de Emissdo, o Termo de Securitizacdo ou demais documentos da
Oferta ou qualquer de suas disposicdes: (a) forem objeto de qualquer tipo de
questionamento (incluindo, mas nao se limitando a ordem litigiosa, judicial, arbitral
ou administrativa), no Brasil ou no exterior, pela Devedora, por qualquer de suas
Afiliadas com sede no Brasil ou pelos Fiadores; (b) ndo forem devidamente
formalizados; (iii) forem anulados, invalidados, declarados ineficazes ou
inexequiveis total ou parcialmente; ou (iv) de qualquer forma, deixarem de existir
ou forem rescindidos;

(v) transformacdo do tipo societdrio da Devedora, de modo que deixe de ser uma
sociedade anonima, nos termos dos artigos 220 a 222 da Lei das Sociedades por
Acles;

(vi) declaracdo de vencimento antecipado de qualquer divida, contraida no mercado
financeiro ou de capitais, ou obrigacdo de responsabilidade da Devedora (seja como
devedor principal, fiador ou devedor solidario) no Brasil ou no exterior, cujo valor
individual e/ou agregado seja igual ou superior a R$ 30.000.000,00 (trinta milhdes
de reais) ou, ainda, ao seu valor equivalente em moeda estrangeira;

(vii) se ocorrer mudanca do Controle acionario direto ou indireto da Devedora, sem
prévia aprovagao dos Debenturistas, conforme instruidos por meio de Assembleia
Especial (conforme definido no Termo de Securitizagdo), exceto se resultante de
reorganizacdo societaria da Devedora que mantenha os Familiares como
Controladores diretos ou indiretos da Devedora. Por “Familiares” entende-se: filhos,
netos e conjuges dos atuais Controladores da Devedora;

(viii) cisdo, fusdo, incorporacdo ou incorporacdo de acdes da, ou pela, Devedora ou
guaisquer operagoes ou reestruturacées societarias envolvendo a Devedora, sem
que haja a prévia aprovacdo dos Debenturistas, conforme instruidos por meio de
Assembleia Especial, excetuando-se desse item quaisquer reorganizagdes
societarias realizadas dentro do grupo econdmico e familiar (filhos, netos e conjuges
dos atuais Controladores da Devedora) da Devedora e desde que no caso de cisdo
ou de alteracao do Controle direto da Devedora, a entidade resultante de referida
cisao ou da referida alteragao do Controle direto torne-se fiadora das Debéntures,
devendo a fianca ser constituida no prazo de até 10 (dez) Dias Uteis contados do
arguivamento do ato societario que deliberou pela cisdo ou da data de formalizagdo
da alteragao do Controle direto, conforme o caso;
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(ix) reducgdo do capital social da Devedora sem observancia do disposto no paragrafo 3°
do artigo 174 da Lei das Sociedades por AcgOes, ressalvadas as reducdes de capital
gue tenham como finalidade a absorgao dos prejuizos acumulados;

(x) comprovacdao de que qualquer das declaracdes ou garantias prestadas pela
Devedora e/ou pelo Fiadores, conforme o caso, na Escritura de Emissdo é falsa e/ou
enganosa;
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(xi)

(xii)

(xiii)

descumprimento, pela Devedora, por quaisquer de suas Afiliadas ou pelos Fiadores,
de qualquer lei ou regulamento, nacional ou estrangeiro, a que estejam submetidos,
relativo a pratica de corrupgdo ou atos lesivos a administragdo publica, partidos
politicos ou pessoas fisicas ou juridicas privadas, ou qualquer outro ato com
oferecimento de vantagem indevida, incluindo, sem limitagdo, o Decreto-Lei n.°
2.848/1940, a Lei n© 12.846, de 1° de agosto de 2013, conforme alterada, a Lei n©
12.529, de 30 de novembro de 2011, conforme alterada, a Lei n° 9.613, de 3 de
margo de 1998, conforme alterada, e o Decreto n® 11.129, de 11 de julho de 2022,
conforme alterado, e, desde que aplicavel, a U.S. Foreign Corrupt Practices Act of
1977 e a UK Bribery Act of 2010 (“Leis Anticorrupcao”);

cessdo, promessa de cessao ou qualquer forma de transferéncia ou promessa de
transferéncia a terceiros, no todo ou em parte, pela Devedora e/ou pelos Fiadores,
de quaisquer de suas obrigagdes nos termos da Escritura de Emissao; e

se a Escritura de Emissdao ou demais Documentos da Operacdo ou qualquer de suas
disposicdes; (i) nao forem devidamente formalizados ou forem rescindidos; ou (ii)
(a) forem anulados, invalidados, declarados ineficazes ou inexequiveis total ou
parcialmente; ou (b) de qualquer forma, deixarem de existir, conforme declarado
em sentenca arbitral, decisao judicial ou administrativa contra a qual ndo tenha sido
obtido efeito suspensivo ou outra medida com efeito similar, interposta dentro do
prazo legal.

Eventos de Vencimento Antecipado N&o Automadatico. Constituem Eventos de
Inadimplemento que acarretam o vencimento ndo automatico das obrigacdes decorrentes
da Escritura de Emissao, aplicando-se o disposto na Clausula 7.3 da Escritura de Emissao:

(i)

(i)

(iii)

(iv)

v)

(vi)

caso a Fianga, por qualquer motivo, venha a deixar de ser valida, eficaz, exequivel
ou deixe de ser oponivel em relacdo aos Fiadores, ou, ainda, caso a Devedora, os
Fiadores ou qualquer uma de suas Afiliadas tentem praticar ou interpor, ou pratiquem
ou interponham, quaisquer atos ou medidas, judiciais ou extrajudiciais, que
objetivem anular, questionar, cancelar, suspender ou invalidar a Fianca e/ou
quaisquer das obrigacdes da Devedora e/ou dos Fiadores nos termos da Escritura
de Emissao;

descumprimento, pela Devedora, de qualquer decisdo judicial ou administrativa ou
laudo arbitral cujo efeito ndo tenha sido suspenso dentro dos prazos legais, que
contenha a obrigacdo de pagar valor, individual ou agregado, igual ou superior a
R$ 30.000.000,00 (trinta milhdes de reais), ou, ainda, ao seu valor equivalente em
moeda estrangeira, desde que o referido descumprimento ndo seja sanado pela
Devedora em até 10 (dez) Dias Uteis;

nao renovagao, nao prorrogacdao, cancelamento, revogacao ou suspensdao de
qualquer documento, licenca, concessao, alvara, autorizacdo ou outorga, inclusive
ambiental, necessario ao regular desempenho das atividades da Devedora, desde
gue o referido descumprimento ndo seja sanado pela Devedora em até 10 (dez)
Dias Uteis;

descumprimento de qualquer obrigagdo ndo pecuniaria prevista na Escritura de
Emissdo, que ndo sanado no prazo de cura especifico, caso haja, ou no prazo de 10
(dez) Dias Uteis corridos contados do descumprimento, observado que tais prazos
nunca serao cumulativos;

mora ou inadimplemento de qualquer divida, contraida no mercado financeiro ou
de capitais, no Brasil ou no exterior, ou de qualquer obrigacdo de responsabilidade
da Devedora, suas Controladas ou Controladas com sede no Brasil (seja como
devedora principal, fiadora ou devedora solidario) cujo valor individual ou agregado
seja igual ou superior a R$ 30.000.000,00 (trinta milhdes de reais), ou, ainda, ao
seu valor equivalente em outras moedas;

ocorréncia de qualquer Efeito Adverso Relevante, assim definido como (a) na
situacdo econdmica, financeira, operacional, reputacional ou de outra natureza da
Devedora ou dos Fiadores, bem como nos seus negdcios, bens, ativos, resultados
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(vii)

(viii)

(ix)

(x)

(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)

(xv)

(xvi)

operacionais e/ou perspectivas; (b) no pontual cumprimento das obrigacdes
assumidas pela Devedora e/ou pelos Fiadores perante os Debenturistas, nos termos
da Escritura de Emissdo; e/ou (c) nos seus poderes ou capacidade juridica e/ou
econOmico-financeira de cumprir qualquer de suas obrigagdes nos termos da
Escritura de Emissdo e/ou dos demais documentos que instruem a Emissdo e a
Oferta, conforme aplicavel (“Efeito Adverso Relevante”)

protesto de titulos e/ou inscricdo no sistema de informacgGes de crédito do Banco
Central contra a Devedora em valor, individual ou agregado, igual ou superior a R$
30.000.000,00 (trinta milhdes de reais), ou seu equivalente em outras moedas,
exceto se, no prazo de até 15 (quinze) Dias Uteis tiver sido comprovado ao Agente
Fiduciario que: (a) a Devedora comprovou perante a autoridade judicial que o(s)
protesto(s) foi/foram efetuado(s) por erro ou ma-fé de terceiros e, neste caso, a
exigibilidade esteja suspensa; (b) o protesto foi cancelado ou suspenso; ou (c)
foram prestadas garantias aceitas pelo juizo competente;

morte, incapacidade total ou parcial, de interdicdo ou impedimento, por qualquer
razdo de fato ou de direito, dos Fiadores, para exercer suas atividades ou
administrar seus bens ou negoécios, sem sua devida substituicdo, no prazo
determinado pelos Debenturistas reunidos em Assembleia Geral de Debenturistas;

resgate ou amortizacao de agdes, distribuicdo e/ou pagamento, pela Devedora, de
dividendos, juros sobre o capital préprio ou quaisquer outras distribuicdes de lucros
aos acionistas da Devedora, caso a Devedora esteja em mora ou descumprimento
do Indice Financeiro (conforme abaixo definido), exceto pelos dividendos
obrigatérios previstos no artigo 202 da Lei das Sociedades por Acbes, que nao
deverdo superar o minimo legal de 25% (vinte e cinco por cento) do lucro liquido
da Devedora;

desapropriacdo, confisco ou qualquer outro ato de qualquer entidade ou autoridade
governamental de qualquer jurisdicdo que resulte na efetiva perda, pela Devedora
e/ou pelos Fiadores, da propriedade e/ou da posse direta ou indireta da totalidade
ou de parte substancial de seus bens ou ativos, mediante a imissdo na posse pela
respectiva autoridade governamental;

mudanca ou alteracao do objeto social da Devedora de forma a alterar suas atuais
atividades principais ou a agregar a essas atividades novos negdécios que tenham
prevaléncia ou possam representar desvios em relacdo as atividades atualmente
desenvolvidas, exceto se previamente autorizado pelos Debenturistas reunidos em
Assembleia Geral de Debenturistas;

caso a Devedora deixe de ter suas demonstracdes financeiras auditadas por um dos
auditores independentes a seguir: (a) KPMG Auditores Independentes, (b)
PriceWaterHouseCoopers Auditores Independentes, (c) Deloitte Touche Tohmatsu
Auditores Independentes, (d) Ernst & Young Auditores Independentes S/S Ltda.;
(e) Pemon Auditores Independentes, (f) Grant Thornton Auditores, e (g) Bakertilly
Internacional;

verificacdo de que qualquer das declaragdes ou garantias prestadas pela Devedora
e/ou pelos Fiadores, conforme o caso, na Escritura de Emissdo é insuficiente,
inveridica, imprecisa, inconsistente ou desatualizada na data em que foi prestada;

venda, sob qualquer forma, ainda que sob promessa ou condicdao suspensiva, sobre
a propriedade, titularidade, posse e/ou controle de quaisquer ativos relevantes da
Devedora desde que que nao envolvam as atividades descrita no Estatuto Social
da Devedora;

uso ou incentivo de mao-de-obra infantil, prostituicdo, trabalho em condicao
analoga a de escravo, silvicola, pratica de atos que importem em discriminagdo de
raga ou género ou qualquer espécie de trabalho ilegal realizados indiretamente pela
Devedora, quaisquer de suas Afiliadas com sede no Brasil ou pelos Fiadores;

ndo cumprimento de qualquer dos indices financeiros relacionados a seguir, a serem
calculados anualmente pela Devedora com base em suas demonstragoes financeiras
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consolidadas auditadas ou revisadas, conforme o caso, referentes ao encerramento
do exercicio de cada ano, sendo a primeira entrega referente ao exercicio social
findo em 31 de dezembro de 2025, e verificados pelo Agente Fiduciario até 5 (cinco)
Dias Uteis apds o recebimento do calculo enviado pela Devedora (“Indices
Financeiros”):

(a) arazdo entre (1) a soma de Divida Liquida e Imoveis a Pagar; e (2) Patrimonio Liquido;
devera ser sempre igual ou inferior a 0,80 (oitenta centésimos

onde:

“Divida Liquida” corresponde ao somatoério das dividas onerosas no balanco patrimonial
consolidado da Devedora menos as disponibilidades (somatdrio do caixa mais aplicagbes
financeiras, incluindo os créditos em poder da Caixa Econdmica Federal, oriundos do
programa federal de financiamento imobilidrio “Casa Verde e Amarela”, sujeito a juros e
correcdes monetdrias) menos a Divida SFH e Divida FGTS;

“Imodveis a Pagar” corresponde ao somatoério das contas a pagar por aquisicdo de imdveis
no balancgo patrimonial consolidado da Emissora;

“Divida SFH” corresponde a somatoria de todos os contratos de empréstimo da Emissora
em bases consolidadas: (i) cujos recursos sejam oriundos do Sistema Financeiro da
Habitacdo (incluindo os contratos de empréstimo de suas subsididrias, considerados
proporcionalmente a participacdo da Emissora em cada uma delas); e (ii) contratado na
modalidade “Plano Empresario”;

“Divida FGTS” significa quaisquer recursos que tenham sido captados junto ao FGTS, nos
termos previstos na Circular da Caixa Econdmica Federal n® 465, de 1° de abril de 2009
(ou outra norma que venha a substitui-la de tempos em tempos) no balanco patrimonial
consolidado da Devedora;

“Patrimonio Liquido” é o patriménio liquido consolidado da Devedora, excluidos os valores
da conta reserva de reavaliacdo, se houver;

(xvii) questionamento judicial ou arbitral iniciado por terceiros a respeito da validade,
eficacia ou exequibilidade das Debéntures, das disposicdes e obrigagoes
estabelecidas na Escritura de Emissdao e nos demais Documentos da Operacao,
desde que o questionamento ndo seja sanado pela Devedora em até 10 (dez) Dias
Uteis; e

(xviii)uso ou incentivo de mado-de-obra infantil, prostituicdo, trabalho em condicdo
andaloga a de escravo, silvicola, pratica de atos que importem em discriminagao de
raca ou género, qualquer espécie de trabalho ilegal, diretamente, ou crime contra
0 meio ambiente, em todos os casos, pela Devedora, quaisquer de suas Afiliadas
com sede no Brasil ou pelos Fiadores.

a) procedimentos para recebimento e cobranca dos créditos, bem como
medidas de segregacdao dos valores recebidos quando da liquidacdo dos
direitos creditorios

Nos termos da Clausula 4.1, item (xxiii), do Termo de Securitizacdo, os pagamentos dos
Créditos Imobilidrios serdao depositados diretamente nas Contas do Patrimbnio Separado.

Nos termos da Clausula 4.1, item (xxxiv), do Termo de Securitizagdo, fardao jus ao
recebimento de qualquer valor devido os Titulares de CRI nos termos do Termo de
Securitizacdo aqueles que sejam Titulares de CRI ao final do Dia Util imediatamente
anterior a respectiva data do pagamento.

Forma e Comprovacdao de Titularidade: Nos termos da Clausula 4.3. do Termo de
Securitizacdo, os CRI serao emitidos sob a forma nominativa e escritural, sem emissao de
certificados. Sua titularidade serd comprovada pelo extrato de posicdao de ativos emitido
pela B3 quando os CRI estiverem custodiados eletronicamente na B3. Adicionalmente,
serao admitidos os extratos expedidos pelo Escriturador com base nas informacdes
prestadas pela B3.
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Encargos Moratérios: Nos termos da Clausula 4.4. do Termo de Securitizacdo, ocorrendo
impontualidade no pagamento pela Emissora de qualquer quantia devida aos Titulares de
CRI, desde que os Créditos Imobilidrios tenham sido pagos, os débitos em atraso vencidos
e ndo pagos pela Emissora, serdo acrescidos da respectiva Remuneragdo, calculada pro
rata temporis desde a data de inadimplemento ou a data de pagamento de Remuneragao
imediatamente anterior, conforme o caso, até a data do efetivo pagamento, e ficardo,
desde a data da inadimpléncia até a data do efetivo pagamento, sujeitos,
independentemente de aviso, notificagdo ou interpelagdo judicial ou extrajudicial a (i)
multa moratéria de natureza ndao compensatéria, de 2% (dois por cento) e (ii) juros
moratérios a razdo de 1% (um por cento) ao més, calculados pro rata temporis desde a
data de inadimplemento até a data do efetivo pagamento ("Encargos Moratérios").

Atraso no Recebimento dos Pagamentos: Nos termos da Clausula 4.5 do Termo de
Securitizagdo, o ndo comparecimento do Titular de CRI para receber o valor
correspondente a qualquer das obrigagdes pecuniarias devidas pela Emissora, nas datas e
nas demais hipoteses previstas no Termo ou em comunicado publicado pela Emissora, ndao
lhe dara direito ao recebimento de qualquer acréscimo relativo ao atraso no recebimento,
sendo-lhe, todavia, assegurados os direitos adquiridos até a data do respectivo
vencimento, desde que os recursos tenham sido disponibilizados pontualmente.

Local e Método de Pagamento: Nos termos da Clausula 4.9 do Termo de Securitizacao,
os pagamentos dos CRI serdo efetuados pela Emissora utilizando-se os procedimentos
adotados pela B3. Caso por qualquer razao, qualguer um dos CRI ndo esteja custodiado
eletronicamente na B3, na data de seu pagamento, a Emissora deixara, nas Contas do
Patrimbnio Separado, mediante aviso prévio ao respectivo Titular de CRI, o respectivo
pagamento a disposicdo do Titular de CRI. Nesta hipdtese, a partir da referida data de
pagamento, ndo havera qualquer tipo de encargos moratoérios sobre o valor colocado a
disposicdo do Titular de CRI na sede da Emissora.

Prorrogacdo dos Prazos: Nos termos da Clausula 4.10 do Termo de Securitizagao,
considerar-se-do prorrogados os prazos referentes ao pagamento de qualquer obrigagao
pela Emissora, até o primeiro Dia Qtil subsequente, se 0 vencimento coincidir com um dia
que ndo seja considerado um Dia Util, ndo sendo devido qualquer acréscimo aos valores a
serem pagos.

Nos termos da Clausula 4.10.1 do Termo de Securitizacdo, sempre que necessario, 0s
prazos de pagamento de quaisquer obrigacdes referentes aos CRI devidas no més em
questdo serdo prorrogados, sem nenhum acréscimo aos valores a serem pagos, pelo
numero de dias necessarios para assegurar que entre o recebimento dos Créditos
Imobilidrios pela Emissora e o pagamento de suas obrigacbes referentes aos CRI sempre
decorram 2 (dois) Dias Uteis, com excecdo da Data de Vencimento.

Nos termos da Clausula 4.10.2 do Termo de Securitizacdo, a prorrogacdo prevista no
subitem acima se justifica em virtude da necessidade de haver um intervalo de 2 (dois)
Dias Uteis entre o recebimento dos Créditos Imobilidrios pela Emissora e o pagamento de
suas obrigacOes referentes aos CRI.

Prioridade de Pagamentos: Nos termos da Clausula 4.11 do Termo de Securitizagdo, os
pagamentos devidos em relagdo aos CRI deverdo obedecer a seguinte ordem de prioridade,
de forma que cada item somente serd pago caso haja recursos disponiveis, livres de
resgates antecipados e amortizacbes extraordinarias, apés o cumprimento do item
anterior:

(i) Despesas do Patriménio Separado nos termos da Clausula 10 abaixo;
(ii) Recomposicdo do Fundo de Despesas, se necessario;

(iii) Encargos Moratorios;

(iv) Remuneragdo vencida e ndo paga, se aplicavel;

(v) Remuneragao vincenda;

(vi) Amortizacdo dos CRI vencida (s) e ndo paga (s), se aplicavel; e
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(vii) Amortizacao dos CRI, conforme previsto neste Termo de Securitizagao.

Agente Liguidante: Nos termos da Clausula 1. do Termo de Securitizacdo, a OPEA
SOCIEDADE DE CREDITO DIRETO S.A., instituicdo financeira com sede na cidade de
Sdo Paulo, estado Documento assinado no Assinador Registro de Imdveis. de Sdo Paulo,
na Rua Hungria, n.° 1.240, 1° andar, conjunto 14, Jardim Europa, CEP 01.455-000 inscrita
no CNPJ/MF sob o n°® 39.519.944/0001-05 ("Agente Liquidante") foi contratada pela
Emissora para operacionalizar o pagamento e a liquidacao de quaisquer valores devidos
pela Emissora aos Titulares de CRI, executados por meio da B3.

Regime Fiduciario: Nos termos do item (xxiv) da Clausula 4.1. do Termo de Securitizacao,
os Créditos do Patrimonio Separado sdo destacados do patriménio da Emissora e passam
a constituir Patrimonio Separado distinto, que ndo se confunde com o da Emissora nem
com outros patrimonios separados de titularidade da Emissora decorrentes da constituicao
de regime fiducidrio no ambito de outras emissdes de certificados de recebiveis
imobilidrios, destinando-se especificamente ao pagamento dos CRI, e das demais
obrigacdes relativas ao Patrimoénio Separado, e manter-se-ao apartados do patriménio da
Emissora até que se complete o resgate de todos os CRI ou a amortizagdo integral da
Emissdo a que estejam afetados, nos termos do artigo 27 da Lei 14.430, admitida para
esse fim a dacdo em pagamento, ou até que sejam preenchidas condicbes de liberacao
parcial, conforme termos e condicdes previstos no Termo de Securitizacdo, se aplicavel.

Credores da Emissora: Nos termos da Clausula 8.5 do Termo de Securitizagao e na forma
dos artigos 25 a 27 da Lei 14.430, os Créditos do PatrimoOnio Separado estdo isentos de
gualquer acdo ou execugao pelos credores da Emissora, ndo se prestando a constituicdo
de garantias ou a execucdo por quaisquer dos credores da Emissora, por mais privilegiados
gue sejam, e s6 responderdo, exclusivamente, pelas obrigacdes inerentes aos CRI.

Administracdo do Patrimé6nio Separado: Nos termos da Clausula 8.6 do Termo de
Securitizacdo, a Emissora, em conformidade com a Lei 14.430, administrara
ordinariamente o Patrimbnio Separado, promovendo as diligéncias necessarias a
manutencdo de sua regularidade, notadamente a dos fluxos de recebimento dos Créditos
Imobilidrios representados pela CCI e de pagamento da amortizagdo do principal,
remuneracdo e demais encargos acessorios dos CRI.

Nos termos da Clausula 8.6.1 do Termo de Securitizacdo, e para fins do disposto nos
artigos 33 a 35 da Resolugdao CVM 60, a Emissora declarou que:

(i) a custddia da Escritura de Emissdao de CCI e seus eventuais aditamentos, em via
original eletrénica, sera realizada pela Instituicdo Custodiante;

(ii) a guarda e conservacdao, em vias originais, dos documentos que dao origem aos
Créditos Imobiliarios representado pela CCI serdo de responsabilidade da Emissora; e

(iii) a arrecadacao, o controle e a cobranca dos Créditos Imobiliarios representados pela
CCI sdo atividades que serao realizadas pela Emissora, ou por terceiros por ela
contratados, sendo que a Emissora pode contratar agente de cobranga judicial ou
extrajudicial dos Créditos Imobilidrios inadimplido, desde que a contratacdo ocorra
em beneficio dos Titulares de CRI, sendo certo que os encargos da referida
contratacgdo serdo de responsabilidade do Patrimonio Separado, cabendo- lhes: (i) o
controle da evolucdo do saldo devedor dos Créditos Imobilidrios representados pela
CCI; (ii) a apuracdo e informagdo a Devedora e ao Agente Fiduciario dos valores
devidos pela Devedora; e (iii) o controle e a guarda dos recursos que transitarao pelo
Patriménio Separado.

Responsabilidade: Nos termos da Clausula 8.7 do Termo de Securitizagdo, o Patrimonio
Separado: (a) respondera apenas pelas obrigagoes inerentes aos CRI, pelo pagamento das
despesas de administragdo do Patrimonio Separado identificadas na Clausula 9 do Termo
de Securitizagdo pelos respectivos custos e obrigagdes tributarias, conforme previsto no
Termo de Securitizagdo; (b) esta isento de qualquer acdo ou execucdo de outros credores
da Emissora que ndo sejam os Titulares de CRI, observado o disposto na Clausula 8.7.2
do Termo de Securitizacdo; e (c) ndo é passivel de constituicdo de garantias ou excussao,
por mais privilegiadas que sejam, exceto conforme previsto no Termo de Securitizagao.
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Nos termos da Clausula 8.7.1 do Termo de Securitizagdo, a Emissora somente respondera
por prejuizos ou insuficiéncia do PatrimoOnio Separado em caso de descumprimento de
disposicdo legal ou regulamentar, negligéncia, imprudéncia, impericia ou administracdo
temeraria ou, ainda, desvio de finalidade do Patriménio Separado.

Nos termos da Clausula 8.7.2 do Termo de Securitizagdo, ndo obstante o disposto no
paragrafo 4° do artigo 27 da Lei 14.430, a Emissora sera responsavel pelo ressarcimento
do valor do Patrimbnio Separado que houver sido atingido em decorréncia de agoes
judiciais ou administrativas de natureza fiscal ou trabalhista da Emissora ou de sociedades
do seu mesmo grupo econ0mico, caso seja aplicado o disposto no artigo 76 da Medida
Provisoria 2.158-35.

Nos termos da Clausula 8.7.3 do Termo de Securitizagdo, exceto nos casos previstos em
legislacdo especifica, em nenhuma hipdtese os Titulares de CRI terdo o direito de haver
seus créditos contra o patrimbnio da Emissora, sendo sua realizacao limitada a liquidacao
dos créditos do Patrimbnio Separado.

Insuficiéncia do Patrimbénio Separado: Nos termos da Clausula 8.8 do Termo de
Securitizacdo, a insuficiéncia dos ativos do PatrimoOnio Separado ndo darda causa a
declaragdo de sua faléncia, cabendo, nessa hipétese, a Emissora ou ao Agente Fiduciario,
caso a Emissora ndo o faca, convocar, em até 15 (quinze) dias a contar de sua ciéncia,
Assembleia Especial para deliberar sobre as normas de administracao ou liquidacao do
Patrimbnio Separado. Nos termos do artigo 30, paragrafo 3° da Lei 14.430, a referida
Assembleia Especial deverd ser convocada por meio de edital publicado no website da
Emissora com antecedéncia de, no minimo, 15 (quinze) dias para a primeira convocagao e
8 (oito) dias para a segunda convocacdo. Nao se admite que a segunda convocacgao da
Assembleia Especial seja publicada conjuntamente com a primeira convocacao.

Nos termos da Clausula 8.8.1 do Termo de Securitizacdo, a Assembleia Especial
mencionada acima devera ser instalada, (i) em primeira convocagao, com a presenca de
titulares que representem, pelo menos, 2/3 (dois tercos) dos CRI em Circulagao; e (ii) em
segunda convocagdo, com qualquer nimero, nos termos dos artigos 26 e 28 da Resolugdo
CVM 60. As deliberagdes relacionadas a insuficiéncia de ativos integrantes do Patriménio
Separado serdo consideradas validas se tomadas pela maioria dos CRI presentes, em
primeira ou segunda convocagao, nos termos do artigo 30, paragrafo 3°-A, da Resolugdo
CVM 60.

Nos termos da Clausula 8.8.2 do Termo de Securitizacdo, na hipdtese acima, a Assembleia
Especial podera adotar qualquer medida pertinente a administracdo ou liquidagcdo do
Patrimbnio Separado, inclusive: (a) realizacdo de aporte, por parte dos Titulares de CRI;
(b) dacdo em pagamento dos valores integrantes do PatrimoOnio Separado; (c) leildo dos
ativos componentes do PatrimoOnio Separado; ou (d) transferéncia dos ativos deles
integrantes para outra companhia securitizadora, observado o disposto na Clausula 9
abaixo, se for o caso.

Nos termos da Clausula 8.8.3 do Termo de Securitizagdo e do artigo 30, paragrafo 5°, da
Lei 14.430, especificamente na hipdtese de insuficiéncia dos ativos integrantes do
Patrimobnio Separado para a satisfacdao integral dos CRI, caso a Assembleia Especial
mencionada acima (i) ndo seja instalada, por qualquer motivo, em segunda convocacao;
ou (ii) seja instalada e os Titulares de CRI ndo decidam a respeito das medidas a serem
adotadas, a Emissora poderd promover, a qualquer tempo e sempre sob a ciéncia do
Agente Fiduciario, o resgate dos CRI mediante a dagdo em pagamento dos bens e direitos
integrantes do Patrimoénio Separado aos Titulares de CRI. Nas hipéteses previstas acima,
os Titulares de CRI tornar-se-do conddminos dos bens e direitos, nos termos do
Caddigo Civil.

Nos termos da Clausula 8.8.4 do Termo de Securitizacdo, ndo se aplica ao Patrimonio
Separado a extensdo de prazo referente ao rodizio de contratagdo de auditores
independentes derivado da implantacdo do comité de auditoria.

Nos termos da Clausula 8.8.5 do Termo de Securitizagcdo, na hipotese de serem necessarios
recursos adicionais para implementar medidas requeridas para que os Titulares de CRI
sejam remunerados e o PatrimoOnio Separado ndo possua recursos suficientes em caixa
para adota-las, pode haver a emissdo de nova série de CRI, com a finalidade especifica de
captagdo dos recursos que sejam necessarios a execucao das medidas requeridas.
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Nos termos da Clausula 8.8.6 do Termo de Securitizagdo, na hipétese prevista acima, os
recursos captados estdo sujeitos Regime Fiduciario, e deverdo integrar o Patrimonio
Separado, conforme aplicavel, devendo ser utilizados exclusivamente para viabilizar a
remuneracdo dos Titulares de CRI.

Nos termos da Clausula 8.8.7 do Termo de Securitizagdo, na hipdtese prevista acima, o
Termo de Securitizacdo devera ser aditado pela Emissora, de modo a prever a emissao de
série adicional de CRI, seus termos e condigdes, e a destinagdo especifica dos
recursos captados.

Nos termos da Clausula 8.8.8 do Termo de Securitizacao e do artigo 38 da Resolucao CVM
60, os recursos integrantes do PatrimoOnio Separado ndo podem ser utilizados em
operagcOes envolvendo instrumentos financeiros derivativos, exceto se tais operacdes
forem realizadas exclusivamente com o objetivo de protecdao patrimonial.

Nos termos da Clausula 8.8.9 do Termo de Securitizagdo, caso a Emissora utilize
instrumentos derivativos para exclusivamente fins da protecao de carteira do Patrimonio
Separado referida acima, estes deverdo contar com o mesmo Regime Fiduciario dos
Créditos Imobiliarios que lastreia os CRI da presente Emissdao e, portanto, serdo
submetidos ao Regime Fiduciario.

Nos termos da Clausula 8.8.10 do Termo de Securitizacdo e do artigo 50, paragrafo 4°, da
Resolugcdo CVM 60, para fins de elaboragdo das demonstracées financeiras do Patrimonio
Separado, a serem apresentadas pela Emissora, observado o disposto no item (i) da
Clausula 14.1. do Termo de Securitizacdo, a data do encerramento do exercicio social do
Patrimonio Separado, serd 31 de marco de cada ano, sendo certo que o primeiro
encerramento do exercicio social se dard em 30 de marco de 2026.

b) procedimentos do agente fiduciario e de outros prestadores de servico com
relacdo a inadimpléncias, perdas, faléncias, recuperacao, incluindo mencao
quanto a eventual execucao de garantias

Liguidacdo do Patriménio Separado: Nos termos da Clausula 9.1 do Termo de
Securitizacdo, sem prejuizo do disposto na Clausula 8.8.4 do Termo de Securitizacdo, o
Agente Fiduciario devera assumir imediatamente e de forma proviséria a administragao do
Patrimbnio Separado, em caso de ocorréncia de qualquer um dos Eventos de Liquidagdo
do PatrimoOnio Separado, conforme indicados no item "2.6" da secdo "2. Principais
Caracteristicas da Oferta" deste Prospecto.

Nos termos da Clausula 9.1.2 do Termo de Securitizacdo, a ocorréncia de qualquer dos
Eventos de Liquidagdo do Patriménio Separado deverd ser prontamente comunicada ao
Agente Fiduciario, pela Emissora, em 1 (um) Dia Util.

Nos termos da Clausula 9.1.3 do Termo de Securitizagdao, em até 15 (quinze) dias a contar
da ciéncia dos Eventos de Liquidacdo do Patrimbnio Separado, na forma do §2° do artigo
39 da Resolugdo CVM 60, o Agente Fiducidrio devera convocar Assembleia Especial. Tal
assembleia devera ser realizada no prazo de 20 (vinte) dias corridos a contar da data de
publicacdo do edital relativo a primeira convocagdo que devera informar, além da ordem
do dia, o local, a data e a hora em que a Assembleia Especial serd realizada. Na hipotese
de ndo instalacdo da Assembleia Especial em primeira convocagdo, devera ocorrer nova
convocagao por meio da publicacdo de novo edital que devera informar, além da ordem do
dia, o local, a data e a hora em que a Assembleia Especial sera realizada em segunda
convocagao. A referida Assembleia Especial ndo poderd ser realizada, em segunda
convocacao, em prazo inferior a 8 (oito) dias, contados da data em que foi publicado o
segundo edital.

Nos termos da Clausula 9.1.4 do Termo de Securitizacdo, a Assembleia Especial instalar-

se-a, em primeira convocacdo ou segunda convocagao, com a presenca de qualquer
numero de Titulares de CRI em Circulagdo, na forma do artigo 28 da Resolugdo CVM 60.
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Nos termos da Clausula 9.1.5 do Termo de Securitizacdo, os Titulares de CRI tém ciéncia
de que, na ocorréncia de qualquer um dos eventos de vencimento antecipado, conforme
descritos no item 10.9 abaixo, da segdo "10. Informacgbes sobre os Direitos Creditorios",
obrigar-se-ao a: (i) se submeter as decisdes exaradas em Assembleia Especial; (ii) possuir
todos os requisitos necessarios para assumir eventuais obrigagcles inerentes aos CRI
emitidos e bens, garantias inerentes ao Patrimonio Separado; e (iii) indenizar, defender,
eximir, manter indene de responsabilidade a Securitizadora, em relacdo a todos e
quaisquer prejuizos, indenizacoes, responsabilidades, danos, desembolsos,
adiantamentos, tributos ou despesas (inclusive honorarios e despesas de advogados
internos ou externos), decisdes judiciais e/ou extrajudiciais, demandas judiciais e/ou
extrajudiciais (inclusive fiscais, previdenciarias e trabalhistas) incorridos e/ou requeridos a
Securitizadora, direta ou indiretamente, independentes de sua natureza, em razao da
liquidacao do Patrimonio Separado.

Nos termos da Clausula 9.1.6 do Termo de Securitizagdo, na ocorréncia de qualquer um
dos eventos de vencimento antecipado das Debéntures e caso o pagamento dos valores
devidos pela Devedora ndo ocorra nos prazos previstos na Escritura de Emissao, os bens,
direitos e garantias pertencentes ao PatrimOnio Separado, resultado da satisfacdo dos
procedimentos e excussao dos direitos e garantias, serdo entregues em favor dos Titulares
de CRI, observado que, para fins de liquidagdo do PatrimoOnio Separado, a cada CRI sera
dada a parcela dos bens e direitos integrantes do PatrimoOnio Separado, na proporcdo em
que cada CRI representa em relacdo a totalidade do saldo devedor dos CRI, operando-se,
no momento da referida dacdo, a quitacdo dos CRI e liquidacdo do Regime Fiduciario.

Nos termos da Clausula 9.1.7 do Termo de Securitizacdo, a Emissora se comprometeu
a praticar todos os atos, e assinar todos os documentos, incluindo a outorga de
procuragbes, para que o Agente Fiducidrio possa desempenhar a administracdo do
Patrimonio Separado e das Contas do Patrimonio Separado, conforme o caso, e realizar
todas as demais funcgdes a ele atribuidas no Termo de Securitizacdo.

Deliberacdo Relativa ao Patrimonio Separado: Nos termos da Clausula 9.2 do Termo de
Securitizacdo, a Assembleia Especial convocada para deliberar sobre qualquer Evento de
Liguidacdo do Patrimoénio Separado decidira, pela maioria absoluta dos votos dos Titulares
de CRI presentes na respectiva assembleia, em primeira ou em segunda convocacao,
enquanto o quorum requerido para deliberagdo pela substituicdo da Securitizadora na
administracdo do Patrimonio Separado sera de 50% (cinquenta por cento) do Patriménio
Separado, conforme paragrafo 4° do artigo 30 da Resolugdo CVM 60, fixando, neste caso,
a remuneracdao da nova securitizadora, bem como as condicdes de sua viabilidade
econdmico-financeira.

Nos termos da Clausula 9.2.1 do Termo de Securitizagdo, em referida Assembleia Especial,
os Titulares de CRI deverao deliberar: (i) pela liquidacdo, total ou parcial, do Patrimonio
Separado, hipdtese na qual devera ser nomeado o liquidante e as formas de liquidacgdo;
ou (ii) pela ndo liquidagdo do Patrimonio Separado, hipotese na qual devera ser deliberada
a manutencdo da Emissora ou a nomeacao de outra companhia securitizadora, fixando,
em ambos o0s casos, as condicdes e termos para sua administracdo, bem como sua
respectiva remuneracdo. O liquidante sera a Emissora caso esta ndo tenha sido destituida
da administragdo do Patrimdnio Separado.

Nos termos da Clausula 9.2.2 do Termo de Securitizagdo, na hipoétese do inciso (i) acima,
uma vez destituida a Emissora, cabera a referida instituicdo administradora (i) administrar
o Patrimoénio Separado; (ii) esgotar todos os recursos judiciais e extrajudiciais para a
realizacdo dos Créditos Imobiliarios; (iii) ratear os recursos obtidos entre os Titulares de
CRI na proporgao de CRI detidos, observado o disposto no Termo de Securitizagao; e (iv)
transferir os créditos oriundos dos Créditos Imobiliarios eventualmente ndo realizados aos
Titulares de CRI, na proporgao de CRI detidos por cada Titular de CRI.

Liguidacdo do Patrimbnio Separado: Nos termos da Clausula 9.3 do Termo de
Securitizagdo, a liquidagdo do Patrimdnio Separado serd realizada mediante sua
transferéncia aos respectivos Titulares de CRI, pela Emissora, caso ndo tenha sido
destituida da administragdo do Patrimonio Separado, ou pela instituicdo administradora
cuja contratacdo seja aprovada pelos Titulares de CRI, na Assembleia Especial prevista
acima, para fins de extingdo de toda e qualquer obrigagdo da Emissora decorrente dos CRI.
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Nos termos da Clausula 13.3.2 do Termo de Securitizagdo, no caso de inadimplemento,
pela Emissora, de qualquer de suas obrigacdes previstas no Termo de Securitizagdo e/ou
em qualquer dos demais Documentos da Operagdo, devera o Agente Fiduciario usar de
toda e qualquer medida prevista em lei ou no Termo de Securitizacdo para proteger os
direitos ou defender interesses dos Titulares de CRI, observado o previsto no artigo 12 da
Resolugdo da CVM n° 17, de 9 de fevereiro de 2021, conforme em vigor
("Resolugao CVM 17").

c) procedimentos do agente fiduciario e de outros prestadores de servico com
relacao a verificacao do lastro dos direitos creditorios

Nos termos da Clausula 4.13.8 do Termo de Securitizacdo e conforme previsto no item
"3.2 (b)" da secdao "3. Destinacdo de Recursos" deste Prospecto, o Agente Fiduciario
verificara semestralmente a Destinacdo dos Recursos nos termos previstos na Clausula
4.13 do Termo de Securitizacdo. O Agente Fiduciario compromete-se a envidar seus
melhores esforgos para obtencdo da documentagdo necessaria a fim de proceder com a
verificacdo da destinacao dos recursos mencionada acima e na forma do Oficio-Circular n.°
1/2021-CVM/SRE.

Nos termos da Clausula 4.13.9 do Termo de Securitizacdo e conforme previsto no item"3.2
(b)" da segdo "3. Destinagdo de Recursos" deste Prospecto, a Devedora encaminhara para
a Securitizadora e para o Agente Fiduciario dos CRI, em até 30 (trinta) dias apds o
encerramento de cada semestre, sendo o primeiro envio relativo ao semestre findo em 31
de dezembro de 2025, até que os recursos sejam utilizados na integralidade, o relatério
eletronico (.pdf) substancialmente na forma do Anexo VIII do Termo de Securitizacdo
devidamente assinado por seu diretor financeiro (“Relatério de Verificacdo”), informando
o valor total destinado a cada um dos Empreendimentos Destinacdo durante o semestre
imediatamente anterior a data de emissao de cada Relatério de Verificagdo, acompanhados
dos documentos que comprovam os desembolsos realizados e justificam os gastos e
despesas com obras de desenvolvimento e expansdo dos Empreendimentos Destinacdo,
incluindo, mas ndo se limitando a, termos de quitacdao, contratos de compra e venda,
escrituras de compra e venda, extrato de comprovante de pagamento/transferéncia e/ou
outros documentos necessarios para comprovagao da Destinagdo de Recursos
(“Documentos Comprobatérios”). Caso a Devedora ndo entregue o Relatério de
Verificagdo, esta incorrera em inadimplemento de obrigacdo ndo pecuniaria, cabendo ao
Agente Fiduciario dos CRI e a Securitizadora tomar todas as medidas cabiveis nos termos
previstos na Escritura e no Termo de Securitizacdo, desde que observado o respectivo
prazo de cura previsto no Termo de Securitizagao.

Nos termos da Clausula 4.13.10 do Termo de Securitizagdo e conforme previsto no item
"3.2 (b)" da segdo "3. Destinacdo de Recursos" deste Prospecto, uma vez atingido o valor
da destinacdo do Valor Total das Debéntures, que sera verificado pelo Agente Fiduciario,
exclusivamente nos termos da Clausula 4.13.8 do Termo de Securitizacdo e observados os
critérios constantes do Relatério de Verificagdo, a Devedora e o Agente Fiduciario ficardo
desobrigados com relacdo as comprovacdes de que trata a Clausula 4.13.8 do Termo de
Securitizacdo, exceto se em razao de determinacdo de autoridades ou atendimento a
normas for necessaria qualquer comprovagdao adicional. Sempre que solicitado por
gualquer autoridade ou pelo Agente Fiduciario, para fins de atendimento as normas e
exigéncias de drgdos reguladores e fiscalizadores, a Devedora devera encaminhar ao
Agente Fiduciario o Relatério de Verificagao e os Documentos Comprobatérios no prazo de
até 10 (dez) Dias Uteis do recebimento da solicitacao ou em prazo menor, se assim
determinado por autoridade competente.

Nos termos da Clausula 4.13.11 do Termo de Securitizacdo e conforme previsto no item
"3.2 (b)" da secgdo "3. Destinacdo de Recursos" deste Prospecto, mediante o recebimento
do Relatério de Verificagdo e dos Documentos Comprobatdrios, o Agente Fiduciario sera
responsavel por verificar, com base, exclusivamente, nos mesmos, o cumprimento das
obrigagcdes de destinagdo dos recursos assumidas pela Devedora na forma acima prevista.

Nos termos da Clausula 4.13.12 do Termo de Securitizagdo e conforme previsto no item
"3.2 (b)" da secdo "3. Destinacdo de Recursos" deste Prospecto, a Devedora sera a
responsavel pela custddia e guarda de todos e quaisquer documentos que comprovem a
utilizacdo dos recursos relativos ao valor principal das Debéntures.
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Nos termos da Clausula 4.13.13 do Termo de Securitizagdo, para os fins da Oferta e
conforme previsto no item "3.2 (b)" da segao "3. Destina¢do de Recursos" deste Prospecto,
fica certo e disposto que o Agente Fiduciario ndo realizara diretamente o acompanhamento
fisico das obras dos Empreendimentos Destinacdo, estando tal acompanhamento restrito
ao envio, pela Devedora ao Agente Fiduciario, do Relatorio de Verificagdo e dos
Documentos Comprobatorios.

Nos termos da Clausula 4.13.14 do Termo de Securitizacdo e conforme previsto no item
"3.2 (b)" da secdo "3. Destinacdo de Recursos" deste Prospecto, em atendimento ao
disposto na Resolucdao CMN 5.118, os recursos liquidos captados por meio da emissdo das
Debéntures ndao poderdo ser direcionados pela Devedora em operacdes imobilidrias cuja
contraparte seja parte relacionada a Devedora, observado que a expressao "parte
relacionada" aqui referida tera o significado a ela atribuido no respectivo Pronunciamento
Técnico do Comité de Pronunciamentos Contabeis 05 (R1), recepcionado pela CVM. As
Partes reconhecem que a obrigacdo descrita nesta clausula devera ser observada, salvo
caso haja superveniéncia de decisdo ou regramento emitido por autoridade competente
que dispense esta exigéncia.

Nos termos da Clausula 4.13.15 do Termo de Securitizacdo e conforme previsto no item
"3.2 (b)" da secdo "3. Destinacdo de Recursos" deste Prospecto, para fins de atendimento
ao Oficio-Circular n.© 1/2021-CVM/SRE, a tabela 5 do Anexo VI do Termo de Securitizacdo
demonstra a capacidade da Devedora em destinar aos Empreendimentos Destinagdo todo
0 montante de recursos que sera obtido com a emissdo das Debéntures, dentro do prazo
dos CRI, levando-se em conta, para tal, o montante de recursos até o momento
despendido, bem como a destinacdo de recursos ja programada em fungdo de outros CRI
ja emitidos.

d) procedimentos de outros prestadores de servico com relacdo a guarda da
documentacao relativa aos direitos creditorios

A Instituicdo Custodiante sera responsavel pela guarda dos documentos comprobatérios
dos Créditos Imobiliarios, quais sejam, a Escritura de Emissdo, o Termo de Securitizagao
e a Escritura de Emissao de CCI.

A atuacdo da Instituicdo Custodiante limitar-se-a, tdo somente, a verificar o preenchimento
dos requisitos formais relacionados aos documentos recebidos, nos termos da legislacao
vigente. A Instituicdo Custodiante ndo serd responsavel por verificar a suficiéncia,
veracidade, precisdo, consisténcia e atualidade das informacbes técnicas e financeiras
constantes de qualquer documento que lhe seja enviado, inclusive com o fim de informar,
complementar, esclarecer, retificar ou ratificar as informacdes dos documentos recebidos.

Nos termos do paragrafo 2° do artigo 34 da Resolugdo CVM 60, a Instituicdo Custodiante
deve contar com regras e procedimentos adequados, previstos por escrito e passiveis de
verificagdo, para assegurar o controle e a adequada movimentacdao dos documentos
comprobatoérios dos créditos, bens e direitos vinculados a Emisséo.

A Securitizadora e a Instituicdo Custodiante poderdo solicitar quaisquer documentos
comprobatérios adicionais que julgarem necessarios para que possam exercer plenamente
as prerrogativas decorrentes da titularidade dos ativos, sendo capaz de comprovar a
origem e a existéncia do direito creditério e da correspondente operacdo que o lastreia.

10.10. Informagcao sobre taxas de desconto praticadas pela securitizadora na
aquisicao dos direitos creditorios

Ndo serdo praticadas taxas de desconto pela Securitizadora na aquisicdo das Debéntures.
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11. INFORMAGCOES SOBRE ORIGINADORES

11.1. Identificacao dos originadores e cedentes que representem ou possam
vir a representar mais de 10% (dez por cento) dos direitos creditdérios cedidos
a securitizadora, devendo ser informado seu tipo societario, e caracteristicas
gerais de seu negécio, e, se for o caso, descrita sua experiéncia prévia em
outras operacoes de securitizacdo tendo como objeto o mesmo ativo objeto
da securitizacdao

As Debéntures sdo devidas unicamente pela Devedora, possuindo, dessa forma,
concentragao de 100% (cem por cento) em um Unico devedor, cujas caracteristicas estdo
descritas na segdo "12. Informacgdes sobre devedores ou coobrigados" abaixo.

11.2. Em se tratando de originadores responsaveis por mais que 20% (vinte por
cento) dos direitos creditorios cedidos a securitizadora, quando se tratar dos
direitos creditorios originados de warrants e de contratos mercantis de compra e
venda de produtos, mercadorias ou servicos para entrega ou prestacao futura,
bem como em titulos ou certificados representativos desses contratos, além das
informagoes previstas no item 11.1, devem ser apresentadas suas
demonstracéoes financeiras de elaboradas em conformidade com a Lei n° 6.404,
de 1976, e a regulamentacido editada pela CVM, auditadas por auditor
independente registrado na CVM, referentes ao ultimo exercicio social.
Essas informacoes ndo serdao exigiveis quando os direitos creditéorios forem
originados por instituicoes financeiras de demais instituicées autorizadas a
funcionar pelo BACEN

Nao aplicavel.
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12. INFORMACOES SOBRE DEVEDORES OU COOBRIGADOS

Informacoes sobre a Devedora

12.1. Principais caracteristicas homogéneas dos devedores dos direitos creditérios

Os Créditos Imobilidrios sdo concentrados integralmente na Devedora (devedor Unico), na
gualidade de emissora das Debéntures que servem de lastro para os valores mobiliarios
ofertados. A Devedora é constituida sob a forma de sociedade por agbes com registro de
companhia aberta perante a CVM, em fase operacional, com sede na cidade de Sao Paulo,
estado de Sdo Paulo, na Rua Dr. Eduardo de Souza Aranha, n® 153, 11° andar, Itaim Bibi,
CEP 04543-904, inscrita no CNPJ sob o n° 57.132.417/0001-25 e com seus atos
constitutivos registrados na JUCESP sob o NIRE n° 35.300.559.878. A Devedora tem por
objeto social: (a) construcdo civil por conta prépria ou de terceiros sob o regime de
contratagdo; (b) reforma, demolicdo e reparos de prédios residenciais, comerciais
industriais e mistos; (c) compra, venda, permuta ou locacdo de imdveis préprios; (d)
incorporacao, empreendimentos imobilidrios e negdcios em geral, relativos aos objetivos
societarios; (e) realizagdo de obras publicas, (f) loteamento por conta proépria e de
terceiros, bem como a dotacdo de infraestrutura necessaria, a ser implantada nos terrenos,
exceto a corretagem de imoveis; (g) participacdo em negodcio de terceiros, bem como em
outras sociedades, como quotista ou acionista; e (h) locacdo de imdveis proprios.

12.2. Nome do devedor ou do obrigado responsavel pelo pagamento ou pela liquidacdo de
mais de 10% (dez por cento) dos ativos que compdem o patrimdnio da securitizadora ou
do patrimbnio separado, composto pelos direitos creditérios sujeitos ao regime fiduciario
gue lastreiam a operacao; tipo societario e caracteristicas gerais de seu negdcio; natureza
da concentracdo dos direitos creditérios cedidos; disposicdes contratuais relevantes a
eles relativas

Os Créditos Imobilidrios que compdem o lastro da Oferta dos CRI sdo integralmente
concentrados na Devedora como Unica devedora. Nos termos do item 12.2 no Anexo E da
Resolugdao CVM 160, seguem abaixo as principais informacdes sobre a Devedora:

Nome da Devedora: Didlogo Engenharia e Construgdo S.A.

Caracteristicas Gerais do Negdcio: a Devedora tem como principais caracteristicas do
negocio as atividades de construgdo civil prépria e de terceiros, de incorporacdo e
comercializagdo de empreendimentos imobilidrios relativos ao objeto social da Devedora,
dos quais derivam atividades de loteamento de terrenos (préprios ou de terceiros),
construcdo de condominios, prestacdo de servicos relativos a construcdo, supervisao,
estudos e projetos e a execucdo de quaisquer obras e servicos de engenharia civil em todas
as suas modalidades técnicas e participacdo em outras sociedades, empresarias ou nao,
na qualidade de sécia, cotista ou acionista. Além disso, atua também na administracdo e
locacdo de imdveis proprios, conforme estabelecido em seu Estatuto Social.

Natureza dos Direitos Creditdérios Cedidos: Os direitos creditérios sdo oriundos, em
sua totalidade, das Debéntures, emitidas pela Devedora.

Disposicoes Contratuais Relevantes dos Direitos Creditorios Cedidos: As
Debéntures sao titulos executivos, emitidos pela Devedora, sujeitos a resgaste antecipado
facultativo, amortizacdo extraordinaria facultativa, oferta de resgate antecipado e
vencimento antecipado.

12.3. Em se tratando de devedores ou coobrigados responsdaveis por mais de 20%
(vinte por cento) dos direitos creditorios, demonstracdes financeiras, elaboradas em
conformidade com a Lei n® 6.404, de 1976, e a regulamentacdo editada pela CVM,
auditadas por auditor independente registrado na CVM, referentes ao ultimo
exercicio social

As demonstragOes financeiras individuais e consolidadas da Devedora, referentes aos
exercicios findos em 31 de dezembro de 2024 e 2023 podem ser encontradas em seu
website (https://www.dialogo.com.br/resultados-financeiros) e no site da CVM. As
referidas demonstragdes financeiras individuais e consolidas da Devedora foram
elaboradas em conformidade com as praticas contabeis adotadas no Brasil e as normas
internacionais de relatério financeiro (“International Financial Reporting Standards -
IFRS"), aplicaveis as entidades de incorporagao imobilidria no Brasil, registradas na CVM.
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12.4. Em se tratando de devedores ou coobrigados responsaveis por mais de 20% (vinte
por cento) dos direitos creditérios, guando o lastro do certificado de recebiveis for um titulo
de divida cuja integralizacdo se dard com recursos oriundos da emissao dos certificados de
recebiveis, relatorio de impactos nos indicadores financeiros do devedor ou do coobrigado
referentes a divida que serd emitida para lastrear o certificado

CAPITALIZAGAO DA DEVEDORA

A tabela abaixo apresenta a capitalizagdo total da Devedora, composta por seus
empréstimos e financiamentos (circulante e ndo circulante) e total do patrimoénio liquido
consolidado e indicam (i) na coluna “Historico”, a posicao histérica em 31 de dezembro de
2024, derivada das demonstragdes financeiras consolidadas auditadas da Devedora; e (ii)
na coluna “Ajustado” a posicao ajustada para refletir os recursos liquidos que a Devedora
estima receber com a Oferta, ou seja, recursos brutos de R$ 200.000 mil, deduzidos das
comissoOes e despesas estimadas da Oferta de R$ 5.535 mil, conforme previsto na segao
“Demonstrativo dos Custos da Oferta” deste Prospecto, perfazendo recursos liquidos, que
a Devedora estima receber com a Oferta, no montante de R$ 194.465 mil.

As informagdes abaixo referentes a coluna “Histérico”, foram extraidas das demonstragbes
financeiras consolidadas da Devedora, referentes ao exercicio findo em 31 de dezembro
de 2024, elaboradas de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil e com as
normas internacionais de relatério financeiro (IFRS), aplicaveis as entidades de
incorporacao imobiliaria no Brasil, equivalentes as entidades registradas na CVM, anexas
a este Prospecto, e devem ser lidas em conjunto com as mesmas e com a segao
“Informacdes sobre a Devedora” constante neste Prospecto.

Capitalizacao R$ (Milhares) Em 31 de dezembro de 2024 _

Empréstimos e financiamentos (circulante) 164.860 164.860
Empréstimos e financiamentos (ndo circulante) 422.480 616.945
Total do patrimonio liquido consolidado 524.678 524.678
comorzoan ot | iazois | _iwvesss
® A capitalizagdo total corresponde a soma de empréstimos e financiamentos (circulante e ndo circulante) e do total

do patrimdnio liquido consolidado.

) Ajustado para refletir os recursos liquidos que a Devedora estima receber com a Oferta, considerando os recursos
brutos de R$ 200.000 mil, deduzidos das comissdes e das despesas estimadas da Oferta no valor de R$ 5.535 mil,
conforme detalhado na segdo “Demonstrativos dos Custos da Oferta”, perfazendo o recurso liquido no montante de
R$ 194.465 mil.

A capitalizagdo total acima néo reflete eventuais captagdes e amortizagdes ocorridas apods
31 de dezembro de 2024.

Para mais informacOes acerca das informacdes financeiras da Devedora, ver as
demonstragoes financeiras da Devedora relativas aos exercicios sociais encerrados em 31
de dezembro de 2024 e 2023, as quais estdo incluidas neste Prospecto.

INDICES FINANCEIROS DA DEVEDORA

Os recursos que a Devedora estima receber com a captagdo, apds a dedugdo das comissGes
e despesas estimadas da Oferta, conforme previstas na segdao “Demonstrativo dos Custos
da Oferta”, na pagina 100 deste Prospecto, ndo apresentardo, na data em que a Devedora
receber tais recursos, qualquer impacto nos seguintes indices da Devedora: (i) Margem
Bruta; (ii) Margem Liquida; e (iii) Retorno sobre o Patriménio liquido; conforme descritos
na tabela abaixo.
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Por outro lado, os recursos liquidos que a Devedora estima receber com a captacdo (apos
a deducao das comissdes e despesas estimadas da Oferta, conforme previstas na secao
“Demonstrativo dos Custos da Oferta”, na pagina 100 deste Prospecto, de forma
individualizada, impactardo (i) o indice de liquidez corrente; (ii) o indice de liquidez geral;
(iii) o indice de endividamento geral; e o (iv) o indice de retorno sobre ativo total.
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As tabelas abaixo apresentam, (i) na coluna “Indice Efetivo”, os indices referidos calculados
com base em informacgdes derivadas da Ultima demonstracdo financeira auditada, referente
ao exercicio findo em 31 de dezembro de 2024; e (ii) na coluna “Indice Ajustado”, os
mesmos indices ajustados para refletir os recursos liquidos que a Devedora estima receber
com a presente Oferta, ou seja, recursos brutos de R$ 200.000 mil, deduzidas as comissoes
e despesas estimadas da Oferta de R$ 5.535 mil, perfazendo recursos liquidos, que a
Devedora estima receber com a Oferta, no montante de R$ 194.465 mil.

indice Efetivo indice Ajustado

indices Financeiros R$ (Milhares), exceto indices | Em 31 de dezembro de 2024

indices de Liquidez

Total do ativo circulante 2.004.801 2.199.266
Total do passivo circulante 864.925 864.925

indices de Liquidez corrente () 2,32 2,54

Total do ativo circulante 2.004.801 2.199.266
Total do ativo ndo circulante 1.492.171 1.492.171
Total do passivo circulante 864.925 864.925

Total do passivo ndo circulante 2.107.369 2.301.834
indice de Liquidez geral (@ 1,18 1,17

W O indice de liquidez corrente corresponde ao quociente da divisdo do total do ativo circulante pelo total do passivo

circulante da Devedora.

@ O indice de liquidez geral corresponde ao quociente da divisdo (i) do resultado da soma do ativo circulante e do ativo ndo
circulante, pelo (ii) resultado da soma do passivo circulante e do passivo ndo circulante da Devedora.

indice Efetivo indice Ajustado
indices Financeiros R$ (Milhares), exceto indices | Em 31 de dezembro de 2024 _

indices de Endividamento

Empréstimos e financiamentos (circulante) 164.860 164.860
Empréstimos e financiamentos (ndo circulante) 422.480 616.945
Total do ativo 3.496.972 3.691.437
indice de endividamento geral ajustado %) 0,17 0,21

® O indice de endividamento geral ajustado é calculado pela soma dos empréstimos e financiamentos - circulante e ndo

circulante em 31 de dezembro de 2024 dividido pelo total do ativo em 31 de dezembro de 2024.

INDICES DE LUCRATIVIDADE

indice Efetivo indice Ajustado

. . . . Em e/ou no exercicio findo em
o,
Indices Financeiros R$ (Milhares), exceto %s 31 de dezembro de 2024 _

indices de Lucratividade

Receita operacional liquida 1.567.624 1.567.624

Lucro bruto 676.022 676.022

Margem bruta (%) @ 43,1% 43,1%

Lucro liquido do exercicio 467.804 467.804
O Margem liquida (%) ® 29,8% 29,8%
c) Total do ativo 3.496.972 3.691.495

Retorno sobre ativo total ® 13,4% 12,7%

Total do patriménio liquido consolidado 524.678 524.678

Retorno sobre o patriménio liquido 89,2% 89,2%

@ O indice de Margem Bruta corresponde ao quociente da divisdo do lucro bruto pela receita operacional liquida

da Devedora.

@ O indice de Margem Liquida corresponde ao quociente da divisdo do lucro liquido do exercicio pela receita operacional
liquida da Devedora.
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(3) O indice de retorno sobre o ativo total corresponde ao quociente da divisdo do lucro liquido do exercicio pelo total do
ativo da Devedora.

) O indice de retorno sobre patriménio liquido corresponde ao quociente da divisdo do lucro liquido do exercicio pelo total
do patrimoénio liquido consolidado da Devedora.
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MedigOoes Nao Contabeis da Devedora

Divida liquida ajustada, Caixa Liquido para fins de covenants e indice Caixa Liquido
pelo Patrimonio Liquido

A divida liquida ajustada corresponde a soma dos empréstimos e financiamentos
(circulante e nao circulante) deduzido do saldo de caixa e equivalentes. O Caixa Liquido
para fins de covenants corresponde a soma dos empréstimos e financiamentos (circulante
e nado circulante) e credores por imdveis compromissados (circulante e ndo circulante),
deduzido do saldo de caixa e equivalentes de caixa e Financiamento imobiliario (SFH)
(circulante e ndo circulante) e é calculado para fins de covenants. O Indice Caixa Liquido
para fins de covenants pelo Patrimoénio Liquido corresponde a divisdao do Caixa Liquido para
fins de covenants pelo total do patrimdnio liquido consolidado. A divida liquida ajustada, o
Caixa Liquido para fins de covenants e o Indice Caixa Liquido para fins de covenants pelo
Patrimonio liquido ndo sdo medidas de liquidez ou endividamento definidas pelas praticas
contabeis adotadas no Brasil ou pelas normas internacionais de relatério financeiro (IFRS),
aplicaveis as entidades de incorporacdo imobiliaria no Brasil, registradas na CVM, nado
possuem um significado padrao e outras sociedades, inclusive companhias fechadas,
podem adotar um significado diferente e, portanto, nossa divida liquida ajustada, nosso
Caixa Liquido para fins de covenants e nosso Indice do Caixa Liquido para fins de covenants
pelo Patrimonio Liquido podem nado ser comparaveis a medigdes com titulos semelhantes
apresentadas por outras entidades. A divida liquida ajustada, o Caixa Liquido para fins de
covenants e o Indice Caixa Liquido para fins de covenants pelo Patriménio Liquido
apresentam limitagdes que podem prejudicar a sua utilizagdo como medidas de liquidez ou
endividamento, e nao devem ser consideradas isoladamente como indicadores de liquidez
ou endividamento da Devedora. A Devedora utiliza a divida liquida ajustada, o Caixa
Liquido para fins de covenants e o Indice Caixa Liquido para fins de covenants pelo
PatrimoOnio Liquido para avaliar sua posicao financeira, seu grau de alavancagem
financeira, assim como auxiliar em decisGes gerenciais relacionadas a gestdo de fluxo de
caixa, de investimentos e de estrutura de capital.

A tabela abaixo demonstra a reconciliagdo dos saldos da divida liquida ajustada, do Caixa
Liguido para fins de covenants e do céalculo do Indice Caixa Liquido para fins de covenants
pelo Patrimonio liquido da Devedora nas datas indicadas:

Em Em

R$ (Milhares), exceto indice 31/12/2024 31/12/2023

de Participagdo (SCPs). Os acordos preveem que os socios participantes terdo o direito de receber (conforme a sua
participagdo no acordo) os valores investidos, acrescidos dos resultados proporcionais as suas respectivas participagoes,
ajustadas segundo previsto nos acordos realizados entre as partes, estando estes no risco total do empreendimento. Os
débitos com parceiros em empreendimentos imobiliarios representam os acordos celebrados relacionados as Sociedades
em Conta de Participacdo (SCPs) em que a Devedora figura como sécio ostensivo.

(+) Empréstimos e financiamentos (circulante e ndo circulante)® 587.340 506.914
(-) Caixa e equivalentes de caixa (112.569) (76.526)
Divida liquida ajustada 474.771 430.388
(+) Credores por imdveis compromissados (circulante e ndo circulante) 27.883 65.063
(-) Financiamento imobiliario (SFH) (circulante e ndo circulante) (534.110) (506.914)
Caixa liquido para fins de covenants (31.456) (11.463)
(/) Total do Patrimonio liquido consolidado 524.678 662.313
Caixa liquido para fins de covenants / Patrimonio liquido -0,06 -0,02
O (a) O saldo de empréstimos e financiamentos compreende os saldos de debénture no montante de R$ 53.230 mil em
31/12/2024 e financiamento imobiliario (SFH) no montante de R$ 534.110 mil em 31/12/2024 (R$ 506.914 mil em
O) 31/12/2023).
< O célculo do Caixa liquido para fins de covenants sdo calculadas para fins de covenants e
o inclui as dividas onerosas da Companhia, e ndo consideram o muatuo com partes
— relacionadas ! e débitos com parceiros em empreendimentos 2.
NOE
> ) O mutuo com partes relacionadas refere-se a mutuo com os soécios, valor utilizado para desenvolvimento de novos
© = LU empreendimentos, estando esta obrigagdo com os sécios subordinada a todas as outras obrigagdes da Companhia.
(0] @ Os débitos com parceiros em empreendimentos referem-se a acordos celebrados relacionados as Sociedades em Conta
ME
i
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ROE

O ROE ou Retorno Sobre Patrimonio Liquido é uma medida ndo contabil que reflete, em
percentuais, a relacdo entre o lucro liquido do exercicio e o total do patriménio liquido nas
datas indicadas.

O ROE ndo é uma medida financeira ou de desempenho definida pelas praticas contabeis
adotadas no Brasil ou pelas normas internacionais de relatério financeiro (IFRS), aplicaveis
as entidades de incorporacdo imobiliaria no Brasil, registradas na CVM. Essa métrica ndo
possui um significado padronizado, e outras sociedades, inclusive companhias fechadas,
podem adotar um significado padronizado, e outras sociedades, inclusive companhias
fechadas, podem adotar um significado diferente. Por essa razao, o ROE utilizado pela
Devedora pode nao ser comparavel a medicdes com titulos semelhantes apresentadas por
outras entidades.

O ROE apresenta limitagdes que podem comprometer sua utilizagdo como Unica medida de
retorno financeiro, e ndo deve ser considerado isoladamente para avaliar a lucratividade
ou eficiéncia do retorno financeiro da Companhia. A Devedora utiliza o ROE para medir a
eficacia de suas alocagdes de capital, orientar decisGes estratégicas e avaliar o
desempenho de projetos e iniciativas especificas.

A tabela abaixo demonstra a reconciliagdo do ROE nas datas indicadas:

Em e/ou no Em e/ou no
R$ (Milhares), exceto % exercicio findo em | exercicio findo em
31/12/2024 31/12/2023
Lucro Liquido do exercicio 467.804 390.579
Total do patrimonio liquido consolidado 524.678 662.313
(=) ROE - Return on Equity 89,2% 59,0%

Todos os dados acima deverdo ser lidos em conjunto com as demonstragdes financeiras
consolidadas da Devedora, referentes aos exercicios findos em 31 de dezembro de 2024 e
2023, e em conjunto com as respectivas notas explicativas incluidas neste Prospecto.

EBITDA, Margem EBITDA, EBITDA Ajustado e Margem EBITDA Ajustado
da Devedora

O EBITDA (Earnings Before Interest, Taxes, Depreciation and Amortization) ou LAJIDA
(Lucro Antes de Juros, Impostos, Depreciagoes e Amortizagdes) € uma medicdo ndo
contabil elaborada pela Devedora em consonancia com a Resolugdo CVM n° 156, 23 de
junho de 2022 ("Resolugdo CVM 156") e consiste no lucro liquido do exercicio ajustado
pelo resultado financeiro, pelo imposto de renda e contribuicdo social, corrente e diferido
e pelas despesas e custos de depreciacdes e amortizagoes.

A Margem EBITDA é calculada pelo EBITDA dividido pela receita operacional liquida.

O EBITDA Ajustado é uma medida ndo contabil elaborada pela Devedora e corresponde ao
EBITDA ajustado pelos custos dos encargos financeiros apropriados aos custos dos
imoveis. Nossa definicdo de EBITDA Ajustado pode ndo ser comparavel ao EBITDA Ajustado
conforme definido por outras entidades.

O EBITDA, a Margem EBITDA, o EBITDA Ajustado e a Margem EBITDA Ajustado ndo sao
medidas contdbeis utilizadas pelas Praticas Contabeis Adotadas no Brasil (BRGAAP) nem
pelas Normas Internacionais de Relatério Financeiro - International Financial Reporting
Standards (IFRS), emitidas pelo International Accounting Standard Board (IASB), nao
representam o fluxo de caixa para os exercicios apresentados e ndo devem ser
considerados isoladamente ou como substitutos para o lucro liquido na qualidade de
indicador do desempenho operacional ou como substitutos do fluxo de caixa na qualidade
de indicador de liquidez da Devedora.
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O EBITDA, a Margem EBITDA, o EBITDA Ajustado e a Margem EBITDA Ajustado nao
possuem um significado padrdao e podem ndo ser comparaveis a medidas com titulos
semelhantes fornecidas por outras companhias.

O EBITDA, EBITDA Ajustado, Margem EBITDA e a Margem EBITDA Ajustado apresentam
limitacdes que afetam o seu uso como indicadores de rentabilidade da Devedora, pois nao
consideram certos custos intrinsecos aos negdécios da Devedora, que poderiam, por sua
vez, afetar significativamente os seus lucros, tais como despesas financeiras, impostos
sobre o lucro, depreciacao e amortizagdao e outras receitas e/ou despesas consideradas nao
recorrentes pela administragdao da Devedora.

Segue a reconciliacdo do lucro liquido do exercicio para o EBITDA, o EBITDA Ajustado, a

Margem EBITDA e a Margem EBITDA Ajustado nos exercicios indicados abaixo:

T T e mamencemasoem
Lucro liquido do exercicio 467.804 390.579
(+) Resultado financeiro 125.092 170.185
(+) Imposto de renda e contribuigdo social, corrente e diferido 32.195 28.716
(+) Depreciagdes e amortizagdes 924 852
(=) EBITDA 626.015 590.332
(+) Custos de encargos financeiros apropriados aos custos dos imoveis 46.855 40.818
(=) EBITDA Ajustado 672.870 631.150
Receita operacional liquida 1.567.624 1.407.293
Margem EBITDA 39,9% 41,9%
Margem EBITDA Ajustado 42,9% 44,8%

12.5. Informacdes descritas nos itens 1.1, 1.2, 1.11,1.14,6.1,7.1,8.2,11.2,12.1e12.3
do formulario de referéncia, em relacdo aos devedores responsaveis por mais de 20%
(vinte por cento) dos direitos creditérios e que sejam destinatarios dos recursos oriundos
da _emissdo, ou aos coobrigados responsaveis por mais de 20% (vinte por cento) dos
direitos creditérios

Item 1.1 - Descrever sumariamente o historico da Devedora

Desde 1987, a Dialogo transforma bairros e histéria com empreendimentos que aliam
qgualidade, satisfacao dos clientes e impactos positivo nas regides onde atua.

Fundada pelo engenheiro civil Edgard Karnick Nahas, a Companhia possui ainda como
socios diretores, o engenheiro civil Guilherme Sallum Nahas e a administradora Isabella
Teresa Sallum Nahas Aidar.

A Companhia tem foco em empreendimentos de médio e alto padrdao, mixed use, studios,
apartamentos e espagos comerciais.

A Companhia atua de maneira verticalizada, dominando todas as etapas dos
empreendimentos imobilidrios, desde a escolha do terreno, desenvolvimento do projeto e
construgdo até o financiamento com o cliente.

go

A Dialogo possui uma rede de fornecedores e parceiros, desenvolvida baseada na confianga,
ética e no desenvolvimento conjunto, fortalecendo sua operacéo e garantindo entregas com
qualidade, prazo e exceléncia em cada projeto.

Com uma gestao responsavel, mantém uma saudavel liquidez financeira e um indice de
endividamento equilibrado.
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A Dialogo esta entre as 10 maiores construtoras e incorporadora de acordo com o ranking
Top Imobiliario, com mais 261 torres entregues e em construgcdo ao longo da trajetéria,
totalizando cerca de 20.928 unidades residenciais e mais de 2,8 milhdes m2 construidos.
Para os préoximos 30 meses, estima a entrega de mais 9.644 unidades em construcéo.

Como resultado dessa trajetéria, a Didlogo apresenta resultados consistentes, atingindo, no
exercicio findo em 31 de dezembro de 2024, o total de lancamentos de R$ 2,2 bilhdes, lucro
bruto de R$ 676 milhdes e lucro liquido de R$ 462 milhdes.

Até a data de apresentacdo deste Prospecto, ndo houve pedido de faléncia, de recuperagao
judicial ou extrajudicial da companhia fundado em valor relevante.

Item 1.2 - Descrever sumariamente as atividades principais desenvolvidas pela
Devedora e suas controladas

Objeto Social

A Companhia tem como objeto social: (a) construcdo civil por conta prépria ou de terceiros
sob o regime de contratacdo; (b) reforma, demolicdo e reparos de prédios residenciais,
comerciais industriais e mistos; (c) compra, venda, permuta ou locacdo de imoveis
proprios; (d) incorporacdo, empreendimentos imobilidrios e negdcios em geral, relativos
aos objetivos societdrios; (e) realizacdo de obras publicas, (f) loteamento por conta prépria
e de terceiros, bem como a dotacdo de infraestrutura necessaria, a ser implantada nos
terrenos, exceto a corretagem de imoveis; (g) participacdo em negocio de terceiros, bem
como em outras sociedades, como quotista ou acionista; e (h) locacdo de imdveis préprios.

Atividades Desenvolvidas diretamente ou por meio de controladas

A Devedora desenvolve suas atividades diretamente, por meio de controladas e por meio
de sociedades de propésito especifico ("SPEs”). As SPEs permitem a segregacao de seu
patrimonio do restante da Devedora, facilitando a administracdo das obras de cada
empreendimento.

Mercado de Atuacao e Diversificagdo Geografica

A Companhia tem foco de atuagdo em Sao Paulo, conhecendo profundamente o mercado, a
dinamica e as oportunidades que a capital oferece, mantém forte presenca na Zona Leste,
com 2.193 unidade vendidas e resultado de R$ 1,5 bilhdes entre abril de 2024 a margo de
2025, o que representa 22% das vendas gerais Companhia em Sao Paulo.

No mesmo periodo, entre abril de 2024 e marco de 2025, a Companhia registrou a venda
de 151 unidades na Zona Norte, 515 unidades na Zona Oeste e 1.349 unidades na Zona
Sul, somando os mesmos bilhdes 1,5 bilhdes.

Item 1.11 - Indicar a aquisicdo ou alienacdo de qualquer ativo relevante que nao
se enquadre como operacao normal nos negocios da Devedora

Nao houve no ultimo exercicio social encerrado e no exercicio social corrente aquisigdo ou
alienacao de qualquer ativo relevante que ndao se enquadre como operagao normal nos
negdécios da Companhia.

Item 1.14 - Indicar alteragées significativas na forma de condugdo dos negdcios
da Devedora

Ndo houve alteracGes significativas na forma de conducdo dos negocios da Devedora no
ultimo exercicio social encerrado e nem no exercicio social corrente.
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Item 6.1 - Identificar o acionista ou grupo de acionistas controladores, indicando
em relagao a cada um deles

Participa de Acionista ;
CPF/CNPJ] acionista Nacionalidade-UF acordo de Ultima alteragdo
acionistas controlador
L . Nome do
AEREE Res_|dente Representante Legal Tipo Pessoa CPF/CNP]
no Exterior Zon
ou Mandatario
Qtde. agbes Qtde. acbes ~
ordinarias Agdes ordindrias % preferenciais prefeégggiilis % ag%tedseidﬁitggg:s) ;rggzls%/eo
(Unidades) (Unidades)

Detalhamento por classes de agoes (Unidades)

tde. d 0
Classe de acao ?Unie dadee:;;oes Acgoes %

DIALOGO ENGENHARIA E CONSTRUGAO S.A.

Edgard Karnick Nahas

042.090.618-59 Brasileiro Nao Sim 26/08/2020

N&o - Pessoa Fisica

91.500.000 30,50% N/A N/A 91.500.000 30,50%
Guilherme Sallum Nahas

317.608.588-54 Brasileiro Nao Sim 26/08/2020

N&o - Pessoa Fisica

61.500.000 20,50% N/A N/A 61.500.000 20,50%
Isabella Teresa Sallum Nahas Aidar

331.811.198-81 Brasileira N&o Sim 26/08/2020

N&o - Pessoa Fisica

60.000.000 20,00% N/A N/A 60.000.000 20,00%
Alexandre Sallum Nahas

331.811.238-03 Brasileiro N&o Sim 26/08/2020

Né&o - Pessoa Fisica

60.000.000 20,00% N/A N/A 60.000.000 20,00%
Silvana Gubeissi Sallum Nahas

112.144.508-06 Brasileira Nao Sim 26/08/2020

N&o - Pessoa Fisica

27.000.000 9,00% N/A N/A 27.000.000 9,00%

OUTROS

O [ 7S [ S (R [

ACOES EM TESOURARIA \

T (7 7S 7 S (S [N

TOTAL |
300.000.000 100% N/A N/A 300.000.000 | 100%

go

Item 7.1. Descrever as principais caracteristicas dos 6rgdaos de administracdo e
do conselho fiscal da Devedora, identificando:

Nos termos do artigo 11 do Estatuto Social da Devedora, os érgdos de administragdo da
Companhia sdo: (i) Conselho de Administracao; e (ii) a Diretoria.

A Devedora pode contar com um Conselho Fiscal de carater ndo permanente, nos termos
do artigo 26 do seu Estatuto Social, ndo tendo sido instalado no ultimo exercicio social
encerrado ou no exercicio social corrente.
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a. principais caracteristicas das politicas de indicacdo e preenchimento de
cargos, se houver, e, caso a Devedora a divulgue, locais na rede mundial de
computadores em que o documento pode ser consultado

A Devedora ndo possui uma politica de indicagdo e de preenchimento de cargos
formalmente aprovada.

b. se ha mecanismos de avaliacdo de desempenho, informando, em caso
positivo:

A Devedora nao possui mecanismos de avaliacdo de desempenho formais.

i a periodicidade das avaliagOes e sua abrangéncia

N3o aplicavel.

ii. metodologia adotada e os principais critérios utilizados nas avaliacoes
N3o aplicavel.

ili. se foram contratados servigcos de consultoria ou assessoria externos
N3o aplicavel.

C. regras de identificacdao e administracao de conflitos de interesses

A Devedora ndo adota politica ou procedimento especifico para identificacdo e
administracdo de conflitos de interesses em suas reunides do Conselho de Administracao
ou da Diretoria, por entender que os mecanismos da Lei de Sociedade por Agdes sao
suficientes e eficientes para essa finalidade. Desse modo, nos termos da Lei de Sociedade
por Acdes, um membro do conselho de administracdo ou um diretor estaria impedido de
votar na ordem do dia de reunides no caso de possuir interesse conflitante com os
interesses da Devedora, nos termos do artigo 156 da Lei de Sociedade por Agdes.

Os administradores da Devedora, ao identificarem uma matéria dessa natureza, ou outras
que possam representar potenciais conflitos de interesses, devem imediatamente
manifestar seu conflito de interesses. Adicionalmente, devem abster-se de votar.

Caso solicitado por quaisquer dos membros do Conselho de Administracao ou Diretores,
os administradores que tenham interesse na operacdo em questdo participarao
parcialmente da discussdao de forma a explicar seu envolvimento na operacao e
proporcionar informacdes adicionais sobre a operagao e as partes envolvidas. Neste caso,
deverdao se ausentar da parte final da discussdo, incluindo o processo de votacdao da
matéria.

Caso algum membro do Conselho de Administracdo ou da Diretoria que possa ter um
potencial ganho privado decorrente de alguma decisdo nao manifeste seu conflito de
interesses, qualquer outro membro do 6rgdo ao qual pertence que tenha conhecimento da
situacdo, devera fazé-lo.

Neste caso, a ndo manifestacdo voluntaria do administrador sera considerada uma
violagdo, sendo levada a Assembleia Geral, para avaliagao de eventual agdo corretiva.

A manifestacao da situacao de conflito de interesses e a subsequente abstencdo deverao
constar da ata da reunido.
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Adicionalmente, em conformidade com a Lei das Sociedades por Acgdes, os administradores
que também forem acionistas da Devedora ndo poderdao votar nas deliberagdes de
assembleia geral relativas:

(i) ao laudo de avaliagdo de bens com que concorrer para a formacao do capital social;

(ii) a aprovacgdo de suas contas como administrador; e
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(iii) a quaisquer outras que puderem beneficia-lo de modo particular, ou em que tiver
interesse conflitante com o da Devedora.
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d. por 6rgao:

As tabelas a seguir evidenciam as principais caracteristicas dos 6rgdos de administragdo
da Devedora em 31 de dezembro de 2024:

i numero total de membros, agrupados por identidade autodeclarada de género

Prefere nao

Feminino Masculino Nao binario Outros responder
Diretoria 1 2 0 0 0
Conselho de
Administracao - Efetivos 2 4 0 0 0

Conselho de
Administragao - Suplentes

Nao se aplica

Nao se aplica

Nao se aplica

Nao se aplica

Nao se aplica

Conselho Fiscal - Efetivos

Nao se aplica

N3do se aplica

Nao se aplica

Nao se aplica

N3o se aplica

Conselho Fiscal - Suplentes

Nao se aplica

Nao se aplica

Nao se aplica

Nao se aplica

Nao se aplica

ii. namero total de membros, agrupados por identidade autodeclarada de cor

ou raca
responder

Diretoria 0 3 0 0 0 0 0
Conselho de

Administracao - 0 6 0 0 0 0 0
Efetivos

Conselho de = = ~ ~ ~ ~ =
Administragao - | Sase | s | Miowe | Mece | N | Mese | Mo
Suplentes P P P P P P P
Conselho Fiscal - Né&o se Nao se N&o se N&o se N&o se N&o se Nao se
Efetivos aplica aplica aplica aplica aplica aplica aplica
Conselho Fiscal - Nao se Nao se N&o se N&o se N&o se N&o se Nao se
Suplentes aplica aplica aplica aplica aplica aplica aplica
iii. numero total de pessoas com deficiéncia, caracterizada nos termos da

legislagao aplicavel
Diretoria 0
Conselho de Administragao - Efetivos 0

Conselho de Administragao - Suplentes N3o se aplica

Conselho Fiscal - Efetivos N3o se aplica

Conselho Fiscal - Suplentes Nao se aplica

iv. numero total de membros agrupados por outros atributos de diversidade

que a Devedora entenda relevantes

Nao aplicavel.

go

e. se houver, objetivos especificos que a Devedora possua com relacdao a
diversidade de género, cor ou raca ou outros atributos entre os membros de
seus O0rgaos de administracao e de seu conselho fiscal

A Devedora nao possui objetivos especificos com relagdo a diversidade de género, cor ou
raga ou outros atributos entre os membros de seus 6rgdos de administracdo.
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f. papel dos orgdos de administracdo na avaliacdo, gerenciamento e
supervisao dos riscos e oportunidades relacionados ao clima

Nao aplicavel, tendo em vista que, na estrutura administrativa da Devedora, seu Conselho
de Administracao e sua Diretoria ndo atuam diretamente na avaliagdo, gerenciamento e
supervisao dos riscos e oportunidades relacionados ao clima.

Item 8.2 - Em relagdo a remuneracao reconhecida no resultado dos 3 ultimos
exercicios sociais e a prevista para o exercicio social corrente do conselho de
administracao, da diretoria estatutaria e do conselho fiscal, elaborar tabela com
o seguinte conteudo

Remuneracdo total do conselho de administracdo, diretoria estatutaria e

conselho fiscal
IR AT 31/12/2025 LRl Tl R$ 50.832,00
Exercicio Social Remuneracgao
Conselho de Diretoria .
Administracdao Estatutaria el Hise Uzl
NO© total de membros 6 3 0 6
(o]
N° de membros 0 3 0 3
remunerados
Total da remuneragao R$ - R$ 50.832,00 R$ - R$ 50.832,00
Remuneracao fixa anual
Salario ou pré-labore R$ - R$ 50.832,00 R$ - R$ 50.832,00
Beneficios diretos e
indiretos R$ - R$ 0,00 R$ - R$ 0,00
Participacdes em Comités R$ - R$ 0,00 R$ - R$ 0,00
Outros valores fixos R$ - R$ 50.832,00 R$ - R$ 50.832,00
O Conselho Fiscal
tem carater ndo
Descrigao de outras _ ) permanente, ndo )
remuneragdes fixas estando instalado
no presente
exercicio social.
Remuneragao variavel
Bonus R$ - R$ - R$ - R$ -
Participagao nos resultados R$ - R$ R$ - R$
Participacdo em reunides R$ - R$ - R$ - R$ -
Comissoes R$ - R$ - R$ - R$ -
Outros valores variaveis R$ - R$ - R$ - R$ -
Descrigao dNe outrgg _ R - R$ - R - R -
remuneragoes variaveis
Pés-emprego R$ - R$ - R$ - R$ -
O Cessacgao do cargo R$ - R$ - R$ - R$ -
Baseada em acgoes, ) _ _ _
C) incluindo opgoes R$ R$ R$ R$
o S O ndmero de O nUmero de
o membros foi membros foi
— apurado da forma | apurado da forma
N T Observagao especifi,cgda no especifi{c.ada no -
z Oficio Oficio
© = L Circular/Anual- Circular/Anual-
(0] 2025/SEP 2025/SEP.
E
w
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Previsao para o
Exercicio Social

N© total de membros

N° de membros
remunerados

Total da remuneracgao
Remuneracao fixa anual
Salario ou pré-labore

Beneficios diretos e
indiretos

Participacoes em Comités

Outros valores fixos

Descrigao de outras
remuneragoes fixas

Remuneragao variavel

Bonus

Participacao nos resultados
Participacao em reunidoes
Comissoes

Outros valores variaveis

Descricao de outras
remuneracgoes variaveis

POs-emprego
Cessacao do cargo

Baseada em agoées,
incluindo opgoes

Observagao

Previsao para o
Exercicio Social

N© total de membros

N©° de membros
remunerados

Total da remuneracdao

Remuneragao fixa anual
Salario ou pré-labore

Beneficios diretos e
indiretos

Participacdes em Comités

Outros valores fixos

Valor Total da
Remuneracgao

31/12/2024 R$ 50.832,00
Conselho de Diretoria .
Administragcao Estatutaria el Hise Uzl
6 3 0 6
0 3 0 3
R$ - R$ 50.832,00 R$ - R$ 50.832,00
R$ - R$ 50.832,00 R$ - R$ 50.832,00
R$ - R$ 0,00 R$ - R$ 0,00
R$ - R$ 0,00 R$ - R$ 0,00
R$ - R$ 50.832,00 R$ - R$ 50.832,00
O Conselho Fiscal
tem carater ndo
_ ) permanente, ndo )
estando instalado
no presente
exercicio social.
R$ - R$ - R$ - R$ -
R$ - R$ R$ - R$
R$ - R$ - R$ - R$ -
R$ - R$ - R$ - R$ -
R$ - R$ - R$ - R$ -
R$ - R$ - R$ - R$ -
R$ - R$ - R$ - R$ -
R$ - R$ - R$ - R$ -
R$ - R$ - R$ - R$ -
O numero de O nimero de
membros foi membros foi
apurado da forma | apurado da forma
especificada no especificada no -
Oficio Oficio
Circular/Anual- Circular/Anual-
2025/SEP 2025/SEP.
31/12/2023 ‘I;a'“ VR R$ 47.304,00
emuneracao
Conselho de Diretoria .
Administracdo Estatutaria Conselho Fiscal el
6 3 0 6
0 3 0 3
R$ - R$ 47.304,00 R$ - R$ 47.304,00
R$ - R$ 47.304,00 R$ - R$ 47.304,00
R$ - R$ 0,00 R$ - R$ 0,00
R$ - R$ 0,00 R$ - R$ 0,00
R$ - R$ 47.304,00 R$ - R$ 47.304,00
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Previsao para o

Valor Total da

Exercicio Social R$ 47.304,00
Conselho de Diretoria .
Administracdao Estatutaria el Hise neiEl
O Conselho Fiscal
tem carater ndo
Descricdo de outras _ ) permanente, ndo )
remuneragoes fixas estando instalado
no presente
exercicio social.
Remuneragao variavel
Bonus R$ - R$ - R$ - R$ -
Participagao nos resultados R$ - R$ R$ - R$
Participagdao em reunides R$ - R$ - R$ - R$ -
Comissoes R$ - R$ - R$ - R$ -
Outros valores variaveis R$ - R$ - R$ - R$ -
Descricdo de outras R - R$ - RS - RS -
remuneragoes variaveis
Pés-emprego R$ - R$ - R$ - R$ -
Cessacgao do cargo R$ - R$ - R$ - R$ -
Baseada em acgbes, ) _ _ B
incluindo opgoes R$ R$ R$ R$
O numero de O numero de
membros foi membros foi
apurado da forma | apurado da forma
Observagao especificada no especificada no -
Oficio Oficio
Circular/Anual- Circular/Anual-
2025/SEP 2025/SEP.
Previsdo para o Valor Total da
Conselho de Diretoria .
Administracio Estatutaria SRl e vl
NO© total de membros 6 3 0 6
(o]
N© de membros 0 3 0 3
remunerados
Total da remuneracgao R$ - R$ 43.596,00 R$ - R$ 43.596,00
Remuneracao fixa anual
Salario ou pro-labore R$ - R$ 43.596,00 R$ - R$ 43.596,00
Beneficios diretos e
indiretos R$ - R$ 0,00 R$ - R$ 0,00
Participagoes em Comités R$ - R$ 0,00 R$ - R$ 0,00
O Outros valores fixos RS - R$ 43.596,00 RS - R$ 43.596,00
O Conselho Fiscal
o tem carater ndo
Descricdo de outras _ ) permanente, ndo )
< remuneragoes fixas estando instalado
E no presente
— exercicio social.
\m i Remuneragao variavel
© = LU Bonus R$ - R$ - R$ - R$ -
m g Participacdo nos resultados R$ - R$ R$ - R$
LLE Participacao em reunidoes R$ - R$ - R$ - R$ -
Comissoes R$ - R$ - R$ - R$ -
85




Previsao para o
Exercicio Social

Outros valores variaveis

Descrigdo de outras
remuneragoes variaveis

PO6s-emprego

Cessacao do cargo

Baseada em acgoes,
incluindo opgoes

Observagao

Valor Total da

R$ 43.596,00

Conselho de Diretoria .
Administragcao Estatutaria Solsslholblscal Uzl
R$ - R$ - R$ - R$ -
R$ - R$ - R$ - R$ -
R$ - R$ - R$ - R$ -
R$ - R$ - R$ - R$ -
R$ - R$ - R$ - R$ -

O numero de
membros foi
apurado da forma
especificada no
Oficio
Circular/Anual-
2025/SEP

O numero de
membros foi
apurado da forma
especificada no
Oficio
Circular/Anual-
2025/SEP.

Item 11.2 - Com excecao das operagoes que se enquadrem nas hipoéteses do art.
39,11, “a”, “b” e “c”, do anexo F, informar, em relagdo as transagoées com partes
relacionadas que, segundo as normas contabeis, devam ser divulgadas nas
demonstragoes financeiras individuais ou consolidadas do emissor e que tenham
sido celebradas no ultimo exercicio social ou estejam em vigor no exercicio
social corrente

Montante
correspondente
Saldo .
Montante existente em ao interesse de Taxa de
- Data da . tal parte = -
Parte relacionada transacio envolvido 31 de relacionada no Duragado juros
< (Reais) d bro de Py £ cobrados
2024 (Reais) "€99C10) se Tor
possivel aferir
(Reais)
Guilherme Sallum Nahas 12/23 233.458.347,00 233.458.347,00 233.458.347,00 m6° N/A

Relagdo com a Devedora Sdcio Acionista

Objeto do contrato Mdtuo
Garantia e seguros N&o Aplicavel
Rescisdo ou extingao N&o aplicavel

Natureza e razdo para a operagao Crédito concedido pela mutuante ao mutuario para reforgo de caixa para operagdo

Posicdo contratual da Devedora (Credor/Devedor/Outras) Devedora
Especificar N&o Aplicavel
Montante
Saldo existente correspondente ao
Parte relacionada Data da Montante em 31de interesse de tal parte Duracio Taxa de juros
transagdo envolvido (Reais) dezembro de relacionada no negdcio, Ga cobrados
2024 (Reais) se for possivel aferir
(Reais)
Alexandre Sallum Nahas 12/23 227.759.363,00 227.759.363,00 227.759.363,00 60 meses N/A

Relagdo com a Devedora Sécio Acionista

go

o < Objeto do contrato Mutuo
(0’4 Garantia e seguros N&o Aplicavel
' <
\ m o i Rescisdo ou extingdo N&o aplicavel
Z Natureza e razdo para a operagdao Crédito concedido pela mutuante ao mutuério para reforgo de caixa para operagéo
© = L)
o Posicao contratual da Devedora
(.\ = (Credor/Devedor/Outras) Devedora
L Especificar N&o Aplicavel
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Data da Montante

Montante
Saldo existente corr di ao

em 31 de interessre de tal parte

Taxa de juros

Parte relaclonada transagdo envolvido (Reais) dezembro de relacionada no negdcio, Duraggo cobrados
2024 (Reais) se for possivel aferir
(Reais)
Edgard Karnick Nahas 12/23 707.225.306,00 707.225.306,00 707.225.306,00 60 meses N/A
Relagdo com a Devedora Sdcio Acionista
Objeto do contrato Mutuo
Garantia e seguros N&o Aplicavel
Rescisdo ou extingdo N&o aplicavel
Natureza e razdo para a operagao Crédito concedido pela mutuante ao mutuario para reforgo de caixa para operagdo
Posigcdo contratual da Devedora Devedora
(Credor/Devedor/Outras)
Especificar N&o Aplicavel
Montante
correspondente
Saldo existente ao interesse de Taxa de
: Data da Montante em 31 de tal parte = -
Parte relacionada transagdo envolvido (Reais) dezembro de relacionada no Duragéo 0;.: r::os
2024 (Reais) negocio, se for
possivel aferir
(Reais)
Silvana Gubeissi Sallum Nahas 12/23 138.503.850,00 138.503.850,00 138.503.850,00 m:ges N/A

Relagdo com a Devedora

Sdcio Acionista

Objeto do contrato

Mutuo

Garantia e seguros

N&o Aplicavel

Rescisdo ou extingao

N&o aplicavel

Natureza e razdo para a operagdao

Crédito concedido pela mutuante ao mutuario para reforgo de caixa para operacdo

Posicdo contratual da Devedora (Credor/Devedor/Outras)

Devedora

Especificar

N&o Aplicavel

Montante
correspondente

Montante Saldo existente

ao interesse de

Taxa de

: Data da N em 31 de tal parte = "
Parte relacionada transagao e?;eo:il:;o dezembro de relacionada no Duragdo OJI:_"::os
2024 (Reais) negdcio, se for
possivel aferir
(Reais)
Isabella Teresa Sallum Nahas Aidar 12/23 227.764.363,00 227.764.363,00 227.764.363,00 m:ges N/A

Relagdo com a Devedora

Sdcio Acionista

Objeto do contrato

Mutuo

Garantia e seguros

N&o Aplicavel

Rescisdo ou extincdo

N&o aplicavel

Natureza e razdo para a operagiao

Crédito concedido pela mutuante ao mutuario para reforgo de caixa para operagédo

Posicdo contratual da Devedora (Credor/Devedor/Outras)

Devedora

Especificar

N&o Aplicavel
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Montante
Saldo correspondente
existente ao interesse de

Montante Taxa de
- Data da - em 31 de tal parte ~ <
Parte relacionada transacdo envol\{ldo dezembro relacionada no Duragdo juros
(Reais) P cobrados
de 2024 negocio, se for
(Reais) possivel aferir
(Reais)
Itangua Empr di tos Imobiliarios Ltda. 12/23 27.500,00 28.000,00 27.500,00 60 N/A

meses

Relagdo com a Devedora

Sociedade sob controle comum

Objeto do contrato

Mutuo

Garantia e seguros

N&o Aplicavel

Rescisdo ou extingdo

N&o aplicavel

Natureza e razdo para a operagao Crédito concedido pela mutuante ao mutudrio para reforgo de caixa para operagao

Posigdo contratual da Devedora (Credor/Devedor/Outras) Devedora

Especificar N&o Aplicavel
Montante
saldo O eede
Montante existente em Taxa de
: Data da . tal parte = -
Parte relacionada transacio envolvido 31de relacionada no Duragédo juros
ca (Reais) dezembro de P cobrados
2024 (Reais) ~ "e90cio; se for
possivel aferir
(Reais)
Camargo Dialogo Empreendimentos Imobiliarios Ltda. 12/23 1.293.552,00 1.294.000,00 1.293.552,00 60 meses N/A

Relagdo com a Devedora Sociedade sob controle comum

Objeto do contrato Mdtuo
Garantia e seguros N&o Aplicavel
Rescisdo ou extingao N&o aplicavel

Natureza e razdo para a operagiao Crédito concedido pela mutuante ao mutuério para reforgo de caixa para operagao

Posicdo contratual da Devedora (Credor/Devedor/Outras) Devedora

Especificar N&o Aplicavel

n. Medidas tomadas para tratar dos conflitos de interesses:

O Estatuto Social da Devedora estabelece que a aprovacao de transagdes com partes
relacionadas devera ser realizada pelo Conselho de Administracdo para transagoes
superiores a R$ 5.000.000,00 (cinco milhdes de reais).

Em situagdes em que qualquer pessoa envolvida em um processo de aprovagao estiver em
uma situacdo pessoal de conflito de interesses, deverd informar essa situacdo ao
Departamento Juridico e, se relevante, ao Conselho de Administragdo, responsavel pela
analise e/ou aprovacao e devera explicar seu envolvimento na transagdao e, mediante
solicitacdo, fornecer detalhes e explicagdes sobre os termos e condicdes da transacdo e
sua situacao.

Nos termos do Artigo 156 da Lei das S.A., os nossos administradores que estejam em
situacdo de interesse pessoal conflitante deverdo cientificar os demais membros do
Conselho de Administracdo ou da Diretoria de seu impedimento e fazer consignar em ata
de reunido do Conselho de Administracdao ou da Diretoria, a natureza e a extensao do seu
impedimento. Caso algum administrador, que possa ter um interesse pessoal conflitante,
ndao manifeste seu conflito de interesses, qualquer outro membro do érgdo ao qual
pertence e que tenha conhecimento da situagdo devera fazé-lo.

go

O Conselho de Administracdo devera (i) ter acesso a toda documentagdo relevante e
necessaria com relacdo a transagOes especificas ou a diretrizes para contratagcdo de
transacées; e (ii) solicitar a Diretoria a analise de alternativas de mercado a transacdo com
partes relacionadas em questdo, ajustadas aos fatores de risco envolvidos, bem como
eventuais pareceres de especialistas ou relatdrios técnicos porventura julgados necessarios
para fornecer seu parecer ou tomar sua decisao.
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Além disto, caso uma transacdo com partes relacionadas tenha que ser aprovada pelos
acionistas em assembleia geral de acordo com a lei aplicavel, essa transacdo devera ser
submetida aos acionistas acompanhada uma proposta submetida pelo nosso Conselho de
Administragdo, embasada por laudo de avaliagdo independente, elaborado sem a
participagdo de nenhuma parte envolvida na operagdo em questdo, seja ela banco,
advogado, empresa de consultoria especializada, entre outros, com base em premissas
realistas e informacgdes referendadas por terceiros.

o. Demonstracao do carater estritamente comutativo das condigées pactuadas ou
o pagamento compensatoério adequado

O Conselho de Administragao ou Departamento Juridico da Devedora, conforme o caso,
somente poderdo aprovar uma transacao com partes relacionadas se constatarem, em
boa-fé, que a transacdo é feita em condicdes de mercado ou com pagamento
compensatério adequado e no nosso interesse e/ou de nossas controladas.

O Conselho de Administracdo ou o Departamento Juridico, a seu critério, poderdo
estabelecer como condicdo para a aprovacdo de uma transagdao com partes relacionadas
qualquer modificacdo que considerem necessaria para que a transagdo seja concluida em
bases equitativas e no interesse da Companhia e/ou de suas controladas.

Ademais, uma transacdo com partes relacionadas devera sempre ser concluida por escrito,
especificando seus principais termos e condi¢gdes, como: contraprestacdo nos termos do
acordo, duracao e condicOes para rescisdao, declaracbes e indenizagdes, garantias,
responsabilidade, entre outros.

Item 12.1 - Elaborar tabela contendo as seguintes informacoes sobre o capital
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social
Quantidade |Quantidade de .
auttl))r?:: c;a:) ou Valor do capital Prazo de de agoes acoes t(g::?zgiag:s
a rov: P (Reais) integralizacao ordinarias preferenciais (Unidadgs)
provag (Unidades) (Unidades)

Tipo de capital Capital Emitido

16/08/2020 300.000.000,00 | - 300.000.000 |O 300.000.000
Tipo de capital Capital Subscrito

31/01/2024 300.000.000,00 | - 300.000.000 |O 300.000.000
Tipo de capital Capital Integralizado

31/01/2024 300.000.000,00 | - 300.000.000 |0 300.000.000
Tipo de capital Capital Autorizado

31/01/2024 300.000.000,00 | - - - -

Outros titulos conversiveis em agoes

Titulo

Condig¢des para conversao

N/A

N/A
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Item 12.3 - Descrever outros valores mobiliarios emitidos no Brasil que ndo
sejam acoes e que nao tenham vencido ou sido resgatados, indicando:

Valor Mobiliario Debéntures - 2@ Emissdo

Identificagdo do Valor cddigo do ativo: DALG12

Mobiliario codigo ISIN: BRDALGDBS013

Quantidade 60.000 (sessenta mil)

Valor Nominal Global R$ 60.000.000,00 (sessenta milhdes de reais)
Data de Emissao 8 de maio de 2024

Saldo Devedor em Aberto
na Data de Encerramento R$ 53.230 mil em 31 de dezembro de 2024
do Ultimo Exercicio Social

Restrigdes a Circulagao Sim

Conversibilidade em Agoes
ou Conferéncia de Direito

de Subscrever ou Comprar Nao
Acodes
Possibilidade de resgate Sim

Resgate Antecipado Facultativo Total: A Companhia podera, a seu exclusivo
critério, a partir da Data de Emissdo, realizar o resgate antecipado total das
Debéntures (“Resgate Antecipado Facultativo Total”) Por ocasido do resgate
antecipado facultativo total, o valor devido pela Emissora sera equivalente ao
(a) Valor Nominal Unitério das Debéntures ou saldo do Valor Nominal Unitario
das Debéntures, conforme o caso, a serem resgatadas, acrescido (b) da
Remuneracdo e demais encargos devidos e ndo pagos até a data do resgate
antecipado facultativo total, calculado pro rata temporis o desde a Data de
Inicio da Rentabilidade, ou a Data de Pagamento da Remuneragdo
imediatamente anterior, conforme o caso, até a data do efetivo Resgate
Antecipado Facultativo Total, incidente sobre o Valor Nominal Unitario ou saldo
do Valor Nominal Unitario, conforme o caso. O Resgate Antecipado Facultativo
Total somente sera realizado mediante envio de comunicagao individual aos
Debenturistas, ou publicagdo de anulncio, nos termos da Clausula 4.19 da
Escritura de Emissdo, em ambos os casos com copia para o Agente Fiduciario,
a B3 e a ANBIMA, com 10 (dez) Dias Uteis de antecedéncia da data em que
se pretende realizar o efetivo Resgate Antecipado Facultativo Total das
Debéntures ("Comunicacdo de Resgate”), sendo que na referida comunicagdo
devera constar: (a) a data de realizagdo do Resgate Antecipado Facultativo
Total, que devera ser um Dia Util; (b) a mencdo dos componentes do valor de
pagamento; e (c) quaisquer outras informagdes necessarias a
operacionalizagdo do Resgate Antecipado Facultativo Total.

Amortizacdo Extraordindria Facultativa: A Emissora poderd, a seu exclusivo
critério, a partir da Data da Emissdo, realizar a amortizagdo extraordinaria
facultativa das Debéntures, limitada sempre a 98% (noventa e oito por cento)
do Valor Nominal Unitério (ou do saldo do Valor Nominal Unitario) das
Debéntures (“Amortizacdo Extraordindria Facultativa'”). Por ocasido da
Amortizacdo Extraordinaria Facultativa, o valor devido pela Emissora sera
equivalente (a) a parcela do Valor Nominal Unitario das Debéntures ou saldo
do Valor Nominal Unitario das Debéntures, conforme o caso, a serem
amortizadas, acrescido (b) da Remuneragdo e demais encargos devidos e nao
pagos até a data da Amortizacdo Extraordinaria Facultativa, calculado pro rata
temporis desde a Data de Inicio da Rentabilidade, ou a Data de Pagamento
da Remuneragdo imediatamente anterior, conforme o caso, até a data da
efetiva Amortizacdo Extraordinaria Facultativa, incidente sobre o Valor
Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario.

Oferta de Resgate Antecipado: A Emissora podera, a seu exclusivo critério, a
qualguer momento, realizar oferta de resgate antecipado das Debéntures
(sendo vedada a oferta de resgate parcial), enderecada a totalidade dos
Debenturistas, sendo assegurada a todos os Debenturistas igualdade de
condicBGes para aceitar ou ndo o resgate das Debéntures por eles detidas, de
acordo com os termos e condiges previstos na Escritura de Emissao (“Oferta
de Resgate Antecipado").

Aquisicdo Facultativa: A Emissora podera, a seu exclusivo critério,
condicionado ao aceite do respectivo Debenturista vendedor e observado o
disposto no artigo 55, paragrafo 3°, da Lei das Sociedades por AcGes, nos
artigos 86 e 88 da Resolugdao CVM 160, da Resolugdo da CVM n° 77, de 29 de
marco de 2022, e na regulamentagdo aplicavel da CVM, a qualquer momento,
adquirir Debéntures no mercado secundario: (i) por valor igual ou inferior ao
saldo do Valor Nominal Unitario, devendo tal fato constar do relatério da
administracdo e das demonstragdes financeiras da Emissora, ou (il1) por valor
superior ao saldo do Valor Nominal Unitario ("Aquisicdo Facultativa").

Hipoteses de Resgate e
Férmula de Calculo do Valor
de Resgate
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(a) Vencimento: 15 de maio de 2029
(b) Principais condicdes de vencimento antecipado:

i ndo pagamento pela Emissora e/ou pelo Fiador, nas respectivas
datas de vencimento previstas na Escritura de Emissdo, das
obrigagdes pecuniarias devidas aos Debenturistas, ndo sanado
em até I (um) Dia Util a contar da data em que a obrigacao era
devida;

ii. apresentacao de: (i) pedido de recuperagao judicial ou
extrajudicial pela Emissora ou por qualquer uma de suas
Afiliadas com sede no Brasil, independentemente do
deferimento do respectivo pedido: (ii) pedido de autofaléncia
pela Emissora ou por qualquer uma de suas Afiliadas com sede
no Brasil, independente do deferimento do respectivo pedido;
(iii) pedido de faléncia da Emissora ou de qualquer uma de suas
Afiliadas com sede no Brasil formulado por terceiros nao elidido
no prazo legal; (iv) decretagdo de faléncia, liquidagdo,
dissolugdo, insolvéncia ou extingdo, da Emissora ou de qualquer
uma de suas Afiliadas com sede no Brasil; (v) pedido de
suspensdo de execucdo de dividas ou qualquer outra medida
antecipatoria de pedido de recuperacgdo judicial da Emissora ou
de qualquer uma de suas Afiliadas com sede no Brasil,
independentemente do deferimento do respectivo pedido: e/ou
(vi) quaisquer procedimentos analogos aos procedimentos
descritos no presente item em outras jurisdigdes, nacionais ou
internacionais, relacionados a Emissora ou de qualquer uma de
suas Afiliadas com sede no Brasil;

iil. Aplicagdo dos recursos oriundos das Debéntures em destinagdo
diversa da descrita na Clausula 3.2. da Escritura de Emiss&o;

iv. Se a Escrituta de Emissdo ou demais documentos da Oferta ou
qualquer de suas disposicoes: (i) forem objeto de qualquer tipo
de questionamento (incluindo, mas ndo se limitando a ordem
litigiosa, judicial, arbitral ou administrativa), no Brasil ou no
exterior, pela Emissora, por qualquer de suas Afiliadas com sede
no Brasil ou pelo Fiador; (ii) ndao forem devidamente
formalizados; (iii) forem anulados, invalidados, declarados
ineficazes ou inexequiveis total ou parcialmente; ou (iv) de

o qualquer forma, deixarem de existir ou forem rescindidos.

Caracteristicas dos Valores

Mobiliarios de Divida V. Transformagdo do tipo societario da Emissora, de modo que
deixe de ser uma sociedade anénima, nos termos dos artigos
220 a 222 da Lei das Sociedades por Agles;

vi. caso a Fianga, por qualquer motivo, venha a deixar de ser
valida, eficaz. exequivel ou deixe de ser oponivel em relagdo ao
Fiador, ou, ainda, caso a Emissora, o Fiador ou qualquer uma
de suas Afiliadas tentem praticar ou interpor, ou pratiquem ou
interponham, quaisquer atos ou medidas, judiciais ou
extrajudiciais, que objetivem anular, questionar, cancelar,
suspender ou invalidar a Fianga e/ou quaisquer das obrigagdes
da Emissora e/ou do Fiador nos termos da presente Escritura
de Emissao;

vii. declaracdo de vencimento antecipado de qualquer divida,
contraida no mercado financeiro ou de capitais, ou obrigacdo de
responsabilidade da Emissora (seja como devedor principal,
fiador ou devedor solidario) no Brasil ou no exterior cujo valor
individual e/ou agregado seja igual ou superior a R$
10.000.000,00 (dez milhdes de reais) ou, ainda, ao seu valor
equivalente em moeda estrangeira;

Viii. descumprimento, pela Emissora, de qualquer decisdo judicial ou
administrativa ou laudo arbitral cujo efeito ndo tenha sido
suspenso dentro dos prazos legais, que contenha a obrigagao
de pagar valor, individual ou agregado, igual ou superior a R$
10.000.000,00 (dez milhdes de reais), ou, ainda, ao seu valor
equivalente em moeda estrangeira;

iX. se ocorrer mudanca do Controle acionario direto ou indireto da
Emissora, sem prévia aprovagdo dos Debenturistas, exceto se
resultante de reorganizagdo societaria da Emissora que
mantenha o Fiador como Controlador indireto;

X. cisdo, fusdo, incorporagao ou incorporagao de agdes da, ou pela,
Emissora ou quaisquer operacdes ou reestruturagdes societarias
envolvendo a Emissora, sem que haja a prévia aprovagdo
dos Debenturistas, excetuando-se desse item quaisquer
reorganizagles societarias realizadas dentro do grupo econémico
da Emissora e desde que: (i) ndo seja alterado o Controle indireto
da Emissora; e (ii) no caso de cisdo ou de alteracdao do Controle
direto da Emissora, a entidade resultante de referida cisdo ou da
referida alteracdo do Controle direto torne-se fiadora das
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Debéntures, devendo a fianga ser constituida no prazo de até 10
(dez) Dias Uteis contados do arquivamento do ato societario que
deliberou pela cisdo ou da data de formalizacdo da alteragdo do
Controle direto, conforme o caso;

Xi. reducdo do capital social da Emissora sem observancia do
disposto no paragrafo 3° do artigo 174 da Lei das Sociedades
por Agdes, ressalvadas as redugdes de capital que tenham como
finalidade a absorcdo dos prejuizos acumulados;

Xii. comprovagdao de que qualquer das declaragdes ou garantias
prestadas pela Emissora e/ou pelo Fiador, conforme o caso, na
Escritura de Emissdo é falsa e/ou enganosa;

xiii. descumprimento, pela Emissora, por quaisquer de suas
Afiliadas ou pelo Fiador, de qualquer lei ou regulamento,
nacional ou estrangeiro, a que estejam submetidos, relativo a
pratica de corrupgdo ou atos lesivos a administragdo publica,
partidos politicos ou pessoas fisicas ou juridicas privadas, ou
qualquer outro ato com oferecimento de vantagem indevida,
incluindo, sem limitagao, o Decreto-Lei n." 2.848/1940, a Lei n°
12.846, de I° de agosto de 2013, conforme alterada, a Lei n°
12.529, de 30 de novembro de 2011, conforme alterada, a Lei
n® 9.613, de 3 de margo de 1998, conforme alterada, e o
Decreto n°® 11.129, de 11 de julho de 2022, conforme alterado,
e, desde que aplicavel, a U.S. Foreign Corrupt Practices Act of
1977 e a UK Bribery Act of 2010 (“Leis Anticorrupgao”);

xiv.  cessdo, promessa de cessdo ou qualquer forma de transferéncia
ou promessa de transferéncia a terceiros, no todo ou em parte,
pela Emissora e/ou pelo Fiador, de quaisquer de suas
obrigagOes nos termos da Escritura de Emissdo;

XV. ndo renovagao, nao prorrogagdo, cancelamento, revogagao
ou suspensdo de qualquer documento, licenga, concessao,
alvara, autorizagdo ou outorga, inclusive ambiental,
necessario ao regular desempenho das atividades da
Emissora; ou

XxVvi.  uso ou incentivo de mao-de-obra infantil, prostituicdo, trabalho
em condicdo analoga a de escravo, ou ainda, pratica de atos
que importem em discriminagdo de raca ou género, qualquer
espécie de trabalho ilegal, diretamente, ou crime contra o meio
ambiente, em todos os casos, pela Emissora, quaisquer de suas
Afiliadas com sede no Brasil ou pelo Fiador.

(c) Remuneragdo das Debéntures. Sobre o Valor Nominal Unitario ou o
saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures, conforme o caso,
incidirdo juros remuneratorios correspondentes a variagdo acumulada
de 100% (cem por cento) das taxas médias didrias dos DI - Depdsitos
Interfinanceiros de um dia, "over extra-grupo", expressas na forma
percentual ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis,
calculadas e divulgadas diariamente pela B3, no informativo diario
disponivel em sua pagina na Internet (http://www.b3.com.br) (“*Taxa
DI"), acrescida de um spread equivalente a 1,95% (um inteiro e
noventa e cinco centésimos por cento) ao ano, base 252 (duzentos e
cinquenta e dois) Dias Uteis ("Remuneragdo"), calculados de forma
exponencial e cumulativa pro rata temporis por Dias Uteis decorridos,
desde a Data de Inicio de Rentabilidade (inclusive) ou desde a Ultima
Data de Pagamento da Remuneracdo (inclusive), conforme o caso, até
a data de seu efetivo pagamento (exclusive), calculados conforme
féormula prevista na Escritura de Emissdo;

(d) Garantia Fidejusséria: Para assegurar o fiel, pontual e integral
cumprimento de todos e quaisquer valores, principais ou acessoérios da
Emissora, presentes ou futuros, incluindo, mas ndo se limitando ao
Valor Nominal Unitario, a Remuneragéo, aos Encargos Moratérios, as
multas e quaisquer outros valores devidos pela Emissora, no ambito
da Oferta, incluindo aqueles previstos na Escritura de Emissdo, bem
como todo e qualquer acessoério ao principal, inclusive qualquer Custo
ou despesa necessarios comprovadamente incorridos pelo Agente
Fiduciario e/ou pelos Debenturistas em decorréncia de processos,
procedimentos e/ou outras medidas judiciais ou extrajudiciais e/ou,
qguando houver, multas, penalidades, verbas indenizatdrias, despesas,
encargos, tributos, reembolsos e custas devidas diretamente pela
Emissora, remuneragdo e todo e qualquer custo e eventuais despesas
incorridos pelos Debenturistas e/ou pelo Agente Fiduciario, no ambito
de qualquer processo judicial, administrativo ou arbitral, bem como no
ambito da Emissdo, necessarios a salvaguarda de seus direitos e
prerrogativas decorrentes das Debéntures e/ou da Escritura de
Emissdo, incluindo honorarios. depodsitos, custas e despesas
advocaticias ("ObrigacGes Garantidas"), as Debéntures contardo com
garantia fidejusséria do Fiador, em favor dos Debenturistas,
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representados pelo Agente Fiduciario nos termos dos artigos 818 e 822
da Lei n. 10.406 de 10 de janeiro de 2002, conforme alterada ("Cddigo
Civil"), obrigando-se, por este instrumento e na melhor forma de
direito, como devedor principal e solidario a Emissora, pagador de
todos os valores devidos pela Emissora nos termos da Escritura de
Emissdo, da Emissdo e da Oferta ("Fianga"). A Fianga perdurara até a
liquidagdo integral das ObrigagGes Garantidas, nos termos descritos na
Escritura de Emissdo.;

(e) Agente Fiduciario: Pentagono S.A. Distribuidora de Titulos e Valores
Mobilidrios

Os Debenturistas poderdo, a qualquer tempo, reunir-se em Assembleia Geral
de Debenturistas, de acordo com o disposto no artigo 71 da Lei das Sociedades
por Acles, a fim de deliberarem sobre matéria de interesse da comunhdo dos
Debenturistas ("Assembleias Gerais de Debenturistas"). A Assembleia Geral de
Debenturistas podera ser convocada pelo Agente Fiduciario, pela Emissora ou
por titulares das Debéntures que representem, no minimo, 10% (dez por cento)
das Debéntures em Circulagdo, ou pela CVM. A convocagao da Assembleia Geral
de Debenturistas se dara mediante anuncio publicado, pelo menos 3 (trés)
vezes, no Jornal de Publicacdo, conforme Clausula 4.19 da Escritura de Emissao,
respeitadas outras regras relacionadas a publicacdo de antncio de convocagéo
de assembleias gerais constantes da Lei das Sociedades por Agles, da
regulamentagdo aplicavel e da Escritura de Emissdo, ficando dispensada a
convocagdo no caso de presenca da totalidade dos Debenturistas. Aplicar-se-a
a Assembleia Geral de Debenturistas, no que couber, o disposto na Lei das
Sociedades por Acgdes, a respeito das assembleias gerais de acionistas. A
Assembleia Geral de Debenturistas devera ser realizada no prazo minimo de 8
(oito) dias contado da primeira publicacdo do edital de convocagdo ou, caso ndo
se verifique quérum para realizagdo da Assembleia Geral de Debenturistas, no
prazo minimo de 5 (cinco) dias contado da nova publicacdo do edital de
convocacgdo. A Assembleia Geral de Debenturistas instalar-se-a (i) em primeira
convocagdo, com a presenga de Debenturistas que representem, no minimo,
50% (cinquenta por cento) mais | (uma) das Debéntures em Circulagdo e (ii) em
segunda convocacdo, com qualquer quérum. Independentemente das
formalidades previstas na legislagdo aplicavel e na Escritura de Emissdo, sera
considerada regular a Assembleia Geral a que comparecerem todos os
Debenturistas. Cada Debénture conferird a seu titular o direito a um voto nas
Assembleias Gerais de Debenturistas, sendo admitida a constituicdo de
mandatarios, titulares de Debéntures ou ndo. Exceto se de outra forma
estabelecido na Escritura de Emissdao, as deliberagdes serdo tomadas por
Debenturistas que representem, no minimo, 90% (noventa por cento) das
Debéntures em Circulagdo, em qualquer convocacgdo. as deliberacGes da
Assembleia Geral de Debenturistas que tenham por objeto alterar: (i) a
Remuneragdo; (ii) as Datas de Pagamento da Remuneragdo das Debéntures ou
de quaisquer valores previstos na Escritura de Emissdo; (iii) a Data de
Vencimento das Debéntures e a vigéncia das Debéntures, (iv) os valores,
montantes e Datas de Amortizacdo das Debéntures; (v) a redacao de quaisquer
dos Eventos de Inadimplemento, inclusive sua exclusdo; (vi) a alteracdo dos
qudruns de deliberacdo previstos na Escritura de Emissdo; (vii) as disposicdes
desta Clausula; (viii) a criacdo de evento de repactuagdo: (ix) as disposigdes
relativas a Aquisicdo Facultativa, Resgate Antecipado Facultativo ou
Amortizacdo Extraordinaria Facultativa; c (x) a espécie das Debéntures, deverdo
ser aprovadas, seja em qualquer convocacdo da Assembleia Geral de
Debenturistas, por Debenturistas que representem, no minimo, 90% (noventa
por cento) das Debéntures em Circulagdo. Caso a Emissora, por qualquer
motivo, solicite aos Debenturistas, antes da sua ocorréncia, a concessdo de
renincia prévia ou perddo temporario prévio (waiver prévio) para qualquer
Evento de Inadimplemento previsto na Clausula 6.1 da Escritura de Emissdo,
tal solicitagdo devera ser aprovada por Debenturistas que representem, no
minimo, 90% (noventa por cento) das Debéntures em Circulagdo, em primeira
ou segunda convocacdes, salvo se previsto quérum mais elevado na hipotese
de Evento de Inadimplemento em discussdo, nos termos da Clausula 6.1 da
Escritura de Emissdo, caso em que este devera ser observado.

Condigées para Alteragdao
dos Direitos Assegurados
por Tais Valores Mobiliarios
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As Debéntures serdo depositadas para: (i) distribuicdo no mercado primario

por meio do MDA - Mdédulo de Distribuicdo de Ativos ("MDA”), administrado e
operacionalizado pela B3, sendo a distribuicdo liquidada financeiramente por
Outras Caracteristicas meio da B3; e (ii) a negociacdo, observado o disposto na Clausula 2.6.2
Relevantes abaixo, no mercado secundario por meio do CETIP21 - Titulos e Valores

Mobilidrios ("CETIP21"), administrado e operacionalizado pela B3, sendo as
negociagbes liquidadas financeiramente e as Debéntures custodiadas
eletronicamente na B3.
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13. RELACIONAMENTOS E CONFLITO DE INTERESSES

13.1. Descricao dos relacionamentos relevantes existentes entre o Coordenador
Lider e sociedades do seu grupo econdémico e cada um dos prestadores de
servigos essenciais ao fundo, contemplando: a) vinculos societarios existentes;
b) descricao individual de transacoes que tenham valor de referéncia equivalente
a 5% (cinco por cento) ou mais do montante estimado a ser obtido pelo ofertante
em decorréncia da oferta.

Relacionamento entre a Securitizadora e o Coordenador Lider

Além dos servigos relacionados a presente Oferta e de eventual relacionamento comercial
no curso ordinario dos negdcios, o Coordenador Lider e/ou sociedades de seu
conglomerado econdmico, na data deste Prospecto, ndo mantém quaisquer tipos de
relacdes societarias ou ligagdes contratuais relevantes com a Securitizadora.

Nao existem situacdes de conflito de interesses na participacdo do Coordenador Lider e/ou
sociedades de seu conglomerado econémico na presente Oferta que seja decorrente de
seu relacionamento com a Securitizadora. Por esta razdo, ndao foram adotados mecanismos
para eliminar ou mitigar conflitos de interesses.

Relacionamento entre a Devedora e o Coordenador Lider

Na data deste Prospecto, o Coordenador Lider e seu respectivo conglomerado econémico
possui relacionamento com a Devedora, conforme descrito abaixo:

Na data deste Prospecto, o Coordenador Lider e seu respectivo conglomerado econémico
possui relacionamento com a Devedora, conforme descrito abaixo:

* Prestacdo de servigos bancarios gerais incluindo Aplicacdo Automatica, Cobranca,
Sispag Fornecedores, Sispag Tributos, Cartdao Corporativo, Pix Pagamentos e Pix
Recebimentos;

= Operagdes de financiamento na modalidade empresario totalizando cerca de R$ 2,0
bilhdes, dos quais aproximadamente R$ 562 milhdes ja desembolsados. As operagodes
contam com garantias incluindo hipoteca, cessdo fiduciaria de recebiveis, alienacao
fiduciaria de cotas e avais pessoas fisica e juridica; e

= Operacao de Debéntures, no valor de R$ 60.000.000,00 (sessenta milhdes de reais),
com data de emissdao em abril de 2024 e vencimento em abril de 2029, taxa de CDI +
1,95% e sem garantias reais;

O Coordenador Lider e/ou sociedades do seu grupo econémico podem possuir outros titulos
e valores mobilidrios de emissdo da Devedora, diretamente ou em fundos de investimento
administrados e/ou geridos por tais sociedades, adquiridos ou subscritos e integralizados
em operagoes regulares a precos e condicdes de mercado. Todavia, a participacao do
Coordenador Lider e/ou das sociedades integrantes do seu grupo econdmico em valores
mobilidrios da Devedora né&o atinge, e ndo atingiu, nos ultimos 12 (doze) meses, mais de
5,00% (cinco por cento) do capital social da Devedora.

go

Exceto pela remuneracédo a ser paga em decorréncia da Oferta, conforme previsto na secéo
“Demonstrativo dos Custos da Oferta” deste Prospecto, ndo ha qualquer outra
remuneragao a ser paga, pela Devedora ao Coordenador Lider ou a sociedades do seu
conglomerado econdmico no contexto da Oferta.

As partes entendem ndo haver conflito resultante do relacionamento acima descrito.

Na data deste Prospecto, exceto pelo disposto acima, a Devedora nao possui qualquer
outro relacionamento relevante com o Coordenador Lider ou seu conglomerado econémico.
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Relacionamento entre o Agente Fiduciario e o Coordenador Lider

Além dos servigos relacionados a presente Oferta e de eventual relacionamento comercial
no curso ordinario dos negocios, o Coordenador Lider, na data deste Prospecto, nao
mantém quaisquer tipos de relagdes societarias ou ligagdes contratuais relevantes com o
Agente Fiduciario.

Nao existem situacdes de conflito de interesses na participacdo do Coordenador Lider na
presente Oferta que seja decorrente de seu relacionamento com o Agente Fiduciario. Por
esta razdao, nao foram adotados mecanismos para eliminar ou mitigar conflitos de
interesses.

Relacionamento entre a Custodiante e o Coordenador Lider

Além dos servigos relacionados a presente Oferta e de eventual relacionamento comercial
no curso ordinario dos negdcios, o Coordenador Lider, na data deste Prospecto, ndo
mantém quaisquer tipos de relacdes societarias ou ligacdes contratuais relevantes com o
Custodiante.

Nao existem situacGes de conflito de interesses na participacdo do Coordenador Lider na
presente Oferta que seja decorrente de seu relacionamento com o Custodiante. Por esta
razao, nao foram adotados mecanismos para eliminar ou mitigar conflitos de interesses.

Relacionamento entre o Agente Liquidante e o Coordenador Lider

Além dos servicos relacionados a presente Oferta e de eventual relacionamento comercial
no curso ordinario dos negocios, o Coordenador Lider, na data deste Prospecto, ndo
mantém quaisquer tipos de relagdes societarias ou ligacdes contratuais relevantes com o
Banco Liquidante.

N3o existem situacdes de conflito de interesses na participacdo do Coordenador Lider na
presente Oferta que seja decorrente de seu relacionamento com o Banco Liquidante. Por
esta razdao, ndo foram adotados mecanismos para eliminar ou mitigar conflitos
de interesses.
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14. CONTRATO DE DISTRIBUICAO DE VALORES MOBILIARIOS

14.1. Condicoes do contrato de distribuicdo no que concerne a distribuicdo dos
valores mobilidrios junto ao publico investidor em geral e eventual garantia de
subscricao prestada pelo coordenador lider e demais consorciados, especificando
a quantidade que cabe a cada um, se for o caso, além de outras clausulas
consideradas de relevancia para o investidor, indicando o local onde a cépia do
contrato esta disponivel para consulta ou reproducao

a) O Contrato de Distribuicdo esta disponivel junto ao Coordenador Lider e a Emissora nos
seguintes enderecos:

ITAU BBA ASSESSORIA FINANCEIRA S.A.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n.° 3.500, 2° andar, Itaim Bibi
CEP 04538-132

Sdo Paulo - SP

At.: Pedro Nogueira Costa

Correio Eletronico: pedro.costa@itaubba.com

OPEA SECURITIZADORA S.A.

Rua Hungria, n° 1.240, 1° Andar, Conjunto 12, Bairro Jardim Europa
CEP 01455-000, Sao Paulo, SP

At.: Flavia Palacios

Telefone: (11) 4270-0130

E-mail: securitizadora@opea.com.br / creditservices@opea.com.br /
monitoramento.credito@opea.com.br

b) Nos termos da Clausula 3.1 do Contrato de Distribuicdo, o cumprimento pelo
Coordenador Lider, das obrigagdes assumidas nos termos do Contrato de Distribuicdo é
condicionado a satisfacdo, até a data da obtengdo do registro automatico da Oferta na CVM
ou até a data de liquidacdo dos CRI, conforme o caso, das seguintes condicOes
precedentes, estabelecidas neste ato como condicdes suspensivas nos termos, e para
todos os fins e efeitos, do artigo 125 do Cdédigo Civil (*Condigoes Precedentes”):

(i) fornecimento em tempo habil, pela Devedora, pelos Fiadores e pela Emissora ao
Coordenador Lider e aos escritérios de advocacia de renomada reputacdo e
reconhecida competéncia em operagbes similares contratados para assessorar
cada uma das partes no ambito da Oferta (cada um, um “Assessor Legal” e, em
conjunto, os “Assessores Legais”), de todas as informacdes corretas, completas e
necessarias para atender aos requisitos da Emissédo;

(i) negociacdo, preparagdao e formalizagdo de toda a documentagdo necessaria a
Emissdo em forma e substancia satisfatérias ao Coordenador Lider e ao Assessor
Legal, incluindo, mas ndo se limitando, a Escritura de Emissdo, o Termo de
Securitizacdo e o Contrato de Distribuicdo, os quais conterdo todas as condigdes
da Emissdo, sem prejuizo de outras que vierem a ser estabelecidas entre as
Partes;

(iii) registro para colocacao e negociagdo dos CRI junto a B3;

(iv) realizacao e conclusdao do levantamento de informacdes e do processo de due
diligence, de forma satisfatoria ao Coordenador Lider, conforme escopo que sera
determinado pelo Coordenador Lider e seu Assessor Legal, observadas as
disposicdes da Resolucao CVM 160, conforme padrao usualmente utilizado pelo
mercado de capitais em ofertas publicas;

(v) verificacdo de que todas e quaisquer obrigagdes pecuniarias assumidas Devedora
e por suas entidades controladoras, controladas, coligadas ou sob controle comum
(“Afiliadas"”), perante o Coordenador Lider ou perante as empresas pertencentes
ao Grupo Econ6mico do Coordenador Lider, advindas de quaisquer contratos,
termos ou compromissos, estao devidamente adimplidas;
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(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

(x)

(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)

(xv)

(xvi)

obtencdo e/ou cumprimento, por parte da Devedora, da Emissora e dos Fiadores,
conforme o caso, de todas e quaisquer aprovagdes societarias e/ou
regulamentares necessarias a realizacdo, efetivagdo, liquidacdo, boa ordem e
transparéncia da Oferta;

formalizacdo e registro nos 6rgaos competentes, da Escritura de Emissao, do
Termo de Securitizacdo e do Ato Societario da Devedora, bem como dos demais
documentos da Oferta, em termos aceitaveis pelo Coordenador Lider;

obtencdo do registro da Oferta junto a CVM para distribuigdo publica dos CRI bem
como o registro para colocagdo e negociagao dos CRI junto a B3;

entrega, ao Coordenador Lider, de parecer juridico elaborado pelos Assessores
Legais referente a Emissdo (“Legal Opinion”) firmado pelos Assessores Legais, em
termos satisfatérios ao Coordenador Lider, em até 01 (um) Dia Util antes da
liquidacdo, com a finalidade de (a) atender ao dever de diligéncia exigida pela
regulamentacdo em vigor e (b) atestar a validade, legalidade e exequibilidade dos
documentos da Emissao;

encaminhamento de declaragcdo de veracidade assinada pela Emissora, pela
Devedora e pelos Fiadores, atestando, entre outros aspectos, que, na data de
publicacdo anuncio de inicio da Oferta, nos termos do artigo 59, paragrafo 3°, da
Resolucdo CVM 160 (“Anuncio de Inicio”), todas informacdes prestadas aos
Investidores, bem como as declaragdes da Emissora, da Devedora e dos Fiadores,
atestando que, na data do inicio da distribuicdo publica dos CRI, todas as
informacOes por ela prestadas para consecucdao da Oferta sdao suficientes,
verdadeiras, precisas, consistentes e atuais, permitindo aos investidores uma
tomada de decisdao fundamentada a respeito da Emissao, nos termos do artigo 24
da Resolugao CVM 160 (“Declaracao de Veracidade”);

que os documentos apresentados pela Emissora, pela Devedora, por suas Afiliadas
ou pelos Fiadores para consecucao da Oferta ndao contenham impropriedades que
possam prejudicar a regularidade da Emissao e/ou o estabelecido nos documentos
da Emissao;

inexisténcia de pendéncias judiciais, arbitrais e/ou administrativas que ndo
tenham sido reveladas ao Coordenador Lider nas demonstragoes financeiras e/ou
no processo de due diligence da Devedora e/ou dos Fiadores, que possam afetar
substancial e/ou adversamente a sua situacdo econOmica, financeira, juridica ou
reputacional da Devedora e/ou da Oferta, a critério exclusivo do Coordenador
Lider;

manutencdo de toda estrutura de contratos e demais acordos existentes e
relevantes que dao a Emissora e a Devedora, ou a quaisquer de suas controladas,
direta ou indireta, condicao fundamental de funcionamento e realizacdo de suas
atividades;

ndao ocorréncia de alteracdo adversa nas condicdes econdmicas, financeiras,
juridicas, reputacionais ou operacionais da Devedora ou, ainda, da Emissora,
exceto se justificado pela Devedora e/ou pela Emissora e previamente aprovado
pelo Coordenador Lider;

(@) ndo ocorréncia de um evento de Resilicdo Involuntaria e/ou Resilicdo
Voluntaria, nos termos do Contrato de Distribuigdo, (b) auséncia de
descumprimento das obrigagdes pela Devedora, conforme descritas na Resolucao
CVM 160, (c) auséncia de descumprimento das obrigagdes da Devedora no ambito
do Contrato de Distribuigdo; ou (d) ndo ocorréncia de qualquer dos eventos de
vencimento antecipado estabelecidos na Escritura de Emissao e no Termo de
Securitizagao;

ndo ocorréncia de alteragdo e/ou transferéncia do controle acionario, direto ou
indireto, da Devedora, e/ou de qualquer de suas controladas, nos termos do artigo
116 da Lei das Sociedades por Agoes, exceto (a) se previamente aprovadas pelo
Coordenador Lider; ou (b) por alteragdes do controle acionario direto, desde que
o controle indireto permaneca inalterado;
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(xvii)

(xviii)

(xix)

(xx)

(xxi)

(xxii)

(xxiii)

(xxiv)

(xxv)

(xxvi)

(xxvii)

recolhimento, pela Devedora e pela Emissora, de quaisquer taxas, tarifas ou
tributos, conforme aplicaveis, incidentes em razdo da Emissdo, inclusive para fins
de registro da Oferta na CVM, B3 e ANBIMA, incluindo o pagamento da taxa de
fiscalizacao da CVM e da taxa de registro da ANBIMA;

inexisténcia de descumprimento pela Devedora e pelo Fiadores da legislagdo
ambiental em vigor, bem como a auséncia de descumprimento de adocdo das
medidas e agles preventivas ou reparatérias, destinadas a evitar e corrigir
eventuais danos ao meio ambiente e seus trabalhadores decorrentes das
atividades descritas em seu objeto social;

inexisténcia de violacao de qualquer dispositivo de qualquer lei ou regulamento,
nacional ou estrangeiro, a que estejam submetidos, relativo a pratica de corrupcao
ou atos lesivos a administracdo publica, partidos politicos ou pessoas fisicas ou
juridicas privadas, ou qualquer outro ato com oferecimento de vantagem indevida,
incluindo, sem limitacao, o Decreto-Lei n.% 2.848/1940, a Lei n® 12.846, de 1° de
agosto de 2013, conforme alterada, a Lei n® 12.529, de 30 de novembro de 2011,
conforme alterada, a Lei n® 9.613, de 3 de margo de 1998, conforme alterada, e
o0 Decreto n© 11.129, de 11 de julho de 2022, conforme alterado, e, desde que
aplicavel, a U.S. Foreign Corrupt Practices Act of 1977 e a UK Bribery Act of 2010
(“Leis Anticorrupgao”), pela Devedora e pelos Fiadores, suas controladoras,
controladas, coligadas e administradores;

ndo ocorréncia de (a) liquidagdo, dissolucdo, decretacdao de faléncia, pedido de
autofaléncia da Devedora e/ou dos Fiadores, (b) pedido de faléncia da Devedora
e/ou dos Fiadores formulado por terceiros e nao devidamente elidido no prazo
legal; (c) propositura, pela Devedora ou pelos Fiadores, de plano de recuperagao
judicial ou extrajudicial a qualquer credor ou classe de credores,
independentemente de ter sido requerida ou obtida homologacdao judicial do
referido plano; ou (d) ingresso pela Devedora ou pelo Fiadores em juizo com
requerimento de recuperacao judicial, independentemente de deferimento do
processamento da recuperagdo ou de sua concessao pelo juiz competente;

aprovacao da Emissdo pelos comités internos do Coordenador Lider;

conclusdo do levantamento de informacées no ambito do processo de auditoria
juridica restrita (due diligence) da Devedora, dos Empreendimentos Destinagdo e
do processo de back-up de material de divulgacdao nos termos do Contrato de
Distribuicdo, em termos satisfatorios, a exclusivo critério do Coordenador Lider e
do seu Assessor Legal, conforme padrdo usualmente utilizado pelo mercado de
capitais em operacOes deste tipo;

assinatura do questiondrio de bringdown due diligence na data anterior ao
roadshow, ao Procedimento de Bookbuilding e a liquidagdo dos CRI;

inexisténcia de descumprimento, pela Devedora e pela Emissora, de sua obrigacao
de preparar e divulgar suas demonstracdes financeiras auditadas de encerramento
do exercicio social aplicavel, em especial nos termos previstos na Lei n° 6.404, de
15 de dezembro de 1976 e na regulamentagao da CVM aplicavel;

gue os CRI sejam emitidos em regime fiduciario e que seja instituido o Patrimonio
Separado;

registro do Termo de Securitizagdo na B3 e custddia na Instituicdo Custodiante;

recebimento de declaragao firmada pelo Diretor Financeiro (CFO) da Devedora
relativa a veracidade, precisdo, consisténcia e atualidade de determinadas
informacgbes gerenciais, contdbeis e financeiras constantes dos Prospectos (CFO
Certificate), dos materiais de divulgagdo da Oferta e dos materiais publicitarios,
conforme aplicavel;
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(xxviii) recebimento, pelo Coordenador Lider, na data de disponibilizacdo do Prospecto
Definitivo, dos documentos previstos na carta de contratagao a ser celebrada entre
os auditores independentes da Devedora, a Devedora, a Emissora e o Coordenador
Lider, em sua versao final, em termos aceitaveis ao Coordenador Lider e de acordo
com as normas aplicaveis, contendo declaracdes e informagGes acerca de
determinadas informacdes financeiras de natureza contabil da Devedora
constantes do Prospecto e as demonstragdes financeiras referentes aos exercicios
findos em 31 de dezembro de 2024 e 2023 auditadas da Devedora;

(xxix) cumprimento, pela Devedora e pela Emissora, de todas as obrigagdes, conforme
aplicavel, previstas na Resolugdao CVM 160, na Resolugdo CVM 60, na Resolucdo
CMN 5.118 e nos demais normativos aplicaveis a Emissdao e a Oferta, bem como
pleno cumprimento das obrigacdes aplicaveis a Devedora e a Emissora previstas
nos Normativos ANBIMA; e

(xxx) manutencao do registro da Securitizadora de companhia securitizadora perante a
CVM e das obrigacdes aplicaveis previstas na Resolugao CVM 60;

Nos termos da Clausula 3.1.2 do Contrato de Distribuigdo, o atendimento cumulativo das
Condicoes Precedentes cujo implemento dependa de atuacao direta ou indireta da
Securitizadora devera ser observado até a divulgagdao da Oferta a mercado, nos termos do
artigo 58 da Resolugdo CVM 160.

Nos termos da Clausula 3.2. do Contrato de Distribuicdo, a nao implementacdo de
qualquer uma das CondicGes Precedentes até a obtengdo do registro da Oferta ou até a
data da primeira integralizacdo dos CRI, conforme aplicavel, sem renuncia por parte do
Coordenador Lider, ensejara a exclusdo da Garantia Firme pelo Coordenador Lider, e tal
fato devera ser tratado (a) caso a Oferta ja tenha sido divulgada publicamente por meio
do Aviso ao Mercado e o registro da Oferta ainda ndo tenha sido obtido, como
modificacdo da Oferta, podendo, observado o disposto no Contrato de Distribuicao,
implicar resilicdo do Contrato de Distribuicdo; ou (b) caso o registro da Oferta ja tenha
sido obtido, como evento de rescisao deste Contrato, provocando, portanto, o
cancelamento do registro da Oferta, nos termos do artigo 70, paragrafo 49, da Resolugao
CVM 160. .

Nos termos da Clausula 3.3 do Contrato de Distribuicdo, em caso de ndo continuidade
da Oferta por ndo atendimento de Condicdo Precedente, a Oferta ndao sera realizada e
nao produzird efeitos com relagdo a quaisquer das Partes, exceto pela obrigacdo da
Devedora de (i) reembolsar o Coordenador Lider e a Securitizadora, dentro de 5 (cinco)
Dias Uteis, por todas as despesas e custos gerais incorridos, desde que devidamente
comprovados; e (ii) realizar o pagamento do Comissionamento de Descontinuidade ao
Coordenador Lider, desde que o ndo atendimento da Condicdo Precedente tenha ocorrido
por motivo imputavel exclusivamente a Devedora, nos termos da Clausula 9.2.1 abaixo.

Nos termos da Clausula 3.4 do Contrato de Distribuicdo, a renlncia pelo Coordenador
Lider, ou a concessao de prazo adicional que o Coordenador Lider entender adequado,
a seu exclusivo critério, para verificagdo de qualquer das Condicdes Precedentes ndo
poderd (i) ser interpretada como uma renuncia do Coordenador Lider quanto ao
cumprimento, pela Securitizadora ou pela Devedora, de suas obrigagdes previstas neste
Contrato, ou (ii) impedir, restringir e/ou limitar o exercicio, pelo Coordenador Lider, de
qualquer direito, obrigacdo, recurso, poder ou privilégio pactuado no Contrato
de Distribuigao.

Para informagdes acerca do risco de ndao cumprimento das Condigcées Precedentes

e consequente cancelamento do registro da Oferta, veja a Secao "4. Fatores de
Risco", na pagina 19 e seguintes deste Prospecto.
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14.2. Demonstrativo do custo da distribuicdao, discriminando: a) a porcentagem
em relacao ao preco unitario de subscricao; b) a comissao de coordenacao; c) a
comissao de distribuicdo; d) a comissao de garantia de subscricao; e) outras
comissoes (especificar); f) o custo unitario de distribuicao; g) as despesas
decorrentes do registro de distribuicao; e h) outros custos relacionados.

A tabela abaixo demonstra o detalhamento dos custos estimados, calculado levando-se em
conta a oferta base. Se houver exercicio da Distribuicdo Parcial, os valores da tabela abaixo
serao atualizados no Prospecto Definitivo.

Custo Unitario % do

Comissdes e Despesas Montante por CRI valor
Total da
(com gross up) (em R$) (em R$) Emissdo
Custo Total 5.534.654,94 27,67 2,7673%
I(E:omls_s?es dos Coordenadores e/ou dos Participantes 4.419.386,22 22,10 2,2097%
speciais
Comissdo de Coordenacgdo e Estruturagao (flat) 800.000,00 4,00 0,4000%
Prémio de Garantia Firme (flat) 150.000,00 0,75 0,0750%
Comissao de Remuneragao dos Canais de Distribuicao (flat) 3.000.000,00 15,00 1,5000%
Impostos (Gross up) (flat) 469.386,22 2,35 0,2347%
Registros CRI 126.189,00 0,63 0,0631%
CVM - Registro (flat) 60.000,00 0,30 0,0300%
ANBIMA - Registro de Oferta Publica (flat) 9.919,00 0,05 0,0050%
ANBIMA - Registro da Base de Dados de CRI (flat) 2.830,00 0,01 0,0014%
B3 - Registro, Analise e Distribuicdo do CRI (flat) 49.000,00 0,25 0,0245%
B3 - Registro CCI (flat) 2.000,00 0,01 0,0010%
B3 - Taxa de Liquidagdo Financeira (flat) 1.000,00 0,01 0,0005%
B3 - Custddia do Lastro (Mensal) 1.440,00 0,01 0,0007%
Prestadores de Servico do CRI 989.079,72 4,95 0,4945%
Securitizadora (Implantagao) (flat) 22.509,85 0,11 0,0113%
Securitizadora - Primeira Parcela (flat) 3.207,65 0,02 0,0016%
Securitizadora (Manutengdao) (mensal) 3.207,65 0,02 0,0016%
Pesquisa Reputacional (flat) 300,00 0,00 0,0002%
Agente de Liquidagao e Escriturador dos CRI - Primeira o
Parcela (flat) 1.399,42 0,01 0,0007%
Agente de Liquidagao e Escriturador dos CRI (Manutengao) 1.399,42 0,01 0,0007%
(mensal)
Agente Fiduciario - Primeira Parcela (flat) 17.492,71 0,09 0,0087%
Agente Fiduciario (Implantagdo) (flat) 11.661,81 0,06 0,0058%
Agente Fiduciario (Manutengdo) (anual) 16.602,10 0,08 0,0083%
Custodiante - Primeira Parcela (flat) 9.329,45 0,05 0,0047%
Custodiante (Manutengado) (anual) 8.854,45 0,04 0,0044%
Registrador (Implantagdo) (flat) 5.830,90 0,03 0,0029%
Escriturador das Debéntures - Primeira Parcela (flat) 13.994,17 0,07 0,0070%
Escriturador das Debéntures - (Manutengdo) (anual) 13.281,68 0,07 0,0066%
_Aud_ltores Independentes do Patrimonio Separado - 3.200,00 0,02 0,0016%
Primeira (flat)
Auditores Independentes do Patrimonio Separado (anual) 3.200,00 0,02 0,0016%
O Contador do Patrimbnio Separado - Primeira Parcela (flat) 240,00 0,00 0,0001%
o Contador do Patriménio Separado (mensal) 240,00 0,00 0,0001%
Advogados Externos (flat) 248.347,11 1,24 0,1242%
o S Auditores Independentes da Devedora (flat) 524.781,34 2,62 0,2624%
— S:( Agéncia de Classificagdo de Risco (flat) 70.000,00 0,35 0,0350%
\m 1 Diagramacao dos Documentos da Oferta (flat) 10.000,00 0,05 0,0050%
Z Valor Liquido para Emissora 194.465.345,06
© = L1
o
Al
o =
- N© de CRI Valor Nominal Custo Unitario a/:?,n;:f?:;? Valor Liquido por
Unitario (R$) por CRI (R$) da Oferta CRI (R$)
200.000 1.000 27,67 2,77% 972,33
100




lalogo

@
ENGENHARIA

15. DOCUMENTOS OU INFORAMA(;GES INCORPORADOS
AO PROSPECTO POR REFERENCIA OU COMO ANEXOS

15.1. Ultimo formuldrio de referéncia entregue pela securitizadora e por
devedores ou coobrigados referidos no item 12.3 acima, caso sejam
companhias abertas

Formulario de referéncia da Securitizadora

As informacOes referentes a situagdo financeira da Securitizadora e outras informacdes a
ela relativas, tais como histdrico, atividades, estrutura organizacional, propriedades,
plantas e equipamentos, composicao do capital social, administracao, recursos humanos,
processos judiciais, administrativos e arbitrais e outras informagdes exigidas no Anexo E
da Resolugdo CVM 160, incluindo também (i) a descrigdo dos negdcios com empresas ou
pessoas relacionadas com a Securitizadora, assim entendidos os negdcios realizados com
os respectivos Controladores, bem como empresas coligadas, sujeitas a Controle comum
ou que integrem o mesmo grupo econdémico da Securitizadora, e (ii) analise e comentarios
da administracdo sobre as demonstracdes financeiras da Securitizadora, podem ser
encontradas no Formulario de Referéncia da Securitizadora, elaborado nos termos da
Resolucdo CVM 60 e da Resolucdo CVM 80, incorporado por referéncia a este Prospecto
Definitivo, que se encontra disponivel para consulta nos seguintes websites:

CVM: https://sistemas.cvm.gov.br/ (neste website clicar em “informagbOes sobre
companhias”, buscar "Opea Securitizadora” no campo disponivel. Em seguida clicar em
"Opea Securitizadora S.A.", clicar em “+ EXIBIR FILTROS DE PESQUISA” e selecionar
“Periodo” no campo “Periodo de Entrega”, e posteriormente preencher no campo “de:” a
data de 01/01/2025 e preencher no campo “até:” a data da consulta. Em seguida no campo
"categoria" selecionar “FRE - Formuldrio de Referéncia", e em seguida, clicar em
“consultar”. Procure pelo formuldrio com a data mais recente de entrega. Na coluna
“agoes”, clique no primeiro icone (imagem: uma lupa sobre um papel dobrado; descricéo
“visualizar o documento”) e, em seguida, clicar em “salvar em pdf”, certifique-se de que
todos os campos estdo selecionados e, por fim, clicar em “gerar pdf” para fazer o download
do formulario de referéncia).

Emissora: https://app.opeacapital.com/pt/relacoes-com-investidores (nesta
pdagina, selecionar o ano desejado na barra de pesquisa, localizar o titulo
"Documentos Corporativos” e clicar sobre o link do Formulario de Referéncia com
a data mais recente para fazer o download).

15.2. Ultimas informacées trimestrais, demonstracées financeiras relativas aos 3
(trés) ultimos exercicios sociais encerrados, com os respectivos pareceres dos
auditores independentes e eventos subsequentes, da Securitizadora, exceto
quando a securitizadora nao as possua por ndo ter iniciado suas atividades
previamente ao referido periodo

Emissora: https://app.opeacapital.com/pt/relacoes-com-investidores (nesta pagina,
selecionar o ano desejado na barra de pesquisa, localizar o titulo “Central de Resultados”
e clicar sobre o link das Informagdes Financeiras com a data mais recente para fazer
o download).

15.3. Demonstracoes financeiras, elaboradas em conformidade com a Lei n°
6.404, de 1976, e a regulamentacdo editada pela CVM, auditadas por auditor
independente registrado na CVM, referentes ao ultimo exercicio social, dos
devedores ou coobrigados referidos no item 12.3 acima

Demonstragdes financeiras individuais e consolidadas da Devedora, referentes aos
exercicios sociais encerrados em 31 de dezembro de 2024 e 2023, incluidas neste
Prospecto Definitivo, constantes do Anexo B.

15.4. Ata da assembleia geral extraordindaria ou da reunido do conselho de
administracao que deliberou a emissao

AGE da Securitizadora incorporada a este Prospecto Definitivo, constante do Anexos C.
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15.5. Estatuto social atualizado da securitizadora e dos devedores ou coobrigados
referidos no item 12.3 acima

Estatutos sociais da Securitizadora e da Devedora incorporados a este Prospecto Definitivo,
constantes, respectivamente, dos Anexos D e E.

15.6. Termo de securitizacao de créditos

Termo de Securitizagdo incorporado a este Prospecto Definitivo, constante do Anexo F.
O Aditamento ao Termo de Securitizagdo incorporado a este Prospecto Definitivo,
constante do Anexo L.

15.7. Documento que formaliza o lastro da emissao, quando o lastro for um titulo
de divida cuja integralizacao se dara com recursos oriundos da emissao dos
certificados de recebiveis

Escritura de Emissdao e Escritura de Emissao de CCI incorporadas a este Prospecto
Definitivo, constantes do Anexo G e Anexo H, respectivamente.

O Aditamento a Escritura de Emissao e o Aditamento a Escritura de Emissao de CCI foram
incorporados a este Prospecto Definitivo, constantes, respectivamente, do Anexo N e
Anexo O.

15.8. Relatério de Classificacdao Preliminar de Risco da Emissao

Nao aplicavel.
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16. IDENTIFICACAO DAS PESSOAS ENVOLVIDAS

16.1. Denominacéao social, endereco comercial, endereco eletrénico e telefones
de contato da securitizadora

OPEA SECURITIZADORA S.A.

Rua Hungria, n° 1.240, 1° andar, Conjunto 12, bairro Jardim Europa,
CEP 01455-000, Sao Paulo, SP

At: Sra. Flavia Palacios

E-mail: securitizadora@opea.com.br

Website: www.opeacapital.com/pt/

16.2. Nome, endereco comercial, endereco eletronico e telefones de contato dos
administradores que podem prestar esclarecimentos sobre a oferta;

ITAU BBA ASSESSORIA FINANCEIRA S.A.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.500, 2° andar, Itaim Bibi
CEP 04538-132

Sao Paulo - SP

At.: Pedro Nogueira Costa

Correio Eletronico: pedro.costa@itaubba.com

16.3. Nome, endereco comercial, endereco eletronico e telefones dos assessores
(financeiros, juridicos etc.) envolvidos na oferta e responsaveis por fatos ou
documentos citados no prospecto

Assessor Juridico do Coordenador Lider

MACHADO, MEYER, SENDACZ E OPICE ADVOGADOS

Avenida Brigadeiro Faria Lima n© 3.200, 5° andar, Itaim Bibi
CEP 04.538-132, Sao Paulo, SP

At.: Raphael Zono

Tel.: +55 (11) 3150-7414

E-mail: rzono@machadomeyer.com.br

Website: www.machadomeyer.com.br

Assessor Juridico da Devedora

LACAZ MARTINS, PEREIRA NETO, GUREVICH & SHOUERI ADVOGADOS

Rua Augusta, 2840 - 5° andar, 01412-100 - S3o Paulo - SP
At.: Erica Fernandes Campos Verissimo

Tel.: + 55 (11) 3897-0125

E-mail: efcampos@Ilacazmartins.com.br.

Auditor Independente da Securitizadora
Auditores Independentes da Emissora

go

Para os exercicios sociais findos em 31 de dezembro de 2024, 2023 e 2022:

GRANT THORNTON AUDITORES INDEPENDENTES LTDA.

Av. Eng. Luiz Carlos Berrini, 105 - 12° andar, Itaim Bibi - S3o Paulo (SP)
Tel.: +55 11 3886-5100

A/C.: Rafael Dominguez Barros

Website: www.grantthornton.com.br
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Auditor Independente da Devedora

ERNST & YOUNG AUDITORES INDEPENDENTES S/S LTDA.

Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, 1909, 7° andar
CEP 04543-011, Sao Paulo, SP

At.: Sr. Marcos Kenji de Sa Pimentel Ohata

Tel.: +55 (11) 2573-3000

E-mail: marcos.ohata@br.ey.com

Website: https://www.ey.com/pt_br

16.4. Denominacao social, endereco comercial, endereco eletronico e telefones do
agente fiduciario, caso aplicavel

Agente Fiduciario

VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Rua Gilberto Sabino, n° 215, 4° andar, Pinheiros
CEP 05425-020 - Sdo Paulo, SP

At.: Eugénia Souza

Tel.: (11) 3030-7177

E-mail: agentefiduciario@vortx.com.br / pu@vortx.com.br (para fins de precificacdo) /
vxinforma@vortx.com.br (para fins de acesso a plataforma/cumprimento de obrigacdes)

16.5. Denominacao social, endereco comercial, endereco eletronico do agente de
liquidacdao da emissao

OPEA SECURITIZADORA S.A.

Rua Hungria, n° 1.240, 1° andar, Conjunto 12, bairro Jardim Europa,
CEP 01455-000, Sao Paulo, SP

At: Sra. Flavia Palacios

E-mail: securitizadora@opea.com.br

Website: www.opeacapital.com/pt/

16.6. Denominacdo social, endereco comercial, endereco eletrénico do
escriturador da emissao

OPEA SECURITIZADORA S.A.

Rua Hungria, n° 1.240, 1° andar, Conjunto 12, bairro Jardim Europa,
CEP 01455-000, Sao Paulo, SP

At: Sra. Flavia Palacios

E-mail: securitizadora@opea.com.br

Website: www.opeacapital.com/pt/

Custodiante

OPEA SECURITIZADORA S.A.

Rua Hungria, n® 1.240, 1° andar, Conjunto 12, bairro Jardim Europa,
CEP 01455-000, Sao Paulo, SP

At: Sra. Flavia Palacios

E-mail: securitizadora@opea.com.br

Website: www.opeacapital.com/pt/
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16.7. Declaracao de que quaisquer outras informacoes ou esclarecimentos sobre
a securitizadora e a distribuicao em questiao podem ser obtidas junto ao
coordenador lider, as instituicoes consorciadas e na CVM

Quaisquer outras informagdes ou esclarecimentos sobre a Securitizadora e a distribuicdo em
guestdo podem ser obtidas junto ao Coordenador Lider, aos Participantes Especiais e a CVM.

Os potenciais Investidores devem ler o Prospecto Preliminar e este Prospecto Definitivo,
antes de tomar qualquer decisao de investir nos CRI.

Os Investidores interessados em adquirir os CRI no ambito da Oferta poderdo obter
exemplares deste Prospecto Definitivo nos enderecos e nos websites da Securitizadora e
do Coordenador Lider indicados na secdo acima, bem como nos websites indicados abaixo:

e Coordenador Lider
ITAU BBA ASSESSORIA FINANCEIRA S.A.
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°© 3.500, 2° andar, Itaim Bibi, CEP 04538-132, Sdo Paulo — SP

https://www.itau.com.br/itaubba-pt/ofertas-publicas (neste website, descer a
pagina até encontrar a Emissao, clicar sobre a Emissdo e realizar o download do documento
desejado conforme lista suspensa de documentos).

e Emissora

OPEA SECURITIZADORA S.A.

Rua Hungria, n° 1.240, 1° Andar, Conjunto 12, bairro Jardim Europa,
CEP 01.455-000, Sao Paulo - SP

https://www.opeacapital.com/ (neste website, no final da pagina a esquerda, clicar
em “Ofertas em Andamento”, buscar pela 4572 emissdo de CRI e em seguida localizar o
documento desejado).

e CVM e B3

CVM - Rua Sete de Setembro, n.© 111, CEP 20050901, Rio de Janeiro - RJ], ou Rua
Cincinato Braga, n.° 340, 29, 39 e 4° andares, CEP 1333-010, Sao Paulo - SP

B3 - Praca Antonio Prado, n.° 48, Centro, CEP 01010-010, S3o Paulo - SP

Fundos.NET (CVM e B3) - http://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar "Menu"
ao lado esquerdo da tela, clicar em "Assuntos”, clicar em "Regulados", clicar em "Regulados
CVM (sobre e dados enviados a CVM)", clicar "Companhias", clicar em "Informacodes de
CRI e CRA (Fundos.NET)", clicar novamente em "Informagdes de CRI e CRA (Fundos.NET)",
clicar em "Exibir Filtros", buscar no campo "Securitizadora" "Opea", em seguida, no clicar
"categoria" e selecionar "Documentos de Oferta de Distribuicdo Publica" e, no campo "Tipo"
selecionar "o "Prospecto Definitivo", "Aviso ao Mercado", "Anuncio de Inicio", "Anlncio de
Encerramento" e/ou eventuais outros anuncios, avisos e comunicados da Oferta, inserir o
periodo de 01/07/2025 até a data da busca. Localizar o assunto: "4572 Emissdo de
Certificados de Recebiveis Imobilidrios" e selecionar o "Download").

16.8. Declaracao de que o registro de emissor encontra-se atualizado

go

Declaragao constante do Anexo A deste Prospecto Definitivo.

16.9. Declaracado, nos termos do art. 24 da Resolucao, atestando a veracidade das
informacoes contidas no prospecto.

Declaragao da Emissora constante do Anexo A deste Prospecto Definitivo.

O Coordenador Lider declara, nos termos do artigo 24 da Resolugdo CVM 160, que tomou
todas as cautelas e agiu com elevados padroes de diligéncia, respondendo pela falta de
diligéncia ou omissdo, para assegurar que as informagoes prestadas pela Emissora e pela
Devedora sao suficientes, verdadeiras, precisas, consistentes e atuais, permitindo aos
Investidores uma tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta.
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17. OUTROS DOCUMENTOS E INFQRMACﬁES
QUE A CVM JULGAR NECESSARIOS

Nao aplicavel.
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18. INFORMAGCOES ADICIONAIS PARA FINS DAS REGRAS
E PROCEDIMENTOS DE OFERTAS PUBLICAS DA ANBIMA

INFORMACOES ADICIONAIS DA DEVEDORA, SEU GRUPO ECONOMICO

Os dados expostos abaixo podem conter medidas financeiras ndo contabeis (non-GAAP).
Qualquer medida financeira ndo contabil contida nos referidos dados ndo é medida de
performance financeira calculada de acordo com medidas contabeis e ndo deve ser
considerada como substituicdo ou alternativa ao lucro liquido ou prejuizo, fluxo de caixa
de operacbes ou outra medida contabil (GAAP) de performance de operacdo ou liquidez.
Medidas financeiras ndo contabeis devem ser avaliadas adicionalmente a, e ndo como
substitutas de andlises dos resultados da Devedora divulgados de acordo com suas
medidas contabeis. Ndo obstante tais limitacées, e em conjunto com outras informacées
contabeis e financeiras disponiveis, a administracdo da Devedora considera tais medidas
financeiras ndo contabeis indicadores razoaveis para a comparacdo da Devedora com seus
principais concorrentes.

Os documentos de oferta preliminares da Devedora contém certas reconciliacbes de
medidas ndo contabeis as demonstracdes financeiras consolidadas auditadas da
Devedora. Para maiores informacoes sobre a reconciliacdo das medidas ndo contabeis da
Devedora, consulte a Secdo "12.4. Em se tratando de devedores ou coobrigados
responsaveis por mais de 20% (vinte por cento) dos direitos creditdrios, quando o lastro
do certificado de recebiveis for um titulo de divida cuja integralizacdo se dara com recursos
oriundos da emissdo dos certificados de recebiveis, relatério de impactos nos indicadores
financeiros do devedor ou do coobrigado referentes a divida que sera emitida para lastrear
o certificado” deste Prospecto.

m—

Didlogo Engenharia | Foco em empreendimentos
de médio e alto padrao

Lider na Zona leste de S&do Paulo

TOP oo <0

Ranking ITC | INTEC NBR ISO 9001:2015

thwe s "°:

| 70121 2013
012 | 2080
1) 2024

Dasde 3 I ST~ g 3 928 Entrogard Torahzando
1987 RS mikzes - 20041 I 90.644  2.882.232

Shopmesor | el auedietes
261 +R$ 462 mimses - 2024 (205 04 +R$ 14,6 bi 43% +R$ 673 mihses 38

Torros entregues RS 385 mithdes - 2023 Landbank Margeen bruts 2024% «Elrtda ajustacio Anos de nxperitnet
an canstnigko Lucro Niquido
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Quem somos

Desde 1987, a Didloge Engenharia transforma bairros e
histérias com empreendimentos que aliam quaiidade,
satisfagao dos clientes ¢ impacto positivo nas regices
onde atua

Diretoria executiva

Edgard Karmick Nahas
Sécio fundador

Engenheiro clvil
38 anos de empresa

+» Foco em ampreendimentos de médio e alto padrao:

Guilherme Sallum Nahas
Atuagio em projetos verticalizados: mixed use, studios, Sdeio diretor

apartamentos € 85pagos comerciais;

Engenheiro civil

’ 7 15 anos de emprasa
« Crescimento consistente ao longo ¢o tempo;

Mais de 389 colaboradores diretos & mais de 5 mil {sabella Teresa Sallum Nahas Aidar
profissionais contratados indiretamente. Stcia diretora

Administradora
10 anos da empresa

®idlogo
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Composigdo aciondria

Alexandre Silvana
Sallum Sallum
Nahas Nahas

Edgard Guilherme Isabella
Karnick Sallum Sallum
Nahas Nahas Nahas

30,5% 20,5% 20% 20% 9%

Didlogo Engenharia e Construgéo S.A
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Dialogo Engenharia | Construindo o melhor para Sao Paulo.

Referéncia em S3o Paule Atuagéo 360"

A Didlogo Engenharia esta entre as 10 maiores (’é' Atua em todas as etapas do processo imoblilidrio: da escolha do terreno,
construtoras e incorporadoras de acordo com o ranking &7 desenvolvimento do projeto e construcdo até o financiamente com o
Top Imobilidric, com mais de 261 torres entregues e em cliente.
construgdo, 20.928 apartamentos entragues e mais de
2,8 milhGes de metros quadrados construidos.

Empreendimeantos mixed use

residenciais a complexcs multitiso, entrega exceléncia em projetes
Especialista na cidade, conhece profundamente o diversos, sempre com a mesma assinatura de qualidade e credibilidade.
mercado, a dindmica dos bairros e as oportunidades que a
capital oferece.

Solidez, seguranca financeira e baixo endividamento
Relagdes que constroem Com uma gestiio responsavel, mantém uma sauddvel liquidez
financeira e um indice de endividamento equilibrado,

Rede de fornecedores, parcairos e prestadores baseada

na confianga, na ética e no desenvolvimento conjunto,

fortalecendo sua operagac e garantindo entregas com Governanga
qualidade, prazo e exceléncia em cada projeto.

f
r Foco em S3o Paulo, com forte presenca na Zona leste m“g Dos studios aos apartamentes de altissime padrdao, de torres
A2

Comité de pessoas;
Comité de gestio de carteira de receblveis

Tecnologia e processos

Conselho de administragio;
@ Comité de novos negdcics:
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Dialogo em Séo Paulo

Dialogo na Zona Leste

Resultado de vendas
ﬂ segmentado | Zona Leste

003 4 VOV Lutal segrmentadis Zors Lushe

Taora norte
Resultado de vendas e ey
Cidade de Sao Paulo

Omimos 12 masss - sboi/24 8 margar2s

total

de S3o Paulo |

Zomaleste
2103 unidades ywidda
RE1BLE RN

Represantatividade

de 8% das vendas —
Zone sul
1,340 unichackés vernided
RS 1117 e

Represantatividade
de 22% das vendaes

Regido mais populosa de S3o Paulo

+a milhdes Potencion Cliantes que migram
de havitartes clortes Centro da mesma regilo

®idlogo
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Evolugao nos projetos

-
=]
=1
-
1
-
—

= —

L -
—1

Edificio Natalia New Concept The Grand Padre Adelino
1987 2000 2010 2020 2025
A L L) [ =¥ L =
Terreno - 545 m* Terreno - 3.067 m* Terrenc - 3195 m* Terrena - 4.500 m* Terreno - 8,059 m?
2.580 m'* construidos 26.420 m* construidos 27.5635 m* construidos 95.926 m* construidos 95.926 m* construidos
29 apartamentos 288 apartamertos 192 apartamentos 168 apartamentos 296 apartamentos
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Combinagdo exclusiva de ativos de alto rendimento e rentabilidade consistente

Projotos langados am 2022, 2023 0 2024

Ansabo D B B S A ——— Ay

+6 bilhdes

VGV de langamento

4

+80%

de vendas

Ciclo de obra entre

27 a 33 meses

“—— Resultados consistentes

+35,5%

Médla da margem liquida
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ENGENNARIA

go

ENGENHARIA

®ialo

110




go

ENGENHARIA

Langamentos 1° sem/2025 VGV = R$ 1.693.925 bi

Langamento: favereiro Langcamento: fevereiro Langamento: abril

Bosque Santa Cruz The Grand Padre Adelino Auge Resort Tatuapé By Didlogo
VGV VGV VGV

rs 612.051 r$703.981 F$477.893

6255 m 8080 5300

o Rua Sarta Cruz, 2235 9 Rua Padre Adeino, 957 9 s Visconda oo taboml 109
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Didlogo Engenharia e Rede D'Or se unem
para levar & Zona Leste de Sdo Paulo um
complexo multidso com a exceléncia da
maior rede hospitalar do Brasil.

Um projeto transformador para a regido,
integrando torre residencial, hospital de
alta complexidade e espagos comerciais.

Mais do que um enderego, é um marco
para o futuro da Zona Leste, promovendo
bem-estar, geracio de empreges,
desenvolvimento econdmico e
valorizacdo para toda a comunidade.
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Estratégia Properties: R$ 500 milhdes de investimentos

Ativos hosp

BN HOSPITAL
57 simoLBANES

Edificio Prime Medical Center
Sirio Libanés ltaim

Localizagao: Itaim Bibi
Aquisicao: maio 2025

Area construida: 20,053 m*
Area locavel: 9,264 m?

22 pavimentos

Ceupagio: 100%

escritdrios em dreas nobres do S3

BTS Hospital
Rede D'Or Zona Leste

Localizagao: Belém - Zona leste
Inicio da construgio: maio 2024
Entrega & operagiol fevereiro 2027
Area om construcio: 37.683 m*
Araa locdvel 22,212 m*

21 pavimentos

®idlogo
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Capacldade construtiva comprovada

Destaques operacionais

10 cantsiroa

13 canteiros

Bcantewros
Q 36171 m*

deon constnach

§§§ Atuagio concentrada em clusters,

195.376 m*

wida

Terrenos concentrados em regifes consolidadas com aito
potencial construtivo.

Lo

2021
Empresa peépria de locagio de equipamentes, reduzinde ot ey -
dependencia do merc; -
% 4 +18gruas
* 26 crematheiras Modelo de construgio eficiente promove retorno sustentavel continuo
* 38 mil escoras

Margem beuta vo INGCI

i Emp{ennu‘lmentos de grande porte, alta qualidade, com ganho de
escala.

1A,

gl ”
"
S e 2% LT

7 - Obvascom mocolopadromzadode execuc3o, gerando eficiéncia 14%
. eventuais ar nos prazos de entrega. 875 —e— 94%
./- \.\ 33 6.34%
Sl ———
ﬁ 23 canteiros atlvos de obra em 2025: quantrdade estavel,
ocr gradual e cap construtiva. 2020 2021 2022 2023 2024

L ]
@ Margem touta

T M (2

®idlogo
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Cluster
Belém

[CLUS. .\T»\fx_l:i,

HIGH | seves

Evolugao em performance de vendas - VGV
2020 - 2024/ Proje¢io 2025

| 56+

. Langamentos
@ Estoque
VGV Total

®idlogo
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Langamentos

(RS bilhdes)

g 73% 67% o
% — e
63% PRl
s B9% ___—
240 "9
. 2,28
1,68 145 S bliéio bilhes
bilhdo i3 (o
bilhdo bilhdo
I 1 I 1 I
2020 2021 2022 2023 2024
Os langamentos apresentam trajetdria de forte crescimento, refletindo a @ VGViancameots
intensificagao das atividades comerciais e a ampliagdo da capacidade operacional. @ s paicpich

ialogo

NGENNARIA

@ VendasRsbi
VSO (Vendas sobre oferta) @ vso
(RS bi)
73%
66% _—
59%
—

— st

Consistentemente acima da
média do mercado, indicando
R$ 2,95 aceitagdo dos produtos e

R$ 2,71 bilhdes eficiéncia comercial.

bilhdes

R$ 1,87

bilhdo

R$15

bilhdo

2021 2022 2023 2024

go

ENGENHARIA

Dialo

114




Histodrico e projecéo de entregas

. Histérico de entragas 7 cantalros

@ Frojecio doontragas

. Média parcantual de vendas (data base Marga/2025)

"ceicera-ve btz c Augn o Boague Senta Crue vede Abr 2
10 canteiros

8 canteros

& cantairos

8 cantairos

3631
13 canteircs béhdes
431479 m*

tras corstrisds

8 cantairos

5 canteiros

2237 >
i 2 1962 1937 1952
£ canteiros bilhGes bithdo bihdo bilhdo

1194 5 d
3 3 987 L 312,819 m* 285.348 m* 275841 ntt
bilhio milhSes - Sl Yros Commiraads pe trudcts

195376 m* - 183 822 m*

AN(.thAulAg

Landbank (EYRIVEILE

3.956 Ebenn

(R$ bi) Bavin 3;{“90
2912
Thtvons
s
Chicara ingiems
® artare
Fogm w60 Yo Gubternu
1 L L
Vit sosaden siom s e
Fatrisca
P
® ®
[
e 0

o Caennndo 5

Didlogo

ENNHARIA
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Lucro bruto e margem bruta 52% ® Lo

(RS milhdes, exceto %s) 5‘%/"'__\ 6% @ Magembney
. 43%

% 576
543 565 509 598 676
1 l 1 1 1
2020 2021 022 2023 2024
Lucro liquido® e ® Lecrospuuo’
margem liquida* 29% 5 =" ® ) pegom ucat
Sy ' %
(R$ milhoes, exceto %s) Ki/
(1) Margem brita se refere a divisio do lucre bruto pela
462 roceita operacional liguida nes respactivos axercicios socils
212 318 305 385
J - (2) Margem liquida 58 refere a diisio do ucro liquido
a raceita operacional liquids
I 1 I 1 1
2020 02t w022 2003 2008

Lucro em alta @ um histérico de rentabilidade que fala por si: cresci i ia o solidez.

@ Receita cperncionnl Aqukda

1407 A rece! ta ope r.tcufnal
liquida aprosents
crescimento constante

Receita operacional liquida
(R$ milhGes, exceto %s)

1 1 1 1
2021 02 2023 2024
Ebitda ajustado e, @ Exton austan
margem Ebitda ajustado - g
(R$ milhdes, t0 % s Margorm Fotch austaas?
milhces, axceto %s) KAG% 45% 43%

(1) O EBITOA Ajustado ndo & uma medida de hcratividade,
panho operacional ou lquidez definida pelas praticas

wictadas no Brasil, O EBITDA Ajustado corresponde
20 lucro liguds do o i0 Mustado polo ros caire,
Imposto de renda @ contribuigiio sccial cor

: : . d Goe W P
631 673 na sa¢ao 12, Informagdes sobre 3 Devedcra GO Prospecto.
547 514 ¢
(7) A Margam EBITDA Ajus
divicito pala receita operacion

1 I 1 1 respactivos axerckios sc

2021 KR w023 2024 2021 a 2024 referom-so 30s exercicios fndcs om 31 de
dezembro dos respectvos anos,

H(‘.(nul-umg
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Endividamento
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Docusign Envelope ID: D75B54D9-DAE4-47DC-8A55-1D473CCC3A63

Declaracdao da Emissora

(Artigo 24 da Resolugao CVM 160 e Instituicdo do Regime Fiduciario)

A OPEA SECURITIZADORA S.A., sociedade por acles, registrada na categoria “S1”,
perante a CVM (conforme definido abaixo), sob o n® 477 com sede na Rua Hungria,
n° 1.240, 19 Andar, Conjunto 12, Bairro Jardim Europa, CEP 01.455-000, Cidade de
S3o Paulo, Estado de S3o Paulo, inscrita no CNPJ sob o n® 02.773.542/0001-22,
neste ato representada na forma de seu Estatuto Social ("Emissora"), declara, nos
termos (a) do artigo 24 e do item 16.10 do Anexo E da Resolugao da CVM n©° 160,
de 13 de julho de 2022, conforme em vigor ("Resolucao CVM 160"), (b) do artigo 44
da Resolucdo da CVM n° 60, de 23 de dezembro de 2021, conforme em vigor
("Resolucao CVM 60")e (c) do artigo 2° do Anexo Normativo II e do inciso VIII do
artigo 2° do Suplemento A da Resolucao CVM 60, na qualidade de Emissora, no

ambito da oferta publica de distribuicdo de certificados de recebiveis imobiliarios da
sua 4572 (quadringentésima quinquagésima sétima) emissdao, em até 02 (duas)
séries, lastreados em créditos imobilidrios devido pela Didlogo Engenharia e
Construgdo S.A., sociedade anénima, sem registro de companhia aberta perante a
CVM, em fase operacional, com sede na Rua Dr. Eduardo de Souza Aranha, n® 153,
119 andar, Itaim Bibi, cidade de Sdo Paulo, Estado de Sao Paulo, CEP 04543-904,
inscrita no CNPJ sob 0 n© 57.132.417/0001-25, neste ato representada na forma de
seu estatuto social (“"Devedora”, "CRI", "Emissao" e "Oferta", respectivamente) que:

(a) éresponsavel pela suficiéncia, veracidade, precisdao, consisténcia e atualidade
das informagdes prestadas por ocasidao do registro e fornecidas ao mercado durante
a Oferta;

(b) o prospecto preliminar da Oferta ("Prospecto Preliminar"), contém, assim
como o prospecto definitivo da Oferta ("Prospecto Definitivo" e, em conjunto com o
Prospecto Preliminar, "Prospectos") contera, todas as informagdes relevantes

necessarias ao conhecimento pelos Investidores, a respeito dos CRI, da Emissora e
da Devedora, suas respectivas atividades, situacdo econdmico-financeira, riscos
inerentes as suas respectivas atividades e quaisquer informagoes relevantes, sendo
as informacbes necessarias, suficientes, verdadeiras, precisas, consistentes e atuais
para permitir aos Investidores uma tomada de decisdao fundamentada a respeito da
Oferta;

(c) as informacgdes prestadas e a serem prestadas ao mercado durante todo o
prazo de distribuicdo no ambito da Oferta, inclusive aquelas eventuais ou periddicas
constantes da atualizagao do registro de companhia securitizadora da Emissora e/ou
que integrem o Prospecto Preliminar e o " Termo de Securitizacdo de Créditos
Imobilidrios dos Certificados de Recebiveis Imobilidrios, em Classe Unica de até 2
(duas) Séries, da 4572 (quadringentésima quinquagésima sétima) Emissdo da Opea
Securitizadora S.A., Lastreados em Créditos Imobilidrios Devidos pela Dialogo
Engenharia e Construcdo S.A." ("Termo de Securitizacao") ou venham a integrar o

Prospecto Definitivo, nas datas de suas respectivas divulgacbes, sao e serao,
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conforme o caso, suficientes, verdadeiras, precisas, consistentes e atuais, permitindo
aos Investidores a tomada de decisao fundamentada a respeito da Oferta;

(d) verificou a legalidade e a auséncia de vicios na presente Oferta;

(e) o Prospecto Preliminar foi, e o Prospecto Definitivo sera, elaborado de acordo
com as normas pertinentes, incluindo, mas nao se limitando, a Resolugao CVM 160,
o "Cddigo de Ofertas Publicas" da ANBIMA, conforme em vigor nesta data ("Cddigo
ANBIMA") e o "Regras e Procedimentos de Ofertas Publicas" da ANBIMA, conforme
em vigor nesta data ("Regras e Procedimentos ANBIMA" e, quando mencionado com
o Cdédigo ANBIMA, os "Normativos ANBIMA");

(f) institui o regime fiduciario em favor dos Titulares de CRI sobre: (i) os Créditos
Imobilidrios decorrentes das Debéntures e representado pela CCI, (ii) demais valores
que venham a ser depositados na Conta Centralizadora; (iii) os respectivos bens e/ou
direitos decorrentes dos itens (i) e (ii) acima, conforme aplicavel; e (iv) a Conta
Centralizadora, com a consequente constituicdo do patrimonio separado distinto, que
ndo se confunde com o patrimonio comum da Emissora ("Patriménio Separado"),

sendo certo que o Patrimdnio Separado destina-se especificamente ao pagamento
dos CRI e das obrigactes a ele relativas e que o PatrimoOnio Separado manter-se-3
apartado do patrimonio da Emissora até que se complete o resgate de todos os CRI,
nos termos do artigo 27, inciso II, da Lei 14.430, de 3 de agosto de 2022, conforme
em vigor;

(g) verificou, em conjunto com o Coordenador Lider e os assessores legais
contratados para a Oferta, a legalidade e auséncia de vicios da Emissdo, além de ter
agido, com diligéncia para assegurar a suficiéncia, veracidade, precisdo, consisténcia
e atualidade das informacgdes prestadas pela Emissora no Prospecto Preliminar e a
serem prestadas no Prospecto Definitivo da Oferta, bem como no Termo de
Securitizacdo, para permitir aos Investidores uma tomada de decisdao fundamentada
a respeito da Oferta; e

(h) para os fins do artigo 27, incisos I, alinea "c", e II, da Resolugdao CVM 160 e
nos termos do inciso I do artigo 39, da Resolugdo CVM 60, encontra-se devidamente
registrada como companhia de securitizacdo na CVM, na categoria "S2" e o referido
registro se encontra devidamente atualizado perante a CVM.

Os termos utilizados com iniciais em mailsculas tem o mesmo significado a eles
atribuidos no Termo de Securitizagao.
Sao Paulo, 11 de julho de 2025.

OPEA SECURITIZADORA S.A.

Por: Por:
Cargo: Cargo:
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B)DIALOGO

desde 1987

RELATORIO DA ADMINISTRAGAO

A administracdo da DIALOGO ENGENHARIA E CONSTRUGAO S.A. (“Companhia” ou “Dialogo”), vem
por meio deste apresentar o Relatério da Administragédo juntamente com as demonstragdes financeiras
individuais e consolidadas da Companhia e suas controladas referente ao exercicio findo em 31 de
dezembro de 2024.

A Dialogo desde a sua fundagéo em 1987 até o final do exercicio findo em 31 de dezembro de 2024
langou mais de 174 projetos totalizando aproximadamente um VGV (Valor Geral de Vendas) de R$24,1
bilhdes, distribuidos em aproximadamente 27.718 unidades imobiliarias.

A Companhia mantém a sua estratégia em atuar no setor de incorporag¢ao imobiliaria e construgéo civil
residencial e comercial, voltados aos segmentos de média e média-alta renda, com presenca
predominantemente na regido metropolitana de S&o Paulo. A Didlogo tem por exceléncia a
assertividade na escolha dos terrenos, no desenvolvimento dos produtos e projetos eficientes a serem
incorporados, e na execugao da construgao de seus empreendimentos imobiliarios com qualidade e
prazo, visando sempre a satisfacdo do cliente, fornecedores, colaboradores e acionistas.

DESEMPENHO OPERACIONAL

O desempenho operacional da Didlogo abrange todos os negécios da Companhia, incluindo as
participagdes de suas controladas e controladas e conjunto.

Langamentos

Em 2024, a Dialogo langou 8 empreendimentos, que juntos totalizaram R$ 2,3 bilhdes em VGV e com
vendas convertidas de aproximadamente R$ 1,6 bilhdo. Em comparagdo, no ano anterior, foram
langados dez empreendimentos, totalizando R$ 2,4 bilhdes em VGV e R$ 1,4 bilhdo em vendas
convertidas. Esses resultados reafirmam e consolidam a posi¢do da Didlogo no mercado imobiliario.

Empreendimento Data de Regiao / Bairro .Qtd vev X vev venf;hdo % Vendido
Lancamento unidades TotalR$ mil R$ mil
Vitrine Tatuapé Condominio Clube fev-24 Carrao/ Zona Leste 229 187.461 171.603 92%
Praca Dialogo Patriarca mar-24  Patriarca/Zona Leste 353 207.906 153.933 74%
Club Station Parque Vila Ema mar-24  VilaEma/Zona Leste 307 155.578 140.281 90%
Prisma Condominio Clube Vila Ema jun-24  VilaEma/Zona Leste 234 183.504 89.003 49%
Walk Belem ago-24  Belém/Zona Leste 365 240.506 186.408 78%
Bosque Dialogo Jardim Prudencia set-24 Jd. Prudencia/ Zona Sul 491 354.082 285.907 81%
Grand High Residences Alto da Boa Vista set-24  Alto da Boa Vista/Zona St 495 464.944 254.312 55%
Boulevardialogo Butanta nov-24 Butanta / Zona Oeste 611 495.000 270.737 55%
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Vendas contratadas

O ano de 2024 foi histérico para a Dialogo, alcangando pela primeira vez o patamar de R$ 3 bilhdes
em vendas brutas (em comparagao com R$ 2.7 bilhdes em 2023), crescimento de 9,2% em relagdo ao
ano anterior. Desse total, R$ 1,6 bilhdo foram provenientes dos langamentos realizados no ano e R$
1,4 bilhdo originados das vendas de estoques, reforcando a estratégia de otimizagdo de ativos e giro
de estoque. Os distratos representaram um volume de R$ 607 milhdes.

R$ (Mil 2024 2023
Vendas de Estoque 1.402.099 1.267.585
Vendas de Langamentos 1.552.185 1.438.769
Vendas Brutas 2.954.282 2.706.354
-) Distratos 607.700 587.632

Vendas Liquidas 2.118.722

Unidades entregues

Encerramos o ano de 2024 cumprindo a nossa meta de entregas, foram 10 empreendimentos, que
somaram R$ 2,2 bilhdes em VGV e totalizaram 3.176 unidades. Em comparagdo, em 2023, foram
entregues 6 empreendimentos, com 1.513 unidades e um VGV aproximado de R$ 1,1 bilhdo. Essas
entregas reafirmam o compromisso da Dialogo com seus clientes, assegurando o cumprimento dos
prazos e qualidade.

Abaixo cronograma de entrega dos empreendimentos em construcao:

Cronograma de entregas 2025 2026 2027
Numero de Empreendimentos 8 9 5
VGV (R$ (Mil) 1.981.983 1.937.431 1.766.423
Unidades 2.823 2.691 2.334

Estoque a valor de mercado

Ao final de 2024, o estoque da Dialogo, a valor de mercado, totalizou R$ 1,7 bilhdo em VGV, sendo
composto, majoritariamente, por empreendimentos a serem entregues em 2025, 2026 e 2027. O
estoque concluido, a valor de mercado, representa R$ 172,5 milhdes, aproximadamente 10% do total.
Esses numeros comprovam o giro saudavel dos estoques da Dialogo.

Landbank

A Companhia geralmente adota uma estratégia de formacgédo de terrenos, através da aquisicao
consecutiva de pequenos lotes, a fim de formar uma area suficiente para o desenvolvimento de uma
incorporacéao imobiliaria com sucesso. Para isto, conta com muitos anos de experiéncia e conhecimento
do mercado onde atua, além de geralmente utilizar recursos préprios ou pagamento através de
unidades prontas ou em producéo.

Ao final de 2024, nosso Landbank totalizou R$ 11,7 bilhdes em VGV potencial a ser langado, composto
por 38 terrenos, garantindo a Dialogo, 4 anos de langcamentos. Todos os terrenos foram adquiridos por
meio da celebracao de compromissos de compra e venda, tendo a maioria ja sido escriturados. A
aquisicao de novos terrenos € o principal destino geracao de caixa da Companhia.
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Endividamento

Com o objetivo de expandir suas operagdes, otimizar o fluxo de caixa e financiar o desenvolvimento de
suas obras, a Dialogo utiliza financiamentos a produ¢ao SFH contratados a uma taxa de juros que varia
de 7,80% a 9,37% ao ano, indexados a taxa referencial (TR). Além disso, visando diversificar as fontes
de financiamento, em 2024 a Companhia realizou a sua segunda emissado de debéntures simples, ndo
conversiveis em agdes, em série Unica, no valor total de R$ 60 milhdes.

Ao final de 2024, o endividamento da Companhia totalizou R$ 587,3 milhdes, dos quais R$ 534,1
milhdes em financiamento a produgdo SFH e R$ 53,2 milhdes em debéntures, com vencimentos
conforme cronograma abaixo:

RS (Mil 2025 2026 2027 2028 2029 Total
Projetos 152.807 141.713 181.807 57.783 - 534.110
Debéntures 12.053 12.052 12.052 12.052 5.021 53.230
Total 164.860 153.765 193.859 69.835 5.021 587.340

Em 2024, o caixa (divida) liquido encerrou o ano no valor negativo de R$474,1 milhées, em comparagéo
com R$ 430,4 milhdes negativos 2023, um incremento de 10,3% no endividamento.

Destacamos que a Di