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Muito mais que morar

LAMINA DA OFERTA PUBLICA

DE DISTRIBUIQAO DE CERTIFICADOS DE RECEBI'VEINS IMOBILIARIOS EM ATE 2 (DUAS) SERIES DA
173% (CENTESIMA SEPTUAGESIMA TERCEIRA) EMISSAO DA VERT COMPANHIA SECURITIZADORA,
LASTREADOS EM CREDITOS IMOBILIARIOS DEVIDOS PELA MELNICK DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO S.A.

Conteldo da lamina de oferta de valores mobiliarios representativos de operacgdes de securitizacao emitidos por companhia
securitizadora, conforme art. 23 da Resolugéo n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme em vigor ("Resolucdo CVM 160").

INFORMAGCOES ESSENCIAIS - OFERTA PRIMARIA DE CRI

Esta Iamina contém informaces essenciais e deve ser lida como uma introdugdo ao "Prospecto Preliminar da Oferta Publica,
Sob o Rito de Registro Automatico de Distribuicao dos Certificados Recebiveis Imobilidrios, em até 2 (Duas) Séries, da
173? (Centésima Septuagésima Terceira) Emissdo da VERT Companhia Securitizadora, Lastreados em Créditos Imobiliarios
Devidos pela Melnick Desenvolvimento Imobiliario S.A." ("Prospecto Preliminar" ou "Prospecto"). A decisdo de investimento
deve levar em consideracdo as informagdes constantes do Prospecto Preliminar, principalmente a se¢éo relativa a fatores de risco.

(Termos iniciados por letra mailscula utilizados nesta Lamina que néo estiverem aqui
definidos tém o significado que lhes foi atribuido no Prospecto Preliminar).

ALERTAS
Perda do principal Secéo 4 do Prospecto Preliminar
Risco de Falta de liquidez Secdo 4 do Prospecto Preliminar

Dificuldade de entendimento | Secéo 4 do Prospecto Preliminar

A CVM NAO REALIZOU ANALISE PREVIA DO CONTEUDO DO PROSPECTO

_Aviso para ofertas PRELIMINAR, NEM DOS DOCUMENTOS DA OFERTA.
distribuidas por rito de ~ L
registro automatico | EXISTEM RESTRICOES QUE SE APLICAM A REVENDA DOS CRI, CONFORME

DESCRITAS NO ITEM 7.1 DO PROSPECTO PRELIMINAR.

1. Elementos Essenciais da Oferta ‘ Mais Informacdes

Capa e Se¢do 2.1 do

A. Valor Mobiliario CRI. o
Prospecto Preliminar

Emisséo: 1732 (Centésima Septuagésima Terceira). Capa e Secdo 2.6 do

a.1) Emissdo e série L . . . p Prelimi
Série: até 2 (duas) séries, em Sistema de Vasos Comunicantes. rospecto Preliminar

VERT COMPANHIA SECURITIZADORA, sociedade por agbes com
registro de companhia securitizadora Categoria S2 perante a Comissdo de
Valores Mobiliarios sob o n° 680, com sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de | Capa e Segdo 2.2 do
S&o Paulo, na Rua Cardeal Arcoverde, n° 2.365, 11° andar, Pinheiros, CEP | Prospecto Preliminar
05407-003, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da
Fazenda ("CNPJ") sob o n® 25.005.683/0001-09.

a.2) Ofertante/Emissor

B. Oferta
Cadigos:
b.1) Codigo de ISIN: BRVERTCRIDX2 (CRI DI); e BRVERTCRIDYO (CRI PRE). Caf’g"e §99P50 2.6, titem
. a , dO Frospecto
negociagdo proposto CVM: A ser obtido. B3: A ser obtido. pre“mingr

[0 N&o Aplicével.
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b.2) Mercado
de negociacdo

1. Elementos Essenciais da Oferta

Nome fantasia: B3 S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAO - BALCAO B3.

[0 Néo sera negociado em mercado organizado.

‘ Mais Informacoes

Capa e Secdo 2.6,
item "h" do Prospecto
Preliminar

b.3) Quantidade
ofertada - lote base

Inicialmente, 100.000 (cem mil) CRI®),

™A quantidade de CRI inicialmente ofertada podera ser acrescida, por opcéo da
Devedora, em comum acordo com o Coordenador Lider, total ou parcialmente,
em até 25% (vinte e cinco por cento), ou seja, em até 25.000 (vinte e cinco mil)
CRI, equivalente a, na Data de Emisséo, R$25.000.000,00 (vinte e cinco milhdes
de reais), totalizando até R$125.000.000,00 (cento e vinte e cinco milhdes de
reais), nas mesmas condi¢fes dos CRI inicialmente ofertados, nos termos do
artigo 50 da Resolugdo CVM 160 ("Opgéo de Lote Adicional™). A Emisséo seré
realizada em até 2 (duas) séries, em Sistema de Vasos Comunicantes, e a
quantidade de CRI a ser emitida e a ser alocada em cada série sera definida ap6s
a conclusdo do Procedimento de Bookbuilding.

Capa e Secéo 2.6,
item "b" do Prospecto
Preliminar

b.4) Preco (intervalo)

R$ 1.000,00 (mil reais).

Capa e Secdo 2.6,
item "a" do
Prospecto Preliminar

b.5) Taxa de remuneracéo

(intervalo)

Remunerag¢do dos CRI DI: Sobre o Valor Nominal Unitario dos CRI DI ou
saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI DI, conforme o caso, incidirdo juros
remuneratérios correspondentes a 100,50% (cem inteiros e cinquenta centésimos
por cento) da variacdo acumulada das taxas médias diérias dos DI - Depositos
Interfinanceiros de um dia, over extra-grupo, expressas na forma percentual ao
ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculadas e divulgadas
diariamente pela B3, no informativo diario disponivel em sua pagina na Internet
(www.b3.com.br), ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis,
calculados de forma exponencial e cumulativa pro rata temporis por Dias Uteis
decorridos, desde a primeira Data de Integralizacdo dos CRI DI (inclusive) ou a
Data de Pagamento da Remuneracdo dos CRI DI imediatamente anterior
(inclusive), conforme o caso, até a data do efetivo pagamento (inclusive)
("Remuneracdo dos CRI DI"). Remuneracdo dos CRI Pré: Sobre o Valor
Nominal Unitario dos CRI Pré ou saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI Pré,
conforme o caso, incidirdo juros remuneratdrios correspondentes a um
determinado percentual ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias
Uteis, a ser definido de acordo com o Procedimento de Bookbuilding e, em
qualquer caso, limitada a maior taxa entre: (i) o percentual equivalente a Taxa
DI baseada na curva Pré x DI equivalente ao vértice com vencimento em janeiro
de 2029, divulgada pela B3 em sua pagina na internet (www.b3.com.br) e
conforme apurada no fechamento do Dia Util da data de realizagdo do
Procedimento de Bookbuilding sem acréscimo de qualquer sobretaxa; ou
(if) 13,75% (treze inteiros e setenta e cinco centésimos por cento) ao ano, base
252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculadas de forma exponencial e
cumulativa, pro rata temporis por Dias Uteis decorridos, incidente sobre o Valor
Nominal Unitario dos CRI Pré, desde a primeira Data de Integralizacdo dos CRI
Pré ou a Data de Pagamento da Remuneragcdo dos CRI Pré imediatamente
anterior, conforme o caso, até a data de seu efetivo pagamento, e pagos ao final
de cada Periodo de Capitalizacdo Pré ("Remuneracdo dos CRI Pré" e, em
conjunto com a Remuneracdo dos CRI DI, "Remuneracdo").

Capa e Secéo 2.6,
item "i" do
Prospecto Preliminar

b.6) Montante ofertado
(=b.3*b.4) (intervalo)

Inicialmente, R$100.000.000,00 (cem milhdes de reais) .

0 Valor Total da Emissdo podera ser aumentado em até 25% (vinte e cinco por
cento), ou seja, em até R$25.000.000,00 (vinte e cinco milhdes de reais),
totalizando até R$125.000.000,00 (cento e vinte e cinco milhdes de reais),
mediante o exercicio, total ou parcial, da Opc¢do de Lote Adicional.

Capa e Secdo 2.5 do
Prospecto Preliminar
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1. Elementos Essenciais da Oferta

‘ Mais Informacoes

b.7) Lote suplementar Néo Aplicavel. Né&o Aplicavel
o Sim, até 25% (vinte e cinco por cento). Capa e Secdo 2.6,
b.8) Lote adicional item "c" do

O Nao. Prospecto Preliminar
b.9) Titulo classificado
como "verde", "social", x Secdo 3.5 do
" Al Nao. .
sustentavel™ ou Prospecto Preliminar
correlato?

C. Outras Informacdes

c.1) Agente Fiduciario

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., sociedade andnima com filial situada na Cidade de Sdo
Paulo, Estado de S&o Paulo, na Avenida das Nacgfes Unidas, n° 12.901,
11° andar, conjuntos 1101 e 1102, Bloco A, Torre Norte, Centro Empresarial
Nagbes Unidas (CENU), Brooklin, CEP 04578-910, inscrita no CNPJ sob o
n°® 36.113.876/0004-34.

Capa, Secles
10.10, 13 e 16.5 do
Prospecto Preliminar

Qual serd a destinacao
dos recursos da oferta?

2. Proposito da Oferta

O valor obtido com a integralizacdo dos CRI pelos Investidores seré utilizado,
em sua integralidade, pela Emissora para pagamento do valor de integralizacéo
das Notas Comerciais.

Os recursos liquidos captados pela Devedora com a emissdo das Notas
Comerciais serdo destinados, integralmente, diretamente pela Devedora ou por
suas Controladas, nas quais venha a aplicar tais recursos, para pagamento de
Custos e Despesas Destina¢do ainda ndo incorridos diretamente atinentes a
construgdo e aquisicdo dos Empreendimentos Lastro, observada a forma de
utilizag8o e a proporcao dos recursos captados a ser destinada para cada um dos
Empreendimentos Lastro, conforme previsto na tabela 2 do Anexo VI do Termo
de Securitizacdo, e o Cronograma Indicativo da destinagdo dos recursos
previsto tabela 3 do Anexo VI do Termo de Securitizagdo, até a Data de
Vencimento dos CRI, sendo certo que, ocorrendo resgate antecipado dos CRI,
nos termos do Termo de Securitiza¢do ou, ainda, 0 vencimento antecipado das
obrigagBes decorrentes dos CRI, as obrigacfes da Devedora e do Agente
Fiduciario referentes a verificacdo da Destinagcdo dos Recursos perdurardo até
a Data de Vencimento dos CRI ou até que a Destinacdo dos Recursos seja
integralmente efetivada, anteriormente a Data de Vencimento dos CRI, o que
ocorrer primeiro.

‘ Mais Informacoes

Secdo 3 do
Prospecto Preliminar

3. Detalhes Relevantes sobre o Emissor dos Valores Mobiliarios

Informacdes sobre o lastro

Mais Informacdes

Tipo de Lastro

Concentrado.

Capa e Segdes 10.3 e
11.1 do Prospecto
Preliminar

Principais informacdes
sobre o lastro

Os CRI serdo lastreados nos Créditos Imobiliarios decorrentes das Notas
Comerciais, subscritas pela Securitizadora por meio do Boletim de Subscrigéo das
Notas Comerciais.

Capa, Seces 2.1, 10,
12.2e12.3do
Prospecto Preliminar
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3. Detalhes Relevantes sobre o Emissor dos Valores Mobiliarios

Os recursos liquidos a serem captados pela Devedora com a Emissdo das Notas
Comerciais serdo destinados, em sua integralidade, diretamente pela Devedora ou
através de suas Controladas, nas quais venha a aplicar recursos obtidos com a
emissdo das Notas Comerciais, para pagamento de gastos, custos e despesas ainda
ndo incorridos e diretamente atinentes a construcdo e aquisicdo dos
Empreendimentos Lastro, observada a forma de utilizacdo e a proporcdo dos
recursos captados a ser destinada para cada um dos Empreendimentos Lastro,
conforme previsto na tabela 2 do Anexo | ao Termo de Emissdo, e o Cronograma
Indicativo da Destinacdo dos Recursos, até a data de vencimento final dos CRI, a
ser definida no Termo de Securitizagdo, sendo certo que, ocorrendo o resgate
antecipado das Notas Comerciais, nos termos previstos no Termo de Emissao ou,
ainda, vencimento antecipado das obrigages decorrentes das Notas Comerciais,
as obrigacBes da Devedora e as obrigagBes do Agente Fiduciario referentes a
verificacdo da Destinacdo dos Recursos perdurardo até a data de vencimento dos
CRI ou até que a Destinacdo dos Recursos seja integralmente efetivada,
anteriormente & data de vencimento dos CRI, o que ocorrer primeiro.

Os Créditos Imobiliarios sdo devidos unicamente pela Devedora, possuindo, dessa
forma, concentragdo de 100% (cem por cento) em um Unico devedor.

A Devedora é constituida sob a forma de sociedade por acdes, com registro de
companhia aberta perante a CVM sob o n°® 25119, com 0s atos societarios
arquivados na Junta Comercial do Estado do Rio Grande do Sul sob o NIRE
43300052885, tendo como principais atividades (a) incorporagéo imobilidria em
geral de empreendimentos residenciais, comerciais, industriais e de condominios
de terrenos, bem como a realizacdo de loteamentos (os "Empreendimentos
Imobilidrios"); (b) participagdo, como socia, acionista ou em outras sociedades; (c)
construcdo de tais Empreendimentos Imobiliarios ou de empreendimentos e obras
de terceiros; (d) gestdo de imdveis prdprios ou de terceiros; (e) a compra e venda
de imoveis, incluindo as unidades autbnomas e lotes dos Empreendimentos
Imobiliarios; (f) prestacéo de servigos de corretagem, intermediac&o, estruturacéo
imobiliéria e consultoria nas atividades do objeto social; e (g) a administracdo e o
recebimento integral de todas as parcelas decorrentes da alienacdo das unidades
dos Empreendimentos Imobiliarios, além da pratica de todos os atos relativos a
implantacdo dos Empreendimentos Imobiliarios, incluindo aqueles necessarios a
satisfacdo e realizagdo integral dos direitos da Devedora perante terceiros ou,
ainda, das obrigac6es assumidas pela Devedora perante terceiros.

As demonstragdes financeiras individuais e consolidadas da Devedora referentes
aos exercicios sociais encerrados em 31 de dezembro de 2025, 31 de dezembro de
2024 e 31 de dezembro de 2023 encontram-se incorporadas por referéncia ao
Prospecto Definitivo.

As tabelas de capitalizagdo da Devedora, indicando o resultado das Notas
Comerciais nos seus indicadores financeiros (indices de liquidez, indices de
atividade, indices de endividamento e indices de lucratividade), constam na
Secdo 12 (Informacbes Sobre Devedores ou Coobrigados), do
Prospecto Definitivo.

Mais Informacoes

Existéncia de crédito
n&o performado

Nao.

N&o Aplicavel

Informac0es estatisticas
sobre inadimplementos

Os Créditos Imobiliarios sdo representados pelas Notas Comerciais e devidos
por um Unico devedor, a Devedora. Nesse contexto a Devedora emitiu as Notas
Comerciais em favor da Emissora especificamente no ambito da emissdo dos
CRI e da Oferta. Nesse sentido, ndo existem informacdes estatisticas sobre
inadimplementos, perdas ou pré-pagamento dos Direitos Creditérios
Imobiliarios que comp&em o Patrimdnio Separado, compreendendo um periodo
de 3 (trés) anos imediatamente anteriores a data da Oferta, mesmo tendo sido
realizados esforcos razodveis para obté-las, uma vez que tais Notas Comerciais,

SecOes 10.6 e 10.7 do
Prospecto Preliminar
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3. Detalhes Relevantes sobre o Emissor dos VValores Mobiliarios Mais Informacoes

conforme acima mencionado, foram emitidas especificamente e
exclusivamente no &mbito da presente Oferta.

Assim, para fins do disposto no item 10.6 do Anexo E da Resolugdo CVM 160,
com base nas Demonstra¢Bes Financeiras da Devedora relativas aos 3 (trés)
anos imediatamente anteriores a data da Oferta, ndo houve qualquer
inadimplemento, perda, relativo a todo e qualquer titulo de divida emitido pela
Devedora, compreendendo o periodo dos 3 (trés) ltimos anos imediatamente
anteriores a data da Oferta.

Além das Notas Comerciais a serem utilizadas como lastro para os CRI, existe,
em 31 de dezembro de 2025, o saldo devedor no valor de R$604.477.000,00
(seiscentos e quatro milhGes, quatrocentos e setenta e sete mil reais) em
empréstimos e financiamentos da Devedora.

N&o obstante os melhores esforcos da Securitizadora buscando o atendimento
ao item 10.6 do Anexo E da Resolugcdo CVM 160, a Securitizadora declara, nos
termos do item 10.7 do Anexo E da Resolu¢do CVM 160, ndo ter conhecimento
de informac®es estatisticas adicionais aquelas indicadas nos pardgrafos acima,
sobre inadimplemento, perdas e pré-pagamento de creditos imobiliarios da
mesma natureza aos Créditos Imobiliarios representados pelas Notas
Comerciais, adquiridos pela Securitizadora para servir de lastro a presente
Emisséo, e ndo ter obtido informages adicionais consistentes e em formatos e
datas-bases passiveis de comparacdo relativas as emissdes de certificados de
recebiveis imobiliarios que acreditam ter caracteristicas e carteiras semelhantes as
da presente Emissdo e que Ihes permita apurar informac6es com maiores detalhes.

Sumério dos Principais Riscos do Devedor Probabilidade Impacto Financeiro

1. A Devedora estard sujeita a riscos relativos ao ndo cumprimento da Lei Geral de O Maior Maior
Protecdo de Dados Pessoais, podendo ser afetada adversamente pela aplicacdo de . -

sang¢des, inclusive pecuniérias, o que pode afetar sua capacidade de pagamento dos Meédia O Medio
Créditos Imobiliarios, prejudicando os Titulares dos CRI. I Menor I Menor
2. Incidentes de seguranca cibernética, incluindo ataques a infraestrutura necessaria O Maior Maior
para manter os sistemas de Tl da Devedora, podem resultar em danos a reputacéo - -

e danos financeiros para a Devedora, o que pode afetar sua capacidade de Meédia O Medio
pagamento dos Créditos Imobiliérios, prejudicando os Titulares dos CRI. 1 Menor 1 Menor
3. A incapacidade ou falha em proteger a propriedade intelectual da Devedora ou O Maior O Maior

a violagdo, pela Devedora, a propriedade intelectual de terceiros pode ter impactos
negativos no resultado operacional da Devedora, o que pode afetar adversamente a Média Médio
Devedora, inclusive sua capacidade de pagamento dos Créditos Imobiliarios,

prejudicando os Titulares dos CRI. 0 Menor [ Menor

4. Falhas no processo de incorporacdo dos empreendimentos imobiliarios da . ;
S T PR . L 0 Maior 0 Maior

Devedora podem exigir dispéndios adicionais de capital e resultar em obrigacdes

de indenizagdo para a Devedora, 0o que pode afetar adversamente a Devedora, Média Médio

inclusive sua capacidade de pagamento dos Créditos Imobiliarios, prejudicando os

Titulares dos CRI. [ Menor [ Menor

5. Problemas de cumprimento do prazo de constru¢do e conclusdo dos O Maior O Maior

empreendimentos imobiliarios da Devedora poderdo prejudicar a reputagdo ou
sujeitar a Devedora a eventual imposi¢do de indenizacgdo e responsabilidade civil e Média Médio
diminuir a rentabilidade da Devedora, afetando sua capacidade de pagamento dos

Créditos Imobiliarios, prejudicando os Titulares dos CRI. [ Menor 01 Menor
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Principais caracteristicas

. Principais Informacdes sobre o Valor Mobiliario

Informac6es sobre o Valor Mobiliario

Os CRI sdo nominativos e escriturais, lastreados em Créditos Imobiliarios,
representados pela CCI, decorrentes das Notas Comerciais devidas pela
Devedora nos termos do Termo de Emissdo. Os CRI sdo vinculados aos
Créditos Imobiliarios por meio do Termo de Securitizacao.

Mais Informacoes

Secdo 2 do
Prospecto Preliminar

Vencimento/Prazo

Ressalvadas as hipéteses de resgate antecipado dos CRI, nos termos previstos
no Termo de Securitizagdo, ou, ainda, de vencimento antecipado das
obrigagfes decorrentes dos CRI, nos termos previstos no Termo de
Securitizacdo, (i) o prazo dos CRI DI serd de 1.070 (mil e setenta) dias
corridos, contados da Data de Emissdo, vencendo-se, portanto, em 4 de abril
de 2029 ("Data de Vencimento dos CRI DI"); e (ii) o prazo dos CRI Pré sera
de 1.070 (mil e setenta) dias corridos, contados da Data de Emissao,
vencendo-se, portanto, em 4 de abril de 2029 ("Data de Vencimento dos CRI
Pré" e, quando em conjunto com a Data de Vencimento dos CRI DI, "Data de
Vencimento dos CRI").

Secéo 2.6, item "g" do
Prospecto Preliminar

Remuneragéo

Remuneragéo dos CRI DI: Sobre o Valor Nominal Unitério dos CRI DI ou
saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI DI, conforme o caso, incidirdo juros
remuneratérios correspondentes a 100,50% (cem inteiros e cinquenta
centésimos por cento) da variagdo acumulada das taxas médias didrias dos
DI - Depositos Interfinanceiros de um dia, over extra-grupo, expressas na
forma percentual ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis,
calculadas e divulgadas diariamente pela B3, no informativo diario disponivel
em sua pagina na Internet (www.b3.com.br), ao ano, base 252 (duzentos e
cinquenta e dois) Dias Uteis, calculados de forma exponencial e cumulativa
pro rata temporis por Dias Uteis decorridos, desde a primeira Data de
Integralizacdo dos CRI DI (inclusive) ou a Data de Pagamento da
Remuneragdo dos CRI DI imediatamente anterior (inclusive), conforme o
caso, até a data do efetivo pagamento (inclusive).

Remuneragdo dos CRI Pré: Sobre o Valor Nominal Unitario dos CRI Pré
ou saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI Pré, conforme o caso, incidirdo
juros remuneratérios correspondentes a um determinado percentual ao ano,
base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, a ser definido de acordo
com o Procedimento de Bookbuilding e, em qualquer caso, limitada a maior
taxa entre: (i) o percentual equivalente a Taxa DI baseada na curva Pré x DI
equivalente ao vértice com vencimento em janeiro de 2029, divulgada pela
B3 em sua pagina na internet (www.b3.com.br) e conforme apurada no
fechamento do Dia Util da data de realizagdo do Procedimento de
Bookbuilding sem acréscimo de qualquer sobretaxa; ou (ii) 13,75% (treze
inteiros e setenta e cinco centésimos por cento) ao ano, base 252 (duzentos e
cinquenta e dois) Dias Uteis, calculadas de forma exponencial e cumulativa,
pro rata temporis por Dias Uteis decorridos, incidente sobre o Valor Nominal
Unitario dos CRI Pré, desde a primeira Data de Integralizacdo dos CRI Pré ou
a Data de Pagamento da Remuneracdo dos CRI Pré imediatamente anterior,
conforme o caso, até a data de seu efetivo pagamento, e pagos ao final de cada
Periodo de Capitalizag&o Pré.

Sec¢do 2.6, item "i" do
Prospecto Preliminar

Amortizacdo/Juros

Amortizagdo. Sem prejuizo dos pagamentos em decorréncia de resgate
antecipado dos CRI, nos termos previstos no Termo de Securitizagdo, o Valor
Nominal Unitario dos CRI ou o saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI,
conforme o caso, sera amortizado trimestralmente, conforme o respectivo
cronograma de pagamentos descrito no Anexo Il ao Termo de Securitizag&o.

Secdo 2.6, itens "j
do Prospecto
Preliminar

e"l
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. Principais Informacdes sobre o Valor Mobiliario

Juros. Sem prejuizo dos pagamentos em decorréncia de resgate antecipado
dos CRI, nos termos previstos no Termo de Securitizagdo, a Remuneracao dos
CRI serd paga trimestralmente e sem caréncia conforme o respectivo
cronograma de pagamentos descrito no Anexo Il ao Termo de Securitizagdo
(cada uma, uma "Data de Pagamento da Remunerag&o").

Mais Informac6es

Duration

2,10 anos para os CRI DI; e 2,10 anos para os CRI Pré, calculados em 30 de
marco de 2026.

Secédo 2.3 do
Prospecto Preliminar

Possibilidade de resgate
antecipado compulsoério

Resgate antecipado dos CRI decorrente de Resgate Antecipado Facultativo
Total Tributos das Notas Comerciais; Resgate Antecipado Facultativo Total
das Notas Comerciais; vencimento antecipado das Notas Comerciais; ou
resgate das Notas Comerciais por indisponibilidade da Taxa DI. Amortizacéo
Extraordindria Obrigatdria dos CRI decorrente de Amortizagdo
Extraordinaria Facultativa das Notas Comerciais.

SecOes 2.3 e 10.8 do
Prospecto Preliminar

Condigdes de recompra
antecipada

Oferta de Resgate Antecipado dos CRI decorrente da Oferta Facultativa de
Resgate Antecipado das Notas Comerciais.

SecOes 2.3 e 10.8 do
Prospecto Preliminar

CondicGes de
vencimento antecipado

Havera o resgate antecipado obrigatério dos CRI na ocorréncia de alguma das
hip6teses de vencimento antecipado automatico das Notas Comerciais, ou de
vencimento antecipado ndo automatico das Notas Comerciais, as quais estdo

Secles 2.6, item "I",
e 10.9 do Prospecto

descritas na Clausula 6.29 do Termo de Securitizag&o. Preliminar
O Revenda restrita a investidores profissionais.
Revenda livremente a investidores qualificados a partir da data de
divulgacdo do Anlncio de Encerramento.
Restricoes a livre Revenda ao publico em geral apds decorrido 6 (seis) meses contados da Secgdo 7.1 do

negociacéo

data de divulgacdo do Anuncio de Encerramento.

O Parcelas com lock-up em ofertas destinadas a investidores ndo
profissionais.

OO  Nao ha restri¢Bes a revenda.

Prospecto Preliminar

Formador de mercado

Né&o haveré contratacdo de formador de mercado no d&mbito da Oferta. Nos
termos do artigo 4°, inciso Il, das Regras e Procedimentos ANBIMA, o
Coordenador Lider recomendou formalmente, por meio do Contrato de
Distribuicdo, a Securitizadora e a Devedora a contratacdo de instituicdo
integrante do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios para desenvolver
atividades de formador de mercado em relacdo aos CRI, sendo que: (i) a
contratagdo de formador de mercado tem por finalidade (a) a realizagcdo de
operacBes destinadas a fomentar a liquidez dos CRI por meio da inclusdo de
ordens firmes de compra e venda dos CRI nas plataformas administradas na
B3; e (b) proporcionar um preco de referéncia para a negociacdo de tais
valores mobiliarios; e (ii) o formador de mercado, se contratado, devera
desempenhar suas atividades dentro dos principios éticos e da mais elevada
probidade, tudo de acordo com as regras e instru¢des pertinentes.

Secdo 8.6 do Prospecto
Preliminar

Garantias (se houver)

Garantia

N&o aplicavel, tendo em vista que ndo foram constituidas garantias
especificas, reais ou pessoais, tanto sobre os CRI quanto sobre as Notas
Comerciais. Os CRI ndo contardo com quaisquer reforcos de crédito
pela Securitizadora.

N&o Aplicavel

Classificacdo de risco (se houver)
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Muito mais que morar

Agéncia de Classificacéo
de Risco

. Principais Informacdes sobre o Valor Mobiliario

MOODY'S LOCAL BR AGENCIA DE CLASSIFICACAO DE RISCO
LTDA.

CNPJ: 02.101.919/0001-05.

Mais Informac6es

Capa, secdo 2.6,
item "e", do
Prospecto Preliminar

Classificacdo de Risco

Classificacdo de Risco Preliminar: '(P) AA.br (sf)".

Capa e Sec¢do 2.6, item
"e", do Prospecto
Preliminar

5. Informagdes sobre o Investimento e Calendario da Oferta

Participacdo na oferta

Mais Informacdes

Quem pode participar da
oferta? (preenchimento
cumulativo)

Investidores Profissionais.
Investidores Qualificados.
I Piblico em Geral.

Secdo 2.4 do
Prospecto Preliminar

Informac&o sobre a
existéncia e forma de

exercicio do direito de Ndo Aplicavel. Néo Aplicavel
prioridade
Qual o valor minimo Secédo 8.8 do

para investimento?

R$1.000,00 (mil reais).

Prospecto Preliminar

Como participar
da oferta?

Os Investidores Qualificados poderdo efetuar reservas de subscri¢ao por meio
de intencdo de investimento nos CRI, podendo neles estipular certas
condigBes para sua confirmacdo. As intengBes de investimento serdo
irrevogaveis e irretrataveis, observado artigo 65, paragrafo 5° da Resolucéo
CVM 160.

Secdo 8.5 do
Prospecto Preliminar

Como sera feito o rateio?

Pelo Coordenador Lider, em ordem cronolégica de apresentagdo das
intencBes de investimento, observado o plano de distribuigdo previsto no
Contrato de Distribuig&o.

Secdo 8.5 do
Prospecto Preliminar

Como poderei
saber o resultado
do rateio?

Apos o término do Procedimento de Bookbuilding, por meio dos contatos
indicados na respectiva intenc¢éo de investimento.

Secédo 8.5 do
Prospecto Preliminar

O ofertante pode desistir
da oferta?

Sim, nas hipéteses previstas na se¢do 7.3 do Prospecto Preliminar.

Secdo 7.3 do Prospecto
Preliminar

Quiais sdo os tributos
incidentes sobre a oferta
ou sobre a rentabilidade
ou remuneracao
esperada?

Imposto de Renda Retido na Fonte; Imposto de Renda; Imposto sobre a Renda
das Pessoas Juridicas; Contribuicdo Social sobre o Lucro Liquido;
IOF/Céambio; e IOF/Titulos.

Secdo 2.6, item "q" do
Prospecto Preliminar

Indicacéo de local para
obtencdo do Prospecto

. Securitizadora - https://data.vert-capital.app/ (neste website,
buscar por "Melnick" e, entdo, clicar no documento desejado).

. Coordenador Lider - https://www.itau.com.br/itaubba-pt/ofertas-
publicas (neste website, selecionar "Ver mais", depois selecionar "CRI
Melnick 2026", e assim obter todos os documentos desejados).

. CVM - https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website, na parte
inferior da pagina principal, dentro da coluna "Principais Consultas",

Secdo 16.8 do
Prospecto Preliminar



https://www.gov.br/cvm/pt-br
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Muito mais que morar

5. Informacdes sobre o Investimento e Calendario da Oferta

clicar em "Ofertas Pdblicas", na sequéncia clicar em "Ofertas Publicas
de Distribuigdo", clicar novamente em "Consulta de Informagdes”. Na
pagina do Sistema de Registro de Ofertas, selecionar "Certificados de
Recebiveis Imobiliarios" dentro da aba "Valor Mobiliario", buscar,
dentro do campo "Emissor”, por "VERT Companhia Securitizadora”,
bem como certificar-se que os campos "Periodo Criagdo Processo" e
"Periodo Criacdo Registro" estdo sem preenchimento, selecionar a
presente Emissdo, e assim obter todos os documentos desejados).

. B3 - www.b3.com.br/pt_br (neste website, acessar em "Produtos e
Servicos" o campo "Renda Fixa", em seguida clicar em "Titulos
Privados", selecionar "CRI", e no campo direito em "Sobre o CRI",
selecionar a opcao "InformacBes Periddicas e Eventuais”. Clicar em
"Exibir Filtros" e no campo "Tipo de Certificado" preencher com
"CRI". Em seguida, escolher "VERT Companhia Securitizadora" no
campo Securitizadora e "Emissdo: 173 - Série 2" no campo "Nome do
Certificado" e clicar em "Filtrar", e assim obter todos 0s documentos
desejados. Na coluna "ag¢des", clique no primeiro icone (imagem: uma
lupa sobre um papel dobrado; descri¢cdo "visualizar o documento™)
para visualizar o documento desejado).

Mais Informac6es

Quem séo os
coordenadores da oferta?

ITAU BBA ASSESSORIA FINANCEIRA ("Coordenador Lider")

Secdo 16.2 do
Prospecto Preliminar

Outras instituicdes
participantes
da distribuicdo

Poderéo ser convidadas a participar da Oferta instituicGes financeiras, na
qualidade de participantes especiais, a serem identificados no Andncio de
Inicio e no Prospecto Definitivo.

Capa e Secédo 8.5 do
Prospecto Preliminar

Procedimento de
colocacéo

Qual o periodo de
reservas?

O Melhores Esforgos.
Garantia Firme.

0 Compromisso de Subscrigéo.

6 de abril de 2026 a 24 de abril de 2026.

Secdo 8.4 do
Prospecto Preliminar

Calendario

Secdo 5 do
Prospecto Preliminar

Qual a data da fixacéo
de precgos?

N&o aplicavel, tendo em vista que tendo em vista que a defini¢do das taxas
ndo sera objeto do Procedimento de Bookbuilding.

Secdo 5 do
Prospecto Preliminar

Qual a data de
divulgacéo
do resultado do rateio?

27 de abril de 2026.

Secdo 5 do
Prospecto Preliminar

Qual a data da liquidagéo
da oferta?

30 de abril de 2026.

Secdo 5 do
Prospecto Preliminar

negociar?

liquidagdo; e (ii) entre o publico investidor em geral apés decorridos 6 (seis)
meses contados da data de divulgagdo do Anlncio de Encerramento, nos
termos do artigo 86, inciso 111 da Resolucdo CVM 160.

Quando receberei a Secdes 5 e 8.5

confirmagéo 30 de abril de 2026. do Prospecto

da compra? Preliminar
Os CRI poderdo ser negociados em mercados organizados de valores

Quando poderei mobiliarios (i) livremente entre Investidores Qualificados a partir da data de Secdo 7.1 do

Prospecto Preliminar



http://www.b3.com.br/pt_br
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Muito mais que morar

De acordo com o artigo 4° do Anexo Complementar 1X das Regras e Procedimentos ANBIMA, os CRI séo classificados como:
(i) categoria: "Residencial”, o que pode ser verificado na secdo "destinacdo de recursos" do Prospecto Preliminar, nos termos do artigo
4° inciso 1, item "a", do Anexo Complementar 1X das Regras e Procedimentos ANBIMA,; (ii) concentracdo: "concentrado", uma vez
que os Créditos Imobiliarios sdo devidos 100% (cem por cento) pela Devedora, nos termos do artigo 4°, inciso 11, item "b", do Anexo
Complementar IX das Regras e Procedimentos ANBIMA; (iii) tipo de segmento: "apartamentos ou casas", considerando que 0s
recursos serdo destinados a determinados empreendimentos imobiliarios do setor residencial de apartamentos ou casas, o que pode ser
verificado na sec¢do "destinagcdo de recursos” do Prospecto Preliminar, nos termos do artigo 4°, inciso Ill, item "a", do Anexo
Complementar IX das Regras e Procedimentos ANBIMA,; e (iv) tipo de contrato com lastro: "valores mobiliarios representativos de
divida", uma vez que os Créditos Imobiliarios decorrem das Notas Comerciais, objeto do Termo de Emissdo, nos termos do artigo 4°,
inciso 1V, item "c", do Anexo Complementar 1X das Regras e Procedimentos ANBIMA. Esta classificacao foi realizada no momento
inicial da oferta, estando as caracteristicas deste papel sujeitas a alteraces.

Autorregulagio

ANBIMA

Autorregulacdo Autorregulacdo

ANBIMA ANBIMA

Ofertas Publicas

Agente Fiduciario
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