PROSPECTO DEFINITIVO

DA OFERTA !’0BLICA DE D,ISTRIBUI(;AO DE CERTIFICADOS DE REC’EBiVEIS IMOBII;II'\RI(’)S
DA 3622 (TRECENTESIMA SEXAGESIMA SEGUNDA) EMISSAO, EM CLASSE UNICA, EM 3 (TRES) SERIES, DA

TRUE

= SECURITIZADORA

TRUE SECURITIZADORA S.A.
Companhia Aberta - CVM n° 663 — Categoria S1
CNPJ 12.130.744/0001-00 | NIRE 35.300.444.957
Avenida Santo Amaro, n° 48, 2° andar, Conjuntos 21 e 22, Vila Nova Conceigdo, CEP 04506-000, S&o Paulo — SP

Lastreados em Créditos Imobiliarios devidos pela

Autorregulagio Autorregulagio Autorrequlagso ( Autorreguiagio
ANBIMA ANBIMA ‘ ANBIMA ANBIMA
Agente Fiduciario Ofertas Publicas — Securitizadora

—)

LOG COMMERCIAL PROPERTIES E PARTICIPAGOES S.A.
Companhia Aberta
CNPJ n© 09.041.168/0001-10| NIRE 31.300.027.261
Avenida Professor Mario Werneck, n°® 621, 10° andar, conjunto 2, CEP 30455-610, Belo Horizonte - MG

no valor de

R$300.000.000,00

(trezentos milhdes de reais)

C('?DIGO ISIN DOS CRI 12 SélRIE: BRAPCSCRIQKS5
CODIGO ISIN DOS CRI 22 SERIE: BRAPCSCRIQL3
; ’CODIGO ISIN DOS CRI 32 SERIE: BRAPCSCRIQM1
REGISTRO AUTOMATICO DOS CRI 12 SERIE NA CVM SOB O N° CVM/SRE/AUT/CRI/PR1/2024/793, EM 25 DE OUTUBRO DE 2024
REGISTRO AUTOMI’\TICO DOS CRI 22 SERIE NA CVM SOB O N° CVM/SRE/AUT/CRI/PRI/2024/794, EM 25 DE OUTUBRO DE 2024
REGISTRO AUTOMATICO DOS CRI 32 SERIE NA CVM SOB O N° CVM/SRE/AUT!CRI/PRI/2024/795/ EM 25 DE OUTUBRO DE 2024
CLASSIFICAGCAO DE RISCO DEFINITIVA DA EMISSAO DOS CRI ATRIBUIDA
PELA STANDARD & POOR’S RATINGS DO BRASIL LTDA. EM ESCALA NACIONAL: ‘brAA+ (sf)’
*Esta Classificagdo de Risco Definitiva foi realizada em 25 de outubro de 2024.
Nivel de concentragdo dos Créditos Imobilidrios: devedor dnico

A TRUE SECURITIZADORA S.A., sociedade por agdes com registro de companhia aberta perante a Comissao de Valores Mobiliarios ("CVM") sob o n® 663 — Categoria S1, com sede na cidade de S&o Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Santo Amaro,
n° 48, 2° andar, Conjuntos 21 e 22, Vila Nova Conceigdo, CEP 04506-000, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas do Ministério da Fazenda ("CNPJ") sob o n° 12.130.744/0001-00 (“Emissora” ou “Securitizadora”) est4 realizando a emissao de
300.000 (trezentos m||) certificados de recebiveis imobilidrios ("CRI”), nominativos, escriturais, para distribuicdo publica, da 3622 emissao (“Emissdo”) da Emissora, em classe Unica, em 3 (trés) séries, com valor nominal unitario de R$ 1.000,00 (mil reais)
(“valor Nominal Ut rio”), perfazendo o montante total de R$ 300.000.000,00 (trezentos milhdes de reais) (“Valor Total da Emissdo”), na data de emissao dos CRI, qual seja, 15 de outubro de 2024 ("Data de Emissdo dos CRI"), sendo
R$191.297.000,00 (cento e noventa e um milhGes, duzentos e noventa e sete mil reais) para os CRI 12 Série (conforme definido abaixo), R$59.550.000,00 (cinquenta e nove milhGes, quinhentos e clnquenta mil reais) para os CRI 22 Série (oonforme definido
aba\xo) e R$49.153.1 000 00 (quarenta e nove milhGes, cento e cinquenta e trés mil reais) para os CRI 32 Série (conforme definido abaixo). Os CRI sdo lastreados em créditos imobiliarios, os quais sdo (i) oriundos das debéntures simples, ndo conversiveis em
acdes, da espécie em 3 (trés) séries ( ), para colocagdo privada, de emissdo da LOG COMMERCIAL PROPERTIES E PARTICIPACOES S.A., companhia aberta registrada na categoria “"A” perante a CVM, com sede na cidade
de Belo Horizonte, Estado de Minas Gerais, na Avenida Professor Mario Werneck, n® 621, 10° andar, conjunto 02, CEP 30455-610, inscrita no CNPJ sob 0 n® 09.041. 168/0001 10, com seus atos constitutivos arquivados na Junta Comercial do Estado de Minas
Gerais ("JUCEMG") sob o NIRE 31.300.027.261 ("Devedora”) objeto do "Instrumento Particular de Escritura da 24 (vigésima quarta) Emissdo de Debéntures Simples, em 3 (Trés) Séries, ndo Conversiveis em Agdes, da Espécie Quirografdria, para Colocago
Privada, da Log Commercial Properties e Participacbes S.A.” (“Escritura de Emissdo de Debéntures”) celebrado, em 02 de outubro de 2024 e aditado em 25 de outubro de 2024, entre a Devedora, na qualidade de emissora das Debéntures e a Emissora,
na qualidade de titular das Debéntures, com valor nominal unitario de R$ 1.000,00 (mil reais), na data de emissdo das debéntures, qual seja 15 de outubro de 2024 (“Data de Emissdo das Debéntures”), no valor total de R$ 300.000.000,00 (trezentos
milhes de reais), emitidas para colocagdo privada pela Devedora, nos termos da Escritura de Emissdo de Debéntures; e representados por 3 (trés) cédulas de crédito imobiliario integrais, sem garantia real imobiliaria ("CCI"), emitidas pela Emissora, sob
a forma escritural, por meio do "Instrumento Particular de Escritura de Emissdo de Cédulas de Crédito Imobilidrio Integrais, Sem Garantia Real JImobilidria, em 3 (trés) Séries, sob a Forma Escritural e Outras Avengas ; celebrado em 02 de outubro de 2024 e
aditado em 25 de outubro de 2024 entre a Emissora, a VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicdo financeira, com sede na cidade de Sao Paulo, Estado de Séo Pau\o, na Rua Gllberto Sabino, n° 215, 4° andar,

Pinheiros, CEP 05425-020, inscrita no CNPJ sob 0 n® 22.610.500/0001-88 (“Instituiéo Custodiante”) e a Devedora (‘Escritura de Emisséo de CCI” e "Direitos Credi serdo
subscritas e integralizadas pela Emissora, a qual passara a ser credora de todas as principais e acessdrias, devidas pela Devedora no ambito da Escritura de Emissio de Debintures, bem como de todcs e qualsquer encargos moratrios,
multas, penalidades, indenizagdes, despesas, custas, honorérios e demais encargos contratuais e legais previstos ou decorrentes da Escritura de Emisséo de Debéntures, as quais repr créditos por destinago, nos termos da

legislagdo e regulamentag&o aplicavel ("Créditos Imobiliarios”). Os CRI 12 Série (conforme definido abaixo) terdo prazo de vigéncia de 1.826 (mil oitocentos e vinte e seis) dias contados da Data de Emissdo das Debéntures, vencendo-se, portanto, em
15 de outubro de 2029 (“Data de Vencimento dos CRI 12 Série”), os CRI 22 Série (conforme definido abaixo) terdo prazo de vwgéncna de 1.826 (mil oitocentos e vinte e seis) dias contados da Data de Emissdo das Debéntures, vencendo-se, portanto, em
15 de outubro de 2029 ("Data de Vencimento dos CRI 23 Série”), e os CRI 32 Série (conforme definido abaixo) terdo prazo de vigéncia de 2.556 (dois mil, quinhentos e cinquenta e sens) dias contados cla Data de Emissdo das Debéntures, vencendo-se,
portanto, em 15 de outubro de 2031 ("Data de Vencimento dos CRI 32 Série”, e em conjunto com a Data de Vencimento dos CRI 12 Série e com a Data de Vencimento dos CRI 22 Série, "Data de dos CRI",

as hipéteses de resgate antecipado da totalidade dos CRI, nos termos previstos neste Prospecto Definitivo. Sobre o saldo do Valor Nominal Unitério ou o saldo do Valor Nominal Unitério, conforme aplicavel, dos CRI 12 Série, incidirdo juros, remuneratérios
prefixados correspondentes a 13,0180% (treze inteiros e cento e oitenta décimos de milésimo por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculados de forma exponencial e cumulativa pro rata temporis por Dias Uteis decorridos,
desde a Primeira Data de Integralizagio (conforme definido abaixo) ou a data de pagamento da Remuneragio dos CRI 12 Série (conforme definido abaixo) imediatamente anterior, conforme o caso, até a data do efetivo pagamento ("Remuneragio dos
CRI 12 Série”). Sobre o Valor Nominal Unitério ou o saldo do Valor Nominal Unitirio, conforme aplicével, dos CRI 22 Série, incidir3o juros remuneratdrios correspondentes a 100% (cem por cento) da variago acumulada das taxas médias diérias dos

Depésitos Interfinanceiros — DI de um dia, over ) calculadas e pela B3 S.A. — BRASIL, BOLSA, BALCAO ("B3"), no informativo diério disponivel em sua pagina da intemet (www.b3.com.br) (*Taxa DI"), acrescida
exponencialmente de uma sobretaxa (spread) equlvalente a 0 30% (trinta centésimos por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculados de forma exponencial e cumulativa pro rata temporis por Dias Uteis decorridos, desde a
Primeira Data de 30 ou a data de da g0 dos CRI 22 Série (conforme definido abaixo) imediatamente anterior, conforme o caso, até a data do efetivo pagamento ( “Remunerag&o dos CRI 22 Série”). Sobre o Valor Nominal

Unitério Atualizado dos CRI 32 Série ou o saldo do Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI 33 Série, conforme aplicavel, incidirdo juros remuneratérios correspondentes a 7,1512% (sete inteiros e mil quinhentos e doze décimos de milésimo por cento) ao
ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculados de forma exponencial e cumulativa pro rata temporis por Dias Uteis decorridos, desde a Primeira Data de &0 ou a data de da &0 dos CRI 32 Série

definido abaixo) imediatamente anterior, conforme o caso, até a data do efetivo pagamento (*Remuneracéo dos CRI 32 Série”, e, em conjunto com a Remuneragéo dos CRI 12 Série e com a Remunerag&o dos CRI 22 Série, "Remunerac&o dos CRI").
A Remunerag&o dos CRI sera calculada conforme férmulas descritas neste Prospecto Definitivo. O Valor Nominal Unitério dos CRI 12 Série e o Valor Nominal Unitério dos CRI 22 Série ndo seréo objeto de atualizagéo monetdria. O Valor Nominal Unitério dos
CRI 32 Série ou o saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI 32 Série, conforme o caso, seré atualizado mensalmente, pela variagéo acumulada do IPCA, calculado e divulgado mensalmente pelo IBGE, a partir da primeira Data de Integralizago dos CRI 32
Série, calculada de forma pro rata temporis por Dias Uteis até a integral liquidagéo dos CRI 32 Série, sendo o produto da atualizag&o incorporado ao Valor Nominal Unitério dos CRI 32 Série ou ao saldo do Valor Nominal Unitério dos CRI 32 Série, conforme o
caso, automaticamente, calculada conforme férmula descrita neste Prospecto Definitivo (“Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI 32 Série”). Nos termos previstos pela Lei n® 14.430, de 3 de agosto de 2022, conforme em vigor (“Lei 14.430") e da
Resolugdo CVM 60, a Emissora institui, em carater irrevogavel e irretratavel, Regime Fiducidrio sobre os Créditos Imobiliarios, representados pela CCI, bem como todos e quaisquer direitos, garantias, privilégios, preferéncias, prerrogativas e agdes inerentes
aos Créditos Imobiliarios, tais como multas, juros, penalidades, indenizagdes e demais acessdrios eventualmente devidos, originados dos Créditos Imobilidrios e da Conta Centralizadora (conforme definido abaixo), na forma do artigo 25 e seguintes da
Lei 14.430 ("Regime Fiduciario”).

APENTAGONO S.A. DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS, instituig3o financeira, com sede na cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida das Américas, n 4.200, bloco 08, ala B, salas 302, 303 e 304, Barra da Tijuca,
CEP 22640-102 inscrita no CNPJ sob o n 17.343.682/0001-38 (*Agente Fiduciario"), foi nomeada para representar, perante a Securmzadora € quaisquer tercelros, os interesses da comunhéo dos Investidores de CRI (conforme definido neste Prospecto). Os CRT

serdo depositados para (i) distribuicio no mercado primério, por meio do Médulo de Distribuicdo de Ativos — MDA pela B3, sendo a distribuicdo liquidada por meio da B3; e (ii) negociagio no mercado secundrio,
por meio co CETIP 21 - Titlos @ Valores Mobitario, acministiado ¢ operacionaizaco pea B3, sendo a luidagio financerra & cusioda @etronica dos CRI realzads de acordo com os procedimentos da B3. No sero constituidas garanis, el ou fd ussonas,
sobre os CRI ou sobre o Créditos Imobilirios. Nao ha reforgos de crédito estruturais ou de terceiros. Os CRI poderdo ser negociados livremente nos mercados de valores (i) entre i

pUblico vestdor ém geral, neste Giimo caso, somente apés decordos & (o) meses ca data de encarramento da Oferta, conforme lisposto no arige 86, mcsg LI da Resolucso OVM 160, &, em qualauer caso, desde que cumpridos o6 requisitos prevctos na
Resolugao CVM 60, em espec, o disposto no artigo 33, 510 ¢ 1, e artigo 4%, parégrafo Unico, do Anexo Normatvo I e tal resolugio sendo ceto que, na presente dat,taisdispoitivos esto sendo tendidos.

De acordo com o artigo 4° do Anexo Complementar IX das Regras e Procedimentos de ofertas Pu licas da ANBIMA definido neste iti os CRI sdo

uma vez que sio CRI oriundos de que todo: i (b) C 50: C uma vez que os CRI possuem mais de 20% (vinte por oentu) dos C

devidos pela © Imével ial e lajes ivas; e (d) Tipo de contrato com Iastru édulas de credlto bancario ou valores mobiliarios representativos de divida, dado que os CRI sio lastreados nos
Créditos Imobiliarios, os quais so valores mobiliarios representativos de divida, uma vez que os Créditos decorrem das objeto da Escritura de Emissio de Debéntures, nos termos do artigo 4°, inciso IV,
item “c”, das referidas regras e procedimentos. ESTA CLASSIFICACAO FOI REALIZADA NO MOMENTO INICIAL DA OFERTA, ESI'ANDO AS CARATERISTICAS DESTE PAPEL SUJEITAS A ALTERAGOES.

O PROSPECTO PRELIMINAR E ESTE PROSPECTO DEFINITIVO ESTAO DISPONIVEIS EM PA DA REDE DE C IORES DA S DO A LIDER, DA B3 E DA CVM. FOI ADMITIDO O
RECEBIMENTO DE RESERVAS, A PARTIR DE 10 DE OUTUBRO DE 2024. AS INTENCOES DE INVESTIMENTO SAO IRREVOGAVEIS E SERAO QUITADOS APOS O INICIO DO Ao Ct 0S TERMOS E

CONDIGOES DA OFERTA.

0S INVESTIDORES DEVEM LER A SEGAO DE FATORES DE RISCO, NAS PAGINAS 21 A 53 DESTE PROSPECTO. O REGISTRO DA PRESENTE OFERTA PUBL!CA DE DISTRIBUIGAO NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE
VERACIDADE DAS INFORMACOES PRESTADAS OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DA C( DO LASTRO DOS T!TULOS EMITIDOS. OS VALORES MOBILIARIOS OBJETO DA PRESENTE
OFERTA ESTAO EXPOSTOS PRIMORDIALMENTE AO RISCO DE CREDITO DO DEVEDOR DOS TiTULOS QUE COMPOEM SEU LASI’RO, UMA VEZ QUE FOI INSTITUIDO REGIME FIDUCIARIO SOBRE 0S REFERIDOS TITULOS. A CVM
NAO REALIZOU ANALISE PREVIA DO CONTEUDO DO PROSPECTO NEM DOS DOCUMENTOS DA OPERACAO. EXISTEM RESTRICOES QUE SE APLICAM A REVENDA DOS VALORES MOBILIARIOS CONFORME DESCRITAS NA SECAO
7.1 DESCRIGAO DE EVENTUAIS RESTRIGOES A TRANSFERENCIA DOS VALORES MOBILIARIOS" DESTE PROSPECTO.

OS INVESTIDORES DEVEM ESTAR CIENTES DE QUE, PARA FINS DO DISPOSTO NO ARTIGO 41 DA RESOLUGAO CVM 60 (CONFORME DEFINIDO ABAIXO), A EMISSAO E REALIZADA EM CLASSE UNICA E TAL INFORMAGAO CONSTARA
NO CAMPO “DESCRIGAO A " NOS RADOS E OPERACIONALIZADOS PELA B3.

0 COORDENADOR LIDER OPTOU PELA FORMA DISCRICIONARIA DO PROCEDIMENTO DE BOOKBUILDING, EM CONTRAPOSIGAO AO MODELO DE RATEIO AUTOMATICO (LEILAO HOLANDES) PREVISTO NO CODIGO DE OFERTAS
PUBLICAS DA ANBIMA.

COORDENADOR LIDER

BBA

A data deste Prospecto é 25 de outubro de 2024.



(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)
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2. PRINCIPAIS CARACTERISTICAS DA OFERTA

2.1. Breve Descrigdo da Oferta

Nos termos do artigo 26, inciso VIII, alinea “(b)”, da Resolugdo da Comissdo de Valores Mobilidrios (“"CVM") n° 160, de 13 de julho de
2022, conforme em vigor (“Resolucdo CVM 160"), da Resolugdo da CVM n 60, de 23 de dezembro de 2021, conforme em vigor (“Resolugao
CVM 60"), do “ Cddigo ANBIMA de Autorregulacdo para Estruturacdo, Coordenagdo e Distribuicdo de Ofertas Publicas de Valores Mobilidrios
e Ofertas Publicas de Aquisicdo de Valores Mobiliarios” (“Codigo ANBIMA") e das “Regras e Procedimentos de Ofertas Publicas” (“Regras
e Procedimentos ANBIMA™) em vigor desde 15 de julho de 2024 (em conjunto, “"Normativos ANBIMA"), a True Securitizadora S.A.,
companhia securitizadora de créditos imobiliarios devidamente registrada na CVM sob o n® 663, na categoria “S1”, nos termos da
Resolugdo da CVM n° 60, com sede na cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Santo Amaro, n° 48, 2° andar, conjuntos
21 e 22, Vila Nova Conceicdo, CEP 04506-000, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica ("CNPJ") sob o n° 12.130.744/0001-00
(“Emissora” ou “Securitizadora"”), realiza a sua 3622 (trecentésima sexagésima segunda) emissdo de 300.000 (trezentos mil) certificados
de recebiveis imobiliarios, em 3 (trés) séries, com valor nominal unitario de R$1.000,00 (mil reais), perfazendo, na Data de Emissdo dos
CRI (conforme abaixo definido), o montante total de R$300.000.000,00 (trezentos milhdes de reais) (“Valor Total da Emissao”, “CRI”,
“Emissdo” e “Oferta”, respectivamente), sem a possibilidade de emissdo de lote adicional, sendo 191.297 (cento e noventa e um mil e
duzentos e noventa e sete) CRI 12 Série (conforme definido abaixo), correspondendo a R$191.297.000,00 (cento e noventa e um milhGes,
duzentos e noventa e sete mil reais)para os CRI 12 Série, 59.550 (cinquenta e nove mil, quinhentos e cinquenta) CRI 22 Série (conforme
definido abaixo), correspondendo a R$59.550.000,00 (cinquenta e nove milhGes, quinhentos e cinquenta mil reais) para os CRI 22 Série,
e 49.153 (quarenta e nove mil, cento e cinquenta e trés) CRI 32 Série (conforme definido abaixo), correspondendo a R$49.153.000,00
(quarenta e nove milhGes, cento e cinquenta e trés mil reais) para os CRI 32 Série.

Os CRI sdo lastreados em créditos imobilidrios decorrentes das debéntures simples, em 3 (trés) séries, ndo conversiveis em agbes, da
espécie quirografaria, para colocagdo privada, da 242 (vigésima quarta) emissao da Log Commercial Properties e Participacoes S.A.,
sociedade por agdes com registro de emissor de valores mobilidrios, categoria “A”, na CVM sob o n® 02327-2, com sede cidade de Belo
Horizonte, Estado de Minas Gerais, na Avenida Professor Mario Werneck, n® 621, 10° andar, conjunto 02, CEP 30455-610, inscrita no
CNPJ sob o n° 09.041.168/0001-10 (“Devedora” e “Debéntures”, respectivamente), subscritas de forma privada pela Emissora. As
Debéntures foram emitidas nos termos do “Instrumento Particular de Escritura da 244 (Vigésima Quarta) Emissdo de Debéntures Simples,
em 3 (Trés) Series, Ndo Conversiveis em Agdes, da Espécie Quirografaria, para Colocacéo Privada, da Log Commercial Properties e
Participacbes S.A.", celebrado em 02 de outubro de 2024, entre a Devedora e a Emissora, e aditado em 25 de outubro de 2024 (“Escritura
de Emissdo de Debéntures”). As Debéntures foram integralmente subscritas e serdo integralizadas pela Emissora, a qual passara a ser
credora de todas as obrigagGes pecunidrias, principais e acessorias, devidas pela Devedora no ambito da Escritura de Emissdo de
Debéntures, bem como de todos e quaisquer encargos moratorios, multas, penalidades, indenizagdes, despesas, custas, honorarios e
demais encargos contratuais e legais previstos ou decorrentes da Escritura de Emissdo de Debéntures, as quais representam créditos
considerados imobilidrios por destinagdo, nos termos da legislagdo e regulamentacdo aplicavel (“Créditos Imobilidrios”). Os Créditos
Imobilidrios sdo representados por trés cédulas de crédito imobiliario integrais, sem garantia real imobiliaria ("CCI”), emitidas nos termos
do "Instrumento Particular de Escritura de Emissdo de Cédulas de Crédito Imobilidrio Integrais, Sem Garantia Real Imobilidria, em 3 (trés)
Séries, sob a Forma Escritural e Outras Avengas”, celebrado em 02 de outubro de 2024, entre a Securitizadora e a Instituicdo Custodiante
(conforme definido abaixo), e aditado em 25 de outubro de 2024, (“Escritura de Emissdo de CCI”). Os Créditos Imobiliarios sdo 100%
(cem por cento) concentrados na Devedora (devedor Unico).

As CCI, representativas da totalidade dos Créditos Imobilirios integram o lastro dos CRI objeto da 3623 Emissdo, em Classe Unica, em 3
(Trés) Séries da Emissora, conforme o “ Termo de Securitizacéo de Créditos Imobilidrios da 3622 Emissdo, em Classe Unica, em 3 (trés)
Séries, de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da True Securitizadora S.A., Lastreados em Créditos Imobilidrios devidos pela Log

Commercial Properties e Participagdes S.A" ("Termo de Securitizagao”).

Os CRI da primeira série com lastro nos Créditos Imobilidrios representados pelas Debéntures objeto da emissdo distribuidas no ambito
da primeira série (“Debéntures 13 Série”), quando referidos em conjunto, serdo denominados “CRI 12 Série”, os CRI da segunda série
com lastro nos Créditos Imobilidrios representados pelas Debéntures objeto da emissdo distribuidas no ambito da segunda série
(“Debéntures 22 Série”), quando referidos em conjunto, serdo denominados “CRI 23 Série”, e os CRI da terceira série com lastro nos
Créditos Imobilidrios representados pelas Debéntures objeto da emissdo distribuidas no ambito da terceira série (“"Debéntures 33 Série”),
quando referidos em conjunto, serdo denominados “CRI 32 Série”, sendo certo, ainda, que cada uma das séries da 3622 (trecentésima
sexagésima segunda) emissdo da Emissora, quando referidas em conjunto, serdo denominadas “Séries”, e quando referidas
individualmente, serdo denominadas “Série”. A existéncia de cada Série, bem como a quantidade dos CRI alocada em cada Série, foi
definida ap6s a conclusédo do Procedimento de Bookbuilding (conforme definido abaixo).

Em atengdo a Resolugdo do Conselho Monetario Nacional ("CMN") n® 5.118, de 1° de fevereiro de 2024, conforme em vigor ("Resolugdo CMN
5.118"), a Devedora declarou, que esta apta a figurar como devedora do lastro dos CRI, nos termos da Resolugdo CMN 5.118, cumprindo
com todos os requisitos estabelecidos na referida resolugdo, incluindo: (a) ter como setor principal de atividade da Devedora o imobiliario,
sendo tal setor responsavel por mais de 2/3 (dois tercos) de sua receita consolidada, apurada com base nas demonstragGes financeiras
individuais e consolidadas para o exercicio social encerrado em 31 de dezembro de 2023, as quais correspondem as Ultimas demonstracGes
financeiras individuais e consolidadas anuais publicadas pela Devedora; e (b) ndo ser instituicao financeira ou entidade autorizada a
funcionar pelo BACEN, entidade integrante de conglomerado prudencial de instituicdo financeira ou entidade autorizada a funcionar pelo
BACEN, ou, ainda, Controlada de quaisquer dessas entidades.

A Oferta é coordenada pelo Itaii BBA Assessoria Financeira S.A., sociedade an6nima, com sede na cidade de Sdo Paulo, Estado de
Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°® 3.500, 10, 29, 3° (parte), 4° e 5° andares, CEP 04538-132, inscrita no CNPJ sob n®
04.845.753/0001-59 (“Coordenador Lider"), nos termos do “Contrato de Coordenagdo, Colocagdo e Distribuicdo Publica, sob o Regime de
Garantia Firme de Colocagdo, de Certificados de Recebiveis Imobilidrios, da 3622 (Trecentésima Sexagésima Segunda) Emissdo, em Classe
Unica, em Até 3 (trés) Séries, da True Securitizadora S.A." celebrado entre a Emissora, a Devedora e o Coordenador Lider em 02 de
outubro de 2024 (“Contrato de Distribuicdo”). Nao foram contratadas instituigdes financeiras consorciadas autorizadas a operar no mercado
de capitais brasileiro para participar da Oferta exclusivamente para o recebimento de ordens, na qualidade de participantes especiais.

Os CRI sdo objeto de distribuicdo publica, sob o rito de registro automatico de distribuicdo, sem analise prévia da CVM, nos termos do artigo
26, inciso VIII, item b, da Resolugdo CVM 160, da Resolugdo CVM 60, dos Normativos ANBIMA e da Resolugao CMN 5.118, bem como as
demais disposigOes aplicaveis (“Oferta”) sob regime de garantia firme de colocagdo para o Valor Total da Emissdo, nos termos da Lei n® 6.385,
de 7 de dezembro de 1976, conforme em vigor, da Resolugao CVM 160, da Lei n® 14.430, de 3 de agosto de 2022, conforme em vigor (“Lei
14.430"), da Resolucdo CVM 60 e demais leis e regulamentages aplicaveis.

Nao foi permitida a colocagdo parcial dos CRI, tendo em vista que os CRI foram colocados sob o regime de Garantia Firme de colocagdo.

Nos termos do artigo 57 da Resolucdo CVM 160, o Coordenador Lider realizou esforgos de venda dos CRI a partir de 02 de outubro de 2024,
data de divulgacdo do "Aviso ao Mercado da Oferta Publica de Distribuicdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios, em até 3 (Trés) Séries,
da 3624 (Trecentésima Sexagéesima Segunda) Emissdo da True Securitizadora S.A., Lastreados em Créditos Imobilidrios Devidos pela Log
Commercial Properties e Participagoes S.A.”(“Aviso ao Mercado”) e do "Prospecto Preliminar da Oferta Publica de Distribuigdo de Certificados
de Recebiveis Imobilidrios, em até 3 (Trés) Séries, da 3629 (Trecentésima Sexagésima Segunda) Emisséo da True Securitizadora S.A.,
Lastreados em Créditos Imobilidrios Devidos pela Log Commercial Properties e Participagdes S.A.” ("Prospecto Preliminar”) nos Meios de
Divulgagdo (conforme definido abaixo) (“Oferta a Mercado”). Para fins deste “Prospecto Definitivo da Oferta Publica de Distribuicdo de



Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 3629 (trecentésima, sexagésima segunda) Emissdo, em Classe Unica, em 3 (trés) Séries, da
True Securitizadora S.A., Lastreados em Direitos Creditorios Imobilidrios devidos pela Log Commercial Properties e Participagdes S.A.”
(“Prospecto Definitivo” ou “Prospecto” e, em conjunto com o Prospecto Preliminar, os “Prospectos”), “*Meios de Divulgacdo” significam as
divulgagdes das informagdes e Documentos da Operagado (conforme definido abaixo) que devem ser feitas, com destaque e sem restrigdes de
acesso, na pagina da rede mundial de computadores: (a) da Emissora; (b) do Coordenador Lider; (c) da B3 (conforme definido abaixo); e (d)
da CVM, nos termos do artigo 13 da Resolugdo CVM 160. Adicionalmente, a critério do Coordenador Lider, a divulgacdo podera ser feita em
quaisquer outros meios que entender necessario para atender os fins da Oferta, observados os termos da Resolugdo CVM 160.

A partir de 02 de outubro de 2024, data de divulgacdo do Aviso ao Mercado, nos termos do artigo 62 da Resolugdo CVM 160, o Coordenador
Lider iniciou a realizagdo do procedimento de coleta de intengbes de investimento, com recebimento de reservas durante o Periodo de
Reserva (conforme definido abaixo), sem lotes minimos ou maximos, para verificagdo, junto aos Investidores (i) da taxa da remuneragdo
aplicavel a cada Série e, consequentemente, da taxa da Remuneragdo das Debéntures aplicavel a cada série das Debéntures; (ii) do nimero
de Séries de CRI, e, consequentemente, do nimero de séries emitidas, sendo certo que a emissao sera realizada em 3 (trés) séries; e (iii)
da quantidade de CRI alocada em cada Série e, consequentemente, da quantidade de Debéntures alocada em cada série das Debéntures
(“Procedimento de Bookbuilding").

2.2. Apresentagao da Securitizadora

ESTE ITEM E APENAS UM RESUMO DAS INFORI‘{!ACﬁES DA EMISSORA. AS INF_QRMACﬁES COMPLETAS SOBRE A
EMISSORA ESTAO NO SEU FORMULARIO DE REFERENCIA E EM SUAS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS, QUE INTEGRAM
OS DOCUMENTOS E INFORMAGOES INCORPORADOS POR REFERENCIA AO PRESENTE PROSPECTO, AS QUAIS
RECOMENDA-SE A LEITURA. ASSEGURAMOS QUE AS INFORMAGCOES CONTIDAS NESTA SEGAO SAO COMPATIVEIS COM
AS APRESENTADAS NO FORMULARIO DE REFERENCIA DA EMISSORA.

Quanto ao Formulario de Referéncia, atentar para o fator de risco “Auséncia de diligéncia legal das informacbes do Formuldrio de
Referéncia da Emissora e da Devedora e auséncia de opinido legal relativa as informacdes do Formuldrio de Referéncia da Emissora e da
Devedorad’, constante da secdo “Fatores de Risco”, na pagina 26 deste Prospecto.

Breve Historico

A Emissora é uma sociedade por agGes, com prazo de duragdo indeterminado, cuja sede social foi alterada para cidade de Sdo Paulo,
estado de Sao Paulo. Suas controladoras sdo a True One ParticipagGes S.A. e a Cadéncia ParticipacOes Ltda. Até o exercicio findo em 31
de dezembro de 2012, a Emissora ndo possuia qualquer historico operacional ou de negdcios que pudessem suportar a alteragdo de sua
classificagdo de pré-operacional, ressaltando-se que até 2 de agosto de 2012, a Emissora era controlada por outros controladores. No
entanto, em 2 de agosto de 2012, Fernando Cesar Brasileiro e Apice Consultoria Financeira e ParticipagOes Ltda. adquiriram a totalidade
das acGes da Emissora e, em 25 de maio de 2018, as agdes da Emissora foram transferidas as sociedades do grupo empresarial, True
One Participagoes S.A. e Cadéncia Participagoes Ltda.

Nas emissGes de certificados de recebiveis imobilidrios e emissoes de certificados de recebiveis do agronegdcio realizadas pela Emissora,
100% (cem por cento) foram realizadas com a constituicdo do respectivo patrimonio separado, sendo que nenhuma emissdo de certificados
de recebiveis imobilidrios e de certificados de recebiveis do agronegdcio da Emissora conta com a sua coobrigagao.

Em 30 de janeiro de 2015, por meio de assembleia geral, a Emissora alterou a sua razdo social para Apice Securitizadora S.A. Em 28 de
dezembro de 2018, por meio de assembleia geral, a Emissora alterou a sua razdo social para True Securitizadora S.A., e alterou o seu
objeto social para as seguintes atividades: (a)securitizacdo de créditos oriundos de operagGes imobilidrias e securitizacdo de direitos
creditdrios do agronegocio, assim compreendida a compra, venda e prestacdo de garantias em créditos hipotecarios e imobiliarios, bem
como em direitos creditérios do agronegdcio; (b) a aquisicdo de direitos creditdrios imobilidrios, direitos creditdrios do agronegdcio e de
titulos e valores mobiliarios; (c) a emissdo, colocagdo e distribuicdo no mercado; financeiro, de certificados de recebiveis imobiliarios e de
certificados de recebiveis do agronegdcio, podendo realizar a emissao e colocacdo de outros titulos e/ou valores mobiliarios; (d) a prestacdo
de servigos e realizacdo de outros negdcios relacionados ao mercado secundario de direitos creditérios imobilidrios e de direitos creditdrios
do agronegdcio, especialmente a securitizacdo de tais direitos creditorios imobilidrios e direitos creditdrios do agronegdcio, nos termos da
Lei 14.430, da Lei n® 11.076, de 30 de dezembro de 2004, conforme alterada e outras disposicGes legais aplicaveis; (e) a realizacdo de
operacoes de hedge em mercados derivativos visando a cobertura de riscos na sua carteira de Direitos Creditdrios Imobilidrios e de direitos
creditdrios do agronegdcio.

Em 10 de maio de 2024 foi celebrado o Contrato de Compra e Venda de Quotas e AgGes e Outras Avencas com a Opea Securitizadora
S.A., CNPJ n°© 02.773.542/0001-22 (“Opea”), por meio do qual, sujeito a verificagdo ou rentncia do cumprimento das CondigGes
Precedentes, a Opea adquirird direta e indiretamente 100% do capital social total da True One Participagdes S.A., CNPJ n©
29.267.914/0001-03, Apice Participacdes Ltda., CNPJ n° 15.664.524/0001-54, Consignados I Companhia Securitizadora de Créditos
Financeiros S.A. CNP] n© 29.894.663/0001-89 e da Securitizadora, se tornando-, apds o fechamento da operacdo, a unica
quotista/acionista e controladora das Sociedades. Em 28 de junho de 2024, foi publicado o comunicado aos investidores e ao mercado
em geral informando que as CondicGes Precedentes necessarias para efetivar o negdcio descrito no Contrato de Compra e Venda (CCV),
mencionado no Fato Relevante de 10 de maio de 2024, foram cumpridas. Assim, em 28 de junho de 2024, com o fechamento formal da
operagao, a Opea tornou-se a Unica cotista/acionista e controladora das seguintes empresas: True One Participagdes S.A., CNPJ n°
29.267.914/0001-03, Apice Participagdes Ltda., CNPJ n° 15.664.524/0001-54, True Securitizadora S.A., CNPJ n°® 12.130.744/0001-00 e
Consignados I Companhia Securitizadora de Créditos Financeiros S.A., CNPJ n° 29.894.663/0001-89.

Ofertas Publicas Realizadas
A seguir esta o demonstrativo atualizado das EmissGes da Emissora:

Numero total de ofertas publicas em circulacdo (data base 30 de junho de 2024): 410
Saldo atualizado das Ofertas Publicas em circulagdo (data base 30 de junho de 2024): R$68.955.719.976,17
Porcentagem de Ofertas Publicas re?lizadas com patrimdnio separado 100%
(data base 30 de junho de 2024):
Porcentagem de Ofertas Publicas realizadas com coobrigacao da Emissora 0%

(data base 30 de junho de 2024)(*):

(*) O Patrim6nio Separado constituido em favor dos Investidores dos CRI da presente Emissdo ndo conta com qualquer garantia
adicional ou coobrigacdo da Emissora.

Principais Concorrentes

As principais concorrentes da Emissora s3o:

VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZAGAO, sociedade por acdes, devidamente registrada perante a CVM, nos termos da Resolucdo
CVM 60, com sede na cidade de Sdo Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Tabapud, n° 1.123, 21° andar, conjunto 215, CEP 04533-004,
inscrita no CNPJ/MF sob o n° 08.769.451/0001-08.



Resumo das Demonstracdes Financeiras da Emissora

Adicionalmente, as informagGes divulgadas pela Emissora acerca de seus resultados, as demonstragGes financeiras referentes aos
exercicios sociais encerrados em 31 de dezembro de 2023, 2022 e 2021, sdo elaboradas em conformidade com as praticas contabeis
adotadas no Brasil, que compreendem aquelas incluidas na legislagdo societdria brasileira, as normas da CVM e os pronunciamentos do
Comité de Pronunciamentos Contabeis (CPC), que estdo em conformidade com as normas internacionais de contabilidade emitidas pelo
International Accounting Standards Board (IASB).

Patrimédnio Liquido da Securitizadora

O patriménio liquido da Emissora em 31 de dezembro de 2023 era de R$ 20.386.852,30 (vinte milhGes, trezentos e oitenta e seis mil,
oitocentos e cinquenta e dois reais e trinta centavos).

Pendéncias Judiciais e Trabalhistas

Em 31 de dezembro de 2023, ndo existem passivos contingentes que possam estar relacionados a processos de naturezas civil, fiscal ou
trabalhista, classificados como perda provavel.

2.3. Informagoes que a securitizadora deseja destacar sobre os certificados em relacao aquelas contidas no Termo de
Securitizagdo

Os CRI sdo lastreados em Créditos Imobiliarios devidos pela Devedora, os quais séo vinculados ao CRI por meio do “ 7ermo de Securitizacgo
de Créditos Imobilidrios da 3624 Emissdo, em Classe Unica, em 3 (trés) Séries, de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da True
Securitizadora S.A., Lastreados em Créditos Imobilidrios devidos pela Log Commercial Properties e Participagcdes S.A", celebrado em 02
de outubro de 2024 e aditado em 25 de outubro de 2024, entre a Emissora e a Pentagono S.A. Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios,
instituicdo financeira, com sede na cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida das Américas, n® 4.200, bloco 08, ala
B, salas 302, 303 e 304, Barra da Tijuca, CEP: 22640-102 inscrita no CNPJ sob o n° 17.343.682/0001-38 (“Agente Fiduciario” e “Termo
de Securitizacdo”, respectivamente), e sdo objeto de distribuicdo publica, sendo depositados para (a) distribuicdo no mercado primario,
por meio do MDA - Mddulo de Distribuigdo de Ativos, administrado e operacionalizado pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo — Balcdo B3
("B3” e “MDA", respectivamente), e (b) negociagdo no mercado secundario por meio do CETIP 21 — Titulos e Valores Mobilidrios,
administrado e operacionalizado pela B3 (“CETIP21”), sendo a liquidacdo financeira e a custodia eletrénica de acordo com os
procedimentos da B3, conforme o caso.

Para fins do disposto no artigo 41 da Resolucdo CVM 60, a Emissdo € realizada em classe Unica e tal informacdo constara no campo
“Descrigdo Adicional’ nos sistemas administrados e operacionalizados pela B3.

Adicionalmente, para fins do artigo 4°, do Anexo Complementar IX do Regras e Procedimentos de Ofertas Publicas da ANBIMA, os CRI
sdo classificados como: (a) Categoria: Corporativo, uma vez que sdo CRI oriundos de atividades comerciais que englobam todos os
segmentos imobiliarios, (b) Concentragdo: Concentrados, uma vez que os CRI possuem mais de 20% (vinte por cento) dos Créditos
Imobilidrios devidos pela Devedora, (c) Tipo de Segmento: Imdvel comercial e lajes corporativas, e (d) Tipo de Contrato com Lastro:
Cédulas de crédito bancario ou valores mobiliarios representativos de divida, dado que os CRI sdo lastreados nos Créditos Imobiliarios, os
quais sdo valores mobilidrios representativos de divida. Esta classificacdo foi realizada no momento inicial da Oferta, estando as
caracteristicas deste papel sujeitas a alteracdes. Esta classificagdo foi realizada no momento inicial da Oferta, estando as carateristicas do
papel sujeitas a alteragdes.

Responsabilidade da Emissora pelas Informagoes Prestadas

A Emissora se responsabiliza pela exatiddo das informacOes e declaracdes prestadas, a qualquer tempo, ao Agente Fiduciario e aos
Investidores de CRI, ressaltando que analisou diligentemente os Documentos da Operacdo, para verificagdo de sua suficiéncia, veracidade,
precisdo, consisténcia e atualidade das informagOes disponibilizadas aos Investidores de CRI e ao Agente Fiduciario, declarando que estes
se encontram na estrita e fiel forma e substancia descritas pela Emissora no Termo de Securitizaggo.

2.4. Identificacdo do publico-alvo

A Oferta é destinada exclusivamente a investidores que atendam as caracteristicas de: (i) investidor profissional, assim definidos nos
termos do artigo 11 e 13 da Resolugdo CVM n° 30, de 11 de maio de 2021, conforme em vigor (“Resolugdo CVM 30” e “Investidor
Profissional”, respectivamente); e/ou (ii) investidor qualificado, assim definidos nos termos do artigo 12 e 13 da Resolugdo CVM 30
(“Investidor Qualificado” e, em conjunto com os Investidores Profissionais, “Investidores”). Os CRI poderdo ser negociados livremente
nos mercados regulamentados de valores mobiliarios (i) entre investidores profissionais e qualificados e (i) com o publico investidor em
geral, neste (ltimo caso, somente apds decorridos 6 (seis) meses da data de encerramento da Oferta, conforme disposto no artigo 86,
inciso III da Resolucao CVM 160, e, em qualquer caso, desde que cumpridos os requisitos previstos na Resolugdo CVM 60, em especial, o
disposto no artigo 33, §10 e §11, e artigo 49, paragrafo Unico, do Anexo Normativo I de tal resolugdo, sendo certo que, na presente data,
tais dispositivos estdao sendo atendidos.

2.5. Valor Total da Oferta

O valor total da Oferta é de R$300.000.000,00 (trezentos milhdes de reais), na Data de Emissdo (conforme definido abaixo) (“Valor Total
da Oferta”), sendo R$191.297.000,00 (cento e noventa e um milhdes, duzentos e noventa e sete mil reais) no ambito da 13 Série,
R$59.550.000,00 (cinquenta e nove milhdes, quinhentos e cinquenta mil reais) no ambito da 22 Série e R$49.153.000,00 (quarenta e
nove milhdes, cento e cinquenta e trés mil reais) no dmbito da 33 Série.

2.6. Resumo das Principais Caracteristicas da Oferta
Os CRI objeto da presente Emissdo, possuem as seguintes caracteristicas:

Valor Nominal Unitario 0 valor nominal unitario dos CRI corresponde a R$1.000,00 (mil reais) na Data de Emissdo.

Quantidade de CRI Foram emitidos 300.000 (trezentos mil) CRI, sendo que 191.297 (cento e noventa e um mil
e duzentos e noventa e sete) CRI foram alocados 12 Série, 59.550 (cinquenta e nove mil,
quinhentos e cinquenta) foram alocados na 22 Série e 49.153 (quarenta e nove mil, cento
e cinquenta e trés) foram alocados na 32 Série.

Opgao de Lote Adicional A Oferta ndo contou com a opgdo de lote adicional.

Cédigo ISIN Cédigo ISIN dos CRI 12 Série: BRAPCSCRIQKS.
Cédigo ISIN dos CRI 22 Série: BRAPCSCRIQL3.
Codigo ISIN dos CRI 32 Série: BRAPCSCRIQML.

Classificagdo de Risco A Emissora contratou a Agéncia de Classificagdo de Risco para a elaboragdo do relatorio de
classificacdo de risco para esta Emissdo. A classificacdo de risco da emissao devera existir
durante toda a vigéncia dos CRI, sendo que o servigo prestado pela Agéncia de Classificagao
de Risco ndo podera ser interrompido na vigéncia dos CRI, de modo a atender o disposto




no artigo 33, §10°, da Resolugdo CVM 60, devendo ser atualizada anualmente a partir da
Data de Emissdo dos CRI, até a Data de Vencimento dos CRI ou data de resgate antecipado
da totalidade dos CRI, de acordo com o disposto no artigo 33, §11, da Resolugéo CVM 60.
A Emissora encaminhara a CVM e ao Agente Fiduciario, em até 10 (dez) Dias Uteis do seu
recebimento, o relatério de classificagdo de risco atualizado, além de colocar os respectivos
relatérios a disposicdo do Agente Fiduciario, da B3 e dos Titulares de CRI, em seu site
https://truesecuritizadora.com.br/emissoes/ (neste website clicar em “Selecione a pesquisa”
e selecionar a opgdo “Por ISIN” e no campo “Pesquisar” incluir o nimero “BRAPCSCRIQK5”
(12 Série) ou “BRAPCSCRIQL3" (22 Série)” ou “BRAPCSCRIQM1"” (32 Série)"e dar o comando
“enter” no teclado. Clicar em “VER+" e na caixa de selegdo “Documentos da Operacdo”
clicar sobre o nome do relatdrio de rating mais recente).

Data de Emissao

A data de emissdo dos CRI é 15 de outubro de 2024 (“Data de Emiss&o”).

Prazo e Data de Vencimento
dos CRI

Ressalvadas as hipdteses de resgate antecipado da totalidade dos CRI e observado o disposto
no Termo de Securitizagdo e neste Prospecto, os CRI 18 Série terdo prazo de vigéncia de 1.826
(mil oitocentos e vinte e seis) dias, vencendo-se, portanto, em 15 de outubro de 2029 (“Data
de Vencimento dos CRI 12 Série”), os CRI 22 Série terdo prazo de vigéncia de 1.826 (mil
oitocentos e vinte e seis) dias, vencendo-se, portanto, em 15 de outubro de 2029 (“Data de
Vencimento dos CRI 23 Série”), e os CRI 32 Série terdo prazo de vigéncia de 2.556 (dois mil,
quinhentos e cinquenta e seis) dias, vencendo-se, portanto, em 15 de outubro de 2031("Data
de Vencimento dos CRI 32 Série”, e em conjunto com a Data de Vencimento dos CRI 12
Série e com a Data de Vencimento dos CRI 23 Série, “Data de Vencimento dos CRI”,
respectivamente).

Duration dos CRI 13 Série: aproximadamente 3,92 anos (na data-base de 15 de outubro
de 2024).

Duration dos CRI 22 Série: aproximadamente 4,34 anos (na data-base de 15 de outubro).
Duration dos CRI 32 Série: aproximadamente 4,73 anos (na data-base de 15 de outubro).

Indicacdo sobre a admissdo a
negociacao em mercados
organizados de bolsa ou balcdo

Os CRI serdo depositados: (i) para distribuicdo no mercado primario por meio do MDA — Mddulo
de Distribuicdo de Ativos, administrado e operacionalizado pela B3, sendo a liquidagdo
financeira da distribuicdo realizada por meio da B3; e (ii) para negociagdo no mercado
secundario, por meio da B3, sendo a liquidacdo financeira da negociacdo e a custddia eletrénica
dos CRI realizada por meio da B3.

Para fins do disposto no artigo 41 da Resolugdo CVM 60, a Emissao ¢é realizada em classe
Unica e tal informacdo constara no campo “ Descricéo Adicional’ nos sistemas administrados
e operacionalizados pela B3.

Atualizacao Monetaria dos CRI

0 Valor Nominal Unitario dos CRI 12 Série e dos CRI 22 Série ndo serdo objeto de atualizagdo
monetaria. O Valor Nominal Unitario dos CRI 32 Série ou o saldo do Valor Nominal Unitério dos
CRI 32 Série, conforme o caso, sera atualizado mensalmente, pela variagdo acumulada do IPCA,
calculado e divulgado mensalmente pelo IBGE, a partir da primeira Data de Integralizagdo dos
CRI 32 Série, calculada de forma pro rata temporis por Dias Uteis até a integral liquidagdo dos
CRI 32 Série, sendo o produto da atualizagdo incorporado ao Valor Nominal Unitario dos CRI 32
Série ou ao saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI 32 Série, conforme o caso, automaticamente,
calculada de acordo com a seguinte formula (“Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI 32
Série"):

Vna =Vne xC
onde:

“Vna” = Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI 32 Série, calculado com 8 (oito) casas
decimais, sem arredondamento;

“Vne” = Valor Nominal Unitario dos CRI 32 Série, na primeira Data de Integralizacdo dos
CRI 32 Série ou o saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI 32 Série, conforme o caso, apds
amortizagao ou incorporagdo, conforme o caso, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem
arredondamento;

"C" = fator acumulado das variagdes mensais do IPCA, calculado com 8 (oito) casas

decimais, sem arredondamento, apurado da seguinte forma:
dup

n NI, dut
c=T1||—+
e

onde:
“k” = nimero inteiro de 1 até n;

W

'n” = numero total de nimeros-indices do IPCA considerados na Atualizacdo Monetaria dos
CRI 32 Série, sendo ‘n’ um ndmero inteiro;

“Nik” = valor do nimero-indice do IPCA divulgado no més de atualizacdo, referente ao més
anterior ao més de atualizacdo, caso a atualizacdo seja em data anterior ou na prdpria Data
de Aniversario CRI 32 Série. Apds a Data de Aniversario dos CRI 32 Série, ‘Nik’
correspondera ao valor do nimero-indice do IPCA referente ao més de atualizagdo;

“Nik-1" = valor do nimero-indice do IPCA utilizado por Nik no més anterior ao més ‘k’;

“dup” = nlimero de Dias Uteis entre a primeira Data de Integralizacdo dos CRI 32 Série ou
a Data de Aniversario dos CRI 32 Série imediatamente anterior, conforme o caso, inclusive,
e a data de calculo, exclusive, limitado ao nimero total de Dias Uteis de vigéncia do
ntmero-indice do IPCA, sendo ‘dup’ um nimero inteiro; e
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“dut” = nimero de Dias Uteis entre a Data de Aniversario dos CRI 32 Série imediatamente
anterior, inclusive, e a Data de Aniversario dos CRI 32 Série imediatamente subsequente,
exclusive, sendo ‘dut’ um numero inteiro. Para a 12 (primeira) Data de Aniversério, “dut”
serd considerado com 23 (vinte e trés) Dias Uteis.

Observagoes:

O numero-indice do IPCA devera ser utilizado considerando-se idéntico nimero de casas
decimais daquele divulgado pelo IBGE.

Considera-se como “Data de Aniversario” todo dia 15 (quinze) de cada més e, caso referida
data ndo seja um Dia Util, o primeiro Dia Util subsequente. Considera-se como més da
atualizagdo o periodo mensal compreendido entre duas datas de aniversario consecutivas.

Considera-se como més de atualizagdo o periodo mensal compreendido entre duas Datas
de Aniversarios dos CRI 32 Série consecutivas;

A aplicagdo da Atualizagdo Monetéria dos CRI 32 Série incidira no menor periodo permitido
pela legislagdo em vigor, sem necessidade de ajuste nos Documentos da Operagdo ou
qualquer outra formalidade.

lup
NI \dut
Os fatores resultantes das expressoes <N‘k-1) sao considerados com 8 (oito) casas
decimais, sem arredondamento. O produtdrio é executado a partir do fator mais recente,
acrescentando-se, em seguida, os mais remotos. Os resultados intermediarios sdo
calculados com 16 (dezesseis) casas decimais, sem arredondamento.

Caso o numero-indice do IPCA referente ao més de atualizagdo ndo esteja disponivel,
devera ser utilizado um nimero indice projetado, calculado com base na Ultima projecdo
disponivel, divulgada pela ANBIMA da variagdo percentual do IPCA, conforme férmula a
seguir:

Nikp = Nik-1 x (1+Projecdo)
onde:

“Nikp” = corresponde ao Numero Indice Projetado do IPCA para o més de atualizacdo,
calculado com 2 (duas) casas decimais, com arredondamento;

"Nik-1" = conforme definido acima; e
“Projecdo” = variacdo percentual projetada pela ANBIMA referente ao més de atualizagdo.

O numero indice projetado sera utilizado, provisoriamente, enquanto ndo houver sido
divulgado o numero-indice correspondente ao més de atualizagdo, ndo sendo, porém,
devida qualquer compensagdo entre a Emissora e os Investidores dos CRI quando da
divulgacao posterior do IPCA que seria aplicavel.

O numero-indice do IPCA e as Projegbes de sua variagdo deverdo ser utilizados
considerando idéntico nimero de casas decimais divulgado pelo érgéo responsavel por
seu calculo/apuragéo.

Remuneragao dos CRI 12 Série

Sobre 0 saldo do Valor Nominal Unitario ou o saldo do Valor Nominal Unitario, conforme
aplicavel, dos CRI 12 Série, incidirdo juros remuneratorios prefixados correspondentes a
13,0180% (treze inteiros e cento e oitenta décimos de milésimo por cento) ao ano, base
252 (duzentos e cinquenta e dois) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias
Uteis, calculados de forma exponencial e cumulativa pro rata temporis por Dias Uteis
decorridos, desde a Primeira Data de Integralizagdo ou a data de pagamento da
Remuneragdo dos CRI 12 Série ("Remuneracdo dos CRI 12 Série”). A Remuneragdo dos CRI
12 Série sera calculada conforme a seguinte formula:

J = VNe x (FatorJuros — 1)

onde:

“J" = valor unitario da Remuneragdo dos CRI 12 Série acumulada, devida no final de cada
Periodo de Capitalizagdo, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento ;

“VNe" = corresponde ao Valor Nominal Unitario dos CRI 12 Série ou saldo do Valor Nominal
Unitario dos CRA 13 Série, conforme o caso, informado/calculado com 8 (oito) casas
decimais, sem arredondamento;

“Fator Juros” = Fator de juros, calculado com 9 (nove) casas decimais, com

arredondamento, apurado da seguinte forma:
DP
Fator dejuros = (1221 1)1
ator de Juros = 100

onde:
“Taxd" 13, 0180; e

“DP": corresponde ao niimero de Dias Uteis entre (i) a primeira Data de Integralizacio dos
CRI 13 Série, no caso do primeiro Periodo de Capitalizagdo, ou (ii) a Data de Pagamento da
Remuneragdo dos CRI 12 Série imediatamente anterior, no caso dos demais Periodos de
Capitalizagdo, inclusive, e a data de calculo, exclusive, sendo “n” um nimero inteiro.

A Remuneragdo dos CRI 123 Série foi ratificada por meio de aditamento ao Termo de
Securitizacdo, apds a apuragdo no Procedimento de Bookbuilding, independentemente de
qualquer aprovagdo societaria adicional da Devedora, da Emissora ou de Assembleia
Especial de Investidores de CRI.

Remuneragao dos CRI 22 Série

Sobre o Valor Nominal Unitario ou o saldo do Valor Nominal Unitario, conforme aplicavel,
dos CRI 22 Série, incidirdo juros remuneratdrios correspondentes a 100% (cem por cento)
da Taxa DI, acrescida exponencialmente de uma sobretaxa (spread) equivalente a 0,30%
(trinta centésimos por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis,




calculados de forma exponencial e cumulativa pro rata temporis por Dias Uteis decorridos,
desde a Primeira Data de Integralizagdo ou a data de pagamento da Remuneragdo dos CRI
22 Série (conforme definido abaixo) imediatamente anterior, conforme o caso, até a data
do efetivo pagamento (“Remuneracdo dos CRI 22 Série”). A Remuneragdo dos CRI 228 Série
sera calculada conforme a seguinte formula:

J = VN, x (Fator de Juros — 1)

onde:
“J” = valor unitario da Remuneragdo dos CRI 22 Série, devida no final de cada Periodo de
Capitalizagdo, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;

“VNe” = corresponde ao Valor Nominal Unitario dos CRI 22 Série ou saldo do Valor Nominal
Unitario dos CRI 22 Série, conforme o caso, informado/calculado com 8 (oito) casas
decimais, sem arredondamento;

“Fator Juros” = corresponde ao fator de juros composto pelo parametro de flutuagdo
acrescido de spread, calculado com 9 (nove) casas decimais, com arredondamento, apurado
da seguinte forma:

Fator Juros = FatorDI x FatorSpread
onde:

“FatorDI” = produtdrio das Taxas DI desde a primeira Data de Integralizagdo dos CRI 223
Série ou a Data de Pagamento de Remuneragdo dos CRI 22 Série imediatamente anterior,
0 que ocorrer por Ultimo, inclusive, até a data de calculo, exclusive, calculado com 8 (oito)
casas decimais, com arredondamento, apurado da seguinte forma:

FatorDI = [[1+(TD1,)]
k=1

onde:

“nDI” = nimero total de Taxas DI, consideradas na atualizagdo do ativo, sendo “nDI” um
ndmero inteiro.

“TDIx- = Taxa DI, de ordem “k”, expressa ao dia, calculada com 8 (oito) casas decimais com
arredondamento, apurada da seguinte forma:

DI, Phe 1Y% 4
e = (z5+1)

onde:

“DI" = Taxa DI, de ordem k, divulgada pela B3, valida por 1 (um) Dia Util utilizada com 2
(duas) casas decimais; e

w

FatorSpread” = Sobretaxa, calculada com 9 (nove) casas decimais, com arredondamento,
apurada conforme férmula abaixo:

P
FatorSpread = (spread Jrl)252
100

onde:
Spread = 0,3000;

“DP” = corresponde ao numero de Dias Uteis entre a primeira Data de Integralizacao dos
CRI 22 Série, no caso do primeiro Periodo de Capitalizacdo, ou a Data de Pagamento da
Remuneragdo dos CRI 22 Série imediatamente anterior, no caso dos demais Periodos de
Capitalizacdo, inclusive, e a data de calculo, exclusive, sendo “n” um ndmero inteiro.

ObservacGes aplicaveis ao calculo da Remuneracdo dos CRI 22 Série:

(i) a Taxa DI devera ser utilizada considerando idéntico nimero de casas decimais divulgado
pela B3;

(ii) o fator resultante da expressdo (1 + TDIk) é considerado com 16 (dezesseis) casas
decimais, sem arredondamento;

(iii) efetua-se o produto dos fatores (1 + TDIk), sendo que a cada fator acumulado, trunca-
se o resultado com 16 (dezesseis) casas decimais, aplicando-se o préximo fator diario, e
assim por diante até o ultimo considerado;

(iv) uma vez os fatores estando acumulados, considera-se o fator resultante "Fator DI" com
8 (oito) casas decimais, com arredondamento;

(v) o fator resultante da expressdo (Fator DI x Fator Spread) deve ser considerado com 9
(nove) casas decimais, com arredondamento; e

(vi) para efeito do calculo de TDIk sera sempre considerada a Taxa DI, divulgada no quarto
dia anterior a data do calculo da Remuneragdo dos CRI 22 Série (exemplo: para célculo dos
CRI 22 Série no dia 13 (treze), a Taxa DI considerada para célculo de TDIk sera a publicada
no dia 11 (onze) pela B3, pressupondo-se que os dias 9 (nove), 10 (dez), 11 (onze), 12
(doze) e 13 (treze) sdo Dias Uteis).

A Remuneragdo dos CRI 22 Série foi ratificada por meio de aditamento ao Termo de
Securitizacdo, apds a apuracdo no Procedimento de Bookbuilding, independentemente de
qualquer aprovagdo societaria adicional da Devedora, da Emissora ou de Assembleia
Especial de Investidores de CRI.




Remuneracao dos CRI 32 Série

Sobre o Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI 32 Série ou o saldo do Valor Nominal
Unitario Atualizado dos CRI 32 Série, conforme aplicavel, incidirdo juros remuneratorios
7,1512% (sete inteiros e mil quinhentos e doze décimos de milésimo por cento) ao ano,
base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculados de forma exponencial e
cumulativa pro rata temporis por Dias Uteis decorridos, desde a Primeira Data de
Integralizacdo ou a data de pagamento da Remuneragdo dos CRI 32 Série (conforme
definido abaixo) imediatamente anterior, conforme o caso, até a data do efetivo pagamento
(“Remuneracdo dos CRI 32 Série”, e, em conjunto com a Remuneragdo dos CRI 12 Série e
com a Remuneragdo dos CRI 22 Série, “Remuneragdo dos CRI”). A Remuneragdo dos CRI
32 Série sera calculada conforme a seguinte formula:

J = VN, x (Fator de Juros — 1)
onde:

“J" = valor unitario da Remuneragdo dos CRI 32 Série acumulada, devida no final de cada
Periodo de Capitalizagdo, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;
“WNA" = corresponde ao Valor Nominal Unitério Atualizado dos CRI 32 Série ou saldo do
Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI 32 Série, conforme o caso, informado/calculado
com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;

“Fator Juros” = corresponde ao fator de juros, calculado com 9 (nove) casas decimais, com
arredondamento, apurado da seguinte forma:

Fatorde uros = (2 1)
ator de Juros = 100

onde:

“Taxd" 7,1512; e

“DP": corresponde ao niimero de Dias Uteis entre a primeira Data de Integralizacio dos
CRI 32 Série, no caso do primeiro Periodo de Capitalizagao, ou a Data de Pagamento da

Remuneracdo dos CRI 32 Série imediatamente anterior, no caso dos demais Periodos de
Capitalizagdo, inclusive, e a data de calculo, exclusive, sendo “n” um nimero inteiro.

A Remuneracdo dos CRI 32 Série foi ratificada por meio de aditamento ao Termo de
Securitizagdo, ap6s a apuragdo no Procedimento de Bookbuilding, independentemente de
qualquer aprovacdo societdria adicional da Devedora, da Emissora ou de Assembleia
Especial de Investidores de CRI.

Pagamento da remuneragdo —
periodicidade e data de
pagamentos

A Remuneragdo dos CRI sera paga, conforme previsto nos fluxogramas de pagamentos dos
CRI constantes dos Anexos VIII, IX e X do Termo de Securitizagdo, anexo a este Prospecto
na forma do Anexo V, sendo o primeiro pagamento devido em 15 de abril de 2025 ("Datas
de Pagamento da Remuneracdo dos CRI").

Considerar-se-do prorrogados 0s prazos referentes ao pagamento de qualquer obrigagdo pela
Emissora até o 1° (primeiro) Dia Util subsequente, caso o vencimento coincida com um dia que
ndo seja Dia Util, sem que haja qualquer acréscimo aos valores a serem pagos, respeitado o
intervalo de pelo menos 2 (dois) Dias Uteis entre o recebimento dos Créditos Imobiliarios pela
Emissora e o pagamento de suas obrigagOes referentes aos CRI, ndo havendo qualquer
acréscimo dos valores recebidos pela Emissora durante a prorrogacdo ora mencionada.

Os pagamentos dos CRI ou outros necessarios a viabilizagdo da amortizacdo e/ou Remuneragdo,
sob Regime Fiduciario em Patrimdnio Separado, conforme descrito no Termo de Securitizagdo,
ndo contam com nenhuma espécie de garantia nem coobrigacdo da Emissora.

Ocorrendo impontualidade no pagamento pela Emissora de qualquer quantia por ela
recebida e que seja devida aos Investidores, os valores a serem repassados ficardo, desde
a data da inadimpléncia até a data do efetivo pagamento, sujeitos a, sem prejuizo da
Remuneragdo, independentemente de aviso, notificagdo ou interpelagdo judicial ou
extrajudicial: (i) multa moratdria, convencional, irredutivel e ndo compensatdria, de 2%
(dois por cento), sobre o valor em atraso; e (ii) juros moratorios a razdo de 1% (um por
cento) ao més, calculados pro rata temporis, desde a data de inadimplemento até a data
do efetivo pagamento, ressalvado em decorréncia de culpa de terceiros participantes com
relacdo aos quais a Emissora ndo podera ser responsabilizada (“Encargos Moratdrios”).

Os pagamentos dos CRI serdo efetuados utilizando-se os procedimentos adotados pela B3,
conforme o caso. Caso por qualquer razdo, qualquer um dos CRI ndo esteja custodiado
eletronicamente na B3, na data de seu pagamento, a Emissora deixara, em sua sede, o
respectivo pagamento a disposicdo do respectivo Titular de CRI. Nesta hipétese, a partir da
referida data de pagamento, ndo havera qualquer tipo de acréscimo sobre o valor colocado
a disposicdo do Titular de CRI na sede da Emissora.

Caso a Devedora ndo cumpra quaisquer obrigagdes pecunidrias devidas por forga da
Escritura de Emissdo de Debéntures, incluindo, sem limitagdo, o pagamento de amortizagdo
de principal e Remuneragdo das Debéntures, das despesas da Oferta e da Emissdo ou,
ainda, pagamentos devidos em razdo de Vencimento Antecipado das Debéntures, na forma
da Escritura de Emissdo de Debéntures, a Emissora e o Agente Fiducidrio deverdo adotar
todos as medidas judiciais cabiveis para a cobranga dos Créditos Imobiliarios.

Na hipétese de pagamento de parcela ou da totalidade dos Créditos Imobilidrios devidos, a
Emissora devera ratear os recursos recebidos aos Titulares de CRI, na proporgdo de CRI
detidos por cada Investidor.

Repactuagao

N&o havera repactuagdo programada dos CRI.

Amortizacao

Amortizacdo dos CRI. ressalvadas as hipoteses de resgate antecipado da totalidade dos CRI,
nos termos previstos neste Prospecto Definitivo e no Termo de Securitizagdo, o (i) Valor Nominal
Unitario ou o saldo do Valor Nominal Unitario, conforme o caso, dos CRI 12 Série e dos CRI
22 Série e (i) o Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI 32 Série ou o saldo do Valor
Nominal Unitario Atualizado dos CRI 32 Série, conforme o caso, sera amortizado conforme




datas e percentuais indicados nos Anexos VIII, IX e X do Termo de Securitizagdo, anexo a
este Prospecto na forma do V (“Amortizacdo Programada dos CRI"). Na hipdtese em que a
data prevista para o pagamento seja um sabado, domingo ou o feriado nacional declarado
na Replblica Federativa do Brasil, o pagamento deverd ser realizado no Dia Util
imediatamente posterior.

Hipoteses de vencimento
antecipado — existéncia,
datas e condigoes

Hipdteses de Vencimento Antecipado dos CRI: Sem prejuizo as hipoteses de liquidacdao do
Patrimdnio Separado constantes do Termo de Securitizagdo, sera considerado como evento
de Vencimento Antecipado dos CRI todas e quaisquer hipoteses de Vencimento Antecipado
das Debéntures, conforme descritas abaixo.

Vencimento Antecipado Automatico: Sera considerado em evento de vencimento antecipado
automatico, observado o disposto nesta Clausula 7, qualquer hipdtese de vencimento
antecipado automdtico das Debéntures, quais sejam (“Eventos de Vencimento Antecipado
Automaticos” e “Vencimento Antecipado Automatico”, respectivamente):

(i) descumprimento, pela Devedora, de qualquer obrigacdo pecunidria perante a
Emissora nas datas previstas na Escritura de Emissdo de Debéntures, ndo sanada
no prazo de 2 (dois) Dias Uteis contados do seu vencimento;

(ii) pedido de recuperagdo judicial, independente de deferimento pelo juizo
competente, medidas judiciais antecipatdrias a procedimentos de insolvéncia ou
submissdo a qualquer credor ou classe de credores de pedido de negociagdo de
plano de recuperagado extrajudicial, formulado pela Devedora, por qualquer de suas
controladas, coligadas e/ou por qualquer de seus acionistas controladores,
independentemente de ter sido requerida homologagao judicial do referido plano;

(iii) extingdo, liquidagdo, dissolugdo, insolvéncia, pedido de autofaléncia, independente
de deferimento pelo juizo competente, pedido de faléncia néo elidido no prazo legal
ou decretacdo de faléncia da Devedora, por qualquer de suas controladas, e/ou de
qualquer de seus acionistas controladores;

(iv) reducdo de capital social da Devedora sem observancia do disposto no §3° do
artigo 174 da Lei das Sociedades por Agoes, exceto se tal reducdo for realizada
para fins de absorgdo de prejuizos acumulados;

v) transferéncia ou outra forma de cessdo ou promessa de cessdo a terceiros, no todo
ou em parte, pela Devedora, dos seus respectivos direitos e de qualquer obrigagao
prevista na Escritura de Emissdo de Debéntures, sem prévia anuéncia da
Securitizadora, a partir de consulta aos Investidores de CRI reunidos em
Assembleia Especial de Investidores de CRI especialmente convocada para este
fim;

(vi) transformacdo da Devedora de sociedade anénima em sociedade empresaria
limitada, nos termos dos artigos 220 a 222 da Lei das Sociedades por Agles, ou
em qualquer outro tipo societario;

(vii) aplicacdo dos recursos oriundos das Debéntures em destinacdo diversa da descrita
na Escritura de Emissdo de Debéntures;

(viii)  se a Escritura de Emissdo de Debéntures, ou qualquer de suas disposicGes, for
declarada invalida, nula ou inexequivel, por decisdo judicial exequivel, observado
que, para se caracterizar o vencimento antecipado aqui previsto, a invalidade,
nulidade ou inexequibilidade devera se referir a disposicées que digam respeito,
incluindo, mas ndo se limitando: (a) a existéncia, validade e eficacia das
Debéntures, seu valor, seu prazo de vencimento, sua remuneragdo e qualquer valor
devido a Emissora; (b) a existéncia, validade e eficacia do lastro dos CRI; e/ou (c)
as disposices desta Clausula;

(ix) declaracdo de vencimento antecipado de quaisquer obrigagbes pecuniarias da
Devedora perante terceiros, financeiras e/ou do mercado de capitais, local ou
internacional em valor individual ou agregado, igual ou superior a
R$ 30.000.000,00 (trinta milndes de reais) ou o valor equivalente em outras
moedas corrigidos anualmente, a partir da Data de Emissao, pelo IPCA;

(x) caso a Escritura de Emissdo de Debéntures seja objeto de questionamento judicial
pela Devedora e/ou suas controladas ou coligadas; ou

(xi) caso a Devedora tome alguma medida judicial ou arbitral visando anular, invalidar
ou limitar a eficacia de quaisquer direitos e/ou créditos previstos na Escritura de
Emissdo de Debéntures.

Vencimento Antecipado Ndo Automatico: sera considerado em evento de vencimento
antecipado ndo automatico, observado o disposto no Termo de Securitizagdo, qualquer
hipétese de vencimento antecipado ndo automatico das Debéntures, quais sejam (“Eventos
de Vencimento Antecipado Ndo Automaticos”, em conjunto com os Eventos de Vencimento
Antecipado Automaticos, os “Eventos de Vencimento Antecipado” e “Vencimento Antecipado
N&o Automdtico”, em conjunto com o Vencimento Antecipado Automatico, o “Vencimento
Antecipado”, respectivamente):

@) descumprimento, pela Devedora de qualquer obrigagdo ndo pecuniaria relacionada
as Debéntures estabelecida na Escritura de Emissdo de Debéntures, ndo sanada no
prazo de 10 (dez) Dias Uteis, contados da data de ciéncia da Devedora do
respectivo descumprimento;

(ii) provarem-se falsas quaisquer das declaragbes ou garantias prestadas pela
Devedora na Escritura de Emissdo de Debéntures;

(iii) revelarem-se incorretas quaisquer das declaragdes ou garantias prestadas pela
Devedora na Escritura de Emissdo de Debéntures;




(V)

()

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

(9]

(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)

(xv)

inadimplemento ou mora de quaisquer obrigagdes pecuniarias perante terceiros,
financeiras e/ou no mercado de capitais, local ou internacional pela Devedora, suas
controladas ou coligadas, nos prazos de cura previstos nos respectivos
instrumentos que constituiram tais obrigagdes, em valor individual ou agregado,
igual ou superior a R$ 30.000.000,00 (trinta milhGes de reais), corrigidos
anualmente, a partir da Data de Emissao, pelo IPCA/;

ndo renovagao, nao obtengdo, cancelamento, revogagao, extingdo ou suspensao
das autorizagOes, concessOes, alvaras, subvengGes ou licengas, inclusive as
ambientais, necessarias para o regular exercicio das atividades desenvolvidas pela
Devedora e/ou por qualquer de suas controladas e/ou coligadas, que impactem na
capacidade da Devedora de cumprir com qualquer de suas obrigagdes previstas na
Escritura de Emissdo de Debéntures, exceto se, dentro do prazo de 15 (quinze)
dias a contar da data de tal ndo renovacdo, ndo obtengdo, cancelamento,
revogacdo, extingdo ou suspensdo a Devedora comprove a existéncia de
provimento jurisdicional e/ou administrativo autorizando a regular continuidade das
atividades da Devedora até a renovagao ou obtencdo da referida licenca ou
autorizagdo;

realizagdo de qualquer pagamento de dividendos ou juros sobre o capital proprio
pela Devedora, ressalvado o disposto no artigo 202 da Lei das Sociedades por
AgOes, ou de qualquer outra participacdo nos lucros estatutariamente prevista, caso
esteja em mora com as obrigagdes pecuniarias previstas na Escritura de Emissdo
de Debéntures;

protesto de titulos contra a Devedora e/ou qualquer de suas controladas (ainda
que na qualidade de garantidoras) cujo valor devido e ndo pago, individual ou
agregado, ultrapasse R$ 30.000.000,00 (trinta milhdes de reais), corrigidos
anualmente, a partir da Data de Emissao, pelo IPCA, ou seu equivalente em outras
moedas, salvo se, no prazo de 20 (vinte) dias corridos contados da data do
protesto: (@) tiver sido efetuado por erro ou ma-fé de terceiros, desde que
validamente comprovado a Emissora pela Devedora, desde que devidamente
suspenso ou cancelado; (b) tenha sido cancelado e/ou suspenso; (c) tenha sua
exigibilidade suspensa por decisdo judicial; ou (d) tenham sido oferecidas garantias
em juizo e aceitas por este;

alteracdo do objeto social da Devedora, excecdo feita a inclusdo, em seu objeto
social, de outras atividades de forma a: (i) ndo suprimir suas atividades principais;
e/ou (ii) incluir atividades que substituam e/ou descaracterizem suas atividades
principais;

incorporacdo (de sociedades e/ou de agdes) da Devedora por quaisquer terceiros;
e/ou (b) fusdo ou cisdo da Devedora, sem prévia anuéncia da Emissora, a partir
de consulta aos Investidores de CRI reunidos em Assembleia Especial de
Investidores de CRI especialmente convocada para este fim;

em caso de alienagdo, direta ou indireta, do controle acionario sobre a Devedora,
tal como definido nos artigos 116 e 254-A, da Lei das Sociedades por AgOes, exceto
se tal alienacdo decorrer de: (a) transferéncia de acdes da Devedora em razdo de
cisdo, fusdo, incorporacdo (de empresas ou agoes), reducdo de capital e/ou outra
forma de reorganizagdo societaria, desde que os proprietarios das agdes em
questdo da Devedora, apés a transferéncia, sejam veiculos de investimento
controlados pelos atuais acionistas da Devedora e/ou sejam sdcios dos atuais
acionistas da Devedora; (b) reorganizacGes societarias envolvendo as controladas
da Devedora; ou (c) ndo implicar perda do poder de controle (através de
propriedade de agGes da Devedora, contrato ou qualquer outra forma), que pode
ser exercido de forma individual ou conjunta pelos atuais controladores;

nao cumprimento de qualquer decisao ou sentenca judicial e/ou decisdo
administrativa ou arbitral, todas de natureza condenatéria, exigivel ou exequivel
contra a Devedora, em valor individual ou agregado, igual ou superior a
R$ 30.000.000,00 (trinta milhdes de reais), corrigidos anualmente, a partir da Data
de Emissdo, pelo IPCA, ou valor correspondente em outras moedas, exceto se, no
prazo de 10 (dez) Dias Uteis ou no prazo legal aplicavel (o que for menor) contados
da data da decis@o ou sentenca, for obtido efeito suspensivo da respectiva decisao
e/ou sentenga, ou a Devedora tenha realizado em juizo o depdsito dos valores
equivalentes a condenacdo;

arresto, sequestro, penhora ou outras medidas com efeito pratico similar, de bens da
Devedora, cujo valor, individual ou agregado do referido ato, seja igual ou superior a
R$ 60.000.000,00 (sessenta milhGes de reais) ou o equivalente em outras moedas,
valor a ser reajustado anualmente pela variagao acumulada do IPCA desde a Data de
Emissdo, desde que o juizo ndo esteja garantido pela Devedora;

expropriacdo, nacionalizagdo, desapropriacdo, confisco ou qualquer aquisicdo
compulséria, por qualquer autoridade governamental, de 30% (trinta por cento)
ou mais do ativo consolidado da Devedora, desde que tal desapropriagao, confisco
ou outra medida ndo seja sanada pela Devedora no prazo de 10 (dez) Dias Uteis a
contar da data do referido evento;

decretacdo de invalidade, nulidade, ineficacia ou inexequibilidade, solicitada, no
todo ou em parte, por qualquer terceiro que nao a Devedora ou qualquer uma de
suas controladas ou coligadas, da Escritura de Emissdo de Debéntures, ou qualquer
uma de suas clausulas, pelo juizo competente, conforme decisdo judicial, ainda que
em carater liminar, que ndo seja revertida de forma definitiva;

a Devedora deixar de ter suas demonstragoes financeiras auditadas por auditor
independente registrado na CVM; e




(xvi) ndo observancia dos seguintes indices financeiros calculados pela Devedora
trimestralmente e enviado a Emissora, para verificagdo do resultado da apuragdo
pela Devedora, com base nas Demonstragbes Financeiras consolidadas da
Devedora, ou nas suas informagOes financeiras trimestrais (ITR), conforme
aplicavel, observado que a primeira apuragdo sera referente ao periodo de nove
meses findo em 30 de setembro de 2024: Loan To Value Bruto no término de cada
exercicio social, obtido pela divisao da Divida Bruta (conforme definido abaixo) pelo
valor do PPI (conforme definido abaixo), de, no maximo, 60% (sessenta por cento)
("LTV Bruto"), a ser apurado pela Devedora e informados para a Emissora no prazo
de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data de apuracgdo pela Devedora (“Indice
Financeiro”).

Para os fins deste item:

“Divida Bruta” significa a soma algébrica das rubricas previstas no Balango
Patrimonial, divulgado nas Demonstragdes Financeiras consolidadas da Devedora
ou nas suas informagGes financeiras trimestrais (ITR), conforme aplicavel, relativas
aos empréstimos, financiamentos e debéntures emitidas no curto e longo prazo.

“PPI"” significa a soma algébrica das rubricas previstas nas Demonstracoes
Financeiras consolidadas da Devedora ou nas suas informagOes financeiras
trimestrais (ITR), conforme aplicavel, relativas as propriedades para investimento,
no curto e longo prazo, disponivel para venda, ativos ndo circulantes mantidos para
venda e terrenos e imdveis a comercializar, no curto e longo prazo.

O valor de R$ 30.000.000,00 (trinta milhdes de reais) indicado no Eventos de Vencimento
Antecipado Automaticos descrito no item (ix) acima e Eventos de Vencimento Antecipado
Ndo Automaticos descritos nos itens (iv), (vii) e (xi) acima passara a ser de
R$ 60.000.000,00 (sessenta milhGes de reais), a partir da quitacdo integral das emissGes
de valores mobiliarios de emissdo da Devedora em vigor que tenham as hipdteses de
vencimento acima referidas com valor de corte igual ou inferior a R$ 30.000.000,00 (trinta
milhGes de reais); seja em virtude do vencimento, resgate antecipado, vencimento
antecipado, ou qualquer outra forma de extingdo das obrigagdes acima referidas, devendo
a Devedora, nos termos da Escritura de Emissdo de Debéntures, enviar notificacdo a
Securitizadora, com cdpia para o Agente Fiduciario dos CRI, informando sobre a ocorréncia
da quitacdo prevista nesta clausula.

A ocorréncia de qualquer dos Eventos de Vencimento Antecipado, devera ser prontamente
comunicada pela Devedora a Emissora e ao Agente Fiduciario dos CRI, em prazo de até 5
(cinco) Dias Uteis de sua ocorréncia. O descumprimento desse dever de informar pela
Devedora ndo impedira o exercicio de poderes, faculdades e pretensdes previstos na
Escritura de Emissdo de Debéntures e nos demais Documentos da Operacdo, pela Emissora
ou pelos Investidores de CRI, inclusive o de declarar o Vencimento Antecipado dos CRI.

Ocorridos quaisquer dos Eventos de Vencimento Antecipado Automaticos, os CRI serdo
considerados vencidos automaticamente, independentemente de aviso, interpelagao ou
notificacao extrajudicial, ou mesmo de Assembleia Especial de Investidores de CRI.

Ocorridos quaisquer dos Eventos de Vencimento Antecipado Ndo Automaticos, a Emissora
devera convocar Assembleia Especial de Investidores de CRI para deliberar sobre eventual
ndo declaracdo de Vencimento Antecipado das Debéntures e, consequentemente, dos CRI,
conforme previsto na Clausula 7.1.2 do Termo de Securitizagdo, bem como: (i) observara
os procedimentos de convocacdo e instalagdo previstos na Clausula 8 abaixo; e (i) serdo
tomadas por Investidores que representem, no minimo, (a) 50% (cinquenta por cento) mais
1 (um) dos CRI em Circulagdao, em primeira convocacao; e (b) 50% (cinquenta por cento)
mais 1 (um) dos presentes na Assembleia Especial de Investidores de CRI, desde que
estejam presentes, no minimo, 10% (dez) por cento dos CRI em Circulagdo.

Caso ocorra o Vencimento Antecipado pela Assembleia Especial de Investidores de CRI, ou
ndo haja quérum suficiente para instalagdo e/ou para deliberar sobre eventual ndo
declaragdo de Vencimento Antecipado, em primeira e segunda convocagoes, a Emissora
declararéa antecipadamente vencidas todas as obrigacbes das Debéntures, e
consequentemente do CRI e devera enviar notificagdo a Devedora informando a deliberagdo
dos Investidores de CRI em até 5 (cinco) Dias Uteis contados: (i) com relagdo aos Eventos
de Vencimento Antecipado Automaticos, da data em que ocorrer o evento ali listado; e
(ii) com relagdo aos Eventos de Vencimento Antecipado Ndo Automaticos, da data em que
(@) nao for aprovado pela Emissora o ndo vencimento antecipado, se assim deliberado for
pelos Investidores de CRI; ou (b) néo for instalada, em segunda convocagao, a Assembleia
Especial de Investidores de CRI.

Independentemente do prazo de notificacdo a Devedora acima previsto, a Emissora devera
comunicar imediatamente a B3 acerca do Vencimento Antecipado descritos acima.

Resgate Antecipado Total
Obrigatério dos CRI

Resgate Antecipado Total Obrigatério dos CRI: A Emissora devera, independentemente de
autorizagdo prévia dos Investidores de CRI, realizar, de forma unilateral, o resgate total
obrigatério dos CRI, na ocorréncia do (i) Resgate Antecipado Facultativo Total das
Debéntures, ou (i) da ocorréncia de Vencimento Antecipado na forma descrita na Clausula
7 do Termo de Securitizagdo (“Resgate Antecipado Total Obrigatério dos CRI").

Os recursos recebidos pela Emissora decorrentes do Resgate Antecipado Facultativo Total
das Debéntures ou do Vencimento Antecipado serdo integralmente utilizados pela Emissora
para o Resgate Antecipado Total Obrigatério dos CRI.

O valor a ser pago pela Devedora a Emissora a titulo de Resgate Antecipado Facultativo
Total das Debéntures sera o Valor de Resgate Antecipado Facultativo Total das Debéntures
e o valor a ser pago pela Devedora a Emissora a titulo de Resgate Antecipado Facultativo
Total sera aquele previsto na Clausula 10.1.1 deste Termo de Securitizagdo. A Emissora
devera comunicar os Investidores de CRI sobre o Resgate Antecipado Total Obrigatério dos
CRI no prazo de 3 (trés) Dias Uteis contados da data em que tomar conhecimento do
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Resgate Antecipado Facultativo Total das Debéntures, por meio de comunicagdo escrita ou
de aviso publicado nos termos da Clausula 16 abaixo, informando: (i) o valor estimado a
ser pago aos Investidores de CRI; e (ii) a data efetiva para o Resgate Obrigatorio Total dos
CRI e pagamento dos CRI.

Na ocorréncia de Eventos de Vencimento Antecipado (tanto o automatico, quanto o ndo
automatico), independentemente da comunicacdo referida na Clausula 7.5 acima, a
Emissora efetuara o pagamento do (i) Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal
Unitario dos CRI, conforme o caso, para os CRI 12 Série e os CRI 22 Série ou (ii) Valor
Nominal Unitario Atualizado dos CRI 32 Série ou saldo do Valor Nominal Unitario Atualizado
dos CRI 32 Série, conforme o caso, para os CRI 32 Série, em até 2 (dois) Dias Uteis a contar
do recebimento dos valores devidos no dmbito das Debéntures, acrescido da Remuneragdo
aplicavel a cada Série, calculada pro rata temporis desde a Primeira Data de Integralizagdo
ou da ultima data de pagamento da Remuneragdo até a data do seu efetivo pagamento e
de quaisquer outros valores eventualmente devidos pela Devedora e pela Emissora nos
termos deste Termo de Securitizagdo (“Valor Resgate Antecipado decorrente do Vencimento
Antecipado”). Independentemente do prazo de notificagdo a Devedora acima previsto, o
Vencimento Antecipado dos CRI devera ser comunicado a B3, com antecedéncia minima de
3 (trés) Dias Uteis da respectiva data do pagamento do Valor do Resgate Antecipado, por
meio do envio de correspondéncia neste sentido a B3.

0 pagamento dos CRI resgatados antecipadamente por meio do Resgate Obrigatdrio Total
dos CRI sera feito por meio dos procedimentos adotados pela B3. A data do Resgate
Obrigatério Total dos CRI devera ser obrigatoriamente 2 (dois) Dias Uteis do efetivo
pagamento pela Devedora do valor do Resgate Antecipado Facultativo Total das
Debéntures, sendo que a B3 devera ser comunicada com, no minimo, 3 (trés) Dias Uteis de
antecedéncia da data do Resgate Obrigatdrio Total dos CRI.

Os CRI resgatados pela Emissora nos termos previstos no Termo de Securitizagao deverao
ser cancelados.

Amortizacdo Extraordinaria
Obrigatéria dos CRI

A Emissora devera, independentemente de autorizagdo prévia dos Titulares de CRI, realizar
uma amortizacdo extraordinaria obrigatoria dos CRI sempre que ocorrer uma Amortizacdo
Extraordindria Facultativa das Debéntures, conforme previsto na Escritura de Emissdo de
Debéntures, nos mesmos termos e condigdes € na mesma proporgdo desta e limitada a
98,00% (noventa e oito por cento) (i) do Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal
Unitario das Debéntures, conforme o caso, para as Debéntures 13 Série e Debéntures 23
Série ou (ii) do Valor Nominal Unitdrio Atualizado das Debéntures 32 Série ou saldo do Valor
Nominal Unitario Atualizado das Debéntures 32 Série, conforme o caso, para as Debéntures
32 Série (“Amortizacdo Extraordinaria Obrigatdria dos CRI").

Os recursos decorrentes de cada Amortizagdo Extraordindria Facultativa das Debéntures
deverdo ser integralmente utilizados pela Emissora para a Amortizacdo Extraordinaria
Obrigatdria dos CRI, no prazo de 2 (dois) Dias Uteis contados da data do efetivo pagamento
pela Devedora do valor de Amortizacdo Extraordinaria Facultativa das Debéntures.

O valor a ser pago pela Devedora a Emissora a titulo de Amortizacdo Extraordinaria
Facultativa das Debéntures serd equivalente ao Valor de Amortizagdo Extraordinaria
Facultativa das Debéntures da respectiva Série, conforme previsto na Clausula 10.3.1 a
10.3.3 do Termo de Securitizagdo.

A Emissora devera comunicar os Titulares de CRI sobre a Amortizacdo Extraordinaria
Obrigatdria dos CRI no prazo de 3 (trés) Dias Uteis contados da data em que tomar
conhecimento de uma Amortizacdo Extraordinaria Facultativa das Debéntures, por meio
comunicacdo escrita ou de aviso publicado nos termos da Clausula do Termo de
Securitizacdo, informando: (i) a data efetiva para a Amortizacdo Extraordinaria Obrigatdria
dos CRI da respectiva Série; (ii) o valor estimado do prémio de Amortizagdo Obrigatoria
Facultativa dos CRI da respectiva Série; e (iii) quaisquer outras informagdes necessarias a
operacionalizagdo da Amortizagdo Extraordinaria Obrigatdria dos CRI da respectiva Série.

O pagamento da Amortizacdo Extraordindria Obrigatdria dos CRI sera feito por meio dos
procedimentos adotados pela B3. A data da Amortizagdo Extraordinaria Obrigatoria dos CRI
devera ser obrigatoriamente 2 (dois) Dias Uteis posterior ao efetivo pagamento pela
Devedora do valor da Amortizagdo Extraordinaria Facultativa, sendo que a Securitizadora
criara o evento diretamente no sistema da B3.

Oferta de Resgate
Antecipado dos CRI

Caso a Devedora realize uma Oferta de Resgate Antecipado das Debéntures, nos termos da
Escritura de Emissdo de Debéntures, a Securitizadora devera, obrigatoriamente, realizar
uma oferta de resgate antecipado dos CRI (“Oferta de Resgate Antecipado dos CRI”). A
Oferta de Resgate Antecipado dos CRI devera refletir os mesmos termos e condigdes
estabelecidos para a Oferta de Resgate Antecipado das Debéntures e sera operacionalizada
na forma descrita na Escritura de Emiss@o de Debéntures e no Termo de Securitizagdo.

A Securitizadora, devera comunicar todos os Investidores de CRI, por meio_do edital de
Oferta de Resgate Antecipado dos CRI a ser publicado em até 3 (trés) Dias Uteis contado
do recebimento do Comunicado de Oferta de Resgate Antecipado das Debéntures, seguido
de comunicagdo a B3, sobre a realizagdo da Oferta de Resgate Antecipado dos CRI,
descrevendo os termos e condigGes da Oferta de Resgate Antecipado dos CRI, que deverdo
refletir os termos e condigdes da Oferta de Resgate Antecipado das Debéntures propostos
pela Devedora, incluindo: (i) a(s) Série(s) objeto da Oferta de Resgate Antecipado; (ii) a
data em que se efetivara o resgate e pagamento das Debéntures e consequentemente dos
CRI, que ndo podera exceder 60 (sessenta) dias corridos a contar da data de envio do
Comunicado de Oferta de Resgate Antecipado das Debéntures para o caso das Debéntures,
e 2 (dois) Dias Uteis a contar do recebimento dos recursos acima para o caso dos CRI,
sendo certo que a data para realizagdo do pagamento do resgate antecipado devera,
obrigatoriamente, ser um Dia Util; (iii) o Valor da Oferta de Resgate Antecipado (conforme
definido acima); (iv) a forma e prazo para manifestagdo dos Investidores de CRI em relagdo
a Oferta de Resgate Antecipado dos CRI, conforme modelo constante no Anexo XIII do
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Termo de Securitizagdo, que devera ser equivalente a 10 (dez) Dias Uteis, contados da data
de publicagdo do Edital de Oferta de Resgate Antecipado dos CRI (“Prazo de Adesdo a Oferta
de Resgate Antecipado”); e (v) demais informag3es relevantes para a realizagdo do resgate
dos CRI necessarias para tomada de decisdo pelos Investidores de em relagdo a Oferta de
Resgate Antecipado dos CRI.

O Agente Fiduciério, no prazo de 3 (trés) Dias Uteis, contados do conhecimento da Oferta
de Resgate Antecipado das Debéntures da Devedora, deverd divulgar em seu site o
comunicado acima descrito:

A partir da divulgagdo do edital de Oferta de Resgate Antecipado dos CRI, os Investidores
de CRI terdo o Prazo de Adesdo a Oferta de Resgate Antecipado para responder a
Securitizadora com copia ao Agente Fiduciario se irdo aderir a Oferta de Resgate Antecipado
dos CRI e, em caso positivo, 0 nimero de CRI de cada Série (conforme aplicavel) a ser
objeto de resgate antecipado.

Caso os Investidores de CRI ndo se manifestem no prazo acima estabelecido, seu siléncio
devera ser interpretado, para todos os fins de direito, como rejeicao da Oferta de Resgate
Antecipado dos CRI.

Ap0s o recebimento do valor do resgate na Conta Centralizadora, a Securitizadora realizara
o resgate, conforme disposto acima, mediante manifestacdo dos Investidores de CRI, de
forma unilateral no ambiente B3.

Os CRI objeto da Oferta de Resgate Antecipado dos CRI serdo obrigatoriamente cancelados.

A Oferta de Resgate Antecipado dos CRI devera abranger a totalidade dos CRI de uma mesma
Série. Sem prejuizo, o resgate antecipado dos CRI podera ser parcial, na medida em que
poderdo existir Investidores de CRI que ndo concordem com a Oferta de Resgate Antecipado
dos CRI. Nesse caso, o nimero de Debéntures canceladas sera proporcional ao nimero de
CRI cujos titulares decidirem pela adesdo a Oferta de Resgate Antecipado dos CRI.

A Securitizadora devera: (i) na respectiva data de término do Prazo de Adesdo a Oferta de
Resgate Antecipado, confirmar ao Agente Fiduciario do CRI e a Devedora se havera o
resgate antecipado; e (ii) com antecedéncia minima de 3 (trés) Dias Uteis da respectiva
data do resgate antecipado comunicar a B3, por meio do envio de correspondéncia neste
sentido, informando a respectiva data do resgate antecipado.

O resgate antecipado, caso ocorra, seguira os procedimentos operacionais da B3, sendo
todos os procedimentos de aceitacdo e validagao dos investidores realizados fora do ambito
da B3.

A Devedora devera arcar de forma antecipada com todos os custos decorrentes do processo
da Oferta de Resgate Antecipado dos CRI.

Caso o resgate antecipado das Debéntures seja efetivado nos termos previstos acima, ele
devera ocorrer em uma Unica data para todos os Investidores de CRI que aderirem a Oferta
de Resgate Antecipado dos CRI, na data prevista no edital de Oferta de Resgate Antecipado
dos CRI.

Garantias — tipo, forma
e descricao

N&o serdo constituidas garantias, reais ou fidejussorias, sobre os CRI ou sobre os Créditos
Imobilidrios. Os CRI ndo contardo com garantia flutuante da Emissora, razdo pela qual
qualquer bem ou direito integrante de seu patrimbnio, que ndo componha o Patrimonio
Separado, ndo sera utilizado para satisfazer as obrigagdes decorrentes da emissdo do CRI.

Lastro

Os CRI serdo lastreados nos Créditos Imobiliarios decorrentes das Debéntures, emitidas nos
termos da Escritura de Emissdo de Debéntures (“Créditos Imobiliarios”).

Apos a subscrigdo das Debéntures, pela Emissora, serdo emitidas 3 (trés) CCI, nos termos
da Escritura de Emissdo de CCI, de acordo com as normas previstas na Lei n® 10.931, de 2
de agosto de 2004, conforme em vigor (“Lei 10.931"), representativas da integralidade dos
Créditos Imobiliarios. Para mais informagGes sobre os Créditos Imobiliarios, veja a Segdo
"10. Informacgées sobre os direitos creditorios” deste Prospecto Definitivo.

Existéncia ou ndo de regime
fiduciario

Nos termos previstos pela Lei 14.430 e da Resolugdo CVM 60, a Emissora institui, em carater
irrevogavel e irretratavel, Regime Fiduciario sobre os Créditos Imobiliarios, representados pela
CCI, bem como todos e quaisquer direitos, garantias, privilégios, preferéncias, prerrogativas e
acoes inerentes aos Créditos Imobiliarios, tais como multas, juros, penalidades, indenizagdes e
demais acessorios eventualmente devidos, originados dos Créditos Imobilidrios e da conta
corrente n® 78612-5, de titularidade da Emissora mantida na agéncia n® 0350 do Ita(l Unibanco
S.A., (Banco n° 341), na qual serdo depositados os recursos decorrentes da integralizagdo dos
CRI e demais recursos relativos aos Créditos Imobiliarios ("Conta Centralizadora”), na forma do
artigo 25 e seguintes da Lei 14.430 (“Regime Fiduciario”).

O patriménio constituido em favor dos Investidores de CRI apds a instituigdo do Regime
Fiduciario, administrado pela Emissora ou pelo Agente Fiduciario, conforme o caso,
composto pelos créditos do Patrimonio Separado. O Patrimdnio Separado ndo se confunde
com o patrim6nio comum da Emissora e se destina exclusivamente a liquidagdo dos CRI,
bem como ao pagamento dos respectivos custos e obrigagdes fiscais relacionadas a
Emissdo, nos termos do Termo de Securitizagdo e do artigo 26 da Lei 14.430. Dessa forma,
os Créditos Imobiliarios, representados pela CCI, permanecerdo separados e segregados do
patrimonio comum da Emissora, até que se complete o resgate da totalidade dos CRI.

Eventos de Liquidacao do
Patrimonio Separado

Caso seja verificada a ocorréncia de qualquer um dos eventos abaixo, o Agente Fiduciario
devera assumir imediatamente a administragdo do Patrimdnio Separado e convocar a
Assembleia Especial de Investidores de CRI de modo a deliberar sobre a liquidacdo do
Patrimdnio Separado ou a sua administracdo por uma nova companhia securitizadora:

(i) pedido por parte da Emissora de qualquer plano de recuperagao extrajudicial a
qualquer credor ou classe de credores, independentemente de ter sido requerida
ou obtida homologagdo judicial do referido plano, ou requerimento, pela Emissora,
de recuperagao judicial, independentemente de deferimento do processamento da
recuperagdo ou de sua concessdo pelo juiz competente;
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(ii) pedido de faléncia formulado por terceiros em face da Emissora e ndo devidamente
elidido ou cancelado pela Emissora, conforme o caso, no prazo legal;

(iii) decretacdo de faléncia ou apresentagdo de pedido de autofaléncia pela Emissora;

(iv) inadimplemento ou mora, pela Emissora, de qualquer das obrigagoes pecuni,érias
previstas neste Termo de Securitizacdo que dure por mais de 5 (cinco) Dias Uteis,
caso haja recursos suficientes no Patrimonio Separado, por culpa exclusivamente
da Emissora, contados do inadimplemento; e/ou

(v) inadimplemento ou mora, pela Emissora, de qualquer de suas obrigagdes ndo
pecuniarias previstas neste Termo de Securitizagdo, desde que tal inadimplemento
perdure por mais de 5 (cinco) dias, contados da data em que a obrigacdo era devida; e

(vi) insuficiéncia Patrimoénio Separado para liquidacao dos CRI.

Ocorrido qualquer dos eventos listados acima, o Agente Fiduciario devera convocar uma
Assembleia Especial de Investidores de CRI, em até 5 (cinco) dias a contar de sua ciéncia.
A convocagdo da Assembleia Especial de Investidores de CRI devera ser encaminhada pela
Securitizadora a cada investidor e disponibilizada na pagina que contém as informagdes do
patrimonio separado na rede mundial de com computadores, com antecedéncia de 20
(vinte) dias para a primeira convocacdo e 8 (oito) dias para a segunda convocagdo, e
instalar-se-a (i) em primeira convocacdo com a presenca de Titulares dos CRI que
representem, pelo menos, 2/3 (dois tergos) dos CRI em Circulagdo; e (ii) em segunda
convocagdo, com qualquer nimero, sendo validas as deliberagbes tomadas por Titulares
dos CRI que representem no minimo 50% (cinquenta por cento) mais 1 (um) dos CRI
presentes na Assembleia Especial de Investidores de CRI, desde que os presentes
representem, ao menos 30% (trinta por cento) dos CRI em Circulagdo. Caso a Assembleia
Especial de Investidores de CRI ndo seja instalada, por qualquer motivo, em segunda
convocacao, ou seja, instalada e os Titulares dos CRI ndo decidam a respeito das medidas
a serem adotadas, o Agente Fiduciario podera adotar qualquer medida pertinente a
liquidacdo do Patrimdnio Separado.

Tratamento Tributario

Os Investidores de CRI ndo devem considerar unicamente as informagGes contidas abaixo
para fins de avaliar o tratamento tributario de seu investimento em CRI, devendo consultar
seus proprios assessores quanto a tributagdo especifica a qual estardo sujeitos,
especialmente quanto a outros tributos eventualmente aplicaveis a esse investimento ou a
ganhos porventura auferidos em operagdes com CRI.

Investidores Residentes ou Domiciliados no Brasil.

Como regra geral, os rendimentos em CRI auferidos por pessoas juridicas ndo-financeiras
estdo sujeitos a incidéncia do IRRF, a ser calculado com base na aplicagdo de aliquotas
regressivas, estabelecidas pela Lei 11.033, de 21 de dezembro de 2004, conforme em vigor
("Lei_11.033/04"), de acordo com o prazo da aplicagdo geradora dos rendimentos
tributaveis: (a) até 180 (cento e oitenta) dias: aliquota de 22,5% (vinte e dois inteiros e
cinco décimos por cento); (b) de 181 (cento e oitenta e um) a 360 (trezentos e sessenta)
dias: aliquota de 20% (vinte por cento); (c) de 361 (trezentos e sessenta e um) a 720
(setecentos e vinte) dias: aliquota de 17,5% (dezessete inteiros e cinco décimos por cento)
e (d) acima de 720 (setecentos e vinte) dias: aliquota de 15% (quinze por cento). Este
prazo de aplicagdo é contado da data em que o respectivo titular de CRI efetuou o
investimento, até a data do resgate (artigo 1° da Lei 11.033/04 e artigo 65 da Lei 8.981,
de 20 de janeiro de 1995, conforme em vigor (“Lei 8.981/95").

Ndo obstante, ha regras especificas aplicaveis a cada tipo de investidor, conforme sua
qualificacdo como pessoa fisica, pessoa juridica, inclusive isenta, fundo de investimento,
instituicdo financeira, seguradoras, por entidades de previdéncia privada, sociedades de
capitalizagéo, corretoras e distribuidoras de titulos e valores mobilidrios, e sociedades de
arrendamento mercantil ou investidor estrangeiro.

O IRRF retido, na forma descrita acima, das pessoas juridicas ndo-financeiras tributadas
com base no lucro real, presumido ou arbitrado, é considerado antecipacdo do imposto de
renda devido, gerando o direito a deducdo do IRPJ apurado em cada periodo de apuragdo
(artigo 76, I da Lei 8.981/95 e artigo 70, I da Instrugdo RFB 1.585). O rendimento também
devera ser computado na base de calculo do IRP] e da CSLL. Como regra geral, as aliquotas
em vigor do IRPJ correspondem a 15% (quinze por cento) e adicional de 10% (dez por
cento), sendo o adicional calculado sobre a parcela do lucro real que exceder a o equivalente
a multiplicacdo de R$20.000,00 (vinte mil reais) pelo nimero de meses do respectivo
periodo de apuragdo, conforme a Lei 9.249/95. Ja a aliquota em vigor da CSLL, para pessoas
juridicas ndo-financeiras, corresponde a 9%, conforme Lei n® 7.689, de 15 de dezembro de
1988.

Os rendimentos em CRI auferidos por pessoas juridicas ndo-financeiras tributadas sob a
sistematica ndo cumulativa sujeitam-se a contribuicdo ao PIS e a Contribuicdo para o
COFINS as aliquotas de 0,65% (sessenta e cinco centésimos por cento) e 4% (quatro por
cento), respectivamente para fatos geradores ocorridos a partir de 1° de julho de 2015,
conforme Decreto 8.426.

Com relagdo aos investimentos em CRI realizados por instituigoes financeiras, fundos de
investimento, seguradoras, entidades de previdéncia privada fechadas, entidades de
previdéncia complementar abertas, agéncias de fomento, sociedades de capitalizagdo,
corretoras e distribuidoras de titulos e valores mobiliarios e sociedades de arrendamento
mercantil, regra geral, ha dispensa de retencdo do IRRF, nos termos do artigo 71, inciso I,
da Instrugdo RFB 1.585.

Nao obstante a isengdo de retengdo na fonte, os rendimentos decorrentes de investimento
em CRI por essas entidades, via de regra e a excegdo dos fundos de investimento, serdo
tributados pelo IRPJ, a aliquota de 15% (quinze por cento) e adicional de 10% (dez por
cento); e pela CSLL, a partir de 1° de janeiro de 2022, as aliquotas definidas no art. 3° da
Lei n.© 7.689/88, conforme alterada pela Lei n® 14.183/21, de: (i) 15% (quinze por cento)
para pessoas juridicas de seguros privados, de capitalizacdo, as distribuidoras de valores
mobilidrios, as corretoras de cdmbio e de valores mobilidrios, as sociedades de crédito,
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financiamento e investimentos, as sociedades de crédito imobiliario, as administradoras de
cartdes de crédito, as sociedades de arrendamento mercantil, as associagdes de poupanga
e empréstimo, e as cooperativas de créditos, e (ii) 20% (vinte por cento) no caso dos bancos
de qualquer espécie. Regra geral, as carteiras de fundos de investimentos estdo isentas de
Imposto de Renda (artigo 28, paragrafo 10, "a", da Lei 9.532). Ademais, no caso das
instituicdes financeiras e determinadas entidades definidas em lei, os rendimentos
decorrentes de investimento em CRI estdo potencialmente sujeitos a contribuigdo ao PIS e
a COFINS as aliquotas de 0,65% (sessenta e cinco centésimos por cento) e 4% (quatro por
cento), respectivamente.

Para as pessoas fisicas, desde 1° de janeiro de 2005, os rendimentos gerados por aplicagdo
em CRI estdo isentos de imposto de renda (na fonte e na declaragdo de ajuste anual), por
forga do artigo 3°, inciso 1I, da Lei 11.033/04.

De acordo com a posicdo da RFB, expressa no artigo 55, paragrafo Unico, da Instrugdo RFB
1.585, tal isencdo abrange, ainda, o ganho de capital auferido na alienagao ou cessao dos CRI.

Pessoas juridicas isentas terdo seus ganhos e rendimentos tributados exclusivamente na
fonte, ou seja, o imposto ndo é compensavel, conforme previsto no artigo 76, inciso II, da
Lei 8.981/95. A retengao do imposto na fonte sobre os rendimentos das entidades imunes
estd dispensada desde que as entidades declarem sua condigdo a fonte pagadora, nos
termos do artigo 71 da Lei 8.981/95, com a redagdo dada pela Lei 9.605/95.

Investidores Residentes ou Domiciliados no Exterior

Com relagdo aos investidores residentes, domiciliados ou com sede no exterior que invistam
em CRI no pais de acordo com as normas previstas na Resolucdo CMN 4.373, os
rendimentos auferidos estdo sujeitos a incidéncia do IRRF a aliquota de 15% (quinze por
cento). Excegdo é feita para o caso de investidor domiciliado em pais ou jurisdicdo
considerados como de tributacdo favorecida, assim entendidos, regra geral, aqueles que
ndo tributam a renda ou que a tributam a aliquota maxima inferior a 20% (vinte por cento),
ou cuja legislacdo ndo permita o acesso a informagdes relativas a composicdo societaria de
pessoas juridicas, ou a sua titularidade ou a identificacdo do beneficiario efetivo de
rendimentos atribuidos a ndo residentes, conforme artigo 24-A da Lei 9.430, de 27 de
dezembro de 1996, com a redagdo dada pela Lei 14.596, de 14 de junho de 2023.

A despeito deste conceito legal, no entender das autoridades fiscais, sdo atualmente
consideradas “Jurisdicdo de Tributacdo Favorecida” as jurisdigdes listadas no artigo 1° da
Instrugao Normativa da Receita Federal do Brasil n.° 1.037, de 04 de junho de 2010.

IOF

IOF/Cambio

Regra geral, as operagdes de cambio relacionadas aos investimentos estrangeiros realizados
nos mercados financeiros e de capitais de acordo com as normas e condigOes previstas na
Resolugdo CMN 4.373, inclusive por meio de operagdes simultaneas, incluindo as operagdes
de cémbio relacionadas aos investimentos em CRI, estdo sujeitas a incidéncia do
IOF/Cambio a aliquota zero no ingresso e a aliquota zero no retorno dos recursos, conforme
Decreto 6.306 e alteragGes posteriores. Em qualquer caso, a aliquota do IOF/Cambio pode
ser majorada a qualquer tempo por ato do Poder Executivo Federal, até o percentual de
25% (vinte e cinco por cento), relativamente a operaces de cambio ocorridas apds esta
eventual alteracdo.

IOF/Titulos

As operagGes com CRI estdo sujeitas a aliquota zero do IOF/Titulos, conforme Decreto 6.306.
Em qualquer caso, a aliquota do IOF/Titulos pode ser majorada a qualquer tempo por ato do
Poder Executivo Federal, até o percentual de 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos por
cento) ao dia, relativamente a operagdes ocorridas apds este eventual aumento.

Outros Direitos, Vantagens
e Restrigoes

Os Investidores de CRI poderdo, a qualquer tempo, reunir-se em Assembleia Especial de
Investidores de CRI, conforme previsto no Termo de Escrituracdo, a fim de deliberarem
sobre matéria de interesse da comunhdo dos Investidores de CRI.

A convocacdo da Assembleia Especial dos Investidores de CRI far-se-a mediante convocacdo
encaminhada pela companhia securitizadora a cada investidor e disponibilizada na pagina
que contém as informagdes do patrimbnio separado na rede mundial de computadores, com
a antecedéncia de 20 (vinte) dias corridos da data de sua realizagdo para a primeira
convocagao, e 8 (oito) dias para a segunda convocagdo.

A Assembleia Especial de Investidores de CRI sera instalada em primeira convocagdo, com
a presenga de Titulares dos CRI que representem, pelo menos, 50% (cinquenta por cento)
mais 1 (um) dos CRI em Circulagdo e, em segunda convocagdo, com qualquer nimero de
Titulares dos CRI em Circulagdo presentes, observado o disposto na Clausula 13.2 do Termo
de Securitizagdo.

Cada CRI conferira a seu titular o direito a um voto nas Assembleias Especiais de
Investidores de CRI, sendo admitida a constituicdo de mandatérios, Investidores ou ndo,
observadas as disposigbes da Lei das Sociedades por AgGes. Exceto se diversamente
disposto no Termo de Securitizagdo, para efeito de cdlculo de quaisquer dos quéruns de
instalacdo e/ou deliberagdo da Assembleia Especial de Investidores de CRI, serdo
considerados apenas os CRI em Circulagdo. Os votos em branco deverdo ser excluidos do
calculo do quérum de deliberagdo da Assembleia Especial de Investidores de CRI.

Exceto conforme estabelecido neste Termo de Securitizagdo, as deliberagdes serao tomadas
pelos votos favoraveis de Titulares de CRI em Circulagdo que representem, no minimo, (a)
50% (cinquenta por cento) mais 1 (um) dos CRI em Circulagao, em primeira convocagao;
e (b) 50% (cinquenta por cento) mais 1 (um) dos presentes na Assembleia Especial de
Investidores de CRI, desde que estejam presentes, no minimo, 10% (dez) por cento dos
CRI em Circulagdo.

As deliberagdes relativas aos seguintes temas deverao ser aprovadas por Investidores que
representem, no minimo, 50% (cinquenta por cento) mais 1 (um) dos CRI em Circulagdo,
em qualquer convocacdo: (i) alteragdao dos qudruns de deliberacdo previstos no Termo de
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Securitizagdo; (ii) alteragbes nos procedimentos aplicaveis a Assembleia Especial de
Investidores de CRI, inclusive, sem limitagdo, a alteracdo de quaisquer disposicdes deste
item; (iii) alteracdo das disposigGes relativas a Amortizagao Total Obrigatdria dos CRI ou
ao Resgate Antecipado Total Obrigatério dos CRI; ou (iv) quaisquer deliberagGes que
tenham por objeto alterar as seguintes caracteristicas dos CRI: (@) Valor Nominal Unitario
ou sua Atualizagdo Monetaria, conforme aplicavel, (b) Amortizagdo Total Obrigatdria dos
CRI e/ou o Resgate Antecipado Total Obrigatério ou Facultativo dos CRI e/ou das
Debéntures, (c) Remuneragdo, sua forma de calculo e as respectivas Datas de Pagamento
da Remuneragao, (d) Data de Vencimento, ou (e) Encargos Moratdrios.

As deliberagGes acerca da: (i) declaragdo da ndo liquidagdo do Patrimdnio Separado serdo
tomadas por Titulares de CRI que representem, em primeira convocagao, pelo menos, 2/3 (dois
tercos) dos CRI em Circulagdo e, em segunda convocagdo com a presenca de 50% (cinquenta
por cento) mais 1 (um) dos Titulares dos CRI em Circulagdo, sendo validas as deliberagbes
tomadas pela maioria dos titulares dos CRI em Circulagdo, observado o disposto na Clausula
13.2 do Termo de Securitizagao; (ii) rentincia de direitos nos termos do Termo de Securitizagao,
bem como concessao de perddo temporario pela ocorréncia de um dos Eventos de Vencimento
Antecipado, conforme previstos na Clausula 7 do Termo de Securitizagdo, serdo tomadas por
Investidores que representem (a) 50% (cinquenta por cento) mais 1 (um) dos CRI em
Circulagdo, em primeira convocacdo; e (b) 50% (cinquenta por cento) mais 1 (um) dos
presentes na Assembleia Especial de Investidores de CRI, desde que estejam presentes, no
minimo, 30% (trinta) por cento dos CRI em Circulagdo; e (iii) deliberagdo acerca da insercao
de novos imdveis dentre aqueles identificados como Imoveis Lastro e Imdveis Pré-Aprovados,
além daqueles inicialmente previstos na tabela 1 do Anexo V e no Anexo VII do Termo de
Securitizagdo pela Devedora também devera ser objeto de prévia anuéncia da Debenturista,
conforme decisdo dos Titulares de CRI reunidos em Assembleia Especial de Investidores de CRI,
observadas as regras de convocacdo e instalagdo previstas no Termo de Securitizacdo. Caso
solicitado pela Devedora, tal insercdo somente ndo sera aprovada se Titulares de CRI reunidos
em Assembleia Especial de Investidores de CRI representando 75% (setenta e cinco por cento)
ou mais dos CRI em Circulagdo, em qualquer convocagdo, votem contrariamente a proposta de
insercdo de novos Imdveis Lastro apresentada pela Devedora. Caso a referida Assembleia
Especial de Investidores de CRI ndo seja instalada ou ndo haja deliberagdo por falta de quérum,
a proposta da Devedora para a inser¢do de novos imdveis aos Imdveis Lastro sera
implementada.

Além disso, ocorridos quaisquer dos Eventos de Vencimento Antecipado Ndo Automaticos,
a Emissora devera convocar Assembleia Especial de Investidores de CRI para deliberar sobre
eventual ndo declaracdo de Vencimento Antecipado das Debéntures e, consequentemente,
dos CRI, observados os termos e o quérum indicado acima neste item 2.6, na segdo de
“Hipcteses de vencimento antecipado — existéncia, datas e condigoes’.

As deliberagbes tomadas pelos Investidores de CRI em Assembleias Especiais de
Investidores de CRI no ambito de sua competéncia legal, observados os quéruns no Termo
de Securitizagdo, vinculardo a Emissora e obrigardo todos os titulares de CRI em Circulagdo,
independentemente de terem comparecido a Assembleia Especial de Investidores de CRI
ou do voto proferido nas respectivas Assembleias Especiais de Investidores de CRI.
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3. DESTINAGAO DE RECURSOS

3.1. Exposicao clara e objetiva do destino dos recursos provenientes da Oferta
Os recursos obtidos com a subscricdo e integralizacdo dos CRI, serdo utilizados:

o pela Emissora: Os recursos obtidos com a subscricao e integralizacdo dos CRI serdo utilizados
pela Emissora exclusivamente para a integralizacao das Debéntures emitidas pela Devedora e
vinculacao as CCI.

o pela Devedora: diretamente e/ou por empresas controladas, direta ou indiretamente, pela
Devedora (“SPE Investidas”), até a data de vencimento dos CRI, em 15 de outubro de 2031, ou
até que a Devedora comprove a aplicagao da totalidade dos recursos obtidos com a presente
Emissao, o que ocorrer primeiro, para pagamento de custos e despesas de natureza imobiliaria
futuras, ou seja, ainda ndo incorridas até a presente data, pela Devedora e/ou pelas SPE
Investidas, diretamente atinentes ao desenvolvimento, financiamento para aquisicdo, construcao
e/ou expansdo de empreendimentos imobilidrios, conforme descritos no Anexo V do Termo de
Securitizacdo, nos termos do objeto social da Devedora (*Imdveis Lastro”).

3.2. Nos casos em que a destinacdo de recursos por parte dos devedores do lastro dos
valores mobiliarios emitidos for um requisito da emissao, informacoes sobre:

(a) os ativos ou atividades para os quais serao destinados os recursos oriundos da emissao

Independentemente da ocorréncia de Vencimento Antecipado das obrigacdes decorrentes da Escritura
de Emissdo de Debéntures ou do resgate antecipado das Debéntures e, consequentemente, dos CRI,
os recursos liquidos obtidos pela Devedora por meio da presente Emissao serdo destinados pela
Devedora diretamente e/ou por empresas controladas, diretas ou indiretas, pela Devedora (“SPE
Investidas”), até a data de vencimento dos CRI, em 15 de outubro de 2031, ou até que a Devedora
comprove a aplicacao da totalidade dos recursos obtidos com a presente Emissdao, o que ocorrer
primeiro, para pagamento de custos e despesas de natureza imobilidria futuras, ou seja, ainda ndo
incorridas até a presente data, pela Devedora e/ou pelas SPE Investidas, diretamente atinentes ao
desenvolvimento, financiamento para aquisicdao, construcao e/ou expansao de empreendimentos
imobilidrios, conforme descritos no Anexo V do Termo de Securitizagao, nos termos do objeto social da
Devedora (“Imdveis Lastro”, respectivamente).

A Devedora sera a responsavel pela custddia e guarda dos Documentos Comprobatorios (conforme
definido abaixo) e de quaisquer outros documentos que comprovem a utilizagao dos recursos relativos
as Debéntures, nos termos da Clausula 3.4 e suas subclausulas da Escritura de Emissdo de Debéntures.
Cabera a Devedora a verificagdo e analise da veracidade dos documentos encaminhados, atestando,
inclusive, que estes nao foram objeto de fraude ou adulteracdo, ndo cabendo ao Agente Fiduciario dos
CRI e a Emissora a responsabilidade de verificar a sua suficiéncia, veracidade, precisdo, consisténcia e
atualidade das informacGes técnicas e financeiras neles constantes, tais como notas fiscais, faturas e/ou
comprovantes de pagamento e/ou demonstrativos contabeis da Devedora, ou ainda qualquer outro
documento que lhe seja enviado com o fim de complementar, esclarecer, retificar ou ratificar as
informag0es relatério mencionado abaixo.

Nos termos da Escritura de Emissdo de Debéntures, a Devedora se obrigou, em carater irrevogavel e
irretratavel, a indenizar a Debenturista e/ou o Agente Fiduciario dos CRI por todos e quaisquer prejuizos,
danos, perdas, custos e/ou despesas (incluindo custas judiciais e honorarios advocaticios) que vierem
a, comprovadamente, incorrer em decorréncia da utilizagdo dos recursos oriundos das Debéntures de
forma diversa da estabelecida na Clausula 3.4 e de suas subclausulas da Escritura de Emiss3o.

A Devedora também declarou, nos termos da Escritura de Emissdo de Debéntures, que é controladora
das SPE Investidas, conforme definicao constante do artigo 116 da Lei das Sociedades por Acdes, bem
como assume a obrigacdo de manter o controle sobre cada SPE Investida até que seja comprovada,
pela Devedora, a integral utilizacdo da respectiva parcela dos recursos decorrentes da integralizacao
das Debéntures destinados a respectiva SPE Investida no respectivo Imdvel Lastro.

Os Imoveis Lastro encontram-se devidamente descritos no Anexo V do Termo de Securitizacdo, com:
(i) identificacdo dos valores envolvidos; (ii) especificacdo individualizada dos Iméveis Lastro; e (iii) a
indicacao do cartdrio de registro de imdveis em que os Imdveis Lastro estao registrados e suas
respectivas matriculas, conforme aplicavel. Nos termos da Escritura de Emissdo de Debéntures, ficou
certo e ajustado entre a Devedora e a Emissora que os empreendimentos imobilidrios pré-aprovados,
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listados no Anexo VII do Termo de Securitizacdao, poderdao, a qualquer momento, mediante notificagao
da Devedora a Emissora com copia para o Agente Fiduciario, sem a necessidade de aprovacdao em
Assembleia Geral de Debenturistas ou de Assembleia Especial dos Investidores de CRI, substituir ou
alterar os Imoéveis Lastro (“*Imoveis Pré-Aprovados”). Neste caso, tal substituicdo ou alteracao devera
ser precedida de aditamento ao Termo de Securitizagdo a Escritura de Emissdo de Debéntures e a
Escritura de Emissdo de CCI, devendo tal aditamento ser realizado no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis
contados do recebimento da notificacdo mencionada acima, com a qual a Emissora esta desde ja de
acordo. Também ficou certo e ajustado, nos termos da Escritura de Emissdo de Debéntures que, quando
da celebracao do aditamento, os Imdveis Pré-Aprovados integrarao o conceito de “Imdveis Lastro”.

Os recursos captados por meio da Emissao relativos aos Imdveis Lastro deverdo ser destinados aos
Imoveis Lastro, ao longo do prazo dos CRI, conforme cronograma indicativo da destinagao dos recursos
constante do Anexo VI do Termo de Securitizacdo (“Cronograma Indicativo”), observado que tal
cronograma € meramente tentativo e indicativo, de modo que se, por qualquer motivo, ocorrer qualquer
atraso ou antecipacao do cronograma tentativo, (i) ndo sera necessario aditar a Escritura de Emissao
de Debéntures e/ou o Termo de Securitizacado; e (ii) tal atraso ou antecipagdo do cronograma tentativo
nao implicara qualquer hipdtese de evento de inadimplemento.

Nos termos do Oficio Circular n® 1/2021-CVM/SRE, de 1° de marco de 2021, e do Termo de
Securitizacdo, caso a Emissora deseje incluir na lista de Imoveis Lastro ou na Lista de Imoveis Pré-
Aprovados, constantes do Anexo V e do Anexo VII do Termo de Securitizacdo novos imoveis
desenvolvidos e/ou a serem desenvolvidos pela Devedora e/ou pelas SPEs Investidas, tal insercao
devera ser objeto de deliberacdo em primeira ou segunda convocacdo em Assembleia Especial de
Investidores de CRI, observado os quéruns previstos no Termo de Securitizacdo.

A Devedora podera, a qualquer tempo até a data de vencimento dos CRI, inserir novos imdveis dentre
aqueles identificados como Imdveis Lastro e Imdveis Pré-Aprovados, além daqueles inicialmente
previstos na tabela 1 do Anexo V e Anexo VII do Termo de Securitizagdo, conforme o caso, mediante
prévia anuéncia da Debenturista, conforme decisdo dos Investidores de CRI reunidos em Assembleia
Especial de Investidores de CRI, observadas as regras de convocacao e instalacao previstas no Termo
de Securitizacdo. Caso solicitado pela Devedora, tal insercdo somente ndo sera aprovada se Investidores
de CRI reunidos em Assembleia Especial de Investidores de CRI representando 75% (setenta e cinco
por cento) ou mais dos CRI em Circulagao (conforme definido no Termo de Securitizagdo), em qualquer
convocagdo, votem contrariamente a proposta de insercao de novos Imoveis Lastro apresentada pela
Emissora. Caso a referida Assembleia Especial de Investidores de CRI ndo seja instalada ou nao haja
deliberacdo por falta de quérum, a proposta da Devedora para a insercdo de novos imdveis aos Imdveis
Lastro sera implementada.

A insercao de novos Imdveis Lastro e Imoveis Pré-Aprovados (i) devera ser solicitada a Emissora, com
copia ao Agente Fiduciario, por meio do envio de comunicacdo pela Devedora nesse sentido; (i) apos
o recebimento da referida comunicagdo, a Emissora devera convocar Assembleia Especial de
Investidores de CRI em até 5 (cinco) Dias Uteis, devendo tal assembleia ocorrer no menor prazo
possivel, observadas as regras de convocagao e instalacdo previstas no Termo de Securitizacao; e (iii)
caso a proposta de insercdo de novos Imdveis Lastro ou Imdveis Pré-Aprovados, conforme o caso, seja
aprovada nos termos indicados acima, sendo certo que tal inclus3o devera ser precedida de aditamentos
a Escritura de Emissdo de Debéntures, ao Termo de Securitizagdo e a Escritura de Emissdo de CCI, a
serem celebrados no prazo de até 15 (quinze) Dias Uteis ap0s a realizacdo da Assembleia Especial de
Investidores de CRI ou da data em que tal assembleia deveria ter ocorrido em caso de sua nao
instalacdo, sendo que a formalizacdo de tal aditamento devera ser realizada anteriormente a alteracdo
da destinacao de recursos em questdo.

A alocacdo dos recursos captados em decorréncia da integralizagao das Debéntures nos Imdveis Lastro
ocorrera conforme a proporgao prevista no Anexo V do Termo de Securitizacdo, a cada um dos Imdveis
Lastro, observados os termos da Clausula 3.4.14 abaixo.

A Escritura de Emissdo de Debéntures, o Termo de Securitizacdo, a Escritura de Emissdo de CCI e os
demais Documentos da Operacdo, conforme aplicavel, serdo aditados, caso a Devedora deseje alterar,
a qualquer tempo, a proporgao dos recursos decorrentes da integralizacdo das Debéntures a ser alocada
para cada Imoével Lastro (permanecendo inalterada a totalidade dos recursos investida nos Imoveis
Lastro) ou Imdvel Pré-Aprovado, conforme descrita no Anexo V do Termo de Securitizagdo, no caso do
cronograma de obras ou da necessidade de caixa de cada Imdvel Lastro ser alterada apds a
integralizagdo das Debéntures, independentemente da anuéncia prévia da Emissora ou dos Investidores
de CRI, desde que ndo sejam alterados os Imoveis Lastro listados no Anexo V do Termo de
Securitizacdo. Qualquer alteragao quanto aos percentuais aqui mencionados devera ser precedida de
aditamento aos documentos cabiveis.
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(b) eventual obrigacdo do agente fiducidrio de acompanhar essa destinacdo de recursos e a
periodicidade desse acompanhamento

Para fins de comprovacdo da destinacdo dos recursos obtidos por meio da Emissao, no ambito dos
Imoveis Lastro, a Devedora devera prestar contas a Emissora e ao Agente Fiduciario, com a seguinte
periodicidade (i) a cada 6 (seis) meses, a partir da Data de Integralizacdo (conforme definido no Termo
de Securitizagdo), apos o encerramento dos meses de abril e outubro, sendo devido até o dia 5 (cinco)
dos meses de maio e novembro, por meio de relatdrio na forma do Anexo VIII da Escritura de Emissao
de Debéntures, contendo os valores e percentuais destinados aos Imdveis Lastro aplicados durante os
6 (seis) meses imediatamente anteriores a data de emissdo de cada relatorio (“Relatério Semestral”),
acompanhado de cdpia dos contratos, notas fiscais, e de seus arquivos no formato “XML” de
autenticacdo das notas fiscais, comprovantes de pagamentos e/ou demonstrativos contabeis que
demonstrem a correta destinacdo dos recursos, atos societarios e demais documentos comprobatdrios
aplicaveis para o acompanhamento da utilizacdo dos recursos oriundos das Debéntures (“Documentos
Comprobatdrios”) sendo certo que o primeiro Relatério Semestral sera entregue até 5 de maio de 2025;
e (ii) sempre que razoavelmente solicitado por escrito pela Emissora e/ou pelo Agente Fiduciario,
incluindo, sem limitacdo, para fins de atendimento a exigéncias de érgdos reguladores e fiscalizadores,
ainda que apds o vencimento antecipado ou resgate antecipado das Debéntures, nos termos desta
Escritura de Emissao de Debéntures e do Termo de Securitizacdao, em até 5 (cinco) Dias Uteis do
recebimento da solicitagdo ou no prazo estabelecido pelos d6rgdos reguladores e fiscalizadores, ou
determinacgOes judiciais, administrativas e/ou arbitrais, o que for menor, disponibilizando cdpia dos
contratos, notas fiscais, acompanhados de seus arquivos no formato “"XML" de autenticacdo das notas
fiscais (se aplicavel), comprovando os pagamentos e/ou demonstrativos contabeis que demonstrem a
correta destinacdo dos recursos, atos societarios e demais documentos comprobatorios que julgar
necessario para acompanhamento da utilizacdo dos recursos oriundos da presente Emissao, sob pena
de vencimento antecipado.

Mediante exclusivamente o recebimento do Relatério Semestral e dos Documentos Comprobatdrios, o
Agente Fiduciario sera responsavel por verificar, semestralmente, o cumprimento da destinacdo dos
recursos assumida pela Devedora, sendo que referida obrigacdo (tanto do Agente Fiduciario, quanto da
Devedora) somente se extinguira quando da comprovacao, pela Devedora, da utilizacdo da totalidade
dos recursos obtidos com a emissdo das Debéntures, conforme destinacdo dos recursos prevista na
Escritura de Emissdao de Debéntures.

O Agente Fiduciario devera envidar seus melhores esforgos para obter a documentacdo necessaria a
fim de proceder com a verificagao da destinacdo de recursos oriundos da Escritura de Emissao de
Debéntures, incluindo, mas nao se limitando, ao Relatdrio Semestral e aos Documentos Comprobatdrios,
sendo que, caso a Devedora ndo entregue o Relatdrio Semestral nos termos e condigGes previstos na
Escritura de Emissdo de Debéntures e no Termo de Securitizacdo, a Devedora incorrerda em
inadimplemento de obrigacdo ndo pecuniaria, cabendo a Debenturista e ao Agente Fiduciario tomar
todas as medidas cabiveis nos termos previstos na Escritura de Emissao de Debéntures e no Termo de
Securitizagdo.

A comprovagdo da destinagdo de recursos devera observar o valor efetivamente integralizado pela
Debenturista.

A Emissora e o Agente Fiduciario ndo realizardo, diretamente, o acompanhamento fisico das obras dos
Imoveis Lastro, estando o acompanhamento da destinacao dos recursos restrito ao envio, pela Devedora
ao Agente Fiduciario, com copia a Emissora do Relatdrio Semestral e dos Documentos Comprobatdrios,
conforme mencionados acima. Adicionalmente, caso entenda necessario, o Agente Fiduciario, as
expensas do Patrimonio Separado, poderd contratar terceiro especializado para avaliar ou reavaliar
estes documentos.

(c) data limite para que haja essa destinacao

A data limite para que haja a efetiva destinagao dos recursos obtidos por meio desta emissao sera a
data de vencimento dos CRI 32 Série, em 10 de outubro de 2031, sendo certo que, ocorrendo resgate
antecipado ou vencimento antecipado das Debéntures, as obrigacdes da Devedora e as obrigagbes do
Agente Fiduciario referentes a destinacao dos recursos perdurardao até o vencimento original dos CRI
ou até que a destinacdo da totalidade dos recursos seja efetivada, o que ocorrer primeiro.
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(d) cronograma indicativo da destinacdo de recursos, com informacdes no minimo semestrais, caso haja obrigacdo de acompanhamento da destinacdo pelo agente

fiduciario

L0G S50
Bemardo do 51.058.152,00 9.745.564,00 | 8.004.270,00 | 891237 8.235.36 | 675909 5.149.09 | 4.155.39
e 300 | 500 | 200 | 600 | 300
mpo
. 370676 | 3.523.50 | 3.882.78 | 3.585.01 | 2.467.07 | 2.252.58 | 13.203,0
LOG Cuiabé 24.946.655,00 228157100 | 323406200 | (06| TS0 3THTE 35I| 246007 229858 | 13703
LOG - S&o José 4.760.86 | 4.395.76 | 4.018.94
06 - 520 Jost 24.139.849,00 52446000 | 571963600 | #7050 430576 4010
; 3.008.95 | 5.164.63 | 3.979.08 | 4.545.85 | 3.893.62 | 4.290.53 | 3.961.50 | 3.621.91 | 2.382.93 | 1.347.93 1.281.99
LOG Jodo Pessoa 42.573.967,00 157645700 | 351854100 | 39055 5G| 3B 4085 | 32 43 3 e e e e
L 393474 3.364.88 | 3.763.40 | 444976 | 4.580.53 | 4.354.20 | 4.798.05 | 4.430.10 | 4.050.34 | 3.184.26 242155
LOG Goiénia IIT 47.490.869,00 239608300 176293300 | 35074 | 33058 | 3700 ABTE 458053 4320 14 0 e e P
- 160666 | 2.320.73 | 3.153.82 | 4.165.42 | 4.998.51 | 5.503.57 | 5.712.58 | 5.653.08 | 5.474.56 | 4.641.47 |4.224.93|3.213.33| 2.380.24  1.725.67| 1.249.62 833.085, |476.049, | 297.531,
LOG Joinville 59:268.078,00 53555500 | 101160400 | 500 | Tg00 | "300 | 7,00 | 300 | 400 | 600 | 000 | 1,00 | 600 | 300 | 000 | 400 | 700 | 800 | 00 | 00 | 00
LOG Recife IT 5052243100 1399.10 | 1.084.54 |1.394.21|2.493.31 | 1.726.04|3.852.41| 3.294.47 | 3.684.65|4.356.66 | 4.484.69|4.263.09| 4.607.66 | 4.337.40| 3.965.59| 2.609.05| 1.475.83 | 1.403.64
Fase 2 522.431, 300 | 700 | 200 | 900 | 700 | 500 | 700 | 900 | 200 | 900 | 600 | 200 | 800 | 400 | 300 | 7,00 | 2,00
ToTAL 300.000.000,00 21.779.859,23.341.046,0| 25.937. | 27.004. | 25.557. | 21.895. | 20.095. | 16.490. | 14.485. | 13.705. | 13.306. | 10.258. |9.322.6 5.706.6|4.106.2| 5.578.0|4.544.1| 4.517.7 | 4.832.7 | 4.782.2 | 4.263.0|4.697.6| 4.337.4 | 3.965.5|2.609.0 | 1.475.8| 1.403.6
000, 00 0 366,00 | 988,00 | 135,00 | 164,00 | 147,00 | 894,00 | 343,00 | 090,00 | 941,00 | 220,00 | 96,00 | 49,00 | 91,00 | 92,00 | 0500 | 4500 | 11,00 | 29,00 | 96,00 | 62,00 | 08,00 | 94,00 | 53,00 | 37,00 | 42,00

O cronograma acima é meramente tentativo, indicativo e ndo vinculante, sendo que, caso necessario, considerando a dindmica comercial do setor no qual atua, a
Devedora podera destinar os recursos provenientes da integralizacao das Debéntures em datas diversas das previstas neste Cronograma Indicativo, observada a
obrigacdo desta de realizar a integral destinacdo de recursos até a Data de Vencimento dos CRI ou até que a Devedora comprove a aplicacdo da totalidade dos
recursos obtidos com a Emissao, o que ocorrer primeiro.

Ademais se, por qualquer motivo, ocorrer qualquer atraso ou antecipacdo do cronograma tentativo, (i) ndo sera necessario aditar qualquer Documento da Operacao;
e (i) ndo implica em qualquer hipdtese de vencimento antecipado das Debéntures ou resgate antecipado dos CRI.

O CRONOGRAMA APRESENTADO NA TABELA ACIMA E INDICATIVO E NAO CONSTITUI OBRIGACAO DA DEVEDORA DE UTILIZACAO DOS RECURSOS
NAS PROPORCOES, VALORES OU DATAS INDICADOS.
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(e) capacidade de destinacdo de todos os recursos oriundos da emissdo dentro do prazo previsto,
levando-se em conta, ainda, outras obrigacdes eventualmente existentes de destinacdo de recursos
para os mesmos ativos ou atividades objeto da presente emissao

Nos termos da Escritura de Emissdo de Debéntures, a Devedora declarou que os valores a serem
utilizados na destinacdo de recursos prevista acima ndo foram objeto de destinacdo no ambito de
quaisquer outras emissoes de certificados de recebiveis imobiliarios lastreados em divida da Devedora
ou quaisquer outras emissdes da Devedora.

Os dados orgamentarios dos Imoveis Lastro, de modo a demonstrar a capacidade de alocacdo de todo
0 montante a ser captado com a Oferta, sao informados no Anexo V do Termo de Securitizagdo.

3.3. casos em que se pretenda utilizar os recursos, direta ou indiretamente, na aquisicao
de ativos de partes relacionadas, indicacdo de quem serao comprados e como o custo sera
determinado

N3o aplicavel.

3.4. No caso de apenas parte dos recursos almejados com a oferta vir a ser obtida por meio
da distribuicao, indicacdo das providéncias que serdao adotadas

Nao aplicavel.

3.5. Se o titulo ofertado for qualificado pela securitizadora como “verde”, “social”,
“sustentavel” ou termo correlato, informar

(a) quais metodologias, principios ou diretrizes amplamente reconhecidos foram seguidos
para qualificacdo da oferta conforme item acima

Ndo aplicavel.

(b) qual a entidade independente responsavel pela averiguacao acima citada e tipo de
avaliagao envolvida

Ndo aplicavel.

(c) obrigacoes que a oferta impoe quanto a persecucao de objetivos “verdes”, “sociais”,
“sustentaveis” ou termos correlatos, conforme metodologias, principios ou diretrizes
amplamente reconhecidos

N3o aplicavel.

(d) especificacdao sobre a forma, a periodicidade e a entidade responsavel pelo reporte
acerca do cumprimento de obrigagbes impostas pela oferta quanto a persecucdao de

objetivos “verdes”, “sociais”, “sustentaveis” ou termos correlatos, conforme a metodologia,
principios ou diretrizes amplamente reconhecidos

N3o aplicavel.
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4. FATORES DE RISCO

O investimento nos CRI envolve uma série de riscos que deverdo ser observados pelo potencial
Investidor. Esses riscos envolvem fatores de liquidez, crédito, mercado, rentabilidade, regulamentacao
especifica, entre outros, que se relacionam a Emissora, a Devedora e suas respectivas atividades e
diversos riscos a que estdo sujeitas, ao setor imobiliario, as Debéntures, aos Créditos Imobilidrios e aos
proprios CRI objeto da Emissao. O potencial Investidor deve ler cuidadosamente todas as informacgoes
descritas no Termo de Securitizagao, neste Prospecto e nos demais documentos da Operacgdo, bem
como consultar os profissionais que julgar necessarios antes de tomar uma decisao de investimento.

Antes de tomar qualquer decisdo de investimento nos CRI, os potenciais Investidores deverao
considerar cuidadosamente, a luz de suas prdprias situagoes financeiras e objetivos de investimento, os
fatores de risco descritos abaixo, bem como as demais informacdes contidas neste Prospecto em outros
Documentos da Operacdo, devidamente assessorados por seus assessores juridicos e/ou financeiros.

Os negdcios, situagao financeira ou resultados operacionais da Emissora e/ou da Devedora e dos demais
participantes da presente Oferta podem ser adversa e materialmente afetados por quaisquer dos riscos
abaixo relacionados. Caso quaisquer dos riscos e incertezas aqui descritos se concretizem, os negdcios,
a situacao financeira, os resultados operacionais da Emissora e/ou da Devedora, poderao ser afetados
de forma adversa, considerando o adimplemento de suas obrigagGes no ambito da Oferta.

E essencial e indispensavel que os Investidores leiam o Termo de Securitizacio e compreendam
integralmente seus termos e condigBes, os quais sdo especificos desta operagao e podem diferir dos
termos e condicOes de outras operacdes envolvendo o mesmo risco de crédito.

Para os efeitos deste Prospecto, quando se afirmar que um risco, incerteza ou problema podera produzir,
poderia produzir ou produziria um “efeito adverso” sobre a Emissora e/ou a Devedora quer se dizer que
0 risco, incerteza ou problema podera ou poderia produzir um efeito adverso relevante sobre os
negdcios, a posicao financeira, a reputacdo, a liquidez, os resultados das operagGes ou as perspectivas
da Emissora e/ou da Devedora, exceto quando houver indicagdo em contrario ou conforme o contexto
requeira o contrario. Devem-se entender expressbes similares nesta Se¢do como possuindo também
significados semelhantes.

Os riscos descritos abaixo ndo sdo exaustivos. Outros riscos e incertezas ainda ndo conhecidos ou que
hoje sejam considerados imateriais também poderdo ter um efeito adverso sobre a Emissora e/ou a
Devedora. Na ocorréncia de qualquer das hipoteses abaixo os CRI podem ndo ser pagos ou ser pagos
apenas parcialmente, gerando uma perda para o Investidor.

Este Prospecto contém apenas uma descricao resumida dos termos e condicoes dos CRI e
das obrigacoes assumidas pela Emissora no ambito da Oferta. E essencial e indispensavel
que os investidores leiam o Termo de Securitizagao e compreendam integralmente seus
termos e condicoes.

a) Riscos associados ao nivel de subordinacdo, caso aplicavel, e ao consequente impacto nos
pagamentos aos investidores em caso de insolvéncia

N3o aplicavel, considerando que a presente Emissdo dos CRI ndo conta com qualquer subordinagdo.
b) Riscos decorrentes dos critérios adotados pelo originador ou cedente para concesséo do crédito

N3do aplicavel, considerando que os Créditos Imobilidrios vinculados aos CRI s3o decorrentes das
Debéntures, emitidas pela Devedora e subscritas diretamente pela Emissora, ndo havendo qualquer tipo
de concessao ou cessdo de créditos.

¢) Eventuais restrigoes de natureza legal ou regulatoria que possam afetar adversamente a validade da
constituicdo e da cessdo dos direitos creditdrios para a Emissora, bem como o comportamento do
conjunto dos direitos creditorios cedidos e os fluxos de caixa a serem gerados

N3do aplicavel, considerando que os Créditos Imobilidrios vinculados aos CRI s3o decorrentes das
Debéntures, emitidas pela Devedora e subscritas diretamente pela Emissora, ndo havendo qualquer tipo
de concessao ou cessdo de créditos.

21



d) Riscos especificos e significativos relacionados com o agente garantidor da divida, se houver,
na medida em que sejam relevantes para a sua capacidade de cumprir 0 seu compromisso nos termos
da garantia

N3o aplicavel, tendo em vista que, no ambito da Emissao dos CRI, ndo serdo constituidas garantias,
reais ou fidejussorias, sobre os CRI ou sobre os Créditos Imobilidrios.

e) Riscos da Oferta
Risco de ndo cumprimento de condicées precedentes

O Contrato de Distribuicao e a Escritura de Emissdao das Debéntures preveem diversas condicoes
precedentes que devem ser satisfeitas para a realizacdo da distribuicdo dos CRI previamente a
integralizagao dos CRI, inclusive para exercicio da Garantia Firme pelo Coordenador Lider.

Caso seja verificado o ndo atendimento de uma ou mais condi¢des precedentes até a obtencdo do
registro da Oferta ou até a data de liquidacdo dos CRI, conforme o caso, nos termos do Contrato de
Distribuicao, o Coordenador Lider avaliara, no caso concreto, se houve aumento relevante dos riscos
inerentes a propria Oferta e podera optar por conceder prazo adicional para seu implemento ou, caso
nao haja aumento relevante dos riscos inerentes a prépria Oferta, renunciar a referida condicao
precedente, observado o disposto no Contrato de Distribuicdo. A ndo implementagao de qualquer uma
das CondigGes Precedentes, que nao tenham sido dispensadas por parte do Coordenador Lider ensejara
a inexigibilidade das obrigagdes do Coordenador Lider, incluindo a de eventual exercicio da garantia
firme, bem como eventual requerimento de modificacdo ou de revogacao da Oferta, caso o
requerimento de registro da Oferta ja tenha sido apresentado, nos termos do artigo 67 da Resolugdo
CVM 160. Neste caso, se a Oferta ja tiver sido divulgada publicamente por meio do Aviso ao Mercado e
o registro da Oferta ainda n3o tenha sido obtido, podera ser tratado como modificacdo da Oferta,
podendo implicar na resiligdo do Contrato de Distribuigao; ou se registro da Oferta ja tiver sido obtido,
podera ser tratado como evento de rescisdo do Contrato de Distribuicao, provocando, portanto, a
revogacao da Oferta, nos termos do artigo 67 conjugado com o artigo 70, paragrafo 4°, ambos da
Resolucao CVM 160 e do paragrafo 6° do Oficio-Circular n®140/2023/CVM/SRE.

Em caso de rescisao do Contrato de Distribuicdo, tal rescisao importara no cancelamento de registro da
Oferta, causando, portanto, perdas financeiras a Devedora, bem como aos investidores. Em caso de
cancelamento da Oferta, todas as intencdes e ordens de investimentos serdo automaticamente
canceladas, observados os procedimentos descritos neste Prospecto, e a Emissora, a Devedora, e 0
Coordenador Lider ndo serdo responsaveis por eventuais perdas e danos incorridos pelos potenciais
investidores. A possibilidade de cancelamento da Oferta deve ser levada em consideragdo no momento
de decisdo de investimento aos Investidores sob risco de gerar prejuizos aos investidores. Nao ha
garantias de que, em caso de cancelamento da Oferta, estdo disponiveis para investimentos ativos com
prazos, riscos e retorno semelhante aos valores mobiliarios objeto da presente Oferta.

Para mais informagOes acerca das Condicdes Precedentes da Oferta, veja o item 14.1. da secdo " 14.
Contrato de distribuicdo de valores mobilidrios”, na pagina 95 deste Prospecto.

Escala gqualitativa de risco: Probabilidade Maior/ Materialidade Maior

Baixa liquidez dos CRI no mercado secundario

Ainda ndo esta em operacdo no Brasil o mercado secundario de CRI de forma ativa e ndo ha nenhuma
garantia de que existira, no futuro, um mercado para negociacdo dos CRI que permita sua alienagdo
pelos subscritores desses valores mobiliarios, caso decidam pelo desinvestimento. Dessa forma, o
investidor que subscrever ou adquirir os CRI podera encontrar dificuldades para negocia-los com
terceiros no mercado secundario, devendo estar preparado para manter o investimento nos CRI até a
Data de Vencimento.

Portanto, ndo ha qualquer garantia ou certeza de que o titular do CRI conseguira liquidar suas posicoes
ou negociar seus CRI pelo preco e no momento desejado, e, portanto, uma eventual alienacdao dos CRI
podera causar prejuizos ao seu titular.

Os CRI poderao ser livremente negociados entre Investidores Qualificados. Desde que observados os
requisitos da Resolucao CVM 160 e da Resolucao CVM 60 e, em especial, o disposto no artigo 33, §10
e §11, e artigo 49, paragrafo Unico, do Anexo Normativo I, ambos da Resolugao CVM 60, os CRI poderao
ser negociados no mercado secundario entre o publico investidor em geral, apds o decurso do prazo de
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6 (seis) meses da data de encerramento da Oferta, sendo certo que, na presente data, tais
dispositivos estdo sendo atendidos. Tais restricdes podem diminuir a liquidez dos CRI no mercado
secundario. Nestas hipdteses, o Investidor podera ter dificuldades em negociar os CRI, podendo resultar
em prejuizos aos Investidores de CRI.

Adicionalmente, caso a garantia firme de colocacao seja exercida pelo Coordenador Lider, o
Coordenador Lider podera revender os CRI subscritos por valor acima ou abaixo do seu Valor Nominal
Unitario, sem qualquer restricao, portanto, a sua negociacao.

Dessa forma, o Investidor que subscrever ou adquirir os CRI podera encontrar dificuldades para
negocia-los com terceiros no mercado secundario, devendo estar preparado para manter o investimento
nos CRI até a respectiva Data de Vencimento.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Maior/ Materialidade Maior

Risco da Marcacdo a Mercado

Desde 2 de janeiro de 2023, distribuidores de investimento, como bancos e corretoras, deverao
disponibilizar para os clientes os valores de referéncia para debéntures, certificados de recebiveis
imobilidrios, certificados de recebiveis do agronegdcio e titulos publicos federais (exceto tesouro direto)
gue eles possuem. Isso significa que tais titulos, inclusive os CRI, serdo marcados a mercado, ou seja,
tera a atualizagdo diaria de seu preco unitario em fungdo de varios fatores, como mudangas nas taxas
de juros e nas condicdes de oferta e demanda pelo ativo. Desta forma, a realizacdo da marcacao a
mercado dos CRI visando o célculo de seu preco unitario, pode causar oscilacdoes negativas no valor dos
CRI, podera ndo refletir necessariamente a rentabilidade tedrica dos CRI. Dessa forma, os CRI poderao
sofrer oscilagdes negativas de preco, o que pode impactar negativamente na negociacao dos CRI pelo
Investidor no mercado secundario.

Escala gualitativa de risco: Probabilidade Maior / Materialidade Maior

A Oferta sera realizada em trés séries, sendo que a alocacdo dos CRI entre as séries foi
realizada com base no Sistema de Vasos Comunicantes, o que pode afetar a liquidez de
eventual série com menor demanda

A quantidade de CRI alocada em cada série da Emissao foi definida de acordo com a demanda dos CRI
pelos investidores, apurada em Procedimento de Bookbuilding, observado que a alocacdo dos CRI entre
as Séries da Emissao foi realizada por meio do Sistema de Vasos Comunicantes, conforme definido no
Prospecto Preliminar. Eventual Série em que for verificada uma demanda menor podera ter sua liquidez
no mercado secundario afetada adversamente.

Dessa forma, os Investidores dos CRI de tal Série poderdo enfrentar dificuldades para realizar a venda
desses CRI no mercado secundario ou até mesmo podem n3o conseguir realiza-la e, consequentemente,
podem vir a sofrer prejuizo financeiro. Adicionalmente, os Investidores dos CRI de tal Série poderdo
enfrentar dificuldades para aprovar matérias de seu interesse em Assembleias Especiais das quais
participem Investidores dos CRI 12 Série, Investidores dos CRI 22 Série e Investidores dos CRI 32 Série.

Escala gualitativa de risco: Probabilidade Maior / Materialidade Maior

Os CRI poderdo ser objeto de Resgate Antecipado Total Obrigatorio e Amortizacdo
Extraordinadria Obrigatoria dos CRI nos termos previstos no Termo de Securitizacdo, o que
podera impactar de maneira adversa na liquidez dos CRI no mercado secundario

Conforme descrito no Termo de Securitizacdo, havera o Resgate Antecipado Total Obrigatério dos CRI
na ocorréncia (i) da declaracdo de vencimento antecipado das Debéntures, nos termos da Escritura de
Emiss3ao de Debéntures; (ii) do Resgate Antecipado Facultativo Total das Debéntures, nos termos da
Escritura de Emissao de Debéntures; (iii) Oferta de Resgate Antecipado das Debéntures; e (iv) em
razdo da auséncia de apuracdo e/ou divulgacao da Taxa DI ou IPCA, da extincdo ou inaplicabilidade da
Taxa DI ou IPCA, se ndo houver substituto legal para a Taxa DI ou IPCA e acordo entre Emissora, a
Devedora e os Investidores de CRI, conforme aplicavel a cada Série. Ademais, podera haver Amortizagdo
Extraordinaria Obrigatdria dos CRI por conta da possibilidade de Amortizacdo Extraordinaria Obrigatoria
das Debéntures por decisdo Unica e exclusiva da Devedora independentemente da Emissora ou dos
Investidores do CRI.
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A Amortizacdo Extraordinaria Obrigatoria dos CRI podera impactar de maneira adversa na liquidez dos
CRI no mercado secundario, podendo gerar dificuldade de reinvestimento do capital investido pelos
investidores a mesma taxa estabelecida para os CRI.

No caso do Resgate Antecipado Total Obrigatdrio dos CRI podera ndo haver recursos suficientes no
Patrimonio Separado para a quitagdo das obrigacdes perante os Investidores de CRI.
Consequentemente, os Investidores de CRI poderdo sofrer perdas financeiras em decorréncia de tais
eventos, inclusive por tributacdo, pois (i) ndo ha qualquer garantia de que existirdo outros ativos no
mercado com risco e retorno semelhante aos CRI; (ii) a rentabilidade dos CRI poderia ser afetada
negativamente; e (iii) a atual legislacao tributaria referente ao imposto de renda determina aliquotas
diferenciadas em decorréncia do prazo de aplicacao, o que podera resultar na aplicacdo efetiva de uma
aliquota superior a que seria aplicada caso os CRI fossem liquidados na sua Data de Vencimento.

Escala gqualitativa de risco: Probabilidade Maior/ Materialidade Maior

Riscos relacionados a operacionalizacdo dos pagamentos dos CRI

O pagamento aos Investidores de CRI decorre, diretamente, do recebimento dos Créditos Imobiliarios
na Conta Centralizadora, assim, para a operacionalizagdo do pagamento aos Investidores de CRI, havera
a necessidade da participagao de terceiros, como o Escriturador (conforme definido abaixo), Banco
Liquidante (conforme definido abaixo) e a propria B3, por meio do sistema de liquidacdo e compensagao
eletronico administrado pela B3. Desta forma, qualquer atraso ou falhas por parte destes terceiros para
efetivar o pagamento aos Investidores de CRI acarretara em prejuizos para os Investidores dos
respectivos CRI, sendo que estes prejuizos serdo de exclusiva responsabilidade destes terceiros,
podendo a Emissora, por conta e ordem do Patrimonio Separado, conforme deliberado em Assembleia
Especial de Investidores de CRI, utilizar os procedimentos extrajudiciais e judiciais cabiveis para reaver
0S recursos nao pagos, por estes terceiros, acrescidos de eventuais encargos moratorios, ndo cabendo
a Emissora qualquer responsabilidade sobre eventuais atrasos e/ou falhas operacionais.

Escala gualitativa de risco: Probabilidade Maior / Materialidade Maior

O risco de concentracdo da Devedora e dos Créditos Imobilidrios pode afetar adversamente
os CRI

A capacidade do Patriménio Separado de suportar as obrigacdes decorrentes da emissdo dos CRI
depende do adimplemento, pela Devedora, dos pagamentos decorrentes dos Créditos Imobiliarios, bem
como da capacidade de a Emissora de cumprir com obrigagdes no &mbito dos Documentos da Operacao.

Os Créditos Imobiliarios que lastreiam a presente emissdo sdo devidos 100% pela Devedora, podendo,
em alguns casos, serem objeto de vencimento antecipado. Adicionalmente, o Patriménio Separado,
constituido em favor dos Investidores de CRI, ndo conta com qualquer garantia ou coobrigagdo da
Emissora. Assim, o recebimento integral e tempestivo pelos Investidores de CRI dos montantes devidos
dependerd do adimplemento dos Créditos Imobiliarios, pela Devedora, em tempo habil para o
pagamento dos valores devidos aos Investidores de CRI. Eventual inadimplemento dessas obrigacdes
pela Devedora e/ou pela Emissora podera afetar negativamente o fluxo de pagamentos dos CRI e a
capacidade do PatrimOnio Separado de suportar suas obrigagGes, conforme estabelecidas no Termo
de Securitizagao.

Portanto, uma vez que o pagamento das remuneragoes e amortizagao dos CRI depende do pagamento
integral e tempestivo, pela Devedora dos respectivos Créditos Imobilidrios, a ocorréncia de eventos
internos ou externos que afetem a situacao econdmico-financeira da Devedora e suas respectivas
capacidades de pagamento podera afetar negativamente o fluxo de pagamentos dos CRI e a capacidade
do PatrimOnio Separado de suportar suas obrigagdes, conforme estabelecidas no Termo de
Securitizagdo.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Maior / Materialidade Maior

Os CRI sdo lastreados em Créditos Imobilidrios, representados pelas CCI, oriundos das
Debéntures

Os CRI tém seu lastro nos Créditos Imobiliarios, representados pelas CCI, os quais s3ao oriundos das
Debéntures emitidas pela Devedora, cujo valor, por lei, deve ser suficiente para cobrir os montantes
devidos aos Investidores de CRI durante todo o prazo de Emissdo. Nao existe garantia de que nao
ocorrera futuro descasamento, interrupcdo ou inadimplemento em seu fluxo de pagamento por parte
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da Devedora, caso em que os Investidores de CRI poderao ser negativamente afetados, quer seja por
atrasos no recebimento de recursos devidos para a Securitizadora ou mesmo pela dificuldade ou
impossibilidade de receber tais recursos em funcao de inadimplemento por parte da Devedora.

Escala gualitativa de risco: Probabilidade Maior / Materialidade Maior

Riscos de descaracterizacdo do lastro da Emissao mediante a ndo comprovacao semestral
da destinacao

O lastro dos CRI é composto pelas Debéntures, que devem atender aos critérios legais e regulamentares
estabelecidos para sua caracterizacdo, principalmente no que diz respeito a destinacdo dos recursos
para fins imobilidrios. Assim, considerando que parte substancial dos recursos sera liberado
antecipadamente pela Securitizadora para uso futuro na Destinacao dos Recursos pela Devedora, nao
€ possivel assegurar que os recursos serao integralmente aplicados conforme previsto nos Documentos
da Operacao, sendo que, caso a Devedora ndo consiga comprovar a efetiva utilizacdo dos recursos, tal
situagdo pode ensejar a descaracterizacao das Debéntures e/ou dos CRI g, no limite, pode provocar o
resgate antecipado ou, conforme aplicavel, o vencimento antecipado das Debéntures, nos termos
estabelecidos na Escritura de Emissdo de Debéntures e no Termo de Securitizagdo e,
consequentemente, o resgate antecipado dos CRI, causando prejuizos aos Titulares dos CRI.

Escala gualitativa de risco: Probabilidade Maior / Materialidade Maior

A participacdo de Investidores que sejam considerados Pessoas Vinculadas no
Procedimento de Bookbuilding pode ter afetado adversamente a formacdo da taxa de
remuneracdo final dos CRI e sua participacdo na Oferta podera resultar na reducdo da
liquidez dos CRI

A taxa aplicavel a Remuneragao dos CRI foi definida apds a conclusdo do Procedimento de Bookbuilding,
no decorrer do qual foram aceitas intencdes de investimentos de Investidores que sejam Pessoas
Vinculadas. A participacdo de Investidores que sejam Pessoas Vinculadas no Procedimento de
Bookbuilding pode ter impactado adversamente a formacdo da taxa final da Remuneracdo dos CRI g,
tendo em vista que foi permitida a colocaga@o perante Pessoas Vinculadas, o investimento nos CRI por
Investidores que sejam Pessoas Vinculadas podera reduzir a liquidez dos CRI no mercado secundario,
uma vez que referidas Pessoas Vinculadas podem optar por manter estes CRI fora de circulagdo. O
Coordenador Lider ndo tem como garantir que referidas Pessoas Vinculadas ndo optardo por manter
esses CRI fora de circulacgao.

Escala gualitativa de risco: Probabilidade Maior / Materialidade Maior

Nao houve no dmbito da oferta a contratacao dos Auditores Independentes da Devedora,
responsaveis pelo exame das demonstracoes financeiras, referentes aos exercicios sociais
encerrados em 31 de dezembro de 2022 e 2021

No ambito da Oferta, ndo houve a contratagao dos Auditores Independentes da Devedora, responsaveis
por auditar as demonstragGes financeiras da Devedora, referentes aos exercicios sociais encerrados em
31 de dezembro de 2022 e 2021.

Com relacdao as informagdes da Devedora, foi realizada avaliagdo com escopo reduzido, e nao foram
realizados procedimentos completos de verificacdo de consisténcia ou asseguracao, por qualquer terceiro
independente, entre as informacdes financeiras da Devedora apresentadas neste Prospecto e aquelas
apresentadas nas demonstracdes financeiras individuais e consolidadas auditadas da Devedora, referentes
aos exercicios sociais encerrados em 31 de dezembro de 2022 e 2021.

Desta maneira, as informagdes financeiras constantes neste Prospecto podem ser divergentes das
informacdes financeiras constantes das respectivas demonstracoes financeiras individuais e consolidadas
auditadas, referentes aos exercicios sociais encerrados em 31 de dezembro de 2022 e 2021, o que podera
prejudicar a andlise dos Investidores acerca dos CRI e da Oferta.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Maior / Materialidade Média
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Auséncia de manifestacdo dos Auditores Independentes da Emissora com relacdo as
informacées apresentadas neste Prospecto e no Formulario de Referéncia da Emissora

As demonstragdes financeiras da Emissora e/ou Informagdes Trimestrais — ITR da Emissora,
incorporadas por referéncia a este Prospecto, foram, respectivamente, objeto de auditoria e revisdo por
parte dos Auditores Independentes da Emissora.

As informacdes da Emissora apresentadas neste Prospecto, bem como as informacdes apresentadas no
Formulario de Referéncia da Emissora ndo sdao documentos que acompanham as demonstracoes
financeiras auditadas e/ou as InformacOes Trimestrais — ITR revisadas de acordo com a NBC TA 720 -
“Responsabilidade do auditor em relacdo a outras informacoes” e, desta forma, nao foram objeto de
procedimentos de auditoria, revisdao ou qualquer outro tipo de procedimento previamente acordado no
ambito da presente Oferta.

Consequentemente, as informagdes fornecidas no Formulario de Referéncia da Emissora e constantes
deste prospecto podem ndo estar consistentes com as demonstragdes financeiras auditadas e/ou com
as InformacOes Trimestrais — ITR revisadas e podem induzir o Investidor em erro quando da tomada
de decisdo quanto ao investimento nos CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Maior / Materialidade Média

Auséncia de manifestacdo dos Auditores Independentes da Devedora com relacdo as
informacoées do Formulario de Referéncia da Devedora

As demonstracdes financeiras individuais e consolidadas da Devedora, referentes aos exercicios sociais
encerrados em 31 de dezembro de 2023, 2022 e 2021, bem como as Informagdes Trimestrais — ITR
individuais e consolidadas da Devedora, referentes ao periodo de seis meses findo em 30 de junho de
2024, incorporadas por referéncia a este Prospecto, foram, respectivamente, objeto de auditoria e
revisdo por parte dos Auditores Independentes da Devedora.

O Formuldrio de Referéncia da Devedora, incorporado por referéncia a este Prospecto, ndo é um
documento que acompanha as demonstragoes financeiras auditadas e/ou as Informacgdes Trimestrais —
ITR revisadas da Devedora de acordo com a NBC TA 720 — “Responsabilidade do auditor em relagdo a
outras informagOes” e, desta forma, nao foi objeto de procedimentos de auditoria, revisdo ou qualquer
outro tipo de procedimento previamente acordado no ambito da presente Oferta.

Consequentemente, as informacdes fornecidas no Formulario de Referéncia da Devedora podem conter
imprecisdes que podem induzir o Investidor em erro quando da tomada de decisdo quanto ao
investimento nos CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Maior / Materialidade Média

Auséncia de diligéncia legal das informacées do Formulario de Referéncia da Emissora e da
Devedora e auséncia de opinido legal relativa as informacées do Formulario de Referéncia
da Emissora e da Devedora

As informagdes do Formuldrio de Referéncia da Emissora e da Devedora ndao foram ou serdo objeto de
diligéncia legal para fins desta Oferta e ndo foi ou sera emitida opinido legal sobre a suficiéncia,
veracidade, precisdo, consisténcia e atualidade das informagGes, obrigagdes ef/ou contingéncias
constantes no Formulario de Referéncia da Emissora e da Devedora. Adicionalmente, ndo foi obtido
parecer legal dos assessores juridicos da Oferta sobre a consisténcia das informagGes fornecidas neste
Prospecto e no Formulario de Referéncia da Emissora e da Devedora com aquelas analisadas durante o
procedimento de diligéncia legal na Emissora e na Devedora. Consequentemente, as informagoes
fornecidas no Formulario de Referéncia da Emissora e da Devedora podem conter imprecisoes, de forma
que, caso o Investidor tenha se pautado em tais informagdes para investir nos CRI e, por qualquer
motivo, tais informagdes ndo tenham a precisdo necessaria, o Investidor podera ser afetado
negativamente.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Maior/ Materialidade Média

Quorum de deliberacdo em Assembleia Especial de Investidores de CRI

Algumas deliberagdes a serem tomadas em Assembleias Especiais sao aprovadas por maioria simples
dos CRI em circulagao nas respectivas Assembleias Especiais, ou outros quoruns especificos, nos termos
do Termo de Securitizacdo e da legislacao pertinente. O titular de pequena quantidade de CRI pode ser
obrigado a acatar determinadas decisGes contrarias ao seu interesse, ndo havendo mecanismos de

26



venda compulséria no caso de dissidéncia do Investidor dos CRI em determinadas matérias submetidas
a deliberagdao em Assembleia Especial. Além disso, a operacionalizagdo de convocacao e realizacdo de
Assembleias Especiais podera ser afetada negativamente em razdo da grande pulverizagdo dos CRI, o
que levara a eventual impacto negativo para os Investidores de CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Maior/ Materialidade Média

O risco de crédito da Devedora e a deterioracdo da qualidade de crédito do Patriménio
Separado podera afetar a capacidade da Emissora de honrar suas obrigacées decorrentes
dos CRI

Os CRI sao lastreados nos Créditos Imobiliarios, os quais foram vinculados aos CRI por meio do Termo
de Securitizagdo, no qual foi instituido o Regime Fiduciario e constituido o Patriménio Separado. Os
Créditos Imobilidrios representam créditos detidos pela Emissora contra a Devedora. O Patrimonio
Separado constituido em favor dos Investidores de CRI ndo conta com qualquer garantia flutuante ou
coobrigacdo da Emissora.

Assim, o recebimento integral e tempestivo pelos Investidores de CRI dos montantes devidos depende
do pagamento dos Créditos Imobiliarios pela Devedora, em tempo habil para o pagamento dos valores
decorrentes dos CRI. A ocorréncia de eventos que afetem a situagdo econémico-financeira da Devedora
podera afetar negativamente a capacidade do Patrimonio Separado de honrar suas obrigacdes no que
tange o pagamento dos CRI pela Emissora.

No caso de inadimplemento dos Créditos Imobiliarios pela Devedora, o valor a ser recebido pelos
Investidores de CRI podera nao ser suficiente para reembolsar integralmente o investimento realizado.

Neste caso, nem o Patrimonio Separado, nem mesmo a Emissora, dispordo de outras fontes de recursos
para satisfacao dos interesses dos Investidores de CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Maior / Materialidade Média

Indisponibilidade de negociacdo dos CRI no mercado secundario até o encerramento
da Oferta

O inicio da negociacdo na B3 dos CRI ocorrera apenas no 1° (primeiro) Dia Util subsequente & divulgacio
do Anuncio de Encerramento, observado o disposto no artigo 25, §19, III, da Resolugao CVM 160. Nesse
sentido, cada Investidor devera considerar essa indisponibilidade de negociagdo temporaria dos CRI no
mercado secundario como fator que podera afetar suas decisdes de investimento, tendo em vista que
devera observar a restricdo mencionada acima para que possa negociar os seus CRI.

Escala gualitativa de risco: Probabilidade Maior / Materialidade Menor

Riscos relativos ao pagamento condicionado e descontinuidade do fluxo esperado

As fontes de recursos da Emissora para fins de pagamento aos Investidores decorrem direta e
indiretamente dos pagamentos dos Créditos Imobiliarios. O recebimento dos recursos decorrentes dos
Créditos Imobiliarios pode ocorrer posteriormente as datas previstas para pagamento da Remuneragao
dos CRI e da Amortizacdo dos CRI, podendo causar descontinuidade do fluxo de caixa esperado dos
CRI. Apds o recebimento de referidos recursos e, se for o caso, depois de esgotados todos os meios
legais cabiveis para a cobranca judicial ou extrajudicial dos Créditos Imobilidrios, caso o valor recebido
nao seja suficiente para quitar integralmente as obrigacdes assumidas no ambito dos CRI, a Emissora
nao dispora de quaisquer outras fontes de recursos para efetuar o pagamento de eventuais saldos aos
Investidores de CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Maior

Eventual rebaixamento na Classificacao de Risco dos CRI podera acarretar a reducao de
liquidez dos CRI para negociacdo no mercado secundario

Na realizagdo de uma classificacdo de risco (rating), determinados fatores relativos a Devedora sao
considerados, tais como sua situagao financeira, sua administracao e seu desempenho. Sao estudadas,
também, as caracteristicas dos CRI, assim como as obrigagGes assumidas pela Devedora, os direitos a
elas atribuidos em contratos e os fatores politico-econdmicos que podem afetar os aspectos operacionais
e econémico-financeiros da Devedora. Dessa forma, as avaliagdes representam uma opinido quanto as
condigdes da Devedora de honrar seus compromissos financeiros, incluindo a obrigacdo de pagar
principal e juros dos CRI no prazo estipulado. Eventual rebaixamento na classificacdao de risco dos CRI
durante sua vigéncia, podera afetar negativamente o preco desses valores mobiliarios e sua negociagdo
no mercado secundario.
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Adicionalmente, na ocorréncia de eventual rebaixamento na classificagdo de risco dos CRI, a Devedora
podera encontrar dificuldades de captacdo por meio de outras emissoes de titulos e valores mobiliarios,
0 que podera, consequentemente, ter um impacto negativo relevante nos resultados e nas operagoes
da Devedora e na sua capacidade de honrar as obrigacdes decorrentes dos CRI.

Além disso, alguns dos principais investidores que compram valores mobilidrios por meio de ofertas
publicas no Brasil estdo sujeitos a regulamentacdes especificas que limitam seus investimentos em
valores mobilidrios a determinadas classificacdes de risco. Assim, o rebaixamento na classificacdo de
risco dos CRI pode fazer com que esses investidores alienem seus CRI no mercado secundario, podendo
vir a afetar adversamente o preco desses CRI e sua negociagao no mercado secundario.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Maior

Risco da auséncia de analise de risco de crédito da Devedora pela Securitizadora

A analise do risco de crédito referente a Devedora, nao foi realizada pela Securitizadora, sendo que
qualquer analise especifica devera ser realizada exclusivamente pelos Titulares dos CRI. Desta forma,
o recebimento integral e tempestivo pelos Titulares dos CRI dos montantes devidos depende
exclusivamente do adimplemento dos Créditos Imobiliarios, sendo que qualquer inadimpléncia podera
causar prejuizo aos Titulares dos CRI.

Assim, o recebimento integral e tempestivo pelos Titulares dos CRI dos montantes devidos depende do
pagamento dos Créditos Imobilidrios pela Devedora, em tempo habil para o pagamento dos valores
decorrentes dos CRI. A ocorréncia de eventos que afetem a situagao econdmico-financeira da Devedora
podera afetar o fluxo de pagamento dos CRI pela Emissora.

No caso de inadimplemento dos Créditos Imobiliarios pela Devedora, o valor a ser recebido pelos
Titulares dos CRI podera ndo ser suficiente para reembolsar integralmente o investimento realizado.
Neste caso, nem o Patrimonio Separado, nem mesmo a Securitizadora, dispordo de outras fontes de
recursos para satisfacao dos interesses dos Titulares dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Média

Risco de Auditoria Juridica Restrita

No ambito da Operacdo, estd sendo realizada auditoria juridica com escopo reduzido (“Auditoria
Juridica”). Tal Auditoria Juridica ndo foi concluida na presente data, e estd sendo conduzida por
escritorios de advocacia especializado no setor imobiliario e de mercado de capitais, e tem como escopo
as principais certidGes fiscais e forenses relacionadas a Devedora e a Emissora. Desta forma, ndo é
possivel assegurar a inexisténcia de pendéncias que possam afetar a capacidade de pagamento dos
CRI. Isto porque a Auditoria Juridica ndo tem o conddo de ser exaustiva e pode ndo ser capaz de
identificar todos os eventuais e potenciais passivos e riscos para a Emissdo. Desta forma, caso surjam
eventuais passivos ou riscos ndao mapeados na Auditoria Juridica, o fluxo de pagamento dos CRI ou
mesmo 0 processo poderao sofrer impactos negativos, fatos estes que podem impactar o retorno
financeiro esperado pelos Investidores ou, ainda, resultar no efetivo inadimplemento das Obrigacoes
Garantidas, com perda podendo chegar a totalidade dos investimentos realizados pelos Investidores
quando da aquisicdo dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Média

Risco da existéncia de credores privilegiados, por for¢ca de decisées judiciais sobre a Medida
Provisoria n° 2.158-35

A Medida Provisoria n° 2.158-35, ainda em vigor, em seu artigo 76, estabelece que “as normas que
estabelecam a afetacéo ou a separacdo, a qualquer titulo, de patriménio de pessoa fisica ou juridica
néo produzem efeitos com relagdo aos débitos de natureza fiscal, previdencidria ou trabalhista, em
especial quanto as garantias e aos privilégios que lhes sdo atribuidos’. Ademais, em seu paragrafo
Unico, ela prevé que “desta forma permanecem respondendo pelos débitos ali referidos a totalidade dos
bens e das rendas do sujeito passivo, seu espolio ou sua massa falida, inclusive os que tenham sido
objeto de separacéo ou afetacdo”.

O paragrafo 4° do artigo 27 da Lei n°® 14.430, em consonancia com o previsto no Termo de
Securitizacdo, estabelece que "Os dispositivos desta Lei que estabelecem a afetacdo ou a separagéo,
a qualquer titulo, de patriménio companhia securitizadora a emissdo especifica de Certificados de
Recebiveis produzem efeitos em relacdo a quaisquer outros débitos da companhia securitizadora,
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inclusive de natureza fiscal, previdencidria ou trabalhista, em especial quanto as garantias e aos
privilégios que lhes sdo atribuidos” mas, como a referida Lei ndo revogou expressamente a Medida
Provisoria 2.158-35, ndo é possivel garantir que as Debéntures, os Créditos Imobiliarios e os recursos
dele decorrentes, ndo obstante serem objeto do Patrim6nio Separado, eventualmente e por
desconhecimento do Poder Judicidrio poderdo ser alcangados por credores fiscais, trabalhistas e
previdenciarios da Emissora e, em alguns casos, por credores trabalhistas e previdenciarios de
pessoas fisicas e juridicas pertencentes ao mesmo grupo econdmico da Emissora, tendo em vista as
normas de responsabilidade solidaria e subsidiaria de empresas pertencentes ao mesmo grupo
econdmico existentes em tais casos.

Caso isso ocorra, concorrerdao os detentores destes créditos com os Investidores de CRI, de forma
privilegiada, sobre o produto de realizacdo dos Créditos Imobilidrios, em caso de faléncia. Nesta
hipdtese, € possivel que Créditos Imobiliarios nao venham a ser suficientes para o pagamento integral
dos CRI apds o pagamento daqueles credores, de modo podera resultar em possivel perda financeira
aos Investidores de CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média/ Materialidade Média

Os Créditos Imobiliarios constituem o Patriménio Separado, de modo que o atraso ou a
falta do recebimento dos valores decorrentes dos Créditos Imobilidrios, assim como
qualquer atraso ou falha pela Emissora ou a insolvéncia da Emissora, podera afetar
negativamente a capacidade de pagamento das obrigacéoes decorrentes dos CRI

A Emissora € uma companhia securitizadora de créditos, tendo como objeto social a cessdo e
securitizacdo de créditos por meio da emissao de titulos lastreados nesses créditos, cujos patrimonios
sao administrados separadamente.

O Patrimonio Separado tem como Unica fonte os recursos decorrentes dos Créditos Imobiliarios.

Qualquer atraso, falha ou falta de recebimento destes pela Emissora podera afetar negativamente a
capacidade da Emissora de honrar as obrigacdes decorrentes dos respectivos CRI, sendo que caso os
pagamentos dos Créditos Imobiliarios tenham sido realizados pela Devedora, a Devedora ndo tera
qualquer obrigacao de fazer novamente tais pagamentos.

Na hipdtese de a Emissora ser declarada insolvente, o Agente Fiduciario devera assumir
temporariamente a administracdo do Patrimonio Separado. Em assembleia, os Investidores de CRI
poderdo deliberar sobre as novas normas de administragdo do Patrimonio Separado ou optar pela
liguidacdo deste, que podera ser insuficiente para quitar as obrigagbes da Emissora perante os
respectivos Investidores de CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Média

Risco relativo a possibilidade de fungibilidade caso os recursos decorrentes dos Créditos
Imobiliarios sejam depositados em outra conta que ndo seja a Conta Centralizadora

Em seu curso normal, o recebimento do fluxo de caixa dos Créditos Imobiliarios fluira para a Conta
Centralizadora. Entretanto, podera ocorrer que algum pagamento seja realizado em outra conta da
Emissora, que ndo a Conta Centralizadora, gerando um potencial risco de fungibilidade de caixa, ou
seja, o risco de que os pagamentos relacionados aos Créditos Imobilidrios sejam desviados por algum
motivo como, por exemplo, a faléncia da Emissora. O pagamento dos Créditos Imobiliarios em outra
conta, que nao a Conta Centralizadora, podera acarretar atraso no pagamento dos CRI aos Investidores
de CRI, com uma quebra de sua expectativa de retorno, o que poderd afetar negativamente os
Investidores de CRI. Ademais, caso ocorra um desvio no pagamento dos Créditos Imobiliarios, os
Investidores de CRI poderao ser prejudicados e ndo receberem a integralidade dos Créditos Imobiliarios.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Média

Risco de liquidacao do Patriménio Separado

Na ocorréncia de qualquer Evento de Liquidacdo do Patrimbnio Separado podera ndo haver recursos
suficientes no Patrimonio Separado para que a Emissora proceda ao pagamento antecipado integral dos
CRI. Na hipdtese de a Emissora ser destituida da administracdo do Patrimonio Separado, o
Agente Fiduciario devera assumir, imediata e temporariamente, a custddia e administracdo do
Patrimonio Separado.
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Em Assembleia Especial de Investidores de CRI, os Investidores de CRI deverao deliberar pela
continuidade da sua administracao do Patriménio Separado por nova securitizadora ou pela liquidacao
deste, que podera ser insuficiente para a quitacdo das obrigacdes perante os Investidores de CRI.
Adicionalmente, a Emissora podera promover, a qualquer tempo e sempre sob a ciéncia do Agente
Fiduciario, o resgate dos CRI mediante a dacdo em pagamento dos bens e direitos integrantes do
Patrimonio Separado aos Investidores de CRI nas seguintes hipdteses: (i) caso a Assembleia Especial
de Investidores de CRI mencionada nao seja instalada, por qualquer motivo, em segunda convocacao;
ou (ii) caso a Assembleia Especial de Investidores de CRI mencionada seja instalada e os Investidores
de CRI ndo decidam a respeito das medidas a serem adotadas.

Além disso, em vista dos prazos de cura existentes e das formalidades e prazos previstos para
cumprimento do processo de convocagao e realizacao de referida Assembleia Especial de Investidores
de CRI, nao é possivel assegurar que a deliberacdo acerca da eventual liquidacdo dos Patrimonio
Separado ocorrera em tempo habil para que o pagamento antecipado dos CRI se realize
tempestivamente, sem prejuizos aos Investidores de CRI.

Escala gualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Maior

Riscos associados a guarda dos documentos que evidenciam a regular constituicao dos
direitos creditorios vinculados aos CRI

A Instituicao Custodiante realizara a guarda dos seguintes documentos comprobatorios que evidenciam
a existéncia dos Créditos Imobiliarios representados por esta Emissao: (1) 1 (uma) via original emitida
eletronicamente (1.a) da Escritura de Emissdo de Debéntures, (1.b) da Escritura de Emissao de CCI
(1.c) do Boletim de Subscricdo das Debéntures, (1.d) do Termo de Securitizac3o, e (1.e) de eventuais
aditamentos dos documentos mencionados nos itens (1.a) a (1.d), e (2) 1 (uma) copia eletronica (PDF)
do Livro de Registro das Debéntures (em conjunto, os “Documentos Comprobatoérios Lastro”). Nao ha
como assegurar que a Instituicdo Custodiante atuara de acordo com a regulamentacao aplicavel em
vigor ou com o acordo celebrado para regular tal prestacdo de servicos, o que podera acarretar perdas
para os Investidores de CRI. Além disso, a eventual perda e/ou extravio dos referidos documentos
podera causar efeitos materiais adversos para os Investidores de CRI.

Escala gualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Maior

Risco relacionado a Remuneracao dos Créditos Imobilidrios

A Simula n° 176, editada pelo Superior Tribunal de Justica, enuncia que € nula a clausula que sujeita
o devedor ao pagamento de juros de acordo com a Taxa DI divulgada pela B3. Dessa forma, ha a
possibilidade de, em eventual disputa judicial, a SGmula n° 176 vir a ser aplicada pelo Poder Judiciario
para considerar que a Taxa DI ndo € valida como fator de remuneracdo dos CRI da 22 Série. Em se
concretizando esta hipotese, o indice que vier a ser indicado pelo Poder Judiciario para substituir a Taxa
DI podera ampliar o descasamento entre os juros relativos a Remuneracao dos CRI da 22 Série e/ou
conceder aos Investidores de CRI uma remuneragao inferior a atual Remuneragado dos CRI da 22 Série.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Maior

Riscos relacionados a Tributacdo dos CRI

O governo federal com frequéncia altera a legislacdo tributaria sobre investimentos financeiros.
Atualmente, por exemplo, pessoas fisicas possuem isencdo no pagamento de imposto de renda sobre
rendimentos de CRI. Alteracdes futuras na legislagdao tributdria poderdo eventualmente reduzir a
rentabilidade dos CRI para os investidores. Hoje, os rendimentos auferidos por investidores estao
isentos de IRRF e de declaragdo de ajuste anual de pessoas fisicas. Porém, tal tratamento tributario
tem o intuito de fomentar o mercado de CRI e pode ser alterado ao longo do tempo. Eventuais
alteragOes na legislagdo tributdria, eliminando tal isengdo, criando ou elevando aliquotas do imposto de
renda incidente sobre os CRI, ou ainda a criacdo de novos tributos aplicaveis aos CRI poderdo afetar
negativamente o rendimento liquido dos CRI esperado pelos Investidores. Ademais, existe divergéncia
sobre a tributagao aplicavel aos ganhos obtidos pelos Investidores em caso de alienagao, havendo certas
correntes que defendem a tributacdo segundo a escala decrescente aplicavel aos investimentos de
renda fixa, e outras que defendem a aliquota de 15%. De qualquer forma, dependendo da interpretacdo
que se firmar com relagcdo ao assunto, o Investidor podera sofrer uma tributagdo maior ou menor em
eventuais ganhos que obtenham na alienagao de seus CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Maior
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Alteragbes na legislacdo tributdria do Brasil aplicivel aos CRI poderdo afetar os
Investidores de CRI

O governo brasileiro regularmente implementa alteracdes no regime fiscal, que poderdo afetar os
Investidores de CRI. Essas alteracdes podem incluir a criacdo ou majoracdao de tributos, nova
interpretacao ou, ainda, interpretacdo diferente que venha a se consolidar sobre a incidéncia de
quaisquer tributos, obrigando a Emissora ou os Investidores de CRI a novos recolhimentos, ainda que
relativos a operacoes ja efetuadas, o que podera ocasionar pernas financeiras, em razao das alteracdes
legislativas, aos Investidores de CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Maior

Alternacdo na legislacdo ou na interpretacdo das normas aplicaveis aos CRI e/ou aos
Créditos Imobiliarios

Decisdes judiciais, resolugdes da CVM e do CMN, decretos, leis, tratados internacionais e outros
instrumentos legais podem vir a impactar negativamente os rendimentos, direitos, prerrogativas,
liquidez e resgate dos CRI e/ou dos Créditos Imobilidrios, causando prejuizo aos Investidores de CRI.

Em 2 de fevereiro de 2024, o CMN publicou a Resolucao CMN 5.118, reduzindo os tipos de lastro que
podem ser usados para a emissdo de certificados de recebiveis do agronegécio e certificados de
recebiveis imobilidrios. A nova regra passou a valer a partir da data de sua publicacdo, gerando impacto
imediato ao setor de securitizacdo do mercado de capitais brasileiro. Este é apenas um exemplo recente
gue alterou a dindmica do mercado de CRI. Ndo é possivel prever se ou quando estes eventos podem
voltar a ocorrer e qual sera dimensdo do prejuizo que podem causar aos Investidores de CRI.

Sendo assim, ndo é possivel garantir que ndo serao publicadas durante a vigéncia dos CRI novas
resoluges do CMN, da CVM ou de qualquer outro érgdo regulamentador brasileiro ou internacional com
potencial de impactar a liquidez ou quaisquer outras caracteristicas dos CRI e/ou dos Créditos
Imobiliarios.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Maior

Risco decorrente do descasamento da Remuneracdo das Debéntures e da Remuneracdao
dos CRI.

Os pagamentos realizados pela Emissora aos Titulares de CRI deverdo respeitar o intervalo minimo de
2 (dois) Dias Uteis contado do recebimento dos Créditos Imobiliarios pela Emissora. Os pagamentos de
remuneracao relacionados as Debéntuges, serao feitos com base na Taxa DI ou na taxa IPCA, conforme
o caso, divulgadas com 2 (dois) Dias Uteis de defasagem em relacdo a data de calculo para cada uma
das datas de pagamento da remuneragao das Debéntures das respectivas Séries.

No mesmo sentido, todos os pagamentos de Remuneragdo relacionados aos CRI serdo feitos com base
na Taxa DI ou na taxa IPCA, conforme aplicavel, divulgadas com 2 (dois) Dias Uteis de defasagem em
relacdo a data de célculo para cada uma das datas de pagamento da Remuneracao dos CRI das
respectivas Séries previstas no Termo de Securitizagdo.

Em razdo disso, a Taxa DI ou a taxa IPCA, conforme aplicavel, utilizada para o calculo do valor da
Remuneragao dos CRI a ser pago ao Titular de CRI podera ser menor do que a Taxa DI ou a taxa IPCA,
conforme aplicavel, divulgada nas respectivas datas de pagamento da Remuneragao dos CRI, conforme
aplicavel, o que pode impactar no retorno financeiro esperado pelos Titulares de CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Média

Nao realizacdo adequada dos procedimentos de execucdo e atraso no recebimento de
recursos decorrentes dos Créditos Imobiliarios

A Emissora, na qualidade de adquirente dos Créditos Imobiliarios, e o Agente Fiduciario, caso esteja
administrando o Patrimonio Separado, nos termos do artigo 11 da Resolugdo CVM 17, sdo responsaveis
por realizar os procedimentos de execucdo dos Créditos Imobilidrios, de modo a garantir a satisfacdo
do crédito dos Titulares de CRI, em caso de necessidade.

A realizacdo inadequada dos procedimentos de execucao dos Créditos Imobilidrios por parte da Emissora
ou do Agente Fiduciario, conforme aplicavel, em desacordo com a legislacdo ou regulamentacdo
aplicavel, podera prejudicar o fluxo de pagamento dos CRI.
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Adicionalmente, em caso de atrasos decorrentes de demora em razdo de cobranca judicial dos Créditos
Imobilidrios também pode ser afetada a capacidade de satisfacdo do crédito, afetando negativamente
o fluxo de pagamentos dos CRI g, consequente, a expectativa de remuneragao do investidor.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Média

Risco de pagamento das despesas pela Devedora

Nos termos do Termo de Securitizacdo, as despesas da operagao de securitizagdo serdo arcadas
mediante utilizacdo de recursos do Patriménio Separado ou, caso este seja insuficiente para arcar com
as despesas, tais despesas serdo suportadas pelo Fundo de Despesas integrante do Patrimonio
Separado ou pela Devedora. Em nenhuma hipétese a Emissora possuira a obrigagao de utilizar recursos
préprios para o pagamento de despesas.

Na falta de recursos do fundo de despesas e caso a Devedora ndo arque com o pagamento de tais
despesas, estas serdo consideradas despesas da Emiss3o e serdao arcadas pelos Investidores de CRI,
de forma que devera ser realizada Assembleia Especial de Investidores de CRI para deliberacdo de
realizacdo de aporte, por parte de Investidores de CRI, junto ao Patriménio Separado, ressalvado o
direito de posterior ressarcimento pela Devedora, o que pode gerar gastos ndo previstos e prejuizos
financeiros aos Investidores de CRI.

Em dltima instancia, caso qualquer um dos Investidores de CRI ndo cumpra com as obrigagoes de
aporte descritas acima e n3o haja recursos suficientes no Patrimonio Separado (incluindo o Fundo de
Despesa) para fazer frente as obrigacdes, a Emissora e/ou o Agente Fiduciario (este Ultimo caso tenha
assumido a administracdo do Patrim6nio Separado) estardo autorizados a realizar a compensagao de
eventual remuneragao a que este Titular de CRI inadimplente tenha direito com os valores gastos pela
Emissora e/ou pelos demais Investidores de CRI adimplentes com estas despesas, o que podera afetar
negativamente os Investidores de CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Média

Risco de Estrutura

A presente Emissdo tem o cardter de “operacdo estruturada”; desta forma e pelas caracteristicas
inerentes a este conceito, a arquitetura do modelo financeiro, econdmico e juridico considera um
conjunto de rigores e obrigacdes de parte a parte, estipulados através de contratos publicos ou privados
tendo por diretriz a legislacdo em vigor. Em razdo da pouca maturidade e da falta de tradicao e
jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no que tange a operacdes de CRI, em situagGes de
litigio podera haver perdas por parte dos titulares de CRI em razao do dispéndio de tempo e recursos
para eficacia do arcabouco contratual.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Média

Riscos de formalizacdo e comprovacdo da Destinacdo Imobilidria da Emissdo e da
Destinacao de Recursos

O lastro dos CRI é composto pelas Debéntures, representadas pela CCI, que tem por destinacdo o
pagamento de custos e despesas de natureza imobiliaria futuras, ou seja, ainda ndo incorridas até a
presente data, pela Emissora e/ou SPE Investidas, diretamente atinentes ao desenvolvimento,
financiamento para aquisicdo, construcdo e/ou expansdo de empreendimentos imobilidrios, conforme
descritos no Anexo V da Escritura de Emiss3ao de Debéntures, nos termos do objeto social da Devedora.
Falhas na formalizacdo e comprovacdo da destinacdo de recursos, de acordo com a legislacao aplicavel,
podem afetar o lastro dos CRI e, por consequéncia, afetar negativamente o fluxo de pagamentos dos
CRI, bem como o beneficio fiscal dispensado aos rendimentos e ganhos relativos aos CRI, ocasionando
em tributacdo diversa da esperada pelos investidores dos CRI e, portanto, os rendimentos auferidos em
referido investimento.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Média

A presente Oferta sera registrada na ANBIMA apenas para fins de informagao da base de
dados da ANBIMA, e é dispensada de analise prévia perante a CVM

A Oferta estd dispensada de analise prévia junto a ANBIMA e CVM, conforme o rito de registro
automatico de distribuigdo, nos termos dos artigos 26, inciso VIII, alinea “b” e 27 da Resolucao CVM
160, por se tratar de distribuicdo publica destinada a Investidores Profissionais e Investidores
Qualificados, a Oferta sera registrada na ANBIMA, nos termos dos artigos 15 e 19, paragrafo 1° das
Regras e Procedimentos ANBIMA.

32



Os Investidores interessados em subscrever e integralizar os CRI no ambito da Oferta devem ter
conhecimento suficiente sobre os riscos relacionados aos mercados financeiro e de capitais para
conduzir sua propria pesquisa, avaliacdo e investigacao independentes sobre a situagdo financeira e as
atividades da Devedora, da Emissora e sobre os CRI, tendo em vista que ndo Ihes sdo aplicaveis, no
ambito da Oferta, todas as protecoes legais e regulamentares conferidas a investidores que ndo sejam
Investidores Profissionais e/ou a investidores que investem em ofertas publicas de distribuicdo de
valores mobilidrios com analise prévia perante a CVM, incluindo a revisdo, pela CVM ou pela ANBIMA
no ambito do convénio CVM/ANBIMA.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Média

Risco de resgate antecipado dos CRI 22 Série na hipotese de indisponibilidade da Taxa DI

Se, a qualquer tempo durante a vigéncia das Debéntures, ndo houver divulgacdo da Taxa DI, sera
aplicada, em sua substituicdo, a Ultima Taxa DI divulgada oficialmente até a data do calculo da
Remuneracao Debéntures 22 Série.

Na hipdtese de extingdo, limitagdo e/ou nao divulgacdo da Taxa DI por mais de 10 (dez) dias
consecutivos ap0ds a data esperada para sua apuracao e/ou divulgacao ou no caso de impossibilidade
de aplicacao da Taxa DI as Debéntures 22 Série por proibigao legal ou judicial, a Debenturista e/ou o
Agente Fiduciario dos CRI, conforme o caso, devera, no prazo maximo de 5 (cinco) dias contados (i) do
119 (décimo primeiro) dia em que a Taxa DI ndo tenha sido divulgada ou (ii) do primeiro dia em que
a Taxa DI ndo possa ser utilizada por proibigao legal ou judicial, ou da sua extincdo e/ou limitacao,
convocar Assembleia Especial de Investidores de CRI da 22 Série, no modo e prazos previstos no Termo
de Securitizacdo, para que os Investidores de CRI da 22 Série definam, em comum acordo com a
Emissora e observada a legislacao e regulamentacdo aplicavel, sobre o novo parametro de remuneracao
das Debéntures a ser aplicado.

Até a deliberagdao desse novo parametro, a Ultima Taxa DI divulgada sera utilizada para o calculo do
valor de quaisquer obrigag0es pecunidrias previstas na Escritura de Emissao de Debéntures, ndo sendo
devida qualquer compensacao financeira, multa ou penalidade a Debenturista quando da deliberagao
do novo parametro de remuneragao para as Debéntures.

Caso nao haja acordo sobre a taxa substitutiva entre a Emissora, a Devedora e os Investidores de
CRI dos CRI 22 Série ou caso ndo seja realizada a Assembleia Especial de Investidores de CRI por falta
de quérum de instalagdo e/ou deliberacdo, em segunda convocagao, na forma prevista no Termo de
Securitizacdo, a Devedora se obriga a resgatar a totalidade das Debéntures 22 Série, em
conformidade com os procedimentos descritos na Escritura e, consequentemente, o resgate antecipado
dos CRI 22 Série.

Caso ocorra o resgate antecipado dos CRI 22 Série na hipotese descrita acima, os Investidores de CRI
dos CRI 22 Série terao seu horizonte original de investimento reduzido, podendo ndo conseguir reinvestir
0s recursos recebidos com a mesma remuneragao buscada pelos CRI 22 Série ou sofrer prejuizos em
razdo de eventual tributagdo em decorréncia do prazo de aplicacdo dos recursos investidos.
Adicionalmente, a inadimpléncia da Devedora podera resultar na inexisténcia de recursos suficientes no
Patrimonio Separado para que a Emissora proceda ao pagamento integral dos valores devidos em caso
de resgate antecipado dos CRI 22 Série.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Média

Risco de resgate antecipado dos CRI 32 Série na hipotese de indisponibilidade da IPCA

Se, a qualquer tempo durante a vigéncia dos CRI, ndo houver divulgagdo do IPCA, sera aplicado, em
sua substituicdo, o Ultimo IPCA divulgado oficialmente até a data do calculo da Atualizagdo Monetaria
dos CRI 32 Série, nao sendo devidas quaisquer compensacdes financeiras, multas ou penalidades entre
a Securitizadora e os Investidores de CRI, quando da divulgagdo posterior do IPCA que seria aplicavel.

Na hipotese de extincao, limitagao e/ou ndo divulgacao do IPCA por mais de 10 (dez) dias consecutivos
apos a data esperada para sua apuracao e/ou divulgacdo ou no caso de impossibilidade de sua aplicacdo
por proibicdo legal ou judicial, devera ser aplicada, em sua substituicdao: (i) a taxa que vier legalmente
a substitui-la; ou (i) no caso de inexistir substituto legal para o IPCA, o IGP-M; ou (iii) exclusivamente
na auséncia deste, a Debenturista e/ou o Agente Fiduciario dos CRI, conforme o caso, devera, no prazo
maximo de 5 (cinco) dias contados (i) do 11° (décimo primeiro) dia em que o IPCA ndo tenha sido
divulgada ou (i) do primeiro dia em que o IPCA nao possa ser utilizado por proibicao legal ou judicial,
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ou da sua extingdo e/ou limitacdo, convocar Assembleia Especial de Investidores de CRI da 32 Série,
no modo e prazos previstos no Termo de Securitizacdo, para que os Investidores de CRI da 32 Série
definam, em comum acordo com a Emissora e observada a legislagdo e regulamentacdo aplicavel, sobre
0 novo parametro de Atualizagdo Monetaria a ser aplicado. Tal Assembleia Especial de Investidores de
CRI devera ser realizada dentro do prazo estabelecido no Termo de Securitizacao.

Até a deliberagdo desse novo parametro, devera ser utilizado nimero indice projetado, calculado com
base na ultima projecao disponivel, divulgada pela ANBIMA, da variacdo percentual do IPCA, conforme
previsto na Escritura de Emissdo de Debéntures, para o calculo do valor de quaisquer obrigacoes
pecuniarias das Debéntures 32 Série previstas na Escritura de Emissao de Debéntures, ndo sendo devida
qualquer compensacao financeira, multa ou penalidade a Debenturista quando da deliberacdo do novo
parametro de Atualizagdo Monetaria.

Caso, na Assembleia Especial de Investidores de CRI para os CRI 32 Série, ndo haja acordo sobre a
taxa substitutiva do IPCA entre a Emissora, a Devedora e os Investidores de CRI dos CRI 32 Série ou
caso ndo seja realizada a Assembleia Especial de Investidores de CRI por falta de quérum de instalagao
e/ou deliberacdo, em segunda convocagao, na forma prevista no Termo de Securitizacdo, a Devedora
se obriga a resgatar a totalidade das Debéntures 32 Série, em conformidade com os procedimentos
descritos na Escritura e, consequentemente, o resgate antecipado dos CRI 32 Série.

Caso ocorra o resgate antecipado dos CRI 32 Série na hipotese descrita acima, os Investidores de CRI
dos CRI 32 Série terdo seu horizonte original de investimento reduzido, podendo ndo conseguir reinvestir
0s recursos recebidos com a mesma remuneracao buscada pelos CRI 32 Série ou sofrer prejuizos em
razao de eventual tributacdo em decorréncia do prazo de aplicagdo dos recursos investidos.
Adicionalmente, a inadimpléncia da Devedora podera resultar na inexisténcia de recursos suficientes no
Patrimonio Separado para que a Emissora proceda ao pagamento integral dos valores devidos em caso
de resgate antecipado dos CRI 32 Série.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Média

As obrigacoes da Devedora constantes da Escritura de Emissdo de Debéntures estdo
sujeitas a hipoteses de vencimento antecipado

A Escritura de Emissao de Debéntures estabelece hipoteses que ensejam ou podem ensejar o
vencimento antecipado (automatico e ndao automatico) das obrigacdes da Devedora com relacao as
Debéntures, tais como, mas ndo se limitando a, (i) pedido de recuperagdo judicial e extrajudicial pela
Devedora; (ii) ndo cumprimento de obrigacBes previstas na Escritura de Emissao de Debéntures;
e (iii) vencimento antecipado de outras dividas. Nao ha garantias de que a Devedora dispora de
recursos suficientes em caixa para fazer face ao pagamento das Debéntures na hipdtese de ocorréncia
de vencimento antecipado de suas obrigacoes, hipdtese na qual os Investidores de CRI poderdo sofrer
um impacto negativo relevante no recebimento dos pagamentos relativos aos CRI e a Devedora podera
sofrer um impacto negativo relevante nos seus resultados e operacoes.

No caso de vencimento antecipado dos CRI, os Investidores de CRI poderdo ter frustrada sua
expectativa de prazo e montante final de rendimentos auferidos, e a efetivacdo de pré-pagamentos
podera resultar em dificuldades de reinvestimentos por parte dos Investidores de CRI a mesma taxa
estabelecida como Remuneragao dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Média

Risco de utilizacdao do sistema de assinatura digital e da formalizacdo dos Documentos
da Operacao

Os Documentos da Operagdo poderdo ser assinados: (i) fisicamente; (i) através de sistema de
assinatura digital, que contara com a utilizacdo da Infraestrutura de Chaves Publicas Brasileira (ICP-
Brasil) instituida pelo Governo Federal por meio da edicdo da Medida Provisdria n.° 2.200-2, de 24 de
agosto de 2001; ou (iii) através de meio eletrénico, nos termos da Lei n.° 13.874, de 20 de setembro
de 2019, conforme alterada. A validade da formalizacdo dos Documentos da Operacdo por meio
eletronico ou digital podera ser questionada judicialmente, e ndo ha garantia de que os Documentos da
Operacdo serdo aceitos como titulos executivos extrajudiciais pelo poder judiciario. Neste caso, os
Investidores podem ser afetados desfavoravelmente.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Média
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Insuficiéncia do patriménio liquido da Emissora frente ao valor total da oferta

A insuficiéncia dos bens do Patrim6nio Separado ndo dara causa a declaragdo de sua quebra, cabendo,
nessa hipotese, a Emissora ou ao Agente Fiduciario convocar Assembleia Especial de Investidores de
CRI para deliberar sobre as normas de administracdo ou liquidacao do Patrimoénio Separado.

A Emissora respondera pelos prejuizos ou por insuficiéncia do Patriménio Separado em caso de
descumprimento de disposicdo legal ou regulamentar, por negligéncia ou por administracdo temeraria
ou, ainda, por desvio de finalidade do Patrimbnio Separado, bem como em caso de descumprimento
das disposicOes previstas no Termo de Securitizacao, desde que devidamente comprovado em sentenca
judicial transitada em julgado. Dessa forma, o patrimonio liquido da Emissora podera ndo ser suficiente
para fazer frente aos prejuizos que causar, o que podera afetar negativamente a capacidade da
Emissora de honrar as obrigacdes assumidas junto aos Investidores de CRI.

Escala gualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Menor

Possibilidade do pagamento de despesas diretamente pelos Investidores de CRI, no caso
de insuficiéncia do Fundo de Despesa e do Patriménio Separado

Considerando-se que a responsabilidade da Emissora se limita ao Patrimonio Separado, nos termos da
Lei 14.430, caso o Fundo de Despesa e o Patrimonio Separado sejam insuficientes para arcar com as
despesas, tais despesas serao suportadas pelos Investidores de CRI, na proporgao dos CRI titulados
por cada um deles, caso ndo sejam pagas pela Devedora.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Menor

Risco relacionado a inexisténcia de informacées estatisticas sobre inadimplementos,
perdas e pré-pagamento

Considerando que a Devedora emitiu as Debéntures em favor da Emissora especificamente no ambito
da emissdo dos CRI e da presente Oferta, ndo existem informacoes estatisticas sobre inadimplementos,
perdas ou pré-pagamento dos Créditos Imobilidrios que compdem o Patriménio Separado. Referida
inexisténcia de informacOes estatisticas precisas sobre inadimplementos, perdas ou pré-pagamento
impactam negativamente na andlise criteriosa da qualidade dos Créditos Imobilidrios decorrentes das
Debéntures e poderdo gerar um impacto negativo sobre a adimpléncia dos Créditos Imobiliarios e,
consequentemente, dos CRI, podendo afetar de forma negativa o fluxo de pagamentos dos CRI g,
consequentemente, gerar um impacto negativo para os Investidores.

Escala gualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Menor

Risco de integralizacdao dos CRI com agio ou desdgio

Os CRI poderdo ser integralizados com agio ou desagio, a ser definido pelo Coordenador Lider, se for o
caso, no ato de subscricao dos CRI, desde que aplicados de forma igualitaria a todos os Investidores
dos CRI de uma mesma Série em cada Data de Integralizacdo e consequentemente, para todas as
Debéntures de uma mesma série, na ocorréncia de uma ou mais das seguintes condigGes objetivas de
mercado, incluindo, mas nao se limitando a: (1) alteracdo na taxa do Sistema Especial de Liquidagao e
Custodia - SELIC; (2) alteracdo nas taxas de juros dos titulos do tesouro nacional; (3) alteracdo no IPCA
e/ou na Taxa DI (4) alteracdo nas taxas indicativas de negociagdo de titulos de renda fixa (debéntures),
certificados de recebiveis imobiliarios, certificados de recebiveis do agronegdcio e outros) divulgadas
pela ANBIMA; sendo certo que o preco da Oferta sera Unico e, portanto, caso aplicavel, o eventual agio
ou desagio sera aplicado de forma igualitaria para todos os CRI de uma mesma Série integralizados em
uma mesma Data de Integralizacdo, nos termos do artigo 61, §1° da Resolucao CVM 160.

Na ocorréncia do resgate antecipado das Debéntures, os recursos decorrentes deste pagamento serao
imputados pela Securitizadora no resgate antecipado dos CRI, nos termos previstos no Termo de
Securitizacdo, hipotese em que o valor a ser recebido pelos Investidores podera ndo ser suficiente para
reembolsar integralmente o investimento realizado, frustrando a expectativa de rentabilidade do
Investidor que motivou o pagamento do agio. Neste caso, nem o Patriménio Separado, nem a Emissora,
dispordo de outras fontes de recursos para satisfacao dos interesses dos Investidores de CRI.

Escala gualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Menor
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Desenvolvimento recente da securitizacdo de Créditos Imobilidrios

A securitizacdo de créditos imobilidrios € uma operagdo recente no mercado de capitais brasileiro. A Lei
n° 9.514, que criou os certificados de recebiveis imobilidrios, foi editada em 1997. Mais recentemente,
em agosto de 2022, foi editada a Lei 14.430, que sistematizou na legislagao brasileira a securitizagao
de direitos creditdrios e a emissdo de certificados de recebiveis. Entretanto, sé houve um volume maior
de emissOes de certificados de recebiveis imobilidrios nos Ultimos 10 (dez) anos. Além disso, a
securitizacdo é uma operacao mais complexa que outras emissoes de valores mobilidrios, ja que envolve
estruturas juridicas de segregacdo dos riscos da Emissora e da Devedora.

Dessa forma, por se tratar de um mercado recente no Brasil, este mercado ainda ndo se encontra
totalmente regulamentado, podendo ocorrer situagbes em que ainda nao existam regras que o
direcionem, gerando assim um risco aos investidores, uma vez que o Poder Judicidrio e os érgaos
reguladores poderdao, ao analisar a Emissao e interpretar as normas que regem o assunto, proferir
decisOes desfavoraveis aos interesses dos investidores. Nesses casos, os Investidores de CRI poderdo
sofrer prejuizos, inclusive, no caso das pessoas fisicas, perder o beneficio fiscal referente a isencdo de
imposto de renda na fonte e na declaragdo de ajuste anual das pessoas fisicas, por forga do artigo 39,
inciso II, da Lei 11.033. Ademais, em situacdes adversas envolvendo os CRI, podera haver perdas
por parte dos Investidores de CRI em razao do dispéndio de tempo e recursos para execucao judicial
desses direitos.

Escala gualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Menor

Nao existe jurisprudéncia consolidada acerca da securitizacdo, o que pode acarretar perdas
por parte dos Investidores

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico desta Oferta considera um conjunto de
rigores e obrigacoes de parte a parte estipuladas por meio de contratos e titulos de crédito, tendo por
diretrizes a legislacao em vigor. Entretanto, em razdo da pouca maturidade e da falta de tradicao e
jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro em relacdo a estruturas de securitizagdo, em situacoes
de litigio e/ou falta de pagamento podera haver perdas por parte dos Investidores em razdo do
dispéndio de tempo e recursos para promocao da eficicia da estrutura adotada para os CRI, na
eventualidade de necessidade de reconhecimento ou exigibilidade por meios judiciais de quaisquer de
seus termos e condicOes especificos ou ainda pelo eventual ndo reconhecimento pelos tribunais de tais
indexadores por qualquer razao.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Menor

Riscos associados aos prestadores de servicos da Emissao

A Emissora contrata prestadores de servicos terceirizados para a realizacdo de atividades, como
auditores, agente fiduciario, agente de cobranca, dentre outros. Caso, conforme aplicavel, alguns destes
prestadores de servigos aumentem significantemente seus pregos ou nao prestem servigos com a
qualidade e agilidade esperada pela Emissora, podera ser necessaria a substituicdo do prestador de
servico. Esta substituicdo, no entanto, poderd ndo ser bem-sucedida e afetar adversamente os
resultados da Emissora, bem como criar 6nus adicionais ao Patriménio Separado.

A capacidade da Emissora de manter uma posicao competitiva e a prestacao de servicos de qualidade
depende em larga escala dos servigos de sua alta administracdo. Nesse sentido, a Emissora nao pode
garantir que tera sucesso em atrair e manter pessoal qualificado para integrar sua alta administragao.

Além disso, a perda de pessoas qualificadas e a eventual incapacidade da Emissora de atrair e manter
uma equipe especializada, com conhecimento técnico na securitizacdo de recebiveis imobiliarios, podera
ter efeito adverso relevante sobre as atividades, situacdo financeira e resultados operacionais da
Emissora, afetando sua capacidade de gerar resultados, o que poderia impactar suas atividades de
administragdo e gestdo do Patrimonio Separado e afetar negativamente a capacidade da Emissora de
honrar as obrigagdes assumidas junto aos Investidores de CRI.

Escala gualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Menor
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Faléncia, recuperacao judicial ou extrajudicial da Emissora ou da Devedora e/ou de suas
subsididrias

Até que os CRI tenham sido integralmente pagos, a Emissora e a Devedora poderdo estar sujeitas a
eventos de faléncia, recuperacao judicial ou extrajudicial. Dessa forma, apesar de terem sido
constituidos o Regime Fiduciario e o Patrim6nio Separado sobre os Créditos Imobilidrios, eventuais
contingéncias da Emissora e a Devedora em especial as fiscais, previdenciarias e trabalhistas, poderdo
afetar tais Créditos Imobilidrios, principalmente em razao da falta de jurisprudéncia significativa no
Brasil sobre a plena eficacia da afetacdo de patriménio.

Escala gualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Menor

Efeitos da elevacao subita da taxa de juros

A elevacdo subita da taxa de juros pode reduzir a demanda dos investidores por titulos e valores
mobilidrios de companhia brasileiras e por titulos que tenham seu rendimento pré-fixado em niveis
inferiores aos praticados no mercado apds a elevagao da taxa de juros. Neste caso, os Investidores dos
CRI podem ser afetados desfavoravelmente com relagao a liquidez dos CRI.

Escala gualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Menor

Alteracao do local de pagamento em caso de vencimento antecipado dos CRI

Os pagamentos relacionados aos CRI sao efetuados utilizando o sistema de liquidacdo e compensagao
eletronico administrado pela B3, instituicdo na qual os CRI estdo eletronicamente custodiados. Caso
seja declarado o vencimento antecipado dos CRI, a B3 deixara imediatamente de realizar a custddia
eletronica dos CRI, impossibilitando que os pagamentos continuem sendo realizados através de seu
sistema de liquidagao e compensacao.

Assim, em conformidade com o Termo de Securitizacdo, os pagamentos realizados apds a declaracdo
de vencimento antecipado dos CRI serdo disponibilizados, pela Emissora, em sua sede, aos respectivos
Investidores de CRI.

Portanto, em caso de vencimento antecipado dos CRI, os Investidores de CRI poderdao enfrentar
dificuldades operacionais para receberem os valores que lhes sao devidos.

Escala gualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Menor

O Agente Fiduciario atua como agente fiduciario de outras emissées de sociedades do grupo
econémico da Emissora

Na presente data, o Agente Fiduciario atua como agente fiduciario em outras emissdes de debéntures
de sociedades integrantes do mesmo grupo econémico da Emissora (“Companhias do Grupo”),
conforme descrito no histdrico de emissao previsto no Anexo XII do Termo de Securitizagdo.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Menor

A modificacdo das préticas contébeis utilizadas para calculo do Indice Financeiro
estabelecido na Escritura de Emissdo de Debéntures e no Termo de Securitizacdo pode
afetar a percepcao de risco dos investidores negativamente e gerar efeitos adversos nos
precos dos valores mobilidrios da Devedora no mercado secundario

O Indice Financeiro estabelecido na Escritura de Emiss3o de Debéntures e no Termo de Securitizacdo
sera calculado em conformidade com as praticas contabeis vigentes quando da publicacdo pela
Devedora de suas informagdes financeiras. Caso haja modificacdo de tais praticas contabeis, pode haver
divergéncia entre a forma como o Indice Financeiro serd efetivamente calculado e a forma como este
seria calculado no futuro caso o calculo fosse feito de acordo com as praticas contabeis ndo modificadas,
0 que podera afetar negativamente a percepgao de risco dos investidores. Adicionalmente, essa pratica
pode gerar efeitos adversos nos precos dos valores mobilidrios da Devedora no mercado secundario,
incluindo, mas ndo se limitando, o preco dos CRI da presente Emissdo, o que podera gerar perdas
financeiras aos investidores.

Escala gualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Menor
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O relacionamento da Devedora com o Coordenador Lider e/ou com sociedades integrantes
do conglomerado econémico do Coordenador Lider pode gerar um conflito de interesses.

O Coordenador Lider e/ou suas respectivas sociedades integrantes de seu conglomerado econémico
eventualmente possuem titulos e valores mobiliarios de emissdo da Devedora, diretamente ou em
fundos de investimento administrados e/ou geridos por tais sociedades, adquiridas em operagbes
regulares em bolsa de valores a precos e condicdes de mercado, bem como mantém relacoes
comerciais, no curso normal de seus negocios, com a Devedora. Por esta razao, o relacionamento entre
a Devedora e o Coordenador Lider e/ou suas respectivas sociedades integrantes do conglomerado
econdmico do Coordenador Lider pode gerar um conflito de interesses.

Escala gualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Menor

f) Riscos da Emissora

A capacidade da Emissora de honrar suas obrigacoes decorrentes dos CRI depende
exclusivamente do pagamento pela Devedora

Os CRI sdo lastreados nas Debéntures, representadas pela CCI, de emissao da Devedora, nos termos
da Escritura de Emissdo de Debéntures, representativas do Crédito Imobilidrio e vinculado aos CRI por
meio do estabelecimento do regime fiduciario, constituindo Patrimonio Separado da Emissora. Assim, o
recebimento integral e tempestivo, pelos Investidores dos CRI, dos montantes devidos conforme este
Termo de Securitizacao depende do cumprimento total, pela Devedora, de suas obrigagdes assumidas
na Escritura de Emissao de Debéntures, em tempo habil para o pagamento pela Emissora dos valores
decorrentes dos CRI.

Os recebimentos de tais pagamentos podem ocorrer posteriormente as datas previstas para pagamento
de juros e amortizagoes dos CRI, podendo causar descontinuidade do fluxo esperado dos CRI. Apds o
recebimento dos referidos recursos e, se for o caso, depois de esgotados todos os meios legais cabiveis
para a cobranca judicial ou extrajudicial das Debéntures, caso o valor recebido n3o seja suficiente para
saldar os CRI, a Emissora ndo dispora de quaisquer outras fontes de recursos para efetuar o pagamento
de eventuais saldos aos Investidores dos CRI.

Escala gualitativa de risco: Probabilidade Maior / Materialidade Maior

Manutencédo do Registro de Companhia Aberta

A atuacdo da Emissora como companhia securitizadora de emissdes de certificados de recebiveis
imobilidrios e do agronegdcio depende da manutencdo de seu registro de companhia aberta junto a
CVM e das respectivas autorizagoes societarias nos termos da Resolucdo CVM 60. Caso a Emissora nao
atenda aos requisitos da CVM conforme disposto na regulamentacdo aplicavel, sua autorizagdo podera
ser suspensa ou mesmo cancelada, afetando assim, as suas emissoes de certificados de recebiveis
imobilidrios e do agronegdcio, inclusive o presente CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Maior

Risco da nao realizacdo da carteira de ativos

A Emissora é uma companhia securitizadora, tendo como objeto social a aquisigdo e securitizacao de
Créditos Imobilidrios através da emissao de certificados de recebiveis imobiliarios, cujos patrimonios
sdao administrados separadamente, de modo que, o patrimonio separado tem como principal fonte de
recursos os Créditos Imobiliarios. Desta forma, qualquer atraso ou falta de recebimento de tais valores
pela Emissora poderd afetar negativamente a capacidade da Emissora de honrar as obrigacdes
decorrentes dos certificados de recebiveis imobilidrios. Na hipotese de a Emissora ser declarada
insolvente, o agente fiducidrio dos certificados de recebiveis imobiliarios devera assumir a custddia e
administracdo dos Créditos Imobilidrios e dos demais direitos e acessorios que integram o patrimonio
separado. Conforme disposto no Termo de Securitizagdo, nesta hipotese, em Assembleia Especial de
Investidores de CRI, os Investidores de CRI poderdo deliberar sobre as novas normas de administracao
do Patrimonio Separado ou optar pela liquidagao deste, que podera ser insuficiente para o cumprimento
das obrigacdes da Emissora perante os Investidores de CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Maior
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Riscos relativos a responsabilizacdo da Emissora por prejuizos ao Patriménio Separado

Nos termos do paragrafo Unico do artigo 28 da Lei 14.430, a totalidade do patrimonio da Emissora
respondera pelos prejuizos que esta causar por descumprimento de disposicdo legal ou regulamentar,
por negligéncia ou administracdo temeraria ou, ainda, por desvio da finalidade do Patriménio Separado.
Na data base de 31 de dezembro de 2023, o capital social da Emissora era de R$400.000,00
(quatrocentos mil reais), que corresponde a, aproximadamente, 0,13% (treze centésimos por cento) do
Valor Total da Emissdo. Sendo assim, caso a Emissora seja responsabilizada pelos prejuizos ao
Patrimonio Separado, o patrimonio da Emissora ndo sera suficiente para indenizar os Investidores dos
CRI g, consequentemente, os Investidores dos CRI ndo receberdo a totalidade dos pagamentos devidos
no ambito dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Média

Faléncia, recuperacao judicial ou extrajudicial da Emissora

Ao longo do prazo de duragdo dos CRI, a Emissora podera estar sujeita a eventos de faléncia,
recuperacao judicial ou extrajudicial. Dessa forma, apesar de terem sido constituidos o regime fiduciario
e 0 PatrimOnio Separado sobre os Créditos Imobilidrios, eventuais contingéncias da Emissora, em
especial as fiscais, previdenciarias e trabalhistas, poderao afetar tais créditos, principalmente em razao
da falta de jurisprudéncia no Pais sobre a plena eficacia da afetacdo de patriménio.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Média

Auséncia de Coobrigacao da Emissora

Os Patrimonios Separados constituidos em favor dos Investidores de CRI ndo contam com qualquer
garantia flutuante ou coobrigacdao da Emissora. Assim, o recebimento integral e tempestivo pelos
Investidores de CRI dos montantes devidos conforme este Termo de Securitizacdo depende do
recebimento das quantias devidas em funcao dos Créditos Imobilidrios, em tempo habil para o
pagamento dos valores decorrentes dos CRI. A ocorréncia de eventos que afetem a situagao econdmico-
financeira da Devedora, como aqueles descritos nesta Secdo, podera afetar negativamente os
Patrimonios Separados e, consequentemente, os pagamentos devidos aos Investidores de CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Média

Riscos Relativos a Importdncia de Uma Equipe Qualificada

A perda de membros da equipe operacional da Emissora e/ou a sua incapacidade de atrair e manter
pessoal qualificado podera ter efeito adverso relevante sobre as atividades, situacdo financeira e
resultados operacionais da Emissora. O ganho da Emissora provém basicamente da securitizacdao de
recebiveis, que necessita de uma equipe especializada, para prospecgao, estruturagao, distribuigao e
gestao, com vasto conhecimento técnico, operacional e mercadolégico de nossos produtos. Assim,
eventual perda de componentes relevantes da equipe e a incapacidade de atrair novos talentos pode
afetar a capacidade de geracdo de resultado da Emissora, o que pode acarretar prejuizos aos
Investidores de CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Menor

Crescimento da Emissora e de seu Capital

O capital atual da Emissora podera nao ser suficiente para suas futuras exigéncias operacionais e
manutencao do crescimento esperado, de forma que a Emissora pode vir a precisar de fonte de
financiamento externas. Nao se pode assegurar que havera disponibilidade de capital no momento
em que a Emissora necessitar, e, caso haja, as condicdes desta captacao poderiam afetar o
desempenho da Emissora, afetando assim, as suas emissoes de certificados de recebiveis imobiliarios,
inclusive o CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor/ Materialidade Maior
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Nao aquisicdo de Créditos Imobilidrios

A aquisigao de créditos de terceiros para a realizacdo de operagdes de securitizacdo € fundamental para
manutencao e desenvolvimento das atividades da Emissora. A falta de capacidade de investimento na
aquisicdo de novos créditos ou da aquisicdo em condicdes favoraveis pode prejudicar a situagdo
econdmico-financeira da Emissora e seus resultados operacionais, podendo causar efeitos adversos na
administracdo e gestdo do patriménio separado, o que podera afetar negativamente a capacidade da
Emissora de honrar as obrigagdes assumidas junto aos Investidores de CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Média

Risco operacional e risco de fungibilidade

A Emissora também utiliza tecnologia da informacdo para processar as informagoOes financeiras e
resultados operacionais e monitoramento de suas emissdes. Os sistemas de tecnologia da informacao
da Emissora podem ser vulneraveis a interrupgdes. Alguns processos ainda dependem de inputs
manuais. Qualquer falha significante nos sistemas da Emissora ou relacionada a dados manuais,
incluindo falhas que impecam seus sistemas de funcionarem como desejado, poderia causar erros
operacionais de controle de cada patriménio separado, gerando um potencial risco de fungibilidade de
caixa, produzindo um impacto negativo nos negdcios da Emissora e em suas operacoes e reputagao de
seu negdcio bem como podendo ocasionar perdas aos Investidores de CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Média

Risco relacionado a originacdo de novos negocios e reducdo na demanda por certificados
de recebiveis imobilidrios e do agronegocio

A Emissora depende de originagdo de novos negdcios de securitizacdo imobilidria e do agronegdcio,
bem como da demanda de investidores pela aquisicdo dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios e do
Agronegdcio de sua emissdo. No que se refere a originagdo, a Emissora busca sempre identificar
oportunidades de negdcios que podem ser objeto de securitizacdo, mas depende de condicOes
especificas do mercado. No que se refere aos riscos relacionados aos investidores, inUmeros fatores
podem afetar a demanda dos investidores pela aquisicdo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios e
Certificados de Recebiveis imobilidrios. Por exemplo, alterages na Legislagdo Tributaria que resultam
na reducdo dos incentivos fiscais para os investidores poderao reduzir a demanda dos investidores pela
aquisicdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios ou de Recebiveis imobiliarios. Caso a Emissora nao
consiga identificar projetos de securitizagdo atrativos para o mercado ou, caso a demanda pela aquisicao
de Certificados de Recebiveis Imobilidrios ou de Certificados de Agronegdcio venha a ser reduzida, a
Emissora podera ser afetada. Neste caso, os Investidores podem ser afetados desfavoravelmente.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Menor

g) Riscos da Devedora

Para consultar a descricdo completa referente aos riscos enfrentados pela Devedora ou aos quais estdo
sujeitos investimentos no Brasil em geral, os Investidores devem consultar a segdo 4 do Formulario de
Referéncia da Devedora, disponivel no site Devedora (https://ri.logcp.com.br/), no site da CVM
(www.cvm.gov.br) e no site da B3 (www.b3.com.br). Os negdcios, situagao financeira, ou resultados
da Devedora podem ser adversa e materialmente afetados por esses riscos. Riscos adicionais que nao
sao atualmente do conhecimento da Devedora ou que ela julgue, nesse momento, ser de pequena
relevancia, também podem vir a afetar os seus negdcios e, consequentemente, sua situacado financeira.

A inflacdo e certas medidas do Governo Federal para combaté-la podem afetar
adversamente a economia brasileira e o mercado brasileiro de valores mobilidrios, bem
como a conducdo dos negocios da Devedora

O Brasil apresentou no passado um historico de altos indices de inflagdo. Medidas do Governo Federal
para combaté-la, combinadas com a especulacdo sobre possiveis medidas governamentais futuras,
podem contribuir para incertezas na economia brasileira e para aumentar a volatilidade no mercado de
capitais brasileiro. AcOes futuras do Governo Federal, incluindo definicdo das taxas de juros ou
intervengGes no mercado de cambio para ajustar ou recuperar o valor do Real, poderdo ter efeitos
relevantes e adversos na economia brasileira e/ou nos negécios da Emissora.
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Caso o Brasil apresente altas taxas de inflagao no futuro, talvez a Devedora ndo seja capaz de reajustar os
pregos que cobra de seus clientes para compensar os efeitos da inflagdo em sua estrutura de custos
operacionais e/ou financeiros. Pressoes inflacionarias também podem afetar a capacidade da Devedora de
se antecipar a politicas governamentais de combate a inflagdo que possam causar danos aos seus negocios.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Maior / Materialidade Maior.

Situacées de instabilidade politica, econémica e de outra natureza no Brasil, bem como as
politicas ou medidas do Governo Federal em resposta a tais situacées poderdo prejudicar
os resultados operacionais da Devedora

Situagdes de instabilidade politica e/ou econ6mica podem afetar adversamente os resultados
operacionais da Devedora e, consequentemente, podera impactar em sua capacidade de pagamento
das Debéntures que, representadas pela CCI, lastreiam os CRI, e consequentemente dos CRI. Tais
situaces incluem, sem limitacdo, (i) mudangas significativas no ambiente legal e/ou regulatério que
disciplina emissdes no mercado de capitais; (ii) turbuléncias politicas e/ou sociais e/ou econdmicas que
afetem o retorno esperado pelos potenciais Investidores (incluindo, mas ndo se limitando a rentncia ou
impeachment do presidente da Republica, cassacdo de membros do Poder Legislativo, atos de
terrorismo, entre outros); (iii) mudancas nas condicdes do mercado financeiro ou de capitais, que
afetem a colocacdo dos CRI no mercado; (iv) quaisquer eventos de mercado (incluindo alteracoes nas
taxas de juros basicas) que resultem no aumento substancial dos custos, na adequagdo da colocacdo
dos CRI no mercado ou na razoabilidade econdmica da Emissdo. A Devedora ndo tem nenhum controle
sobre, nem pode prever quais situacdes poderdo ocorrer no futuro ou quais politicas e medidas o
Governo Federal podera adotar em resposta a tais situacdes, sendo que, nesse cenario, os CRI podem
ter seu preco e/ou a negociacdo no mercado secundario afetadas, de forma que o retorno financeiro
dos CRI pode nao corresponder ao esperado pelos investidores.

Escala gualitativa de risco: Probabilidade Maior / Materialidade Maior.

A inflagcdo e eventuais medidas adotadas pelo Governo Federal do Brasil para combaté-/a,
incluindo aumentos nas taxas de juros, poderdo contribuir para a incerteza econémica no
Brasil, podendo gerar um efeito adverso relevante a todo o mercado, inclusive acarretando
eventuais consequéncias em relacdo a condicdo financeira, resultados operacionais e o
preco de mercado das acoes da Devedora

A inflacdo, as medidas e a especulacdo publica sobre possiveis atos para combaté-la também
contribuiram, deforma importante, para a incerteza econ6mica no Brasil no passado e aumentaram a
volatilidade do mercado de valores mobiliarios brasileiro. O Brasil, dependendo das circunstancias
econdmicas futuras, podera experimentar altos niveis de inflacdo. Periodos de altos niveis de inflagao
poderdo desacelerar a taxa de crescimento da economia brasileira, o que, se caracterizado, poderia
gerar uma queda na demanda pelos produtos da Devedora ou vendidos pelos nossos clientes. Além
disso, uma inflacdo alta eleva a taxa de juros, e, consequentemente, os custos da Devedora poderao
também aumentar, resultando em um lucro liquido menor. A inflagdo e seus efeitos sobre a taxa de
juros interna podem, ainda, acarretar a reducao da liquidez nos mercados internos de capitais e de
crédito, o que podera afetar negativamente o negdcio, resultados operacionais e a propria condigdo
financeira da Devedora.

Escala gualitativa de risco: Probabilidade Maior / Materialidade Maior.

Aumentos no preco de matérias-primas poderdo elevar custos da Devedora e reduzir os
retornos e os lucros

Os insumos basicos utilizados na construcdo de galpGes logisticos incluem diversos materiais, como
concreto, blocos de concreto, aco, tijolos, vidros, madeiras, equipamentos, telhas, tubulacdes, dentre
outros. Portanto, aumentos nos precos dos insumos motivados por quaisquer aspectos econémicos,
incluindo escassez, poderdao aumentar os custos de construcao da Devedora, afetando adversamente
0S seus negocios.

DecisGes desfavoraveis em processos judiciais ou administrativos podem causar efeitos adversos para
a Devedora

A Devedora, seus administradores, acionistas controladores e suas controladas sao e/ou poderao vir a
ser réus em processos judiciais e administrativos, nas esferas civel, criminal, tributaria e trabalhista (ou
de qualquer outra natureza), cujos resultados a Devedora ndo pode garantir que serdo favoraveis, ou,
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ainda, que tais agles estejam plenamente provisionadas. DecisOes contrarias que afetem a reputagao
ou os interesses da Devedora, de seus administradores, de seus acionistas controladores e/ou de suas
controladas, ou que alcancem valores substanciais ou impecam a realizacdo dos seus negdcios conforme
inicialmente planejados ou a capacidade da Devedora de contratar com o poder publico, e que ndo
tenham provisionamento (total ou parcial) adequado ou que possam resultar no afastamento de nossos
administradores poderdo causar um efeito adverso para a Devedora e/ou afetar sua reputacao.

Pela natureza do seu negdcio, em alguns dos empreendimentos da Devedora é condomina em
condominios edilicios, e como tal, pode ser responsavel por eventuais contingéncias de qualquer
natureza relativas aos respectivos empreendimentos. Caso tais condominios ndo disponham dos
recursos necessarios ao pagamento dessas eventuais contingéncias materializadas, a Devedora, na
qualidade de condomina, pode ser demandada a realizar tais pagamentos, o que pode ocasionar um
efeito adverso nos seus negdcios e resultados, bem como afetar a reputacao da Devedora.

Escala gualitativa de risco: Probabilidade Maior / Materialidade Média.

Mudancas na legislacdao fiscal podem resultar em aumentos em determinados tributos
diretos e indiretos, o que poderia reduzir a rentabilidade da Devedora

O governo brasileiro implementa regularmente mudancas no regime tributario, representando potencial
aumento na carga tributaria da Devedora e na de seus clientes e fornecedores. Tais mudangas incluem
alteragcbes em aliquotas e, ocasionalmente, a criacdo de tributos temporarios, cuja arrecadacao é
vinculada a finalidades governamentais especificas. Atualmente existem no congresso brasileiro
propostas para a implementacdo de uma reforma tributaria. Entre as propostas em discussao, existe a
possibilidade de uma mudanca completa no sistema de tributagdo ao consumo, que extinguiria trés
tributos federais -IPI, PIS e COFINS, ICMS, que é estadual, e o ISS, municipal, para a criagao de um
Unico novo Imposto sobre Operacdes com Bens e Servicos (IBS) que incidiria sobre o consumo. A
Devedora ndo pode assegurar que nao havera uma reforma tributaria ou mudancas na legislacdo e
regulamentacdo aplicaveis que alterardo o atual regime tributario a que se submete a Devedora, ou que
0s incentivos fiscais serao efetivamente mantidos nas atuais condicoes até o final de seus prazos de
vigéncia, ou que sera capaz de renovar os incentivos fiscais em condicdes favoraveis depois de expirados
seus prazos atuais. Caso essas mudancas aumentem, direta ou indiretamente, a carga tributaria da
Devedora pode ter sua margem bruta reduzida, impactando material e adversamente os seus negdcios
e resultados operacionais.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Maior / Materialidade Menor.

Condi¢ées econémicas adversas nos locais onde estao localizados os empreendimentos da
Devedora e/ou nos setores de atuacdo de seus clientes podem afetar adversamente os
niveis de ocupacao e locacao dos espacos e, consequentemente, causar um efeito adverso
para a Devedora.

A capacidade da Devedora em locar os espacos disponiveis nos empreendimentos nos quais tem
participacdo pode afetar os resultados operacionais e condicdes financeiras da Devedora. Condicoes
econdmicas adversas nas regioes em que a Devedora opera podem aumentar os niveis de vacancia de
seus imodveis, reduzir os precos de locagdo, bem como diminuir suas receitas de locagdao que podem
estar atreladas as receitas dos locatarios.

Caso a Devedora ndo tenha receita de locacgao suficiente, inclusive para que possam cumprir com nossas
obrigacdes, sua condicdo financeira e seus resultados operacionais podem ser afetados. Os fatores a
seguir, entre outros, podem causar um efeito adverso para a Devedora e, consequentemente a sua
capacidade de pagar as Debéntures. Nesse caso, o fluxo de pagamento dos CRI pode ser adversamente
afetado, causando perdas financeiras aos Titulares dos CRI:

i periodos de recessdo e aumento dos niveis de vacadncia nos empreendimentos nos quais a
Devedora possui participagdo, especialmente em mercados com alta concorréncia podem resultar
na queda dos precos das locagdes ou no aumento da inadimpléncia pelos locatarios;

ii. percepcdes negativas dos locatarios acerca da seguranca, conveniéncia e atratividade das areas
nas quais os empreendimentos da Devedora estdo instalados;

iii. incapacidade da Devedora em atrair e manter locatarios economicamente saudaveis;

iv. inadimpléncia e/ou ndo cumprimento das obrigacdes contratuais pelos locatarios, bem como
dificuldades financeiras e insolvéncia e processos de faléncia e recuperagao judicial dos clientes
da Devedora;
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V. aumento dos custos operacionais da Devedora, incluindo o aumento das taxas de juros e
disponibilidade de crédito e capital adicional;

Vi. aumento de tributos ou criacdo de novos tributos incidentes sobre as atividades da Devedora; e
vii.  mudancas regulatérias nos setores em que a Devedora atua, inclusive nas leis de zoneamento.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Maior.

A ocorréncia de incidentes cibernéticos ou a deficiéncia na seguranca cibernética da
Devedora, bem como eventuais interrupgcées e/ou falhas nos sistemas de tecnologia da
informacao corporativos, operacionais ou de gestao, podem impactar negativamente seus
negocios, causando um rompimento se suas operacoes, prejuizo ou comprometimento nas
informacoes confidenciais, e/ou danificar as relacoes negociais, todos impactando
negativamente os resultados financeiros e reputacionais da Devedora.

Um incidente cibernético € um ataque intencional ou ndo que permita acesso ndo autorizado a sistemas
a fim de romper operagOes, corromper dados ou roubar informagdes confidenciais. Como o aumento da
dependéncia na tecnologia, também aumentam os riscos a que estdo expostos os sistemas da Devedora,
tanto internos quando externos. Um incidente cibernético é considerado um evento adverso que ameaca
a confidencialidade, integridade e disponibilidade das fontes de informagdes, podendo resultar em roubo
de ativos, na interrupcdo operacional, em danos em relacdes em a exposicao dedados privados da
Devedora e de seus clientes. A Devedora nao pode garantir que seus sistemas de seguranca serao
efetivos na protegao a eventual ataque cibernético.

Além disso, interrupcdes ou falhas nos sistemas de tecnologia da informacdo da Devedora, como por
exemplo na apuracao e contabilizagdo do faturamento das lojas, causadas por acidentes, mau
funcionamento ou atos mal-intencionados, podem ocasionar impactos no funcionamento corporativo,
comercial e operacional da Devedora, o que pode afetar seus negdcios e resultados operacionais de
forma negativa, além de afetar adversamente a imagem e confiabilidade da Devedora junto ao mercado.

Adicionalmente, referidas interrupgbes ou falhas podem ndo estar cobertas pelas apdlices de seguros
que a Devedora possui contratadas para seus ativos. Perdas ndo cobertas por estes seguros podem
resultar em prejuizos o que podera impactar negativamente a sua situacdo financeira e os resultados
operacionais da Devedora e, consequentemente, a sua capacidade de pagar as Debéntures. Nesse caso,
o fluxo de pagamento dos CRI pode ser adversamente afetado, causando perdas financeiras aos
Titulares dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Média.

A participacdo da Devedora em sociedades de proposito especifico cria riscos adicionais,
incluindo possiveis problemas no relacionamento financeiro e comercial com seus
parceiros.

A Devedora investe em sociedades de proposito especifico em conjunto com outros sécios. Os riscos
inerentes as sociedades de proposito especifico incluem a potencial faléncia dos parceiros em suas
sociedades de propodsito especifico e a possibilidade de surgimento de interesses econémicos ou
comerciais divergentes ou incompativeis entre a Devedora e os referidos parceiros. Caso um parceiro
da sociedade de proposito especifico ndo cumpra suas obrigacdes ou fique financeiramente
impossibilitado de arcar com sua parcela dos aportes de capital necessarios, a Devedora podera ser
obrigada a efetuar investimentos adicionais ou prestar servigos adicionais para compensar a falta de
aportes por ele. Ainda, os socios de uma sociedade de propdsito especifico poderdo ser
responsabilizados por obrigaces da sociedade de propdsito especifico em determinadas areas, incluindo
questdes fiscais, trabalhistas, protecdo ao meio ambiente e consumidor. Se quaisquer desses eventos
ocorrerem, poderdo impactar adversamente os negécios da Devedora.

Além disso, a Devedora divide o controle de alguns de seus empreendimentos com outros investidores
que podem ter interesses divergentes aos seus. Dessa forma, em alguns empreendimentos em
particular, dependemos da anuéncia desses investidores para a tomada de decisdes significativas que
afetam tais empreendimentos. Tais investidores, na condicao de coproprietarios do empreendimento,
podem ter interesses econdmicos diversos aos da Devedora, podendo agir de forma contraria a politica,
estratégia e/ou objetivos da Devedora. Adicionalmente, caso a Devedora ndo seja capaz de atingir o
quérum necessario para a aprovagao destas deliberacbes, poderda ndo conseguir implementar
adequadamente suas estratégias de negdcio, o que podera causar um efeito adverso a Devedora.
Disputas entre sdcios podem ocasionar litigios judiciais ou arbitrais o que pode aumentar despesas e/ou
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impedir que os administradores da Devedora mantenham o foco inteiramente direcionado aos seus
negdcios, podendo causar efeito adverso e impactar nossos negécios e resultados financeiros, o que
podera afetar a sua capacidade de pagar as Debéntures. Nesse caso, o fluxo de pagamento dos CRI
pode ser adversamente afetado, causando perdas financeiras aos Titulares dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Média.

Interferéncia do Governo Brasileiro na economia pode causar efeitos adversos nos negocios
da Devedora

O Governo Brasileiro tem poderes para intervir na economia e, ocasionalmente, modificar sua politica
econdmica, podendo adotar medidas que envolvam controle de salarios, pregos, cambio, remessas de
capital e limites a importacdo, entre outros, que podem causar efeito adverso relevante nas atividades
da Devedora.

As atividades, situagdo financeira e resultados operacionais da Devedora poderao ser prejudicados de
maneira relevante ou adversamente afetados devido a modificagdes nas politicas ou normas que
envolvam ou afetem fatores, tais como: (i) taxas de juros; (ii) controles cambiais e restricoes a
remessas para o exterior, como aqueles que foram impostos em 1989 e no inicio de 1990;
(iii) flutuagbes cambiais; (iv) inflagdo; (v) liquidez dos mercados financeiros e de capitais domésticos;
(vi) politica fiscal; e (vii) outros acontecimentos politicos, sociais e econdmicos que venham a ocorrer
no Brasil ou que o afetem.

A incerteza quanto a implementagao de mudancas por parte do Governo Federal, nas politicas ou
normas que venham a afetar esses ou outros fatores no futuro pode contribuir para a incerteza
econdmica no Brasil e para aumentar a volatilidade do mercado de valores mobiliarios brasileiro, sendo
assim, tais incertezas e outros acontecimentos futuros na economia brasileira poderdao prejudicar ou
causar efeitos adversos nas atividades e resultados operacionais da Devedora e, nesse cenario, a
capacidade da Devedora de cumprir as obrigacbes assumidas no ambito das Debéntures que,
representadas pela CCI, lastreiam os CRI, pode ser prejudicada, consequentemente impactando os CRI,
de forma que o retorno financeiro dos CRI pode nao corresponder ao esperado pelos investidores.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Média.

O crescimento futuro da Devedora podera exigir capital adicional, que podera ndo estar
disponivel ou, caso disponivel, podera ndo ter condicoes satisfatorias

Para viabilizar o desenvolvimento e a manutencdo de suas atividades, a Devedora pode, além do fluxo
de caixa gerado internamente, precisar levantar capital adicional, proveniente da venda de acles, da
reciclagem de ativos, da contratacdo de empréstimos junto a instituicoes financeiras ou da
venda/emissao de titulos de divida. Nao é possivel assegurar a disponibilidade de capital adicional ou,
ainda que esteja disponivel, a Devedora também ndo pode garantir que este sera disponibilizado em
condigGes satisfatorias a Devedora. A falta de acesso a capital adicional em condigGes satisfatorias pode
restringir o crescimento e desenvolvimento futuros das atividades da Devedora, o que poderia prejudicar
de maneira relevante as atividades, a situagao financeira e os resultados operacionais da Devedora.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Média.

Eventos climadticos extremos podem ocasionar danos as construcées ou interferir no
cronograma de execucdo dos nossos projetos, o que pode resultar em custos adicionais
para a Devedora

A ocorréncia de mudangas relevantes no clima, incluindo inundacdes e erosdes causadas pelo aumento
das chuvas ou escassez de 4gua, pode demandar novos investimentos além dos ja planejados. A
ocorréncia de tais fatos resultaria em investimentos adicionais aos planejados, o que pode afetar
adversamente os negdécios da Devedora e impactar os seus negocios e a sua condicdo financeira.

Adicionalmente, condicOes climaticas adversas interferem no cronograma de execucdo de projetos da
Devedora, o que pode levar ao adiamento nos cronogramas dos projetos e de investimentos da
Devedora, impactando negativamente em sua arrecadagao. Caso a Devedora ndo seja capaz de adaptar-
se de forma satisfatoria a eventuais mudancas climaticas, o resultado operacional e condicdo financeira
da Devedora podem ser adversamente afetados.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Média.
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A Devedora pode enfrentar dificuldades para adquirir terrenos, inclusive por meio de
permuta, com localizacdo e preco considerados adequados e, a concorréncia na compra
desses terrenos podera levar a um aumento no custo de aquisicdo reduzindo seus
resultados

Como parte da sua estratégia de crescimento, a Devedora desenvolve projetos greenfield. Para tanto,
depende, em grande parte, da sua capacidade de continuar a adquirir terrenos a custo razoavel e em
localizacOes estratégicas nas diversas regides do Brasil. Com o desenvolvimento imobiliario e com o
crescimento das atividades dos seus concorrentes, os pregos dos terrenos poderdo subir
significativamente, podendo levar a escassez de opgles adequadas, impactando negativamente nos
custos de novos empreendimentos e nos resultados da empresa. Isso pode dificultar a realizacdo de
suas estratégias comerciais no futuro, afetando seus negdcios.

Desta forma, a Devedora podera enfrentar dificuldades na aquisicao de terrenos adequados por valores
razoaveis no futuro, o que pode afetar adversamente a consecucao das suas estratégias, os seus
negdcios e, consequentemente a sua capacidade de pagar as Debéntures. Nesse caso, o fluxo de
pagamento dos CRI pode ser adversamente afetado, causando perdas financeiras aos Titulares dos CRI.

Escala gualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Maior.

O valor de mercado dos terrenos que a Devedora mantém como propriedades para
investimento podem cair, o que podera impactar adversamente seu resultado operacional

Os terrenos mantidos como propriedade, pela Devedora, para investimento sdao destinados para
desenvolvimento de empreendimentos e terrenos em estoque de sua Joint Venture Betim, sdo
destinados para o desenvolvimento de dois loteamentos industriais e alienacdo de seus lotes para
terceiros. Em consequéncia das condicdes econémicas ou de mercado, o valor dos terrenos poderd
desvalorizar entre a data de sua aquisicao, a construgdo ou até a data da sua alienagao.

O valor de mercado de tais terrenos da Devedora é determinado por meio de laudos emitidos por
empresas especializadas contratadas por nds, os quais podem conter erros e/ou imprecisdes de modo
que impactem o valor de mercado.

A reducdo do valor de mercado destes terrenos mantidos no balanco da Devedora, bem como a
incapacidade de vender tais terrenos a valor de mercado, podem afetar adversamente seus resultados
e condicOes financeiras e, consequentemente a sua capacidade de pagar as Debéntures. Nesse caso, 0
fluxo de pagamento dos CRI pode ser adversamente afetado, causando perdas financeiras aos Titulares
dos CRI.

Escala gualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Maior.

O atraso na conclusado da entrega dos empreendimentos desenvolvidos pela Devedora pode
afetar adversamente sua imagem e negocios.

O prazo de conclusao dos empreendimentos depende, muitas vezes, de fatores externos que estdo fora
do controle da Devedora. Eventuais falhas, atrasos ou defeitos na prestacdo dos servigos pelas
subcontratadas podem ter um efeito negativo na imagem e relacionamento da Devedora com seus
clientes, e desta forma afetar sua imagem de maneira adversa. Atrasos no licenciamento legal e
obtencdo de documentacdao que dependem de 6rgaos publicos também podem afetar a operagao da
Companhia. Nestas hipoteses, podem ndo obter as receitas inicialmente previstas, incorrer em despesas
inesperadas €, ainda, no ambito de contratos de Built to Suit (contratos de construgao sob encomenda
para locagao, nos termos do artigo 54-A da Lei 8.245/91), conceder prazo adicional de caréncia e
ocasionar a rescisao do contrato de locacdo sem Onus ao locatario, o que podera ter um efeito material
adverso na condicdo financeira e nos resultados operacionais da Devedora. Como resultado, qualquer
erro, atraso ou defeito na construgao de novas propriedades da Devedora podera causar um impacto
adverso relevante a sua imagem e relacionamento com clientes, o que podera afetar nos negdcios,
condicdo financeira e resultados operacionais da Devedora e, consequentemente a sua capacidade de
pagar as Debéntures. Nesse caso, o fluxo de pagamento dos CRI pode ser adversamente afetado,
causando perdas financeiras aos Titulares dos CRI.

Outros fatores externos relacionados a: (i) condicdes meteoroldgicas adversas, desastres naturais,
incéndios, atrasos no fornecimento de matérias-primas, insumos ou mdo de obra e acidentes que
prejudiquem ou impossibilitem os andamentos dos projetos; (ii) questdes trabalhistas; (iii) greves ou
paralizacOes de trabalhadores da construcao civil ou dos caminhoneiros; (iv) problemas imprevistos de
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engenharia, ambientais ou geoldgicos; (v) controvérsias com as contratadas e subcontratadas; (vi)
questionamento de proprietarios de imdveis vizinhos; (vii) compras de materiais; (viii) dificuldade na
alocacdo de equipamentos para obra, que impossibilitem ou dificultem o desenvolvimento dos
empreendimentos; (ix) escassez de materiais de construgao ou volatilidade em seus pregos; (x) escassez
ou inadequacdo da mao de obra para execucao dos projetos; (xi) embargos de obras por autoridades
constituidas, incluindo o Ministério Publico; e, (xii) irregularidades face a legislacdo ambiental, tal como
passivos ambientais decorrentes de dreas contaminadas e/ou areas especialmente protegidas, entre
outros, poderao afetar adversamente a imagem, reputacao e locagdes futuras.

Escala gualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Maior.

Os imoveis da Devedora estdo sujeitos ao risco de desapropriacdo, total ou parcial, o que
podera afetar a eficacia dos contratos celebrados conosco e, bem como a construcao de
novos empreendimentos

De acordo com a legislacao brasileira, os imdveis da Devedora poderdo ser desapropriados por
necessidade, utilidade puablica ou interesse social, de forma parcial ou total. Ocorrendo a
desapropriacao, nao ha como garantir a manutengao de contratos de locacdo, tdo pouco a construgao
de novos empreendimentos na praca planejada, o que podera afetar adversamente nossas atividades,
resultados operacionais e situacao financeira, bem como a sua capacidade de pagar as Debéntures.
Nesse caso, o fluxo de pagamento dos CRI pode ser adversamente afetado, causando perdas financeiras
aos Titulares dos CRI.

Escala gualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Maior.

Falhas nos processos de governanca da Devedora, Gestao de Riscos e Compliance podem
causar efeitos adversos para a Devedora

A Devedora estd sujeita a Lei n® 12.846/13 (“Lei Anticorrupcao”), que impde responsabilidade objetiva
as empresas, no ambito civel e administrativo, por atos de corrupcdo e fraude praticados por seus
dirigentes, administradores e colaboradores e seguem todas as sangOes previstas na Lei.

A Devedora também pode vir a ser solidariamente responsabilizada pelo pagamento de multa e
reparacao integral do dano causado em razao de qualquer pratica contraria a Lei Anticorrupcdo por suas
sociedades controladas e coligadas, que nesse caso poderiam afetar material e adversamente a
reputacao, negdcios, condicoes financeiras e resultados operacionais da Devedora.

Os processos de governanga, politicas, gestdao de riscos e compliance da Devedora podem ndo ser
capazes de: (i) detectar violagGes a Lei Anticorrupcao ou outras violacdes relacionadas, como leis de
combate a lavagem de dinheiro e demais leis aplicaveis com relagao a conducdo do seu negdcio perante
entidades governamentais; (ii) detectar ocorréncias de condutas indevidas e comportamentos
fraudulentos e desonestos por parte de seus administradores, funcionarios, pessoas fisicas e juridicas
contratadas e outros agentes que possam representar a Devedora, (iii) gerenciar todos os riscos que a
sua politica de gerenciamento de riscos identifica atualmente e/ou a previsibilidade na identificacdo de
novos riscos; e (iv) detectar outras ocorréncias de comportamentos nao condizentes com principios
éticos e morais.

Assim, falhas nos processos de governanca, politicas, gestdo de riscos e compliance da Devedora podem
afetar material e adversamente a reputacdo, negécios, capacidade de contratagdo com o poder publico,
condigdes financeiras e resultados operacionais da Companhia, ou a cotagao de mercado de suas agoes
ordinarias de forma negativa, o que podera afetar a sua capacidade de pagar as Debéntures. Nesse
caso, o fluxo de pagamento dos CRI pode ser adversamente afetado, causando perdas financeiras aos
Titulares dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Maior

Os resultados da Devedora sdo impactados por suas controladas, cuja distribuicdao de lucros
a Devedora ndo pode ser assegurada

A capacidade da Devedora de cumprir com suas obrigagdes financeiras sao impactadas pelo fluxo de
caixa e resultados de suas controladas, bem como da distribuicdo desses resultados para a Devedora,
sob a forma de dividendos ou juros sobre o capital proprio. Nao existe garantia de que quaisquer destes
recursos nos sera disponibilizado ou sera suficiente a distribuicdo de dividendos aos acionistas da
Devedora, assim como para cumprir com suas obrigacOes financeiras, o que podera afetar a sua
capacidade de pagar as Debéntures. Nesse caso, o fluxo de pagamento dos CRI pode ser adversamente
afetado, causando perdas financeiras aos Titulares dos CRI.
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A maior parte das controladas da Devedora estd, ou podera estar no futuro, sujeita a contratos de
empréstimo e outras operagdes financeiras que restrinjam ou limitem a transferéncia de dividendos ou
outros recursos aos acionistas, incluindo a Devedora. Ndo ha qualquer garantia de que estes recursos
serdo disponibilizados, e em montantes suficientes, para que a Devedora possa quitar seu
endividamento e honrar outras obrigagdes financeiras. Além disso, a Devedora ndo pode assegurar que
suas controladas gerarao resultados positivos que as permitam distribuir resultados sob a forma de
dividendos ou juros sobre capital proprio, tampouco que distribuirdo dividendos acima do dividendo
minimo obrigatdrio previsto em seus respectivos estatutos sociais. Adicionalmente, a distribuicdo de
lucros retidos e pode ser afetada caso a tributagao de dividendos no Brasil venha a ser aprovada.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Média

Investimentos em inovacdo podem nio chegar aos beneficios esperados e trazer riscos
adicionais a operacdo da Devedora

A Devedora busca se adaptar a novos habitos, tendéncias, tecnologias disruptivas e outras mudancas
do setor no qual atua, podendo investir no desenvolvimento e pesquisa de novas tecnologias e
inovacOes. Estes investimentos podem ndo se mostrar rentaveis para a Devedora como um todo e
especialmente quando as iniciativas sao avaliadas de forma individualizada.

A Devedora tem investido recursos em solucdes de inovagdes digitais, buscando integrar seus
empreendimentos, clientes e usuarios por meio de aplicativos, sites e outros recursos digitais. Este tipo
de projeto pode demandar, além dos recursos, integracdo entre os sistemas da Devedora e seus
clientes, desenvolvimento de uma plataforma digital, entre outras iniciativas complexas e inovadoras.
Devido a dinamica mutavel deste segmento de atuacdo, a Devedora pode incorrer em despesas
substanciais no investimento em tecnologias que ao fim, ou ao longo do processo de desenvolvimento,
venham a se mostrar invidveis ou até obsoletas ao final do processo. A adogao de novas solugbes
tecnologias podem implicar na integracao do sistema da Devedora com sistemas externos, incluindo e
nao se limitando a possivel integracdo com sistemas dos seus locatarios. Esta integracdo, além de
complexa, pode gerar o mal funcionamento da solucdo implantada a todas as partes envolvidas podendo
até paralisar o sistema, gerar perda de informacdes ou processos incorretos. Estes investimentos podem
se tornar inviaveis ou/e podem gerar despesas substanciais durante o desenvolvimento ou execucao de
iniciativas, decorrente de leis ou interpretacdes das mesmas, incorrendo em riscos legais envolvendo
processos relacionados a seguranga da informagdo.

A Devedora entende que todo investimento dessa natureza pode levar a perda integral dos
investimentos e que os beneficios de qualquer pesquisa podem ndo ser satisfatorios, sendo assim
investimentos de risco significativo.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Médio.

As apdlices de seguros que mantemos podem ndo ser suficientes para cobrir eventuais
sinistros

Desastres naturais, condicdes meteoroldgicas adversas, erro humano e outros eventos podem causar
danos fisicos, perda da vida, interrupgao do negécio, danos a equipamentos, poluicdao ou danos ao meio
ambiente e outros danos. A Devedora ndao pode garantir que as coberturas contratadas serdo adequadas
e/ou suficientes para garantir todos os riscos e perdas a que a Devedora esta sujeita. A ocorréncia de
perdas ou responsabilidades que ndo estejam cobertas por seguro ou que a Devedora exceda os limites
maximos de indenizagdo e cobertura previstos nos seguros contratados, ou ainda, a inadimpléncia do
cliente, subcontratado ou parceiro de joint venture em cumprir obrigacdes indenizatdrias assumidas
perante a Devedora, poderao acarretar significativos custos adicionais ndo previstos, que poderdo gerar
um efeito adverso nos resultados operacionais e condicdo financeira da Devedora, o que podera afetar
a sua capacidade de pagar as Debéntures. Nesse caso, o fluxo de pagamento dos CRI pode ser
adversamente afetado, causando perdas financeiras aos Titulares dos CRI.

Além disso, a Devedora ndo pode assegurar serem capazes de manter apolices de seguro a taxas
comerciais razoaveis ou em termos aceitaveis no futuro. Por fim, sinistros que ndo estejam cobertos
pelas apdlices da Devedora ou a impossibilidade de renovacdo de apdlices de seguros podem afetar
adversamente os negdcios ou a condigdo financeira da Devedora.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Média.
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Aquisicoes de imoveis podem expor a Devedora a contingéncias inesperadas que poderao
causar um efeito adverso relevante

As aquisicOes realizadas pela Devedora, em seu curso ordinario de operacdo, podem expd-la a riscos
de contingéncias referentes aos imoveis adquiridos e aos passivos dos antigos proprietarios, incluindo
guestionamentos sobre titularidade incorridos anteriormente a sua aquisicao. Apesar dos processos de
auditoria (due diligence) conduzidos antes das aquisicdes, quaisquer garantias contratuais ou
indenizagbes que possam receber podem nao ser suficientes para antecipar, proteger ou compensar a
Devedora por eventuais contingéncias que surjam apos a efetiva aquisicdo do respectivo imdvel. Dessa
forma, tais riscos podem impactar negativamente seu negocio, condicdo financeira e resultados
operacionais e, e consequentemente, podera afetar sua capacidade de pagar as Debéntures. Nesse
caso, o fluxo de pagamento dos CRI pode ser adversamente afetado, causando perdas financeiras aos
Titulares dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Média.

O descasamento entre os indices de correcdo dos contratos de locacdo e das dividas da
Devedora podera ter um efeito adverso sobre nos

O endividamento da Devedora ¢é atrelado as taxas flutuantes de juros (CDI) enquanto os backlogs dos
contratos de locacdo (saldo remanescente a faturar até o final dos contratos) sdo reajustados conforme
a variagao de indices de precos, IGPM (-3,18%) ou IPCA (4,62%) no exercicio social encerrado em 31
de dezembro de 2023. O descasamento de taxas entre o reajuste das receitas da Devedora e a corregao
das suas dividas podera vir a afetar adversamente o nosso fluxo de caixa e desempenho financeiro e,
consequentemente a sua capacidade de pagar as Debéntures. Nesse caso, o fluxo de pagamento dos
CRI pode ser adversamente afetado, causando perdas financeiras aos Titulares dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Menor.

O lancamento de novos empreendimentos imobilidarios comerciais proximos aos
empreendimentos da Devedora podera dificultar a capacidade da Devedora em vender,
renovar suas locacées ou locar espacos para novos inquilinos, o que podera requerer
investimentos nao programados, prejudicando os seus negdcios, sua condicdo financeira e
seus resultados operacionais

O lancamento de novos empreendimentos imobilidrios em areas préximas as que se situam os
empreendimentos da Devedora, por seus atuais concorrentes ou por novos concorrentes, podera
impactar a capacidade da Devedora de vender, locar ou de renovar a locagao de espagos em seus
empreendimentos em condicdes iguais ou mais favoraveis, o que podera gerar uma reducdo no fluxo
de caixa e lucro operacional da Devedora. Adicionalmente, o ingresso de novos concorrentes nas regioes
em que a Devedora opera podera demandar um aumento ndo planejado de investimentos em seus
empreendimentos, o que poderd impactar negativamente a condicdo financeira da Devedora e,
consequentemente a sua capacidade de pagar as Debéntures. Nesse caso, o fluxo de pagamento dos
CRI pode ser adversamente afetado, causando perdas financeiras aos Titulares dos CRI.

Escala gualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Menor.

A perda de membros da alta administracdo da Devedora, ou sua incapacidade de atrair ou
manter pessoal adicional para integra-la, pode ter um efeito adverso relevante sobre as
atividades, situacao financeira e resultados operacionais da Devedora

A capacidade da Devedora de mante posicao competitiva depende em larga escala dos servicos da sua
alta administracdo. Nao ha garantia que a Devedora tera sucesso em atrair e manter pessoal qualificado
para integrar a alta administracao e acompanhar o ritmo de seu crescimento. A perda dos servicos de
qualquer dos membros da alta administracao ou a incapacidade de atrair e manter pessoal adicional
para integra-la pode causar um efeito adverso relevante nas atividades, situacdo financeira e nos nossos
resultados operacionais da Devedora.

Além disso, como parte da estratégia de expansdo, a Devedora precisa contratar, treinar e buscar reter
profissionais com expertise especifica para atuar nas suas operacGes. A Devedora esta sujeita a
concorréncia significativa na contratacdo de tais profissionais e pode ndo ser capaz de atrair e treinar
profissionais qualificados em nimero suficiente para fornecer seus servigos e expandir seus negocios.
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A Devedora pode, ainda, ndo obter éxito na manutencdo de profissionais se ndo conseguir manter uma
cultura corporativa atrativa e niveis competitivos de remuneragdo. Dessa forma, a Devedora ndo pode
garantir que tera sucesso em reter todo o pessoal qualificado para integrar a sua alta administracdo. A
perda dos servicos de qualquer dos membros da sua alta administracdo ou a dificuldade de atrair e
manter pessoal adicional para integra-la, pode causar um efeito adverso relevante na sua situagao
financeira e nos seus resultados operacionais, 0 que podera afetar a sua capacidade de pagar as
Debéntures. Nesse caso, o fluxo de pagamento dos CRI pode ser adversamente afetado, causando
perdas financeiras aos Titulares dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Menor.

A Devedora busca continuamente novos projetos e o desempenho futuro é incerto,
existindo o risco da Devedora ndo conseguir executar, no todo ou em parte, a sua estratégia
de negocios, incluindo a sua estratégia de crescimento orgdnico

A Devedora esta em fase de implementacao de diversos projetos e, portanto, esta sujeita a riscos,
despesas e incertezas relativas a implementacao de seu plano de negdcios. A Devedora enfrenta
desafios e incertezas quanto a sua estratégia e ao seu planejamento financeiro, em decorréncia das
incertezas a respeito da natureza, abrangéncia e resultados de suas atividades futuras. Negdcios novos
precisam desenvolver relacionamentos comerciais bem-sucedidos, estabelecer procedimentos
operacionais, empregar pessoal, implantar sistemas de gerenciamento de informagdes e outros
sistemas, preparar suas instalagdes e obter licencas, bem como tomaras medidas necessarias para
operar 0s negocios e atividades pretendidos.

A estratégia de negdcio da Devedora, portanto, estd exposta a diversos fatores, os quais podem
impactar seus negdcios e o0s seus resultados, como oportunidades de aquisicdo de terrenos, aprovagao
de projetos pelas autoridades competentes, variagdes do custo de obras, fatores macroeconémicos
favoraveis, acesso a financiamentos em condices atrativas e aumento da capacidade de consumo,
dentre outros. A Devedora nao pode garantir que sua estratégia sera integral e eficazmente realizada,
bem como, se realizada, que trara os beneficios esperados ou dara causa a um crescimento que atenda
ou exceda as suas expectativas, o que pode prejudicar a supervisdao dos seus negdcios e a qualidade
dos seus servicos. Em consequéncia, é possivel que a Devedora ndo seja bem-sucedida na
implementacdo de suas estratégias comerciais ou no desenvolvimento da infraestrutura necessaria ao
desempenho de suas operacoes tal como planejado, existindo o risco de a Devedora nao ser capaz de
expandir suas atividades e replicar sua estrutura de negdcios, essencial para os empreendimentos, além
de sua estratégia de crescimento organico. Caso a Devedora ndo seja bem-sucedida no desenvolvimento
de projetos e empreendimentos, sua condicdo financeira, resultados operacionais e o valor de mercado
dos valores mobiliarios de sua emissao podem ser afetados de forma negativa.

A capacidade de gerenciamento da Devedora de tal crescimento pode ndo ser bem-sucedida, o que
pode interferir adversamente na estrutura ja existente. Caso a Devedora nao seja capaz de gerenciar o
crescimento de forma satisfatdria, pode perder sua posicdo no mercado, o que podera ter um efeito
adverso relevante sobre a sua condicao financeira, resultados operacionais e no valor de mercado dos
valores mobilidrios de sua emissao. Além disso, a atencao dirigida a novas oportunidades de crescimento
e a expansao de suas operagoes podera ocupar o tempo e recursos da sua administracdo em detrimento
de outras oportunidades ou problemas nos empreendimentos existentes da Devedora, o que podera
nos afetar de forma negativa a Devedora.

A estratégia de negdcio da Devedora esta baseada, também, no crescimento do mercado em que atua.
As atuais projeces de mercado podem ndo se realizar, assim como é possivel que a Devedora ndo seja
capaz de atender ao estimado crescimento da demanda de forma satisfatdria, que podera afetar de
forma negativa a Devedora e sua capacidade de pagar as Debéntures. Nesse caso, o fluxo de pagamento
dos CRI pode ser adversamente afetado, causando perdas financeiras aos Titulares dos CRI.

Escala gualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Menor.

Falhas na protecao de dados pessoais e o ndo cumprimento da Lei Geral de Protecdo de
Dados Pessoais podem afetar a Devedora de forma adversa

A Lei n°® 13.709/18 (Lei Geral de Protecdo de Dados — “LGPD") regula as praticas relacionadas ao
tratamento de dados pessoais no Brasil, por meio de sistema de regras que impacta todos os setores
da economia e prevé, dentre outras providéncias, os direitos dos titulares de dados pessoais, hipdteses
em que o tratamento de dados pessoais € permitido (bases legais), obrigacGes e requisitos relativos a
incidentes de seguranga, informacgdo, vazamentos de dados pessoais e a transferéncia de dados
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pessoais, bem como estabelece san¢des para o descumprimento de suas disposicOes. Ainda, a LGPD
autorizou a criacdo da Autoridade Nacional de Protecdo de Dados ("ANPD"), autoridade responsavel
por elaborar diretrizes acerca das disposicoes da LGPD e aplicar suas sangdes administrativas, a qual ja
iniciou suas atividades regulatorias.

A LGPD entrou em vigor no dia 18 de setembro de 2020 e as suas sangdes administrativas dispostas
em seus artigos 52, 53 e 54, entraram em vigor no dia 1° de agosto de 2021.Neste cenario, o
descumprimento de quaisquer disposicbes previstas em tal normativa tem como riscos: (i) a propositura
de agdes judiciais, individuais ou coletivas pleiteando repara¢des de danos decorrentes de violagoes,
baseadas ndo somente na LGPD, mas, na legislacao esparsa e setorial sobre protecao de dados ainda
vigente; e (ii) a aplicacdo das penalidades previstas na lei, especialmente em casos de incidentes de
seguranga que resultem em acessos indevidos a dados pessoais.

A Devedora coleta, armazena, processa e utiliza dados pessoais relacionados a colaboradores proprios
e terceiros, fornecedores e clientes no curso normal de seus negdcios. Tais dados pessoais podem ser
processados em desacordo com a legislacdo e estdo sujeitos a incidentes de seguranca, em especial
invasdo, violacdo, bloqueio, sequestro ou vazamentos. Neste sentido, é preciso garantir que qualquer
tratamento de dados pessoais, tais como processamento, utilizacdo, armazenagem, disseminacao,
transferéncia ou eliminagdo de dados, seja realizado de acordo com a legislacdo aplicavel.

Com a entrada em vigor das sancdes administrativas da LGPD, caso a Devedora ndo esteja em
conformidade com a LGPD, a Devedora podera estar as sangoes, de forma isolada ou cumulativa, de
adverténcia, obrigacao de divulgacdo de incidente, bloqueio temporario e/ou eliminacdo de dados
pessoais € multa de até 2% do faturamento da empresa, grupo ou conglomerado no Brasil no seu
ultimo exercicio, excluidos os tributos, até o montante global de R$50,0 milhGes por infracdo. Além
disso, a Devedora pode ser responsabilizada por danos materiais, morais, individuais ou coletivos
causados, devido ao ndo cumprimento das obrigagdes estabelecidas pela LGPD.

A Devedora pode ter dificuldades para adequar-se a nova legislagdo ou incorrer em custos adicionais,
tendo em vista a quantidade e complexidade de novas obrigagdes a serem cumpridas.

Dessa forma, falhas na protegao dos dados pessoais tratados pela Devedora, bem como a inadequacao
a legislacdo aplicavel, poderao acarretar multas elevadas, divulgacdo do incidente para o mercado,
eliminacao dos dados pessoais da base, e até a suspensdao das atividades, o que podera afetar
negativamente a reputacao e os resultados da Devedora e, consequentemente, o valor das suas agoes,
afetando, assim, a sua capacidade de pagar as Debéntures. Nesse caso, o fluxo de pagamento dos CRI
pode ser adversamente afetado, causando perdas financeiras aos Titulares dos CRI.

Escala gualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Menor.

h) Riscos Relacionados a Fatores Macroeconémicos

A inflacdo e certas medidas do Governo Federal para combaté-la podem afetar
adversamente a economia brasileira e o mercado brasileiro de valores mobilidrios, bem
como a conducdo dos negocios da Devedora

O Brasil apresentou no passado um historico de altos indices de inflacdo. Medidas do Governo Federal
para combaté-la, combinadas com a especulacdo sobre possiveis medidas governamentais futuras,
podem contribuir para incertezas na economia brasileira e para aumentar a volatilidade no mercado de
capitais brasileiro. AcOes futuras do Governo Federal, incluindo definicdo das taxas de juros ou
intervenges no mercado de cdmbio para ajustar ou recuperar o valor do Real, poderdo ter efeitos
relevantes e adversos na economia brasileira e/ou nos negdcios e a propria condigao financeira da
Emissora e/ou da Devedora.

Caso o Brasil apresente altas taxas de inflagao no futuro, talvez a Devedora nao seja capaz de reajustar
0s pregos que cobra de seus clientes para compensar os efeitos da inflagdo em sua estrutura de custos
operacionais e/ou financeiros. PressGes inflacionarias também podem afetar a capacidade da Devedora
de se antecipar a politicas governamentais de combate a inflagdo que possam causar danos aos seus
negocios.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Maior / Materialidade Maior
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Alteracées na politica monetaria e nas taxas de juros

O Governo Federal, por meio do Comité de Politica Monetaria - COPOM, estabelece as diretrizes da
politica monetaria e define a taxa de juros brasileira. A politica monetaria brasileira possui como funcao
controlar a oferta de moeda no pais e as taxas de juros de curto prazo, sendo, muitas vezes, influenciada
por fatores externos ao controle do Governo Federal, tais como os movimentos dos mercados de capitais
internacionais e as politicas monetarias dos paises desenvolvidos, principalmente dos Estados Unidos.
Historicamente, a politica monetaria brasileira tem sido instavel, havendo grande variagdo nas taxas
definidas.

Em caso de elevagao acentuada das taxas de juros, a economia podera entrar em recessao, ja que,
com a alta das taxas de juros basicas, o custo do capital se eleva e os investimentos se retraem, o que
pode causar a reducdo da taxa de crescimento da economia, afetando adversamente a producado de
bens no Brasil, 0 consumo, a quantidade de empregos, a renda dos trabalhadores e, consequentemente,
0s negdcios da Emissora e da Devedora.

Em caso de redugdo acentuada das taxas de juros, podera ocorrer elevacdo da inflagao, reduzindo os
investimentos em estoque de capital e a taxa de crescimento da economia, bem como trazendo efeitos
adversos ao pais, podendo, inclusive, afetar as atividades da Devedora e da Emissora. Nesse caso, 0
fluxo de pagamentos dos CRI seria negativamente afetado, causando perdas financeiras aos
Investidores de CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Maior / Materialidade Maior

Mudancas na legislacdo fiscal podem resultar em aumentos em determinados tributos
diretos e indiretos, o que poderia reduzir a rentabilidade da Devedora

O governo brasileiro implementa regularmente mudangas no regime tributario, representando potencial
aumento na carga tributaria da Devedora e na de seus clientes e fornecedores. Tais mudancas incluem
alteragbes em aliquotas e, ocasionalmente, a criacdo de tributos temporarios, cuja arrecadacao é
vinculada a finalidades governamentais especificas. Atualmente existem no congresso brasileiro
propostas para a implementacdo de uma reforma tributaria. Entre as propostas em discussao, existe a
possibilidade de uma mudanca completa no sistema de tributacdo ao consumo, que extinguiria trés
tributos federais -IPI, PIS e COFINS, ICMS, que é estadual, e o ISS, municipal, para a criagdo de um
Unico novo Imposto sobre Operagdes com Bens e Servicos (IBS) que incidiria sobre o consumo. A
Devedora n3ao pode assegurar que ndo havera uma reforma tributaria ou mudangas na legislagdo e
regulamentacdo aplicaveis que alterardo o atual regime tributario a que se submete a Devedora, ou que
os incentivos fiscais serdao efetivamente mantidos nas atuais condicdes até o final de seus prazos de
vigéncia, ou que sera capaz de renovar os incentivos fiscais em condicoes favoraveis depois de expirados
seus prazos atuais. Caso essas mudancas aumentem, direta ou indiretamente, a carga tributaria da
Devedora pode ter sua margem bruta reduzida, impactando material e adversamente os seus negdcios
e resultados operacionais.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Maior / Materialidade Menor

Situacdes de instabilidade politica, econémica e de outra natureza no Brasil, bem como as
politicas ou medidas do Governo Federal em resposta a tais situacées poderado prejudicar
os resultados operacionais da Devedora

Situacdoes de instabilidade politica e/ou econ6mica podem afetar adversamente os resultados
operacionais da Devedora e, consequentemente, podera impactar em sua capacidade de pagamento
das Debéntures que, representadas pela CCI, lastreiam os CRI, e consequentemente dos CRI. Tais
situacdes incluem, sem limitacdo, (i) mudangas significativas no ambiente legal e/ou regulatério que
disciplina emissdes no mercado de capitais; (ii) turbuléncias politicas e/ou sociais e/ou econdmicas que
afetem o retorno esperado pelos potenciais Investidores (incluindo, mas ndo se limitando a rentincia ou
impeachment do presidente da Republica, cassacdo de membros do Poder Legislativo, atos de
terrorismo, entre outros); (iii) mudancas nas condicdes do mercado financeiro ou de capitais, que
afetem a colocacao dos CRI no mercado; (iv) quaisquer eventos de mercado (incluindo alteracdes nas
taxas de juros basicas) que resultem no aumento substancial dos custos, na adequagdo da colocagdo
dos CRI no mercado ou na razoabilidade economica da Emiss3o. A Devedora ndo tem nenhum controle
sobre, nem pode prever quais situagdes poderdo ocorrer no futuro ou quais politicas e medidas o
Governo Federal podera adotar em resposta a tais situagdes, sendo que, nesse cenario, os CRI podem
ter seu preco e/ou a negociacdo no mercado secundario afetadas, de forma que o retorno financeiro
dos CRI pode nao corresponder ao esperado pelos investidores.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Maior / Materialidade Maior

51



O mercado de titulos no Brasil é volatil e tem menor liquidez que outros mercados mais
desenvolvidos

Os mercados de titulos brasileiros s3o substancialmente menores, menos liquidos, mais concentrados e
mais volateis do que os principais mercados de titulos americanos e europeus, € ndo sao tao
regulamentados ou supervisionados como estes.

Investir em titulos de mercados emergentes, tais como o Brasil, envolve um risco maior do que investir
em titulos de emissores de paises mais desenvolvidos, e tais investimentos sao tidos como sendo de
natureza especulativa. Os investimentos brasileiros, tais como os CRI, estdo sujeitos a riscos econdmicos
e politicos, envolvendo, dentre outros:

. mudancas nos ambientes regulatdrio, fiscal, econémico e politico que podem afetar a capacidade
dos investidores de receber pagamentos, no todo ou em parte, com relagdo a seus investimentos;

o restricoes a investimentos estrangeiros e a repatriacao de capital investido, visto que os mercados
de titulos brasileiros sdo substancialmente menores, menos liquidos, mais concentrados e mais
volateis do que os principais mercados de titulos americanos e europeus, e nao sdo tdo
regulamentados ou supervisionados como estes; e

o a capitalizacdo de mercado relativamente pequena e a falta de liquidez dos mercados de titulos
brasileiros podem limitar substancialmente a capacidade de negociar os CRI ao prego € no
momento desejados.

Os subscritores dos CRI ndo tém nenhuma garantia de que no futuro terdao um mercado liquido em que
possam negociar a alienacdo desses titulos, caso queiram optar pelo desinvestimento. Isso pode trazer
dificuldades aos titulares de CRI que queiram vendé-las no mercado secundario.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Média

A economia brasileira é vulneradvel a uma série de riscos internos, cada um dos quais pode
ter um efeito adverso sobre o crescimento econémico do Brasil, e sobre a liquidez e os
mercados de negociacdo dos CRI

A economia brasileira e, portanto, as finangas publicas, estdo sujeitas a riscos decorrentes de eventos
internos ao Brasil. Estas incluem as condicdes econdmicas e comerciais gerais no Brasil, o nivel de
demanda do consumidor, o nivel de credibilidade que os consumidores nacionais e os investidores
estrangeiros tém nas condigGes economicas e politicas no Brasil, as taxas de cambio atuais e futuras da
moeda brasileira, o nivel da divida doméstica, o nivel da inflagdo doméstica, a capacidade do Brasil em
gerar um superavit orgamentario primario, o nivel de investimento estrangeiro direto e de carteira, o
nivel das taxas de juros nacionais, o grau de incerteza politica nas esferas federal e estadual no Brasil
e as investigaces sobre a corrupcdo e seu impacto nas condigdes politicas e econdmicas no pais.

Qualquer um desses fatores, eventos ou desenvolvimentos similares podem afetar adversamente a
liquidez e os mercados de negociagao dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Média.

Acontecimentos e percepcao de riscos nos mercados internacionais

O valor de mercado de valores mobiliarios de emissdo de companhias brasileiras ¢ influenciado, em
diferentes graus, pelas condi¢bes econdmicas e de mercado de outros paises, inclusive economias
desenvolvidas e emergentes. Embora a conjuntura econémica desses paises seja significativamente
diferente da conjuntura econémica do Brasil, a reagao dos investidores aos acontecimentos nesses
outros paises pode causar um efeito adverso sobre o valor de mercado dos valores mobilidrios das
companhias brasileiras. Crises em outros paises de economia emergente ou politicas econémicas
diferenciadas podem reduzir o interesse dos investidores nos valores mobilidrios das companhias
brasileiras, incluindo os CRI, e afetar, direta ou indiretamente a Devedora, e consequentemente,
implicar em um efeito adverso para a negociacao dos CRI pelos seus respectivos titulares.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Média.
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Reducéo de Investimentos Estrangeiros no Brasil

Uma eventual reducdo do volume de investimentos estrangeiros no Brasil pode ter impacto no balanco
de pagamentos, o que pode forcar o Governo Federal a ter maior necessidade de captacdes de recursos,
tanto no mercado doméstico quanto no mercado internacional, a taxas de juros mais elevadas.
Igualmente, eventual elevacdo significativa nos indices de inflacao brasileiros e a atual desaceleragao
da economia americana podem trazer impacto negativo para a economia brasileira e vir a afetar os
patamares de taxas de juros, elevando despesas com empréstimos ja obtidos e custos de novas
captacOes de recursos por empresas brasileiras, bem como aumentar a volatilidade do mercado de
valores mobiliarios brasileiro. Além disso, a reducdo de investimentos estrangeiros no Brasil pode
prejudicar de forma significativa as atividades, situacdo financeira e resultados operacionais da
Devedora.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Média.

Acontecimentos geopoliticos, econémicos e sociais e a percepcdo de riscos em outros
paises, sobretudo nos Estados Unidos, China, Unido Europeia e Russia, podem prejudicar o
preco de mercado dos valores mobiliarios de emissores brasileiros

O valor de mercado de valores mobilidrios de emissdo de emissores brasileiros pode ser influenciado,
em diferentes graus, pelas condi¢des geopoliticas mundiais, incluindo disputas envolvendo paises como
os Estados Unidos, China, Unido Europeia e Russia, bem como paises de mercados emergentes.
A reacdo dos investidores a acontecimentos envolvendo estes paises pode resultar em um efeito adverso
no preco de mercado dos titulos e valores mobilidrios de emissdo de emissores brasileiros.

Em fevereiro de 2022, o presidente da Russia, Vladimir Putin, anunciou o inicio de uma operagao militar
especial na regido de Donbas, no leste da Ucrania, o que desencadeou em um conflito armado entre
estes paises. Desde entdo, outros paises da Europa e os Estados Unidos da América passaram a
formalizar sangGes com viés economico e diplomatico contra a Russia, incluindo, mas ndo se limitando,
a exclusdo de determinados bancos russos do sistema de transferéncias financeiras internacionais, o
Swift, ao congelamento de parte das reservas econdmicas internacionais do Banco Central da Russia
mantidas no exterior, a proibigao de importacdo, pelos Estados Unidos, de petrdleo, gas natural e carvao
da Russia e ao fechamento do espaco aéreo para aeronaves de companhias aéreas russas em alguns
paises da Europa e nos Estados Unidos. Essas sancOes impactaram e poderdo continuar a impactar
adversamente e de forma relevante a economia russa e, como consequéncia, a economia dos outros
paises que mantém relagdes comerciais com a Russia (incluindo o Brasil). Toda essa tensdo provocada
pelo conflito na Ucrania ja desencadeou um processo inflacionario sobre commodities (principalmente
sobre o petroleo), que podera impactar de forma relevante os negdcios e a capacidade de pagamento
de sociedades do mundo inteiro, incluindo da Emissora e da Devedora, aumentando, portanto, o risco
de as obrigacOes de pagamento decorrente da Oferta ndo serem cumpridas.

Neste mesmo sentido, em 07 de outubro de 2023, o grupo sunita palestino “Hamas” langou um ataque
contra cidades israelenses a partir da Faixa de Gaza. O ataque envolveu o lancamento de foguetes e a
invasao ao territdrio israelense por terra e mar. Tal conflito pode afetar diretamente, por exemplo, o
preco dos combustiveis fosseis, culminando na inflagdo dos seus pregos, encarecendo a produgao e
custos logisticos, bem como a maior oscilagao do ddlar, acarretando possiveis impactos adversos na
cadeia produtiva, tanto por falta de insumos, como pelo aumento dos custos de produgado.

Este cenario de incerteza sobre a duracao dos conflitos citados, bem como das sangdes econGmicas
impostas aos paises envolvidos, afetam a economia e o mercado de capitais global, podendo impactar
adversamente a economia brasileira e 0 mercado de capitais brasileiro, podendo ocasionar uma reducao
ou falta de liquidez para os CRI, bem como afetar os resultados financeiros da Devedora.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Menor
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5. CRONOGRAMA

Cronograma tentativo das etapas da oferta, destacando no minimo:

(a) as datas previstas para o inicio e o término da oferta, a possibilidade de sua suspensdo
ou a sua prorrogacao, conforme o caso, ou, ainda, na hipétese de nao serem conhecidas, a
forma como serdo anunciadas tais datas, bem como a forma como sera dada divulgacdo a
quaisquer anuincios relacionados a oferta

Abaixo um cronograma indicativo e tentativo das etapas da Oferta, informando seus principais eventos
a partir do protocolo na CVM do pedido de registro automatico da Oferta:

Protocolo do pedido de registro automatico da Oferta na CVM.
1 Divulgagdo do Aviso ao Mercado e da Ladmina da Oferta. 02/10/2024
Disponibilizacdo do Prospecto Preliminar.

2 Inicio das apresentacdes para potenciais investidores (roadshow). 04/10/2024

Comunicado ao Mercado a respeito da reapresentagao do Prospecto Preliminar
e da Lamina da Oferta. @

3 Disponibilizacdo da nova versdo do Prospecto Preliminar. 07/10/2024
Disponibilizagdo da nova versdo da Lamina da Oferta.
4 Inicio do Periodo de Reserva. 10/10/2024

Comunicado ao Mercado a respeito da reapresentagdo do Prospecto Preliminar e
5 da modificacdo da Oferta. 16/10/2024

Disponibilizacdo da nova versdo do Prospecto Preliminar.

6 Inicio do Periodo de Desisténcia. 17/10/2024

Encerramento do Periodo de Desisténcia.
7 , 23/10/2024
Encerramento do Periodo de Reserva. 3/10/20

8 Procedimento de Bookbuilding. 24/10/2024

9 Comunicado ao Mercado com o Resultado de Bookbuilding. 24/10/2024

Reapresentacdo do Comunicado ao Mercado com o Resultado de Bookbuilding.
®)Concessdo do registro automatico da Oferta pela CVM.

10 Divulgagao do Anuncio de Inicio 25/10/2024
Disponibilizagdo deste Prospecto Definitivo. @ )

11 Realizagdo do Procedimento de Alocagdo. 28/10/2024

12 Data Estimada da Primeira Liquidacdo dos CRI. 28/10/2024

13 Data Maxima para Divulgacdo do Anlncio de Encerramento.® 23/04/2025

1)

)

3

)

(5)

(6)

As datas acima indicadas sdo meramente estimativas, estando sujeitas a atrasos e modificagdes, incluindo possiveis
prorrogag0es. Qualquer modificagdo no cronograma da distribuicdo deverd ser comunicada a CVM e podera ser
interpretada como modificagao de oferta, seguindo o disposto no artigo 67 da Resolugdo CVM 160, hipotese na qual
incidirdo os efeitos descritos nos artigos 68 e 69 da Resolugdo CVM 160. Caso ocorram alteragdes das circunstancias de
suspensdo, prorrogagao, revogagdo ou modificacdo da Oferta, o cronograma podera ser alterado.

Data de inicio do periodo de distribuicdo da Oferta.

0 Anuncio de Inicio e Antncio de Encerramento bem como quaisquer outros anuincios referentes a Oferta serdo realizados
com destaque e sem restrigdes de acesso, nos termos do artigo 13 da Resolugdo CVM 160.

A nova divulgagdo do Prospecto Preliminar e da Lamina da Oferta foi realizada para corregdo de erro material na apresentagao
da duration de cada Série dos CRI, prevista no item “2.6. Resumo das Principais Caracteristicas da Ofertd’ do Prospecto
Preliminar e no item "4 Principais Informagbes sobre o Valor Mobilidrio’ (“Duratior’) da Lamina da Oferta. Para mais
informagdes vide “Comunicado ao Mercado”, disponibilizado no website dos Coordenadores, Emissora, CVM e B3.

A nova divulgagdo do Prospecto Preliminar foi realizada para corregdo de erro material com relagdo a data-base de
apuragdo da taxa interna de retorno do Tesouro IPCA+ referida na Remuneragdo dos CRI 32 Série, prevista no item “2.6.
Resumo das Principais Caracteristicas da Oferta’ do Prospecto Preliminar, de forma a uniformizar a redagcdo com a que
ja constava na “Capd” do Prospecto Preliminar a este respeito. Para mais informagGes vide “Comunicado ao Mercado de
Modificacdo e Abertura de Periodo de Desisténcia”, disponibilizado no website dos Coordenadores, Emissora, CVM e B3.

A Reapresentagdo do “ Comunicado ao Mercado da Oferta Piblica de Distribuicdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios
da 36243 (trecentésima sexagésima segunda) Emissdo, em Classe Unica, em 3 (trés) séries, da True Securitizadora S.A.”
divulgado em 24/10/2024, relativo a divulgagdo do resultado do Procedimento de Bookbuilding da Oferta, foi realizada
tendo em vista a divulgacdo de errata pela B3 em 25/10/2024, do Boletim Diario de 24/10/2024, o que gerou a
necessidade de ajuste material nas casas decimais dos juros remuneratorios prefixados da Remuneragdo dos CRI 12
Série, originalmente divulgados como “13,0481% (treze inteiros e quatrocentos e oitenta e um décimos de milésimo por
cento)', para “13,0180% (treze inteiros e cento e oitenta décimos de milésimo por cento)'.
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Periodo de Desisténcia: O periodo compreendido entre os dias 17 de outubro de 2024
(inclusive) e 23 de outubro de 2024 (inclusive) (“Periodo de Desisténcia”), no qual os
Investidores poderiam desistir da subscricdo dos CRI, em decorréncia da alteracdo para
correcao de erro material com relacdo a data-base de apuracao da taxa interna de retorno
do Tesouro IPCA+ referida na Remuneracdo dos CRI 32 Série, prevista no item “2.6.
Resumo das Principais Caracteristicas da Oferta” do Prospecto Preliminar, de forma a
uniformizar a redacdao com a que ja constava na “Capa” do Prospecto Preliminar a este
respeito. Os Investidores, inclusive aqueles considerados Pessoas Vinculadas, que ja
tinham aderido a Oferta foram comunicados diretamente por correio eletronico,
correspondéncia fisica ou qualquer outra forma de comunicagao passivel de comprovacao,
a respeito da modificacdo efetuada, nos termos do “"Comunicado ao Mercado de Modificacao
e Abertura de Periodo de Desisténcia” divulgado em 16 de outubro de 2024, para que
confirmassem, no Periodo de Desisténcia, o interesse em revogar sua aceitacao a Oferta.
Caso o Investidor, inclusive aquele considerado Pessoa Vinculada, tivesse interesse em
revogar sua intencao de investimento, deveria informar, no Periodo de Desisténcia, sua
decisdo a Instituicdo Participante da Oferta com a qual realizou sua intencdo de
investimento, presumindo-se, na falta da manifestacao, o interesse do Investidor em NAO
revogar sua aceitagao.

NA HIPOTESE DE SUSPENSAO, CANCELAMENTO, MODIFICACAO OU REVOGACAO DA
OFERTA, O CRONOGRAMA ACIMA SERA ALTERADO. PARA MAIS INFORMACOES SOBRE OS
EFEITOS DE_EVENTUAL MODIFICAGAO DA OFERTA, VEJA O ITEM 6.3 DA SECAO
“6. RESTRICOES A DIREITO DE INVESTIDORES NO CONTEXTO DA OFERTA", DESTE
PROSPECTO DEFINITIVO.

(b) os prazos, condicoes e forma para: (i) manifestacdoes de aceitacao dos investidores
interessados e de revogacao da aceitacao, (ii) subscricao, integralizacao e entrega de
respectivos certificados, conforme o caso, (iii) distribuicdo junto ao publico investidor em
geral, (iv) posterior alienagdao dos valores mobiliarios adquiridos pelos coordenadores em
decorréncia da prestacao de garantia, (v) devolucdo e reembolso aos investidores, se for o

caso, e (vi) quaisquer outras datas relativas a oferta publica de interesse para os
investidores ou ao mercado em geral.

(i) manifestacoes de aceitacdo dos investidores interessados e de revogacao da aceitacao

A intencdo de investimento, enviada durante o periodo de reserva, conforme detalhado no Cronograma
da Oferta acima, constitui ato de aceitacdo, pelos Investidores da Oferta (conforme definido abaixo),
dos termos e condices da Oferta, e tem carater irrevogavel, exceto (i) em caso de divergéncia relevante
entre as informacgdes constantes do Prospecto Preliminar e deste Prospecto Definitivo que altere
substancialmente o risco assumido pelo Investidor ou a sua decisdao de investimento, ou (ii) nas
hipéteses de suspensdo, modificagdo e cancelamento da Oferta descritas no item 7.3 da secdo 7.
Restricbes a direitos de investidores no contexto da Oferta” deste Prospecto e no Contrato de
Distribuicao. Conforme cronograma tentativo descrito no item 5.1 acima, o Periodo de Reserva tera
inicio em 10/10/2024 e se encerrara em 23/10/2024. Para mais informagGes sobre o Periodo de Reserva
e as intengdes de investimento vide Segao “8.5. Dindmica de coleta de intengdes de investimento e
determinacdo do preco ou taxa’ deste Prospecto.

Os Investidores da Oferta que manifestaram interesse na subscricao dos CRI por meio do envio de
intencdo de investimento, e que tiveram suas intencdes alocadas, foram dispensados da apresentacao
do boletim de subscricdo, sendo certo que a intengdo de investimento preenchida pelo Investidor da
Oferta passara a ser o documento de aceitacdo de que trata o artigo 9° da Resolucdo CVM 160.

Os Investidores deveriam indicar na Ordem de Investimento ou no Pedido de Reserva, conforme o caso:
(i) taxas minimas para a Remuneragao dos CRI, como condicdo para sua aceitacdo a Oferta, bem como
(ii) a quantidade de CRI que desejavam subscrever.

Caso o percentual apurado no Procedimento de Bookbuilding para a taxa aplicavel a Remuneracdo dos
CRI fosse inferior a taxa minima apontada na Ordem de Investimento ou no Pedido de Reserva como
condicionante de participacdo na Oferta, nos termos acima previstos, a respectiva Ordem de
Investimento ou o respectivo Pedido de Reserva, conforme o caso, seria cancelado pelo Coordenador
ou pelo Participante Especial que tenha recebido referida ordem, conforme o caso.

A Ordem de Investimento e o Pedido de Reserva deveriam: (i) conter as condicdes de integralizagdo e
subscricao dos CRI; (ii) possibilitar a identificacao da condicdo de Investidor como Pessoa Vinculada;
(i) incluir declaragao assinada pelo subscritor de haver obtido exemplar do Prospecto Preliminar e da
Lamina da Oferta; e (iv) nos casos em que haja modificacdo de Oferta, cientificar, com destaque, que
a Oferta original foi alterada e incluir declaragdo assinada pelo subscritor de que tem conhecimento das
novas condicdes da Oferta.
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As Ordens de Investimento ou os Pedido de Reserva assinados devem ser mantidos pelo Coordenador
Lider a disposicdo da CVM.

Critério de Rateio. Como, na data do Procedimento de Bookbuilding, nao foi verificado que o total de
CRI objeto das Ordens de Investimento e dos Pedidos de Reserva recebidos pelo Coordenador Lider no
ambito da Oferta excedeu a quantidade de CRI incialmente ofertada, nao houve a necessidade de rateio.
Caso houvesse a necessidade de rateio, que seria operacionalizado pelo Coordenador Lider, seriam
atendidos os Pedidos de Reserva e as Ordens de Investimento que indicassem as menores taxas de
Remuneracao de CRI, adicionando-se os Pedidos de Reserva e as Ordens de Investimento que
indicassem taxas de Remuneracdao superiores até atingir a taxa de Remuneracdao definida no
Procedimento de Bookbuilding, sendo que todos os Pedidos de Reserva admitidos seriam rateados entre
os Investidores proporcionalmente ao montante de CRI indicado no respectivo Pedido de Reserva ou
na Ordem de Investimento, conforme o caso, independentemente de quando foi recebido o Pedido de
Reserva ou a Ordem de Investimento, sendo desconsideradas quaisquer fragoes.

Se necessario, o resultado do rateio seria informado a cada Investidor, pela respectiva Instituicdo
Participante, apds o término do Procedimento de Bookbuilding, por endereco eletronico ou telefone
indicado no Pedido de Reserva ou na Ordem de Investimento ou por qualquer outro meio previamente
acordado entre as partes.

Pessoas Vinculadas. Foi ser aceita a participacdo de Investidores que sejam Pessoas Vinculadas na
Oferta, observado o previsto no artigo 56 da Resolugdo CVM 160. Para fins da Oferta, foram
consideradas “Pessoas Vinculadas”, conforme deveria ser obrigatoriamente indicado por cada um dos
Investidores na respectiva Ordem de Investimento ou no respectivo Pedido de Reserva, conforme o
caso, sob pena de cancelamento nos termos da Clausula 14 abaixo, as seguintes pessoas: (i)
controladores, diretos ou indiretos, administradores dos Coordenadores, da Emissora, da Devedora ou
de outras pessoas vinculadas a Emissdao ou a Oferta, bem como seus respectivos conjuges ou
companheiros, seus ascendentes, descendentes e colaterais até o 2° (segundo) grau, sociedades por
eles controladas direta ou indiretamente; (i) controladores, diretos ou indiretos, ou administradores
dos Participantes Especiais; (iii) administradores, funcionarios, operadores e demais prepostos das
Instituicdes Participantes da Oferta, que desempenhem atividades de intermediacao ou de suporte
operacional diretamente envolvidos na Oferta; (iv) assessores de investimento que prestem servigos
as Instituicdes Participantes da Oferta, desde que diretamente envolvidos na Oferta; (v) demais
profissionais que mantenham, com as InstituicOes Participantes da Oferta, contrato de prestacdo de
servicos diretamente relacionados a atividade de intermediagdo ou de suporte operacional no ambito
da Oferta; (vi) sociedades controladas, direta ou indiretamente, por pessoas vinculadas as Instituicoes
Participantes da Oferta, desde que diretamente envolvidas na Oferta; (vii) conjuges ou companheiro e
filhos menores das pessoas mencionadas nos itens “(ii)"” a “(v)"; e (viii) clubes e fundos de investimento
cuja maioria das cotas pertenga a pessoas vinculadas, salvo se geridos discricionariamente por terceiros
nao vinculados, nos termos do inciso XVI, do artigo 2° da Resolugao CVM 160 e do artigo 29, inciso XII,
da Resolugdo da CVM n° 35, de 26 de maio de 2021, conforme em vigor.

Sob pena de cancelamento de sua Ordem de Investimento ou de seu Pedido de Reserva,
respectivamente, pelo Coordenador Lider ou pelo Participante Especial da Oferta que o receber, cada
Investidor deveria ter informado em sua Ordem de Investimento ou em seu Pedido de Reserva,
obrigatoriamente, sua qualidade de Pessoa Vinculada, caso fosse esse o caso.

Tendo em vista que ndo foi verificado pelo Coordenador Lider excesso de demanda superior a 1/3 (um
terco) dos CRI ofertados, foi permitida a colocagao de CRI perante Investidores que sejam Pessoas
Vinculadas e as Ordens de Investimento ou os Pedidos de Reserva realizados por Investidores que
sejam Pessoas Vinculadas ndo foram cancelados, nos termos do artigo 56 da Resolugao CVM 160.

Nos termos do artigo 56, paragrafo 19, da Resolucdo CVM 160, a vedacdo de colocacdo as Pessoas
Vinculadas ndo se aplicava aos casos em que, na auséncia de colocacdo para as Pessoas Vinculadas, a
demanda remanescente fosse inferior a quantidade de CRI ofertada. Nesta hipotese, a colocacao dos
CRI perante Pessoas Vinculadas seria permitida de qualquer forma, porém limitada ao necessario para
perfazer a quantidade de CRI ofertada, desde que preservada a colocagao integral junto a pessoas nao
vinculadas dos CRI por elas demandados.

Uma vez que nao foi verificado excesso de demanda superior em 1/3 (um terco) dos CRI ofertados, nao
houve limitacao para participacao de Pessoas Vinculadas na Oferta, podendo as Pessoas Vinculadas
representarem até 100% (cem por cento) dos Investidores.
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Os Investidores devem estar cientes de que a participacao de Investidores que sejam Pessoas
Vinculadas no Procedimento de Bookbuilding pode ter impactado adversamente a formagdo da taxa
final da Remuneracao dos CRI, e, uma vez que foi permitida a colocagao perante Pessoas Vinculadas,
nos termos acima previstos, o investimento nos CRI por Investidores que sejam Pessoas Vinculadas
podera reduzir a liquidez dos CRI no mercado secundario.

(ii) subscricao, integralizacdo e entrega de respectivos certificados, conforme o caso

Subscricdo e Integralizacao dos CRI: Os CRI serdo integralizados a vista, no ato de subscricao, em
moeda corrente nacional: (i) na Primeira Data de Integralizacdo, no caso dos CRI 12 Série e dos CRI
223 Série, pelo seu Valor Nominal Unitario, e no caso dos CRI 32 Série, pelo Valor Nominal Unitario
Atualizado dos CRI 32 Série; e (ii) nas demais Datas de Integralizagdo posteriores a Primeira Data
de Integralizacdo, no caso dos CRI 12 Série e dos CRI 22 Série, pelo seu Valor Nominal Unitario, e no
caso dos CRI 32 Série, pelo Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI 32 Série, acrescido da
Remuneracao aplicavel a cada Série, calculada pro rata temporis, desde a Primeira Data da
Integralizacdo ou desde a Ultima Data de Pagamento, conforme o caso, até a sua efetiva integralizagao
(“Preco de Integralizacdo”).

O Preco de Integralizacdo podera contar com agio ou desagio, a ser definido pelo Coordenador Lider,
se for o caso, no ato de subscrigao dos CRI, desde que aplicados de forma igualitaria a todos os CRI de
uma mesma Série integralizados em cada Data de Integralizagcdo e consequentemente, para todas as
Debéntures de uma mesma série, na ocorréncia de uma ou mais das seguintes condigGes objetivas de
mercado, incluindo, mas nao se limitando a: (1) alteracao na taxa do Sistema Especial de Liquidacao e
Custddia - SELIC; (2) alteracdo nas taxas de juros dos titulos do tesouro nacional; (3) alteracao no
IPCA e/ou na Taxa DI; ou (4) alteracao nas taxas indicativas de negociagao de titulos de renda fixa
(debéntures, certificados de recebiveis imobiliarios, certificados de recebiveis do agronegdcio e outros)
divulgadas pela ANBIMA; sendo certo que o preco da Oferta sera Unico e, portanto, caso aplicavel, o
eventual agio ou desagio sera aplicado de forma igualitaria para todos os CRI (e, consequentemente,
para todas as Debéntures) de uma mesma Série integralizados(as) em uma mesma Data de
Integralizacao, nos termos do artigo 61, §1° da Resolugao CVM 160.

Os Investidores integralizardo os CRI a vista, no ato da subscricdo, em moeda corrente nacional, de
acordo com o Preco de Integralizacdo e os procedimentos da B3.

A integralizacdo serd realizada via B3, preferencialmente em uma Unica data, na Primeira Data de
Integralizacao dos CRI.

Os CRI serdo distribuidos com a intermediacdo do Coordenador Lider. Os CRI serdao objeto de
distribuicdo publica e poderdo ser distribuidos e/ou colocados pelo seu Pregco de Integralizacdo,
observadas as restricdes da legislacdao e regulamentacdo em vigor, principalmente aquelas constantes
da Resolugdo CVM 160, assim como o disposto nos Documentos da Operagao.

Os CRI serdo depositados:

(i) para distribuicdo no mercado primario por meio do MDA — Mddulo de Distribuicdo de Ativos
("MDA"), administrado e operacionalizado pela B3, sendo a liquidacdo financeira realizada por
meio do sistema de compensacao e liquidagao da B3;

(ii) observado o disposto na Clausula 1.6.1 abaixo, para negociagdo no mercado secundario, por
meio do CETIP21 — Titulos e Valores Mobiliarios ("CETIP21"), administrado e operacionalizado
pela B3, sendo as negociacoes liquidadas financeiramente, os eventos de pagamento e a custodia
eletronica dos CRI realizada por meio da B3.

Observadas as disposicGes da regulamentagao aplicavel, o Coordenador Lider realizard a distribuicdo
publica dos CRI, nos termos do Contrato de Distribuigdo e em consonancia com o disposto no artigo 49
da Resolugdo CVM 160.

(iii) distribuicdo junto ao piiblico investidor em geral

Os CRI poderdo ser negociados livremente nos mercados regulamentados de valores mobilidrios (i)
entre investidores profissionais e qualificados e (ii) com o publico investidor em geral, neste Ultimo caso,
somente apds decorridos 6 (seis) meses da data de encerramento da Oferta, conforme disposto no
artigo 86, inciso III da Resolucdo CVM 160, e, em qualquer caso, desde que cumpridos os requisitos
previstos na Resolugdo CVM 60, em especial, o disposto no artigo 33, §10 e §11, e artigo 4°, paragrafo
Unico, do Anexo Normativo I de tal resolucdo, sendo certo que, na presente data, tais dispositivos estdo
sendo atendidos.
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Nos termos do artigo 59 da Resolugao CVM 160, a distribuicdo dos CRI junto aos Investidores para a
efetiva liquidacdo somente podera ter inicio, apds cumpridos, cumulativamente, os seguintes requisitos:
(a) obtencdo do registro da Oferta na CVM; (c) divulgagao do Anuncio de Inicio, nos termos do artigo
13 da Resolugdo CVM 160; e (d) disponibilizagao do Prospecto Definitivo para os Investidores, também
nos termos do artigo 13 da Resolugao CVM 160.

A subscricao dos CRI pelos Investidores devera ser realizada no prazo maximo de 180 (cento e oitenta)
dias contados da data de divulgagdo do Anlncio de Inicio, nos termos do art. 48 da Resolugdo CVM
160, sendo certo que os Investidores tenham enviado o pedido de reserva dos CRI, subscritos até o Dia
Util anterior a data de realizagao do Procedimento de Bookbuilding, conforme procedimentos descritos
no Contrato de Distribuicao.

Apds encerramento do prazo estipulado para a Oferta ou a distribuicdo da totalidade dos CRI, quando
da subscricao e integralizagao da totalidade dos CRI pelos Investidores, sera divulgado o resultado da
Oferta por meio do Anincio de Encerramento, o qual sera divulgado nos termos dos artigos 13 e 76 da
Resolucao CVM 160 na pagina da rede mundial de computadores: (a) da Emissora; (b) da B3; (c) da
CVM; e (d) do Coordenador Lider.

N3o havera lote adicional ou lote suplementar de CRI no ambito da Oferta, de modo que a Emissdo e a
Oferta ndo poderao ter o seu valor e/ou quantidade de CRI aumentados em nenhuma hipdtese. Também
nao sera concedido qualquer tipo de desconto pela Emissora aos Investidores interessados em
subscrever os CRI no ambito da Oferta e nem existira fixacdo de lotes minimos ou maximos para a
Oferta, independentemente da ordem cronoldgica.

A colocagdo dos CRI sera realizada de acordo com os procedimentos da B3 e com o Plano de
Distribuicao.

(iv) posterior alienacdo dos valores mobilidrios adquiridos pelos coordenadores em
decorréncia da prestacao de garantia

Para fins do item 5 do Anexo K da Resolugdago CVM 160, caso o Coordenador Lider eventualmente:
(i) venha a subscrever e integralizar os CRI em razdo do exercicio da Garantia Firme; e
(i) tenha interesse em vender tais CRI, a revenda poderd ser feita apds a divulgacdo do Andncio de
Encerramento, e pelo preco a ser apurado de acordo com as condicoes de mercado verificadas a época.
A revenda dos CRI, podendo considerar eventual agio ou desagio, nos termos do artigo 86 da Resolugao
CVM 160, devera observar as restricoes previstas na regulamentacdo aplicavel, conforme descritas no
item (iii) acima.

(v) devolucdo e reembolso aos investidores, se for o caso

Para mais informacdes sobre a aplicagao do reembolso aos Investidores, vide se¢do 7 deste Prospecto,
em especial o subitem 7.3.

(vi) quaisquer outras datas relativas a oferta publica de interesse para os investidores ou
ao mercado em geral.

Nos termos do artigo 67 e seguintes da Resolucao CVM 160, havendo, a juizo da CVM, alteracao
substancial, posterior e imprevisivel nas circunstancias de fato existentes quando do protocolo do
requerimento de registro da Oferta, ou que o fundamentam, a Superintendéncia de Registro de Valores
Mobilidrios da CVM (“SRE”) podera: (i) deferir o requerimento de modificagdo da Oferta, conforme
aplicavel; (ii) reconhecer a ocorréncia de modificacdo da Oferta e tomar as providéncias cabiveis; ou
(iii) caso referida alteracdo acarrete aumento relevante dos riscos inerentes a propria Oferta, deferir o
requerimento de revogagao da Oferta.

Nos termos do artigo 70 da Resolucdo CVM 160, a SRE: (i) podera suspender ou cancelar, a qualquer
tempo, a Oferta se: (a) estiver se processando em condi¢bes diversas das constantes da Resolugdo CVM
160 ou do registro da Oferta; (b) esteja sendo intermediada por coordenador que esteja com registro
suspenso ou cancelado, conforme a regulamentacdao que dispOe sobre coordenadores de ofertas
publicas de distribuicdo de valores mobilidrios, em especial a Resolucdo da CVM n° 161 de 13 de julho
de 2022, conforme em vigor; ou (c) tenha sido havida por ilegal, contraria a regulamentagao da CVM
ou fraudulenta, ainda que apds obtido o respectivo registro; e (ii) devera suspender a Oferta quando
verificar ilegalidade ou violacdo de regulamento sanaveis. O prazo de suspensdo da Oferta ndo podera
ser superior a 30 (trinta) dias, durante o qual a irregularidade apontada devera ser sanada. Findo tal
prazo sem que tenham sido sanados os vicios que determinaram a suspensao a SRE devera ordenar a
retirada da Oferta e cancelar o respectivo registro ou indeferir o requerimento de registro caso este
ainda ndo tenha sido concedido.
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Nos termos do artigo 71 da Resolugao CVM 160, a Emissora e o Coordenador Lider devem divulgar
imediatamente, por meios ao menos iguais aos utilizados para a divulgacao da Oferta, comunicado ao
mercado informando sobre a suspensdo ou o cancelamento, bem como dar conhecimento de tais
eventos aos Investidores que ja tenham aceitado a Oferta diretamente por correio eletronico,
correspondéncia fisica ou qualquer outra forma de comunicagdo passivel de comprovagdo, para que, na
hipdtese de suspensdo, informem, no prazo minimo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da comunicacao,
eventual decisao de desistir da Oferta.

Em caso de (i) cancelamento ou revogacao da Oferta; ou (ii) caso o Investidor revogue sua aceitacao,
na hipotese de suspensdo; e, em ambos os casos, se o Investidor ja tiver efetuado o pagamento do
Preco de Integralizacdo (conforme definido no Termo de Securitizagao), referido Preco de Integralizagao
sera restituido integralmente, sem juros ou correcdo monetaria, sem reembolso e com dedugdo dos
valores relativos aos tributos e encargos incidentes, se existentes, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis
contados da data do cancelamento revogacao da Oferta, conforme o caso.

Vedacdo a Negociagdo. A negociagao dos CRI no mercado secundario devera observar as restricoes
descritas na Secdo “7.1. Descricdo de eventuais restricdes a transferéncia dos valores mobiliarios”.

Ademais, conforme indicadas na Segao “/.3. Esclarecimento sobre os procedimentos previstos nos artigos
70 e 71 da Resolugdo CVM 160 a respeito da eventual modificacdo da oferta, notadamente guanto aos
efeitos do siléncio do investidor” deste Prospecto, os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta deverao
ser imediatamente comunicados a respeito da modificagao efetuada diretamente por correio eletronico,
correspondéncia fisica ou qualquer outra forma de comunicacdo passivel de comprovacdo, para que
informem, no prazo minimo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da comunicagdo, eventual decisdo de desistir
de sua adesdo a Oferta, presumida a manutencao da adesao em caso de siléncio.

As datas previstas para os eventos futuros sao meramente indicativas e estao sujeitas a alteragoes,
atrasos e antecipacOes sem aviso prévio, a critério da Emissora e do Coordenador Lider. Qualquer
modificagdo no cronograma da distribuicao devera ser comunicada a CVM e podera ser analisada como
modificacdao da Oferta, seguindo o disposto na Secao “/.3. Esclarecimento sobre os procedimentos
previstos nos artigos 70 e 71 da Resolucdo CVM 160 a respeito da eventual modificacdo da oferta,
notadamente quanto aos efeitos do siléncio do investidor” do presente Prospecto.
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6. COMPOSIGAO DO CAPITAL SOCIAL E CAPITALIZAGAO
DA SECURITIZADORA REGISTRADA EM CATEGORIA S2

6.1. Capital social atual (incluindo identificacdo e as respectivas participacoes acionarias
dos acionistas que detenham mais de 5% (cinco por cento) do capital social, por
participacdo total e por espécie e classe).

Nao é aplicavel, uma vez que a Emissora é registrada na categoria S1, nos termos do artigo 39, inciso
I, da Resolugao CVM 60.

6.2. Situagao patrimonial da securitizadora (endividamento de curto prazo, longo prazo e
patrimonio liquido) e os impactos da captacao de recursos da oferta na situacdo patrimonial
e nos resultados da securitizadora, caso a emissdo ndao conte com instituicdo do regime
fiduciario.

Nao é aplicavel, uma vez que a Emissora é registrada na categoria S1, nos termos do artigo 39, inciso
I, da Resolugao CVM 60.
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7. RESTRICOES A DIREITOS DE INVESTIDORES NO CONTEXTO DA OFERTA

LEIA ATENTAMENTE O FORMULARIO DE REFERENCIA, O TERMO DE SECURITIZAGAO E
ESTE PROSPECTO DEFINITIVO ANTES DE ACEITAR A OFERTA.

7.1. Descricao de eventuais restricoes a transferéncia dos valores mobiliarios

Os CRI poderdo ser negociados livremente nos mercados regulamentados de valores mobiliarios (i)
entre investidores profissionais e qualificados e (ii) com o publico investidor em geral, neste Ultimo caso,
somente apds decorridos 6 (seis) meses da data de encerramento da Oferta, conforme disposto no
artigo 86, inciso III da Resolugdo CVM 160, e, em qualquer caso, desde que cumpridos os requisitos
previstos na Resolucdo CVM 60, em especial, o disposto no artigo 33, §10 e §11, e artigo 4°, paragrafo
Unico, do Anexo Normativo I de tal resolucdo, sendo certo que, na presente data, tais dispositivos estdo
sendo atendidos.

7.2. Declaracio em destaque da inadequacao do investimento, caso aplicavel,
especificando os tipos de investidores para os quais o investimento é considerado
inadequado

A Oferta e o investimento nos CRI sdao inadequados aos investidores que: (i) ndo se enquadrem nas
definicoes de Investidor; (ii) necessitem de liquidez com relacao aos titulos adquiridos, uma vez que a
negociagao de certificados de recebiveis imobiliarios no mercado secundario brasileiro é restrita; (iii)
nao estejam dispostos a correr riscos de crédito relacionados ao setor imobilidrio, bem como nao
estejam dispostos a correr risco de crédito corporativo da Devedora e/ou do seu mercado de atuacao;
e/ou (iv) ndo tenham profundo conhecimento dos riscos envolvidos na operacao ou que nao tenham
acesso a consultoria especializada.

OS INVESTIDORES DEVEM LER CUIDADOSAMENTE A SECAO “FATORES DE RISCO" NA
PAGINA 21 E SEGUINTES DESTE PROSPECTO DEFINITIVO, QUE CONTEM A DESCRICAO DE
CERTOS RISCOS QUE PODEM AFETAR DE MANEIRA ADVERSA O INVESTIMENTO EM CRI,
ANTES DA TOMADA DE DECISAO DE INVESTIMENTO.

7.3. Esclarecimento sobre os procedimentos previstos nos artigos 70 e 71 da Resolucao
CVM 160 a respeito da eventual modificacdao da oferta, notadamente quanto aos efeitos do
siléncio do investidor

Nos termos do artigo 67 e seguintes da Resolucao CVM 160, havendo, a juizo da CVM, alteracao
substancial, posterior e imprevisivel nas circunstancias de fato existentes quando do protocolo do
requerimento de registro da Oferta, ou que o fundamentam, a SRE podera (i) deferir o requerimento
de modificacdo da Oferta, conforme aplicavel; (ii) reconhecer a ocorréncia de modificacdo da Oferta
e tomar as providéncias cabiveis; ou (iii) caso referida alteracao acarrete aumento relevante
dos riscos inerentes a propria Oferta, deferir o requerimento de revogagao da Oferta. Nos termos do
artigo 67, paragrafo 2°, da Resolugdo CVM 160, a modificagdo de Oferta ndo depende de aprovagao
prévia da SRE.

Nos termos do Oficio-Circular n® 10/2023/CVM/SRE, de 28 de setembro de 2023, tendo em vista que a
Oferta sera realizada por meio do rito de registro automatico, sua eventual revogacgdo prescinde de
manifestacdo da SRE da CVM e o comunicado ao mercado que notificara os investidores a respeito
devera ser apresentado por meio do “Sistema SRE", dando conta da revogacdo e seus fundamentos.
Ainda, referido comunicado devera ser divulgado também nos locais previstos pelo art. 13 da Resolugao
CVM 160.

Nos termos do artigo 67, paragrafo 49, da Resolugdo CVM 160, o requerimento de revogagdo da Oferta
devera ser analisado pela SRE em 10 (dez) Dias Uteis contados da data do protocolo do pleito na CVM,
acompanhado de todos os documentos e informagdes necessarios a sua analise, sendo que, apds esse
periodo, o requerimento pode ser deferido, indeferido ou podem ser comunicadas exigéncias a
serem atendidas.

A SRE devera conceder igual prazo para atendimento a eventuais exigéncias formuladas no ambito de
requerimento de revogacao da Oferta, devendo deferir ou indeferir o requerimento decorridos 10 (dez)
Dias Uteis do protocolo da resposta as exigéncias comunicadas.

O requerimento de revogagdo da Oferta sera automaticamente deferido, caso ndo haja manifestagdo
da SRE nos prazos de que tratam os itens acima.
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Nos termos do artigo 67, paragrafo 7°, da Resolugao CVM 160, em caso de modificacdo da Oferta, a
SRE podera, por sua prodpria iniciativa ou a requerimento da Emissora, prorrogar o prazo da Oferta por
até 90 (noventa) dias.

Nos termos do artigo 67, paragrafo 8°, da Resolugdo CVM 160, é sempre permitida a modificacdo da
Oferta para melhora-la em favor dos Investidores ou para renlncia a condicao da Oferta estabelecida
pela Emissora, ndo sendo necessario requerer junto a SRE tal modificacdo, sem prejuizo dos dispostos
no artigo 67, paragrafo 99, e do artigo 69, paragrafo 2°, ambos da Resolucao CVM 160. Nesta hipbtese,
0 juizo acerca da melhoria decorrente da modificagao da Oferta devera ser feito pelo Coordenador Lider
em conjunto com a Emissora e com a Devedora.

O ndo cumprimento de qualquer das Condigdes Precedentes do Contrato de Distribuigdo até o registro
da Oferta, sem rentncia do Coordenador Lider ou ndo sanado em tempo habil a formalizagao do registro
da Oferta, pode implicar no cancelamento ou modificacdo da oferta.

Nos termos do artigo 68 da Resolucdo CVM 160, a revogacao torna ineficazes a Oferta e os atos de
aceitacdo anteriores ou posteriores, devendo ser restituidos integralmente aos aceitantes os valores,
bens ou direitos dados em contrapartida aos CRI ofertados, na forma e condicdes previstas nos termos
e condicOes da Oferta.

A modificacdo devera ser divulgada imediatamente por meios ao menos iguais aos utilizados para a
divulgacdo da Oferta e o Coordenador Lider deve se certificar de que os potenciais Investidores estejam
cientes, no momento do recebimento do documento de aceitacao da Oferta, de que a Oferta foi alterada
e das suas novas condicoes.

Nos termos do artigo 69, paragrafo 1°, da Resolucao CVM 160, em caso de modificacdo da Oferta, os
Investidores que ja tiverem aderido a Oferta deverdo ser imediatamente comunicados a respeito da
modificagdo efetuada diretamente por correio eletronico, correspondéncia fisica ou qualquer outra forma
de comunicacgdo passivel de comprovacdo, para que informem, no prazo minimo de 5 (cinco) Dias Uteis
contados da comunicagdo, eventual decisdo de desistir de sua adesdo a Oferta, presumida a
manutencao da adesao em caso de siléncio.

Os Investidores que revogarem a sua aceitacdo tém direito a restituicao integral dos valores, bens ou
direitos dados em contrapartida aos CRI ofertados, na forma e condi¢des dos Documentos da Operagao
e dos Prospectos, nos casos em que é exigida a divulgacao destes.

Nos termos do artigo 70 da Resolugao CVM 160, a SRE: (i) podera suspender ou cancelar, a qualquer
tempo, a Oferta se: (@) estiver se processando em condicdes diversas das constantes da Resolucdo
CVM 160 ou do registro da Oferta; (b) esteja sendo intermediada por coordenador que esteja com
registro suspenso ou cancelado, conforme a regulamentacdo que dispde sobre coordenadores de ofertas
publicas de distribuicdo de valores mobiliarios, em especial a Resolucdo da CVM n° 161 de 13 de julho
de 2022, conforme em vigor; ou (c) tenha sido havida por ilegal, contraria a regulamentagao da CVM
ou fraudulenta, ainda que apds obtido o respectivo registro; e (ii) devera suspender a Oferta quando
verificar ilegalidade ou violacdo de regulamento sanaveis. O prazo de suspensdo da Oferta ndo podera
ser superior a 30 (trinta) dias, durante o qual a irregularidade apontada devera ser sanada. Findo tal
prazo sem que tenham sido sanados os vicios que determinaram a suspensao, a SRE devera ordenar a
retirada da Oferta e cancelar o respectivo registro ou indeferir o requerimento de registro caso este
ainda ndo tenha sido concedido.

Nos termos do artigo 71 da Resolugao CVM 160, a Emissora e o Coordenador Lider devem divulgar
imediatamente, por meios ao menos iguais aos utilizados para a divulgacao da Oferta, comunicado ao
mercado informando sobre a suspensdo ou o cancelamento, bem como dar conhecimento de tais
eventos aos Investidores que ja tenham aceitado a Oferta diretamente por correio eletronico,
correspondéncia fisica ou qualquer outra forma de comunicagdo passivel de comprovagdo, para que, na
hipétese de suspensdo, informem, no prazo minimo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da comunicacdo,
eventual decisdo de desistir da Oferta.

Dessa forma, em caso de (i) cancelamento ou revogacao da Oferta; ou (ii) caso o Investidor revogue
sua aceitacdo, na hipdtese de suspensdo; e, em ambos os casos, se o Investidor ja tiver efetuado o
pagamento do Prego de Integralizagdo, referido Preco de Integralizagao sera restituido integralmente,
sem juros ou correcao monetaria, sem reembolso e com dedugdo dos valores relativos aos tributos e
encargos incidentes, se existentes, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data do cancelamento
revogacao da Oferta, conforme o caso.
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Em 16 de outubro de 2024, foi divulgado “Comunicado ao Mercado de Modificacdo e Abertura de Periodo
de Desisténcia” sobre a reapresentagao do Prospecto Preliminar em relagao as versoes divulgadas em
02 de outubro de 2024 e em 07 de outubro de 2024, exclusivamente para correcao de erro material
com relacdo a data-base de apuracdo da taxa interna de retorno do Tesouro IPCA+ referida na
Remuneragdo dos CRI 32 Série, prevista no item “2.6. Resumo das Principais Caracteristicas da Oferta”
do Prospecto Preliminar, de forma a uniformizar a redacdo com a que ja constava na “Capd’ do
Prospecto Preliminar a este respeito. Adicionalmente, foi esclarecido que, no aditamento ao Termo de
Securitizagdo para ratificacdo do Procedimento de Bookbuilding, também seria consignado e refletido o
ajuste da data base de apuragao da taxa interna de retorno do Tesouro IPCA+ referida na Clausula 1.1
do Termo de Securitizagao.

Diante desta modificacdo da oferta, nos termos do artigo 69, paragrafo 1°, da Resolugdo CVM 160, os
Investidores, inclusive aqueles considerados Pessoas Vinculadas, que ja haviam aderido a Oferta,
mediante o envio de intengbes de investimento, foram comunicados diretamente pela respectiva
Instituigdo Participante da Oferta, conforme o caso, por correio eletrénico, correspondéncia fisica ou
qualquer outra forma de comunicacdo passivel de comprovacdo, a respeito da modificagao efetuada,
nos termos do “Comunicado ao Mercado de Modificacdo e Abertura de Periodo de Desisténcia” divulgado
em 16 de outubro de 2024, para confirmar, até as 16:00 horas do dia 23 de outubro de 2024, a
respectiva Instituicdo Participante da Oferta com a qual tivessem realizado sua intencao de
investimento, inclusive agueles que fossem considerados Pessoas Vinculadas, o interesse em revogar
sua aceitacdo a Oferta, presumindo-se, na falta da manifestagao, o interesse do Investidor, inclusive
aquele que fosse considerado Pessoa Vinculada, em ndo revogar sua aceitacdo. Qualquer comunicacao
recebida pelas Instituicdes Participantes da Oferta apds o prazo de manifestacdo mencionado acima foi
desconsiderada, sendo mantida a aceitagdo do Investidor a Oferta.
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8. OUTRAS CARACTERISTICAS DA OFERTA

8.1. Eventuais condigdes a que a Oferta publica esteja submetida

O periodo de distribuicdo somente tera inicio apds observar cumulativamente as seguintes condigdes:
(i) obtencdo do registro da Oferta pela CVM, o qual foi obtido em 25 de outubro de 2024, sob os
nimeros CVM/SRE/AUT/CRI/PRI/2024/793 (CRI 12 Série), CVM/SRE/AUT/CRI/PRI/2024/794 (CRI 22
Série) e CVM/SRE/AUT/CRI/PRI/2024/795 (CRI 32 Série); e (ii) divulgagao do Anulncio de Inicio e deste
Prospecto Definitivo nos Meios de Divulgacdo. A Oferta a mercado € irrevogavel, exceto nos casos de
ocorréncia de qualquer das hipoteses de resilicao do Contrato de Distribuicdo, nos termos |3 previstos.

O cumprimento, por parte do Coordenador Lider, de todos os deveres e obrigacdes assumidos no
Contrato de Distribuicdo esta condicionado ao atendimento cumulativo das Condicdes Precedentes,
previstas no Contrato de Distribuicdao e na secao 14 deste Prospecto, observado o disposto no Contrato
de Distribuicdo e na secao 14 deste Prospecto.

Para mais informacdes sobre as Condicdes Precedentes, vide item 14.1 deste Prospecto.

8.2. Eventual destinacdo da oferta publica ou partes da oferta publica a investidores
especificos e a descricdao destes investidores

Nao foram estabelecidas parcelas da Oferta destinadas a investidores especificos, sendo a Oferta
integralmente destinada aos Investidores.

8.3. Autorizagbes societarias necessarias a emissao ou distribuicio dos certificados,
identificando os 6rgdos deliberativos responsaveis e as respectivas reunioes em que foi
aprovada a operagao

Aprovacao Societaria da Emissora: A Emissao e a Oferta dos CRI foram autorizadas pela Emissora, nos
termos do seu estatuto social e da legislagao aplicavel, de forma genérica, pela diretoria da Emissora,
conforme a reunido da diretoria da Emissora, realizada em 30 de setembro de 2022, cuja ata foi
registrada na JUCESP em 19 de outubro de 2022 sob o n® 622.578/22-4, por meio da qual foi autorizada,
nos termos do artigo 16, paragrafo Unico, do estatuto social da Emissora, a emissao de certificados de
recebiveis imobilidrios da Emissora até o limite de R$100.000.000.000,00 (cem bilhdes de reais), sendo
que, até a presente data, a emissao de certificados de recebiveis imobiliarios da Emissora, inclusive ja
considerando os CRI objeto desta Emissao, ndo atingiu este limite ("RD da Emissora™).

Aprovacdo Societaria da Devedora: A Emissao das Debéntures e a Escritura de Emissdo de Debéntures,
bem como a sua vinculacdo a Operacdo de Securitizacdo, foram realizadas com base nas deliberagbes
tomadas pelo Conselho de Administracdo da Devedora em reunido realizada em 02 de outubro de 2024,
nos termos do inciso “(r)” do artigo 23 do Estatuto Social da Emissora, cuja ata foi registrada perante
a JUCEMG em 04 de outubro de 2024 sob o n® 12018749 (“RCA da Devedora”).

8.4. Regime de distribuicao

Sujeito a legislacao em vigor e aos termos e condicdes constantes do Contrato de Distribuicao, o
Coordenador Lider realizara a distribuicdo dos CRI, em regime de garantia firme de colocacdo para o
Valor Total da Emissao (“Garantia Firme").

O prazo limite para o exercicio da Garantia Firme pelo Coordenador Lider, a seu exclusivo critério, e
liquidagdo da Oferta serd de até 10 de novembro de 2024 (“Prazo Final para Exercicio da
Garantia Firme"), sendo que a Garantia Firme sera exercida se, e somente se, as Condicles Precedentes
forem cumpridas de forma satisfatdria ao Coordenador Lider até tal data e ndo houver demanda para
os CRI ofertados.

A Garantia Firme somente sera exercida pelo Coordenador Lider se, apds o Procedimento de
Bookbuilding, existir algum saldo remanescente de CRI ndo subscrito, sendo certo que o exercicio da
Garantia Firme sera feito observado os termos e condigGes previstos no Contrato de Distribuigdo.

Contratagdo de Participantes Especiais. Nao foram contratadas instituicdes financeiras consorciadas
autorizadas a operar no mercado de capitais brasileiro para participar da Oferta exclusivamente para o
recebimento de ordens, na qualidade de participantes especiais.
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8.5. Dinamica de coleta de intengdes de investimento e determinagado do preco ou taxa

Coleta de Intencoes de Investimento. A partir da divulgacao do Aviso ao Mercado, nos termos do
artigo 62 da Resolugdo CVM 160, o Coordenador Lider realizou procedimento de coleta de intengGes de
investimento, com recebimento de reservas durante o Periodo de Reserva (conforme definido abaixo),
sem lotes minimos ou maximos, para definicdo, junto aos Investidores, (i) da taxa da remuneracdo
aplicavel a cada Série e, consequentemente, da taxa da Remuneracdo das Debéntures aplicavel a cada
série das Debéntures; (ii) do numero de Séries, e, consequentemente, do nimero de séries de
Debéntures emitidas, sendo certo que a Emissao sera realizada em 3 (trés) Séries; e (iii) da quantidade
de CRI alocada em cada Série, e, consequentemente, da quantidade de Debéntures alocada em cada
série das Debéntures.

Em razdo da realizacdo do Procedimento de Bookbuilding, sera divulgado comunicado ao mercado,
contendo o resultado Procedimento de Bookbuilding.

A intencdo de realizacao do Procedimento de Bookbuilding foi comunicada a CVM juntamente com o
requerimento de registro da Oferta.

No Procedimento de Bookbuilding, para a apuragao das taxas finais da Remuneracao dos CRI, foram
atendidas as intengbes de investimento que indicaram as menores taxas de Remuneragdo dos CRI,
adicionando-se as intengdes de investimento que indicaram taxas imediatamente superiores, até que
fosse atingida a taxa final da Remuneracdo dos CRI, que é a taxa fixada para a Remuneracao dos CRI
aplicavel a todos os Investidores (“Procedimento de Precificacdo”). As intencGes de investimento
canceladas, por qualquer motivo, nos termos de Clausula 5.3.4 abaixo, foram desconsideradas no
referido Procedimento de Precificacao.

Os critérios objetivos adotados no Procedimento de Bookbuilding para a fixacdao das taxas finais da
Remuneracao dos CRI de cada Série consistiram: (i) no estabelecimento de taxa teto para a
Remuneracao dos CRI de cada Série, a qual foi divulgada ao mercado no Prospecto Definitivo; (i) no
ambito do processo de coleta de intengles de investimento, os Investidores puderam indicar nas
respectivas intencdes de investimento, determinada taxa minima para a Remuneracao dos CRI de
determinada(s) Série(s) que aceitariam auferir, com relacdo aos CRI de determinada(s) Série(s) que
desejavam subscrever, desde que tal taxa minima ndo seja superior a taxa teto da respectiva Série, sob
pena de cancelamento da intengao de investimento; e (iii) para apuracao da taxa final da Remuneracao
dos CRI de cada Série foi observado o Procedimento de Precificacao, descrito na Clausula 5.2.3 acima.

Para fins de esclarecimento, nos termos do artigo 61, paragrafo 3°, da Resolugdo CVM 160, todas as
intencOes de investimentos enviadas foram levadas em consideracdo no procedimento de determinagao
da taxa final da Remuneracdo dos CRI, uma vez que o publico-alvo é composto exclusivamente por
Investidores Qualificados.

Periodo e Pedido de Reserva. Apds o inicio da Oferta a Mercado, observado o disposto na Clausula
5.1.1 alinea (ii) do Contrato de Distribuicdo, e até a data estipulada neste Prospecto Definitivo (“Periodo
de Reserva”), os Investidores interessados na subscricao dos CRI enviaram solicitacdo de reserva para
subscricao dos CRI (“Pedido de Reserva”) as Instituicoes Participantes da Oferta, conforme aplicavel, e,
na data de realizacao do Procedimento de Bookbuilding, os Investidores Profissionais interessados na
subscrigao dos CRI enviaram ordens de investimento (“Ordem de Investimento™) ao Coordenador Lider,
indicando, em ambos os casos, a quantidade de CRI desejada(s), e os diferentes niveis de taxas da
Remuneracao dos CRI.

O recebimento de reservas para subscricdo dos CRI objeto da Oferta foi devidamente divulgado no
Prospecto Preliminar e na Ldmina da Oferta e somente foi admitido apos o inicio da Oferta a Mercado.

Os Investidores deveriam indicar na Ordem de Investimento ou no Pedido de Reserva, conforme o caso:
(i) taxas minimas para a Remuneragao dos CRI, como condicdo para sua aceitacdo a Oferta, bem como
(ii) a quantidade de CRI que desejavam subscrever.

Caso o percentual apurado no Procedimento de Bookbuilding para a taxa aplicavel a Remuneracao dos
CRI fosse inferior a taxa minima apontada na Ordem de Investimento ou no Pedido de Reserva como
condicionante de participacdo na Oferta, nos termos acima previstos, a respectiva Ordem de
Investimento ou o respectivo Pedido de Reserva, conforme o caso, seria cancelado pelo Coordenador
ou pelo Participante Especial que tenha recebido referida ordem, conforme o caso.
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Conforme disposto acima, a Ordem de Investimento e o Pedido de Reserva constituem ato de aceitacao,
pelos Investidores, dos termos e condicoes da Oferta e tém carater irrevogavel, exceto (i) em caso de
divergéncia relevante entre as informagGes constantes do Prospecto Preliminar e deste Prospecto
Definitivo que altere substancialmente o risco assumido pelo Investidor ou a sua decisdao de
investimento, ou (i) nas hipoteses de suspensdo, modificacdo e cancelamento da Oferta.

A Ordem de Investimento e o Pedido de Reserva deveriam (i) conter as condigOes de integralizacao e
subscricao dos CRI; (ii) possibilitar a identificacao da condicdo de Investidor como Pessoa Vinculada;
(iii) incluir declaracdo assinada pelo subscritor de haver obtido exemplar do Prospecto Preliminar e da
Lamina da Oferta; e (iv) nos casos em que haja modificacao de Oferta, cientificar, com destaque, que
a Oferta original foi alterada e incluir declaragdo assinada pelo subscritor de que tem conhecimento das
novas condi¢bes da Oferta.

O Coordenador Lider podera convidar Participantes Especiais para fins exclusivos de recebimento de
Pedidos de Reserva junto a Investidores Qualificados. Até a data de realizagdo do Procedimento de
Bookbuilding, os Participantes Especiais realizardo procedimento de consolidacdo de todos os Pedidos
de Reserva recebidos até tal data e os enviardo de maneira ja consolidada ao Coordenador Lider.

As Ordens de Investimento ou os Pedido de Reserva assinados devem ser mantidos pelo Coordenador
Lider a disposicdo da CVM.

Recomendou-se aos Investidores que: (i) lessem cuidadosamente os termos e condigOes estipulados
na Ordem de Investimento e no Pedido de Reserva, em especial os procedimentos relativos a liquidagdo
da Oferta, o Termo de Securitizagdo e as informagdes constantes do Prospecto Preliminar,
especialmente na se¢do “Fatores de Risco”, que trata, dentre outros, sobre o0s riscos aos quais a Oferta
estd exposta; e (ii) entrassem em contato com a Instituicao Participante da Oferta de sua preferéncia,
antes de realizar sua Ordem de Investimento ou o seu Pedido de Reserva ou, para verificar os
procedimentos adotados pela respectiva Instituicdao Participante da Oferta para cadastro do Investidor
e da Ordem de Investimento ou do Pedido de Reserva ou, incluindo, sem limitacdo, prazos estabelecidos
para a realizacdo da Ordem de Investimento ou do Pedido de Reserva, e eventual necessidade de
depdsito prévio do investimento pretendido.

Critério de Rateio. Como, na data do Procedimento de Bookbuilding, nao foi verificado que o total de
CRI objeto das Ordens de Investimento e dos Pedidos de Reserva recebidos pelo Coordenador Lider no
ambito da Oferta excedeu a quantidade de CRI incialmente ofertada, nao houve a necessidade de rateio.
Caso houvesse a necessidade de rateio, que seria operacionalizado pelo Coordenador Lider, seriam
atendidos os Pedidos de Reserva e as Ordens de Investimento que indicassem as menores taxas de
Remuneracao de CRI, adicionando-se os Pedidos de Reserva e as Ordens de Investimento que
indicassem taxas de Remuneracdao superiores até atingir a taxa de Remuneracdao definida no
Procedimento de Bookbuilding, sendo que todos os Pedidos de Reserva admitidos seriam rateados entre
os Investidores proporcionalmente ao montante de CRI indicado no respectivo Pedido de Reserva ou
na Ordem de Investimento, conforme o caso, independentemente de quando foi recebido o Pedido de
Reserva ou a Ordem de Investimento, sendo desconsideradas quaisquer fragoes.

Se necessario, o resultado do rateio seria informado a cada Investidor, pela respectiva Instituicdo
Participante, apds o término do Procedimento de Bookbuilding, por endereco eletrénico ou telefone
indicado no Pedido de Reserva ou na Ordem de Investimento ou por qualquer outro meio previamente
acordado entre as partes.

Pessoas Vinculadas. Foi aceita a participacao de Investidores que sejam Pessoas Vinculadas na
Oferta, observado o previsto no artigo 56 da Resolucdo CVM 160. Para fins da Oferta, foram
consideradas “Pessoas Vinculadas”, conforme deveria ter sido obrigatoriamente indicado por cada um
dos Investidores na respectiva Ordem de Investimento ou no respectivo Pedido de Reserva, conforme
0 caso, sob pena de cancelamento nos termos da Clausula 14 abaixo, as seguintes pessoas:
(i) controladores, diretos ou indiretos, administradores dos Coordenadores, da Emissora, da Devedora
ou de outras pessoas vinculadas a Emissdo ou a Oferta, bem como seus respectivos conjuges ou
companheiros, seus ascendentes, descendentes e colaterais até o 2° (segundo) grau, sociedades por
eles controladas direta ou indiretamente; (ii) controladores, diretos ou indiretos, ou administradores
dos Participantes Especiais; (iii) administradores, funcionarios, operadores e demais prepostos das
InstituicOes Participantes da Oferta, que desempenhem atividades de intermediacdo ou de suporte
operacional diretamente envolvidos na Oferta; (iv) assessores de investimento que prestem servigos
as Instituigdes Participantes da Oferta, desde que diretamente envolvidos na Oferta; (v) demais
profissionais que mantenham, com as Instituicdes Participantes da Oferta, contrato de prestacao de
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servicos diretamente relacionados a atividade de intermediacdo ou de suporte operacional no ambito
da Oferta; (vi) sociedades controladas, direta ou indiretamente, por pessoas vinculadas as Instituicbes
Participantes da Oferta, desde que diretamente envolvidas na Oferta; (vii) conjuges ou companheiro e
filhos menores das pessoas mencionadas nos itens “(ii)” a “(v)"; e (viii) clubes e fundos de investimento
Cuja maioria das cotas pertenca a pessoas vinculadas, salvo se geridos discricionariamente por terceiros
nao vinculados, nos termos do inciso XVI, do artigo 2° da Resolucdo CVM 160 e do artigo 2°, inciso XII,
da Resolugao da CVM n° 35, de 26 de maio de 2021, conforme em vigor.

Sob pena de cancelamento de sua Ordem de Investimento ou de seu Pedido de Reserva,
respectivamente, pelo Coordenador Lider ou pelo Participante Especial da Oferta que o receber, cada
Investidor deveria ter informado em sua Ordem de Investimento ou em seu Pedido de Reserva,
obrigatoriamente, sua qualidade de Pessoa Vinculada, caso seja fosse o caso.

Tendo em vista que nao foi verificado pelo Coordenador Lider excesso de demanda superior a 1/3 (um
terco) dos CRI ofertados, foi permitida a colocagao de CRI perante Investidores que sejam Pessoas
Vinculadas e as Ordens de Investimento ou os Pedidos de Reserva realizados por Investidores que
sejam Pessoas Vinculadas ndo foram cancelados, nos termos do artigo 56 da Resolucdo CVM 160.

Uma vez que nao foi verificado excesso de demanda superior em 1/3 (um terco) dos CRI ofertados, nao
houve limitacdo para participagdo de Pessoas Vinculadas na Oferta, podendo as Pessoas Vinculadas
representarem até 100% (cem por cento) dos Investidores.

Os Investidores devem estar cientes de que a participagdao de Investidores que sejam Pessoas
Vinculadas no Procedimento de Bookbuilding pode ter impactado adversamente a formacdo da taxa
final da Remuneracao dos CRI, e, uma vez que foi permitida a colocacdo perante Pessoas Vinculadas,
nos termos acima previstos, o investimento nos CRI por Investidores que sejam Pessoas Vinculadas
podera reduzir a liquidez dos CRI no mercado secundario.

8.6. Formador de Mercado

Nos termos do inciso II do artigo 4°, Titulo III, Capitulo III, do Regras e Procedimentos de Ofertas
Publicas da ANBIMA, o Coordenador Lider recomendou a Emissora e a Devedora a contratagdo de
instituicao integrante do sistema de distribuicao de valores mobilidrios para realizacao da atividade de
formador de mercado para os valores mobilidrios da Emissdo, sendo que: (i) a contratagdo de formador
de mercado tem por finalidade (a) a realizagao de operacdes destinadas a fomentar a liquidez dos CRI
por meio da inclusao de ordens firmes de compra e venda dos CRI nas plataformas administradas pela
B3, na forma e conforme as disposicoes da Resolucao CVM n© 133, de 10 de junho de 2022, do Manual
de Normas para Formador de Mercado da B3, do Comunicado 111 da B3, na forma e conforme
disposicoes do Regulamento para Credenciamento do Formador de Mercado nos Mercados
Administrados pela B3, anexo ao Oficio Circular 004/2012-DN da B3; e (b) proporcionar um preco de
referéncia para a negociacdo de tais valores mobiliarios; e (ii) o formador de mercado, se contratado,
devera desempenhar suas atividades dentro dos principios éticos e da mais elevada probidade, tudo de
acordo com as regras e instrucdes pertinentes. Apesar de referida recomendacdo, nao foi contratado
formador de mercado.

Adicionalmente, nos termos do artigo 49, do Titulo III, Capitulo III, das Regras e Procedimentos de
Ofertas Publicas da ANBIMA, o Coordenador Lider adotou todos os padrdes de diligéncia no sentido a
incentivar a Emissora e a Devedora quanto a adocdo de padrOes mais elevados de governanca
corporativa.

8.7. Fundo de liquidez e estabilizacdo, se houver

Ndo sera constituido fundo de sustentacdo de liquidez, tampouco sera celebrado contrato de garantia
de liquidez para os CRI.

8.8. Requisitos ou exigéncias minimas de investimento, caso existam

N&o havera limite maximo de aplicacdo em CRI, respeitado o Valor Total da Emissdo. O valor minimo a
ser subscrito por cada Investidor da Oferta no contexto da Oferta serd de 1 (um) CRI, totalizando a
importancia de R$1.000,00 (mil reais), na Data de Emissdo dos CRI.

A PARTICIPACAO DE INVESTIDORES QUE SEJAM CONSIDERADOS PESSOAS VINCULADAS
NO PROCEDIMENTO DE BOOKBUILDING PODE TER AFETADO ADVERSAMENTE A
FORMAGAO DAS TAXAS DE REMUNERAGAO E PODERA AFETAR A LIQUIDEZ DOS CRI. PARA
MAIORES INFORMACOES A RESPEITO DA PARTICIPAGAO DE PESSOAS VINCULADAS NO
PROCEDIMENTO DE BOOKBUILDING, VEJA A SECAO “FATORES DE RISCO", DESTE
PROSPECTO DEFINITIVO.
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9. INFORMACOES SOBRE A ESTRUTURA DA OPERAGCAO

9.1. Possibilidade de os direitos creditorios cedidos serem acrescidos, removidos ou
substituidos, com indicacdo das condigées em que tais eventos podem ocorrer e dos efeitos
que podem ter sobre os fluxos de pagamentos aos titulares dos valores mobiliarios
ofertados

N3do aplicavel, tendo em vista que ndo foi admitido o acréscimo, a remogao ou a substituicio dos
Créditos Imobilidrios.

9.2. Informacao e descricdo dos reforgos de créditos e outras garantias existentes

Ndo foram constituidas garantias especificas, reais ou pessoais, sobre os CRI, tampouco contardo com
quaisquer reforcos de crédito pela Emissora. Os CRI ndo contaram com garantia flutuante da Emissora,
razdo pela qual qualguer bem ou direito integrante de seu patrimonio, que ndo componha o Patrimonio
Separado, ndo sera utilizado para satisfazer suas obrigagOes, conforme estabelecidas no Termo de
Securitizacdo. Do mesmo modo, as Debéntures ndo contaram com qualquer tipo de garantia, seja real
ou fidejussoria.

9.3. Informacao sobre eventual utilizacdo de instrumentos derivativos que possam alterar
os fluxos de pagamento previstos para os titulares dos valores mobiliarios ofertados

Ndo aplicavel, tendo em vista que na Data de Emissdo, ndo ha instrumentos derivativos estruturados
pela (ou em favor da) Emissora que possam alterar os fluxos de pagamentos previstos para os
Investidores dos CRI.

9.4. Politica de investimento, discriminando inclusive os métodos e critérios utilizados para
selecdo dos ativos

Os recursos do Fundo de Despesas estarao abrangidos pela instituicdo do regime fiduciario dos CRI e
integrarao o Patrimonio Separado dos CRI, sendo certo que poderdo ser aplicados pela Securitizadora,
na qualidade de administradora da Conta Centralizadora, (i) certificados de depdsito bancario — CDB,
com liquidez diaria, emitidos pelo Ital Unibanco S.A. e/ou (ii) cotas de fundos de investimento
classificados como renda fixa, com liquidez diaria e de baixo risco, de emissao do Ital Unibanco S.A.
("Investimentos Permitidos”), sendo certo que a Securitizadora, bem como seus respectivos diretores,
empregados ou agentes, nao terdo qualquer responsabilidade com relacdo a qualquer garantia minima
de rentabilidade, quaisquer eventuais prejuizos, reivindicacdes, demandas, danos, tributos, ou despesas
resultantes das aplicacdes em tais investimentos, inclusive, entre outros, qualquer responsabilidade por
demoras (ndo resultante de transgressao deliberada) no investimento, reinvestimento ou liquidagado dos
referidos investimentos, ou quaisquer lucros cessantes inerentes a essas demoras. Os recursos oriundos
dos rendimentos auferidos com o investimento do Fundo de Despesas integrardo automaticamente o
Patrimonio Separado, ressalvados a Securitizadora, na qualidade e emissora dos CRI, e, portanto, titular
da Conta Centralizadora, os beneficios fiscais desses rendimentos.
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10. INFORMACOES SOBRE OS DIREITOS CREDITORIOS

10.1. Informagoes descritivas das caracteristicas relevantes dos direitos creditorios

A emissdo das Debéntures, nos termos da Escritura de Emissao de Debéntures, possui as seguintes
caracteristicas relevantes:

a) Numero de direitos creditérios adquiridos e valor total

N&o ha direitos creditdrios cedidos no ambito da emissdo.

A Devedora emitiu debéntures simples, nao conversiveis em agles, da espécie quirografaria, em 3 (trés)
séries, para colocacdo privada, de sua 242 (vigésima quarta) emissdo, nos termos da Escritura de Emissao
de Debéntures.

Foram emitidas 300.000 (trezentas mil) Debéntures, sendo 191.297 (cento e noventa e um mil e duzentos
e noventa e sete) alocadas no ambito da 12 Série, 59.550 (cinquenta e nove mil, quinhentos e
cinquenta) alocadas no ambito da 22 Série e 49.153 (quarenta e nove mil, cento e cinquenta e trés)
alocadas no ambito da 32 Série. O valor total da Emissdao de Debéntures corresponde a
R$300.000.000,00 (trezentos milhdes de reais) na Data de Emissdo (“Valor Total da Emissdao das
Debéntures”). A quantidade de séries e a alocacdo das Debéntures em cada série foram definidas apds
a conclusdo do Procedimento de Bookbuilding, sendo certo que a Escritura de Emissao de Debéntures
foi objeto de aditamento, sem necessidade de (@) aprovacdo da Emissora e das demais Partes da
Escritura de Emissdo de Debéntures, (b) deliberacdo societaria adicional da Devedora; ou () aprovagao
em assembleia especial dos Investidores de CRI.

b) Taxas de juros ou de retornos incidentes sobre os direitos creditorios cedidos

Atualizacdo Monetaria

As Debéntures 12 Série e da 22 Série ndo estarao sujeitas a atualizacdo monetaria.

Atualizacdo Monetdria das Debéntures 32 Série: O Valor Nominal Unitario das Debéntures 32 Série ou
o saldo do Valor Nominal Unitdrio das Debéntures 32 Série, conforme o caso, serd atualizado
mensalmente, pela variacao acumulada do IPCA, calculado e divulgado mensalmente pelo IBGE, a partir
da primeira Data de Integralizagdo das Debéntures 32 Série, calculada de forma pro rata temporis por
Dias Uteis até a integral liquidagao das Debéntures 32 Série, sendo o produto da atualizacdo incorporado
ao Valor Nominal Unitario das Debéntures 3@ Série ou ao saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures
3@ Série, conforme o caso, automaticamente, calculada de acordo com a seguinte formula (*Valor
Nominal Unitario Atualizado das Debéntures 33 Série"):

VNa = VNe x C
onde:

“WNa” = Valor Nominal Unitario Atualizado das Debéntures 32 Série, calculado com 8 (oito) casas
decimais, sem arredondamento;

“WNe"” = Valor Nominal Unitario das Debéntures 32 Série, na primeira Data de Integralizacdo das
Debéntures 323 Série ou o saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures 3@ Série, conforme o caso,
apds amortizacdo ou incorporagao, conforme o caso, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem
arredondamento;

“"C" = fator acumulado das variacdes mensais do IPCA, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem
arredondamento, apurado da seguinte forma:

onde:

dwp

c_ n ( NI, ]dut
ka | ANy

“k” = ndmero inteiro de 1 até n;
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“n” = nlmero total de nimeros-indices do IPCA considerados na atualizacao monetaria das Debéntures
32 Série, sendo ‘n” um ndmero inteiro;

“NIk” = valor do nUmero-indice do IPCA divulgado no més de atualizacao, referente ao més anterior ao
més de atualizagdo, caso a atualizacdo seja em data anterior ou na propria Data de Aniversario das
Debéntures 32 Série (conforme definido abaixo). Apds a Data de Aniversario das Debéntures 32 Série,
NIk’ correspondera ao valor do nimero-indice do IPCA referente ao més de atualizagdo;

“NIk-1" = valor do nimero-indice do IPCA utilizado por NIk no més anterior ao més ‘k'.

n

dup” = niimero de Dias Uteis entre a primeira Data de Integralizacdo das Debéntures 32 Série ou a
Data de Aniversario das Debéntures 3@ Série imediatamente anterior, conforme o caso, inclusive, e a
data de calculo, exclusive, limitado ao nimero total de Dias Uteis de vigéncia do nimero-indice do IPCA,
sendo ‘dup’ um numero inteiro. Exclusivamente na 12 (primeira) Data de Aniversario apds a 12
integralizagdo, o “dup” apurado sera acrescido de 2 (dois) Dias Uteis.

“dut” = nimero de Dias Uteis entre a Data de Aniversario das Debéntures 32 Série imediatamente
anterior, inclusive, e a Data de Aniversario das Debéntures 32 Série imediatamente subsequente,
exclusive, sendo ‘dut’ um numero inteiro. Para a 12 (primeira) Data de Aniversario em 13 de novembro
de 2024, “dut” sera considerado com 23 (vinte e trés) Dias Uteis.

Observacoes:

O numero-indice do IPCA devera ser utilizado considerando-se idéntico nimero de casas decimais
daquele divulgado pelo IBGE.

Considera-se como “Data de Aniversario” todo segundo Dia Util anterior ao dia 15 (quinze) de cada més
ou o Dia Util imediatamente subsequente, caso dia 15 (quinze) ndo seja um Dia Util.

Considera-se como més de atualizacdo o periodo mensal compreendido entre duas Datas de
Aniversarios das Debéntures 32 Série consecutivas;

A aplicacao da Atualizagdo Monetaria incidira no menor periodo permitido pela legislagao em vigor, sem
necessidade de ajuste nesta Escritura de Emissao de Debéntures ou qualquer outra formalidade.

dup

NI \dut
Os fatores resultantes das expressoes ) sao considerados com 8 (oito) casas decimais, sem
arredondamento. O produtorio é executado a partir do fator mais recente, acrescentando-se, em
seguida, os mais remotos. Os resultados intermediarios sdo calculados com 16 (dezesseis) casas
decimais, sem arredondamento.

Caso o numero-indice do IPCA referente ao més de atualizacdo ndo esteja disponivel, deverd ser
utilizado um numero indice projetado, calculado com base na Ultima projecdo disponivel, divulgada pela
ANBIMA da variagdo percentual do IPCA, conforme férmula a seguir:

NIkp = NIk-1 x (1+Projecao)

onde:

nw

NIkp” = corresponde ao numero indice projetado do IPCA para o més de atualizagdo, calculado com 2
(duas) casas decimais, com arredondamento;

“"NIk-1" = conforme definido acima; e

A\

Projecao” = variagao percentual projetada pela ANBIMA referente ao més de atualizacdo.

O numero indice projetado sera utilizado, provisoriamente, enquanto ndo houver sido divulgado o
nimero-indice  correspondente ao més de atualizacgdo, ndo sendo, porém, devida
nenhuma compensacao entre a Emissora e a Debenturista quando da divulgagao posterior do IPCA que
seria aplicavel.

O numero-indice do IPCA e as ProjecOes de sua variacdo deverdo ser utilizados considerando idéntico
nimero de casas decimais divulgado pelo 6rgao responsavel por seu calculo/apuracdo.
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Remuneracao das Debéntures 12 Série. Sobre o Valor Nominal Unitario ou o saldo do Valor Nominal
Unitario, conforme aplicavel, das Debéntures 12 Série, incidirdo juros remuneratdrios prefixados
correspondentes a 13,0180% (treze inteiros e cento e oitenta décimos de milésimo por cento) ao ano,
base 252 (duzentos e cinquenta e dois) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis,
calculados de forma exponencial e cumulativa pro rata temporis por Dias Uteis decorridos, desde a
Primeira Data de Integralizacdo ou a data de pagamento da Remuneragdo das Debéntures 13 Série
(conforme definido abaixo) imediatamente anterior, conforme o caso, até a data do efetivo pagamento
("Remuneracdo das Debéntures 12 Série”). A Remuneracdo das Debéntures 12 Série sera calculada
conforme a seguinte formula:

J = VNe x (Fator Juros — 1)
onde:

J = valor unitario da Remuneracao das Debéntures 13 Série devida no final de cada Periodo de
Capitalizacdo (conforme definido abaixo), calculado com 8 (oito) casas decimais sem arredondamento;

VNe = Valor Nominal Unitario das Debéntures 12 Série ou saldo do Valor Nominal Unitario das
Debéntures 12 Série na ultima data de amortizagdao ou incorporacdo de juros, se houver, o que ocorrer
por ultimo, calculado/informado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;

Fator Juros = corresponde ao fator de juros, calculado com 9 (nove) casas decimais, com
arredondamento, apurado da seguinte forma:

DP

F d : 1 e
ator de Juros = (m+ )

onde:
i =13,0180;

DP = numero de Dias Uteis entre (i) a Primeira Data de Integralizacio das Debéntures da 12 Série e a
data de calculo, para o primeiro Periodo de Capitalizagdo; ou (ii) a Data de Pagamento da Remuneracdo
das Debéntures 12 Série imediatamente anterior e data de calculo, para os demais Periodos de
Capitalizagdo, sendo "DP” um nl]merq inteiro. Exclusivamente para o primeiro Periodo de Capitalizacdo
deverao ser acrescidos 2 (dois) Dias Uteis ao “DP” apurado.

Remuneracao das Debéntures 22 Série. Sobre o Valor Nominal Unitario ou o saldo do Valor Nominal
Unitario, conforme aplicavel, das Debéntures 2@ Série, incidirdo juros remuneratdrios correspondentes
a 100% (cem por cento) das taxas médias didrias dos Depdsitos Interfinanceiros — DI de um dia, ‘,‘over
extra grupd’, expressas na forma percentual ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis,
calculadas e divulgadas diariamente pela B3, no informativo didrio disponivel em sua pagina na internet
(www.b3.com.br) (“Taxa DI"), acrescida exponencialmente de uma sobretaxa (spread) equivalente a
0,30% (trinta centésimos por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis,
calculados de forma exponencial e cumulativa pro rata temporis por Dias Uteis decorridos, desde a
Primeira Data de Integralizacdo ou a data de pagamento da Remuneracdo das Debéntures 22 Série
(conforme definido abaixo) imediatamente anterior, conforme o caso, até a data do efetivo pagamento
( “Remuneracdo das Debéntures 23 Série”). A Remuneracdo das Debéntures 22 Série sera calculada
conforme a seguinte férmula:

J = VNe x (Fator Juros — 1)
onde:

J = valor unitario da Remuneracdo das Debéntures 22 Série devida no final de cada Periodo de
Capitalizagao (conforme definido abaixo), calculado com 8 (oito) casas decimais sem arredondamento;

VNe = Valor Nominal Unitario das Debéntures 22 Série ou saldo do Valor Nominal Unitario das
Debéntures 22 Série na ultima data de amortizagao ou incorporagao de juros, se houver, o que ocorrer
por Ultimo, calculado/informado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;

Fator Juros = corresponde ao fator de juros, calculado com 9 (nove) casas decimais, com
arredondamento, apurado da seguinte forma:

Fator Juros = (Fator DI x Fator Spread)
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onde:

Fator DI = produtdrio das Taxas DIk, desde a primeira Data de Integralizagdo (conforme definido
abaixo) ou Data de Pagamento da Remuneracdo das Debéntures 22 Série imediatamente anterior,
conforme o caso, inclusive, até a data de calculo, exclusive, calculado com 8 (oito) casas decimais, com
arredondamento, apurado da seguinte forma:

npi

Fator DI = l_[[1 + (TDI)]
K=1

onde:
k = nimero de ordens das Taxas DI, variando de 1 (um) até nDI, sendo “k” um nimero inteiro;

nDI = nUmero total de Taxas DI, consideradas entre a Primeira Data de Integralizagao ou Data de
Pagamento da Remuneracdo das Debéntures 22 Série imediatamente anterior, conforme o caso, e a
data de calculo, sendo “nDI” um nUmero inteiro; e

TDIk = Taxa DI, de ordem “k”, expressa ao dia, calculada com 8 (oito) casas decimais, com
arredondamento, na base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, apurada da seguinte forma:

1
TDI Dl 1)m 1
k= (m* -

onde:
DIk = Taxa DI divulgada pela B3, utilizada com 2 (duas) casas decimais.

Fator Spread = Sobretaxa de juros fixos calculada com 9 (nove) casas decimais, com arredondamento,
calculado conforme formula abaixo:

DP

F S d : 1 e
ator Sprea —<m+ )

onde:
i = 0,3000;

DP = nlmero de Dias Uteis entre (i) a Primeira Data de Integralizacdo e a data de clculo, para o
primeiro Periodo de Capitalizacdo; ou (ii) a Data de Pagamento da Remuneracdo das Debéntures 22
Série imediatamente anterior e data de calculo, para os demais Periodos de Capitalizagdo, sendo “DP”
um numero inteiro. Exclusivamente na 12 (primeira) Data de Pagamento apds a 12 (primeira) data de
integralizagdo devera ser acrescido ao “DP” apurado um prémio de 2 (dois) dias Uteis.

Observacoes:

(i) o fator resultante da expressao (1 + TDIk) é considerado com 16 (dezesseis) casas decimais,
sem arredondamento;

(i1) efetua-se o produtorio dos fatores diarios (1 + TDIk), sendo que a cada fator didrio acumulado,
trunca-se o resultado com 16 (dezesseis) casas decimais, aplicando-se o proximo fator diario, e
assim por diante até o ultimo considerado;

(iii) uma vez os fatores estando acumulados, considera-se o fator resultante “Fator DI"” com 8 (oito)
casas decimais, com arredondamento;

(iv) o fator resultante da expressdo (Fator DI x Fator Spread) é considerado com 9 (nove) casas
decimais, com arredondamento;

(v) a Taxa DI devera ser utilizada considerando idéntico nimero de casas decimais divulgado pelo
orgao responsavel pelo seu calculo, salvo quando expressamente indicado de outra forma; e

(vi) para efeito de calculo da TDIk, sera considerada a Taxa DI, divulgada com 2 (dois) Dias Uteis de
defasagem da data de calculo. Para fins de exemplo, para calculo da Remuneragdo no dia 13
(treze), sera considerada a Taxa DI divulgada no dia 11 (onze), considerando que os dias
decorridos entre o dia 11 (onze), 12 (doze) e 13 (treze) sao todos Dias Uteis.

72



(vii) excepcionalmente na primeira Data de Pagamento da Remuneragdo, devera ser acrescido ao
Fator DI um prémio de 2 (dois) Dias Uteis que antecedem a primeira Data de Integralizacdo, de
modo a fazer com que o Fator DI apurado para as Debéntures seja idéntico ao Fator DI apurado
para os CRI, calculado pro rata temporis, de acordo com a formula prevista acima.

Remuneracdo das Debéntures 32 Série. Sobre o Valor Nominal Unitario Atualizado das Debéntures 32
Série ou o saldo do Valor Nominal Unitario Atualizado das Debéntures 32 Série, conforme aplicavel,
incidirdo juros remuneratdrios correspondentes a 7,1512% (sete inteiros e mil quinhentos e doze
décimos de milésimo por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis; calculados
de forma exponencial e cumulativa pro rata temporis por Dias Uteis decorridos, desde a Primeira Data
de Integralizacdo ou a data de pagamento da Remuneracao das Debéntures 32 Série (conforme definido
abaixo) imediatamente anterior, conforme o caso, até a data do efetivo pagamento (“Remuneracdo das
Debéntures 32 Série”, e, em conjunto com a Remuneracdo das Debéntures 13 Série e com a
Remuneracao das Debéntures 22 Série, “Remuneracdo das Debéntures”). A Remuneracdo das
Debéntures 3@ Série sera calculada conforme a seguinte formula:

J = VNe x (Fator Juros — 1)
onde:

J = valor unitario da Remuneracao das Debéntures 32 Série devida no final de cada Periodo de
Capitalizacdo (conforme definido abaixo), calculado com 8 (oito) casas decimais sem arredondamento;

VNe = Valor Nominal Unitario das Debéntures 32 Série ou saldo do Valor Nominal Unitario das
Debéntures 32 Série na Ultima data de amortizagdo ou incorporagdo de juros, se houver, o que ocorrer
por Ultimo, calculado/informado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;

Fator Juros = corresponde ao fator de juros, calculado com 9 (nove) casas decimais, com
arredondamento, apurado da seguinte forma:

DP

F d : 1 2
ator de Juros = (m+ )

onde:
i =7,1512;

DP = numero de Dias Uteis entre (i) a Primeira Data de Integralizacio das Debéntures da 32 Série e a
data de calculo, para o primeiro Periodo de Capitalizacdo; ou (ii) a Data de Pagamento da Remuneragdo
das Debéntures 32 Série imediatamente anterior e data de calculo, para os demais Periodos de
Capitalizagdo, sendo “"DP” um numero inteiro. Exclusivamente para o primeiro Periodo de Capitalizacdo
deverao ser acrescidos 2 (dois) Dias Uteis ao “DP” apurado.

Sem prejuizo dos pagamentos em decorréncia de Resgate Antecipado Facultativo Total das Debéntures
ou de vencimento antecipado das obrigagGes decorrentes das Debéntures, nos termos previstos na
Escritura de Emissao de Debéntures, a Remuneragdo das Debéntures sera paga conforme as datas dos
fluxogramas de pagamentos constantes do Anexo II, Anexo III e do Anexo IV a Escritura de Emissdo
de Debéntures (cada uma “Data de Pagamento da Remuneracdo das Debéntures”).

c) Prazos de vencimento dos créditos

Observado o disposto na Escritura de Emissao de Debéntures e ressalvadas as hipdteses de resgate
antecipado total das Debéntures e/ou vencimento antecipado das obrigacdes das Debéntures previstas
na Escritura de Emissao de Debéntures, o prazo de vencimento das Debéntures 12 Série sera de 1.821
(mil oitocentos e vinte e um) dias contados da Data de Emissao, vencendo-se, portanto, em 10 de
outubro de 2029 (“Data de Vencimento das Debéntures 13 Série”), o prazo das Debéntures 22 Série
sera de 1.821 (mil oitocentos e vinte e um) dias contados da Data de Emissao das Debéntures,
vencendo-se, portanto, em 10 de outubro de 2029 (“Data de Vencimento das Debéntures 22 Série”), e
0 prazo das Debéntures 32 Série sera de 2.554 (dois mil quinhentos e cinquenta e quatro) dias contados
da Data de Emissdao das Debéntures, vencendo-se, portanto, em13 de outubro de 2031 (“Data de
Vencimento das Debéntures 32 Série” e, em conjunto com a Data de Vencimento Debéntures das 12
Série e a Data de Vencimento das Debéntures 22 Série, “Data de Vencimento”).
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d) Periodos de amortizacéo

Amortizacdo Programada. Observado o disposto na Escritura de Emissdo de Debéntures e ressalvadas
as hipoteses de resgate antecipado total das Debéntures e/ou Vencimento Antecipado das obrigacoes
das Debéntures previstas na Escritura de Emissao de Debéntures, o (i) Valor Nominal Unitario ou o
saldo do Valor Nominal Unitario, conforme o caso, das Debéntures 12 Série e das Debéntures 22 Série
e (ii) o Valor Nominal Unitario Atualizado das Debéntures 32 Série ou o saldo do Valor Nominal Unitario
Atualizado das Debéntures 32 Série, conforme o caso, sera amortizado conforme datas e
percentuais indicados nos Anexos II, III e IV da Escritura de Emissao de Debéntures (“Amortizacdo
Programada das Debéntures”).

Amortizacdo Extraordinaria Facultativa. A Devedora podera realizar, a seu exclusivo critério, a
amortizacdo extraordindria facultativa das Debéntures, observado o limite de 98,00% (noventa e oito
por cento) do: (i) Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures, conforme
0 caso, para as Debéntures 12 Série e Debéntures 22 Série ou (ii) Valor Nominal Unitario Atualizado das
Debéntures 32 Série ou saldo do Valor Nominal Unitario Atualizado das Debéntures 32 Série, conforme
0 caso, para as Debéntures 32 Série, a partir de 15 de outubro de 2027 (inclusive), independentemente
da anuéncia da Debenturista ou dos Investidores de CRI, mediante comunicagao de Amortizacao
Extraordinaria Facultativa (“Amortizacdo Extraordinaria Facultativa”)

Valor de Amortizacdo Extraordinaria Facultativa das Debéntures 12 Série. Por ocasido da Amortizagdo
Extraordinaria Facultativa das Debéntures 12 Série, a Emissora fara jus ao recebimento do valor indicado
nos itens “(i)” e “(ii)"” abaixo, dos dois o maior: (i) parcela do Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor
Nominal Unitario das Debéntures 12 Série, conforme o caso, acrescido: (a) da Remuneracao das
Debéntures 12 Série calculada, pro rata temporis, desde a primeira Data de Integralizacdo ou da ultima
Data de Pagamento da Remuneracao das Debéntures 12 Série, conforme o caso, até a data do efetivo
pagamento (exclusive); e (b) dos Encargos Moratérios, se houver; ou (ii) valor presente da soma dos
valores remanescentes de pagamento de amortizacdo do Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor
Nominal Unitario das Debéntures 12 Série, conforme o caso, e da Remuneragdo das Debéntures 12
Série, utilizando como taxa de desconto a Taxa DI para 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis
baseada no ajuste (interpolagdo) da curva Pré x DI, a ser divulgada pela B3 em sua pagina na internet?,
correspondente ao vértice com nimero de dias corridos mais proximo é, duration remanescente das
Debéntures 12 Série, a ser apurada no fechamento do 3° (terceiro) Dia Util imediatamente anterior a
data da Amortizacdo Extraordinaria Facultativa das Debéntures 12 Série, calculado conforme férmula
abaixo, e somado aos Encargos Moratorios (“Valor Amortizacdo Extraordinaria Facultativa das
Debéntures 12 Série”):

h FVP,
k=1
onde:

VP = somatorio do valor presente dos valores de pagamento das Debéntures 12 Série;

VNEK = valor unitario de cada um dos k valores devidos das Debéntures 12 Série, sendo o valor de cada
parcela k equivalente ao pagamento da Remuneracao das Debéntures 12 Série e/ou a amortizacdo do
Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario, conforme o caso, das Debéntures 12 Série,
referenciado a partir da primeira Data de Integralizacao;

n = ndmero total de eventos de pagamento a serem realizados das Debéntures 12 Série, sendo n um
numero inteiro;

FVPk = fator de valor presente, apurado conforme férmula a seguir, calculado com 9 (nove) casas
decimais, com arredondamento:

FVPk = [(1 + Taxa DI)]"(nk/252)

onde:

! https://www.b3.com.br/pt_br/market-data-e-indices/servicos-de-dados/marketdata/consultas/mercado-de-derivativos/precos-referenciais/taxas-
referenciais-bm-fbovespa/
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nk = nimero de Dias Uteis entre a data da efetiva Amortizacio Extraordindria Facultativa das
Debéntures 12 Série e a data de vencimento programada de cada parcela k vincenda; e

taxa DI = taxa DI para 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, baseada no ajuste (interpolacdo)
da curva Pré x DI, divulgada pela B3 em sua pagina na internet, equivalente ao vértice com nimero de
dias corridos mais proximo a duration remanescente das Debéntures 12 Série, a ser apurada no
fechamento do 3° (terceiro) Dia Util imediatamente anterior a data da efetiva Amortizacdo
Extraordinaria Facultativa das Debéntures 12 Série.

Valor de Amortizagao Extraordindria Facultativa das Debéntures 28 Série. Por ocasidgo da Amortizacao
Extraordinaria Facultativa das Debéntures 22 Série, a Debenturista fara jus ao recebimento da parcela
do Valor Nominal Unitario das Debéntures 22 Série ou do saldo do Valor Nominal Unitario das
Debéntures 22 Série, conforme o caso, objeto da Amortizagao Extraordinaria Facultativa das Debéntures
22 Série, acrescido (@) da Remuneragao das Debéntures 22 Série, calculada pro rata temporis desde a
primeira Data de Integralizacao das Debéntures, ou desde a Data de Pagamento da Remuneragao das
Debéntures 22 Série imediatamente anterior, conforme o caso, até a data da Amortizagdo Extraordinaria
Facultativa das Debéntures 22 Série; (b) dos Encargos Moratdrios e de quaisquer obrigacoes
pecuniarias e outros acréscimos referentes as Debéntures 22 Série, devidos e ndo pagos até a data da
Amortizacdo Extraordindria Facultativa das Debéntures 22 Série, se houver (sendo o Valor Nominal
Unitario das Debéntures 22 Série ou o saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures 22 Série,
conforme o caso, acrescido dos valores previstos no item (a) acima e neste item (b) o “Valor Base de
Amortizacdo Extraordinaria Facultativa das Debéntures 22 Série”); e (c) de um prémio equivalente a
0,30% (trinta centésimos por cento) ao ano, pro rata temporis, base 252 (duzentos e cinquenta e dois)
Dias Uteis, multiplicado pelo prazo remanescente das Debéntures 22 Série, incidente sobre o Valor Base
de Amortizacao Extraordindria Facultativa das Debéntures 22 Série e, conforme férmula abaixo (*Valor
Amortizacdo Extraordindria Facultativa das Debéntures 22 Série"):

Prémio = (PU * ((P+1)"\(du/252))) — PU
onde:
P = 0,30%;

du = nimero de Dias Uteis contados a partir da data da Amortizagdo Extraordinaria Facultativa das
Debéntures 22 Série até a Data de Vencimento das Debéntures 22 Série; e

PU = Valor Base de Amortizacdo Extraordinaria Facultativa das Debéntures 22 Série, na data do data
da Amortizacao Extraordinaria Facultativa das Debéntures 22 Série.

Valor de Amortizacdo Extraordindria Facultativa das Debéntures 33 Série.

Valor de Amortizagao Extraordindria Facultativa das Debéntures 3@ Série. Por ocasido da Amortizacao
Extraordinaria Facultativa das Debéntures 323 Série, a Emissora fara jus ao recebimento do que for maior
entre: (i) a parcela do Valor Nominal Unitario Atualizado das Debéntures 32 Série objeto da Amortizacao
Extraordinaria Facultativa das Debéntures 32 Série, acrescido da Remuneragao das Debéntures 32 Série,
calculada pro rata temporis desde a primeira Data de Integralizacdo da Terceira Série ou a Data de
Pagamento da Remuneragdao das Debéntures 32 Série imediatamente anterior, conforme o caso, e
demais Encargos Moratdrios, conforme aplicaveis; e (ii) o valor presente das parcelas remanescentes
de pagamento de amortizagdo do Valor Nominal Unitdrio Atualizado das Debéntures 32 Série e da
Remuneracao das Debéntures 32 Série, objeto da Amortizacdo Extraordinaria Facultativa das
Debéntures 3@ Série, utilizando como taxa de desconto o cupom do titulo Tesouro IPCA+ com juros
semestrais (NTN-B), com duration mais proximo a duration remanescente das Debéntures 32 Série,
conforme cotagdo indicativa divulgada pela ANBIMA em sua pagina na rede mundial de computadores
(http://www.anbima.com.br) apurada no segundo Dia Util imediatamente anterior a data da
Amortizacdo Extraordinaria Facultativa das Debéntures 32 Série, calculado conforme formula abaixo, e
acrescido de eventuais Encargos Moratdrios (“Valor Amortizacdo Extraordindria Facultativa das
Debéntures 32 Série” e, em conjunto com o Valor Amortizacdo Extraordinaria Facultativa das Debéntures
12 Série e o Valor Amortizagdo Extraordinaria Facultativa das Debéntures 22 Série, individualmente e
indistintamente, “Valor Amortizacdo Extraordindria Facultativa”):

VP = zn: (VNE" x c) x PVN
~ 4 \Fvp, “
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VP = somatodrio do valor presente das parcelas de pagamento das Debéntures 32 Série, objeto da
Amortizacdo Extraordinaria Facultativa das Debéntures 32 Série;

C = conforme definido e calculado na Clausula 4.2.4 acima;

\\Wy /4

n = ndmero total de eventos de pagamento a serem realizados das Debéntures 3@ Série, sendo “n” um
ndmero inteiro;

VNEk = valor unitario de cada um dos “k” valores devidos das Debéntures 32 Série, sendo o valor de
cada parcela “k” equivalente ao pagamento da Remuneracdo das Debéntures 32 Série, efou a
amortizacdo do Valor Nominal Unitario Atualizado das Debéntures 32 Série;

PVNa = percentual do saldo do Valor Nominal Unitario Atualizado das Debéntures 32 Série, a ser
amortizado;

FVPk = fator de valor presente, apurado conforme férmula a seguir, calculado com 9 (nove) casas
decimais, com arredondamento:

k
FVPk = {[(1 + TESOUROIPCA)Z52])

TESOUROIPCA = cupom do titulo Tesouro IPCA + com Juros Semestrais (NTN-B), com duration mais
proximo a duration remanescente das Debéntures 32 Série.

Nk = nimero de Dias Uteis entre a data da Amortizacio Extraordinaria Facultativa das Debéntures 32
Série, e a data de vencimento programada de cada parcela “k” vincenda;

Duration = equivale a somatdria da ponderacao dos prazos de vencimento de cada pagamento da
Remuneracdo das Debéntures 32 Série, pelo seu valor presente, calculada em anos, conforme férmula

abaixo:
n VNE,
. <Zk=1”k x (FVPk) 1 )
Duration = | ——————X

VP 252

Observado o disposto acima, a Amortizacdo Extraordinaria Facultativa das Debéntures somente podera
ocorrer mediante comunicacdo de Amortizacdo Extraordinaria Facultativa das Debéntures, dirigida a
Securitizadora, com copia para o Agente Fiduciario, com antecedéncia minima de 15 (quinze) dias e
maxima de 30 (trinta) dias da data da Amortizacdo Extraordindria Facultativa das Debéntures
(“Comunicacdo de Amortizacdo Extraordindria Facultativa das Debéntures”), sendo que na referida
comunicagdo devera constar: (a) a data de realizagdo da Amortizagdo Extraordinaria Facultativa das
Debéntures da respectiva Série, que devera ser um Dia Util; (b) a mencdo dos componentes do valor
de pagamento da respectiva Série, conforme previstos na Clausula 10.3.1 do Termo de Securitizagdo;
e (c) quaisquer outras informagGes necessarias a operacionalizagdo da Amortizacdo Extraordinaria
Facultativa das Debéntures da respectiva Série.

e) Finalidade dos créditos

Independentemente da ocorréncia de vencimento antecipado das obrigagOes decorrentes da Escritura
de Emissdo de Debéntures ou do resgate antecipado das Debéntures e, consequentemente, dos CRI,
os recursos liquidos obtidos pela Devedora por meio da presente Emissao serdo destinados pela
Emissora diretamente e/ou por SPE Investidas, até a data de vencimento dos CRI, em 15 de outubro
de 2031, ou até que a Emissora comprove a aplicacdo da totalidade dos recursos obtidos com a presente
Emiss3o, o que ocorrer primeiro, para pagamento de custos e despesas de natureza imobiliaria futuras,
ou seja, ainda ndo incorridas até a presente data, pela Emissora e/ou SPE Investidas, diretamente
atinentes ao desenvolvimento, financiamento para aquisicdo, construcdo e/ou expansao de
empreendimentos imobilidrios, conforme descritos no Anexo V da Escritura de Emissdo de Debéntures,
nos termos do objeto social da Emissora e neste Prospecto.

Adicionalmente, a Devedora declarou no ambito da Escritura de Emissdo de Debéntures, que esta apta
a figurar como devedora do lastro dos CRI, nos termos da Resolugdo CMN 5.118, cumprindo com todos
0s requisitos estabelecidos na referida resolugao, incluindo: (a) ter como setor principal de atividade da
Emissora o imobilidrio, sendo tal setor responsavel por mais de 2/3 (dois tercos) de sua receita
consolidada, apurada com base nas demonstragGes contabeis individuais e consolidadas para o exercicio
social encerrado em 31 de dezembro de 2023, as quais correspondem as Ultimas demonstragGes
contabeis individuais e consolidadas anuais publicadas pela Emissora; e (b) ndo ser instituigdo financeira
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ou entidade autorizada a funcionar pelo BACEN, entidade integrante de conglomerado prudencial de
instituicao financeira ou entidade autorizada a funcionar pelo BACEN, ou, ainda, Controlada de quaisquer
dessas entidades.

f) Descricdao das garantias eventualmente previstas para o conjunto de ativos

N3o serao constituidas quaisquer garantias vinculadas aos CRI e/ou as Debéntures.

10.2. Descricao da forma de cessao dos direitos creditérios a Emissora, destacando-se as
passagens relevantes de eventuais contratos firmados com este propdsito, e indicacao
acerca do carater definitivo, ou nao, da cessao

N3o aplicavel, tendo em vista que as Debéntures, que representam os Créditos Imobilidrios, através das
CCI, ndo foram cedidas a Securitizadora, mas serdo subscritas e integralizadas exclusivamente pela
Securitizadora, nos termos da Escritura de Emissao de Debéntures, da Escritura de Emissao de CCI e
do Termo de Securitizagao.

10.3. Indicacdo dos niveis de concentracao dos direitos creditdrios, por devedor, em relagao
ao valor total dos créditos que servem de lastro para os valores mobiliarios ofertados

O valor total dos Créditos Imobiliarios, decorrentes das Debéntures e representados pelas CCI, os quais
servem de lastro para os CRI, é devido, em sua integralidade, pela Devedora.

10.4. Descricdo dos critérios adotados pelo originador ou cedente para a concessdo
de crédito

N3o aplicavel, tendo em vista que a Oferta ndo possui originador ou cedente para a concessao de
crédito, e os Créditos Imobiliarios, representados pelas Debéntures, através das CCI, serdo subscritos
e integralizados diretamente pela Emissora.

10.5. Procedimentos de Cobranca e Pagamento, abrangendo o agente responsavel pela
cobranca, a periodicidade e condicoes de pagamento

O pagamento da remuneracdo das Debéntures serd realizado, observado o disposto na Escritura de
Emissdo de Debéntures e ressalvadas as hipdteses de resgate antecipado total das Debéntures e/ou
vencimento antecipado das obrigacdes das Debéntures previstas na Escritura de Emissdao de
Debéntures, a remuneracdao das Debéntures sera paga conforme previsto nos fluxogramas de
pagamentos das Debéntures na forma dos Anexos II, III e IV da Escritura de Emissao de Debéntures
(“Datas de Pagamento da Remuneracao das Debéntures”).

Ocorrendo impontualidade no pagamento de quaisquer obrigacdes pecuniarias relativas as Debéntures,
os débitos vencidos e ndo pagos serdo acrescidos de juros de mora de 1% (um por cento) ao més,
calculados pro rata temporis, desde a data de inadimplemento até a data do efetivo pagamento, bem
como de multa moratéria ndo compensatéria de 2% (dois por cento) sobre o valor devido,
independentemente de aviso, notificacdo ou interpelagao judicial ou extrajudicial.

A arrecadacdo, o controle e a cobranga dos Créditos Imobilidrios sdo atividades que serdo realizadas
pela Emissora, ou por terceiros por ela contratados, cabendo-lhes: (i) o controle da evolucdo do saldo
devedor dos Créditos Imobiliarios; (ii) a apuracdo e informagao a Devedora e ao Agente Fiduciario dos
valores devidos pela Devedora; e (iii) o controle e a guarda dos recursos que transitardao pelo
Patrimonio Separado.

10.6. InformacgOes estatisticas sobre inadimplementos, perdas e pré-pagamento de
créditos de mesma natureza dos direitos creditdrios que compordao o patrimonio da
securitizadora, compreendendo um periodo de 3 (trés) anos imediatamente anteriores a
data da oferta, acompanhadas de exposicao da metodologia utilizada para efeito desse
calculo

Os Créditos Imobilidrios sdo representados pelas Debéntures e devidos por um Unico devedor, a
Devedora. Nesse contexto, a Devedora emitiu as Debéntures em favor da Emissora especificamente no
ambito da emissdo dos CRI e da Oferta. Ndo existem, na data deste Prospecto Definitivo, informacoes
estatisticas sobre inadimplementos, perdas ou pré-pagamento dos Créditos Imobiliarios que compdem
o Patrimonio Separado, compreendendo um periodo de 3 (trés) anos imediatamente anteriores a data
da Oferta, mesmo tendo sido realizados esforgos razoaveis para obté-las.
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Ainda, para os fins do disposto no item 10.6 do Anexo E da Resolugao CVM 160, nao houve inadimpléncia
ou perda da Devedora em relacao a créditos de mesma natureza dos Créditos Imobilidrios que lastreiam
a presente Emissdo, ou seja, todo e qualquer titulo de divida emitido pela Devedora, compreendendo
um periodo de 3 (trés) anos imediatamente anteriores a data deste Prospecto Definitivo, no entanto,
ocorreram 0s seguintes pré-pagamentos:

(i)  Resgate antecipado facultativo total de debéntures da 142 emissdo da Devedora;
(i)  Resgate antecipado facultativo total de debéntures da 122 emissdo da Devedora; e

(i) Resgate antecipado facultativo total de debéntures da 102 emissdo da Devedora, cujos direitos
creditdrios foram vinculados como lastro da 152 (décima quinta) série da 4@ (quarta) emissdo de
certificado de recebiveis imobilidrios da Virgo Companhia de Securitizacao.

Adicionalmente, no periodo correspondente aos 3 (trés) anos imediatamente anteriores a data desta
Oferta, a Emissora pOde verificar que, aproximadamente 5,54% (cinco inteiros e cinquenta e quatro
centésimos por cento) dos certificados de recebiveis imobilidrios de sua emissdo com lastro em
debéntures de emissao de outras empresas (lastro corporativo) foram objeto de resgate antecipado
e/ou outra forma de pré-pagamento.

10.7. Se as informacgoOes requeridas no item 10.6 supra ndao forem de conhecimento da
securitizadora ou do coordenador lider da oferta, nem possam ser por eles obtidas, tal fato
deve ser divulgado, juntamente com declaracgdo de que foram feitos esforgos razoaveis para
obté-las. Ainda assim, devem ser divulgadas as informacoes que a securitizadora e o
coordenador lider tenham a respeito, ainda que parciais

Contudo, nao obstante tenham envidado esforcos razoaveis, a Emissora e o Coordenador Lider
declaram, nos termos do item 10.7 do Anexo E da Resolucdo CVM 160, ndao terem conhecimento de
informacOes estatisticas adicionais aquelas indicadas acima, sobre inadimplemento, perdas e pré-
pagamento de créditos imobilidrios da mesma natureza aos direitos creditérios decorrentes das
Debéntures, adquiridos pela Emissora para servir de lastro a presente Emissao, ou seja, todo e qualquer
titulo de divida emitido pela Devedora, e ndo haver obtido informacgoes adicionais aquelas indicadas nos
paragrafos acima, consistentes e em formatos e datas-bases passiveis de comparagao relativas a
emissOes de certificados de recebiveis imobilidrios que acreditam ter caracteristicas e carteiras
semelhantes as da presente Emissdo, que Ihes permita apurar informagées com maiores detalhes.

Para mais informacoes, vide o fator de risco “Risco Relacionado a Inexisténcia de Informagoes
Estatisticas sobre Inadimplementos, Perdas e Pré-Pagamentd’ na secdo “4. Fatores de Risco” deste
Prospecto.

10.8. Informacao sobre situacoes de Pré-pagamento dos direitos creditorios e indicagdo de
possiveis efeitos desse evento sobre a rentabilidade dos valores mobiliarios ofertados

As hipdteses de resgate antecipado, amortizagdo extraordinaria facultativa, resgate antecipado por
oferta de resgate e vencimento antecipado das Debéntures estao descritas na Segao “ 10.9. Identificacdo
de quaisquer eventos, previstos nos contratos firmados para estruturar a operacdo, gue possam
acarretar a liguidagdo ou amortizacdo antecipada dos créditos cedidos a securitizadora, bem como
quaisquer outros fatos que possam afetar a regularidade dos fluxos de pagamento previstos” abaixo.

10.9. Identificacdo de quaisquer eventos, previstos nos contratos firmados para estruturar
a operacao, que possam acarretar a liquidacdo ou amortizacdo antecipada dos créditos
cedidos a Securitizadora, bem como quaisquer outros fatos que possam afetar a
regularidade dos fluxos de pagamento previstos

Resgate Antecipado Facultativo Total das Debéntures: Nos termos da Escritura de Emissdo de
Debéntures, a Devedora podera realizar, a seu exclusivo critério, o resgate antecipado facultativo total
das Debéntures, (i) a qualquer momento, a partir da data em que seja configurada a hipétese de
incidéncia de gross up relacionado as Debéntures ou aos CRI; ou (ii) por qualquer motivo, a partir de
15 de outubro de 2027, com o consequente cancelamento de tais Debéntures da respectiva Série e,
independentemente da anuéncia da Securitizadora ou dos Investidores de CRI, mediante o envio de
Comunicagao de Resgate Antecipado Facultativo Total (conforme definido abaixo) (“Resgate Antecipado
Facultativo Total das Debéntures™).
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Valor do Resgate Antecipado Facultativo Total das Debéntures. Em razdo do Resgate Antecipado
Facultativo Total das Debéntures, com o consequente cancelamento das Debéntures, a Securitizadora
fara jus ao recebimento:

(i) no caso das Debéntures 12 Série: do valor indicado nos itens “(i)” e “(ii)” abaixo, dos dois 0 maior:
() Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures 12 Série, conforme o caso,
acrescido: (a) da Remuneragao das Debéntures 12 Série calculada, pro rata temporis, desde a primeira
Data de Integralizagdo ou da Ultima Data de Pagamento da Remuneragdo das Debéntures 13 Série,
conforme o caso, até a data do efetivo resgate (exclusive); e (b) dos Encargos Moratorios, se houver;
ou (ii) valor presente da soma dos valores remanescentes de pagamento de amortizacdo do Valor
Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures 12 Série, conforme o caso, e da
Remuneracao das Debéntlures 12 Série, utilizando como taxa de desconto a Taxa DI para 252 (duzentos
e cinquenta e dois) Dias Uteis baseada no ajuste (interpolacao) da curva Pré x DI, a ser divulgada pela
B3 em sua pagina na internet?, correspondente ao vértice com nimero de dias corridos mais proximo
é} duration remanescente das Debéntures 12 Série, a ser apurada no fechamento do 2° (segundo) Dia
Util imediatamente anterior a data do Resgate Antecipado Facultativo das Debéntures 12 Série,
calculado conforme férmula abaixo, e somado aos Encargos Moratérios (“Valor Resgate Antecipado

Facultativo das Debéntures 128 Série”):
n
-3 ()
- FVP,
k=1

onde:
VP = somatorio do valor presente dos valores de pagamento das Debéntures 12 Série;

VNEk = valor unitario de cada um dos k valores devidos das Debéntures 12 Série, sendo o valor de cada
parcela k equivalente ao pagamento da Remuneragao das Debéntures 12 Série e/ou a amortizacdo do
Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario, conforme o caso, das Debéntures 12 Série,
referenciado a partir da primeira Data de Integralizacdo;

n = ndmero total de eventos de pagamento a serem realizados das Debéntures 13 Série, sendo n um
numero inteiro;

FVPk = fator de valor presente, apurado conforme férmula a seguir, calculado com 9 (nove) casas
decimais, com arredondamento:

FVPk = [(1 4+ Taxa DI)]"(nk/252)
onde:

nk = nimero de Dias Uteis entre a data do Resgate Antecipado Facultativo das Debéntures 12 Série e
a data de vencimento programada de cada parcela k vincenda; e

Taxa DI = taxa DI para 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, baseada no ajuste (interpolacio)
da curva Pré x DI, divulgada pela B3 em sua pagina na internet, equivalente ao vértice com nimero de
dias corridos mais proximo a duration remanescente das Debéntures 12 Série, a ser apurada no
fechamento do 2° (segundo) Dia Util imediatamente anterior a data do efetivo resgate.

(ii) no caso das Debéntures 22 Série: do Valor Nominal Unitario das Debéntures 22 Série ou do saldo
do Valor Nominal Unitario das Debéntures 22 Série, conforme o caso, acrescido (a) da Remuneragao
das Debéntures 22 Série, calculada pro rata temporis desde a primeira Data de Integralizacdo das
Debéntures, ou desde a Data de Pagamento da Remuneracdo das Debéntures 22 Série imediatamente
anterior, conforme o caso, até a data do Resgate Antecipado Facultativo Total das Debéntures; (b) dos
Encargos Moratérios e de quaisquer obrigacdes pecunidrias e outros acréscimos referentes as
Debéntures 22 Série, devidos e ndo pagos até a data do data do Resgate Antecipado Facultativo Total
das Debéntures 22 Série, se houver (sendo o Valor Nominal Unitario das Debéntures 22 Série ou o saldo
do Valor Nominal Unitario das Debéntures 22 Série, conforme o caso, acrescido dos valores previstos
no item (a) acima e neste item (b) o “Valor Base de Resgate das Debéntures 22 Série”); e (c) de um
prémio equivalente a 0,30% (trinta centésimos por cento) ao ano, pro rata temporis, base 252 (duzentos

2 https://www.b3.com.br/pt_br/market-data-e-indices/servicos-de-dados/marketdata/consultas/mercado-de-derivativos/precos-referenciais/taxas-
referenciais-bm-fbovespa/
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e cinquenta e dois) Dias Uteis, multiplicado pelo prazo remanescente das Debéntures 23 Série, incidente
sobre o Valor Base de Resgate das Debéntures 22 Série e, conforme férmula abaixo (“Valor Resgate
Antecipado Facultativo das Debéntures 23 Série”):

Prémio = (PU * ((P+1)(du/252))) - PU
onde:
P = 0,30%);

du = nimero de Dias Uteis contados a partir da data do Resgate Antecipado Facultativo das Debéntures
2@ Série até a Data de Vencimento das Debéntures 22 Série; e

PU = Valor Base de Resgate das Debéntures 22 Série, na data do data do Resgate Antecipado
Facultativo Total das Debéntures 22 Série.

(iii) no caso das Debéntures 32 Série: do valor indicado nos itens “(i)" ou “(ii)” abaixo, dos dois 0 maior:
(i) o Valor Nominal Unitario Atualizado das Debéntures 32 Série (ou seu respectivo saldo), conforme o
caso, acrescido da Remuneracdo das Debéntures 32 Série, calculada pro rata temporis desde a primeira
Data de Integralizacdo das Debéntures 32 Série ou a Data de Pagamento da Remuneracdo das
Debéntures 32 Série imediatamente anterior, conforme o caso, e eventuais Encargos Moratoérios; e (ii)
o valor presente das parcelas remanescentes de pagamento de amortizacdo do Valor Nominal Unitario
Atualizado das Debéntures 32 Série e da Remuneracao das Debéntures 32 Série, utilizando como taxa
de desconto o cupom do titulo Tesouro IPCA+ com juros semestrais (NTN-B), com duration mais
préximo a duration remanescente das Debéntures 32 Série, conforme cotacdo indicativa divulgada pela
ANBIMA em sua pagina na rede mundial de computadores (http://www.anbima.com.br) apurada no
segundo Dia Util imediatamente anterior a data do Resgate Antecipado Facultativo das Debéntures 32
Série, calculado conforme formula abaixo, e acrescido de eventuais Encargos Moratorios (“Valor Resgate
Antecipado Facultativo das Debéntures 32 Série” e, em conjunto com o Valor Resgate Antecipado
Facultativo das Debéntures 12 Série e o Valor Resgate Antecipado Facultativo das Debéntures 22 Série,
individual e indistintamente, “Valor Resgate Antecipado Facultativo™):

n

VP = Z (VNE" X c)
B FVP,

k=1

VP = somatorio do valor presente das parcelas de pagamento das Debéntures 32 Série;
C = conforme definido e calculado na Clausula 6.4 do Termo de Securitizacdo;

n = ndmero total de eventos de pagamento a serem realizados das Debéntures 3@ Série, sendo “n” um
ndmero inteiro;

VNEk = valor unitario de cada um dos “k” valores devidos das Debéntures 32 Série, sendo o valor de
cada parcela “k” equivalente ao pagamento da Remuneracdo das Debéntures 32 Série, efou a
amortizacdo do Valor Nominal Unitario Atualizado das Debéntures 32 Série;

FVPk = fator de valor presente, apurado conforme férmula a seguir, calculado com 9 (nove) casas
decimais, com arredondamento:

nk
FVPk = {[(1 + TESOUROIPCA)25z]}

TESOUROIPCA = cupom do titulo Tesouro IPCA + com Juros Semestrais (NTN-B), com duration mais
proximo a duration remanescente das Debéntures 32 Série.

Nk = nimero de Dias Uteis entre a data do Resgate Antecipado Facultativo das Debéntures 32 Série,
conforme o caso, e a data de vencimento programada de cada parcela “k” vincenda;

Duration = equivale a somatdria da ponderagao dos prazos de vencimento de cada pagamento da
Remuneracao das Debéntures 33 Série, pelo seu valor presente, calculada em anos, conforme
féormula abaixo:

. VNE,
Lie=1 ke X (FVPk) L
VP 252

Duration =
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Observado o disposto acima, o Resgate Antecipado Facultativo Total das Debéntures somente podera
ocorrer mediante comunicacdo de Resgate Antecipado Total das Debéntures, dirigida a Securitizadora,
com copia para o Agente Fiduciario, com antecedéncia minima de 15 (quinze) dias e maxima de 30
(trinta) dias da data de Resgate Antecipado Facultativo Total das Debéntures (“Comunicacdo de Resgate
Antecipado Facultativo Total das Debéntures”), sendo que na referida comunicacdo devera constar:
(a) a data de realizagdo do Resgate Antecipado Facultativo Total das Debéntures, que devera ser um
Dia Util; (b) a mencdo dos componentes do valor de pagamento, conforme previstos na Clausula 10.1.1
do Termo de Securitizagdao; e (c) quaisquer outras informagGes necessarias a operacionalizacdo do
Resgate Antecipado Facultativo Total das Debéntures.

As Debéntures objeto do Resgate Antecipado Facultativo Total das Debéntures deverdo ser
obrigatoriamente canceladas.

N3o sera permitido o resgate antecipado facultativo parcial das Debéntures observado que, para fins
do Resgate Antecipado Facultativo Total, ndo sera considerado resgate antecipado parcial o resgate
antecipado da totalidade de uma das Séries das Debéntures.

Resgate Antecipado Total Obrigatério dos CRI: A Emissora devera, independentemente de autorizagdo
prévia dos Investidores de CRI, realizar, de forma unilateral, o Resgate Antecipado Total Obrigatério
dos CRI , na ocorréncia do Resgate Antecipado Facultativo Total das Debéntures, nos termos descritos
na secdo “2.6. Resumo das Principais Caracteristicas da Oferta - Resgate Antecipado Total Obrigatorio
dos CRI" deste Prospecto.

Oferta de Resgate Antecipado das Debéntures: A Devedora podera, a seu exclusivo critério e a qualquer
tempo a partir da data de emissdo das Debéntures de cada Série, realizar uma oferta de resgate
antecipado direcionada a totalidade, e ndo menos que a totalidade, das Debéntures (*Oferta de Resgate
Antecipado das Debéntures”). A Oferta de Resgate Antecipado das Debéntures sera enderecada a
Securitizadora e a todos os Investidores de CRI de determinada Série, sem distincdo, assegurada a
igualdade de condicbes a todos os Investidores de CRI da respectiva Série para aceitar o resgate
antecipado dos CRI de que forem titulares.

A Devedora realizara a Oferta de Resgate Antecipado das Debéntures por meio de comunicacdo dirigida
a Securitizadora, com copia ao Agente Fiduciario (*Comunicado de Oferta de Resgate Antecipado das
Debéntures”), que devera descrever os termos e condicoes da Oferta de Resgate Antecipado das
Debéntures, incluindo: (i) a(s) Série(s) objeto da Oferta de Resgate Antecipado; (ii) a efetiva data para
o0 resgate objeto da Oferta de Resgate Antecipado das Debéntures, que coincidird com o pagamento do
Valor da Oferta de Resgate Antecipado das Debéntures (conforme definido abaixo), que devera ser um
Dia Util; (iif) a mencao a que o Valor da Oferta de Resgate Antecipado das Debéntures sera calculado,
conforme disposto abaixo; (iv) o valor do prémio de resgate antecipado a ser oferecido pela Devedora,
caso exista, que nao podera ser negativo; (v) a forma e o prazo limite de manifestacdo a Devedora por
parte da Emissora acerca dos Investidores de CRI que optarem pela adesdo a Oferta de Resgate
Antecipado das Debéntures, observado o disposto abaixo; e (vi) as demais informagGes necessarias
para a tomada de decisdo pela Devedora e pelos Investidores de CRI e para a operacionalizacdo da
Oferta de Resgate Antecipado das Debéntures.

Por ocasido da Oferta de Resgate Antecipado das Debéntures, os Investidores de CRI fardo jus ao
pagamento do (i) Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures, conforme
0 caso, para as Debéntures 12 Série e Debéntures 22 Série ou (ii) Valor Nominal Unitario Atualizado das
Debéntures 32 Série ou saldo do Valor Nominal Unitario Atualizado das Debéntures 32 Série, conforme
0 caso, para as Debéntures 32 Série; acrescido da Remuneragdo da respectiva Série, calculada pro rata
temporis desde a Primeira Data de Integralizacdo ou na ultima data de pagamento da Remuneragao da
respectiva Série das Debéntures até a data do seu efetivo resgate e de quaisquer outros valores
eventualmente devidos pela Devedora nos termos da Escritura de Emissdo de Debéntures, acrescido de
prémio de resgate, que, caso exista, o qual ndo podera ser negativo (“Valor da Oferta de Resgate
Antecipado das Debéntures”).

Caso a Devedora realize uma Oferta de Resgate Antecipado das Debéntures, nos termos da Escritura
de Emissao de Debéntures, a Securitizadora devera, obrigatoriamente, realizar uma Oferta de Resgate
Antecipado dos CRI, conforme descrita na segdo “2.6. Resumo das Principais Caracteristicas da Oferta -
Oferta de Resgate Antecipado dos CRI" deste Prospecto.
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10.10. Descricao das principais disposicoes contratuais, ou, conforme o caso, do termo de
securitizagao, que disciplinem as fungdes e responsabilidades do agente fiduciario e demais
prestadores de servico, com destaque para a) procedimentos para recebimento e cobranca
dos créditos, bem como medidas de segregacdo dos valores recebidos quando da liquidacdo
dos direitos creditorios

Agente Fiducidrio

Sem prejuizo das demais obrigagGes previstas na Resolugdo CVM 17, incumbe ao Agente Fiduciario:

(i)
(i)

(xi)

(xii)

(xiv)

(xv)

(xvi)

exercer suas atividades com boa fé, transparéncia e lealdade para com os Investidores de CRI;

proteger os direitos e interesses dos Investidores de CRI, empregando no exercicio da funcdo
o cuidado e a diligéncia que todo homem ativo e probo costuma empregar na administracdo
dos proprios bens;

renunciar a fungao, na hipotese de superveniéncia de conflito de interesses ou de qualquer
outra modalidade de inaptidao e realizar a imediata convocacdo da Assembleia Especial de
Investidores de CRI, para deliberar sobre a sua substituicdo;

conservar em boa guarda toda a documentacao relativa ao exercicio de suas fungdes;

verificar, no momento de aceitar a funcdo, a veracidade das informacGes relativas as garantias,
caso aplicavel, e a consisténcia das informagbes contidas no Termo de Securitizagdo,
diligenciando no sentido de que sejam sanadas as omissdes, falhas ou defeitos de que tenha
conhecimento;

diligenciar junto a Emissora para que o Termo de Securitizagdo, e seus aditamentos, sejam
registrados junto a B3, adotando, no caso de omissao da Emissora, as medidas eventualmente
previstas em lei;

acompanhar a prestacdo das informacdes periddicas pela Emissora, alertando os Investidores,
no relatério anual, acerca de eventuais inconsisténcias ou omissdes de que tenha conhecimento;

acompanhar a atuagao da Emissora na administracdo do Patrimonio Separado por meio das
informacdes divulgadas pela Emissora sobre o assunto;

opinar sobre a suficiéncia das informacOes prestadas nas propostas de modificacao das
condicOes dos CRI;

solicitar, quando julgar necessario para o fiel desempenho de suas funcoes, certidGes
atualizadas dos distribuidores civeis, das Varas da Fazenda Publica, cartérios de protesto, das
Varas de Trabalho, Procuradoria da Fazenda Publica ou outros 6rgaos pertinentes, onde se
localiza a sede do estabelecimento principal ou domicilio da Emissora e/ou da LOG;

solicitar, quando considerar necessdrio, auditoria externa na Emissora ou do patrimonio
separado;

convocar, quando necessario, Assembleia Especial de Investidores de CRI, através de anuncio
publicado pelo menos por trés vezes, nos 6rgdos de imprensa onde a Emissora deve efetuar
suas publicacles;

comparecer as Assembleias Especiais de Investidores de CRI a fim de prestar as informacoes
que lhe forem solicitadas;

manter atualizada a relacdo de Investidores de CRI e seus enderecos, mediante, inclusive,
gestdes junto a Emissora;

fiscalizar o cumprimento das Clausulas constantes do Termo de Securitizacdo, especialmente
daquelas impositivas de obrigacOes de fazer e de nao fazer;

comunicar aos Investidores de CRI qualquer inadimplemento, pela Emissora, de obrigagbes
financeiras assumidas no Termo de Securitizacdo, incluindo as obrigacdes relativas a garantias,
caso aplicavel, e a Clausulas contratuais destinadas a proteger o interesse dos Investidores de
CRI e que que estabelecem condicdes que nao devem ser descumpridas pela Emissora,
indicando as consequéncias para os Investidores de CRI e as providéncias que pretende tomar
a respeito do assunto, observado o prazo de 7 (sete) Dias Uteis, conforme previsto na Resolucao
CVM 17;
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(xvii) adotar, quando cabivel, medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a defesa dos interesses
dos Investidores, bem como a realizacdo dos bens e direitos afetados ao Patrimonio Separado,
caso a Emissora ndo o faca nas hipoteses de substituicdo ou liquidacdo do Patrimonio Separado;

(xviii) exercer, na hipdtese de insolvéncia da Emissora, com relagdo as obrigagcbes assumidas nesta
operacdo, a administracdo transitoria do Patrimonio Separado, conforme estabelecido na
Clausula 13.1 do Termo de Securitizagdo;

(xix) promover, na forma prevista no Termo de Securitizagdo, a liquidacdo do Patrimonio Separado;

(xx) verificar o integral e pontual pagamento dos valores devidos aos Investidores, conforme
estipulado no Termo de Securitizagdo;

(xxi) verificar os procedimentos adotados pela Emissora para assegurar a existéncia e a integridade
dos Créditos Imobiliarios;

(xxii) verificar os procedimentos adotados pela Securitizadora para assegurar que os Créditos
Imobilidrios nao sejam cedidos a terceiros;

(xxiii) fornecer a Emissora o termo de quitacdo, que servira para baixa do registro do regime fiduciario
apds uma vez resgatados integralmente os CRI;

(xxiv) disponibilizar o saldo devedor unitério dos CRI, aos Investidores e aos participantes do mercado,
através de sua central de atendimento e/ou se seu website;

(xxv) divulgar em sua pagina na rede mundial de computadores, em até 4 (quatro) meses apos o fim
do exercicio social da Emissora, relatdrio anual descrevendo o conteido do artigo 15 da
Resolucao CVM 17,

Instituicdo Custodiante

A VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicio
financeira, com sede na cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Gilberto Sabino, n° 215, 4°
andar, Pinheiros, CEP 05.425-020, inscrita no CNPJ sob o n°® 22.610.500/0001-88, na qualidade de
instituicdo custodiante, sera responsavel pela custddia da Emissdo de CCI, nos termos dos §§ 3° e 4°
do artigo 18 da Lei 10.931. Nesse sentido, a Instituicdo Custodiante fara a custddia dos documentos
que representam os direitos creditdrios vinculados a emissao, nos termos do artigo 34 da Resolucao
CVM 60, quais sejam: (1) 1 (uma) via original emitida eletronicamente (1.a) da Escritura de Emissao
de Debéntures, (1.b) da Escritura de Emissdo de CCI; (1.c) do Boletim de Subscricdo das Debéntures,
(1.d) do Termo de Securitizacao, e (1.e) de eventuais aditamentos dos documentos mencionados nos
itens (1.a) e (1.d), e (2) 1 (uma) copia eletrénica (PDF) do livro de registro das Debéntures
(“Documentos Comprobatdrios do Lastro”).

Escriturador

O ITAU CORRETORA DE VALORES S.A., instituicdo financeira com sede na cidade de S&o Paulo,
Estado de Sado Paulo, na Av. Brigadeiro Faria Lima, n°® 3500, 3° andar, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
61.194.353/0001-64, responsavel pela escrituracdo dos CRI, enquanto os CRI ndo estiverem
eletronicamente custodiados na B3 (segmento CETIP UTVM) (“Escriturador”), atuara como escriturador
dos CRI, os quais serao emitidos sob a forma nominativa e escritural. Serao reconhecidos como
comprovante de titularidade dos CRI: (i) o extrato de posicdo de custddia expedido pela B3, conforme
os CRI estejam eletronicamente custodiados na B3, em nome de cada Titular de CRI; ou (ii) o extrato
emitido pelo Escriturador, a partir das informagGes prestadas com base na posigdo de custddia eletronica
constante da B3, em nome de cada Titular de CRI, conforme os CRI estejam eletronicamente
custodiados na B3.

Banco Liguidante

O ITAU UNIBANCO S.A., instituicdo financeira com sede na cidade de S&o Paulo, estado de S3o Paulo,
na Praca Alfredo Egydio de Souza Aranha, n® 100, Torre Itausa, inscrita no CNPJ sob o n©
60.701.190/0001-04 (“Banco Liguidante”) foi contratado pela Emissora para operacionalizar o
pagamento e a liquidacao de quaisquer valores devidos pela Emissora aos Investidores de CRI,
executados por meio da B3.
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Agéncia de Classificacdo de Risco dos CRI

A Emissora contratou a Agéncia de Classificacdo de Risco para a elaboracgdo do relatdrio de classificagao
de risco para esta Emissdao, devendo ser atualizada anualmente a partir da Data de Emissao dos CRI
durante toda a vigéncia dos CRI, tendo como base a data de elaboragao do primeiro relatério definitivo,
sendo certo que o servigo nao podera ser interrompido na vigéncia dos CRI, de modo a atender o artigo
33, §10, da Resolugao CVM 60.

A Agéncia de Classificagao de Risco podera ser substituida por qualquer uma das seguintes empresas,
a qualquer tempo e a critério da Emissora, sem necessidade de Assembleia Especial de Investidores de
CRI: (i) Moody’s América Latina Ltda., inscrita no CNPJ sob o n° 02.101.919/0001-05; (ii) Fitch Ratings
Brasil Ltda., inscrita no CNPJ sob o n® 01.813.375/0001-33; e (iii) Standard & Poor’s Ratings do Brasil
Ltda., inscrita no CNPJ sob 0 n° 02.295.585/0001-40.

Audlitores Independentes da Emissora

A BLB AUDITORES INDEPENDENTES, com estabelecimento na Avenida Presidente Vargas, n® 2121,
conjunto 603, Jardim América, na cidade de Ribeirdo Preto, Estado de Sdo Paulo, CEP 14.024-260,
inscrita no CNPJ sob o nimero 06.096.033/0001-63 foi contratada pela Emissora para realizar a auditoria
anual das demonstracdes financeiras do Patrimonio Separado, a serem elaboradas de acordo com as
praticas contabeis adotadas no Brasil.

A Emissora pode substituir o Auditor Independente do Patrimonio Separado em razdo da regra de rodizio
na prestacao deste servico, devendo atualizar as informagoes dos CRI e, se for o caso, aditar o Termo
de Securitizagdo, independentemente de aprovacdao em Assembleia Especial de Titulares de CRI.

A substituicao do Auditor Independente do Patrim6nio Separado deve ser informada pela Emissora ao
Agente Fiduciario, as entidades administradoras dos mercados regulamentados em que os valores
mobilidrios por ela emitidos sejam admitidos a negociacao e a Superintendéncia de Supervisao de
Securitizagdo — SSE da CVM.

a) procedimentos para recebimento e cobranga dos créditos, bem como medidas de segregacao dos
valores recebidos quando da liquidacdo dos direitos creditdrios

O pagamento dos Créditos Imobilidrios devera ocorrer nas respectivas datas de pagamento previstas
na Secao “ 2.6, item j) pagamento da remuneracdo — periodicidade e data de pagamentos”.

As atribuicGes de controle e cobranca dos Créditos Imobiliarios em caso de inadimpléncias, perdas,
faléncias e recuperagdo judicial da Devedora caberdo a Emissora, conforme procedimentos previstos na
legislacdo civel e falimentar aplicaveis e de acordo com o quanto aprovado pelos Investidores de CRI
em Assembleia Especial de Investidores de CRI convocada para esse fim.

Adicionalmente, nos termos do artigo 12 da Resolucdo CVM 17 e artigo 29, paragrafo 1°, da Lei 14.430,
no caso de inadimplemento nos pagamentos relativos aos CRI, o Agente Fiduciario devera usar de toda
e qualquer medida prevista em lei e no Termo de Securitizacdo para proteger direitos ou defender os
interesses dos Investidores de CRI, caso a Emissora nao o faga, realizar os procedimentos de execugao
dos Créditos Imobiliarios, de modo a garantir o pagamento da Remuneragdo e da amortizagao do Valor
Nominal Unitario e Valor Nominal Unitario Atualizado, conforme o caso, aos Investidores de CRI.

Os recursos obtidos com o recebimento e cobranca dos créditos serdo depositados diretamente na
Conta Centralizadora, permanecendo segregados de outros recursos. Eventuais despesas relacionadas
a cobranca judicial e administrativa dos Créditos Imobilidrios inadimplentes deverdo ser arcadas
diretamente pela Devedora ou, em caso de ndo pagamento, pelo Fundo de Despesas.

b) procedimentos do agente fiduciario e de outros prestadores de servico com relacdo a inadimpléncias,
perdas, faléncias, recuperacao, incluindo mencao quanto a eventual execucdo de garantias

Em caso de faléncias e recuperacdo, por se tratar de evento de vencimento antecipado automatico, os
CRI serdao considerados vencidos automaticamente, independentemente de aviso, interpelagao ou
notificagdo extrajudicial, ou mesmo de Assembleia Especial de Investidores de CRI, devendo a Emissora
efetuar o pagamento do (i) Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI, conforme
0 caso, para os CRI 12 Série e os CRI 22 Série ou (ii) Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI 32 Série
ou saldo do Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI 32 Série, conforme o caso, para dos CRI 32 Série,
em até 2 (dois) Dias Uteis a contar do recebimento dos valores devidos no ambito das Debéntures,
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acrescido da Remuneracdo aplicavel a cada Série, calculada pro rata temporis desde a Primeira Data de
Integralizacdo ou da ultima data de pagamento da Remuneragdo até a data do seu efetivo pagamento
e de quaisquer outros valores eventualmente devidos pela Devedora e pela Emissora nos termos deste
Termo de Securitizagdo (“Valor do Resgate Antecipado”).

c) procedimentos do agente fiduciario e de outros prestadores de servico com relagdo a verificacdo do
lastro dos direitos creditorios

Os procedimentos relativos a verificagdo do lastro dos direitos creditorios estdo dispostos no item 3.2.
“b" deste Prospecto.

d) procedimentos de outros prestadores de servico com relacdo a guarda da documentacdo relativa aos
direitos creditdrios

A Instituicao Custodiante foi contratada pela Emissora, por conta e ordem da Devedora, para realizacdo
da custodia dos Documentos Comprobatorios do Lastro.

A Instituicdo Custodiante contratada no ambito da Emissao deve contar com regras e procedimentos
adequados, previstos por escrito e passiveis de verificagdo, para assegurar o controle e a adequada
movimentacao da documentagdo comprobatdria dos Créditos Imobilidrios.

O Custodiante assinara a declaragao constante do Anexo I ao Termo de Securitizacdo.

10.11. Informacao sobre taxas de desconto praticadas pela securitizadora na aquisicao dos
direitos creditorios

A Emissora ndo possui nenhuma taxa de desconto para a aquisicdo dos Créditos Imobiliarios.
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11. INFORMACOES SOBRE ORIGINADORES

11.1. Identificacdo dos originadores e cedentes que representem ou passam vir a
representar mais de 10% (dez por cento) dos direitos creditorios Principais caracteristicas
homogéneas dos devedores dos direitos creditérios

Secdo ndo aplicavel, tendo em vista que na estrutura da Oferta e da Emissdo ndo ha originadores e/ou
cedentes (os Créditos Imobiliarios sdo 100% (cem por cento) concentrados na Devedora).

11.2. Em se tratando de originadores responsaveis por mais que 20% (vinte por cento) dos
direitos creditorios cedidos a securitizadora, quando se tratar dos direitos creditoérios
originados de warrants e de contratos mercantis de compra e venda de produtos,
mercadorias ou servicos para entrega ou prestacdo futura, bem como em titulos ou
certificados representativos desses contratos, além das informagdes previstas no item
10.1, devem ser apresentadas suas demonstracoes financeiras de elaboradas em
conformidade com a Lei das Sociedades por Acoes, e a regulamentacao editada pela CVM,
auditadas por auditor independente registrado na CVM, referentes ao ultimo exercicio
social. Essas informagOes ndo serdao exigiveis quando os direitos creditérios forem
originados por instituicoes financeiras de demais instituigées autorizadas a funcionar pelo
Banco Central do Brasil

Secdo ndo aplicavel, tendo em vista que na estrutura da Oferta e da Emissdo ndo ha originadores e/ou
cedentes (os Créditos Imobilidrios sdo 100% (cem por cento) concentrados na Devedora).
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12. INFORMAGCOES SOBRE DEVEDORES OU COOBRIGADOS

12.1. Principais caracteristicas homogéneas dos devedores dos direitos creditorios
Nao aplicavel, tendo em vista que o lastro dos CRI é concentrado em um Unico devedor.

12.2. Nome do devedor ou do obrigado responsavel pelo pagamento ou pela liquidacao de
mais de 10% (dez por cento) dos ativos que compdem o patrimonio da securitizadora ou
do patrimodnio separado, composto pelos direitos creditdrios sujeitos ao regime fiduciario
que lastreiam a operacdo; tipo societario e caracteristicas gerais de seu negdcio; natureza
da concentracdo dos direitos creditorios cedidos; disposicdes contratuais relevantes a
eles relativas

Devedora: LOG Commercial Properties e Participagdes S.A.

Data de Constituicdo 25/07/2007
Forma de Contitui¢do (Tipo Societario) Sociedade anénima de capital aberto
Pais de Constituicdo Brasil

Av. Prof. Mario Werneck 621, 102 andar - Conjunto 2, bairro Estoril,

Sede . . .
Belo Horizonte, Minas Gerais. CE:30.455-610

Prazo de Duragdo Indeterminado

A Devedora tem como negdcio a realizacdo de planejamento, desenvolvimento, implantagdo e
investimentos na area imobiliaria, nomeadamente em Condominios Logisticos e em atividades
correlatas, como empreendedora, incorporadora, construtora, locadora e assessora; A Devedora tem
por objeto: (i) a administracdo de bens proprios e de terceiros; (ii) a prestacdo de servicos de
engenharia e de construgdo de imdveis residenciais e/ou comerciais; (iii) a incorporagdo, construgao,
comercializacdo, locacdo e servicos correlatos, inclusive consultoria imobilidria, sobre imdveis préprios
ou de terceiros, residenciais e/ou comerciais; e (iv) a participagdo em outras sociedades na qualidade
de socia ou acionista.

12.3. Em se tratando de devedores ou coobrigados responsaveis por mais de 20% (vinte
por cento) dos direitos creditorios, demonstracées financeiras, elaboradas em
conformidade com a Lei das Sociedades por Acoes, e a regulamentacdo editada pela CVM,
auditadas por auditor independente registrado na CVM, referentes ao ultimo
exercicio social

As demonstracoes financeiras individuais e consolidadas da Devedora, relativas ao exercicio social
encerrado em 31 de dezembro de 2023, bem como as informacdes contabeis intermediarias individuais
e consolidadas da Devedora, contidas nas InformagGes Trimestrais (ITR), relativas ao periodo de seis
meses findo em 30 de junho de 2024, estao incorporadas por referéncia a este Prospecto.

As demonstragdes financeiras e as informagdes contdbeis intermediarias da Devedora mencionadas
acima foram auditadas ou revisadas, conforme o caso, por seus auditores independentes, descritos no
item “16.4. Denominacdo social, endereco comercial, endereco eletrénico e telefones dos auditores
responsaveis por auditar as demonstracoes financeiras dos trés ultimos exercicios sociais”, na pagina
104 deste Prospecto.

Para mais informacoes sobre demonstracoes financeiras individuais e consolidada da
Devedora e as informagoes trimestrais individuais e consolidadas da Devedora, veja a
Secdo “15. Documentos e informagoes incorporados ao prospecto por referéncia ou como
anexo” deste Prospecto, na pagina 101 deste Prospecto.

12.4. Em se tratando de devedores ou coobrigados responsaveis por mais de 20% (vinte
por cento) dos direitos creditdrios, quando o lastro do certificado de recebiveis for um titulo
de divida cuja integralizacao se dara com recursos oriundos da emissao dos certificados de
recebiveis, relatorio de impactos nos indicadores financeiros do devedor ou do coobrigado
referentes a divida que sera emitida para lastrear o certificado

Capitalizacdo da Devedora

A capitalizacdo total da Devedora, composta por empréstimos, financiamentos e debéntures (circulante
e ndo circulante), arrendamento (circulante e nao circulante) e patriménio liquido em 30 de junho de
2024 esta apresentada na tabela abaixo e indica (i) a posicao naquela data na coluna “Histdrico”; e

87



(ii) a posicao ajustada para refletir os recursos liquidos que a Devedora estima receber com a Oferta,
ou seja, recursos brutos no montante de R$ 300.000.000,00 (trezentos milhdes de reais) deduzidos das
comissOes e despesas estimadas da Oferta de R$ 7.548.143,13 (sete milhdes, quinhentos e quarenta e
oito mil, cento e quarenta e trés reais e treze centavos), conforme previstas no item “14.2” deste
Prospecto, perfazendo recursos liquidos no montante de R$ 292.451.856,87 (duzentos e noventa e dois
milhdes, quatrocentos e cinquenta e um mil, oitocentos e cinquenta e seis reais e oitenta e sete
centavos) na coluna “Ajustado”. As informagGes abaixo referentes a coluna “Historico”, foram extraidas
das informagBes contabeis intermediarias consolidadas da Devedora, contidas no Formulario de
Informacdes Trimestrais (ITR), em 30 de junho de 2024.

Em 30 de junho de 2024
Historico Ajustado*

(Em milhares de R$)

Empréstimos, financiamentos e debéntures (circulante) 277.793 277.793
Arrendamento (circulante) 770 770
Empréstimos, financiamentos e debéntures (ndo circulante) 1.775.544 2.067.996
Arrendamento (ndo circulante) 171.449 171.449
Patrimonio Liquido 3.786.683 3.786.683
Capitalizagdo Total? 6.012.239 6.304.691
! Posicdo ajustada para refletir os recursos liquidos estimados da Oferta, ou seja, recursos brutos de R$ 300.000 mil,

deduzidos das comissGes e despesas estimadas da Oferta de R$ 7.548 mil, conforme previstas no item “14.2" deste
Prospecto, perfazendo recursos liquidos, que a Devedora estima receber com a Oferta, no montante de R$ 292.452 mil.

2 A Capitalizacdo Total consiste na soma de empréstimos, financiamentos e debéntures (circulante e ndo circulante),
arrendamento (circulante e ndo circulante) e patrimonio liquido da Devedora. Ressalta-se que outras sociedades poderdo
utilizar definicdes diversas de capitalizagdo total.

Os dados acima deverdo ser lidos em conjunto com as informagdes contabeis intermediarias
consolidadas da Devedora contidas nas Informacoes Trimestrais (ITR), referentes ao periodo de 6 (seis)
meses findo em 30 de junho de 2024, e em conjunto com as respectivas notas explicativas, incorporadas
por referéncia a este Prospecto.

Os recursos liquidos que a Devedora espera captar com a Oferta, no montante de R$ 292.451.856,87
(duzentos e noventa e dois milhdes, quatrocentos e cinquenta e um mil, oitocentos e cinquenta e seis
reais e oitenta e sete centavos), apresentarao, na data em que a Devedora receber tais recursos
liquidos, impactos (i) nos indices de liquidez; (ii) nos indices de atividade; e (iii) nos indices de
endividamento da Devedora, conforme demonstrados nas tabelas abaixo.

Indices Financeiros

As tabelas abaixo apresentam, (i) na coluna “Indice Histérico”, os indices referidos calculados com base
nas informacoes contabeis intermediarias consolidadas da Devedorg, relativas ao periodo de seis meses
findo em 30 de junho de 2024; e (ii) na coluna “Indice Ajustado”, os mesmos indices ajustados para
refletir os recursos liquidos que a Devedora estima receber na Oferta:

Em 30 de junho de 2024

indice de Liquidez indice Histérico indice Ajustado?

Liquidez geral* 2,38 2,25

! 0O indice de liquidez geral corresponde ao quociente da divisdo do ativo circulante somado ao ativo ndo circulante pelo
passivo circulante somado ao passivo ndo circulante em 30 de junho de 2024.

2 0 "fndice Ajustado" consideram os recursos liquidos que a Devedora estima receber com a presente Oferta, no montante
de R$ 292.452 mil, sem considerar o exercicio total ou parcial da Opgdo de Lote Adicional.
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Em 30 de junho de 2024
indice de Atividade indice Histérico indice Ajustado?
Prazo Médio de Recebimento de Clientes (em dias)! 80 80
Giro do Ativo Médio Total? 0,02 0,02
! O prazo médio de recebimento de clientes corresponde ao quociente da divisdo do saldo médio do contas a receber de

locagdo e provisdo para risco de crédito (saldo do contas a receber de locagdo liquido da provisao para risco de crédito
do circulante em 30 de junho de 2024 acrescido do saldo do contas a receber de locagdo liquido da provisdo para risco
de crédito do circulante em 31 de dezembro de 2023 dividido por dois)pela receita bruta de aluguel do periodo de seis
meses findo em 30 de junho de 2024; e multiplicado pela quantidade de dias no periodo de 6 meses (180 dias).

2 0O giro do ativo médio total corresponde ao quociente da divisdo (i) da receita bruta de aluguel do periodo de seis meses
findo em 30 de junho de 2024 pela (ii) soma do ativo total em 30 de junho de 2024 e do ativo total em 31 de dezembro
de 2023 dividido por dois.

3 0O "Indice Ajustado" consideram os recursos liquidos que a Devedora estima receber com a presente Oferta, no montante
de R$292.452 mil, sem considerar o exercicio total ou parcial da Opgao de Lote Adicional.

: Em 30 de junho de 2024
Indice de Endividamento

indice Histérico indice Ajustado?
indice de endividamento! 0,31 0,31
! 0 indice de endividamento corresponde ao quociente da divisdo da soma dos empréstimos, financiamentos e debéntures

(circulante e ndo circulante) deduzido do saldo de caixa e equivalentes de caixa e titulos de valores mobiliarios (circulante
e ndo circulante), pelo total do patriménio liquido em 30 de junho de 2024.

2 0 "Indice Ajustado" consideram os recursos liquidos que a Devedora estima receber com a presente Oferta, no montante
de R$292.452 mil, sem considerar o exercicio total ou parcial da Opgdo de Lote Adicional.

: Periodo de seis meses findo em 30 de junho de 2024
Indice de Lucratividade

indice Histérico indice Ajustado?
Margem liquida! 137,25% 137,25%
! A margem liquida é calculada pela divisdo do lucro liquido do periodo de seis meses findo em 30 de junho de 2024 pela

receita liquida de aluguel e de servicos prestados do mesmo periodo.

2 0O "Indice Ajustado" consideram os recursos liquidos que a Devedora estima receber com a presente Oferta, no montante
de R$292.452 mil, sem considerar o exercicio total ou parcial da Opgdo de Lote Adicional.

Outras Informacoes Financeiras

EBITDA, Margem EBITDA, EBITDA Ajustado e Margem EBITDA Ajustado, EBITDA LTM, Margem EBITDA
LTM, EBITDA Ajustado LTM e Margem EBITDA Ajustado LTM da Devedora

O EBITDA (£arnings Before Interest, Taxes, Depreciation and Amortization) ou LAJIDA (Lucro Antes de
Juros, Impostos, Depreciacoes e Amortizagdes) € uma medicdo ndo contabil elaborada pela Devedora
em consonancia com a Resolucao CVM n° 156, de 23 de junho de 2022, conforme em vigor (“Resolucao
CVM 156"), conciliada com suas demonstragoes financeiras e/ou informacoes contabeis intermediarias
e consiste no lucro liquido ajustado pelo resultado financeiro liquido, pelo imposto de renda e
contribuicdo social corrente e diferido e pela depreciacao e amortizagao.

A Margem EBITDA é calculada pelo EBITDA dividido pela receita liquida de aluguel e de servigos prestados.

O EBITDA para o periodo de doze meses findo em 30 de junho de 2024 (“"EBITDA LTM") é calculado pela
soma do EBITDA do periodo de seis meses findo em 30 de junho de 2024 e do EBITDA do exercicio findo
em 31 de dezembro de 2023 deduzido do EBITDA do periodo de seis meses findo em 30 de junho de 2023.

A Margem EBITDA para o periodo de doze meses findo em 30 de junho de 2024 é calculada pelo EBITDA
LTM dividido pela receita liquida de aluguel e de servigos prestados para o periodo de doze meses findo
em 30 de junho de 2024.

O EBITDA Ajustado para o periodo de doze meses findo em 30 de junho de 2024 (“"EBITDA Ajustado
LTM™) é calculado pela soma do EBITDA Ajustado do periodo de seis meses findo em 30 de junho de
2024 e do EBITDA Ajustado do exercicio findo em 31 de dezembro de 2023 deduzido do EBITDA
Ajustado do periodo de seis meses findo em 30 de junho de 2023.

A Margem EBITDA Ajustado para o periodo de doze meses findo em 30 de junho de 2024 é calculada
pelo EBITDA Ajustado LTM dividido pela receita liquida de aluguel e de servigos prestados para o periodo
de doze meses findo em 30 de junho de 2024.
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O EBITDA Ajustado refere-se ao lucro liquido ajustado pelo resultado financeiro liquido, pelo imposto
de renda e contribuicdo social corrente e diferido, pela depreciacdo e amortizacdo, por outras receitas
(despesas) operacionais liquidas, pela variacdo do valor justo de propriedades para investimento e pelo
resultado de equivaléncia patrimonial (em linha com indices financeiros utilizados em contratos
celebrados pela Devedora).

A Margem EBITDA Ajustado é calculada pelo EBITDA Ajustado dividido pela receita liquida de aluguel e
de servicos prestados.

O EBITDA, a Margem EBITDA, o EBITDA Ajustado, a Margem EBITDA Ajustado, o EBITDA LTM, a
Margem o EBITDA LTM, o EBITDA Ajustado LTM e a Margem EBITDA Ajustado LTM ndo sao medidas
definidas pelas praticas contabeis adotadas no Brasil ("BR GAAP"), nem pelas Normas Internacionais de
Relatdrio Financeiro — International Financial Reporting Standards (“IFRS"), emitidas pelo International
Accounting Standard Board (“IASB”), nao representam os fluxos de caixa para os exercicios/periodos
apresentados e ndo devem ser considerados como substitutos para o lucro liquido, como indicadores
do desempenho operacional, como substitutos dos fluxos de caixa, como indicador de liquidez ou como
base para a distribuicdo de dividendos.

A Devedora utiliza o EBITDA e EBITDA LTM como medida de performance para efeito gerencial e para
comparacao com empresas similares. Nesse sentido, caso o significado padrao instituido pela Resolugdo
CVM 156 ndo seja adotado por outras sociedades, o EBITDA e EBITDA LTM divulgados pela Devedora
poderdo ndo ser comparaveis ao EBITDA divulgado por outras sociedades. Além disso, empresas
estrangeiras nao estdo sujeitas a Resolucdo CVM 156 e, portanto, podem apresentar métricas
diferenciadas para o calculo dessa medida. Adicionalmente, o EBITDA Ajustado e EBITDA Ajustado LTM
nao possuem um significado padrao e podem nao ser comparaveis a medidas com titulos semelhantes
fornecidos por outras sociedades.

O EBITDA, a Margem EBITDA, o EBITDA Ajustado, a Margem EBITDA Ajustado, o EBITDA LTM, a
Margem o EBITDA LTM, o EBITDA Ajustado LTM e a Margem EBITDA Ajustado LTM apresentam
limitacdes que afetam o seu uso como indicador de performance, pois ndo consideram certos custos
intrinsecos ao seu negocio, que poderiam, por sua vez, afetar significativamente o resultado operacional,
tais como o resultado financeiro, o imposto de renda e contribuigdao social, o custo e despesas de
depreciacdo e amortizacao, bem como por outros itens sem impacto direto nos fluxos de caixa e/ou
considerados nao recorrentes pela Devedora.

As tabelas a seguir apresentam a reconciliagdo do lucro liquido para o EBITDA, EBITDA Ajustado,
Margem EBITDA e Margem EBITDA Ajustado para os periodos/exercicios indicados abaixo.

Periodo de doze Exercicio social
meses Periodo de seis meses encerrado em
findo em 30 de findo em 30 de junho de 31 de
junho de dezembro de
(em R$ milhares, exceto %s) 2024 2024 mm
Lucro liquido do periodo/exercicio™ 269.061 147.188 73.087 194.960
(+/-) Resultado financeiro® 84.284 41.578 33.904 76.610
(+/-) Imposto de renda e contribuicdo
social corrente e diferido® (2.713) 23621 15871 (10.463)
(+/-) Depreciacdo e amortizacdo™® 4.623 2.476 1.825 3.972
EBITDA 355.255 214.863 124.687 265.079
(+/-) Outras receitas (despesas)
operacionais @ 122.504 48.435 90.434 164.503
(+/-) Variagao do valor justo de
propriedades para investimento®® (325.623) (184.017) (116.192) (257.798)
(+/-) Resultado de equivaléncia (6.080) (2.057) (2.781) (6.808)

patrimonial®®
EBITDA ajustado 146.056 77.224 96.148 164.976

Receita liquida de aluguel e de

servicos prestados 202.962 107.242 124.436 220.156
Margem EBITDA 175,0% 200,4% 100,2% 120,4%
Margem EBITDA ajustado 72,0% 72,0% 77,3% 74,9%
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1 O lucro liquido, o resultado financeiro, o imposto de renda e contribuicdo social correntes e diferido, a depreciagdo e
amortizagdo, as outras receitas (despesas) operacionais, a variagdo do valor justo de propriedade para investimento, o
resultado de equivaléncia patrimonial e a receita liquida de aluguel e de servigos prestados para o periodo de doze meses
findo em 30 de junho de 2024 consiste nos saldos das referidas rubricas para o periodo de seis meses findo em 30 de
junho de 2024, somada as respectivas rubricas para o exercicio findo em 31 de dezembro de 2023, subtraido das
respectivas rubricas para o periodo de seis meses findo em 30 de junho de 2023.

2 Refere-se ao ganho ou a perda na alienagdo de propriedades para investimentos, representando o resultado liquido da receita
de venda, custo de venda adicionado aos gastos com obras e manutengGes pds-venda incorrido ao longo do periodo,
impostos (PIS e COFINS) relacionados e ajuste a valor presente do Contas a Receber das vendas, esta sendo adicionado /
excluido por se tratar de atividades de desenvolvimento.

3 Refere-se a variacdo do valor justo de propriedades para investimento, calculada por avaliadores externos, esta
adicionado / excluido por ndo ter efeito de caixa para a Companhia.

4 Refere-se a equivaléncia patrimonial (lucro liquido ou prejuizo multiplicado pelo percentual de participagdo) e aos juros
capitalizados referentes a controlada em conjunto Betim Incorporacdes S.A. esta adicionado / excluido por se tratar de
uma atividade que esta fora do core business da Companhia. O valor justo de propriedades para investimento de
controladas em conjunto, calculado por avaliadores externos, incluindo os impostos relacionados, esta adicionado /
excluido por ndo ter efeito de caixa para a Companhia.

Divida Liquida, Divida Liquida Ajustada, Divida Liquida pelo Patrimdnio Liquido, Divida Liguida Ajustada
pelo Patriménio Liquido, Divida Liquida Ajustada pelo EBITDA, Loan to Value e Loan to Value Ajustado.

A Divida Liquida € uma medigdo ndo contabil divulgada pela Devedora que corresponde ao somatorio
dos empréstimos, financiamentos e debéntures (circulante e nao circulante), deduzido dos saldos de
caixa e equivalentes de caixa e titulos e valores mobiliarios (circulante e ndo circulante).

A Divida Liquida pelo Patrimonio Liquido corresponde a divisao da Divida Liquida, conforme descrito
anteriormente, pelo patrimonio liquido consolidado nas mesmas datas. A Devedora utiliza este indice
como indicador de alavancagem financeira em relacdo ao patrimonio liquido consolidado.

A Divida Liquida ajustada é uma medicao ndao contabil divulgada pela Devedora que corresponde ao
somatorio dos empréstimos, financiamentos e debéntures (circulante e ndo circulante), deduzido dos
saldos de caixa e equivalentes de caixa e titulos e valores mobilidrios (circulante e ndo circulante) e do
contas a receber de venda de participacdo acionaria / ativos (circulante e nao circulante).

A Divida Liquida ajustada pelo EBITDA LTM corresponde a divisdo da Divida Liquida ajustada, conforme
descrito anteriormente, pelo EBITDA LTM, conforme descrito anteriormente, nas mesmas datas.

A Divida Liquida ajustada pelo Patriménio Liquido corresponde a divisdo da Divida Liquida ajustada,
conforme descrito anteriormente, pelo patrimonio liquido consolidado nas mesmas datas. A Devedora
utiliza este indice como indicador de alavancagem financeira em relacdao ao patrimonio liquido
consolidado.

A Divida Liquida ajustada, a divida liquida ajustada pelo patrimonio liquido e a divida liquida ajustada
pelo EBITDA LTM nao sado considerados medidas de desempenho financeiro, liquidez ou endividamento
reconhecidas pelo BR GAAP nem pelas IFRS, emitidas pelo IASB e ndo possuem significado padrao.
Outras companhias podem calcular a Divida Liquida e, consequentemente, a divida liquida pelo
patriménio liquido de forma distinta ao calculado pela Devedora ndo havendo, desta forma, comparagao
entre as divulgacdes. A administracdo da Devedora entende que a medicdo da Divida Liquida e Divida
Liquida pelo Patrimonio Liquido € Util tanto para a Devedora quanto para os investidores e analistas
financeiros, na avaliacdo do grau de alavancagem financeira em relacdo ao patrimonio liquido.

O Loan to Value é uma medicdo ndo contabil divulgada pela Devedora que corresponde a divida liquida,
dividida pela Propriedade para Investimento.

O Loan to Value Ajustado é uma medigao nao contabil divulgada pela Devedora que corresponde a
divida liquida ajustada, dividida pela Propriedade para Investimento.

91



Em e/ou periodo Em e/ou
de doze meses exercicio findo

findo em 30 de em 31 de
junho de dezembro de

(o3 i, o ot doawatome) | oau | aom
(+) Empréstimos, financiamentos e debéntures (circulante e ndo circulante) 2.053.337 1.897.737
(-) Caixa e equivalentes de caixa (220.181) (396.515)
(-) Titulos e Valores Mobiliarios (circulante e ndo circulante) (669.434) (357.073)
(=) Divida liquida 1.163.722 1.144.149
(-) Contas a receber de venda de participacdo acionaria / ativos (circulante e ndo (648.504)
circulante) ® (632.535)
(=) Divida liquida ajustada 531.187 495.645
(=) Patrimonio liquido 3.786.683 3.732.221
(=) Divida liquida / Patriménio Liquido 30,7% 30,7%
(=) Divida liquida ajustada / Patriménio Liquido 14,0% 13,3%
EBITDA LTM @ 355.255 265.079
(=) Divida liquida ajustada / EBITDA LTM 1 1,5x 1,9x
Propriedade para Investimento 4.473.728 4.308.118
(=) Loan to Value 45,9% 44,1%
(=) Loan to Value ajustado 11,9% 11,5%

1 Refere-se ao valor a receber da alienacdo de propriedades para investimentos, o valor é adicionado/excluido, pois

representa um titulo de alta liquidez e baixa probabilidade de perda.
2 O EBITDA para o periodo de doze meses findo em 30 de junho de 2024 ("EBITDA LTM”) é calculado pela soma do

EBITDA do periodo de seis meses findo em 30 de junho de 2024 e do EBITDA do exercicio findo em 31 de dezembro de
2023 deduzido do EBITDA do periodo de seis meses findo em 30 de junho de 2023.

12.5. Informacgoes descritas nos itens 1.1, 1.2, 1.11, 1.14, 6.1, 7.1, 8.2, 11.2, 12.1 e 12.3
do formulario de referéncia, em relacdo aos devedores responsaveis por mais de 20%
(vinte por cento) dos direitos creditorios e que sejam destinatarios dos recursos oriundos
da emissdao, ou aos coobrigados responsaveis por mais de 20% (vinte por cento) dos
direitos creditorios

Nos termos do Anexo E da Resolucdo CVM 160, uma vez que a Devedora é companhia aberta, a
apresentacao de tais informac0es sao facultativas e, portanto, ndo serdo apresentadas neste Prospecto.
Para maiores informagGes, vide o fator de risco “Auséncia de diligéncia legal das informagdes do
Formulario de Referéncia da Emissora e do Formulario de Referéncia da Devedora e auséncia de opinido
legal relativa as informagoes do Formuldrio de Referéncia da Emissora e do Formuldrio de Referéncia
da Devedora’ constante na pagina 26 deste Prospecto.

Para mais informagoes sobre o Formulario de Referéncia da Devedora, veja a segao "15. Documentos
e informagdes incorporados ao prospecto por referéncia ou como anexo”, na pagina 101 deste
Prospecto.
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13. RELACIONAMENTOS E CONFLITO DE INTERESSES

13.1. Descrigdo dos relacionamentos relevantes existentes entre o Coordenador Lider e
sociedades do seu grupo economico e cada um dos prestadores de servicos essenciais ao
fundo, contemplando: a) vinculos societarios existentes; b) descricdao individual de
transagoes que tenham valor de referéncia equivalente a 5% (cinco por cento) ou mais do
montante estimado a ser obtido pelo ofertante em decorréncia da oferta.

Relacionamento entre a Emissora e o Coordenador Lider

Além dos servicos relacionados (i) a presente Oferta; (ii) a prestacdo de servicos de mesma natureza em
outras emissOes; e (iii) ao eventual relacionamento comercial no curso ordinario dos negdcios, o Coordenador
Lider, na data deste Prospecto, nao mantém qualquer outro relacionamento relevante com a Emissora.

Ndo ha qualquer conflito de interesse em relacdo a atuagdo do Coordenador Lider como instituicdo
intermediaria da Oferta.

Relacionamento entre a Devedora e o Coordenador Lider

Na data deste Prospecto, além do relacionamento referente a Oferta, e considerando os Ultimos 12 meses
que antecederam o langamento desta Oferta, existem os seguintes relacionamentos relevantes entre o
Coordenador Lider e sociedades de seu respectivo grupo econdmico e a Devedora e sociedades de seu
respectivo grupo econémico:

. o Coordenador Lider atuou como coordenador lider da 232 emissdo de debéntures nao
conversiveis em acoes, em série Unica, da espécie quirografaria, a ser convolada em da espécie
com garantia real, sob o rito de registro automatico, para distribuicdo publica, da Devedora, no
valor de R$100.000.000,00 (cem milhGes de reais), com garantia de fundo de investimento em
renda fixa privado (FI RF Privado), ocorrida em 2024;

o a Devedora e/ou sociedades do seu grupo econémico efetuam esporadicamente operacoes de
derivativos com o Coordenador Lider ou sociedades do seu grupo econémico para hedge de
dividas corporativas. Devido a natureza desses contratos de derivativos, ndao ha predeterminagao
de remuneracdo a favor do Coordenador Lider ou sociedades do seu grupo econémico, sendo
que o Coordenador Lider podera averiguar ao término destes contratos ganho ou perda
decorrentes de tais operagdes. Estes contratos possuem vencimentos em 2028; e

o servicos de pagamentos, depositos a vista, aplicagdo automatica, rede e cartGes corporativo
contratados entre empresas do grupo econémico da Devedora e sociedades do grupo econémico
do Coordenador Lider.

O Coordenador Lider e/ou sociedades de seu grupo econdmico poderdo, no futuro, serem contratados
pela Devedora e/ou sociedades de seu grupo econdmico para a realizacao de operacoes financeiras,
incluindo, entre outras, investimentos, emissoes de valores mobiliarios, prestacao de servicos de banco
de investimento, formador de mercado, crédito, consultoria financeira ou quaisquer outras operacoes
financeiras necessarias a conducdo de suas atividades.

Além do descrito acima, o Coordenador Lider e/ou sociedades do seu grupo econdémico podem/poderdo
possuir outros titulos e valores mobilidrios de emissao da/devidos pela Devedora, diretamente ou em
fundos de investimento administrados e/ou geridos por tais sociedades, adquiridos ou subscritos e
integralizados em operacdes regulares a pregos e condicdes de mercado.

O Coordenador Lider e a Devedora declaram que ndo ha qualquer relacionamento ou situagao entre si
que possa configurar conflito de interesses no ambito da Oferta e, ainda, declaram que, além das
informag0es prestadas acima, ndo ha qualquer outro relacionamento relevante entre a Devedora e as
sociedades de seu grupo econémico, e o Coordenador Lider e as sociedades do seu grupo econémico.

Relacionamento entre o Agente Fiduciario e o Coordenador Lider

Além dos servicos relacionados (i) a presente Oferta; (ii) a prestacao de servicos de mesma natureza
em outras emissOes; e (iii) ao eventual relacionamento comercial no curso ordinario dos negdcios, o
Coordenador Lider, na data deste Prospecto, ndo mantém qualquer outro relacionamento relevante com
o Agente Fiduciario.

Ndo ha qualquer conflito de interesse em relacdo a atuagdo do Coordenador Lider como instituigdo
intermediaria da Oferta.
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Relacionamento entre a Instituicdo Custodiante e o Coordenador Lider

Além dos servicos relacionados com a Oferta, o Coordenador Lider mantém com o Custodiante outros
relacionamentos comerciais no curso normal dos negdcios e de acordo com as praticas usuais do
mercado financeiro, sendo que o Custodiante participa como custodiante e outros tipos de prestador de
servicos em outras séries de certificados de recebiveis imobilidrios e de agronegdcio os quais o
Coordenador Lider atua ou atuou.

O Coordenador Lider e o Custodiante ndo possuem exclusividade na prestacdo dos servicos.

N3o existem situagbes de conflito de interesses na participagao do Coordenador Lider na presente Oferta
gue seja decorrente de seu relacionamento com o Custodiante. Por esta razdo, nao foram adotados
mecanismos para eliminar ou mitigar conflitos de interesses.

Relacionamento entre o Banco Liquidante/Escriturador e o Coordenador Lider

Além dos servicos relacionados (i) a presente Oferta; (ii) a prestacdo de servicos de mesma natureza
em outras emissOes; e (iii) ao eventual relacionamento comercial no curso ordinario dos negdcios, o
Coordenador Lider, na data deste Prospecto, ndo mantém qualquer outro relacionamento relevante com
o Banco Liquidante.

As partes entendem que ndao ha qualquer conflito de interesse resultante do relacionamento acima
descrito.

Relacionamento entre a Agéncia de Classificacdo de Risco e o Coordenador Lider

Além dos servicos relacionados (i) a presente Oferta; (ii) a prestacao de servicos de mesma natureza
em outras emissOes; e (iii) ao eventual relacionamento comercial no curso ordinario dos negdcios, o
Coordenador Lider, na data deste Prospecto, ndo mantém qualquer outro relacionamento relevante com
a Agéncia de Classificagao de Risco.

As partes entendem que nao ha qualquer conflito de interesse resultante do relacionamento acima descrito.
Relacionamento entre a Emissora e a Devedora

Além dos servicos relacionados a presente Oferta e ao relacionamento no curso normal dos negécios,
nao ha qualquer relacdo ou vinculo societario da Emissora com a Devedora. As partes entendem, na
data deste Prospecto, que ndo ha qualquer relacionamento ou situagdo entre si que possa configurar
conflito de interesses no ambito da Oferta.

Relacionamento entre a Emissora e o Agente Fiduciario

Além dos servigos relacionados com a Oferta, o Agente Fiduciario ndo mantém relacionamento comercial
com a Emissora, de acordo com as praticas usuais do mercado financeiro, na medida em que prestam
servicos, tais como de Agente Fiduciario, nas emissdes da Emissora discriminadas no Anexo XII do
Termo de Securitizacdo anexo ao presente Prospecto. Ndo ha qualquer relagao ou vinculo societario
entre a Emissora e o Agente Fiduciario. As partes entendem que ndo ha qualquer conflito de interesse
resultante do relacionamento acima descrito.

Relacionamento entre a Emissora e a Instituicdo Custodiante

Além dos servicos relacionados com a Oferta, a Emissora mantém relacionamento comercial com o
Custodiante, de acordo com as praticas usuais do mercado financeiro, na medida em que
prestam servigos.

Ndo ha qualquer relacdo ou vinculo societario entre a emissora e o custodiante. as partes entendem
que ndo ha qualquer conflito de interesse resultante do relacionamento acima descrito.

Relacionamento entre a Emissora e o Banco Liquidante/Escriturador

Além dos servicos relacionados a presente Oferta e ao relacionamento no curso normal dos negécios,
nao ha qualquer relacdo ou vinculo societario da Emissora com o Banco Liquidante e Escriturador. As
partes entendem, na data deste Prospecto, que ndo ha qualquer relacionamento ou situagdo entre si
que possa configurar conflito de interesses no ambito da Oferta.
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14. CONTRATO DE DISTRIBUICAO DE VALORES MOBILIARIOS

14.1. Condigdes do contrato de distribuicao no que concerne a distribuicdo dos valores
mobiliarios junto ao publico investidor em geral e eventual garantia de subscricao prestada
pelos coordenadores e demais consorciados, especificando a quantidade que cabe a cada
um, se for o caso, além de outras clausulas consideradas de relevancia para o investidor,
indicando o local onde a cépia do contrato esta disponivel para consulta ou reproducao

Condicbes Precedentes

Observado o disposto no Contrato de Distribuicdo, o cumprimento pelo Coordenador Lider das
obrigacOes assumidas nos termos do Contrato de Distribui¢do, incluindo o exercicio da garantia firme,
esta condicionado ao atendimento cumulativo, das seguintes condi¢des precedentes, até a data de
obtencdo do registro da Oferta na CVM ou até a data da liquidacao da Oferta, conforme o caso, sendo
certo que as condicdes verificadas anteriormente a obtencdo do registro da Oferta deverao ser mantidas
até a data de liquidacdo, (“Condicdes Precedentes”), sendo que este poderd ser resilido, com
consequente cancelamento da Oferta, a qualquer momento, pelo Coordenador Lider, sem quaisquer
onus, mediante notificacdo enviada com 1 (um) dia de antecedéncia as demais Partes no caso de
descumprimento de qualquer das CondicOes Precedentes, nas seguintes hipoteses:

Q)] fornecimento, em tempo habil, pela Devedora ao Coordenador Lider e aos assessores legais de
todos documentos e informagOes corretos, completos, suficientes, verdadeiros, consistentes,
precisos, atuais e necessarios para atender as normas e requisitos aplicaveis a Oferta, bem
como para conclusao do procedimento de due diligence,

(ii) negociacao, preparacao, formalizacdo e registros, conforme o caso, da documentagao necessaria
para a efetivacdo da Emissdo e da Oferta, em forma e substancia satisfatdria ao Coordenador Lider,
a Emissora aos assessores legais e em conformidade com a legislacdo aplicavel, incluindo, sem
limitac3o: (i) a Escritura de Emissao de Debéntures; (ii) a Escritura de Emissao de CCI; (iii) ao
Termo de Securitizacao; (v) ao Contrato de Distribuicdo e os Termos de Adesao; (v) o Aviso ao
Mercado; (vi) o Anlncio de Inicio; (vii) o Anlncio de Encerramento; (viii) os Prospectos; (ix) a
Lamina da Oferta; (x) o Boletim de Subscrigao das Debéntures; (xi) as intencdes de investimento
da Oferta; (xii) os demais instrumentos celebrados com prestadores de servigos contratados no
ambito da Oferta; e (xiii) quaisquer aditamentos ou suplementos aos documentos mencionados
acima ("Documentos da Operacdo”);

(iii) seja acordado, entre a Devedora, a Emissora e o Coordenador Lider, o contelido do material de
marketing efou de qualquer outro documento divulgado aos potenciais investidores, com o
intuito de promover a plena distribuicdo dos CRI, sempre mediante atendimento a legislacao e
regulamentagGes aplicaveis e conforme padrdo usualmente utilizado pelo mercado de capitais
em operagOes similares;

(iv) obtencdo de registro: (@) para colocacdo dos CRI no mercado primario no MDA; e (b) para
negociacao no mercado secundario no CETIP21, ambos administrados pela B3, a critério do
Coordenador Lider;

(v) obtencao do registro da Oferta sob rito automatico, nos termos da Resolugdo CVM 160, perante
a CvM;

(vi) realizacdo e conclusdo satisfatoria da auditoria juridica (due diligence), em termos satisfatorios
a exclusivo critério do Coordenador Lider, conforme padrdo usualmente utilizado pelo mercado
de capitais em operacdes similares;

(vii)  verificacdo de que todas e quaisquer obrigagdes pecunidrias assumidas pela Devedora e
Afiliadas (conforme definida abaixo), junto ao Coordenador Lider ou qualquer de suas
sociedades afiliadas, advindas de quaisquer contratos, termos ou compromissos, estdo devida
e pontualmente adimplidas;

(viii)  obtencdo pela Emissora e pela Devedora de todas e quaisquer autorizagbes e aprovagdes
societdrias, governamentais, regulamentares e/ou contratuais (incluindo eventual
consentimento de terceiros), necessarias a realizagdo, efetivagao, liquidagdo, boa ordem e
transparéncia dos negdcios juridicos descritos no Contrato de Distribuicdo e nos demais
Documentos da Operacao para efetivagao da Emissao e da Oferta;
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(ix)

(x)
(i)

(xii)

(xiii)

(xiv)

(xv)

(xvi)

(xvii)

(xviii)

(xix)

(xx)

(xxi)

formalizacdo, registro e publicacao da RCA da Devedora que aprovou a Emissdo de Debéntures,
na JUCEMG e nos enderecos eletronicos da Companhia (ri.logcp.com.br), CVM (cvm.gov.br), da
B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo ("B3") (b3.com.br), de acordo com o disposto no artigo 62, I, e
289 da Lei das Sociedades por AcOes e na Resolugdo CVM n° 166, de 1° de setembro de 2022
("Resolucdo CVM 166™);

formalizacdo e registro da Escritura de Emissao de Debéntures, na JUCEMG;

entrega, ao Coordenador Lider, em até 01 (um) dia util antes da data de liquidacao dos CRI,
das versoes finais das opinides legais dos assessores legais, em termos satisfatdrios ao
Coordenador Lider (conforme padrdo usualmente utilizado pelo mercado de capitais em
operacdes similares), com a finalidade de atender ao dever de diligéncia exigida pela
regulamentagdo em vigor atestando a legalidade, validade e exequibilidade dos Documentos da
Operagao, conforme aplicavel;

recebimento, pelo Coordenador Lider, de declaragdo assinada pela Emissora e pela Devedora
com antecedéncia de 1 (um) Dia Util da data de liquidagao da Oferta, atestando, entre outros,
a suficiéncia, veracidade, precisdo, consisténcia e atualidade das informagGes constantes dos
Documentos da Operagao, demais informagOes fornecidas ao mercado durante a Oferta e das
declaragoes feitas pela Emissora e pela Devedora, no ambito da Oferta e do procedimento de
due diligence, nos termos da regulamentacdo aplicavel, em especial, do artigo 24 da Resolucdo
CVM 160;

gue os documentos apresentados pela Devedora ou suas afiliadas, assim entendidas aquelas
entidades controladoras, controladas, coligadas ou sob controle comum (“Afiliadas”) para
consecucao da Oferta ndao contenham impropriedades que possam prejudicar a regularidade da
Emissao e/ou o estabelecido nos Documentos da Operacao;

inexisténcia de pendéncias judiciais, arbitrais e/ou administrativas que nao tenham sido
reveladas ao Coordenador Lider nas demonstragGes financeiras auditadas, informagGes
contabeis intermediarias revisadas e/ou no processo de due diligence da Devedora efou da
Emissora, e suas respectivas Afiliadas, que possam afetar substancial e/ou adversamente a
situacdo econbémica, financeira, operacional e/ou reputacional da Devedora, da Emissora e/ou
a Oferta;

manutencao de toda estrutura de contratos e demais acordos existentes que ddo a Emissora, a
Devedora, condicao fundamental de funcionamento;

nao ocorréncia de alteracdo adversa nas condigbes econOmicas, financeiras, juridicas,
reputacionais e/ou operacionais da Emissora e/ou Devedora ou de seus atuais acionistas
controladores;

nao ocorréncia de alteracdo do controle acionario, direto ou indireto, da Emissora, da Devedora,
e/ou de qualquer das suas controladas, nos termos dos artigos 116 e 254-A da Lei das
Sociedades por AgOes, exceto se previamente aprovada pelo Coordenador Lider;

(a) Nao ocorréncia de um evento de Resilicdo Involuntaria e/ou Resilicdo Voluntaria do presente
Contrato, (b) auséncia de descumprimento das obrigagdes pela Emissora e pela Devedora
conforme descritas na Resolugdo CVM 160, Resolucdo CVM 60, Normativos da ANBIMA e a
Resolugdo CMN 5.118, (c) auséncia de descumprimento das obrigacdes da Emissora e da
Devedora no ambito do Contrato de Distribuicdo; e (d) ndo ocorréncia de qualquer das
hipdteses de vencimento antecipado estabelecidas nos Documentos da Operagao;

recolhimento, pela Emissora e/ou pela Devedora, conforme o caso, de quaisquer taxas ou
tributos incidentes em razao da Emissao, inclusive para fins de registro da Oferta na B3, na
ANBIMA e na CVM;

manutencdo do registro de companhia aberta da Devedora e do registro de companhia
securitizadora da Emissora, ambos perante a CVM ;

obtencdo de classificacdo de risco (rating) para a Emissdo, em escala nacional, no minimo
equivalente a “"AA+" (ou equivalente), a ser fornecido por agéncia de risco de reconhecida
reputacao, tais como a Fitch, Moody’s e Standard & Poor’s, contratada pela Devedora, devendo
a Devedora e a Emissora fornecerem informagGes a(s) agéncia(s) de classificacdao de risco
contratada(s) com toda transparéncia e clareza, para obtengao da classificagao de risco mais
precisa possivel;
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(xxii)

(xxiii)

(xxiv)

(xxv)

(xxvi)

(xxvii)

(xxviii)

(xxix)

(xxx)

inexisténcia de descumprimento pela Devedora da legislacdo ambiental e trabalhista em vigor
aplicaveis a condugdo de seus negdcios (“Legislacdo Socioambiental”), adotando as medidas e
acOes preventivas ou reparatdrias, destinadas a evitar e corrigir eventuais danos ao meio
ambiente e a seus trabalhadores decorrentes das atividades descritas em seu objeto social. A
Devedora obriga-se, ainda, a proceder a todas as diligéncias exigidas para suas atividades
economicas, preservando o meio ambiente e atendendo as determinacdes dos érgaos
municipais, estaduais e federais que, subsidiariamente, venham a legislar ou regulamentar as
normas ambientais em vigor, salvo nos casos em que, de boa-fé, esteja discutindo a sua
aplicabilidade e cuja exigibilidade esteja suspensa;

inexisténcia de descumprimento pela Devedora e pela Emissora da legislagao que versa sobre
a nao adogao de trabalho infantil, analogo a de escravo e de acdes que incentivem a prostituicao
("Legislacdo de Protecdo Social”);

inexisténcia de violacdo ou indicio de violagdo, pela Devedora e pela Emissora bem como suas
Afiliadas, seus respectivos diretores, membros do conselho, administradores, em especial os
gue venham a ter contato com a execucao do presente Contrato, de qualquer dispositivo de
qualquer lei ou regulamento aplicavel contra pratica de atos de corrupcdo ou atos lesivos a
administragdo publica, incluindo, sem limitacdo, a Lei n® 9.613, de 3 de marco de 1998,
conforme alterada, e a Lei n® 12.846, de 1° de agosto de 2013, conforme alterada, o Decreto
n° 11.129, de 11 de julho de 2022, conforme alterado, e, conforme aplicavel, o U.S. Foreign
Corrupt Practices Act of 1977, o UK Bribery Act 2010, a Convencao Anticorrupcdao da
Organizacao para a Cooperacao e Desenvolvimento Economico (OCDE) (“Leis Anticorrupcao”);

na ocorréncia de (@) extincdo, liquidagao, dissolucdo, insolvéncia, decretacdo de faléncia,
pedido de autofaléncia, independente de deferimento pelo juizo competente da Devedora e/ou
da Emissora e/ou de qualquer de suas controladas e/ou de qualquer de seus acionistas
controladores; (b) pedido de faléncia da Devedora e/ou da Emissora e/ou de qualquer de suas
controladas e/ou de qualquer de seus acionistas controladores nao elidido no prazo legal; (c)
pedido de recuperacao judicial, formulado pela Devedora e/ou pela Emissora, independente de
deferimento pelo juizo competente, (d) medidas judiciais antecipatdrias a procedimentos de
insolvéncia ou submissdo a qualquer credor ou classe de credores de pedido de negociacdo de
plano de recuperacao extrajudicial, formulado pela Devedora e/ou pela Emissora, por qualquer
de suas controladas, coligadas e/ou por qualquer de seus acionistas controladores,
independentemente de ter sido requerida homologacao judicial do referido plano;

aprovacao da Emissdo pelos comités internos do Coordenador Lider;

realizacdo de bring down due diligence com relagdo a Emissora e a Devedora em data anterior
(a) a divulgagao do Aviso ao Mercado, (b) ao Procedimento de Bookbuilding; e (c) a liquidagao
da Oferta;

apresentacdo, pela Devedora, de suas demonstracdes financeiras individuais e consolidadas
auditadas, elaboradas de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil e com as normas
internacionais de relatorio financeiro (“IFRS"), emitidas pelo International Accounting Standards
Board - IASB, bem como de suas informacdes contabeis intermediarias individuais e
consolidadas revisadas contidas no Formulario de Informacdes Trimestrais — ITR, elaboradas
de acordo com o Pronunciamento Técnico CPC 21 - Demonstracao Intermediaria e com a norma
internacional de contabilidade IAS 34 - Interim Financial Reporting, emitida pelo International
Accounting Standards Board (IASB), assim como pela apresentacdao dessas informacgdes de
forma condizente com as normas expedidas pela CVM, aplicaveis a elaboracdo das Informacgoes
Trimestrais (ITR), mais recentes;

recebimento pelo Coordenador Lider dos documentos previstos na carta de contratacdo a ser
celebrada entre a Devedora, o Coordenador Lider e os auditores independentes da Devedora,
na data de disponibilizagdo do Prospecto Definitivo, em suas versdes finais e em termos
aceitaveis ao Coordenador Lider, de acordo com as normas aplicaveis;

formalizacdo da conclusdao do processo de back-up, previamente ao inicio do roadshow,
previamente a divulgacdo dos Prospectos, das informagdes do material publicitario da Oferta e
das informagdes contidas nos Prospectos, conforme padrdao usualmente utilizado pelo mercado
de capitais em operacdes similares;
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(xxxi) recebimento de declaracdo firmada pelo Diretor Financeiro da Devedora (CFO Certificate),
atestando a veracidade e consisténcia de determinadas informacOes gerenciais, contabeis e
financeiras da Devedora constantes dos Prospectos e/ou dos demais Documentos da Operacao,
que ndo foram passiveis de verificacdo no procedimento de back-up, ou verificadas de outra
forma por terceiros independentes ou fontes publicas, (desde que previamente alinhado com o
Coordenador Lider); e

(xxxii) recebimento, pelo Coordenador Lider, de checklist de cumprimento das disposicOes vigentes
dos Normativos ANBIMA e das demais regras e procedimentos, deliberacdes e normativos da
ANBIMA vinculados e aplicaveis aos Normativos ANBIMA, a ser enviado pelos assessores
juridicos do Coordenador Lider, antes da data de divulgacdo do Aviso ao Mercado.

De forma a resguardar a suficiéncia, veracidade, precisao, consisténcia e atualidade dos Documentos
da Operacdo e demais informagoes fornecidas ao mercado durante a Oferta € em cumprimento ao dever
de diligéncia do Coordenador Lider, este, a Emissora e a Devedora acordaram o conjunto de Condigoes
Precedentes, previstas na Clausula 3.1 do Contrato de Distribuicdo, consideradas suspensivas nos
termos do artigo 125 do Cddigo Civil, cujo ndo implemento de forma satisfatéria pode configurar
alteracdo substancial, posterior e imprevisivel nas circunstancias de fato existentes quando da
estruturagdo da Oferta e aumento relevante dos riscos inerentes a propria Oferta.

Caso seja verificado o ndao atendimento de uma ou mais CondicGes Precedentes até a obtengdo do
registro da Oferta ou até a data de liquidacao dos CRI, conforme o caso, nos termos da Clausula 3.1 do
Contrato de Distribuicdo, o Coordenador Lider avaliara, no caso concreto, se houve aumento relevante
dos riscos inerentes a propria Oferta e podera optar por conceder prazo adicional para seu implemento
ou, caso nao haja aumento relevante dos riscos inerentes a propria Oferta, renunciar a referida Condigdo
Precedente, observado o Comissionamento de Descontinuidade. A nao implementacao de qualquer uma
das Condic0Oes Precedentes, que nao tenham sido dispensadas por parte do Coordenador Lider, ensejara
a inexigibilidade das obrigagdes do Coordenador Lider, incluindo a de eventual exercicio da garantia
firme, bem como eventual requerimento de modificacdo ou de revogacao da Oferta, caso o
requerimento de registro da Oferta ja tenha sido apresentado, nos termos do artigo 67 da Resolucdo
CVM 160. Neste caso, se a Oferta ja tiver sido divulgada publicamente por meio do Aviso ao Mercado e
o registro da Oferta ainda ndo tenha sido obtido, podera ser tratado como modificacdo da Oferta,
podendo, implicar na resilicdo deste Contrato; ou, se o registro da Oferta ja tiver sido obtido, podera
ser tratado como evento de rescisdo deste Contrato, provocando, portanto, a revogacao da Oferta, nos
termos do artigo 67 conjugado com o artigo 70, paragrafo 4°, ambos da Resolucdo CVM 160 e do
paragrafo 60 do Oficio-Circular n® 10/2023/CVM/SRE.

A renlincia pelo Coordenador Lider, ou a concessao de prazo adicional que o Coordenador Lider entender
adequada, a seu exclusivo critério, para verificacdo de qualquer das Condicdes Precedentes descritas
na Clausula 4.1 acima ndo podera (i) ser interpretada como uma rentincia do Coordenador Lider quanto
ao cumprimento, pela Emissora e/ou pela Devedora, conforme o caso, de suas obrigacdes previstas
neste Contrato, ou (ii) impedir, restringir e/ou limitar o exercicio, pelo Coordenador Lider, de qualquer
direito, obrigacdo, recurso, poder ou privilégio pactuado no Contrato de Distribuicao.

Adesdo Contratual

O Coordenador Lider convidou, a seu exclusivo critério, outras instituices financeiras autorizadas a
operar no sistema de distribuicdo de valores mobilidrios para participar da Oferta, na qualidade de
participante especial. Tal decisdo ndo implicou em qualquer 6nus ou pagamento de comissdes e
despesas adicionais, de qualquer espécie, pela Devedora perante o Coordenador Lider ou perante
qualquer participante especial, sendo que, neste caso, foram celebrados termos de adesao ao Contrato
de Distribuicdo ("Termos de Adesdo”) entre o Coordenador Lider e os participantes especiais.

Os Termos de Adesdo estabeleceram os termos e as condicOes para colocagdo dos CRI no ambito da
Oferta por tais participantes especiais, inclusive, sem limitacao, quanto ao regime de colocacdo dos CRI
no ambito da Oferta, a eventual garantia firme de liquidagdo financeira e aos procedimentos para
pagamento das quantias devidas a titulo de Comissionamento pela colocagdo dos CRI no dmbito da
Oferta.

Por meio da celebracdo do respectivo Termos de Adesdao, os Participantes Especiais aderiram
integralmente as disposicbes do Contrato de Distribuigdo e outorgaram poderes ao Coordenador Lider
para representa-los em todos os atos necessarios para a consecugao da Oferta.

98



Regime de Colocacdo

Observado o cumprimento cumulativo de todas as obrigacdes e Condicdes Precedentes previstas neste
Contrato, a distribuicdo publica de Oferta ocorrera em regime de garantia firme de colocagdo para o
montante total de R$ 300.000.000,00 (trezentos milhdes de reais), na primeira Data de Integralizacdo,
pelo Coordenador Lider desde que satisfeitas as condicdes previstas no presente Contrato, sendo certo
que o seu exercicio se dara sobre o saldo de CRI ndo distribuidos (“Garantia Firme").

A Garantia Firme ¢é valida até 10 de novembro de 2024, podendo ser prorrogada exclusivamente a
critério do Coordenador Lider, sendo que a Garantia Firme sera exercida se, e somente se, as Condigdes
Precedentes forem cumpridas de forma satisfatoria ao Coordenador Lider e, até tal data, ndo houver
demanda para os CRI correspondentes ao Valor Total da Emissao.

A Garantia Firme somente serd exercida pelo Coordenador Lider se, apds o Procedimento de
Bookbuilding, existir algum saldo remanescente dos CRI ndo subscrito, sendo certo que caso seja
necessario o exercicio da Garantia Firme por parte do Coordenador Lider, este exercera a Garantia Firme
nas taxas maximas aplicaveis no Procedimento de Bookbuilding, e na(s) Série(s) exclusivamente a
critério individual do Coordenador Lider.

Para fins do item 5 do Anexo K da Resolugdo CVM 160, caso o Coordenador Lider eventualmente: (i)
venham a subscrever e integralizar os CRI em razdo do exercicio da Garantia Firme; e (ii) tenham
interesse em vender tais CRI, a revenda podera ser feita apds a divulgacdo do Anuncio de Encerramento,
e pelo preco a ser apurado de acordo com as condigdes de mercado verificadas a época. A revenda dos
CRI, podendo considerar eventual agio ou desagio, nos termos do artigo 86 da Resolugdo CVM 160,
devera observar as restrigdes previstas na regulamentacdo aplicavel, conforme descrito na Clausula do
Contrato de Distribuigdo.

A Devedora entende e concorda que, sem prejuizo do cumprimento das CondigGes Precedentes
estabelecidas no Contrato de Distribuicdo, é condicdo suspensiva para o exercicio da Garantia Firme e
para a liquidacdo da Emissdo, o cumprimento integral de todas as obrigacOes pela Devedora e por
seus assessores juridicos, de forma tempestiva e satisfatdria ao Coordenador Lider, as quais
incluem, mas ndo se limitam, a consisténcia e nivel de conforto (nos termos da regulamentacao
aplicavel) das informacdes reveladas aos Investidores da Oferta no momento da divulgacao nos
Documentos da Operacao.

Sem prejuizo das suas obrigagdes regulamentares, conforme aplicaveis, o Coordenador Lider podera
designar o ITAU UNIBANCO S.A., instituicio financeira com endereco na cidade de S3o Paulo, estado
de Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.500, 19, 29, 3° (parte), 4° e 5° andares, inscrita
no CNPJ sob o n® 60.701.190/4816-09 (“Sociedade Designada”), como responsavel, para os devidos
fins e efeitos, pelo cumprimento da Garantia Firme assumida pelo Ital BBA no ambito da Emissdo

A copia fisica do Contrato de Distribuicdo para consulta ou reproducdo encontram-se nos enderecos abaixo:

ITAU BBA ASSESSORIA FINANCEIRA S.A.,
CNPJ n©: 04.845.753/0001-59,

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.500, 19, 20, 30 (parte), 4° e 5° andares, CEP 04538-132,
Sao Paulo - SP.

14.2. Demonstrativo do custo da distribuicao, discriminando: a) a porcentagem em relagao
ao preco unitario de subscricao; b) a comissdo de coordenacao; c) a comissdo de
distribuicao; d) a comissao de garantia de subscricao; e) outras comissoes (especificar); f)
o custo unitario de distribuicdo; g) as despesas decorrentes do registro de distribuicao; e
h) outros custos relacionados

Demonstrativo de Custos da Oferta (Considerando Emissao de 300.000 CRI)

Despesas Valor Total® Custo Unitario | % do Preco

por CRI® Unitario
Custos Totais (flat) R$7.548.143,13 R$25,1605 2,51605%
Eomis_sé’_\o de Coordenador Lider e/ou Participantes R$6.257.194,34 R$20,8573 2,08573%
speciais
Comissdo de Coordenacdo e Estruturacdo 2 (#lat) R$699.708,45 R$2,3324 0,23324%
Prémio de Garantia Firme ® (flat) R$332.042,06 R$1,1068 0,11068%
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Demonstrativo de Custos da Oferta (Considerando Emissao de 300.000 CRI)

Custo Unitario % do Preco

Despesas Valor Total® por CRI® Unitario

Comissdo de Canal de Distribuigdo R$5.225.443,83 R$17,4181 1,74181%
Registros (CVM, B3 e ANBIMA) R$ 180.368,96 R$ 0,6012 0,06012%
CVM - Registro (flat) ® R$ 90.000,00 R$ 0,3000 0,03000%
ANBIMA - Registro de Oferta Publica (fat) R$ 14.915,00 R$ 0,0497 0,00497%
ANBIMA - Registro da Base de Dados de CRI (flat) @ R$ 2.979,00 R$ 0,0099 0,00099%
B3 - Registro, Andlise e Distribuicdo do CRI (#at) ® R$ 69.250,00 R$ 0,2308 0,02308%
B3 - Registro CCI (flat) ©) R$ 3.000,00 R$ 0,0100 0,00100%
B3 - Taxa de Liquidacdo Financeira (flat) R$ 224,96 R$ 0,0007 0,00007%
Prestadores de Servico do CRI (Flat) R$ 991.565,01 R$ 3,3052 0,33052%
Securitizadora (Implantacdo) (#at) R$ 26.135,33 R$ 0,0871 0,00871%
Agente Fiduciario (Implantagdo) (faf) R$ 18.212,86 R$ 0,0607 0,00607%
Custodiante (Implantacdo) (flat) R$ 15.537,23 R$ 0,0518 0,00518%
Agéncia de Classificacdo de Risco (Implantagdo) (7at) R$ 98.118,00 R$ 0,3271 0,03271%
Escriturador e Liquidante (Implantacdo) (faf) R$ 1.080,47 R$ 0,0036 0,00036%
Advogados Externos (fat) R$ 402.203,86 R$ 1,3407 0,13407%
Auditores Independentes da Devedora (#at) R$ 419.470,00 R¢$ 1,3982 0,13982%
al:g;c;;(etz glgg;a;;;‘r;?)entes do Patriménio Separado R$ 2.025,89 R$ 0,0068 0,00068%
Contador do Patriménio Separado (Implantagdo) (#at) R$ 281,37 R$ 0,0009 0,00009%
Diagramacao dos Documentos da Oferta (#at) R$ 8.500,00 R$ 0,0283 0,00283%
Prestadores de Servico do CRI (Recorrentes) R$ 119.014,82 R$ 0,3967 0,03967%
Securitizadora (Manutengdo) (mensal) R$ 3.376,48 R$ 0,0113 0,00113%
Agente Fiduciario (Manutengdo) (anual) R$ 18.212,86 R$ 0,0607 0,00607%
Custodiante (Manutengdo) (anual) R$ 8.854,45 R$ 0,0295 0,00295%
B3 - Custédia da CCI (mensal) R$ 2.280,00 R$ 0,0076 0,00076%
Agéncia de Classificagdo de Risco (Manutengdo) (anual) R$ 81.765,00 R$ 0,2726 0,02726%
Escriturador e Liquidante (Manutengdo) (anual) R$ 1.080,47 R$ 0,0036 0,00036%
Auditores Independentes do Patrimonio Separado (anual) R$ 2.025,89 R$ 0,0068 0,00068%
Contador do Patriménio Separado (mensal) R$ 281,37 R$ 0,0009 0,00009%
Destinagdo dos Recursos R$ 1.138,30 R$ 0,0038 0,00038%

(2 Comissdo de Coordenagdo e Estruturacdo: comissdo de 0,20% (vinte centésimos por cento) fiat, incidente sobre o Valor

Total da Emissdo, calculado com base no prego de subscrigdo dos CRI, sem considerar eventual agio ou desagio.

(0 Prémio de Garantia Firme: comissdo de 0,10% (dez centésimos por cento) aplicado sobre o volume total dos CRI
efetivamente subscritos e integralizados, calculado com base no Prego de Integralizagdo, independente do exercicio da
Garantia Firme pelo Coordenador Lider.

(9 Comissdo de Canal de Distribuicdo: comissdo de 0,30% (trinta centésimos por cento) ao ano, multiplicada pelo prazo
médio de cada Série, incidente sobre o valor total dos CRI da respectiva série, calculada com base no seu preco de
subscricdo dos CRI da respectiva Série, sem considerar eventual agio ou desagio.

@ Foram acrescidos os valores dos tributos que incidem sobre as remuneragdes dos respectivos prestadores de servigos
(gross up), quando aplicavel.

©) O valor dos custos acima foram calculados com base no valor de emissdo de R$ 300.000.000,00

100




15. DOCUMENTOS OU INFORMAA(;(")ES INCORPORADOS
AO PROSPECTO POR REFERENCIA OU COMO ANEXOS

E imprescindivel a leitura e andlise dos seguintes documentos, conforme arquivados na CVM, e anexos
ou incorporados por referéncia a este Prospecto:

15.1. Formulario de Referéncia

15.1.1. Formuldrio de Referéncia da Emissora

As informag0es referentes a situacdo financeira da Emissora e outras informacOes a ela relativas, tais
como historico, atividades, estrutura organizacional, propriedades, plantas e equipamentos, composicdo
do capital social, administragdo, recursos humanos, processos judiciais, administrativos e arbitrais,
incluindo também (i) a descrigdo dos negdcios com empresas ou pessoas relacionadas com a Emissora,
assim entendidos os negdcios realizados com os respectivos Controladores, bem como empresas
coligadas, sujeitas a Controle comum ou que integrem o0 mesmo grupo econdmico da Emissora, e (ii)
analise e comentarios da Administragdo sobre as demonstracoes financeiras da Emissora, podem ser
encontradas no Formulario de Referéncia da Emissora, elaborado nos termos da Resolugdao CVM 80,
que se encontra disponivel para consulta nos seguintes websites:

. CVM: acessar https://sistemas.cvm.gov.br/ (neste website clicar em “informagdes sobre
companhias”, buscar "True Securitizadora” no campo disponivel. Em seguida clicar em "True
Securitizadora S.A.", clicar em “+ EXIBIR FILTROS DE PESQUISA” e selecionar “Periodo” no
campo “Periodo de Entrega”, e posteriormente preencher no campo “de:” a data de 01/01/2022
e preencher no campo “até:” a data da consulta. Em seguida no campo "categoria" selecionar
“FRE - Formulario de Referencia", e em seguida, clicar em “consultar”. Procure pelo formulario
com a data mais recente de entrega. Na coluna “acdes”, clique no primeiro icone (imagem: uma
lupa sobre um papel dobrado; descricdo “visualizar o documento”) e, em seguida, clicar em
“salvar em pdf”, certifique-se de que todos os campos estdo selecionados e, por fim, clicar em
“gerar pdf” para fazer o download do formulario de referéncia)

. Emissora:  https://truesecuritizadora.com.br/acionistas/ (nesta  pagina “Informacdes
Financeiras”, localizar a barra de pesquisa e buscar por “Formulario de Referéncia”. Clicar sobre
o link do Formulario de Referéncia com a data mais recente).

15.1.2. Formulario de Referéncia da Devedora

As informag0es referentes a situagao financeira da Devedora e outras informagdes a ela relativas, tais
como historico, atividades, estrutura organizacional, propriedades, plantas e equipamentos, composicdo
do capital social, administragdo, recursos humanos, processos judiciais, administrativos e arbitrais,
incluindo também (i) a descricdo dos negdcios com empresas ou pessoas relacionadas com a Devedora,
assim entendidos os negécios realizados com os respectivos Controladores, bem como empresas
coligadas, sujeitas a Controle comum ou que integrem o mesmo grupo econdmico da Devedora, e (ii)
analise e comentarios da Administracdo sobre as demonstragGes financeiras da Devedora, podem ser
encontradas no Formulario de Referéncia da Devedora, elaborado nos termos da Resolucdo CVM 80,
que se encontra disponivel para consulta nos seguintes websites:

. Devedora: https://ri.logcp.com.br/, neste link acessar “Documentos CVM”, clicar na aba
“Formulario de Referéncia e Formulario Cadastral”, selecionar o ano desejado e clicar em
“Formulario de Referéncia.

. CVM: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website, selecionar “Central de Sistemas da CVM”,
posteriormente no campo “Informacgdes sobre Companhias” e, em seguida, clicar em “acessar”.
Nesta pagina digitar "LOG COMMERCIAL PROPERTIES E PARTICIPACOES S.A.” e, em seguida,
clicar em “Continuar” e, na sequéncia, em “LOG COMMERCIAL PROPERTIES E PARTICIPACOES
S.A.”. Na pagina seguinte, selecionar “Exibir Filtros e Pesquisa” e, posteriormente, no campo
“Categorias” o item “FRE - Formulario de Referéncia”, selecionar no campo “Data de Entrega” o
campo “No periodo”. Em seguida, clicar em “consultar” e procurar pelo Formulario de Referéncia
com a “Data de Referéncia” de 31/05/2024. Na coluna “Acdes”, clique no primeiro icone (imagem:
uma lupa sobre um papel dobrado; descricdo “visualizar o documento”) e, em seguida, clicar em
“Salvar em PDF” (certifique-se de que todos os campos estdo selecionados) e, por fim, clicar em
“Gerar PDF” para fazer o download).
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15.2. Demonstragoes Financeiras da Emissora

As informac0es divulgadas pela Emissora acerca de suas demonstracgdes financeiras — DFP, elaboradas
em conformidade com as praticas contabeis adotadas no Brasil, a Lei das Sociedades por Acoes, as
normais internacionais de relatério (IFRS) emitidos pelo International Accounting Standards Board
(IASB), as normas e regulamentos emitidos pela CVM, para os exercicios sociais encerrados em 31 de
dezembro de 2023 e 31 de dezembro de 2022 podem ser encontradas no seguinte website:

. CVM: acessar https://www.gov.br/cvm, neste website clicar em “Informagdes sobre
Companhias”, buscar "True Securitizadora” no campo disponivel. Em seguida clicar em "True
Securitizadora S.A.", clicar em “+ EXIBIR FILTROS DE PESQUISA” e selecionar “Periodo” no
campo “Periodo de Entrega”, e posteriormente preencher no campo “de:” a data de 01/01/2024
e preencher no campo “até:” a data da consulta. Em seguida no campo "categoria" selecionar o
documento desejado “ITR — InformagOes Trimestrais ou DFP — Demonstracdes Financeiras
Padronizadas, Fato Relevante, Comunicado ao Mercado, entre outros", e em seguida, clicar em
“consultar”. Procure pelo documento com a data mais recente de entrega. Na coluna “Acdes”,
cliqgue no primeiro icone (imagem: uma lupa sobre um papel dobrado; descricdo “visualizar o
documento”) e, em seguida, clicar em “Salvar em PDF”, certifique-se de que todos os campos
estdo selecionados e, por fim, clicar em “Gerar PDF” para fazer o download). selecionar “Todos”,
depois clicar em “Gerar PDF”.

. Emissora: https://truesecuritizadora.com.br (neste website, acessar “Institucional”, na
sequéncia “Governanga”, na sequéncia “Informacgbes Financeiras” e na caixa de busca em
“Demonstracdes Financeiras / Publicagdes”, pesquisar “Demonstragdes Financeiras” clicar sob o
documento desejado, para fazer o download).

15.3. Demonstracoes Financeiras da Devedora

As demonstracoes financeiras consolidadas da Devedora, referentes aos exercicios sociais encerrados
em 31 de dezembro de 2021, 31 de dezembro de 2022, 31 de dezembro de 2023, elaboradas
conformidade apresentadas de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil e com as normas
internacionais de relatorio financeiro (IFRS), emitidas pelo International Accounting Standards Board
(IASB) e as informacdes contabeis intermediarias consolidadas, contidas no Formulario de Informacgoes
Trimestrais — ITR, referentes ao periodo de seis meses findo em 30 de junho de 2024 e 30 de junho de
2023, elaboradas de acordo com a NBC TG 21 - Demonstracdo Intermediaria e com a norma
internacional IAS 34 Interim Financial Reporting, emitida pelo International Accounting Standards Board
(IASB), apresentadas de forma condizente com as normas expedidas pela Comissdo de Valores
Mobiliarios, aplicaveis a elaboragdo das Informacges Trimestrais (ITR), podem ser encontradas no
seguinte website:

o Devedora: https://ri.logcp.com.br/, neste link acessar “Informagdes Financeiras”, clicar na aba
“Central de Resultados”, selecionar o ano desejado, qual seja “2021", “2022", *2023" ou “2024",
e selecionar em “Demonstracdes Financeiras ITR/DFP” o "4T23" , “4T22", “4T21"” ou “2T24",
respectivamente.

. CVM: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website, clicar em “Central de Sistemas da CVM”,
posteriormente no campo “Informacgdes sobre Companhias” e, em seguida, clicar em “acessar”.
Nesta pagina digitar "LOG COMMERCIAL PROPERTIES E PARTICIPACOES S.A.” e, em seguida,
clicar em “Continuar” e, na sequéncia, em “LOG COMMERCIAL PROPERTIES E PARTICIPACOES
S.A.”. Ato continuo, selecionar “Exibir Filtros e Pesquisa”, e posteriormente no campo “Categoria”
o item “Dados Econémico-Financeiros”, no campo “Data de Entrega” selecionar o campo “No
periodo” e buscar pelas “Demonstracdes Financeiras Anuais Completas” a serem consultada e no
campo “Agdes”, clicar em clicar em “Download” ou “Consulta” da demonstracgao financeira a ser
consultada).

15.4. Ata da assembleia geral extraordinaria ou da reunido do conselho de administracao
que deliberou a emissao

A RD da Emissora foi incorporada como anexo a este Prospecto conforme constante do Anexo I a este
Prospecto, a partir da pagina 121 deste Prospecto.
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15.5. Ata da assembleia geral extraordinaria ou da reunido do conselho de administragao
que deliberou a emissdo das Debéntures e das Garantias

A RCA da Devedora foi incorporada como anexo a este Prospecto conforme constante do Anexo II a
este Prospecto, a partir da pagina 127 deste Prospecto.

15.6. Estatuto social atualizado da securitizadora e dos devedores ou coobrigados referidos
no item 12.3 acima

O estatuto social da Emissora foi incorporado como anexo a este Prospecto conforme constante do
Anexo III a este Prospecto, a partir da pagina 145 deste Prospecto.

O estatuto social da Devedora foi incorporado como anexo a este Prospecto conforme constante do
Anexo 1V a este Prospecto, a partir da pagina 181 deste Prospecto.

15.7. Termo de securitizacdo de créditos

O Termo de Securitizacdo, conforme aditado, foi incorporado como anexo a este Prospecto conforme
constante do Anexo V a este Prospecto, a partir da pagina 207 deste Prospecto.

15.8. Documento que formaliza o lastro da emissao, quando o lastro for um titulo de divida
cuja integralizacdo se dara com recursos oriundos da emissao dos certificados de recebiveis

A Escritura de Emissdo de CCI, conforme aditada, e a Escritura de Emissdo de Debéntures, conforme
aditada, foram incorporadas como anexos a este Prospecto conforme constante do Anexo VI e do Anexo
VII a este Prospecto, a partir das paginas 343 e 433 deste Prospecto, respectivamente.

Demais documentos anexos:

Além disso, também se encontram anexas a este Prospecto as seguintes declaragoes:

0 Declaragao da Emissora nos termos do artigo 24 da Resolugdo CVM 160 (Anexo VIII); e
. Declaragao da Emissora nos termos do artigo 27, inciso I, alinea “c”, da Resolugdo CVM 160
(Anexo IX).

Adicionalmente, encontra-se anexo a este Prospecto a versao preliminar do Relatério de Classificacdo
de Risco dos CRI (Anexo X).

E RECOMENDADA AOS INVESTIDORES A LEITURA DESTE PROSPECTO E DO FORMULARIO
DE REFERENCIA DA EMISSORA E DO FORMULARIO DE REFERENCIA DA DEVEDORA,
EM ESPECIAL A SECAO "4. FATORES DE RISCO", A PARTIR DA PAGINA 21 DESTE
PROSPECTO, ANTES DA TOMADA DE QUALQUER DECISAO DE INVESTIMENTO.

103



16. IDENTIFICAGAO DAS PESSOAS ENVOLVIDAS

16.1. Denominacao social, endereco comercial, enderego eletronico e telefones de contato
da securitizadora

Emissora

TRUE SECURITIZADORA S.A.

Avenida Santo Amaro, n° 48, 2° andar, conjuntos 21 e 22, Vila Nova Conceicao

CEP 04506-000, Sao Paulo — SP

CNPJ: 12.130.744/0001-00

At.: Sr. Arley Custddio Fonseca

Tel.: (11) 3071-4475

E-mail: middle@ opeacapital.com / juridico@opeacapital.com / operacoes@opeacapital.com.br
Website: https://truesecuritizadora.com.br

16.2. Nome, endereco comercial, endereco eletronico e telefones de contato dos
administradores que podem prestar esclarecimentos sobre a oferta

Coordenador Lider

ITAU BBA ASSESSORIA FINANCEIRA S.A.

Av. Brigadeiro Faria Lima, n© 3.500, 4° e 5° andares
CEP 04538-132, Sdo Paulo — SP

At.: Gabriel Guglielmi

E-mail: gabriel.guglielmi@itaubba.com

16.3. Nome, endereco comercial, endereco eletronico e telefones dos assessores
(financeiros, juridicos etc.) envolvidos na oferta e responsaveis por fatos ou documentos
citados no prospecto

Assessores Juridicos da Oferta

DEMAREST ADVOGADOS

Avenida Pedroso de Morais, n° 1.201

CEP 05419-001 — Sao Paulo, SP

CNPJ: 61.074.555/0001-72

At: Sr. Thiago Giantomassi | Lucas Schiavon

Tel: (11) 3356-1800

E-mail: tgiantomassi@demarest.com.br | Ischiavon@demarest.com.br
Website: www.demarest.com.br

CESCON, BARRIEU, FLESCH & BARRETO ADVOGADOS
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°® 949 - 10° andar

CEP 05426-100 — Sao Paulo, SP

CNPJ: 02.520.543/0001-65

At.: Sra. Julia Lobo

Tel.: (31) 2519 2236

E-mail julia.lobo@cesconbarrieu.com.br

Website: www.cesconbarrieu.com.br

16.4. Denominagao social, endereco comercial, endereco eletronico e telefones dos
auditores responsaveis por auditar as demonstracoes financeiras dos 3 (trés) ultimos
exercicios sociais

AUDITORES INDEPENDENTES DA EMISSORA

BLB AUDITORES INDEPENDENTES

Avenida Presidente Vargas, 2.121 6° andar conjunto 603, Jardim América
CEP 14020-260, Ribeirdo Preto - SP

At.: Sr. Ramenrson Galindo

Tel.: (11) 2306-599

E-mail: remerson@blbbrasil.com.br
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AUDITORES INDEPENDENTES DA DEVEDORA

ERNST & YOUNG AUDITORES INDEPENDENTES S/S LTDA.

(para o periodo de seis meses findo em 30 de junho de 2024 e 30 de junho de 2023 e para o
exercicios sociais encerrados em 31 de dezembro de 2023 e 2022)

Edificio Statement

Avenida do Contorno, n° 5.800, 17° andar - Savassi

CEP 30110-042, Belo Horizonte — MG

CNPJ: 61.366.936/0014-450

At.: Bruno Costa Oliveira

Tel.: (31) 3232-2100

E-mail: bruno.costa@br.ey.com

Website: http://www.ey.com

KPMG AUDITORES INDEPENDENTES LTDA.

(para o exercicio social encerrado em 31 de dezembro de 2021)

Rua Paraiba, 550 - 12° andar - Bairro Funcionarios 30130-141 - Belo Horizonte/MG - Brasil
Caixa Postal 3310

CEP 30130-970 - Belo Horizonte/MG - Brasil

At: Poliana Silveira Rodrigues

Tel: (31) 2128-5700

16.5. Denominacao social, endereco comercial, endereco eletronico e telefones do agente
fiduciario, caso aplicavel

Agente Fiduciario

PENTAGONO S.A. DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS

Avenida das Américas, n® 4.200, bloco 08, ala B, salas 302, 303, e 304, Barra da Tijuca
CEP 22640-102, Rio de Janeiro — R]

CNPJ: 17.343.682/0001-38

At.: Marco Aurélio Ferreira / Marcelle Santoro / Karolina Vangelotti

Tel.: (21) 3385-4565

E-mail: assembleias@pentagonotrustee.com.br

Website: www.pentagonotrustee.com.br

16.6. Denominacao social, endereco comercial, endereco eletronico do banco liquidante
da emissdo

Banco Liquidante

ITAU UNIBANCO S.A.

Praca Alfredo Egydio de Souza Aranha, n°® 100, Torre Olavo Setubal, Parque Jabaquara
CEP 04344-902, Sao Paulo — SP

CNPJ: 60.701.190/0001-04

At.: Douglas Callegari

Tel: (11) 4090 1482

E-mail: escrituracaoorf@itau-unibanco.com.br

Website: https://www.itau.com.br/

16.7. Denominacdao social, endereco comercial, enderegco eletronico do escriturador
da emissdo

Escriturador

ITAU Corretora de Valores S.A.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, 3.500, 3° andar, Itaim Bibi
CEP 04538-132 — Sao Paulo, SP

CNPJ: 61.194.353/0001-64

At.: Douglas Callegari

Tel: (11) 4090 1482

E-mail: escrituracaorendafixa@itau-unibanco.com.br
Website: https://www.itaucorretora.com.br
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QUAISQUER OUTRAS INF9RMAC6ES OU ESCLARECIMENTOS SOBRE A EMISSORA E A
DISTRIBUICAO EM QUESTAO PODEM SER OBTIDAS JUNTO AO COORDENADORE LIDER, AS
INSTITUICOES PARTICIPANTES DA OFERTA E NA CVM.

16.8. Declaracao de que quaisquer outras informagdoes ou esclarecimentos sobre a
securitizadora e a distribuicdo em questdao podem ser obtidas junto ao coordenador lider,
as instituicoes consorciadas e na CVM

Para fins do disposto no item 16.8 do Anexo D da Resolugao CVM 160, esclarecimentos sobre a Emissora
e a Oferta, bem como este Prospecto, poderdo ser obtidos junto do Coordenador Lider nos enderecos
descritos acima.

16.9. Declaracao de que o registro de emissor encontra-se atualizado

Para fins do disposto no artigo 27, inciso I, alinea “c” da Resolugdo CVM 160, a declaracdo da
Securitizadora de que seu registro de emissor encontra-se atualizado e consta do Anexo IX a
este Prospecto.

16.10. Declaragdao, nos termos do art. 24 da Resolucdo, atestando a veracidade das
informacoes contidas no prospecto

A Emissora prestou declaracdo de veracidade das informagOes, nos termos do artigo 24 da Resolucdo
CVM 160, a qual se encontra no Anexo VIII deste Prospecto Definitivo.

Declaracdo do Coordenador Lider:

O Coordenador Lider declara que tomou todas as cautelas e agiu com elevados padrdes de diligéncia,
respondendo pela falta de diligéncia ou omissdo, para assegurar que as informagGes prestadas pela
Emissora, inclusive aquelas eventuais ou periddicas constantes da atualizacdo do registro do emissor
na CVM, sdo suficientes, verdadeiras, precisas, consistentes e atuais, permitindo aos investidores uma
tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta.

106



17. OUTROS DOCUMENTOS E INFORMACOES QUE A CVM JULGAR NECESSARIOS

N3o aplicavel a Oferta.

107




INFORMAGOES ADICIONAIS PARA FINS DAS REGRAS
E PROCEDIMENTOS DE OFERTAS PUBLICAS DA ANBIMA

Indicar, caso o lastro seja composto de imoveis:

(a) Se possui: (i) habite-se, ou, (ii) auto de conclusdo, ou (iii) documento equivalente
concedido pelo 6rgao administrativo competente;

N3o aplicavel, tendo em vista que o lastro é decorrente das Debéntures, representadas pela CCI.

(b) Se representa uma aquisicio ou promessa de aquisicao de unidades imobiliarias
vinculadas a incorporacoes objeto de financiamento, desde que integrantes de patrimdnio
de afetacgdo, constituido em conformidade com o disposto na regulacdo aplicavel

Ndo aplicavel, tendo em vista que o lastro é decorrente das Debéntures, representadas pela CCI.

(c) Se é constituido por crédito imobiliario devido pelo emissor, independentemente de
qualquer evento futuro

N3o aplicavel, tendo em vista que o lastro é decorrente das Debéntures, representadas pela CCI.

Informar o estado e o municipio, bemn como a diversificacdo geogrdafica do lastro:

N3o aplicavel, tendo em vista que o lastro é decorrente das Debéntures, representadas pela CCI.

Para os CRI cujo lastro seja por destinacdo imobilidria, indicar:

(a) Relacdo exaustiva dos imoveis cujos recursos da emissdo serao destinados

A relacdo exaustiva dos imdveis cujos recursos da emissdo serao destinados encontram-se na secao
“3. Destinacdo dos Recursos” na pagina 16 deste Prospecto.

(b) Cronograma tentativo incluindo a data limite para destinacdao total dos recursos
oriundos da emissao

O cronograma tentativo incluindo a data limite para destinacao total dos recursos oriundos da Emissao
encontram-se na secao “3. Destinagdo dos Recursos” na pagina 16 deste Prospecto.

Para os CRI de reembolso, indicar o montante efetivo das despesas incorridas no setor
imobilidario, no maximo, nos 24 (vinte e quatro) meses que antecedem o encerramento da

distribuicdo; e

Ndo aplicavel.

Para os CRI por origem, indicar a descricdo do contrato do qual originam-se os créditos
imobiliarios (quando aplicavel).

N3o aplicavel.

Informacées Adicionais — Ordem de Prioridade dos Pagamentos

Os CRI deverdo obedecer a seguinte ordem de prioridade nos pagamentos, de forma que cada item
somente sera pago caso haja recursos disponiveis, apds o cumprimento do item anterior: (i) eventuais
despesas do Patriménio Separado incorridas e ndao pagas pela Devedora até a respectiva data de
pagamento incluindo provisionamento de despesas oriundas de acOes judiciais propostas contra a
Emissora, em funcao dos Documentos da Operagao, e que tenham risco de perda provavel conforme
relatorio dos advogados da Emissora contratado as expensas do Patrimonio Separado; (ii) recomposicdo
do Fundo de Despesas, se aplicavel; (iii) Encargos Moratdrios; (iv) Remuneracdo dos CRI em meses
anteriores e ndo pagos, se aplicavel; (iv) Amortizagdo do CRI vencidas e ndo pagas, se aplicavel; (vi)
Remuneracao dos CRI do periodo em referéncia; e (vii) Amortizacdo do CRI, conforme tabela vigente.
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Informacdes Adicionais da Devedora e seu grupo econémico:

ESTE SUMARIO E APENAS UM RESUMO DAS INFORMACOiES DA DEVEDORA. AS
INFORMACOES COMPLETAS DA DEVEDORA ESTAO NO FORMULARIO DE REFERENCIA DA
DEVEDORA, LEIA-O ANTES DE ACEITAR A OFERTA. O FORMULARIO DE REFERENCIA DA
DEVEDORA ESTA DISPONIVEL PARA ACESSO NO WEBSITE DA DEVEDORA E DA CVM.

Esta secdo contém um sumario das informacbes da Devedora, obtidas e compiladas a partir de fontes
publicas consideradas seguras pela Devedora e pelo Coordenador Lider, tais como certidoes emitidas
por autoridades administrativas e judiciais, oficios de registros publicos, relatorios anuais, website da
Devedora e da CVM, jornais, entre outras.

Informacgdes sobre objetivos, metas e planos de negdcios da Devedora constantes deste Prospecto
foram elaborados de acordo com anélises e estudos internos, conduzidos exclusivamente pela Devedora
e estdo baseados em premissas que podem ndo se confirmar, Inclusive, algumas das premissas
utilizadas para apresentacdo de informagoes sobre objetivos, metas e planos de negocios néo estio sob
o controle da Devedora e podem impactar diretamente tais informagoes. Portanto, as informagoes sobre
objetivos, metas e planos de negocios da Devedora ndo devem ser interpretadas como garantia de
performance futura.

Este sumadrio € apenas um resumo das informacdes da Devedora. Para mais informagoes acerca da
Devedora, incluindo, mas ndo se limitando a informagoes relativas ao historico, atividades, estrutura
organizacional, propriedades, plantas e equipamentos, composicdo do capital social, administracéo,
recursos humanos, processos judiciais, administrativos e arbitrais, fatores de risco e outras informagoes
relativas @ Devedora, podem ser encontradas no website indicado na secdo "Documentos Incorporados
a este Prospecto por Referéncia — Formuldrio de Referéncia da Devedora”, na pagina 101 deste
Prospecto. Leia o Formuldrio de Referéncia da Devedora antes de aceitar a Oferta.

Para mais informagbes acerca da Devedora, veja a secdo "12. Informagdes Sobre a Devedora e
Coobrigados", na 87 deste Prospecto, e o Formuldrio de Referéncia da Devedora.

Para mais informacdes acerca dos Fatores de Risco relacionados @ Devedora incluindo, mas ndo se
limitando aos fatores macroecondmicos que exercem influéncia sobre os negocios da Devedora veja a
secdo "4. Fatores de Risco - Riscos Relacionados a Devedora”, na 40 deste Prospecto.

Descricdo dos negocios, processos produtivos e mercados de atuacdo da Devedora

Para maiores informacoes sobre os negdcios, processos produtivos e mercados de atuacdo da Devedora,
vide item “1. Atividades do emissor” do Formulario de Referéncia da Devedora.

Descricdo de fatores macroecondomicos que exercem influéncia sobre os negocios da
Devedora

Para maiores informagdes sobre os fatores macroecondmicos que exercem influéncia sobre os negdcios
da Devedora, vide item “4.1. Descricao dos fatores de risco”, subitem “m) outras questdes nao
compreendidas nos itens anteriores” do Formulario de Referéncia da Devedora.

Contratos relevantes celebrados pela Devedora

N3o ha contratos relevantes celebrados pela Devedora que ndo estejam diretamente relacionados com
suas atividades.

Abaixo, seguem informagdes adicionais acerca da Devedora:

AS INFORMAGOES CONTIDAS NESTA SECAO FORAM OBTIDAS E COMPILADAS DE FONTES
PUBLICAS (RELATORIOS ANUAIS, WEBSITES DA DEVEDORA E DA CVM, JORNAIS, ENTRE
OUTROS) CONSIDERADAS SEGURAS PELA EMISSORA E PELO COORDENADOR LIDER E
DEVEM SER LIDAS EM CONJUNTO COM AS DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS E/OU
INFORMAGOES CONTABEIS INTERMEDIARIAS, CONTIDAS NO FORMULARIO DE
INFORMAGOES TRIMESTRAIS —ITR, DA DEVEDORA, ANEXAS A ESTE PROSPECTO.
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Breve Historico da Devedora

HISTORICO
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Fatos Relevantes divulgado pela Devedora - disponiveis em: https.//ri.logcp.com.br/documentos-cvm/fatos-relevantes-
comunicados-e-avisos/

Formulario de Referéncia 2023 — Pagina 8 — disponivel em: https.//ri.logcp.com.br/documentos-cvmy/formulario-de-referencia-e-
formulario-cadastraly

Desempenho Financeiro e Operacional da Devedora

9 (] & ®

ENTREGAS: PRE-LOCACAO*: VACANCIA ESTABILIZADA®: ABL PRODUZIDO:
120,4 MILM* ABL  1724:100% | 2T24:79% 1,65% 207,1 MIL W’

ol O) &

MARGEM DE CRESCIMENTO DO MARGEM EBITDA AJUSTADO
VENDAS: LUCRO LIQUIDO': +72,0%
38% a 47% +101,4%

ABL: Area Bruta Locavel:

1 Lucro liguido do periodo de seis meses findo em 30 de junho de 2024, comparado com o mesmo periodo do exercicio anterior.

2 Margem EBITDA Ajustada se refere a diviséo da Margem EBITDA Ajustado pela receita liquida de aluguel e de servigos prestados
no periodo de seis meses findo em 30 de junho de 2024.

3 Em 30 de junho de 2024.

4 1724 representa o periodo de trés meses findo em 31 de marco de 2024 e 2T24 representa o periodo de trés meses findo em
30 de junho de 2024

Fontes:

Realease de Resultados — 2724, paginas 5, 6 e 7 - disponivel em: https.//ri.logcp.com.br/informacoes-financeiras/central-de-
resultados/

Fatos Relevantes divulgado pela Devedora - disponiveis em: https.//r.logcp.com.br/documentos-cvmy/fatos-relevantes-
comunicados-e-avisos/
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Pilares Estratégicos

Diversificacdo Geografica

Galpoes Modulares

-

A modularidade atende operacoes
logisticas de diferentes tamanhos
para diferentes setores.

Operacao Integrada

A Log atua em todo o ciclo de
desenvolvimento do proieto, desde
a identificacao, aquisicao de
terreno, construcdo de galpdes,
locacao, adminisiracdo e gestao e
ateé mesmo a reciclagem de ativos
selecionados.

-

Desenvolvimento Imobilidrio

1 @ A equipe da LOG atua desde a identificagdo de terrenos até a
. prospeccao e aprovacdo de projetos
) Equipe da LOG conduz as 2 fases principgis do desenvolvimento:
CICLO DE
NEGACIOS Q » |dentificacao de demanda e prospeccao de terrenos

/j * Regularizacde de terrenos

Construcéo

Processo de construcdo conduzido por equipe prépria

+ Conirole de custos go longo de fodo o processo, fime préprio da Logng,

) CICLO DE

NEGOCIOS

execucdo das obras e cadeia de suprimenios propria.
- Modularizacdo dos Galpdes.

(£
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Locacéo

U Carteira de clientes diversificada setorialmente

+» Base de clientes pulverizada: concentracdo setorigl inferior a 17%

« Precos praficados com aumento anc a gne e a taxa de vacancia estabilizada
permanece abaixe de 2%.

CICLO DE
NEGOCIOS

3.
q @ Base de Clientes

188 clientes Ativos

234 Contratos Ativos

Fonte: Realease de Resultados — 2724, paginas 4 e 12 - disponivel em. https.//ri.logcp.com.br/informacoes-financeiras/central-
de-resultados/

Gestdo e Administracdo de Ativos

) ' U Gestdo propria dos ativos por meio da Log Adm
CICLO DE

Log Adm, unidade de negdcios iniciada em 2019 que j&@ administra mais de 1,7 mihdo
de m* de ABL, inclusive gtivos ja vendidos.

Q = Os condominios logisticos da Log possuem gestao e administrac@o propria através da

NEGOCIOS

B

Reciclagem de Ativos

v Principal fonte de recursos para financiar o crescimente da
companhia
- R$ 1,014 bilhae reciclados com a venda de atives ate setembro de 2024,
CICLO DE
NEGOCIOS

S

Fonte: Realease de Resultados — 2724 - disponivel em: https.//ri.logcp.com.br/informacoes-financeiras/central-de-resultados/
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Indicadores Financeiros: Resultado e PPl

Receita Liquida de Aluguel e Servigos Prestados EBITDA e Margem EBITDA®
em R$ milhdes em R§ mihdese %
-— 230,1%
217 220 277.5% T N 175.0%
T~ 120,4%
149 s 500 - e
~—— 355
] l
2021 2022 2023 o 2021 2022 2022 224 LTM
L Liquido e M Liquida® ' carpa Il EeTDA
uero Hquico e Mlargem Liquida —# Margem Liquida [l Lucro Liquido Propriedades para Investimento arasm

em R} mihdes e % em R$ milh&es

256,6% 184,5% 4879

- 4308 4474
- 132.6% 3773
63 401 | B3.6% -
L
245
195
2021 2022 2023 2124 2021 2023 2724

LThe?

Notas: De 2021 a 2023 referem-se a data ou aos exercicios encerrados em 31 de dezembro de cada ano, e 2724 se refere a 30
de junho de 2024

1 Margem liquida se refere ao lucro liguido do periodo/exercicio dividido pela receita liquida de aluguel e servicos prestados
2 2724 LTM corresponde ao periodo de doze meses encerrados em 30 de junho de 2024.

3 0 EBITDA e a Margem EBITDA ndo sdo medidas de lucratividade, desempenho operacional ou liquidez definida pelas praticas
contabeis adotadas no Brasil e nem pelas Normas Internacionais de Relatorio Financeiro — International Financial Reporting
Standards (“IFRS”), emitidas pelo International Accounting Standard Board ("IASB”). O EBITDA corresponde ao lucro liquido
ajustado pelo resultado financeiro, imposto de renda e contribuicdo social corrente e diferido e pelos custos e despesas de
depreciagdo e amortizacéo. A Margem EBITDA corresponde ao EBITDA dividido pela receita liquida de aluguel e de servigos
prestados. Para maiores informagoes ver a reconciliagdo do EBITDA e da Margem EBITDA, na segédo "12.4 Outras Informagdes
Financeiras deste Prospecto”.

Indicadores Financeiros: Endividamento

Divida Liquida ajustada’ e Divida Liquida ajustada/ EBITDA LTM? Cronogr:.:mda de Amortizagdo da Divida
em R$ milhdes. exceto indice em R$ milhdes
651,68
0.8x 1.8% 1.9% 1.5% 533.5

— . e .

387

371

2021 2022 2023 ETT»% 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030

i 271.0 2640

141,7 129.8

—#— Dhida Liguida ajustada/ EBTDA LTM [l Divida Liquida ajustada M Cronograma de amertizag&o das dividas (RS milh&es)
Custo da Divida Loan to Value

ComisE CDI+1,9% CDH1,9% CDI1 5% o175 48T 451% % 43,1% 459%

A — - — -— 00—, — . . —

— e
CDI+1,5% CDI+1,5% CDK1,5% CDI1.5% DA%
— e

—_— . - — .
16,6% oo 11.5% 16.4% 119%
2123 3123 AT23 1124 124

2123 s 4123 24 2124
—#— Custo Efefivo —#— Custo de Face —— LTV Bruto —#— LTV Liquido aj. com recebiveis da venda de atives

Nota: De 2021 a 2023 referem-se aos exercicios encerrados em 31 de dezembro de cada ano.

@ A Divida liguida ajustada ndo € uma medida de endividamento ou liquidez definida pelas praticas contabeis adotadas no Brasil
e nem pelas Normas Internacionais de Relatorio Financeiro — International Financial Reporting Standards ("IFRS”), emitidas pelo
International Accounting Standard Board (“IASB”). A Divida liquida ajustada corresponde ao somatorio dos empréstimos,
financiamentos e debéntures (circulante e néo circulante), deduzido dos saldos de caixa e equivalentes de caixa e titulos e valores
mobilidrios (circulante e ndo circulante) e do contas a receber de venda de participacdo aciondria / ativos (circulante e ndo
circulante). Para maiores informagdes ver a reconciliagdo da Divida liquida ajustada, na se¢do "12.4 Outras Informacbes
Financeiras” deste Prospecto.

@ Calculado a partir da divida liquida ajustada dividido pelo EBITDA dos dltimos 12 meses.

() 2724 LTM corresponde aos doze meses encerrados em 30 de junho de 2024,
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Indicadores Financeiros: Endividamento

L e
Cerlificado LEED Evolucdo do rating ESG do MSCI
+ A LOG possui dois empreendimenios com o cerfificado LEED Siver: LOG Viang, * A MSCI ESG Rating, organizacdo global,
LOG Itgpeva, enquanto LOG Salvador g51a passando pelo processo de espediglizada no gvaliacdg de desempenho e
cerfificacdo, gestdo em guestoes de ESG, elevoua B 68

classificarde da LOG em 2023 para "Average"”.

LOG Ambiental Projeto Lean
* ALOG desenvolve sistenas de drenagem que possibilitam o reaproveitfamento -
da agug das gfividades que a ulilizam,. implantaciio do LEAN 57% :::I:;:uunuhx
+ Em 2023, 0 LOG glcancou 100% de energl'u renovdvel em seus pedidas das abos com
LEAN Office

empresndimentos,

com LEAN Construction

metios quadradas de ABL +' I o .
T167TMIL | oo o B |

Fonte: Relatério de Sustentabilidade - paginas 10, 61 e 68 — disponivel em:
https://api.mzig.com/mzfilemanager/v2/d/00a289ba-746d-4d34-9b24-94484fddb9b7/11951f71-88c3-139d-e595-
23e2f57d7008?origin=1
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DEFINICOES

Neste Prospecto, as expressoes ou palavras grafadas com iniciais mailsculas e ndo definidas no corpo
do documento terdo o significado atribuido conforme a descrigdo abaixo, exceto se de outra forma
indicar o contexto. Exceto se expressamente indicado: (i) o masculino incluird o feminino e o singular
incluira o plural; e (ii) as referéncias contidas neste prospecto a quaisquer contratos ou documentos
significam uma referéncia a tais contratos ou documentos da maneira que se encontrem em vigor,

conforme aditados e/ou, de qualquer forma, modificados.

“Agéncia de Classificacdo de Risco”

significa a Standard & Poor’s Ratings do Brasil Ltda., ou qualquer outra
agéncia de classificacdo de risco que venha substitui-la, observado o
disposto no Termo de Securitizacdo, responsavel pela classificacdo
inicial e atualizagdo anual dos relatérios de classificacdo de risco dos
CRI, observados os termos e condicdes previstos neste Termo, fazendo
jus a remuneragdo prevista no Termo de Securitizagdo, sendo certo que
0 servigo ndo podera ser interrompido na vigéncia dos CRI, de modo a
atender o disposto no artigo 33, §10°, da Resolugdo CVM 60.

“ANBIMA”

A Associacdo Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de
Capitais — ANBIMA, pessoa juridica de direito privado com sede
na cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia
Botafogo, n° 501, Bloco II, conjunto. 704, inscrita no CNPJ sob o
n° 34.271.171/0001-77.

“Anexos”

Os anexos ao presente Prospecto, cujos termos sdo parte integrante e
complementar deste Prospecto, para todos os fins e efeitos de direito.

”

“Auditor Independente da Devedora

Significa a EY e a KPMG, em conjunto.

“Auditores Independentes da
Emissora”

Significa a BLB Auditores Independentes, com estabelecimento na
Avenida Presidente Vargas, n® 2121, conjunto 603, Jardim América, na
cidade de Ribeirdao Preto, Estado de Sao Paulo, CEP 14024-260, inscrita
no CNPJ sob o nimero 06.096.033/0001-63.

“Brasil” ou “Pais”:

A Republica Federativa do Brasil.

“Banco Central do Brasil”

Significa o Banco Central do Brasil, criado pela Lei n® 4.595, de 1964.

A\

Coddigo Civil”

Lei Federal n® 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme alterada.

“COFINS” A Contribuigdo para Financiamento da Seguridade Social.

“Controlada” Significa qualquer sociedade controlada (conforme definigao de controle
prevista no artigo 116 da Lei das Sociedades por Acdes), direta ou
indiretamente, pela Devedora.

“Controle” Significa a definicdo de controle prevista no artigo 116 da Lei das

Sociedades por Acoes.

”

“CRI em Circulagao

para fins de quérum

Para efeito de calculo de quaisquer dos quoruns de instalacdo e/ou
deliberacdo da Assembleia Especial dos Investidores de CRI, serdo
excluidos os CRI que a Devedora e/ou a Emissora ou os prestadores de
servico da Emissdo eventualmente possua em tesouraria; os que sejam
de titularidade de empresas ligadas a Devedora e/ou a Emissora ou aos
prestadores de servico da Emissdo, assim entendidas empresas que
sejam subsidiarias, coligadas, controladas, direta ou indiretamente,
empresas sob controle comum ou qualquer de seus diretores,
conselheiros, acionistas ou qualquer outra pessoa tenha interesse
conflitante com os interesses do patrim6nio em separado no assunto
a deliberar.

\\CSLL"

A Contribuigdo Social sobre o Lucro Liquido.

w

Datas de Integralizacdo”

Significa cada a data de subscricdo e integralizacdo dos CRI, observado
o disposto no Termo de Securitizacao.

“Dia Util”

Significa qualquer dia que ndo seja sabado, domingo ou feriado
declarado nacional na Republica Federativa do Brasil.
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“Documentos da Operacao”

Significam em conjunto: (i) a Escritura de Emissdo de Debéntures;
(ii) a Escritura de Emissdo de CCI; (iii) este Termo de Securitizagdo;
(v) o Contrato de Distribuicdao e os Termos de Adesdo; (v) o Aviso ao
Mercado; (vi) o Anuncio de Inicio; (vii) o Antncio de Encerramento;
(viii) os Prospectos; (ix) a Lamina da Oferta; (x) o Boletim de
Subscricdo das Debéntures; (xi) as intencdes de investimento da
Oferta; (xii) os demais instrumentos celebrados com prestadores de
servicos contratados no ambito da Oferta; e (xiii) quaisquer
aditamentos ou suplementos aos documentos mencionados acima.

A\ ﬂ"

Significa a ERNST & YOUNG AUDITORES INDEPENDENTES S/S, com
enderego na cidade de Goiania, Estado de Goias, na Rua T-55, com T-
30, 930, 11 Andar, Salas 1.110 a 1.115 - Setor Bueno, CEP 74.215-070,
auditor independente da Devedora para o exercicio social encerrado em
31 de dezembro de 2023 e os periodos de seis meses findos em 30 de
junho de 2024 e 2023 ("EY").

As demonstragdes financeiras da Devedora referentes ao exercicio
social encerrado em 31 de dezembro de 2023, bem como as
informagBes contabeis intermediarias da Devedora, referentes aos
periodos de 6 seis meses findos em 30 de junho de 2024 e 2023,
incorporadas por referéncia a este Prospecto Definitivo, nos termos da
Secao “Documentos ou Informagdes Incorporados ao Prospecto por
Referéncia ou como Anexos — 15.3. DemonstracGes Financeiras da
Devedora”, foram objeto de auditoria e/ou revisao por parte da EY.

Para mais informacdes acerca das informacdes financeiras da Devedora
veja a secdo “Denominacdo social, endereco comercial, enderego
eletrénico e telefones dos auditores responsaveis por auditar as
demonstragdes financeiras dos 3 (trés) ultimos exercicios sociais”, em
especial sobre as informag0es da “EY” e a se¢do “Fatores de Risco”, em
especial o fator de risco “Ndo houve no dmbito da oferta a contratacdo
do Audiitores Independentes da Devedora, responsaveis pelo exame das
demonstragdes financeiras, referentes aos exercicios sociais encerrados
em 31 de dezembro de 2022 e 2021" constante deste Prospecto.

“Fundo de Despesas”

Significa o fundo de despesas para cobrir as despesas ordinarias e
recorrentes da Emissdo e da Oferta dos CRI, conforme previsto no
Termo de Securitizagdo.

“IPCA” O Indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo, calculado e
divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica.

“IOF/Cambio” O Imposto sobre OperagGes Financeiras de Cambio.

“IOF/Titulos” O Imposto sobre OperagGes Financeiras com Titulos e Valores
Mobilidrios.

“IRRF": O Imposto de Renda Retido na Fonte.

“IRPJ"” O Imposto de Renda da Pessoa Juridica

“1SS” O Imposto Sobre Servigos de Qualquer Natureza.

“KPMG” Significa a KPMG Auditores Independentes LTDA, com sede na Rua

Paraiba, n® 550, 120 andar, Bairro Funcionarios, CEP 30130, na cidade
de Belo Horizonte, Estado de Minas Gerais, auditor independente da
Devedora para o exercicio social encerrado em 31 de dezembro de 2021
("KPMG").

Para mais informacdes acerca das informagdes financeiras da Devedora
veja a secdo “Denominacdo social, endereco comercial, enderego
eletrénico e telefones dos auditores responsaveis por auditar as
demonstragdes financeiras dos 3 (trés) ultimos exercicios socials”, em
especial sobre as informagdes da “"KPMG” e a segdo “Fatores de Risco”,
em especial o fator de risco “Ndo houve no dmbito da oferta a
contratacdo do Auditores Independentes da Devedora, responsaveis
pelo exame das demonstracées financeiras, referentes aos exercicios
sociais encerrados em 31 de dezembro de 2022 e 2021" constante
deste Prospecto.
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”

“Lédmina” ou “Lamina da Oferta

Lamina da Oferta Publica de Distribuicdo de Certificados de Recebiveis
Imobiliarios da 3622 (Trecentésima Sexagésima Segunda) Emissdo, em
Classe Unica, em até 3 (trés) Séries, da True Securitizadora S.A.,
Lastreados em Créditos Imobilidrios devidos pela Log Commercial
Properties E Participagdes S.A.

“Oficio-Circular n®

10/2023/CVM/SRE”

Significa o Oficio-Circular n® 10/2023/CVM/SRE de 28 de setembro de
2023, conforme em vigor.

“Operacado de Securitizagao”

Significa a operagdo financeira estruturada, que envolve a emissdo dos
CRI e a captagdao de recursos de terceiros no mercado de capitais
brasileiro, bem como todas as condigOes constantes da Escritura de
Emissdo e dos demais Documentos da Operacgao.

“Patrimo6nio Separado”

Significa o patrimonio constituido em favor dos Investidores de CRI
apos a instituicdo do Regime Fiduciario, administrado pela Emissora ou
pelo Agente Fiduciario, conforme o caso, composto pelos créditos do
Patrimonio Separado e pela Conta Centralizadora. O Patrimonio
Separado ndo se confunde com o patrimonio comum da Emissora e se
destina exclusivamente a liquidagdo dos CRI, bem como ao pagamento
dos respectivos custos e obrigagGes fiscais relacionadas a Emissdo, nos
termos deste Termo de Securitizacdo e do artigo 26 da Lei 14.430.

w &S ”

A Contribuicdo ao Programa de Integracdo Social.

“Plano de Distribuicdo”

O plano de distribuigdo publica dos CRI, o qual seguira o procedimento
descrito no artigo 49 da Resolugdo CVM 160 e sera fixado nos seguintes
termos do Contrato de Distribuicdo.

“Preco de Integralizacdo”

Os CRI serdo integralizados a vista, no ato da subscricdo, em moeda
corrente nacional: (i) na Primeira Data de Integralizacao, pelo seu Valor
Nominal Unitario; e (ii) nas demais Datas de Integralizagdo posteriores
a Primeira Data de Integralizacdo, no caso dos CRI 12 Série e dos CRI
22 Série, pelo seu Valor Nominal Unitario, e no caso dos CRI 32 Série,
pelo Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI 32 Série, acrescido da
Remuneragdo aplicavel a cada Série, calculada pro rata temporis, desde
a Primeira Data de Integralizagdo ou desde a Ultima Data de
Pagamento, conforme o caso, até a sua efetiva integralizacdo. O Preco
de Integralizagdo poderd contar com agio ou desagio, a ser definido
pelo Coordenador Lider, se for o caso, no ato de subscricdo dos CRI,
desde que aplicados de forma igualitaria a todos os CRI de uma mesma
Série integralizados em «cada Data de Integralizacdo e
consequentemente, para todas as Debéntures de uma mesma série, na
ocorréncia de uma ou mais das seguintes condigbes objetivas de
mercado, incluindo, mas nao se limitando a: (1) alteracdo na taxa do
Sistema Especial de Liquidagdo e Custddia - SELIC; (2) alteragdo nas
taxas de juros dos titulos do tesouro nacional; (3) alteragdo no IPCA
e/ou na Taxa DI; ou (4) alteragdo nas taxas indicativas de negociagdo
de titulos de renda fixa (debéntures, certificados de recebiveis
imobilidrios, certificados de recebiveis do agronegdcio e outros)
divulgadas pela ANBIMA; sendo certo que o preco da Oferta sera Unico
e, portanto, caso aplicavel, o eventual 4gio ou desagio sera aplicado de
forma igualitaria para todos os CRI (e, consequentemente, para todas
as Debéntures) de uma mesma Série integralizados(as) em uma mesma
Data de Integralizagdo, nos termos do artigo 61, §1° da Resolugao
CVM 160.

“Primeira Data de Integralizacdo”

Significa a primeira data em que os CRI forem subscritos e
integralizados.

w

Resolucdo CVM 17"

Significa a Resolugdo CVM n© 17, de 9 de fevereiro de 2021, conforme
em vigor.

“Investidores de CRI”

Significam os titulares dos CRI.

117




(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)

118




