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PROSPECTO

DISTRIBUIGAO PUBLICA PRIMARIA DA TERCEIRA EMISSAO DE COTAS DO

SPARTA FIAGRO FUNDO DE INVESTIMENTO NAS
CADEIAS PRODUTIVAS AGROINDUSTRIAIS - IMOBILIARIO

CNPJ n° 48.903.610/0001-21

no montante de, inicialmente, até

R$150.000.000,00

(cento e cinquenta milhdes de reais)

Registro CVM/SRE/AUT/FAI/PRI/2024/010, em 20 de junho de 2024
Codigo ISIN das Cotas: BRCRAACTF008
Coédigo de negociacdo na B3 S.A. - Bolsa, Brasil, Balcdo ("B3"”): CRAA11 Autorregulacio
Tipo ANBIMA: FII Titulos e Valores Mobiliarios Gestdo Ativa ANBIMA
Segmento: Titulos e Valores Mo rios

O SPARTA FIAGRO FUNDO DE INVESTIMENTO NAS CADEIAS PRODUTIVAS AGROINDUSTRIAIS - IMOBILIARIO, fundo de investimento nas cadeias produtivas do agronegdcio, da categoria
imobilidrio, constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo indeterminado de duragdo, inscrito no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda (“CNPJ”) sob o
Nn° 48.903.610/0001-21 (“Fundo”), representado por seu administrador BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS, instituicdo
financeira com sede na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n°® 501 - 5° andar, parte, inscrita no CNPJ sob o n°® 59.281.253/0001-23, devidamente autorizada pela
Comiss&o de Valores Mobilidrios ("CVM”) a administrar carteiras de valores mobilidrios, conforme Ato Declaratério n® 8.695, de 20 de margo de 2006 (“Administrador”), esta realizando uma
distribuigdo publica de cotas, nos termos da Resolugdo CVM n© 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada (“Resolugdo CVM 160”), pelo rito de registro automatico, de inicialmente até 1.500.000
(um milh&o e quinhentas mil) cotas (“Cotas” ou “Novas Cotas”), sem considerar as Cotas do Lote Adicional (conforme abaixo definido), integrantes de sua 32 (terceira) emissdo de cotas
(“Oferta” e “Emissao”, respectivamente), todas nominativas e escriturais, em série Unica, com prego unitario de emissdo de R$ 100,00 (cem reais) por Cota ("Prego de Emiss&do”), acrescido da
taxa de distribuigdo destinado a arcar com os custos da presente Emiss&o, no valor de R$ 2,30 (dois reais e trinta centavos) por Nova Cota subscrita ("Taxa de Distribuigdo Primaria”), a ser pago
pelos Investidores (conforme definido abaixo) que subscreverem as Cotas, resultando no montante de, inicialmente, R$ 102,30 (cento e dois reais e trinta centavos) por Cota, perfazendo o montante
total de, inicialmente, R$ 150.000.000,00 (cento e cinquenta milhGes de reais) (“Montante Inicial da Oferta”), ndo sendo consideradas para efeito de calculo do Montante Inicial da Oferta as Novas
Cotas Adicionais (conforme definido abaixo) e a Taxa de Distribuigdo Primaria.

O Montante Inicial da Oferta podera ser acrescido em até 25% (vinte e cinco por cento), ou seja, em até R$ 37.500.000,00 (trinta e sete milhdes e quinhentos mil reais), correspondente a até 375.000
(trezentos e setenta e cinco mil) Novas Cotas, nas mesmas condigBes e no mesmo prego das Novas Cotas inicialmente ofertadas, a critério do Fundo, por meio do Administrador e do Gestor (conforme
definido abaixo), em comum acordo com o Coordenador Lider (conforme definido abaixo) (“Cotas do Lote Adici: ou “Lote Adici ), caso seja colocado o Lote Adicional, a Oferta poderd
compreender a emiss&o de até 1.875.000 (um milh&o, oitocentas e setenta e cinco) Novas Cotas, perfazendo o volume total da Oferta de até R$ 187.500.000,00 (cento e oitenta e sete milhdes e
quinhentos mil reais), considerando o Prego de Emissdo (“Montante Total da Oferta”). As Cotas de Lote Adicional poderdo ser emitidas pelo Fundo até a data de encerramento da Oferta, sem a
necessidade de novo pedido de registro ou modificagdo dos termos da Emissdo e da Oferta a CVM, conforme facultado pelo artigo 50 e seguintes da Resolugdo CVM 160, tudo em conformidade com as
disposigdes estabelecidas no Contrato de Distribuigdo, no Regulamento, neste Prospecto (conforme definidos abaixo) e na legislagdo vigente. As Cotas do Lote Adicional serdo destinadas a atender a
um eventual excesso de demanda que venha a ser constatado no decorrer da Oferta e, caso sejam emitidas, também serdo colocadas sob o regime de melhores esforgos de colocagdo pelo Coordenador
Lider da Oferta.

Serd admitida a distribuigdo parcial das Cotas, nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolugdo CVM 160 (conforme abaixo definido), desde que respeitado o montante minimo da Oferta, correspondente
a 150.000 (cento e cinquenta mil) Novas Cotas, perfazendo o volume minimo de R$ 15.000.000,00 (quinze milhdes de reais) (“Montante Minimo da Oferta” e “Distribuicdo Parcial”,
respectivamente).

A Oferta contara com a cobranga de Taxa de Distirbuigdo Primaria, apurada com base nos custos estimados da oferta, equivalente a 2,30% (dois inteiros e trinta centésimos por cento), sobre o Prego
de Emissdo, correspondente a R$ 2,30 (dois reais e trinta centavos), por Nova Cota, a qual serd acrescida ao valor das Novas Cotas a serem subscritas e integralizadas pelos Investidores (conforme
definido neste Prospecto), incluindo os atuais cotistas do Fundo (“Cotistas”) que vierem a exercer o Direito de Preferéncia (conforme definido abaixo) (“Taxa de Distribuicdo Primaria”). A Taxa de
Distribuigdo Primaria sera utilizada exclusivamente para o pagamento de todos os custos da Oferta, sendo certo que (i) eventual saldo positivo da Taxa de Distribuigdo Primaria sera incorporado ao
patriménio do Fundo; e (ii) eventuais custos e despesas da Oferta ndo arcados pela Taxa de Distribuigdo Primaria serdo de responsabilidade da Gestora.

Dessa forma, cada Nova Cota objeto da Emissdo possui preco de subscrigdo de R$ 102,30 (cento e dois reais e trinta centavos), equivalente ao Prego de Emiss&o, acrescido da Taxa de Distribuigdo
Primaria ("Prego de Subscrigdo”).

A Oferta é destinada a investidores em geral e aplicagdo inicial minima por Investidor serd de 1 (uma) Cota da Emissdo, equivalente ao Prego de Emissédo (“Aplicagdo Inicial Minima”), sendo certo
que ndo havera valores maximos de aplicagdo nas Cotas da Emissdo por Investidor. Ndo sera outorgada pelo Fundo ao Coordenador Lider a opgdo de distribuicdo de lote suplementar para fins de
estabilizagdo do prego das Novas Cotas, nos termos do artigo 51 da Resolugdo CVM 160.

A Oferta sera realizada no Brasil, sob a coordenagdo da RB INVESTIMENTOS DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicdo financeira com sede na cidade de S&o
Paulo, estado de S&o Paulo, na Rua do Rocio, n° 350, 149 andar, parte, Vila Olimpia, CEP 04552-000, inscrita no CNPJ sob o n° 89.960.090/0001-76 (“Coordenador Lider” ou “RBI"”), na qualidade
de instituigdo intermediaria lider responsével pela Oferta, sob o regime de melhores esforgos de colocag&o, sujeita ao rito de registro automatico na CVM, conforme procedimentos previstos na Resolugao
CVM 160 e nas demais disposigdes legais, regulamentares e autorregulatérias aplicaveis e em vigor. O processo de distribuigdo das Novas Cotas podera contar, ainda, com a adesdo de outras instituicdes
financeiras autorizadas a operar no mercado de capitais, credenciadas junto a B3 S.A. - Bra: Bolsa, Balcdo (“B3"), convidadas a participar da Oferta (“Participantes Especiais” e, em conjunto
com o Coordenador Lider, as “Instituicdes Participantes da Oferta”). Os Participantes Especiais estdo sujeitos as mesmas obrigagdes e responsabilidades do Coordenador Lider, inclusive no que se
refere as disposigdes da legislagdo e regulamentag&o em vigor.

As Novas Cotas serdo (i) distribuidas no mercado primario por meio do Sistema de Distribuigdo de Ativos (“DDA”), administrado pela B3; e (ii) negociadas no mercado secundario exclusivamente no
mercado de bolsa, ambos administrados e operacionalizados pela B3.

A constituigdo do Fundo foi aprovada por meio do “Instrumento Particular de Constituicdo do Sparta Fiagro Fundo de Investimento nas Cadeias Produtivas Agroindustriais - Imobilidrio”, celebrado pelo Administrador
em 15 de dezembro de 2022. Posteriormente, em 04 de maio de 2023, foi celebrado o “Instrumento Particular de A/teragao do Regulamento do Sparta Fiagro Fundo de Investlmentn nas Cadeias Produtivas
Agroindustriais - Imobilidrio”, instrumento no qual foi aprovada a vers&o vigente do regulamento (“Instr de ', respectivamente).

O Fundo é regido pelo Regulamento, pela Lei n® 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada (“Lei n°® 8.668/93") e até que futura regulamentagdo da CVM sobre os FIAGRO-Imobiliario,
seja editada, o Fundo deverd observar provisoriamente a Resolugdo CVM n° 175, de 23 de dezembro de 2022, conforme alterada (“Resolugdo CVM 175”), nos termos da Resolugdo da CVM n° 39,
de 13 de julho de 2021 (“Resolugdo CVM 39”), bem como a Instrugdo CVM n® 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada, em razdo do regime de transigdo criado pela Resolugdo CVM 175,
nos termos de seu art. 134,

Nos termos do artigo 8.1 do Regulamento, e de acordo com a recomendagdo do Gestor, o Administrador esta autorizado a realizar a Emissdo e a presente Oferta, independentemente de aprovagdo em
Assembleia Geral de Cotistas e de alteragdo do Regulamento, observado o capital méximo autorizado do Fundo no valor de R$ 10.000.000.000,00 (dez bilhdes de reais). N&o obstante, a realizagdo da
Emiss&o e da Oferta das Novas Cotas foi aprovada por meio de Instrumento Particular de Ato do Administador realizado em 10 de junho de 2024 (“Ato do Administrador”).

A gestdo dos titulos e valores mobilidrios que compdem a carteira do Fundo sera realizada de forma ativa e discricionaria pela SPARTA ADMINISTRADORA DE RECURSOS LTDA., instituigdo com
sede na cidade de S&o Paulo, estado de S&o Paulo, na Rua Fidéncio Ramos, n® 213, Conjunto 61, Vila Olimpia, CEP 04551-010, inscrita no CNPJ sob o n® 72.745.714/0001-30, devidamente credenciada
como gestora de carteira de valores mobilidrios pela CVM, através do Ato Declaratério n® 8.072, expedido em 14 de dezembro de 2004, contratada pelo Administrador (“Gestor”).

O objetivo do Fundo é proporcionar aos Cotistas a valorizagéo e a rentabilidade de suas Cotas, conforme Politica de Investimento definida no Regulamento, por meio da aquisicéo preponderante de
ativos financeiros de origem agroindustrial, conforme permitido pelo Artigo 20-A da Lei n® 8.668/93.

O pedido de registro automatico da Oferta foi realizado perante a CVM em 10 de junho de 2024. A Oferta foi registrada na CVM sob o n® CVM/SRE/AUT/FAI/PRI/2024/010, em 20 de junho de 2024,
nos termos da Resolugdo CVM 160. Adicionalmente, o Fundo foi registrado na ANBIMA - Associagdo Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais ("YANBIMA”), em atendimento ao
disposto no “Cddigo ANBIMA de Regulagdo e Melhores Préticas para Administracdo e Gestdo de Recursos de Terceiros”, conforme em vigor ("Cédigo ANBIMA").

A RESPONSABILIDADE DO COTISTA E ILIMITADA, DE FORMA QUE ELE PODE SER CHAMADO A COBRIR UM EVENTUAL PATRIMONIO LiQUIDO NEGATIVO DO FUNDO.

O INVESTIMENTO NO FUNDO DE QUE TRATA ESTE PROSPECTO APRESENTA RISCOS PARA O INVESTIDOR. AINDA QUE O ADMINISTRADOR E O GESTOR MANTENHAM SISTEMA DE
GERENCIAMENTO DE RISCOS, NAO HA GARANTIA DE COMPLETA ELIMINAGAO DA POSSIBILIDADE DE PERDAS PARA O FUNDO E PARA O INVESTIDOR. A OFERTA NAO E DESTINADA
A INVESTIDORES QUE BUSQUEM RETORNO DE CURTO PRAZO E/OU NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS INVESTIMENTOS. OS INVESTIDORES DEVEM LER A SEGAO “4 - FATORES DE
RISCO”, NAS PAGINAS 11 A 24 DESTE PROSPECTO.

A CVM NAO REALIZOU ANALISE PREVIA DO CONTEUDO DO PROSPECTO NEM DOS DOCUMENTOS DA OFERTA.

0 REGISTRO DA PRESENTE OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUIGAO NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGOES PRESTADAS OU JULGAMENTO
SOBRE A QUALIDADE DO EMISSOR, BEM COMO SOBRE AS NOVAS COTAS A SEREM DISTRIBUIDAS.

ESTE PROSPECTO ESTA DISPONIVEL NAS PAGINAS DA REDE MUNDIAL DE COMPUTADORES DO ADMINISTRADOR, DO GESTOR, DO COORDENADOR LIDER, DA B3 E DA CVM,
INDICADOS NO ITEM “5 - CRONOGRAMA”, NA PAGINA 25 DESTE PROSPECTO.

COORDENADOR LiDER

RB Investimentos

GESTOR ADMINISTRADOR ASSESSORES LEGAIS DA OFERTA
- Tozzini
~ N SPARTA btqgoactual .
e P Freire.
FUNDOS DE INVESTIMENTO ADVOGADOS Monteiro, Rusu, Cameirdo e Bercht Advogados

A data deste Prospecto é 15 de julho de 2024
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PRINCIPAIS CARACTERISTICAS DA OFERTA

2.1 Breve descricao da Oferta

As Novas Cotas serdo objeto de distribuicdo publica, sob o regime de melhores esforcos de
colocagdo, conduzida pelo Coordenador Lider e sujeita ao rito de registro automatico de
distribuicdo na CVM, conforme procedimentos previstos na Resolugao CVM 160, Resolucdo
CVM 175, na Resolucdao CVM 39 e nas demais disposicdes legais, regulamentares e
autorregulatoérias aplicaveis e em vigor, bem como aos termos e condi¢cdes aprovados no
Ato do Administador de e desde que cumpridas as Condigcdes Suspensivas (adiante
definido neste Prospecto) estabelecidas no Contrato de Distribuicao (adiante definido
neste Prospecto).

2.2 Classe das Novas Cotas do Fundo

As Novas Cotas do Fundo (i) sao emitidas em classe Unica (ndo existindo diferencas acerca
de qualquer vantagem ou restricdao entre as Novas Cotas) e conferem aos seus titulares
idénticos direitos politicos, patrimoniais e econémicos, sendo que cada Nova Cota confere
ao seu titular o direito a um voto nas Assembleias Gerais de Cotistas do Fundo, (ii)
correspondem a fragGes ideais do Patrimonio Liquido, (iii) ndo sdo resgataveis, (iv) terdo
a forma escritural e nominativa, (v) conferirdo aos seus titulares, desde que totalmente
subscritas e integralizadas, direito a pagamentos de amortizacdo e rendimentos em
igualdade de condigdes, (vi) ndo conferem aos seus titulares propriedade sobre os ativos
integrantes da carteira do Fundo ou sobre fracao ideal desses ativos, (vii) no caso de
emissdo de novas cotas pelo Fundo, conferirdo aos seus titulares Direito de Preferéncia
(conforme abaixo definido), nos termos do Regulamento, e (viii) serdo registradas em
contas de depdsito individualizadas, mantidas pelo Escriturador em nome dos respectivos
titulares, a fim de comprovar a propriedade das Novas Cotas e a qualidade de Cotista do
Fundo, sem emissdo de certificados.

As Novas Cotas, correspondentes a fragGes ideais do patrimonio do Fundo, assegurardo a
seus titulares direitos iguais no que se refere a direitos politicos e aos pagamentos de
rendimentos e amortizages, observado ainda eventual Direito de Preferéncia atribuido aos
Cotistas na forma do Artigo 8.1.1 do Regulamento, no caso de eventuais ofertas
consecutivas.

As Novas Cotas serdao escriturais e nominativas e terdo sua propriedade presumida pelo
registro do nome do Cotista no livro de registro de cotistas ou na conta de depdsito de
Novas Cotas.

Todas as Novas Cotas, independentemente da Data de Liquidagdao, conferirdo aos seus
titulares o direito de auferir os rendimentos do Fundo, se houver.

Nos termos do Regulamento, ndo podem votar nas assembleias gerais de Cotistas do Fundo
(a) o Administrador ou o Gestor; (b) os sdcios, diretores e funcionarios do Administrador
ou do Gestor; (c) empresas ligadas ao Administrador ou ao Gestor, seus socios, diretores
e funcionarios; (d) os prestadores de servicos do Fundo, seus sécios, diretores e
funcionarios; (e) o Cotista, na hipdtese de deliberagao relativa a laudos de avaliagdo de
bens de sua propriedade que concorram para a formacdo do patriménio do Fundo; e (f) o
Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo.

N3o se aplica o disposto acima quando: (i) os Unicos Cotistas do Fundo forem as pessoas
mencionadas no paragrafo anterior; (ii) houver aquiescéncia expressa da maioria dos
demais Cotistas, manifestada na prépria assembleia geral de Cotistas ou em instrumento
de procuracdo que se refira especificamente a assembleia geral de Cotistas em que se dara
a permissdo de voto; ou (iii) todos os subscritores de Novas Cotas forem condéminos de
bem e/ou bens com que concorreram para a integralizacao de Novas Cotas, podendo
aprovar o respectivo laudo de avaliagdo, sem prejuizo da responsabilidade legal e
regulatdrias aplicaveis.

De acordo com o disposto no artigo 2° da Lei n°® 8.668/93, o Cotista ndo podera requerer
o resgate de suas Novas Cotas.
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2.3 Publico-alvo

A Oferta é destinada a investidores em geral, acessados exclusivamente no Brasil, que
busquem retorno de longo prazo, que se enquadrem no publico alvo do Fundo, conforme
previsto no Regulamento, a saber, investidores em geral, pessoas fisicas ou juridicas,
incluindo investidores ndo residentes que invistam no Brasil segundo as normas aplicaveis,
que aceitem os riscos inerentes a tal investimento e cujo perfil do investidor e/ou sua
politica de investimento possibilite o investimento em fundos de investimento nas cadeias
produtivas agroindustriais, em atendimento ao disposto nas instrucdbes da CVM que
regulam o mercado de ofertas de valores mobilidrios, dentre elas a Resolugdo CVM 160
e/ou quaisquer outras que venham a substitui-la.

Nao existem restricdes para a subscricao e/ou aquisicao de Novas Cotas pelo Gestor, suas
subsidiarias, coligadas ou sociedades sob controle comum, seus empregados e diretores
e/ou familiares e sociedades por eles controladas.

No ambito da Oferta ndo sera admitida a aquisicdo de Novas Cotas por clubes de
investimento constituidos nos termos dos artigos 27 e 28 da Resolugdo da CVM n° 11, de
18 de novembro de 2020, conforme alterada.

Adicionalmente, ndo serdo realizados esforcos de colocacdo das Novas Cotas em qualquer
outro pais que ndo o Brasil.

Sera garantido aos Investidores o tratamento igualitario e equitativo, desde que a
aquisicdo das Novas Cotas nao lhes seja vedada por restricdo legal, regulamentar ou
estatutaria, cabendo ao Coordenador Lider da Oferta a verificagdo da adequacdo nas Novas
Cotas ao Publico-Alvo da Oferta, sendo certo que as relagées com clientes e outras
consideracdes de natureza comercial ou estratégica eventualmente existentes, por parte
do Coordenador Lider e/ou do Fundo, em hipétese alguma serdo consideradas na alocacao
de quaisquer dos Investidores.

Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas deverdo, necessariamente, indicar no
Pedido de Subscricdo, a sua condicdo de Pessoa Vinculada, sob pena de cancelamento dos
respectivos Pedido de Subscricdo ou ordens de investimento, conforme o caso.

Serao consideradas “Pessoas Vinculadas” os Investidores que sejam, nos termos do
artigo 29, inciso XVI, da Resolucao CVM 160 e do artigo 29, inciso XII, da Resolugcdo CVM
35: (i) controladores, diretos ou indiretos, e/ou administradores do Fundo, do
Administrador, do Gestor, do Coordenador Lider e/ou outras pessoas vinculadas a Oferta,
bem como seus respectivos conjuges ou companheiros, seus ascendentes, descendentes
e colaterais até o 2° (segundo) grau; (ii) funcionarios, operadores e demais prepostos do
Gestor, do Administrador e do Coordenador Lider, que desempenhem atividades de
intermediacao ou de suporte operacional no @ambito da Oferta; (iii) agentes autbnomos de
investimento que prestem servigos ao Gestor, ao Administrador ou ao Coordenador Lider;
(iv) demais profissionais que mantenham, com o Administrador, o Gestor ou o
Coordenador Lider, contrato de prestacdo de servigos diretamente relacionados as
atividades de intermediacdo ou de suporte operacional no dmbito da Oferta; (v) sociedades
controladas, direta ou indiretamente, pelo Gestor, pelo Administrador ou pelo Coordenador
Lider ou por pessoas a elas vinculadas, desde que diretamente envolvidas na Oferta; (vi)
conjuge ou companheiro e filhos menores das pessoas mencionadas nos itens “ii” a “iv”
acima; e (vii) clubes e fundos de investimento cuja maioria das cotas pertenga a Pessoas
Vinculadas, salvo se geridos discricionariamente por terceiros que ndao sejam Pessoas
Vinculadas.

Os Investidores da Oferta interessados devem ter conhecimento da regulamentacao que
rege a matéria e ler atentamente este Prospecto, em especial a secdo “4. Fatores de Risco”,
nas paginas 11 a 24 deste Prospecto, para avaliagao dos riscos a que o Fundo esta exposto,
bem como aqueles relacionados a Emissdo, a Oferta e as Novas Cotas, os quais devem ser
considerados para o investimento nas Novas Cotas, bem como o Regulamento do Fundo.

2.4 Admissao a negociacao em mercados organizados

As Novas Cotas da Oferta serdo (i) distribuidas no mercado primario por meio do DDA,
administrado pela B3; e (ii) negociadas no mercado de bolsa administrado pela B3. Durante
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a colocacdo das Novas Cotas, o Investidor que subscrever a Nova Cota recebera, quando
realizada a respectiva liquidacdo, recibo de Nova Cota que, até a divulgagcdo do Anuncio de
Encerramento, do anuncio da divulgagdo de rendimentos pro rata, conforme aplicavel, e
da obtengao de autorizacdo da B3, ndo sera negociavel e ndo receberd rendimentos
provenientes do Fundo, exceto pelos Investimentos Temporarios, conforme aplicavel. Tal
recibo é correspondente a quantidade de Novas Cotas por ele adquirida, e se convertera
em tal Nova Cota, sendo que as Novas Cotas somente passarao a ser livremente
negociadas na B3 na data definida no formulario de liberacdo para negociagcdo, a ser
divulgado posteriormente a divulgacao do Anuncio de Encerramento, e da autorizacdo da
B3, mediante divulgacdo do formulario de liberacdo de negociacao.

O Fundo ¢ identificado para negociacdo das cotas na B3 sob o cddigo CRAA11.

O Escriturador sera responsavel pela custddia das Novas Cotas que ndo estiverem
depositadas na B3.

As Novas Cotas somente poderdo ser negociadas no mercado secundario apds a divulgacao
do Anuncio de Encerramento da Oferta, do anuncio da divulgacdo de rendimentos pro rata,
conforme aplicavel, e da obtencdo de autorizacdo da B3 para negociacao.

2.5 Valor nominal unitario das Novas Cotas e Taxa de Distribuicdo Primaria

As Novas Cotas serao todas nominativas e escriturais, em série Unica, com preco unitario
de emissdo de R$ 100,00 (cem reais) por Nova Cota, acrescido da taxa de distribuicdo
primaria destinado a arcar com os custos unitarios da presente Emissao, no valor de R$
2,30 (dois reais, e trinta centavos) por Cota subscrita, a ser pago pelos Investidores que
subscreverem as Cotas, resultando no montante de, inicialmente, R$ 102,30 (cento e dois
reais e trinta centavos) por Cota. Para mais informacdes sobre os custos relacionados a
Oferta, vide item “11.2 Custos da Oferta”, na pagina 65 deste Prospecto.

2.6 Montante Inicial da Oferta e Montante Minimo da Oferta

O Montante Inicial da Oferta sera de, inicialmente, R$ 150.000.000,00 (cento e cinquenta
milhdes de reais), correspondente a 1.500.000 (um milhdo e quinhentas mil) Novas Cotas,
podendo o Montante Inicial da Oferta ser (i) aumentado em virtude da Opgcao de Lote
Adicional (conforme definido abaixo), ou (ii) diminuido em virtude da distribuicdo parcial,
desde que observado o Montante Minimo da Oferta.

Sera admitida a Distribuicdo Parcial das Novas Cotas, desde que respeitado o Montante
Minimo da Oferta de R$ 15.000.000,00 (quinze milhdes), correspondente a 150.000 (cento
e cinquenta mil) Novas Cotas, nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolugao CVM 160.

2.7 Quantidade de Novas Cotas a serem ofertadas

Serdo distribuidas, inicialmente, 1.500.000 (um milhdo e quinhentas mil) Novas Cotas,
todas nominativas e escriturais, em série Unica, podendo o Montante Inicial da Oferta ser
(i) aumentado em virtude da Opgdo de Lote Adicional, ou (ii) diminuido em virtude da
distribuigdo parcial, desde que observado o Montante Minimo da Oferta.
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DESTINAGCAO DE RECURSOS

3.1 Destinacgao dos recursos

Os recursos liquidos obtidos pelo Fundo por meio da presente Oferta, inclusive os recursos
provenientes da eventual emissao de Cotas do Lote Adicional, serao aplicados, por
determinacdo do Gestor, objetivando, fundamentalmente, auferir rendimentos e/ou ganho
de capital por meio do investimento nas cadeias produtivas agroindustriais localizadas em
todo o territério nacional, preponderantemente por meio do investimento em: (i) CRA;
(ii) LCA; (iii) cotas de FIAGRO - DC, cotas de FIAGRO - Imobilidrio e/ou cotas de FIDC,
desde que referidos FIAGRO - DC, FIAGRO - Imobilidrio, Fundo de Investimento Imobiliario
e Fundo de Investimento em Direitos Creditorios que tenham como politica de investimento
atividades preponderantes que sejam permitidas aos FIAGRO-Imobilidrios; (iv) CRI
relativos a imodveis rurais e titulos de securitizagdo emitidos com lastro nesses direitos
creditérios; e (v) Outros Ativos, ativos financeiros, titulos e valores mobiliarios, incluindo
letras de crédito imobiliario, acdes, debéntures, bonus de subscricdao, seus cupons, direitos,
recibos de subscrigdo e certificados de desdobramentos, certificados de depdsito de valores
mobilidrios, cédulas de debéntures, cotas de fundos de investimento, notas promissorias,
participacdo em sociedades que explorem atividades integrantes da cadeia produtiva do
agronegacio, ativos financeiros, titulos de crédito ou valores mobiliarios, e quaisquer outros
valores mobilidrios emitidos por pessoas fisicas e juridicas que integrem a cadeia produtiva
do agronegocio, cujas atividades preponderantes sejam permitidas ao Fundo, conforme
permitidos e que venham a ser permitidos aos FIAGRO-Imobilidrio, nos termos da
legislacdo e regulamentacao aplicaveis, em especial a Lei n® 8.668/93 e o Anexo Normativo
III da Resolugdo CVM 175, a critério do Gestor.

Ainda, o Fundo deverad observar os limites de concentracdo por emissor previstos na
Resolucdo CVM 175, ou norma posterior que venha a substitui-la, cabendo ao
Administrador e ao Gestor respeitar as regras de enquadramento e desenquadramento
estabelecidas em referido normativo, observado, ainda, o disposto no Anexo Normativo III
da Resolucdo CVM 175, ou norma posterior que venha regular os FIAGRO no tocante aos
limites de aplicacdo para os Ativos Alvo. Uma vez instituido o patrimonio separado para
cada um dos Ativos Alvo adquiridos ou subscritos pelo Fundo, cada patriménio separado
sera considerado como um emissor para fins de calculo dos referidos limites de
concentracdo, ndo se aplicando, nesta hipotese, os limites de concentracdo por modalidade
de ativos financeiros, nos termos do paragrafo quarto do artigo 40 do Anexo Normativo III
da Resolugao CVM 175.

As disponibilidades financeiras do Fundo que ndo estejam aplicadas em Ativos Alvo, nos
termos do Regulamento, poderdo ser aplicadas, conforme os limites previstos na legislagao
aplicavel, nos Ativos de Liquidez.

O FUNDO NAO POSSUI UM ATIVO ESPECIFICO PARA A DESTINAGCAO DOS
RECURSOS DA OFERTA E NAO HA GARANTIA DE QUE O GESTOR CONSEGUIRA
DESTINAR OS RECURSOS ORIUNDOS DA OFERTA DE FORMA PREVISTA NO
ESTUDO DE VIABILIDADE.

CASO NAO SEJA POSSIVEL A AQUISICAO PELO FUNDO DE QUALQUER DOS
ATIVOS ALVO DA OFERTA POR QUALQUER RAZAO, O FUNDO UTILIZARA OS
RECURSOS LIQUIDOS CAPTADOS COM A OFERTA PARA A AQUISICAO DE OUTROS
ATIVOS, OBSERVADA SUA POLITICA DE INVESTIMENTO.

NA DATA DESTE PROSPECTO, O FUNDO NAO CELEBROU QUALQUER
INSTRUMENTO VINCULANTE QUE LHE GARANTA O DIREITO A AQUISICAO DE
QUAISQUER ATIVOS PRE-DETERMINADOS COM A UTILIZACAO DE RECURSOS
DECORRENTES DA OFERTA, DE MODO QUE A DESTINAGCAO DE RECURSOS ORA
DESCRITA E ESTIMADA, NAO CONFIGURANDO QUALQUER COMPROMISSO DO
FUNDO OU DO GESTOR EM RELAGAO A EFETIVA APLICACAO DOS RECURSOS
OBTIDOS NO AMBITO DA OFERTA, CUJA CONCRETIZACAO DEPENDERA, DENTRE
OUTROS FATORES, DA EXISTENCIA DE ATIVOS DISPONIVEIS PARA
INVESTIMENTO PELO FUNDO. ALEM DISSO, POR DEVER DE
CONFIDENCIALIDADE, NAO SERAO DIVULGADOS MAIORES DETALHES.
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A AQUISICAO PELO FUNDO DOS ATIVOS ALVO DESCRITOS NESTA SECAO
“DESTINACAO DOS RECURSOS” NAO CONFIGURA SITUAGCAO DE CONFLITO DE
INTERESSES, NOS TERMOS DO ARTIGO 31 DO ANEXO NORMATIVO III DA
RESOLUCAO CVM 175. PARA MAIS INFORMACOES ACERCA DE POTENCIAIS
CONFLITOS DE INTERESSE ENVOLVENDO O COORDENADOR LIDER, O FUNDO, O
ADMINISTRADOR E/OU O GESTOR, VEJA O SUBITEM 3.2, “"DESTINACAO DOS
RECURSOS E POTENCIAIS CONFLITOS DE INTERESSES” ABAIXO E A SECAO 10 -
“RELACIONAMENTO E CONFLITO DE INTERESSES” NAS PAGINAS 10 E 55 DESTE
PROSPECTO RESPECTIVAMENTE.

QUALQUER RENTABILIDADE ESPERADA PREVISTA NAO REPRESENTA E NEM DEVE
SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO
PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU
GARANTIDA AOS INVESTIDORES.

3.2 Destinagcao dos Recursos e Potenciais Conflitos de Interesses

A Administradora, a Gestora e os integrantes dos seus respectivos Grupos Econ6micos
atuam e prestam uma série de outros servigos no mercado de capitais local, incluindo a
administracdo e a gestao de outros fundos de investimento e a distribuicdo de valores
mobiliarios, incluindo, sem limitar-se aos ativos elencados no item 3 acima.

Nos termos da regulamentacdo aplicavel, o Fundo podera adquirir ativos e realizar
operacdes nas quais o Administrador e/ou pela Gestora atuem na condicdo de contraparte.
No ambito da destinacdo dos recursos da Oferta, na hipotese de o Fundo vir a realizar
investimentos, de forma direta ou indireta, em ativos que configurem uma situacao de
potencial conflito de interesses, a Gestora devera condicionar sua efetiva realizagéo a
avaliacdo e aprovacdo prévia da Assembleia de Conflito de Interesses, a ser convocada
mediante comunicacdao da Gestora ao Administrador. A aprovacao de transacdes em
situacdo de conflito de interesses ndo esta elencada entre as matérias de competéncia
privativa da Assembleia Geral, nos termos do Anexo Normativo III da Resolugdo CVM 175.

Para maiores informacdes sobre o risco relativo a situacdes de potenciais conflitos de
interesse, veja a Secao 4 - “Fatores de Risco - Risco de potencial conflito de interesse”, na
pagina 20 deste Prospecto.

3.3 Objetivos prioritarios em caso de Distribuicdao Parcial

Em caso de Distribuicdo Parcial, e desde que atingido o Montante Minimo da Oferta, o
objetivo prioritario do Fundo continuara sendo a alocacdo do montante total liquido da
Oferta em Ativos Alvo.

Adicionalmente, no caso de Distribuicdo Parcial, o Gestor podera definir a ordem de
prioridade de destinacdo dos recursos de forma discricionaria.

Ndo havera fontes alternativas de captagdo, em caso de Distribuigdo Parcial.

Para maiores informacdes sobre o risco de apenas parte dos recursos ser obtido por meio
da distribuicdo, veja a Secdo 4 - “Fatores de Risco - Riscos Relativos a Oferta - Risco da
nao colocacao do Montante Minimo da Oferta”, na pagina 22 deste Prospecto.

10
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FATORES DE RISCO

4.1 Em ordem decrescente de relevancia, os principais fatores de risco associados
a Oferta e ao Fundo

Antes de tomar uma decisao de investimento no Fundo, os potenciais Investidores devem,
considerando sua propria situacdo financeira, seus objetivos de investimento e seu perfil
de risco, avaliar cuidadosamente todas as informagdes disponiveis neste Prospecto,
inclusive, mas ndo se limitando a, aquelas relativas a politica de investimento, a
composicdo da carteira e aos fatores de risco descritos nesta secao, aos quais o Fundo e
os Investidores estao sujeitos.

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, os Cotistas
devem estar cientes dos riscos a que estardao sujeitos os investimentos e aplicagdes do
Fundo, conforme descritos abaixo, ndo havendo garantias, portanto, de que o capital
efetivamente integralizado sera remunerado conforme expectativa dos Cotistas.

Os investimentos do Fundo estdao, por sua natureza, sujeitos a flutuagdes tipicas do
mercado, risco de crédito, risco sistémico, condicdes adversas de liquidez e negociagao
atipica nos mercados de atuacdo e, mesmo que o Administrador e o Gestor mantenham
rotinas e procedimentos de gerenciamento de riscos, ndao ha garantia de completa
eliminacdo da possibilidade de perdas para o Fundo e para os Cotistas.

A DESCRIGCAO DOS FATORES DE RISCO INCLUIDA ABAIXO NAO PRETENDE SER
COMPLETA OU EXAUSTIVA, SERVINDO APENAS COMO EXEMPLO E ALERTA AOS
POTENCIAIS INVESTIDORES QUANTO AOS RISCOS A QUE ESTARAO SUJEITOS OS
INVESTIMENTOS NO FUNDO.

N3o sera devida pelo Fundo, Administrador, Gestor ou Coordenador Lider
qualquer indenizacao, multa ou penalidade de qualquer natureza, caso os
Cotistas nao alcancem a rentabilidade esperada com o investimento no Fundo ou
caso os Cotistas sofram qualquer prejuizo resultante de seu investimento no
Fundo em decorréncia de quaisquer dos eventos descritos abaixo.

O Fundo, o Administrador, o Gestor e o Coordenador Lider ndao garantem
rentabilidade associada ao investimento no Fundo. A verificacao de rentabilidade
obtida pelas Cotas de outros fundos de investimento nas cadeias produtivas do
agronegocio no passado ou existentes no mercado a época da realizagdao da
Oferta ndao constitui garantia de rentabilidade aos Cotistas.

A seguir encontram-se descritos os principais riscos inerentes ao Fundo, os quais ndo sao
0s Unicos aos quais estdo sujeitos os investimentos no Fundo e no Brasil em geral. Os
negocios, situacdo financeira ou resultados do Fundo podem ser adversa e materialmente
afetados por quaisquer desses riscos, sem prejuizo de riscos adicionais que ndo sejam
atualmente de conhecimento do Administrador o do Gestor ou que sejam julgados de
peqguena relevancia neste momento.

A ordem dos fatores de risco abaixo indicados foi definida de acordo com a materialidade
de sua ocorréncia, sendo expressa em uma ordem decrescente de relevancia, conforme
uma escala qualitativa de risco, nos termos do artigo 19, §4°, da Resolucao CVM 160.

I Riscos relativos ao Fundo e aos Ativos

Riscos Relacionados a Fatores Macroeconémicos, Politica Governamental e
Globalizacao

O Fundo desenvolvera suas atividades no mercado brasileiro, estando sujeito, portanto,
aos efeitos da politica econbmica praticada pelo Governo Federal. Ocasionalmente, o
governo brasileiro intervém na economia realizando relevantes mudangas em suas
politicas. As medidas do Governo Brasileiro para controlar a inflagdo e implementar as
politicas econ6mica e monetaria tém envolvido, no passado recente, alteracdes nas taxas
de juros, desvalorizacdo da moeda, controle de cdmbio, aumento das tarifas publicas,
alteracGes em politicas de concessao de crédito, controle de precos de commodities, entre
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outras medidas. Essas politicas, bem como outras condicGes macroecondémicas, tém
impactado significativamente a economia e o0 mercado de capitais nacional. A adocdo de
medidas que possam resultar na flutuacdo da moeda, indexacao da economia, instabilidade
de precgos, elevacdao de taxas de juros ou influenciar a politica fiscal vigente poderdo
impactar os negdcios, as condicbes financeiras, os resultados operacionais do Fundo e a
consequente distribuicdo de rendimentos aos Cotistas do Fundo. Impactos negativos na
economia, tais como recessao, perda do poder aquisitivo da moeda e aumento exagerado
das taxas de juros resultantes de politicas internas ou fatores externos podem influenciar
nos resultados do Fundo.

O mercado de capitais no Brasil é influenciado, em diferentes graus, pelas condicoes
econdmicas e de mercado de outros paises, incluindo paises de economia emergente. A
reagao dos investidores aos acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito
adverso sobre o preco de ativos e valores mobilidrios emitidos no pais, reduzindo o
interesse dos investidores nesses ativos, entre os quais se incluem as Cotas. No passado,
o surgimento de condigbes econdmicas adversas em outros paises do mercado emergente
resultou, em geral, na saida de investimentos e, consequentemente, na reducdo de
recursos externos investidos no Brasil. Crises financeiras recentes resultaram em um
cenario recessivo em escala global, com diversos reflexos que, direta ou indiretamente,
afetaram de forma negativa o mercado financeiro e o mercado de capitais brasileiros e a
economia do Brasil, tais como: flutuagdes no mercado financeiro e de capitais, com
oscilacdes nos precos de ativos (inclusive de imdveis), indisponibilidade de crédito, reducao
de gastos, desaceleragdo da economia, instabilidade cambial e pressao inflacionaria.

Qualquer novo acontecimento de natureza similar aos acima mencionados, no exterior ou
no Brasil, podera prejudicar de forma negativa as atividades do Fundo, o patrimonio do
Fundo, a rentabilidade dos Cotistas e o valor de negociacao das Cotas.

Varidveis exogenas tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos
extraordinarios ou situacbes especiais de mercado ou, ainda, de eventos de natureza
politica, econ6mica ou financeira que modifiquem a ordem atual e influenciem de forma
relevante o mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo variagdes nas taxas
de juros, eventos de desvalorizagdo da moeda e mudancas legislativas relevantes, poderao
afetar negativamente os precos dos ativos integrantes da carteira do Fundo e o valor das
Cotas, bem como resultar (i) em alongamento do periodo de amortizagdo de Cotas; e/ou
de distribuicdo dos resultados do Fundo; ou (ii) liquidacdo do Fundo, o que poderd
ocasionar a perda, pelos respectivos cotistas, do valor de principal de suas aplicacoes.

Para fins de calculo de valor patrimonial, os ativos financeiros do Fundo devem ser
marcados a mercado, ou seja, seus valores serao atualizados diariamente e contabilizados
pelo preco de negociagdo no mercado, ou pela melhor estimativa do valor que se obteria
nessa negociacdo. Os precos de negociacao de ativo ou a estimativa do valor do ativo
podem nao refletir necessariamente suas condi¢cdes e fundamentos, de modo que o valor
patrimonial do Fundo pode ndo refletir o risco de sua carteira.

O valor de mercado das Cotas de emissdo do Fundo podera sofrer oscilagdes frequentes e
significativas, inclusive ao longo do dia. Como consequéncia, o valor de mercado das cotas
de emissdo do Fundo podera ndo refletir necessariamente seu valor patrimonial. Nao sera
devida pelo Fundo ou por qualquer pessoa, incluindo as instituicbes responsaveis pela
distribuicdo das cotas, os demais Cotistas do Fundo, o Administrador e as instituicdes
participantes da oferta, qualquer multa ou penalidade de qualquer natureza, caso ocorra,
por qualquer razdo, (i) o alongamento do periodo de amortizacdo das Cotas e/ou de
distribuicdo dos resultados do Fundo; (ii) a liquidacdo do Fundo; ou, ainda, (iii) caso os
Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de tais eventos.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de Crédito e de Liquidez

Os Cotistas do Fundo farao jus ao recebimento de rendimentos que lhes serao pagos a
partir da percepcao pelo Fundo dos valores que lhe forem pagos pelos devedores dos Ativos
Alvo e/ou Ativos de Liquidez.
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Consiste no risco de os devedores de direitos creditérios emergentes dos Ativos e os
emissores de titulos de renda fixa que eventualmente integrem a carteira do Fundo nao
cumprirem suas obrigacOes de pagar tanto o principal como os respectivos juros de suas
dividas para com o Fundo. Os titulos publicos e/ou privados de divida que poderdo compor
a carteira do Fundo estdo sujeitos a capacidade dos seus emissores em honrar os
compromissos de pagamento de juros e principal de suas dividas. Eventos que afetam as
condicdes financeiras dos emissores dos titulos, bem como alteragdes nas condicGes
econdmicas, legais e politicas que possam comprometer a sua capacidade de pagamento
podem trazer impactos significativos em termos de precos e liquidez dos ativos desses
emissores. Nestas condigdes, o Administrador podera enfrentar dificuldade de liquidar ou
negociar tais Ativos pelo preco e no momento desejado e, consequentemente, o Fundo
podera enfrentar problemas de liquidez. Adicionalmente, a variacdo negativa dos Ativos do
Fundo podera impactar negativamente o patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de
negociacdo das Cotas. Além disso, mudancas na percepcao da qualidade dos créditos dos
emissores, mesmo que ndo fundamentadas, poderdao trazer impactos nos precos dos
titulos, comprometendo também sua liquidez.

Os Ativos Alvo e os Ativos de Liquidez integrantes da carteira do Fundo poderao ter liquidez
baixa em comparagdo a outras modalidades de investimento. Além disso, os FIAGRO sdo
uma modalidade de investimento recente e pouco disseminada no mercado de capitais
brasileiro e, portanto, ndo é possivel prever a liquidez que terdo suas cotas em tal mercado.
Dessa forma os Cotistas poderdo enfrentar dificuldades em realizar a venda de suas Cotas
no mercado secundario, mesmo sendo admitida para estas a negociacdo no mercado de
bolsa ou de balcdo organizado. Adicionalmente, o Fundo sera constituido na forma de
condominio fechado, ndao sendo admitida, portanto, a possibilidade de resgate de suas
Cotas, salvo na hipétese de liquidacdo do Fundo. Desse modo, o investidor que adquirir as
Cotas do Fundo devera estar consciente de que o investimento no Fundo consiste em
investimento de longo prazo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos de o Fundo vir a ter Patrimoénio Liquido negativo e de os Cotistas terem
que efetuar aportes de capital

O investimento em Cotas de um FIAGRO representa um investimento de risco, que sujeita
os investidores a perdas patrimoniais e a riscos, incluindo, dentre outros, aqueles
relacionados a liquidez das Cotas, a volatilidade do mercado de capitais e aos ativos
integrantes da carteira do Fundo. As aplicagdes realizadas no Fundo ndo contam com
garantia do Administrador, do Gestor, do Coordenador Lider, de terceiros, de qualquer
mecanismo de seguro, ou, ainda, do FGC, podendo ocorrer perda total do capital investido
pelos Cotistas. Considerando que o investimento no Fundo é um investimento de longo
prazo, este estard sujeito a perdas superiores ao capital aplicado. A Lei n® 13.874, de 20
de setembro de 2019, alterou o Cddigo Civil e estabeleceu que os regulamentos dos fundos
de investimento podem limitar a responsabilidade de seus Cotistas ao valor de suas cotas,
sujeito a regulamentacao adicional da CVM. Até a presente data, a CVM ndo editou
qualquer regulamentacdo sobre o assunto e, consequentemente, (i) ndo é possivel
assegurar que a limitacdo da responsabilidade possa ser aplicavel ao Fundo, ou que a
versdo atual deste regulamento possa estar em cumprimento com as futuras exigéncias
da CVM sobre o assunto; e (ii) a CVM podera exigir, para esse fim, o determinado
cumprimento de condigbes adicionais, os quais podem ou ndo ser cumpridos pelo Fundo.
Além disso, a CVM e os tribunais brasileiros ainda ndo emitiram decisdes interpretando a
limitacdo da responsabilidade dos Cotistas, e ndo ha jurisprudéncia administrativa ou
judicial sobre o assunto, nem sobre o processo de insolvéncia aplicavel a fundos de
investimento apds a promulgagao de tal lei. Assim, caso o Fundo ndo disponha de recursos
suficientes para cumprir as suas obrigacdes, a sua insolvéncia podera ser (1) exigida por
qualguer um dos seus credores; (2) determinado por decisdao da assembleia; ou (3)
determinado pela CVM. Em caso de perdas e prejuizos na Carteira que resultem em
patrimonio negativo do Fundo, os Cotistas poderdo ser chamados a deliberar sobre a
necessidade de aportar recursos adicionais no Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
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Inexisténcia de garantia de eliminagao de riscos

A realizagao de investimentos no Fundo sujeita o investidor aos riscos aos quais o Fundo e
a sua Carteira estdo sujeitos, que poderdo acarretar perdas do capital investido pelos
Cotistas no Fundo. O Fundo ndo conta com garantias do Administrador, do Gestor ou de
terceiros, de qualquer mecanismo de seguro ou do FGC, para reducao ou eliminacao dos
riscos aos quais esta sujeito e, consequentemente, aos quais os Cotistas também poderdo
estar sujeitos. Em condicdes adversas de mercado, o sistema de gerenciamento de riscos
aplicado pelo Administrador para o Fundo podera ter sua eficiéncia reduzida. As eventuais
perdas patrimoniais do Fundo nao estdo limitadas ao valor do capital subscrito, de forma
gue os cotistas podem ser futuramente chamados a deliberar sobre as medidas necessarias
visando o cumprimento das obrigagdes assumidas pelo Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de concentracao da carteira do Fundo

O objetivo do Fundo é o de investir preponderantemente em valores mobilidrios. Dessa
forma, deverdo ser observados os limites de aplicagdo por emissor e por modalidade de
ativos financeiros estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de investimento, aplicando-
se as regras de desenquadramento e reenquadramento |& estabelecidas. O risco da
aplicacdo no Fundo tera intima relacdo com a concentracdo da carteira, sendo que, quanto
maior for a concentracdo, maior serd a chance de o Fundo sofrer perda patrimonial. Os
riscos de concentracdo da carteira englobam, ainda, na hipdtese de inadimplemento do
emissor do ativo em questdo, o risco de perda de parcela substancial ou até mesmo da
totalidade do capital integralizado pelos cotistas. Adicionalmente o Fundo devera respeitar
limites de aplicagdo do seu patrimonio liquido por emissor, compreendendo-se como
emissor, no caso de investimentos em CRA, o patrimonio separado em questao, ndo se
aplicando nesta hipétese os limites de concentracao por modalidade de ativos financeiros.
Assim, a concentragdo do patrimoénio do Fundo em determinados emissores podera afetar
negativamente os resultados do Fundo no caso, por exemplo, de situacdes que afetem a
capacidade de pagamento de tais emissores.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco relativo a nova emissao de Cotas

No caso de realizacdo de novas emissdes de cotas pelo Fundo autorizadas pelo
Administrador dentro do limite do capital autorizado, o exercicio do Direito de Preferéncia
pelos Cotistas, em eventuais emissdes de novas Cotas depende da disponibilidade de
recursos por parte do Cotista. Caso ocorra uma nova oferta de Cotas autorizada pelo
Administrador, dentro do limite do capital autorizado, e o Cotista ndo tenha
disponibilidades para exercer o Direito de Preferéncia, este podera sofrer diluicdo de sua
participacdo e, assim, ver sua influéncia nas decisGes politicas do Fundo reduzida. Na
eventualidade de novas emissdes de Cotas, os Cotistas incorrerao no risco de terem a sua
participacdo no capital do Fundo diluida.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco Relacionado a Auséncia de Regulacado Especifica para o FIAGRO

O Fundo esta sujeito a regulamentacdo da CVM. Em 13 de julho de 2021, a CVM publicou a
Resolucdo CVM 39, que regulamenta, em carater provisério e experimental, os fundos de
investimentos nas cadeias produtivas do agronegécio dispondo que os FIAGRO podem ser
registrados perante a CVM desde que sigam as regras aplicaveis a fundos estruturados ja
presentes na regulamentagao vigente, quais sejam, os fundos de investimento em direitos
creditorios - FIDC, os fundos de investimento em participagbes - FIP ou os fundos de
investimento imobilidrio — FII. Desse modo, o Fundo foi constituido tendo como base a
Instrugdo CVM 472, vigente a época de sua constituicdo, sendo atualmente regulado pela
Resolugao CVM 175 (estando ainda em regime de transigao criado pela Resolugao CVM 175,
nos termos de seu art. 134), bem como demais normativos aplicaveis aos FII, tendo o Fundo
se submetido a processo de registro automatico perante a CVM nos termos da referida
resolucdo. Ainda que haja a Resolucdo CVM 39, a auséncia de regulamentagdo especifica e
completa sobre os FIAGRO pode sujeitar os investidores do Fundo a riscos regulatorios,

16



\'_
2\

SPARTA

considerando que eventual regulamentacdo vindoura da CVM pode atribuir caracteristicas,
restricoes e mecanismos de governanca aos FIAGRO que podem ser diferentes da estrutura
aplicavel aos FII, utilizada por analogia para o Fundo. Por ter sido estruturado de forma
analoga aos FII, o Fundo pode deixar de gozar de eventuais beneficios que podem ser
aplicaveis aos FIAGRO, a depender da nova regulamentacao.

Dessa forma, por se tratar de um tipo de Fundo de investimento recém-criado pela
Lei n°® 14.130/21, ainda ndo regulamentado por uma norma especifica expedida pela CVM,
tendo em vista que o anexo especifico sobre FIAGRO nao foi incluido na Resolugdo CVM 175
até a presente data, adota-se, provisoriamente o Anexo Normativo III da Resolugdo CVM
175. Nesse sentido, o Regulamento do Fundo pode vir a ser alterado por conta da entrada
em vigor de regulamentacado especificamente aplicavel aos FIAGRO, com ou sem necessidade
de aprovacao dos cotistas em Assembleia Geral de Cotistas, a depender do que dispor as
regras transitérias da regulamentacdo dos FIAGRO. Os cotistas podem estar sujeitos a
alteracdes involuntarias das caracteristicas do Fundo por conta da nova regulamentacado, o
que poderd impactar a estrutura originaria do investimento no Fundo e impactar
negativamente seus direitos de governanca ou até mesmo a rentabilidade das cotas.

Além disso, por se tratar de um mercado recente no Brasil, o FIAGRO ainda ndo se encontra
totalmente regulamentado e com jurisprudéncia pacifica, podendo ocorrer situacdes em
que ainda ndo existam regras que o direcionem, gerando, assim, uma inseguranca juridica
e um risco ao investimento em FIAGRO, uma vez que os 6rgdos reguladores e o poder
judiciario poderdao, ao analisar a oferta e o FIAGRO e/ou em um eventual cenario de
discussao e/ou de identificacdo de lacuna na regulamentacao existente, (i) editar normas
gue regem o assunto e/ou interpreta-las de forma a provocar um efeito adverso sobre os
FIAGRO, bem como (ii) proferir decisbes que podem ser desfavoraveis ao investimento em
FIAGRO, o que em qualquer das hipdteses, podera afetar adversamente o investimento
em Cotas do Fundo, e, consequentemente, afetar de modo adverso o Cotista.

Eventual deferimento do pedido de registro do Fundo pela CVM ndo implica aos investidores
qualquer garantia de rentabilidade, estabilidade ou regularidade da estrutura proposta ao
Fundo, ndao havendo garantia, portanto, que os investidores serdao indenizados pelo
Administrador, pelo Gestor, por qualquer prestador de servico do Fundo ou pela CVM em
virtude de eventuais impactos adversos decorrentes do investimento em Cotas do Fundo
ou pela alteracdo da regulamentacdo aplicavel aos FIAGRO.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco Tributario

Os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pelo Fundo em aplicagdes financeiras de renda
fixa ou de renda varidvel sujeitam-se a incidéncia do imposto de renda na fonte,
observadas as mesmas normas aplicaveis as pessoas juridicas, podendo esse imposto ser
compensado com o retido na fonte pelo Fundo quando da distribuicdo de rendimentos e
ganhos de capital aos Cotistas. Os rendimentos auferidos pelo Fundo, quando distribuidos
aos Cotistas sujeitam-se a incidéncia do Imposto de Renda na fonte a aliquota de
20% (vinte por cento). Os rendimentos e ganhos de capital auferidos pelos Cotistas na
alienacdo ou no resgate das Cotas sujeitam-se ao Imposto de Renda a aliquota de 20%
(vinte por cento): (i) na fonte, no caso de amortizagdo; (ii) as mesmas normas aplicaveis
aos ganhos de capital ou aos ganhos liquidos auferidos em operagdes de renda variavel,
nos demais casos.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco de alteracdes tributarias e mudancas na legislacao

Embora as regras tributarias dos fundos estejam vigentes desde a edicdo do mencionado
diploma legal, existe o risco de tal regra ser modificada no contexto de uma eventual
reforma tributaria. Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrente da criagao
de novos tributos, interpretacdo diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos
ou a revogacao de isengdes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos
recolhimentos ndo previstos inicialmente.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
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Risco relativo a forma de constituicdo do Fundo

Considerando que o Fundo é constituido sob a forma de condominio fechado, ndo é
permitido o resgate das Cotas, salvo na hipdtese de liquidagdo do Fundo. Sem prejuizo da
hipdtese de liquidacdo do Fundo, caso os Cotistas decidam pelo desinvestimento no Fundo,
deverdo alienar suas Cotas em mercado secundario, observado que os Cotistas poderdo
enfrentar baixa liquidez na negociacdo das Cotas no mercado secundario ou obter pregos
reduzidos na venda das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Riscos referentes aos impactos causados por surtos, epidemias, pandemias e/ou
endemias de doencas

O surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de doencas no geral, inclusive aquelas
passiveis de transmissdo por humanos, no Brasil ou nas demais partes do mundo, pode
levar a uma maior volatilidade no mercado de capitais interno e/ou global, conforme o
caso, e resultar em pressao negativa sobre a economia brasileira. Adicionalmente, o surto,
epidemia e/ou endemia de tais doencgas no Brasil, podera afetar diretamente o mercado
imobiliario e do agronegdcio, o mercado de fundo de investimento, o Fundo e o resultado
de suas operacoes, incluindo em relagdo aos ativos. Surtos, epidemias, pandemias ou
endemias ou potenciais surtos, epidemias, pandemias ou endemias de doengas, como o
coronavirus (covid-19), o zika, o ebola, a gripe aviaria, a febre aftosa, a gripe suina, a
sindrome respiratéria do oriente médio ou MERS e a sindrome respiratoria aguda grave ou
SARS, pode ter um impacto adverso nas operagdes do mercado imobilidrio e do
agronegocio, incluindo em relacdo aos ativos. Qualquer surto, epidemia, pandemia e/ou
endemia, de uma doenca que afete o comportamento das pessoas, pode ter um impacto
adverso relevante no mercado de capitais global, nas industrias mundiais, na economia
brasileira, no mercado imobiliario e do agronegdcio. Surtos, epidemias, pandemias e/ou
endemias de doengas também podem resultar em politicas de quarentena da populacdo
ou em medidas mais rigidas de lockdown da populacdo, o que pode vir a prejudicar as
operacdes, receitas e desempenho do Fundo e dos ativos que vierem a compor seu
portfélio, bem como afetar a valorizacdo das cotas do Fundo e de seus rendimentos.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco Regulatério

A legislacdo aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo,
incluindo, sem limitacgdo, leis tributarias e leis que regulamentem investimentos em cotas
de fundos de investimento no Brasil, esta sujeita a alteracbes. As agéncias governamentais
ou outras autoridades podem, ainda, exigir novas licencas e autorizacées necessarias para
o desenvolvimento dos negdcios relativos aos ativos, gerando, consequentemente, efeitos
adversos ao Fundo. Ainda, poderdo ocorrer interferéncias de autoridades governamentais
e orgaos reguladores nos mercados, bem como moratérias e alteragdes das politicas
monetarias e cambiais. Tais eventos poderdo impactar de maneira adversa o valor das
cotas e os resultados do Fundo, bem como as condigbes para distribuicao de rendimentos
e para resgate das cotas, inclusive as regras de fechamento de cambio e de remessa de
recursos do e para o exterior.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco relacionado a propriedade das cotas e ndo dos ativos

A propriedade das Cotas ndo confere aos Cotistas, propriedade direta sobre os Ativos da
Carteira do Fundo. Os direitos dos Cotistas sao exercidos sobre todos os Ativos da Carteira
de modo néo individualizado, proporcionalmente ao nimero de Cotas possuidas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
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Riscos Relativos ao Pré-Pagamento ou Amortizacao Extraordinaria dos Ativos

Os Ativos poderdo conter em seus documentos constitutivos clausulas de pré-pagamento
ou amortizacdo extraordinaria. Tal situagdo pode acarretar o desenquadramento da
carteira do Fundo em relagdo aos limites de aplicacdo por emissor e por modalidade de
ativos financeiros estabelecidos na Resolucao CVM 175 conforme aplicavel. Nesta hipdtese,
podera haver dificuldades na identificacdo pelo Gestor de Ativos que estejam de acordo
com a politica de investimento do Fundo. Desse modo, o Gestor podera ndo conseguir
reinvestir os recursos recebidos com a mesma rentabilidade alvo buscada pelo Fundo,
conforme divulgada de tempos em tempos na documentacao da respectiva oferta realizada
pelo Fundo, o que pode afetar de forma negativa o patriménio do Fundo e a rentabilidade
das Cotas do Fundo, ndao sendo devida pelo Fundo, pelo Administrador, pelo Gestor ou
pelo Custodiante, todavia, qualquer multa ou penalidade, a qualquer titulo, em decorréncia
desse fato.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Riscos associados a liquidacao do Fundo

Na hipdtese de liquidagcao do Fundo, o pagamento do resgate podera se dar mediante a
constituicdo de condominio civil, na forma prevista neste Regulamento e no Cddigo Civil,
o qual sera regulado pelas regras estabelecidas em seu Regulamento e que somente
poderdo ser modificadas por deliberacdo undnime da Assembleia Geral de Cotistas que
conte com a presenca da totalidade dos Cotistas. Caso isso ocorra, os Cotistas poderao
encontrar dificuldades para liquidar o capital investido.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco relacionado a caracterizacdo de Justa Causa para destituicao do Gestor

O Gestor poderd ser destituido por Justa Causa em determinadas situacbes apenas
mediante decisdo proferida pelo tribunal competente comprovando que suas agodes, ou
omissdes, ensejaram a destituicdo por Justa Causa. Ndo é possivel prever o tempo em que
o tribunal competente levara para proferir tais decisdes e, portanto, nem quanto tempo o
Gestor permanecera no exercicio de suas fungbes apos eventual acdo, ou omissdo, que
possa ser enquadrada como Justa Causa. Nesse caso, os Cotistas e o Fundo deverao
aguardar a decisdao do tribunal competente ou, caso entendam pertinente, poderao
deliberar pela destituicdo do Gestor, sem Justa Causa. Eventual demora na decisao a ser
proferida pelo tribunal competente para fins de destituicdo por Justa Causa do Gestor
podera impactar negativamente os Cotistas e o Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco relacionado a alteracdo da metodologia de distribuicao de rendimentos

O colegiado da CVM pode proferir decisdes que afetem a metodologia de distribuicdo de
rendimentos dos FII e/ou FIAGRO-Imobilidrio. Tais eventos poderdo impactar as condicGes
para distribuicdo de rendimentos e para resgate das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco proveniente do uso de derivativos

A contratagdo pelo Fundo de modalidades de operagdes de derivativos, ainda que tais
operagOes sejam realizadas exclusivamente para fins de protegdao patrimonial na forma
permitida neste Regulamento, podera acarretar variacbes no valor de seu patrimonio
liquido superiores aquelas que ocorreriam se tais estratégias nao fossem utilizadas. Tal
situacdo podera, ainda, implicar em perdas patrimoniais ao Fundo e impactar
negativamente o valor das cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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Risco de potencial conflito de interesse

Os atos que caracterizem situacoes de conflito de interesses entre o Fundo e o
Administrador, entre o Fundo e o Gestor, entre o Fundo e os Cotistas, e entre o Fundo e
o(s) representante(s) dos Cotistas, se houver, dependem de aprovagdo prévia, especifica
e informada em Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do artigo 31 do Anexo Normativo
III da Resolugdo CVM 175. Deste modo, ndo é possivel assegurar que eventuais
contratacdes nao caracterizarao situacoes de conflito de interesses efetivo ou potencial, o
que pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas. Os atos que configurem
potencial conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador, entre o Fundo e os
prestadores de servico ou entre o Fundo e o Gestor dependem de aprovacdo prévia da
Assembleia Geral de Cotistas, como, por exemplo, e conforme disposto no paragrafo 1° do
artigo 31 do Anexo Normativo III da Resolucdao CVM 175: (i) a aquisicdo, locacao,
arrendamento ou exploracao do direito de superficie, pela classe de cotas, de imdvel de
propriedade do Administrador, Gestor, consultor especializado ou de pessoas a eles
ligadas; (ii) a alienacgdo, locacdo ou arrendamento ou exploracdao do direito de superficie
de imédvel integrante do patriménio da classe tendo como contraparte o Administrador,
Gestor, consultor especializado ou pessoas a eles ligadas; (iii) a aquisicdo, pela classe de
cotas, de imovel de propriedade de devedores do Administrador, Gestor ou consultor
especializado uma vez caracterizada a inadimpléncia do devedor; (iv) a contratacdo, pela
classe de cotas, de Pessoas Ligadas ao Administrador ou ao Gestor, para prestacao dos
servicos referidos no artigo 27 do Anexo Normativo III da Resolucdo CVM 175, exceto a
distribuicdo de cotas constitutivas do patriménio inicial de classe de cotas; e (v) a
aquisicdo, pela classe de cotas, de valores mobilidrios de emissdo do Administrador, do
Gestor, consultor especializado ou de pessoas a eles ligadas, ainda que para as finalidades
mencionadas no paragrafo Unico do artigo 41 do Anexo Normativo III da Resolucdo
CVM 175.

Caso venha a existir novos atos que configurem potencial conflito de interesses e estes
sejam aprovados em Assembleia Geral de Cotistas, respeitando os quoéruns de aprovagao
estabelecidos, estes poderdo ser implementados, mesmo que nao ocorra a concordancia
da totalidade dos Cotistas. Assim, tendo em vista que a aquisicdo de Ativos Conflitados é
considerada uma situacao de potencial conflito de interesses, nos termos da Resolucdo
CVM 175, a sua concretizacdo dependera de aprovacdo prévia dos Cotistas reunidos em
Assembleia de Conflito de Interesses, de acordo com o quérum previsto no Anexo
Normativo III da Resolugao CVM 175.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

II Riscos relacionados ao mercado e ao investimento em securitizacdao de
recebiveis do agronegadcio

Risco de execucdo das garantias atreladas aos CRA

O investimento do Fundo em CRA emitidos na forma de titulos de crédito nominativos,
escriturais e transferiveis, lastreados em direitos creditorios do agronegdcio, conforme
previstos na forma da Lei n® 11.076/04, conforme alterada (“Direitos Creditorios”) inclui
uma série de riscos, dentre estes, o risco de inadimplemento e consequente execucdo das
garantias outorgadas a respectiva operagdo, podendo, nesta hipdtese, a rentabilidade do
Fundo ser afetada. Em um eventual processo de execugao das garantias dos CRA em que
o Fundo investiu, podera haver a necessidade de contratacdao de consultores, dentre outros
custos, que deverdo ser suportados pelo Fundo, na qualidade de investidor dos CRA.
Adicionalmente, a garantia constituida em favor dos CRA pode nao ter valor suficiente para
suportar as obrigagoes financeiras atreladas a tal CRA. Desta forma, uma série de eventos
relacionados a execucdo de garantias dos CRA podera afetar de forma adversa o valor das
Cotas e a rentabilidade do investimento no Fundo.

O Fundo podera encontrar dificuldades na execugdo das garantias relacionadas aos Ativos
inadimplentes, ao Gestor e/ou ao Custodiante poderdo ndo ter éxito na alienacdo da
garantia prestada, no prazo por eles estimado para tanto e/ou alienar o ativo por valor
abaixo do inicialmente estimado. Adicionalmente existe o risco de desvio ou perda de
garantias prestadas em forma de grdaos. Desse modo, tais dificuldades poderao afetar
negativamente os resultados do Fundo.
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Ativos que ndo os previstos neste Regulamento poderdao excepcionalmente passar a
integrar a carteira do Fundo em decorréncia da excussdo das garantias dos Direitos
Creditdrios. Nesse caso, o Gestor e/ou o Custodiante poderdo ndo ter éxito na alienacdo
do ativo, no prazo por eles estimado para tanto e/ou alienar o ativo por valor abaixo do
inicialmente estimado. Enquanto o ativo estiver na carteira do Fundo, este podera incorrer
em custos relacionados a sua administracao, fiscalizacdo e conservacao, bem como riscos
inerentes a tais ativos (tais como a assungao de obrigagdes fiscais e ambientais). Portanto,
ha risco do Fundo desembolsar recursos para pagamento de tais despesas enquanto este
nao for objeto de alienacgao.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco relativo a inexisténcia de jurisprudéncia consolidada acerca da securitizacao

Em razdo da pouca maturidade e da falta de tradicdo e jurisprudéncia no mercado de
capitais brasileiro em relagdo a estruturas de securitizagdo, em situagdes adversas podera
haver perdas por parte do Fundo em seu investimento em CRA, em razdo do dispéndio de
tempo e recursos para execucgao judicial desses direitos. Assim, o carater recente da
legislagdo referente a CRA e de sua paulatina consolidagdo levam a menor previsibilidade
guanto a sua aplicacdo e interpretacdo ou a eventuais divergéncias quanto a suas
estruturas pelos investidores, pelo mercado e pelo poder judicidrio, deste modo afetando
de forma adversa o investimento do Fundo em CRA, e consequente afetando adversamente
as suas cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos inerentes ao setor agricola

O setor agricola esta sujeito a condigdes particulares, incluindo, sem limitacdo, (i) sinistros,
condicGes meteoroldgicas adversas, pragas e doencas; (ii) sazonalidade, considerados os
ciclos das lavouras; (iii) precos praticados mundialmente e cotados em ddlar, sujeitos a
flutuacbes determinadas por circunstancias globais; e (iv) alteracdoes em politicas de
concessdo de crédito de o&rgdos governamentais e privados para determinados
participantes, inclusive os produtores e intermedidrios. Ndo ha como assegurar que
futuramente o agronegdcio brasileiro terd taxas de crescimento sustentavel, bem como
ndo apresentara perdas decorrentes de alteragdes adversas em suas condigoes
particulares, incluindo as acima mencionadas, incluindo outras crises econdmicas e
politicas que possam afetar o setor agricola em geral.

As mudancas climaticas podem impactar severamente os ciclos produtivos de commodities
agricolas, ocasionando, quebras de safra, volatilidade de precos, choques de oferta,
deterioracdo da qualidade dos produtos por elas atingidos, bem como interrupcao no
abastecimento destes. Referidas mudancas podem afetar adversamente a capacidade
produtiva e de entrega dos produtos agricolas pelos devedores, cenario este que impactara
negativamente a capacidade de pagamento dos Direitos Creditérios alvo integrantes da
carteira do Fundo pelos devedores e, conforme o caso, pelas pessoas devedoras dos bens
e direitos onerados em favor do Fundo.

As politicas e regulamentagdes governamentais que afetam o setor agricola, incluindo, sem
limitacdo, aquelas relativas a tributos, subsidios, restricdes sobre a importagdo e
exportagdo de produtos agricolas e commodities, podem afetar adversamente a
lucratividade deste setor.

A volatilidade dos precos de produtos agricolas, os quais sdo cotados internacionalmente
em dolares em bolsas de mercadorias situadas em diversos locais do mundo, pode afetar
consideravelmente os resultados dos devedores e dos offtakers. Em razdao disso, a
capacidade econdmica dos devedores e dos offtakers podera ser comprometida, assim
como o pagamento dos Direitos Creditérios alvo integrantes da carteira do Fundo e dos
bens e direitos onerados em favor do Fundo.

Os devedores estdo sujeitos a ampla legislacéo e regulamentacdo ambiental e de protecéo
a salde e segurancga e, consequentemente, a potenciais custos para seu cumprimento,
bem como para obtencdo de licengas especificas. Os devedores poderdo estar sujeitos a
multas, sangdes criminais, revogacgao de licencas e outras penalidades na hipdtese de
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descumprimento da legislagdo, da regulamentagdo e/ou das licencas aplicaveis. Estes
custos poderdo impactar negativamente os negdcios, resultados e situagao financeira dos
devedores, cenario este que podera afetar a sua capacidade de pagamento dos Direitos
Creditérios alvo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de recompra dos Direitos Creditorios

Os Direitos Creditérios deverdo ou poderdo ser recomprados por cedentes de CRA, de
acordo com os termos e condi¢des dos respectivos contratos de cessao celebrados, sendo
certo que a obrigacao de recompra dos CRA pelo cedente dar-se-& mediante a ocorréncia
de determinados eventos, conforme venham a ser previstos no referido contrato de cessao
gue formaliza a aquisicao pelo Fundo, e a faculdade de recompra dos CRA podera ser
exercida pelo cedente, a qualquer tempo e a seu exclusivo critério, de acordo com os
termos e condicdes do contrato de cessdo. Estes eventos podem implicar no recebimento,
pelo Fundo, de um valor inferior ao previamente previsto no momento de sua aquisicao,
em razao do ndo recebimento pelo Fundo dos juros que seriam cobrados ao longo do
periodo compreendido entre a data da recompra e a data original de vencimento dos CRA,
resultando na reducao da rentabilidade geral do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
III Riscos relativos a Oferta
Risco da nao colocacao do Montante Minimo da Oferta

Caso nao seja atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta sera cancelada, sendo todos
os Pedidos de Subscricdo automaticamente cancelados. Nesta hipdtese, caso os
Investidores ja tenham realizado o pagamento das Novas Cotas para o Coordenador Lider,
a expectativa de rentabilidade de tais recursos pode ser prejudicada, ja que, nesta
hipdtese, os valores depositados serdo devolvidos aos respectivos Cotistas, de acordo com
os Critérios de Restituicdo de Valores, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da
comunicagdo do cancelamento da Oferta.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco relativo ao Rito de Registro Automatico de Distribuicdo

A Oferta se submete ao rito de registro automatico de distribuicdo, estando seu registro
dispensado de analise prévia da CVM e sendo a sua distribuicdo automaticamente
realizada. O rito de registro automatico de distribuicdo é destinado, entre outros, para
ofertas subsequentes de distribuicdo de cotas de fundo de investimento fechado nao
exclusivo destinada exclusivamente ao publico investidor em geral, desde que tenha havido
oferta anterior objeto de analise prévia por parte da CVM e ndo tenha havido ampliagao de
publico-alvo do Fundo ou alteracdo em sua politica de investimento, dispensando-se a
analise prévia do registro pela CVM e realizando-se automaticamente a distribuicdo, nos
termos do art. 26, inciso VII, alinea “(c)”, da Resolucdo CVM 160. A Oferta sujeita ao rito
de registro automatico de distribuicdo esta dispensada do atendimento de determinados
requisitos e procedimentos normalmente observados em ofertas publicas de valores
mobilidrios registradas na CVM, com os quais os investidores usuais do mercado de capitais
estdo familiarizados. Os termos e condicGes da Oferta também ndo serdo objeto de analise
pela CVM ou pela ANBIMA, sendo certo que a CVM podera analisar a Oferta a posteriori e
fazer eventuais exigéncias e até determinar o seu cancelamento, o que podera afetar
os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de Indisponibilidade de negociacdao das Cotas no mercado secundario até o
encerramento da Oferta

Conforme previsto neste Prospecto, os recibos das Cotas subscritas ficardo bloqueadas
para negociagdo no mercado secundario até o encerramento da Oferta e aprovagdo da B3.
Nesse sentido, cada Investidor devera considerar essa indisponibilidade de negociagdo
temporaria das Cotas no mercado secundario como fator que podera afetar suas decisoes
de investimento.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
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Risco de nao materializacdo das perspectivas contidas no Prospecto

Este Prospecto contém informacBes acerca do Fundo, do mercado do agronegdcio, dos
Ativos que poderdao ser objeto de investimento pelo Fundo, que envolvem riscos e
incertezas. Ndo ha garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com
as perspectivas deste Prospecto. O Fundo nao conta com garantia do Administrador, do
Coordenador Lider, do Gestor ou de qualquer mecanismo de seguro, ou do FGC. Os eventos
futuros poderdo diferir sensivelmente das tendéncias indicadas neste Prospecto e podem
resultar em prejuizos para o Fundo e os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Informacoes contidas neste Prospecto

Este Prospecto contém informacbes acerca do Fundo, bem como perspectivas de
desempenho do Fundo que envolvem riscos e incertezas.

Adicionalmente, as informacdes contidas neste Prospecto em relacdo ao Brasil e a
economia brasileira sdo baseadas em dados publicados pelo BACEN, pelos 6rgaos publicos
e por outras fontes independentes. As informagdes sobre o mercado do agronegdcio
apresentadas ao longo deste Prospecto foram obtidas por meio de pesquisas internas,
pesquisas de mercado, informacdes publicas e publicagdes do setor.

Nao ha garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com essas
perspectivas. Os eventos futuros poderdo diferir sensivelmente das tendéncias indicadas
neste Prospecto e podem resultar em prejuizos para o Fundo e os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco relativo ao Estudo de Viabilidade

No d&mbito da presente Emissdo, o Estudo de Viabilidade foi elaborado pelo préprio Gestor
do Fundo, e, nas eventuais novas emissdes de Cotas do Fundo, o estudo de viabilidade
também podera ser elaborado pelo Administrador ou pelo Gestor, existindo, portanto, risco
de conflito de interesses. O Estudo de Viabilidade pode ndo ter a objetividade e
imparcialidade esperada, o que podera afetar adversamente a decisdo de investimento
pelo investidor. Além disso, o estudo de viabilidade elaborado pode ndo se mostrar
confiavel em funcdo das premissas e metodologias adotadas pelo Gestor, incluindo, sem
limitagdo, caso as taxas projetadas ndao se mostrem compativeis com as condicGes
apresentadas pelo mercado.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco de nao confiabilidade do Estudo de Viabilidade

O Estudo de Viabilidade pode ndo ter a confiabilidade esperada em razdao da combinacao
das premissas e metodologias utilizadas na sua elaboragdo, o que podera afetar
adversamente a decisdo de investimento pelo Investidor. Neste sentido, como o Estudo de
Viabilidade se baseia em suposicoes e expectativas atuais com respeito a eventos futuros
e tendéncias financeiras, ndo se pode assegurar ao Investidor que estas projecbes serdo
comprovadamente exatas, pois foram elaboradas de acordo com determinadas suposicdes
limitadas e simplificadas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco relacionado a Participacao das Pessoas Vinculadas na Oferta

Nos termos da regulamentagcdo em vigor, podera ser aceita a participacdo de Pessoas
Vinculadas na Oferta. Caso seja verificado excesso de demanda superior em 1/3 (um tergo)
da quantidade de Novas Cotas inicialmente ofertada no ambito da Oferta (sem considerar
as Cotas do Lote Adicional), ndo sera permitida a colocacdo de Novas Cotas junto a
Investidores que sejam considerados Pessoas Vinculadas, nos termos do artigo 56 da
Resolugao CVM 160, sendo os seus Pedidos de Subscricao automaticamente cancelados,
sendo que esta regra ndo € aplicavel (i) ao formador de mercado, caso contratado, e
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(ii) caso na auséncia de colocacgdo para as Pessoas Vinculadas, a demanda remanescente
seja inferior ao Montante Inicial da Oferta, nos termos do paragrafo primeiro do artigo 56
da Resolugao CVM 160. No caso do item (ii) supramencionado, a colocagao de Novas Cotas
para Pessoas Vinculadas fica limitada ao necessario para perfazer o Montante Inicial da
Oferta, acrescida do Lote Adicional, desde que preservada a colocacdo integral junto a
pessoas ndo vinculadas das Novas Cotas por elas demandados.

A participacdo de Pessoas Vinculadas na Oferta podera: (a) reduzir a quantidade de Cotas
para o publico em geral, reduzindo a liquidez dessas Cotas posteriormente no mercado
secundario, uma vez que as Pessoas Vinculadas poderiam optar por manter suas Cotas
fora de circulacao, influenciando a liquidez; e (b) prejudicar a rentabilidade do Fundo.
O Administrador, o Gestor e o Coordenador Lider ndo tém como garantir que o
investimento nas Cotas por Pessoas Vinculadas ndo ocorrerd ou que referidas Pessoas
Vinculadas nao optardao por manter suas Cotas fora de circulagado.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de falha de liquidacao pelos Investidores

Caso na Data de Liquidacao os Investidores ndo integralizem a totalidade das Novas Cotas
indicadas no Pedido de Subscrigdo, o Montante Minimo da Oferta podera nédo ser atingido,
podendo, assim, resultar em ndo concretizacdo da Oferta. Nesta hipdtese, os Investidores
incorrerdao nos mesmos riscos apontados em caso de ndo concretizacdo da Oferta.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
IV Demais riscos

O Fundo também podera estar sujeito a outros riscos advindos de motivos alheios ou
exdgenos ao controle do Administrador e do Gestor, tais como moratdria, guerras,
revolucdes, além de mudancas nas regras aplicaveis aos ativos financeiros, mudangas
impostas aos ativos financeiros integrantes da carteira, alteracdo na politica econémica e
decisdes judiciais porventura ndo mencionados nesta secao.

A DESCRICAO DOS FATORES DE RISCO INCLUIDA NESTE PROSPECTO NAO
PRETENDE SER COMPLETA OU EXAUSTIVA, SERVINDO APENAS COMO EXEMPLO E
ALERTA AOS POTENCIAIS INVESTIDORES QUANTO AOS RISCOS A QUE ESTARAO
SUJEITOS OS INVESTIMENTOS NO FUNDO.
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CRONOGRAMA

Segue abaixo cronograma indicativo e estimativo dos principais eventos da Oferta:

Ordem dos Data Prevista
Eventos (1) (2) (3)

Protocolo do Pedido de Registro Automatico da Oferta na CVM
1 . = — - . S 10/06/2024
Divulgagao do Anuncio de Inicio e disponibilizagao do Prospecto

2 Data de Identificagdo dos Cotistas com Direito de Preferéncia 13/06/2024

3 Inicio do _perlodo para exercicio e negociagdo do Direito de Preferéncia na B3 17/06/2024
e no Escriturador

4 Encerramento do periodo para negociagédo do Direito de Preferéncia na B3 25/06/2024

Encerramento do periodo para exercicio do Direito de Preferéncia na B3

5 Encerramento do periodo para negociacdo do Direito de Preferéncia 27/06/2024
no Escriturador

Encerramento do periodo para exercicio do Direito de Preferéncia
no Escriturador

6 Liquidacdo do Direito de Preferéncia 28/06/2024

Divulgagdo do Comunicado de Encerramento do Periodo do Direito
de Preferéncia

7 Inicio Periodo de Subscrigdo 01/07/2024
8 Encerramento do Periodo de Subscrigao 15/07/2024
Procedimento de Alocagao 26/07/2024
10 Liquidagao da Oferta 31/07/2024
11 Data limite para divulgagdo do Anuncio de Encerramento 06/12/2024
(CY As datas previstas sGo meramente indicativas e estdo sujeitas a alteragées, atrasos e antecipagées sem aviso prévio, a

critério do Coordenador Lider. Qualquer modificagdo no cronograma da distribuicdo deverad ser comunicada a CVM e
podera ser analisada como modificacdo da Oferta. A modificacdo de Oferta, no decorrer do periodo de andalise do registro,
sera analisada pela CVM e poderd configurar fato novo para fins do rito de andlise. A modificagdo da Oferta, se realizada
apds a concessdo do registro da Oferta, exceto se exclusivamente relacionada ao cronograma, deve ser submetida a
aprovagéo prévia da CVM.

(2) A principal varidvel do cronograma tentativo é o processo de registro da Oferta perante a CVM.

3) Na hipdtese de suspensdo, cancelamento, modificacdo ou revogacdo da Oferta, o cronograma acima serd alterado.
Quaisquer comunicados ao mercado relativos a eventos relacionados & Oferta serdo divulgados nos mesmos meios
utilizados para divulgacdo do Prospecto e da L&dmina da Oferta, conforme abaixo indicados. Para informagbes sobre
manifestacdo de aceitagdo a Oferta, manifestacdo de revogacdo da aceitacdo a Oferta, modificagdo da Oferta, suspensdo
da Oferta e cancelamento ou revogacdo da Oferta, e sobre os prazos, termos, condicbes e forma para devolucdo e
reembolso dos valores dados em contrapartida as Cotas, veja a Secdo 7.3 - “"Modificacdo, Suspensdo e Cancelamento da
Oferta” na pagina 35 deste Prospecto

Nos termos do artigo 48 da Resolucao CVM 160, a subscricdao ou aquisicdo dos valores
mobiliarios objeto da Oferta de distribuicdo deve ser realizada no Periodo de Subscrigdo e
poderda ser encerrada antes do referido prazo a critério do Coordenador Lider em comum
acordo com o Gestor, em caso de colocacdo do montante minimo da Oferta. A reserva ou
subscricdo das Novas Cotas se dara exclusivamente por meio do Pedido de Subscricdo, de
maneira que os Investidores deverdo deter ciéncia integral das condicbes e termos ali
definidos. Eventuais alteragbes ao cronograma acima poderao ser informadas ao mercado
e a B3 até a Data Maxima para Divulgacdo do Anuncio de Encerramento, mediante
divulgagao de comunicado ao mercado.

Caso a Oferta seja cancelada, nos termos dos artigos 70 e 71 da Resolugao CVM 160, todos
os atos de aceitagdo serdo cancelados e o Coordenador Lider comunicara ao Investidor o
cancelamento da Oferta. Se o Investidor da Oferta ja tiver efetuado o pagamento do Preco
de Emissdo, referido Preco de Emissdo sera devolvido sem juros ou correcdo monetaria,
sem reembolso de custos incorridos e com dedugao dos valores relativos aos tributos e
encargos incidentes, se existentes, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data da
comunicagdo do cancelamento ou da revogacao da Oferta. Na hipdtese de restituicao de
guaisquer valores aos Investidores, estes deverdo fornecer recibo de quitagdo relativo aos
valores restituidos das Novas Cotas.
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Quaisquer informacodes referentes a Oferta, incluindo este Prospecto, a Lamina, o Anuncio
de Inicio, o Anuncio de Encerramento, os anuncios e comunicados da Oferta, conforme
mencionados no cronograma acima, eventuais comunicados sobre revogacgao, modificacao,
suspensao e cancelamento da Oferta, prazos, termos, condigdes e forma para devolugao e
reembolso dos valores dados em contrapartida as Novas Cotas, estardo disponiveis nas
paginas da rede mundial de computadores da:

(M)

(i)

(iii)

(iv)

v)

Administrador: https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-
fiduciaria (neste site procurar por “Fundos de Investimento Administrados e/ou
Distribuidos pela BTG Pactual Servigos Financeiros”, digitar “Sparta Fiagro” e clicar
em “Pesquisar”, em seguida clicar em “Prospecto” ou no documento desejado);

Gestor: www.sparta.com.br/craall (neste website, clicar em “Prospecto” ou no
documento desejado);

Coordenador Lider: www.rbinvestimentos.com (neste website clicar em (@) em
“Produtos”; (b) depois, em “Oferta Publica”; (c) em seguida, em “FIAGRO Sparta -
32 Emissdo de Cotas do Fundo”; e (d) entdo, em “Prospecto” (ou no documento
desejado);

CVM: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar “Centrais de Conteudo”,
clicar em “Central de Sistemas da CVM”, clicar em “Ofertas Publicas”, em seguida em
“Ofertas Rito Automatico Resolucdo CVM 160", selecionar a opcdo “Cotas de FIAGRO
- FII” no campo “Valor Mobiliario” e clicar em “Filtrar”, apos completar a pesquisa,
ao final da pagina, clicar em “Ac¢des” na linha em que no campo “Emissor” constar
“Sparta Fiagro Fundo de Investimento nas Cadeias Produtivas Agroindustriais -
Imobilidrio”, e, entdo, localizar o “Prospecto” ou a opcao desejada ao final da pagina);

B3: www.b3.com.br (neste website e clicar em “Home"”, depois clicar em “Produtos e
Servicos”, depois clicar “Solugao para Emissores”, depois clicar em “Ofertas Publicas”,
depois clicar em "“Oferta em Andamento”, depois clicar em “Fundos”, e depois
selecionar “Sparta Fiagro Fundo de Investimento nas Cadeias Produtivas
Agroindustriais - Imobiliario”, e, entdo, localizar 0o” “Prospecto” ou a opcao desejada).
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INFORMAGCOES SOBRE AS COTAS NEGOCIADAS

6.1 Cotacao em bolsa de valores

As tabelas abaixo indicam os valores de negociagcdo maxima, média e minima das Cotas
para os periodos indicados. Considerando que o Fundo foi constituido em 15 de dezembro
de 2022, que a primeira oferta do Fundo foi encerrada em 04 de janeiro de 2023 com inicio
das negociacdes das Cotas do Fundo em abril, e que a segunda emissao foi encerrada em
06 de junho de 2023 consideramos nas tabelas abaixo o valor patrimonial das Cotas nos
periodos reportados:

Cotacdes Trimestrais - Ultimos Dois Anos

Valor de negociagdo por cota (em Reais)

Data Min®) Max® Méd®

1T24 R$ 101,31 R$ 104,94 R$ 104,03

Cotacbes Mensais - Ultimos Seis Meses

Valor de negociacao por cota (em Reais)

Data Min( Max®) Méd®@
04/2024 R$ 101,31 R$ 104,94 R$ 104,03
03/2024 R$ 100,61 R$ 103,87 R$ 102,23
02/2024 R$ 99,71 R$ 100,81 R$ 100,81
01/2024 R$ 99,20 R$ 100,03 R$ 100,03
12/2023 R$ 99,00 R$ 100,19 R$ 100,19
11/2023 R$ 100,12 R$ 100,89 R$ 100,89

() Valor Maximo: Valor maximo de fechamento da Cota.
() Valor Médio: Média dos fechamentos da Cota no periodo.

() valor Minimo: Valor minimo de fechamento da Cota.
6.2 Direito de Preferéncia na subscricdo de novas cotas

Conforme disposto no artigo 8.1.1 do Regulamento do Fundo, as Novas Cotas subscritas,
no caso de emissao de novas Cotas pelo Fundo, conferirdo aos seus titulares Direito de
Preferéncia na proporcéo do nimero de Cotas que possuirem (“Direito de Preferéncia”),
respeitando-se 0s prazos operacionais necessarios ao exercicio de tal Direito de
Preferéncia, observada a possibilidade de cessdo de seu Direito de Preferéncia entre os
Cotistas ou a terceiros. Ndo obstante o disposto neste item, para o exercicio do Direito de
Preferéncia, bem como para a cessdo do Direito de Preferéncia, deverdo ainda ser
respeitados os prazos e procedimentos operacionais da B3 e do Escriturador.

E assegurado aos Cotistas que possuam Cotas no 3° (terceiro) Dia Util contado da data de
divulgacdo do Anuncio de Inicio, devidamente integralizadas, e que estejam em dia com
suas obrigacGes para com o Fundo, o direito de preferéncia na subscricdo das novas Cotas
inicialmente ofertadas, na proporcdo do numero de cotas de emissdo do Fundo que
possuirem, conforme aplicacdo do fator de proporgdo equivalente a 3,03130734223, a ser
aplicado sobre o nimero de Cotas integralizadas e detidas por cada Cotista, sendo que a
guantidade maxima de novas Cotas a ser subscrita por cada Cotista ou cessionario no
ambito do Direito de Preferéncia devera corresponder sempre a um numero inteiro, ndo
sendo admitida a subscricdo de fracdao de novas Cotas, observado que eventuais
arredondamentos serdo realizados pela exclusdo da fracdo, mantendo-se o numero inteiro
(arredondamento para baixo).

Os Cotistas poderdo manifestar o exercicio de seu Direito de Preferéncia, total ou
parcialmente, durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, observado que
(a) até o 9° (nono) dia util subsequente a data de inicio do Periodo de Exercicio do Direito
de Preferéncia (inclusive) junto a B3, por meio de seu respectivo agente de custddia, e ndo
perante o Coordenador Lider, observados os prazos e os procedimentos operacionais da
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B3; ou (b) até o 10° (décimo) dia util subsequente a data de inicio do Periodo de Exercicio
do Direito de Preferéncia (inclusive) junto ao Escriturador e ndo perante o Coordenador
Lider (“Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia”), observados os seguintes
procedimentos operacionais do Escriturador: (i) o Cotista deverad possuir o cadastro
regularizado junto ao Escriturador; e (ii) devera ser enviado o comprovante de
integralizacdo ao Escriturador até o término do prazo referido no item (b) acima, em
qualquer em qualquer uma das agéncias especializadas do Escriturador. Sera permitido
aos Cotistas ceder, a titulo oneroso ou gratuito, seu Direito de Preferéncia a outros Cotistas
ou a terceiros (cessionarios), total ou parcialmente: (i) por meio da B3, a partir da data de
inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia (inclusive) e até o 7° (sétimo) dia
util subsequente a data de inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia
(inclusive), por meio de seu respectivo agente de custddia, observados os prazos e os
procedimentos operacionais da B3; ou (ii) por meio do Escriturador, a partir da data de
inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, inclusive, e até o 9° (nono) dia util
subsequente a data de inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia (inclusive),
observados os procedimentos operacionais da B3 do Escriturador, conforme o caso,
durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia.

Os Cotistas interessados em exercer o Direito de Preferéncia deverdo observar os prazos
estabelecidos no Cronograma da Oferta, com atencao aos eventos referentes ao periodo
de negociacdo e exercicio do Direito de Preferéncia na B3 e no Escriturador.

Na hipotese de exercicio do Direito de Preferéncia, a integralizacdo das Cotas devera
ocorrer na Data de Liquidacdo do Direito de Preferéncia, junto a B3 e/ou ao Escriturador.

No exercicio do Direito de Preferéncia, os Cotistas e terceiros cessionarios do Direito de
Preferéncia (a) deverdo indicar a quantidade de novas Cotas objeto da Oferta a ser
subscrita; e (b) poderao optar por condicionar sua adesdo a Oferta, nos termos da secdo
“Distribuicdo Parcial”. A integralizacdo das novas Cotas subscritas durante o Periodo de
Exercicio do Direito de Preferéncia sera realizada na Data de Liquidacdo do Direito de
Preferéncia e observara os procedimentos operacionais da B3 e do Escriturador, conforme
0 caso.

Encerrado o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia junto a B3 e ao Escriturador, e
ndo havendo a subscricdo da totalidade das novas Cotas objeto da Oferta, sera divulgado
na data de encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, o comunicado
de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia por meio da pagina da
rede mundial de computadores do Administrador, do Gestor, do Coordenador Lider, da
CVM e/ou da B3, informando o montante de novas Cotas subscritas durante o Periodo de
Exercicio do Direito de Preferéncia, bem como a quantidade de novas Cotas remanescentes
que serdo colocadas pelo Coordenador Lider para os Investidores que apresentaram
Pedidos de Subscricdo ou ordens de investimento durante o Periodo de Subscrigcdo
(“Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia”).

N3o haverd abertura de prazo para exercicio de direito de subscricdo de sobras e/ou
montante adicional pelos Cotistas que exerceram o Direito de Preferéncia.

6.3 Diluicao economica dos Cotistas

Considerando que os Cotistas ndo exercerdo seus respectivos Direitos de Preferéncia, os
atuais Cotistas do Fundo estardo sujeitos a diluicdo de sua participacdao atual no Fundo.
Considerando o Montante Inicial da Oferta, referida diluicdo correspondera ao coeficiente
de até 3,03130734223.

6.4 Justificativa do preco das Novas Cotas

O Preco de Emissao foi fixado no Ato do Administrador tendo em vista a perspectiva de
distribuicdo do resultado acumulado excedente, nos termos do item 8.1.3, ii, do
Regulamento.

O Preco de Emissdo sera fixo até a data de encerramento da Oferta, que se dard com a
divulgacdo do Anuncio de Encerramento.
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RESTRICOES A DIREITOS DE INVESTIDORES NO CONTEXTO DA OFERTA

7.1 Restricoes a transferéncia das Novas Cotas

Nos termos do artigo 87 da Resolugao CVM 160, as Cotas subscritas na presente Oferta
ndo estdo sujeitas as restricdes para negociacdo no mercado secundario com o publico
investidor em geral, apdés o encerramento da Oferta e observado os procedimentos
estabelecidos pela B3. Os Investidores da Oferta que subscreverem as Cotas terdo suas
Cotas bloqueadas para negociagdao pelo Administrador, observado que as Cotas somente
passardo a ser livremente negociadas na B3 na data definida no formulario de liberacao
para negociacdo, a ser divulgado posteriormente a divulgacdo do Anuncio de
Encerramento, e da autorizacdo da B3, mediante divulgacdo do formulario de liberacdo
de negociagao.

7.2 Inadequacao do investimento nas Novas Cotas

O INVESTIMENTO NAS NOVAS COTAS DO FUNDO REPRESENTA UM
INVESTIMENTO SUJEITO A DIVERSOS RISCOS, UMA VEZ QUE E UM
INVESTIMENTO EM RENDA VARIAVEL, ESTANDO OS INVESTIDORES SUJEITOS A
PERDAS PATRIMONIAIS E A RISCOS, INCLUINDO, DENTRE OUTROS, AQUELES
RELACIONADOS A LIQUIDEZ DAS NOVAS COTAS, A VOLATILIDADE DO MERCADO
DE CAPITAIS E A OSCILACAO DAS COTAGCOES DAS NOVAS COTAS. ASSIM, OS
INVESTIDORES PODERAO PERDER UMA PARCELA OU A TOTALIDADE DE SEU
INVESTIMENTO. ALEM DISSO, OS COTISTAS PODEM SER CHAMADOS A APORTAR
RECURSOS ADICIONAIS CASO O FUNDO VENHA A TER PATRIMONIO LIiQUIDO
NEGATIVO, RESSALVADO QUE EVENTUAL RESPONSABILIDADE DO COTISTA SERA
LIMITADA AO VALOR DAS NOVAS COTAS DE SUA TITULARIDADE.

O investimento nas Novas Cotas do Fundo ndo é adequado a Investidores que necessitem
de liquidez imediata, tendo em vista que as cotas de fundo de investimento em cadeias
agroindustriais encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, a despeito da possibilidade
de estes terem suas cotas negociadas em bolsa de valores. Além disso, os fundos de
investimento em cadeias agroindustriais tém a forma de condominio fechado, ou seja, ndo
admitem a possibilidade de resgate de suas cotas, sendo que os seus cotistas podem ter
dificuldades em realizar a venda de suas cotas no mercado secundario.

RECOMENDA-SE QUE OS POTENCIAIS INVESTIDORES LEIAM CUIDADOSAMENTE
A SECAO 4 - “FATORES DE RISCO”, NAS PAGINAS 11 A 24 DESTE PROSPECTO
ANTES DA TOMADA DE DECISAO DE INVESTIMENTO PARA A MELHOR
VERIFICAGCAO DE ALGUNS RISCOS QUE PODEM AFETAR DE MANEIRA ADVERSA O
INVESTIMENTO NAS NOVAS COTAS.

A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE BUSQUEM RETORNO DE
CURTO PRAZO E/OU NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS INVESTIMENTOS. O
INVESTIMENTO NESTE FUNDO E INADEQUADO PARA INVESTIDORES PROIBIDOS
POR LEI EM ADQUIRIR COTAS DE FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO.

7.3 Modificacao, Suspensdo e Cancelamento da Oferta

Nos termos do artigo 67 e seguintes da Resolugdo CVM 160, havendo, a juizo da CVM,
alteracdo substancial, posterior e imprevisivel nas circunstancias de fato existentes quando
da apresentacdo do pedido de registro da Oferta, ou que o fundamentem, a CVM podera:
(i) deferir requerimento de modificagdo da oferta; (ii) reconhecer a ocorréncia de
modificacdo da Oferta e tomar as providéncias cabiveis; ou (iii) caso a situacdo acarrete
aumento relevante dos riscos inerentes a prépria Oferta, deferir requerimento de
revogacgao da Oferta.

A modificacdo da Oferta realizada ap6s a concessdo do registro da Oferta, exceto se
exclusivamente relacionada ao cronograma, deve ser submetida a aprovacdo prévia da
CVM. A modificagdo de Oferta realizada anteriormente a concessao do registro da Oferta
ndao demanda aprovacao prévia da CVM, porém, sera analisada no decorrer do periodo de
analise do registro, podendo configurar fato novo para fins do rito de analise previsto na
Subsecgao 1V, da Secdo III, do Capitulo IV, da Resolugao CVM 160.
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Nos termos do paragrafo quarto do artigo 67 da Resolugdo CVM 160, eventual
requerimento de revogacao ou modificagdo da Oferta deve ser analisado pela CVM em
10 (dez) Dias Uteis contados da data do protocolo do pleito na CVM, acompanhado de
todos os documentos e informagGes necessarios a sua analise, sendo que, apos esse
periodo, o requerimento pode ser deferido, indeferido ou podem ser comunicadas
exigéncias a serem atendidas.

Nos termos do paragrafo quinto do artigo 67 da Resolucdo CVM 160, a CVM deve conceder
igual prazo para atendimento a eventuais exigéncias formuladas no &ambito de
requerimento de revogagdo da Oferta, devendo deferir ou indeferir o requerimento
decorridos 10 (dez) Dias Uteis do protocolo da resposta as exigéncias comunicadas.

Nos termos do paragrafo sexto do artigo 67 da Resolucao CVM 160, o pleito de modificagao
ou revogagdo da Oferta presumir-se-a deferido caso ndo haja manifestacdo da CVM em
sentido contrario no prazo de 10 (dez) Dias Uteis, contados do seu protocolo na CVM.

Nos termos do paragrafo sétimo do artigo 67 da Resolugdo CVM 160, em caso de
modificacdo da Oferta, a CVM podera, por sua prépria iniciativa ou a requerimento do
ofertante, prorrogar o prazo da Oferta por até 90 (noventa) dias.

Nos termos do paragrafo oitavo do artigo 67 da Resolugao CVM 160, é sempre permitida
a modificacdo da Oferta para melhora-la em favor dos investidores, juizo que devera ser
realizado pelo Coordenador Lider em conjunto com o Fundo, o Administrador e o Gestor,
ou para renuncia a condicao da Oferta estabelecida pelo Fundo, o Administrador e o Gestor.
Nestas hipoteses, é obrigatdéria a comunicagdo da modificagdo a CVM, conforme paragrafo
nono do artigo 67 da Resolugao CVM 160.

Nos termos do artigo 68 da Resolucdo CVM 160, a revogacao torna ineficazes a Oferta e
os atos de aceitacdo anteriores ou posteriores, devendo ser restituidos integralmente aos
aceitantes os valores, bens ou direitos dados em contrapartida as Novas Cotas, na forma
e condicOes previstas no Contrato de Distribuicdo e neste Prospecto.

Caso a Oferta seja modificada, nos termos dos artigos 68 e 69 da Resolugdao CVM 160,
(i) a modificacdo devera ser divulgada imediatamente através de meios ao menos iguais
aos utilizados para divulgacdo da Oferta; e (ii) o Coordenador Lider devera se acautelar e
se certificar, no momento do recebimento dos Pedidos de Subscricdo ou das ordens de
investimento, conforme o caso, de que o Investidor esta ciente de que a Oferta foi alterada
e de que tem conhecimento das novas condigdes a ela aplicaveis.

Nos termos do paragrafo primeiro do artigo 69, da Resolucdo CVM 160, em caso de
modificacdo da Oferta, os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta deverdo ser
comunicados diretamente, pelo Coordenador Lider por correio eletronico, correspondéncia
fisica ou qualquer outra forma de comunicagdo passivel de comprovagdo, a respeito da
modificacdo efetuada, para que confirmem, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da
comunicagao, o interesse em revogar sua aceitacdo a Oferta, presumindo-se, na falta da
manifestacdo, eventual decisdo de desistir de sua adesdo a oferta, presumida a
manutencdo da adesdo em caso de siléncio. O disposto ndo se aplica a hipétese prevista
no §8° do artigo 67 da Resolucdo CVM 160, entretanto, a CVM pode determinar a sua
adocdo caso entenda que a modificacdo ndao melhora a Oferta em favor dos Investidores.

Nos termos do paragrafo quarto do artigo 69 da Resolugdo CVM 160, se o Investidor
revogar sua aceitagdo e ja tiver efetuado a integralizacdo de Novas Cotas, os valores
efetivamente integralizados serao devolvidos, com deducao, se for o caso, dos valores
relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero, se existentes, no prazo
de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data da respectiva revogacao.

Nos termos do artigo 70 da Resolugdo CVM 160, a CVM: (i) podera suspender, a qualquer
tempo, a Oferta se: (a) estiver se processando em condigOes diversas das constantes da
Resolugao CVM 160 ou do registro da Oferta; ou (b) estiver sendo intermediada por
coordenador que esteja com registro suspenso ou cancelado, conforme a regulamentagao
que dispGe sobre coordenadores de ofertas publicas de distribuicao de valores mobiliarios;
ou (c) for havida por ilegal, contraria a regulamentacdo da CVM ou fraudulenta, ainda que
apos obtido o registro automatico da Oferta; e (ii) deverd suspender a Oferta quando
verificar ilegalidade ou violagdo de regulamento sandveis.
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Na hipdtese prevista no item (ii) do paragrafo acima, o prazo de suspensdo da Oferta ndo
podera ser superior a 30 (trinta) dias, durante o qual a irregularidade apontada devera ser
sanada, nos termos do paragrafo segundo do artigo 70 da Resolugdo CVM 160. Nos termos
do paragrafo terceiro do artigo 70 da Resolugcdao CVM 160, findo o prazo, sem que tenham
sido sanadas as irregularidades que determinaram a suspensdo, a CVM deve ordenar a
retirada da Oferta e cancelar o respectivo registro.

Nos termos do paragrafo quarto do artigo 70 da Resolugdo CVM 160, a rescisao do Contrato
de Distribuicdo, decorrente de inadimplemento de quaisquer das partes ou de nao
verificacdo da implementacdo das Condicdes Suspensivas, importa no cancelamento do
registro da Oferta.

Nos termos do paragrafo quinto do artigo 70 da Resolugao CVM 160, a resilicdo voluntaria
do Contrato de Distribuicdo ndo implica revogacao da Oferta, mas sua suspensdo, até que
novo contrato de distribuicdo seja firmado, exceto no caso de resilicdo voluntaria
decorrente de inadimplemento de obrigacdo das partes ou de nao verificagdo das
CondicOes Suspensivas.

Nos termos do artigo 71 da Resolugcdao CVM 160, a suspensao ou cancelamento devera ser
divulgada imediatamente através de meios ao menos iguais aos utilizados para a
divulgacdo da Oferta, bem como dar conhecimento de tais eventos aos Investidores que
ja tenham aceitado a Oferta diretamente por correio eletrénico, correspondéncia fisica ou
qualquer outra forma de comunicagdo passivel de comprovagdo, para que, na hipdtese de
suspensdao, informem, no prazo minimo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da comunicagao,
eventual decisdo de desistir da Oferta.

Nos termos do paragrafo primeiro do artigo 71 da Resolugdo CVM 160, em caso de
(i) suspensdo da Oferta, se o Investidor revogar sua aceitacdo e ja tiver efetuado a
integralizacdao de Novas Cotas; ou (ii) cancelamento da Oferta, todos os investidores que
tenham aceitado a Oferta e ja tenham efetuado a integralizacdo das Novas Cotas; os
valores efetivamente integralizados serdo devolvidos com dedugado, se for o caso, dos
valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero, se existentes,
no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data da respectiva revogacao.
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OUTRAS CARACTERISTICAS DA OFERTA

8.1 Condicoes da Oferta

8.1.1 Distribuicao Parcial

Sera admitida a distribuicdo parcial das Novas Cotas, desde que respeitado o Montante
Minimo da Oferta, nos termos do artigo 73 e 74 da Resolucdao CVM 160.

Observada a colocacao do Montante Minimo da Oferta, as Novas Cotas que nao forem
efetivamente subscritas e integralizadas durante o Periodo de Subscricdo deverdao ser
canceladas pelo Administrador.

O Investidor tera a faculdade, como condigdo de eficacia de seu Pedido de Subscricdo de
condicionar a sua adesdo a Oferta a que haja distribuicdo: (i) do Montante Inicial da Oferta;
ou (ii) de quantidade igual ou maior que o Montante Minimo da Oferta e menor que o
Montante Inicial da Oferta.

No caso do item “ii” acima, o Investidor devera, no momento da aceitacdo da Oferta,
indicar se, implementando-se a condicdo prevista nos itens (i) e (ii) acima, , pretende
receber (1) a totalidade das Novas Cotas subscritas; ou (2) uma quantidade equivalente a
proporcao entre o nimero de Novas Cotas efetivamente distribuidas e o nimero de Novas
Cotas originalmente ofertadas, presumindo-se, na falta de manifestacdo, o interesse do
Investidor em receber a totalidade das Novas Cotas objeto do Pedido de Subscricao,
conforme o caso.

Caso seja atingido o Montante Minimo da Oferta, ndo havera abertura de prazo para
desisténcia, nem para modificacdo dos Pedidos de Subscricdo e das ordens de investimento
dos Investidores.

Caso ndo seja atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta sera cancelada. Caso ja
tenha ocorrido a integralizacdo de Novas Cotas e a Oferta seja cancelada, os valores
depositados serdo devolvidos pelo Coordenador Lider aos respectivos Investidores, nas
contas correntes de suas respectivas titularidades indicadas nos respectivos Pedidos de
Subscricao ou ordens de investimento, conforme o caso, acrescidos dos rendimentos
liquidos auferidos pelas aplicagdes do Fundo nos Investimentos Temporarios, calculados
pro rata temporis, a partir da Data de Liquidagdao, com deducgdo, se for o caso, dos
eventuais custos e dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior
a zero, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da comunicagdo do cancelamento da
Oferta. Na hipdtese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores, estes deverdo
fornecer recibo de quitagao relativo aos valores restituidos, bem como efetuar a devolugao
dos Pedidos de Subscricdo cujos valores tenham sido restituidos.

Caso sejam subscritas e integralizadas Novas Cotas em montante igual ou superior ao
Montante Minimo da Oferta, mas inferior ao Montante Inicial da Oferta, a Oferta podera
ser encerrada, pelo Coordenador Lider, em comum acordo com o Administrador e o Gestor,
e o Administrador realizard o cancelamento das cotas nao colocadas, nos termos da
regulamentacdo em vigor, devendo, ainda, devolver aos Investidores que tiverem
condicionado a sua adesdo a colocagdo integral, ou para as hipoteses de alocagdo
proporcional, os valores ja integralizados, de acordo com os Critérios de Restituicdo de
Valores, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da comunicacdo do cancelamento
das Cotas condicionadas.

Os recursos recebidos na integralizacdo de Novas Cotas, durante o processo de
distribuicdo, deverdo ser depositados em instituicdo bancaria autorizada a receber
depositos, em nome do Fundo, e aplicadas em Investimentos Temporarios, nos termos do
artigo 41, do Anexo Normativo III da Resolugao CVM 175 e do Regulamento do Fundo.

8.1.2 Cotas do Lote Adicional

O Fundo poderd, por meio do Gestor e do Administrador, em comum acordo com o
Coordenador Lider, optar por emitir Cotas do Lote Adicional, aumentando em até 25%
(vinte e cinco por cento) a quantidade das Novas Cotas originalmente ofertada, nos termos
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e conforme os limites estabelecidos no artigo 50 da Resolucao CVM 160 (Opgao de Lote
Adicional), ou seja, em até R$ 37.500.000,00 (trinta e sete milhdes e quinhentos mil reais),
correspondente a 375.000 (trezentos e setenta e cinco mil) Novas Cotas, a serem emitidas
nas mesmas condicdes e com as mesmas caracteristicas das Novas Cotas inicialmente
ofertadas, que poderao ser emitidas pelo Fundo até a data do Procedimento de Alocagdo
(conforme definido abaixo), sem a necessidade de novo pedido de registro da Oferta a
CVM ou modificacao dos termos da Emissao e da Oferta.

8.1.3 Lote Suplementar

N3o sera outorgada pelo Fundo ao Coordenador Lider a opgcao de distribuicdo de lote
suplementar para fins de estabilizacdo do preco das Novas Cotas, nos termos do artigo 51
da Resolugao CVM 160.

8.1.4 Taxa de Ingresso e Taxa de Saida

N3o serdao cobradas taxa de ingresso ou de saida dos subscritores das Novas Cotas objeto
da Oferta.

8.1.5 Limites de aplicacdo em Cotas de Emissdo do Fundo

As Novas Cotas serdo subscritas durante todo o Periodo de Subscricdo utilizando-se os
procedimentos do DDA, nos termos do item 2.4 deste Prospecto. Os Investidores
considerados Pessoas Vinculadas deverdo indicar em seus respectivos Pedidos de
Subscrigao.

Os Investidores integralizarao as Novas Cotas, a vista, pelo Prego de Subscricdo, em moeda
corrente nacional, em recursos imediatamente disponiveis, na Data de Liquidacdo, junto
ao Coordenador Lider da Oferta, de acordo com as normas de liquidacdo e procedimentos
aplicaveis da B3.

A Aplicacdo Inicial Minima por Investidor serd de 1 (uma) Cota, equivalente ao Preco de
Emissdo, e , respeitado o Montante Inicial da Oferta, ficando desde ja ressalvado que,
(i) se o Fundo vier a possuir em sua carteira empreendimento que tenha como participante
Cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25%
(vinte e cinco por cento) das Novas Cotas emitidas, o Fundo passara a sujeitar-se a
tributacdo aplicavel as pessoas juridicas para fins de incidéncia da tributacdo corporativa
cabivel, nos termos da Lei n°® 9.779, de 19 de janeiro de 1999, conforme alterada; e (ii) a
propriedade percentual igual ou superior a 10% (dez por cento) da totalidade das Novas
Cotas emitidas pelo Fundo, ou a titularidade das Novas Cotas que garantam o direito ao
recebimento de rendimentos superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos
auferidos pelo Fundo, por determinado Cotista, pessoa natural, resultard na perda, por
referido Cotista, da isencdao no pagamento de imposto de renda sobre os rendimentos
recebidos em decorréncia da distribuicdo realizada pelo Fundo, conforme disposto na
legislagdo tributaria em vigor.

O Administrador, tampouco o Gestor, ndo sera responsavel por, assim como ndao possui
meios de evitar, os impactos mencionados acima, e/ou decorrentes de alteracdo na
legislacao tributaria aplicavel ao Fundo, a seus cotistas e/ou aos investimentos no Fundo.

Para maiores informacoes sobre as regras de tributacao aplicaveis aos
Investidores e ao Fundo, vide Secao 15.2 - "Regras de Tributacao do Fundo”, na
pagina 91 deste Prospecto.

8.1.6 Condicbes do Contrato de Distribuicdo

A Oferta estd submetida as condicdes precedentes do Contrato de Distribuicdo, conforme
Condicdes Suspensivas descritas na Secao 11.1.1, nas paginas 61 a 65 deste Prospecto.

8.2 Destinagao da Oferta a investidores especificos

A presente Oferta Publica é destinada ao publico em geral, conforme definido no item 2.3.
deste Prospecto.
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8.3 Autorizacoes

A realizagdo da Emissdo e da Oferta Publica das Novas Cotas foi aprovada por meio do Ato
do Administrador.

8.4 Preco de Emissao

O Preco de Emissao por Nova Cota, no valor de R$ 100,00 (cem reais) (sem considerar a
Taxa de Distribuicdo Primaria das Novas Cotas), foi aprovado por meio do Ato do
Administrador, conforme os termos e condigdes ali aprovados.

8.5 Regime de distribuigao

As Novas Cotas serao distribuidas pelo Coordenador Lider, podendo contar com a
participacdao de Participantes Especiais, sob o regime de melhores esforgos de colocagao
com relacdo a totalidade das Novas Cotas, inclusive eventuais Cotas do Lote Adicional que
venham a ser emitidas, de acordo com a Resolucao CVM 160 e demais normas pertinentes
e/ou legislagOes aplicaveis.

Nos termos do Contrato de Distribuicdo, o Coordenador Lider podera, sujeito aos termos e
as condicoes do Contrato de Distribuicdo, convidar Participantes Especiais a participar da
Oferta exclusivamente por meio de carta convite (“*Carta Convite”) a ser disponibilizada no
website da B3, para auxiliarem na distribuicdo das Novas Cotas, as quais deverdo aderir
expressamente a Carta Convite e, consequentemente, ao Contrato de Distribuicdo.

Sera admitida a Distribuicdo Parcial das Novas Cotas, devendo ser respeitado o
Montante Minimo da Oferta, nos termos do item “8.1.1 Distribuicdo Parcial”, na pagina 41
deste Prospecto.

8.5.1 Periodo de Subscricdo e Pedido de Subscricdo

A Oferta tem inicio na data de divulgacdo do Anuncio de Inicio, em conformidade com o
previsto no paragrafo Unico do artigo 47 e do artigo 59 da Resolucdo CVM 160. A
distribuicdo das Novas Cotas da Oferta serad encerrada (i) em até 180 (cento e oitenta)
dias apds a divulgacdo do Anuncio de Inicio, ou (ii) até a data de divulgacdao do Anuncio
de Encerramento, o0 que ocorrer primeiro.

Durante o Periodo de Subscrigdo, o Investidor inclusive aquele considerado Pessoa
Vinculada, pode solicitar a subscricao de Novas Cotas do Fundo, indicando no(s) seu(s)
Pedido(s) de Subscricdo, entre outras informacdes, (i) a quantidade de Novas Cotas e o
volume financeiro que pretende subscrever em Novas Cotas, bem como (ii) a sua qualidade
ou nao de Pessoa Vinculada, sob pena de seu(s) Pedido(s) de Subscricdo ser(em)
cancelado(s) pelo Coordenador Lider.

8.5.2 Procedimento de Alocacdo

Havera Procedimento de Alocacdo no ambito da Oferta, a ser conduzido pelo Coordenador
Lider, posteriormente ao encerramento do periodo de exercicio do Direito de Preferéncia, a
obtencao do registro da Oferta e a divulgacdo deste Prospecto, da Lamina e do Anlncio de
Inicio, para a verificagdo, junto aos Investidores da Oferta, inclusive Pessoas Vinculadas, da
demanda pelas Novas Cotas, considerando o recebimento de ordens de investimento e
Pedidos de Subscricdo dos Investidores, sem lotes maximos, observada a Aplicagdo Inicial
Minima por Investidor, para: (i) verificar se o Montante Minimo da Oferta foi atingido;
(ii) verificar se havera emissdao, e em qual quantidade, das Cotas do Lote Adicional;
(iii) determinar o montante final da Oferta, considerando que o Montante Inicial da Oferta
podera ser aumentado em virtude do exercicio total ou parcial do Lote Adicional; e
(iv) determinar se serda necessario aplicar e observar o Critério de Rateio da Oferta
(“Procedimento de Alocacdo”).

Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas poderao participar do Procedimento de
Alocacdo, sem qualquer limitagdo em relacdo ao valor total da Oferta, observado, no
entanto, que caso seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da
quantidade de Cotas inicialmente ofertada no dmbito da Oferta (sem considerar as
Cotas do Lote Adicional), os Pedidos de Subscricdo exclusivamente das Pessoas
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Vinculadas serdo automaticamente cancelados, sendo que esta regra ndo é aplicavel (i) ao
Direito de Preferéncia; (ii) ao formador de mercado, caso contratado, e (iii) caso na auséncia
de colocagao para as Pessoas Vinculadas, a demanda remanescente seja inferior ao Montante
Inicial da Oferta, nos termos do paragrafo primeiro do artigo 56 da Resolugdo CVM 160. No
caso do item (iii) supramencionado, a colocacdo de Novas Cotas para Pessoas Vinculadas
fica limitada ao necessario para perfazer o Montante Inicial da Oferta, acrescida do Lote
Adicional, desde que preservada a colocagao integral junto a pessoas nao vinculadas das
Novas Cotas por elas demandados.

A participacdo de Investidores que sejam Pessoas Vinculadas na Oferta podera resultar na
reducdo da liquidez das Cotas no mercado secundario. Para informagdes adicionais, veja a
secao “Fatores de Risco”, em especial o fator de risco “Risco relacionado a Participacdo de
Pessoas Vinculadas na Oferta”, na pagina 23 deste Prospecto.

Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas deverdo, necessariamente, indicar no
Pedido de Subscricao a sua condicdao de Pessoa Vinculada.

8.5.3 Plano de Distribuicdo

O Coordenador Lider, observadas as disposicdes da regulamentagdo aplicavel, realizara a
Oferta sob o regime de melhores esforgos de colocagdo, de acordo com a Resolugao CVM
160 e com as demais normas pertinentes, conforme o plano da distribuicdo adotado em
cumprimento ao disposto no artigo 49 da Resolugao CVM 160, o qual leva em consideragao
as relagbes com clientes e outras consideracdes de natureza comercial ou estratégica do
Coordenador Lider, observado que o Coordenador Lider da Oferta devera assegurar (i) que
o tratamento conferido aos Investidores da Oferta seja justo e equitativo, em conformidade
com o artigo 7° e o artigo 49, inciso III, da Resolucdao CVM 160; e (ii) a adequagao do
investimento ao Publico-Alvo da Oferta (“Plano de Distribuicdo”).

Observadas as disposicdes da regulamentacdo aplicavel, o Coordenador Lider devera
conduzir a distribuicdo publica das Novas Cotas conforme Plano de Distribuicdo fixado nos
seguintes termos:

(i) a Oferta terd como publico-alvo investidores em geral, conforme previsto no
Regulamento;

(ii) apds a disponibilizacdo deste Prospecto, a obtencdo do registro da Oferta na CVM, a
divulgacdo do Anuncio de Inicio, terd inicio o Periodo de Subscricdo, durante o qual
sera realizado o Procedimento de Alocacdo, o qual deverda seguir os critérios
estabelecidos no Prospecto e no Contrato de Distribuicdo e poderdao ser realizadas
apresentacdes para potenciais Investidores, conforme determinado pelo
Coordenador Lider e observado o inciso “iii” abaixo;

(iii) os materiais publicitarios ou documentos de suporte as apresentacdes para potenciais
Investidores eventualmente utilizados foram e deverdo ser encaminhados a CVM em
até 1 (um) Dia Util apds a sua utilizagdo, conforme o caso, nos termos do artigo 12,
§6°, da Resolucao CVM 160;

(iv) durante o Periodo de Subscricdo, as Instituicdes Participantes da Oferta receberao os
Pedidos de Subscricao dos Investidores, nos termos do artigo 65 da Resolucdao CVM 160;

(v) o Investidor que esteja interessado em investir nas Cotas devera enviar a ordem de
investimento ou o Pedido de Subscricdo, conforme aplicavel, junto a uma Unica Instituicdo
Participante da Oferta, conforme disposto nesta secdao “Condigoes da Oferta”;

(vi) as Instituigdes Participantes da Oferta serdo responsaveis pela transmissdo a B3 das
ordens acolhidas no ambito dos Pedidos de Subscricdo, inclusive daqueles que sejam
Pessoas Vinculadas;

(vii) concluido o Procedimento de Alocagdo, a B3 devera enviar a posicao consolidada das
ordens de investimentos e dos Pedidos de Subscricdao dos Investidores, inclusive
daqueles que sejam Pessoas Vinculadas;

(viii) observado o artigo 59 da Resolugdo CVM 160, a Oferta somente terd inicio apos a
(1) obtencdo do registro da Oferta na CVM; (2) a divulgagao do anuncio de inicio da
Oferta (“Andncio de Inicio”); e (3) a disponibilizacdo deste Prospecto aos
Investidores. Adicionalmente, tera inicio o Periodo de Subscricdo, durante o qual sera
realizado o Procedimento de Alocagdo, em observancia aos critérios estabelecidos
neste Prospecto e no Contrato de Distribuicao;
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(ix) os Investidores da Oferta que tiverem seus Pedidos de Subscricao alocados, deverao
assinar o Termo de Adesdao ao Regulamento, sob pena de cancelamento dos
respectivos Pedidos de Subscricao;

(x) a colocacao das Novas Cotas sera realizada de acordo com os procedimentos da B3,
observado o Plano de Distribuigao;

(xi) ndo sera concedido qualquer tipo de desconto pelas Instituigdes Participantes da Oferta
aos Investidores interessados em subscrever Novas Cotas no ambito da Oferta;

(xii) a subscricdo das Cotas objeto da Oferta deve ser realizada no prazo de até 180 (cento e
oitenta) dias contados da divulgacdo do Anuncio de Inicio. Uma vez atingido o Montante
Minimo da Oferta, o Administrador e o Gestor, de comum acordo com o Coordenador
Lider, poderdo decidir por reduzir o Montante Inicial da Oferta até um montante
equivalente a qualquer montante entre o Montante Minimo da Oferta e o Montante Inicial
da Oferta, hipdtese na qual a Oferta podera ser encerrada a qualquer momento;

(xiii) a liquidagdo financeira das Novas Cotas se dara na Data de Liquidagdo, utilizando-se
os procedimentos do DDA, sendo certo que a B3 informara ao Coordenador Lider o
volume financeiro recebido em seu ambiente de liquidacdo e que o Coordenador Lider
liquidara as Novas Cotas de acordo com os procedimentos operacionais da B3. O
Coordenador Lider farad sua liquidacdo exclusivamente conforme o disposto no
Contrato de Distribuicao e neste Prospecto; e

(xiv) uma vez encerrada a Oferta, o Coordenador Lider divulgara o resultado da Oferta
mediante divulgacdo do Anuncio de Encerramento, nos termos do artigo 76 da
Resolugao CVM 160.

8.5.4 A Oferta

O montante da Oferta é de 1.500.000 (um milhdo e quinhentas mil) Novas Cotas,
perfazendo o Montante Inicial da Oferta de até R$ 150.000.000,00 (cento e cinquenta
milhdes de reais), sem prejuizo da colocacdo das Cotas do Lote Adicional, conforme
disposto no item 8.1.2 deste Prospecto. O Preco de Subscricdo de cada Nova Cota sera de
R$ 102,30 (cento e dois reais e trinta centavos), que corresponde ao Preco de Emissao das
Novas Cotas, equivalente a R$ 100,00 (cem reais) por Nova Cota, acrescido da Taxa de
Distribuigdo Primaria, conforme descrita na Secao “11.2 - Custos da Oferta”, na pagina 65
deste Prospecto.

A manutencdo da Oferta estd condicionada a subscricdo do Montante Minimo da Oferta,
gue, apos atingido, a Oferta poderd ser encerrada a qualquer momento, a critério do
Coordenador Lider.

As ordens de investimento e os Pedidos de Subscricdo pelos Investidores serao alocados
conforme o Procedimento de Alocacdo, nos termos definidos neste Prospecto.

Na eventualidade de a totalidade dos Pedidos de Subscricdo enviados pelos Investidores
ser superior a quantidade de Cotas ofertadas, sera observado o Critério de Rateio da
Oferta, nos termos definidos neste Prospecto, a ser operacionalizado pela B3, no ambito
do plano de distribuicdo, sendo que as relagdes com clientes e outras consideracdes de
natureza comercial ou estratégica eventualmente existentes, por parte do Coordenador
Lider e/ou do Fundo, em hipétese alguma serdo consideradas na alocagao dos Investidores.

As ordens de investimento e os Pedidos de Subscricdo serao irrevogaveis e irretrataveis,

exceto pelo disposto nos incisos “a”, “"b” e “e” acima, e na Secdao 7.3 - “Maodificagao,
Suspensdo e Cancelamento da Oferta”, na pagina 35 deste Prospecto.

RECOMENDA-SE AOS INVESTIDORES INTERESSADOS NA SUBSCRICAO DE NOVAS
COTAS DO FUNDO QUE (I) LEIAM CUIDADOSAMENTE OS TERMOS E CONDIGOES
ESTIPULADOS NO(S) PEDIDO(S) DE SUBSCRICAO, ESPECIALMENTE NO QUE SE
REFERE AOS PROCEDIMENTOS RELATIVOS A LIQUIDACAO DA OFERTA E AS
INFORMAGOES CONSTANTES DESTE PROSPECTO, EM ESPECIAL A SECAO "“4 -
FATORES DE RISCO"”, NAS PAGINAS 11 A 24 DESTE PROSPECTO PARA
AVALIAGAO DOS RISCOS A QUE O FUNDO ESTA EXPOSTO, BEM COMO AQUELES
RELACIONADOS A EMISSAO, A OFERTA E AS NOVAS COTAS, OS QUAIS DEVEM SER
CONSIDERADOS PARA O INVESTIMENTO NAS NOVAS COTAS, BEM COMO O
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REGULAMENTO; (II) VERIFIQUEM COM O COORDENADOR LiIDER, ANTES DE
REALIZAR O(S) SEU(S) PEDIDO(S) DE SUBSCRICAO, SE ESTE, A SEU EXCLUSIVO
CRITERIO, EXIGIRA (A) A ABERTURA OU ATUALIZACAO DE CONTA E/OU
CADASTRO; E/OU (B) A MANUTENCAO DE RECURSOS EM CONTA CORRENTE NELA
ABERTA E/OU MANTIDA, PARA FINS DE GARANTIA DO(S) PEDIDO(S) DE
SUBSCRICAO; (III) VERIFIQUEM COM O COORDENADOR LIDER, ANTES DE
REALIZAR O(S) SEU(S) PEDIDO(S) DE SUBSCRICAO, A POSSIBILIDADE DE
DEBITO ANTECIPADO DO TERMO POR PARTE DO COORDENADOR LiIDER; E (IV)
ENTREM EM CONTATO COM O COORDENADOR LiDER PARA OBTER INFORMACOES
MAIS DETALHADAS SOBRE O PRAZO ESTABELECIDO PELO COORDENADOR LIDER
DA OFERTA PARA A REALIZACAO DO(S) PEDIDO(S) DE SUBSCRICAO OU, SE FOR
O CASO, PARA A REALIZACAO DO CADASTRO NO COORDENADOR LiDER, TENDO
EM VISTA OS PROCEDIMENTOS OPERACIONAIS POR ELE ADOTADOS.

No caso de um potencial Investidor efetuar mais de um Pedido de Subscrigao, eles serao
considerados separadamente, por Investidor, para fins da alocacdao na forma prevista
acima. Os Pedidos de Subscricdo que forem cancelados por qualquer motivo serao
desconsiderados na alocacao.

Durante a colocagdo das Novas Cotas, o Investidor que subscrever a Nova Cota receber3,
quando realizada a respectiva liquidagdo, recibo de Nova Cota que, até a divulgacdo do
Anuancio de Encerramento, o anuncio da divulgacdo de rendimentos pro rata, conforme
aplicavel, e da obtencdo de autorizagdo da B3, ndo sera negociavel. Tal recibo é
correspondente a quantidade de Novas Cotas por ele adquirida, e se converterd em tal
Nova Cota, sendo que as Novas Cotas somente passardo a ser livremente negociadas na
B3 na data definida no formulario de liberagdo para negociacdo, a ser divulgado
posteriormente a divulgacdo do Anuncio de Encerramento, e da autorizacdo da B3,
mediante divulgacdo do formulario de liberacdo de negociacao.

A PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRIGAO E
INTEGRALIZACAO DAS NOVAS COTAS PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A
LIQUIDEZ DAS NOVAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIORES
INFORMAGOES A RESPEITO DA PARTICIPAGAO DE PESSOAS VINCULADAS NA
OFERTA, VEJA A SECAO “4 - FATORES DE RISCO” EM ESPECIAL O FATOR DE
RISCO “PARTICIPACAO DAS PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA”, NA PAGINA 23
DESTE PROSPECTO.

8.5.5 Critério de Rateio da Oferta

Caso, na data do Procedimento de Alocagao, seja verificada demanda superior ao Montante
Total da Oferta, os Pedidos de Subscricdo e ordens de investimento serdo alocados por
ordem de recebimento dos Pedidos de Subscricdo e ordens de investimento, observado o
seguinte procedimento: (i) a alocacao dos Pedidos de Subscricdo e ordens de investimento
sera feita de acordo com a ordem cronoldgica de chegada dos Pedidos de Subscricdo e
ordens de investimento enviadas pelas Instituicbes Participantes da Oferta a B3; (ii) a
ordem cronoldgica de chegada sera verificada no momento em que a ordem for processada
com sucesso pelo sistema DDA da B3, seja por tela ou por arquivo eletronico; (iii) em caso
dos Pedidos de Subscricdo e ordens de investimento enviados pelas Instituicoes
Participantes da Oferta via sistema DDA por meio de arquivo eletr6nico, todas as
subscricbes contidas em um mesmo arquivo serdo consideradas com o mesmo horario de
chegada. No entanto, o processamento da alocagdo sera realizado linha a linha, de cima
para baixo, sendo certo que esta forma de atendimento ndo garante que as ordens
encaminhadas no mesmo arquivo eletrénico sejam integralmente atendidas; (iv) no caso
de um Investidor firmar mais de um Pedido de Subscricdo ou ordem de investimento, os
Pedidos de Subscricao e ordens de investimento serao considerados como subscrigbes
independentes, sendo considerada a primeira subscricdo efetuada aquela que
primeiramente for processada com sucesso pelo sistema DDA da B3. Os Pedidos de
Subscricao e ordens de investimento cancelados, por qualquer motivo, serao
desconsiderados na alocacdo cronoldgica; e (v) o processo de alocacdo das Novas Cotas
podera acarretar (a) em alocacdo parcial na hipotese em que a ordem de investimento ou
Pedido de Subscricao do ultimo Investidor podera ser atendida parcialmente e, portanto,
podera ser em montante inferior a quantidade informada na ordem de investimento ou
Pedido de Subscricao, ou (b) em nenhuma alocagao, conforme a ordem em que for recebida
e processada pelo Coordenador Lider (“Critério de Rateio da Oferta”).
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Caso seja aplicado o Critério de Rateio da Oferta indicado acima, o Pedido de Subscrigdo
ou ordem de investimento poderd ser atendido em montante inferior ao indicado pelo
ultimo Investidor, sendo que ndo ha nenhuma garantia de que os Investidores venham a
adquirir a quantidade de Novas Cotas desejada, conforme indicada no Pedido de Subscrigcao
ou ordem de investimento.

Em hipdtese alguma, o relacionamento prévio do Coordenador Lider e/ou do Fundo com
clientes e outras consideracdes de natureza comercial ou estratégica eventualmente
existentes, por parte do Coordenador Lider e/ou do Fundo, poderdo ser consideradas na
alocacao dos Investidores.

8.5.6 Alocacéo e liquidacdo da Oferta

Nos termos da Resolucdo CVM 160 e da Resolucdo CVM 27, a Oferta ndo contara com a
assinatura de boletins de subscricdo para a integralizagdo pelos Investidores das Novas Cotas
subscritas, de modo que os Pedidos de Subscricdo a serem assinados sdao completos e
suficientes para validar o compromisso de integralizacao firmado pelos Investidores, e contém
as informacgdes previstas no artigo 2° da Resolugdao CVM 27.

As ordens recebidas por meio do Coordenador Lider serdo alocadas, posteriormente a
obtencao do registro da Oferta, seguindo os critérios estabelecidos no presente Prospecto e
observado o Procedimento de Alocacdo, devendo assegurar que o tratamento conferido aos
Investidores seja justo e equitativo em cumprimento ao disposto no artigo 7° e no artigo 49,
inciso III, da Resolugdao CVM 160, sendo que os recursos recebidos na integralizacao serao
recebidos e aplicados nos termos do artigo 41 do Anexo Normativo III da Resolugdo CVM 175.

Com base nas informagdes enviadas durante o Procedimento de Alocacao pela B3 ao
Coordenador Lider, este verificara se: (i) o Montante Inicial da Oferta foi atingido; e (ii) houve
excesso de demanda; diante disto, o Coordenador Lider, em comum acordo com o Gestor e
o Administrador, definird se havera liquidacdo da Oferta, bem como seu volume final, ou,
ainda, se havera emissao, e em qual quantidade, de Cotas do Lote Adicional.

No caso de captagdo abaixo do Montante Inicial da Oferta, o Investidor que, ao realizar seu
Pedido de Subscricdo, condicionou a sua adesdo a Oferta, nos termos do artigo 74 da
Resolugcao CVM 160, a que haja distribuicdo da integralidade do Montante Inicial da Oferta,
ndo tera o seu Pedido de Subscricdo, sendo certo que referido Pedido de Subscricdo sera
cancelado automaticamente. Caso determinado Investidor da Oferta ja tenha realizado
gualquer pagamento, estes valores depositados serdao devolvidos aos Investidores, de acordo
com os Critérios de Restituicdo de Valores, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da
comunicagdo do cancelamento das Novas Cotas condicionadas. Nesta hipotese de restituicao
de quaisquer valores aos Investidores, estes deverao fornecer recibo de quitacdo relativo aos
valores restituidos, bem como efetuar a devolucdo dos Pedidos de Subscricdao cujos valores
tenham sido restituidos.

Nos termos do artigo 56 da Resolucdo CVM 160, no caso de distribuicdo com excesso de
demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Novas Cotas inicialmente ofertada no
ambito da Oferta (sem considerar as Cotas do Lote Adicional), ndo sera permitida a colocagao
de Novas Cotas junto a Investidores que sejam considerados Pessoas Vinculadas, nos termos
do artigo 56 da Resolucao CVM 160, sendo os seus Pedidos de Subscricao automaticamente
cancelados, sendo que esta regra ndo é aplicavel (i) ao formador de mercado, caso
contratado, e (ii) caso na auséncia de colocacdo para as Pessoas Vinculadas, a demanda
remanescente seja inferior ao Montante Inicial da Oferta, nos termos do paragrafo primeiro
do artigo 56 da Resolucao CVM 160. No caso do item (ii) supramencionado, a colocagao de
Novas Cotas para Pessoas Vinculadas fica limitada ao necessario para perfazer o Montante
Inicial da Oferta, acrescida do Lote Adicional, desde que preservada a colocagao integral
junto a pessoas nao vinculadas das Novas Cotas por elas demandados.

Apds a verificagdo da alocagao das Novas Cotas no ambito do Procedimento de Alocagdo, o
Coordenador Lider liquidara as ordens recebidas na forma prevista abaixo.

A liquidagdo fisica e financeira das ordens de investimento e Pedidos de Subscrigdo se dara
na Data de Liquidagdo, observados os procedimentos operacionais da B3 ou do Escriturador,
conforme o caso, sendo certo que a B3 informara ao Coordenador Lider o montante de ordens
e Pedidos de Subscricdo recebidos em seu ambiente de liquidacao, sendo que os recursos
recebidos na integralizagao serdo recebidos e aplicados nos termos do artigo 41 do Anexo
Normativo III da Resolugao CVM 175.
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A integralizacdo de cada uma das Novas Cotas sera realizada em moeda corrente nacional,
guando da sua liquidacdo, pelo Preco de Emissdo, nao sendo permitida a aquisicao de Novas
Cotas fracionadas, observado que eventuais arredondamentos serao realizados pela exclusao
da fracdo, mantendo-se o numero inteiro (arredondamento para baixo). Cada um dos
Investidores devera efetuar o pagamento do valor correspondente ao montante de Novas
Cotas que subscrever, observados os procedimentos de colocacao e o Critério de Rateio da
Oferta, ao Coordenador Lider ou a uma Instituicdo Participante.

Caso, na Data de Liquidacdo, as Novas Cotas subscritas ndo sejam totalmente integralizadas
por falha dos Investidores, a integralizagdo das Novas Cotas objeto da falha podera ser
realizada junto ao Escriturador até o 5° (quinto) Dia Util imediatamente subsequente & Data
de Liquidacdo pelo Preco de Emissdo, sendo certo que, caso apds a possibilidade de
integralizagao das Novas Cotas junto ao Escriturador ocorram novas falhas por Investidores,
a Oferta sera cancelada e o Coordenador Lider devera devolver aos Investidores os recursos
eventualmente depositados, de acordo com os Critérios de Restituigdo de Valores, no prazo
de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da comunicagdo do cancelamento da Oferta. Na hipotese
de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores, estes deverao fornecer recibo de
quitacdo relativo aos valores restituidos, bem como efetuar a devolucdo dos Pedidos de
Subscricdo das Novas Cotas cujos valores tenham sido restituidos.

8.6 Admissao a negociacao em mercado organizado

As Novas Cotas objeto da Oferta serdo registradas para colocacdo no mercado primario no
DDA e negociadas no mercado de bolsa, ambos administrados e operacionalizados pela
B3. O Escriturador sera responsavel pela custédia das Novas Cotas que nao estiverem
depositadas na B3.

E vedada a negociacdo das Novas Cotas do Fundo fora do ambiente de negociacdo da B3.

As Novas Cotas somente poderdo ser negociadas na data definida no formulario de
liberacdo para negociacdo, a ser divulgado posteriormente a divulgacdo do Anuncio de
Encerramento, e da autorizagdo da B3, mediante divulgagdo do formulario de liberagdo de
negociagao.

8.7 Formador de mercado

A contratacdo de formador de mercado é opcional, a critério do Administrador e do Gestor,
e tem por finalidade fomentar a liquidez das Novas Cotas no mercado secundario. O Fundo
possui, na Data de Emissdo, prestador de servicos de formacdo de mercado contratado, o
qual iniciara a atuacdo em 01 de agosto de 2024.

E vedado ao Administrador e ao Gestor o exercicio da funcdo de formador de mercado para
as Cotas do Fundo.

A contratacdo de partes relacionadas ao Administrador e ao Gestor para o exercicio da
funcdo de formador de mercado deve ser submetida a aprovacdo prévia da Assembleia
Geral de Cotistas, nos termos do artigo 27, §1° do Anexo Normativo III da Resolucdo
CVM 175.

8.8 Contrato de Estabilizacao

Ndo sera (i) constituido fundo de sustentacdo de liquidez; ou (ii) firmado contrato de
garantia de liquidez para as Novas Cotas. Ndo sera firmado contrato de estabilizacdo de
precos e garantias de liquidez das Novas Cotas no ambito da Oferta.

8.9 Requisitos ou exigéncias minimas de Investimento

A Aplicacdo Inicial Minima por Investidor serd de 1 (uma) Cota, equivalente ao Preco de
Emissdo, respeitado o Montante Inicial da Oferta, ficando desde ja ressalvado que, (i) se
o Fundo, excepcionalmente, nos casos previstos no Regulamento, vier a possuir em sua
carteira empreendimento que tenha como participante, Cotista que possua, isoladamente
ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das Novas
Cotas emitidas, o Fundo passara a sujeitar-se a tributagdo aplicavel as pessoas juridicas
para fins de incidéncia da tributagdo corporativa cabivel, nos termos da Lei n® 9.779, de
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19 de janeiro de 1999, conforme alterada; e (ii) a propriedade percentual igual ou superior
a 10% (dez por cento) da totalidade das Novas Cotas emitidas pelo Fundo, ou a titularidade
das Novas Cotas que garantam o direito ao recebimento de rendimentos superior a 10%
(dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo, por determinado Cotista,
pessoa natural, resultard na perda, por referido Cotista, da isencdo no pagamento de
imposto de renda sobre os rendimentos recebidos em decorréncia da distribuicdo realizada
pelo Fundo, conforme disposto na legislagdo tributaria em vigor.
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9. VIABILIDADE ECONOMICO-FINANCEIRA
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VIABILIDADE ECONOMICO-FINANCEIRA

O Estudo de Viabilidade Econémico-Financeiro é o constante do Anexo III deste Prospecto,
elaborado em observéancia a politica de investimento do Fundo.

QUALQUER RENTABILIDADE PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE NAO
REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB
QUALQUER HIPOTESE, PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE
FUTURA MINIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES.
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10. RELACIONAMENTO E CONFLITO DE INTERESSES
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RELACIONAMENTO E CONFLITO DE INTERESSES

10.1 Descricao das operacoes que suscitam conflitos de interesse

Relacionamento entre as partes envolvidas com o Fundo e com a Oferta

Além do relacionamento decorrente da Oferta, as instituicbes envolvidas na Emissao
mantém relacionamento comercial, de acordo com as praticas usuais do mercado
financeiro, com o Administrador, o Gestor, com o Coordenador Lider ou com sociedades
de seu conglomerado econémico, podendo, no futuro, ser contratadas por estes para
assessora-las, inclusive na realizagao de investimentos ou em quaisquer outras operagdes
necessarias para a conducdo de suas atividades.

Relacionamento do Administrador com o Gestor

Na data deste Prospecto, o Administrador e o Gestor ndo possuem qualquer relagao
societaria entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuagao do Administrador
como instituicdo administradora de fundos geridos pelo Gestor. O Administrador e o Gestor
nao identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos acima descritos
e as respectivas atuacdes de cada parte com relacao ao Fundo.

Relacionamento do Coordenador Lider com o Gestor

Na data deste Prospecto, o Coordenador Lider e o Gestor ndo possuem qualquer relacao
societaria entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuacdo do
Coordenador Lider como instituicdo intermedidria em ofertas de fundos geridos pelo
Gestor. O Coordenador Lider e o Gestor ndo identificaram conflitos de interesse
decorrentes dos relacionamentos acima descritos e as respectivas atuacdes de cada parte
com relagdo ao Fundo.

Relacionamento do Coordenador Lider com o Administrador

Na data deste Prospecto, o Coordenador Lider e o Administrador ndo possuem qualquer
relacdo societaria entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuacdo do
Coordenador Lider como instituicdo intermediaria em ofertas de fundos administrados pelo
Administrador. O Coordenador Lider e o Administrador ndo identificaram conflitos de
interesse decorrentes dos relacionamentos acima descritos e as respectivas atuacbes de
cada parte com relacdo ao Fundo.

Relacionamento do Administrador com o Custodiante

O Banco BTG Pactual S.A. (Custodiante) é a sociedade lider do conglomerado BTG Pactual
e oferece diversos produtos aos seus clientes nas areas de investment banking, corporate
lending, sales and trading, dentre outros. Por meio de suas subsidiarias, o Banco BTG
Pactual S.A. oferece produtos complementares, como fundos de investimento e produtos
de wealth management.

A BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. DTVM (Administrador e Escriturador) é uma
sociedade detida e controlada 100% (cem por cento) e diretamente pelo Banco BTG Pactual
S.A., atuando na administragao de fundos de investimento, tanto para clientes do Banco
BTG Pactual S.A., quanto para clientes de outras instituicdes, de acordo e em conformidade
com as diretrizes da instituicdo e do conglomerado BTG Pactual, embora, cumpre ressaltar,
que tal sociedade atua de forma apartada em suas operagoes e atividades, possuindo uma
administracdo e funcionarios proprios.

Relacionamento do Coordenador Lider com o Custodiante/Escriturador

Na data deste Prospecto, o Coordenador Lider e o Custodiante/Escriturador ndo possuem
qualquer relagdo societaria entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuagdo
como contrapartes de mercado. O Coordenador Lider e o Custodiante/Escriturador ndo
identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos acima descritos e as
respectivas atuagles de cada parte com relagao ao Fundo.
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Relacionamento do Gestor com o Custodiante/Escriturador

Na data deste Prospecto, o Gestor e o Custodiante/Escriturador nao possuem qualquer
relacdo societaria entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuacdao como
contrapartes de mercado. O Gestor e o Custodiante/Escriturador ndo identificaram conflitos
de interesse decorrentes dos relacionamentos acima descritos e as respectivas atuagoes
de cada parte com relagdao ao Fundo.

Relacionamento do Auditor Independente com o Administrador

Na data deste Prospecto, o Administrador e o Auditor Independente (abaixo qualificado)
ndao possuem qualquer relacdo societaria entre si, € o relacionamento entre eles se
restringe a atuagdo como contrapartes em operagdes regulares de mercado. O
Administrador e o Auditor Independente ndo identificaram conflitos de interesse
decorrentes dos relacionamentos acima descritos e as respectivas atuagdes de cada parte
com relagdao ao Fundo.

Relacionamento do Auditor Independente com o Coordenador Lider

Na data deste Prospecto, o Coordenador Lider e o Auditor Independente ndo possuem
qualquer relagdo societaria entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuagdo
como contrapartes em operagoes regulares de mercado. O Coordenador Lider e o Auditor
Independente ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos
acima descritos e as respectivas atuacdes de cada parte com relagcao ao Fundo.

Relacionamento do Auditor Independente com o Gestor

Na data deste Prospecto, o Gestor e o Auditor Independente ndo possuem qualquer relagao
societaria entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuagdo como contrapartes
em operacgdes regulares de mercado. O Gestor e o Auditor Independente nao identificaram
conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos acima descritos e as respectivas
atuacOes de cada parte com relagdo ao Fundo.

Potenciais Conflitos de Interesse entre as Partes

Os atos que caracterizem situacdes de conflito de interesses entre o Fundo e o
Administrador e entre o Fundo e o Gestor dependem de aprovagao prévia, especifica e
informada em Assembleia de Conflito de Interesses, nos termos do artigo 31 do Anexo
Normativo III da Resolugao CVM 175.

O Administrador e o Gestor deverdao sempre agir de boa-fé e, na hipdtese de potencial
conflito de interesses com o Fundo, submeter sua resolucdo a aprovagdo da Assembleia de
Conflito de Interesses. A Assembleia de Conflito de Interesses devera analisar as potenciais
situacOes de conflito de interesses, e aprovar, ou ndo, operacdes que envolvam tal conflito,
ainda que potencial, conforme detalhado na Secdo “3.2 - Destinacdo dos recursos e
potenciais conflitos de interesses”, na pagina 10 deste Prospecto.

Na data deste Prospecto, o Administrador declara que tem completa independéncia no
exercicio de suas funcbes perante o Fundo e ndo se encontra em situacdo que possa
configurar conflito de interesses com relagdao ao Fundo e/ou aos Cotistas.

Na data deste Prospecto, o Gestor declara que possui completa independéncia no exercicio
de suas funcgdes perante o Fundo e nao se encontra em situacao que possa configurar
conflito de interesses com relagdo ao Fundo e/ou aos Cotistas. O Gestor devera informar
ao Administrador e aos Cotistas acerca de qualquer evento que venha a coloca-lo em
situacdo que possa configurar conflito de interesses com relagao ao Fundo e/ou
aos Cotistas.
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CONTRATO DE DISTRIBUICAO

11.1 Condicdes do contrato de distribuicao

Por meio do Contrato de Distribuicdo, o Fundo, representado por seu Administrador,
contratou o Coordenador Lider, para atuar como instituicdo intermediaria lider da Oferta,
responsavel pelos servigos de distribuicdo das Novas Cotas.

O Contrato de Distribuicdo estara disponivel para consulta e obtencao de cépias junto ao
Coordenador Lider, a partir da data de divulgacdo do Anuncio de Inicio, nos
enderecos constantes na Segdo 14 - “Identificacdo das Pessoas Envolvidas” na pagina 75
deste Prospecto.

11.1.1 CondicOes Suspensivas

Sob pena de resilicdo, e sem prejuizo do reembolso das despesas comprovadamente
incorridas e do pagamento, caso aplicavel, da remuneracdo de descontinuidade, nos
termos do Contrato de Distribuicdo, o cumprimento dos deveres e obrigagdes do
Coordenador Lider previstos no Contrato de Distribuicdo esta condicionado ao atendimento
das seguintes condicdes precedentes (“Condigdoes Suspensivas”), consideradas
condigdes suspensivas nos termos do artigo 125 do Cddigo Civil, além de outras condicdes
que estejam previstas no Contrato de Distribuicdo, sem prejuizo de outras que vierem a
ser convencionadas entre as partes do Contrato de Distribuicdo nos documentos a serem
celebrados posteriormente para regular a Oferta (inclusive em decorréncia da due diligence
a ser realizada), cujo atendimento devera ser verificado: a) até a data da concessdo do
registro da Oferta pela CVM como condicao para o cumprimento dos deveres e obrigacdes
relacionados a prestacao dos servicos do Coordenador Lider, e b) até a data da divulgacdo
do Anuncio de Inicio como condicdo para o cumprimento dos deveres e obrigagdes direta
ou indiretamente dependentes da atuacao do Administrador ou do Gestor do Fundo (ou de
pessoas a eles vinculadas):

() aceitacao pelo Coordenador Lider e pelo Gestor da contratacdo de escritorios de
advocacia ("Assessores Legais”), como deal counsel, e dos demais prestadores
de servicos para fins da Oferta, conforme aplicavel, bem como remuneragéo e
manutencdo de suas contratagdes pelo Gestor;

(i) acordo entre as Partes quanto a estrutura da Oferta, das Novas Cotas e ao
conteudo da documentacdo da Oferta em forma e substancia satisfatéria ao
Administrador, ao Coordenador Lider, ao Gestor e seus Assessores Legais e em
concordancia com as legislagées e normas aplicaveis;

(iii) obtencdo do registro da Oferta concedido pela CVM, com as caracteristicas
descritas no Contrato de Distribuicdo e no Regulamento;

(iv) obtencao do registro das Novas Cotas para distribuicdo e negociacao nos mercados
primario e secundario administrados e operacionalizados pela B3, em ambiente de
bolsa;

(v) negociacdo, preparagdo, formalizagdo e registros, conforme aplicavel, dos

contratos definitivos necessarios para a efetivacdo da Oferta, incluindo, sem
limitacdo, o Ato do Administrador, o Contrato de Distribuicao, o Regulamento,
este Prospecto, a Lamina da Oferta, o material de marketing a ser utilizado
durante a apresentacdo da Oferta a potenciais investidores, entre outros, os quais
conterdo substancialmente as condicGes da Oferta aqui propostas, sem prejuizo
de outras que vierem a ser estabelecidas em termos mutuamente aceitaveis pelas
Partes e de acordo com as praticas de mercado em operagdes similares;

(vi) conclusdo, de forma satisfatéria ao Coordenador Lider, da due diligence juridica
conduzida pelos Assessores Legais exclusivamente para a analise dos poderes
societarios do Gestor e do Administrador, representando o Fundo, bem como do
processo de backup, conforme padrao usualmente utilizado pelo mercado de
capitais em operagdes similares;
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(vii)

(viii)

(ix)

(x)

(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)

(xv)

fornecimento, em tempo habil, pelo Gestor ao Coordenador Lider e aos Assessores
Legais, de todos os documentos e informacdes suficientes, verdadeiros, precisos,
consistentes e atuais para atender as normas aplicaveis a Oferta, nos termos
do Contrato de Distribuicdo, de forma satisfatdria ao Coordenador Lider e aos
Assessores Legais;

suficiéncia, veracidade, precisdo, consisténcia e atualidade das informagoes
enviadas e declaracbes feitas pelo Gestor e pelo Fundo, conforme o caso, e
constantes dos documentos relativos a Oferta, sendo que (i) o Gestor e o Fundo,
respectivamente, serdo responsaveis pela suficiéncia, veracidade, precisao,
consisténcia e atualidade das informacdes fornecidas, exclusivamente sobre o
Gestor e o Fundo nos documentos da Oferta, e (ii) o Coordenador Lider sera
responsavel pela suficiéncia, veracidade, precisdo, consisténcia e atualidade das
informacbes fornecidas exclusivamente sobre o Coordenador Lider nos
documentos da Oferta; nos termos do Contrato de Distribuicdo;

recebimento de declaragdo assinada pelo Gestor com antecedéncia de 2 (dois)
Dias Uteis do inicio da Oferta, atestando a consisténcia, veracidade, suficiéncia,
completude e correcao das informacdes enviadas e declaragoes feitas pelo Gestor
constantes dos documentos relativos a Oferta e ao procedimento de due diligence;

ndo ocorréncia de qualquer ato ou fato novo que resulte em alteracdo ou
incongruéncia relevante verificada nas informagodes fornecidas ao Coordenador
Lider que, a exclusivo critério do Coordenador Lider, de forma razoavel, devera
decidir sobre a continuidade da Oferta;

recebimento, com antecedéncia de 2 (dois) Dias Uteis da Data de Liquidacdo da
Oferta, em termos satisfatérios ao Coordenador Lider, da redacao final do parecer
legal (legal opinion) dos Assessores Legais, que nao aponte inconsisténcias
materiais identificadas entre as informacdes fornecidas neste Prospecto e as
analisadas pelos Assessores Legais durante o procedimento de due diligence, bem
como confirme a legalidade, a validade e a exequibilidade dos documentos da
Oferta, de acordo com as praticas de mercado para operagées da mesma natureza,
sendo que a legal opinion ndao devera conter qualquer ressalva;

obtencao pelo Gestor, suas afiliadas, pelo Fundo e pelas demais partes envolvidas,
de todas e quaisquer aprovacdes, averbacOes, protocolizagdes, registros e/ou
demais formalidades necessarias para a realizacdo, efetivacdo, boa ordem,
transparéncia, formalizacdo, precificacdo, liquidacdo, conclusdo e validade da
Oferta e dos demais documentos da Oferta junto a: (a) érgaos governamentais e
nao governamentais, entidades de classe, oficiais de registro, juntas comerciais
e/ou agéncias reguladoras do seu setor de atuacdo; (b) quaisquer terceiros,
inclusive credores, instituicdes financeiras e o Banco Nacional de Desenvolvimento
EconOomico e Social - BNDES, se aplicavel; (c) 6rgdo dirigente competente do
Gestor;

ndo ocorréncia de alteracdo adversa nas condigbes econdmicas, financeiras,
reputacionais ou operacionais do Fundo, do Gestor, do Administrador e/ou de
qualquer sociedade ou pessoa de seus respetivos Grupos Econdmicos (conforme
abaixo definido), que altere a razoabilidade econdémica da Oferta e/ou tornem
invidvel ou desaconselhavel o cumprimento das obrigagGes aqui previstas com
relagdo a Oferta, a exclusivo critério do Coordenador Lider;

manutencdao do setor de atuagdo do Fundo e ndo ocorréncia de possiveis
alteragoes no referido setor por parte das autoridades governamentais que afetem
ou que possam vir a afetar negativamente a Oferta;

ndo ocorréncia de qualquer alteracdo relevante no controle societario do Gestor
e/ou de sociedade controlada do Gestor e de qualquer controlador (ou grupo de
controle) ou sociedades sob controle comum do Gestor (sendo o Gestor e tais
sociedades, em conjunto, o “Grupo Econdmico do Gestor”), e/ou do
Administrador do Fundo e/ou de qualquer sociedade controlada ou coligada do
Administrador (diretas ou indiretas), de qualquer controlador (ou grupo de
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(xvi)

(xvii)

(xviii)

(xix)

(xx)

(xxi)

(xxii)

(xxiii)

controle) ou sociedades sob controle comum do Administrador, conforme o caso
(sendo o Administrador e tais sociedades, em conjunto, o “Grupo Econdmico do
Administrador”), ou qualquer alienagdo, cessdo ou transferéncia de acGes do
capital social de qualquer sociedade do Grupo Econémico do Gestor e do Grupo
Economico do Administrador, em qualquer operagao isolada ou série de operagoes,
que resultem na perda, pelos atuais acionistas controladores, do poder de controle
direto ou indireto do Gestor e/ou do Administrador do Fundo;

manutencdo de toda a estrutura de contratos e demais acordos existentes e
relevantes que ddo ao Gestor e¢/ou ao Administrador do Fundo e/ou ao Fundo e/ou
a qualquer outra sociedade de seus respectivos Grupos EconO6micos, condicao
fundamental de funcionamento;

que, nas datas de inicio da procura dos investidores e de distribuicdo das Novas
Cotas, todas as declaracoes feitas pelo Gestor e/ou pelo Administrador do Fundo
e constantes nos documentos da Oferta sejam verdadeiras e corretas, bem como
ndao ocorréncia de qualquer alteracdo adversa e material ou identificacdo de
qualquer incongruéncia material nas informacdes fornecidas ao Coordenador Lider
que, a seu exclusivo critério, decidira sobre a continuidade da Oferta;

nao ocorréncia de (a) liquidagdo, dissolugdo ou decretagao de faléncia de qualquer
sociedade do Grupo Econdmico do Gestor; (b) pedido de autofaléncia de qualquer
sociedade do Grupo Economico do Gestor; (c) pedido de faléncia formulado por
terceiros em face de qualquer sociedade do Grupo Econ6mico do Gestor e ndo
devidamente elidido no prazo legal ou antes da data da realizacdo da Oferta, o
que ocorrer primeiro; (d) propositura por qualquer sociedade do Grupo Econémico
do Gestor, de plano de recuperacao extrajudicial a qualquer credor ou classe de
credores, independentemente de ter sido requerida ou obtida homologagao
judicial do referido plano; ou (e) ingresso por qualquer sociedade do Grupo
Econbmico do Gestor, com requerimento de recuperagdo judicial,
independentemente de deferimento do processamento da recuperagao ou de sua
concessao pelo juiz competente;

nao ocorréncia, com relacdo ao Administrador ou qualquer sociedade do Grupo
Economico do Administrador, de (a) intervencdo, regime de administragdo
especial temporaria ("RAET"), liquidacdo, dissolugdo ou decretagdo de faléncia do
Administrador; (b) pedido de autofaléncia, intervencdo, RAET; (c) pedido de
faléncia, intervengdo, RAET formulado por terceiros ndo devidamente elidido no
prazo legal ou antes da data de realizacdo da Oferta, o que ocorrer primeiro;
(d) propositura de plano de recuperagao extrajudicial a qualquer credor ou classe
de credores, independentemente de ter sido requerida ou obtida homologacdo
judicial do referido plano; ou (e) ingresso em juizo com requerimento de
recuperacao judicial, independentemente de deferimento do processamento da
recuperacao ou de sua concessao pelo juiz competente;

cumprimento pelo Gestor e pelo Administrador de todas as obrigacGes aplicaveis
previstas na Resolugdao CVM 160 incluindo, sem limitacdo, observar as regras de
periodo de siléncio relativas a ndo manifestacao na midia sobre a Oferta objeto do
Contrato de Distribuicdo previstas na regulamentagdao emitida pela CVM, bem
como pleno atendimento ao Cédigo ANBIMA;

cumprimento, pelo Gestor, de todas as suas obrigacdes previstas no Contrato de
Distribuicdo e nos demais documentos decorrentes do Contrato de Distribuigao,
exigiveis até a data de encerramento da Oferta, conforme aplicaveis;

recolhimento, pelo Gestor e/ou pelo Fundo, conforme o caso, de todos os tributos,
taxas e emolumentos necessarios a realizagdo da Oferta, inclusive aqueles
cobrados pela B3;

inexisténcia de violagdo ou indicio de violacdo de qualquer dispositivo de qualquer
lei ou regulamento, nacional ou estrangeiro, contra pratica de corrupcdo ou atos
lesivos a administracao publica e ao patriménio publico, crimes contra a ordem
econOmica ou tributaria, de “lavagem” ou ocultacdo de bens, direitos e valores,

63



\'_
2\

SPARTA

(xxiv)

(xxv)

(xxvi)

(xxvii)

(xxviii)

(xxix)

(xxx)

ou contra o sistema financeiro nacional, incluindo, sem limitagdo, a Lei n® 12.529,
de 30 de novembro de 2011, conforme alterada, a Lei n® 9.613, de 3 de margo de
1998, conforme alterada, Lei n® 12.846, de 1° de agosto de 2013, conforme
alterada, o Decreto n© 11.129, de 11 de julho de 2022, o Decreto-Lei n° 2.848,
de 7 de dezembro de 1940, conforme alterado, e, conforme aplicaveis, o US
Foreign Corrupt Practices Act (FCPA) de 1977 e o UK Bribery Act de 2010 pelo
Gestor, pelo Administrador, pelo Fundo e/ou qualquer sociedade do Grupo
Econdémico do Gestor e/ou do Grupo Economico do Administrador, e/ou por
qualquer dos respectivos administradores ou funcionarios;

ndo ocorréncia de intervencdo, por meio de qualquer autoridade governamental,
autarquia ou ente da administracdo publica, na prestacao de servicos fornecidos
pelo Gestor, pelo Administrador ou por qualquer de suas respectivas controladas;

nao terem ocorrido alteracdes na legislagdo, regulamentagdao ou normas de
autorregulagdo em vigor, inclusive com relacdo a Lei 8.668/93, relativas as Novas
Cotas e/ou ao Fundo, que possam criar obstaculos ou aumentar os custos
inerentes a realizagdo da Oferta, incluindo normas tributarias que criem tributos
ou aumentem aliquotas incidentes sobre as Novas Cotas aos potenciais
investidores;

verificagdo de que todas e quaisquer obrigacGes pecunidrias assumidas pelo
Gestor e/ou pelo Administrador, junto ao Coordenador Lider ou qualquer
sociedade de seu grupo econémico, advindas de quaisquer contratos, termos ou
compromissos, estao devidas e pontualmente adimplidas;

rigoroso cumprimento pelo Gestor, pelo Administrador, este exclusivamente
perante o Fundo, e qualquer sociedade do Grupo EconO6mico do Gestor, da
legislacdo ambiental e trabalhista em vigor aplicaveis a condigao de seus negdcios,
adotando as medidas e acOes preventivas ou reparatodrias, destinadas a evitar e
corrigir eventuais danos ao meio ambiente e a seus trabalhadores decorrentes das
atividades descritas em seu objeto social. O Gestor e o Administrador, este
exclusivamente perante o Fundo, obrigam-se, ainda, a proceder a todas as
diligéncias exigidas para suas atividades econémicas, preservando o meio
ambiente e atendendo as determinacdes dos Orgdos Municipais, Estaduais e
Federais que, subsidiariamente, venham a legislar ou regulamentar as normas
ambientais em vigor;

autorizacdo, pelo Gestor e pelo Administrador, para que o Coordenador Lider
possa realizar a divulgacao da Oferta, por qualquer meio, com a logomarca do
Gestor e do Administrador nos termos do artigo 12 e do artigo 13 da Resolugao
CVM 160, para fins de marketing, atendendo a legislacdo e regulamentacao
aplicaveis, recentes decisdes da CVM e as praticas de mercado;

acordo entre o Gestor e o Coordenador Lider quanto ao conteddo do material de
marketing e/ou qualquer outro documento divulgado aos potenciais investidores,
com o intuito de promover a plena distribuicao das Cotas; e

ndo ocorréncia de um evento de resilicdo involuntaria, nos termos do Contrato de
Distribuigao.

Na hipdtese do ndo atendimento de uma ou mais CondigGes Suspensivas, o Coordenador
Lider podera decidir pela ndo continuidade da Oferta objeto do Contrato de Distribuigdo.
Caso o Coordenador Lider decida pela ndo continuidade da Oferta, a Oferta ndo sera
efetivada e ndo produzira efeitos, exceto pela obrigacdo do Gestor de reembolsar o
Coordenador Lider por todas as despesas incorridas com relacdo a Oferta, bem como o
pagamento da remuneragdao de descontinuidade definida no Contrato de Distribuicdo nas
hipoteses ali previstas.

Caso o Coordenador Lider decida pela ndo continuidade da Oferta em razdo da ndo
verificacdo das Condigdes Suspensivas, o Contrato de Distribuicdo sera rescindido e, nos
termos do artigo 70, §4°, da Resolucdo CVM 160, tal rescisdo importara no cancelamento
do registro da Oferta.
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11.1.2 Comissionamento do Coordenador Lider

Pela coordenacao e estruturacdo e colocacao da Oferta e pela distribuicdo das Novas Cotas,
o Fundo e/ou o Gestor pagardo ao Coordenador Lider, a vista e em moeda corrente
nacional, na Data de Liquidagdo da Oferta, em conta corrente indicada pelo Coordenador
Lider, as seguintes comissdes e remuneracdes (“*Remuneracao”):

(i) Comissdo de coordenacdo e estruturacdo: O Coordenador Lider receberd o
equivalente a 0,50% (cinquenta centésimos por cento) sobre o valor total das Novas
Cotas subscritas e integralizadas, inclusive sobre as Novas Cotas integralizadas
durante o Direito de Preferéncia e as Novas Cotas do Lote Adicional que
eventualmente venham a ser emitidas, calculada com base no Preco de Emissdo,
com o valor minimo nos termos do Contrato de Distribuicdo (“Comissdao de
Coordenacgao”); e

(ii) Comissdo de distribuicdo: O Coordenador Lider recebera o equivalente a 2,50% (dois
inteiros e cinquenta centésimos por cento) sobre o valor total das Novas Cotas
subscritas e integralizadas, inclusive sobre as Novas Cotas integralizadas durante o
Direito de Preferéncia e as Novas Cotas do Lote Adicional que eventualmente venham
a ser emitidas, calculado com base no Prego de Emissdo, ("Comissdao de
Distribuicao”), sendo certo que o valor da comissdo dos Participantes Especiais sera
calculado sobre o as Novas Cotas Integralizadas durante o Periodo de Subscrigdo e
descontado da Comissdo de Distribuicao do Coordenador.

A Remuneracdo sera paga pelo Fundo e/ou Gestor ao Coordenador Lider, liquida de
qualquer retengao, deducao e/ou antecipacao de qualquer tributo, com excecdo para IR e
CSLL, taxa ou contribuicdo que incida ou venha a incidir, com base em norma legal ou
regulamentar, sobre os pagamentos a serem realizados pelo Fundo ao Coordenador Lider
nos termos do Contrato de Distribuicdo, bem como quaisquer majoragoes das aliquotas
dos tributos ja existentes, em moeda corrente nacional. Dessa forma, todos os pagamentos
relativos @ Remuneracdo serdo acrescidos dos valores relativos ao Imposto Sobre Servigos
de Qualquer Natureza - ISS; a Contribuicdo para o Programa de Integracdo Social (PIS),
a Contribuicdo para o Financiamento da Seguridade Social (COFINS) e aos demais tributos
eventualmente aplicaveis (exceto IR e CSLL), de forma que o Coordenador Lider receba a
Remuneracao como se tais tributos ndao fossem incidentes (gross up).

11.1.3 Participacdo de outras instituicbes

O Coordenador Lider podera contratar os Participantes Especiais que formalizem sua
adesdo ao processo de distribuicdo das Cotas por meio de adesao expressa a Carta Convite,
a qual regulard a participagdo dos Participantes Especiais, para os assessorarem e/ou
participarem da colocacdo das Cotas, podendo inclusive substabelecer os poderes
outorgados pelo Fundo de maneira irretratavel e irrevogavel no Contrato de Distribuicdo.

Serd de responsabilidade do Coordenador Lider definir a forma de remuneracdo dos
Participantes Especiais, bem como a efetivacdo do pagamento, nos termos da Carta
Convite que vier a ser formalizada pelos Participantes Especiais, observado que o montante
da remuneracao dos Participantes Especiais estara limitado ao montante da Comissao de
Distribuigdo prevista acima.

A remuneragao dos Participantes Especiais sera integralmente descontada dos montantes
devidos ao Coordenador Lider a titulo de Comissdo de Distribuicdo, de modo que ndo
havera nenhum incremento nos custos para o Fundo e/ou para o Gestor em razao da
contratacao dos Participantes Especiais.

11.2 Custos da Oferta

A tabela abaixo demonstra os custos estimados, total e unitario, da Oferta, calculada com
base no valor da Oferta na data de emissdo, assumindo a colocacdo da totalidade das
Cotas da Terceira Emissao inicialmente ofertadas, podendo haver alteragdes em eventual
emissao das Cotas do Lote Adicional ou de Distribuigao Parcial.
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Os custos da Oferta serdo de responsabilidade do Fundo e arcadas por meio da Taxa de
Distribuigdo Primaria e da Gestora:

Valor Nominal | Taxa de Distribuicao Valor Total por P::f:lt:aﬁlod:z c::tzs
Unitario (R$) Primaria (R$)® Nova Cota (R$) | .7 dge distripbui?.; fe
Por Cota R$ 100,00 R$ 2,30 R$ 102,30 2,30%
(€Y Caso, em razdo da ocorréncia de Distribuigdo Parcial ou outro evento, a taxa de distribuicdo primdria exceda o valor de

R$ 2,30 por Nova Cota, o Gestor sera responsavel pelo pagamento do valor excedente ou, conforme o caso, por
reembolsar o Fundo pelo valor excedente ao montante de R$ 2,30 por Nova Cota despendido pelo fundo.

Os custos indicativos da Oferta estao relacionados abaixo:

Custo Unitério por | 70 €M relagéo ao
Custos e Despesas(!) Custo Total (R$) Nova Cota (R$) Montante Inicial
da Oferta
Comissdo de Coordenagao e estruturagao R$ 750.000,00 R$ 0,50 0,50%
Tributos sobre a Comiss&o de Coordenagao o
e estruturacdo R$ 80.105,15 R$ 0,05 0,05%
Comissdo de Distribuicao R$ 3.750.000,00 R$ 2,50 2,50%
Tributos sobre a Comissao de Distribuicdo R$ 400.525,73 R$ 0,27 0,27%
B3 - Taxa de Distribuicao Padrao (Fixa) R$ 45.600,43 R$ 0,03 0,03%
B3 - Taxa de Distribuicdo Padrdo (Variavel) R$ 52.500,00 R$ 0,04 0,04%
B3 - Taxa de Analise de Ofertas Publicas R$ 15.200,12 R$ 0,01 0,01%
B3 - Taxa de DP R$ 6.804,00 R$ 0,00 0,00%
Assessores Legais®? R$ 260.000,00 R$ 0,17 0,17%
Diagramacao R$ 10.000,00 R$ 0,01 0,01%
CVM - Taxa de Registro® R$ 57.543,75 R$ 0,04 0,04%
Outros Custos® R$ 40.000,00 R$ 0,03 0,03%
TOTAL R$ 5.468.279,18 R$ 3,65 3,65%

A tabela abaixo apresenta uma indicacdo dos custos a serem arcados pela Taxa de
Distribuicdo Primaria e pela Gestora, em valores estimados:

Percentual dos
Custo Unitario de custos em
Custo Total (R$) Distribuicdo relagdo ao
(R$)V preco unitario
de distribuicao
Taxa de Distribuicdo Primaria R$ 3.450.000,00 R$ 2,30 2,30%
Gestora R$ 2.018.279,18 R$ 1,35 1,35%
TOTAL R$ 5.468.279,18 R$ 3,65 3,65%
& Os valores descritos foram calculados com o acréscimo de tributos, uma vez que o pagamento das comissdes sera
acrescido dos tributos.
@) Os valores da tabela consideram o Montante Inicial da Oferta de R$ 150.000.000,00 (cento e cinquenta milhdes de reais).

Em caso de exercicio da Opgdo de Lote Adicional, os valores das comissbes serdo resultado da aplicagdo dos mesmos
percentuais acima sobre o valor total distribuido considerando as Cotas do Lote Adicional.

Os recursos da Taxa de Distribuicdo Primaria serdo utilizados exclusivamente para o
pagamento de todos os custos da Oferta, limitando-se ao percentual estabelecido na tabela
acima, sendo certo que sendo certo que (i) eventual saldo positivo da Taxa de Distribuicdo
Primaria sera incorporado ao patrimonio do Fundo; e (ii) eventuais custos e despesas da
Oferta ndo arcados pela Taxa de Distribuicdo Primaria serdo de responsabilidade da
Gestora, arcados diretamente ou reembolsados por esta ao Fundo, conforme aplicavel.
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12. INFORMAGOES RELATIVAS AO DESTINATARIO DOS RECURSOS

67




\I_
2\

sle iy

(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)

68




\I_
2\

SlELy

INFORMACOES RELATIVAS AO DESTINATARIO DOS RECURSOS

Conforme previsto na Segdo 3.1. deste Prospecto, na data deste Prospecto, o Fundo ndo
possui ativos pré-determinados ou especificos para a aquisicdo com 0S recursos
decorrentes da Oferta.

Os recursos obtidos pelo Fundo por meio da presente Oferta serdo destinados a aquisicdo
de Ativos, a serem selecionados pelo Gestor de forma discricionaria, na medida em que
surgirem oportunidades de investimento em Ativos Alvo que estejam compreendidos na
Politica de Investimento do Fundo, observado o prazo para aplicacdo dos recursos previsto
no Regulamento.

Nao obstante, o Fundo se compromete a divulgar as eventuais informagdes exigidas pela
regulamentacdo aplicavel referentes a Ativos Alvo que possam vir a ser adquiridos com os
recursos da Oferta, caso seja identificado algum Ativo Alvo no qual possa haver
investimento preponderante com os recursos da Oferta.
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13. DOCUMENTOS E INFORMAGOES R
INCORPORADOS AO PROSPECTO POR REFERENCIA OU COMO ANEXOS
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DOCUMENTOS E INFORMAA(;6ES INCORPORADOS AO
PROSPECTO POR REFERENCIA OU COMO ANEXOS

13.1 Anexos

13.1.1. Instrumento de Alteracdo do Regulamento e Regulamento

Em 04 de maio de 2023, foi celebrado o “Instrumento Particular de Alteracdo do
Regulamento do Sparta Fiagro Fundo de Investimento nas Cadeias Produtivas
Agroindustriais - Imobilidrio”, instrumento por meio no qual foi aprovada a versao vigente
do Regulamento do Fundo, o qual integra o presente Prospecto como Anexo 1.

O inteiro teor do Regulamento do Fundo encontra-se anexo ao Instrumento de Alteracdo
do Regulamento, o qual integra o presente Prospecto como Anexo I, e que pode ser
acessado no seguinte caminho: Para acesso ao Regulamento, consulte:
https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website, na pagina principal, clicar em “Regulados”,
clicar em “Regulados CVM (sobre e dados enviados a CVM)”, “Fundos de Investimento”
clicar em “Consulta a informagdes de fundos”, em seguida em “fundos de investimento
registrados”, buscar por e acessar “Sparta Fiagro Fundo de Investimento nas Cadeias
Produtivas Agroindustriais - Imobiliario”. Selecione “aqui” para acesso ao sistema
Fundos.Net e, entdo, procure pelo “Regulamento”, e selecione a ultima versdo disponivel.

13.1.2. Ato do Administrador

Os termos e condigdes da Emissdo e da Oferta das Novas Cotas foi aprovada por meio do
Ato do Administrador, realizado em 10 de junho de 2024, o qual integra o presente
Prospecto como Anexo II.

13.1.3. Estudo de Viabilidade

O Estudo de Viabilidade que integra o presente Prospecto como Anexo III, elaborado em
observancia a politica de investimento do Fundo.

13.1.4. Informe Anual do Fundo

O Informe Anual do Fundo, elaborado nos termos do Suplemento K da Resolucdo CVM 175,
integra o presente Prospecto como Anexo 1V.

13.1.5. Demonstracdes Financeiras

As demonstracoes financeiras do Fundo relativas ao exercicio social que encerrado em 31
de dezembro de 2023, com os respectivos pareceres dos auditores independentes e
eventos subsequentes do Fundo, com os respectivos pareceres dos auditores
independentes, e os informes mensais, trimestrais e anuais, nos termos do artigo 36 do
Anexo Normativo III da Resolugdo CVM 175, encontrar-se-ao disponiveis, quando
divulgados na periodicidade legal, para consulta no seguinte enderego:
https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website, na pagina principal, clicar em “Regulados”,
clicar em “Regulados CVM (sobre e dados enviados a CVM)”, “Fundos Registrados” clicar
em “Consulta a informagdes de fundos”, em seguida em “fundos de investimento
registrados”, buscar por e acessar “Sparta Fiagro Fundo de Investimento nas Cadeias
Produtivas Agroindustriais - Imobiliario”, clicar em “Fundos.NET” e, entdo, localizar as
“Demonstracdes Financeiras” e os respectivos “Informe Mensal”, “Informe Trimestral” e
“Informe Anual”.

13.2 Documentos incorporados por referéncia

Nao ha documentos incorporados por referéncia ao presente Prospecto.
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14. IDENTIFICACAO DAS PESSOAS ENVOLVIDAS
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IDENTIFICAGCAO DAS PESSOAS ENVOLVIDAS

14.1 Identificacao das Pessoas Envolvidas

Administrador

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A.
DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS

Praia de Botafogo, n° 501 - 59 andar parte
CEP 22250-040 - Rio de Janeiro - R]

At.: Sr. Rodrigo Ferrari

Telefone: +55 (11) 3383-6190

E-mail: ol-ofertas-fii@btgpactual.com

Website: https://www.btgpactual.com/asset-
management/administracao-fiduciaria

Coordenador Lider

RB INVESTIMENTOS DISTRIBUIDORA DE TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Rua do Rocio, n° 350, 149 andar, parte, Vila Olimpia
CEP 04552-000, Sao Paulo - SP

At.: Sr. Mauro Tukiyama

Telefone: + 55 (11) 3127-2743

E-mail: mercado.capitais@rbinvestimentos.com e
mauro.tukiyama@rbinvestimentos.com

Website: https://www.rbinvestimentos.com/

Gestor

SPARTA ADMINISTRADORA DE RECURSOS LTDA.
Rua Fidéncio Ramos, n° 213, Conj. 61, Vila Olimpia
CEP 04551-010, Sao Paulo - SP

At.: Sr. Ulisses Nehmi

Telefone: +55 (11)5054-4700

E-mail: ulisses.nehmi@sparta.com.br; e
juridico@sparta.com.br

Website: https://www.sparta.com.br/

Custodiante

BANCO BTG PACTUAL S.A.

Praia de Botafogo, n® 501 - 59 andar (parte), Torre Corcovado
CEP 22250-040 - Rio de Janeiro - R]

At.: Sra. Carolina Cury

Telefone: +55 (11) 3383-6190

E-mail: ol-juridico-asset-iliquidos@btgpactual.com

Website: https://www.btgpactual.com

Escriturador

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A.
DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS

Praia de Botafogo, n® 501 - 59 andar parte
CEP 22250-040 - Rio de Janeiro - R]

At.: Sra. Lorena Sapori

Telefone: +55 (11) 3383-6190

E-mail: ol-escrituracao-psf@btgpactual.com
Website: https://www.btgpactual.com/
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Assessor Legal TOZZINI FREIRE ADVOGADOS

da Oferta Rua Borges Lagoa, n° 1.328, Vila S3o Clementino
Sao Paulo - SP

CEP 04038-904

At.: Marcus Fonseca | Daiane Nunes

Tel.: +55 (11) 5086-5018

E-mail: mfonseca@tozzinifreire.com.br |

| — dainunes@tozzinifreire.com.br
\/ \ Website: www.tozzinifreire.com.br
SPARTA Assessor Legal MONTEIRO, RUSU, CAMEIRAO E BERCHT ADVOGADOS
da Oferta Rua Hungria, n® 1.240, Jardim Europa

Sao Paulo - SP

CEP 01455-000

At.: Roberto Rusu | Thaisa Menzato
Tel.: +55 (11) 3018-4200

E-mail: roberto.rusu@monteirorusu.com.br |
thaisa.menzato@monteirorusu.com.br

Website: www.monteirorusu.com.br

Auditor Independente | ERNST & YOUNG AUDITORES INDEPENDENTES S/S

do Fundo Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n® 1.909 - Vila Nova
Conceigao

Sao Paulo - SP

CEP 04543-011

At.: Sr. Rui Borges

Telefone: +55 (11) 2573-3000

E-mail: rui.borges@br.ey.com

14.2 Declaracgao de Informacgodes e Esclarecimentos

Para maiores informacdes ou esclarecimentos a respeito das Novas Cotas e da Oferta, bem
como para obtencdo de coépias do Regulamento, deste Prospecto, do Contrato de
Distribuicdo e dos demais Documentos da Oferta, os interessados deverdao encontrar em
contato com o Coordenador Lider, conforme dados de contato acima, ou com a CVM,
conforme os dados de contato a seguir:

Comissio de Valores Mobiliarios

Rio de Janeiro Sao Paulo
Rua Sete de Setembro, n© 111, Rua Cincinato Braga, n° 340,
andares 29, 39, 50, 69 (parte), andares 29, 30 e 40

239, 260 ao 34°

CEP 20050-901 - Rio de Janeiro - R] CEP 01333-010 - S&o Paulo - SP

Tel.: (21) 3545-8686 Tel.: (11) 2146-2000

Website: http://www.gov.br/cvm/pt-br
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Para acesso a este Prospecto, consulte: www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar
“Centrais de Conteldo”, clicar em “Central de Sistemas da CVM”, clicar em “Ofertas
Publicas”, em seguida em “Ofertas Rito Automatico Resolugdo CVM 160", selecionar a
opcao “Cotas de FIAGRO - FII” no campo “Valor Mobiliario” e clicar em “Filtrar”, , apds
completar a pesquisa, ao final da pagina clicar em “AgGes” na linha em que no campo
“Emissor” constar "“Sparta Fiagro Fundo de Investimento nas Cadeias Produtivas
Agroindustriais - Imobiliario”, e, entdo, localizar o “Prospecto” ao final da pagina).

Para acesso a este Prospecto pelo Fundos.net, consulte: https://www.gov.br/cvm/pt-
br/assuntos/regulados/consultas-por-participante (neste website acessar “Fundos de
Investimento”, em seguida em “Fundos Registrados”, buscar e acessar por “Sparta Fiagro
Fundo de Investimento nas Cadeias Produtivas Agroindustriais - Imobiliario”, clicar em
“Fundos.NET”, e, entao, localizar o “Prospecto”).

14.3 Declaracao de Registro do Fundo
O Fundo declara que o seu registro junto a CVM se encontra devidamente atualizado.

14.4 Declaracdo de Veracidade das InformagGes nos termos do art. 24 da
Resolugao CVM 160

O Coordenador Lider declara que tomou todas as cautelas e agiu com elevados padrbes de
diligéncia, respondendo pela falta de diligéncia ou omissao, para assegurar que as
informagodes fornecidas pelo Fundo, pelo Administrador e pelo Gestor no ambito da Oferta,
inclusive aquelas eventuais ou periddicas constantes da atualizagdo do registro do Fundo
na CVM e as constantes do estudo de viabilidade econdmico-financeira do Fundo, conforme
aplicavel, sdo suficientes, verdadeiras, precisas, consistentes e atuais, permitindo aos
investidores uma tomada de decisao fundamentada a respeito da oferta.

O Administrador e o Gestor declaram que este Prospecto e os demais documentos da Oferta
contém as informacdes suficientes, verdadeiras, precisas e consistentes e atualizadas,
necessarias ao conhecimento pelos investidores da Oferta, das Novas Cotas, do Fundo, sua
politica de investimento, os riscos inerentes a sua politica de investimento e quaisquer
outras informacdes relevantes.
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15. OUTROS DOCUMENTOS E INFORMAGOES
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OUTROS DOCUMENTOS E INFORMAGCOES

15.1 Quadro de Definicoes

Para fins deste Prospecto, os termos e expressodes iniciados em letra mailscula terdo os
significados atribuidos a eles abaixo.

Outros termos e expressoes iniciados em letra mailscula e contidos neste Prospecto que

| ndao tenham sido definidos nesta Secdo terdo o significado que lhes for atribuido no
N o Regulamento:
2\
SPARTA “Administrador” significa o BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS

S.A. DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS, instituicdo financeira com sede na cidade
do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Praia de
Botafogo, n°® 501 - 5° andar parte, inscrita no CNPJ sob o
n°® 59.281.253/0001-23, devidamente autorizada pela
CVM para o exercicio profissional de administracdo de
carteira de titulos e valores mobilidrios, por meio do Ato
Declaratério expedido pela CVM n° 8.695, de 20 de margo
de 2006.

“"ANBIMA”

significa a Associagdo Brasileira das Entidades dos
Mercados Financeiro e de Capitais - ANBIMA.

“Anexo Normativo III”

significa o Anexo Normativo III da Resolucdo CVM 175, que
dispde sobre as regras especificas para os Fundos de
Investimento Imobiliario.

“Andncio de
Encerramento”

significa o anuncio de encerramento da Oferta, elaborado
nos termos do artigo 76 da Resolugao CVM 160, a ser
divulgado nas paginas da rede mundial do Coordenador
Lider, do Gestor, do Administrador, da CVM, da B3 e do
Fundos.NET, administrado pela B3, nos termos do artigo
13 da Resolugdao CVM 160.

“Anuncio de Inicio”

significa o anuncio de inicio da Oferta, elaborado nos
termos do artigo 59, §3° da Resolugao CVM 160, divulgado
na presente data nas paginas da rede mundial de
computadores do Coordenador Lider, do Gestor, do
Administrador, da CVM, da B3 e do Fundos.NET,
administrado pela B3, nos termos do artigo 13 da
Resolugdao CVM 160.

“Aplicagoes Financeiras”

significa cotas de fundos de investimento ou titulos de
renda fixa, publicos ou privados, com liquidez compativel
com as necessidades do Fundo.

“Aplicacgao Inicial Minima
ou Maxima por
Investidor”

A aplicagdo inicial minima por Investidor serd de 1 (uma)
Cota, equivalente ao Preco de Emissdo acrescido da Taxa
de Distribuicdo Primaria, sendo certo que ndo havera
valores maximos de aplicagdo nas Cotas por Investidor.

“Assembleia de Conflito
de Interesses”

conforme definido no item “3.2 Destinacdo dos recursos
e potenciais conflitos de interesses”, na pagina 10
deste Prospecto.

“Assembleia Geral de
Cotistas”

significa qualquer assembleia geral de Cotistas do Fundo.

“Ativos”

significa os Ativos Alvo e os Ativos de Liquidez, quando
referidos em conjunto.
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“Ativos Alvo”

significa os seguintes ativos passiveis de investimento pelo
Fundo, na forma prevista na Lei n® 8.668/93: (i) CRA; (ii)
LCA; (iii) cotas de Fundos de Investimento em Direitos
Creditorios - FIDC; (iv) Cotas de FIAGRO-DC; (v) Cotas de
FIAGRO-Imobiliario; (vi) Cotas de Fundos de Investimento
Imobilidrio; (vii) CRI relativos a imdveis rurais e titulos de
securitizacdo emitidos com lastro nesses direitos
creditérios; e (viii) Outros Ativos.

=
N “Ativos de Liquidez”
2\

SPARTA

significa: (i) titulos de emissao do Tesouro Nacional;
(ii) operacbes compromissadas, lastreadas em Titulos
Publicos; (iii) as cotas de fundos de investimentos,
classificados como Renda Fixa, referenciados a taxa média
diaria dos Depdsitos Interfinanceiros - DI de um dia, “over
extra grupo”, expressa na forma percentual ao ano, com
base em um ano de 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias
Uteis, calculada e divulgada pela B3 no informativo diério
disponivel em sua pagina na Internet
(http://www.b3.com.br), com liquidez diaria, cujas
carteiras sejam compostas, por titulos de emissdao do
Tesouro Nacional e/ou operagbes compromissadas
lastreadas em ativos de emissdo do Tesouro Nacional; e
(iv) outros titulos e valores mobilidrios que sejam
aceitos pelas normas e regulamentagdes aplicavel ao
Fundo, em especial o Art. 20.A da Lei n© 8.668/93.

“Ato do Administrador”

significa o “Instrumento Particular de Ato do
Administrador”, que aprovou a realizacdo da Emissao e da
Oferta das Novas Cotas, realizado em 10 de junho de 2024.

“Auditor Independente”

significa a ERNST & YOUNG AUDITORES
INDEPENDENTES S/S, com sede na cidade de Sao Paulo,
estado de Sao Paulo, na Avenida Presidente Juscelino
Kubitschek, n°® 1.909, Vila Nova Conceicdo, CEP 04543-
011, inscrita no CNPJ] sob o n°® 61.366.936/0001-25.

\\B3I’

significa a B3 S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAO.

“BACEN"

significa o Banco Central do Brasil.

“Carta Convite”

significa a carta convite enviada pelo Coordenador Lider
aos Participantes Especiais, através da qual serd
formalizada sua participagdao na Oferta.

“CNPJ”

significa o Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do
Ministério da Fazenda.

“cédigo Civil”

significa a Lei n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002,
conforme alterada.

“Cédigo ANBIMA”

significa o Cdédigo ANBIMA de Regulagdo e Melhores
Praticas para Administracdo e Gestdo de Recursos de
Terceiros, conforme em vigor.

“Contrato de
Distribuicao”

significa o "“Contrato de Estruturacao, Coordenacdo e
Distribuigdo Publica, sob o Regime de Melhores Esforgos de
Colocacao, das Cotas da 32 (Terceira) Emissao do Sparta
Fiagro Fundo de Investimento nas Cadeias Produtivas
Agroindustriais - Imobiliario”, celebrado entre o Fundo, o
Administrador, o Gestor e o Coordenador Lider, em 10 de
junho de 2024, com a finalidade de estabelecer os termos
e condigdes sob os quais a Oferta sera realizada.
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“Coordenador Lider”

significa a RB INVESTIMENTQS DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicdo
financeira com sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sao
Paulo, na Rua do Rocio, n® 350, 14° andar, Vila Olimpia,
CEP 04552-000, inscrita no CNPJ sob 0
n° 89.960.090/0001-76.

“Cotas” ou "Novas Cotas”

=
~

significam as cotas emitidas pelo Fundo, sob a forma
nominativa e escritural, de classe Unica, que correspondem
a fragOes ideais de seu patrimonio.

7’ \ “Cotas do Lote Adicional”

SPARTA

significa as Cotas emitidas no ambito do Lote Adicional, que
poderdo representar até 25% (vinte e cinco por cento) da
totalidade das Novas Cotas da Oferta, ou seja, até R$
37.500.000,00 (trinta e sete milhdes e quinhentos mil
reais), correspondente a 375.000 (trezentos e setenta e
cinco mil) Novas Cotas.

“Cotistas”

significa os investidores que venham a adquirir Novas
Cotas de emissao do Fundo.

“Cotistas 4373"”

os Cotistas do Fundo residentes e domiciliados no exterior,
que ingressarem recursos no Brasil por intermédio dos
mecanismos previstos na Resolucdo do Conselho Monetario
Nacional n° 4.373, de 29 de setembro de 2014, e que nao
residam em pais ou jurisdicdo com tributagdo favorecida
nos termos do artigo 24 da Lei n® 9.430/96, sujeitos a
regime de tributacdo diferenciado.

\\CRA"

significa os certificados de recebiveis do agronegdcio
emitidos na forma de titulos de crédito nominativos,
escriturais e transferiveis, lastreados em direitos
creditorios do agronegdcio, conforme previstos na forma
da Lei n© 11.076/04, conforme alterada.

\\CRI n”

significa os certificados de recebiveis imobilidrios emitidos
na forma de titulos de crédito nominativos, escriturais e
transferiveis, lastreados em créditos imobilidrios, conforme
previstos na forma da Lei n© 9.514, de 20 de novembro de
1997, conforme alterada.

“Critérios de Restituicao
de Valores”

significa quaisquer valores restituidos aos Investidores nos
termos deste Prospecto nas contas correntes de suas
respectivas titularidades indicadas nos respectivos Pedidos
de Subscricdo ou ordens de investimentos, conforme o
caso, acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas
aplicacdes do Fundo e dos rendimentos pagos pelo Fundo,
calculados pro rata temporis, a partir da Data de
Liqguidacdo, com deducdo, se for o caso, dos eventuais
custos e dos valores relativos aos tributos incidentes, se a
aliquota for superior a zero.

“Taxa de Distribuicao
Primaria”

significa a taxa de distribuicdo primaria destinada a arcar
com os custos unitarios da presente Emissao, no valor de
R$ 2,30 (dois reais e trinta centavos) por Nova Cota
subscrita, a ser arcado pelos Investidores.

A “Custodiante”

significa o BANCO BTG PACTUAL S.A., instituicdo
financeira com sede na cidade do Rio de Janeiro, Estado do
Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n® 501 - 5° andar
(parte), Torre Corcovado, CEP 22250-040, inscrita no CNPJ
sob o n° 30.306.294/0001-45, devidamente habilitada
para prestacdo de servicos de custdodia de valores
mobilidrios e escrituragdo de Cotas, conforme Ato
Declaratério CVM n© 7.204, de 25 de abril de 2003.

<
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significa a Comissdo de Valores Mobiliarios.

“‘Data de Emissao”

significa para todos os fins e efeitos legais, a data de
emissao das Novas Cotas, que correspondera a Data de
Liquidacao.

“Data de Liquidagao”

significa a data na qual sera realizada a liquidacdo fisica e
financeira das Novas Cotas no ambito da Oferta.

“Decreto n° 6.306/07"

significa o Decreto n° 6.306, de 14 de dezembro de 2007,
conforme alterado.

“Dia(s) Util(eis)”

significa qualquer dia, exceto (i) sabados, domingos ou
feriados nacionais ou (ii) aqueles sem expediente na B3.

“'Distribuicao Parcial”

significa a distribuicao parcial das Novas Cotas, desde que
respeitado o Montante Minimo da Oferta, sendo que a
Oferta em nada sera afetada caso ndo haja a subscrigéo e
integralizacdo da totalidade das Novas Cotas colocadas no
ambito da Oferta, uma vez subscritas Novas Cotas
correspondentes ao Montante Minimo da Oferta.

“Documentos da Oferta”

significa toda a documentacdo necessaria a Oferta, em
forma e substdncia satisfatéria ao Coordenador Lider,
elaborada pelos Assessores Legais, incluindo este
Prospecto, a Lamina, o material de marketing a ser
utilizado durante o eventual processo de apresentacao das
Novas Cotas aos Investidores, comunicados, avisos e fatos
relevantes, entre outros, os quais conterdo todas as
condicdes da Oferta propostas neste Prospecto, sem
prejuizo de outras que vierem a ser estabelecidas.

“Encargos do Fundo”

significa todos os custos incorridos pelo Fundo para o seu
funcionamento, conforme estabelecidos no Regulamento.

“Escriturador”

significa o BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS
S.A. DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS, conforme acima qualificado.

“Estudo de Viabilidade”

O estudo de viabilidade elaborado pelo Gestor para fins do
item 9.1 do Anexo C da Resolugdo CVM 160.

“FIAGRO"” ou “"Fundo de
Investimento nas
Cadeias Produtivas
Agroindustriais”

significa fundo de investimento nas cadeias produtivas
agroindustriais, nos termos da Lei n° 8.668/93, da
Resolugao CVM 39.

“FIAGRO-Imobiliario”

significa os FIAGRO da categoria fundo de investimento
imobilidrio, conforme previstos no artigo 2°, inciso II, da
Resolugao CVM 39.

“Fundo”

significa o SPARTA FIAGRO FUNDO DE INVESTIMENTO
NAS CADEIAS PRODUTIVAS AGROINDUSTRIAIS -
IMOBILIARIO, fundo de investimento nas cadeias
produtivas agroindustriais, da categoria imobiliario,
constituido sob a forma de condominio fechado, inscrito no
CNPJ sob 0 n© 48.903.610/0001-21.

\\FGCI’

significa o Fundo Garantidor de Crédito.
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“Formador de Mercado”

significa a instituicdo financeira a ser contratada pelo
Fundo, a exclusivo critério do Gestor, para atuar,
exclusivamente as expensas do Fundo, no ambito da
Oferta por meio da inclusdo de ordens firmes de compra e
de venda das Novas Cotas, em plataformas administradas
pela B3, na forma e conforme disposicdes da Resolucdo
CVM 133, e do Regulamento para Credenciamento do
Formador de Mercado nos Mercados Administrados pela
B3, anexo ao Oficio Circular 004/2012-DN da B3. A
contratacdo de formador de mercado tem por finalidade
fomentar a liquidez das Cotas no mercado secundario.

“Gestor”

significa a SPARTA ADMINISTRADORA DE RECURSOS
LTDA., instituicdo com sede na cidade de Sao Paulo,
estado de Sao Paulo, na Rua Fidéncio Ramos, n°© 213, Conj.
61, Vila Olimpia, CEP 04551-010, inscrita no CNPJ sob o n®
72.745.714/0001-30, devidamente credenciada como
gestora de carteira de valores mobilidrios pela CVM,
através do Ato Declaratorio n® 8.072, expedido em 14 de
dezembro de 2004.

“Instituicoes
Participantes da Oferta”

significa, em conjunto, o Coordenador Lider e os
Participantes Especiais.

“Investidores”

conforme definido no item “2.3 Publico-alvo”, na pagina 4
deste Prospecto.

“Investimentos
Temporarios”

significa os recursos recebidos na integralizacdo de Novas
Cotas, durante o processo de distribuicao, que deverao ser
depositados em instituicdo bancaria autorizada a receber
depositos, em nome do Fundo, e aplicadas em cotas de
fundo de investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou
privados, com liquidez compativel com as necessidades do
Fundo, nos termos do artigo 41 do Anexo Normativo III da
Resolugao CVM 175 e do Regulamento do Fundo.

“IOF/Cambio”

significa o Imposto sobre Operacgdes de Crédito, Cambio e
Seguro, ou relativas a Titulos ou Valores Mobilidrios, que
incide sobre operacées relativas a cambio.

“IOF/Titulos”

significa o Imposto sobre Operagoes relativas a Titulos ou
Valores Mobiliarios.

\\I RII

significa o Imposto de Renda.

“IRRF”

significa o Imposto de Renda Retido na Fonte.

“Justa Causa”

significa, conforme determinado por sentenga arbitral final
ou sentenca judicial contra a qual ndo caiba recurso com
efeitos suspensivos, a pratica ou constatacdo dos seguintes
atos ou situagdes: (i) comprovada culpa grave, ma-fé,
fraude ou desvio de conduta e/ou funcao no desempenho
de suas respectivas fungdes, deveres ou no cumprimento
de obrigagcdes nos termos do Regulamento, conforme
decisao final proferida por tribunal arbitral competente;
(ii) comprovada violagdo material de suas obrigagdes nos
termos da legislagdo e regulamentacdo aplicaveis da CVM,
conforme decisao do Colegiado da CVM, confirmada
por decisdo  judicial transitada em julgado; ou
(iii) descredenciamento pela CVM como gestor de carteira
de valores mobiliarios.
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significa as letras de crédito do agronegdcio emitidas na
forma nominativa e lastreadas em créditos do agronegdcio,
nas quais o Fundo podera aplicar os recursos captados no
ambito da Oferta.

“Lei n° 8.668/93"

significa a Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme
alterada.

“Lei n© 11.076/04"

significa a Lei n® 11.076, de 30 de dezembro de 2004,
conforme alterada.

“Lei n° 14.130/21"

significa a Lei n° 14.130, de 29 de marco de 2021,
conforme alterada.

“Lote Adicional”

significa as Novas Cotas adicionais que representam até
25% (vinte e cinco por cento) da totalidade das Cotas da
Oferta, ou seja, até R$37.500.000,00 (trinta e sete milhoes
e quinhentos mil reais), correspondente a 375.000
(trezentos e setenta e cinco mil) Novas Cotas, quantidade
esta que podera ser acrescida ao montante inicialmente
ofertado, nos mesmos termos e condi¢cdes das Novas Cotas
inicialmente ofertadas, a critério do Fundo, por meio do
Administrador e do Gestor, em comum acordo com o
Coordenador Lider. Tais Cotas do Lote Adicional sdo
destinadas a atender a um eventual excesso de demanda
que venha a ser constatado no decorrer da Oferta.

Aplicar-se-3o as Cotas do Lote Adicional, caso venham a
ser emitidas, as mesmas condicGes e caracteristicas das
Cotas inicialmente ofertadas, sendo que a distribuicdo das
Cotas do Lote Adicional também sera conduzida sob o
regime de melhores esforcos de colocagdo, com a
intermediacao do Coordenador Lider. Assim, a quantidade
total de Cotas objeto da Oferta podera ser até 25% (vinte
e cinco por cento) superior a quantidade de Novas Cotas
inicialmente ofertadas, mediante o exercicio parcial ou
total da Opcdo de Lote Adicional.

“Montante Inicial da
Oferta”

significa o montante inicial de R$ 150.000.000,00 (cento e
cinquenta milhdes de reais), correspondente a,
inicialmente, 1.500.000 (um milhdo e quinhentas mil)
Novas Cotas, sem considerar as Cotas do Lote Adicional.

“Montante Minimo da
Oferta”

significa o volume minimo da Oferta de R$ 15.000.000,00
(quinze milhdes de reais), correspondente a 150.000
(cento e cinquenta mil) de Novas Cotas.

“Oferta”

significa a oferta publica de distribuicdo das Novas Cotas
da terceira emissao do Fundo.

“Participantes Especiais”

significa as sociedades integrantes do sistema de
distribuicdo de valores mobilidrios, autorizadas a operar no
mercado de capitais brasileiro e credenciadas junto a B3,
que aceitarem participar da Oferta por meio de assinatura
de Carta Convite.

“Patrimonio Liquido”

significa a soma do disponivel, mais o valor da carteira,
mais o0s valores a receber, menos as exigibilidades do
Fundo.
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“"Pedido de Subscricdao”

significa o pedido de subscricdo, celebrado pelos
Investidores no ambito da Oferta, que formaliza a
aceitacdo da oferta das Novas Cotas, em carater
irrevogavel e irretratavel, exceto nas circunstancias ali
previstas, referente a intencdo de subscricdo das Novas
Cotas no ambito da Oferta, o qual é completo e suficiente
para validar o compromisso de integralizagao firmado pelos
Investidores e contém as informacdes previstas no artigo
20 da Resolugao CVM 27.

=
~

2\ “Periodo de Subscricao”

SPARTA

significa o inicio da Oferta na data de divulgagdo do
Anuancio de Inicio, em conformidade com o previsto no
paragrafo Unico do artigo 47 e do artigo 59 da Resolugdo
CVM 160. A distribuicdo das Cotas da Oferta sera encerrada
(i) em até 180 (cento e oitenta) dias apds a divulgacao do
Anuncio de Inicio, ou (ii) até a data de divulgagcdo do
Anuncio de Encerramento, o que ocorrer primeiro.

“Pessoas Ligadas”

significa, para fins da Oferta, as pessoas ligadas: (i) a
sociedade controladora ou sob controle do Administrador,
do Gestor, se contratado, incluindo-se respectivos
administradores e acionistas, conforme o caso; (ii) a
sociedade cujos administradores, no todo ou em parte,
sejam os mesmos do Administrador, do Gestor, com
excecdo dos cargos exercidos em o0Orgdos colegiados
previstos no estatuto ou regimento interno do
Administrador, do Gestor, desde que seus titulares nao
exercam fungdes executivas, ouvida previamente a CVM;
e (iii) parentes até segundo grau das pessoas naturais
referidas nos incisos acima.

“Pessoas Vinculadas”

conforme definido no item “2.3 Publico-alvo”, na pagina 4
deste Prospecto.

“Plano de Distribuicdao”

significa o plano de distribuicdo da Oferta descrito no
item “8.5.3 - Plano de Distribuicdo”, na pagina 44
deste Prospecto.

“Preco de Emissao”

significa o preco de emissao por Nova Cota no valor de
R$ 100,00 (cem reais), sem considerar a Taxa de
Distribuicdo Primaria das Novas Cotas.

“Preco de Subscriciao”

significa o preco de subscricdo por Nova Cota no valor de,
inicialmente, R$ 102,30 (cento e dois reais e trinta centavos).

“Procedimento de
Alocacao”

significa o procedimento de alocagao no &mbito da Oferta,
posterior ao encerramento do periodo de exercicio do
Direito de Preferéncia, a obtencdo do registro da Oferta e
a divulgacdo deste Prospecto, da Ldmina e do Anuncio de
Inicio, para a verificagdo, junto aos Investidores da Oferta,
inclusive Pessoas Vinculadas, da demanda pelas Novas
Cotas, considerando o recebimento de ordens de
investimento e Pedidos de Subscricao dos Investidores,
sem lotes maximos, observada a Aplicagdo Inicial Minima
por Investidor, para: (i) verificar se o Montante Minimo da
Oferta foi atingido; (ii) verificar se havera emissdo, e em
qual quantidade, das Cotas do Lote Adicional; (iii)
determinar o montante final da Oferta, considerando que o
Montante Inicial da Oferta podera ser aumentado em
virtude do exercicio total ou parcial do Lote Adicional; e
(iv) determinar se serda necessario aplicar e observar o
Critério de Rateio da Oferta, descrito no item “8.5.2 -
Procedimento de Alocacdo”, na pagina 43 deste Prospecto.
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“Prospecto” ou
“Prospecto”

significam este Prospecto da Distribuicdo Publica Primaria
da Segunda Emissdo de Cotas do Sparta Fiagro Fundo de
Investimento nas Cadeias Produtivas Agroindustriais -
Imobiliario.

“Publico-Alvo da Oferta”

significa os Investidores desde que se enquadrem no
publico-alvo do Fundo, conforme previsto no Regulamento.

“Regulamento”

significa o regulamento do Fundo, conforme aprovado nos
termos do “Regulamento do Sparta Fiagro Fundo de
Investimento nas Cadeias Produtivas Agroindustriais -
Imobilidrio” aprovado em 4 de maio de 2023.

“"Resolucao CVM 27"

significa a Resolugdo CVM n° 27, de 08 de abril de 2021,
conforme alterada.

“"Resolucao CVM 30"

significa a Resolugdo CVM n° 30, de 11 de maio de 2021,
conforme alterada.

“Resolugao CVM 35"

significa a Resolugao CVM n° 35, de 26 de maio de 2021,
conforme alterada.

“Resolugao CVM 39"

significa a Resolugao CVM n° 39, de 13 de julho de 2021,
conforme alterada.

“Resolugao CVM 133"

significa a Resolugdao CVM n© 133, de 1° de junho de 2022,
conforme alterada.

“Resolugao CVM 160"

significa a Resolucao da CVM n© 160, de 13 de julho de
2022, conforme alterada.

“Subscricao e
Integralizacao das Cotas”

as Cotas serdo subscritas utilizando-se os procedimentos
do DDA, até a Data de Liquidacdo. A integralizacéo das
Cotas sera realizada a vista, na Data de Liquidagdao, em
moeda corrente nacional, ndo sendo permitida a aquisicao
de Cotas fracionadas, observado que eventuais
arredondamentos serao realizados pela exclusdo da fracao,
mantendo-se o numero inteiro (arredondamento para
baixo).

A integralizacdo de cada Cota sera feita por cada um dos
Investidores pelo Preco Efetivo por Cota aplicavel ao
montante de Cotas que subscrever.

Os Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia deverdo
integralizar as Cotas na Data de Liquidacdao do Direito de
Preferéncia, junto a B3 e/ou ao Escriturador.

Ndo sera permitida a integralizagdo das Cotas com a
entrega de Cotas ou de outros ativos financeiros.

Para o calculo do nimero de Cotas a que tem direito cada
Investidor, ndo serdao deduzidas do valor entregue ao
Administrador quaisquer taxas ou despesas, observado o
disposto no presente Prospecto e no Artigo 24, paragrafo
quarto do Regulamento do Fundo.

A subscricdo das Cotas no ambito da Oferta sera
acompanhada da assinatura por cada Investidor do Termo
de Adesao ao Regulamento, por meio do qual o Investidor
devera declarar que tomou conhecimento e compreendeu
os termos e cldusulas das disposigdes do Regulamento, em
especial daqueles referentes a politica de investimento e
aos fatores de risco do Fundo.
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15.2 Regras de Tributacao do Fundo

A presente secdo destina-se a tracar breves consideracbes a respeito do tratamento
tributario a que estdo sujeitos o Fundo e seus Cotistas. As informacoes abaixo baseiam-se
na legislacdo patria vigente a época da elaboracdo deste Prospecto. Alguns titulares de
Novas Cotas do Fundo podem estar sujeitos a tributagcdo especifica, dependendo de sua
qualificacdo ou localizagdo. Os Cotistas ndo devem considerar unicamente as informacoes
contidas neste Prospecto para fins de avaliar o investimento no Fundo, devendo consultar
seus proprios assessores legais a respeito das regras vigentes a época de cada
investimento e dos impactos tributarios vinculados as peculiaridades de cada operacao.

O Administrador e o Gestor ndo dispbem de mecanismos para evitar alteracbées no
tratamento tributario conferido ao Fundo ou aos seus Cotistas ou para garantir o
tratamento tributario mais benéfico a estes.

O teor deste item foi elaborado com base em razoavel interpretacdo da legislacdo brasileira
em vigor na data deste Prospecto e tem por objetivo descrever genericamente o
tratamento tributario aplicavel aos Cotistas e ao Fundo, sem pretensdo de exaurir os
possiveis impactos fiscais inerentes a estrutura de investimento, assumindo, para esse fim,
gue o Fundo atendera aos requisitos de diversificacdo de portfélio previstos na Lei n°
8.668/93. Os Cotistas ndo devem considerar unicamente as informacbes contidas neste
Prospecto e no Regulamento para fins de avaliar o tratamento tributario de seu
investimento. Recomenda-se aos Cotistas que consultem os seus assessores legais quanto
a tributacdo especifica que estardo sujeitos, inclusive quanto a outros tributos
eventualmente aplicaveis. O tratamento tributario pode sofrer alteracbes em funcdo de
mudancas futuras na legislacdo pertinente ou na sua interpretacdo e aplicacdo, de modo
gue é importante a analise regular das possiveis alteracdes e impactos tributarios sobre os
investimentos

15.2.1 Tributacdo no nivel da carteira do Fundo

Como regra geral, os rendimentos e ganhos auferidos pelo Fundo ndo estdo sujeitos a
tributacdo pelo IR no nivel da carteira do Fundo, ressalvado que:

(i) as aplicagbes financeiras de renda fixa e/ou varidvel realizada no nivel do portfélio
do Fundo estardo sujeitas a incidéncia do IRRF, observadas as mesmas normas
aplicaveis as pessoas juridicas, sobre os rendimentos e ganhos liquidos auferidos
nessas operagdes, com excecao dos ativos listados no item “a” abaixo, sendo ainda
possivel defender, com base em razoavel interpretacdo da lei, a isencao de IRRF para
os itens *b” e “c”:

(a) Certificado de Depdsito Agropecuario (CDA), Warrant Agropecuario (WA),
Certificado de Direitos Creditdrios do Agronegdcio (CDCA), LCA, CRA e Cédula
do Produtor Rural com Liquidacao Financeira (CPR-F);

(b) cotas de FIAGRO e cotas de FII, em ambos os casos, desde que as cotas sejam
admitidas a negociagdo exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de
balcdo organizado;

(c) Letras Hipotecarias (LH), CRI e LCI; e

(d) o IRRF incidente no nivel da carteira do Fundo podera ser compensado com o
IRRF devido por ocasiao da distribuicdo de ganhos e rendimentos dos Cotistas,
quando aplicavel, de modo proporcional a participagéo do Cotista tributado.

(ii) considerando que a Politica de Investimento do Fundo prevé a aplicagdo em ativos
ndao mencionados entre as excegdes acima, o Fundo podera estar sujeito a tributagédo
do IRRF em conexdao com rendimentos auferidos na aplicagdo em certos ativos no
nivel da sua carteira.

(iii) as aplicagdes realizadas pelo Fundo estdo sujeitas atualmente a incidéncia do
IOF/Titulos a aliquota de 0% (zero por cento), sendo possivel sua majoracao a
qualquer tempo, mediante ato do Poder Executivo, até o percentual de 1,50% (um
inteiro e cinquenta centésimo por cento) ao dia, relativamente a transacées ocorridas
apos este eventual aumento.
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15.2.2 Tributacdo no nivel dos Cotistas residentes no Brasil

Os rendimentos auferidos pelos Cotistas residentes no Brasil sujeitam-se a incidéncia do
IRRF a aliquota de 20% (vinte por cento). Por ser o Fundo um condominio fechado, o IRRF
incidira sobre o rendimento auferido: (i) na amortizagdo das Novas Cotas; e (ii) no resgate
das Novas Cotas, em decorréncia do término do prazo de duracdo ou da liquidacao
antecipada do Fundo.

Os ganhos na alienacao das Novas Cotas estardo sujeitos a tributacdo do IR a aliquota de
20% (vinte por cento), sendo o ganho apurado: (i) conforme a sistematica de ganhos
liquidos, no caso de (a) pessoas juridicas, em operacdes dentro ou fora de bolsa, e (b)
pessoas fisicas, em operacdes realizadas em bolsa, e (ii) de acordo com as regras aplicaveis
aos ganhos de capital na alienacao de bens ou de direitos de qualquer natureza, quando
auferidos por pessoa fisica em operagdes realizadas fora de bolsa.

O IRRF ou o IR sobre ganhos de capital sera considerado: (i), no caso de Cotistas pessoas
fisicas, e (ii) antecipacdo da tributagdo corporativa aplicavel aos Cotistas pessoas juridicas.

Sem prejuizo da tributagdo acima, havera a incidéncia do IRRF a aliquota de 0,005% sobre
os ganhos decorrentes de negociacdes de Novas Cotas em ambiente de bolsa ou mercado
de balcdo com intermediacdo, ficando responsavel pelo recolhimento a instituicdo
intermediadora que receber a ordem diretamente do cliente.

Conforme o disposto na Lei n® 11.033/04, conforme alterada pela Lei n°® 14.130/21, o
Cotista residente no Brasil pessoa fisica ficara isento do IRRF sobre os rendimentos
distribuidos pelo Fundo na hipétese de serem cumpridos cumulativamente os seguintes
requisitos:

(a) o Fundo tenha suas Cotas admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsas de
valores ou no mercado de balcdo organizado;

(b) o Fundo possua Cotistas em nimero igual ou superior a 50 (cinquenta); e

(c) o Cotista pessoa fisica ndo possua participacdo em Cotas do Fundo em percentual
igual ou superior a 10% (dez por cento) da totalidade de cotas emitidas do Fundo,
ou seja, titular de Cotas que |he outorguem o direito ao recebimento de rendimento
superior a 10% (dez por cento) do rendimento total auferido pelo Fundo no periodo.

O IOF/Titulos é cobrado a aliquota de 1% (um por cento) ao dia sobre o valor do resgate,
liguidagdo ou repactuacdao das Cotas do Fundo, limitado a um percentual do rendimento
da operacdo, em funcdo do prazo, conforme a tabela regressiva anexa ao Decreto n©
6.306/07, sendo este limite igual a 0% (zero por cento) do rendimento para as operagoes
com prazo igual ou superior a 30 (trinta) dias. Em qualquer caso, a aliquota do IOF/Titulos
pode ser majorada a qualquer tempo, por ato do Poder Executivo, até o percentual de
1,50% (um inteiro e cinquenta centésimo por cento) ao dia.

15.2.3 Tributacdo no nivel dos Cotistas ndo residentes no Brasil

Os Cotistas do Fundo residentes e domiciliados no exterior, que ingressarem recursos no
Brasil por intermédio dos mecanismos previstos na Resolugdo do Conselho Monetario
Nacional n® 4.373, de 29 de setembro de 2014, e que ndo residam em pais ou jurisdicdao
com tributagao favorecida nos termos do artigo 24 da Lei n°® 9.430/96 (“Cotistas 4373"),
estarao sujeitos a regime de tributagdo diferenciado. Regra geral, os ganhos de capital e
rendimentos auferidos por tais Cotistas estardo sujeitos a incidéncia do IRRF a aliquota de
15% (quinze por cento), nos termos da Instrugao Normativa RFB n© 1.585, de 31 de agosto
de 2015.

Os ganhos de capital auferidos pelos Cotistas 4373 na alienagao de cotas do Fundo
realizadas em bolsa de valores, de acordo com uma razoavel interpretacdao das regras
vigentes, serdo isentos do IRRF.
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A liquidacdo das operacgbes de cambio contratadas por investidor estrangeiro para ingresso
de recursos no pais para aplicacdo no mercado financeiro e de capitais estdo sujeitas a
aliquota de 0% (zero por cento) do IOF/Cambio. A mesma aliquota aplica-se as remessas
efetuadas para retorno dos recursos ao exterior. Em qualquer caso, a aliquota do
IOF/Céambio pode ser majorada a qualquer tempo por ato do Poder Executivo, até o
percentual de 25% (vinte e cinco por cento), relativamente a transacdes ocorridas apos
este eventual aumento.

O ADMINISTRADOR E O GESTOR NAO DISPOEM DE MECANISMOS PARA EVITAR
ALTERACOES NO TRATAMENTO TRIBUTARIO CONFERIDO AO FUNDO OU AOS
SEUS COTISTAS OU PARA GARANTIR O TRATAMENTO TRIBUTARIO MAIS
BENEFICO A ESTES.
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BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM
CNPJ/MF n° 59.281.253/0001-23

INSTRUMENTO PARTICULAR DE ALTERAGAO DO
SPARTA FIAGRO FUNDO DE INVESTIMENTO NAS CADEIAS PRODUTIVAS
AGROINDUSTRIAIS — IMOBILIARIO

Por este instrumento particular (“Instrumento de Alteracdo”), BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S.A. DTVM, com sede na cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na
Praia de Botafogo, 501, 5° Andar, Parte, Torre Corcovado, Botafogo, inscrito no Cadastro Nacional
de Pessoas Juridicas do Ministério de Fazenda (“CNPJ/MF”) sob o n°® 59.281.253/0001-23,
devidamente autorizada pela Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”) para exercer a atividade de
administracao de carteiras de valores mobiliarios, nos termos do Ato Declaratério CVM n° 8.695, de
20 de margo de 2006, na qualidade de instituicdo administradora (“Administrador”) do SPARTA
FIAGRO FUNDO DE INVESTIMENTO NAS CADEIAS PRODUTIVAS AGROINDUSTRIAIS -
IMOBILIARIO, fundo de investimento nas cadeias produtivas agroindustriais constituido sob a forma
de condominio fechado, inscrito no CNPJ/MF sob o n° 48.903.610/0001-21 (“Fundo"), neste ato
representado nos termo do seu regulamento (“Regulamento”) e nos termos da legislagcao e
regulamentacao vigentes.

CONSIDERANDO QUE:

(i) no dia 20 de abril de 2023, o Administrador recebeu o Oficio n°® 51/2023/CVM/SSE/DSEC,
com exigéncias de ajustes ao Regulamento, relacionados a adaptacdo ou
complementacao a serem realizadas de acordo com a Lei n° 8.668, de 25 de junho de
1993, a Instrugdo da CVM n°® 472, de 31 de outubro de 2008 e/ou a Resolugdo da CVM
n°® 39, de 13 de julho de 2021, conforme alteradas (“Oficio CVM”);

(i) o Administrador deseja alterar determinadas disposi¢des do Regulamento do Fundo a fim
de atender as exigéncias apontadas no Oficio CVM.

RESOLVE:

1. Alterar a definigdo de “Contrato de Gestdo” no Capitulo Um do Regulamento do Fundo, e
incluir as definicdes de “Resolugcdo CVM 160" e “Segunda Emissao”, que passam a vigorar

com a seguinte redagéo:

Contrato de Gestao Significa o “Contrato de Gestao de Carteiras de Fundo
de Investimento Imobiliario nos Termos da Instrucao
CVM 472 e Resolugdo CVM 39’ celebrado entre o
Fundo, representado pelo Administrador, e a Gestora,
0 qual estabelece os termos e condi¢cbes sob os quais
a Gestora prestara os servigos de gestao de carteira.

Resolugao CVM 160 Significa a Resolugdo da CVM n° 160, de 13 de julho de
2022, conforme alterada.

Segunda Emissao Significa a segunda emissdo de cotas do Fundo
autorizada pelos Cotistas do Fundo, nos termos do item
7.2.
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2. Alterar a redagao do Capitulo Dois, item 2.2 do Regulamento do Fundo, a qual passara a
viger com a seguinte redacao:

"2.2. O FUNDO é destinado a investidores em geral, pessoas fisicas ou juridicas, incluindo
investidores ndo residentes que invistam no Brasil segundo as normas aplicaveis e que
aceitem os riscos inerentes a tal investimento, em atendimento ao disposto nas instrugées da
CVM que regulam o mercado de ofertas de valores mobiliarios.”

3. Alterar a redacgao do Capitulo Seis, itens 6.1 € 6.1.1 do Regulamento do Fundo, as quais
passarao a viger com a seguinte redagao:

“6.1. A Primeira Emissao de Cotas foi realizada nos termos da Instrucdo CVM 476/09, sob
regime de melhores esforgos de colocagdo, nos termos e condigbes aprovados pela
ADMINISTRADORA em instrumento préprio, no montante total de 300.000 (trezentas mil)
cotas, correspondentes a fracbes ideais do patrimbnio do Fundo, em classe e série unica,
com forma nominativa e escriturais.”

“6.1.1. As Cotas da Primeira Emissdo do FUNDO bem como as Cotas de eventuais emissées
subsequentes, foram inteiramente integralizadas, no ato da subscri¢cao, a vista e em moeda
corrente nacional, conforme os procedimentos estabelecidos no respectivo boletim de
subscricdo, ou documento de aceitacdo da oferta, conforme aplicavel, nos termos da
regulamentacdo da CVM aplicavel.

4. Alterar aredacao do Capitulo Sete, item 7.1, 7.2, 7.2.2 do Regulamento do Fundo, bem como
adicionar o item 7.2.1, com a consequente renumeragao dos demais itens, a qual passara a
viger com a seguinte redacao:

“7.1. Apds a Primeira Emisséo, as demais ofertas publicas de Cotas se dardo através de
instituicbes integrantes do sistema de distribuicdo do mercado de valores mobiliarios, nas
condicbes especificadas em ata de Assembleia Geral de Cotistas ou em ato da
ADMINISTRADORA, conforme aplicavel, e no documento de aceitacao da oferta, nos termos
da Resolugao CVM 160 e demais regulamentagbes aplicaveis.”

“7.2. A Segunda Emissdo de Cotas sera realizada sob o rito ordinario, nos termos da
Resolugdo CVM 160, inicialmente no montante de até 600.000 (seiscentas mil) novas Cotas,
perfazendo o montante total de, inicialmente, R$ 60.000.000,00 (sessenta milhbes de reais),
todas nominativas e escriturais, em série tnica, com prego unitario de emissao de R$ 100,00
(cem reais) por Cota (pregco de emisséo), acrescido do custo unitario de distribuigédo,
resultando no montante de R$ 102,88 (cento e dois reais, e oitenta e oito centavos) por Cota
(prego de subscri¢cdo).”

“7.2.1. Sera admitida, nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolucdo CVM 160, a distribuigcdo
parcial das Cotas, sendo que a oferta publica em nada sera afetada caso ndo haja a
subscricdo e integralizagcdo da totalidade das Cotas, desde que seja atingida a quantidade
minima. Caso nao seja atingida a quantidade minima de Cotas, a correspondente emissdo
seréa cancelada. Uma vez atingida a quantidade minima, as Cotas que ndo forem efetivamente
subscritas e integralizadas durante o prazo de colocagdo deverdo ser canceladas.”

“7.2.2. No ato de subscricao das Cotas, o subscritor assinara o termo de aceitagdo ou outro
documento de aceitagdo da oferta, conforme aplicavel, nos termos da regulamentagéo da
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CVM aplicavel, que sera autenticado pela ADMINISTRADORA ou pela instituicdo autorizada
a processar a subscrigdo e integralizagdo das Cotas.”

5. Alterar a redacdo do Capitulo Onze, item 11.1.1 do Regulamento do Fundo, a qual passara a
viger com a seguinte redagéo:

“11.1.1. Os poderes constantes deste artigo sdo outorgados a ADMINISTRADORA pelos
Cotistas, outorga esta que se considerara expressamente efetivada pela assinatura do Cotista
no boletim de subscricdo e/ou termo de aceitacdo da oferta, ou documento de aceitacao da
oferta, conforme aplicavel, nos termos da regulamentagdo da CVM aplicavel, mediante a
assinatura aposta pelo Cotista no termo de adesao a este Regulamento, ou ainda, por todo
Cotista que adquirir Cotas no mercado secundario.”

6. Adicionar a redagao do item 12.4.1 ao Capitulo Doze do Regulamento do Fundo, a qual
passara a viger com a seguinte redacgao:

“12.4.1. Os incorporadores, construtores e socios de determinado empreendimento investido
pelo FUNDO que possuirem, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele ligadas, um
montante acima de 10% (dez por cento) também deverdo observar as condigbes vinculadas
a conflito de interesses mencionada acima.”

7. Alterar a redagao do Capitulo Quatorze, itens 14.1 e 14.1.1, e a excluséo do item 14.1.3 do
Regulamento do Fundo, a qual passara a viger com a seguinte redacgao:

“14.1. O FUNDO pagara uma Taxa de Administragao global equivalente a 1,15% (um inteiro
e quinze centésimos por cento) ao ano, calculada mensalmente sobre (a) o valor contabil do
Patriménio Liquido total do FUNDO, ou (b) caso as cotas do FUNDO tenham integrado ou
passado a integrar, no periodo, indices de mercado, cuja metodologia preveja critérios de
incluséo que considerem a liquidez das cotas e critérios de ponderagdo que considerem o
volume financeiro das cotas emitidas pelo FUNDO, sobre o valor de mercado do FUNDO,
calculado com base na média diaria da cotacdo de fechamento das cotas de emissao do
FUNDO no més anterior ao do pagamento da remuneragdo; observado o valor minimo
mensal de R$ 25.000,00 (vinte e cinco mil reais), atualizado anualmente segundo a variagao
do IGP-M, a partir do més subsequente a data de autorizagdo para funcionamento do
FUNDO.”

“14.1.1. Sem prejuizo da cobranga do valor minimo mensal disposto no item 14.1. acima,
apos a primeira emissdo de Cotas e durante os primeiros 6 (seis) meses de atividade do
Fundo, a Taxa de Administracdo sera equivalente a 0,20% (vinte centésimos por cento) ao
ano, calculada mensalmente sobre o Patrimdnio Liquido total do FUNDO, observado o valor
minimo mensal de R$ 20.000,00 (vinte mil reais), atualizado anualmente segundo a variagdo
do IGP-M, a partir do més subsequente a data de registro do Fundo perante a CVM.”

8. Alterar a redacdao do Capitulo Dezessete, item 17.5.1 do Regulamento do Fundo, a qual
passara a viger com a seguinte redacgao:

“17.5.1. As deliberacébes relativas as matérias dos incisos (ii), (iii), (v), (vi), (viii), (xi), (xii), (xiii),
(xiv) e (xv) do artigo 17.1 acima dependem da aprovagdo por maioria dos Cotistas presentes
na Assembleia Geral de Cotistas e que representem, necessariamente, (a) no minimo 25%
(vinte e cinco por cento) de todas as Cotas emitidas pelo FUNDO, caso este tenha mais de
100 (cem) Cotistas; ou (b) no minimo metade de todas as Cotas emitidas pelo FUNDO, caso
este tenha até 100 (cem) Cotistas.”
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9. Alterar a redagéo do Capitulo Vinte e Um, item 21.1.2 do Regulamento do Fundo, a qual
passara a viger com a seguinte redacao:

“21.1.2. produto da liquidagdo devera ser distribuido aos Cotistas no prazo de até 30 (trinta)
dias apds a concluséo da alienacdo da totalidade dos Ativos do Fundo.”

10. Aprovar consolidagdo do Regulamento do Fundo, constante do Anexo | do presente
instrumento.

11. Autorizar os diretores do Administrador a tomarem todas as medidas necessarias para
formalizacdo das aprovagbes aqui descritas.

Os termos utilizados neste instrumento iniciados em letras maiusculas (estejam no singular ou no
plural), que ndo sejam aqui definidos de outra forma, terdo o significado que lhes é atribuido no
Regulamento do Fundo.

Fica dispensado o registro deste instrumento, incluindo seu anexo, em cartério de titulos e
documentos, nos termos da Lei n°® 13.874, de 20 de setembro de 2019, da Instrugdo da CVM n°® 615,
de 2 de outubro de 2019, e do Oficio Circular n° 12/2019/CVM/SIN.

Este instrumento podera ser assinado utilizando-se o processo de certificacdo disponibilizado pela
Infraestrutura de Chaves Publicas Brasileira — ICP-Brasil, nos termos da Medida Proviséria n°® 2.200,
de 24 de agosto de 2001, em vigor no Brasil, sendo essa forma de contratagdo em meio eletrénico,
digital e informatico reconhecida como valida e plenamente eficaz. Nada mais havendo a tratar, o
presente instrumento foi assinado eletronicamente e sera publicado na CVM.

Rio de Janeiro, 4 de maio de 2023.

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM
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ANEXO |

REGULAMENTO DO FUNDO
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REGULAMENTO DO SPARTA FIAGRO FUNDO DE INVESTIMENTO NAS
CADEIAS PRODUTIVAS AGROINDUSTRIAIS - IMOBILIARIO

CAPITULO UM - DAS DEFINICOES

1.1. Para fins do disposto neste Regulamento e em seu anexo, os termos e
expressoes indicados em letra mailscula neste Regulamento, no singular ou no plural,
terdo os significados a eles atribuidos neste Capitulo Um, exceto se de outra forma
estiverem definidos neste Regulamento e/ou em seus anexos, no singular ou no
plural. Além disso, (@) quando exigido pelo contexto, as definicbes contidas neste
Capitulo Um aplicar-se-do tanto ao singular quanto ao plural, o masculino incluira o
feminino e vice-versa; (b) referéncias a qualquer documento ou outros instrumentos
incluem todas as suas alteragbes, substituicdes, consolidagbes e respectivas
complementacles, salvo se expressamente disposto em contrario; (c) referéncias a
disposicOes legais serdo interpretadas como referéncias a tais disposi¢ées conforme
alteradas, estendidas, consolidadas e/ou reformuladas; (d) salvo se de outra forma
expressamente estabelecido neste Regulamento, referéncias a itens ou anexos
aplicam-se a itens ou anexos deste Regulamento; (e) todas as referéncias a
quaisquer partes incluem seus sucessores, representantes e cessionarios autorizados;
e (f) salvo disposicdao em contrario, todos os prazos previstos neste Regulamento
serdo contados na forma prevista no artigo 224 do Cddigo de Processo Civil, isto &,
excluindo-se o dia do comeco e incluindo-se o dia do vencimento:

ADMINISTRADORA Significa o BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS
S.A. DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS, instituicdo financeira com sede na
cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na
Praia de Botafogo, n® 501 - 5° andar parte, inscrita no
CNPJ/ME sob o n© 59.281.253/0001-23, devidamente
credenciada pela CVM para o exercicio da atividade de
administracdo de carteiras de titulos e valores
mobiliarios, conforme Ato Declaratério n® 8.695, de 20
de margo de 2006.

ANBIMA Significa a Associagdo Brasileira das Entidades dos
Mercados Financeiro e de Capitais.

Aplicagcbes Financeiras Tem o significado atribuido no artigo 7.1.7 deste
Regulamento.

Assembleia Geral de Significa a Assembleia Geral de Cotistas do FUNDO,
Cotistas realizada nos termos deste Regulamento.
1

Internal Use Only
104



Ativos

Ativos-Alvo

Ativos de Liquidez

B3

BACEN

CNPJ/ME

Cadigo Civil

Codigo de Processo Civil

Conta do Fundo

Contrato de Gestao

Internal Use Only

Significam os Ativos de Liquidez e os Ativos-Alvo, quando
considerados em conjunto.

Significam os seguintes ativos passiveis de investimento
pelo Fundo, na forma prevista na Lei n°® 8.668: (i) CRA;
(ii) LCA; (iii) Cotas de FIDC; (iv) Cotas de FIAGRO-DC;
(v) Cotas de FIAGRO-Imobiliario; (vi) Cotas de FII;
(vii) CRI relativos a imdveis rurais e titulos de
securitizacdao emitidos com lastro nesses direitos
creditérios; e (viii) Outros Ativos.

tem o significado atribuido no artigo 4.2 deste
Regulamento.

Significa a B3 S.A. — BRASIL, BOLSA, BALCAO -
BALCAO, sociedade com sede na cidade de S&o Paulo,
estado de Sao Paulo, na Praga Anténio Prado, n° 48, 7°
andar, inscrita no CNPJ/ME sob o n© 09.346.601/0001-
25.

Significa o Banco Central do Brasil.

Significa o Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas do
Ministério da Economia.

Significa a Lei n® 10.406, de 10 de janeiro de 2002,
conforme alterada.

Significa a Lei n® 13.105, de 16 de marco de 2015,
conforme alterada.

Significa a conta corrente de livre movimentagdo de
titularidade do Fundo mantida junto a uma instituicdo
financeira autorizada a funcionar pelo Banco Central. O
fluxo informacional e emissdo de ordens para
movimentagao da Conta de Livre Movimentagao serao
controlados exclusivamente pelo Custodiante.

Significa o “Contrato de Gestao de Carteiras de Fundo
de Investimento Imobiliario nos Termos da Instrucdo
CVM 472 e Resolugdo CVM 39" celebrado entre o Fundo,
representado pelo Administrador, e a Gestora, o qual
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Coordenador Lider

Cotas

Cotas da Primeira
Emissao

Cotistas

CRA

Custodiante

CVM
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estabelece os termos e condigcdes sob os quais a Gestora
prestara os servicos de gestao de carteira.

Significa a instituicdo intermediaria lider, integrante do
sistema de distribuicdo de valores mobiliarios,
contratada para intermediar as ofertas publicas de
distribuicdo primaria das Cotas do Fundo.

significa as cotas de emissao do FUNDO, escriturais e
nominativas, que correspondem a fragOes ideais de seu
patrimonio.

tem o significado atribuido no artigo 6.1 deste
Regulamento.

Significa os titulares de Cotas.

Significam os certificados de recebiveis do agronegocio
emitidos na forma de titulos de crédito nominativos,
escriturais e transferiveis, lastreados em direitos
creditérios do agronegdcio, conforme previstos na forma
da Lei n© 11.076, de 30 de dezembro de 2004, conforme
alterada.

Significa o BANCO BTG PACTUAL S.A., instituicdo
financeira, com sede na Cidade e Estado do Rio de Janeiro,
localizada a Praia de Botafogo, n.° 501, 5° andar (parte),
Torre Corcovado, Botafogo, CEP 22250-040, Brasil, e
inscrita no CNPJ/ME sob o n© 30.306.294/0001-45,
devidamente credenciado na CVM como custodiante, de
acordo com o Ato Declaratério nimero 7.204, de 25 de abril
de 2003, na qualidade de custodiante dos Ativos
integrantes da Carteira, responsavel pela custddia
qualificada dos ativos integrantes da Carteira, escrituracao
das Cotas e registro da titularidade das Cotas.

Significa a Comissdo de Valores Mobiliarios.
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Desenquadramento
Passivo Involuntario

DDA

Dia Util

Data de Apuracao

Emissoes Autorizadas

Escriturador

Fiagro

FIAGRO-DC
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Significa as hipdteses nas quais o descumprimento dos
limites por ativo e modalidade de ativo previstos neste
Regulamento, na Instrucdo CVM 555/14 e na Instrugao CVM
472/08 ocorrer por desenquadramento passivo, decorrente
de fatos exdégenos e alheios a vontade da
ADMINISTRADORA e da GESTORA, que causem
alteracbes imprevisiveis e significativas no patrimonio
liguido do FUNDO ou nas condigOes gerais do mercado de
capitais.

Significa o sistema de Distribuicdo Primaria de Ativos,
administrado pela B3.

Significa qualquer dia, exceto (i) sabados, domingos ou
feriados nacionais e (ii) aqueles sem expediente na B3.

Significa a data em que a Taxa de Performance sera apurada,
0 que ocorrera semestralmente, no Ultimo dia Util dos meses
de junho e dezembro de cada ano.

Significa o valor total de R$10.000.000.000,00 (dez bilhdes
de reais) para emissdo de novas Cotas independentemente
de aprovacdo pela Assembleia Geral de Cotistas.
Adicionalmente, a Gestora, também a seu exclusivo critério,
poderd reduzir o limite do Capital Autorizado, sem
necessidade de aprovacdao em Assembleia Geral de Cotistas.
Sem prejuizo, o Fundo podera realizar novas emissGes de
Cotas em montante superior ao Capital Autorizado mediante
prévia aprovacao da Assembleia Geral de Cotistas.

Significa o BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A.
DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS, acima qualificado.

Significa os fundos de investimento nas cadeias produtivas
agroindustriais, criados nos termos da Lei n° 14.130/21, a
serem incorporados como uma comunhdo de recursos
captados por meio do sistema de distribuicido de valores
mobiliarios e destinados a aplicagdo em ativos relacionados
ao agronegécio, conforme artigo 2°, inciso II da Resolugao
CVM 39/21, até que futura regulamentagdo da CVM sobre os
Fiagro seja editada.

Significa fundo de investimento nas cadeias produtivas
agroindustriais da categoria direitos creditoérios.
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FIAGRO-Imobiliario

FIDC

FUNDO

GESTORA

Instrugcao CVM 400/03

Instrucao CVM 472/08

Instrucao CVM 476/09

Instrucao CVM 555/14

Significa fundo de investimento nas cadeias produtivas
agroindustriais da categoria imobiliario.

Significa fundo de investimento em direitos creditorios.

Significa o Sparta Fiagro Fundo de Investimento nas Cadeias
Produtivas Agroindustriais - Imobiliario.

Significa a SPARTA ADMINISTRADORA DE RECURSOS
LTDA., instituicdo com sede na cidade e Estado de Sdo
Paulo, na Rua Fidéncio Ramos, n°® 213, Conj. 61, Vila Olimpia,
CEP 04.551-010, inscrito no CNPJ/ME sob o n©
72.745.714/0001-30, devidamente credenciada como
gestora de carteira de valores mobiliarios pela CVM, através
do Ato Declaratoério n® 8.072, expedido em 14 de dezembro
de 2004.

Significa a Instrugdo CVM n° 400, de 29 de dezembro
de 2003, conforme alterada.

Significa a Instrugdo CVM n° 472, de 31 de outubro de
2008, conforme alterada.

Significa a Instrugdo CVM n° 476, de 16 de janeiro de
2009, conforme alterada e/ou qualquer normativo que
venha a substitui-la.

Significa a Instrugdo CVM n° 555, de 17 de dezembro de
2014, conforme alterada.

Investidores Profissionais Significam os investidores considerados profissionais

nos termos do Art. 11 da Resolugdao CVM 30/21.

Investidores Qualificados Significam os investidores considerados profissionais

IPCA/IBGE

Justa Causa
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nos termos do Art. 12 da Resolugdao CVM 30/21.

Significa o Indice Nacional de Precos ao Consumidor
Amplo, calculado e divulgado pelo Instituto Brasileiro
de Geografia e Estatistica (IBGE).

Significa, conforme determinado por sentenga arbitral
final ou sentenca judicial contra a qual nao caiba
recurso com efeitos suspensivos, a pratica ou
constatagdo dos seguintes atos ou situagles: (i)
comprovada culpa grave, ma-fé, fraude ou desvio de
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LCA

Lei n° 8.668/93

Lei n°© 14.130/21

Mercado Organizado

Outros Ativos

Patrimonio Liquido ou PL
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conduta e/ou fungdo no desempenho de suas
respectivas fungdes, deveres ou no cumprimento de
obrigacdes nos termos deste Regulamento, conforme
decisao final proferida por tribunal arbitral competente;
(ii) comprovada violacao material de suas obrigacoes
nos termos da legislacdo e regulamentacdo aplicaveis
da CVM, conforme decisdao do Colegiado da CVM,
confirmada por decisdo judicial transitada em julgado;
ou (iii) descredenciamento pela CVM como gestor de
carteira de valores mobiliarios.

Significa a Letra de Crédito do Agronegdcio.

Significa a Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993,
conforme alterada.

Significa a Lei n°® 14.130, de 29 de margo de 2021,
conforme alterada.

Significa o ambiente de negociagao publica de cotas no
mercado secundario, administrado pela B3.

Significam outros titulos de crédito ou valores
mobilidrios que podem vir a ser objeto de investimento
pelo Fundo, emitidos por pessoas fisicas e juridicas que
integrem a cadeia produtiva agroindustrial, incluindo
letras de crédito imobiliario, agdes, debéntures, bénus
de subscricdo, seus cupons, direitos, recibos de
subscricdo e certificados de desdobramentos,
certificados de depdsito de valores mobiliarios, cédulas
de debéntures, cotas de fundos de investimento, notas
promissorias, participacdao em sociedades que explorem
atividades integrantes da cadeia produtiva do
agronegdcio, ativos financeiros, titulos de crédito ou
valores mobilidrios, e quaisquer outros valores
mobiliarios emitidos por pessoas fisicas e juridicas que
integrem a cadeia produtiva do agronegdcio, na forma
do Regulamento e das disposicdes da Lei n® 8.668/93.

Significa a diferenca entre (i) a soma do (a) saldo das
disponibilidades e (b) saldo dos Ativos integrantes da
Carteira do Fundo; e (ii) as exigibilidades e provisoes
do FUNDO.
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Politica de Investimento

Primeira Emissao

Regulamento

Resolugao CVM 30/21

Resolugao CVM 33/21

Resolugcao CVM 39/21

Resolugdao CVM 160

Segunda Emissao

Sistema de Assinatura
Digital

Taxa de Administracao
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s3o as praticas de investimento dos recursos do
FUNDO observadas pela ADMINISTRADORA e pela
GESTORA, aplicadas aos Ativos, conforme descritas no
Capitulo Quatro do presente Regulamento.

Significa a primeira emissao de cotas do Fundo
autorizada pelo Administrador, nos termos do item 6.1.

Significa este regulamento do FUNDO.

Significa a Resolucdo CVM n° 30, de 11 de maio de
2021, ou qualquer normativo que venha a substitui-la.

Significa a Resolugdo CVM n° 33, de 19 de maio de
2021, ou qualquer normativo que venha a substitui-la.

Significa a Resolugdao CVM n° 39, de 13 de julho de
2021, conforme alterada.

Significa a Resolugdo da CVM n©° 160, de 13 de julho de
2022, conforme alterada.

Significa a segunda emissdo de cotas do Fundo
autorizada pelos Cotistas do Fundo, nos termos do item
7.2.

Significa o sistema de assinatura digital com a utilizacdo
da Infraestrutura de Chaves Publicas Brasileira de que
trata a Medida Provisdria n® 2.200-2, de 24 de agosto
de 2001, desde que sua utilizacdo tenha sido acordada
previamente entre o Administrador, Custodiante e
Gestora.

Significa a taxa mensal devida a titulo de remuneracao
pelos servicos de (i) administragdo fiduciaria, gestdo e
controladoria prestados ao Fundo; (ii) custodia
qualificada dos ativos que compdem a Carteira do
Fundo; e (iii) escrituracdo e registro da titularidade das
Cotas. A Taxa de Administracdo € composta pela
Remuneracdo do Administrador e pela Remuneracdo da
Gestora.
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Taxa de Performance Significa a taxa de performance semestral devida pelo
FUNDO a GESTORA, equivalente a 20% (vinte por
cento) de toda a rentabilidade do FUNDO que exceder
a 100% (cem por cento) da variacdo da Taxa DI
acrescida de 2% (dois por cento) ao ano.

Taxa DI Significa a taxa média didria dos Depdsitos
Interfinanceiros - DI de um dia, “over extra grupo”,
expressa na forma percentual ao ano, com base em um
ano de 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis,
calculada e divulgada pela B3 no informativo diario
disponivel em sua pagina na Internet
(http://www.b3.com.br).

CAPITULO DOIS - DO FUNDO

2.1. O SPARTA FIAGRO FUNDO DE INVESTIMENTO NAS CADEIAS
PRODUTIVAS AGROINDUSTRIAIS - IMOBILIARIO é um fundo de investimento
nas cadeias produtivas agroindustriais, da categoria imobilidrio, constituido sob a
forma de condominio fechado, com prazo de duragao indeterminado, regido pelo
presente Regulamento, pelo art. 20-A da Lei 8.668/93, pela Lei 14.130/21 e pelas
disposicoes legais e regulamentares que Ihe forem aplicaveis.

2.1.1. Até que futura regulamentacdo da CVM sobre os FIAGRO seja editada, o
FUNDO deverd observar provisoriamente a Instrugdao CVM 472/08, nos termos da
Resolucdo CVM 39/21.

2.2. O FUNDO ¢ destinado a investidores em geral, pessoas fisicas ou juridicas,
incluindo investidores nao residentes que invistam no Brasil segundo as normas
aplicaveis e que aceitem os riscos inerentes a tal investimento, em atendimento ao
disposto nas instrugdes da CVM que regulam o mercado de ofertas de valores
mobiliarios.

2.3. O FUNDO ¢ administrado pelo BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS
S.A. DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS, instituicdo
financeira com sede na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Praia
de Botafogo, n°® 501 - 59 andar parte, inscrita no CNPJ/ME sob o n© 59.281.253/0001-
23, devidamente credenciada pela CVM para o exercicio da atividade de administracao
de carteiras de titulos e valores mobilidrios, conforme Ato Declaratério n® 8.695, de
20 de margo de 2006. O nome do diretor responsavel pela supervisdao do FUNDO
pode ser encontrado no endereco eletronico da CVM (www.cvm.gov.br) e no enderego
eletrénico da ADMINISTRADORA indicado abaixo:
https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria.
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2.4. Todas as informagoes e documentos relativos ao FUNDO que, por forca deste
Regulamento e/ou normas aplicaveis, devem ficar disponiveis aos Cotistas poderao
ser obtidos e/ou consultados na sede da ADMINISTRADORA ou em sua pagina na
rede mundial de computadores no seguinte endereco:
https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria.

CAPITULO TRES - DO OBJETO DO FUNDO

3.1. O objetivo do FUNDO ¢é proporcionar aos Cotistas a valorizacdo e a
rentabilidade de suas Cotas, conforme Politica de Investimento definida abaixo, por
meio da aquisicdo preponderante de ativos financeiros de origem agroindustrial,
conforme permitido pelo Art. 20-A da Lei n© 8.668/93.

3.2. As aplicacdes realizadas pelo FUNDO ndo contam com garantia da
ADMINISTRADORA, da GESTORA, da instituicdo prestadora de servicos de
custddia, do Coordenador Lider da oferta de Cotas (ou dos terceiros habilitados para
prestar tais servigos de distribuicao de cotas), de quaisquer mecanismos de seguro
ou do Fundo Garantidor de Créditos — FGC.

3.3. O investimento no FUNDO nao representa e nem deve ser considerado, a
qualguer momento e sob qualquer hipétese, promessa ou garantia de rentabilidade
aos Cotistas por parte da ADMINISTRADORA ou da GESTORA, sendo que o Cotista
assume os riscos decorrentes do investimento no FUNDO.

CAPITULO QUATRO - DA POLITICA DE INVESTIMENTOS

4.1. Osrecursos do FUNDO serdo aplicados, sob a gestdao da GESTORA, de acordo
com a Politica de Investimentos descrita neste Capitulo Quatro, objetivando,
fundamentalmente, auferir rendimentos e/ou ganho de capital por meio do
investimento e, conforme o caso, desinvestimento, nos Ativos-Alvo e Ativos de
Liquidez.

4.1.1. O FUNDO é uma comunhdo de recursos captados por meio do sistema de
distribuicdo de valores mobiliarios, tendo por objeto a obtencdo de renda e ganho de
capital por meio do investimento nas cadeias produtivas agroindustriais localizadas
em todo o territério nacional, preponderantemente por meio do investimento em: (i)
CRA; (ii) LCA; (iii) cotas de FIAGRO - DC, cotas de FIAGRO - Imobiliario e/ou cotas
de FIDC, desde que referidos FIAGRO - DC, FIAGRO - Imobilidrio, Fundo de
Investimento Imobilidrio e Fundo de Investimento em Direitos Creditérios que tenham
como politica de investimento atividades preponderantes que sejam permitidas aos
FIAGRO-Imobilidrios; (iv) CRI relativos a imdveis rurais e titulos de securitizagao
emitidos com lastro nesses direitos creditdrios; e (v) Outros Ativos, ativos financeiros,
titulos e valores mobilidrios, incluindo letras de crédito imobiliario, acdes, debéntures,
bonus de subscricdo, seus cupons, direitos, recibos de subscricdo e certificados de
desdobramentos, certificados de depdsito de valores mobilidrios, cédulas de
debéntures, cotas de fundos de investimento, notas promissoérias, participacdo em
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sociedades que explorem atividades integrantes da cadeia produtiva do agronegécio,
ativos financeiros, titulos de crédito ou valores mobiliarios, e quaisquer outros valores
mobiliarios emitidos por pessoas fisicas e juridicas que integrem a cadeia produtiva
do agronegodcio, cujas atividades preponderantes sejam permitidas ao FUNDO,
conforme permitidos e que venham a ser permitidos aos FIAGRO-Imobilidrios, nos
termos da legislacdo e regulamentacdo aplicaveis, em especial a Lei n° 8.668/93 e a
Instrugdo CVM 472/08, a critério da GESTORA.

4.2. Observado o disposto no artigo 4.3 abaixo, as disponibilidades financeiras do
FUNDO que ndo estejam aplicadas em Ativos-Alvo, nos termos deste Regulamento,
poderao ser aplicadas nos seguintes Ativos de Liquidez:

(i) titulos de emissdo do Tesouro Nacional;
(i) operacdes compromissadas, lastreadas em Titulos Publicos;
(iii) as cotas de fundos de investimentos, classificados como Renda Fixa,

referenciados a Taxa DI, com liquidez diaria, cujas carteiras sejam
compostas, por titulos de emissdo do Tesouro Nacional e/ou operagoes
compromissadas lastreadas em ativos de emissdo do Tesouro Nacional.; e

(iv) outros titulos e valores mobilidrios que sejam aceitos pelas normas e
regulamentacoes aplicavel ao FUNDO, em especial o Art. 46 da Instrucdo
CVM 472/08 e o Art. 20.A da Lei n° 8.668/93.

4.3. FUNDO devera observar os limites de concentracdo por emissor previstos na
Instrugdo CVM 555/14, ou norma posterior que venha a substitui-la, cabendo a
ADMINISTRADORA e a GESTORA respeitar as regras de enquadramento e
desenquadramento estabelecidas em referido normativo, observado, ainda, o
disposto na Instrugcdao CVM 472/08 ou norma posterior que venha regular os FIAGRO
no tocante aos limites de aplicacdo para os Ativos-Alvo. Uma vez instituido o
patrimonio separado para cada um dos Ativos Alvo adquiridos ou subscritos pelo
FUNDO, cada patrimoénio separado sera considerado como um emissor para fins de
calculo dos referidos limites de concentracdo, ndo se aplicando, nesta hipétese, os
limites de concentracao por modalidade de ativos financeiros, nos termos do
paragrafo sexto do artigo 45 da Instrugcao CVM 472/08.

4.4. O FUNDO podera contratar operacdes com derivativos para fins de protecao
patrimonial, cuja exposicdao seja sempre, no maximo, o valor do Patrimonio Liquido
do FUNDO.

4.5. Osresgates de recursos de investimentos em Ativos de Liquidez caracterizados
como de renda fixa sé serdo permitidos para os eventos abaixo relacionados: (a)
pagamento de Taxa de Administracao e/ou da Taxa de Performance; (b) pagamento
de custos administrativos, despesas ou encargos devidos pelo FUNDO, inclusive de
despesas com aquisicdo e venda de Ativos que componham a carteira do FUNDO;
(c) investimentos em novos Ativos; (d) pagamento de rendimentos aos Cotistas; e
(e) reinvestimento em outros Ativos de Liquidez caracterizados como de renda fixa.

10
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4.6. O objetivo do FUNDO e a Politica de Investimentos somente poderdo ser
alterados mediante deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas, observadas as
regras estabelecidas neste Regulamento.

4.7. A ADMINISTRADORA e a GESTORA poderdo, conforme aplicavel, sem prévia
anuéncia dos Cotistas, praticar os seguintes atos, ou quaisquer outros necessarios a
consecucdo dos objetivos do FUNDO, desde que em observancia a este Regulamento
e a legislacdo aplicavel e observadas as hipoteses de conflito de interesses:

) observadas as demais disposicdes do presente Regulamento, celebrar, aditar,
rescindir ou nao renovar, bem como ceder ou transferir para terceiros, a
qualquer titulo, os contratos com os prestadores de servicos do FUNDO;

(i) vender, permutar ou de qualquer outra forma alienar, no todo ou em parte, os
Ativos integrantes da carteira do FUNDO, para quaisquer terceiros; e

(iii)  adquirir ou subscrever, conforme o caso, Ativos para o FUNDO.

4.8. E vedado ao FUNDO, adicionalmente as vedacdes estabelecidas pela
regulamentacdo aplicavel editada pela CVM e as vedagdes dispostas neste
Regulamento em relagdo a ADMINISTRADORA e a GESTORA:

) aplicar recursos na aquisicdao de quaisquer valores mobilidrios que ndo os
Ativos-Alvo e os Ativos de Liquidez;

(i) manter posicdes em mercados derivativos, exceto quando tais operacdes
forem realizadas exclusivamente para fins de protecao patrimonial e desde que
a exposicao seja sempre, no maximo, o valor do patriménio liquido do Fundo;
e

(iii)  locar, empenhar ou caucionar titulos e valores mobilidrios.

4.9. O FUNDO podera realizar operacdes classificadas como “day trade”, conforme
orientacdao da GESTORA.

4.10. Sem prejuizo do disposto na Politica de Investimentos, poderdo eventualmente
compor a carteira do FUNDO imodveis localizados em qualquer parte do territorio
nacional, direitos reais em geral sobre tais imoveis, participacdes societarias de
sociedades e/ou outros ativos financeiros, titulos e valores mobiliarios além dos
Ativos, nas hipdteses de: (i) execucdo ou excussdo de garantias relativas aos Ativos
de titularidade do FUNDO; e/ou (ii) renegociacao de dividas decorrentes dos Ativos
de titularidade do FUNDO. Os ativos imdveis que venham a integrar a carteira do
FUNDO, nos termos deste artigo, poderdo estar gravados com 6nus reais.
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4.10.1. Conforme previsto no item 4.10 acima, a carteira do FUNDO poder3,
eventualmente, ter bens imoveis localizados em todo o territério nacional em sua
composicdo, nos termos do art. 15, inciso II, alinea “f” da Instrugcdo CVM 472/08, os
quais, por sua vez, deverao ter sido avaliados por empresa especializada
independente previamente a sua eventual aquisicdo/recebimento pelo FUNDO, na
forma do artigo 45, paragrafo quarto da Instrucdo CVM 472/08, sendo certo que nao
poderao ter decorrido mais de 3 (trés) meses entre a data de avaliacdo e a data de
sua eventual aquisicdo/recebimento pelo FUNDO. O laudo de avaliagao dos imdveis
sera preparado de acordo com o Anexo 12 da Instrucdo CVM 472/08 e devera ser
atualizado em periodicidade anual, antes do encerramento de cada exercicio social.

4.10.2. A estratégia de cobranga dos Ativos que eventualmente estiverem
inadimplentes sera estabelecida e implementada pela GESTORA, independentemente
de aprovacdao em Assembleia Geral de Cotistas, mediante a adocao dos procedimentos
pertinentes aos respectivos Ativos, observada a natureza e caracteristicas de cada
um dos Ativos de titularidade do FUNDO.

4.10.3. Na hipétese de o FUNDO passar a ser detentor de outros ativos, que
nao os Ativos-Alvo ou os Ativos de Liquidez, por ocasidao dos eventos previstos nos
incisos (i) e (ii) do item 4.10 acima, especialmente nas hipdteses em que tais ativos
estiverem sofrendo processo de execugao por ocasiao de vencimento antecipado dos
Ativos, a contabilizacdo de tais ativos no patrimonio do FUNDO podera ocasionar o
Desenquadramento Passivo Involuntdario do FUNDO. Nessas hipdteses, a
ADMINISTRADORA e a GESTORA, conforme previsto no artigo 105 da Instrucao
CVM 555/14, ndo estarao sujeitas as penalidades aplicaveis pelo descumprimento dos
critérios de concentracao e diversificacdo da carteira do FUNDO, e concentracdo de
risco, definidos no Regulamento e na legislacao vigente, observado o previsto no
artigo 106 da Instrucdao CVM 555/14.

4.10.4. A ADMINISTRADORA devera comunicar a CVM, depois de
ultrapassado o prazo de 15 (quinze) dias do Desenquadramento Passivo Involuntario,
a ocorréncia de tal desenquadramento, com as devidas justificativas, informando
ainda o reenquadramento da carteira no FUNDO quando ocorrer, sempre que 0s
limites de concentragdo forem aplicaveis nos termos do artigo 45, paragrafo quinto,
da Instrugao CVM 472/08.

4.11. A GESTORA tera 180 (cento e oitenta) dias a partir (i) da data da primeira
integralizacao das Cotas da Primeira Emissao do FUNDO; e (ii) da data de
encerramento de cada oferta de novas Cotas, para enquadrar a carteira do FUNDO
a Politica de Investimentos disposta no presente Capitulo.

4.11.1. Caso, apoés o periodo de 6 (seis) meses descrito no artigo 4.9 acima, a
GESTORA néo tenha realizado o enquadramento da carteira do FUNDO a Politica de
Investimentos descrita neste Capitulo Quatro, a GESTORA deverd comunicar a
ADMINISTRADORA para que esta convoque uma Assembleia Geral de Cotistas para
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deliberar acerca da amortizacao extraordinaria de Cotas, no montante necessario para
enquadramento da carteira do FUNDO a Politica de Investimentos

4.12. Os titulos e valores mobilidrios integrantes da carteira do FUNDO devem ser
registrados, custodiados ou mantidos em conta de depdsito diretamente em nome do
FUNDO, conforme o caso, em contas especificas abertas no Sistema Especial de
Liquidacdo e de Custoddia (SELIC), no sistema de liquidacdo financeira administrado
pela B3 ou em instituicdes ou entidades autorizadas a prestacdo desse servico pelo
BACEN ou pela CVM, excetuando as aplicagdes do FUNDO em cotas dos fundos
investidos ou outros casos permitidos pela regulamentagao aplicavel.

4.13. O objetivo e a Politica de Investimento do FUNDO ndo constituem
promessa de rentabilidade e o Cotista assume 0s riscos decorrentes do investimento
no FUNDO, ciente da possibilidade de perdas e eventual necessidade de aportes
adicionais de recursos no FUNDO.

CAPITULO CINCO - DAS COTAS

5.1. As Cotas correspondem a fragoes ideais do patrimonio liquido do FUNDO e
terdo todas a forma nominativa e escritural, sendo de uma Unica classe.

5.1.1. As Cotas serdo admitidas a negociacdo (i) no mercado primario por meio do
DDA; e (ii) para negociacdo, no mercado secundario, exclusivamente no mercado de
bolsa administrado pela B3; ambos administrados e operacionalizados pela B3,
ambiente no qual as Cotas serdo liquidadas e custodiadas. Durante a colocagao das
Cotas, o investidor que subscrever Cotas receberd, quando realizada a respectiva
liquidagdo, recibo de Cotas que, até a divulgacdo do anuncio de encerramento e da
obtencdo de autorizacdo da B3, ndo serd negociavel. Tal recibo é correspondente a
guantidade de Cotas por ele adquirida, e se converterda em tal Cota depois de
divulgado o anuncio de encerramento e de obtida a autorizagdo da B3, momento em
que as Cotas passardo a ser livremente negociadas na B3. O Escriturador sera
responsavel pela custddia das Cotas que ndo estiverem depositadas na B3.

5.1.2. Depois de as Cotas estarem integralizadas e apds o FUNDO estar devidamente
constituido e em funcionamento, os titulares das Cotas poderdao negocia-las
exclusivamente em mercado de bolsa administrado e operacionalizado pela B3.

5.1.3. Ndo ha restricbes quanto a limite de propriedade de cotas do FUNDO por um
Unico cotista, sem prejuizo das implicacGes tributarias aplicaveis aos cotistas e ao
FUNDO.

5.1.4.0 FUNDO manterd contrato com instituicdo depositaria devidamente
credenciada pela CVM para a prestacdo de servigos de escrituracdo de cotas, que
emitird extratos de contas de depdsito, a fim de comprovar a propriedade das Cotas
e a qualidade de Cotista do FUNDO em que as cotas ndo forem objeto de depdsito
centralizado confirme disposto no Art. 26 da Resolugao CVM n° 33, de 19 de maio de
2021.
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5.1.5. A cada Cota corresponderd um voto nas Assembleias Gerais de Cotistas.

5.1.6. Todas as Cotas fardao jus a pagamentos de amortizacdo e rendimentos em
igualdade de condicdes.

5.1.7. Independentemente da data de integralizacdo, as Cotas integralizadas terao
as mesmas caracteristicas e direitos, inclusive no que se refere aos pagamentos e
amortizacdes, caso aplicavel.

5.1.8. De acordo com o disposto no artigo 2° da Lei n°® 8.668/93, o Cotista ndo podera
requerer o resgate de suas Cotas.

5.1.9. O titular de Cotas:

) ndo podera exercer qualquer direito real sobre os Ativos integrantes do
patrimonio do FUNDO;

(i) nao responde pessoalmente por qualquer obrigacdo legal ou contratual,
relativa aos Ativos integrantes do patrim6nio FUNDO ou da
ADMINISTRADORA, salvo quanto a obrigacdao de pagamento das Cotas que
subscrever; e

(iii)  estad obrigado a exercer o seu direito de voto sempre no interesse do FUNDO.

5.1.10. Ao término da subscricdo e integralizacdo das Cotas da Primeira Emissdo, o
patrimonio liquido do FUNDO serd aquele resultante das integralizagbes das Cotas
pelos Cotistas e das reaplicagées do capital e eventuais resultados ndo distribuidos
na forma deste Regulamento, respeitados os limites previstos na regulamentagao em
vigor.

CAPITULO SEIS - DA EMISSAO DE COTAS PARA CONSTITUICAO DO FUNDO

6.1. A Primeira Emissdao de Cotas foi realizada nos termos da Instrucao CVM
476/09, sob regime de melhores esforcos de colocacdao, nos termos e condigOes
aprovados pela ADMINISTRADORA em instrumento prdprio, no montante total de
300.000 (trezentas mil) cotas, correspondentes a fragbes ideais do patrimonio do
Fundo, em classe e série Unica, com forma nominativa e escriturais.

6.1.1. As Cotas da Primeira Emissao do FUNDO bem como as Cotas de eventuais
emissdes subsequentes, foram inteiramente integralizadas, no ato da subscricdo, a
vista e em moeda corrente nacional, conforme os procedimentos estabelecidos no
respectivo boletim de subscricdo, ou documento de aceitacdo da oferta, conforme
aplicavel, nos termos da regulamentacdao da CVM aplicavel.
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6.2. No caso de ofertas primarias de distribuicdo de cotas, os encargos relativos a
referida distribuicdo, bem como o registro das cotas para negociagdo em mercado
organizado de valores mobilidrios poderdo ser arcados pela GESTORA, bem como
pelos subscritores por meio de taxa de distribuicdo primaria, nos termos do ato que
aprovar referida emissdo.

CAPITULO SETE - DAS OFERTAS PUBLICAS DE COTAS

7.1. Apds a Primeira Emissao, as demais ofertas publicas de Cotas se darao através
de instituicdes integrantes do sistema de distribuicdo do mercado de valores
mobilidrios, nas condicbes especificadas em ata de Assembleia Geral de Cotistas ou
em ato da ADMINISTRADORA, conforme aplicavel, e no documento de aceitacdo da
oferta, nos termos da Resolugcdao CVM 160 e demais regulamentagdes aplicaveis.

7.2. A Segunda Emissdao de Cotas sera realizada sob o rito ordinario, nos termos
da Resolugdo CVM 160, inicialmente no montante de até 600.000 (seiscentas mil)
novas Cotas, perfazendo o montante total de, inicialmente, R$ 60.000.000,00
(sessenta milhOes de reais), todas nominativas e escriturais, em série Unica, com
preco unitario de emissdo de R$ 100,00 (cem reais) por Cota (preco de emissdo),
acrescido do custo unitario de distribuicdo, resultando no montante de R$ 102,88
(cento e dois reais, e oitenta e oito centavos) por Cota (preco de subscricao).

7.2.1. Sera admitida, nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolucdo CVM 160, a
distribuicdo parcial das Cotas, sendo que a oferta publica em nada sera afetada caso
nao haja a subscricdo e integralizacdo da totalidade das Cotas, desde que seja
atingida a quantidade minima. Caso ndo seja atingida a quantidade minima de Cotas,
a correspondente emissao sera cancelada. Uma vez atingida a quantidade minima,
as Cotas que nao forem efetivamente subscritas e integralizadas durante o prazo de
colocacao deverao ser canceladas.

7.2.2. No ato de subscricdo das Cotas, o subscritor assinara o termo de aceitagdo ou
outro documento de aceitacdo da oferta, conforme aplicavel, nos termos da
regulamentacdo da CVM aplicavel, que sera autenticado pela ADMINISTRADORA ou
pela instituicdo autorizada a processar a subscrigao e integralizacao das Cotas.

7.2.3. Os pedidos de subscricdo poderdo ser apresentados as instituicdes integrantes
do sistema de distribuicdo participantes da oferta publica de Cotas.

7.2.4. O prazo maximo para a subscricdo de todas as Cotas da emissdo devera
respeitar a regulamentacgdo aplicavel a oferta que esteja em andamento, bem como
o previsto nos documentos da respectiva oferta.

7.2.5. Durante a fase de distribuicdo da oferta publica das Cotas, estara disponivel
ao investidor exemplares deste Regulamento e do prospecto da oferta das Cotas, se
aplicavel, devendo o subscritor declarar estar ciente:
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() das disposicdes contidas neste Regulamento, especialmente aqueles
referentes ao objetivo e a Politica de Investimentos, e

(i) dos riscos inerentes ao investimento no FUNDO, da Taxa de Administracao
devida, da Taxa de Performance devida e dos demais valores a serem pagos a titulo
de encargos do FUNDO.

7.2.6. O FUNDO podera realizar oferta publica de emissdao de Cotas que atenda as
formalidades regulamentares da dispensa de registro, ou de alguns dos seus
requisitos, ou ainda, da dispensa automatica do registro.

7.2.7. As Cotas subscritas e integralizadas fardo jus aos rendimentos relativos ao
exercicio social em que forem emitidas, calculados “pro rata temporis”, a partir da
data de sua integralizagao.

7.2.8. As importéncias recebidas na integralizagdo de Cotas, durante o processo de
distribuicdo, deverdo ser depositadas em instituicdo bancaria autorizada a receber
depdsitos em nome do FUNDO e aplicadas em cotas de fundos de investimento ou
titulos de renda fixa, publicos ou privados, com liquidez compativel com as
necessidades do FUNDO.

7.3. Os rendimentos distribuidos pelos fundos de investimento nas cadeias
produtivas agroindustriais sdao isentos da tributacdo pelo imposto sobre a renda na
fonte e na declaracdo de ajuste anual das pessoas fisicas, desde que suas cotas sejam
admitidas a negociagdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de
balcdo organizado, sendo que tal beneficio:

) sera concedido somente nos casos em que o FUNDO possua, no minimo, 50
(cinquenta) cotistas;

(i) ndo sera concedido ao Cotista pessoa fisica titular de Cotas que representem
10% (dez por cento) ou mais da totalidade das cotas emitidas pelo FUNDO ou cujas
cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento)
do total de rendimentos auferidos pelo FUNDO.

7.3.1. O ndo cumprimento das condicGes previstas no artigo 7.2 acima resultara na
tributacdo dos rendimentos a aliquota de 20% (vinte por cento), na forma do artigo
20-C da Lei n©° 8.668/93, conforme alterada, por ocasidao da sua distribuicao ao
Cotista.

7.3.2. Os ganhos de capital ou rendimentos auferidos na alienagdao ou resgate de
cotas sujeitam-se a tributacdo pelo imposto de renda a aliquota de 20% (vinte por
cento) na fonte, no caso de resgate de cotas, ou conforme normas aplicdveis aos
ganhos de capital ou ganhos liquidos auferidos em renda varidvel nos demais casos,
nos termos que estabelece o artigo 20-D da Lei n® 8.668/93, conforme alterada.
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7.3.3. Na forma do artigo 20-E da Lei n° 8.668/93, conforme alterada, o pagamento
do imposto sobre a renda decorrente do ganho de capital auferido com integralizagao
de cotas do FUNDO mediante conferéncia de imdvel rural por pessoa fisica ou juridica
podera ser diferido para o momento da venda dessas cotas, ou por ocasido do seu
resgate, no caso de liquidagcdo do FUNDO. Na alienagao ou no resgate das Cotas aqui
referidas, o imposto sobre a renda diferido serd pago proporcionalmente a quantidade
de Cotas vendidas.

7.3.4. A Administradora ndo sera responsavel, assim como ndo possui meios de
evitar os impactos tributarios mencionados nos itens acima e/ou decorrentes de
alteracdo na legislacdo tributaria aplicavel ao FUNDO, a seus Cotistas e/ou aos
investimentos do FUNDO.

CAPITULO OITO - DAS NOVAS EMISSOES DE COTAS

8.1. Na medida em que a GESTORA identifique a necessidade de aportes adicionais
de recursos no FUNDO, seja para a captacao de recursos destinados ao custeio das
despesas recorrentes do FUNDO, seja para a aquisicdao e/ou subscricdo de Ativos
Alvo, a ADMINISTRADORA podera, nos termos do inciso VIII do artigo 15 da
Instrugdo CVM 472/08, aprovar novas emissoes de Cotas até o montante total
adicional de, no maximo, R$ 10.000.000.000,00 (dez bilhGes de reais), em uma ou
mais séries, a critério da ADMINISTRADORA, bem como seus respectivos termos e
condicOes, independentemente de aprovacao em Assembleia Geral de Cotistas e de
alteracdo deste Regulamento, que ndo se confundirdao com as Cotas da Primeira
Emissdo de Cotas ou emissOes posteriores deliberadas pela Assembleia Geral de
Cotistas, conforme o caso, sem prejuizo do disposto no artigo 8.1.1 abaixo. A
ADMINISTRADORA podera, por ato proprio, deliberar a emissdo adicional de Cotas,
até o montante de Cotas e correspondente valor total de Emissdes Autorizadas, dando
conhecimento de cada respectiva emissao adicional aos Cotistas por meio de
publicacdo de fato relevante.

8.1.1. Na hipdétese de qualquer Emissdo Autorizada, assim como nas demais
emissdes de Cotas, serda assegurado aos Cotistas que tiverem subscrito e
integralizado suas Cotas, que estejam em dia com suas obrigacdes para com o
FUNDO e que estejam registrados perante o Escriturador das Cotas na data de corte
estabelecida quando da aprovacdo da nova emissdo, o direito de preferéncia na
subscricdo de novas Cotas no dmbito da Emissdo Autorizada, na proporgdo do numero
de Cotas que possuirem, respeitando-se o0s prazos operacionais necessarios ao
exercicio de tal direito de preferéncia, observada a possibilidade de cessdo de seu
direito de preferéncia entre os Cotistas ou a terceiros. Nao obstante o disposto neste
item, para o exercicio do direito de preferéncia, bem como para a cessdo do direito
de preferéncia, deverdo ainda ser observados os prazos e procedimentos operacionais
da B3 e do Escriturador.

8.1.2. Para os fins do disposto neste artigo 8.1, “termos e condigdes” significa a
possibilidade ou ndo de haver subscricdo parcial, o montante minimo para a
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subscricdo das Cotas, a modalidade e o regime da oferta publica de distribuicao de
tais novas Cotas, bem como o ambiente de negociacdao das Cotas.

8.1.3. Na hipdétese de uma Emissdo Autorizada, o prego de emissdo das Cotas objeto
da respectiva Emissdo Autorizada sera fixado, preferencialmente, tendo como
referéncia, observada a possibilidade de aplicacdo de descontos ou acréscimos: (i) o
valor patrimonial das Cotas, representado pelo quociente entre o valor do patrimonio
liguido contabil atualizado do FUNDO e o numero de Cotas ja emitidas; (ii) as
perspectivas de rentabilidade do FUNDO, ou, ainda, (iii) o valor de mercado das Cotas
ja emitidas em periodo a ser fixado quando da aprovacdo da Emissdo Autorizada.

8.1.4. Os Cotistas ndo terdo direito de preferéncia na aquisicdo das Cotas negociadas
no mercado secundario, as quais poderdo ser livremente alienadas a terceiros
adquirentes, seja no todo ou em parte. Ao adquirir as Cotas por qualquer modo ou
motivo, o Cotista, simultdnea e automaticamente, aderird aos termos deste
Regulamento.

8.2. No caso de emissdo adicional além dos limites previstos para uma Emissdo
Autorizada, por proposta da ADMINISTRADORA e/ou da GESTORA, o FUNDO
podera, encerrado o processo de distribuicdo da primeira emissdo disposta no artigo
6.1 deste Regulamento, realizar novas emissoes de Cotas mediante prévia aprovagao
da Assembleia Geral de Cotistas e depois de obtida a autorizacao da CVM, conforme
aplicavel. A deliberacdo da emissdao de novas Cotas deverda dispor sobre as
caracteristicas da emissdo, as condigdes de subscricdo das Cotas e a destinagdo dos
recursos provenientes da integralizacao, observado que:

) o valor de cada nova Cota devera ser aprovado em Assembleia Geral de
Cotistas e fixado, observada a possibilidade de aplicacdo de descontos ou
acréscimos, preferencialmente, tendo em vista: (a) o valor patrimonial das
Cotas, representado pelo quociente entre o valor do patriménio liquido contabil
atualizado do FUNDO e o numero de Cotas ja emitidas; (b) as perspectivas
de rentabilidade do FUNDO, ou ainda, (c) o valor de mercado das Cotas ja
emitidas em periodo a ser fixado quando da aprovacao em Assembleia Geral
de Cotistas;

(i) aos Cotistas que tiverem subscrito e integralizado suas Cotas, que estejam em
dia com suas obrigacdes para com o FUNDO e que estejam registrados
perante o Escriturador das Cotas na data de corte estabelecida quando da
aprovacao da nova emissao, fica assegurado, nas futuras emissdes de Cotas,
o direito de preferéncia na subscricdo de novas Cotas, na proporcao do nimero
de Cotas que possuirem, direito este concedido para exercicio por prazo ndo
inferior a 10 (dez) Dias Uteis;

(iii)  na nova emissdo, os Cotistas poderdao ceder seu direito de preferéncia entre
os Cotistas ou a terceiros, observados os prazos e procedimentos operacionais
da B3 e da legislacdo aplicavel;
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(iv) as Cotas objeto da nova emissao assegurarao a seus titulares direitos idénticos
aos das Cotas ja existentes;

(v) observado o inciso (viii) abaixo, caso ndo seja subscrita a totalidade das Cotas
da nova emissdo no prazo maximo de 6 (seis) meses a contar da data da
divulgagdo do anuncio de inicio da distribuicdo ou da data de realizagao do
comunicado de inicio a CVM, conforme aplicavel, os recursos financeiros do
FUNDO serdo imediatamente rateados entre os subscritores da nova emissao,
nas proporcdes das Cotas integralizadas, acrescidos, se for o caso, dos
rendimentos liquidos auferidos pelas Aplicagdes Financeiras;

(vi) se a data de cumprimento de qualquer obrigagdo prevista neste Regulamento
ou decorrente de deliberacao em Assembleia Geral de Cotistas coincidir com
um dia que ndo seja um Dia Util, a data para o cumprimento efetivo da
obrigacdo seré prorrogada para o proximo Dia Util;

(vii) é admitido que nas novas emissdes, a deliberagdo da Assembleia Geral de
Cotistas e/ou ato préprio da ADMINISTRADORA disponha sobre a parcela da
nova emissdo que podera ser cancelada, caso ndo seja subscrita a totalidade
das Cotas da nova emissdo no prazo maximo de 6 (seis) meses a contar da
data de publicacdo do anuncio de inicio de distribuicdo ou da data de realizacao
do comunicado de inicio a CVM. Dessa forma, devera ser especificada na ata
da Assembleia Geral de Cotistas a quantidade minima de Cotas ou o montante
minimo de recursos para os quais sera valida a oferta, aplicando-se, no que
couber, as disposicdes contidas nos artigos 30 e 31 da Instrucao CVM 400/03;
e

(viii) ndo poderad ser iniciada nova distribuicdo de Cotas antes de totalmente
subscrita ou cancelada, ainda que parcialmente, a distribuicao anterior.

CAPITULO NOVE - DA TAXA DE INGRESSO

9.1. Nao serd cobrada taxa de ingresso dos subscritores das Cotas. Podera ser
cobrada taxa de distribuicdo primaria dos subscritores das Cotas no mercado
primario, relativamente as novas emissdes de Cotas, mediante definicdo, conforme
aplicavel, da ADMINISTRADORA em conjunto com a GESTORA, no caso de uma
Emissao Autorizada, ou da Assembleia Geral de Cotistas, sendo revertidos ao FUNDO,
para custeio da respectiva emissao, todos os recursos oriundos da cobranca da taxa
de distribuigdo primaria.

CAPITULO DEZ - DA POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RESULTADOS

10.1. A Assembleia Geral de Cotistas ordinaria, a ser realizada anualmente até 120
(cento e vinte) dias apdés o término do exercicio social, conforme dispde o artigo
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17.1.1 do presente Regulamento, deliberard sobre o tratamento a ser dado aos
resultados apurados no exercicio social findo.

10.1.1. Caso sejam auferidos lucros pelo FUNDO, os lucros auferidos poderdo, a
critério da GESTORA, ser distribuidos aos Cotistas, mensalmente, no 10° (décimo)
Dia Util do més subsequente ao do recebimento dos recursos pelo FUNDO, a titulo
de antecipacao dos rendimentos do semestre a serem distribuidos. Eventual saldo de
resultado ndo distribuido como antecipagdo podera ser utilizado para aquisicdo de
Ativos Alvo, Ativos de Liquidez ou Outros Ativos, acumulando-se para distribuicdes
futuras, com base em recomendacao apresentada pela GESTORA, desde que
respeitados os limites e requisitos legais e regulamentares aplicaveis.

10.1.2. Fardo jus aos rendimentos de que trata o artigo 10.1.1 acima os titulares
de Cotas inscritos no 5° (quinto) Dia Util anterior (exclusive) a data da distribuicdo
de rendimentos, de acordo com as contas de depdsito mantidas pelo Escriturador das
Cotas.

10.1.3. O FUNDO mantera sistema de registro contabil, permanentemente
atualizado, de forma a demonstrar aos Cotistas as parcelas distribuidas a titulo de
pagamento de rendimento.

10.1.4. Os pagamentos de rendimentos e amortizagdes, conforme previsto no item
10.1.1 acima, realizados por meio da B3 seguirdo os seus prazos e procedimentos
operacionais, bem como abrangerdo todas as Cotas custodiadas eletronicamente pela
B3, de forma igualitaria e sem distincdo entre os Cotistas.

CAPITULO ONZE - DA ADMINISTRAGAO DO FUNDO E DA GESTAO DA
CARTEIRA

11.1. A ADMINISTRADORA tem amplos poderes para gerir o patrimoOnio do
FUNDO, inclusive abrir e movimentar contas bancarias, adquirir, alienar, locar,
arrendar e exercer todos os demais direitos inerentes aos bens integrantes do
patrimonio do FUNDO, podendo transigir e praticar todos os atos necessarios a
administracdo do FUNDO, observadas as competéncias da GESTORA dispostas neste
Regulamento, as limitagGes impostas por este Regulamento, pela legislagdo em vigor
e demais disposicBes aplicaveis.

11.1.1. Os poderes constantes deste artigo sdo outorgados a
ADMINISTRADORA pelos Cotistas, outorga esta que se considerara expressamente
efetivada pela assinatura do Cotista no boletim de subscricdo e/ou termo de aceitagao
da oferta, ou documento de aceitacdo da oferta, conforme aplicavel, nos termos da
regulamentacdo da CVM aplicavel, mediante a assinatura aposta pelo Cotista no
termo de adesao a este Regulamento, ou ainda, por todo Cotista que adquirir Cotas
no mercado secundario.
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11.1.2. A ADMINISTRADORA devera empregar no exercicio de suas fungoes
o0 cuidado que toda entidade profissional ativa e proba costuma empregar na
administracdo de seus proprios negécios, devendo, ainda, servir com lealdade ao
FUNDO e manter reserva sobre seus negécios.

11.1.3. A administracdo do FUNDO compreende o conjunto de servicos
relacionados direta ou indiretamente ao funcionamento e a manutencao do FUNDO,
que podem ser prestados pela propria ADMINISTRADORA ou por terceiros por ela
contratados, por escrito, em nome do FUNDO, desde que devidamente habilitados
para tanto, conforme o caso.

11.1.4. A ADMINISTRADORA, observadas as limitagbes legais e
regulamentares aplicaveis, assim como aquelas constantes deste Regulamento, tem
poderes para realizar todas as operagdes e praticar todos os atos que se relacionem
com o objetivo do FUNDO.

11.1.5. Sem prejuizo do disposto no artigo 11.1.4 acima, as operagbes e atos
relacionados a selecdo, aquisicdo e alienagdo dos Ativos-Alvo e Ativos de Liquidez
serao realizados, praticados e/ou exercidos pela GESTORA.

11.1.6. A ADMINISTRADORA serd, nos termos e condigdes previstas na Lei
n® 8.668/93, a proprietaria fiduciaria dos bens imodveis eventualmente adquiridos
e/ou recebidos pelo FUNDO, nos termos do artigo 4.8 deste Regulamento,
administrando e dispondo dos bens na forma e para os fins estabelecidos na legislacao
ou neste Regulamento.

11.2. Para o exercicio de suas atribuicbes a ADMINISTRADORA podera contratar,
as expensas do FUNDO:

) instituicdo responsavel pela distribuicao de Cotas;

(i) consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar a
ADMINISTRADORA ¢, se for o caso, a GESTORA, em suas atividades de
analise, selecdo e avaliacdo de Ativos integrantes ou que possam vir a integrar
a carteira do FUNDO; e

(iii)  formador de mercado para as Cotas do FUNDO.

11.2.1. E vedado & ADMINISTRADORA, & GESTORA e ao consultor
especializado, caso seja contratado, o exercicio da funcdo de formador de mercado
para as Cotas, e dependera de prévia aprovacgao pela Assembleia Geral de Cotistas a
contratacdo de partes relacionadas a ADMINISTRADORA, a GESTORA e ao
consultor especializado, para o exercicio da funcdo de formador de mercado.
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11.2.2. Os servigos mencionados no artigo 11.2, incisos (i) e (ii) acima poderao
ser prestados pela propria ADMINISTRADORA ou por terceiros por ela contratados,
desde que, em quaisquer dos casos, o0 prestador dos referidos servigos seja
devidamente habilitado para tanto.

11.3. A ADMINISTRADORA devera prover o FUNDO com os seguintes servicos,
seja prestando-os diretamente, hipétese em que deve estar habilitado para tanto, ou
indiretamente:

0] manutencdo de departamento técnico habilitado a prestar servicos de analise
e acompanhamento de projetos;

(i) atividades de tesouraria, de controle e processamento dos titulos e valores
mobiliarios;

(iii)  escrituracao de Cotas;
(iv)  custddia de ativos financeiros; e

(v) auditoria independente.

11.4. A ADMINISTRADORA contratou a SPARTA ADMINISTRADORA DE
RECURSOS LTDA., instituicdo com sede na cidade e Estado de Sdao Paulo, na Rua
Fidéncio Ramos, n° 213, Conj. 61, Vila Olimpia, CEP 04.551-010, inscrito no CNPJ/ME
sob o n® 72.745.714/0001-30, devidamente credenciada como gestora de carteira de
valores mobiliarios pela CVM, através do Ato Declaratdrio n°® 8.072, expedido em 14
de dezembro de 2004, para realizar a gestdo dos Ativos, delegando a GESTORA
amplos poderes para gerir o patrimonio do FUNDO, inclusive adquirir e alienar Ativos.
O FUNDO, por meio da ADMINISTRADORA e deste Regulamento, constituiu a
GESTORA como sua representante legal perante terceiros para o cumprimento das
atribuicbes necessarias que lhe foram delegadas nos termos deste Regulamento.

11.4.1. A GESTORA adota politica de exercicio de direito de voto em
assembleias gerais dos Ativos integrantes da carteira do FUNDO, a qual disciplina os
principios gerais, o processo decisério e quais sdo as matérias relevantes obrigatdrias
para o exercicio do direito de voto. Para tanto, a ADMINISTRADORA outorgara,
desde que requisitada pela GESTORA, poderes a GESTORA para o exercicio do
direito de voto do FUNDO em assembleias gerais dos emissores dos Ativos
integrantes da carteira do FUNDO, de acordo com os requisitos minimos da ANBIMA.

A GESTORA DESTE FUNDO ADOTA POLITICA DE EXERCICIO DE DIREITO DE
VOTO EM ASSEMBLEIAS, QUE DISCIPLINA OS PRINCIPiOS GERAIS, O

PROCESSO DECISORIO E QUAIS SAO AS MATERIAS RELEVANTES
OBRIGATORIAS PARA O EXERCICIO DO DIREITO DE VOTO. TAL POLITICA
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ORIENTA AS DECISOES DA GESTORA EM ASSEMBLEIAS DE DETENTORES DE
ATIVOS QUE CONFIRAM AOS SEUS TITULARES DIREITO DE VOTO.

CAPITULO DOZE - DAS OBRIGACOES E RESPONSABILIDADES DA
ADMINISTRADORA E DA GESTORA

12.1. Constituem obrigacOes e responsabilidades da ADMINISTRADORA:

()

(ii)

(iii)

(iv)

(v)

(vi)
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providenciar a averbacgdo, junto aos Cartérios de Registro de Imdveis
competentes, das restricdes dispostas no artigo 7° da Lei n© 8.668/93, fazendo
constar, caso aplicavel, nas matriculas dos bens imdveis eventualmente
integrantes do patrimonio do FUNDO que tais ativos imobiliarios: (@) nédo
integram o ativo da ADMINISTRADORA; (b) ndo respondem direta ou
indiretamente por qualquer obrigacao da ADMINISTRADORA; (c) nao
compdem a lista de bens e direitos da ADMINISTRADORA, para efeito de
liguidacao judicial ou extrajudicial; (d) ndo podem ser dados em garantia de
débito de operacdo da ADMINISTRADORA; (e) ndo sdo passiveis de
execugdo por quaisquer credores da ADMINISTRADORA, por mais
privilegiados que possam ser; e (f) ndo podem ser objeto de constituicdo de
onus reais;

manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem: (&) os registros
dos Cotistas e de transferéncia de Cotas; (b) os livros de atas e de presenca
das Assembleias Gerais de Cotistas; (c) a documentacao relativa, caso
aplicavel, aos imodveis e as operacées do FUNDO; (d) os registros contabeis
referentes as operagbes e ao patrimbénio do FUNDO; (e) o arquivo dos
relatorios do auditor independente, dos representantes de Cotistas ou das
empresas contratadas nos termos dos artigos 29 e 31 da Instrugao CVM
472/08;

observadas as competéncias da GESTORA, celebrar os negdcios juridicos e
realizar todas as operacbes necessdrias a execucao da Politica de
Investimentos, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos, todos
os direitos relacionados ao patrimonio e as atividades do FUNDO;

receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao FUNDO;

custear as despesas de propaganda do FUNDO, exceto pelas despesas de
propaganda em periodo de distribuicdo de Cotas que podem ser arcadas pelo
FUNDO ou pelos subscritores das Cotas no mercado primario via taxa de
distribuigdo primaria;

manter custodiados em instituicdo prestadora de servigos de custddia
devidamente autorizada pela CVM, os Ativos adquiridos com recursos do
FUNDO, conforme aplicavel;
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(vii)

(viii)

(ix)

(x)

(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)

(xv)

(xvi)

no caso de ser informado sobre a instauracdo de procedimento administrativo
pela CVM, manter disponivel a CVM, caso solicitado, a documentacdo referida
no inciso (iii) acima até o término do procedimento;

dar cumprimento aos deveres de informagdo previstos no Capitulo VII da
Instrugdo CVM 472/08 e neste Regulamento;

manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servicos contratados
pelo FUNDO;

observar as disposicoes constantes neste Regulamento e no(s) prospecto(s)
do FUNDO, quando aplicavel, bem como as deliberacdoes da Assembleia Geral
de Cotistas;

deliberar sobre as Emissdes Autorizadas, nos termos do artigo 8.1 deste
Regulamento;

pagar, as suas expensas, as eventuais multas cominatodrias impostas pela
CVM, nos termos da legislacdo vigente, em razdao do atraso no cumprimento
dos prazos previstos na Instrucdo CVM 472/08, bem como por quaisquer
outras autoridades reguladoras, nos termos da legislacao e regulamentacao
aplicavel;

divulgar ampla e imediatamente, qualquer ato ou fato relevante relativo ao
FUNDO ou as suas operagoes, nos termos da regulamentacgdo aplicavel, de
modo a garantir aos Cotistas e demais investidores acesso a informagbes que
possam, direta ou indiretamente, influir em suas decisdes de adquirir ou
alienar cotas do FUNDO, sendo-lhe vedado valer-se da informacao para obter,
para si ou para outrem, vantagem mediante compra ou venda das cotas do
FUNDO;

solicitar, se for o caso, a admissdo das Cotas do FUNDO a distribuigdo e
negociagdao em mercados administrados e operacionalizados pela B3;

transferir ao FUNDO qualquer beneficio ou vantagem que possa alcangar em
decorréncia de sua condicdo de ADMINISTRADORA; e

controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos Ativos do
FUNDO, fiscalizando os servigos prestados por terceiros.

12.1.1. O FUNDO nao participard obrigatoriamente das assembleias de
detentores de Ativos da carteira do FUNDO que contemplem direito de voto.
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12.1.2. Nao obstante o acima definido e observado o disposto no artigo 11.4.1
acima, a GESTORA acompanhara todas as pautas das referidas assembleias gerais
e, caso considere, em fungdo da Politica de Investimento, relevante o tema a ser
discutido e votado, a GESTORA, em nome do FUNDO, podera comparecer e exercer
o direito de voto.

12.1.3. A ADMINISTRADORA deve exercer suas atividades com boa fé,
transparéncia, diligéncia e lealdade em relacdo ao FUNDO e aos Cotistas.

12.1.3.1. Sao exemplos de violagdo do dever de lealdade da
ADMINISTRADORA e da GESTORA, as seguintes hipoteses:

) usar, em beneficio proprio ou de outrem, com ou sem prejuizo para o FUNDO,
as oportunidades de negécio do FUNDO;

(i) omitir-se no exercicio ou protecao de direitos do FUNDO ou, visando a
obtencdo de vantagens, para si ou para outrem, deixou de aproveitar
oportunidades de negécio de interesse do FUNDO;

(iii)  adquirir bem ou direito que sabe necessario ao FUNDO, ou que este tencione
adquirir; e

(iv)  tratar de forma ndo equitativa os Cotistas.

12.2. Observadas as obrigacdes dos demais prestadores de servico do FUNDO
estabelecidos na regulamentagdo em vigor e/ou no presente Regulamento, além das
atribuicbes que lhe sdao conferidas por forca de lei, da regulamentacdo em vigor, das
demais disposicoes deste Regulamento e do Contrato de Gestao celebrado entre a
ADMINISTRADORA e a GESTORA, cabera a GESTORA:

) praticar todos os atos necessarios a gestdo da carteira de Ativos do FUNDO e
ao cumprimento de sua Politica de Investimento;

(i) identificar, analisar, selecionar e aprovar os Ativos-Alvo que comporao a
carteira do FUNDO, de acordo com a Politica de Investimento prevista neste
Regulamento;

(iii)  gerir individualmente a carteira dos Ativos, com poderes discriciondrios para
negocia-los, conforme o estabelecido na Politica de Investimento prevista
neste Regulamento;

(iv)  adquirir, alienar, permutar e transferir, sob qualquer forma legitima, os Ativos
integrantes da carteira do FUNDO (exceto imdveis), observado o disposto
neste Regulamento;
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(v)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

(x)

(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)
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orientar a ADMINISTRADORA na aquisicdao, alienagdo, permuta e
transferéncia, sob qualquer forma legitima, de imdveis integrantes da carteira
do FUNDO, observado o disposto neste Regulamento;

monitorar o desempenho do FUNDO, a forma de valorizacdo das Cotas € a
evolugdo do valor do patrimonio do FUNDO;

celebrar os negodcios juridicos e realizar todas as operacdes necessarias a
execucdo da Politica de Investimentos, exercendo, ou diligenciando para que
sejam exercidos, todos os direitos relacionados ao patriménio e as atividades
do FUNDO, podendo, inclusive, quando outorgado pela ADMINISTRADORA
instrumento especifico para tal fim, assinar em nome do FUNDO instrumentos
de compra e venda bem como quaisquer outros instrumentos que se fagam
necessarios ao atendimento da Politica de Investimentos, observado o disposto
no artigo 12.2.1 abaixo;

orientar a ADMINISTRADORA sobre a amortizacdao de Cotas e distribuicao
de rendimentos nos termos deste Regulamento;

participar e votar em assembleias gerais, especiais, reunidoes ou foros de
discussdao atinentes aos Ativos que compdem a carteira do FUNDO, com
poderes para deliberar e votar sobre quaisquer assuntos relacionados aos
Ativos do FUNDO, de acordo com a politica registrada na ANBIMA, cujo teor
pode ser encontrado no seguinte endereco:
https://www.sparta.com.br/governanca;

enviar a ADMINISTRADORA proposta para novas emissfes de Cotas;

na hipétese de emissao adicional de Cotas além dos limites previstos para
EmissGes Autorizadas, recomendar a Assembleia Geral de Cotistas o preco de
emissao das Cotas, desde que tal emissdao adicional tenha sido previamente
autorizada por meio de Assembleia Geral de Cotistas, na forma do artigo 8.2
acima;

acompanhar e tomar providéncias para a execucdo das eventuais garantias
reais imobilidrias dos Ativos;

negociar e aprovar o prego, prazo, garantias e todas as demais condigbes
contratuais pertinentes aos Ativos;

recomendar a ADMINISTRADORA a proposicdao de medidas judiciais e
extrajudiciais cabiveis para o cumprimento das obrigagbes previstas nos
documentos relacionados aos Ativos, bem como para a defesa dos interesses
do FUNDO;

26

129



(xv) conforme o caso, analisar os documentos das garantias reais imobilidrias que
garantem os Ativos-Alvo; e

(xvi) participar de todas as Assembleias Gerais de Cotistas, sejam elas ordinarias
ou extraordinarias.

12.2.1. A GESTORA, observadas as limitacOes legais, tem poderes para
praticar, em nome do FUNDO, todos os atos necessarios a gestdo da carteira do
FUNDO, a fim de fazer cumprir os objetivos do FUNDO estabelecidos neste
Regulamento. O FUNDO, por meio da ADMINISTRADORA e por intermédio deste
Regulamento, constituiu a GESTORA como sua representante legal perante terceiros,
exclusivamente para o cumprimento das atribuicdes necessarias que |he foram
delegadas nos termos deste Regulamento.

12.3. A ADMINISTRADORA e a GESTORA devem transferir ao FUNDO qualquer
beneficio ou vantagem que possam alcangar em decorréncia de sua condigdo.

12.4. Os atos que caracterizem conflito de interesses entre o FUNDO e a
ADMINISTRADORA, entre o FUNDO e a GESTORA, entre o FUNDO e o consultor
especializado, entre o FUNDO e os Cotistas que sejam detentores de, no minimo,
10% (dez por cento) do patrimonio do FUNDO e os representantes de Cotistas, caso
aplicavel, dependem de aprovagao prévia, especifica e informada da Assembleia Geral
de Cotistas.

12.4.1. Os incorporadores, construtores e sécios de determinado
empreendimento investido pelo FUNDO que possuirem, isoladamente ou em conjunto
com pessoas a ele ligadas, um montante acima de 10% (dez por cento) também
deverao observar as condigOes vinculadas a conflito de interesses mencionada acima.

12.4.2. As seguintes hipoteses sdo exemplos de situacdo de conflito de
interesses:
) a aquisicao, locacao, arrendamento ou exploracao do direito de superficie, pelo

FUNDO, de imével de propriedade da ADMINISTRADORA, da GESTORA, do
consultor especializado ou de pessoas a eles ligadas;

(i) a alienacdo, locagdo ou arrendamento ou exploracdo do direito de superficie
de imoével integrante do patriménio do FUNDO tendo como contraparte a
ADMINISTRADORA, a GESTORA, o consultor especializado ou pessoas a
eles ligadas;

(iii) a aquisicdo, pelo FUNDO, de imdvel de propriedade de devedores da
ADMINISTRADORA, da GESTORA ou do consultor especializado uma vez
caracterizada a inadimpléncia do devedor;
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(iv)  a contratagao, pelo FUNDO, de pessoas ligadas a ADMINISTRADORA ou a
GESTORA, para prestacao dos servicos referidos no artigo 31 da Instrucdo
CVM 472/08, exceto o de primeira distribuicdo de Cotas; e

(v) a aquisicdo, pelo FUNDO, de valores mobilidrios de emissdao da
ADMINISTRADORA, da GESTORA, do consultor especializado ou pessoas a
eles ligadas, ainda que para as finalidades mencionadas no paragrafo Unico do
artigo 46 da Instrucao CVM 472/08.

12.4.2.1. Consideram-se pessoas ligadas para os fins do artigo 12.4.1 acima:

) a sociedade controladora ou sob controle da ADMINISTRADORA, da
GESTORA, do consultor especializado, de seus administradores e acionistas,
conforme o caso;

(i) a sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam os mesmos da
ADMINISTRADORA, da GESTORA ou do consultor especializado, com
excecdo dos cargos exercidos em 6rgdos colegiados previstos no estatuto ou
regimento interno da ADMINISTRADORA, da GESTORA ou do consultor,
desde que seus titulares nao exercam fungdes executivas, ouvida previamente
a CVM; e

(iii)  parentes até segundo grau das pessoas naturais referidas nos incisos acima.

12.4.3. Ndo configura situacdo de conflito a aquisicdo, pelo FUNDO, de imédvel de
propriedade do empreendedor, desde que ndo seja pessoa ligada a
ADMINISTRADORA, a GESTORA ou ao consultor especializado.

12.5. AADMINISTRADORA e a GESTORA serdo responsaveis por quaisquer danos
causados por si ao patriménio do FUNDO, desde que comprovadamente decorrentes
de: (i) atos que configurem ma gestdo ou gestdo temeraria do FUNDO; e (ii) atos
de qualquer natureza que configurem violacao de lei, da Instrugao CVM 472/08, deste
Regulamento ou ainda, de determinagdo da Assembleia Geral de Cotistas.

12.6. A ADMINISTRADORA e a GESTORA nao serao responsabilizadas nos casos
de forca maior, assim entendidas as contingéncias que possam causar redugdo do
patrimonio do FUNDO ou possam, de qualquer outra forma, prejudicar o
investimento dos Cotistas e que estejam além de seu controle, tornando impossivel
o cumprimento das obrigagdes contratuais por ele assumidas, tais como atos
governamentais, moratédrias, greves, locautes e outros similares.

CAPITULO TREZE - DAS VEDACOES DA ADMINISTRADORA E DA GESTORA
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13.1. E vedado & ADMINISTRADORA € 3 GESTORA, direta ou indiretamente, no
exercicio de suas atividades como administradora ou gestora do patrimé6nio do
FUNDO, conforme o caso, e utilizando os recursos ou ativos do mesmo:

()

(ii)

(iii)

(iv)

(v)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

(x)

(xi)

(xii)
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receber depdsito em sua conta corrente;

conceder, efetuar ou contrair empréstimos, adiantar rendas futuras a Cotistas
ou abrir crédito sob qualquer modalidade;

prestar fianga, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas
operacdes praticadas pelo FUNDO;

aplicar, no exterior, os recursos captados no pais;

aplicar recursos na aquisicdo de Cotas do proprio FUNDO;

vender a prestacdo Cotas, admitida a divisdo da emissao em séries e
integralizacdo via chamada de capital, conforme previsto nos respectivos
compromissos de investimento celebrados pelos Cotistas;

prometer rendimento predeterminado aos Cotistas;

sem prejuizo do disposto no artigo 34 da Instrucdao CVM 472/08 e ressalvada
a hipotese de aprovacdo em Assembleia Geral de Cotistas, realizar operagoes
do FUNDO quando caracterizada situacdao de conflito de interesses entre o
FUNDO e a ADMINISTRADORA, entre o FUNDO e a GESTORA, entre o
FUNDO e o consultor especializado, entre o FUNDO e os Cotistas
mencionados no paragrafo terceiro do artigo 35 da Instrucdao CVM 472/08,
entre o FUNDO e o representante dos Cotistas ou entre o FUNDO e o
empreendedor;

constituir 6nus reais sobre os imoveis integrantes do patriménio do FUNDO;

realizar operagdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais ndo
previstas na Instrucao CVM 472/08;

realizar operagdes com agodes e outros valores mobilidrios fora de mercados
organizados autorizados pela CVM, ressalvadas as hipdteses de distribuigbes
publicas, de exercicio de direito de preferéncia e de conversdo de debéntures
em acoes, de exercicio de bonus de subscricdo e nos casos em que a CVM
tenha concedido prévia e expressa autorizacédo;

realizar operagdes com derivativos, exceto quando tais operacdes forem

realizadas exclusivamente para fins de protecao patrimonial e desde que a
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exposicao seja sempre, no maximo, o valor do patrimonio liquido do FUNDO;
e

(xiii) praticar qualquer ato de liberalidade.

13.1.1. O FUNDO podera emprestar seus Ativos, desde que tais operagdes de
empréstimo sejam cursadas exclusivamente através de servico autorizado pelo
BACEN ou pela CVM ou usa-los para prestar garantias de operagoes proprias.

13.1.2. As disposigdes previstas no inciso (viii) acima serdo aplicaveis somente
aos Cotistas que detenham participagdo correspondente a, no minimo, 10% (dez por
cento) do patriménio do FUNDO.

13.2. E vedado, ainda, a ADMINISTRADORA:

) receber, sob qualquer forma e em qualquer circunstancia, vantagens ou
beneficios de qualquer natureza, pagamentos, remuneracées ou honorarios
relacionados as atividades ou investimentos do FUNDO, aplicando-se esta vedacdo a
seus soécios, administradores, empregados e sociedades a eles ligadas; e

(i) valer-se de informacdo privilegiada para obter, para si ou para outrem,
vantagem mediante operacdes de compra ou venda de Cotas.

13.3. Propriedade Fiduciaria dos Bens Imédveis. Os bens imdveis e seus respectivos
direitos eventualmente integrantes do patriménio do FUNDO na forma permitida no
artigo 4.10 deste Regulamento serdo adquiridos/recebidos pela ADMINISTRADORA
em carater fiduciario, por conta e beneficio do FUNDO e dos Cotistas, cabendo-lhe,
observadas as recomendacdes da GESTORA, administrar, negociar e dispor desses
bens ou direitos, bem como exercer todos os direitos inerentes a propriedade
fiduciaria dos bens imoveis e direitos integrantes do patrimoénio liquido do FUNDO,
inclusive o de agOes, recursos e excegdes, nos termos e condigdes previstas na Lei n°
8.668/93, podendo abrir e movimentar contas bancarias, adquirir e alienar livremente
titulos pertencentes ao FUNDO, representar o FUNDO em juizo e fora dele, bem
como transigir, desde que observadas as restrices impostas pela Lei n® 8.668/93 e
pela Instrugdo CVM 472/08, com o fim exclusivo de realizar o objetivo da Politica de
Investimentos do FUNDO, obedecidas as decisdes tomadas pela Assembleia Geral de
Cotistas, tendo amplos e gerais poderes para realizar todas as operagodes e praticar
todos os atos que se relacionem com o objetivo do FUNDO.

13.3.1. No instrumento de aquisicdo de bens imdveis e seus respectivos direitos
eventualmente integrantes do patrimonio do FUNDO na forma permitida no artigo
4,10 deste Regulamento, a ADMINISTRADORA fara constar as restricoes
decorrentes da propriedade fiduciaria e destacara que os bens adquiridos constituem
patrimonio do FUNDO.
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13.3.2. Os bens imoveis e seus respectivos direitos eventualmente integrantes do
patriménio do FUNDO, mantidos sob a propriedade fiducidaria da
ADMINISTRADORA, bem como seus frutos e rendimentos, ndo se comunicam com
o patriménio da ADMINISTRADORA.

13.3.3. Os Cotistas ndo poderdo exercer qualquer direito real sobre os imdveis e
empreendimentos eventualmente integrantes da carteira do FUNDO ou sobre
quaisquer Ativos integrantes da carteira do FUNDO.

13.3.4. Os Cotistas ndo respondem pessoalmente por qualquer obrigacao legal ou
contratual relativa aos imdveis eventualmente integrantes da carteira do FUNDO, ou
a quaisquer Ativos integrantes da carteira do FUNDO.

CAPITULO QUATORZE - DA REMUNERAGCAO DA ADMINISTRADORA E DA
GESTORA

14.1. O FUNDO pagara uma Taxa de Administracdo global equivalente a 1,15% (um
inteiro e quinze centésimos por cento) ao ano, calculada mensalmente sobre (a) o
valor contabil do Patrimonio Liquido total do FUNDO, ou (b) caso as cotas do FUNDO
tenham integrado ou passado a integrar, no periodo, indices de mercado, cuja
metodologia preveja critérios de inclusdo que considerem a liquidez das cotas e
critérios de ponderacdao que considerem o volume financeiro das cotas emitidas pelo
FUNDO, sobre o valor de mercado do FUNDO, calculado com base na média diaria
da cotacdo de fechamento das cotas de emissdo do FUNDO no més anterior ao do
pagamento da remuneragdo; observado o valor minimo mensal de R$ 25.000,00
(vinte e cinco mil reais), atualizado anualmente segundo a variagao do IGP-M, a partir
do més subsequente a data de autorizagao para funcionamento do FUNDO.

14.1.1. Sem prejuizo da cobranca do valor minimo mensal disposto no item 14.1.
acima, apds a primeira emissdo de Cotas e durante os primeiros 6 (seis) meses de
atividade do Fundo, a Taxa de Administracdo sera equivalente a 0,20% (vinte
centésimos por cento) ao ano, calculada mensalmente sobre o Patriménio Liquido
total do FUNDO, observado o valor minimo mensal de R$ 20.000,00 (vinte mil reais),
atualizado anualmente segundo a variagdo do IGP-M, a partir do més subsequente a
data de registro do Fundo perante a CVM.

14.1.2. A Taxa de Administracdo sera calculada mensalmente por periodo vencido e
quitada até o 5° (quinto) Dia Util do més subsequente ao més em que 0s servicos
forem prestados.

14.1.2. A ADMINISTRADORA pode estabelecer que parcelas da Taxa de
Administragao sejam pagas diretamente pelo FUNDO aos prestadores de servigos
contratados, desde que o somatorio dessas parcelas ndo exceda o montante total da
Taxa de Administragao.
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14.2. Além de parcela da Taxa de Administracao descrita no artigo 14.1, a GESTORA
fara jus a uma Taxa de Performance a partir do dia em que ocorrer a primeira
integralizacdo de cotas, a qual serd provisionada mensalmente e paga
semestralmente, até o dia 15 (quinze) do 1° (primeiro) més subsequente ao
encerramento do semestre, diretamente pelo FUNDO a GESTORA. A Taxa de
Performance sera calculada da seguinte forma:

VT Performance = 0,20 x [(Va m-1)-(Indice de Correcdo*Vb)]

Va = rendimento apurado aos Cotistas no semestre (caso nao tenha
atingido performance, adiciona o valor apurado do(s) semestre(s)
anterior (es), corrigido pelo Indice de Correcdo - abaixo definido),
atualizado e apurado conforme formula abaixo:

M

Va = ZRendimentu més = Indice de Correcio (M)
v

<
Il

Més referéncia;

=2
Il

Més subsequente ao encerramento da oferta ou més
subsequente ao ultimo més em que houve pagamento de
Taxa de Performance.

fndice de Correcdo: Variacdo do Benchmark = 100% (cem por cento)
da variacdo do CDI do més anterior ao més da provisdo, acrescido de
taxa de 2% a.a. (dois inteiros por cento ao ano), a razdo de 1/252 (um
duzentos e cinquenta e dois avos), pelo volume do Patriménio Liquido.

Vb = somatdrio do valor total integralizado pelos investidores desde a
primeira integralizacao de cotas durante o prazo de duracdo do fundo
pelos investidores deduzido eventuais amortizagdes de cotas.

14.2.1. As datas de apuracdo da Taxa de Performance corresponderao sempre
ao ultimo dia dos meses de junho e dezembro.

14.2.2. Para os fins do calculo de atualizacdo do Vb e Va: (a) cada contribuicdo dos
cotistas, a titulo de integralizacdo de cotas do FUNDO, sera considerada realizada ao
final do més-calendario no qual a integralizacdo foi efetuada; e (b) cada distribuicdo
de resultados/amortizacdo sera considerada realizada ao final do més-calendario no
qual a distribuicdo/amortizacdao foi paga, sendo que o valor a ser considerado para
fins de calculo de Performance é o rendimento efetivamente distribuido ex
performance.

14.2.3. E vedada a cobranca da Taxa de Performance quando o valor da cota do
FUNDO for inferior ao seu valor por ocasido da ultima cobranca efetuada. Nesses
termos, caso o valor da cota do FUNDO, em determinada Data de Apuragao, for
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inferior ao seu valor por ocasido da ultima apuracao da Taxa de Performance com
resultado superior a zero, o valor da Taxa de Performance em referida Data de
Apuracado sera considerado como zero.

14.2.4. Caso sejam realizadas novas emissdes de cotas posteriormente a Primeira
Emissdo: (i) a Taxa de Performance sera calculada separadamente para as tranches
correspondentes a cada liquidagdo da nova emissdo de cotas, respeitando o item (a)
do artigo 14.2.3 acima; e (ii) a Taxa de Performance em cada Data de Apuracgdo sera
o eventual resultado positivo entre a soma dos valores apurados para cada tranche.

14.2.5. A Taxa de Performance sera cobrada apds a deducao de todas as despesas
do FUNDO, inclusive da Taxa de Administragdo, podendo incluir na base do célculo
os valores recebidos pelos cotistas a titulo de amortizagao ou de rendimentos.

14.2.6. A taxa de correcdo sera acumulada desde o inicio da cobranca da
performance até seu pagamento, sendo certo que a cada pagamento inicia-se um
novo periodo de acumulo.

14.2.7. A GESTORA podera, a seu exclusivo critério, solicitar que a Taxa de
Performance apurada em determinado semestre seja paga de forma parcelada ao
longo do semestre seguinte, e ndo obrigatoriamente no prazo descrito na Clausula
14.2 acima, mantendo-se inalterada a data de apuragdo da Taxa de Performance.

14.3. No caso de destituicdo e/ou renuncia da ADMINISTRADORA e/ou da
GESTORA: (a) os valores devidos relativos a sua respectiva remuneracgdao, conforme
aplicavel, serdo pagos pro rata temporis até a data de seu efetivo desligamento e ndo
Ihe serao devidos quaisquer valores adicionais apds tal data; e (b) conforme aplicavel,
o FUNDO arcara isoladamente com os emolumentos e demais despesas relativas as
transferéncias, a sua respectiva sucessora, da propriedade fiduciaria referentes aos
bens imdveis e direitos integrantes do patrimonio do FUNDO.

CAPITULO QUINZE - DA SUBSTITUICAO DA ADMINISTRADORA E DA
GESTORA

15.1. A ADMINISTRADORA e/ou a GESTORA serdo substituidas, nos casos de
destituicdo, pela Assembleia Geral de Cotistas, e nos casos de renlncia e de
descredenciamento, nos termos previstos na Instrugcao CVM 472/08, assim como na
hipétese de sua dissolucdo, liquidagdao extrajudicial ou insolvéncia.

15.1.1. Nas  hipoteses de renuncia ou de descredenciamento da
ADMINISTRADORA pela CVM, ficara a ADMINISTRADORA obrigada a:

(i) convocar imediatamente a Assembleia Geral de Cotistas para eleger sua
sucessora ou deliberar sobre a liquidacdo do FUNDO, a qual devera ser efetuada pela
ADMINISTRADORA, ainda que apds sua renuncia; e
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(i) permanecer no exercicio de suas funcbes até ser averbada, no cartoério de
registro de imdveis, nas matriculas referentes aos bens imdveis e direitos integrantes
do patriménio do FUNDO, a ata da Assembleia Geral de Cotistas que eleger sua
substituta e sucessora na propriedade fiduciaria desses bens e direitos, e registrada
em Cartério de Titulos e Documentos.

15.1.2. Nas hipdteses de renlncia ou de descredenciamento da GESTORA pela
CVM, ficara a ADMINISTRADORA obrigada a convocar a Assembleia Geral de
Cotistas para eleger sua sucessora ou deliberar sobre a liquidacdo do FUNDO.

15.1.3. E facultado aos Cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das
Cotas emitidas, a convocacdao da Assembleia Geral de Cotistas, caso a
ADMINISTRADORA ndo convoque a Assembleia Geral de Cotistas de que trata o
artigo 15.1.1, inciso (i), no prazo de 10 (dez) dias contados da renuncia.

15.1.4. No caso de liquidagdo extrajudicial da ADMINISTRADORA, cabe ao
liguidante designado pelo BACEN, sem prejuizo do disposto neste Regulamento,
convocar a Assembleia Geral de Cotistas, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis, contados
da data de publicacdo, no Diario Oficial da Unido, do ato que decretar a liquidagdo
extrajudicial, a fim de deliberar sobre a eleicao de novo administrador e a liquidacao
ou nao do FUNDO.

15.1.5. Cabe ao liquidante praticar todos os atos necessarios a gestdao regular do
patriménio do FUNDO, até ser procedida a averbacdo referida no artigo 15.1.1, inciso
(ii) acima, caso aplicavel.

15.1.6. Aplica-se o disposto no artigo 15.1.1, inciso (ii) acima, mesmo quando a
Assembleia Geral de Cotistas deliberar sobre a liquidacago do FUNDO em
consequéncia da renuncia, da destituicdo ou da liquidagdo extrajudicial da
ADMINISTRADORA, cabendo a Assembleia Geral de Cotistas, nestes casos, eleger
nova administradora para processar a liquidacdo do FUNDO.

15.1.7. Se a Assembleia Geral de Cotistas ndo eleger nova administradora no prazo
de 30 (trinta) Dias Uteis contados da publicacdo no Diario Oficial do ato que decretar
a liguidacdo extrajudicial, o BACEN nomeara uma instituicdo para processar a
liguidacdo do FUNDO.

15.1.8. Nas hipdteses referidas no artigo 15.1.1 acima, bem como na sujeicdo ao
regime de liquidacdo judicial ou extrajudicial, a ata da Assembleia Geral de Cotistas
gue eleger nova administradora constitui documento habil para averbacdo, no
Cartério de Registro de Imoveis, da sucessao da propriedade fiduciaria dos bens
imdveis integrantes do patriménio do FUNDO, caso aplicavel.

15.1.9. A Assembleia Geral de Cotistas que destituira ADMINISTRADORA e/ou a
GESTORA deverd, no mesmo ato, eleger sua respectiva substituta ou deliberar
quanto a liquidagédo do FUNDO.
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15.1.10. Nas hipoteses de destituicdo da GESTORA sem Justa Causa, além da
parcela devida a titulo de taxa de gestdo, sera devido a GESTORA o montante
equivalente a 36 (trinta e seis) vezes o valor da taxa de gestao mensal devida no
ultimo més de prestacdo de servicos pela GESTORA, nos termos do respectivo
Contrato de Gestao, considerando como data de encerramento das atividades aquela
gue ficar determinada em Assembleia Geral para o fim da prestacdo dos servicos, e
o prazo de inicio de pagamento da Taxa de Performance.

15.2. Caso a ADMINISTRADORA renuncie as suas funcdes ou entre em processo
de liquidacao judicial ou extrajudicial, correrdo por sua conta os emolumentos e
demais despesas relativas a transferéncia, ao seu sucessor, da propriedade fiduciaria
dos bens imdveis e direitos integrantes do patrimdénio do FUNDO.

15.3. Caso a GESTORA renuncie as suas funcbes e a Assembleia Geral de Cotistas
ndo eleja sua respectiva substituta em até 60 (sessenta) dias a contar da data de
comunicacdo da renuncia, a ADMINISTRADORA assumira a gestdo do patrimonio
do FUNDO ap0s esse periodo de 60 (sessenta) dias, sem prejuizo da possibilidade de
a ADMINISTRADORA renunciar a administragdéo do FUNDO. Durante o periodo
referido acima, a GESTORA devera prestar normalmente os servigos de gestdo do
patrimonio do FUNDO, cooperando na transicao de sua posicao.

CAPITULO DEZESSEIS - DA DIVULGAGCAO DE INFORMAGOES

16.1. A ADMINISTRADORA prestara aos Cotistas, ao mercado em geral, a CVM e
a entidade administradora de mercado em que as Cotas estejam negociadas,
conforme o caso, as informacbes obrigatdrias exigidas pela Instrugao CVM 472/08.

16.2. Para fins do disposto neste Regulamento, considerar-se-a o correio eletrénico
uma forma de correspondéncia valida entre a ADMINISTRADORA e os Cotistas,
inclusive para convocacdao de Assembleias Gerais de Cotistas e procedimentos de
consulta formal.

16.2.1. O envio de informacbdes por meio eletronico prevista no artigo 16.2 acima
dependera de autorizagdo expressa dos Cotistas.

16.3. A ADMINISTRADORA deve manter em sua pagina na rede mundial de
computadores, pelo prazo minimo de 5 (cinco) anos contados de sua divulgacgdo, ou
por prazo superior por determinacao expressa da CVM, em caso de processo
administrativo, todos os documentos e informacdes, periddicas ou eventuais, exigidos
pela Instrucdo CVM 472/08, bem como indicacdo dos enderecos fisicos e eletronicos
em que podem ser obtidas as informagdes e documentos relativos ao FUNDO.

16.4. A ADMINISTRADORA deve manter, pelo prazo minimo de 5 (cinco) anos, ou
por prazo superior por determinacdao expressa da CVM, em caso de processo
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administrativo, toda a correspondéncia, interna e externa, todos os relatérios e
pareceres relacionados com o exercicio de suas atividades.

16.5. Compete ao Cotista manter a ADMINISTRADORA atualizada a respeito de
qgualquer alteragdo que ocorrer em suas informagdes de cadastro ou no seu endereco
eletronico previamente indicado, isentando a ADMINISTRADORA de qualquer
responsabilidade decorrente da falha de comunicacdo com o Cotista, ou ainda, da
impossibilidade de pagamento de rendimentos do FUNDO, em virtude de informagdes
de cadastro desatualizadas.

16.6. Nos termos do artigo 15, inciso XXII da Instruggo CVM 472/08, a
ADMINISTRADORA compromete-se a informar, mediante a publicacdo de fato
relevante, qualquer evento que acarrete a alteragdo no tratamento tributario aplicavel
ao FUNDO e/ou aos seus Cotistas, incluindo, mas ndo se limitando, as seguintes
hipéteses: (i) na hipotese de o investimento do FUNDO ser passivel da isencao
prevista nos termos do artigo 3°, paragrafo Unico, da Lei n°® 11.033, de 21 de
dezembro de 2004, conforme alterada, caso a quantidade de Cotistas se torne inferior
a 50 (cinquenta); e (ii) caso as Cotas deixem de ser negociadas em mercado de
bolsa.

16.7. O correio eletronico igualmente sera uma forma de correspondéncia valida
entre a ADMINISTRADORA e a CVM.

CAPITULO DEZESSETE - DA ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS

17.1. Compete privativamente a Assembleia Geral de Cotistas deliberar sobre as
matérias indicadas abaixo, além de outras matérias que a ela venham a ser atribuidas
por forca da regulamentagcdo em vigor, deste Regulamento e/ou das atividades e
operacdes do FUNDO:

) tomar, anualmente, as contas relativas ao FUNDO e deliberar, em até 120
(cento e vinte) dias apds o encerramento do exercicio social do FUNDO, sobre
as demonstracdes financeiras apresentadas pela ADMINISTRADORA;

(i) alteragdao do regulamento, ressalvado pelo disposto no artigo 17-A da
Instrucao CVM 472/08;

(iii)  destituicdo ou substituicdo da ADMINISTRADORA e escolha de sua
substituta;

(iv)  emissdo de novas Cotas além dos limites previstos para Emissdes Autorizadas;

(v) fusdo, incorporagao, cisao e transformacao do FUNDO;
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(vi) dissolugdao e liquidacdo do FUNDO, de forma diversa daquela disciplinada
neste Regulamento;

(vii) definicdo ou alteracdo do mercado em que as Cotas sdao admitidas a
negociacgao;

(viii) apreciacdo do laudo de avaliacdo de bens e direitos utilizados na integralizacao
de Cotas, caso aplicavel;

(ix) eleicdo e destituicdo de representante dos Cotistas, fixacdo de sua
remuneracdo, se houver, e aprovacdo do valor maximo das despesas que
poderdo ser incorridas no exercicio de suas atividades, caso aplicavel;

(x) alteracdo do prazo de duracdo do FUNDO;

(xi) aprovagao dos atos que configurem potencial conflito de interesses nos termos
dos artigos 31-A, paragrafo segundo, 34 e 35, IX da Instrucdo CVM 472/08;

(xii) alteracdo da Taxa de Administracdo (seja de sua parcela devida a
ADMINISTRADORA, a2 GESTORA ou aos prestadores de servigo contratados
pelo FUNDO);

(xiii) destituicdo ou substituicido da GESTORA, sem justa causa;
(xiv) destituicdo ou substituicdo da GESTORA, com a ocorréncia de Justa Causa;

(xv) alteracdo da Taxa de Performance da GESTORA; e

(xvi) deliberacdo sobre a amortizacdo extraordinaria de Cotas, conforme previsto
no artigo 4.13.1 acima.

17.1.1. A Assembleia Geral de Cotistas que examinar e deliberar sobre as matérias
previstas no inciso (i) do artigo 17.1 acima devera ser realizada, anualmente, até 120
(cento e vinte) dias apds o término do exercicio social.

17.1.2. A Assembleia Geral de Cotistas referida no artigo 17.1.1 acima somente
pode ser realizada no minimo 30 (trinta) dias apds estarem disponiveis aos Cotistas
as demonstracdes contabeis auditadas relativas ao exercicio encerrado.

17.1.3. A Assembleia Geral de Cotistas a que comparecerem todos os Cotistas
podera dispensar a observancia do prazo estabelecido no artigo 17.1.2 acima.

17.1.4. O Regulamento poderad ser alterado, independentemente de qualquer
aprovacdo, sempre que tal alteracdao decorra, exclusivamente, da necessidade de
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atender exigéncias legais ou regulamentares, exigéncias expressas da CVM, de
entidade administradora de mercados organizados onde as Cotas do FUNDO sejam
admitidas a negociagdo, ou de entidade autorreguladora, nos termos da legislagdo
aplicavel e de convénio com a CVM, devendo ser providenciada, no prazo de 30
(trinta) dias, a comunicacdo aos Cotistas.

17.2. Compete a ADMINISTRADORA convocar a Assembleia Geral de Cotistas,
respeitados os seguintes prazos:

0] no minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia no caso das Assembleias Gerais
de Cotistas ordinarias; e

(i) no minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia, no caso das Assembleias Gerais
de Cotistas extraordinarias.

17.2.1. A Assembleia Geral de Cotistas podera também ser convocada diretamente
por Cotista(s) que detenha(m), no minimo 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas
pelo FUNDO ou pelo representante dos Cotistas, observado o disposto no presente
Regulamento.

17.2.2. A convocagao por iniciativa dos Cotistas ou dos representantes de Cotistas
sera dirigida a ADMINISTRADORA, que deverd, no prazo maximo de 30 (trinta) dias
contados do recebimento, realizar a convocagdo da Assembleia Geral de Cotistas as
expensas dos requerentes, salvo se a Assembleia Geral de Cotistas assim convocada
deliberar em contrario.

17.3. A convocacao da Assembleia Geral de Cotistas deve ser feita por
correspondéncia encaminhada a cada Cotista, e disponibilizada na pagina da
ADMINISTRADORA na rede mundial de computadores, observadas as seguintes
disposicOes:

) da convocacdo constardo, obrigatoriamente, dia, hora e local em que serd
realizada a Assembleia Geral de Cotistas;

(i) a convocacao de Assembleia Geral de Cotistas deverd enumerar,
expressamente, na ordem do dia, todas as matérias a serem deliberadas, ndo se
admitindo que sob a rubrica de assuntos gerais haja matérias que dependam de
deliberagao da Assembleia Geral de Cotistas; e

(iii) o aviso de convocacao deve indicar o local onde o Cotista pode examinar os
documentos pertinentes a proposta a ser submetida a apreciagdo da Assembleia Geral
de Cotistas.

17.3.1. A Assembleia Geral de Cotistas se instalara com a presenca de qualquer
numero de Cotistas.
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17.3.2. A ADMINISTRADORA deve colocar, na mesma data da convocacao,
todas as informacgdes e documentos necessarios ao exercicio informado do direito de
voto:

) em sua pagina na rede mundial de computadores, na data de convocagdo da
Assembleia Geral de Cotistas;

(i) no Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede
mundial de computadores; e

(iii)  na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as Cotas
estejam admitidas a negociacdo.

17.3.3. Por ocasidao da Assembleia Geral de Cotistas ordinaria do FUNDO, os
Cotistas que detenham, no minimo, 3% (trés por cento) das Cotas emitidas ou o(s)
representante(s) de Cotistas podem solicitar, por meio de requerimento escrito
encaminhado a ADMINISTRADORA, a inclusdo de matérias na ordem do dia da
Assembleia Geral de Cotistas ordinaria, que passara a ser Assembleia Geral de
Cotistas ordinaria e extraordinaria.

17.3.4. O pedido de que trata o artigo 17.3.3. acima deve vir acompanhado de
todos os documentos necessarios ao exercicio do direito de voto, inclusive aqueles
mencionados no paragrafo segundo do artigo 19-A da Instrugdo CVM 472/08, e deve
ser encaminhado em até 10 (dez) dias contados da data de convocacao da Assembleia
Geral de Cotistas ordinaria.

17.3.5. Para fins das convocacdoes das Assembleias Gerais de Cotistas e dos
percentuais previstos no artigo 17.2.1, no artigo 17.3.3 e no artigo 17.8.2 deste
Regulamento, serd considerado pela ADMINISTRADORA os Cotistas inscritos no
registro de Cotistas na data de convocacdo da Assembleia Geral de Cotistas.

17.4. A presenca da totalidade dos Cotistas supre a falta de convocagao.

17.5. Todas as decisdes em Assembleia Geral de Cotistas deverao ser tomadas por
votos dos Cotistas que representem a maioria simples das Cotas dos presentes,
correspondendo a cada Cota um voto, ndo se computando os votos em branco,
excetuadas as hipoteses de quérum qualificado previstas neste Regulamento. Por
maioria simples entende-se o voto dos Cotistas que representem a unidade
imediatamente superior a metade das Cotas representadas na Assembleia Geral de
Cotistas.

17.5.1. As deliberagdes relativas as matérias dos incisos (ii), (iii), (v), (vi),
(viii), (xi), (xii), (xiii), (xiv) e (xv) do artigo 17.1 acima dependem da aprovacdo por
maioria dos Cotistas presentes na Assembleia Geral de Cotistas e que representem,
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necessariamente, (@) no minimo 25% (vinte e cinco por cento) de todas as Cotas
emitidas pelo FUNDO, caso este tenha mais de 100 (cem) Cotistas; ou (b) no minimo
metade de todas as Cotas emitidas pelo FUNDO, caso este tenha até 100 (cem)
Cotistas.

17.5.2. Cabe a ADMINISTRADORA informar no edital de convocacdo qual
sera o percentual aplicavel nas assembleias que tratem das matérias sujeitas ao
guérum qualificado indicado no artigo 17.5.1 acima.

17.6. Somente poderao votar na Assembleia Geral de Cotistas os Cotistas inscritos
no registro de Cotistas na data da convocacao da Assembleia Geral de Cotistas.

17.7. Tém qualidade para comparecer a Assembleia Geral de Cotistas os
representantes legais dos Cotistas ou seus procuradores legalmente constituidos ha
menos de um ano.

17.8. A ADMINISTRADORA poderda encaminhar aos Cotistas pedido de
procuracao, mediante correspondéncia, fisica ou eletrdnica, ou anuncio publicado.

17.8.1. O pedido de procuracdao devera satisfazer aos seguintes requisitos: (a)
conter todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido; (b)
facultar ao Cotista o exercicio de voto contrario, por meio da mesma procuragao, ou
com indicacdo de outro procurador para o exercicio deste voto; e (c) ser dirigido a
todos os Cotistas.

17.8.2. E facultado a Cotistas que detenham, conjunta ou isoladamente, 0,5% (meio
por cento) ou mais do total de Cotas emitidas solicitar a ADMINISTRADORA o envio
pedido de procuracao de que trata o artigo 23 da Instrugdao CVM 472/08 aos demais
Cotistas, desde que tal pedido contenha todos os elementos informativos necessarios
ao exercicio do voto pedido, bem como: (a) reconhecimento da firma do Cotista
signatario do pedido; e (b) cdpia dos documentos que comprovem que o signatario
tem poderes para representar os Cotistas solicitantes, quando o pedido for assinado
por representantes.

17.8.3. A ADMINISTRADORA devera encaminhar aos demais Cotistas o pedido
para outorga de procuracdao em nome do Cotista solicitante em até 5 (cinco) Dias
Uteis, contados da data da solicitacdo.

17.8.4. Os custos incorridos com o envio do pedido de procuracdo pela
ADMINISTRADORA, em nome de Cotistas, serdo arcados pelo FUNDO.

17.9. As deliberagdes da Assembleia Geral de Cotistas poderdao ser tomadas
mediante processo de consulta formal, sem a necessidade de reunido de Cotistas,
formalizado em carta, telegrama, correio eletronico (e-mail) ou fac-simile dirigido
pela ADMINISTRADORA a cada Cotista, conforme dados de contato contidos no
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termo de adesdao ao Regulamento, ou, se alterado, conforme informado em
documento posterior firmado pelo Cotista e encaminhado a ADMINISTRADORA,
cuja resposta devera ser enviada respeitado o prazo minimo de (i) 15 (quinze) dias
corridos de antecedéncia, no caso das matérias de assembleias gerais extraordinarias,
e (ii) 30 (trinta) dias corridos de antecedéncia, no caso das matérias de assembleias
gerais ordinarias, observadas as formalidades previstas nos artigos 19, 19-A e 41, I
e II da Instrucao CVM 472/08.

17.9.1. Da consulta deverdo constar todos os elementos informativos necessarios ao
exercicio do direito de voto

17.9.2. Nao podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas:

) sua ADMINISTRADORA ou sua GESTORA;

(i) os socios, diretores e funcionarios da ADMINISTRADORA ou da GESTORA;

(iii) empresas ligadas a ADMINISTRADORA ou a GESTORA, seus sdcios,
diretores e funcionarios;

(iv)  os prestadores de servigos do FUNDO, seus sdcios, diretores e funcionarios;

(v) o Cotista, na hipdtese de deliberacado relativa a laudos de avaliacdo de bens de
sua propriedade que concorram para a formagdo do patrimonio do FUNDO; e

(vi) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do FUNDO.

17.9.3. A verificagcdo da vedacdo do inciso (vi) do artigo 17.9.2 acima cabe
exclusivamente ao Cotista, cabendo a CVM a fiscalizagao.

17.9.4. N3o se aplica a vedacao prevista no artigo 17.9.2 acima quando:

) 0s Unicos Cotistas forem as pessoas mencionadas nos incisos (i) a (vi) do artigo
17.9.2;

(i) houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas, manifestada na
propria Assembleia Geral de Cotistas, ou em instrumento de procuracdo que se refira
especificamente a Assembleia Geral de Cotistas em que se dara a permissdo de voto;
ou

(iii) todos os subscritores de Cotas forem condéminos de bem com que
concorreram para a integralizacdo de Cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo
da responsabilidade de que trata o paragrafo sexto do artigo 8° da Lei 6.404, de 15
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de dezembro de 1976, conforme o paragrafo segundo do artigo 12 da Instrucdo CVM
472/08.

CAPITULO DEZOITO - DO REPRESENTANTE DOS COTISTAS

18.1. O FUNDO podera ter até 2 (dois) representantes de Cotistas, a serem eleitos
e nomeados pela Assembleia Geral de Cotistas, com prazos de mandato de 1 (um)
ano, observado o prazo do artigo 18.1.3 abaixo, para exercer as fungdes de
fiscalizagdo dos empreendimentos ou investimentos do FUNDO, em defesa dos
direitos e interesses dos Cotistas, observado os seguintes requisitos:

() ser Cotista do FUNDO;

(i) ndo exercer cargo ou funcdo de ADMINISTRADORA ou de controlador da
ADMINISTRADORA, em sociedades por ela diretamente controladas e em
coligadas ou outras sociedades sob controle comum, ou prestar-lhes
assessoria de qualquer natureza;

(iii)  caso aplicavel, ndo exercer cargo ou fungdo na sociedade empreendedora dos
imoveis que constituam objetivo do FUNDO, ou prestar-lhe assessoria de
qualquer natureza;

(iv) ndo ser administrador ou gestor de outros Fiagro;

(v) ndo estar em conflito de interesses com o FUNDO; e

(vi) ndo estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar,
de prevaricagdo, peita ou suborno, concussdo, peculato, contra a economia
popular, a fé publica ou a propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que
temporariamente, o acesso a cargos publicos; nem ter sido condenado a pena
de suspensao ou inabilitagdo temporaria aplicada pela CVM.

18.1.1. Compete ao representante de Cotistas ja eleito informar a
ADMINISTRADORA e aos Cotistas a superveniéncia de circunstancias que possam
impedi-lo de exercer a sua fungao.

18.1.2. A eleicao dos representantes de Cotistas pode ser aprovada pela Maioria
Simples dos Cotistas presentes na Assembleia Geral de Cotistas e que,
cumulativamente, representem, no minimo:

) 3% (trés por cento) do total de Cotas emitidas, quando o FUNDO tiver mais
de 100 (cem) Cotistas; ou

42

Internal Use Only
145



(i) 5% (cinco por cento) do total de Cotas emitidas, quando o FUNDO tiver até
100 (cem) Cotistas.

18.1.3. Os representantes de Cotistas deverdo ser eleitos com prazo de mandato
unificado, a se encerrar na préoxima Assembleia Geral de Cotistas ordinaria do
FUNDO, permitida a reeleigdo.

18.1.4. A funcdo de representante dos Cotistas € indelegavel.

18.1.5. Sempre que a Assembleia Geral de Cotistas for convocada para eleger
representantes de Cotistas, devem ser disponibilizados nos termos do artigo 17.3.4
deste Regulamento as seguintes informagdes sobre o(s) candidato(s):

) declaracdo dos candidatos de que atendem os requisitos previstos no artigo
26 da Instrucao CVM 472/08; e

(i) nome, idade, profissdo, Cadastro de Pessoas Fisicas do Ministério da Fazenda
(CPF/ME) ou CNPJ/ME, e-mail, formacdo académica, quantidade de Cotas que detém,
principais experiéncias profissionais nos ultimos 5 (cinco) anos, relacdo de outros
fundos de investimento imobilidrio em que exerce a funcdo de representante de
Cotista e a data de eleicdo e de término do mandato, descricdo de eventual
condenacgdo criminal e em processo administrativo da CVM e as respectivas penas
aplicadas, nos termos do item 12.1 do Anexo 39-V da Instrucao CVM 472/08.

18.2. Compete ao representante dos Cotistas:

) fiscalizar os atos da ADMINISTRADORA e verificar o cumprimento dos seus
deveres legais e regulamentares;

(i) emitir formalmente opinido sobre as propostas da ADMINISTRADORA, a
serem submetidas a Assembleia Geral de Cotistas, relativas a emissdo de
novas Cotas - exceto se aprovada nos termos do inciso VIII do artigo 30 da
Instrucao CVM 472/08 -, transformacao, incorporacdo, fusdo ou cisao do
FUNDO;

(iii)  denunciar a ADMINISTRADORA e, se este ndo tomar as providéncias
necessarias para a protecao dos interesses do FUNDO, a Assembleia Geral de
Cotistas, os erros, fraudes ou crimes que descobrirem, e sugerir providéncias
Uteis ao FUNDO;

(iv) analisar, ao menos trimestralmente, as informagdes financeiras elaboradas
periodicamente pelo FUNDO;

(v) examinar as demonstragoes financeiras do FUNDO do exercicio social e sobre
elas opinar;
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(vi)  elaborar relatério que contenha, no minimo:
a) descricao das atividades desempenhadas no exercicio findo;

b) indicacdao da quantidade de Cotas de emissao do FUNDO detida por
cada um dos representantes de Cotistas;

C) despesas incorridas no exercicio de suas atividades; e

d) opinido sobre as demonstracdes financeiras do FUNDO e o formulario
cujo conteudo reflita o Anexo 39-V da Instrugdo CVM 472/08, fazendo
constar do seu parecer as informagdes complementares que julgar
necessarias ou Uteis a deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas;

(vii) exercer essas atribuicdes durante a liquidacdao do FUNDO; e

(viii) fornecer a ADMINISTRADORA em tempo habil todas as informacdes que
forem necessarias para o preenchimento do item 12.1 do Anexo 39-V da
Instrugao CVM 472/08.

18.2.1. A ADMINISTRADORA ¢é obrigada, por meio de comunicagdo por
escrito, a colocar a disposicdo dos representantes dos Cotistas, em no maximo, 90
(noventa dias) dias a contar do encerramento do exercicio social, as demonstracoes
financeiras e o formulario de que trata a alinea “d” do inciso (vi) do artigo 18.2 acima.

18.2.2, Os representantes de Cotistas podem solicitar a ADMINISTRADORA
esclarecimentos ou informagoes, desde que relativas a sua fungao fiscalizadora.

18.2.3. Os pareceres e opinides dos representantes de Cotistas deverao ser
encaminhados 3 ADMINISTRADORA no prazo de até 15 (quinze) dias a contar do
recebimento das demonstracdes financeiras de que trata a alinea “d” do inciso (vi)
do artigo 18.2 acima e, tdo logo concluidos, no caso dos demais documentos para
qgue a ADMINISTRADORA proceda a divulgacdo nos termos dos artigos 40 e 42 da
Instrugao CVM 472/08.

18.3. Os representantes de Cotistas devem comparecer as Assembleias Gerais de
Cotistas e responder aos pedidos de informacoes formulados pelos Cotistas.

18.3.1. Os pareceres e representacdes individuais ou conjuntos dos representantes
de Cotistas podem ser apresentados e lidos na Assembleia Geral de Cotistas,
independentemente de publicacdo e ainda que a matéria ndo conste da ordem do dia.
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18.4. Os representantes de Cotistas tém os mesmos deveres da
ADMINISTRADORA nos termos do artigo 33 da Instrugdao CVM 472/08.

18.5. Os representantes de Cotistas devem exercer suas fungdes no exclusivo
interesse do FUNDO.

CAPITULO DEZENOVE - DAS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS

19.1. O FUNDO terd escrituracdo contabil propria, destacada daquela relativa a
ADMINISTRADORA, encerrando o seu exercicio social em 31 de dezembro de cada
ano.

19.2. As demonstragdes financeiras do FUNDO serdao auditadas anualmente por
empresa de auditoria independente registrada na CVM.

19.2.1. Os trabalhos de auditoria compreenderdo, além do exame da exatiddo
contabil e conferéncia dos valores integrantes do ativo e passivo do FUNDO, a
verificacdo do cumprimento das disposicOes legais e regulamentares por parte da
ADMINISTRADORA.

19.2.2. Para efeito contabil, serd considerado como valor patrimonial das Cotas o
quociente entre o valor do patriménio liquido contabil atualizado do FUNDO e o
numero de Cotas emitidas.

19.3. O FUNDO estara sujeito as normas de escrituracdo, elaboracao, remessa e
publicidade de demonstracgdes financeiras editadas pela CVM.

CAPITULO VINTE - DOS ENCARGOS DO FUNDO
20.1. Constituem encargos do FUNDO:
(a) Taxa de Administracdo e a Taxa de Performance;

(b) taxas, impostos ou contribuicdes federais, estaduais, municipais ou
autarquicas que recaiam ou venham a recair sobre os bens, direitos e
obrigacdes do FUNDO;

(c) gastos com correspondéncia, impressao, expedicdo e publicacao de relatérios
e outros expedientes de interesse do FUNDO e dos Cotistas, inclusive
comunicagoes aos Cotistas previstas neste Regulamento ou na Instrugao CVM
472/08;

(d) gastos da distribuicdo primaria de Cotas, bem como com seu registro para
negociacdo em mercado organizado de valores mobiliarios;
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(e)

(f)

(9)

(h)

(3)

(k)

(M

(m)

(n)

(o)

(P)

20.2.

honorarios e despesas do auditor independente encarregado da auditoria das
demonstracdes financeiras do FUNDO;

comissdoes e emolumentos pagos sobre as operagdoes do FUNDO, incluindo
despesas relativas a compra, venda, locacdo ou arrendamento dos Ativos que
componham seu patrimonio;

honorarios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas em defesa
dos interesses do FUNDO, judicial ou extrajudicialmente, inclusive o valor de
condenacdo que lhe seja eventualmente imposta;

honorarios e despesas relacionadas as atividades previstas nos incisos II, III
e IV do artigo 31 da Instrucao CVM 472/08;

gastos derivados da celebragcdo de contratos de seguro sobre os ativos do
FUNDO, bem como a parcela de prejuizos ndo coberta por apdlices de seguro,
desde que ndo decorra diretamente de culpa ou dolo da ADMINISTRADORA
no exercicio de suas funges;

gastos inerentes a constituicdo, fusdo, incorporacado, cisao, transformacao ou
liquidacdo do FUNDO e realizacdo de Assembleia Geral de Cotistas;

taxa de custodia de titulos ou valores mobilidrios do FUNDO;

gastos decorrentes de avaliagbes que sejam obrigatérias;

gastos necessarios a manutencdo, conservagdo e reparos de Ativos integrantes
do patrimdnio do FUNDO, conforme aplicavel;

taxas de ingresso e saida dos fundos de que o FUNDO seja Cotista, se for o
caso;

despesas com o registro de documentos em cartoério; e

honorarios e despesas relacionadas as atividades previstas no artigo 25 da
Instrucao CVM 472/08.

Quaisquer despesas nao previstas no presente Regulamento como encargos

do FUNDO correrao por conta da ADMINISTRADORA.

20.2.1. O pagamento das despesas de que trata o artigo 20.1 podera ser efetuado
diretamente pelo FUNDO a pessoa contratada, desde que os correspondentes valores
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sejam computados para efeito da Taxa de Administracdo cobrada pela
ADMINISTRADORA, sem prejuizo do disposto no paragrafo terceiro do artigo 47 da
Instrugao CVM 472/08.

CAPITULO VINTE E UM - DA DISSOLUGAO, LIQUIDAGAO E AMORTIZAGCAO
PARCIAL DE COTAS

21.1. No caso de dissolucao ou liquidacdo do FUNDO, o patrimonio do FUNDO
sera partilhado aos Cotistas na proporgéo de suas Cotas, apds o pagamento de todas
as dividas e despesas do FUNDO.

21.1.1. Para todos os fins, as regras de dissolugao e liquidagdo do FUNDO
obedecerdo ao disposto na Instrugcao CVM 472/08 e, no que couber, ao disposto na
Instrucdo CVM 555/14.

21.1.2. O produto da liquidagdo devera ser distribuido aos Cotistas no prazo de
até 30 (trinta) dias apds a conclusdo da alienacdo da totalidade dos Ativos do Fundo.

21.1.3. Em caso de liqguidacdo do FUNDO, ndo sendo possivel a alienagdo, os
proprios ativos serdo entregues aos Cotistas na proporgdo da participacdo de cada
um deles, sendo certo que o procedimento de entrega de ativos do Fundo sera
realizado fora do ambiente da B3.

21.1.4. Na hipdtese de a ADMINISTRADORA encontrar dificuldades ou
impossibilidade de fracionamento dos Ativos que compdem a carteira do FUNDO, tais
Ativos serdo dados em pagamento aos Cotistas mediante a constituicdo de um
condominio, cuja fracdo ideal de cada Cotista sera calculada de acordo com a
proporcao de Cotas detida por cada Cotista sobre o valor total das Cotas em circulacdo
a época, sendo que, apds a constituicio do referido condominio, a
ADMINISTRADORA e a GESTORA estardo desobrigadas em relagdo as
responsabilidades estabelecidas neste Regulamento, ficando a ADMINISTRADORA
autorizada a liquidar o FUNDO perante as autoridades competentes. Na hipdtese
prevista neste artigo, serdao, observados, ainda, os seguintes procedimentos:

) a ADMINISTRADORA deverd notificar os Cotistas na forma estabelecida
neste Regulamento, para que os Cotistas elejam um administrador para o referido
condominio, na forma do artigo 1.323 do Cddigo Civil, informando a proporcdo de
Ativos a que cada Cotista fara jus, sem que isso represente qualquer isengdo de
responsabilidade da ADMINISTRADORA perante os Cotistas até a constituicdo do
condominio, que, uma vez eleito pelos Cotistas na forma do disposto no presente
item, de maneira que tal condominio ndo estara mais sujeito as normas editadas pela
CVM para o funcionamento de fundos de investimento, mas sim as regras a ele
pertinentes, conforme previstas no Cédigo Civil;

(i) caso os Cotistas ndo procedam a eleicdo do administrador do condominio no
prazo maximo de 10 (dez) Dias Uteis a contar da data da notificacdo de que trata o
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inciso (i) acima, essa fungao sera exercida pelo Cotista que detenha o maior nimero
de Cotas em circulacdo, desconsiderados, para tal fim, quaisquer Cotistas que nao
tiverem cumprido com a obrigacdo de integralizacao de Cotas subscritas; e

(iii) a ADMINISTRADORA e/ou empresa por esta contratada fard a guarda dos
Ativos integrantes da carteira do FUNDO pelo prazo nao prorrogavel de 20 (vinte)
dias, contados da notificacdo referida no inciso (i) acima, durante o qual o
administrador do condominio eleito pelos Cotistas indicara a ADMINISTRADORA
data, hora e local para que seja feita a entrega dos titulos e valores mobiliarios aos
Cotistas. Expirado este prazo, a ADMINISTRADORA poderd promover a
consignacao dos titulos e valores mobilidrios da carteira do FUNDO na forma do
artigo 334 do Cddigo Civil.

21.2. Na hipétese de liquidacdo do FUNDO, o auditor independente devera emitir
parecer sobre a demonstracdo da movimentacdo do patrimo6nio liquido,
compreendendo o periodo entre a data das ultimas demonstracbes financeiras
auditadas e a data da efetiva liquidagdo do FUNDO.

21.2.1. Devera constar das notas explicativas as demonstragbes financeiras do
FUNDO andlise quanto a terem os valores dos resgates sido ou ndo efetuados em
condigdes equitativas e de acordo com a regulamentacao pertinente, bem como
guanto a existéncia ou ndo de débitos, créditos, ativos ou passivos ndo contabilizados.

21.3. Apds a partilha do ativo,b a ADMINISTRADORA deverd promover o
cancelamento do registro do FUNDO, mediante o encaminhamento a CVM:

(A) no prazo de 15 (quinze) dias, da seguinte documentacao:

) o termo de encerramento firmado pela ADMINISTRADORA em caso de
pagamento integral aos Cotistas, ou a ata da Assembleia Geral de Cotistas que
tenha deliberado a liquidacao do FUNDO, quando for o caso; e

(i) o comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ/ME.

(B) no prazo de 90 (noventa) dias, a demonstracdo de movimentagdo de patrimonio
do FUNDO a que se refere o artigo 21.2, acompanhada do relatério do auditor
independente.

21.4. As Cotas poderdo ser amortizadas a qualquer tempo durante o prazo de
duracdo do FUNDO, conforme decisao da ADMINISTRADORA, observada a
recomendacdao da GESTORA e os termos e condicoes estabelecidos neste
Regulamento. A amortizacao devera ser comunicada pela ADMINISTRADORA a B3,
com antecedéncia minima de 5 (cinco) Dias Uteis do pagamento.
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21.5. Para fins de amortizacdo de Cotas, sera considerado o valor da Cota do Dia
Util imediatamente anterior & data do pagamento da respectiva parcela de
amortizagao, conforme calculado nos termos deste Regulamento.

21.6. Quando a data estabelecida para qualquer pagamento de amortizacao aos
Cotistas cair em data que ndo seja considerada um Dia Util, tal pagamento sera
efetuado no 1° (primeiro) Dia Util seguinte, pelo valor da Cota em vigor no 19
(primeiro) Dia Util imediatamente anterior & data do pagamento.

21.7. Somente fardo jus ao pagamento da respectiva parcela de amortizacdo de
Cotas os Cotistas que estiverem inscritos no registro de Cotistas, ou registrados na
conta de depdsito como Cotistas no Ultimo Dia Util do mé&s em que ocorrer a apuracdo
da respectiva parcela de amortizacao.

21.8. Os pagamentos de amortizagdo das Cotas serdo realizados em moeda
corrente nacional, por meio de ordem de pagamento, crédito em conta corrente,
documento de ordem de crédito, ou outro mecanismo de transferéncia de recursos
autorizado pelo Banco Central.

21.9. De acordo com o disposto no Artigo 2° da Lei n© 8.668/93 e no Artigo 9° da
Instrugdo CVM n© 472/08, ou norma posterior que venha a regular os Fiagro-
Imobilidrio, as Cotas do Fundo ndo sdo resgataveis, salvo na hipdtese de liquidagao
do FUNDO.

CAPITULO VINTE E DOIS - DOS FATORES DE RISCO

22.1. Os Ativos do FUNDO estdo sujeitos a diversos riscos, incluindo, entre outros,
os descritos neste Regulamento. O investidor, antes de adquirir Cotas, devera ler
cuidadosamente os fatores de risco indicados abaixo, responsabilizando-se pelo seu
investimento nas Cotas.

22.1.1. O investidor ao aderir ao presente Regulamento afirma ter ponderado de
forma independente e fundamentada a adequacgdo do investimento implementado
pelo FUNDO em vista do seu perfil de risco, condicao financeira e em virtude da
regulamentacgdo aplicavel.

22.1.2. A materializagdo de qualquer dos riscos descritos a seguir podera gerar
perdas ao FUNDO e aos Cotistas. Nesta hipdtese, exceto se agirem com comprovada
culpa ou dolo, de forma contraria a lei, ao presente Regulamento e aos atos
normativos expedidos pela CVM, o Administrador, o Custodiante e a Gestora nao
serdo responsabilizados, entre outras coisas, (@) por qualquer depreciagao ou perda
de valor sofrida pelos ativos; ou (b) pela inexisténcia de mercado secundario para as
Cotas, para os Ativos Alvo adquiridos pelo Fundo ou para os Ativos de Liquidez.

Risco Relacionado a Auséncia de Regulacdo Especifica para o FIAGRO
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22.2. O FUNDO esta sujeito a regulamentacao da CVM. Em 13 de julho de 2021 a
CVM publicou a Resolucdo CVM 39, que regulamenta, em carater provisério e
experimental, os fundos de investimentos nas cadeias produtivas do agronegoécio
dispondo que os FIAGRO podem ser registrados perante a CVM desde que sigam as
regras aplicaveis a fundos estruturados ja presentes na regulamentacdo vigente,
quais sejam, os FIDC, os fundos de investimento em participacdes — FIP ou os fundos
de investimento imobilidrio - FII. Desse modo, o FUNDO foi constituido tendo como
base a Instrugdo CVM 472, bem como demais normativos aplicaveis aos FII, tendo o
FUNDO se submetido a processo de registro automatico perante a CVM nos termos
da referida resolucdo. Ainda que haja a Resolugdgo CVM 39, a auséncia de
regulamentacdo especifica e completa sobre os FIAGRO pode sujeitar os investidores
do FUNDO a riscos regulatérios, considerando que eventual regulamentagdo vindoura
da CVM pode atribuir caracteristicas, restricdes e mecanismos de governanga aos
FIAGRO que podem ser diferentes da estrutura aplicavel aos FII, utilizada por analogia
para o FUNDO. Por ter sido estruturado de forma analoga aos FII, o FUNDO pode
deixar de gozar de eventuais beneficios que podem ser aplicaveis aos FIAGRO, a
depender da nova regulamentacgao.

22.2.1. Dessa forma, por se tratar de um tipo de FUNDO de investimento
recém criado pela Lei n® 14,130, e ainda ndo possuir uma norma especifica expedida
pela CVM para regulamenta-lo, adotando-se, provisoriamente, a Instrugdo CVM
472/08, as regras e procedimentos atualmente adotados para o presente FUNDO
poderao vir a ser alterados e, consequentemente, afetar negativamente os Cotistas.

22.2.2. Ademais, o Regulamento do FUNDO pode vir a ser alterado por conta
da entrada em vigor de Resolucdo especificamente aplicavel aos FIAGRO, com ou sem
necessidade de aprovacdo dos cotistas em Assembleia Geral, a depender do que
dispor as regras transitérias da regulamentacdo dos FIAGRO. Os cotistas podem estar
sujeitos a alteragoes involuntarias das caracteristicas do FUNDO por conta da nova
regulamentacdo, o que podera impactar a estrutura originaria do investimento no
FUNDO e impactar negativamente seus direitos de governanca ou até mesmo a
rentabilidade das cotas.

22.2.3. Além disso, por se tratar de um mercado recente no Brasil, o FIAGRO
ainda ndo se encontra totalmente regulamentado e com jurisprudéncia pacifica,
podendo ocorrer situagdes em que ainda ndo existam regras que o direcionem,
gerando, assim, uma inseguranca juridica e um risco ao investimento em FIAGRO,
uma vez que os 6rgdos reguladores e o poder judiciario poderdo, ao analisar a oferta
e o FIAGRO e/ou em um eventual cenario de discussdo e/ou de identificacdo de lacuna
na regulamentacdo existente, (i) editar normas que regem o assunto e/ou interpreta-
las de forma a provocar um efeito adverso sobre os FIAGRO, bem como (ii) proferir
decisbes que podem ser desfavoraveis ao investimento em FIAGRO, o que em
gualquer das hipoteses, podera afetar adversamente o investimento em Cotas do
FUNDO, e, consequentemente, afetar de modo adverso o Cotista.

22.2.4. Eventual deferimento do pedido de registro do FUNDO pela CVM nao
implica aos investidores qualquer garantia de rentabilidade, estabilidade ou
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regularidade da estrutura proposta ao FUNDO, ndo havendo garantia, portanto, que
os investidores serdo indenizados pelo administrador, pela gestora, por qualquer
prestador de servico do FUNDO ou pela CVM em virtude de eventuais impactos
adversos decorrentes do investimento em Cotas do FUNDO ou pela alteracao da
regulamentacdo aplicavel aos FIAGRO.

Riscos Relacionados a Fatores Macroeconémicos, Politica Governamental e
Globalizacédo

22.3. O FUNDO desenvolvera suas atividades no mercado brasileiro, estando
sujeito, portanto, aos efeitos da politica econ6mica praticada pelo Governo Federal.
Ocasionalmente, o governo brasileiro intervém na economia realizando relevantes
mudancas em suas politicas. As medidas do Governo Brasileiro para controlar a
inflacdo e implementar as politicas econ6mica e monetaria tém envolvido, no passado
recente, alteracGes nas taxas de juros, desvalorizagdo da moeda, controle de cambio,
aumento das tarifas publicas, alteracdes em politicas de concessdao de crédito,
controle de precos de commodities, entre outras medidas. Essas politicas, bem como
outras condicdes macroeconOmicas, tém impactado significativamente a economia e
o mercado de capitais nacional. A adocao de medidas que possam resultar na
flutuacao da moeda, indexagao da economia, instabilidade de precos, elevagao de
taxas de juros ou influenciar a politica fiscal vigente poderdao impactar os negdcios,
as condigOes financeiras, os resultados operacionais do FUNDO e a consequente
distribuicdo de rendimentos aos Cotistas do FUNDO. Impactos negativos na
economia, tais como recessao, perda do poder aquisitivo da moeda e aumento
exagerado das taxas de juros resultantes de politicas internas ou fatores externos
podem influenciar nos resultados do FUNDO.

22.3.1. O mercado de capitais no Brasil é influenciado, em diferentes graus,
pelas condicdes econOmicas e de mercado de outros paises, incluindo paises de
economia emergente. A reacao dos investidores aos acontecimentos nesses outros
paises pode causar um efeito adverso sobre o preco de ativos e valores mobiliarios
emitidos no pais, reduzindo o interesse dos investidores nesses ativos, entre os quais
se incluem as cotas. No passado, o surgimento de condicbes econdmicas adversas
em outros paises do mercado emergente resultou, em geral, na saida de
investimentos e, consequentemente, na redugao de recursos externos investidos no
Brasil. Crises financeiras recentes resultaram em um cenario recessivo em escala
global, com diversos reflexos que, direta ou indiretamente, afetaram de forma
negativa o mercado financeiro e o mercado de capitais brasileiros e a economia do
Brasil, tais como: flutuagdes no mercado financeiro e de capitais, com oscilagdes nos
precos de ativos (inclusive de imdveis), indisponibilidade de crédito, reducdo de
gastos, desaceleracdo da economia, instabilidade cambial e presséo inflacionaria.

22.3.2, Qualquer novo acontecimento de natureza similar aos acima
mencionados, no exterior ou no Brasil, poderd prejudicar de forma negativa as
atividades do FUNDO, o patriménio do FUNDO, a rentabilidade dos Cotistas e o valor
de negociagdo das Cotas.
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22.3.3. Varidveis exdgenas tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de
fatos extraordinarios ou situacdes especiais de mercado ou, ainda, de eventos de
natureza politica, econdmica ou financeira que modifiquem a ordem atual e
influenciem de forma relevante o mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro,
incluindo variagdes nas taxas de juros, eventos de desvalorizacao da moeda e
mudancgas legislativas relevantes, poderao afetar negativamente os pregos dos ativos
integrantes da carteira do FUNDO e o valor das cotas, bem como resultar (i) em
alongamento do periodo de amortizagdo de cotas; e/ou de distribuicdo dos resultados
do FUNDO; ou (ii) liquidacdo do FUNDO, o que podera ocasionar a perda, pelos
respectivos cotistas, do valor de principal de suas aplicacdes.

22.3.4. Para fins de calculo de valor patrimonial, os ativos financeiros do v
devem ser marcados a mercado, ou seja, seus valores serao atualizados diariamente
e contabilizados pelo preco de negociacdo no mercado, ou pela melhor estimativa do
valor que se obteria nessa negociacdao. Os pregos de negociacdo de ativo ou a
estimativa do valor do ativo podem nao refletir necessariamente suas condicdes e
fundamentos, de modo que o valor patrimonial do FUNDO pode ndo refletir o risco
de sua carteira.

22.3.5. O valor de mercado das Cotas de emissdo FUNDO podera sofrer
oscilacbes frequentes e significativas, inclusive ao longo do dia. Como consequéncia,
o valor de mercado das cotas de emissdo do FUNDO poderda ndo refletir
necessariamente seu valor patrimonial. Ndo sera devida pelo FUNDO ou por qualquer
pessoa, incluindo as instituicdes responsaveis pela distribuicdo das cotas, os demais
Cotistas do FUNDO, o Administrador e as instituicbes participantes da oferta,
gualquer multa ou penalidade de qualquer natureza, caso ocorra, por qualquer razao,
(i) o alongamento do periodo de amortizacdo das Cotas e/ou de distribuicdo dos
resultados do FUNDO; (ii) a liquidacdo do FUNDO; ou, ainda, (iii) caso os Cotistas
sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de tais eventos.

Risco de Crédito e de Liquidez

22.4. Os Cotistas do FUNDO fardao jus ao recebimento de rendimentos que lhes
serao pagos a partir da percepcao pelo FUNDO dos valores que |he forem pagos pelos
devedores dos Ativos Alvo e/ou Ativos de Liquidez.

22.4.1. Consiste no risco de os devedores de direitos creditérios emergentes
dos Ativos e os emissores de titulos de renda fixa que eventualmente integrem a
Carteira do FUNDO ndo cumprirem suas obrigacdes de pagar tanto o principal como
os respectivos juros de suas dividas para com o FUNDO. Os titulos publicos e/ou
privados de divida que poderdao compor a Carteira do FUNDO estdo sujeitos a
capacidade dos seus emissores em honrar os compromissos de pagamento de juros
e principal de suas dividas. Eventos que afetam as condigGes financeiras dos
emissores dos titulos, bem como alteracdes nas condicdes econdmicas, legais e
politicas que possam comprometer a sua capacidade de pagamento podem trazer
impactos significativos em termos de precgos e liquidez dos ativos desses emissores.
Nestas condigdes, o Administrador podera enfrentar dificuldade de liquidar ou
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negociar tais Ativos pelo preco e no momento desejado e, consequentemente, o
FUNDO podera enfrentar problemas de liquidez. Adicionalmente, a variacao negativa
dos Ativos do FUNDO podera impactar negativamente o patrimonio do FUNDO, a
rentabilidade e o valor de negociagao das Cotas. Além disso, mudancas na percepgao
da qualidade dos créditos dos emissores, mesmo que ndo fundamentadas, poderao
trazer impactos nos precos dos titulos, comprometendo também sua liquidez.

22.4.2. Os Ativos Alvo e os Ativos de Liquidez integrantes da Carteira do
FUNDO poderdo ter liquidez baixa em comparacdao a outras modalidades de
investimento. Além disso, os Fundos de Investimento nas Cadeias Produtivas
Agroindustriais sdo uma modalidade de investimento recente e pouco disseminada no
mercado de capitais brasileiro e, portanto, ndo é possivel prever a liquidez que terdo
suas cotas em tal mercado. Dessa forma os Cotistas poderdao enfrentar dificuldades
em realizar a venda de suas cotas no mercado secundario, mesmo sendo admitida
para estas a negociacao no mercado de bolsa ou de balcdo organizado.
Adicionalmente, o FUNDO sera constituido na forma de condominio fechado, ndo
sendo admitida, portanto, a possibilidade de resgate de suas Cotas, salvo na hipétese
de liquidacdo do FUNDO. Desse modo, o investidor que adquirir as Cotas do FUNDO
devera estar consciente de que o investimento no FUNDO consiste em investimento
de longo prazo.

Risco Tributario

22.5. Os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pelo FUNDO em aplicacdes
financeiras de renda fixa ou de renda variavel sujeitam-se a incidéncia do imposto de
renda na fonte, observadas as mesmas normas aplicaveis as pessoas juridicas,
podendo esse imposto ser compensado com o retido na fonte pelo FUNDO quando
da distribuicdo de rendimentos e ganhos de capital aos Cotistas. Os rendimentos
auferidos pelo FUNDO, quando distribuidos aos Cotistas sujeitam-se a incidéncia do
Imposto de Renda na fonte a aliquota de 20% (vinte por cento). Os rendimentos e
ganhos de capital auferidos pelos Cotistas na alienagdo ou no resgate das Cotas
sujeitam-se ao Imposto de Renda a aliquota de 20% (vinte por cento): (i) na fonte,
no caso de amortizacdo; (ii) as mesmas normas aplicaveis aos ganhos de capital ou
aos ganhos liquidos auferidos em operagdes de renda varidvel, nos demais casos.

Risco de alteracdes tributarias e mudancas na legislacdo

22.6. Embora as regras tributarias dos fundos estejam vigentes desde a edicdo do
mencionado diploma legal, existe o risco de tal regra ser modificada no contexto de
uma eventual reforma tributaria. Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas
decorrente da criacao de novos tributos, interpretacao diversa da atual sobre a
incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacdo de isengdes vigentes, sujeitando o
FUNDO ou seus Cotistas a novos recolhimentos nao previstos inicialmente.

Riscos Relativos ao Pré-Pagamento ou Amortizacdo Extraordindria dos Ativos
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22.7. Os Ativos poderdo conter em seus documentos constitutivos clausulas de pré-
pagamento ou amortizacdo extraordinaria. Tal situacdo pode acarretar o
desenquadramento da carteira do FUNDO em relagcdao aos limites de aplicagao por
emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos na Instrugdo CVM 555
conforme aplicavel. Nesta hipdtese, podera haver dificuldades na identificacao pela
Gestora de Ativos que estejam de acordo com a politica de investimentos do FUNDO.
Desse modo, a Gestora podera ndo conseguir reinvestir os recursos recebidos com a
mesma rentabilidade alvo buscada pelo FUNDO, conforme divulgada de tempos em
tempos na documentacdo da respectiva oferta realizada pelo FUNDO, o que pode
afetar de forma negativa o patriménio do FUNDO e a rentabilidade das Cotas do
FUNDO, ndo sendo devida pelo FUNDO, pela ADMINISTRADORA, pela GESTORA
ou pelo Custodiante, todavia, qualquer multa ou penalidade, a qualquer titulo, em
decorréncia desse fato.

Risco relativo a forma de constituicdo do FUNDO

22.8. Considerando que o FUNDO é constituido sob a forma de condominio fechado,
nao é permitido o resgate das Cotas, salvo na hipétese de liquidacdo do FUNDO. Sem
prejuizo da hipotese de liquidacdo do FUNDO, caso os Cotistas decidam pelo
desinvestimento no FUNDO, deverdo alienar suas Cotas em mercado secundario,
observado que os Cotistas poderdao enfrentar baixa liquidez na negociacao das Cotas
no mercado secundario ou obter pregos reduzidos na venda das Cotas.

Riscos de o Fundo vir a ter Patriménio Liquido negativo e de os Cotistas terem gue
efetuar aportes de capital

22.9. O investimento em Cotas de um FIAGRO representa um investimento de risco,
que sujeita os investidores a perdas patrimoniais e a riscos, incluindo, dentre outros,
aqueles relacionados a liquidez das Cotas, a volatilidade do mercado de capitais e aos
ativos integrantes da Carteira. As aplicagdes realizadas no FUNDO ndo contam com
garantia do Administrador, da Gestora, do Coordenador Lider, de terceiros, de
qualquer mecanismo de seguro, ou, ainda, do fundo garantidor de créditos - FGC,
podendo ocorrer perda total do capital investido pelos Cotistas. Considerando que o
investimento no FUNDO é um investimento de longo prazo, este estara sujeito a
perdas superiores ao capital aplicado. A lei n°® 13.874, de 20 de setembro de 2019,
alterou o cddigo civil brasileiro e estabeleceu que os regulamentos dos fundos de
investimento podem limitar a responsabilidade de seus Cotistas ao valor de suas
cotas, sujeito a regulamentacdo adicional da CVM. Até a presente data, a CVM editou
qualquer regulamentagdo sobre o assunto e, consequentemente, (i) ndo é possivel
assegurar que a limitagdo da responsabilidade possa ser aplicavel ao FUNDO, ou que
a versao atual deste regulamento possa estar em cumprimento com as futuras
exigéncias da CVM sobre o assunto; e (ii) a CVM podera exigir, para esse fim, o
determinado cumprimento de condigbes adicionais, os quais podem ou ndo ser
cumpridos pelo FUNDO. Além disso, a CVM e os tribunais brasileiros ainda nao
emitiram decisdes interpretando a limitacdo da responsabilidade dos Cotistas, e nao
ha jurisprudéncia administrativa ou judicial sobre o assunto, nem sobre o processo
de insolvéncia aplicavel a fundos de investimento apds a promulgagdo de tal lei.
Assim, caso o FUNDO ndo disponha de recursos suficientes para cumprir as suas
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obrigacdes, a sua insolvéncia podera ser (1) exigida por qualquer um dos seus
credores; (2) determinado por decisdao da assembleia; ou (3) determinado pela CVM.
Em caso de perdas e prejuizos na Carteira que resultem em patrimoénio negativo do
FUNDO, os Cotistas poderdao ser chamados a deliberar sobre a necessidade de
aportar recursos adicionais no FUNDO.

Inexisténcia de garantia de eliminacdo de riscos

22.10. A realizagao de investimentos no FUNDO sujeita o investidor aos riscos aos
quais o FUNDO e a sua Carteira estdo sujeitos, que poderdao acarretar perdas do
capital investido pelos Cotistas no Fundo. O FUNDO nado conta com garantias do
Administrador, da Gestora ou de terceiros, de qualquer mecanismo de seguro ou do
fundo garantidor de créditos - FGC, para reducdo ou eliminagdo dos riscos aos quais
estd sujeito e, consequentemente, aos quais os Cotistas também poderdao estar
sujeitos. Em condicdes adversas de mercado, o sistema de gerenciamento de riscos
aplicado pela ADMINISTRADORA para o FUNDO podera ter sua eficiéncia reduzida.
As eventuais perdas patrimoniais do FUNDO ndo estdo limitadas ao valor do capital
subscrito, de forma que os cotistas podem ser futuramente chamados a deliberar
sobre as medidas necessarias visando o cumprimento das obrigacGes assumidas pelo
Fundo.

Riscos associados a liquidacdo do FUNDO

22.11. Na hipédtese de liquidacdo do FUNDO, o pagamento do resgate podera se dar
mediante a constituicdo de condominio civil, na forma prevista neste Regulamento e
no Cédigo Civil Brasileiro, o qual serd regulado pelas regras estabelecidas em seu
Regulamento e que somente poderdo ser modificadas por deliberacdo unanime da
Assembleia Geral que conte com a presenca da totalidade dos Cotistas. Caso isso
ocorra, os Cotistas poderdao encontrar dificuldades para liquidar o capital investido.

Risco relacionado a caracterizacdo de Justa Causa para destituicdo da Gestora

22.12. A Gestora podera ser destituida por Justa Causa em determinadas situagoes
apenas mediante decisdo proferida pelo tribunal competente comprovando que suas
acoes, ou omissdes, ensejaram a destituicdo por Justa Causa. N3o é possivel prever
o tempo em que o tribunal competente levara para proferir tais decisGes e, portanto,
nem quanto tempo a Gestora permanecera no exercicio de suas fungdes apds
eventual agdo, ou omissdo, que possa ser enquadrada como Justa Causa. Nesse caso,
os Cotistas e o FUNDO deverdo aguardar a decisao do tribunal competente ou, caso
entendam pertinente, poderdo deliberar pela destituicdo da Gestora, sem Justa
Causa. Eventual demora na decisdo a ser proferida pelo tribunal competente para fins
de destituicdo por Justa Causa da Gestora podera impactar negativamente os Cotistas
e o FUNDO.

Risco de execucdo das garantias atreladas aos CRA
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22.13. O investimento do FUNDO em CRA inclui uma série de riscos, dentre estes,
o risco de inadimplemento e consequente execucdo das garantias outorgadas a
respectiva operacdo, podendo, nesta hipdtese, a rentabilidade do FUNDO ser
afetada. Em um eventual processo de execucdo das garantias dos CRA em que o
FUNDO investiu, podera haver a necessidade de contratacdao de consultores, dentre
outros custos, que deverdo ser suportados pelo FUNDO, na qualidade de investidor
dos CRA. Adicionalmente, a garantia constituida em favor dos CRA pode ndo ter valor
suficiente para suportar as obrigacfes financeiras atreladas a tal CRA. Desta forma,
uma série de eventos relacionados a execucdo de garantias dos CRA podera afetar de
forma adversa o valor das Cotas e a rentabilidade do investimento no FUNDO.

22.13.1. 0 FUNDO podera encontrar dificuldades na execucdo das garantias
relacionadas aos Ativos inadimplentes, a Gestora e/ou o Custodiante poderdo ndo ter
éxito na alienacdo da garantia prestada, no prazo por eles estimado para tanto e/ou
alienar o ativo por valor abaixo do inicialmente estimado. Adicionalmente existe o
risco de desvio ou perda de garantias prestadas em forma de graos. Desse modo, tais
dificuldades poderao afetar negativamente os resultados do FUNDO.

22.13.2. Ativos que nao os previstos neste Regulamento poderao excepcionalmente
passar a integrar a carteira do FUNDO em decorréncia da excussdo das garantias dos
Direitos Creditérios. Nesse caso, a Gestora e/ou o Custodiante poderdo nao ter éxito
na alienacdo do ativo, no prazo por eles estimado para tanto e/ou alienar o ativo por
valor abaixo do inicialmente estimado. Enquanto o ativo estiver na carteira do
FUNDO, este poderda incorrer em custos relacionados a sua administracdo,
fiscalizacdo e conservagdo, bem como riscos inerentes a tais ativos (tais como a
assuncdo de obrigacOes fiscais e ambientais). Portanto, ha risco do FUNDO
desembolsar recursos para pagamento de tais despesas enquanto este nao for objeto
de alienacgdo.

Risco de recompra dos Direitos Creditdrios

22.14. Os Direitos Creditorios deverdao ou poderdo ser recomprados pelo cedente
de CRA, de acordo com os termos e condicOes dos respectivos contratos de cessao
celebrados, sendo certo que a obrigacao de recompra dos CRA pelo cedente dar-se-
a mediante a ocorréncia de determinados eventos, conforme previstos no referido
contrato de cessao que formaliza a aquisicdo pelo FUNDO, e a faculdade de recompra
dos CRA podera ser exercida pelo cedente, a qualquer tempo e a seu exclusivo
critério, de acordo com os termos e condigdes do contrato de cessdo. Estes eventos
podem implicar no recebimento, pelo FUNDO, de um valor inferior ao previamente
previsto no momento de sua aquisicao, em razdao do nao recebimento pelo FUNDO
dos juros que seriam cobrados ao longo do periodo compreendido entre a data da
recompra e a data original de vencimento dos CRA, resultando na reducgao da
rentabilidade geral do FUNDO.

Inexisténcia de jurisprudéncia consolidada acerca da securitizacdo
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22.15. Em razdo da pouca maturidade e da falta de tradicdo e jurisprudéncia no
mercado de capitais brasileiro em relacdo a estruturas de securitizacao, em situagdes
adversas podera haver perdas por parte do FUNDO em seu investimento em CRA,
em razao do dispéndio de tempo e recursos para execucgao judicial desses direitos.
Assim, o carater recente da legislacdo referente a CRA e de sua paulatina consolidagao
levam a menor previsibilidade quanto a sua aplicacdo e interpretacdo ou a eventuais
divergéncias quanto a suas estruturas pelos investidores, pelo mercado e pelo poder
judiciario, deste modo afetando de forma adversa o investimento do FUNDO em CRA,
e consequente afetando adversamente as suas cotas.

Riscos referentes aos impactos causados por surtos, epidemias, pandemias e/ou
endemias de doencas

22.16. O surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de doencas no geral, inclusive
aquelas passiveis de transmissdao por humanos, no brasil ou nas demais partes do
mundo, pode levar a uma maior volatilidade no mercado de capitais interno e/ou
global, conforme o caso, e resultar em pressao negativa sobre a economia brasileira.
Adicionalmente, o surto, epidemia e/ou endemia de tais doencas no Brasil, podera
afetar diretamente o mercado imobiliario e do agronegocio, o mercado de fundo de
investimento, o FUNDO e o resultado de suas operagdes, incluindo em relagao aos
ativos. Surtos, epidemias, pandemias ou endemias ou potenciais surtos, epidemias,
pandemias ou endemias de doengas, como o coronavirus (covid-19), o zika, o ebola,
a gripe aviaria, a febre aftosa, a gripe suina, a sindrome respiratéria no oriente médio
ou MERS e a sindrome respiratoria aguda grave ou SARS, pode ter um impacto
adverso nas operacoes do mercado imobiliario e do agronegdcio, incluindo em relagdo
aos ativos. Qualquer surto, epidemia, pandemia e/ou endemia, de uma doenga que
afete o comportamento das pessoas, pode ter um impacto adverso relevante no
mercado de capitais global, nas industrias mundiais, na economia brasileira, no
mercado imobiliario e do agronegodcio. Surtos, epidemias, pandemias e/ou endemias
de doencas também podem resultar em politicas de quarentena da populagdo ou em
medidas mais rigidas de lockdown da populacdo, o que pode vir a prejudicar as
operacoes, receitas e desempenho do FUNDO e dos ativos que vierem a compor seu
portfdlio, bem como afetar a valorizagdo das cotas do FUNDO e de seus rendimentos.

Risco Regulatério

22.17. A legislagdo aplicdvel ao FUNDO, aos Cotistas e aos investimentos
efetuados pelo FUNDO, incluindo, sem limitacdo, leis tributarias e leis que
regulamentem investimentos em cotas de fundos de investimento no Brasil, esta
sujeita a alteracbGes. As agéncias governamentais ou outras autoridades podem,
ainda, exigir novas licengas e autorizagées necessarias para o desenvolvimento dos
negdécios relativos aos ativos, gerando, consequentemente, efeitos adversos ao
FUNDO. Ainda, poderdo ocorrer interferéncias de autoridades governamentais e
orgdos reguladores nos mercados, bem como moratérias e alteracdes das politicas
monetarias e cambiais. Tais eventos poderdao impactar de maneira adversa o valor
das cotas e os resultados do FUNDO, bem como as condicdes para distribuicdo de
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rendimentos e para resgate das cotas, inclusive as regras de fechamento de cambio
e de remessa de recursos do e para o exterior.

Risco relacionado a alteracdo da metodologia de distribuicdo de rendimentos

22.18. O colegiado da CVM pode proferir decisdes que afetem a metodologia de
distribuicdo de rendimentos dos FII e/ou FIAGRO-Imobilidrio. Tais eventos poderao
impactar as condicdes para distribuicao de rendimentos e para resgate das cotas.

Risco de concentracdo da carteira do FUNDO

22.19. O objetivo do FUNDO é o de investir preponderantemente em valores
mobilidrios. dessa forma, deverao ser observados os limites de aplicagdo por emissor
e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos nas regras gerais sobre fundos
de investimento, aplicando-se as regras de desenquadramento e reenquadramento 13
estabelecidas. O risco da aplicacdo no FUNDO tera intima relacdo com a concentracdo
da carteira, sendo que, quanto maior for a concentragcdo, maior serd a chance de o
FUNDO sofrer perda patrimonial. Os riscos de concentracao da carteira englobam,
ainda, na hipdtese de inadimplemento do emissor do ativo em questdo, o risco de
perda de parcela substancial ou até mesmo da totalidade do capital integralizado
pelos cotistas. Adicionalmente o FUNDO devera respeitar limites de aplicagao do seu
patrimonio liquido por emissor, compreendendo-se como emissor, no caso de
investimentos em CRA, o patrimdOnio separado em questdo, ndo se aplicando nesta
hipétese os limites de concentracdo por modalidade de ativos financeiros, nos termos
do paragrafo sexto do artigo 45 da Instrugdo CVM 472/08. Desse modo, a
concentragao do patriménio do FUNDO em determinados emissores podera afetar
negativamente os resultados do FUNDO no caso, por exemplo, de situacdes que
afetem a capacidade de pagamento de tais emissores.

Risco proveniente do uso de derivativos

22.20. A contratacdo pelo FUNDO de modalidades de operacdes de derivativos,
ainda que tais operacOes sejam realizadas exclusivamente para fins de protecao
patrimonial na forma permitida neste Regulamento, poderd acarretar variagdes no
valor de seu patrimonio liquido superiores aquelas que ocorreriam se tais estratégias
nao fossem utilizadas. Tal situagdo podera, ainda, implicar em perdas patrimoniais ao
FUNDO e impactar negativamente o valor das cotas.

Risco relativo a nova emissdo de Cotas

22.21. No caso de realizagdo de novas emissoes de cotas pelo FUNDO autorizadas
pelo Administrador dentro do limite do Capital Autorizado, o exercicio do direito de
preferéncia pelos Cotistas, em eventuais emissdes de novas Cotas depende da
disponibilidade de recursos por parte do Cotista. Caso ocorra uma nova oferta de
Cotas autorizada pelo Administrador, dentro do limite do Capital Autorizado, e o
Cotista ndo tenha disponibilidades para exercer o direito de preferéncia, este podera
sofrer diluicdo de sua participacdo e, assim, ver sua influéncia nas decisdes politicas
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do FUNDO reduzida. Na eventualidade de novas emissdes de Cotas, os Cotistas
incorrerdo no risco de terem a sua participagao no capital do FUNDO diluida.

Riscos inerentes ao setor agricola

22.22, O setor agricola esta sujeito a condigbes particulares, incluindo, sem
limitagdo, (i) sinistros, condigcbes meteoroldgicas adversas, pragas e doengas; (ii)
sazonalidade, considerados os ciclos das lavouras; (iii) precos praticados
mundialmente e cotados em dodlar, sujeitos a flutuacdes determinadas por
circunstancias globais; e (iv) alteracdes em politicas de concessdao de crédito de
6rgdaos governamentais e privados para determinados participantes, inclusive os
produtores e intermediarios. Nao ha como assegurar que futuramente o agronegacio
brasileiro terd taxas de crescimento sustentavel, bem como ndo apresentara perdas
decorrentes de alteragbes adversas em suas condigdes particulares, incluindo as
acima mencionadas, incluindo outras crises econémicas e politicas que possam afetar
o setor agricola em geral.

22.22.1. As mudangas climaticas podem impactar severamente os ciclos produtivos
de commodities agricolas, ocasionando, quebras de safra, volatilidade de precos,
choques de oferta, deterioragdo da qualidade dos produtos por elas atingidos, bem
como interrupcdo no abastecimento destes. Referidas mudancas podem afetar
adversamente a capacidade produtiva e de entrega dos produtos agricolas pelos
Devedores, cenario este que impactara negativamente a capacidade de pagamento
dos Direitos Creditérios Alvo integrantes da carteira do FUNDO pelos Devedores e,
conforme o caso, pelas Pessoas devedoras dos bens e direitos onerados em favor do
FUNDO.

22.22.2. As politicas e regulamentacdes governamentais que afetam o setor
agricola, incluindo, sem limitagdo, aquelas relativas a tributos, subsidios, restricées
sobre a importacdo e exportacao de produtos agricolas e commodities, podem afetar
adversamente a lucratividade deste setor.

22.22.3. A volatilidade dos precos de produtos agricolas, os quais sdao cotados
internacionalmente em dolares em bolsas de mercadorias situadas em diversos locais
do mundo, pode afetar consideravelmente os resultados dos Devedores e dos
Offtakers. Em razdo disso, a capacidade econdmica dos Devedores e dos Offtakers
podera ser comprometida, assim como o pagamento dos Direitos Creditdrios Alvo
integrantes da carteira do FUNDO e dos bens e direitos onerados em favor do
FUNDO.

22.22.4. Os Devedores estdao sujeitos a ampla legislacdo e regulamentacdo
ambiental e de protegdo a salde e seguranca e, consequentemente, a potenciais
custos para seu cumprimento, bem como para obtengao de licengas especificas. Os
Devedores poderao estar sujeitos a multas, sangbes criminais, revogacdo de licencas
e outras penalidades na hipotese de descumprimento da legislacdo, da
regulamentacdo e/ou das licencas aplicaveis. Estes custos poderdo impactar
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negativamente os negdcios, resultados e situagao financeira dos Devedores, cenario
este que podera afetar a sua capacidade de pagamento dos Direitos Creditorios Alvo.

Propriedade das cotas e ndo dos ativos

22.23. A propriedade das Cotas ndo confere aos Cotistas propriedade direta sobre
os Ativos da Carteira do FUNDO. os direitos dos Cotistas sdo exercidos sobre todos
os Ativos da Carteira de modo ndo individualizado, proporcionalmente ao nimero de
cotas possuidas.

AS APLICAGCOES REALIZADAS NO FUNDO NAO TEM GARANTIA DO
ADMINISTRADOR, DA GESTORA, DO CUSTODIANTE, DO COORDENADOR
LIDER (OU DOS TERCEIROS HABILITADOS PARA PRESTAR TAIS SERVICOS
DE DISTRIBUIGAO DE COTAS), DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO OU
DO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITOS - FGC

CAPITULO VINTE E TRES - DAS DISPOSICOES FINAIS

23.1. O presente Regulamento é elaborado com base na Instrugdao CVM 472/08,
Resolucdo CVM 39/21 e demais normativos que dispdem sobre a constituicdo, o
funcionamento e a administragdo dos Fiagro.

23.1.1. As matérias ndo abrangidas expressamente por este Regulamento serdo
reguladas pela Instrugdao CVM 472/08, Resolucdo CVM 39/21 ou norma posterior que
venha a regular os Fiagro e demais regulamentagoes, conforme aplicavel.

23.2. Fica eleito o Foro da Comarca da Capital do estado de Sao Paulo, com expressa
renlncia a qualquer outro, por mais privilegiado que possa ser, para dirimir quaisquer
duvidas ou questdes decorrentes deste Regulamento.

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS, na qualidade de ADMINISTRADORA do SPARTA
FIAGRO FUNDO DE INVESTIMENTO NAS CADEIAS PRODUTIVAS
AGROINDUSTRIAIS - IMOBILIARIO
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ATO DO ADMINISTRADOR DO SPARTA FIAGRO FUNDO DE INVESTIMENTO
NAS CADEIAS PRODUTIVAS AGROINDUSTRIAIS - IMOBILIARIO

CNPJ n© 48.903.610/0001-21

Por este instrumento particular, BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM,
instituicdo financeira devidamente autorizada pela Comissdo de Valores Mobiliarios ("CVM”")
para o exercicio profissional de administracdo de carteira de titulos e valores mobilidrios por
meio do Ato Declaratério CVM n° 8.695, de 20 de margo de 2006, com sede na cidade do Rio
de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n® 501, 5° andar, parte, inscrita
no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas (“"CNPJ]”") sob o n© 59.281.253/0001-23
(“Administrador”), neste ato representada nos termos de seu estatuto social, na qualidade de
instituicdo administradora do SPARTA FIAGRO FUNDO DE INVESTIMENTO NAS
CADEIAS PRODUTIVAS AGROINDUSTRIAIS - IMOBILIARIO, fundo de investimento nas
cadeias produtivas do agronegodcio, da categoria imobilidrio, constituido sob a forma de
condominio fechado, inscrito no CNPJ sob o0 n°® 48.903.610/0001-21 (“"Fundo”), nos termos
das Clausulas 7.1 e 8.1 do regulamento vigente do Fundo, datado de 04 de maio de 2023
(“Regulamento”), mediante proposta da SPARTA ADMINISTRADORA DE RECURSOS
LTDA., sociedade empresaria inscrita no CNPJ sob o n® 72.745.714/0001-30, com sede na
cidade de Sao Paulo, estado de S&o Paulo, localizada na Rua Fidéncio Ramos, n° 213, Conj.
61, Vila Olimpia, devidamente credenciada pela CVM para o exercicio da atividade de
administragdo de carteiras de titulos e valores mobilidrios, nos termos do Ato Declaratério n®
8.072, de 14 de dezembro de 2004 (“Gestora”), na qualidade de gestora da carteira do Fundo,
resolve:

1. Aprovar a 32 (terceira) emissdao, em série e classe Unicas, de cotas do Fundo
(“Emissao” e “Novas Cotas”, respectivamente), com as caracteristicas abaixo:

Regime de Distribuicdo das Novas Cotas A distribuicdo publica das Novas Cotas sera
realizada no Brasil, sob a coordenagdao do
Coordenador Lider (conforme abaixo
definido), sob o regime de melhores esforgos
de colocagdo, e estard sujeita ao rito de
registro automatico de distribuicdo na CVM,
conforme previsto no artigo 26, inciso VII,
inciso (c) da Resolugdo da CVM n° 160, de
13 de julho de 2022, conforme alterada
(“Resolucao  CVM 160"), e nas demais
disposicbes legais, regulamentares e
autorregulatérias aplicaveis e em vigor
(“Oferta”).

Montante Inicial da Oferta O montante da Oferta é de, inicialmente,
R$ 150.000.000,00 (cento e cinquenta
milhdes de reais), sem considerar a Taxa de
Distribuicdo Primaria (conforme abaixo
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Preco de Emissao

Lote Adicional
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definido), representado por, inicialmente,
1.500.000 (um milhdo e quinhentas mil)
Novas Cotas (“Montante Inicial da Oferta”),
podendo o Montante Inicial da Oferta ser (i)
aumentado em virtude do exercicio, total ou
parcial, do Lote Adicional (conforme abaixo
definido); ou (ii) diminuido em virtude da
possibilidade de Distribuicao Parcial
(conforme abaixo definido), desde que
observado o Montante Minimo da Oferta
(conforme abaixo definido).

A presente Emissdo de Novas Cotas do
Fundo, compreende o0 montante de,
inicialmente, 1.500.000 (um milhdo e
quinhentas mil) Novas Cotas, podendo tal
quantidade inicial ser (i) aumentada em
virtude do exercicio, total ou parcial, do Lote
Adicional; ou (ii) diminuida em virtude da
possibilidade de Distribuicao Parcial, desde
gue observado o Montante Minimo da Oferta.

Cada Nova Cota do Fundo, objeto da
Emissdo, possui valor unitario de emissao
equivalente a R$100,00 (cem reais), sem
considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria,
fixado pelo Administrador apos
recomendacdao da Gestora, nos termos da
Clausula 8.1.3 do Regulamento, e sera fixo
até a data de encerramento da Oferta
(“Preco de Emissdo”).

O Fundo podera, a seu critério, por meio da
Administradora, em comum acordo com a
Gestora e com o Coordenador Lider, optar
por emitir um lote adicional de Novas Cotas,
aumentando em até 25% (vinte e cinco por
cento) a quantidade das Novas Cotas
originalmente ofertadas, nos termos e
conforme os limites estabelecidos no artigo
50 da Resolucdo CVM 160 (“Lote Adicional”),
ou seja, em até 375.000 (trezentas e setenta
e cinco mil) Novas Cotas (“Novas Cotas do
Lote Adicional”), equivalente a até R$

37.500.000,00 (trinta e sete milhdes e
quinhentos mil reais), sem considerar a Taxa



Lote Suplementar

Coordenador Lider

Participantes Especiais
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de Distribuicdo Primaria, perfazendo o
volume total da Oferta de até R$
187.500.000,00 (cento e oitenta e sete
milhdes e quinhentos mil reais), sem
considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria,
sendo certo que a definicdo acerca do
exercicio da opcdo de emissdo das Novas
Cotas do Lote Adicional ocorrera no
procedimento de alocacdo, e, caso haja o
exercicio, devera ocorrer Nnos mMesmMos
termos e condicdes das Novas Cotas
inicialmente ofertadas, sem a necessidade
de novo requerimento de registro da Oferta
a CVM ou modificagdo dos termos da
Emissao e/ou da Oferta. As Novas Cotas do
Lote Adicional serao destinadas a atender
um eventual excesso de demanda que venha
a ser constatado no decorrer da Oferta.

Aplicar-se-do as Novas Cotas do Lote
Adicional, caso venham a ser emitidas, as
mesmas condicdes e preco das Novas Cotas
inicialmente ofertadas, sendo que a
colocagdao das Novas Cotas oriundas do
exercicio do Lote Adicional também sera
conduzida sob o regime de melhores
esforcos de colocacdo, sob a intermediagao
do Coordenador Lider.

Nao serda outorgada pelo Fundo ao
Coordenador Lider a opgao de distribuicdao de
lote suplementar para fins de estabilizacdo
do preco das Novas Cotas, nos termos do
artigo 51 da Resolugao CVM 160.

A RB INVESTIMENTOS DISTRIBUIDORA
DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS
LTDA., instituicao financeira com sede na
cidade de Sdo Paulo, estado de S&o Paulo,
na Rua do Rocio, n® 350, 14° andar, parte,
Vila Olimpia, CEP 04552-000, inscrita no
CNPJ sob o n° 89.960.090/0001-76, atuara
como coordenador lider (“Coordenador
Lider”).

O processo de distribuicao das Novas Cotas
poderd contar, ainda, com a adesdo de
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outras instituigdes financeiras autorizadas a
operar no mercado de capitais, credenciadas
junto & B3 S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAO,
sociedade por agdes com sede na cidade de
Sado Paulo, estado de Sao Paulo, na Praca
Antbnio Prado, n° 48, 7° andar, CEP 01010-
901, inscrita no CNP)J sob o n°
09.346.601/0001 25 (“B3"), convidadas a

participar da Oferta (“Participantes
Especiais” e, em conjunto com o
Coordenador Lider, as “Instituicdes

Participantes da Oferta”). Para formalizar a
adesao dos Participantes Especiais ao
processo de distribuicdo das Novas Cotas, no
ambito da Oferta, os Participantes Especiais
deverdo aderir expressamente (i) a carta
convite a ser disponibilizada no website da
B3 e, consequentemente, ao Contrato de
Distribuicdo; ou (ii) ao termo de adesdo ao
Contrato de Distribuicao.

Sera admitida a distribuicdo parcial das
Novas Cotas, nos termos dos artigos 73 e 74
da Resoluggo CVM 160, desde que
respeitado o montante minimo da Oferta,
correspondente a 150.000 (cento e
cinquenta mil) Novas Cotas, perfazendo o
volume minimo de R$ 15.000.000,00
(quinze milhdes de reais), sem considerar a
Taxa de Distribuicdo Primaria (“Distribuicdo
Parcial” e “Montante Minimo da Oferta”,
respectivamente), sendo que a Oferta em
nada sera afetada caso ndo haja a subscrigdo
e integralizacdo da totalidade das Novas
Cotas no ambito da Oferta, desde que seja
atingido o Montante Minimo da Oferta.

Sera devida taxa no valor de R$ 2,30 (dois
reais e trinta centavos) por Nova Cota,
equivalente a 2,30% (dois inteiros e trinta
centésimos por cento) do Preco de Emissado,
a ser paga pelos Investidores (inclusive
pelos cotistas que exercerem o Direito de
Preferéncia ou terceiros cessionarios do
Direito de Preferéncia) adicionalmente ao
Preco de Emissdo (“"Taxa de Distribuicdo
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Primaria”), cujos recursos serdo utilizados

exclusivamente para o pagamento de todos
os custos da Oferta, sendo certo que:
(i) eventual saldo positivo da Taxa de
Distribuicdo Primaria serd incorporado ao
patrimoénio do Fundo; e (ii) eventuais custos
e despesas da Oferta nao arcados pela Taxa
de Distribuicdo Primaria serdo de
responsabilidade da Gestora, arcados
diretamente ou reembolsados por esta ao
Fundo, conforme aplicavel.

Para fins de clareza, exceto pela Taxa de
Distribuicdo Primaria, ndao sera cobrada dos
Investidores outra taxa de ingresso.

No contexto da Oferta, o prego de subscricao
é de R$ 102,30 (cento e dois reais e trinta
centavos) por Nova Cota, correspondente ao
Preco de Emissao acrescido da Taxa de
Distribuicdo Primaria de R$ 2,30 (dois reais
e trinta centavos) por Nova Cota.

E assegurado aos cotistas que possuam
Cotas no 3° (terceiro) Dia Util contado da
data de divulgacdo do Anuncio de Inicio da
Oferta, devidamente integralizadas, e que
estejam em dia com suas obrigacdes para
com o Fundo, o direito de preferéncia na
subscricdo das Novas Cotas inicialmente
ofertadas (“"Direito de  Preferéncia”),
conforme aplicagcdo do fator de proporgao de
3,03130734223 para subscricao das Novas
Cotas.

Serad permitido aos cotistas ceder, a titulo
oneroso ou gratuito, seu Direito de
Preferéncia a outros cotistas ou a terceiros
cessionarios, total ou parcialmente, por meio
do BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS
S.A. DTVM, conforme acima qualificado
(“Escriturador”) e pela B3, a partir da data
de inicio do periodo de exercicio e
negociacdo do Direito de Preferéncia
(inclusive) e até Dia Util subsequente & data
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de inicio do periodo de exercicio e
negociacgdo do Direito de Preferéncia
(inclusive), observados o0s procedimentos
operacionais do Escriturador e desde que
seja verificado pelo Escriturador que o
terceiro cessionario do Direito de Preferéncia
€ cotista do Fundo ou se enquadra no publico
alvo da Oferta. Os Cotistas poderao
manifestar o exercicio de seu Direito de
Preferéncia, total ou parcialmente, durante o
Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia junto a B3 e ao Escriturador,
observadas das datas e demais condicdes
especificas a serem definidas no Prospecto.

Ndo havera abertura de periodo para
exercicio de direito de subscrigdo de sobras
e montante adicional pelos cotistas ou
terceiros cessionarios do Direito de
Preferéncia.

A Oferta é destinada a investidores em geral,
acessados exclusivamente no Brasil, que
busquem retorno de longo prazo, que se
enquadrem no publico alvo do Fundo,
conforme previsto no Regulamento, a saber,
investidores em geral, pessoas fisicas ou
juridicas, incluindo investidores ndo
residentes que invistam no Brasil segundo as
normas aplicaveis, que aceitem o0s riscos
inerentes a tal investimento e cujo perfil do
investidor e/ou sua politica de investimento
possibilite o investimento em fundos de
investimento nas cadeias  produtivas
agroindustriais, em atendimento ao disposto
nas normas da CVM que regulam o mercado
de ofertas de valores mobiliarios, dentre elas
a Resolugao CVM 160 e/ou quaisquer outras
que venham a substitui-la.

Para os fins da Oferta, serdo consideradas
“Pessoas Vinculadas” os Investidores que
sejam, nos termos do inciso XVI do artigo 2°
da Resolugao CVM 160 e do artigo 29, inciso
XII, da Resolugdo da CVM n° 35, de 26 de
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maio de 2021, conforme alterada: (i)
controladores, diretos ou indiretos, e/ou
administradores do Fundo, do
Administrador, da Gestora, do Coordenador
Lider e/ou outras pessoas vinculadas a
Oferta, bem como seus respectivos conjuges
ou companheiros, seus ascendentes,
descendentes e colaterais até o 2° (segundo)
grau; (ii) funcionarios, operadores e demais
prepostos da Gestora, do Administrador e do
Coordenador Lider, que desempenhem
atividades de intermediacdao ou de suporte
operacional no ambito da Oferta; (iii)
agentes autonomos de investimento que
prestem servigos a Gestora, ao
Administrador ou ao Coordenador Lider; (iv)
demais profissionais que mantenham, com o
Administrador, a Gestora ou o Coordenador
Lider, contrato de prestagcdo de servigos
diretamente relacionados as atividades de
intermediacao ou de suporte operacional no
ambito da  Oferta; (v) sociedades
controladas, direta ou indiretamente, pela
Gestora, pelo Administrador ou pelo
Coordenador Lider ou por pessoas a elas
vinculadas, desde que diretamente
envolvidas na Oferta; (vi) cOnjuge ou
companheiro e filhos menores das pessoas
mencionadas nos itens “ii” a “iv” acima; e
(vii) clubes e fundos de investimento cuja
maioria das cotas pertenga a Pessoas
Vinculadas, salvo se geridos
discricionariamente por terceiros que nao
sejam Pessoas Vinculadas.

Caso seja verificado excesso de demanda
superior a 1/3 (um terco) da quantidade de
Novas Cotas inicialmente ofertada no ambito
da Oferta (sem considerar as Novas Cotas do
Lote Adicional), ndo sera permitida a
colocagdo de Novas Cotas junto aos
Investidores que sejam considerados
Pessoas Vinculadas, nos termos do artigo 56
da Resolugdao CVM 160, sendo os respectivos
documentos de aceitacao da Oferta
automaticamente cancelados, observadas as
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excegoes previstas no paragrafo 1° do artigo
56 da Resolugao CVM 160, sendo certo que
essa regra ndo é aplicavel ao Direito de
Preferéncia.

A Oferta sera objeto de registro automatico
junto a CVM, conforme previsto na
Resoluggo CVM 160 e nas demais
disposicdes legais e regulamentares
pertinentes.

A subscricdo das Novas Cotas deve ser
realizada no prazo de até 180 (cento e
oitenta) dias contados da divulgagao do
anuncio de inicio da Oferta (“Anuncio de
Inicio”), sendo admitido o encerramento da
Oferta, a qualquer momento, a exclusivo
critério do Coordenador Lider, em conjunto
com o Administrador e a Gestora, antes do
referido prazo, caso ocorra a colocagdao do
Montante Minimo da Oferta.

As Novas Cotas serdo (i) distribuidas no
mercado primario por meio do Sistema de
Distribuicdo de Ativos (DDA), administrado
pela B3; e (ii) negociadas no mercado
secundario exclusivamente no ambiente de
bolsa, ambos administrados e
operacionalizados pela B3.

O Escriturador serd responsavel pela
custddia das Novas Cotas que ndo estiverem
depositadas na B3.

As Novas Cotas somente poderdao ser
negociadas no mercado secundario na data
definida no Formulario de Liberagdo para
Negociacao, a ser divulgado posteriormente
a divulgagdo do Anuncio de Encerramento, e
da autorizacdo da B3.

Os Investidores integralizarao as Novas
Cotas, a vista, pelo Preco de Subscricdo, em
moeda corrente nacional, em recursos
imediatamente disponiveis, na data de
liguidacdo prevista no Anuncio de Inicio,
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junto ao Coordenador Lider da Oferta, de
acordo com as normas de liquidacdo e
procedimentos aplicaveis da B3.

Cada Investidor devera subscrever a
guantidade minima de 1 (uma Novas Cotas,
equivalente a R$100,00 (cem reais), sem
considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria, e
R$102,30 (cento e dois reais e trinta
centavos), considerando a Taxa de
Distribuigdo Primaria (“Investimento Minimo
por Investidor”), sendo certo que ndo havera
valores maximos de aplicagdo nas Novas
Cotas por Investidor.

Os recursos liquidos obtidos pelo Fundo por
meio da Oferta, inclusive o0s recursos
provenientes da eventual emissao de Novas
Cotas do Lote Adicional, serao aplicados, por
determinacao da Gestora, objetivando,
fundamentalmente, auferir rendimentos e/ou
ganho de capital por meio do investimento
nas cadeias produtivas agroindustriais
localizadas em todo o territério nacional,
preponderantemente por meio do
investimento em: (i) CRA; (ii) LCA; (iii)
cotas de FIAGRO - DC, cotas de FIAGRO -
Imobilidrio e/ou cotas de FIDC, desde que
referidos FIAGRO - DC, FIAGRO - Imobiliario,
Fundo de Investimento Imobiliario e Fundo de
Investimento em Direitos Creditorios que
tenham como politica de investimento
atividades  preponderantes que sejam
permitidas aos FIAGRO-Imobiliarios; (iv) CRI
relativos a imodveis rurais e titulos de
securitizacdo emitidos com lastro nesses
direitos creditérios; e (v) Outros Ativos,
ativos  financeiros, titulos e valores
mobilidrios, incluindo letras de crédito
imobilidrio, acdes, debéntures, bonus de
subscricao, seus cupons, direitos, recibos de
subscricao e certificados de desdobramentos,
certificados de depdsito de valores
mobiliarios, cédulas de debéntures, cotas de
fundos de investimento, notas promissorias,
participacdo em sociedades que explorem



atividades integrantes da cadeia produtiva do
agronegocio, ativos financeiros, titulos de
crédito ou valores mobiliarios, e quaisquer
outros valores mobilidrios emitidos por
pessoas fisicas e juridicas que integrem a
cadeia produtiva do agronegdcio, cujas
atividades preponderantes sejam permitidas
ao Fundo, conforme permitidos e que venham
a ser permitidos aos FIAGRO-Imobiliario, nos
termos da legislagdo e regulamentagao
aplicaveis, a critério da Gestora.

Demais Termos e Condicdes Os demais termos e condigbes da Emissao e
da Oferta serao descritos nos documentos da
Oferta.
2. Aprovar a contratacdo do Coordenador Lider para intermediar a Oferta na qualidade

de instituicao distribuidora da Oferta, sob o regime de melhores esforcos de colocacao,
podendo contar com a participacdo de Participantes Especiais; e

3. Praticar todos os atos necessarios a efetivacdo das matérias descritas acima, em
especial a realizagao da Oferta.

Estando assim deliberado este Ato do Administrador, vai o presente assinado em 1 (uma) via
de igual teor e forma. O presente Ato de Administrador sera registrado junto ao cartério de

registro de titulos e documentos competente.

Os termos em letra mailscula ndao expressamente definidos neste documento terdo o
significado que lhes for atribuido no Regulamento.

Rio de Janeiro, 10 de junho de 2024.

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM

SANDRA IRENE  Digitally signed by REINALDO Eé?ﬁi% ﬁgg:sctg
ZUNIGA SANDRA IRENE ZUNIGA GARCIA
CAMACHO:08695722880 ADAO0:09205226700
CAMACHO:08695 pate: 2024.06.10 12:38:31 ADAO:092052267 pate: 2024.06.10
722880 -03'00' 00 12:38:49 -03'00'
Nome: Nome:
Cargo: Cargo:
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Estudo de Viabilidade

Introducgao

O presente Estudo de Viabilidade (“Estudo”) foi elaborado pela Sparta Administradora de Recursos
Ltda, com sede no Estado e na Cidade de S&o Paulo, na Rua Fidéncio Ramos, n° 213, Cj.61, Vila Olimpia,
CEP 04551-010, registrada no CNPJ sob o n® 72.745.714/0001-30 (“Gestora” ou “Sparta”), com o objetivo
de analisar a viabilidade da 3% Emissé&o de Cotas do Sparta Fiagro Fundo de Investimento nas Cadeias
Produtivas Agroindustriais — Imobiliario - CNPJ sob o n° 48.903.610/0001-21 (“Fundo”), veiculo de
investimento com objetivo de obtencao de renda e ganho de capital preponderantemente por meio do
investimento em Certificados de Recebiveis do Agronegécio (“CRA”).

Para a preparagéo desse Estudo, foram utilizados dados histéricos do agronegécio brasileiro e do
mercado de CRA e Fiagro, bem como projecdes e expectativas futuras da Sparta para o setor. Os
resultados desse estudo ndo devem ser assumidos como garantia de rendimento, tendo em vista que as
premissas e expectativas do gestor podem néo se concretizar.

Resumo de Alocagéao

No fechamento de abr/24, o Fundo possuia 494.836 (quatrocentos e noventa e quatro mil,
oitocentos e trinta e seis) cotas emitidas e patrimonio liquido de R$ 50.260.281,52 (cinquenta milhdes,
duzentos e sessenta mil, duzentos e oitenta e um reais e cinquenta e dois centavos). A carteira de crédito
estava alocada em 41 ativos, com duration de 2,2 anos e spread de crédito de 2,9%, conforme
demonstrado na tabela abaixo.
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Taxade Spreadde Duration

# Ativo Cédigo CETIP Tipo Segmento Indexador Mercado  crédito (anos) %PL
1 Capal Cooperativa CRA02300Q8I CRA Cooperativa de Insumos CDI+ 2,4% 2,4% 24 6,2%
2 Solinftec CRA02300KOH CRA Tecnologia CDI+ 5,5% 5,5% 2,3 6,0%
3 Integrada Cooperativa CRA023002GX CRA Cooperativa de Insumos CDI+ 21% 21% 1,6 5,7%
4 Cresol Baser CRA0220099D CRA Cooperativa de Crédito CDI+ 2,4% 2,4% 1,8 4,9%
5 Coopertradigéo CRA02200D4E CRA Cooperativa de Insumos CDI+ 3,0% 3,0% 1,0 4.9%
6 Futura Agronegécios  CRA022006N6 CRA Distribuidora de Insumos CDI+ 4,6% 4,6% 1,0 4,8%
7 Flora | J&F CRA02300KZL CRA Industria de Produtos de Limpeza CDI+ 1,4% 1,4% 2,7 4,3%
8 UISA CRA0230099D CRA Aglcar e Etanol CDI+ 4,4% 4,4% 2,3 4,3%
9 \VixLogistica CRA0210012X CRA Logistica IPCA 9,0% 2,6% 1,4 4.1%
10 Vicunha CRA022008C2 CRA Industria Téxtil CDI+ 1,8% 1,8% 24 4,0%
11 Pluma CRA021002Y8 CRA Avicultura IPCA 9,4% 2,8% 1,4 3,9%
12 Coagril CRA023006SH CRA Cooperativa de Insumos CDI+ 4,9% 4,9% 1,6 3,6%
13 Agropecuaria Crestani CRA02200ASX CRA Producéo de Graos IPCA 9,1% 2,6% 1,5 3,6%
14 Grupo JB CRA0230008I CRA Agucar e Etanol CDI+ 3,3% 3,3% 27 3,5%
15 Lar Cooperativa CRA021004NV CRA Cooperativa de Insumos IPCA 8,1% 1,6% 1,4 3,3%
16 Minerva CRA02300MOQ CRA Frigorifico IPCA 7,2% 1,0% 438 3.2%
17 Jotabasso CRA021005LQ CRA Sementeira IPCA 9,4% 2,9% 1,5 31%
18 Coruripe | BNDES CRA022007VI CRA Agclcar e Etanol CDI+ 3,3% 3,3% 1,5 3,0%
19 Unidas CRA02300VBT CRA Locacéo de Veiculos CDI+ 1,7% 1,7% 3,5 2,9%
20 Sao Salvador CRA022006HJ CRA Avicultura CDI+ 1,5% 1,5% 2,7 2,7%
21 Solubio CRA02100411 CRA Defensivos CDI+ 71% 71% 0,8 2,6%
22 J Macedo CRA0230073L CRA Industria Alimenticia CDI+ 1,5% 1,5% 25 21%
23 Armac CRA022007KH CRA Locagdo de Equipamentos IPCA 7,9% 1,6% 3,9 2,0%
24 Belagricola CRA02200DKY CRA Distribuidora de Insumos CDI+ 4,0% 4,0% 2,0 1,7%
25 Solubio CRA022008YH CRA Defensivos CDI+ 71% 71% 1,6 1,4%
26 Sao Salvador CRA022006HK CRA Avicultura IPCA 8,1% 1,8% 43 1,2%
27 Usina Santa Fé CRA024002MM CRA Aglcar e Etanol CDI+ 4,0% 4,0% 29 1,1%
28 JBS CRA020003KB CRA Frigorifico IPCA 7,3% 1,0% 4,8 1,0%
29 Bartira Agropecuaria CRA022000B5 CRA Producéo de Graos IPCA 8,6% 2,3% 3,6 0,9%
30 Minerva CRA0220073P CRA Frigorifico IPCA 7.4% 1,2% 43 0,7%
31 Vicunha CRA0240020A CRA Industria Téxtil CDI+ 2,3% 2,3% 3,6 0,6%
32 GDM Genética CRA021001KA CRA Genética CDI+ 1,4% 1,4% 1,4 0,5%
33 JBS CRA022002XM CRA Frigorifico IPCA 7,3% 1,1% 57 0,4%
34 Braskem CRA0210059T CRA Industria Petroquimica IPCA 8,9% 2,6% 4,0 0,3%
35 Armac CRA022007KG CRA Locagdo de Equipamentos CDI+ 21% 21% 3,2 0,2%
36 Minerva CRA02300MJ9 CRA Frigorifico CDI+ 1,4% 1,4% 8IS 0,2%
37 Vicunha CRA022008C1 CRA Industria Téxtil IPCA 7,9% 1,6% 25 0,2%
38 Aco Verde CRA021000S9 CRA Siderurgia CDI+ 2,0% 2,0% 0,6 0,2%
39 Belagricola CRA021002SU CRA Distribuidora de Insumos CDI+ 4.2% 4.2% 0,8 0,1%
40 GDM Genética CRA021001K9 CRA Genética IPCA 8,8% 2,4% 1,5 0,0%
41 JBS CRA02100341 CRA Frigorifico IPCA 7.2% 1,0% 54 0,0%
42 Caixa 0,3%
TOTAL equiv. em CDI+ 2,9% 2,2 100,0%
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Expectativa de Alocacao da 3? Emissao

A 3?2 Oferta Publica de Emissdo de Cotas do Fundo (“3? Oferta”) tem como volume base R$
150.000.000,00 (cento e cinquenta milhdes de reais), equivalente a 1.500.000 (um milhdo e quinhentas
mil) cotas, podendo ser aumentada em até 25% (vinte e cinco por cento) com lote adicional, totalizando o
volume de R$ 187.500.000,00 (cento e oitenta e sete milhdes e quinhentos mil reais).

Embora o Fundo nado tenha firmado nenhum compromisso de aquisicdo de ativo especifico, a
Gestora tem discricionaridade para construir uma carteira com ativos no mercado primario e secundario,
se aproveitando da expertise e relacionamentos construidos ao longo dos anos junto a bancos,
originadores e corretoras.

Até a data de confecgédo desse Estudo, mapeamos 42 ativos pré-aprovados internamente pela
Gestora sem compromisso de aquisicdo de ativo firmado ou cuja oferta estava em fase avangada de
analise. As taxas indicativas da tabela abaixo refletem expectativas com base na oferta no mercado
primario ou condigbes no mercado secundario, cujo volume ja supera o montante da oferta acrescido do
lote adicional.

Segmento Peso Duration  Spread Numero
de ativos

Cooperativa de Insumos 19% 1,6 2,5% 5
Acucar e Etanol 13% 3,2 2,1% 8
Industria Alimenticia 9% 3,0 1,4% 4
Locacéo de Equipamentos 7% 3.9 1,6% 1
Industria de Produtos de Limpeza 6% 2,7 1,4% 1
Cooperativa de Crédito 5% 2,9 1,9% 1
Frigorifico 6% 1,8 2,4% 3
Avicultura 5% 1,1 4,6% 3
Distribuidora de Insumos 5% 4,5 1,1% 3
Trading 4% 3,5 1,7% 2
Locacgao de Veiculos 3% 1,0 4,3% 1
Papel e Celulose 4% 2,7 1,4% 2
Defensivos 4% 3.4 0,7% 3
Produgao de Graos 3% 1,5 2,6% 1
Agroindustria 2% 2,4 1,8% 1
Industria Téxtil 2% 1,4 2,6% 1
Logistica 2% 1,2 2,3% 1
Sementeira 1% 1,5 2,9% 1

Total 100% 2,5 2,1% 42
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Assim, um potencial ganho qualitativo com a 32 Oferta seria 0 aumento da diversificagdo da carteira
do Fundo, elevando o numero de ativos e devedores, e reduzindo a concentragao dos maiores emissores.

Os ativos mapeados somados a carteira ja existente resultam em um portfélio de 2,5 anos de
duration, spread de crédito de 2,3% e composto por 55 ativos de 22 segmentos distintos.

Premissas do Estudo de Viabilidade

O resultado do Fundo vira principalmente dos juros recebidos e atualizagdo monetaria dos ativos
que serao adquiridos pelo Fundo apds a emissdo de Cotas, somados a carteira ja existente, e apos
descontar os custos e despesas do Fundo. O resultado liquido podera ser distribuido aos cotistas.

Para o Estudo, a gestora assumiu que os recursos advindos da 32 Oferta, bem como recursos
advindos de juros e amortizagdes, serao reinvestidos numa carteira de CRA equivalente a 97% do
Patrimdnio Liquido (“PL”) do Fundo. A parcela n&do investida em CRA, de 3% do PL, sera alocada em
ativos-caixa, com rentabilidade liquida de CDI decrescido de tributagdo de 15%. O CDI projetado para
cada ano foi obtido através da taxa forward de 1 (um) ano implicita nos contratos futuros de DI na B3.

Premissas Ano 1 Ano 2 Ano 3 Ano 4 Ano 5
CDI médio 10,0% 10,0% 10,8% 11,6% 11,9%
Spread carteira (CDI+) 2,2% 2,2% 2.2% 2,2% 2.2%

Resultados do Estudo de Viabilidade

Fluxo esperado (R$ milhares)

Ano 0 Ano 1 Ano 2 Ano 3 Ano 4 Ano 5

Patriménio liquido 200.000 200.000 200.000 200.000 200.000 200.000

(+) captacéo de recursos 150.000

(-) alocagao em ativos -150.000
CRA 194.000 194.000 194.000 194.000 194.000
Ativos de liquidez 6.000 6.000 6.000 6.000 6.000
Receitas 25.350 25.350 27.026 28.702 29.331
CRA 24.840 24.840 26.475 28.110 28.724
Ativos de liquidez 510 510 551 592 607
Custos e despesas -2.480 -2.480 -2.480 -2.480 -2.480
Taxa de adm -2.300 -2.300 -2.300 -2.300 -2.300
Outras despesas -180 -180 -180 -180 -180
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Pfee 0 0 0 0 0
Resultado liquido 22.870 22.870 24.546 26.222 26.851
Distribuicado 22.870 22.870 24.546 26.222 26.851
# cotas 2.494.836 2.494.836 2.494.836 2.494.836 2.494.836
Distribuigdo (R$/cota) 9,17 9,17 9,84 10,51 10,76
Dividend yield liquido 11,4% 11,4% 12,3% 13,1% 13,4%
Dividend yield (spread CDI) 1,4% 1,4% 1,5% 1,5% 1,5%

A tabela acima demostra os Resultados da simulagdo com as premissas apresentadas
anteriormente. Observa-se que o retorno obtido e distribuido aos investidores, liquido de impostos, € em
torno de 12,3% (equivalente a CDI+1,5%). As premissas utilizadas desconsideram ainda eventuais ganhos
com gestao ativa do portfélio (marcagao de ativos e rebalanceamento de carteira) que poderiam aumentar
o retorno liquido para os investidores.

Assim, a Sparta considera que os resultados da simulagdo com as premissas apresentadas
anteriormente sao compativeis com o objetivo do Fundo e, sob o ponto de vista técnico, a 32 Oferta é
viavel.

Sao Paulo, 07 de junho de 2024. Digitally signed by
VITOR RYITI

\ ﬂi NAGATA:3309139980
0
Date: 2024.06.07
11:22:58 -03'00'

Sparta Administradora de Recursos Ltda
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ANEXO 39-V : Informe Anual

Informe Anual

SPARTA FIAGRO FUNDO DE
INVESTIMENTO NAS CADEIAS

das cotas:

mercado organizado:

Nome do Fundo: PRODUTI,VAS AGROINDUSTRIAIS - CNPJ do Fundo: 48.903.610/0001-21
IMOBILIARIO
Data de Funcionamento: | 02/01/2023 Piblico Alvo: Investidores em Geral
Cédigo ISIN: BRCRAACTF008 Quantidade de cotas emitidas: 0,00
. < Cotistas possuem vinculo <
Fundo Exclusivo? Nao o P - Nao
familiar ou societario familiar?
Mandato: Titulos e Valores Mobiliarios
Classnﬁcag:ao~ Segmento de Atuacio: Titulos e Val. Prazo de Duragio: Indeterminado
autorregulacio: Mob.
Tipo de Gestdo: Ativa
Data do Prazo de Encerramento do exercicio
= . 31/12
Duragao: social:
Mercado de negociagio Bolsa Entidade administradora de BM&FBOVESPA

BTG PACTUAL SERVICOS

22250-911

Nome do Administrador: FINANCEIROS S/A DTVM CNPJ do Administrador: 59.281.253/0001-23
. Praia de Botafogo, 501, 6° Andar- .
Enderego: Botafogo- Rio de Janeiro- RJ- 22250-040 Telefones: (11)3383-3102
Site: www.btgpactual.com E-mail: ri.fundoslistados@btgpactual.com
Competéncia: 12/2023
1. [Prestadores de servicos CNPJ Endereco Telefone
L1 Gestor: SPARTA ADMINISTRADORA DE 72.745.714/0001- |R FIDENCIO RAMOS, 213, CONJ 61 - VILA (11) 50544700
"~ |RECURSOS LTDA 30 OLIMPIA, SAO PAULO - SP - 04551-010
30.306.294/0001- PR BOTAFOGO, 501, BLII SLO 501 BLC II SAL
1.2 [Custodiante: BANCO BTG PACTUAL S A a5 601 - BOTAFOGO, RIO DE JANEIRO - RJ - (21) 32629757

1.3

Auditor Independente: ERNST & YOUNG
AUDITORES INDEPENDENTES S.S. 25

61.366.936/0001-

Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n® 1.909,
Torre Norte - 8° Andar - Vila Nova Conceigdo - Sdo

Paulo

(11) 2573-3000

1.4 |Formador de Mercado: n/a

n/.a./-

n/a

n/a

Distribuidor de cotas: RB INVESTIMENTOS

a Rua do Rocio, n° 350, 14° andar, parte, Vila

locagdes: n/a

1.5 [DIST DE TITULOS E VALORES ©.89..960/.090-/0 [~, " . (11) 3127-2700
MOBILIARIOS LTDA Olimpia, CEP 04552-000

1.6 |Consultor Especializado: n/a n/.a./- n/a n/a

1.7 Empresa Especializada para administrar as oo a wa

1.8 |Outros prestadores de servigos':

Nao possui informagdo apresentada.

2. [Investimentos FII

2.1 |Descricao dos negocios realizados no periodo

Relﬁ:lq:ﬁo dos Ativos adquiridos no Objetivos Monta‘ntes Origem dos recursos
periodo Investidos

CRA CRA020003KB Lucro na Venda 1.118.713,65 Capital
CRA CRA021002SU Lucro na Venda 10.658.531,16 Capital
CRA CRA021002Y8 Lucro na Venda 1.894.865,39 Capital
CRA CRA02100341 Lucro na Venda 1.018,51 Capital
CRA CRA02100411 Lucro na Venda 8.175.969,82 Capital
CRA CRA021004NV Lucro na Venda 3.711.066,92 Capital
CRA CRA021005LQ Lucro na Venda 2.204.956,66 Capital
CRA CRA022000B5 Lucro na Venda 1.142.388,46 Capital
CRA CRA022002XM Lucro na Venda 197.868,91 Capital
CRA CRA022006N6 Lucro na Venda 13.135.859,13 Capital
CRA CRA02200730 Lucro na Venda 992.212,61 Capital
CRA CRA022007KG Lucro na Venda 122.397,07 Capital

https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/pubIico/visualizarDocumento?id=62948;1%cvm=true
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CRA CRA022007KH Lucro na Venda 1.045.666,06 Capital
CRA CRA022007VG Lucro na Venda 2.809.113,47 Capital
CRA CRA022007VI Lucro na Venda 5.735.417,31 Capital
CRA CRA022008C2 Lucro na Venda 208.837,53 Capital
CRA CRA022008YH Lucro na Venda 2.421.806,92 Capital
CRA CRA0220099D Lucro na Venda 14.703.818,76 Capital
CRA CRA02200ASX Lucro na Venda 2.505.087,33 Capital
CRA CRA02200D4E Lucro na Venda 5.252.356,27 Capital
CRA CRA02200DKY Lucro na Venda 4.294.854,03 Capital
CRA CRA023002GX Lucro na Venda 6.854.487,41 Capital
CRA CRA023006SH Lucro na Venda 6.512.095,86 Capital
CRA CRA0230073L Lucro na Venda 5.196.965,77 Capital
CRA CRA0230099D Lucro na Venda 6.620.700,46 Capital
CRA CRA02300CCI Lucro na Venda 4.293.052,93 Capital
CRA CRA02300KOH Lucro na Venda 3.000.000,00 Capital
CRA CRA02300KZL Lucro na Venda 2.533.032,79 Capital
CRA CRA02300MOQ Lucro na Venda 2.979.958,71 Capital
CRA CRA0230008I Lucro na Venda 1.913.000,00 Capital
CRA CRA02300Q8I Lucro na Venda 3.049.345,79 Capital

3. |Programa de investimentos para os exercicios seguintes, incluindo, se necessario, as informacdes descritas no item
1.1 com relacio aos investimentos ainda néo realizados:

Nos exercicios seguintes, continuaremos buscando oportunidades de ativos com bom retorno ajustado pelo risco, seja no mercado primario e
secundario, buscando compor uma carteira de crédito saudavel e diversificada em relagdo a devedores, segmentos do agronegdcio e regido de
atuagdo. Para tanto, cultivamos relacionamento proximo com os principais estruturadores e originadores de ativos do agronegocio, temos uma
equipe robusta de analise de crédito (que monitora todos os ativos da carteira e eventuais ativos elegiveis), bem como possuimos uma mesa de
operagdes ativa, que atua continuamente em busca de oportunidades (seja para adquirir ativos, seja para vender ativos em precos atrativos).

4. [Analise do administrador sobre:

4.1 |Resultado do fundo no exercicio findo

No exercicio de 2023, o fundo obteve um lucro de R$6,57 milhdes e distribuiu R$ 6,18 milhdes de proventos liquido para o investidor pessoa
fisica. Esses montantes equivalem a um lucro de R$ 15,76/cota e distribuigdo de proventos de R$ 14,85/cota.

4.2 |Conjuntura econdmica do segmento do mercado imobiliario de atuacio relativo ao periodo findo

Em 2023, o PIB do agronegdcio correspondeu a 23,8% do PIB brasileiro, mantendo o agronegdcio como o setor mais representativo da nossa
economia e pujante em oportunidades de investimento. Algumas atividades tiveram resultados mais fracos em relagdo ao ano anterior (como
produgdo de graos, que vivenciou queda no prego dos graos ou o segmento de insumos, afetado pela queda no preco de fertilizantes e
defensivos), enquanto outros segmentos vivenciaram melhora em 2023 (o setor de aves, por exemplo). O Sparta Fiagro (CRAA11) possui pouca
concentragdo em um Unico segmento e, ainda, busca alocar recursos em empresas com boa estrutura de capital e alavancagem saudavel, de forma
a ficar menos exposto a conjunturas pontuais e temporarias em determinados segmentos.

4.3 [Perspectiva para o periodo seguinte com base na composi¢cio da carteira

Temos perspectiva de manter o pagamento de rendimentos mensais ao longo de 2024. Até o encerramento do exercicio, os ativos do fundo
estavam totalmente adimplentes com suas obrigagdes. Acreditamos que esse status se mantenha devido a excelente qualidade de crédito dos
ativos, estrutura de capital saudavel e posicionamento de mercado relevante, somado ainda, em muitos casos, a um pacote de garantias robusto.

5. |Riscos incorridos pelos cotistas inerentes aos investimentos do FII:

Ver anexo no final do documento. Anexos

6. Valor Contibil dos ativos imobiliirios do FII Valor Justo, nos termos da ICVM || Percentualde
Py alorizagdo/Desvalorizagao
Relacio de ativos imobiliarios Valor (R$) 516 (SIM ou NAO) apurado no periodo
CRA CRA020003KB 562.858,36 SIM 4,59%
CRA CRA021002SU 1.114.870,12 SIM 15,32%
CRA CRA021002Y8 1.933.454,09 SIM 6,57%
CRA CRA02100341 1.055,43 SIM 6,79%
CRA CRA02100411 1.593.816,11 SIM 14,18%
CRA CRA021004NV 2.603.487,95 SIM 4,07%
CRA CRA021005LQ 1.166.107,89 SIM 3,90%
CRA CRA022000B5 429.324,22 SIM 2,01%
CRA CRA022002XM 201.681,65 SIM 4,99%
CRA CRA022006N6 2.806.489,74 SIM 16,18%
CRA CRA02200730 777.771,44 SIM 5,66%
CRA CRA022007KG 116.466,43 SIM 2,11%
CRA CRA022007KH 1.049.169,32 SIM 4,08%
CRA CRA022007VG 713.774,76 SIM 18,68%
CRA CRA022007VI 1.764.044,26 SIM 11,84%
CRA CRA022008C2 208.108,53 SIM -0,35%
CRA CRA022008YH 823.138,45 SIM 16,32%
CRA CRA0220099D 2.918.296,67 SIM 14,85%
CRA CRA02200ASX 1.886.847,73 SIM 7,08%
CRA CRA02200D4E 2.447.716,46 SIM 10,71%
CRA CRA02200DKY 865.326,38 SIM 11,89%
CRA CRA023002GX 3.196.198,95 SIM 12,45%
CRA CRA023006SH 2.394.059,59 SIM 11,35%
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CRA CRA0230073L 3.005.737,68 SIM 5,43%

CRA CRA0230099D 2.242.689,24 SIM 12,69%

CRA CRA02300CCI 563.248,57 SIM 10,11%

CRA CRA02300KOH 3.017.594,84 SIM 3,02%

CRA CRA02300KZL 2.538.804,20 SIM 0,37%

CRA CRA02300MOQ 2.096.471,86 SIM 5,03%

CRA CRA0230008I 1.933.135,11 SIM 1,05%

CRA CRA02300Q8I 3.054.571,53 SIM 1,12%

6.

—_

Critérios utilizados na referida avaliacio

Os CRA’s estdo demonstrados pelos seus respectivos valores justos, os quais foram obtidos através taxa de negociagao, que sdo calculadas com
base em modelos internos baseados em premissas de mercado para ativos com pouca liquidez;

Relaciio de processos judiciais, niio sigilosos e relevantes

Nio possui informagao apresentada.

Relaciio de processos judiciais, repetitivos ou conexos, baseados em causas juridicas semelhantes, ndo sigilosos e relevantes

Naio possui informagdo apresentada.

Analise dos impactos em caso de perda e valores envolvidos relacionados aos processos judiciais sigilosos relevantes:

Nao possui informagdo apresentada.

10.

Assembleia Geral

10.1

Enderecos (fisico ou eletronico) nos quais os documentos relativos a assembleia geral estardo a disposi¢do dos cotistas para analise:

Aos cuidados do time de Eventos Estruturados, no enderego abaixo: Avenida Brigadeiro Faria Lima, 3477 - 14° andar - Itaim Bibi - Sao
Paulo/SP Documentos relativos a Assembleia Geral estardo disponiveis na sede do Administrador bem como no site da B3 S.A. — Brasil, Bolsa e
Balcdo e do Banco BTG Pactual, os quais podem ser acessados respectivamente nos enderegos eletronicos abaixo:
http://www.bmfbovespa.com.br/pt_br/produtos/listados-a-vista-e-derivativos/renda-variavel/fundos-de-investimentos/fii/fiis-listados/
https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria

Aos cuidados do time de Eventos Estruturados, no enderego abaixo: Avenida Brigadeiro Faria Lima, 3477 - 14° andar - Itaim Bibi - Sao
Paulo/SP Documentos relativos a Assembleia Geral estardo disponiveis na sede do Administrador bem como no site da B3 S.A. — Brasil, Bolsa e
Balcao e do Banco BTG Pactual, os quais podem ser acessados respectivamente nos enderegos eletronicos abaixo:
http://www.bmfbovespa.com.br/pt_br/produtos/listados-a-vista-e-derivativos/renda-variavel/fundos-de-investimentos/fii/fiis-listados/
https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria

10.2

Indicacio dos meios de comunicac¢io disponibilizados aos cotistas para (i) a inclusdo de matérias na ordem do dia de assembleias gerais
e 0 envio de documentos pertinentes as deliberacdes propostas; (ii) solicitacio de lista de enderecos fisicos e eletronicos dos demais
cotistas para envio de pedido publico de procuracio.

O Administrador disponibiliza aos cotistas o endereco de e-mail abaixo para solicitagdes referentes as assembleias bem como diividas em geral:
ri.fundoslistados@btgpactual.com

10.3

Descriciao das regras e procedimentos aplicaveis a participacdo dos cotistas em assembleias gerais, incluindo (i) formalidades exigidas
para a comprovacio da qualidade de cotista e representacio de cotistas em assembleia; (ii) procedimentos para a realizagdo de
consultas formais, se admitidas em regulamento; (iii) regras e procedimentos para a participacao a distancia e envio de comunicacio
escrita ou eletronica de voto.

i — Quanto as formalidades exigidas para a comprovagdo da qualidade de cotista e representagdo de cotistas em Assembleia: Nos termos do Art.
22 da instrugdo CVM 472, somente poderdo votar os Cotistas inscritos no livro de registro de cotistas ou na conta de depdsito das cotas na data
de convocacdo da Assembleia, seus representantes legais ou procuradores legalmente construidos ha menos de 1 (um) ano. Ainda importante
que todos os documentos de identificagdo/representagido sejam devidamente apresentados. Quais sejam: (a) Para Cotistas Pessoas Fisicas: copia
de um documento de identificagéo, tal qual, RG, RNE ou CNH; (b) Para Cotistas Pessoas Juridicas: Copia do ultimo estatuto ou contrato social
consolidado e da documentagao societaria outorgando poderes de representagdo ao(s) signatario(s) da declaragdo referida no item “a” acima; (c)
Para Cotistas Fundos de Investimento: Cdpia autenticada do tltimo regulamento consolidado do fundo e estatuto social do seu administrador,
além da documentagdo societaria outorgando poderes de representagio (ata de elei¢do dos diretores e/ou procuragdo com firma reconhecida). (d)
Caso o cotista seja representado, o procurador devera encaminhar, também, a respectiva procuragdo com firma reconhecida, lavrada ha menos
de 1 (um) ano, outorgando poderes especificos para a pratica do ato. ii - Quando previsto em regulamento, ¢ possivel a realizagdo de consultas
formais. Tais Consultas so realizadas por meio do envio de uma Carta Consulta para a base de cotistas do Fundo, através dos enderecos de e-
mail dos Cotistas disponibilizados pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa e Balcao ou anteriormente informados ao servico de escrituragdo de cotas do
Fundo para os Cotistas que nao tenham suas cotas depositadas em bolsa. Na consulta formal, constara exposi¢do do Administrador sobre os itens
a serem deliberados, data limite para manifestacdo do voto, prazo para apuragdo dos votos e orientagdo sobre o envio da manifestacdo, bem
como documentos que devem ser anexados, como, por exemplo, os documentos de poderes de representagdo. Além disso, segue anexa a
Consulta Formal uma carta resposta modelo com os itens em deliberagdo, campo para voto e itens para preenchimento de dados do cotistas e
assinatura; iii — Quanto as regras e procedimentos para a participagdo a distancia e envio de comunicagao escrita ou eletronica de voto,
solicitamos que os cotistas mandem na forma da carta resposta anexa a consulta formal, dentro do prazo limite de manifestagdo de voto, por
meio de envelope digital enviado, ou, em caso de recebimento de correspondéncia via e-mail ou em via fisica, por meio do e-mail
ri.fundoslistados@btgpacual.com. Para manifestagdo por meio eletronico ¢ dado ao Cotista a possibilidade de manifestar sua intengdo de voto
pela plataforma de assinatura eletronica reconhecida pelos padrdes de abono do Banco BTG Pactual, por meio da Cuore ou plataforma de
assinatura eletronica.

10.3

https://fnet.

Praticas para a realizacio de assembleia por meio eletrénico.

A Assembleia em meio eletronico (“Assembleia Virtual”) ¢ realizada a distancia com o objetivo de auxiliar os investidores do Fundo em um
momento de necessidade de distanciamento social, o Administrador segue as disposi¢des do Oficio n° 36/2020 emitido pela Comissdo de
Valores Mobiliarios (“CVM”), e informa através do Edital de Convocacdo (“Convocagdo”) e a Proposta do Administrador da referida
Assembleia que sdo disponibilizadas no Site do Administrador na rede mundial de computadores e no Sistema Integrado CVM e B3 (“Fundos
(Net”). Diante disso, os documentos de Assembleia ndo sdo enviados no formato fisico para o enderego dos investidores, salvos os casos em que
a Gestao do Fundo optar por enviar a via fisica. Adicionalmente, com o intuito de conferir maior publicidade e transparéncia a realizagéo da
Assembleia, 0 Administrador envia a Convocagdo também para os enderegos de e-mail dos Cotistas disponibilizados pela B3 S.A. — Brasil,
Bolsa e Balcdo ou anteriormente informados ao servigo de escrituragdo de cotas do Fundo, para os Cotistas que ndo tenham suas cotas
depositadas em bolsa. Nos termos do Art. 22 da instru¢ao CVM 472, somente poderdo votar os Cotistas inscritos no livro de registro de cotistas
ou na conta de depdsito das cotas na data de convocagéo da Assembleia, seus representantes legais ou procuradores legalmente construidos ha
menos de 1 (um) ano. No que diz respeito ao acesso as Assembleia Virtual, os cotistas se cadastram através do link presente no edital de
convocagao para acesso a Assembleia Virtual o ocorre por meio da plataforma Webex, para o cadastro é exigido que os documentos de
identificacdo/representacdo sejam devidamente apresentados para validagdo do acesso ao cotista. Concluido o pré-cadastro, os dados dos cotistas
serdo validados: (a) os documentos informados pelos cotista; (b) se o cotista esta presente na base de cotistas da data base da convocagdo. Se os
dados apresentados estiverem de acordo com os critérios supracitados, ¢ enviado ao enderego de e-mail informado o link final para acesso a
Plataforma da Assembleia. Durante a realizagdo da Assembleia ¢ eleito um Presidente e um Secretario, para que posteriormente e apresentado
aos cotistas a proposta a ser deliberada. Por fim, ¢ dado aos cotistas a oportunidade sanar possiveis diividas sobre os contetidos que permeiam a
Assembleia, através de um Chat All Participants (“Chat“ou “Plataforma de Bate-Papo”). Apds o encontro inicial a Assembleia ¢ suspensa e
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reinstalada alguns dias apds seu inicio com a presenca de qualquer nimero de cotistas, nos termos do Art. 19 da Instrugdo CVM 472, combinado
com o Art. 70 da Instru¢do CVM 555. Os Cotistas que conectarem-se a Plataforma nos termos acima serdo considerados presentes e assinantes
da ata e do livro de presenga, ainda que se abstenham de votar. Apos aprovado pelo Presidente e o Secretario, ¢ publicado o Termo de Apuragio
e do Sumario de Decisdes Site da Administradora na rede mundial de computadores e no Fundos Net.

11.

Remuneracio do Administrador

11.1

Politica de remuneracio definida em regulamento:

A ADMINISTRADORA recebera por seus servigos uma taxa de administragdo composta de: (a) valor equivalente a 0,75% (setenta e cinco
décimos por cento) ao ano a razdo de 1/12 avos, calculada (a.1) sobre o valor contabil do patrimonio liquido do FUNDO; ou (a.2) caso as cotas
do FUNDO tenham integrado ou passado a integrar, no periodo, indices de mercado, cuja metodologia preveja critérios de inclusdo que
considerem a liquidez das cotas e critérios de ponderagdo que considerem o volume financeiro das cotas emitidas pelo FUNDO, como por
exemplo, o IFIX, sobre o valor de mercado do FUNDO, calculado com base na média diaria da cotacdo de fechamento das cotas de emissdo do
FUNDO no més anterior ao do pagamento da remuneragao (“Base de Calculo da Taxa de Administragdo”) que devera ser pago diretamente a
ADMINISTRADORA, observado o valor minimo mensal de R$ 10.000,00 (dez mil reais), atualizado anualmente pela variagdo do IGP-M
(indice Geral de Pregos de Mercado), apurado e divulgado pela Fundagdo Getilio Vargas — FGV, a partir do més subsequente a data de
transferéncia do Fundo do FUNDO; e (b) caso o FUNDO venha a ser listado na B3 e suas cotas estejam registradas ne Central Depositario, sera
devido a Administrado o valor equivalente a 0,02% (zero inteiro e dois centésimos por cento) ao ano a razao de 1/12 avos, calculado sobre a
Base de Calculo da Taxa de Administrag@o, observado o valor minimo mensal de R$ 5.000,00 (cinco mil reais), atualizado anualmente segundo
a varia¢ao do IGP-M, a partir da efetiva listagem do FUNDO e registro de suas cotas na Central Depositario, correspondente aos servigos de
escrituragdo das cotas do FUNDO. §1° — A taxa de administragdo sera calculada mensalmente por periodo vencido e quitada até o 5° (quinto) dia
util do més subsequente ao més em que os servicos forem prestados.

Valor pago no ano de referéncia (R$): % sobre o patrimonio contabil: % sobre o patrimonio a valor de mercado:

438.592,03 0,87% 0,88%

12.

Governanga

12.1

Representante(s) de cotistas

Nao possui informagdo apresentada.

12.2

Diretor Responsavel pelo FII
Nome: Allan Hadid Idade: 48 anos
Profissao: Economista CPF: 071.913.047-66
Graduado em ciéncias
econdmicas pela Pontificia
E-mail: ol-reguladores@btgpactual.com Formacio académica: Universidade Catélica do Rio

de Janeiro em dezembro de

atualmente, ocupa o cargo de
COO (Chief Operations Officer)
da area de Global Asset
Management

1997.

Quantidade de cotas 0.00 Quantidade de cotas do FII 0.00
detidas do FII: ’ compradas no periodo: ’
Quantldz}de de cota§ do 0,00 Data de inicio na funcio: 29/09/2016
FII vendidas no periodo:
Principais experiéncias profissionais durante os ultimos 5 anos

Cargo e funcdes inerentes ao Atividade principal da
Nome da Empresa Periodo car go ¢ empresa na qual tais

g experiéncias ocorreram

Ingressou como partner no Banco

BTG Pactual S.A. na posigdo de

COO (Chief Operations Officer) Atualmente, ocupa o cargo de
Banco BTG Pactual S.A De julho de 2014 até hoje da area de Merchant Banking e, COO (Chief Operations

Officer) da area de Global
Asset Management.

BRZ Investimentos

De junho de 2011 até junho de 2014

CEO (Chief Executive Officer)

Atuou na area de gestdo de
recursos

Descricao de qualquer dos seguintes eventos que tenham ocorrido du

rante os ultimos 5 anos

penas aplicadas

Evento Descriciao
Qualquer condenacio criminal Nao ha
Qualquer condenaciio em processo administrativo da CVM e as Nio ha

13.

Distribuicio de cotistas, segundo o percentual de cotas adquirido.

% de cotas detido em

Faixas de Pulveriza¢io N° de cotistas N° de cotas detidas  [relacio ao total % detido por PF % detido por PJ
emitido

Até 5% das cotas 1.838,00 347.233,00 70,17% 65,94% 4,23%

Acima de 5% até 10% 1,00 30.029,00 6,07% 0,00% 6,07%

Acima de 10% até 15% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%

Acima de 15% até 20% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%

Acima de 20% até 30% 1,00 117.574,00 23,76% 0,00% 23,76%

Acima de 30% até 40% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
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Acima de 40% até 50% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 50% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
14.|Transagdes a que se refere o art. 34 e inciso IX do art.35, da Instrucdo CVM n° 472, de 2008

Nio possui informagdo apresentada.

15.

Politica de divulgacao de informacées

15.1

Descrever a politica de divulgaciio de ato ou fato relevante adotada pelo administrador, ou disponibilizar o link correspondente da
pagina do administrador na rede mundial de computadores, indicando os procedimentos relativos 24 manutencao de sigilo acerca de
informacoes relevantes ndo divulgadas, locais onde estardo disponiveis tais informacdes, entre outros aspectos.

De acordo com o previsto no Art. 41 da instrugdo normativa da Comissdo de Valores Mobiliarios n® 472 nossa politica de divulgagao define
prioritariamente como fato relevante eventos significativos na estrutura do Fundo como: vacancia, inadimpléncia, novas locagdes e que possam
representar 5% ou mais da Receita ou Distribui¢do do Fundo na data da divulgagdo, bem como demais situa¢des que podem afetar de forma
ponderavel intengdo dos investidores de realizar a aquisi¢do ou venda de cotas. Para outras situagdes, todas sdo devidamente analisadas para que
se confirme se devem ou ndo ser classificadas como um fato relevante e consequentemente serem divulgadas de acordo com a politica do
Administrador. A divulgagao € feita antes da abertura ou depois do fechamento do mercado através dos seguintes canais:

15.2|Descrever a politica de negociacdo de cotas do fundo, se houver, ou disponibilizar o link correspondente da pagina do administrador na

rede mundial de computadores.

https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria

15.3|Descrever a politica de exercicio do direito de voto em participacdes societarias do fundo, ou disponibilizar o link correspondente da

pagina do administrador na rede mundial de computadores.

A politica de exercicio do direito de voto decorrente de ativos do fundo pode ser consultada a partir do regulamento do fundo, disponivel no site
do Administrador, por meio do enderego eletronico: https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria

15.4|Relacionar os funcionarios responsaveis pela implantacio, manutencéo, avaliacio e fiscalizacio da politica de divulgacio de

informacdes, se for o caso.

Bruno Duque Horta Nogueira — Diretor Executivo nomeado em 29 de abril de 2020. Advogado com especializago de direito empresarial
formado pela Faculdade de Direito do Largo Sao Francisco - Universidade de Sdo Paulo (USP). E responsavel pelo Departamento Juridico do
BTG Pactual na América Latina, ingressou no Pactual em 2000 e tornou-se socio em 2009.

16.

Regras e prazos para chamada de capital do fundo:

Sera de acordo com estabelecido em Assembleia Geral Extraordinaria respeitando as regras do regulamento.

Anexos

5.Riscos

Nota

A relagdo de prestadores de servigos de que trata o item 1.8 deve ser indicada quando o referido prestador de servigos representar mais de 5%
das despesas do FII
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