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ANUNCIO DE ENCERRAMENTO

OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUIGAO PRIMARIA DA 1° (PRIMEIRA) EMISSAO DE COTAS DA CLASSE
UNICA DO

QUARTZO REAL ESTATE DEVELOPMENT
MULTIESTRATEGIA FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA

CNPJ 55.115.058/0001-72

Codigo ISIN das Cotas: BRQTZDCTF005
Codigo de Negociagdo das Cotas na B3: QTzDI11
O registro da Oferta foi concedido automaticamente pela CVM em 04 de julho de 2024, sob o n°
CVM/SRE/AUT/FII/PRI[2024/193. Processo CVM N° SRE[1984/2024

Nos termos do disposto no artigo 76 e do Anexo M da Resolucéo da Comisséo de Valores Mobilidrios
(“*cvM”) n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada (“Resolugéio CVM 160”), e das demais
disposi¢des legais aplicdveis, 0o QUARTZO REAL ESTATE DEVELOPMENT MULTIESTRATEGIA FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA, fundo de investimento imobilidrio,
constituido na forma de condominio de natureza especial, regido pelo seu regulamento, incluindo
o anexo e os apéndices (“Regulamento” e “Anexo”, respectivamente), pela Lei n° 8.668, de 25 de
junho de 1993, conforme alterada (“Lei n° 8.668"), pela Resolugéo da CVM n° 175, de 23 de dezembro
de 2022, conforme alterada (“Resolugéo CVM 175”) e pelas demais disposicdes legais e
regulamentares aplicdveis, inscrito no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da
Fazenda (“CNPJ”) sob o n° 55.115.058/0001-72 (“Fundo”), representado (i) por sua administradora
VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., com sede na cidade de Sdo Paulo,
Estado de S&o Paulo, na Rua Gilberto Sabino, n° 215, conjunto 41, sala 2, Pinheiros, inscrita no CNPJ
sob n° 22.610.500/0001-88, devidamente autorizada pela CVM para o exercicio da atividade de
administragdo de carteiras de valores mobilidrios, na categoria de administrador fiducidrio, nos
termos do Ato Declaratério n°14.820, de 8 de janeiro de 2016 (“Administradora”); (ii) por sua gestora
QUARTZO INVEST LTDA., sociedade limitada, com sede na cidade de Curitiba, Estado do Parand, na
Rua Heitor Stockler de Franca, n° 396, sala 801, Centro Civico, CEP 80030-030, inscrita no CNPJ sob o
n° 21.008.402/0001-02, devidamente autorizada pela CVM para o exercicio da atividade de
administragdo de carteiras de valores mobilidrios, na categoria de gestor de recursos, hos termos
do Ato Declaratério CVM n° 14.205, de 29 de abril de 2015 (“Gestora” e, em conjunto com a
Administradora, “Prestadores de Servigos Essenciais”); (jii) pelo coordenador lider da Oferta
(abaixo definido) GUIDE INVESTIMENTOS S.A. CORRETORA DE VALORES, com sede na cidade de Séo
Paulo, Estado de S&o Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.064, 12° andar, CEP 01451-000,
inscrita no CNPJ sob o n° 65.913.436/0001-17, instituicdo financeira integrante do sistema de
distribuic@o de valores mobilidrios (“Coordenador Lider”); e (iv) pelas instituicbes integrantes do
consoércio de distribuicdo da Oferta contratadas pelo Coordenador Lider para participar da Ofertq,
por meio da adesdo & carta convite, a saber Banco BTG Pactual S.A., CM Capital Markets CCTVM
Ltda, Banco Daycoval S.A., EQl Investimentos Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A., Genial
Institucional Corretora de Valores Mobilidrios S.A., Genial Investimentos CVM S.A., ICAP Do Brasil
CTVM Ltda., Inter Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda., ItaG Corretora de Valores
S.A., Mirae Asset (Brasil) CCTVM Ltda, Safra Wealth Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios
Ltda., Terra Investimentos Distribuidora de Titulos Valores Mobilidrios Ltda., Toro Corretora de
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Titulos e Valores Mobiliarios S/A (“Instituigdes Consorciadas” e, em conjunto com o Coordenador
Lider, “Institui¢ées Participantes da Oferta”); comunicam o encerramento, em 18 de setembro de
2024, da oferta publica de distribuicéo primaria de 583.803 (quinhentas e oitenta e trés mil,
oitocentas e trés) cotas da CLASSE UNICA DE COTAS DO QUARTZO REAL ESTATE DEVELOPMENT
MULTIESTRATEGIA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA (“Cotas” e
“Classe”, respectivamente), todas nominativas e escriturais, em série Unica, pelo preco unitdrio de
emissdo de R$10,00 (dez reais) por Cota (“Prego de Emissdo”) e custo unitdrio de distribuicéo de
R$0,42 (quarenta e dois centavos) por Cota ("Custo Unitério de Distribuigéio”), perfazendo o prego
unitario de subscricdo de R$10,42 (dez reais e quarenta e dois centavos) por Cota (“Prego de
Subscrigdo”), perfazendo a Oferta o montante total de R$5.838.030,00 (cinco milh&es, oitocentos e
trinta e oito mil e trinta reais), sem considerar o Custo Unitério de Distribuic@o, e R$6.083.227,26 (seis
milhées, oitenta e trés mil, duzentos e vinte e sete reais e vinte e seis centavos), considerando o
Custo Unitdrio de Distribuigéo (“Oferta”).

N&o houve o exercicio do Lote Adicional. A Oferta ndo contou com a possiblidade de emissé@o de
lote suplementar.

Nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolu¢gdo CVM 160, houve a distribui¢@o parcial de cotas, tendo
em vista que foi atingido o montante minimo de Cotas de 500.000 (quinhentas mil) Cotas,
equivalente a R$5.000.000,00 (cinco milhées de reais), sem considerar o Custo Unitario de
Distribuigdo, e R$5.210.000,00 (cinco milhdes, duzentos e dez mil reais), considerando o Custo
Unitdrio de Distribuigéo.

Considerando que ndo houve excesso de demanda superior a 1/3 (um tergo) da quantidade de
Cotas inicialmente ofertada, foi permitida a participacéo de Pessoas Vinculadas (conforme
definidas no Prospecto) na Oferta.

A Oferta foi realizada no Brasil, mediante oferta publica de distribuicdo de acordo com os
procedimentos dispostos no artigo 26, inciso VI, alinea “b”, da Resolugdo CVM 160, de modo que a
Oferta foi destinada exclusivamente a investidores qualificados, conforme definidos no artigo 12 da
Resolugdo CVM n° 30, de 11 de maio de 2021, conforme alterada (“Investidores Qualificados” e
“Resolugéo CVM 30", respectivamente), sendo certo que, no émbito da Oferta, néo foi admitida a
aquisicdo de Cotas por clubes de investimento constituidos nos termos da Resolugdo CVM n° 11, de
18 de novembro de 2020, conforme alterada, e, tampouco, por regimes proprios de previdéncia
social de que trata a Lei n° 9.717, de 27 de novembro de 1998, conforme alterada.

A instituicdo financeira contratada para a prestagéo de servigos de escrituracdo das Cotas da
Classe do Fundo é a VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., devidomente
qualificada acima (“Escriturador”).

Exceto quando especificamente definidos neste Andncio de Encerramento, os termos aqui utilizados
iniciados em letra mailscula ter@o o significado a eles atribuido no “Prospecto Definitivo da Oferta
Pablica de Distribuicdo Primdaria da 19 (Primeira) Emissdo de Cotas da Classe Unica do Quartzo Real
Estate Development Multiestratégia Fundo de Investimento Imobilidrio Responsabilidade Limitada”
(“Prospecto Definitivo” ou “Prospecto”), sendo certo que a definicéo de Prospecto engloba todos
0s seus anexos e documentos a eles incorporados por referéncia.

I. DADOS FINAIS DA DISTRIBUIQAO

Encontram-se abaixo os dados finais de distribuicdo, informando o tipo de subscritor, o nUmero de
subscritores e a quantidade de Cotas subscritas:

Tipo de Subscritor Quantidade de Subscritores Quantidade de Cotas Subscritas

Pessoas naturais 31 535.819

Clubes de investimento = =
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Fundos de investimento 1 47.984

Entidades de previdéncia privada - -

Companhias seguradoras - -

Investidores estrangeiros - -

Instituicdes Intermedidrias
participantes do consoércio de - -
distribuicéo

Instituicdes financeiras ligadas
ao emissor e aos participantes = =
do consoércio

Demais instituigées financeiras - -

Demais pessoas juridicas ligadas
ao emissor e aos participantes = =
do consércio

Demais pessoas juridicas - -

Sécios, administradores,
empregados, prepostos e demais
pessoas ligadas ao emissor e aos
participantes do consércio

TOTAL 32 583.803

Em cumprimento ao disposto no artigo 13 da Resolugdo CVM 160, a Ldmina da Oferta, o Prospecto
Definitivo, o AnlUncio de Inicio, os demais documentos da Oferta (“Documentos da Oferta”), o
Regulamento do Fundo e o Anexo da Classe podem ser obtidos, com destaque e sem restricdes de
acesso, ha rede mundial de computadores conforme abaixo:

(i) Administradora: www.vortx.com.br (neste website, clicar em “Investidor” no topo da tela, na
sequéncia, clicar em “Fundos de Investimento”, digitar “Quartzo Real Estate Development
Multiestratégia Fundo de Investimento Imobilidrio Responsabilidade Limitada” na lupa de pesquisas
no canto superior esquerdo, clicar em “+”, selecionar a aba “Documentos” e ent@io selecionar o
Documento da Oferta desejodo);

(i) Gestora: http://www.quartzocapital.com.br/documentos/ (neste website, selecionar o Documento
da Oferta desejado);

(iii) Coordenador Lider: https://guidecombr/ (neste website, na aba superior, selecionar
“Investimentos”, depois selecionar “Outros Investimentos”, em seguida clicar em “Ofertas PUblicas”,
na pdgina seguinte localizar “Fundos Imobilidrios”, selecionar “Em andamento”, localizar “QTZDI11 -
Quartzo Real Estate Development Multiestratégia Fil — 19 Emissdo [Investidores Qualificados]”, clicar
em “+" e selecionar o documento desejado);

(iv) cvM: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar “Centrais de Contetdo”, clicar em
“Central de Sistemas da CVM’, clicar em “Ofertas Publicas”, no menu & esquerda, em seguida em
“Ofertas de Distribui¢@o”, clicar em “Consulta de Informagdes”, procurar pelo “Quartzo Real Estate
Development Multiestratégia Fundo de Investimento ImobiliGrio Responsabilidade Limitada” na
coluna “Emissor”, selecionar “Cotas de FIl” na coluna “Valor Mobilidrio”, clicar sobre o icone “Filtrar”,
posteriormente, clicar sobre o icone sob a coluna “Ac¢des”, e, localizar o “Prospecto Definitivo”,
“Anudncio de Inicio”, “Andncio de Encerramento”, “Ldmina” ou a opg¢do desejddo);
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(v) Fundos.NET (administrado pela B3): https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website, acessar
“Centrais de Conteldo”, clicar em “Central de Sistemas da CVM”, clicar em “Consulta a Fundos”,
clicar em “Fundos de Investimento”, buscar por “Quartzo Real Estate Development Multiestratégia
Fundo de Investimento Imobilidrio Responsabilidade Limitada”, clicar sobre o botéo “Continuar” e
sobre “Quartzo Real Estate Development Multiestratégia Fundo de Investimento Imobilidrio
Responsabilidade Limitada . Em seguida, selecionar “aqui”, ao final da pdgina para acesso ao
sistema Fundos.NET, e, entdio, localizar o “Prospecto Definitivo”, “AnUncio de Inicio”, “Andncio de
Encerramento”, “LAmina” ou a opgéo desejada); e

(vi) B3 S.A. - Brasil, Bolsa e Balcéio (“B3"): https://www.b3.com.br/pt_br/institucional (neste website
clicar em “Produtos e Servigos”, depois clicar “Solug@o para Emissores”, depois clicar em “Ofertas
PUblicas de Renda Variavel”, depois clicar em “Oferta emn Andamento”, depois clicar em “Fundos”,
no canto inferior direito da tela, e depois selecionar “Quartzo Real Estate Development
Multiestratégia Fundo de Investimento Imobiliério Responsabilidade Limitada — 19 Emiss&o” e, entdo,
localizar o “Prospecto Definitivo”, “Andncio de Inicio”, “Andncio de Encerramento”, “Ldmina” ou a
opcdo desejada).

ESTE ANUNCIO DE ENCERRAMENTO E DE CARATER EXCLUSIVAMENTE INFORMATIVO, NAO SE
TRATANDO DE OFERTA DE VENDA DE VALORES MOBILIARIOS.

O REGISTRO DA PRESENTE OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUIGAO NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM,
GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGOES PRESTADAS OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE
DO FUNDO/CLASSE, BEM COMO SOBRE AS COTAS DISTRIBUIDAS.

A CVM NAO REALIZOU ANALISE PREVIA DO CONTEUDO DO PROSPECTO NEM DOS DOCUMENTOS DA
OFERTA.

EXISTEM RESTRIGOES QUE SE APLICAM A TRANSFERENCIA DAS COTAS, CONFORME DESCRITAS NO
REGULAMENTO E NA SECAO 7.1 DO PROSPECTO. AS COTAS OBJETO DA PRESENTE OFERTA ESTARAO
SUJEITAS AO LOCK-UP PARA NEGOCIAGAO, PERIODO NO QUAL AS COTAS NAO PODERAO SER
NEGOCIADAS EM MERCADO SECUNDARIO, DEVENDO SER OBSERVADAS, AINDA, AS VEDAGOES
CONSTANTES DA RESOLUGAO CVM 160.

ESTE ANUNCIO DE ENCERRAMENTO FOI ELABORADO COM AS INFORMAGOES NECESSARIAS AO
ATENDIMENTO AS NORMAS EMANADAS PELA CVM E DE ACORDO COM O CODIGO DE OFERTAS
PUBLICAS DA ASSOCIAGAO BRASILEIRA DAS ENTIDADES DOS MERCADOS FINANCEIRO E DE CAPITAIS
(“ANBIMA”). O SELO ANBIMA INCLUIDO NESTE ANUNCIO DE ENCERRAMENTO NAO IMPLICA
RECOMENDAGAO DE INVESTIMENTO.

O FUNDO NAO CONTA COM GARANTIA DA ADMINISTRADORA, DA GESTORA, DO COORDENADOR
LIDER, DAS INSTIUIGOES CONSORCIADAS, DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO OU DO FUNDO
GARANTIDOR DE CREDITOS - FGC.

A PRESENTE OFERTA NAO FOI OBJETO DE ANALISE POR AGENCIA DE CLASSIFICAGAO DE RISCO.

N Ansima A\ ansiva FAWTHT ANBIMA
Coordenador Lider da Oferta Gestora do Fundo e da Classe

Guide. QUARTZO

investimentos
Administradora do Fundo e da Classe Assessor Legal da Oferta

¥ VORTX S

Sé&o Paulo, 18 de setembro de 2024.
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