LAMINA DA OFERTA DE FUNDOS FECHADOS

Contetdo da lamina de oferta de fundos fechados, exceto FIDC, conforme
art. 23 da Resolugao da CVM n° 160, de 13 de julho de 2022.

INFORMAGOES ESSENCIAIS — OFERTA PRIMARIA DE COTAS DA 32 EMISSAO DO ITAU ASSET

RURAL FIAGRO-IMOBILIARIO (“FUNDO” E “EMISSAO”, RESPECTIVAMENTE)

Esta ficha de informacgées essenciais deve ser lida como uma introdugao ao Prospecto da Oferta. A decisado de investimento deve
levar em consideracéao as informagées constantes do Prospecto, principalmente a Sec¢do relativa aos Fatores de Risco.

ALERTAS

O investimento nas Novas Cotas do Fundo envolve a exposi¢cdo a
o determinados riscos. Os potenciais investidores podem perder parte
[X] perda do principal | gypstancial ou todo o seu investimento.

Para mais informagdes, veja a Segao “Fatores de Risco” do Prospecto.

O objetivo e a politica de investimento do Fundo n&o constituem

. promessa de rentabilidade e o cotista assume os riscos decorrentes do

[X] responsabilidade | jnyestimento no Fundo, ciente da possibilidade de eventuais perdas e
ilimitada eventual necessidade de aportes adicionais de recursos no Fundo.

Para mais informacgdes, veja a Segao “Fatores de Risco” do Prospecto.

Risco de
A Oferta ndo é adequada aos Investidores que necessitem de liquidez
[X] falta de liquidez consideravel com relacao as Novas Cotas da Oferta.

Para mais informacdes, veja se¢ao “Fatores de Risco” do Prospecto.

A Oferta ndo é adequada aos Investidores que (i) ndo tenham profundo
conhecimento dos riscos envolvidos na Emissdo, na Oferta e/ou nas
Novas Cotas; e que (ii) necessitem de liquidez imediata, tendo em vista
[X] produto complexo | que as cotas de fundos de investimento nas cadeias produtivas
agroindustriais encontram pouca liquidez no mercado brasileiro.

Para mais informacgdes, veja secéo “Fatores de Risco” do Prospecto.

Aviso para ofertas distribuidas | A CVM nao realizou analise prévia do conteiido do prospecto, nem dos documentos da
por rito de registro automatico | oferta. Ha restricoes a revenda das cotas.

1. Elementos Essenciais da Oferta Mais Informacoes

Cotas de Fundo de Investimento nas

e VElET g alinio Cadeias Produtivas Agroindustriais — Imobiliario.

Capa do Prospecto

a.1) Quantidade Ofertada Inicialmente, 50.000.000 (cinquenta milhdes) Novas Cotas. Capa do Prospecto
a.2) Preco Unitario R$10,07 (dez reais e sete centavos) por Nova Cota. Capa do Prospecto
a.3) Montante Ofertado Inicialmente, R$503.500.000,00 (quinhentos e trés milhdes e
» ‘ ; Capa do Prospecto
(=a.1*a.2) quinhentos mil reais).
a.4) Lote Suplementar N&o. -
Sim.

a.5) Lote Adicional Capa do Prospecto

Até 25%.

Mercado de bolsa administrado e operacionalizado pela

lacao?
OLEN wiEeee s gEeloela 20 B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcao.

Capa do Prospecto

Cadigo ISIN das Cotas do Fundo: BRRURACTF004

L laeellFueciacay Cddigo de Negociagéo das Cotas na B3: RURA11

Capa do Prospecto




B. Outras Informagdes

1. Elementos Essenciais da Oferta

‘ Mais Informagoes

Emissor

Nome do Fundo: ITAU ASSET RURAL FIAGRO - IMOBILIARIO

Classe de Cotas: Cotas de classe Unica.

Capa do Prospecto

Administrador

Nome: INTRAG DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA.

CNPJ: 62.418.140/0001-31

Website: www.intrag.com.br

Capa do Prospecto

Gestor

Nome: ITAU UNIBANCO ASSET MANAGEMENT LTDA.
CNPJ: 40.430.971/0001-96

Website: https://www.itauassetmanagement.com.br/

Capa do Prospecto

Qual sera a destinacao dos
recursos da oferta?

2. Propésito da Oferta

Os recursos liquidos provenientes da Emissdo e da Oferta, inclusive
em relagdo a eventual colocacéo do Lote Adicional, serdo destinados
a aquisicao, pelo Fundo, de Ativos e de Ativos de Liquidez, conforme
a selegcdo do Gestor e de acordo com a Politica de Investimento
estabelecida no Regulamento, além do pagamento de encargos do
Fundo. Nos termos do item 4 do Regulamento, o Fundo tem por objeto
o investimento nas cadeias produtivas agroindustriais localizadas em
todo o territério nacional, preponderantemente por meio do
investimento em (i) CRA; (ii) LCA,; (iii) CRI; (iv) LCI; (v) LIG; (vi) cotas
de FIAGRO, cotas de Fll, cotas de FIP e/ou cotas de FIDC, desde que
referidos FIl, FIP e FIDC tenham como politica de investimento
atividades preponderantes que sejam permitidas aos FIAGRO; e (vii)
outros ativos, ativos financeiros, titulos e valores mobiliarios, conforme
permitidos e que venham a ser permitidos aos FIAGRO, nos termos da
legislacao e regulamentacao aplicaveis e do item 4.2 do Regulamento,
a critério do Gestor, desde que com base nas analises de crédito e de
mercado do Consultor Especializado, mas independentemente de
deliberagdo em Assembleia Geral de Cotistas, salvo nas hipéteses de
conflitos de interesses.

‘ Mais Informagoes

Secao “Destinagao
dos Recursos”
do Prospecto

Informagdes sobre o Gestor

3. Detalhes Relevantes sobre o Fundo

O Itat Unibanco Asset Management Ltda., esta hoje entre os maiores
gestores privados de recursos de terceiros do Brasil' com mais de
R$ 854 bilhdes em ativos sob gestio? (Itai Asset Management Ltda.,
janeiro 2023).

| Mais Informacgoes

Secao “Perfil do Gestor”
do Prospecto

Informagdes sobre o
Administrador

A Intrag Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda., que é
controlado diretamente pelo Itat Unibanco S.A., que detém 99,99%
(noventa e nove inteiros e noventa e nove centésimos por cento) das
quotas representativas do seu capital social e integra um dos maiores
grupos na administragédo de fundos de investimento no Pais.

Secao “Perfil do
Administrador”
do Prospecto

! Considerando os numeros consolidados do Gestor e do Itat Unibanco S.A.
2 Considerando os numeros consolidados do Gestor e do Itad Unibanco S.A.
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Sumario dos Principais Riscos do Fundo Probabilidade Impacto financeiro

Risco relacionado a Auséncia de Regulacédo Especifica para o FIAGRO. O FIAGRO

€ um fundo de investimento regulado pela CVM recentemente de forma provisdria. [ 1Maior/ [ 1Maior/
A publicagdo pela CVM de norma definitiva e especifica para o FIAGRO podera [X] Média / [ 1 Média/
alterar as regras e procedimentos adotados pelo Fundo, podendo afetar [ 1Menor [X] Menor
negativamente os Cotistas.

Risco de potencial conflito de interesse. Caso venham a existir atos que configurem [ ] Maior / [ ] Maior /
potencial conflito de interesses e estes sejam aprovados em Assembleia Geral de [X] Média / [X] Média /
Cotistas, respeitando os quéruns de aprovacdo estabelecido, estes poderdo ser [ ] Menor [ ] Menor
implantados, mesmo que n&o ocorra a concordancia da totalidade dos Cotistas.

A importancia do Gestor ou Consultor Especializado. A substituicdo do Gestor ou

Consultor Especializado pode ter efeito adverso relevante sobre o Fundo, sua [X] Maior / [X] Maior /
situagdo financeira e resultados operacionais. Os ganhos do Fundo provém [ 1Média/ [ 1 Média/
principalmente da qualificagcdo dos servigos prestados pelo Gestor e pelo Consultor [ 1Menor [ 1 Menor
Especializado, e de suas equipes especializadas.

Risco de o Fundo vir a ter patriménio liquido negativo e de os Cotistas terem que [ ] Maior / [X] Maior /
efetuar aportes de capital. O cotista assume os riscos decorrentes do investimento [ ]Média / [ ] Média /
no Fundo, ciente da possibilidade de eventuais perdas e eventual necessidade de IX] Menor [ ] Menor
aportes adicionais de recursos no Fundo.

Riscos relacionado ao desenvolvimento sustentavel do agronegdécio brasileiro. Nao

ha como assegurar que, no futuro, o agronegdcio brasileiro tera a mesma capacidade [X] Maior / [X] Maior /
de pagamento dos direitos creditérios vinculados aos CRA, podendo impactar [ 1Média/ [ 1 Média/
negativamente a capacidade de pagamento dos ativos adquiridos pelo Fundo e [ 1Menor [ 1Menor
consequentemente afetar negativamente a rentabilidade do Fundo.

4. Principais Informagdes sobre o Valor Mobiliario Mais Informagoes

Informagoes sobre a cota do Fundo de Investimento

As Novas Cotas correspondem a fragdes ideais do Patrimdnio Liquido do
Fundo, terdo forma nominativa e escritural, e serdo registradas para
distribuicdo no mercado primario por meio do DDA; e negociagdo, no
mercado secundario, exclusivamente no mercado de bolsa administrado e
operacionalizado pela B3, onde seréo liquidadas e custodiadas.

Secao “Indicagdo sobre a
admisséo a negociagdo em
mercados organizados”
do Prospecto

Principais
caracteristicas

Prazo de — =
duragéo [X] indeterminado / [ ] determinado sacaoaburgeag
do Prospecto

do Fundo

( ) Revenda restrita a investidores profissionais.

( ) Revenda a investidores qualificados ap6s decorridos [ ] dias do final da

oferta.
Restrigbes a ( ) Revenda ao publico em geral apds decorridos [ ] dias do final da Secao “Publico-Alvo”
livre negociagéo | oferta. do Prospecto

() Parcelas com lock-up em ofertas destinadas a investidores nao
profissionais.

(X) Nao ha restricdes a revenda.




5. Informagoes sobre o Investimento e Calendario da Oferta

Quem pode participar
da oferta?

[ ]Investidores Profissionais
[ ]1Investidores Qualificados
[x] Publico em geral

Mais informagoes

Secéao “Publico-Alvo”
do Prospecto

Informagéo sobre a
existéncia e forma

de exercicio do direito
de prioridade

Conforme disposto no item 8.4.3 do Regulamento, as Cotas
subscritas conferirdo aos seus titulares direito de preferéncia no caso
de emissao de novas Cotas pelo Fundo aprovada pelo Administrador.

Secéao “Direito de Preferéncia
na Subscricdo de Novas Cotas”
do Prospecto

Qual o valor minimo
para investimento?

No minimo, 5.000.000 (cinco milhdes) de Novas Cotas, totalizando
um montante minimo de investimento de R$ 50.350.000,00
(cinquenta milhdes e trezentos e cinquenta mil reais).

Secao “Valor total da Oferta e
valor minimo da Oferta”
do Prospecto

Como participar
da oferta?

Os Investidores deverao formalizar a sua ordem de investimento ou
pedido de subscri¢gdo, conforme o caso, junto a uma Unica Instituicdo
Participante da Oferta.

Secéo “Plano da Oferta”
do Prospecto

Como sera feito
o rateio?

Caso a demanda total objeto da 12 Série exceda o montante total das
Novas Cotas ofertadas, sera realizado rateio proporcional.

Secéo “12 Série — Critério de
Colocagao da Oferta Nao
Institucional” do Prospecto

Como poderei saber o
resultado do rateio?

Até o dia imediatamente anterior a Data de Liquidagéo, as Instituicbes
Participantes da Oferta informardo diretamente ao Investidor a
quantidade de Cotas alocadas.

Secgao “12 Série — Oferta Nao
Institucional” do Prospecto

O ofertante pode
desistir da oferta?

Sim, nos casos de modificagédo, revogagao e suspensio da Oferta,
com a possibilidade de devolugao de valores.

Secao “Esclarecimento sobre os
procedimentos previstos nos
artigos 70 e 69 da Resolugéo

CVM 160 a respeito da eventual

modificagdo da oferta,
notadamente quanto aos efeitos
do siléncio do investidor”
do Prospecto

Quais sdo os tributos
incidentes sobre a
oferta ou sobre a
rentabilidade ou
remuneracgao
esperada?

IOF/Titulos, IOF/Cambio, Imposto de Renda, CSLL, PIS e COFINS,
conforme termos descritos no Prospecto.

Secéo “Demonstrativo do custo
da distribuicdo” do Prospecto

Indicagéo de local para
obtengdo do Prospecto

Administrador: www.intrag.com.br (neste website, clicar em
“Fundos”, em seguida, na aba de pesquisa, buscar por “ltau Asset
Rural FIAGRO - Imobiliario” e, entdo, localizar o Prospecto e os
demais documentos da Oferta e clicar no documento desejado)

Gestor: https://www.itauassetmanagement.com.br/fundos/credito
/rura11/ (neste website, clicar em “Histérico de Documentos”,
Selecionar “2023” no campo de data e entao localizar o documento
desejado);

Coordenador Lider: www.itau.com.br/itaubba-pt/ofertas-publicas
(neste website, localizar “ltad Asset FIAGRO - Imobiliario”, localizar
“2023” e depois “Terceira Emissdo de Cotas” e entdo, localizar o
Prospecto e os demais documentos da Oferta);

CVM: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website, em “Pesquisa de
Dados”, clicar em (a) “Fundos de Investimento”, clicar em “Fundos
Registrados”, digitar “ltau Asset Rural FIAGRO — Imobiliario”, digitar
0 numero que aparece ao lado e clicar em “Continuar”, clicar em “Itau
Asset Rural FIAGRO - Imobiliario”, clicar em “Documentos
Eventuais”, em seguida selecionar o documento desejado na aba

Secéo “Cronograma”
do Prospecto
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5. Informagoes sobre o Investimento e Calendario da Oferta

“Tipo de Documento”, indicar a respectiva data na aba “Data”, clicar
em “Exibir” e, entdo, no link da opgéo desejada; e/ou (b) “Central de
Sistemas da CVM”, clicar em “Ofertas Publicas”, na sequéncia clicar
em “Ofertas Publicas de Distribui¢do”, clicar novamente em “Consulta
de Informacdes”. Na pagina do Sistema de Registro de Ofertas,
selecionar “Cotas de FIAGRO - FII” dentro da aba “Valor Mobiliario”,
buscar, dentro do campo “Emissor’, por “ltad Asset Rural
FIAGRO-Imobiliario”, bem como certificar-se que os campos “Periodo
Criagdo Processo” e “Periodo Criagdo Registro” estdo sem
preenchimento, selecionar a presente Oferta e na sequéncia
selecionar o documento desejado conforme lista exibida); e

B3: http://www.b3.com.br/pt_br/ (neste website acessar “Produtos e
Servigos”, clicar em “Solugbes para Emissores”, selecionar “Ofertas
publicas de renda variavel”, em seguida “Ofertas em andamento”,
“Fundos”, clicar em “Itau Asset Rural FIAGRO — Imobiliario” e, entéo
selecionar opg¢ao desejada).

Mais informagoes

Quem sdo os
coordenadores
da oferta?

Banco Itat BBA S.A., Itad Unibanco S.A., e Itau Corretora de
Valores S.A.

Capa e Secao “Identificacdo das
Pessoas Envolvidas”
do Prospecto

Outras instituigbes
participantes da
distribuicao

O processo de distribuigdo das Novas Cotas da 12 Série podera
contar, ainda, com a adesdo de outras instituigbes financeiras
autorizadas a operar no mercado de capitais convidadas a participar
da Oferta.

Secéo “Instituicdes Participantes
da Oferta” do Prospecto

Procedimento
de colocagao

Melhores esforgos.

Secao “A Oferta”
do Prospecto

Qual o periodo
de reservas?

12 Série: entre 12/7/2023 (inclusive) e 27/7/2023 (inclusive).
22 Série: entre 3/8/2023 (inclusive) e 27/11/2023 (inclusive).

Secao “Cronograma”
do Prospecto

Qual a data da fixagdo
de pregos?

31 de maio de 2023, observado que as Novas Cotas deverdo ser
integralizadas pelo Valor Atualizado da Nova Cota.

Secao “Valor nominal unitario de
cada cota e custo unitario de
distribuigao”
do Prospecto

Qual a data de
divulgagéo do
resultado do rateio?

26/7/2023

Secéo “Cronograma”
do Prospecto

Qual a data da
liquidagdo da oferta?

5/7/2023, 12/7/2023 e 1/8/2023, no &mbito da 12 Série, e liquidagao
diaria do dia 3/8/2023 a 27/11/2023, no dmbito da 22 Série.

Secéo “Cronograma”
do Prospecto

Quando receberei
a confirmagéao
da compra?

Na respectiva data de integralizagdo das Novas Cotas.

Secéo “12 Série — Oferta Nao
Institucional” do Prospecto

Quando poderei
negociar?

Na data definida no Formulario de Liberagdo a ser divulgado,
posteriormente a divulgacdo do Anuncio de Encerramento e da
autorizagdo da B3, quando as Novas Cotas passarao a ser livremente
negociadas na B3.

Secao “Restrigdes a transferéncia
das Cotas” do Prospecto
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